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 السوق العقارية العالمية

 

  تحسن القطاع العقاري مع تراجع العوائد الجارية على الأصول المالية

ها  الأيايارةق وقاد سايا ا ت لأشاكان تفاقم الضبابية الاقتصادية والتقلبات المتزايدة في أسواق الأسهم من الخصائص الأساسية التي ساادت الأساواق الماالاياة الافاالماياة فاي ا

رالاي الأما يالا  لا  اع لافادعلى الفناوين ال ئيسية للأيبار في جميع أنحاء الفالم المخاوف من التباطؤ الاقتصادي في الصيان وانااافااع أسافاار الانافاح ويا اة الا اتايااطا  ا

عالاى يا اب الاباناا الما بايي  بايي أسفار الفائدة في الولايات المتحدة، ما أدى إلى تأثيار بابايار عالاى الافاوائاد عالاى  اباات الأ اوىق وكااسااا اة إلاى الاا، ساار باناا الايااباان الما  

ف على صحة الاقتصاد الفالمي، يتزايد اتجاه المستثم ين إلى اعتماد استراتيجيات استثمارية و الأوروب ، وقام بافض أسفار الفائدة لتصبح سلبيةق وفي ظل تنام  المخا

 .جديدة والبحث عن ط ق لتنويع محا ظهم الاستثمارية وتحقيق الفوائد

قابال ماا ياقا ث مان ثاماا ا  ياة الق اع الفقاري هو أ د الق اعات الآيذة في النمو، وقد وا ل تحقيق انتفاش ثابت بفد أن تأث  إلاى  اد بابايار يامى الأاماة الماالاياة الافاالما

ا في السنوات الأييرةق وتأت  مفظم الاستثمارات فاي الساو 
ً
 ملحوظ

ً
لافاقاارياة الساكاناياة  عادا ق اسنوات، وأيذت الاستثمارات في الفقارات السكنية والتجارية تشهد تحسنا

 . س يالمجمفات متفددة الأس ( من الثروات الخا ة، بينما تتجه استثمارات الش كات ومؤسسات الاستثمار إلى ش يحة الفقارات التجارية بشلل رئي

إلى ت اجع حجم الفا ع وارتافااع حاجام  8002أما على  فيد الفقارات التجارية،  قد أدت ش وط اسق اع الصارمة والضبابية الاقتصادية بفد الأامة المالية في الفام 

 باالساناة السااباقاةق سايار أن الاساتاثاماارات فاي ، باتاراجاع هاام ا اي 8002مليار دولار أما يالا  فاي الافاام  407ال لبق وكلغت الاستثمارات في الفقارات التجارية الفالمية 
ً
ماقاارناة

ق بذلا يبدو مستقابال الساوق الافاقاارياة الافاالماياة 8004مليار دولار أم يل  في الفام  422الفقار أيذت الآن تقترث من المستويات التي كانت عليها قبل الأامة والتي بلغت 

،  يث توقفت ش بة س ي ب  آر إي 
ً
 أيضا

ً
تا لاياون  0المتاصصة في إدارة الاستثمارات الفقارية، أن يتجاوا حجم الاستثمار في الافاقاارات الاتاجاارياة الافاالماياة   CBREمش قا

 .دولار أم يل  هذه السنة

 زيادة ثابتة في حجم الاستثمارات المباشرة في العقارات التجارية

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال
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 منذ الأامة المالية في الفام 
ً
 ملحوظا

ً
 لما أوردته ش بة س ي 8002لقد شهدت أسواق الفقارات السكنية أيضًا انتفاشا

ً
، وأظه ت أسفار المسابن بوادر تحسن قويةق وو قا

 بالسنة السابقة، وهو أعلى مفدى نمو لها منذ الأامةق وعالاى الا سام مان أن الافا وقاات  8002% في الفام 7.4، ارتففت أسفار المنااى عالميًا بحوالي CBREب  آر إي 
ً
مقارنة

 في نمو الأسفار كانت ظاه ة بواوح بين الدوى والمناطق،  إن أسفار المنااى آيذة في الارتفاع في مفظم أنحاء الفالمق 

رات فاي المانا اقاة ثامااأما على الصفيد اسقليمي،  قد سجلت الأم يكتين الشمالية والجنوكية أعلى مستويات لاشاشااط الاساتاثاماار  اياهاا عالاى مادى السانايان، و اقاقات الاساتا

 
ً
 وو الات إلاى مساتاوياات جادياادة السانااة الماااااياة، وشاهادت ناياويااورم أقاوى ساناة فاي تااريااااهاا، باايانامااا اساتااقا اباات لاو  أناجاالاو  أيضااا

ً
  اادا

ً
 ماان ارتافااعاا

ً
 باباياارا

ً
اهاتاامااماا

انت أوروكا الغا كاياة وجاهاة وك المستثم ينق بذلا تميزت أسواق الفقارات التجارية والسكنية بارتفاع  اد في الاستثمارات البيشية وعلى الأيص من المستثم ين الصينيينق

 فاي الاشاشااط رتافامفضلة لمستثمارات، مع إقباى المستثم ين عالاى مادياناتاي لانادن وكاارياوق أماا الادوى الاساكانادياناا اياة وعالاى الأياص الا ارويا  و انالانادا،  اقاد شاهادت ا
ً
اعاا

باماا شاهادت الساوق ةق الاستثماري في الأشه  الأييرةق وتميزت كل من طوبيو وسيد ا  فاي مانا اقاة آساياا الماحاياح الاهاادلا باأبااار حاجام لاماساتاثاماارات فاي الافاقاارات الاتاجااريا

 طف ة في الاستثمارات في الفام 
ً
  .8002الفقارية السكنية الأسترالية أيضا

  في السنوات الأييرة، وعلى ال سم من أن الفام 
ً
  ببيرا

ً
 فاي الاساتاثاماارات الافاقاارياة الاتاجاارياة،  اإناناا  8002وكاسجماى، أظه  الق اع الفقاري نموا

ً
 هاامشاياا

ً
قد شهد تا اجافاا

ق و 
ً
ناياى ماتافاائالايان بادرجاة لا نتوقع أن يوا ل الق اع وتيرة نموه اسيجابيةق ومن هاذا المانا الاق، ناتاوقاع أن تاااتالالإ الاتاجااهاات اسقالاياماياة وأن تاؤثا  عالاى الاقا ااع عاماوماا

 لتنويع استثماراتهم
ً
 .مفقولة بالفقار بفبة استثمار، ونتوقع نمو أعداد المستثم ين الذين ي ون في الفقار أداة

ف تاماثال الاوجاهاات ساو  لقد تنااولاناا فاي هاذا الاتاقا يا  الأسابااث الاتاي تاد افاناا إلاى تاوقاع اياادة تاااصاياص الاساتاثاماارات بااتاجااه الاقا ااع الافاقااري، والأساواق الا ئاياساياة الاتاي

 بإج اء دراسة تحليلية مفصلة للأسواق الفقاري
ً
ي كل مان المامالاكاة الافا كاياة ة فالاستثمارية المفضلة وأسباث ت جيح تفوق ش ائح   عية مفينة في أدائهاق بذلا قمنا أيضا

 آلية دايلية لتقييم الأسواق المختلفة بناءً ع
ً
الفوامل الأساسية التي تؤث  علاى لى السفودية والمملكة المتحدة والولايات المتحدة الأم يكيةق وإلى جانب الا، وافنا أيضا

  الأسواق الفقاريةق

 ما هي أسباب جاذبية الاستثمار في القطاع العقاري؟
  السياسات النقدية التيسيرية العالمية تدعم نمو الاستثمار العقاري 

 منذ  شوء الأامة الماليةق وأدت أسفار الفائدة المتدنية إلى مستويات قياسية سير م
ً
قة والحاجام الالاافاي لالاساياولاة سبو لقد استم ت السياسات النقدية الفالمية التيسيرية

اء الأ اوىق وكااسااا اة إلاى لشا  إلى ارتفاع أسفار الأ وىق ولا تياى المصارف الم بيية في من قة اليورو واليابان والمملكة المتحدة مالاتازماة باماوا الاة تانافاياذ با اما   اخاماة 

الاناقادياةق وعالاى  تاهااالا  إن المصارف الم بيية في كل من السويد وسنغا ورة والصين وكوريا الجنوكياة وسايارهاا قاد قاامات بااافاض أسافاار الافاائادة الأسااساياة فاي سايااساا

ناتاوقاع أن يالاون ارتافااع  نانااال سم من أن الا تياط  الفدرالي الأم يل  قد أوقلإ تنفيذ ب نامجه لش اء الأ وى وأيذ يسيار بااتاجااه ر اع أسافاار الافاائادة الأسااساياة، سايار أ

ق وفي الوقت الحاا ، وكينما لا نتوقع قيام المصارف الم بيية بييادة مشترياتها مان الأ اوى،  اإن أي اافالإ فاي الابا
ً
ات الاقاتاصاادياة ياماكان أن يااناأسفار الفائدة تدريجيا

ا المانا الاق، ناجاد أن هاذ يد ع باتجاه الاق هذا باساا ة إلى أنه مع استم ار اقتراث مفدى التضخم من أد ب مستوياته، نتوقع أن تبقب أسفار الفاائادة مانااافاضاةق ومان

  الاستثمارات الفقارية عالية السيولة وشديدة القابلية للتداوى آيذة في الارتفاعق

 

 السوق الفقارية الفالمية

 النمو العالمي في أسعار المنازل 

 

 المصدر: المصرف الاحتياطي الفدرالي في دالاس،   * النمو الحقيقي في مؤشر أسعار المنازل 
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  الطلب على العوائد الثابتة يعزز الاستثمار في الأسواق العقارية

بية في بفض الدوى ليؤث  لسللم تتمكن الأ وى الاستثمارية التقليدية في السنوات القليلة الأييرة من تحقيق عوائد مفقولة للمستثم ينق وجاء ت بيق أسفار الفائدة ا

 على أدوات الديل الثابت، بينما أدت التقلبات في أسواق الأسهم إلى ابتفاد الكثير من المستثم ين عنهاق ومن جهة أي ى،  إن السي
ً
ت التيسيرية الاتاي اعاتامادتاهاا اساسلبا

تااارا بافاباة أ اوى اساتاثاماارياة تاي البنوم الم بيية في مفظم الدوى المتقدمة قد أدت إلى ايادة السيولةق على هذه الخلفية،  إن الاستثمار الفقاري يفتار أ د الماجاالات الا

 تمتاا بدرجة قليلة بل بديلةق  ال بيفة المستق ة والمتك رة للديل من اسيجارات تف   ليو  قح مج د تد قات نقدية ثابتة وتتيح الاستفادة من ميايا التنويع، 
ً
وأيضا

 من الارتباط بالأ وى المالية التقليديةق

 لالأرقاام الصاادرة مان شا باة سا يان سا 
ً
ت أد اايايرا،  اإن تاريالقد  ققت الاستثمارات الفقارية في الفترات السابقة أداءً أ ضل من مفظام  اباات الأ اوى الأيا ىق وو اقاا

 باالسانادات الاحالاومايااة لافاشاا  ساناواتق وقاد أظاهاا   740قا ااع الافااقاارات الماكااتالااياة فاي الاولاياات الماتاحادة الأما ياكايااة ياتاياح تاحاقايااق عاموة تاايياد عان 
ً
ناقاا اة أساا  ماقاارناة

أعلى لتحقيق الفوائد  ائدالمستثم ون الذين يلتزمون باستثمارات طويلة الأجل، كالمستثم ين في  ناديق المفاشات على سلايل المثاى الذين يسفون إلى الحصوى على عو 

 بالاستثمار في هذه الفبة من الأ وىق
ً
 ببيرا
ً
  المستهد ة على استثماراتهم، إهتماما

 المصدر: بلومبرغ 

المي لسندات الشركات العالأسهم العالمية: مؤشر مورغان ستانلي كابيتال إنترناشونال لإجمالي العائد العالمي لجميع دول العالم؛ سندات الشركات: مؤشر بلومبرغ —ملاحظة

ة: مؤشر مورغان ستانلي للعقارات لميعالية معدل العائد؛ السندات الحكومية: مؤشر بلومبرغ العالمي للسندات الحكومية؛ السلع العالمية: مؤشر بلومبرغ للسلع؛ العقارات العا

 العالمية.

  الميزانيات العمومية للمصارف المركزية )أمريكا، منطقة اليورو، اليابان( أسعار  الفائدة المقارنة )أمريكا، منطقة اليورو، اليابان(

   

  المصدر: بلومبرغ المصدر: بلومبرغ
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 5132ديسمبر  13العوائد على فئات الأصول بمعدل سنوي كما في 

  سنة واحدة سنوات 1 سنوات 2

 الأسهم العالمية 7.7%- 2.2% 7.2%

 سندات الشركات 7.4%- 0.2% 7.2%

 السندات الحكومية 8.2%- 8.7%- 0.0%

 السلع العالمية 04.7%- 07.2%- 4.2%-

 العقارات العالمية 8.7%- 8.2% 7.0%

 السوق الفقارية الفالمية

 أم يلا من قة اليورو اليابان أم يلا من قة اليورو اليابان

ل 
 ي
أم
لار 
دو
ن 
يو
ت ل
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أن مفظم المستثم ين كانوا متفائلين بييادة تاصيص الاستثمارات للق اع الفقاريق ومن  8002أظه  المسح الذي أج ته ش بة س ي ب  آر إي لنوايا المستثم ين في الفام 

 باالافاام 2ت ليون دولار أم يل ، أي بييادة بشسبة  0المتوقع أن يتجاوا الاستثمار المق ر في الش يحة الفقارية هذه السنة 
ً
 ماقاارناة

ً
ق ومان الماتاوقاع أن تاؤدي 8002% تاقا ياباا

 السيولة السهلة والفوائد الأ ضل إلى تدعيم الفوائد من الأ وى الفقاريةق

  ارتفاع حاد متوقع في الاستثمارات العالمية في العقار 
 

 في الأسواق المالية الفالمية على مدى السنوات المااااياةق وبافاد ساباع ساناوات مان
ً
 أساسيا

ً
فاار  اائادة قا ياباة مان أسا لقد شللت الايتم ات في السياسات النقدية عنص ا

 عالاى ناياتاه إجا اء اياادات أيا ى لأسافاار الافاائادة وإن كاان الاا  8002الصف ، قام الا تياط  الفدرالي الأم يل  ب  ع سف  الفائدة الأساس ي في أواي  الفام 
ً
وشادد أيضاا

ناتا  عان الاا تاغايارات قاد بوتيرة تدريجيةق ومن جهة أي ى، وا ل البنا الم بيي الأوروب  وكنا اليابان الم بيي ت بيق سياسات نقدياة تاياسايارياة لادعام اقاتاصااداتاهامااق و 

باأسافاار  اائادة مانااافاضاة لأسا اع الاتاداوى وتاحاقاياق عاوائاد أعالاىق وتشاهاد  ببايارة فاي أسافاار  ا ف الافامامت وتاأثايارات عالاى الاساتاثاماارات الافاالماياة فاي الافاقاار والاقا وع

  في  شاط المستثم ينق ة الاستثمارات البيشية في الأسواق الفقارية في كل من الولايات المتحدة الأم يكية، وبندا، وأستراليا، والمملكة المتحدة، وسنغا ورة طف

  8002% من الصفقات الفقارية في الفام 80،  إن  والي Savillsوو قًا لما أوردته ش بة الخدمات الفقارية الفالمية سا يلي 
ً
كانت عبارة عن استاثاماارات عاالماياة، ماقاارناة

 من 8002% في الفام 04بشسبة 
ً
  ادا
ً
مالاياار دولار أما يالا  عالاى مادى الافاتارة نافاساهاا، ماا  804مليار دولار أم يل  إلى  22ق وقد شهدت أحجام الاستثمارات الفالمية ارتفاعا

 والفمل على تنمية قيم اسيجاراتق وإلى جانب الا، شهدت الاستثمارات الفقاري
ً
لافاالماياة اياادة فاي المشاارباة ة ايارا التوجه نحو الحصوى على الأمواى الأقل تللفة  سلايا

الصاياناياة فاي ات من مستثم ين  ينيين وشا ق أوسا ايايان ويااباانايايانق و ساباماا ورد فاي دراساة أجا تاهاا الاجامافاياة الآساياوياة وماجاماوعاة روان الاساتاشاارياة،  اإن الاساتاثاماار 

 لاتاصال إلاى 8002مليار دولار أم يل  على مدى  ترة يمو سنوات  تى الفام  000الفقارات الأم يكية والتي و لت إلى أبثر من 
ً
 802، من الماتاوقاع أن تاتاضااعالإ تاقا ياباا

مالاياار دولار أما يالا  لاماساتاحاواا  8 فقة مجموعة أنبا غ للتأميان باقاياماة  8002ق وقد تصدرت عناوين الأيبار في مار  0مليار دولار أم يل  في النصلإ الثا   من الفقد

1https://www.theguardian.com/business/2016/may/16/chinese-pour-110bn-into-us-real-estate-says-study 

 : الاستثمار  في العقارات العالمية بحسب المنطقة5132التوقعات لسنة 

 

 5132أطلس آوتلوك  —المصدر: كوشمان آند وايكفيلد

  5132نمو أسعار  إيجارات العقارات التجارية )الأسواق الممتازة(،  5132نمو رأس المال في العقارات التجارية )الأسواق الممتازة(، 

   

  المصدر: س ي بي آر  إي المصدر: س ي بي آر  إي
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  07على  ندق والدورف أستوريا في نيويورم السنة المااية، وع اها سير الناجح باقاياماة 
ً
مالاياار دولار أما يالا  لشا اء ماجاماوعاة ساتااروودق وإلاى جااناب الاا، أدت أيضاا

الصيني إلى اتجاه الاكاثايار مان المساتاثاما يان الصايانايايان إلاى الاساتاثاماار فاي قيمة ال نمنبي المخاوف من تباطؤ النمو المحلي ويفض التقلبات في أسواق الفقارات السكنية، و 

،  اياث يا ى الاخاااراء أن أسافاار الافاقاار قاد ارتافافات لأسابااث ماناهاا الايياادة الاكابا
ً
فاي الاساتاثاماارات الافاقاارياة  يارةالأسواق الفقارية في المملكة المتحدة وبنادا وأساتارالاياا أيضاا

 ضل إلى تحفيز عادد بابايار د أالصينيةق بذلا  إن أسفار الفائدة السلبية في اليابان قد عيات الاستثمارات في الش يحة الفقارية في أسترالياق بما أدى البحث عن عوائ

% من إجمالي الاستثمارات من دوى مجالاو الاتافااون الاخالايا ايق وقاد 20من المشترين الأث ياء من من قة الش ق الأوسح على الاستثمار في الفقار في الخارج، وجاء  والي 

مجمفات أس  متفددة في  2مليون دولار أم يل  في  700استثم  بنا إنفستلورث ومق ه البح ين، المتاصص في إدارة الأ وى البديلة في من قة الخلي  الف ب ،  والي 

  .8002مناطق ماتلفة من الولايات المتحدة الأم يكية في أبتوك  

 ينبغي على المستثمرين توخي الحذر 

  الأماواى الأجانالااياة ولاكان رؤو يمكن أن يؤدي ر ع أسفار الفائدة في الولايات المتحدة الأم يكية وا تماى ر فها في المملكة المتحدة إلى الاتاأثايار لاياو  اقاح عالاى تاد اقاات 

 على أسفار   ف الفملة الأجنلايةق ويمكن أن يتف ع المستثم ون الذين يبحثون عن استثمارات قصيرة الأجل أو استثمارات يتم تمويل  
ً
ببيرة منها بقا وع  سبةأيضا

عاوائاد السانادات  عالاىقصيرة الأجل، لتأثير سلبي نتيجة للتقلبات في أسفار   ف الفملةق وإلاى جااناب الاا،  اإن الأساواق الافاقاارياة الاتاي يساود  اياهاا مادى  ا ق بساياح 

نقاط الضفلإ المالي شلإ الحلومية يمكن أن تلون  ساسة للتأث  بالتغيرات في   بة السوقق ويمكن أن يؤدي تشديد سياسة أسفار الفائدة في الولايات المتحدة إلى ب

نوات الأيايارةق باماا أن اياادة السلاقتصادات الأسواق الناشبةق وقد ارتفع حجم الدين بالفملة الأجنلاية في الأسواق الناشبة، ومفظمه بالدولار الأم يل ، بشسبة ببيرة في 

اع  ااد فاي نااافاتلاليلإ الاقتراع والضغوط على القدرة على يدمة الدين يمكن أن تؤدي إلى تصفية الأ وى الفقاريةق ومان جاهاة أيا ى،  اإن الماخااوف مان  ادو  ا

قصير الأمد عالاى الأساواق ير الأداء الاقتصادي في الصين والمخاط  الجيوسياسية في الش ق الأوسح وي وج المملكة المتحدة من الاتحاد الأوروب  يمكن أن تؤدي إلى تأث

 على المصاارف سقا اع الأماو 
ً
 سوف تشهد اغوطا

ً
ومان الماحاتامال  اىقالفقاريةق ومن جهة أي ى،  إن الاقتصادات التي تفمل على ت بيق سياسات نقدية متساهلة جدا

م السوقية في عدد من الأسواقق ونحان صا اي المساتاثاما يان باتاو اي الاحاذر ناو  أن يتم تحويل الأمواى متدنية التللفة إلى الاستثمارات الفقارية على ال سم من المغالاة في القيَّ

 وإج اء دراسات عناية واجبة شاملة نا ية للجهالةق 

  الاتجاهات الرئيسية في الاستثمار العقاري 

  على الاستثمار العقاري  الجاريةسوف يصبح الاستثمار في العقار أكثر تنافسية؛ توقعات بانخفاض العوائد 

لمييد من الأمواى لمستثمار في الأسواق الافاقاارياةق وقاد اتاجاهات أسافاار الافاقاارات إلاى الارتافااع فاي للقد أدت ايادة السيولة في الأسواق الفالمية إلى تاصيص المستثم ين 

تا اجاع مافادى الافاوائاد الاجاارياةق وكاانات السنوات القليلة الأييرة نتيجة ارتفاع أحجام  الاستثمارات وتنا و المستثم ين على الأ وى اات الكمية المحدودة، ما نت  عناه 

 لماا أوردتاه كاولايارا،  اإن الافاوائاد 8نق ة أساا  فاي الماتاوساح كال ساناة 82الفوائد الجارية على الفقارات الممتااة قد انافضت بفد الأامة المالية الفالمية بمفدى 
ً
ق وو اقاا

قا ياباة مان  باحاتالجارية في أسواق الافاقاارات الماكاتالااياة الماماتاااة فاي لانادن وهاو اغ كاو اغ وناياوياورم وساان  ا  ساياسالاو والاتاي شاهادت تاد اقاات اساتاثاماارات قاوياة، قاد أ ا

ي ظال الاتاوقافاات باتازاياد عادد ة فاالمستويات المتدنية التي كانت عليها قبل الأامة الماليةق ونتوقع استم ار الضغوط الهبوطية عالاى مافادلات الافاوائاد عالاى الافاقاارات الماماتااا 

كاان عالاياهاا قابال  لاتايالصفقات الفقاريةق ولكن على ال سم من الا، سوف يبقب مدى   ق مفدلات الفوائد على السندات السيادية طويلة الأجال أعالاى مان المساتاوياات ا

  فظم الدوىقي مالأامة المالية عندما كانت أسفار الفائدة أعلىق  وكاساا ة إلى الا،  إن أسفار الفائدة سوف تستم  عند مستويات متدنية سير مسبوقة ف

  ب ود شاى ريل أستايت إنفسترا8

 العائد العام العالمي على العقارات الممتازة والعائد على السندات الحكومية الأمريكية

 

 المصدر: برودنشال ريل أستايت إنفسترز
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م من أنه من المتوقع أن تشهد ل سإلى جانب الا، يشبغي على المستثم ين الاستثمار في الأسواق الفقارية التي تمتاا بإملانيات نمو أعلى لأسفار اسيجاراتق بذلا، وعلى ا

، من الم جح أن تبقب جذابة مقارنة بفبات الأ وى الأي ىق
ً
  الفوائد الجارية اغوطا

  سوف تكون أمريكا الشمالية وأوروبا الغربية وجهات استثمار مفضلة

ق وكالمقارنة بأسواق الدوى السبع الأي ى، من المتوقع أن يلاون اقاتا
ً
الاولاياات الماتاحادة الأسا ع  صاادلقد أ بح الاقتصاد الأم يل  أ د أبثر الاقتصادات المتقدمة جاابية

 لاجاتاذاث ا
ً
 جادا
ً
 نتيجة للأداء القوي لسوق اسسالاان وساوق الافامالق ويافاتااار الاقاتاصااد الاقاوي مانااساباا

ً
، ويستم  الششاط الفام  يه قويا

ً
تاثاماارات فاي الافاقاارات لاسانموا

إلاى الاا،  اإن شافاا اياة  اة التجاريةق وقد أدت الاناظا ة لالاساوق الأما ياكاياة باماما آمان إلاى اياادة ها وث رؤو  الأماواى الافاالماياة إلاى الساوق الافاقاارياة الأما ياكاياةق وكااسااا

 ببفض الاقتصادات 
ً
 لييادة مستويات الاستثمار مقارنة

ً
 رئيسيا

ً
 سلابا

ً
ي ىق وقد تام تصاشايالإ الاولاياات الأ الاستثمار في الفقارات التجارية في الولايات المتحدة تشلل أيضا

، ماع الاتاناوياه با ياادة الاولاياات الماتاحادة فاي إعاداد وإ ادار الابايااناات  8007المتحدة في ماؤشا  جاوناي لا اغ لاسااى لالاشافاا اياة لساناة 
ً
باثاا ا  أ ضال ساوق عاقاارياة شافاا اياة

ا حة لالأواااع الساائادة ة و اس صائية واليمنية عن السوق الفقارية على مستوى الأسواق الف عية في جميع  بات الاستثمار الفقاري، ما يتيح للمستثم ين بالتالي رؤي

  في السوقق

أن يصبح الآن الافابء الضا ياباي   جحمن المتوقع أن تؤدي التغيرات ال قابية الأييرة في الولايات المتحدة إلى اجتذاث تد قات استثمارات واردة إاا ية إلى البمدق ومن الم

ساناة،  72مال هاهاا قابال الافاالمف وع على المستثم ين الدوليين أقل بكثير مع قيام الحلومة بتافيلإ القيود الناتجة عن الضا ياباة عالاى الاساتاثاماارات الأجانالااياة الاتاي بادأ 

ق وقد تمت ايادة الحاصاة مان الأساهام المادرجاة فاي الساوق 8002والا نتيجة للتغيرات في قانون ا ائب الاستثمارات الفقارية الأجنلاية التي بدأ الفمل هها في أواي  الفام 

% إلاى 2ساهام مان الأ  المالية التي يمكن لأي مستثم  أجنبي امتمبها دون أن يتف ع لاقت اع ا يباي باماوجاب قااناون اا ائاب الاساتاثاماارات الافاقاارياة ولضا ياباة عالاى باياع

 إعفااء بافاض الأركااح الانااتاجاة عان باياع و ادات %. 00
ً
صاناادياق الافاقاارياة الماتاداولاة الوكاساا ة إلى إعفاء  ناديق مفاشات التقاعد الأجنلاية من هذا القانون، تم أيضا

الماتاداولاة وتساهايال تاد اق رؤو  ية والأركاح ال أسمالية المواعة عليهاق ومن الم جح أن يؤدي هذا إلى تحفيز إقباى المستثم ين الأجانب على الاستثمار في الصناديق الفقار 

  الأمواى الأجنلاية إلى السوق الفقارية الأم يكيةق

 في دوى أوروكا الغ كيةق وسوف يؤدي التيسير الكمي في من قة اليورو وسياسة أسفار الفائدة الس
ً
 أيضا

ً
ة إلاى تاحافاياز الاساتاثاماارات لبييشهد الششاط الاستثماري ارتفاعا

، وهاذا 8002لأوى مان الافاام ع االفقاريةق سير أن الضبابية التي تحيح بمستقبل المملكة المتحدة في الاتحاد الأوروب  قد أدت إلى تا اجاع فاي أحاجاام الاساتاثاماارات فاي الا با

ان اياادة  اادة فاي اياو يفكو مدى الحذر في التفامل في السوقق وإلى جانب الا، شهدت الاستثمارات في الصناديق الآساياوياة فاي كال مان ماالايازياا وساناغاا اورة والصايان وتا

ق ويفمل المستثم ون الآن على توسفة ن اق ت بيزهم من الأسواق الأسااساياة فاي لانادن 8002واى لمستثمار في الفقارات التجارية الأوروكية في الفام متاصيص رؤو  الأ 

 أي ى منها على سلايل المثاى ب لين وميونيخ و  نكفورتق
ً
  وكاريو لتشمل مدنا

 بحسب إجمالي الاستثمارات في العقارات التجارية 51أكبر 
ً
 سوقا
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  سوف يتم تفضيل الاستثمار في أسواق العقارات المكتبية على أسواق العقارات التجارية الأخرى 

، وسجل 8002في الفام في مدى الف ق بين الف ع وال لب أظه ت الفوامل الأساسية في أسواق الفقارات المكتلاية في مفظم المناطق ال ئيسية  وى الفالم بوادر ت اجع 

 بمفدى سنوي بشسبة 
ً
، وهاو أعالاى مافادى ناماو ساناوي ماناذ أرباع ساناوات8002% فاي الا باع الا اباع 7.4مؤش  جوني لا غ لاساى للفقارات المكتلاية الفالمية ارتفاعا

ق وعالاى 7

كاتالااياة فاي ظال تاياياد قاوة الماال سم من تأثير المخاوف السياسية والاقتصادية على الشفور الفام السائد في الأسواق، استم  ارتفاع أسفار اسيجارات فاي ساوق الافاقاارات 

  مؤش ات أسواق الفمل في مفظم دوى الفالمق

 عالاى مادى  800، بلغ عدد   ص الفمل اساا ية في الق اعات سير الايراعاياة أباثار مان في الولايات المتحدة الأم يكية
ً
 مان الأشاها  السابافاة  80ألالإ  ا  اة شاها ياا

ً
شاها ا

ق بذلاا ارتافافات 8002بع ال ابع ال  والفش ين الأييرة، بينما استم  عدد الفاملين في من قة اليورو في الارتفاع بمفدى متزايد على مدى أركاع السنة الثمانية الأييرة  تى 

% فاي الا باع الأيايار مان 0.7ت أسفار إيجارات الفقارات المكتلاية الممتااة في الأسواق الخمسة والتسفين ال ئيسية التي يشملها مؤش  جوني لا اغ لاسااى باوتايارة أقاوى بالاغا

 ب بع السنة السابق، أي من  8002الفام 
ً
ق وساد نمو قوي في أسفار اسيجارات في من قة آسيا المحيح الهاادلا ودوى الشا ق الأوساح 8002% في ال بع الثالث 0.8مقارنة

 فاي 0% و0.2مقارنة بشسبة  8002% على التوالي في ال بع ال ابع 4.7% و0.7وشماى إ  يقيا بارتفاع بشسبة 
ً
% في ال بع السابقق سير أن نمو أسفار اسياجاارات شاهاد تابااطاؤا

   % على التوالي في ال بع السابقق0.2% و0.2مقارنة بشسبة  8002% في ال بع ال ابع 0.2كل من أم يلا وأوروكا ليبلغ 

 من الارتفاع  يث إن طالاب الشا كاات عالاى المساا اات الاجاديادة ساوف ي
ً
  أعالاى مان حاجام ساتاماإننا نتوقع أن تشهد الفوامل الأساسية في سوق الفقارات المكتلاية مييدا

 لما أوردته جوني لا غ لاساى، من المتوقع أن ينمو حجم اسيجارات الم
ً
%، 2لااياة الافاالماياة بامافادى كاتاالف ع، ما يؤدي إلى مييد من الانافاع في مفدلات الشواس ق وو قا

 لتلباياة حاجام الا الاب، وعالاى 8002% في الفام 7بينما من المتوقع أن تنمو أسفار اسيجارات بشسبة 
ً
 بينما لم يكن حجم الف ع كا يا

ً
ق وقد كان ال لب على اسشغاى قويا

، بافاد ارتافااعاه باشاساباة 8002% أيا ى فاي الافاام 02الأيص بفد الأامة الماليةق أما في من قة آسيا المحيح الهادلا، من المتوقع أن ي تفع حجم اسيجارات المكتلاية باشاساباة 

ماو أسافاار ى ناق وفي أوروكا، يمكن أن يؤدي الانتفاش المتوقع في ال لب إلى جانب تدابير التحفيز التي يفمل البنا الم بيي الأوروبا  عالاى تانافاياذهاا، إلا8002% في الفام 02

%ق وفي أم يلا، على ال سم من دورة تشادياد السايااساة الاناقادياة فاي الاولاياات الماتاحادة والاتابااطاؤ الاذي تشاهاده دوى أما يالاا 7% و8اسيجارات المكتلاية بشسبة تتراوح ما بين 

 بالسنة السابقةق بذلا  8002% في الفام 2المتيشية المنتجة للسلع، من المتوقع أن يشهد مؤش  جوني لا غ لاساى اسقليمي للفقارات المكتلاية مفدى نمو بشسبة 
ً
مقارنة

الثابت ونمو سوق الفمل  اديمن المتوقع أن تأت  سالبية ال لب على المسا ات المكتلاية الجديدة من الولايات المتحدة الأم يكية  يث يتوقع أن يؤدي الانتفاش الاقتص

% وايادة مافادلات اسشاغااىق ولاكان فاي مانا اقاة الشا ق الأوساح وشامااى إ ا ياقاياا، مان الماتاوقاع أن تساتاما  أسافاار 2جيدة التنويع إلى يفض مفدلات الب الة إلى ما دون 

 على ما هي عليه، في ظل توقفات ديوى بميات ببيرة من المسا ات الجديدة المف واة في السوقق
ً
  اسيجارات في المناطق الممتااة ثابتة

  ظهور شريحة المستودعات كشريحة استثمارية واعدة، بأداء يتفاوت باختلاف المناطق

 مع تحسن  شاط شاسلي الفقارات في أم يلا وأوروكا، في مساعدة أسفا
ً
سيجارات في السوق ر اأسهمت الوتيرة المشجفة لل لب في ش يحة المستودعات الفالمية يصو ا

ق ويابايان تاقا يا  ماجاماوعاة سا اي با  آر إي بافاناوان اتاقا يا  أسافاار إياجاارات الماشاشا ت الالاوجساتاياة 80027% فاي الافاام 2الصناعية الفالمية على تسجيل مفدى نمو قوي بلغ 

ق ساوا ال الاولاياات ساواالفالمية الممتااةا أن هنام طلب عالمي قوي على م ابي تنفيذ طلباياات الاتاجاارة اسلاكاتاروناياة وما اباي الاتاواياعق وياظاها  الاناماو بشالال يااص فاي أ

 
ً
كااان الااناامااو الااقااوي لسااوق الااعااماال فااي الاقااتااصااادات الاارئاايااساايااة مااحاافاازا

 للطلب على العقارات المكتبية

  تفضيلات المستثمرين للاستثمارات العقارية

   

  5132استطلاع نوايا المستثمرين العالميين -المصدر: س ي بي آر  إي المصدر: بلومبرغ

3http://www.propertywire.com/news/global-news/global-office-markets-rents-2016030711643.html  
4http://www.wsj.com/articles/warehouse-rental-rates-jump-as-industrial-capacity-is-squeezed-1459371952  
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ص فاي تاوروناتاو و اانالاو ا ، وفاي لأياالمتحدة الق يبة من الم ابي السلانية في المدنق وإلى جانب الولايات المتحدة، من المتوقع أن يؤدي ارتفاع حجم الا الاب فاي بانادا، وعالاى ا

كاياة والاتاي  اقاقات مافادى ما ياالمكسيا، إلى دعم نمو أسفار اسيجارات في ش يحة المستودعات الأم يكية يمى السنةق وتمثل الش يحة الصنااعاياة فاي الاولاياات الماتاحادة الأ 

 أسااساياة لاتافايياي الا الاب عالاى المساتاودعاات الافاالماياةق وقاد سااعاد الا الاب الاقاو 
ً
ي قا ااع الاتاجاارة ي فااستيفاث إياجاابا  لا باع الساناة الاثاالاث والافاشا يان عالاى الاتاوالاي، ساوقاا

%، باماا سااعاد ماتاوساح أسافاار اسياجاارات 2% و7اسلكترونية على تحسين مفدلات الشواس  في عدد قليل من الأسواق اسقليمية في الولايات الماتاحادة لاتاصال إلاى ماا بايان 

 لماا أوردتاه جاوناي لا اغ لاسااىق أماا فاي المانا اقاة الأوروكاياة،  اإن 8002% فاي الافاام 2.2المف واة في ق اع المستودعات في جميع أنحاء البمد على النمو بشسبة 
ً
، والاا و اقاا

و ال حاجام  اى،ال لب من ق اع التجاارة اسلاكاتاروناياة قاد أساهام فاي الماحاا اظاة عالاى ثاباات مافادى الاساتايافااث فاي شا ياحاة المساتاودعااتق و ساباماا أشاارت جاوناي لا اغ لاسا

، وكالاغات مساا اات 8002مليون متر م بع في الفام  02الاستيفاث في المن قة إلى مستوىً م تفع قياس ي يقدر بحوالي 
ً
 أيضاا

ً
ق سير أن حجم الف ع في الق اع استم  ما تافافاا

ق وكاساا ة إلى الا،  إن الو  ة المحدودة لمسا ات المستودعات 8002أعلى مستوىً لها منذ الفام  8002المستودعات الجديدة التي يج ي الفمل على بنائها في ال بع الأوى 

وناتاوقاع أن تساتاما  أسافاار  قاةقالفص ية و فوكة إيجاد الأراض ي المناسبة في جميع الأسواق الأوروكية النامية يمكن أن تؤث  سلبًا على  شاط شاسلي المستودعات في المنا ا

ق وعلى  فيد من قة آسيا المحيح الهادلا، كان ال لب على المستودعات بشلل رئيس ي من ش كات 8002اسيجارات في المن قة ثابتة أو أن تشهد مفدى نمو متوااع للفام 

 
ً
، سير 8002ن أي تغيير في الفام دو  التجارة اسلكترونية وش كات اسمداد اللوجستي المتفاقدةق وعلى ال سم من أن أسفار اسيجارات في المن قة بقيت على ما هي عليه عموما

 يمى السنةق وكينما ت اجع الأداء في أسواق هو غ كو غ وأستراليا، سجلت أسواق بكين أعلى مفدى نمو في
ً
 إقليميا

ً
فار اسيجارات يمى الفتارةق وفاي أس أن الأداء كان متنوعا

  .2نتيجة النمو المحدود لحجم الصادرات ومبيفات التجيئة 8002المقابل، من المتوقع عمومًا أن تبقب أسفار اسيجارات في المن قة ثابتة في الفام 

  ظهور بعض بوادر تراجع بسيط في نمو أسعار المنازل، مع استمرار ارتفاع النشاط الاستثماري نتيجة لأسعار الإيجارات القوية

الاياة الافاالماياة وانااافااع الما شهدت أسفار المنااى مفدى نمو قوي في السنوات القليلة الأييرة نتيجة ارتفاع ال لب على الو دات السكنية والذي ت اجع بفد  شاوء الأاماة

وقد ساعد تحسن أسواق الفمل وايادة الششاط الفم ا   وناماو حاجام الا اباقاة الماتاوسا اة فاي الاقاتاصاادات الانااشاباة عالاى مفدلات  ائدة ال هن الفقاري في مفظم الدوىق 

  تحسين ال لب على الو دات السكنية، ما أدى بدوره إلى ايادة أسفار المنااىق

 في حجم الاستثما
ً
  ادا

ً
الأجنلااياة والا الاب مان شا ياحاة  راتإلى جانب الا،  ققت أسواق الفقارات السكنية في بندا وأستراليا والمملكة المتحدة والولايات المتحدة ارتفاعا

ناماو الأسافاار فاي المادى الماتاوساح،  يمكن أن يتاراجاعاالش اء لأس اع التأجيرا، ما أدى إلى ارتفاع ببير في الأسواق الفقاريةق وعلى ال سم من أننا نتوقع ايادة أسفار المنااى، 

 إاا نظ نا إلى حجم الف ع السكني الضخم المتوقع في الكثير من الأسواق ال ئيسية في الفترة القادمةق هذا باساا ة إلاى أن الاكا
ً
مان الاحالاوماات قاد بادأت فاي  ثايارويصو ا

موعة قالايالاة مان أساواق مج الأشه  القليلة المااية بالتديل من يمى   ع تدابير ماتلفة كالض ائب وال سوم على سلايل المثاى ههدف إيقاف وتيرة نمو الأسفارق وتظه 

 على نمو الأسفار بشلل عامق وقد استم  
ً
أسفار المنااى في سنغا ورة في الانافاع  تاسسلان في هو غ كو غ وموسلو وسنغا ورة بوادر اغوط ويمكن أن يؤث  الا سلبا

   .ياوالا ل بع السنة الفاش  على التوالي بففل تشديد القيود على ال هن الفقاري والتي أدت إلى ت اجع ال لب في ثا   أسلى سوق سكنية في آس 8002في ال بع الأوى 

 على القدرة على تحمل تللفة الش اء، وكالتاالاي ياماناع مشاتاري الما ازى الأوى مان الادياوى إلاى السا
ً
وياتاسالااب فاي ارتافااع  ااد فاي  وق،بذلا  إن ارتفاع أسفار المنااى يؤث  أيضا

، بينما ارتففت أسفار اسيجارات بشسبة ماباوياة مان 8002% في 27.4إلى  8007% في 22اسيجاراتق على سلايل المثاى، في الولايات المتحدة، ت اجفت  سبة ملكية المنااى من 

 بشسبة  8002% في 82ديل الأس ة لتصل إلى 
ً
 بافافال اساتاما ار ارتافااع . 8002% في 87مقارنة

ً
ومن المتوقع أن يستم  ال لب على ش يحة االش اء لأسا اع الاتاأجايارا ما تافافاا

  جديدة منها مسابن ال لبةقت اسيجاراتق ويمكن للمستثم ين في ش يحة االش اء لأس اع التأجيرا وعلى الأيص في الولايات المتحدة وك ي انيا وبندا الاستفادة من مجالا 

 نمت أسعار المنازل بسرعة أكبر من نمو الدخل في معظم الدول 

 

 5132أبريل —المصدر: صندوق النقد الدولي، تقرير مراقبة قطاع الإسكان العالمي

5 http://www.jll.com/gmp/market-perspective/warehousing  
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About Alkhabeer Capital 
 

Alkhabeer Capital is a leading investment & asset management firm that provides world-class financial products and services which help institutions, 

family groups and qualified investors. 

It is licensed by Saudi Arabia’s Capital Market Authority (CMA) under license No. 07074_37.  The Asset Management area provides investment oppor-

tunities through a large and growing portfolio of public and private funds in the areas of real estate, private equity and capital markets while the 

advisory area helps clients improve their capital structures with a wide range of innovative investment and corporate finance services and solutions. 

Alkhabeer Capital has offices in Jeddah and Riyadh. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Disclaimer: 

This document is issued by Alkhabeer Capital and it is intended for general information purposes only, and does not constitute an offer to buy or 

subscribe or participate in any security, nor shall it (or any part of it) form the basis of or be relied on in connection with or act as inducement to enter 

into any contract whatsoever. This document is confidential in nature and is only intended for selected sophisticated investors. If you have mistakenly 

received this document, you are hereby requested to disregard its contents and return it to Alkhabeer Capital or destroy it. Alkhabeer Capital shall 

not be liable for any loss that may arise from the use of this document or its contents or otherwise arising in connection therewith. 

Alkhabeer Capital, its affiliates or funds managed by Alkhabeer Capital or its affiliates may own securities or may be involved in advisory mandates in 

one or more of the aforementioned companies. Any projections, opinion, and statements regarding future prospects contained in this document may 

not be realized. All projections, opinions and statements included in this document constitute opinions of Alkhabeer Capital as of the date of this 

document, and are subject to change without notice. Any type of past performance cannot be construed as a guarantee of future results. The value, 

price and income from securities can go down as well as up. Investors may get back less than what they originally invested. Changes in currency rates 

may have an adverse effect on the value, price or income of the securities. 

For an illiquid security, it may be difficult for the investor to sell or realize the security and to obtain reliable information about its value or the extent 

of the risks to which it is exposed. 

The Capital Market Authority does not take any responsibility for the contents of this document, does not make any representation as to its accuracy 
or completeness and expressly disclaims any liability whatsoever for any loss arising from, or incurred in reliance upon, any part of this document.  

 تحليل الأسواق العقارية في

 الولايات المتحدة الأم يكية، والمملكة المتحدة، والمملكة الف كية السفودية
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  نظرة على الاقتصاد

قاد قاام ماؤياً ا بااافاض لاي  ا ظت الولايات المتحدة على مسار نمو اقتصادي قوي على ال سم من الصفوكات الفالمية والضفلإ في أسفار السلعق ومع أن  انادوق الاناقاد الادو 

، لاالنا نتوقع أن تحقق الولايات المتحدة أداءً أ ضل من دوى مجموعة السبع الأي ى من  يث نمو النات  المحلي اسجماالاي هاذه 8002توقفاته للنمو الاقتصادي الأم يل  لسنة 

 بلغات أبا
ً
 عالاى  800مان ثار السنةق وقد استم ت وتيرة تو ير   ص الفمل الجديدة في الولايات المتحدة قوية إلى  د ما، وسجلت ال واتب سير اليراعية ايادة

ً
 ا  اة عامال شاها ياا

 من الأشه  السبفة والفش ين الماايةق بذلا استم  نمو متوسح رواتب الموظفين المحليين بمفدى أعلى باكاثايار مان مافادى تضاخام
ً
فاار المساتاهالاكايان، ماا أسا مدى عش ين شه ا

ناقا اة  20ة أعالاى مان عامماة تاحاديفني ارتفاع الديل الحقيق  للسلانق وإلى جانب الا، استم ت ق اءة كونفير و بورد للشفور السائد فاي أوسااط المساتاهالاكايان فاي الاولاياات الما

  للشه  الثامن عش  على التوالي، أي أعلى بكثير من المستويات المنافضة التي سادت بفد م  لة ال كود الاقتصاديق

تنفيذ المييد مان قا ارات ر اع أسافاار  ماىوكناءً على النمو القوي في سوق الفمل وتحسن ثقة المستهلكين المحليين، ألمحت رئيسة الا تياط  الفدرالي الأم يل  جانيت يالن إلى ا ت

د الأما يالا  ياواجاه  افاوكاات تصااالفائدة هذه السنةق سير أن المص ف الم بيي سوف يستم  في تو ي الحذر على الأرجح وت بيق ايادات بسي ة في أسفار الفائدة،  يث إن الاق

 عالاى ناماو الشا ياحاة اع ناتجة عن الفوض ى التي تفصلإ باقتصادات أي ىق وفي ظل الييادات الهامشية في أسفار الفائدة، نتوقع أن يلون تأثير ارتفااع تالاالايالإ الاقاتار 
ً
ماحادودا

  الفقاريةق

ساوق الافاقاارات الاتاجاارياة فاي فاي لقد شهدت السوق الفقارية الأم يكية تد قات استثمارات واردة ببايارة عالاى مادى الساناوات الاقالايالاة الأيايارةق وقاد نامات الاساتاثاماارات المابااشا ة 

 والذي يتراوح ما بين  8002إلى  8002الولايات المتحدة يمى الفترة من 
ً
 لما أوردته جوني لا غ لاساىق أما في الفترة القادمة، 2% و0بمفدى افلإ المتوسح الفالمي تق يبا

ً
% و قا

ياة فاي المساتاقابالق وإلاى جااناب الاا  ياكا إن الق ارات الأييرة بتيسير السياسات الض يلاية على المستثم ين الفقاريين الأجانب يمكن أن تؤدي إلى تحفيز ال لب على الافاقاارات الأما

 في أسواق الأسهم الفالمية يمكن أن تؤدي إلى ايادة ال لب عالاى  ا ص الاساتاثاماارات الاباديالاة، وتاد اع المساتاثاما  
ً
باالاتاالاي إلاى الاساتاثاماار الماؤقات يان  إن الفوض ى التي سادت مؤي ا

 في السوق الفقاريةق
ً
 آمنا
ً
  لأموالهم في الش يحة الفقارية في الولايات المتحدة والتي تفتار مماا

، وقد ارتفع الدخل الحقيقي للسكان المحليين
ً
 سوف تستمر وتيرة نمو حجم التوظيف في السوق المحلية قوية

 

 المصدر: بلومبرغ
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  سوق العقارات السكنية في الولايات المتحدة 

  ملخص تنفيذي

 بفد التراجع الاذي شاهادتاه 
ً
 قويا
ً
 ققت سوق الفقارات السكنية في الولايات المتحدة انتفاشا

، وساد الأسواق الأم يكية ارتفاع عام في مابايافاات 8002-8004يمى الأامة المالية في الفامين 

المنااى وأسفار المنااى وأعماى البناءق ونتوقع في الفترة القادمة أن يستم  ارتفاع ال الاب عالاى 

الفقاارات الساكاناياة فاي الاولاياات الماتاحادة ماع بادء اياادة مافادى تالاويان الأسا  والاذي كاان قاد 

ت اجع بفد الأامة المالية، بففل سوق الفمل الاقاوياةق وكااسااا اة إلاى الاا، ناتاوقاع أن يساتاما  

النقص في حجم ع ع الو دات السكنية بتحفيز نمو الأسفارق بما نتوقع أن يتفاوت مفدى 

نمو الأسفار بحسب المواقع، وأن تحقق بفض الولايات ايادات أبار في الأسفارق باماا نا ى أن 

حجم ال لب في شا ياحاة االشا اء لأسا اع الاتاأجايارا ساوف ياناماو بامافادى أعالاى باياناماا ياتازاياد 

 باوتايارة أعالاى فاي المادى الماتاوساحق وقاد أدى تشادياد 
ً
ال لب مان مشاتاري الما ازى الأوى تادرياجاياا

مفايير التصشيلإ الائتما   بفد أامة ال هن الفقاري، وعابء قا وع الا الاباة وارتافااع أسافاار 

 على القدرة على تحمل أسفار ش اء المنااى، ما ناتا  عاناه باالاتاالاي اتاجااه 
ً
المنااى إلى التأثير سلبا

   سبة ملحوظة من السلان المحليين إلى تفضيل الاستبجار على الملكيةق

 

 تحفيز الطلب على المساكن بفعل انتعاش سوق العمل وانخفاض تكاليف الاقتراض

أدى النمو القوي لف ص الفمل فاي الاقا ااعاات سايار الايراعاياة فاي الاولاياات الماتاحادة الأما ياكاياة إلاى  

% في شه  مار  من هذه السنة بفد أن كاان قاد و ال إلاى 2انافاع مفدى الب الة في البمد إلى 

%ق وكاساا ة إلى الا،  إن النمو في متوسح ال واتب قد استاما  00عند  8002اروته في أبتوك  

بمفدى يافاوق مافادى الاتاضاخام فاي الافاتارة الأيايارة،  اياث أدى انااافااع أسافاار السالاع إلاى تا اجاع 

مفدى التضخم، ما نت  عنه بالتالي تحسن في الديل الحقيق  للمستهلكين المحالايايانق وقاد وا ال 

% 8الديل الشخص ي الحقيق  المتاح للإنفاق للسلان المحليين في تسجيل مافادى ناماو يايياد عان 

منذ أبثر من سشتينق وفي ظل الوتيرة القوية لتو ير   ص الفمل وانافاع مفدى الب الة، بدأت 

ايادة عدد   ص الفمل المف واة على حجم طلب البا ثين عن الفمل فاي ساوق تظه  بوادر على 

  الفمل الأم يكية، وكالتالي من سير الم جح أن يتباطأ نمو حجم ال واتب في السوق المحليةق

 استمرار ارتفاع الدخل الحقيقي المحلي

 

 المصدر: المصرف الاحتياطي الفدرالي في ساينت لويس
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بادرجاة أبااار ماماا كاان  جاياةمن جهة أي ى، يتجه الا تياط  الفدرالي إلى البدء بدورة تشديد السياسة النقدية، ولكن من المتوقع أن تالاون اياادات أسافاار الافاائادة تادريا

 في السابقق ومن سير الم جح أن يؤث  هذا التغير التدري ي على أسفار  ائدة ال هن الفقاري بشلل ببيرق وفي الواقع، ت اجفت  فل
ً
 متوقفا

ً
أسفار  ائادة الا هان الافاقااري  يا

أن تاؤدي أياة اياادة فاي مافادلات الافاوائاد  لثمثين سنة بفد ايادة أسفار الفائدة في شه  ديسامااار فاي الاولاياات الماتاحادةق وإلاى جااناب الاا، لا ياتاوقاع المشااركاون فاي الساوق 

 بمفدى 
ً
 لتق ي  أ درته ت  دي إيلونومكو،  إن ارتفاعا

ً
ناقا اة أساا  عالاى قا ع  80الجارية على المدى الأطوى إلى تأثير ببير على حجم ق وع ال هن الفقاريق وو قا

دولار أما يالا  فاي الشاها   اقاحق وماع تاوقاع باقااء  82سنة على م زى متوسح السف  في الولايات المتحدة يؤدي إلى ايادة أقساط ال هن الفقاري بمبلغ  70رهن عقاري لمدة 

  ة القادمةق  لمفدى نمو متوسح ال واتب عند مستوياته الحالية، ن ى أن سوق الفقارات السكنية سوف تتمكن من تجاوا تأثير ارتفاع أسفار الفائدة في الم

 للتقاري ، اشترى المواطنون الأم يكيون 
ً
مليون م زى في  2.82لي  وامن جهة أي ى، أدى تحسن سوق الفمل إلى تفييي ثقة المستهلكين ودعم ال لب على المسابنق وو قا

 بالفام 2.2، أي بييادة بشسبة 8002الفام 
ً
 مبيفات المنااى الجديدة ومبيفاات الماناااى الاحاالاياة باشاساباة 8007% مقارنة

ً
% عالاى الاتاوالاي فاي 4.0% و02.2ق بما ارتففت أيضا

 بنفو الفترة من السنة السابقة، ما يفيا النظ ة إلى أن سوق اسسلان الأم يكية لا تياى تحا ظ على وتيرة نموهاق
ً
  شه  أب يل مقارنة

 مان جايال طافا ة  77-02بين  8002أما على المدى ال ويل،  إن ال لب من ش يحة جيل الألفية  الذين تتراوح أعمارهم في الفام 
ً
سنة( والذين أ بحاوا الاياوم أباثار عاددا

تالاويان  فادىأبار ش يحة على قيد الحياة في الولايات المتحدة، سوف يحفي ال لب على المسابن في ظل توقفات اياادة مافادى تالاويان الأسا  الاجاديادةق وكاان ما  –المواليد 

سنة( والذين عادوا إلى السكن ماع آباائاهام  77و 82% لأعداد الشباث  الذين تتراوح أعمارهم بين 2الأس  قد تباطأ في الولايات المتحدة في الآونة الأييرة، مع ارتفاع بشسبة 

 ش اء المنااى بسلاب أعباء الق وع ال مبية بشلل رئيس ي، 
ً
الدياوى إلاى الأساواق  إلىعلى مدى السنوات الخمو الأييرةق ونتوقع أن يفمد الشباث الذين يؤي ون  اليا

   الما تتحسن أوااعهم الماليةق

  سوف يستمر النقص في سوق الإسكان الأمريكية بتحفيز نمو الأسعار

 معدلات  فائدة الرهن العقاري لثلاثين سنة في الولايات المتحدة الأمريكية

 

 المصدر: بلومبرغ

 مبيعات المنازل في الولايات المتحدة )بمعدل سنوي(
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با  أ ،  اإن الاناقاص  ياو لا يياى عدم ت ابق حجم الف ع مع حجم ال لب يسي   على ش يحة الفقارات السكنية في الولايات المتحدة الأم يكيةق وو قًا لما أورده بناا

ق وقاد اساتاما  هاذا الاناقاص فاي دعام 8002مليون و دة بما فاي الا باع الاثاالاث مان الافاام  2اسجمالي في ش يحة منااى الأس ة الوا دة والمبا   متفددة الأس  قد بلغ  والي 

 من الش اءق وقد استم  مؤش  ساتاانادرد 
ً
باوراككااياو شايالا  الما باب  آنادارتفاع الأسفار، وكالتالي استبفاد ش يحة مفينة من الفممء وإجبارها على استبجار المنااى بدلا

 ماناذ ماناتاصالإ الافاام  80مدينة والذي يبين مفدى نمو أسفار المنااى في  80لأسفار المنااى في 
ً
 لابايااناات الماؤشا  8008مدينة بااارى فاي الاولاياات الماتاحادة، إياجااباياا

ً
ق وو اقاا

 بالمستويات التي كانت عليها في أب يل 70، ارتففت أسفار المنااى في الولايات المتحدة بأبثر من 8002لشه   اراي  
َ
  .8002% مقارنة

 بالمستويات التي كانت عليها في  ترة م
ً
  اعلى ال سم من ارتفاع مبيفات المنااى الجديدة مقارنة

ً
  سالااياا

ً
بفد أامة ال كود الاقتصادي، كان حجم ع ع المنااى الجديدة قليام

، أظاها ت لبنمن  يث الأرقام الم لقةق وكينما اتسع  شاط أعماى البناء في الولايات المتحدة و  يث شهدت مشاريع بناء المنااى الجديدة وأعداد ريص ا
ً
 واسفا

ً
اء ارتفاعا

  إلى أد ب مستوىً له منذ سنةق 8002أ د  اس صائيات أن عدد ريص بناء منااى المستقبل قد ت اجع في شه  مار  

 أقل بكث
ً
من مستويات الاذروة الاتاي كاانات ير لا يياى عدد الو دات السكنية في سوق الفقارات السكنية الأم يكية و سبة المنااى المف واة للبيع إلى المنااى المباعة  فليا

 على الأرجحق
ً
  قد و لت إليها قبل  لوى أامة ال كود الاقتصادي، ما يارا  قيقة أن النقص في المنااى لن ينحس  ق يبا

 النمو القوي في أسعار المنازل لا يزال يؤثر على مستويات القدرة على تحمل أسعار الشراء

 

 المصدر: بلومبرغ

 استمرار ارتفاع أعداد رخص البناء ومشاريع بناء المنازل الجديدة

 

 المصدر: بلومبرغ
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  من المتوقع أن يستمر الطلب على عقارات "الشراء لأغراض التأجير" قويًا بسبب الصعوبات التي تواجه مشتري المنزل الأول 

رة الشا ائاياة لمشاتاري الما ازى لاقادارتففت أسفار المنااى في الولايات المتحدة في السنوات القليلة الأييرة بمفدلات أعلى مقارنة بنمو الديل، ما أدى إلاى  افاوكاات أعااقات ا

 جدًا وعلى الأيص لفبة ج
ً
الألفية الذين يافاتااارون يل الأوىق وكاساا ة إلى الا،  إن مفايير التصشيلإ الائتما   الصارمة وق وع ال لبة قد جفلت ش اء المنااى  فبا

 من مشتري الم زى الأوىق بذلا أدت أسفار اسيجارات الم تففة إلى  فوكة اديار د فة مقدمة لشا اء الماناااىق وقاد و ال المافادى الاوسا
ً
لأسافاار اسياجاارات فاي ياح عموما

  .8002دولار أم يل  في ال بع الأيير من الفام  220ش يحة الفقارات السكنية الأم يكية إلى مستوىً م تفع سير مسبوق بلغ 

 لما أوردته الجمفية الوطنية للوس اء الفقارييان، تام إسامق أباثار 8002% في الفام 27.4إلى  8007% في الفام 22وفي المقابل، ت اجفت مفدلات ملكية المنااى من 
ً
ق وو قا

ق وكاالاتاالاي اناتاقال الاكاثايار مان ماالالا  الماناااى إلاى 8007إلاى الافاام  8002مليون رهن عقاري أو اتااا إج اءات ائتمانية أساسية علاياهاا فاي الافاتارة مان ماناتاصالإ الافاام  2من 

  و دات مستأج ة يمى هذه الفترة بسجمت تصشيلإ ائتما   مل اة أث ت على قدرة هؤلاء الأ  اد على الفودة إلى امتمم منااىق

باوياة مان ديال الأسا ة ماناذ ة ماوقد استم  الارتفاع في أسفار اسيجارات في التأثير على قدرات المستهلكين المالية، ماع اساتاما ار الاناماو الاقاوي فاي أسافاار اسياجاارات باشاسابا

 لما أورده بنا يو ب  أ ،  إن أسفار اسيجارات بشسبة مبوياة مان ديال الأسا ة 8002الفام 
ً
ارتافافات إلاى قاد ، ما أدى إلى  فوكة اديار د فة مقدمة لش اء م زىق وو قا

، مع استم ار الييادة في ال لب على اسيجار بوتيرة أعلى من الاناماو فاي عادد الافاقاارات المافا وااة لالإياجاارق 8002% في الفام 87من أقل من  8002% في الفام 82أبثر من 

ساناةق وشاهاد الا الاب عالاى تا اويا  الافاقاارات  70وكحسب تق ي  كورلوجيا، أ بحت مفدلات شواس  الو دات السكنية المف واة للإيجار عند أد اب مساتاويااتاهاا ماناذ 

، إلاى جااناب الاقاياود جايارالسكنية لأس اع التاأجايار اياادة مالاحاوظاة فاي الاولاياات الماتاحادةق أماا فاي الما  الاة الاقاادماة،  اإناناا نا ى أن هاذه الاخاصاائاص اسياجااباياة لساوق الاتاأ

  .كيةالتارياية على حجم ع ع الو دات السكنية، سوف تستم  في تحفيز ال لب على عقارات االش اء لأس اع التأجيرا في الش يحة السكنية  الأم ي

 حجم العرض الشهري —عدد الوحدات السكنية

 

 المصدر: مكتب الإحصاء الأمريكي

 معدل ملكية المنازل في الولايات المتحدة الأمريكية

 

 المصدر: بلومبرغ

 متوسط أسعار الإيجار المطلوبة في الشريحة السكنية الأمريكية
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  سوف يعتمد نمو الأسعار في سوق الإسكان الأمريكية على المواقع إلى حد كبير

 بشلل رئيس ي عن الموقع،  يث شهدت بضع ولايات ايادات أعلى في الأسفارق وقد أشارت اس صا
ً
ت الاتاي أ ادرتاهاا ايالاو أن ئياإننا نتوقع أن يلون النمو في الأسفار ناتجا

 بنفو الفاتارة مان  8002% في مار  07.8% و00.7أسفار المنااى في كولورادو، وأوريغون، وداكوتا الجنوكية، ونيفادا، وواشن ن قد نمت بمفدلات تتراوح ما بين 
ً
مقارنة

% 0.7تاراوح ماا بايان و تاالسنة السابقةق ومن جهة أي ى،  إن أسفار المنااى في بفض الولايات ومنها كونكتيكت، ونيوج اي، وألاباما، ومسيسيبي قد شهدت مفدلات ناما

 عن عدد من الفوامل منها الخصائص الديموس ا ية، والششاط الاقتاصاادي، وأسافاار الماناااى الاحا0.0إلى 
ً
ةق عالاى سالاايال الايا%ق ويمكن أن يلون التفاوت في الأسفار ناتجا

إلاى ديال الأسا ة هاي اى المثاى، في سان    سيسلو  يث نجد أن الف ع أبثر محدودية و يث تؤدي ال ف ة في الق اع التقني إلى تحفيز ال لب،  إن  سبة أسفار المنا

  .0إلى  8ق أما في ديترويت وكتسارغ،  إن  سبة أسفار المنااى إلى المفدى الوسيح لديل الأس ة هو 0إلى  80، و سبة أسفار المنااى إلى اسيجار السنوي هي 0إلى  2

ن مافادى ناماو أسافاار وكااوكاساا ة إلى الا، نجد في ش يحة التأجير أن أسفار اسيجارات في ولايات السا ل الش قي قد شهدت مفدى نمو أقوى يامى الساناة الأيايارةق 

 بانافاو الافاتارة مان الساناة 4.2% و2.7اسيجارات في الولايات ال ئيسية مثل أوريغون وكولورادو أعالاى باكاثايار،  اياث ارتافاع باشاساباة 
ً
% عالاى الاتاوالاي فاي شاها  ماار  ماقاارناة

 أسفار اسيجارات في ولايات السا ل الش قي مثل ماين، ونيويورم، وماساتشوستو بمفدى قوي يمى الافاتارة نافاساها
ً
وياماكان أن يالاون اق السابقةق بذلا ارتففت أيضا

اافااع الساائاد عالاى لاناالسلاب ال ئيس ي في الا ناتجًا عن انافاع  سبة ملكية المنااى في هذه الولايات،  يث ت اجفت  سبة ملكية المنااى بأبثر مان ماتاوساح  ساباة ا

%، بينما ت اجفت في كل من  يمدلفيا وكوس ن وناياوياورم 07.2%ق بذلا انافضت  سبة ملكية المنااى في ميام  بمفدى 2.7والبالغ  8007المستوى الوطني منذ الفام 

 ت واح بين 00% و4بشسبة ت او ت بين 
ً
 قويا
ً
 بأعلى المستوياات الاتاي ساادت قابال  الاوى أاماة الا كاود 80% و00%ق وشهدت أسفار اسيجارات في هذه المدن نموا

ً
% مقارنة

 بمفدى نمو أسفار المنااى، ن ى أن المستهلكين يمكن أن يق
ً
ا على امتمم المنااى،  يث بلو الاقتصاديق ولكن مع الارتفاع الملحوظ في مفدى نمو أسفار اسيجارات مقارنة

، ويؤدي الا بالتالي إلى ارتفاع الأسفار في أسواق السا ل الش قيق 
ً
 إن ملكية المنااى تفتار أبثر جدوى اقتصاديا

 5112نسبة المنازل التي يجري تطويرها لأغراض التأجير ارتفعت منذ العام 

 

 المصدر: المصرف الاحتياطي الفدرالي في ساينت لويس
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  ملخص تنفيذي

ق وشاهادت كانايافي ظل تيايد قوة الاقتصاد الأم يل  وتحسن الأوااع في سوق الفمل، استم  نمو أسفار اسيجاارات فاي ماااتالالإ شا ائاح الساوق الافاقاارياة سايار السا
ً
ة قاوياا

 بما يتبين من مفدى النمو القوي في 
ً
 قويا
ً
فاي  اسياجاارات، ما أدى إلى اساتاما ار تا اجاع مافادى الشاواسا  وتافايياي ناماو أسافاار توظيلإ الفمالةسوق الفقارات المكتلاية طلبا

ق أما في ش يحة المجمفات متفددة الأس ،  فلى ال سم من أن أسفار اسيجارات استم ت ثابتة وق يبة مان مساتاوياات الاذروة، مان الماتاوقاع أن 8002ال بع الأوى من الفام 

ق متااجا  الاتاجايئاة، سو  يتراجع مفدى نمو أسفار اسيجارات في الفترة القادمة نتيجة التوقفات بديوى بميات مف واة جديدة ببيرة إلى هذه الش يحة من السوقق وفي

،  يث  ققت الأسواق الثانوية مفدلات أداء  اقت مفدلات الأسواق ال ئيسية من  ي
ً
د قات الاستثماارات ث تاستم  نمو أسفار اسيجارات في ماتللإ المواقع متفاوتا

لأسابااث أهاماهاا قاوة الا الاب عالاى المساتاودعاات فاي  8002الواردةق ومن المتوقع أن تشهد الش يحة الصناعية، والتي  ققت مفدى نمو قوي في أسفار اسيجارات في الفاام 

 بالتقاري  التي تشير إلى وجود مشاريع بناء 
ً
 في نمو أسفار اسيجارات متأث ة

ً
  ا تمالية ببيرة دون التزامات مسبقة بالش اءقق اع التجارة اسلكترونية، ت اجفا

 

  مجمعات الشقق متعددة الأسر

  احتمال تراجع نمو أسعار إيجارات المجمعات متعددة الأسر مع دخول المزيد من الكميات المعروضة إلى السوق 

فاي عادة  تاهااشهدت سوق الشقق السكنية متفددة الأس  مفادى طالاب قاوي عالاى مادى الساناوات الاقالايالاة المااااياة، وتا اجافات مافادلات الشاواسا   اياهاا إلاى أد اب مساتاوياا

فاي الاولاياات  ااى سنوات، بينما ارتففت أسفار اسيجارات لتقترث من مستاوياات سايار مساباوقاةق وباماا ورد فاي قسام الساوق الافاقاارياة الساكاناياة، و ال مافادى مالاكاياة المانا

سنة، مع اتجاه أعداد متزايدة من الأس  نحو الاساتاباجاار وتافاضايال شا ياحاة ساوق الشاقاق ماتافاددة الأسا ق باماا ارتافافات  72المتحدة إلى ما يق ث من أد ب مستوىً له في 

ساتاما ار ارتافااع أسافاار وا أعداد الأس  المستأج ة للمنااى، بفد أن أ بح مشتري الم زى الأوى سير قادرين على الحصوى على التمويل في ظال مافاايايار اسقا اع الماتاشاددة

  المنااى، ليصبح بذلا مشتري المنااى للم ة الأولى سير قادرين على تحمل قيمتهاق

، لاياشاتا  عان الاا 8002% فاي الافاام 7.7إلاى  اوالاي  8002% فاي الافاام 4أدى ال لب القوي إلى ت اجع متوسح مفدلات الشواس  في السوق متفددة الأس  مان أباثار مان 

، سير أن حجم ال لب الأعلى است اع بسهولة استيفاث 8002اسوق مؤج يناق وعلى ال سم من ارتفاع الكمية المف واة  المشاريع المنجية( في النصلإ الأيير من الفام 

عالاى  0شاقاة جاديادة 800.078الكمية المف واة الدايلة إلى السوقق وو قًا للبيانات الصادرة من ش بة الأبحا  رايو إنا، ومق ها نيويورم، قام الم اورون باتادشايان 

 منذ الفام  08مدى الأشه  الاثني عش  الأييرة، وهي أعلى بمية شقق جديدة يتم ع اها في أية  ترة 
ً
رباع  8002ق ولكن على ال سم من الا، كان ال بع الا اباع 0222شه ا

 بانافاو الافاتارة 7.7انافض إلاى  8002السنة الثامن على التوالي الذي يمتاا بمفدى استيفاث قويق سير أن النمو في أسفار اسيجارات في ال بع الأيير من الفام 
ً
% ماقاارناة

 بشسبة 
ً
ق ونتوقع انافاع مفدى نمو أسفار اسيجارات في ش يحة الأس  المتفاددة عالاى مادى الساناوات 8002% في ال بع الثالث من الفام 2.0من السنة السابقة ومقارنة

  القليلة القادمة في اوء التوقفات ب  ح المييد من بميات و دات الأس  المتفددة في الأسواقق

1http://nreionline.com/multifamily/demand-apartments-slowing-down  
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يار مساباوقاة ماناذ ت ساو قًا لتق ي  توقفات   يدي مام المستقبلية الأيير للشقق متفددة الأس ، سوف يتم ط ح بميات من الو دات متفددة الأس  في السوق بمافادلا  

ى حاجام الافا ع عالا ثمانينات الق ن الفش ينق وقد شهد مؤش  مشاريع بانااء الاو ادات الساكاناياة الاجاديادة فاي الشا ياحاة ماتافاددة الأسا ،  والاذي يافاتااار ماؤشاً ا رئاياسايًاا

 بشسبة 
ً
  ادا
ً
%ق ولكن مع بقاء مفدلات اسشغااى 2، بينما نما عدد ريص بناء و دات الأس  المتفددة بشسبة 8002و دة في أب يل  747.000% إلى 07.2المستقبلي(، نموا

 من استيفاث مفظم الكمية المف واة في 
ً
ق ولكن يمكن أن يواجه عدد قليل من 8002دون المتوسح التاريخي،  إننا نتوقع أن تتمكن سوق شقق الأس  المتفددة عموما

  (.Aصنفة بالفبة المالمناطق الجغ ا ية  فوكات ناتجة عن ايادة الكمية المف واة بسلاب ا فدام التواان بين الف ع وال لب وارتفاع إيجارات الشقق الممتااة  

يار المساباوقاة إلاى الاتاحاوى ة ساأما على المدى ال ويل، من المتوقع أن يؤدي التحسن في سوق الفمل إلى ايادة مفدلات تلوين الأس ، بينما تؤدي أسفار اسيجاارات الما تافافا

ا المنااى، بما يؤث  على ال لب على الشقق متفددة الأس  إلى  د ماق
ّ
  من الاستبجار إلى تمل

ا بفوامل أساسية قوية متاوبشلل عام، وعلى ال سم من أن التوقفات المستقبلية للمدى الق يب في سوق الشقق السكنية لا تياى ثابتة، وعلى الأيص في الأسواق التي ت

الية لأعماى البناء، الح يث تقل بميات الف ع عن بميات ال لب، من الم جح أن تتأث  هذه الش يحة بمفدلات الف ع الأعلى في المدى ال ويلق  إاا استم ت الوتيرة 

، ليرتفع بذلا حجم ع ع الو ادات ماتافاددة الأسا  وياؤثا  باالاتاالاي عالاى ناماو أسافاار 8002و دة متفددة الأس  كل سنة بفد الفام  700.000يمكن توقع إاا ة  والي 

  اسيجارات مع بدء ارتفاع مفدلات الشواس ق

 

  بروز سكن الطلبة ودور المسنين كشريحتين استثماريتين محتملتين

 مافا  أيذت ش يحة سكن ال لبة وش يحة سكن المسنين في الق اع الفقاري تاراان بمجالين استثماريين محتملينق وعلى ال سام مان أن الشا ياحاتايان سايار 
ً
و اتايان  سالااياا

 بالق اعات الفقارية التجارية ال ئيسية، سير أن الفوامل الديموس ا ية التي تشتممن عليها تتيح    اة اساتاثاماارياة جاذاباةق وتشاهاد
ً
تاان الشا ياحاتاان مافادلات هاا مقارنة

  طلب عالية في الولايات المتحدة، مع إقباى المستثم ين بشلل متزايد عليهماق

 لاتاقا يا 
ً
 باأي دولاة أيا ىق وو اقاا

ً
در عان مافاهاد الاتافالايام  اا تجتذث الولايات المتحدة بففل سمفتها بم بي للتفليم عالي الجودة، أبار عدد مان الا الاباة الأجااناب ماقاارناة

مالاياون  0، ليصل إلى أعلى مستوى سير مسبوق له عند  والاي 8002% في الفام 00الدولي، ارتفع عدد ال لبة الأجانب المسجلين في اللليات والجامفات الأم يكية بشسبة 

ق وقاد أدى هاذا  80من كل  0طالب،  يث يشت  النمو بشلل رئيس ي عن إقباى ال لبة الصينيين والهنودق وكذلا أ بح الآن 
ً
 أجانالااياا

ً
طالب في الاجاامافاات الأما ياكاياة طاالاباا

هذا الق اعق و تى يمى  إلىالنمو الكبير في أعداد ال لبة الأجانب إلى ارتفاع  اد في ال لب على سكن ال لبة، واجتذاث المستثم ين في رؤو  أمواى الش كات الخا ة 

، استم  متوسح سف  الس ي  للل طالب في عقارات سكن ال لبة 
ً
  ادا
ً
ق وكينما تفتاار الافاقاارات قويالأامة المالية الفالمية، بينما كانت أسفار الفقارات تشهد انافااا

ً
ا

    م الجامفاتقمن الق يبة من   م الجامفات الأعلى قيمة،  إن ال لب القوي على سكن ال لبة يتيح   ً ا  تى ولو كانت الفقارات تقع على بفد مسا ة قصيرة 

 لما أورده المكتب الأ 
ً
 استثمارية مستدامة وجذابةق وو قا

ً
 آي  يمكن أن يتيح للمستثم ين    ا

ً
ل  للإ صاء، من المتوقع أن م يإلى جانب الا، تمثل دور المسنين ق اعا

مليون  سمة على مدى السنوات الفش ين القادمة، أي بما يفوق  42.8إلى  8002مليون  سمة في الفام  74.2 أبثر من  22ي تفع عدد المواطنين الأم يكيين من سن 

 ما  وق  22من سن ين مفدى النمو السلا   الفام في الولايات المتحدة بأربع م اتق وكاساا ة إلى الا، من المتوقع أن يلون وا د من كل يمسة مواطنين أم يكي

ور ق وههذه الشسبة الكبيرة من السلان ببار السن الذين يفيشون لفترة أطوى من إجمالي عدد السلان، من المتوقع أن يتسارع نمو ال لب على د8070بحلوى الفام 

 لما أورده الم بي الوطني لمستثمار في دور ورعاية المسن
ً
ق وو قا

ً
 أيضا

ً
 قد ارتفع متوسح مفدى  ين،المسنينق بما استم ت مفدلات اسشغاى في دور المسنين م تففة

  ، ليقترث بذلا من مستوى الذروة الذي كان عليه قبل أامة ال كود الاقتصاديق8007% في الفام 20.2اسشغاى في دور المسنين إلى 

  5132الأسواق ذات أعلى معدلات الشواغر المتوقعة لسنة  5132الأسواق ذات أدنى معدلات الشواغر المتوقعة لسنة 

   

  المصدر: جونز لانغ لاسال المصدر: جونز لانغ لاسال
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  سوق العقارات المكتبية في الولايات المتحدة 

  من المتوقع أن تنمو أسعار إيجارات المكاتب في المدى المتوسط مع استمرار زيادة حجم الطلب على العرض

 من الانتفاش الاقتصاادي الاقاوي وارتافا
ً
 في ش يحة الفقارات المكتلاية في الولايات المتحدة في الفترة الأييرة مستفيدا

ً
مافادلات الاتاوظايالإ، ماا أدى إلاى ارتافااع اع استم  النمو قويا

مالاياون قادم ما بافاة مان المساا اات الماكاتالااياة الاجاديادة فاي الافاام  77.8مفدى الاستيفاث في هذا الق اع بما يفوق مفدى حجم الف ع الجديدق وعلى ال سم من إاا ة أبثر مان 

، ما يشير إلى حجم طلب قوي على المسا ات 8002،  قد ارتففت مفدلات اسشغاى ومفدلات الاستيفاث وأسفار اسيجار الم لوكة في الفام 8002وهي الأعلى منذ الفام  8002،8

 لما أوردته جوني لا غ لاساى،  إن اسقباى في ق اع الفقارات المكتلاية في الولايات المتحدة قد أدى إلى انافاع مفدى
ً
% فاي 07.4شاواسا  فاي هاذه الشا ياحاة إلاى ال المكتلايةق وو قا

%ق ومان جاهاة أيا ى، بالاغات مافادلات الشاواسا  فاي الضاوا اي 07.2، وهي  سبة ق يبة من أد ب مستوى كان قد و ل إلاياه قابال أاماة الا كاود الاقاتاصاادي  اياث بالاغ 8002الفام 

  %.08.0، أي أعلى من مفدلات الشواس  في أ ياء الوسح التجاري والتي بلغت 8002% في ال بع الأوى من الفام 02.7

، بينما اتجهت أسفار اسيجارات في الأ ايااء الاتاجاارياة فاي وساح المادياناة وباذلاا فاي 8002% في ال بع الأوى 7.8بشلل عام، سجلت أسفار اسيجارات مفدى نمو ربع سنوي بشسبة 

في الأ ياء التجارية في وسح المدينة بماا يافاوق مافادى الاناماو عالاى المساتاوى الاوطانايق وكاانات أسافاار  Aالضوا ي إلى الارتفاعق واستم  نمو أسفار اسيجارات في الفقارات من الفبة 

ق وماع اساتاما ار اياادة 8002% من الأسفار في الضوا ي بحلوى نهاياة الافاام 22.0في الأ ياء التجارية في وسح المدينة أعلى بحوالي  Aاسيجارات لمتوسح الفقارات المصنفة بالفبة 

 أسفار إيجارات المسا ات المكتلاية المصنفة بالفبة 
ً
% عالاى الاتاوالاي 2.2% و2.7في الضاوا اي باشاساباة  Aوالمسا ات المكتلاية المصنفة بالفبة  Bالف ع على ال لب، ارتففت أيضا

 فاي الضاوا اي لاخافاض الاتالاالايالإ وعالاى الأياص باالاناظا  إلاى ارتافااع أسافاار اسياجاارات فاي 8002بمفدى سنوي في ال بع الأوى 
ً
ق ومن المحتمل أن ياتار المستأج ون الاجادد مالااتاباا

  قالأ ياء التجارية في وسح المدينةق ويمكن أن يسهم الا في يفض مفدلات الشواس  في الضوا ي وتفييي نمو أسفار اسيجارات في هذه المناطق

 معدلات الشواغر المكتبية في الولايات المتحدة الأمريكية

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال

 جوني لا غ لاساى 8

 معدل استيعاب المساحات المكتبية في الولايات المتحدة الأمريكية
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ق وقد كان عدد   ص الفمل الم 
ً
 ة في الولايات المتحادة أباثار مان ضاتشير وتيرة التوظيلإ القوية في الاقتصاد الأم يل  إلى أن ال لب على المسا ات المكتلاية سوف يستم  م تففا

 من الأشه  الستة والفش ين السابقةق  إاا أيذنا في الاعتبار أنه من سير الم جح أن يتباطأ  800
ً
تجاه الاقاوي فاي ساوق الافامال الاأللإ    ة عمل شه يًا على مدى عش ين شه ا

، بماا ياؤدي باالاتاالاي إلاى اساتاما ار دعام ناماو أسافاار اسياجاارات فاي ساوق الافاقاارات  المتوقعالأم يكية في المدى الق يب، من 
ً
أن يستم  ال لب على المسا ات المكتلاية الجديدة قويا

عاناد تساوياتاهاا لاحاسااث  8002% مان مساتاوى الاذروة الاذي و الات إلاياه فاي 00.8كانت لا تياى أقل بحوالي  8002المكتلايةق وإلى جانب الا،  إن أسفار إيجارات الملاتب في نهاية 

 فاي المادى الماتاوساح، سياتأثيرات مفدى التضخم، ما يشير إلى أن المجاى مفتوح لارتفاع أسفار إيجارات الملاتبق وكاساا ة إلى الا، نتوقع أن يستم  نمو أسفاار ا
ً
جاارات إياجااباياا

 
ً
  لإقباى الكبير في هذه الش يحةق ل يث من المتوقع ديوى بمية ببيرة من المسا ات المكتلاية الممتااة المف واة إلى الأسواق وقيام المالكين بييادة أسفار اسيجارات نتيجة

فا ع فاي ساوق الافاقاارات الماكاتالااياة لالا ولكن في المدى ال ويل، ن ى أن نمو أسفار اسيجارات في ش يحة الفقارات المكتلاية يمكن أن يتراجع في ظل التوقفات بارتفاع الحجم الفام

 بال بع السابق، ليصل بذلا إجمالي مسا ة المشاريع الم تقبة إلى أعالاى 70.2بشسبة  8002الأم يكيةق وكان مجموع عدد مشاريع البناء الجديدة قد ارتفع في ال بع الأوى 
ً
% مقارنة

  مليون قدم م بفةق 22.2مستوى له في عدة سنوات عند 

  الأسواق الثانوية تتفوق في أدائها في نمو الاستثمارات، ولا تزال عوامل السوق الأساسية إيجابية

 بانافاو الافاتارة مان الساناة 0إلاى  8002ت اجع النمو في حجم المبيفات الاستثمارية في أسواق الفقارات المكتلاية ال ئيسية في الولايات المتحدة فاي الا باع الأوى مان الافاام 
ً
% ماقاارناة

مالاياار دولار  72.7مليار دولار أم يل ، على ال سم من أن حجم المبيفات يمى ال بع الأوى قد بلاغ  070.2% ليصل إلى 02.2بلغ  8002السابقة، بفد تسجيل مفدى نمو في الفام 

بسالااب الماخااوف عالاى   يانأم يل ، وهو ثا   أعلى حجم للمبيفات يمى السنوات الخمو الماايةق وقد نت  هذا التراجع بشالال رئاياسا اي عان الاحاذر الاذي سااد أوسااط المساتاثاما

ي الأساواق الاثااناوياة قاد و ال ي فاالنمو الاقتصادي الفالمي والنقص في  بات الأ وى اات النوعية الجيدة في سوق الفقارات المكتلايةق ومن جهة أي ى،  إن الششاط الاستثمار 

% مان 74نيتجة للمشتريات الكبيرة على مساتاوى الماحاا اظ الاساتاثاماارياة والماؤساسااتق وقاد انافا دت الساوق الاثااناوياة باشاساباة  8002إلى مستويات م تففة جديدة في ال بع الأوى 

 الششاط الأجنبي فاي الأساواق الاثااناويا
ً
 لما أوردته جوني لا غ لاساىق بذلا نما أيضا

ً
بامافادى و ال إلاى ثامثاة  8002ي الافاام ة فاإجمالي حجم الاستثمارات في الش يحة المكتلاية و قا

، وسجل مفدى النمو الفام للمبيفات الاستثمارية في الأسواق الثانوية 
ً
%، فاي ظال تاحاسان 72.2%، أي أعالاى مان مافادى الاناماو فاي الأساواق الا ئاياساياة والاباالاغ 42أافاف تق يبا

  أوااع التأجير في الولايات المتحدة الأم يكيةق

وآسايااق ويامى الا باع الأوى  وساحأما من  يث تد قات الأمواى،  قد  ا ظت السوق الفقارية الأم يكية على جاابيتها بمما آمن واستق بت المستثم ين من أوروكا والش ق الأ 

قاادماة، آياذيان فاي الاعاتاباار الا ،  ل المستثم ون الألمان والق  يون محل المستثم ين الكنديين والصينيين كأبار مستثما يان فاي الافاقاارات الماكاتالااياة الأما ياكاياةق وفاي الافاتارة8002

    الأمواى من هذه المناطققرؤو استم ار المخاوف الاقتصادية والسياسية في آسيا والش ق الأوسح وأوروكا، يمكن أن تستفيد ش يحة الفقارات المكتلاية الأم يكية من ه وث 

 في أدائها من  يث عوامل السوق الأساسية، مع بقاء ال لب على الفقارات المكتلاية في
ً
ه الأساواق ما تافافًاا ناتاياجاة لاناتاقااى هاذ وكاساا ة إلى الا، تفوقت الأسواق الثانوية أيضا

 للأعماىق وبشلل ياص، قام عدد من ش كات التكنولوجيا بنقل ملاتبها إلى أسواق ثانوية م
ً
أتمنتا وتكسا  ههدف يفض ثل الش كات إلى مناطق أبثر جدوى للتللفة وتشجيفا

 بتوسفة أ ش ة أعمالهام الاجا
ً
ة فاي تاكاساا ق وقاد ناتا  عان ديادتلاليفها التشغيلية اسجماليةق وقام عدد من الش كات المف و ة مثل سوسل، وأبل، ودروث بوبو، وأوراكل أيضا

 لاتاقا يا  جاوناي لا اغ لاسا انافاعالا 
ً
 باالأساواق الا ئاياساياةق وو اقاا

ً
، 8002لالا باع الأوى  اىمفدلات الفائد على الاستثمار الفقاري في بفض الأسواق الثانوية بشسبة أعلى مقارنة

الاتاراجاع فاي مافادلات الافاائاد عالاى ناقا اة أساا  فاي الأشاها  الاثاناي عشا  الأيايارة، أي أقال مان  72ت اجفت مفدلات الفوائد على الاستثمار الفقاري في الأسواق ال ئيسية بمفدى 

  نق ة أسا  في بفض الأسواق الثانوية ومنها ناشفيل، ومنيابوليو، وسولت ليا سيتي، و ينكو، وتشارلوتق 20الاستثمار الفقاري الذي بلغ 

 للمساحات المكتبية، مع توقع تباطؤ الطلب في قطاع الطاقة
ً
  قطاع الرعاية الصحية الأعلى طلبا

أللإ  840هذا الق اع  والي  اافكان ق اع ال عاية الصحية في الولايات المتحدة أ د أب ا الق اعات التي تحفي ال لب على الفقارات المكتلاية في السوق الأم يكيةق وقد أ

 على مدى الفترة من 
ً
، ومن المتوقع أن يستم  في دعم ال لب على الملاتب ال بية نتيجة للتغير المتوقع في الفوامل السلانية المحلية في 8002إلى  8002   ة عمل سنويا

مليون  سمة على مدى السنوات الفش ين  42.8إلى  8002مليون  سمة في الفام  74.2 ما  وق من  22المستقبل،  يث من المتوقع أن ينمو عدد المواطنين الأم يكيين من سن 

النمو في ش يحة الفقارات المكتلايةق عم القادمة، أي بييادة تفوق مفدى النمو الفام للسلان في الولايات المتحدة بأربع م ات، ما يؤدي إلى تفييي ال لب على الملاتب ال بية ود

 على الششاط في ش ي
ً
الفقارات المكتلاية في الولايات حة وفي المقابل، في هذه الحقبة التي يسودها انافاع أسفار النفح، أدى تد   الأداء في ق اع ال اقة إلى التأثير سلبا

% في ال بع ال ابع 87.8إلى  8007% في ال بع ال ابع 04.2المتحدةق وشهدت الأسواق في هيوستن التي تمتاا بشسبة التربيز الفالية لش كات ال اقة، ايادة في مفدلات الشواس  من 

 من مفدى الشواس  الفام في الولايات المتحدة البالغ 80027
ً
%ق وقد لجأ عدد من الش كات إلى التأجير من الباطن، وكالتالي ارتفع حجم 07.4ق وهذه الشسبة أعلى بكثير أيضا

ق ون ى أن استم ار انافاع 8007مليون قدم م بفة في ال بع ال ابع  7.2من  8002مليون قدم م بفة في ال بع ال ابع  4.2المسا ات المف واة للتأجير من الباطن في المدينة إلى 

ي الأسواق التي تتربي  يها ت فأسفار النفح يمكن أن يؤدي إلى اتااا تدابير في ش كات ال اقة لخفض أعداد الفمالة والتلاليلإ، لتستم  بذلا الضغوط على أسفار اسيجارا

  ش كات النفح بشسبة عاليةق

3http://oilprice.com/Latest-Energy-News/World-News/Houston-Feels-The-Oil-Price-Pinch-As-Office-Space-Vacancies-Grow.html  
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  سوق عقارات متاجر التجزئة في الولايات المتحدة

  انخفاض عرض مساحات تجارة التجزئة يدعم نمو أسعار الإيجارات في المدى المتوسط؛ نمو الإيجارات انتقائي ويعتمد على الموقع

مفنويات المستهلكين المحليين وايادة في الششاط في ق ااع عاقاارات تاجاارة الاتاجايئاةق وقاد أدى الانتفاش الواسع في سوق الفقارات السكنية الأم يكية ونمو ال واتب إلى تحسن في 

% فاي نافاو الافاتارة مان الساناة السااباقاة، ماع اساتاما ار ناماو حاجام الافا ع 2.0من  8002% في ال بع الأوى 2.2انافضت مفدلات الشواس  في ش يحة عقارات تجارة التجيئة إلى 

  سبة الو  ة، وهي  سبة المسا ة المتو  ة إلى المسا ة اسجمالاياة الاقاابالاة 
ً
% لالا باع 00.8أجايار، لاتاصال إلاى لالاتابشسبة أقل من مفدى النمو في حجم ال لبق بذلا ت اجفت أيضا

ق وفاي ظال باوادر اناحاساار الافا ق بايان الافا ع والا الاب فاي الساوق، 80007% فاي 07.7، وهي أقل بكثير من مفدى الذروة الذي بلغ 8002% في ال بع الأوى 00.7، من 8002الأوى 

  والي 
ً
، مسجم

ً
 بالسنة السابقةق 8002% في ال بع الأوى 8.2استم  مفدى نمو أسفار اسيجارات في سوق عقارات تجارة التجيئة في الولايات المتحدة إيجابيا

ً
  مقارنة

 من حجم الف
ً
في سوق عقارات تجارة الاتاجايئاة،  ع وكينما أظه   شاط الت وي  الفقاري بوادر انتفاش في الفترة الأييرة، نتوقع أن يلون ال لب على المدى المتوسح أبار عموما

ق ومن سير المتوقع أن يتساوى الأداء في سوق عقارات تجارة التجيئة 
ً
،  اياث تاجاتاذث مساا اات الأ ما يدعم بالتالي نمو أسفار اسيجارات في الولايات المتحدة عموما

ً
م يكية عموما

  مفدلات نمو أبار في أسفار اسيجاراتقو متاج  التجيئة اات المواقع الأ ضل حجم طلب أعلى 

بادأت باالاتافاافاي قابال بادء الاناتافااش فاي ما اباي تاجاارة الاتاجايئاة وفي ش ائح تجارة التجيئة، لم تشاهاد شا ياحاة الماتااجا  الماتاااصاصاة وما اباي الاتاساوق فاي الاولاياات الماتاحادة،  والاتاي 

ق وقاد أظاها ت الابايااناات الصاادرة مان باناا اياو با  أ ا أن الاناماو فاي اسيا ادات فاي ما اباي تاجاارة 8002( أي ت اجع في مفدى نموها بفد الأامة المالية الفاالماياة فاي الافاام 2الضخمة

، باياناماا بالاغات  ساباة ناماو اسيا ادات فاي شا ياحاة الماتااجا  الماتاااصاصاة وما اباي 8002% على مدى  ترة أركاع السنة الأربفة المنتهية في سلاتماار 7.8التجيئة الضخمة قد بلغ  والي 

، بينما أظاها ت الشا ياحاة باوادر اساتاقا ار فاي أركاا7.4التسوق  والي 
ً
لساناة الأيايارةق ع ا% على مدى الفترة نفسهاق وكان الأداء في ش يحة م ابي تجارة التجيئة الضخمة أقل  سلايا

 حجم الف ع وأدى االا إلى انافاع مفدلات الشواس  في ش يحة م ابي تجارة التجيئة الضخمة إلى مستويات 
ً
ناياة قا ياباة ماماا كاانات متادبذلا كان حجم ال لب يفوق دائما

 لماا أ
ً
تاه جاوناي لا اغ لاسااى، كاانات أسافاار وردعليه قبل  لوى أامة ال كود الاقتصادي، سير أن أسفار اسيجارات في هذه الش يحة لا تياى أقل مما كانت علياه قابال الأاماةق وو اقاا

 في 
ً
 مقارنة بالفام 02.7أقل بشسبة  8002اسيجارات في م ابي تجارة التجيئة الضخمة عموما

ً
 ، ما يشير إلى ا تماى ارتفاع أسفار اسيجارات في هذه الش يحةق   8002% تق يبا

% فاي الافاام 00.8الاتاجايئاة مان  ارةأما  يما يتفلق بأداء م ابي التسوق،  قد ارتففت الشسبة اسجمالية لمستثمارات في م ابي التسوق مان إجاماالاي الاساتاثاماارات فاي عاقاارات تاجا

 لماا أوردتاه جاوناي لا اغ لاسااىق  00.7% ليصل إلى 77.7، ونما حجم الاستثمارات في م ابي التسوق بشسبة 8002% في الفام 04.8إلى  8007
ً
مليار دولار أم يل  يمى السنة، و قا

 الاساتاثاماار فاي الماحاا اظ 44بذلا بلغ مفدى الاستيفاث في م ابي التسوق في الأسواق الفش ة ال ئيسية في الولايات المتحدة  والي 
ً
%،  يث اياتاار المشااركاون فاي الأساواق أيضاا

 مان انااافااع مافادلات الشاواسا  Aوالحصص الجيئية لييادة  سبة استثمارهم في م ابي التسوقق وإلى جانب الاا، اساتاما  تافاوق أداء ما اباي الاتاساوق مان الافاباة 
ً
، مساتافايادا

،  يث يمكن أن يوا ل المستثم ون اياتاياار مساا اات
ً
 مماثم

ً
اجا  الاتاجايئاة فاي ما اباي الاتاساوق فاي ماتا والنقص في الو  ة في تلا الفبةق أما في الفترة القادمة،  إننا نتوقع اتجاها

  المناطق الممتااة  يث تفتار الفوامل السلانية إيجابيةق

تااجا  الاكااارى الماتاناوعاة ناتاياجاة ناماو ناماواج المابايافاات أما في المدى ال ويل،  إننا نتوقع  فوكات في ال لب على مسا ات ماتااجا  الاتاجايئاة وعالاى الأياص ماتااجا  المالاباوساات والما

 للدراسة التي أج تها شا باة سا يان سا
ً
ت أد اايايرا، انااافاضات المابايافاات لالال تاريااسلكترونية عار اسنترنت، مع تيايد أعداد المستهلكين الذين يشتقلون للش اء عار اسنترنتق وو قا

 5132فروقات أسعار الإيجارات بين مختلف أسواق عقارات متاجر التجزئة لا تزال مرتفعة في الربع الأول 
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 عالاى الأرجاح فاي الافاتارة الاقاادماة عالاى مساا اات ماتااجا  8002دولار أم يل  في الفام  022إلى  8002دولار أم يل  في الفام  800قدم م بفة من 
ً
ق سير أن ال لب سوف يستم  قوياا

  التجيئة المخصصة لتجارة المواد الغذائية والبقالات وسمسل المتاج  الصغيرة مثل متاج  البيع بأسفار مافضةق

  توقع ارتفاع طلب المستثمرين، وتفوق أداء الأسواق الثانوية

، مع ت اجع حجم الاستثمارات في عقارات تجارة التجيئة بشسبة  8002لم يكن الششاط الاستثماري في ال بع الأوى 
ً
 جدا
ً
 بنفاو الافاتارة مان الساناة السااباقاةق 82.2إيجابيا

ً
% مقارنة

ولاكان مان الماتاوقاع أن يشاهاد  ياةقوقد امتنع المشاركون في السوق عن الاستثمار بسلاب التقلبات في عوامل الاقاتاصااد الاكالاي الأما يالا  والصافاوكاات الاتاي تشاهادهاا الأساواق الافاالما

  يما تبقب من الفام 
ً
   يث إن الييادة الأييرة في  شاط الت وي  الفقاري المحلي سوف تتيح المييد من الف ص الاستثماريةق 8002الششاط انتفاشا

 لمتجاهات الحالية، يظه  التحوى في اهتمام المستثم ين مع التراجع الحاد في حجم الاستثمارات في عقارات تجارة التجيئة في المن
ً
الفم انية في أسواق تجارة التجيئة  اطقو قا

 بنفو الفترة من السنة السابقة إلى 22.2بشسبة  8002ال ئيسية في الولايات المتحدة في ال بع الأوى 
ً
مليار دولار أم يل ، والارتفاع الحاد في ربع السنة نفسه في  0.7% مقارنة

مليون دولار أم يل ق ونتيجة لميتمف الكبير بين الأسفار في  722.4% مقارنة بنفو الفترة من السنة السابقة إلى 022.4الاستثمارات في أسواق تجارة التجيئة الثانوية بشسبة 

ةق و ظيت الأسواق الثانوية التي يسيأسواق عقارات التجيئة ال ئيسية والثانوية، ايتار المستثم ون الفقارات في المناطق الفم انية الأسواق الثانوية وليو في الأسواق ال ئ

 لما أوردته جوني لا غ لاساى، شهدت بشسا  س
ً
، والتي بلغ مفدى النمو يتيتمتاا بميي  سلا   أ ضل ومفدى نمو أعلى لف ص الفمل، باهتمام أبار من المستثم ينق وو قا

 في حجم الاستثمارات في ال بع الأوى 7السلا    يها  والي 
ً
 بنفو الفترة من السنة السابقةق بذلا شهدت مدينة دنف ، والتي بلغ مفدى 028بشسبة  8002%، نموا

ً
% مقارنة

ق و تى في الأسواق ال ئيسية، امتنع المستثم ون عن الاستثمار في عدد من الأسواق 8002%، ايادة في إقباى المستثم ين يمى ال بع الأوى 8.4نمو الف ص الوظيفية  يها 

 التي تشهد مفدى نمو إيجاب  في أسفار
ً
يجارات مثل لو  أنجلو  اس  ال ئيسية الأساسية المشبفة مثل ميام  ونيويورم، بينما اتجه الاهتمام إلى الأسواق الأقل تشبفا

ت في الأسواق الثانوية مفدى نمو اراوشيلاسوق ونتوقع في الفترة القادمة أن يستم  تفضيل المستثم ين في عقارات تجارة التجيئة للأسواق الأقل تشبفًا وأن يفوق نمو الاستثم

  الاستثمارات في الأسواق ال ئيسيةق

  تحدةسوق العقارات الصناعية في الولايات الم

 فاياز انحسار النقص في الكمية المعروضة في شريحة العقارات الصناعية الأمريكية نتياجاة اتسااع نشااط الابانااء وناماو أساعاار الإياجاارات، اساتامارار تاحا

  المستودعات لنمو حجم الطلب في القطاع

ق وارتافاع  اافاي 8002لاة الافاام طايا بالتوااي مع الاتجاه الذي شهدته الش ائح المختلفة في السوق الفقارية الأم يكية، استم ت الت ورات في سوق الفقاارات الصانااعاياة إياجااباياة

 800.2، ليفوق بكثير حجم الافا ع الاجادياد الاباالاغ 8002مليون قدم م بفة في الفام  828.7إلى  8007مليون قدم م بفة في الفام  882مفدى الاستيفاث في هذه الش يحة من 

وقد أدى هذا إلى ت اجع مفدلات الشواس  في الش يحة الصناعاياة إلاى أد اب مساتاوىً  2. 8002مليون قدم م بفة والذي ديل إلى سوق الفقارات الصناعية الأم يكية يمى الفام 

 للبيانات الصادرة من جوني لا غ لاساىق بما ارتففت أسفار اسيجارات الم لاوكاة لساناة  8002% في نهاية 2.7لها في عدة سنوات عند 
ً
 2.72% لاتاصال إلاى 2.8باشاساباة  8002و قا

  4. 8002دولار أم يل  للقدم الم بفة يمى ال بع الثا    2.27دولار أم يل  للقدم الم بفة، أي ما يق ث من أعلى مستوى و لت إليه قبل أامة ال كود الاقتصادي والذي يبلغ 

الاساااواق الاااثااااناااوياااة ذات الاااعاااوامااال الااادياااماااوغااارافاااياااة الإياااجااااباااياااة اجاااتاااذبااات 

 5132استثمارات أكبر في شريحة عقارات متاجر التجزئة في الربع الأول 

% في حجم المبيعات الاستثمارية الإجاماالاياة فاي ساوق 2106تراجع حاد بنسبة 

 5132متاجر التجزئة في الربع الأول 

 

   

  المصدر: جونز لانغ لاسال المصدر: جونز لانغ لاسال

 8002التق ي  الصناعي لل بع ال ابع —كوليرا 2

 8002التق ي  الصناعي لل بع ال ابع —كوليرا 4
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 من التراجع لتصل إلى أد ب مستوىً لها في 8002استم  هذا الاتجاه القوي في سوق الفقارات الصناعية في الولايات المتحدة طيلة ال بع الأوى 
ً
، وشهدت مفدلات الشواس  مييدا

 لأرقاام جاوناي لا اغ لاسااىق ونامات أسافاار اسياجاارات2.8سنة عند  02
ً
فادى إياجاابا  باما %، بينما ارتفع  افي مفدى الاستيفااث لا باع الشاها  الا اباع والافاشا يان عالاى الاتاوالاي، و اقاا

مع استم ار ايادة حجم ال لب عن حجم الف ع الجديد في السوقق وكينما ت اجع حجم الاساتاثاماارات فاي شا ياحاة الافاقاارات الصانااعاياة  8002% في ال بع الأوى 7.8متوسح بلغ 

لاكابايار عالاى الأ اوى الافاقاارياة ي ابففل ابابية المناخ الاقتصادي، تفاقم التراجع بسلاب النقص في المحا ظ الاستثمارية ببيرة الحجم، ما أدى إلاى اقاتاصاار الاشاشااط الاساتاثاماار 

 لما أوردته جوني لا غ لاساى،  
ً
مليون دولار أم يل ، باياناماا شاهاد حاجام الاساتاثاماارات  020مليون إلى  80إن مفظم قيم الصفقات بقيت امن مدى يتراوح ما بين المنف دةق وو قا

 يمى ال بع الأوى 
ً
  ادا
ً
% بامافادى ساناوي 00.7% مقارنة بنفو الفترة من السنة السابقةق سير أن حجم الاستثمارات يلون قد ت اجع  قح بشسباة 28.2بشسبة  8002انافااا

  والذي يفتار الأبار في تاريخ ش يحة الفقارات الصناعية  الأم يكيةق 8002 يما لو لم يؤيذ في الاعتبار حجم الاستثمار الذي أب م في ال بع الأوى من الفام  يمى ربع السنة

  شاط بناء المسا ات الصانااعاياة دون أي الاتازام رساماي مان المشاتاريان، وهاو ماا يافا ف باماشاارياع الابانااء ا
ً
تاماالاياة، وبشالال رئاياسا اي فاي لا اأما على جانب الف ع،  قد تيايد مؤي ا

 عاوامال عا ع مشااهاهاة تشا الأسواق التي تشهد تقاركًا في الف ع وال لب ومنها أتمنتا، ووسح بشسلفانيا، ودالا ق وهنام أسواق  ناعية رئيسية أي ى من المتوقع أن
ً
هاد أيضاا

 حاة في المستقبل الق يب، ن ى أنها يمكن أن تؤدي إلى ت اجع نمو أسفار اسيجارات في المدى الق يابق باذلاا، و اياث إن مشاارياع الابانااء فاي الشا يا
ً
 ماقاارناة

ً
الصانااعاياة أسا ع  سالااياا

  بالق اعات الأي ى،  إن درجة  ساسية هذه الش يحة للتأث  بالكميات المف واة الجديدة تفتار أعلى في المدى المتوسحق

، وهي ش يحة المستودعات أو م ابي التوايعق 
ً
دي الاناماو الاقاوي فاي مابايافاات ويؤ وعلى ال سم من الا،  إن هنام ش يحة   عية ناشبة في ق اع الفقارات الصناعية تشهد إقبالا

وقاد كاان الا الاب عالاى المساتاودعاات مق التجارة اسلكترونية وتيايد اعتماد ش كات التجيئة لنمواج المبيفات اسلكترونية إلى تحفيز ال لب على المستودعات لتأمين س عة التسلي

، CBREأوردتاه ا يفوق حجم الف ع ل بع السنة الثالث والفش ين على التوالي، وتتوقع جوني لا غ لاساى استم ار هذا الاتجاه في المدى المتوسحق وو اقًاا لما 8002في ال بع ال ابع 

 بلغ 
ً
  ادا
ً
إلاى أن أساواق اسماداد الالاوجساتاي  CBREق بما أشارت 8002% في الفام 2.2 إن أسفار إيجارات المستودعات في المواقع الممتااة في الولايات المتحدة قد شهدت ارتفاعا

 في الفالم هي في الولايات المتحدة، وتتصدر أوبمند وكاليفورنيا أعلى القائمةق وفي الفام 
ً
،  ققت أوبمند وكاليفاورناياا مافادى ناماو فاي أسافاار اسياجاارات 8002الست الأس ع نموا

 بالسنة السابقة، أي  والي افلإ مفدى نمو أسفار اسيجارات في نيوج اي والبالغ 70% إلى 82ت اوح ما بين 
ً
 أيا ى لالاماساتاودعاات الماماتاااةق 02% مقارنة

ً
%، والتي تفاتااار ساوقاا

وة الساياادياة الساناغاا اوري قاد لاثارومن المتوقع أن يجتذث ال لب على م ا ق المستودعات الفص ية الق يبة من الم ابي السلانية اهتمام المستثم ين الفالمايايانق وكاان  انادوق ا

ش بة ساور ساون إنادساتاريااى دساتارباياوشان وشا باة   –قام السنة المااية من يمى ش بة مجموعته سلوكاى لوجستا ب وك تيز بالاستحواا على مستودعات في لو  أنجلو  

مالاياون دولار أما يالا  عالاى الاتاوالايق أماا فاي الافاتارة الاقاادماة، وكاالاناظا  إلاى اسمالااناياات الاهاائالاة لاقا ااع الاتاجاارة  74.0مالاياون دولار أما يالا  و 77بيل ساردني إندسترياى بارم بقيمة 

  اسلكترونية،  إننا نتوقع أن تؤدي المستودعات إلى تحفيز نمو ال لب في ش يحة الفقارات الصناعيةق

 

إلاى  5132وصلت نسبة عمليات الاستثمار في الأصول المنفردة في الربع الأول 

 5112أعلى مستوى لها منذ 

ارتفاع نسبة الاستثمارات في الأصول المنافاردة فاي الأساواق الماماتاازة فاي الارباع 

 5132الأول 

 

   

  المصدر: جونز لانغ لاسال المصدر: جونز لانغ لاسال
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  نظرة على الاقتصاد

 لمستثمارات المحلية والأجنلايةق وعلى ال سم من تيايد ال
ً
بية نتيجة للأ دا  ضباتفتار المملكة المتحدة أ د أبار اقتصادات الفالم وهي تمثل وجهة جذابة جدا

   تحقيق انتفاش قوي منذ ي االسياسية ومنها على سلايل المثاى الاستفتاء الاسلوتلندي والانتاابات الفامة الاري انية التي ج ت السنة المااية، وا ل الاقتصاد الار 

ون المملكة المتحدة أ د تل الأامة المالية الفالمية، ومن المتوقع أن يستم  في تحقيق نمو ثابت على مدى السنوات القليلة القادمةق ويتوقع  ندوق النقد الدولي أن

 على مفظم نظيراتها الأعضاء في مجموعة السبعق
ً
، متفوقة

ً
  أس ع الاقتصادات المتقدمة نموا

 إلى أد ب مستوياته في عش  سنواتق وعلى ال سم
ً
، وت اجع مفدى الب الة مؤي ا

ً
 أيضا

ً
تباطؤ نمو ال واتب في  من وإلى جانب الا، استم ت سوق الفمل الاري انية قوية

 ، سير أن الييادة في متوسح الأجور مقارنة بالسنة السابقة كانت ملحوظة، ما يشير إلى أن الاقتصاد الاري ا   لا يياى يسير نحو انتفاش8002الأشه  الأييرة من الفام 

 يمى  ترة يسودها انافاع أسفار النفحق
ً
 أيضا

ً
 تدري يق بذلا استم  اسنفاق الاستهمك  قويا

،  إن الاقتصاد الاري ا   مف ع إلى  د ببير للتأث  بالمخاط  المحلية والفالميةق وأ 
ً
بار المخاط  في المدى الق يب د أعلى ال سم من الأرقام الاقتصادية القوية  سلايا

وكاساا ة إلى مااط ة  ينقهو الاستفتاء على ي وج ب ي انيا من الاتحاد الأوروب ، والذي أدى إلى تيايد الضبابية بشأن مستقبل ب ي انيا امن بتلة الثما   والفش  

ق ولكن على ال سم من أن هذه
ً
فوامل يمكن أن تؤث  سلبًا ال اي وج ب ي انيا من الاتحاد الأوروب ا، تؤدي مااط  التراجع في الأسواق الناشبة إلى تيايد الضبابية أيضا

يح بالنمو الاقتصادي تح على الاقتصاد الاري ا   في المدى القصير، سير أننا نتوقع أن يؤدي الششاط القوي للق اع الخاص إلى الحد من تأثير مااط  التراجع التي

  وأسواق الفملق

 

 توقع تفوق أداء اقتصاد المملكة المتحدة على أداء معظم اقتصادات دول مجموعة السبع

 

 المصدر: صندوق النقد الدولي
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  ملخص تنفيذي

نتوقع أن يتأث  ال لب من مشاتاري الماناااى ق و أدى  دور المييد من الأنظمة واللوائح في السنوات الأييرة إلى تأثير ببير على مشتري الم زى الثا   ومشتري االمنااى لأس اع التأجيرا

 من أب يل 7لأس اع التأجير بالض يبة اساا ية بشسبة 
ً
ق ومن جهاة أيا ى، مان الماتاوقاع أن يساتاما  دعام الا الاب مان مشاتاري الما ازى الأوى مان 8002% التي بدأ الفمل هها اعتبارا

 للمستثم ين،  إننا نتوقع أن تحقق الش يحة الأد ب من السوق أد
ً
 آمنا
ً
أ ضل من الش يحاة الأعالاى، ماع اتاجااه  اءً الارام  والحوا ي الحلومية المختلفةق ومع أن لندن تفتار مماا

 فا
ً
 أسااساياا

ً
 عاامام

ً
لاتاأثايار عالاى قا ارات شا اء الماناااىق ي االش يحة الأعلى إلى التكيلإ مع أنماط ال لب المتغيرة في السوقق وساوف يشالال الاتاجااه المساتاقابالاي لأسافاار الافاائادة أيضاا

وإن اقتص   قح على المدى الاقاصايارق  بي،وكاساا ة إلى الا، من المتوقع أن يلون لمستفتاء الم تقب على عضوية ب ي انيا في الاتحاد الأوروب  وما ي ا قه من ابابية، تأثير سل

 
ً
ماوقاع الافاقاار، وناتاوقاع اساتاما ار  عالاىوبشلل عام،  إننا نتوقع أن تتراجع قوة الأسفار في سوق الفقارات السكنية في المملكة المتحدةق سير أن أداء السوق ساوف يافاتاماد إجاماالا

  مواجهة السوق الفقارية في لندن لمسائل القدرة على تحمل الأسفارق

 

  التباطؤ المتوقع للسوق العقارية في المملكة المتحدة

 وبشلل ببير نتيجة للأامة المالية الفالمية،  يث أدى ارتفاع مفدلات الابا االاة
ً
لانااافااع الاكابايار فاي ديال الأسا ة إلاى وا تأث ت ش يحة الفقارات السكنية في المملكة المتحدة سلبا

لاحالاوماة ت ا% في متوسح أسفار المنااى في ب ي انياق ولكن بفد سنوات من الفمل بمفدلات  وائاد قا ياباة مان الصافا ، أدى ناماو الا واتاب والاااراما  الاتاي قااما80انافاع قارث 

، ومنها ب نام  المساعدة على الش اء، إلى تحفيز ايادة ببيرة في ال لب على الفقارات، وارتففت باالاتاالاي أسافاار الماناااى 
ً
تاجااوا المساتاوياات الاتاي كاانات عالاياهاا قابال لاتا بتنفيذها مؤي ا

، سير أن وتيرة النمو تباطأت بشلل ببير في الأشه  الأي
ً
 ثابتا
ً
ق وقد توقفت ستاندرد آند باورا لساناة يرةالأامةق وعلى ال سم من أن ال لب على الو دات السكنية قد شهد انتفاشا

 تباطؤ ارتافااع الأسافاار فاي الساوق الافاقا2ايادة بشسبة  8002
ً
ة فاي المامالاكاة الماتاحادة اريا% في أسفار المنااى في جميع أنحاء المملكة المتحدةق أما في الفترة القادمة،  إننا نتوقع أيضا

  لسكنيةقت ابسلاب التأثير الكبير للمااوف الناتجة عن الييادة الأييرة في ا يبة ال وابع واي وج ب ي انيا من الاتحاد الأوروب ا على ق اع الفقارا

 أسعار المنازل في المملكة المتحدة

 

 المصدر: نايشنوايد

 سوق العقارات السكنية في المملكة المتحدة
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  تأثرت سوق العقارات السكنية الممتازة بزيادة ضريبة الطوابع 

ن الأ غ ق وكياناماا شاهادت لانادن أعالاى لمدأج ت الحلومة الاري انية في السنوات الأييرة عدة تغييرات طالت مشتري الم زى الثا   ونت  عنها تحوى في النمح الفام للش اء باتجاه ا

 ماقاتاصا ة
ً
 للفقارات في الفا مة جفلت الساوق عاماوماا

ً
، سير أن التللفة الأعلى  سلايا

ً
ى المشاتاريان الأثا يااءق وهاناام طالاب عالا مستويات نمو أسفار المنااى إلى ما قبل سشتين تق يبا

 على مدى السناوات الافاشا  المااااياة وكاالاتاا
ً
باقايات الأسافاار  اياهاا اامان المادى الاذي لاي متزايد  اليًا في المدن الأقل تللفة يارج الفا مة والتي كان ارتفاع الأسفار  يها أقل  سلايا

  يمكن تحملهق

، قامت الحلاوماة الاااريا ااناياة باتافاديال اا ياباة الا اواباع 8007وإلى جانب الا، أث ت التغيرات في ا يبة ال وابع بشلل ياص على سوق الفقارات السكنية في لندنق  ف  الفام 

لى ايادة تللفة الفقارات باهظة ي إعلى الأراض ي وسمحت بأن تلون تصاعدية، أي بما يتوا ق بدرجة أبار مع ا يبة الديلق وأدت ا يبة ال وابع الأعلى في إنجلترا ومقاطفة ويل

 لش بة الاستشارات الفقارية المستقلة نايت   انا، شهدت لندن أبار ت اجع في عدد الصفقات الفقارية في  الثمن، ما نت  عنه ت اجع في إجمالي عدد الصفقات
ً
الفقاريةق وو قا

 بمناطق أي ى في إنجلترا ومقاطفة ويليق وكانت الش يحة الأعلى قيمة في الق اع الفقاري اللند    ساوق الاو ادات الافاقاارياة الاتاي8002الأشه  الفش ة الأولى من الفام 
ً
 ، مقارنة

 بتغير الأنظمةق وعلى ال سم من التوقفات بأن الانتاابات الفامة في الفام  8تييد قيمتها عن 
ً
سوف تؤدي إلى تحفاياز ثاقاة المساتاثاما يان فاي  8002مليون جنيه استرليني( الأبثر تأث ا

سااطاة الافاقاارياة دوسام  آناد الاو أسواق الفقارات السكنية الممتااة، استم ت السوق في التكيلإ مع التغيرات في ا يبة الا اواباعق وأظاها ت الأرقاام الأيايارة الصاادرة مان شا باة 

مليون جنيه استرليني أو أبثر فاي الأشاها  الاتاسافاة  8% في مبيفات المنااى في لندن التي تبلغ قيمتها 27سوردون أن التغيرات في نظام ا يبة ال وابع قد تسلاب في انافاع بشسبة 

 لالا  تاتاكايالإ ماع ها 8002الأييرة من الفام 
ً
الاقاياود  ذهمقارنة بما كانت عليه في نفو الفترة قبل سشتينق أماا فاي الافاتارة الاقاادماة، مان الماتاوقاع أن تساتاغا ق الساوق الالانادناياة وقاتاا

  اساا ية قبل أن تؤدي الفوامل الأساسية لل لب في سوق الفقارات الممتااة إلى تحفيز ايادة تدريجية في الأسفارق

 عالاى الأ
ً
 من شه  أب يل هذه السناة، أ اباح لاياماا

ً
 من التغيرات في ا يبة ال وابعق واعتبارا

ً
 مييدا

ً
ص الاذيان يشاتارون الما ازى الاثاا ا  شاخااومن جهة أي ى، أعلنت الحلومة مؤي ا

 لمشاتاري الما ازى الاثاا ا ، ماا أدى إلاى ا اتامااى تا اجاع با7سداد ا يبة إاا ية بشسبة 
ً
فاض % إلى جانب الضا ياباة المافاتاادةق وقاد أدى هاذا إلاى جافال قاياماة المشاتارياات أباثار ارتافااعاا

مافافاوى الاناظاامق ان سير أن أسفار المنااى استم ت في الارتفاع منذ اسعمن عن ا يبة ال وابع اساا ية  يث سارع المشترون إلى ش اء الفقارات قبل بادء سا ياالمستثم ين عن الش اءق 

 لما أوردته نايت   انا، ارتففت قيمة  فقات البيع بحوالي 
ً
% في مار  مع مسارعة المستثم ين إلى الش اء قبل بدء الفامال بضا ياباة الا اواباعق ولاكان فاي الشاها  الاتاالاي، انااافاض 20وو قا

شهدتها الساوق الافاقاارياة الساكاناياة  لتيحجم الصفقات إلى  والي النصلإ نتيجة تأثير ا يبة ال وابع اساا ية على سوق الفقارق ونتوقع  صوى انافاع  اد بفد الييادة في الششاط ا

  عند بدء الفمل بض يبة ال وابع، ما يؤدي بالتالي إلى عدم القدرة على تحمل تللفة الش اء و صوى تصحيح في أسفار الو دات السكنيةق

 توقعات أسعار المنازل، لندن

 

 المصدر: سافيلس ريسرتش

 ضريبة الطوابع على العقارات السكنية الإضافية

  ضريبة العقارات الإضافية الجديدة
ً
 قيمة العقار ضريبة العقارات السكنية القائمة سابقا

 جنيه استرليني 082,000 تى  0% 3%

 جنيه استرليني 820,000إلى  082,000 2% 5%

 جنيه استرليني 282,000إلى  820,000 5% 8%

 مليون جنيه استرليني 0.2إلى  282,000 10% 13%

 مليون جنيه استرليني 0.2أبثر من  12% 15%

 المصدر: الخزينة البريطانية  
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  حسومات في سوق العقارات السكنية الفخمة في لندن 

 سوق الفقارات السكنية الفامة في لندن والتي تييد قيمتها عن 
ً
مليون جنيه استرليني بدرجة ببيارة باتافاديال اا ياباة الا اواباع، باماا تاأثا ت بااا وج رؤو  الأماواى  2تأث ت أيضا

صام،  اياث قاام الاباا افاون بااا الأجنلاية وعلى الأيص من مشترين من الصين وروسيا ومستثم ين أث ياء من من قة الخلي ق وقد ت اجع نمو الأسفار وتم باياع عادد مان الافاقاارات

 لش بة الدراسات الفقارية 0% في  الات مفينة00بافض السف  الم لوث بأبثر من 
ً
 2، لو اظ يافاض فاي المساتاوياات الأعالاى لأسافاار الافاقاارات المابااعاة باقاياماة LonResق وو قا

ق وفي المناطق الممتااة في لندن مثال نااياتاساااردج وكالاغا ا اياا، تام باياع 8002% على السف  الأولي الم لوث في ال بع الأوى من الفام 00.0مليون جنيه استرليني أو أبثر، بحسم بشسبة 

 فاي الافاام 00% من الفقارات بحسم بلغ 22 والي 
ً
 مما كان ساائادا

ً
%  اقاح مان المابايافاات فاي تالاا المانااطاق باأسافاار 82 اياث كاان  اوالاي  8007% أو أبثر، أي على الفكو تماما

  يث يشهد عدد ببير من
ً
 أيضا

ً
 مشاهها

ً
نااى في لندن يفاضًاا فاي الاسافاار، الم مافضةق بما أشارت الأرقام الأييرة الواردة في دراسة الش بة الفقارية ب وبسيجن أن هنام اتجاها

 إلى 
ً
ع ايادة في حجم ع ع المنااى الفاااماة توقما يسلح الضوء على التغيرات في المناخ الفقاري التي أجارت البا فين على التكيلإ مع السوق المتباطبةق بما أشارت التقاري  أيضا

 ق ويمكن أن يؤدي هذا إلى تفاقم التباطؤ في السوق الفقارية في لندنق 8002و 8004الجديدة في لندن في السنوات القليلة القادمة،  يث يبلغ حجم الف ع أقصاه في الفامين 

  التغيرات في الضرائب وقيود المصرف المركزي تؤدي إلى مزيد من التأثير على مالكي المنازل لأغراض التأجير

 مان الافاام
ً
 فاي بافاض مايايااهام الضا يالااياةق  ااعاتاباارا

ً
، ساوف ياتام يافاض قاياماة 8004 تم أيضًا اسعمن عن تغييرات ت اى مشتري المنااى لأس اع التأجير الذين يواجهون يفضا

جاب الاقاوانايان الاجاديادة، ساوف كاماو اسعفاء الض يبي الذي يمكن لمالل  المنااى الم البة به على تلاليلإ التمويل، علاى أن ياتام الاخافاض تادرياجايًاا عالاى مادى  اتارة أرباع ساناواتق و 

 مان 80يتمكن الماللون والذين يشللون  سبة ببيرة من مبايافاات الافاقاارات، مان الما االاباة باإعافااء اا ياباي بانااءً عالاى  ساباة الضا ياباة الأسااساياة الاباالاغاة 
ً
% 72% أو 70%، بادلا

 والتغييرات في الميايا الض يلاية اعتبا
ً
 للمالكين المصنفين امن ش يحة ا يبة الديل الأعلىق ومن الم جح أن تؤث  الأنظمة الأبثر   امة

ً
من السنة الاقاادماة، عالاى مادى إقابااى  را

 للمجلو الاري ا   للمق اين الفقاريين، من المتوقع أن يتراجع مجموع عدد ق وع ال هن الفقاري 
ً
شا ء لأسا اع الاتاأجايار باشاساباة لل المستثم ين وعلى سلوبيات الش اءق وو قا

 بالمستويات التي كان عليها في الفام 8004بحلوى الفام  20.000% إلى 88
ً
  .8002، مقارنة

، ا تماى  شوء المايياد مان الصافاوكاات هاذه الساناة 8002% من  فقات بيع الفقارات التي تمت في الفام 80يواجه ماللو الفقارات المشتراة لأس اع التأجير والتي بلغت  سبتها 

عن تا اباياق لاوائاح رهان عاقااري أباثار  علنبفد إعمن واارة المالية عن ي تها الهاد ة إلى إع اء  م يات رقابية إاا ية لبنا إنجلترا على هذا الق اعق وكان البنا الم بيي قد أ

 تسمح بأن تلون  سبة 
ً
%  قح من ق وع ال هن الفقاري الجديدة الممنو ة من مصارف بمضاعفات تييد بأربع م ات ونصلإ عن ديل المقترعق ويادر  مساؤولاو 02تشددا

 واع اوابح رقابية إاا ية على ق اع الش اء لأس اع التأجير، مستشهدين بأنه مصدر مااط ة على الق اع المالي،  يث إ
ً
أبثر  سااساياة لالاتاأثا  بايياادة نه بنا إنجلترا  اليا

ات الما هاوناة والماماناو اة لماالالا  قاار أسفار الفائدة مقارنة بالمقتراين الآي ينق وقد ألمح المسؤولون إلى وجوث الحد من  سبة ق وع الا هان الافاقااري الافاالاياة ماقاارناة باقاياماة الافا

لماتاوقاع إعا ااؤهاا لاباناا إناجالاتارا ة االفقارات المشتراة لأس اع التأجير، أو يفض الفدد اسجمالي للق وع الممنو ة لمالل  الفقاراتق ومن الما جاح أن تاؤدي الصام اياات اسااا ايا

  بحلوى منتصلإ السنة إلى التأثير على ق وع ال هن الفقاري وإلى تأثير سلبي على ق اع الفقارات السكنية في المملكة المتحدة

  البرامج الحكومية دعمت الشرائح متوسطة ومنخفضة الأسعار في السوق، ولكن مسائل القدرة على تحمل قيمة الشراء في لندن لا تزال قائمة

شاتاري الما ازى الأوى عالاى شا اء د مبينما يواجه مشترو الم زى الثا     ع أنظمة إاا ية، استفاد مشترو الم زى الأوى من ب نام  الحلومة للمساعدة عالاى الشا اء، والاذي يسااعا

%، 2% من قيمة الافاقاار مان الاحالاوماة باالمسااهاماة باد افاة أولاى80المنااى التي لا يلونون قادرين على ش ائها لولا تلا المساعدةق ويسمح الارنام  للمشترين باقتراع ما يصل إلى 

 في الأسعار
ً
 ضواحي لندن تشهد تراجعا

 

 المصدر: بروبسيجن

1http://www.bloomberg.com/news/articles/2016-04-07/london-luxury-apartment-sales-slump-triggers-20-bulk-discounts  
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 من يمى ق ع رهن عقاريق وقد أثالاات الااارنااما  ناجاا اه ماناذ بادء 42والحصوى على ق ع  لوم  بدون  ائدة للسنوات الخمو الأولىق ويتم تقديم  سبة الا
ً
% المتبقية عموما

شاخاصق وكااسااا اة إلاى الاا،  اإن الأرقاام الصاادرة مان  000.000،  يث بلغ عدد الأشخاص الذين استادموا الارنام  لتمويل ش اء المنااى أبثر من 8007الفمل به في الفام 

، ما يشير إلى 8002ى مستوىً له منذ الفام أعلواارة المجتمفات والحلومة المحلية تظه  أن عدد المنااى الجديدة التي تم بناؤها وإنجااها في إنجلترا في الفترة الأييرة قد و ل إلى 

 من الفديد من التدابير الحلومية الميس ةق
ً
 مستفيدا

ً
  أن ال لب من مشتري المنااى الجديدة يستم  قويا

 جهودها لتو ير مسابن ميس ة بشلل أبار في الفا مة من يمى ب نامجها للمساعدة على الش اء والذي يس
ً
ف تحاديادًا مادياناة لانادنق تهدإلى جانب الا، عيات الحلومة أيضا

% مان تالالافاة الافاقاار مان الاحالاوماة، أي ماا يافاادى اافالإ الاحاد السااباقق وعالاى الا سام مان 70وقد أ بح الآن بإملان الأشخاص ال اسبين في شا اء ما ازى فاي الافاا اماة اقاتاراع 

شا اءق وو اقًاا لادراساة أجا تاهاا ال الحوا ي التي يقدمها ب نام  المساعدة على الش اء، لا يياى المشترون المحتملون فاي الافاا اماة ياواجاهاون  افاوكاات فاي الاقادرة عالاى تاحامال تالالافاة

% عن متوسح تالالافاة 7جنيه استرليني، أي بييادة بشسبة  2.820السنة المااية، أدى الارنام  إلى ارتفاع متوسح أسفار المنااى بمفدى  Shelterمؤسسة اسسلان الخيري شلتر 

،  يث إن ب نام  المساعدة على الشا اء فاي لانادن يسااعاد عا
ً
 في لندن أيضا

ً
 مماثم

ً
 ش اء م زى في المملكة المتحدةق ويتوقع الخاراء اتجاها

ً
 مان الاناا  عالاى شا اء الماناااى، ددا

ً
  اغايارا

مال تالالافاة الشا اء، أظاها ت تاحا بينما يؤدي في نفو الوقت إلى تيايد الصفوكات التي يواجهها مشترون آي ونق وفي دراسة أي ى لقاياا  مادى الاتاأثايار المساتاما  عالاى الاقادرة عالاى

ق وعالاى مادى الساناوات الافاشا يان هاذه، 8002ساناة فاي الافاام  70إلاى  0222سنة فاي الافاام  82أرقام هاليفابو أن متوسح أعمار مشتري الم زى الأوى الاري انيين قد ارتفع من 

 و ل إلى  والي ثمثة أافافق أما على الصفيد اسقليمي،  قد كان متوسح أعمار مشتري الم زى الأوى 
ً
  ادا
ً
ساناة، وهاي  77على في لندن عند الأ  شهدت أسفار الفقارات ارتفاعا

  إشارة أي ى إلى مدى الصفوكات في القدرة على تحمل تللفة ش اء المنااى في الفا مة

  المسار المستقبلي لأسعار الفائدة يمكن أن يؤثر على الطلب على الوحدات السكنية

 من أد ب مستوياتها منذ الافاام 
ً
، لاتاشالال باذلاا إ ادى الادعاائام الا ئاياساياة لساوق اسسالاانق وكاان الا اتايااطا  الافادرالاي 8002لقد بقيت أسفار الفائدة في المملكة المتحدة ق يبة

، سايا
ً
ن مساؤولاي الاباناا الما بايي أعا كاوا عان ر أالأم يل  قد قام بييادة سف  الفائدة الأساس ي في شه  ديسمار من السنة المااية، ومن المتوقع أن يتاذ بنا إنجلترا إج اءً مماثم

وط عالاى الاقادرة عالاى تاحامال ااغا رسبتهم في المحا ظة على أسفار الفائدة على ما هي عليه إلى أن ي تفع مفدى التضخمق ويمكن أن يؤدي ر ع أسافاار الافاائادة إلاى ا اتامااى  شاوء

وياؤثا  عالاى الساوق الساكاناياة فاي ياة تللفة ش اء المنااى وايادة تللفة يدمة ق وع ال هن الفقاريق وهذا بدوره يمكن أن يؤدي إلى تباطؤ وتيرة النمو فاي قا ااع الافاقاارات الساكانا

 أن المسؤولايان ياماكان أن ياقاوماوا باتاياسايار سايااساة الاباناا
ً
 بايي إاا سااءت الاتاوقافاات الما المملكة المتحدةق وعلى ال سم من أن محا ظ مص ف إنجلترا مارم كار   قد أعلن سابقا

فاار الافاوائاد ساوف تالاون عالاى الأرجاح لأسالاقتصادية في المملكة المتحدة في  الة ي وج ب ي انيا من الاتحاد الأوروب ، أظه  اجتماع المص ف الم بيي الأيير أن الخ وة التالية 

فاار الافاائادة ياماكان أن ياؤثا  لأسابييادتها وليو يفضهاق وتفتار أسفار الفائدة أ د الفوامل ال ئيسية التي تاحادد الا الاب عالاى الاو ادات الساكاناياة، ونا ى أن المساار المساتاقابالاي 

  بدرجة ببيرة على سوق الفقارات السكنيةق

  المواقع والقيود على العرض سوف تستمر في التأثير على أداء السوق 

 لاتاقا
ً
 شا ه اتاحااد الصانااعاات الاااريا ااناياة،   يا لقد كان النقص في المنااى أ د الفوامل التي أث ت على الق اع السكني في المملكة المتاحادة وأدى إلاى ارتافااع أسافاار الماناااىق وو اقاا

 في إناجالاتارا و ادهاا لاتالاباياة الا الاب الماتازايادق سايار أناه تام بانااء أباثار مان  870.000إلى بناء  8007ا تاجت السوق في نهاية الفام 
ً
 فاي أرباع  800.000م زى جديد سنويا

ً
ما ازى ساناوياا

م زىق ويؤدي النقص في الأراض ي إلى جفل ت ويا  الافاقاارات  802.000سنوات  قح من السنوات الأربع عش ة الأييرة، وكان أعلى عدد من المنااى التي تم إنجااها في أية سنة هو 

 تزايد النشاط في القطاع السكني في إنجلترا في السنوات الأخيرة

 

 المصدر: وزارة المجتمعات والحكومة المحلية

 السوق الفقارية الاري انية
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 واقاتانا اى الاتارباياز عالاى مانااطاق ا
ً
 جادا
ً
ق وقد كان نظام التااا اياح فاي المامالاكاة الماتاحادة  اارماا

ً
يام الأيضا اق سايار أن سالاوباياات الاحاالسكنية في المواقع الم سوكة عالي التللفة جدا

  عن الأ ياء التي  فيش  يهاا قد أدت إلى ر ض مقتر ات ت وي  المشاريع الجديدة، وكالتالي تفاقم  فوكة بناء المنااى الجديدةقاالابتفاد 

ق وقاد تاديالات  الاوماة المامالاكاة ءتسبلات الفجوة بين الف ع وال لب إلى تضخم تللفة ش اء المنااى وأسفار إيجاراتها، وأدت إلى مواجهة النا  لصفوكات في تحمل تللفة الشا ا

 إاا ية منها على سلايل المثاى اسعمن عان هادف طاماوح
ً
نااء مالاياون ما ازى باحالاوى الافاام لابا المتحدة في سوق اسسلان من يمى ب نام  المساعدة على الش اء، بما اتاذت تدابيرا

و ادة ساكاناياة جاديادة ماياسا ة فاي ماواقاع ساباق تا اويا هاا فاي  70.000ق وإلى جانب الا، أعلن رئيو الواراء ديفيد كاميرون في وقت سابق من هذا الفام عن ي اح لابانااء 8080

ية المف وااة ياماكان أن ياؤدي لكمجميع أنحاء ب ي انياق ومع أن الهدف من هذه التدابير كان التافيلإ من النقص في الو دات السكنية، سير أنه يمكن التوقع بأن النقص في ا

 مواقع الفقارات على نمو الأسفاارق عالاى سالاايال الماثا
ً
تاأثا ت ساوق الافاقاارات الماماتاااة فاي  اى،إلى تأثير ببير على الق اع السكني في المدى القصيرق وإلى جانب الا، سوف تؤث  أيضا

 مع تيايد النقص في   ص الفم
ً
  ي المن قةقل فلندن بإ م ات ا يبة الأراض ي، بينما تشهد سوق أب دين والتي كانت م بي  ناعة النفح الاري انية، تباطؤا

 

  المخاوف من خروج بريطانيا من الاتحاد الأوروبي تشكل مخاطرة أساسية على القطاع العقاري 

بالالق وياماكان أن تاؤدي الضابااباياة  ا  يفتار الاستفتاء المنتظ  على عضوية المملكة المتحدة في الاتاحااد الأوروبا  أ اد أبااار الماخااطا  الاتاي يا جاح أن تاؤثا  عالاى الاقاتاصااد الاااريا اا

ياياد تاأياياد يا وج با يا ااناياا مان الاتاحااد ى تاالسائدة في الفترة التي تسبق الاستفتاء المق ر إج اءه في شه  يونيه من هذه السنة، إلى تأثير ببير على السوق الفقاريةق وأي دليل عل

عانادماا تاوقافات  8007الافاام  فاي الأوروب  يمكن أن يؤث  بشلل ببير على الشفور الفام السائد في أوساط المستثم ينق وقد ظه  الا إباان الاساتافاتااء عالاى اساتاقامى اسالاوتالانادا

 است معات ال أي نتائج
ً
 ئا متقاركة يمى الفترة التي سبقت الاستفتاءق وفي الا الوقات، اساتاما  انااافااع الافا ع والا الاب عالاى الافاقاارات الماحالاياة إلاى  ايان اسعامن عان ناتاا ا

  الاستفتاءق

% فاي  االاة اياتاياار الاخا وج مان الاتاحااد الأوروبا ق ولا تشالال ناتاياجاة 2و قًا لما أورده أ د ببار الخاراء الفقاريين، ياماكان أن تاتاراجاع أسافاار الماناااى فاي المامالاكاة الماتاحادة باشاساباة 

ا  الم ق يمكن أن تاؤدي إلاى تاأثايار  دالاستفتاء الحد  الو يد الذي يمكن أن يؤث  على أسفار المنااى، بل إن الضبابية التي تسود بين مالل  المنااى والمشترين بشأن مسار الأ 

ى إلاى الاخاارج واساتافاتااءً آيا  عالاى ماواسلبي  اد على أداء الفقار في المملكة المتحدةق ويمكن أن تشهد  ترة ما بفد الاساتافاتااء اياادة فاي تاقالاباات أسافاار الافامالاة، وتاد اق رؤو  الأ 

 اويال، مان الماتاوقاع أن تساتاما  الا استقمى اسلوتلنداق وإلى جانب الا، يمكن أن تشلل هذه الفوامل  فوكات في السوق الفقارية الاري انية في المدى الق يابق ولاكان فاي المادى

  نظ ة المستثم ين الأجانب إلى المملكة المتحدة بمما آمن، ما يؤدي إلى تفييي اسملانيات المتا ة في السوق الفقاريةق

 5136-5131فجوة الإسكان في إنجلترا، 

 

 المصدر: مكتبة مجلس العموم

 5132التغير السنوي في أسعار المنازل في 

 

 المصدر: مكتب الإحصاءات الوطنية
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 السوق العقارية غير السكنية في المملكة المتحدة

  ملخص تنفيذي

 في السنوات الأييرة، ومن المتوقع أن تاوا ال ناماوهاا فاي المادى الاقا ياب وإن كاا
ً
 قويا
ً
وتايارة أبا اأق وماع الاتاوقافاات ن باشهدت السوق الفقارية سير السكنية في ب ي انيا نموا

ومان الاا عالاى سالاايال  ياة،بانافاع مفدى ايادة القيمة ال أسمالية،  إننا نتوقع ت بيز المستثم ين بدرجة أبار على الاجاواناب المادرة لالاديال فاي ساوق الافاقاارات الاتاجاار 

 مشااهاها
ً
 المثاى نمو أسفار اسيجاراتق أما  يما يتفلق بالاستثمارات في الفقارات المكتلاية، نتوقاع أن تاحاقاق المادن اسقالاياماياة أداءً قاوياا

ً
لماا  اقاقاتاه ساوق لانادن عالاى مادى ا

ارج المملاكاة الماتاحادةق وياماكان ى يالسنواتق سير أن أية نتيجة سلبية لمستفتاء المنتظ  على ي وج ب ي انيا من الاتحاد الأوروب  يمكن أن تد ع بالش كات إلى الانتقاى إل

ياورو وياؤثا  الا أن تتف ع ش يحة الفنادق لضغوط  يث إن استم ار السياسات التيسيرية في من قة اليورو يمكن أن يؤدي إلى المايياد مان الانااافااع فاي سافا   ا ف

لاتاجايئاة، ماع تاوقاع ع اعلى المسا  ين من المن قة إلى الخارجق وفي المقابل،  إن تحسن سوق الفمل الاري انية وانافاع مفدى التضخم سوف يفيدان على الأرجاح قا اا

  قيام تجار التجيئة الحاليين والدايلين الجدد إلى السوق الاري انية بييادة أعداد المتاج  الجديدة التي يتم ا تتا ها هذه السنةق

 

  توقع انخفاض العوائد على العقارات التجارية ولكن مع استمرار جاذبيتها

ياص مان المساتاثاما يان الأ  شهدت سوق الفقارات سير السكنية في المملكة المتحدة حجم استاثاماارات بابايار فاي الساناوات الأيايارة، وقاد أساهام فاي الاا ارتافااع حاجام الا الاب وعالاى

 وا
ً
ع ال لب على المسا ات المكتلايةق رتفالأجانب من الولايات المتحدة والش ق الأوسح وآسياق ومع بداية الانتفاش الاقتصادي في المملكة المتحدة، تحسشت ثقة الش كات عموما

 سير مسبوق تجاوا 8002وفي الفام 
ً
مليار جنيه استرليناي، وقاد بالاغ حاجام رأ  المااى الاوارد  22، بلغ حجم الاستثمارات التي تد قت إلى السوق التجارية في المملكة المتحدة رقما

المتغيرة فاي الساوق  هاتمن مستثم ين أجانب ما يق ث من نصلإ قيمة جميع الصفقات الاستثماريةق وإلى جانب كون لندن وجهة مفضلة للمستثم ين الأجانب، شهدت الاتجا

ة يارج لندن ايادة مالاحاوظاة، نلايالفقارية دراسة المستثم ين الأجانب للف ص المحتملة في مدن أي ى منها ب منغهام وك يستوى وما شستر وليد ق بما شهدت الاستثمارات الأج

 بالمتوسح التاريخي والذي ت اوح بين  والي 72وكلغت  سبة الصفقات التي تشمل مشترين أجانب 
ً
  %.80% إلى 02% مقارنة

 نشاط سوق الاستثمارات التجارية في المملكة المتحدة
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 في الفام  
ً
 لماا أوردتاه شا باة الاساتاشاارات الافاقاارياة الافاالماياة  8002من المتوقع أن يستم  حجم الاستثمارات قويا

ً
وعلى الأيص في وسح لنادن والما اباي الافاما اناياة الأيا ىق وو اقاا

CBRE مليار جنيه استرليني هذه الساناةق وعالاى الا سام مان أن أسافاار الافاقاارات  40، من المتوقع أن يصل مجموع الاستثمارات في ق اع الفقارات التجارية في المملكة المتحدة إلى

الماتاحادةق وتشايار الاتاوقافاات إلاى أن كاة سوف تبقب م تففة على الأرجح على مدى السنوات القليلة القادمة،  من المتوقع أن تتراجع الفوائد في ش يحة الفقارات التجارية في الممالا

ق سير أن اسمالااناياات فاي ساوق الافاقاارات الاتاجاارياة 8080% هذه السنة، مع ت اجفها في السنوات القادمة، ولكن مع بقائها جذابة  تى الفام 00.0الفوائد اسجمالية تقدر بشسبة 

% في كل من السنوات الخمو القادمة، وسوف يلون أداؤها عالاى الأرجاح أ ضال مان 2.2الاري انية في المدى القصير تبدو واعدة، ومن المتوقع أن يبلغ متوسح إجمالي الفوائد 

  أداء الكثير من  بات الأ وى الأي ىق

 على الأرجح هذه السنة، سير أن وتيرة النمو المتباطبة 
ً
ادة القيمة ال أسمالية من الماتاوقاع لييعلى ال سم من أن طلب المستثم ين في سوق الفقارات سير السكنية سوف يبقب قويا

 أن يفيا ا
ً
تثاما ون اساتاثامااراتاهام المادرة لالاديال لمسأن تؤدي إلى ت بيز المستثم ين على نمو أسفار اسيجارات والفوائد من الديل على الفقارات التجاريةق بذلا من المتوقع أيضا

  باستراتيجيات تهدف إلى إاا ة القيمة، منها على سلايل المثاى التجديد والت وي ق

 على هذه الشريحة
ً
  توقع ارتفاع أسعار إيجارات المكاتب، ولكن التطورات السياسية يمكن أن تؤثر سلبا

 فاي سام أسهم تحسن الاقتصاد الاري ا   وت اجع مفدلات الب الة والشواس  في ايادة ال لب على المسا ات المكتلاية في المامالاكاة الماتاحادةق وعالاى الا  
ً
مان تاأثا  ثاقاة الشا كاات سالاباا

 ملا
ً
 ماناذ الأاماة الماالاياةق وتانافا د لانادن حاوظاالأشه  الأييرة نتيجة للتباطؤ الاقتصادي في الصين والتقلبات في الأسواق المالية، سير أن ثقة الش كات الاري انية قد شهدت تحسنا

ً
ا

% من القيمة اسجمالية للشا ائاح الماكاتالااياة عالاى الا سام 20والتي تفتار أ د أبار الم ابي المالية الفالمية، بأبار  سبة من المسا ات المكتلاية في المملكة المتحدة، وهي تمثل أبثر من 

  عن ربع إجمالي المسا ات المكتلاية  قحقمن أنها تسهم بما لا يييد 

 إجمالي العوائد من العقارات التجارية في المملكة المتحدة

 

 المصدر: س ي بي آر  إي

 توقعات متوسط النمو السنوي في أسعار الإيجارات

 

 المصدر: سافيلس ريسرتش
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 السوق العقارية السعودية

  نظرة على الاقتصاد

  بمفدى سنوي م بب بشسبة 
ً
 قويا
ً
 اقتصاديا

ً
( على مدى السنوات الفش  المااااياةق وقاد ناتا  الاا بشالال 8007إلى  8007% يمى الفترة من 2.2شهد الاقتصاد السفودي نموا

ح واقتاراهاهاا مان أد اب مساتاويااتاهاا لنفرئيس ي عن إي ادات النفح القوية، وارتفاع اسنفاق الحلوم ، وتيايد  شاط الق اع الخاصق سير أن السيناريو أيذ يتغير مع ت اجع أسفار ا

  الماحالاي اسجاماالاي اتاسنةق ومن المتوقع أن ينافض مفدى النمو الاقتصادي إلى أقل من نصلإ ما كاان عالاياه فاي الساناة السااباقاةق وياتاوقاع  انادوق الاناقاد الادولاي ناماو الانا 08في 

ق وقد قامت الحلومة بتانافاياذ 8002% في الفام 7.7، أي أقل بكثير من مفدى النمو البالغ 8004% في الفام 0.2وكشسبة  8002% في الفام 0.8للمملكة الف كية السفودية بشسبة 

وإ دار سندات الاديان لماواجاهاة تاأثايارات انااافااع  8002سلسلة من اس م ات منها يفض اسعانات والحد من نمو ال واتب، باساا ة إلى يفض اسنفاق في المواانة في الفام 

عالاى الساياولاة فاي الاقا ااع وط اسي ادات الهيدروب كونيةق سير أن التراجع في اسي ادات النف ية وانافاع اسنافااق الاحالاوما  وإ ادار سانادات الاديان قاد أدت جامايافاهاا إلاى ااغا

(، وهاو أعالاى مساتاوى لاه فاي  اوالاي ساباع ساناواتق ومان 8002ياوناياو  04%  باماا فاي 8.88المص فيق واقترث سف   ائدة اسق اع بين المصارف السفودية لثمثة أشه  إلى  والاي 

  المتوقع أن تؤث  الصفوكات الاقتصادية على  شاط الأعماى واسقباى على الاستثمار في المملكةق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

% 0.8، أي بييادة بشسبة 8002مليار رياى سفودي في الفام  887.7مع أن مؤش  البنا الأهلي التجاري لفقود المقاولات و يظه  أن قيمة الفقود التي تمت ت سيتها قد و لت إلى 

 بشسبة 
ً
  ادا
ً
 بالسنة السابقة، شهدت قيمة الفقود انافااا

ً
 ب بع الساناة السااباقق وقاد بادأت المامالاكاة رسام الاا باتانافاياذ سايااساة 82مقارنة

ً
% في ال بع ال ابع من السنة مقارنة

س شااءات الا ئاياساياة الاحاالاياةق ونا ى ع المقتراع من الأسواق المحلية والفالمية لتغ ية التراجع في قيمة ا تياطياتها المالية، ولكنها لم توقلإ الدعم بشلل  وري لأي من مشااريا

 من المشاريع المق رة ل
ً
  .8002 سنةأن الحلومة سوف توا ل التربيز على مشاريع البشية التحتية الأساسية في الوقت الحاا ، بينما تؤي  تنفيذ عددا

 

 الضغوط على السيولة في القطاع المصرفي

 

 المصدر: بلومبرغ

 تراجع النمو الاقتصادي السعودي بسبب انخفاض أسعار النفط

 

 المصدر: صندوق النقد الدولي
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 سوق العقارات السكنية

  ملخص تنفيذي

 في حجم الف ع وايادة في حجم ال لب النات  عن النمو السلا   والمتوق
ً
ن يستم  في دعم أسفار ع أإن نظ تنا إيجابية إلى ش يحة الفقارات السكنية التي تشهد نقصا

حلومية الأييرة لخفض الحد ال الفقارات السكنيةق وعلى ال سم من المخاوف الناتجة عن انافاع قدرة مشتري المنااى المحتملين على تحمل أسفار الش اء، تفتار المبادرات

شتري المنااى إلى تأجيل الش اء ه مالأد ب للد فة المقدمة الم لوكة إلى النصلإ بمثابة ت ور إيجاب ق ونتوقع في المدى الق يب ارتفاع ال لب على الاستبجار مع ا تماى اتجا

كنية، ما يشت  عنه بالتالي السبسلاب الضبابية الاقتصادية والتوقفات بأن   ع ا يبة على الأراض ي البيضاء يمكن أن يؤدي إلى ايادة و  ة الأراض ي لأس اع بناء الو دات 

 في أسفار المنااى  يث يمكن أن يستم  دعم الأسفار نتيجة النقص في الف ع والنمو 
ً
 ببيرا
ً
  حجم ال لبقفي انافاع الأسفارق سير أننا لا نتوقع انافااا

 

 في العارض؛ إصالاحاات 
ً
نظرة إيجابية إلى سوق العقارات السكنية السعودية في المدى الطويل والتي تشهد نقصا

  تمويل شراء المنازل سوف تحفز الطلب

 على القدرة على تحمل قيمة ش اء المنااى وأدت إل
ً
يتيار السلان المحليين لاماساتاباجاار ى ااستم ت أسفار الفقارات الم تففة والصفوكات في الحصوى على التمويل في التأثير سلبا

 من امتمم المنااىق بذلا، ونتيجة للضبابية الاقتصادية والتوقفات بأن   ع ا يبة على الأراض ي البيضاء يمكن أن يؤدي إلى ايادة 
ً
ة الأراض ي لأس اع بناء الو ادات و   بدلا

  السكنية، ايتار المشترون تأجيل ش ائهم للمنااىق

 لما أوردته جوني لا غ لاساى، انافض عدد الصفقات الفقارية السكنية في المملكة الف كية السفودية بشسبة 
ً
  8002% على مدى الفترة من بداية 2و قا

ً
إلى شه  نو مار، مقارنة

% عالاى الاتاوالايق وقاد 2% و07باة بنفو الفترة من السنة السابقةق ومن جهة أي ى، ارتفع متوسح إيجارات الشقق في المديشتين ال ئيسيتين جدة وال ياع في الفترة نفسهاا باشاسا

 بشلل رئيس ي عن لوائح ال هن الفقاري التي بدأ ت بيقهاا
ً
 من ش ائها ناتجا

ً
و اددت  ساباة  8007أوايا  الافاام  فاي كان التحوى في ال لب باتجاه استبجار الفقارات السكنية بدلا

  %.70%، وكذلا لم يتمكن المشترون المحتملون من استيفاء ش ط الد فة المقدمة بشسبة 40ق ع إلى القيمة لا تييد بحد أقص ى عن 

 

 

 

 استمر نمو أسعار إيجارات الشقق في الرياض وجدة بنسبة جيدة

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال

 تباطؤ أسعار البيع

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال

1http://www.arabnews.com/news/451566  
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 في العرض
ً
  العوامل الديموغرافية الإيجابية تدعم الطلب في الشريحة السكنية التي تشهد نقصا

 
ً
 في تحفيز ال لب في سوق الفقارات السكنية في المملكة التي تشهد نقصا

ً
 أساسيا

ً
 لالاتاوقافاات،  فكان النمو السلا   في المملكة الف كية السفودية عامم

ً
ي الكمية المف واةق وو قا

ق وكااسااا اة إلاى الاا،  اإن انااافااع ماتاوساح حاجام 8002بشسبة تييد عن يمو عدد سلانها في الفام  8070سوف ينمو عدد سلان المملكة الف كية السفودية بحلوى الفام 

ياة أن تصال  ساباة الاتا اويا  قا و الأس ة في المملكة وارتفاع  سبة الشباث من السلان  سوف تترجام إلاى مايياد مان الا الاب عالاى الماناااىق باذلاا تاتاوقاع واارة الشاؤون الابالادياة والا

 بشسبة  80820% بحلوى الفام 22الفم ا   في المملكة إلى 
ً
 س صائيات البنا الدولي(، وكالتالي ت تفاع ا اتاماالات اساتاما ار المانااخ الماؤاتا  لاحاجام  8007% في الفام 27 مقارنة

ً
و قا

  ال لبق

يمكن أن يؤدي النمو السلا   والتغير في الفوامل الديموس ا اياة إلاى اساتاما ار الافاجاوة بايان ومع أنه من المتوقع ديوى بميات مف واة جديدة إلى السوق في المستقبل الق يب، 

 لما أوردته جوني لا غ لاساى،  إن النقص فاي شا ياحاة الافاقا
ً
ت الساكاناياة فاي المامالاكاة الافا كاياة اراالف ع وال لب في المدن ال ئيسية مثل جدة وال ياع ودعم أسفار المنااىق وو قا

 لتلبية حجم ال لب في السوقق وفي الفام  800.000مليون و دة، ويجب ع ع إنجاا ما لا يقل عن  0السفودية يبلغ  والي 
ً
، شهدت أسواق الا يااع وجادة 8002و دة سنويا

، 8004و دة في الفام  70.000و دة في ال ياع هذه السنة و والي  82.000و دة سكنية  قحق وتتوقع جوني لا غ لاساى إاا ة  والي  80.000و 04.000على التوالي إاا ة 

، وت جيح عادم انااافااع نيةولكن مع الح ص من أن التسليم الففلي للو دات السكنية يمكن أن يلون أقل بكثير مما هو متوقعق ومع النمو المحدود في ع ع الو دات السك

 في اجتذاث أسف
ً
  ممتااةقار النقص في الكمية المف واة في المدى الق يب،  إننا ن ى أن الو دات السكنية اات النوعية الأقل يمكن أن تستم  هي أيضا

 في ال لب من الفلل التقليدية إلى الشقق السكنية الفامة في المبا   الم تففةق ونتوقع استم ار هذا
ً
تجاه ناتاياجاة لالاتاغايارات فاي الأنامااط الا وإلى جانب الا، شهدت السوق تحولا

  مامات السبا ة، وا
ً
ادي ال يااية، والصالات علاى لنو الحياتية وارتفاع مستويات الديل بين الأشخاص الأبثر ث اءً، والخدمات المساندة الأ ضل في الشقق السكنية، شاملة

  أس ح المبا  ق

 

 

 

 حجم العرض السكني في الرياض )تراكمي(

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال

 حجم العرض السكني في جدة )تراكمي(

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال

 توقع نمو سكان المملكة العربية السعودية بمعدل جيد

 

 المصدر: البنك الدولي

 السوق الفقارية السفودية
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 إ
ً
 يجااستمرار المخاوف على وفرة الائتمان والقدرة على تحمل تكلفة الشراء؛ قرار خفض الحد الأدنى للدفعة المقدمة إلى النصف يعتبر تطورا

ً
  بيا

على ال سم من الفوامل الادياماوسا ا اياة اسياجااباياة،  اإن انااافااع الاقادرة عالاى تاحامال تالالافاة 

 عالاى ساوق 
ً
الشا اء والاو ا ة الماحادودة لاتاساهايامت الاتاماويال ياماكان أن تساتاما  فاي الاتاأثايار سالاباا

ة بسالااب عادم فاالفقارات السكنية في المملكة الف كية السفوديةق وتفتار أسافاار الافاقاار ما تافا

بفاية التا يح الفم ا   والنقص المص نع في الأراض ي النات  عن امتمم الأراضا اي لأسا اع 

المضاركةق بما أن المق اين يترددون في تقاديام الاقا وع لشا اء الماناااى بسالااب عادم شافاا اياة 

قوانين ال هن الفقاري والتوقفات بأن تلاليلإ الأراض ي والمبا   يمكان أن تانااافاض فاي الافاتارة 

يافاص  8007القادمةق وكاساا اة إلاى الاا،  اإن قا ار الاحالاوماة السافاودياة فاي أوايا  الافاام 

 إلاى تاأثايار سالاباي عالاى اسقا اع لشا اء الماناااىق 40 سبة الق ع إلى القيمة إلى 
ً
% قد أدى أيضا

  8002مليار ريااى سافاودي فاي الافاام  2وقد نمت ق وع ال هن الفقاري بما مجموعه 
ً
ماقاارناة

، وهو أد ب مفدى لنموها يمى الفترة مان 8007مليار رياى سفودي في الفام  02بييادة بلغت 

مق دمااق وتظه  إ صاءات واارة الفدى أن عدد مفاممت الفقارات السكنية قد اتجه نحو الانافاع في جميع المدن الا ئاياساياة وماناهاا جادة والا يااع والا8007إلى  8002

إلاى سالااتامااار  8002مالاياار ريااى سافاودي عالاى مادى الافاتارة مان باداياة ساناة  724% لتصل إلاى 02ومن  يث القيمة، ت اجفت قيمة الصفقات الفقارية في المملكة بشسبة 

 بما مجموعه 8002
ً
 .8007مليار رياى سفودي على مدى نفو الفترة من السنة السابقة 772، مقارنة

مشاتاري الماناااى إلاى مان سير أننا  فتقد أن  شاط اسق اع يمكن أن ي تفع في الفترة القادمة، وعلى الأيص بفد إعمن مؤسسة النقد يفاض الاد افاة الماقادماة الما الاوكاة 

 من 02
ً
 بايياادة  ساباة الاودا اع الاتاي ياماكان لالاماصاا70% بدلا

ً
رف % التي كانت عليها في السابقق وإلى جانب الا، ومان أجال تاياسايار الساياولاة، قاامات ماؤساساة الاناقاد أيضاا

%ق ومن جهة أي ى، من الم جح أن يؤدي الق ار الأيير لاتارشاياد اسعااناات إلاى أثا  تضاخاماي وتاأثايار سالاباي عالاى مايازاناياات الأسا  فاي المادى 20% إلى 22التجارية إق ااها من 

  القصيرق

اع من المتوقع أن تؤدي الضريبة على الأراض ي غيار الماطاورة فاي المانااطاق الاعاماراناياة إلاى تاخاصاياص مازياد مان الأراضا اي لأغاراض الابانااء والاحاد مان ارتافا

  الأسعار  في المدى الطويل

 عن   ع ا يبة على الأراض ي سير الم ورة  ا يبة الأراض ي الاباياضااء( 
ً
هاهادف الاحاد مان الاماتامم سايار الضا وري لالأراضا اي الشااسا ةق أعلنت الحلومة السفودية مؤي ا

 شااسا ةق وياماكان أ
ً
جاد ماالالاو الأراضا اي ن ياومن الصفب في الوقت الحاا  تقييم المدى اللامل لتأثير   ع هذه الض يبة،  يث إنه لا يوجد تف يلإ عام لماا يافاتااار أرااا

لنوع من اس م ات ا اثغ ات لتفادي د ع الض يبة والا بلاناء سقائلإ مؤقتة عليها أو بتربيب يح يدمات م ا ق عامة تحت الأرعق سير أن الاعتقاد الفام هو أن هذ

والماباا ا ق باذلاا ياتاوقاع ضا اي يمكن أن يؤدي إلى تاصيص المييد من الأراض ي لأس اع الت وي ، وكالتالي التافيلإ من الضغوط باتجاه المييد من الارتفاع في تلاليالإ الأرا

الأراضا اي الشااسا ة هاهادف  فاي المستثم ون أن يؤدي هذا الق ار إلى تغيير الفوامل الأساسية في السوق من يمى تحفيز الت وي  الفقاري وردع الاتجاه الاحاالاي لاماساتاثاماار

يار الماحاتامال أن ياؤدي ن ساتحقيق أركاح رأسماليةق ولكن على ال سم من الا، من الم جح أن يؤدي هذا الق ار إلى تحفيز الف ع في المدى المتوسح إلى ال ويال  اقاح، وما

  إلى أي تأثير في المدى القصيرق

  من المرجّح أن تؤدي البرامج والإصلاحات الحكومية إلى توفير المنازل الميسرة

 بت بيق لوائح جديدة تسمح بلايع الو دات السكنية على الخ ي ة، وكالتالي أتا ت للم ورين إملانية بيع الو د
ً
السكنية قابال باناائاهاا، ات قامت  لومة المملكة مؤي ا

وعلى الأيص بفد أن أثبتت ط يقة الد ع هذه نجا ها في دب  وساعدت على تمويل بناء آلاف الو دات 

هاهادف  8007السكنية في اسمارةق وإلى جانب الا، بدأت الحلومة بتنفيذ ب نام  إسلان في م لع الفاام 

إاالة المفوقات، ومنها ال تابة البيروق اطية، وتو ير الأراض ي وتاصيصها، وتقديم اسعانات على ق وع 

اساا  الساافااوديااةق باامااا أعاالااناات الااحاالااومااة  شاا اء الماانااااى أو الااو اادات السااكااناايااة بااأساافااار تشااجااياافاايااة لاالأا

السافااوديااة أيضًااا عاان تاحااوياال  ااناادوق الااتااناامااياة الافااقاااريااة، وهااو الااهااياابااة الااتااابافااة لالااحاالااومااة الااتااي تااقاادم 

الااقاا وع لاالأ اا اد لشاا اء الماانااااى، إلااى باانااا، والااا هااهاادف الااتااااافااياالإ ماان الاافااوائااق الااباايااروقاا اطاايااة سااياار 

 ماع شا باة كاورياة لابانااء  اوالاي 
ً
 عاقادا

ً
 000.000الض وريةق وكاساا ة إلى الا، وقفت الحلومة ماؤيا ا

  و دة سكنية بالق ث من م ار ال ياع الدوليق

 السوق الفقارية السفودية
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  مشاريع البنية التحتية القادمة سوف تحفز الطلب على العقارات السكنية في المناطق المحيطة بها 

هنام عدد من مشاريع البشية التحتية ال ئيسية التي يج ي الفمل على تنفيذهاا فاي المامالاكاة الافا كاياة السافاودياة، 

 اياتاباار مشا وع 
ً
منها على سلايل المثاى مشاارياع الاقا اار السا ياع وماتارو الأنافااق وتا اويا  الما ااراتق وياجا ي  االاياا

ق ار الح مين الس يع بين المدينة المنورة ورابغ، وسوف يبدأ تشغيله التج يبي من المح ة ال ئيسية فاي جادة فاي 

ق ونتوقع أن يؤدي الا إلى ايادة في ال لاب عالاى الاو ادات الساكاناياة الاقا ياباة مان ماحا اات 8002منتصلإ الفام 

الق ارات والتي تتيح سهولة الو وى إلى الم ابي التجارية في المدينةق وسوف تشلل مح ات الق ارات في مافاظام 

 على شبلات النقل بما يو   وسائل موا مت أ ضل للسلان المقيمين في المناطق المحي ة باالمادياناة 
ً
المدن نقاطا

   يث تلون أسفار المنااى بصفة عامة أقلق

 

  تأخير المشاريع يساعد على الأرجح في تفادي فائض العرض

 أن تؤدي أسفار النفح المنافضة إلى استم ار تباطؤ الششاط الاقتصادي في المملكةق وإلى جانب انافاع  سبة إنجاا المشاريع  الشسبة التي 8002من المتوقع في الفام 

ساوياة الماناااعاات، وناقاص ت تيتم  يها تسليم مشاريع البناء المق رة(، توجد عدة أسباث منها عدم و  ة الائتمان، والقياود عالاى رأ  المااى الافاامال، وعادم بافااياة إجا اءا

، يمكن أن يؤدي تاأيايار نيةالفمالة، يمكن أن تؤدي مجتمفة إلى تأيير في إنجاا المشاريعق وعلى ال سم من التدابير الحلومية المتاذة لييادة حجم ع ع الو دات السك

  المشاريع إلى الحد من  ائض الف ع في السوق الفقارية والمساعدة على تفادي أي انافاع في الأسفارق

  إصلاح الإعانات والدعوم يؤثر سلبًا على دخل السكان القابل للإنفاق

 بترشيد اسعانات على ال اقةق وقد بادأت هاذه اس ام اات تاؤثا  عالاى الاقادرة ا
ً
فااقاياة لالاسالاان الماحالايايان سناقامت المملكة بتنفيذ عدد من اس م ات، منها قيامها مؤي ا

 مفدى نمو عمليات نقاط البيع في المملكة، وهو مؤش  لقيا  عمالاياات الا
ً
باالاتاجايئاةق ومان الما جاح  باياعوتسبلات في ت شيد الأس  لميزانياتهاق ومن جهة أي ى، ت اجع مؤي ا

 على ديل المستهلكين المحليين القابل للإنفاق وكالتالي على قدرتهم على سداد الق وعق الاقتراع في المملكةأن يؤث  ت شيد الميزانيات وارتفاع تلاليلإ 
ً
  إلى التأثير سلبا

 

 مشروع قطار الحرمين السريع

 السوق الفقارية السفودية

 المصدر: هيئة السكك الحديدية السعودية
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  ملخص تنفيذي

ياص يا ا اهاا تاقالامن المتوقع أن يتباطأ نمو الاقتصاد السفودي نتيجة لانافاع أسفار النفحق وقد لجاأت الشا كاات إلاى تانافاياذ ماباادرات لاخافاض الاتالاالايالإ وقاامات با

عا ع المايياد مان المساا اات ق وكااسااا اة إلاى الاا، مان الماتاوقاع 8002التوسفية في المدى الق يب، وعلى الأيص بفد ق ار الاحالاوماة يافاض اسنافااق فاي مايازاناياتاهاا لساناة 

 عالاى الافاوائاد مان اسياجااراتق وعالاى الا سام مان أن اس ام اات اسياجااباياة 8002المكتلاية في السوق في الفام 
ً
، ما يمكن أن يؤدي إلى ارتفاع مفادلات اسشاغااى وياؤثا  سالاباا

 لا تاد
ً
ا إلاى الاتافااؤى هاهاذا الاقا ااعق  افاناالهاد ة إلى اجتذاث الاستثمارات الأجنلاية يمكن أن تغير نظ تنا إلى ش يحة الفقارات المكتلاية، سير أن الصفاوكاات الساائادة  االاياا

  ولذلا  إن نظ تنا أبثر سلبية إلى سوق ال ياع منها إلى سوق جدةق

  سوق العقارات المكتبية السعودية: زيادة المساحات المكتبية المعروضة تؤثر سلبًا على العوائد من الإيجارات

  ضعف النمو الاقتصادي يعيق تنفيذ خطط الشركات التوسعية

عالاى الاقا ااع الاخااص  وما قام عدد من الش كات السفودية بافض توقفات أركا ها للسنة الحالية بسلاب التأثيرات المحتملة لانافاع أسفار النفاح وتاقالاياص اسنافااق الاحالا

الماتاوقاع أن ياناماو الا الاب يار المحليق ومن سير المحتمل أن تقوم الش كات بتنفيذ ي ح توسفة ببيرة، ومن الم جح أن تقلص حجم توظيلإ الفاملين  يهاق وناتاياجاة لاذلاا، مان سا

امق وإلاى جااناب الاا، أظاها ت الافاعلى المسا ات المكتلاية الجديدة بنفو الوتيرة القوية التي سادت في السابق، ولكن بما يماثل التابااطاؤ الاذي بادأ ياظاها  فاي ماؤساساات الاقا ااع 

، وهو أقل مفدى نمو لها منذ بدء تسجيل هذه الابايااناات اس صاائاياة فاي الافاام 8002موظلإ  قح في الفام  72.000التقاري  أن القوى الفاملة في المملكة قد نمت بما مجموعه 

 لالاماؤشا  الافا عاي لالافاماالاة الاذي ياتاضاماناه ماؤشا 0222،8
ً
باناا اسماارات دبا    نتيجة للتباطؤ في مفدى توظيلإ الفاملين في الق اعين الفام والخاصق وكاساا ة إلاى الاا، و اقاا

، وهاو 8002اياة الا باع الا اباع ناها الوطني لمدي ي المشتريات سير النف ية في المملكة الف كية السفودية، انافض مفدى توظيلإ الموظفين إلى ما يقا ث مان مساتاوى الا كاود باماا فاي

ق بما أن ارتفاع أسفار الفائدة قد بدأ يتسلااب باتاأثايار  80أد ب مفدى له يمى  ترة التوسفة الجارية الممتدة 
ً
مايدوج عالاى أداء الاقا ااع الاخااص باالمامالاكاةق  اقاد ارتافاع  سالابايشه ا

، أي ماا ياقا ث مان أعالاى مساتاويااتاه فاي عادة ساناواتق ومان أجال 8002ياوناياو  04% بما في 8.88المؤش  القياس ي لسف   ائدة اسق اع بين المصارف السفودية لثمثة أشه  إلى 

  ماتها للمسا ات المكتلايةقادامواببة تأثيرات تللفة الاقتراع الأعلى، أعلن عدد من الش كات عن ي ح للبدء بتنفيذ تدابير لخفض التلاليلإ يمكن أن تؤدي إلى ت شيد است

 سوق العقارات المكتبية

 اتجاه وتيرة توسعة القطاع الخاص غير النفطي في المملكة العربية السعودية نحو التراجع

 

 المصدر: بلومبرغ
2http://www.arabianbusiness.com/saudi-arabia-s-labour-force-grows-at-slowest-pace-since-1999-623441.html#.Vt06u_l961s  
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 على الإيجارات
ً
  إنجاز المشاريع العقارية الكبرى قيد الإنشاء في الرياض سوف يؤثر سلبا

  يث إن انافاع مفدلات إنجاا المشاريع في ش يحة الفقارات المكتلاية قد أدى إلاى الا
ً
مان ا اتاماالات  صاوى  اائاض حاد لقد بقيت أسفار اسيجارات في ال ياع مستق ة عموما

 لتقدي ات جوني لا غ لاساى، بلغ مفدى إنجاا المشاريع في ال ياع 
ً
 تسالايام 8002% في الفام 87ببير في الكمية المف واةق وو قا

ً
ماتار ما باع  اقاح مان  080.000،  يث تم  فلاياا

% والاحاد مان أي تا اجاع بابايار فاي أسافاار 02ماتار ما باعق وقاد ناتا  عان الاا اساتاما ار اساتاقا ار مافادلات الشاواسا  عاناد  200.000إجمالي المسا ة المكتلاية المخ ح لها والبالغة 

وكي و جيت، وج انادا باي او باارم أعالاى ، اسيجارات على ال سم من تباطؤ ال لب على المسا ات المكتلايةق واستم ت مفدلات اسشغاى في مبا   الملاتب ال ئيسية في ب ج المملكة

  %.20من 

،  يث من المق ر إاا ة مسا ات مكتلاية جديدة تق ث من نصلإ مليون متر م بع امن مش وعي بناء 8002إننا نتوقع  دو  تغير ببير في سوق الفقارات المكتلاية في الفام 

 ي الملا عبدالله المالي ومجمع تقنية المفلومات والاتصالات، بما يؤدي إلى اغوط على أسفار اسيجاراتق ومن المتوقع أن يتم تسليم   –جديدين يج ي الفمل على تنفيذهما 

 للمؤسسات المالية الكارى في المملكة 20مبنى في  ي الملا عبدالله المالي، ياصص  والي  008 والي 
ً
 ماليا
ً
% منها لأس اع تجاريةق  وسوف يشلل  ي الملا عبدالله المالي م بيا

 بشفت أن أسفار اسيجارات في  ي الملا عبدالله الم
ً
رق ق  8.000ي تقدر بما يتراوح بين الومنها هيبة السوق المالية وسوق الأوراق المالية السفودية  تداوى(ق سير أن مصادرا

رق ق للقدم الم بفةق وكاسجماى،  إن الشفور  0.800رق ق و 0.000رق ق للقدم الم بفة، أي أعلى بكثير من أسفار اسيجارات في الأ ياء المالية الم بيية والتي تتراوح بين  7.000و

ف عق بذلا  إن مش وع ال السائد هو أن مش وع  ي الملا عبدالله المالي ال موح سوف يضيلإ مسا ات أبثر مما تست يع السوق المحلية استيفابه، ما يؤدي إلى  ائض في

 بلغت  والي أ غمجمع تقنية المفلومات والاتصالات والذي بدأ الفمل عليه قبل  ترة طويلة من بدء الفمل على مش وع  ي الملا عبدالله المالي وكميزانية 
ً
مليار  0.22   سلايا

دة لهذه الش كات على مسا ة تبلغ فيدولار أم يل ، يهدف إلى تحسين م ا ق البشية التحتية لش كات تقنية المفلومات والاتصالات الحالية وإ شاء أنواع ماتلفة من المبا   الم

تؤدي إلى ايادة ن مليون متر م بعق وفي ظل الضغوط المستم ة على أسفار إيجارات الفقارات المكتلاية في ال ياع، ن ى أن المسا ة التجارية اساا ية يمكن أ 0.42 والي 

 على أسفار اسيجارات في الفترة القادمةق
ً
 مفدلات الشواس  وتؤث  سلبا

 

 

 

 

 
ً
 نسبيا

ً
  تراجع أسعار الإيجارات في سوق جدة سوف يكون تدريجيا

ق وو قًا لما أوردته جوني لا غ لا 
ً
  سلايا

ً
 للماى والأعماى بفد ال ياع، أقل تشبفا

ً
 ثانيا
ً
ى، تم تسليم مسا ة إجمالية قابلة للتأجايار فاي ساالمسا ة المكتلاية في جدة والتي تفتار م بيا

متر م بع  قح، مفظمها مؤللإ من مسا ات ملاتب  غيرةق وقد أدى حجم الف ع المحدود في جدة إلى مفدى نمو في أسفار اسياجاارات باشاساباة  72.000لا تتجاوا  8002الفام 

 بنفو الفترة من السنة السابقةق سير أنه من المتوقع ط ح بمية مف واة ببيرة في السوق في الفام  8002% في ال بع ال ابع 7
ً
في عدد من مشاريع البنااء الاتاي ياجا ي  8002مقارنة

 77.000وقد تمت إاا ة مسا ة إجمالية قابلاة لالاتاأجايار بالاغات الفمل على تنفيذها في شارع الأمير سل ان، وط يق الملا عبدالفييي، ومش وع إعمار في  ي باث جدة السكنيق 

ق وفي اوء حجم الف ع المنتظ  في سوق جدة، ن ى أن مفدلات الشواس  سوف ت تفعق ولاكان عالاى الا سام مان الاا، تاماتااا شا ياحاة الافاقاارات 8002متر م بع يمى ال بع الأوى 

 بال ياع، ولذلا من المتوقع أن تلاون أسافاار اسياجاارات فاي جادة أقال عا ااة لالاتاأثا  باالاكاماياة المافا
ً
 باأسافاار  وااالمكتلاية في جدة بمفدى شواس  أقل مقارنة

ً
ة الاجاديادة ماقاارناة

، إاا أياذناا فاي الاعاتاباار الاو ا ة  Aاسيجارات في ال ياعق وكاساا ة إلى الا، من الم جح أن يلون التراجع في أسفار إيجارات المسا ات المكتلاية المصنفة بالدرجاة الأولاى 
ً
ماحادودا

 المحدودة لتلا الفقارات في جدةق 

 

 حجم عرض المساحات المكتبية في الرياض )تراكمي(

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال

 بجدة
ً
 استمرار نمو أسعار الإيجارات في الرياض بمعدل أقل مقارنة

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال

 السوق الفقارية السفودية
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 على أسعار إيجارات جميع المساحات المكتبية في وسط المدينة
ً
  سوف تؤثر المناطق الحرة سلبا

الأجانالااياةق وقاد  ا ح ناائاب ات تا ح  لومة المملكة في إطار هدف تنويع مصادر الديل على المدى ال ويل، إلى إقامة مناطق تجارة   ة بالق ث من الم ارات لاجتاذاث الشا كا

 أن الهيبة بصدد إج اء محادثات مع هيبات  لومية عدة س شاء مناطق   ة في م اري جدة وال  
ً
ق وساوف تاااضاع هاذه المانااطاق ياعرئيو الهيبة الفامة لل يران المد    مؤي ا

  يما يتفلق بالموا قات على تأشيرات السف ، والتراييص والض ائب، وسوف تمتاا بمسا ات ببيرة تشمل م ا ق ت
ً
عق وعلى ال سم من أن هذه صشيالح ة لسياسات أبثر تسهيم

تاسالااب عالاى الأرجاح ف تاالمناطق سوف تؤدي على الأرجح إلى تأثير اقتصادي إيجاب ، سير أن ا تمالات تو ير مسا ات مكتلاية مف واة شاسفة بسياسات تشاغايال ماياسا ة ساو 

 على أسفار اسيجارات في ماتللإ المناطق التجارية الحاليةق سير أننا نتوقع أن يستغ ق 
ً
جاا هذه المشاريع وكدء تشغايالاهاا مادة لا إن بانتقاى الش كات إلى المناطق الح ة وتؤث  سلبا

  سنوات بحد أد بق 2إلى  7تقل عن 

 

 حجم عرض المساحات المكتبية في جدة )تراكمي(

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال

 بجدة
ً
 مقارنة

ً
 معدل الشواغر  في الرياض أعلى نسبيا

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال
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  ملخص تنفيذي

باياناماا تافاتاماد الا يااع بشالال  رة،يفتمد ق اع الضيا ة في المملكة الف كية السفودية بشلل ببير على السيا ة الديشية والتي تتربي في مدينتي مكة المك مة والمدينة الماناو 

 للفنادق في مكة المك مة والمادياناة الماناورة وجادة والاتاي تاجاتاذث  ساباة أعالاى لالاسا
ً
مان الاحاجااج والمافاتاما يانق  يااحرئيس ي على ايارات الش كات والتر يهق ونحن ننحاا إيجابيا

 مع قيام الحلومة بتافيلإ القيود على منح التأشيرات بفد ابتماى مشاريع توسفة الح م ا
ً
  ادا
ً
  الش يلإق وكاساا ة إلى لملونتوقع أن تشهد السيا ة الديشية ارتفاعا

ودياة لاتاصال إلاى أباثار مان لسافاالا،  إن مبادرات الت وي  التي تفمل هيبة ال يران المد   على تنفيذها سوف تؤدي إلى ايادة القدرة الاستيفابية اسجمالية لالاما اارات ا

ف   د فة إاا ية للسيا ة الديشية إلى المملكاةق وماع أناه مان الماتاوقاع أن ي، بما أن إنجاا ي وط ق ار الح مين الس يع سوف 8080مليون مسا   بحلوى الفام  000

ااافايق وفاي الماقاابال، اس  ي تفع حجم الف ع الفندقي في مكة المك مة والمدينة المنورة،  إن ايادة ال لب على السيا ة الديشية سوف تستوعب إلى  د ببير حجام الافا ع

فاض مصااريالإ السافا  سايار با  إننا سير متفائلين بثيرًا بق اع الضيا ة في ال ياع  يث من المتوقع أن تتراجع ايارات الش كات والتر يه هذه السنة، مع قيام الش كات

عالاى الافاناادق اات الأسافاار لاب الماررة وتنفيذ إ م ات اسعانات الجارية والتي تض  باسنفاق الايتياري لديل السياح اسقليميينق ونتوقع أن تلون هنام اياادة فاي الا ا

  .وسحالاقتصادية في جميع الوجهات السيا ية نتيجة لمبادرات ق اع الش كات الهاد ة إلى يفض التلاليلإ وتيايد أعداد السياح أصحاث الديل المت

 

  السياحة الدينية سوف تحفز الطلب على الفنادق

  من المتوقع أن تؤدي توسعة المسجد الحرام وزيادة أعداد تأشيرات العمرة إلى تحفيز الطلب على الفنادق في مكة المكرمة

 فاي حاجام الا الابق و 
ً
عامالات الاحالاوماة السافاودياة عالاى قاد مكة المك مة هي قبلة الحجاج المسلمين من جميع أنحاء الفالم، وتواجه ش يحة الفنادق في مكة المك مة ارتفاعًاا دائاماا

ة الاتاوسافاة الاثاالاثاة يا ا مدى  ترة من اليمن على توسفة المسجد الح ام فاي ماكاة الماكا ماةق وأعالانات الاحالاوماة الساناة المااااياة عان بادء تانافاياذ ياماساة مشاارياع جاديادة فاي إطاار

 الشريحة الفندقية

 نتيجة للارتفاع الحاد في أعداد الحجاج والمعتمرين
ً
 من المتوقع أن تشهد شريحة السياحة في المملكة العربية السعودية طفرة

 

 المصدر: المجلس العالمي للسفر والسياحة
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اافايالإ مان الاقاياود عالاى ماناح الاتاللمسجد الح امق وسوف تؤدي مشاريع التوسفة الكبيرة هذه إلى ايادة القدرة الاستيفابية للمسجد الح ام، ومساعدة الحلومة السافاودياة عالاى  

 على
ً
 لتقدي ات السوق، سوف يصبح المسجد الح ام بفد التوسفة قادرا

ً
مصال  يامى اروة  8.2تيفاث  والي اس التأشيرات وكالتالي ايادة أعداد السياح الديشيين القادمينق وو قا

 بحوالي 
ً
 ايادة عدد تأشيرات الفم ة الممنو ة على مدار السنة عدا موسم الحج 8002وكحلوى الفام  0. 8007مليون مصل  في الفام  0.2موسم الحج، مقارنة

ً
، تنوي الحلومة أيضا

 لأرقام واارة الحج، من المتوقع ايادة عدد تأشيرات الفم ة من 8إلى ثمثة أافاف ما هي عليه الآن
ً
مالاياون تاأشايارة فاي  00إلى  8002و 8007مليون تأشيرة في كل من الفامين  2ق وو قا

  7. 8002مليون تأشيرة بحلوى الفام  20، وإلى ستة أافاف الا، أي إلى 8002الفام 

  سوف يتم استيعاب حجم العرض الإضافي إلى حد كبير في مكة المكرمة نتيجة الزيادة في أعداد السياح

 في الفام 
ً
 عالاى مافادلات إشاغااى  8002استم  متوسح الأسفار اليومية م تففا

ً
على ال سم من أن أعماى البناء الجارية قد أدت إلى تقليص عادد الاتاأشايارات الماماناو اة وأثا ت سالاباا

يا  أناه قاد تام هادم  اوالاي قاار الفنادقق وقد است اعت الفنادق الحصوى على أسفار ممتااة يمى موسم الحج مستفيدة من هدم بفض الفنادق فاي الآوناة الأيايارةق وقاد أ اادت تا

ق أما في الفترة القادمة، من المتوقع أن ي تفع عدد الفنادق التاي تاحامال أسامااء مافا و اة فاي ماكاة الماكا ماة 7س  ة  ندقية س ساح المجاى أمام تنفيذ أعماى التوسفة الأييرة 82.000

، وأن ي تفع عدد الغ ف الفندقية إلى أبثر من الضفلإق سير أنه من سير المتوقع  أن يشهاد ماتاوساح  الأسافاار 8002إلى  8002% في الفترة من 82بمفدى نمو سنوي م بب بشسبة 

  يث إن ايادة أعداد السياح الديشيين القادمين سوف تستوعب إلى  د بابايار حاجام الافا ع الاجادياد وتادعام مافادلات اسشا
ً
 ملحوظا

ً
فاي الافاناادقق وإلاى جااناب  غااىاليومية ت اجفا

 نتيجة تسهيل إج اءات منح التأشيرات بما يسمح بقدوم أعدا
ً
بار من الحجاج والمفتما يان مان د أالا، من المتوقع أن تكتسب الفنادق الاقتصادية اات الأسماء المف و ة شفبية

  دوى ناشبة مكتظة بالسلان يفضلون الحصوى على أسفار اقتصاديةق

  سوف تستفيد المدينة المنورة من ارتفاع أعداد السياح الدينيين القادمين ومشاريع البنية التحتية المحلية الرئيسية

 مان الأعاداد الماتازايادة لالاحاجاا
ً
المافاتاما يان الاقاادمايان، وعالاى الأياص ج و المدينة المنورة هي ثا   أهم مدينة مقدسة في المملكة الف كية السفودية، وسوف تستفيد إلى  اد بابايار أيضاا

 من مشاريع النقل ال ئيسية المتوقع إنجااها في المدى
ً
 عالاى تا اويا  ال نتيجة توسفة المسجد الح ام في مكة المك مةق وكاساا ة إلى الا،  إن هنام عددا

ً
ق يبق ويج ي الفمال أيضاا

ا عابادالله الاقاتاصاادياة وما اار المالاا لمالام ار الأمير محمد بن عبدالفييي في المدينة المنورة، وسوف ت كح شبكة ق ار الح مين الس يع مكة المك مة بالمدينة المناورة عااار مادياناة ا

 وأبثر من  020.000عبدالفييي الدوليق وسوف تستوعب يدمات الق ارات هذه  والي 
ً
، ويمكن بالتالي أن تؤدي إلى ايادة ببيرة في عدد اوار  20مسا   يوميا

ً
مليون مسا   سنويا

  المدينة المنورةق

 

 توقع ارتفاع العرض الفندقي تحت أسماء معروفة في مكة المكرمة

 

 المصدر: كوليرز إنترناشونال

*’Δ’ تعني دلتا، وهي رمز التغير في الكمية 
 دولار أمريكي 556% ، ومتوسط الأسعار اليومية = 26=  5132* معدل الإشغال المتوقع لسنة 

1http://english.alarabiya.net/en/special-reports/hajj-2013/2013/10/12/Grand-Mosque-expansion-project-s-first-phase-opens-during-hajj.html 
2http://www.albawaba.com/business/holy-profits-mecca-most-lucrative-hotel-market-worldwide-814022 
3http://saudigazette.com.sa/saudi-arabia/1-25m-umrah-pilgrims-a-month-from-next-year/ 
4http://www.albawaba.com/business/holy-profits-mecca-most-lucrative-hotel-market-worldwide-814022  
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 من الفنادق لا ساح في المجاى أمام توسفة المسجد النبوي الش يلإ في المدينة المنورة قد أسهم في دعم م
ً
ق 8002ح الأسفار اليومية في الفام توسهذا باساا ة إلى أن هدم عددا

على ال سم من انافاع مفدلات اسشغاى، ما يشير إلى أن الفنادق في جميع أنحاء المدينة المنورة استا ااعات  8002وقد ارتفع متوسح الأسفار اليومية في المدينة المنورة في الفام 

ق
ً
  الحصوى على أسفار ممتااة مع أن عدد التأشيرات الممنو ة السنة المااية كان محدودا

 8002إلى  8002% في الفترة من 00من المتوقع أن ينمو حجم ع ع الفنادق اات الأسماء المف و ة في المدينة المنورة بمفدى سنوي م بب بشسبة 
ً
، أي بوتيرة أب أ بكثير مقارنة

 تحسين نوعية الفنادق المف واة نتيجة هدم الفنادق القديمة وديوى  نادق جديدة تحمل أسماء مف و 
ً
لى السوقق وسوف يؤدي ة إبمكة المك مةق بذلا من المتوقع أيضا

  الارتفاع المتوقع في عدد السياح الديشيين القادمين إلى الحد من ا تماى ت اجع مفدلات اسشغاى في  نادق المدينة المنورةق

  من المرجح أن تؤدي السياحة الدينية إلى دعم متوسط الأسعار اليومية في فنادق جدة بشكل جزئي

ط السف  لل ا ة والاستجمام في  شاعلى عكو مكة المك مة والمدينة المنورة،  إن الفنادق في جدة تجتذث السياح الديشيين واليوار ههدف ال ا ة والاستجمامق ويمكن أن يشهد 

 على جيوث المستهلكين في دوى مجلو التفاون الخلي يق سير أنه من المتوقع أ
ً
ستفيد أعداد السياح الديشيين في ن تالمن قة تباطؤًا بسلاب تأثير مبادرات ت شيد اسعانات سلبا

 الانافاع في حجم ال لبق بذلا  إن ق ث مدينة جدة من مكة المك م
ً
ميايا الفنادق الواقفة على ة و  نادق جدة من توسفة المسجد الح ام في مكة المك مة وأن تستوعب جيئيا

 على تنفيذ عدد من
ً
اريع البشية التحتية، ومنها مش شاطئ البح  يمكن أن تجتذث السياح الديشيين البا ثين عن أمابن إقامة ممتااةق وكاساا ة إلى الا، يج ي الفمل أيضا

ومكة المك مة من أبثر من ساعة  جدةت وي  م ار الملا عبد الفييي الدوليق بما أن يح ق ار الح مين الس يع الم تقب يمكن أن ياتص  الفترة اليمنية الم لوكة لمنتقاى بين 

  دقائق، ويؤدي إلى اياد ببيرة في عدد السياح الديشيين في مدينة جدةق 4إلى  2إلى ما لا يييد عن 

 بمكة المكرمة
ً
 توقع ارتفاع العرض الفندقي في المدينة المنورة بوتيرة أبطأ مقارنة

 

 المصدر: كوليرز إنترناشونال

*’Δ’ تعني دلتا، وهي رمز التغير في الكمية 
 دولار أمريكي 321% ، ومتوسط الأسعار اليومية = 25=  5132* معدل الإشغال المتوقع لسنة 

 احتمال تراجع متوسط الأسعار اليومية في جدة محدود، ومن المتوقع ارتفاع معدل الإشغال

 

 المصدر: كوليرز إنترناشونال

*’Δ’ تعني دلتا، وهي رمز التغير في الكمية 
 دولار أمريكي 521% ، ومتوسط الأسعار اليومية = 52=  5132* معدل الإشغال المتوقع لسنة 
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 باالمادن 8002إلاى  8002% فاي الافاتارة مان 78من المتوقع أن ينمو حجم ع ع الفنادق اات الأسماء المف و ة في جدة بمفدى سنوي ما باب باشاساباة 
ً
، أي باوتايارة هاي الأعالاى ماقاارناة

% عالاى الاتاوالاي مان ماجاماوع حاجام الافا ع الاجاديادق سايار أن الاتاجااه الاتاارياخاي لالاتاأيايار فاي ا اتاتااح 70% و20نجوم  اوالاي  7نجوم و 2السفودية الكارى الأي ىق وتشلل الفنادق 

، وكاالاتاالاي  اإن الاا ساوف ياؤدي إلاى اساتاما ار دعام 8002الفنادق سوف يستم  على الأرجح، وعلى الأيص إاا أيذنا في الاعتبار الافادد الاكابايار مان المشاارياع الماتاأيا ة مان الافاام 

 بال ياع، إاا أيذنا في الاعتبار أن ق
ً
الافاناادق  اياهاا أقال اعاتاماادًا عالاى   اعمتوسح الأسفار اليومية في المدى الق يبق وسوف تلون ش يحة الفنادق في جدة في واع أ ضل مقارنة

  السيا ة سير الديشيةق

  تقلبات أسعار النفطمن المتوقع أن تكون شريحة الضيافة في الرياض الأكثر عرضة للتأثر ب

 المساا ا يان فاي ر امت عامالق وياماكان أن ياؤثا  انااافااع 
ً
ار الانافاح وتاقالاياص اسنافااق أسافاال ياع هي م بي الماى والأعماى ال ئيس ي في المملكة الف كية السفودية وتاجاتاذث عاماوماا

 على ش يحة الضيا ة في ال ياع، نتيجة يفض الش كات لمصاريلإ السف  في مأموريات عمل وتقليص
ً
سلان المحليين في من قة ال الحلوم  والترشيد الفام لخ ح اسنفاق سلبا

ة ياماكان أن يا تافاع ناتاياجاة قاياام ادياالخلي  الف ب  سنفاقهم على السف  لأس اع التر يه بسلاب ب ام  ت شيد اسعانات والدعومق ون ى أن ال لب على الفناادق الماتاوسا اة والاقاتاصا

  الش كات بافض تلاليفها وارتفاع عدد السياح المحليين من اوي الديل المتوسحق

 

هما  ندق مو نلايا و ندق دبلتري هيلتون، ليشكم إاا ة ببيرة على حجم الف ع الفندقيق ومن المتوقع أن ينمو الافا ع  8002تم إنجاا مش وعين  ندقيين رئيسيين في الفام 

، ليصبح عدد الغ ف الفندقية أباثار مان اافالإ ماا هاو عالاياه فاي الاوقات الاحاااا ق وعالاى 8002%  تى الفام 82الفندقي في ال ياع في الفترة القادمة بمفدى سنوي م بب بشسبة 

 على مفدلات اسنجاا في ش يحة الفنادق،  إن 
ً
هي  8002% من الغ ف الفندقية الجديدة المتوقع ا تتا ها في ال ياع في الفام 20ال سم من أن تأيير المشاريع يمكن أن يؤث  سلبا

ع تا اجاع الا الاب الافاام فاي تاوقامشاريع متأي ة من السنوات السابقةق ولكن  تى في  الة وجود تأيير، من سير الم جح أن يحاظاب ماتاوساح الأسافاار الاياوماياة باأي دعام  اياث إناناا نا

الا الاب مان شا ياحاة الشا كاات، طاؤ ال ياع وارتفاع مفدلات الشواس  في المستقبلق وسوف تجد الفنادق الأقدم  فوكة أبار في المحا ظة على مفدلاتهاا الاتاارياااياة، وناتاياجاة لاتاباا

   إننا ن ى أن الفنادق في ال ياع يمكن أن ت بي بدرجة أبار على تقديم منتجات و ع وع مميزة ههدف ايادة مفدلات اسشغاىق

  من المتوقع نمو شريحة الفنادق المتوسطة النوعية

 فاي دياةإن أ د الاتجاهات ال ئيسية التي بدأت تظه  على مادى الساناوات الاقالايالاة المااااياة هاو الا الاب عالاى الافاناادق ماتاوسا اة الاناوعاياة والافاناادق الاقاتاصاا
ً
ق وباماا أوردناا سااباقاا

الاقاتاصاادياةق وساوف ياؤدي دق التق ي ،  إن مبادرات الش كات لخفض تلاليفها وارتفاع  سبة السياح الحساسين للأسفار سوف تاؤدي عالاى الأرجاح إلاى اياادة الا الاب عالاى الافاناا

 لما أورده تق ي   ادر من ش بة الأبحا  الألمانية تو 
ً
اروجكتو،  إن الكثير من م وري وتلحجم الف ع المحدود وارتفاع حجم ال لب إلى دعم الأسفار في هذه الش يحةق وو قا

سا  اة مان باارم إن  0.777ق وتشامال بافاض المشاارياع الا ئاياساياة 8002المشاريع ي بيون الآن على هذه الش يحة، ومن المتوقع ديوى عدد ببير من الغ ف إلى السوق بحلوى الفاام 

س  ة من  ور بوينتو شيراتونق وكاساا ة إلى الا،  إن  نادق ستاروود ألو ت، و نادق أكاور ما كاور، وأجاناحاة  0.200س  ة من هيلتون ساردن إن، و والي  0.022راديسون، و

 في 
ً
  طليفة هذه الفبةقستاياردج من مجموعة  نادق إنتركونتينشتاى هي أيضا

 

 معدل الإشغال في الرياض هو الأدنى مقارنة بالمدن الرئيسية الأخرى 

 

 المصدر: كوليرز إنترناشونال

*’Δ’ تعني دلتا، وهي رمز التغير في الكمية 
 دولار أمريكي 552% ، ومتوسط الأسعار اليومية = 22=  5132* معدل الإشغال المتوقع لسنة 
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  ملخص تنفيذي

 في المملكة الف كية السفودية التي تتمياز باأبااار مافادلات الاناماو السالاا
ً
وكاارتافااع ديال الافا دق وقاد  ا  لقد كان ق اع تجارة التجيئة أ د أبار الق اعات الاقتصادية نموا

، على ال سم من التأثير السلبي لانافاع أسفار النفح على أداء الاقتصاد السفوديق ومن 8002في الفام  0%00نمت سوق تجارة التجيئة في المملكة بوتيرة قوية بلغت 

 بالسماح بالاستثمار الأجنبي المبااشا  باشاساباة 
ً
% فاي شا كاات تاجاارة الاتاجايئاة والاجامالاة إلاى اجاتاذاث الاكاثايار مان 000المتوقع أن يؤدي الق ار الذي اتاذته الحلومة مؤي ا

أت تضا  بااسنافااق باد الاستثمارات إلى الق اع، وقد سبق للفديد من الش كات الأجنلاية واع ي ح للتوسفة في الممالاكاةق سايار أن با اما  تا شاياد اسعااناات والادعاوم قاد

فادى الاناماو فاي شا ياحاة ن ماالاستهمك ، بينما من المتوقع أن تؤدي أسفار الفائدة الأعلى إلى تباطؤ توسفة  شاط ش كات تجاارة الاتاجايئاةق وتشايار بافاض الاتاقاديا ات إلاى أ

بذلا من المتوقاع أن ياتازاياد حاجام الافا ع بشالال  8. 8002% في الفام 00مقارنة بشسبة  8002% في الفام 2% إلى 2تجارة التجيئة في المملكة يمكن أن يتراجع إلى ما بين 

  ببير في ق اع تجارة التجيئة في كل ال ياع وجدة، ما يمكن أن يؤدي إلى اغوط على أسفار اسيجارات في الفترة القادمةق

 

  سوف تؤثر برامج ترشيد الإعانات والدعم على نمو قطاع التجزئة في المدى المتوسط

  من المتوقع أن ينمو قطاع تجارة التجزئة السعودي؛ غير أن معدل النمو المتوقع سوف يكون أبطأ في المدى المتوسط

 في الفالمق وقد نت  تحفيز هذا النمو
ً
قاعدة المستهلكين الضخمة  عن لقد كان ق اع تجارة التجيئة في المملكة الف كية السفودية أ د أس ع ق اعات تجارة التجيئة نموا

% من مجموع عدد السلان، ما نت  عنه ارتفاع  اد في ال لب 22والش يحة السلانية الشبابية س يفة النمو  يث تمثل الش يحة السلانية دون سن الثمثين أبثر من 

 لتقدي ات البنا الدولي، من المتوقع أن ي
ً
عدد سلان المملكة والذي  نموعلى منتجات الأاياء والتجميل، ود ع بأعداد أبار من تجار التجيئة إلى ا تتاح متاج ق وو قا

 أبثر من 
ً
 ارتفاع عدد الشساء في القوى الفاملة وتيايد التنمية 82مليون  سمة، بحوالي  70يبلغ  اليا

ً
% في السنوات الخمو عش ة القادمةق ومن المتوقع أن يؤدي أيضا

، والذي يشت  عنه إقباى أبار ديةالفم انية إلى دعم النمو في ش يحة تجارة التجيئةق وكاساا ة إلى الا،  إن النقص في موارد التسلية الأي ى في المملكة الف كية السفو 

الا،  إن مسا ة تجارة من على م ابي التسوق وإنفاق أعلى على التسلية والتر يه  يها  يث تجد الأس  أمكنة مثالية للت زه يمى ع لة نهاية الأسبوعق وعلى ال سم 

 بإجمالي المسا ة القابلة للتأجير للل   د والبالغة  0.70التجيئة للل شخص في المملكة لا تييد عن 
ً
 7متر م بع في الصين و 0.0متر م بع تق يبًا، أي أقل بكثير مقارنة

المملكة من المتوقع أن تتراجع في في متر م بع في الولايات المتحدة الأم يكيةق وهذا يارا مدى اسملانيات المتا ة في هذا الق اع في المدى ال ويلق سير أن ش يحة التجيئة 

 لما أوردته و دة المفلومات الاقتصادية بمجلة ا
ً
 بارام  الترشيد الأييرة للإعانات والدعومق وو قا

ً
لونومست، من المتوقع أن يتباطأ سيالمدى المتوسح نتيجة التأث  سلبا

ق وعلى 8002% في الفام 00% على مدى السنوات القليلة القادمة بفد أن كان قد سجل مفدى نمو م تفع و ل إلى 4% إلى 2مفدى نمو ق اع التجيئة ليتراوح ما بين 

  استق ار أسفار النفح في المدى ال ويل، من المتوقع أن ي تفع مفدى الششاط في ق اع تجارة التجيئةق ال سم من الا، مع

 شريحة عقارات تجارة التجزئة

1http://http://www.thenational.ae/business/retail/saudi-retail-sector-is-its-success-story 
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 على نشاط تجار التجزئة
ً
  سوف يؤثر تراجع دخل الأسرة المتاح للإنفاق الاختياري وارتفاع التكاليف سلبا

 في تحفيز النمو في ش يحة تجارة التجيئة في البمدق سير أن اس م ات الأي
ً
 هاما
ً
 في المملكة عامم

ً
  يرةكان ديل الف د الم تفع تاريايا

ً
التي أق تاهاا الاحالاوماة قاد بادأت باالاتاأثايار سالاباا

أشاارت الأرقاام الأيايارة فاي  ااارايا  قاد على اسنفاق الاستهمك  المحليق وكدأت عمليات نقاط البيع، والتي تستادم بمقيا  لثقة المستهلكين في الاقتصاد، بإظهار بوادر اغوطق و 

 بما كانت عليه قبل سنة، بما ت اجفت السحوكات النقدية من ملائن الص ف الآلي بشسبة 2.0إلى أن عمليات نقاط البيع قد انافضت بشسبة  8002
ً
% يمى الفترة 2% مقارنة

اناحاساار لاناماو الا واتاب الماحالاياة مان نفسهاق وكاساا ة إلى الا،  إن التباطؤ في وتيرة توظيلإ الفمالة في الق اعين الخااص والافاام فاي المامالاكاة الافا كاياة السافاودياة وماا يا ا اقاه 

 على ال لب في ق اع التجيئة في المدى الق يبق وقد وجهت بفض ش كات تجارة الاتا
ً
 تؤث  سلبا

ً
ة السافاودياة ماناهاا شا باة جا يا  جايئاوارتفاع لمفدى التضخم، تفتار جميفها عوامم

  للتسويق وش بة الم اعي تحذي ات للمستثم ين من الأوااع الصفبة الم تقبة في الفترة القادمةق

 مان فائاإلى جانب الا،  إن أسفار الفائدة في المملكة الف كية السفودية قد اقتربت من مستويات م تففة سير مسبوقةق وهنام توقفات بأن أسفار ال
ً
دة ياماكان أن تشاهاد ماييادا

ق وإلى جانب الا، أعلنت الحالاوماة عان كيةالارتفاع، وعلى الأيص عند الأيذ في الاعتبار الارتباط الوثيق بين سياسة المملكة النقدية والسياسة النقدية للولايات المتحدة الأم ي

، بالتشسيق مع دوى مجلو التفاون الخلي ي الأي ىق ويمكن أن تؤدي أسفار الفائدة الأعلى والض ائب المافا وااة 8002% في الفام 2ي ح لف ع ا يبة قيمة مضا ة بشسبة 

 إلى تقليص أركاح تجار التجيئة وإعاقة عمليات توسفتهم في الفترة القادمةق
ً
  مجتمفة

  الإصلاحات الحكومية تعزز الطلب على مساحات تجارة التجزئة...

 بتافيلإ القيود لتميكن المستثم ين الأجانب من امتمم  ص
ً
 عن النفح، قامت المملكة مؤي ا

ً
ش كاات تاجاارة % في 000شسبة ة بفي  ق ار يهدف إلى تنويع مصادر الديل بفيدا

مالاياار دولار أما يالا ، ناجاد أن هاذا الاقا ار قاد  72.7التجيئة والجملة المحليةق  إاا أيذنا في الاعتبار الف ص الهائلة المتا ة في سوق تجارة التجيئة السفودية التي يبلغ حاجاماهاا 

 (5132تمثل شريحة سن العمل نسبة كبيرة من سكان المملكة العربية السعودية  )التقديرات لسنة 

 

 المصدر: مكتب الإحصاء الأمريكي

 على عمليات تجارة التجزئة في المملكة العربية السعودية
ً
 بدأت برامج ترشيد الإعانات والدعوم في التأثير سلبا

 

 المصدر: مؤسسة النقد العربي السعودي
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 بة جي أم جي  الشا باة الأم وش  ظ  باهتمام ملحوظق وقد أعلن عدد من ش كات تجارة التجيئة الدولية ومنها ش بة لولو هايارماربتو، وم بي الش ق الأوسح لم ابي التسوق،

وتاناوي شا باة لاولاو  ياةقلش بة  ن آند ساند سبورتو( ومجموعة الف يم  الش بة المشغلة لمتاج  إيكيا وماربو آند سبشس ( عن ي ح لتوسفة تواجدها فاي الساوق السافاود

 إمالااناياة 8004وستة م ابي أي ى في الفام  8002هايارماربتو ومق ها اسمارات الف كية المتحدة، ا تتاح أربفة م ابي هايارماربت في الفام 
ً
 أيضاا

ً
ق باذلاا، تادر  الاحالاوماة  االاياا

لاب فاي الافاتارة الاقاادماة عالاى الا اإسمق متاج  البقالة الصغيرة  المف و ة باسم الاباقاالات( وماناح تا اياياص تاجاارة تاجايئاة لالاماتااجا  الاكابايارة  اقاح، فاي يا اوة مان الماتاوقاع أن تافايا 

  مسا ات متاج  التجيئة اات النوعية الجيدةق

  ... ولكن من المتوقع أن يؤدي حجم العرض الكبير المتوقع إلى ضغوط على أسعار الإيجارات

الأرجاح لاساتايافااث حاجام الافا ع لاى إننا نتوقع في الفترة القادمة تجدد الضغوط على مفدلات اسشغاى وأسفار اسيجارات في المملكة  يث إن الييادة في حجم ال لب لان تاكافا  عا

 لما أوردته جوني لا غ لاساى، من المتوقع أن تنمو المسا ات اسجمالية القابلة للتأجي
ً
متار ما باع فاي الا يااع  207.000ما مجموعه ر بالكبير الجديد في ش يحة تجارة التجيئةق وو قا

ق ومن المتوقع بذلا أن تلون مفظم مسا ات تجارة التجيئة الم تقباة فاي الأ ايااء الشاماالاياة والشا قاياة مان المادياناة والاتاي تافاتاقا  إلاى 8004متر م بع في جدة  تى الفام  728.000و

جايادة فاي الافاتارة الاقاادماة، ماع الا مسا ات تجارة التجيئة اات النوعية الجيدةق وفي المقابل، من المتوقع أن تحظب سوق ال ياع بفائض في مسا ات تجارة التاجايئاة اات الاناوعاياة

% على مدى السنوات الخمو القادمةق وإلى جانب الا، من المتوقع ان تاؤدي مساا اات تاجاارة 20الأيذ في الاعتبار أن بمية الف ع المتوقفة تلا سوف ت تفع في ال ياع بشسبة 

 
ً
 عالاى أسافاار اسياجااراتق أماا فاي جادة، وناتاياجاة

ً
دودياة مساا اات الاتاجايئاة اات الاناوعاياة لماحاالتجيئة الم تقبة في م ابي الأ ياء في ال ياع إلى ايادة مفدلات الشاواسا  والاتاأثايار سالاباا

% فاي الا يااع فاي 7% فاي جادة وكاشاساباة 4الجيدة،  إننا ن ى أن نمو أسفار اسيجارات في جدة يمكن أن يستم  بوتيرة أقوى مقارنة بال ياع، بفد أن نمت أسفار اسيجارات بشسبة 

  .8002الفام 

 

  

1http://www.tradearabia.com/news/RET_293625.html  

 معدلات الشواغر   في الرياض سوف تفوق معدل الشواغر  في جدة، نتيجة ارتفاع حجم العرض المرتقب لمساحات متاجر التجزئة في الرياض

 

 المصدر: جونز لانغ لاسال
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About Alkhabeer Capital 
 

Alkhabeer Capital is a leading investment & asset management firm that provides world-class financial products and services which help institutions, 

family groups and qualified investors. 

It is licensed by Saudi Arabia’s Capital Market Authority (CMA) under license No. 07074_37.  The Asset Management area provides investment oppor-

tunities through a large and growing portfolio of public and private funds in the areas of real estate, private equity and capital markets while the 

advisory area helps clients improve their capital structures with a wide range of innovative investment and corporate finance services and solutions. 

Alkhabeer Capital has offices in Jeddah and Riyadh. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Disclaimer: 

This document is issued by Alkhabeer Capital and it is intended for general information purposes only, and does not constitute an offer to buy or 

subscribe or participate in any security, nor shall it (or any part of it) form the basis of or be relied on in connection with or act as inducement to enter 

into any contract whatsoever. This document is confidential in nature and is only intended for selected sophisticated investors. If you have mistakenly 

received this document, you are hereby requested to disregard its contents and return it to Alkhabeer Capital or destroy it. Alkhabeer Capital shall 

not be liable for any loss that may arise from the use of this document or its contents or otherwise arising in connection therewith. 

Alkhabeer Capital, its affiliates or funds managed by Alkhabeer Capital or its affiliates may own securities or may be involved in advisory mandates in 

one or more of the aforementioned companies. Any projections, opinion, and statements regarding future prospects contained in this document may 

not be realized. All projections, opinions and statements included in this document constitute opinions of Alkhabeer Capital as of the date of this 

document, and are subject to change without notice. Any type of past performance cannot be construed as a guarantee of future results. The value, 

price and income from securities can go down as well as up. Investors may get back less than what they originally invested. Changes in currency rates 

may have an adverse effect on the value, price or income of the securities. 

For an illiquid security, it may be difficult for the investor to sell or realize the security and to obtain reliable information about its value or the extent 

of the risks to which it is exposed. 

The Capital Market Authority does not take any responsibility for the contents of this document, does not make any representation as to its accuracy 
or completeness and expressly disclaims any liability whatsoever for any loss arising from, or incurred in reliance upon, any part of this document.  

  عن الخبير المالية

 

لمساتاثاما يان الماؤهالايان باماا ياحاقاق لاهام وا الخبير المالية ش بة استثمار وإدارة أ وى رائدة تقدم منتجات ويدمات استثمارية اات مستوى عالمي لمساعدة المؤسسات والش كاات الافاائالاياة

 قيمة اقتصادية  قيقية ومستدامةق

 

 اساتاثاماارياة مان يامى ماحافاظاة 04047-74ش بة الخبير المالية  ا لة على ت ييص من هيبة السوق المالية في المملكة الف كية السفودية  ب قم 
ً
(، ويتيح ق اع إدارة الأ وى  يها  ا  اا

رات الاباناكاياة يادماات اساتاثاماارياة ثاماااستثمارية  خمة ونامية من الصناديق الفامة والخا ة في ق اعاات الافاقاار، وأساهام الشا كاات الاخاا اة، وأساواق المااى، باياناماا تاقادم إدارة الاساتا

 والش كات الفائليةقاص متاصصة بما يتوا ق مع أ لام الش يفة اسسممية ومبادئها التي من امنها عمليات الدم  والاستحواا للش كات والمستثم ين في الق اع الخ

تافالاياماياة والاخايارياة والشا كاات الافاائالاياة الا بما تنف د ش بة الخبير المالية بتقديم المشورة في هيللة الكيااناات وإدارة الاثاروات الاوقافاياة عااار با نااما  اوقالإا، والاذي يساتاهادف الماؤساساات

 والأ  اد من اوي الممءة المالية وسيرهم من  اعلي الخير ال اسبين في تأسيو بيانات وقفيةق

 

 وتمار  الخبير المالية أعمالها وتقدم يدماتها لفممئها من ملاتبها في كل من مدينتي جدة وال ياعق

 ايارة موقع الش بة على شبكة اسنترنت  
ً
 www.alkhabeer.comلمييد من المفلومات عن الخبير المالية،  ضم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إشعار قانوني:

ورقاة ماالاياة، باماا أناهاا  أو أي جايء ماناهاا( لا ياة هذه الوثيقة  ادرة من الخبير المالية لأس اع الاطمع والمفلومات الفامة  قح، ولا تشلل أي ع ع للشا اء أو الاباتاتااث أو المشاارباة فاي أ

 يتم الاعتماد عليه  يما يتفلق بأي إج اء أو  ا ي للديوى في أي عقد مهما كان نوعهق وهذه الوثيقة س ية ب بيفتها ويقتص  
ً
يفها علاى ناااباة مان المساتاثاما يان الماؤهالايانق توا تشلل أساسا

ة مساؤولاياة عان أياة يساارة ياماكان أن تاشاشاأ عان أيا  إاا تلقيت هذه الوثيقة بالخ أ، ههذا نأمل منا تجاهل محتوياتها وإعادتها إلاى الاخابايار الماالاياة أو إتام اهااق ولا تاتاحامال الاخابايار الماالاياة

 . استادام  هذه الوثيقة أو محتوياتها أو يمكن أن تترتب  يما يتفلق هها
 

اا 
ً
ياة أو أن تشاارم فاي تاقاديام يادماات اساتاشاارياة ماالايمكن أن تملا الخبير المالية أو ش كاتها الشقيقة أو الصناديق الاستثمارية الاتاي تاديا هاا الاخابايار الماالاياة أو شا كااتاهاا الشاقاياقاة أوراق

ي هذه الوثيقةق وجاماياع الاتاوقافاات والآراء والابايااناات ة فلوا دة أو أبثر من الش كات المشار إليها آنفًاق ويمكن أن لا تتحقق أية توقفات وآراء وكيانات تتفلق بالا تمالات المستقبلية المذكور 

وع مان الأداء السااباق عالاى أناه ااماان لالاناتاائا  ي ناالتي تحتوي عليها هذه الوثيقة هي آراء الخبير المالية بما في تاارياخ هاذه الاوثاياقاة، وهاي قاابالاة لالاتاغايايار بادون إشافاارق ولا ياماكان اعاتاباار أ

ق وياماكان أن قل المستقبليةق بما يمكن أن تنافض أو أن ت تفع قيمة الأوراق المالية وأسفارها والديل المتحقق منهاق ويمكن أن يسترد المستثم ون قيمة أ
ً
من المبالغ التي استثم وها أ م

 . تؤدي التغيرات في أسفار   ف الفممت إلى أث  سلبي على قيمة الأوراق المالية أو أسفارها أو الديل المتحقق منها
 

 إلى سيولة، يمكن أن يصفب على المستثم  بيفها أو التاارج منها والحصوى على 
ً
ومات موثوقة عن قيمتهاا أو مادى الماخااطا  الاتاي مفل يما يتفلق بالأوراق المالية سير القابلة للتحويل  ورا

 . تلون مف اة لها
 

 من أية مسؤولية مهما كانت عن أية  ا لا تتحمل هيبة السوق المالية أي مسؤولية عن محتويات هذه الوثيقة، ولا تقدم أي إق ار  يما يتفلق بدقتها أو ابتمالها، وتالي نفسها  
ً
ة

  يسارة تششأ عن أي جيء من هذه الوثيقة أو يمكن أن يتم تكبدها نتيجة الاعتماد على أي جيء من هذه الوثيقةق


