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   القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة غیر المراجعة

  وتقریر فحص المراجع المستقل
 ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 

 
 



 

 

 شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة غیر المراجعة 
 ۲۰۲۳سبتمبر   ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 
 

 صفحة  جدول المحتویات 
  

 ۲ تقریر حول فحص القائمة المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
  

 ٤- ۳ المالي الأولیة الموحدة الموجزةقائمة المركز 
  

 ٥ قائمة الدخل الشامل الأولیة الموحدة الموجزة
  

 ٦ قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الأولیة الموحدة الموجزة 
  

 ۸- ۷ قائمة التدفقات النقدیة الأولیة الموحدة الموجزة
  

 ۰۲ - ۹ الموجزة إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة 
 
 
 



 

 
 ،۲٥برایس وترھاوس كوبرز، ترخیص رقم 

 ، المملكة العربیة السعودیة۲۱٤٦٤، جدة ۱٦٤۱٥جمیل سكویر، ص.ب. 
 www.pwc.com/middle-east+، ۹٦٦) ۱۲( ٤٤۱۱-٦۱۰ ، فاكس:٤٤۰۰-٦۱۰)  ۱۲( ۹٦٦+ھاتف: 

 
 

  تقریر حول فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة
 

 إلى السادة/ مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة (شركة مساھمة سعودیة) المحترمین 
 

 مقدمة 
المالي الأولیة  قمنا بلقد   المركز  قائمة  المعرفة الاقتصادیة ("الشركة") فحص  المرفقة لشركة مدینة  الموجزة  الموحدة 

وقائمة الدخل الشامل الأولیة الموحدة الموجزة   ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰وشركاتھا التابعة (مجتمعین "المجموعة") كما في  
حدة الموجزة للتغیرات في ذات الصلة لفترتي الثلاثة والتسعة أشھر المنتھیتین في ذلك التاریخ، والقوائم الأولیة المو

حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة لفترة التسعة أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ والإیضاحات التفسیریة الأخرى. إن الإدارة  
"التقاریر    -  ۳٤مسؤولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  

ة الأولیة" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج حول ھذه القوائم المالیة الأولیة  المالی
 الموحدة الموجزة استنادًا إلى الفحص الذي قمنا بھ. 

 
 نطاق الفحص 

) الدولي  الفحص  ارتباطات  لمعیار  وفقاً  بفحصنا  قمنا  الأ۲٤۱۰لقد  المالیة  المعلومات  "فحص  قبل  )،  من  المنفذ  ولیة 
توجیھ   من  الأولیة  المالیة  القوائم  فحص  ویتكون  السعودیة.  العربیة  المملكة  في  المعتمد  للمنشأة"  المستقل  المراجع 
استفسارات، بشكل أساسي للأشخاص المسؤولین عن الأمور المالیة والمحاسبیة، وتطبیق إجراءات تحلیلیة وإجراءات  

أقل في نطاقھا بشكل كبیر من المراجعة التي یتم القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة فحص أخرى. وتعد إجراءات الفحص  
الدولیة، المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، وعلیھ فإنھا لا تمكننا من الحصول على تأكید بأننا سنكون على علم  

 .فإننا لا نبدي رأي مراجعةبجمیع الأمور الھامة التي یمكن معرفتھا خلال عملیة المراجعة، وبالتالي 
 

 الاستنتاج
یجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة المرفقة لم  ما استنادا إلى الفحص الذي قمنا بھ، لم یلفت انتباھنا 

 المملكة العربیة السعودیة. ، المعتمد في  ۳٤یتم إعدادھا، من جمیع النواحي الجوھریة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم  
 

 برایس وترھاوس كوبرز 
 
 
 
 

 العتیبي  نعبد الرحمعلي 
 ۳۷۹ترخیص رقم 

 
 ھ ـ۱٤٤٥ الآخرربیع  ۲٤
 م ۲۰۲۳ نوفمبر ۸
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   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

   قائمة المركز المالي الأولیة الموحدة الموجزة
 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳ 
 

 إیضاح  
 ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰

 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 (مراجعة) (غیر مراجعة)  
    الموجودات 

    موجودات غیر متداولة 
 ٤۸٬۲۲۷٬۷٥۳ ٤۷٬۲٦۸٬٥٥٤  ممتلكات ومعدات 

 ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ ۳٬۲۳۲٬۸۲۸٬۳٤٥ ٤ عقارات استثماریة 
 ۱٬۱۰۳٬٦٦۹ ۲۰۰٬٦٦۸  أصل حق الاستخدام 

 ۱۸۹٬۳۷۸ ۳۲٦٬٥۷٦  موجودات غیر ملموسة 
 ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ ۲٥٬۱٦٥٬۱۲۲ ۱۰ أدوات مالیة مشتقة 
 ۷۳٬۸٥۲٬۱۰۳ ٥٦٬٤٦۳٬۲۹۲ ٦ ذمم مدینة تجاریة 

 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۲۳۲٬٦۸۸  استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة 
 ۳٬۱٦٦٬٤۱۷٬۲٥۹ ۳٬٤۸٦٬٤۸٥٬۲٤٥  الموجودات غیر المتداولة مجموع 

    
    موجودات متداولة 

 ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ ٤۷٬۹٥٤٬٦۰۳ ٥ عقارات قید التطویر 
 ٤۰٬٤٤۰٬۳۲٥ ۳۳٬٥۸٦٬۸٦٥ ٦ ذمم مدینة تجاریة 
 ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ ۹٬۳٤۱٬۸۷۲ ۷ موجودات عقود 

 ٥٤٬۱۷۹٬٥۰٤ ٥۷٬۰۷۸٬۹۲٤  مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى
 ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ -  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ ۱۱۰٬۷۳۷٬۳۱۲  نقد وما یماثلھ 
 ۳٤۲٬۳۱٦٬۷۸۸ ۲٥۸٬٦۹۹٬٥۷٦  مجموع الموجودات المتداولة 

 ۳٬٥۰۸٬۷۳٤٬۰٤۷ ۳٬۷٤٥٬۱۸٤٬۸۲۱  مجموع الموجودات 
    

    والمطلوبات حقوق الملكیة 
    حقوق الملكیة 

 ۳٬۳۹۳٬۰۰۰٬۰۰۰ ۳٬۳۹۳٬۰۰۰٬۰۰۰    رأس المال
 ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ۹٬٤۹٦٬۷۷٥ ۱۰ احتیاطي تحوط 
 ) ۳۳٦٬۰۳۸٬۳۳۹( ) ۳٥۹٬۹۱۸٬۷۳۹(  خسائر متراكمة 

 ۳٬۰٥۹٬٤۷۱٬۰٦۷ ۳٬۰٤۲٬٥۷۸٬۰۳٦  حقوق الملكیة العائدة إلى مساھمي الشركة الأم 
 ۹۳٬٤٤٦٬۰۱٥ ۹۳٬۳۹٤٬٥۲۲  حصص غیر مسیطرة 
 ۳٬۱٥۲٬۹۱۷٬۰۸۲ ۳٬۱۳٥٬۹۷۲٬٥٥۸  مجموع حقوق الملكیة 

    
    المطلوبات 

    مطلوبات غیر متداولة 
 ۲۲۰٬۲۳۷٬۱٦۲ ٤۳۹٬۰۹۷٬٥۸۳ ۹ قروض 

 ۹٬۲٦۳٬۸۹۳ ۱۱٬۰۸۳٬۰٤۹  منافع الموظفین 
 ٥۳٬۱۹۱٬۸۱٥ ٥٦٬۸۷۰٬۰۰۰  ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق 

 ۲۸۲٬٦۹۲٬۸۷۰ ٥۰۷٬۰٥۰٬٦۳۲  مجموع المطلوبات غیر المتداولة 
 
 
 
 









   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 قائمة التدفقات النقدیة الأولیة الموحدة الموجزة (غیر مراجعة) 
 ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال السعودي(المبالغ 

 

۷ 
 

 سبتمبر  ۳۰فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
 ۲۰۲۳ ۲۰۲۲ 

   الأنشطة التشغیلیة 
 ) ٥٬۹۹٥٬۰٦۷( ) ۱۸٬۱٤۲٬٦۲۱( الخسارة قبل الزكاة 

   
   صافي التدفقات النقدیة: تعدیلات لتسویة الربح قبل الزكاة إلى  

 ) ۲٬۰۷۲٬۲۷۹( ) ۲٬٦۱٦٬۰۱٥( إیرادات تمویل 
 - ) ٥۲۳٬۷٤۲( ربح محقق من استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ) ۹٦٤٬۲۹۷( - ربح غیر محقق من استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ) ۱۱٬۸٤٤٬۷۰۳( ) ۱٬۰۳۲٬۱۳٤( للمشتقات من خلال الربح والخسارة تعدیل القیمة العادلة  

 ) ۲۱۷٬۲۱۰( ۳٬٦۷۸٬۱۸٥ إعادة تقییم ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق 
 ۸۷۰٬۷۸٦ ۱٬۸۲٦٬٦٤۱ مخصص منافع نھایة الخدمة للموظفین

 ۹۳٬۹٦۸ ۷۲٬۹٥٤ تكلفة تمویل المطلوبات الإیجاریة 
 ۱٬۰۹۷٬۱٥۰ ۱٬۷۳٤٬۹۲۱ ممتلكات ومعدات استھلاك 

 ۹۰۳٬۰۰۱ ۹۰۳٬۰۰۱ استھلاك موجودات حق الاستخدام 
 ۳٤۸٬۹٦۳ ٦۳٬٦۸۳ إطفاء موجودات غیر ملموسة 

 )۱٤٬۰۳٥٬۱۲۷ ( )۱۷٬۷۷۹٬٦۸۸ ( 
   تعدیلات رأس المال العامل: 

 ۲٬۱٥۰٬٥۹۲ ۱۰٬۱۹۷٬۱٥۷ عقارات قید التطویر 
 ۳۱٬٤۸٤٬٥۷۱ ۲٤٬۲٤۲٬۲۷۱   ذمم مدینة تجاریة
 ) ٦٬۲۷۸٬٦۱۷( ۳٬۰۱۳٬۷۹۷ موجودات عقود 

 ) ۳٤٬۱٦٦٬۱۷٥( ) ۲٬۸۹۹٬٤۲۰(  مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى
 ) ۱٬٦٥۸٬٦٦۸( ۸۸٤٬۹٤٦ ذمم دائنة تجاریة 
 ٤٬٥۸۸٬۲٤۲ ) ۲٬۸۷۷٬۹۹٤( مطلوبات عقود 

 ۳٬۹٥٦٬۳٦٤ ۱۳٬۳۳۸٬۷۹۹   مستحقات ومطلوبات متداولة وغیر متداولة أخرى
 ) ۱۷٬۷۰۳٬۳۷۹( ۳۱٬۸٦٤٬٤۲۹ النقد الناتج من/ (المستخدم في) العملیات

 ) ٤۰٥٬٥٤۰( ) ۷٬٤۸٥( منافع نھایة الخدمة للموظفین مدفوعة 
 ) ۸٬۰۰۳٬۷۷٤( ) ۸٬۳٦٦٬۸۳۸( زكاة مدفوعة 

 ) ۲٦٬۱۱۲٬٦۹۳( ۲۳٬٤۹۰٬۱۰٦ صافي التدفقات النقدیة الناتجة من/ (المستخدمة في) الأنشطة التشغیلیة 
   

   الأنشطة الاستثماریة 
 ) ٥۰٬۰۰۰٬۰۰۰( ) ۲۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰( استثمار في استثمارات قصیرة الأجل 

 ٥۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۲۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰ متحصلات من استثمارات قصیرة الأجل
 ۲٬٦۱۱٬۹۸۸ ۳٬۱٥٥٬۷۱۹ إیرادات تمویل مقبوضة 

 ۹۲٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤۹٬٥۸۸٬۷۹۰ الربح أو الخسارة موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 
 ) ۱۹۹٬۸٦۷٬۲۳٥( ) ۳۱۱٬٥۰٥٬٦۰۳( إضافات إلى عقارات استثماریة 
 ) ٤٤۰٬٤٦۱( ) ۷۷٥٬۷۲۲( إضافات إلى ممتلكات ومعدات 

 ) ٤٦٬۰۰٥( ) ۲۰۰٬۸۸۱( إضافات إلى أصل غیر ملموس 
 ) ۱۰٥٬۷٤۱٬۷۱۳( ) ۲٥۹٬۷۳۷٬٦۹۷( صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في الأنشطة الاستثماریة 

 





   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۹ 
 

 عن الشركة  معلومات ۱
 

تلفة. تعمل  تتكون شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة ("الشركة") وشركاتھا التابعة (مجتمعین "المجموعة") من الشركة وشركاتھا التابعة السعودیة المخ
ال ومحطات  الاتصالات  وشبكات  التحتیة  البنیة  ذلك  في  بما  الأخرى  التنمیة  ومشاریع  الاقتصادیة  والمدن  العقارات  تطویر  في  كھرباء  المجموعة 
المدینة    ومحطات معالجة المیاه وغیرھا من الأعمال المتعلقة بتطویر المدن الاقتصادیة في المملكة العربیة السعودیة. تمتلك الشركة قطع أراض في

 المنورة وھي المطور الرئیسي لتحویل ھذه الأراضي إلى مدینة اقتصادیة.   
 

ھـ  ۱٤۳۱شعبان    ۱٥/ ق بتاریخ  ۲٥٦لكة العربیة السعودیة بموجب قرار وزارة التجارة رقم  إنّ الشركة ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست في المم
ھـ (الموافق  ۱٤۳۱شعبان    ۲۳الصادر في المدینة المنورة بتاریخ    ٤٦٥۰۰۷۱۱۹٦) ومسجلة بموجب السجل التجاري رقم  ۲۰۱۰یولیو    ۲۷(الموافق  

  السعودیة تداول. ). إن أسھم الشركة مدرجة في السوق المالیة ۲۰۱۰أغسطس  ٤
 

   ، المملكة العربیة السعودیة.٤۱٥٦۱، المدینة المنورة ٤۳۰۳۳إن العنوان المسجل للشركة ھو دیوان المعرفة، طریق الملك عبد العزیز، ص.ب 
 

 لات تجاریة منفصلة. تشتمل القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة على حسابات الشركة وشركاتھا التابعة التالیة، والتي تعمل بموجب سج 
 

 رأس المال المدفوع  بلد التأسیس  الشركات التابعة 
 الملكیة الفعلیة 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰
     
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۱٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة منشآت المعرفة العقاریة المحدودة ("منشآت")

المحدودة  شركة مشاریع المعرفة العقاریة 
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ٦۳۳٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  ("مشاریع")

شركة الغراء العالمیة للتطویر العقاري المحدودة  
 ٪ ۸۰ ٪ ۸۰ ٤٦۷٬۷٦٥٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  ("الغراء")

 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة المعرفة العقاریة المحدودة ("أماك")
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ٥٦٬٤۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة مكارم المعرفة للضیافة المحدودة ("مكارم") 

 ٪٦۸٬۸۲ ٪٦۸٬۸۲ ۲۲۰٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  صندوق الریاض للتطویر العقاري 
 

، وقعت شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة اتفاقیة إطاریة مع شركة مجموعة جیزوبا الصین الھندسیة  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰خلال الفترة المنتھیة في  
ید الأثر  للتعاون المشترك لدعم تطویر مشاریع شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة. لا یوجد حالیاً أي أثر مالي لھذه الاتفاقیة حیث سیتم تحد  -الدولیة  

،  ۲۰۲۳أكتوبر    ۱۷، في  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰المالي وفقا للاتفاقیات التفصیلیة اللاحقة المتعلقة بكل مشروع من المشاریع. لاحقاً، للفترة المنتھیة في  
 ریال سعودي.   ملیار ۳٬٦وقعت الشركة ثلاث اتفاقیات أولیة مع شركة مجموعة جیزوبا الصین الھندسیة الدولیة لتنفیذ بعض المشاریع بمبلغ 

 
، وقعت الشركة عقداَ مع شركة السعد للمقاولات العامة فیما یتعلق بالأعمال الكھرومیكانیكیة والتشطیبات  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰خلال الفترة المنتھیة في  

 ملیون ریال سعودي.  ٥۰٦بمبلغ  ملتقى مدینة المعرفة الاقتصادیةلمشروع 
 

 ٦٦عقد بناء لتشیید المباني السكنیة في المرحلة الأولى من مشروع العلیاء بمبلغ    ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰  كما وقعت الشركة خلال الفترة المنتھیة في
 ملیون ریال سعودي مع شركة الخریجي للتجارة والمقاولات. 

 
للفترة  الفترة    خلال بقیمة  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰المنتھیة في  اللاحقة  اتفاقیات تسھیلات جدیدة  المجموعة  ریال سعودي. إن    ملیون  ٤۱۷٫۰٤، وقعت 

 التسھیلات مضمونة برھن قطع أراضي وسندات لأمر. 
 

 .۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لم تبدأ شركتا منشآت ومشاریع مزاولة عملیاتھما كما في 
 

 . ۲۰۲۳نوفمبر   ٥بتاریخ تمت الموافقة على إصدار ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة من قبل مجلس إدارة المجموعة  
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۰ 
 

 أسس الإعداد  ۲
 

  بیان الالتزام ۲-۱
 

"التقاریر    ۳٤وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم    ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة لفترة التسعة أشھر المنتھیة في  
   بین.المالیة الأولیة" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاس 

 
المطلوبة في القوائم المالیة الموحدة السنویة، ویجب قراءتھا    لا تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة جمیع المعلومات والإفصاحات

   .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱مع القوائم المالیة الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
 

 أسس التوحید  ۲-۲
 

التابعة كما في للشركة وشركاتھا  المالیة  القوائم  الموجزة على  الموحدة  المالیة الأولیة  القوائم  كما ھو مذكور في   ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰  تشتمل ھذه 
. الشركات التابعة ھي منشآت تسیطر علیھا المجموعة. تتحقق السیطرة عندما تكون المجموعة معرّضة لمخاطر أو عوائد متغیرة  ۱الإیضاح رقم  

یر على ھذه العوائد من خلال سلطتھا على  أو لدیھا حقوق في عوائد متغیرة نتیجة مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا، ویكون لدیھا القدرة على التأث 
 الشركة المستثمر فیھا. 

 
 أسس القیاس  ۲-۳

 
حسابات القیمة الحالیة  تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة وفقًا لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء منافع الموظفین، حیث یتم استخدام  

 الأدوات المالیة المشتقة بالقیمة العادلة. الاكتواریة ویتم قیاس 
 

عن إلزام المنشآت المدرجة بمواصلة استخدام نموذج التكلفة لقیاس الممتلكات والمصنع والمعدات    ۲۰۱۹دیسمبر    ۳۰أعلنت ھیئة السوق المالیة في  
في القوائم المالیة المعدة للفترات المالیة خلال السنوات    )٤۰) والعقارات الاستثماریة (معیار المحاسبة الدولي رقم  ۱٦(معیار المحاسبة الدولي رقم  

. كما تلزم ھیئة السوق المالیة المنشآت المدرجة بمواصلة استخدام نموذج التكلفة لقیاس المعدات والموجودات غیر  ۲۰۲۲المالیة التي تبدأ قبل سنة  
 بالمتطلبات في القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة المرفقة.  . وقد التزمت المجموعة۲۰۲۰ینایر   ۱الملموسة لمدة خمس سنوات تبدأ من 

 
 العملة الوظیفیة وعملة العرض  ٤-۲

 
 یتم عرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة بالریال السعودي وھو عملة العرض والعملة الوظیفیة للمجموعة.

 
  السیاسات المحاسبیة ٥-۲

 
یة الموحدة  السیاسات المحاسبیة وطرق الحساب المطبقة في إعداد القوائم المالیة الموجزة الأولیة الموحدة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالتتوافق  

   باستثناء السیاسات المذكورة أدناه. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
 

   بقة من قبل المجموعةالمعاییر الجدیدة والمعدلة المط ٦-۲
 

ت بأثر  دخل عدد من المعاییر المعدلة حیز التطبیق على فترة التقریر الحالیة. لم یكن على المجموعة تغییر سیاساتھا المحاسبیة أو إجراء تعدیلا
 رجعي نتیجة لتطبیق ھذه المعاییر المعدلة. 

 
 قبل المجموعة المعاییر والتفسیرات الصادرة والتي لم تصبح ساریة بعد من   ۲-۷

 
لتي لم  لا توجد معاییر أو تعدیلات أو تفسیرات أخرى ذات صلة صادرة عن لجنة تفسیرات المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة والتي تم إصدارھا وا 

 تصبح ساریة بعد والتي من المتوقع أن یكون لھا أثر جوھري على القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة للمجموعة. 
 

  أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة  ۳
 
ع والإفصاح  والمطلوبات،  الموجودات  مبالغ  على  تؤثر  وافتراضات  تقدیرات  استخدام  الموجزة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  إعداد  ن  یتطلب 

مبالغ   المالیة، وكذلك  القوائم  تاریخ إصدار  المحتملة في  والمطلوبات  التقدیرات  الموجودات  تقییم  یتم  التقریر.  فترة  والمصاریف خلال  الإیرادات 
والأحكام بشكل مستمر وھي مبنیة على خبرة سابقة وعوامل أخرى تتضمن توقعات بالأحداث المستقبلیة والتي تعتبر مناسبة للظروف. یتم فحص  

لتقدیرات المحاسبیة في الفترة التي تمّ فیھا إجراء تلك التعدیلات في  التقدیرات والافتراضات المتعلقة بھا بشكل مستمر. یتم إثبات التعدیلات على ا
لمستقبلیة.  حال كانت تؤثر فقط على تلك الفترة، أو في فترة التعدیل والفترات اللاحقة في حال كانت التعدیلات تؤثر على كلا الفترتین، الحالیة وا

 والتي وفقاً لتعریفھا، نادراً ما تتساوى مع النتائج الفعلیة ذات الصلة.  تقوم المجموعة بوضع تقدیرات وافتراضات متعلقة بالمستقبل، 
 

اتھا الموضحة  إن الأحكام الھامة التي أبدتھا الإدارة عند تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة والمصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدة كانت ھي ذ
  .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في في القوائم المالیة الموحدة السنویة للسنة 

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۱ 
 

 عقارات استثماریة  ٤
 

 ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 (مراجعة)

   
 ۲٬٦۰۸٬۷٦۸٬٦٦۱ ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ في بدایة الفترة/ السنة 

 ۲۹۲٬۳٥۷٬٦۸٤ ۳۳۱٬۷۰۲٬۰۰۰ إضافات 
 ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ ۳٬۲۳۲٬۸۲۸٬۳٤٥ في نھایة الفترة/ السنة 

 
 كما یلي: العقارات الاستثماریة للمجموعة من عقارات في المدینة المنورة بالمملكة العربیة السعودیة. یتم تقسیم الأرصدة أعلاه إلى ھذه الفئات  تتكون  

 

 ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 (مراجعة)

   
 ۲٬٦۰٤٬۸۸٦٬٤۰٤ ۲٬٦۷۷٬۷۱۷٬٥۹۱ الأراضي والأراضي ذات البنیة التحتیة 

 ۲۹٦٬۲۳۹٬۹٤۱ ٥٥٥٬۱۱۰٬۷٥٤ عقارات قید التطویر 
 ۳٬۲۳۲٬۸۲۸٬۳٤٥ ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ 

 
 ۱٬۳:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي (  ۱٬۳قررت المجموعة أن العقارات الاستثماریة تتكون من ثلاث فئات من الموجودات، أرض بمبلغ  

ملیار ریال سعودي) وعقارات قید التطویر بمبلغ    ۱٬۳:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي (  ۱٬۳ملیار ریال سعودي) وتكلفة بنیة تحتیة بمبلغ  
ملیون ریال سعودي) بناءً على طبیعة وممیزات ومخاطر كل عقار من العقارات. تم تقییم    ۲۹٦:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٥٥٥
ملیار ریال سعودي)   ٦٬٤:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي (  ٦٬٦بمبلغ    ۲۰۲۳یونیو    ۳۰العادلة للعقارات الاستثماریة للمجموعة كما في    القیمة

ت  ") باستخدام نھج السوق المقارن ونھج القیمة المتبقیة. خلص ۲۱السعودیة" ("سینشري    ۲۱من قبل مقیمین مؤھلین مھنیاً مستقلین یدُعون "سینشري  
قبل مقیم مستقل   المجموعة إلى انھ لا یوجد أثر على المجموعة نظراَ الى الفرق بین القیمة الدفتریة والقیمة العادلة للعقارات الاستثماریة المحددة من

 . وعلیھ، لا یوجد مؤشر على الانخفاض في القیمة. ۲۰۲۳یونیو  ۳۰كما في 
 

ریال سعودي كإطفاء    ۲۹۲٬۳۲۱ملیون ریال سعودي كتكلفة اقتراض ورسملة    ۱٦٬٥لة مبلغ  ، تمت رسم۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰خلال الفترة المنتھیة في  
 لتكلفة معاملة الإنشاء. 

 
للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي مشروع " ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰في    ۲۲۱مدینة المعرفة الاقتصادیة" بمبلغ  ملتقى  ، تم رھن العقارات الاستثماریة 

 . قروضلل ۹لصندوق التنمیة السیاحي السعودي وبنك تجاري محلي. راجع الإیضاح رقم ملیون ریال سعودي كضمان 
 

  "المعرفة الاقتصادیة   لملتقى مدینة  يالبرج الفندق"مشروع  ، تم رھن العقارات الاستثماریة للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰في  
 . قروضلل ۹ملیون ریال سعودي كضمان للبنك التجاري المحلي. انظر الإیضاح رقم  ۳۱ بمبلغ

 
المدینة" بمبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰في   "بوابة  المتعلقة بقطع أراضي مشروع  للمجموعة  العقارات الاستثماریة  ملیون ریال سعودي    ٦۸، تم رھن 

 . قروض لل ۹كضمان للبنك التجاري المحلي. انظر الإیضاح رقم 
 

ملیون ریال سعودي    ۱۱٫٦" بمبلغ  ۳-۱٦، تم رھن العقارات الاستثماریة للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي المشروع "إي  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰في  
 . قروض لل ۹كضمان للبنك التجاري المحلي. انظر الإیضاح رقم 

 
 ات قید التطویر عقار ٥

 

 ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 (مراجعة)

   
 ٦۷٬۱٥۱٬۳۲٦ ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ في بدایة الفترة/ السنة 

 ۲۲٬٤۸۷٬۱۷۱ ۲۷٬٤۸٦٬٦۳٦ إضافات 
 ) ۳۱٬٤۸٦٬۷۳۷( ) ۳۷٬٦۸۳٬۷۹۳( تحویل إلى تكلفة الإیرادات 

 ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ ٤۷٬۹٥٤٬٦۰۳ في نھایة الفترة/ السنة 
 

ملیون ریال سعودي    ٦٦٬٦٥تقارب    ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰السعودیة كما في    ۲۱القیمة العادلة لعقارات المجموعة قید التطویر حسب تقریر تقییم سنشري  
   ملیون ریال سعودي). ۹۳٬۱۷: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱(

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۲ 
 

 (تتمة) قید التطویرعقارات  ٥
 

 یتم تقسیم ھذه المبالغ أعلاه إلى ھذه الفئات كما یلي: 
 

 ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   
 ٤۳٬۰۰۹٬۳٥٦ ٤۳٬۰۰۹٬۳٥٦ أراض ذات بنیة تحتیة 

 ۱٥٬۱٤۲٬٤۰٤ ٤٬۹٤٥٬۲٤۷ عقارات قید التطویر 
 ٤۷٬۹٥٤٬٦۰۳ ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ 

 
 ذمم مدینة تجاریة  ٦

 
 مفوترة (متداولة) -ذمم مدینة تجاریة 

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   
 ۸٬۸٤۰٬۹۷۹ ۷٬۳۲۹٬۲٥۷ عملاء تجاریون لبیع فلل سكنیة 

 ٤٬۸۸٥٬۹۱٥ ٦٬٦۹۰٬٥۷۷ عملاء تجاریون للخدمات 
 ۱٤٬۰۱۹٬۸۳٤ ۱۳٬۷۲٦٬۸۹٤ 

 

 غیر مفوترة  -ذمم مدینة تجاریة 

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   

 ۱۰۰٬٥٦٥٬٥۳٤ ۷٦٬۰۳۰٬۳۲۳ سكنیة عملاء تجاریون لبیع فلل  
 ) ۲٦٬۷۱۳٬٤۳۱( ) ۱۹٬٥٦۷٬۰۳۱( ناقصاً: الجزء المتداول 

 ۷۳٬۸٥۲٬۱۰۳ ٥٦٬٤٦۳٬۲۹۲ عملاء تجاریون لبیع فلل سكنیة (غیر متداولة) 
 

المبرمة بمعدل خصم بنسبة   بالمحاسبة عن العنصر التمویلي الجوھري لجمیع العقود  یعكس عنصر التمویل في العقود بین    ٪٥قامت المجموعة 
   المجموعة والعملاء.

 
 موجودات عقود  ۷

 

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   
 ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ ۹٬۳٤۱٬۸۷۲ موجودات عقود 

 

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   
 ٤٬۳۰۹٬۳۳۹ ۱٬٤۳۱٬۳٤٥ مطلوبات عقود 

 
المبرمة بمعدل خصم بنسبة   بالمحاسبة عن العنصر التمویلي الجوھري لجمیع العقود  یعكس عنصر التمویل في العقود بین    ٪٥قامت المجموعة 

 المجموعة والعملاء. 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۳ 
 

 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  ۸
 

 تعویض الادارة العلیا  ۸-۱
 

 التسعة أشھر المنتھیة في فترة  فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
 ۲۰۲۲ سبتمبر ۳۰ ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰ ۲۰۲۲ سبتمبر ۳۰ ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة) 

 ۲٬۹۲٥٬۰۰۰ ۳٬۲۷۹٬٤٤۷ ۹۷٥٬۰۰۰ ۱٬۰۹۳٬۱٤۹   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومصاریف ذات صلة
 ۳٬٦٦۹٬٤۹۷ ٤٬۲۷٦٬٥۰۰ ۱٬۳۱۰٬۷٥۰ ۱٬٤۸۲٬۸۷٥ الإدارة مكافآت كبار موظفي  

 ۳۱۷٬۷۹٦ ۳۲۷٬٥۷٦ ٦۹٬٦۱۹ ۱۰۳٬٦۷۲ منافع الموظفین لكبار موظفي الإدارة 
 

. إضافة لذلك، تم استبعاد جمیع المعاملات  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰لا توجد معاملات جوھریة مع أطراف ذات علاقة أخرى خلال الفترة المنتھیة في  
 المجموعة لأغراض التوحید. إن سیاسات التسعیر والشروط لھذه المعاملات موافق علیھا من قبل مجلس إدارة المجموعة. ضمن 

 
 أرصدة مطلوبة إلى أطراف ذات علاقة  ۸-۲

 
 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱ ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
 

  

 ۱٥٦٬۰٥٦ ۱٬٥٦۹٬۹۸۲ مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
 

 قروض  ۹

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   
 ۲۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤٤٥٬٤۸۸٬۱۰۰ تسھیلات مرابحة 

 ) ٤٬۷٦۲٬۸۳۸( ) ٦٬۳۹۰٬٥۱۷( ناقصاً: تكالیف المعاملات غیر المطفأة 
 ۳٬۷٦٤٬۳۰۸ ۲٬٤٦۰٬٥۰۳ فائدة مستحقة 

 ٤٤۱٬٥٥۸٬۰۸٦ ۲۲٤٬۰۰۱٬٤۷۰ 
 

 
 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱

 (مراجعة)
   كما یلي:  قروضیتم عرض ال

   

 ۳٬۷٦٤٬۳۰۸ ۲٬٤٦۰٬٥۰۳   استحقاق متداول ضمن المطلوبات المتداولة
 ۲۲۰٬۲۳۷٬۱٦۲ ٤۳۹٬۰۹۷٬٥۸۳ طویلة الأجل  قروض

 ٤٤۱٬٥٥۸٬۰۸٦ ۲۲٤٬۰۰۱٬٤۷۰ 
 

 
 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲ سبتمبر ۳۰

 مراجعة)(غیر 
   فیما یلي حركة تكالیف المعاملات غیر المطفأة: 

 - ٤٬۷٦۲٬۸۳۸ في بدایة الفترة/ السنة 
 ٥٬۰۸۳٬۰۰۰ ۱٬۹۲۰٬۰۰۰ تكلفة معاملة مدفوعة 

 ) ۳۲۰٬۱٦۲( ) ۲۹۲٬۳۲۱( ناقصاً: الإطفاء المرسمل 
 ٦٬۳۹۰٬٥۱۷ ٤٬۷٦۲٬۸۳۸ 

 
، وقعت المجموعة اتفاقیة مع صندوق التنمیة السیاحي السعودي وبنك تجاري محلي ("الاتفاقیة") لتقدیم  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 

مدینة المعرفة الاقتصادیة. وفقًا للاتفاقیة، سیقدم صندوق التنمیة السیاحي   ملتقىملیون ریال سعودي لتنفیذ مشروع تطویر  ۷۸۲تسھیل تمویلي بمبلغ 
مدینة المعرفة الاقتصادیة. إن ھذه التسھیلات مضمونة    ملتقىالأولى من مشروع    ةتطویر المرحلوالبنك التجاري المحلي تمویلاً للمجموعة عن تكلفة  

المجموعة. قدمت ا المجموعة (راجع  بشكل أساسي بضمانات شركات مقدمة من  لمجموعة ضمانات على شكل قطع أرض من محفظة أراضي 
   ).٤الإیضاح رقم 

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱٤ 
 

 (تتمة)   قروض ۹
 

ملیون    ۱۱۲٬٥، قامت المجموعة بسحب تسھیلات من صندوق التنمیة السیاحي وبنك تجاري محلي بمبلغ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
، سحبت المجموعة  ۲۰۲۳سبتمبر ۳۰ملیون ریال سعودي. خلال الفترة المنتھیة في  ۲۲٥ریال سعودي لكل منھما بمجموع تسھیلات مسحوبة بمبلغ 

ملیون ریال سعودي لكل منھما مع مجموع التسھیلات المسحوبة   ۷۷٬٥تسھیلات إضافیة من صندوق التنمیة السیاحي والبنك التجاري المحلي بمبلغ 
 ملیون ریال سعودي.  ٤۰۲مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰ا التسھیل كما في ملیون ریال سعودي. بلغ الرصید غیر المستخدم من ھذ ۱٥٥بمبلغ 

 
السوق خلال    یتم تقویم التسھیلات بالریال السعودي وتتحمل نفقات مالیة بناءً على معدلات السوق السائدة. إن معدلات الفائدة الإجمالیة الحالیة في 

التسھیلات على أقساط نصف سنویة، تبدأ بعد فترة سماح مدتھا تسعة أشھر تبدأ من تاریخ إنجاز  . یتم سداد  ٪۸٬۳٥٪ إلى  ۷٫۸۸الفترة تتراوح من  
 ، أیّھما أقرب. ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سنوات اعتبارًا من  ۳المشروع أو 

 
ون ریال سعودي لتنفیذ  ملی  ٥٦، وقعت الشركة اتفاقیة مع بنك تجاري محلي لتقدیم تسھیل تمویلي بمبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل. ھذه التسھیلات مقومة    ۲۳، سحبت الشركة مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰". خلال الفترة المنتھیة في  ۱٦-مشروع "إي
الى   ٪۷٬٥۹السوق خلال الفترة من بالریال السعودي وتحمل نفقات مالیة بناءً على أسعار السوق السائدة. تتراوح أسعار الفائدة الإجمالیة الحالیة في  

 ملیون ریال سعودي.  ۳۳مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰. بلغ الرصید غیر المستخدم من ھذا التسھیل كما في ۷٬۷۷٪
 

المنتھیة في   السنة  تمویلي بمبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال  لتقدیم تسھیل  بنك تجاري محلي  اتفاقیة مع  ملیون ریال سعودي    ۱۰۰، وقعت الشركة 
ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل. قدمت    ۲۰، سحبت الشركة مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰ات رأس المال العامل. خلال الفترة المنتھیة في  لمتطلب

التسھیلات مقومة بالریال السعودي   إلى البنك التجاري المحلي. ھذه  المجموعة ضمانات على شكل استثمار في صكوك حكومیة بالریال السعودي 
بلغ    .٪٦٬٦٦الى    ٪٦٬٥٤من  خلال الفترة  مالیة بناءً على أسعار السوق السائدة. تتراوح أسعار الفائدة الإجمالیة الحالیة في السوق  وتحمل نفقات  

 ملیون ریال سعودي.  ۸۰مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰الرصید غیر المستخدم من ھذا التسھیل كما في 
 

ملیون ریال سعودي    ۱٤۳، وقعت المجموعة اتفاقیات مع بنك تجاري محلي لتوفیر تسھیلات تمویلیة بمبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰خلال الربع المنتھي في  
. إن ھذه التسھیلات مقومة بالریال السعودي وتحمل نفقات مالیة على أساس أسعار المعرفة الاقتصادیة  لملتقى مدینةالفندقي    لبرجالتنفیذ مشروع  

رقم   (انظر الإیضاح  المجموعة  المجموعة ضمانات على شكل قطع أراضي من محفظة أراضي  السائدة. قدمت  . بلغ  لأمر) والسندات  ٤السوق 
 ملیون ریال سعودي.  ۱٤۳مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰الرصید غیر المستخدم لھذا التسھیل كما في 

 
ملیون ریال سعودي    ۳۲۰، وقعت المجموعة اتفاقیة مع بنك تجاري محلي لتوفیر تسھیلات تمویلیة بمبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰خلال الربع المنتھي في  

ة. خلال الفترة المنتھیة في  مالیة على أساس أسعار السوق السائد  نفقاتلتنفیذ مشروع بوابة المدینة. ھذه التسھیلات مقومة بالریال السعودي وتحمل  
ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل. قدمت المجموعة ضمانات على شكل قطعة أرض من    ۲۲٬٥بسحب مبلغ  المجموعة  ، قامت  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰

بلغ    .٪۸٬٦۳إلى    ٪۸٫٥٤بالسوق خلال الفترة من  ). وتتراوح أسعار الفائدة الإجمالیة الحالیة  ٤محفظة أراضي المجموعة (انظر الإیضاح رقم  
 ملیون ریال سعودي.  ۲۹۷٬٥مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰الرصید غیر المستخدم لھذا التسھیل كما في 

 
 لا تختلف القیمة الدفتریة للقروض أعلاه عن قیمھا العادلة بشكل جوھري. 

 
  آجال استحقاق المرابحة

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   سبتمبر:  ۳۰الفترة المنتھیة في 
۲۰۲٥ ۹٬٥۰۰٬۰۰۰ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۲٤٤٬ ٦۳۹۹٬۰٤۸ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۲۷ ٦٤٬۸٤۸٬۸۱۰ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۲۸ ٤٥٬۲۹۸٬٥۷۲ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۲۹ ٥۸٬۳٤۱٬٦۷۰ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 
۲۰۳۰ ٤۲٬٦۰۰٬۰۰۰ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ 

 ۹۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱۸۰٬٥۰۰٬۰۰۰ بعد ذلك 
 ٤٤٥٬٤۸۸٬۱۰۰ ۲۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ 

 
 تعھدات القروض 

 
التعھدات طوال  بھذه  ، یتعین على المجموعة الامتثال لبعض التعھدات المالیة وغیر المالیة. وقد التزمت المجموعة  قروض بموجب شروط تسھیلات ال

 فترة التقریر. 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱٥ 
 

 أدوات مالیة مشتقة  ۱۰

 
، أبرمت شركة مكارم اتفاقیة مقایضة معدل الربح ("عقد المقایضة") مع بنك تجاري محلي للتحوط من التقلبات المستقبلیة في  ۲۰۲۲یولیو    ٥في  

  . تعتمد الشركة على الطرف المقابل وخبیر الإدارة في ۲۰۲۲أكتوبر    ۱أسعار الفائدة على قروضھا. تم تصنیف الترتیب كترتیب تحوط ابتداءً من  
، لضمان وجود  تقییم ھذه الأداة المشتقة. یتم تحدید فعالیة التحوط في التاریخ المحدد لعلاقة التحوط، ومن خلال تقییمات الفعالیة المرتقبة الدوریة 

للفترة المنتھیة في  ملیون ریال سعودي    ۱علاقة اقتصادیة بین بند التحوط وأداة التحوط. بلغت عدم فعالیة التحوط مقارنة بمقایضة معدل الربح مبلغ  
 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱، وكانت عدم فعالیة التحوط غیر جوھریة للسنة المنتھیة في ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰

 
 فیما یلي الحركة على الأداة المالیة المشتقة: 

 
ملیون ریال سعودي، بناءً على التقییم الذي تم تأكیده من قبل الطرف المقابل    ۲٥٬۲، بلغت القیمة العادلة لعقد المقایضة مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰في  

   العادلة كأدوات مالیة مشتقة في الموجودات غیر المتداولة في قائمة المركز المالي.وخبیر الإدارة. تدرج ھذه القیمة 
 

 احتیاطي تحوط 

 

 مبالغ مثبتة في الربح أو الخسارة 

 

 المبالغ المثبتة في الدخل الشامل الآخر 

 
  

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   
 ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ ۲٥٬۱٦٥٬۱۲۲ تحوط التدفقات النقدیة   –مقایضة معدل الربح 

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

 
  

 - ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ الفترة/ السنة في بدایة 
 ۱٤٬٦۳٦٬۲۱۳ - ربح القیمة العادلة غیر المؤھل كمحاسبة تحوط قبل تاریخ التصنیف 

 - ۱٬۰۳۲٬۱۳٤ الجزء غیر الفعاّل من التغیرات في القیمة العادلة  -تحوطات التدفقات النقدیة 
 ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ٦٬۹۸۷٬۳٦۹ القیمة العادلة الجزء الفعاّل من التغیرات في   -تحوطات التدفقات النقدیة 

 ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ ۲٥٬۱٦٥٬۱۲۲ في نھایة الفترة/ السنة 

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   

 - ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ في بدایة الفترة/ السنة 
 ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ٦٬۹۸۷٬۳٦۹ العادلة الجزء الفعاّل من التغیرات في القیمة   -تحوطات التدفقات النقدیة 

 ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ۹٬٤۹٦٬۷۷٥ في نھایة الفترة/ السنة 

 ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰ ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
   

 ۰۳۷۱۱٬۸٤٤٬ - ربح القیمة العادلة غیر المؤھل كمحاسبة تحوط قبل تاریخ التصنیف 
 - ۱٬۰۳۲٬۱۳٤ القیمة العادلة المدرج ضمن الإیرادات الأخرىالجزء غیر الفعال من التغیرات في 

 ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰ ۲۰۲۳سبتمبر ۳۰ 
   

 - ٦٬۹۸۷٬۳٦۹ الجزء الفعال من التغیرات في القیمة العادلة 



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱٦ 
 

 الزكاة  ۱۱

. وبالنسبة للشركات التابعة التي  ۲۰۱۷تقدیم إقرار زكوي مشترك على أساس موحد منذ    ٪۱۰۰یتطلب من الشركة وشركاتھا التابعة المملوكة بنسبة  
، كانت الشركات التابعة تقدم  ۲۰۱۷، فیجب علیھا تقدیم إقرارات زكویة منفصلة على أساس غیر موحد. قبل  ٪۱۰۰تكون فیھا ملكیة الشركة أقل من  

كونات الھامة للوعاء الزكوي لكل شركة تابعة وفقا لنظام الزكاة وضریبة الدخل بشكل  إقرارات زكویة منفصلة على أساس غیر موحد. تتألف الم
للممتلكات   المعدلة  الدفتریة  القیمة  الخصومات لصافي  المعدل ناقصاً  الدخل  السنة وصافي  المساھمین والمخصصات في بدایة  رئیسي من حقوق 

 الاستثمارات الأخرى.والمعدات والعقارات الاستثماریة والعقارات قید التطویر و
 

 إن الحركة في مخصص الزكاة كما یلي:

 ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰ 
 (غیر مراجعة)

 ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱
 (مراجعة)

   

 ۸٬٥۱۰٬٦۸۷ ۷٬۳۰۳٬۹۰۰ الرصید في بدایة الفترة/ السنة 
   

   مخصص: 
 ٦٬۷۹٦٬۹۸۷ ٥٬۳۸۷٬۱٦۳ الفترة/ السنة الحالیة 
 - ٤۰۲٬۱۰۹ الفترة/ السنة السابقة 

   مدفوعات: 
 ) ۸٬۰۰۳٬۷۷٤( ) ۷٬۹٦٤٬۷۲۹( الفترة/ السنة الحالیة 
 - ) ٤۰۲٬۱۰۹( الفترة/ السنة السابقة 

 ۷٬۳۰۳٬۹۰۰ ٤٬۷۲٦٬۳۳٤ الرصید في نھایة الفترة/ السنة 
 

 وضع الربوط 
 

 الشركة وشركاتھا التابعة المملوكة لھا بالكامل 
 

، قدمت الشركة إقرارات زكویة موحدة  ۲۰۲۲إلى    ۲۰۱۷. بالنسبة للسنوات من  ۲۰۲۲الزكویة حتى سنة  قدمت الشركة وشركاتھا التابعة إقراراتھم  
 .۲۰۲٤أبریل  ۳۰، وحصلت على شھادة زكاة ساریة حتى ٪۱۰۰لھا وللشركات التابعة المملوكة بنسبة 

 
  ۲۷٬۷٦مطالبةً بالتزام زكاة إضافي بمبلغ    ۲۰۱۸إلى    ۲۰۱٥، أصدرت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") ربطًا للسنوات من  ۲۰۲۰خلال  

  ۲٥٬٤۳ملیون ریال سعودي واعترضت على المبلغ المتبقي. قامت الھیئة بتعدیل الربط إلى    ۱٬۱۷ملیون ریال سعودي، حیث قامت الشركة بتسویة  
بیة لتحدید جلسة استماع لمناقشة اعتراض الشركة. حدّدت  ملیون ریال سعودي. قررت الشركة تصعید القضیة من خلال الأمانة العامة للجان الضری

للجان الضریبیة جلسة استماع في   العامة  المنتھیة في    ۲۰۲۲یولیو    ۳۱الأمانة  للفترة  ، قدمت  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰ورفضت الاعتراضات. لاحقاً 
. تعتقد الإدارة  ۲۰۲۲اكتوبر    ۲٤ث تم استلام القرارات في  الشركة اعتراضاً إلى اللجنة الاستئنافیة للفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة حی

مطالبةً بالتزام   ۲۰۲۰و ۲۰۱۹أنّ الشركة تتمتع بموقف قوي وأنّ القرار سیكون في صالحھا. علاوة على ذلك، أصدرت الھیئة أیضًا ربطًا للسنتین 
المتبقیة والتي دفعت  ریال  ۱٬۷۹٤ملیون ریال سعودي. قامت الشركة بتسویة مبلغ    ۱۱٬٥زكوي إضافي بمبلغ   المبالغ   سعودي واعترضت على 

ملیون ریال    ۱۰٬۸، أصدرت الھیئة ربطًا معدلاً بمبلغ  ۲۰۲۰و  ۲۰۱۹ملیون ریال سعودي. لسنتي    ۲٬۹من المطالبات البالغة    ٪۲٥الشركة منھا  
دید جلسة استماع لمناقشة اعتراض الشركة. تعتقد الإدارة  سعودي. وعلیھ، قرّرت الشركة تصعید القضیة من خلال الأمانة العامة للجان الضریبیة لتح

   أنّ الشركة تتمتع بموقف قوي وأنّ القرار سیكون في صالحھا.
 

 الغراء 
 

. أنھت شركة الغراء  ۲۰۲٤أبریل    ۳۰وحصلت على شھادة الزكاة المطلوبة وھي ساریة حتى    ۲۰۲۲قدمت الشركة إقرارھا الزكوي حتى سنة  
  .۲۰۱۸الزكویة حتى سنة ربوطھا 

 
   مكارم

 
. أنھت شركة مكارم  ۲۰۲٤أبریل    ۳۰وحصلت على شھادة الزكاة المطلوبة وھي ساریة حتى    ۲۰۲۲قدمت شركة مكارم إقرارھا الزكوي حتى سنة  

  .۲۰۱۸ربطھا الزكوي حتى سنة 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۷ 
 

 (تتمة)  الزكاة ۱۱
 

 (تتمة):  وضع الربوط
 

   أماك
 

. حصلت الشركة على شھادة  ۲۰۲۲إلى    ۲۰۱۷وإقراراتھا التوضیحیة للسنوات من    ۲۰۱٦حتى    ۲۰۱۱الزكوي للسنوات من  قدمت أماك إقرارھا  
  .۲۰۲٤أبریل  ۳۰زكاة ساریة حتى 

 
لأنھا لم تكن جزءًا من ترتیب   لشركة أماك منفصلاً عن الربط الموحد للمجموعة  ۲۰۱٦و  ۲۰۱٥، أصدرت الھیئة ربطًا للسنتین  ۲۰۱۷خلال سنة  

ملیون ریال    ۰٬۳۳ومبلغ    ۲۰۱٥ملیون ریال سعودي عن سنة    ۱٬٥٦. وطالبت الھیئة بزكاة إضافیة بمبلغ  ۲۰۱۷الزكاة الموحد المعتمد سابقا قبل  
 . ۲۰۱٦سعودي عن سنة 

 
 ۲۰۱٥ضًا لدى الھیئة على الربوط للسنتین  . قدمت أماك اعترا۲۰۱۷ملیون ریال سعودي خلال سنة    ۰٬۹۹إلى    ۲۰۱٥تم تخفیض الربط لسنة  

الفصل في المخالفات والمنازعات    اصدرت لجنةلدى الأمانة العامة للجان الضریبیة ("لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة").    ۲۰۱٦و
قرار لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات  . ومع ذلك، قدمت الھیئة اعتراضًا ضد  ۲۰۱٦و  ۲۰۱٥الضریبیة قرارھا بقبول اعتراض الشركة لسنتي  

، ردت أماك على اعتراض الھیئة في اللجنة  ۲۰۲۲الضریبیة لدى اللجنة الاستئنافیة للفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة وخلال دیسمبر  
  ط أعلاه سیكون لصالح أماك.الاستئنافیة. تنتظر أماك قرار اللجنة الاستئنافیة. إن إدارة أماك على ثقة من أن القرار للربو

 
 خسائر السھم  ۱۲

 یتم احتساب خسائر السھم كما یلي: 
 فترة التسعة أشھر المنتھیة في  فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  

 
 ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰

 (غیر مراجعة)
     خسائر السھم:

 ) ۱۰٬۷۳٦٬۹٤۲( ) ۲۳٬۸۸۰٬٤۰۰( ٤٬٦۳۱٬۰٥۸ ) ۱۳٬۲۸۱٬۳۱٤( صافي الخسارة العائدة لملاك الشركة 
 ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ المتوسط المرجح لعدد الأسھم 

الخسارة الأساسیة للسھم (ریال سعودي للسھم  
 ) ۰٬۰۳۲( ) ۰٬۰۷۰( ۰٬۰۱٤ ) ۰٬۰۳۹( الواحد) 

     
 

 لم یكن لأي بند تخفیض تأثیر على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة. 
 

 معلومات القطاعات  ۱۳
 
الأعمال   وحدات  وتقدم  للمجموعة.  الاستراتیجیة  الأعمال  وحدات  وھما  أدناه،  موضح  ھو  كما  لھم،  تقاریر  إعداد  یمكن  قطاعین  المجموعة  لدى 

مختلفة من خطوط الخدمة، وتدار بشكل منفصل لأنھا تتطلب استراتیجیات تسویقیة مختلفة. تقوم الإدارة العلیا للمجموعة بفحص  الاستراتیجیة انواع  
قطاع    تقاریر الإدارة الداخلیة لكل وحدة من وحدات الأعمال الاستراتیجیة على أساس ربع سنوي على الأقل. یوضح الملخص التالي العملیات في كل

 لمجموعة: من قطاعات ا
 

 یة. یمثل قطاع التطویر العقاري الأنشطة المتعلقة بتطویر العقارات والمدن الاقتصادیة ومشاریع التنمیة الأخرى في المملكة العربیة السعود
 

والاستثمارات الأخرى قصیرة الأجل  یمثل قطاع الاستثمار المركز المالي والنتائج المالیة الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة للمجموعة  
   المقدمة في المملكة العربیة السعودیة.

 
قة مباشرة  یتم عرض النتائج القطاعیة على الإدارة العلیا (رئیس مجلس الإدارة والرئیس التنفیذي والرئیس المالي). وتشتمل النتائج على بنود متعل

 س معقول.بأحد البنود بالإضافة إلى بنود یمكن توزیعھا على أسا
 

كما ھو    إن المعلومات المتعلقة بنتائج كل قطاع تشغیلي مبینة في الإیضاح. یتم قیاس الأداء بناءً على إیرادات القطاع وصافي (الخسارة) الدخل،
 مبین ضمن تقاریر الإدارة الداخلیة التي تم فحصھا من قبل الإدارة العلیا. 

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۸ 
 

 (تتمة)  معلومات القطاعات ۱۳

سبتمبر    ۳۰ولفترتي الثلاثة والتسعة أشھر المنتھیة في    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱و  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰المعلومات المالیة المختارة كما في  فیما یلي مخلص  
 وفقاً للقطاعات:  ۲۰۲۲و ۲۰۲۳

 
 المجموع  الاستثمار  التطویر العقاري 

    قائمة المركز المالي الأولیة الموحدة الموجزة 
    

      (غیر مراجعة) ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰كما في 
 ۳٬۲۳۲٬۸۲۸٬۳٤٥ - ۳٬۲۳۲٬۸۲۸٬۳٤٥ عقارات استثماریة 

 ٤۷٬۹٥٤٬٦۰۳ - ٤۷٬۹٥٤٬٦۰۳ عقارات قید التطویر 
 ۱۲٤٬۲۳۲٬٦۸۸ ۱۲٤٬۲۳۲٬٦۸۸ - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة 

    
 ۳٬۷٤٥٬۱۸٤٬۸۲۱ ۱۲٤٬۲۳۲٬٦۸۸ ۳٬٦۲۰٬۹٥۲٬۱۳۳ مجموع الموجودات 

 ٦۰۹٬۲۱۲٬۲٦۳ - ٦۰۹٬۲۱۲٬۲٦۳ المطلوبات مجموع 
    

 
 المجموع  الاستثمار  التطویر العقاري 

    
     (مراجعة)  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 

 ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ - ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ عقارات استثماریة 
 ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ - ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ عقارات قید التطویر 

 ٥۰٬۳۳۰٬٤۸۰ ٥۰٬۳۳۰٬٤۸۰ - نقد وما یماثلھ 
 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة 

    
 ۳٬٥۰۸٬۷۳٤٬۰٤۷ ۱۷٥٬۱۰۲٬۸۷۲ ۳٬۳۳۳٬٦۳۱٬۱۷٥ مجموع الموجودات 
 ۳٥٥٬۸۱٦٬۹٦٥ - ۳٥٥٬۸۱٦٬۹٦٥ مجموع المطلوبات 

 
 المجموع  الاستثمار  التطویر العقاري 

    
    الأولیة الموحدة الموجزة قائمة الربح أو الخسارة 

(غیر   ۲۰۲۳سبتمبر   ۳۰فترة التسعة أشھر المنتھیة في 
    مراجعة) 

    إیرادات من عملاء خارجیین
 ٤٬۳۰۲٬۰۳۳ - ٤٬۳۰۲٬۰۳۳ في نقطة زمنیة معینة  -إیرادات 
 ٥۸٬٥۰٦٬۳۳٦ - ٥۸٬٥۰٦٬۳۳٦ بمرور الوقت  -إیرادات 

 ۲٬٦۱٦٬۰۱٥ ۲٬٦۱٦٬۰۱٥ - إیرادات تمویل 
 ) ۲٬۷۰۱٬٦۰٥( - ) ۲٬۷۰۱٬٦۰٥( استھلاك وإطفاء 
 ) ٥٬۷۸۹٬۲۷۲( - ) ٥٬۷۸۹٬۲۷۲( مصروف الزكاة 
 ) ۲۳٬۹۳۱٬۸۹۳( ۲٬٦۱٦٬۰۱٥ ) ۲٦٬٥٤۷٬۹۰۸( صافي الخسارة 

 
  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۱۹ 
 

 (تتمة)  معلومات القطاعات ۱۳

 المجموع  الاستثمار  التطویر العقاري 
(غیر   ۲۰۲۲سبتمبر   ۳۰فترة التسعة أشھر المنتھیة في 

    مراجعة) 
    إیرادات من عملاء خارجیین

 ۸٬۷٤۰٬۰٥۳ - ۸٬۷٤۰٬۰٥۳ في نقطة زمنیة معینة  -إیرادات 
 ۳۰٬۸۳۷٬٥۱٤ - ۳۰٬۸۳۷٬٥۱٤ بمرور الوقت  -إیرادات 

 ۲٬۰۷۲٬۲۷۹ ۲٬۰۷۲٬۲۷۹ - إیرادات تمویل 
 ) ۲٬۳٤۹٬۱۱٤( - ) ۲٬۳٤۹٬۱۱٤( استھلاك وإطفاء 
 ) ٤٬٦٥۰٬۹۹۷( - ) ٤٬٦٥۰٬۹۹۷( مصروف الزكاة 
 ) ۱۰٬٦٤٦٬۰٦٤( ۲٬۰۷۲٬۲۷۹ ) ۱۲٬۷۱۸٬۳٤۳(   صافي الخسارة

    
 المجموع  الاستثمار  التطویر العقاري 

    قائمة الربح أو الخسارة الأولیة الموحدة الموجزة 
(غیر   ۲۰۲۳سبتمبر   ۳۰فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

    مراجعة) 
    خارجیینإیرادات من عملاء 

 ۱٬٥۹٦٬۱۱۱ - ۱٬٥۹٦٬۱۱۱ في نقطة زمنیة معینة  -إیرادات 
 ۹٬۰۸٦٬٦۳۸ - ۹٬۰۸٦٬٦۳۸ بمرور الوقت  -إیرادات 

 ٦۸٥٬۰٦۲ ٦۸٥٬۰٦۲ - إیرادات تمویل 
 ) ۹۲۰٬۰٥٤( - ) ۹۲۰٬۰٥٤( استھلاك وإطفاء 
 ) ۲٬۱۱۹٬٥۰۹( - ) ۲٬۱۱۹٬٥۰۹( مصروف الزكاة 
 ) ۱۳٬۲۰٤٬۸۹٦( ٦۸٥٬۰٦۲ ) ۱۳٬۸۸۹٬۹٥۸( صافي الخسارة 

 
 المجموع  الاستثمار  التطویر العقاري 

(غیر   ۲۰۲۲سبتمبر   ۳۰فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
    مراجعة) 

    إیرادات من عملاء خارجیین
 ۱٬۷۲۳٬۰٦۹ - ۱٬۷۲۳٬۰٦۹ في نقطة زمنیة معینة  -إیرادات 
 ۸٬٤۳۱٬٦٦۱ - ۸٬٤۳۱٬٦٦۱ بمرور الوقت  -إیرادات 

 ۸۸٦٬٥۹۳ ۸۸٦٬٥۹۳ - إیرادات تمویل 
 ) ۸٥٥٬۰٤۰( - ) ۸٥٥٬۰٤۰( استھلاك وإطفاء 
 ) ۱٬۰۳۱٬۹٦۹( - ) ۹٦۹۱٬۰۳۱٬( مصروف الزكاة 
 ٤٬٦۲٤٬۱٦۹ ۸۸٦٬٥۹۳ ۳٬۷۳۷٬٥۷٦ صافي الخسارة 

 
 ارتباطات  ۱٤

 
  ۱٬۰٤، بلغت النفقات الرأسمالیة والاستشاریة التي تعاقدت علیھا المجموعة ولكن لم یتم تكبدھا في ذلك التاریخ حوالي  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰كما في  

 ملیون ریال سعودي).  ٤٤۷٬۲۸: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ملیار ریال سعودي (
 

 قیاس القیمة العادلة  ۱٥
 

ھ من بیع أصل أو یتم دفعھ لتحویل التزام في معاملة نظامیة بین أطراف مشاركین في السوق وذلك  إن القیمة العادلة ھي السعر الذي یمكن استلام
 في تاریخ القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض بأن عملیة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تمت إما: 

 
   في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام.  •
   أفضلیة للأصل أو للالتزام، وذلك في حالة غیاب السوق الرئیسیة.في السوق الأكثر  •

 
 یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو السوق الأكثر أفضلیة متاحة للمجموعة. 

  



   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
 (شركة مساھمة سعودیة)

 یضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إ
  ۲۰۲۳ سبتمبر ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةلفترة ال 

 (المبالغ بالریال السعودي ما لم یذكر غیر ذلك)
 

۲۰ 
 

 (تتمة)  قیاس القیمة العادلة ۱٥

المشاركة في السوق عند تسعیر أي أصل أو التزام، مع  یتم قیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام ما باستخدام الافتراضات التي یستخدمھا الأطراف  
درة  افتراض أن المشاركین في السوق یعملون من منطلق مصالحھم الاقتصادیة المثلى. ویأخذ قیاس القیمة العادلة لأصل غیر مالي في الاعتبار ق

ن خلال بیعھ لمشارك آخر في السوق والذي بدوره سیقوم  المشارك في السوق على تولید منافع اقتصادیة بالاستخدام الأمثل والأعلى للأصل أو م
 بالاستخدام الأمثل والأعلى للأصل. 

 
المدخلات التي  تستخدم المجموعة أسالیب تقییم تتلاءم مع الظروف وتتوافر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة تعمل على تحقیق الاستفادة استخدام  

 خدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا. یمكن رصدھا ذات العلاقة وتقلیص است 
 

توى المدخلات  یتم تصنیف جمیع الأدوات المالیة المثبتة بالقیمة العادلة أو المفصح عنھا ضمن التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، استناداً إلى أدنى مس 
 الجوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل كما یلي: 

 
 عدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة. : أسعار السوق المعلنة (غیر الم۱المستوى  •
 : أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة یمكن رصدھا بطریقة مباشرة أو غیر مباشرة. ۲المستوى  •
 س القیمة العادلة لا یمكن رصدھا. : أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الھامة لقیا ۳المستوى  •

 
فإن قیاس    في حال كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تندرج تحت مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، 

مستوى للمدخلات یعد ھاماً لعملیة القیاس بالكامل.   القیمة العادلة یصُنف بالكامل في نفس المستوى من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة حیث أن أدنى
ھناك تحویلات  تقوم المجموعة بإثبات التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي یحدث فیھا التغیر. لم تكن 

 بین المستویات خلال الفترة. 
 

 .۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰العادلة خلال الفترة المنتھیة في لا توجد تحویلات بمستویات القیمة 
 

قیاس الموجودات    یتم قیاس النقد وما یماثلھ والذمم المدینة التجاریة وموجودات العقد والاستثمار المحتفظ بھ بالتكلفة المطفأة بالتكلفة المطفأة. یتم
  ) في تاریخ التقریر.۱العادلة بأسعار السوق المدرجة (المستوى المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بالقیمة 

 
). تتضمن أسالیب التقییم المطبقة من  ۲الأدوات المالیة المشتقة المقاسة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة باستخدام أسالیب التقییم (المستوى  

باستخدام القیمة الحالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة بناءً على منحنیات العائد التي  قبل الطرف المقابل استخدام نماذج قیاسیة للتسعیر الآجل  
 یمكن رصدھا. 

 
أن    عادة ما تشمل معاملات مقایضة أسعار الربح طرفین مقابلین، شركة (أو منشأة أخرى) ومؤسسة مالیة. یتطلب النوع الأكثر شیوعًا من العقود

دة ثابتاً لمدة العقد، بینما یدفع الطرف الآخر سعر فائدة متغیرًا لنفس المدة. لذلك یجب أن تعكس القیمة العادلة للموجودات  یدفع أحد الأطراف سعر فائ
مان)  مخاطر عدم الأداء، ویتم اشتقاق تعدیلات المخاطر الخاصة بالأطراف المقابلة (بما في ذلك الافتراضات حول معدلات التخلف عن سداد الائت

 في القوائم المالیة.   ۲مخاطر الائتمان الذي تحدده الإدارة. تم تصنیف جمیع ھذه العقود على أنھا المستوى من تصنیف 
 

ة  والذمم التجاریة الدائنة والمطلوبات المتداولة الأخرى بالتكلفة المطفأة. یتم قیاس الذمم الدائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین بالقیم  قروضیتم قیاس ال
   العادلة.

 
  یتم تقریب القیمة الدفتریة لجمیع الموجودات والمطلوبات المالیة المصنفة كتكلفة مطفأة إلى قیمتھا العادلة في كل تاریخ تقریر.
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