










تقریر حول مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 
إلى حضرات السادة أعضاء مجلس الإدارة

ش.م.ك.ع. شركة العقارات المتحدة

مقدمة
لقد راجعنا بیان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم") 

في   كما  ("المجموعة")،  التابعة  الخسائر  يوبیان  2025  سبتمبر  30وشركاتھا  أو  الشامل    الأرباح  المرحلیین والدخل 
المجمعین   بھ  المكثفین  الثلاثة  لالمتعلقین  التاریخ    والتسعةأشھر  فترتي  بذلك  المنتھیتین  النقدیة بیاني  وأشھر    التدفقات 

في حقوق الملكیةوا المنتھی  التسعة  ةبھ لفتر  ینالمتعلق  ینالمجمعین  المكثف   ینالمرحلی  لتغیرات  إن   ةأشھر  بذلك التاریخ. 
لمعیار   وفقاً  وعرضھا  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  ھذه  إعداد  عن  المسؤولة  ھي  الأم  الشركة  إدارة 

. إن مسؤولیتنا ھي التعبیر عن نتیجة مراجعتنا لھذه المعلومات المالیة "التقریر المالي المرحلي"  34المحاسبة الدولي  
المرحلیة المكثفة المجمعة.

نطاق المراجعة
للمعیار الدولي   "مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة المنفذة من قبل مراقب الحسابات    2410لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً 

للمنشأة" المرحلیة  المستقل  المالیة  المعلومات  مراجعة  تتمثل  المراجعة.  بمھام  المجمعة  المتعلق  توجیھ   المكثفة  في 
التحلیلیة  الإجراءات  وتطبیق  والمحاسبیة  المالیة  الأمور  عن  المسؤولین  الموظفین  إلى  رئیسیة  بصفة  الاستفسارات 
والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق المراجعة أقل بشكل كبیر من نطاق التدقیق الذي یتم وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة 
وعلیھ، فإنھ لا یمكننا الحصول على تأكید بأننا على علم بكافة الأمور الھامة التي یمكن تحدیدھا في التدقیق. وبالتالي فإننا  

لا نبدي رأیاً یتعلق بالتدقیق. 

النتیجة 
استنادا إلى مراجعتنا، فإنھ لم یرد إلى علمنا ما یستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة 

. 34لم یتم إعدادھا، من جمیع النواحي المادیة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي 

تقریر حول المتطلبات القانونیة والرقابیة الأخرى 
إضافة إلى ذلك، واستناداً إلى مراجعتنا، فإن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة متفقة مع ما ھو وارد في الدفاتر 

أنھ حسبما وصل إلیھ علمنا واعتقادنا، لم یرد إلى علمنا وجود أیة مخالفات لقانون   أیضًا  المحاسبیة للشركة الأم. ونفید
والتعدیلات اللاحقة لھ، ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة لھا، أو لعقد التأسیس وللنظام   2016لسنة    1الشركات رقم  

اللاحقة لھما، خلال فترة   للشركة الأم والتعدیلات  على وجھ قد    2025  سبتمبر  30أشھر المنتھیة في    التسعة الأساسي 
یكون لھ تأثیراً مادیاً على نشاط الشركة الأم أو مركزھا المالي.

نبین أیضاً أنھ خلال مراجعتنا، وحسبما وصل إلیھ علمنا واعتقادنا، لم یرد إلى علمنا وجود أیة مخالفات لأحكام القانون  
خلال فترة   ،بشأن إنشاء ھیئة أسواق المال وتنظیم نشاط الأوراق المالیة ولائحتھ التنفیذیة وتعدیلاتھما  2010لسنة    7رقم  

على وجھ قد یكون لھ تأثیراً مادیاً على نشاط الشركة الأم أو مركزھا المالي.   2025  سبتمبر  30أشھر المنتھیة في    التسعة

بدر عادل العبدالجادر 
فئة أ  207سجل مراقبي الحسابات رقم 

  إرنست ویونغ
العیبان والعصیمي وشركاھم 

2025 نوفمبر 6
الكویت 





شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة

تشكل جزءًا من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.16إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
(ج) 

3

المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)  الأرباح أو الخسائربیان 
2025سبتمبر30للفترة المنتھیة في 

الثلاثة أشھر المنتھیة في 
سبتمبر 30

أشھر المنتھیة في التسعة
سبتمبر 30

2025202420252024
دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتيإیضاحات 

الإیرادات 
7,667,6327,382,02222,746,70522,453,504مجمل إیرادات التأجیر

4,658,9624,073,27414,114,52511,839,545إیرادات ضیافة 
12,671,5579,108,21834,785,72724,340,438إیرادات مقاولات وخدمات 

1,039,0131,032,2763,333,1233,087,281إیرادات تشغیل أخرى 
105,25789,379--عقارات محتفظ بھا لغرض المتاجرة بیع

────────────────────────────
26,037,16421,595,79075,085,33761,810,147
────────────────────────────

تكلفة الإیرادات
(4,421,255)(4,541,269)(1,585,284)(1,478,239)تكالیف تشغیل عقارات

(1,549,692)(1,485,307)(515,440)(495,102)مصروفات إیجار لعقارات مستأجرة
(7,695,790)(8,442,710)(2,508,992)(2,880,832)تكالیف ضیافة

(2,202,138)(2,188,819)(370,604)(785,080)استھلاك موجودات ضیافة
(23,579,999)(33,735,831)(8,975,256)(12,379,640)تكلفة مقاولات وخدمات 

تكلفة عقارات محتفظ بھا لغرض المتاجرة 
(57,030)(39,605)--مباعة

────────────────────────────
(18,018,893)(13,955,576)(50,433,541)(39,505,904)
────────────────────────────

8,018,2717,640,21424,651,79622,304,243مجمل الربح
(5,278,466)(5,279,506)(1,574,802)(1,511,234)مصروفات عمومیة وإداریة
(325,877)(611,137)(99,696)(203,579)استھلاك ممتلكات ومعدات 

1,159,791(557,257)(150,952)(175,891)9صافي (خسائر) إیرادات تشغیلیة أخرى
────────────────────────────

6,127,5675,814,76418,203,89617,859,691ربح التشغیل

تشغیلیة  غیر  إیرادات  (خسائر)  صافي 
602,108261,3492,839,830(196,857)10أخرى 

5298,764806,2803,547,3371,244,125حصة في نتائج شركات زمیلة
(15,392,440)(16,281,369)(5,404,427)(5,412,730)بالصافي -تكالیف تمویل 

────────────────────────────
816,7441,818,7255,731,2136,551,206الربح قبل الضرائب

(1,210,771)(812,007)(507,787)(315,117)11مصروفات ضرائب 
────────────────────────────

501,6271,310,9384,919,2065,340,435ربح الفترة 
════════════════════════════

الخاص بـ: 
480,9261,297,7194,906,9935,303,839مساھمي الشركة الأم

20,70113,21912,21336,596الحصص غیر المسیطرة
────────────────────────────

501,6271,310,9384,919,2065,340,435
════════════════════════════

ربحیة السھم:   
الخاصة -الاساسیة والمخففة 

120.351.003.714.07بمساھمي الشركة الأم (فلس)  
════════════════════════════
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REPORT ON REVIEW OF INTERIM CONDENSED CONSOLIDATED FINANCIAL 

INFORMATION TO THE BOARD OF DIRECTORS OF UNITED REAL ESTATE COMPANY 

K.S.C.P. 
 

Introduction 

We have reviewed the accompanying interim condensed consolidated statement of financial position of 

United Real Estate Company K.S.C.P. (the “Parent Company”) and its subsidiaries (the “Group”) as at 30 

September 2025, the related interim condensed consolidated statement of profit or loss, interim condensed 

consolidated statement of comprehensive income for the three-month and nine-month periods then ended, 

and the related interim condensed consolidated statement of cash flows and interim condensed consolidated 

statement of changes in equity for the nine-month period then ended. The management of the Parent 

Company is responsible for the preparation and presentation of this interim condensed consolidated financial 

information in accordance with International Accounting Standard 34, Interim Financial Reporting (“IAS 

34”). Our responsibility is to express a conclusion on the interim condensed consolidated financial 

information based on our review. 
  

Scope of Review  

We conducted our review in accordance with International Standard on Review Engagements 2410, 

Review of Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity. A review of 

interim condensed consolidated financial information consists of making inquiries, primarily of persons 

responsible for financial and accounting matters, and applying analytical and other review procedures. A 

review is substantially less in scope than an audit conducted in accordance with International Standards 

on Auditing and consequently does not enable us to obtain assurance that we would become aware of all 

significant matters that might be identified in an audit. Accordingly, we do not express an audit opinion. 

 

Conclusion  

Based on our review, nothing has come to our attention that causes us to believe that the accompanying 

interim condensed consolidated financial information is not prepared, in all material respects, in accordance 

with IAS 34. 
 

Report on Other Legal and Regulatory Requirements 

Furthermore, based on our review, the interim condensed consolidated financial information is in 

agreement with the books of accounts of the Parent Company. We further report that, to the best of our 

knowledge and belief, we have not become aware of any violations of the Companies Law No. 1 of 2016, 

as amended, and its executive regulations, as amended, or of the Parent Company’s Memorandum of 

Incorporation and Articles of Association, as amended, have occurred during the nine-month period ended 

30 September 2025 that might have had a material effect on the business of the Parent Company or on its 

financial position. 
 

We further report that, during the course of our review, to the best of our knowledge and belief, we have 

not become aware of any violations of the provisions of Law No. 7 of 2010 concerning the establishment 

of the Capital Markets Authority (“CMA”) and organisation of security activity and its executive 

regulations, as amended, during the nine-month period ended 30 September 2025 that might have had a 

material effect on the business of the Parent Company or on its financial position. 
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United Real Estate Company K.S.C.P. and its Subsidiaries 
 
 

INTERIM CONDENSED CONSOLIDATED STATEMENT PROFIT OR LOSS 
(UNAUDITED) 
For the period ended 30 September 2025 

The attached notes 1 to 16 form part of this interim condensed consolidated financial information. 
c 
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Three months ended 

30 September  

Nine months ended 

30 September 

  2025 2024  2025 2024 

 Notes KD KD  KD KD 

REVENUE       

Gross rental income  7,667,632  7,382,022   22,746,705  22,453,504 

Hospitality income   4,658,962   4,073,274   14,114,525  11,839,545 

Contracting and services revenue  12,671,557 9,108,218  34,785,727 24,340,438 

Other operating revenue  1,039,013 1,032,276  3,333,123 3,087,281 

Sale of properties held for trading  -     -      105,257 89,379 

  ─────── ───────  ─────── ─────── 

  26,037,164 21,595,790  75,085,337 61,810,147 

  ─────── ───────  ─────── ─────── 

COST OF REVENUE       

Properties operating costs   (1,478,239) (1,585,284)  (4,541,269) (4,421,255) 

Rental expense on leasehold properties  (495,102) (515,440)  (1,485,307) (1,549,692) 

Hospitality costs  (2,880,832) (2,508,992)  (8,442,710) (7,695,790) 

Depreciation of hospitality assets   (785,080) (370,604)  (2,188,819) (2,202,138) 

Contracting and services cost  (12,379,640) (8,975,256)  (33,735,831) (23,579,999) 

Cost of properties held for trading sold  -     -      (39,605) (57,030) 

  ─────── ───────  ─────── ─────── 

  (18,018,893) (13,955,576)  (50,433,541) (39,505,904) 

  ─────── ───────  ─────── ─────── 

GROSS PROFIT  8,018,271 7,640,214  24,651,796 22,304,243 

General and administrative expenses  (1,511,234) (1,574,802)  (5,279,506) (5,278,466) 

Depreciation of property and equipment  (203,579) (99,696)  (611,137) (325,877) 

Other net operating (loss) income  9 (175,891) (150,952)  (557,257) 1,159,791 

  ─────── ───────  ─────── ─────── 

OPERATING PROFIT   6,127,567 5,814,764  18,203,896 17,859,691 

       

Other net non-operating (loss) income 10 (196,857) 602,108  261,349 2,839,830 

Share of results of associates 5 298,764 806,280  3,547,337 1,244,125 

Finance costs – net  (5,412,730) (5,404,427)  (16,281,369) (15,392,440) 

  ─────── ───────  ─────── ─────── 

PROFIT BEFORE TAXATION  816,744 1,818,725  5,731,213 6,551,206 

Taxation expense  11 (315,117) (507,787)  (812,007) (1,210,771) 

  ─────── ───────  ─────── ─────── 

PROFIT FOR THE PERIOD  501,627 1,310,938  4,919,206 5,340,435 

  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

       

Attributable to:       

  Equity holders of the Parent Company  480,926  1,297,719  4,906,993  5,303,839 

  Non-controlling interests  20,701  13,219  12,213  36,596 

  ─────── ───────  ─────── ─────── 

  501,627 1,310,938  4,919,206 5,340,435 

  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 

EARNINGS PER SHARE:       

  Basic and diluted – attributable to 

equity holders of the Parent 

Company (fils) 12 0.35 1.00  3.71 4.07 

  ═══════ ═══════  ═══════ ═══════ 
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