
الملحق التكمیلي - زیادة إجمالي قیمة اصول الصندوق



 

   
1 

 

  

 :اتصل بنا على 
 مبنى سدكو، الدور الثاني

 أسواق البحر الأحمر 
 8و  7بين البوابات 

 طريق الملك عبد العزيز 
 13396ص.ب. 

 21493جده، 
 المملكة العربية السعودية 

 + 966  12  690 6555هاتف: 
 + 966  12  690 6599فاكس: 
 : sedcocapital.com الالكترونيالموقع 



 مدير الصندوق 
كة السعود�ة للاقتصاد والتنم�ة للأوراق المال�ة (سدكو كابيتال)   ال�ش

كة السعود�ة للاقتصاد والتنم�ة للأوراق المال�ة �ي   خ�ص رقم   ا مرخص له مؤسسة سوق مال�ة ال�ش الصادر عن هيئة   ١١١٥٧- ٣٧بموجب ال�ت
 الصادرة عن مجلس هيئة السوق المال�ة  مؤسسات السوق المال�ةحكام لائحة  أالسوق المال�ة وفق  

وط وأحكام ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق  ) ٢رقم (  التكم��ي الملحق   ل�ش
 SEDCO CAPITAL REIT Fundصندوق سدكو كابيتال ر�ت (الصندوق)  

( �ي �عة الإسلام�ة المعتمدة من المراقب ال�ش  (صندوق استثمار عقاري متداول مُقفل متوافق مع ضوابط ال�ش

وط والأحكام     م  ٢٠١٧/ ١٢/ ٠٤تار�ــــخ إصدار ال�ش

وط وأحكام الصندوق      م٢٠٢٣/ ٠٤/ ٠٩تار�ــــخ آخر تحد�ث ل�ش

وط وأحكام ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق   )٢رقم (  تار�ــــخ إصدار الملحق التكم��ي  ـــخ   م٢٠٢٣/   ٠٤/ ٠٩  ل�ش وتم تحديثه بتار�ـ
 م ٢٠٢٣/ ٠٤/ ٢٦

 م ٢٠٢٣/ ٠٢/٠٤تمت الموافقة ع� هذا الملحق التكم��ي من قبل هيئة السوق المال�ة بتار�ــــخ  

وط والأحكام،  ي هذە ال�ش
و�قر، بعد أن أجرى كافة التح��ات، وحسب علمه  يتحمل مدير الصندوق المسؤول�ة ال�املة عن دقة المعلومات الواردة �ف

ي هذە الوث�قة إ� جعل أي إفادة واردة فيها مضللة. 
 واعتقادە، أنه لا توجد أي وقائع أخرى �مكن أن يؤدي عدم تضمينها �ف

ي هذا لا تع�ي هيئة السوق المال�ة أي تأ��د يتعلق بدقة هذا المستند أو ا�تماله، وتخ�ي الهيئة نفسها من أي مسؤول�
ة أو أي خسارة تنتج عما ورد �ف

المستند تحري مدى صحة   المطروحة بموجب هذا  المال�ة  الأوراق  ي 
اك �ف الاش�ت ي 

ف �ف الراغبني أي جزء منه. و�جب ع�  الاعتماد ع�  أو  المستند 
ي حال تعذر فهم محت��ات هذا المستند، �جب عليهم الأ 

ص له.  المعلومات المتعلقة بالأوراق المال�ة محل الط�ح. و�ف خذ بمشورة مستشار ما�ي مُرخَّ
�عة الإسلام�ة المعتمدة من المراق  ب  تم اعتماد صندوق سدكو كابيتال ر�ت ع� أنه صندوق استثمار عقاري متداول مقفل متوافق مع ضوابط ال�ش

�ي   . ال�ش
وط وأحكام الصندوق   ي الصندوق قراءة �ش

ي إجما�ي ق�مة    )٢رقم (  الملحق التكم��ي و �جب ع� جميع المستثم��ن قبل الاستثمار �ف
الخاص بال��ادة �ف

: (الثان�ة) أصول الصندوق  ي ع� المستثم��ن الحصول ع� مشورة مال�ة من مستشار ما�ي مرخص له وذلك لب�ان التا�ي
ي حال عدم الوض�ح ينب�ف

 و�ف
ي الصندوق لتحقيق الأهداف الاستثمار�ة للمستثمر.  ) أ (

 مدى ملائمة الاستثمار �ف
ي الصندوق. مدى ق )ب (

 ابل�ة المستثم��ن لتحمل أ�ة خسائر محتملة لرأس المال كنت�جة للمخاطر المرتبطة بالاستثمار �ف
ي الصندوق والمخاطر الناجمة عنه ستتم ع� مسؤوليتهم الخاصة. 

د ع� المستثم��ن أن قرار الاستثمار �ف
�
 بموجب هذا التنب�ه فإنه يؤك

ات المتعلقة ب��ادة  ع� معلومات تفص�ل�ة  ")  ) ٢الملحق التكم��ي رقم ( " أو "لملحق التكم��ي ا("  )٢�حتوي هذا الملحق التكم��ي رقم (  �شأن التغي�ي
ال  ي الصندوق ("  الإضاف�ةو�عمل�ة ط�ح الوحدات    (الثان�ة)،  صندوق إجما�ي ق�مة أصول 

ي   ،")الإضاف�ة  الوحدات �ف
اك �ف وعند تقد�م طلب للاش�ت

اء المستثمر   الوحدات ي    لأي من الوحدات الإضاف�ة   الإضاف�ة فإن �ش
وط وأحكام الصندوق الصادرة �ف   م ٢٠١٧/ ١٢/ ٠٤�عد إقرارا� منه ب�طلاعه ع� �ش

وط والأحكاموكافة تعد�لاتها وملاحقها (" ") وقبوله لها، كما �عد إقرارا� منه ب�طلاعه ع� هذا الملحق التكم��ي وعلمه التام بما جاء به وما اشتمل  ال�ش
ي 
 بأنه سوف  عل�ه ولنفاذ أثرە �ف

�
 ، علما

�
ي  ما جاء بتلك  ع� أنهم قد تقدموا فقط بناءً ع�    �ن ُ�عامَل المستثم�  حقه نظاما

هذا  المعلومات الواردة �ف
ي  و   الملحق التكم��ي 

وىف ي تتوفر �سخ منها ع� الموقع الإل��ت وط والأحكام، والىت كة السعود�ة للاقتصاد والتنم�ة للأوراق المال�ة (سدكو  ل ال�ش ل�ش
ي الصندوق   مدير ("  تال)كابي 

وىف الإل��ت الموقع  أو   ("  ") المال�ة  السوق  (الهيئةلهيئة   ("www.cma.org.sa(    المال�ة للسوق  ي 
وىف الإل��ت الموقع  أو 

 ). www.tadawul.com.sa") (السوق السعود�ة ("

 سامر أبو عكر                          سلطان سكر 

ام ومكافحة غسل الأموال ف والرقابة   رئ�س المطابقة والال�ت
ع�ة   ال�ش

 رئ�س التنف�ذي ال                       

 

 

 

 

 

 

http://www.tadawul.com.sa/
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ق دل�ل الصندو   

  مدير الصندوق 

كة السعود�ة للاقتصاد والتنم�ة   (سدكو كابيتال)  المال�ة للأوراقال�ش
ي 

 مبىف سدكو القابضة، الطابق الثاىف
 أسواق البحر الأحمر، ط��ق الملك عبد الع��ز

ف البوابات   ٨و ٧بني
 الممل�ة الع���ة السعود�ة  ٢١٤٩٣، جدە ١٣٣٩٦ص.ب: 

 : ي
وىف �د الإل��ت   info@sedcocapital.comال�ب

 : ي
وىف   www.sedcocapital.comالموقع الإل��ت

 

  مدير الط�ح 

 الج��رة للأسواق المال�ة (الج��رة كابيتال) 
 ال��اض  -ط��ق الملك فهد 

 الممل�ة الع���ة السعود�ة  ١١٤٩٥، ال��اض ٢٠٤٣٨ص.ب 
 : ي

وىف   https://www.aljaziracapital.com.saالموقع الإل��ت

�  المدير الإ 
ي داري والمراقب ال�  ش                     

كة السعود�ة للاقتصاد والتنم�ة للأوراق المال�ة  (سدكو كابيتال)  ال�ش
ي مبىف سدكو القابضة، الطابق 

 الثاىف
 أسواق البحر الأحمر، ط��ق الملك عبد الع��ز 

ف البوابات   ٨و ٧بني
 الممل�ة الع���ة السعود�ة  ٢١٤٩٣، جدە ١٣٣٩٦ص.ب: 

 : ي
وىف �د الإل��ت   info@sedcocapital.com ال�ب

 : ي
وىف   www.sedcocapital.comالموقع الإل��ت

 

  
ي المحاسب القانوي 
                 ن

كة  ار�ست و�ونغ للخدمات المهن�ة �ش
 الدور الثالث ع�ش  –ب�ج ط��ق الملك  

 عبدالع��ز ( ط��ق الملك )ط��ق الملك  
 ١٩٩٤ص.ب. 

 ٢١٤٤١جدة 
 الممل�ة الع���ة السعود�ة 

 : ي
وىف  https://www.ey.comالموقع الال��ت

 

  

mailto:info@sedcocapital.com
http://www.sedcocapital.com/
https://www.aljaziracapital.com.sa/
mailto:info@sedcocapital.com
http://www.sedcocapital.com/
https://www.ey.com/


 

   
۲ 

  
ي المستشار القانوي 
                  ن

كة خالد نصار  �كه للمحاماة والاستشارات القانون�ة �ش  و�ش
 ۱٠٨، الدور الأول، مكتب ٧٠٦٠مبىف 

 ال��اض، المحمد�ة شارع التخص�ي 
 ١٢٣٦٢ال��اض 

 ۱٨٠٨، مكتب ١٨ب�ج ه�د كوارتر بز�س بارك، الدور 
، ط��ق ال�ورن�ش   �ي الشا�ئ

 ٧٣٣٣  – ٢٣٥١١جدة 
 : ي

وىف   www.knp.legal الموقع الإل��ت

ن       أمن   الحفظ       ي

كة الإنماء للاستثمار   �ش
 ٢٠، الطابق ٢ب�ج العنود: 

 ط��ق الملك فهد، العل�ا 
 الممل�ة الع���ة السعود�ة  ١١٥٧٦، ال��اض ٦٦٣٣٣ص.ب: 

 : ي
وىف  https://www.alinmainvestment.comالموقع الإل��ت

 

  الجهات المستلمة 

 الج��رة للأسواق المال�ة (الج��رة كابيتال) 
 ال��اض  -ط��ق الملك فهد 

 السعود�ة الممل�ة الع���ة  ١١٤٩٥، ال��اض ٢٠٤٣٨ص.ب 
 : ي

وىف   https://www.aljaziracapital.com.saالموقع الإل��ت

  الجهات المستلمة 

 م�ف الراج�ي 
 شارع العل�ا 

 ١١٤١١ال��اض  ٢٨ص.ب. 
 الممل�ة الع���ة السعود�ة 

: الموقع  ي
وىف   http://www.alrajhibank.com.saالإل��ت

 

  

http://www.knp.legal/
https://www.alinmainvestment.com/
https://www.aljaziracapital.com.sa/
http://www.alrajhibank.com.sa/
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  الجهات المستلمة 

 البنك الأه�ي السعودي 
 ط��ق الملك عبد الع��ز 

 ٢١٤٨١، جدة ٣٥٥٥ص.ب 
 الممل�ة الع���ة السعود�ة 

ي 
وىف   www.alahli.com: الموقع الإل��ت

 

  الجهات المستلمة 

 بنك ال��اض 
 ١١٤١٦ل��اض ا، ٢٢٦٢٢ب ص. 

 الع���ة السعود�ة الممل�ة 
ي 
وىف  www.riyadbank.com  : الموقع الإل��ت

 

 

ن المق�من   العقار�ن    ن         ي          ي
ف  كة خب�ي التثمني  �ش

ي  ج الجنوىب  الطابق السادس، ال�ب

 مبىف مؤسسة الملك ف�صل 

 مجمع الف�صل�ة 

 الممل�ة الع���ة السعود�ة  -ال��اض 

 : ي
وىف  http://valustrat.comالموقع الإل��ت

 

ن المق�من   العقار�ن    ن         ي            ي

كة   اسناد للتقي�م العقاري �ش

 الممل�ة الع���ة السعود�ة  - جدة 

 : ي
وىف  http://esnadrealestate.comالموقع الإل��ت

 

 

http://valustrat.com/
http://esnadrealestate.com/
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 جدول المحت��ات 
 

   دل�ل الصندوق 

ي                   ملخص تفاص�ل ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق  ٧ (الثان�ة)                         

 ٩ ملخص الصندوق 

ي                   ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوقالأصول العقار�ة المراد تمل�ها خلال أ)   ١٠ (الثان�ة)             

ي    ب�ان تفص��  عن  .١  ١٠ (الثان�ة))  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة( المراد تمل�ها  الأصول العقار�ة          

 ۱۱ (الثان�ة))    المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة عقار معلومات تفص�ل�ة عن جدول بمعلومات العقار (  .٢

ي  (الثان�ة)   المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة لعقار عوائد الإ�جارات السابقة والمستهدفة  .٣ ي             ي   و�سبتها من إجما�  الدخل التأج�                   ١٤ 

  العائد المستهدف قبل و�عد ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق .٤
ي                   إجما�  وصا�  ي                                     
ي     ف  ١٤ (الثان�ة)        

 ١٥ المراد الاستحواذ عل�ه  العقار تقي�م  .٥

   للأصل العقاريملخص للعوائد المستهدفة   .٦
ي الإضا� 
)      ف  

ي  (الثاى 
 ١٦ م٢٠٢٢للعام         ف

  عن  .٧
ي    ملخص تع��� 
 ١٦ (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة عقار           ف

  الخاص ب��ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوقب) 
ي                   الط�ح الإضا�  ي                   
 ١٧ (الثان�ة)            ف

ي                               إجما�  ق�مة أصول الصندوق قبل ال��ادة  .١  ١٧ و�عدها (الثان�ة)      

ي                   عدد الوحدات قبل و�عد ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق .٢  ١٧ (الثان�ة)                                  

٣.   
ي متحصلات الط�ح الإضا� 
)                    ف  

ي  (الثاى 
 ١٨       ف

ي         ب�ان تفص��  عن ق�مة  .٤ اك مدير الصندوق             الصندوق    ت                اش� 
ي         � 
    ف

ة الط�ح الإضا�  ي خلال ف� 
)        ت             ف  

ي  (الثاى 
 ١٨       ف

  الصندوق  .٥
 � 

 
ي         ب�ان تفص��  عن معلومات ملاك العقارات الذين س�ش� كون عين�ا

  ف
�
ي                                   ت                     ١٨ 

ي    ب�ان تفص��  عن .٦ ي                   الحد الأدى  والأع� لمجم�ع ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق              ١٩ (الثان�ة)           ف                         

ي                              جدول زمى   يوضح المدد الزمن�ة المتوقعة   .٧           ف
ي للط�ح الإضا� 
)             ف  

ي  (الثاى 
 ١٩       ف

ي                      الآل�ة الى   سيتبعها مدير الصندوق   .٨ ا�ات وتخص�ص الوحدات للمش� كن   ل          ت ف قبول الاش�   ٢٠          ت                         ت  ي

 ۲٤ الجهات المستلمة  .٩

ي إجما�   مل��ة المستثم��ن من الجمهور قبل و�عد ز�ادة .١٠  ۲٥ ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة)       

ي                   المخاطر الإضاف�ة الخاصة ب��ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق ج)   ٢٥ (الثان�ة)                                     

 ٢٦ الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة د) 

 ۲٦ الرسوم .١

 ٣٠ آل�ة احتساب الرسوم .٢

  لمالك وحدات  .٣
ا�  ي             استثمار اف� 
ف  ٣٢            ت  

 ٣٥ إقرار من مدير الصندوق  .٤

ي                   �سبة التكال�ف من إجما�  ق�مة أصول الصندوق  .٥                        ۳٥ 

ف التأمن   ه)   ٣٥       ي

 ٣٥ و) المعلومات الأخرى 

كة الى   تتو� إدارة الأملاك ز)  ي                  ال�  ش      ت     ٣٦ 

 ٣٨ قرارات مدير الصندوق وخطاب مدير الصندوق  إ  -) ١الملحق رقم ( 



 

   
٥ 

   خطاب  -) ٢الملحق رقم ( 
ي المستشار القانوى 
 ٤٤                 ف

 ٤٥ عقود الإ�جار –)  ٣الملحق رقم ( 
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ي                   ملخص تفاص�ل ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق  (الثان�ة)                        

 
ي لب�ان توضيح  

)لط�ح الإضا�ن ي
اك المستهدف:   (الثاين اض سعر الاش�ت  للحد الأدين باف�ت

 

تفاص�ل الصندوق   الب�ان
ي الط�ح الأو�   عند             

تفاص�ل الصندوق  
ي  الط�ح الأو�    بعد            

  نع  الاستحواذات(
) التم��ل  ط��ق  

 

تفاص�ل الط�ح  
  
ي الإضا� 
) ول (الأ      ن  

 

تفاص�ل الصندوق  
  الط�ح   بعد 

ي الإضا� 
      ن

) الأول (
عن    الاستحواذات(

 ط��ق التم��ل) 
 

تفاص�ل الط�ح  
) للحد   

  (الثاي 
ي       الإضا� 

ي       ن
     ن

*      ن  الأدي 

تفاص�ل الصندوق  
ي إجما�  بعد ز�ادة         

ق�مة أصول  
الصندوق (الثان�ة)  

          ن للحد الأدي  

  – رأسمال الصندوق
الق�مة الاسم�ة  

(ر�ال  للوحدات 
 سعودي) 

١,٤٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٣٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,١٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠  

إضافة فروقات  
 ٤٧٫٢٢٢٫٢٣٠ ٤٧٫٢٢٢٫٢٣٠ -  -  -  -  صدار** لإ خصم ا

الإجما�ي بعد  
   ١,٥٢٢٬٢٢٢٬٢٣٠ ٣٤٧٬٢٢٢٬٢٣٠ ١,١٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ التس��ة 

مبلغ التم��ل 
(ر�ال   المسحوب

 سعودي) 
 - ١,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٣٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٨٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ١٣٥,٠٠٠,٠٠٠ ٤٩٠,٠٠٠,٠٠٠  

إجما�ي حجم  
الصندوق (ر�ال  

 ****سعودي)
٢,٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٩٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٧١٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٠٩٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠   

إجما�ي ق�مة أصول  
الصندوق (ر�ال  

 ******سعودي)
٢,٤٥٤,٥١٩,٣٠٨ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠  ١,٨٥٤,٥١٩,٣٠٨ ٧١٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٠٩٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

    

عدد الوحدات  
المطروحة مقابل  
ي   اك العيىف الاش�ت

 (وحدة)

 -  - ٣٢,٥٠٠,٠٠٠ ٣٢,٥٠٠,٠٠٠ 
- 

٣٢,٥٠٠,٠٠٠ 

عدد الوحدات  
المطروحة مقابل  
اك النقدي   الاش�ت

 (وحدة)**** 

١١٩٬٧٢٢٬٢٢٣ ٣٤٬٧٢٢٬٢٢٣ ٨٥,٠٠٠,٠٠٠ ٢٥,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠,٠٠٠,٠٠٠   

إجما�ي عدد  
وحدات الصندوق  

 (وحدة) 
١٥٢٫٢٢٢٫٢٢٣ ٣٤٬٧٢٢٬٢٢٣ ١١٧,٥٠٠,٠٠٠ ٥٧,٥٠٠,٠٠٠ ٦٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠,٠٠٠,٠٠٠ 

اك   سعر الاش�ت
المستهدف للوحدة  
ة الط�ح  خلال ف�ت
 *(ر�ال سعودي)**

٩٬٦٩ ٨٬٦٤ ١٠٫٠٠ ١٠٫٠٠ ١٠٫٠٠ ١٠٫٠٠ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

   
۷ 

ي لب�ان توضيح  
)  لط�ح الإضا�ن ي

اك المستهدف:  (الثاين اض سعر الاش�ت  للحد الأع� باف�ت
 

تفاص�ل الصندوق   الب�ان
ي عند الط�ح الأو�                  

تفاص�ل الصندوق  
ي الط�ح الأو�   بعد              

(الاستحواذات عن  
 ط��ق التم��ل) 

 

تفاص�ل الط�ح  
  (الأول) 

ي        الإضا� 
      ن

 

تفاص�ل الصندوق  
  الط�ح   بعد 

ي الإضا� 
     ن

(الأول) 
(الاستحواذات عن  

 ط��ق التم��ل) 
 

تفاص�ل الط�ح  
 (  

  (الثاي 
ي  الإضا� 

ي       ن
     ن
 * الأع�للحد 

تفاص�ل الصندوق  
ي إجما�  بعد ز�ادة         

ق�مة أصول  
الصندوق (الثان�ة)  

 الأع� للحد 

  – رأسمال الصندوق
الق�مة الاسم�ة للوحدات  

 (ر�ال سعودي) 
٥ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠۷٥,۰۰۰,۰۰۰ ۱,۱۷٥,۰۰۰,۰۰۰ ١,٧٧٥,٠٠٠,٠٠٠   ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

إضافة فروقات خصم  
 ٩٤٬٤٤٤٬٤٤٠ ٩٤٬٤٤٤٬٤٤٠ - - - -  الإصدار** 

 ۱,۸٦۹٬٤٤٤٬٤٤۰   ٦۹٤٬٤٤٤٬٤٤۰ ۱,۱۷٥,۰۰۰,۰۰۰ ٥۷٥,۰۰۰,۰۰۰ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ الإجما�ي بعد التس��ة 

مبلغ التم��ل المسحوب  
 ٨٠٠,٠٠٠,٠٠٠ -  ۸۰۰,۰۰۰,۰۰۰ ۱۳٥,۰۰۰,۰۰۰ ٤٩٠,٠٠٠,٠٠٠ -  (ر�ال سعودي) 

إجما�ي حجم الصندوق  
   ٢,٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠   ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ۱,۹۷٥,۰۰۰,۰۰۰ ۷۱۰,۰۰۰,۰۰۰ ١,٠٩٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ *****(ر�ال سعودي)

إجما�ي ق�مة أصول  
(ر�ال  الصندوق 

 ******سعودي)
٢,٤٥٤,٥١٩,٣٠٨ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠  ١,٨٥٤,٥١٩,٣٠٨ ٧١٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٠٩٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

    

عدد الوحدات المطروحة  
ي   اك العيىف مقابل الاش�ت

 (وحدة)
 - - ۳۲,٥۰۰,۰۰۰ ۳۲,٥۰۰,۰۰۰ - ٣٢,٥٠٠,٠٠٠ 

عدد الوحدات المطروحة  
اك النقدي   مقابل الاش�ت

   ١٥٤٬٤٤٤٬٤٤٤   ٦٩٬٤٤٤٬٤٤٤ ۸٥,۰۰۰,۰۰۰ ۲٥,۰۰۰,۰۰۰ ٦۰,۰۰۰,۰۰۰ ٦٠٬٠٠٠٬٠٠٠ (وحدة)**** 
إجما�ي عدد وحدات  

 ١٨٦٬٩٤٤٬٤٤٤ ٦٩٬٤٤٤٬٤٤٤ ١١٧,٥٠٠,٠٠٠ ٥٧,٥٠٠,٠٠٠ ٦٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠,٠٠٠,٠٠٠ الصندوق (وحدة)**** 
اك المستهدف   سعر الاش�ت
ة الط�ح   للوحدة خلال ف�ت

 *(ر�ال سعودي)**
٩٫٤٩ ٨٫٦٤ ١٠٫٠٠ ١٠٫٠٠ ١٠٫٠٠ ١٠٫٠٠ 

 ملاحظة:  
ة ( - ١ ي بثلاثة (١٠تحد�د سعر الوحدة المستهدف بناءً ع� ق�مة ع�ش

 منه �سبة  ٣) ر�ال سعودي أو �سعر الإغلاق قبل بدء الط�ح الإضا�ف
�
ي حال كان سعر الإغلاق قبل   ٪١٥) أ�ام مخصوما

أيهما أقل �ف
ي بثلاثة (

 منه �سبة  ٣بدء الط�ح الإضا�ف
�
اك المس  ٪١٥) أ�ام مخصوما ة (من  تهدف أقل  ح�ث س�كون سعر الاش�ت ي   سعودي  ) ر�ال١٠سعر ع�ش

و�التا�ي س�سجل الفرق كخصم إصدار ضمن قسم صا�ف
ي القوائم المال�ة.  

 ق�مة الموجودات العائدة لحام�ي الوحدات �ف
�
اك    هنأ  علما ي حال كان سعر الاش�ت

ة (  أقل�ف ي حال كان   ،وحداتالينتج عنه اصدار عدد أ��ب من  س  سعودي  ) ر�ال١٠من سعر ع�ش
و�ف

اك المستهدف مساوي س ة ( عر الاش�ت ف أعلاە بما يناسب السعر   ) ر�ال سعودي١٠لسعر ع�ش فلن �كون هناك �سج�ل أي فرق كخصم أو علاوة إصدار. كما س�قوم مدير الصندوق بتحد�ث الجدولني
ي الهامش (**) أدناە. 

 المستهدف حسب ما هو مفصل �ف

اك أقل   - ٢ ي حال كان سعر الاش�ت
اك  من الق�مة السوق�ة س�كون هناك أثر ع� تكلفة الصندوقو�شكل عام، �ذكر أنه �ف   موضح   هو   كما   النقدي، ح�ث قام مدير الصندوق باعتماد آل�ة �سع�ي موحدة للاش�ت

 . أعلاە

 ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠(هو  (الثان�ة) ر�ال سعودي والحد الأع� لإجما�ي ز�ادة ق�مة أصول الصندوق )٣٠٠٬٠٠٠,٠٠٠(هو  (الثان�ة) *الحد الأدىف لإجما�ي ز�ادة ق�مة أصول الصندوق
�
) ر�ال سعودي. علما

ض الحد الأدىف كأساس للاحتساب ي الملحق �شكل عام تف�ت
اضات المذكورة �ف  مالم �ذكر خلاف ذلك.  أن جميع الاف�ت

ة ( ** ي بثلاثة (  سعودي  ر�ال)  ١٠تحد�د سعر الوحدة المستهدف بناءً ع� ق�مة ع�ش
 منه �سبة  ٣أو �سعر الإغلاق قبل بدء الط�ح الإضا�ف

�
ي الملاحظة   ،أيهما أقل  ٪١٥) أ�ام مخصوما

كما هو موضح �ف
 أعلاە. 

�بة الق�مة المضافة ذات العلاقةسيتم إضافة  *** اك و�ف اك رسوم الاش�ت  .  ع� سعر الاش�ت

وط والأحكا  ي الفقرة (****تخضع آل�ة تخص�ص الوحدات إ� ال�ش
. ٩٫٦م الموضحة �ف  ) من هذا الملحق التكم��ي

 ) إضافة ا� مبلغ التم��ل المسحوب  الاسم�ة للوحدات (الق�مةرأسمال الصندوق  �قصد ب�جما�ي حجم الصندوق ناتج حساب*****

ر�ال سعودي وذلك   ١,٨٥٤,٥١٩,٣٠٨عقارات الاستثمار�ة بالق�مة العادلة و�ي  ******�قصد ب�جما�ي ق�مة أصول الصندوق مجم�ع الموجودات حسب اخر قوائم مال�ة مصدرة ول�ن باحتساب ال 
ي (الأول) (الاستحواذات عن ط��ق التم��ل)حسب  

ي  تفاص�ل الصندوق بعد الط�ح الإضا�ف
�ة حسب اخر قوائم مال�ة مصدرة كما �ف  ١٬٨٤٠٬٩٨٨٬٥٣٣تبلغ    ٢٠٢٢يونيو    ٣٠، ح�ث ان الق�مة الدف�ت

 ر�ال سعودي. 

 

 

 

 



 

   
۸ 

 ملخص الصندوق 
 

اسم الصندوق  
 ونوعه

�عة  ال�ش أحكام  مع  ومتوافق  مقفل  عام  متداول  عقاري  استثمار  صندوق  وهو  ر�ت"،  سدكو كابيتال  "صندوق  هو  الصندوق  اسم 
للوائح وتعل�مات هيئة   السعود�ة و�خضع  الع���ة  الممل�ة  ي 

بها �ف المعمول  الأنظمــة واللوائح  إ�شاؤە بموجب  السوق الإسلام�ة، تم 
 . المال�ة

  الذي العقار 
�ستهدف الصندوق  

 الاستحواذ عل�ه

ي   عقار واحد من  (الثان�ة) المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة يتكون عقار 
:   وهو ، مدينة جدة �ف  كالتا�ي

 المدينة الاستخدام اسم العقار

ي 
 جدة  مركز تجاري  أت�لي�ه لا �ف

 

 

   
ي  سعر الوحدة � 
            ن
  
ي الط�ح الإضا� 
            ن

(  
ي  (الثاي 
       ن

ة (  ي بثلاثة (١٠سعر الوحدة المستهدف بناءً ع� ق�مة ع�ش
  ٣) ر�ال سعودي أو �سعر الإغلاق قبل بدء الط�ح الإضا�ف

�
) أ�ام مخصوما

 أيهما أقل  ٪١٥منه �سبة 

ف (  ر�ال سعودي وذلك مقابل) ٤٣٢(  ار�عمائة واثنان وثلاثون              ن الاستثمار الأدي    وحدة ) ٥٠عدد خمسني

عدد الوحدات  
  الط�ح 

ي       المطروحة � 
          ن

 (  
  (الثاي 

ي  الإضا� 
ي       ن

      ن

اضوحدة ( ٣٤٬٧٢٢٬٢٢٣ ) باف�ت  الحد الأدىف
اضوحدة ( ٦٩٬٤٤٤٬٤٤٤  الحد الأع�)  باف�ت

عدد الوحدات  
المطروحة مقابل 

  
اك عيي  ي اش� 
    ت      ن

 لا يوجد 

عدد الوحدات  
المطروحة مقابل 

اك نقدي     ت        اش� 

اضوحدة ( ٣٤٬٧٢٢٬٢٢٣ ) باف�ت  الحد الأدىف
اضوحدة ( ٦٩٬٤٤٤٬٤٤٤  الحد الأع�)  باف�ت

ي           إجما�  ق�مة أصول       
الصندوق بعد الط�ح  

  
ي الإضا� 
)       ن  

ي  (الثاي 
       ن

اضر�ال سعودي ( ٢,٤٥٤,٥١٩,٣٠٨ ) باف�ت  الحد الأدىف
اضر�ال سعودي ( ٢,٤٥٤,٥١٩,٣٠٨  الحد الأع�)  باف�ت

ي     إجما�  حجم       
الصندوق بعد الط�ح  

  
ي الإضا� 
)       ن  

ي  (الثاي 
       ن

اضر�ال سعودي ( ٢,٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ) باف�ت  الحد الأدىف
اضر�ال سعودي ( ٢,٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠  الحد الأع�)  باف�ت

 متوسط  مستوى المخاطرة 
�بة الت�فات   ن             �   

 العقار�ة 
(أ/  رقم  المل�ي  الأمر  بموجب  الصادرة  العقار�ة  الت�فات  �بة  ل�ف التنف�ذ�ة  اللائحة  بموجب  تطب�قها  تم  �بة  �ف وتار�ــــخ ٨٤�ي   (  

م و�نسبة من ق�مة العقار الذي يراد ب�عه أو نقل ح�ازته مهما ٢٠٢٠بدءا� من أ�ت��ر  كما يتم تعد�لها من وقت لآخر    ه١٤٤٢/ ٠٢/ ١٤
كانت حالته أو شكله. و�شمل الأرض وما يتم إ�شاؤە أو �شي�دە أو بناؤە عليها. و�سدد قبل أو أثناء الإفراغ العقاري أو توثيق العقود.  

�بة ع� ق�مة ا يوتحتسب ال�ف ف البائع والمش�ت  لق�مته المتفق عليها بني
�
 . لعقار وفقا

ي الصندوق. وتتضمن الفقرة   عوامل المخاطرة
ي   ) من هذا الملحق التكم��ي ج(هناك بعض المخاطر المتعلقة بالاستثمار �ف أمثلة ع� هذە المخاطر، والىت

ي الصندوق
 . �جب ع� المستثمر المحتمل أن �درسها بعنا�ة قبل اتخاذ قرار الاستثمار �ف

 

 

 

 



 

   
۹ 

ي                   الأصول العقار�ة المراد تمل�ها من خلال ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق ) أ(  (الثان�ة)                                                

عن   . ١ تفص��   ي     ب�ان  العقار�ة           تمل�ها   الأصول  الإضاف�ة المحفظة  (  المراد   الاستثمار�ة 
 (الثان�ة))

م الصندوق الاستحواذ ع�   ف ي �ي الشا�ئ بمدينة جدة�ع�ت
الس�د/ عبدالع��ز بن ابراه�م ") من  (الثان�ة)   المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة("  العقار الواقع �ف

المراد الاستحواذ عل�ه والتأ�د من    (الثان�ة)   المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ةعقار  قام مدير الصندوق بدراسة  ح�ث  ")،  البائع("  بن عبدالع��ز آل ابراه�م
ي للجهالة    ولائحة مؤسسات السوق المال�ة  ملائمته للمحفظة الحال�ة، كما قام بالتأ�د واست�فاء متطلبات لائحة صناديق الاستثمار العقاري

والفحص النا�ف
 
�
 ونظاما

�
عا  للعقار صول ع� تقي�م سنوات الماض�ة، الح )٣( دخل ا�جاري خلال الثلاث �حقق العقار نها ع� سب�ل المثال لا الح� (التأ�د من أن وم�ش

ف المعتمدين، التأ�د من قابل�ة  ف معتمدين من الهيئة السعود�ة للمق�ميني ف اثنني ).  العقار من مق�ميني  للاستخدام النظا�ي

ك  الصندوققام   ة السعود�ة للاقتصاد والتنم�ة للصناديق العقار�ة المؤسسة لغرض حفظ وتملك أصول الصندوق بالن�ابة عنه ولصالحه  (ممثً� بال�ش
كة ذات الغرض الخاص(" اء ملزمة  "))ال�ش اء  ، ب�برام اتفاق�ة بيع و�ش اء("  مع البائع  (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ةعقار  ل�ش . ")اتفاق�ة البيع وال�ش

ي  
ف الحفظ للصندوق ستصبح �ي المالك القانوىف كة ذات الغرض الخاص المملوكة حصصها من قبل أمني المحفظة الاستثمار�ة    لعقار�شار إ� أن ال�ش

الاستثمار�ة الإضاف�ةعقار  مل��ة  ح�ث سيتم نقل    (الثان�ة)  الإضاف�ة كة    (الثان�ة)  المحفظة  ال�ش كة  إ�  (ال�ش الصندوق  الالحافظة لأصول  غرض  ذات 
 . ن�ابة عن الصندوق ولصالحه )الخاص

اء هم بنود لأ ملخصوف�ما ��ي   : اتفاق�ة البيع وال�ش

 الس�د/ عبدالع��ز بن ابراه�م بن عبدالع��ز آل ابراه�م.  ) البائع(الطرف الأول 

  
ي الطرف الثاي 
ي(            ن كة ذات الغرض الخاص(ممثً� ب  الصندوق )      ت  المش�   ). ال�ش

اء ش   ثمن ال�   * ر�ال سعودي ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠        

اءط��قة سداد  ش   ثمن ال�  اء  سيتم سداد           ي باسم  ثمن ال�ش
ي تار�ــــخ الإفراغ   البائع�شكل نقدي بموجب ش�ك م��ف

لدى   وذلك �ف
ا�ات النقد�ة ومبلغ كتابة العدل و/أو جهة التوثيق المختصة   من خلال المبلغ المتحصل من الاش�ت

  . التم��ل
وط الواجب تحققها لإتمام  ش                       ال�      

اء عمل�ة  ش   البيع وال�             

ي  
 لما هو وارد �ف

�
اءوفقا اء    اتفاق�ة البيع وال�ش   (الثان�ة)   المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ةعقار  فإن �ش

كة ذات   ا المل��ة و�سج�له  صكوكمل��ة و�فراغ  النقل  الصندوق �كون من خلال  من قبل   ب�سم ال�ش
ي تار�ــــخ الإفر  الغرض الخاص

وط وأحكام اغ �ف  ل�ش
�
اءوفقا  بتحقق و  اتفاق�ة البيع وال�ش

�
وطا �كون م�ش

 : ما ��ي 
للتحقق من وضع    الصندوقإ�مال   - ١ الجهالة وذلك  ي 

الدراسات اللازمة لن�ف عقار جميع 
من النوا�ي القانون�ة والفن�ة والمال�ة والتجار�ة    (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة

والمح  والزك��ة  �ب�ة  أي وال�ف تتضمن  أن  بدون  الدراسات  تلك  تقار�ر  وصدور  اسب�ة 
 . ملاحظات جوه��ة

ز�ادة اجما�ي ق�مة أصول  صدور موافقة مال�ي وحدات الصندوق وموافقة الهيئة ع�   - ٢
وأي من الأنظمة واللوائح    لائحة صناديق الاستثمار العقاريبما يتوافق مع    الصندوق

 . المفروضة من قبل الهيئة
مالك    البائعتوقيع   - ٣ بتغ�ي  المستأج��ن  ب�شعار  تعهد  الاستثمار�ة  عقار  ع�  المحفظة 

ي  (الثان�ة) الإضاف�ة
 للص�غة المرفقة �ف

�
اء.  وفقا  اتفاق�ة البيع وال�ش

ون�  تحد�ث صكوك المل��ة وتح��لها إ� صكوك مل��ة - ٤  ة. إل��ت
 

اء،    بموجب  عل�ه  المتفق  من  أنه  كما  وال�ش البيع  مل��ة    سيتماتفاق�ة  المحفظة    عقار نقل 
المل��ة    صكوكمل��ة و�فراغ  المن خلال نقل    الصندوق  لصالحالاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة)  

 أن  ا و�سج�له
�
ي تار�ــــخ الإفراغ (علما

كة ذات الغرض الخاص �ف  إجراءات  إتمام  عند   هب�سم ال�ش
عقار   مل��ة  صكوك  إصدار   يتم  الإفراغ مالك  بصفتها  الخاص  الغرض  ذات  كة  ال�ش باسم 

 المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة) ن�ابة عن ولصالح الصندوق).  

�بة الت�فات العقار�ة والمصار�ف الرأسمال�ة الموضح  عقار *�مثل المبلغ ق�مة   ي و�ي  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة) من غ�ي احتساب �ف
ي بند متحصلات الط�ح الإضا�ف

  رسوم ة �ف
الوحدات الإضاف�ة    الوساطة الط�ح، ورسوم �سج�ل و�دراج  ، أتعاب مدير  ي

القانوىف الصندوق    والنقد ومصار�ف أخرى تتضمن أتعاب المستشار  ي 
الق�مة الإجمال�ة شاملة جميع  �ف (�ذكر أن 

 ر�ال سعودي). ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠الاستحواذ عليها �ي (محفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة) المراد للالمصار�ف 
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ي الصفقة: 
 توضيح تعارض المصالح �ن

ي التحتوي ع� تعارض  (الثان�ة) لا  أن ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوقبمدير الصندوق  وهنا يوضح 
 . مصالح�ف

امه بالمادة  ف (تعارض المصالح) من  ٤١لائحة صناديق الاستثمار العقاري و�المادة (تعارض المصالح والإفصاح عنها) من  ١٩كما يؤكد مدير الصندوق ال�ت
 لائحة مؤسسات السوق المال�ة. 

٢ . ) العقار  بمعلومات  عن  جدول  تفص�ل�ة  الإضاف�ة   عقار معلومات  الاستثمار�ة   المحفظة 
 (الثان�ة))

ي تم الحصول عليها  (الثان�ة)    المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة  لعقار   معلومات تفص�ل�ةالتا�ي ع�    �حتوي الجدول الرسم�ة    بموجب صكوك المل��ةوالىت
. و�حسب هذە الصكوك والمستندات، �شار إ� (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة  بعقار والمعتمدة من كتابة عدل والمستندات الأخرى المتعلقة  

ي  البائع هو المالكأن 
 . (الثان�ة) المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة ر لعقاالقانوىف

 (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة ر عقا

ي  اسم العقار 
 أت�لي�ه لا �ف

 الس�د/ عبدالع��ز بن ابراه�م بن عبدالع��ز آل ابراه�م  مالك العقار  معلومات

 مركز تجاري ن�ع العقار

 جدة / الممل�ة الع���ة السعود�ة الدولة/المدينة 

/الشارع  ، الشا�ئ �ي  ال�ي  جدة، ط��ق الملك عبدالع��ز فر�ي

) الموقع  مخطط (كرو�ي

  

 ٨XrCADHrth٣https://goo.gl/maps/YfyWdY رابط الموقع 

 )٩٢٠٢١٤٠١٨٥٣٢) و(٣٢٠٢١٤٠١٨٥٣٣( رقم الصك

 ه ١٤٣٨/ ٠٥/ ٢٣ تار�ــــخ الصك 

 )  ٢م٢٩٬٧٤٥٫٧( مساحة الأرض  إجما�ي 

https://goo.gl/maps/YfyWdY3XrCADHrth8
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 (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة ر عقا

 مساحة البناء

 (بحسب رخصة البناء) 

 )  ٢م٢٧٬٤٨٩٫٥٨(

 أدوار )٣( عدد الأدوار

 أنه �مكن تقس�م الوحدات ٥٣(  -محلات وصالات تجار�ة  أنواع الوحدات وأعدادها
�
 ) وحدة علما

ي   ٪٩١ �سبة إشغال العقار 
 ٢٠٢٢د�سم�ب  ٣١ تار�ــــخكما �ف

المبين   إ�شاء  إتمام  تار�ــــخ 
المستندات  (بحسب  

 ) المتوفرة

ي   بىف من إتمام بناء الم   الانتهاءمتوفرة وتم    غ�ي ا�شاء المبىف    إتمام  شهادة
تم الحصول ع� مستندات   م، ٢٠٢٠  عام  �ف

ال�ه��ائ�ة   العدادات  لل�ه��اء.    و�طلاقترك�ب  السعود�ة  كة  ال�ش قبل  من  تجاري    رخص  تتوفر   كما الت�ار  �شاط 
ي للوحدات الا�جار�ة مما 

 . النظا�ي   للاستخدام العقار  جاه��ةب �ف�د (بلدي) ورخص الدفاع المدىف

اء   �ش (بدون   العقار تكلفة 
مصار�ف  احتساب 

 الاستحواذ)

 ر�ال سعودي ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠

العقار   اء  �ش   الإجمال�ة تكلفة 
مصار�ف   جميع  (شاملة 

 * الاستحواذ) 

 ر�ال سعودي  ٥٢٩٬٤٣٧٬٥٠٠

 ) مستأجر ٤٢( عدد المستأج��ن  

الإ�جار   عقود  عن  نبذة 
 الحال�ة 

ي تار�ــــخ الملحق التكم��ي 
) عقد إ�جار، بق�مة إ�جار�ة سن��ة متفاوتة، ومدد إ�جار  ٤٢(يبلغ عدد عقود الا�جار كما �ف

) سنوات، وتتمثل أ��ب عقود الإ�جار بما ��ي (لم��د من المعلومات عن عقود الإ�جار ٥مختلفة تبلغ معظمها خمس (
): ٣الرجاء الإطلاع ع� الملحق رقم (  ) من هذا الملحق التكم��ي

 العقد الأول  ) ١(
ي لدور السينما (مسجل المستأجر -

كة مو�ف ون�ة: �ش  ) من خلال الشبكة الإل��ت
(المدة  - العقد  مدة  تار�ــــخ  ١٠:  من  تبدأ  م�لاد�ة  سنوات  بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠١٢/ ١٥)  وتنت�ي  م 

 م ٢٠٣١/ ١٢/ ١٤
) ر�ال سعودي ل�امل مدة  ٣٥٬٨٥٩٬٦٤٤: تكون ق�مة إجما�ي العقد (الإ�جار�ة الإجمال�ة   الق�مة  -

 العقد 
ف كل (: يتم  السداد   آل�ة  - ة ٦�سد�د الإ�جار عن كل سنة بواقع دفعتني  لدفعات متغ�ي

�
) أشهر ووفقا

ي العقد 
 حسب جدول الدفعات الوارد �ف

ي العقد تنص ع� وجود ق�مة إ�جار�ة مضافة تعتمد ع� حجم المب�عات   -
وط إضاف�ة �ف توجد �ش

) �سبة  تخصم  ٪١٠تبلغ  ائب)  أو �ف أي رسوم  (بعد خصم  السن��ة  المب�عات  منها  ) من حجم 
 الق�مة الإ�جار�ة الثابتة الموضحة أعلاە. 

ي حال لم تصل الق�مة الإ�جار�ة المضافة المشار إليها أعلاە لمبلغ الق�مة الإ�جار�ة الثابتة فإنه لا 
�ف

امات مال�ة إضاف�ة.  ف تب ع� المستأجر ال�ت  ي�ت
 

ي  ) ٢(
 العقد الثايف

كة اسلا العقار�ة المحدودة  المستأجر - ون�ة (مسجل: �ش  ) من خلال الشبكة الإل��ت
(المدة  - العقد  مدة  تار�ــــخ  ٦:  من  يبدأ  م�لاد�ة  سنوات  بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٣/ ٠١)  وتنت�ي  م 

 م  ٢٠٢٨/ ٠٢/ ٢٩
) ر�ال سعودي ل�امل مدة  ١٥٬٠٢٩٬٠٦٥تكون ق�مة إجما�ي العقد (الق�مة الإ�جار�ة الإجمال�ة:   -

 العقد 
ف كل (:  السداد   آل�ة  - ة ٦يتم �سد�د الإ�جار عن كل سنة بواقع دفعتني  لدفعات متغ�ي

�
) أشهر ووفقا

ي العقد 
 حسب جدول الدفعات الوارد �ف
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 (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة ر عقا

 
 العقد الثالث  ) ٣(

كة ازدهار ال��اض�ة المستأجر - ون�ة) : �ش  (مسجل من خلال الشبكة الإل��ت
/ ٠١/ ٣١وتنت�ي بتار�ــــخ  م  ٢٠٢١/  ٠٢/  ٠١) سنوات م�لاد�ة تبدأ من تار�ــــخ  ٥مدة العقد (المدة:   -

 م ٢٠٢٦
العقد (الق�مة الإ�جار�ة الإجمال�ة  - ل�امل  ١٤٬٠٠٠٬٤١٧٫٩٥: تكون ق�مة إجما�ي  ) ر�ال سعودي 

  مدة العقد
ف كل (السداد   آل�ة  - ة ٦: يتم �سد�د الإ�جار عن كل سنة بواقع دفعتني  لدفعات متغ�ي

�
) أشهر ووفقا

ي العقد 
 حسب جدول الدفعات الوارد �ف

وط إضاف - ي العقد تنص ع� وجود ق�مة إ�جار�ة مضافة تعتمد ع� حجم المب�عات  توجد �ش
�ة �ف

ائب) تخصم منها الق�مة ٪٦تبلغ �سبة ( ) من حجم المب�عات السن��ة (بعد خصم أي رسوم أو �ف
 الإ�جار�ة الثابتة الموضحة أعلاە. 

ي حال لم تصل الق�مة الإ�جار�ة المضافة المشار إليها أعلاە لمبلغ الق�مة الإ 
�جار�ة الثابتة فإنه لا �ف

امات مال�ة إضاف�ة  ف تب ع� المستأجر ال�ت  ي�ت

 إيرادات آخر ثلاث سنوات
 ر�ال سعودي  ٦٬٤٠١٬٠٧٣          ٢٠٢٠عام   إيرادات
  سعودي ر�ال ٢٣٬١٩١٬٣٦٥          ٢٠٢١ عام  إيرادات
  سعودي ر�ال ٣١٬٤٠٠٬٠٠٠          ٢٠٢٢ عام  إيرادات

 إضاف�ة أي معلومات 
وتار�ــــخ  )  ٣٢٠٢١٤٠١٨٥٣٣ورقم ()  ٩٢٠٢١٤٠١٨٥٣٢المل��ة رقم (ان صكوك  كما تمت الإشارة ال�ه،  ) ١(

العقارات  ، الصادر من  ه١٤٣٨/ ٠٥/ ٢٣ لتم��ل  كة سكن  العدل الأو� بجدة مسجل باسم �ش كتابة 
 للوفاء بمبلغ التم��ل المم 

�
) وذلك ضمانا ن�ح من  ن�ابة عن الجهة الممولة (البنك السعودي الفر��ي

اء،    كما قبل الجهة الممولة لصالح البائع،   نقل   سيتمأنه من المتفق عل�ه بموجب اتفاق�ة البيع وال�ش
مل��ة و�فراغ  المن خلال نقل    الصندوق  لصالحالمحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة)    عقار مل��ة  
و�سج�له  صكوك إتمام    ا المل��ة  أنه عند   

�
(علما الإفراغ  تار�ــــخ  ي 

�ف الخاص  الغرض  ذات  كة  ال�ش ب�سم 
عقار   مالك  بصفتها  الخاص  الغرض  ذات  كة  ال�ش باسم  مل��ة  صكوك  إصدار  يتم  الإفراغ  إجراءات 

 المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة) ن�ابة عن ولصالح الصندوق). 
مة   ) ٢( كة الأنواء للاستثمار تجدر الإشارة إ� أن عقود الا�جار الم�ب مع المستأج��ن تم إبرامها من قبل �ش

التجاري القابضة بصفتها مفوضة من قبل المؤجر (مالك العقار) بموجب اتفاق�ة وساطة تأج�ي عقاري،  
كة الأنواء للاستثمار التجاري القابضة معينة كمدير أملاك للعقار بموجب عقد ح�ي لتأج�ي  كما أن �ش

ف مالك العقار. و�دارة أملاك و�س�� م بينها و�ني  ق م�ب
 

�بة الق�مة المضافة المتعلقة برسوم ال  ). وساطة*شاملة جميع مصار�ف الاستحواذ (رسوم الت�فات العقار�ة ورسوم الوساطة وغ�ي شاملة ل�ف

 

والمستهدفة   . ٣ السابقة  الإ�جارات  الإضاف�ة  لعقار عوائد  الاستثمار�ة  (الثان�ة)   المحفظة 
ي   ي             ي   و�سبتها من إجما�  الدخل التأج�                   

 م ٢٠٢٤ –م ٢٠٢٠تلخص الجداول أدناە عوائد الإ�جارات التقدي��ة من عام 

العوائد الإ�جار�ة   العقار 
٢٠٢٠لسنة   

النسبة من  
ي  إجما�         
الدخل  

ي         ي   التأج� 
٢٠٢٠ *  

العوائد الإ�جار�ة  
٢٠٢١لسنة   

النسبة من  
ي  إجما�         
الدخل  

ي         ي   التأج� 
٢٠٢١ *  

العوائد الإ�جار�ة  
٢٠٢٢لسنة   

النسبة من  
ي  إجما�         
الدخل  

ي         ي   التأج� 
٢٠٢٢ *  

العوائد الإ�جار�ة  
المستهدفة  

٢٠٢٣لسنة   

النسبة من  
ي  إجما�         
الدخل  

ي         ي   التأج� 
٢٠٢٣ 

العوائد الإ�جار�ة  
المستهدفة لسنة  

٢٠٢٤ 

النسبة من  
ي  جما�   إ     

الدخل  
ي         ي   التأج� 

٢٠٢٤ 
   أت�لي�ه

ي لا � 
ق لا ينطب ٦٬٤٠١٬٠٧٣    ف ٠٠٬٠٠٠٤٬٣١ لا ينطبق  ٢٣٬١٩١٬٣٦٥  ٪٢٢٫٢٩  ٣٩,٠٠٠,٠٠٠ لا ينطبق    ٢٢٫٢٩ ٣٩٬٠٠٠٬٠٠٠٪  
٠٠٬٠٠٠٤٬٣١ لا ينطبق  ٢٣٬١٩١٬٣٦٥ لا ينطبق  ٦٬٤٠١٬٠٧٣ المجم�ع  ٪ ٢٢٫٢٩  ٣٩,٠٠٠,٠٠٠ لا ينطبق    ٢٢٫٢٩ ٣٩٬٠٠٠٬٠٠٠ ٪  

ي النسبة تذكر لم  (*)  . كونها سابقة للاستحواذ المحتملم  ٢٠٢٢م و٢٠٢١م و٢٠٢٠ للسنوات  من اجما�ي الدخل التأج�ي

  العائد المستهدف قبل و�عد ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق . ٤
ي                   إجما�  وصا�  ي                                     
ي     ن  (الثان�ة)       
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ي                             ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) بعد  ي                             إجما�  ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة)  قبل ز�ادة                   

 الب�ان
٢٠٢٣ ٢٠٢٤  

٢٠٢٢ 
شهور)  ٦(  

  ٣١يوليو إ�  ١(
 (        ب  د�سم� 

٢٠٢٢ 
شهور)  ٦(  

يونيو)  ٣٠يناير إ�   ١(  
٢٠٢٠ ٢٠٢١ 

  حسب القوائم المال�ة   المستهدف 

٦٨,١٠٤,٩٠٠ ٧٢,٨٩٨,٩٦٢ ٦٦,٨٦٤,٢٤٠ ٦٧,٩٩٣,٦٠١ ١٧٤,٩٨٧,٢٠٢ ١٧٤,٩٨٧,٢٠٢ 
ي إجما�    الدخل السنوي من العقارات      

 (ر�ال سعودي) 

)١٢,٣٣٠,٠٦٨( )٣١,٨٣٠,١٣٧( )٣١,٨٣٠,١٣٧( 
  

)١٦,١٧٠,٢٦٤( )١٨,٠٤٤,١١٥( )١١,٥٣٢,٧٥٧( 
ي إجما�   لعقار  لالمصار�ف الخاصة       

 والصندوق (ر�ال سعودي) 

)١٨,٤٩٥,٦٨٩( )١٢,٤٨٠,٢٩٣( )١٢,٦٧٣,٥٧١( )١٤,٠٠٠,٠٠٠( )٤٠,٠٠٠,٠٠٠( )٤٠,٠٠٠,٠٠٠( 
الدفعة السن��ة لهامش ر�ــح التم��ل  

 (ر�ال سعودي) 
  الدخل (ر�ال سعودي)  ٣٣,٤٣٨,٩٤٧ ٤٢,٣٧٤,٥٥٤ ٤٢,٦٥٧,٩١٢ ٤١,٦٦٣,٥٣٣ ١٠٣,١٥٧,٠٦٥ ١٠٣,١٥٧,٠٦٥

ي                    صا� 
    ن

ي                    العائد الإجما�  ع� رأسمال الصندوق*  ٪ ١١٫٣٥ ٪ ١٢٫١٥ ٪ ٥٫٦٩ ٪ ٥٫٧٩ ٪ ١١٫٨٦ ٪ ١١٫٨٦               
٥٫٥٧ ٪ ٧٫٠٦ ٪ ٣٫٦٣ ٪ ٣٫٥٥ ٪ ٦٫٩٩ ٪ ٦٫٩٩ ٪   

ي العائد الصا� 
 * *ع� رأسمال الصندوق             ن

 
ي الاجما�  العائد    * ي اجما�  رأسمال الصندوق هو ناتج قسمة    ع�         ي       حسب الحد الأدى  ل��ادة إجما�  ق�مة    وذلكمن العقارات ع� رأسمال الصندوق (الق�مة الاسم�ة للوحدات)    السنويالدخل                       ف             

 ). الثان�ةأصول الصندوق (
 

  ع� رأسمال الصندوق 
ي                   ** العائد الصا� 
  الدخل ع� رأسمال الصندوق ( الق�مة الاسم�ة للوحدات )  هو                ف

ي                                                   ناتج قسمة صا� 
ي                              حسب الحد الأدى  ل��ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة).  وذلك             ف               ف             

 
ي الإجما�   العائد : ملاحظة          

ي والصا� 
ً ل��        ف ي و�جما�  رأسمال الصندوق  من       الحالتن   الحد الأدى  والحد الأع� للأعوام  الصندوق أصول ق�مة       

ف          ف                   �  ي        ي
 : أدناە توض�حها  تمم ٢٠٢٤م و ٢٠٢٣ ف

 
ي الإجما�   العائد  -          

ي والصا� 
 : الصندوق  رأسمال ع�       ف

ي الإجما�   العائد  •   ع� رأسمال الصندوق         
ي � 
ي الاجما�  المتوقع انخفاض العائد ، ومن   ٪ ١١٫٨٦              ف    حالة الحد الأدى  هو   ف  (أي عائد اجما�  بنسبة  ٢٠٠بما �عادل        

 
ي       نقطة أساس تق��با                
�
                

  حال الوصول للحد الأق�  ٪٩٫٨٦
ي                      تق��با) � 
          ف

    العائد  •
ي الصا� 
  حالة الحد الأدى  هو         ف

ي               ف     ع� رأسمال الصندوق � 
  المتوقع انخفاض العائد  ، ومن    ٪٦٫٩٩                   ف

ي الصا� 
 (أي عائد    ٦٩بما �عادل         ف

 
           نقطة أساس تق��با
�
                  

ي صا� 
 ٪ ٦٬٣٠بنسبة       ف

  حال الوصول للحد الأق� تق��با
ي                      ) � 
    ف

 
  ع�   العائد  -

ي     الإجما�  والصا� 
ي       ف ي إجما�          الصندوق:   أصول ق�مة      

ي    الإجما�  ع�  العائد  • ي إجما�           حالة الحد الأدى  والحد الأع� هو  الصندوق أصول ق�مة      
ي               ف               � 
 . ٪ ٧٫١٣ ف

  ع�  العائد  •
ي    الصا� 
ي �  إجما      ف   حالة الحد الأدى  هو   أصول ق�مة  

ي               ف    الصندوق � 
  العائد  ز�ادةالمتوقع ، ومن  ٪٤٫٢٠         ف

ي الصا� 
  بنسبة   ٣٦بما �عادل       ف

 (أي عائد صا� 
 
ي        نقطة أساس تق��با

             ف
�
                

  حال الوصول للحد الأق� تق��با ٪٤٬٥٦
ي                      ) � 
    ف

 
 

 تقي�م العقار المراد الاستحواذ عل�ه . ٥

�م عقار 
ُ
ي حصل عليها مدير الصندوق. وف�ما ��ي  (الثان�ة)    الإضاف�ةالمحفظة الاستثمار�ة    ق ف من التقي�مات المستقلة الىت ي لاثنني بناءً ع� المتوسط الحساىب

لتقي�مات عقار  ي تار�ــــخ إعداد هذا    (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة  الب�انات والمعلومات الأساس�ة 
التكم��ي كما �ف للتغ�ي    الملحق  و�ي خاضعة 

 مر، وذلك نت�جة تجد�د و/أو إحلال المستأج��ن. المست

 اسناد للتقي�م العقاري –المق�م الأول 

 ط��قة التقي�م  تار�ــــخ تق��ر التقي�م  تار�ــــخ التقي�م 

 أسلوب الدخل (ط��قة التدفقات النقد�ة المخصومة)  م ٢٠٢٣/ ٠٣/ ٢٢ م ٢٠٢٢/ ١١/ ١٤

 

  المق�م 
ي الثاي 
كة خب�  التثمن    –      ن ن �  ش      ي       ي  العقاري  

 ط��قة التقي�م  تار�ــــخ تق��ر التقي�م  التقي�م تار�ــــخ 

 أسلوب الدخل (ط��قة التدفقات النقد�ة المخصومة)  م ٢٠٢٣/ ٠٣/ ٢٢ م ٢٠٢٣/ ٠٣/ ٠١



 

   
۱٤ 

 للاستخدا 
�
 لغرض طلب مدير الصندوق وصالحا

�
ف يوضح أن نطاق العمل لتقار�ر التقي�م �عد ملائما ف العقار�ني ف أن م لغرض طرحه  ملاحظة: يوجد خطاب من المق�مني ف العقار�ني . كما أقر المق�مني

�
 عاما

�
طرحا

ي حال كون العقارات مدرة للدخل. 
ي عقود الإ�جارات �ي ضمن الق�مة الإ�جار�ة السوق�ة �ف

 الق�مة الإ�جار�ة التعاقد�ة �ف

 

اء العقارات متوسط تقي�م العقارات ش            ق�مة �         * 
اء الأصل العقاري  ش                �سبة الفرق بن   ق�مة �  ن                     ي

  ومتوسط تقي�م الأ 
ي                 الإضا� 
صل العقاري      ن

  
ي الإضا� 
      ن

 % ) ٠٫٠٦( ر�ال سعودي  ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠ ر�ال سعودي  ٤٩٢٬٧٨٠٬٠٠٠

  
 

 

 
�بة الت�فات العقار�ة   ورسوم الوساطة *غ�ي شامل �ف

   للأصل العقاريملخص للعوائد المستهدفة  . ٦
ي الإضا� 
)      ن  

ي  (الثاي 
 م٢٠٢٢ للعام       ن

ي      إجما�  ق�مة  العقار      
اء العقار ش          �    * 

مجمل الإ�جار  
 **السنوي

�سبة عائد  
 الإ�جارات ٪ 

ي           إجما�  المصار�ف        
 ***الخاصة بالعقار

  الإ�جار السنوي (بعد خصم  
ي                         صا� 
   ن

 المصار�ف الخاصة بالعقار) 

  
ي العائد الصا� 
            ن

المستهدف  
٪ 

ي  لا  أت�لي�ه
 ٪٧٫١٣ ٣٥,١٠٠,٠٠٠ )٣,٩٠٠,٠٠٠( ٪ ٧٫٩٢ ٣٩,٠٠٠,٠٠٠.٠ ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠ �ف

 ٪ ٧٫١٣ ٣٥,١٠٠,٠٠٠ ) ٣,٩٠٠,٠٠٠( %٧٫٩٢ ٣٩,٠٠٠,٠٠٠.٠ ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠ الإجما�ي 

�بة الت�فات العقار�ة  . ورسوم الوساطة *غ�ي شامل �ف

ي  يتمثل**إن مجمل الإ�جار السنوي 
 الس�ارات.  صف خدمةكإيرادات الدعا�ة والإعلان و�يرادات   للعقار الأخرى  والايراداتللوحدات  لإ�جار�ةالعقود ا �ف

 ان اجما�ي المصار�ف الخاصة بالعقار �شمل أتعاب مدير الأملاك وعقود ص�انة و�شغ�ل العقار المتوقعة.   ***

 ملخص للعوائد المستهدفة شاملة لمصار�ف الاستحواذ 

اء   العقار ش    إجما�  ق�مة �  ي             
 العقار

مصار�ف 
 الاستحواذ* 

اء العقار   ش           إجما�  ق�مة �  ي             
(شاملة مصار�ف  

 الاستحواذ) 

  
ي صا� 
الإ�جار السنوي (بعد     ن

خصم المصار�ف الخاصة  
 بالعقار)

  
ي العائد الصا� 
            ن

 ٪ *المستهدف 

ي 
 ٪٦.٦٣ ٣٥,١٠٠,٠٠٠ ٥٢٩٬٤٣٧٬٥٠٠ ٣٦٬٩٣٧٬٥٠٠ ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠ أت�لي�ه لا �ف

 ٪ ٦.٦٣ ٣٥,١٠٠,٠٠٠ ٥٢٩٬٤٣٧٬٥٠٠ ٣٦٬٩٣٧٬٥٠٠ ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠ الإجما�ي 

 العقار
اسناد للتقي�م  

بتار�ــــخ  العقاري
  م٢٢/٠٣/٢٠٢٣

ط��قة التقي�م  
اسناد للتقي�م (

 ) العقاري

كة خب�    ش      ي  تقي�م �         
ن                     التثمن   العقاري بتار�ــــخ         ي

 م ٢٠٢٣/ ٢٢/٠٣

                  ي  ط��قة التقي�م (خب�   
ن التثمن     العقاري)       ي

 متوسط التقي�م 
 سعودي البال��ال 

اء* ش    سعر ال�          
 سعودي البال��ال 

ن  �سبة الفرق بن                  ي
اء   ش    سعر ال�         

ومتوسط تقي�م  
 الأصل 

  لا  أت�لي�ه
  
ي � 
  ن

 الدخل أسلوب ٥٠٤٬٥٦٠,٠٠٠
(ط��قة التدفقات  

النقد�ة 
 المخصومة) 

٤٨١,٠٠٠,٠٠٠ 

 

 

 الدخل أسلوب
  التدفقات(ط��قة 

 ) المخصومة النقد�ة

٠٫٠٦( ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠ ٤٩٢٬٧٨٠٬٠٠٠ (% 

 المجم�ع

  الدخل  أسلوب ٥٠٤٬٥٦٠,٠٠٠
(ط��قة  
  التدفقات
  النقد�ة

 ) المخصومة

  الدخل  أسلوب ٤٨١,٠٠٠,٠٠٠
  التدفقات(ط��قة 

  النقد�ة
 ) المخصومة

٠٬٠٦( ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠ ٤٩٢٬٧٨٠٬٠٠٠ ( % 



 

   
۱٥ 

�بة الق�مة المضافة المتعلقة برسوم  ورسوم الوساطة العقار�ة*شاملة جميع مصار�ف الاستحواذ (رسوم الت�فات   .)الوساطةوغ�ي شاملة ل�ف

  عن   . ٧
ي     ملخص تع��� 
 (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة عقار           ن

الإضاف�ةيتكون عقار   الاستثمار�ة  واحد  من    (الثان�ة)  المحفظة  ي عقار 
السعود�ة  �ف الع���ة  بالممل�ة  عن  و ،  مدينة جدة  ي 

تع���ف ��ي ملخص   عقار ف�ما 
 : (الثان�ة) عل�ه بعد ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق الاستحواذ  سوف يتمي ذال(الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة

 المدينة  الاستخدام اسم العقار 

ي 
 جدة مركز تجاري  أت�لي�ه لا �ف

 
 
 

  الخاص ب��ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوقالط�ح  ) ب (
ي                   الإضا�  ي                   
 (الثان�ة)      ن

ي                               إجما�  ق�مة أصول الصندوق قبل ال��ادة  . ١  و�عدها(الثان�ة)      

ي                               إجما�  ق�مة أصول الصندوق قبل ال��ادة ***  (الثان�ة)         * ر�ال سعودي١,٨٥٤,٥١٩,٣٠٨ 

ي                               إجما�  ق�مة أصول الصندوق بعد ال��ادة (الثان�ة)          * ر�ال سعودي٢,٤٥٤,٥١٩,٣٠٨ 

ي                         إجما�  حجم الصندوق بعد ال��ادة (الثان�ة)**          ر�ال سعودي ٢,٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠ 

ي كما   مراجعة * حسب آخر قوائم مال�ة 
 و�الق�مة العادلة.  م ٢٠٢٢/ ٠٦/ ٣٠ �ف

 ) إضافة ا� مبلغ التم��ل المسحوب   الاسم�ة للوحدات الق�مة (رأسمال الصندوق   �قصد ب�جما�ي حجم الصندوق ناتج حساب **

ر�ال سعودي وذلك   ١,٨٥٤,٥١٩,٣٠٨و�ي    ***�قصد ب�جما�ي ق�مة أصول الصندوق مجم�ع الموجودات حسب اخر قوائم مال�ة مصدرة ول�ن باحتساب العقارات الاستثمار�ة بالق�مة العادلة
ي (الأول)  حسب  

ي  (الاستحواذات عن ط��ق التم��ل)تفاص�ل الصندوق بعد الط�ح الإضا�ف
�ة حسب اخر قوائم مال�ة مصدرة كما �ف  ١٬٨٤٠٬٩٨٨٬٥٣٣تبلغ    ٢٠٢٢يونيو    ٣٠، ح�ث ان الق�مة الدف�ت

 ر�ال سعودي. 

ي                             عدد الوحدات قبل و�عد ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة)  . ٢                                  

ي                   عدد الوحدات قبل ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة)                               وحدة  ١١٧٬٥٠٠٬٠٠٠ 

ي                   عدد الوحدات بعد ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق  وحدة  ١٥٢٬٢٢٢٬٢٢٣          ن للحد الأدي   (الثان�ة)                            

ي                   عدد الوحدات بعد ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق للحد الأع� (الثان�ة)                              وحدة  ١٨٦٬٩٤٤٬٤٤٤ 

اك  سعر كما س�قوم مدير الصندوق بتحد�ث الجدول أعلاە بما يناسب  اك  الفع�ي  الاش�ت ي حال كان سعر الاش�ت
 للوحدة  سعودي ر�ال ١٠٫٠٠ عن مختلف�ف

 

٣ .   
ي متحصلات الط�ح الإضا� 
)                    ن  

ي  (الثاي 
       ن

ي للاستحواذ ع�  
وسداد الأتعاب والتكال�ف والرسوم الأول�ة غ�ي المتكررة   (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ةسيتم استخدام متحصلات الط�ح الإضا�ف

ي 
)  الخاصة بالط�ح الإضا�ف ي

ي الجدول التا�ي  (الثاىف
 لما هو موضح �ف

�
 : وفقا

 المبلغ (ر�ال سعودي) الب�ان 

اء عقار  (الثان�ة)  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ةسعر �ش  ٤٩٢,٥٠٠,٠٠٠ 

�بة الت�فات العقار�ة   ٢٤,٦٢٥,٠٠٠ �ف



 

   
۱٦ 

 المبلغ (ر�ال سعودي) الب�ان 

 ١٤,١٥٩,٣٧٥ رسوم الوساطة* 

 -  * رسوم الاستحواذ والبيع*

ي الصندوق*** 
٨٧٥٬٣٣٦٬٦٣ نقد �ف  

٥٠٠٬٦٩٣٬٢   **** أتعاب مدير الط�ح   

 ١٬٨٤٠٬٠٠٠ أتعاب البنوك المستلمة**** 

**** أتعاب  ي
 ٢٥٨٬٧٥٠ المستشار القانوىف

رسوم �سج�ل وادراج الوحدات الإضاف�ة ورسوم ترت�ب اجتماع  
 ٥٨٦٬٥٠٠ مال�ي الوحدات**** 

 ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ المجم�ع

�بة الق�مة المضافة  ٪٢٫٥٠و�ي �سبة  الوساطةرسوم  *  إليها �ف
�
اء عقار المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة  سعر ) من ٪١٥(مضافا ي سوف �حصل عليها مدير الصندوق وذلك (الثان�ة)  �ش   والىت

�
وفقا

ي الملحق (أ)  لما هو 
    -  موضح �ف

�
وط والأحكام الرئ�س�ة وأ�ضا ي ال�ش

ي بند الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة من الملحق ال  كما هو ملخص الإفصاح الما�ي �ف
) ٢رقم (  تكم��ي موضح �ف

�بة الق�مة المضافة هذا   .. و�ي شاملة ل�ف

اء العقار  ٪٠٫٧٥و�ي �سبة  اذ والبيعتجدر الإشارة إ� أنه فقط ف�ما يتعلق ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) هذە س�قوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم الاستحو  ** ،  من سعر �ش
 للشك، فإن التنازل عن ر 

�
ي إجما�ي ق�مة أصو وتجنبا

 فقط ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) هذە ولا ��ي ع� أي ز�ادة �ف
�
ل الصندوق يتم الق�ام سوم الاستحواذ والبيع س�كون متعلقا

 بها مستقبً�. 

ي خطط  ***
ف عوائد الصندوق من خلال استخدام هذا المبلغ �ف ي تحسني

 يهدف مدير الصندوق من خلال هذا البند �ف
�
مع غرض    ه لتجد�د أو إعادة تط��ر بعض عقارات المحفظة وذلك تماش�ا

ي  
وطالصندوق وأهدافه الاستثمار�ة الموضحة �ف ي حال وجود فائض بعد ا�تمال   أنه، ح�ث  الصندوق  وأحكام  �ش

ي ز�ادة العوائد الإ�جار�ة لبعض عقارات المحفظة. و�ف
ستساهم تلك الخطط �ف

ي    التجد�د أو إعادة التط��ر،  أعمال ي سداد جزء من التسه�لات المسح��ة للصندوق والىت
ف الأداء �شكل عام   شأنها   منفسيتم استخدام المبلغ الفائض �ف  . تخف�ض تكال�ف التم��ل للصندوق وتحسني

�بة الق�مة المضافة   **** شاملة �ف

ي          ب�ان تفص��  عن ق�مة   . ٤ اك مدير الصندوق             الصندوق     ت                اش� 
ي         � 
     ن

ة الط�ح الإضا�  ي خلال ف� 
)        ت             ن  

ي  (الثاي 
       ن

ي نها�ة كل سنة  
ي الصندوق �ف

ي الصندوق من وقت لآخر. س�قوم مدير الصندوق بالإفصاح عن أي استثمار له �ف
مال�ة �جوز لمدير الصندوق الاستثمار �ف

ي ط�ح الوحدات الإضاف�ة
 �ف

�
ك مدير الصندوق نقد�ا . ومن المحتمل أن �ش�ت ي ملخص الإفصاح الما�ي

)(ا  �ف ي
ضمن عمل�ة ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول    لثاىف

ي 
) الصندوق من خلال الط�ح الإضا�ف ي

 . (الثاىف

  الصندوق . ٥
 � 

 
ي         ب�ان تفص��  عن معلومات ملاك العقارات الذين س�ش� كون عين�ا

  ن
�
ي                                   ت                     

ي   اك عيىف ي لا يوجد اش�ت
).   خلال الط�ح الإضا�ف ي

 (الثاىف

ي    ب�ان تفص��  عن . ٦ ي                   الحد الأدي  والأع� لمجم�ع ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق             (الثان�ة)           ن                         

ي                   الحد الأدي  لمجم�ع ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق ي                   الحد الأع� لمجم�ع ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة)           ن                     (الثان�ة)                              

 ر�ال سعودي ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ر�ال سعودي ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠

 الحد الأع�      ن الأدي  الحد  البند 

  (بال��ال السعودي) 
اك العيي  ي                   الاش� 
 - -     ت        ن

اك النقدي (بال��ال السعودي)   ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٣٠٠٬٠٠٠,٠٠٠     ت                            الاش� 

 - ٣٠٠٬٠٠٠,٠٠٠ التم��ل



 

   
۱۷ 

 ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ المجم�ع

  يوضح المدد الزمن�ة المتوقعة  . ٧
ي                             جدول زمي 
          ن

ي للط�ح الإضا� 
)            ن  

ي  (الثاي 
       ن

��ي جدول   للوحدات ف�ما  التسج�ل  المل��ة وطلب  ونقل  الوحدات  لمال�ي  والتخص�ص  الصندوق  ي 
�ف الإضاف�ة  الوحدات  ي يوضح خطوات ط�ح  زمىف

ي السوق المال�ة السعود�ة: 
 و�دراجها �ف

 

  سيتبعها   . ٨
ي          الآل�ة الي 
ا�ات وتخص�ص الوحدات للمش� كن   ل مدير الصندوق         ت ن قبول الاش�            ت                         ت  ي

اك ٨٫١      ت   الاش� 

م الصندوق ز�ادة إجما�ي أصول الصندوق ف )  �ع�ت ي
ق�مة ، �ذكر أن الحد الأدىف لأدناەمن خلال إصدار وحدات إضاف�ة نقد�ة كما هو موضح    (الثاىف

سعودي، وسيتم تحد�د عدد الوحدات النقد�ة الإضاف�ة    ر�ال  ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ر�ال سعودي والحد الأع� هو   ٣٠٠٬٠٠٠,٠٠٠لوحدات هو ا
ة الط�ح ي ف�ت

ا�ات �ف )  اعتمادا� ع� تغط�ة الاش�ت ي
ي (الثاىف

سعودي   ر�ال   ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠سعودي وحد أع�    ر�ال  ٣٠٠٬٠٠٠,٠٠٠بحد أدىف    الإضا�ف
ا�ات  ي حال تم تغط�ة الاش�ت

ا�ات (أي �ف   اعتماد  يتم  سوف الأع� الحد  من وأقل الأدىف  الحد  من ��� بأ أو أي مبلغ بينهما بناءً ع� تغط�ة الاش�ت
ا�ات  ق�مة ي حالة الحد الأدىف    المستلمة  الاش�ت

  ٣٠٠٬٠٠٠,٠٠٠كحجم الط�ح). ع� أن �كون التم��ل المسحوب لإتمام عمل�ة الاستحواذ �ف
ي حالة الحد الأع�  ر�ال

ا�ات. يتم استخدام التم��ل أو أي مبلغ بينهما بناءً ع� لنسعودي و�ف   تغط�ة الاش�ت

 : اض الحد الأدين  باف�ت

م الصندوق ز�ادة إجما�ي أصول الصندوق ف اض الحد الأدىف   (الثان�ة)  �ع�ت اك المستهدفة باف�ت من خلال إصدار وحدات إضاف�ة بق�مة الاش�ت
إضاف�ة  ٣٤٬٧٢٢٬٢٢٣بعدد   الإضاف�ة ("  وحدة  أصول  الوحدات  إجما�ي  ي 

�ف ال��ادة  تكون  و�ذلك  وقدرە  (الثان�ة)  الصندوق").   مبلغ 
 . سعودي ر�ال ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠

 المدة الزمن�ة المتوقعة  الإجراء

الحصول ع� موافقة مال�ي الوحدات ع� 
 (الثان�ة)  ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق

كحد    )٢رقم ( ع� الملحق التكم��ي  يوم عمل من تار�ــــخ الحصول ع� موافقة هيئة السوق المال�ة  ٢٠
 أق�

الإعداد والتنسيق مع الجهات المستلمة �شأن 
)  ط�ح الوحدات الإضاف�ة ي

 (الثاين
عمل من تار�ــــخ الحصول ع� موافقة مال�ي الوحدات ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق   أ�ام ١٠

 (الثان�ة) كحد أق� 

ي 
ة الط�ح الإضا�ن )  ف�ت ي

ه) ١٤٤٤ / ١٠/ ١١أ�ام عمل تبدأ من تار�ــــخ الانتهاء من الإعداد والتنسيق مع الجهات المستلمة ( ١٠ (الثاين
ي (م٢٠٢٣ / ٠٥/ ٠١الموافق (

 )م٢٠٢٣ / ٠٥/  ١٤ه) الموافق (١٤٤٤ / ١٠/ ٢٤) وتنت�ي �ف

ة تمد�د ي  ف�ت
)  الط�ح الإضا�ن ي

 أ�ام عمل ٥ (الثاين

ي 
)  الإعلان عن نتائج الط�ح الإضا�ن ي

ي  ١٠ (الثاين
ة الط�ح الإضا�ف )  أ�ام عمل من تار�ــــخ انتهاء ف�ت ي

 كحد أق� (الثاىف

تخص�ص الوحدات الإضاف�ة من قبل مدير  
ي  ١٥ الصندوق 

ة الط�ح الإضا�ف )  يوم عمل من تار�ــــخ انتهاء ف�ت ي
 كحد أق� (الثاىف

ي  ١٥ رد الفائض
ة الط�ح الإضا�ف ) يوم عمل من تار�ــــخ انتهاء ف�ت ي

 كحد أق�   (الثاىف

المحفظة  عقار الاستحواذ ع� ونقل مل��ة 
و�دراج   (الثان�ة) الاستثمار�ة الإضاف�ة

 الوحدات الإضاف�ة 
ة الط�ح  ٦٠ ي يوم عمل من تار�ــــخ انتهاء ف�ت

)  الإضا�ف ي
 كحد أق� (الثاىف

داد الأموال  ي حال إلغاء الط�ح  الإلغاء واس�ت
ي �ف

)الإضا�ف ي
اك(الثاىف ي غضون  - . سيتم رد جميع مبالغ الاش�ت

أ�ام عمل من تار�ــــخ   ٥�ف
ة الط�ح ي  انتهاء ف�ت

) الإضا�ف ي
 كحد أق�  (الثاىف
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ي الفقرة  
اك المستهدف    ،٩٬٢و�ناء ع� آل�ة �سع�ي الوحدات الإضاف�ة المذكورة �ف )  ٨٫٦٤(سوف يتم ط�ح الوحدات الإضاف�ة �سعر الاش�ت

المستهدف ("  .للوحدة  سعودي  ر�ال اك  المستهدف  سعر الاش�ت اك  �ساوي ") وعل�ه، تكون إجما�ي ق�مة الوحدات الإضاف�ة �سعر الاش�ت
 . وجم�عها وحدات نقد�ة ٣٤٬٧٢٢٬٢٢٣ وعددها  سعودي ر�ال ٣٠٠٬٠٠٠,٠٠٠

اك المستهدف   ي حال كان سعر الاش�ت
ة ر�ال١٠(   ق�مة  من  أقلو�ف للوحدة، سيتم �سج�ل الفرق كخصم إصدار ضمن قسم    سعودي  ) ع�ش

ان�ة العموم�ة ف ي الم�ي
ي الموجودات العائدة لمال�ي الوحدات �ف

 .صا�ف

الإضاف�ة   الوحدات  ق�مة  إجما�ي  ع�  الحصول  المستهدف  اض ومن  ط��ق  باف�ت عن  الأدىف  إضاف�ة    ٣٤٬٧٢٢٬٢٢٣  ط�ح   الحد  وحدة 
اك المستهدف. ر  ٣٠٠٬٠٠٠,٠٠٠للمستثم��ن نظ�ي مساهمتهم النقد�ة أي ما �عادل   �ال سعودي وذلك �سعر الاش�ت

هو   الإضاف�ة  الوحدات  ط�ح  بعد  الصندوق  أصول  ق�مة  إجما�ي  �صبح  وحدات   ٢,٤٥٤,٥١٩,٣٠٨و�ذلك  عدد  و��جما�ي  سعودي  ر�ال 
اك المستهدف.  وحدة وذلك �سع  ١٥٢٬٢٢٢٬٢٢٣الصندوق �ساوي   ر الاش�ت

اض الحد الأع�:    باف�ت

م الصندوق ز�ادة إجما�ي أصول الصندوق ف اض الحد الأع�    (الثان�ة)  �ع�ت اك المستهدفة باف�ت من خلال إصدار وحدات إضاف�ة بق�مة الاش�ت
إضاف�ة  ٦٠٠٬٠٠٠,٠٠٠وعددها   الإضاف�ة("  وحدة  أصول  الوحدات  إجما�ي  ي 

�ف ال��ادة  تكون  و�ذلك  وقدرە   (الثان�ة)  الصندوق").    مبلغ 
 ر�ال سعودي.  ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠

الفقرة    و�ناءً  ي 
المذكورة �ف الوحدات الإضاف�ة  آل�ة �سع�ي  المستهدف  أدناە،    ٩٬٢ع�  اك  الوحدات الإضاف�ة �سعر الاش�ت يتم ط�ح  سوف 

اك المستهدف ("  .للوحدة  سعودي  ) ر�ال٨٫٦٤( اك المستهدف  ") وعل�ه، تكون إجما�ي ق�مة  سعر الاش�ت الوحدات الإضاف�ة �سعر الاش�ت
 نقد�ة.  وجم�عها وحداتوحدة  ٦٩٬٤٤٤٬٤٤٤ وعددهار�ال سعودي   ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠ �ساوي

اك المستهدف   ي حال كان سعر الاش�ت
ة ر�ال١٠(  ق�مة   من  أقلو�ف ، سيتم �سج�ل الفرق كخصم إصدار ضمن قسم    للوحدة  سعودي  ) ع�ش

ي الموجودات العائدة 
ان�ة العموم�ةصا�ف ف ي الم�ي

 .لمال�ي الوحدات �ف

الإضاف�ة   الوحدات  ق�مة  إجما�ي  ع�  الحصول  المستهدف  اض ومن  ط��ق  باف�ت عن  الأع�  إضاف�ة    ٦٩٬٤٤٤٬٤٤٤  ط�ح  الحد  وحدة 
اك المستهدف.  ٦٠٠,٠٠٠,٠٠٠للمستثم��ن نظ�ي مساهمتهم النقد�ة أي ما �عادل   ر�ال سعودي وذلك �سعر الاش�ت

هو  و�ذلك   الإضاف�ة  الوحدات  ط�ح  بعد  الصندوق  أصول  ق�مة  إجما�ي  وحدات   ٢,٤٥٤,٥١٩,٣٠٨�صبح  عدد  و��جما�ي  سعودي  ر�ال 
اك المستهد  ١٨٦٬٩٤٤٬٤٤٤الصندوق �ساوي   .  فوحدة وذلك �سعر الاش�ت

ي 
)  وسوف يتم ط�ح الوحدات الإضاف�ة من خلال الط�ح الإضا�ف ي

   (الثاىف
�
ي   وفقا

ة الط�ح الإضا�ف   للائحة صناديق الاستثمار العقاري، وتكون ف�ت
( ي

ة (مدتها    (الثاىف ي (م٢٠٢٣  / ٠٥/   ٠١) الموافق (ه١٤٤٤  / ١٠/   ١١(   بتار�ــــخأ�ام عمل تبدأ    )١٠ع�ش
) الموافق  ه ١٤٤٤  / ١٠/ ٢٤) وتنت�ي �ف

ي (")م٢٠٢٣  / ٠٥/   ١٤(
ي   تار�ــــخ الإقفال الخاص بالط�ح الإضا�ن

ة  الثاين ة الط�ح خلال    )٥خمسة ( ") و�جوز تمد�دها لف�ت أ�ام عمل وتكون ف�ت
  .) أشهر من تار�ــــخ موافقة الهيئة ع� عمل�ة ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق٦مدة لا ت��د عن ستة ( 

اك المستهدف للحد الأدىف ل��ادة إجما�ي ق�مة أصو  ا�ات �سعر الاش�ت ي حال عدم تغط�ة الاش�ت
ي  ل الصندوق  و�شار إ� أنه �ف

 لما هو وارد �ف
�
وفقا

)    الملحق التكم��ي هذا  ي
ة الط�ح (الثاىف )، �جوز لمدير الصندوق تمد�د ف�ت ي

ي (الثاىف
ة الط�ح الإضا�ف  خلال ف�ت

�
ورة لتغط�ة    وفقا لما تقتض�ه ال�ف

ي حال العج  ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) 
ا�ات بالحد الأدىف المستهدفة، بعد إشعار هيئة السوق المال�ة. و�ف ز عن تغط�ة الاش�ت

ي البند 
) كما هو موضح �ف ي

ي (الثاىف
داد الأموال).  ٩٫٥فإنه يتم إلغاء الط�ح الإضا�ف  (الإلغاء واس�ت

اك  سعر أعلاە بما يناسب    البند   بتحد�ثس�قوم مدير الصندوق   ي   الفع�ي   الاش�ت
اك  سعر   كان  حال  �ف   سعودي   ر�ال  ١٠٫٠٠  عن  مختلف  الاش�ت

 . للوحدة

          ي                 آل�ة �سع�  الوحدات الإضاف�ة  ٨٫٢

) عن ط��ق ط�ح وحدات إضاف�ة، سيتم الاعتماد ع�   ٢٫٨٫١ ي
اك المستهدف ل��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثاىف لتحد�د سعر الاش�ت

ة (ق�مة  ي بثلاثة ( سعودي ) ر�ال١٠ع�ش
 منه �سبة ٣أو �سعر الإغلاق قبل بدء الط�ح الإضا�ف

�
 أيهما أقل.  ٪١٥) أ�ام مخصوما

ة (   ٢٫٨٫٢ اك المستهدف أقل من ق�مة ع�ش ي حال كان سعر الاش�ت
ي القوائم المال�ة، مما سعودي  ) ر�ال  ١٠و�ف

س�سجل الفرق كخصم إصدار �ف
اك المستهدف مساوي    ينتج عنه إصدار  ي حال كان سعر الاش�ت

عدد أ��ب من وحدات الصندوق مما �كون له أثر ع� تكلفة الصندوق. و�ف
اك المستهدف، سيتم تحد�د ق�مة للق�مة الاسم�ة فلن �كون ه  ناك �سج�ل أي فرق كخصم أو علاوة إصدار. و�ناءً ع� سعر الاش�ت



 

   
۱۹ 

) خصم الإصدار بعد تحد�د حجم الط�ح لإجما�ي ز�ادة ق�مة أصول الصندوق  ي
 . (الثاىف

) يتكون من   ٢٫٨٫٣ ي
ي (الثاىف

اك الخاص بالط�ح الإضا�ف ف سعر الاش�ت لتني ف �ة و�ساوي (  م�ف اك    وسعر للوحدة.    ةسعود�  ر�الات)  ٨٫٦٤ع�ش الاش�ت
�بة الق�مة المضافة ذات العلاقة هو ( اك و�ف ) ر�ال سعودي. وتجدر الإشارة إ� أنه ف�ما يتعلق ب��ادة ٨٫٧٤بعد إضافة رسوم الاش�ت

اك والبالغة �سبة   اك من ق�مة مبلغ الا   ٪٢٫٠إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) س�قوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم الاش�ت ش�ت
ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق  

ف �ف لمال�ي وحدات الصندوق المسجلني
ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة  

ف �ف (الثان�ة). و�خصوص المستثم��ن الغ�ي مسجلني
اك لتصبح أصول الصندوق (الثا  اك ٪١٫٠ن�ة) فسيتم تخف�ض �سبة رسوم الاش�ت  . فقط من ق�مة مبلغ الاش�ت

 آل�ة التعامل مع كسور الوحدات (إن وجدت)  ٨٫٣

ها وتح��لها   (الثان�ة)  س�قوم مدير الصندوق بجمع كسور الوحدات الإضاف�ة الناتجة عن ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق وتوز�عها بعد ج�ب
 من الطلبات الأع� بواقع سهم واحد ل�ل طلب حىت نفادها. 

ً
 لأرقام صح�حة وتخص�صها �شكل تناز�ي بدا�ة

اك  ٨٫٤           ن                ت   الحد الأدي  والحد الأع� للاش� 

ي  
اك �ف ف ع� المستثم��ن الاش�ت ، يتعني ي

ة الط�ح الإضا�ف اك لا �قل عن) ٥٠(خلال ف�ت ر�ال سعودي   )٤٣٢( وحدة ع� الأقل و��جما�ي مبلغ اش�ت
اك.   �بة الق�مة المضافة ذات العلاقة. مع العلم أنه لا يوجد حد أع� للاش�ت اك و�ف  بالسعر المستهدف، غ�ي شاملة لرسوم الاش�ت

 داد الأموال           ت الإلغاء واس�   ٨٫٥

ي 
)  يتم إلغاء الط�ح الإضا�ف ي

ي الحالات الآت�ة (ما لم تقرر هيئة السوق المال�ة خلاف    (الثاىف
اك المستلمة للمستثم��ن �ف ورد جميع مبالغ الاش�ت

 ذلك): 

ي العجز عن الوفاء بجمع إجما�ي ق�مة أصول الصندوق المستهدفة بعد تار�ــــخ الإ )أ(
)  قفال الخاص بالط�ح الإضا�ف ي

أو تمد�دها بعد    (الثاىف
 إشعار هيئة السوق المال�ة، أو 

 ؛ أو مالك وحدة )٢٠٠(إذا كان عدد مال�ي الوحدات من الجمهور أقل من  )ب(

 عند الإدراج؛ أومن إجما�ي وحدات الصندوق  )٪٣٠(إذا كانت مل��ة مال�ي الوحدات من الجمهور أقل من  ) ج(

 سبب؛ أو  لم تعتمد هيئة السوق المال�ة إدراج الوحدات لأي )د(

مل��ة   )ه( نقل  ع�  القدرة  العقاريعدم  الإضاف�ة  الأصل  الاستثمار�ة  للمحفظة  خلال  لصالح  (الثان�ة)  المكون  من  كة ال  الصندوق  �ش
كة ذات الغرض الخاص( صندوقالحافظة لأصول ال  . )ال�ش

ي 
ي حال إلغاء الط�ح الإضا�ف

) و�ف ي
اك ا(الثاىف اك ورسوم الاش�ت ي غضون  ، سوف يتم رد جميع مبالغ الاش�ت

أ�ام   )٥خمسة ( لمستلمة للمستثم��ن �ف
اك.   عمل من تار�ــــخ الإلغاء دون حسم من المستثم��ن أي عمولات أو غرامات أو أي مبالغ أخرى من مبالغ الاش�ت

 التخص�ص  ٨٫٦

ي غضون  
ة (تخطر الجهة/الجهات المستلمة المعينة بواسطة مدير الصندوق كل مستثمر �ف أ�ام عمل كحد أق� من تار�ــــخ الإقفال    )١٠ع�ش

ي 
)  الخاص بالط�ح الإضا�ف ي

اك    (الثاىف اك،  و/ بقبول طلب الاش�ت ي حال تم قبول الاش�ت
. و�ف

�
 أو جزئ�ا

�
يتم إرسال تأ��دات سأو رفضه، سواء كل�ا

ف ت كني ي حال تم رفض مبلغ للمش�ت
ي للوحدات الإضاف�ة. و�ف

اك الموافق عل�ه والذي قد �خضع لتغي�ي بعد التخص�ص النهاىئ تضمن مبلغ الاش�ت
  (

�
 أو جزئ�ا

�
اك الخاص بمستثمر ما (سواء كل�ا ،  و/ الاش�ت ي

اك  سأو تم تخف�ضه بعد التخص�ص النهاىئ يتم رد الجزء غ�ي المقبول من مبلغ الاش�ت
ي غضون    للحساب الاستثماري

اك �ف ي نموذج طلب الاش�ت
ة (للمستثمر والموضح �ف أ�ام عمل من تار�ــــخ التخص�ص (دون أي عوائد    )١٠ع�ش

 منه أي رسوم م�ف�ة أو حوالات م�ف�ة أو رسوم �ف عملة يتم تكبدها). 
�
 ومخصوما

 النقد�ة  الوحداتتخص�ص  سيتم بأنه بالذكر  الجدير 
�
 :للتا�ي  وفقا

ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص يتم تخص�ص الوحدات النقد )أ(
ف �ف �ة المطروحة أوً� لمال�ي وحدات الصندوق المسجلني

اك بالوحدات الإضاف�ة، بح�ث �كون التخص�ص  (الثان�ة)  للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق ف بالاش�ت  مساو�ا   والراغبني
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ي يوم انعقاد  ل
  اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوقنسبة مل��ة كل مالك وحدات �ف

 . (الثان�ة)

ف  بعد الخطوة (أ) يتم تخص�ص الوحدات المتبق�ةومن ثم س )ب( ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات  لمال�ي وحدات الصندوق المسجلني
�ف

اك بق�مة تفوق    ة)(الثان�  المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق حسب سجل    تهملنسبة مل�يوالذين قاموا بالاش�ت
ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوقمال�ي الوحدات  
ع� وذلك    (الثان�ة)  �ف

ي من إجما�ي مبالغ ا ا�اتهم. أساس تناسىب  ش�ت

ي بعد    )٪٤٠(وسيتم تخص�ص �سبة   ) ج(
ي يوم انعقاد    الطابع المؤس�ي   ي) أعلاە للمستثم��ن ذو بالخطوة (من المتب�ت

ف �ف الغ�ي مسجلني
ي حال عدم تغطيته من قبلهم، سيتم (الثان�ة)   اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق

. و�ف
ي 

ف تخص�صه لبا�ت كني ي الفقرة (  المش�ت
 . أدناە )دكما هو موضح �ف

ي بعد الخطوة (٪٣٠�ص �سبة (وسيتم تخص )د(
ي يوم    من فئة الأشخاص الطب�عيون) أعلاە للمستثم��ن  ج) من المتب�ت

ف �ف الغ�ي مسجلني
ي حال عدم تغطيته من قبلهم، 

انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة). و�ف
ي 

ف سيتم تخص�صه لبا�ت كني ي الفقرة ( كما هو   المش�ت
 .) أدناەهموضح �ف

اك ل�ل مستثمر ع� بق�ة  ع�  ومن ثم يتم تخص�ص الوحدات الإضاف�ة المتبق�ة (إن وجدت)   )ه( ي من إجما�ي مبالغ الاش�ت أساس تناسىب
ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق

ف �ف  .  (الثان�ة)  المستثم��ن الغ�ي مسجلني
 : التخص�صمراحل  جدول

ي المرحلة الأو� لفئة التخص�ص رقم (
ي حال تم تغط�ة الا�تتاب �ف

ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي  ) بح�ث �كون التخص�ص بنسبة مل��ة كل  أ*�ف
مالك وحدات �ف

ي  فائضأي فلن �كون هناك  ،ق�مة أصول الصندوق
ي  المذكورة التخص�ص وفئات مراحل منللتخص�ص ل�ل  متب�ت

 . أعلاە الجدول �ف

اك والبالغ  ملاحظة:   .وحدة استثمار�ة )٥٠(لا �ضمن مدير الصندوق تخص�ص الحد الأدىف للاش�ت

اك المستهدف أقل من   ا�ات النقد�ة المتقدم لها جميع المستثم��ن �سعر الاش�ت ي حال كان إجما�ي مبالغ الاش�ت
 ر�ال سعودي، سيتم إلغاء الط�ح)  ٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠(�ف

( ي
ي (الثاىف

اك للمستثم��ن (   الإضا�ف ي غضون بورد جميع مبالغ الاش�ت
ة ال )٥خمسة (دون خصم) �ف ي أ�ام عمل من تار�ــــخ انتهاء ف�ت

)  ط�ح الإضا�ف ي
 وأي تمد�د لها. (الثاىف

 المستثمرون المؤهلون   ٨٫٧

ي 
الط�ح الإضا�ف ة  الوحدات الإضاف�ة خلال ف�ت ي 

اك �ف )  �كون الاش�ت ي
المؤسسات   (الثاىف الطب�عيون و(ب)  (أ) الأشخاص  الآت�ة:  للفئات  متاح 

له المتاح  المستثمرون الآخرون  السعود�ة و(ج)  الع���ة  الممل�ة  ي 
القائمة �ف القانون�ة  ال��انات  ها من  الاستثمار وغ�ي كات وصناديق  م وال�ش

ي السوق المال�ة السعود�ة.  
 امتلاك أسهم مدرجة �ف

 ف�ة�سج�ل و�دراج الوحدات الإضا ٨٫٨

 المرحلة الخامسة  المرحلة الرابعة  المرحلة الثالثة  المرحلة الثان�ة  المرحلة الأو�  فئات التخص�ص  #

١ 

ف  ي  مال�ي وحدات الصندوق المسجلني
�ف
 يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات

  - الطابع المؤس�ي  يلمستثم��ن ذو (ا
الأشخاص  من فئة لمستثم��ن ا

 الطب�عيون)

بنسبة مل��ة  ينطبق 
ي  

كل مالك وحدات �ف
يوم انعقاد اجتماع 

 * مال�ي الوحدات

ي 
 المرحلة من المتب�ت

ينطبق ع� أساس  -الأو�
ي من إجما�ي مبالغ   تناسىب

ا�اتهم    اش�ت

   قلا ينطب قلا ينطب   قلا ينطب

٢ 
  الطابع المؤس�ي  يلمستثم��ن ذو ا

ي يوم 
ف �ف انعقاد اجتماع الغ�ي المسجلني

 مال�ي الوحدات 
 قلا ينطب قلا ينطب

ي من المرحلة 
المتب�ت

ينطبق   -الثان�ة 
 )  ٪٤٠بنسبة (

 قلا ينطب
ينطبق (إن وجد فائض)  

ي  وذلك ع�  أساس تناسىب
اك   من إجما�ي مبالغ الاش�ت

٣ 
من فئة الأشخاص  لمستثم��ن ا

ف  الطب�عيون ي يوم   الغ�ي المسجلني
�ف

 الوحداتانعقاد اجتماع مال�ي 
 قلا ينطب قلا ينطب قلا ينطب

ي 
من   المتب�ت
  -  الثالثةالمرحلة 

ينطبق بنسبة  
)٣٠٪( 

 

ينطبق (إن وجد فائض)  
ي  وذلك ع�  أساس تناسىب

اك   من إجما�ي مبالغ الاش�ت
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ي السوق المال�ة السعود�ة خلال  
ي   )٦٠(من المقرر �سج�ل الوحدات الإضاف�ة و�دراجها �ف

)،  يوم عمل من تار�ــــخ إقفال الط�ح الإضا�ف ي
 (الثاىف

�طة أن:    �ش

اك المستهدف)،؛ و  )أ(  يتم جمع إجما�ي ق�مة أصول الصندوق المستهدفة (إجما�ي ق�مة الاش�ت

 ع� الأقل من إجما�ي وحدات الصندوق، و  )٪٣٠( مستثمر، وأن �متل�وا  )٢٠٠(عن ألا �قل عدد مال�ي الوحدات من الجمهور  )ب(

وط تنظ�م�ة أخرى تحددها هيئة السوق المال�ة لهذا الغرض.  ) ج(  يتم الوفاء بأي �ش

 الجهات المستلمة  . ٩
 الج��رة للأسواق المال�ة (الج��رة كابيتال)  الاسم: 

 ال��اض  –ط��ق الملك فهد  العنوان: 

 الممل�ة الع���ة السعود�ة  ١١٤٩٥، ال��اض ٢٠٤٣٨ص.ب 
 : ي

وين  www.aljaziracapital.com.sa الموقع الإل��ت
 م�ف الراج�ي  الاسم: 

 ط��ق الملك فهد  العنوان: 

 الممل�ة الع���ة السعود�ة ، ١٢٢٦٣ال��اض 
 : ي

وين  www.alrajhibank.com.sa الموقع الإل��ت

 البنك الأه�ي السعودي  الاسم: 
 مركز الملك عبدالله الما�ي  العنوان: 

 الممل�ة الع���ة السعود�ة ، ١٣٥١٩ال��اض 
 : ي

وين  www.alahli.com الموقع الإل��ت

 بنك ال��اض  الاسم: 

 ، الممل�ة الع���ة السعود�ة ١١٤١٦ال��اض  : العنوان

 : ي
وين  www.riyadbank.com الموقع الإل��ت
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الصندوق .١٠ أصول  ق�مة  إجما�   ز�ادة  عمل�ة  و�عد  قبل  الجمهور  من  المستثم��ن  ي                   مل��ة                                                          
 (الثان�ة)

 �سبة المل��ة  البند 

ي                   مل��ة الجمهور قبل ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق * (الثان�ة)                                 ٥٨٫٤٤٪ 

ي                   مل��ة الجمهور بعد ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق  ** (الثان�ة)                                ٪٦٦٫٨٩          ن   للحد الأدي 

ي                   مل��ة الجمهور بعد ز�ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق ** للحد الأع� (الثان�ة)                                 ٧٢٫٤٩٪  

ي سجل مال�ي الوحدات بتار�ــــخ بتار�ــــخ 
   م٢٠٢٢/ ١٢/ ٠١م، نها�ة تداول ٢٠٢٢/ ١٢/ ٠٤*كما �ف

ي ب�انهم (
ا�ات النقد�ة �ي من الجمهور ع� ألا �كون من الآىت اض أن جميع الاش�ت ي مجلس إدارة ٣) مدير الصندوق أو أي من تابع�ه (٢أو أ��� (  ٪٥) مالك وحدات �ملك  ١**باف�ت

) عضو �ف
 الصندوق. 

ي                   المخاطر الإضاف�ة الخاصة ب��ادة إجما�  ق�مة أصول الصندوق ) ج(  (الثان�ة)                                    

مخ إ�  والأحكامبالإضافة  وط  ال�ش ي 
�ف عليها  المنصوص  الصندوق  ي 

�ف الاستثمار  (  اطر  رقم  التكم��ي  فإن  ١والملحق  يتعلق  )،  ف�ما  المخاطرة  مستوى 
ي الصندوق ع� مخاطر عد�دة وهو مناسب فقط للمستثم��ن الذين �دركون مخاطر ذلك

ي الصندوق هو متوسط ح�ث ينطوي الاستثمار �ف
  بالاستثمار �ف

ها من الاعتبارات بعنا�ة  الاستثمار �شكل ت ، وغ�ي ف تقي�م الاعتبارات الواردة ف�ما ��ي ام و�مكنهم تحمل تلك المخاطر، و�جب ع� المستثم��ن المحتملني
ها مدير الصندوق غ�ي  ، أو قد �عت�ب

�
 هامة  عند اتخاذ قرارهم. وقد تكون هناك مخاطر أخرى وأمور غ�ي مؤكدة ل�ست معروفة لدى مدير الصندوق حال�ا

ي ع� منظورات الصندوق وعمله. ولا �مكن تقد�م أي ضمان بأن الصندوق سيتمكن من تحقيق هدف الاستثمار حا  ف�ما قد �كون لها تأث�ي سلىب
�
أو بأن  ل�ا

 المستثم��ن سيتلقون عائدا� ع� رأس مالهم. 

ي ضمان ال��ــح أو عدم الخسارة، و�التا�ي �جب ع� كل مستثمر   ي الصندوق لا �عىف
اء وحدات الاستثمار �ف ف الاعتبار قبل �ش محتمل أخذ العوامل أدناە بعني

ي الصندوق. و�تحمل المستثم
ي الصندوق ما لم تكن نت�جة لاحت�ال أو إهمال أو    ��ن�ف

وحدهم كامل المسؤول�ة عن أي خسارة ماد�ة ناتجة عن الاستثمار �ف
 للائحة صناديق الاستثمار العقاري. 

�
 سوء ت�ف من جانب مدير الصندوق وفقا

ي حال ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة): 
إن قرار ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة)، يتطلب    مخاطر تخف�ض ق�مة المساهمة �ن

ف وحقوق التص��  ت  الم��د من التم��ل من خلال إصدار وحدات إضاف�ة، وهو الأمر الذي قد يؤدي إ� تخف�ض �سبة مل��ة مال�ي الوحدات الحاليني
ي تمثلها وحداتهم من إجما�ي مبالغ الاش�ت  ي الصندوق. الخاصة بهم بالإضافة إ� النسبة الىت

 اك المساهم بها �ف

ي تصاحب أي أحداث متعلقة بالقوة القاهرة أو  مخاطر القوة القاهرة والظروف الطارئة:   ي بالتطورات الىت قد تتأثر ق�مة الصندوق واستثماراته �شكل سلىب
ي قد �شمل الظروف الطارئة أو ما �صاحب هذە الأحداث من إجراءات �سبب أمور وظروف خارجة عن إرادة وس�طرة الصن دوق و/أو مدير الصندوق والىت

المتعلقة بالتداب�ي   القرارات الحكوم�ة  القضاء والقدر، الأمراض والأو�ئة والجوائح، الأوامر أو  المثال لا الح� أحداث  از�ةع� سب�ل  والوقائ�ة،    الاح�ت
ها  ابات، الأعمال الإرهاب�ة، الحروب، الف�ضانات، الحرائق، وغ�ي  ع� استثمارات الصندوق وسعر الوحدة. ، ممالزلازل والإ�ف

�
 ا قد يؤثر سلبا

اء الملزمةأبرم الصندوق    : (الثان�ة)  مخاطر الاستحواذ ع� المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة  الاستحواذ ع� المحفظة  البائع لغرض  مع    اتفاق�ة البيع وال�ش
ام أي من  قبل تار�ــــخ إدراج الوحدات الإضاف�ة.    (الثان�ة)  الاستثمار�ة الإضاف�ة ف ي حال عدم ال�ت

وط اتفاق�ة البيع  و�ف اء بأحكام و�ش ي اتفاق�ة البيع وال�ش
طر�ف

اء  تب ع� ذلك عدم إتمام، فقد  وال�ش ي تار�ــــخ إدراج الوحدات الإضاف�ة  ي�ت
ي هذە الحالة، سوف �حتاج    عمل�ة الاستحواذ �ف

ي أي تار�ــــخ ع� الإطلاق. و�ف
أو �ف

ي تقد�م توز�عات لمال�ي الوحدات. وع� الرغم من تو 
قعات  الصندوق إ� تحد�د عمل�ات استحواذ ع� أصول أخرى و�نهائها قبل أن �ستطيع البدء �ف

ي توف�ي العوائد المستهدفة للمستثم��ن
ي المستقبل    مدير الصندوق بأن الصندوق سوف �ستمر �ف

ع� المدى الط��ل، قد تنخفض عوائد المستثم��ن �ف
 الق��ب.  

ي الملحق التكم��ي رقم ( : بالإشارة إ�مخاطر �سج�ل عقود الإ�جار 
 �ف

�
)، فإنه تجدر الإشارة إ� صدور  ١مخاطر �سج�ل عقود الإ�جار المشار إليها سابقا

ي برقم (
ي  ه �شأ١٤٤٣/ ١٢/ ١٩) وتار�ــــخ  ٨٨٤٣/ت/ ١٣تعم�م قضاىئ

ي الدعاوى الناشئة عن عقود الإ�جار غ�ي المسجلة �ف
شبكة  ن التأ��د ع� عدم النظر �ف

ون�ة، حىت يتم اعتبارە مسجً�، وحالاتإ�جار  ي الشبكة الإل��ت
ي العقد غ�ي المسجل �ف

وط والمتطلبات اللازم توافرها �ف �سج�ل   ، ووضح هذا التعم�م ال�ش
ي 
ي الشبكة، وآل�ة التعامل معها، و�ف

وط والمتطلبات،    المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ةحال عدم اتباع عقود الإ�جار الخاصة ب  العقد �ف (الثان�ة) لهذە ال�ش
 لاعتبارها عقودا� غ�ي منتجة لآ فقد تكون هذە العقود  

ً
ي ع� أعمال الصندوق، والوضع   والقضائ�ةثارها الإدار�ة  عرضة وقد ينتج عن ذلك تأث�ي جوهري سلىب

 لنقد�ة. الما�ي والتدفقات ا

العقار�ة:  النظا�ي للأصول  القانون�ة والتنظ�م�ة ف�ما �خص الاستخدام  وط والأحكام  إ  المخاطر  التكم��ي لل�ش الملحق  ي هذا 
الواردة �ف المعلومات  ن 

ي تار�خه. وقد تطرأ تغي�ي  (الثان�ة) ل��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق
�عات والتنظ�مات القائمة والمعلنة �ف ات ع� المتطلبات النظام�ة  �ستند ع� الت�ش



 

   
۲۳ 

ي حال فرض متطلبات إضاف�ة أو مختلفة �جب است�فائها لغرض
، �ف اخ�ص النظام�ة اللازمة لاستخدام الأصول العقار�ة. و�التا�ي الحصول    ف�ما �خص ال�ت

قد لا يتمكنا من است�فاء تلك المتطلبات أو الإبقاء والمحافظة ع� تراخ�ص استخدام الأصول العقار�ة، قد يواجه مدير الصندوق والصندوق صع��ة أو 
اخ�ص مما قد يؤدي إ� عدم قدرة استخدام الأصول العقار�ة ذات الصلة للغرض الذي من أج  له تم  لغرض الحصول أو الإبقاء والمحافظة ع� هذە ال�ت

 ع� الصندوق وعمل�اته. 
�
 الاستحواذ عليها، مما قد يؤثر سلبا

ي الممل�ة ن�ع مل��ة عقار لتحقيق ا  مخاطر ن�ع المل��ة: 
، بناء الطرق  لا الح�  لمنفعة العامة (ع� سب�ل المثال أنه من حق بعض الجهات الحكوم�ة �ف

عة مل�يته مساو لق�مته السوق�ة. ول�ن هذا الأمر غ�ي مضمون، ،  ومن الناح�ة النظ��ة ).  والمرافق العامة ف ض أن تكون ق�مة التع��ض للعقار المن�ت �ف�ت
اء   تقد تقل ق�مة التع��ض عن الق�مة السوق�ة للعقار وق  ح�ث ي حال ن�ع المل��ة يتم الاستحواذ ع�. ون�ع المل��ة أو الق�مة المدفوعة عند ال�ش

  �ف
ة إخطار   العقار     بعد ف�ت

�
هناك خطر يتمثل  فتع��ض،  الدفع    احتمال�ة ع� الرغم من  و خاص.    نظامبموجب    وذلك لأن اعتمادها �قوم،  غ�ي محددة نظام�ا

ي أن  
ي ق�مة الاستثمار بالمقارنة مع  غ�ي كاف�ة  التع��ض    تكون ق�مة�ف

ي حال.  حجم الاستثمار أو ال��ــح الفائت أو ال��ادة �ف
، قد  ن�ع المل��ةتحقق خطر    و�ف

 أس المال المستثمر. مال�ي الوحدات كل أو جزء من ر  وقد �خ� مال�ي الوحدات، وق�مة وسعر التداول للوحدات ل اتتوز�عتنخفض ق�مة ال

تب   مخاطر تغ�ي أسعار الفائدة:  تجدر الإشارة إ� أن ارتفاع أسعار الفائدة قد �فرض تحد�ات ع� صناديق الاستثمار العقاري �شكل عام، ح�ث قد ي�ت
اض، و�التا�ي فإن أسعار الفائد تبة  ع� ارتفاع أسعار الفائدة انخفاض ق�مة الأصول العقار�ة وارتفاع تكال�ف الاق�ت ة المرتفعة قد تجعل عوائد الأر�اح الم�ت

مستثم��ن  ع� الصندوق أقل جاذب�ة مقارنة بالأوراق المال�ة الأخرى منخفضة المخاطر وذات الدخل الثابت مما قد �قلل من جاذب�ة وحدات الصندوق لل
ف عن الدخل  . الباحثني

تجدر الإشارة إ� أن شهادة إتمام بناء الأصل العقاري المكون للمحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة) غ�ي متوفرة  : مخاطر عدم وجود شهادة إتمام بناء 
عام   ي 

�ف العقاري  الأصل  بناء  إتمام  من  الانتهاء  كة  ٢٠٢٠وتم  ال�ش قبل  الت�ار من  و�طلاق  ال�ه��ائ�ة  العدادات  ترك�ب  الحصول ع� مستندات  وتم  م، 
لل�ه�� للاستخدام السعود�ة  العقاري  الأصل  بجاه��ة  �ف�د  مما  الا�جار�ة  للوحدات  ي 

المدىف الدفاع  ورخص  (بلدي)  تجاري  �شاط  تتوفر رخص  اء. كما 
 أنه جاري العمل من قبل البائع ع� إنهاء الإجراءات الخاصة للحصول ع� هذە الشهادة، وقد يتعرض الصندوق لمخالفات من  

�
، علما الجهات  النظا�ي
ي 
 حال عدم الحصول ع� شهادة إتمام البناء.  المختصة �ف

 ۱الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة ) د(

 الرسوم  . ١
ي يتحملها الصندوق  : ف�ما ��ي ملخص لجميع الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة الىت

 التفص�ل  ن�ع الرسم

 أتعاب الإدارة

النفقات العامة للصندوق، �دفع الصندوق لمدير الصندوق أتعاب إدارة سن��ة  مقابل إدارة أصول الصندوق ودفع كافة  
ي ق�مة الأصول ٪١") خلال مدة الصندوق بمقدار أتعاب الإدارة("

 .من صا�ف
 �شكل نصف سنوي ابتداءً من تار�ــــخ الإقفال. وتُدفع أول  

�
يتحمل الصندوق أتعاب الإدارة و�تم احتسابها وسدادها مقدما

ي حال لم �كن دفعة لأتعاب ا
ي مضت من السنة الم�لاد�ة. و�ف ف الاعتبار الأ�ام الىت ي بح�ث يُؤخذ بعني لإدارة ع� أساس تناسىب

ف توفر سيولة نقد�ة  ي موعدها، يتم تأج�ل دفع الأتعاب لحني
لدى الصندوق سيولة نقد�ة كاف�ة متوفرة لدفع أتعاب الإدارة �ف

 كاف�ة لدى الصندوق. 

اك            ت   رسوم الاش� 

المتقدم لمرة واحدة بنسبة  �دفع  اك  اش�ت الصندوق رسوم  ي 
تُدفع عند   ٪٢٫٠ون للاستثمار �ف اك،  ق�مة مبلغ الاش�ت من 

اك اك"). وتدفع رسوم الاش�ت ة الط�ح فقط ("رسوم الاش�ت اء الوحدات خلال ف�ت اك عند   التقدم ل�ش إضافة لمبلغ الاش�ت
اك ي الصندوق. ولتجنب الشك، تحتسب رسوم الاش�ت

اك �ف .  التقدم للاش�ت
�
 عن الوحدات المخصصة فعل�ا

وتجدر الإشارة إ� أنه ف�ما يتعلق ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) س�قوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم 
اك والبالغة �سبة   ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي   ٪٢٫٠الاش�ت

ف �ف اك لمال�ي وحدات الصندوق المسجلني من ق�مة مبلغ الاش�ت
ف  الوحدات ال مخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة). و�خصوص المستثم��ن الغ�ي مسجلني

فسيتم   (الثان�ة)  الصندوق  أصول  ق�مة  إجما�ي  ز�ادة  للموافقة ع�  المخصص  الوحدات  مال�ي  اجتماع  انعقاد  يوم  ي 
�ف

اك لتصبح �سبة تخف�ض اك.  فقط ٪١٫٠  رسوم الاش�ت  من ق�مة مبلغ الاش�ت

ف   والغ�ي مسجلني ف  المسجلني ف  كني المش�ت جميع  اك من  الاش�ت بانه سيتم تحص�ل رسوم  مال�ي علما  اجتماع  انعقاد  يوم  ي 
�ف

ي مرحلة رد الفائض. الوحدات 
ف �ف ف المسجلني كني دادها للمش�ت ة الط�ح، و من ثم يتم اس�ت  خلال ف�ت

 أتعاب الأداء

 �ستحق مدير الصندوق أتعاب الأداء التال�ة: 

�سبة   - تتجاوز  نقد�ة  توز�عات  الصندوق  حقق  ي حال 
للوحدة   ٪٧�ف الإسم�ة  الق�مة  سن��ة ع�  توز�عات  ي 

كصا�ف
�ة بق�مة   ف ي تدفع �شكل ٪٧من أي مبلغ ي��د عن عائد    ٪٢٠الواحدة، �ستحق مدير الصندوق أتعاب تحف�ي ، والىت

ي  
تق��م�ة. وع� سب�ل المثال، وف�ما    د�سم�ب م�لادي من كل سنة  ٣١سنوي و�تم احتساب أتعاب الأداء و�ستحق �ف

ي حال كان عائد الصندوق يبلغ  
النقد�ة، ف�شار إ� أنه �ف التوز�عات  ي تخصم من  الىت أتعاب الأداء  ع�    ٪٨�خص 
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لمال�ي   ٪٧٫٨وتوزع �سبة الـ    ٪٠٫٢الق�مة الإسم�ة للوحدة الواحدة، ف�ستحق مدير الصندوق أتعاب أداء بنسبة  
ي حال كان

، فلا �ستحق مدير الصندوق أي أتعاب أداء، ح�ث لم يتجاوز ٪٧عائد الصندوق يبلغ    الوحدات. أما �ف
 . ٪٧العائد �سبة 

من ق�مة الأر�اح الرأس مال�ة المحققة من بيع العقارات (شاملة تكال�ف الصفقة ع� سب�ل   ٪١٠كما �ستحق �سبة   -
ارات الصندوق) وذلك عند تار�ــــخ بيع أي  المثال ول�س الح� رسوم الوساطة ورسوم الاستحواذ والبيع عند بيع عق

 أصل من أصول الصندوق. 

ي حال لم �كن لدى الصندوق سيولة نقد�ة كاف�ة متوفرة لدفع أتعاب الأداء لمدير الصندوق، يتم تأج�ل دفع أتعاب 
�ف

ف توفر سيولة نقد�ة كاف�ة لدى الصندوق.   الأداء لحني

 رسوم الحفظ

  
�
ف الحفظ رسما ا بواقع  �ستحق أمني ي ق�مة الأصول، بما لا �قل عن    ٪٠٫٠٤سن���

ر�ال سعودي، تدفع    ٢٠٠٬٠٠٠من صا�ف
 �شكل نصف سنوي. 

ف الحفظ لقاء الخدمات المقدمة  ف مدير الصندوق وأمني ف الحفظ الرسوم أعلاە حسب ما تم التفاوض عل�ه بني و�ستحق أمني
كة   ي ذلك تأس�س ال�ش

ذات الغرض الخاص والق�ام بكافة الإجراءات لاستكمال  منه للاحتفاظ بمل��ة أصول الصندوق، بما �ف
 �سج�لها لتتمكن من الاحتفاظ بمل��ة أصول الصندوق. 

رسوم الاستحواذ  
 والبيع 

اء أو بيع كل أصل عقاري �ستحوذ عل�ه أو يب�عه وذلك   ٪٠٫٧٥�دفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم بق�مة  من سعر �ش
ي إتمام عمل�ات البيع  

اء ودراسة مقابل جهودە �ف وط ال�ش اء و�ي إجراء التق�ي اللازم والمعاينة والتفاوض ع� �ش وال�ش
ولتجنب الشك، ُ�ستحق  . العمل�ة ونقل المل��ة و�تمامموائمة العقارات محل الاستحواذ لأهداف الصندوق الاستثمار�ة 

ي العائد للصندوق ولا �ستحق لقاء نقل
مل��ة المحفظة الاستثمار�ة    هذە الرسوم ب�ف النظر عن أي ز�ادة محققة �ف

ي �ستهدف الصندوق الاستحواذ عليها. المبدئ�ة.   و�ستحق هذە الرسوم للعقارات الىت

 

وتجدر الإشارة إ� أنه فقط ف�ما يتعلق ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) هذە س�قوم مدير الصندوق بالتنازل  
 من    ٪٠٫٧٥عن رسوم الاستحواذ والبيع و�ي �سبة  

�
(الثان�ة)، وتجنبا الاستثمار�ة الإضاف�ة  المحفظة  اء عقار  سعر �ش
 فقط ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) هذە 

�
للشك، فإن التنازل عن رسوم الاستحواذ والبيع س�كون متعلقا

ي إجما�ي ق�مة أصول الصندوق يتم الق�ام بها مستقبً�. 
 ولا ��ي ع� أي ز�ادة �ف

وساطةرسوم   

   عليها   التفاوض  و�تم  استثمار،  كل  ع�  الاستحواذ   ق�مة  من  ٪٢٫٥٠  إ�  تصل  رسوم  العقاري  للوس�ط  الصندوق  �دفع
�
 وفقا

  رسوم  قبض)  العلاقة  ذات  أطراف  أو / و (  الصندوق   لمدير   �حق  الشك،  ولتجنب.  عليها   المتعارف  السوق  لممارسات
عقارات  ٨والمكونة من   الاستثمار�ة  المحفظةأو  ع� المحفظة الاستثمار�ة المبدئ�ة   الرسوم هذە �ستحق  ولا  . الوساطة 

ي قسم العقارات  تفاص�لها   المذكورةو 
ي تفاص�ل الصندوق �ف

ي    )١من الملحق التكم��ي رقم (  �ف ي عليها.    تم الاستحواذ الىت
  و�ف

ي   تضارب  أي  �شوء  حال
 التفاص�ل  كافة  عن  الإفصاح  يتم  علاقة،  ذي  طرف  لأي  وساطة  رسوم  لدفع  نت�جة  المصالح  �ف

ي   مذكور   هو   كما   المصالح  تضارب  وحل  الاستحواذ   بعمل�ة  المتعلقة
ي   الباب  " ضمنق("   الفقرة  �ف

")  المصالح  تضارب"  الثاىف
وط وأحكام الصندوق.     من �ش

رسوم ترت�ب 
 التم��ل

كة ذات ٪ من كل مبلغ �حصل  ١٫٢٥�دفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم تبلغ �سبة   عل�ه كتم��ل للصندوق أو أي �ش
التم��ل  وتوف�ي  ه�كلة  ي 

�ف جهودە  مقابل  وذلك  ر�ــح)،  هوامش  أو  رسوم  أي  (دون  الصندوق  مدة  خلال  خاص  غرض 
ت�ب المستحقة للبنك   للصندوق. وتكون هذە الرسوم مستحقة الدفع فور إتمام أي صفقات تم��ل، و�ي تغ�ي رسوم ال�ت

 تعاب القانون�ة ورسوم دراسة الجدوى المتعلقة بالتم��ل. المقرض وأتعاب التقي�م والأ

ي   بأنه  الاشارە  وتجدر 
  ب�كمال  الصندوق  مدير   فس�قوم  الط�ح  متحصلات  خلال  من  كاملا   الأع�  الحد   جمع  يتم  لم  حال  �ف

ي   المبلغ
ي   تم��ل  سحب  ط��ق  عن  المتب�ت

التم��ل   ،اضا�ف ترت�ب  رسوم  عن  الصندوق  مدير  فسيتنازل  الحاله  هذە  ي 
و�ف

 للشك، فإن التنازل عن رسوم  .  ٪  والمتعلقة بهذە الصفقة فقط١,٢٥والبالغه  
�
 فقط ب��ادة    التم��لوتجنبا

�
س�كون متعلقا

ي إجما�ي ق�مة أصول الصهذە ،  إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة)  
الق�ام بها  ولا ��ي ع� أي ز�ادة �ف ندوق يتم 

 . أو ع� أي صفقات تم��ل مستقبل�ة  مستقب�ً 

رسوم الخدمات  
 الإدار�ة

 بق�مة  
�
 سن��ا

�
تُدفع �شكل نصف   ٪٠٫٠٥�دفع الصندوق للمدير الإداري رسما ق�مة أصول الصندوق،  ي 

 من صا�ف
�
سن��ا

ي  سنوي. و�ستحق هذە الرسوم للمدير الإداري لقاء جميع الأعمال الإدار�ة ع�  
سب�ل المثال ول�س الح� احتساب صا�ف

ق�مة أصول الصندوق �شكل دوري و�دارة عمل�ات الصندوق �شكل يو�ي متضمنة العمل�ات المحاسب�ة وحفظ الدفاتر  
 الحساب�ة. 

أتعاب المحاسب 
  
ي القانوي 
        ن

ي أتعاب سن��ة بق�مة  
ي قد تتغ�ي من وق،  ر�ال سعودي  ١٤٠٬٠٠٠�دفع الصندوق للمحاسب القانوىف ت لآخر حسب  والىت

ي السوق و�تم الإفصاح عنها طبقا لمتطلبات ولوائح هيئة السوق المال�ة ذات العلاقة. 
 الأسعار السائدة �ف

أتعاب إدارة  
 الأملاك

من  تُدفع  أملاك  إدارة  أتعاب  أي  حول  التفاوض  و�تم  المستأج��ن  المتعدد  العقار  ع�  الأملاك  إدارة  أتعاب  �ستحق 
ف الإفصاح إ� مجلس   لممارسات السوق المتعارف عليها. و�تعني

�
الصندوق لأي مدير أملاك �عينه مدير الصندوق وفقا

كات التابعة له. ولتجنب الشك،    إدارة الصندوق عن أي أتعاب إدارة الأملاك �حصل عليها  مدير الصندوق أو أي من ال�ش
لا تتضمن أتعاب إدارة الأملاك تكال�ف إدارة التشغ�ل. وتحسب هذە الأتعاب كنسبة تعاقد�ة ثابتة من مجمل متحصلات 
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  ، ح�ث يتم التفاوض حول  �الإ�جار. و �ي ل�ست مبلغ ثابت و�نما مبلغ تقديري يتغ�ي مع تغ�ي إجما�ي ق�مة  ف�التا�ي  و التأج�ي
 لممارسات السوق المتعارف عليها،  

�
أي أتعاب إدارة أملاك تُدفع من الصندوق لأي مدير أملاك �عينه مدير الصندوق وفقا

ي للعقار ذي العلاقة.  ٪٧إلا أنها لا تتجاوز �سبة   من الدخل التأج�ي

ي بند وسوف تكون أتعاب إدارة الأملاك ع� عقار مركز عرقة بلا
زا ع� المحفظة المراد الاستحواذ عليها كما هو موضح �ف

ي تتو� إدارة الأملاك الفقرة (و) كة الىت  .  )١من الملحق التكم��ي رقم ( ال�ش

ي (وسوف تكون أتعاب إدارة الأملاك ع� عقار  
المراد الاستحواذ    (الثان�ة)  الاستثمار�ة الإضاف�ة ع� المحفظة    )أت�لي�ه لا �ف

ي تتو� إدارة الأملاك الفقرة ( عليها كما هو  كة الىت ي بند ال�ش
 ) هذا. ٢من الملحق التكم��ي رقم ( )زموضح �ف

رسوم ه�كلة  
 الاستثمار

ي حال ق�ام الصندوق بأ�شطة التط��ر العقاري، �ستحق مدير الصندوق رسوم بنسبة  
من ق�مة التط��ر فقط ولا   ٪١٫٥�ف

وع تط��ر عقاري وذل ي كل م�ش
ك مقابل ق�امه بأمور عدة، ومنها ع� سب�ل المثال لا الح�، ترت�ب �شمل ق�مة الأرض �ف

اف ع� إدارة عمل�ات التط��ر. ولتجنب   ي ذلك إ�جاد العقار المناسب والمستأجر المناسب والإ�ش
الصفقة العقار�ة بما �ف

ي حال �شوء فرصة اس
. و�ف

�
تثمار تط��ر عقاري يتم  الشك، لا تنطبق هذە الرسوم ع� العقارات المطورة تط��را� إ�شائ�ا

 الإفصاح لمال�ي الوحدات عن رسوم ه�كلة الاستثمار. 

 أتعاب المطور
السوق  لممارسات   

�
عليها وفقا التفاوض  يتم   

�
المطور رسوما العقاري، �ستحق  التط��ر  بأ�شطة  الصندوق  ق�ام  حال  ي 

�ف
الشك، لا تنطبق هذە   لها. ولتجنب  أو أق�  أدىف  المطورة تط��را�  المتعارف عليها دون أي حد  العقارات  الرسوم ع� 

ي حال �شوء فرصة استثمار تط��ر عقاري يتم الإفصاح لمال�ي الوحدات عن أتعاب المطور. 
. و�ف

�
 إ�شائ�ا

أتعاب أعضاء 
مجلس إدارة 

 الصندوق  

ف مبلغ وقدرە   (ثلاثون ألف ر�ال  ر�ال سعودي    ٣٠٬٠٠٠�دفع الصندوق أتعاب لأعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلني
 ل�ل عضو، ولن تتجاوز أتعاب مجلس إدارة الصندوق  

�
.   ٦٠٬٠٠٠سعودي) سن��ا

�
ر�ال (ستون ألف ر�ال سعودي) سن��ا

 . ف  للشك لن �دفع الصندوق أي أتعاب للأعضاء غ�ي المستقلني
�
 وتجنبا

، تُحتسب �شكل  ر�ال سعودي (سبعة آلاف وخمسم  ٧٬٥٠٠�دفع الصندوق رسوم رقاب�ة بق�مة   رسوم رقاب�ة
�
ائة ر�ال سعودي) سن��ا

ي كل يوم تق��م وتُدفع ع� أساس سنوي. 
 ترا��ي �ف

ش رسوم ��   ، تُحتسب �شكل ترا��ي كل    ٥٬٠٠٠�دفع الصندوق رسوم ��ش بق�مة          
�
ر�ال سعودي (خمسة آلاف ر�ال سعودي) سن��ا

 يوم تق��م وتُدفع عند المطالبة. 

أتعاب المراقب 
  �

ي ال�  ش      

ع�ة و�ي عبارة عن مبلغ مقط�ع بق�مة   ر�ال سعودي (ثلاثون ألف ر�ال سعودي)   ٣٠٬٠٠٠�دفع الصندوق رسوم رقابة �ش
 حسبما يتم الاتفاق عل�ه  

�
ع الرسوم المذكورة ع� أقساط متساو�ة ف�ما  سن��ا

َ
. وتُدف �ي ف مدير الصندوق والمراقب ال�ش بني

ع�ة وأي ع� أساس ر�ــع سنوي. وتدفع الرسوم للمراقب ال�ش  �ي الذي �كون مسؤوً� عن دفع المبالغ لهيئة الرقابة ال�ش
�عة.   جهة أخرى ف�ما يتعلق بأي أمور تتعلق بأحكام ال�ش

رسوم مركز الإ�داع  
(رسوم إ�شاء  

 مل��ة الوحدات)

ي مركز الإ�داع لدى السوق المال�ة السعود�ة: 
 �دفع الصندوق الرسوم الآت�ة للتسج�ل �ف

ر�ال سعودي (اثنان ر�ال سعودي) ل�ل مالك   ٢سعودي (خمسون ألف ر�ال سعودي) بالإضافة إ� ر�ال    ٥٠٬٠٠٠ -
ي  ٥٠٠٬٠٠٠وحدات و�حد أق� 

ع إ� السوق المال�ة السعود�ة �ف
َ
ر�ال سعودي (خمسمائة ألف ر�ال سعودي) تُدف

 مقابل إ�شاء سجل لمال�ي الوحدات؛ و 

ي مقابل إدارة سجل لمال�ي الوحدات، وقد تتغ�ي بناءً  ر�ال سعودي (أر�عمائة ألف ر�ال سعود ٤٠٠٬٠٠٠ -
 �ف

�
ي) سن��ا

 ع� ق�مة إجما�ي رأس مال الصندوق. 

 ل وتكون الرسوم المذكورة عرضة للتعد�ل
�
 ما يتم تحد�دە من قبل السوق المال�ة السعود�ة. وفقا

  
ي رسوم الإدراج � 
             ن
السوق المال�ة  

 السعود�ة 

 ندوق: يتم دفع رسوم الإدراج الآت�ة من الص

-  :  ر�ال سعودي (خمسون ألف ر�ال سعودي) رسوم إدراج أول�ة؛ و ٥٠٬٠٠٠رسوم الإدراج الأو�ي

. بحد أدىف    ٪٠٫٠٣رسوم استمرار الإدراج:   -
�
ر�ال سعودي (خمسون    ٥٠٬٠٠٠من الق�مة السوق�ة للصندوق سن��ا

 سعودي). ر�ال سعودي (ثلاثمائة ألف ر�ال  ٣٠٠٬٠٠٠ألف ر�ال سعودي) و�حد أق�  

 ل وتكون الرسوم المذكورة عرضة للتعد�ل
�
 ما يتم تحد�دە من قبل السوق المال�ة السعود�ة. وفقا

 مصار�ف أخرى 

تب ع� الصندوق �شكل مبا�ش أو غ�ي مبا�ش أتعاب ورسوم أخرى منها ع� سب�ل   الح� تكال�ف إدارة  المثال ول�س  قد ي�ت
ف ع� ي حال    التشغ�ل وتكال�ف الخدمات ورسوم التأمني

ف والزكاة (�ف العقار الذي �ستحوذ عل�ه الصندوق وأتعاب المحاميني
البلد�ات   وأتعاب  الوحدات)  لمال�ي  الخاصة  الزكاة  ذلك  �شمل  ولا  المتداولة  العقاري  الاستثمار  صناديق  ع�  تطب�قها 

المسّ  الهند�ي وأتعاب  ف وأتعاب الاستشاري  التثمني ف والأتعاب الحكوم�ة وأتعاب  ف والمهندسني ف ومهند�ي  احني المعمار�ني  
ي جميع الأحوال لن يتم خصم إلا الرسوم والمصار�ف الفعل�ة المتعلقة بالصندوق ومشار�عه بعد 

الد�كورات الداخل�ة. و�ف
�سبته   ما  المصار�ف  هذە  مثل  تتجاوز  لن  الصندوق.  إدارة  مجلس  موافقة  أصول    ٪١الحصول ع�  ق�مة  إجما�ي  من 

، وذلك بحسب آخر 
�
 قوائم مال�ة مدققة. الصندوق سن��ا
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�بة أو  الزكاة   سدادها ح�ث أنها من مسؤول�ات مال�ي الوحدات.  لن �قوم مدير الصندوق باحتساب الزكاة أو ال�ف

�بة الق�مة  ن           �   
 المضافة 

�بة المضافة مالم   وط والأحكام و/أو أي مستندات ذات صلة لا �شمل ال�ف ي ال�ش
جميع الرسوم والمصار�ف المذكورة �ف

�بة الق�مة المضافة مفروضة أو قد يتم فرضها ع� أي خدمة يتم   ي حال ما إذا كانت �ف
يتم النص ع� خلاف ذلك. و�ف

 تزو�د الصندوق بها، فإن الصندوق س�دفع لمزود الخدمة  
�
 مساو�ا

�
(بالإضافة إ� أي رسوم أو مصار�ف أخرى) مجموعا

أو قد يتم فرضها ع� أي خدمة مقدمة من قبل   الق�مة المضافة مفروضة  �بة ع� فاتورة  للق�مة المسجلة لهذە ال�ف
 الصندوق، فإن العم�ل س�دفع للصندوق (بالإضافة إ� أي رسوم أو مصار�ف أخرى)  

�
   مجموعا

�
�بةلق�مة هذە ال  مساو�ا  .�ف

�بة الت�فات   ن             �   
�بة الت�فات العقار�ة حسب لوائح وتعل�مات الجهات  العقار�ة   .ذات العلاقةالمختصة �خضع الصندوق ل�ف

 آل�ة احتساب الرسوم  . ٢
 : ف�ما ��ي جدول يوضح آل�ة احتساب الرسوم

النسبة المفروضة / المبلغ   ن�ع الرسم
 تكرار دفع الرسم ط��قة الحساب  المفروض

اك  اك  ٪ ٢٫٠ *          ت   رسوم الاش�  اك  من ق�مة مبلغ الاش�ت  مرة واحدة عند الاش�ت

 ٪ ١٫٠ أتعاب الإدارة

أصول   ق�مة  ي 
صا�ف من 

تق�مها   يتم  كما  الصندوق 
  
�
وفقا تقي�م  آخر  حسب 

 لآخر قوائم مال�ة مدققة. 

نصف   �شكل   
�
مقدما ع 

َ
تُدف

 سنوي. 

 أتعاب الأداء

عن   ٪٢٠ ي��د  مبلغ  أي  من 
ي    ٪٧عائد  

توز�عات كصا�ف
الاسم�ة  الق�مة  ع�  سن��ة 

 للوحدة الواحدة 
 
 

من   ٪١٠كما �ستحق �سبة 
مال�ة   الرأس  الأر�اح  ق�مة 

 المحققة من بيع العقارات

الصندوق  حقق  حال  ي 
�ف

تتجاوز  نقد�ة  توز�عات 
توز�عات   ٪٧�سبة   ي 

كصا�ف
الق�مة الاسم�ة  سن��ة ع� 

 للوحدة الواحدة 
 

مال�ة   الرأس  الأر�اح 
المحققة من بيع العقارات 
الصفقة   تكال�ف  (شاملة 
ول�س  المثال  سب�ل  ع� 
الوساطة   رسوم  الح� 
والبيع  الاستحواذ  ورسوم 
عقارات   بيع  عند 

 الصندوق)

و�تم  سنوي  �شكل  تدفع 
الأداء   أتعاب  احتساب 

ي  
�ف د�سم�ب    ٣١و�ستحق 

 م�لادي من كل سنة تق��م�ة. 

 عند بيع العقار 

 رسوم الحفظ

  �ستحق  
�
رسما الحفظ  ف  أمني

بواقع   ا  وذلك    ٪٠٫٠٤سن���
عن   �قل  لا    ٢٠٠٬٠٠٠بما 

ألف   ي  (مائىت سعودي  ر�ال 
 ر�ال سعودي) 

أصول   ق�مة  ي 
صا�ف من 

حسب   خر  آالصندوق 
 للصندوق  ةقوائم مال�

ي نها�ة كل سنة بناءً  
تحتسب �ف

أصول   ق�مة  ي 
صا�ف ع� 

الصندوق بحسب آخر قوائم  
   للصندوقمال�ة 

أو  ٪ ٠٫٧٥   **الاستحواذ والبيعرسوم  اء  �ش سعر  بيع كل    من 
 عقاري  أصل

اء أو بيع أي عقار  تدفع عند �ش
يب�عه   أو  عل�ه  �ستحوذ 

 الصندوق

اء العقار  ٪ ٢٫٥ إ�تصل    ***رسوم وساطة  فراغ تدفع عند الإ من ق�مة سعر �ش
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إتمام   من مبلغ التم��ل ٪ ١٫٢٥ **** رسوم ترت�ب التم��ل فور   
�
صفقات مقدما

 التم��ل

 ٪ ٠٫٠٥ رسوم الخدمات الإدار�ة 
أصول    ق�مة  ي 

صا�ف من 
حسب   خر  آالصندوق 

 قوائم مال�ة 

نصف   �شكل   
�
مقدما ع 

َ
تُدف

 سنوي

  
ي أتعاب المحاسب القانوي 
                      ن

سعودي،    ١٤٠٬٠٠٠ ر�ال 
لآخر  وقت  من  تتغ�ي  قد 
ي  

�ف السائدة  الأسعار  حسب 
الإفصاح   و�تم   السوق 

�
طبقا
هيئة   ولوائح  لمتطلبات 
 السوق المال�ة ذات العلاقة 

  مبلغ مقط�ع 
�
 تدفع سن��ا

ي للعقار  ٪٧لا تتجاوز  أتعاب إدارة الأملاك  تدفع عند تقد�م الخدمات  من الدخل التأج�ي

 ٪ ١٫٥ ه�كلة الاستثمار رسوم 
من ق�مة التط��ر فقط ولا 
لأي   الأرض  ق�مة  �شمل 

وع تط��ر عقاري.   م�ش

 
�
مقدما استثمار   تدفع  عند 

وع تط��ر.  ي م�ش
 الصندوق �ف

 أتعاب المطور

  
�
وفقا عليها  التفاوض  يتم 

لممارسات السوق المتعارف  
بما  و�تم الإفصاح عنها  عليها  

مال�ي   مصالح  �خدم 
 الوحدات 

  
�
وفقا عليها  التفاوض  يتم 
السوق  لممارسات 

عليها   و�تم  المتعارف 
عنها   �خدم الإفصاح  بما 

 مصالح مال�ي الوحدات 

 
�
وفقا عليها  التفاوض  يتم 
المتعارف  السوق  لممارسات 
عليها بما �خدم مصالح مال�ي  

 الوحدات 

إدارة  مجلس  أعضاء  أتعاب 
ن الصندوق المستقلن                     ي

سعودي    ٣٠٬٠٠٠ ر�ال 
(ثلاثون ألف ر�ال سعودي)  

 ل�ل عضو مستقل
  كمبلغ مقط�ع 

�
 تدفع سن��ا

 رسوم رقاب�ة
سعودي    ٧٬٥٠٠ ر�ال 

وخمسمائة   آلاف  (سبعة 
 ر�ال سعودي) 

حتسب �شكل نصف  تُ 
 تُدفع نها�ة العام  سنوي

ش رسوم ��           
سعودي    ٥٬٠٠٠ ر�ال 

ر�ال   آلاف  (خمسة 
 سعودي) 

تُحتسب �شكل نصف  
 المطالبة تُدفع عند  سنوي

  �
ي أتعاب المراقب ال�  ش  سعودي    ٣٠٬٠٠٠                   ر�ال 

 تدفع ع� أساس ر�ــع سنوي  كمبلغ مقط�ع  (ثلاثون ألف ر�ال سعودي) 

الإ�داع مركز  إ�شاء  رسوم  (رسوم 
 مل��ة الوحدات)

ر�ال سعودي (اثنان ر�ال    ٢ر�ال سعودي (خمسون ألف ر�ال سعودي) بالإضافة إ�    ٥٠٬٠٠٠
مالك   ل�ل  أق�  سعودي)  و�حد  ر�ال    ٥٠٠٬٠٠٠وحدات  ألف  (خمسمائة  سعودي  ر�ال 

ي مقابل إ�شاء سجل لمال�ي الوحدات؛
ع إ� السوق المال�ة السعود�ة �ف

َ
 سعودي) تُدف

لمال�ي    ٤٠٠٬٠٠٠ سجل  إدارة  مقابل  ي 
�ف  

�
سن��ا سعودي)  ر�ال  ألف  (أر�عمائة  سعودي  ر�ال 

الصندوق. وتكون الرسوم المذكورة عرضة  الوحدات، وقد تتغ�ي بناءً ع� ق�مة إجما�ي رأس مال  
 للتعد�ل كما يتم تحد�دە من قبل السوق المال�ة السعود�ة. 
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المال�ة   السوق    
 � الإدراج  ي                رسوم 
             ن

 السعود�ة 

  : ر�ال سعودي (خمسون ألف ر�ال سعودي) رسوم إدراج أول�ة؛    ٥٠٬٠٠٠رسوم الإدراج الأو�ي
، و�حد أدىف    ٪٠٫٠٣ورسوم استمرار الإدراج:  

�
ر�ال   ٥٠٬٠٠٠من الق�مة السوق�ة للصندوق سن��ا

ر�ال    ألفر�ال سعودي (ثلاثمائة    ٣٠٠٬٠٠٠سعودي (خمسون ألف ر�ال سعودي) و�حد أق�  
 سعودي). 

 الرسوم المذكورة عرضة للتعد�ل كما يتم تحد�دە من قبل السوق المال�ة السعود�ة. وتكون 

 ٪ ١لن تتجاوز  مصار�ف أخرى 

أصول   ق�مة  إجما�ي  من 
وذلك    ،

�
سن��ا الصندوق 

مال�ة   قوائم  آخر  بحسب 
 مدققة 

تقد�م   عند  وتحتسب  تدفع 
طب�عة   ع�  و�ناءً  الخدمة 

 الم�وفات

اك والبالغة �سبة  وتجدر الإشارة إ� أنه    * اك لمال�ي    ٪٢٫٠ف�ما يتعلق ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) س�قوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم الاش�ت من ق�مة مبلغ الاش�ت
ي يوم انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (

ف �ف ي يوم  وحدات الصندوق المسجلني
ف �ف الثان�ة). و�خصوص المستثم��ن الغ�ي مسجلني

اك لتصبح اك.  ٪١٫٠ انعقاد اجتماع مال�ي الوحدات المخصص للموافقة ع� ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) فسيتم تخف�ض �سبة رسوم الاش�ت  فقط من ق�مة مبلغ الاش�ت

اء    ** البيع وال�ش إتمام عمل�ات  ي 
مقابل جهودە �ف الصندوق  وذلك  الاستحواذ لأهداف  العقارات محل  موائمة  اء ودراسة  ال�ش وط  والتفاوض ع� �ش اللازم والمعاينة  التق�ي  و�ي إجراء 

لتنازل عن رسوم الاستحواذ  وتجدر الإشارة إ� أنه فقط ف�ما يتعلق ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) هذە س�قوم مدير الصندوق با  العمل�ة ونقل المل��ة.   و�تمامالاستثمار�ة  
 فقط  ٪٠٫٧٥والبيع و�ي �سبة  

�
 للشك، فإن التنازل عن رسوم الاستحواذ والبيع س�كون متعلقا

�
اء عقار المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة)، وتجنبا ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول    من سعر �ش

ي إجما�ي ق�مة 
 أصول الصندوق يتم الق�ام بها مستقبً�. الصندوق (الثان�ة) هذە ولا ��ي ع� أي ز�ادة �ف

 . )٢بموجب الملحق التكم��ي رقم ( محل الاستحواذ  الثان�ة  المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة من�حصل ع� رسوم وساطة س مدير الصندوق أن  �ذكر ***

ي حال لم يتم جمع الحد الأع� كاملا من خلال متحصلات الط�ح فس�قوم  وتجدر   ****
ي هذە الحاله فسيتنازل   الاشارە بأنه �ف

، و�ف ي
ي عن ط��ق سحب تم��ل اضا�ف

مدير الصندوق ب�كمال المبلغ المتب�ت
 للشك، فإن التنازل عن رسوم  ١.٢٥مدير الصندوق عن رسوم ترت�ب التم��ل والبالغه  

�
 فقط ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (  التم��ل٪  والمتعلقة بهذە الصفقة فقط. وتجنبا

�
الثان�ة  س�كون متعلقا

ي إجما�ي ق�مة أصول الصندوق يتم الق�ام بها مستقبً� أو ع� أي صفقات تم��ل مستقبل�ة. 
 هذە ولا ��ي ع� أي ز�ادة �ف

ي الجدول أعلاە �ي جميع الرسوم المفروضة والمحس��ة ع� الصندوق خلال مدة  
الصندوق  عمل  �قر مدير الصندوق ع� أن الرسوم المذكورة �ف

ي الجدول أعلاە. دون استثناء و�
ي تم ذكرها �ف  عد مدير الصندوق مسؤول مسؤول�ة كاملة عن احتساب رسوم أخرى غ�ي الىت

 كما �حق لمدير الصندوق التنازل أو حسم أي من المستحقات المذكورة أعلاە. 

 

  لمالك وحدات  . ٣
ا�  ي             استثمار اف� 
ن             ت  

ي التا�ي استثمار عم�ل بمبلغ (
ا�ف ): سعودي لمدة ع�ش سنوات "مدة الاستثمار) ر�ال ١٠٠٬٠٠٠يوضح المثال الاف�ت اض (الحد الأدىف  " و�اف�ت

  ر�ال سعودي  ١٬٤٧٥٬٠٠٠٬٠٠٠الق�مة الاسم�ة للوحدات  –رأسمال الصندوق 

  ر�ال سعودي  ١,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠التم��ل المسحوب 

  ل سعودي ر�ا ٢,٤٥٤,٥١٩,٣٠٨واجما�ي ق�مة أصول الصندوق ر�ال سعودي  ٢٬٥٧٥٬٠٠٠٬٠٠٠الصندوق   حجم إجما�ي 

    الصندوق) ق�مة أصول جما�ي إمن  ٪٧٫١٣ر�ال سعودي سن��ا (أي  ١٧٤٬٩٨٧٬٢٠٢مجمل الدخل من الإ�جارات 

     ر�ال    ٤٠٬٠٠٠٬٠٠٠تكلفة التم��ل 
�
 الصندوق) ق�مة أصول جما�ي إ% من . ١٬٦٣(أي  سعودي سن��ا

  من إجما�ي ق�مة أصول الصندوق)  ٪٠٬٤٨ر�ال سعودي سن��ا (أي  ١١٬٨١٢٬٦٣٧إجما�ي المصار�ف الخاصة للعقار ات 

ي 
اض ثبات المعط�ات أعلاە طول مدة الاستثمار، وتحقيق العائد المذكور أعلاە من العام الأول حىت العام العا�ش من الط�ح الإضا�ف )  و�اف�ت ي

،  (الثاىف
اض بأن الصندوق سيوزع ( ي عوائد الصندوق ٪١٠٠وع� اف�ت

 ) من صا�ف
�
 وق لم تتغ�ي طول مدة الاستثمار. و�أن جميع مصار�ف الصندسن��ا

ي للاستثمار بال��ال السعودي وذلك    فإنوعل�ه   
الجداول التال�ة توضح حصة مالك الوحدات من المصار�ف المتكررة والغ�ي متكررة والعائد الصا�ف

ي (لأهداف هذا المثال تم تق��ب جميع المبالغ بال��ال السعودي إ� أقرب عد 
ا�ف  د صحيح): بناءً ع� المثال الاف�ت
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 الرسوم الغ�ي متكررة: 
 

ن�ع الرسوم (�شمل فقط  
           ي             الرسوم الغ�  المتكررة ع� 

 الصندوق) 

  العام الأول  
ي             رسوم تطبق ع� الصندوق � 
                      ن
 (ر�ال سعودي)

رسوم تطبق ع� مالك  
  العام الأول 

ي            الوحدات � 
          ن

 (�سبة مئ��ة) 

المبلغ الذي يتحمله مالك  
  العام الأول  

ي             الوحدات � 
         ن
 سعودي)(ر�ال 

�بة الت�فات العقار�ة   ٢٤٬٦٢٥,٠٠٠ �ف
١,٠٠٣ %١٫٠٠ 

 ١٤٬١٥٩٬٣٧٥ * رسوم الوساطة 
٥٧٧ %٠٫٥٨ 

 -  ** رسوم الاستحواذ والبيع
-%  - 

 - رسوم ترت�ب التم��ل
- - 

رسوم مركز الإ�داع (رسوم  
 ٥٠٠,٠٠٠ إ�شاء مل��ة الوحدات) 

٢٠ %٠٫٠٢ 

 ٣٩٬٢٨٤٬٣٧٥ المجم�ع
١,٦٠٠ %١٫٦ 

 ). ٢مدير الصندوق س�حصل ع� رسوم وساطة من المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة الثان�ة محل الاستحواذ بموجب الملحق التكم��ي رقم (*�ذكر أن   
 
اء ودراسة موائمة ال   وط ال�ش اء و�ي إجراء التق�ي اللازم والمعاينة والتفاوض ع� �ش ي إتمام عمل�ات البيع وال�ش

 ل الاستحواذ لأهداف الصندوق الاستثمار�ة عقارات مح** وذلك مقابل جهودە �ف
 ٪ ٠٫٧٥واذ والبيع و�ي �سبة وتجدر الإشارة إ� أنه فقط ف�ما يتعلق ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) هذە س�قوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم الاستح  تمام العمل�ة ونقل المل��ة. �و 

اء عقار المحفظة   فقط ب��ادة إجما�ي ق�مة أصول من سعر �ش
�
 للشك، فإن التنازل عن رسوم الاستحواذ والبيع س�كون متعلقا

�
 الصندوق (الثان�ة) هذە ولا ��ي الاستثمار�ة الإضاف�ة (الثان�ة)، وتجنبا

ي إجما�ي ق�مة أصول الصندوق يتم الق�ام بها مستقب�ً 
 . ع� أي ز�ادة �ف

 الرسوم المتكررة: 

فقط  ن�ع الرسوم (�شمل 
الرسوم المتكررة ع� الصندوق  

                     ي وتم توضيح الرسوم الغ�  
  الأسفل)

ي        متكررة � 
         ن

رسوم تطبق ع� الصندوق  
            ً                سن��ا ابتداء  من العام الأول  
ش           حي  العام العا�  من الط�ح     ت            

  (ر�ال سعودي) 
ي              الإضا� 
      ن

رسوم تطبق ع� مالك  
 ابتداء  من العام  

 
       ً           الوحدات سن��ا
�
             

ش    الأول حي  العام العا�  من         ت            
  (�سبة مئ��ة) الط�ح الإ 

ي              ضا� 
    ن

المبلغ الذي يتحمله مالك  
                    ً           الوحدات سن��ا ابتداء  من العام  

ش    الأول حي  العام العا�  من         ت            
  (ر�ال سعودي)

ي              الط�ح الإضا� 
            ن

 ١,٠٠٠ %٠٫٦٠ ١٤,٧٥٠,٠٠٠ أتعاب الإدارة 

 ٤٠ %٠٫٠٢ ٥٩٠,٠٠٠ رسوم الحفظ 

 ٥٠ %٠٫٠٣ ٧٣٧,٥٠٠ رسوم الخدمات الإدار�ة 

ي أتعاب المحاسب 
 ٩ %٠٫٠١ ١٤٠,٠٠٠ القانوىف

أتعاب أعضاء مجلس إدارة 
 ٦٠,٠٠٠ الصندوق

٠٫٠٠% 
٤ 

 ١ %٠٫٠٠ ٧,٥٠٠ رسوم رقاب�ة 

  - %٠٫٠٠ ٥,٠٠٠ رسوم ��ش 

�ي   ٢ %٠٫٠٠ ٣٠,٠٠٠ أتعاب المراقب ال�ش



 

   
۳۰ 

فقط  ن�ع الرسوم (�شمل 
الرسوم المتكررة ع� الصندوق  

                     ي وتم توضيح الرسوم الغ�  
  الأسفل)

ي        متكررة � 
         ن

رسوم تطبق ع� الصندوق  
            ً                سن��ا ابتداء  من العام الأول  
ش           حي  العام العا�  من الط�ح     ت            

  (ر�ال سعودي) 
ي              الإضا� 
      ن

رسوم تطبق ع� مالك  
 ابتداء  من العام  

 
       ً           الوحدات سن��ا
�
             

ش    الأول حي  العام العا�  من         ت            
  (�سبة مئ��ة) الط�ح الإ 

ي              ضا� 
    ن

المبلغ الذي يتحمله مالك  
                    ً           الوحدات سن��ا ابتداء  من العام  

ش    الأول حي  العام العا�  من         ت            
  (ر�ال سعودي)

ي              الط�ح الإضا� 
            ن

ي السوق المال�ة 
رسوم الإدراج �ف

 ٣٠٠,٠٠٠ السعود�ة 
٠٫٠١% 

٢٠ 

 ٨٠١ %٠٫٤٨ ١١٬٨١٢٬٦٣٧ مصار�ف العقار* 

 ٢٣٠ %٠٫٠١٤ ٣٬٣٩٧٬٥٠٠ إجما�ي المصار�ف الأخرى 

 ٢,٧١٢ %١٫٦٣ ٤٠٬٠٠٠,٠٠٠ مصار�ف التم��ل 

 ٤٬٨٧٠ %٢٫٩٣ ٧١٬٨٣٠٬١٣٧ المجم�ع

 

 إدارة الأملاك ومصار�ف الص�انة والتشغ�ل المتوقعة.  ف�شمل مصار�ف العقار مصار�*

اض�ة لمالك الوحدات بمبلغ   ر�ال سعودي:  ١٠٠٬٠٠٠استثمار ملخص عوائد الاستثمار الاف�ت

 ١١٬٨٤٦ إجما�ي الدخل 

 ٢٬٧١٢ مصار�ف التم��ل 

الرسوم المتكررة (باستثناء مصار�ف  
 ٢٬١٥٨ التم��ل)

ي العائد السنوي 
 ٦,٩٩٤ صا�ن

ي السنوي للاستثمار 
ا�ن ي الاف�ت

العائد الصا�ن
 مبلغ الاستثمار ع� 

٦,٩٩ ٪ 

�سبة رسوم الصندوق المتكررة من إجما�ي  
 ق�مة الأصول 

٢٬٩٣٪ 

�سبة رسوم الصندوق الغ�ي متكررة من 
 إجما�ي ق�مة الأصول 

١٫٦ ٪ 

 ١٫٦٠٠ ق�مة رسوم الصندوق الغ�ي متكررة 

ي السنوي للاستثمار كونها رسوم رأسمال�ة. ولأهداف
ا�ف ي الاف�ت

ي حساب العائد الصا�ف
اض بأن النسب والمبالغ   ملاحظة: لم يتم احتساب رسوم الصندوق الغ�ي متكررة �ف  تطبيق هذا المثال تم اف�ت

 بأن هذا المثال توض��ي 
�
 �عكس أ�شطة الصندوق.  و الخاصة برسوم الصندوق المتكررة ثابتة ولم تتغ�ي علما

 إقرار من مدير الصندوق . ٤
ي الجدول  

ي الفقرة (�قر مدير الصندوق ع� أن الرسوم المذكورة �ف
�ي جميع الرسوم المفروضة والمحس��ة ع� الصندوق خلال    ) أعلاە١الوارد �ف

ي الجدول أعلاە. عمل مدة 
ي تم ذكرها �ف  الصندوق دون استثناء و�عد مدير الصندوق مسؤول مسؤول�ة كاملة عن احتساب رسوم أخرى غ�ي الىت
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ي                   �سبة التكال�ف من إجما�  ق�مة أصول الصندوق . ٥                        

 ن�ع النسبة
�سبة 

 التكال�ف 

 ٪ ٢٫٧٣ (الثان�ة)  تكال�ف الصندوق المتكررة إ� إجما�ي ق�مة أصول الصندوق قبل ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق�سبة 

 �سبة تكال�ف الصندوق المتكررة إ� إجما�ي ق�مة أصول الصندوق بعد ز�ادة الحد الأدىف لإجما�ي ق�مة أصول الصندوق
 (الثان�ة) 

٢٫٩٣ ٪ 

 المتكررة إ� إجما�ي ق�مة أصول الصندوق بعد ز�ادة الحد الأع� لإجما�ي ق�مة أصول الصندوق�سبة تكال�ف الصندوق 
 (الثان�ة) 

٢٫٥٧ ٪ 

 ٪ ٠٫٠٠ (الثان�ة)  �سبة تكال�ف الصندوق الغ�ي متكررة إ� إجما�ي ق�مة أصول الصندوق قبل ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق

 إجما�ي ق�مة أصول الصندوق بعد ز�ادة الحد الأدىف لإجما�ي ق�مة أصول الصندوق�سبة تكال�ف الصندوق الغ�ي متكررة إ� 
 (الثان�ة) 

١٫٦٠ ٪ 

متكررة إ� إجما�ي ق�مة أصول الصندوق بعد ز�ادة الحد الأع� لإجما�ي ق�مة أصول   �سبة تكال�ف الصندوق الغ�ي 
 (الثان�ة)  الصندوق

١٫٦٠ ٪ 

ن التأمن    ) ه(        ي

ف ب  الصندوق مدير  �قوم سوف ف الخاصة الاستحواذ إتمام  بعد  العقار  ع� التأمني  مع بق�ة وثائق التأمني
�
ف متوافقا  الصندوق عقاراتب مع بح�ث �كون التأمني

 . الحال�ة

 المعلومات الأخرى  ) و(

 ��ة المعلومات  . ١

ي تفس�ي ذلك بأنه �حد من اطلاع  
ي جميع الأوقات، ولا ينب�ف

هيئة ع� سجلات الصندوق لأغراض التدار أعمال الصندوق بأق� درجات ال��ة �ف
ام بالأنظمة المطبقة ع� الحد اللازم   ف ، وسيتم مشاركة المعلومات اللازمة لفتح حساب المستثمر وتنف�ذ عمل�اته والال�ت اف النظا�ي ف  الإ�ش مدير  بني

 ع� أن هذە المعلومات قد يتم مشاركتها مع الجهات ال
�
رقاب�ة  الصندوق والأطراف الأخرى المختارة من مدير الصندوق، و�وافق مالك الوحدات أ�ضا

  المختصة
�
ي الممل�ةوفقا

 الع���ة السعود�ة.  للأنظمة واللوائح المعمول بها �ف

 مكافحة غسل الأموال  . ٢

 قد �لزم تقد�م وثائق أو معلوم
�
اما ف    ات أو مستندات إضاف�ة ال�ت

�
بأن هذە المعلومات  بنظام مكافحة غسل الأموال والتحقق من ه��ة المستثم��ن، علما

ي تقد�م وثائق إثبات اله� 
ي طلب ما �لزم من وثائق أو معلومات إضاف�ة و�مكن أن يؤدي الفشل �ف

�ة  ستب�ت ��ة، و�حتفظ مدير الصندوق بالحق �ف
اكإ� رفض  بما �قنع مدير الصندوق  . الاش�ت

ي الوحدات الإضاف�ةو�ــهذا �قر مال�ي الوحدات بأن المبالغ المستخدمة  
اك �ف وعة، و�ذا وجد مدير    للاش�ت غ�ي ناتجة عن مصادر مشبوهة أو غ�ي م�ش

ي للأموال المرتبطة بالصفقات الاستثمار�ة للمستثمر، فإنه ملزم ب�شعار  
ي المصدر القانوىف

 للاشتباە �ف
�
مسؤول الإبلاغ عن غسل الأموال  الصندوق سببا

المال�ة (سدكو كابيتال) للأوراق  والتنم�ة  للاقتصاد  السعود�ة  كة  ال�ش لدى  الإرهاب  لتحد�د    وتم��ل  الحالة  بمراجعة ظروف  بدورە س�قوم  والذي 
التنظ�م�ة   للجهة  الإبلاغ  أو عدم  الإبلاغ  وعل�ه س�قرر  الاشتباە،  السعود�ة   الممل�ةب مسوغات  وتم��ل  المخ  الع���ة  الأموال  بمكافحة غسل  تصة 

أو الإرهاب، كذلك تجدر الإشارة إ� أنه من غ�ي المسم�ح لمدير الصندوق بموجب نظام مكافحة غسل الأموال إعلام مال�ي الوحدات أو تحذيرهم  
 . التلميح لهم بالعمل�ات المشتبه فيها والمبلغ عنها 

 صحة المعلومات   . ٣
ف عن تزو�د  المستثمرون  �كون   ي كافة الأوقات وتبل�غه  مسؤولني

ون�ة الصح�حة �ف �د�ة الإل��ت ي ذلك العناو�ن ال�ب
�د�ة بما �ف مدير الصندوق بعناو�نهم ال�ب

ي العناو�ن
ي حال عدم تزو�د    ،فورا� بأي تغي�ي �ف

�د بما المستثم��ن  و�ف لمدير الصندوق بالعنوان الصحيح أو الطلب من مدير الصندوق عدم إرسال ال�ب



 

   
۳۲ 

ي ذلك الإشعارات  
ي الصندوق فإن  �ف

وط والأحكام (بكافة  ٢الملحق التكم��ي رقم (يوافقون بموجب هذا  المستثم��ن  المتعلقة باستثماراتهم �ف ) وال�ش
ع� حما�ة مدير الصندوق و�عفائه من أي مسؤول�ة والتنازل عن حقوقهم أو مطالباتهم ضد مدير الصندوق والناشئة �شكل تعد�لاتها وملاحقها)  

ي تنشأ عن عدم القدرة ع� الرد أو مبا�ش أو غ�ي مب  ا�ش عن عدم تزو�دهم بالب�انات والإشعارات أو أ�ة معلومات أخرى تتعلق بالاستثمار أو تلك الىت
ي أي من ال�شوفات أو الإشعارات

 . التأ�د من صحة المعلومات أو تصحيح أ�ة أخطاء أو أخطاء مزعومة �ف

 إخلاء مسؤول�ة . ٤
رات �قدمها مدير الصندوق ل�س المقصود منها تقد�م أ�ة نص�حة أو أي تقي�م و�جب ألا تعت�ب كتوص�ة لأي إن أ�ة معلومات أو سجلات أو إشعا

ك تتعلق بالصندوق أو بالاستثمار ف�ه. و�كون كل مستثمر مسؤوً�   ك أو مستثمر بأن �ستثمر. ولا �قدم مدير الصندوق أي نص�حة للمش�ت عن  مش�ت
ف العمل للحصول ع�   لملائمةالق�ام بتح��اته المستقلة وتقي�مه   الصندوق والاستثمار ف�ه. كما يو�ي مدير الصندوق كافة المستثم��ن المحتملني

 . المشورة من مستشار ما�ي مستقل مرخص له

 النظام المطبق   . ٥
وط والأحكام  و   )٢�شكل هذا الملحق التكم��ي رقم (   من الناح�ة القانون)  ١والملحق التكم��ي رقم (ال�ش

�
ف مدير الصندوق وكل مالك  عقدا� ملزما �ة بني

ي الوحدات 
اك �ف ي للوحدات. و�عت�ب الاش�ت

اؤها موافقة (الثان�ة)،  ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوقالإضاف�ة الصادرة �ف هذا الملحق ع� ��حة و�ش
(  التكم��ي  وط والأحكام) و ٢رقم  التكم��ي   و�خضع.  (بكافة تعد�لاتها وملاحقها)  ال�ش الملحق  (  هذا   � و )  ٢رقم 

�
وفقا الاستثمار   ف�  للائحة صناديق 

ي الممل�ة  والأنظمة العقاري
 الع���ة السعود�ة.  واللوائح المعمول بها �ف

  تتو� إدارة الأملاك  )ز (
كة الي  ي                  ال� 
ش      ت     

 اسم العقار
  

كة الي  ي اسم ال� 
ش      ت        

تتو� إدارة الأملاك  
 وعنوانها

مهام وواجبات ومسؤول�ات 
  تتو� إدارة الأملاك

كة الي  ي                  ال� 
ش      ت     

  وحدات ن�ة 
ي       الاستثمار � 
          ن

الصندوق وق�مة الاستثمار  
 إن وجد 

أتعاب مدير الأملاك  
 والمصار�ف التشغ�ل�ة 

: (الثان�ة) بعد ز�ادة إجما�ي ق�مة أصول الصندوق (الثان�ة) المحفظة الاستثمار�ة الإضاف�ة  

ي (
المحفظة   )أت�لي�ه لا �ف

  الاستثمار�ة الإضاف�ة
 (الثان�ة) 

كة در العقار�ة   �ش
 وا�ت) (راي 

للغ�ي  -١ التأج�ي  عقود  إبرام 
 و�عادة التأج�ي 

 إدارة العقار -٢

أعمال  -٣ و�دارة  اف  الا�ش
 الص�انة 

الإ�جارات -٤ تحص�ل 
 والمتابعة 

 لايوجد 

بموجب مذكرة التفاهم  
الأول�ة سوف �ستحق مدير 
 تعادل �سبة  

�
الأملاك أتعابا

) من إجما�ي ٪٦قدرها (
ي الإيرادات المحصلة 

صا�ف
فع لمدير من المجمع وتد

) أشهر ٦الأملاك كل ستة (
ي  

 من إجما�ي صا�ف
�
خصما

الإيرادات المحصلة من 
  
�
المجمع وذلك وفقا

وط   للتفاص�ل وال�ش
والأحكام المنظمة لذلك  
 بموجب الاتفاق�ة النهائ�ة 

 

 سامر أبو عكر  سلطان سكر 

ام ومكافحة غسل الأموال ف ع�ة  رئ�س المطابقة والال�ت  الرئ�س التنف�ذي  والرقابة ال�ش

 
 

 
 



 

   
۳۳ 

 
 قرارات مدير الصندوق وخطاب مدير الصندوق إ -) ١الملحق رقم (

ـــخ إعداد    تار�ـ
ي                 (كما � 
ي       الملحق التكم��  رقم (       ن               ٢ ( ( 
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   خطاب   -) ٢الملحق رقم (
ي المستشار القانوي 
                 ن

ـــخ إعداد    تار�ـ
ي                 (كما � 
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٤۰ 

عقود الإ�جار  –) ٣الملحق رقم (  
ـــخ إعداد    تار�ـ

ي                 (كما � 
ي       الملحق التكم��  رقم (       ن               ٢ ( (  

 
 
 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

كة ا�ار ش�ف   ١ �ش
 لتقد�م الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٢/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٢/ ١٤

 
مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :

والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 
 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٢٬٧٠٩٬٢٩٠( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة دار الهوات   ٢ �ش
 المحدودة

من خلال الشبكة  تم رفعه 
ون�ة ي انتظار   الإل��ت

و�ف
الموافقة عل�ه من قبل  

 المستأجر 

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٢/ ١٤ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٧/ ٠٢/ ١٣

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 
  

الإ�جار  إجما�ي  الإجمال�ة   �ة الق�مة  ق�مة  تكون  العقد  : 
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٤٬٩٦٧٬٥٨١( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

حم�دە مطلق بكر   ٣
ي 
(مطعم ولاونج   الحم�ايف

مليون�ي لتقد�م  
 الوجبات) 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ    م٢٠٢١/ ٠٦/ ٠١ وتنت�ي 
   م٢٠٢٦/ ٠٥/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 
 

الإ�جار  العقد  �ة الإجمال   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٦٬٢٩٤٬٧٩٢٫٢٥( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة الالماسة الساحرة   ٤ �ش
 المحدودة

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٧/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٧/ ٠٦/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ل�امل مدة العقد. ) ر�ال سعودي ٤٬٢١٠٬٧٤٧( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة ازدهار   ٥  �ش
 ال��اض�ة

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
 م�لاد�ة تبدأ من تار�ــــخ 

وتنت�ي  ٢٠٢١/  ٠٢/  ٠١  م 
 بتار�ــــخ 

 م ٢٠٢٦/  ٠١/ ٣١ 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ١٤٬٠٠٠٬٤١٧٫٩٥( 

السداد سنة  آل�ة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم  بواقع  : 
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف



 

   
٤۱ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

وجود   تنص ع�  العقد  ي 
�ف إضاف�ة  وط  ق�مة  توجد �ش

تبلغ �سبة  المب�عات  إ�جار�ة مضافة تعتمد ع� حجم 
) من حجم المب�عات السن��ة (بعد خصم أي رسوم  ٪٦( 

ال الإ�جار�ة  الق�مة  منها  تخصم  ائب)  �ف ثابتة  أو 
 الموضحة أعلاە. 

ي حال لم تصل الق�مة الإ�جار 
المضافة المشار إليها    �ة�ف

تب ع�   الثابتة فإنه لا ي�ت الق�مة الإ�جار�ة  لمبلغ  أعلاە 
امات مال�ة إضاف�ة ف  . المستأجر ال�ت

كة الأطعمة  ٦  �ش
 الحديثة

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

(الموافق  ٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١ م 
 م ٢٠٢٥  / ١١/ ٣٠وتنت�ي بتار�ــــخ  

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 العقد. ) ر�ال سعودي ل�امل مدة ٥٬٥٠٩٬٠٩٧٫٢٠( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة مكان الأظافر   ٧ �ش
 للتجارة 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٢/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م٢٠٢٦/ ٠١/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ١٬١٦٣٫٤٧١( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
ف   ( دفعتني حسب  ٦كل  ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

وجود   تنص ع�  العقد  ي 
�ف إضاف�ة  وط  ق�مة  توجد �ش

تبلغ �سبة  المب�عات  إ�جار�ة مضافة تعتمد ع� حجم 
) من حجم المب�عات السن��ة (بعد خصم أي رسوم  ٪٦( 

الثابتة   الإ�جار�ة  الق�مة  منها  تخصم  ائب)  �ف أو 
 الموضحة أعلاە. 

ي حال لم تصل الق�مة الإ�جار 
المضافة المشار إليها    �ة�ف

تب ع�   الثابتة فإنه لا ي�ت الق�مة الإ�جار�ة  لمبلغ  أعلاە 
امات مال�ة إضاف�ة ف  . المستأجر ال�ت

مؤسسة مطاعم ر�انة   ٨
بنت محمد بن محمد  
 ال�نج لتقد�م الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( :  المدة  العقد  سنوات  ٥مدة   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٦/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م٢٠٢٦/ ٠٥/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ١٬٢١٥٬٣٠٠( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف



 

   
٤۲ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

كة علامات راق�ة   ٩ �ش
 لتقد�م الوجبات  

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٨/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٧/ ٠٨/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٥٬٧١٥٬٤٧٣( 

السد  بواقع  ادآل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة الشايع الدول�ة  ١٠ �ش
 للتجارة 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ١١/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ١٠/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ١٬٤٩٠٬٤٠٠( 

السد  بواقع  ادآل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

مطاعم فهد فؤاد فار�ي   ١١
 لتقد�م الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٠/ ١٢/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٥/ ١٢/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٢٬١٦٤٬٥٤٥( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

 

كة غذاء الخليج   ١٢ �ش
 المحدودة

من خلال الشبكة  تم رفعه 
ون�ة ي انتظار   الإل��ت

و�ف
الموافقة عل�ه من قبل  

 المستأجر 

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٥/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٤/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٤٬٥٧٩٬١١٣( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

 

مؤسسة بدر محمد   ١٣
  محمد عرفان عرفه 

(مصدر السعادة لتقد�م  
و�ات)   الم�ش

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٤/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٣/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٢٬٠٩٢٬٨١٠( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

 



 

   
٤۳ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

ا للحبوب  ف�ع  ١٤ كة اس�ت �ش
 المحدودة

الشبكة  مسجل من خلال  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٥/ ١١/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 امل مدة العقد. ) ر�ال سعودي ل�١٬٤١٩٬٠٦٥( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

 

مطعم كا�شاب لتقد�م   ١٥
 الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٢/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠١/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٤٬٠١٣٬٣١٥( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
ف كل   حسب  ٦( دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

 

راز�ل  بمطعم بار�ا دي  ١٦
 لتقد�م الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٤/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م٢٠٢٦/ ٠٤/ ١٤

مدة  التجد�د  تنت�ي  مع  :  الإ�جار 
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٤٬٠٨٩٬١٥٦( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. جدول الدفعات الوارد 
 �ف

كة اسلا العقار�ة   ١٧ �ش
 المحدودة

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٦:   (
تار�ــــخ   من  يبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٣/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٨/ ٠٢/ ٢٩

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ١٥٬٠٢٩٬٠٦٥( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة  ١٨ الجرعة المفرطة   �ش
كة شخص   للتجارة �ش

 واحد 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٢:   (
تار�ــــخ   من  يبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ١٢/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٣/ ١١/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  ق�مة  الإجمال�ة   �ة الق�مة  تكون  العقد  :  إجما�ي 
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ١٬٣٥٦٬٥٠٤( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف



 

   
٤٤ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

كة الخدمة المتقدمة   ١٩ �ش
 للتجارة 

 

من خلال الشبكة  تم رفعه 
ون�ة ي انتظار   الإل��ت

و�ف
الموافقة عل�ه من قبل  

 المستأجر 

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ    م٢٠٢٠/ ٠٧/ ٠١ وتنت�ي 
 م٢٠٢٥/ ٠٦/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٢٬٥٥٠٬٠٠٠( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة اسناد الض�افة   ٢٠ �ش
كة شخص   المحدودة �ش

 واحد 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م٢٠٢٥/ ١١/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٦٬٩٣٠٬٩٥٠( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

ى   ٢١ كة ال�ا�ا ال��ب �ش
 لتقد�م الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٣/ ٠١/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م٢٠٢٨/ ٠١/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٢٬٣٨٩٬٨٧٤( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة مكان الأظافر   ٢٢ �ش
 للتجارة 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

وتنت�ي  ٢٠٢١/ ٠٢/ ٠١ بتار�ــــخ  م 
 م٢٠٢٦/ ٠١/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٦٬٦٠٤٬٤٥٩( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل    ٦دفعتني

�
ووفقا أشهر  حسب  )  ة  متغ�ي لدفعات 

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

وجود   تنص ع�  العقد  ي 
�ف إضاف�ة  وط  ق�مة  توجد �ش

تبلغ �سبة  المب�عات  إ�جار�ة مضافة تعتمد ع� حجم 
) من حجم المب�عات السن��ة (بعد خصم أي رسوم  ٪٦( 

الثابتة   الإ�جار�ة  الق�مة  منها  تخصم  ائب)  �ف أو 
 الموضحة أعلاە. 

ي حال لم  
المضافة المشار إليها    �ةتصل الق�مة الإ�جار �ف

تب ع�   الثابتة فإنه لا ي�ت الق�مة الإ�جار�ة  لمبلغ  أعلاە 
امات مال�ة إضاف�ة ف  . المستأجر ال�ت



 

   
٤٥ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

كة شغف العمل   ٢٣ �ش
 للإستثمار 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٤/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م٢٠٢٦/ ٠٤/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٤٬٨٥٦٬٩٠٠( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

مسجل من خلال الشبكة   مؤسسة زن التجار�ة  ٢٤
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ    م٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١ وتنت�ي 
 م٢٠٢٥/ ١١/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٤٬١٨٥٬٠٢٠( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة الأطعمة المتقدمة   ٢٥ �ش
 للتجارة 

من خلال الشبكة  تم رفعه 
ون�ة ي انتظار   الإل��ت

و�ف
الموافقة عل�ه من قبل  

 المستأجر 

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

(الموافق  ٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١ م 
 م ٢٠٢٥  / ١١/ ٣٠وتنت�ي بتار�ــــخ  

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  ق�مة  الإجمال�ة   �ة الق�مة  تكون  العقد  :  إجما�ي 
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٥٬٨٦٥٬٠٠٠( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة دار الل�ا�ي الغذائ�ة  ٢٦ مسجل من خلال الشبكة   �ش
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ    م٢٠٢١/ ٠٣/ ١٥ وتنت�ي 
 م٢٠٢٦/ ٠٣/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٤٬١٨٥٬٠٢٠( 

السدا  بواقع  دآل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

ف   ٢٧ مؤسسة ستة وستني
كوب لتقد�م  

و�ات   الم�ش

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٣/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٣/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٣٬١٠٠٬٢٧٠( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف



 

   
٤٦ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

كة المتحدون   ٢٨ �ش
السعود�ة للش�كولاته  

 والهدا�ا المحدودة

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ١١/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ١٠/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٥٬٥٩٦٬٣٩٣٫٧٥( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

ف  ٢٩ ومني كة ب�ت مسجل من خلال الشبكة   �ش
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠١/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ١٢/ ٣١

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٨٬٤٢٣٬٥٦٥( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

ي التجار�ة  ٣٠
كة أغا�ف   �ش

كة شخص واحد   �ش
مسجل من خلال الشبكة  

ون�ة   الإل��ت
( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (

تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 
بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٣/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٣/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٥٬٩٩٨٬٢٥١٫٠٥( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

ي   ٣١ كة مطاعم بلان بيي �ش
 لتقد�م الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٣:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٣/ ١١/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٤٬٣٣٠٬٧٢٥( 

السد  بواقع  ادآل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

كة ديرە السعود�ة   ٣٢ �ش
 للتنم�ة المحدودة 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٥/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٤/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٣٬٨٤٤٬٧١٥٫٥٠( 

ا  بواقع  لسدادآل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف



 

   
٤۷ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

مؤسسة عدنان سالم   ٣٣
 باخش��ن التجار�ة 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٤:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٢/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٢/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٢٬٧٦٨٬٢٨٨( 

السداد يتم  آل�ة  بواقع  :  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د 
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

جزل  مؤسسة طعامنا  ٣٤
 لتقد�م الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٤:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٣/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٣/ ١٤

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٣٬١٠٨٬٧٥٩( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  )  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر 

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

ي لدور السينما  ٣٥
كة مو�ف مسجل من خلال الشبكة   �ش

ون�ة   الإل��ت
( المدة  العقد  مدة  ) سنوات  ١٠: 

تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 
وتنت�ي    م٢٠٢١/ ٠١٢/ ١٥

   م٢٠٣١/ ١٢/ ١٤بتار�ــــخ  

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
مدة   والتجد�د  انتهاء  العقد، 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٥٬٦٨٥٬٤٣٩( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

إض  وط  وجود  توجد �ش تنص ع�  العقد  ي 
�ف ق�مة  اف�ة 

تبلغ �سبة  المب�عات  إ�جار�ة مضافة تعتمد ع� حجم 
أي  ٪١٠(  خصم  (بعد  السن��ة  المب�عات  حجم  من   (

الثابتة   الإ�جار�ة  الق�مة  منها  تخصم  ائب)  أو �ف رسوم 
 الموضحة أعلاە. 

ي حال لم تصل الق�مة الإ�جار 
المضافة المشار إليها    �ة�ف

الق�مة لمبلغ  تب ع�    أعلاە  الثابتة فإنه لا ي�ت الإ�جار�ة 
امات مال�ة إضاف�ة ف  . المستأجر ال�ت

ي لدور السينما  ٣٦
كة مو�ف مسجل من خلال الشبكة   �ش

ون�ة   الإل��ت
( المدة  العقد  مدة  ) سنوات  ١٠: 

تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 
وتنت�ي    م٢٠٢١/ ٠١٢/ ١٥

   م٢٠٣١/ ١٢/ ١٤بتار�ــــخ  

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٣٥٬٨٥٩٬٦٤٤( 

السداد بواقع  آل�ة  سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي  
 العقد. جدول الدفعات الوارد �ف

وجود   تنص ع�  العقد  ي 
�ف إضاف�ة  وط  ق�مة  توجد �ش

تبلغ �سبة  المب�عات  إ�جار�ة مضافة تعتمد ع� حجم 
أي  ٪١٠(  خصم  (بعد  السن��ة  المب�عات  حجم  من   (

الثابتة   الإ�جار�ة  الق�مة  منها  تخصم  ائب)  أو �ف رسوم 
 الموضحة أعلاە. 



 

   
٤۸ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

ي حال لم تصل الق�مة الإ�جار 
المضافة المشار إليها    �ة�ف

تب ع�   الثابتة فإنه لا ي�ت الق�مة الإ�جار�ة  لمبلغ  أعلاە 
امات مال�ة إضاف�ة ف  . المستأجر ال�ت

كة استثمارات   ٣٧ �ش
 ال��اض الصناع�ة

كة شخص واحد)   (�ش

ي (لم يتم �سج�له
  عقد ور�ت

من خلال الشبكة  
ون�ة  ) الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٠/ ١١/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٥/ ١٠/ ٣١

  التجد�د 
�
تلقائ�ا العقد  �جدد  لا   :

 .
�
 الإ بموافقة من المؤجر كتاب�ا

: السنة الإ�جار�ة الأو� تكون  الإجمال�ة  �ة الق�مة الإ�جار 
 ) وقدرە  سنوي  إ�جار  ر�ال  ١٬٠٩٢٬٨٤٥ب�جما�ي   (

السنة إ�جار    سعودي،  ب�جما�ي  تكون  الثان�ة  الإ�جار�ة 
 ) وقدرە  السنة  ١٬٠٩٢٬٨٤٥سنوي  سعودي،  ر�ال   (

وقدرە   سنوي  إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الثالثة  الإ�جار�ة 
) ر�ال سعودي، والسنة الإ�جار�ة الرابعة  ١٬١٤٧٬٤٨٧( 

) ر�ال  ١٬١٤٧٬٤٨٧تكون ب�جما�ي إ�جار سنوي وقدرە ( 
ت الخامسة  الإ�جار�ة  والسنة  ب�جما�ي  سعودي،  كون 

 ) وقدرە  سنوي  سعودي،  ١٬٢٠٤٬٨٦٢إ�جار  ر�ال   (
(   �ةوتكون الق�مة الإ�جار  ) ر�ال  ٥٬٦٨٥٬٥٢٦الإجمال�ة 

 سعودي. 

السداد ع�  آل�ة  الأو�  للسنة  الإ�جار�ة  الق�مة  تدفع   :
، الدفعة الأو� (  ف ) من ق�مة إجما�ي الإ�جار  ٪٥٠دفعتني

العقد،   توقيع  تار�ــــخ  عند  تدفع  المستحق  السنوي 
) من ق�مة إجما�ي الإ�جار السنوي  ٪٥٠والدفعة الثان�ة ( 

 م. ٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١المستحق بتار�ــــخ 

يتم  العقد  سنوات  ي 
لبا�ت الإ�جار�ة  الق�مة  �خص  وف�ما 

 ) الأو�  الدفعة   ، ف دفعتني ع�  ق�مة  ٪٥٠دفعها  من   (
تار�ــــخ   عند  تدفع  المستحق  السنوي  الإ�جار  إجما�ي 

الإ� السنة  بدا�ة  عند  الا�جار  والدفعة  استحقاق  جار�ة، 
) من ق�مة الإ�جار السنوي المستحق تدفع  ٪٥٠الثان�ة ( 

بعد انقضاء ستة أشهر من تار�ــــخ بدا�ة استحقاق الا�جار  
 للسنة الإ�جار�ة. 

كة الأبعاد المختلفة   ٣٨ �ش
 لتقد�م الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  
ون�ة   الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٥/ ١١/ ٣٠

مع  التجد�د  الإ�جار  مدة  تنت�ي   :
والتجد�د   العقد،  مدة  انتهاء 

 بموجب عقد جد�د. 

الإ�جار  العقد  الإجمال�ة   �ة الق�مة  إجما�ي  ق�مة  تكون   :
 ) ر�ال سعودي ل�امل مدة العقد. ٢٬٢٧٢٬٦٠٠( 

بواقع  السدادآل�ة   سنة  عن كل  الإ�جار  �سد�د  يتم   :
 ) ف كل  حسب  ٦دفعتني ة  متغ�ي لدفعات   

�
ووفقا أشهر   (

ي العقد. 
 جدول الدفعات الوارد �ف

 



 

   
٤۹ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

مؤسسة طلال وصل   ٣٩
ي   عب�د الجهيف

ي (لم يتم �سج�له
  عقد ور�ت

من خلال الشبكة  
ون�ة  ) الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٢/ ٠٧/ ١٥ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٧/ ٠٧/ ١٤

. التجد�د  ف  : باتفاق الطرفني

: السنة الإ�جار�ة الأو� تكون  الإجمال�ة  �ة الق�مة الإ�جار 
 ) إ�جار سنوي وقدرە  السنة  ٧٠٨٬٩٧٥ب�جما�ي  ر�ال،   (

سنوي   إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الثان�ة  وقدرە  الإ�جار�ة 
) ر�ال سعودي، السنة الإ�جار�ة الثالثة تكون  ٧٠٨٬٩٧٥( 

) ر�ال سعودي،  ٧٤٤٬٤٢٥ب�جما�ي إ�جار سنوي وقدرە ( 
سنوي   إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الرابعة  الإ�جار�ة  والسنة 

 ) الإ�جار�ة  ٧٤٤٬٤٢٥وقدرە  والسنة  سعودي،  ر�ال   (
وقدرە   سنوي  إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الخامسة 

سعودي٧٨١٬٦٤٦(  ر�ال  الإ�جار )  الق�مة  وتكون    �ة ، 
 ) ر�ال سعودي. ٣٬٦٨٨٬٤٤٦الإجمال�ة ( 

السداد ع�  آل�ة  الأو�  للسنة  الإ�جار�ة  الق�مة  تدفع   :
، الدفعة الأو� (  ف ) من ق�مة إجما�ي الإ�جار  ٪٥٠دفعتني

والدفعة   العقد،  توقيع  عند  تدفع  المستحق  السنوي 
 ) السنوي  ٪٥٠الثان�ة  الإ�جار  إجما�ي  ق�مة  من   (

حق تدفع بعد ستة أشهر من بدا�ة السنة الإ�جار�ة  المست 
 م. ٢٠٢٣/ ٠١/ ١٥بتار�ــــخ  

يتم  العقد  سنوات  ي 
لبا�ت الإ�جار�ة  الق�مة  �خص  وف�ما 

 ) الأو�  الدفعة   ، ف دفعتني ع�  ق�مة  ٪٥٠دفعها  من   (
تار�ــــخ   عند  تدفع  المستحق  السنوي  الإ�جار  إجما�ي 
والدفعة  الإ�جار�ة،  السنة  بدا�ة  عند  الا�جار    استحقاق 

) من ق�مة الإ�جار السنوي المستحق تدفع  ٪٥٠الثان�ة ( 
بعد انقضاء ستة أشهر من تار�ــــخ بدا�ة استحقاق الا�جار  

 للسنة الإ�جار�ة. 
كة لحن الصالة   ٤٠ �ش

 المحدودة
ي (لم يتم �سج�له

  عقد ور�ت
من خلال الشبكة  

ون�ة  ) الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٤/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٣/ ٣١

باتفاق  التجد�د  للتجد�د  قابلة   :
 . ف  الطرفني

: السنة الإ�جار�ة الأو� تكون  الإجمال�ة  �ة الق�مة الإ�جار 
) ر�ال سعودي،  ٦١٠٬٦٥٠ب�جما�ي إ�جار سنوي وقدرە ( 

جما�ي إ�جار سنوي وقدرە  السنة الإ�جار�ة الثان�ة تكون ب�
) ر�ال سعودي، السنة الإ�جار�ة الثالثة تكون  ٦١٠٬٦٥٠( 

) ر�ال سعودي،  ٦٤١٬١٨٣ب�جما�ي إ�جار سنوي وقدرە ( 
سنوي   إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الرابعة  الإ�جار�ة  والسنة 

 ) الإ�جار�ة  ٦٤١٬١٨٣وقدرە  والسنة  سعودي،  ر�ال   (
وقدرە   سنوي  إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الخامسة 

الإ�جار ٦٧٣٬٢٤٢(  الق�مة  وتكون  سعودي،  ر�ال    �ة ) 
 ) ر�ال سعودي. ٣٬١٧٦٬٩٠٨الإجمال�ة ( 

السداد ع�  آل�ة  الأو�  للسنة  الإ�جار�ة  الق�مة  تدفع   :
، الدفعة الأو� (  ف ) من ق�مة إجما�ي الإ�جار  ٪٥٠دفعتني

والدفعة   العقد،  توقيع  عند  تدفع  المستحق  السنوي 
 ) ق�مة  ٪٥٠الثان�ة  من  السنوي  )  الإ�جار  إجما�ي 

 م. ٢٠٢١/ ٠٩/ ٣٠المستحق تدفع بتار�ــــخ  
يتم  العقد  سنوات  ي 

لبا�ت الإ�جار�ة  الق�مة  �خص  وف�ما 
 ) الأو�  الدفعة   ، ف دفعتني ع�  ق�مة  ٪٥٠دفعها  من   (

تار�ــــخ   عند  تدفع  المستحق  السنوي  الإ�جار  إجما�ي 
والدفعة   الإ�جار�ة،  السنة  بدا�ة  عند  الا�جار  استحقاق 



 

   
٥۰ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

) من ق�مة الإ�جار السنوي المستحق تدفع  ٪٥٠الثان�ة ( 
بعد انقضاء ستة أشهر من تار�ــــخ بدا�ة استحقاق الا�جار  

 للسنة الإ�جار�ة. 

كة لحن الصالة   ٤١ �ش
كة ألحان   المحدودة (�ش

 لتقد�م الوجبات) 

ي (لم يتم �سج�له
  عقد ور�ت

من خلال الشبكة  
ون�ة  ) الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢١/ ٠٤/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٦/ ٠٣/ ٣١

باتفاق  التجد�د  للتجد�د  قابلة   :
 . ف  الطرفني

: السنة الإ�جار�ة الأو� تكون  الإجمال�ة  �ة الق�مة الإ�جار 
) ر�ال سعودي،  ١٤٩٬٥٠٠ب�جما�ي إ�جار سنوي وقدرە ( 

جما�ي إ�جار سنوي وقدرە  السنة الإ�جار�ة الثان�ة تكون ب�
) ر�ال سعودي، السنة الإ�جار�ة الثالثة تكون  ١٤٩٬٥٠٠( 

) ر�ال سعودي،  ١٥٦٬٩٧٥ب�جما�ي إ�جار سنوي وقدرە ( 
سنوي   إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الرابعة  الإ�جار�ة  والسنة 

 ) الإ�جار�ة  ١٥٦٬٩٧٥وقدرە  والسنة  سعودي،  ر�ال   (
وقدرە   سنوي  إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الخامسة 

الإ�جار ١٦٤٬٨٢٤(  الق�مة  وتكون  سعودي،  ر�ال    �ة ) 
 ) ر�ال سعودي. ٧٧٧٬٧٧٤الإجمال�ة ( 

السداد ع�  آل�ة  الأو�  للسنة  الإ�جار�ة  الق�مة  تدفع   :
، الدفعة الأو� (  ف ) من ق�مة إجما�ي الإ�جار  ٪٥٠دفعتني

والدفعة   العقد،  توقيع  عند  تدفع  المستحق  السنوي 
 ) الإ�ج ٪٥٠الثان�ة  إجما�ي  ق�مة  من  السنوي  )  ار 

 م. ٢٠٢١/ ٠٩/ ٣٠المستحق تدفع بتار�ــــخ  

يتم  العقد  سنوات  ي 
لبا�ت الإ�جار�ة  الق�مة  �خص  وف�ما 

 ) الأو�  الدفعة   ، ف دفعتني ع�  ق�مة  ٪٥٠دفعها  من   (
تار�ــــخ   عند  تدفع  المستحق  السنوي  الإ�جار  إجما�ي 
والدفعة   الإ�جار�ة،  السنة  بدا�ة  عند  الا�جار  استحقاق 

الإ�جار السنوي المستحق تدفع  ) من ق�مة  ٪٥٠الثان�ة ( 
بعد انقضاء ستة أشهر من تار�ــــخ بدا�ة استحقاق الا�جار  

 للسنة الإ�جار�ة. 
كة التحول الجد�د   ٤٢ �ش

 المحدودة
كة شخص واحد)   (�ش

ي (لم يتم �سج�له
  عقد ور�ت

من خلال الشبكة  
ون�ة  ) الإل��ت

( المدة  العقد  مدة  سنوات  ٥:   (
تار�ــــخ   من  تبدأ  م�لاد�ة 

بتار�ــــخ  ٢٠٢٠/ ١٢/ ٠١ وتنت�ي  م 
 م  ٢٠٢٥/ ١١/ ٣٠

حسب  التجد�د  للتجد�د  قابلة   :
 . ف  اتفاق الطرفني

: السنة الإ�جار�ة الأو� تكون  الإجمال�ة  �ة الق�مة الإ�جار 
 ) إ�جار سنوي وقدرە  السنة  ٤٣٦٬٨٢٨ب�جما�ي  ر�ال،   (
ب�جما تكون  الثان�ة  وقدرە  الإ�جار�ة  سنوي  إ�جار  �ي 

) ر�ال سعودي، السنة الإ�جار�ة الثالثة تكون  ٤٣٦٬٨٢٨( 
) ر�ال سعودي،  ٤٥٨٬٦٦٩ب�جما�ي إ�جار سنوي وقدرە ( 

سنوي   إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الرابعة  الإ�جار�ة  والسنة 
 ) الإ�جار�ة  ٤٥٨٬٦٦٩وقدرە  والسنة  سعودي،  ر�ال   (

وقدرە   سنوي  إ�جار  ب�جما�ي  تكون  الخامسة 
الإ�جار ٤٨١٬٦٠٤(  الق�مة  وتكون  سعودي،  ر�ال    �ة ) 

 ) ر�ال سعودي. ٢٬٢٧٢٬٥٩٨الإجمال�ة ( 

السداد ع�  آل�ة  الأو�  للسنة  الإ�جار�ة  الق�مة  تدفع   :
، الدفعة الأو� (  ف ) من ق�مة إجما�ي الإ�جار  ٪٥٠دفعتني

الدفعة   العقد،  توقيع  عند  تدفع  المستحق  السنوي 



 

   
٥۱ 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسج�ل �ف

ون�ة   الإل��ت
 الق�مة الإ�جار�ة  والتجد�د مدة التأج�ي  

 ) الإ�جار ٪٥٠الثان�ة  إجما�ي  ق�مة  من  السنوي    ) 
 م. ٢٠٢١/ ٠٦/ ٠١المستحق تدفع بتار�ــــخ  

يتم  العقد  سنوات  ي 
لبا�ت الإ�جار�ة  الق�مة  �خص  وف�ما 

 ) الأو�  الدفعة   ، ف دفعتني ع�  ق�مة  ٪٥٠دفعها  من   (
تار�ــــخ   عند  تدفع  المستحق  السنوي  الإ�جار  إجما�ي 
الدفعة   الإ�جار�ة،  السنة  بدا�ة  عند  الا�جار  استحقاق 

�جار السنوي المستحق تدفع  ) من ق�مة الإ ٪٥٠الثان�ة ( 
بعد انقضاء ستة أشهر من تار�ــــخ بدا�ة استحقاق الا�جار  

 للسنة الإ�جار�ة. 
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