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 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 القوائم المالية الموحدة
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 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 قائمة المركز المالي الموحدة 

 م202٣ديسمبر  ٣١كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 
 م2022  م202٣  إيضاحات 
      

      الموجودات

      

 32,480,182  ٨2,٩٣٧,١٤٩  7 النقدية و شبه النقدية

 84,265,661  ٧2,2٥١,٨2٨  8 ذمم مدينة

 مخزون
 

 ٨١٦,٨٥٧  806,615 

 73,583,104  ٣٧,٣٥٩,0٥٥  9 مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات أخرى

 79,061,339  ٥٣,٣20,٧٤٣  10 عقارات تحت التطوير

 881,922,929  ٨٣١,٩١٤,١٧2  16 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 1,922,702,695  ١,٩٦2,2٧٩,2٦٩  11 استثمارات عقارية

 إجمالي الموجودات 
 

 ٣,0٤0,٨٧٩,0٧٣  3,074,822,524 
 

 
    

 المطلوبات
 

    

      

 1,439,174,419  ١,٤٣٤,٦٤٤,2٩١  13 قروض اسلامية

 ذمم دائنة
 

 ١٧,٧١٤,٨0٦  27,427,114 

 31,349,528  ٣2,٩٧٦,٤٧2  14 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 42,550,941  ٨٤,٧٥٧,٣0٧  15 ومطلوبات أخرى مصروفات مستحقة

 منافع نهاية الخدمة للموظفين
 

 ٣,٦٧٤,2٣٤  3,013,197 

 إجمالي المطلوبات
 

 ١,٥٧٣,٧٦٧,١١0  1,543,515,199 

      

 صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات
 

 ١,٤٦٧,١١١,٩٦٣  1,531,307,325 
 

 
    

 وحدات مصدرة  )بالعدد(
 

 ١٧١,٦٩٧,١0١  171,697,101 
 

 
    

 لموجودات العائدة للوحدةلصافي االقيمة الدفترية 
 

 ٨.٥٤  8.92 

      

 11.34  ١١.0١  20 العائدة للوحدةلموجودات لصافي االقيمة العادلة 

 

    22 التعهدات والالتزامات المحتملة
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6 

 

 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 الموحدةقائمة الدخل الشامل 

 م202٣ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 
 م2022  م202٣ إيضاحات 
     

     

 210,409,286  2٥٧,٩٨٣,2٧١ 17 إيرادات إيجار و تشغيل

 (45,678,001)  (٥٩,٣٥٣,١٥0) 25 تكلفة الإيرادات

 (30,963,755)  (٣٣,٧٨٨,٨٧٤) 11 إستهلاك الإستثمارات العقارية

 133,767,530  ١٦٤,٨٤١,2٤٧  مجمل الربح

     

 (6,886,707)  (٩,٤٨2,٨٧٧)  مصاريف إدارة عقارات

 (25,565,445)  (2٩,02١,٣٤٧) 12 أتعاب إدارة الصندوق

 (100,000)  (١00,000)  أتعاب الحفظ

 (2,314,053)  (2,٧٤٣,١٣2) 8 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (51,741,443)  (٦٥,٧20,٣٥٣) 18 مصروفات عمومية وإدارية 

 47,159,881  ٥٧,٧٧٣,٥٣٨  صافي الربح التشغيلي

     

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة
 ٤٩,٥٤٤,٨٧١  65,151,271 

أو  أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 الخسارة
 ٣0٣,0١٥  20,532,353 

أرباح غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 أو الخسارة الربح 
 -  8,756 

 (49,984,877)  (٨٦,٤20,٣٤0) 13 مصاريف تمويل

 6,059,699  ٤٥2,١0٧  إيرادات اخرى

 88,927,084  2١,٦٥٣,١٩١  صافي الدخل للسنة
     

 -  -  للسنة  الدخل الشامل الأخر

     

 88,927,084  2١,٦٥٣,١٩١  إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة

     

     

     

     

م202٣ إيضاحات   م2022  

     النقد من العمليات

     

 88,927,084   2١,٦٥٣,١٩١      صافي الدخل للسنة

 30,963,755   ٣٣,٧٨٨,٨٧٤     11 إستهلاك الإستثمارات العقارية

 119,890,839   ٥٥,٤٤2,0٦٥      اجمالي النقد من العمليات
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 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 الموحدة قائمة التغيرات في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات

 م202٣ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 

 م2022 م202٣ إيضاحات 

    

 1,598,624,597 ١,٥٣١,٣0٧,٣2٥  بداية السنةصافي قيمة الموجودات العائدة لحاملى الوحدات في 
    

 88,927,084  2١,٦٥٣,١٩١  إجمالي الدخل الشامل للسنة
    

 (156,244,356) (٨٥,٨٤٨,٥٥٣) 21 توزيعات ارباح مدفوعة خلال السنة
    

 1,531,307,325 ١,٤٦٧,١١١,٩٦٣  صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملى الوحدات في نهاية السنة
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 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(
 قائمة التدفقات النقدية الموحدة

 م202٣ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 
 م2022  م202٣ إيضاح 
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 88,927,084   2١,٦٥٣,١٩١       صافي الدخل للسنة
     

 تعديلات لتسوية صافي الدخل مع صافي النقد المستخدم في الأنشطة

 التشغيلية: 
    

 2,314,053   2,٧٤٣,١٣2        8 تحصيلهامخصص ديون مشكوك في 

(٣0٣,0١٥) 16 ربح محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   - 

 30,963,755   ٣٣,٧٨٨,٨٧٤      11 استهلاك الاستثمارات العقارية

 49,984,877   ٨٦,٤20,٣٤0      13 تكلفة التمويل
     

     الموجودات والمطلوبات التشغيلية:التغيرات في 

١٩,2٧0,٧0         ذمم مدينة    5,043,394 

)            مخزون ١2٤١0, )  424,110 

 (4,521,694)  ٣٦,22٤,0٤٨  مصروفات مدفوعة مقدما أرصدة مدينة أخرى

٥2٥,٧٤0,٥٩       عقارات تحت التطوير    (44,880,755) 

)       ذمم دائنة ٣0٨,٧١2,٩ )  18,370,592 

٣٦٦,20٦,٤2  مصروفات مستحقة ومطلوبات اخرى   (29,005,040) 

 18,747   ٦٦١,0٣٧           منافع نهاية الخدمة للموظفين

 1,837,157   ١,٦2٦,٩٤٤         ايرادات إيجار غير مكتسبة

(٨0,٩٥0,٤٦٨) 13 مصاريف تمويل مدفوعة   (27,017,238) 

٦١٦٩,٣٥٩,١٩  الأنشطة التشغيليةصافي النقد الناتج من   
 

92,459,042 

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (111,847,631)  - 16 شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

)   11 محول الى استثمارات عقارية ٨٤٤,٣٦٥,٧٣ )  - 

٧٧2,٣١١,٥0    16 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةمتحصل من بيع استثمارات مدرجة     84,566,366 

)     صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية ٦٦٧,0٥٣2٣, )  (27,281,265) 

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 92,625,193  2٩,000,000 13 المتحصلات من القروض اسلامية

(٣٩,000,000) 13 المدفوع من القروض الاسلامية   (37,265,906) 

  (156,244,356)  (٨٥,٨٤٨,٥٥٣) 21 توزيعات أرباح مدفوعة

(٩٥,٨٤٨,٥٥٣)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية   (١00,٨٨٥,0٦٩) 

     

 (35,707,292)  ٥0,٤٥٦,٩٦٧  صافي التغير في النقدية و شبه النقدية

     

 68,187,474  ٣2,٤٨0,١٨2  النقدية و شبه النقدية في بداية السنة

     

 32,480,182  ٨2,٩٣٧,١٤٩  النقدية و شبه النقدية في نهاية السنة

     

     :نقدية غير معاملات

,٧٣,٣٦٥)  عقاريةالستثمارات الى الا عقارات تحت التطويرالمحول من  ٨٤٤ )  - 
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 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م202٣ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 وأنشطته الصندوق .١

 

 ويعمل .الإسلامية الشريعة ضوابط مع متوافق مقفلعقاري متداول دوق استثماري ن( هو صأو "الصندوق" "ريتريت )" الرياض صندوق

 ويتم )"تداول"( السعودي المالية السوق في الصندوق مدرج إن .المالية السوق هيئة من الصادرة العقاري الاستثمار صناديق الصندوق وفقا للائحة

شخص  شركة يدار الصندوق من قبل شركة الرياض المالية )" مدير الصندوق"(، .الصلة ذات واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته في التداول

 رقم بترخيص المالية السوق هيئة قبل من له مرخص شخص وهي ،1010239234رقم  التجاري سجل بموجب مسجلة واحد مساهمة مقفلة

 ةتسع ومدته 171,697,101ق الصندو تبلغ الوحدات المشتركة فيلبنك الرياض.  %100مملوكة بنسبة ، وهي شركة تابعة و .07070-37

  .المالية السوق هيئة موافقة بعد الصندوق مناسبا مدير يراه حسبما للتمديد قابلة وتسعون سنة 

 

 بشكل للدخل متواجدة مُدِرة عقارية أصول في الاستثمار خلال من وذلكتزويد مستثمريه بالدخل  هو للصندوق الرئيسي الاستثماري الهدف إن

 يستثمر أيضا قد أنه وفي حين أن الاستثمار العقاري سوف يستثمر بالدرجة الأولى في مثل هذه الأصول، إلا .السعودية العربية المملكة في رئيسي

 إجمالي من ٪ 75 عن يقل لا بما الدوري الدخل تولد التي المطورة العقارية الأصول في يستثمر )أ(أن  شريطة ، التطوير العقاري مشاريع في

 .الخالية الأراضي في الصندوق يستثمر ألا )ب(و  الصندوق موجودات

 

 توفيرها في يتم لم متخصص طابع ذات عقارية احتياجات تلبي و مجزية نمو احتمالات ذات تطوير فرص في ثانوي بشكل الصندوق يستثمر قد

 المدى المتوسط. على فيها الوحدات مالكي على مضافة بقيمة التطوير مشاريع من الأنواع هذه مثل في الاستثمارات تعود أن ويتوقع الاماكن، بعض

سبيل  أما على المدى الطويل، فستواصل محفظة استثمارات الصندوق تركيزها على الاستثمارات الجذابة في قطاعات عقارية متنوعة ومنها على

 إنشاء قاعدة أصول عقارية ذات بغرضالمثال وليس الحصر المكاتب والمعارض التجارية والمساكن ومنشآت الضيافة والمستودعات وغيرها 

 دخل متنوع ومستقر لمالكي الوحدات و تحقيق زيادة معقولة في قيمة المحفظة

 

 ديسمبر 31 م و2023ديسمبر  31)المجموعة( كما في  التابعة لها مجتمعة تتضمن هذه القوائم المالية الموحدة معلومات مجموعة ريت والشركات

 .م2022

 

 الدولة النشاط الرئيسي اسم الشركة التابعة
نسبة حصة الملكية وقوة 

 التصويت التي يتم حيازتها

    

%100 المملكة العربية السعودية فندق فندق برج رافال -للتطوير العقاري شركة درة الضاحية   

%100 المملكة العربية السعودية فندق فندق بريرا حطين -الفندقية شركة درة حطين   

%100 المملكة العربية السعودية فندق رفال الفندقيةشركة   

%100 المملكة العربية السعودية تشغيل وصيانه للتشغيل والصيانة تخطيط المرافق  

%100 المملكة العربية السعودية فندق العقارية شاطئ الخبر  

 

. SPV"( "شركة ذات غرض خاص" أو من قبل الشركات المملوكة من قبل SPVجميع الشركات مملوكة باسم شركة الرياض للدخل العقاري )"

 تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بهذه العقارات للملكية المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة مسيطرة أو أي حصة في العقارات.

 

 النظامية اللوائح .2

 

 24هـ )الموافق 1442 رجب 12بتاريخ  ة "( والمنشورة من قبل هيئة السوق المالياللائحةيخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"

 إتباعها.( والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع الصناديق العقارية و المتداولة في المملكة العربية السعودية 2021فبراير 

 

 أسس الإعداد .٣

 

 قائمة الإلتزام    ١-٣

 

صدارات الأخرى تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإ

 " المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.الصادرة عن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين )يشار إليها مجتمعة بـ 

 

 حسب ترتيب السيولة.الموحدة يتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م202٣ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 بالريال السعودي( )جميع المبالغ
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 (تتمهأسس الإعداد ) .٣

 

 والعملة الوظيفية وعملة العرضأساس القياس     2-٣
 

وقد تم  ،من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةبإستثناء  وفقا لمبدأ التکلفة التاريخيةالموحدة المالية القوائم تم إعداد هذه 

 للصندوق.الوظيفية وعملة العرض العملة  وعرضها بالريال السعودي وه

 

 والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامةالأحكام    ٣-٣
 

والمصروفات و الموجودات  الإيراداتمن الادارة القيام باستخدام أحكام وتقديرات وإفتراضات تؤثر على مبالغ موحدة يتطلب إعداد القوائم المالية ال

طلب والمطلوبات و الإفصاحات المرفقة و الإفصاح عن الإلتزامات المحتملة. قد يؤدي عدم التأكد من هذه الافتراضات والتقديرات إلى نتائج تت

  .تعديلات جوهرية للقيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات التي تؤثر في الفترات المستقبلية

 
داث حإفي ر کبيطر لتي لها خالتقرير ، وايخ رفي تارى للتقدير لأخائيسية رلدر المصال والمتعلقة بالمستقبائيسية رلت اضارالافتمن اإن عدم التأكد 

ل الفترة المالية اللاحقة تم وصفها أدناه. اعتمد الصندوق في افتراضاته و تقديراته على خلات باولطلمول واية للأصرفتدلاللقيمة ري هوجل يدتع

. إن الحالات و الإفتراضات الحالية قابلة للتطوير مستقبلا قد تطرأ التغيرات نتيجة لتغيرات موحدةات المتاحة عند إعداد القوائم المالية الالمؤشر

 السوق أو الحالات الناتجة خارج سيطرة الصندوق. مثل هذه التغيرات تنعكس على الإفتراضات عندما تحدث.

 
 الأحكام

 
 مبدأ الإستمرارية

 
الموارد على قناعة بأنها تملك الصندوق في القيام بأعماله وفق مبدأ الاستمرارية. إدارة تقييما لقدرة الصندوق  علي الإستمرار  ادارة الصندوقأجرت 

وق في مواصلة ليس لدى إدارة الصندوق أي شكوك جوهرية قد تؤثر على قدرة الصند، كما أنهفي المستقبل المنظور. للاستمرار في أعمالها اللازمة 

  وعليه فقد تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفق مبدأ الاستمرارية. .أعماله

 

 التقديرات

 

 تقييم الاستثمارات العقارية 

 
لقيمة الأعلى للقيمة يحدث الانخفاض في القيمة عندما تزيد القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد له والتي تمثل ا

متوفرة  من معاملات البيع الملزمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع والقيمة الحالية. يتم احتساب القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع على أساس البيانات ال

لأصل. التي تتم بنفس شروط التعامل لموجودات مشابهة أو على أساس الأسعار القابلة للملاحظة في السوق ناقصاً  التكاليف العرضية  لأستبعاد ا

ولا تشمل  للاصولن موازنة الأعمار الإنتاجية على أساس طريقة التدفقات النقدية المخصومة. تتحقق التدفقات النقدية م الحاليةيتم احتساب القيمة 

ية التي يتم على عمليات إعادة الهيكلة  التي لم يلتزم بها الصندوق أو الاستثمارات المستقبلية  الهامة التي ستعزز من أداء الوحدة  المدرة للنقد

تدفقات النقدية المخصومة والتدفقات النقدية الواردة المستقبلية مراجعتها. تتأثر القيمة القابلة للاسترداد كثيراً بمعدل الخصم المستخدم بشأن ال

 المخصومة ومعدل النمو المستخدم لأغراض توقعات التدفقات النقدية. 
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 أسس الإعداد )تتمه( .٣

 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه(    ٣-٣
 

 إنخفاض قيمة الموجودات غير المالية

 
شر على تتم مراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية في نهاية كل تاريخ تقرير مالي أو بشكل أكثر تكرارا لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤ

 .في حالة وجود مثل هذا المؤشر ، يتم تقدير المبلغ الممكن استرداده للأصل .انخفاض القيمة

 

المبلغ القابل للاسترداد لأصل أو  .وزت القيمة الدفترية للأصل أو وحدة توليد النقد المبلغ القابل للاسترداديتم إثبات خسارة انخفاض القيمة إذا تجا

عند تقييم القيمة المستخدمة ، يتم خصم التدفقات النقدية  لوحدة توليد النقد هو القيمة الأكبر من القيمة في الاستخدام أوقيمته العادلة ناقصًا تكاليف البيع.

طر الخاصة تقبلية المقدرة إلى قيمها الحالية باستخدام معدل الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاالمس

، أو بلة للملاحظةقاق لسوافي ر سعاهناك  ألم تكن أو، إذا لقابلة للملاحظة ق السور اسعاأتعتمد على تكلفة البيع لة ناقصاً دلعاالقيمة إن ا .بالأصل

لنقدية ت التدفقات الك على حساباذفيعتمد ، لمماثلة متاحةدات اتقديرية للموجور سعاهناك ألم تكن أو إذا لمماثلة دات اللموجورة لمقدر الأسعاا

 لمخصومة.المستقبلية ا

 
 للإستثمارات العقارية والمتبقية الأعمار الانتاجية 

 
بغرض احتساب الاستهلاك. يتم تحديد هذه التقديرات بعد الأخذ فى الاعتبار  للإستثمارات العقاريةتحدد ادارة الصندوق الأعمار الانتاجية المقدرة 

ة سنويا ويتم والأعمار الانتاجيقيمة الخردة تقوم الادارة بمراجعة  الاستخدام المتوقع للموجودات أو بالاستهلاك الذى تتعرض له هذه الموجودات.

 .تعديل مصروفات الاستهلاك السنوية عندما ترى الادارة أن الأعمار الانتاجية تختلف عن التقديرات السابقة

 
 خسائر إئتمانية متوقعة

 
وافتراضات هامة إن قياس مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة هو مجال يتطلب استخدام نماذج معقدة 

 حول الظروف الاقتصادية المستقبلية والسلوك الائتماني.

 
 هناك عدد من الأحكام الهامة المطلوبة أيضا في تطبيق المتطلبات المحاسبية لقياس خسائر الائتمان المتوقعة، مثل: 

 

 تحديد معايير للزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان  •

 ضات لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعةاختيار النماذج المناسبة والافترا •

 إنشاء عدد ووزن نسبي للسيناريوهات المستقبلية لكل نوع من أنواع المنتجات/ الأسواق وما يرتبط بها من خسائرائتمانية متوقعة. •

 إنشاء مجموعة من الموجودات المالية المماثلة لأغراض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة. •

 

تم تطبيق هذه السياسات بشكل ثابت على جميع السنوات  و ، المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية الموحدة الجوهريةات المحاسبية فيما يلي السياس

 ما لم ينص على خلاف ذلك.
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 أسس الإعداد )تتمه( .٣

 

 التوحيدأساس  ٤.٣
 

 الشركات التابعة
 

بالرغم من أن الصندوق منشأة أستثمارية إلا انه تم توحيد القوائم المالية مع  تسيطرعليها المجموعة.الشرکات التابعة هي جميع المنشآت التي 

تتحقق السيطرة  نشاء هذه الشركات هو توفير الخدمات التي تتعلق بالأنشطة الإستثمارية للصندوق.إالتابعة حيث أن الغرض الرئيسي من الشركات 

ئدات من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لديها القدرة على التأثير على تلك العائدات من خلال عندما يكون للمجموعة حقوق في العا

 يلي:سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط إذا كان لدى المجموعة جميع ما 

 

 يها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة على توجيه أنشطة الشركة المستثمر فيها(؛السلطة على الشركة المستثمر ف -

 التعرض أو يكون لديها الحقوق في العوائد المتغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها؛ و -

 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. -

 

افتراض بأن أحقية أغلبية التصويت تؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الإفتراض وعندما يكون لدى المجموعة أقل من أغلبية حقوق بشكل عام، هناك 

لشركة التصويت في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سيطرة على ا

 ، بما في ذلك:المستثمر فيها

 

 الترتيبات التعاقدية مع أصحاب حقوق التصويت الآخرين في الشرکة المستثمر فيها. -

 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى. و -

 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. -

 

الحقائق والظروف تشير إلى وجود تغيرات على واحد أو أكثر من تقوم المجموعة بإعادة تقييم السيطرة على الشركة المستثمر فيها في حال كانت 

ة عناصر السيطرة الثلاثة. يبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة على الشركة التابعة وتتوقف عندما تفقد المجموع

نتقال السيطرة إلى المجموعة ويتم إلغاء توحيدها من تاريخ توقف تلك السيطرة على الشركة التابعة. يتم توحيد الشركات التابعة بالكامل من تاريخ ا

 السيطرة.

 

 المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً خاضعة لسيطرة مشتركة

 

"تجميع  3لتقرير المالي إن المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً خاضعة لسيطرة مشتركة تقع خارج نطاق المعيار الدولي ل

ملائمة  الأعمال". في حالة عدم وجود إرشادات محددة في المعايير الدولية للتقرير المالي، تستخدم الادارة حكمها في وضع وتطبيق سياسة محاسبية

لتي تضع المعايير التي تستخدم إطار وموثوق بها. وعند استخدم هذا الحكم، يمكن للادارة أيضاً الأخذ بالاعتبار آخر إصدارات من الجهات الأخرى ا

ر المالي أخرى مفاهيم مماثل لوضع معايير المحاسبة بالقدر الذي لا تتعارض فيه مع إطار المعايير الدولية للتقرير المالي أو أي معايير دولية للتقري

عند المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن أو تفسير لها.  وقد أصدرت العديد من هذه الجهات إرشادات وبعضها يسمح بطريقة جمع الحصص 

 منشآت خاضعة لسيطرة مشتركة

 

 :الادارة طريقة جمع الحصص للمحاسبة عن تجميع الأعمال في المنشآت الخاضعة لسيطرة مشتركة. تشتمل هذه الطريقة على ما يلي تعتمد

 

 .العادلة( تظهر موجودات ومطلوبات المنشآت المجمّعة بقيمها الدفترية )وليس بقيمها -

يتم  لا يتم إثبات أي شهرة جديدة نتيجة التجميع. وإذا كانت هناك شهرة ستنشأ من الفرق بين المبلغ المدفوع وحقوق الملكية المستحوذ عليها، -

 .إظهارها مباشرة في حقوق الملكية

 .نظر عن تاريخ حدوث التجميعإن قائمة الربح او الخسارة الموحدة للمنشآت المجمّعة تظُهر نتائج السنة الكاملة بغض ال -
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 أسس الإعداد )تتمه( .٣

 

 )تتمه( أساس التوحيد ٤.٣
 

 )تتمه( الشركات التابعة
 

 الحصة غير المسيطرة

 

  .يتم قياس الحصص غير المسيطرة مبدئياً بنسبة حصتها في صافي الموجودات القابلة للتحديد للشركة المشتراة في تاريخ الاستحواذ

 

 .المحاسبة عن التغير في حصة المجموعة في شركة تابعة لا ينتج عنها فقدان السيطرة على أنها معاملات حقوق ملكيةيتم 

 

ة يتم عرض حصة الأرباح أو الخسائر وصافي الموجودات التي لا تسيطر عليها المجموعة في حال وجودها بشكل منفصل في قائمة الربح او الخسار

ية في قائمة المركز المالي الموحدة. في حال احتفاظ المجموعة بأي حصة في الشركة التابعة السابقة يتم قياس تلك الموحدة وضمن حقوق الملك

 .الحصة بالقيمة العادلة في تاريخ فقدان السيطرة

 

 المعاملات المستبعدة عند التوحيد

 

المعاملات بين شركات المجموعة. يتم تغيير السياسات المحاسبية للشركات يتم استبعاد المعاملات والأرصدة والأرباح أوالخسائر غير المحققة من 

 التابعة عند الضرورة لضمان توافقها مع السياسات المتبعة من قبل المجموعة.

 
 الهامةالسياسات المحاسبية  .٤

 
 النقدية وشبه النقدية

 

مارات الأخرى تتكون النقدية وشبه النقدية من النقد لغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة من النقد في الحسابات الجارية لدى البنوك والاستث

قدية وشبه النقدية قصيرة الأجل عالية السيولة ذات الاستحقاق الأصلي لثلاثة أشهر أو أقل )ان وجدت( والمتاحة للصندوق دون أي قيود. يتم قياس الن

 .الموحدة المركز الماليباالتكلفة المطفأة في قائمة 

 

 الذمم المدينة
 

مضافاُ إليها تكاليف المعاملات المباشرة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة  يتم قياس الذمم المدينة مبدئياً بالقيمة العادلة

 مخصص الانخفاض في الذمم المدينة بمبلغ يساوي الخسارة المتوقعة مدى العمر.الفعلي. يتم عادة قياس 

 

 المخزون
 

مصروفات يتم إدراج المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية، أيهما أقل. تشتمل التكلفة، التي يتم تحديدها على أساس المتوسط المرجح، على ال

ى المخزون. صافي القيمة البيعية هي سعر البيع المقدر في سياق الأعمال العادية ، مطروحًا منه المتكبدة في سياق الأعمال العادية للحصول عل

 .التكاليف المقدرة اللازمة لإجراء البيع. عند الضرورة، يتم عمل مخصص انخفاض القيمة لبنود المخزون المتقادمة وبطيئة الحركة والمعيبة
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 (تتمه) الجوهريةالسياسات المحاسبية  .٤

 

 عقارات تحت التطوير

 
ية تكلفة يتم تصنيف العقارات المستحوذ عليها أو التي شيدت أو التي قيد الإنشاء والتطوير كعقارات تحت التطوير. تتضمن تكلفة العقارات التطوير

الصلة، بما في ذلك البنية التحتية والمرافق الأرض والنفقات الأخرى ذات الصلة. ويعتبر هذا العقار قد اكتمل عند الانتهاء من جميع الأنشطة ذات 

تم رسملة للمشروع بأكمله، وتسليمها للاستخدام المقصود. تقوم إدارة الصندوق بمراجعة القيم الدفترية للعقارات التطويرية في تاريخ كل تقرير. ت

 .ت العلاقة جاهز للاستخدامالعمولات على تسهيلات التورق ذات العلاقة بالعقارات تحت التطوير حتى يكون العقار ذا

 

 العملات الأجنبية
 

الموجودات تحول المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي بأسعار الصرف الفورية السائدة في تاريخ المعاملات. كما تحول أرصدة 

 نة بأسعار الصرف السائدة في ذلك التاريخ. والمطلوبات المالية المسجلة بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي في نهاية الس

 

لسنه المعدلة بسعر فيما يتعلق بالبنود النقدية، فإن الربح أو الخسارة في العملة الأجنبية هو الفرق بين التكلفة المدفوعة بالعملة الوظيفية في بداية ا

هاية العام. أما البنود غير العائد الفعلي والمدفوعات خلال السنة، وبين التكلفة التي يتم استهالكها بالعملة الأجنبية بعد ترجمتها بسعر الصرف في ن

ثبت أرباح أو النقدية التي يتم قياسها من خلال التكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية فتترجم باستخدام أسعار الصرف في تواريخ المعاملات الأولية. ت

 .الموحدةالشامل خسائر تحويل العملات الناتجة من عمليات التسوية و الترجمة في قائمة الدخل 

 

 ثمارات عقاريةإست
 

يس العقارات الاستثمارية هي موجودات غير متداولة محتفظ بها إما للحصول على دخل من الإيجارات أو رفع قيمة رأس المال أو كليهما، ولكن ل

قياس العقارات الاستثمارية بغرض بيعها خلال السياق الاعتيادي للأعمال، وهي تسُتخدم في إنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات لأغراض إدارية. يتم 

 .وفقاً لنموذج التكلفة عند الإثبات الأولي وبعد ذلك بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت

 

 لزيادة قيمتها يتم إلغاء إثبات العقارات الاستثمارية عند بيعها أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها

 

ة للبند( يتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد العقارات الاستثمارية )التي تحتسب بالفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد والقيمة الدفتري

يل أي مبلغ متعلق بها ومدرج في في الربح أو الخسارة. عندما يتم بيع العقارات الاستثمارية التي تم تصنيفها في السابق كممتلكات ومعدات، يتم تحو

 .احتياطي إعادة التقييم إلى الأرباح المبقاة

 

لمباشرة، بالإضافة تتضمن التكلفة النفقات المباشرة لاقتناء العقار الاستثماري. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري المنشأ ذاتياً تكلفة المواد والعمالة ا

 بالعقار الاستثماري إلى الحالة التشغيلية للاستخدام المحدد له وتكاليف الاقتراض المرسملة. إلى أي تكاليف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول

 

 العمر الإنتاجي للمكونات المختلفة للعقارات الاستثمارية هي كما يلي:

 

 العمر الانتاجي المكونات

  

سنة 50 المباني  

سنة 15 المعدات  

  

 

غير المالية للصندوق في كل تاريخ تقرير للتأكد من وجود أي مؤشرات على حدوث انخفاض في القيمة.  يتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات

 .وفي حالة وجود مثل ذلك المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد
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 (تتمه) الجوهريةالسياسات المحاسبية  .٤

 

 إستثمارات عقارية )تتمه(
 

عندما تتجاوز القيمة الدفترية لأصل أو وحدة توليد النقد القيمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة العادلة ناقصاً تكاليف يحدث الانخفاض في القيمة 

مستقلة قدية داخلة البيع والقيمة قيد الاستخدام، أيهما أكبر. يتم تحديد المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة إلا إذا كان الأصل لا ينتج تدفقات ن

توليد بشكل كبير عن التدفقات النقدية الناتجة من الموجودات الأخرى أو مجموعة من الموجودات. عندما تزيد القيمة الدفترية لأصل ما أو وحدة 

د. عند تحديد القيمة العادلة النقد عن المبلغ القابل للاسترداد، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويتم تخفيضه إلى قيمته القابلة للاسترداد لوحدة توليد النق

نموذج تقييم  ناقصاً تكاليف الاستبعاد، تؤخذ معاملات السوق الحديثة، إن وجدت في الاعتبار. وإذا تعذر تحديد مثل هذه المعاملات حينئذ يتم استخدام

التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باستخدام  مناسب. تستند القيمة قيد الاستخدام إلى نموذج التدفقات النقدية المخصومة، الذي بموجبه يتم خصم

في القيمة معدل خصم لما قبل الضريبة يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. ويتم إثبات خسائر الانخفاض 

 .في قائمة الدخل الشامل

 

كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيمة التي تم إثباتها سابقاً لم تعد موجودة أو  يتم إجراء تقييم بتاريخ كل تقرير مالي لتحديد ما إذا

ر قد انخفضت. وفي حالة وجود هذا المؤشر، يقوم الصندوق بتقدير المبلغ القابل للاسترداد للموجودات أو وحدات إنتاج النقد. يتم عكس خسائ

سابقاً فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل للاسترداد للأصل منذ  الانخفاض في القيمة التي تم الاعتراف بها

يمة الدفترية الاعتراف بآخر خسارة انخفاض في القيمة. إن مبلغ العكس محدود بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو الق

بالصافي بعد الاستهلاك، فيما لو لم يتم تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في السنوات السابقة. يتم إثبات مبلغ التي كان سيتم تحديدها 

 العكس في قائمة الدخل الشامل.

 

 انخفاض قيمة الأصول غير المتداولة
 

وف إلى أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للاسترداد. تتم مراجعة العقارات للتأكد من انخفاض قيمتها عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظر

لة للأصل ناقصًا يتم إثبات خسارة انخفاض القيمة للمبلغ الذي تتجاوز به القيمة الدفترية للأصل المبلغ الممكن استرداده والذي يكون أعلى للقيمة العاد

مة لاحقاً ، يتم زيادة القيمة الدفترية للعقار إلى التقديرات للمبلغ القابل للاسترداد ، تكلفة البيع والقيمة المستخدمة. عندما تنعكس خسارة انخفاض القي

القيمة ولكن لا يجب أن تزيد القيمة الدفترية المتزايدة عن القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها. يتم إثبات عكس خسارة الانخفاض في 

 لموحدة.كإيرادات مباشرة في قائمة الدخل الشامل ا

 

  الأخرىالمصاريف المستحقة والذمم الدائنة 
 

ة معدل الفائدة يتم الاعتراف الأولي بالمصاريف المستحقة والذمم الدائنة الاخرى بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريق

 الفعلي.

ن يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الصندوق إلتزامات )قانونية أو تعاقدية( ناشئة عن أحداث سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل أ

 يتم الإعتراف بالمخصصات لخسارة العمليات المستقبلية. لاينشأ عنه تدفق خارج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه. 

 

 تراف بالايراداتالاع
 

 يقوم الصندوق بالاعتراف بالإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات: 
 

لتي تحديد العقد المبرم مع العميل. يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفيذ وينص على الشروط ا :1الخطوة 

 يجب الوفاء بها. 

 مة إلى العميل. تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء عبارة عن تعهد في عقد مبرم مع العميل لتحويل بضاعة أو خد :2الخطوة 

تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقابل تحويل البضاعة أو الخدمات المتعهد بها  : 3الخطوة 

 إلى العميل باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة. 

تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من التزام أداء واحد، سيقوم الصندوق  :4الخطوة 

 بتخصيص سعر المعاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 

  عند )أو حال( الوفاء بالتزام الأداء. الاعتراف بالإيرادات :5الخطوة 
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 (تتمه) الجوهريةالسياسات المحاسبية  .٤

 

 الاعتراف بالايرادات )تتمه(
 

 إيرادات الإيجار من تأجير الاستثمارات العقارية
 

الخصم ، وفقاً لشروط عقود الإيجار يتم الاعتراف بإيرادات الإيجار الناتجة عن عقود الإيجار التشغيلية على العقارات الاستثمارية ، بالصافي بعد 

أن تكون  على مدى فترة الإيجار على أساس القسط الثابت ، باستثناء الحالات التي يكون فيها الأساس البديل أكثر تمثيلاً لنمط المنافع التي يجب

 مستمدة من الأصل المؤجر.

 

 إيرادات تشغيل الفنادق
 

 راداتيالإ إثبات تميو. المقدمة الصلة ذات الأخرى والخدمات والمشروبات ةيوالأغذ الغرف راداتيإ من الفنادق خدمات من راداتيتتكون الإ

 .15  المالي ريللتقر الدولي اريللمع  ًوفقا الخدمات تلك ميتقد عند الاستحقاق أساس على ةيالبلد ورسوم المطبقة والضرائب الخصومات بعد بالصافي

 

 دخل توزيعات الأرباح
 

حق الاستلام. تعكس دخل توزيعات الأرباح كمكون من صافي ايرادات المتاجرة، صافي الدخل من  ما ينشأدخل توزيعات الأرباح عنديتم اثبات 

لأدوات  الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، الأدوات المالية أو اي ايراد تشغيلي آخر بناء على التصنيف الاساسي

 لكية.حقوق الم

 

 تكاليف الاقتراض
 

تخدام يتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة بحيازة أو إنشاء او انتاج أصل مؤهل يستغرق بالضرورة فترة زمنية جوهرية ليصبح جاهز للاس

ترة التي تحدث فيها. تشمل بالشكل المقصود أو البيع كجزء من تكلفة الأصل المعني. يتم تحميل جميع أعباء القروض الأخرى كمصاريف في الف

 أعباء القروض الفوائد والتكاليف الأخرى التي يتكبدها الصندوق لتمويل الصندوق.

 

 المصروفات
 

 .يتم إثبات المصروفات بما في ذلك مصروفات إدارة العقارات ورسوم إدارة الصندوق ورسوم الحفظ والرسوم الأخرى وفقا لأساس الاستحقاق

 

 الزكاة
 

تعلق تزام على مالكي الوحدات ولم ترد في هذه القوائم المالية الموحدة. إن مبلغ الزكاة الذي يتم تحميله في قائمة الدخل الشامل الموحدة يالزكاة هي ال

 لأن المبلغ غير جوهري.ه القوائم المالية الموحدة لم يتم الاعتراف باحتساب الزكاة للسنة في هذ بالشركات التابعة.

 

 حقوق الملكية لكل وحدة 

 

دد يتم احتساب صافي قيمة الموجودات لكل وحدة عن طريق قسمة حقوق الملكية العائدة لمالكي الوحدات المدرجة في قائمة المركز المالي على ع

 الوحدات القائمة في نهاية السنة.
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 )تتمه( الجوهريةالسياسات المحاسبية  .٤

 
 الوحدات المصدرة 

 

الصندوق وحدات مصدرة. عند تصفية الصندوق، تخول هذه الوحدات مالكيها بصافي الموجودات المتبقية. ويتم تصنيفها بالتساوي من جميع لدى 

في  النواحي ولها شروط وظروف متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرين الحق في المطالبة باسترداد الأموال نقداً بقيمة تتناسب مع حصة المستثمر

 وجودات الصندوق في حالة تصفية الصندوق.صافي م

 

 يتم تصنيف الوحدات كحقوق ملكية متى ما استوفت جميع الشروط التالية:

 

 تمنح المالك حصة تناسبية من صافي موجودات الصندوق في حالة تصفية الصندوق؛ •

 تًصنَّف في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى؛ •

 في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى لها سمات متطابقة؛ جميع الأدوات المالية •

ات بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد قيمة الأداة النقدية أو أصل مالي آخر، لا تشتمل الأداة على أي سم •
 أخرى تتطلب التصنيف على أنه باعتباره التزامًا؛ و 

تدفقات النقدية المتوقعة العائدة إلى الأداة على مدى عمرها يعتمد بشكل جوهري على الربح أو الخسارة، والتغير في صافي موجودات إجمالي ال •
 الصندوق المثبتة وغير المثبتة على مدى عمر الأداة.

 
 توزيع الأرباح

 

المالية في الفترة التي يتم فيها اعتماد توزيعات الأرباح من قبل مجلس إدارة يتم الاعتراف بتوزيع الأرباح على مالكي الوحدات كالتزام في القوائم 

 الصندوق.

 

 الأدوات المالية

 

 الإثبات والقياس الأولي

 

عندما الأخرى يتم الإثبات الأولي للذمم المدينة التجارية المُصدرة عند نشوئها. يتم الإثبات الأولي لجميع الموجودات المالية والمطلوبات المالية 

 تصبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة.

                                                                               

لمعاملة المنسوبة يتم القياس الأولي للأصل المالي )ما لم يكن ذمة مدينة دون مكون تمويل مهم( أو للالتزام المالي بالقيمة العادلة زائداً تكاليف ا

ارية دون مكون مباشرة إلى اقتناءه أو إصداره، للبند غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يتم القياس الأولي للذمم المدينة التج

         تمويل مهم بسعر المعاملة.

 

 المالية الموجودات

 

 تصنيف الموجودات المالية

 
تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة  يتم عند الإثبات الأولي

 .من خلال الربح أو الخسارة

 :يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالية

  

   ل الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية، وأ( يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعما

ل المبلغ ب( تنشأ الشروط التعاقدية للموجودات المالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على أص

 .القائم

 :ة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطين التاليينيجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادل 

 أ( يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يتحقق الهدف منه عن طريق تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع موجودات مالية؛ و  

نقدية التي تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على أصل المبلغ ب( تنشأ الشروط التعاقدية للموجودات المالية في تواريخ محددة للتدفقات ال

 .القائم

                                                                   

خلال الدخل الشامل  يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من

 الآخر.
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 )تتمه( الجوهريةالسياسات المحاسبية  .٤

 

 )تتمه( المالية الموجودات
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 

الأصول المالية المصنفة عند تشمل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموجودات المالية المحتفظ بها للمتاجرة ، أو 

المالية على  الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ، أو الأصول المالية المطلوب قياسها بالقيمة العادلة. يتم تصنيف الأصول

ا تصنيف المشتقات ، بما في ذلك المشتقات الضمنية أنها محتفظ بها للمتاجرة إذا تم حيازتها لغرض البيع أو إعادة الشراء في المدى القريب. يتم أيضً 

التي لا تمثل المنفصلة ، على أنها محتفظ بها للمتاجرة ما لم يتم تصنيفها كأدوات تحوط فعالة. يتم تصنيف الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية 

الخسارة ، بغض النظر عن نموذج الأعمال. بصرف النظر عن معايير فقط مدفوعات أصل المبلغ والفوائد وتقاس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

أدوات  أدوات الدين التي سيتم تصنيفها بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ، كما هو موضح أعلاه ، يمكن تصنيف

 . ي إذا كان القيام بذلك يلغي أو يقلل بشكل كبير من عدم التطابق المحاسبيالدين بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الاعتراف الأول

 

المركز المالي بالقيمة العادلة مع الاعتراف بصافي التغيرات في  قائمةيتم إدراج الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في 

 الربح أو الخسارة.قائمة القيمة العادلة في 

 

 القياس اللاحق

 
 : تنطبق السياسة المحاسبية التالية علي القياس اللاحق للموجودات المالية

 

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من 

 خلال الربح أو الخسارة

تقاس هذه الموجودات لاحقا بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف بصافي الأرباح والخسائر بما في ذلك 

 .الدخل الشامل الموحدةإيرادات الفوائد وتوزيعات الأرباح ضمن  قائمة 

 المطفأهالموجودات المالية بالتكلفة 

تقاس هذه الموجودات لاحقا بالتكلفة المستنفذة باستعمال طريقة الفائدة الفعلية. تنخفض القيمة 

المستنفذة بخسائر إنخفاض القيمة. يتم الاعتراف بإيرادات الفوائد ومكاسب وخسائر الصرف الأجنبي 

ات الاستثمار في  والإنخفاض في القيمة في  قائمة الدخل . يتم إثبات أي مكسب أو خسارة من إلغاء إثب

 .الدخل الشامل الموحدةقائمة 

 

 إعادة التصنيف

 

إدارة الموجودات لا يتم إعادة تصنيف الموجودات المالية لاحقاً لإثباتها الأولي، إلا في الفترة التي تقوم فيها المجموعة بتغيير نموذج أعمالها بهدف 

 المالية.

 
 التوقف عن الإثبات

 

 الأصل المالي عند:يتم التوقف عن إثبات 

 

                          انتهاء الحقوق في الحصول على تدفقات نقدية من الأصل، أو •

ل قيام المجموعة بتحويل حقوق الحصول على التدفقات النقدية من الأصل أو تتحمل التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات النقدية التي تم الحصو •

 بموجب ترتيب "القبض والدفع"، وإما:عليها دون تأخير كبير لطرف آخر 

 

                                                                       )أ( قيام المجموعة بالتحويل الكامل لجميع مخاطر ومنافع الأصل، أو

 بتحويل السيطرة على الأصل.)ب( عدم قيام المجموعة بالتحويل أو الاحتفاظ الكامل بجميع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنها قامت 

 

                     الانخفاض في قيمة الموجودات المالية

 
لاعتبار نطاق إن إثبات الخسائر الائتمانية لم يعد يعتمد على تحديد المجموعة لحدث الخسارة الائتمانية لأول مرة. وبدلاً من ذلك، تأخذ المجموعة با

المعقولة والقابلة للدعم أوسع من المعلومات عند تقييم المخاطر الائتمانية وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث السابقة والتنبؤات 

 التي تؤثر على التحصيل الفعلي للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة.     
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 )تتمه( الجوهريةالسياسات المحاسبية  .٤

 

 )تتمه( المالية الموجودات

 
 :الائتمانية المتوقعةتقييم الخسائر 

 

بغرض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يستخدم مخصص الخسائر  9يطبق الصندوق المنهج المبسط الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي 

                                                         :الائتمانية المتوقعة على مدى العمر. وتطبق هذه الطريقة بهدف تقييم مخصص ما مقابل

 

  الموجودات المالية التي تقاس بالتكلفة المطفأة؛ -

 

شهراً قبل كل فترة تقرير وما يقابلها من خسائر ائتمانية تاريخية  12تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدينة وذلك على مدى 

وتعُدل معدلات الخسائر التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر تم التعرض لها خلال هذه الفترة. 

ماته فيها( ومعدل على قدرة العملاء لتسوية الذمم المدينة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في المملكة العربية السعودية )الدولة التي يقدم خد

 .م لتكون أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي يعُدل معدلات الخسارة التاريخية استناداً إلى التغيرات المتوقعة في هذه العواملالتضخ

 

ر في السداد، يقُسّم منهج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمالية التعثر في السداد، والخسارة بافتراض التعث

 :التعرضات عند التعثر في السداد. وقد تم شرحها باختصار كما يليو

  

: تمثل تقدير الخسارة الناتجة عن التعثر في السداد. وهي تستند إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة الخسارة بافتراض التعثر في السداد

 .ن. ويتم عادةً التعبير عنها كنسبة مئوية من التعرضات عند التعثر في السدادوتلك التي يتوقع المقرض تحصيلها بما في ذلك من أي ضما

 

 .: تمثل احتمالية التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدداحتمالية التعثر في السداد

 

لتغيرات المتوقعة في التعرض بعد : تمثل تقدير للتعرض في تاريخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار االتعرضات عند التعثر في السداد

 .تاريخ التقرير، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعمليات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسهيلات الملزمة

 

 النموذج وإطار العمل
 

الموجودات المالية. تتضمن نماذج احتمالية يستخدم الصندوق نموذج احتمالية التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة لقياس الانخفاض في قيمة 

لخاص التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة معلومات من دورة الائتمان الحالية وتقييم المخاطر في مرحلية زمنية معينة. إن الهيكل لأجل ا

والبدء في احتمالية التعثر في السداد عند القيام بعمليات  باحتمالية التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة يمكن استخدامها لقياس التدهور الائتماني

ات احتساب المخصص. كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحويل المدخلات بشكل صحيح، يمكن التنبؤ بالتدفق

 .اة المالية ومن ثم احتسابهاالنقدية والقيمة الدفترية الإجمالية، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأد

 

 نماذج المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي
 

تائج يقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي من الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع نماذج متعددة بغرض تحقق ن

ذي يستند إلى السيناريو يتضمن معلومات مستقبلية ضمن تقدير الانخفاض في القيمة أكثر احتمالية باستخدام النماذج الأفضل والأسوأ. إن التحليل ال

حديدها من باستخدام نماذج متعددة للاقتصاد الكلي المستقبلي. ويعكس تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غير متحيزة ومرجحة الاحتمال يتم ت

 .خلال تقييم مجموعة من النتائج المحتملة

 

احتساب  ن يتم تعديل مدخلات النموذج لنماذج الاقتصاد الكلي المذكورة أعلاه، يتم احتساب احتمالية التعثر في السداد لكل سيناريو وعندئذِ يتموبعد أ

سائر الائتمانية المتوسط المرجح لاحتمالية التعثر في السداد الذي يستند إلى احتمالية النماذج. وفي الخطوة الأخيرة، يتم تحديد المتوسط المرجح للخ

 المتوقعة على مدى العمر والذي يستند إلى احتمالية النماذج.
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 )تتمه( الجوهريةالسياسات المحاسبية  .٤

 

 )تتمه( المالية الموجودات
 

 تقسيم المحفظة
المنطقة الجغرافية، ونوع العميل،  يقوم الصندوق بتقييم موجوداته المالية استناداً إلى خصائص المخاطر الائتمانية باستخدام عمليات تقسيم مثل

ر في وتصنيف العميل وغير ذلك. وتعكس التقسيمات المختلفة فروقات في أحداث احتمالية التعثر في السداد وفي معدلات الاسترداد في حدث "التعث

  السداد".

 

 تعريف التعثر في السداد
 :ندمافي السياق السابق، تعتبر المجموعة أن التعثر في السداد يحدث ع

يل الضمان يكون هناك احتمال بعدم قيام العميل بسداد التزاماته الائتمانية للمجموعة بالكامل دون قيام المجموعة باللجوء إلى الإجراءات مثل تحص -

                                                                                                                  )إذا كانت المجموعة تحتفظ به(، أو

يومًا في أي التزام ائتماني هام للمجموعة. ونظراً لأن قطاع الصناعة عادة ما يقترح أن تلك  360عندما يكون العميل متأخر السداد لأكثر من  -

 .9كور في المعيار الدولي للتقرير المالي يومًا المذ 90الفترة تمثل بعدالة سيناريو التعثر في السداد للمجموعة، فإن ذلك يدحض افتراض الـ 

  

المخصص  يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم شطب الذمم المدينة مع

مانات أو تم تحويلها إلى المجموعة. في حال زيادة أو نقصان المرتبط بها عندما لا يكون هناك احتمال حقيقي باستردادها مستقبلاً وتم تحقق كافة الض

الإنخفاض مبلغ خسائر الإنخفاض في القيمة المقدر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات الانخفاض في القيمة، يتم زيادة أو تخفيض خسائر 

الدخل الشامل م إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإيرادات الأخرى في قائمة في القيمة المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، يت

 .الموحدة

  

 المخصص المحدد
يتم إثبات مخصص محدد على أساس من عميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير. تقوم المجموعة بإثبات مخصص محدد مقايل الذمم المدينة من بعض 

 .يتم استرداد المبالغ القائمة من العملاءالعملاء. ويتم عكس المخصصات فقط عندما 

  

 الشطب
ذا هو الحال يتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للموجودات المالية )سواء جزئياً أو كلياً( إلى المدى الذي لا يكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. وه

يمكن أن تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ التي تتعرض بصفة عامة عندما تقرر المجموعة أن المدين ليس لديه موجودات أو مصادر دخل 

 .للشطب

    

 المطلوبات المالية
تشتمل المطلوبات  .يتم الإثبات الأولي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصومًا منها تكاليف المعاملات المباشرة

بعد الإثبات الأولي، يتم لاحقاً قياس   ئيسي على الذمم الدائنة التجارية و الأخرى والطرف ذو العلاقة والقروضالمالية الخاصة بالمجموعة بشكل ر

 القروض والسلف بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.

 

 التوقف عن الإثبات

 التعاقدية أو إلغاءها أو انتهائها. تتوقف المجموعة عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم سداد المطلوبات

 
 عمليات تعديل الموجودات المالية والمطلوبات المالية

 
 الموجودات المالية

 
ت التدفقات إذا تم تعديل شروط الأصل المالي، تجري المجموعة تقييماً فيما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشكل جوهري. وإذا كان

بشكل جوهري، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الموجودات المالية الأصلية يتم اعتبارها على أنها منقضية. وفي  النقدية مختلفة

 .هذه الحالة، يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية الأصلية وإثبات موجودات مالية جديدة بالقيمة العادلة

 

توقف عن إثبات إذا كانت التدفقات النقدية للموجودات المعدلة المقيدة بالتكلفة المطفأة غير مختلفة بشكل جوهري، عندئذِ فإن التعديل لا يؤدي إلى ال

لناتج عن تعديل القيمة الموجودات المالية. وفي هذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي وإثبات المبلغ ا

 .الدخل الشامل الموحدةالدفترية الإجمالية كتعديل ربح أو خسارة ضمن قائمة 
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 )تتمه( الجوهريةالسياسات المحاسبية  .٤

 
 المطلوبات المالية

 
المعدلة مختلفة بشكل جوهري. تتوقف المجموعة عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما تكون التدفقات النقدية للمطلوبات 

وبات المالية التي وفي هذه الحالة، يتم إثبات مطلوبات مالية جديدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. إن الفرق بين القيمة الدفترية للمطل

 .خسارة الموحدةيتم تمييزها والمطلوبات المالية الجديدة بالشروط المعدلة يتم إثباته في قائمة الربح أو ال

  
 مقاصة الأدوات المالية

 
ق قانوني يتم إجراء مقاصة بين مبالغ الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويعُرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود ح

 .لبيع الموجودات وتسوية المطلوبات في آن واحدملزم بإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النية للتسوية على أساس الصافي وذلك 

 

 يتم عرض الموجودات غير المتداولة المصنفة كمحتفظ بها بغرض البيع بصورة منفصلة وتقاس بقيمتها الدفترية قبل تصنيفها كمحتفظ بها بغرض

بعض الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع وفقاً للسياسة البيع وقيمتها العادلة ناقصاً تكاليف البيع، أيهما أقل. ومع ذلك، يتم الاستمرار في قياس 

 .المحاسبية الملائمة للمجموعة لهذه الموجودات. وبمجرد تصنيفها كمحتفظ بها بغرض البيع، لا تخضع الموجودات للاستهلاك أو الإطفاء

 

لة ناقصاً تكاليف البيع، كجزء من البند الرئيسي الواحد تم عرض أي ربح أو خسارة ناتجة عن بيع عملية غير مستمرة أو إعادة قياسها بالقيمة العاد

 والربح أو الخسارة من العمليات غير المستمرة.

 

 الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيراتمعايير ال .٥

 

 م202٣المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة والسارية في عام 

 

)ما لم ينص على خلاف  م2023يناير  1سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  صندوقللمعايير ذات الصلة بالإن التعديلات التالية 

 هذه المعايير و / أو التعديلات، إلا أنه، لا يوجد لها تأثير جوهري على القوائم المالية: الصندوقذلك(. اعتمد 

 

 الوصف التعديلات على المعايير

المفعول من ساري 

الفترة المحاسبية التي 

 ملخص التعديلات تبدأ في أو بعد

المعيار الدولي للتقرير المالي 

)تعديلات على المعيار  9رقم 

 (4الدولي للتقرير المالي رقم 

تمديد الإعفاء المؤقت من 

تطبيق المعيار الدولي 

 9للتقرير المالي 

)تعديلات المعيار الدولي 

 (4للتقرير المالي 

 م2023يناير  1

يغير التعديل تاريخ انتهاء الصلاحية الثابت للإعفاء 

عقود  4المؤقت في المعيار الدولي للتقرير المالي 

 9التأمين من تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية 

الأداة المالية، بحيث تكون الكيانات ملزمة بتطبيق 

السنوية للفترات  9المعيار الدولي للتقارير المالية 

 .م2023يناير  1التي تبدأ في أو بعد 

المعيار الدولي للتقرير المالي 

 17رقم 
 م2023يناير  1 عقود التأمين وتعديلاتها

هذا معيار محاسبي جديد وشامل لعقود التأمين يغطي 

الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح. عند 

سريانه، سيحل المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

)جنباً إلى جنب مع تعديلاته اللاحقة( محل  17

عقود التأمين  4المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 .م2005الصادر في عام 
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 )تتمه( المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات .٥

 
 )تتمه( 202٣المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة والسارية في عام 

 

 الوصف التعديلات على المعايير

ساري المفعول 

من الفترة 

المحاسبية التي 

 ملخص التعديلات تبدأ في أو بعد

 1معيار المحاسبة الدولي رقم 

وبيان ممارسة المعايير الدولية 

 2للتقرير المالي رقم 

الإفصاح عن السياسات 

 المحاسبية
 م2023يناير  1

مساعدة المنشآت على تحديد يتناول هذا التعديل 

السياسات المحاسبية التي يجب الإفصاح عنها في 

 قوائمها المالية.

 8معيار المحاسبة الدولي رقم 
تعديل على تعريف التقدير 

 المحاسبي
 م2023يناير  1

إن هذه التعديلات المتعلقة بتعريف التقديرات 

المحاسبية تساعد المنشآت على التمييز بين السياسات 

 المحاسبية والتقديرات المحاسبية.

معيار المحاسبة الدولي رقم 

12 

الضريبة المؤجلة المتعلقة 

بالأصول والالتزامات الناشئة 

 عن معاملة واحدة

 م2023يناير  1

تتطلب هذه التعديلات من الشركات الاعتراف 

بالضريبة المؤجلة على المعاملات التي تؤدي، عند 

غ متساوية من الفروق الاعتراف الأولي، إلى مبال

 المؤقتة الخاضعة للضريبة والقابلة للخصم.

معيار المحاسبة الدولي رقم 

12 

إصلاح الضريبة الدولية 

 )قواعد نموذج الركيزة الثانية(
 م2023يناير  1

تمنح هذه التعديلات الشركات إعفاءً مؤقتاً من 

محاسبة الضرائب المؤجلة الناشئة عن إصلاح 

لمنظمة التعاون الاقتصادي الضرائب الدولية 

(. كما تقدم التعديلات متطلبات OECDوالتنمية )

 إفصاح محددة للشركات المتأثرة.

 
 المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة والتي لم يبدأ سريانها بعد

 

 المعدلة التالية الصادرة والتي لم يبدأ سريانها بعد:لم تقم الشركة بتطبيق المعايير الدولية التقرير المالي الجديدة والمعايير 

 
التعديلات على 

 الوصف المعايير

ساري المفعول من الفترة 

 ملخص التعديلات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد

معيار المحاسبة 

 1الدولي رقم 

تصنيف الالتزامات إلى 

 متداولة أو غير متداولة
 م2024يناير  1

بالحق في تأجيل التسوية، وأن  أوضح التعديل المقصود

حق التأجيل يجب أن يكون موجوداً في نهاية فترة 

التقرير، وأن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة 

المنشأة لحق التأجيل الخاص بها، وذلك فقط إذا كان إن 

المشتقة الضمنية في التزام قابل للتحويل هي في حد 

شروط الالتزام على ذاتها أداة حقوق ملكية، ولن تؤثر 

 تصنيفها.
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 الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات )تتمه(معايير ال .٥

 
 )تتمه( 202٣المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة والسارية في عام 

 
التعديلات على 

 الوصف المعايير

ساري المفعول من الفترة 

 ملخص التعديلات تبدأ في أو بعدالمحاسبية التي 

معيار الدولي للتقرير 

 16المالي رقم 

عقود الإيجار للبيع 

 وإعادة الاستئجار
 م2024يناير  1

تتضمن هذه التعديلات متطلبات معاملات البيع وإعادة 

 16لتقرير المالي رقم لالاستئجار في المعيار الدولي 

وإعادة لشرح كيفية قيام المنشأة بمحاسبة البيع 

الاستئجار بعد تاريخ المعاملة. من المرجح أن تتأثر 

معاملات البيع وإعادة الاستئجار حيث تكون بعض أو 

كل دفعات الإيجار عبارة عن دفعات إيجار متغيرة لا 

 .تعتمد على مؤشر أو سعر

معيار المحاسبة 

 7الدولي رقم 

معيار الدولي وال

 7للتقرير المالي رقم 

ترتيبات تمويل 

 موردينال
 م2024يناير  1

تتطلب هذه التعديلات إضافة متطلبات إفصاح لتعزيز 

شفافية ترتيبات تمويل الموردين، و"إشارات توجيهية" 

ضمن متطلبات الإفصاح الحالية، تطلب من الكيانات 

تقديم معلومات نوعية وكمية حول ترتيبات تمويل 

 الموردين.

معيار المحاسبة 

 21الدولي رقم 
 م2024يناير  1 التحويل صعوبة

تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد متى تكون العملة 

قابلة للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف عندما لا تكون 

 كذلك.

 
عندما تكون قابلة للتطبيق، وقد لا يكون  للصندوقتتوقع الإدارة أنه سيتم تطبيق هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة في القوائم المالية 

 لاعتماد هذه التفسيرات والتعديلات أي تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة في فترة التطبيق الأولي.

 

 أتعاب الإدارة ،المصروفات الأخرى ورسوم التعامل .٦

 

 أتعاب الإدارة ،المصروفات الأخرى

 

سنويا من إجمالي القيمة العادلة لموجودات الصندوق  %1.2على أساس نصف سنوي، يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق أتعاب إدارة بنسبة 

الصندوق أي مصروفات أخرى متكبدة نيابة عن الصندوق كأتعاب المراجعة والاتعاب القانونية، تعويضات مجلس  بتحميلكما يقوم مدير الصندوق 

 والأتعاب الأخرى. الإدارة

 

 رسوم تعامل

 

من قيمة شراء أو بيع  لكل عقار تم شراؤه أو بيعه  %1بالإضافة إلى ذلك، يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق  لمرة واحدة رسوم تعامل  بنسبة 

 بواسطة الصندوق.

 

 النقدية وشبه النقدية .٧

 
 م2022 م202٣ ايضاح 

    

 397,588  ١٨١,000              النقد في الصندوق

٩٨٩,٨٩٥,٥٧         1-7 حساب استثماري   1,896,600 

,١٦0,٨٦02٤         2-7 النقد في البنوك    30,185,994 
  ٨2,٩٣٧,١٤٩ 32,480,182  

 

 الحسابات.على هذه عمولات الصندوق  يحقق(. 12الحساب الاستثماري محتفظ به لدى الرياض المالية ، طرف ذو علاقة )إيضاح  7-1

 

على هذه الحسابات عمولات الصندوق  يحقق(. لا 12حساب جاري لدى بنك الرياض ، طرف ذو علاقة )إيضاح تتضمن النقدية لدى البنوك  7-2

 الجارية.
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 ذمم مدينة، صافي .٨

 
 م2022 م202٣ 

   

 96,432,643  ٨٧,١٦١,٩٤2         ذمم مدينة

 (12,166,982) (١٤,٩١0,١١٤)       مخصص ديون مشكوك في تحصيلها
         ٧2,2٥١,٨2٨  84,265,661 

 

 فيما يلي ملخص حركة مخصص الائتمان أو الخسارة المتوقعة:

 

م202٣  م2202   

   

يناير 1  (١2,١٦٦,٩٨2) (9,852,929) 

 (2,314,053) (2,٧٤٣,١٣2)  المحمل خلال السنة

ديسمبر 31  (١٤,٩١0,١١٤) (12,166,982) 

 

 مدفوعة مقدما وموجودات أخرى مصروفات .٩

 
 م2022 م202٣ إيضاح 

    

 26,254,169 ١٥,٣٧٤,٦٦١  توزيعات أرباح مستحقة

 20,845,294 ٧,٤٤2,٣٩٤  دفعات مقدمة لمقاولين من الباطن

 7,731,781 ٤,١٦0,٧2٣  ضريبة القيمة المضافة

 2,673,761 ٤,٨0٦,٣٣٥  مصروفات مدفوعة مقدما

 2,470,003 -  مبالغ محجوزة

 494,322 - ١2 تأمين نقدي لإعتمادات مستندية

 13,113,774 ٥,٥٧٤,٩٤2  أخرى
  ٣٧,٣٥٩,0٥٥ 73,583,104 

 

 عقارات تحت التطوير .١0

 
 م2022 م202٣ إيضاح 

    

 34,180,584 ٧٩,0٦١,٣٣٩  الرصيد في بداية السنة

2٤٧,٦2٤,٨٥  تكلفة التطوير المتكبدة خلال السنة  42,514,768 

)  ةالعقاري اتالمحول إلى الإستثمار ٨٧٣,٣٦٥,٤٤ ) - 

 2,365,987 -  تمويل اسلامي مرسمل

 79,061,339 ٥٣,٣20,٧٤٣  الرصيد في نهاية الفترة

 

 لتطويرمن أبراج الفرسان والتي تقع  في طريق الملك فهد بين برج المملكة و برج الفيصلية في مدينة الرياض.االعقارات تحت  تتكون
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 الاستثمارات العقارية .١١

 
 المجموع المعدات المباني الأرض إيضاح 

      التكلفة

,22٦801٨2٩,  م2022 ديسمبر ٣١الرصيد في   ١,0٨2,٦١١,2١٤٥,٨٧٤ ٨٤,2١٧ 2,0٥٨,2٨٦,٧2٧ 

٤٤٤,2٦٩,٥2 -  المحول من عقارات تحت التطوير  2٩,0٩٥,٩2٨٧٣,٣٦٥,٤٤ ٤  

٨١,١2٦,٨٨0,٨0 ٨2٩,٨0١,22٦  م202٣ديسمبر  ٣١الرصيد في   ١٧٤,٩٧0,٥ ١٤١2,١٣١,٦٥2,١٧  

      الإستهلاك المتراكم

(٩٧,٨٩٩,20٣) -  م2022ديسمبر  31الرصيد في   (2٩٣٧,٦٨٤,٨)  (2١٣٥,٥٨٤,0٣)  

(22,١٨٥,2١٦) - 1.11 الاستهلاك المحمل للفترة  (١١,٦0٣,٦٥٨)  (٣٣,٧٨٨,٨٧٤)  

(١20,0٨٤,٤١٩) -  م202٣ديسمبر  ٣١الرصيد في   (٧٤٩,2٨٨,٤٨)  (٦١٦٩,٣٧2,٩0)  

      صافي القيمة الدفترية :

٨٩١,00٦,٧٩٦,٣ ٨2٩,٨0١,22٦  م202٣ديسمبر  ٣١في الرصيد   ٤١2٥,٦٨١,٦٥  ١,٩٦2,2٧٩,2٦٩ 

 
 المجموع المعدات المباني الأرض إيضاح 

      التكلفة

 2,058,286,727 145,874,217 1,082,611,284 829,801,226  م2021ديسمبر  31الرصيد في 

 - - - -  الإضافات

 2,058,286,727 145,874,217 1,082,611,284 829,801,226  م2022ديسمبر  31الرصيد في 

  الإستهلاك المتراكم
    

(76,599,377) -  م2021ديسمبر  31الرصيد في   (28,020,900)  (104,620,277)  

(21,299,826) - 1.11 الاستهلاك المحمل للفترة  (299,663,9)  (530,963,75)  

(97,899,203) -  م2022ديسمبر  31الرصيد في   (2937,684,8)  (2135,584,03)  

  صافي القيمة الدفترية :
    

8108,189,38 984,712,081 829,801,226  م2022ديسمبر  31في الرصيد   51,922,702,69  

 

 :ر التاليةعقاعشر الاثنيتتمثل الاستثمارات العقارية في 

 

 مركز الازدهار: يمثل عقار تجاري يقع في طريق عثمان بن عفان في حي الازدهار )بالقرب من النخيل مول(. يقع هذا العقار في الرياض. (1

 مركز التميز: يمثل عقار تجاري يقع في تقاطع طريق الإمام وشارع خالد بن الوليد بحي قرطبة. يقع هذا العقار في الرياض. (2

 ج أنسام الشاطئ: يمثل عقار تجاري حديث يقع في طريق الأمير محمد بن فهد في حي الشاطئ. يقع هذا العقار قي مدينة الدمام.أبرا (3

 أسكوت التحلية: يمثل عقار تجاري يقع في شارع التحلية بالقرب من بن حمران، واحد من أبرز المراكز التجارية و العقارية في مدينة جدة. (4

 ينة جدة.يقع العقار في مد

 ضيافة تتألف من صالات عرض وأجنحة مكتبية تقع داخل حي حطين. يقع العقار في مدينة الرياض.وفلل ريزدنس: تمثل مباني تجارية  (5

فندقية بنيت حديثا تقع على شارع موسى بن نصير في حي المعذر الشمالي، بين طريق التخصصي و طريق الأمير تركي فلل فيفيندا: تمثل  (6

 عبدالعزيز الأول. يقع العقار في مدينة الرياض.بن 

 ويقع العقار بمدينة الرياض. الربيعالجامعة السعودية الإلكترونية: تمثل جامعة تقع في حي  (7

 مركز أمنية: يمثل عقار تجاري يقع علي طريق الملك سعود الفيصل، ويقع العقار بمدينة جده. (8

 يقع في طريق الملك فهد، ويقع العقار بمدينة الرياض. متعدد الاستخدامات: يمثل عقار برج رافال (9

 .برج العليا: عقار تجاري يقع في شارع العليا. ويقع العقار بمدينة الرياض (10

 أسكوت كورنيش الخبر: يمثل فندق يقع على طريق الأمير تركي. يقع العقار في الخبر (11

 لمدة ثلاث سنوات لهيئة السياحة السعودية، ويقع في حي الرائد على طريق الملك عبدالله بالرياض. تأجيره تم مبنى الرائد: (12
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 )تتمه( الاستثمارات العقارية .١١

 

وهي التكلفة ناقصا سنة على التوالي. يحمل الاستهلاك على القيمة القابلة للاستهلاك  15و  50يستهلك الصندوق المباني والمعدات على مدى  11-1

 القيمة المتبقية. 

 

أو من قبل الشركات المملوكة من قبل "شركة ذات غرض خاص"  "(SPVجميع الممتلكات مملوكة باسم شركة الرياض للدخل العقاري )" 11-2

SPV أي حصة في العقارات.. تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بهذه العقارات للملكية المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة مسيطرة أو 

 

لذي يقوم مدير الصندوق بمراجعة عقاراته الاستثمارية للتحقق من انخفاض القيمة. يتم أخذ خسارة الانخفاض في القيمة في الاعتبار بالمبلغ ا 11-3

لعادلة للموجودات ناقصًا تكلفة البيع والقيمة تزيد قيمته الدفترية عن المبلغ القابل للاسترداد في العقارات الاستثمارية، والذي يمثل أعلى قيمة للقيمة ا

كان هناك انخفاض  للصندوق،ين ن المستقليالمقيم المقدمة منوفقاً لتقاريرالتقييم الدوري وم 2023ديسمبر  31كما في قيد الاستخدام، أيهما أعلى. 

 أن المبلغ غير جوهري.على عقارين، ولم يتم الاعتراف بمبلغ الانخفاض حيث في قيمة الاستثمارات العقارية، 

 

 الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .١2

 

 تشمل الأطراف ذات الصلة بالصندوق الرياض المالية )بصفتها مدير الصندوق( وبنك الرياض )المساهم في الرياض المالية( ومشغل الفنادق.  

 

 السنة والأرصدة الناتجة عن هذه المعاملات هي كما يلي:المعاملات الهامة مع الأطراف ذات الصلة التي أبرمها الصندوق خلال 

  

الطرف ذو 

 العلاقة
 طبيعة العلاقة

 الرصيد الختامي مبلغ المعاملة

 م2022 م202٣ م2022 م202٣

      

     مستحق من أطراف ذات علاقة

     

 ٤٩٤,٣22 - - - تأمين نقدي على اعتمادات مستندية * بنك الرياض

 ١0,٩١٣,٩٣٨ ٤,٥0٣,٦٤٩ - - حساب جاري 

      

 ١,٨٩٦,٦00 ٥٧,٨٩٥,٩٨٩ - - حساب استثماري الرياض المالية

 - - - ٦٩٤,٩٣٦ الفائدة على الحساب الاستثماري 

 
استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 

 خلال الربح أو الخسارة
- - ١١١,٨٤٧,٦٣١ ٦١,٨٣٨,٨٧٥ 

      

     مستحق إلى أطراف ذات علاقة

     

 ١٣,٩٩2,٤٩١ ٤٩,٧0٩,٩٥٣ 2٥,٥٦٥,٤٤٥ 2٩,02١,٣٤٧ أتعاب إدارة الصندوق ** الرياض المالية

      

 - - تمويل اسلامي بنك الرياض
١,٤٣٤,٦٤٤,2٩

١ 
١,٤٣٩,١٧٤,٤١٩ 

 ١٦,٤٨٨,٤٥٥ 2١,٩٥٨,٣2٧ ٤٩,٩٨٤,٨٧٧ ٨٦,٤20,٣٤0 مصاريف تمويل 

 - - 2,٣١٩,١٦٧ ٧٨١,2٩٥ عمولات بنكية 

      

 - - 100,000 ١00,000 أتعاب أمين حفظ كسب  المالية

      

 

 .موجودات أخرىمصروفات مدفوعة مقدما والموحدة تحت بند مركز المالي تم إدراجها في قائمة ال ات مستندية* تأمين نقدي على إعتماد

 

 تحت بند المصروفات المستحقة.الموحدة ركز المالي المالمستحقة تم إدراجها في قائمة  التعاملو أتعاب  *أتعاب إدارة الصندوق*
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 هإسلامي قروض .١٣

 

م. كما حصل الصندوق على 2024حصل الصندوق على تسهيلات التورق من بنك الرياض من خلال شركة الرياض المالية وتستحق خلال 

 م.2025م و2024 تسهيلات تمويل إسلامي من خلال شركة الرياض للدخل العقاري مع استحقاق خلال عامي

 

اديمية تسهيلات التمويل الإسلامي من بنك الرياض مرهونة مقابل العقارات التالية: مركز أمنية، برج أسكوت التحلية، فندق جي دبليو ماريوت، أك

STCزدنس، فلل فيفيندا، ، الجامعة السعودية الإلكترونية، مركز الازدهار، برج العليا، أبراج الشاطئ، فندق أسكوت كورنيش الخبر، مجمع ري

 أبراج الفرسان، مبنى الرائد، ومركز التميز.

 

م202٣  م2202   

   

 1,422,685,964 ١,٤١2,٦٨٥,٩٦٤ القروض الاسلامية

 16,488,455 2١,٩٥٨,٣2٧ مصاريف تمويل مستحقة

 ١,٤٣٤,٦٤٤,2٩١ 1,439,174,419 

 

 :المستحقة فيما يلي تفاصيل تراكم تكلفة التمويل

م202٣  م2202   

   

 6,479,184 ١٦,٤٨٨,٤٥٥ الرصيد الافتتاحي

 49,984,877 ٨٦,٤20,٣٤0 المحمل خلال السنة

 2,365,987 - تمويل اسلامي مرسمل

 (42,341,593) (٨0,٩٥0,٤٦٨) المدفوع خلال السنة

 2١,٩٥٨,٣2٧ 16,488,455 

 

 إيرادات إيجار غير مكتسبة .١٤

 
 م2022 م202٣ 

   

 29,512,371 ٣١,٣٤٩,٥2٨ الرصيد الإفتتاحي

,٧١2,١٨٧٨٣ إيرادات إيجار مستلمة خلال السنة  81,221,235 

) إيرادات إيجار مكتسبة خلال السنة ٧٦٨,٥٦0٨١, ) )79,384,078( 
 ٣2,٩٧٦,٤٧2 31,349,528 

 

 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى .١٥

 
 م2022 م202٣ إيضاح 

    

 13,992,491 ٤٩,٧0٩,٩٥٣ 12 أتعاب إدارة الصندوق

 8,436,895 ٨,١02,٣٥٨  مصروفات مستحقة

 3,095,396 ٥,٧١١,٨٣٧  ضمان اعمال

 6,005,426 ٥,٩٨٤,٣20  غرف مقبوضة مقدما ايرادات

 - 2,٣٩٩,0٨٨  ضريبة قيمة مضافة

 3,502,272 ٧,٥٧٧,١٥٨  مخصص إحلال وتجديد

 7,518,461 ٥,2٧2,٥٩٣  أخرى
  ٨٤,٧٥٧,٣0٧ 42,550,941 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
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 م202٣ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 بالريال السعودي( )جميع المبالغ

 

28 

 

 

 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .١٦

 
 م2022 م202٣ 

   

 770,075,298 ٧٧0,0٧٥,2٩٧ (2.16غير مدرجة ) –استثمارات في حقوق الملكية 

 111,847,631 ٦١,٨٣٨,٨٧٥ مدارة من قبل الرياض المالية –استثمارات في صناديق 
 ٨٣١,٩١٤,١٧2 881,922,929 

 

 الحركة في الاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 1.16

 

 م2022 م202٣ 

   

 854,641,663 ٨٨١,٩22,٩2٩ في بداية السنة

 111,838,877 - الاضافات خلال السنة

 (84,566,367) (٥0,٣١١,٧٧2) الاستبعادات خلال السنة

 - ٣0٣,0١٥ العادلة من خلال الربح أو الخسارةربح محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 8,756 - ربح غير محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 881,922,929 ٨٣١,٩١٤,١٧2 في نهاية السنة

 

 دوات حقوق ملكية خارج المملكة العربية السعودية.أتمثل هذه الاستثمارات  2.16

 

 وتشغيلإيرادات إيجار  .١٧

 
 م2022 م202٣ 

   

 79,384,078 ٨١,٥٦0,٧٦٩ إيرادات إيجارات من استثمارات عقارية

 131,025,208 ١٧٦,٤22,٥02 *إيرادات من تشغيل الفنادق
 2٥٧,٩٨٣,2٧١ 210,409,286 

 

 توقيت الاعتراف بالايراد*
 م2022 م202٣ 

   

 131,025,208 ١٧٦,٤22,٥02 في نقطة زمنية

 79,384,078 ٨١,٥٦0,٧٦٩ زمني مناسبعلى أساس 
 2٥٧,٩٨٣,2٧١ 210,409,286 
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 عمومية وإدارية  مصاريف .١٨

 
 م2022  م202٣ إيضاح 

     

  17,677,379  22,١٧٩,٨٧٦  تكاليف موظفي الفندق

 6,256,148  ٧,٧٧٥,٩٩٨  صيانة وإصلاح

 10,547,959  ٦,22٨,٥٥٥  خدمات

 5,580,896  ١2,٧٦٦,٧٩٨  مصاريف تسويقية

 2,319,167  ٧٨١,2٩٥ 12 عمولات بنكية

 2,539,428  ٥,٦١2,٤٧٥  اتعاب قانونية ومهنية  

  83,845  ٥٧,0٦٥  صيانة البرامج والأجهزة

  641,385  -  هاتف وانترنت

 2,525,154  ٥,0٨٥,02٤  احلال رأسماليالمحمل على احتياطي 

 3,570,082  ٥,2٣٣,2٦٧  أخرى
  ٦٥,٧20,٣٥٣  51,741,443  

 

 الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر  .١٩

 

ويركز البرنامج الشامل  .إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة الصندوق تتعرض أنشطة

 .المالية ويسعى إلى تقليل الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للصندوقلإدارة المخاطر في الصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بالأسواق 

 

رى والقروض الإسلامية الأخ مطلوباتوالشبه النقدية والذمم المدينة و يةالمالية بشكل أساسي النقد لقوائمتتضمن الأدوات المالية المدرجة في هذه ا

يتم التعويض عن الموجودات  .لمعينة المعتمدة في بيانات السياسة الفردية المرتبطة بكل عنصريتم الإفصاح عن طرق التعرف ا  .والذمم الدائنة

حق قانوني قابل للتنفيذ في صرف المبالغ المعترف بها  الصندوق المالية ، عندما يكون لدى القوائموالمطلوبات المالية وصافي المبالغ المدرجة في 

 .أو لتحقيق الأصل والمسؤولية في نفس الوقتوينوي إما التسوية على أساس صافٍ ، 

 

 مخاطر السوق 

 

مثال لا يخضع الصندوق للأحكام العامة لقطاع الاستثمار العقاري في المملكة العربية السعودية والذي يتأثر بدوره بعدد من العوامل على سبيل ال

وفرة التمويل ومخاطر رأي المستثمر  ر العرض والطلب ومخاطرالحصر مخاطر النمو الاقتصادي  في المملكة ومخاطر معدلات الفوائد ومخاط

الصندوق بإنتظام التقلبات  ومخاطر السيولة والمخاطر النظامية ومخاطر معدلات أسعار الصرف الأجنبية والمخاطر التنظيمية. تراقب إدارة

 .كبيرا بالنسبة للصندوقوالتغيرات في البيئة الاقتصادية العامة وتعتقد أن تأثير هذه التغييرات ليس 
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 (تتمه)الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر  .١٩

 
 مخاطر الائتمان

 

معرض لمخاطر الخسائر الصندوق مخاطر الائتمان هي مخاطر إخفاق طرف في الوفاء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة مالية. 

معرض لمخاطر الصندوق المتعلقة بالائتمان والتي يمكن أن تقع نتيجة عدم قدرة الجهة المقابلة أو المصدر أو عدم رغبته في الوفاء بالتزاماته. إن 

 .والذمم المدينة الائتمان على أرصدته البنكية

 

في تاريخ  .قدير الإدارة لتغطية الخسائر المحتملة للمبالغ المستحقة القبض المتأخرةويتم الاحتفاظ بمخصص للخسائر الائتمانية ويكون كافيا حسب ت

وذات  كل تقرير مالي، يتم تقييم الأرصدة البنكية فيما إذا كانت تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة حيث يتم الاحتفاظ بها لدى مؤسسات مالية مرموقة

ولذلك، فإن احتمالية التعثر تستند إلى العوامل المستقبلية  .تعثر لأي من الأرصدة البنكية تصنيف ائتماني مصرفي محلي مرتفع، ولا يوجد تاريخ

 .كما في تاريخ التقرير، لا توجد مواعيد دفع مضى موعدها .وأي خسائر تنتج عن التعثر لا تكاد تذكر

 

، وبدون عائد وليس لديه دفعات ثابتة. لا توجد أي أرصدة مستحقة القبض هغير مضمونوالذمم المدينة الأخرى ذات العلاقة أطراف المستحق من 

مل فيها من الجهات ذات العلاقة في تاريخ التقرير تجاوزت موعدها، مع الأخذ بعين الاعتبار للخبرة التاريخية للتعثر ومستقبل الصناعات التي تع

 علاقة لم تنخفض قيمتها.ذات الالأطراف الجهات ذات العلاقة. تعتبر الإدارة أن أرصدة 

 

ذات علاقة، يتم استخدام مصفوفة المخصصات على أساس أطراف عند احتساب مخصص خسارة الائتمان المتوقعة للذمم المدينة والمستحق من 

 .معدلات الخسارة التاريخية على مدى العمر المتوقع للذمم المدينة المعدل للتقديرات المستقبلية

 

 لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي وخسارة الائتمان المتوقعة المعنية هو كما يلي:للصندوق إن أقصى تعرض غير مخصوم 

 
 م2022  م202٣ إيضاح 

     

 ٨2,٧٥٦,١٤٩ 7 النقدية وشبه النقدية
 

32,480,182 

 ٧2,2٥١,٨2٨ 8 ذمم مدينة
 

84,265,661 

 26,254,169  ١٥,٣٧٤,٦٦١  توزيعات أرباح مستحقة
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 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م202٣ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 بالريال السعودي( )جميع المبالغ

 

31 

 

 

 الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر )تتمه( .١٩

 
 مخاطر السيولة

 

 يمكنه مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق على توليد موارد نقدية كافية لتسوية التزاماته بالكامل عند حلول موعد استحقاقها أو أنه لا

جوهريا. إلا بشروط غير مواتية من الناحية الماديةالقيام بذلك   

 

الجديدة  يراقب مدير الصندوق متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر أموال كافية للوفاء بأي التزامات عند ظهورها ، إما من خلال الاشتراكات

 .الصندوقأو تصفية المحفظة الاستثمارية أو عن طريق أخذ قروض قصيرة الأجل من مدير 

 

 يلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالصندوق:

 

 الإجمالي أكثر من سنة أقل من سنة  م202٣ديسمبر  ٣١

     

 ٧٨,0٦١,١٩٣ - ٧٨,0٦١,١٩٣  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 ٣,٦٧٤,2٣٤ ٣,٦٧٤,2٣٤ -  منافع نهاية الخدمة للموظفين

 2١,٩٥٨,٣2٧  2١,٩٥٨,٣2٧  عموله مستحقة

 ١,٤١2,٦٨٥,٩٦٤ ١,٤١2,٦٨٥,٩٦٤ -  قروض اسلامية

 ١,٥١٦,٣٧٩,٧١٨ ١,٤١٦,٣٦0,١٩٨ ١00,0١٩,٥20  إجمالي المطلوبات

 

 الإجمالي أكثر من سنة أقل من سنة  م2022ديسمبر  31

     

 42,550,941 - 42,550,941  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 3,013,197 3,013,197 -  الخدمة للموظفينمنافع نهاية 

 16,488,455  16,488,455  عموله مستحقة

 1,422,685,964 1,422,685,964 -  قروض اسلامية

 1,484,738,557 1,425,699,161 59,039,396  إجمالي المطلوبات

 

 المخاطر التشغيلية

 

الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأسباب المرتبطة بالعمليات والتكنولوجيا والبنية  مخاطر التشغيل هي مخاطر الخسارة المباشرة أو غير المباشرة

لة التحتية التي تدعم أنشطة الصندوق سواء داخلياً أو خارجياً لدى مقدم خدمة الصندوق ومن العوامل الخارجية الأخرى غير الائتمان والسيو

 .ت القانونية والتنظيميةوالعملات والسوق المخاطر مثل تلك الناشئة عن المتطلبا

 

 هدفالتحقيق ب المرتبطةيتمثل هدف الصندوق في إدارة المخاطر التشغيلية من أجل تحقيق التوازن بين الحد من الخسائر المالية والأضرار 

 الاستثماري المتمثل في توليد عوائد لحاملي الوحدات.

 

 التركيز الجغرافي
 

في سارة جميع الموجودات والمطلوبات موزعة في المملكة العربية السعودية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخ

 وبلجيكا. والتي تقع في شمال أمريكاحقوق ملكية غير مدرجة 
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 الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر )تتمه( .١٩

 

 الفائدةمخاطر معدل 
 

 .فقات النقديةمخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المراكز المالية للصندوق والتد

 

تخضع لإعادة التسعير  تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من القروض والودائع قصيرة الأجل ، والتي تكون بسعر فائدة ثابت ولا

 .على أساس منتظم

 

 .ات النقديةمخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للصندوق والتدفق

 

 -تغيرة وتحليل الحساسية على النحو التالي: تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من قروضه ، والتي تكون بأسعار فائدة م

 

 م202٣ 

 قائمة حقوق الملكية قائمة الدخل 

 نقطة ١00انخفاض بمقدار  نقطة ١00زيادة بمقدار  نقطة ١00انخفاض بمقدار  نقطة ١00زيادة بمقدار  

     التغير في أسعار الفائدة

 (١٤,١2٦,٨٥٩) ١٤,١2٦,٨٥٩ ١٤,١2٦,٨٥٩ (١٤,١2٦,٨٥٩) حساسية التدفق النقدي

     

 

 م2022 

 قائمة حقوق الملكية قائمة الدخل 

 نقطة ١00انخفاض بمقدار  نقطة ١00زيادة بمقدار  نقطة ١00انخفاض بمقدار  نقطة ١00زيادة بمقدار  

     التغير في أسعار الفائدة

 (14,226,859) 14,226,859 14,226,859 (14,226,859) حساسية التدفق النقدي

     

 

 أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة .20

 

 ً الصادرة من هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم موجودات الصندوق الصناديق العقارية  للائحةوفقا

ثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، يتم الإفصاح عن صافي قيمة الموجودات على أساس ابمتوسط تقييمين 

يتم إدراج العقارات تحت التطوير والإستثمارات العقارية بالتكلفة ناقص الإستهلاك  للسياسة المحاسبية للصندوقالقيمة السوقية المتاحة. إلا أنه وفقاً 

تسابها م و الإنخفاض إن وجد في هذه القوائم المالية. وبالتالي يتم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم احالمتراك

 في دفاتر الصندوق. 

 

وهما مقيمين  ممتلكاتيو أبعادهما شركة  عقار 12للـ  يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير من قبل مقيمين معينين

على النحو والعقارات تحت التطويرديسمبر كان تقييم الاستثمارات العقارية  31كما في . "تقييم" معتمدين من الهيئة السعويدة للمقيمين المعتمدين

 التالي:

 

 المتوسط  التقييم الثاني  التقييم الأول م202٣

      

 2,٤٣٩,٧٨٤,٥00  2,٤0١,٣٦٩,000  2,٤٧٨,200,000 والعقارات تحت التطويرالاستثمارات العقارية 

 2,٤٣٩,٧٨٤,٥00  2,٤0١,٣٦٩,000  2,٤٧٨,200,000 الإجمالي

 

 المتوسط  التقييم الثاني  التقييم الأول م2022

      

 2,418,141,500  2,380,483,000  2,455,800,000 الاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير

 2,418,141,500  2,380,483,000  2,455,800,000 الإجمالي
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 أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة )تتمه( .20

 

 .استخدمت الإدارة متوسط التقييمين لأغراض الكشف عن القيمة العادلة لاستثمارات وعقارات التطوير

 

مع الأخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب التقييم و العقارات تحت التطوير تم تقييم الاستثمارات العقارية 

طوير ، فيما يلي تحليل للقيمة العادلة للعقارات تحت التباستخدام مدخلات غير ملحوظة بما فيها التدفقات النقدية المخصومة وطريقة الدخل

  والإستثمارات العقارية مقابل التكلفة:

 
 م2022 م202٣ 

   

القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية و العقارات تحت التطوير بناء على متوسط 

 التقييمين المستخدمين 
2,٤٣٩,٧٨٤,٥00 2,418,141,500 

   يخصم: القيمة الدفترية 

 (1,922,702,694) (١,٩٦2,2٧٩,2٦٩) الاستثمارات العقارية -

 (79,061,339) (٥٣,٣20,٧٤٣) عقارات تحت التطوير -

 416,377,467 ٤2٤,١٨٤,٤٨٨ زيادة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية 

 171,697,101 ١٧١,٦٩٧,١0١ الوحدات المصدرة )بالعدد(

 2.425 2.٤٧١ الحصة الزائدة للوحدة من القيمة العادلة المقدرة 

 
 صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات :

 
 م2022 م202٣ 

   

صافي قيمة الموجوادات العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة 

 العادلة
١,٤٦٧,١١١,٩٦٣ 1,531,307,324 

 416,377,466 ٤2٤,١٨٤,٤٨٨ الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة للإستثمارت 

 العقارية و العقارات تحت التطوير
١,٨٩١,2٩٦,٤٥١ 1,947,684,790 

 

 صافي قيمة الموجودات المنسوبة إلي كل وحدة :

 
 202٣ 2022 

   

 8.92 ٨.٥٤ العائدة للوحدة كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة العادلةالقيمة الدفترية للموجودات 

 2.42 2.٤٧ القيمة الإضافية للوحدة على أساس القيمة العادلة

 11.34 ١١.0١ القيمة السوقية للموجودات العائدة للوحدة

 

تحتفظ الشركة بهذه العقارات لملكية  .مملوكة من قبل الشركة أو شركات جميع العقارات مسجلة باسم شركة الرياض للدخل العقاري )"الشركة"(

 الانتفاع بالصندوق ولا يملك أي حصص مسيطرة ولا يسبب أي مخاطر على العقارات. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م202٣ديسمبر  ٣١للسنة المنتهية في 

 بالريال السعودي( )جميع المبالغ

 

34 

 

 

 التوزيعات .2١

 

ريال  0.47م بمبلغ 2021ديسمبر  31م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في 2022فبراير  13في 

 مليون ريال سعودي على مالكي الوحدات. 80.698سعودي للوحدة بإجمالي 

 

ريال  0.44م بمبلغ 2022يونيو  30م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في 2022أغسطس  29في 

 مليون ريال سعودي على مالكي الوحدات. 75.546سعودي للوحدة بإجمالي 

 

ريال  0.25بمبلغ م 2022ديسمبر  31م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في 2023 مارس 26في 

 مليون ريال سعودي على مالكي الوحدات. 42.924سعودي للوحدة بإجمالي 

 

ريال  0.25م بمبلغ 2023يونيو  30م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في 2023أغسطس  16في 

 مليون ريال سعودي على مالكي الوحدات. 42.924سعودي للوحدة بإجمالي 

 

 

 الرأسماليةالتعهدات الإلتزامات المحتملة و .22

 

كانت  والتيمليون ريال سعودي( ، 0.49: م2022ديسمبر  31لدى الصندوق اعتمادات مستندية غير مسددة ) يكن لم، م 2023ديسمبر  31في كما 

. تم إدراج  خطاب الإعتماد في قائمة المركز المالي الموحدة تحت بند مدفوعات مقدمة وأرصدة %100 صادرة عن بنك الرياض مقابل ضمان نقدي

 مدينة أخرى.

 

 ماليةتصنيف الأدوات ال .2٣

 

باستثناء م 2022ديسمبر  31و م 2023ديسمبر  31يتم تصنيف جميع الموجودات المالية والمطلوبات المالية ضمن التكلفة المطفأة كما في 

 الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
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 قياس القيمة العادلة .2٤

 

وأتعاب الإدارة المستحقة. ايرادات إيجارغير مكتسبة والموجودات الأخرى. وتتكون المطلوبات المالية من مدينة الذمم التتكون الموجودات المالية من 

  إن القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية لا تختلف كثيراً عن قيمتها الدفترية.

 

 العادلة للأدوات المالية والعقارات الاستثمارية المفصح عنها كما في نهاية السنة:يوضح الجدول التالي القيمة 

 الإجمالي ٣المستوى  2المستوى  ١المستوى  م202٣ديسمبر  ٣١

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 (16الربح أو الخسارة )إيضاح 
- - ٨٣١,٩١٤,١٧2 ٨٣١,٩١٤,١٧2 

 (11)إيضاح  ات العقاريةالاستثمار 
- - ١,٩٦2,2٧٩,2٦٩ 

١,٩٦2,2٧٩,2٦

٩ 

 2,٧٩٤,١٩٣,٤٤١ 2,٧٩٤,١٩٣,٤٤١ - - الإجمالي

     

     

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2022ديسمبر   31

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 (16الربح أو الخسارة )إيضاح 
- 50,008,756 831,914,172 881,922,928 

 1,922,702,694 1,922,702,694 - - (11الاستثمارات العقارية )إيضاح 

 2,804,625,622 2,754,616,866 50,008,756 - الإجمالي

 

بيانات السوق  ميتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدا

ادلة لأداة ما القابلة للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة الع

إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة،  . في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الهامة2قابلة للملاحظة، فإنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

. إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه 3يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

 لقيمة العادلة.القوائم المالية والمستوى الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات ا

 

استثمارات في الصناديق العامة المفتوحة، والتي  2تتضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة تحت المستوى 

 .يتم تحديد قيمتها العادلة بناءً على آخر قيمة صافية مسجلة للأصول كما في تاريخ التقرير

 

استثمارات في صناديق عقارات مغلقة يتم تحديد  3المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة ضمن المستوى تتضمن الموجودات 

ي سعر قيمتها العادلة بناءً على آخر قيمة صافية للأصول مسجلة كما في تاريخ التقرير، وكذلك أدوات حقوق الملكية غير المسعرة المعترف بها ف

 .9قاً لمتطلبات المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية التكلفة، وف

 

 لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة.

تقييم الاستثمارات العقارية باستخدام طريقة التدفقات بالنسبة للموجودات غير المدرجة بالقيمة العادلة ولكن تم الإفصاح عن قيمتها العادلة، تم إجراء 

من التسلسل الهرمي  3النقدية المخصومة وطريقة رسملة الدخل بناءً على مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، وبالتالي تم إدراجها ضمن المستوى 

 للقيمة العادلة. تشمل المدخلات الرئيسية ما يلي:

 

 %8.00تقييمات السوق الحالية بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم من قبل مُقيمين هو التي تعكس  معدلات الخصم

- 10.8%) 

 

 بناءً على الموقع الفعلي للعقارات وحجمها ومدى جودتها وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الاعتبار )المعدل المستخدم من معدلات الرسملة

  (%8.5 - %7.5مُقيمين هوقبل 

 

بناءً على الموقع الفعلي للعقارات ونوعها ومدى جودتها والمدعومة بالشروط الواردة في أي عقد إيجار قائم  التدفقات النقدية الإيجارية المستقبلية

 أو عقود أخرى أو دليل خارجي مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة.

 

 بناءً على ظروف السوق الحالية والمتوقعة في المستقبل بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار حالي. المقدرةمعدلات الشواغر 

 

 بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار على مدى العمر الإنتاجي المقدر له. تكاليف الصيانة
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 يف الصيانة ومعدلات الشواغر وإيجارات السوق.في ضوء الافتراضات المتعلقة بتكال القيمة النهائية

 

 القطاعات التشغيلية .2٥

 

عادية. فيما تجري الأعمال الأساسية للصندوق في المملكة العربية السعودية. تتم المعاملات بين قطاعات التشغيل وفقاً للشروط والأحكام التجارية ال

، وإجمالي دخله ومصروفاته التشغيلية ، ونتائج السنوات المنتهية م 2022و م 2023ديسمبر  31يلي إجمالي أصول ومطلوبات الصندوق كما في 

 بذلك التاريخ ، حسب قطاع التشغيل:

 

 م202٣ الدخل الشامل

 
 الايجار

الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي

    

 ٨١,٥٦0,٧٦٨ - ٨١,٥٦0,٧٦٨ الايراد من الإيجارات

 ١22,2٦٩,٩2٩ ١22,2٦٩,٩2٩ - إيرادات الغرف الفندقية

 ٤٩,٤٨٥,00٩ ٤٩,٤٨٥,00٩ - إيرادات الأغذية و المشروبات

 ٤,٦٦٧,٥٦٥ ٤,٦٦٧,٥٦٥ - إيرادات الأقسام التشغيلية الأخرى

 (2٥,٨٤2,٤٨٣) (2٥,٨٤2,٤٨٣) - تكلفة الغرف

 (٣0,٧٧٩,٧٧٥) (٣0,٧٧٩,٧٧٥) - تكلفة الأغذية و المشروبات

 (2,٧٣0,٨٩2) (2,٧٣0,٨٩2) - تكاليف تشغيل أخرى

 إستهلاك الإستثمارات العقارية
(٣٣,٧٨٨,٨٧٤

) 
- (٣٣,٧٨٨,٨٧٤) 

 ١٦٤,٨٤١,2٤٧ ١١٧,0٦٩,٣٥٣ ٤٧,٧٧١,٨٩٤ مجمل الربح

    

 (٩,٤٨2,٨٧٧) (٦,٦٤٩,١2١) (2,٨٣٣,٧٥٦) مصاريف إدارة عقارات

 أتعاب إدارة الصندوق
(2٩,02١,٣٤٧

) 
- (2٩,02١,٣٤٧) 

 (١00,000) - (١00,000) أتعاب الحفظ

 (2,٧٤٣,١٣2) (١,٧٤٣,١٣2) (١,000,000) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (٦٥,٧20,٣٥٣) (٥٦,٤٤١,٣2٨) (٩,2٧٩,02٥) مصروفات عمومية وإدارية

 ٥٧,٧٧٣,٥٣٨ ٥2,2٣٥,٧٧2 ٥,٥٣٧,٧٦٦ صافي الربح التشغيلي

    

العادلة من خلال الربح توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 أو الخسارة
٤٩,٥٤٤,٨٧١ - ٤٩,٥٤٤,٨٧١ 

أو  أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 الخسارة
٣0٣,0٣ - ١٥0٣,0١٥ 

أرباح غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 أو الخسارة الربح 
- - - 

 مصاريف التمويل
(٨٦,٤20,٣٤0

) 
- (٨٦,٤20,٣٤0) 

 ٤٥2,١0٧ - ٤٥2,١0٧ إيرادات اخرى

 صافي دخل السنة
(٣0,٥٨2,٥٨١

) 
٥2,2٣٥,٧٧2 2١,٦٥٣,١٩١ 

    

 - - - للسنة  الدخل الشامل الأخر

    

 إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
(٣0,٥٨2,٥٨١

) 
٥2,2٣٥,٧٧2 2١,٦٥٣,١٩١ 
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 التشغيلية )تتمه(القطاعات  .2٥

 

 م2022 الدخل الشامل

 
 الايجار

الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي

    

 79,384,078 - 79,384,078 الايراد من الإيجارات

 97,045,373 97,045,373 - إيرادات الغرف الفندقية

 31,248,494 31,248,494 - إيرادات الأغذية و المشروبات

 2,731,341 2,731,341 - التشغيلية الأخرى إيرادات الأقسام

 (23,448,269) (23,448,269) - تكلفة الغرف

 (20,151,666) (20,151,666) - تكلفة الأغذية و المشروبات

 (2,078,066) (2,078,066) - تكاليف تشغيل أخرى

 (30,963,755) - (30,963,755) إستهلاك الإستثمارات العقارية

 133,767,530 85,347,207 48,420,323 مجمل الربح

    

 (6,886,707) (3,683,562) (3,203,145) مصاريف إدارة عقارات

 (25,565,445) (12,404,193) (13,161,252) أتعاب إدارة الصندوق

 (100,000) - (100,000) أتعاب الحفظ

 (2,314,053) (814,053) (1,500,000) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (51,741,443) (47,345,371) (4,396,072) مصروفات عمومية وإدارية

 47,159,881 21,100,028 26,059,854 صافي الربح التشغيلي

    

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة
65,151,271 - 65,151,271 

 أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة
20,532,353 - 20,532,353 

أرباح غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 أو الخسارة الربح 
8,756 - 8,756 

 (49,984,877) - (49,984,877) مصاريف التمويل

 6,059,699 - 6,059,699 إيرادات اخرى

 88,927,084 21,100,028 67,827,056 صافي دخل السنة

    

 - - - للسنة  الدخل الشامل الأخر

    

 88,927,084 21,100,028 67,827,056 إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
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 (تتمهالقطاعات التشغيلية ) .2٥

 
 م202٣ 

 الايجار 
 الفنادق المدارة من

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي

    الموجودات

 ٨2,٩٣٧,١٤٩ ١٥,٥٧٣,٦0٤ ٦٧,٣٦٣,٥٤٥ النقدية و شبه النقدية

 ٧2,2٥١,٨2٨ 2٩,٣٤٧,٨١٩ ٤2,٩0٤,00٩ ذمم مدينة، صافي

 ٨١٦,٨٥٧ ٨١٦,٨٥٧ - مخزون

 ٣٧,٣٥٩,0٥٥ ٨,2٣٦,١٥2 2٩,١22,٩0٣ مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات أخرى

 ٥٣,٣20,٧٤٣ - ٥٣,٣20,٧٤٣ عقارات تحت التطوير

 ٨٣١,٩١٤,١٧2 - ٨٣١,٩١٤,١٧2 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ١,٩٦2,2٧٩,2٦٩ - ١,٩٦2,2٧٩,2٦٩ استثمارات عقارية

 ٣,0٤0,٨٧٩,0٧٣ ٥٣,٩٧٤,٤٣2 2,٩٨٦,٩0٤,٦٤١ إجمالي الموجودات 

    

    المطلوبات

 ١,٤٣٤,٦٤٤,2٩١ - ١,٤٣٤,٦٤٤,2٩١ تمويل اسلامي

 ١٧,٧١٤,٨0٦ ١٥,٦٣٣,١٩٣ 2,0٨١,٦١٣ ذمم دائنة

 ٣2,٩٧٦,٤٧2 - ٣2,٩٧٦,٤٧2 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 ٨٤,٧٥٧,٣0٧ 2٥,٧٨١,٨٦٣ ٥٨,٩٧٥,٤٤٤ ومطلوبات أخرى مصروفات مستحقة

 ٣,٦٧٤,2٣٤ ٣,٦٧٤,2٣٤ - منافع نهاية الخدمة للموظفين

 ١,٥٧٣,٧٦٧,١١0 ٤٥,0٨٩,2٩0 ١,٥2٨,٦٧٧,٨20 إجمالي المطلوبات

 
 م2022 

 الايجار 
الفنادق المدارة من قبل 

 طرف ثالث
 الإجمالي

    الموجودات

 32,480,182 11,184,659 21,295,523 النقدية و شبه النقدية

 84,265,661 36,740,024 47,525,637 ذمم مدينة، صافي

 806,615 806,615 - مخزون

 73,583,104 7,616,940 65,966,164 مدفوعة مقدما وموجودات أخرىمصروفات 

 79,061,339 - 79,061,339 عقارات تحت التطوير

 881,922,929 - 881,922,929 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 1,922,702,694 - 1,922,702,694 استثمارات عقارية

 3,074,822,524 56,348,238 3,018,474,286 إجمالي الموجودات 

    

    المطلوبات

 1,439,174,419 - 1,439,174,419 تمويل اسلامي

 27,427,114 9,882,743 17,544,371 ذمم دائنة

 31,349,528 - 31,349,528 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 42,550,941 24,533,951 18,016,990 ومطلوبات أخرى مصروفات مستحقة

 3,013,197 3,013,197 - منافع نهاية الخدمة للموظفين

 1,543,515,199 37,429,891 1,506,085,308 إجمالي المطلوبات

 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(
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 دوقالتغييرات في شروط وأحكام الصن .2٦

 

  م2023ديسمبر  18ق هـ المواف1445جمادى الأخر 19 بتاريخحكام الاشروط والعن تحديث أعلن الصندوق 

 

 أرقام المقارنة .2٧

 

الحالية. مع ذلك كان تأثير إعادة التصنيف  السنةلتتماشى مع عرض م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة 

 .غير جوهري على العرض للقوائم المالية الموحدة

 

 آخر يوم تقييم .2٨

 

 .م2023ديسمبر  31آخر يوم للتقييم للسنة هو 

 

 القوائم الماليةاعتماد  .2٩

 

 م2024 مارس 26هـ الموافق 1445 رمضان 16 تم اعتماد هذه القوائم المالية من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ
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