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 الموحدة المالي المركز قائمة
 م 2022 ديسمبر 31 في كما 

 م 2021يناير  1 م 2021ديسمبر  31 م2022ديسمبر  31  
 (1-30)إيضاح  ةمعدل (2-30)إيضاح  ةمعدل    

 سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال إيضاح  الموجودات 
     المتداولة  غير الموجودات

 - - 24,497,542 4 شهرة
 473,719 23,954,316 24,389,816 5 ومعدات  ممتلكات
 1,830,745 1,373,372 915,999 6 ستخدام الا حق موجودات

 - 101,553,352 79,532,866 7 استثمارات عقارية
 - 852,231,486 1,396,076,018 8 التطوير ت قيدعقارامخزون 
 47,228,427 69,506,240 113,599,909 9 زميلة  شركة في استثمار 

 - 61,284,486 34,614,631 10 الخسارة   أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات 
   ─────────  ─────────  ───────── 

 49,532,891 1,109,903,252 1,673,626,781  المتداولة  غير الموجودات  إجمالي
   ─────────  ─────────  ───────── 

     المتداولة  الموجودات
 415,266,165 335,248,990 275,787,985 8 عقارات  مخزون

 - - 18,256,485 11 عقود موجودات
 31,705,939 12,383,755 33,465,400 11 تجاريون مدينون
ً  مدفوعة مبالغ  32,231,536 149,475,602 108,836,570 12 أخرى  وموجودات مقدما
 91,066,480 60,325,022 14,369,699 1-13 علاقة  ذات جهات من مستحقة مبالغ
 49,147,783 290,132,120 237,225,580 14 وما في حكمه نقد
   ─────────  ─────────  ───────── 

 619,417,903 847,565,489 687,941,719  المتداولة  الموجودات  إجمالي
   ─────────  ─────────  ───────── 

 668,950,794 1,957,468,741 2,361,568,500  الموجودات  إجمالي
     

     والمطلوبات  الملكية حقوق
     الملكية  حقوق
 300,000,000 300,000,000 300,000,000 15 المال  رأس

 4,963,295 33,647,765 46,316,044 16 نظامي احتياطي
 58,702,685 63,641,834 186,824,212  مبقاة  أرباح

   ─────────  ─────────  ───────── 
 363,665,980 397,289,599 533,140,256  الأم   الشركة في لمساهمينل  العائدة الملكية حقوق

 - 181,333,745 145,244,762 2-31 مسيطرة غير  حقوق ملكية
   ─────────  ─────────  ───────── 

 363,665,980 578,623,344 678,385,018  الملكية  حقوق إجمالي
   ═════════  ═════════  ═════════ 

     المطلوبات 
     المتداولة  غير المطلوبات
 - 700,331,183 950,579,878 17 وسلف قروض
 2,293,350 1,551,193 792,639 6 رالإيجا عقود التزامات
 1,307,461 6,463,352 4,244,962 18 للموظفين  المحددة المنافع التزامات
 - - 26,798,589 20 العقود  التزامات

   ─────────  ─────────  ───────── 
 3,600,811 708,345,728 982,416,068  المتداولة  غير المطلوبات إجمالي

   ─────────  ─────────  ───────── 
     المتداولة  المطلوبات
 16,500,000 - - 17 وسلف قروض
 678,362 725,889 758,554 6 عقود الايجار اتالتزام

 23,179,300 191,791,218 240,421,088 19 دائنون تجاريون ودائنون آخرون
 - 115,556,542 127,725,515 20  عقودال التزمات
 249,123,377 336,048,112 291,786,026 2-13 علاقة  ذات جهات إلى مستحقة مبالغ
 12,202,964 26,377,908 40,076,231 21 الدفع مستحقة زكاة

   ─────────  ─────────  ───────── 
 301,684,003 670,499,669 700,767,414  المتداولة  المطلوبات إجمالي

   ─────────  ─────────  ───────── 
 305,284,814 1,378,845,397 1,683,183,482  المطلوبات  إجمالي

   ─────────  ─────────  ───────── 
 668,950,794 1,957,468,741 2,361,568,500  والمطلوبات  الملكية حقوق إجمالي
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 الموحدة والخسارة الربح قائمة
 م2022 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة

 

 
 إيضاح 

 م2022
 

 م 2021
 (2-30)إيضاح  ةمعدل

 سعودي ريال سعودي  ريال  
    

 741,686,156 759,806,717 1-22 منجزة  عقارات  مخزون بيع من إيرادات
 237,136,861 204,191,839 1-22 أراضي بيع من إيرادات

 ( 672,421,861) (780,134,953) 8 عقارات مخزون - بيعاتم تكلفة

 306,401,156 183,863,603    ربحاجمالي ال
    

 16,118,690 33,152,944 1-22 ية عقار  لاتعمو  من دخل
 104,204,863 29,086,776 1-22 عقارات  تطوير  من دخل

 ( 125,481,276) (12,502,963) 2-22 تطوير وعمولة – عمليات تكلفة

 ( 5,157,723) 49,736,757  يةعقار توعمولا تطوير من )الخسارة( /الربح
    

 - 39,587,480 1-22 عقاري استثمار بيع  منايراد 
 38,795,868 9,189,975 7 عقاري استثمار  تقييم مكاسب

 - (35,242,926) 2-22 استثمار عقاري   –تكلفه مبيعات 

 38,795,868 13,534,529  عقاري استثمار مكاسب
    

 - 916,057 6 إيجار دخل

 ( 457,373) (457,373) 6 الاستخدام  حق أصل استهلاك

 ( 457,373) 458,684  تأجير / )خسارة(  دخل صافي

    
 ( 30,212,816) (50,441,151) 23 وإدارية  عمومية مصاريف
 ( 7,724,745) (13,179,095)  وتسويق  بيع مصاريف

 301,644,367 183,973,327  العمليات من  ربح
    
 ( 3,411,144) (11,924,324) 24 تمويل يفلاتك

 7,591,913 7,705,182 9 زميلة  شركة نتائج في حصة

 11,704,020 6,372,179 25 إيرادات أخرى 

 317,529,156 186,126,364  قبل الزكاة  الربح
    

 ( 20,344,198) (19,161,340) 21 زكاة

 297,184,958 166,965,024  السنة ربح

    
    :بـ المتعلق 
 286,844,696 126,682,802  الأم  الشركة مساهمي
 10,340,262 40,282,222  المسيطرة غير  الملكية حقوق

  166,965,024 297,184,958 
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 الموحدة  الشامل الدخل قائمة
 م2022 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة

 

 
 إيضاح 

 م2022
 

 م 2021
 (2-30)إيضاح  ةمعدل

 سعودي ريال سعودي  ريال  
    

 297,184,958 166,965,024  سنةال ربح

    
    الآخر  الشامل الدخل
 في الخسارة  أو الربح إلى تصنيفها يعاد لن أخرى شاملة/ )خسارة(  دخل
 الفترات اللاحقة 

   

 ( 3,063,894) 4,291,043 2-18 للموظفين  المحددة المنافع التزامات قياس إعادة)خسارة(  أرباح/
 1,164,327 4,876,812 9 زميلة  لشركة الآخر  الشامل الدخل في حصة

    
 ( 1,899,567) 9,167,855  للسنة   الآخر الشامل)الخسارة( /لالدخ

 295,285,391 176,132,879  للسنة  الشامل الدخل إجمالي

    

    :بـ المتعلق 

 284,945,129 135,850,657  الأم  الشركة مساهمي

 10,340,262 40,282,222  المسيطرة غير  الملكية حقوق

  176,132,879 295,285,391 
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 الموحدة الملكية حقوق  في التغيرات قائمة
 م2022 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة

 
 المال  رأس
 سعودي  ريال

 
 نظامي  احتياطي

 سعودي  ريال
 مبقاة أرباح
 سعودي  ريال

 
 الإجمالي 

 سعودي  ريال

 
 غير مسيطرة حصة
 سعودي  ريال

 الإجمالي 
 سعودي  ريال

       
 578,623,344 181,333,745 397,289,599 63,641,834 33,647,765 300,000,000 م 2022 يناير  1 في كما الرصيد

       

 166,965,024 40,282,222 126,682,802 126,682,802 - - السنة  ربح
 9,167,855 - 9,167,855 9,167,855 - - الآخر الشامل  الدخل

 176,132,879 40,282,222 135,850,657 135,850,657 - - الشامل الدخل إجمالي
 - - - (12,668,279) 12,668,279 - النظامي الاحتياطي إلى تحويل

 (60,208,114) (60,208,114) - - - - (2-31)إيضاح  مدفوعة أرباح توزيعات
 (16,163,091) (16,163,091) - - - - مسيطرة غير  حقوق ملكية في الحركة

 678,385,018 145,244,762 533,140,256 186,824,212 46,316,044 300,000,000 م 2022 ديسمبر 31 في كما  الرصيد

 

 
 364,806,947 - 364,806,947 59,843,652 4,963,295 300,000,000 سابقًا  عنههو مصرح  كما –م، 2021 يناير  1 في

 ( 1,140,967) - ( 1,140,967) ( 1,140,967) - - (30)إيضاح  سابقة فترات تعديلات

 363,665,980 - 363,665,980 58,702,685 4,963,295 300,000,000 المعدل  2021 يناير  1 في

       
       

 297,184,958 10,340,262 286,844,696 286,844,696 - - كما تم تعديله السنة ربح
 ( 1,899,567) - ( 1,899,567) ( 1,899,567) - - (2-30)إيضاح  كما تم تعديله -الآخر  الشامل  الدخل

 295,285,391 10,340,262 284,945,129 284,945,129 - - كما تم تعديله  - المعدل الشامل الدخل إجمالي
 185,183,483 185,183,483 - - - - المسيطرة  غير  الملكية حقوق في الحركة
 ( 265,511,510) ( 14,190,000) ( 251,321,510) ( 251,321,510) - - (2-31 و  28)إيضاح مدفوعة أرباح توزيعات
 - - - ( 28,684,470) 28,684,470 - النظامي الاحتياطي إلى تحويل

 578,623,344 181,333,745 397,289,599 63,641,834 33,647,765 300,000,000 ةالمعدل م2021 ديسمبر 31 في كما  الرصيد
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 الموحدة النقدية التدفقات قائمة
 م2022 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة

 
 إيضاح  

 م 2022
 

 م2021
 (2-30)إيضاح  ةمعدل

 سعودي ريال سعودي  ريال  
    التشغيلية الأنشطة
 317,529,156 186,126,364  الزكاة  قبل السنة ربح

    : النقدية  التدفقات  صافي  إلى  الزكاة قبل الخسارة لتسوية  التعديلات
 353,221 744,321 5 ممتلكات ومعدات  استهلاك
 457,373 457,373 6 ستخدام ا  حق موجودات استهلاك

 - ( 5,944)  ممتلكات ومعدات أرباح من بيع 
 ( 38,795,868) ( 9,189,975) 7 ثمارات عقاريةاست تقييم مكاسب

 - ( 4,344,554)  عقار أرباح من بيع 
  أو   الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالية  الموجودات  تقييم  من  مكاسب
 10 الخسارة 

(2,540,224 ) (9,495,757) 

 (7,591,913) ( 7,705,182) 9 زميلة  شركة نتائج في حصة
 14,692,473 54,338,978  تمويل تكاليف

 - 4,130,804 11 المتوقعة   الائتمان خسائر  مخصص

 2,174,270     2,290,293 18 للموظفين  المحددة   المنافع التزامات مخصص

  224,302,254 279,322,955 
    : العامل  المال رأس تعديلات

 ( 116,791,486) ( 543,844,532) 8 غير متداول  –  التطوير   قيدمخزون عقارات 
 80,017,175 59,461,005 8 عقارات مخزون

 - (18,256,485)  العقود  موجودات 
 19,322,184 (25,212,449)  تجاريون مدينون
ً  مدفوعة مبالغ  ( 70,965,495) 40,639,032  أخرى وموجودات مقدما
 30,741,458 45,955,323 13 علاقة  ذات  جهات من مستحقة مبالغ
 130,882,011 38,114,084  آخرون  ودائنون تجاريون دائنون

 115,556,542 38,967,562  عقود ال التزامات

    
 ( 11,614,914) ( 44,964,959)  مدفوعة  تمويل تكاليف

 ( 82,273) (217,640) 18 للموظفين  مدفوعة محددة  منافع  التزامات

 (6,169,254) ( 5,463,017) 21 مدفوعة زكاة

   450,218,903 ( 190,519,822)  التشغيلية  الأنشطة منالناتجة /(في المستخدمة) النقدية التدفقات صافي
    

    الاستثمارية  الأنشطة
 ( 23,833,818) ( 1,229,878) 5 ومعدات  ممتلكات  إلى  إضافة

 - 56,001  ومعدات   ممتلكات بيع من متحصلات
 ( 62,757,484) ( 4,032,465) 7  استثماري عقار  إلى  إضافة

 - 39,587,480 7  استثماري  عقار  بيع من متحصلات
 ( 31,651,792) (22,438,533)  الخسارة أو الربح  خلال من العادلة  بالقيمة مالية موجودات شراء

 أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات  بيع  من  متحصلات
 - 20,136,937 10 الخسارة 

 ( 60,750,000) - 9 زميلة  شركة في استثمار 
 ( 148,583,772) (93,639,000) 4 تابعة شركة فوائد إضافية / الاستحواذ على  على الاستحواذ

 ( 327,576,866) (61,559,458)  الاستثمارية الأنشطة فيالمستخدمة  النقدية التدفقات صافي
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 )تتمة( الموحدة النقدية التدفقات قائمة
 م2022 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة

 
 

  التمويلية  الأنشطة

  

 319,152,555 1,437,562,099    وسلف  قروض من متحصلات

 ( 16,500,000) (1,186,097,526) 17   وسلف  قروض سداد 

 ( 169,320,255) (44,262,086) 13 علاقة ذات جهات  الى مستحقة مبالغ

 ( 800,000) (800,000) 6 مسددة  إيجار  عقود  التزام 

  52,978,367  إعادة شراء حقوق ملكية غير مسيطرة

 ( 14,190,000) (60,208,114) 2-31 مدفوعة أرباح توزيعات

 118,342,300 199,172,740  التمويلية  الأنشطة مـن النقدية التدفقات صافي

  
  

 240,984,337 (52,906,540)  حكمه  في  وما النقد في الزيادة )النقص( /  صافي

 49,147,783 290,132,120  يناير  1 في كما حكمه في  وما النقد 

 290,132,120 237,225,580  ديسمبر 31 كما في حكمه في وما النقد

    : النقدية غير الهامة المعاملات 

 251,321,510 -  علاقة ذات جهات إلى محولة أرباح توزيعات

بالقيمة العادلة   المقتناةمن سداد استثمارات في الموجودات المالية    محول
  من خلال الربح أو الخسارة 

 
- 

 
18,317,940 

 ( 11,526,930) (43,412,750) 24 مرسملة   تكاليف التمويل والمعاملات

الخسارة إلى استثمار تحويل الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  
 - (31,511,675) 10 في شركة زميلة 



 التابعة  وشركاتها العقارية الماجد دار شركة
 ( مقفلة سعودية مساهمة)شركة 

   الموحدة المالية القوائم حول إيضاحات
 م 2022 ديسمبر 31
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 الشركة  عن معلومات -1
 

 المملكة   في   الشركات  نظام  بموجب"(  الأم"الشركة    أو)"الشركة"    مقفلة   سعودية  مساهمة  كشركة  العقارية  الماجد  دار   شركة  تأسيس  تم
 م. 2014 يونيو 8 الموافقهـ 1435  شعبان 20 في الصادر  1010417874 رقم  التجاري السجل بموجب السعودية العربية

 
المباني السكنية وغير السكنية   وترميماتأنشطة الشركة في الانشاءات العامة للمباني السكنية وإنشاء المباني الجاهزة في المواقع    تتمثل

وشراء وبيع الأرض والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )السكنية(، وإدارة  
وإدارة وتشغيل الشقق    أو المؤجرة )السكنية(، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير السكنية(،   ةكالمملووتأجير العقارات  

 الفندقية وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة.
 
 الموحدة  التابعة  الشركات (أ

 "(:المجموعة" بـ ينهذه القوائم المالية الموحدة، القوائم المالية للشركة والشركات التابعة التالية )ويشار إليهم مجتمع تتضمن
 
 %  نسبة المساهمة التأسيس  دولة 

 م 2021 م2022  الاسم 
    

 % 100 %100 السعودية  العربية المملكة ( 1الماجد العقارية ) نعبد الرحم محمد وخالد أبناء  شركة

 % 100 %100 السعودية  العربية المملكة ( 2الماجد العقارية ) ن عبد الرحمأبناء  ماجد و حسام شركة

 % 100 %100 السعودية  العربية المملكة ( 3) العقاري للتطوير  استثمار  فكرة شركة

 % 100 %100 السعودية  العربية المملكة (4) العقاري للتطوير  الأماكن  نبراس شركة

 % 100 %100 السعودية  العربية المملكة (5) العقاري للتطوير  الهدوء تاج شركة

 % 100 %100 السعودية  العربية المملكة ( 6) العقارية ةئعالرا شركة

 % 70 %70 السعودية  العربية المملكة ( 7) العقارية الشاطئ جادة شركة

 % 25 %25 السعودية  العربية المملكة (8) العقارية الربيع جادة شركة

 - %100 السعودية  العربية المملكة (9) للاستثمار الماجدية  صندوق

 % 52 %70 السعودية  العربية المملكة (10) للاستثمار  الدار  صندوق

 - % 64 السعودية  العربية المملكة ( 11) للاستثمار  النرجس صندوق
 

الماجد العقارية وهي شركة ذات مسؤولية   ن عبد الرحمالشركة على شركة محمد وخالد أبناء    استحوذتم،  2020سنة    خلال (1
ربيع    25الصادر في    1010159804محدودة بموجب نظام الشركات في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم  

 م. 2000يونيو  27هـ الموافق 1421الأول 
 

 وشراء  للبضائع  البري  والنقل  السكنية  وغير   السكنية  المباني  وترميمات  السكنية  للمباني  العامة  الإنشاءات  في  الشركة  أنشطة  تتمثل
 وتأجير   المؤجرة  أو  المملوكة  السكنية  العقارات  وتأجير   وإدارة  على الخارطة  البيع  وأنشطة  وتقسيمها  والعقارات  لأراضيا  وبيع

 .المؤجرة أو المملوكة السكنية غير  العقارات
 
الماجد العقارية وهي شركة ذات مسؤولية   ن عبد الرحمعلى شركة حسام وماجد أبناء    الشركة  استحوذت م،  2020سنة    خلال (2

ذو    1الصادر في    1010425491محدودة بموجب نظام الشركات في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم  
 م. 2014أكتوبر  5هـ الموافق 1435الحجة 

 
 والعقارات  يضراالأ  وبيع  وشراء السكنية  وغير   السكنية  المباني  وترميم  السكنية  للمباني  العامة  الانشاءات  في  الشركة  أنشطة  تتمثل

  المملوكة  العقارات  وتأجير   وإدارة)السكنية(،    المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير   وإدارة  على الخارطة  البيع  وأنشطة  وتقسيمها
 السعوديين   لغير   يحق   ولا  عمولة  مقابل  العقارات   إدارة  وأنشطة  مكاتب المزادات(،الوسطاء العقاريين )  وأنشطة)السكنية(،    المؤجرة  أو

 .المنورة والمدينة المكرمة مكة في العقارية الأنشطة ممارسة



 التابعة  وشركاتها العقارية الماجد دار شركة
 ( مقفلة سعودية مساهمة)شركة 

 )تتمة( الموحدة المالية القوائم حول إيضاحات
 م 2022 ديسمبر 31

 

10 

 )تتمة(  الشركة حول معلومات -1
 

 محدودة  مسؤولية  ذات  شركة  وهي  والاستثمار   العقاري  للتطوير   استثمار   فكرة   شركة  على   الشركة  استحوذت م،  2020  سنة   خلال (3
  رجب   27  في  الصادر   1010569523  رقم  التجاري  السجل  بموجب  السعودية  العربية  المملكة  في  الشركات  نظام  بموجب
 م. 2019 أبريل 3 الموافقهـ 1440

 
والتطوير العقاري    بأساليب بناء حديثة  السكنية  المباني  وتطوير   وتجديد  المواقع  في  الجاهزة  المباني  إنشاء  في  الشركة  أنشطة  تتمثل 

التجارية   حديثة  للمباني  بناء  الخارطة  البيع  وأنشطة  وتقسيمها  والعقارات  الأرض  وبيع  وشراءبأساليب    وتأجير   وإدارة  على 
 الشقق  وتشغيل  وإدارةالسكنية(،  غير  )  المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات   وتأجير   وإدارة )السكنية(،    المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات
 . المنورة والمدينة المكرمة مكة في العقارية الأنشطة ممارسة السعوديين لغير  يحق ولا الفندقية

 
 بموجب  محدودة  مسؤولية  ذات  شركة  وهي  العقاري  للتطوير   الأماكن  نبراس  شركة  على  الشركة  استحوذتم،  2020  سنة  خلال (4

هـ 1440  القعدة  ذو  11  في  الصادر   1010587134  رقم  التجاري   السجل  بموجب  السعودية  العربية  المملكة  في  الشركات  نظام
 م.2019 يوليو 14 الموافق

 
بأساليب بناء  والتطوير العقاري للمباني التجارية  بأساليب بناء حديثة  للمباني السكنية    التطوير العقاري   في  الشركة  أنشطة  تتمثل 

الو  وشراء وبيع الأراضيحديثة   الخارطة  البيعو  تقسيمأنشطة  )السكنية(،    المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير   وإدارة  على 
  المكرمة   مكة   في  العقارية   الأنشطة  ممارسة   السعوديين   لغير   يحق  ولاالسكنية(،  غير  )  المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات   وتأجير   وإدارة
 .المنورة والمدينة

 
  محدودة   مسؤولية  ذات  شركة  وهي  والاستثمار   العقاري  للتطوير   وءالهد  تاج  شركة  على  الشركة  استحوذتم،  2020  سنة  خلال (5

 القعدة  ذو  8  في  الصادر   1010586987  رقم  التجاري  السجل  بموجب  السعودية  العربية  المملكة  في  الشركات  نظام  بموجب
 م. 2019 يوليو 11 الموافقهـ 1440

 
بأساليب بناء  للمباني التجارية  والتطوير العقاري  بأساليب بناء حديثة  للمباني السكنية  التطوير العقاري    في  الشركة  أنشطة  تتمثل 

العقارية    حديثة الأراضي  وبيع  الووشراء   المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير   وإدارة  الخارطة  على   البيعو  تقسيمأنشطة 
  السعوديين   لغير   يحق  ولا  الفندقية  الشقق  وتشغيل  وإدارةالسكنية(،  غير  )  المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير   وإدارة)السكنية(،  
 .المنورة والمدينة المكرمة مكة في العقارية الأنشطة ممارسة

 
  الشركات   نظام  بموجب  محدودة  مسؤولية  ذات  واحد  شخص  شركة   وهي  العقارية  ئعةالرا  شركة  الشركة  أنشأتم،  2021  سنة  خلال (6

  مارس   31هـ )الموافق  1442  شعبان  18  في  الصادر  1010697309  رقم   التجاري  السجل   بموجب  السعودية  العربية  المملكة  في
 (. م2021

 
بناء حديثة    السكنية  للمباني  العامة  المقاولات  في   الشركة  أنشطة  تتمثل  أنشطة التقسيم و  العقارات  أراضي  وبيع  وشراءبأساليب 

 .الخارطة على والبيع
 
ً هس  350 على  الشركة استحوذت ، م2021 خلال (7 ً  500 مجموع)من  ما   ذات  شركة وهي العقارية الشاطئ  جادة  شركة  في( سهما

  الصادر   4030381446  رقم   التجاري  السجل   بموجب  السعودية  العربية  المملكة  في   الشركات   نظام   بموجب  محدودة  مسؤولية
 م(.2020 يونيو 1)الموافق  هـ 1441  شوال 9 في

 
بناء حديثة    السكنية  للمباني  العامة   المقاولات  في  أعمالها  الشركة  تزاول  التقسيم    وأنشطة  عقارية  أراضي  وبيع  وشراءبأساليب 
 .على الخارطة البيعو

 
محدودة بموجب نظام    سؤوليةمالعقارية وهي شركة ذات    الربيعشاركت الشركة في تأسيس شركة جادة  ،  م 2021سنة    خلال (8

هـ )الموافق 1442ربيع الأول    3بتاريخ    1010662510الشركات في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم  
ً   25  العقارية  الماجد  دار   شركة  تملكم(.  2020أكتوبر    20 ً   سهما ً   100  مجموع  من  نقديا ً   سهما .  العقارية  الربيع  جادة  شركة  في  نقديا
ً   المشرحون  أكدالمتبقية محتفظ بها باسم المرشحين بالنيابة عن المجموعة.   الأسهم إن     من   المنتفع  المالك  هي   الأم  الشركة  أن   كتابيا

. التابعة الشركات  هذه في الأسهم
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 )تتمة(  الشركة حول معلومات -1
 

 وضوابط  معايير   مع  يلتزم  مقفل  عقاري  استثمار   صندوق  ووه  للاستثمار   جديةاالم  صندوق  تأسيس   في   الشركة  شاركت  السنة،   خلال (9
 السجل  بموجب  مقفلة  سعودية  مساهمة  شركة  وهي"(،  الصندوق)"مدير    الاستثمارية  جدوى  شركة  بتأسيسه  وقامت  الشريعة
شركة صندوق    وحدة في   1,000,000وحدة من مجموع    1,000,000شركة دار الماجد    تملك.  1010228782  رقم   التجاري
تمديد، عند موافقة  مرة يتم فيها ال فترات، والتي يمكن تمديدها مرتين لسنة أخرى لكل    ثلاثله    الصندوق.  الاستثماري  المجدية

 مدير الصندوق بعد موافقة هيئة السوق المالية.
 
 وضوابط معايير  مع  يلتزم مقفل عقاري  استثمار  صندوق وهو للاستثمار  الدار صندوق في  كة الشر  شاركت م، 2020 سنة  خلال (10

  رقم   التجاري  السجل  بموجب  مقفلة  سعودية  مساهمة  شركة   وهي  الاستثمارية  جدوى  شركة  بتأسيسه  وقامت  الشريعة
ً   %27  الشركة  تمتلك،  م 2022  ديسمبر   31  في  كما.  1010228782   خلال   من  مباشر   غير   بشكل  %43و  مباشر   بشكل  سهما

تمديد، عند  ال  مرة يتم فيها  فترات، والتي يمكن تمديدها مرتين لسنة أخرى لكل   ثلاثله    الصندوق.  الاستثماري  المجدية  صندوق
 موافقة مدير الصندوق بعد موافقة هيئة السوق المالية. 

 
 الشريعةوضوابط    معايير  مع  يلتزم  مقفل  عقاري   استثمار   صندوق  وهو  للستثمار  النرجس   صندوق  في   الشركة   شاركت   السنة،   خلال (11

.  1010228782  رقم   التجاري  السجل  بموجب  مقفلة  سعودية   مساهمة  شركة   وهي  الاستثمارية  جدوى  شركة   بتأسيسه  وقامت
له   الصندوق.  الاستثماري  المجدية  صندوق  خلال  من  مباشر   غير   بشكل  % 64  نسبة  الشركة  تمتلك،  م2022  ديسمبر   31  في  كما
تمديد، عند موافقة مدير الصندوق بعد موافقة هيئة السوق مرة يتم فيها الفترات، والتي يمكن تمديدها مرتين لسنة أخرى لكل    ثلاث
 المالية.

 
 الهامة المحاسبية السياسات  -2

 
 الإعداد  أسس 2-1

 

 الالتزام  بيان 2-1-1
للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصد  تم ارات إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفقاً 

  المملكة  في المعتمدة المالي للتقرير  الدولية المعايير “بـ الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليهم فيما بعد 
 "(.السعودية العربية

 
 التاريخية التكلفة مبدأ 2-1-2
  بالقيمة المقتناة المالية الموجودات و العقارات الاستثمارية باستثناء التاريخية، التكلفة لمبدأ وفقا للمجموعة الموحدة المالية القوائم إعداد  تم

 . المتوقعة الائتمان وحدة بطريقة التي تم قياسها الخدمة نهاية ومنافع العادلة، بالقيمة لربح أو الخسارة المقاسةا خلال من العادلة
 
 القياس أسس 2-1-3
  القوائم  هذه  تقريب  تم.  للمجموعة  العرض  وعملة  الوظيفية  العملة  يعتبر   والذي  السعودي،  بالريال  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  عرض  تم

 . ذلك خلاف  يرد مالم سعودي، ريال أقرب إلى الموحدة المالية
 
 توحيد ال أسس 2-2

 عندما   السيطرة  تتحقق.  م2022  ديسمبر  31  في   كما  لها  التابعة  والشركات  للشركة  المالية  القوائم  على  الموحدة  المالية  القوائم  تشتمل
 في  المقدرة ولديها فيها، المستثمر  بالشركة  علاقتها من  متغيرة عوائد على الحصول في حقوق لديها يكون  أو لمخاطر  المجموعة تتعرض
  الشركة   على   بالسيطرة  المجموعة   تقوم  التحديد،  وجه   وعلى .  فيها  المستثمر   الشركة   على   سلطاتها  ممارسة  خلال  من  العوائد  على  التأثير 

 : المجموعة لدى يكون عندما فقط وذلك فيها المستثمر 
 بالشركة   العلاقة  ذات  الأنشطة  توجيه  على  الحالية  المقدرة  المجموعة  بمنح  حقوق   وجود)أي    فيها  المستثمر   الشركة  على  السيطرة (أ

 ( فيها المستثمر 
 . فيها المستثمر  بالشركة علاقتها خلال من مختلفة عوائد على الحصول في حقوق ولديها لمخاطر، التعرض (ب
 .عوائدها على  للتأثير  فيها المستثمر  الشركة على سلطتها  استخدام على المقدرة (ج
 

 من   أقل  المجموعة  لدى  يكون  فعندما  الافتراض،  لهذا  وتأييداً .  سيطرة  التصويت  حقوق  أغلبية  عن  ينتج  بأنه  افتراض  هناك  عام،  وبوجه
 المتعلقة  والظروف  الحقائق  كافة  الاعتبار   بعين  المجموعة  تأخذ  فيها،  المستثمر   الشركة  في  مماثلة حقوق  أو  التصويت  حقوق  في  الأغلبية
 :ذلك ويشمل فيها،  المستثمر  الشركة  على  سيطرة تمارس كانت إذا فيما التأكد عند بذلك

 . فيها المستثمر  الشركة في الآخرين التصويت حقوق أصحاب مع( التعاقدية)الترتيبات  التعاقدي الترتيب (أ
 ؛ والأخرى التعاقدية الترتيبات عن الناتجة الحقوق (ب
.  المحتملة التصويت وحقوق بالمجموعة الخاصة التصويت حقوق (ج
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 )تتمة(  توحيدال أسس  2-2

 الحقائق   تشير   عندما  وذلك  عدمه  من  فيها  المستثمر   الشركة  على  سيطرة  تمارس  كانت  ما  إذا  فيما  للتأكد  تقويم  إعادة  بإجراء  المجموعة  تقوم
  على   المجموعة  حصول   عند  التابعة  القشركة   توحيد  يبدأ.  الثلاثة  السيطرة  عناصر  من  أكثر  أو  واحد   عنصر  في  تغير  وجود  إلى  والظروف
  موجودات   تدرج .  السيطرة  هذه  مثل  ممارسة   عن  المجموعة  تخلي  عند   التوحيد  عملية  عن  التوقف  ويتم  التابعة  الشركة   على  السيطرة

 انتقال   تاريخ  من  اعتباراً   الموحدة  المالية  القوائم  في   السنة  خلال  المستبعدة  أو  عليها  المستحوذ  التابعة  الشركة  ومصاريف  ودخل  ومطلوبات
 .السيطرة هذه مثل  ممارسة عن التوقف ولحين المجموعة إلى السيطرة

 

)إن    المسيطرة  غير  الحصصو  للمجموعة  الأم  الشركة   في  بالمساهمين  الآخر   الشامل   الدخل   بنود  من   بند  وكل   الخسارة  أو  الربح  يتعلق
 المالية  القوائم  على  تسويات  إجراء  يتم  الضرورة،  وعند.  المسيطرة  غير وجود عجز في رصيد الحصص    إلى  ذلك  أدى  لو  حتى(  وجدت

 الملكية  حقوقو  والمطلوبات  الموجودات  كافة  حذف  يتم.  المجموعة  قبل  من  المتبعة  تلك  مع  المحاسبية  سياستها  تتماشى   كي  التابعة  للشركات
 . المالية القوائم توحيد عند  بالكامل المجموعة شركات بين بالمعاملات المتعلقة ما بين المجموعة النقدية والتدفقات والمصاريف والدخل

 

  المجموعة   فقدان  حالة  وفي.  ملكية  حقوق  كمعاملة  السيطرة،  فقدان  بدون  التابعة،  الشركة  في  الملكية  حصص  في  تغير   أي  اعتبار   يتم
  والبنود   المسيطرة  غير   والحصص  والمطلوبات(  الشهرة  ذلك  في)بما    الموجودات  اثبات  عن   تتوقف  فإنها  التابعة،  الشركة   على   السيطرة
  محتفظ أي استثمار  إثبات يتم. الخسارة أو الربح في ناتجة خسائر  أو مكسب أي إثبات يتم بينما الأخرى، الملكية حقوق وعناصر  الأخرى

 . العادلة بالقيمة به
 
 والسياسات المحاسبية الإفصاحاتفي  التغيرات  2-3

.  م 2022  يناير  1  بعد أو في  تبدأ التي السنوية الفترات  على  تسري والتي مرة، لأول والتعديلات المعايير  بعض بتطبيق المجموعة قامت
  التعديلات   لهذه  يكن   لم.  بعد  المفعول  سارية  وغير  صادرة  أخرى  تعديلات  أو   تفسيرات  أو  معايير  لأي  المبكر   بالتطبيق  المجموعة  تقم  لم
 : يلي كما وهي المجموعة على جوهري أثر  أي

 

 البيان  المعايير 
 بالعقد  الوفاء تكلفة - خسارتها المتوقع العقود ( 37) الدولي المحاسبة معيار  على التعديلات
 المفاهيمي  الإطار إلى الإشارة (3) المالي للتقرير  الدولي المعيار  على التعديلات
 المقصود  الاستخدام قبل المتحصلات: والمعدات والآلات الممتلكات ( 16) الدولي المحاسبة معيار  على التعديلات
 :مرة لأول المالي للتقرير  الدولية المعايير  تطبيق (1) المالي للتقرير  الدولي المعيار  على التعديلات

 مرة لأول الدولية للمعايير  المطبقة التابعة الشركة

 (9) المالي للتقرير  الدولي المعيار  على التعديلات
 إثبات  عن  للتوقف"  بالمئة  10"الـ    اختبار   في  الرسوم  -  المالية  الأدوات

 المالية  المطلوبات
 
 السياسات المحاسبية الهامةبملخص   2-4
 

 والشهرة  الأعمال تجميع عمليات 2-4-1
 يتم  والذي المحول، العوض من كل بإجمالي الاستحواذ تكلفة تقاس. الاستحواذ طريقة باستخدام الأعمال تجميع عمليات عن المحاسبة تتم

  تجميع  عمليات من عملية لكل بالنسبة . عليها المستحوذ الشركة في مسيطرة غير  أي حصة ومبلغ الاستحواذ، بتاريخ العادلة بالقيمة قياسه
 صافي   في  التناسبية  بالحصة  أو  العادلة  بالقيمة  عليها  المستحوذ  الشركة  في   المسيطرة  غير   حصص  بقياس  المجموعة  تقوم  الأعمال،

  العمومية  المصاريف  ضمن  وتدرج  كمصاريف،  المتكبدة  الاستحواذ  تكاليف  تقيد.  عليها  المستحوذ  للشركة  للتمييز   القابلة  الموجودات
 .والإدارية

 

 والتخصيص  التصنيف  أجل   من   بها  التعهد  تم  التي  المالية  والمطلوبات  الموجودات   تقدير   يتم  ما،   عمل   على   بالاستحواذ  المجموعة  قيام  وعند
ً  لها الملائم  . الاستحواذ تاريخكما في  السائدة والأوضاع الاقتصادية والظروف التعاقدية للشروط وفقا
 المحتمل  العوض  قياس  إعادة  يتم  لا.  الاستحواذ  بتاريخ  العادلة  بالقيمة  المستحوذة  الشركة  قبل  من  تحويله  المراد  المحتمل  العوض  اثبات  سيتم

  والذي   التزام  أو  كأصل  المصنف  المحتمل  العوض  يُقاس.  الملكية  حقوق  ضمن  اللاحقة  تسويته  عن  المحاسبة  ويتم  ملكية،  كحقوق  المصنف
  العادلة  القيمة في التغيرات  وتدُرج العادلة بالقيمة"، المالية( "الأدوات 9) المالي  للتقرير  الدولي المعيار  نطاق ضمن ويقع مالية أداة يمثل
 المعيار  نطاق  ضمن  يقع  لا  الذي  الآخر،  المحتمل  العوض  قياس  يتم(.  9)  المالي  للتقرير   الدولي  للمعيار   وفقا  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في

 . الخسارة أو الربح في العادلة القيمة في التغيرات وإثبات ،تقرير ماليكل  بتاريخ العادلة بالقيمة(، 9) المالي للتقرير  الدولي
 

 وأية  المسيطرة  غير   للحصص  المثبت  والمبلغ  المحول  العوض  إجمالي  في  الزيادة  تمثل)والتي    بالتكلفة  الشهرة،   قياس   الأصل،  في  يتم،
  زيادة  حالة  وفي(.  بها  التعهد  تم  التي  والمطلوبات  عليها  الاستحواذ  تم  التي  للتحديد  القابلة   الموجودات  صافي  عن  سابقا،  مقتناة  حصص
  بصورة  قيامها  من  للتأكد  تقدير   بإعادة  المجموعة  تقوم  المحول،  العوض  إجمالي  عن  عليها  المستحوذ  الموجودات  لصافي  العادلة  القيمة

 المبالغ  قياس في  المستخدمة الاجراءات ومراجعة بها، التعهد تم التي المطلوبات وكافة عليها  المستحوذ الموجودات  كافة بتحديد صحيحة
.الاستحواذ بتاريخ إثباتها المراد
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  إثبات  حينئذٍ  يتم المحول، العوض إجمالي عن عليها المستحوذ الموجودات لصافي العادلة القيمة زيادة التقدير  إعادة عن ينتج زال ما وإذا
ً   بالتكلفة  الشهرة  تقاس  لها،  الأولي  الإثبات  وبعد.  الموحدة  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  المكسب   الانخفاض  متراكمة في  خسائر أي    ناقصا
 .في القيمة

 
 تاريخ  من اعتباراً  – الأعمال تجميع عند عليها المستحوذ الشهرة تخصص القيمة، في انخفاض وجود من للتأكد الاختبار  إجراء ولغرض
 إذا  عما  النظر   بصرف  الأعمال،  تجميع  من  تستفيد  بأن  يتوقع  التي  للنقدية  المدرة  الوحدات  من  مجموعة  أو  وحدة  كل  إلى  –  الاستحواذ
 . الوحدات تلك إلى عليها  المستحوذ بالشركة خاصة أخرى مطلوبات أو موجودات خصصت

 
   الزميلة  الشركاتاستثمارات في  2-4-2
  السياسات   على   مشتركة،  سيطرة  أو  مطلقة  سيطرة  وليس  هام،  تأثير   فيها  للمجموعة  يكون  التي  المنشآت  تلك  هي  الزميلة  الشركات  إن

ً   عليها  المتفق  المشاركة  المشتركة  السيطرة  تمثل.  لها  والتشغيلية  المالية  اتخاذ  يتطلب  عندما  فقط  وتتواجد  ما،  ترتيب  على  للسيطرة  تعاقديا
 .السيطرة في المشاركة للأطراف الجماعية الموافقة العلاقة ذات  الأنشطة بشأن القرارات

 
 على   السيطرة  لتحديد  الضرورية  الاعتبارات  تماثل  مشتركة  سيطرة  أو  هام  تأثير   هناك  كان  إذا  فيما  للتأكد  الموضوعة  الاعتبارات  إن

 .التابعة الشركات
 
المحاسبة عن استثمارات المجموعة في الشركة الزميلة وفقاً لطريقة حقوق الملكية. وبموجب طريقة حقوق الملكية، يتم في الأصل    تتم

في الشركات الزميلة أو المشاريع المشتركة بالتكلفة. تعدل القيمة الدفترية للاستثمار وذلك لإثبات التغيرات التي تطرأ    اتتسجيل الاستثمار 
على حصة المجموعة في صافي موجودات الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة منذ تاريخ الاستحواذ.  تدرج الشهرة المتعلقة بالشركات  

ركة في القيمة الدفترية للاستثمار، ولا يتم اختبارها للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها بصورة مستقلة. تعكس  المشت  والمشاريعالزميلة  
القوائم المالية الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة. يتم إظهار أي تغير في الدخل الشامل  

ا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. إضافة إلى ذلك، في حالة اثبات أي تغير مباشرةً ضمن  الآخر لتلك المنشآت المستثمر فيه
قائمة   في  ذلك،  ينطبق  تغيرات، عندما  أي  في  بإثبات حصتها  المجموعة  تقوم  المشتركة،  المشاريع  أو  الزميلة  الشركات  ملكية  حقوق 

 التغيرات في حقوق الملكية الموحدة. 
 
 الموحدة،  الخسارة  أو  الربح  قائمة  بداية  في  المشتركة  المشاريع  أو  الزميلة  الشركات  خسارة  أو  ربح  في  المجموعة  حصة  إجمالي  اظهار   يتم

 . المشتركة والمشاريع الزميلة للشركات  التابعة الشركات في المسيطرة غير  صالحصو الزكاة بعد الخسارة أو الربح ويمثل
 
  التسويات   إجراء  يتم  الضرورة،  وعند.  للمجموعة  فترة التقرير المالي  لنفس  المشتركة  والمشاريع  الزميلة  للشركات  المالية  القوائم  إعداد  يتم

 .المجموعة قبل من المتبعة تلك مع المحاسبية السياسات تتفق كي اللازمة
 

تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بالتأكد فيما إذا كان من الضروري اثبات أي خسارة انخفاض في قيمة استثمارها في    وبعد
بتحديد فيما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على وقوع    التقرير الماليالمشتركة. تقوم المجموعة بتاريخ    ومشاريعهاشركاتها الزميلة  

الاس  قيمة  في  مبلغ انخفاض  باحتساب  المجموعة  تقوم  الدليل،  هذا  مثل  وجود  وعند  المشتركة.  والمشاريع  الزميلة  الشركات  في  تثمار 
وذلك بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد للشركات الزميلة والمشاريع المشتركة وقيمتها الدفترية، وإثبات الخسارة  في القيمة  الانخفاض  

فقدان التأثير الهام على الشركات   وعند  .الموحدةلة والمشاريع المشتركة" في قائمة الربح أو الخسارة  كـ "حصة في خسارة الشركات الزمي
فترية  الزميلة أو المشاريع المشتركة، تقوم المجموعة بقياس وإثبات أي استثمار محتفظ به بقيمته العادلة. ويتم إثبات أي فرق بين القيمة الد

تركة عند فقدان التأثير الهام أو السيطرة المشتركة والقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به والمتحصلات  للشركات الزميلة والمشاريع المش 
 من الاستبعاد في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. 
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 الموجودات والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة تصنيف  2-4-3

 :وذلك متداولاً  الأصل يعتبر . متداولة غير  /كمتداولة الموحدة المالي المركز  قائمة في والمطلوبات الموجودات بإظهار  المجموعة تقوم

 العادية، العمليات دورة خلال استنفاده أو بيعه ينوي أو تحققه يتوقع عندما •

 المتاجرة، لأغراض أساسي بشكل اقتنائه حالة في •

 أو ، فترة التقرير المالي بعد شهراً   عشر  اثني خلال تحققه يتوقع عندما •

  عشر   اثني  عن  تقل  لا  لمدة  مطلوبات  أية  لسداد  استخدامه  أو  استبداله  على  قيود  هناك  تكن   لم  ما  يكون نقداً أو ما في حكمه  عندما •
 . فترة التقرير المالي بعد شهراً 

 
 . متداولة غير  كموجودات الأخرى الموجودات كافة تصنف

 
 :وذلك متداولاً، الالتزام يعتبر 

 العادية، العمليات دورة خلال سداده يتوقع عندما •

 المتاجرة، لأغراض أساسي بشكل اقتنائه حالة في •

 أو ، فترة التقرير المالي بعد شهراً   عشر  اثني خلال  السداد تستحق عندما •

 . فترة التقرير المالي بعد شهراً   عشر  اثني عن تقل لا لمدة المطلوبات سداد  لتأجيل  مشروط غير حق  وجود عدم عند •
 

 .متداولة غير  كمطلوبات الاخرى المطلوبات كافة المجموعة تصنف
 
 العادلة  القيمة قياس  2-4-4

 قائمة  كل  بتاريخ  العادلة  بالقيمة  ،العقارات الاستثمارية  مثل  المالية  غير   والموجودات  المشتقات،  مثل  المالية  الأدوات  بقياس  المجموعة  تقوم
 . مالي مركز 

 
القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين   إن

سوق الرئيسي، أو في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في  متعاملين في السوق بتاريخ القياس بافتراض أن المعاملة قد تمت إما في ال
  مخاطرأكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات والتي يمكن للمجموعة للوصول إليها في ذلك التاريخ. تعكس القيمة العادلة للالتزام  

 عدم الأداء المتعلقة به.
 

 وأنهم المطلوبات أو الموجودات تسعير عند سيستفيدون السوق في المتعاملين  أن بافتراض المطلوبات أو للموجودات العادلة القيمة تقاس
 .الاقتصادية مصالحهم أفضل لتحقيق يسعون

 
  خلال   من  اقتصادية  منافع  تحقيق  على  السوق  في   المتعامل  الطرف  قدرة   الاعتبار  بعين  يأخذ   مالي   غير   ما  لأصل   العادلة  القيمة  قياس  إن

 . والأمثل الأفضل الاستخدام باستخدامه سيقوم السوق في  آخر  متعامل إلى بيعه خلال  أومن الأصل لذلك والأفضل الأمثل الاستخدام
 

ً   ملائمة  تقويم  طرق  المجموعة  تستخدم   القابلة   المدخلات  استخدام  وزيادة  العادلة  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  بشأنها   وتتوفر   للظروف،  وفقا
 .للملاحظة القابلة غير   المدخلات استخدام وزيادة للملاحظة

 
  الهرمي   التسلسل  ضمن  الموحدة  المالية  القوائم  في  عنها  الافصاح  أو  العادلة  بالقيمة  قياسها  يتم  التي  والمطلوبات  الموجودات  كافة  تصنف

 :ككل العادلة القيمة لقياس الهامة الأدنى المستوى مدخلات أساس وعلى أدناه المذكورة العادلة القيمة لمستويات
 
 . مماثلة مطلوبات أو لموجودات نشطة أسواق في( المعدلة)غير  المتداولة الأسعار : 1 المستوى -
 . مباشرة  غير   أو  مباشرة  بصورة  للملاحظة  قابلةال  العادلة  القيمة  لقياس  الهامة  الأدنى  المستوى  مدخلات  تعتبر   تقويم  طرق:  2  المستوى -
 .للملاحظة قابلة غير  العادلة القيمة لقياس الهامة الأدنى المستوى مدخلات تعتبر  تقويم طرق: 3 المستوى -
 

  تم إذا فيما بالتأكد المجموعة تقوم متكرر، بشكل العادلة بالقيمة الموحدة المالية القوائم في إثباتها يتم التي والمطلوبات للموجودات بالنسبة
  لقياس  الهامة  الأدنى  المستوى  مدخلات  أساس)على    التصنيف  تقويم  بإعادة  وذلك  العادلة  القيمة  لمستويات  الهرمي  التسلسل  بين  التحويل
 .تقرير مالي فترة كل نهاية في( ككل العادلة القيمة
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  الخارجيين   المقيمين  عمل   إن.  المتداولة  غير   المالية  والموجودات  العقارات الاستثمارية  مثل  الهامة  الموجودات  بتقييم  خارجيون  مقيمون  يقوم
ً  يتقرر    إذا وفيما والاستقلالية، والسمعة، بالسوق، والمعرفة الإلمام على الاختيار  ضوابط تشتمل. والمخاطر  المراجعة لجنة قبل من سنويا
 .بانتظام المقيمين بين التناوب يتم ما وعادة. المهنية المعايير  مراعاة تمت

 
 التقييم  احتساب   في  المستخدمة  المعلومات  بمطابقة  وذلك  تقييم  آخر   في   المستخدمة  الرئيسية  المدخلات  من  بالتحقق  الاستثمار   فريق  يقوم
 . الأخرى العلاقة ذات والمستندات العقود مع
 
المتعلقة بالقيمة العادلة للأدوات المالية والموجودات غير المالية التي تم قياسها بالقيمة العادلة أو تم الافصاح عن  الإفصاحاتتلخيص  تم

 قيمتها العادلة، في الايضاحات التالية: 
 الهامة  والافتراضات والتقديرات تقييمال طرق عن الافصاح -
 لقيمة العادلةقياس االكمية للتسلسل الهرمي ل الإفصاحات -
 الاستثمارية العقارات -
 ( المطفأة بالتكلفة المسجلة ذلك في)بما  المالية الأدوات -
 
 والمعدات  الممتلكات   2-4-5

بعد    تظهر  بالتكلفة،  الممتلكات والمعدات  القيمة. تظهر  المتراكم في  ناقصاً خسائر الانخفاض  بالتكلفة،  التنفيذ  الرأسمالية تحت  الأعمال 
خصم الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. تشتمل هذه التكلفة على تكلفة استبدال جزء من الممتلكات  

ليف الاقتراض )إن وجدت( المتعلقة بالمشاريع طويلة الأجل وذلك في حالة الوفاء بمعايير الاثبات. وإذا كان مطلوباً استبدال والمعدات وتكا
من الممتلكات والمعدات على مراحل، فإن المجموعة تقوم باستهلاكها بصورة مستقلة على مدى أعمارها الإنتاجية المحددة.   هامةأجزاء 

اء فحص رئيسي، يتم اثبات تكلفته في القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات كإحلال وذلك في حالة استيفاء معايير  وبالمقابل، فعند إجر 
 إثباته. يتم إثبات كافة تكاليف الاصلاح والصيانة الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة عند تكبدها.

 
 :التالي النحو على للموجودات المقدرة الإنتاجية عمارالأ مدى على الثابت القسط أساس  على الاستهلاك حساب يتم
 

 سنة  20 مباني 
 وات سن 10 تحسينات مباني

 سنوات 5 سيارات 
 سنة  6.67 – 10 مكتبية  ومعدات أثاث

 ة سن 6.67 – 10 أجهزة حاسب آلي وبرامج وأجهزة الكترونية
 
التوقف عن إثبات أي بند من بنود الممتلكات والمعدات وذلك عند الاستبعاد )أي بتاريخ حصول المستلم على السيطرة( أو عند عدم    يتم

ناتجة عن التوقف عن اثبات أي أصل )التي يتم    خسارة أو    مكسبرج أي  يدوجود أي منافع اقتصادية مستقبلية متوقعة من استخدامه.  
 اثبات   عن  التوقف  عند  الموحدة  الخسارة  أو  الربح  قائمةمتحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل( في    احتسابها كفرق بين صافي

 .الأصل
 
  إذا   مستقبلي،  بأثر  تعديلها  ويتم  مالية،  سنة   كل   نهاية  في   والمعدات  الممتلكات  استهلاك  وطرق  الانتاجية  والاعمار   المتبقية  القيم  مراجعة   يتم
ً  ذلك كان  .ملائما

 
 الاستثمارية   العقارات  2-4-6

العقارات الاستثمارية من العقارات المكتملة والعقارات تحت التطوير أو إعادة التطوير والتي يتم الاحتفاظ بها بغرض تحقيق دخل    تتكون
بموجب عقد إيجار كاستثمارات عقارية في حالة اقتنائها لغرض   المقتناةإيجار أو زيادة رأس المال أو كليهما.  يتم تصنيف العقارات  

 الوظائف  أو  الإنتاج  فيأو زيادة رأس المال أو كليهما، وليس لغرض البيع خلال دورة الأعمال العادية أو الاستخدام    تحقيق دخل إيجار 
 .   الإدارية

 
 للبيع  المعدة  وغير   عملياتها، في  أو  المجموعة   قبل  من  للاستخدام  جوهري  بشكل  المشغولة  غير  الأراضي  من  الاستثمارية  العقارات  تتكون
 . المال رأس  لزيادة رئيسية بصورة اقتناؤها يتم لكن العادية، أعمالها دورة خلال



 التابعة  وشركاتها العقارية الماجد دار شركة
 ( مقفلة سعودية مساهمة)شركة 

 )تتمة( الموحدة المالية القوائم حول إيضاحات
 م 2022 ديسمبر 31

 

 16

 )تتمة( الهامة المحاسبية السياسات  -2
 
 )تتمة( الهامة  المحاسبية بالسياسات ملخص 2-4
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تشتمل تكاليف المعاملات على ضرائب التحويل والرسوم  .بالتكلفة، شاملة تكاليف المعاملات  العقارات الاستثماريةيتم، في الأصل، قياس  
ال  المهنية لقاء الخدمات النظامية وعمولات عقود الإيجار الاولية لإحضار العقار إلى حالته اللازمة ليكون قادراً على التشغيل )فقط في ح

 .ار(كان العقار الاستثماري محتفظ به بموجب عقد إيج
 

تدرج   التقرير المالي.بالقيمة العادلة والتي تعكس الظروف السائدة بالسوق بتاريخ    العقارات الاستثماريةوبعد الإثبات الأولي لها، تظهر  
 .أو الخسائر الناتجة عن التغيرات في القيم العادلة للاستثمارات العقارية في ربح أو خسارة الفترة التي تنشأ فيها المكاسب
 
فقط عند وجود دليل على تغير الاستخدام )مثل بدء عملية التطوير أو بدء عقد الإيجار   العقارات الاستثماريةلتحويلات إلى )أو من( تتم ا

إلى مخزون العقارات، تعتبر التكلفة المفترضة لأغراض المحاسبة  العقارات الاستثماريةالنسبة للتحويل من  . بالتشغيلي مع طرف آخر(
وإذا أصبح أحد مكونات مخزون العقارات عقارًا استثماريًا، يتم إثبات الفرق بين   .القيمة العادلة بتاريخ تغير الاستخدام  مثابةباللاحقة  

الخسارة أو  الربح  في  السابقة  الدفترية  وقيمته  التحويل  بتاريخ  للعقار  العادلة    البيع   أجل  من  التطوير   بدء  ان  المجموعة  تعتبر   .القيمة 
(  الاستثماري  العقار   إلى  المخزون  من)للتحويل    آخر   طرف  مع  التشغيلي  الإيجار   عقد  بدء او(  مخزون  إلى  استثماري  عقار   من)للتحويل  

 . دليل أنه على
 

طلبات  يتم التوقف عن إثبات الاستثمار العقاري إما عند استبعاده )أي بتاريخ انتقال السيطرة على العقار الاستثماري إلى المستلم وفقًا للمت
أي منفعة  عند سحبه نهائيًا من الاستخدام ولا يتوقع    ( أو15للتقرير المالي )الخاصة بتحديد الوفاء بالتزام الأداء الواردة في المعيار الدولي  

يتم اثبات الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصًل ضمن الربح أو الخسارة في   .اقتصادية مستقبلية من استبعاده
 الاستثماري،  العقار  اثبات عن التوقف عن الناتجة الخسارة أو المكسب في إدراجه ليتم العوض ثمن تحديد عند .فترة التوقف عن الاثبات

( وجد)إن  للمشتري الدفع مستحق والعوض  النقدي غير  والعوض الهام التمويل مكون ووجود المتغير  العوض آثار  حينئذ المجموعة تأخذ
 ً  . (15)  المالي  للتقرير  الدولي المعيار  في المعاملة سعر  تحديد لمتطلبات وفقا

 
 العقارات مخزون 2-4-7
  يتم  المال،  رأس  زيادة  أو  الايجار   لغرض   وليس  العادية،  الأعمال  دورة  خلال  البيع  لأغراض  إنشاؤها  يتم  التي  أو  المشتراة  العقارات  إن

 . أقل أيهما البيعية، القيمة صافي أو بالتكلفة وتقاس عقارات كمخزون بها الاحتفاظ
 

 .التطوير  عملية إتمام عند أو قبل بيعها وتعتزم سكنيةال العقارات تقوم المجموعة بتطوير  رئيسي، وبشكل
 

 : يلي ما على الحالي وموقعه حالته إلى  عقار  كل إحضار  عند المتكبدة التكلفة تشتمل

 . والمستأجرة المملوكة بالأراضي المتعلقة الحقوق •
 .التطوير  أعمال لقاء للمقاولين المدفوعة المبالغ •
 تحويل  وضرائب  القانونية،  للخدمات  المهنية  والأتعاب  الموقع،  تجهيز   وتكاليف  والتصميم،  التخطيط  وتكاليف  الاقتراض،  تكاليف •

 .العلاقة ذات الأخرى والتكاليف المباشرة، غير  التطوير  ومصاريف العقارات،
 

  المالي،   التقرير   بتاريخ  السوق  في  السائدة  الأسعار   أساس  على  العادية  الأعمال  دورة  خلال  المقدر   البيع  سعر   البيعية  القيمة  صافي  يمثل
 ً  . البيع عملية لإتمام اللازمة المقدرة والتكاليف المقدرة الإكمال تكاليف ناقصا

 
للتطوير، يتم إثبات القيمة الدفترية للعقارات كمصروف في الفترة التي يتم فيها إثبات الإيرادات   المقتناةبيع العقارات والأراضي    وعند

ن العقارات المثبت في الربح أو الخسارة بالرجوع إلى التكاليف المتكبدة المتعلقة مباشرة ذات العلاقة. يتم تحديد القيمة الدفترية لمخزو
 بالعقارات المباعة وتوزيع أي تكاليف أخرى ذات صلة على أساس الحجم النسبي للعقار المباع. 

 
 للبيع  المحتفظ بهاالموجودات غير المتداولة   2-4-8

لأغراض البيع في   ر الاستثماري بشكل أساسي( واستبعاد المجموعات كمحتفظ بهاتصنف المجموعة الموجودات غير المتداولة )العقا
تقاس الموجودات   .الاستخدام المستمر  حال امكانية استرداد القيم الدفترية بشكل أساسي من خلال معاملة بيع بدلا من أن تكون من خلال

)فيما عدا لأغراض العقار الاستثماري المقاس بالقيمة العادلة( بالقيمة   للبيع  كمحتفظ بهاغير المتداولة واستبعاد المجموعات المصنفة  
تمثل تكاليف البيع التكاليف الإضافية المتعلقة مباشرة باستبعاد الأصل )مجموعة  .أيهما أقل  -عبيالالدفترية لها والقيمة العادلة ناقصاً تكاليف  

  .بة الدخلباستثناء تكاليف التمويل ومصروف ضري الاستبعاد(،
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 للبيع )تتمة(  المحتفظ بهاالموجودات غير المتداولة   2-4-8
كبير  بشكل  محتملة  البيع  تكون عملية  فقط عندما  للبيع  المعدة  الموجودات  تصنيف  بمعايير  الوفاء  أو    يتم  الأصل  يكون  مجموعة  وأن 

عملية البيع إلى أنه من غير المحتمل حدوث تغيرات هامة    تشير الأمور اللازمة لإنهاء .الاستبعاد متاحين للبيع الفوري بحالته الراهنة
 .خلال سنة من تاريخ التصنيف يجب على الإدارة الالتزام بالخطة لبيع الأصل ويتوقع إتمام البيع .الغاء قرار البيع على عملية البيع أو

 

كمحتفظ بها لأغراض البيع    الموجودات والمطلوبات المصنفةتعرض    .لةويستمر قياس العقار الاستثماري المحتفظ به للبيع بالقيمة العاد
 .بشكل مستقل في قائمة المركز المالي 

 
   الإيجار عقود  2-4-9

إيجار، على جوهر الترتيبات عند نشأة العقد، سواء كان الوفاء يتوقف تصنيف العقد فيما إذا كانت الترتيبات تعتبر إيجار أو تشتمل على 
 بالترتيبات يتوقف على استخدام أصل أو موجودات محددة أو نقل حق الاستخدام حتى لو لم ينص صراحة على ذلك الحق في الترتيبات.

 

 المجموعة كمستأجِر 
جار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات  تطب ِّق المجموعة طريقة واحدة للإثبات والقياس على جميع عقود الإي

منخفضة القيمة. وتقوم المجموعة بإثبات التزامات عقود الإيجار لسداد دفعات الإيجار وموجودات حق الاستخدام التي تمثل الحق في  
 استخدام الموجودات ذات العلاقة.

 

 موجودات حق الاستخدام  (أ
تقوم المجموعة بإثبات الموجودات الخاصة بحق الاستخدام بتاريخ بدء عقد الإيجار )أي، تاريخ توفر الأصل المعني للاستخدام(. وتقَُاس  
موجودات حق الاستخدام بالتكلفة ناقصًا أي استهلاك متراكم وأي خسائر ناشئة عن الانخفاض في القيمة، ومُعدَّلة حسب أي إعادة قياس  

ت عقود الإيجار. وتشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على مبلغ التزامات عقود الإيجار المثبت والتكاليف المباشرة المبدئية  في التزاما
  المتكبَّدة ومدفوعات الإيجار المُسدَّدة في أو قبل تاريخ بدء عقد الإيجار، ناقصًا أي حوافز إيجار مستلَمة. يتم استهلاك موجودات حق 

أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار أو العمر الإنتاجي المقدر للموجودات، أيهما أقصر. وتخضع موجودات حق  الاستخدام على 
وتستهلك موجودات حق الاستخدام وفقاً لطريقة القسط الثابت على مدى فترة عقد الايجار أو الأعمار  الاستخدام للانخفاض في القيمة.  
 هما أقصر: الإنناجية المقدرة للموجودات، أي

 

 الايجار عقد مدة الاستخدام  حق موجودات فئة
 سنوات 4 مبنى 

 

 كما تخضع موجودات حق الاستخدام للانخفاض في القيمة.
 

 التزامات عقود الإيجار  (ب
مدى    تقوم المجموعة، عند بدء عقد الإيجار، بإثبات التزامات عقود الإيجار التي تقَُاس بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار التي تدَُفع على

فترة عقد الإيجار. وتشتمل مدفوعات الإيجار على المدفوعات الثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة الفعلية( ناقصًا أي حوافز إيجار  
كما ستحَقة القبض ومدفوعات الإيجار المتغي ِّرة التي تعتمد على مؤشر أو مُعدَّل والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية.  مُ 

تشتمل دفعات الإيجار أيضًا على سعر ممارسة خيار الشراء الذي من المؤكد بصورة معقولة أن تمارسه المجموعة ودفعات الغرامات 
اء عقد الإيجار، إذا كانت فترة الإيجار تظهر ممارسة المجموعة لخيار الإنهاء. يتم إثبات دفعات الإيجار المتغيرة التي لا الخاصة بإنه

 تعتمد على مؤشر أو معدل كمصروف في السنة التي يقع فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى الدفع.  
 

ا لدفعات الإيجار، تستخدم  الحالية  القيمة  العمولة  عند احتساب  إذا كان معدل  بدء الإيجار  بتاريخ  لمجموعة معدل الاقتراض الإضافي 
ة، الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة. وبعد تاريخ بدء الإيجار، يتم زيادة قيمة التزامات عقد الإيجار لتعكس زيادة العمول

دة قياس القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا كان هناك تعديل أو تغيير  وتخُفض لتعكس دفعات الإيجار المسددة. إضافة إلى ذلك، يتم إعا 
 في مدة الإيجار أو تغيير في دفعات الإيجار الثابتة في جوهرها أو وجود تغيرٍ في التقويم الخاص بشراء الأصل المعني.

 
 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة (ج

تقوم المجموعة بتطبيق الإعفاء من إثبات عقود الإيجار قصيرة الأجل على عقود الإيجار قصيرة الأجل الخاصة بالمكائن والمعدات )أي  
الشراء(. كما تطبق أيضًا الإعفاء من إثبات الموجودات  شهرًا أو أقل من تاريخ بدء الإيجار ولا تتضمن خيار    12عقود الإيجار التي تبلغ  

منخفضة القيمة على عقود إيجار المعدات المكتبية التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم إدراج دفعات الإيجار المتعلقة بعقود الإيجار قصيرة 
(. ترة الإيجار الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى ف
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 المالية  غير الموجودات قيمة في الانخفاض 2-4-10
وذلك لتحديد الحالات التي تشير إلى وقوع خسارة انخفاض في القيمة أو    كل تقرير مالي،مراجعة الموجودات غير المالية، بتاريخ    تتم

ة عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل لتحديد حجم خسار 
 (. الانخفاض في القيمة أو عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة )إن وجدت

 
  المدرة  للوحدة للاسترداد القابلة القيمة بتقدير  المجموعة تقوم فردي،  لأصل  للاسترداد القابلة القيمة تقدير  فيها يمكن لا  التي الحالات وفي

  كل  إلى الموجودات تخصيص أيضا يتم  فإنه للتخصيص، ومتماثل معقول أساس تحديد إمكانية وعند. الأصل ذلك إليها ينتمي التي للنقدية
  ومتماثل   معقول  أساس   لها   يحدد   أن   يمكن  المجموعة   في  للنقدية  مدرة   وحدة   أصغر  إلى  تخصيصها  أخرى  بطريقة  يتم  أو   للنقدية،  مدرة  وحدة

  للتأكد   للاستخدام  بعد  المتاحة  غير  الملموسة   غير  والموجودات  محدد غير   عمر   لها  التي   الملموسة  غير  الموجودات  اختبار   يتم.  للتخصيص
 .الأصل قيمة في انخفاض وقوع على  دليل وجود عند أو السنة في الأقل على واحدة مرة وذلك قيمتها في انخفاض وجود من
 

 التدفقات   خصم   يتم  الحالية،   القيمة  تحديد   وعند.  الحالية  والقيمة  البيع  تكاليف  ناقصة  العادلة  للقيمة  الأعلى   القيمة  للاسترداد  القابلة  القيمة  تمثل
  الحالية   السوق   تقديرات  يعكس   الذي(  ذلك  ينطبق)حيثما    الزكاة   قبل  لما  الخصم   معدل  باستخدام  الحالية  قيمتها  إلى  المقدرة  المستقبلية  النقدية
 . المستقبلية النقدية التدفقات تقديرات تعديل بشأنها يتم لم والتي بالأصل المتعلقة والمخاطر  للنقود الزمنية للقيمة

 
ً   العادلة  القيمة  تحديد  وعند   المعاملات،   هذه  تحديد  تعذُّر   حال   وفي.  السوق  في  تمت  معاملات  آخر  بالاعتبار   يؤخذ  البيع،  تكاليف  ناقصا

  المدرجة،   للشركات  المتداولة  الأسهم   وأسعار   التقويم،  بمضاعفات  مدعمة  هذه  الاحتساب  عمليات  إن  ملائمة،  تقييم  طريقة  تسُتخدَم
 .العادلة القيمة عن المتوفرة الأخرى والمؤشرات

 
 يتم   والتي  والتوقعات  الموازنات  احتساب  في  المستخدمة  المعلومات  أحدث  أساس  على  القيمة  في  الانخفاض  باحتساب  المجموعة  تقوم

  فترة   عادة  والتوقعات  الموازنات   هذه  تغطي.  الأصل  إليها  يخصص  التي  المجموعة   في  للنقدية  مدره   وحده  لكل  مستقلة  بصورة  إعدادها
 . الخامسة السنة بعد المتوقعة المستقبلية النقدية التدفقات على ويطبق الأجل، الطويل للمدى النمو معدل  احتساب يتم. سنوات خمس

 
الدف  وفي قيمته  بأقل من  للنقدية(  المدرة  الوحدة  القابل للاسترداد للأصل )أو  المبلغ  فيها  يقدر  التي  القيمة الحالات  ترية، عندئذ تخفض 

  في قائمةالدفترية لذلك الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة القابلة للاسترداد لها. يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة مباشرةً  
 الربح أو الخسارة الموحدة. 

 
القابلة  ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة المعدلة    وإذا

إثبات  للاسترداد له، على ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم  
خسارة الانخفاض في قيمة ذلك الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة 

 .الموحدة الخسارة أو الربح قائمةمباشرة في 
 
 المالية   الأدوات 2-4-11
 

 الأولي  والقياس الإثبات
  عندما  الأصل  في  الأخرى  المالية  والمطلوبات  الموجودات  جميع  إثبات  يتم.  استحداثها  عند  الأصل  في  الصادرة  المدينة  الحسابات  إثبات  يتم

 مكون  تتضمن  لا  مدينة  حسابات  تكن  لم)ما    المالية  الموجودات  قياس  الأصل  في  يتم.  للأداة  التعاقدية  الأحكام  في  طرفًا  المجموعة  تصبح
 تكاليف   الخسارة،  أو  الربح  خلال   من  العادلة  بالقيمة  المدرج  غير   للبند   بالنسبة  زائداً،  العادلة  بالقيمة  المالية  المطلوبات  أو(  هام  تمويل

 .العاملة بسعر  هام تمويل مكون تتضمن لا التي المدينة الذمم قياس  الأصل في ويتم. الإصدار  أو بالاستحواذ مباشرةً  المتعلقة المعاملات
 

 بالقيمة أو الآخر، الشامل  الدخل خلال من العادلة بالقيمة أو المطفأة، بالتكلفة كمقاسة لها، الأولي الاثبات عند المالية، الموجودات تصنف
 .الخسارة أو الربح  خلال من العادلة

 
 المجموعة   أعمال  ونموذج  المالي  للأصل  التعاقدية  النقدية  التدفقات  خصائص  على   لها  الأولي  الإثبات  عند  المالية  الموجودات  تصنيف  يتوقف
  تقوم  العملية،  الوسيلة   المجموعة  عليهم  طبقت  الذي   أو  هام  تمويلي  مكون   على  تحتوي   لا  التي  التجارية  المدينة  الذمم  باستثناء.  لإدارتها

ً   المجموعة   الخسارة،   أو  الربح   خلال   من   العادلة  بالقيمة  المالي   الأصل  يكن  لم   حال   في   زائداً،   العادلة  بقيمته  المالي  الأصل  بقياس  مبدئيا
  بسعر  عملية،  وسيلة  باستخدام  بشأنها  المجموعة  قامت  التي  أو  هام  تمويل  مكون  تتضمن  لا  التي  المدينة،  الذمم  تقاس.  المعاملة  تكاليف
 (. 15) المالي للتقرير  الدولي للمعيار  وفقا المحدد المعاملة
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 )تتمة(  الأولي والقياس الإثبات
  تمثل   نقدية  تدفقات  عنها  ينتج  أن   يجب   فإنه  الآخر،   الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  أو  المطفأة  بالتكلفة  المالية  الموجودات  ولقياس
 الأصلي   المبلغ  من   فقط  الدفعات"اختبار    بـ  التقويم  هذا   إلى  يشار.  القائم  الأصلي  المبلغ  على  والعمولة  الأصلي  المبلغ  من  دفعات  فقط

 . المالية الأداة مستوى على إجراؤه ويتم"، والعمولة
 

. النقدية  التدفقات  تحقيق  بهدف  المالية  الموجودات  هذه  إدارة  كيفية  إلى   المالية  الموجودات  بإدارة  الخاص  المجموعة  أعمال  نموذج  يشير 
 .كلاهما أو المالية الموجودات بيع أو التعاقدية النقدية التدفقات تحصيل عن ستنتج النقدية التدفقات كانت إذا  ما الأعمال نموذج يحدد

 

  المتعارف  تلك  أو  الأنظمة  عليه  تنص  زمني   إطار   خلال  الموجودات  تسليم  تتطلب  التي  –  المالية  الموجودات  بيع  أو  شراء  عمليات  إثبات  يتم
 .الأصًل بيع أو بشراء المجموعة فيه تلتزم الذي التاريخ أي التداول، بتاريخ –( الاعتيادية)المعاملات  بالسوق عليها

 

 : التالي النحو على المالية موجوداتها بتصنيف المجموعة قامت
 

 ( 9) المالي للتقرير الدولي  للمعيار  طبقا   التصنيف      المالية  القوائم بنود
 المطفأة  التكلفة                                  مدينون تجاريون
 المطفأة  التكلفة       النقد وما في حكمه

 العادلة  القيمة  الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة مالية موجودات
 

 اللاحق  القياس
 :فئات ثلاث إلى المالية الموجودات تصنف لها، اللاحق القياس لأغراض

 (الدين)أدوات  المطفأة بالتكلفة المالية الموجودات •

 قيامنا عند المتراكمة والخسائر  المكاسب تدوير  إعادة عدم مع الآخر الشامل  الدخل خلال من العادلة بالقيمة المالية الموجودات •
 ( الملكية حقوق)أدوات  لاثبات عن التوقف

 الخسارة او الربح خلال من العادلة بالقيمة مالية موجودات •
 

 ( الدين)أدوات   المطفأة بالتكلفة المالية الموجودات
 : التاليين الشرطين استيفاء حالة في المطفأة بالتكلفة المالية الموجودات بقياس المجموعة تقوم
 و  التعاقدية النقدية التدفقات لتحصيل المالية بالموجودات الاحتفاظ هدفه أعمال نموذج ضمن المالي بالأصل الاحتفاظ يتم أن -
 على   والعمولة  الأصلي  المبلغ  من  دفعات  فقط  تمثل  نقدية  تدفقات  محددة،  تواريخ  في  المالي،  للأصل  التعاقدية  الشروط  عن  ينشأ  أن -

 .القائم الأصلي المبلغ
 

  إثبات   يتم.  القيمة  في  الانخفاض  لاختبار   وتخضع  الفعلية،  العمولة  طريقة  باستخدام  لاحقًا  المطفأة  بالتكلفة  المسجلة  المالية  الموجودات  تقاس
 . قيمته انخفاض أو تعديله أو الأصل  إثبات عن التوقف عند الخسارة أو الربح ضمن الخسائر أو المكاسب

 

 .المدينة والمرابحات المدينة الحسابات على بالمجموعة المطفأة الخاصة بالتكلفة المالية الموجودات تشتمل
 

 ( الملكية حقوق)أدوات  الآخر  الشامل  الدخل  خلال من العادلة بالقيمة المدرجة  المالية الموجودات
الاثبات الأولي، يجوز للمجموعة أن تختار بشكل لا رجعة فيه، تصنيف الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية كمقتناه بالقيمة العادلة  عند

الأدوات   –  (32)الدولي  من خلال الدخل الشامل الآخر وذلك عند الوفاء بضوابط تعريف أدوات حقوق الملكية الواردة في معيار المحاسبة  
 لأغراض المتاجرة. يحدد التصنيف على أساس كل أداه على حدة.  مقتناةعرض، وألا تكون المالية: ال

 

  قائمة   في   الأرباح  توزيعات  إثبات  يتم .  الخسارة  أو   الربح  إلى   مطلقًا  المالية  الموجودات   هذه  عن   الناتجة  الخسائر  أو  المكاسب   تدوير  يعاد  لا
 المالي،  الأصل  تكلفة  من  جزء  كاسترداد  المتحصلات  هذه  من  تستفيد  الشركة  كانت  إذا  إلا  دفعها،  بأحقية  الإقرار   عند  الخسارة  أو  الربح
  الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المصنفة  الملكية   حقوق أدوات  إن.  الآخر   الشامل  الدخل  في  الأرباح  هذه  تقيد  الحالة،  هذه  وفي
 . القيمة في الانخفاض لتقويم تخضع لا
 

 .الفئة هذه ضمن بها الخاصة الاختيارية والمحافظ الملكية حقوق أدوات في الاستثمارات تصنيف فيه، رجعة  لا بشكل المجموعة، قررت
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 الخسارة أو الربح  خلال من العادلة بالقيمة المدرجة  المالية الموجودات
لأغراض المتاجرة والموجودات    المقتناةالموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة على الموجودات المالية    تشتمل
عند الاثبات الأولي لها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أو الموجودات المالية التي يجب قياسها بالقيمة العادلة  المصنفةالمالية 

بشكل إلزامي. تصنف الموجودات المالية كـ "مقتناه لأغراض المتاجرة" في حالة شراؤها لبيعها أو إعادة شراؤها في المستقبل القريب. 
الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية التي لا تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة بالقيمة العادلة من خلال يتم تصنيف وقياس  

الربح أو الخسارة بصرف النظر عن نموذج الأعمال. تقيد الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في  
 حدة بالقيمة العادلة، ويدرج صافي التغيرات في القيمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. قائمة المركز المالي المو

 
  أو   الربح   قائمة  في  كدخل   الاستثمارية  الصناديق  من   الأرباح  توزيعات  إثبات  يتم  كما .  استثمارية  صناديق  في  وحدات   على  الفئة  هذه  تشتمل
 . دفعها بأحقية الإقرار  عند الموحدة الخسارة

 
 التصنيف   إعادة عمليات

 لإدارة  بها  الخاصة  الأعمال  نموذج  بتغيير   المجموعة  قيام  بعد  الفترة  باستثناء  لها،  الأولي  الإثبات  بعد  المالية  الموجودات  تصنيف  يعاد  لا
 .المالية الموجودات

 
 الإثبات  عن التوقف
  تحويل أو الموجودات بهذه الخاصة النقدية بالتدفقات المتعلقة التعاقدية الحقوق انتهاء عند المالية الموجودات اثبات عن المجموعة تتوقف
 أو  المالي  الأصل  لملكية  المصاحبة  والمنافع  المخاطر   كافة  تحويل  بموجبها  يتم  ما  معاملة  بموجب  التعاقدية  النقدية  التدفقات  استلام  حقوق
 .المالية الموجودات على بالسيطرة احتفاظها وعدم للملكية المصاحبة والمنافع المخاطر  كافة على الإبقاء أو بتحويل المجموعة قيام عدم

 
 المالية  الموجودات قيمة في الانخفاض

تقويم لخسائر الائتمان المتوقعة المصاحبة لموجوداتها المقيدة بالتكلفة    بإجراءالمجموعة، بناءً على كافة المعلومات المستقبلية المتاحة،    تقوم
إذا  المطفأة وأدوات الدين المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. تستند الطريقة المطبقة بشأن الانخفاض في القيمة إلى ما

الائتمان، تقوم المجموعة بمقارنة   مخاطر كانت هناك زيادة جوهرية في  الائتمان. ولتحديد ما إذا    مخاطر كانت هناك زيادة جوهرية في  
مع مخاطر التعثر بتاريخ الإثبات الأولي وذلك بناءً على كافة المعلومات   التقرير المالي مخاطر التعثر التي تقع بشأن الأصل كما بتاريخ 
 المتاحة والمعلومات المستقبلية المؤيدة والمعقولة. 

 
 المدينة   الحسابات  بشأن المتوقعة الائتمان  ةراخس تقويم
المدينة فقط، تقوم المجموعة بإثبات خسائر الائتمان المتوقعة باستخدام الطريقة المبسطة المذكورة في المعيار الدولي   للحسابات  بالنسبة

  مخاطر ن المجموعة تتبع التغيرات في  . إن الطريقة المبسطة المتعلقة بإثبات خسائر الائتمان المتوقعة لا تتطلب م(9)للتقرير المالي  
التقرير  الائتمان، وبدلاً من ذلك تقوم المجموعة بإثبات مخصص الخسارة على أساس خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر بتاريخ  

 المدينة. الحساباتاعتبارًا من تاريخ  المالي
 

 الائتمان   خسائر   لقاء  مخصص  بتجنيب  وذلك  بها  المتعلقة  الائتمان  خسائر   عن   بالمحاسبة  المجموعة  تقوم  المدينة،  المرابحات  فترة  مدى  على
  جهة   لكل   السابقة  الخسارة  معدلات  في  المجموعة  تنظر   المتوقعة،  الائتمان  خسائر  معدلات  احتساب  وعند.  منتظمة  بصورة  المتوقعة
 . الكلي بالاقتصاد المتعلقة المستقبلية بالبيانات تعديلها ويتم مقترضه،

 
 والسيطرة  الشطب

شطب إجمالي القيمة الدفترية للموجودات المالية )إما بشكل جزئي أو بشكل كامل( عند عدم وجود توقعات معقولة لاستردادها. ويكون   يتم
 لسداد   كافية  نقدية  تتدفقاذلك عادةً عندما تحدد المجموعة بأن لا يوجد لدى المدين أية موجودات أو مصادر دخل يمكن أن تدر عليه  

 .للشطب الخاضعة المبالغ
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 المالية  المطلوبات  تصنيف
المالية بما في ذلك القروض طويلة الأجل وتمويلات المرابحة والدائنين التجاريين، بخلاف الضمانات   مطلوباتهاالمجموعة بتصنيف    تقوم

والذمم الدائنة، والسلف  المالية والتزامات القروض، ويتم إثبات كافة المطلوبات المالية في الأصل بالقيمة العادلة وضمن تكلفة القروض  
  بالتكلفة  والقروض،  الآخرين  الدائنين  ذلك  في  بما  بالمجموعة،  الخاصة  المالية  المطلوبات  قياس  لاحقًا  يتم.  المعاملات  تكاليف  خصم  بعد

  المطفأة  التكلفة  تحسب.  الموحدة  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  والخسائر   المكاسب  إثبات  يتم.  الفعلي  العمولة  معدل  طريقة  باستخدام المطفأة
.  الفعلي  العمولة  معدل  من   يتجزأ  لا  جزءاً   تعتبر   التي  التكاليف  أو  الأتعاب  وكذلك  الشراء  عند  الخصم  أو  العلاوة  الاعتبار   بعين  الأخذ  بعد

 . الموحدة الخسارة أو  الربح قائمة في تمويل كتكاليف الفعلي العمولة معدل إطفاء ويدرج
 

 ولم  المالية الفترة نهاية قبل بالمجموعة إلى المقدمة الخدمات أو البضاعة لقاء التزامات  الأخرىالحسابات الدائنة و الدائنة الحسابات تمثل
 معدل  طريقة  باستخدام  المطفأة  بالتكلفة  لاحقًا  وتقاس  العادلة  بالقيمة  الأصل  في  إثباتها  ويتم.  ضمانات  بدون  المبالغ  هذه  إن.  بعد  دفعها  يتم

 . الفعلي العمولة
 

 الاثبات  عن التوقف
  المالية المطلوبات تبديل حالة وفي. مدته انتهاء أو إلغائه أو المطلوبات ضمن المُستحَق الالتزام سداد عند المالية المطلوبات اثبات يتوقف
  مثل   اعتبار   يتم  عندئذ  جوهري، بشكل  الحالية  المطلوبات  شروط   بتعديل  أو  تماماً،  مختلفة  بشروط  المقرضة  الجهة  نفس   من  بأخرى  الحالية
  قائمة  في المعنية الدفترية القيم بين الفرق اثبات يتم. جديدة مطلوبات واثبات الأصلية المطلوبات اثبات عن كتوقف التعديل أو التبديل هذا

 . الموحدة الخسارة أو الربح
 

 المالية والمطلوبات  المالية الموجودات  على التعديلات 
 

 المالية  الموجودات
ً   مختلفة  المعدل  للأصل  النقدية  التدفقات  كانت  إذا  ما  بتقويم  المجموعة  تقوم  المالي،  الأصل  شروط  تعديل  حالة  في  التدفقات  كانت  وإذا.  تماما

  عن   التوقف  يتم  الحالة،  هذه  وفي.  منتهية  الأصلي  المالي  الأصل  من  النقدية  للتدفقات  التعاقدية  الحقوق  اعتبار   يتم  تماماً،  مختلفة  النقدية
 .العادلة بالقيمة الجديد المالي الأصل إثبات ويتم الأصلي، المالي الأصل اثبات

 
  التوقف  إلى  عندئذ  يؤدي  لا  التعديل  فإن  تماماً،  مختلفة  غير   المطفأة  بالتكلفة   المسجل  المعدل  المالي  الأصل  من  النقدية  التدفقات  كانت  وإذا
 عن الناتج المبلغ وإثبات المالي للأصل الدفترية القيمة إجمالي احتساب بإعادة المجموعة تقوم الحالة، هذه وفي. المالي الأصل إثبات عن

 . الموحدة الخسارة أو الربح قائمة في  تعديل خسائر  أو كمكاسب الدفترية القيمة إجمالي تعديل
 

 المالية  المطلوبات
المجموعة عن إثبات مطلوبات مالية ما وذلك في حالة تعديل شروطها وأن التدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة كانت مختلفة تماماً.   تتوقف

الدفترية  القيمة  بين  الفرق  إثبات  يتم  العادلة.  بالقيمة  المعدلة  الشروط  وفق  مالية جديدة  مطلوبات  أية  إثبات  يتم  الحالة،  هذه  مثل    وفي 
 والمطلوبات المالية الجديدة مع الشروط المعدلة في قائمة الربح او الخسارة الموحدة.  استنفادهاالمالية التي تم  للمطلوبات

 
 المالية   الأدوات مقاصة

  نظامي  حق  وجود  عند  فقط  وذلك  الموحدة  المالي  المركز   قائمة  في  بالصافي  وتدرج  المالية  والمطلوبات  المالية  الموجودات  مقاصة  تتم
  الموجودات   بيع  أو  الصافي  أساس   على  المطلوبات  مع  الموجودات  لتسوية  نية  وجود  وعند  المثبتة  المبالغ  لمقاصة  المجموعة  لدى  ملزم
 . واحد آن في المطلوبات وسداد

 
 حكمه  في وما النقد
  هامةالظاهرة في قائمة المركز المالي الموحدة من النقد لدى البنوك والنقد في الصندوق وتخضع لمخاطر غير  النقد وما في حكمه تكوني

من النقد والودائع قصيرة الأجل   يتكون النقد وما في حكمهبشأن التغيرات في القيمة. ولأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة،  
 القائمة )إن وجدت( لأنها تعتبر جزءاً لا يتجزأ من إدارة النقد بالمجموعة. المكشوفة البنكية الموضحة أعلاه، بعد خصم الحسابات
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 الموظفين  منافع 2-4-12
 

 الأجل قصيرة الموظفين منافع
 حالة في سداده المتوقع  المبلغ لقاء الالتزام إثبات يتم. العلاقة ذات الخدمات تقديم عند كمصاريف  الأجل قصيرة الموظفين  منافع اثبات يتم

 تقدير   وإمكانية  الموظفين،  قبل  من  المقدمة  السابقة  للخدمات  نتيجة  المبلغ  هذا  لسداد  المجموعة  على  حالي  متوقع  أو  قانوني  التزام  وجود
 .به موثوق بشكل الالتزام

 
ً  الموظفين لكافة الدفع الموظفين منافع تستحق   انتهاء  عند لها التابعة والشركات المجموعة على المطبقة العمل أنظمة وأحكام لشروط طبقا
 .عملهم عقود

 
 المحددة  المنافع برامج
نظام العمل السعودي وسياسات المجموعة. تمثل  لمتطلبات  لما سبق، يجنب مخصص التزامات المنافع المحددة للموظفين وفقا    إضافة

نامج  التزامات المنافع المحددة الموظفين برنامج منافع محددة. يمثل برنامج المنافع المحددة برنامج منافع لما بعد انتهاء الخدمة بخلاف بر 
ة. يمثل التزام المنافع المحددة المثبت في قائمة المركز المالي الموحدة بشأن برامج المنافع المحددة لما بعد التوظيف المساهمات المحدد

قبل خ من  سنويًا  المحددة  المنافع  التزام  احتساب  يتم  المالي.  المركز  قائمة  بتاريخ  المتوقعة  المحددة  المنافع  لالتزام  الحالية  براء  القيمة 
القياس، إن وجدت، والتصريح عنها ضمن حقوق مؤهل   اكتواريين إثبات مبالغ إعادة  يتم  المتوقعة.  باستخدام طريقة وحدة الائتمان  ين 

الملكية في قائمة التغيرات في حقوق المساهمين الموحدة وتحمل الزيادة أو النقص المقابل لذلك على الدخل الشامل الآخر والتي تتكون 
 لتزام المنافع المحددة.عن ا اكتواريةمن مكاسب وخسائر 

 
 المخصصات  2-4-13
  يتطلب   ان  المحتمل  من  وأنه  سابقة،  أحداث  عن  ناتجة  المجموعة  على(  ضمنية  أو  نظامية)  التزامات  وجود  عند  المخصصات  إثبات  يتم

 الحالات   وفي.  به  موثوق  بشكل  الالتزام  لمبلغ  تقديرٍ   إجراء  يمكن  وأنه  الالتزام  لسداد  اقتصادية  منافع  على  تنطوي  موارد   استخدام  الأمر 
 كأصل  التعويض  إثبات  يتم  فإنه  تأمين،  عقد  بموجب  المثال  سبيل  على  المخصصات،  كل  أو  بعض  تعويض  المجموعة  فيها  تتوقع  التي

  قائمة في بالمخصص المتعلق المصروف عرض يتم. التعويض على ستحصل المنشأة بأن المؤكد حكم في يكون عندما فقط وذلك مستقل
 .مستردة مبالغ أية خصم  بعد الموحدة الخسارة أو الربح

 
  المخاطر  ملائمًا،  يكون  عندما  يعكس،  والذي  خصم   معدل   باستخدام   المخصصات  خصم  يتم   فإنه  جوهريًا،  للنقود  الزمنية  القيمة  أثر  كان  وإذا

 عقد   المجموعة لدى كان إذا. تمويل كتكلفة الوقت مرور  نتيجة المخصص في  الزيادة إثبات يتم الخصم، استخدام وعند. بالالتزام المتعلقة
  خسارته،   المتوقع  للعقد  مستقل  مخصص  تجنيب  وقبلإلا أنه  .  كمخصص  العقد  بموجب  الحالي  الالتزام  وقياس  إثبات  يتم  خسارته،  متوقع
 عقدًا  خسارته المتوقع العقد يمثل. العقد لذلك المخصصة الموجودات على حدثت قد في القيمة انخفاض خسارة أي بإثبات المجموعة تقوم
  بموجب   بالالتزامات  للوفاء(  العقد  وجود  بحكم  تجنبها  للمجموعة  يمكن  لا  التي  التكاليف)أي    تجنبها  يمكن  لا  التي  التكاليف  بموجبه  تزيد
 للعقد تكلفة صافي أقل العقد بموجب تجنبها يمكن لا التي التكاليف تعكس. العقد بموجب استلامها يتوقع التي الاقتصادية المنافع عن العقد
 التكاليف  على  بالعقد  الوفاء  تكلفة  تشتمل.  أقل  أيهما  -  به  الوفاء  عدم  عن  ناتجة  غرامات  أو  تعويضات  وأي  به  الوفاء  تكلفة  يمثل  والذي  القائم

 (.العقد بأعمال مباشرة المتعلقة الموزعة والتكاليف الإضافية التكاليف من كل)أي  بالعقد مباشرة المتعلقة
 
 المحتملة  والمطلوبات  الموجودات 2-4-14
ولكن يتم الإفصاح عنها عند احتمال تدفق منافع اقتصادية. يتم إجراء تقويم،  الموحدةيتم إثبات الموجودات المحتملة في القوائم المالية  لا

، لإثبات المطلوبات المحتملة، والتي تمثل التزامات محتملة ناتجة عن أحداث سابقة يتأكد وجودها فقط بوقوع أو كل تقرير ماليبتاريخ  
 جموعة بصورة كاملة.عدم وقوع حدث مستقبلي واحد أو أكثر غير مؤكد لا يخضع لسيطرة الم

 
 الاقتراض  تكاليف 2-4-15
ً   يستغرق  والذي  مؤهل  أصل  إنتاج  أو  إنشاء  أو  بشراء  مباشرة  تتعلق  التي  الاقتراض  تكاليف  رسملة  تمت   للغرض   جاهزاً   يكون  كي  طويلاً   وقتا

 التي  الفترة  خلال  كمصروف  الأخرى  الاقتراض  تكاليف  كافة  تقيد.  المعني  الأصل  تكلفة  من  كجزء  وذلك  البيع  أو  أجله  من  أنشئ  الذي
 .الأموال اقتراض بشأن المنشأة تتكبدها التي الأخرى والتكاليف التمويل تكاليف من الاقتراض تكاليف تتكون. فيها تتكبد
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 الإيرادات  إثبات 2-4-16
  أطراف   عن  نيابةً   المحصلة  المبالغ   استبعاد  ويتم  العميل،  مع  المبرم  العقد  في  عليه   المنصوص  العوض  أساس  على  الإيرادات  قياس  يتم

 تعمل   بأنها  عام   بشكل  للمجموعة  تبين  لقد.  العميل  إلى  خدمة  أو  منتج  على  السيطرة  تحويل  عند  الإيرادات  بإثبات  المجموعة  تقوم.  أخرى
 .العميل إلى تحويلها قبل الخدمات أو البضاعة على تسيطر  لأنها بها الخاصة الترتيبات في كأصيل

 
 : كـ إما وذلك أداء كالتزام وتحددها العميل مع المبرم العقد في بها المتعهد الخدمات أو البضاعة بتقويم المجموعة تقوم
 أو  للتمييز؛ قابلة خدمة أو بضاعة (أ
)أي   العميل إلى  التحويل طريقة نفس تتضمن والتي كبير حد  إلى والمتشابهة بذاتها للتمييز  القابلة الخدمات  أو البضائع من  سلسلة (ب

 (.التقدم مدى لقياس الطريقة نفس استخدام ويتم الزمن مدى على للتمييز  قابلة خدمة أو بضاعة بكل الوفاء يتم
 

 :التالية الشروط استيفاء تم إذا زمني، مدى على الإيرادات وإثبات الأداء بالتزام بالوفاء المجموعة تقوم
  قيمة   استلام  في   النفاذ  واجب   حق   لها   المجموعة  وأن  المجموعة،  لدى   بديل  استخدام   مع  أصل   إنشاء  إلى   المجموعة   أداء  يؤدي  لا (أ

 . تاريخه حتى المكتمل الأداء
 . تحسينه أو الأصل إنشاء عند العميل عليه يسيطر أصل تحسين أو إنشاء إلى المجموعة أداء يؤدي أن (ب
 . بالأداء المجموعة قامت طالما الوقت نفس في ويستهلكها المجموعة أداء من المقدمة المنافع العميل يتلقى أن (ج

 
 بالتزام   الوفاء  يتم  التي  الزمن  من  نقطة  عند  الإيرادات  إثبات  يتم  أعلاه،  الشروط  من  بأي  الوفاء  عدم  حالة  في  فإنه  الأداء،  لالتزامات  بالنسبة
 .فيها الأداء

 
 العقد  على  قائم أصل بإنشاء تقوم فإنها بها، المتعهد الخدمات  تقديم خلال من  الأداء بالتزام بالوفاء المجموعة فيها تقوم التي الحالات وفي
 ذلك  عن   ينشأ  فإنه  المثبتة،  الخدمات   مبلغ  عن  العميل  من  المستلم  العوض  مبلغ  زيادة  حالة  وفي.  الأداء  يحققه  الذي  العوض  بمبلغ  وذلك

 . عقود مطلوبات
 

 المتغير  العوض
ً   يتضمن  العقد  في   به  المتعهد  العوض  كان  إذا   تحويل   مقابل  المجموعة  تستحقه  الذي  العوض  مبلغ  بتقدير   المجموعة  تقوم  متغيراً،  مبلغا

ً   تتضمن  التي  للعقود  المعاملة  سعر   بتقدير   المجموعة  تقوم.  العميل  إلى  بها  المتعهد  الخدمات  أو  البضاعة   القيمة  باستخدام  متغيراً   عوضا
ً  الأكثر  المبلغ طريقة أو المتوقعة  . العقود من مشابهة ولأنواع العقد خلال باستمرار  الطريقة تطبيق يتم. ترجيحا

 
 الهام  التمويل مكون
 القيمة الزمنية للنقود في حال اشتمال العقد على مكون تمويل هام. بشأنالمجموعة بتعديل مبلغ العوض المتعهد به  تقوم

 
 الأداء  بالتزام  الكامل الوفاء نحو التقدم مدى قياس
 التام  الوفاء  نحو  التقدم  مدى  لقياس  واحدة  طريقة  بتطبيق  المجموعة  تقوم  زمني،  مدى  على  بها  الوفاء  يتم  التي  الأداء  التزامات  لكافة  بالنسبة
  وفي  المماثلة  الأداء  التزامات  على  ثابتة  بصورة  وتطبقها  الملائمة،  والمخرجات  المدخلات  طريقة  باختيار   المجموعة  تقوم.  الأداء  بالتزام

 . المماثلة الظروف
 

 العقود   تكاليف
 العملاء   من  التكاليف  هذه  باسترداد  معقولة  توقعات  المجموعة  لدى  يكن  لم   ما  كمصاريف  العقد  على  للحصول  إضافية  تكاليف  أي  إثبات  يتم
 .العملاء على صراحة التكاليف هذه تحميل فيها يتم التي الحالات وفي

 
 الزكاة  2-4-17

الشركة للزكاة وفقاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(. ويحُم ل مخصص الزكاة للشركة والزكاة المتعلقة بملكية  تخضع
الإضافية  المبالغ  المحاسبة عن  يتم  الموحدة.  الخسارة  أو  الربح  قائمة  السعودية على  العربية  المملكة  في  التابعة  الشركات  في  الشركة 

 النهائية عند تحديد تلك المبالغ.  الربوطوجدت، عن  المستحقة، إن
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 )تتمة( الهامة المحاسبية السياسات  -2
 
 )تتمة( الهامة  المحاسبية بالسياسات ملخص  2-4
 
 المضافة القيمة ضريبة 2-4-18
 :التالية الحالات عدا فيما المضافة، القيمة ضريبة مبلغ خصم بعد والموجودات المصاريف اثبات يتم
 

  وفي  الضريبية، السلطة من  للاسترداد  قابلة غير الخدمات  أو الموجودات  شراء بشأن المتكبدة المضافة القيمة ضريبة كانت إذا -
 و ينطبق، حيثما البند، مصروف من كجزء أو الأصل شراء تكلفة من كجزء المضافة القيمة ضريبة إثبات يتم الحالة هذه

 .المضافة القيمة ضريبة مبلغ متضمنة الدائنة والذمم المدينة الذمم إظهار  عند -
 
 المدينين  أرصدة من كجزء  الضريبية السلطات  إلى  الدفع المستحق  أو من  للاسترداد  القابل المضافة القيمة ضريبة مبلغ صافي إدراج  يتم
 .الموحدة المالي المركز  قائمة في الدائنين أو
 
 الأرباح توزيعات 2-1-19

  لنظام   وفقًا.  التوزيع  اعتماد   عند  الشركة   في  المساهمين  إلى  النقدية  الأرباح  توزيعات  بدفع  المتعلقة  الالتزامات   بتحديد  المجموعة  تقوم
 حقوق   ضمن   مباشرة  المقابل  المبلغ  إثبات  يتم.  المساهمين  قبل   من  عليها  الموافقة  عند  الأرباح  توزيعات  اعتماد   يتم  السعودي،  الشركات
 . الملكية

 
 والإدارية  العمومية والمصاريف والتوزيع البيع مصاريف 2-4-20

  جزءًا  محدد بشكل تعتبر  لا التي المباشرة وغير  المباشرة التكاليف على والإدارية العمومية والمصاريف  والتوزيع البيع مصاريف تشتمل
  وفق  الضرورة،  عند  والإدارية،  العمومية  والمصاريف  والتوزيع  البيع  ومصاريف  الإيرادات  تكلفة  بين  التوزيع   يتم.  الإيرادات  تكلفة  من

 تتعلق   والتي  المبيعات  حجم  أساس  على  الممنوحة  بالتخفيضات  المتعلقة  تلك  عدا  المدفوعة،  المبالغ  بتحميل  المجموعة  تقوم.  ثابتة  أسس
 . لتوزيعوا البيع مصاريف على والموزعين، العملاء مع الأجل طويلة بالاتفاقيات

 
 الهامة   المحاسبية  والافتراضات والتقديرات  الأحكام -3
 

  الأحكام   استخدام  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير   الدولية  للمعايير   وفقًا  للمجموعة،  الموحدة  المالية   القوائم  إعداد  يتطلب
  وكذلك  والمطلوبات  الموجودات  لبعض  عنها  المصرح  الأرصدة  على  والافتراضات  التقديرات  هذه  تؤثر   وقد.  والافتراضات  والتقديرات
  التي   والافتراضات  التقديرات  أن   كما.  الموحدة  المالي  المركز   قائمة  بتاريخ  كما  المحتملة  والمطلوبات  الموجودات  بعض  عن  الإفصاح

  أن  من  وبالرغم . المالي التقرير  فترة لنفس عنها المصرح والمصاريف الإيرادات  على  أيضًا تؤثر  قد والمطلوبات الموجودات  على تؤثر 
  تختلف   أن  يمكن  الفعلية  النتائج  فإن   الجارية،  والأحداث   العمليات  بشأن  الإدارة  لدى  المتوفرة  المعلومات  أفضل  على  مبنية  التقديرات  هذه
 الفترة   في   المحاسبية  التقديرات   على   التعديلات  إثبات  يتم.  مرةمست  بصورة  المعنية  والافتراضات  التقديرات   مراجعة  تتم.  التقديرات  هذه  عن
  والفترات   الحالية  الفترة  على   تؤثر   المتغيرة  التقديرات  كانت  إذا  المستقبلية  والفترات  التعديل  فترة  في   أو  التقديرات  تعديل  فيها  يتم  التي

 . المستقبلية
 

 الأحكام   3-1
  في  المثبتة المبالغ على ةجوهري راأث لها  والتي المحاسبية السياسات  تطبيق عند  إجراؤها تم التي  - بالأحكام المتعلقة المعلومات إدراج  تم

 :التالي الإيضاح في - الموحدة المالية القوائم
 

 العقارات   إيجار عقود تصنيف
 

 : كمؤجر  المجموعة
المجموعة عقود إيجار عقارات تجارية بشأن محفظة استثماراتها العقارية. وقد تبين للمجموعة بناء على تقويم أحكام وشروط   أبرمت

الإيجار    الترتيبات، مثل فترة الإيجار، أنها لا تمثل جزءا جوهرياً من العمر الإنتاجي للعقار التجاري وأن القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات 
التجاري حيث  لا تساوي   للعقار  القيمة العادلة  العقارات وتقوم    أنهاإلى حد كبير  لملكية هذه  المصاحبة  المنافع والمخاطر  بكافة  تحتفظ 

  بالمحاسبة عن هذه العقود كعقود إيجار تشغيلي.
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 )تتمة(  الهامة  المحاسبية  والافتراضات والتقديرات  الأحكام -3
 

 )تتمة(  الأحكام  3-1
 

 الاستمرارية مبدأ
ً  العمل في  الاستمرار  على  المجموعة  لمقدرة تقييم بإجراء المجموعة  إدارة قامت   المجموعة  بأن  قناعة على  وهي الاستمرارية،  لمبدأ وفقا
  تثير  قد  جوهري  تأكد   عدم  حالات   بأي  علم   الإدارة  لدى  ليس  ذلك،   على  علاوة. المنظور   المستقبل  في  العمل  لمواصلة  الكافية  الموارد  لديها
 ً ً  العمل في  الاستمرار  على  المجموعة مقدرة حول شكوكا   مبدأ  أساس على الموحدة المالية القوائم إعداد تم  عليه،و. الاستمرارية لمبدأ وفقا

 . الاستمرارية
 

 الخدمات  تقديم من الإيرادات  لإثبات السيطرة تحويل تحديد
 بناءً   الأحكام   بممارسة   المجموعة   قامت  التقويم،  هذا  إجراء   وعند .  العميل  إلى   الخدمات   تقديم  عند   الخدمات  تقديم  من   الإيرادات  إثبات  يتم
 . المعنية العقود وأحكام  شروط على

 

  جوهري   تعديل   إجراء  إلى  يؤدي  جوهريا  تأثيرا   تؤثر   والتي  التقديرات،  من   التأكد  عدم   وحالات  بالافتراضات  المتعلقة  المعلومات  إدراج   تم
 :التالية الإيضاحات في، م2022 ديسمبر  31 في المنتهية السنة في
 

 العقارية  للاستثمارات العادل التقييم
  قامت .  الموحدة  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  العادلة  القيمة  في  التغيرات  إثبات  ويتم  العادلة،  بالقيمة  العقارية  استثماراتها  بقيد  المجموعة  تقوم

  توفر عند ذلك، إلى إضافة. م2021 ديسمبر   31و م2022 ديسمبر  31 في كما العادلة القيمة لتقدير  مستقل تقييم خبير  بتكليف المجموعة
 ذات   عقارات  تتضمن  التي  المعاملات  أساس  على  وذلك  العقارات  تقييم   بإعادة  تقوم  المجموعة  فإن  السوق،  في  للمقارنة  القابلة  البيانات
  ديسمبر  31و  م2022  ديسمبر   31  في  كما  العادلة  القيم  لتقدير   مستقل  تقييم  خبير   بتكليف  المجموعة  قامت.  مماثلة  وحالة  وموقع  طبيعة
 . م2021

 

 محددة ال منافعال  التزامات
احتساب صافي التزام المجموعة بشأن برامج المنافع المحددة من خلال تقدير قيمة المنافع المستقبلية التي اكتسبها الموظفون لقاء   يتم

ج. يتم خدماتهم في الفترات الحالية والسابقة؛ ويتم خصم هذه المنافع لتحديد قيمتها الحالية، ويتم خصم القيمة العادلة لكافة موجودات البرام
مستقل باستخدام    اكتواريبتاريخ قائمة المركز المالي يتم إجراؤه من قبل خبير    اكتوارييد القيمة الحالية للالتزام بناءً على تقويم  تحد

 وقياسات   طريقة وحدة الائتمان المتوقعة، وبموجبها يتم إثبات كل فترة من فترات الخدمة على أنها تؤدي إلى وحدة إضافية من استحقاقات
ة  موظفين. يقاس الالتزام بالقيمة الحالية للتدفقات النقدية المقدرة. وفي المملكة العربية السعودية، يتم تحديد معدلات الخصم المستخدممنافع ال

الريال السعودي مربوط    إنفي تحديد القيمة الحالية للالتزام بموجب برنامج المنافع المحددة بالرجوع إلى عائدات السندات الأمريكية )حيث  
معدل ب على  الأخرى  الافتراضات  وتشتمل  الارتباط.  فك  إمكانية  تعكس  والتي  الإضافية  المخاطرة  بعلاوة  المعدلة  الأمريكي(  الدولار 

 الوفيات، ومعدل الزيادة المستقبلية في الرواتب، ومعدل الزيادة المستقبلية في المعاشات.
 

من حقوق التصويت    % 50لاستثمار في الشركات الزميلة التي تمتلك فيها المجموعة نسبة أقل من  في اعن حقوق الملكية    المحاسبة 
 ( الفعلية)السيطرة  

( حتى لو كانت المجموعة تمتلك نسبة  9العقاري شركة زميلة للمجموعة كما هو مبين في الإيضاح ) الجادة الأولى للتطوير شركة  تعتبر 
 نشأ التأثير الجوهري بحكم تمثيل المجموعة في مجلس الإدارة للشركة الزميلة. عمولة في الشركة الزميلة. ي % 17,57

 
 والافتراضات  التقديرات من التأكد  عدم حالات  3-2
 

 المالية   للأدوات  العادلة القيمة قياس
المعد  الأسعار  على بناء الموحدة المالي المركز  قائمة ضمن المسجلة المالية والمطلوبات للموجودات العادلة القيم قياس إمكانية عدم عند
 من الطرق لهذه المدخلات تؤخذ الموجودات. قيمة صافي تتضمن تقييم طرق باستخدام تقاس العادلة قيمتها فإن النشطة، الأسواق في لة

 العادلة. القيم إدراج عند الأحكام من درجة الأمر يستلزم بذلك، القيام على  القدرة عدم وعند ذلك، يمكن عندما للملاحظة قابلةال الأسواق
 قد العوامل بهذه المتعلقة الافتراضات في التغيرات إن والتقلبات. الائتمان ومخاطر  السيولة مخاطر مثل المدخلات ثمن الأحكام تتضمن

 عنها. المفصح المالية للأدوات العادلة القيمة تؤثر على
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 )تتمة(  الهامة  المحاسبية  والافتراضات والتقديرات  الأحكام -3
 
 )تتمة( والافتراضات  التقديرات من التأكد  عدم حالات  3-2
 

 المالية  غير الموجودات قيمة في الانخفاض
  العادلة   القيمة  باعتبارها  للاسترداد  القابلة  القيمة  للنقد  المولدة  الوحدة  أو   للأصل  الدفترية  القيمة  تتجاوز  عندما   القيمة  في  الانخفاض  يظهر 
 ً   المتاحة البيانات أساس على البيع تكاليف ناقصا العادلة القيمة احتساب يتم. أعلى أيهما ــ الاستعمال قيد  قيمتها  أو الاستبعاد تكاليف ناقصا

 العرضية  التكاليف  ناقصا  السوق  في  للملاحظة  القابلة  الأسعار   أو  مماثلة  لموجودات  عادل  تعامل  بشروط  تمت  التي  الملزمة،  البيع  لمعاملات
  الموازنة   أساس  على  النقدية  التدفقات  تحديد  يتم.  المخصومة  النقدية  التدفقات  طريقة  أساس   على   الحالية  القيمة  احتساب  يتم.  الأصل  لبيع

 التي  الهامة  المستقبلية   الاستثمارات  أو  بعد  المجموعة  بها  تلتزم  لم  التي  الهيكلة  إعادة  أنشطة  تشمل ولا  قادمة  سنوات  خمس  لمدة  التقديرية
 الخصم   بمعدل  للاسترداد  القابلة  القيمة  تتأثر .  القيمة  في  الانخفاض  لاختبار   الخاضعة  للنقدية  المدرة  للوحدة  الأصل  أداء  تعزيز   شأنها  من

  لأغراض   المستخدم  النمو  ومعدل  المتوقعة  المستقبلية  الواردة  النقدية  التدفقات  ذلكوك  المخصومة  النقدية  التدفقات  طريقة  في   المستخدم
 .الاستقراء

 
 تقدير صافي القيمة البيعية لمخزون العقارات 

  إلى   بالرجوع   المنجز   العقار   لمخزون  البيعية  القيمة  صافي  تقييم  يتم.   أقل  أيهما  البيعية،  القيمة  وصافي  بالتكلفة  العقارات   مخزون  يظهر 
  للمقارنة  القابلة   المعاملات  على  بناءً   المجموعة،  قبل  من  تحديدها  ويتم  المالي  التقرير   بتاريخ  الموجودة  والأسعار   السوق   في  السائدة  الظروف

  يتعلق  يماف  البيعية  القيمة  صافي  تقييم  يتم.  العقاري  القطاع  نفس  يخدم  الذي  الجغرافي  السوق  نفس  في  للعقارات  المجموعة  حددتها  التي
  المقدرة  التكاليف  ناقصًا  المماثلة،  المكتملة  للعقارات  التقرير المالي  بتاريخ  السوق،  أسعار   إلى  بالرجوع  التطوير   تحت  العقارات  بمخزون
 .جوهرية كانت إذا للنقود، الزمنية القيمة الاعتبار  في الأخذ مع البيع، لإجراء اللازمة المقدرة والتكاليف التطوير  لإكمال

 
 المتبقية  والقيم الانتاجية الأعمار تقدير
العمر الإنتاجي المستخدم لإطفاء أو استهلاك الموجودات غير الملموسة أو الممتلكات أو المعدات على التوالي يتعلق بالأداء المستقبلي   إن

. الأصلالمتوقع للموجودات المستحوذ عليها وحكم الإدارة بناءً على التقييم الفني للفترة التي سيتم على مداها تحقيق المنافع الاقتصادية من  
 ويحدد قسط الاستهلاك الدوري بعد تقدير العمر الإنتاجي المتوقع للأصل والقيمة المتبقية المتوقعة في نهاية عمر ذلك الأصل. إن القيمة

يمة القالمتبقية المتوقعة للأصل لها تأثير مباشر على الاستهلاك المحمل في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. يتم تحديد الأعمار الإنتاجية و 
.  ملازمتهاالمتبقية لموجودات المجموعة من قبل الإدارة بناءً على التقييم الفني وقت شراء الأصل ويتم مراجعتها سنويًا للتأكد من مدى  

 قد   والتي  المستقبلية  الأحداث  توقعات  إلى  بالإضافة  مماثلة  موجودات  بشأن  السابقة  الخبرة  أساس  على  الإنتاجية  الأعمار   تحديد  يتم  كما
 .التقنية التغيرات مثل الموجودات تلك أعمار  على تؤثر 

 
 الأخرى المدينة   الحساباتو المدينون التجاريون   عن الناتجة القيمة في الانخفاض خسائر
التجاريون  تظهر  المدينة  و  المدينون   القابلة  غير  المقدرة  للمبالغ  الملائمة  بالمخصصات  وتخُفض  المطفأة،  بالتكلفة  الأخرى الحسابات 

 وفقًا ملائم بشكل  المعدلة التاريخية والخبرة المدينين أرصدة أعمار  أساس  على للاسترداد القابلة غير  المقدرة المبالغ تحديد يتم. للاسترداد
 .للتحصيل قابلة غير  أنها الإدارة ترى عندما الفردية المدينة الذمم شطب يتم. المستقبلية للتوقعات

 
 الاستخدام   حق موجودات

  تقاس (.  للاستخدام  المعني   الأصل  توفر   تاريخ )أي،    الإيجار   عقد  بدء  بتاريخ   الاستخدام  بحق   الخاصة  الموجودات  بإثبات  المجموعة  تقوم
  التزامات   قياس  إعادة  عملية  لأية  تعديلها  ويتم  القيمة،  في  الانخفاض  وخسائر  المتراكم  الاستهلاك  ناقصًا  بالتكلفة،  الاستخدام  حق  موجودات

 المتكبدة،  الأولية  المباشرة  والتكاليف  المثبتة،  الإيجار  عقود  التزامات  قيمة  على  الاستخدام   حق  موجودات  تكلفة  تشتمل.  الإيجار   عقود
  على   الاستخدام   حق   موجودات  استهلاك  يتم.  مستلمة  إيجار   حوافز   أي  ناقصًا  الإيجار،  بدء  تاريخ  قبل  أو  في  المسددة  الإيجار   عقود  ودفعات
 .أقصر  أيهما للموجودات، المقدرة الإنتاجية الأعمار أو الإيجار  فترة مدى على الثابت القسط أساس

 
  احتساب   يتم  فإنه  الشراء،  خيار   ممارسة  تظُهر   التكلفة  أن  أو  العقد  فترة   نهاية  في  المجموعة  إلى  المؤجر   الأصل  ملكية  تحويل  حالة  في

ً  الاستخدام  حق  موجودات خضعت. للأصل المقدر الانتاجي  العمر  باستخدام  الاستهلاك  المحاسبية  السياسات  أنظر . القيمة للانخفاض أيضا
 ". المالية غير  الموجودات قيمة في"الانخفاض  قسم في
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 )تتمة(  الهامة  المحاسبية  والافتراضات والتقديرات  الأحكام -3
 
 )تتمة( والافتراضات  التقديرات من التأكد  عدم حالات  3-2
 

 الإيجار  عقود التزامات
  سدادها   يتعين التي الإيجار لدفعات  الحالية بالقيمة قياسها  تم التي  الإيجار  عقود  التزامات بإثبات المجموعة  تقوم الإيجار،  عقد  بدء بتاريخ
 مدينة إيجار  حوافز  أي ناقصًا( جوهرها في الثابتة الدفعات ذلك في)بما  ثابتة دفعات على الإيجار دفعات تشتمل. الإيجار  فترة مدى على

  دفعات   تشتمل   كما.  المتبقية  القيمة  ضمانات  بموجب  سدادها  المتوقع  والمبالغ  معدل،   أو  مؤشر  على   تعتمد  التي  المتغيرة  الإيجار  ودفعات
 بإنهاء  الخاصة  الغرامات  ودفعات  المجموعة  تمارسه  أن  معقولة  بصورة  المؤكد  من  الذي  الشراء   خيار  ممارسة  سعر   على  أيضًا  الإيجار 
  مؤشر على تعتمد لا التي المتغيرة الإيجار  دفعات إثبات يتم. الإنهاء  لخيار المجموعة ممارسة تظهر  الإيجار  فترة كانت إذا الإيجار، عقد
 .الدفع إلى يؤدي الذي الشرط أو الحدث فيها يقع التي الفترة في( البضائع لإنتاج متكبدة تكن)مالم  كمصاريف معدل أو
 
  العمولة   معدل  لان  الإيجار   عقد  بدء  فأن المجموعة تستخدم معدل الاقتراض الإضافي بتاريخ  الإيجار   لدفعات  الحالية  القيمة  احتساب  عند

  العمولة،   زيادة  لتعكس  الإيجار  عقود  التزامات  مبلغ  زيادة  يتم  الإيجار،   بدء  تاريخ  بعد .  بسهولة  تحديده  يمكن  لا   الإيجار   عقد  في  الضمني
  أو  تعديل هناك كان إذا الإيجار  عقود لالتزامات الدفترية القيمة قياس إعادة يتم ذلك، إلى إضافة. المسددة الإيجار  دفعات لتعكس وتخُفض
 المعدل   أو  المؤشر   في  التغير   نتيجة  المستقبلية  الإيجار   دفعات  في  التغييرات)مثل    الإيجار   دفعات  في  تغيير   أو  الإيجار   عقد  مدة  في  تغيير 

  الخاصة   الإيجار   عقود  التزامات  إدراج  يتم.  المعني  الأصل  شراء  بخيار   الخاص  التقويم  في  تغيرٍ   وجود  أو(  الدفعات  تلك  تحديد   في  المستخدم
 . المالية الأعباء ضمن بالمجموعة

 
 القيمة منخفضة الموجودات  إيجار وعقود الأجل قصيرة الايجار عقود
  عقود )أي    بالعقارات  الخاصة  الأجل  قصيرة  الإيجار  عقود  على   الأجل  قصيرة  الإيجار   عقود  إثبات  من  الإعفاء  بتطبيق  المجموعة  تقوم

 المتعلقة   الإيجار  دفعات   إدراج  يتم(.  الشراء  خيار  تتضمن  ولا   الإيجار   بدء   تاريخ  من   اعتبارًا  أقل   أو  شهرًا   12  مدتها  تبلغ  التي   الإيجار 
 . الإيجار  فترة مدى على  الثابت القسط أساس على كمصروف القيمة منخفضة الموجودات إيجار  وعقود الأجل يرةقص الإيجار  بعقود

 
 السياسات   تطبيق  على  تؤثر   التي  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  إجراء  الإدارة  من  للمجموعةالموحدة    المالية  القوائم  إعداد  يتطلب
  وقد . المالي التقرير  بتاريخ  المحتملة الالتزامات  عن والإفصاح عنها، المصرح والمطلوبات والموجودات والمصاريف الإيرادات ومبالغ
 المطلوبات   أو  للموجودات  الدفترية  القيمة  على  جوهري  تعديل  إجراء  تتطلب  قد  نتائج  والتقديرات  الافتراضات  هذه  من  التأكد  عدم   عن  يترتب
 . ةالمستقبلي الفترات في بذلك ستتأثر  التي

 
 الأخرى  والتعديلات  بعد المفعول سارية وغير الصادرة  لمعاييرا  3-3

 
 الموحدة  المالية  القوائم  إصدار   تاريخ  حتى  بعد  المفعول  سارية  وغير   الصادرة  والمعدلة  الجديدة  والتفسيرات  بالمعايير   بيانًا  يلي  فيما

 . سريانها عند ذلك، ينطبق إذا والمعدلة، الجديدة والتفسيرات المعايير  هذه إتباع المجموعة تعتزم. للمجموعة

 
 الالزامي  السريان تاريخ البيان  المعايير 

   
 م 2023 يناير  1 التأمين  عقود ( 17) المالي للتقرير  الدولي المعيار 
 م 2023 يناير  1 متداولة  غير  أو كمتداولة المطلوبات تصنيف ( 1) الدولي المحاسبة معيار  على تعديلات
  وبيان(  1)   الدولي  المحاسبة  معيار   على  تعديلات
 م 2023 يناير  1 المحاسبية السياسات عن الإفصاح ( 2) المالي للتقرير  الدولي المعيار  ممارسات
 م 2023 يناير  1 المحاسبية  التقديرات تعريف ( 8) الدولي المحاسبة معيار  على تعديلات
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 الشهرة  -4
 

قامت والتي  معاييرالشريعة  ل  وفقاوهو صندوق استثمار عقاري مقفل   للاستثمار في صندوق الدار    المجموعة م، شاركت  2020سنة    خلال
. كما  1010228782مقفلة بموجب السجل التجاري رقم  سعودية وهي شركة مساهمة جدوى للاستثمار عليه شركة  والسيطرةبتأسيسه 

خلال   .ر الماجدية للاستثمابشكل غير مباشر من خلال صندوق  %43سهماً بشكل مباشر و  %27م، تمتلك الشركة 2022ديسمبر  31في 
ادلة بناء على صافي قيمة  تم الاعتراف بها بالقيمة الع،  %18بنسبة  مسيطرة  ال  غير الحصص    عند الاستحواذ على حصة إضافية من  ،سنةال

 الأصول المعدلة والتي نتج عنها الشهرة.
 
 :الشراء بتاريخ الموجودات لصافي الدفترية ةالقيم بيان يلي فيما

 
 2021 
 سعودي  ريال 
  غير متداولة موجوداتال

 735,440,000 عقارات قيد التطوير 
  
  المتداولة  موجوداتال

 20,136,937 العادلة من خلال الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة 
 46,278,571 ضريبة القيمة المضافة المستحقة  

 12,966,228 أرصدة لدى البنوك 

 814,821,736 )أ(  الموجودات  إجمالي

  
  المطلوبات غير المتداولة 

 384,356,535 قروض وسلف
  

  المتداولة  المطلوبات
 34,599,539 ودائنون آخروندائنون تجاريون 

 7,005,412 ذات علاقة  ةمبالغ مستحقة إلى جه
 3,130,368 أتعاب إدارة مستحقة

 429,091,854 )ب(  المطلوبات جماليإ

 385,729,882 ( ب -)أ  الاستثماري  الدار صندوق في الموجودات صافي

  
 93,639,000 خلال السنةالمدفوع  عوض
 ً  ( 69,141,458) (%18الإضافية ) المسيطرة غير  من الحصة العادلةالقيمة : ناقصا

 24,497,542 الشهرة 
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 والمعدات  الممتلكات  -5
 

 

 
 أراضي 
 ( 1-5)إيضاح 

 سعودي  ريال

 
 مباني 
 سعودي  ريال

 
 مباني  تحسينات

 سعودي  ريال
 سيارات 

 سعودي  ريال

  ومعدات أثاث
 مكتبية 
 سعودي  ريال

 
  آلي حاسب أجهزة
  وأجهزة وبرامج
 الكترونية 

 سعودي  ريال

 
 الإجمالي 

 سعودي  ريال
        
        : التكلفة 

 1,290,305 122,423 559,907 607,975 - - - م 2021 يناير 1 في كما

 23,833,818 795,359 264,811 171,698 601,950 3,588,750 18,411,250 إضافات 

 25,124,123 917,782 824,718 779,673 601,950 3,588,750 18,411,250 م 2021 ديسمبر 31 في كما
 1,229,878 769,147 159,286 110,765 190,680 - - إضافات 

 ( 109,050) -  - ( 109,050) - - - استبعادات 

 26,244,951 1,686,929 984,004 781,388 792,630 3,588,750 18,411,250 م2022 ديسمبر 31 في كما

        
        :المتراكم الاستهلاك 

 816,586 42,297 459,743 314,546 - - - م 2021 يناير 1 في كما
 353,221 86,686 63,178 78,105 32,436 92,816 - للسنة  محمل  مخصص

 1,169,807 128,983 522,921 392,651 32,436 92,816 - م 2021 ديسمبر 31 في كما
 744,321 314,622 84,300 98,134 67,827 179,438 - للسنة  محمل  مخصص
 ( 58,993) -  - ( 58,993) - - - استبعادات 

 1,855,135 443,605 607,221 431,792 100,263 272,254 - م2022 ديسمبر 31 في كما

        
        :الدفترية القيمة صافي 

 23,954,316 788,799 301,797 387,022 569,514 3,495,934 18,411,250 م 2021 ديسمبر 31 في كما

 24,389,816 1,243,324 376,783 349,596 692,367 3,316,496 18,411,250 م2022 ديسمبر 31 في كما

 
تحويل ملكية العقار إلى شركة دار الماجد العقارية )"الشركة    ةاستطاع المساهمين، نظراً لعدم  اثنين من  باسم    مسجل صك الأرض    ان   5-1

للت نظراً  ال  عليقالأم"(  قبل  من  الحكوميةالذي صدر  صك  جهات  الملاك    وكلنقل  إلى  القيروانالملكية  بحي  المتعلقة  أكد    .الجدد 
  .للمجموعةد تعوملكية الأرض ان المساهمون أن هذه الأرض مسجلة باسمهم للأغراض القانونية فقط وأكدوا 

 

 الاستخدام موجودات حق   -6
 المثبتة الاستخدام  حق لموجودات الدفترية القيمة بيان يلي فيما. سنوات 5-4 تبلغ إيجار  لمدة السكنية للمباني إيجار  عقود بالمجموعة لدى

 : السنة خلال والحركة
 

 

 م2022
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 

 م 2020
 ةمعدل

 (1-30)إيضاح 
 ريال سعودي سعودي ريال سعودي  ريال  
    
 - 1,830,745 1,373,372 يناير  1 في كما

 2,076,348 - - إضافات 
 ( 245,603) ( 457,373) (457,373) استهلاك  مصروف

 1,830,745 1,373,372 915,999 ديسمبر 31 في كما
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 )تتمة(  ستخدامموجودات حق الا -6
 
 : السنة خلال والحركة  المثبتة الإيجار  عقود لالتزامات الدفترية القيمة بيان يلي فيما

 

 م2022 
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 

 م 2021يناير  1
 ةمعدل

 (1-30)إيضاح 
 ريال سعودي سعودي ريال سعودي  ريال  
    
 - 2,971,712 2,277,082 يناير  1 في كما

 2,902,295 - - إضافات 
 69,417 105,370 74,111 المستحقة  العمولة

 - ( 800,000) (800,000) مسددة مبالغ

 2,971,712 2,277,082 1,551,193 ديسمبر 31 في

    
 678,362 725,889 758,554 متداول
 2,293,350 1,551,193 792,639 متداول غير 

 
 :الموحدة الخسارة أو الربحقائمة  في المثبتة المبالغ بيان يلي فيما

 م2022 
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 

 م 2020يناير  1
 ةمعدل

 (1-30)إيضاح 
 ريال سعودي سعودي ريال سعودي  ريال  
    

 245,603 457,373 457,373 الاستخدام  حق موجودات استهلاك مصروف

 69,417 105,370 74,111 (24)ايضاح  الإيجار  عقود التزامات على العمولة مصروف

 315,020 562,743 531,484 الخسارة أو الربح ضمن المثبت المبلغ إجمالي

 
ريال    800,000)  م2022عام  ريال سعودي في    800,000إجمالي التدفقات النقدية الصادرة للمجموعة فيما يتعلق بعقود الإيجار    بلغ

  م 2022  عام   الإيجار في  ودوالتزام عقالاستخدام  لدى المجموعة إضافات غير نقدية لموجودات حق    لم يكن(. كما  م2021  عام  سعودي في
 (. م2021في عام لا شيء)
 

 كمؤجر المجموعة
عقود الإيجار هذه هي عقود إيجار قصيرة الأجل. بلغت إيرادات  إن خاص بها.  مبنى سكنيعقود إيجار تشغيلية على  المجموعةأبرمت 

 (. لا شيء: 2021ريال سعودي ) 916,075  :2022خلال العام  المجموعةالإيجار المعترف بها من قبل 
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 استثمارات عقارية -7
 

 
 م2022 

 سعودي  ريال
 م 2021
 سعودي ريال

    
 101,553,352 79,532,866  أرض

 
 ستثمارات عقاريةحركة الا  7-1
 

 

 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 - 101,553,352   يناير  1 في كما

 62,757,484 4,032,465 مملوك عقار  على رأسمالية مصاريف
 - (35,242,926) (2-22 إيضاح( )ضمن تكلفة المبيعات تم تسجيلها) استبعادات

 38,795,868 9,189,975 قياس إعادة من تعديل

 101,553,352 79,532,866   ديسمبر 31 في كما

 
 التقييم  بشأن  المستخدمة للملاحظة القابلة  الهامة مدخلاتال بيان   -أ
 
يلي بيان المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة المستخدمة في عمليات قياس القيمة العادلة للاستثمارات العقارية المصنفة ضمن    فيما

 : م2021ديسمبر   31و م2022ديسمبر  31المستوى الثالث من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما في 

العقارات  
 التقييم طريقة الاستثمارية 

  الهامة  المدخلات
  القابلة غير

 التقييم طريقة بيان للملاحظة
    

  القابلة   السوق  طريقة أرض
 للمقارنة 

 الأرض  قطعة حجم
 الأرض  مساحة

  لقطع   مُقي م  قبل  من   السوق  مسح   إجراء  تم  الطريقة،   هذه  باستخدام
 للأرض  ومماثلة  المحيطة  المنطقة  في  توجد  مماثلة  أراضي

 . الحي نفس وفي المساحة حجم   حسب المستهدفة
 
 .للمقارنة القابلة السوق طريقة باستخدام السعودية العربية المملكة الرياض، في الرمال ةطقمن في للأرض العادلة القيمة تقييم يتم
 

قارات  طريقة السوق القابلة للمقارنة، يتم تقدير القيمة العادلة للعقار بناء على السوق القابلة للمقارنة بين العقار الذي يتم تقييمه والع  بموجب
  الملائمةالذي يتم اشتقاق قيمته من تطبيق وحدات المقارنة    القيمة للعقار مؤشر  إن    .راً خالمماثلة التي تقع في نفس المنطقة والتي تم بيعها مؤ

 عناصر قابلة للمقارنة.والتعديلات على أسعار بيع عقارات مماثلة  وإجراء
 

التقييمات شركة غادة الإدريسي للاستشارات المهنية، وهي مقيم مستقل بمؤهل معترف به وذو صلة وخبرة حديثة في عنوان وفئة   أجرت
.  1210000820اري الذي تم تقييمه وهي معتمدة من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"( بموجب عضوية رقم العقار الاستثم

بها من قبل لجنة معايير التقييم الدولية. يتماشى نموذج التقييم مع المبادئ في المعيار الدولي    يالموصوتم تطبيق طرق التقييم وفقاً للطريقة  
 (. 13للتقرير المالي )

 
 (.27) الإيضاح في مبين العادلة القيمة قياس حول المعلومات من المزيد
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  عقاراتمخزون  -8
 

 بعض   لبيع  عقود  بإبرام   وقامت  العادية،  الأعمال   دورة   خلال   اعتب  والتي  السكنية،  العقارات  بتطوير   تقوم  تابعة  شركات   المجموعة  تمتلك
 التالية المالي التقرير  فترة خلال وبيعها إنجازها يتوقع والتي متداولة كموجودات العقارات كافة بتصنيف المجموعة قامت. العقارات هذه
 .التالية المالي التقرير  فترة في  إنجازها يتوقع لاالتي  التي سوف يتم تطويرها العقارات عدا فيما

 
 . عقارات مخزون  في الحركة ملخص يلي وفيما

 

 

 م2022 
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح
 سعودي ريال سعودي  ريال  
   
 415,266,165 1,187,480,476 يناير  1 في

 1,416,321,538 1,221,105,730 متكبدة  التطوير  تكاليف
 11,526,930 43,412,750 (24و 1-8)إيضاح  مرسملة تكاليف اقتراض

 ( 6,778,285)  - علاقة  ذات جهات  إلى محول
 ( 648,855,872) (780,134,953) (2-22 إيضاح) ضمن تكلفة المبيعات( تم تسجيلها) استبعادات

 1,671,864,003 1,187,480,476 

   
 335,248,990 275,787,985 القادمة  شهرًا  12 الـ خلال وبيعه أنجازه المتوقع عقارات مخزون
 852,231,486 1,396,076,018 القادمة  شهرًا 12 الـ خلال وبيعه أنجازه المتوقع غير قيد التطوير  عقارات مخزون

   
 
 تكاليف اقتراض مرسملة 8-1
 

(. من المتوقع أن تكون هذه المشاريع على فترات مختلفة  26:  2021)  2022ديسمبر    31مشروعا جاريا حتى    35لدى المجموعة  
:  2021مليون ريال سعودي ) 1,671.8مبلغ  2022ديسمبر  31في كما سنوات. بلغت القيمة الدفترية لهذه المشاريع   4-1تتراوح بين 
 مليون ريال سعودي(. 1,187.4

 
% من مبلغ التمويل 150عقاران مضمونان كرهن بقيمة  هناك  يتم تمويل جميع هذه المشاريع عن طريق القروض المتاحة للمجموعة.  

مليون ريال سعودي )إيضاح   396لدى بنك الرياض. أرض واحدة في حي نرجس مضمونة لدى البنك السعودي الفرنسي بقيمة عادلة تبلغ  
17 .) 
 

مليون    11.5:  2021مليون ريال سعودي )  43.4مبلغ    2022ديسمبر    31لمرسملة خلال السنة المنتهية في  بلغت تكاليف الاقتراض ا
%، وهو 12.3  –%  1.8ريال سعودي(.  يتراوح المعدل المستخدم لتحديد مقدار تكاليف الاقتراض المؤهلة للرسملة لهذه المشاريع بين  

 .للاقتراض المحدد سعر الفائدة الفعلي
 
 :يلي كما للسنة المبيعات تكلفة في المثبتة لغالمبا  8-2
 

 

 م2022 
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-31 )إيضاح
 سعودي ريال سعودي  ريال  
   
 525,309,188 588,571,632 ( 2-22المنجزة )إيضاح  عقاراتمخزون  بيعب يتعلق ما
 123,546,684 191,563,321 ( 2-22و  1-2-8)إيضاح  أراضي بيعب يتعلق ما
 23,565,989 - ( 2-22و  19)إيضاح  غير المجدية مخصص للعقود ب يتعلق ما

 780,134,953 672,421,861 

  .تتضمن الأراضي أعلاه أراضي متاحة للبيع تم ادراجها ضمن مخزون العقارات  8-2-1
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 الزميلة  ة الشرك في الاستثمار -9
 

العقار عمولة في شركة    % 17,57  نسبة  المجموعة  تمتلك للتطوير  المملكة    يالجادة الأولى  العقاري في  التطوير  والتي تزاول أنشطة 
حة لأي تداول عام. تتم المحاسبة  روي شركة ذات مسؤولية محدودة غير مطه  يالجادة الأولى للتطوير العقار شركة  العربية السعودية.  

باستخدام طريقة حقوق الملكية في القوائم المالية الموحدة. يوضح الجدول   يللتطوير العقار الجادة الأولى  شركة  عن عمولة المجموعة في  
 . يالجادة الأولى للتطوير العقار شركة التالي المعلومات المالية الملخصة لاستثمار المجموعة في 

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   

 49,816,875 148,506,441 متداولة  موجودات
 145,480,122 263,357,328 متداولة غير  موجودات
 ( 24,732,104) (87,128,490) متداولة  مطلوبات
 ( 49,077,482) (45,423,135) متداولة  غير  مطلوبات

 121,487,411 279,312,144 الملكية  حقوق

 18,223,112 49,075,144 ( %15:  م2021) %17.57 - الملكية حقوق في المجموعة حصة

 8,756,240 12,581,994 النتائج في المجموعة حصة

   
   
 

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   

 242,767,860 248,402,041 إيرادات
 ( 183,808,497) (197,329,748) إيرادات تكلفة

 58,959,363 51,072,293 الربح  اجمالي

 52,027,547 46,006,488 الرئيسية  العمليات من الدخل صافي
 52,373,456 44,961,801 الزكاة  قبل الدخل صافي
 50,612,752 43,833,843 السنة  دخل صافي
 58,374,933 71,577,436 الشامل  الدخل  إجمالي

 8,756,240 12,581,994 دخل ال في المجموعة حصة
   
 

 . زميلةالاستثمار في شركة   في الحركة ملخص يلي وفيما

 

 م2022 
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-31 )إيضاح
 سعودي ريال سعودي  ريال  
   

 - 69,506,240 يناير  1 في
 60,750,000 31,511,675 ( 1-9)إيضاح  إضافات
 7,591,913 7,705,182 والخسارةفي الربح  الحصة
 1,164,327 4,876,812 الآخر الشامل الدخل في حصة

   
 113,599,909 69,506,240 
   

 

بإجمالي مبلغ    يالجادة الأولى للتطوير العقار شركة  من رأس المال    %15، حصلت المجموعة على  م2021  سبتمبر   1اعتباراً من   9-1
، أبرمت المجموعة اتفاقية مع الشركة المستثمر فيها لشراء أسهم إضافية م2022نوفمبر    22مليون ريال سعودي.  بتاريخ    60,75

وحدة   2,442,578ريال سعودي مقابل  مليون 31,5ريال سعودي للسهم الواحد وإجمالي مبلغ  65سهماً بمبلغ  484,795 عدد
  إجمالي   مما أدى إلى  سعودي  ريال  مليون  31,5  وإجمالي  الوحدة  لسهم   سعودي  ريال  12.9بمبلغ    فة للاستثمارفي صندوق الشر 

 (. 10في نهاية السنة. )إيضاح كما  % 17,57الى  مجموعةال ملكية
 

  109,3:  م2021ديسمبر    31ريال سعودي )مليون    38,6لدى الشركة الزميلة التزام رأسمالي متعلق بالعقارات قيد التطوير بقيمة     9-2
  مليون ريال سعودي(.
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 الخسارة  أو الربح  خلال من العادلة بالقيمة المالية الموجودات -10
 

 

 م2022 
 

 م 2021 
  ةمعدل 
 (2-30)إيضاح  

 سعودي ريال  سعودي  ريال  
   

 39,501,513 31,184,280 ( 1-10)إيضاح  عقارية صناديق
 1,646,136 3,430,351 (2-10)إيضاح  متداولة أسهم

 20,136,837 - (3-10)إيضاح  المرابحة صندوق

 34,614,631 61,284,486 

 
 : التالي النحو على الدفترية القيمة في خلال السنة ةالحرك كانت
 

 

 م2022 
 

 م 2021 
  ةمعدل 
 (2-30)إيضاح  

 سعودي ريال  سعودي  ريال  
   
 - 61,284,486 يناير  1 في كما

 51,788,729 22,438,533 إضافات 
 - (51,648,612) استبعادات

 9,495,757 2,540,224 (25)إيضاح  تقييم مكاسب

 61,284,486 34,614,631 ديسمبر 31 في كما

 
 ومكاسب التقييم:  ستبعاداتيل الإضافات والااص فيما يلي تف

 

 

 م2022 
 

 م 2021 
  ةمعدل 

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال   سعودي  ريال  
   إضافات   

 50,533,627 22,000,000 عقارية  صناديق
 1,255,102 438,533    متداولة أسهم
   
   أستبعادات  

 - 31,511,675 عقارية  صناديق
 - 20,136,937 المرابحة صندوق 
   
   تقييم  مكاسب 

 8,967,886 1,194,441 ( 1-10)إيضاح  عقارية صناديق
 390,934 1,345,783 (2-10متداولة )إيضاح  أسهم

 136,937 - (2-10)إيضاح  المرابحة صندوق 
 
م، وهي صندوق الشرفة الاستثماري وصندوق 2022ديسمبر    31متلك المجموعة استثمارات في ثلاثة صناديق عقارية كما في  ت   10-1

على التوالي. مليون ريال    20.56مليون و  1.1مليون ريال و  8.6بلووم الاستثماري وصندوق الدار الاستثماري الثاني، بقيمة  
مليون ريال في صندوق بلووم الاستثماري وصندوق الدار الاستثماري الثاني، وتم   20مليون ريال و  2وخلال العام، تم استثمار  

 (. 9مليون ريال في صندوق الشرفة الاستثماري مقابل حصة إضافية في شركة زميلة )الإيضاح  31.5تبادل 
 

ريال سعودي خلال السنة المنتهية في ديسمبر  مليون    1.2أعلاه  لصناديق العقارية المذكورة  بلغ إجمالي الأرباح غير المحققة من ا
  . مليون ريال سعودي( 8.9:  2021) 2022
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 )تتمة( الخسارة  أو الربح  خلال من العادلة بالقيمة المالية الموجودات -10
 
من     10-2 أربعة  في  المجموعة  المتداولةاستثمرت  مرافق،  الأسهم  وشركة  علم،  شركة  وهي  الإنترنت  ،  لخدمات  العربية  والشركة 

مليون ريال    1.6مليون ريال سعودي )مقارنة مع    3.4أكوا باور بقيمة  شركة  ، و  والاتصالات )"سوليوشنز باي اس تس سي"(
 (. 2021سعودي في عام 

 
  2022مليون ريال سعودي خلال السنة المنتهية في ديسمبر    1.3بلغ إجمالي الأرباح غير المحققة من الأسهم المدرجة أعلاه  

 . مليون ريال سعودي( 0.4:  2021)
 
الذي تديره شركة جدوى للاستثمار، بتكلفة  (أ)الفئة  -استثمرت المجموعة في وحدات صندوق جدوى للمرابحة بالريال السعودي    10-3

  20.1، تم بيع جميع الوحدات في الصندوق بقيمة  2022يسمبر  د  31مليون ريال سعودي. وخلال السنة المنتهية في    20بلغت  
 مليون ريال سعودي.

 
 العقود  وموجودات التجاريون المدينون -11
 

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 13,739,548 38,951,997 ( 1-11)إيضاح  ذمم مدينة تجارية

 ً  ( 1,355,793) (5,486,597)   المتوقعة الائتمان خسائر  مخصص: ناقصا

 33,465,400 12,383,755 

 
: لا شيء( تتعلق ببيع  2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 8مبلغ  2022ديسمبر   31كما في   الذمم المدينة التجارية تشمل    11-1

ً أرض في إحدى الشركات التابعة كاستثمارات العقارية، والتي يتم تسوي  .تها بالكامل لاحقا
 

 :أعلاه المالية بالموجودات الخاصة والأحكام الشروط
  على  الحصول المجموعة  سياسة  من ت ليس  اوأنهيوماً.  30 على وتكون فترة سدادها عادةالذمم المدينة التجارية غير مرتبطة بعمولة  إن

 . ضمانات بدون معظمها فإن وبالتالي المدينة الذمم بشأن ضمانات
 

 خسائر الائتمان المتوقعة مخصص حركة
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 1,355,793 1,355,793 يناير  1 في كما

 - 4,130,804 (23 ضاحإي (المكون خلال السنة

 1,355,793 5,486,597 ديسمبر 31 في كما

 
 

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 - 18,256,484 العقود  موجودات

 
بعد للعملاء. وعند  المفوترةموجودات العقود بالأصل للإيرادات المكتسبة من التطوير العقاري وخدمات الإدارة المقدمة وغير  اثبات يتم

  م 2022الزيادة في موجودات العقود في    كانتتقديم المطالبة بالفاتورة، يتم إثبات المبالغ كموجودات العقود إلى الذمم المدينة التجارية.  
، تم إصدار  سنةوبعد نهاية ال  التطوير العقاري في نهاية السنة الحالية مقارنة مع السنة السابقة.اعمال  بشكل أساسي نتيجة للزيادة في  

  مليون ريال سعودي للعملاء. 18.3بالمبلغ الإجمالي البالغ  واتير ف
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 خرىأ وموجودات مقدما   مدفوعةمبالغ  -12
 

 

 م2022 
 

 م 2021 
  ةمعدل 
 (2-30)إيضاح  

 سعودي ريال  سعودي  ريال  
   

 95,457,778 78,755,781 ( 1-12)إيضاح  مدينة مضافة قيمة ضريبة
 49,209,266 14,287,279 لموردين مقدمة دفعات
 644,958 10,243,534 مقدمًا  مدفوعة مبالغ
 1,356,497 1,745,224 موظفين  ذمم

 2,278,065 1,641,511 (3-12)إيضاح  عقارية ضريبة
 529,038 2,163,241 أخرى

 108,836,570 149,475,602 

 
إقرار    المجموعةبعد نهاية العام، قدمت    . والخدماتتتعلق مستحقات ضريبة القيمة المضافة المذكورة أعلاه بمدخلات لشراء السلع     12-1

المبالغ المذكورة أعلاه    تحصيلسيتم  واثقون من أنه  المستشار الضريبي  وإدارة المجموعة  وإن    ضريبة القيمة المضافة الخاص بها
 .خلال الإطار الزمني القانوني

 
% من قيمة 2.5تمثل الضريبة أعلاه ضريبة العقارات التي يخصمها البائعون على شراء الأراضي ويتم احتسابها على أساس     12-2

واثقون من أن المبالغ والمستشار الضريبي  إدارة المجموعة  وإن    الضريبية  اإقراراته  المجموعة، قدمت  العامالأرض. بعد نهاية  
 .الإطار الزمني القانونيخلال تحصيلها المذكورة أعلاه سيتم 
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 العلاقة  ذات الجهات مع والمعاملات الأرصدة  -13
 

 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 13-1

 العلاقة ذات الجهات  اسم
 

 الرصيد  مبلغ المعاملات  طبيعة المعاملات  العلاقة

 
 

 
 م2021   

 معدلة

 
 

 
 م 2022

 سعودي  ريال
 م2021

 سعودي ريال
 م 2022

 سعودي  ريال
   )  30-2إيضاح(

 سعودي ريال
       

 7,950,817 7,950,817 7,950,817 - بيع أرض  لمساهم علاقة ذات جهة الماجد  ابراهيم محمد

  الطرح   من  للاسترداد  القابلة  الديون ( 1-1-13المساهمين )إيضاح 
 *الاولي

 - 4,384,744 - 4,384,744 مصاريف الطرح 

 28,118,523 1,980,400 - ( 26,138,122) تحصيلات مستلمة زميلة  شركة للتطوير العقاري  الجادة الأولى شركة
   ( 67,330,719) -    ةبالنياب أرض مشتراة   
   67,415,066 - الدفع مقابل الأرض   
   28,546,607 - الإيرادات من الخدمات المقدمة   

 400.000 - 400.000 ( 400.000) (مسحوبات) /تحصيل مساهم نادر حسن عطاالله العمري  

 - 24,788 - 24,788 بالنيابة مصروفات مدفوعة   الأغلبية  مساهم القابضة  الماجد دار شركة

 746 19,037 746 18,291 بالنيابة مصروفات مدفوعة   لمساهم علاقة ذات جهة القابضة  الاستثمارية عمار شركة

 57 7,825 57 7,768 بالنيابة مصروفات مدفوعة   لمساهم علاقة ذات جهة العقارية  الرفاه مسكن شركة

 2,088 2,088 2,088 - بالنيابة مصروفات مدفوعة   مساهم العقارية  الاولى المجد شركة

 13,436,921 - - ( 13,436,921)  تحصيل مساهم ناصر الماجد نعبد الرحم محمد
   22,570,776 - صافي التمويل المستلم من المساهمين  

 12,920,071 - - ( 12,920,071) تحصيل مساهم ناصر الماجد  نعبد الرحم خالد
   22,570,776 - صافي التمويل المستلم من المساهمين  

 8,004 - 8,004 ( 8,004) بالنيابة مصروفات مدفوعة  )سداد(/ لمساهم علاقة ذات جهة العقارية  نعبد الرحمعبدلله بن  شركة

 7,728 - 7,728 ( 7,728) بالنيابة مصروفات مدفوعة  )سداد(/ لمساهم علاقة ذات جهة للتطوير العقاري  ةاللبن  شركة

 2,243 - 2,243 ( 2,243) بالنيابة مصروفات مدفوعة  )سداد(/ لمساهم علاقة ذات جهة الماجد العقارية  توأحمد بي نعبد الرحم

 666 - 666 ( 666) بالنيابة مصروفات مدفوعة  )سداد(/ لمساهم علاقة ذات جهة شركة أملاك العالمية للتمويل العقاري 

 2,088 - 2,088 ( 2,088) بالنيابة مصروفات مدفوعة  )سداد(/ لمساهم علاقة ذات جهة العقارية  الثانية المجد شركة

     14,369,699 62,849,952 
 للجهات ذات علاقة   مخصصعكس/ 
 ( 2-1-13)إيضاح 

 
   

- (2,524,930 ) 

     14,369,699 60,325,022 
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 )تتمة( العلاقة  ذات الجهات مع والمعاملات الأرصدة   -13
 )تتمة( العلاقة  ذات الجهات من المستحق المبلغ 13-1

 

 . عملية الإدراج إتمام يمثل هذا المبلغ تكلفة الاكتتاب العام التي تم الاتفاق على سدادها من قبل المساهمين عند  13-1-1
 مع الأطراف المعنية. سويةبعد الت 2022والتي تم عكسها في عام  ةالسابق سنةافي ال علاقة  ذات لجهاتمخصصات  كونتكانت الإدارة قد  13-1-2
ر الإدارة المخصص المتعلق بالأ   13-1-3 رصدة المستحقة من الجهات ذات العلاقة كما في تاريخ إنَّ الأرصدة المذكورة أعلاه غير مكفولة بضمانات ولا تحمل فائدة ولا يوجد تاريخ محدد لسدادها. وتقد ِّ

السداد، بعد الأخذ في    ةمتأخر الموحدة  من الجهات ذات العلاقة بتاريخ إعداد القوائم المالية    ةمستحق  يةأرصدة جوهر التقرير بمبلغ يساوي الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر. لا يوجد  
م يطرأ أي تغيير في ت ذات العلاقة غير منخفضة القيمة. لالاعتبار الخبرة السابقة في التعثر والتوقعات المستقبلية للقطاعات التي تعمل فيها الجهات ذات العلاقة، ترى الإدارة أن أرصدة الجها

 .ذات العلاقة أساليب التقديرات أو الافتراضات الهامة التي تم إجراؤها خلال الفترة المالية الحالية عند تقييم مخصصات الأرصدة المستحقة من الجهات 
 

 العلاقة  ذات   الجهات  إلى المستحق المبلغ  13-2

 الرصيد                  مبلغ المعاملات             المعاملات طبيعة   العلاقة  العلاقة  ذات الجهات اسم 

  

 

 م 2022
 سعودي  ريال

 م2021
 سعودي ريال

 م 2022
 سعودي  ريال

 م2021
 معدلة

   )  30-2إيضاح(
 سعودي ريال

       

 119,728,118 131,428,118 ( 108,436,118) ( 11,700,000) تمويل مساهم السعود محمد بن عبدلله بن سعود الأمير

 - 41,467,386 - ( 41,467,386) تمويل مساهم ناصر الماجد  نعبد الرحم خالد

 - 39,518,527 - ( 39,518,527) تمويل مساهم ناصر الماجد نعبد الرحم محمد

 13,723,112 3,112338,7 ( 9,900,112) ( 25,000,000) تمويل مساهم السعود محمد بن عبدلله بن فيصل الأمير

 565,391 9,487,794 - ( 8,922,403) تمويل مساهم ناصر الماجد نعبد الرحم ماجد

 17,398,624 9,487,794 ( 17,610,000) 7,910,830 )تمويل(/سداد  مساهم ناصر الماجد نعبد الرحم حسام

 7,005,412 8,505,979 7,365,881 25,736,946 تكاليف تمويل  لشركة تابعة   الخاص  الغرض  ذو  المشروع العقارية  عمارالإ فرص شركة

 - 5,131,596 7,148,814 10,902,266 ( 23أتعاب إدارة )إيضاح  تابعة  شركة في الصندوق مدير للاستثمار  جدوى شركة
   8,036,893 2,422,524 رسوم إعادة هيكلة الديون   
   232,046 16,000 اديق رسوم إنشاء الصن  

 4,515,000 4,515,000 4,515,000 - تمويل لمساهم علاقة ذات جهة العجلان  ومصعب محمد شركة

 6,471,195 3,418,550 6,471,195 3,418,550 سداد لمساهم علاقة ذات جهة العقاري  للتطوير الماجد دار شركة

   81,454,675  5,000 ( 81,454,675) 81,249,675 )تمويل( /سداد مساهم ناصر الماجد  نعبد الرحم معبد السلا

   81,439,252  5,000 ( 81,439,252)  81,234,252 )تمويل( /سداد مساهم ناصر الماجد نعبد الرحم ناصر

 - 82,170 - ( 82,170) أتعاب الحفظ التابعة  الشركة أمين للاستثمار  البلاد شركة

 3,747,333 - - ( 3,747,333) مقدمة تحصيل مقابل خدمات  لمساهم علاقة ذات جهة العقاري  الماجديةصندوق  شركة

   3,747,333 - إيراد مقابل خدمات مقدمة   

     291,786,026 336,048,112 
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 )تتمة( العلاقة  ذات الجهات مع والمعاملات الأرصدة   -13
 
 الإدارة  موظفي كبار تعويضات  13-3

 
 م2022 
 سعودي  ريال 

 م 2021 
 سعودي ريال 

   

 6,540,000 6,540,000 الأجل قصيرة الموظفين منافع

 545,000 1,090,000 الخدمة  نهاية منافع

 7,630,000 ,0005087, 

   
 - 230,000 الإدارة مجلس أعضاء منافع

 
 ما في حكمهو نقد  -14

 
 م2022 
 

 م 2021 
 (2-30)إيضاح  ةمعدل 

 سعودي ريال  سعودي  ريال  
   

 290,090,346 197,400,378 البنك  لدى نقد
 - 39,438,000 (1-14إيضاح )الأجل قصيرة ودائع
 41,774 387,202 الصندوق  في نقد

 237,225,580 290,132,120 
   

  الحالية   النقدية  المتطلبات  على  بناء  وذلك  أشهر،  ثلاثة  إلى  واحد  يوم  من  تتراوح  مختلفة  لفترات  الأجل  قصيرة  الودائع  إيداع  يتم   14-1
ً  عمولة عنها ويتحقق للمجموعة  . المعنية الأجل قصيرة الودائع لمعدلات وفقا

 

 المال  رأس -15
 
  من   المكون  (سعودي ريال  مليون  300:  م 2021 ديسمبر   31)  سعودي ريال  مليون  300  م2022  ديسمبر  31  في كما    الشركة  رأسمال  بلغ

 . سعودي ريال 1,000 منها كل قيمة سهم(  300.000:  م2021 ديسمبر  31)سهم  300,000
 

 الإجمالي %  عدد الأسهم  اسم المساهمين  
 م 2021  م 2022  م 2021  م 2022  م 2021  م 2022  

 - 173,250,000 - % 57.75 - 173,250 شركة دار الماجد القابضة 

 22,500,000 22,500,000  %7,5 % 7.5 22,500 22,500 شركة أوج للتطوير والاستثمار السياحي 

 - 22,500,000  - % 7.5 - 22,500 شركة رفيد الحديثة للاستثمار 

 - 14,850,000 - % 4,95 - 14,850 شركة المجد الأولى العقارية 

 49,500,000 11,880,000 %16,5 % 3,96 49,500 11,880 خالد عبد الرحمن ناصر الماجد 

 49,500,000 11,880,000 %16,5 % 3,96 49,500 11,880 محمد عبد الرحمن ناصر الماجد 

 37,125,000 8,910,000 %12,375 % 2,97 37,125 8,910 حسام عبد الرحمن ناصر الماجد 

 37,125,000 8,910,000 %12,375 % 2,97 37,125 8,910 عبد السلام عبد الرحمن ناصر الماجد 

 37,125,000 8,910,000 %12,375 % 2,97 37,125 8,910 ماجد عبد الرحمن ناصر الماجد 

 37,125,000 8,910,000 %12,375 % 2,97 37,125 8,910 ناصر عبد الرحمن ناصر الماجد 

 4,500,000 4,500,000 %1,5 % 1,5 4,500 4,500 عبد الله عبد الرحمن ناصر الماجد 

 3,000,000 3,000,000 %1 % 1 3,000 3,000 نادر حسن عطا الله العمري 

 22,500,000 - %7,5 % 0 22,500 - شركة الفيصلية للاستثمار التجاري 

 300,000 300,000 100 % 100% 300,000,000 300,000,000 
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 النظامي  الاحتياطي -16
 

 ً  النظامي  الاحتياطي  إلى  السنة  دخل  صافي  من  %10  تحويل  المجموعة    على  يجب  السعودية،  العربية  المملكة  في  الشركات  لنظام  وفقا
 . المجموعة في المساهمين على حاليًا للتوزيع قابل غير  الاحتياطي هذا إن. المال  رأس  من %30 الاحتياطي هذا يعادل حتى

 
   والسلف القروض -17

 

   الفعلي  العمولة معدل 
 تاريخ

 الاستحقاق 
 م2022 

 

 م 2021 
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال سعودي  ريال    
     

 305,974,648 314,444,850 م 2025 + معدل ثابت  سايبور  رابحة م - الراجحي مصرف
 384,356,535 245,828,569 م 2024 % 2+  سايبور  مرابحة-  الرياض بنك
 - 226,251,652 م 2024 % 2+  سايبور  ورقت - الفرنسي السعودي البنك
 - 153,784,122 م 2027 % 2.5+ + سايبور  تورق -  الوطني العربي البنك

 -شركة أملاك العالمية للتمويل العقاري
 10,000,000 10,270,685 م 2024 %8 بحةمرا

   950,579,878 700,331,183 
     
 :فائدة تحمل التي والسلف القروض في الحركة بيان يلي فيما

 

 م2022
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال سعودي  ريال 

 16,500,000 700,331,183 يناير  1 في الرئيسي المبلغ
 703,509,090 1,437,562,099 متحصلات : إضافة
 ً  ( 16,500,000) (1,186,097,526) مسددة  مبالغ: ناقصا
 ( 3,177,907) (1,215,878) المعاملات  تكاليف: ناقصًا

 700,331,183 950,579,878 ديسمبر 31 في الرئيسي المبلغ
 

مليون ريال سعودي. إن الغرض   310الراجحي بقيمة    مصرفالمجموعة على اتفاقية للحصول على قرض من    وقعت،  2021 خلال سنة
سنوات ويجب سدادها   3والإنشاء ذي صلة. تمتد مدة القرض على مدى    من القرض هو تمويل الاستحواذ على الأرض العقارية والتطوير 

 .ضمانات شخصية من المساهمينب. ان القرض مرهون %2,4+   سايبور على قسط واحد بعد ثلاثة سنوات. يحمل القرض هامش 
 

مشاريع التطوير المجموعة على اتفاقية للحصول على قرض من بنك الرياض. إن القرض لغرض تمويل    وقعت،  2020خلال سنة  
القرض على مدى   تمتد مدة  للمجموعة.  القرض هامش    3والإنشاء  بعد ثلاثة سنوات. ويحمل  سنوات ويجب سدادها على قسط واحد 

 % من مبلغ التمويل.150القرض مضمون برهن عقارين بقيمة  .%2+ سايبور 
 

المجموعة على اتفاقية للحصول على قرض من البنك السعودي الفرنسي. إن القرض لغرض شراء أرض في  وقعت ، 2022خلال سنة  
ضمان ب . ان القرض مرهون  %2سايبور +م. يحمل القرض هامش  2024الرياض. يجب سداد القرض على قسطين خلال سنة  مدينة  
 ريال سعودي. 245بمبلغ    إذنيةت وسندا مليون ريال سعودي 369في حي النرجس بالرياض بقيمة عادلة  أرض

 

القرض لغرض تمويل استثمار    وقعت،  2022خلال سنة   الوطني. إن  العربي  البنك  اتفاقية للحصول على قرض من  المجموعة على 
. إن هذا القرض  % 2.4سايبور + المجموعة في الموجودات ومشاريع التطوير الأخرى. يجب سداد القرض سنوياً. يحمل القرض هامش 

 .إذنيةبسندات  مرهون
 

. إن الغرض من القرض تمويل  أملاك العالمية للتمويل العقاريالمجموعة على اتفاقية للحصول على قرض من    وقعت،  2021خلال سنة  
سنوات ويجب سدادها على قسط واحد بعد ثلاثة سنوات. يحمل    3مشاريع التطوير والإنشاء للمجموعة. تمتد مدة القرض على مدى  

 .المساهمين  من يةشخص ضماناتب مرهون القرض ان. %8 تكلفة تمويلالقرض 
في   المنتهية  للسنة  القروض  المعاملات على  تكلفة  وإطفاء  التمويل  رسوم  سعودي   54.3مبلغ    2022ديسمبر    31بلغت  مليون ريال 

تم رسملتها ضمن خصائص المخزون )إيضاح   . مليون ريال(  11.5: 2021مليون ريال سعودي )  43.4مليون ريال( منها    8.3:  2021)
8.) 
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   والسلف القروض -17
 

  ريال   مليون  435م:  2021ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  185م، كان لدى الشركة مبلغا متاحا بقيمة  2022ديسمبر    31كما في  
 ( من تسهيلات القروض غير المسحوبة الملتزم بها. سعودي

 
 للموظفين المحددة  المنافع  التزامات -18

 
 للمنافع  العام الوصف  18-1
نهاية الخدمة وفقًا لأنظمة العمل السائدة في المملكة العربية السعودية. يتم تجنيب مخصص   لمنافعالمجموعة بإدارة برنامج غير ممول    تقوم
 باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة.  الاكتوارية. يتم اجراء عمليات التقويم الاكتواريةعلى أساس التوصيات  لبرنامجمنافع ال

 

 
 م2022 

 سعودي  ريال
 م 2021
 سعودي ريال

    
 6,463,352 4,244,962  للموظفين  المحددة المنافع التزام صافي

 
 المحددة  المنافع  التزام صافي في الحركة  18-2

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 1,307,461 6,463,352 يناير  1 في كما

 2,174,270 2,290,293 للسنة  محمل
 ( 82,273) (217,640) مدفوعة  منافع

 3,063,894 (4,291,043) ناتجة عن الالتزام  اكتوارية)مكاسب( خسائر 

 6,463,352 4,244,962 ديسمبر 31 في كما

 
 المنافع مصاريف صافي  18-3

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   الخسارة  أو الربح في مُدرج
 2,150,894 2,138,200 حالية خدمة تكلفة
 23,376 152,093 عمولة  تكلفة

 2,290,293 2,174,270 

 
 م2022 

 سعودي  ريال
 م 2021
 سعودي ريال

   : الآخر الشامل  الدخل في المدرج
   : لـ نتيجة قياس إعادة مكسب
 )3,063,894( 4,291,043 : الاكتوارية الافتراضات -

 
 الرئيسية الاكتواريةالافتراضات   18-4
 :المجموعة ببرنامج المتعلقة الخدمة نهاية منافع تحديد عند المستخدمة الهامة الافتراضات بيان يلي فيما
 
 م 2021 م2022 
   

 % 1.97 %4.90 الخصم معدل
 %5 %5 الرواتب في الزيادة معدلات
ً  السحب  معدل  % 15 %15 سنويا
 
 الحساسية  تحليل  18-5

ذات العلاقة، مع   الاكتوارية، في أحد الافتراضات  التقرير الماليالتغيرات المحتملة بصورة معقولة، بتاريخ    كان من المفترض ان تؤثر 
  بقاء كافة الافتراضات الأخرى ثابتة، على التزام المنافع المحددة بالمبالغ المبينة أدناه:
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 )تتمة( للموظفين المحددة  المنافع  التزامات  -18
 

 )تتمة( الحساسية  تحليل  18-5

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   الخصم  معدل
 723,499 550,756 %1 بواقع زيادة
 853,156 597,151 %1 بواقع نقص
   الأجل   ةطويل الرواتب في الزيادة 
 818,536 578,059 %1 بواقع زيادة
 710,961 534,665 %1 بواقع نقص

 

ضات  تحديد تحاليل الحساسية أعلاه وفقاً لطريقة يتم بموجبها توقع الأثر على التزام المنافع المحددة نتيجة للتغيرات المعقولة في الافترا  تم
نهاية   في  تحدث  التي  التقرير الأساسية  كافة    فترة  بقاء  مع  الهامة،  الافتراضات  في  تغير  حدوث  الحساسية على  تحاليل  تعتمد  المالي. 

من غير المحتمل أن تحدث    أنهالافتراضات الأخرى ثابتة، وقد لا تكون مؤشراً على وجود تغير فعلي في التزام المنافع المحددة حيث  
 التغيرات في الافتراضات بصورة منفصلة عن بعضها البعض.

 
   الآخرون والدائنون التجاريون  الدائنون -19

 

 م2022
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال سعودي  ريال 
   

 122,991,410 159,221,329 تجارية دائنة ذمم
 53,188,130 34,235,318 (2-30 إيضاحو 1-19إيضاح ) غير المجدية مخصص للعقود 

 4,334,146 23,687,176 الدفع  مستحقة عقارية ضريبة
 6,150,096 16,665,882 تكاليف تمويل مستحقة

 5,127,436 6,611,383 مصاريف مستحقة

 240,421,088 191,791,218 
 

، قامت الإدارة بعمل تقييم سنوي لكامل مشاريعها القائمة في نهاية العام، لتقييم ما إذا كان قد تم تكبد أي تكاليف  2022في عام    19-1
عقدا تم تحديدها على أنها عقود   15إضافية، وبالتالي تحديد ما إذا كان أي من هذه المشاريع عقود غير مجدية. كشف هذا التقييم أن هناك  

عقد تكون فيه التكاليف التي    هو  جديمالعقد غير المليون ريال سعودي(.    391:  2021مليون ريال سعودي )  346.5بقيمة  غير مجدية  
توقع أن يتم الحصول عليها بموجب العقد. وتعكس التكاليف مقتصادية النافع الامبالواجبات بموجب العقد أكبر من ال  ءيمكن تجنبها للوفا  لا

خفاق  الإبه أو أي تعويض أو غرامات تنشأ عن    ءجب العقد أدنى صافي تكلفة للخروج من العقد، وهي تكلفة الوفايمكن تجنبها بمو  لاالتي  
 .ه، أيهما أقلب ءفي الوفا

 

 العقود التزامات  . -20

 

 م2022
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال سعودي  ريال 
   

 115,556,542 154,524,104 مقدمة  ودفعات العملاء ودائع - العقود التزامات

 115,556,542 127,725,515 جزء متداول

 - 26,798,589 جزء غير متداول 
   
 

الصيانة المستقبلي كجزء من الوحدة  بالتزام  التزامات العقود المبالغ المستلمة من العملاء على التبادل المشروط للعقود المتعلق    تتضمن
إجمالي مطلوبات العقود إن    .لقاء خدمة صيانة لخمس سنواتمسترد  غير    مبلغ إيداعالمنجزة من عقد البيع للعقار. استلمت المجموعة  

 (. مليون ريال سعودي 2: م 2021 ديسمبر 31) سعودي ريالمليون  26,8 لاء بلغتبودائع العم المتعلقة 
 

ً   مدفوعة  دفعات(  مليون ريال سعودي  113,6:  م2021  ديسمبر   31)  سعودي  ريال مليون    127,7العقود    مطلوبات  تتضمن   من  مقدما
مخزون  كما اعترفت المجموعة بالإيرادات المؤجلة من العملاء لبيع   .المجموعة  تؤديها  التي   العقارات  وإدارة   تطوير   خدمات  لقاء  العملاء

(ريال سعوديلا شيء م: 2021) .2022 عاممليون ريال سعودي في  55.5والتي بلغت  ةعقارات منجز 
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 الدفع مستحقة زكاة -21
 

 للسنة  المحمل
  ريال   20,344,198:  م 2021  ديسمبر   31)  سعودي  ريال  19,588,640  وقدره  الحالية  السنة  مخصص  من  المحملة  الزكاة  تتكون
 (.سعودي

 
 : الزكاة مخصص في الحركة

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 12,202,964 26,377,908 يناير  1 في كما

 20,344,198 19,161,340 السنة خلال محمل
 ( 6,169,254) (5,463,017) السنة  خلال مدفوع

 26,377,908 40,076,231 ديسمبر 31 في كما

 
 الوضع الزكوي

واحتسابه لكل   الزكويزكوية منفصلة بناء على القوائم المالية المنفصلة لكل منشأة. يتم تحديد الوعاء    ربوطالشركة وشركاتها التابعة    تقدم
 . الموحدة الخسارةمنشأة بشكل منفصل. يتم عرض إجمالي الزكاة المقدرة في قائمة الربح و

 
 ( الام)الشركة   العقارية الماجد   دار شركة
  تم .  م2021  في  المنتهية  السنة  حتى  السنوات  كافة  عن)"الهيئة"(    والجمارك  والضريبة  الزكاة  هيئة  إلى  الزكوية  إقراراتها  الشركة  قدمت
 م. 2018 للعام وتسويته الأخير  النهائي الربط استلام

 
 شركة حسام وماجد أبناء عبد الرحمن الماجد العقارية  

 بعد. زكوية  ربوطيتم إصدار أي  لم . م2021الشركة إقراراتها الزكوية إلى الهيئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتهية في  قدمت
 

 شركة محمد وخالد أبناء عبد الرحمن الماجد العقارية 
 بعد. زكوية  ربوطيتم إصدار أي  لم . م2021الشركة إقراراتها الزكوية إلى الهيئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتهية في  قدمت

 
 العقاري للتطوير فكرة شركة
 بعد. زكوية  ربوطيتم إصدار أي  لم . م2021الشركة إقراراتها الزكوية إلى الهيئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتهية في  قدمت

 
 العقارية  ة ائعالر شركة
 بعد. زكوية  ربوطيتم إصدار أي  لم . م2021الشركة إقراراتها الزكوية إلى الهيئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتهية في  قدمت

 
 العقارية الشاطئ جادة  شركة
 بعد. زكوية  ربوطيتم إصدار أي  لم . م2021الشركة إقراراتها الزكوية إلى الهيئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتهية في  قدمت

 
 العقارية الربيع جادة  شركة
 بعد. زكوية  ربوطيتم إصدار أي  لم . م2021الشركة إقراراتها الزكوية إلى الهيئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتهية في  قدمت

 
 العقارية  الهدوء تاج شركة
 بعد. زكوية  ربوطيتم إصدار أي  لم . م2021الشركة إقراراتها الزكوية إلى الهيئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتهية في  قدمت

 
 العقارية  الأماكن نبراس شركة
 بعد. زكوية  ربوطيتم إصدار أي  لم . م2021الشركة إقراراتها الزكوية إلى الهيئة عن كافة السنوات حتى السنة المنتهية في  قدمت
 

 صندوق الماجدية الاستثماري، صندوق الدار الاستثماري، صندوق النرجس الاستثماري
بموجب النظام الضريبي الحالي في المملكة العربية السعودية، فإن الصناديق ليست مسؤولة عن دفع أي زكاة أو ضريبة دخل لأنها تعتبر  

ولذلك فقد تم أخذ الزكاة في الاعتبار في المنفصلة  للصندوق.  التزامًا على مالكي الوحدات، وبالتالي، لم يتم إدراجها في البيانات المالية  
يانات المالية المنفصلة للشركة الأم. الب
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 تشغيلية  وتكاليف إيرادات  -22
 

 ة تشغيلي ايرادات   22-1

 

 م2022
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال سعودي  ريال  
   

 741,686,156 759,806,717 منجزة  عقارات  مخزون بيع من إيرادات
 237,136,861 204,191,839 أراضي بيع من إيرادات
 - 39,587,480 استثمار عقاري بيع من إيرادات
 16,118,690 33,152,944 ( 1-1-22)إيضاح  عقارات عمولة  من دخل

 104,204,863 29,086,776 (2-1-22)إيضاح  عقاري تطوير 

 1,065,825,756 1,099,146,570 

 
 العملاء مع المبرمة  العقود من  الإيرادات تفصيل

 .الإيرادات إثبات وتوقيت الجغرافية الأسواق حسب رئيسي بشكل العملاء مع المبرمة العقود من الإيرادات تفصيل تم التالي، الجدول في
 

 
 م2022 
 سعودي  ريال 

 م 2021
 سعودي ريال

   الرئيسية  الجغرافية  الأسواق
 1,099,146,570 1,065,825,756 السعودية  العربية المملكة

   
   الإيرادات  إثبات توقيت
 994,941,707 1,036,738,980 الزمن  من نقطة عند مقدمة خدمات
 104,204,863 29,086,776 فترة من الزمن  مدى على مقدمة خدمة

 
 
من كل عقار   %2,5يمثل هذا المبالغ المفروضة على العملاء فيما يتعلق بخدمات التسويق المقدمة. يتم تحصيل العمولة بنسبة   22-1-1

 تم بيعه والذي تم تسويقه من قبل المجموعة.
 
 يمثل التطوير العقاري خدمات البناء والتطوير المقدمة للعملاء.    22-1-2
 
 
 تشغيلية  تكلفة  22-2

 

 م2022
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال سعودي  ريال  
   

 525,309,188 588,571,632 (8 إيضاح)مخزون عقارات منجز  تكلفة
 123,546,684 191,563,321 (8 إيضاح( )مخزون عقاراتفي  مدرجةاضي )أر  بيع تكلفة

 - 35,242,926 (1-7تكلفة بيع استثمار عقاري )إيضاح 
 125,481,276 12,502,963 تطوير وعمولة  – أخرى تشغيلية تكاليف

 23,565,989 - (8)إيضاح  غير المجدية مخصص للعقود 
 457,373 457,373 استهلاك أصل حق الاستخدام 

 828,338,215 798,360,510 
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 مصاريف عمومية وإدارية -23

 

 م 2021  م2022
 ةمعدل

 (2-03)إيضاح  
 سعودي ريال  سعودي  ريال  
   

 14,062,181 20,414,132 أخرى  ومنافع رواتب
 7,148,814 10,902,266 (1-23)إيضاح  إدارة أتعاب
 1,772,076 9,182,484 مهنية  أتعاب

 - 4,130,804 (11من المدينون التجاريون )إيضاح   المتوقعة الائتمان خسائر مخصص 
من المستحق من جهات ذات علاقة   المتوقعة الائتمان خسائر)عكس(/مخصص 

 2,021,084 (2,524,930) (1-13)إيضاح 
 597,328 955,920 تبرعات وهدايا

 353,221 744,321 ( 5)إيضاح  استهلاك
 283,426 516,427 رسوم حكومية 

 200,661 460,018 خدمات 
 518,245 325,402 ضيافة 

 285,851 295,688 تحسينات
 83,383 161,275 صيانة 

 167,401 155,229 تحسينات المكتب
 2,719,145 4,722,115 أخرى

 50,441,151 30,212,816 

 
%  2% إلى  0.75تمثل أتعاب الإدارة أتعابا إدارية سنوية تدفع لمدير الصندوق مقابل إدارة أصول الصندوق مقابل رسوم تعادل    23-1

 وفقا لشروط وأحكام الصناديق.فيها من رأس مال الصندوق المستثمر 

 
 تكاليف تمويل -24
 

 

 م2022
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال سعودي  ريال  
   

 13,234,010 52,302,838 والسلف القروض على تمويل تكلفة
 1,353,093 1,962,029 والسلف  القروض بشأن المعاملات تكاليف في زيادة

 245,601 998,096 عمولات بنكية 
 105,370 74,111 يجارالإ عقد التزام على عمولة

 14,938,074 55,337,074 الاقتراض  تكاليف إجمالي
 ً  ( 11,526,930) (43,412,750) ( 8)إيضاح  رسملةم والمعاملات تمويل تكلفة: ناقصا

 3,411,144 11,924,324 الخسارة  أو الربح على المحملة التمويل  تكاليف إجمالي
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 أخرى  إيرادات  -25

 

 م2022
 

 م 2021
 ةمعدل

 (2-30)إيضاح 
 سعودي ريال سعودي  ريال  
   

)إيضاح   الخسارة أو  الربح  خلال من العادلة  بالقيمة المالية الموجودات  من تقييم مكاسب
10) 

2,540,224 9,495,757 

 2,208,263 3,831,955 اخرى

 6,372,179 11,704,020 

 
 المالية  والمطلوبات المالية الموجودات -26
 
 المالية  الموجودات  26-1

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
   الخسارة  او الربح خلال من العادلة بالقيمة مالية موجودات
 39,501,513 31,184,280 عقارية  صناديق
 1,646,136 3,430,351 متداولة أسهم

 20,136,837 - مرابحة صندوق

 61,284,486 34,614,631 ( 10 إيضاح ) العادلة بالقيمة المالية الموجودات  إجمالي
   

   المطفأة   بالتكلفة الدين   أدوات
 12,383,755 33,465,400 تجاريون مدينون
 60,325,022 14,369,699 علاقة  ذات جهات من مستحقة مبالغ

 133,993,263 82,449,730 *المالية الموجودات  إجمالي

 72,708,777 47,835,099 المتداولة  المالية الموجودات  إجمالي
 61,284,486 34,614,631 ( 10 إيضاح )  المتداولة غير المالية الموجودات  إجمالي

 .الأجل قصيرة والودائع النقد بخلاف المالية*الموجودات 
 
 المالية  مطلوباتال  26-2

 الاستحقاق  تاريخ   الفعلي  العمولة معدل 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

     
 700,331,183 950,579,878 م 2025-م2023 % 8إلى  %2+  سايبور  وسلف قروض
 2,277,082 1,551,193 م 2024 % 4.5 إيجار دوعق التزام
دائنة    تجاريون  دائنون وأرصدة 
 أخرى  

 187,457,072 216,733,912 الطلب عند 

    336,048,112 291,786,026   مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

 1,226,113,449 1,460,651,009   المالية  المطلوبات إجمالي
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 )تتمة(  المالية والمطلوبات المالية الموجودات  -26
 
 العادلة  ةالقيم  26-3
 قيمها  تقارب  التي  تلك  عدا  بالمجموعة،  الخاصة   المالية  والمطلوبات  للموجودات  العادلة  والقيمة  الدفترية  للقيم  الفئة،  حسب  مقارنة،  يلي  فيما

 : معقولة بصورة لها العادلة القيم الدفترية

 

 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

 العادلة  القيمة الدفترية  القيمة العادلة  القيمة الدفترية القيمة 
     المالية  الموجودات

 12,383,755 12,383,755 33,465,400 33,465,400 تجاريون مدينون
   18,256,485 18,256,485 موجودات العقود 

ً   مدفوعة  مبالغ  وموجودات   مقدما
 28,439,278 أخرى

 
28,439,278 

 
51,739,759 51,739,759 

 60,325,022 60,325,022 14,369,699 14,369,699 علاقة  ذات جهات من مستحقة مبالغ
 39,501,513 39,501,513 31,184,280 31,184,280 عقارية  صناديق
بالقيمة العادلة من خلال    متداولة  أسهم

 الربح والخسارة 
3,430,351 3,430,351 1,646,136 1,646,136 

 20,136,837 20,136,837 - - مرابحة صندوق

 129,145,493 129,145,493 185,733,022 185,733,022 

     
     المالية  المطلوبات
 700,331,183 700,331,183 950,579,878 950,579,878 وسلف قروض
 187,457,072 187,457,072 216,733,912 216,733,912 وأرصدة دائنة أخرى   تجاريون  دائنون

 336,048,112 336,048,112 291,786,026 291,786,026 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 2,277,082 2,277,082 1,551,193 1,551,193 إيجار دوعق التزام

 1,460,651,009 1,460,651,009 1,226,113,449 1,226,113,449 

 
 باستخدام  المستقبلية  النقدية  التدفقات  بخصم   وذلك  الأخرى   المالية  والمطلوبات  المتداولة  غير  للأدوات  العادلة  القيمة  تقدير   يتم .أ

ً   السائدة  المعدلات   بالتغيرات  تتأثر   أنها  إلى  وبالإضافة.  المتبقية  الاستحقاق  وتواريخ  الائتمان  ومخاطر   مماثلة  شروطب  للديون  حاليا
ً   تتأثر   الملكية  حقوق  لأدوات  العادلة  القيمة  فإن  الخصم،  معدل  أو  المتوقعة  النقدية  التدفقات  في  المعقولة  المحتملة  بالتغيرات  أيضا
  الهامة  المدخلات لهذه المعقولة المحتملة البدائل  من متنوع عدد  بمراجعة بانتظام الإدارة تقوم. النمو معدلات في المعقولة المحتملة

 . العادلة القيمة إجمالي على أثرها وتحديد للملاحظة القابلة غير 
 

  المقدمة   العادلة  القيمة  او  الموجودات  قيمة  صافي  إما  باستخدام  الخاصة  الاستثمارية  الصناديق  في  للاستثمار   العادلة  القيم  تقدير   يتم  .ب
 .سنوي أو سنوي ربع أو شهري  أساس على الخاصة الاستثمارية الصناديق من

 
 الأدوات المالية   مخاطرأهداف وسياسات إدارة   4- 26

 
 الأدوات المالية مخاطروسياسات إدارة  أهداف
المطلوبات المالية الرئيسية الخاصة بالمجموعة من القروض والحسابات والذمم الدائنة الأخرى. يتمثل الغرض الرئيسي من هذه    تتكون

المطلوبات المالية في تمويل عمليات المجموعة وتقديم الضمانات اللازمة لدعم عملياتها. وتشتمل الموجودات المالية الرئيسية الخاصة  
بالقيمة العادلة من   المقتناةبالتكلفة المطفأة، والموجودات المالية    المقتناةينين التجاريين والآخرين والموجودات المالية  بالمجموعة على المد

خلال الربح أو الخسارة، والنقدية الناتجة مباشرةً من عملياتها. تتعرض المجموعة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة.  
 ا بالمجموعة بالإشراف على إدارة هذه المخاطر. تقوم الإدارة العلي

 
 السوق  خاطرم 1- 26-4
السوق المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة للتغيرات في أسعار في   مخاطر   تمُثل

السوق ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر أسعار العمولات ومخاطر العملات ومخاطر الأسعار الأخرى مثل    مخاطرالسوق. تتضمن  
ومخاطر  الأسهم  أسعار  و  مخاطر  القروض  على  السوق  بمخاطر  تأثرت  التي  المالية  الأدوات  تشتمل  السلع.  وأسعار  الودائع  السلف 
المقاسة   المالية  الخسار والموجودات  أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  الواردة في الأقسام  موجودات مالية  الحساسية  تتعلق تحليلات   .

 . م2021مبر ديس  31و م2022ديسمبر  31التالية بالوضع كما في 
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 )تتمة(  المالية والمطلوبات المالية الموجودات  -26
 
 الأدوات المالية )تتمة( مخاطرأهداف وسياسات إدارة   26-4
 
 أسعار العمولات  مخاطر 26-4-2
أسعار العمولات المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة للتغيرات في   مخاطر   تمُثل

المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار العمولات السائدة في السوق تتعلق بشكل رئيسي   تعرضأسعار العمولات السائدة في السوق. إن 
ا لقاء  ببالالتزامات  والمرتبطة  بالمجموعة  الخاصة  الأجل  طويلة  بإدارة  معدلات  لديون  المجموعة  تقوم  عائمة.  أسعار    مخاطر عمولة 

 العمولات الخاصة بها من خلال الاحتفاظ بمحفظة متوازنة من القروض المرتبطة بعمولة ثابتة ومتغيرة. 
 

 العمولات  أسعار حساسية
  تأثرت التي والسلف  القروض من الجزء بذلك  المتعلقة العمولات أسعار  في المعقول المحتمل التغير  الحساسية تجاه التالي الجدول يوضح
 عائمة،  بعمولة  المرتبطة  القروض  على   الأثر   خلال  من  الزكاة  قبل  المجموعة  ربح   تأثر   ثابتة،  الأخرى  المتغيرات  كافة  بقاء  ومع.  بذلك
 :التالي النحو على
 

 
 م2022 

 سعودي  ريال
 م 2021

 سعودي ريال
    

 312,949,294 260,948,138 10+ العمولات لأسعار  الأساس نقاط في الزيادة
 310,956,289 213,503,022 10- العمولات لأسعار  الأساس نقاط في النقص

 
  تظهر  والتي  السائدة  للملاحظة  القابلة  بيئة السوق  تستند إلى  العمولات  أسعار   أثر   بتحليل  المتعلقة  الأساس   نقاط  في  المفترضة  الحركة   ان

 .السابقة الفترات مع مقارنة جوهرية بصورة اصغر  تقلبات
 
 الأجنبية   العملاتمخاطر  26-4-3
العملات الأجنبية المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية بسبب التغيرات في أسعار الصرف   مخاطر   تمثل

الأجنبي. يتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي بصورة رئيسية بالأنشطة التشغيلية الخاصة بالمجموعة  
أو المصاريف مسجلة بعملة أجنبية(. إن تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في العملات الأجنبية بالنسبة لكافة  )عندما تكون الإيرادات

 العملات الأخرى يعتبر غير جوهري. 
 
 أسعار الأسهم  مخاطر 26-4-4
سندات الأسهم المدرجة وغير المدرجة الخاصة بالمجموعة محفوفة بالشكوك نتيجة لمخاطر أسعار السوق الناتجة عن عدم التأكد من   إن

أسعار الأسهم من خلال التنويع ووضع حدود لكل أداة مالية على حده   مخاطر القيم المستقبلية للسندات الاستثمارية. تقوم المجموعة بإدارة  
. يتم تقديم التقارير حول محفظة الأسهم إلى الإدارة العليا بالمجموعة بشكل منتظم. يقوم مجلس إدارة المجموعة بمراجعة  وبشكل إجمالي

إن واعتماد كافة القرارات المتعلقة باستثمارات الأسهم. وبالنسبة لاستثمارات وأدوات حقوق الملكية المتداولة في المحافظ غير المقيدة، ف
 اطر يعادل القيمة الدفترية لهذه الاستثمارات.الحد الأقصى للمخ
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 الائتمان  مخاطر 26-4-5
الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماته تجاه أداة مالية ما أو عقد عميل مما يؤدي إلى تكبد   مخاطر  تمثل

، خسارة مالية. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية )وبصورة رئيسية الذمم المدينة التجارية( ومن أنشطتها التمويلية
لودائع لدى البنوك والمؤسسات المالية والمرابحات المدينة والذمم المدينة الأخرى ومعاملات الصرف الأجنبي والأدوات بما في ذلك ا

 المدينة وذلك على النحو التالي: التجارية المالية الأخرى. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بشأن الأرصدة لدى البنوك والذمم 
 

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 290,132,120 237,225,580 ك والبن أرصدة لدى

 12,383,755 33,465,400 المدينون التجاريون 
 60,325,022 14,369,699 مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة  

 285,060,679 362,840,897 

 
الائتمان المتعلقة بالذمم المدينة والأرصدة    مخاطر   تقتصر القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان.    تمثل

 :علىلدى البنوك 
 
 .جيد ائتماني تصنيف ذات بنوك لدى بها محتفظ النقدية الأرصدة -
 .متوقعة ائتمان خسائر مخصص خصم بعد المدينة الذمم إظهار  -
 .العلاقة ذات  للجهات المالي  المركز  استقرار  -

 
 :الموحدة الخسارة أو الربح قائمة في المثبتة المالية الموجودات قيمة في الانخفاض خسائر  بيان يلي فيما
 

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 المدينة والحسابات  المدينة الحسابات على المتوقعة الائتمان خسارة مخصص
 (11)إيضاح  الأخرى

4,130,804 - 

 2,021,084 ( 2,524,930) (13)إيضاح العلاقة ذات الجهات على المتوقعة الائتمان خسائر مخصص)عكس(/

 1,605,874 2,021,084 

 
بعين الاعتبار    يتأثر  أيضًا  تأخذ الإدارة  الفردية لكل عميل. ومع ذلك،  بالخصائص  رئيسي  المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل  تعرض 

الائتمان المتعلقة بقاعدة عملاؤها، بما في ذلك مخاطر التعثر المصاحبة للنشاط والدولة التي يعمل بها   مخاطر العوامل التي قد تؤثر على 
المدينة التجارية من خلال وضع حد أقصى لفترة السداد قدره   الحساباتموعة بالحد من تعرضها لمخاطر الائتمان من العملاء. تقوم المج

شهر واحد وثلاثة أشهر للأفراد وعملاء الشركات، على التوالي. وفيما يتعلق بالقروض المقدمة من المجموعة إلى الجهات ذات العلاقة  
بأن الجهات ذات العلاقة والشركات الأخرى لها مركز مالي قوي وأنه سيتم سداد القروض بالكامل  والشركات الأخرى، تعتقد المجموعة

 خلال الأطر الزمنية المحددة.
 
الائتمان المتعلقة بالعملاء، يتم تصنيف العملاء    مخاطر . وعند مراقبة  التقرير المالييتم شطب أي أرصدة لعملاء المجموعة بتاريخ    لم

لائتمانية، بما في ذلك ما إذا كانوا أفرادًا أو منشآت نظامية، وموقعهم الجغرافي، ومجال عملهم وتاريخهم السابق مع وفقًا لخصائصهم ا
 المجموعة والصعوبات المالية الموجودة سابقًا. 
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 الائتمان )تتمة(  مخاطر 26-4-5
  المجموعة   تعرض  بيان  يلي  وفيما.  السعودية  العربية  المملكة  في  أخرى  جهات  من  مستحقة  بالمجموعة  الخاصة  المدينة  الحسابات   إن

ً  المدينة الحسابات بشأن الائتمان لمخاطر   : الجغرافي للأساس وفقا
 

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   

 12,383,755 33,465,400 ( 11إيضاح ) السعودية العربية المملكة
 
 

 :الأخرىالحسابات المدينة  و المدينة الحسابات  بشأن المتوقعة  الائتمان خسائر تقويم
 تستخدم  والتي  المتوقعة،  الائتمان  خسائر   لقياس(  9)  المالي  للتقرير   الدولي  المعيار   في  الواردة  المبسطة  الطريقة   بتطبيق  المجموعة  تقوم

 . الأخرىالحسابات و  المدينة الحسابات لكافة العمر  مدى على المتوقعة الخسائر  مخصص
 
  31و  م2022ديسمبر    31شهرًا قبل    12تحديد معدلات الخسائر المتوقعة على أساس بيانات السداد بشأن الذمم المدينة على مدى فترة    يتم

على التوالي، وخسائر الائتمان السابقة المقابلة خلال هذه الفترة. يتم تعديل معدلات الخسائر السابقة لتعكس المعلومات   م2021ديسمبر  
ستقبلية عن عوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على مقدرة العملاء على سداد الذمم المدينة. قامت المجموعة بتحديد إجمالي الحالية والم

الخسائر  بتعديل معدلات  المجموعة  تقوم  أنه العامل الأكثر ملائمة، وعليه  المعاملات على  بإجراء  التي تقوم فيها  للدول  المحلي  الناتج 
 غيرات المتوقعة في هذه العوامل.السابقة على أساس الت

 
  الحسابات   بشأن   التالي  النحو  على  م2021  ديسمبر   31و  م2022  ديسمبر   31  في  كما  الخسارة  مخصص  تحديد  تم  الأساس،   هذا  وعلى
 : الأخرىالحسابات و المدينة

  

 م2022

  الائتمان خسائر معدل
 المتوقعة

 الدفترية القيمة مجموع
 السداد  عن التعثر عند
 سعودي  ريال

  خسائرمخصص 
 المتوقعة الائتمان
 سعودي  ريال

    

 - - %0 90 -0 السداد  في التأخر أيام عدد
 (5,486,597) 38,951,997 %14 180  -90 السداد  في التأخر أيام عدد
 - - %0 270 -180 السداد  في التأخر أيام عدد
 - - %0 360 -270 السداد  في التأخر أيام عدد
 - - %0 يومًا 360  من أكثر  السداد  في التأخر أيام عدد

  38,951,997 (5,486,597) 

 

 م 2021
 الائتمان خسائر معدل

 المتوقعة 
  الدفترية القيمة مجموع

 السداد  عن التعثر  عند
  الائتمان خسائر مخصص 
 المتوقعة 

 سعودي ريال سعودي ريال  
    

 ( 1,355,793) 13,739,548 % 9,9 90 -0 السداد  في التأخر أيام عدد
 - - %0 180  -90 السداد  في التأخر أيام عدد
 - - %0 270 -180 السداد  في التأخر أيام عدد
 - - %0 360 -270 السداد  في التأخر أيام عدد
 - - %0 يومًا 360  من أكثر  السداد  في التأخر أيام عدد

  13,739,548 (1,355,793 ) 

 
المدينة  و  المدينة  الحسابات   قيمة  في  الانخفاض  خسائر  إظهار   يتم   ربح ال  ضمن  القيمة  في  الانخفاض  خسائر  كصافي  الأخرىالحسابات 

 .البند نفس على سابقًا المشطوبة المبالغ من  اللاحقة الاستردادات قيد يتم. التشغيلي
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 الائتمان )تتمة(  مخاطر 26-4-5
 

 : 2022ديسمبر  31فيما يلي تقادم الأصول التعاقدية للسنة المنتهية في 
 

   الدفترية القيمة مجموع م 2021
 سعودي ريال 
  

 4,691,008 90 -0 السداد  في التأخر أيام عدد
 3,508,510 180  -90 السداد  في التأخر أيام عدد
 - 270 -180 السداد  في التأخر أيام عدد
 10,056,967 360 -270 السداد  في التأخر أيام عدد
 - يومًا 360  من أكثر  السداد  في التأخر أيام عدد

 18,256,485 

 
 للمخاطر المفرط التركز
المخاطر عند مزاولة عدد من الأطراف الأخرى لنشاطات عمل مماثلة أو نشاطات في نفس المنطقة الجغرافية أو وجود    تركزات  تنشأ

ف  خصائص اقتصادية لديهم قد تؤثر على قدرتهم على الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية التي تتأثر بالتغيرات الاقتصادية أو السياسية أو الظرو
 الحساسية النسبية لأداء المجموعة تجاه التطورات التي تؤثر على صناعة معينة. إلى  التركزاتالأخرى. تشير 

 
التي تركز على الإبقاء على    ولتجنب بالمجموعة بعض الإرشادات  الخاصة  السياسات والإجراءات  للمخاطر، تتضمن  المفرط  التركز 

 لذلك.الائتمان المحددة وفقاً  مخاطر  تركزاتمحفظة متنوعة. يتم مراقبة وإدارة 
 
 السيولة  مخاطر 26-4-6
السيولة الصعوبات التي تواجهها المجموعة في الوفاء بالالتزامات المتعلقة بالمطلوبات المالية التي تسدد نقداً أو على شكل   مخاطر   تمثل

ا موجودات مالية أخرى. وتتمثل طريقة المجموعة في إدارة السيولة في التأكد، قدر المستطاع، من توفر السيولة الكافية للوفاء بالتزاماته
 ا، في ظل كل من الظروف العادية أو الظروف الصعبة، وذلك بدون تكبد خسائر غير مقبولة أو الاضرار بسمعة المجموعة. حين استحقاقه

 
ا  12 إلى 3 أشهر  3 من أقل   الإجمالي  سنوات  5 من أكثر سنوات  5-1 شهر 
 سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال م: 2022  ديسمبر 31

      

 950,579,878 - 950,579,878 - - وسلف  قروض

 240,421,088 - - - 240,421,088 تجاريون  دائنون

 1,600,000 - 800,000 800,000 - إيجار   دوعق التزام

 291,786,026 - - 291,786,026 - جهات ذات علاقة الىمستحق 

 240,421,088 292,586,026 78951,379,8 - 1,484,386,992 

 
 
 الإجمالي سنوات 5 من  أكثر سنوات 5-1 شهر 12 إلى 3 أشهر  3 من أقل 
 سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال م: 2021 ديسمبر 31

      

 700,331,183 - 700,331,183 - - قروض وسلف 

 191,791,218 - - - 191,791,218 تجاريون  دائنون

 2,400,000 - 1,600,000 800,000 - إيجار  عقد التزام

ذات    الىمستحق   جهات 
 336,048,112 - - 336,048,112 - علاقة 

 191,791,218 336,848,112 701,931,183 - 1,230,570,513 
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 المال رأس إدارة 26-4-7

المال الخاص بالمجموعة، يشتمل رأس المال على رأس المال المصدر وكافة احتياطيات حقوق الملكية الأخرى    ، رأس  إدارة  لغرض
تقوم  للمساهمين.  العائد  زيادة  في  بالمجموعة  الخاص  المال  رأس  الرئيسي لإدارة  الهدف  يتمثل  الأم.  الشركة  في  بالمساهمين  المتعلقة 

ها وإجراء التعديلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية ومتطلبات التعهدات المجموعة بإدارة هيكل رأس المال الخاص ب
المالية حيثما ينطبق ذلك على منشآت المجموعة. وللحفاظ على هيكل رأس المال أو تعديله، يجوز للمجموعة تعديل دفع توزيعات الأرباح  

ديدة. تقوم المجموعة بمراقبة رأس المال باستخدام نسب الرفع المالي، والتي  إلى المساهمين أو إعادة رأس المال إليهم أو إصدار أسهم ج 
الأجل  القروض طويلة  الدين  المجموعة ضمن صافي  تدرج  الدين.  صافي  زائداً  المال  رأس  إجمالي  على  مقسوماً  الدين  تمثل صافي 

 في حكمه، باستثناء العمليات المتوقفة. إلى المساهمين ناقصاً النقد وما الدفع والدائنين التجاريين والمصروف المستحق
 

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 700,331,183 950,579,878 وسلف  قروض
    336,048,112 291,786,026 علاقة  ذات جهات إلى مستحقة مبالغ
 191,791,218 240,421,088 تجاريون دائنون
 ً  ( 290,132,120) (237,225,580) حكمه في وما النقد: ناقصا

    938,038,393 1,245,561,412 الدين صافي

 578,623,344 678,385,018 الملكية  حقوق

    1,516,661,737 1,923,946,430 الدين  وصافي المال رأس

   
 % 62 %65 المالي الرفع نسبة

 
 العادلة  القيمة قياس  -27

 :بالمجموعة الخاصة للموجودات العادلة القيمة لقياس الهرمي التسلسل التالي الجدول يقدم

 
 1 المستوى 

 سعودي  ريال
 2 المستوى

 سعودي  ريال
 3 المستوى

 سعودي  ريال
 الإجمالي 

 سعودي  ريال
     م 2022 ديسمبر 31

     
     عقار استثماري 

 79,532,866 - 79,532,866 - أراضي 
     

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو   موجودات 
 الخسارة  

    

 31,184,280 31,184,280 - - عقارية صناديق
 3,430,351 - - 3,430,351 متداولة  أسهم

 114,147,497 31,184,280 79,532,866 3,430,351 الإجمالي 
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 )تتمة(  قياس القيمة العادلة   -27
 

 1 المستوى 
 سعودي  ريال

 2 المستوى
 سعودي  ريال

 3 المستوى
 سعودي  ريال

 الإجمالي 
 سعودي  ريال

     م 2021 ديسمبر 31
     

     عقار استثماري 
 101,553,352 - 101,553,352 - أراضي 

     

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح   موجودات 
 الخسارة  أو     

    

 39,501,513 39,501,513  - عقارية صناديق
 1,646,136 - - 1,646,136 متداولة  أسهم

 20,136,837 - 20,136,837 - مرابحة  صندوق

 162,837,838 39,501,513 121,690,189 1,646,136 الإجمالي 

 

 .الموحدة المالية القوائم في المدرجة الدفترية قيمها عن كثيراً  تختلف لا الأخرى المالية للأدوات العادلة القيم إن

 
 الأرباح  توزيعات -28

 
  251,321,510  بقيمة  الأرباح   توزيع  على   المساهمون  وافق (،  م2021  ديسمبر  31في  هـ )الموافق  1443  الأولى   جمادى  27  بتاريخ
 . العلاقة ذات للجهات المستحقة الأرصدة ضمن ينمالمساه حسابات إلى تحويلها تم والتي سعودي ريال مليون

 
 المحتملة  والالتزامات التعهدات  -29

 
 المحتملة  الالتزامات 

 

قدمت المجموعة خطابات ضمان، أي ضمانات مالية وسندات عطاء وضمانات أداء من خلال بنوكها المحلية لأنشطتها التجارية  (أ
التابعة، بحد أقصى   الشركات  سعودي كما في    314الخاصة ونيابة عن بعض  يسمبر  د  31)  2022ديسمبر    31مليون ريال 

 مليون ريال سعودي(.  311:  2021
والتي لم يتم تحويل صكوك الملكية النظامية بشأنها إلى المشترين   م 2022و  م2021بيعهما في    تمالمجموعة مشروعين    تمتلك (ب

في   التزام على   م2022ديسمبر    31كما  هناك  يكون  قد  الرياض.  لمدينة  الملكية  الهيئة  قبل  من  الأرض  نتيجة لإيقاف  وذلك 
 ( 2-32)إيضاح  المجموعة في حال استمرت الهيئة الملكية في عملية الإيقاف.

 .النظامية الملكية صكوك تحويل في التأخير  نتيجة تنشأ أن متوقع مطالبات هناك ليس (ج
 
 الرأسمالية  التعهدات 

مليون   700:  م2021ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  397، لدى المجموعة التزامات رأسمالية مستقبلية قدرها  م 2022ديسمبر    31  في
 ريال سعودي(.

 

 ت الفترات السابقةتعديلا -30
 

تسجيل عقد تأجير للسنة والمتعلقة بعدم    من السنوات السابقة، والتي تم تعديلها في هذه القوائم المالية  خطأالإدارة بتعديل    قامت  30-1
 . م2021يناير  1والتي تم تصحيحها من خلال الأرباح المبقاة كما في  م2020ديسمبر  31المنتهية في 

 
 م.2021 يناير 1 في كما  المالي  المركز قائمة على المتراكم الأخطاء أثر يلي فيما

 

 م: 2021 يناير 1
 كما هي المبالغ
 المعدلة المبالغ التعديل بالأصل  مدرجة

 سعودي  ريال سعودي ريال سعودي ريال 
    : المالي المركز قائمة

 1,830,745 1,830,745 - الاستخدام حق موجودات
 58,702,685 ( 1,140,967) 59,843,652 مبقاة أرباح
 678,362 678,362 - متداول  جزء -  الإيجار عقد التزام
 2,293,350 2,293,350 - متداول  غير جزء -  الإيجار عقود التزام
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 )تتمة( ت الفترات السابقةتعديلا -30
 
 : يلي كما رجعي  بأثر  تعديلها  تم والتي المتعلقة الأخطاء بعض الإدارة لاحظت السنة، خلال  30-2

  
كما هو مصرح عنه  

 سابقا 
 في  كما المعدلة 

 م 2021  ديسمبر 31 التعديل  م 2021 ديسمبر 31  
 سعودي  ريال سعودي ريال  سعودي ريال إيضاح   

     الموجودات 

     المتداولة   غير الموجودات
 23,954,316 - 23,954,316  ومعدات  ممتلكات

 1,373,372 1,373,372 - ج موجودات حق الاستخدام

 101,553,352 - 101,553,352  استثمارات عقارية 

 852,231,486 697,702,656 154,528,830 د أ، قيد التطوير  استثمارات عقارية

 69,506,240 ( 130,963,314) 200,469,554 ب أ، زميلة  شركة في استثمار

 61,284,486 20,136,937 41,147,549 أ الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة مالية موجودات

 الدخل خلال من العادلة بالقيمة المدرجة المالية الموجودات
 - ( 97,800,000) 97,800,000 ب الآخر الشامل

 1,109,903,252 490,449,651 619,453,601  المتداولة غير  الموجودات إجمالي
     

     المتداولة الموجودات
 335,248,990 - 335,248,990  مخزون عقارات 

 12,383,755 - 12,383,755  تجاريون  مدينون

 149,475,602 46,278,571 103,197,031  مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 60,325,022 ( 19,046,199) 79,371,221 أ مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

 290,132,120 12,966,228 277,165,892 أ نقد وما في حكمه 
     

 847,565,489 40,198,600 807,366,889  المتداولة   الموجودات إجمالي
     

 1,957,468,741 530,648,251 1,426,820,490  الموجودات  إجمالي
     

     والمطلوبات  الملكية حقوق

     الملكية حقوق
 300,000,000 - 300,000,000  المال رأس

 33,647,765 ( 7,961,377) 41,609,142  نظامي  احتياطي

 63,641,834 ( 57,409,108) 121,050,942 و - ب مبقاة أرباح

 - ( 37,050,000) 37,050,000 ب العادلة  القيمة احتياطي
     

 397,289,599 ( 102,420,485) 499,710,084   بالمساهمين المتعلقة الملكية حقوق
 181,333,745 181,083,436 250,309 أ مسيطرة  غير حصة

     

 578,623,344 78,662,951 499,960,393  الملكية حقوق إجمالي
     

     المطلوبات 

     المتداولة  غير المطلوبات
 700,331,183 384,356,535 648,974,315 أ وسلف  قروض

 1,551,193 1,551,193 - ج   الإيجار عقود التزام

 6,463,352 - 6,463,352  للموظفين  المحددة المنافع التزامات صافي

 708,345,728 385,907,728 322,438,000  المتداولة  غير المطلوبات إجمالي
  



 التابعة  وشركاتها العقارية الماجد دار شركة
 ( مقفلة سعودية مساهمة)شركة 

 )تتمة( الموحدة المالية القوائم حول إيضاحات
 م 2022 ديسمبر 31

 

 55

 )تتمة( ت الفترات السابقةتعديلا -30
 

 
 

كما هو مصرح عنه  
 سابقا 

 في  كما المعدلة 

 م 2021  ديسمبر 31 التعديل م 2021 ديسمبر 31  

 سعودي  ريال سعودي ريال سعودي ريال ايضاح  

     المتداولة المطلوبات

 725,889 725,889 - ج   الإيجار ودعق اتالتزام
 191,791,218 56,645,037 135,146,181 هـ أ، آخرون  دائنونو تجاريون دائنون

 115,556,542 1,701,234 113,855,308 هـ التزامات عقود 
 336,048,112 7,005,412 329,042,700 أ مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

 26,377,908 - 26,377,908  الدفع  مستحقة زكاة
     

 670,499,669 66,077,572 604,422,097  المتداولة  المطلوبات إجمالي
     

 1,378,845,397 451,985,300 926,860,097  المطلوبات إجمالي
     

 1,957,468,741 530,648,251 1,426,820,490  والمطلوبات  الملكية حقوق إجمالي

     
 

 
 إيضاح 

كما هو مصرح عنه  
 سابقا 

 في  كما المعدلة 

 م 2021  ديسمبر 31 التعديل م 2021 ديسمبر 31  
 سعودي  ريال سعودي ريال سعودي ريال  
     

 741,686,156 ( 1,968,234) 743,654,390 هـ منجزة  عقارات مخزون بيع من إيرادات
 237,136,861 - 237,136,861  الأراضي  بيع من إيرادات

 ( 672,421,861) ( 24,551,785) ( 647,870,076) ، ود عقارات  مخزون - ببيعات تكلفة
     

 306,401,156 ( 26,520,019) 332,921,175  من مخزون العقارات  الربح اجمالي
     

 16,118,690 - 16,118,690  عقارات عمولة من دخل
 104,204,863 ( 22,886,712) 127,091,575 أ عقارات  تطوير من دخل

 ( 125,481,276) ( 29,622,141) ( 95,859,135) و مباشرة  تشغيل تكلفة

 ( 5,157,723) ( 52,508,853) 47,351,130  الربح/)الخسارة( في التطوير العقاري والعمولات 
     

 38,795,868 - 38,795,868  عقارية  استثمارات تقييم مكاسب

 ( 457,373) ( 457,373)  - ج  الاستخدام  حق أصل استهلاك

 ( 30,212,816) ( 7,969,186) ( 22,243,630) أ وإدارية  عمومية مصاريف

 ( 7,724,745) - ( 7,724,745)  وتسويق  بيع مصاريف

 301,644,367 ( 87,455,431) 389,099,798  التشغيلي الربح
     

 ( 3,411,144) ( 350,971) ( 3,060,173) ج تمويل  تكلفة
 7,591,913 15,900,786 ( 8,308,873) ب ة زميل  شركة نتائج في حصة

 11,704,020 203,135 11,500,885 أ آخر دخل

 317,529,156 ( 71,702,481) 389,231,637  ربح السنة قبل الزكاة
     

 ( 20,344,198) -  ( 20,344,198)  الزكاة 

 297,184,958 ( 71,702,481) 368,887,439  السنة   ربح

      الآخر  الشامل الدخل
  المحددة   المنافع  التزامات  صافي  قياس  إعادةخسارة  
 ( 3,063,894) - ( 3,063,894)  للموظفين 
 1,164,327 1,164,327 - ب زميلة  لشركة الآخر الشامل الدخل في حصة
  في   المدرجة  المالية  للموجودات  العادلة  القيمة  في  التغير
 - ( 37,050,000)   37,050,00036 ب الآخر  الشامل الدخل

 ( 1,899,567) ( 35,885,673)  33,986,106  اجمالي الدخل الشامل الاخر للسنة

 295,285,391 ( 107,588,154) 402,873,545  للسنة الشامل الدخل إجمالي
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  )تتمة( ت الفترات السابقةتعديلا -30

 
 

كما هو مصرح  
 عنه سابقاً 

 في  كما  المعدلة  

 
 
 ديسمبر  31

 م2021
 م 2021 ديسمبر 31 التعديل 

 سعودي  ريال سعودي ريال سعودي ريال  

     النقدية التدفقات قائمة

 450,218,903 262,291,211 187,927,692  التشغيلية النقدية التدفقات  في التغير 
 ( 327,576,866) ( 67,972,259) ( 259,604,607)  الاستثمارية النقدية التدفقات  في التغير 
 118,342,300 ( 181,352,724) 299,695,024  التمويلية  النقدية التدفقات  في التغير 

 
،  م 2021ديسمبر    31. كما في  %51,97بعدم توحيد صندوق دار الاستثمارية في السنة السابقة بنسبة ملكية    التعديلهذا    يتعلق (أ

 سعودي  ريال  264,606,140قيمة    وإجمالي  لسهم الوحدة  سعودي   ريال  12,67بقيمة  وحدة    20,884,463امتلكت المجموعة  
 . الاستثمار  صندوق في الوحدات من  %51,97 تمثل والتي

 
،  % 51,97  الملكية  نسبة   على   بناء(.  28)  الدولي   المحاسبة  معيار   بموجب  زميلة  شركة  في   كاستثمار   معاملتها  باحتساب   الإدارة  قامت        

  بحيث   -(  10)  المالي  للتقرير   الدولي  المعيار   بموجب  الاستثمار   صندوق  مع  المالية  القوائم  توحيد  عليها  كان  بأنه  الإدارة  تعتقد
 .سيطرة وجود

 
 المشاريع  تطوير   مسؤوليات  كافة  المجموعة  على  الاستثمارية،  الدار   وشركة  العقارية  الماجد  دار   شركة  بين  الاتفاقية  على  بناء        

  الماجد   دار   لشركة  أثنين  مساهمين  ووجود  %51,97  للمجموعة  الملكية  نسبة  على  وبناءً   أيضاً،.  التشغيلية  القرارات  كافة  واتخاذ
 بتوحيد القيام المجموعة على بأن الإدارة تعتقد(، الإدارة مجلس أعضاء 5 من 2) %40 إلى التصويت حقوق نسبة  ترفع قد والتي

 . م 2021 ديسمبر 31 في الاستثماري الدار  صندوق
 
بالتصنيف الخاطئ للاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بدلاً من المحاسبة عن حقوق الملكية.   التعديلهذا    يتعلق (ب

ريال سعودي   40,5بسعر  مليون سهماً في شركة الجادة الأولى العقارية    1,5على    المجموعة، حصلت  م2021سبتمبر    1بتاريخ  
وإجمالي   الواحد  سع  60,750,000مبلغللسهم  هذا  ريال  يمثل  تقوم    %15ودي.  فيها.  المستثمر  الشركة  أسهم   المجموعةمن 

من أسهمها في الشركة المستثمر فيها كأداة حقوق الملكية المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل    %15بالمحاسبة عن  
وفقاً للشرط التالي    موجود  الجوهري  المجموعة ن تأثير  (. قامت الإدارة بتقييم ما إن كا9الآخر وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي )

( لتحديد ما إن كان يجب المحاسبة على الاستثمار باستخدام طريقة حقوق الملكية بموجب معيار  28من معيار المحاسبة الدولي )
ود التأثير الجوهري هو  : الاستثمارات في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة. تعتقد الإدارة أن وج( 28)المحاسبة الدولي  

 .هامةفي مجلس الإدارة ووجود معاملات  للمجموعةنتيجة لتمثيل الرئيس التنفيذي 
 
م ولكن تم المحاسبة عن كامل المعاملة  2020عام هذا التحريف بمعاملة البيع وإعادة التأجير التي لم يتم المحاسبة عنها في   يتعلق (ج

تعديل على  م2022في   إجراء  يتطلب  والذي  ذلك خطأ  يعتبر  وبالتالي،  في    الأرصدة.  كما  نتيجة    م2020يناير    1الافتتاحية 
 ( فيما يتعلق بمعاملة بالبيع وإعادة التأجير.16للانحراف عن متطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي )

 
 . 2022لبيع تم في  م2021 في العقار  بيع تكلفة اثبات في بالخطأ التحريف هذا يتعلق (د
 
التي كانت جزءًا من عقود العملاء ولم يتم احتسابها وفقًا للمعيار الدولي ،الصيانة  التزامات  إيرادات  بتأجيل  التحريف  هذا  يتعلق (ه

 . 15لإعداد التقارير المالية رقم 
 
 تتعلق بمشاريع قيد التطوير. 2021نشأت في عام  غير المجديةبالخسائر المتعلقة بالعقود  تحريفيتعلق هذا ال (و
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   جزئي بشكل المملوكة  الهامة التابعة  الشركات -31
 
 المسيطرة  غير لحقوق الملكية  المتراكمةالأرصدة   31-1

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 185,260,328 101,915,854 الاستثماري الدار  صندوق
 121,379 (763,024) العقارية  الربيع جادة شركة
 128,933 2,703,366 العقارية الشاطئ جادة شركة

  - 47,269,348 الاستثماري النرجس صندوق

 151,125,544 185,510,640 

 
   المسيطرة  غير في حقوق الملكية  حركةال  31-2

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 - 181,333,745 يناير  1 في

 185,183,484 - إضافي استثمار 
 10,340,261 40,282,222 )الخسارة( الربح في حصة

 ( 14,190,000) (60,208,114) أرباح توزيعات

 - (16,163,091) مسيطرة غير  حصص شراء إعادة

 181,333,745 145,244,762 ديسمبر 31 في

 
 الهامة   المسيطرة غير حقوق الملكية على الموزع الشامل الدخل إجمالي 31-3

 
 م2022
 سعودي  ريال

 م 2021
 سعودي ريال

   
 ( 3,879,671) 46,003,625 الاستثماري الدار  صندوق
 14,236,379 (884,402) العقارية  الربيع جادة شركة
 ( 16,446) 2,574,434 العقارية الشاطئ جادة شركة

 - (1,530,652) الاستثماري النرجس صندوق

 46,163,005 10,340,262 

 
 الملخصة   المالية  المعلومات  31-4
 المتداخلة بين الشركات.   تالمحذوفاتقديم المعلومات المالية الملخصة لهذه الشركات التابعة أدناه. تستند هذه المعلومات إلى المبالغ قبل    تم
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 )تتمة(  جزئي بشكل المملوكة  الهامة التابعة  الشركات   -31
 
 )تتمة(  الملخصة  المالية  المعلومات  31-4
 

 م2022 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة الملخصة  الخسارة أو الربح قائمة
 

 

 الدار صندوق

 الاستثماري

 سعودي  ريال

 الربيع  جادة

 سعودي  ريال

 الشاطئ جادة

 سعودي  ريال

  النرجس صندوق

 الاستثماري

 سعودي  ريال

     

 - 90,441,000 - 710,152,625 إيرادات 

 من العادلة بالقيمة المالي الأصل بيع من محقق مكسب

 الخسارة أو الربح خلال

101,682 - - - 

 - ( 81,123,652) - ( 548,778,546) التشغيل  تكاليف

 ( 4,196,747) ( 492,524) ( 1,179,203) ( 8,660,395) وإدارية  عمومية مصاريف

 ( 4,196,747) 8,824,824 ( 1,179,203) 152,815,366 الزكاة قبل)خسارة(  /ربح

 - ( 243,378) - - زكاة

 ( 4,196,747) 8,581,446 ( 1,179,203) 152,815,366 السنة  ربح

 ( 1,530,652) 2,574,434 ( 884,402) 46,003,625 المسيطرة  غير بحقوق الملكية المتعلق

 
 م 2021 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة الملخصة الخسارة أو الربح قائمة

 

 

  الدار صندوق
 الاستثماري 

 سعودي ريال

 الربيع  جادة

 سعودي ريال

 الشاطئ جادة

 سعودي ريال

  النرجس صندوق
 الاستثماري 

 سعودي ريال
     

 - - 84,235,176 - إيرادات 

 - - - 136,937 عقارية  استثمارات نم المحقق غير العادلة القيمة مكسب

 - - ( 66,172,771) - التشغيل  تكاليف

 - ( 43,414) ( 45,823) ( 8,214,787) وإدارية  عمومية مصاريف

 -  1,455,135 - خرآ دخل

 - ( 43,414) 19,471,717 ( 8,077,850) الزكاة قبل ربح /)خسارة( 

 - ( 11,406) ( 489,879) - زكاة

     

 - ( 54,820) 18,981,838 ( 8,077,850) السنة  ربح خسارة( /

     

 - ( 16,446) 14,236,379 ( 3,879,671) المسيطرة  غير بحقوق الملكية المتعلق
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 )تتمة(  جزئي بشكل المملوكة  الهامة التابعة  الشركات  -31
 
 )تتمة(  الملخصة  المالية  المعلومات  31-4
 

 م 2022 ديسمبر 31 في كما  الملخصة  المالي المركز قائمة
 

 

 الدار صندوق

 الاستثماري

 سعودي  ريال

 الربيع  جادة

 سعودي  ريال

 الشاطئ جادة

 سعودي  ريال

  النرجس صندوق

 الاستثماري

 سعودي  ريال

     

 334,531,122 - 201,900,673 525,320,706 التطوير  تحت ممتلكات

 - 3,023,925 - 13,720,000 علاقة ذات جهات من مستحق

 7,543,919 6,125,087 4,974,258 41,214,682 أخرى  مدينة وحسابات مدينة حسابات

 23,898,043 179,712 264,695 72,319,032 حكمه  في وما نقد

 ( 225,000,000) - - ( 244,160,995) الأجل  طويلة قروض

 ( 7,646,064) ( 74,125) ( 178,750) ( 65,717,862) أخرى  دائنة وأرصدة الدفع مستحقة ومبالغ دائنة ساباتح

 ( 3,723,766) - ( 207,488,362) ( 4,150,315) علاقة ذات جهات إلى مستحق

 - ( 243,378) ( 489,879) - الزكاة  مخصص

 129,603,254 9,011,221 ( 1,017,365) 338,545,248 الملكية حقوق إجمالي

     

     :بـ المتعلق

 82,333,906 6,307,855 ( 254,341) 236,629,394 الأم  الشركة في مساهمين

 47,269,348 2,703,366 ( 763,024) 101,915,854 مسيطرة  غير حقوق ملكية

 
 . م2021 ديسمبر   31 في كما الملخصة المالي المركز  قائمة

 

 

  الدار صندوق
 الاستثماري 

 سعودي ريال

 الربيع  جادة

 سعودي ريال

 الشاطئ جادة

 سعودي ريال

  النرجس صندوق
 الاستثماري 

 سعودي ريال
     

 - 81,123,652 91,448,583 735,440,000 التطوير  تحت ممتلكات

 - 400,000 629,388  علاقة ذات جهات من مستحق

 - 6,465,893 1,021,518 46,278,571 أخرى  مدينة وحسابات مدينة حسابات

 - 180,086 41,035,084 12,966,228 حكمه  في وما نقد

  أو   الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مدرجة  مالية  موجودات

 الخسارة

 

20,136,937 

 

- 

 

- 

 

- 

 - - - ( 384,356,535) الأجل  طويلة قروض

 - ( 31,624) ( 31,626) ( 37,729,907) أخرى  دائنة وأرصدة الدفع مستحقة ومبالغ دائنة حسابات

 - ( 87,696,826) ( 133,451,230) ( 7,005,412) علاقة ذات جهات إلى مستحق

 - ( 11,406) ( 489,879) - الزكاة  مخصص

 - 429,775 161,838 385,729,882 الملكية حقوق إجمالي

     

     :بـ المتعلق

 - 300,842 40,459 200,469,554 الأم  الشركة في مساهمين

 - 128,933 121,379 185,260,328 مسيطرة  غير حقوق ملكية



 التابعة  وشركاتها العقارية الماجد دار شركة
 ( مقفلة سعودية مساهمة)شركة 

 )تتمة( الموحدة المالية القوائم حول إيضاحات
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 )تتمة(  جزئي بشكل المملوكة  الهامة التابعة  الشركات  -31
 
 )تتمة(  الملخصة  المالية  المعلومات  31-4

 
 م2022 ديسمبر 31 في المنتهية  للسنة  الملخصة النقدية  التدفقات قائمة
 

 

 الدار صندوق

 الاستثماري
 سعودي  ريال

 الربيع  جادة

 سعودي  ريال

 الشاطئ جادة

 سعودي  ريال

  النرجس صندوق

 الاستثماري
 سعودي  ريال

     

 ( 334,901,957) ( 374) ( 114,623,931) 698,674,456 تشغيلي

 - - - ( 297,615,779) استثماري 

 ( 358,800,000) - 73,853,542 ( 341,705,873) ي تمويل

 
 م2021 ديسمبر  31 في المنتهية للسنة الملخصة النقدية التدفقات قائمة
 

 

  الدار صندوق
 الاستثماري 

 سعودي ريال
 الربيع  جادة
 سعودي ريال

 الشاطئ جادة
 سعودي ريال

  النرجس صندوق
 الاستثماري 

 سعودي ريال
     

 - ( 319,914) ( 73,571,146) ( 17,123,920) تشغيلي

 - - - ( 746,721,026) استثماري 

 - - 114,606,230 776,811,174 ي تمويل

 
 اللاحقة الأحداث -32

 
يسمى صندوق ، أبرمت المجموعة عقدًا مع شركة مشاركة المالية لإنشاء صندوق استثمار عقاري مغلق 2023أغسطس  20في  32-1

المملوكة الماجديةمكتب  برج   المكتبية والتجارية على الأراضي  الوحدات  العقاري وتطوير  الترتيب هو الاستثمار    . والغرض من هذا 
 للصندوق وبيع تلك الوحدات للجمهور لتحقيق مكاسب رأسمالية.

 
 رفعت التعليق الخاص بالمشروعين. قامت الهيئة الملكية لمدينة الرياض)ب(، 1-29 بالإشارة إلى الإفصاح المبين في إيضاح 32-2
 
  الإدارة أنه لا توجد أحداث   ترىفيما عدا ذلك،    ،الأحداثتم الإفصاح عن بعض الأحداث اللاحقة في الإيضاحات المتعلقة بتلك    32-3
والتي من شأنها أن يكون لها أثر جوهري على قائمة المركز المالي الموحدة    م2022ديسمبر    31السنة المنتهية في    بعدلاحقة  أخرى    هامة

 للمجموعة.
 

 أرقام المقارنة -33

 
الحالية. السنة عرض مع لتتماشى السابقة للسنة المبالغ بعض تبويب أعيد  
 

 
 المالية  القوائم  اعتماد تاريخ -34

 
أكتوبر    01  )الموافق  ه ـ1445ربيع الأول    16  بتاريخ  المجموعة  إدارة   مجلس   قبل   من  الموحدة  المالية  القوائم  هذه  إصدار  اعتماد  تم

 (. م2023
 
 


