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 المستقل تقرير مراقب الحسابات 
 
 

 ن ي ن المحترمي إلى السادة المساهم
   ع. ش .م .ك .  - شركة الأرجان العالمية العقارية 

 ت دولـة الكويـ
 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

 الرأي 
"الشركة الأم" وشركاتها التابعة "المجموعة" ، والتي تتضمن   ع. ش .م .ك .  - لقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشركة الأرجان العالمية العقارية  

، والبيانات المجمعة للأرباح أو الخسائر والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر    2022ديسمبر    31بيان المركز المالي المجمع كما في  
ك التاريخ ، والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة ، بما في ذلك  والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المالية المنتهية في ذل

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة . 
 

كــما فــي    برأينا ، إن البيانات المالية المجمعة المرفقة تظهر بصورة عادلة ، من جميع النواحي المادية ، المــركز المالي المــجمع للمــجموعة 
 ائها المالي وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية . ، وأد 2022ديسمبر  31

 
 أساس ابداء الرأي

ات حول  حساب لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق ، إن مسؤوليتنا وفقا لتلك المعايير قد تم شرحها ضمن بند مسؤوليات مراقب ال
ن الصادر  تدقيق البيانات المالية المجمعة الوارد في تقريرنا . كما أننا مستقلون عن المجموعة وفقا لمتطلبات ميثاق الأخلاق للمحاسبين المهنيي 

لمجمعة في دولة الكويت ، عن المجلس الدولي لمعايير أخلاقية المحاسبين ، بالإضافة إلى المتطلبات الأخلاقية والمتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية ا
التي حصلنا   التدقيق  أدلة  بأن  نعتقد  أننا  المتطلبات والميثاق.  تلك  يتوافق مع  بما  بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى  بالالتزام  قمنا  عليها كافية  كما 

 .  وملائمة لتكون أساسا في ابداء رأينا
 

 أمور التدقيق الهامة 
ا المهنية ، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرى في تدقيق البيانات المالية المجمعة للسنة الحالية.  إن أمور التدقيق الهامة ، حسب تقديراتن 

نبدي  ولقد تم استعراض تلك الأمور ضمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككل ، وفي التوصل إلى رأينا المهني حولها ، وأننا لا  
 قد قمنا بعرض أمور التدقيق الهامة التالية: ، و  منفصلا حول تلك الأمور . هذا  رأيا  

 
 العقارات الاستثماريةتقييم 

تمثل  (دينار كويتي  152,042,654 –  2021كويتي ) دينار  157,988,752 بمبلغ 2022ديســـمبر   31إن العقارات الاســـتثمارية كما في  
من إجمـالي موجودات المجموعـة، إن تقييم العقـارات الاســــتثمـاريـة هي من أمور التـدقيق الهـامـة لأنهـا تتضــــمن أراء  وأحكـامـا  مهمـة   هـامـا    جزءا  

أن يتم تقييم العقارات الاسـتثمارية مرة واحدة على الأقل   . إن سـياسـة المجموعة المتبعة هيالمحاسـبية  والذي يعتمد بشـكل كبير على التقديرات
مرخص لهم. إن هذه التقييمات، من ضـمن تقييمات أخرى تتم على أسـاس الافتراضـات، مثل تقدير إيرادات  مسـتقلينمن قبل مقيمين  في السـنة  

التأجير، أســعار الخصــم ومعدلات الإشــغال، ومعرفة الســوق ومخاطر المطورين والمعاملات التاريخية. لغرض تقدير القيمة العادلة للعقارات 
 وفقا للفترة المتبقية من عقود الإســتئجار  والتدفقات النقدية المخصــومة  رســملة الدخلســتخدام تقنيات تقييم كطريقة  إمقيمون ب الاســتثمارية، قام ال

ــعار الســوق المقارنةو ــتثمارية. آخذين،  طريقة أس ــتخدام العقارات الاس ــادرة من قبل  بالاعتبار طبيعة واس لقد قمنا بمراجعة تقارير التقييم الص
حول البيانات المالية (  9)  المقيمين المرخص لهم وركزنا على مدى كفاية الإفصــاحات عن العقارات الاســتثمارية كما هو مبين في إيضــاح رقم

 المجمعة.
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 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في معلومات أخرى متضمنة في التقرير السنوي للمجموعة  

، 2022لمعلومات الأخرى تتكون من المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة  ا  إن.  الأخرى   المعلومات  عن  مسؤولة  الإدارةإن  
لم نحصل على التقرير السنوي للمجموعة والذي يشمل أيضا  تقرير مجلس    .بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها 

فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات   ب الحسابات، ونتوقع الحصول على تلك التقارير بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات. الإدارة، قبل تاريخ تقرير مراق
ذا كانت المعلومات الأخرى  إننا نأخذ في الاعتبار فيما  إالمعلومات الأخرى، وللقيام بذلك، ف  على   الاطلاع ن مسؤوليتنا هي  إالمالية المجمعة، ف

ذا ما كانت تتضمن إي مع البيانات المالية المجمعة أو المعلومات التي حصلنا عليها من خلال التدقيق، أو بطريقة أخرى،  بشكل ماد  طابقةغير مت 
عن ذلك ضمن تقريرنا.    الإفصاحأخطاء مادية، فإننا مطالبون ب   تتضمن  الأخرى  المعلوماتذا ما تبين لنا من خلال عملنا أن  إأخطاء مادية. هذا و

المعلومات الأخرى، كما أننا لا    شملفيما يتعلق بهذا الشأن. إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا ي   عنه  الإفصاحتوجب  ليس لدينا ما يس
 تدقيق حولها. رأي نعبرعن أي 

 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة
المسؤولة عن إعداد وعرض تلك البيانات المالية المجمعة بشكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية ،  إن إدارة الشركة الأم هي الجهة  

ت ناتجة  وعن نظام الرقابة الداخلي الذي تراه مناسبا لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعة ، بحيث لا تتضمن أية أخطاء مادية سواء كان 
 .  عن الاحتيال أو الخطأ 

 

لحاجة  ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعة ، تكون إدارة المجموعة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على تحقيق الاستمرارية والإفصاح عند ا
اف أنشطتها عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ، ما لم يكن بنية الإدارة تصفية المجموعة أو إيق

 أو عدم توفر أية بدائل أخرى واقعية لتحقيق ذلك . 
 

 إن المسؤولين عن الحوكمة هم الجهة المسؤولة عن مراقبة عملية التقرير المالي للشركة الأم . 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة 
البيانات المالية المجمعة ككل ، خالية من أخطاء مادية ، سواء كانت ناتجة عن الاحتيال أو  إن هدفنا هو الحصول على تأكيدات معقولة بأن  

لتدقيق  الخطأ، وإصدار تقرير التدقيق الذي يحتوي على رأينا . إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المستوى ، ولكنها لا تضمن بأن مهمة ا
تدقيق ، سوف تقوم دائما بكشف الأخطاء المادية في حالة وجودها . إن الأخطاء سواء كانت منفردة أو  المنفذة وفق متطلبات المعايير الدولية لل

متخذة  مجتمعة والتي يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ تعتبر مادية عندما يكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصادية للمستخدم وال
 لمالية المجمعة . بناء على ما ورد في تلك البيانات ا

 
ل التدقيق، وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيق ، نقوم بممارسة التقديرات المهنية والاحتفاظ بمستوى من الشك المهني طيلة أعما

 كما أننا نقوم بما يلي: 
 

جة عن الاحتيال أو الخطأ ، وتصميم وتنفيذ إجراءات  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة ، سواء كانت نات  •
اطر  التدقيق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر ، والحصول على أدلة التدقيق الكافية والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأينا . إن مخ

ة عن الخطأ ، حيث أن الاحتيال قد يشمل تواطؤ ، أو  عدم اكتشاف الأخطاء المادية الناتجة عن الاحتيال تعتبر أعلى من تلك المخاطر الناتج 
 تزوير ، أو محذوفات مقصودة ، أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية . 

 

استيعاب إجراءات الرقابة الداخلية التي لها علاقة بالتدقيق لغرض تصميم إجراءات التدقيق الملائمة حسب الظروف ، ولكن ليس لغرض   •
 ي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية للمجموعة . ابداء الرأ

 

ملا • إدارة  ءتقييم  قـبل  مـن  والمعدة  بهـا  المتعلقة  والإيضاحات  المطبقة  المحـاسبية  التقـديرات  ومعقـولية  المتبعة  المحاسبية  السياسات  مة 
 المـجموعة . 

 

ما إذا كان   وتقدير، وبناء على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها،  المحاسبي  ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية   مدى  الاستنتاج حول •
مزاولة أعمالها على أساس    حول قدرة المجموعة على   جوهري   شك  بأحداث أو ظروف قد تشير إلى وجود    متعلق   مادي هناك عدم تأكد  

ضمن تقرير مراقب الحسابات إلى الإيضاحات المتعلقة    نشير، فإن علينا أن  ماديإلى وجود عدم تأكد    وإذا ما توصلنا  . الاستمرارية  مبدأ
في حالة ما إذا كانت تلك الإيضاحات غير ملائمة. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق  تعديل رأينا  ضمن البيانات المالية المجمعة، أو    بذلك

، ومع ذلك، فإنه قد يكون هناك أحداث أو ظروف مستقبلية قد تؤدي إلى عدم قدرة  مراقب الحساباتر  التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقري 
 الاستمرارية.  مزاولة أعمالها على أساس مبدأعلى  المجموعة 

 

إذا كانت تلك البيانات تقييم الإطار العام للبيانات المالية المجمعة من ناحية العرض والتنظيم والفحوى ، بما في ذلك الإيضاحات ، وفيما   •
 المالية المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقق العرض الشامل بشكل عادل . 

 

المجموعة بغرض إبداء الرأي    داخلأو أنشطة الأعمال    للمجموعةفيما يتعلق بالمعلومات المالية    ةوملائم  ةتدقيق كافي   أدلةالحصول على   •
لمجموعة. كما أننا مسؤولون بشكل منفرد  ل  وتنفيذها  تدقيق ال  على عملية الإشراف  وننا مسؤولون عن التوجيه،  إحول البيانات المالية المجمعة.  

  فيما يتعلق برأي التدقيق. 
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ية أ  متضـمنةاننا نتواصـل مع المسـؤولين عن الحوكمة ، حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائا التدقيق الهامة  

 أوجه قصور جوهرية في أنظمة الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أثناء عملية التدقيق .
 

يفيد التزامنا بالمتطلبات الأخلاقية للمهنة المتعلقة بالاستقلالية، وتزويدهم بكافة العلاقات والأمور    كما قمنا بتزويد المسؤولين عن الحوكمة بما
استقلاليتنا بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحماية منها، متى    على  الأخرى التي من المحتمل بصورة معقولة أن تؤثر

 كان ذلك مناسبا . 
 

مور التي تم التواصل بها مع المسؤولين عن الحوكمة ، تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا على أن لها الأهمية الكبرى في تدقيق  ومن بين الأ
ا لم  التدقيق مالبيانات المالية المجمعة للسنة الحالية وتم اعتبارها بذلك من أمور التدقيق الهامة ، ولقد قمنا بالإفصاح عن تلك الأمور ضمن تقرير  

با تكن القوانين أو التشريعات المحلية تحد من الإفصاح عن أمر معين ، أو في حالات نادرة جدا ، قررنا عدم الإفصاح عنها ضمن تقريرنا تجن 
 لنتائا عكسية قد تحدث نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تطغي على المصلحة العامة . 

 
 والتشريعات الأخرى التقرير حول المتطلبات القانونية  

تقرير مجلس الإدارة للشـركة الأم متفقة مع ما هو   الواردة فيأن الشـركة الأم تمسـك حسـابات منتظمة، وأن البيانات المالية المجمعة   كذلك، برأينا
يرات التي رأيناها ضـرورية لأداء مهام التدقيق، أن البيانات المالي  ة المجمعة  وارد في دفاتر الشـركة الأم. وأننا قد حصـلنا على المعلومات والتفسـ

ت اللاحقة عليهما، وعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة ولائحته التنفيذية والتعديلا  2016لسـنة    1قانون الشـركات رقم   عليهتتضـمن ما نص  
في حدود المعلومات التي توافرت لدينـا لم تقع خلال الســــنـة أنه للأصــــول المرعيـة، و وفقـا  وأن الجرد أجري   الأم والتعـديلات اللاحقـة عليهمـا،

ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما أو لعقد  2016لســـنة   1مخالفات لأحكام قانون الشـــركات رقم   2022ديســـمبر   31المنتهية في  
 أو نتائا أعمالها.  للشركة الأمفي المركز المالي  على وجه يؤثر ماديا   والتعديلات اللاحقة عليهما، التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأم

 
في شأن هيئة أسواق المال وتنظيم الأوراق المالية ولائحته   2010لسنة   7لمنا وجود أية مخالفات مادية للقانون رقم  برأينا كذلك، لم يرد إلى عو

، على وجه يؤثر ماديا  في المركز المالي للشـركة الأم أو نتائا   2022ديسـمبر   31التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما خلال السـنة المنتهية في  
 أعمالها.

 
 
 
 د. شعيب عبدالله شعيب   

 دولــة الكـويت 
 2023 مارس  27

 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم   
       RSM  البزيع وشركاهم 
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 ع.ش.م.ك. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 التابعةوشركاتها 

 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع
 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
  إيضاحات   2022  2021

 صافي إيرادات الإيجارات  21   2,622,654   2,498,701 

 صافي إيرادات المنتجعات  22  434,756   160,064 

 والأنشطة الأخرى المشاريع خسائر صافي  23  (2,125,661)  (161,151)

 نقديةتوزيعات أرباح     54,665   188,586 

  وشركة محاصة حصة من نتائا أعمال شركات زميلة  8  (198,469)  (245,971)

 ةاستثماري  اتمن بيع عقار ةح محققارب أ)خسائر(   9  (433,542)  42,702 

 خسائر استبعاد شركة تابعة  ب  – 2  ( 11,063)  -

 غير محققة من التغير في القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية أرباح  9  8,446,376   3,293,274 

 مجمل ربح التشغيل     8,789,716  5,776,205 

 مصروفات إدارية وعمومية  24  (2,312,511)  (2,203,373)

 إستهلاكات وإطفاءات    (185,099)  ( 83,486)

 ومخصص مخزون صافي مخصص خسائر الإئتمان المتوقعة     (170,522)  (230,070)

 ربح التشغيل    6,121,584   3,259,276 

 مصاريف تمويلية    (5,266,685)  (4,725,655)

 مخصص ضرائب لم يعد له ضرورة    -  1,617,431 

 إيجاراتإيرادات إعفاء    -  50,000 

 أرباح بيع ممتلكات وعقارات ومعدات    4,815   1,375 

 فروقات عملات أجنبية خسائر    (34,593)  ( 63,278)

 إيرادات أخرى    2,777   15,893 

 155,042   827,898   

 دعم العمالة  ربح السنة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة 

 الوطنية وحصة الزكاة  

 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي    (7,877)  -

 ضريبة دعم العمالة الوطنية    (32,817)  -

 حصة الزكاة    (13,127)  -

 ربح السنة    774,077   155,042 

      

 المتعلق بـ :     

 مساهمي الشركة الأم   821,366   48,823 

 الحصص غير المسيطرة    (47,289)  106,219 

 155,042   774,077    

 المتعلقة بمساهمي الشركة الأم )فلس(والمخففة ربحية السهم الأساسية  26  3.22  0.19

 
 

 البيانات المالية المجمعة. ( تشكل جزءا من 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ع.ش.م.ك. -جان العالمية العقارية شركة الأر
 وشركاتها التابعة

 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع
 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 2021  2022  ات يضاحإ 

      

 155,042   774,077    السنة   ربح

      

      :( الخسارة الشاملة الأخرىالدخل الشامل الآخر )

      إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع :  بنود ممكن أن يعاد تصنيفها لاحقا  

 (424,566)  603,713    فروقات ترجمة عملات من العمليات الأجنبية

 8,494   ( 4,351)  8 حصة المجموعة من التغير في الدخل الشامل الآخر للشركات الزميلة  

      

      إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع :   بند لن يعاد تصنيفه لاحقا  

 التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من 

 خلال الدخل الشامل الآخر    
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(104,388)  (1,775,136) 

 (2,191,208)  494,974    للسنة  (الخسارة الشاملة الأخرىالدخل الشامل الآخر )

      

 (2,036,166)  1,269,051    للسنة   (الخسارة الشاملةالدخل الشامل )مجموع 

      

      بـ :  ةالمتعلق

 (2,007,510)  1,309,440    مساهمي الشركة الأم  

 (28,656)  (,89340)   الحصص غير المسيطرة 

    1,269,051  (2,036,166) 

 

 
 ( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ع.ش.م.ك. -جان العالمية العقارية شركة الأر

 وشركاتها التابعة

  بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع 

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
الشركة الأم مساهمي ب المتعلقةحقوق الملكية    

مجموع حقوق  

  الملكية 

الحصص غير  

  المسيطرة 

 

المجموع  

  الجزئي 

 

  أرباح مرحلة 

أثر التغيرات  

في الدخل  

 الشامل الآخر 

  لشركات زميلة 

احتياطي  

ترجمة عملات  

  أجنبية 

التغيرات  

التراكمية في  

  أسهم الخزانة   القيمة العادلة 

احتياطي  

  اختياري

احتياطي  

  إجباري

 

  علاوة إصدار 

 

  رأس المال 

 2021يناير  1الرصيد في  26,500,000  15,811,095  8,518,017   5,162,322  (3,584,930)  (996,589)  2,920,144   (25,076)  25,007,327  79,312,310   2,190,160   81,502,470 

 السنة   ربح -  -  -  -  -  -  -  -  48,823   48,823   106,219   155,042 

 لشامل الآخر للسنة الدخل ا )الخسارة الشاملة الأخرى(   -  -  -  -  -  ( 1,640,261)  ( 424,566)  8,494   -  ( 2,056,333)  ( 134,875)  ( 2,191,208)

 مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل للسنة   -  -  -  -  -  ( 1,640,261)  ( 424,566)  8,494   48,823   ( 2,007,510)  ( 28,656)  ( 2,036,166)

-  -  -  (821,548 )  -  -   821,548  -  -  -  -  - 

بيع   عن  المرحلة  الأرباح  إلى  العادلة  القيمة  في  التراكمية  التغيرات  من  المحول 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 

 أ(  – 8حصة المجموعة من حركة حقوق ملكية شركة زميلة )إيضاح  -  -  -  -  -  -  -  -  31,795   31,795   -  31,795 

 شركة تابعة إلى شركة محاصة  في أثر تحويل إستثمار -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  17,867   17,867 

 أثر إقتناء حصة في شركة تابعة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 103,360)  ( 103,360)

 المسيطرة  غيرتوزيعات نقدية للحصص  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 93,741)  ( 93,741)

 المحول للإحتياطي الإجباري -  -  4,882   -  -  -  -  -  ( 4,882)  -  -  -

 2021ديسمبر   31الرصيد في  26,500,000  15,811,095  8,522,899   5,162,322  (3,584,930)  ( 1,815,302)  2,495,578   ( 16,582)  24,261,515   77,336,595   1,982,270   79,318,865 

 السنة  ربح -  -  -  -  -  -  -  -  821,366   821,366   ( 47,289)  774,077 

 لشامل الآخر للسنة الدخل ا )الخسارة الشاملة الأخرى(   -  -  -  -  -  ( 111,288)  603,713   ( 4,351)  -  488,074   6,900   494,974 

 مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل للسنة   -  -  -  -  -  ( 111,288)  603,713   ( 4,351)  821,366    1,309,440   ( 40,389)  1,269,051 

-  -  -  (857,106 )  -  -   857,106  -  -  -  -  - 

بيع   عن  المرحلة  الأرباح  إلى  العادلة  القيمة  في  التراكمية  التغيرات  من  المحول 

 ( 7)إيضاح  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 

 شراء أسهم خزانة  -  -  -  -  ( 3,510)  -  -  -  -  ( 3,510)  -  ( 3,510)

 أثر استبعاد شركة تابعة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 22,032)  ( 22,032)

 توزيعات نقدية للحصص غير المسيطرة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 1,092,003)  ( 1,092,003)

 المحول للإحتياطي الإجباري -  -  87,519   -  -  -  -  -  ( 87,519)  -  -  -

 2022ديسمبر  31الرصيد في  26,500,000  15,811,095  8,610,418   5,162,322  ( 3,588,440)  ( 1,069,484)  3,099,291  ( 20,933)  24,138,256   78,642,525   827,846   79,470,371 

 
 

( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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   ع. ش.م.ك.  - قارية جان العالمية العشركة الأر
 وشركاتها التابعة 

 بيان التدفقات النقدية المجمع  
 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

  إيضاحات   2022  2021
 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية :     

 155,042   827,898 
الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  قبل حصة مؤسسة ربح السنة   

 وحصة الزكاة 
 تسويات :     
 حصة من نتائا أعمال شركات زميلةال  8  198,469   245,971 
 بيع عقارات استثمارية (خسائر)أرباح   9  433,542   ( 42,702)
 غير محققة من التغير في القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية أرباح  9  (8,446,376)  (3,293,274)
 استهلاكات وإطفاءات     436,784   295,070 
 ومخصص مخزون صافي مخصص خسائر الائتمان المتوقعة     170,522   230,070 
    نقديةتوزيعات أرباح     ( 54,665)  (188,586)

  تابعةخسائر استبعاد شركة     11,063   -
 الربح الناتا من تحويل إستثمار في شركة تابعة إلى شركة محاصة     -  ( 14,294)
 مصاريف تمويلية      5,266,685   4,725,655 
 مخصص ضرائب لم يعد له ضرورة     -  (1,617,431)
 إيرادات إعفاء إيجارات    -  ( 50,000)
 أرباح بيع ممتلكات وعقارات ومعدات     ( 4,815)  ( 1,375)
 مخصص مكافأة نهاية الخدمة   16  481,197   407,782 
 851,928  (679,696)    

 التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية :     
 موجودات )مطلوبات( عقود     164,939   (329,681)
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى      2,213,784  (1,189,639)
 مستحق من أطراف ذات صلة    (559,964)  287,992 
 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة     1,192,459   3,668,312 
 مخزون     ( 63,669)  28,962 
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى     2,245,600  1,735,223 
 النقدية الناتجة من العمليات التدفقات     4,513,453  5,053,097 
 مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة   16  (259,202)  (123,708)

 ضريبة دعم العمالة الوطنية المدفوعة    ( 18,021)  -
 حصة الزكاة المدفوعة      -  (107,094)
 التشغيليةالناتجة من الأنشطة  صافي التدفقات النقدية    4,236,230  4,822,295 

      
 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية :     
 من شركات زميلة  هتوزيعات أرباح نقدية مستلم  أ  - 8  -  856,758 
 المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   7  1,024,046   1,079,500 
 المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية   9  (1,273,724)  (6,411,101)
 المحصل من بيع عقارات إستثمارية   9  4,084,936   60,550 
 المدفوع لإضافات إستثمار في شركة محاصة   ب - 8  -  (409,979)
 المدفوع لشراء ممتلكات وعقارات ومعدات    10  (4,395,684)  (860,942)
 المحصل من بيع ممتلكات وعقارات ومعدات      7,368   3,075 
 ه توزيعات أرباح نقدية مستلم    54,665   188,586 
 التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية صافي    (498,393)  (5,493,553)

      
 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية :     
 صافي الحركة على بنوك دائنة    ( 15,464)  602,472 
 صافي الحركة على أقساط قروض     4,190,923   8,988,516 
 صافي الحركة على أقساط عقود بيوع مرابحة     -  ( 14,335)
 لتزامات عقود ايجار المدفوع لإ    (3,100,000)  (3,400,000)
 مدفوعة لمساهمي الشركة الأم  نقدية توزيعات    ( 8,052)  ( 2,520)
 صافي الحركة على مستحق إلى أطراف ذات صلة     836,945  55,612 
 مدفوعة لحصص غير مسيطرة نقدية توزيعات     (1,092,003)  ( 93,741)

 المدفوع لشراء أسهم الخزانة     ( 3,510)  -
 أثر إقتناء حصة من شركة تابعة    -  ( 103,360) 
 مصاريف تمويلية مدفوعة     (3,774,323)  (5,445,313)
 الأنشطة التمويلية الناتجة من )المستخدمة في( صافي التدفقات النقدية   (2,965,484)  587,331 

      
 في الصندوق ولدى البنوكفي نقد   (النقص)الزيادة صافي    772,353   ( 83,927)

 شركة تابعة  إستبعادالنقد الخاص ب    (136,252)  -
 النقد الخاص بتحويل إستثمار من شركة تابعة إلى شركة محاصة    -  ( 1,979)
 في بداية السنة  في الصندوق ولدى البنوكنقد    2,121,845   2,207,751 
 في نهاية السنة   في الصندوق ولدى البنوكنقد    2,757,946   2,121,845 

 
 
 

( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 34( إلى )1الإيضاحات المرفقة من )إن 



 ش.م.ك.ع. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
   2022ديسمبر  31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 تأسيس ونشاط الشركة الأم -1
ش.م.ك.ع. "الشركة الأم" ، بموجب عقد تأسيس شركة مساهمة كويتية )مقفلة( موثق لـــدى   -تأسست شركة الأرجان العالمية العقارية 

والتي   لهوالتعديلات اللاحقة  ،   2002مارس    5بتاريخ    1جلــــــد    819لتوثيــق تحت رقــــــــم  إدارة التسجيــــل العقاري وا  -وزارة العدل  

 .2019يونيو  17كان آخرها ما تم التأشير عليه في السجل التجاري بتاريخ 

 

 نهائيا.، وأعلنت قيـام الشركة الأم  2002إبريل  8إجتمعت الجمعيـة العامـة التأسيسية للشركـة الأم بتاريـخ 

 

 لشركة الأم هي كما يلي :لإن الأغراض الرئيسية ،  بورصة الكويتإن الشركة الأم مدرجة في 

تملك وبيع وشـراء العقارات والأراضـي وتطويرها لحسـاب الشـركة الأم داخل دولة الكويت وخارجها ، وكذلك إدارة أملاك الغير ،  -1

ائم السـكن الخاص على النحو  وكل ذلك بما لا يخالف الأحكام المنصـوص عليها في الق وانين القائمة وما حظرته من الإتجار في قسـ

 الذي نصت عليه هذه القوانين .

 تملك وبيع وشراء أسهم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة الأم فقط في دولـة الكويـت وفـي الخـارج . -2

واعها على أن تتوافر الشروط المطلوبة في من يزاول تقديم هذه إعداد الدراسات وتقديم الإستشارات في المجالات العقارية بكافة أن  -3

 الخدمة .

القيـام بأعمـال الصــــيـانة المتعلقـة بالمبـاني والعقـارات المملوكة للشــــركة الأم بمـا في ذلك أعمـال الصــــيـانة وتنفيـذ الأعمـال المـدنيـة  -4

 ة على المباني وسلامتها .والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظ

 تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشـاريع الشركـة الأم العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة . -5

 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة . -6

 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية وإدارتها . -7

 المواد والمعدات الإنشائية .تجارة  -8

ــمل القيام بأعمال -9 ــاعد وأعمال تكييف الهواء   مقاولات المباني بما يش المقاولات المدنية والميكانيكية والكهربائية والصــحية والمص

 والألمنيوم والمنجور والصحي للعقارات المملوكة للشركة وللغير .

 الأم . إستيراد المعدات الإنشائية المتعلقة بأعمال الشركة -10

 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها . -11

ــتراحات والمنتزهات والحدائق   -12 ــيافة والاس ــتئجار الفنادق والنوادي والموتيلات وبيوت الض ــتثمار وإيجار واس ــغيل واس إدارة وتش

ــكنية   ــياحية والصـــحية والمشـــروعات الترويحية  والمعارض والمطاعم والكافتيريات والمجمعات السـ والمرافق والمنتجعات السـ

والرياضـية والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والمسـتويات شـاملة جميع الخدمات الأصـلية والمسـاعدة والمرافق الملحقة بها 

 وغيرها من الخدمات اللازمة لها .

 ت المركزي( .إنشاء وإدارة الصناديق الاستثمارية )بعد موافقة بنك الكوي  -13

ــة بنظام )البناء والتشغيل والتحويل(   -14 ــة والصناعيـ ــة والتجاريـ المساهمة المباشرة لوضع البنية الأساسية للمناطق والمشاريع السكنيـ

BOT  وإدارة المرافق العقارية بنظامBOT . 

ــركة   -15 ــتغلال الفوائض المالية والمتوفرة لدى الش ــتثمارها في محافظ ماليةالأم إس ــركات وجهات   عن طريق إس ــدار من قبل ش تـــــ

 . متخصصــة

 

ركة الأم أن  ابق ذكرها في دولة الكويت وفي الخارج بصـفة أصـلية أو بالوكالة . ويجوز للشـ رة الأعمال السـ ــة الأم مباشـ ركــــ يكون للشـ

تحقيق أغراضــها في    تكون لها مصــلحة أو أن تشــترك بأي وجه مع الهيئات التي تزاول أعمال شــبيهة بأعمالها أو التي قد تعاونها على

 دولة الكويت أو في الخارج ولها أن تشتري أو تشارك هذه الهيئات أو أن تلحقها بها .

 

 . 2002مارس  13بتاريخ   88093السجل التجاري تحت رقم إن الشركة الأم مسجلة في 

 

 ، دولة الكويت.  22060، السالمية  8904إن عنوان الشركة الأم المسجل هو صندوق بريد رقم 

 

. إن البيانات المالية المجمعة المرفقة  2023  مارس  27تمت الموافقة على إصدار البيانات المالية المجمعة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  

يــة خاضعة للمصادقة عليها من قبل الجمعيــة العامــة العاديــة لمساهمــي الشركـة الأم والتي لديها صلاحية تعديل هــذه البيانات المال

 المجمعــة بعــد إصدارها .  
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 الهامة  السياسات المحاسبية  -2

 :   أسس الإعداد -أ
إعداد   ،  تم  الدولية  المحاسبة  الصادرة عن مجلس معايير  المالية  للتقارير  الدولية  للمعايير  وفقا  للمجموعة  المجمعة  المالية  البيانات 

 وتتلخص السياسات المحاسبية الهامة فيما يلي : 
 
 التكلفة مبدأ  أساس  على إعدادها الكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية للشركة الأم ويتم بالدينار المجمعة  المالية  البيانات عرض يتم

   . العادلة بقيمتها تدرج  والتى الإستثمارية والعقارات  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  الموجودات المالية عدا فيما  التاريخية
 

تلك القيمة العادلة هي المبلغ المستلم عن  تستند التكلفة التاريخية عموما على القيمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السلع والخدمات. إن  
 .بيع الأصل أو المدفوع لسداد الالتزام في معاملة عادية بين أطراف السوق كما في تاريخ القياس

 
ضات  ا إن إعداد البيانات المالية المجمعة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية يتطلب من الإدارة إجراء بعض الآراء والتقديرات والافتر

في عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة. لقد تم الإفصاح عن الآراء والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة في إيضاح  
(. إن المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة  غ )  2رقم  

 . 2021ديسمبر  31تهية في المالية المن 
 

 المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة
 

 المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وجارية التأثير للسنة الحالية •
ياسـات إن بية السـ تثناء السـابقة السـنة في المطبقة لتلك مماثلة المسـتخدمة في إعداد البيانات المالية المجمعة المحاسـ  التغيرات باسـ

، المتعلقة   2021 يناير 1 في للمعـــــــايير الدولية للتقارير المالية كمـــــــابعض المعايير الجديدة والمعدلة   تطبيق عن الناتجة
 بالمجموعة وبيانها كالتالي : 

 
 (3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) -إشارة مرجعية إلى الإطار المفاهيمي 

ــتبدال  إلى التعديلات  تهدف ــارة اس ــادر  المالية البيانات  وعرض  إعداد  إطار  إلى  المرجعية  الإش ــارة ،1989  عام  في الص  بالإش
 .كبير بشكل متطلباته تغيير دون 2018 مارس 29 في الصادر المالية للتقارير المفاهيمي الإطار إلى المرجعية

 
( لتجنب إصـــدار الأرباح أو 3أيضـــا  اســـتثناء  لمبدأ الاعتراف الوارد بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) أضـــافت التعديلات

الخســـــائر المحتملـة في "اليوم الثـاني" والتي تنشـــــأ عن المطلوبـات والمطلوبـات المحتملـة التي قـد تنـدرج ضــــمن نطـاق معيـار 
ــبة الدولي رقم ) (" الرســوم والضــرائب"، إذا تم تكبدها 21التقارير المالية الدولية رقم )  ( أو تفســير لجنة تفســيرات37المحاس

 بشكل منفصل.
 

ــه،   ــحفي الوقت نفس ــا  توض ( للموجودات المحتملة  3التوجيهات الحالية في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )  التعديلات أيض
 انات المالية وعرضها.التي لن تتأثر باستبدال الإشارة المرجعية إلى إطار إعداد البي 

 
لم يكن لتطبيق تلك   وتطبق بأثر مستقبلي.  2022يناير  1إن تلك التعديلات سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 للمجموعة. تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة التعديلات
 

 العقارات والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود""الممتلكات و –( 16على معيار المحاسبة الدولي رقم ) تعديل
ــ ت على  يحظر التعديل ــم  المنشـ ــلات  أي  والمعدات،  والعقارات  الممتلكات بنود  أحد تكلفة  من  الخصـ  البنود تلك بيع من  متحصـ
 تعترف ذلك،  من وبدلا  .  الإدارة  حددتها التي  الطريقة  وفق  للتشـغيل  جاهز  وجعله التشـغيل  موضـع  الأصـل  هذا وضـع أثناء  المنتجة
 .الخسائر أو الأرباح في تجهيزها وتكاليف البنود، هذه بيع بعائدات المنشأة

 
ــاري التعديل  هذا إن ــنوية التقارير  لفترات  المفعول  ســ  على  رجعي بأثر  تطبيقه  ويجب  2022  يناير  1 بعد  أو  في تبدأ التي  الســ

 التعديل بتطبيق المنشـأة  تقوم المعروضـة، عندما  الأولى  الفترة بعد  أو  في للاسـتخدام  المتاحة  والمعدات  والعقارات  الممتلكات بنود
 .للمجموعة المجمعة المالية البيانات على مادي تأثير التعديلات تلك لتطبيق يكن لم. مرة لأول

 
 "العقود المثقلة بالالتزامات: تكاليف إتمام العقد" –( 37على معيار المحاسبة الدولي رقم ) تعديل

 .خسائر يحقق أو بالالتزامات مثقلا   العقد كان إذا ما تقييم عند إدراجها المنشأة على يجب التي التكاليف يحدد هذا التعديل
 

 من كلا    خدمات أو  ســلع تقديم بعقد  مباشــرة  المرتبطة  التكاليف تتضــمن".  المباشــرة  الصــلة  ذات  التكلفة  طريقة" التعديلات  تطبق
ــافية التكاليف ــرة  المرتبطة  التكاليف وتوزيع  الإض ــطة مباش ــرة تتعلق  لا  والإدارية  العمومية  التكاليف إن.  العقد  بأنش  بالعقد مباش

 .العقد بموجب المقابل الطرف على صراحة تحميلها يتم لم ما استبعادها ويتم
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ــاري المفعولإن  ــنوية التي تبدأ في أو بعد   التعديل سـ تأثير  لم يكن لتطبيق تلك التعديلات.  2022يناير    1لفترات التقارير السـ
 للمجموعة. مادي على البيانات المالية المجمعة

 
 الاعتراف بالمطلوبات المالية"٪( لإلغاء 10"الرسوم ضمن اختبار ) –( 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

ــأة  تقوم التي  الرســوم التعديل هذا  يوضــح  تختلف  المعدل  أو  الجديد  المالي الالتزام  شــروط  كانت  إذا ما  تقييم عند  بإدراجها المنش
 المقترض بين  المسـتلمة  أو  المدفوعة  الرسـوم  إلا تتضـمن  لا  الرسـوم هذه إن.  الأصـلي المالي  الالتزام  شـروط عن  جوهريا    اختلافا  

 بتطبيق  المنشــــأة تقوم.  الغير عن نيابة  المقرض  أو المقترض  قبل من  المســــتلمة  أو  المدفوعة  الرســــوم  ذلك  في بما  والمقرض،
ــنوية التقارير  إعداد  فترة بداية  بعد أو  في  تبادلها  أو تعديلها يتم التي  المالية  المطلوبات  على التعديل ــأة فيها  تطبق  التي السـ  المنشـ
 .الأولى للمرة التعديل

 
ــاري إن هذا التعديل ــنوية  للفترات  المفعول  س ــماح مع 2022 يناير 1 بعد  أو  في  تبدأ  التي  الس لم يكن هناك .المبكر بالتطبيق  الس

أثير ل أو تـ ديـ ات  على  تعـ ة  المطلوبـ اليـ ة  المـ ك  لتطبيق  يكن  لم.  للمجموعـ ديلات  تلـ أثير التعـ ادي  تـ ات  على  مـ انـ ة  البيـ اليـ ة  المـ   المجمعـ
 .للمجموعة

 
ات  على  أثر  لهـا  ليس  ولكن  ،2022  في  الأولى  للمرة  الأخرى  والتفســــيرات  التعـديلات  بعض  تنطبق انـ ة  البيـ  المجمعـة  المـاليـ

 .بعد سريانها يبدأ لم ولكن صدرت قد كانت تعديلات أو تفسيرات أو معايير لأي المبكر بالتطبيق المجموعة  تقم لم. للمجموعة
 

 للمجموعة. يكن لتطبيق تلك التعديلات أي تأثير مادي على البيانات المالية المجمعةلم 
 

 جارية التأثير غيرالصادرة و الجديدة عديلاتالمعايير والت
  الصــــادرة  الجديدة  والتعديلاتالمعايير    تطبيقب   المجموعة  تقم لم  المجمعة  المالية البيانات  إصــــدار على  الموافقة تاريخ  في كما

 :التأثير جارية وغير
 

 الإفصاح عن السياسات المحاسبية -( عرض البيانات المالية 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
( تغير متطلبات الإفصـاح عن السـياسـات المحاسـبية حيث تسـتبدل التعديلات 1إن التعديلات على معيار المحاسـبة الدولي رقم )

ة  جميع حالات مصـطلح   ياسـ بية الهامة". تعتبر معلومات السـ ة المحاسـ ياسـ ــ "معلومات السـ بية الجوهرية" بــــ ات المحاسـ ياسـ "السـ
ــأة، فمن المتوقع  ــبية هامة إذا، عند النظر إليها جنب ا إلى جنب مع المعلومات الأخرى المدرجة في البيانات المالية للمنشـ المحاسـ

مســتخدمون الأســاســيون للبيانات المالية للأغراض العامة على أســاس تلك بشــكل معقول أن تؤثر على القرارات التي يتخذها ال
 البيانات المالية.

 
ــبة الدولي رقم ) ــبية التي تتعلق 1كما تم تعديل الفقرات المؤيدة في معيار المحاسـ ــة المحاسـ ــياسـ ــيح أن معلومات السـ ( لتوضـ

ــة بالمعاملات غير المادية أو الأحداث أو الظروف الأخرى غير مهمة   ــياســ ــاح عنها. قد تكون معلومات الســ ولا يلزم الإفصــ
ــبب طبيعة تلك المعاملات أو الأحداث أو الظروف الأخرى، حتى لو كانت المبالغ غير مادية. ومع ذلك،  ــبية هامة بســ المحاســ

 ذاتها. ليست كل معلومات السياسة المحاسبية المتعلقة بالمعاملات المادية أو الأحداث أو الظروف الأخرى هامة في حد
 

ــبة معيار  على التعديلات  تســـري ــنوية  للفترات(  1)  رقم  الدولي  المحاسـ  الســـماح مع  ، 2023 يناير 1  بعد أو  في  تبدأ  التي السـ
  المجمعةإن تلك التعديلات لا يتوقع أن يكون لها تأثير مادي على البيانات المالية   .مســتقبلي  بشــكل تطبيقها  ويتم المبكر بالتطبيق

 .للمجموعة
 

تعريف   -( الســياســات المحاســبية والتغييرات في التقديرات المحاســبية والأخطاء  8تعديلات على معيار المحاســبة الدولي رقم )
 تقديرات المحاسبة

"التغيير في التقديرات المحاسـبية" بتعريف "التقديرات المحاسـبية". بموجب التعريف الجديد، فإن إن التعديلات تسـتبدل تعريف  
 التقديرات المحاسبية هي "المبالغ النقدية في البيانات المالية التي تخضع لعدم التأكد من القياس".

 
بمفهوم التغييرات في التقديرات المحاسـبية في    لقد تم حذف تعريف "التغيير في التقديرات المحاسـبية". ومع ذلك، احتفظ المجلس

 المعيار مع الإيضاحات التالية:

ا لخطأ.  •  لا يعتبر التغيير في التقدير المحاسبي الناتا عن معلومات جديدة أو تطورات جديدة تصحيح 

رات في التقديرات  إن تأثيرات التغيير في أحد المدخلات أو أسلوب القياس المستخدم لتطوير التقدير المحاسبي هي تغيي  •
 المحاسبية إذا لم تكن ناتجة عن تصحيح أخطاء فترات سابقة. 

 
للتغييرات في السياسات المحاسبية والتغيرات  2023يناير   1إن التعديلات سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

ــبية التي تحدث في أو بعد بداية تلك الفترة، مع ا ــماح بالتطبيق المبكر.في التقديرات المحاســ إن تلك التعديلات لا يتوقع أن  لســ
 .المجموعةيكون لها تأثير مادي على 
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 "تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة" –( 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
ــدر ــبة  معايير  مجلس  أص ــبة معيار من  76 إلى  69 من  الفقرات  على تعديلات ،2020 يناير  في  الدولية  المحاس   الدولي  المحاس

 :التعديلات توضح. متداولة غير أو متداولة أنها على المطلوبات تصنيف متطلبات لتحديد( 1) رقم
 .التسوية تأجيل في بالحق المقصود -أ

 أن حق التأجيل يجب أن يكون موجودا  في نهاية الفترة المالية. - ب
 ممارسة المنشأة لحقها في التأجيل.أن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية  - ج
أنه فقط إذا كانت المشـتقات المتضـمنة في الالتزام القابل للتحويل هي نفسـها أداة الملكية، فلن تؤثر شـروط الالتزام على  - د

 تصنيفها.
 
  تقوم. رجعي  بـأثر  تطبيقهـا ويجـب 2023  ينـاير 1  بعـد أو  في  تبـدأ  التي  الســــنويـة للفترات  المفعول ســـــاريـة  التعـديلات  تلـك  إن

  .تفاوض  إعادة  تتطلب  قد  الحالية  القروض  اتفاقيات كانت  إذا  وما  الحالية  الممارسـات على التعديلات تأثير  بتقييم حالي ا  المجموعة
 .للمجموعة المجمعةإن تلك التعديلات لا يتوقع أن يكون لها تأثير مادي على البيانات المالية 

 
 أسس التجميع :  -ب  

التابعة    والشركات  ش.م.ك.ع. )الشركة الأم(  –لشركة الأرجان العالمية العقارية   المالية البيانات المجمعة المالية البيانات تتضمن
 بالمجموعة(: )المشار إليها التالية 

 نسبة الملكية )%(      

 2021  2022  الأنشطة الرئيسية   بلد التأسيس  أسماء الشركات التابعة

ــة والمقاولات   -1 ــركة الأرجان الوطنية للتجارة العامـــــ ــير  –ش خالد خض

 دولة الكويت   ذ.م.م. وشركاتها التابعة التالية : –مشعان الخضير 

 

 مقاولات

 

99% 

 

99 % 

 %100  % 100  مقاولات  مملكة البحرين ش.ش.و. –شركة الأرجان الوطنية للمقاولات  –أ  – 1

 % 99.80  %99.80  أحواض سباحة  دولة الكويت   ذ.م.م. –شركة الأرجان لأحواض السباحة  –ب  – 1

 % 99.80  %99.80  معدات ثقيلة   دولة الكويت   ذ.م.م. –شركة الأرجان للمعدات الثقيلة  –ج  – 1

 % 99.99  %99.99  مقاولات  دولة قطر   ذ.م.م. -شركة الأرجان الوطنية للتجارة والمقاولات  –د  – 1

        

ــركة أرجانا للمنتجعات والفنادق   -2 ــركتها التابعة   –ش ش.م.ك. )مقفلة( وش

 دولة الكويت   التالية : 

 

 فنادق ومنتجعات

 

99.95% 

 

99.95 % 

 % 99.99  %99.99  فنادق ومنتجعات  دولة الكويت  ذ.م.م. –الكويت  –ومنتجع موفبينك البدع شركة فندق  –أ  – 2

 % 99  %99  قابضة  مملكة البحرين ش.م.ب. –شركة الجود القابضة  -3

 % 98  %98  عقاري   جمهورية مصر العربية ش.م.م. –شركة الأرجان للإستثمار العقاري  -4

 % 99  %99  قابضة  دولة الكويت  ش.م.ك.)قابضة(. -شركة الأرجان القابضة  -5

 %100  % 100  عقاري   المملكة المتحدة   شركة الأرجان العالمية العقارية المحدودة . -6

 % 99.67  %99.67  زراعة   دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة الأرجان للتطوير الزراعي  -7

 % 50  %50  خدمات عقارية   دولة الكويت  ش.م.ك.)مقفلة(. –الخليجية للخدمات العقـارية شركة الأرجان  -8

 % 50  %50  إدارة مشاريع   دولة الكويت  ش.م.ك.)مقفلة(. –شركة الأرجان لإدارة المشاريـع العـقارية  -9

 % 99  %99  عقاري   مملكة البحرين ذ.م.م. –شركة شمس الفوز للعقارات  -10

 % 99.50  %99.50  عقاري   سلطنة عمان  ذ.م.م. وشركتها التابعة التالية : –شركة ظلال القرم العقارية  -11

 % 99.50  %99.50  عقاري   سلطنة عمان  ذ.م.م. –شركة تلال القرم العقارية  -أ-11

 % 67  %67  عقاري   سلطنة عمان  ش.م.م. –شركة فلل البستان  -ب - 11

 % 99.99  %99.99  عقاري   دولة الكويت  ذ.م.م. وشركاتها التابعة التالية: –العقارية شركة الدعم  -12

 % 99.99  %99.99  مقاولات  سلطنة عمان   ش.م.م. –شركة الوطنية للأعمال الإنشائية  -أ-12

شــــركة الشــــبكات الرقمية الذكية لتصــــميم وتجهيز مراكز  -ب-12

 دولة الكويت  )أ( ذ.م.م. -بات الالكترونية سالحا

تكنولوجيا   

 المعلومات

 

- 

 

58 % 

 ـــشـــــركـة ديجتـال أرينـا لتصـــــميم وتجهيز مراكز الحـا -ج-12 بـات ســ

 دولة الكويت  )أ( ش.ش.و. –الإلكترونية 

تكنولوجيا   

 المعلومات

 

- 

 

100% 

 % 99.99  %99.99  عقاري   دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة جنان المتحدة العقارية  -13

 % 99.95  %99.95  مقاولات  السعودية  ذ.م.م. –مساكن الوطنية شركة  -14

 % 99.50  %99.50  عقاري   سلطنة عمان  ذ.م.م. –شركة مشروع نسيم صلالة السكني  -15

 % 85  %85  إدارة أملاك الغير   دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة شعاع الحياة لإدارة أملاك الغير -16

 %100  % 100  عقاري   مملكة المغرب  ش.ش.و –شركة الأرجان المغرب العقارية  -17

 % 99.99  %99.99  إدارة أصول   مملكة المغرب  ذ.م.م. –شركة معارف لإدارة الأصول  –أ  – 17    

 % 99.99  %99.99  عقاري   مملكة المغرب  ذ.م.م. –شركة معارف للتطوير  –ب  – 17    

الأرجــان الطــاقــة لتجــارة الأدوات والمعــدات الكهربــائيــة شـــــركــة    -18

 دولة الكويت  ذ.م.م. –والمقاولات والتوكيلات 

مقاولات وأعمال   

 كهربائية 

 

99.70% 

 

99.70 % 

 % 99.90  %99.90  عقاري   دولة الكويت  ذ.م.م. –لإدارة المرافق شركة الأرجان -19

 % 99.90  %99.90  عقاري   دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة الأرجان سكوير العقارية  -20

 % 99.90  %99.90  عقاري   دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة أرجانيا لإدارة وتطوير الأراضي والعقارات  -21

 % 99.90  %99.90  عقاري   دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة الأرجان لاند العقارية  -22
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 نسبة الملكية )%(      

 2021  2022  الأنشطة الرئيسية   بلد التأسيس  التابعةأسماء الشركات 

 % 99.90  %99.90  خدمات طبية  دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة سينرجي للمعدات والمستلزمات الطبية  -23

 % 70  %70       إدارة مطاعم   دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة سوا المتحدة لإدارة المطاعم  -24

 %100  % 100  تعليمي وترفيهي   دولة الكويت  ش.ش.و –مركز جنان الترفيهي وتثقيقي وتدريبي ة شرك - 25

 % 99  %99       إدارة مطاعم   دولة الكويت  ذ.م.م. –الأرجان للتجهيزات الغذائية شركة - - 26

 % 99  %99  دعاية وإعلان   دولة الكويت  ذ.م.م. –شركة أرجان للدعاية والإعلان  - 27

 % 60  %60  إستيراد وتصدير   دولة الكويت   ذ.م.م. –ركة هيلث بلاس التجارية ش - 28

 -  % 100  قابضة  دولة الكويت  ش.ش.و. )قابضة( – الريادة العالمية القابضةشركة  - 29

 
 بما يلي:  قامت المجموعة ،   2022ديسمبر   31خلال السنة المالية المنتهية في 

 
نسبة   ( أ) الحافي    ملكيتها  % من حصة 33ببيع  الذكية لتصميم وتجهيز مراكز  الرقمية  الشبكات    - بات الالكترونية  سشركة 

% في  25المتبقية بعد عملية البيع    بلغت نسبة ملكية الشركة الأم%( حيث  58مملوكة سابقا  بنسبة    تابعة)شركة    .ذ.م.م 

الشركة . أدى ذلك إلى زوال سيطرة المجموعة على القرارات المالية والتشغيلية ، وعليه تم تصنيف حصة ملكية الشركة  

  -   تكنولوجيز% في شركة ديجيتال أرينا 25شركة زميلة ، وذلك مقابل إقتناء المجموعة لحصة في    ثمارت كاسالمتبقية  الأم

)الإمارات العربية المتحدة( ، وقامت المجموعة بالمحاسبة عن حصة ملكيتها في تلك الشركة كإستثمار في شركة    .ذ.م.م 

 تم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع للسنة الحالية.  دينار كويتي، 11,063زميلة. نتا عن ذلك خسارة بمبلغ 

بنسبة   ( ب ) شراكة  اتفاقية  في  أحد  55الدخول  خلال  من  التابعة  %  للتج ــشرك  – شركاتها  الوطنية  الأرجان  العامـة  ــة  ارة 

ش.م.ك.ع. لتنفيذ مشروع    –مع شركة المجموعة المشتركة للمقاولات    ذ.م.م.  –خالد خضير مشعان الخضير    –والمقاولات  

والمباني   العامة  للمقاولات  المتحدة  تو  جي  بنسبة    ذ.م.م.   –شركة  مملوكة  محاصة  المجموعة  55)شركة  قامت   .)%

القرارات التشغيلية والمالية باتفاق الشريكين، وكون   تتمحيث  بالمحاسبة عن حصتها في تلك الاتفاقية "كمشروع مشترك"  

ب  المجموعة  قامت  قانوني مستقل. وعليه،  كيان  ذو  ليس  المشترك  البالغة  المشروع  نسبتها  موجودات    من%  55تجميع 

 ضمن بياناتها المالية المجمعة.   المشروع المشتركومطلوبات 

 كانت كما يلي:  مشروع المشتركموجودات ومطلوبات الحصة المجموعة في إن 
 

   2022 

    : موجودات متداولة  
 1,493,854   نقد في الصندوق ولدى البنوك  
 611,997   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

   2,105,851 

    موجودات غير متداولة : 

 32,573   ممتلكات وعقارات ومعدات  

 2,138,424   مجموع الموجودات  

    

    المطلوبات المتداولة : 

 2,129,727   دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 2,129,727     المطلوبات مجموع  

 
 . 2022ديسمبر  31مصروفات خلال السنة المالية المنتهية في ية لم يحقق المشروع المشترك أية أرباح ولم يتكبد أ

 إن الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها الشركة الأم . وتوجد السيطرة عندما تكون الشركة الأم: 

 ذات سلطة على الشركة المستثمر فيها .  •

 ع الشركة المستثمر فيها . قابلة للتعرض للخسارة ، أو لديها حقوق عن عوائد متغيرة من مشاركتها م •

 لديها القدرة على إستخدام سلطتها في التأثير على عوائد الشركة المستثمر فيها .   •
 

تقوم الشركة الأم بإعادة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها إذا أشارت الحقائق والظروف بأنه هناك تغييرات على واحد  
 الثلاثة المبينة أعلاه . أو أكثر من عناصر السيطرة 

  



 ش.م.ك.ع. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
   2022ديسمبر  31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

14 

نه يكون لديها السلطة على الشركة المستثمر  إعند تملك المجموعة  لنسبة أقل من أغلبية حقوق التصويت بالشركة المستثمر فيها ، ف
فيها عندما تكـون حقـوق التصويت لها كافية لاعطائها القدرة العملية على توجيه الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فيها من  

ت في الشركة المستثمر  جميع الحقائق والظروف ذات الصلة بعين الاعتبار في تقييم مدى كفاية حقوق التصوي   المجموعة جانبها . تأخذ  
 ، بما في ذلك :  فيها لإعطاء السلطة عليها

 

 حقوق تصويت المجموعة نسبة الى مدى توزيع حقوق التصويت الخاصة بالآخرين .  •

 ة ، وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى . مجموعحقوق التصويت المحتملة التي تحتفظ بها ال •

 أخرى . الحقوق الناشئة عن ترتيبات تعاقدية  •

أية حقائق وظروف إضافيــة تشير إلى مدى القدرة المالية للشركة على توجيه الأنشطة ذات الصلة عند إتخاذ القرارات ، بما في   •
 ذلك أنماط التصويت في الاجتماعــات السابقـة للمساهمين . 

 
   .الفعلية السيطرة  زوال  تاريخ وحتى الفعلية  السيطرة  بدء تاريخ من  التابعة للشركات  المالية  البيانات المجمعة  المالية  البيانات تتضمـــن

تحديدا، يتم ادراج الإيرادات والمصاريف للشركة التابعة التي تم شراءها أو استبعادها خلال السنة ضمن بيان الأرباح أو الخسائر  
زوال سيطرة الشركة الأم على الشركة  والدخل الشامل الآخر المجمع من تاريخ حصول الشركة الام على السيطرة وحتى تاريخ  

 والخسائر  المتبادلة الأرباح فيها بما الشركات بالكامل ، بين المتبادلة والمعاملات الأرصدة إستبعاد جميع يتم التجميع، التابعة. عند
 الأخرى  وللأحداث المتماثلة للمعاملات موحدة محاسبية سياسات بإستخدام المجمعة  المالية البيانات إعداد يتم   .المحققة غير والأرباح

 .متشابهة ظروف  في تتم التي
 

  .المجموعة  ملكية  حقوق  من  مستقل  بند في  المجمعة  التابعة الشركات  موجودات  صافي  من  المسيطرة غير  الحصص  إظهار  يتم
الأرباح أو الخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساهمي الشركة الأم والحصص غير المسيطرة حتى إن نتا  

 عن ذلك قيد عجز في رصيد الحصص غير المسيطرة. 
 

ية . يتم تعديل المبالغ يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة مع عدم التغير في السيطرة كمعاملة ضمن حقوق الملك
الدفترية لحصص ملكية المجموعة والحصص غير المسيطرة لتعكس التغيرات للحصص المتعلقة بها في الشركات التابعة . إن أية  
فروقات بين الرصيد المعدل للحصص غير المسيطرة والقيمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل يتم الإعتراف بها مباشرة في حقوق  

كية الخاصة بملاك الشركة الأم . يتم قيد الخسائر على الحصص غــير الـمسيطــرة حتى وإن نتا عن ذلك القيد عجز في رصيد  المـل
 الحصص غير المسيطرة . إذا فقـــدت المجموعــة السيطرة على شركة تابعـــة ، فإنها تقوم بالآتي : 

 ركة التابعة . إستبعاد الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات للش -
 إستبعاد القيمة الدفترية للحصص غير المسيطرة .  -
 إستبعاد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية .  -
 إدراج القيمة العادلة للمقابل المستلم .  -
 إدراج القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به .  -
 .   إدراج أي فائض أو عجز في الأرباح أو الخسائر -
إعادة تصنيف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقا في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح أو الخسائر أو الأرباح المرحلة   -

 طبقا لما يلزم لهذه البنود . 
 

 تصنيفات الجزء المتداول وغير المتداول  -  جـ
 المجمع استنادا  إلى تصنيف المتداول / غير المتداول.تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في بيان المركز المالي 

 
 تعتبر الموجودات متداولة إذا:

 كانت من المتوقع تحققها أو تنوى المجموعة بيعها أو استهلاكها خلال دورة التشغيل العادية، أو -
 كانت محتفظ به لغرض المتاجرة، أو -
 تاريخ بيان المركز المالي، أوكانت من المتوقع تحققها خلال اثني عشر شهرا  بعد  -
تخدم لتسـوية التزام لفترة اثني عشـر شـهرا  على الأقل بعد تاريخ بيان المركز  - كانت نقد أو نقد معادل مالم يكن نقد محتجز أو يسـ

 المالي.
 

 تصنف المجموعة كافة الموجودات الأخرى كـموجودات غير متداولة.
 

 تعتبر المطلوبات متداولة إذا:
 وقع تسويتها ضمن دورة التشغيل العادية، أوكان من المت  -
 محتفظ به بصورة رئيسية لغرض المتاجرة، أو -
 كان من المتوقع تسويتها خلال اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي ، أو -
 مالي .لا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز ال -

 
   تصنف المجموعة كافة مطلوباتها الأخرى كـمطلوبات غير متداولة.



 ش.م.ك.ع. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
   2022ديسمبر  31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

15 

 الأدوات المالية : - د  
تقوم المجموعة بتصنيف أدواتها المالية كموجودات مالية ومطلوبات مالية. يتم إدراج الموجودات المالية والمطلوبات المالية عندما  

 تكون المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدية لتلك الأدوات.  
 

الإتفاقيات التعاقدية . إن الفوائد والتوزيعات والأرباح والخسائر  يتم تصنيف الأدوات المالية كمطلوبات أو حقوق ملكية طبقا لمضمون  
التي تتعلق بالأداة المالية المصنفة كمطلوبات تدرج كمصـروف أو إيـراد . إن التوزيعات على حاملي هذه الأدوات المالية المصنفة  

المالية بالصافـي عندما يكون للمجموعة حـق قانوني    كحقوق ملكية يتم قيدها مباشرة على حقوق الملكية المجمع . يتـم اظهار الأدوات 
 ملزم لتسديد الموجودات والمطلوبات بالصافي ، وتنوي السداد اما بالصافي أو ببيع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد . 

 

 
المدينين، المستحـق من / إلى    ،لدى البنوكتتضمن الموجودات والمطلوبات الماليـة الـمدرجة في بيان المركز المالي المجمع نـقد  

، أقساط عقود بيوع  بنوك دائنة، قروض لأجلالموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر،  أطراف ذات صلة،  
   .  دائنونو  لتزامات عقود إيجارإ، مرابحة

 
 الموجودات المالية : 

 : تصنيف الموجودات المالية   -1
تقييم كافة الموجودات المالية،  (  9رقم )لتحديد فئة تصنيف وقياس الموجودات المالية، يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية  

بال الخاص  الأعمال  نموذج  إلى  استنادا   والمشتقات،  الملكية  أدوات  وكذلك  مجموعباستثناء  المجموعة  موجودات  بإدارة  ة 
 .  ة لتلك الأدوات مجتمعينخصائص التدفقات النقدية التعاقدي 

 

 تقييم نموذج الأعمال 
وتوليد  تحدد المجموعة نموذج أعمالها وفق مستوى يعكس أفضل وسيلة لإدارة المجموعة لموجوداتها المالية لتحقيق أهدافها، 

التعاقدية من الموجودات أو  التدفقات النقدية التعاقدية. وهذا سواء كان هدف المجموعة الوحيد هو تحصيل التدفقات النقدية  
تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وكذلك التدفقات النقدية من بيع الموجودات معا. وإذا لم تنطبق أي من هاتين الحالتين )كأن  
يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية لأغراض المتاجرة(، فإن الموجودات المالية تصنف كجزء من نموذج أعمال البيع وتقاس  

، ولكن على مستوى    قيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. لا يتم تقييم نموذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة بال
 .  أعلى من المحفظة ككل 

 

اختبار مدفوعات أصل المبلغ والفائدة    – تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة  
 فقط

عندما يتم تحديد نموذج الاعمال للاحتفاظ بالموجودات لغرض تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية او تحصيل التدفقات النقدية  
التعاقدية والبيع، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات المالية تتمثل في مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة  

مد  تحقق  )"اختبار  العادلة  فقط  بالقيمة  المبلغ"  "أصل  يعُرف  الاختبار،  هذا  لأغراض  فقط"(.  والفائدة  المبلغ  أصل  فوعات 
للموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي، وقد يتغير على مدى عمر الموجودات المالية )على سبيل المثال، في حالة أن يمثل  

صر الجوهرية للفائدة في أي ترتيب إقراض أساسي تتمثل بصورة  الخصم(. إن العنا  /  مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط
 نموذجية في مراعاة القيمة الزمنية للنقود ومخاطر الائتمان.  

 

تقوم المجموعة بإعادة التصنيف فقط في حال حصول أي تغيير في نموذج الأعمال المستخدم لإدارة تلك الموجودات. وتتم  
رة التقرير اللاحقة لحصول التغيير. ومن غير المتوقع تكرار مثل هذه التغييرات بدرجة  إعادة التصنيف اعتبارا  من بداية فت 

 كبيرة ولم تحدث خلال السنة. 
 

 الاعتراف المبدئي 
يتم الاعتراف بمشتريات ومبيعات الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة، وهو التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة بشراء أو  

تراف بالموجودات المالية مبدئيا  بالقيمة العادلة مضاف إليها تكاليف المعاملات لكافة الموجودات المالية  بيع الأصل. يتم الاع
 غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  

 

 إلغاء الاعتراف 
التعاقدية في استلام التدفقات النقدية من الموجودات  يتم إلغاء الاعتراف بالموجودات المالية )كليا أو جزئيا( عندما تنتهي الحقوق  

المالية، أو عندما تحول المجموعة حقها في استلام التدفقات النقدية من الموجودات المالية، وذلك في أحدى الحالتين التاليين:  
أو )ب( عندما لا يتم تحويل   )أ( إذا تم تحويل جميع المخاطر والعوائد الخاصة بملكية الموجودات المالية من قبل المجموعة ،

  جميع المخاطر والعوائد للموجودات المالية أو الاحتفاظ بها، ولكن تم تحويل السيطرة على الموجودات المالية. عندما تحتفظ 
 المجموعة بالسيطرة، فيجب عليها الاستمرار في إدراج الموجودات المالية بحدود نسبة مشاركتها فيها. 

 

 الموجودات المالية فئات قياس  
 : تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية عند الإعتراف المبدئي ضمن التصنيفات التالية

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة. •

أدوات الملكية بالقيمة العادلة من الدخل الشــامل الآخر، مع عدم إعادة تصــنيف الأرباح أو الخســائر عند إلغاء الإعتراف   •
  الأرباح أو الخسائر المجمع.إلى بيان 
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 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة 
 أشهر. 3أدوات الدين بالتكلفة المطفأة في اذون خزانة ولها فترة استحقاق تعاقدية لأكثر من  تمثل

 

 تقاس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا كانت تتوافق مع الشرطين التاليين:
 الأعمال الذي يهدف إلى تملك الأصل للحصول على تدفقات نقدية تعاقدية، والاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج  -
الشــروط التعاقدية للموجودات المالية تظهر تواريخ محددة للتدفقات النقدية والتي تتضــمن بشــكل أســاســي مدفوعات المبلغ  -

 الأصلي والفوائد المستحقة على المبلغ المتبقي.
 

ة المطفـأة تقـاس لاحقـا  بالتكلفـة المطفـأة باســــتخـدام طريقـة العائد الفعلي المعدلة بخســــائر أدوات الدين التي تم قيـاســــهـا بالتكلفـ
خســــائر فروقات عملة أجنبية والإنخفاض في القيمة في  وانخفاض القيمة، إن وجدت. يتم الإعتراف بإيرادات الفوائد وأرباح  

في بيان الأرباح أو الخسـائر المجمع عند إلغاء الاعتراف  . يتم الاعتراف بالأرباح والخسـائر  المجمعبيان الأرباح أو الخسـائر  
 بالأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.

 

 التكلفة المطفأة وطريقة العائد الفعلي
طريقة العائد الفعلي هي الطريقة لاحتســـاب التكلفة المطفأة لأداة الدين وتخصـــيص إيرادات الفوائد على الفترة ذات الصـــلة.  

معدل العائد الفعلي هو الســعر الذي يقوم بخصــم التحصــيلات النقدية المســتقبلية المقدرة )بما في ذلك جميع بشــكل عام، فإن  
تلمة التي تشـكل جزءا  من سـعر الفائدة الفعلي وتكاليف المعاملات والأقسـاط أو الخصـومات   الرسـوم والنقاط المدفوعة أو المسـ

من خلال العمر المتوقع لأداة الدين أو حيثما ينطبق، فترة أقصــر، إلى القيمة الأخرى( باســتثناء الخســائر الائتمانية المتوقعة،  
ــعف   ــئة عن ضـ ــراؤها أو الناشـ ــبة للموجودات المالية التي تم شـ الدفترية الإجمالية لأداة الدين عند الاعتراف المبدئي. بالنسـ

قات النقدية المســتقبلية المقدرة، بما في ذلك ائتماني، يتم احتســاب ســعر الفائدة الفعلي المعدل ائتمانيا عن طريق خصــم التدف
 الخسائر الائتمانية المتوقعة، لتصل إلى التكلفة المطفأة لأداة الدين عند الاعتراف المبدئي.

 

ــتلمة من  ــوما  منها المبالغ المســ التكلفة المطفأة للموجودات المالية هي قيمة الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي مخصــ
المبلغ بالإضــافة إلى الإطفاء التراكمي باســتخدام طريقة العائد الفعلي للفروقات بين المبلغ المبدئي ومبلغ الاســتحقاق، أصــل  

المعدلة بمخصص الخسائر. إن القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات المالية هي التكلفة المطفأة للموجودات المالية قبل التعديل 
 لمخصص الخسائر.

 

، المدينين التجاريين ، المســتحق من أطراف ذات صــلة وموجودات العقود تصــنف كأدوات دين بالتكلفة دى البنوك لإن النقد  
 المطفأة.

 

 مدينون تجاريون 
يمثل المدينون المبالغ المسـتحقة من العملاء عن بيع بضـائع ، تأجير وحدات أو خدمات منجزة ضـمن النشـاط الاعتيادي، ويتم 
الاعتراف مبـدئيـا بـالمـدينين بـالقيمـة العـادلـة وتقـاس فيمـا بعـد بـالتكلفـة المطفـأة بـاســــتخـدام طريقـة معـدل الفـائـدة الفعلي نـاقصـــــا  

 . خسائر الائتمان المتوقعةمخصص 
 

 موجودات عقود
إن موجودات العقود تمثل حق المجموعة في المقابل الذى تم على أســاســه تحويل البضــائع وتأديه الخدمات للعميل، إذا قامت  
ــتحقاق المبلغ ، فيتم  ــائع أو تأديه الخدمات للعميل قبل أن يقوم العميل بدفع المقابل أو قبل تاريخ اســ المجموعة بتحويل البضــ

 ت العقود في حدود المبلغ المكتسب وفقا للشروط التعاقدية.الإعتراف بموجودا
 

ا  للمعـايير الـدوليـة للتقـارير المـاليـة  بـالإيتم تقييم موجودات العقود   ا  للطريقـة المبســــطـة وفقـ : الأدوات  9نخفـاض في القيمـة وفقـ
  المالية.

 

 أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
المبـدئي، يجوز للمجموعـة أن تقرر تصــــنيف بعض من أدوات الملكيـة دون الرجوع في ذلـك بـالقيمـة العـادلـة من عنـد التحقق 

أو مقـابـل محتمـل نـاشــــئ عن دما الأعمـال. يتحـدد ذلـك  خلال الـدخـل الشـــــامـل الآخر عنـدمـا لا يحتفظ بهـا لغرض المتـاجرة
 التصنيف لكل أداة على حدة.

 

الملكيـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال الـدخـل الشـــــامـل الأخر تقـاس لاحقـا  بـالقيمـة العـادلـة. يتم الاعتراف  الاســــتثمـارات في أدوات  
بالتغيرات في القيمة العادلة بما في ذلك الجزء الخاص بالعملات الأجنبية في الدخل الشـامل الآخر ويتم عرضـها في التغيرات 

ــمن حقوق الملكية. يتم ــابقا  في الدخل    المتراكمة في القيمة العادلة ضــ ــائر المتراكمة المعترف بها ســ تحويل الأرباح والخســ
إن الأرباح والخسـائر الناتجة من أدوات الملكية لا يعاد تصـنيفها إلى بيان  الشـامل الآخر إلى الأرباح المرحلة عند الاسـتبعاد.

ــائر المجمع. يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح في بيان الأرباح أو   ــائر المجمع عند ثبوت الحق في تلك الأرباح أو الخس الخس
التوزيعات، إلا عندما تســـتفيد المجموعة من تلك المحصـــلات كاســـترداد جزء من تكلفة الأداة، وفي هذه الحالة تســـجل تلك 
الأرباح في الدخل الشــــامل الآخر. لا تخضــــع أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــامل الآخر لتقييم انخفاض 

ــائر من التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة إلى الأرباح المرحلة في  الق ــتبعادها، يعاد تبويب الأرباح أو الخسـ يمة. وعند اسـ
 بيان التغيرات في حقوق الملكية.
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خلال  تصـنف المجموعة الاسـتثمارات في أدوات الملكية المسـعرة وغير المسـعرة ضـمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من 
  الدخل الشامل الآخر في بيان المركز المالي المجمع.

 
 :  انخفاض قيمة الموجودات المالية -2

تعترف المجموعة بمخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الارباح  
التدفقات  تستند الخسائر الائتمانية    .أو الخسائر النقدية التعاقدية المستحقة وفقا  للعقد وكافة  التدفقات  المتوقعة إلى الفرق بين 

النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها، ويتم خصم العجز بنسبة تقريبية إلى معدل الفائدة الفعلي الأصلي على ذلك الأصل.  
ضمانات المحتفظ بها أو التحسينات الائتمانية الآخرى التي تعتبر  تشمل التدفقات النقدية المتوقعة التدفقات النقدية من بيع ال

 جزءا  من الشروط التعاقدية. 
 

واحتسبت   للمعيار  المبسط  الأسلوب  المجموعة  الآخرين، طبقت  والمدينيين  التجاريين  المدينين   ، العقود  لموجودات  بالنسبة 
الائتمان  الخسائر  إلى  استنادا   المتوقعة  الائتمانية  تقوم  الخسائر  لا  وعليه،  المالية.  الموجودات  أعمار  مدى  المتوقعة على  ية 

المجموعة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان ولكن يتم الإعتراف بمخصص الخسائر استنادا  إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة  
صات تستند إلى السجل السابق  على مدى أعمار الموجودات المالية في تاريخ كل فترة تقرير. أنشأت المجموعة مصفوفة مخص 

لخسائر الائتمان، ومعدلة بالعوامل المستقبلية المحددة للمدينين والبيئة الاقتصادية. يتم تقسيم الانكشافات للمخاطر على أساس  
 .نطبق الخصائص الائتمانية مثل درجة مخاطر الائتمان، المنطقة الجغرافية، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة، أيهما ي 

 
عند تقييم ما إذا كانت جودة الائتمان للأداة المالية قد تدهورت بشكل جوهري منذ الاعتراف المبدئي، تقارن المجموعة مخاطر  
التعثر على الأداة المالية في تاريخ التقرير بمخاطر التعثر على الأداة المالية في تاريخ الإعتراف المبدئي. عند إجراء هذا  

تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات الكمية والنوعية المعقولة والمدعومة، بما في ذلك الخبرة التاريخية والمعلومات  التقييم ،  
التطلعية المتاحة دون تكلفة أو جهد مفرط. تشمل المعلومات التطلعية التي تم النظر فيها الإمكانية المستقبلية للصناعات التي  

والتي تم الحصول عليها من تقارير الخبراء الاقتصاديين والمحللين الماليين والهيئات الحكومية  يعمل فيها مدينو المجموعة ،  
ومؤسسات الفكر ذات الصلة وغيرها من المنظمات المماثلة ، بالإضافة إلى النظر في مختلف المصادر الخارجية للمعلومات  

 لمجموعة. الاقتصادية الفعلية والمتوقعة المتعلقة بالعمليات الأساسية ل
 

شهرا " للمرحلة الأولي مع الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة    12يتم الاعتراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة لفترة  
أعمار   المتوقعة على مدى  الائتمانية  الخسائر  تمثل  والثالثة.  الثانية  للمرحلة  المالية"  للموجودات  الائتمان  أعمار  على مدى 

موجودات المالية خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جميع أحداث التعثر المحتملة على مدى العمر المتوقع للأداة  الائتمان لل
لمدة   المالية  للموجودات  الائتمان  أعمار  المتوقعة على مدى  الائتمانية  الخسائر  تمثل  الخسائر    12المالية.  ا جزءا  من  شهر 

لموجودات المالية والتي من المتوقع أن تنتا عن أحداث تعثر على الأدوات المالية لمدة  الائتمانية المتوقعة على مدى أعمار ا
ا بعد تاريخ التقرير المالي.  12  شهر 

 
يتحدد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة عن طريق تقدير الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر المتوقع للأداة  

ئتمان المتوقعة والتي تم قياسها بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات، وتحمل  المالية. يتم خصم خسائر الا
 على بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.

 

 المطلوبات المالية :  -3
والدائنون تخصم تكاليف المعاملة  يتم الاعتراف المبدئي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة، وفي حالة القروض والسلفيات  

المتعلقة بها بشكل مباشر. يتم قياس جميع المطلوبات المالية لاحقا  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر أو بالتكلفة  
 المطفأة باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعلي. 

 
 لمطلوبات المالية بالتكلفة المطفأةا

 المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. يتم قياس المطلوبات 
 

 الدائنون : . أ
يمثل رصـيد الدائنين في الدائنين التجاريين والدائنين الآخرين . يمثل بند الدائنين التجاريين الإلتزام لسـداد قيمة بضـائع أو  
خدمات التي تم شـراؤها ضـمن النشاط الاعتيادي . يتم إدراج الدائنين التجاريين مبدئيا بالقيمة العادلة وتقاس لاحقا بالتكلفة 

تخدام طريق نة  المطفأة بإسـ تحق خلال سـ داد يسـ ة معدل الفائدة الفعلي . يتم تصـنيف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السـ
 أو أقل )أو ضمن الدورة التشغيلية الطبيعية للنشاط أيهما أطول( . وبخلاف ذلك ، يتم تصنيفها كمطلوبات غير متداولة . 

 

 الاقتراض :  .ب 
ــم بعد لةالعاد بصـــافي القيمة مبدئيا القروض إدراج يتم  بالتكلفة القروض إدراج ولاحقا  يتم.   المتكبدة التكاليف خصـ

 بيان في المســتردة والقيمة العملية( تكلفة خصــم بعد )بالصــافي المحصــل المبلغ بين إحتســاب الفروقات ويتم المطفأة،
 الفعلي. الفائدة معدل طريقة بإستخدام الإقتراض فترة خلال الأرباح أوالخسائر المجمع

  



 ش.م.ك.ع. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 إيضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
   2022ديسمبر  31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

18 

يتم إحتسـاب تكلفة منح القروض ضـمن تكاليف عمليات القروض إلى الحد الذي يحتمل على أسـاسـه سـحب كل أو بعض 
هذه التســهيلات في هذه الحالة ، يتم تأجيل هذه المصــاريف حتى يتم ســحب القروض . عندما لا يوجد أي دليل على أن 

ها كمدفوعات مقدمة لخدمات السـيولة ويتم إطفائها  بعض أو كل القروض سـيتم سـحبها ، فإن هذه المصـاريف يتم رسـملت 
 على فترة القروض المتعلقة بها. 

 
 عقود بيوع مرابحة : . ج

تتمثل عقـود بيوع مرابحة فـي المبلغ المستحق على أساس الـدفع المؤجل لبنـود تـم شراؤها للغير وفقا لاتفاقية عقـود بيوع  
المرابحة . يدرج رصيد عقود بيوع المرابحة باجمالي المبلغ الدائن ، بعد خصم تكاليف التمويل المتعلقة بالفترات المستقبلية.  

 المستقبلية عند استحقاقها على أساس توزيع نسبي زمني بإستخدام طريقة الفائدة الفعلية .   يتم إطفاء تكاليف التمويل
 

  يتم إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم إلغاء أو انتهاء الالتزام مقابل المطلوبات. عندما يتم استبدال المطلوبات المالية 
مختلفة جوهريا أو تعديل شروط المطلوبات المالية الحالية بشكل جوهري. يتم معاملة  الحالية بأخرى من نفس المقرض بشروط  

التبديل أو التغيير كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جديد، ويتم إدراج الفرق بين القيمة الدفترية ذات الصلة في  
يت  التعديل جوهريا ،  يكن  لم  إذا  المجمع.  الخسائر  أو  الأرباح  )بيان  بالفرق:  الإعتراف  قبل  1م  للمطلوبات  الدفترية  القيمة   )

التعديل ضمن أرباح  2التعديل؛ و ) أو خسائر  الخسائر كأرباح  أو  التعديل في الارباح  بعد  النقدية  للتدفقات  الحالية  القيمة   )
 وخسائر آخرى. 

 
 :  مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية  -4

الية ويتم ادراج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع فقط إذا كان هناك حق  يتم مقاصة الموجودات والمطلوبات الم
قانوني واجب النفاذ حاليا لمقاصة المبالغ المعترف بها وهناك نية للتسوية على أساس الصافي أو لتحقيق الموجودات وتسوية  

 المطلوبات في وقت واحد. 
 

 مخزون : - هـ
 مواد في المخازن : – 1 

 بنود لأية مخصـص تكوين بعد ، أقل أيهما تحقيقها الممكن البيعية القيمة صـافي أو التكلفة متوسـط أسـاس على المخزون يقيم
 غير المصــاريف وكذلك المباشــرة العمالة وأجور المباشــرة ، المواد تكلفة المخزون تتضــمن . الحركة بطيئة أو متقادمة

 المرجح . المتوسط أساس على التكلفة تحدد الحالية . وحالته موقعه في المخزون لجعل ةالمتكبد المباشرة
 
تكاليف الانجاز   منه مخصــوما الاعتيادي النشــاط ضــمن للبيع المقدر الســعر هو تحقيقها البيعية الممكن القيمة صــافي إن

تقبلي المتوقع وصـافي القيمة  يتم شـطب بنود المخزون المتقادمة وبطيئة  . والمصـاريف البيعية تخدام المسـ الحركة بناء على الاسـ
 البيعية الممكن تحقيقها.

 
 إن تكلفة المنتجات الحيوية المحولة من الموجودات الحيوية هي قيمتها العادلة ناقصا مصاريفها البيعية في تاريخ الحصاد.

 
 مخزون نباتات : – 2 

ــر المقدر للبيع يقيم مخزون النباتات بصافي القيمة   ــ ــ البيعية الممكن تحقيقها . إن صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها هي السع
 ضمن النشاط الاعتيادي مخصوما منــها تكاليــف التجهيز والمصاريف البيعية ، إن وجدت.

 
 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة: - و

ض البيع من خلال النشاط الاعتيادي وليس لغرض تأجيرها أو إرتفاع قيمتها  يتم تصنيف العقارات التي تم إقتناؤها أو تطويرها لغر 
كعقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة، ويتم قياسها بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها أيهما أقل. تتضمن التكلفة حقوق  

إعداد الموقع تكاليف الاتعاب المهنية والخدمات القانونية،    أراضي الملك الحر، تكاليف الاقتراض، تكاليف التخطيط والتصميم، تكاليف
 وضرائب تحويل الملكية، وتكاليف البناء غير المباشرة والتكاليف الأخرى ذات الصلة. 

 
تمثل صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها سعر البيع المقدر من خلال النشاط الاعتيادي بناء على الأسعار السوقية كما في تاريخ 

مخصوما منها تكاليف الانجاز والتكاليف المقدرة للبيع. يتم تحديد  البيانات المالية، مخصوما منها تكاليف الانجاز والمصاريف البيعية.  
ة الممكن تحقيقها استناد ا إلى تقييم يتم إجراؤه سنوي ا من قبل خبراء تقييم عقارات متخصصين مستقلين يتمتعون بالمؤهلات  صافي القيم

 والخبرة المطلوبة في تقييم هذه الأنواع من العقارات باستخدام أساليب تقييم متعارف عليها.
 

والتي  المجمع  ض المتاجرة التي يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر  عند الاستبعاد، يتم تحديد تكلفة العقارات المحتفظ بها لغر
ر.  تشمل التكاليف المباشرة المتكبدة على العقار المباع ونسبة من التكاليف غير المباشرة المتكبدة استنادا إلى الحجم النسبي لذلك العقا

 ذلك التخفيض ضمن التكاليف التشغيلية الأخرى.  عند تخفيض قيمة العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة، يتم إدراج 
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 عقارات إستثمارية : - ز
تتضمن العقارات الاستثمارية العقارات القائمة والعقارات قيد الإنشاء أو إعادة التطوير المحتفظ بها لغرض إكتساب الإيجارات أو  

سعر الشراء وتكاليف العمليات المرتبطة    الاستثمارية مبدئيا بالتكلفة والتي تتضمنإرتفاع القيمة السوقية أو كلاهما . تدرج العقارات  
ح أو  بها . لاحقا للتسجيل المبدئي ، يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية الفترة المالية . يتم تسجيل الأربا

قارات الاستثمارية في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حدث بها  الخسائر الناتجة من التغيرات في القيمة العادلة للع
  .التغير

 

العقارات   العادلة بصورة موثوقة. إن  القيمة  تحديد  الممكن  العادلة إذا كان من  بالقيمة  قيد الإنشاء  العقارات الاستثمارية  قياس  يتم 
أن يتم تحديد القيمة العادلة للعقار    المجموعة ها العادلة بصورة موثوقة ولكن تتوقع  الاستثمارية قيد الإنشاء والتي لا يمكن تحديد قيمت 

للتحديد بصورة   قابلة  العادلة  القيمة  القيمة حتى تصبح  ناقصا الانخفاض في  بالتكلفة  قياسها  يتم  البناء  بصورة موثوقة عند اكتمال 
 أيهما أول.  - موثوقة أو يتم اكتمال البناء 

 

المصاريف اللاحقة إلى القيمة الدفترية للأصل فقط عندما يكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية الناتجة من  يتم رسملة  
الأخرى   والصيانة  الإصلاحات  تكاليف  جميع  تسجيل  يتم  موثوقة.  بصورة  قياسها  يمكن  التكلفة  وأن  المجموعة.  إلى  المصاريف 

 جزء من العقار الاستثماري، يتم إلغاء إعتراف القيمة الدفترية للجزء المستبدل. كمصاريف عند تكبدها. عند استبدال  
 

 متوقعة  مستقبلية اقتصادية منافع أية  يوجد  ولا  الاستخدام  من نهائيا  تسحب  أو تستبعد عندما الاستثمارية بالعقارات الاعتراف إلغاء يتم
بيان الأرباح أو الخسائر   في  الاستثماري العقار  خدمة إنهاء أو  استبعاد عن الناتجة  الخسائر  أو الأرباح إدراج  يتم  . الاستبعاد من

 .المجمع
 

 تشغيليا تأجيره بداية  أو له ،  المالك شغل  يدل على نهاية إستخدام العقار في حدوث تغير  عند فقط الاستثماري العقار  إلى التحويل يتم
 بداية  على يدل الاستخدام في تغير يحدث عندما فقط الاستثماري العقار من التحويل يتم. التطوير أو البناء إتمام أو آخر ، لطرف

بيعه. في حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار إستثماري ، تقوم المجموعة   بغرض تطويره  بداية أو  له ، المالك  شغل
 والعقارات والمعدات حتى تاريخ تحول و تغيير الاستخدام. بالمحاسبة عن ذلك العقار طبقا للسياسة المحاسبية المتبعة للممتلكات  

 

 زميلة :الشركات ال - ح
للمجموعة  التي  الشركات تلك هي  الزميلة  الشركات  إن ،  تأثير يكون  المشاركة في   جوهري عليها  قدرتها على  في  تتمثل  والتي 

بيان المركز   في  تدرج  الزميلة الشركات في  الاستثمارات  الملكية، فان حقوق لطريقة والتشغيلية للشركة الزميلة. وفقا  القرارات المالية
الزميلة مخصوما   الشركة موجودات  صافي في المجموعة لحصة الإقتناء لتاريخ لاحقة تغيرات أية بأثر المعدلة بالتكلفة المالي المجمع

 الجوهري، التأثير لهذا الفعلي الزوال  فعليا حتى وهريبداية التأثير الج تاريخ من منها أي إنخفاض في القيمة لكل إستثمار على حده
 المالية  للتقارير وفقا للمعيار الدولي عنها المحاسبة يتم البيع ، حيث لغرض بها محتفظ كاستثمارات المصنفة الاستثمارات عدا فيما
 المستمرة".  غير المحتفظ بها لغرض البيع والعمليات المتداولة  غير "الموجودات  5 رقم

 

تقوم المجموعة بإدراج حصتها في نتائا أعمال الشركة الزميلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع، كما تقوم بإدراج حصتها في  
 لها. المجمع التغيرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزميلة ضمن الدخل الشامل الآخر 

 

 الأجل  طويلة  حصص  أية متضمنة (بها   المجموعة  حصة الزميلة الشركة  خسائر تجاوزت إذا الخسائر تسجيل المجموعة عن تتوقف
 الزميلة الشركة تجاه  إلتزام المجموعة على  كان إذا  عدا فيما  ) الزميلة  الشركة  المجموعة في  صافي استثمار جزءا  من والتي تمثل

 .بأية مدفوعات نيابة عنها قامت أو
 

 حصة  حدود  في الزميلة الشركة في الاستثمار مقابل  الزميلة الشركات  مع المعاملات  عن الناتجة  الخسائر  أو الأرباح إستبعاد يتم
 .الزميلة الشركة من المجموعة 

 

 المحتملة  والإلتزامات  والمطلوبات المحددة من صافي القيمة العادلة للموجودات  حصة المجموعة  عن  الإقتناء تكلفة  في  زيادة  أي  إن
 الدفترية  القيمة  من كجزء  الشهرة  وتظهر    .كشهرة  بها  الإعتراف يتم الإقتناء عملية تاريخ في كما  الزميلة للشركة  بها المعترف

إذا كانت تكلفة الإقتناء أقل   . الزميلة حيث يتم تقييمها كجزء من الاستثمار لتحديد أي إنخفاض في قيمتها الشركات في للاستثمـــار
 مباشرة  إدراج الفرق يتم المحتملة ، المحددة والإلتزامات  والمطلوبات  مة العادلة للموجوداتمن صافي القي  حصة المجموعة  من

 .الأرباح أو الخسائر المجمع  بيان ضمن
 

بتاريخ كل فترة مالية ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزميلة قد انخفضت قيمته   تحدد المجموعة 
كان ضروريا  الاعتراف بأي انخفاض في قيمة الاستثمار. فإذا ما وجد ذلك الدليل، فيتم اختبار الانخفاض في القيمة  وتحديد إذا ما  

باحتساب مبلغ الانخفاض في القيمة بالفرق بين القيمة الممكن  لكامل القيمة الدفترية للاستثمار )متضمنة الشهرة( وتقوم المجموعة
ها الدفترية ويتم إدراج هذا المبلغ في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم إدراج أى عكس للإنخفاض  استردادها للشركة الزميلة وقيمت 

 في القيمة إلى الحد الذي تزيد فيه لاحقا القيمة القابلة للاسترداد من الإستثمار.
 

مارات محتفظ بها بالقيمة العادلة. إن أي فرق  عند فقــدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة ، تقوم المجموعة بقياس وقيد أية استث 
 ع  بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة عند فقدان التأثير الجوهري والقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به بالإضافة إلى المحصل من البي 

 يتم الإعتراف به في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. 
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 : الترتيبات المشتركة -ط 
في الموجودات والتزاماتها   بتصنيف حصصها في الترتيبات المشتركة كمشاريع مشتركة اعتمادا على حق المجموعة  تقوم المجموعة 

 تجاه المطلوبات المتعلقة بهذه الترتيبات المشتركة. 
 

 المشاريع المشتركة . أ
ــرتيب مشترك، حيث يكون للأطراف التي لها سيطرة   ــو تـــ ـــــ مشتركة حقوق في صافي موجودات هذا المشروع المشترك هـــ

تركة تعني مشـاركة السـيطرة على هذا الترتيب كما هو متفق عليه تعاقديا   ، والذي يوجد فقط عندما تكون الترتيب. السـيطرة المشـ
 القرارات بشأن الأنشطة ذات الصلة تتطلب موافقة إجماعية من أطراف السيطرة المشتركة. 

 
 ي مشاريع مشتركة بناءا على طريقة حقوق الملكية مثل الشركات الزميلة.يتم المحاسبة عن الاستثمار ف

 
 العمليات المشتركة .ب 

لتزامات تجاه المطلوبات  إالموجودات و  فيالعملية المشتركة هي ترتيب مشترك، حيث يكون للأطراف التي لها سيطرة مشتركة  
ة على هذا الترتيب كما هو متفق عليه تعاقديا ، والذي يوجد  المتعلقة بهذا الترتيب. إن السـيطرة المشـتركة تعني مشـاركة السـيطر

 فقط عندما تكون القرارات بشأن الأنشطة ذات الصلة تتطلب موافقة إجماعية من أطراف السيطرة المشتركة.
 

المشتركة بالاعتراف باعتبارها أحد أطراف العملية   في إطار العمليات المشتركة، تقوم المجموعة عندما تكون أنشطة المجموعة
 بحصصها المتعلقة بتلك العملية فيما يخص الآتي:

 الموجودات، بما في ذلك حصتها من أي موجودات محتفظ بها بشكل مشترك. •

 المطلوبات، بما في ذلك حصتها من أي مطلوبات تم تحملها بشكل مشترك. •

 الإيرادات من بيع حصتها من إنتاجية العملية المشتركة. •

 ادات بيع إنتاجية العملية المشتركة.الحصة من إير •

 المصروفات، بما في ذلك حصتها من أي مصروفات متكبدة بشكل مشترك. •

 
بالمحاسـبة عن الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصـروفات المتعلقة بحصـتها في العملية المشـتركة وفقا    تقوم المجموعة

 المطبقة على تلك الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات.للمعايير الدولية للتقارير المالية 
 

ة ل المجموعـ امـ ا تتعـ دمـ ل بيع أو منح موجودات(، تعتبر المجموعـة عنـ ا )مثـ ة وتكون هي أحـد أطرافهـ ة مشــــتركـ ذه  مع عمليـ هـ
ناتجة من هذه المعاملات في  الخسائر ال  وأالمعاملة كتعامل مع الأطراف الأخرى في العملية المشتركة، ويتم الاعتراف بالأرباح  

 البيانات المالية المجمعة للمجموعة فقط بما يساوي حصص الأطراف الأخرى في العملية المشتركة.
لا تعترف بحصـتها  مع عملية مشـتركة تكون هي أحد أطرافها )مثل شـراء موجودات(، فإن المجموعة عندما تتعامل المجموعة

 ة بيع تلك الموجودات إلى طرف ثالث.من الأرباح والخسائر إلى أن تتم إعاد
 

 ممتلكات وعقارات ومعدات : -ي
تتضمن التكلفة المبدئية للممتلكات والعقارات والمعدات سعر الشراء وأي تكاليف مباشرة مرتبطة بإيصال تلك الموجودات إلى موقع  
التشغيل وجعلها جاهزة للتشغيل . يتم عادة إدراج المصاريف المتكبـدة بعد تشغيل الممتلكات والعقارات والمعدات ، مثل الإصلاحات  

بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبد هذه المصـاريف فيها . في الحالات التي يظهر فيها    والصيانة والفحص في
بوضوح أن المصاريف قد أدت إلى زيادة في المنافع الإقتصادية المستقبلية المتوقع الحصول عليها من إستخدام إحدى الممتلكات  

ــار الأداء المحدد أساسا ، فإنه يتم رسملة هذه المصاريف كتكلفة إضافية على الممتلكات  والعقارات والمعدات إلى حد أعلى من معيـ
 والعقارات والمعدات .  

 
إنهاء خدمة   أو  بيـع  القيمة. عند  المتراكم وخسائر الانخفاض في  ناقصا الاستهلاك  بالتكلفة  الممتلكات والعقارات والمعدات  تظهر 

استهلاكها المتراكم من الحسابات ويدرج أي ربح أو خسارة ناتجة عن استبعادها في بيان الأرباح  الموجودات، يتم استبعاد تكلفتها و
يتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والعقارات والمعدات لتحديد الانخفاض في القيمة عندما تشير الأحداث أو    أو الخسائر المجمع.

كون قابلة للاسترداد. في حالة وجود مثل هذه المؤشرات وعندما تزيد القيمة الدفترية  تغيرات الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد لا ت 
البيع عن القيمة القابلة للاسترداد المقدرة، يتم تخفيض الموجودات إلى قيمتها القابلة للاسترداد والتي تمثل القيمة العادلة ناقصا تكاليف  

 أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. 
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 إحتساب الإستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المتوقعة لبنود الممتلكات والعقارات والمعدات كما يلي: يتم 
 

  % 

 %5  مباني
 %10  أثاث وتجهيزات فندقية

 33.33%  براما محاسبة
 %25 - %20  ديكورات 

 %20 - %10  عدد وأدوات
 %20 - %10  سيارات ومعدات
 %25  أثاث وتجهيزات

 
يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الإستهلاك دوريا للتأكد من أن الطريقة وفترة الإستهلاك متفقتين مع نمط المنفعة الإقتصادية  

 المتوقعة من بنود الممتلكات والعقارات والمعدات . 
 

استبعادها أو عند إنتفاء وجود منفعة إقتصادية متوقعة من الاستعمال  يتم إلغاء الاعتراف ببنود الممتلكات والعقارات والمعدات عند  
 المستمر لتلك الموجودات. 

 
 حق انتفاع أرض للتطوير: - ك

إستغلال   في  الحق  لديها  يكون  عندما  الاستغلال  حقوق  إتفاقيات  عن  الناشئة  الملموسة  غير  الموجودات  بإدراج  المجموعة  تقوم 
التحتية محل الاتفاقيات. إن الأصل غير الملموس الناتا مقابل تشييد أو تجديد الخدمات المتعلقة بالموجودات محل  الموجودات والبنية  

 إتفاقيات حقوق الاستغلال يتم قياسها بالقيمة العادلة عند الإعتراف المبدئي. 
 

من تكلفة الإقتراض ، ناقصا للأرصدة التراكمية  لاحقا للإعتراف المبدئي ، يتم قياس الموجودات غير الملموسة بالتكلفة ، والتي تتض
للإطفاء وخسائر الإنخفاض في القيمة. إن العمر الافتراضي للموجودات غير الملموسة عن إتفاقيات حقوق الاستغلال هو الفترة ما  

ديسمبر    31والذي ينتهي في  بين بداية إحتساب العوائد الناتجة من إستخدام الموجودات والبنية التحتية إلى نهاية فترة الاستغلال  
 يتم مراجعة طريقة الإطفاء والأعمار الإنتاجية والقيمة المتبقية في نهاية كل سنة مالية ، ويتم تعديلها متى كان ذلك مناسبا.   .  2022

 
 : غير المالية إنخفاض قيمة الموجودات - ل

الدفترية للموجودات لتحديد فيما إذا كان هناك دليل على إنخفاض في قيمة تلك  في نهاية الفترة المالية ، تقوم المجموعة بمراجعة القيم  
الموجودات . إذا كان يوجد دليـل على الإنخفاض ، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات لإحتساب خسائــر الإنخفاض في  

للاسترداد لأصل منفرد ، يجب على المجموعة تقدير القيمة القابلة  القيمــة ، )إن وجدت( . إذا لم يكن من الممكن تقدير القيمة القابلة 
  للاسترداد لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها الأصل. 

 
للأصل  إن القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. يتم تقدير القيمة المستخدمة  

م التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة مقابل القيمة الحالية لها بتطبيق سعر الخصم المناسب . يجب أن يعكس سعر  من خلال خص
 الخصم تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل. 

 
القابلة للاسترداد المقدرة للأصل )أو وحدة توليد   النقد( أقل من القيمة الدفترية للأصل، فإنه يجب تخفيض القيمة  إذا كانت القيمة 

الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة القابلة للاسترداد . يجب الإعتراف بخسارة الإنخفاض في القيمة مباشرة في بيان  
وفي هذه الحالة يجب معالجة خسارة إنخفاض قيمة    الأرباح أو الخسائر المجمع ، إلا إذا كانت القيمة الدفترية للأصل معاد تقييمها

 الأصــل كإنخفاض إعادة تقييم . 
 

ة  عند عكس خسارة الإنخفاض في القيمة لاحقا، تزداد القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة التقديرية المعدلة القابل
خسارة إنخفاض القيمة عن المبلغ الدفتري الذي كان سيحدد لو أنه لم يتم  للاسترداد. يجب أن لا يزيد المبلغ الدفتري بسبب عكس  

بعكس خسارة   الإعتراف  يجب   . السابقة  السنوات  النقد( خلال  توليد  وحدة  )أو  الأصل  قيمة  إنخفاض  من  بأية خسارة  الإعتراف 
الدفترية للأصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة    الإنخفاض في القيمة مباشرة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القيمة

 يجب معالجة عكس خسائر الإنخفاض في القيمة كزيادة في إعادة التقييم . 
 

 مخصص مكافأة نهاية الخدمة : - م
وقوانين العمل  الموظفين   الأهلي وعقود القطاع  في  الكويتي العمل  لقانون طبقا للموظفين الخدمة  نهاية  لمكافأة مخصص  إحتساب يتم

 موظف ،  لكـل المستحق المبلغ يمثـل الممول غير الإلتزام هذا إن  المعمول بها في الدولة التي تزاول الشركات التابعة نشاطها بها .
 .الإلتزام النهائي  لهذا الحالية القيمة  يقارب والذي نهاية الفترة المالية ، في  خدماته  إنهاء تم  لو فيما
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 توزيعات الأرباح النقدية لمساهمي الشركة الأم :  - ن
تقوم المجموعة بالاعتراف بتوزيعات الأرباح النقدية وغير النقدية لمساهمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزيعات نهائيا، 

لموافقة عليها من قبل الجمعية العامة  وعندما لا يعود قرار تلك التوزيعات خاضعا لارادة المجموعة. يتم إقرار تلك التوزيعات عند ا
 الاعتراف بقيمة تلك التوزيعات بحقوق الملكية.  السنوية لمساهمي الشركة الأم ، حيث يتم

 
  يتم قياس التوزيعات غير النقدية بالقيمة العادلة للموجودات التي سيتم توزيعها مع إدراج نتيجة إعادة القياس بالقيمة العادلة مباشرة 

ملكية . عند القيام بتلك التوزيعات غير النقدية ، فإن الفرق بين القيمة الدفترية لذلك الالتزام والقيمة الدفترية للموجودات  ضمن حقوق ال
 الموزعة يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع . 

 
ة كأحداث لاحقة لتاريخ بيان المركز المالي يتم الافصاح عن توزيعات الأرباح التي تم إقرارها بعد تاريخ البيانات المالية المجمع 

 المجمع.
 

 رأس المال : - س
تصنف الأسهم العادية كحقوق ملكية . إن التكاليف الإضافية المرتبطة مباشرة بإصدار أسهم جديدة يتم عرضها ضمن حقوق الملكية  

 مخصومة من المبالغ المحصلة . 
  : علاوة إصدار - ع

زيادة قيمة النقد المحصل عند إصدار الأسهم عن القيمة الإسمية للأسهم المصدرة . إن علاوة الإصدار غير  تمثل علاوة الاصدار في  
 قابلة للتوزيع إلا في الحالات التي نص عليها القانون . 

 
 : الخزانة أسهم - ف

 إصـدارها  إعادة  يتم ولم المجموعة قبل  من لاحقا شراؤها إعادة ثم  إصدارها تم التي الخاصة  الشركة الأم أسهم في  الخزانة أسهم تتمثل
 المعاد الأسهم  تكلفة متوسط  إدراج  يتم التكلفة ، لطريقة  وفقا  .التكلفة طريقة  باستخدام  الخزانة أسهم عن المحاسبة  وتتم  .بعد إلغائها أو

 للتوزيع قابل غير منفصل حساب في الأرباح إدراج يتم الأسهم هذه إصدار إعادة عند . الملكية حقوق ضمن معاكس كحساب شراؤها
 لذلك الدائن الرصيد حدود في نفسه الحساب على محققة  خسائر أي تحميل ويتم الخزانة( ، ي أسهماحتياط) الملكية  حقوق ضمن

   .يات ومن ثم علاوة الإصدار على التوالي حتياطالا ثم ومن المرحلة الأرباح على  الإضافية الخسائر  تحميل  ويتم الحساب، 
 

 الأرباح  ثم  ياتحتياطالا في علاوة الإصدار ثم  سابقا  المسجلة  الخسائر  لمقابلة الخزانة  أسهم بيع عن  لاحقا المحققة الأرباح  تستخدم
 إلى  يؤدي  المنحة أسهم  إصدار إن  .الخزانة  أسهم عن نقدية  توزيعات أي  دفع  يتم لا   .التوالي   على الخزانة  ي أسهم احتياطثم   المرحلة 

 .الخزانة أسهم  تكلفة  إجمالي على يؤثر أن دون السهم تكلفة متوسط  وتخفيض نسبي بشكل الخزانة أسهم  عدد زيادة
 

 متضمنا المدفوع المبلغ خصم يتم الخزانة( ، أسهم ( الأم الشركة  مال  رأس ملكية في  حصة المجموعة  في شركة  أي شراء عند
 إعادة  أو الأسهم  إلغاء يتم أن  إلى الأم  الشركة بمساهمي الخاصة  الملكية  حقوق من الخزانة بأسهم مباشرة المتعلقة الإضافية التكاليف

للعملية   المباشرة الإضافية  التكاليف خصم  بعد بالصافي مستلم مبلغ أي إضافة  يتم لاحقا ، الأسهم إصدار  إعادة  حال في  . إصدارها
   . الأم  الشركة بمساهمي الخاصة  الملكية  حقوق  في

 

 : إيرادات العقود المبرمة مع العملاء - ص
يتم الإعتراف بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل سيطرة البضائع أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس المقابل الذي تتوقع  

استنتجت المجموعة بشكل عام أنها الطرف الرئيسي في ترتيبات عقود إيراداتها، المجموعة استحقاقه مقابل تلك البضائع أو الخدمات.  
 لأنها تسيطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل نقل السيطرة إلى العميل. 

 

ا من خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإيرادات الناتجة عن العقود   :   تطبق المجموعة نموذج 
 
يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشـئ حقوقا  والتزامات واجبة النفاذ ويحدد    -تحديد العقد مع العميل  : ىالخطوة الأول -

 المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء به.
ــائع أو تأدية هو وعد في العقد مع العميل لبيع الب   تعاقديتزام اللالاإن   -في العقد    تعاقديةتزامات اللتحديد الإ الخطوة الثانية : - ضـ

 .الخدمات إلى العميل
سعر المعاملة هو المقابل الذي تتوقع المجموعة إستحقاقه لبيع البضائع أو تأدية الخدمات    -تحديد سعر المعاملة   الخطوة الثالثة : -

 عليها ، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف خارج التعاقد. إلى العميل المتفق
بالنســــبـة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام  –في العقـد    تعـاقديةلتزامات الالاتوزيع ســــعر المعـاملـة على  الرابعة:الخطوة  -

في حدود المبلغ الذي يمثل مبلغ المقابل    تعاقدي، سـتقوم المجموعة بتخصـيص سـعر المعاملة لكل التزام  تعاقدي
 .التعاقديزام الذي تتوقع المجموعة استحقاقه نظير تلبية ذلك الالت 

 .تعاقديةال اتتزاملالاعتراف بالإيراد عندما )أو كما( تفي المجموعة بالإ الخطوة الخامسة : -
 

تقوم المجموعة بممارسة بعض الأراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تطبيق كل خطوة من خطوات  
 النموذج على العقود مع عملائها.
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ات  ة التزامـ ة بتلبيـ ا( تقوم المجموعـ ا )أو كلمـ دمـ دد أو على مـدى فترة من الوقـت، عنـ ا في وقـت محـ الإيرادات إمـ ة بـ تعترف المجموعـ
الأداء عن طريق بيع البضــاعة أو تأديه الخدمات المتفق عليها لعملائها. وتقوم المجموعة بنقل الســيطرة على البضــاعة أو الخدمات  

 ليس في وقت محدد( وذلك عند استيفاء أي من المعايير التالية:على مدى فترة من الوقت )و
 أن يتلقى العميل المنافع التي تقدمها أداء المجموعة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت المجموعة بالأداء ، أو   -
عليه العميل عند تشييد الأصل أو  أداء المجموعة ينشئ أو يحسن الأصل )على سبيل المثال، الأعمال قيد التنفيذ( الذي يسيطر   -

 تحسينه، أو 
أداء المجموعة لا ينشئ أي أصل له استخدام بديل للمجموعة ، و للمجموعة حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل الأداء المكتمل   -

 حتى تاريخه. 
 

  الخـدمـة على مـدى فترة من الوقـت. تـأخـذ تنقـل الســــيطرة في وقـت محـدد إذا لم تتحقق أي من المعـايير اللازمـة لنقـل البضـــــاعـة أو  
 المجموعة العوامل التالية في الاعتبار سواء تم تحويل السيطرة أم لم يتم:

 أن يكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل.  -
 أن يكون للعميل حق قانوني في الأصل.  -
 .   المجموعة بتحويل الحيازة المادية للأصل أن تقوم -
 .   العميل المخاطر والمنافع المهمة لملكية الأصلأن يمتلك  -
 أن يقبل العميل الأصل.  -

ت  تعترف المجموعة بمطلوبات العقود للمقابل المسـتلم والمتعلقة بالتزامات الأداء التي لم يتم تلبيتها، وتدرج هذه المبالغ مثل المطلوبا 
ة بتلبيـة التزامـات الأداء قبـل اســــتلام المقـابـل، فـإنهـا تعترف إمـا الأخرى في بيـان المركز المـالي المجمع وبـالمثـل، إذا قـامـت المجموعـ

 بموجودات العقد أو مدينين في بيان المركز المالي المجمع وفقا  لما إذا كانت هناك معايير غير مرور الوقت قبل استحقاق المقابل.
 

تتوقع المجموعة اسـترداد هذه التكاليف، ولا يتم تكبد يتم رسـملة التكاليف الإضـافية للحصـول على العقد مع العميل عند تكبدها حيث  
ــروف إذا كانت فترة   ــجيل عمولات المبيعات المتكبدة من قبل المجموعة كمصـ ــول على العقد. يتم تسـ تلك التكاليف إذا لم يتم الحصـ

 إطفاء تلك التكاليف أقل من سنة.
 

 :  إن مصادر إيرادات المجموعة من الأنشطة التالية
 

 مبيعات البضاعة
تمثل المبيعات مجموع قيمة الفواتير الصـادرة للبضـاعة المباعة خلال السـنة. يتم تحقق إيراد بيع البضـائع عند تحويل السـيطرة على 
البضــاعة للعميل. بالنســبة للمبيعات المســتقلة التي ليســت معدلة من قبل المجموعة أو لا تخضــع لخدمات متكاملة كبيرة، يتم تحويل  

رة في الوقت الذي يتســلم فيه العميل البضــاعة دون نزاع. ويتم التســليم عندما يتم شــحن البضــاعة إلى موقع محدد ، والتي تم الســيط
ــارة إلي العميل ، وإما أن يقبلها العميل وفقا  لعقد البيع أو يتم  ــابقا من قبل العميل، كما يتم تحويل مخاطر التقادم و الخسـ ــراؤها سـ شـ

  المجموعة دليل موضوعي على تلبية كافة شروط القبول. و أن يكون لدىتجاوز شروط القبول أ
 

عنـد تعـديـل تلـك البنود أو بيعهـا مع خـدمـات متكـاملـة جوهريـة، فـإن البضـــــاعـة والخـدمـات تمثـل التزام أداء وحيـد ومجمع وعليـه يجـب 
من نوعه للعميل )لا يوجد اسـتخدام بديل( ولدى  تحويل السـيطره عليه على مدى فترة من الوقت. وذلك بسـبب أن المنتا المجمع فريد  

المجموعة حق واجب النفاذ للحصـول على الدفعات مقابل الأعمال التي تمت حتى تاريخه. يتم الاعتراف بالتزامات الأداء على مدى  
 فترة من الوقت مع أداء أعمال التعديل أو التكامل.

 
ابل أتعاب ثابتة، يتم الاعتراف بالإيراد على مدى فترة من الوقت، ويتم إذا كانت العقود تشــــمل توريد بضــــاعة وخدمات تركيب مق

تسـجيله كالتزام أداء وحيد بسـبب العلاقات المتداخلة بين عناصـر العقد. عندما تشـمل العقود خدمات ما بعد البيع، يتم توزيع إجمالي 
ى أســـاس أســـعار البيع لكل بند. إذا لم يذكر ذلك بشـــكل ســـعر المعاملة على كل التزام من التزامات الأداء المحددة بموجب العقد عل

 مباشر، فإنها تعتبر تقديرات على أساس التكلفة المتوقعة مضاف إليها هامش ربح.
 

 تقديم الخدمات
ــعار ثابتة مع   .يتم تحقق إيرادات عقود الخدمات عند تقديم الخدمة للعملاء ــمانات بأسـ ــيانة وتمديد ضـ تدخل المجموعة في عقود صـ

  ويتم تحديد تواريخ الدفعات المســتحقة في كل عقد. يتم الاعتراف ، ويتعين على العملاء الدفع مقدما  بحد أقصــى ســنة  عملاء لفترات  
اعات خدمات الصـيانة المقدمة بة بين عدد سـ تنادا  إلى النسـ اعات    بالإيراد على مدى الوقت اسـ في الفترة الحالية وإجمالي عدد تلك السـ

 المتوقع تقديمها بموجب كل عقد.
 

 عقود المقاولات
ــبة تكاليف العقد المتكبدة  ــلوب المدخلات(، أي نســ تتحقق إيرادات عقود المقاولات على مدى الوقت بطريقة التكلفة إلى التكلفة )أســ

ــل العقد إلى تلك المرحلة التي يمكن للأعمال المنجزة حتى تاريخه إلى إجمالي   تكاليف العقد المقدرة. تتحقق الأرباح فقط عندما يصــ
عندها تقدير الأرباح النهائية بدرجة معقولة. وتؤخذ المطالبات، الأوامر التغيرية ودفعات الحوافز للعقد في الاعتبار لغرض احتسـاب  

  .راف بالخسائر المتوقعة للعقود بالكامل فور تبين حدوثهاأرباح العقد عند موافقة مالك العقد لها، كما يتم الاعت 
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ــورة معقولة، فإنه يتم التحقق من الإيراد إلى المدى الذي تم تحمله   عندما لا يكون من الممكن تقدير الايراد من عقود المقاولات بصــ
العقود يتم الاعتراف بهـا كمصــــروف في الفترة التي تم من تكـاليف العقـد والتي من المرجح أن تكون قـابلـة للاســــترداد. إن تكـاليف 

 .تكبدها فيها
 

 إيرادات ومصاريف الفوائد
لوب الفائدة الفعلية. عندما يكون هناك انخفاض في   تخدام أسـ بي زمني وذلك باسـ اس نسـ ب إيرادات ومصـاريف الفوائد، على أسـ تحتسـ

ك ة لتلـ دفتريـ ة الـ ة بتخفيض القيمـ دينين، تقوم المجموعـ ة المـ ة   قيمـ ديـ ات النقـ دفقـ التـ در بـ ة للاســــترداد والتي تقـ ابلـ ا القـ الغ إلى قيمتهـ المبـ
ــالمستقبلية الم ــتوقعة والمــ ــخصومة باست ــ خدام معدل الفائدة الفعلي المتعلق بالأداة المالية، ويتم الاستمرار في إطفاء الخصم كإيراد ــ

اس التكلفة فوائد . إن إيرادات الفوائد للمدينين التي يوجد انخفاض دائم في   قيمتها يتم الاعتراف بها إما في حالة تحصـيلها أو على أسـ
 المستردة طبقا لمقتضيات الظروف.

 
 توزيعات الأرباح

 .يتم تحقق إيرادات توزيعات الأرباح عندما يثبت حق المجموعة في استلام تلك الدفعات
 

 بيع عقارات تحت التطوير
قار إلى العميل.إن العقارات بصفة عامة ليس لها استخدام بديل للمجموعة بسبب القيود تتحقق الإيرادات عند تحويل السيطرة على الع

ــند الملكية القانونية للعقار إلى العميل. لذلك، يتحقق الإيراد في   ــأ الحق الملزم بالدفع حتى يتم تحويل ســ التعاقدية. ومع ذلك، لا ينشــ
 إلى العميل ويقاس بسعر المعاملة المتفق عليها بموجب العقد. السيطرةوقت محدد عند تحويل 

 
 إيراد بيع عقارات

 يتم الاعتراف بإيرادات بيع العقارات على أساس مبدأ الاستحقاق الكامل، وذلك عندما تتوفر جميع الشروط التالية:
 عند اكتمال عملية البيع وتوقيع العقود. -
 البيع( كافيا لبيان التزامه بدفع قيمة العقار كما في تاريخ البيانات المالية.عندما يكون استثمار المشترى )قيمة  -
 ألا تنخفض مرتبة الذمم المدينة للمجموعة عن البيع مستقبلا. -
 أن تكون المجموعة قد قامت بنقل السيطرة للمشتري. -
إذا كانت الأعمال اللازمة لإكمال العقار يمكن قياسـها وقيدها على أسـاس الاسـتحقاق بصـورة سـهلة، أو إذا كانت تلك الأعمال   -

 غير جوهرية بالنسبة للقيمة الإجمالية للعقد. 
 

 الإيرادات والمصاريف الأخرى
  يتم تحقق الإيرادات والمصاريف الأخرى على أساس مبدأ الاستحقاق.

 
 المخصصات : - ق

يتم الإعتراف بالمخصص فقط عندما يكون على المجموعة إلتزام قانوني حالي أو محتمل ، نتيجة لحدث سابق يكون من المرجح  
معه أن يتطلب ذلك تدفقا صادرا للموارد الإقتصادية لتسوية الإلتزام ، مع إمكانية إجراء تقدير موثـوق لمبلغ الإلتزام . ويتم مراجعة  

في نهاية كل فترة مالية وتعديلها لإظهار أفضل تقدير حالي . وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود ماديا ، فيجب أن  المخصصات  
 . يكون المبلغ المعترف به كمخصص هو القيمة الحالية للمصاريف المتوقعة لتسوية الإلتزام 

 
 : الالتزامات المحتملة المعترف بها في اندماج الأعمال

المطلوبات المحتملة المســــتحوذ عليها في دما الأعمال عند الاعتراف المبدئي بالقيمة العادلة كما في تاريخ الاســــتحواذ. في  تقاس  
( أو 37نهاية كل فترة مالية لاحقة، يتم قياس المطلوبات المحتملة بالمبلغ الذي سـيتم الاعتراف به وفقا  لمعيار المحاسـبة الدولي رقم )

عند الاعتراف المبدئي ناقصــــا  المبلغ المتراكم للإيرادات المعترف بها وفقا  لســــياســــات المعيار الدولي للتقارير  المبلغ المعترف به
  .(، أيهما أعلى15المالية رقم )

 
 : إلتزامات الضمان

وهي تمثل وفقا   يتم الإعتراف بمخصـــصـــات التكلفة المتوقعة لإلتزامات الضـــمان في تاريخ بيع البضـــائع والخدمات ذات الصـــلة،  
 لأفضل تقدير للإدارة المصاريف المطلوبة لتسوية التزام المجموعة.

 
 : العقود المثقلة بالإلتزامات

هو عقـد تتجـاوز فيـه التكـاليف التي لا يمكن تجنبهـا )أي التكـاليف التي لا يمكن للمجموعـة تجنبهـا بســــبـب المثقـل بـالإلتزامـات إن العقـد 
للوفاء بالالتزامات بموجب العقد، المنافع الاقتصـادية المتوقع إسـتلامها بموجبه. وتعكس التكاليف التي لا يمكن تجنبها امتلاكها العقد(  

بموجب العقد أقل صـافي تكلفة للتخارج من العقد، وهى إما تكلفة الوفاء بالعقد وأي تعويض أو غرامات الناشـئة عن الفشـل في الوفاء  
 به، أيهما أقل.
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ــص. لكن قبل  إذا كان  ــه على إنه مخصــ ــارته، يتم الاعتراف بالالتزام الحالي بموجب العقد وقياســ لدى المجموعة عقد متوقع خســ
إحتساب مخصص منفصل لعقد متوقع خسارته، تعترف المجموعة بخسارة انخفاض القيمة التي قد تكون وجدت في قيمة الموجودات  

 الخاصة بالعقد.
 

 للخسائر التشغيلية المستقبلية.لا يتم إدراج المخصصات 
 

 تكاليف الاقتراض : - ر
وهي   الاقتراض،  تكاليف  رسملة  لشروط  المستوفاة  الموجودات  إنتاج  أو  إنشاء  أو  بتملك  مباشرة  المتعلقة  الإقتراض  تكاليف  إن 
الموجودات التي تتطلب وقتا زمنيا طويلا لتصبح جاهزة للإستخدام أو البيع ، يتم إضافتها لتكلفة تلك الموجودات حتى تصبح جاهزة  

لبيع . إن إيرادات الاستثمارات المحصلة من الاستثمار المؤقت لقروض محددة والمستثمرة خلال فترة  بشكل جوهري للإستخدام أو ا
يتم إدراج كافة تكاليف الإقتراض الأخرى في بيان الأرباح    .عدم إستغلالها للصرف يتم خصمها من تكاليف التمويل القابلة للإسترداد  

إن تكاليف الاقتراض تشمل الفوائد والتكاليف الأخرى التي تم تكبدها من المجموعة فيها.    أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبدها
 فيما يتعلق بإقتراض الأموال. 

 
 : عقود الإيجار - ش

 تعريف عقد الإيجار :  ( أ)
لجنة تفسيرات  قامت المجموعة سابقا  في بداية العقد بتحديد ما إذا كان هناك ترتيب أو محتوى على عقد إيجار بموجب تفسير  

(، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان  16(. بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )4المعايير الدولية للتقارير المالية رقم )
 العقد أو المحتوي على عقد إيجار بناء  على تعريف عقد الإيجار وفقا لما يلي: 

 هناك أصل محدد للعميل كحق لإستخدامه، هل  •

 المستأجر على جميع المنافع الاقتصادية، هل يحصل  •

 .هل للمستأجر الحق في الاستخدام المباشر للأصل  •
 
 المجموعة كمستأجر :  ( ب)

( تغييرات جوهرية في محاسبة المستأجر : فهو يزيل التمييز بين عقود التأجير  16يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
المحاس معيار  بموجب  والتمويلي  )التشغيلي  رقم  الدولي  الإستخدام  17بة  حق  بأصول  الاعتراف  المستأجر  من  ويتطلب   )

باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود الإيجار   بدء عقد الإيجار لجميع عقود الإيجار ،  والتزامات عقود الإيجار عند 
 منخفضة القيمة. 

 
لاحقا  بالتكلفة ناقصا  الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة،  يتم قياس أصل حق الإستخدام مبدئيا  بالتكلفة ويتم قياسه  

ويعدل بأى إعادة قياس لالتزام عقد الإيجار)ما لم يطبق المستأجر طريقة القيمة العادلة بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم  
يطب   – (  40) أو  العقارات الاستثمارية  تعريف  تتماشي مع  التي  التقييم بموجب معيار  أصول حق الإستخدام  ق طريقة إعادة 

 ( "ممتلكات وعقارات ومعدات"( . 16المحاسبة الدولي رقم )
 

يتم قياس التزام عقد الإيجار مبدئيا  بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار المستقبلية مخصومة باستخدام معدل الفائدة المتضمن في  
لمعدل بسهولة سوف يتم استخدام معدل الاقتراض الإضافي للمستأجر(.  عقد الإيجار )أو إذا لم يكن من الممكن تحديد هذا ا

 لاحقا ، يتم تعديل التزام عقد الإيجار وفقا لتغيير معدلات الفائدة أو تعديلات الإيجار، أو من بين أي أمور أخرى. 
 

( على عقود الإيجار قصيرة الأجل  16إذا اختار المستأجر عدم تطبيق المتطلبات العامة للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
شهرا  أو أقل(، وعلى عقود الإيجار منخفضة    12)على سبيل المثال، أي عقد لا يتضمن خيار شراء وله فترة تأجير محددة لمدة  

القيمة، يجب على المستأجر أن يعترف بمدفوعات الإيجار المرتبطة بتلك الإيجارات كمصروف على أساس القسط الثابت على  
فترة عقد الإيجار أو بإستخدام أي طريقة أخرى إذا كانت هذه الطريقة تتماشى مع المستأجر أو مماثلة إلى المحاسبة الحالية  مدى  

 .لعقود الإيجار التشغيلي
 

( إما من خلال نموذج الأثر الرجعي الكامل أو نموذج الأثر  16يمكن للمستأجر تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
جعي المعدل. إذا تم تحديد النموذج الأخير، فلن يتم تعديل أرقام المقارنة وسيتم إثبات التأثير التراكمي لتطبيق المعيار الدولي  الر

المبدئي كتعديل في الأرباح المرحلة )أو أي بند آخر أكثر ملاءمة في حقوق الملكية(، أو    ( للاعتراف16للتقارير المالية رقم )
ي ضمن نفس النموذج والذي يسمح بقياس التزامات عقود الإيجار بالقيمة الحالية لمدفوعات الإيجار المستقبلية  تطبيق الخيار الثان 

المتبقية حتى نهاية عقد الإيجار مخصومة باستخدام معدل الفائدة المتضمن في عقد الايجار إذا كان متوفرا أو معدل الإقتراض  
 تخدام بنفس القيمة دون أثر على الأرباح المرحلة. الإضافي للمستأجر مقابل اثبات أصل حق الاس
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 المجموعة كمؤجر :  ( ج)
( الخاصة بالمؤجر كما هي  16الدولي للتقارير المالية رقم ) للمعيار على عكس محاسبة المستأجر، تظل متطلبات المحاسبة 

المؤجر بتصنيف عقد الإيجار إما على  (، وتستمر في مطالبة  17دون تغيير إلى حد كبير عن المعيار المحاسبي الدولي رقم )
أنه عقد إيجار تشغيلي أو عقد إيجار تمويلي. ليس ضروريا  على المجموعة أن تقوم بإجراء أي تعديلات على عقود الإيجار  

لمبرمة من  (، باستثناء عقود الإيجار ا16التي تعمل فيها كمؤجر في المرحلة الانتقالية إلى المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
( تأثير جوهري على السياسات  16الباطن. كما في تاريخ سريان المعيار، لم يكن لتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) 

 .المحاسبية للمجموعة المتعلقة بالتأجير من الباطن 
 

 ( كالتالي:16لمالية رقم )إن السياسات المحاسبية للمجموعة والناتجة من تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير ا
 

 أصول حق الإستخدام:  - أ
تعترف المجموعة بأصول حق الإستخدام كمستأجر في تاريخ بدء مدة عقد الإيجار ، تتضمن تكلفة أصول حق الإستخدام  
قيمة إلتزامات عقد الإيجار المعترف بها )والتي تتمثل في القيمة الحالية لدفعات عقد الإيجار المقرر سدادها خلال فترة عقد  

الإقتراض معدل  بإستخدام  المبدئية    الإيجار مخصومة  المباشرة  والتكاليف   ، الإيجار(  مدة عقد  بدء  تاريخ  في  الإضافي 
المتكبدة ، ودفعات عقد الإيجار المسددة في أو قبل تاريخ بدء مدة عقد الإيجار ناقصا أي حوافز إيجار مستلمة. يتم إدراج  

 رية ضمن بيان المركز المالي المجمع.  أصول حق الإستخدام التي تتماشى مع تعريف العقارات الإستثمارية كعقارات إستثما
 

( ، بصفة المجموعة كمستأجر يجب إثبات أصول  16خلال الفترة الإنتقالية لتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
(،  16المالية رقم )( من تاريخ التطبيق المبدئي للمعيار الدولي للتقارير  40حق الإستخدام وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

حيث ليس من الضروري عمل تعديلات لعقود الإيجار المدرجة سابقا ضمن بند العقارات الإستثمارية وفقا لنموذج القيمة  
(. لا يتم إدراج مصاريف الإيجار المدفوعة مقدما ضمن بند العقارات الاستثمارية  40العادلة بمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 ث يتم إدراجها منفصلة ضمن الموجودات. بالقيمة العادلة حي 
 

تقاس أصول حق الإستخدام التي تتماشى مع تعريف العقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة وذلك لإستخدام المجموعة نموذج  
تثمارية  القيمة العادلة في قياس العقارات الإستثمارية للمجموعة. إن سياسة المجموعة المتبعة هي أن يتم تقييم العقارات الإس

 مرة واحدة على الأقل في السنة . 
 

( "العقارات الاستثمارية"، إن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية المثبتة في  40بموجب المعيار الدولي للمحاسبة رقم )
دادها.  دفاتر المستأجر كأصول حق إستخدام تعكس التدفقات النقدية المتوقعة شاملا مدفوعات الإيجار المتغيرة المتوقع س

ونتيجة لذلك، إذا كان تقييم العقار يستند إلى صافي المدفوعات المتوقعة ، فانه يجب إضافة أى التزامات لعقود الإيجار  
 للوصول إلى القيمة العادلة للعقار الاستثماري باستخدام طريقة القيمة العادلة. 

 
 التزامات عقد الإيجار:  - ب

مدة عقد   بدء  تاريخ  في  المجموعة  الإيجار  تعترف  لدفعات عقد  الحالية  بالقيمة  المقاسة  الإيجار  بالتزامات عقد  الإيجار 
المستقبلية المقرر سدادها خلال فترة عقد الإيجار. وتتضمن دفعات عقد الإيجار الدفعات الثابتة )تشمل دفعات ثابتة في  

شر أو معدل ، وكذلك المبالغ المتوقع  جوهرها( ناقصا  أي حوافز إيجار مستحقة ودفعات عقد إيجار متغيرة تعتمد على مؤ
دفعها بواسطة المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية. كما تشتمل دفعات عقد الإيجار على سعر ممارسة خيار الشراء  
إذا كانت المجموعة متأكدة من ممارسة هذا الخيار بصورة معقولة ودفعات الغرامات لإنهاء عقد الإيجار إذا كانت مدة عقد  

يجار تعكس ممارسة المجموعة خيار إنهاء عقد الإيجار. يتم الاعتراف بدفعات عقد الإيجار المتغيرة والتي لا تعتمد على الإ
   مؤشر أو معدل كمصروف في الفترة التي تقع فيها الأحداث أو الظروف التي تستدعي سداد الدفعات. 

 
مجموعة معدل الاقتراض الإضافي في تاريخ بدء مدة عقد  عند احتساب القيمة الحالية لدفعات عقد الإيجار ، تستخدم ال

الإيجار ، إذا كان معدل الفائدة المتضمن في عقد الإيجار غير قابل للتحديد بشكل فوري. بعد تاريخ بدء مدة العقد، يتم زيادة  
المسددة. إضافة إلى ذلك،    قيمة التزامات عقد الإيجار كي تعكس تراكم الربح ، بينما يتم تخفيضها مقابل دفعات عقد الإيجار

يعاد قياس القيمة الدفترية لإلتزامات عقد الإيجار، إذا طرأ تعديل أو تغيير في مدة عقد الإيجار أو تغيير في دفعات عقد  
 الإيجار الثابتة في جوهرها أو تغيير في التقييم الذي يتم إجراؤه لتحديد ما إذا كان سيتم شراء الأصل محل العقد.

 
 ار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة: عقود الإيج  - ج

شهرا  أو    12تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف الخاص بعقود الإيجار قصيرة الأجل على عقود الإيجار التي تبلغ مدتها  
منخفضة  أقل من تاريخ بدء مدة العقد ولا تحتوي على خيار شراء. كما تطبق أيضا  إعفاء الاعتراف بعقود إيجار الأصول 

القيمة   منخفضة  الأصول  إيجار  وعقود  الأجل  قصيرة  الإيجار  عقود  على  الإيجار  عقد  بدفعات  الاعتراف  يتم   . القيمة 
 كمصروف على أساس طريقة القسط الثابت خلال مدة عقد الإيجار. 
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 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي : - ت
% من ربح السـنة الخاص بمسـاهمي الشـركة الأم قبل خصـم حصـة مؤسـسـة  1بواقع  يتم إحتسـاب حصـة مؤسـسـة الكويت للتقدم العلمي 

ركة الأم   تبعاد حصـة الشـ الكويت للتقدم العلمي وضـريبة دعم العمالة الوطنية وحصـة الزكاة ومكافأة أعضـاء مجلس الإدارة وبعد اسـ
 ي الإجباري.طحتيامن أرباح الشركات المساهمة الكويتية التابعة والزميلــة والمحـول إلى الا

 
 : ضريبة دعم العمالة الوطنية - ث

% من ربح السـنة الخاص بمسـاهمي الشـركة الأم قبل خصـم حصـة مؤسـسـة  2.5يتم احتسـاب ضـريبة دعم العمالة الوطنية بواقع 
الأم  الكويت للتقدم العلمي وضـريبة دعم العمالة الوطنية و حصـة الزكاة ومكافأة أعضـاء مجلس الادارة و بعد اسـتبعاد حصـة الشـركة  

غير المجمعة المدرجة في سوق الكويت للأوراق المالية وكذلك حصتها في ضريبة دعم العمالة    في أرباح الشركات الزميلة والتابعة
تلمة من الشـركات   الوطنية المدفوعة من الشـركات التابعة المدرجة في سـوق الكويت للأوراق المالية وتوزيعات الأرباح النقدية المسـ

ــوق الكويت للأوراق المالية، وذلك طبقا للقا ــنة   19نون رقم  المدرجة في ســ ــنة    24والقرار الوزاري رقم    2000لســ   2006لســ
 .والقواعد التنفيذية المنفذة له

 
 حصة الزكاة : - خ

% من ربح السـنة الخاص بمسـاهمي الشـركة الأم قبل خصـم حصـة مؤسـسـة الكويت للتقدم العلمي 1يتم احتسـاب حصـة الزكاة بواقع 
ومكافأة أعضــاء مجلس الإدارة وبعد خصــم حصــة الشــركة الأم في أرباح الشــركات  وضــريبة دعم العمالة الوطنية وحصــة الزكاة  

المسـاهمة الكويتية الزميلة والتابعة غير المجمعة وكذلك حصـة الزكاة المدفوعة من الشـركات المسـاهمة الكويتية التابعة وتوزيعات  
لسـنة    58والقرار الوزاري رقم    2006لسـنة    46نون رقم  الأرباح النقدية المسـتلمة من الشـركات المسـاهمة الكويتية وذلك طبقا للقا

 والقواعد التنفيذية المنفذة له. 2007
 
 العملات الأجنبية : - ذ

تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ هذه المعاملات. ويتم إعادة تحويل  
النقدية بالعملات الأجنبية بتاريخ نهاية الفترة المالية إلى الدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك  الموجـودات والمطلوبات 

يخ  التاريخ. أما البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها وفقا لأسعار الصرف السائدة في تار
 . ن البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة على أساس التكلفة التاريخية لا يعاد تحويلهاتحديد قيمتها العادلة. إ

 
ائر المجمع للفترة .   ويات البنود النقدية ومن إعادة تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح أو الخسـ تدرج فروق التحويل الناتجة من تسـ

البنود غير النقدية كأدوات الملكية المصنفة كموجودات مالية متاحة للبيع يتم إدراجها ضمن "التغيرات  إن فروق التحويل الناتجة من  
ية  التراكمية في القيمة العادلة" في الدخل الشـــامل الآخر، بينما يتم إدراج فروق التحويل الناتجة من البنود النقدية كأدوات الدين المال

 يع ضمن بيان الأرباح أو الخسائر المجمع .والمصنفة كموجودات مالية متاحة للب 
 

يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية إلى الدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ نهاية السنة  
با لأسعار الصرف السائدة في  المالية . يتم تحويل نتائا الأعمال لتلك الشركات إلى الدينار الكويتي وفقا لأسعار صرف مساوية تقري 

تاريخ هذه المعاملات ، ويتم إدراج فروق التقييم الناتجة من التحويل مباشرة ضمن الدخل الشامل الأخر . ويتم إدراج هذه الفروق  
 .خلال الفترة التي تم استبعاد العمليات الأجنبية فيها الأرباح أو الخسائر المجمعفي بيان 

 
قيمة العادلة الناتجة عن عمليات شراء شركات أجنبية يتم التعامل معها كموجودات ومطلوبات الشركات  إن الشهرة والتغير في ال

 الأجنبية ويتم تحويلها بأسعار الصرف السائدة بتاريخ الإقفال. 
 

 الأحداث المحتملة : - ض
إستخدام موارد إقتصادية لسداد إلتزام قانوني حالي  المالية المجمعة الا عندما يكون   البيانات ضمن المحتملة المطلوبات  إدراج  يتم لا

عن المطلوبات   الإفصاح  يتم أومتوقع نتيجة أحداث سابقة مرجحا مع إمكانية تقدير المبلغ المتوقع سداده بصورة كبيرة . وبخلاف ذلك ،
 مستبعـدا .  إقتصاديـة  خسائر تحقيق  احتمال  يكن لم  ما المحتملة

 
بل  البيانات  ضمن المحتملة  الموجودات  إدراج  يتم لا المجمعة  نتيجة   منافع  تحقيق يكون  عندما عنها الإفصاح  يتم المالية  إقتصادية 

 مرجحا .    أحداث سابقة 
 

 معلومات القطاع : - ظ
 الإفصاح  مصاريف . يتمإن القطاع هو جزء منفصل من المجموعة يعمل في أنشطة الأعمال التي ينتا عنها اكتساب إيرادات أو تكبد  

 المسؤول  الشخص  وهو الرئيسي التشغيلي القرار متخذ قبل من مراجعتها يتم التي الداخلية التقارير أساس علي  التشغيلية القطاعات عن
 التشغيلية .  القطاعات حول الأستراتيجية القرارات  واتخـاذ الأداء وتقييم الموارد توزيع عن
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 والتقديرات والإفتراضات المحاسبية المهمة :الآراء  - غ
 وفقا المجمعة  المالية البيانات إعداد  إن . مستقبلية بأسباب  والتي تتعلق والافتراضات  والتقديرات الآراء ببعض تقوم إن المجموعة 

 للموجودات المدرجة المبالغ على تؤثر وافتراضات بتقديرات والقيام الرأي إبداء الإدارة من يتطلب المالية للتقارير الدولية للمعايير
 والمصاريف  للإيرادات  المدرجة  والمبالغ المجمعة  المالية  البيانات بتاريخ المحتملة  والمطلوبات  الموجودات  عن  والإفصاح  والمطلوبات 

 التقديرات.  تلك عن الفعلية النتائا تختلف قد  .السنة  خلال
 
 : الأراء –أ 

، قامت الإدارة بإبداء الآراء التالية التي لها   2تطبيق الســياســات المحاســبية للمجموعة والمبينة في إيضــاح رقم  من خلال عملية 
 أثر جوهري على المبالغ المدرجة ضمن البيانات المالية المجمعة :

 
 تحقق الايرادات   -  1

كن قياس الإيرادات بصورة موثوق بها. إن  يتم تحقق الإيرادات عندما يكون هناك منافع اقتصادية محتملة للمجموعة، ويم
( وسياسة تحقق الإيراد المبينة  15تحديد ما إذا كان تلبية معايير الاعتراف بالإيراد وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 ( يتطلب أراء هامة.  ص  -  2في إيضاح رقم )
 

  العقود تكاليف تحديد -  2
المتعلقة مباشرة بعقد معين أو الخاصة بأنشطة العقد بشكل عام يتطلب أراء هامة. إن تحديد تكاليف العقود  إن تحديد التكاليف  

لها تأثير هام على تحقق الإيرادات المتعلقة بالعقود طويلة الأجل. تتبع المجموعة إرشادات المعيار الدولي للتقارير المالية 
 ادات. ( لتحديد تكاليف العقود وتحقق الإير15رقم )

 
   تصنيف الأراضي -  3

عند اقتناء الأراضـي ، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنيفـات التالية بناء على أغراض الإدارة في استخدام هذه  
 الأراضي :  

 
 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة :  (  أ)

المجموعة يكون غرض  الأراضي   عندما  تطوير  في  بهدف    في  أو بيعها  الأراضي    المستقبل  النشاط  من  بيع  خلال 
 يتم تصنيفها كعقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة .   وتكاليف الإنشاءات  الأراضي  كلا  من  الاعتيادي للمجموعة ، فإن

 ( عقارات استثمارية :  ب )
الرأسمالية ، أو أن الهدف لم يتم  عندما يكون غرض المجموعة تأجير الأراضي أو الاحتفاظ بها بهدف زيادة قيمتها  

   تحديده بعد ، فإن الأراضي يتم تصنيفها كعقارات استثمارية .
 

 ومخصص مخزون    خسائر الائتمان المتوقعةمخصص   -  4
 قيمة  في  الانخفاض لاحتساب المحددة  والعوامل المخزون ورواج  العملاء من  المستحق للمبلغ الاسترداد  قابلية  تحديد إن

 . هامة آراء  تتضمن والمخزون المدينين
 

   تصنيف الموجودات المالية -  5
عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سيتم تصنيفه "بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو “بالقيمة  

يتطلب   المطفأة".  "بالتكلفة  أو  الآخر"  الشامل  الدخل  ) العادلة من خلال  المالية رقم  للتقارير  الدولي  كافة  9المعيار  تقييم   )
الموجودات المالية، باستثناء أدوات الملكية والمشتقات، استنادا  إلى نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات ذات خصائص  

تصنيف موجوداتها المالية كما  ( حول  9التدفقات النقدية للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (. د  -  2هو مبين في إيضاح رقم )

 
 الضرائب  -  6

تخضع المجموعة لضرائب الدخل في مناطق متعددة. إن تحديد مخصصات ضرائب الدخل يتطلب آراء هامة، حيث توجد  
 ل النشاط الاعتيادي للمجموعة. العديد من المعاملات والعمليات الحسابية التي تجعل تحديد الضريبة النهائية غير مؤكد من خلا 

 
 تحقق السيطرة  -  7

تراعي الادارة عند تحديد وجود السيطرة على الشركة المستثمر فيها ما إذا كان لديها سيطرة واقعية على تلك الشركة، وذلك  
المستثمر فيها ومدى  % من حقوق التصويت بها. إن تحديد الانشطة المعنية الخاصة بالشركة  50إذا ما كانت تملك أقل من  

 إمكانية قيام المجموعة باستغلال سلطتها للتأثير على العوائد المتغيرة للشركة المستثمر فيها يتطلب آراء هامة. 
 

 تقييم التأثير الجوهري  -  8
القدرة على المشاركة  عند تحديد التأثير الجوهري على الشركة المستثمر بها، تأخذ الإدارة في الاعتبار ما إذا كان للمجموعة  

٪ من حقوق التصويت في  20في القرارات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر بها إذا كانت المجموعة تملك نسبة أقل من  
يتطلب التقييم آراء هامة تتمثل في النظر في تمثيل المجموعة في مجلس إدارة الشركة المستثمر بها    الشركة المستثمر بها.

 ليات صنع السياسة والمعاملات الجوهرية بين المستثمر والشركة المستثمر فيها. والمشاركة في عم
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 ر لإيجا عقود ا -  9
 ( ، من بين أمور أخرى ، ما يلي: 16تشمل الأراء الهامة المطلوبة لتطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 . إيجارتحديد ما إذا كان العقد )أو جزء من العقد( يتضمن عقد  •

 . ل معقول أن خيار التمديد أو الإنهاء سيمُارسك تحديد ما إذا كان من المؤكد بش •

 . ر )عندما تكون المنشأة مؤجرا (ا جلإي تصنيف اتفاقيات ا •

 . تحديد ما إذا كانت المدفوعات المتغيرة ثابتة في جوهرها •

 . ر متعددة في الترتيبإيجا هناك عقود تحديد ما إذا كانت  •

 . تحديد أسعار البيع للعناصر المؤجرة وغير المؤجرة  •
 

 : فتراضاتوالإ التقديرات -ب 
فتراضات الرئيسية التي تتعلق بأسباب مستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات غير المؤكدة في نهاية فترة التقرير إن الإ

والتي لها مخاطر جوهرية في حدوث تعديلات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة هي على  
 الشكل التالي :  

 
 غير المسعرة  القيمة العادلة للموجودات المالية  -1

التي لا تمارس نشاطها في سوق نشط )أوالأوراق المالية غير    تقوم المجموعة بإحتساب القيمة العادلة للموجودات المالية 
المدرجة( عن طريق إستخدام أسس التقييم . تتضمن أسس التقييم إستخدام عمليات تجارية بحتة حديثة ، والرجوع لأدوات  

الخيار تسعير  نماذج  وإستخدام  المخصومة،  النقدية  للتدفقات  تحليل  ، والاعتماد على  مشابهة  أخرى  تعكس  مالية  التي  ات 
ظروف المصدر المحددة . إن هذا التقييم يتطلب من المجموعة عمل تقديرات عن التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة ومعدلات  

 . الخصم والتي هي عرضة لأن تكون غير مؤكدة 
 

 الأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك -2
للأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك في تاريخ كل بيانات مالية استنادا  إلى الاستخدام  تراجع المجموعة تقديراتها 

 المتوقع للموجودات. يتعلق عدم التأكد من هذه التقديرات بصورة أساسية بالتقادم والتغيرات في العمليات. 
 

   العقود طويلة الأجل -3
وفقا لطريقة نسبة الإنجاز المحاسبية ، ويتم إحتساب نسبة الإنجاز بناء على نسبة    يتم التحقق من إيرادات العقود طويلة الأجل 

  تكاليف الأعمال المنجزة على العقد حتى تاريخه لإجمالي التكاليف المقدرة لكل عقد على حده . إن تحقق الإيرادات على 
. إن تحديد التكاليف المقدرة لإكمال العقد    أساس الخصائص المذكورة أعلاه ينبغي أن يتوافق مع الأعمال الفعلية المنجزة

المطالبات   الإعتبار  في  تأخذ  أن  يجب  المقدرة  والإيرادات  التكاليف  إن   . تقديرات  تتضمن  الإنجاز  نسبة  وتطبيق طريقة 
 .والتغيرات المتعلقة بالعقد  

 
   ومخصص مخزون خسائر الائتمان المتوقعةمخصص  -4

المتوقعة خسائر   مخصص  تحديد عملية  إن الائتمان  إن مخصص    .تقديرات تتطلب المخزون ومخصص  الائتمان  خسائر 
 التكلفة إن  . تحديدها يتم عندما شطب الديون المعدومة  يتميستند إلى أسلوب الخسائر الائتمانية المقدرة مستقبلا .    المتوقعة
 كلية بصورة  متقادمة تصبح أو تتلف عندما تحقيقها الممكن البيعية القيمة بصافي وإدراجها تخفيضها يتم للمخزون الدفترية

 تقادم تحاليل المبلغ المراد شطبه يتضمن أو  المخصص مبلغ تحديد إن معايير   .البيع أسعار  تنخفض عندما أو جزئية، أو
 . الإدارة  لمـوافقة  تخضــع والمخزون المدينة الذمم  وتخفيض المخصصات إن تكوين  .لاحقة  وأحداث فنية وتقييمات

 
   تقييم العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة  -5

يتم إدراج العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها ، أيهما أقل . يتم تقييم صافي  
القيمة البيعية الممكن تحقيقها للعقارات المكتملة بالرجوع إلى العوامل والأسعار السائدة بالسوق كما في تاريخ البيانات المالية  

يتم تحديدها من قبل المجموعة إستنادا إلى معاملات مقارنة لعقارات أخرى بنفس القطاع الجغرافي وذات فئة  المجمعة، حيث  
مماثلة . يتم تقييم صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها للعقارات تحت الانشاء بالرجوع إلى الأسعار السائدة بالسوق كما في  

لمكتملة مخصوما منها التكاليف المتوقعة لاستكمال الانشاء والمصاريف البيعية، تاريخ البيانات المالية المجمعة للعقارات ا
 إضافة إلى العامل الزمني حتى تاريخ الانجاز .  

 
  تقييم العقارات الاستثمارية -6

بيان الأرباح  تقوم المجموعة بقيد عقاراتها الاستثمارية بالقيمة العادلة حيث يتم الإعتراف بالتغيرات فـى القيمة العادلة فى  
 أوالخسائر المجمع ، حيث يتم إستخدام ثلاث طرق أساسية لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية : 

 
طريقة التدفقات النقدية المخصـومة ، والتي يتم فيها اسـتخدام المبالغ المتوالية للتدفقات النقدية المسـتقبلية المتوقعة للأصـل   .1

والشــروط الايجارية القائمة وخصــمها للقيمة الحالية باســتخدام معدل خصــم يعكس المخاطر المتعلقة إســتنادا إلى العقود  
 بهذا الأصل .
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رسـملة الدخل : والتي يتم بها تقدير قيمة العقار إسـتنادا إلى الدخل الناتا منه، حيث يتم إحتسـاب هذه القيمة على أسـاس   .2
ــوما على   ــغيلي للعقار مقسـ ــافي الدخل التشـ ــوقصـ وذلك وفقا للعمر   معدل العائد المتوقع من العقار طبقا لمعطيات السـ

 ، والذي يعرف بمعدل الرسملة.المتبقي من عقود الإستئجار
تحـاليـل المقـارنة ، والتي تعتمـد على تقـديرات تتم من قبـل مقيم عقـاري مســــتقـل عن طريق الرجوع إلى صــــفقـات فعلية   .3

ــاب  ــتناد إلى معارف وخبرات ذلك المقيم حديثة تمت بين أطراف أخرى لعقارات مش هة من حيث الموقع والحالة مع الاس
 العقاري المستقل.

 

  إنخفاض قيمة الموجودات غير المالية -7
نخفاض في القيمة يحدث عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( القيمــة القابلة للإسترداد . والذي  إن الا

يمثل القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة ، أيهما أعلى . إن حساب القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع يتم  
تاحة من معاملات البيع فى معاملات تجارية بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة ناقصا   بناء على البيانات الم

التكاليف الإضافية اللازمة لإستبعاد الأصل . يتم تقدير القيمة المستخدمة بناء على نموذج خصم التدفقات النقدية . تنشأ تلك  
  المجموعة المقبلة ، والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم  التدفقات النقدية من الموازنة المالية للخمس سنوات  

  بها بعد ، أو أي استثمارات جوهرية والتي من شأنها تعزيز أداء الأصل )أو وحدة توليد النقد( في المستقبل . إن القيمة القابلة 
ة خصم التدفقات النقدية وكذلك التدفقات النقدية  للاسترداد هي أكثر العوامل حساسية لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملي 

 . المستقبلية ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء 
 

  الإيجار عقود  -8
 ( تتضمن ما يلي: 16إن العناصر الرئيسية لتقديرات عدم التأكد في تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 الإيجار تقدير مدة عقد  •

   الإيجار تحديد سعر الخصم المناسب لمدفوعات  •

 تقييم ما إذا كان موجودات حق الاستخدام قد انخفضت قيمته.  •
 

 عقود( مطلوبات) موجودات -3
2021  2022   

 الأرباح المحققة تكاليف العقود المتكبدة حتى تاريخه زائدا     13,779,924  13,646,805 
 المطالبات المرحلية  (12,960,882)  (12,662,824)

 983,981  819,042    
 : مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )أ( ناقصا         (54,590)  (4,873)

 979,108  764,452    

 والتي تتمثل في :
2021  2022   

 موجودات عقود   813,975  1,031,697 
 مطلوبات عقود  (49,523)  (52,589)

 979,108  764,452    
  

من تحويل البضـائع وتأدية والتي تنتا  ،  عقود هي أرصـدة مسـتحقة من العملاء بموجب عقود المقاولات  الإن المبالغ المتعلقة بموجودات  
ــلة بالأداء. تعترف المجموعة بموجودات  ، لعملاء الخدمات ل ــروط العقد عند إنجاز بعض الأعمال ذات الص عقود لأي عمل تم الوفقا  لش

ــدار   ــبق الإعتراف به كموجودات عقود إلى بند المدينون التجاريون في الوقت الذي يتم فيه إصــ ــنيف أي مبلغ ســ تنفيذه. يتم إعادة تصــ
  الفواتير للعميل.

 

ــائرالانخفاض في قيمة موجودات   تقوم المجموعة بقياس ــص لخس ــائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر المخص ــاوي خس عقود بمبلغ يس
ــناعة. إن موجودات   ــتقبلية لهذه الصـ ــتحقاقها بعد في نهاية الالعقد، مع الأخذ في الإعتبار التجربة التاريخية والآفاق المسـ عقود لم يتم إسـ

 السنة.
 

 خلال السنة هي كما يلي:خسائر الائتمان المتوقعة مخصص  على حركةالإن  ( أ)
2021  2022  

 الرصيد في بداية السنة   4,873    3,581 
 المحمل خلال السنة    49,717   1,292 

 الرصيد في نهاية السنة   54,590   4,873 
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ــجيلها  ــائر الائتمان المتوقعة والتي تم تس ــح الجدول التالي خس ــمن المعيار   موجودات العقودمقابل  يوض ــط الوارد ض طبقا  للمنها المبس
 :(9الدولي للتقارير المالية رقم )

 
 خسائر الائتمان المتوقعة  

 غير منخفضة القيمة الإئتمانية 

 2022  2021 

 1,036,570    868,565 بالدفاتر مجمل القيمة المدرجة 
 ( 4,873)  (54,590) خسائر الإئتمان المتوقعة 

 1,031,697    813,975 صافي موجودات عقود  
 

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى -4
2021  2022   

 مدينون تجاريون )أ(    5,048,570   5,325,503 
 الائتمان المتوقعة )ب( ناقصا : مخصص خسائر   )2,512,070)  ( 2,441,137)

 صافي المدينين التجاريين  2,536,500   2,884,366 
     
 إيرادات مستحقة   9,004   121,399 

 ناقصا  : مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )ب(   ( 9,004)  (9,004)

 صافي الإيرادات المستحقة   -  112,395 
     
 محجوز ضمان   731,900   1,076,671 
 ناقصا  : مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )ب(   ( 23,875)  ( 17,594)

 صافي محجوز الضمان   708,025  1,059,077 
     

   مدفوعة مقدما   ودفعات  مصاريف   8,291,410  9,926,424 
 تأمينات مستردة  145,174   138,733 
 مدينون موظفون    393,654  384,195 
 عهد نقدية  51,769   35,974 

 14,541,164  12,126,532    
 

 والتي تتمثل في : 
2021  2022   

 الجزء المتداول    8,126,532  9,541,164 
 الجزء غير المتداول   4,000,000   5,000,000 

 14,541,164  12,126,532    
 

 تسويتها خلال سنة.  ويتملا تحمل فائدة ،  ضمانالوالإيرادات المستحقة ومحجوز  إن أرصدة المدينون التجاريون -
 

 تجاريون :  )أ( مدينون 
 إن تحليل أعمار أرصدة المدينين التجاريين هو كما يلي :

 

 المجموع 

  لم يتأخر سدادها    تأخر سدادها      

  شهر   12إلى   1من   أكثر من سنة   انخفضت قيمتها  

 5,048,570   2,294,813    1,039,539    1,714,218  2022 
 5,325,503   2,373,733   847,376   2,574,923  2021 

 

في   مبلغ  2022ديسمبر    31كما  سدادها  تأخر  التي  التجاريين  المدينين  أرصدة  بلغت   ،1,039,539  ( كويتي    –   2021دينار 
 دد من العملاء المستقلين الذين ليست لهم سابقة في عدم السداد. ـمتعلقة بعدة ـذه الأرصــدينار كويتي(. إن ه 376,847

 
 :  المتوقعة مخصص خسائر الائتمان )ب( 

 :يلي  كما هي المتوقعة مخصص خسائر الائتمان حركة إن
2021  2022   

 السنة   بداية في  الرصيد  2,467,735   2,373,535 

 تابعة ستبعاد شركة إب  المتعلق  ( 12,551)  -
 خلال السنة    المحمل  99,984   211,483 
 المستخدم خلال السنة   ( 10,219)  (117,283)

 السنة   نهاية في  الرصيد  2,544,949   2,467,735 
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 يوضح الجدول التالي خسائر الائتمان المتوقعة والتي تم تسجيلها للمدينين التجاريين والايرادات المستحقة ومحجوز الضمان
 :(9طبقا  للمنها المبسط الوارد ضمن المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 

 

خسائر الائتمان  
المتوقعة غير  

منخفضة القيمة  
 الإئتمانية 

خسائر الإئتمان   
المتوقعة  

منخفضة القيمة  
 الإجمالي   الإئتمانية 

      2022ديسمبر  31
  5,789,474   2,294,813    3,494,661  مجمل القيمة المدرجة بالدفاتر 

 (2,544,949)  ( 2,294,813)  ( 250,136) خسائر الإئتمان المتوقعة 

صافي المدينون التجاريون والإيرادات  
  3,244,525 المستحقة ومحجوز الضمان 

 
-  3,244,525  

 

 

خسائر الائتمان  
المتوقعة غير  

 منخفضة  
  القيمة الإئتمانية

الإئتمان  خسائر 
المتوقعة منخفضة  

 الإجمالي   القيمة الإئتمانية

      2021ديسمبر  31
 6,523,573   2,373,733   4,149,840  مجمل القيمة المدرجة بالدفاتر 

 ( 2,467,735)  ( 2,373,733)  ( 94,002) خسائر الإئتمان المتوقعة 

صافي المدينون التجاريون والإيرادات  
 4,055,838  الضمان المستحقة ومحجوز 

 
-   4,055,838 

 

 الافصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -5
ــن النشاط الاعتيادي كالشركات الزميلة ــة مع أطراف ذات صلة ضم ،   ، شركة محاصة  قامت المجموعة بالدخول في معاملات متنوعــ

أفراد الإدارة العليا وبعض الأطراف الأخرى ذات الصلة. إن الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بهذه المعاملات يتم الموافقة عليها من قبل  
 إدارة المجموعة . إن الأرصدة والمعاملات التي تمت مع أطراف ذات صلة هي كما يلي : 

 

 المجمع :الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي 
 المجموع        

 

  شركات زميلة 

 وشركة محاصة 

 أفراد  

  الإدارة العليا 

 أطراف أخرى 

 ذات صلة 

 

2022  2021 

 250,000    250,000  -  -   250,000 موجودات عقود 

 -   41,050  -  -   41,050 مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

 12,439,580    13,182,791   325,603   71,068   12,786,120 مستحق من أطراف ذات صلة  

 (349,766)  (371,551)  -  -  (371,551) ناقصا  : مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )أ( 

 12,089,814    12,811,240   325,603   71,068   12,414,569 صافي مستحق من أطراف ذات صلة 

 -  (2,026,675)  -  -  (2,026,675) دائنون وأرصدة دائنة أخرى  

 (347,523)  (1,046,568)  -  -  (1,046,568) مستحق إلى أطراف ذات صلة  

 

 مخصص خسائر الإئتمان المتوقعة: (أ )
 إن حركة مخصص خسائر الإئتمان المتوقعة هي كما يلي:

2021  2022   

 بداية السنة الرصيد في   349,766   332,471 
 المحمل خلال السنة   21,785   17,295 

 الرصيد في نهاية السنة   371,551   349,766 

 
 المعاملات المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع :

 المجموع    

 
 شركات زميلة 

 وشركة محاصة 
 

2022  2021 
 445,634    329,299   329,299 إيرادات المشاريع 
 ( 432,345)  (353,049)  (353,049) تكاليف المشاريع
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 مزايا أفراد الإدارة العليا
2021  2022   

   قصيرة الأجلمزايا   681,284   678,018 
 مكافأة نهاية الخدمة    63,062   48,415 
 أعضاء مجلس إدارة غير مستقلين  - مكافأة لجان   15,000   9,000 
 أعضاء مجلس إدارة مستقلين  - مكافأة لجان   23,000   21,000 

 756,433   782,346   
 

 محتفظ بها لغرض المتاجرة عقارات -6
2021  2022   

 الرصيد في بداية السنة    14,594,849  ¤ 17,619,713 
 إضافات    220,876  642,939 
 هتكاليف اقتراض مرسمل   538,627  722,867 
 إستبعادات  (1,413,335)  ( 4,311,251)
 تعديلات ترجمة عملات أجنبية   407,438  ( 79,419)

 الرصيد في نهاية السنة    14,348,455  14,594,849 
 

 تتكون العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة مما يلي :
2021  2022   

 عقارات مطورة   8,237,447  9,174,591 
 عقارات قيد التطوير   6,111,008  5,420,258 

 14,594,849  14,348,455    
 

  ديسمبر  31دينار كويتي كما في    14,349,600لة للعقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة وفقا  لمقيم مستقل مبلغ  ادبلغت القيمة الع
دينار كويتي كما في    14,348,455 بمبلغإن عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة  دينار كويتي(.  15,091,419 –  2021) 2022

ويوجد    بأسماء دينار كويتي( مسجلة    13,534,057  –  2021)  2022ديسمبر    31 ذات صلة،  ملكية  ت منهم  تنازلات  أطراف  فيد 
 المجموعة لتلك العقارات. 

 

ديسمبـر    31)  2022ديسمبر    31دينار كويتي كما فــي    10,825,267رة بقيمة   ــمحتفظ بها لغرض المتاجـالعقارات  ـبعض الإن  
 (. ب  –  12( مرهونة مقابل تسهيلات بنكية )إيضاح دينار كويتي 10,148,792 – 2021

 
 الآخربالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل مالية  موجودات -7

 الدخل الشامل الآخر فيما يلي:تتمثل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 
 

 

 الحركة خلال السنة هي كما يلي :إن 
2021  2022   

 السنة الرصيد في بداية   1,986,438   4,841,074 
 إستبعادات  ( 1,024,046)  ( 1,079,500)
 التغير في القيمة العادلة  ( 104,388)  ( 1,775,136)
 الرصيد في نهاية السنة   858,004   1,986,438 

 
دينار كويتي، ولم ينتا   1,020,603ببيع استثمار في أسهم ملكية بمبلغ    2022  ديسمبر   31المنتهية في    السنةقامت المجموعة خلال  

ببيع دينار    3,443مبلغ    مقابلصندوق عقاري     جزء من إستثمارها في عن عملية البيع أية أرباح أو خسائر. كما قامت المجموعة 
  ضمن الأرباح المرحلة    في دينار كويتي    857,106  البالغعد  وإقفال أثر التغير التراكمي في القيمة العادلة الخاص بالجزء المستب   ،كويتي

 بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع. 
  

2021  2022    

 : مسعرة غير     
 إستثمارات في محافظ مالية وعقارية   8,666   8,824 
 إستثمارات في صناديق إستثمارية وعقارية   800,590   909,011 
 أسهم ملكية بالقيمة العادلة   48,748   1,068,603 

 1,986,438   858,004    
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 مقومة بالعملات التالية :بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إن الموجودات المالية 
 

 العملـــة   2022  2021

 دينار كويتي   48,747   1,068,603 
 دولار أمريكي   9,130   77,507 
 جنيه استرليني   1   1 
 يورو   800,126   840,327 

 1,986,438   858,004    

 
 (.31وفق ا لأساليب التقييم المفصح عنها في )إيضاح  تم تقييم الموجودات المالية

 
 وشركة محاصة ستثمارات في شركات زميلةا -8

 :محاصة فيما يليتتمثل إستثمارات في شركات زميلة وشركة 
2021  2022  

  إستثمارات في شركات زميلة )أ(  27,807,825  27,763,518 
 إستثمار في شركة محاصة )ب( 336,327   ¤ 509,258 

 28,272,776  28,144,152   

 
 :إستثمار في شركات زميلة –أ 

 تتمثل الاستثمارات في شركات زميلة فيما يلي : 
       نسبة الملكية %   المبلغ

2021  2022 
 

2021  2022 
 

 بلد التأسيس 
النشاط   

 أسماء الشركات الزميلة  الرئيسي 

 ذ.م.م.  –شركة الأرجـان تاول للاستثمار  عقاري   سلطنة عمان   50  50  19,035,017   18,855,701 
 ذ.م.م. –شركة مدينة بركاء العقارية  عقاري   سلطنة عمان    25  25  1,035,108   1,035,233 

 128,176 
 

2,238  
 

10 
 

10 
 

 دولة الكويت  
 

 عقاري 
 –ش.م.ك. )مقفلة(   –ة سجي العقارية  ـ ـــشرك

(i) 

 2,637,336 
 

 2,636,359 
 

35 
 

35 
 

 دولة الكويت 
خدمات   

 عقارية
ــامــة  الع للتجــارة  ــة  ــار الخليجي شـــــركــة عق

 ذ.م.م. –والمقاولات 
 (ii) –ذ.م.م.  –شركة مساكن دلمون  عقاري   مملكة البحرين  10  10  518,205   546,226 

 24,685 
 

 24,565 
 

25 
 

25 
 

 سلطنة عمان 
 

 مقاولات
ــارة   للتج ــة  الوطني ــاول  ت ــان  أرج ــة  شـــــرك

 ذ.م.م. –والمقاولات 

- 
 

- 
 

50 
 

50 
 

 مملكة البحرين
خدمات   

 (iii) –ذ.م.م.  –بحرين  –شركة الأرجان  عقارية
 (vذ.م.م. ) –شركة صروح القرم بحرين  عقاري   مملكة البحرين  28.48  28.48  4,530,293   4,536,161 

- 
 

 23,419 
 

- 
 

25 
الإمارات   

 العربية المتحدة 
تكنولوجيا   

 المعلومات
 ذ.م.م.  –تكنولوجيز   أرينـاشـــــركـة ديجيتـال  

(iv)  

- 

 

 2,621 

 

- 

 

25 

 

 دولة الكويت 

 
تكنولوجيا  
 المعلومات

ــميم   ــبكات الرقمية الذكية لتصــ ــركة الشــ شــ
ة   ــابـات الإلكترونيـ  –وتجهيز مراكز الحســـ

  (iv) ذ.م.م.

 27,763,518  27,807,825           

 
(i)   من 10ش.م.ك. )مقفلة( والتي تمتلك فيها المجموعة نســبة   –قامت الشــركة الأم بإدراج الاســتثمار في شــركة ســجي العقارية %

مجلس إدارة الشـركة كما تعد   فيرأس المال كإسـتثمار في شـركة زميلة ، حيث يمثل الشـركة الأم عضـو من إجمالي خمسـة أعضـاء  
مما يعني وجود تأثير جوهري على السياسات المالية والتشغيلية ، لرئيسي للشركة الزميلة  الشركة الأم المطور العقاري للمشروع ا

اهمي الشـركة الزميلة المنعقد بتاريخ  تمت   2015أغسـطس   13للشـركة الزميلة . بموجب إجتماع الجمعية العامة غير العادية لمسـ
اري للشركة بتاريخ ـــــل التجـــــوقد تم التأشير على ذلك في السج اختياريا  الموافقة على اتخاذ قرار بتصفية الشركة الزميلة تصفية  

 .2015أغسطس  31
 

(ii)   10مملكة البحرين والتي تمتلك فيها المجموعة نسـبة  –ذ.م.م.    –قامت الشـركة الأم بإدراج الاسـتثمار في شـركة مسـاكن دلمون  %
العقاري للمشــروع الرئيســي للشــركة الزميلة مما يعني من رأس المال كإســتثمار في شــركة زميلة حيث تعد الشــركة الأم المطور  

 وجود تأثير جوهري للشركة الأم على السياسات المالية والتشغيلية للشركة الزميلة.
 

(iii)   ذ.م.م. حصـــتها في حقوق ملكية الشـــركة الزميلة بمبلغ  –تجاوزت حصـــة الشـــركة الأم في خســـائر شـــركة الأرجان بحرين
ــتثمار إلى  دينار كويتي ، وعليه ف  134,525 ــيد الاســ ــركة الأم بتخفيض رصــ ــفرقد قامت الشــ دينار كويتي . لم يتم تكوين   صــ

 أية مبالغ نيابة عن الشركة الزميلة.    لتحمل أو سدادلتزامات قانونية على الشركة الأم  إضافية لعدم وجود أية  إخسائر  لأية  مخصص  
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(iv)   شــركة الشــبكات في    ملكيتها  % من حصــة33ببيع نســبة قامت المجموعة  ، 2022ديســمبر   31خلال الســنة المالية المنتهية في
بلغت نسـبة حيث    ،%(58بنسـبة سـابقا  مملوكة   تابعة)شـركة    .ذ.م.م  -بات الالكترونية  سـالرقمية الذكية لتصـميم وتجهيز مراكز الحا

ــركة الأم ــركة25لية البيع المتبقية بعد عم  ملكية الشــ ــيطرة المجموعة على القرارات المالية   % في الشــ . أدى ذلك إلى زوال ســ
 لنسـبةوذلك مقابل إقتناء المجموعة    ،شـركة زميلةفي   سـتثمارإالمتبقية ك والتشـغيلية، وعليه تم تصـنيف حصـة ملكية الشـركة الأم

ــركة ديجيتال أرينا 25 ــبة عن حصـــة  عليه  المتحدة(، و )الإمارات العربية  .ذ.م.م  - تكنولوجيز% في شـ قامت المجموعة بالمحاسـ
بيان الأرباح أو   في  تإدرج،  دينار كويتي  11,063ملكيتها في تلك الشركة كإستثمار في شركة زميلة. نتا عن ذلك خسارة بمبلغ  

 .الخسائر المجمع للسنة الحالية
 

(v)   ركة  إن الحصـص المملوكة ركة الأمذ.م.م. مرهونة مقابل قرض ممنوح    –في رأس مال شـركة صـروح القرم بحرين الأم  للشـ  للشـ
 . (أ – 12 )إيضاح

 
 هي كما يلي :السنة خلال على استثمارات في شركات زميلة إن الحركة 

2021  2022  

 الرصيد في بداية السنة   27,763,518  28,820,885 
 إضافات  19,365  ¤ -

 حصة المجموعة من نتائا أعمال شركات زميلة (25,538)  ¤ ( 84,288)
 هتوزيعات أرباح نقدية مستلم (125,000)  ¤ ( 856,758)
 فروقات ترجمة عملات من العمليات الأجنبية  179,831  ( 156,610)
 حصة المجموعة من التغير في الدخل الشامل الآخر للشركات الزميلة (4,351)  8,494 
 المجموعة من حركة حقوق ملكية شركة زميلةحصة  -  31,795 

 السنة الرصيد في نهاية   27,807,825  27,763,518 

 
 تتلخص المعلومات المالية المتعلقة بالشركات الزميلة المادية للمجموعة فيما يلي : -أ  -أ 

 
 :ملخص بيان المركز المالي

 

  ذ.م.م. –بركاء العقارية شركة مدينة   .ذ.م.م –شركة الأرجان تاول للإستثمار 

 – شركة عقار الخليجية للتجارة العامة والمقاولات

 ذ.م.م. –شركة صروح القرم بحرين   ذ.م.م. 

 2022  2021  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

                 الموجودات : 

 27,701,066    28,591,610  578,716    13,718,853  5,991,886    5,384,443  3,345,058   3,855,797  موجودات متداولة 

 -  -  10,350,088   -  -  -  50,879,897    56,511,336  موجودات غير متداولة

 27,701,066    28,591,610  10,928,804    13,718,853  ¤ 5,991,886   5,384,443  54,224,955    60,367,133 مجموع الموجودات

                

                المطلوبات : 

 11,773,534    12,684,683  723,715    3,520,003  1,611,865    1,244,011  801,515    1,672,143 مطلوبات متداولة

 -  -  2,669,843    2,666,396  239,089   -  15,712,038    20,624,955 مطلوبات غير متداولة 

 11,773,534    12,684,683  3,393,558    6,186,399  1,850,954    1,244,011  16,513,553    22,297,098 مجموع المطلوبات

                

 15,927,532    15,906,927  7,535,246   7,532,454  4,140,932    4,140,432  37,711,402    38,070,035 صافي الموجودات 

                

 %28.48  % 28.48  %35  % 35  %25  % 25  %50  % 50 نسبة ملكية المجموعة 

                

القيمة الدفترية لحصة  

 4,536,161   4,530,293  2,637,336  2,636,359  1,035,233   1,035,108  18,855,701   19,035,017 المجموعة في الإستثمار 

 
 :ملخص بيان الأرباح أو الخسائر المجمع والدخل الشامل الآخر

 
 – شركة الأرجان تاول للإستثمار  

 .ذ.م.م 
 

 ذ.م.م. –شركة مدينة بركاء العقارية 
 – شركة عقار الخليجية للتجارة العامة والمقاولات 

 ذ.م.م. –شركة صروح القرم بحرين   ذ.م.م. 

 2022  2021  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

 -  -  -  -  3,585,224   6,823  1,020,852    865,975 إيرادات

 ( 56,485)  (7,763)  ( 211,404)  (4,508)  179,021  (13,316)  ( 89,726)   4,063 خسارة( ربح السنة)

خسارة السنة الخاص  
بالحصص غير 

 ( 99)  (99) المسيطرة 

 

-  - 

 

(6,246) 

 

(13,156 ) 

 

-  - 

 ( 16,087)  (2,211)  ( 69,387)  (3,764)  44,755  (3,329)  ( 44,863)   2,081 الحصة من نتائا الأعمال 

 الخسارة الشاملة الأخرى
 -  (4,231) للسنة

 
-  - 

 
10,763  

 
(6,277 ) 

 
16,951   - 

)الخسارة   مجموع
الشامل   الدخل  الشاملة( 

 ( 89,726)  (168) للسنة 

 

(13,316)  179,021 

 

6,255  

 

(217,681 ) 

 

9,188   (56,485 ) 
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 معلومات مالية إجمالية فيما يتعلق بالشركات الزميلة غير المادية للمجموعة : -ب  -أ 
 2022  2021 

 699,087    571,048 القيمة الدفترية لحصة في الاستثمار في الشركات الزميلة  

 1,294   (18,315) الحصة من نتائا الأعمال 

 10,691   (10,830) الدخل الشامل الآخر للسنة )الخسارة الشاملة الأخرى(   الحصة من

 11,985   (29,145) الدخل الشامل للسنــة  ( الخسارة الشاملة) إجمالي

 
 : إستثمار في شركة محاصة – ب

       نسبة الملكية %   المبلغ

 إسم الشركة المحاصة  بلد التأسيس   الأنشطة الرئيسية   2022  2021  2022  2021

509,258 
 

336,327  
 

55 
 

55 
 

 تطوير عقاري 
 

 الكويت
شركة جي تو المتحدة للمقاولات  

 ذ.م.م. –العامة والمباني 

 
 إن الحركة خلال السنة هي كما يلي:

2021  2022   

 السنة بدايةالرصيد في    509,258  -
 القيمة العادلة للإستثمار المحول من شركة تابعة إلى شركة محاصة  -  260,962 
 إضافات  -  409,979 
 حصة المجموعة من نتائا أعمال شركة محاصة  (172,931)  (161,683)

 الرصيد في نهاية السنة   336,327  509,258 

 
 المحاصة فيما يلي: بشركةتتلخص المعلومات المالية المتعلقة 

 
 ملخص بيان المركز المالي:

2021  2022   

 الموجودات:    
 موجودات متداولة   740,180  673,996 

 موجودات غير متداولة   11,843,407  7,360,531 

 مجموع الموجودات   12,583,587  8,034,527 

     
 المطلوبات:    

 مطلوبات متداولة   174,844  566,854 
 مطلوبات غير متداولة   11,797,239  6,541,749 

 مجموع المطلوبات   11,972,083  7,108,603 

     

 صافي الموجودات   611,504  925,924 

 نسبة ملكية المجموعة  55%  % 55
 القيمة الدفترية لحصة المجموعة في الاستثمار   336,327  509,258 

 
 ملخص بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر:

2021  2022   

 خسارة السنة  (314,420)  (293,969)

 الآخر للسنةالدخل الشامل   -  -

 مجموع الخسارة الشاملة للسنة  (314,420)  (293,969)

 الحصة من نتائا الأعمال  (172,931)  (161,683)

 
 عقارات استثمارية  -9

 تتمثل العقارات الاستثمارية فيما يلي :  
2021  2022   

 عقارات إستثمارية  102,002,764   93,464,539 
 أصول حق الإستخدام   55,985,988  58,578,115 

 إجمالي العقارات الإستثمارية )أ(   157,988,752  152,042,654 
 (14إلتزامات عقود إيجار لعقارات استثمارية بالقيمة العادلة )إيضاح   (56,411,927)  ( 56,694,333)

 )ب(القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية    101,576,825  95,348,321 
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 إن الحركة خلال السنة على العقارات الاستثمارية هي كما يلي : -أ
 

 الإجمالي 

 

 أراضي 

  ملك حر  

مباني مقامة على 

 أراضي ملك حر 

أصول حق   

إستخدام مباني 

مقامة على 

  أراضي مستأجرة 

مباني مقامة على 

 أراضي مستأجرة 

 

 2021يناير  1الرصيد في  84,135,724   63,859,111   95,241   8,525   148,098,601 

(6,327,980) 

 

-  - 

 

(6,327,980)  - 

ما يتعلق بالمحول من إستثمار في  

شركــة تابعــة إلى شركــة  

 محاصة 

 إضافات  6,411,101   -  -  -  6,411,101 

 إستبعادات  -  -  (17,848)  -  (17,848)

 تكاليف اقتراض مرسملة  585,506   -  -  -  585,506 

 التغير في القيمة العادلة  2,099,889   1,046,984   108,569   37,832   3,293,274 

 2021ديسمبر  31الرصيد في  93,232,220   58,578,115   185,962   46,357    152,042,654

 إضافات   1,273,724  -  -  -   1,273,724

 إستبعادات  (4,472,121)  -  -  (46,357)  (4,518,478)

 تكاليف اقتراض مرسملة   744,476  -  -  -   744,476

 التغير في القيمة العادلة   11,035,642  (2,592,127)   2,861  -   8,446,376

 2022ديسمبر  31الرصيد في   101,813,941   55,985,988   188,823  -   157,988,752

 

ــتتضم - ــة مباني مقامــن العقارات الاستثماري ــ ــا دينار كويتي   78,740,000  بقيمة عادلةرة  ــي مستأجــة على أراضــ ــ كم
مرهونة لصالح بنك محلي مقابل قرض بنكي )إيضاح  دينار كويتي(    77,882,000  –  2021)  2022ديسمبر    31في  
 (.أ – 12

 
  4,000,000 نقدي مبلغ  مقابلبيع مبني مقام على أرض مســـتأجرة ، تم 2022ديســـمبر   31خلال الســـنة المنتهية في  

ضــــمن بيـان الأربـاح أو    اتم أدراجهـ  ،دينـار كويتي  472,121دينـار كويتي، نتا عن عمليـة البيع خســـــارة محققـة بمبلغ  
نتا عن عمليـة البيع ربح محقق بمبلغ  ،  دينـار كويتي 84,936بمبلغ  حر الخســـــائر المجمع، كمـا تم بيع أراضــــي ملـك  

 تم إدراجه ضمن بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. ،دينار كويتي 38,579
 

 يبين الجدول التالي تحليل العقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة: -ب
 

 
 قامت إدارة المجموعة بالإلتزام باللائحة التنفيذية لهيئة أسواق المال بشأن ارشادات تقييم العقارات الإستثمارية. -

 

ــتقلين ومعتمدين من ذوي الخبرة والكفاءة المهنية ب تم  - ــتثمارية من قبل مقيمين مس ــل إلى القيمة العادلة للعقارات الإس ــتخدام إالتوص س
 قام المقيمونلأغراض تقدير القيمة العادلة للعقارات الإسـتثمارية وأصـول حق الإسـتخدام ،   .  أسـس وأسـاليب التقييم المتعارف عليها

ومبيعات الســـوق المقارنة ، مع الأخذ في الإعتبار طبيعة وإســـتخدام    والتدفقات النقدية المخصـــومة  لة الدخلرســـمبإســـتخدام طريقة  
 .وذلك وفقا للعمر المتبقي من عقود الإستئجار العقارات الإستثمارية وأصول حق الإستخدام

 

2021  2022 

 قياس مستوى  

 فئة العقار الاستثماري  أساس التقييم   القيمة العادلة 

 مباني مقامة على أراضي مستأجرة طريقة رسملة الدخل   الثالث   101,813,941  93,232,220 

 أصول حق استخدام مباني مقامة على أراضي مستأجرة طريقة رسملة الدخل   الثالث   55,985,988  58,578,115 

 185,962 

 

188,823  

 

  الثاني 

 طريقة مبيعات  

 حر مباني مقامة على أراضي ملك  السوق المقارنة

 46,357 

 

- 

 

  الثاني 

 طريقة مبيعات  

 قطع أراضي ملك حر  السوق المقارنة

 إجمالي العقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة        157,988,752  152,042,654 

(56,694,333) 

 

(56,411,927) 

  

  

العادلة   بالقيمة  استثمارية  لعقارات  إيجار  عقود  إلتزامات 

 ( 14)إيضاح 

 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية      101,576,825  95,348,321 
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 ممتلكات وعقارات ومعدات  -10

 المجموع  

  
     أعمال تحت 

   التنفيذ

 
 أثاث  

 محاسبة  براما   ديكورات   وأدوات عدد   سيارات ومعدات   وتجهيزات 

 
أثاث وتجهيزات  

 مباني   فندقية 

 

 التكلفـة :                  

 2021يناير  1في  120,767   5,637,701   317,166   450,308   2,165,426   770,275   1,288,818   -   10,750,461 
 إضافات  -   234,049  -  -   11,359  6,762    15,489   593,283   860,942 
 إستبعادات  -  -  -  -  -  ( 6,754)  -  -   ( 6,754)
 2021ديسمبر  31في  120,767    5,871,750  317,166   450,308    2,176,785  770,283    1,304,307   593,283   11,604,649 
 إضافات  -   119,594  17,479    90,413    326,260  14,460    429,142   3,398,336   4,395,684 
 إستبعادات  -  -  -  -  -  (26,355)  (10,498)  -   (36,853)

 2022ديسمبر  31في  120,767    5,991,344  334,645   540,721    2,503,045  758,388    1,722,951   3,991,619   15,963,480 

                   
 الاستهلاك المتراكم :                   
 2021يناير  1في  10,455   4,696,796   313,079   435,810   1,558,695   727,316   566,919   -   8,309,070 
 المحمل على السنة  4,808   179,076   3,060   13,110   33,059   27,819   18,608   -   279,540 
 المتعلق بالإستبعادات  -  -  -  -  -  ( 5,054)  -  -   ( 5,054)
 2021ديسمبر  31في  15,263   4,875,872   316,139   448,920   1,591,754   750,081   585,527   -   8,583,556 
 المحمل على السنة  4,844   233,391   3,584   23,765   78,614   10,413   72,583   -   427,194 
 المتعلق بالإستبعادات  -  -  -  -  -  (23,803)  ( 6,326)  -   (30,129)

 2022ديسمبر  31في  20,107   5,109,263   319,723   472,685   1,670,368   736,691   651,784   -   8,980,621 

                   
 صافي القيمة الدفترية :                    
 2022ديسمبر  31في   100,660    882,081  14,922   68,036    832,677  21,697    1,071,167   3,991,619   6,982,859 

 2021ديسمبر    31في   105,504    995,878  1,027   1,388    585,031  20,202    718,780   593,283   3,021,093 

 

 تم توزيع الإستهلاك المحمل على السنة كما يلي : 

2021  2022   

 تكاليف المشاريع     8,275  6,848 

 تكاليف الإيجارات     14,123  30,197 

 تكاليف المنتجعات   229,287   174,539 

 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع    175,509   67,956 

 279,540  427,194    
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 بنوك دائنة -11
    المبلغ 

  تاريخ الاستحقاق   2022  2021

 3,652,135  3,693,994  

 

 عند الطلب 

ــوف من بنوك  . أ ــحب على المكشـ ــهيلات سـ تسـ
دة تتراوح بين   ائـ ل فـ ة تحمـ % إلى 2.25محليـ

% ســنويا  فوق ســعر الخصــم المعلن من 2.5
 قبل بنك الكويت المركزي

      

 406,911  349,588  

تستحق على دفعات   
يونيو   26 في  آخرها

2023 

دة بواقع  .ب  ائـ ك محلي تحمـل فـ أوراق دفع من بنـ
% ســنويا  فوق ســعر الخصــم المعلن من 2.5

 قبل بنك الكويت المركزي

 4,059,046  4,043,582     

 
ديسمبر    31دينار كويتي كما في    1,810,821عدا مبلغ    ضمانبدون    مجموعة المصرفية المذكورة أعلاه ممنوحة لل  التسهيلاتإن   -

 (. أ  – 12إيضاح رقم )بما ورد ذكره في ، مضمون 2021
 

 قروض لأجل -12
2021  2022  

 الجزء الجاري   

 3,500,000 
 

8,500,000  
بنسبة   -أ فائدة  يحمل  محلي  بنك  من  ممنوح  سعر  2.5قرض  فوق  سنويا    %

 الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي. 

 2,638,327 
 

1,593,828  
بنسبة  - ب فائدة  تحمل  أجنبية  بنوك  من  ممنوحة  بين  قروض  %  6  تتراوح 

 سنويا . % 6.75و

 223,836 
 

148,906  
من    قرض   -جـ محلي ممنوح  بنسبة  ي   بنك  فائدة  سعر    %2.5حمل  فوق  سنويا  

 الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي. 

 6,362,163  10,242,734   

 الجزء غير الجاري   

 65,998,030 
 

65,999,702  
% سنويا  فوق سعر الخصم  2.5حمل فائدة بنسبة  ي   محلي   بنكمن    قرض ممنوح -أ

 المعلن من قبل بنك الكويت المركزي. 

 923,860 
 

1,420,008  
بنسبة  -ب  فائدة  تحمل  أجنبية  بنوك  من  ممنوحة  بين  قروض  %  6  تتراوح 

 سنويا . % 6.75و

187,468  
 

- 
من    قرض   -جـ محلي ممنوح  بنسبة  ي   بنك  فائدة  سعر    %2.5حمل  فوق  سنويا  

 الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي. 

 67,109,358  67,419,710   

 73,471,521  77,662,444   

 
 تمثل القروض لأجل المذكورة أعلاه فيما يلي :ت 
% سـنويا فوق  2.5دينار كويتي، بفائدة   69,500,000أحد البنوك المحلية بقيمة   قرض بنكي مضـمون ممنوح للشـركة الأم من . أ

ــم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي، ،  ــعر الخصــ ــنة المنتهية في  ســ ــمبر  31وخلال الســ تم توقيع عقد زيادة   2022ديســ
  5,000,000منها تسـهيلات مصـرفية نقدية في صـورة قرض بمبلغ   ،دينار كويتي  8,000,000التسـهيلات المصـرفية بمبلغ  

 ،دينار كويتي  74,500,000ليصــل إجمالي قيمة القرض مبلغ    مويل وتجديد وتطوير بعض مشــاريع المجموعةلت  دينار كويتي
 :التاليةمقابل الضمانات  وذلك، 2027يوليو في آخرها يستحق يسدد على دفعات 

والمملوكة بالكامل للشركة  ش.م.ك. )مقفلة("    –رهن جميع أسهم رأس مال الشركة التابعة "شركة أرجانا للمنتجعات والفنادق   -
 الأم. 

 . للشركة الأم  بالكامل المملوكة و ،"ذ.م.م.   – جنان المتحدة العقاريةشركة  "رهن جميع حصص رأس مال الشركة التابعة   -
  2022ديسمبر    31دينار كويتي كما في    78,740,000  عادلة  مباني مقامة على أراضي مستأجرة بقيمةووعد برهن  رهن   -

 (. 9)إيضاح 
دينار    4,530,293بقيمة    "ذ.م.م.   – شركة صروح القرم بحرين  "رهن الحصص المملوكة للشركة الأم في الشركة الزميلة   -

 (. 8)إيضاح   2022ديسمبر  31كويتي كما في 
 حوالة حق على إيرادات بعض المشاريع. -
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خلال الســنة    .لشــركة تابعة بســلطنة عمان لتمويل تطوير المشــاريع المملوكة للشــركة التابعةقروض بنكية مضــمونة ممنوحة   .ب 
بمعدل فائدة ســـنوي   ،دينار كويتي  2,353,331بمبلغ  قرض بنكي مضـــمون  تم إعادة جدولة    2022ديســـمبر  31المنتهية في  

  31دينـار كويتي كمـا في   10,825,267، وذلـك مقـابـل رهن الأراضــــي والمبـاني المقـامـة على تلـك المشـــــاريع بقيمـة 6.75%
، بالإضـافة إلى حوالة حق على إيرادات تلك المشـاريع ،(6  -، )إيضـاح  دينار كويتي(  10,148,792  -  2021)  2022ديسـمبر 

 .2024 سبتمبر 30وتستحق تلك القروض السداد على دفعات آخرها بتاريخ 
 

 بعض  إيرادات  بالكفالة التضـامنية للشـركة الأم وحوالات حق على  ومضـمونعة من أحد البنوك المحلية  لشـركة تاب  ض ممنوحقر . ج
 .2023 أغسطس 31ويستحق السداد على دفعات آخرها في تاريخ  ،المشاريع

 إن بعض القروض الممنوحة لشركات زميلة مضمونة بكفالة الشركة الأم.
 

 أقساط عقود بيوع مرابحة  -13
2021  2022   

 إجمالي أقساط عقود بيوع مرابحة     673,254  673,254 
 يخصم : تكاليف تمويل مستقبلية    (3,672)  ( 3,672)

 صافي أقساط عقود بيوع مرابحة     669,582  669,582 
 

 .2023 يونيو 30مرابحة خاصة بإحدى الشركات التابعة ويتم سدادها على دفعات يستحق آخرها بتاريخ الإن عقود بيوع 
 

 إلتزامات عقود إيجار -14
 إن الحركة على إلتزامات عقود إيجار خلال السنة كانت كما يلي:

2021  2022  

 الرصيد بداية السنة   56,694,333  63,658,516 

(6,399,170 )  - 
ما يتعلــق بالمحول من إستثمــار في شركــة تابعــة إلى شــركــة محاصــة  

 ب(  –  2)إيضاح 

 ية مصاريف تمويل  2,817,594  2,834,987 

 المدفوع خلال السنة  (3,100,000)  ( 3,400,000)

 الرصيد في نهاية السنة   56,411,927  56,694,333 

    

 والتي تتمثل في:    

 إلتزامات عقود إيجار قصيرة الأجل   3,257,500  3,100,000 

 إلتزامات عقود إيجار طويلة الأجل   53,154,427  53,594,333 

 56,694,333  56,411,927   
 

 .(9)إيضاح إلتزامات عقود إيجار تتعلق بعقارات استثمارية تم تقييمها بالقيمة العادلة  إن
 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى -15
2021  2022   

 دائنون تجاريون )أ(    2,724,866  2,637,621 

 إيرادات ودفعات مقبوضة مقدما    4,142,959   1,885,283

 مستحقة مصاريف    2,591,665  2,798,030 

 محجوز ضمان لمقاولي الباطن   1,143,278  1,300,126 

 تأمين إيجارات   1,011,114  952,384 

 مخصص صيانة مشاريع منتهية    785,804  738,414 

 مخصص ضرائب    441,878  434,068 

 جازات موظفين مستحقة إ   1,120,173  1,086,200 

 دائنونموظفون    338,360  172,048 

 نقدية  دائنو توزيعات   118,979  127,031 

 حصة الزكاة المستحقة    13,127  -

 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي المستحقة    173,624  165,747 

 ضريبة دعم العمالة الوطنية المستحقة    42,769  27,973 

 12,324,925  14,648,596    
 

 

  التجاريين لا تحمل فوائد.إن أرصدة الدائنين  ( أ)
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 مخصص مكافأة نهاية الخدمة -16
2021  2022  

 الرصيد في بداية السنة   2,988,789  2,699,034 
 بإستبعاد شركة تابعة   المتعلق (108,796)  -

 المحمل خلال السنة    481,197  407,782 
 المدفوع خلال السنة  (259,202)  ( 123,708)
 طرف ذي صلة   منمحول ال  1,011  5,681 

 الرصيد في نهاية السنة   3,102,999  ¤ 2,988,789 
 

 رأس المال -17
  265,000,000إلى    مقسما  ،  دينار كويتي    26,500,000حدد رأس مال الشركة الأم المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل بمبلغ  

قيمة كل سهم  ، سهم  265,000,000إلى  مقسما  ، دينار كويتي  26,500,000 –  2021) كويتي فلس   100قيمة كل سهم ، سهم 
  4,100,000  قيمته  دينار كويتي والعيني منها  22,400,000فلس كويتي( وجميع الأسهم نقدية وعينية )النقدي منها مبلغ    100

 دينار كويتي( . 
 

 ي إجبارياحتياط -18
بمساهمي الشركة الأم قبل    المتعلق % من ربح السنة  10يتم تحويل  ،  وفقا لمتطلبات قانون الشركات والنظام الأساسي للشركة الأم  

الإدارة  ـح أعضاء مجلس  الزكاة ومكافأة  الوطنية وحصة  العمالة  دعم  العلمي وضريبة  للتقدم  الكويت  الا إصة مؤسسة  ي  حتياطلى 
ن هذا  إ.    % من رأس المال50  عني الإجباري  حتياطرصيد الا  يزيدم إيقاف هذا التحويل عندما  . ويجوز للشركة الأ  الإجباري

 .  لا في الحالات المنصوص عليها في القانون والنظام الأساسي للشركة الأم إي غير قابل للتوزيع حتياطالا
 

%  5إستعماله لتأمين توزيع أرباح على المساهمين تصل إلى  ي الإجباري على المساهميـن ، وأنما يجوز  حتياطلا يجوز توزيع الا 
ي الإجباري على نصف رأس  حتياط)خمسة بالمائة( في السنوات التي لا تسمـح فيها أرباح الشركة الأم بتأميـن هذا الحد ، وإذا زاد الا

ذا الحد في الوجوه التي تراها لصالح الشركة  مال الشركة الأم جاز للجمعية العامة لمساهمي الشركة الأم أن تقر إستعمال ما زاد عن ه
  الأم ومساهميها . 

 

 ي إختيارياحتياط -19
إدارة الشركة  ختياري يقترحها مجلس ي الاحتياطوفقا لمتطلبات عقد تأسيس الشركة الأم ، يتم تحويل نسبة مئوية تخصص لحساب الا

العامة  الأم الجمعية  بقرار من  التحويل  إيقاف هذا  ، ويجوز  الأم  الشركة  لمساهمي  العادية  العامة  الجمعية  وتوافق عليها    العادية   ، 
د بتاريخ  ــه المنعقاجتماعــة الأم في  ــلس إدارة الشركــرار مجــبناء على قلمساهمي الشركة الأم بناء على إقتراح مجلس الإدارة .  

تمت الموافقة على عدم الإقتطاع لحساب الإحتياطي الإختياري. إن إن هذا القرار خاضع لموافقة الجمعية العامة  ، 2023 مارس  27
 العادية لمساهمي الشركة الأم عند إنعقادها.

 
 أسهم الخزانة  -20

2021  2022  

 عدد الأسهم    9,925,729  9,895,729 
 النسبة إلى الأسهم المدفوعة   %3.7456  % 3.7342 
 القيمة السوقية )دينار كويتي(   923,093  1,157,800 
 التكلفة )دينار كويتي(  ( 3,588,440)  ( 3,584,930)

 
قامت إدارة الشــــركة الأم بتجميد جزء من الأرباح المرحلة بما يســــاوي رصــــيد تكلفة أســــهم الخزانة كما في تاريخ البيانات المالية  

 المجمعة. إن هذا الرصيد غير قابل للتوزيع طوال فترة إحتفاظ الشركة الأم بأسهم الخزانة .
 

 صافي إيرادات الإيجارات -21
2021  2022  

 إيرادات الإيجارات 3,648,450   3,560,564 
 تكاليف الإيجارات (1,025,796)  ( 1,061,863)

 2,498,701  2,622,654   

 
 المنتجعات إيرادات صافي -22

2021  2022  

 إيرادات المنتجعات  6,000,334  4,695,629 
 تكاليف المنتجعات ( 5,565,578)  ( 4,535,565)

 160,064   434,756  
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 والأنشطة الأخرى المشاريع خسائر صافي -23
2021  2022  

 مشاريع التطوير والمقاولاتإيرادات  3,937,718   8,072,435 
 مشاريع التطوير والمقاولاتتكاليف  ( 4,323,111)  ( 7,873,223)

 199,212  (385,393 )  

    
 إيرادات الأنشطة الطبية والرياضية والتعليمية 576,938   -

 تكاليف الأنشطة الطبية والرياضية والتعليمية ( 2,317,206)  ( 360,363)

(360,363 )  (1,740,268 )  

(161,151 )  (2,125,661 )  

 
 مصروفات إدارية وعمومية -24

2021  2022   

 الرواتب والأجور وملحقاتها  1,188,116   1,153,480 
 مصروفات أخرى    1,124,395  1,049,893 

 2,203,373  2,312,511    
 

 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة -25
توزيع مكافأة لأعضـــاء مجلس الإدارة عن الســـنة المالية عدم ، ب  2023  مارس 27  أوصـــى مجلس الإدارة بجلســـته المنعقدة بتاريخ

 إن هذه التوصية خاضعة للموافقة عليها من قبل الجمعية العامة العادية لمساهمي الشركة الأم . .2022 ديسمبر 31المنتهية في 

ــركة الأم في إجتماعها المنعقد ــاء مجلس  على   ،  2022 مايو  10  بتاريخ وافقت الجمعية العامة العادية للشـ عدم توزيع مكافأة لأعضـ
 .2021ديسمبر  31الإدارة عن السنة المالية المنتهية في 

 المتعلقة بمساهمي الشركة الأموالمخففة الأساسية السهم  ربحية -26
ب مة  ربحية  تحتسـ ية بقسـ اسـ هم الأسـ نة  ربح  السـ هم العادية القائمة   المتعلقالسـ ط المرجح لعدد الأسـ ركة الأم على المتوسـ اهمي الشـ بمسـ

السـهم    ربحية  . إن المعلومات الضـرورية لاحتسـاب  متوقع إصـدارها  (. لا يوجد أسـهم مخففةالخزانةخلال السـنة )بعد اسـتبعاد أسـهم  
 هي كما يلي :  السنةالأساسية بناء على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

2021  2022   
 ربح السنة المتعلق بمساهمي الشركة الأم   821,366   48,823 

     
 عدد الأسهم القائمة :     
 المصدرةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم   265,000,000   265,000,000 
 ناقصا : المتوسط المرجح لأسهم الخزانة  (9,925,400)  (9,895,729)
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة    255,074,600   255,104,271 

     
 المتعلقة بمساهمي الشركة الأم )فلس( والمخففة ربحية السهم الأساسية    3.22  0.19

 
 الأرباح الموزعة -27

بتاريخ   المنعقد  إجتماعها  الأم في  الشركة  لمساهمي  السنوية  العادية  العامة  الجمعية  المالية 2022  مايو  10وافقت  البيانات  ، على 

ديسمبر    31، كما أقرت عدم توزيع أرباح نقدية عن السنة المنتهية في  2021ديسمبر    31المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في  

2021 . 

 

، على البيانات المالية  2021أبريل    28وافقت الجمعية العامة العادية السنوية لمساهمي الشركة الأم في إجتماعها المنعقد بتاريخ  

ديسمبر    31وزيع أرباح نقدية عن السنة المنتهية في  ، كما أقرت عدم ت 2020ديسمبر    31المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في  

2020 . 

 

 مقترحةأرباح توزيعات  -28
ديسمبر    31توزيع أرباح نقدية عن السنة المالية المنتهية في  عدم  ، ب   2023  مارس  27أوصى مجلس الإدارة بجلسته المنعقدة بتاريخ  

 . إن هذه التوصية خاضعة للموافقة عليها من قبل الجمعية العامة العادية لمساهمي الشركة الأم .  2022
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 تحليل القطاعات -29
 تحليل القطاعات حسب الأنشطة : -أ 

 
 وذلك كما يلي :  ،إن أنشطة المجموعة تتمثل بصفة أساسية في نشاط الاستثمار العقاري ، نشاط المقاولات ونشاط الفنادق والمنتجعات

 
 الإجمالي   الفنادق والمنتجعات   المقاولات   العقاري الاستثمار  

 2022  2021  2022  2021  2022  2021  2022  2021 

 25,421,291   30,920,493   13,232,394   8,191,897   1,866,360   1,469,952   10,322,537     21,258,644  الايرادات  

 (25,266,249)  (30,146,416)  (9,711,502)  (13,335,463)  (2,422,062)  (2,476,165)  (13,132,685)  (14,334,788) المصروفات

 155,042   774,077   3,520,892   (5,143,566)  ( 555,702)  (1,006,213)  (2,810,148)  6,923,856  السنة  )خسارة( ربح 

                

 229,927,173    237,105,592  103,906,638   101,884,916   5,549,978   9,372,890   120,470,557    125,847,786 إجمالي الموجودات

 (150,608,308)  (157,635,221)  (37,551,121)  (38,350,992)  (5,427,639)  (6,395,006)  (107,629,548)  (112,889,223) إجمالي المطلوبات

 79,318,865   79,470,371   66,355,517   63,533,924   122,339   2,977,884   12,841,009    12,958,563 الموجودات صافي 

 

 تحليل القطاعات جغرافيا : -ب 
 والجمهورية اللبنانية( وذلك كما يلي : –سلطنة عمان  –جمهورية مصر العربية  –مملكة البحرين  –تمارس المجموعة نشاطها داخل وخارج دولة الكويت )المملكة العربية السعودية 

 

 الإجمالي   خارج الكويت   داخل الكويت  

 2022  2021  2022  2021  2022  2021 

 25,421,291   30,920,493   6,485,065   1,502,386   18,936,226   29,418,107  الايرادات  

 (25,266,249)  (30,146,416)  (4,644,148)  (1,668,824)  (20,622,101)  (28,477,592) المصروفات

 155,042   774,077   1,840,917   (166,438)  (1,685,875)  940,515  )خسارة( السنة  ربح  

            

 229,927,173    237,105,592  56,760,589   56,928,384   173,166,584    180,177,208 إجمالي الموجودات

 (150,608,308)  (157,635,221)  (5,716,777)  (6,396,456)  (144,891,531)  (151,238,765) إجمالي المطلوبات

 79,318,865   79,470,371   51,043,812   50,531,928   28,275,053   28,938,443  صافي الموجودات 



 ش.م.ك.ع. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 ة إيضاحات حول البيانات المالية المجمع
 2022ديسمبر  31

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

44 

 إدارة المخاطرالمالية -30
إلى أطراف ذات    / ، مدينون ، مستحق من  لدى البنوكتستخدم المجموعة ضمن نشاطها الاعتيادي بعض الأدوات المالية الأولية مثل نقد  

  ، عقود إيجار لتزامات إ،  ، بنوك دائنة، قروض، عقود بيوع مـرابحخربالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاّ موجودات مالية صلة، 
 :  ونتيجة لذلك فإنها تتعرض للمخاطر المشار إليها أدناه  .ودائنون

 

 :  أ( مخاطر سعر الفائدة
ي  تتعرض الأدوات المالية لمخاطر التغيرات فـي القيمة نتيجة التغيرات في معدلات سعر الفائدة . إن أسعار الفائدة الفعلية والفترات الت 

 .إستحقاق الموجودات والمطلوبات المالية واردة في الإيضاحات المتعلقة بهاتم خلالها إعادة تسعير أو 
 

 من المجموعة  ربح على الأخرى ، المتغيرات  ثبات مع  الفائدة ، أسعار في المحتمل  المعقول  التغير حساسية أثر التالي الجدول  يبين
 .الشركة الأم   ملكية حقوق على تأثير هناك ليس  . الإقراض تغيير معدل فائدة أثر خلال

 

الأثرعلى بيان الأرباح  
  2022  أو الخسائر المجمع 

الزيادة / النقص في  
 البيـــان    معدل الفائدة السنوي

 

 71,432   14,286,316   50  قصيرة الأجل تسهيلات إئتمانيةإجمالي   نقطة أساس  

 337,099   67,419,710   50  طويلة الأجل تسهيلات إئتمانيةإجمالي   نقطة أساس  
 

الأثرعلى بيان الأرباح  
  2021  أو الخسائر المجمع 

الزيادة / النقص في  
 البيـــان   معدل الفائدة السنوي 

 

 52,106   10,421,209   50  قصيرة الأجل تسهيلات إئتمانيةإجمالي   نقطة أساس  

 335,547   67,109,358   50  طويلة الأجل تسهيلات إئتمانيةإجمالي   نقطة أساس  
 

  2022ر  ـديسمب   31يعتمــد الجــدول أعـــلاه علـى الإفتـراضات المرتبـطة بأرصـدة البنـوك الـدائنــة والقـروض القـائمـة كمـا فـي  
 وحساسية التغير في معدلات أسعار الفائدة .  2021ديسمبر  31و

 

 الائتمان : ب( مخاطر 
 للطرف  مالية  خسارة  بالتزاماته التعاقدية مسببا الوفاء  على  المالية الأداة أطراف أحد  قدرة  عدم احتمال  خطر  هو الائتمان خطر إن

والمدينين والمستحق من   في النقد لدى البنوك  أساسا  تتمثل الائتمان لمخاطر  المجموعة  تعرض قد التي المالية  الموجودات  إن.  الآخر
خسائر الإئتمان  مخصص  خصم  بعد  بالصافي  والمستحق من أطراف ذات صلة   المدينين رصيد إثبات  أطراف ذات صلة. كما يتم

 مختلفة.  صناعات على وتوزعهم للعملاء الكبير للعدد نتيجة  محدود بالمدينين يتعلق فيما الائتمان خطر . إنالمتوقعة
 

 عقود وموجودات حجوز ضمان  مو مدينون تجاريون
  (9)رقم  ئتمان المتوقعة على مدى عمر الائتمان وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية  تطبق المجموعة النموذج المبسط لقيد خسائر الإ

وموجودات العقود، حيث أن هذه البنود ليس لها عنصر تمويل جوهري. ولقياس خسائر    ومحجوز الضمان  لجميع المدينين التجاريين
المت  إلى سمات  الائتمان  استنادا   التوالي وتجميعها  العقود على أساس مجمع على  التجاريين وموجودات  المدينين  تقييم  تم  فقد  وقعة، 

 مخاطر الائتمان المشتركة وعدد أيام التأخير. 
 

سنوات    3إلى    1ى  شهر السابقة أو تقادم العملاء على مد  48تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى نموذج الدفع للمبيعات على مدى الـ  
ئتمانية التاريخية المقابلة لتلك الفترة. يتم تعديل المعدلات التاريخية  على التوالي والخسائر الإ  2022يناير    1و  2022ديسمبر    31قبل  

نظرا  لقصر فترة  لتعكس العوامل الاقتصادية الكلية الحالية والمستقبلية التي تؤثر على قدرة العميل على سداد المبلغ المستحق. ولكن  
 التعرض لمخاطر الائتمان، فإن أثر العوامل الاقتصادية الكلية هذه لا يعتبر جوهريا  خلال فترة البيانات المالية. 

 

يوما  من تاريخ الفاتورة وعدم دخول    365  أكثر من  يتم شطب المدينين التجاريين عندما لا يتوقع استردادها. كما أن عدم السداد خلال
 . المجموعة في ترتيبات سداد بديلة يعتبر مؤشر على عدم توقع استرداد تلك المبالغ، ومن ثم فإنها تعتبر إئتمان انخفضت قيمته 

 

 (. 4،  3حات )كما بالايضا وعلى هذا الأساس، فإن خسائر الائتمان المتوقعة للمدينين التجاريين ومديني العقود تم تحديدها 
 

 نقد لدى البنوك  
ة المخاطر، ويحتسب مخصص الخسائر على أساس  ض إن النقد لدى البنوك الخاصة بالمجموعة والتي تقاس بالتكلفة المطفأة تعتبر منخف

مودع لدى مؤسسات مالية ذات سمعة ائتمانية جيدة دون تاريخ سابق للتعسر.    كولدى البن ن النقد  إ شهرا .    12الخسائر المتوقعة لفترة  
واستنادا  إلى تقييم الإدارة، فإن أثر خسائر الائتمان المتوقعة نتيجة تلك الموجودات المالية غير جوهري للمجموعة حيث أن مخاطر  

 تزداد بشكل كبير منذ التحقق أو الاعتراف المبدئي. التعسر لم 
 

البنوك، الاسمية القيمة هو المقابل  الطرف سداد عدم عن الناتا الائتمان لمخاطر المجموعة  لتعرض الأعلى الحد إن   للنقد لدى 
  صلة.  ذات أطراف من والمستحق  المدينون
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 : ج( مخاطر العملات الأجنبية 
المستقبلية للأدوات المالية نتيجة لتقلبات أسعار صرف  إن مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تغير القيمة العادلة أو التدفقات النقدية  

الكويتي .    الدينار غير  بعمـلات تتم التي  المعاملات  عن والناتجة  الأجنبية العملات  لمخاطر  المجموعة  العملات الأجنبية . تتعرض
المالية .   الأدوات  لمشتقات  استخدامها  خـلال  من الأجنبية العملات صرف  أسعار  لتقلبات  تعرضها خطر  تخفيض  للمجموعة  ويمكن

 تتقلب  لا  بعملات  التعامل خلال  من  وذلك  معقول،  مستوى  في  الأجنبية  العملة  لمخاطر  التعرض  صافي إبقاء  على  المجموعة  وتحرص 
   .الكويتي  الدينار مقابل جوهري  بشكل

 
يظهر البيان التالي حساسية التغيرات المحتملة والمعقولة في سعر صرف العملات الأجنبية المستخدمة من قبل المجموعة مقابل الدينار  

 : الكويتي 
2022   

الاثر على بيان  
الأرباح أو الخسائر  

والدخل الشامل  
  المجمع   الآخر

 
 الأثر على 

بيان الأرباح أو  
  الخسائر المجمع 

الزيادة / )النقص(  
 البيـــان    مقابل الدينار الكويتي  

 881,131     18,578   5 %  دينار بحريني 

 1,526,039   -   5 %  ريال عماني 

 457    9,612    5 %  دولار أمريكى 

 40,006    51    5 %  يورو 

 141,226   -   5 %  درهم مغربي 

 
2021   

الاثر على بيان 
الأرباح أو الخسائر  

والدخل الشامل  
  الآخرالمجمع 

 
 الأثر على

بيان الأرباح أو  
  الخسائر المجمع 

الزيادة / )النقص(  
 البيـــان   مقابل الدينار الكويتي  

363,862      17,488   5 %  دينار بحريني 

 1,459,197    318,2    5 %  ريال عماني 

 875,3    669,10    5 %  دولار أمريكى 

 016,42    248,2    5 %  يورو 

 428,142   -   5 %  درهم مغربي 

 
 : د( مخاطر السيولة  

  تنتا مخاطر السيولة عن عـدم مقدرة المجموعة على توفير الأموال اللازمة لسداد التزاماتها المتعلقـة بالأدوات المالية . ولإدارة هذه 
بتقييم المقدرة المالية لعملائها بشكل دوري ، وتستثمر في مرابحات إستثمارية والاستثمارات الأخرى القابلة  المخاطر تقوم المجموعة  

يات نقدية مناسبة وخطوط إئتمان  احتياطللتسييل السريع ، مع تخطيط وإدارة التدفقات النقدية المتوقعة للمجموعة من خلال الإحتفاظ ب 
 قات الموجودات والمطلوبات المالية . بنكية سارية ومتاحة ومقابلة استحقا

 
 :المالية  بالمطلوبات الخاص  الاستحقاق  جدول 

2022   

 البيـــان    شهر  12 إلى  3  سنوات   3إلى  1  المجموع 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى    14,648,596  -   14,648,596

 تسهيلات إئتمانية  14,955,898   67,419,710   82,375,608 

 إلتزامات عقود إيجار  3,257,500   53,154,427   56,411,927 

 مستحق إلى أطراف ذات صلة    1,046,568  -   1,046,568

 المجموع    33,908,562  120,574,137    154,482,699
 

2021   

 البيـــان   شهر  12 إلى 3  سنوات  3إلى  1  المجموع 

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   12,324,925   -  12,324,925 

 تسهيلات إئتمانية  11,090,791   67,109,358   78,200,149 

 إلتزامات عقود إيجار  3,100,000   53,594,333   56,694,333 

 مستحق إلى أطراف ذات صلة   347,523   -  347,523 

 المجموع   26,863,239   120,703,691   147,566,930 
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 أسعار أدوات الملكية :مخاطر  هـ(
إن مخاطر أسعار أدوات الملكية هي مخاطر إنخفاض القيمة العادلة لأدوات الملكية كنتيجة لتغيرات مستوى مؤشرات أدوات الملكية  

من  بالقيمة العادلة  وقيمة الأسهم بشكل منفرد . إن التعرض لمخاطر أسعار أدوات الملكية غير المتداولة المصنفة كموجودات مالية  
 ينشأ من محافظ وصناديق استثمارية وعقارية .  خلال الدخل الشامل الآخر 

 
يوضح البيان التالي حساسية التغير المعقول في مؤشرات الملكية كنتيجة لتغييرات في القيمة العادلة لأدوات الملكية التي يوجد لدى  

 المجموعة تعرض مؤثر لها كما في تاريخ البيانات المالية. 
2021  2022   

الأثر على بيان 
الأرباح أو  

الخسائر والدخل  
الشامل الآخر  

 المجمع  

 

التغيرات في سعر  
  أدوات الملكية 

الأثر على بيان  
الأرباح أو 

الخسائر والدخل  
الشامل الآخر  

 المجمع 

 

التغيرات في سعر  
 البيـــان    أدوات الملكية

           

+ 441   5 %  + 433   5%    استثمارات في محافظ مالية وعقارية 

+ 450,45   5 %  + 030,40   5%     استثمارات في صناديق استثمارية وعقارية 

+ 430,53   5 %  + 437,2   5%     أسهم ملكية بالقيمة العادلة 
 

 قياس القيمة العادلة -31
، والموجودات غير المالية  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخرتقوم المجموعة بقياس الموجودات المالية كالموجودات المالية  

 المالية.  السنةكالعقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية 
 

الممكن دفعه لسداد الإلتزام من خلال عملية تجارية بحتة بين أطراف السوق  تمثل القيمة العادلة المبلغ الممكن إستلامه من بيع الأصل أو  
 في تاريخ القياس . يعتمد قياس القيمة العادلة على فرضية إتمام عملية بيع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالية:  كما

 من خلال السوق الرئيسي للأصل أو الإلتزام. •

 ربحية للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي.من خلال أكثر الأسواق  •
 

تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها أو الإفصاح عنها بالقيمة العادلة في البيانات المالية المجمعة من خلال مستوى    يتم
 ل كما يلي: قياس متسلسل إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة كك 

 المستوى الأول: ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المماثلة. •

المسـتوى الثاني: ويشـمل أسـس التقييم والتي يكون فيها أقل مسـتوى مدخلات جوهري نسـبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشـكل  •

 مباشر أو غير مباشر.

 ويشمل أسس التقييم والتي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح.المستوى الثالث:  •
 

 التالي تحليل البنود المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة:  الجدوليبين 
 

2022  

 البيـــان   المستوى الثاني  المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  الاخر 858,004   -  858,004 

 عقارات إستثمارية 188,823   101,388,002   101,576,825 

 102,434,829   101,388,002   1,046,827  
 

2021  

 البيـــان   المستوى الثاني   المستوى الثالث   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  الاخر 965,835   1,020,603   1,986,438 

 عقارات إستثمارية 232,319   95,116,002   95,348,321 

 97,334,759   96,136,605   1,198,154  
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في  ن القيمة العادلة للأدوات المالية تقارب قيمتها الدفترية، لقد قدرت إدارة المجموعة أن القيمة العادلة في النقد  إديسمبر، ف  31كما في  
بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  مالية  الموجودات  المستحق من )إلى( أطراف ذات صلة وال، والمدينون و  الصندوق ولدى البنوك

والدائنون تقارب قيمتها الدفترية بشكل كبير نظرا لقصر  وإلتزامات عقود الإيجار  والقروض  مرابحة  ال قود بيوع  عودائنة  البنوك  الو  خر الاّ 
 فترة إستحقاق هذه الأدوات المالية. 

 
 خلال السنة.   لقياس القيمة العادلة ما بين المستويات الأول والثاني والثالث لم تتم أي تحويلات 

 
بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم الإعتراف بها في البيانات المالية المجمعة على أساس دوري، تحدد المجموعة ما إذا كانت هناك 
تحويلات قد تمت لهم بين مستويات القياس المتسلسل وذلك عن طريق إعادة تقدير أساس التصنيف )إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات  

، هذا وقد تم الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية في  ،  مالية  سنةياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل  جوهري نسبة إلى ق
 ( . 9الإيضاح رقم )

 

 تم إستخدام الطرق والافتراضات التالية لتقدير القيم العادلة: 
البنوك والمطلوبات المالية الأخرى بالإضافة إلى المطلوبات المالية  يتم تقدير القيمة العادلة للأدوات غير المسعرة، القروض من     (أ

غير المتداولة الأخرى عن طريق خصم التدفقات النقدية المستقبلية باستخدام المعدلات المتاحة حالي ا للديون بشروط مماثلة، مخاطر  
 الائتمان وآجال الاستحقاق المتبقية. 

 

هو القيمة العادلة. يتم إعادة تقييم العقارات الاستثمارية سنوي ا بناء  على مقيم مستقل ومعتمد  تقييم العقارات الاستثمارية  إن أساس   ( ب
صافي الدخل التشغيلي للعقار مقسوما على  لديه خبرة في موقع وفئة العقارات الاستثمارية التي يتم تقييمها. تستند التقييمات إلى  

العقارات ومعدلات الإيجار الحالية لتلك العقارات والإيجارات المتوقعة للوحدات    معدل العائد المتوقع طبقا لمعطيات السوق وطبيعة
الأسعار الحالية في سوق نشط لعقارات مماثلة من نفس  الشاغرة أخذا  في الإعتبار العمر المتبقي من عقود الإستئجار بالإضافة إلى 

 .  عتبار معدلات الإشغال وعوائد الاستثمار الموقع والحالة، والتي تخضع لعقود إيجار مماثلة مع الأخذ في الا
 

 فيما يلي بيان الحركات في الموجودات والمطلوبات المقاسة كمستوى ثالث خلال السنة المالية الحالية والسابقة : 
 

 
 : فيما يلي بيان بالمدخلات غير الملحوظة وتحليل حساسية الموجودات المقاسة كمستوى ثالث  

 

  

أسهم بالقيمة العادلة   

من خلال الدخل  

 المجموع   عقارات استثمارية   الشامل الآخر 

 152,830,938   151,810,335   1,020,603  2021ديسمبر   31الرصيد كما في  

 1,273,724   1,273,724   - إضافات 

 (5,492,724)  (4,472,121)  (1,020,603) إستبعادات 

 744,476   744,476   - تكاليف إقتراض مرسملة 

 8,443,515   8,443,515   - عترف بها في الأرباح أو الخسائرم أرباح

 157,799,929   157,799,929   - إجمالي  

)يخصم( : إلتزامات عقود إيجار لعقارات إستثمارية  

 - بالقيمة العادلة  

 

(56,411,927 ) 

 

(56,411,927 ) 

 101,388,002   101,388,002   - 2022ديسمبر   31كما في   القيمة العادلة رصيد

أسهم بالقيمة العادلة   

من خلال الدخل  

 المجموع   عقارات استثمارية   الشامل الآخر 

 150,883,530    147,994,835  2,888,695  2020ديسمبر  31الرصيد كما في 

إستثمار في شركة تابعة إلى شركة  ما يتعلق بتحويل 

 (6,327,980)  (6,327,980)  - محاصة 

 6,411,101   6,411,101   - إضافات 

 (1,079,500)  -  (1,079,500) إستبعادات 

  585,506   585,506  - تكاليف إقتراض مرسملة 

  3,146,873    3,146,873    - عترف بها في الأرباح أو الخسائرم أرباح

 (592,788)  -  (788,592)  معترف بها في الدخل الشامل الآخر خسائر

 52,830,9381   151,810,335   1,020,603  إجمالي  

)يخصم( : إلتزامات عقود إيجار لعقارات إستثمارية بالقيمة  

 - العادلة  

 

(56,694,333) 

 

(56,694,333) 

 96,136,605   95,116,002   1,020,603  2021ديسمبر   31كما في  القيمة العادلة رصيد
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 الموجودات المالية: (أ

 

 القيمة العادلة كما في  

 

أساليب التقييم 

والمدخلات  

  الرئيسية

 ملحوظة المدخلات غير ال

  الهامة  

حساسية المدخلات غير الملحوظة  

 2021  2022 للقيمة العادلة 

بالقيمة  موجودات مالية 

العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 

-  1,020,603  

أسعار السوق  

المقارنة /  

التدفقات النقدية 

 المخصومة

 لا يوجد 

قد ينتا عن الزيادة )النقص( في  

% إلى زيادة  5خصم بواقع المعدل 

)نقص( القيمة العادلة بمبلغ  

 دينار كويتي  60,174

 

 الموجودات غير المالية: (ب 

 

 القيمة العادلة كما في  

 

أساليب التقييم 

والمدخلات  

  الرئيسية

 ملحوظة  المدخلات غير ال

  الهامة

حساسية المدخلات غير الملحوظة  

 2021  2022 للقيمة العادلة 

 101,388,002  عقارات استثمارية

 

95,116,002  

 

رسملة الدخل /  

التدفقات النقدية 

 المخصومة

 
%  6.7معدل رسملة للدخل من 

 : إستنادا إلى%  19.9إلى 

 طبيعة وموقع العقارات  -

معدلات الإيجارات الحالية  -

 الناتجة عن تلك العقارات 

الايجارات المتوقعة للوحدات   -

 مؤقتا   الشاغرة

العمر المتبقي من عقود  -

 الإستئجار. 

 

زيادة  -  أي  معدل )نقص(  إن  في 

إلى  بالتبعية  ستؤدي  الرسملة 

في القيمة العادلة    ( ارتفاعإنخفاض)

العوامل   كافة  ثبات  مع  للعقار 

 الأخرى. 

    

زيادة   - أي  معدلا )نقص(  إن  ت  في 

بالتبعية   الخصم والشواغر ستؤدي 

ارتفاعإنخفاض)إلى   القيمة    (  في 

كافة   ثبات  مع  للعقار  العادلة 

 العوامل الأخرى. 

معدلات  إ - في  )النقص(  الزيادة  ن 

النمو ستؤدي إلى زيادة )نقص( في 

ثبات   مع  للعقارات  العادلة  القيمة 

 المتغيرات الأخرى. 

 

 إدارة مخاطر الموارد المالية -32
  ومنافـع  الأسهم  لحاملي عوائد لتوفير وذلك الاستمرار، على قدرتها على المحافظة  المالية هو مواردها إدارة عند المجموعة هدف إن

  أو وللمحافظـة  .أعباء خدمة تلك الموارد المالية   لتخفيض للموارد المالية مثالي هيكل على للمحافظة وكذلك الخارجيين، للمستخدمين
المالية لتـعديل للموارد  المثالي  تنظيم يمكن الهيكل  ،ــــللمس المدفوعة النقدية التوزيعات مبالغ للمجموعة  المال   رأس تخفيض اهمين 

 .جديدة   قروض على الحصول  أو قروض سداد  الديون ،  لتخفيض  جديدة ، بيع بعض الموجودات أسهم إصدار  المدفوع،
 

ين إلى الموارد المالية ، يتم  بالمقارنة بالشركات الأخرى في نفس المجال ، تقوم المجموعة بمراقبة مواردها المالية بناء على نسبة الد
تحديد هذه النسبة بإحتساب صافي الدين مقسوما على الموارد المالية ، يتم احتساب صافي الدين كاجمالي الاقراض )متضمنا القروض  

إجمالي الموارد  القصيرة والطويلة الأجل كما تم توضيحها في بيان المركز المالي المجمع( ناقصا النقد والنقد المعادل . ويتم احتساب  
 المالية كحقوق الملكية والتي تظهر في بيان المركز المالي المجمع مضافا اليها صافي الديون . 

 
 :يلي   مما لغرض إدارة مخاطر الموارد المالية يتكون اجمالي تلك الموارد المالية 

2021  2022   

 الأجل قصيرة  تسهيلات إئتمانيةإجمالي   14,955,898   11,090,791 

 إلتزامات عقود إيجار قصيرة الأجل   3,257,500   3,100,000 

 طويلة الأجل   تسهيلات إئتمانيةإجمالي   67,419,710   67,109,358 

 إلتزامات عقود إيجار طويلة الأجل   53,154,427   53,594,333 

 في الصندوق ولدى البنوكنقد   : يخصم  ( 2,757,946)  ( 2,121,845)

 صافي الديون  136,029,589   132,772,637 

 مجموع حقوق الملكية  79,470,371   79,318,865 

 إجمالي الموارد المالية   215,499,960   212,091,502 

 نسبة الدين إلى الموارد المالية   % 63  % 63

  



 ش.م.ك.ع. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 ة إيضاحات حول البيانات المالية المجمع
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 التزامات محتملة وإرتباطات رأسمالية -33
 يوجد على المجموعة إلتزامات محتملة كما يلي :  -أ  

2021  2022   
 مقابل اعتمادات مستندية  373,495   630,104 
 مقابل خطابات ضمان   3,557,155   3,489,745 
 4,119,849 ¤   3,930,650   

 
   هي كما يلي: ومشروع مشترك الإلتزامات المحتملة الناتجة عن حصة الشركة الأم في شركات زميلة  -ب  

 
2021  2022   

 خطابات ضمانمقابل   5,627,130   347,875 

 
 مطالبات قضائية -34

، والذي ليس بالإمكان  المجموعةضد الغير ومن الغير ضد    المجموعةمطالبات قضائية تتمثل في قضايا مرفوعة من    مجموعةتوجد لدى ال
مجموعة، فإنه لن يكون لهذه المطالبات  التقدير النتائا التي سوف تترتب عليها إلى أن يتم البت فيها من قبل القضاء. وفي رأي إدارة  

لوجود    وعليه، لم تقم المجموعة بقيد مخصصات إضافية عن هذه القضايا نظرا    . الية المجمعة للمجموعة تأثير سلبي مادي على البيانات الم
 مخصصات كافية عنها كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة المرفقة. 

 

 




