
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. 
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 لبيانات المالية المجمعة ا

 2020ديسمبر   31



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الحسابات المستقل تقرير مراقب

 إلى حضرات السادة المساهمين

 ش.م.ك.ع. العقاريةشركة أعيان 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة 
 

 الرأي 
ا معاً التابعة )يشار إليه ا"( وشركاتهالشركة الأمش.م.ك.ع. )" العقاريةلشركة أعيان قد دققنا البيانات المالية المجمعة ل

والدخل   الأرباح أو الخسائروبيانات  2020ديسمبر  31بـ"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في 

للسنة المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات المالية   والتغيرات في حقوق الملكية المجمعةوالتدفقات النقدية الشامل 

 ك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.المجمعة، بما في ذل

 

المجمع أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي  ،في رأينا

خ وفقاً وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاري 2020ديسمبر  31للمجموعة كما في 

 للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

 

 أساس الرأي 
 قد قمنا بأعمال التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا فيل

ميثاق الأخلاقيات وفقًا لقلون عن المجموعة . ونحن مست"مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة"قسم 
المهنية الدولي للمحاسبين المهنيين الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك 

. وإننا نعتقد أن أدلة  ت الميثاق. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبامعايير الاستقلالية الدولية( )"الميثاق"(

 التدقيق التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق. 

 

 أمور التدقيق الرئيسية
 للفترة ة المجمعة إن أمور التدقيق الرئيسية، في حكمنا المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالي

الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دون إبداء رأي منفصل حول  

 له.كيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا وهذه الأمور. فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية 

 

، بما في تدقيق البيانات المالية المجمعةمسؤوليات مراقب الحسابات عن  لمبينة في تقريرنا في قسملقد قمنا بالوفاء بمسئولياتنا ا

الأمور. وبالتالي، تتضمن أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر  بهذهذلك ما يتعلق 

تنفيذها جراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم إة. إن نتائج المادية في البيانات المالية المجمع الأخطاء

 . المرفقة الأمور الواردة أدناه، تطرح أساساً يمكننا من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة لمعالجة

 

 ت زميلةشركافي  الاستثمارانخفاض قيمة تقييم 
 

تي كما دينار كوي 10,312,485 بمبلغزميلة كات كشر اعتبارهاالتي يتم  على بعض الشركات اً جوهري اً عة تأثيرالمجموتمارس 

  .2020ديسمبر  31في 

 

ج هذه احيث يتم مبدئيا إدر ،للشركة الزميلة حقوق الملكية المحاسبيةثمار في شركات زميلة وفقا لطريقة يتم المحاسبة عن الاست 

 الشركات فيما بعد الحيازة في حصة المجموعة في صافي موجودات عد ذلك مقابل التغيرات يلها بالتكلفة ويتم تعدالاستثمارات ب

ً أي الزميلة ناقص مدى وجود أي دليل  كل بيانات مالية مجمعةنهاية فترة  ة فيداروتحدد الإ للانخفاض في القيمة.  مخصصاتا

 حتساب با المجموعةتقوم  ،الدليلهذا  وجدفإذا  ة.الزميلعة في الشركات ض قيمة استثمار المجمواضوعي على احتمال انخفمو

  . ها الدفتريةقيمتللشركة الزميلة و امكن استردادهالم القيمة بين فرقبال الانخفاض في القيمة مبلغ
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( ش.م.ك.ع. العقاريةعيان شركة أ
 

 )تتمة(  ق البيانات المالية المجمعةدقيل تحو تقرير

 

 )تتمة( أمور التدقيق الرئيسية

 

 )تتمة( في شركات زميلة ستثمارالاانخفاض قيمة تقييم 
 

 كما في تاريخ  زميلة في شركات للاستثمار مكن استردادها مالقيمة ال لتحديد لدى الإدارة المتخصص بعملستعانت المجموعة ا

 تأثير نتيجة المستقبلية السلبية التوقعات من بينها أخرى ها عدة عواملفي اعتبار ووضعت المجموعة .جمعةالم اليةالبيانات الم

 . انتاج النقد لوحدات القيمة الممكن استردادها في تحديد الحالية 19-كوفيد جائحة 

 

 للانخفاض  تتعرض ركات الزميلة قدللش يةالقيمة الدفتر أن على مؤشرهناك  إذا كان في تحديد ما المطلوبة الأحكام نظراً لمستوى

 الأمر هذا اعتبرنا فقد ،المؤشرهذا  وجود حالة في اهاسترداد الممكن القيمة تحديد في المستخدمة ةالأساسي والافتراضات ي القيمةف

 . قيق الرئيسيةأمور التد أحد

 

 من بينها:ا بها عدة إجراءات لتدقيق التي قمنتضمنت إجراءات ا
 

 الشركة جموعة في المفيما يتعلق بحصة  ةفي القيموجود دليل موضوعي على الانخفاض  لإدارة لمدىار تقييم اقمنا باختب  

السوق أو البيئة والمستثمر فيها بما في ذلك  للشركةالأداء المالي ل الكمية والنوعية المستخدمة مثل الزميلة، والعوام

 زميلة.  ل فيها الشركة الي تعمة التالاقتصادية أو القانوني
 

 ومدى معقولية قبل الإدارة وطرق التقييم المستخدمة من رية جوهالافتراضات التقييم  فيلداخلي لدينا لتقييم اخبراء ا اركش ،

 .  الظروف القائمة في ظلمة هذه الافتراضات والطرق وملائ
 

  المصادر  و لةالص ذات الوثائق المؤيدة لابمق، كانقدر الإم، يمالبيانات الأساسية المستخدمة في أعمال التقي من بالتحقققمنا

 . البيانات بالتقييم واكتمالها ودقتها صلةفي السوق لغرض تقييم مدى  ايانات المتاحة خارجيبمستقلة والال
 

  لك الإفصاحات  مجمعة بما في ذت المالية الحول البيانا 8لواردة في الإيضاح موعة ا ية إفصاحات المجافمدى ك بتقييمقمنا

 . الرئيسية ضات والأحكامبالافترالمتعلقة ا
 

 الاستثمارية للعقارات قياس القيمة العادلة
 

إن تحديد القيمة العادلة للعقارات  عقارات الاستثمارية لدى المجموعة من قبل مقيمي عقارات خارجيين. للتم تحديد القيمة العادلة 

، والتي على عاملات التاريخيةالسوق والميانة والمعرفة بة الصوحال يةقيمة الإيجارال مثل ةسيأسا تمدخلاتمد على عيية ستثمارالا

الجائحة  تفشي ةوهو ما تأثر نتيج أنه يتم تأييدها بالبيانات الملحوظة في السوق لار ملحوظة بصورة مباشرة، إالرغم من كونها غي

 بهذه فيما يتعلقالتقديرات  من تيقنم عدلما يرتبط بها من ا ة نظرً ذات أهمي بالمدخلاتقة متعلحات ال. تعتبر الإفصاالحالية

 بيانات المالية المجمعة.حول ال 7ح ضامن الإيضتحديد التقييمات وتم عرض المنهجية المطبقة في التقييمات. 

 

ه مستخدمة في مثل هذوكذلك أهمية الإفصاحات المتعلقة بالمدخلات الوتعقيدها، ارية الاستثم العقاراتعملية تقييم  ضوء حجم وفي

  قيق الرئيسية.التدأحد أمور  هذا الأمر قد اعتبرنا ناإند، فقتصاى الاالحالية عل 19-كوفيدر جائحة ت وتأثيقييماالت
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 الحسابات المستقل تقرير مراقب

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( ش.م.ك.ع. العقاريةشركة أعيان 
 

 مة( بيانات المالية المجمعة )تتتدقيق ال تقرير حول
 

 )تتمة( ةالرئيسي التدقيق ورأم
  

 )تتمة( الاستثمارية للعقارات قياس القيمة العادلة
 

  تقييم العقاراتفي ستخدمة خلات الممتها وكذلك المدءج التقييم ومدى ملاذراعاة المنهجية المتبعة في نمابم ناقملقد 

 .الاستثمارية
 

  المتعلقة  اناتة البيوتحققنا من مدى ملائم لمجموعةا ة ا من قبل إدارهعضوالافتراضات التي تم وخلات المد باختبارلقد قمنا

 الخارجيين. الصادرة عن المقيمين  اتتقييملوالمؤيدة لالعقارات ب
 

 م نة بين الأحكالى عقد المقارع -ماً ئكان ذلك ملامتى  -والتي اشتملت  قديراتاطر والتقمنا بإجراءات تتعلق بجوانب المخ لقد

 . 19-فيدجائحة كو خص في ضوءنات وبالألى أساس العيمن التقييمات ع والتحققلحالية ق اممارسات السوو التي تم وضعها
 

 إلى ذلك، لقد قمنا بمراعاة مدى موضوعية واستقلالية وخبرة المقيمين العقاريين الخارجيين.   إضافة 
 

 حول  7اح الإيضدة ضمن ة الوار وعمجمارية لدى المة بالعقارات الاستثات المتعلقمة الإفصاحدى ملاءيم مضاً بتقيلقد قمنا أي  

 .ت المالية المجمعةالبيانا
 

 2020لتقرير السنوي للمجموعة لسنة مدرجة في امعلومات أخرى 
ير السنوي تكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرتإن الإدارة هي المسؤولة عن هذه المعلومات الأخرى. 

جمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس إدارة الم ات المالية، بخلاف البيان2020 لسنةللمجموعة 

بعد تاريخ تقرير مراقب  سنويالحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير ال ، قبل تاريخ تقرير مراقبالشركة الأم

 الحسابات.

 

 نعبر عن أي نتيجة تدقيق حولها.  ولن الأخرى ولملية المجمعة لا يغطي المعلومات إن رأينا حول البيانات الما

  

ا إذا كانت فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد م

و حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. البيانات المالية المجمعة أغير متوافقة بصورة مادية مع 

وإذا ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات 

لا يوجد ما يتعين دراج تلك الوقائع في تقريرنا. حسابات، فإنه يتعين علينا إي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الالأخرى والت

 . إدراجه في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن

 
 عن البيانات المالية المجمعة والمسؤولين عن الحوكمة مسؤوليات الإدارة 

للتقارير المالية وعن  لة وفقاً للمعايير الدولية هذه البيانات المالية المجمعة بصورة عادإن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض 

أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن  

 الغش أو الخطأ. 

 

أساس مبدأ  وعة على متابعة أعمالها علىتتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجمعند إعداد البيانات المالية المجمعة، 

الاستمرارية مع الإفصاح، متى كان ذلك مناسباً، عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية 

 لإجراء.  عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا االمحاسبي ما لم تعتزم الإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة  

 

 للمجموعة. المجمعة المالية  البياناتمسؤولية الإشراف على عملية إعداد  عن الحوكمةن المسؤولويتحمل 
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 راقب الحسابات المستقلتقرير م

 إلى حضرات السادة المساهمين

 )تتمة( ش.م.ك.ع. العقاريةشركة أعيان 
 

 مة( تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تت
 

 تدقيق البيانات المالية المجمعة ات عن الحساب مسؤوليات مراقب
غش  ة المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الإن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالي

إلا أنه   لتأكيدمعقول يمثل درجة عالية من االحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد  أو الخطأ، وإصدار تقرير مراقب

ً لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكت شاف الأخطاء المادية في حال وجودها. وقد تنشأ لا يضمن أن عملية التدقيق وفقا

معة على القرارات الأخطاء عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مج

 تخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة. ة للمسالاقتصادي
 

حكامًا مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أ

 بما يلي: 
 

 المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ ووضع وتنفيذ مالية طاء المادية في البيانات الختحديد وتقييم مخاطر الأ

افية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا. إجراءات التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق ك

ث إن الغش قد  طأ؛ حيم اكتشاف ذلك الناتج عن الخدإن مخاطر عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخاطر ع

 يتضمن التواطؤ أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية. 
 

 ة ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن ليس لغرض إبداء  فهم أدوات الرقابة الداخلي

 ة.  لمجموعوات الرقابة الداخلية لدى ادالرأي حول فعالية أ
 

  تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل

 رة. الإدا
 

 التدقيق التي حصلنا   التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي والقيام، استناداً إلى أدلة

ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظروف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة   بتحديدعليها، 

لها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن المجموعة على متابعة أعما

حات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة الإفصاالحسابات،  في تقرير مراقب ،نأخذ بعين الاعتبار

الحسابات. على   لنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقبيق التي حصعدم ملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا إلى أدلة التدق

أعمالها على أساس مبدأ تابعة بلية في توقف المجموعة عن مقالرغم من ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المست

 الاستمرارية.
 

 ك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت تقييم العرض الشامل للبيانات المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذل

 أسلوب يحقق العرض العادل. بالبيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة 
 

 على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي  الحصول

الية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجيهات والإشراف على عملية التدقيق وتنفيذها للمجموعة حول البيانات الم

 عن رأي التدقيق.  فقطولية ؤونتحمل المس
 

حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة  المسؤولين عن الحوكمةنتواصل مع إننا 

 لك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. بما في ذ
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 ر مراقب الحسابات المستقليتقر

 ات السادة المساهمينلى حضرإ

 )تتمة( ش.م.ك.ع. العقاريةشركة أعيان 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 ()تتمة الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة مسؤوليات مراقب
يما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم أيضًا لصلة فة ذات ابالمتطلبات الأخلاقي زامنالتيفيد با ببيان المسؤولين عن الحوكمةنزود أيضًا 

الإضافة إلى الإجراءات بن المحتمل أن تؤثر على استقلاليتنا بصورة معقولة أنها مي نرى ة العلاقات والأمور الأخرى التبكاف

 سباً.   الك منذ متى كان هديدات أو التدابير ذات الصلة المطبقة،لمتخذة للحد من التا
 

بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق  المسؤولين عن الحوكمةتم إبلاغ التي يومن خلال الأمور 

 صح عن هذه الأمور في تقرير مراقبولذلك تعتبر هي أمور التدقيق الرئيسية. إننا نفالحالية،  للفترةالبيانات المالية المجمعة 

الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى  للوائحنا ما لم يمنع القانون أو ابالحسابات الخاص 

كل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح  أن أمرا ما يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بش

  تتجاوز المكاسب العامة له.
 

 رىة الأخمتطلبات القانونية والرقابيلتقرير حول ا

 ً في تقرير مجلس  ةردواالشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن البيانات المالية المجمعة والبيانات ال نأفي رأينا أيضا

د حصلنا على كافة  قالمالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر. وأننا  بهذه البيانات ة الأم فيما يتعلقإدارة الشرك

ضرورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي  ضاحات التي رأيناهاوالإي المعلومات

ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، وعقد التأسيس للاحقة له والتعديلات ا 2016لسنة  1قانون الشركات رقم  ابهطليت

ً للأصو د أجريلأساسي للشركة الأم، وأنه قاوالنظام  ل المرعية. حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا لم تقع مخالفات الجرد وفقا

عديلات اللاحقة لها، أو لعقد التأسيس والنظام تنفيذية والتته الولائحالتعديلات اللاحقة له و 2016لسنة  1لقانون الشركات رقم 

ثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو  وجه قد يكون له تأ على 2020ديسمبر  31ة المنتهية في نالأساسي للشركة الأم، خلال الس 

 مركزها المالي.
 

 في شأن هيئة أسواق المال 2010لسنة  7القانون رقم فات لأحكام إلى علمنا وجود أية مخال ردلم ينبين أيضاً أنه خلال تدقيقنا، 

ه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو  على وج 2020ديسمبر  31نتهية في لماسنة عليمات المتعلقة به خلال اللتوا

 مركزها المالي.
 

 

 

 

 

 

 
   

 بدر عادل العبدالجادر 

 فئة أ 207سجل مراقبي الحسابات رقم 

 إرنست ويونغ  

 (العيبان والعصيمي وشركاهم) 

    

 

 2021مارس  28
 

 الكويت

 

 
 



 .ك.ع. وشركاتها التابعة مكة أعيان العقارية ش.شر
 

 

 ا من هذه البيانات المالية المجمعة. تشكل جزء   22إلى  1ن ة مقيضاحات المرفالإإن 
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  المجمع الأرباح أو الخسائربيان 

 2020 ديسمبر 31لسنة المنتهية في ل

  2020 2019 

 دينار كويتي دينار كويتي إيضـاحات 

    يراداتالإ

 6,770 560 4 عقاريإيرادات تمويل 

 3,070,072 2,271,920  إيرادات تأجير 

 163,770 177,619   إدارةتعاب أ

 (623,595) (4,351,147) 7  ثماريةات استعقار من تقييم خسائر

 606,479 193,000 7 ربح بيع عقارات استثمارية 

 1,193,225 (3,503,211) 8 شركات زميلة  نتائج ة فيصح

 (4,279)     -  ةيلزم ةكبيع شرخسارة من 

رجة بالقيمة العادلة من خلال  لية مددات ماة من موجوحققم يرغ أرباح)خسائر( 

 1,234 (722)  الأرباح او الخسائر

     - (17,326) 5  اجرةللمت تعقارا من بيع خسارة

 784,254 59,452  إيرادات أخرى 
  ─────── ─────── 

 

 (5,169,855) 5,197,930 
  ─────── ─────── 

    المصروفات

 (618,005) (672,886)  تكاليف تمويل 

 (972,038) (788,077)  تكاليف موظفين 

 (407,710) (385,412)  مصروفات إدارية  

 (745,846) (925,079)  مصروفات تشغيل أخرى

     - (20,000)   قضائية دعاوى مخصص

     - (364,216)   اريل عقمويوت مستأجرين لمديني المتوقعة مانالائت ائرمخصص خس

     - (4,162,930)   رات للمتاجرةعقا قيمة خفض

     - (362,823)    المدينة الأخرى  للأرصدة خسائر الائتمان المتوقعة مخصص

  

─────── ─────── 

 

 (7,681,423) (2,743,599) 

  

─────── ─────── 

    

 2,454,331 (12,851,278)  مجلس الإدارةاء الربح قبل الضرائب ومكافأة أعض( )الخسارة

    

 (1,438)     -  لتقدم العلمي الكويت ل حصة مؤسسة

 (56,623)     -  الوطنية   ةالعماليبة دعم رض

 (19,231)     -  الزكاة 

 (44,000)     - 17 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

  

─────── ─────── 

 2,333,039 (12,851,278)  ربح السنة)خسارة( 

  

═══════ ═══════ 

    الخاص بـ: 

 2,117,566 (11,601,510)  الأم الشركة مساهمي 

 215,473 (1,249,768)  الحصص غير المسيطرة 

  

─────── ─────── 

 2,333,039 (12,851,278)  ربح السنة)خسارة( 

  

═══════ ═══════ 
    

 فلس 5.4 فلس (28.9) 3 الخاصة بمساهمي الشركة الأم  فة ربحية السهم الأساسية والمخف)خسارة( 

  

═══════ ═══════ 

 



 .ك.ع. وشركاتها التابعة مكة أعيان العقارية ش.شر
 

 

 ا من هذه البيانات المالية المجمعة. تشكل جزء   22إلى  1ن ة مقيضاحات المرفالإإن 
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  امل المجمعبيان الدخل الش

 2020ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

  2020 2019 

 دينار كويتي دينار كويتي  
    

 2,333,039 (12,851,278)  ربح السنة)خسارة( 

  

─────── ─────── 

    خرىلة أشام (خسائرإيرادات )

ى الأرباح او الخسائر في سنوات خسائر شاملة أخرى قد يتم إعادة تصنيفها إل
    لاحقة

 (6,128)     -  فروق تحويل عملات أجنبية من تحويل عمليات اجنبية 

  

─────── ─────── 
  

 (6,128) 

ي  ر فسائشاملة أخرى لن يتم إعادة تصنيفها الى الأرباح او الخ (خسائرت )إيرادا
    سنوات لاحقة: 

خلال   بالقيمة العادلة من المصنفةالملكية  أدوات حقوق (خسائر) أرباح صافي

 (98,173) 23,960  املة الأخرى  الإيرادات الش

  

─────── ─────── 

 (104,301) 23,960  شاملة أخرى للسنة  (خسائرإيرادات )

  

─────── ─────── 

 2,228,738 (12,827,318)   لشاملة للسنةت االإيرادا )الخسائر( إجمالي

  

═══════ ═══════ 

    الخاص بـ: 

 2,013,265 (11,577,550)  الأم مساهمي الشركة 

 215,473 (1,249,768)  الحصص غير المسيطرة 

  

─────── ─────── 

  (12,827,318) 2,228,738 

  

═══════ ═══════ 

 





 .ك.ع. وشركاتها التابعة مكة أعيان العقارية ش.شر
 

 

 ا من هذه البيانات المالية المجمعة. تشكل جزء   22إلى  1ن ة مقيضاحات المرفالإإن 
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 المجمع بيان التدفقات النقدية

 2020ديسمبر  31نتهية في الم للسنة
 

 2020 2019 
 

 دينار كويتي يويتدينار ك اتإيضاح
 التشغيل أنشطة  

 
  

 دارة كافأة أعضاء مجلس الإ وم الضرائب    الربح قبل )الخسارة(  
 

(12,851,278) 2,454,331 
 السنة بصافي التدفقات النقدية:   ربح خسارة(  )   تعديلات غير نقدية لمطابقة 

 

  

 ممتلكات ومعدات استهلاك 
 

13,993 21,294 
 623,595 4,351,147 7 رية من تقييم عقارات استثما   خسائر 
 (606,479) (193,000) 7  عقارات استثمارية بيع  ربح 

 (1,193,225) 3,503,211 8 حصة في نتائج شركات زميلة 
 4,279     -  خسارة بيع شركة زميلة 

ل الأرباح او  غير محققة من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلا )أرباح(  خسائر  
 (1,234) 722   الخسائر 

 تكاليف تمويل
 

672,886 618,005 
 موظفين اية الخدمة لل مخصص مكافأة نه 

 
71,491 91,741 

 قاريوتمويل ع   مستأجرين  لمديني   خسائر الائتمان المتوقعة   مخصص 
 

364,216 407 
     - 4,162,930 5  عقارات للمتاجرة   ض قيمة خف 

     - 17,326 5  عقارات للمتاجرة  بيع   خسارة 
     - 362,823   لأرصدة مدينة أخرى   الائتمان المتوقعة   ر خسائ   مخصص 

   مخصص دعاوى قضائية 
 

20,000 -     
 

 
─────── ─────── 

 
 

496,467 2,012,714 

 :  س المال العامل تعديلات على رأ 
 

  
 عقاري   مدينو تمويل 

 
23,476 65,338 

 ذات علاقة    أطراف مبالغ مستحقة من  
 

(13,310) (215,122) 
 مدفوعات مقدما ون و مدين 

 
(59,663) 106,329 

 دائنة أخرى  يون وارصدة  دائنون تجار 
 

278,417 (1,484,615) 
  ─────── ─────── 

 الناتجة من العمليات   صافي التدفقات النقدية 
 

725,387 484,644 

 
 

  
 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة  

 
(38,152) (64,799) 

 زكاة مدفوعة  
 

(8,141) (12,208) 
 ضريبة دعم العمالة الوطنية مدفوعة 

 
(56,626) (24,519) 

   حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مدفوعة 
 

(23,161) -     
  ية منح حكوم  استلام 

 
20,375 -     

  ─────── ─────── 
 صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل  

 
619,682 383,118 

  ─────── ─────── 
 أنشطة الاستثمار  

 
  

 شراء ممتلكات ومعدات 
 

-     (19,597) 
 (1,136,805)     - 7 شراء عقارات استثمارية  

 (356,102) (340,154) 7   ية استثمار   متكبدة لعقارات ت رأسمالية  نفقا 
 4,246,000 1,800,000 7 المحصل من بيع عقارات استثمارية 

 315,000     -  المحصل من بيع شركة زميلة 
 10,994     -  سائرمة العادلة من خلال الأرباح او الخ من بيع موجودات مالية مدرجة بالقي   ل المحص 
 (1,074,516) (4,959)  خزينة  أسهم شراء  

 207,711     -  خزينة  أسهمالمحصل من بيع  
     - 135,157  عقارات للمتاجرةالمحصل من بيع  

     - (4,374,999) 8 يلةكات زم شر   في   تثماراس 
  ─────── ─────── 

 2,192,685 (2,784,955)  أنشطة الاستثمار الناتجة من  )المستخدمة في(  لنقدية  صافي التدفقات ا 
  ─────── ─────── 

    أنشطة التمويل  
 (9,777,080) (1,709,229)  سداد دائني تورق  

 10,536,302 4,563,748  المحصل من دائني تورق 
 (1,979,049)     -  عات أرباح نقدية مدفوعة الى مساهمي الشركة الام زي تو 

 (142,047) (200,246)  توزيعات أرباح مدفوعة الى الحصص غير المسيطرة  
 (693,205) (383,000)  تكاليف تمويل مدفوعة 

  ─────── ─────── 
 (2,055,079) 2,271,273  يل  و م الت طة  نش أ   ( المستخدمة في تجة من ) النا صافي التدفقات النقدية  

  ─────── ─────── 
 520,724 106,000   في النقد والارصدة لدى البنوك   زيادة صافي ال 

 2,328,882 2,849,606  يناير   1في  كما   النقد والارصدة لدى البنوك 
  ─────── ─────── 
 2,849,606 2,955,606  ديسمبر    31في  كما  لنقد والارصدة لدى البنوك  ا 
  ═══════ ═══════ 



 .ك.ع. وشركاتها التابعة مكة أعيان العقارية ش.شر
 

 

 ا من هذه البيانات المالية المجمعة. تشكل جزء   22إلى  1ن ة مقيضاحات المرفالإإن 
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 ()تتمة المجمع بيان التدفقات النقدية

 2020ديسمبر  31نتهية في الم للسنة
 

 2020 2019 
 

 دينار كويتي دينار كويتي اتإيضاح
    

    المجمعة:   النقدية   بيان التدفقات   المستبعدة منالنقدية  غير    المعاملات فيما يلي  
من خلال الإيرادات الشاملة   يمة العادلة مدرجة بالق ية مال  إلى موجودات   إضافات 
     - (691,587)   الأخرى 
     - 403,000   دفوعات مقدما  وم   ن و مدين  التغير في 

     - 288,587    أطراف ذات علاقة   التغير في مبالغ مستحقة من 
     - (3,522,031)   ت عقارا   لإعادة اقتناء عملاء تمويل عقاري   رصيد دائن مستحق إلى   رد 
     - 3,522,031   اجرة عقارات للمت  ض قيمة خف 

 (885,522)     -   مارية لشراء عقارات استث   مسددة  ما  مدفوعات مقد
 885,522     -     ومدفوعات مقدما ن  و مدين  في   التغير 

 (1,232,932)     -   الحصص غير المسيطرة  إلى   توزيعات أرباح مدفوعة 
 1,232,932     -  ت علاقة من أطراف ذا  ة حق ست م  التغير في مبالغ 



 

 ك.ع. وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م. 
 

 

   .المجمعةلمالية يانات امن هذه الب اتشكل جزء   22لى إ  1المرفقة من إن الإيضاحات 
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 المجمعة كيبيان التغيرات في حقوق المل
 2020ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

   الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

 
 رأس 
 المال

 علاوة
 أسهم خزينة أسهم إصدار

احتياطي أسهم 
 خزينة

 احتياطي
 إجباري

 احتياطي
 عام

 احتياطي
 القيمة العادلة

 /ةحلمر حباأر
 ر)خسائ

 (متراكمة

احتياطي 
تحويل عملات 

 أجنبية
 جماليالإ

 الفرعي 
 حصص لا

 المجموع  غير المسيطرة 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

             

 92,437,223 21,783,144 70,654,079     - 4,250,716 (106,693) 4,781,853 5,966,048 66,781 (1,351,564) 15,482,708 41,564,230   2020اير ين 1كما في 
 (12,851,278) (1,249,768) (11,601,510)     - (11,601,510)     -     -     -     -     -     -     - السنة  خسارة
 23,960     - 23,960     -     - 23,960     -     -     -     -     -     - للسنة  ىة أخرشامل إيرادات

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
)الخسائر( الإيرادات اجمالي 

 (12,827,318) (1,249,768) (11,577,550)     - (11,601,510) 23,960     -     -     - -     -     -   الشاملة للسنة
)إيضاح  منحة أسهم إصدار
12 ) -     -     1,275,730 -     -     -     -     (1,275,730) -     -     -     -     

توزيعات أرباح الى الحصص 
 (200,246) (200,246)     -     -     -     -     -     -     - -     -     - رة غير المسيط

 (4,959)     - (4,959)     -     -     -     -     -     - (4,959)     -     - ة خزين أسهمشراء 

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 79,404,700 20,333,130 59,071,570     - (8,626,524) (82,733) 4,781,853 5,966,048 66,781 (80,793) 15,482,708 41,564,230 2020سمبر دي 31في 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
             

 94,489,024 22,942,650 71,546,374 6,128 4,619,677 (8,520) 4,557,967 5,742,162 47,792 (465,770) 15,482,708 41,564,230   2019اير ين 1في كما 
 2,333,039 215,473 2,117,566     - 2,117,566     -     -     -     -     -     -     - ح السنة رب

 (104,301)     - (104,301) (6,128)     - (98,173)     -     -     -     -     -     - نة شاملة أخرى للس خسائر

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 الإيرادات( )الخسائرإجمالي 

 2,228,738 215,473 2,013,265 (6,128) 2,117,566 (98,173)     -     -     -     -     -     - الشاملة للسنة 
مساهمي  زيعات أرباح إلىتو

 (2,038,755) - (2,038,755)     - (2,038,755)     -     -     -     -     -     -     - (12)إيضاح  الشركة الأم
توزيعات أرباح الى الحصص 

 (1,374,979) (1,374,979)     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - رةغير المسيط
     -     -     -     - (447,772)     - 223,886 223,886     -     -     -     - تياطياتالتحويل إلى الاح
 (1,074,516)     - (1,074,516)     -     -     -     -     -     - (1,074,516)     -     - شراء أسهم خزينة

 207,711     - 207,711     -     -     -     -     - 18,989 188,722     -     - لخزينة سهم ابيع أ

 

─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 92,437,223 21,783,144 70,654,079     - 4,250,716 (106,693) 4,781,853 5,966,048 66,781 (1,351,564) 15,482,708 41,564,230   2019 ديسمبر 31في 

 

═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 معلومات حول الشركة  1
 

تها التابعة ا( وشرك"الشركة الأم") ع.ش.م.ك. العقاريةان ة أعيـلشرك ةـمعمجة الماليلبيانات الا إصدار عادةح بإـتم التصري
 .2021 مارس 25 يخاربت دارةالإس ـمجلوفقا  لقرار  2020 ديسمبر 31ة في ـالمنتهي سنةلل( "ةـالمجموع"ها معا  بـ يشار إلي)

 العمومية السنوي.  معيةالج اجتماع جمعة فييجوز للمساهمين تعديل هذه البيانات المالية الم
 

. يتم تداول أسهم الشركة علنا  ببورصة الكويتدولة في  تم تأسيسها وإقامتهاهي شركة مساهمة كويتية الأم شركة ال نإ
  .الكويت

 

 أغسطس 19ين في تمييز بتأييد خطة إعادة جدولة الدالحكم النهائي الصادر عن محكمة الواستنادا  إلى  2020أكتوبر  13في 

رى" بالتوصل إلى كبالكة الأم ر ش.م.ك.ع. )يشار إليها هنا فيما بعد بـ "الشرة والاستثماعيان للإجارشركة أامت ، ق2020

.م.ك.  ر والمزايا لشركة توازن القابضة شالحصص بشكل جوهري في كافة المخاط اتفاق تسوية مع بعض الدائنين بتحويل

   م. ة الألشركرة في ان السيط)قابضة(، وبالتالي التخلي ع 
 

، والعنوان البريدي المسجل لمكتبها رع السورشا -20برج السور الدور لشركة الأم المسجل هو الرئيسي ل تبمكالإن عنوان 
 دولة الكويت. -13030الصفاة  2973ب. .صهو 

 

ى مع الأخر لعلاقاتمعلومات عن ا 17ويتضمن الإيضاح  2.3المجموعة بالإيضاح  مات عن هيكلتم عرض معلو
 ة.  اف ذات علاقة للمجموعرالأط

 

 الأنشطة الرئيسية:فيما يلي 
 

 لاستئجار للعقارات داخل الكويت وخارجهالتأجير واالتملك والمتاجرة في وا 
 المتعلقة بالعقارات اتأعمال الإنشاء 
 البناء ومستلزماتواد المتاجرة في م 
 كويت وخارجهالاخل دا الكويت بأنشطة المشاركة في إقامة المصانع والشركات المتعلقة 
 للمباني المملوكة للشركة وللغير.لصيانة خدمات ا 
 ية )الشراء والبيع والتملك والتطوير للأراضي وإقامة المشروعات التجارية والسكنية طة العقارتنفيذ كافة الأنش

 ة من قبل الشركة والغير(.والسياحي
  خل أو خارج الكويتادصة  تخصشركات ممن قبل استغلال فوائض الاستثمار في محافظ مدارة. 
 نادق والأندية الصحية والمنشآت السياحية تأجير للفشطة التملك والإدارة والتشغيل والاستثمار والاستئجار والنأ

 ر والمشروعات الرياضية والمطاعم والكافتيريات والمجمعات السكنية والمتاج
 ج الكويت.ات التابعة داخل وخاركرالشيس كة وتأسطة الشرالحصول على العلامات التجارية المتعلقة بأنش 
 كنية والتجارية والصناعية وإدارتها من خلال نظام البناء حتية والسالمساهمة المباشرة في تطوير مشروعات البنية الت

 .(BOT) والتحويل والتشغيل
 الاستثمار في المعامل الهندسية المرتبطة بالاستثمار العقاريلبناء وأنشطة ا 
 

رعية للشركة  رقابة الشة، طبقا  لما تعتمده هيئة الفتوى والريعة الإسلامية السمحوعة وفقا  لأحكام الشمالمجنشطة ميع أتتم ج
 الأم.

 

 التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات  أساس الإعداد و 2
 

 أساس الإعداد 2.1
  

 . مجلس معايير المحاسبة الدولية عنالصادرة الية مر القاريدولية للتلاعايير البيانات المالية المجمعة وفقا  للم  تم إعداد
 

م ي يتالت الاستثمارات في أسهم والعقارات الاستثماريةباستثناء ة وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية ية المجمعتم إعداد البيانات المالي
 قياسها بالقيمة العادلة.  

 

 ركة الأم. رئيسية للشالعملة ال أيضا   يمثل يالذتي ر الكويبالديناتم عرض البيانات المالية المجمعة 
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 سبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة(لسياسات المحاالتغيرات في اداد وأساس الإع 2

 

 احات فصوالإللمجموعة  التغيرات في السياسات المحاسبية   2.2
 

 دة المحاسبية للمعاملات والأحداث الجديالسياسات ملخص  2.2.1

 ة  الحكومينح الم
 عندماكافة الشروط المرفقة. ب لالتزاميتم اسوحة منالاستلام  بأنه سيتمد معقول يتأك يوجدحكومية عندما م الاعتراف بالمنح التي

ليف التكال تحمي لالهاخالتي يتم الفترات ظم على مدار تمن أساس  ى رادات علكإي هاتسجيلالمصروفات، يتم  ببندتتعلق المنحة 

ل مقاب تارادإيك تسجيلهافيتم  ،حة بأصل. عندما تتعلق المنكمصروفات، لتعويضها لك المنحةتصيص تم تخالتي الصلة وات ذ

 المتوقع للأصل ذي الصلة.  الإنتاجيى العمر متساوية على مدمبالغ 
 

و أ حرباالأمن ها ضدراجوإ لاسميةا هاالغبمبنحة والم الأصلجيل ، فيتم تسوجودات غير نقديةنح لمعندما تتسلم المجموعة الم

 ساوية. سنوية مت أقساطذي الصلة على  الأصلزايا مل المتوقع بناءا على نموذج الاستهلاك الإنتاجيلعمر الخسائر على مدى ا
 

 موعة جمن قبل المقة طبم يلاتتعدوتفسيرات وديدة ير جمعاي 2.2.2

لية المجمعة انات الماعداد البيتخدمة في امسالك تلمماثلة لجمعة لما المالية البياناتاعداد قة في لمطبية ااسبلمحاياسات إن الس

ير ينا 1ن تبارا متي تسري اعلجديدة الباستثناء تطبيق المعايير ا 2019يسمبر د 31 ية فيسنة المنتهلل وعةممجلل السنوية

 عد. م تسر بلات صدرت ولكن ليدرات او تعفسيتر او اييمع لأي مبكرلبيق التطابعة ومجملاقم م ت. ل2020
 

جمعة الم ت الماليةانالبيا س لها تأثير علىلين ولك 2020لأول مرة في سنة فسيرات ديد من التعديلات والتالع تسري

 ة.عمومجلل
 

 لأعمالتعريف ا :3ة يلر المالدولي للتقاريا ارى المعيتعديلات عل

ت الأنشطة والموجودا من ملةاكمتمجموعة يف أية أنه لكي يتم تصن 3رير المالية للتقادولي ار اليمعلالتعديل على ا حضيو

  رجات. درة الحصول على المخقق قيتجمعان معا  لكي تتح مدخلات وإجراء جوهري  دنىأتتضمن كحد عمال، لا بد وأن كأ

والإجراءات المطلوبة للوصول  ت دخلافة المكاى لعأن تشتمل ن دوق حققد تت عمالن الأيل أدعالت حفة إلى ذلك، أوض ضاإ

المستقبلية فترات ر على الكنها قد تؤثللمجموعة ولجمعة الم البيانات الماليةتأثير على  التعديلات هلهذكن ت. لم يالمخرجاإلى 

 . عمالالأ لدمج لياتمعرام أي موعة بإبمجالقيام  في حالة 
 

 يةومات الجوهرتعريف المعل: 8عيار المحاسبة الدولي وم 1الدولي ة بسالمحمعيار اى عللات تعدي
ن حذفها أو  إذا كاحالة  تبر جوهرية في"المعلومات تعن أن يبيذي رية الجوهلا للمعلومات ا  يدجد ا  يفتعر عديلاتالت هذه مدقت

تخدمون الأساسيون لمسا ايتخذه تيلا راتلى القراعر يؤث ولة أنرة معقبصوقع وتالم نما أو إخفائها نهع التعبيرعدم صحة 

 لتقارير". جهة محددة لإعداد اعن ية ات ماللومعم مالية بما يقدمات الانبيالك لا إلى تاستناد ذات الغرض العام  الماليةللبيانات 
 

 ىخرات الأمعلومالع م ندماجوحجم المعلومات سواء بصورة فردية أو بالا بيعةلى طالجوهرية تعتمد ع أنعديلات وضح التت

على  ؤثري نأبصورة معقولة توقع لممن اا كان ا إذوهريت جوماالمعل عن بيرعتن عدم صحة الكووي. اليةلمنات البيااق افي سي

ن م يسول عةالمجمالبيانات المالية على أي تأثير ه التعديلات كن لهذم ي. لرات التي يتخذها المستخدمون الأساسيونالقرا

 .  موعةمجالى بلي علتقمس ثيرأتأي لها  نوالمتوقع أن يك
 

 2018 ارسم 29في ير المالية الصادر قارللت وريتصال راالإط

ي أي معيار. ت الواردة فلباأو المتط المفاهيم تجاوز أي من المفاهيم الواردة فيهت لاا معيار كملا يمثل  التصوري ارطالإن إ

لى  ين علقائمة ادعايير، ومساالمعداد في إع دوليةة الحاسبر المييمساعدة مجلس معاو ه تصوريإن الغرض من الإطار ال

ساري، وكذلك لمساعدة جميع الأطراف على فهم عيار أي م  يكون هناكلا متىسقة سبية متمحاسياسات لإعداد على تطوير ا

  .اوتفسيرهالمعايير 
 

جودات المواف بالاعترير ايمعو ثةحدم ريفاتيدة، ويقدم تعجدالم مفاهيالذي تمت مراجعته بعض ال صوريالتيتضمن الإطار 

 .   المجمعة للمجموعة لماليةنات االبيالى تأثير ع أيت ديلاعهذه التن للم يك. ض المفاهيم الهامةح بعيوض ت كماوبالطلموا
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 التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة(وداد أساس الإع 2

 

 )تتمة(والإفصاحات للمجموعة  التغيرات في السياسات المحاسبية   2.2
 

 )تتمة( عة ومجلممن قبل ا قةطبم تيلاتعدوتفسيرات وديدة ير جمعاي 2.2.2
 

 19-كوفيدب علقةمتال التأجيرزات امتيا :16المالية رير لتقار الدولي للى المعياتعديلات ع
الدولي   رى المعياعل ديلعت - 19-كوفيدب ةقالمتعل رأجيالت امتيازات 2020مايو  28في  ليةالدوأصدر مجلس معايير المحاسبة 

 16مالية لتقارير الر الدولي لرشادات المعيامن تطبيق إلمستأجرين لا إعفاء   تديلاالتع منحت .جيرتأالعقود  16لتقارير المالية ل

قد  املي  ا عرر  مب انهوكلا نظر  . 19-دكوفيوباء لمباشرة  يجةة كنتئشالنا التأجيرمتيازات لا التأجيرعقد تعديل عن محاسبة لا نبشأ

لمستأجر وم ا. يقالتأجيرعقد ديل لتع مثلمن المؤجر ي 19-دفيكوب تعلقالم رالتأجي مستأجر عدم تقييم ما إذا كان امتيازلتار ايخ

 طريقةبنفس ال 19-دفيكوب لقمتعال جيرتأالياز عن امت الناتجة التأجيرفي مدفوعات  أي تغيير احتسابب اريذا الاختالذي يقوم به

  .جيرتأالعقد ل التغيير تعديل مثلإذا لم ي ،16ية ل لتقارير المالمعيار الدولي لل وفق ا تغييرأي دوث ح هاتسب بحيي تلا
 

المبكر. يق بالتطبي سمح كما ، 2020 يونيو 1السنوية التي تبدأ في أو بعد  ةعة المجمبيانات الماليعلى فترات الطبق التعديل ي  

   المجمعة للمجموعة. البيانات الماليةى جوهري عل أثيرعديل تهذا التقع أن يكون لتوالم ليس من
 

تعديل : 39ي ة الدولالمحاسبومعيار  9 ير الماليةي للتقاروالمعيار الدول 7لية الدولي للتقارير الما رعياالمت على تعديلا
  الأساسيسعر الفائدة 

الأدوات المالية:   39الدولي  المحاسبةومعيار  ،ةيلالما واتدالأ: 9تقدم التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 
ئدة عر الفاعديل سبتر بشكل مباش التي تتأثر ميع علاقات التحوطالتي تنطبق على ج ءاتالإعفبعض ا ياساف والقالاعتر

  القائمة على  نقديةات اللتدفقعدم تيقن بشأن توقيت و / أو قيمة ا تر علاقة التحوط إذا نتج عن التعديل حالاساسي. وتتأثالأ

لمجموعة  جمعة للما البيانات المالية على تأثير  أييس لها للات تعديإن هذه ال لتحوط.أداة االأساسي لبند التحوط أو  سعر الفائدة

  .وط لأسعار الفائدةأي علاقات تح أنه ليس لديهاحيث 
 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة  2.3
 

 جميعأساس الت 2.3.1

شأ نت .كما في تاريخ البيانات المالية المجمعةوشركاتها التابعة للشركة تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية 

اركتها في الشركة المستثمر فيها عائدات متغيرة من مش ق فيأو يكون لها حقو لمخاطر السيطرة عندما تتعرض المجموعة

ك العائدات من خلال سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وبصورة محددة، تسيطر ى تلر على التأثيل لقدرة علديها ا ويكون

 ط عندما يكون لدى المجموعة: المجموعة على الشركة المستثمر فيها فق
 

 لة  صذات ال الأنشطة ا القدرة الحالية على توجيه)أي الحقوق الحالية التي تمنحه فيها سيطرة على الشركة المستثمرال
 ؛ركة المستثمر فيها(الشصة بالخا

 أو حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها، و لمخاطر تعرضال 
 تهاعائداها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على ستخدام سيطرتالقدرة على ا 
 

وعة بأقل من أغلبية حقوق مجمظ الما تحتفدطرة. عنرسة السيبشكل عام هناك افتراض أن أغلبية الأصوات تؤدي إلى مما

والظروف ذات الصلة عند  التصويت أو حقوق مماثلة للشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في اعتبارها كافة المعلومات 

  فيها بما في ذلك:تثمر تقييم مدى سيطرتها على الشركة المس
 

  ركة المستثمر فيهاالشفي  الآخرينلأصوات حاملي ا التعاقدي القائم مع)الترتيبات( الترتيب 
 الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى  الحقوق 
 وعة حقوق التصويت أو حقوق التصويت المحتملة لدى المجم 
 

عند  المالية وذلك همبياناتالمستخدمة لاعداد سبية غير المماثلة المحا متى أمكن، يتم اجراء التعديلات اللازمة على السياسات

  المجمعة بحيث تتوافق مع السياسات المحاسبية للمجموعة.ية لماليانات ابجها بالدم
 

في حالة إذا كانت المعلومات والظروف تشير إلى وجود  تعيد المجموعة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها

جموعة على  المحصل عندما ت التابعةالشركة  عامل واحد أو أكثر من العوامل الثلاثة للسيطرة. يبدأ تجميعفي  تتغيرا

دراج السيطرة على الشركة التابعة وتتوقف هذه السيطرة عندما تفقد المجموعة سيطرتها على الشركة التابعة. ويتم إ

انات البي شركة التابعة التي تم حيازتها أو بيعها خلال السنة فية بالالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات المتعلق

  خ حصول المجموعة على السيطرة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.يرتا من جمعةمالية الالم
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 لإفصاحات )تتمة(لمجموعة وااسات المحاسبية لالتغيرات في السيأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  ةالمحاسبية الهامياسات ملخص الس 2.3
 

 )تتمة( أساس التجميع 2.3.1
 

الشاملة الأخرى بمساهمي الشركة الأم للمجموعة والحصص غير من بنود الإيرادات  ندب كلو خسائرح أو التتعلق الأربا

يانات لى البحصص غير المسيطرة. ويتم إجراء تعديلات عند الضرورة عفي الالمسيطرة حتى إن أدى ذلك إلى رصيد عجز 

مجموعة. ويتم استبعاد كافة الموجودات للبية المحاس لسياساتبية مع االمالية للشركات التابعة لكي تتماشى السياسات المحاس

النقدية المتعلقة بالمعاملات فيما  دفقاتفيما بين شركات المجموعة وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات والت والمطلوبات

، يطرةالس دون فقدتابعة، يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية في شركة كامل عند التجميع. عة بالبين أعضاء المجمو

 كمعاملة حقوق ملكية. 
 

ذات الصلة لوبات مطالوموجودات )بما في ذلك الشهرة( التستبعد  إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة تابعة، فإنها

باح رالأبيان أي أرباح أو خسائر ناتجة ضمن ب الاعترافالملكية بينما يتم  لحقوق والحصص غير المسيطرة والبنود الأخرى

 استثمار محتفظ به بالقيمة العادلة. الاعتراف بأي يتم  .جمعلما ئرساو الخأ

 

 تضمن البيانات المالية المجمعة ما يلي: ت
 الأنشطة الرئيسية % حصة الملكية بلد التأسيس   ابعةالت اسم الشركة

  

2020 2019 
 

 :قبل من مباشرة   محتفظ بها
    

 في عقارات رةاجمتال %99   - رينالبح ة ركاز العقارية ذ.م.م. شرك
 تمويل عقارات % 99.9 % 99.9 الكويت )"عنان"( م.العقاري ش.م.ك.للتمويل شركة عنان 

 عقارات % 66.06 % 66.06 تالكوي شركة محاصة يال مول  
 عقارات 99% 99% الكويت ذ.م.م. امة اجر الإقليمية للتجارة الع شركة ه 

     

    :كة عنانخلال شربشكل غير مباشر من  محتفظ بها
 المتاجرة في عقارات % 99.9 % 99.9 الكويت شركة بوابة أملاك الخليج العقارية ذ.م.م. 

 راتالمتاجرة في عقا % 99.9 % 99.9 كويتلا شركة بوابة أملاك العقارية ذ.م.م.
 المتاجرة في عقارات % 99.9 % 99.9 الكويت يت العقارية ذ.م.م. الكوشركة بوابة أملاك 

 المتاجرة في عقارات % 99.9 % 99.9 البحرين . ش.و.شارية قعنان الشركة ع
 اتالمتاجرة في عقار % 99.9 % 99.9 السعودية شركة عنان السعودية العقارية ذ.م.م.

 

.  مركز يال التجاري وشركة محاصةعنان  باستثناء شركة %100ة نسبفي شركاتها التابعة  للمجموعةلية تبلغ الحصة الفع

  الوحدات /المذكورة أعلاه. ويتم الاحتفاظ بالحصص ذات الصلة ات التابعةلشركفي ا وحدات/عة بحصصتحتفظ المجمو

من  المستفيدالك الم أن الشركة الأم هيعلى كتابة  الأمناءأكد  لشركة الأم.نيابة عن ا أمناءالمتبقية بشكل غير مباشر باسم 

 في الشركة التابعة.  الوحدات/ لحصصا
 

 جزئيا   مملوكة تابعة جوهرية شركة

هي شركة تابعة فقط ذات حصص غير مسيطرة والتي تعتبر جوهرية شركة محاصة يال مول إلى أن المجموعة  لتتوص

 :لشركة التابعةلية المجمعة. وفيما يلي المعلومات المالية لبالنسبة للبيانات الما
 

 بة الملكية المحتفظ بها من جانب الحصة غير المسيطرة: سن
 
 

 وليال م ةشركة محاص

 

2020 2019 
 

 دينار كويتي دينار كويتي
   

 21,783,144 20,333,130 أرصدة متراكمة للحصص غير المسيطرة الجوهرية
 215,473 (1,249,768) ى الحصص غير المسيطرة الجوهرية وزعة علأرباح م)خسائر( 

 

ما بين شركات  الاستبعاداتل قبغ لمبالت إلى ايلي ملخص المعلومات المالية للشركة التابعة. تستند هذه المعلوما مافي

 : المجموعة
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 ة(لإفصاحات )تتمالتغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة واأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.3
 

 )تتمة( ميعالتج اسأس 2.3.1
 

 

2020 2019 
 

 دينار كويتي دينار كويتي
   ئراسالخاو باح الأربيان ملخص 

 1,431,340 (1,658,824) الإيرادات 
 (796,476) (2,023,467) المصروفات

 

──────── ──────── 
 634,864 (3,682,291) ربح السنة)خسارة( 

 

════════ ════════ 
 634,864 (3,682,291) ملة للسنة ات الشا رادالإي)الخسائر( إجمالي 

 

════════ ════════ 
   لي كز الماالمريان ص بملخ

 65,195,473 61,784,479 إجمالي الموجودات 
 1,014,141 1,875,433 إجمالي المطلوبات

 

──────── ──────── 
 64,181,332 59,909,046 ملكيةإجمالي حقوق ال

 

════════ ════════ 

   بيان التدفقات النقدية علوماتملخص م
 772,938 1,305,147 التشغيل
 9,622 3,592 مارالاستث

 

──────── ──────── 
 782,560 1,308,739 صافي الزيادة في النقد والنقد المعادل 

 

════════ ════════ 
 

 هرة دمج الاعمال والش 2.3.2

ة بالقيم ، ويقاسا لمجموع المقابل المحولزة وفق  يا. تقاس تكلفة الحام طريقة الحيازةيتم المحاسبة عن دمج الأعمال باستخد

ة أية حصص غير مسيطرة في الشركة المشتراة. بالنسبة لكل عملية دمج للأعمال، يقوم قيمزة ولحيافي تاريخ ا العادلة

في صافي قيمة   ة أو بنسبة الحصة ة في الشركة المشتراة إما بالقيمة العادلالمشتري بقياس الحصص غير المسيطر

 المصروفات الإدارية.من رج ضوتد زة كمصروفاتليف الحياميل تكايتم تح لمحددة للشركة المشتراة.الموجودات ا
 

التحديد والتصنيف المناسب  عندما تقوم المجموعة بحيازة أعمال، تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغرض

من هذا فصل المشتقات تضويازة. الصلة كما في تاريخ الحيظروف ذات ف الاقتصادية والالتعاقدية والظرو وفق ا للشروط 

 قبل الشركة المشتراة.  لعقود الرئيسية منفي امنة المتض
 

 دلة في تاريخ الحيازة. لا يتم إعادة قياسإن أي مقابل محتمل يتم تحويله من قبل المشتري سوف يتم إدراجه بالقيمة العا

مل لمحتبل ايتمثل المقاالملكية. ن حقوق حقة ضمالمحاسبة عن التسوية اللاكية وتتم المصنف كحقوق مل المقابل المحتمل

اسه  الأدوات المالية، ويتم قي 9المصنف كأصل أو التزام في أداة مالية وتقع ضمن نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية 

ي ر الدولللمعيا أو الخسائر المجمع طبقا  الأرباح  المسجلة في بيان ي القيمة العادلةبالقيمة العادلة مع إدراج التغيرات ف

وفقا  للقيمة   9المقابل المحتمل الآخر الذي لا يندرج ضمن نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية  ياستم ق. وي9ر المالية للتقاري

 ر المجمع.أو الخسائمن بيان الأرباح القيمة العادلة ضخ كل بيانات مالية مع إدراج التغيرات في العادلة في تاري
 

وأي لمقابل المحول والقيمة المدرجة للحصص غير المسيطرة لي اإجماادة التي تمثل زي)بالتكلفة ئيا  هرة مبديتم قياس الش

ن  ابل المحول أقل مإذا كان إجمالي المق. (المطلوبات المقدرةعن صافي القيمة للموجودات المحددة وحصة محتفظ بها سابقا 

افة الموجودات التي تم د كتحديها بدى صحة قيامة تقييم مالمجموع، تعيد موجودات التي تم حيازتهالقيمة العادلة لصافي الا

سيتم تسجيلها في تاريخ  حيازتها وكافة المطلوبات المقدرة وتقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة في قياس المبالغ التي

الي  زتها عن إجمتي تم حياودات الي الموجادة القيمة العادلة لصافير إلى زيتقييم لا تزال تشت نتائج إعادة الالحيازة. إذا كان

  المحول، يدرج الربح في الأرباح او الخسائر. ابلالمق
 

ض القيمة، كمة من انخفاض القيمة. لغرض اختبار انخفابعد الاعتراف المبدئي، تقاس الشهرة بالتكلفة ناقصا  أي خسائر مترا

المجموعة  لنقد لدىاج اإنت كل وحدة من وحداتإلى  زة،حياال اريخمن تاعتبارا ، عمالج الأسبة في دمزيع الشهرة المكتيتم تو

ركة لشل خرىالمطلوبات الأأو  بصرف النظر عن تخصيص الموجودات عمالوالتي من المتوقع أن تستفيد من دمج الأ

 تلك الوحدات. إلى  المشتراة
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 تتمة(لإفصاحات )في السياسات المحاسبية للمجموعة وا يراتالتغلإعداد واس اأس 2

 

 )تتمة(  امةاله ملخص السياسات المحاسبية 2.3
 

 )تتمة( دمج الاعمال والشهرة  2.3.2
 

بطة دراج الشهرة المرتية بداخل الوحدة، يتم إم استبعاد جزء من العملويتعلى وحدة انتاج النقد الشهرة يتم توزيع عندما 

يتم قياس الشهرة  لية.العمالخسائر الناتجة عن استبعاد ح أو بارللعملية عند تحديد الأالدفترية  ستبعدة في القيمةبالعملية الم

 اج النقد.المحتفظ به من وحدة إنتمستبعدة في هذه الحالة على أساس القيم النسبية للعملية المستبعدة والجزء ال
 

 استثمار في شركات زميلة 2.3.3

  ة في شاركوس هو القدرة على المر الملمالتأثي دى المجموعة تأثير ملموس عليها. إنهي منشأة يكون لالشركة الزميلة 

 ت. مشتركة على هذه السياساية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها، دون ممارسة السيطرة أو السيطرة الاسة المالقرارات السي
 

، يسجل الملكيةوق الملكية. وفقا  لطريقة حقوق حقباستخدام طريقة  ي شركتها الزميلةيتم المحاسبة عن استثمار المجموعة ف

يلة مبدئيا  بالتكلفة، ويتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمار لكي يتم إدراج التغيرات في حصة الزمركة الاستثمار في الش

يلة في القيمة  لقة بالشركة الزمراج الشهرة المتعخ الحيازة. يتم إدلشركة الزميلة منذ تاريموعة من صافي موجودات االمج

 فاض في القيمة.غرض تحديد الانخية لفرد فاؤها أو اختبارها بصورةم إط يتولا مارالدفترية للاستث
 

يرادات يتم عرض أي تغير في الإ عمليات الشركة الزميلة.يعكس بيان الأرباح أو الخسائر المجمع حصة المجموعة في نتائج 

عند   ،بالإضافة إلى ذلك وعة. لمجمى لخركجزء من الإيرادات الشاملة الأ ات المستثمر فيهالأخرى لتلك الشركالشاملة ا

ن ذلك متى كا تغير تم إدراجه مباشرة في حقوق ملكية الشركة الزميلة، تقيد المجموعة حصتها في أي تغيرات، حدوث

 حققة الناتجة من المعاملات بينوالخسائر غير الماستبعاد الأرباح لكية المجمع. يتم ن التغيرات في حقوق الممناسبا ، ضمن بيا

 . ركة الزميلةالش ة فيالشركة الزميلة بمقدار الحص ووعة مجمال
 

ع، ويمثل الــربح حصة المجموعة في أرباح أو خسائر الشركة الزميلة في مقدمة بيان الأرباح أو الخسائر المجم إجماليدرج ي 

 ركة الزميلة.تابعة للشرة في الشركات الالحصص غير المسيطأو الخسارة بعد الضرائب و
 

روري تسجيل أية خسارة انخفاض في القيمة ما إذا كان من الضديد بتح وق الملكية، تقوم المجموعةحقطريقة  بعد تطبيق

ا في تاريخ البيانات المالية المجمعبشأن استثمار المجموعة في شركتها الزميلة. تجري المجموعة ت ا ة لغرض تحديد فيمقدير 

حتسب المجموعة ، تذلك حدث لة. فإذا ماركة الزميفي الش ستثمارضوعي على انخفاض قيمة الاي دليل موإذا كان هناك أ

كـ  (الخسارة) الربح لمبلغ انخفاض القيمة بالفرق بين المبلغ الممكن استرداده للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية ويتم تسجي

 .المجمعئراح أو الخساة" في الأربزميل شركة نتائج"حصة في 
 

ثمار متبقي بقيمته العادلة. كما يدرج يل أي استوتسجياس تقوم المجموعة بق لة،ة الزميى الشركلتأثير الملموس علعند فقد ا

ت البيع في القيمة العادلة للاستثمار المتبقي ومتحصلاالفرق بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة عند فقد التأثير الملموس و

 باح أو الخسائر.الأر
 

 الأجنبية  العملات  2.3.4

لرئيسية للشركة الأم. تقوم كل شركة في المجموعة  لكويتي وهو العملة ا ار ا لدينالمالية المجمعة للمجموعة بابيانات تعرض ال

تلك العملة  ل شركة باستخدامكلالمجمعة د المدرجة في البيانات المالية بتحديد العملة الرئيسية لها، كما يتم قياس البنو

الخسائر المعاد تصنيفها إلى  لأرباح أوكس اة تعند بيع شركة أجنبيوع للتجميعمباشرة مجموعة الطريقة التستخدم الئيسية. الر

 الأرباح أو الخسائر المبلغ الناتج عن استخدام هذه الطريقة.  
 

 صدةالمعاملات والأر
  فوري في لصرف المنها وفقا  لسعر الرئيسية لكل ة االمجموعة بالعمل بية من قبل شركاتيتم مبدئيا قيد المعاملات بعملات أجن

 ة. ف لأول مرعتراللا ريخ تأهل المعاملةتا
 

ف الفوري في  ويتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المدرجة بعملات اجنبية إلى العملة الرئيسية وفقا  لسعر الصر

 ر. سائأو الخ الأرباحلبنود النقدية في سوية أو تحويل اق الناتجة من التمعة. وتسجل الفروتاريخ البيانات المالية المج
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 لإفصاحات )تتمة(التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة وااد ولإعدأساس ا 2

 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.3
 

 )تتمة( الأجنبية ت ملاالع 2.3.4
 

 )تتمة( المعاملات والأرصدة
ريخ  كما في توا لصرفار اأجنبية باستخدام أسعبعملة  تاريخيةود غير النقدية التي يتم قياسها بالتكلفة اليل البنيتم تحو

يتم تحويلها باستخدام أجنبية ف المعاملات المبدئية. وبالنسبة للبنود غير النقدية التي يتم إعادة قياسها وفقا  للقيمة العادلة بعملة

ر د غيلبنوالناتجة من تحويل ا الخسارةربح أو ديد القيمة العادلة. تتم معاملة الحخ الذي تم فيه تف كما في التاريأسعار الصر

فروق  د )أي ان الربح أو الخسارة الناتجة من التغير في القيمة العادلة للبن تسجيلالنقدية المقاسة بالقيمة العادلة بما يتماشى مع 

سائر يتم ايضا  خلح أو االأربايرادات الشاملة الأخرى أو لإاتها العادلة في اح أو خسائر قيمتحويل البنود التي تدرج أرب

 الأرباح أو الخسائر على التوالي(.دات الشاملة الأخرى أو رايالإها في تسجيل
 

جزء منها( يرادات )أو الإمصروفات أو الأو  لأصللدئي عند تحديد سعر الصرف الفوري الذي سيستخدم عند الاعتراف المب

ة شركوم فيه التق الذيريخ يخ المعاملة هو التافإن تارمقدمة، استبعاد أصل أو التزام غير نقدي متعلق بدفعات بلقة المتع

بالغ مدفوعة  جود عدة متلك الدفعات المقدمة. في حالة ومبلغ بالاعتراف المبدئي للأصل أو الالتزام غير النقدي الذي نشأ عن 

 قدما.دفعات مد تاريخ المعاملة لكل مبلغ مدفوع أو مستلم من الحدية تشركجب على الأو مستلمة مقدما، في
 

 شركات المجموعة
ميع، يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للشركات الأجنبية إلى الدينار الكويتي بأسعار الصرف السائدة في تاريخ  التجعند 

السائدة في تواريخ المعاملات.  فكات بأسعار الصرخسائر لهذه الشرمعة، وتحول بيانات الأرباح أو الالية المجالبيانات الم

التحويل بغرض التجميع ضمن الإيرادات الشاملة الأخرى. عند بيع شركة عن  اتجةلعملات الأجنبية النتحويل اج فروق تدر

 ح أو الخسائر.بهذه الشركة الأجنبية إلى الأرباالمتعلق  أجنبية، يعاد تصنيف بند الإيرادات الشاملة الأخرى
 

لدفترية للموجودات والمطلوبات مة اللقيديلات في القيمة العادلة تعي أية والشهرة الناتجة من حيازة عملية أجنبيتم التعامل مع 

لفوري في تاريخ  ر الصرف االناتجة من الحيازة بصفتها موجودات ومطلوبات العملية الأجنبية، ويتم تحويلها مقابل سع

 المجمعة.  البيانات المالية
 

 الاقتراضتكاليف  2.3.5

لضرورة فترة زمنية طويلة لكي يصبح ارق بيستغأو إنشاء الأصل، الذي يازة اشرة بحالمتعلقة مب الاقتراضإن تكاليف 

عندما يتم الانتهاء  الاقتراضملة تكاليف جاهزا  للاستعمال المعد له أو بيعه يتم رسملتها كجزء من تكلفة الأصل. يتم وقف رس

روفات كمصى خرلأا الاقتراضتكاليف كافة جيل يتم تس ة لإعداد الأصل للاستخدام المعد له أو البيع.اللازمن كافة الأنشطة م

 في الفترة المتكبدة فيها.
 

 توزيعات أرباح  2.3.6

الشركات، يتم وزيعات خارج إرادة المجموعة. وفقا لقانون تسجل المجموعة التزام بسداد توزيعات الأرباح عندما تصبح الت

ويسجل المبلغ المقابل  .نويةالس الجمعية العموميةاجتماع في ساهمين يعات عندما يتم اعتمادها من قبل المتصديق على التوزال

ية المجمعة ويتم الإفصاح عنها يتم الموافقة على توزيعات الأرباح للسنة بعد تاريخ البيانات المالمباشرة ضمن حقوق الملكية. 

 عة. ت المالية المجمد تاريخ البياناكحدث وقع بع
 

 متداولة لة وغير ى متداووبات إلتصنيف الموجودات والمطل 2.3.7

 بعد تصنيفها الى متداولة/غير متداولة.   المجمع بعرض الموجودات والمطلوبات في بيان المركز المالي عةمجمولا ومتق
 

  داولا  عندما:يكون الأصل مت
 

 كه خلال دورة التشغيل المعتادة، ه أو استهلاهناك نية لبيع يكون من المتوقع تحقيقه أو 

 سية،ه لغرض المتاجرة بصورة رئيحتفاظ بيتم الا  

 أو المجمعة لمتوقع تحقيقه خلال اثني عشر شهرا  بعد فترة البيانات الماليةمن ا ، 

  بعد اثني عشر شهرا   لمدة لا تقل عنزام يتم منع تبادله أو استخدامه لتسوية التيكون عبارة عن نقد أو نقد معادل ما لم 

  .المجمعة فترة البيانات المالية
 

 جودات غير متداولة.  مورى كالأخكافة الموجودات المجموعة  تصنف
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 لإفصاحات )تتمة(التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة واأساس الإعداد و 2
 

 )تتمة(  المحاسبية الهامة لسياساتملخص ا 2.3
 

 )تتمة(إلى متداولة وغير متداولة  والمطلوباتالموجودات يف تصن 2.3.7
 

 متداولا  عندما:  لالتزاميعتبر ا
 

  متوقع تسوية الالتزام خلال دورة التشغيل المعتادة، لمن ايكون 

  ،يتم الاحتفاظ به لغرض المتاجرة بصورة رئيسية 

 أو عةالمجم ة البيانات الماليةي عشر شهرا  بعد فتريجب تسويته خلال اثن ، 

  المجمعة الماليةت نايالبرا  بعد فترة اعشر شه عن اثنيتسوية الالتزام لمدة لا تقل  حق غير مشروط لتأجيل هناكليس. 
 

 بتصنيف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة. المجموعةتقوم 
 

 الضرائب  2.3.8

 لتقدم العلمي مؤسسة الكويت ل
معدل حساب البمساهمي الشركة الأم وفقا  للالخاص  السنة% من ربح 1ة العلمي بنسب تحتسب حصة مؤسسة الكويت للتقدم

مجلس إدارة المؤسسة الذي ينص على أنه يجب استبعاد الإيرادات من الشركات الزميلة والتابعة ء ضاأع ر تنادا  إلى قرااس

 الحصة. ة عند تحديد والتحويل إلى الاحتياطي الإجباري من ربح السنومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
 

 ة الوطنية  دعم العمال ضريبة
 2000لسنة  19ص بالشركة الأم وفقا للقانون رقم الخا لسنةبح ا% من ر2.5سبة بن الوطنيةلعمالة تحتسب ضريبة دعم ا

 . 2006لسنة   24وقرار وزير المالية رقم 
 

  الزكاة

الذي يسري   58/2007ة رقم وزارة الماليوفقا لقرار  ربح السنة الخاص بالشركة الأم % من1اة بنسبة تحتسب حصة الزك

 . 2007سمبر دي 10من  اعتبارا
 

  الأجنبية ابعةالت ضرائب على الشركات
 الشركات.  يتم احتساب الضرائب على الشركات التابعة الأجنبية وفقا للقواعد المالية السارية في كل دولة تعمل بها تلك

 

 عة لمالية المجمأحداث بعد فترة البيانات ا 2.3.9

في نهاية  قعتل ظروف ور حوصدا وقبل اعتمادها للإلمجمعة مالية اإذا تلقت المجموعة عي معلومات بعد فترة البيانات ال

المسجلة في البيانات المالية  م ما إذا كانت المعلومات تؤثر على المبالغفترة البيانات المالية المجمعة، تقوم المجموعة بتقيي

لى دت إحداث التي أس الأحيث تعكمجمعة بل المبالغ المسجلة في البيانات المالية المجموعة لتعديعة. وتقوم الجموالمجمعة للم

التي تتعلق بتلك الظروف في ضوء المعلومات ديل بعد فترة البيانات المالية المجمعة، بالإضافة إلى تحديث الإفصاحات لتعا

يير تاريخ البيانات المالية المجمعة، لن تقوم المجموعة بتغ بعدتعديلات لى الجديدة. في حالة وقوع أي أحداث لا تؤدي إ

و بيان عدم سوف تقوم بالإفصاح عن طبيعة الحدث وتقدير تأثيره المالي أ ة، ولكنة المجمعماليت المسجلة في البيانابالغ الالم

 أمكن.  إن -إمكانية إجراء هذا التقييم
 

 ممتلكات ومعدات  2.3.10

س أسا م احتساب الاستهلاك علىتيقيمة. بالتكلفة، ناقصا  الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في الات والمعدات تسجل الممتلك

 سنوات.  5الى  3بين  مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة والتي تم تحديدها للفترة ما قسط الثابت علىال
 

حداث أو التغيرات في الظروف  ندما تشير الأفي القيمة ع والمعدات لتحديد الانخفاض الدفترية للممتلكاتيتم مراجعة القيمة 

لك المؤشرات وعندما تكون القيمة الدفترية مسجلة بأكثر من توفرت مثل تإذا ا. فقد لا يمكن استردادهرية لدفتة اقيمإلى أن ال

اليف  ناقصا  التك متها العادلةقي دات إلى قيمها الممكن استردادها التي تمثلها المقدرة الممكن استردادها، تخفض الموجومبالغ

   أكبر.أيهما  حتى البيع أو قيمتها أثناء الاستخدام
 

اريخ ممارسة المستلم )أي في ت ي جزء جوهري مسجل مبدئيا  يتم إلغاء الاعتراف به عند البيعدات وأالمعات وإن بند الممتلك

خسائر ناتجة عن إلغاء أرباح أو أي بيعه. تدرج  أو فع اقتصادية مستقبلية من استخدامهتوقع مناعند عدم أو للسيطرة( 

الخسائر  رباح أو الأقيمة الدفترية للأصل( في بيان اليع والب بين صافي متحصلاتبالفرق محتسبة الاعتراف بالأصل )ال

 تراف بالأصل. المجمع عند إلغاء الاع
 

ويتم تعديلها على أساس ل سنة مالية ت في نهاية كلاستهلاك للموجوداوالأعمار الإنتاجية وطرق ا تتم مراجعة القيم التخريدية

 .ائم  ك ملامستقبلي متى كان ذل
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 لإفصاحات )تتمة(في السياسات المحاسبية للمجموعة وا اتيرتغالأساس الإعداد و 2
 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.3
  

 ماريةعقارات استث 2.3.11

رية لاستثماقارات اقا  للاعتراف المبدئي، تدرج العلمعاملة. لاحها تكاليف اكلفة بما فيتقاس العقارات الاستثمارية مبدئيا  بالت

تي تعكس ظروف السوق في تاريخ البيانات المالية المجمعة. يتم إدراج الأرباح أو الخسائر الناتجة من  ال دلةابالقيمة الع

تي تنشأ فيها. ويتم تحديد خلال الفترة الالمجمع ر لخسائح أو االأربابيان العادلة للعقارات الاستثمارية في  التغيرات في القيمة

 خبير تقييم معتمد خارجي من خلال تطبيق نماذج التقييم المناسبة.  ريهيج يا على تقييم سنولة بناءة العادالقيم
 

بها بصفة  ( أو عند سحبيعها )أي في تاريخ حصول المستلم على السيطرة يتم عدم الاعتراف بالعقارات الاستثمارية عندما يتم

صافي متحصلات البيع والقيمة  بينرق فبيعها. يدرج ال بلية منية مستقخدام ولا يتوقع أي منافع اقتصادئمة من الاستدا

سيتم إدراجه ضمن الأرباح أو  . ويتم تحديد قيمة المقابل الذيالاستبعادالدفترية للأصل في الأرباح أو الخسائر في فترة 

مالية ال ريرايار الدولي للتقفي المعلواردة لمتطلبات تحديد سعر المعاملة ا تثماري وفقا  العقار الاسمن استبعاد خسائر الناتجة ال

15 . 
 

ن عقار تتم التحويلات إلى )أو من( العقار الاستثماري فقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدام. بالنسبة للتحويل م

خ  في تاريلعادلة سبة اللاحقة تمثل قيمة العقار االنسبة للمحارة للعقار بتكلفة المقداستثماري إلى عقار يشغله المالك فإن ال

. إذا أصبح العقار الذي يشغله المالك عقارا  للاستثمار تقوم المجموعة بالمحاسبة عن هذا العقار وفقا   دامستخالتغيير في الا

 م. في الاستخداوالمعدات حتى تاريخ التغيير  للممتلكاتعليها  للسياسة المنصوص
 

 جرةعقارات للمتا 2.3.12

ويتم تحديدها و صافي القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل ألفة التك، وتدرج بة الأجلض قصيرلأغرا ةالعقارات للمتاجرحيازة يتم 

في القيمة ات الأخرى المتكبدة لإنجاز المعاملة. تستند صاعلى أساس فردي. تتكون التكلفة من تكلفة شراء العقار والمصروف

 . را عند بيع العقام تكبدهافية يتلبيع المقدر ناقصا أي تكاليف إضها إلى سعر الممكن تحقيقا
 

 أسهم خزينة 2.3.13

أن يتم إعادة إعادة شراؤها لاحقا  من قبل المجموعة دون  تتكون أسهم الخزينة من أسهم الشركة الأم المصدرة والتي تم

حميل المتوسط م تيت ،لفةباستخدام طريقة التكلفة. طبقا  لطريقة التك سهم الخزينةمحاسبة عن أال إصدارها أو إلغائها بعد. ويتم

تم إدراج الأرباح في حساب اد شراؤها ضمن حقوق الملكية. عند إعادة إصدار أسهم الخزينة، يالأسهم المعلفة لتك المرجح

أية خسائر محققة على نفس يتم تحميل  خزينة"، كماال لتوزيع ضمن حقوق الملكية وهو "احتياطي أسهممنفصل غير قابل ل

مل على حساب الأرباح المرحلة أولا  ثم الاحتياطي الاختياري فتح سائرة في الخالزياد ائن أماصيد الد الحساب في حدود الر

ا في مسجلة سابق ائرأسهم الخزينة فتستخدم أولا في مقاصة أي خس جباري. وإذا تم تحقيق أرباح لاحقا  من بيعوالاحتياطي الإ

عات أرباح نقدية عن هذه توزيدفع لا يتم  لخزينة.أسهم ا احتياطيلاحتياطيات أولا  ثم الأرباح المرحلة وحساب حساب ا

واحد دون أن يؤثر ذلك على  خزينة نسبيا  ويخفض متوسط التكلفة للسهم الالأسهم. كما أن إصدار أسهم منحة يزيد عدد أسهم ال

 لخزينة.  م اإجمالي تكلفة أسه
 

 مخصصات  2.3.14
من حدث سابق، ومن المحتمل تدفق  ناتجلي( انوني أو استدلاحالي )قالتزام تسجل المخصصات عندما يكون لدى المجموعة 
 الالتزام بصورة موثوق منها.لغ مب تقديرالمجموعة لتسوية الالتزام، ويمكن  موارد تنطوي على منافع اقتصادية إلى خارج

 

ما ا  لبحيث يعكس، وفق الضرائبلي قبل ية للأموال ماديا، يتم خصم المخصصات باستخدام معدل حامنالقيمة الز إذا كان تأثير
ي المخصص نتيجة مرور الوقت كتكاليف الزيادة ف درجعند استخدام الخصم، ت  طر المرتبطة بالالتزام.، المخاو ملائمه

 تمويل.
 

 للموظفين مكافأة نهاية الخدمة  2.3.15
 لموظفينمة لالخدنهائي وطول مدة راتب الإلى ال هاية الخدمة لموظفيها. يستند استحقاق هذه المكافآتفآت نة مكالمجموعتقدم ا

لهذه ن التكاليف المتوقعة وعقود الموظفين. كما أل ذي الصلة حد أدنى من مدة الخدمة وفقا لقانون العمخضوعا لإتمام 

ء لانتها مول يمثل المبلغ المستحق الدفع لكل موظف نتيجةم غير الم ا الالتزاهذن فآت تستحق على مدى فترة الخدمة. إالمكا

 معة.ية المجلمالات اة بتاريخ البيانالخدم
 

ات الاجتماعية وعة بتقديم مساهمات للمؤسسة العامة للتأمينبالإضافة إلى ذلك، وبالنسبة لموظفيها الكويتيين، تقوم المجم

 صروفات عند استحقاقها.مات تسجل كمهذه المساه ين.تحتسب كنسبة من رواتب الموظف
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 لإفصاحات )تتمة(وا موعةللمجسياسات المحاسبية ي الات ف غيرالتأساس الإعداد و 2
 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.3
 

 الاعتراف بالإيرادات   2.3.16

ء من خلال نقل  لتزامات الأداالمجموعة ان( تستوفي رور الوقت عندما )او فور أ طة زمنية معينة او بمتسجل الإيرادات في نق

ا. انتهت المجموعة بصورة عامة الى أنها الملتزم الرئيسي في  هءملاعهدت بها على عالتي ت الخدماتالبضاعة او تقديم 

 ترتيبات إيراداتها. 
 

 الإيرادات من بيع عقارات 
صل إلى العميل ويتم ذلك  سيطرة على الأخلالها ال التي تنتقلت من بيع عقارات في الفترة الزمنية ف بالإيرادايتم الاعترا
 الأصل.  استلام عادة عند

 

التزام أداء فردي، وانتهت المجموعة الى أنه يتم استيفاء هذا الالتزام في النقطة الزمنية التي يتم تمل المكقار يمثل بيع الع
كية القانونية الى العميل.  يتم نقل المل عام عندما م ذلك بشكلسيطرة. بالنسبة لعقود التحويل غير المشروطة، يتخلالها نقل ال

 ذلك بشكل عام عندما يتم استيفاء كافة الشروط الجوهرية.   متفي ملكية المشروط،لنقل الالنسبة اما ب
 

 من تاريخ توقيع العقود.  أشهر 6يحدث خلال يتم استلام المدفوعات عندما تنتقل الملكية القانونية وهو ما 
 

  ت تأجيراداإير
من عقود التأجير التشغيلي على   ةجناتدات التأجير العن إيرامحاسبة ي عقود التأجير التشغيلي. تتم التعتبر الشركة المؤجر ف

 أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد التأجير.
 

 إيرادات أتعاب 
يرادات الاتعاب لقاء مبلغ ها. تسجل إالى عملاء ت المالية التي تقدمهااب من عدد كبير من الخدماتكتسب الشركة إيرادات اتع

 م الخدمات. مقابل تقدي عليهصول  موعة أحقيتها في الحمجالتوقع يعكس المقابل الذي ت
 

موعة بصورة نمطية التزامات تزامات الأداء وتوقيت استيفاءها في بداية العقد. لا تتضمن عقود الإيرادات للمجيتم تحديد ال

 الأداء المتنوعة. 
 

 الانتهاء من تقديمفور ذلك بشكل عام  مة ويتمبل الخدخدمات إلى عملاءها، يتم إصدار فاتورة لقاء مقاالمجموعة  عندما تقدم

 بالنسبة للخدمات المقدمة بمرور الوقت. العقد مدة في نهاية  يتم ذلك او ،عينةفي نقطة زمنية م ةالخدم
 

 ق قياس اللاحالاعتراف المبدئي وال –الأدوات المالية  2.3.17
 خرى.نشأة أة لمملكيأو أداة حقوق  ام مالية والتزإن الأداة المالية هي أي عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأ

 

 ( الموجودات المالية1
 عتراف المبدئي والقياس الا

دات  لال الإيراعادلة من خاس لاحقا  وفقا  للتكلفة المطفأة أو بالقيمة اليتم تصنيف الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئي وتق

 خسائر.ح أو الالأربا الشاملة الأخرى أو القيمة العادلة من خلال
 

إلى خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي وإلى نموذج  الموجودات المالية عند الاعتراف المبدئيف تصنييستند 

تمويل جوهري أو تلك التي قامت تتضمن بند ة التي لا خدم لإدارته. باستثناء الأرصدة التجارية المدينالأعمال المست

لة زائدا تكاليف المعاملة في حالة  فقا لقيمته العادالأصل المالي ودئيا  ة مبجموعلها، تقيس الم العملي المبرر المجموعة بتطبيق

لا تتضمن دينة التي تجارية المخلال الأرباح أو الخسائر. وبالنسبة للأرصدة ال الأصل المالي غير المدرج بالقيمة العادلة من

 المعاملة.ها وفقا  لسعر م قياسفيت لها،المبرر العملي بتطبيق مجموعة بند تمويل جوهري أو تلك التي قامت ال
 

ادات الشاملة الأخرى، يجب أن يؤدي تصنيف الأصل المالي وقياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الإيرلغرض 
عات مدفوبار ا التقييم باختإلى هذ م. يشارصل المبلغ والفائدة فقط" على أصل المبلغ القائ"مدفوعات أقدية تمثل إلى تدفقات ن

ة التي لا اؤه على مستوى الأداة. يتم تصنيف وقياس الموجودات المالية ذات التدفقات النقديئدة فقط ويتم إجرل المبلغ والفاأص
ذج عن نمو العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بغض النظرا  للقيمة دة فقط وفقتندرج ضمن مدفوعات أصل المبلغ والفائ

 مال.الأع
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 السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة( التغيرات فيلإعداد وااس سأ 2

 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.3
 

 تمة( اللاحق )تالاعتراف المبدئي والقياس  –الأدوات المالية  2.3.17
 

 )تتمة( الموجودات المالية( 1
 

 ة(تم)تقياس عتراف المبدئي والالا
لمالية إلى كيفية إدارة المجموعة لموجوداتها المالية من أجل إنتاج ق بإدارة الموجودات اوعة المتعلمجمال ليشير نموذج أعما

لتدفقات النقدية التعاقدية أو بيع  ن تحصيل اوف تنتج مد نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية ستدفقات نقدية. ويحد

بالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أعمال في  مالية المصنفة والمقاسةجودات اللموبا ظ. يتم الاحتفاكليهما الية أوالموجودات الم

المصنفة   ت الماليةبالموجودالتدفقات النقدية التعاقدية في حين يتم الاحتفاظ يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل ا 

دية التعاقدية لى تحصيل التدفقات النقل يهدف إعماج أذالأخرى في نمولشاملة رادات اوالمقاسة بالقيمة العادلة من خلال الإي

 والبيع. 
 

 للنظم أو موجودات خلال إطار زمني يتم تحديده عموما  وفقا  إن مشتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم ال
لتزم فيه المجموعة  الذي تيخ تارللمتاجرة، أي اتاريخ اى أساس ي الأسواق )بالطريقة الاعتيادية( يتم تسجيلها علبالعرف ف
 أو بيع الأصل.بشراء 

 

 القياس اللاحق
 فئات: 4 لأغراض القياس اللاحق، يتم تصنيف الموجودات المالية إلى

 

  لدين()أدوات اموجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة 
 الخسائر ح والأربا راجإد ةخرى مع إعاداملة الأدات الشمالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرا موجودات

 وات الدين( المتراكمة )أد
 ون إعادة إدراج الأرباح والخسائر موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى د

 دوات حقوق الملكية(عتراف )أ لغاء الاالمتراكمة عند إ
 ئرا سلخاالأرباح أو  من خلال لعادلة موجودات مالية مدرجة بالقيمة ا  

 

 (( موجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة )أدوات الدينأ
ض هذه أة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي، كما تتعريتم لاحقا قياس الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطف

بالأصل أو تعديله  تراف لاعء ا اندما يتم إلغخسائر عح أو اللانخفاض القيمة. وتسجل الأرباح والخسائر في الأرباموجودات ال

 أو انخفاض قيمته. 

والنقد   أطراف ذات علاقة لمبالغ المستحقة مناو المدينين لدى المجموعة المدرجة بالتكلفة المطفأة ات الماليةالموجود تتضمن

 .  لداعقد الموالن
 

 ن( لديت ااالأخرى )أدو الشاملةيرادات ب( موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ
تقييم  ت الشاملة الأخرى، تسجل إيرادات الفوائد أو إعادةبالنسبة لأدوات الدين المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادا 

طريقة  ويتم احتسابها بنفسالمجمع  يان الأرباح أو الخسائرلرد في بيمة أو اتحويل العملات الأجنبية وخسائر انخفاض الق

في الإيرادات الشاملة الأخرى.   اسة بالتكلفة المطفأة. تسجل التغيرات في القيمة العادلة المتبقيةلمقة االيمجودات الالمواحتساب 

 شاملة الأخرى إلى الأرباح أو الخسائر. رادات المن الإي  ف، يعاد إدراج التغير المتراكم في القيمة العادلةعند إلغاء الاعترا
 

 .  العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى قيمةالب ةجمدر وات دينأد يهالدعة ليس إن المجمو
 

 الأخرى )أدوات حقوق الملكية( ج( موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة

كأدوات حقوق ي أسهم راتها فجموعة أن تختار على نحو غير قابل للإلغاء تصنيف استثماللم يجوزئي، لمبدعند الاعتراف ا

ل الإيرادات الشاملة الأخرى التي تستوفي تعريف حقوق الملكية وفقا لمعيار المحاسبة لقيمة العادلة من خلاصنفة باة ملكيم

رة. يتم تحديد التصنيف على أساس كل أداة على  متاجض اللغر بها وتكون غير محتفظالأدوات المالية: العرض،  32 الدولي

 حدة. 
 

 

 

 



 تها التابعة ش.م.ك.ع. وشركاة قاريشركة أعيان الع
 

 حول البيانات المالية المجمعة  إيضاحات
 2020ديسمبر  31 وللسنة المنتهية في كما في

 

 

23 
 

 السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة( في التغيراتاد والإعد أساس 2

 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.3
 

 الاعتراف المبدئي والقياس اللاحق )تتمة(  –الأدوات المالية  2.3.17
 

 )تتمة( اليةمودات ال( الموج1
 

 )تتمة( ملكية(وق الوات حق)أدرى خالشاملة الأيرادات لال الإج( موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خ

. وتسجل توزيعات الأرباح المجمع لا يتم أبدا إعادة إدراج الأرباح والخسائر لهذه الموجودات المالية إلى الأرباح أو الخسائر

من  تستفيد المجموعة ماناء عندعات باستثعندما يثبت الحق في المدفوالمجمع الخسائر  رباح أويان الأكإيرادات أخرى في ب

كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل المالي. وفي هذه الحالة، تسجل هذه الأرباح في الإيرادات الشاملة المتحصلات  هذه

الشاملة الأخرى لا تتعرض لتقييم انخفاض يرادات لال الإأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خ  الأخرى. إن 

 يمة.الق
 

 م ضمن هذه لفئة على نحو غير قابل للإلغاء. ات في أسهمارستثة تصنيف بعض الاجموعالم ارتاخت
 

  خسائرد( موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو ال
مع  لعادلة أو الخسائر في بيان المركز المالي بالقيمة ا الأرباحن خلال عادلة متدرج الموجودات المالية المدرجة بالقيمة ال

 . المجمع ية في بيان الأرباح أو الخسائرالملكحقوق  في راتيل صافي التغتسجي
 

من   على نحو غير قابل للإلغاء تصنيفها بالقيمة العادلةتتضمن هذه الفئة بعض الاستثمارات في أسهم التي اختارت المجموعة 

في  أرباحزيعات تو داتاائدة أو إيرلك أي فما في ذشاملة الأخرى. وتسجل صافي الأرباح والخسائر بادات الل الإيرخلا

 الأرباح أو الخسائر. 
 

 إلغاء الاعتراف

 ع للمجموعة( بأصل مالي )أو جزء من الأصل المالي أويتم إلغاء الاعتراف )أي الاستبعاد من بيان المركز المالي المجم

 موجودات مالية مماثلة حسبما ينطبق عليه ذلك( عندما: مجموعة جزء من

 لأصل، أو النقدية من ا قاتتدفلالحقوق في استلام ا نتهيت 

 ا بدفع الت تقوم دفقات النقدية المستلمة المجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل أو تتحمل التزام 

افة ويل كتحب ترتيب "القبض والدفع" وإما )أ( أن تقوم المجموعة بخر بموجى طرف آبالكامل دون تأخير مادي إل 

أو )ب( لا تقوم المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل   مة للأصل لهاا ايلمخاطر والمزاا

 الأصل.ولكنها فقدت السيطرة على 
 

 دفع"، الالدخول في ترتيب "القبض ولنقدية من أصل ما أو تقوم بدفقات الام التعندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في است

تحتفظ بمخاطر ومزايا الملكية وإلى أي مدى ذلك. عندما لا تقوم المجموعة بتحويل أو  إذا كانتما يم يالمجموعة بتق تقوم

في تسجيل الأصل المحول  لمجموعةتستمر المزايا الهامة للأصل ولم تفقد السيطرة على الأصل، الاحتفاظ بكافة المخاطر وا

َ بتسجيل الالتزام ذي الصلة. يتم قياس المجموع قوم، تةوفي تلك الحال صل. لى الأع بمقدار استمرارها في السيطرة ة أيضا

 زامات التي تحتفظ بها المجموعة. الأصل المحول والالتزام المرتبط به على أساس يعكس الحقوق والالت
 

ى  ص أو الحد الأق للأصلصلية لأأخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقيمة الدفترية ات رة التيالمستم يتم قياس السيطرة

 يجب على المجموعة سداده أيهما أقل.  ابل الذيلمقل
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 )تتمة(السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات  التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 ( )تتمة ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.3
 

 ة( الاعتراف المبدئي والقياس اللاحق )تتم –الأدوات المالية  2.3.17
 

 ة(تتم) الموجودات المالية( 1
 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية 

أدوات دين مالية   أية لمجموعةليس لدى ا  ،علاوة على ذلك .في القيمة لخسائر الانخفاض في أسهم الاستثمارات لا تخضع 

 . ائرل الأرباح أو الخسقيمة العادلة من خلا بال مدرجة
 

ظ بها وفقا للقيمة العادلة من خلال  لدين غير المحتفعن كافة أدوات ائتمان المتوقعة لابمخصص لخسائر ا عةموالمج تعترف

وكافة  دية المستحقة طبقا للعقدتدفقات النقدية التعاقالأرباح أو الخسائر. تستند خسائر الائتمان المتوقعة إلى الفرق بين ال

 صلي. سوف تتضمنفائدة الفعلي الأعر التقريبية لس ةخصومة بنسبمها، معة استلاة الذي تتوقع المجموفقات النقديالتد

ي تشكل جزءا لا يتجزأ التدفقات النقدية المتوقعة التدفقات النقدية الناتجة من بيع الضمان أو التعزيزات الائتمانية الأخرى الت

 من الشروط التعاقدية. 
 

طر دة كبيرة في مخام تحدث فيها زيالتي للائتمانية االانكشافات لنسبة لتين. بان المتوقعة على مرحلائر الائتماتم تسجيل خسي

ا   12ل الـ الائتمان منذ الاعتراف المبدئي، يتم احتساب مخصص خسائر الائتمان الناتجة عن أحداث التعثر المحتملة خلا شهر 

كبيرة في مخاطر  زيادة فيهاحدثت  ية التيلائتمانبالنسبة للانكشافات ا ا(.شهر   12لمدة  وقعةمة )خسائر الائتمان المتالقاد

حتساب مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتبقي للانكشاف، نذ الاعتراف المبدئي، يجب االائتمان م

 لأداة(. المتوقعة على مدى عمر ا لتعثر )خسائر الائتمانبصرف النظر عن توقيت ا
 

ائر الائتمان المتوقعة. منهج المبسط في احتساب خستطبق ال ن المجموعة قود، فإ دات العسبة للمدينين التجاريين وموجولنبا

تنادا إلى خسائر بالتالي، لا تتبع المجموعة التغيرات في مخاطر الائتمان ولكنها بدلا  من ذلك تسجل مخصص خسائر اسو

مخصصات  وعة مصفوفةت المجمكما حدديانات مالية مجمعة. تاريخ كل ب ر الأداة فيمان المتوقعة على مدى عمالائت

ائر الائتمان مع تعديلها بما يتناسب مع العوامل المستقبلية المرتبطة بالمدينين ة التاريخية بخسلى خبرة المجموعادا إاستن

 والبيئة الاقتصادية.
 

ع ذلك، قد . وميوما   365عات التعاقدية لمدة داد المدفولتأخر في سالي كأصل متعثر في حالة االمجموعة الأصل الممل تعا

ت، وذلك في حالة أن تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية  تعثر في بعض الحالالأصل المالي كأصل مبر المجموعة اتتع

حتفظ بها من قبل م يةامل قبل مراعاة أي تعزيزات ائتمانقائمة بالكلتعاقدية الة للمبالغ اإلى عدم احتمالية استلام المجموع

 دية. التدفقات النقدية التعاق د أي توقع معقول باستردادلا يوج المالي عندمالأصل اتم شطب المجموعة. وي
 

 ( المطلوبات المالية 2
 الاعتراف المبدئي والقياس 

 رصدة الدائنة الأخرى.  تجاريين والأالدائنين الورق وي التدائن تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة
 

دائني التورق  بالمعاملة في حالة التكاليف المتعلقة مباشرة  ي بعدفالصالة، وبة العادبالقيم لوبات المالية مبدئياتسجل المط

 . والدائنين
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 صاحات )تتمة(السياسات المحاسبية للمجموعة والإف  التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  اسات المحاسبية الهامةالسي ملخص 2.3
 

 حق )تتمة( لادئي والقياس المبالتراف الاع –الأدوات المالية  2.3.17
 

 )تتمة(ة ( المطلوبات المالي2
 

 القياس اللاحق
 لأغراض القياس اللاحق، يتم تصنيف المطلوبات المالية إلى فئتين: 

 

 الخسائر،  لأرباح أول القيمة العادلة من خلاالمالية المدرجة با المطلوبات 

 (. قدائني التورذلك بما في ية المدرجة بالتكلفة المطفأة )مالال المطلوبات 
 

، حيث أن المطلوبات المالية ادلة من خلال الأرباح أو الخسائرمن التزام مالي بالقيمة العلم تقم المجموعة بتصنيف أي 

  .تباطا بالمجموعةكثر ارهي الأالمطفأة المدرجة بالتكلفة 
 

 طفأةلممطلوبات مالية مدرجة بالتكلفة ا
 خرى تجاريون ومطلوبات أدائنون 

ل لقاء بضاعة أو خدمات تم تسلمها، سواء صدرت ستدفع في المستقب المستحقة عن مبالغنة والمصروفات ئالأرصدة الدا يدتق

 بها فواتير من قبل المورد أو لم تصدر. 
 

 دائنو تورق
ائدة عدل الفطريقة مبالتكلفة المطفأة باستخدام  حا  ربتحمل  قياس القروض والسلف التيقا المبدئي، يتم لاح عترافبعد الا

استبعاد المطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء معدل   لأرباح أو الخسائر عندما يتموتسجل الأرباح والخسائر في الي. عالف

 الفائدة الفعلي. 
 

 تجزأ منالتكاليف التي تعتبر جزءا لا ي أوازة والرسوم صم أو علاوة على الحيخذا في الاعتبار أي خأة تحتسب التكلفة المطفأ

 مويل في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. لفعلي تحت بند تكاليف التدرج إطفاء معدل الفائدة افعلي. يللفائدة امعدل ا
 

 إلغاء الاعتراف 

 انتهاء صلاحيته.  أوام المرتبط بالمطلوبات أو إلغاؤه ي عند الإعفاء من الالتزيتم إلغاء الاعتراف بأي التزام مال
 

وط الالتزام الحالي بشكل جوهري، أو تعديل شر ض بشروط مختلفة بشكلمن نفس المقر ي حالي بآخرمال التزام عند استبدال

درج الفرق في القيمة اعتراف بالتزام جديد، ويكإلغاء اعتراف بالالتزام الأصلي و كبير، يتم معاملة هذا التبديل أو التعديل

 .عر المجمالأرباح أو الخسائلصلة في بيان ا  الدفترية ذات
 

  دوات المالية( مقاصة الأ3
لي المجمع فقط لية والمطلوبات المالية ويتم إدراج صافي المبلغ في بيان المركز الماين الموجودات المايتم إجراء مقاصة ب

على أساس الصافي أو تحقيق ة وتعتزم المجموعة التسويحالي ملزم بمقاصة المبالغ المسجلة عند وجود حق قانوني 
 احد. في آن و لتزاماتسوية الاودات وتالموج

 

 غير المالية الموجودات  انخفاض قيمة 2.3.18

أن أصل ما قد تنخفض حديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على تقوم المجموعة بتاريخ كل بيانات مالية مجمعة بإجراء تقييم لت

عة بتقدير المجمو مصل، تقوسنوي للأقيمة الد ضرورة إجراء اختبار انخفاض العنظهر مثل ذلك المؤشر أو قيمته. إذا ما 

صل أو وحدة إنتاج النقد صل. إن القيمة الممكن استردادها للأصل هي القيمة العادلة للأالممكن استرداده لهذا الأالمبلغ المقدر 

ا لتدصل منتيدها لكل أصل فردي ما لم يكن الأحدام، أيهما أكبر، ويتم تليف البيع أو القيمة أثناء الاستخدناقصا  تكا فقات ج 

و مجموعات الموجودات الأخرى. عندما تزيد القيمة التي تنتجها الموجودات أ مستقلة بشكل كبير عن تلك ة واردةينقد

قيمته انخفضت قيمته ويخفض إلى  غ الممكن استرداده، يعتبر الأصل قدل ما أو وحدة إنتاج النقد عن المبلالدفترية لأص

 الممكن استردادها. 
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 عة والإفصاحات )تتمة(السياسات المحاسبية للمجمو يرات ف التغيو أساس الإعداد 2

 

 )تتمة(  ملخص السياسات المحاسبية الهامة 2.3
 

 )تتمة(الموجودات غير المالية  انخفاض قيمة 2.3.18

بيع تى الليف حادلة ناقصا التكاوحدة انتاج النقد يمثل القيمة اثناء الاستخدام وقيمته العلمبلغ الممكن استرداده للأصل أو ا  إن

باستخدام معدل الية فقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى القيمة الحتخصيم التدلقيمة أثناء الاستخدام، يتم أيهما أعلى. عند تقدير ا

القيمة، للأموال والمخاطر المرتبطة بالأصل. لأغراض اختبار انخفاض زمنية مات السوق الحالية للقيمة الخصم يعكس تقيي

نقدية من الاستخدام المستمر وهي التي تعمل على توليد تدفقات ت في أصغر مجموعة للموجودات وجوداع الميتم تجمي

 انتاج النقد"(.  )"وحدة ىو مجموعات الموجودات الاخرالنقدية للموجودات الأخرى أ دفقات لة إلى حد كبير عن التمستق
 

المبلغ المقدر الممكن وحدة انتاج النقد الخاصة به ل أو للأص القيمة الدفترية تسجل خسائر انخفاض القيمة عندما تتجاوز

ذا لم تتجاوز القيمة د خسائر انخفاض القيمة إلا إيتم رده. تدرج خسائر انخفاض القيمة في الأرباح أو الخسائر. ولا استردا

ائر انخفاض القيمة يل خسم تسجتهلاك في حالة عدل قيمته الدفترية التي كان سيتم تحديدها بالصافي بعد الاسة للأص الدفتري

 مسبقا. 
 

 القيمة العادلةقياس  2.3.19

في  المشاركينظمة بين لة مندفوع لنقل التزام ما في معاملمو اتعرف القيمة العادلة بأنها المبلغ المستلم من بيع أصل ما أ

نقل الالتزام في إحدى الحالات  وصل أوث معاملة بيع الأي تاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة على افتراض حدالسوق ف

 لتالية: ا
 

  البيع أو النقل في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو 

 م. كثر ملاءمة للأصل أو الالتزا وق الرئيسي، أي في السوق الأر السالبيع أو النقل في غي 
 

 مة.لسوق الأكثر ملاءب أن يكون بإمكان المجموعة الوصول إلى السوق الرئيسي أو ايج
 

 لتي من الممكن للمشاركين في السوق استخدامها عند تسعيرالالتزام باستخدام الافتراضات ا تم قياس القيمة العادلة للأصل أوي

 .الاقتصادية المثلى مصالحهمتحقيق لمشاركين في السوق سيعملون لل أو الالتزام، بافتراض أن االأص
 

 اقتصادية من خلال استخدام الأصل لمشارك في السوق على إنتاج منافعاقدرة لأصل غير المالي يراعي قياس القيمة العادلة ل

لأصل بأعلى وأفضل  لسوق من المحتمل أن يستخدم افي ا بأعلى وأفضل مستوى له، أو من خلال بيعه إلى مشارك آخر

 مستوى له.
 

ام مة العادلة، مع تحقيق أقصى استخديس القيانات كافية لقيام المجموعة أساليب تقييم ملائمة للظروف والتي يتوفر لها بتستخد

 وتقليل استخدام المدخلات غير الملحوظة.للمدخلات الملحوظة ذات الصلة  
 

ضمن المجمعة البيانات المالية  نها فيقيمتها العادلة أو الافصاح عت والمطلوبات التي يتم قياس وجوداتصنف كافة الم

والذي يمثل أهمية لقياس القيمة العادلة  لات أقل مستوى من المدخاستنادا  إلى  يلي، دلة، والمبين كماالجدول الهرمي للقيمة العا

 ككل:
 

  ت أو المطلوبات المماثلة؛في الأسواق النشطة للموجودا عدلة(الأسعار المعلنة )غير الم: 1المستوى 

 العادلة ملحوظ ا بشكل   لقيمةقياس اأهمية لثل تقييم يكون بها أقل مستوى من المدخلات والذي يم أساليب: 2 المستوى

 ير مباشر؛ ومباشر أو غ

 قياس القيمة العادلة ملحوظ امية لأهتقييم لا يكون بها أقل مستوى من المدخلات والذي يمثل  أساليب: 3 المستوى . 
 

إذا كانت  عة ماكرر، تحدد المجموعلى أساس مت المجمعة في البيانات المالية  المسجلةالمالية بالنسبة للموجودات والمطلوبات 

ن أقل مستوى من طريق إعادة تقييم التصنيف )استناد ا إلى ين المستويات في الجدول الهرمي ع هناك تحويلات قد حدثت ب

 .مجمعة مالية بياناتل فترة في نهاية ك اس القيمة العادلة ككل(التي تعتبر جوهرية لقي دخلاتالم
 

 معلومات القطاعات 2.3.20

تكبد تكاليف. تستخدم التي ينتج عنها اكتساب إيرادات والمجموعة يعمل في أنشطة الأعمال  يز منالقطاع هو جزء ممإن 

س السمات لها نفتجميع قطاعات التشغيل التي  الموارد وتقييم الأداء. ويتموزيع إدارة المجموعة قطاعات التشغيل لت

 ات يمكن رفع تقارير حولها.عكقطا داد تقارير حولهاالاقتصادية والمنتجات والخدمات وفئة العملاء وإع
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 السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة( التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة(  ات المحاسبية الهامةلسياسملخص ا 2.3
 

 حتملة  الموجودات والمطلوبات الم 2.3.21

دفق موارد صاح عنها ما لم يكن احتمال تالإف ن يتم، ولكية المجمعةفي البيانات الماللا يتم إدراج المطلوبات المحتملة 

 ادية إلى خارج المجموعة أمرا  مستبعدا . متضمنة منافع اقتص
 

عندما يكون تدفق منافع اقتصادية إلى   صاح عنهامالية المجمعة بل يتم الإفت المحتملة في البيانات الاموجودلا يتم إدراج ال

 .المجموعة أمرا  محتملا  
 

 ير أجلتد اعقو 2.3.22

قود معيار فقط على العقود التي سبق تحديدها كعلعملي للانتقال بما يسمح بتطبيق المن المبرر االاستفادة  المجموعةاختارت 

في تاريخ التطبيق  4ات المعايير الدولية للتقارير المالية ة تفسيروتفسير لجن 17حاسبة الدولي أجير تقوم بتطبيق معيار المت

ا في تاريخ بدء التطبيق اسكة أيالشر اختارتالمبدئي.  ا أو  12لغ مدتها د التأجير التي تبتخدام إعفاءات الاعتراف لعقوض  شهر 

ا الأصل الأساسي منخفض درج فيه"(، ولعقود التأجير التي ينء )"عقود تأجير قصيرة الأجلالشراأقل ولا تتضمن خيار 

 .القيمة )"الموجودات منخفضة القيمة"(
 

 جرتأة كمسالمجموع
ود تأجير عقو الأجل ر باستثناء عقود التأجير قصيرةيجأس فردية لكافة عقود التف وقيااعترا ريقةبتطبيق ط وعةقامت المجم

 فوعات عقود التأجير وموجودات حقجير لأداء مدقود التأمطلوبات ع وعةمجملاالقيمة. وتسجل  فضةمنخ اتودالموج

 . لصلةات اذودات خدام الموجحق استالاستخدام بما يمثل 
 

 املاستخدت حق اوداموج( 1
  لصلة ا  ذيصل الأ يهف لتاريخ الذي يصبح)أي ا ير خدام في تاريخ بداية عقد التأجتسترف المجموعة بموجودات حق الاعت

م لقيمة، ويتا خفاضك متراكم وخسائر انلام وفقا  للتكلفة ناقصا  أي استهت حق الاستخدام(. وتقاس موجوداداتخللاس متاحا  

عقود ات حق الاستخدام قيمة مطلوبات دوجأجير. تتضمن تكلفة موعقود التمطلوبات ل عادة قياسي إا يعكس أبميلها تعد

 يقبل تاريخ البدء ناقصا  أأو  فيلمسددة مدفوعات عقود التأجير اودة تكبملية المباشرة ابدئلما فيالتكأجير المسجلة والالت

 رمعالقسط الثابت على مدى ال اسأسلى ف بها عام المعترتخدحق الاسات جودموهلاك يتم است ة.ستلمحوافز عقود تأجير م

 أقصر.أجير أيهما عقد الت مدةأو  الإنتاجي المقدر للأصل
 

خيار الشراء، يحتسب  تعكس التكاليف ممارسةأو  يجارالمجموعة في نهاية فترة الاإلى  جلالمؤ لصلأقال ملكية اانتة الح في

 .  للأصلر مقدنتاجي اللإعمر اام اللاك باستخدتهالاس
 

 الية.  ملا ت غيرموجوداال مةقي ضفاانخ -يةات المحاسبالقيمة. راجع السياس ضاالاستخدام لانخف حقموجودات كما تتعرض 
 

 التأجيرمطلوبات عقود ( 2
عقد التأجير  ت وعالمدف ةالي قيمة الحلل سها وفقا  التي يتم قياقد و تأجير بمطلوبات العلاداية عقد تعترف المجموعة في تاريخ ب

ت اعفوالمد في ذلكما )بة تبثاتأجير المدفوعات الت عقد الرة عقد التأجير. وتتضمن مدفوعافت على مدىالتي سيتم سدادها 

أو   راتلى أحد المؤشمد عالمتغيرة التي تعت ريعقد التأجحوافز تأجير مستحقة ومدفوعات ا أي تة بطبيعتها( ناقصالثاب

جير على  لتأعقد ا التخريدية. كما تشتمل مدفوعات  ةمات القيلمتوقع سدادها بموجب ضمانتي من اال مبالغلك امعدلات وكذلال

مات ارفوعات الغممارسته من قبل المجموعة ومد ه يتمصورة معقولة من أنالمؤكد ب منالتي شراء والار لخي سةسعر الممار

 المجموعة لخيار إنهاء العقد. ة ارسكس ممعر تد التأجيعق كانت مدة في حالة إذا أجيرلإنهاء عقد الت
 

 لإنتاجدها يتم تكب)ما لم  تفاكمصروجيلها تس تمفي ،مامعدل أو  على مؤشر لا تعتمدتأجير المتغيرة التي دفوعات الم ة في حال

 عات لمدفو ليةالقيمة الحااحتساب د عنلمدفوعات. اد اظروف التي تستدعي سدلاأو  لحدثفي الفترة التي يقع فيها امخزون( 

اض قترلاا لدمعر في حالة إذا كان د التأجيفي تاريخ بداية عقالمتزايد اض رتقالا ة معدلمجموع، تستخدم الجيرعقد التأ

التأجير لكي عقد زيادة مبلغ مطلوبات  لعقد، يتمي. وبعد تاريخ بداية اديد بشكل فورير قابل للتحغجير عقد التأ فيتضمن الم

دفترية لقيمة الذلك يعاد قياس اإلى  . إضافةدةدسمال التأجيرم تخفيضه مقابل مدفوعات عقد تيا نمبي ةئدافم تكلفة العكس تراكي

سبيل  ىل)علتأجير تغير في مدفوعات عقد اأو  ر في مدة عقد التأجيرتغيو أ يلتعد أطرن يأ  ي حالةر فجيتألاد لمطلوبات عق

ات التأجير عوفي تحديد مدالمؤشر المستخدم فأو  لمعدلا في لتغيرامن الناتجة ية المستقبل في المدفوعاترات المثال التغي

 . الصلةصل ذي  لأاء م شراان سيتك إذاما  يدذي يتم إجراؤه لتحدتقييم التغير في الأو  هذه(
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 اسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة(السياسات المح التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 ( )تتمة حاسبية الهامةلسياسات المملخص ا 2.3
 

 تمة(تالتأجير )ود عق 2.3.23
 

 ت منخفضة القيمةوجوداوعقود الم الأجلالتأجير قصيرة  ودعق (3
الخاصة بها  لجالأبالنسبة لعقود تأجير الممتلكات والمعدات قصيرة  الأجلقصيرة  ودللعق فااء الاعتروعة إعفجمالم بقتط

ار شراء الأصل(. كما أنها خي منالتأجير والتي لا تتض ريخ بدايةات من أقلأو  ا  شهر 12تقدر مدتها بفترة تلك العقود التي )أي 

. بية التي تعتبر منخفضة القيمةت المكتتأجير المعدا ودة لعقبسقيمة بالنفضة المنخات دجولاعتراف لعقود الموفاء اطبق إعت

 أساسقيمة كمصروفات على لة افضجودات منخلموا وعقود  الأجلقصيرة  العقود ر في حالةقد التأجيمدفوعات ع يلويتم تسج

 عقد التأجير.  على مدى فترة تبالثالقسط ا
 

 كمؤجر جموعةالم
يتم  صلملكية أوالمزايا الجوهرية المتعلقة بع المخاطر جوهري جمي كلشب جموعةملاقل فيها نتلا  لتير اايجعقود الإإن 

الإيجار  تارفتالقسط الثابت على مدى  أساسعلى  ناشئةار اللإيجا تادإيراعن محاسبة الم لي. يتإيجار تشغيفها كعقود تصني

اليف المباشرة الأولية تكلية. تضاف اليشغالتا هتطبيعظرا لالمجمع ن ائرسخلارباح أو الأ بيان ات فييرادويتم إدراجها في الإ

لى مدى فترة ع بها الاعتراف يتمو ل المؤجرفترية للأصالقيمة الدإلى  يتيب عقد إيجار تشغيلترالمتكبدة في التفاوض و

 .ابهاكتسا اي يتم فيهفترة التلي اف تاإيرادكمحتملة ت اليجاراات الإيجار. يتم الاعتراف بالإدرا إي اسأسالإيجار على ذات 
 

 ر صادرة ولم تسر بعداييعم       2.4
 

مجموعة ال تعتزمة. مجموعلل مجمعةال ليةلماا تاالبيان إصداريخ تسر بعد حتى تار التي صدرت ولكن لمفيما يلي المعايير 

 لىالتعديلات ع من تطبيق تأثير جوهي أي لا تتوقع المجموعة ولكنالمفعول.  ا تصبح ساريةدمعنير عايتطبيق هذه الم

 .  ها الماليأدائكزها أو مر

 

 3 ليةماال اريرتقلل الدولي رايالمع على تعديلات - ياهيممرجعية إلى الإطار المف إشارة
إشارة   –الأعمال  دمج  3ر المالية يرادولي للتقل اعلى المعيار تعديلات  2020 يوام في  الدولية ةمحاسبال معايير س مجل درأص
ض البيانات وعر اد إعدإطار إلى ة يعاستبدال الإشارة المرجت هو يلاعدمن هذه التغرض لوا هيمي.رجعية إلى الإطار المفام

أن يطرأ   ن ود 2018مارس  الصادر فيالمالية لتقارير يمي لهالمفاالإطار  إلىرجعية بإشارة م 1989المالية الصادر في سنة 
 به. المتعلقةلحوظ في المتطلبات تغيير م يأ

 

لتجنب  3تقارير المالية ي للول ار الدمعيبال الواردة بادئ الاعترافمن م ا  اءعفالدولية إ  اسبةحالمايير كما أضاف مجلس مع

تي تندرج ال ةلمات المحتبوتزامات والمطل لالوالناتجة عن ااني للتطبيق" لثيوم ا لال "اللة خلمحتمالخسائر او إصدار الأرباح أ

الة  في ح، بئالضرا 21ارير المالية للتق وليةدالمعايير الرات يتفسلجنة أو تفسير  37بة الدولي المحاس ضمن نطاق معيار

  رة منفصلة.بصو دهاكبت

 

تقارير للر الدولي لمعياة الواردة ضمن االحاليرشادات يح الإضولية توالدحاسبة عايير المموفي نفس الوقت، قرر مجلس 

 . ةيوعرض البيانات المالإعداد إطار  مرجعية إلىة الرشاال الإوالتي لن تتأثر باستبد المحتملةالمتعلقة بالموجودات  3ية لامال
 

س لي أثر مستقبلي.وتنطبق ب 2022 يناير 1ي أو بعد ف تبدألتي وية انالس المجمعة لى فترات البيانات الماليةديلات ععتسري الت

 . المجموعة على  ا  ريجوه ا  تأثير لهذه التعديلات يكون من المتوقع أن
 

 16محاسبة الدولي ال ى معياريلات علعدت – ودل الاستخدام المقصقب لاتالمتحصمعدات: والشآت نالمكات والممتل

لمنشآت وا كاتتلالمم 16المحاسبة الدولي  لات على معياريتعد 2020ايو مفي دولية محاسبة اللأصدر مجلس معايير ا

من بيع بنود  تجةنا تحصلاتبخصم أي م تقوم أن آت منقصود، والتي تمنع المنشصلات قبل الاستخدام المعدات: المتحملاو

الوصول بذلك   حالة وذلك في داتوالمع والمنشآت تد من بنود الممتلكابيع أي بنن تكلفة دات موالمعنشآت والمت اكالممتل

ل جتس ذلك، قبل الإدارة. بدلا  من ل بالطريقة المقصودة مناهزا للتشغيج نلأن يكو ةيرضرواللأصل إلى الموقع والحالة ا

 سائر.اح أو الخمن الأربنود ضك الباج تلإنت يفلامثل هذه البنود وتك بيعمن حصلات منشأة المتال
 

بأثر رجعي  طبيقهت نولا بد م 2022ير ينا 1ي أو بعد لتي تبدأ فالسنوية ا معةجالم ةانات الماليلبيت ا على فترا ليسري التعدي

أة المنشيام ق ةل ب فترة معروضة في حاأقرية عد بداام في أو بستخدللا متاحةت والمنشآت والمعدات العلى بنود الممتلكا

 .المجموعة على  ا  ريجوه ا  يلات تأثيرالتعده يكون لهذ نالمتوقع أ ليس من لأول مرة.التعديل طبيق بت
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 السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )تتمة( لتغيرات فياأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة( ر صادرة ولم تسر بعداييعم       2.4
 

اء الاعتراف إلغة ي حالف  %"10الرسوم ضمن اختبار "نسبة  –الأدوات المالية  9الدولي للتقارير المالية  ارالمعي
 ةيبالمطلوبات المال

ير عايم لسجم أصدر الية،رير المللتقاة ير الدولياد المعايملية إعدع نم 2020-2018ت السنوية للسنواتحسينات زء من الجك

أة منشالرجها تدتعديل توضيحات حول الرسوم التي . يتضمن ال9ى المعيار الدولي للتقارير المالية  عللا  يدة تعاسبة الدوليلمحا

م  زاروط الالتهرية عن شبصورة جو لدلجديد أو المعلي االالتزام الماشروط تلاف ى اخمد لضمن التقييم الذي تجريه حو 

لرسوم  مستلمة فيما بين المقترض والمقرض مشتملة  على او الأ ةدلمسدك المبالغ اتل فقط سوملرا ههذتشمل صلي. الي الأالم

ة  لدعت المالية الملوباعديل على المطة التلمنشأبق اتط .رض أو المقرض نيابة  عن الآخرمقتالقبل  منالمسددة أو المستلمة إما 

 يل لأول مرة.لتعدا قيبتطبها المنشأة في تقومتي الة ينوة السلمالييانات اة البترأو بعد ف تبادلة فيأو الم
 

. لمبكريق اطبتللسماح بامع ا 2022يناير  1عد و بأ دأ فيتبالسنوية التي  المجمعة المالية يسري التعديل على فترات البيانات

 يتالسنوية ال المجمعة ليةلماا اتيانة البفترد بعي أو بادلة فة أو المتية المعدلات المالبوليلات على المطالتعد المجموعةبق ستط

 . المجموعةعلى  ا  هريجو ا  تأثيرت المتوقع أن يكون لهذه التعديلاليس من  ا المنشأة بتطبيق التعديل لأول مرة.فيهتقوم 
 

  محاسبية الهامةالأحكام والتقديرات والافتراضات ال       2.5
 

تؤثر على المبالغ  من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات  يتطلبإن إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة 

المحتملة. إن  ، والإفصاح عن المطلوبات مرفقةاحات الوالموجودات والمطلوبات والإفص المسجلة للإيرادات والمصروفات

ة الدفترية للموجودات القيمكن أن يؤدي إلى نتائج تتطلب تعديلا جوهريا على ت والتقديرات يمعدم التأكد من هذه الافتراضا

 ة في المستقبل. أو المطلوبات المتأثر
 

 الأحكام الهامة 2.5.1
لى  لتالية والتي لها التأثير الأكثر جوهرية عالإدارة باتخاذ الأحكام اقامت جموعة، تطبيق السياسات المحاسبية للم في إطار

 رجة في البيانات المالية المجمعة: المبالغ المد
 

  راريةمبدأ الاستم
  المجموعة أن  إلى ة وانتهتستمراريلاساس مبدأ اة على مواصلة أعمالها على ألمجموعقدرة ال مية المجموعة تقيإدارأجرت 

ت عدم  حالا ة أيدارعلم الإإلى  يصل ذلك، فلم إلى  المستقبل القريب. بالإضافة لمواصلة أعمالها في لازمة رد الاالمو اهديل

م تتالي، فقد ساس مبدأ الاستمرارية. وبالعلى أ أعمالها ة لقدرة المجموعة على مواصول ح يا  جوهر ثير شكا  يتأكد مادي قد 

 رية.ستمرادأ الابس مساألى الية المجمعة عالبيانات المإعداد 
 

 تصنيف الموجودات المالية 
بالموجودات وتقييم ما  حتفاظات المالية استنادا إلى تقييم نموذج الأعمال الذي يتم ضمنه الاتحدد المجموعة تصنيف الموجود

 . أم لاالقائم صل المبلغ والفائدة فقط على أ صل المالي ترتبط بمدفوعات أصل المبلغعاقدية للأإذا كانت الشروط الت
 

 تصنيف العقارات
سار ى نية الإدارة. يتم تصنيف العقار المحتفظ به لإعادة البيع في مإن تحديد تصنيف العقار يعتمد على ظروف معينة وعل

إيرادات المحتفظ به لتحقيق  قارات للمتاجرة. كما يتم تصنيف العقارع ضمن العلعمل المعتاد أو الذي يتم تطويره لغرض البيا

قار المحتفظ به للاستخدام في الإنتاج أو ة قيمته الرأسمالية أو للغرضين معا كعقار استثماري. ويتم تصنيف العلزيادجير أو تأ

 ات. أو لأغراض إدارية ضمن فئة الممتلكات والمعددمات لتقديم البضاعة أو الخ
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 مة(ت )تتفصاحالسياسات المحاسبية للمجموعة والإا التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 تتمة() الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة       2.5
 

 اءات قانونية إجر
زام حالي ناتج عن حدث سابق، بتسجيل مخصص في حالة وجود التالمجموعة م وقت، وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية

بصورة موثوق منها. في حالة عدم استيفاء هذه المعايير، حويل يف التزايا اقتصادية ويمكن تقدير تكالويحتمل معه تحويل م

 زام محتمل في الإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة. صاح عن التفقد يتم الإف
 

ها أو الإفصاح عنها حاليا في التي تم الإفصاح عنها أو تلك التي لم يتم تسجيلالالتزامات الناتجة من مطلوبات محتملة و نإ

ق هذه السياسات المحاسبية على  ما أن تطبيلية المجمعة قد يكون لها تأثير مادي على المركز المالي للمجموعة. كالما بياناتال

 لأمور الواقعية والقانونية الخارجة عن سيطرتها.دارة المجموعة اتخاذ قرارات بشأن مختلف اإ القضايا القانونية يتطلب من

لك ضوء التطورات في الإجراءات القانونية بتاريخ كل بيان مالي مجمع وذ مة فيالقائ تقوم المجموعة بمراجعة القضايا

المالية المجمعة. يتم اتخاذ القرارات  تاييم مدى الحاجة إلى احتساب مخصصات وعرض إفصاحات في البيانلغرض تق

جراءات القانونية وحجم ، والإلتقييمطبيعة التقاضي، والمطالبة أو ا متعلقة بالمخصصات بناءا على عدة عوامل من بينهاال

ي ف والتقدم في القضية )بما في ذلك التقدمن النظر في القضية، المسئول ع الاختصاص القضائيالضرر المحتمل ان ينتج عن 

ن، و استشارة المستشارين القانونييجمعة وقبل تلك البيانات المزمع إصدارها( ورأي أالقضية بعد تاريخ البيانات المالية الم

 ة، أو المطالبة أو التقييم. ل مع القضيبالقضايا المماثلة واي قرار تتخذه إدارة المجموعة حول كيفية التعامخبرة وال
 

  تالتقديرات والافتراضا 2.5.2
خ لعدم التأكد من التقديرات بتاريبالأسباب المستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرى تم عرض الافتراضات الرئيسية التي تتعلق 

الدفترية للموجودات والمطلوبات  على القيمةالمالية المجمعة والتي لها مخاطر كبيرة تؤدي إلى إجراء تعديل مادي انات البي
موعة في في البيانات المالية المجمعة أدناه. تستند المجفي الإيضاحات الفردية للبنود ذات الصلة  ةقخلال السنة المالية اللاح
لظروف  قد تختلف ا ت المتاحة عند إعداد البيانات المالية المجمعة. على الرغم من ذلك، مؤشراإلى الافتراضاتها وتقديراتها 

المجموعة.  تغيرات في السوق أو ظروف خارج نطاق سيطرةلاوالافتراضات الحالية حول التطورات المستقبلية بسبب 
 ات وقت حدوثها.تنعكس مثل هذه التغيرات في الافتراض

 

 قعة للأرصدة التجارية المدينة والأرصدة المدينة الأخرىالمتوئتمان مخصص خسائر الا
 . الدين المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة طة بأدواتة المرتبعقعلى أساس مستقبلي بتقييم خسائر الائتمان المتو عةالمجموتقوم 

خ تاريإلى  ة، استنادا  قيماض الخفب اناسحتيار المدخلات لاتراضات واخته الافوضع هذفي  تقوم المجموعة باستخدام أحكام
 ترة كل بيانات مالية. تقديرات المستقبلية في نهاية فالمجموعة السابق وظروف السوق الحالية وال

 

تمان ق المجموعة الطريقة المبسطة لاحتساب خسائر الائدة التجارية المدينة وموجودات العقود، تطبوبالنسبة للأرص

ى خسائر بتتبع مخاطر الائتمان، وبدلا من ذلك تسجل مخصص الخسائر استنادا إل جموعةوم المالمتوقعة. وبالتالي، لا تق

تستند إلى لية مجمعة. أنشأت المجموعة مصفوفة مخصصات يخ كل بيانات ماتوقعة على مدى عمر الأداة في تارالائتمان الم

مدينين والبيئة الاقتصادية. وقد تختلف النتائج ق بالة تتعلمع تعديلها مقابل عوامل مستقبليالخبرة التاريخية بخسائر الائتمانية 

 ديرات. الفعلية عن هذه التق
 

 دالعمر غير المحدغير الملموسة الأخرى ذات  انخفاض قيمة الموجودات غير المالية بخلاف الشهرة والموجودات
لملموسة الأخرى ذات العمر غير اجودات غير المالية بخلاف الشهرة والموبتقييم انخفاض قيمة الموجودات  المجموعةتقوم 

خفاض  خلال تقييم الشروط الخاصة بالشركة والأصل المحدد الذي قد يؤدي إلى انغير المحدد في تاريخ كل بيانات مالية من 

امة، يتم تحديد المبلغ الممكن استرداده للأصل. يوجود انخفاض في القيالقيمة. في حالة  ف تكالي تضمن هذا القيمة العادلة ناقص 

 رات والافتراضات الرئيسية.يع أو حسابات القيمة أثناء الاستخدام، والتي تتضمن عدد ا من التقديالب
 

 ستهلاك لاالأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة ل
لى نادا إاريخ كل بيانات مالية مجمعة استة للموجودات القابلة للاستهلاك بتعمار الإنتاجيتقوم الإدارة بمراجعة تقديرها للأ

رات يتعلق بالتقادم التكنولوجي الذي قد يغير استخدام لتأكد المرتبط بهذه التقديستخدام المتوقع للموجودات. كما أن عدم االا

 دات تكنولوجيا المعلومات. معبعض البرامج و
 

 قيمة الممكن تحقيقها للعقارات للمتاجرة تقدير صافي ال
لعقار قها أيهما أقل. يتم تقدير صافي القيمة الممكن تحقيقها لالممكن تحقيقيمة افي اللعقارات للمتاجرة بالتكلفة أو ص ج اتدر

جموعة بتحديده تاريخ البيانات المالية المجمعة وتقوم المئمة في للمتاجرة المكتمل بالرجوع إلى ظروف السوق والاسعار القا

نفس السوق الجغرافي الذي يغطي  الواقعة في قاراتعة للعالتي يتم تحديدها من قبل المجمولة استنادا إلى المعاملات المماث

 نفس قطاع العقارات. 
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 تمة(السياسات المحاسبية للمجموعة والإفصاحات )ت التغيرات فيأساس الإعداد و 2

 

 )تتمة( فتراضات المحاسبية الهامةالأحكام والتقديرات والا       2.5
 

 )تتمة(ت رات والافتراضاالتقدي 2.5.2
 

 في الأسهم غير المسعرة ماراتلاستثتقييم ا
ذلك  فر لها أسعار سوق نشط(. ويتضمنالعادلة للأدوات المالية )عندما لا تتو تستخدم الإدارة أساليب تقييم لتحديد القيمة

الأداة المالية. لوضع هذه   طريقة التي يتبعها المشاركون في السوق في تسعيرتتوافق مع ال وضع تقديرات وافتراضات

ت قد لا تكون متوافرة بصورة دائمة. وفي ند الإدارة إلى البيانات الملحوظة قدر الإمكان، إلا أن هذه البيانا، تستراضاتالافت

سيتم لقيم العادلة المقدرة عن الأسعار الفعلية التي ة. قد تختلف اخدام أفضل المعلومات المتاحهذه الحالة، تقوم الإدارة باست

 لبيانات المالية المجمعة.ريخ افي تاتحقيقها في معاملة متكافئة 
 

 تقييم العقارات الاستثمارية
ن بأساليب تقييم معروفة ومبادئ المعيار الاستثمارية من قبل خبراء تقييم عقاري يستعينولقيمة العادلة للعقارات يتم تحديد ا

 . قياس القيمة العادلة 13للتقارير المالية لدولي ا
 

قلين باستثناء ألا شاء استنادا إلى تقديرات يتم إعدادها من قبل خبراء تقييم عقاري مستالإن ة قيدارات الاستثمارييتم قياس العق

مقيمين في تقدير قبل اللطرق والافتراضات الجوهرية المستخدمة من تحديد هذه القيم بصورة موثوق منها. تم توضيح ايمكن 

 .  20حالإيضا ضمن ةالاستثماري اتالقيمة العادلة للعقار
 

   الأداء ماتتحديد التزا

م أداء  التزا تشكل كل عقد تحويلها فييتم  التي والخدمات ضاعةالب إلى أن ، توصلت المجموعةالممتلكاتببيع  فيما يتعلق

 وشراء  مال التصميماع تشمل فإنها قيد التطوير العقارببيع  الخاصة  في العقود دة الوار والخدمات البضاعة  سيمالا ،فردي

 المشروع وإدارة دماتع والخالبضائ املة عن كافةالك المسؤولية تتحمل المجموعة ،ةبصفة عام. والعقار روتطوي المواد

 اسبة عنهالمحتقوم با إلا أن المجموعة متميزة،والخدمات يمكن أن تكون الرغم من أن هذه السلع  بالرغم  شامل.بشكل 

تلك السلع والخدمات كمدخلات وتقدم باستخدام عة موالمج تقومليست مميزة في سياق العقد.  لأنهانظرا   فرديأداء  كالتزام

 .عاقد عليه العميلت الذيأي العقار المكتمل  مجمعة،ا في مخرجات لدمجه وهريةجخدمة 
 

وخدمات  الطبيعية،والمناظر  والأمن،، النظافةت الاستثمارية )مثل مات المقدمة لمستأجري العقارافيما يتعلق بالخد

 يتمثل الوعد أن إلى وعةتوصلت المجم كمؤجر،من اتفاقيات الإيجار التي تدخل فيها المجموعة ء كجزوالتموين(  الاستقبال،

من أن الأنشطة  رغمبالبير. مميزة ومتشابهة إلى حد ك بشكل يوميمة المقدمة وأن الخد بشكل شامل العقارإدارة  ةخدمفي 

في  بصفة عامةفإن طبيعة الوعد  لآخر،وم ومن يوم ير العلى مدا جوهري بشكللتزام الأداء تختلف الفردية التي تشكل ا

تمثل سلسلة  مقدمة للمستأجرينالمجموعة إلى أن الخدمات ال توصلت ،وبالتالية هي نفسها من يوم لآخر. خدمة الإدار تقديم

ر الوقت اعلى مدام مقياس التقدم باستخ ،الوقتمدارة على فردي  على مستوى استيفاؤهاليومية التي يتم من الخدمات ا

 . آن واحد في واستهلاكها تقدمها المجموعة التييزات مالم  حصول علىبال يقومون لأن المستأجرين المنقضي وذلك
 

  ممتلكاتمن بيع ال الاعتراف بالإيرادات تحديد توقيت
مات بموجب شروط بناء  على تحليل دقيق للحقوق والالتزا عقارالالاعتراف بالإيرادات من بيع  عة بتقييم توقيتقامت المجمو

 توصلت. المناطقمختلف  ستشارين الخارجيين للمجموعة فين المم التي يتم الحصول عليها القانونية ستشارةوالاالعقد 

يتم نقل  عندما عينةفترة زمنية مفي  الاعتراف بها يتم المكتمل عقارال ببيع المتعلقة العقود إلى أن بصفة عامة المجموعة

 الملكية مع ة إلى العميلنقل السيطر يتم المشروطة، أنالعقود غير  مبادلاتبالنسبة ل عامة، فةالمتوقع بصمن  .السيطرة

 . ة الشروط الجوهريةكاف استيفاء يتم عندما ذلك يحدث أن  المتوقع فمن ،غير المشروطة المبادلات لةفي حا بينما .القانونية
 

ار مد على المعايير لم يتم استيفاء إلى أنه بصفة عامة المجموعة توصلت ،ببيع العقار قيد التطوير المتعلقة دبالنسبة للعقو

 العملاء أحد إلى الذي ي تم بيعه بالعقار ماإ تتعلق عقود هناك .زمنية معينة فترة في يراداتبهذه الإ تعترفوبالتالي ، قتالو

تضع المجموعة في  ،المناطق بعض في ،. ولكنبعقار متعدد الوحدات ا يتعلقفيم أو معا   والمبنى بالأرض فيما يتعلق

السيطرة على العقار   يتم نقل أنه وتوصلت إلى  طقتلك المنا في  العقار ببيع اصةخال في العقود الواردة  العوامل اعتبارها

 :  الوقت نظرا  لما يلي مدار  العميل على إلى متعدد الوحدات
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مة)لإفصاحات (تتالسیاسات المحاسبیة للمجموعة والتغیرات فياأساس الإعداد و2

(تتمة)بیة الھامةالأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاس2.5

(تتمة) ت التقدیرات والافتراضا2.5.2

تمة) (تممتلكات من بیع الیرادات الاعتراف بالإقیت تحدید تو

أي أن. الأصـل أو تعزیـزهلـك ذلإنشـاءنظـراً علیـھ العمیـلیسـیطرما صلأتعزیزأونشاءإعلىیعمل أداء المجموعة�
منـھ جـزء انشـاءتـمالـذيالعقارعلىیقوم بالسیطرةالعمیلشیر إلى أنعدة عوامل تقد وضعت في اعتبارھا المجموعة

یـدعنـدما یكـون ققیـد التطـویرالعقـارعلـى رھـنلدیھ القدرةأن العمیلالواقعفيھأن، أيالإنشاءقیدیزال لأنھ لا نظراً 
نظراً لأنھ لا یزال في العقارصفاتتغییر أي مواعلىوقدرة العمیلالمكتملة) الوحدة فيالحق المستقبلي(خلافالإنشاء

بمعـایرةالمجموعةوبالتالي قامتالعواملعامل من تلكأيتحدیدلم یتمولكن.أخرىمنشأةأيما یتعلق بأوقید الإنشاء
.تلك العوامل على مدار الوقتءاستیفا مدىتحدیدفيواستخدمت احكامللعواماھذه

حـق واجـب النفـاذ فـي الـدفع لدیھا المجموعةفإن،ذلكبالإضافة إلى یل. استخدام بدذيلا ینتج عن أداء المجموعة أصل �
موجب سواء ب(السماحإلى أنھ لا یتمرلتي تشیمل االعوات المجموعة في اعتبارھا أخذ. ل الأداء المكتمل حتى تاریخھمقاب

. بالإضافة إلى التطویرخلال فترةلھصصالمخ الغرض في غیرلتطویراقیدالعقارباستخدامالقیام)بشكل عمليعقد أو
(عـادةتاریخـھحتـىالمكتمل على الأقلالأداءلمقابمبلغحصول علىلامدار الوقتعلىیكون من حق المجموعة ،ذلك

الشـروط ،عنـد تحدیـد ذلـك، المجموعـة فـي اعتبارھـا وضـعت.)ش ربح معقولھامائدزتاریخھحتىالمتكبدةالتكالیف
التعاقدیة.الشروط تلك يتدعم أو تلغقدقانونیةسوابقوأيالتعاقدیة

ین التكـالیف ب ـجـود علاقـةنظـراً لوتلـك العقـودتنفیـذلقیـاسقةضل طریتمثل أفالمدخلاتریقةطأنإلىتوصلت المجموعة
. العمیلالخدمات إلىیل البضاعة أو وتحومن قبل المجموعةالمتكبدة

ربحیة السھم 3

لمتوسط المرجح بح السنة الخاص بمساھمي الشركة الأم العادیین على ارارة) (خسالسھم الأساسیة بقسمة تحتسب ربحیة 
ھمي الشركة الربح الخاص بمسا (الخسارة) سمة المخففة بقھمالسلعادیة القائمة خلال السنة. وتحتسب ربحیةلعدد الأسھم ا

وسط المرجح لعدد الأسھم العادیة التي القائمة خلال السنة زائداً المتط المرجح لعدد الأسھم العادیة الأم العادیین على المتوس
قائمة، لیس ھناك أدوات مخففة ھ ث إنیة المخففة المحتملة إلى أسھم عادیة. وحیعند تحویل كافة الأسھم العادسیتم إصدارھا 
ھم الأساسیة والمخففة متطابقة. فإن ربحیة الس

20202019
دراجھا) امعاد  ( 

2,117,566(11,601,510)ار كویتي)  الخاص بمساھمي الشركة الأم (دینربح السنةرة) (خسا 
════════════════

401,110,041390,037,690* ط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال السنة (سھم) المتوس
════════════════

5.4(28.9)لسھم الأساسیة والمخففة (فلس)  ربحیة ا
════════════════

.في أسھم الخزینة خلال السنةلمتوسط المرجح لتأثیر التغیرات* یراعي المتوسط المرجح لعدد الأسھم ا

وتاریخ لمجمعةمحتملة بین تاریخ البیانات المالیة اة أو أسھم عادیلیس ھناك أي معاملات أخرى تتضمن أسھم عادیة 
عة. التصریح بإصدار ھذه البیانات المالیة المجم

د الأسھم القائمة في المرجح التراكمي لعدمتوسط السابقة لمراعاة التغییر في الم الأساسیة والمخففة للسنة ربحیة السھتم تعدیل 
). 12(إیضاح تاریخ توزیع أسھم الخزینة 
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مدینو تمویل عقاري4
20202019
دینار كویتير كویتيدینا

24,036-مجمل المبلغ

(560)-ؤجلناقصاً: ربح م
────────────────

-23,476

انخفاض القیمةناقصاً: مخصص 
(235)-مخصص عام

────────────────
-23,241

════════════════

23,241-متداولة  
────────────────

-23,241
════════════════

توقعة لمدیني التمویل العقاري:خسائر الائتمان الممخصص ات فيفیما یلي الحرك

20202019

ویتيدینار كدینار كویتي
235888ینایر1كما في 

(653)(235)سنةل الرد مخصص خلا
────────────────

235-دیسمبر31في 
════════════════
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عقارات للمتاجرة5

:  2019دینار كویتي (1,053,118نان، بقیمة دفتریة بمبلغ یت وعمان ولبض العقارات التي تقع بالكوتم تسجیل بع

المجموعة  قدموا بكتاب تنازل لصالح المجموعة للتأكید على أن موعة وتاء نیابة عن المج دینار كویتي) باسم أمن1,053,118
ھي المالك المستفید لھذه العقارات. 

كن مة الممما أقل. یتم تقییم صافي القیقھا أیھفي القیمة الممكن تحقیللمتاجرة لدى المجموعة بالتكلفة أو صا یتم إدراج العقارات
یدھا من قبل مقیمین اریخ البیانات المالیة المجمعة ویتم تحدقائمة في تسعار التحقیقھا بالرجوع إلى ظروف السوق والأ

31ي قطاع العقارات. وكما فت بنفس السوق الجغرافیة التي تغطي نفس خارجیین استنادا إلى المعاملات المماثلة لعقارا

:  2019كویتي (دینار7,524,299تحقیقھا للعقارات للمتاجرة لدى المجموعةالممكن ، بلغ صافي القیمة 2020سمبر دی

دینار كویتي). 16,523,265

1,551,951: 2019دیسمبر 31دینار كویتي (1,139,894تمثل بعض العقارات للمتاجرة ذات إجمالي قیمة دفتریة بمبلغ 

رك مع  مشتركة والتي تم حیازتھا بموجب ترتیب مشتطرة المجموعة في عقارات خاضعة للسیتثمار الدینار كویتي) اس
تثمار الاستراتیجیین.ركاء الاسش

القروض مقابلضمان
ینار د550,939: 2019(دینار كویتي550,939الدفتریةالتي یبلغ صافي قیمتھا العقاراتبعضبرھنالمجموعةقامت
.  )10(إیضاح مؤسسة مالیة محلیةمنتم الحصول علیھا التيالتوقلتسھیلاتالضمانبمتطلبات للوفاء)كویتي

للمتاجرة العقارات ستبعادا
مقابل لقاءنار كویتيدی195,926قیمتھا الدفتریةالتي یبلغ صافيالعقاراتبعضببیعموعةقامت المج ،2020سنةفي

الأرباحفي بیان تم تسجیلھدینار كویتي17,326بمبلغ من البیعسارةخ ذلكونتج عن،كویتيدینار 178,600بمبلغ نقدي
.  جمعائر المأو الخس

عقارات للمتاجرةقیمةخفض
تقعللمتاجرةعقاراتمقابلیتيدینار كو3,452,287بمبلغتخفیضتسجیلتم،2020دیسمبر 31فينتھیةخلال السنة الم

ةستعانلاابعدالممكن تحقیقھا المقدرةصافي القیمةإلىھذه العقاراتلالدفتریةقیمةاللخفضلكة العربیة السعودیةالممفي
.رضالأملكیةئم حولالقا القانونيالنزاعبشأنستشار القانوني للمجموعةالممنتم الحصول علیھا ملائمةباستشارة قانونیة

تم تقییمإلى ، استناداً ةللمتاجرالعقاراتبعض مقابلینار كویتيد710,643بمبلغ یضتخفتم تسجیل،بالإضافة إلى ذلك
ن.خارجیییمینمقه من قبلتحدید

ارات في أسھماستثم6
20202019

كویتيدینار يدینار كویت
اح أو الخسائر:ة من خلال الأربموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادل

53,73354,455صنادیق مدارة-

──────────────
53,73354,455

══════════════
یرادات الشاملة الأخرى: خلال الإموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من 

48,04660,827أسھم مسعرة -

1,304,441237,826*أسھم غیر مسعرة-

──────────────
1,352,487298,653

══════════════
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تتمة)(ارات في أسھماستثم6

مقابل العربیة لقاءجمھوریة مصر يفتثمرةمسمحفظة عقاریةمنتخارجھا بإتمامالمجموعةمت قا ،2020یو ما 6في*
شركة المستثمر الرأس مال% من13.564ثل نسبةیم، بما ذا سبوت العقاریةشركةفيسھم1,995,921،(أيعیني
(بما  یھ مصريجن40,754,117المبدئيقبل المجموعة عند الاعترافمنالمسجلةللأسھمالقیمة الدفتریةبلغت.)فیھا 

قاتبیان التدفمنبعادھا استتم، وبالتاليمن ھذه المعاملةي صادرق نقدلا یوجد تدف. )دینار كویتي798,332نحویعادل
.  جمعالمالنقدیة

.  20من الإیضاح ح عنھا حسب أسالیب التقییم ضالجدول الھرمي لتحدید القیمة العادلة للأدوات المالیة والإفصا تم عرض 

ثماریةعقارات است7
20202019

دینار كویتيدینار كویتي

82,297,89084,182,577ینایر1في 

1ستثماریة ات اإنفاق رأسمالي متكبد لعقار
340,154356,102

1إضافات 
-2,022,327

2استبعادات 
(1,607,000)(3,639,521)

(623,595)(4,351,147)3التغیر في القیمة العادلة

──────────────
76,679,89782,297,890دیسمبر31ي ف

══════════════

:  2019(لا شيء ة عقارات في دولة الكویت لقاء مبلغ بحیاز2020دیسمبر 31المنتھیة في قامت المجموعة خلال السنة 1

لال السنة  دینار كویتي خ 340,154یر بمبلغ وعة مصروفات تطوإضافة إلى ذلك، تكبدت المجمدینار كویتي).2,022,327
دینار كویتي).356,102: 2019(لمنتھیة بذلك التاریخ ا
ببیع عقارات استثماریة ذات قیمة دفتریة إجمالیة بمبلغ 2020دیسمبر 31ھیة في قامت المجموعة خلال السنة المنت2

:  2019دینار كویتي (1,800,000بمبلغنار كویتي) لقاء مقابل إجمالي دی3,639,521: 2019ر كویتي (دینا 1,607,000

كویتي) دینار606,479: 2019دینار كویتي (193,000دى إلى ربح من البیع بمبلغ ار كویتي) مما أدین4,246,000
ریخ.مسجل في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع للسنة المنتھیة بذلك التا

لین ومعتمدین ذوي  ات تم إجراؤھا من قبل مقیمین مستقتقییمتناداً إلى عادلة للعقارات الاستثماریة اسلتم تحدید القیمة ا3
یة التي یتم تقییمھا. تتفق نماذج التقییم المطبقة مع  لعقارات الاستثمارؤھلات مھنیة ذات صلة وخبرة حدیثة بمواقع وفئات ام

ع ما بین طریقة رسملة  الجمدلة عن طریقوتم تحدید القیمة العا 13الیة مالمعیار الدولي للتقاریر الالمبادئ الواردة ضمن 
لعادلة بواسطة طریقة تم تقدیر القیمة اسوق آخذا في الاعتبار طبیعة واستخدام كل عقار. یطریقة المقارنة بالالإیرادات و

). أما  سوماً على معدل الرسملة (الخصمقلعادیة الناتجة عن العقار مرسملة الإیرادات استناداً إلى صافي إیرادات التشغیل ا
نة المطبقة من قبل اداً إلى المعاملات المماثلة. تتمثل وحدة المقارلقیمة العادلة استنیقة المقارنة بالسوق، یتم تقدیر الطرطبقاً 

ماریة للنقص بمبلغ ثیمة العادلة للعقارات الاستالمجموعة في السعر لكل متر مربع. واستناداً إلى ھذه التقییمات، تعرضت الق
دینار كویتي). 623,595بمبلغ نقص : 2019(2020مبر دیس 31ة بقیمتھا الدفتریة كما في ارنینار كویتي مقد4,351,147

دینار 22,652,323: 2019(ر كویتيدینا 21,216,000بمبلغ مة دفتریةذات قیللمجموعةستثمارياعقارتم تسجیل
المستفیدنھا بأ المجموعة تؤكدالحلصزلتنا اباتویوجد خطیابة عن المجموعةنعلاقةبعض الأطراف ذات باسمویتي) ك

مع شركاء الاستثمار من  حاصةمن خلال اتفاقیة شركة مستثماريقار الابھذا العالاحتفاظ . یتم من تلك العقاراتالنھائي
الأطراف ذات علاقة.
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(تتمة)ماریةعقارات استث7

قارات الاستثماریة كما یلي: عیتم تصنیف ال

20202019

دینار كویتيار كویتيدین

2,858,0003,968,354عقارات قید التطویر

73,821,89778,329,536عقارات مطورة
──────────────
76,679,89782,297,890

══════════════

ت الصلة:یة ذاافي للعقارات الاستثمارفیما یلي التركز الجغر

20202019
يدینار كویتيدینار كویت

69,848,00075,594,800دولة الكویت 

6,831,8976,703,090دول مجلس التعاون الخلیجي الأخرى

──────────────
76,679,89782,297,890

══════════════

مرھونة مقابل دینار كویتي) 13,549,055: 2019ي (ینار كویت د13,066,940بمبلغ إن بعض العقارات الاستثماریة 
).10تورق (إیضاح نيدائ

). 20العادلة (إیضاح قیمةلجدول الھرمي لقیاس المن ا2تقوم المجموعة بتصنیف عقاراتھا الاستثماریة ضمن المستوى 

ركات زمیلةاستثمار في ش8

زمیلة الرئیسیة:فیما یلي تفاصیل الشركات ال

ة الرئیسیةالأنشطحصة الملكیة % بلد التأسیس اسم الشركة 
20202019

نیةالسكخدمات المجمعات%31.5%31.5الكویتشركة برج ھاجر العقاریة ش.م.ك.  (مقفلة) ("برج ھاجر")

ت لعقاراشراء وبیع وتطویر ا%26.0%26.0الكویت("شركة الجداف")ك.  (مقفلة) شركة الجداف العقاریة ش.م.

اریةة عقأنشط-%25.0الكویت.  شركة الحدائق العقاریة ذ.م.م 

المطابقة بالقیمة الدفتریة: 
لدفتریة للشركات الزمیلة:جزة بالقیمة الیة الموفیما یلي مطابقة المعلومات الما 

20202019
دینار كویتيدینار كویتي

9,440,6978,566,751نایری1في 

1,193,225(3,503,211)النتائجصة في ح 

-4,374,999*إضافات

(319,279)-داستبعا 

──────────────
10,312,4859,440,697دیسمبر31في 

══════════════

، وھي شركة.م الحدائق العقاریة ذ.م.شركة يف% 25بنسبة ملكیةحصة فيبالمشاركةقامت المجموعة ،2020برأكتو8في*
.  دینار كویتي17,500,000یبلغمالبرأس2019بر دیسم2في دولة الكویت تأسیسھا فيتم ذات مسؤولیة محدودة
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(تتمة)ت زمیلةاستثمار في شركا8

ة للشركات الزمیلة:  ملخص المعلومات المالی
في البیانات المالیة للشركة الزمیلة ذات الصلة  روضة عنھا المبالغ المعات المفصح . تعكس المعلومیلة الجوھریة للمجموعةن الاستثمار في الشركات الزمیوضح الجدول التالي معلومات مالیة موجزة ع

تلك المبالغ:حصة المجموعة فيولیس 

2019سمبر دی202031مبر سدی31

الجداف برج ھاجر
شركة الحدائق  

المجموع الجداف رج ھاجر بالمجموع العقاریة 
دیʻار ʱȄʨؗي دیʻار ʱȄʨؗي ʱȄي دیʻار ʨؗ يدیʹار ʯȂʦؕدیʹار ʯȂʦؕيʯيʹار Ȃʦؕدیر ʯȂʦؕيدیʹان المركز المالي الموجز: بیا 

50,846,3189,369,68217,501,79677,717,79658,498,48014,994,52473,493,004ت لي الموجودا إجما 

(20,546,759)(51,186)(20,495,573)(19,374,609)(1,800)(49,105)(19,323,704)ات  إجمالي المطلوب
────────────────────────────────────────────────────────

31,522,6149,320,57717,499,99658,343,18738,002,90714,943,33852,946,245ة كی حقوق المل

════════════════════════════════════════════════════════
31.5%25%26%31.5ق الملكیة % في حقوعة نسبة حصة المجمو %26%

9,929,6232,423,3504,374,99916,727,97211,970,9163,885,26815,856,184حقوق الملكیةحصة المجموعة في 

670,000-670,000670,000--670,000الشھرة

(7,085,487)(895,487)(6,190,000)(7,085,487)-(895,487)(6,190,000)خسائر انخفاض القیمة 

────────────────────────────────────────────────────────
4,409,6231,527,8634,374,99910,312,4856,450,9162,989,7819,440,697لمجموعة لاستثمار ا القیمة الدفتریة  

════════════════════════════════════════════════════════

الموجز: ر الأرباح أو الخسائ بیان 
6,116,1142,4816,118,595(12,870,725)-(8,785,898)(4,084,827)الإیرادات  

════════════════════════════════════════════════════════
3,786,533(8,482)3,795,015(12,103,058)-(5,622,769)(6,480,289)ئر) (الخسا الأرباح 

════════════════════════════════════════════════════════
1,193,225(2,205)1,195,430(3,503,211)-(1,461,920)(2,041,291)ربح (خسارة) السنة حصة المجموعة في  

════════════════════════════════════════════════════════

ھذه الشركات. أسعار سوق مسعرة متاحة لأسھمكات الزمیلة المذكورة أعلاه ھي شركات خاصة غیر مدرجة بأي سوق للأوراق المالیة وبالتالي، لیس ھناك شرال*

. 2019و2020دیسمبر 31ة كما في رأسمالیوبات محتملة أو التزاماتطلیلة أي مالزملیس لدى الشركات **
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(تتمة)استثمار في شركات زمیلة8

تحدید أي مؤشرات على أجرت الإدارة تقییماً لاستثمار المجموعة في الشركات الزمیلة ل, 2020دیسمبر 31*** كما في 
ي  لمالي للشركة المستثمر فیھا وأت في الوضع امثل التغیرال بارھا العوامض في القیمة. ووضعت الإدارة في اعتالانخفا 

قانونیة أو قطاع الأعمال أو البیئة السیاسیة، بما یؤثر على أعمال السوق أو البیئة التغیرات عكسیة جوھریة في الاقتصاد أو
توجد،19- كوفیدشيلتفالأخیرةالتطوراتفي ضوء.19- وفیدجائحة كاعتباراتبما في،تثمر فیھا الشركات المس

بشأنعدم الیقینوكذلك الزمیلةشركاتالبعض أنشطة فيبشكل عامالانخفاضمثلخارجیة وداخلیةمعلومات مصادر 
أن یشیر إلىبما كات الزمیلةالشرخدماتمنتجات أو لبعضالطلبانخفاضإلى، مما أدىلاقتصادي الحاليالوضع ا

انتاج النقدوحداتاختباریتعینإلى أنھلت المجموعة، توص. وبالتاليالقیمةيفرض للانخفاضعتتقدالشركات الزمیلة
.  في القیمةضلتحدید الانخفا 

أسھم في مكفولة بضمانویتي)كدینار:2019تي (ر كویا دین3,720,000ق بمبلغى تسھیلات تورتم الحصول عل****
حصة ملكیة  مویللت: لا شيء دینار كویتي)2019(ر كویتي ا دین1,466,404بمبلغ ك..ش.مبرج ھاجر العقاریةكةشر

). 10(إیضاح شركة الحدائق العقاریة ذ.م.م.المجموعة في 

أسھم في  مكفولة بضمان كویتي) را نید7,627,689  :2019(دینار كویتي 7,707,221رق بقیمة تسھیلات تو*****
. )10(إیضاح كویتي)دینار543,006: 2019ي (دینار كویت371,180لغ ببمش.م.ك. ریةكة برج ھاجر العقا شر

ر لبرج ھاجالقیمةنخفاض اتقییم 
یروس حة فجائتأثیرةنتیج قطاع الفنادقبشأنالمستقبلیة السلبیةالتوقعاتمن بینھا مور عدة أفي اعتبارھا الإدارةوضعت 
.انتاج النقدلوحدةتردادھا قیمة الممكن اسالتحدیدفيكورونا 

النقدوحدات انتاجمنعلیھا الحصولالمتوقعللتدفقات النقدیةة الحالیةالقیمناداً إلىاستدھا الممكن استرداةالقیمتم تقدیر
تم قدیرات التيلتابشأنالمؤیدةوعقولةلمافتراضاتالاىاستناداً إلدامتحدید القیمة أثناء الاستخ یتم).(القیمة أثناء الاستخدام

متوسط معدل نمو سنوي باستخدامسنة13رةفتھذه التدفقات النقدیةتغطي).(كجزء من الموازنةن قبل الإدارةا ماعتمادھ
معدل الخصم المطبقیُقدر.السوقلتطور ةاروتوقعات الإدالسابقلأداءاعلىاستناداً قدیرالتفترةمدارعلى%2.78بنسبة
%.11.3بنسبةقلعملیات الفندالنقديتدفقالتقدیراتعلى

. یمة لوحدة انتاج النقدالقضانخفا الإدارةولم تحدددینار كویتي8,586,938بمبلغ د ارتفاعوج ی،لیللھذا التحنتیجة

إلىیؤدي لناستردادھا ممكنالالقیمةالتي تستند إلیھا الأساسیةضاتفي الافتراقولةبصورة معتغیراتأيأنترى الإدارة
.مكن استردادھا متھا المقیعنلوحدة انتاج النقدلدفتریةاالقیمة دةزیا 

دافجاللشركةالقیمة  فاض انختقییم 
الاقتصاد الكليتأثیراتبشأن36اسبة الدوليمعیار المح وفقاً لمتطلباتمن قبل المجموعة نخفاض القیمةااختبارإجراءتم

.العقاريعالقطاعلى19–ئحة كوفید جاالناتجة عن

شركة ا لدىبھفظمحتأرضةلقطعالقیمة العادلةعلىشركة الجداففيلمجموعةاستثمارلا ھا یمة الممكن استردادالقستندت
الأرض لھذهالقیمة العادلةاستنتاجتم. لمجموعةوحیدة التي تم تحدیدھا من قبل االالنقدوحدة انتاجتمثلوالتيزمیلة

غیر الملحوظةالمدخلاتاستناداً إلىومةیة المخصلنقدات اقالتدفتقدیراتبواسطةةیرض المتبقالأطریقة تقییممباستخدا
.لعقارافئةیمثل سمة الذيسلوك السوقمن خلالعادةاستنتاجھا یتموالتي

وتكلفة  تكلفة الطوارئولیف الإنشاء وتكا أس المالرونفقات المتوقع شغاللإاالتقییمد إلیھا التي یستنالافتراضاتتتضمن
تقدیرضافة إلىبالإ،الدوريلإیرادات التشغیصافيمنسلسلةبعد ذلك خصمیتم.الأخرىالتشغیلومصروفاتالتمویل

یتم تطبیقھ والذي% 11.5بنسبة السوقمنالمستمدلخصمامعدلباستخدامفترة التقدیرنھایةفيالمتوقعةالقیمة النھائیة
. بالأصلالمرتبطالنقديفقللتدلحالیةالقیمة احدیدلت

یوجد ارتفاع محدود للغایة وأن القیمة المقدرة القابلة للاسترداد حساسة بدرجة كبیرة لأي تغیر في ، حلیللھذا التنتیجة 
.  انخفاض القیمةت قد یؤدي إلى في تلك الافتراضا عكسيأعلاه. إن أي تغیرافتراض (أو أكثر) من الافتراضات الواردة 
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ینون وموجودات أخرى دم9
20202019

دینار كویتير كویتينادی
الموجودات المالیة 

397,162247,266مستأجرینمدینيمجمل

(8,855)(373,306)مخصص خسائر الائتمان المتوقعةناقصاً:

──────────────
23,856238,411، بالصافيمستأجرینمدیني 

535,2221,726,497رونمدینون آخ 
──────────────

559,0781,964,908

══════════════

.موجودات منخفضة القیمةالمدینةالأرصدةضمنالفئاتتتضمنلا

رصدة ریة لكل فئة من الأالقیمة الدفتالبیانات المالیة المجمعة ھوإن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاریخ
علاه.أذكورة ینة المالمد

. شافات لمخاطر الائتمانالإنكمعلومات حولاح عنالإفص18.2الإیضاحیتضمن

:ستأجرینمدیني المفي مخصصالحركةیوضح الجدول التالي

20202019

دینار كویتيدینار كویتي
8,8558,855ینایر1فيكما 

-364,451عة تمان المتوقمخصص خسائر الائ

──────────────
373,3068,855دیسمبر31كما في 

══════════════

دائنو تورق10
20202019

دینار كویتي دینار كویتي

16,171,79013,103,409لغمجمل المب

(388,329)(346,294)ؤجلة  ناقصاً: تكالیف تمویل م

──────────────
15,825,49612,715,080

════════════════

10,276,3126,553,906غیر متداولة

5,549,1846,161,174متداولة  
──────────────
15,825,49612,715,080

════════════════

%) سنویاً.  5.25: 2019% (4تمویل بنسبة تحمل أرصدة دائني التورق متوسط تكلفة 

كویتي) مكفولة بضمان دینار12,715,080: 2019ر كویتي (ا دین15,825,496مبلغ ق بى تسھیلات تورم الحصول علت
)  7(إیضاح دینار كویتي) 13,549,055: 2019دینار كویتي (13,066,940بمبلغ قیمة دفتریةعقارات استثماریة ذات 

) 5یضاح إینار كویتي) (د550,939: 2019(ینار كویتي د550,939یة بمبلغ للمتاجرة ذات قیمة دفتروبعض العقارات

ك. ش.م.العقاریةھاجرأسھم في شركة برج وفي أسھم شركة عنان ("الشركة التابعة")مجموعة ثمار الاست% من 80ونسبة 
.)8(إیضاح دینار كویتي)543,006: 2019(دینار كویتي 1,837,584بقیمة 

الأخرى بموجب اتفاقیات  اسداد أي من التزاماتھقروضھا كما لم تتخلف عن یات السنة، لم تخالف المجموعة أي من اتفاقخلال 
وض.  لقر ا
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دة دائنة أخرى دائنون تجاریون وأرص11
20202019

دینار كویتي تيیدینار كو

123,417210,213تحقةمصروفات مس

3,551,067-من إعادة حیازة عقاراتمستحق إلى عملاء تمویل عقاري

529,126519,224ن بالغ مستحقة إلى مقاولیم

2,085,5461,755,138ائنون آخروند

──────────────
2,738,0896,035,642

════════════════

ة والجمعیة العمومیة السنویرباحالأوتوزیعات سھم  الألاوة إصدار رأس المال وع12

رأس المال أ)(
امل والمصدر والمدفوع بالك المصرح بھ  عدد الأسھم 

2020201920202019
ویتي دینار كدینار كویتي

415,642,299415,642,29941,564,23041,564,230دفوعة نقداً) مللسھم (فلس100بقیمة أسھم 

══════════════════════════════

علاوة إصدار الأسھم (ب)
ھذا الاحتیاطي إن.الإصدارو تتاب أوسعر الاكةالمصدرة للأسھم لاسمیاالقیمةالفرق بینمعلاوة إصدار الأسھثلتم

.قانون الشركاتینص علیھا التيتالحالا، باستثناءللتوزیعمتاحغیر

صى بھاومو عات مسددة  توزی(ج)
20202019

ار كویتي ندیدینار كویتي
دیة مدفوعة ومعلنة: رباح نقزیعات أ تو

(باستثناء أسھم  ھم) للسفلس5: 2018(شيء لا : 2019نة توزیعات أرباح نھائیة لس
2,038,755-الخزینة)

════════════════

ات المالیة البیانعلىقة لموافبا 2020یونیو 4المنعقدة بتاریخ م لشركة الأي المساھمنویة الجمعیة العمومیة الستامق
رأس٪ من 5مثل م خزینة (تأسھرة بتوزیع دامجلس الإتوصیة و2019دیسمبر 31ي لمنتھیة فاجمعة للمجموعة للسنة الم

لم یتم  درة.الأسھم المصدد المال أو عكون لذلك تأثیر على رأسی لأم دون أناركة اھمي الشى مسصدر) علالمال الم
الشركة الأم.من قبلنقدیة ات أرباحالإعلان عن توزیع

جمعة للسنة  المالیة ت الملى البیانا ع2019مایو2ي فم المنعقدة ة الأمي الشركة لمساھیة السنویمالجمعیة العمووافقت
ھم.  فلس للس5لغ نقدیة بمبحرباأع زیبتوالإدارةتوصیة مجلس على تفقواكما 2018مبر دیس31ي یة فھالمنت

الاحتیاطیات  13

الإجباري طيالاحتیا13-1
لس إدارة الشركة الأم اقتطاعمج یتم بناء على توصیة للشركة الأم، النظام الأساسيأسیس والتدوعقون الشركاتنلقا وفقاً 

لإجباري. یجوز للجمعیة  لى الاحتیاطي الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إ% بحد أدنى من ربح السنة قبل ا10نسبة 
% من رأس المال  50سبة الاحتیاطي الإجباري ناوز ج تحویل عندما یت لھذا ام أن تقرر وقف لأیة للشركة االعمومیة السنو
% من راس  5حد اقصى بنسبة ستخدام ھذا الاحتیاطي فقط لتغطیة الخسائر أو اصدار توزیعات أرباح بز االمصدر. یجو
یتم  زیع.وات القابلة للتیحتیاطلعدم توفر الارالتوزیعات نظالتي لا تكفي فیھا الأرباح لدفع ھذه اوع في السنوات المال المدف

% من  50افیة في السنوات التالیة ما لم یتجاوز ھذا الاحتیاطي ح كصومة من الاحتیاطي عند تحقیق أربا رد المبالغ المخ 
مال المصدر. رأس ال

.  مالأبدتھا الشركةتكالتي للخسائرنظراً السنة الحالیةخلالاريي الإجبطإلى الاحتیا عاقتطا أيإجراءیتملم
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(تتمة) تیاطیات حالا13

حتیاطي العام الا13-2
% من ربح السنة  10بة نسنبغي بحد أقصى تحویلیالأساسي للشركة الأم، ت وعقد التأسیس والنظام وفقاً لقانون الشركا 

ة قرار من الجمعیوقف ھذه التحویلات السنویة بالاحتیاطي العام. یجوز لإدارة إلى س اقبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجل
حتیاطي.قیود على توزیع ھذا الاة من أعضاء مجلس الإدارة. لا توجدمیة للمساھمین بموجب توصیوالعم

ة أسھم خزین14
20202019

1,249,70220,907,682سھم الخزینةد أعد

%5.03%0.6ة (%) صدرنسبة الأسھم الم

80,7931,351,564كویتي)التكلفة (دینار 

74,2321,528,352)ينار كویتمة السوق (دیقی

لتعلیمات ھیئة  طبقاً ل فترة تملك الأسھم غیر متاحة للتوزیع خلاالخزینة المحتفظ بھا الاحتیاطیات المكافئة لتكلفة أسھمإن 
أسواق المال. 
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معلومات القطاعات 15
ت وتقییم أداء ھذه  الموارد على القطاعا اتخاذ قرارات التشغیل بھدف توزیع منتظمة من قبل المسئول عنتھا بصورةي یتم مراجعقاریر الإدارة الداخلیة والتومات القطاع إلى معلومات تتستند معل 

قاریر مع أرباح أو خسائر المجموعة.  ذه التاعات؛ ویتم مطابقة ھطالق
لمجموعة في قطاعات  فقد نظمت إدارة المجموعة أنشطة اقاریر القطاعات الرئیسیة،تاض إعداد تلفة. ولأغرن إدارة قطاعات أعمالھا المخ أقسام وظیفیة لكي تتمكن ملمجموعة الىتنقسم أعمال ا

عمال التالیة:الأ
التمویل العقاري - جالمالیةالاستثمارات- بالعقاراتلمشاریع واإدارة -أ
قاریر عنھا. تة لرفع اللاه والقابلطاعات التشغیلیة المذكورة أعأي قطاعات تشغیل لتشكل القیتم تجمیع لم

اس بشكل مماثل التشغیل وتقتم تقییم أداء القطاع استنادًا إلى أرباح أو خسائر داء. یالموارد وتقییم الأع خاذ القرارات حول توزیى أساس منفصل لغرض اتارة نتائج تشغیل وحدات أعمالھا علتراقب الإد
جمعة.  المالیة المخسائر التشغیل في البیانات مع أرباح أو

ودات ومطلوبات القطاع من تلك الموجودات والمطلوبات  ون موج ا بین القطاعات. تتكمتوجد معاملات ھامة فیبكل قطاع على حدة. لاادات والمصروفات المتعلقة مباشرة ضمن نتائج القطاعات الإیرتت
یسمبر ھي كما یلي:د31یة في لسنة المنتھن معلومات تقاریر القطاعات المتعلقة مباشرة بالقطاع. إالتشغیلیة ا

المجموع خرى أالتمویل العقاري إستثمارات ة المشاریع والعقارات إدار 
2020201920202019202020192020201920202019

دینار كویتي تيیدینار كوینار كویتي ددینار كویتيدینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

5,197,930(5,169,855)--4,250,500560595,408(5,406,867)236,452352,022إیرادات القطاع

══════════════════════════════════════════════════════════════════════
13,99321,294------13,99321,294استھلاك 

══════════════════════════════════════════════════════════════════════
2,333,039(12,851,278)(1,323,117)(1,521,313)2,902,896560595,408(11,354,448)23,923157,852ربح (خسارة) القطاع

══════════════════════════════════════════════════════════════════════

1,193,225(3,503,211)----1,193,225(3,503,211)--ةج الشركة الزمیلحصة في نتائ

══════════════════════════════════════════════════════════════════════
23,24146,86144,33698,452,429111,638,747-2,915,9183,989,55995,489,647107,581,611إجمالي الموجودات

723,052911,00819,047,73119,201,524--556,947544,52517,767,72717,745,991المطلوباتإجمالي
استثمار في (مدرجة ضمنالشھرة

670,000670,000--670,000670,000-شركات زمیلة) 

أخرى: احات إفص
340,154356,102------340,154356,102فقات رأسمالیةن

10,312,4859,440,697----10,312,4859,440,697   --ةشركة زمیلاستثمار في 
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تزامات ومطلوبات محتملة ال16

زامات الت16-1
168,997: 2019كویتي (ینارد981,008ثماریة بمبلغ ارات الاستیوجد لدى المجموعة التزامات تتعلق ببعض العق

كویتي).دینار

ات محتملة بمطلو16-2
85,900: 2019كویتي (دینار85,900وعة ضمانات بنكیة بمبلغ قدمت الجھات المصرفیة للمجم، 2020دیسمبر 31في 

ولیس من المتوقع أن ینشأ عنھا التزامات جوھریة. دینار كویتي)

ذات علاقة إفصاحات الأطراف 17

والمساھمین الرئیسیین ة میلم الكبرى والشركات الزالأبعض الأطراف (الشركةع مت م لمعاملات تلك التي تاه تمثل ھذ
الدرجة الأولى والشركات التي یمثلون  ن بالشركة الأم وأفراد عائلاتھم من التنفیذییوالمسئولینء مجلس الإدارة وأعضا 

اق الأعمال یمن قبل المجموعة في سامھا علیھا) والتي تم إبروسھم ممارسة تأثیر ملمیسیین لھا أو یمكنالمالكین الرئ
ة وتخضع لموافقة المساھمین  ھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعفقة على سیاسات تسعیر وشروطواالمالمعتاد. یتم 

ة العمومیة السنویة. بالجمعی

ة كما یلي:قلائمة لدى أطراف ذات علات والأرصدة القاكانت القیمة الإجمالیة للمعام

الشركة 
م الكبرى الأ

الشركات  
یلة مالز 

أطراف  
أخرى  
قة ذات علا

مجموع ال

20202019
دینار كویتي نار كویتيدیدینار كویتي دینار كویتي ار كویتي دین

اح أو الخسائر المجمعبیان الأرب 
20,33220,33216,887--أتعاب إدارة

لي المجمع االمركز الم بیان 
13,7401,63215,372290,649-ذات علاقةفلغ مستحقة من أطرامبا 

وط المعاملات مع الأطراف ذات علاقة بنود وشر 
ئمة في . والأرصدة القاوعةالمجمیتم اعتمادھا من قبل إدارةتتم على أساس شروط ملات مع الأطراف ذات علاقة إن المعا 

قدمة أو مستلمة  ات مي ضماناد عند الطلب. لیس ھناك أدأیة فائدة وتستحق السحملمكفولة بضمان ولا ترغینھایة السنة
، لم تسجل 2020دیسمبر 31ھیة في لاقة. وبالنسبة للسنة المنتمن الأرصدة المدینة أو الدائنة لأطراف ذات ععن أي 

ة قة من أطراف ذات علاقح مستلمتعلقة بالمبالغ الاء) : لا شي2019توقعة (خسائر الائتمان المالمجموعة أي مخصص ل
وق الذي خلال فحص المركز المالي للطرف ذي علاقة والسقییم كل سنة مالیة من التاء ھذا: لا شيء). یتم إجر2019(

یعمل بھ. 

مع موظفي الإدارة العلیا ت المعاملا
ة عن  ییات ویتحملون المسؤولح صلاا الذین یتمتعون بالیلعلة وأعضاء الإدارة الیا من مجلس الإداریتكون موظفو الإدارة الع
ئمة المتعلقة بموظفي ت القیمة الإجمالیة للمعاملات والأرصدة القا ى أنشطة المجموعة. كانة عللمراقبالتخطیط والتوجیھ وا

ة العلیا كما یلي: الإدار

قیم المعاملات للسنة المنتھیة 
دیسمبر 31في رصدة القائمة كما الأدیسمبر 31في 

2020201920202019
ویتي ار كدینتيدینار كویدینار كویتي يتدینار كوی

337,816324,223101,91194,726زایا أخرى قصیرة الأجل رواتب وم

44,63162,381282,230266,451الخدمة للموظفین مكافأة نھایة 
────────────────────────────────

382,447386,604384,141361,177
════════════════════════════════

لا شيء بمبلغ 2020دیسمبر 31للسنة المنتھیة في مكافأة لأعضاء مجلس الإدارةبم مجلس إدارة الشركة الأأوصى
دینار كویتي). 44,000: 2019(
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دوات المالیة یاسات إدارة مخاطر الأأھداف وس18

الغرض صدة الدائنة الأخرى. وریین والأري التورق والدائنین التجانلمجموعة من دائیسیة لتكون المطلوبات المالیة الرئت
مالیة الرئیسیة للمجموعة النقد من الموجودات التتض.تمویل عملیات المجموعةالرئیسي من ھذه المطلوبات المالیة ھو 

الأخرى والموجودات ةیرادات الشامللال الإلمدرجة بالقیمة العادلة من خ جودات المالیة ارصدة لدى البنوك والمووالأ
عة  مجمولت الأخرى. كما تحتفظ الال الأرباح أو الخسائر والمدینین والموجودابالقیمة العادلة من خ یة المدرجةالمال

ي الأسھم وأدوات الدین المالیة.باستثمارات ف

خاطر أسعار الأسھم)  مسعار الفائدة وخاطر أك مخاطر العملات الأجنبیة وملسوق (بما في ذلعرض المجموعة لمخاطر اتت
حول رات ا التي تقدم لھا الاستشالإدارة العلیا للمجموعة بدعم لجنة المخاطرتحظىومخاطر السیولة. ر الائتمانومخاط

ا التأكیدات إلى الإدارة العلیم لجنة المخاطر لمناسبة للمجموعة. تقدحوكمة المخاطر المالیة االیة وإطارالمخاطر الم
لمناسبة وأنھ قد تم تحدید المخاطر للسیاسات والإجراءات االمجموعة نشطة المخاطر المالیة لدىأموعة حول خضوع للمج 

د كة الأم مراجعة واعتما داف المخاطر. یتولى مجلس إدارة الشرات المجموعة وأھسیاسلقیاسھا وإدارتھا طبقا المالیة و
فیما یلي.بإیجازكل نوع من المخاطر والمبینة سیاسات إدارة 

مخاطر السوق 18.1
السوق على أساس توزیع نتیجة للتغیرات في أسعار السوق. تدار مخاطر مخاطر تقلب قیمة أصل ر السوق فيتتمثل مخاط

اتھ، وتقدیر وف السوق واتجاھالمستمر لظروالتقییمة مسبقاً بین مختلف فئات الموجودات،ودات بصورة محددلموج ا
في القیمة العادلة.ة وقصیرة الأجلت طویلالإدارة للتغیرا

عدلات الربح  مخاطر م18.1.1
لتغیرات في معدلات  لأداة مالیة نتیجة لیةات النقدیة المستقبلالتدفقدلات الربح ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة أومخاطر مع

ي السوق.  فالفائدة

المدى  على حقاقھا بصورة أساسیةتاسیتموالتيا روضھقة من یساسمجموعة بصورة أدى اللالربحمعدلات تنشأ مخاطر 
تشمل لأنھا اً معدلات الربح نظرلمخاطرمحدود شاف مجموعة لانكتتعرض ال.عشر شھراً ا اثن، بما لا یتجاوزریالقص

حركة إلىاً سعیرھا على الفور استناددة تإعا ت ثابتة وقد یتمل أدوات ذات معدلاي تمثائني التمویل الإسلامي والتدأرصدة
الاستفادة منعن طریقالتمویلتكلفةدارةسیاسة المجموعة إلى إتھدف ،ذلكعلاوة علىمعدلات الربح.يسوق فلا
. بحمعدلات الرتقلباتفي مراقبةوالاستمراریةلمؤسسات التمویل المح منیةفسالائتمانیة التنا تسھیلاتال

ار الأسھمعأسمخاطر 18.1.2 
م المستقبلیة عن عدم التأكد من القیتجة ق النا مجموعة لمخاطر أسعار السولي الأسھم لدى اارات فستثمالاتتعرض 

للاستثمارات في الأسھم.

المالیة المجمعة تاریخ البیاناتيبالقیمة العادلة فالمدرجةغیر المسعرةفي الأسھماتالاستثمارلمخاطرلانكشافابلغ
ذه الاستثمارات لمتعلقة بھعرض تحلیلات الحساسیة ام ت. )دینار كویتي237,826: 2019(دینار كویتي1,304,441

.20ضاح یضمن الإ

درجة بالقیمة ر في القیمة العادلة للموجودات المالیة المسعرة المالشاملة الأخرى نتیجة التغیفیما یلي التأثیر على الإیرادات 
تالیة مع  % في مؤشرات السوق ال±5ة بیجة للتغیر بنسنتمبردیس31ة الأخرى في ات الشاملالعادلة من خلال الإیراد

الأخرى ثابتة:اتلاحتفاظ بكافة المتغیرا

20202019

ویتي دینار كدینار كویتيسوق مؤشرات ال

3,370  ±2,621  ±لكویتة ابورص

مخاطر العملات الأجنبیة 18.1.3 
م  لعملات الأجنبیة. یتسعار تحویل اات في أالیة نتیجة التغیرمة قلب قیمة أداخاطر تي ممخاطر العملات الأجنبیة فتتمثل 

الشركة الأم، وعلى أساس التقییم المستمر د التي یقرھا مجلس إدارة ملات الأجنبیة من خلال الحدوإدارة مخاطر الع
نبیة.  لأج توقعة في أسعار العملات اقائمة للمجموعة والحركات الحالیة والمللمراكز ال

حیث إن  2019دیسمبر 31و2020دیسمبر31جنبیة في بالعملات الاة تتعلقموعة لمخاطر جوھریج مللا تتعرض ا
ة رئیسیة بالدینار الكویتي.باتھا النقدیة مدرجة بصورموجوداتھا ومطلو
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(تتمة) دوات المالیة رة مخاطر الأأھداف وسیاسات إدا 18

مخاطر الائتمان  18.2
ل، مما  قد مبرم مع العمیو عأأداة مالیة موجباتھ بالتزامطرف مقابل في الوفاء باق فان ھي مخاطر إخ الائتمإن مخاطر 

دینو التمویل الائتمان من أنشطتھا التشغیلیة (بصورة رئیسیة ماطرمالیة. تتعرض المجموعة لمخ ر ئیؤدي الى تكبد خسا 
لدى  رصدة لك الأأنشطة التمویلیة بما في ذومدینة الأخرى) صدة القة من أطراف ذات علاقة والأرالعقاري والمبالغ المستح 

البنوك.

قصى للتعرض لمخاطر الائتمان الحد الأ
: للموجودات المالیةالائتمانلمخاطرللتعرضالحد الأقصىملخص فیما یلي

20202019
ویتي دینار ككویتيدینار

2,955,6062,849,606بنوك دى الأرصدة ل 

23,241-ل عقاري ینو تموی د م

15,372290,649ن أطراف ذات علاقة مبالغ مستحقة م

559,0781,964,908أخرى وموجودات یون مد 

──────────────
3,530,0565,128,404

══════════════

بنوك دة لدى الالأرص
لسمعة  ال في مؤسسات مالیة حسنة ثالأطراف المقابلة تتمنكیة محدودة حیث إن برصدة الالمرتبطة بالأإن مخاطر الائتمان

المبالغ الأساسیة بة محددة من قبل وكالات التصنیف الائتماني العالمیة. إضافة إلى ذك، فإنتصنیفات ائتمانیة مناسذات 
یت المركزي طبقاً فولة بضمان بنك الكوكاریة) موالحسابات الجفي ذلك حسابات الادخارحلیة (بما للودائع لدى البنوك الم

3حلیة بدولة الكویت والذي أصبح نافذاً اعتباراً من لودائع لدى البنوك المشأن ضمان اي ف2008لسنة 30نون رقم ا للق

.2008نوفمبر 

عكس  شھراً وی12رة ئر المتوقعة على مدى فتساس الخسا یاس انخفاض قیمة الأرصدة لدى البنوك على أتم ق
نخفضة طة بأرصدتھا البنكیة ممان المرتبئتالمجموعة أن مخاطر الاىنكشافات للمخاطر. وترتحقاقات القصیرة للاسالا

استناداً إلى التصنیفات الائتمانیة الخارجیة للأطراف المقابلة.

ذات علاقةالأرصدة المدینة الأخرى والمبالغ المستحقة من أطراف 
ارة أن طر تعثر منخفضة وترى الإدا راف ذات علاقة ذات مخ بالغ المستحقة من أطمخرى والدة المدینة الأتعتبر الأرص

القریب. ونتیجة لذلك، لم یكن یة على المدى كبیرة على الوفاء بالتزامات التدفقات النقدیة التعاقددرةطراف المقابلة لدیھا قالأ
یة المجمعة جوھریاً. لات الماي تاریخ البیانر الائتمان المتوقعة فئتأثیر تطبیق نموذج خسا 



شركة أعیان العقاریة ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
  

مجمعة ت حول البیانات المالیة الإیضاحا 
2020دیسمبر 31فيالمنتھیةوللسنةكما في

46

(تتمة) مالیة دوات الت إدارة مخاطر الأاأھداف وسیاس18

ة مخاطر السیول 18.3
عند استحقاقھا. وللحد من ھذه المخاطر، قامت ء بالتزاماتھا المجموعة على الوفا مخاطر السیولة ھي مخاطر عدم قدرةإن

تظم.نسیولة على أساس ملبة اي الاعتبار ومراقالموجودات مع أخذ السیولة فبترتیب موارد متنوعة للتمویل وإدارةةالإدار

(بما في  ومةوعات التعاقدیة غیر المخصلى المدفقائمة استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة استناد إلتاليلخص الجدول ای
:ذلك مدفوعات الفوائد)

لي الإجماسنوات 5إلى 1شھراً 12إلى 3أشھر 3أقل من 
ویتي كنار  دیر كویتي دیناي دینار كویتدینار كویتي 

2020ر بدیسم 31في 
5,895,47810,276,31216,171,790-ورقدائنو ت

2,542,247-1,215,5421,326,705*ة دائنة أخرىون وأرصددائنون تجاری

────────────────────────────
1,215,5427,222,18310,276,31218,714,037

════════════════════════════
2019دیسمبر 31في 

69,0656,480,4386,553,90613,103,409دائنو تورق

5,835,133-826,4685,008,665*ائنة أخرىوأرصدة ددائنون تجاریون 

────────────────────────────
895,53311,489,1036,553,90618,938,542

════════════════════════════
*

.  والإیرادات غیر المكتسبةعملاءمقدماً منتثناء الدفعات *باس

أس المال  رإدارة 19

المال المناسبة لدعم  معدلات رأس حافظة على إدارة رأس المال ھو ضمان المجموعة الرئیسي للمجموعة منلمإن ھدف ا
لیھا المساھمون. عم بھا وتحقیق أعلى قیمة یحصلالأعمال التي تقو

لم یتم إجراء أي .الالأعمالظروف في ضوء التغیرات في علیھ رأس المال وإجراء تعدیلات وم المجموعة بإدارة ھیكل قت
31و2020مبردیس31المنتھیتین في المال خلال السنتین و سیاسات أو إجراءات إدارة رأستغییرات في أھداف أ

. 2019مبردیس

ائداً صافي ن مقسوما على إجمالي رأس المال زتراض وھو صافي الدیل الاقدالمال باستخدام معأستراقب المجموعة ر
والودائع قصیرة الأجلالنقدناقصا ، رصدة لدى البنوكوالأت الأخرىوالمطلوبا دائني التورق تُدرج المجموعة.الدین

الشركة الأم.  ي ھملي حقوق الملكیة الخاصة بمسا ثل رأس المال إجما مضمن صافي الدین. ی

2020
دینار كویتي 

2019
نار كویتي  دی

15,825,49612,715,080تورق دائنو 

2,738,0896,035,642ة دائنة أخرىدائنون تجاریون وأرصد

(2,849,606)(2,955,606)النقد لدى البنوكناقصا: 

──────────────
15,607,97915,901,116صافي الدین  

59,071,57070,654,079مالي رأس المال  إج

──────────────
74,679,54986,555,195المال وصافي الدین  رأس 

══════════════
%18%21تراض قمعدل الا

══════════════
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دلة قیاس القیمة العا20

الھرمي للقیمة العادلة ل الجدو
ا في البیانات المالیة المجمعة ضمن  ا العادلة أو الإفصاح عنھھتي یتم قیاس قیمتت النف كافة الموجودات والمطلوبا تص

ن المدخلات الجوھریة بالنسبة لقیاس القیمة  ستوى مقل م داً إلى أا والمبین كما یلي، استنالعادلة، الجدول الھرمي للقیمة 
عادلة ككل:ال

طلوبات مماثلة؛مشطة لموجودات أو الننة (غیر المعدلة) في الأسواق: الأسعار المعل1المستوى �
كل لحوظًا بشملقیاس القیمة العادلة بالنسبة : أسالیب تقییم یكون فیھا أقل مستوى من المدخلات الجوھریة2المستوى �

و غیر مباشر؛ و باشر أم
ة ملحوظًا. عادلریة بالنسبة لقیاس القیمة المستوى من المدخلات الجوھقلكون فیھا أ: أسالیب تقییم لا ی3المستوى �

ما إذا كانت ة في البیانات المالیة المجمعة على أساس متكرر، تحدد المجموعةمدرج السبة للموجودات والمطلوباتنبال
ت  یف (استناداً إلى أقل مستوى من المدخلاعن طریق إعادة تقییم التصنالتحویلات قد حدثت بین مستویات الجدول الھرمي 

مجمعة.  لیة ما في نھایة كل فترة بیانات)العادلة ككلس القیمةذي التأثیر الھام على قیا 

اریة متعلقة بقیاس القیمة العادلة المتكررة مثل العقارات الاستثمالإدارة العلیا بالشركة السیاسات والإجراءات التحدد 
.غیر المسعرةھموالاستثمارات في الأس

لیة مثل الما یر والموجودات غیق المشتركةدوالصنا لأسھممار في االأدوات المالیة مثل الاستثبقیاسالمجموعةتقوم
دلة للأدوات  الإفصاحات المتعلقة بالقیمة العا إن. مجمعة كل بیانات مالیةالعقارات الاستثماریة وفقاً للقیمة العادلة في تاریخ 

وھریة والافتراضاتج التقدیرات اللتقییم ودلة بما في ذلك طرق امة العا جودات غیر المالیة المقاسة وفقاً للقیالمالیة والمو
.اهأدنمبینة

قیمتھا الدفتریة تقریباً حیث إن معظم ھذه  ة الأخرى تعادلدارة إلى أن القیمة العادلة للأدوات المالیتشیر تقدیرات الإ
.ا إلى معدلات الربح في السوقجل أو یعاد تسعیرھا على الفور استناددوات ذات استحقاق قصیر الأالأ

ات  لیة المقاسة وفقاً للقیمة العادلة على أساس متكرر بخلاف تلك ذالما یر وات المالیة والموجودات غدیلي ملخص الأفیما 
مة العادلة:قیالقیمة الدفتریة التي تمثل تقدیراً تقریبیا معقولاً لل



شركة أعیان العقاریة ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
  

مجمعة ت حول البیانات المالیة الإیضاحا 
2020دیسمبر 31فيالمنتھیةوللسنةكما في

48

ة) (تتمقیاس القیمة العادلة20

تمة) (ت عادلةالھرمي للقیمة الالجدول 

لقیمة العادلة بواسطة ا قیاس 
المعلنة في  عارالأس

أسواق نشطة 
المدخلات الجوھریة  

الملحوظة 
لجوھریة  المدخلات ا
الإجماليوظةغیر الملح

) 3لمستوى  (ا) 2(المستوى  ) 1ى  و(المست
كویتي نار دیدینار كویتي دینار كویتي تي دینار كوی

2020دیسمبر 31كما في 

: المالیة ت الأدوا
رجة بالقیمة العادلة من خلال مدالیةموجودات م

53,733-53,733-الأرباح أو الخسائر

ل العادلة من خلاموجودات مالیة مدرجة بالقیمة 
1,304,4411,352,487-48,046ىدات الشاملة الأخراالإیر

────────────────────────────
48,04653,7331,304,4411,406,220) لةلعاد ة ا بالقیمرجة (مدوراق مالیة أ ي  فستثمارات ا

════════════════════════════

: موجودات غیر مالیة
76,679,897-76,679,897-اریة م استثعقارات 

════════════════════════════
2019بر دیسم31كما في 

:دوات المالیةلأا
یة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال دات مالموجو

54,455-54,455-الأرباح أو الخسائر

ن خلال العادلة مةات مالیة مدرجة بالقیمموجود
237,826298,653-60,827الأخرىیرادات الشاملة الإ

────────────────────────────
60,82754,455237,826353,108) دلةلعا مة ا بالقی (مدرجة أوراق مالیة ي فاستثمارات 

════════════════════════════
: موجودات غیر مالیة

82,297,890-82,297,890-استثماریة عقارات 

════════════════════════════

3توىضمن المسمطابقة القیمة العادلة 

یة ونھایة فترة ابین بد3ضمن المستوى نود المصنفةفي القیمة العادلة للبالحركاتجدول التالي مطابقة كافة لیوضح ا
انات المالیة المجمعة:البی

الأسھم غیر المدرجة 
2020
ر كویتي دینا

2019
دینار كویتي  

237,826338,700احيالرصید الافتت

(100,874)36,741ة الأخرىرادات الشاملیة ضمن الإسجلقیاس المإعادة ال

-1,029,874(بالصافي)مشتریات/مبیعات 

──────────────
1,304,441237,826بردیسم31كما في 

══════════════

. 2019أو 2020دلة خلال سنة ة العا یلات بین مستویات الجدول الھرمي للقیملم یكن ھناك أي تحو
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مة) (تتقیاس القیمة العادلة20

) (تتمةالھرمي للقیمة العادلةجدول ال

طرق وافتراضات التقییم 
الطرق والافتراضات التالیة لتقدیر القیمة العادلة:تم استخدام 

سھمالاستثمار المدرج في الأ
دیلات.  موجودات مماثلة دون أي تعلفي سوق نشط المعلنةلناً إلى أسعار السوقداولة عتستند القیمة العادلة للأسھم المت

ل الھرمي.من الجدو1ه الاستثمارات ضمن المستوى  تصنف المجموعة القیمة العادلة لھذ

ةغیر مسعراستثمارات في أسھم
ظمة.  لاستثمارات بصورة منتي ھذه امعاملات فسوق نشط. لا تتم اليمسعرة فشركات غیر سھم أمجموعة في تستثمر ال

دم مضاعفات السعر للقطاعات لھذه المراكز. وھذه الطریقة تستخ السوقى أسلوب التقییم المعتمد علةخدم المجموعتست
قیاس القیمة ھا لغرضكة المستثمر فیالصلة للشرذات الصلة. یتم تطبیق المضاعف المخصوم على القیاس المقابل ذي

. 3وى تسرات ضمن المالاستثما القیمة العادلة لھذه مجموعة . تصنف الالعادلة

مدرجةصنادیق مشتركة غیر
بما في ذلك صنادیق الأسھم الخاصة غیر المسعرة في سوق نشط والتي قد تخضع  تستثمر المجموعة في صنادیق مدارة 

الصنادیقستخدمة في تقییم ھذه لات المیم والمدخ لإدارة أسالیب التقیاتراعي فترات الإغلاق.ردادات مثل لقیود على الاست
لي، قد یتم استخدام صافي القیمة الممكن  د من أنھا معقولة وملائمة. وبالتا ر للتأكایة الواجبة قبل الاستثما نعكجزء من ال

صافي یتم تعدیلذه القیمة العادلة، ھر قیاس لعادلة. في إطا اس قیمتھا اتحقیقھا لھذه الشركات المستثمر فیھا كمدخلات لقی
ل  ت والالتزامات المستقبلیة والعوامستردادالكي یعكس القیود على الاةرق حسب الضروللصنادیلقیمة الممكن تحقیقھا ا

ي  سداد مقابل نقد، یتم أیضا المحددة الأخرى لصندوق الشركة المستثمر فیھا ومدیر الصندوق. وعند قیاس القیمة العادلة
لوبة على صافي القیمة طملتعدیلات الومستوى امر فیھا. وحسب طبیعة المستثوق الشركةمعاملات في أسھم صندعن أي

شركة المستثمر فیھا، تقوم المجموعة بتصنیف ھذه الصنادیق ضمن  یقھا ومستوى المتاجرة في صندوق المكن تحقالم
. 2المستوى 

دمة في التقییم:لمستخالملحوظة ات الجوھریة غیر مدخلالتفاصیل ا
من الجدول  3لمستوىایمة العادلة المصنفة ضمن قفي قیاسات المستخدمة ة غیر الملحوظة الریت الجوھفیما یلي المدخلا

: 2020دیسمبر 31الھرمي للقیمة العادلة بالإضافة إلى تحلیل الحساسیة الكمي كما في  

غیر الملحوظة وھریة ج مدخلات التقییم ال
النطاق 

العادلة حساسیة المدخلات للقیمة المرجح) متوسط (ال 

%30-20یق عف التسومعدل الخصم لض 

لضعف  في معدل الخصم % 10ة ب (النقص) بنس/ دي الزیادة ؤست
دینار  29,159القیمة العادلة بمبلغ ) نقص( / زیادة إلى التسویق 

. كویتي 

(0.2)0.37-0.10اعفات السوق مض

PBVمضاعف % في 10بنسبة (النقص) / زیادة ستؤدي ال 

دینار 96,646بمبلغ القیمة العادلة ) صنق ( / ة یاد ز إلى القطاعي 
. كویتي 

تسویق یمثل المبالغ التي توصلت المجموعة إلى أنھ سیتم مراعاتھا من قبل المشاركین في ضعف اللإن معدل الخصم 
. تعند تسعیر الاستثماراالسوق

لأدوات اھذه نظراً لانفتریةالدتھا باً قیمتعادل تقرییةالمالدواتللأإلى أن القیمة العادلةالإدارة بناء على تقییمھا توصلت
.  معدلات الربح في السوقكةحرعلى الفور استناداً إلىعاد تسعیرھا یُ وقصیرة أذات فترة استحقاق

المنح الحكومیة  -21

القطاع شركات ةلمساعدبیرمن التدات مجموعة ولة الكوید أصدرت حكومة ،19- یدء كوفوبا دي تأثیر في محاولة لتفا 
أشھر اعتبارا 6تصل إلى في القطاع الخاص لفترة ة العاملللعمالة الوطنیة عم حكومي دتقدیم تلك التدابیر نتتضماص.الخ

.  2020من أبریل 

لدولي ر المحاسبة اوفقا لمعیا بة عنھسدینار كویتي، وتم المحا 20,375بمبلغ مالية، استلمت الشركة الأم دعم ترل الفخلا
إیرادات د "تحت بناو الخسائرالأرباحفي وتم تسجیلھ، "الحكوميیة والافصاح عن الدعممالحكومنحسبة عن الا المح "20

."أخرى
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19-تأثیر تفشي فیروس كوفید -22

ت التي قت، تم تحدید مجموعة من الحالا. في ذلك الو2019ھایة سنة ل مرة قرب نلأو19- الإعلان عن تفشي كوفیدتم
،  2019دیسمبر 31في لصینیة.ھان، عاصمة مقاطعة ھوبي او وي مجھول السبب" في وتظھر علیھا أعراض "التھاب رئ

الصحة وارئ للوائح، أعلنت لجنة الط2020ینایر 30نبھت الصین منظمة الصحة العالمیة لھذا الفیروس الجدید. في 
اھتمام دولي" منذ ذلك "حالة طوارئ صحیة عامة ذات لمرض ھونظمة الصحة العالمیة أن تفشي االدولیة التابعة لم

19- ، أعلنت منظمة الصحة العالمیة أن تفشي كوفید2020مارس 11حاء العالم. في جمیع أنالحین، انتشر الفیروس في 

ح وباءً.أصب

رضت الحكومات في  . حیث فثیر كبیر على الاقتصاد العالميكان لھا تأ 19- نتشار كوفیدة لاحتواء اإن الإجراءات المتخذ
الإیرادات وتعطل اجھت الشركات خسائر في ، كما ور وإجراءات حجر صحي صارمةفالعالم حظرًا على السجمیع أنحاء 

أیضًا 19- دریجیًا. أدت جائحة كوفیدة الأوضاع تفي سلاسل التورید. بینما بدأت البلاد في تخفیف إجراءات الإغلاق، وتھدئ
الخاص.للقطاعابیر لتقدیم الدعم الماليدت الحكومة عن اتخاذ تالمالیة، ونتیجة لذلك، أعلنالأسواقإلى تقلبات كبیرة في 

صیات ص، یجب على الشركات دراسة إمكانیة الإفصاح عن التدابیر التي اتخذتھا، بما یتماشى مع توھذا الخصووفي
جالاتھا ودعم الوقایة من العدوى في موظفیھا لصحة الوطنیة للحفاظ على صحة مالصحة العالمیة والسلطات امنظمة 

ناطق التشغیل لتقلیل عدد العمال المتنقلین، والتنظیف لیل مناوبات العمل في منزل، تقشغیلیة، مثل العمل من المتالإداریة وال
الجسم.لمشتبھ فیھا وقیاس درجة حرارة لشخصیة، واختبار الحالات ات الوقایة االعمیق لأماكن العمل، وتوزیع أدوا

نود الأحكام ة المجمعة. في حین أن بالمالیفي إعداد البیانات19- فیدوفي اعتباراھا تأثیر كلذلك، أخذت المجموعة نتیجة
نود.اخل تلك البأدى إلى تطبیق مزید من الأحكام د19- المحددة قد لا تتغیر، فإن تأثیر كوفید

یستلزم الأمر لمثل ھذا الوباء، قدتأثیرات الاقتصادیة والمالیةدودة للوالخبرة الحدیثة المح 19- كوفیدللطبیعة تطور نظرًا
التقدیرات في قیاس موجودات ومطلوبات المجموعة في المستقبل.ات على إجراء تغییر

مدینون تجاریون ومدینون أخرون  
عة، والتي تتعلق المتوقمستخدمة لتحدید خسائر الائتمانوالافتراضات الض المدخلات ة مراجعة بع یتوجب على المجموع

مجموعة في تقدیر خسائر الائتمان المتوقعة حیث أن قبل الالمستقبلیة المستخدمة منتلأول بتعدیل التقدیرافي المقام ا
فة لتأثیرات تفشي س الطرق المختلمراجعة لیعكحتاج إلى الالتصنیف المطبق في الفترات السابقة قد لا یكون مناسبًا وقد ی

أو باتباع جاریین شروط الدفع للمدینین التد المثال من خلال تمدیمختلفة من العملاء (على سبیل أنواع على19- كوفید
تقییم تأثیرإرشادات محددة صادرة عن الحكومة فیما یتعلق بتحصیل الإیجار أو المدفوعات الأخرى). ستواصل المجموعة 

جراء تعدیل على خسائرب علیھ من تحدید مدى ضرورة إقد یترتن البیانات الموثوق فیھا، وما توافر المزید مالوباء مع 
انات المالیة المجمعة اللاحقة.   ات البیالائتمان المتوقعة في فتر

انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة
في تحدید لحالیة المحتمل للتقلبات الاقتصادیة اموعة في اعتبارھا التأثیر ، أخذت المج في تاریخ البیانات المالیة المجمعةكما 

ر الملحوظة باستخدام أفضل المعلومات خلات غیلمجموعة، ویتم تطویر المدلموجودات غیر المالیة المبالغ المسجلة لل
تاریخ البیانات المالیة موجودات في لمشاركون في السوق عند تسعیر ھذه الالمتاحة حول الافتراضات التي یتخذھا ا

ي السوق.فلغ المسجلة للتقلبات واق مع استمرار حساسیة المبا في الأسمجمعة. ومع ذلك، یستمر التقلب ال

ات. ومع استمرار السلبي على بعض المناطق الجغرافیة والقطاعات التي تتواجد بھا ھذه الموجودالتأثیرتقر المجموعة ب
نعكس على بحیث تمع تطبیق الافتراضات ذات الصلةة في مراقبة مستقبل السوق تمر المجموعتطور الوضع، سوف تس

ھا.ثغیر المالیة فور حدوقیمة ھذه الموجودات

رات الاستثماریة  ة للعقاقیاس القیمة العادل
ید خطر إلى انخفاض في أدلة المعاملات وعوائد السوق، ما أدى إلى تزا19- أدى اضطراب السوق الناتج عن جائحة كوفید

حددھا خبراء التقییم.التي یر الفعلي للمعاملة وبین القیمةوجود فروق بین السع

د یؤثر سلبیاً على عملیات المستأجرین، واستمراریة أعمالھم لفترة قتوقعات الاقتصادیة لھذه الم التیقن الكبیر من اإن عد
ر ار الاستثماري، لاسیما في تقدیي الاعتبار عند تقییم العقوقدرتھم على الوفاء بالتزاماتھم التأجیریة. ویؤخذ عدم التیقن ف

الإیجارات المتوقعة في ت نمو ، ومعدلات الإشغال، ومعدلاغحالیین، وفترات الفراین الات الإیجار من المستأجرمدفوع
د یتم تعدیل  السوق ومعدل الخصم، والتي تعتبر مدخلات ھامة في تحدید القیمة العادلة. نتیجة لزیادة عدم التیقن، ق

. 2021كل كبیر في سنة الافتراضات بش
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ة مبدأ الاستمراری قییم ت
لتیقن بشأن تأثیر تفشي الفیروس على أعمال المجموعة في الفترات المستقبلیة وعلى ن عدم الا یزال ھناك قدر كبیر م

عتبار فترة في الالسیناریوھات المختلفة مع الأخذدارة بوضع نموذج لعدد من امعدلات الطلب لدى العملاء. لذلك، قامت الإ
ف الاقتصادیة الحالیة وجمیع المعلومات  ء الظروات المالیة المجمعة في ضونصریح بھذه البیا خ التشھرًا من تاری12

ود موذج التأثیر المحتمل للقیالمتاحة حول المخاطر وعدم التأكد المستقبلي. تستند الافتراضات التي تم وضعھا إلى ن
على بات المقترحة من الإدارة ا إلى جانب الاستج ھلك، تویات المتوقعة من طلب المستوالمس19- واللوائح الخاصة بـ كوفید

في التطور، ولكن بناءً على مركز السیولة للمجموعة والموارد المالیة كما في تاریخ 19- ر السنة. قد یستمر تأثیر كوفیدمدا
وجود التشغیلي في الدیھا موارد كافیة للاستمرار جموعة لالمجمعة، تظھر التوقعات أن المیح بھذه البیانات المالیة التصر

. ونتیجة لذلك، تم إعداد ھذه  2019دیسمبر 31لى حد كبیر ولم یتغیر اعتبارًا من راریة إم یتأثر مركز مبدأ الاستملو
ستمراریة.البیانات المالیة المجمعة على أساس مبدأ الا




