
 

1 | P a g e 

 

 

 

 

 

 التقرير السنوي لصندوق مشاركة ريت

 2022 
 

 



 

2 | P a g e 

 

 ملخص أحداث الصندوق   

 م والتغيرات الأساسية وغير الأساسية2022ملخص أحداث 

 .م2021ريال سعودي للوحدة عن النصف الثاني من عام   0.3بمقدار   لصندوق يعلن عن توزيعاتها م: 2022يناير  23

 . ردين( في مدينة الرياضيستحواذ على عقار جديد )برج فل ملزمة لالصندوق يعلن عن اتفاقية م:  2022مارس   13

 ريال لكامل الفترة.   32,400,000سنوات إيجارية بقيمة   5الصندوق يعلن عن توقيع عقد إيجار ملزم لمستودعات البركة وذلك لمدة م: 2022يونيو   09

 .م2022من عام   الأول ريال سعودي للوحدة عن النصف   0.3بمقدار   لصندوق يعلن عن توزيعاتها  م:2022يوليو 17

ض هامش التغطية ورسوم  ي خفوت%.  24جديد التسهيلت البنكية للصندوق مع تخفيض في الجزء الثابت من تكلفة التمويل بما يعادل  الصندوق يعلن عن ت   م:2022أغسطس    01

 . الدراسات التمويلية

ي للصندوق. وهذا التغيير سوف  كمحاسب قانون    (RSM)تغيير غير أساس ي تمثل بتعيين شركة المحاسبون المتحدون للستشارات المهنيةيعلن عن   الصندوق م:  2022أغسطس  08

    ألف ريال.   75ألف ريال الى   115يؤدي الى خفض الرسوم من 

 من خلل مشغلين مختصين في مجال التشغيل وال م:  2022أغسطس    18
ً
دارة للعقارات  يعلن الصندوق عن قرب إنتهاء عقود المستأجرين الرئيسيين و عن بدأ تشغيل العقارات ذاتيا

 العقود مع المستأجرين. فور انتهاء  

 سنوات ميلدية.   7ريال بحد أعلى وذلك لمدة    1,000,000,000يعلن الصندوق عن توقيع اتفاقية تسهيلت مصرفية بنظام البيع الآجل مع بنك الجزيرة بقيمة تبلغ  م:  2022نوفمبر     13

% على العقارات الجديدة التي سيتم الاستحواذ عليها عن طريق التسهيلت  50دارة بنسبة  خفيض رسوم ال يعلن الصندوق عن موافقة مدير الصندوق على تم:  2022نوفمبر     13

 . البنكية المتاحة

 م 2022ريال سعودي للوحدة عن النصف الثاني من عام   0.2بمقدار   لصندوق يعلن عن توزيعاتها م : 2023يناير  23
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 ر فيها الصندوق ثمالأصول التي يست
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في   المجمع  مدينة  يقع  بوسط  فهد  الملك  طريق  يصل  الذي  )القشلة(  سعود  الملك  طريق  على  الخبر  مدينة 

فيل مجهزة بكامل الخدمات التي يحتاجها ساكني المجمع من مركز صحي ورياض ي   101الظهران. ويتكون من  

يتميز  وترفيهي وملعب وقاعة متعددة الأغراض وحضانة أطفال ومسابح ومركز تجاري يلبي رغبات السكان.  

بموقعه الاستراتيجي على واحد من أهم الطرق في الخبر وكذلك بقربه من جميع المناطق المهمة والرئيسية في 

 المنطقة وعلى مسافة قريبة من أهم المجمعات التجارية في الخبر كمجمع الراشد والظهران مول. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مدينة الخبر   الموقع:

 متر مربع  29,486.73مساحة الأرض: 

 سكني القطاع:

 سنة 19 عمر العقار:

 ريال سعودي 10,836,808  :*الدخل السنوي 

 % 80 :لإشغالنسبة ا

  متعددة  عدد عقود الإيجار:

 سنة واحدة  الإيجار: عقودمدة متوسط 

 نة بانيت للتشغيل والصياشركة  مدير العقار:

 ريال سعودي   151,699,646 متوسط التقييم:

السابق عقد الإيجار الرئيس ي  الأولىفترة الالسنوي مبني على فترتين ) لدخل * ا

التشغيل الذاتي من   الثانية فترة فترةال م ، و 21/08/2022اريخ المنتهي بت

 م(31/12/2022م وحتى تاريخ 22/08/2022

 

 

 :مجمع أجزالا الأول السكني
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الاستراتيجية في مدينة الخبر، يبعد أمتارًا معدودة عن طريق الملك فهد الرئيس ي يقع المجمع في منطقة الراكة  

وحدة سكنية ذات تصاميم ومساحات مختلفة،   233الذي يصل مدينة الدمام بالخبر. يحتوي المجمع على 

من   العديد  على  يحتوي  الحماية،  نظم  بأعلى  المجهزة  السكنية  المجمعات  وأكفأ  أحدث  من  المجمع  ويعد 

وقاعة  ال ونساء ومسبح خارجي  بقسمين رجال  الصحي  النادي  مثل  المتكاملة  والمرافق  والتجهيزات  خدمات 

 متعددة الاستخدامات. 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 مدينة الخبر   الموقع:

 متر مربع  22,500 مساحة الأرض:

 سكني القطاع:

 سنوات  10 عمر العقار:

 ريال سعودي 24,874,535 :*وي الدخل السن

 % 80 :شغالنسبة الإ 

 متعددة  عدد عقود الإيجار:

 سنة واحدة :مدة عقد الإيجارمتوسط 

للتطوير والاستثمار   ريادة البنيانشركة  مدير العقار:

 العقاري 

 سعوديريال 346,331,729  متوسط التقييم:

السابق عقد الإيجار الرئيس ي  الأولىفترة الالسنوي مبني على فترتين ) لدخل * ا

التشغيل الذاتي من   الثانية فترة فترةال م ، و 21/08/2022اريخ المنتهي بت

 م(31/12/2022م وحتى تاريخ 22/08/2022

 

 :السكني  اللؤلؤةمجمع 
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يقع المجمع في حي العزيزية في مدينة الخبر، بالقرب من أهم المواقع السياحية في مدينة الخبر مثل: كورنيش  

 وحدة سكنية تم تأثيثها وتجهيزها بالكامل.  112الملك فهد المؤدي لمملكة البحرين، يحتوي على الخبر وجسر 

يضم عددًا من المرافق الترفيهية والخدمية للسكان، من مسابح وأندية صحية ومراكز رياضية للرجال وأخرى  

 للنساء ومطعم فاخر. 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 مدينة الخبر   الموقع: :السكني س ي شور مجمع 

 متر مربع  38,121.50 مساحة الأرض:

 سكني القطاع:

 سنوات  5 عمر العقار:

 ريال سعودي 10,450,063 السنوي:الدخل 

 % 60 :شغالنسبة الإ 

 متعددة  عدد عقود الإيجار:

 سنة واحدة مدة عقد الإيجار:متوسط 

 للتشغيل والصيانه  بانيتشركة  مدير العقار:

 ريال سعودي138,832,057  متوسط التقييم:

السابق عقد الإيجار الرئيس ي  الأولىفترة الالسنوي مبني على فترتين ) لدخل * ا

التشغيل الذاتي من   الثانية فترة فترةال م ، و 31/08/2022اريخ المنتهي بت

 م(31/12/2022م وحتى تاريخ 01/09/2022
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مباني متصلة ومغلقة، وهي تقع شقق راديسون بلو الفندقية في حي العليا بمدينة الخبر، وتتكون من أربع  

شقة فندقية وبثلث أنماط مختلفة في التصاميم والمساحة، ومجهزة بكامل الخدمات التي   92مكونة من  

تتميز بقربها    يحتاجها النزلاء من خدمة غرف ومطعم ومركز الأعمال وصالة استقبال ومركز صحي ورياض ي.

الظهرا  مجمع  مثل  والرئيسية  المهمة  المناطق  جميع  المنطقة،  من  في  اساسية  نقطة جذب  يعتبر  والذي  ن 

 بالضافة إلى قرب الفندق من مجمع الراشد التجاري وقربها من جامعة الملك فهد للبترول والمعادن. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مدينة الخبر   الموقع: الفندقية: شقق راديسون بلو 

 متر مربع  3,798.08 مساحة الأرض:

 ضيافة  القطاع:

 سنوات  6 عمر العقار:

 ريال سعودي 8,099,369: الدخل السنوي 

 % 80 :شغالنسبة الإ 

 زيدور )راديسون بلو( ر فنادق شركة   العقار: مشغل

 ريال سعودي 90,097,537 متوسط التقييم:

السابق عقد الإيجار الرئيس ي  الأولىفترة الالسنوي مبني على فترتين ) لدخل * ا

التشغيل الذاتي من   الثانية فترة فترةال م ، و 21/08/2022اريخ المنتهي بت

 م(31/12/2022م وحتى تاريخ 22/08/2022
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 : مستودعات البركة

تم   مستودعات  عن  عبارة  وهي  الرياض  بمدينة  السلي  منطقة  في  المستودعات  لأفضل  تقع  وفقًا  بنائها 

، ويتميز المستودع بسهولة الوصول   التخزين المركزية المستويات والاستخدامات الخاصة بمستودعات

بمختلف  إ تربطه  رئيسية  بعدة طرق سريعة  ارتباطه  الى  بالضافة  الرياض  مدينة  من وسط  حياء  أليه 

 نيات. وتم تجديد المستودع بالكامل  بأعلى المعايير وأحدث التق المدينة

 

 

 

 مدينة الرياض   الموقع:

 متر مربع  29,955.20 مساحة الأرض:

 صناعي  القطاع:

 سنوات  7 العقار:عمر 

 ريال سعودي 6,000,000 الدخل السنوي:

 % 100 :نسبة الاشغال

 )ميرسك(   العربية السعوديةشركة دامكو   المسأجر:

 سنوات   5 مدة العقد:

 ريال سعودي88,375,000  متوسط التقييم:
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عبدالعزيز الأول في حي يقع المجمع في مدينة الرياض على تقاطع طريق العروبة مع طريق الأمير تركي بن  

من   عدد  ويضم  المنطقة.  في   
ً
نشاطا والأكثر  المهمه  المواقع  من  الموقع  يعتبر  حيث  الغربي،  الحمام  أم 

 معرض منها مطاعم ومقاهي وسوبرماركت.  19المعارض التجارية يبلغ عددها 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مدينة الرياض   الموقع: مجمع العروبة سكوير: 

 متر مربع  19,212.22 مساحة الأرض:

 متر مربع  11,082 المساحة التأجيرية:

 تجاري  القطاع:

 سنوات  5 عمر العقار:

 ريال سعودي 12,249,864 الدخل السنوي:

 % 96 :الإشغالنسبة 

 المستأجرين الرئيسيين/تاريخ نهاية العقود:  

 م 2036/ 05/ 11هايبر بنده  ▪

 م2036/ 03/ 26مطاعم البيك  ▪

 شركة أصول الموحدة لدارة الأملك  مدير العقار:

 ريال سعودي45,870,583  متوسط التقييم:
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يقع المجمع في مدينة الخرج في حي غرناطة على طريق الملك عبدالله بالقرب من جامعة الأمير سطام  

ا في مدينة الخرج وذلك لقربه  بن عبدالعزيز، حيث يعتبر المجمع من المواقع الحيوية  
ً
والأكثر نشاط

من الأحياء السكنية المجاورة ومن جامعة الأمير سطام بن عبدالعزيز ووقوعه على شارع رئيس ي في 

معرض منها مطاعم ومحلت تجارية    18مدينة الخرج، ويضم عدد من المعارض التجارية يبلغ عددها  

 وسوبرماركت. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مدينة الخرج   : الموقع مجمع الخرج بلازا:

 متر مربع 16,095.97 الأرض:مساحة  

 متر مربع   9,404 : المساحة التأجيرية

 تجاري  : القطاع

 سنوات   8 : عمر العقار 

 ريال سعودي 5,283,441  : الدخل السنوي 

 % 95 : الإشغالنسبة 

 المستأجرين الرئيسيين/تاريخ نهاية العقود:  

 م 2034/ 01/ 14الدانوب  ▪

 م2033/ 05/ 08ماكدونالدز  ▪

 م2023/ 12/ 29رد تاغ  ▪

 شركة أصول الموحدة لدارة الأملك  : مدير العقار 

 ريال سعودي  60,771,698 متوسط التقييم :
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منطقة غرب المزارع على تقاطع طريق الملك فهد وطريق الملك فيصل  يقع المجمع في مدينة الجبيل في  

الغربي، إذ يعتبر المجمع في قلب مدينة الجبيل وبالقرب من المواقع التجارية والأحياء السكنية مثل حي  

معرض    27الواحة والأحياء السكنية الأخرى المجاورة. ويضم عدد من المعارض التجارية يبلغ عددها  

 ومحلت تجارية وبنك تجاري وسوبرماركت.منها مطاعم 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الجبيل بلازا: مجمع 
 مدينة الجبيل الموقع:  

 متر مربع  39,750 مساحة الأرض:

 متر مربع  15,537 المساحة التأجيرية:

 تجاري  القطاع:

 سنوات  7 عمر العقار:

 ريال سعودي 12,249,864 لدخل السنوي:ا

 % 99 :الإشغالنسبة 

 المستأجرين الرئيسيين/تاريخ نهاية العقود:  

 م 2033/ 12/ 25هايبر بنده  ▪

 م2033/ 12/ 08ماكدونالدز  ▪

 م2025/ 08/ 09بنك الجزيرة  ▪

 م 2024/ 07/ 14هوم سنتر  ▪

 شركة أصول الموحدة لدارة الأملك  مدير العقار:

 ريال سعودي60,913,938  متوسط التقييم:
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الفيصلية، حيث يعتبر موقع  يقع المجمع في مدينة الدمام على طريق الملك فهد بحي الأمراء غربي حي  

المجمع في مدخل مدينة الدمام، كما أنه في مكان استراتيجي جدًا وذلك لقربه من جميع الأحياء السكنية  

معرض منها مطاعم    29التي تتميز بالكثافة السكانية، ويضم عدد من المعارض التجارية يبلغ عددها  

 ومحلت تجارية وسوبرماركت.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مدينة الدمام   الموقع: مجمع الفيصلية بلازا: 

 متر مربع 10,769.50 مساحة الأرض:

 متر مربع   5,596 المساحة التأجيرية:

 تجاري  القطاع:

 سنوات  10 عمر العقار:

 ريال سعودي 6,266,832 الدخل السنوي:

 % 98 :شغالنسبة الإ 

 المستأجرين الرئيسيين/تاريخ نهاية العقود:  

 م 2034/ 03/ 01الدانوب  ▪

 م2033/ 05/ 09ماكدونالدز  ▪

 شركة أصول الموحدة لدارة الأملك مدير العقار: 

 ريال سعودي 19,328,061 متوسط التقييم:
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في الجهة الشرقية من مدينة الرياض في حي  على أحد أهم الطرق الشريانية  لسيارات  تقع صالات عرض البازعي ل

 لأفضل المواصفات والمقاييس  النسيم الغربي على طريق خريص بشكل مباش
ً
ر، وهي صالات مبنية ومجهزه وفقا

سنة على شركة صالح   15الخاصة بصالات عرض السيارات الجديدة، وقد تم تأجيرها بالكامل لمدة تمتد إلى  

وكيل وأولاده  البازعي  والوكيل  ولكزس  تويوتا  لسيارات  معتمد  عبدالله  الوسطى  المنطقة  كذلك    الحصري   في 

 السعودية. العربية المملكة في سكودا  لسيارات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  مدينة الرياض   الموقع: معارض البازعي للسيارات: 

 متر مربع  10,000 مساحة الأرض:

 تجاري  القطاع:

 سنوات  6 عمر العقار:

 ريال سعودي 6,000,000 الدخل السنوي:

 % 100 :شغالالإ نسبة 

 عقد واحد عدد عقود الإيجار:

سنة منها    15 مدة العقد في تاريخ الاستحواذ:متوسط 

 سنوات ملزمة بموجب سندات لأمر  10

  شركة صالح عبدالله البازعي وأولاده  المستأجر:

 شركة صالح عبدالله البازعي وأولاده  مدير العقار:

 ريال سعودي 75,788,739 متوسط التقييم:
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  دولة المارات العربية المتحدة  –إمارة دبي   الموقع:

 متر مربع  5,378مساحة الأرض: 

 صناعي  القطاع:

 سنتان  عمر العقار:

 درهم إماراتي  4,000,000 الدخل السنوي:

 % 100 :شغالنسبة الإ 

 عقد واحد عدد عقود الإيجار:

سنة ملزمة بموجب شيكـات   25 مدة عقد الإيجار:

 مصدقة 

 ستوراج م.د.م.سشركة ذا بوكس سيلف المستأجر: 

 شركة ذا بوكس سيلف ستوراج م.د.م.س مدير العقار:

 درهم إمارتي  52,650,000 متوسط التقييم:

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مستودع ذا بوكس للتخزين الذاتي: 

في إمارة دبي بدولة المارات العربية المتحدة في منطقة جبل علي الأولى    مستودع الصندوق للتخزين الذاتيقع  ي

ويطل العقار على طريق الشيخ زايد وهو أهم    -منطقة حرة-ويخضع لأحكام وأنظمة مركز دبي للسلع المتعددة  

زين الذاتي  دولة المارات العربية المتحدة، ويعتبر العقار من أكبر العقارات المخصصة للتخفي  الطرق الرئيسية  

في الشرق الأوسط ، وهو مكون من دور قبو ودور أرض ي وثلثة أدوار متكررة وملحق سطحي تم بناؤه وتجهيزة  

 لأفضل المواصفات والمقاييس الخاصة بخدمات التخزين الذاتي ، وقد تم تأجير العقار بالكامل لمدة تمتد  
ً
وفقا

في دبي وهي شركة متخصصة في قطاع خدمات  سنة على شركة ذا بوكس سيلف ستوراج م.د.م.س    25إلى  

 فرع في دبي ولها فروع متعددة في المارات وقطر ولبنان.  20التخزين الذاتي وتمتلك أكثر من 
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 فندق جاردينو:

غرفة وجناح    94بحي العليا على طريق التخصص ي، ويتكون الفندق من  يقع فندق جاردينو في مدينة الرياض  

فندقي ومجهز الفندق بكامل الخدمات من نادي رياض ي وقاعات للمناسبات والاحتفالات ومطعم ومسابح  

ومواقف سيارات. ويتميز الفندق بموقعه على أحد أهم الطرق الشريانية بمدينة الرياض. والفندق مؤجر  

 رائدة في استئجار وتشغيل الفنادق بعقد ملزم يمتد لعشرة سنوات. على شركة سعودية 

 مدينة الرياض   الموقع:

 متر مربع  3,495.35مساحة الأرض:

 الضيافة  القطاع:

 واحدة  سنة عمر العقار:

 ريال سعودي7,000,000 الدخل السنوي:

 % 100 :الإشغالنسبة 

 عقد واحد عدد عقود الإيجار:

سنوات ملزمة بموجب سندات   10 مدة عقد الإيجار:

 لأمر 

 الفندقية  الأولى شركة المساكن المستأجر:

 ريال سعودي 91,663,284  متوسط التقييم:
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 برج فيردين: 

برج فيردين في حي العليا على تقاطع طريق الملك فهد مع طريق الأمير محمد بن عبدالعزيز )التحلية  قع  ي

( ويمتاز الموقع بكونه يقع على
ً
وطريق    متر،  40.08  بطول   بواجهة  فهد  الملك  طريق  منها  شوارع  4  عدد   سابقا

عدة    علىتجاري مؤجر    مكتبيمتر والبرج عبارة عن مبنى    43.81  بطول   بواجهة  عبدالعزيز   بن   محمد  الأمير

 . متكررة طوابق   8 وعدد وميزانين أرض ي وطابق قبو طابقين عدد من   البرج مستأجرين ويتكون 

 مدينة الرياض   الموقع:

 متر مربع   3,212:مساحة الأرض

 تجاري  -مكتبي  القطاع:

 سنوات  4 عمر العقار:

 ريال سعودي 22,072,986 الدخل السنوي:

 % 98 :الإشغالنسبة 

 عدة عقود عدد عقود الإيجار:

 سنة واحدة الإيجار: مدة متوسط

 مستأجرين متفرقين المستأجر:

 ريال سعودي254,993,263  متوسط التقييم:
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 نسبة العقارات المؤجرة والغير مؤجرة إلى إجمالي العقارات المملوكة:

 

 النسبة إلى إجمالي العقارات المملوكة  نسبة التأجير في العقار حالة التأجير  اسم العقار 

 %10.27 %80 مؤجر  مجمع أجزالا الأول السكـنـي 

 %9.40 %60 مؤجر  مجمع س ي شور السكنـي

 %6.10 %80 مؤجر  الفندقية شقق راديسون بلو 

 %23.44 %82 مؤجر  مجمع اللؤلؤة السكنـي 

 %5.98 % 100 مؤجر  مستودعات البركة بالسلي 

 %5.13 % 100 مؤجر  معارض البازعي للسيارات 

 %3.56 % 100 مؤجر  مستودع ذا بوكس للتخزين الذاتي

 %4.11 %95 مؤجر  مجمع الخرج بلازا 

 %3.10 %96 مؤجر  مجمع العروبة سكوير 

 %1.31 %98 مؤجر  مجمع الفيصلية بلازا 

 %4.12 %99 مؤجر  مجمع الجبيل بلازا 

 %6.20 % 100 مؤجر  فندق جاردينيو 

%98 مؤجر  برج فيردين   17.26% 
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 :الأصول العقارية التي سوف يستثمر فيها الصندوق  أنواع

الصندوق    سيقوم الصناعي    في  بالاستثمارمدير  القطاع   والقطاع   التجاري   والقطاع  الضيافة  وقطاع  السكني  والقطاعقطاعات متنوعة مثل 

 : وهماويمكن للصندوق أن يقوم بنوعين من الستحواذات  الزراعي،

 القابلة لتحقيق دخل تأجيري  ▪
ً
 إنشائيا

ً
 .ودوري الستحواذ على العقارات المطورة تطويرا

 . الأجلالستحواذ على حقوق النتفاع العقارية ولمدة طويلة  ▪

 قابلة لتحقيق دخل تأجيري ودوري، ولن يقوم الصن
ً
 إنشائيا

ً
دوق  في حين أن الصندوق يستثمر بشكل أساس ي في أصول عقارية مطورة تطويرا

%( من القيمة الجمالية لأصول الصندوق وذلك بحسب آخر 25وقد يقوم الصندوق باستثمار نسبة لا تتجاوز )  البيضاء،في الأراض ي  بالاستثمار  

: )أ( ليكالتاأو لتجديد أو لعادة تطوير العقارات المملوكة للصندوق. وتكون معايير اختيار العقار هي    العقاري،قوائم مالية مدققة في التطوير  

 ويحقق عوائد تأجيرية سنوية )ج( أن يقع في  50مؤجر بما لا يقل عن  
ً
 إنشائيا

ً
 داخل   مناطق% من المساحات القابلة للتأجير )ب( مطور تطويرا

% 15لفتها عنيتطلب العقار إضافة تحسينات عليه تزيد تك  ألاعلى أن يكون خارج حدود مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة )د(    المدن الرئيسية

 .  الشراء تكلفة إجمالي من
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 م:2022لعام  صل من أصول الصندوق ألكل  اتالايجار نسبة 

 اسم العقار  ايجار كل اصل من أصول الصندوق  نسبة

 مجمع أجزالا الأول السكـنـي  % 9.11

 مجمع س ي شور السكنـي % 8.88

 شقق راديسون بلو الفندقية  % 7.22

 السكنـي مجمع اللؤلؤة   % 20.95

2.14 %  مستودعات البركة بالسلي  

 معارض البازعي للسيارات  % 5.50

 مستودع ذا بوكس للتخزين الذاتي % 4.08

 فندق جاردينيو  % 6.99

 مجمع الخرج بلازا  % 3.85

 مجمع العروبة سكوير  % 6.93

 مجمع الجبيل بلازا  % 7.12

 مجمع الفيصلية بلازا  % 4.49

 برج فيردين  % 12.47
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 :ادات الغير محصلة ونسبة المصروفات الغير نقديةر الاينسبة 

 البيان  النسبة 

 نسبة الاير ادات الغير محصلة من اجمالي الإيرادات  % 31.43

 نسبة المصروفات الغير نقدية من صافي أرباح الصندوق  386.96%

 

 : منذ التأسيسجدول مقارنة يغطي أداء الصندوق 

 السنة 

صافي قيمة 

أصول  

الصندوق  

 )ريال( 

صافي قيمة 

الأصول لكل  

 وحدة 

 )ريال( 

أعلى صافي  

قيمة أصول  

 لكل وحدة 

 )ريال( 

أقل صافي 

قيمة أصول  

لكل وحدة  

 )ريال( 

عدد  

الوحدات  

 المصدرة

الأرباح لكل  

 وحدة )ريال( 

نسبة التكاليف  

التي تحملها  

 الصندوق 

من إجمالي 

 الأصول* 

 9.64 10.13 9.64 848,631,161 شهر( 17)لمدة  2018

مليون   88

 وحدة  

 % 2.17 هللة  98

 % 2.35 هللة  70 10.11 10.31 10.31 907,224,375 م 2019

 % 2.40 هللة  65 10.02 10.22 10.02 881,700,719 م 2020

 % 2.45 هللة  60 9.76 9.89 9.76 858,769,600 م 2021

 % 3.36 هللة  0.5  9.28 9.61 9.28 816,870,039 م 2022
 

 * تكاليف الصندوق الفعلية:

 تكاليف الصندوق = اتعاب الدارة + مصاريف تشغيلية + تكاليف التمويل
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 سجل أداء العائد الإجمالي:
 

 

 العائد الإجمالي  

 للصندوق  

 )ريال(**

 م 2021 م 2020 م 2019 شهر(  17م )لمدة 2018

 

 م 2022

 
101,119,458 64,529,997 61,133,301 53,585,495 45,176,211 

 

 *آلية احتساب العائد الإجمالي:

 تكاليف التمويل –مصاريف تشغيلية  –أتعاب إدارة  –العائد الجمالي = اجمالي اليرادات 

 

 

 نسبة الأصول المقترضة من إجمالي قيمة الأصول:

 2022 2021 2020 2019 2018 البيان 

 1,657,160,017 1,441,771,036 1,354,139,832 1,273,887,151 1,057,665,310 الصندوق أصول قيمة  اجمالي 

 668,556,977 413,676,688 311,389,561 191,165,228 165,150,000 اجمالي القروض على الصندوق 

أصول   لإجمالي نسبة القروض 

 الصندوق 
15.61% 15.01% 23.00% 28.69% 40.34 % 

 4.79 4.86 5.28 5.68 6.49 مدة الانكشاف 

 14/10/2027 11/8/2026 4/12/2026 9/3/2025 6/26/2025 تاريخ الاستحقاق 
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 م:2022الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف خارجية على مدار العام 

 القيمة  )ريال(  مقدم الخدمة  البيان 

 100,000 شركة النماء للستثمار  أمين الحقظ 

 75,000 شركة المحاسبون المتحدون للستشارات المهنية  المحاسب القانوني

 285,592 شركةالسوق المالية "تداول"  الإدراج و التداول 

 400,000 شركة مركز إيداع الأوراق المالية "مركز إيداع" إدارة سجلات الملاك 

 مدير الأملاك 
 899,168 شركة أصول الموحدة لدارة الأملك

 276,676 شركة ريادة البنيان للتطوير والاستثمار العقاري 

 المثمنين العقاريين 

 (OPM)شركة أولات وشريكه للتقييم العقاري 

 (Abaad)شركة أبعاد وشريكه للتقييم العقاري 

 (ValuStrat)شركة خبير التثمين العقاري 

 (JLL Valuation)جونز لانغ لاسال العربية السعودية المحدودة 

 (Sima)شركة سيما وشريكة للتقييم العقاري 

434,826 

 33,000 شركة دار المراجعة الشرعية  المستشار الشرعي 

 

  %4.32   :م2022جمالي الأصول خلل عام إنسبة اجمالي المصروفات من  •

م, كما يقر مدير الصندوق بأنه لا يوجد أي ظروف قرر فيها مدير  2022عمولات خاصة حصل عليها مدير الصندوق خلال عام يقر مدير الصندوق بأنه لا يوجد أي 

 الصندوق الإعفاء من أي رسوم لم يفصح عنها. 
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 مجلس إدارة الصندوق 
 

 مجلس إدارة الصندوق  ▪

الأقل وأحد عشر عضوًا كحد أقص ى ولمدة لا تزيد عن خمس سنوات ويجوز  يتولى الشراف على الصندوق مجلس إدارة يتكون من ثلثة أعضاء على  

س من  تحديد عضويتهم لمدة مماثلة. ويكون ثلث أعضاء المجلس أعضاء مستقلين وفي جميع الأحوال لا يقل عددهم عن اثنين. وتبدأ مدة عضوية المجل

الصندوق الحق في تغيير الأعضاء أثناء مدة الصندوق بعد الحصول على موافقة  تاريخ موافقة هيئة السوق المالية على تأسيس الصندوق. ويكون لمدير  

للوائح، الهيئة ومن ثم إشعار مالكي الوحدات بذلك. ويجتمع مجلس إدارة الصندوق مرتين في السنة على الأقل للإشراف على التزام الصندوق بكافة ا

والموافقة على العقود الأساسية ويقع على عاتق مجلس إدارة الصندوق مسؤولية الشراف  والموافقة على خطط الصندوق، ومراجعة تقارير سير العمل،  

 على الصندوق بما يخدم مصلحة حملة مالكي الوحدات.

 أعضاء مجلس إدارة الصندوق  ▪

 الأستاذ / إبراهيم بن فهد العساف )رئيس مجلس الإدارة(

عامًا شغل خللها العديد من المناصب القيادية في المالية والتخطيط الاستثماري، ويتمتع بخبرة كبيرة في قطاع    25لدى السيد/ العساف خبرة تزيد عن  

 الاستثمار العقاري. كما أدار العديد من الاستثمارات الناجحة على المستويين المحلي والقليمي. 

ع العساف  إبراهيم   / السيد  درجة  حصل  وعلى  والمعادن  للبترول  فهد  الملك  جامعة  من   ) والتمويل  المصارف   ( الأعمال  إدارة  في  الماجستير  درجة  لى 

 البكالوريوس في المحاسبة من جامعة الملك فهد للبترول والمعادن. ويشغل حاليًا منصب الرئيس التنفيذي في شركة مشاركة المالية. 
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 )عضو مستقل(  الدكتور / جاسم بن شاهين الرميحي

   30  لـ  والاكاديمية  العملية  الرميحي  جاسم  / الدكتور   خبرة  تمتد
ً
 التخطيط   مجالات   في  خبراته  إلى  بالضافة  والدارية  والمحاسبية  المالية  المجالات  في  وذلك.  عاما

 .المشاريع وإدارة  الشركات وحوكمة  والاستراتيجي المالي

  في  ميسوري   جامعة  من  المحاسبة  في  الماجستير  ودرجة  المتحدة،  المملكة  في  دندي   جامعة  من  المحاسبة  في  الدكتوراه  درجة  على  الرميحي  / الدكتور   حصل

  والرئيس  المؤسس  هو  الرميحي  جاسم  / الدكتور .  سعود  الملك   جامعة  من  محاسبة  –  العلوم  في  بكالوريوس  درجة  على  حصل  كما  الامريكية   المتحدة  الولايات

القابضة وهو حاليًا مستشار مالي وإداري    الخليج   ميزات  لشركة  التنفيذي   الرئيس  نائب  منصب  شغل  كما.  القابضة  المعرفية  رازن   لشركة  السابق  التنفيذي 

 .متفرغ

 

 الأستاذ/ أحمد إسماعيل )عضو مستقل( 

   23  من  لأكثر  تمتد  خبرة  إسماعيل  أحمد  الأستاذ  يحمل
ً
  في  تخصص  كما  فيها  قيادية  مناصب  وتقلد  المالية  والشركات  السعودي   المصرفي  القطاع  في  عاما

  ودرجة  المتحدة  المملكة  في  هال  جامعة  من  الأعمال  إدارة  في  الماجستير  درجة  على  إسماعيل  أحمد  السيد  حصل.  الأعمال  وتطوير  الائتمان  قطاع

  إسماعيل أحمد السيد ويشغل. والمعادن للبترول  فهد الملك جامعة من  الصناعية  الدارة في البكالوريوس
ً
  ريماس لشركة التنفيذي الرئيس منصب حاليا

  عام   كرئيس  2007  عام  في  وعين.  2010  إلى  2008  من  الممتدة  الفترة  من  السعودية  العالمي  الاستثمار  بيت  لشركة  تنفيذي   كرئيس  عمل  كما  للستشارات

 .المالية سامبا  بمجموعة الائتمان إدارة أول  كمدير 1992 عام وفي  الهولندي  السعودي بالبنك  الشركات تمويل إدارة
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 اجتماعات مجلس الدارة
 م 2022يناير  20  الاجتماع الأول: اجتماع مجلس الإدارة المنعقد في تاريخ 

   بنود الاجتماع:

 .المستجدات وأهم الأحداث على صندوق مشاركة ريتعرض  ▪

 تشغيل المجمعات السكنية. لالطلع على نتائج البحث عن عروض شركات  ▪

 مناقشة إمكانية تنفيذ أعمال شاملة لتجديد مستودعات البركة.  ▪

 مناقشة الستحواذ على فرص عقارية جديدة )برج فيردين(. ▪

 . مناقشة توزيع أرباح نقدية لمالكي الوحدات ▪

 وبعد النقاش قرر المجلس ما يلي:

هللة للوحدة الواحدة   30م بواقع  2021/ 12/ 31م وحتى  2021/ 07/ 1الموافقة على توزيع أرباح على مالكي وحدات صندوق مشاركة ريت عن الفترة   ▪

 م. 2021ريال بعد خصم مخصص الزكاة لعام  26,400,000وإجمالي مبلغ وقدره 
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 م  2022رس ما 29 خ الاجتماع الثاني: اجتماع مجلس الإدارة المنعقد في تاري

 بنود الاجتماع: 

 .م12/2021/ 31مناقشة اعتماد القوائم المالية السنوية المدققة لصندوق مشاركة ريت للفترة المنتهية في  ▪

 وبعد النقاش قرر المجلس ما يلي:

   .م2021/ 12/ 31وحتى  2021/ 01/ 01اعتماد القوائم المالية السنوية لصندوق  مشاركة ريت عن الفترة من  ▪

 م  2022نوفمبر   08  الاجتماع الثالث: اجتماع مجلس الإدارة المنعقد في تاريخ 

 بنود الاجتماع: 

 .صندوق الالمقدمة من بنك الجزيرة لصالح بنكية التسهيلت ال واعتمادمناقشة   ▪

 مناقشة مبادرة مدير الصندوق في تخفيض رسوم الدارة على العقارات التي يتم الاستحواذ عليها عن طريق التسهيلت البنكية.  ▪

 وبعد النقاش قرر المجلس ما يلي:

 . الجزيرة  وافق اعضاء المجلس على كافة مستندات وبنود اتفاقية التسهيلت الجديدة مع بنك  ▪
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 م 2022ديسمبر  27 الاجتماع الرابع: اجتماع مجلس الإدارة المنعقد في تاريخ 

 بنود الاجتماع: 

اتفاقية التسهيلت  مناقشة توقيع    –)متابعة أعمال تشغيل وإدارة عقارات الصندوق    المستجدات وأهم الأحداث على صندوق مشاركة ريتعرض   ▪

 البنكية(. 

 . مستودعات البركة  اتمستجدات أعمال تجديداستعراض ومناقشة اخر   ▪

 مناقشة إلتزام مدير الصندوق باللوائح التنظيمية المطبقة. ▪

 مناقشة مخالفات خارجية من هيئة السوق المالية.  ▪

 عرض تقرير التقييم السنوي لمزودي الخدمات.   ▪

 عرض التقرير السنوي لجميع الشكاوى على الصندوق.  ▪

 يلي:وبعد النقاش قرر المجلس ما 

 بالتكاليف الفعلية المتعلقة بأعمال تجديد مستودع البركة. الخاصة وافق اعضاء المجلس على الزيادات  ▪
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 م  2022قرارات بالتمرير موقعه خلل عام 
 م  2022مارس  3بالتمرير لتفويض مدير الصندوق على توقيع اتفاقية الاستحواذ على برج فيردين الموقع في تاريخ  قرار

 مليون ريال غير شاملة لضريبة التصرفات العقارية وعمولة السعي.  235الاستحواذ على برج فيردين بقيمة الموافقة على  ▪

افقة على توقيع عقود تشغيلية للصندوق  الموقع بتاريخ   م  2022مارس  02قرار بالتمرير للمو

 وتعيينه كمشغل رئيس ي لعقار مجمع اللؤلؤة السكني. الموافقة على عرض شركة ريادة البنيان للتطوير والاستثمار العقاري  ▪

افقة على   م  2022ابريل   13عرض تمويل بنك الجزيرة الموقع بتاريخ قرار بالتمرير للمو

 . صندوق الالمقدم من بنك الجزيرة لصالح بنكية التسهيلت ال الموافقة على عرض ▪

افقة على تعيين استشاري امن وسلامة للمستودعات الموقع بتاريخ    افقة على عقد تأجير مستودعات البركة والمو  م  2022يونيو     6قرار بالتمرير للمو

 الموافقة على عقد ايجار مستودع البركة على شركة ميرسك حسب القيم الايجارية المتفق عليها.  ▪

 لمتطلبات الدفاع المدني والجهات المعنية ذات العلقة. الموافقة على تجديد أنظمة الأمن والسل  ▪
ً
 مة ومكافحة الحريق لمستودعات البركة وفقا

  عتماد عرض الأعمال المقدم من شركة ا ▪
ً
عالم الوقاية للسلمة لتنفيذ أعمال الأمن والسلمة ومكافحة الحريق واعتماد التكاليف المصاحبة وفقا

 مدير الصندوق للتوقيع والقيام بكافة الأعمال اللزمة.   لما جاء في التقرير الفني، وتفويض
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افقة على توقيع عقود تشغيلية للصندوق  الموقع بتاريخ   م  2022يونيو  27قرار بالتمرير للمو

 السكني.وتعيينه كمشغل رئيس ي لعقاري مجمع أجزالا السكني ومجمع س ي شور بانيت للتشغيل والصيانة وافقة على عروض شركة الم ▪

 

 

افقة على توزيعات نقدية لمالكي وحدات الصندوق الموقع بتاريخ    م  2022يوليو  14قرار بالتمرير للمو

 م 2022/ 06/ 30وحتـى    م2022/ 01/ 01هللة للوحدة الواحدة عن الفتـرة من    30ى مالكي الوحدات وذلك بواقع  ـتوزيع ارباح نقدية عل  الموافقة على   ▪

 ريال  26,400,000 إجمالي الـمـبالغ الموزعة و 

افقة  على اعتماد اتعاب المراجع الخارجي لصندوق مشاركة ريت لعام   م  2022يوليو  17م الموقع بتاريخ  2022قرار بالتمرير للمو

 الف ريال.  75م بقيمة 2022( لعام RSMعلى تعيين شركة المحاسبون المتحدون للستشارات المهنية )  الموافقة  ▪

افقة  على   للمو بالتمرير  ريت  قرار  )النصف سنوية( لصندوق مشاركة  الأولية  المالية  القوائم  الإدارة  بتاريخ  اعتماد مجلس  أغسطس    21الموقع 

 م 2022

 م 2022يونيو  30م لغاية 2022يناير  01اعتماد مجلس الدارة القوائم المالية الأولية )النصف سنوية( لصندوق مشاركة ريت عن الفترة من  ▪
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 تقرير تقويم المخاطر
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                 ميلادي   2022التقرير السنوي لتقويم مخاطر الصندوق للعام   

                       صندوق مشاركة ريت    

                          

 تقييم المخاطر    التأثير على           

  
 المخاطر 

  

إحتمالية 

   الوقوع

نطاق 

 العمل 
 التكلفة الوقت

جودة  

   العمل 
 متوسط التأثير 

نسبة  

 التأثير 

مستوى 

 المخاطرة 

 متوسطة  ٢٨ %  ٧٠ %    ٨٠ %  ٦٠ %  ٥٠ %  ٩٠ %    ٤٠ %    المخاطر السوقية  ١

 متوسطة  ٢٥ %  ٥٠ %    ٧٠ %  ٣٠ %  ٣٠ %  ٧٠ %    ٥٠ %    مخاطر السيولة  ٢

 متوسطة  ٢٧ %  ٤٥ %    ٨٠ %  ٣٠ %  ٣٠ %  ٤٠ %    ٦٠ %    مخاطر التقلب في التوزيعات ٣

 متوسطة  ٢٩ %  ٥٨ %    ٦٠ %  ٦٠ %  ٥٠ %  ٦٠ %    ٥٠ %    مخاطر عدم سداد التمويل  ٤

 منخفضة  ٨ %  ٣٩ %    ٢٥ %  ٥٠ %  ٦٠ %  ٢٠ %    ٢٠ %    مخاطر الموظفين  ٥

 منخفضة  ٥ %  ٤٥ %    ٤٠ %  ٢٠ %  ٣٠ %  ٩٠ %    ١٠ %    المخاطر النظامية ٦

 متوسطة  ٢٧ %  ٦٨ %    ٥٠ %  ٥٠ %  ٩٥ %  ٧٥ %    ٤٠ %    مخاطر قلة أو شح الفرص الإستثمارية  ٧

 متوسطة  ٥٣ %  ٧٥ %    ٧٠ %  ٧٠ %  ٦٠ %  ١٠٠ %    ٧٠ %    مخاطر القدرة الإئتمانية للمستأجرين  ٨

 عالية ٦٩ %  ٨١ %    ٩٠ %  ٨٠ %  ٥٥ %  ١٠٠ %    ٨٥ %    مخاطر تجديد العقود الإيجارية  ٩

 منخفضة  ٧ %  ٧٣ %    ١٠٠ %  ٦٠ %  ٣٠ %  ١٠٠ %    ١٠ %    مخاطر التثمين العقاري  ١٠

 منخفضة  ١١ %  ٥٣ %    ١٠٠ %  ٣٠ %  ٣٠ %  ٥٠ %    ٢٠ %    مخاطر عدم الإمتثال للأنظمة ذات العلاقة ١١

 متوسطة  ٣٠ %  ٦٠ %    ٥٠ %  ٤٠ %  ٥٠ %  ١٠٠ %    ٥٠ %    مخاطر الاستثمار في القطاع العقاري  ١٢

 منخفضة  ٦ %  ٥٥ %    ٣٠ %  ٤٠ %  ٥٠ %  ١٠٠ %    ١٠ %    مخاطر التطوير العقاري  ١٣

 منخفضة  ٩ %  ٨٥ %    ١٠٠ %  ٩٠ %  ٥٠ %  ١٠٠ %    ١٠ %    مخاطر الخسائر غير المؤمنة ١٤

 منخفضة  ١٤ %  ٥٨ %    ٣٠ %  ٨٠ %  ٢٠ %  ١٠٠ %    ٢٥ %    مخاطر إنخفاض قيمة أصول الصندوق  ١٥

 متوسطة  ٢٦ %  ٥٣ %    ٧٠ %  ٢٠ %  ٢٠ %  ١٠٠ %    ٥٠ %    مخاطر التركيز الجغرافي ١٦

 متوسطة  ٢٣ %  ٧٥ %    ١٠٠ %  ٥٠ %  ٥٠ %  ١٠٠ %    ٣٠ %  مخاطر عدم القدرة على التخارج من استثمارات الصندوق بشروط جيدة  ١٧

 متوسطة  ٢٥ %  ١٠٠ %    ١٠٠ %  ١٠٠ %  ١٠٠ %  ١٠٠ %    ٢٥ %    مخاطر التقلبات السياسية والإقتصادية  ١٨

 منخفضة  ١٧ %  ٦٨ %    ٦٠ %  ٦٠ %  ٥٠ %  ١٠٠ %    ٢٥ %    مخاطر الاستثمار خارج المملكة العربية السعودية  ١٩

 منخفضة  ٧ %  ٦٨ %    ١٠٠ %  ٥٠ %  ٢٠ %  ١٠٠ %    ١٠ %    مخاطر تضارب المصالح  ٢٠

                          

                       %  20إلى  0المخاطر المنخفضة هي المخاطر  ما بين متسوى   

                       %   59% إلى  21المخاطر المتوسطة هي المخاطر ما بين مستوى   

                       %  100% إلى  59المخاطر المرتفعة هي المخاطر ما بين مستوى   
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 القوائم المالية

 م2022ديسمبر   31م حتى 2022يناير  01للفترة من  

 الخارجي و تقرير المراجع  
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