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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة  
   م2026يونيو  30كما في 

 ( ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )

 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 23إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من  -
2 

  
 إيضاح

 م 2025ديسمبر  31  م 2026يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

      الموجودات 
      الموجودات غير المتداولة

 588,908  515,132   ممتلكات ومعدات 
 654,466  554,382   موجودات حق الاستخدام

 13,534,289  13,534,289  (6) عقارات إستثمارية
 3,429  1,863   ةموجودات غير ملموس

(7) مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة  موجودات   845,150  870,894 
 23,278,319  42,078,597  (8) جزء غير متداول –عقارات تحت التطوير 

 38,930,305  57,529,413   إجمالي الموجودات غير المتداولة
      الموجودات المتداولة 
 21,900,713  21,653,273  (8) جزء متداول – عقارات تحت التطوير

 41,929,465  10,260,199  (9) موجودات عقود
 6,104,140  32,353,445  (10) مدينون تجاريون 

 4,175,073  7,072,312   دفعات مقدمة وموجودات متداولة أخرى 
 25,717,759  10,950,743   النقد لدى البنوك

 99,827,150  82,289,972   إجمالي الموجودات المتداولة
 138,757,455  139,819,385   إجمالي الموجودات

      حقوق الملكية والمطلوبات 
      حقوق الملكية 
 33,000,000  66,000,000  (11) رأس المال  

 18,000,000  -  (11) علاوة إصدار 
 50,000  50,000   احتياطي نظامي  
 ( 334,125)  (200,790)   احتياطي إكتواري

 38,261,382  19,650,075   أرباح مبقاة 
 88,977,257  85,499,285   إجمالي حقوق الملكية 

      المطلوبات 
      المطلوبات غير المتداولة 

 465,553  356,871   جزء غير متداول -التزامات إيجار 
   13,957,254   26,723,731  (13) جزء غير متداول  -تسهيلات ائتمانية 

   1,653,167   1,681,627   التزامات المنافع المحددة للموظفين
 16,075,974  28,762,229   إجمالي المطلوبات غير المتداولة

      المطلوبات المتداولة 
 203,279  212,599   جزء متداول -التزامات إيجار 

 25,758,750  17,163,030  (13) جزء متداول  -تسهيلات ائتمانية 
 426,943  348,349   دائنون تجاريون 
 1,880,752  2,027,290  (14) مطلوبات عقود 

 3,832,128  3,496,662   مستحقات ومطلوبات متداولة أخرى
 133,584  190,629  (ب 12) أطراف ذات علاقة إلى  مستحق 

 1,468,788  2,119,312  (ب 15) مخصص الزكاة 
 33,704,224  25,557,871   إجمالي المطلوبات المتداولة 

 49,780,198  54,320,100   إجمالي المطلوبات 
 138,757,455  139,819,385   إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

 

 رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي   المدير المالي
  احمد الحربي   لؤي باراس  عوض الباز 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الأولية الموجزة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخر 
   م2026يونيو  30  الستة أشهر المنتهية في ةلفتر 

   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )

 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 23إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من  -
3 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في    
  

 إيضاح
 م 2025 يونيو 30  م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  
      

 62,252,941  11,669,394  (16) الإيرادات
 ( 46,796,300)  ( 10,366,506)   تكلفة الإيرادات
 15,456,641  1,302,888   إجمالي الربح

      
 (3,442,440)  ( 2,750,497)   مصروفات عمومية وإدارية 
 ( 283,267)  ( 228,437)   مصروفات بيعية وتسويقية

 ( 923,094)  -   مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  المكون من 
 10,807,840  ( 1,676,046)   التشغيلي  الدخل )الخسارة(

      
 ( 46,523)  ( 70,480)   تكاليف تمويل 

مالية بالقيمة العادلة من خلال    لموجوداتالتغير في القيمة العادلة    خسارة
 ( 104,405)  ( 25,744)  (7) الربح او الخسارة 

أرباح   او    موجوداتتوزيعات  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية 
 20,983  18,790  (7) الخسارة

 302,055  261,485   إيرادات أخرى 
 10,979,950  (1,491,995)   ربح الفترة قبل الزكاة /)خسارة( 

 (1,006,841)  (2,119,312)  ب( 15) مصروف الزكاة  
 9,973,109  (3,611,307)   الفترة   ربح / )خسارة(صافي 

      للفترة:  خرالآ الدخل الشامل
      : الخسارةبنود لن يعاد تصنيفها لاحقًا إلى الربح أو 

 ( 44,267)  133,335   إعادة قياس التزامات المنافع المحددة للموظفين )خسارة( / مكاسب
 ( 44,267)  133,335   للفترة  خرالآ (الشاملة )الخسارة / الشامل الدخلإجمالي 
 9,928,842  (3,477,972)   الشامل للفترة  الدخل / (الشاملة )الخسارةإجمالي 

      
      السهم   أو خسارة ربحية

 0.15  (0.06)  (17) ربحية السهم الأساسية والمخفضة   / )خسارة(
 
 
 

     
 رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي   المدير المالي
 احمد الحربي   لؤي باراس  عوض الباز 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 )شركة مساهمة سعودية( 

  الأولية الموجزةقائمة التغيرات في حقوق الملكية 
   م2026يونيو  30  الستة أشهر المنتهية فيلفترة 

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
 

 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 23إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من  -
4 

 
 علاوة الاصدار رأس المال إيضاح

حتياطي لاا
 نظاميال

الاحتياطي 
 الأرباح المبقاة  الاكتواري

إجمالي حقوق  
 الملكية

        م 2025يونيو  30  لفترة الستة أشهر المنتهية في
 77,298,776 26,592,361 ( 343,585) 50,000 18,000,000 33,000,000   (ة)مراجع م 2025يناير  1الرصيد كما في 

 9,973,109 9,973,109 - - - -  فترةصافي ربح ال        
 ( 44,267) - ( 44,267) - - -  للفترة   الأخرى ةالشامل  الخسارة

 9,928,842 9,973,109 ( 44,267) - - -  الشامل للفترة  إجمالي الدخل
 (9,900,000) (9,900,000) - - - -  أرباح توزيعات 

 77,327,618 26,665,470 ( 387,852) 50,000 18,000,000 33,000,000  (ة)غير مراجع م2025يونيو  30الرصيـد كما في 
        م 2026يونيو  30  لفترة الستة أشهر المنتهية في        

 88,977,257 38,261,382 ( 334,125) 50,000 18,000,000 33,000,000   (ة)مراجع م 2026يناير  1الرصيد كما في 
        

 (3,611,307) (3,611,307) - - - -  الفترة  خسارة صافي 
 133,335 - 133,335 - - -  خر للفترة الشامل الآ  الدخل

 (3,477,972) (3,611,307) 133,335 - - -  للفترة (الشاملة )الخسارة /الشامل  إجمالي الدخل
 - ( 15,000,000) - - ( 18,000,000) 33,000,000 (11) المحول إلى رأس المال 

 85,499,285 19,650,075 ( 200,790) 50,000 - 66,000,000  (ة)غير مراجع م2026يونيو  30الرصيـد كما في 
 

     
 رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي   المدير المالي
 احمد الحربي   لؤي باراس  عوض الباز 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 الأولية الموجزة  قائمة التدفقات النقدية
   م2026يونيو  30  الستة أشهر المنتهية فيلفترة 

   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )

 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 23إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من  -
5 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في    
 م 2025يونيو  30  م 2026يونيو  30  إيضاح 

 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(   التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 10,979,950  ( 1,491,995)   ربح الفترة قبل الزكاة  /  )خسارة( 

      ربح الفترة قبل الزكاة:   /)خسارة(  تعديلات لتسوية  
 82,784  85,217   ممتلكات ومعدات  كاستهلا

 4,250  1,566   اطفاء موجودات غير ملموسة 
 114,894  101,016   استهلاك موجودات حق الاستخدام 

بالقيمة العادلة من خلال الربح او    للموجودات المالية في القيمة العادلة  التغيرخسارة  
 104,405  25,744  ( 7) الخسارة 

 46,523  70,480   تكاليف تمويل
 140,868  164,742   مخصص التزامات المنافع المحددة للموظفين  

 923,094  -  ( 10) متوقعة الئتمانية الإخسائر ال  مخصص المكون من
   (1,043,230 )  12,396,768 

      : رأس المال العامل التغيرات في 
 ( 4,023,144)  ( 26,249,305)   مدينون تجاريون

 5,147,819  57,045   أطراف ذات علاقة  / الى مستحق من 
 ( 1,313,680)  ( 2,897,239)   دفعات مقدمة وموجودات متداولة أخرى 

 41,674  ( 78,594)   دائنون تجاريون
 27,363,898  ( 16,915,606)   عقارات تحت التطوير  

 3,662,636  31,669,266   موجودات عقود 
 ( 791,747)  146,538   مطلوبات عقود 

 ( 2,887,871)  ( 335,466)   مستحقات ومطلوبات متداولة أخر ى
 39,596,353  ( 15,646,591)   العمليات  من ( / الناتجةالتدفقات النقدية )المستخدمة في

 (67,410)  ( 45,621)   المدفوع من التزامات المنافع المحددة للموظفين  
 ( 1,106,745)  ( 1,468,788)   الزكاة المدفوعة  

 38,422,198  ( 17,161,000)   الأنشطة التشغيلية (/ الناتجة من المستخدمة في)صافي التدفقات النقدية 
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية  

 (8,673)  ( 11,441)   إضافات ممتلكات ومعدات 
 (8,673)  ( 11,441)   صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 (12,072)  ( 27,806)   إيجار التزامات عن مدفوعة  تكاليف تمويل

 -   12,000,000   من تسهيلات إئتمانية المحصل 
 (17,831,478)  ( 8,290,000)  ( 13) ئتمانية إالمسدد من تسهيلات 

 ( 2,888,860)  ( 1,176,475)  ( 13) تسهيلات إئتمانية مدفوعة عن تكاليف تمويل 
 ( 9,900,000)  -   مدفوعة  رباحأ توزيعات

 ( 116,028)  ( 100,294)   سداد التزامات إيجار  
 (30,748,438)  2,405,425   الأنشطة التمويليةالمستخدمة في  /  )الناتجة من( صافي التدفقات النقدية 

 7,665,087  ( 14,767,016)   في النقد لدى البنوك  الزيادة  / )النقص( صافي  
 20,707,048  25,717,759   النقد لدي البنوك في بداية الفترة 

 28,372,135  10,950,743   النقد لدى البنوك في نهاية الفترة 
 

      نقدية  ال معاملات غير ال
 -   33,000,000  ( 11) المال رأس  في  زيادة
 (44,267)  133,335   قياس التزامات المنافع المحددة للموظفين إعادة

 -   932   حق الاستخدام والتزامات الإيجار موجودات  إلىضافات إإ
  2,608,505  1,637,232  ( 8) تمويل مرسملة  تكاليف

      
 رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي   المدير المالي
 احمد الحربي   لؤي باراس  عوض الباز 
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )

6 

 الوضع التنظيمي وطبيعة النشاط  -1
 

بموجب نظام الشركات بالمملكة العربية تأسيسها  شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري )"الشركة"( هي شركة مساهمة سعودية تم  
 م. 2011يونيو    15هـ الموافق  1432رجب    13( الصادر بتاريخ  1010310830تعمل بموجب السجل التجاري رقم )والسعودية  

 

وبتاريخ  .الشركة من شركة بناء وسكن إلى شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري قرر الشركاء تغيير اسم م2022يونيو  22بتاريخ 
الشركة من شركة ذات مسئولية محدودة تحول  م( صدر قرار الشركاء بالموافقة على  10/04/2023)الموافق   ـه1444رمضان  19

 ية. روعمالة وتراخيص وجميع عناصرها المالية والفنية والادا التزاماتالى شركة مساهمة مقفلة بما لها من حقوق وما عليها من 
 

الى شركة    مقفلةعلى تحول الشركة من شركة مساهمة  المساهمون  وافق    (م2023مايو    10الموافق  )هـ  1444  شوال  20بتاريخ  
 ية.  ردالإوعمالة وتراخيص وجميع عناصرها المالية والفنية وا التزاماتبما لها من حقوق وما عليها من  ةمساهمة عام

 
السكنية مثل  للمباني غير  العامة  الإنشاءات  السكنية،  للمباني  العامة  الإنشاءات  التجاري في  السجل  الشركة كما في  يتمثل نشاط 
المدارس والمستشفيات والفنادق، شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة إدارة وتأجير العقارات 

 ة(، إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(. المملوكة أو المؤجرة )سكني

التحويلية   الصناعة  وفروعها،  والبترول  المناجم  والصيد،  الزراعة  يلي:  فيما  الأساسي  نظامها  في  كما  الشركة  أغراض  وتتمثل 
والتبريد،  والتخزين  النقل  التجارة،  والبناء،  التشييد  وفروعه،  والماء،  والغاز،  الكهرباء،  الصناعية،  التراخيص  وفروعها حسب 

والخدما والأعمال  المال  شراء خدمات  والسلامة،  الأمن  المعلومات،  تنقية  وشخصية،  وجماعية  اجتماعية  خدمات  الأخرى،  ت 
الأراضي لإقامة المباني عليها واستثمار هذه المباني بالبيع أو الإيجار لصالح الشركة وإدارة وصيانة وتطوير العقار وشراء وتملك 

ي لصالح الشركة، ويتمثل النشاط الفعلي الحالي للشركة في تطوير العقار لصالح الشركة وبيع وشراء واستغلال العقارات والأراض
 .الوحدات والفلل العقارية للشركة وللغير وتأجير العقارات السكنية والتجارية

 
 : وفروعها التاليةعلى القوائم المالية للشركة  الأولية الموجزة تشتمل القوائم المالية 

 
 السجلات الفرعية للشركة: 

 
 النشاط المدينة الاسم رقم السجل التجاري 

1010341436 
فــــــرع شــــــركة 

 أكتال العقارية
 الرياض 

شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة  
وتأجير  إدارة  )سكنية(  المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتأجير  إدارة 
العقارات المملوكة أو المؤجرة الوساطة العقارية أنشطة إدارة العقارات 

 .مقابل العمولة

 الرياض   بلوكسفرع شركة  1010806308

الانشاءات العامة للمباني السكنية الانشاءات العامة للمباني غير السكنية  
ومرافقها  المطارات  انشاء  والفنادق  والمستشفيات  المدارس  مثل 
الإنشاءات العامة للمباني الحكومية انشاءات المباني الجاهزة في المواقع  

كهرباء ترميمات المباني السكنية والغير سكنية تركيب أنظمة التدفئة بال
أو الغاز او الزيت وصيانتها تركيب شبكات الطاقة الشمسية وصيانتها  

صلاحها اواصلاحها تركيب أنظمة التبريد وتكيف الهواء وصيانتها و
 .مديد انابيب الحريق وصيانتها واصلاحها

 

، المملكة 13325، الرياض    6577  –  3839للشركة هو أنس بن مالك، حي الياسمين، ص.ب:    المسجل  إن عنوان المركز الرئيسي
 العربية السعودية. 

 

 أساس الإعداد  -2
 

 الالتزامبيان   2-1
( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة 34القوائم المالية الأولية الموجزة وفقًاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )  هذه  تم إعداد

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. المعتمدة من العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى 
 

لا تشتمل هذه القوائم المالية الأولية الموجزة على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، ويجب قراءتها 
 . م2025ديسمبر   31جنبًا إلى جنب مع القوائم المالية للشركة للسنة المنتهية في 

 
 
 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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 سس القياسأ 2-2
التكلفة   وذلك باستخدام مبدأ  ،مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومبدأ الاستمراريةجزة على أساس  الأولية المو  القوائم الماليةهذه  تم إعداد  
 : فيما عدا ما يلي   ،التاريخية

 يتم قياس بعض الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  -
 يتم قياس العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  -
 .نهاية خدمة الموظفين بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية بإستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. إثبات التزامات مكافأة يتم  -
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 2-3
العملة الوظيفية للشركة وتم تقريب الأرقام الواردة    ووه(،    تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بالريال السعودي )  

 .بالقوائم المالية الأولية الموجزة إلى أقرب 
 
 استخدام الأحكام والتقديرات   -3

 

المبالغ  ويتطلب إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة من الإدارة وضع أحكام وتقديرات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية  

 بلغ عنها للموجودات، والمطلوبات، والإيرادات، والمصروفات. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.الم  

 

كانت الأحكام والتقديرات الهامة الموضوعة من قبل الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للشركة والمصادر الرئيسية لعدم التأكد 

 .م2025ديسمبر  31من الأحكام والتقديرات هي نفسها الموضحة في القوائم المالية السنوية كما فى 

 

 السياسات المحاسبية نسبية عن المعلومات ذات الأهمية ال -4

 

مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية السنوية جميع السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة    تتوافق

 . م2025ديسمبر  31كما 

 

ديسمبر   31مع تلك المفصح عنها في القوائم المالية للسنة المنتهية في    متوافقةإن سياسات وأهداف إدارة المخاطر المالية للشركة  

 . م2025
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م، وقد تم الإفصاح 2027يناير    1تم إصدار معايير جديدة وعدد من التعديلات على المعايير، والتي يسري تطبيقها اعتبارًا من  

الأولية  المالية  القوائم  المعايير على  تطبيق هذه  أثر  بتقييم  تقوم حاليًا  الشركة  أن  إلا  للشركة،  السنوية  المالية  القوائم  عنها ضمن 

 الموجزة للشركة. 

وتم توضيحها في القوائم    م 2026يناير    1اعتباراً من    التي تسري  صدرت معايير جديدة ومجموعة من التعديلات على المعايير

  المالية السنوية للشركة، ولكن ليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة للشركة.

 

لا تتوقع الإدارة أن يكون لتطبيق المعايير المذكورة أعلاه أثر جوهري على القوائم المالية للشركة في الفترات المستقبلية، باستثناء  

 ( الموضح أدناه: 18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 

( "العرض والإفصاح في القوائم المالية" عن مجلس معايير المحاسبة الدولية في أبريل  18صدر المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

( "عرض القوائم المالية"، ويسري تطبيقه إلزامياً على فترات التقرير السنوية  1م ليحل محل معيار المحاسبة الدولي رقم )2024

( عند إعداد هذه  18م مع السماح بالتطبيق المبكر. ولم تقم الشركة بالتطبيق المبكر للمعيار رقم )2027يناير    1التي تبدأ في أو بعد  

م وما يرتبط 2027يناير  1القوائم المالية الأولية الموجزة، وتعتزم تطبيقه لأول مرة اعتباراً من فترة التقرير السنوية التي تبدأ في 

( بأثر رجعي، وبناءً عليه سيتم إعادة عرض معلومات المقارنة وفقاً لمتطلباته عند 18المعيار رقم )بها من فترات أولية. وي طبق  

 التطبيق الأولي.

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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( متطلبات جديدة لعرض قائمة الربح أو الخسارة، تشمل فئات محددة ومجاميع 18يستحدث المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

بشأن تجميع وتفصيل المعلومات   محسنةفرعية منصوص عليها، وإفصاحات عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة، ومبادئ  

 ( "قائمة التدفقات النقدية".7والإيضاحات. كما ينتج عنه تعديلات تبعية على معيار المحاسبة الدولي رقم )  الرئيسيةفي القوائم المالية  

موجودات الشركة أو مطلوباتها أو إثبات أو قياس    ( أي تغيير في  18لن يترتب على تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

. وبناءً عليه، سيظل ربح الفترة وإجمالي حقوق الملكية وربحية السهم دون تغيير، ويقتصر أثر المعيار على إيراداتها أو مصروفاتها

الشركة مشروع التحول الخاص بها، واستناداً إلى التقييم الأولي الذي أجرته الإدارة حتى تاريخه،    بدأتالعرض والإفصاح. وقد  

 فيما يلي مجالات الأثر المتوقعة على القوائم المالية الأولية الموجزة للشركة: 

 )أ( هيكل قائمة الربح أو الخسارة

المالي رقم ) للتقرير  الدولي  المعيار  أو  18يتطلب  الربح  قائمة  الإيرادات والمصروفات ضمن فئات محددة في  ( تصنيف جميع 

، كما يتطلب عرض مجموعين المتوقفةالخسارة، وهي: التشغيلية، والاستثمارية، والتمويلية، وضريبة الدخل )الزكاة(، والعمليات  

فرعيين جديدين هما "الربح التشغيلي" و"الربح أو الخسارة قبل التمويل وضرائب الدخل". ويعتمد تصنيف الإيرادات والمصروفات 

على الأنشطة الرئيسية للمنشأة. وقد حددت الشركة أنه ليس لديها نشاط رئيسي محدد يتمثل في الاستثمار في الموجودات أو تقديم 

(، مع الأخذ في الاعتبار أن الأنشطة الرئيسية الحالية  18التمويل للعملاء، وبالتالي ست طبق متطلبات التصنيف العامة للمعيار رقم )

تتمثل في تطوير الوحدات والفلل السكنية   –( من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة  1كما هي معرّفة في الإيضاح )  –للشركة  

 تأجير العقارات السكنية والتجارية. للشركة وللغير، و

وعلى الرغم من أن الشركة تعرض حالياً مجموعاً فرعياً باسم "الأرباح التشغيلية"، إلا أن الربح التشغيلي المعرّف بموجب المعيار 

حتى تاريخه، تتوقع الشركة التغيرات التالية على   الذي تم إجراؤه( يختلف عما تعرضه الشركة حالياً. واستناداً إلى التقييم 18رقم )

 الهيكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة الأولية الموجزة:

: الإيرادات المحققة من النقد وما في حكمه والمتمثلة في حسابات التوفير لدى إيرادات استثمارية أخرى غير جوهرية بمفردها

أسفل   أخرى"  "إيرادات  في  "أخرى"  بند  حالياً ضمن  والمعروضة  التجارية،  التشغيليالربالبنوك  الفئة ح  تصنيفها ضمن  سيتم   ،

 . " "الربح التشغيلي" و"الربح قبل التمويل والزكاة المجاميع الفرعيةالاستثمارية وعرضها بين 

أخرى الخاصة  إيرادات  العمولات  من  المحققة  الإيرادات  لاختلاف :  نظراً  مستقلة  كبنود  التشغيلية  الفئة  ضمن  تصنيفها  سيتم 

خصائصها. ويتعين إعادة تقييم أي مكوّن من الإيرادات الأخرى بخلاف الإيرادات المحققة من الودائع لأجل والودائع قصيرة الأجل 

الفئة التشغيلية أو الاستثمارية المناسبة لدى البنوك التجارية، وتجميعه ضمن "إيرادات أخرى غير جوهرية بمفردها" لي درج ضمن 

 .بحسب طبيعته ومبلغه

: سيتم تصنيف تكاليف التمويل على التزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين وعلى التزامات الإيجار ضمن الفئة تكاليف التمويل

 بذلك. التمويلية. أما تكاليف الاقتراض المرسملة كجزء من الموجودات المؤهلة فلن تتأثر

: نظراً لأن هذه الموجودات تمثل استثمارات في توزيعات أرباح الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

أوراق مالية مدرجة لا ت عد جزءاً من الأنشطة الرئيسية للشركة وتحقق عائداً مستقلاً إلى حد كبير عن الموارد الأخرى للشركة، 

 .سيتم تصنيف التوزيعات المستلمة منها ضمن الفئة الاستثمارية

: بموجب المعيار رقم أرباح / )خسائر( التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

(، ت عرض مكاسب / )خسائر( التقييم لهذه الموجودات ضمن الفئة ذاتها التي ت عرض فيها التوزيعات الناتجة عن الأوراق المالية  18)

 .المدرجة المكوّنة لها
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(، ت عرض فروق العملات الأجنبية ضمن الفئة ذاتها التي ت عرض فيها الإيرادات 18: بموجب المعيار رقم )فروق العملات الأجنبية

والمصروفات الناشئة عن البنود التي نتجت عنها تلك الفروق. ولمّا كانت معاملات الشركة مقوّمة بشكل أساسي بالريال السعودي،  

 . توقع أي أثر جوهري على التصنيففإن فروق العملات الأجنبية غير جوهرية ولا ي  

: الإيرادات من العقود مع العملاء الناتجة عن بيع قطع الأراضي والوحدات وعقود التطوير البنود التي تبقى ضمن الفئة التشغيلية

والإدارية،  العمومية  والمصروفات  الاستثمارية،  العقارات  تقييم  )خسائر(   / ومكاسب  الإيرادات،  وتكلفة  العمولة،  وإيرادات 

 ضمن الفئة التشغيلية. وست عرض الزكاة ضمن فئة ضريبة الدخل.  سيستمر تصنيفها جميعًا والمصروفات البيعية والتسويقية، 

 )ب( قائمة التدفقات النقدية

( تقتضي استخدام المجموع  7( تعديلات تبعية على معيار المحاسبة الدولي رقم )18يستحدث المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

التشغيلية  الأنشطة  النقدية من  التدفقات  النقدية عند عرض  التدفقات  لقائمة  بداية  كنقطة  المعرّف حديثاً  التشغيلي"  "الربح  الفرعي 

رة. وتستخدم الشركة حالياً الربح قبل الزكاة كنقطة بداية للتسوية، وسيترتب على تغيير نقطة البداية تغيّر بعض بالطريقة غير المباش

 .التسويةالتعديل المدرجة في  بنود

كما ت لغي التعديلات التبعية بدائل العرض الحالية المتعلقة بتكاليف التمويل و)الخسائر( / الأرباح الناتجة عن الموجودات المالية  

المدفوعة ضمن الأنشطة   لتكاليف التمويل  النقدية  التدفقات  الربح أو الخسارة. وستقوم الشركة بتصنيف  العادلة من خلال  بالقيمة 

من الأنشطة التشغيلية، وتصنيف التدفقات النقدية لتوزيعات الأرباح المستلمة من الموجودات المالية بالقيمة العادلة من  التمويلية بدلاً  

توزيعات الأرباح   ستم الاستمرار في تصنيفوخلال الربح أو الخسارة ضمن الأنشطة الاستثمارية بدلاً من الأنشطة التشغيلية.  

 ضمن الأنشطة التمويلية. ولا يوجد أي تغيير في صافي التغير في النقد وما في حكمه. المدفوعة 

 )ج( مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة

العامة خارج القوائم   لاتالاتصامقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة هي مجاميع فرعية للإيرادات والمصروفات ت ستخدم في  

( الإفصاح 18المالية، وتنقل لمستخدميها وجهة نظر الإدارة بشأن جانب من جوانب الأداء المالي للمنشأة ككل. ويتطلب المعيار رقم )

جراء مطابقة بين مقاييس الأداء المحددة من الإدارة والمجموع الفرعي الأكثر إعن معلومات محددة بشأن هذه المقاييس، بما في ذلك  

 في المعايير الدولية للتقرير المالي، وذلك في إيضاح واحد ضمن القوائم المالية. والمحدد  قابلية للمقارنة بشكل مباشر

العامة، بما في ذلك إعلانات النتائج   اتصالاتهاالمعايير الدولية للتقرير المالي في  المحددة في  وتستخدم الشركة بعض المقاييس غير  

بتحديد أي من  التقديمية لجذب  عروض  الو لهذه المقاييس، وأي من    اتصالاتهاالمستثمرين. وتقوم الشركة حالياً  العامة ي عد محدداً 

نفس  (. ولمّا كانت هذه المقاييس تتعلق ب 18المقاييس يستوفي تعريف مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة بموجب المعيار رقم )

إلى 18المالية، فإن المقاييس التي ستفصح عنها الشركة بعد تطبيق المعيار رقم )  الخاصة بالقوائمفترة التقرير   ( ست حدد استناداً 

 م. 2027العامة الصادرة عن الشركة والمتعلقة بفترات التقرير لعام  الاتصالات

 )د( التجميع والتفصيل 

بشأن كيفية تجميع المعلومات في القوائم المالية، ويستحدث إرشادات   محسنة( مبادئ  18يوفر المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

أو المفصح عنها في الإيضاحات. وتقوم الشركة بتقييم تجميع    الرئيسيةبشأن تسمية ووصف البنود المعروضة في القوائم المالية  

  مهيكلةتوفر ملخصات  مستقلة  بنوداً    الرئيسيةالبنود على أساس الخصائص المشتركة وغير المشتركة، وستعرض في القوائم المالية  

المصنفة المستقلة  في الإيضاحات. كما تقوم الشركة بتقييم البنود    المعلومات ذات الأهمية النسبية الإضافيةومفيدة، مع الإفصاح عن  

ذلك   بما في  تحت مسمى "أخرى"،  الواردة  حالياً  العمومية والإدارية، والمصروفات تلك  الإيرادات، والمصروفات  ضمن تكلفة 

أو تقدم دلالة  البيعية والتوزيعية، والإيرادات الأخرى، والدفعات المقدمة والموجودات المتداولة الأخرى، وستستخدم مسميات أكثر  

 مزيداً من التفصيل في الإيضاحات حيثما كان ذلك جوهرياً.
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 )هـ( حالة التطبيق 

مشروع   يزال  الشركةلا  )  تحول  رقم  المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  التنفيذ  18إلى  قيد  الإيرادات (  بنود  جميع  ربط  ويشمل   ،

( رقم  المعيار  بفئات  المالية  18والمصروفات  القوائم  نماذج  تصميم  وإعادة  إعداد الرئيسية(،  وأنظمة  البيانات  متطلبات  وتقييم   ،

م، 2026التقارير، وتحديد مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة. وتتوقع الشركة استكمال هذا التقييم بشكل جوهري خلال عام  

وية اللاحقة قبل  ( ضمن قوائمها المالية الأولية والسن18عن أثر المعيار رقم )  –وكمية حيثما ينطبق    –وستقدم معلومات محدّثة  

 م. 2027يناير  1التطبيق الأولي في 

 

 العقارات الاستثمارية -6

 

ــي  ــا فـ ــتثمارية كمـ ــارات الاسـ ــة للعقـ ــة العادلـ ــت القيمـ ــو  30بلغـ ــمبر  31)  13,534,289 :م2026يونيـ م: 2025ديسـ

13,534,289 .) 

لم تطرأ أي تغييرات على إجراءات التقييم المتبعة لدى الشركة، أو أساليب التقييم، أو أنواع المدخلات المستخدمة في قياس القيمة  

يونيو   30العادلة للعقارات الاستثمارية خلال الفترة. وبناءً عليه، لم يطرأ أي تغيير على العقارات الاستثمارية للفترة المنتهية في  

 م. 2026

 

 والخسارةأالربح بالقيمة العادلة من خلال  ماليةال موجوداتال -7

 م 2025ديسمبر  31  م 2026يونيو  30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 القيمة العادلة  التكلفة  القيمة العادلة التكلفة  

 870,894 1,060,685  845,150 870,894 مدرجة  أوراق ماليةاستثمارات في 

 870,894 845,150  1,060,685 870,894 

 

 يتم تحديد القيمة العادلة على أساس السعر المعلن في السوق ويتم تصنيفها ضمن المستوى الأول من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. 

 : السنة / الفترةخلال الربح أو الخسارة مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الستثمارات لافيما يلي تفصيل الحركة التي تمت على ا

 

 م 2025ديسمبر  31  م 2026يونيو  30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 1,287,300  870,894 السنة  / الرصيد في بداية الفترة

 ( 226,615)  - خلال الفترة / السنة  إستبعادات

 ( 189,791)  ( 25,744) التغير في القيمة العادلة خلال الفترة / السنة   خسارة

 845,150  870,894 

 

ــي  ــة فــ ــرة المنتهيــ ــلال الفتــ ــركة خــ ــلت الشــ ــو  30حصــ ــاح  م2026يونيــ ــات أربــ ــى توزيعــ   18,790 بمبلــــغعلــ

 (. 20,983: م2025يونيو   30)

 
 
 
 
 
 
 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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 عقارات تحت التطوير ال -8
للبيع  التي يتم تطويرها بغرض بيعها كوحدات سكنية والتي حددتها الإدارة بأنها  المكتملة والمستمرة  العقارات  تمثل مشروعات 

 مستقبلاً خلال السياق العادي لأعمال الشركة. 
 
 م 2025ديسمبر 31  م 2026يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 58,021,759  45,179,032 الرصيد في بداية الفترة / السنة  

 44,289,765  22,084,573 / السنة  ضافات خلال الفترةإ

 ( 54,048,970)  ( 5,168,967) الفترة / السنة خلال  (تكلفة الإيراداتثبت ضمن )الم اتاستبعاد

 (7,423,792)  - محول الى عقارات استثمارية

 4,340,270  1,637,232 الفترة / السنة مصاريف تمويل مرسملة خلال 

 45,179,032  63,731,870 الرصيد في نهاية الفترة / السنة

 

 21,900,713  21,653,273 المتداول من عقارات تحت التطوير  الجزء

 23,278,319  42,078,597 من عقارات تحت التطوير  المتداول غير الجزء

 63,731,870  45,179,032 

 
 تتمثل العقارات تحت التطوير فيما يلي: 

 م 2025ديسمبر  31  م 2026يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 35,820,511  47,894,453   الملكية الحرةأراضي  

 9,358,521  15,837,417 تكاليف تطوير 

 63,731,870  45,179,032 

 
 عقود الموجودات  -9
 
 م 2025ديسمبر  31  م 2026يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 45,251,398  41,929,465 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 34,521,562  6,483,289 الإيرادات خلال الفترة / السنة  

 ( 37,843,495)  ( 38,152,555) خلال الفترة / السنة   طابات مرحلية عن العمل المنجزم

   41,929,465  10,260,199 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
 

ــود خــلال  ــودات العق ــل موج ــرةتتمث ــرادات  الفت ــي الإي ــة ف ــنة المقارن ــة والس ــر الحالي ــة الغي ــوترة المتعلق  —( 14بمشــروع )مف
 .(ب -10إيضاح )
 

 

 تجاريون المدينون ال -10
 

 م 2025ديسمبر  31  م 2026يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

   6,104,140   32,353,445 القطاع الخاص –مدينون تجاريون 

 32,353,445   6,104,140   

 
 من قبل العملاء. السداد لا يتم تحميل عمولات أو فرض غرامات على الدفعات المتأخرة 

 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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 )تتمة(  المدينون التجاريون -10

 أعمار المدينون التجاريون  (أ
م 2026يونيو  30   م 2025ديسمبر  31  

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

1 –  90  ً يوما  27,456,350  3,992,140 

91 –180  ً يوما  533,095  764,000 

181  – 270  ً يوما  2,252,000  1,348,000 

271  – 360  َ يوما  764,000  - 

سنةمن  أكثر  1,348,000  - 

 32,353,445   6,104,140   

الفاتورة،    المدينونت حسب أعمار   المالتجاريون من تاريخ  الذمم  التجاريةوتمثل  المشاريع، والتي تكون   دينة  الناتجة عن مبيعات 
 مضمونة بالكامل مقابل قطع الأراضي الخاصة بهذه المشاريع.

 

 تقييم خسائر الائتمان المتوقعة بشأن المدينون التجاريون  (ب

 
رقم   للتقرير الماليالمبسط المنصوص عليه في المعيار الدولي    النهجبالنسبة للمدينين التجاريين وموجودات العقود، تطبق الشركة  

لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، والذي يتطلب إثبات الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر دون الحاجة إلى تتبع التغيرات   9
 المالي.   للأصلالأولي  الإثباتفي مخاطر الائتمان منذ 

وقد قامت الشركة بإعداد مصفوفة مخصصات تستند إلى الخبرة التاريخية في خسائر الائتمان، مع الأخذ في الاعتبار المعلومات 
 المستقبلية ذات الصلة والظروف الاقتصادية المتوقعة التي قد تؤثر على قدرة العملاء على السداد. 

لم تقم الشركة بتكوين مخصص خسائر ائتمانية متوقعة للمدينين التجاريين وموجودات العقود الناشئة عن بيع العقارات، حيث ترى 
الإدارة أن هذه الأرصدة مضمونة بالكامل بالعقارات محل التعاقد، والتي لا تزال حقوقها النظامية محفوظة للشركة، بما يمكنها من 

العقارات للعقارات محل الضمان تتجاوز بصورة جوهرية الأرصدة   استرداد تلك  السوقية  القيمة  العملاء. كما أن  في حال تعثر 
 المستحقة، الأمر الذي يحد من التعرض لخسائر ائتمانية متوقعة جوهرية.

 لإثباتها(، والتي يتم  14مفوترة المتعلقة بمشروع )الغير  الحالية والسنة المقارنة في الإيرادات    الفترةوتتمثل موجودات العقود خلال  
 . 15رقم  للتقرير الماليوفقاً لمتطلبات المعيار الدولي 

 
 رأس المال  -11

 .   1مليون سهم، قيمة كل سهم  66إلى  مقسم( مليون 33م:  2025ديسمبر  31) مليون   66يبلغ رأس مال الشركة  
 

ــاريخ  ــس الإدارة بت ــع 18أوصــى مجل ـــ1447الأول  ربي ــق  (ه ــبتمبر 10المواف ــركة ) م2025 س ــال الش ــادة رأس م ــن بزي م
( ســهم قــائم، وتمــت الزيـــادة 1( ســهم مجــاني مقابــل كــل )1وذلــك بمــنح )   66,000,000الــى    33,000,000

   15,000,000مـــن بنـــد "عـــلاوة الإصـــدار" ومبلـــغ   18,000,000فـــي رأس المـــال عـــن طريـــق تحويـــل مبلـــغ 
ــاريخ  ــاة. وبت ــاح المبق ــد الأرب ــن بن ــرة  18م ــادي الآخ ـــ 1447جم ــق (ه ــمبر  9المواف ــة  )م 2025ديس ــة العمومي ــت الجمعي وافق

 . مالالغير العادية على توصية مجلس الإدارة بشأن زيادة رأس 

 على زيادة رأس المال.   يةسوق المالالم( وافقت هيئة 2025أكتوبر  29هـ )الموافق 1447ربيع الثاني  28بتاريخ و

لسجل دة ا اشهوتعديل النظام الأساسي  لازمة للا  النظاميةالإجراءات  جميع    أنهت الشركة   م2026يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  
 التجاري. 

 

 

 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -12
 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -أ

 :الفترةفيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي قامت بها الشركة خلال  
 

 المنتهية في للفترةمبلغ المعاملة  طبيعة المعاملة طبيعة العلاقة الطرف ذو العلاقة 

   
 م 2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2025يونيو  30

 (مراجعة )غير

 2,272,759 - عقود تطوير/ تشغيل جهة منتسبة  شركة وفز للتطوير العقاري 

     

 485,931 190,628 عقود تطوير/ تشغيل جهة منتسبة  شركة أنيار للتطوير العقاري

     

المراجعة   لجنة  أعضاء 
 ومجلس الإدارة 

 45,000 60,000 بدلات حضور ومكافئات  أعضاء لجنة المراجعة 

 450,000 450,000 مكافات مجلس الإدارة مجلس الإدارةأعضاء 

المكافآت   لجنة  أعضاء 
 والترشيحات 

 - 38,500 بدلات حضور ومكافئات 

     

والحجاج   والفهد  الزومان 
 للاستشارات المهنية 

 195,000 - أتعاب مهنية   عضو مجلس إدارة 

 
 :لفترة الستة أشهر يوضح الجدول التالي الرواتب والمكافآت والبدلات المتعلقة بكبار التنفيذين والإدارة العليا

 
 م 2025يونيو  30  م 2026يونيو  30 
 مراجعة(غير )  )غير مراجعة( 

 506,525  183,520 رواتب ومزايا 

 177,925  - مكافأت وعمولات 

 81,169  34,551 منافع طويلة الأجل

 218,071  765,619 

 
 علاقة أطراف ذات إلىمستحق   -ب
 
 

 م 2025ديسمبر 31  م 2026يونيو  30

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 95,584  190,629 شركة أنيار للتطوير العقاري

 38,000  - الزومان والفهد والحجاج للاستشارات المهنية

 
 

190,629  133,584 

 
 تمانية  ئلاتسهيلات اال -13
 

الشريعة   (ه ـ1445شعبان    4الموافق  )م  2024فبراير    14  بتاريخ  13-1 ائتمانية )متوافقة مع  اتفاقية تسهيلات  الشركة  أبرمت 
سايبور + عمولة ثابتة حيث ان الاستحقاق   عدلاتوفقًا لمبعمولة      33,160,000بمبلغ وقدره    البلادالإسلامية( مع بنك  

وقد قدمت الشركة الضمانات     33,160,000حد التسهيلات  يبلغ  ووالعمولات والقروض تتم بنظام المرابحات المتتالية  
 التالية: 

 ،(8)إيضاح من إجمالي التسهيلات  %125بنسبة تغطية لا تقل عن رهن العقار محل التمويل  -
 كفالة كل من السيد/ أحمد بجاد الحربي والسيد / محمد إبراهيم ال داود كفالة غرم وأداء تضامنية لكافة التسهيلات،  -
 

ديسمبر   31)    8,290,000:  م 2026يونيو    30في    كماالشركة بسداد الأقساط المستحقة عليها    قامتخلال الفترة / السنة،  
 (.   8,290,000:  م2025

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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 تسهيلات ائتمانية )تتمة(      -13

أبرمت الشركة اتفاقية تسهيلات ائتمانية )متوافقة مع الشريعة    (هـ1446ربيع الثاني    17الموافق  )م  2024أكتوبر    20  بتاريخ  13-2
حد التسهيلات    يبلغو    3,229,639قدرها  عمولة  و    17,831,478قدره  الإسلامية( مع مصرف الراجحي بمبلغ  

40,000,000   . 

بمبلغ   (هـ1446شوال    22الموافق  )  م2025ابريل    20تاريخ  بو        الراجحي  مصرف  الى  التمويل  بسداد  الشركة  قامت 
التمويل     17,831,478 الفترة بمبلغ    بالإضافةمبلغ أصل  المستحقة عن  الفوائد  السداد  و   1,116,910إلى  فوائد 
 .  19,034,850بإجمالي مبلغ وقدره    86,461المبكر بمبلغ 

أبرمت الشركة اتفاقية تسهيلات ائتمانية )متوافقة مع الشريعة    (هـ1447صفر    23الموافق  )م  2025أغسطس    17  بتاريخ  13-3
حد التسهيلات    يبلغو    2,452,102قدرها  عمولة  و    13,500,000قدره  الإسلامية( مع مصرف الراجحي بمبلغ  

40,000,000  . 

القعدة    19م )الموافق  2026مايو    6بتاريخ    13-4 الشريعة 1447ذو  ائتمانية )متوافقة مع  هـ( حصلت الشركة على تسهيلات 
  12,000,000قدره  م بمبلغ  2024فبراير    14الإسلامية( من بنك البلاد بموجب تعديل على الاتفاقية المبرمة بتاريخ  

سايبور + عمولة ثابتة، حيث يتم سداد أصل التمويل والعمولات والقروض بنظام المرابحات المتتالية،   وفقًا لمعدلاتعمولة  و
 وذلك بغرض تمويل شراء أرض القدس. 

 
 :  جلطويلة الأ التسهيلات الائتمانيةحركة  دناه أيوضح الجدول 

 م 2025ديسمبر 31  م 2026يونيو  30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

   52,429,129   39,716,004 الفترة / السنة الرصيد في بداية 

   13,500,000   12,000,000 الفترة / السنة المحصل خلال 

 4,340,270  1,637,232 الفترة / السنةتكاليف تمويل خلال 

 ( 30,553,395)   ( 9,466,475) الفترة / السنة المسدد خلال  

 39,716,004  43,886,761 الفترة / السنةالرصيد في نهاية 

    

 25,758,750  17,163,030 يخصم: الجزء المتداول من التسهيلات الائتمانية طويلة الأجل  

 13,957,254  26,723,731 الجزء غير المتداول من التسهيلات الائتمانية طويلة الأجل 

 43,886,761  39,716,004 

 
إلى إعادة التفاوض مع المقرضين. ويتم مراقبة هذه التعهدات    بهاتعهدات بنكية، قد يؤدي الإخلال  أعلاه  التسهيلات الائتمانية    تتضمن

هذه التعهدات يتم اتخاذ الإجراءات من قبل الإدارة لمحتمل  أو  فعلي  في حال حدوث خرق  وعلى أساس دوري من قبل الإدارة،  
 .لضمان الوفاء بهذه التعهدات

تعهدات تتضمن من بين أمور أخرى الحد من النفقات الرأسمالية المستقبلية للمحافظة على نسب اتفاقيات التسهيلات    كمت تتضمن
 لم يكن هناك إخلال بهذه التعهدات خلال الفترة.ومالية معينة، 

 
 عقود ال مطلوبات -14
 

تمثل مطلوبات العقود الجزء غير المثبت من المبالغ المحصلة مقدماً بموجب العقود المبرمة مع العملاء، والتي لم يتم بشأنها الوفاء 
 بإلتزامات الآداء المتفق عليها بالكامل.

 
 م 2025ديسمبر  31  م 2026يونيو  30  
 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

   1,573,317   1,880,752  الفترة / السنة الرصيد في بداية 

 ( 13,866,129)  ( 2,561,786)  الفترة / السنة خلال  المثبتةقيمة الإيرادات 

 14,173,564  2,708,324  الفترة / السنة خلال  ةالمحصل  الدفعات

 1,880,752  2,027,290  الفترة / السنة نهاية في رصيد ال

 
 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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 مخصص الزكاة   -15
 

 الموقف الزكوي:  -أ
وحصلت  م2025ديسمبر  31قدمت الشركة إقراراتها الزكوية لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( عن السنة المنتهية في 

 . (م2027أبريل   30الموافق  )هـ 1448ذو القعدة    13الشركة على شهادة من الهيئة سارية المفعول حتى 
 

 حركة مخصص الزكاة:  -ب
 م 2025ديسمبر  31  م 2026يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

   1,106,745   1,468,788 الفترة / السنة الرصيد في بداية 

 1,468,782  655,762 الفترة / السنة المحمل خلال 

 -  1,463,550 سنوات سابقةزكوية ل تعديلات ربوط

 (1,106,739)  ( 1,468,788) الفترة / السنة المدفوع خلال 

 1,468,788  2,119,312 الفترة / السنةالرصيد في نهاية 

 
 : الزكوية الربوط -ج
 

م وحتى  2015ديســمبر    31أصــدرت هيئة الزكاة والضــريبة والجمارك )"الهيئة"( ربوطاً زكوية نهائية عن الســنوات المنتهية في  
 م، وتم سداد الالتزامات الزكوية عن جميع السنوات السابقة.2021ديسمبر  31
 

 م.2022ديسمبر  31زكوي عن السنة المنتهية في ال الاقرارالهيئة لم تفحص 
 

ــنة المالية المنتهية في   ــمبر    31كما أصــدرت الهيئة ربطها النهائي بقبول الإقرار الزكوي المقدم من الشــركة عن الس م  2023ديس
 دون أي التزامات زكوية إضافية.

 
م، مطالبةً بالتزام زكوي إضـافي بمبلغ 2024ديسـمبر    31أصـدرت الهيئة الربط الزكوي النهائي عن السـنة المالية المنتهية في    كما

 م.2026يوليو  22. وقد قبلت الشركة ربط الهيئة وسددت الزكاة الإضافية بتاريخ  899,426
 

ــنة المالية المنتهية في   ــمبر    31ولا تزال السـ ــأنها حتى 2025ديسـ ــدر ربط زكوي بشـ م مفتوحة للفحص من قبل الهيئة، ولم يصـ
 تاريخه.

 
 الإيرادات  -16
 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في     

 م 2025يونيو  30  م 2026يونيو  30    

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  أسس الإثبات   تفصيل الإيرادات

 13,256,059  6,483,289  على مدى زمني   إيرادات بيع وحدات عقارية  

 3,119,668  3,366,743  على مدى زمني   إيرادات عقود تطوير

 6,295,533  923,381  عند نقطة من الزمن   إيرادات عقود تطوير

 3,671,681  895,981  عند نقطة من الزمن   إيرادات عمولة بيع 

 35,910,000  -  عند نقطة من الزمن   بيع ارض   ايراد

    11,669,394  62,252,941 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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  السهم ربحية /)خسارة(  -17
  

ربــح الفتــرة علــى المتوســط المــرجح لعــدد الأســهم )خســارة( / ربحيــة الســهم الأساســية بقســمة )خســارة( / تــم احتســاب 
ــرة ــة الفت ــي نهاي ــة ف ــة القائم ــارة( / إن  .العادي ــها )خس ــي نفس ــهم المخفضــة ه ــة الس ــارة( / ربحي ــية )خس ــهم الأساس ــة الس ربحي

 حيث إنه ليس لدى الشركة أي أدوات مخفضة.
 

 .(11)إيضاح التقرير  بعد فترة  الموافقة على إصدار أسهم المنحة  أثرتم تعديل المتوسط المرجح لعدد الأسهم بأثر رجعي لتعكس 
 
 
 لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 م 2025يونيو  30  م 2026يونيو  30 
 )غير مراجعة(  )غير مراجعة( 

 9,973,109  (3,611,307) ربح الفترة  )خسارة( /صافي 

 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية خلال الفترة 
 
 

66,000,000  66,000,000 

 0.15  (0.06) سهم( /السهم ) )خسارة( / ربحية

 
 

 سمالية والالتزامات المحتملة  أالارتباطات الر -18
 

  15,9:  م2025ديســمبر    31)  مليون   5,04  :م2026يونيو    30تبلغ الارتباطات الرأســمالية للعقارات تحت التطوير كما في 
 .م2025ديسمبر  31و م2026يونيو  30لا توجد أية التزامات محتملة كما في و .( مليون 

 
 التقارير القطاعية  -19
 

لأغراض الإدارة، تتكون الشركة من قطاعين. وتقوم الإدارة بتطوير تخطيطها الاستراتيجي وتخصيص الموارد ونموذج الأعمال 
بشأن هذه القطاعات، ويقوم صانع القرار التشغيلي الرئيسي بمراقبة نتائج هذه القطاعات لغرض اتخاذ القرارات بشأن توزيع الموارد  

 :هي كما يلي 8إن قطاعات الشركة التي يتم إعداد تقارير بشأنها بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي وتقييم الأداء، وبالتالي ف
 
التطوير العقاري ــ تقوم الشركة في هذا القطاع بتصنيف جميع عقاراتها قيد التطوير والتي يتم الاستحواذ عليها وتطويرها  •

 وبيعها. وتشمل العقارات السكنية سواءً المكتملة أو التي قيد التطوير )" المشاريع السكنية"(، 
 
تقوم الشركة من خلال هذا القطاع بإدارة وتسويق وبيع المشاريع العقارية التابعة لها أو التي يتم تطويرها   –البيع والتسويق   •

 .  للغير، بما في ذلك الوحدات السكنية سواءً المكتملة أو التي قيد التطوير. ويشمل ذلك أنشطة الترويج والإعلان
 

يونيو    30المنتهية في    للفترة / للسنةوقد تم بشكل كبير تحقيق جميع أنشطة القطاع التشغيلي )بما في ذلك الإيرادات والتكاليف(  
والموجودات   م 2025ديسمبر    31و  م 2026 والأرباح  للإيرادات  تحليل  بتقديم  الشركة  وقامت  العقاري.  التطوير  قطاع  من 

 . والمطلوبات حسب القطاعات التشغيلية
 
التي تقوم  التطوير  العقارات تحت  إيراداتها من محفظة  العربية السعودية وتتحقق جميع  تعمل الشركة بشكل أساسي في المملكة 

 بتطويرها.
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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 (تتمة) التقارير القطاعية - 19
فيما يلي بيان بإجمالي الموجودات والمطلوبات والإيرادات وإجمالي الربح ومصاريف العمليات وربح العمليات من قطاع التطوير 

 العقاري وقطاع البيع والتسويق حسب كل قطاع:

 المجموع قطاع البيع والتسويق  تطوير العقاري القطاع  

    )غير مراجعة( م2026يونيو  30كما في 

 82,289,972 6,610,178 75,679,794 الموجودات المتداولة 

 57,529,413 303,799 57,225,614 الموجودات غير المتداولة 

 139,819,385 6,913,977 132,905,408 إجمالي الموجودات

    

 25,557,871 868,368 24,689,503 المطلوبات المتداولة 

 28,762,229 230,960 28,531,269 المطلوبات غير المتداولة 

 54,320,100 1,099,328 53,220,772 إجمالي المطلوبات 

 
    

    )مراجعة( م2025ديسمبر  31كما في 

 99,827,150 6,868,089 92,959,061 الموجودات المتداولة 

 38,930,305 314,700 38,615,605 الموجودات غير المتداولة 

 138,757,455 7,182,789 131,574,666 إجمالي الموجودات

 
   

 33,704,224 540,454 33,163,770 المطلوبات المتداولة 

 16,075,974 252,365 15,823,609 المطلوبات غير المتداولة 

 49,780,198 792,819 48,987,379 إجمالي المطلوبات 

 

 

تطوير  القطاع 
 المجموع قطاع البيع والتسويق  العقاري 

  )غير مراجعة( م2026يونيو  30  لفترة الستة أشهر المنتهية في

 11,669,394 895,981 10,773,413 الإيرادات

 ( 10,366,506) ( 1,014,795) ( 9,351,711) تكلفة الإيرادات

 1,302,888 ( 118,814) 1,421,702 / )الخسارة(  إجمالي الربح

 ( 2,750,497) ( 418,421) ( 2,332,076) مصاريف عمومية وإدارية 

 ( 228,437) ( 1,325) ( 227,112) مصروفات بيعية وتسويقية

 ( 70,480) - ( 70,480) مصروفات تمويلية

لموجودات   التغير في القيمة العادلة )خسائر( / أرباح
 بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة  مالية

(26,021 ) 277 (25,744 ) 

مالية بالقيمة العادلة من   موجوداتتوزيعات أرباح 
 خلال الربح او الخسارة 

13,765 5,025 18,790 

 261,485 - 261,485 إيرادات اخري 

 ( 2,119,312) ( 74,545) ( 2,044,767) مصروف الزكاة  

 ( 3,611,307) ( 607,803) ( 3,003,504) الفترة  خسارة صافي



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
   (ما لم يذكر خلاف ذلك   معروضة بـ المبالغجميع )
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 (تتمة) التقارير القطاعية - 19

 

تطوير  القطاع 
 المجموع قطاع البيع والتسويق  العقاري 

  )غير مراجعة( م2025يونيو  30  لفترة الستة أشهر المنتهية في

 62,252,941 3,671,681 58,581,260 الإيرادات

 (46,796,300) (1,320,544) ( 45,475,756) تكلفة الإيرادات

 15,456,641 2,351,137 13,105,504 إجمالي الربح

 (3,442,440) (612,276) (2,830,164) مصاريف عمومية وإدارية 

 (283,267) - (283,267) مصروفات بيعية وتسويقية

 (923,094) - (923,094) مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  المكون من 

 (46,523) - (46,523) مصروفات تمويلية

بالقيمة   لموجودات مالية التغير في القيمة العادلة خسائر
 العادلة من خلال الربح او الخسارة

(79,502) (24,903) (104,405) 

مالية بالقيمة العادلة من   موجوداتتوزيعات أرباح 
 خلال الربح او الخسارة 

16,061 4,922 20,983 

 302,055 - 302,055 إيرادات اخري 

 (1,006,841) (159,211) ( 847,630) مصروف الزكاة  

 9,973,109 1,559,669 8,413,440 ربح الفترة  صافي

 
 القيمة العادلة -20

العادلة من خلال    يتم تحديد المالية بالقيمة  الموجودات  الخسارةقيمة  يونيو    30كما في      845,150  والبالغ قدرها  الربح أو 
أساس (    870,894:  م2025ديسمبر    31)م  2026 للأسهم  السوقأسعار    على  تداول  المتداولة  في  وبالتالي  المدرجة    يتم ، 

 العادلة.  لقياس القيمةمن التسلسل الهرمي  1ضمن المستوى  هاف يصنت
تقارب الأولية الموجزة  المالية    القوائمتاريخ إعداد  بتعتقد الإدارة أن القيمة العادلة لجميع الموجودات والمطلوبات المالية الأخرى  

من التسلسل   2ضمن المستوى    اً جميع   هافيتصنويتم  .  لطبيعتها قصيرة الأجل وقابلية تحويلها إلى مبالغ نقديةقيمتها الدفترية نظرًا  
أو  تسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال الفترة الحاليةلل  المختلفة  مستوياتالكن هناك تحويلات بين  ي العادلة. لم    لقياس القيمةالهرمي  

 . السنة السابقة
 

 الأحداث اللاحقة -21
 

م وافق مجلس إدارة الشركة على إصدار صكوك متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة إجمالية لا 2026يونيو    23بتاريخ  
لتنفيذ هذا      10,000,000تتجاوز   اللازمة  باتخاذ الإجراءات  التنفيذي  الرئيس  القادمة، وتم تفويض  الخمس  السنوات  خلال 

م )بعد تاريخ إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة( تم الإعلان عن طرح الشريحة الأولى من هذه 2026يوليو    27القرار. وبتاريخ  
 . %30.9سنوياً وعائد استثماري قدره   %13.28 شهراً، وبمعدل ربح قدره 28الصكوك بمدة استحقاق 

 

 .ائم المالية الأولية الموجزةالقوأي أحداث لاحقة جوهرية أخرى بعد تاريخ إعداد ليس هناك 
 

 تأثير الأوضاع الجيوسياسية  -22
 

، استمرت الأوضاع الجيوسياسية في منطقة الشرق الأوسط في التطور وما تزال تتسم بدرجة عالية من م2026فبراير    28منذ  
التقلب. وقد أثرت التطورات الإقليمية المستمرة على عدد من دول المنطقة، بما في ذلك المملكة العربية السعودية، مما أدى إلى  

 ة والتجارية.درجات متفاوتة من التعطل في بعض الأنشطة الاقتصادي
 

ولا يزال مدى ومدة تأثير هذه الأحداث على عمليات الشركة وأدائها المالي غير مؤكدين، حيث يعتمدان على تطورات مستقبلية 
خارجة عن سيطرة الشركة. وتواصل الإدارة متابعة الأوضاع عن كثب وتقييم الآثار المحتملة على المركز المالي للشركة وتدفقاتها 

ية بشكل مستمر. وسيتم إثبات أي أثر ناتج عن ذلك في القوائم المالية للشركة خلال الفترة التي تتوفر فيها النقدية وعملياتها التشغيل
 معلومات كافية ويصبح بالإمكان تقدير هذا الأثر بشكل معقول. 

 

 الأولية الموجزة اعتماد القوائم المالية  -23

  أغسطس   27هـ الموافق  1448  ربيع الأول  14م اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة المرفقة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  ت
 م. 2026
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