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 مراجعة المعلومات المالية المرحليةتقرير 
 إلى السادة أعضاء مجلس إدارة شركة الدار العقارية ش.م.ع.

 مقدمـة
لشـركة الدا  العقا ةة .م.م.م "االشـركةاو ركـركا اا العابعة "رشـا  ال اا قمنا بمراجعة بيان المركز المالي الموجز الموحد المرفق  

ــ االم مو ةاو ، الدخل الشـامل، العي رات للربح أر الخسـا ة  ات الموجزة الموحدةبيانالركلٍ من   2023  يون و  30، كما في  معاً بـــــــــــــ
المنعاية بذلك العا ةخم ان الإدا ة مسـورلة  ن ا داد ذذ  المعلومات المالية   أكـار  سـعةالفي حقوق الملكية رالعدفقات النقدرة لفعرة  

ــبي  ــاا رفقاً للمليا  الم ا ــــ ــعنعا  ا داد العقا ةر المالية المرحليةا  34الدرلي  قم  المرحلية ر رضــــ ام ان مســــــورل عنا ذي ابدات ا ــــ
 حول ذذ  المعلومات المالية المرحلية ا عناداً الى مراجععنام

 نطاق المراجعـة
العي رقو. باـا  مراجعـة المعلومـات المـاليـة المرحليـةا، 2410لقـد قمنـا بمراجععنـا رفقـاً للمليـا  الـدرلي حول  مليـات المراجعـة  قم 

 عضـــمن مراجعة المعلومات المالية المرحلية الميا. باجرات الإ ـــعفســـا ات، بشـــ ل   يســـي من   مدقق ال ســـابات المســـعقل للمنشـــ ةام
ــل   الأكخاص المسورل ن  ن الأمو  المالية رالم ا بية، رإ با. اجراتات   ل لية رإجراتات مراجعة أخرىم ان نطاق المراجعة أقــــ

ق الميا. بالعدق ق رفقاً للمعاي ر الدرل ــــــــــــــــة للعدق ق، ربالعالي، فاناا ص  م ننا من ال وــول  لى     د حول جمي  جوذرةا من نطا
 الأمو  الاامـة العي رم ن أن يب ناا العدق قم لذا، فاننا ص نبدي  أي  دق ق بش ناام

 اص عنعـا 
ــعناداً الى مراجععنا، لم يعب ن لنا ما يد ونا الى الإ عقاد ب ن المعلومات المال ــــــــــــــــــة المرحلية المرفقة لم يعم ا دادذا، من جمي    ا ــ

 م34النواحي ال وذرةة، رفقاً للمليا  الم ا بي الدرلي  قم 
  

  ديلوةت آند  و. "الشرق الأر طو
  
  
  

  موق  من قبل:
  م مد خميس العح

  717 قم الق د 
  2023 يول و 31

 أبوظبي
 العربية المع دةالإما ات  

 

 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 2           لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جاو   شت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 2023 يونيو 30كما في 
 

 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30  
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم  إيضاح  

     الموجودات 
     الموجودات غير المتداولة 

 5,606,522  5,671,727 5 ومعدات ممتلكات وآلات 
 374,944  490,865 6 موجولات غير ملمو ة والشهرا 

 23,933,024  24,198,948 7 ا تثمارات عقارية 
 84,662  47,316 8 ا تثمار في شركات زميلة ومشاريو مشتركة

 98,634  257,945 9 ا تثمار في موجولات مالية  
 207,045  2,598 20 موجولات مالية مشتقة 
 578,732  560,153 10   رى موجولات ذم  مدينة تجارية و 

 30,883,563  31,229,552  مجموع الموجودات غير المتداولة 
     

     الموجودات المتداولة 
 4,822,121  8,389,462 12 م ت ظ بها للبيو  ي ضا ر قطو 

 3,835,682  4,101,131 11  عما  تطوير قيد اونجاز 
 855,049  624,456 13 مازون 

 179,744  157,461 9 ا تثمار في موجولات مالية  
 568,563  1,586,942 19 موجولات العقول 

 7,583,154  9,867,350 10   رى موجولات ذم  مدينة تجارية و 
 12,548,108  10,959,887 14 نقد و رصدا لدى البنوك 

 30,392,421  35,686,689  الموجودات المتداولة مجموع 
 61,275,984  66,916,241  الموجودات مجموع 
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 3           لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جاو   شت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 )يتبع(   2023 يونيو 30كما في 
 
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30  
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم  إيضاح  

     حقوق الملكية والمطلوبات 
     حقوق الملكية 

 7,862,630  7,862,630  ر س الما  
 3,931,315  3,931,315  إحتياطي قانوني 

 190,248  170,971 36 احتياطي ت وط التدفقات النقدية 
 (2,310)   (14,526)    احتياطي إعالا تقيي  إ تثمار 
 73,623  73,623  احتياطي إعالا تقيي  موجولات 
 ( 385,312)   ( 535,850)  35 إحتياطي ت وي  عملات  جنبية 

 16,679,139  17,293,276   ر اح مرتبقاا 
 28,349,333  28,781,439  حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة 

     
 1,815,647  1,815,647 15  لاا حقو  الملكية الماتلطة 
 4,380,218  4,364,859 37 حقو  الملكية غير المريطرا 

 34,545,198  34,961,945  مجموع حقوق الملكية 
     

     المتداولة المطلوبات غير 
 3,644,812  5,474,623 16 ص وك غير قابلة للت وي   

 6,005,341  5,358,413 16 قروض بنكية  
 676,001  1,068,302  م تجزات لا نة 

 436,545  425,927 3/ 27 مطلو ات عقول اويجار
 296,893  292,574  مزايا للموظ ي 

 897,810  3,758,367 18 ذم  لا نة تجارية و  رى 
 11,957,402  16,378,206  مجموع المطلوبات غير المتداولة 

     
     المطلوبات المتداولة 

 37,104  46,098 16 ص وك غير قابلة للت وي   
 608,301  75,157 16 قروض بنكية  
 1,056,294  1,017,656  م تجزات لا نة 

 48,988  50,347 3/ 27 مطلو ات عقول اويجار
 1,005,467  1,436,752 17 لفعات مقدمة م  عملا   

 2,393,226  2,341,651 19 مطلو ات العقول 
 9,624,004  10,608,429 18 ذم  لا نة تجارية و  رى 

 14,773,384  15,576,090  مجموع المطلوبات المتداولة 
 26,730,786  31,954,296  مجموع المطلوبات 

 61,275,984  66,916,241  الملكية والمطلوبات مجموع حقوق 
 

وعــدال التقــارير الماليــة المرحليــة، تاهــر البيانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا بصــورا عاللــة    المطبقــةعلى حد علمنا، ووفقًا لمبــالا التقــارير  
 والتدفقات النقدية الموحدا للمجموعة.الموحد  م  جميو النواحي الجولرية المركز المالي الموحد، ا لا  المالي  

 
 
 
 

 فيصل فلكناز  طلال الذيابي  محمد المبارك 
  واو تدامة الر يس التن يـتي للشدون الماليـة  للمجموعة الر يس التن يـتي   اولارا ر يـس مجلـس  

 للمجموعة
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 4           لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جاو   شت

 
 الموجز الموحد    الربح أو الخسارةبيـان  
 2023  يونيو  30المنتهية في  للفترة 

 
 فترة الستة أشهر المنتهية في   أشهر المنتهية في  الثلاثة فترة   
يونيو  30  

يونيو   30  2023
يونيو  30  2022

يونيو   30  2023
2022 

 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم    لف لرل    ألف درهم  إيضاح  
         

 5,352,611  6,305,400  2,669,406  3,239,808 1/ 32 إيرالات ول   اويجار
 (3,139,880)   ( 3,618,231)   (1,533,490)   ( 1,807,086)  1/ 32 تكاليف مباشرا 
 2,212,731  2,687,169  1,135,916  1,432,722  إجمالي الربح 

         
 (75,578)   ( 52,902)   (34,396)   ( 10,028)   مصاريف بيو وترويق 

         
         مصاريف عمومية وإلارية 

 ( 269,098)   ( 291,921)   ( 138,279)   ( 136,457)   تكاليف الموظ ي  
 ( 154,629)   ( 211,306)   (83,738)   ( 110,412)  6، 5 ا تهلاك وإط ا  

 (74,130)   ( 138,094)   (43,057)   ( 123,042)   الماصصات، إنا اض الءيمة وشطب، صافي 
 ( 136,373)   ( 206,778)   (82,452)   ( 95,573)  24   رى 
 76,714  226,551  111,699  240,925 7 م  إعالا تقيي  إ تثمارات عقارية، صافي  م رب

 (3,910)   (3,802)   (2,127)   (2,386)  8 ال صة م  نتا ج شركات زميلة ومشاريو مشتركة 
 13,635  13,272  6,895  5,531 7 م رب م  إ تبعال إ تثمارات عقارية 

 9,104  -  9,104  - 6/ 33 م رب م  شرا  ص قة 
 75,414  214,169  36,770  104,197 21 إيرالات تموي  
 ( 159,984)   ( 270,773)   (85,026)   ( 141,283)  22 تكاليف تموي  
 39,492  164,645  12,370  123,737 23 إيرالات   رى 

 1,553,388  2,130,230  843,679  1,287,931  ربح الفترة قبل الضريبة 
         

 (24,219)   ( 12,499)   (2,320)   (5,997)  34 مصروف ضريبة الد   
 1,529,169  2,117,731  841,359  1,281,934  ربح الفترة بعد الضريبة 

         
         العائد إلى:

 1,471,898  1,923,804  803,987  1,198,149  حقو  الملكية العا دا لمالكي الشركة 
 57,271  193,927  37,372  83,785  المريطرا حقو  الملكية غير 

  1,281,934  841,359  2,117,731  1,529,169 
         
         

 0,187  0,238  0,102  0,146 25 العائد الأساسي والمخفض للسهم )بالدرهم(
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 5           لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جاو   شت

 
 الموجز الموحد  بيـان الدخل الشامل

 2023  يونيو  30المنتهية في  للفترة 
 
  شهر المنتهية في  الرتة فترا   فترا الثلاثة  شهر المنتهية في   
 

 إيضاح 
يونيو  30

2023 
 يونيو  30 

2022  
يونيو  30

2023 
 يونيو  30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    درهم ألف     لف لرل    ألف درهم   
         

 1,529,169  2,117,731  841,359  1,281,934  ربح الفترة 
         

البنود التي قد يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو  
         الخسارة في الفترات اللاحقة:

 ( 273,742)   ( 251,484)   (40,022)   (3,362)  35 فرو  الصرف على ترجمة العمليات ا جنبية 
م ا ب/ ) را ر( الءيمة العاللة م  ت وطات التدفقات  

 121,050  ( 20,785)   54,136  3,839 36، 20 النقدية الناتجة  لا  ال ترا 
م   لوات الت وط المعال   )الارا ر(   / صافي الم ا ب 

 3,397  335  1,724  (1,336)  22 تصني ها إلى الر أ  و الارارا 
         

البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو  
         الخسارة في الفترات اللاحقة:

م  إعالا تقيي  موجولات مالية   م ا ب/ ) را ر(
 52,786  ( 12,216)   52,786  (1,342)  9 م   لا  الد   الشام  الآ ر  بالءيمة العاللة م   لا  الد   الشام  الآ ر 

 (96,509)   ( 284,150)   68,624  (2,201)   )الخسارة( الشاملة الأخرى للفترة الدخل/  
 1,432,660  1,833,581  909,983  1,279,733  مجموع الدخل الشامل للفترة 

         
         العائد إلى:

 1,485,269  1,741,773  888,677  1,195,746  حقو  الملكية العا دا لمالكي الشركة 
 (52,609)   91,808  21,306  83,987  حقو  الملكية غير المريطرا 

  1,279,733  909,983  1,833,581  1,432,660 
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 6                                                                        لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا.م  ز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جاو   شت

 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد  

 2023  يونيو  30المنتهية في  للفترة 
 
 

 إحتياطي قانوني رأس المال
احتياطي تحوط  
 التدفقات النقدية 

 احتياطي إعادة  
 تقييم إستثمار

 احتياطي  
إعادة تقييم 

 الموجودات 
إحتياطي تحويل  

 أرباح مستبقاة عملات أجنبية 
العائدة حقوق الملكية 
 لمالكي الشركة 

أداة حقوق الملكية  
 المختلطة

 حقوق الملكية  
 غير المسيطرة

 مجموع  
 حقوق الملكية

            
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
            

 27,636,783 715,213 - 26,921,570 15,044,624 - 73,623 9,800 ( 422)  3,931,315 7,862,630 )مدقق( 2022يناير   1الرصيد في 
 1,529,169 57,271 - 1,471,898 1,471,898 - - - - - - ر أ ال ترا 

 (96,509) (109,880) - 13,371 - (163,862) - 52,786 124,447 - - الد   / )الارارا( الشاملة ا  رى لل ترا 
 1,432,660 (52,609) - 1,485,269 1,471,898 (163,862)      - 52,786 124,447 - - مجموع الد   / )الارارا( الشاملة لل ترا 

 (1,180,368) (973)  - (1,179,395) (1,179,395) - - - - - - (29توزيعات  ر اح )إيضاح 
للموجولات المالية  إعالا تصنيف احتياطي الءيمة العاللة 

بالءيمة العاللة م   لا  الد   الشام  الآ ر عند  
 - - - - 64,492 - - (64,492) - - - الا تبعال

 1,815,646 - 1,815,646 - - - - - - - - (15إصدار  لاا حقو  ملكية ماتلطة )إيضاح 
حقو  الملكية غير المريطرا الناتجة عند اندما  ا عما   

 141,871 141,871 - - - - - - - - - (33)إيضاح 
 29,846,592 803,502 1,815,646 27,227,444 15,401,619 (163,862) 73,623 (1,906) 124,025 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق( 2022يونيو  30الرصيد في 

            
 34,545,198 4,380,218 1,815,647 28,349,333 16,679,139 ( 385,312)  73,623 ( 2,310)  190,248 3,931,315 7,862,630 )مدقق( 2023يناير   1الرصيد في 

            
 2,117,731 193,927 - 1,923,804 1,923,804 - - - - - - ر أ ال ترا 

 (284,150) (102,119) - (182,031) - (150,538) - (12,216) (19,277) - - الارارا الشاملة ا  رى لل ترا 
 1,833,581 91,808 - 1,741,773 1,923,804 (150,538) - (12,216) (19,277) - - مجموع الد   / )الارارا( الشاملة لل ترا 

 (1,258,022) - - (1,258,022) (1,258,022) - - - - - - (29توزيعات  ر اح )إيضاح 
قريمة مدفوعة على  لاا حقو  ملكية ماتلطة )إيضاح  

15 ) - - - - - - (51,645) (51,645) - - (51,645) 
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة مقاب  حقو   

 (74,186)  (74,186) - - - - - - - - - (37الملكية الممتازا )إيضاح 
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة إلى حقو   

 (73,678) (73,678) - - - - - - - - - (37)إيضاح   الملكية غير المريطرا
  مرالمة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا 

 18,000 18,000 - - - - - - - - - (37)إيضاح 
حقو  الملكية غير المريطرا الناتجة عند اندما  ا عما   

 22,697 22,697 - - - - - - - - - (4/ 33و  3/ 33)إيضاح 
 34,961,945 4,364,859 1,815,647 28,781,439 17,293,276 ( 535,850)  73,623 ( 14,526)  170,971 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق(  2023يونيو  30الرصيد في 
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 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 2023  يونيو  30المنتهية في  للفترة 
 

 فترة الستة أشهر المنتهية في   
 2023 يونيو 30  

 )غير مدقق(
 2022 يونيو  30 

 )غير مدقق(
  لف لرل    ألف درهم  إيضاح  
     

     الأنشطة التشغيلية 
 1,553,388  2,130,230  ر أ ال ترا قب  الضريبة 

     تعديلات لـ:
 160,362  217,832 6، 5 إ تهلاك وإط ا  
 (75,414)   ( 214,169)  21 إيرالات تموي  
 159,984  270,773 22 تكاليف تموي  
 -  57,133 12 مر ملة على قطو  راضي م ت ظ بها للبيو  تكاليف تموي 

 (76,714)   ( 226,551)  7 م  إعالا تقيي  إ تثمارات عقارية، صافي  م رب
 3,910  3,802 8 ال صة م  نتا ج شركات زميلة ومشاريو مشتركة 
 74,130  138,094  الماصصات، إنا اض الءيمة وشطب، صافي 

 206  1,657  وموجولات غير ملمو ة  ممتلكات وآلات ومعداتوشطب  رارا م  إ تبعال 
 (9,104)   - 6/ 33 م رب م  شرا  ص قة 

 (13,635)   ( 13,272)  7 م  ا تبعال ا تثمارات عقارية م رب 
 (6,457)   (1,154)   م  إعالا تقيي  موجولات مالية  م رب

 42,434  33,228  ماصص م افآت الموظ ي  
 1,813,090  2,397,603  التدفقات النقدية التشغيلية قبل الحركة في رأس المال العامل 

     
     الحركة في رأس المال العامل:

 659,608  ( 2,459,723)   في ذم  مدينة تجارية وموجولات   رى  (/ نقصزيالا ) 
 243,039  ( 4,238,383)   و راضي م ت ظ بها للبيو )زيالا(/ نقص في  عما  تطوير قيد اونجاز، مازون 

 ( 162,222)   ( 997,742)   زيالا في موجولات العقول 
 219,174  359,874  زيالا في م تجزات لا نة 

 (84,917)   695,424  زيالا/ )نقص( في مبالغ مدفوعة مقدماً م  عملا 
 18,121  194,603  في مطلو ات العقول   زيالا

 521,893  3,829,115  ذم  لا نة تجارية و  رى زيالا في 
 3,227,786  ( 219,229)   الناتج من العمليات  )المستخدم في(/   النقد

 (18,622)   ( 43,495)   الم افآت المدفوعة للموظ ي  
 (92,810)   ( 44,210)   ضريبة الد   المدفوعة 

 3,116,354  ( 306,934)   التشغيلية الناتج من الأنشطة )المستخدم في(/ صافي النقد  
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 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 الستة أشهر المنتهية في فترة   
 2022يونيو  30  2023يونيو  30  
 مدقق(غير )   مدقق(غير  )   
  لف لرل    ألف درهم  إيضاح  
     

 3,116,354  ( 306,934)   الناتج من الأنشطة التشغيلية  )المستخدم في(/  صافي النقد
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 ( 967,513)   ( 237,557)  5 لشرا  ممتلكات وآلات ومعدات لفعات  

 (6,427)   ( 29,511)  6 لفعات لشرا  موجولات غير ملمو ة 
 ( 645,693)   ( 141,228)  7 إضافات و تثمارات عقارية 

 128,030  91,868 7، 5 عا دات م  إ تبعال إ تثمارات عقارية وممتلكات وآلات ومعدات 
 ( 362,350)   ( 125,078)  33 تابعة، صافي م  النقد المرت وذ او ت واذ على شركات  

 -  38,432 8 النقد المرتل  م  شركة زميلة كتافيض في ر س الما  
 (1,226,755)   187,750  ال ركة في ولا و  ج  بتواريا إ ت قا   دثر م  ثلاثة  شهر

 -  327,428  عا دات م  إ ت قا   ندات  زينة 
 -  (650)   إ تثمارات في شركات زميلة ومشاريو مشتركة

 -  ( 328,724)    ندات الازينة   إ تثمارات في
 (63,943)   ( 169,999)   في موجولات مالية   إ تثمار
 ( 747,863)   ( 667,745)   في  رصدا بنكية مقيدا  الزيالا 

 20,862  154,094  إيرالات تموي  مرتلمة 
 (3,871,652)   ( 900,920)   الأنشطة الاستثماريةصافي المستخدم في 

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 (2,418,819)   ( 4,265,177)  16 ترديد قروض بنكية 

 2,162,069  3,177,943 16 عا دات م  قروض بنكية 
 -  1,826,282 16 ص وك غير قابلة للت وي  عا دات م  إصدار  

 (23,939)   ( 48,236)  3/ 27 الجز  ا  ا ي ولتزامات عقول إيجارترديد 
 ( 145,800)   ( 245,437)   تكاليف تموي  مدفوعة
 (1,180,368)   ( 1,258,022)  29 توزيعات  ر اح مدفوعة

 -  ( 147,864)   توزيعات  ر اح مدفوعة إلى حقو  الملكية غير المريطرا 
 -  ( 51,645)  15  لاا حقو  ملكية ماتلطة إ تثمار في قريمة مدفوعة على 

 -  18,000  مرالمة إضافية م  حقو  الملكية غير المريطرا 
 -  183,662 20 م  تروية المشتقات  عا دات 

 1,815,645  - 15 عا دات م  إصدار  لاا حقو  ملكية ماتلطة 
 208,788  ( 810,494)   الناتج من الأنشطة التمويلية   /صافي النقد )المستخدم في( 

     

 ( 546,510)   ( 2,018,348)   في النقد ومرادفات النقد  النقصصافي 
 5,383,855  7,020,318 14 ال ترا النقد ومرالفات النقد في بداية 

 (56,714)   ( 49,868)   ت ثير التتيرات في   عار الصرف ا جنبي
 4,780,631  4,952,102 14 الفترة النقد ومرادفات النقد في نهاية  

     
     
 

 .الموحد الموجز لل صو  على ت اصي  المعاملات غير النقدية المرتبعدا م  بيان التدفقات النقدية 30راجو إيضاح 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

  2023  يونيو  30المنتهية في  للفترة 
 
 
 معلومات عامة  1
 
الصــالر عــ  لا ــرا  2004لرــنة  (16الموافقــة علــى إنشــا  شــركة الــدار العقاريــة ش.م.ع. )"الشــركة"( بموجــب القــرار رقــ  ) تتمــ

لرـنة ( 59الـوزاري رقـ  ) المر ـوم. تـ  إعـلان ت  ـيس الشـركة بموجـب 2004 دتـو ر  12فـي   ومارا  بـوظبي  لاقتصال  التاطيط وا
 . 2005فبراير  23رات العر ية المت دا بتاريا الصالر ع  وزير الاقتصال لدولة اوما 2005

 
المرج  لو  .ب.   المت دا وعنوانها  العر ية  اومارات  لولة  في  للشركة لو  الثابت  المقر  ا  ه     ،  بوظبي.51133إن  إن 

 العالية للشركة مدرجة في  و   بوظبي للأورا  المالية.
 )"الشركة ا م"( المدرجة في  و   بوظبي للأورا  المالية. .القابضة ش.م.عالشركة القابضة للمجموعة لي شركة  ل ا ظبي إن 

فـي عـدل مـ  القطاعـات و شـ   ر يرـي فـي مجـالات تطـوير و يـو تعم  الشركة وشركاتها التابعة )يشـار إليهـا معـاً بــ "المجموعـة"( 
إلارا وتشـتي  و  إنشـا  لـى ذلـر، تعمـ  المجموعـة فـيوإلارا العقارات والادمات المرتبطـة بهـا. باوضـافة إوت جير،  وا تثمار وإنشا   

 ال نال  والمدارس والمرا ي والمطاع  ونوالي الشاطئ وملاعب التولف.
 
 
                                                           تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعد لة 2
 
هام على البيانات الماليـة المـوجزة  تأثيرالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها   2/1

 الموحدة
 

 ت  تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدا والمعدلة التالية، التي  صب ت  ارية الم عو  لل تـرات الرـنوية التـي تبـد  فـي  و
في لـتل البيانـات الماليـة المـوجزا الموحـدا. لـ  ي ـ  لتطبيـق المعـايير الدوليـة للتقـارير الماليـة الجديـدا والمعدلـة   2023يناير    1بعد  

 . ي ت ثير لام على المبالغ المدرجة للرنوات ال الية والرابقة، ولك  قد يدثر على م ا بة المعاملات  و الترتيبات المرتقبلية
 

 عقود التأمين 17 رقم رير الماليةلتقالالمعيار الدولي 
 

مبــالا الاعتــراف بعقــول التــ مي  وعيا ــها وعرضــها واوفصــاح عنهــا وي ــ  م ــ   17ي ــدل المليــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ  
 عقول الت مي . 4المليار الدولي للتقارير المالية رق  

 
عامــاً، يــت  تعديلــد لعقــول التــ مي  مــو ميــزات المشــاركة المباشــرا، يوصــف نموذجــاً  17يلاــص المليــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ  

 دنهج الر وم المتتيرا.
 

يـــت  تبرـــيط النمـــوذ  العـــام إذا تـــ  ا ـــتي ا  معـــايير معينـــة عـــ  طريـــق عيـــاس الالتـــزام بالتتطيـــة المتبءيـــة با ـــتادام نهـــج تاصـــيص 
لمبلــغ والتوقيــت وعــدم الت دــد مــ  التــدفقات النقديــة المرــتقبلية ويءــيس ا قرــاط. يرــتادم النمــوذ  العــام الافتراضــات ال اليــة لتقــدير ا

 بش   صريأ تكل ة عدم اليقي . ولو ي  ت في الاعتبار   عار ال ا دا في الرو  وت ثير  يارات وضمانات حاملي وثا ق الت مي .
 

ــار الـــدولي 2020فـــي يونيـــو  ــبة الدوليـــة تعـــديلات علـــى المليـ ــايير الم ا ـ ــ  ،  صـــدر مجلـــس معـ ــارير الماليـــة رقـ ــة  17للتقـ لمعالجـ
. تدجــ  التعــديلات تــاريا التطبيــق 17الماــاوف وت ــديات التن يــت التــي تــ  ت ديــدلا بعــد نشــر المليــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ  

 1د  فـي  و بعــد )متضـمناً التعـديلات( إلــى فتـرات إعـدال التقـارير الرــنوية التـي تبـ 17المبـد ي للمليـار الـدولي للتقـارير الماليــة رقـ  
. وفــي الوقــت ن رــد،  صــدر مجلــس معــايير الم ا ــبة الدوليــة تمديــداً لبع ــا  المدقــت مــ  تطبيــق المليــار الــدولي 2023ينــاير 

( التــي تمــد تــاريا انتهــا  الصــلاحية الثابــت لبع ــا  4)تعــديلات علــى المليــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ   9للتقــارير الماليــة رقــ  
إلـى فتـرات التقـارير الرـنوية  4فـي المليـار الـدولي للتقـارير الماليـة رقـ   9طبيـق المليـار الـدولي للتقـارير الماليـة رقـ  المدقـت مـ  ت

 .2023يناير  1التي تبد  في  و بعد 
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 )يتبع(   2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(                                                           تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعد لة 2
 
هام على البيانات الماليـة المـوجزة  تأثيرالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها   2/1

 )يتبع(  الموحدة
 

 )يتبع(  عقود التأمين 17 رقم لتقارير الماليةلالمعيار الدولي 
 

والمليــار  17المبــد ي للمليــار الـدولي للتقــارير الماليــة رقــ  ،  صــدر مجلــس معــايير الم ا ـبة الدوليــة التطبيــق 2021فـي ليرــمبر 
( لمواجهـة ت ـديات التن يـت 17معلومات المقارنة )تعدي  على المليار الـدولي للتقـارير الماليـة رقـ   -  9الدولي للتقارير المالية رق   

 ي  الت ديات في عرض معلومات المقارنة.. يعالج التعد17التي ت  ت ديدلا بعد إصدار المليار الدولي للتقارير المالية رق  
 

بـ ثر رجعــي مـا لـ  ي ــ  ذلـر غيـر عملــي، وفـي لـتل ال الــة يـت  تطبيـق نهــج  17يجـب تطبيـق المليــار الـدولي للتقـارير الماليــة رقـ  
 ا ثر الرجعي المعد   و نهج الءيمة العاللة.

 
ا إعدال التقارير الرنوية التي تطبق فيها المنش ا المليار  و  لترض متطلبات الانتقا ، ي ون تاريا التطبيق المبد ي لو بداية فتر 

 مرا، وي ون تاريا الانتقا  لو بداية ال ترا التي تربق مباشرا تاريا التطبيق المبد ي.
 

 متداولة عرض البيانات المالية الموحدة: تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير   1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
 

فقط فـي عـرض المطلو ـات كمتداولـة  و  2020التي ت  إصدارلا في يناير  1تدثر التعديلات على المليار الم ا بي الدولي رق  
غيـر متداولــة فــي بيــان المركـز المــالي ولــيس مبلــغ  و توقيـت الاعتــراف بــ ي  صــ   و التـزام  و ل ــ   و مصــروفات  و المعلومــات 

تلر البنول. توضأ التعـديلات  ن تصـنيف المطلو ـات كمتداولـة  و غيـر متداولـة يعتمـد علـى ال قـو   التي ت  اوفصاح عنها حو 
القا مة في نهاية فترا التقرير، وت دل  ن التصنيف لا يت ثر بالتوقعات حو  ما إذا كانـت المنشـ ا  ـتمارس حقهـا فـي ت جيـ  ترـوية 

لمواثيــق فــي نهايــة فتــرا التقريــر، وقــدم تعري ــاً لـــ "الترــوية" لتوضــيأ  ن الترــوية الالتــزام، موضــ اً  ن ال قــو  قا مــة إذا تــ  الامتثــا  ل
ــق  ــت  تطبيـ ــرى. يـ ــدمات ا  ـ ــولات  و الاـ ــة  و الموجـ ــو  الملكيـ ــد  و  لوات حقـ ــ  النقـ ــ  مـ ــرف المقابـ ــى الطـ ــ  إلـ ــى الت ويـ ــير إلـ تشـ

 التعديلات ب ثر رجعي.
 

رقم   الدولي  المحاسبي  المعيار  رقم  عرض    1تعديلات على  الممارسة  وبيان  المالية  السياسات   -  2البيانات  عن  الإفصاح 
 المحاسبية

 
فيمــا يتعلــق باوفصــاح عــ  الريا ــات الم ا ــبية. ترــتبد  التعــديلات  1تتيــر التعــديلات متطلبــات المليــار الم ا ــبي الــدولي رقــ  

ــة الم ا ــــبي ــات الريا ـ ــة بـــــ "معلومـ ــات الم ا ــــبية الهامـ ــالات مصــــطلأ "الريا ـ ــات الريا ــــة جميـــو حـ ــة". تعتبــــر معلومـ ة الجولريـ
الم ا ــبية جولريــة إذا، كــان الناــر إليهــا إلــى جنــب المعلومــات ا  ــرى المدرجــة فــي البيانــات الماليــة للمنشــ ا، مــ  المتوقــو بشــ   

البيانــات معقـو   ن تــدثر علــى القــرارات التـي يتاــتلا المرــتادمون ا  ا ــيون للبيانـات الماليــة للأغــراض العامــة علـى   ــاس تلــر 
لتوضـيأ  ن معلومـات الريا ـة الم ا ـبية التـي تتعلـق  1المالية. كما ت  تعدي  ال قرات الداعمة في المليار الم ا بي الدولي رقـ  

ــة  ــد تكـــون معلومـــات الريا ـ ــا. قـ ــة  و ا حـــداا  و الاـــروف ا  ـــرى غيـــر مهمـــة ولا يلـــزم اوفصـــاح عنهـ بالمعـــاملات غيـــر الماليـ
طبيعـة المعـاملات ذات الصـلة  و ا حـداا  و الاـروف ا  ـرى، حتـى لـو كانـت المبـالغ غيـر جولريـة. الم ا بية جولرية برـبب 

ومو ذلر، ليرت ك  معلومات الريا ة الم ا بية المتعلقـة بالمعـاملات الماليـة  و ا حـداا  و الاـروف ا  ـرى جولريـة فـي حـد 
 ذاتها. 

 
 مثلــة لشـــرح وإثبــات تطبيــق "عمليـــة ا لميــة النرــبية الم ونـــة مــ   ر ـــو وضــو مجلــس معـــايير الم ا ــبة الدوليــة  يضـــاً إرشــالات و 

 الاا  بالمعايير الدولية للتقارير المالية. 2 طوات" الموض ة في بيان الممار ة رق  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 تبع( )ي  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(                                                           تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعد لة 2
 
هام على البيانات الماليـة المـوجزة  تأثيرالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها   2/1

 )يتبع(  الموحدة
 

 تعريف تقديرات المحاسبة - 8تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
 

ترتبد  التعديلات تعريف التتيير في التقديرات الم ا بية بتعريف التقديرات الم ا بية. بموجب التعريف الجديد، فان التقديرات 
الم ا بية لي "المبالغ النقدية في البيانات المالية التي تاضو للءياس غير المدكد". ت  حتف تعريف التتيير في التقديرات  

الم ا بية. ومو ذلر، احت ظ مجلس معايير الم ا بة الدولية بم هوم التتييرات في التقديرات الم ا بية في المليار مو 
 اويضاحات التالية: 

 
 لا يعتبر التتيير في التقدير الم ا بي الناتج ع  معلومات جديدا  و تطورات جديدا تص ي اً لاط . •
و   لوب الءياس المرتادم لتطوير التقدير الم ا بي لي تتييرات في التقديرات إن ت ثيرات التتيير في  حد المد لات   •

 الم ا بية إذا ل  تك  ناتجة ع  تص يأ   طا  ال ترا الرابقة.
 

، التـي تصـاحب المليـار. 8( إلى اورشالات الااصـة بتن يـت المليـار الم ا ـبي الـدولي رقـ  5-4 ضاف المجلس مثالي  )ا مثلة 
 (  ند قد يربب إر ادا في ضو  التعديلات.3المجلس مثالًا واحداً )مثا  حتف 

 
الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات  –ضرائب الدخل  – 12تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 الناتجة من معاملة واحدة
 

ي. بموجــب التعــديلات، لا تطبــق المنشــ ا إع ــا  الاعتــراف المبــد ي تقــدم التعــديلات ا ــتثنا  آ ــر مــ  اوع ــا  مــ  الاعتــراف المبــد 
 للمعاملات التي تدلي إلى فرو  ضريبية مدقتة قابلة للاص  ومتراوية.

 
اعتمالاً على قانون الضرا ب المعمو  بد، قد تنش  ال رو  الضريبية المدقتة والقابلـة للاصـ  عنـد الاعتـراف المبـد ي ب صـ  والتـزام 
فــي معاملــة لا تمثــ  انــدما   عمــا  ولا تــدثر علــى الم ا ــبة  و الــر أ الااضــو للضــريبة. علــى  ــبي  المثــا ، قــد ينشــ  لــتا عنــد 

فــي  16جــار ومــا يقابلــد مــ  حــق ا ــتادام الموجــولات الــتي يطبــق المليــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ  الاعتــراف بــالتزام عقــد اوي
 تاريا بد  عقد اويجار. 

 
، يتعي  علـى المنشـ ا الاعتـراف ب صـ  ومطلو ـات الضـريبة المدجلـة ذات 12لاحقاً للتعديلات على المليار الم ا بي الدولي رق  

. يضــيف 12بي مدجــ  ياضــو لمعــايير الا ــترلال الــوارلا فــي المليــار الم ا ــبي الــدولي رقــ  الصــلة، مــو إلرا   ي  صــ  ضــري
الـتي يوضـأ كيفيـة تطبيـق التعـديلات.  12مجلس معايير الم ا ـبة الدوليـة  يضـاً مثـالًا توضـي ياً للمليـار الم ا ـبي الـدولي رقـ  

را مقارنـة معروضـة. باوضـافة إلـى ذلـر، فـي بدايـة  قـرب تنطبق التعديلات علـى المعـاملات التـي ت ـدا فـي  و بعـد بدايـة  و  فتـ
 فترا مقارنة، تعترف المنش ا بما يلي:

  
 صــ  ضــريبي مدجــ  )إلــى ال ــد الــتي ي ــون فيــد مــ  الم تمــ  تــوفر ر ــأ  اضــو للضــريبة يم ــ  فــي مقابلــد ا ــتادام ال ــر   •

 ة للاص  والااضعة للضريبة المرتبطة بما يلي:المدقت القاب  للاص ( والتزام ضريبي مدج  لجميو ال رو  المدقتة القابل
 حق ا تادام الموجولات ومطلو ات عقول اويجار؛  -
 إيقاف التشتي  والا تعالا والمطلو ات المماثلة والمبالغ المقابلة المعترف بها كجز  م  تكل ة ا ص  ذي الصلة. -
 
فتتاحي للأر اح المرتبقاا ) و  ي م ون آ ر م  حقو  الملكيـة، ا ثر الترادمي للتطبيق المبد ي للتعديلات كتعدي  للرصيد الا •

 حرب الاقتضا ( في ذلر التاريا.



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

          12 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(                   الجديدة والمعد لةتطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية  2
 
هام على البيانات الماليـة المـوجزة  تأثيرالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها   2/1

 )يتبع(  الموحدة
 

 (4 رقم لتقارير الماليةل)تعديلات على المعيار الدولي  9 رقم تمديد الإعفاء المؤقت من تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية
 

مــ  تطبيــق  عقــول التــ مي  4لبع ــا  المدقــت فــي المليــار الــدولي للتقــارير الماليــة  الثابــتيتيــر التعــدي  تــاريا انتهــا  الصــلاحية 
 9 رقــ  لمليــار الــدولي للتقــارير الماليــةمطالبــة بتطبيــق ا المنشــآتا لوات الماليــة، ب يــو تكــون  9المليــار الــدولي للتقــارير الماليــة 

 .2023يناير  1لل ترات الرنوية التي تبد  في  و بعد 
 

 (12 رقم الدولي يمعيار المحاسبال)تعديلات على  نموذج الركيزة الثانيةقواعد  -الدولي   الإصلاح الضريبي
 

للمتطلبـات المتعلقـة بموجـولات ومطلو ـات الضـرا ب المدجلـة المتعلقـة بضـرا ب الركيـزا الثانيـة مـ    التعديلات إع ا ات مدقتـة  توفر
 يمليــار الم ا ــبالقواعــد نمــوذ  الركيــزا الثانيــة )تعــديلات علــى  -الــدولي  التعــديلات فــي اوصــلاح الضــريبيإن ضــرا ب الــد  . 

 ( لي:12 رق  الدولي
 
ولا ي صـأ عـ  معلومـات حـو   المنشـ اعتـرف بـد تالـتي لا  12الـدولي رقـ   ير الم ا بملياالفي    المدرجةا تثنا  المتطلبات   •

الضــريبة المدجلــة المتعلقــة بضــرا ب الــد   الركيــزا الثانيــة لمنامــة التعــاون الاقتصــالي والتنميــة. يجــب  موجــولات ومطلو ــات
 اوفصاح ع  تطبيق الا تثنا . المنش اعلى 

اوفصــاح عنــد بشــ   من صــ  عــ  مصــروفاتد الضــريبية ال اليــة )الــد  ( المتعلقــة  المنشــ اشــرط اوفصــاح الــتي يتعــي  علــى  •
 بضرا ب الد   للركيزا الثانية.

بشــ   جــولري،  تشــريعهاتشــريعات الركيــزا الثانيــة  و  إصــدارشــرط اوفصــاح الــتي يــنص علــى  نــد فــي ال تــرات التــي يــت  فيهــا  •
عـ  معلومــات معروفـة  و قابلــة للتقـدير بشــ   معقـو  ترــاعد مرــتادمي  المنشــ ارية الم عـو  بعــد، ت صـأ ولكـ  لــ  تصـبأ  ــا

 لضرا ب الد   ذات الركيزا الثانية الناشئة ع  ذلر التشريو. المنش االبيانات المالية على فه  تعرض 
 
ا ل نهــا طبقــت باوفصــاح  ومتطلبــاتشــرط  ن تطبــق المنشــ ا الا ــتثنا  ب مليــار لالا ــتثنا  فــور إصــدار التعــديلات و ــ ثر رجعــي وفقــً

 .2023يناير  1متطلبات اوفصاح المتبءية مطلو ة ل ترات التقارير الرنوية التي تبد  في  و بعد  إن. 8 رق  الدولي يالم ا ب
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30المنتهية في للفترة 
 
 
 )يتبع(                                                           تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعد لة 2
 
 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد  2/2
 
 بتطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدا والمعدلة المصدرا التالية والتي ل  ي   موعد تطبيقها بعد: تق  المجموعةل  
 

لةالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة و    المعد 
 يسري تطبيقها للفترات 

    السنوية التي تبدأ من أو بعد
رق    المالية  للتقارير  الدولي  المليار  على  والمليار   10تعديلات  الموحدا  المالية  البيانات 

رق    الدولي  بيو  و   28الم ا بي  المشتركة:  الزميلة والمشاريو  الشركات  في  الا تثمارات 
 المرتثمر وشركاتد الزميلة  و المشاريو المشتركةالمرالمة في ا صو  بي  

 ل  يت  بعد ت ديد تاريا التطبيق 

   
والمليـار الم ا ـبي الـدولي  10تتنـاو  التعـديلات علـى المليـار الـدولي للتقـارير الماليـة رقـ  

ال ــالات التــي ي ــون فيهــا بيــو  و المرــالمة فــي ا صــو  بــي  المرــتثمر وشــركاتد  28رقــ  
الزميلـــة  و المشـــاريو المشـــتركة. علـــى وجـــد الت ديـــد، تـــنص التعـــديلات علـــى  ن ا ر ـــاح  و 

عــ   رــارا الرــيطرا علــى شــركة تابعــة لا ت تــوي علــى نشــاط تجــاري فــي  الارــا ر الناتجــة
ــو   ــة حقـ ــتادام طريقـ ــد با ـ ــبة عنـ ــت  الم ا ـ ــترك يـ ــروع مشـ ــة  و مشـ ــركة زميلـ ــو شـ ــة مـ معاملـ
الملكيــــة، يــــت  الاعتــــراف بهــــا فــــي  ر ــــاح  و  رــــا ر الشــــركة ا م فقــــط فــــي حــــدول مصــــالأ 

المشــروع المشــترك. و المثــ ، فــان  المرــتثمري  غيــر ذات الصــلة فــي تلــر الشــركة الزميلــة  و
ا ر ــاح والارــا ر الناتجــة عــ  إعــالا عيــاس الا ــتثمارات الم ــت ظ بهــا فــي  ي شــركة تابعــة 
 ـابقة )والتــي  صــب ت شــركة زميلــة  و مشــروع مشــترك يــت  الم ا ــبة عنــد با ــتادام طريقــة 

فقــط إلــى مــدى  حقــو  الملكيــة( يــت  الاعتــراف بهــا فــي  ر ــاح  و  رــا ر الشــركة ا م الرــابقة
مصالأ المرتثمري  غيـر ذات الصـلة فـي الشـركة الزميلـة  و المشـروع المشـترك الجديـدا. لـ  

؛ ومـو ذلـر، مجلس معايير الم ا ـبة الدوليـةيت  بعد ت ديد تاريا تطبيق التعديلات م  قب  
                                ي رمأ بالتطبيق المب ر للتعديلات.

  

   
البيو   في  اويجار  عقول  للتقارير  مطلو ات  الدولي  المليار  على  )تعديلات  الت جير  وإعالا 

 ( 16المالية رق  
 

البا و   التعدي  كيف يقوم  الت جير    -يوضأ  البيو وإعالا  المرت جر لاحقاً بءياس معاملات 
رق    المالية  للتقارير  الدولي  المليار  في  الوارلا  بالمتطلبات  ت ي  احترابها    15التي  ليت  

 دعملية بيو. 

 2024يناير  1 

   
    2024يناير  1  (1المطلو ات غير المتداولة مو التعهدات )تعديلات على المليار الم ا بي الدولي رق  

يوضــأ التعــدي  كيفيــة  ن الشــروط التــي يجــب  ن تلتــزم بهــا المنشــ ا  ــلا  اثنــي عشــر شــهراً 
التعهــدات التــي يتعــي  علــى بعــد فتــرا إعــدال التقــارير تــدثر علــى تصــنيف المطلو ــات. فقــط 

المنشــ ا الالتــزام بهــا فــي  و قبــ  تــاريا التقريــر تــدثر علــى تصــنيف المطلو ــات كمتــداو   و 
غيــــر متــــداو . باوضــــافة إلــــى ذلــــر، يتعــــي  علــــى المنشــــ ا اوفصــــاح عــــ  المعلومــــات فــــي 
اويضــــاحات التــــي تم ــــ  مرــــتادمي البيانــــات الماليــــة مــــ  فهــــ  ماــــاطر المطلو ــــات غيــــر 

 لة مو التعهدات يم    ن تصبأ قابلة للردال  لا  اثني عشر شهراً.المتداو 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(                                                           تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعد لة 2
 
 )يتبع(المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد  2/2
 

لة   المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعد 
 يسري تطبيقها للفترات 

    السنوية التي تبدأ من أو بعد
والمليـار الـدولي  7 رقـ  الـدولي يمليـار الم ا ـبالترتيبات تمويـ  المـورلي  )تعـديلات علـى  

 (7 رق  لتقارير الماليةل
 

تضيف التعديلات متطلبات اوفصاح و "علامات" ضم  متطلبات اوفصاح ال الية، والتـي 
كم  ترــتقــدي  معلومــات نوويــة وكميــة حــو  ترتيبــات تمويــ  المــورلي . ت المنشــآتتطلــب مــ  

لتقــــارير الماليــــة لالتعــــديلات المتطلبــــات الموجــــولا بال عــــ  فــــي المعــــايير الم ا ــــبية الدوليــــة 
 وتتطلب م  المنش ا اوفصاح ع :

 
 الشروط وا ح ام؛ •
المــورلون  ا ــتل المبــالغ التــي  وتقرــي المطلو ــات التــي تشــ   جــزً ا مــ  الترتيبــات،  مبلــغ •

 مدفوعاتها بال ع  م  مقدمي التموي ، وت ديد م ان الالتزامات في الميزانية العمومية؛
 و ؛نطاقات تواريا ا ت قا  الدفو •
 معلومات مااطر الريولة. •

 2024يناير  1 

 
الموحــدا المــوجزا مــ  غيــر المتوقــو  ن ي ــون للمعــايير والتعــديلات الجديــدا المــتكورا  عــلال  ي تــ ثير جــولري علــى البيانــات الماليــة 

لا توجد معايير وتعديلات جديدا   رى ت  تطبيقها على المعايير المنشـورا  و ت رـيرات لجنـة ت رـيرات المعـايير الدوليـة   للمجموعة.
 الموحدا للمجموعة. الموجزا ي ون لها ت ثير لام على البيانات المالية والتي م  المتوقو  ن

 
 
 ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 بيان الالتزام  3/1
ولـي متوافقـة مـو  التقـارير الماليـة المرحليـة 34ت  إعدال البيانات المالية الموجزا الموحدا بناً  على المليـار الم ا ـبي الـدولي رقـ  

 المتطلبات المتعلقة بها م   نامة لولة اومارات العر ية المت دا.
 

حات اللازمـة للبيانــات الماليـة الرــنوية وينبتـي  ن تقــر  لا تتضـم  لـتل البيانــات الماليـة المــوجزا الموحـدا جميــو المعلومـات واوفصــا
. باوضافة لتلر، فان النتا ج 2022ليرمبر   31جنباً إلى جنب مو البيانات المالية الموحدا المدققة للمجموعة للرنة المنتهية في  

م ــ  توقعهــا للرــنة الماليــة التــي لا تعتبــر بالضــرورا مدشــر علــى النتــا ج التــي ي 2023 يونيــو 30 شــهر المنتهيــة فــي  رــتةل تــرا ال
 .2023ليرمبر  31 تنتهي في 

 أساس التحضير  3/2
لقد ت  عرض البيانات المالية الموجزا الموحدا بـدرل  اومـارات )الـدرل ( باعتبارلـا العملـة المرـتادمة للمجموعـة ويـت  تقريـب جميـو 

 الءي  إلى  قرب  لف ) لف لرل ( إلا إذا  شير إلى غير ذلر. 
 

، وإعـالا تقيـي  الا ـتثمارات العقاريـة، با تثنا  إعـالا تقيـي  دال البيانات المالية الموجزا الموحدا بناً  على مبد  التكل ة التاريايةت  إع
الموجولات المالية بالءيمة العاللة م   لا  الد   الشام  الآ ر، وإعالا تقيي  الموجولات المالية بالءيمة العاللة م   لا  الـر أ 

علـى   ـاس ا  ـه  بالءيمـة العاللـة فـي نهايـة كـ  فتـرا تقريـر. ترـتند  الـدفعاتوعيـاس  المشـتقة الارارا، وعياس ا لوات الماليـة و  
 المقدم مقاب  الرلو والادمات. للبد التكل ة التارياية بش   عام على الءيمة العاللة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 )يتبع(  أساس التحضير 3/2
إن الريا ات الم ا بية المرتادمة في إعدال لتل البيانات المالية الموجزا الموحدا متوافقة مو تلر المرـتادمة فـي إعـدال البيانـات 

 1، با تثنا  تطبيق المعايير والت ريرات الجديدا إعتباراً م  2022ليرمبر  31المالية الموحدا الرنوية المدققة للرنة المنتهية في 
 .2023يناير  

 
، قامت المجموعـة بتتييـر تصـنيف تكـاليف الترـويق المتعلقـة بالمشـروع، ولـي التكـاليف 2023يونيو  30 لا  ال ترا المنتهية في 

المتكبــدا للترــويق والتــرويج لمشــاريو التطــوير، مــ  مصــاريف البيــو والترــويق إلــى التكــاليف المباشــرا، حيــو إنهــا تكــاليف مرتبطــة 
قول مو العملا . و ناً  عليد، ت  إعالا تصـنيف  رقـام المقارنـة لتتماشـى مـو عـرض ال تـرا ال اليـة مباشرا ب نشطة ال صو  على الع
ــة فـــي  ــتة لـــف لرلـــ  وفتـــرا  57,845: 2022يونيـــو  30)فتـــرا الثلاثـــة  شـــهر المنتهيـ ــة فـــي  الرـ ــهر المنتهيـ ــو  30 شـ : 2022يونيـ

  لف لرل (. 99,278
 
 
 ير غير المؤكد أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقد 4
 

إن إعدال لتل البيانات المالية الموجزا الموحـدا يرـتلزم مـ  اولارا اتاـاذ ا ح ـام، والتقـديرات والافتراضـات التـي تـدثر علـى تطبيـق 
ال علية ع  الريا ات الم ا بية والمبالغ المدرجة للموجولات والمطلو ات واويرالات والمصاريف. وم  المم    ن تاتلف النتا ج 

يــت  مراجعـة لــتل التقـديرات والافتراضـات بشــ   مرـتمر. يــت  ترـجي  او ـتلاف فــي التقـديرات الم ا ــبية فـي ال تــرا  لـتل التقـديرات.
التـي يــت  فيهـا إعــالا مراجعـة لــتل التقـديرات وذلــر فـي حالــة  ن التعـديلات الناتجــة عـ  إعــالا التقيـي  تــدثر علـى تلــر ال تـرا،  و فــي 

لتعـــديلات الناتجـــة عــ  إعـــالا مراجعـــة التقـــديرات تـــدثر فــي فتـــرا المراجعـــة وال تـــرات المرــتقبلية فيـــت  ترـــجيلها فـــي تلـــر حالــة كـــون ا
 ال ترات.

 
عنــد إعــدال لــتل البيانــات الماليــة المــوجزا الموحــدا، فــان ا ح ــام الر يرــية التــي قامــت بهــا اولارا فــي تطبيــق الريا ــات الم ا ــبية 

يرـــية للتقـــدير غيـــر المدكـــد كانـــت مشـــابهة لتلـــر المطبقـــة فـــي البيانـــات الماليـــة الموحـــدا كمـــا فـــي وللرـــنة للمجموعـــة والمصـــالر الر 
 .2023يناير  1، با تثنا  تطبيق المعايير والت ريرات الجديدا إعتباراً م  2022ليرمبر  31المنتهية في 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
 ممتلكات وآلات ومعدات   5
 
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 3,557,052  5,606,522 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 2,109,872  278,981 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 

 87,309  8,474 ( 33ت  اوعتراف بها كجز  م  إندما   عما  )إيضاح 
 ( 51,730)  - ( 7ت وي  إلى إ تثمارات عقارية )إيضاح 

 ( 315,635)  ( 186,611) او تهلاك الم م  لل ترا/ الرنة
 ( 1,643)  (10,657) إ تبعالات  لا  ال ترا/ الرنة

 300,323  - ع س إنا اض الءيمة لل ترا/ الرنة
 ( 79,026)  (24,982) فرو    عار الصرف 

 5,606,522  5,671,727 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

يتعلق الموجولات  إ تادام  حق  والمعدات  والآلات  الممتلكات  ر يري  تتضم   مبانيبعقد    بش    مدرجة    بءيمة  ي ضا ر و   إيجار 
  لف لرل (.  148,420: 2022ليرمبر  31 لف لرل  )  163,977

 
:  2022  يونيو  30 لف لرل  ماصصة لتكل ة المبيعات )لل ترا المنتهية في    6,526  مبلغ  لل ترا على  الم م   يشتم  الا تهلاك

ال ترا  لف لرل (.    5,733 انا اض في عيمة  ي بنول   رى م  الممتلكات والآلات والمعدات  لا   ل  تت  ملاحاة مدشرات 
 . 2022يونيو  30ل ترا المنتهية في ا و 2023 يونيو 30المنتهية 

 
 
 الموجودات غير الملموسة والشهرة 6
 

 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 293,195  374,944 ال ترا/ الرنةالرصيد في بداية 
 44,015  29,511 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 

 125,444  134,007 ( 33ت  اوعتراف بها كجز  م  إندما   عما  )إيضاح 
 ( 47,935)  (31,221) اوط ا  الم م  لل ترا/ الرنة

 -  (1,722) شطب 
 ( 39,775)  (14,654) فرو    عار الصرف 

 374,944  490,865 نهاية ال ترا/ الرنةالرصيد في 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
 استثمارات عقارية  7
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 18,025,935  23,933,024 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 5,628,928  141,228 إضافات  لا  ال ترا/ الرنة 

 697,529  - ( 33ت  اوعتراف بها كجز  م  إندما  ا عما  )إيضاح 
 442,797  226,551 ( 6، 5)  م رب الءيمة العاللة، صافي

 (232,372)  (67,872)  لا  ال ترا/ الرنة ا تبعالات
     ( م إلى)ت ويلات 

 51,730  - ( 5ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 
 (411,757)  36,175 ( 4، ) (11)إيضاح   عما  تطوير قيد اونجاز

 ( 269,766)  (70,158) فرو    عار الصرف 
 23,933,024  24,198,948 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
  315,017تشم  او تثمارات العقارية على حق إ تادام الموجولات فيما يتعلق بش   ر يري با تئجار ا راضي بمبلغ   ( 1)

  لف لرل (.   323,490: 2022ليرمبر   31)  2023 يونيو 30 لف لرل  كما في  
 
العقارية  تمث    ( 2) والمباني  او تثمارات  ا راضي  في  المجموعة  تقوحصة  المت دا    التي  العر ية  اومارات  لولة  بمبلغ في 

في    23,913,931 كما  لرل   مصر   23,579,958:  2022ليرمبر    31)  2023  يونيو  30 لف  وجمهورية   لف( 
  لف لرل (.  353,066: 2022ليرمبر  31) لرل  الف  285,017العر ية )"مصر"( بمبلغ 

 
المجموع ( 3) ال ترا ببيو  قامت  المنتهية في  ل) لف لرل     81,144بمبلغ    إ تثمارات عقاريةة  لا   :  2022  يونيو  30ل ترا 

  13,635:  2022  يونيو  30  المنتهية في   لف لرل  )لل ترا  13,272  بمبلغوحققت صافي ر أ   لف لرل (    124,574
 ". إ تثمارات عقارية إ تبعالبند "م رب م   الموجز الموحد ضم  لف لرل ( والتي ت  ترجيلد في بيان الر أ  و الارارا 

 
المجموعة في عقول إيجار    حيو ل لت التتيير في الا تادام    نتيجةم   عما  تطوير قيد التن يت    عقارات  ت وي يمث  لتا   ( 4)

 .للعقاراتمو  طراف   رى  ةتشتيلي
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(  استثمارات عقارية 7
 
يونيو    30 لف لرل  )ال ترا المنتهية في    226,551التي ت  ترجيلها  لا  ال ترا بمبلغ   ب الءيمة العاللة  اصافي م إن   ( 5)

بمبلغ  2022 العاللة  الءيمة  م ا ب  العاللة    76,714: صافي  الءيمة  م   رارا  ر يري  بش    نتج  لرل (   بمبلغ  لف 
 لف لرل ( المرجلة على مباني م ت ظ بها على    72,423:  2022يونيو    30 لف لرل  )ال ترا المنتهية في    28,749

منتهية في )ال ترا ال لف لرل     255,300الءيمة العاللة بمبلغ  ت  مقاصتد مقاب  م ا ب الءيمة العاللة   رض مرت جرا،  
على    لف لرل ( تتعلق بصافي م ا ب الءيمة العاللة المرجلة 149,137العاللة بمبلغ  الءيمة   را ر: 2022يونيو  30

إن    صلة بالمجموعة.   او تثمارات العقارية الر يرية بناً  على التقيي  التي ت  إجراؤل م  قب  مءيّمون مرتقلون ليس له 
.  المءيمي  ل   عضا  في جمليات مهنية لابرا  التقيي  وذوي مدللات ملا مة و برات في تقيي  العقارات في مواقو مماثلة

تقيي    إعالا  م   )الارارا(   / "الم رب  بند  ضم   العقارية  لب تثمارات  العاللة  الءيمة  عرض  ر اح  و  را ر  يت  
صاف العقارية،  ضم  او تثمارات  العقارية  او تثمارات  تصنيف  يت   الموحد.  الموجز  الارارا  الر أ  و  بيان  في  ي" 

 . في الترلر  الهرمي للءيمة العاللة 3المرتوى 
 
التي    لب تثمارات العقارية الر يريةدما قامت المجموعة باجرا  ت لي  ال را ية على معدلات الر ملة ومعدلات اويجار   ( 6)

 . بناً  على ت لي  ال را ية لتا:2023يونيو  30كما في  لها  مة العاللةالاعتراف بم ا ب الءي  ت 
 
يونيو   30)   لف لرل    1,002,005  نقطة   اس إلى زيالا في التقيي  بمبلغ  50قد ينتج ع  النقص في معد  الر ملة بنربة   •

س إلى نقص في تقيي  لتل نقطة   ا   50، بينما ينتج ع  الزيالا في معد  الر ملة بنربة  ( لف لرل   687,332:  2022
 ؛ و( لف لرل  603,633: 2022يونيو  30 لف لرل  )  875,319العقارات بمبلغ 

 
:  2022يونيو    30 لف لرل  )  1,258,613إلى زيالا في التقيي  بمبلغ    % 10قد ينتج ع  الزيالا في معدلات اويجار بنربة   •

 لف لرل     1,258,717  إلى نقص بمبلغ  %10اويجار بنربة  ، بينما ينتج ع  النقص في معدلات  ( لف لرل   972,003
 في تقيي  لتل العقارات. ( لف لرل  971,480 :2022يونيو  30)

 
 
 إستثمار في شركات زميلة ومشاريع مشتركة  8
 

تصــ يتها، و نــاً  علــى  ـلا  ال تــرا، تــ  تافــيض ر س مــا  شــركة  بــوظبي للتمويــ  ش.م.ع.، الشــركة الزميلــة للمجموعــة كجــز  مــ  
ا لتــاريا  38,432ذلــر، ا ــتلمت المجموعــة مبلــغ  ــً  لــف لرلــ  تــ  الاعتــراف بهــا كتافــيض فــي الا ــتثمار فــي شــركة زميلــة. لاحق

ا ـــتثمار المجموعـــة فـــي شـــركة  إنا ـــاض  لـــف لرلـــ  ممـــا  لى إلـــى 14,093التقريـــر، ا ـــتلمت المجموعـــة التوزيـــو النهـــا ي بمبلـــغ 
 لـف لرلـ  )ال تـرا المنتهيـة  3,802تتعلق ال ركة الر يرية ا  ـرى بصـافي حصـة مـ  الارـا ر بمبلـغ  .إلى ص ر بوظبي للتموي   

  لف لرل (. 3,910 بمبلغ :  رارا2022يونيو  30في 
 

اعتبرت الشركة  ن مبلغ التم  المدينة م   حد المشاريو المشتركة لو جز  م  حصة الشركة في المشروع المشترك، و التـالي فـان 
 لـف  4,237ا ر المعترف بها با تادام طريقة حقـو  الملكيـة التـي تتجـاوز ا ـتثمارات المجموعـة فـي ا  ـه  العاليـة البالتـة الار

  لف لرل ( ت  ترجيلها على ذم  المجموعة م  المشروع المشترك. 4,420: 2022 يونيو 30لرل  )ال ترا المنتهية في 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

          19 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 
   موجودات ماليةفي   اتإستثمار  9
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 29,795  17,579 ( 2) إ تثمار في  ورا  مالية إماراتية مدرجة

 2  2 إ تثمار في  ورا  مالية إماراتية غير مدرجة
 17,581  29,797 

    موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 68,837  240,364 ( 1) ا تثمار في صناليق لولية غير مدرجة

    بالتكلفة المطفأة موجودات مالية 
 179,744  157,461 ( 3) الازينة ندات ا تثمار في 

 
مليــون لرلــ  فــي  لاا ا ــتثمار.  ــلا  ال تــرا،  153، وقعــت المجموعــة ات اعيــة مــو شــركة تلتــزم بمبلــغ 2023مــارس  16فــي  ( 1)

مليون لرل . ت  ترجي  الا تثمار بالءيمة العاللة م   لا   153 بمبلغر س الما   ا تدعا في  قدمت المجموعة مرالمات  
فـي الترلرـ  الهرمـي للءيمـة العاللـة. ناـرا لتمثيـ  المجموعـة فـي  3رتوى الم  ضم الر أ  و الارارا. ت  تصنيف الا تثمار  

. ومــو ذلــر، بمــا  ن الا ــتثمار تــ  إلراجــد كجــز  مــ   نشــطة ر س كشــركة زميلــةمجلــس إلارا الشــركة، تــ  تصــنيف الا ــتثمار 
  و الارارا. الما  الا تثماري للمجموعة، ت  احترابد كا تثمار ت  إلراجد بالءيمة العاللة م   لا  الر أ

 
: صـافي 2022يونيـو  30)ال ترا المنتهيـة فـي   لف لرل  12,216 بمبلغتمث  ال ركة  لا  ال ترا  رارا في الءيمة العاللة  ( 2)

 . لف لرل ( 52,786م رب بمبلغ  
 
  .بالتكل ة المط  االمدرجة  في مصر المصريةم  قب  الشركة التابعة  التي تمت الازينة  نداتيمث  لتا الا تثمار في  ( 3)

 
 لو كما يلي:للموجولات المالية ، إن الترلر  الهرمي للءيمة العاللة 2022ليرمبر  31و  2023 يونيو 30دما في 

 
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     )غير مدقق(  2023 يونيو 30

 17,581 2 - 17,579 إ تثمار في  ورا  مالية إماراتية 
 240,364 240,364 - - إ تثمار في صناليق لولية غير مدرجة 

 157,461 157,461 - - الازينةا تثمار في  ندات 
 17,579 - 397,827 415,406 
     )مدقق( 2022ليرمبر  31

 29,797 2 - 29,795 إ تثمار في  ورا  مالية إماراتية 
 68,837 68,837 - - إ تثمار في صناليق لولية غير مدرجة 

 179,744 179,744 - - الازينةا تثمار في  ندات 
 29,795 - 248,583 278,378 
 

 .3 و المرتوى  2والمرتوى  1ل  ي   لناك ت ويلات  لا  ال ترا م  المرتوى 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 أخرى موجودات ذمم مدينة تجارية و  10
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    المتداولالجزء غير 
 344,187  289,123 ذم  مدينة تجارية

 210,918  212,447 مرت قة م  شركات زميلة ومشاريو مشتركة
 135,262  140,102 ذم  مدينة متعلقة بتموي  مشاريو 

 57,302  42,519 ( 34موجولات الضريبة المدجلة )إيضاح 
 43,726  95,861   رى 

 780,052  791,395 
 (212,663)  ( 219,899) ناقصاً: ماصص  را ر الا تمان المتوقعة 

 560,153  578,732 
    الجزء المتداول

 3,048,929  3,770,866 ذم  مدينة تجارية
 2,655,499  2,951,251  لفيات ومبالغ مدفوعة مقدماً 

 267,638  250,714 ت مينات قابلة لب ترلال 
 736,248  2,037,281 * للا ترلالتكاليف قابلة 

 229,466  152,797 ضريبة الءيمة المضافة القابلة للا ترلال
 26,364  26,070 مبالغ مرت قة م  شركات زميلة ومشاريو مشتركة 

 37,420  45,562 فوا د مرت قة
 5,734  5,734 ذم  مدينة م  ح ومة  بوظبي

 8,863  8,863 ذم  مدينة متعلقة بتموي  مشاريو 
 799,394  846,912   رى 

 10,096,050  7,815,555 
 (232,401)  ( 228,700) ناقصاً: ماصص  را ر الا تمان المتوقعة 

 9,867,350  7,583,154 
 

: 2022 يونيــو 30 لــف لرلــ  )لل تــرا المنتهيــة فــي  24,268، تــ  تكــوي  ماصــص لارــا ر او تمــان المتوقعــة بمبلــغ ا ــلا  ال تــر 
 لف لرلـ  )لل تـرا المنتهيـة  20,733ا  رى. ت  شطب ذم  مدينة تجارية بمبلغ و مقاب  التم  المدينة التجارية  لف لرل (    5,044

  لف لرل (. 489: 2022 يونيو 30في 
 

كجــز  مــ  شــرا  جزيــرا نــوراي  2022  ــنةتــ  لفعهــا  ــلا   لــف لرلــ   350,000مبلــغ  والمبــالغ المدفوعــة مقــدماً  ياتتشــم  الرــلف
 بتطوير جزيرتي  حيو  يقوم البا و بالتعاقد لتجريف وا تصلاح لتل الجزر.المتعلق 

 
التبريد"( التي تض  كام  حصـة المجموعـة فـي الرـعديات  منشآتعمليات تبريد المناطق )"ببيو الشركة  قامت، 2020   نة لا   

ــد ذ.م.م ــبة  .للتبريـ ــة بنرـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ ــولينج ذ.م.م %( 85)شـ ــتري ت كـ ــعديات ليرـ ا والرـ ــً ــ (. وفقـ ــة بالكامـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ )شـ
ة لكـ  حمولـة إضـافية شـ   ر ـوم إضـافي علـى ال صو  على بـد ي ق للمجموعة  يضًا ،  ال وافزلات اعيات البيو والشرا  وات اعية  

ــتل. فـــي  ــد قامـــت اولارا بتقيـــي   ن ، 2022ليرـــمبر  31و  2023 يونيـــو 30يتعاقـــد عليهـــا المشـــتري مـــ  عمليـــات التبريـــد لـ  البـ
 ،المدجــ  لــو  صــ  م تمــ  حيــو  ــيت  ت ديــد وجــولل مــ   ــلا  وقــوع  حــداا مرــتقبلية غيــر مدكــدا لا تاضــو لرــيطرا المجموعــة

 .ك ص بها  و التالي لا يت  الاعتراف 
 

المبــالغ المرــت قة مــ  ح ومــة  بــوظبي فيمــا يتعلــق بتكــاليف مشــاريو التطــوير  ر يرــي* تتكــون التكــاليف القابلــة للا ــترلال بشــ   
 الجارية التي يت  تكبدلا والتي تمولها ح ومة  بوظبي.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 تطوير قيد الإنجاز أعمال  11
 

فيمـا يلـي ال ركـة  تمث   عما  تطوير قيد اونجاز تكـاليف التطـوير والبنـا  المتكبـدا علـى العقـارات التـي يـت  بناؤلـا مـ   جـ  البيـو.
  لا  ال ترا/ الرنة:

 2022 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 4,503,543  3,835,682 الرنة ال ترا/ بدايةالرصيد في 
 3,201,316  2,141,651 الرنة ال ترا/ تكاليف التطوير المتكبدا  لا 

 (2,524,431)  ( 1,408,957) الرنة ال ترا/  لا   لعقارات المباعةل المباشرا  تكاليفالمعترف بها في 
 ( 123,677)  ( 119,530) الرنة  ال ترا/ المتكبدا  لا  شطب تكاليف مشروع
    ت ويلات م / )إلى(: 

 (688,082)  3,421 مازون  
 411,757  (36,175) (7إ تثمارات عقارية )إيضاح 

 340,552  127,588 ( 12قطو راضي م ت ظ بها للبيو )إيضاح 
 (1,285,296)  ( 442,549) فروقات الصرف 
 3,835,682  4,101,131 الرنة ال ترا/ الرصيد في نهاية

 
    تقو عقارات التطوير كما يلي:

    
 1,614,611  2,174,706 لا   لولة اومارات العر ية المت دا
 2,221,071  1,926,425  ار  لولة اومارات العر ية المت دا

 4,101,131  3,835,682 
 

 ن  وا ــتنتجت اونجــاز عمــا  التطــوير قيــد  للت قــق القابلــةصــافي الءيمــة بت ديــد المجموعــة  قامــت، 2023 يونيــو 30دمــا فــي 
: 2022ليرمبر  31 لف لرل  ) 119,530 بمبلغتافيض ب اوعترافوت   للت قيق القابلةالءيمة م  صافي   على المدرجةالءيمة 

 .اونجازالتطوير قيد   عما  لف لرل ( م   123,677
 

ــي   ــديرات صـــافي الءـ ــةترـــتند تقـ ــدلي  للت قيـــق القابلـ ــاريا التقريـــر للمبلـــغ المتوقـــو  ن ت ققـــد  إلـــى الـ ا دثـــر موثوعيـــة والمتـــوفر فـــي تـ
 با ص .كما ت  ت لتل التقديرات في الاعتبار الترض م  الاحت اظ . اوعتياليةالمجموعة في  يا   عمالها 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
  

  أراضي محتفظ بها للبيع  12
 الرنة كما يلي: ال ترا/ دانت ال ركة على ا راضي الم ت ظ بها للبيو  لا 

 2022 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    
 5,137,885  4,822,121 الرنة ال ترا/ الرصيد في بداية
 232,572  3,921,586 الرنة  ال ترا/إضافات  لا   

 ( 207,784)  ( 226,657) ت  اوعتراف بها في تكل ة العقارات المباعة )تكاليف مباشرا(
 ( 340,552)  ( 127,588) ( 11الرنة )إيضاح  ال ترا/  عما  تطوير قيد اونجاز  لا   إلى م ولة 

 4,822,121  8,389,462 الرنة ال ترا/الرصيد في نهاية 
 
 

 .)"جزيرا ال هد"( مليون متر مر و م  قطو ا راضي في جزيرا ال هد 3,4 لا  ال ترا ا ت وذت المجموعة على 
 

 .حيو  يرتتر  ا مر فترا طويلة م  الوقت لتجهيزلا للا تادام المقصول ص  مدل " كجزيرا ال هد "   ت  تصنيف
 

ذ. م. م و لي إتــ  العقاريــة و  -منطقــة حــرا 3وقعــت المجموعــة ات اعيــة ادتتــاب ومرــالمي  مــو لي إتــ  ، 2023فبرايــر  2فــي 
مي،  بـوظبي "شـركة  ورورا القابضـة الم ـدولا )" رورا"(، ولـي غـراض  اصـة فـي  ـو   بـوظبي العـال  منشـ اإن را ذ.م.م لت  ـيس  

. فـي لبـي، اومـارات العر يـة المت ــدا يضـاقطـو  ر  3و يـو  عمـا  التطـوير علـى وتطـوير  و ـت واذشـركة  اصـة م ـدولا ا  ـه  
،  و لديها حقـو ، لعوا ـد  ورورا  نها تتعرض بالريطرا على شركةالمجموعة  تقوم  ه   ورورا.   في%  51  بنربة  المجموعة  ت ت ظ

.  ــلا   وروراشـركة علـى   ـيطرتها ورورا ولــديها القـدرا علـى التـ ثير علـى تلـر العوا ــد مـ   ـلا  شـركة متتيـرا مـ  مشـاركتها مـو 
ف  راضي يتصنت  "(. لي ات لتل ال ترا، وكجز  م  الص قة، ا ت وذت المجموعة على قطو ا راضي المتكورا  علال )" راضي 

 .حيو  يرتتر  ا مر فترا طويلة م  الوقت لتجهيزلا للا تادام المقصول صو  مدللة" ك " لي ات 
 
تـــ  اوعتـــراف بقطـــو  ـــنوات.  5 فتـــرا مليـــار لرلـــ  مرـــت ق الـــدفو علـــى مـــدى 4,58ا راضـــي المـــتكورا  عـــلال  بـــد بلـــغ إجمـــالي ي

 ـــنوات ماصـــومة با ـــتادام معـــد  الاقتـــراض  5فتــرا ا راضــي مبـــد يا بالتكل ـــة ولـــي الءيمـــة ال اليــة للبـــد  المرـــت ق علـــى مـــدى 
 مليار لرل . 3,86 اوضافي للمجموعة. تقارب الءيمة الماصومة للأرض عيمتها العاللة في تاريا الشرا  بمبلغ

 
الالتــزام وتــ   تافيــف لــف لرلــ  عنــد  57,133البالتــة و  ــلا  ال تــرا  عــلال ا راضــي فــي تكل ــة  المدرجــةتكــاليف الاقتــراض  نتجــت

 .ا صو  المشابهة مصاريف% على 5,50 بنربةتطبيق معد  ر ملة  م   لا احترابها  
 

 المخزون  13
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    
 823,756  577,154 عقارات م تملة

 31,293  47,302 تشتيلي آ رمازون 
 624,456  855,049 

        يقو المازون كما يلي:
 654,835  434,409 لا   لولة اومارات العر ية المت دا
 200,214  190,047  ار  لولة اومارات العر ية المت دا

 624,456  855,049 
 

 . لا  ال ترا/ الرنة كتكاليف مباشرا  لف لرل ( 724,235: 2022ليرمبر  31 لف لرل  ) 144,318ت  الاعتراف بمبلغ  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 ومرادفات النقد نقد ال 14
 2022 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    درهمألف  
    

 7,373,522  6,724,556 نقد و رصدا لدى البنوك
 5,174,586  4,235,331 ولا و قصيرا ا ج  م ت ظ بها لدى البنوك

 12,548,108  10,959,887 نقد و رصدا لدى البنوك
    
 

 النقد ومرادفات النقد 
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    
 12,548,108  10,959,887 نقد و رصدا لدى البنوك

    
 (555,000)  ( 367,250)  شهر ثلاثةولا و قصيرا ا ج  بتواريا ا ت قا   صلية  دثر م  

 (4,972,790)  ( 5,640,535)  رصدا مقيدا لدى البنوك
 7,020,318  4,952,102 النقد ومرالفات النقد

 
 النقد ومرالفات النقد

    
 6,808,589  4,763,444 لا   لولة اومارات العر ية المت دا
 211,729  188,658  ار  لولة اومارات العر ية المت دا

 4,952,102  7,020,318 
 

ل  يت   2023  يونيو  30دما في   البنوك بمبلغ    إلرا ،   لف    243,456:  2022ليرمبر    31 لف لرل  )  218,644نقد لدى 
للمجموعة حيو  ن لتل المبالغ م ت ظ بها م  قب  المجموعة بالنيابة ع   طراف   رى  ن    لدى البنوكا رصدا    ضم لرل (  

 .كمديرالمجموعة لا تعم  
 

 لف لرل ( والتي   2,701,012: 2022ليرمبر   31 لف لرل  )   3,802,311 رصدا بءيمة    النقد والبنوك المقيداتتضم   رصدا  
بيو   مقاب   العملا   م   المرتل   النقد  تمث   ضمان  حرابات  في  إيداعها  التطويريت   قيد  م  .  عقارات  المتبقي  الرصيد  يمث  

  ا رصدا النقدية المقيدا بش   ر يري ا رصدا النقدية الم ت ظ بها مقاب  مشاريو ح ومية وذم  توزيعات ا ر اح الدا نة والتي يت  
 .الاحت اظ ب رابات بنكية من صلة لها

 
% و  0,30بي   ما  :  2022ليرمبر    31% )5,50% و  1,5بي   ما  يتراوح معد  ال ا دا على الولا و  ج   لا  ال ترا / الرنة  

المنتهية في  % )14,50% و  4,80بي   ما  %(  نويًا لدولة اومارات العر ية المت دا و 5,17 بي  ما  :  2022ليرمبر    31للرنة 
لدى بنوك م لية  في لولة اومارات العر ية المت دا    المتعلقة بالعمليات   ت  إيداع كافة الولا و البنكية%( لمصر.  13,9% و  1,1

 .في لولة اومارات العر ية المت دا
 

 لف لرل ( مرتل  م   حد العملا    1,065,845:  2022ليرمبر    31 لف لرل  )  823,353مبلغ    النقد  ومرالفاتيتضم  النقد  
المشاريو.   العر ية 2023  يونيو  30  كما فيمقاب  تطوير بعض  إيداع لتل ا رصدا لدى بنوك م لية في لولة اومارات  ، ت  

 المت دا ولي متاحة للا تادام في تطوير تلر المشاريو وفقًا لتقدير الشركة. 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 أداة حقوق الملكية المختلطة 15
 

مليــون لولار  مري ــي  500)شــركة تابعــة للمجموعــة( مبلــغ  م..م.ذ،  صــدرت شــركة الــدار للا ــتثمار العقــاري 2022 ــنة  ــلا  
  لف لرل ( و تبدا  الرندات الدا مة الثانوية )"الرندات"( إلى مرتثمر )"حام  الرند"( على شري تي . 1,837,663)
 

ا لشــروط الات اعيــة،  ا لتقــديرلا المطلــق عــ لا يوجــد للرــنداتوفقــً ــً دم لفــو فا ــدا علــى  ي تــاريا ا ــت قا  وقــد تاتــار المجموعــة وفق
ا التالف ع  الردالالمطالبة بهتل ال ا دا. ل  يت  اعتبار مث  لتا ال دا حدثًا م   حداا   الرنداتولا ي ق ل ام     الرندات . وفقـً

 رقـ  الـدولي يمليـار الم ا ـبال لاا حقـو  ملكيـة ماتلطـة بمـا يتماشـى مـو متطلبـات كـلشروط و ح ام الات اعية، يـت  تصـنيف ا لاا 
 ". ا لوات المالية: العرض" 32
 

  مباشراً في حقو  الملكية. الرندات لف لرل  والمتعلقة باصدار  22,016 بمبلغت  ترجي  تكاليف المعاملة 
 

 معدل الكوبون   المبلغ المصدر  فترة الإصدار 
  نة  15بعد   تعيي مو إعالا  %5,625بنربة معد  فا دا ثابت  مليون لرل (  1,140مليون لولار  مري ي ) 310,5 2022مارس 
  نة  15بعد   تعيي مو إعالا  %5,625بنربة  معد  فا دا ثابت مليون لرل (  698مليون لولار  مري ي ) 189,5 2022 بري  

 
 لــف  51,645: 2022ليرــمبر  31)الرــنة المنتهيــة فــي   لــف لرلــ  51,645 بمبلــغقرــا    بــدفو المجموعــة قامــت، ال تــرا ــلا  
 .لرل (

 
 بنكية وصكوك غير قابلة للتحويلقروض  16

 المجموع  غير متداولة  متداولة  
  من سنة  أكثر من سنة  أقل 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    )غير مدقق( 2023  يونيو 30كما في 
 5,520,721 5,474,623 46,098 ص وك غير قابلة للت وي 

 5,433,570 5,358,413 75,157 قروض بنكية
 121,255 10,833,036 10,954,291 

    )مدقق( 2022ديسمبر   31كما في 
 3,681,916 3,644,812 37,104 ص وك غير قابلة للت وي 

 6,613,642 6,005,341 608,301 قروض بنكية
 645,405 9,650,153 10,295,558 
 

 2022ليرمبر  31  2023يونيو  30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 رل  ل لف   ألف درهم 
    : قا مة والص وك غير القابلة للت وي  البنكيةالقروض  إن

    
 9,826,317  10,583,646 لا   لولة اومارات العر ية المت دا
 469,241  370,645  ار  لولة اومارات العر ية المت دا

 10,954,291  10,295,558 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  قروض بنكية وصكوك غير قابلة للتحويل 16
 

وملتزمة  لف لرل  غير مر و ة    5,908,721كان لدى المجموعة ترهيلات ا تمانية متجدلا بءيمة  ،  2023يونيو    30دما في  
والص وك غير القابلة للت وي    البنكيةبلتت القروض  لف لرل (.  3،973,862: 2022ليرمبر  31) ش   ات اعيات ثنا ية على

ال ترا   )ال ترا    5,004,225المر و ة  لا    ترديدلا لف لرل ( وت     2,162,069:  2022يونيو    30المنتهية في   لف لرل  
  لف لرل (.  2,418,819: 2022يونيو  30 لف لرل  )ال ترا المنتهية في  4,265,177 لا  ال ترا بمبلغ 

 
الدار للا تثمار العقاري ص وك الم دولا )"الم صدر"(، ولي شركة م ع اا    صدرت،  2023يونيو    30 لا  ال ترا المنتهية في  
للمجموعة، برنامج وصدار شهالات  ذات مردولية م دولا   بالكام   ت  رت بموجب قواني  جزر كايمان وشركة تابعة مملوكة 

م  وقت   مري ي م  شهالات الثقة  لولار لف    2,000,000الثقة )"البرنامج"( والتي بموجبد يجوز للم صدر إصدار ما يص  إلى 
 لف    500,000"( بءيمة  3،  صدرت الجهة المصدرا الرلرلة ا ولى م  شهالات الثقة )"الص وك  2023مايو    17. في  لآ ر

 بمبلغفي يورونكرت لبل ، وت م  معد  ر أ    3ت  إلرا  الص وك   لف لرل ( بموجب البرنامج.    1,836,250لولار  مري ي )
لتموي  و/ و إعالا   3.  يت  تاصيص مبلغ يعال  صافي عا دات الص وك  2033%  نويًا وترت ق الردال في مايو  4,875

تموي  و /  و ا تثمار، كليا  و جز يا، بعض "المشاريو الاضرا  المدللة"، على الن و المبي  في اوطار ا  ضر، التي ي دل  
شركة مرتقلة لتقيي  صلاحية اوطار   بتعيي   الشركة  قامتمعايير  للية معينة للمشاريو الاضرا  المدللة. باوضافة إلى ذلر،  

 . 2021ا  ضر وموا متد مو مبالا الرندات الاضرا  
 

مليون لرل  مو   500، وقعت المجموعة على ترهي  ا تماني إ لامي متجدل بءيمة  2023  يونيو  30 لا  ال ترا المنتهية في  
  يونيو  30 نوات ك د  قصى، ولي غير مرتادمة بالكام  كما في    6قابلة للتمديد تص  إلى   نوات    3مبد ية لمدا  فترا  دال  

2023 . 
 

  2023مليون لرل  في يونيو    500  بءيمةقرض جديد  ج  مرتبط ب لداف الا تدامة    كتلرعلاوا على ذلر، وقعت المجموعة  
يونيو    كما في. ل  يت  ا تادام لتا القرض   نوات ك د  قصى  7قابلة للتمديد تص  إلى   نوات،    5  لمدا  ةمبد يمو فترا  دال  

2023 . 
 

 ت  ترعير جميو القروض برعر الرو .
 

ضــم  منهــا موجــولات تشــتيلية غيــر المنقولــة؛  العقــاراتعلــى بعــض يــت  ضــمان بعــض القــروض البنكيــة مــ   ــلا  رلــ  عقــاري 
 لــف لرلــ ( ، بموجــب الممتلكـــات  2,841,584: 2022ليرــمبر  31 لــف لرلــ  ) 1,078,871بمبلــغ  مقــدرا عقاريــةإ ــتثمارات 

 لــف لرلــ ( وقطــو  راضــي م ــت ظ بهــا للبيــو  37,986: 2022ليرــمبر  31) بمبلــغ لا شــي والآلات والمعــدات التــي تــ  تقييمهــا 
 .وت م  تعهد مقاب  صافي حقو  الملكية لف لرل (  538,280: 2022ليرمبر  31لا شي  )  بمبلغ
 

 : مقاب  ما يلي والتي تتعلق فقط بالشركة التابعة للمجموعة في مصربنكية القروض بعض اليت  ضمان 
 

 ؛ • التعهد بايداع جميو عا دات مبيعات الوحدات في ال رابات الماصصة لدى المقرضي 
 و  ؛لصالأ المقرضي الدرجة ا ولى على حراب المشاريو م  • التناز  ع  حق 

 • رل  ا صو  / الوحدات والمباني المدجرا ورل  الوحدات غير المباعة.
 

 دفعات مقدمة من عملاء 17
 

بيو مشاريو تطوير العقارات للمجموعة وولا و    ع تمث  لفعات مقدمة م  عملا  بش     ا ي ا قراط المرتلمة م  العملا   
 الت مي . 
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 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  18
 2022 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    المتداولغير الجزء 
 713,253  598,261 ( 18/1ذم  لا نة لهيئة ح ومية لشرا  ا رض )إيضاح 

 184,557  3,160,106 ( 12)إيضاح  لا نون آ رون و ت واذ ا راضي
 3,758,367  897,810 
    

    الجزء المتداول
 1,715,099  1,294,515 تجارية ذم  لا نة

 5,621,893  6,396,513 تكاليف مقاولي  مرت قة 
 586,724  954,099 إيرالات مدجلة 

 127,159  65,722 ضريبة ل   لا نة
 171,703  141,184 ماصصات

 131,582  87,056 ( 26/1لفعات مقدمة م  ح ومة  بوظبي )إيضاح 
 87,841  15,678  توزيعات  ر اح لا نة

 65,216  38,173 ( 18/1ذم  لا نة لهيئة ح ومية لشرا  ا رض )إيضاح 
 181,703  310,061 مرت ق إلى ح ومة  بوظبي 

 14,460  852 ماصص عقول مثقلة بالالتزامات 
 5,170  270,836 ( 12)إيضاح  لا نون آ رون و ت واذ ا راضي

 915,454  1,033,740 مطلو ات   رى 
 10,608,429  9,624,004 
 

 لدى المجموعة  يا ات ولارا المااطر المالية لضمان  دال كافة التم  الدا نة وفقاً للشروط الا تمانية المت ق عليها مربقاً.
 

 أراضيلهيئة حكومية لشراء ذمم دائنة  18/1
 

 1قطعة  رض  
لهيئة المصرية للمجتمعات العمرانيـة الجديـدا علـى الطلـب المقـدم مـ  إحـدى الشـركات التابعـة غيـر ا، وافقت 2021 بتمبر    1في  

المتبقـي لـلأرض  يت  ترديد الرعر  لف لرل . 146,926 تبلغ فدان، بءيمة إجمالية  123,39المباشرا لشرا  قطعة  رض بمراحة  
 ــبتمبر  8وتنتهـي فــي  2022مــارس  8 ــنوات تبـد  مــ   6نصــف  ــنوي علـى مــدى  قرـط 12و ي فوا ـد مرتبطــة بـد علــى شــ   

 طــاب بتعــدي  مرــاحة قطعــة ا رض مــ  لهيئــة المصــرية للمجتمعــات العمرانيــة الجديــدا ا،  ر ــلت 2022 بريــ   6. فــي 2027
ا للمنطقــة الجديــدا.فــدان مــو تعــدي  ا 115,34فــدان إلــى  123,39 تــ  تعــدي  عيمــة ا رض حرــب مل ــق   قرــاط وعــي  ال ا ــدا وفقــً

  لف لرل . 137,353 تبلغ بءيمة إجمالية 2022مايو في  العقد
 

 2قطعة  رض  
المصرية للمجتمعات العمرانية الجديدا  مشتركة بي  إحدى الشركات التابعة والهيئة تطوير، ت  توعيو ات اعية 2019مارس   21في  

 ـلا    لـف لرلـ . 1,356,446بءيمة إجمالية تبلغ  فدان )"قطعة ا رض الرابقة"( 500ونشا  مشروع حضري متكام  بمراحة  
المصــرية  لتعــدي  لــتا الموقــو، وافــق مجلــس إلارا الهيئــة تطــوير مدينــة الشــيا زايــد مصــر، بنــاً  علــى اقتــراح مــ  ليئــة 2021  ــنة

فـــــدان )"ا رض  464,81دا  قطعـــــة ا رض الرـــــابقة بقطعـــــة  رض جديـــــدا بمرـــــاحة للمجتمعـــــات العمرانيـــــة الجديـــــدا علـــــى ا ـــــتب
هيئـة إلـى الشـركة التابعـة مقابـ  قطعـة ا رض الرـابقة إلـى ن ـس الشـروط القطعـة ا رض الجديـدا التـي قـدمتها   ا تندت  الجديدا"(.

تــ  التوعيــو   لــف لرلــ . 1,349,777بءيمــة إجماليــة تبلــغ  مــو  طــة  ــدال معدلــة ةالرــابق بقطعــة ا رضوا ح ــام التــي تــ  إرفاقهــا 
 .2022يونيو  27على مل ق عقد التطوير المشترك في 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

  دو مطلوبات العقموجودات و  19
 

 البـد ل اويرالات التـي لـ  يصـدر بهـا فـواتير ناتجـة مـ  عقـول بيـو العقـارات والتـي تتعلـق ب ـق المجموعـة فـي و العق موجولاتتمث   
لتل العقول لهـا التزامـات  لا  متبءيـة )غيـر المرـتوفاا  و إن مقاب  الرلو  و الادمات التي قامت المجموعة بت ويلها إلى العملا . 

ا( والتـــي مـــ  المتوقـــو المتبءيـــة لهـــتل العقـــول. مـــ  المتوقـــو  ن يـــت   ال تـــراالاعتـــراف بهـــا كـــايرالات علـــى مـــدى  غيـــر المرـــتوفاا جز يـــً
علـى مـدى الرـنوات الامـس  والمتبقـيالاعتراف ب غلبية المبلغ الماصص لالتزامات ا لا  المتبءية كايرالات في العـامي  المقبلـي  

 .ذات العلاقةلعقارية ل لتل مضمونة بالكام  مقاب  الوحدات او العق موجولاتإن القالمة. 
 
 2022 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 ل: إجمالي المبالغ المرت قة م  العملا  على عقول  و موجولات العق
 568,563  1,540,893 بيو العقارات  

العملا  على عقول    م إجمالي المبالغ المرت قةل: و العق موجولات
 -  46,049   اتنشا او

 1,586,942  568,563 
 

إن وتطوير العقارات في إطار مشاريو البيو على الاارطـة. اونشا ات تمث  مطلو ات العقول اويرالات المدجلة الناتجة ع  عقول 
الاعتراف بها كايرالات على مدى  ن يت  لتل العقول لها التزامات  لا  )غير المرتوفاا  و غير المرتوفاا جز يًا( والتي م  المتوقو 

م  المتوقو  ن يت  الاعتراف ب غلبية المبلغ الماصص لالتزامات ا لا  المتبءيـة كـايرالات فـي العـامي  . المتبءية لهتل العقول  ال ترا
 .على مدى الرنوات الامس القالمة والمتبقيالمقبلي  

 
 2023 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 لعملا  على عقول  لل: إجمالي المبالغ المرت قة و العق مطلو ات
 ( 1,488,221)  ( 1,472,466) بيو العقارات  

 نشا وعقول   علىم  العملا   لفعات مقدمة مرتلمةل: و العق مطلو ات
 ( 905,005)  ( 869,185)   الموجولات

 (2,341,651 )  (2,393,226 ) 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 أدوات مالية مشتقة 20
 

 برمت المجموعة عقول مقايضـات   ـعار فا ـدا عا مـة إلـى ثابتـة للت ـوط جز يـاً مـ  ماـاطر   ـعار ال ا ـدا فيمـا يتعلـق باقتراضـات 
   عار ال ا دا العا مة.

 
 ال ركة في مشتقات ا لوات المالية:فيما يلي 

 2022 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 لرل   لف   ألف درهم 
    

 20,299  207,045 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 186,746  (20,785) صافي تتيرات الءيمة العاللة 

 -  ( 183,662) م رر  لا  ال ترا*
 207,045  2,598 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة

 
    مدرجة:

 207,045  2,598 دموجولات غير متداولة
 2,598  207,045 
 

 لــف لولار  350,000 بءيمــة ا ــمية بمبلــغ*  ــلا  ال تــرات الرــابقة،  برمــت المجموعــة عقــول مقايضــة   ــعار فا ــدا مبد يــة آجلــة 
 لــف لرلــ ( ولارا ماــاطر   ــعار ال ا ــدا الم تملــة لمعاملــة متوقعــة فــي   ــوا  ر س المــا .  ــلا  ال تــرا،  1,285,550 مري ــي )

 لــف  183,662 لــف لولار  مري ــي ) 50,010ر ال ا ــدا المبد يــة الآجلــة وا ــتلمت مبلــغ  نهــت المجموعــة مب ــرًا مقايضــات   ــعا
 لرل (.

 
 إيرادات تمويل 21
 أشهر المنتهية في  الستة  الثلاثة أشهر المنتهية في  
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    ألف درهم 

        فوائد/ أرباح محققة على:
 14,468  50,359  10,374  24,262 ولا و متوافقة مو  ح ام الشريعة او لامية

 9,214  39,051  731  15,058 ولا و بنكية ثابتة
 12,197  65,366  8,483  36,985 حرابات جارية وت ت الطلب 

 76,305  19,588  154,776  35,879 
        

 4,288  8,985  2,135  2,805 إيرالات تموي  م تربة على ذم  مدينة 
 35,247  50,408  15,047  25,087 إيرالات تموي    رى* 

 104,197  36,770  214,169  75,414 
 

للعميـ  ميـزا  تقـدمتمويلي لام متضم  في العقول المبرمة مو العملا  والتي  عنصر* تمث  إيرالات التموي  ا  رى بش   ر يري 
 تتمث  في تموي  ت وي  العقارات المباعة. لامة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 تكاليف تمويل  22
 أشهر المنتهية في  الستة  الثلاثة أشهر المنتهية في  
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    ألف درهم 
        

 145,128  257,641  76,231  135,042 تكاليف تموي  على قروض بنكية وص وك غير قابلة للت وي 
 على التزامات عقد اويجار تكاليف تموي  

 6,922 ( 27/2التشتيلي )إيضاح  
 

3,813 
 

11,522 
 

7,584 
 3,875  1,275  3,258  655   رى 

 142,619  83,302  270,438  156,587 
        
 المترادمة الناتجة ع   لوات الت وط  (/ الم ا بالارا ر)

 3,397  335  1,724  ( 1,336) ( 36)إيضاح إلى الر أ  و الارارا  المعال تصني ها 
 141,283  85,026  270,773  159,984 
 

 إيرادات أخرى  23
 أشهر المنتهية في  الستة  الثلاثة أشهر المنتهية في  
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    ألف درهم 
        

 -  126,336  -  118,283 (2ع س المرت قات والماصصات )
 -  17,136  -  - ( 1) مطالبات الت مي 

 موجولات مالية بالءيمة  الءيمة العاللة ل م رب /) رارا(
 6,457  352  8,487  ( 803) العاللة م   لا  الر أ  و الارارا  

 -  11,824  -  820 م ا ب العملات ا جنبية على الولا و 
 3,329  -  -  - إيرالات ت  اوعتراف بها عند ترلي  البنية الت تية 

 29,706  8,997  3,883  5,437   رى 
 123,737  12,370  164,645  39,492 
 

يمثــ  لــتا مطالبــات التــ مي  المرــتلمة  ــلا  ال تــرا والمتعلقــة بشــ   ر يرــي بقطــاع الضــيافة والترفيــد المتــ ثر بو ــا  كوفيــد  ( 1)
19. 

ع س الماصصات التي ل  تعد مطلو ة بعـد تقيـي  اولارا فـي تـاريا التقريـر للتـدفقات النقديـة المقـدرا المطلو ـة لتا  يمث    ( 2)
 نــد لــ  يعــد مــ  الم تمــ   ن تكــون لنــاك حاجــة إلــى ت ويــ  المنــافو الاقتصــالية  تدكــدبنـا  علــى  حــدا المعلومــات التــي 

 لتروية الالتزام.
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 تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة   إيضاحات 

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 عمومية وإدارية أخرى مصاريف  24
 أشهر المنتهية في  الستة  الثلاثة أشهر المنتهية في  
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم   لف لرل    ألف درهم 
        

 37,219  52,046  26,938  30,013  تعاب مهنية
 11,421  29,340  6,027  15,103 صيانة تكنولوجيا المعلومات
 18,448  22,835  5,624  8,906 مصاريف الم تب العامة
 12,276  17,844  6,960  9,315 اولارا م اف ا  عضا  مجلس 

 1,612  3,336  1,051  2,278 رحلات عم  
 55,397  81,377  35,852  29,958   رى 

 95,573  82,452  206,778  136,373 
 

 العائد للسهم  25
 

يت  إحتراب مبالغ العا د للره  بتقري  ر أ ال ترا العا د إلى مالكي ا  ه  العالية في الشركة ا م على المتو ط المرجأ لعدل  
 ا  ه  العالية القا مة  لا  ال ترا. وحيو  ند لا توجد  لوات ما ضة قا مة، فان العا د ا  ا ي والما ض للره  متطابقي . 

 
  ا ي والما ض للره  العا د إلى مالكي الشركة بناً  على   اس البيانات التالية:يت  إحتراب العا د ا 

 
 الستة أشهر المنتهية  أشهر المنتهية الثلاثة 
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 يونيو  30 

2023 
 يونيو 30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  العائد )الف درهم( 

 عا دات لترض احتراب العا د ا  ا ي  
  والما ض على الره :  

 
 

    

 1,471,898  1,923,804   803,987  1,198,149 ر أ الرنة العا د إلى مالكي الشركة 
 -  (51,645)  -  (51,645) (15ناقصًا: توزيعات ل ام  الرند )إيضاح 

 1,146,504  803,987  1,872,159  1,471,898 
        

        المتوسط المرجح لعدد الأسهم
 لعا د ا  ا ي  ل المتو ط المرجأ لعدل ا  ه  العالية 

 7,862,629,617  7,862,629,617  7,862,629,617  7,862,629,617 والما ض للره   
        

 العائد الأساسي والمخفض للسهم العائد إلى مالكي  
 0,187  0,238  0,102  0,146 الشركة )درهم(  
 
 

 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

تعتبــر الجهــات ذات علاقــة عنــدما ي ــون  حــد الجهــات القــدرا علــى الرــيطرا علــى الطــرف الآ ــر  و ممار ــة ن ــوذ جــولري علــى 
ــة مـــ   ــون الجهـــات ذات العلاقـ ــتيلية. تتكـ ــة  و التشـ ــاذ القـــرارات الماليـ ــد اتاـ ــاوالشـــركات  الشـــركة ا مالطـــرف الآ ـــر عنـ ــة لهـ  التابعـ

يـت  اعتمـال شـروط لـتل . والمنشـآت التابعـة لهـ لارا وموظ ي اولارا الر يرـيي  للمجموعـة و عضا  مجلس اووالمرالمي  الر يريي  
 . ا بشروط مت ق عليها م  قب   عضا  مجلس اولارا  و اولاراهالمعاملات م  قب  إلارا المجموعة ويت  الد و  في
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 لموحدة  إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة ا

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

  .ش.م.ع التابعـة لهـا وشـركة مباللـة للا ـتثمار والمنشـآت)"الشـركة ا م"(  .يمث  المرالمون الر يريون  ل ا ظبـي القابضـة ش.م.ع
مــ   ــلا  منشــ ا  لشــركةفــي االتابعــة لهــا. إن ح ومــة  بــوظبي لــي مرــال  ر يرــي غيــر مباشــر  والشــركات)"المرــال  الر يرــي"( 

التــي  المنشــآت وكــتلر  ومــة  بــوظبي ب  لنــال مــا يتعلــق. تشــم  ا رصــدا والمعــاملات الموضــ ة تاضــو لرــيطرا ح ومــة  بــوظبي
 تريطر عليها ح ومة  بوظبي.

 
 أرصدة الجهات ذات العلاقة 26/1

 
 فيد( لي كما يلي: اإلراجهبيان المركز المالي الموحد التي ت   نول ذات العلاقة )و  للجهاتا رصدا الهامة 

 
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    حكومة أبوظبي 
 1,220,246  2,997,014 ذم  مدينة تجارية و  رى 

 (185,069)  ( 339,329) تجارية و  رى ذم  لا نة 
 (131,582)  (87,056) ( 18لفعات مرتلمة مقدماً )إيضاح 

 105,087  6,197 موجولات العقول
 (870,081)  ( 865,123) العقول  مطلو ات

    
    مساهم رئيسي والشركات التابعة له

 60,835  39,585 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 (835)  (835) تجارية و  رى ذم  لا نة 

 (113,190)  ( 113,190) م تجزات لا نة 
    

    الشركة الأم والشركات التابعة لها
 711,043  587,593 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 (27,675)  (38,995) ذم  لا نة تجارية و  رى 

 (666,666)  ( 791,126) م تجزات لا نة 
    

    مشتركة شركات زميلة ومشاريع  
 1,729  1,729 مرت ق م  مشروع مشترك 

 
المبــالغ المرــت قة غيــر مضــمونة و ــيت  ترــديدلا نقــدًا. لــ  يــت  تقــدي  ضــمانات  و ا ــتلامها. باــلاف مــا تــ  اوفصــاح عنــد فــي إن 

لماصــص الارــا ر الا تمانيــة المتوقعــة مقابــ  المرــت ق مــ  الشــركات الزميلــة والمشــاريو المشــتركة، لــ  يــت  تكــوي   10اويضــاح 
جهــات ذات علاقــة. ت مــ  بعــض الــتم  المدينــة مــ   مــ يتعلــق بالمبــالغ المرـت قة ماصـص للــديون المشــ وك فــي ت صــيلها فيمــا 
  نوات. 5إلى  2وترت ق الردال  لا  ( %9: 2022ليرمبر  31)%  نوياً 9المشاريو المشتركة نربة فا دا  نوية بمعد   
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة )يتبع(  26
 

 الجهات ذات العلاقة المعاملات الهامة مع 26/2
 

ا لشـروط مت ـق  اوعتياليـة، والتي ت  تن يتلا في  ـيا  ا عمـا  العلاقةذات  الجهاتالمعاملات الهامة مو    كانت،  ال ترا لا    وفقـً
 :كما يلي الجهاتعليها بي  

 
 أشهر المنتهية في ستةال 
 2022 يونيو 30  2023 يونيو 30 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    حكومة أبوظبي: 
 790,490  755,787 إيرالات

 3,329  384 إيرالات   رى 
 4,288  4,168 إيرالات تموي  م  تموي  مشروع

    
    التابعة لهمساهم رئيسي والشركات 

 10,360  23,522 إيرالات
    

    التابعة له والشركات  الشركة الأم
 10,557  22,809 إيرالات

 ( 1,434,406)  (66,366) (1)التطوير التكل ة المتكبدا على مشاريو قيد  
 ( 944,040)  ( 1,223,705) ( 2التكل ة المتكبدا على مشاريو ت ت اولارا )

 ( 11,443)  (21,366) تكاليف   رى 
    

    الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة 
 3,746  7,491 إيرالات تموي  م  مشروع مشترك

    
    تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

 16,596  19,557   رى رواتب وم افآت ومزايا 
 529  533 مزايا ما بعد التوظيف 
 5,638  2,879 حوافز طويلة ا ج  

 22,969  22,763 
    أعضاء مجلس الإدارة

 12,276  17,844 (3)مصاريف  – م افآت  عضا  مجلس اولارا
 
 للمشاريو قيد التطوير. اونجاز عما  تطوير قيد كالتي ت  الاعتراف بها  ال تراالتكاليف المتكبدا  لا   امث  لتي ( 1)
 
لـــتل التكـــاليف مقابـــ   مقاصـــةنيابـــة عـــ  ح ومـــة  بـــوظبي. يـــت  بالت ـــت اولارا  المشـــاريوالتكـــاليف المتكبـــدا علـــى  امثـــ  لـــتي ( 2)

 مقدمة م  ح ومة  بوظبي". لفعات"
 
 18,075: 2022 يونيــو 30 لــف لرلــ  ) 19,804قامــت الشــركة بــدفو م افــآت  عضــا  مجلــس اولارا بمبلــغ ،  ــلا  ال تــرا ( 3)

  لف لرل (.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 علاقة )يتبع(معاملات وأرصدة مع جهات ذات   26
 

 : جهات ذات علاقة أرصدة ومعاملات أخرى مع 26/3
 

القا مة كما في  إن   ( 1)   3,975,998:  2022ليرمبر    31 لف لرل  )  2,400,000  بمبلغ  2023  يونيو  30القروض 
والمرال  الر يري. بلتت تكل ة التموي  على  بوظبي  لبنوك الااضعة لريطرا ح ومة  الردال إلى ا لف لرل ( مرت قة  

القروض   لرل     87,173لتل  في    لل ترا لف  في    ال ترا)  2023  يونيو  30المنتهية  :  2022  يونيو  30المنتهية 
  لف لرل (.  29,653

في   ( 2) كما  البنكية  وا رصدا  بالولا و  الاحت اظ  )   6,588,696  بمبلغ  2023  يونيو  30يت   لرل    ليرمبر  31 لف 
لريطرا    8,887,275:  2022 بنوك  اضعة  لدى  لرل (  إيرالات  بوظبي  ح ومة   لف  بلتت  الر يري.  والمرال  

الولا و   لتل  على  لرل     82,954التموي   في    لل ترا لف  في    ال ترا)  2023  يونيو  30المنتهية   يونيو  30المنتهية 
  لف لرل (.  12,734: 2022

والمرال    بوظبي  ح ومة  الصالرا م   لا  بنوك  اضعة لريطرا    البنكيةوالضمانات    او تمان طابات  بلتت عيمة   ( 3)
عيمتدالر يري   في    لل ترا لف لرل     4,112,198  ما    553,050:  2022ليرمبر    31)  2023  يونيو  30المنتهية 

  لف لرل (. 
 

 ومطلوبات طارئةلتزامات إ 27
 

 لتزامات رأسمالية إ 27/1
 غير المتكبدا لي كما يلي:و إن الن قات الر  مالية المتعاقد عليها 

 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 5,678,563  10,125,710 مشاريو قيد التطوير 
 15,783,285  24,057,561 إلارا مشاريو

 95,633  104,728   رى 
 34,287,999  21,557,481 
 

المجموعة، والتي ت  إبرام الات اعيات  المدارا م  قب تمث  إلارا المشاريو بش   ر يري المبالغ التعاقدية المتبءية المتعلقة بالمشاريو 
 لــف  23,737,683 نيابــة عــ  ح ومــة  بــوظبي. ويشــم  ذلــر مبلــغبالالمتعلقــة بهــا مــو المقــاولي  وا ــتمرت ت ــت ا ــ  المجموعــة 

)شــركة تابعــة( والتــي  ـــيت   .شــركة الــدار للمشــاريو ذ.م.م ات لــف لرلــ ( مــ  التزامــ 15,518,349: 2022ليرــمبر  31لرلــ  )
 م   نة إلى  مس  نوات.تتراوح  تمويلها مقدمًا م  قب  ح ومة  بوظبي. يت  توزيو الالتزامات المتكورا  علال على فترا 

 
 للاطلاع على التزامات الا تثمار. 33إيضاح   مراجعةيرجى 

 
 إلتزامات عقود إيجار تشغيلية  27/2
 

يلي او  فيما  عقول  م   ا لنى  المتعاقد ال د  لبلتا   القابلة  غير  التشتيلية  اويجار  عقول  بموجب  المرت قة  المرتقبلية  يجارات 
 عليها:

 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    المجموعة كمؤجر
 1,353,378  1,458,741  لا   نة واحدا 

 3,399,640  3,708,582 الاامرة م  الرنة الثانية حتى 
 2,035,476  2,130,390 بعد  مس  نوات 

 7,297,713  6,788,494 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 )يتبع( إلتزامات عقود إيجار تشغيلية 27/2
 

إيجار حيو ي ق   المجموعة  يضًا عقول  لدى  المتكورا  علال،  اويجار  التزامات  إلى  اويجار على    للمجموعةباوضافة  ا تلام 
 المرت جري  ور وم الادمة.   معد  لوران  اس 

 
 كمرت جر:  فيها اويجار للمجموعة التي تعم عقول ت لي  ا ت قا  مطلو ات  فيما يلي

 
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    كمستأجرالمجموعة 
 61,096  48,900  لا   نة واحدا 

 209,494  174,886 م  الرنة الثانية حتى الاامرة 
 493,213  473,669 بعد  مس  نوات 

 697,455  763,803 
 

 المبالغ المعترف بها في الر أ  و الارارا:فيما يلي 
 
 أشهر المنتهية في ستةال 
 2022يونيو  30  2023 يونيو 30 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    المجموعة كمستأجر
 7,584  11,522 ( 22فر مصاريف ال وا د على التزامات عقول اويجار التشتيلية )إيضاح 

 861  555 مصاريف متعلقة بعقول اويجار قصيرا ا ج 
 12,077  8,445 
 

 28,454: 2022 يونيــو 30 لــف لرلــ  )ال تــرا المنتهيــة فــي  48,895بلــغ إجمــالي التــدفقات النقديــة الاارجــة عــ  عقــول اويجــار 
 . لف لرل (
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 عقود الإيجار إلتزامات 27/3
 

 فيما يلي ال ركة في إلتزامات عقول اويجار:
 2022 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    درهمألف  
    

 333,260  485,533 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 74,360  41,423 إضافات 

 137,422  - ( 33ت  او ت واذ عليها كجز  م  إندما   عما  )إيضاح 
 -  (13,717) إلتا ات
 (75,240)  (48,236)  لا  ال ترا/ الرنة  مدفوعات

 18,603  11,522 تكاليف تموي  
 (2,872)  (251) فر  صرف عملات  جنبية

 485,533  476,274 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

اويجـار  ـلا  ال تـرا المنتهيـة  وإلتزامـات عقـول الموجـولات ل  ي   لدى المجموعـة إضـافات ر يرـية غيـر نقديـة علـى حـق ا ـتادام
 .2022ليرمبر  31والرنة المنتهية في  2023 يونيو 30في 
 

 تم تحليلها كما يلي: 
 

   

 436,545  425,927 غير متداولة 
    

 48,988  50,347 متداولة
 
 

 المطلوبات الطارئة 27/4
 2022 ليرمبر 31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    بنكية خطابات إعتماد وضمانات 
 861,399  4,636,625 صالرا ع  المجموعة 

 2  2 حصة المجموعة في المطلو ات الطار ة لمشاريو مشتركة وشركات زميلة
 4,636,627  861,401 
 

 لـــف لرلـــ (  364,019: 2022ليرـــمبر  31 لـــف لرلـــ  ) 574,202 مبلـــغ والاعتمـــالات المرـــتندية البنكيـــةتتضـــم  الضـــمانات 
 .بشركة مقاولات تابعةمتعلقة 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

          36 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 محتملة مطالبة قانونية  27/5
 

، رفضــت 2022. فــي يونيــو 2007  ــنة، قــدم مــورل  ــابق لعــوى ضــد المجموعــة تتعلــق بعقــد تــ  توعيعــد فــي 2022فــي ينــاير 
المورل، بناً  علـى الـر ي المقـدم مـ  قبـ  لجنـة مـ  الابـرا  المعينـي  مـ  م  قب  رفعها ت   الم  مة الابتدا ية القضية بالكام  التي  

ــ  يقــدم  ي حقــا ق جولريــة   ــرى ولكنــد طعــ  فــي ر ي الابــرا . ، قــدم المــ2022قبــ  الم  مــة. فــي يوليــو   قامــتورل ا ــتئناف ل
، رفضت 2022تعيي  ن س ليئة الابرا  المعيني  م  قب  الم  مة للنار في لتا الطع . في ليرمبر   باعالا  م  مة الا تئناف
الــنقض التــي ح مــت لصــالأ الــدار فــي مــارس لصــالأ الــدار. قــدم المــورل ا ــتئنافًا إلــى م  مــة  الطعــ  المقــدمم  مــة الا ــتئناف 

 .حالياً . لا توجد طلبات ا تئناف   رى متاحة للمورل، لتلر ت  إغلا  المطالبة 2023
 
 

 نتائج موسمية  28
 

تتعلــق الطبيعــة المو ــمية  نشــطة المجموعــة فقــط بقطــاع الضــيافة والترفيــد، الــتي تتقلــب فيــد اويــرالات  ــلا  الر ــو ا و  والر ــو 
 ا  ير م  الرنة.

 
 توزيعات الأرباح  29
 

 بءيمــــةعلــــى توزيــــو  ر ــــاح نقديــــة  2023مــــارس  16وافــــق المرــــالمون فــــي اجتمــــاع الجمليــــة العموميــــة الرــــنوي المنعقــــد بتــــاريا 
: توزيعــات  ر ــاح 2021 لرــنة) الواحــد فلــس للرــه  16 بمبلــغ، 2022ليرــمبر  31 لــف لرلــ  للرــنة المنتهيــة فــي  1,258,022

 . لا  ال ترا( التي ت  لفعد الواحد فلس للره  15 لف لرل ،  ي  1,179,395  بءيمةنقدية 
 
 

  معاملات غير نقدية 30
 

 لبيان التدفقات النقدية الموجزا الموحدا: او تثمارية والتمويليةنشطة ا ت غير النقدية الهامة المتعلقة بفيما يلي المعاملا
 
 أشهر المنتهية في   ستةال 
 2022 يونيو 30 2023 يونيو 30 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل   ألف درهم 

   
 376,075 36,175 (7و عما  تطوير قيد التن يت )إيضاح  ات عقاريةت وي  بي  ا تثمار 
 57,850 - ( 7وممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح  ات عقاريةت وي  بي  ا تثمار 

 72,786 - ( 9 إيضاحالمالية ) الموجولاتتبال  الا تثمار في 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية   31
 

با تثنا  ما ت  اوفصاح عنـد فـي الجـدو  التـالي، تعتبـر اولارا  ن الءـي  المدرجـة للموجـولات والمطلو ـات الماليـة المقا ـة بالتكل ـة 
 تقارب عيمها العاللة. في البيانات المالية الموجزا الموحدا المط  ا

 
 )مدقق(  2022ليرمبر  31  ()غير مدقق 2023 يونيو 30 
إجمالي القيمة   

 المدرجة 
 القيمة  
 العادلة 

إجمالي الءيمة   
 المدرجة 

 الءيمة  
 العاللة 

  لف لرل    لف لرل    ألف درهم  ألف درهم  
 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة 

 للتحويل صكوك غير قابلة 
     

 1,803,119 41,847,44  1,817,629 1,849,785 (16)إيضاح  1ص وك رق  
 1,683,694 21,834,47  1,729,814 1,838,134 (16)إيضاح  2ص وك رق  
 - -  1,815,776 1,832,802 (16)إيضاح  3ص وك رق  

 5,520,721 5,363,219  3,681,916 3,486,813 
 

 معلومات قطاعية  32
 

 التشغيل قطاعات  32/1
 

يت  إنشا  قطاعات التشتي  في المجموعة على   اس تلر الم ونات التي يت  تقييمها بانتاام م  قب  الر يس التن يتي، والتي  
التشتيلي القرار  يقوم صانو  الر يري.  التشتيلي  القرار  التشتي    الر يري  يعتبر صانو  بقطاعات  الااصة  التشتي   نتا ج  بمراعبة 

على   بناً   القطاع  تقيي   لا   يت   ا لا .  وتقيي   الموارل  بتوزيو  المتعلقة  القرارات  اتااذ  بترض  من ص   بش    للمجموعة  التابعة 
ويت  عيا د بش   مترق   ومجموعة وا عة م  مدشرات ا لا  الر يرية باوضافة إلى ر  ية القطاع  الر أ صافي  و   الر أإجمالي  

 مو الر أ  و الارارا في البيانات المالية الموحدا.
 

ت  إعدال التقارير عنها لل ترات ال الية وال تـرات المقارنـة ولـي  فروية مقرمي  إلى  بعة قطاعات قطاعي  بعرضقامت المجموعة  
 دما يلي:

 
 الدار للتطوير 

 تطوير و يو العقارات   •
 لمجموعةلمشاريو ال إلارا  قطاعومدير  المشاريوترلي   ذراع – دمات إلارا المشاريو  •
 وتقوم بش     ا ي بتطوير و يو العقارات شركة تابعة للتطوير العقاري تعم  في مصر  -الشركات التابعة في مصر   •

 
 الدار للاستثمار 

 اللوجرتيةالعقارات الر نية والتجارية والتجز ة وت جير إ ت واذ وإلارا  –او تثمارات العقارية  •
 ال نال  وا صو  الترفيهية إمتلاك وإلارا وتشتي  –الضيافة والترفيد  •
 تقدم مجموعة وا عة م  المنالج والادمات المراعداامتلاك وإلارا وتشتي  المدارس التي  -التعلي   •
 والمرافق والبنا  و دمات ا م  العقاراتتشم  بش     ا ي عمليات إلارا  -الا تثمارات الر يرية  •
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
    الدار للإستثمار  الدار للتطوير  

 
 تطوير 

 وبيع العقارات 
 خدمات 

 إدارة المشاريع 
الشركات التابعة  

  في مصر 
 إستثمارات 

 عقارية
 الضيافة 
 التعليم  والترفيه 

الإستثمارات 
  * الرئيسية 

غير موزعة/ 
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق( 2023  يونيو 30أشهر المنتهية في  ستة ال

            ت جير م  عملا   ارجيي  إيرالات ول   
 3,971,561 -  640,532 312,162 278,808 -  26,066 534,366 2,179,627 مو مرور الوقت  -
 1,292,479 -  - - 250,046 -  305,846 42,934 693,653 في زم  م دل  -
 1,041,360 -  - - - 1,037,773  3,587 - - الت جير  -

 - ( 262,064)  124,744 - - 37,391  - - 99,929 القطاعات ما بي  
 6,305,400 ( 262,064)  765,276 312,162 528,854 1,075,164  335,499 577,300 2,973,209 ( 1إجمالي الإيرادات )

            
 ( 3,553,951) 131,489  ( 625,014) ( 174,933) ( 355,083) ( 168,815)  ( 196,825) ( 343,182) ( 1,821,588) تكل ة اويرالات با تثنا  ر وم الادمة 

 ( 64,280) -  - - - ( 64,280)  - - - مصاريف ر وم الادمة 
 2,687,169 ( 130,575)  140,262 137,229 173,771 842,069  138,674 234,118 1,151,621 إجمالي الربح 

            
            )غير مدقق( 2022  يونيو 30أشهر المنتهية في  ستة ال

            إيرالات ول   ت جير م  عملا   ارجيي  
 2,898,689 -  403,060 281,273 124,911 -  37,873 603,551 1,448,021 مو مرور الوقت  -
 1,585,033 -  - - 141,553 -  521,048 1,373 921,059 في زم  م دل  -
 868,889 -  - - - 863,939  4,950 - - الت جير  -

 - ( 106,772)  77,134 - - 29,638  - - - ما بي  القطاعات 
 5,352,611 ( 106,772)  480,194 281,273 266,464 893,577  563,871 604,924 2,369,080 ( 1إجمالي الإيرادات )

            
 (3,071,161) 78,759  ( 384,711) ( 159,521) ( 217,637) ( 124,632)  ( 341,431) ( 365,254) (1,556,734) با تثنا  ر وم الادمة تكل ة اويرالات 

 ( 68,719) -  - - - ( 68,719)  - - - مصاريف ر وم الادمة 
 2,212,731 ( 28,013)  95,483 121,752 48,827 700,226  222,440 239,670 812,346 إجمالي الربح 

 
اويجار بلتت عيمة  .يمث  إيرالات ر وم الادمات لف لرل (   68,719مبلغ  :2022 يونيو 30)لل ترا المنتهية في  لف لرل   64,280( يتضم  إجمالي إيرالات او تثمارات العقارية مبلغ 1)

 (. لرل  لف   26,560: 2022 يونيو 30 لف لرل  )ال ترا المنتهية في  22,421الم تم  
 

 شركة الم ور الهند ية للمقاولات العامة ذ.م.م. *تشم  او تثمارات الر يرية 
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 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
    الدار للإستثمار   الدار للتطوير  
 تطوير  

 وبيع العقارات 
 خدمات  

 إدارة المشاريع 
 الشركات التابعة  

  في مصر 
 إستثمارات 

 عقارية 
 الضيافة 
 التعليم  والترفيه 

 الإستثمارات 
  الرئيسية 

 غير موزعة/ 
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق(  2023 يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال

 2,687,169 (130,575)  140,262 137,229 173,771 842,069  138,674 234,118 1,151,621 إجمالي الربح 
 (52,902) (2,910)  (2,643) (1,804) (434) (7,768)  (2,931) (723) (33,689) مصاريف بيو وترويق 

 (498,699) (17,286)  (71,635) (47,666) (9,095) (108,906)  (65,097) (35,056) (143,958) مصاريف عمومية وإلارية 
 (211,306) 27,997  (36,691) (31,066) (116,652) (16,711)  (1,502) (7,415) (29,266) او تهلاك واوط ا  

 (138,094) (9,243)  (4,754) (4) - (11,501)  (4,572) - (108,020) الماصصات، إنا اض الءيمة وشطب، صافي 
 226,551 -  - - - 226,551  - - - ، صافي م  إعالا تقيي  إ تثمارات عقارية  م رب

 13,272 -  - - - 13,272  - - - م رب م  إ تبعال ا تثمارات عقارية 
 (3,802) -  - - - (3,802)  - - - م  شركات زميلة ومشاريو مشتركة  النتا جحصة في 

 214,169 (22,827)  4,724 6,665 9,889 24,386  47,535 38,416 105,381 إيرالات تموي  
 (270,773) 44,655  (7,096) (2,201) (3,976) (273,062)  (25,821) (291) (2,981) تكاليف تموي  
 164,645 1,146  105 5,037 17,136 (118)  11,823 2,706 126,810 إيرالات   رى 

 (12,499) -  - - - -  (12,499) - - مصروف ضريبة الد   
 2,117,731 (109,043)  22,272 66,190 70,639 684,410  85,610 231,755 1,065,898 ربح الفترة 

            
            )غير مدقق(  2022 يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال

 2,212,731 ( 28,013)  95,483 121,752 48,827 700,226  222,440 239,670 812,346 إجمالي الربح 
 ( 75,578) ( 712)  ( 2,064) ( 1,571) - ( 1,995)  ( 22,880) ( 193) ( 46,163) مصاريف بيو وترويق 

 ( 405,471) ( 55,732)  ( 51,380) ( 39,638) ( 3,288) ( 66,367)  ( 70,456) ( 11,970) ( 106,640) عمومية وإلارية مصاريف 
 ( 154,629) 25,302  ( 12,699) ( 25,806) ( 85,223) ( 20,128)  ( 7,947) ( 12,809) ( 15,319) او تهلاك واوط ا  

 ( 74,130) -  ( 618) 2,320 (63) ( 6,599)  ( 1,309) ( 2,250) ( 65,611) الماصصات، إنا اض الءيمة وشطب، صافي 
 76,714 -  - - - 76,714  - - - ، صافي م  إعالا تقيي  إ تثمارات عقارية  م رب

 13,635 -  - - - 13,635  - - - ، صافي م رب م  إ تبعال ا تثمارات عقارية
 ( 3,910) -  - - - ( 3,910)  - - - م  شركات زميلة ومشاريو مشتركة  النتا جحصة في 

 9,104 -  - - - 9,104  - - - م رب م  شرا  ص قة 
 75,414 15,900  46 128 526 8,537  35,169 756 14,352 إيرالات تموي  
 ( 159,984) 19,523  ( 1,721) ( 2,271) ( 4,843) ( 141,807)  ( 19,733) ( 377) ( 8,755) تكاليف تموي  
 39,492 7,601  - - - 13,000  15,497 50 3,344 إيرالات   رى 

 ( 24,219) -  - - - -  ( 24,219) - - مصروف ضريبة الد   
 1,529,169 ( 16,131)  27,047 54,914 ( 44,064) 580,410  126,562 212,877 587,554 ربح الفترة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  لف(.  9,310,238:  2022ليرمبر  31 لف لرل  ) 357,610الم ت ظ بها لدى الشركة بمبلغ  لدى البنوكبالنقد وا رصدا  ر يريغير الموزعة بش    الموجولات* يتعلق إجمالي 

    الدار للإستثمارات  الدار للتطوير  

 
 تطوير  

 وبيع العقارات
 خدمات  

 المشاريع إدارة 
 الشركات التابعة  

  في مصر
 إستثمارات 

 عقارية
 الضيافة
 التعليم والترفيه 

 الإستثمارات 
  الرئيسية 

 غير موزعة/
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق( 2023 يونيو 30كما في 

 66,916,241 * 883,472  1,697,285 1,191,760 4,355,397 27,572,935  4,120,446 7,725,792 19,369,154 مجموع الموجولات 
            

            )غير مدقق(  2023 يونيو 30الفترة المنتهية في 
 4,209,041 1,292  70,695 151,364 25,076 498  7,418 1,405 3,951,293 ن قات ر  مالية
 2,282,879 -  - - - 141,228  301,146 - 1,840,505 ن قات المشاريو 

            
            )مدقق(  2022ديسمبر  31كما في 

 61,275,984 10,368,329  1,275,340 869,854 4,306,817 26,490,881  4,627,620 5,744,487 7,592,656 مجموع الموجولات 
            

            )غير مدقق(   2022 يونيو 30الفترة المنتهية في 
 1,071,215 47,652  16,182 87,068 772,356 101,798  8,432 29,057 8,670 ن قات ر  مالية
 2,885,893 -  - - - 1,343,222  - - 1,542,671 ن قات المشاريو 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

  القطاع الجغرافي 32/2
 

 فيما يلي معلومات القطاع ع  عمليات المجموعة:  ار  اومارات )بما في ذلر مصر(.  و عض البلدانتعم  المجموعة في اومارات العر ية المت دا 
 
 2022 يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال  2023 يونيو 30أشهر المنتهية في  ستةال 

  المجموع  الدولية  دولة الإمارات العربية المتحدة  
دولة الإمارات العربية  

 المجموع  الدولية  المتحدة 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
        

 61,275,984 4,627,620 56,648,364  66,916,241 4,120,446 62,795,795 2022ديسمبر  31و  2023 يونيو 30مجموع الموجودات كما في  
        

        بيان الربح أو الخسارة الموجز الموحد 
        ت جير م  عملا   ارجيي  إيرالات ول   

 2,898,689 37,873 2,860,816  3,971,561 26,066 3,945,495 مو مرور الوقت  -
 1,585,033 521,048 1,063,985  1,292,479 305,846 986,633 في زم  م دل -
 868,889 4,950 863,939  1,041,360 3,587 1,037,773 الت جير  -

 5,352,611 563,871 4,788,740  6,305,400 335,499 5,969,901 الإيرادات إجمالي  
        

 ( 3,071,161) ( 341,431) ( 2,729,730)  (3,553,951) (196,825) (3,357,126) تكل ة اويرالات با تثنا  ر وم الادمة 
 ( 68,719) - ( 68,719)  (64,280) - (64,280) مصاريف ر وم الادمة

 2,212,731 222,440 1,990,291  2,687,169 138,674 2,548,495 إجمالي الربح 
        

 ( 75,578) ( 22,880) ( 52,698)  (52,902) (2,931) (49,971) مصاريف بيو وترويق
 ( 405,471) ( 70,456) ( 335,015)  (498,699) (65,097) (433,602) مصاريف عمومية وإلارية 

 ( 154,629) ( 7,947) ( 146,682)  (211,306)      (1,502) (209,804) واوط ا  او تهلاك 
 ( 74,130) ( 1,309) ( 72,821)  (138,094) (4,572) (133,522) الماصصات، إنا اض الءيمة وشطب، صافي

 76,714 - 76,714  226,551 - 226,551 إعالا تقيي  إ تثمارات عقارية  م رب م 
 13,635 - 13,635  13,272 - 13,272  إ تبعال ا تثمارات عقارية م رب م  
 ( 3,910) - ( 3,910)  (3,802) - (3,802) شركات زميلة ومشاريو مشتركة  نتا جحصة في 

 9,104 - 9,104  - - - م رب م  شرا  ص قة 
 75,414 35,169 40,245  214,169 47,535 166,634 إيرالات تموي 
 ( 159,984) ( 19,733) ( 140,251)  (270,773) (25,821) (244,952) تكاليف تموي  
 39,492 15,497 23,995  164,645 11,823 152,822 إيرالات   رى 

 ( 24,219) ( 24,219) -  (12,499) (12,499) - مصروف ضريبة الد  
 1,529,169 126,562 1,402,607  2,117,731 85,610 2,032,121 ربح الفترة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 الأعمال إندماج والتزامات إندماج الأعمال  33
 
 2023تحواذات في سنة سالإ
 

 وكينت نيرسري  كينت كوليدج 33/1
 

)"الـدار للتعلـي " ولـي شـركة تابعـة للشـركة( ات اعيـة لشـرا   الشـاص الواحـد ذ.م.م.شـركة  -للتعلي ، وقعت الدار 2023مايو   3في  
منطقــة حــرا )"دينــت كوليــد "(، ولــي شــركة ذات مرــدولية م ــدولا  –ذ.م.م نير ــري كينــت و منطقــة حــرا  –دينــت كوليــد  ذ.م.م 

 ا ـتي ا ، لـ  يـت  2023يونيـو  30 لـف لرلـ . فـي  120,000إجمـالي قـدرل  بد مقاب  مرجلة في لبي، اومارات العر ية المت دا 
 المعاملة. ل  يت  إ تكما شروط معينة وتمام المعاملة، و التالي 

 
 مدرسة فرجينيا الدولية الخاصة ذ.م.م. 33/2
 

)"فرجينيــا الدوليــة"(، ولــي شــركة  .، وقعــت الــدار للتعلــي  ات اعيــة لشــرا  مدر ــة فرجينيــا الدوليــة الااصــة ذ.م.م2023مــايو  26فــي 
 30 لــف لرلــ . فــي  210,000إجمــالي قــدرل  بــد مقابــ  ذات مرــدولية م ــدولا مرــجلة فــي  بــوظبي، اومــارات العر يــة المت ــدا 

 لتل المعاملة. ل  يت  إ تكما  و التاليوتمام المعاملة  معينة، ل  يت  ا تي ا  شروط 2023يونيو  
 

 الحدائق بساتين لتنسيق  33/3
 

تابعـة ولـي شـركة )"الـدار العقاريـة"  الشـاص الواحـد ذ.م.م.شـركة  -، وقعت شركة الدار العقاريـة للا ـتثمار 2023مايو   28في  
% مــ  ر س المــا  المصــدر لشــركة برــاتي  القابضــة الم ــدولا )"برــاتي "(، ولــي شــركة ذات 75للشــركة( ات اعيــة للا ــت واذ علــى 
 لف لرل . ت  الا ت واذ علـى  138,822إجمالي قدرل  بد مقاب  وظبي، اومارات العر ية المت دا مردولية م دولا مرجلة في  ب

. تـــ  احترـــاب إ ـــتايتسوالمرافـــق، الـــدار  العقـــاراتمنصـــتها المتكاملـــة ولارا نطـــا  شـــركة برـــاتي  كجـــز  مـــ   طـــة الـــدار لتو ـــيو 
 المقبولـةبـالموجولات القابلـة للت ديـد والمطلو ـات  اوعتـرافر، تـ  الم ا ـبية، و نـا  علـى ذلـ  او ت واذبا تادام طريقة    او ت واذ

 بالءي  العاللة المدقتة لك  منها.
 

إن المبــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالءي  العاللــة فــي تــاريا الا ــت واذ علــى الموجــولات القابلــة للت ديــد المرــت وذا والمطلو ــات 
 المقبولة مبينة في الجدو  التالي:

 درهمألف   
   الموجودات

 8,336  ممتلكات وآلات ومعدات 
 38,275  موجولات غير ملمو ة

 20,638  موجولات العقول
 65,197  ذم  مدينة تجارية و  رى 

 1,377  مازون 
 36,960  نقد و رصدا لدى البنوك

 170,783  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 5,245  م افآت الموظ ي  
 3,709  م تجزات لا نة 

 1,842  لفعات مقدمة م  عملا 
 69,516  ذم  لا نة تجارية و  رى 

 80,312  مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(  الأعمالإندماج والتزامات إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  بساتين لتنسيق الحدائق 33/3
 ألف درهم  
   

 90,471  الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة  مجموع
 ( 22,618)  حقو  الملكية غير المريطرا 

 67,853  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة 
 ( 138,822)  الشرا  ناقص: بد  

 ( 70,969)  الشهرة
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
 ألف درهم  
   

 ( 138,822)  النقد المدفوع لب ت واذ 
 36,960  صافي النقد المرت وذ عند إندما  ا عما 

   
 ( 101,862) الا تثمارية( صافي النقد الاار  عند او ت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة 

 - تكاليف المعاملة لب ت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(
 ( 101,862)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
إلاريـة. عموميـة و مصـاريف ضـم  بنـد  ـلا  ال تـرا ت  ترـجيلها كمصـاريف  لف لرل   3,017بلتت التكاليف المتعلقة بالا ت واذ 

 لــف  2,401 بمبلــغر أ الــ لــف لرلــ  وصــافي  18,145 بمبلــغيــرالات اوفــي شــركة برــاتي   مرــالمة بلتــتمــ  تــاريا الا ــت واذ، 
 لف لرل   104,654لرل  في عمليات المجموعة. إذا ت  الا ت واذ في بداية الرنة، فان إيرالات المجموعة كانت  ترت و بمقدار 

  لف لرل . 6,826ر وكان صافي الر أ  على بمقدا
 

غيـر  الموجولاتبـ اوعترافا  رى م  الا ت واذ. ت   والمزاياالمتوقعة  التعاون بش     ا ي إلى  وجد تعول الشهرا المعترف بها  
برــاتي  بعــض   برمــتشــ   عقــول العمــلا  وعلاقــات العمــلا ، حيــو  علــىا عمــا   إنــدما عليهــا كجــز  مــ   المرــت وذالملمو ــة 
ة مو العملا  لتقدي  الادمات ل ترات تتجاوز  ـنة واحـدا، باوضـافة إلـى ت قيـق إيـرالات مـ  العديـد مـ  العمـلا  الـتي  العقول الثابت

للتايـة حيـو  ن غالبيـة قاعـدا عمـلا  برـاتي  لـي علاقـات  عـاليواحتمـا  عيـام العمـلا  بتجديـد العقـول   ا جـ لديه  علاقـة طويلـة  
 عملا  طويلة ا مد.

 
 ماسترد آند لينين  33/4
 

% م    ه  شركة ما ترل آند ليني  انتيريور ليزاي  لولدينغ 75ات اعية الا ت واذ على   المجموعة، وقعت  2022ليرمبر    27في  
 لـف لرلـ . ت  رـت ام آنـد ا  فـي  ـو   بـوظبي العـالمي، اومـارات العر يـة المت ـدا  25,000ليمتد )ام آند ا "( مقاب  بـد  قـدرل  

 دمات  عما  التصمي  الدا لي المتميزا في اومارات العر ية المت ـدا. تـ  الا ـت واذ علـى ام آنـد ا  لا ـتكما  نمـوذ  وتعم  في  
 14الدار للتطوير والمبيعات والبنا  واولارا والادمات المرتبطة بالعقارات فـي المنطقـة. تـ  احترـاب عمليـة الا ـت واذ اعتبـارًا مـ  

ــر  ــة 2023فبرايــ ــتادام طريقــ ــت وذا  با ــ ــد المرــ ــة للت ديــ ــالموجولات القابلــ ــراف بــ ــ  اوعتــ ــد ، تــ ــاً  عليــ ــبية، و نــ ــت واذ الم ا ــ الا ــ
 والمطلو ات المقبولة بالءيمة العاللة المدقتة الااصة ب   منها.

 
 لـف لرلـ  والتـي تعـول إلـى  24,763 لف لرل  وشـهرا بءيمـة  79نتج ع  عملية الا ت واذ الاعتراف ب صة غير مريطرا بءيمة 

 لـف لرلـ   2,000نموذ  ا عما  القوي ومزايا التكام  الر  ي والتآزر وت ري  التكل ة. كما  ال  المرال  غيـر المرـيطر بمبلـغ 
 لـف  1,781، تـ  لفـو المبلـغ بالكامـ . بلـغ النقـد المرـت وذ عنـد الا ـت واذ 2023 يونيـو 30في حقو  ملكية ام آند ا . كمـا فـي 

 لرل .
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(  الأعمالإندماج والتزامات إندماج الأعمال  33
 

   2022الإستحواذات في سنة 
 

 مدرسة الشهب الخاصة ذ.م.م   33/5
 

شركة الشاص الواحد ذ.م.م. )"الدار للتعلي " إحدى الشركات التابعة للشركة( ات اعية  –الدار للتعلي  ، وقعت 2022يناير    20في  
شرا  مدر ة الشهب الااصة ذ.م.م )"الشهب"(، ولي شركة ذات مردولية م دولا مرجلة فـي  بـوظبي، اومـارات العر يـة المت ـدا 

، تــ  الانتهــا  مــ  جميــو الشــروط الر يرــية الرــابقة للانجــاز، 2022يونيــو  1 لــف لرلــ . فــي  72,210مقابــ  بــد  إجمــالي قــدرل 
لـو التـاريا الـتي ا ـت وذت فيـد المجموعـة علـى الرـيطرا علـى الشـهب. تـ  الا ـت واذ علـى الشـهب   2022يونيو    1و التالي فان  

ة الا ـت واذ الم ا ـبية، و نـا  دجز  م  نمو وتو و  عما  الدار للتعلي  فـي مجـا  التعلـي . تـ  احترـاب الا ـت واذ با ـتادام طريقـ
 على ذلر، ت  اوعتراف بالموجولات القابلة للت ديد والمطلو ات المقبولة بالءي  العاللة لك  منها.

 
إن المبــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالءي  العاللــة فــي تــاريا الا ــت واذ علــى الموجــولات القابلــة للت ديــد المرــت وذا والمطلو ــات 

 في الجدو  التالي: المقبولة مبينة
 
 ألف درهم  

   الموجودات
 74,054  ممتلكات وآلات ومعدات 
 1,483  موجولات غير ملمو ة
 2,158  ذم  مدينة تجارية و  رى 
 1,821  نقد و رصدا لدى البنوك

 79,516  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 1,246  م افآت الموظ ي  

 12,660  ذم  لا نة تجارية و  رى 
 2,521  إلتزامات عقول اويجار

 16,427  مجموع المطلوبات 
   

 63,089  الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة صافي مجموع 
   

   تم إستيفاؤه من خلال: 
 ( 65,084)  النقد

 ( 7,126)  البد  المدج * 
  (72,210 ) 
   

 ( 9,121)  الشهرة



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

            
    
   45 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(  الأعمالإندماج والتزامات إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع( 2022الإستحواذات في سنة 
 

  )يتبع( مدرسة الشهب الخاصة ذ.م.م 33/5
 

 التدفقات النقدية عند الإستحواذتحليل  
 ألف درهم  
   

 ( 65,084)  النقد المدفوع لب ت واذ 
 1,821  صافي النقد المرت وذ عند إندما  ا عما 

   
 ( 63,263) صافي النقد الاار  عند او ت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الا تثمارية( 

 ( 1,098) لب ت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(تكاليف المعاملة 
 ( 64,361)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
  توافق لتطوير المشاريع العقارية ذ.م.م 33/6
 

% مـ  حصـة 70، وقعت شركة الدار اللوجرتية القابضة الم دولا )شـركة تابعـة للشـركة( ات اعيـة بيـو وشـرا  2022 بري   18في  
 ،فـــق فـــي  بـــوظبيا لـــف لرلـــ . ت  رـــت تو  331,033 بـــد  قـــدرل مقابـــ )"توافـــق"( شــركة توافـــق لتطـــوير المشـــاريو العقاريـــة ذ.م.م. 

وير وا تثمار وإلارا العقارات الصناوية. ت  الا ت واذ على شـركة توافـق كجـز  مـ   طـة اومارات العر ية المت دا وتشارك في تط
 2022 بريـ   1الدار للا ـتثمار لتنويـو م  اتهـا وقطاعهـا إلـى قطاعـات صـناوية ولوجرـتية. تـ  احترـاب الا ـت واذ اعتبـارا مـ  

بــالءي  العاللــة  المقبولــةجولات القابلــة للت ديــد والمطلو ــات با ــتادام طريقــة الا ــت واذ الم ا ــبية، و نــاً  عليــد، تــ  الاعتــراف بــالمو 
 لك  منها.

 
فــي تـاريا الا ــت واذ علـى الموجــولات القابلــة للت ديـد المرــت وذا والمطلو ــات  إن المبـالغ المعتــرف بهـا فيمــا يتعلــق بالءيمـة العاللــة

 المقبولة مبينة في الجدو   لنال:
 ألف درهم  

   الموجودات
 697,529  إ تثمارات عقارية 

 2,447  ممتلكات وآلات ومعدات 
 5,403  ذم  مدينة تجارية و  رى 
 31,946  نقد و رصدا لدى البنوك

    737,325  مجموع الموجودات
   المطلوبات 

 1,411  م افآت الموظ ي  
 133,439  إلتزامات عقول اويجار

 102,355  قروض بنكية
 8,576  عملا لفعات مقدمة م  

 9,536  ذم  لا نة تجارية و  رى 
    255,317  مجموع المطلوبات 
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 ألف درهم  
   

 482,008  إجمالي صافي الموجولات القابلة للت ديد بالءيمة العاللة  
 (141,871)   حقو  الملكية غير المريطرا 

 340,137  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة 
 (331,033)  ناقص: بد  الشرا  

 9,104  مكسب شراء صفقة  
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
     لف لرل    

 ( 331,033)  النقد المدفوع لب ت واذ 
    31,946  صافي النقد المرت وذ عند إندما  ا عما 

 ( 299,087) الا تثمارية( صافي النقد الاار  عند او ت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة 
 ( 1,807) تكاليف المعاملة لب ت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(

 ( 300,894)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ
 

 ماكرو للخدمات الفنية ذ.م.م.   ميسشركة   33/7
 

% مـ    ــه  100)شــركة تابعـة للشـركة( علــى  شــركة الشـاص الواحـد ذ.م.م. -، ا ــت وذت شـركة  دمـة 2022 غرـطس  1فـي 
فــي لبــي، اومــارات  ت  رــت شــركة مــيسمليــون لرلــ .  4,4 بــد  قــدرلس"( مقابــ  ا)"مــ .مــادرو للاــدمات ال نيــة ذ.م.م مــيسشــركة 

كجـز  مـ   طـة  دمـة لتنميـة  عمـا  إلارا المرافـق. تـ   مـيسالا ـت واذ علـى في  دمات إلارا المرافـق. تـ   وتعم العر ية المت دا  
ــارًا مـــ   ــت واذ اعتبـ ــد، تـــ   2022 غرـــطس  1احترـــاب عمليـــة الا ـ ــاً  عليـ ــبية، و نـ ــت واذ الم ا ـ ــتادام طريقـــة الا ـ ــراف با ـ اوعتـ

م رـب بنـتج عـ  عمليـة الا ـت واذ الاعتـراف  بالءي  العاللة لكـ  منهـا. المقبولةوالمطلو ات  المرت وذاالقابلة للت ديد   بالموجولات
  لــف 4,343 بمبلــغ لــف لرلــ  وموجــولات غيــر ملمو ــة )عقــول العمــلا  والعلاقــات والعقــول ال صــرية(  628شــرا  صــ قة بءيمــة 

  لف لرل . 1,132بلغ النقد المرت وذ  لا  عملية او ت واذ مبلغ  لرل .
 

 شركة باكتيف للحلول المستدامة ذ.م.م.   33/8
 

بـد   % م    ـه  شـركة بـادتيف لل لـو  المرـتدامة ذ.م. م )"بـادتيف"( مقابـ 100، ا ت وذت  دمة على 2022 غرطس    1في  
لرل . ت  رت شركة بادتيف في  بوظبي، اومارات العر ية المت ـدا ولـي متاصصـة فـي إلارا الطاقـة وعقـول  لا    مليون   10  قدرل
 والتو ـو علـى بـادتيف كجـز  مـ   طـة ورؤيـة مجموعـة الـدار للعمـ  او ـت واذلمباني و نامة الـت   . تـ  ل  والتشتي  الآليطاقة  ال

با ــتادام طريقــة الا ــت واذ الم ا ــبية،  2022 غرــطس  1فــي  ــدمات إلارا الطاقــة. تــ  احترــاب عمليــة الا ــت واذ اعتبــارًا مــ  
بــالءي  العاللــة لكــ  منهــا. نــتج عــ  عمليــة  المقبولــةوالمطلو ــات  المرــت وذاالقابلــة للت ديــد  تاوعتــراف بــالموجولاو نــاً  عليــد، تــ  

 لـف  6,206 بمبلغ لف لرل  وموجولات غير ملمو ة )عقول العملا  والمر ص له (   2,345الا ت واذ الاعتراف بالشهرا بمبلغ  
 لرل . لف  185بلغ النقد المرت وذ  لا  عملية او ت واذ مبلغ  لرل .
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 ذ.م.م.   للخدمات الأمنيةشركة سبارك  33/9
 

شـركة الشـاص الواحـد ذ.م.م.،  -ا منيـةاـدمات ل% م    ه  شركة  ـبارك ل 100، ا ت وذت  دمة على 2022 بتمبر    1في  
مليــون لرلــ . تقــدم  ــبارك  120 بــد  قــدرل " ــبارك"( مقابــ  ـ، لبــي )يشــار إليهــا معــا بــ.ذ.م.م -ا منيــةاــدمات ل بــوظبي و ــبارك ل

لعر يــة المت ــدا. تــ  الا ــت واذ علــى  ــبارك مجموعــة شــاملة مــ  ال لــو  ا منيــة للعمــلا  التجــاريي  والرــ ني فــي لولــة اومــارات ا
. تــ  احترــاب الــداروا ــتكما  مــزولي الاــدمات ال ــاليي  مــو م  اــة  الــدارلتعزيــز ناــام إلارا العقــارات والمرافــق المتكاملــة لشــركة 

موجولات القابلـة با تادام طريقة الا ت واذ الم ا بية، و نا  علـى ذلـر، تـ  الاعتـراف بـال  2022 بتمبر    1الا ت واذ اعتبارا م   
 بالءي  العاللة لك  منها. المقبولةللت ديد والمطلو ات 

 
والمطلو ــات  المرــت وذاالمبــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالءي  العاللــة فــي تــاريا الا ــت واذ علــى الموجــولات القابلــة للت ديــد إن 

 :التاليفي الجدو   مبينة المقبولة
 ألف درهم 

  الموجودات
 12,756 ممتلكات وآلات ومعدات 
 27,948 موجولات غير ملمو ة

 485 مازون 
 99,126 ذم  مدينة تجارية و  رى 
 17,072 نقد و رصدا لدى البنوك

   157,387 مجموع الموجودات
  المطلوبات 

 1,426 مطلو ات عقول اويجار 
 36,977 مزايا الموظ ي  

 36,622 ذم  لا نة تجارية و  رى 
 75,025 مجموع المطلوبات 

  
 82,362 إجمالي صافي الموجولات القابلة للت ديد بالءيمة العاللة 

 ( 120,019) بد  الشرا ينز : 
 ( 37,657) الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

    ألف درهم  
 ( 104,132)  النقد المدفوع لب ت واذ 

 17,072  إندما  ا عما صافي النقد المرت وذ عند 
   

 ( 87,060) عند او ت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الا تثمارية(   الاار صافي النقد 
 ( 2,459) تكاليف المعاملة لب ت واذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشتيلية(

 ( 89,519)  عند الإستحواذ الخارجصافي النقد 
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    ساغا أو إيه سي  33/8
 

، ا ـــت وذت شـــركة بـــروفيس لاـــدمات إلارا جمليـــات المـــلاك ذ.م.م )"بـــروفيس  و إيـــد" ولـــي شـــركة تابعـــة 2022 دتـــو ر  19فـــي 
شركة  اغا الدولية لادمات إلارا جملية الملاك الدولية ذ.م.م وشركة  ـاغا  و ل% م  ر س الما  المصدر 100للمجموعة( على  

 37منشــآت تــ  ت  يرــهما فــي لبــي، اومــارات العر يــة المت ــدا مقابــ  بــد  قــدرل  إيــد لي إم  ــي  ــي )" ــاغا  و إيــد  ــي"(، ولمــا
مليون لرل . تعم   اغا  و إيد  ي في  دمات إلارا الممتلكات وت  الا ت واذ عليها كجز  م   طة بـروفيس لا ـتكما  وتو ـيو 

ا تادام طريقـة الا ـت واذ الم ا ـبية، و نـاً  ب 2022 دتو ر  19م  اة جملية الملاك. ت  احتراب عملية الا ت واذ اعتبارًا م  
ــ   ــد، تـ ــرافعليـ ــالموجولات اوعتـ ــد  بـ ــة للت ديـ ــت وذاالقابلـ ــات  المرـ ــةوالمطلو ـ ــة  المقبولـ ــ  عمليـ ــتج عـ ــا. نـ ــ  منهـ ــة لكـ ــة العاللـ بالءيمـ

  لف لرل . 31,396 لف لرل  والموجولات غير الملمو ة )علاقة العملا ( بمبلغ  4,944الا ت واذ الاعتراف بالشهرا بمبلغ  
 

 ضريبة الدخل 34
 

مصــروف ضــريبة الــد   لل تــرا با ــتادام باحترــاب المجموعــة  تقــومتتعلــق ضــريبة الــد   لل تــرا بالعمليــات الاارجيــة للمجموعــة. 
الم ونــات الر يرـية لمصــروف ضــريبة الــد   فــي بيــان فيمــا يلــي علــى إجمــالي ا ر ـاح الرــنوية المتوقعــة.  المطبــقمعـد  الضــريبة 

 :الموحدالر أ  و الارارا الموجز 
 
 الستة أشهر المنتهية في    أشهر المنتهية في  الثلاثة 
 يونيو  30 

2023 
يونيو  30 

2022 
 يونيو  30  

2023 
يونيو  30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(    )غير مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم    لف لرل    ألف درهم 

         ضرائب الدخل 
 21,357  8,758   6,523  5,560 مصروف ضريبة الد   ال الية 

 2,862  3,741   (4,203)  437 ضريبة الد   المدجلة  (اع ا ) /مصروف
 24,219  12,499   2,320  5,997 مصروف ضريبة الدخل معترف بها في بيان الربح أو الخسارة 
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 ضريبة الدخل )يتبع( 34
 

  موجودات الضريبة المؤجلة
 

موجـــولات ومطلو ـــات  مقاصـــةت  يـــلمجموعـــة. االضـــريبية المدجلـــة المعتـــرف بهـــا مـــ  قبـــ   والموجـــولاتفيمـــا يلـــي  لـــ  المطلو ـــات 
لمقاصــة موجــولات الضــرا ب ال اليــة مقابــ  الالتزامــات الضــريبية  قانونيــاً  واجــب الن ــاذالضــرا ب المدجلــة عنــدما ي ــون لنــاك حــق 

 مطلو ـاتالموجـولات و الالمجموعـة ترـوية  نـوي وت  ـلطة الضـرا بال الية وعندما تتعلق بضرا ب الـد   الم روضـة مـ  قبـ  ن ـس 
 الضريبية ال الية على ا  اس الصافي.

  
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 

    موجودات الضريبة المؤجلة
 52,082  38,907 ماصصات

 10,181  8,440  را ر ضريبية مرحلة
 47,347  62,263 

    الضريبة المؤجلة  مطلوبات
 ( 4,138)  (4,545) عملات  جنبية  ت وي 

 ( 657)  (283) ممتلكات وآلات ومعدات 
 ( 166)  -   رى 

 57,302  42,519 موجودات الضريبة المؤجلةصافي 
 

  ضريبية مؤجلة غير معترف بها موجودات
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 21,746  18,062 فرو  الاص  المدقت
 2,520  1,734  را ر ضريبية مرحلة

 19,796  24,266 
 

 ند لا يعتبر م  الم تم   ن تكون لناك  ر اح ة المدجلة فيما يتعلق بالبنول المتكورا  علال يالضريب بالموجولاتل  يت  الاعتراف 
 . مرتقبلية  اضعة للضريبة متاحة لتبرير اوعتراف بالموجولات الضريبية المدجلة

 
  2022لرنة    47،  صدرت وزارا المالية في لولة اومارات العر ية المت دا مر وم بقانون ات الي رق   2022ليرمبر    9بتاريا  

  يت  تطبيق على الشركات وا عما  لتن يت ناام ضريبة الشركات الجديد في لولة اومارات العر ية المت دا.    ضريبةبش ن فرض  
 .  2023يونيو  1ل ترات الم ا بية التي تبد  في  و بعد ناام ضريبة الشركات الجديد على ا

 
(  2023يناير    16والتي يعتبر  اري الم عو  اعتبارا م     2022في ليرمبر  التي ت  نشرل  )  2022  لرنة  116القرار رق     ي دل

في لولة اومارات العر ية لرل   ياضو لمعد  ضريبة الشركات    375,000على  ن الد   الااضو للضريبة التي لا يتجاوز  
في لولة  ريبة الشركات  لرل   ياضو لمعد  ض  375,000%، و ن الد   الااضو للضريبة التي يتجاوز  ص ربنربة    المت دا

قد ت  %. مو نشر لتا القرار، يعتبر قانون ضريبة الشركات في لولة اومارات العر ية المت دا  9بنربة    اومارات العر ية المت دا
  غراض الم ا بة ع  ضرا ب الد  .    بش   جولري  تشريعد
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 ضريبة الدخل )يتبع( 34
 

 )يتبع(  موجودات الضريبة المؤجلة
 

المالية إصدار قرارات تكميلية   المت دا )صالرا ع   تواص  وزارا  العر ية  لتوضيأ بعض  المجلس وزرا  لولة اومارات  قرارات( 
التوجيهات الت ريرية للهيئة وغيرلا م   مث  لتل القرارات  إن  .  في لولة اومارات العر ية المت دا جوانب قانون ضريبة الشركات  

للضرا ب الشركات    الات الية  ضريبة  قانون  لت ثير  كام   تقيي   وجرا   مطلو ة  المت دا،  العر ية  اومارات  لولة  لولة  في  في 
 على المجموعة.  العر ية المت دا اومارات

 
على ال ترات الضريبية التي تبد  في  و     يت  تطبيقدالشركات في لولة اومارات العر ية المت دا    ضريبةنارًا  ن  ح ام قانون  

في  2023يونيو    1بعد   تبد   التي  لل ترا  المالية  البيانات  في  الصلة  ذات  ال الية  الضرا ب  احتراب  فريت   .  2024يناير    1، 
ت صيلًا  ا دثر  مراجعتها  مواصلة  إلى  باوضافة  الصلة،  ذات  والتوجيهات  اللاحقة  القرارات  نشر  مراعبة  المجموعة  و تواص  

  مورلا المالية، للنار في  ي تتييرات تطر  على لتا الوضو في تواريا التقارير اللاحقة. 
 

 إحتياطي تحويل عملات أجنبية  35
 

 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 -  ( 385,312) الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 ( 643,689)  ( 251,484) للعمليات ا جنبية ت وي  صافي الموجولاتفرو  الصرف عند 

 258,377  100,946 متعلقة ب قو  الملكية غير المريطرا 
 ( 385,312)  ( 535,850) ال ترا/ الرنةالرصيد في نهاية 

 
 

 احتياطي تحوط التدفقات النقدية  36
 
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 (422)  190,248 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 الرنة  ال ترا/ الءيمة العاللة المترادمة الناتجة ع   لوات الت وط  لا    حركة
 193,394  (20,785) المصن ة ضم  ت وطات التدفقات النقدية 

 صافي الارارا المترادمة الناتجة ع   لوات الت وط المعال تصني ها 
 6,947  335 ( 22إلى الر أ  و الارارا )إيضاح  

 (9,671)  1,173 حقو  الملكية غير المريطرا  عا د إلى 
 190,248  170,971 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 

 حقوق الملكية غير المسيطرة   37
 2022ليرمبر  31  2023 يونيو 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
  لف لرل    ألف درهم 
    

 715,213  4,380,218 الرصيد في بداية ال ترا/ الرنة
 199,269  193,927 الرنة  /حصة في الر أ لل ترا

 )248,706(  ( 102,119) حصة الارارا الشاملة ا  رى لل ترا / الرنة
 توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة مقاب  حقو  الملكية الممتازا  

 (20,979)  (74,186) ( 1/ 37)إيضاح 
توزيعات  ر اح مدفوعة م  قب  شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 

 (973)  (73,678) ( 37/3مريطرا )إيضاح ال
 334,471  22,697 ( 33ا عما  )إيضاح حقو  الملكية غير المريطرا الناتجة ع  اندما  

 -  18,000 الملكية غير المريطرا    مرالمة إضافية م  حقو 
إلى مالكي الشركة نتيجة ا تبعال جز ي  العا دالتتير في حقو  الملكية 
 99,080  - ( 1/ 37لشركة تابعة )إيضاح 

،  1/ 37ال ركة م  ا تبعال جز ي لل صص في الشركات التابعة )إيضاح 
37/2 ) -  3,302,843 

 4,380,218  4,364,859 الرصيد في نهاية ال ترا/ الرنة
 

شـركة  -،  برمت شركة الدار للا تثمار القابضة الم دولا )"شركة الـدار للا ـتثمار القابضـة الم ـدولا" 2022  لا   نة  37/1
% فــي شــركة الــدار للا ــتثمار العقاريــة ذ.م.م " الــدار للا ــتثمار العقاريــة"( ات اعيــة 100تابعــة للمجموعــة والمرــال  بنرــبة 

تعلق بشركة الدار للا تثمار القابضة الم دولا، حيو ادتتبت ابولـو ادتتاب مو شركة  بولو جريت  إن رتور )" بولو"( فيما ي
مليـون لولار  مري ـي فـي شـركة  300مليون لولار  مري ي وحقو  ملكية ممتـازا بءيمـة  100في حقو  ملكية عالية بءيمة 

مـ  ا  ـه  فـي الـتكرى الدار للا تثمار القابضة الم دولا.  تكون حقـو  الملكيـة الممتـازا ملزمـة الت ويـ  إلـى عـدل ثابـت 
% مــ  11,88. نــتج عــ  المــتكور  عــلال عيــام الــدار با ــتبعال ةثابتــ قرــيمةالرــنوية الثالثــة لتــاريا اوغــلا  و ــت م  معــد  

 1,469مليـون لولار  مري ـي ) 400حصتها في شركة الـدار للا ـتثمار القابضـة الم ـدولا مقابـ  إجمـالي بـد  نقـدي قـدرل 
املـــة المـــتكورا  عـــلال إلـــى  رـــارا المجموعـــة الرـــيطرا علـــى شـــركة الـــدار للا ـــتثمار القابضـــة مليـــون لرلـــ (. لا تـــدلي المع

الم ـدولا و التــالي تـ  احترــابها كمعاملــة حقـو  ملكيــة. تـ  الاعتــراف بــال ر  بـي  المبلــغ الـتي يــت  مــ   لالـد تعــدي  حقــو  
ــة للبــد  ا 1,568الملكيــة غيــر المرــيطرا بمبلــغ  مليــون لرلــ  فــي حقــو   1,469لمرــتل  بمبلــغ مليــون لرلــ  والءيمــة العالل
% حصــة فــي شــركة الــدار للا ــتثمار القابضــة الم ــدولا.  ــيت  ت ديــد 0,75مليــون لرلــ   99الملكيــة. يمثــ  ال ــر  البــالغ 

% وفقا لشـروط  طـاب جـانبي مت ـق عليـد مـو  بولـو و نـاً  علـى الوضـو 0,75المالر المرت يد النها ي لهتل ال صة البالتة 
لقانون ضريبة ل   الشركات في لولة اومارات العر ية المت دا عند تن يتل. و التـالي، فقـد نـتج عـ  ذلـر الاعتـراف   النها ي

ب ص  مالي والتزام مالي ت  بياند بالصافي حيو  ن الشركة لديها حق قانوني قاب  للن اذ للتروية وتنوي تروية الموجـولات 
 والمطلو ات في وقت واحد.

 
  لف لرل . 74,186 الم دولا لتت  ر اح ا  ه  الممتازا المعلنة م  الدار للا تثمار القابضة لا  ال ترا، ب

 
 إلى المالكي  والتي نتجت ع  المعاملة: العا داالت ثيرات على حقو  الملكية  التالييوضأ الجدو   37/2
 ألف درهم  
   

 1,568,080  المرتبعدا  لل صة  المدرجةالءيمة 
 (1,469,000)  المرتل البد  

 99,080 إلى مالكي الشركة  العا داتتيير في حقو  الملكية 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023  يونيو  30للفترة المنتهية في 
 
 

 حقوق الملكية غير المسيطرة )يتبع(  37
 

 عــلال و التــالي تــ  تصــني ها ك قــو  ملكيــة وتــ  ترــجيلها ضــم  "حقــو   باودتتــابلا يوجــد علــى الشــركة  ي التــزام تعاقــدي يتعلــق 
ا لمتطلبـات  المـوجزاالملكية غيـر المرـيطرا" فـي البيانـات الماليـة  ا لوات الماليـة: " 32الـدولي رقـ   يمليـار الم ا ـبالالموحـدا وفقـً

  ".العرض
 
 المعاملة في ا ر اح المرتبقاا وحقو  الملكية غير المريطرا.  تقييدت  
 

اس بـي فـي ريرـتركتيد % شـركة الـدار لانرـي  100 بت  ـيس شـركة تابعـة مملوكـة بنرـبةالشركة    قامت،  2022   نة لا     37/3
 يــة المت ــدا، ، ولــي شــركة م ــدولا النطــا  ت  رــت فــي  ــو   بــوظبي العــالمي،  بــوظبي، اومــارات العر ()"لانرــي " ليمتــد
،  برمــت الشــركة ات اعيــة بيــو وشــرا  ا راضــي لاحقــاً لهــتا% مــ    ــه  ال ئــة ب. 49% مــ    ــه  ال ئــة   و 51مــ   شــ  توت

مليــون متــر مر ــو مـــ   2,6حقــو  التــدفق النقــدي  دثــر مــ   تــ  ت ويــ   حيــو يمــو لانرــ  ــنة 20المدجلــة علــى مــدى 
 ها  ـهمكـتلر با ـتبعال الشـركة  قامـت. مليـون لرلـ  2,830نرـي  مقابـ  حيو ت  ت ويلهـا لشـركة لا   يا راضي إلى لانر

مليـــون لرلـــ ( لشـــركة إيـــد بـــي لانرـــي  إس بـــي فـــي  1,836مليـــون لولار  مري ـــي ) 500مبلـــغ بـــد  بمقابـــ   بمـــ  ال ئـــة 
 عا ـدات ديـد % لشركة  بولو كابيتا  مانجمنـت إ  بـي )" بولـو كابيتـا "(. لـ  يـت  ت100، ولي شركة مملوكة بنربة .ذ.م.م

عمــر  مــدىعلــى   و  ر ــاح إ ــتبعال ا راضــي، إن وجــدت،  بولــو كابيتــا  مرــبقا و تاضــو لل ركــة فــي تقييمــات ا راضــي
 .اوت اعية

 
 عــلال و التــالي تــ  تصــني ها ك قــو  ملكيــة وتــ  ترــجيلها ضــم  "حقــو   باودتتــابلا يوجــد علــى الشــركة  ي التــزام تعاقــدي يتعلــق 

ا لمتطلبـات  المـوجزاالملكية غيـر المرـيطرا" فـي البيانـات الماليـة  ا لوات الماليـة: " 32الـدولي رقـ   يمليـار الم ا ـبالالموحـدا وفقـً
  ".العرض

 
 .ابولو كابيتا  لف لرل  لشركة  73,678بءيمة   بترديد توزيعات  ر احشركة الدار لانري   قامت  لا  ال ترا،

 
 

   أحداث بعد فترة التقرير  38
 

 والمرافق العقاراتأعمال إدارة  إندماج
 

ل ترا التقرير،  برمت المجموعة ات اعية مرالمي  وات اعية مرالمة )"الات اعية"( لتوحيد ولمج إلارا المرافـق )"إف إم"( ومنصـة   لاحقاً 
إم"( الااصــة بالمجموعــة، وشــركة آي إتــ   ــي العقاريــة القابضــة ذ.م.م، وشــركة  بــوظبي الوطنيــة للمعــارض  )"بــي العقــاراتإلارا 

 )"الص قة"(. إيرتايتس لولدنج ليميتد" ص اب المصل ة"( في شركة الدار  بـما معا  ش.م.ع )" لنير( )يشار إليه
 

والمرافـق، التـي كانـت مملوكـة  العقاراتلارا والتزام ولارا ا صو  ذ.م.م، ولي شركة  دمات ت  لمج شركة وكجز  م  الات اعية،  
  ابقا م  قب  الشركة العالمية القابضة ومجموعة  لنير، مو المجموعة.

 
 

 البيانات المالية الموجزة الموحدة   إعتماد  39
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