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المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة تقریر حول مراجعة 
إلى حضرات السادة أعضاء مجلس الإدارة

شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع.

مقدمة
ش.م.ك.ع. ("الشركة  للإجارة والاستثمار  أعیان  لشركة  المرفق  المجمع  المرحلي المكثف  المالي  المركز  بیان  راجعنا  لقد 

المرحلیین والدخل الشاملالدخليوبیان2025یونیو30الأم") وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معاً بـ "المجموعة") كما في  
لتدفقات النقدیة والتغیرات في  االمكثفین المجمعین المتعلقین بھ لفترتي الثلاثة والستة أشھر المنتھیتین بذلك التاریخ وبیاني

أشھر المنتھیة بذلك التاریخ. إن إدارة الشركة الأم ھي  الستةلفترة  المرحلیین المكثفین المجمعین المتعلقین بھ  حقوق الملكیة  
لأساس الإعداد المبین في إیضاح   .  2المسؤولة عن إعداد ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة وعرضھا وفقاً 

إن مسئولیتنا ھي التعبیر عن نتیجة مراجعتنا لھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. 

نطاق المراجعة
الدولي   للمعیار  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  الحسابات 2410لقد  مراقب  قبل  من  المنفذة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  "مراجعة 

المتعلق بمھام المراجعة. تتمثل مراجعة المعلومات المالیة المرحلیة في توجیھ الاستفسارات بصفة رئیسیة  المستقل للمنشأة"
إن   عن الأمور المالیة والمحاسبیة وتطبیق الإجراءات التحلیلیة والإجراءات الأخرى للمراجعة.  إلى الموظفین المسؤولین 
نطاق المراجعة أقل بشكل كبیر من نطاق التدقیق الذي یتم وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة وعلیھ، فإنھ لا یمكننا الحصول على  

تأكید بأننا على علم بكافة الأمور الھامة التي یمكن تحدیدھا في التدقیق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأیاً یتعلق بالتدقیق. 

النتیجة 
استناداً إلى مراجعتنا، فإنھ لم یرد إلى علمنا ما یستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المرفقة لم  

.2یتم إعدادھا، من جمیع النواحي المادیة، وفقاً لأساس الإعداد المبین في إیضاح 

تقریر حول المتطلبات القانونیة والرقابیة الأخرى 
في   وارد  ھو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  فإن  مراجعتنا،  إلى  واستناداً  ذلك،  إلى  بالإضافة 
مخالفات   أیة  وجود  علمنا  إلى  یرد  لم  واعتقادنا،  علمنا  إلیھ  وصل  حسبما  أنھ  أیضاً  ونفید  الأم.  للشركة  المحاسبیة  الدفاتر 

رقم   الشركات  الأساسي  2016لسنة  1لقانون  للنظام  أو  لھا،  اللاحقة  والتعدیلات  التنفیذیة  ولائحتھ  لھ  اللاحقة  والتعدیلات 
فترة   خلال  لھما،  اللاحقة  والتعدیلات  الأم  للشركة  التأسیس  في  الستةوعقد  المنتھیة  قد  2025یونیو30أشھر  وجھ  على 

یكون لھ تأثیراً مادیاً على نشاط الشركة الأم أو مركزھا المالي. 

نبین أیضاً أنھ، خلال مراجعتنا وحسبما وصل إلیھ علمنا واعتقادنا، لم یرد إلى علمنا وجود أیة مخالفات لأحكام القانون رقم 
والتعدیلات اللاحقة لھ في شأن النقد وبنك الكویت المركزي وتنظیم المھنـة المصرفیة والتعلیمات المتعلقة 1968لسنة32

رقم   القانون  لأحكام  أو  التنفیذیة  2010لسنة  7بھ،  ولائحتھ  المالیة  الأوراق  نشاط  وتنظیم  المال  أسواق  ھیئة  إنشاء  بشأن 
على وجھ قد یكون لھ تأثیراً مادیاً على نشاط الشركة الأم 2025یونیو30أشھر المنتھیة في  الستةوتعدیلاتھما، خلال فترة  

أو مركزھا المالي. 

بدر عادل العبدالجادر 
فئة أ 207سجل مراقبي الحسابات رقم 

إرنست ویونغ  
العیبان والعصیمي وشركاھم 

2025أغسطس 11
الكویت 



شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة

تشكل جزءًا من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.14إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
2

المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق) رباح أو الخسائربیان الأ
2025یونیو30للفترة المنتھیة في 

الثلاثة أشھر المنتھیة في 
یونیو30

أشھر المنتھیة في الستة
یونیو30

2025202420252024
دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتيإیضاحات 

الإیرادات 
43,038,7893,390,4265,981,1516,789,137إیرادات من عملیات التأجیر 

52,524,3211,067,3014,000,3942,086,748صافي إیرادات عقارات  
من استثمارات (خسائر)إیرادات صافي

6,167,3591,463,741(519,667)64,026,411وودائع ادخار  
10840,067789,6791,876,2721,227,947حصة في نتائج شركات زمیلة

185,13359,109300,376115,350أتعاب استشارات وإدارة 
1,7347,5385,17912,626تمویل إسلامي إیرادات 

ربح من إعادة قیاس حصة محتفظ بھا سابقًا  
-11,584,545--3في شركات زمیلة عند الحصول على السیطرة  

-1,639,190--3شراء بسعر منخفض ربح من 
20,92557,10343,71170,424إیرادات أخرى  

────────────────────────────────────────

10,637,3804,851,48931,598,17711,765,973إجمالي الإیرادات 
────────────────────────────────────────

المصروفات والرسوم الأخرى 
(299,158)(946,731)(146,302)(619,899)تكالیف تمویل 

خسائر الائتمان  ) ردمخصص(صافي 
525,430(5,312,317)783,046(1,641,248)7المتوقعة والمخصصات الأخرى  

(3,244,762)(4,880,821)(1,422,261)(2,110,405)تكالیف موظفین 
(215,992)(318,308)(111,345)(199,850)مصروف استھلاك 

(107,423)(4,802)(9,959)1,263صافي فروق تحویل عملات أجنبیة
(1,054,221)(1,286,403)(541,270)(705,876)مصروفات أخرى

──────────────────────────────────────

(4,396,126)(12,749,382)(1,448,091)(5,276,015)إجمالي المصروفات والرسوم الأخرى 
──────────────────────────────────────

5,361,3653,403,39818,848,7957,369,847الربح قبل الضریبة
(285,913)(1,031,625)(100,872)(273,625)الضرائب 

(114,963)(155,392)(58,396)(87,084)ضرائب من الشركات التابعة
──────────────────────────────────────

5,000,6563,244,13017,661,7786,968,971ربح الفترة 
════════════════════════════════════

الخاص بـ: 
3,874,1962,989,11215,756,7276,449,638مساھمي الشركة الأم

1,126,460255,0181,905,051519,333الحصص غیر المسیطرة
──────────────────────────────────────

5,000,6563,244,13017,661,7786,968,971
════════════════════════════════════

ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة
فلس9.71فلس23.73فلس4.50فلس85.83بمساھمي الشركة الأم 

════════════════════════════════════



شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة

تشكل جزءًا من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.14إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
3

بیان الدخل الشامل المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق) 
2025یونیو30للفترة المنتھیة في 

الثلاثة أشھر المنتھیة في 
یونیو30

أشھر المنتھیة في  الستة
یونیو30

2025202420252024إیضاح 
دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

5,000,6563,244,13017,661,7786,968,971ربح الفترة 
────────────────────────────────────────

إیرادات (خسائر) شاملة أخرى 
إیرادات (خسائر) شاملة أخرى قد یتم إعادة 

الخسائر في فترات لاحقة:تصنیفھا إلى الأرباح أو 
فروق تحویل عملات أجنبیة ناتجة من تحویل 

(1,236,205)113,869(38,371)101,677عملیات أجنبیة  
────────────────────────────────────────

صافي إیرادات (خسائر) شاملة أخرى قد یتم 
الخسائر في فترات إعادة تصنیفھا إلى الأرباح أو  

(1,236,205)113,869(38,371)101,677لاحقة
────────────────────────────────────────

إیرادات (خسائر) شاملة أخرى لن یتم إعادة  
تصنیفھا إلى الأرباح أو الخسائر في فترات 

لاحقة: 
حصة في الإیرادات (الخسائر) الشاملة الأخرى  

(144,424)2,239(111,110)-10لشركات زمیلة
صافي الربح من أدوات حقوق ملكیة مدرجة 

الإیرادات الشاملة  بالقیمة العادلة من خلال 
-47,276-27,505الأخرى

────────────────────────────────────────

صافي الإیرادات (الخسائر) الشاملة الأخرى 
التي لن یتم إعادة تصنیفھا إلى الأرباح أو 

(144,424)49,515(111,110)27,505الخسائر في فترات لاحقة 
────────────────────────────────────────

(1,380,629)163,384(149,481)129,182إجمالي الإیرادات (الخسائر) الشاملة الأخرى  
────────────────────────────────────────

5,129,8383,094,64917,825,1625,588,342إجمالي الإیرادات الشاملة للفترة
════════════════════════════════════

الخاص بـ: 
3,959,1982,862,00115,866,9235,789,363مساھمي الشركة الأم

(201,021)1,170,640232,6481,958,239الحصص غیر المسیطرة
────────────────────────────────────────

5,129,8383,094,64917,825,1625,588,342
════════════════════════════════════





شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة

تشكل جزءًا من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.14إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
5

بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)
2025یونیو30للفترة المنتھیة في 

الخاصة بمساھمي الشركة الأم 

رأس 
المال 

احتیاطي 
إجباري

فائض إعادة  
تقییم  

الموجودات 
احتیاطي تحویل  

عملات أجنبیة 
احتیاطي 

القیمة العادلة

تأثیر التغیرات  
في احتیاطیات  
شركات زمیلة 

أرباح 
مرحلة 

الإجمالي 
الفرعي 

الحصص غیر  
المسیطرة 

إجمالي  
حقوق الملكیة 

دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي

416,82625,843,008103,674,13811,819,016115,493,154-(1,934,999)202566,403,8824,189,9528,755,469ینایر 1كما في 
15,756,72715,756,7271,905,05117,661,778------ربح الفترة

110,19653,188163,384-91,50116,4562,239---إیرادات شاملة أخرى 
─────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

91,50116,4562,23915,756,72715,866,9231,958,23917,825,162---الشاملة للفترة إجمالي الإیرادات 
(4,980,291)(4,980,291)(4,980,291)------) 1توزیعات أرباح (إیضاح 

تحویل إلى الأرباح المرحلة نتیجة إلغاء الاعتراف  
---(554,209)554,209-----بشركات زمیلة  

الحصص غیر المسیطرة الناتجة من الحیازة المرحلیة  
37,923,51737,923,517--------للشركات التابعة 

الحصص غیر المسیطرة الناتجة عن حیازة شركة  
764,000764,000       --------تابعة 

إلى الحصص  وتخفیض رأس المالتوزیعات أرباح
(4,897,925)(4,897,925)--------غیر المسیطرة 

40,18834,338(5,850)(5,850)------تغیرات في حصة الملكیة في شركات تابعة
────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

16,456973,27436,059,385114,554,92047,607,035162,161,955(1,843,498)202566,403,8824,189,9528,755,469یونیو  30في 
════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════

475,19720,665,19398,056,78012,316,947110,373,727-(1,263,038)202466,403,8823,020,0778,755,469ینایر 1كما في 
6,449,6386,449,638519,3336,968,971------ربح الفترة

(1,380,629)(720,354)(660,275)-(144,424)-(515,851)---خسائر شاملة أخرى 
─────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

5,588,342(201,021)6,449,6385,789,363(144,424)-(515,851)---إجمالي (الخسائر) الإیرادات الشاملة للفترة
جزئي بیعنتیجةالمرحلة تحویل إلى الأرباح 

---(6,166)6,166-----لاستثمار في الشركات الزمیلة ل
(4,980,291)-(4,980,291)(4,980,291)------) 1توزیعات أرباح (إیضاح 

(602,383)(602,383)--------توزیعات أرباح إلى الحصص غیر المسیطرة 
(110,638)(148,847)38,20938,209------تغیرات في حصة الملكیة في شركات تابعة

─────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

336,93922,166,58398,904,06111,364,696110,268,757-(1,778,889)202466,403,8823,020,0778,755,469یونیو 30في 
════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════



ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعةشركة أعیان للإجارة والاستثمار 

تشكل جزءًا من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة.14إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 
6

بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)
2025یونیو30للفترة المنتھیة في 

أشھر المنتھیة في الستة
یونیو30

20252024
دینار كویتي دینار كویتيإیضاحات 

أنشطة التشغیل 
18,848,7957,369,847الربح قبل الضریبة  

تعدیلات غیر نقدیة لمطابقة الربح قبل الضریبة بصافي التدفقات النقدیة: 
5,632,0825,498,174استھلاك وإطفاء  
(525,430)75,312,317خسائر الائتمان المتوقعة والمخصصات (رد)صافي مخصص

-(414,000)ربح من بیع عقارات استثماریة  
-(133,119)ربح من بیع عقارات للمتاجرة  

(1,388,728)(6,167,359)6إیرادات من استثمارات وودائع ادخار 
(75,013)-استثمار في شركات زمیلة ربح من بیع

(1,227,947)(1,876,272)10حصة في نتائج شركات زمیلة 
(51,415)-استثمارات في شركات زمیلة مناسترداد

-(11,584,545)3ربح من إعادة قیاس حصة محتفظ بھا سابقاً في شركات زمیلة عند الحصول على السیطرة
-(1,639,190)3شراء بسعر منخفضربح من  

4,802107,423صافي فروق تحویل عملات أجنبیة 
383,766298,629مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین 

934,682297,748تكالیف تمویل لدین وقروض 
299,286154,890تكلفة تمویل لمطلوبات التأجیر 

────────────────────
9,601,24510,458,178

التغیرات في موجودات ومطلوبات التشغیل: 
22,94732,363مدینو تمویل إسلامي 

(8,867,959)(6,123,259)موجودات أخرى 
967,623365,351مطلوبات أخرى 

────────────────────
4,468,5561,987,933التدفقات النقدیة الناتجة من العملیات  
-343,719متحصلات من بیع عقارات تجاریة  

(28,752)(82,727)مكافأة نھایة الخدمة مدفوعة  
(606,287)(456,419)ضرائب مدفوعة  

────────────────────
4,273,1291,352,894أنشطة التشغیل صافي التدفقات النقدیة الناتجة من 

────────────────────
أنشطة الاستثمار 

(467,482)(965,000)10إضافات إلى شركات زمیلة 
(415,081)(22,164,947)شراء موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

8,045,662964,479موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر متحصلات من بیع/استرداد 
(102,908)(6,047,435)حركة النقد في حسابات التداول  

250,472-متحصلات من بیع / استرداد استثمار في شركات زمیلة 
(658,520)(5,999,504)شراء عقارات استثماریة 

-1,320,000متحصلات من بیع عقارات استثماریة  
6427,859349,304إیرادات مستلمة من استثمارات وودائع ادخار

6566,687520,620توزیعات أرباح مستلمة من موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
1,575,000215,961من شركات زمیلة ةتوزیعات ارباح مستلم

(91,266)(55,703)شراء ممتلكات ومعدات 
-16,050الحركة في رصید محتجز لدى البنك 

-108,710,765حیازة شركة تابعة، بالصافي بعد نقد تم حیازتھ 
────────────────────

565,579(14,570,566)الناتجة من أنشطة الاستثمار صافي التدفقات النقدیة (المستخدمة في) 
────────────────────

أنشطة التمویل 
(53,399)(8,401)مدفوعات مقابل تخفیض رأس المال  

(4,844,689)(4,879,428)توزیعات أرباح مدفوعة إلى مساھمي الشركة الأم 
(348,379)(772,510)تكالیف تمویل مدفوعة 

(1,202,391)27,185,290صافي متحصلات من (سداد) دائني تمویل إسلامي 
(833,804)(988,750)سداد مطلوبات التأجیر 

(602,383)(351,018)مسیطرة  الحصص غیر التوزیعات أرباح مدفوعة إلى 
(110,638)798,338صافي التغیر في حصص الملكیة في شركات تابعة 

────────────────────
(7,995,683)20,983,521صافي التدفقات النقدیة الناتجة من (المستخدمة في) أنشطة التمویل 

────────────────────
(6,077,210)10,686,084صافي الزیادة (النقص) في النقد والنقد المعادل  

17,571,52119,717,907ینایر1النقد والنقد المعادل في 
────────────────────

928,257,60513,640,697یونیو 30النقد والنقد المعادل في 
═══════════════════

: المرحلي المكثف المجمعبنود غیر نقدیة مستبعدة من بیان التدفقات النقدیة 
(11,280,292)(5,437,769)إضافات إلى موجودات حق الاستخدام (مدرجة ضمن ممتلكات ومعدات)                                                    

5,437,76911,280,292إضافات إلى مطلوبات التأجیر (مدرجة ضمن مطلوبات أخرى)
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معلومات حول الشركة1

تم التصریح بإصدار المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة لشركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم") 
وفقاً لقرار مجلس إدارة الشركة الأم 2025یونیو 30أشھر المنتھیة في  للستةوشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معًا بـ "المجموعة")  

. 2025أغسطس11بتاریخ 

في   المنتھیة  للسنة  للمجموعة  المجمعة  المالیة  البیانات  اعتماد  السنویة 2024دیسمبر  31تم  العمومیة  الجمعیة  اجتماع  خلال 
% من رأس المال المدفوع 7.5والموافقة على توزیع ربح نقدي بنسبة  2025مارس  23لمساھمي الشركة الأم المنعقد بتاریخ  

% من رأس  7.5تم الموافقة على نسبة  :  2024یونیو30(2024دیسمبر  31دینار كویتي للسنة المنتھیة في  4,980,291بمبلغ  
). 2023دیسمبر 31دینار كویتي للسنة المنتھیة في 4,980,291المال المدفوع بمبلغ 

في بورصة الكویت.  إن الشركة الأم ھي شركة مساھمة عامة تم تأسیسھا في دولة الكویت ویقع مقرھا فیھا وأسھمھا متداولة علناً 
الرئیسي  التوالي. یقع المركز  على  واستثمار  تمویل  المال كشركة  المركزي وھیئة أسواق  الكویت  لرقابة بنك  الشركة الأم  تخضع 

، الصفاة 1426وعنوانھا البریدي المسجل ھو ص.ب.  13027للشركة الأم في مقر شركة أعیان، شارع محمد بن القاسم، الري  
، دولة الكویت.    13015

مجال الاستثمارات المالیة والعقارات للمتاجرة والعقارات الاستثماریة وأنشطة الإجارة كما ھو بصورة رئیسیة ب المجموعة  تضطلع 
. 2024دیسمبر  31مبین بالتفصیل في البیانات المالیة المجمعة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

والرقابة الشرعیة  المعتمدة من قبللأحكام الشریعة الإسلامیة السمحةتمارس المجموعة أنشطتھا وفقاً   التي تعینھا  ھیئة الفتوى 
.  الشركة الأم

تتضمن المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المعلومات المالیة للشركة الأم والشركات التابعة الرئیسیة التالیة:  

% الفعلیة حصة الملكیةنسبة 
(مدققة)

بلد التأسیس الأنشطة الرئیسیة 
یونیو30

2025
دیسمبر31

2024
یونیو30

2024
%41.7%41.4%49.2الكویت خدمات لوجستیة وعقارات 1شركة مبرد القابضة ش.م.ك.ع. ("مبرد")

) مقفلةشركة توازن القابضة ش.م.ك. ( 
--%53.2الكویت شركة قابضة 2("توازن") 

شركة أعیان العقاریة ش.م.ك.ع. ("أعیان  
--%33.4الكویت عقارات2العقاریة") 

شركة عنان للاستثمار العقاري ش.م.ك. 
("عنان") (محتفظ بھا بصورة غیر (مقفلة)

الكویت عقاراتمباشرة من خلال شركة أعیان العقاریة)  
33.4%--

شركة أعیان الإجارة القابضة ش.م.ك. 
%100%100%100الكویت أنشطة إجارة  (قابضة) 

%100%100%100الكویت عقاراتشركة بوابة الشرق العقاریة ش.ش.و.
%77.1%84.4%87.5الكویت عقاراتشركة محاصة مول الجھراء  

(محتفظ بھا  شركة محاصة یال مول
بصورة غیر مباشرة من خلال شركة أعیان  

--%40.1الكویت عقاراتالعقاریة وشركة توازن)

أنھا تسیطر  إلى  الإدارة  انتھتشركة مبرد، فقد  في %  50نسبة أقل من  حصة ملكیة بعلى الرغم من أن المجموعة تمتلك حالیًا  1
على الشركة المستثمر فیھا، حیث تمتلك المجموعة أغلبیة حقوق التصویت. بالإضافة إلى ذلك، تشغل المجموعة غالبیة مقاعد 

"البیانات المالیة 10مجلس الإدارة. وبناءً على ذلك، واستنادًا إلى المعاییر المنصوص علیھا في المعیار الدولي للتقاریر المالیة  
.أن المجموعة تمارس سیطرة فعلیة على شركة مبردتم اعتبار یة"، جمعالم
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(تتمة)معلومات حول الشركة1
حصة ، بنسبة  جمعكشركتین زمیلتین في بیان المركز المالي المالعقاریةشركة أعیان  ، تم تصنیف شركة توازن و2024في سنة  2

المجموعة  قامت،  2025مارس  10بتاریخو%) على التوالي.  9.1% و45.5:  2024یونیو30% (9.1% و45.5قدرھاملكیة  
إلى أسھمھاإجمالي  أدى إلى زیادةتوازن، مما  شركة% في7.6قدرھاحصة إضافیة  بحیازةمن خلال عملیة الحیازة المرحلیة  

لمجموعة في الملكیة الفعلیة لحصة فقد زادت أیضًا نسبةعلى مراحل،  تي تمتالعمال ھذهدمج الأعملیةنتیجةً لو%.  53.2نسبة
تصویت. وبناءً على ذلك، خلصت الإدارة إلى  الحقوق  أغلبیة  %، بالإضافة إلى حصولھا على  33.4إلى  شركة أعیان العقاریة

شركأن   تصنیف  وأعادت  الشركتین،  كلتا  على  سیطرت  قد  وةالمجموعة  العقاریةتوازن  أعیان  في شركة  تابعتین  كشركتین 
). 3(إیضاح 2025یونیو30ة كما في كثفة المجمعالمالیة المرحلیة الممعلوماتال

أساس الإعداد والتغیرات في معلومات السیاسات المحاسبیة الھامة للمجموعة 2

أساس الإعداد2.1
الدولي  ی المحاسبة  لمعیار  وفقاً  للمجموعة  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  إعداد  المرحلي" 34تم  المالي  "التقریر 

باستثناء المبین أدناه. 

وفقاً للتعلیمات الصادرة من بنك 2025یونیو30أشھر المنتھیة في  للستة تم إعداد المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة  
الكویت المركزي فیما یتعلق بمؤسسات الخدمات المالیة في دولة الكویت. تتطلب ھذه التعلیمات قیاس خسائر الائتمان المتوقعة 

التزاماً بتعلیمات بنك الكویت  9وفقاً لخسائر الائتمان المتوقعة للتسھیلات الائتمانیة المحتسبة طبقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة  
ذات  الإفصاحات  على  اللاحق  وتأثیرھا  أعلى؛  أیھما  المركزي  الكویت  بنك  تعلیمات  لمتطلبات  وفقا  المخصصات  أو  المركزي 

المالیة   للتقاریر  الدولیة  للمعاییر  الأخرى  المتطلبات  كافة  وتطبیق  المحاسبة  –الصلة،  معاییر ع الصادرة  معاییر  مجلس  ن 
بـ "المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة   المتبعة من قبل بنك الكویت المركزي معاییر المحاسبة  –المحاسبة الدولیة (یشار إلیھا معاً 

والمطبقة في دولة الكویت").  

مبدأ  أساس  على  أعمالھا  ستواصل  أنھا  أساس  على  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  بإعداد  المجموعة  قامت 
الاستمراریة.

المجمعة  المالیة  البیانات  في  المطلوبة  والإفصاحات  المعلومات  كافة  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  تتضمن  لا 
.  2024دیسمبر 31السنویة ویجب الاطلاع علیھا مقترنة بالبیانات المالیة المجمعة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في 

المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات المطبقة من قبل المجموعة  2.2
البیانات   إعداد  في  المتبعة  لتلك  مماثلة  المجمعة  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  إعداد  في  المطبقة  المحاسبیة  السیاسات  إن 

باستثناء تطبیق المعاییر الجدیدة التي تسري اعتبارًا من  2024دیسمبر  31المالیة المجمعة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في  
. لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل صادر ولكن لم یسر بعد. 2025ینایر 1

سنة   في  مرة  لأول  واحد  تعدیل  أنھ،  2025یسري  یكن  إلا  المجمعة  لم  المكثفة  المرحلیة  المالیة  المعلومات  على  تأثیر  لھ 
للمجموعة.

21تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي -قابلیة تحویل العملات عدم 
"تأثیرات التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة" كیفیة تقییم المنشأة لما  21التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  تحدد  

التعدیلات   تتطلب  قابلیة تحویل العملات. كما  عدم  حال  في  الفوري  الصرف  سعر  وكیفیة تحدید  قابلة للتحویل  العملة  إذا كانت 
الإفصاح عن المعلومات التي تمُكن مستخدمي بیاناتھا المالیة من فھم كیفیة تأثیر عدم قابلیة العملة للتحویل مع عملة أخرى على  

الأداء والمركز المالي والتدفقات النقدیة للمنشأة أو كیفیة توقع حدوث ھذا التأثیر.

. عند 2025ینایر  1المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة السنویة التي تبدأ في أو بعد  تسري ھذه التعدیلات على فترات المعلومات
تطبیق ھذه التعدیلات، لا یجوز لأي منشأة إعادة إدراج المعلومات المقارنة. 

تأثیر على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة. أي لم یكن لھذه التعدیلات 
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دمج الأعمال المحقق على مراحل 3

توازنشركةحیازة3.1
أدى ، مما  شركة توازن% في  7.6إضافیة بنسبة  ملكیةحصةبحیازةالمجموعة  قامت("تاریخ الحیازة")،  2025مارس  10في  

لذلك،  53.2% إلى  45.5من  ملكیتھانسبة  إلى زیادة وتوحید بیاناتھا  شركة توازنبالسیطرة علىالمجموعة  قامت%. ونتیجةً 
.المالیة اعتبارًا من ذلك التاریخ

باستخدام طریقة حقوق الملكیة وفقًا لمعیار شركة توازناستثمارھا في  باحتسابقبل عملیة الحیازة المرحلیةالمجموعةقامت
السیطرة،  28الدولي  ةالمحاسب على  الحصول  وعند  إعادة.  سابقًا  تم  المملوكة  الحصة  بمبلغ إلى  قیاس  العادلة  قیمتھا 

في بیان الأرباح أو الخسائر  عترف بھدینار كویتي م 10,359,829دینار كویتي، مما أدى إلى تحقیق ربح قدره  21,947,091
.2025یونیو30المنتھیة في الستةالمرحلي المكثف المجمع للأشھر 

كما  والمطلوبات المقدرة  لموجودات المحددة التي تم حیازتھالالعادلة  ةلتحدید القیمسعر الشراءوزیعأجرت المجموعة عملیة ت
الحیازة.   تاریخ  ھذوفي  نتائج  على  العملیةبناءً  لصافي  ه  العادلة  القیمة  تجاوزت  لموجوداتال،  توازن المحددة  إجمالي  شركة 

شراء بسعر ربح من  بالاعتراف بالمجموعة  قامتسابقًا. ونتیجةً لذلك،  حتفظ بھاالمملكیةالمقابل المحول والقیمة العادلة لحصة ال
30المنتھیة في  الستةدینار كویتي في بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المجمع للأشھر  1,321,135بقیمة  منخفض
.كجزء من عملیة دمج الأعمال2025یونیو

یلخص الجدول التالي محاسبة حیازة شركة توازن:
تاریخ

الحیازة 
دینار كویتي

48,193,008ھا ازتیحالقیمة العادلة لصافي موجودات محددة تم 
(22,576,601)بالقیمة العادلة مقاسة المسیطرة الحصص غیر ال

(21,947,091)%45.5القیمة العادلة لحصة ملكیة محتفظ بھا سابقًا بنسبة 
(2,348,181)% إضافیة 7.6مقابل نقدي محول مقابل نسبة 

─────────
1,321,135ربح من شراء بسعر منخفض 

═════════

توازن المحددةموجوداتالزیادة القیمة العادلة لصافي  عترف بھالمبسعر منخفضشراءمن  ربحالیعكس   إجمالي  ن علشركة 
.المقابل

شركة أعیان العقاریة حیازة3.2
حیازة   تمتلكتوازنشركة  قبل  المجموعة  كانت  العقاریةفي%  9.1نسبة،  أعیان  حصة شركة  كونھا  من  الرغم  على  والتي،   ،

. وبناءً على ذلك، قامت المجموعة باحتساب حصتھا  شركة أعیان العقاریةعلىملموستأثیر  ممارسةأقلیة، أتاحت للمجموعة
العقاریةفي   أعیان  طریقة  شركة  عن  باستخدام  المحاسبالمحاسبة  لمعیار  وفقًا  الملكیة  على  28الدولي  ةحقوق  الحصول  عند   .

بموجب المعیار الدولي للتقاریر شركة أعیان العقاریةأنھا تسیطر أیضًا علىإلى المجموعةانتھتتوازن،  شركة السیطرة على
:إلى العوامل التالیةهھذعملیة الاحتسابستندت. و10المالیة 

 شركة أعیان العقاریةحقوقًا جوھریة في الأنشطة الرئیسیة لشركة توازنتمتلك.
 (وبالتالي المجموعة) من ممارسة السیطرةشركة توازنلا یوجد أي مساھمین آخرین یتمتعون بحقوق تمنع.
في لعوائد متغیرة من مشاركتھا  من  العقاریةأعیان شركةتتعرض المجموعة  على تلك العوائد  ، ولدیھا القدرة على التأثیر 

.توازنشركة خلال سیطرتھا على 

وقد  بالقیمة العادلة في تاریخ الحیازة.  شركة أعیان العقاریةفي  اسابقً المحتفظ بھا  حصة الملكیةقیاس  تم إعادةنتیجةً لما سبق،  و
معترف بھدینار كویتي1,224,716ربح قدره  شركة أعیان العقاریةفي  المحتفظ بھا سابقًاحصة الملكیةنتج عن إعادة قیاس  

.كجزء من عملیة دمج الأعمال2025یونیو30المنتھیة في أشھر لستةلالمرحلي المكثف المجمع الخسائرالأرباح أو في بیان 
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دمج الأعمال المحقق على مراحل (تتمة)3

(تتمة)شركة أعیان العقاریة حیازة 3.2
شركة تابعة، وتم تجمیعھا بالكامل اعتبارًا  بعد حیازة شركة توازن، تم إعادة تصنیف شركة أعیان العقاریة من شركة زمیلة إلى  

من تاریخ السیطرة على شركة توازن. كما تم تطبیق عملیة توزیع سعر الشراء على شركة أعیان العقاریة لتحدید القیمة العادلة  
للموجودات التي تم حیازتھا والمطلوبات المقدرة. وبناءً على نتائج ھذه العملیة، نتج عن تجمیع شركة أعیان العقاریة الاعتراف 

دینار كویتي، والذي قد تم عكسھ كما ھو موضح في الجدول التالي: 318,055بربح من شراء بسعر منخفض قدره 
تاریخ 
الحیازة 

دینار كویتي

42,370,673القیمة العادلة لصافي موجودات محددة تم حیازتھا 
(19,159,637)الحصص غیر المسیطرة المقاسة بالقیمة العادلة 

(19,369,603)استبعاد شركة أعیان العقاریة في دفاتر شركة توازن 
(3,523,378)%9.1القیمة العادلة لحصة ملكیة محتفظ بھا سابقًا بنسبة 

────────

318,055ربح من شراء بسعر منخفض 
════════

إیرادات من عملیات التأجیر  4
الثلاثة أشھر المنتھیة  

یونیو30في 
أشھر المنتھیة في الستة

یونیو30
`2025202420252024

دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

5,351,1995,257,04610,488,86810,520,775إیرادات إیجارات عقود تأجیر تشغیلي
وصیانة   خدمات  ذات  إیرادات  أخرى  وإیرادات 

344,317318,131665,876617,680صلة 
411,460835,115842,4361,577,470ربح من بیع سیارات

────────────────────────────────
6,106,9766,410,29211,997,18012,715,925

(4,647,830)(4,764,756)(2,348,913)(2,426,677)ناقصا: استھلاك سیارات  
(1,278,958)(1,251,273)(670,953)(641,510)ناقصا: صیانة ومصروفات أخرى

────────────────────────────────
3,038,7893,390,4265,981,1516,789,137

════════════════════════════════

صافي إیرادات عقارات 5
الثلاثة أشھر المنتھیة  

یونیو30في 
أشھر المنتھیة في  الستة

یونیو30
2025202420252024

دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

-133,119-133,119للمتاجرة ربح من بیع عقارات  
-414,000-414,000ربح من بیع عقارات استثماریة 

2,166,1651,013,0263,612,8061,899,510إیرادات تأجیر من عقارات استثماریة
689,594662,3771,394,8381,315,170إیرادات تأجیر من حقوق استئجار

المتعلقة  الاستخدام  حق  موجودات  استھلاك 
(634,353)(549,018)(286,952)(274,509)الاستئجار بحقوق 

(153,480)(287,237)(133,555)(142,067)تراكم تكلفة تمویل لمطلوبات التأجیر 
(142,461)(556,120)(65,441)(396,672)مصروفات متعلقة بالعقارات 

(197,638)(161,994)(122,154)(65,309)مصروفات متعلقة بعقارات مؤجرة 
────────────────────────────────

2,524,3211,067,3014,000,3942,086,748
════════════════════════════════
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من استثمارات وودائع ادخار (الخسائر) صافي الإیرادات 6
الثلاثة أشھر المنتھیة 

یونیو30في 
أشھر المنتھیة في الستة

یونیو30
2025202420252024

دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

300,272109,103427,859349,304أرباح ودائع استثماریة وادخارات 
397,696514,504566,687520,620إیرادات توزیعات أرباح 

75,013-75,013-شركات زمیلةاستثمار في بیعربح من
مالیة   لموجودات  العادلة  القیمة  في  مدرجة التغیرات 
5,172,813518,804(1,218,287)3,328,443بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

────────────────────────────────
4,026,411(519,667)6,167,3591,463,741

════════════════════════════════

خسائر الائتمان المتوقعة والمخصصات الأخرى (رد)  صافي مخصص 7

الثلاثة أشھر المنتھیة 
یونیو30في 

أشھر المنتھیة في الستة
یونیو30

2025202420252024
كویتي دینار دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

(32,363)(22,947)(19,654)(8,345)رد مخصص انخفاض قیمة مدیني تمویل إسلامي  
(295,064)163,744(267,769)104,315صافي تحمیل (رد) مخصص موجودات أخرى  

مدینین  قیمة  انخفاض  مخصص  (رد)  تحمیل  صافي 
78,85168,302156,37465,922تجاریین  

-1,948,719--خسائر انخفاض قیمة استثمار في شركات زمیلة * 
(263,925)3,066,427(563,925)1,466,427مخصص دعاوى قضائیة(رد) تحمیلصافي 

────────────────────────────────
1,641,248(783,046)5,312,317(525,430)

════════════════════════════════

ؤید ما إذا كانت ھناك أدلة موضوعیة توقامت بتقییمالإدارة مؤشرات انخفاض قیمة إحدى شركاتھا الزمیلة،  حددت* خلال الفترة،  
استند ھذا التقییم إلى الفرق بین المبلغ الممكن استرداده للشركة الزمیلة وقیمتھا الدفتریة. وقد  الاعتراف بخسائر انخفاض القیمة.  

وبناءً على ذلك، اعترفت الإدارة بخسائر الانخفاض في قیمة الاستثمار.

ربحیة السھم الأساسیة والمخففة8

یتم احتساب مبالغ ربحیة السھم الأساسیة بقسمة ربح الفترة الخاص بمساھمي الشركة الأم العادیین على المتوسط المرجح لعدد  
الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة. ویتم احتساب ربحیة السھم المخففة بقسمة الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم العادیین على  
عند  إصدارھا  التي سیتم  العادیة  لعدد الأسھم  المرجح  المتوسط  زائدا  خلال الفترة  العادیة القائمة  لعدد الأسھم  المرجح  المتوسط 

نظرًا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن ربحیة السھم الأساسیة  وتحویل كافة الأسھم العادیة المخففة المحتملة إلى أسھم عادیة.  
والمخففة متماثلة.

الثلاثة أشھر المنتھیة 
یونیو30في 

أشھر المنتھیة في الستة
یونیو30

2025202420252024
3,874,1962,989,11215,756,7276,449,638ربح الفترة الخاص بمساھمي الشركة الأم (دینار كویتي)  

════════════════════════════════════

664,038,824664,038,824664,038,824664,038,824الفترة (أسھم) المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال 
════════════════════════════════════

بمساھمي   الخاصة  والمخففة  الأساسیة  السھم  ربحیة 
5.834.5023.739.71الشركة الأم (فلس)  

════════════════════════════════════

عادیة بین تاریخ   أسھم  تتضمن  أي معاملات  إجراء  المرحلیة إعداد التقاریر المالیةلم یتم  المالیة  بالمعلومات  التصریح  وتاریخ 
المكثفة المجمعة مما یتطلب إعادة إدراج ربحیة السھم. 
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النقد والنقد المعادل9

لأغراض بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع، یتكون النقد والنقد المعادل مما یلي:  

یونیو30
(مدققة) 

یونیو30دیسمبر31
202520242024

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي

9,237,5304,416,5655,178,463نقد لدى البنك وفي الصندوق  
19,020,07513,171,0068,478,252ودائع قصیرة الأجل لدى مؤسسات مالیة

────────────────────────

28,257,60517,587,57113,656,715النقد والودائع قصیرة الأجل
(16,018)(16,050)-ناقصاً: نقد محتجز 

────────────────────────
28,257,60517,571,52113,640,697النقد والنقد المعادل  

════════════════════════

الفوریة   النقدیة  المتطلبات  إلى  استنادًا  الطلب،  عند  مبكرًا  إنھاؤھا  ویمكن  متفاوتة  لفترات  الأجل  قصیرة  الودائع  إیداع  یتم 
عوائد   متوسط  وتحقق  من  یعةلودل وفقًاللمجموعة،  تتراوح  بمعدلات  المحلي،  البنك  في  الصلة  ذات  الأجل  إلى 2قصیرة   %

%) سنویًا.  5.25% إلى 3.5: 2024یونیو30% و5.25% إلى 3: 2024دیسمبر %31 (4.25

یونیو30ودینار كویتي  178,968:  2024دیسمبر  31(دینار كویتي  2,862,472ودائع قصیرة الأجل بقیمة  النقد والتم إیداع  ی
).12علاقة (إیضاح اتف ذاطرالأمندینار كویتي) لدى مؤسسة مالیة 213,169: 2024

استثمار في شركات زمیلة 10

أ) فیما یلي الشركات الزمیلة الجوھریة للمجموعة كما في تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة:  

الأنشطة الرئیسیة حصة الملكیة% نسبة بلد التأسیس 

یونیو 30
2025

(مدققة)
دیسمبر 31

2024
یونیو30

2024
شركة عمان للخدمات اللوجستیة المتكاملة ش.م.ع.م. 

خدمات لوجستیة %50%50%50سلطنة عمان 1
عقارات%9.1%9.1-الكویت 2شركة أعیان العقاریة ش.م.ك.ع.  

شركة قابضة %45.5%45.5-الكویت 2شركة توازن القابضة ش.م.ك. (مقفلة) 
تجھیزات غذائیة %30%30%30الكویت 1شركة لایت فیلدز للتجھیزات الغذائیة ذ.م.م. 

عقارات--%24.4الكویت شركة مشاعر القابضة ش.م.ك.ع ("مشاعر")
خدمات النقل --%33.4الكویت شركة رواحل القابضة ش.م.ك.م ("رواحل")

شركة برج ھاجر العقاریة ش.م.ك (مقفلة)  
--%31.5الكویت ("برج ھاجر") 

خدمات مجمعات  
سكنیة 

عقارات--%26.5الكویت شركة الجداف العقاریة ش.م.ك (مقفلة) ("الجداف") 
عقارات--%25الكویت شركة الحدائق العقاریة ذ.م.م.

عقارات--%23.8المملكة المتحدة 1شركة إس إتش كي إس القابضة المحدودة 

للاستثمار شھرة  1 الدفتریة  القیمة  كویتي (198,505قدرھاتشمل  كویتي و115,822:  2024دیسمبر  31دینار  یونیو 30دینار 
.دینار كویتي) 115,822: 2024

قدرھا 2 أعیان العقاریة بقیمة دفتریة  بالحصة المحتفظ بھا سابقًا في شركة توازن وشركة  في تاریخ الحیازة، تم إلغاء الاعتراف 
دینار كویتي على التوالي، وتصنیفھا كشركات تابعة نتیجةً لعملیة دمج الأعمال  2,298,662دینار كویتي ومبلغ  11,587,262

).  3التي تمت على مراحل (إیضاح 
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استثمار في شركات زمیلة (تتمة)10

ب) فیما یلي الحركة في القیمة الدفتریة للاستثمار في شركات زمیلة: 

یونیو30
(مدققة) 

یونیو30دیسمبر31
202520242024

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي

19,412,21918,060,91018,060,910كما في بدایة الفترة/ السنة 
9,675,308467,482467,482إضافات 

--(13,885,924)إلغاء الاعتراف بشركات زمیلة 
1,876,2721,464,1851,227,947حصة في النتائج 

(144,424)(64,537)2,239حصة في الإیرادات (الخسائر) الشاملة الأخرى  
(215,961)(280,450)(1,640,070)توزیعات أرباح من شركات زمیلة

-(1,948,719))7خسائر انخفاض القیمة (إیضاح 
(341,459)(341,459)-بیع/استرداد شركة زمیلة

73,406106,088136,391أجنبیة فروق تحویل عملات 
───────────────────────────

13,564,73119,412,21919,190,886كما في نھایة الفترة/ السنة
═══════════════════════════

مطلوبات محتملة 11

دیسمبر  31دینار كویتي (1,445,876المجموعة كفالات بنكیة بمبلغ  البنوك التي تتعامل معھا، قدمت2025یونیو30كما في  
و496,233:  2024 كویتي  مطلوبات 550,417:  2024یونیو30دینار  أي  عنھا  ینشأ  أن  المتوقع  غیر  ومن  كویتي)  دینار 
مادیة.

إفصاحات الأطراف ذات علاقة12

والمسؤولین  الإدارة  مجلس  وأعضاء  الرئیسیین  والمساھمین  الزمیلة  (الشركات  الأطراف  بعض  مع  المعاملات  تلك  ھذه  تمثل 
ممارسة   یمكنھم  أو  لھا  الرئیسیین  المالكین  یمثلون  التي  والشركات  الأولى  الدرجة  من  عائلاتھم  وأفراد  المجموعة  في  التنفیذیین 
سیطرة أو تأثیر ملموس علیھا) التي أجرتھا المجموعة ضمن سیاق الأعمال العادي. یتم الموافقة على سیاسات وشروط تسعیر  

ھذه المعاملات من قبل إدارة الشركة الأم.  

یونیو30المنتھیة في  أشھر  الستةة خلال  علاقمع الأطراف ذات  إجراؤھایوضح الجدول التالي إجمالي مبلغ المعاملات التي تم  
إلى الأرصدة  2024و2025 بالإضافة  ذات  لدى،  في  علاقالأطراف  یونیو30و2024دیسمبر  31و2025یونیو30ة كما 
2024:

شركات 
زمیلة

مساھمون 
رئیسیون 

أطراف أخرى  
ذات علاقة 

أشھر المنتھیة في الستة
یونیو30

20252024
دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي

187,54232,618-187,542-تكالیف تمویل 
بعد  (بالصافي  وإدارة  استشارات  أتعاب 

122,409119,495116,416-(2,914)عمولة إدارة عقارات)
18,162253,088271,250265,703-إیرادات توزیعات أرباح 

452,332452,3321,394,655--مشتریات مخزون 
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إفصاحات الأطراف ذات علاقة (تتمة)12
(مدققة)

شركات 
زمیلة

مساھمون 
رئیسیون

أطراف أخرى 
ذات علاقة

یونیو 30
2025

دیسمبر 31
2024

یونیو 30
2024

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي
المالي   المركز  المكثف بیان  المرحلي 

المجمع:
2,862,472178,968213,169-2,862,472-نقد وأرصدة لدى البنوك

أرصدة مستحقة من أطراف ذات علاقة  
213,001213,001180,839631,869--(مدرج ضمن موجودات أخرى) 

مالیة   العادلة  موجودات  بالقیمة  مدرجة 
10,381,88810,381,8889,052,1258,862,890--من خلال الأرباح أو الخسائر

العادلة   بالقیمة  مدرجة  مالیة  موجودات 
--66,089-66,089-من خلال الإیردات الشاملة الأخرى

10,675,7411,011,9561,044,574-10,675,741-دائنو تمویل إسلامي 
130,585130,585597,0051,127,301--دائنون تجاریون 

أرصدة مستحقة إلى أطراف ذات علاقة  
4,2003,414----(مدرجة ضمن مطلوبات أخرى)

شروط وأحكام المعاملات مع أطراف ذات علاقة
المالیة  المعلومات  فترة  في  القائمة  الأرصدة  إن  الإدارة.  قبل  من  معتمدة  بشروط  علاقة  ذات  أطراف  مع  المعاملات  إجراء  یتم 
ثابت.   سداد  موعد  لھا  ولیس  ربحاً  تحمل  ولا  بضمان  مكفولة  غیر  الإسلامي  التمویل  دائني  بخلاف  المجمعة  المكثفة  المرحلیة 

في   المنتھیة  للفترة  المتعلقة بتسجیلالمجموعة  قامت،  2024و2025یونیو30بالنسبة  المتوقعة  الائتمان  لخسائر  مخصصات 
. لم یتم تقدیم أو استلام أي  : لا شيء)2024یونیو  30دینار كویتي (94,676بمبلغ  بالمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة

ضمانات مقابل أرصدة مدینة أو دائنة مستحقة القبض أو السداد لأطراف ذات علاقة.   

المعاملات مع موظفي الإدارة العلیا
یتضمن موظفو الإدارة العلیا أعضاء مجلس الإدارة والأعضاء الرئیسیین في الإدارة ممن لدیھم سلطة ومسئولیة تخطیط وتوجیھ  

ومراقبة أنشطة المجموعة.  

كما یلي:بموظفي الإدارة العلیاالقائمة المتعلقةوالأرصدة كان إجمالي قیم المعاملات

قیم المعاملات 
المنتھیة في لثلاثة أشھرل

یونیو30

قیم المعاملات 
المنتھیة في لستة أشھرل

یونیو30
2025202420252024

دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي
مكافأة موظفي الإدارة العلیا: 

292,437212,237969,809964,440ومزایا أخرى قصیرة الأجلرواتب 
80,80030,960131,348100,498مكافأة نھایة الخدمة  

─────────────────────────────────
373,237243,1971,101,1571,064,938

═════════════════════════════════

القائمة  الأرصدة
كما في

یونیو 30
2025

دیسمبر 31
2024

یونیو30
2024

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي
مكافأة موظفي الإدارة العلیا: 

294,678151,241168,927رواتب ومزایا أخرى قصیرة الأجل
2,236,2611,582,1681,519,562مكافأة نھایة الخدمة  

──────────────────────────────

2,530,9391,733,4091,688,489
═══════════════════════════
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إفصاحات الأطراف ذات علاقة (تتمة)12

(تتمة)المعاملات مع موظفي الإدارة العلیا
بتاریخ   المنعقد  اجتماعھ  الأم  2025فبرایر  18في  الشركة  إدارة  مجلس  أوصى  للسنة  ،  الإدارة  مجلس  أعضاء  مكافأة  بصرف 

في   الجمعیة 120,000بمبلغ  2024دیسمبر  31المنتھیة  اجتماع  في  التوصیة  ھذه  على  المساھمون  وافق  وقد  كویتي.  دینار 
.2025مارس 23العمومیة السنویة المنعقد بتاریخ 

معلومات القطاعات13

لأغراض الإدارة، یتم تنظیم المجموعة إلى أربع قطاعات أعمال رئیسیة. إن الأنشطة والخدمات الرئیسیة ضمن ھذه القطاعات 
ھي كما یلي:  

 تقدیم مجموعة من المنتجات الإسلامیة إلى العملاء من الشركات والأفراد؛ والتمویل الإسلامي :
  :تأجیر السیارات والمعدات إلى العملاء من الشركات والأفراد والاستثمارات ذات العملیات المماثلة أو ذات  قطاع التأجیر

الصلة؛ و   
الشراء والبیع والاستثمار في العقارات؛ وإدارة العقارات :
عملیات الشركات التابعة والشركات الزمیلة للمجموعة (باستثناء عملیات قطاع  الاستثمارات الخاصة وإدارة الموجودات :

التأجیر المتعلقة بالشركات التابعة والشركات الزمیلة) وإدارة الصنادیق والمحافظ.

التمویل 
الإسلامي 

قطاع 
العقاراتالتأجیر 

الاستثمارات  
الخاصة وإدارة  

الإجمالي أخرىالموجودات 
دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي

في  أشھر المنتھیةالستة
2025یونیو30

4,2376,030,7081,441,42423,902,847218,96131,598,177إیرادات 
═════════════════════════════════════════

17,661,778(5,384,898)5,6142,557,804945,20019,538,058ربح (خسارة) القطاعات 
═════════════════════════════════════════

(5,632,082)-(98,930)(553,420)(4,979,732)-استھلاك 
═════════════════════════════════════════

2025یونیو 30كما في  
79,104,20225,812,511156,137,70710,543,865271,598,285-إجمالي الموجودات 

═════════════════════════════════════════
29,245,74911,881,40645,943,52022,365,655109,436,330-إجمالي المطلوبات

═════════════════════════════════════════

التمویل 
الإسلامي 

قطاع 
العقارات التأجیر 

الاستثمارات  
الخاصة وإدارة  

الإجمالي أخرىالموجودات 
دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي كویتي دینار دینار كویتي دینار كویتي 

2024دیسمبر  31
(مدققة) 

79,844,42926,735,73249,339,78610,068,113165,988,060-إجمالي الموجودات 
══════════════════════════════════════════════════

18,724,07712,237,6722,199,13117,334,02650,494,906-إجمالي المطلوبات
══════════════════════════════════════════════════
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(تتمة) معلومات القطاعات13

التمویل  
الإسلامي 

قطاع  
العقارات  التأجیر 

الاستثمارات  
الخاصة وإدارة  

الإجمالي أخرىالموجودات 
دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي كویتي دینار دینار كویتي 

أشھر  الستةلفترة  
في   یونیو 30المنتھیة 

2024
13,6506,909,4171,090,2813,567,365185,26011,765,973إیرادات 

════════════════════════════════════════
24,2863,721,694678,1792,535,8568,9566,968,971ربح (خسارة) القطاعات 

════════════════════════════════════════
(5,498,174)-(8,398)(638,561)(4,851,215)-استھلاك 

════════════════════════════════════════

التمویل  
الإسلامي 

قطاع  
العقارات  التأجیر 

الاستثمارات  
الخاصة وإدارة  

الإجمالي أخرىالموجودات 
دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي 

2024یونیو 30في  كما  
78,642,28326,774,90348,201,2999,773,950163,392,435-إجمالي الموجودات 

═════════════════════════════════════════
21,040,01412,570,1612,130,56617,382,93753,123,678-إجمالي المطلوبات

═════════════════════════════════════════

للأدوات المالیةالقیمة العادلة14

السعر الذي یمكن استلامھ لبیع أصل أو سداده لتحویل التزام ضمن معاملات منظمة بین المشاركین تعرف القیمة العادلة بإنھا  
في السوق في تاریخ القیاس.

الجدول الھرمي للقیمة العادلة
للقیمة العادلة  یتم تصنیف كافة الموجودات المالیة وغیر المالیة التي یتم الاعتراف بھا أو الإفصاح عنھا ضمن الجدول الھرمي  

استنادا إلى أقل مستوى من المدخلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل كما یلي:

 الأسعار السوقیة المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة-1المستوى
  أسالیب التقییم التي یكون أقل مستوى لمدخلاتھا ذات التأثیر الجوھري على قیاس القیمة العادلة ملحوظا بشكل -2المستوى

مباشر أو غیر مباشر 
 أسالیب التقییم التي یكون أقل مستوى لمدخلاتھا ذات التأثیر الجوھري على قیاس القیمة العادلة غیر ملحوظ.-3المستوى

على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت التحویلات قد حدثت  بالنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة بالقیمة العادلة 
إلى أقل مستوى من المدخلات الجوھریة بالنسبة لقیاس  بین مستویات الجدول الھرمي عن طریق إعادة تقییم التصنیف (استناداً 

معلومات مالیة مرحلیة مكثفة مجمعة.  فترةكل القیمة العادلة ككل) في نھایة 
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(تتمة) القیمة العادلة للأدوات المالیة14

الجدول الھرمي للقیمة العادلة (تتمة) 
العادلة  في قیاسات القیمة  المستخدمة  المجموعة  لدى  وأنواع المدخلات  وأسالیب التقییم  إجراءات التقییم  في  أي تغیرات  لم تقع 

خلال الفترة.

القیمة   الدفتریة  قیمتھا  تعادل  التي  تلك  بخلاف  متكرر  أساس  على  العادلة  للقیمة  وفقاً  المقاسة  المالیة  الأدوات  ملخص  یلي  فیما 
العادلة تقریبًا بصورة معقولة:

قیاس القیمة العادلة بواسطة 
أسعار معلنة 

في أسواق نشطة  
)1(المستوى 

مدخلات جوھریة  
غیر ملحوظة  

الإجمالي ) 3(المستوى 
دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي2025یونیو30

استثمارات في أسھم:
29,343,3432,284,22131,627,564موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

خلال   من  العادلة  بالقیمة  مدرجة  مالیة  الشاملة موجودات  الإیرادات 
78,586276,990355,576الأخرى

───────────────────────────
29,421,9292,561,21131,983,140

═══════════════════════════

من قیاسات القیمة العادلة خلال الفترة كما لم یتم إجراء أي تحویلات إلى 2والمستوى  1لم یتم إجراء أي تحویلات بین المستوى  
. 2025یونیو30أشھر المنتھیة في الستةمن قیاسات القیمة العادلة خلال  3أو من المستوى 

قیاس القیمة العادلة بواسطة 
أسعار معلنة 

في أسواق نشطة 
)1(المستوى 

مدخلات جوھریة  
غیر ملحوظة  

الإجمالي ) 3(المستوى 
دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي (مدققة)2024دیسمبر 31

:سھماستثمارات في أ
10,030,3722,331,33012,361,702موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

═══════════════════════════
2024یونیو30

استثمارات في أسھم:
9,518,7552,137,53611,656,291موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

═══════════════════════════

لل العادلة  القیمة  في  الحركات  جمیع  مطابقة  التالي  الجدول  المستوى  بنودیوضح  ضمن  فترة  3المصنفة  ونھایة  بدایة  بین 
المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة: 

موجودات مالیة  
مدرجة بالقیمة  

العادلة من خلال 
الإیرادات الشاملة  

الأخرى

موجودات مالیة  
مدرجة بالقیمة  

العادلة من خلال 
الأرباح أو  

الإجمالي الخسائر 
دینار كویتيكویتيدینار دینار كویتي

2,331,3302,331,330-2025ینایر 1كما في 
220,046173,130393,176إضافات 

إعادة قیاس معترف بھا في الإیرادات الشاملة الأخرى/الأرباح أو 
(117,579)(174,523)56,944الخسائر

(45,716)(45,716)-*إعادة تصنیف بسبب الحیازة المرحلیة
───────────────────────────

2025276,9902,284,2212,561,211یونیو30كما في 
═══════════════════════════
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(تتمة) القیمة العادلة للأدوات المالیة14

الجدول الھرمي للقیمة العادلة (تتمة) 
ھذا تم تصنیف  في شركة زمیلة.شركة تابعة كانت تمتلك استثمارًاالسیطرة على  الحصول على  * خلال الفترة، قامت المجموعة ب
في دفاتر الشركة  3ضمن المستوى  القیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائربدرجكأصل مالي مالاستثمار في الشركة الزمیلة

لعملیة الحیازة ھذه.الأم قبل الاستحواذ ، تم إعادة تصنیف الاستثمار من أصل مالي بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  ونتیجةً 
الخسائر إلى استثمار في شركة زمیلة.

الموجودات المالیة 
المدرجة بالقیمة  

العادلة من خلال  
الأرباح أو الخسائر 

دینار كویتي 
20242,289,001ینایر 1كما في 

(863,343)استبعادات 
905,672رباح أو الخسائرالأفيإعادة القیاس المسجلة 

─────────
20242,331,330دیسمبر31في كما 

═══════════

الموجودات المالیة 
المدرجة بالقیمة  

العادلة من خلال  
الأرباح أو الخسائر 

دینار كویتي 
20242,289,001ینایر 1كما في 

(863,343)استبعادات  
711,878المسجلة في الأرباح أو الخسائرإعادة القیاس

───────────

20242,137,536یونیو30كما في 
═══════════

المكثفة   المرحلیة  المالیة  المعلومات  ھذه  في  المستخدمة  والمدخلات  التقییم  أسالیب  إعداد  المجمعةإن  في  المتبعة  لتلك  مماثلة 
. 2024دیسمبر 31ة للسنة المنتھیة في مجموعالسنویة للالمجمعةالبیانات المالیة 

المستوى   ضمن  المصنفة  المالیة  للأدوات  العادلة  القیمة  قیاس  تتضمن  3یتم  التي  التقییم  أسالیب  باستخدام  معینة،  ظروف  في   ،
إلى بیانات السوق  تستند  الحالیة الملحوظة في نفس الأداة ولا  خلال الأسعار من معاملات السوق  افتراضات لم یتم إثباتھا من 

على نوع الأداة وبیانات السوق المتاحة. على سبیل المثال، في حالة عدم  مجموعالملحوظة. تستخدم ال ة أسالیب التقییم، اعتماداً 
قائمةوجود السوق النشط، یتم تقدیر القیمة العادلة للاستثمار على أساس تحلیل المركز المالي للشركة المستثمر فیھا ونتائجھا، و

المخاطر والعوامل الأخرى. یتم تحدید التغیرات المواتیة وغیر المواتیة في قیمة الأدوات المالیة على أساس التغیرات في قیمة  
تقدیریاً.ختلافالأدوات نتیجة لا أمراً  تقدیرات الإدارة  أشارتمستویات المؤشرات غیر الملحوظة، والتي یكون تقدیرھا كمیاً 

على التأثیر  أن  الخسائرإلى  أو  ذات  أو  الأرباح  المخاطر  متغیرات  تعدیل  حالة  في  مادیاً  یكون  لن  الأخرى  الشاملة  الإیرادات 
%.5وفقاً للقیمة العادلة بنسبة 3المستخدمة في قیاس الأدوات المالیة المصنفة ضمن المستوى الصلة 

أشارت تقدیرات الإدارة إلى أن القیمة الدفتریة للأدوات المالیة الأخرى المدرجة بالتكلفة المطفأة لا تختلف بصورة جوھریة عن 
قیمتھا العادلة حیث إن معظم ھذه الموجودات والمطلوبات ذات فترة استحقاق قصیرة الأجل أو یعاد تسعیرھا على الفور استناداً  

القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة التي تستحق عند الطلب عن  تقاربإلى الحركة في معدلات الربح بالسوق.  
قیمتھا الاسمیة. 


