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 م  30/06/2018: التاريخ
 

 المحترمين            الساده / شركة مشاركه الماليه

 المحترمعناية الاستاذ/ أحمد بن سلطان العويد              

 مدير الصناديق العقاريه 

 

 الظهران -جزالا السكني أمجمع  –عقار تثمين  الموضوع: 
 

 السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
إجراء وقمنا ب ،فقد قمنا بالكشف الفعلي على العقار بناء على طلبكم بتقدير القيمة السوقيه للعقار الموصوف اعلاه،  

، و دراسة اسعار الاراضي المماثلة الدارجة، و بعد الاطلاع  المنطقة المحيطة والمجاورة لهدراسة لموقع العقار و 
 تقرير التثمين العقاري التالي.نرفق طيا  على صور مستندات العقار، 

 
 عقاري الاستثمار ال  صندوقعداد القوائم الماليه في اادراج القيمة السوقية للعقار مدار الدراسة في : الهدف من التثمين

 " مشاركة ريت "

 

 حسب المعايير الدولية للتقييم( :) القيمة السوقية
ناسبة في م البائع والمشتري على شروط في تاريخ التقييم بينعلى أساسها  هي القيمة المقدرة التي يتم تبادل الأصول

ف كل بحيث كان الطرفين على علم وتصروالقبول بعد عمليات التسويق المناسبة  صفقة تجارية تعتمد على الإيجاب
 منهما بحكمة وبدون إكراه.

 
 الحقوق المرتبطة بالعقار:

د للمالك الحق بالتصرف الكامل بالعقار والحقوق المرتبطة به دون قيوتم القيام بعملية التثمين العقاريه على اعتبار أن 
 أو شروط.

 
 تحديد مسؤولية: 

ما نمتلكه من قدرة و خبرة و معرفة مهنية، و تم إعداد هذا التقرير بالالتزام بمعايير  لقد قمنا بانجاز تقرير التثمين بكل

 التقييم المتعارف عليها و ضمن قواعد السلوك المهني للتثمين العقاري.

 

أنه و نقر ب (الظهران  –جزالا السكني أ مجمعمدار الدراسة )  س لدينا أية مصلحة شخصية في العقارإننا نقر بأنه لي

كافة  ، و نقر بأنعلق بكافة الأطراف المعنية بالعقار مدار الدراسهليس لدينا أية مصلحة شخصية أو تحيز فيما يت

الاستنتاجات الواردة في هذا التقرير هي آرائنا و استنتاجاتنا المهنية الغير منحازة لأي طرف من والتحليلات و الآراء 

 الأطراف المعنية بالأرض مدار الدراسة.

 

 .الجهة الطالبة للتقييمالمقدمة من  الصكوك صور  غير مسئول عن صحة للتقييم العقاري  مكتب ري ماكس

 

نصادق على أن القيمة السوقية الواردة في هذا التقييم، هي قيمة تقديرية مرتبطة بمتوسط سعر السوق التنافسي وسعر 

 .تقرير التثمين نجازإالتكلفة وهذا التقييم ناتج من تحليل السوق الحالي بتاريخ 
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 نطاق العمل
 

 ، كما تم جمع المعلوماتالعقار بصور الصكوك و معلومات وتم تزويد المُثمنقد تم الكشف الفعلي على العقار، ل
 ن منطقة الدراسة المحيطة بالعقار.م العقاريه الميدانيه

 

 
  منطقة الدراسة:

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 : و طريقة الافتراضات التي بني عليها أسلوب التثمين

 

عانة وتم الإست، للوصول إلى القيمة السوقية للعقار فقد تم جمع المعلومات من منطقة الدراسة المحيطة بالعقار -1
في المجمعات السكنيه، و اسعار  اسة أسعار الأراضيو تم در ،  بمعلومات من السوق العقارية  "لايمكن تأكيدها" 

و تم ،  على طريق الملك سعود  الاراضي في حي الاندلس بمدينة الخبر بشكل عام، و دراسة اسعار الاراضي

مقارنة الأسعار في النطاق الجيوغرافي للعقار ، وتم استخلاص معدل سعر البيع للمتر المربع، كما تم الرجوع إلى 

قسم التثمين و الدراسات لمزيد من المقارنات والأخذ بعين الاعتبار الايجابيات و قاعدة البيانات المتوفرة في 

السلبيات و القيم المضافة للعقار مدار الدراسة للوصول إلى قيمة سعر المتر في منطقة العقار، و تم اعتبار مؤشر 

ت يزابعين الاعتبار بشكل عام ممللوصول إلى القيمة السوقية المقدرة لسعر المتر للأرض مع الأخذ المقارنة  طريقة

، و مؤشر التكلفه، و مؤشر الدخل، و ذلك للوصول الى القيمة السوقيه النهائيه و إيجابيات الأرض مدار الدراسه

 للعقار مدار الدراسه.

 

لتقييم اتم إفتراض عدم وجود ظروف خاصة بالعقار محل التقييم قد يكون لها تأثير على القيمة السوقية للعقار محل  -2

 انخفاضا أو ارتفاعا.
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 الأساسيه معلومات العقار

 

 
 منطقة العقارخدمات البنية التحتية المتوفرة  في 

 

 شوارع مسفلته اناره  هاتف  مياه كهرباء

 

 

 جزء من المرافق والخدمات المحيطة بمنطقة العقار إجمالا

 

 أسواق مركزيه فندق هوليدي ان الخبر  مجمعات سكنيه فاخره

 

 معارض تجاريه  مطاعم مدارس

 

 هـ  11/1438/ 24صادر بتاريخ  330205013308 رقم الصك

 الاولى بمحافظة الخبركتابة العدل  كمصدر الص

 شركة حفظ المشاركة العقارية  /الساده مالك العقار 

 جزالا السكني بالظهران مجمع  وصف العقار

 الخُبر - الأندلسحي  الموقع

 22 رقم قطعة الأرض

 الواقع بحي الاندلس بالخبر 2/  40 المخطط التنظيميرقم 

 متر  81.96متر بطول   30شارع عرض  : شمالال   الشوارع المحيطه

 متر  142.46بطول  متر  60الملك سعود عرض  الغرب: شارع 

  متر مربع 14,391.9  مساحة الأرض

 هـ  11/1438/ 24صادر بتاريخ  330205013307 رقم الصك

 الاولى بمحافظة الخبركتابة العدل  كمصدر الص

 شركة حفظ المشاركة العقارية  /الساده المالك

 جزالا السكني بالظهران مجمع  وصف العقار

 الخُبر -حي الأندلس  الموقع

 23 رقم قطعة الأرض

 الواقع بحي الاندلس بالخبر 2/  41 رقم المخطط التنظيمي

 متر  140.30متر بطول   30شارع عرض :  جنوبال  الشوارع المحيطه 

  متر  139.57متر  بطول  60الغرب: شارع الملك سعود عرض 

  متر مربع 15,094.83 مساحة الأرض 



 
 الظهران –جزالا السكني أمجمع  -تقرير تثمين

   م30/06/2018

6 
  6686060فاكس  - 6100022هاتف  - 21533جده  50625ص. ب 

 

 
 

 صورة الصك –صور وثائق العقار 
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 صورة الصك –صور وثائق العقار 
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 صورة جوية للعقار
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 العقار  أجزاء من صور
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 صور أجزاء من العقار
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 :اسعار الاراضي في المنطقة المؤشرات و المقارنات و

 

لاسعار الاراضي االواقعة على شوارع  مؤشراتبعض التوصلنا الى  الميداني  من خلال البحثالعروض شحيحة ، و 

ؤشرات عامه سيتم من خلالها الاستدلال في حسابات القيمه السوقية لسعر ضمن منطقة الدراسه بالمنطقة، و هي  م

 :اسةالمتر المربع للارض مدار الدر

 

 

 :1رقم  

  سكنيه تجاريه على طريق الملك سعود للبيع  أرض 

  :على طريق الملك سعود شمال العقار مدار الدراسه الموقع 

 :متر مربع 7,000 مساحة الأرض 

  :ريال 5,000سعر المتر المطلوب 

 

 

 :2رقم 

  سكنيه تجاريه على طريق الملك سعود للبيع  أرض 

  :على طريق الملك سعود شمال العقار مدار الدراسه الموقع 

 :متر مربع 14,500 مساحة الأرض 

  :ريال 5,000سعر المتر المطلوب 
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 تحليل للمتغيرات ذات العلاقة بالسوق العقاري على العقار مدار الدراسة 

 

 دون المتوسط متوسط جيد جيد جدا ممتاز العوامل العمرانية

 

الموقع بالنسبة الى 

 محيطه العام
     

الشوارع الرئيسية 

 المحيطة بالموقع
     

 

الخدمات البلدية في 

 منطقة الدراسة
     

 سهولة الوصول

 
     

 

 

 

 العرض و الطلب للمنتجات العقاريه المشابهة

 

اتجاه السوق ضمن ظروف السوق 

 العقاريه الراهنة

 منخفض متوسط مرتفع

   العرض
 

 

  الطلب
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 المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة لمراكز الجذب:

 

 ممتاز تصنيف منطقة الجذب الواقع فيها العقار نسبة الى محيطه العام

 

 سهولة الوصول الى الموقع و سهولة الخروج منه

 

 ممتاز

 ممتاز بالقرب  من الموقع  مراكز العمل من انتشار 

 

 ممتازه شبكة الطرق المحيطه

 

 ممتازه و الاجتماعيهأ كز التسوق والتجمعات الترفيهية الوصول إلى مرا

 

 ممتازه سمعة المنطقة بشكل عام

 

 جيده العامة والمتنزهاتالقرب من الحدائق 

 

 ممتاز مستوى جودة المظهر المعماري  للحي

 

 حركة كثيفه حركة السير في الطريق العام المجاور

 

 متوفرة خدمات البنيه التحتيه في المخطط و الخدمات البلديه

 

 انتشار الشوارع المنظمة و الفسيحة بالمخطط

 

 ممتاز

 في الحي بشكل عامانتشار المرافق و المنشئات التجاريه 

 

 ممتاز

 ممتاز مستوى تطور الحي

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 



 
 الظهران –جزالا السكني أمجمع  -تقرير تثمين

   م30/06/2018

14 
  6686060فاكس  - 6100022هاتف  - 21533جده  50625ص. ب 

 

 
 

 
 
 

  جزالا السكني الظهرانامجمع  – بطريقة التكلفة تقدير القيمة السوقية للعقارأولا: 

 330205013307، 330205013308رقم   صك

 

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين: 

  متر مربع 29,486.73 كاملة للصكين مساحة الأرض

 

 متر الارضتقدير القيمة السوقيه لسعر 

 مع الاخذ بعين الاعتبار المساحة

 ريال  4,000

 

 ريال  117,946,000 تقدير قيمة الأرض

 

 مساحة البناء للفلل السكنيه

 

 متر مربع 22,497.54

 عمر البناء

 

 سنه 16حوالي 

يف شامل  تكال للفلل السكنيهمتر البناء اجمالي تكلفة  تقدير 

مع انشاء البنية التحتيه و المخططات و الرسومات الهندسية 

 مراعاة الاستهلاك و الصيانة

 ريال 1,825

 

 مع مراعاة الاستهلاك  للفلل السكنيهتقدير قيمة البناء 

 و الصيانه

 ريال  41,058,000

 

 مساحة البناء المتبقي " خدمات و خلافه" 

 

 متر مربع 3,890

 مع مراعاة الاستهلاك  سعر متر البناء للخدماتمتوسط تقدير 

 و الصيانه

 ريال  800

 مع مراعاة الاستهلاك تقدير قيمة البناء للخدمات

 و الصيانه

 ريال  3,112,000

 تقدير طول السور الخارجي

 

 متر طولي 760

 ريال  150 مع اعتبار الاستهلاك تقدير متوسط سعر المتر للسور

 

 السورتقدير قيمة 

 

 متر 3ارتفاع  Xريال  X 150متر طولي  760

 ريال  342,000

 تقدير قيمة المسبح

 

 ريال  200,000

  شامل تقدير تكاليف انشاء البنية التحتيهكاملا  البناءتقدير قيمة 

 و المخططات و الرسومات الهندسية مع مراعاة الاستهلاك 

 و الصيانه

 ريال 44,712,000

 

 ارض + بناء تقدير قيمة العقار

 

  ريال  162,658,000
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 Capitalizationالمتوقع / المردود المالي المتوقع )  ثانيا: تقدير القيمة بطريقة الدخل : القيمة = صافي الدخل السنوي

Rate) 

 

  المردود المالي المتوقع = صافي الدخل السنوي / سعر المنتج 

 ريال  14,400,000: صافي الدخل السنوي 

  ريال   162,658,000:  المنتج المقدرسعر 

  :2.5نسبة عمولة المسوق % 

 ريال  162,658,000المسوق:  شاملا عمولة ار القيمة السوقية للعقX 1.025  =166,724,000  ريال 

 ( = 14,400,000/166,724,000المردود المالي المتوقع = )0.086 

 

 

 0.086تقدير القيمة بطريقة الدخل = صافي الدخل السنوي / 

 

 ريال 167,441,000 = ( 0.086)( / 14,400,000= )    
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  1210000104رقم ترخيص مزاولة المهنة    

 

 
 الرئيس التنفيذي                           

        

   

   

 
 مشعل النشمي                                                                     

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
هم. المقدمة من ، و بناء على المعلومات  والمستندات مشاركه كابيتال شركةالساده / نجاز التثمين العقاري بناء على  طلب العميل تم إ:خلاء مسؤوليةا

تحمل ري ماكس لا تري ماكس للتقييم العقاري غير مسؤولة عن صحة صور الصكوك و الوثائق المقدمة من المالك أو من الجهة الطالبة للتقييم، و  
ناتجة عن  رالتقري االتحليلات و الأسعار المذكورة في هذو  و جودتهما ن كافة المعلومات و البياناتا أي مسئولية من أي نوع كانت.للتقييم العقاري  

هي بيانات  ا التقريرهذ نؤكد على أن جميع النتائج و القيم المذكورة فيو   بتاريخ التثمين، مدار الدراسه البحث الميداني في السوق العقاريه المحيطة بالعقار
ظروف العرض و و  ، البناء فيلاتكأسعار  و ، للاراضي سعر السوق التنافسيظروف  و كافة هذه النتائج قابلة للزياده أو النقصان حسب، تقديرية
 .الاقتصادية المتغيره بشكل عام لعوامل او الطلب 

 

 مجمع جزالا السكني الظهران  –تقدير القيمة السوقية للعقار 

 330205013307، 330205013308صك رقم  

 

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين: 

 ريال   162,658,000 بطريقة التكلفه تقدير القيمة السوقية  للعقار

 

  ريال  167,441,000 بطريقة الدخل للعقار تقدير القيمة السوقية
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 مُفصل تقرير تثمين عقاري
 

  الخُبر  –حي الراكه  - "سكنياللؤلؤة ال مجمع" 

 

 
 
 
 
 
 

 بناء على طلب
 المحترمين  كابيتال مشاركةالساده / شركة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بتاريخ على العقار تم الكشف
 م 2018 / 06/ 20

 
 

 بتاريخ التثمين تم إنجاز تقرير
 م 2018/  06/ 30
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 الفهرس
 

 مُقدمة

 

3 

 تحديد مسؤولية

 

3 

 نطاق العمل،  أسلوب التثمين، منطقة الدراسة

 

4 

 الأساسيهمعلومات العقار

 

5 

 صورة الصك –صور وثائق العقار 

 

6 

 صورة جوية للعقار

 

7 

 أجزاء من العقار صور

 

8 

 الدراسة دارقة بالسوق العقاري على العقار متحليل للمتغيرات ذات العلا

 

11 

 11 اتجاه العرض و الطلب في منطقة الدراسه بتاريخ التثمين

 

 المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة لمراكز الجذب

  

12 

 13 القيمة السوقيه للعقار بطريقة التكلفه

 

 14 بطريقة الدخلالقيمة السوقيه للعقار 

 

 15 ملخص القيمة السوقيه للعقار
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 م  30/06/2018: التاريخ
 

 المحترمين            الساده / شركة مشاركه الماليه

 عناية الاستاذ/ أحمد بن سلطان العويد              المحترم

 مدير الصناديق العقاريه 

 

 الخبر  -الراكه  حي  - سكني اللؤلؤة ال مجمع –عقار تثمين  الموضوع: 
 

 السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
إجراء وقمنا ب ،فقد قمنا بالكشف الفعلي على العقار بناء على طلبكم بتقدير القيمة السوقيه للعقار الموصوف اعلاه،  

، و دراسة اسعار الاراضي المماثلة الدارجة، و بعد الاطلاع  دراسة لموقع العقار و المنطقة المحيطة والمجاورة له
 تقرير التثمين العقاري التالي.نرفق طيا  على صور مستندات العقار، 

 
 عقاري الاستثمار ال  صندوقعداد القوائم الماليه في اادراج القيمة السوقية للعقار مدار الدراسة في : الهدف من التثمين

 " مشاركة ريت " 

 

 حسب المعايير الدولية للتقييم( :) القيمة السوقية
ناسبة في م البائع والمشتري على شروط في تاريخ التقييم بينعلى أساسها  هي القيمة المقدرة التي يتم تبادل الأصول

والقبول بعد عمليات التسويق المناسبة بحيث كان الطرفين على علم وتصرف كل  صفقة تجارية تعتمد على الإيجاب
 نهما بحكمة وبدون إكراه.م

 
 الحقوق المرتبطة بالعقار:

د للمالك الحق بالتصرف الكامل بالعقار والحقوق المرتبطة به دون قيوتم القيام بعملية التثمين العقاريه على اعتبار أن 
 أو شروط.

 
 تحديد مسؤولية: 

ير مهنية، و تم إعداد هذا التقرير بالالتزام بمعايلقد قمنا بانجاز تقرير التثمين بكل ما نمتلكه من قدرة و خبرة و معرفة 

 التقييم المتعارف عليها و ضمن قواعد السلوك المهني للتثمين العقاري.

 

و نقر  (الراكه  بالخبر   - سكني اللؤلؤة ال مجمعمدار الدراسة )  س لدينا أية مصلحة شخصية في العقارإننا نقر بأنه لي

ر بأن كافة ، و نقعلق بكافة الأطراف المعنية بالعقار مدار الدراسهشخصية أو تحيز فيما يتبأنه ليس لدينا أية مصلحة 

الاستنتاجات الواردة في هذا التقرير هي آرائنا و استنتاجاتنا المهنية الغير منحازة لأي طرف من والتحليلات و الآراء 

 الأطراف المعنية بالأرض مدار الدراسة.

 

 .الجهة الطالبة للتقييمالمقدمة من  الصكوك صور  غير مسئول عن صحة عقاري للتقييم ال مكتب ري ماكس

 

نصادق على أن القيمة السوقية الواردة في هذا التقييم، هي قيمة تقديرية مرتبطة بمتوسط سعر السوق التنافسي وسعر 

 .تقرير التثمين إنجازالتكلفة وهذا التقييم ناتج من تحليل السوق الحالي بتاريخ 
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 نطاق العمل

 
 ، كما تم جمع المعلوماتالعقار  بصورة الصك و معلومات ، وتم تزويد المُثمنقد تم الكشف الفعلي على العقارل

 ن منطقة الدراسة المحيطة بالعقار.م العقاريه الميدانيه
 

 
  منطقة الدراسة:

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 : و طريقة الافتراضات التي بني عليها أسلوب التثمين

 

عانة وتم الإست، للوصول إلى القيمة السوقية للعقار فقد تم جمع المعلومات من منطقة الدراسة المحيطة بالعقار -1
في المجمعات السكنيه، و اسعار  اسة أسعار الأراضي و تم در ،  بمعلومات من السوق العقارية  "لايمكن تأكيدها" 

، و اسعار الاراضي على شارع الامير سلطان كل عامبشالدراسة  منطقةضمن   حي الراكهالاراضي السكنيه في 

،وتم استخلاص معدل سعر البيع للمتر المربع، كما ،للعقارو تم مقارنة الأسعار في النطاق الجيوغرافي  ، بن فهد

تم الرجوع إلى قاعدة البيانات المتوفرة في قسم التثمين و الدراسات لمزيد من المقارنات والأخذ بعين الاعتبار 

الايجابيات و السلبيات و القيم المضافة للعقار مدار الدراسة للوصول إلى قيمة سعر المتر في منطقة العقار، و تم 

للوصول إلى القيمة السوقية المقدرة لسعر المتر للأرض مع الأخذ بعين الاعتبار المقارنة  اعتبار مؤشر طريقة

مؤشر التكلفه، و مؤشر الدخل، و ذلك للوصول الى القيمة ، و ت و إيجابيات الأرض مدار الدراسهبشكل عام مميزا

 السوقيه النهائيه للعقار مدار الدراسه.

 

تم إفتراض عدم وجود ظروف خاصة بالعقار محل التقييم قد يكون لها تأثير على القيمة السوقية للعقار محل التقييم  -2

 انخفاضا أو ارتفاعا.
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 الأساسيه معلومات العقار

 
 

 منطقة العقارخدمات البنية التحتية المتوفرة  في 

 

 شوارع مسفلته اناره  هاتف  مياه كهرباء

 

 

 

 

 جزء من المرافق والخدمات المحيطة بمنطقة العقار إجمالا

 

 مدارس مجمعات و مناطق سكنيه منتجعات سياحية فاخره

 

 مطاعم  و معارض تجاريه معارض سيارات فاخره مراكز تجاريه 

 

 
 

 
 

 
                                              

 

 هـ  11/1438/ 24صادر بتاريخ  430205013306 رقم الصك

 الاولى بمحافظة الخبركتابة العدل  كمصدر الص

 شركة حفظ المشاركه العقارية  /الساده المالك

 السكني مجمع الراكه وصف العقار

 الخُبر -الراكه  حي الموقع

 2 / 38الجزء الغربي من الحرف " واو" من المخطط رقم  رقم قطعة الأرض

 2 / 38 المخطط التنظيميرقم 

 

 متر 150متر بطول   40شارع عرض  : شمالال   الشوارع المحيطه

  :متر  150متر بطول   40شارع عرض  الجنوب  

 متر  150متر بطول  10: شارع عرض الشرق   

  متر  150بطول يليه حديقه عامة متر  8الغرب: شارع عرض 

  متر مربع 22,500  مساحة الأرض
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 صورة الصك –صور وثائق العقار 
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 صورة جوية للعقار
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 صور اجزاء من العقار
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 العقار  أجزاء من صور
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 المسبح الداخلي و صالة الجيم صورة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 الخبر –السكني مجمع اللؤلؤة  تقرير تثمين

 م  30/06/2018

11 
  6686060فاكس  - 6100022هاتف  - 21533جده  50625ص. ب 

 

 

 

 

 :بالمنطقة لاسعار الاراضي المؤشرات و المقارنات 

 

للمنتجات العقارية المشابهة " كومباوند سكني" في منطقة الدراسة معدومة  ، فان العروض الميداني من خلال البحث

اسه مدار الدرولا تشابه الارض ، بتاريخ التثمين، حيث يتوفر بعض العروض لاراضي سكنيه صغيرة المساحة 

 مميزة بمساحتها و استخداماتها في المنطقة ال
 
 

 مدار الدراسة للمتغيرات ذات العلاقة بالسوق العقاري على العقار 

 

 دون المتوسط متوسط جيد جيد جدا ممتاز العوامل العمرانية

 

الموقع بالنسبة الى 

 محيطه العام
     

الشوارع الرئيسية 

 المحيطة بالموقع
     

 

الخدمات البلدية في 

 منطقة الدراسة
     

 سهولة الوصول

 
     

 

 

 

 بالنسبة للمنتجات العقارية المشابهةالعرض و الطلب 

 

اتجاه السوق ضمن ظروف السوق 

 العقاريه الراهنة

 منخفض متوسط مرتفع

   العرض
 

 

  الطلب
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 لمراكز الجذب:المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة 

 

 ممتاز تصنيف منطقة الجذب الواقع فيها العقار نسبة الى محيطه العام

 

 سهولة الوصول الى الموقع و سهولة الخروج منه

 

 ممتاز

 ممتاز بالقرب  من الموقع  مراكز العمل من انتشار 

 

 ممتازه شبكة الطرق المحيطه

 

 ممتازه الاجتماعيه واالوصول إلى مراكز التسوق والتجمعات الترفيهية 

 

 ممتازه سمعة المنطقة بشكل عام

 

 جيده القرب من الحدائق العامة والمتنزهات

 

 ممتاز مستوى جودة المظهر المعماري  للحي

 

 حركة كثيفه حركة السير في الطريق العام المجاور

 

 متوفره خدمات البنيه التحتيه في المخطط و الخدمات البلديه

 

 المنظمة و الفسيحة بالمخططانتشار الشوارع 

 

 ممتاز

 انتشار المرافق و المنشئات التجاريه في الحي بشكل عام

 

 ممتاز

 ممتاز مستوى تطور الحي
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  الخبر - حي الراكه -سكني ال اللؤلؤة مجمع –بطريقة التكلفه تقدير القيمة السوقية للعقار 

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين:   - 430205013306رقم   صك

  متر مربع 22,500 مساحة الأرض

 

المباشر من حيث ندرة وجود مثيل لها و كذلك مميزات موقعها  مع الاخذ بعين الاعتبار مميزات الارض مدار الدراسه

فاننا نقدر سعر متر على المجمعات السكنيه الفاخره، و الرغبة بشكل عام ، على شارع الامير سلطان بن فهد 

 ريال  6,400الارض بمبلغ 

 ريال  144,000,000 تقدير قيمة الأرض

 متر مربع 36,041 مساحة البناء للفلل السكنيه

 يال 3,500 للفلل السكنيهسعر متر البناء  متوسط تقدير

 ريال  126,143,000 للفلل السكنيهتقدير قيمة البناء 

 تقدير نسبة تكاليف انشاء البنية التحتيه و المخططات 

 و الرسومات الهندسية و تكاليف ادارية

5% 

 ريال  132,450,000 تقدير اجمالي تكاليف بناء الفلل

 متر مربع 3,868 مساحة البناء المتبقي " الملاعب و الجيم و الخدمات " 

 ريال  2,500 تقدير متوسط سعر متر البناء للخدمات

 ريال  9,670,000 تقدير قيمة البناء للخدمات

 متر طولي 600 طول السور الخارجي

 ريال  300 تقدير متوسط سعر المتر للسور

 تقدير قيمة السور

 

 متر 3ارتفاع  Xريال  X 300متر طولي  600

 ريال  540,000

 متر طولي 2,189 طول الوارش

 ريال  600,000 تقدير قيمة الوارش

 ريال  800,000 قيمة المسبح الخارجي الكبيرتقدير 

 ريال  300,000 تقدير قيمة المسبح الداخلي

 مجموع تقدير قيمة الانشاءات على الارض

 

 ريال  144,360,000

  كاملا  تقدير قيمة العقار

 "+ السور+ المسابح " الارض + البناء

 ريال  288,360,000

 

ارتفاع جودة تقدير هامش ربح للمطور مع الأخذ بعين الاعتبار 

 درجة التشطيبات العمرانية في المجمع

25% 

 تقدير قيمة العقار بطريقة التكلفة شامل هامش ربح المطور 

 

 X 1.25ريال  288,360,000

 ريال  360,450,000= 
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 Capitalizationالمتوقع / المردود المالي المتوقع )  صافي الدخل السنويثانيا: تقدير القيمة بطريقة الدخل : القيمة = 

Rate) 

 

  المردود المالي المتوقع = صافي الدخل السنوي / سعر المنتج 

 ريال 32,045,000: صافي الدخل السنوي 

 ريال  360,450,000:  سعر المنتج المقدر 

  :2.5نسبة عمولة المسوق % 

  :ريال  360,450,000القيمة السوقية للعقار المشابهة و الجديد شاملا عمولة المسوقX 1.025  =

 ريال  369,461,000

 ( = ريال   369,461,000  / 32,045,000المردود المالي المتوقع = )0.086 

 

 

 0.086تقدير القيمة بطريقة الدخل = صافي الدخل السنوي / 

 

 ريال  372,616,000 =  (0.086( / )32,045,000= )    

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 الخبر –السكني مجمع اللؤلؤة  تقرير تثمين

 م  30/06/2018

15 
  6686060فاكس  - 6100022هاتف  - 21533جده  50625ص. ب 

 

 
 
 
 

 

  1210000104رقم ترخيص مزاولة المهنة    

 

 
 الرئيس التنفيذي                           

        

   

   

 
 مشعل النشمي                                                                     

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
هم. المقدمة من ، و بناء على المعلومات  والمستندات مشاركه كابيتال شركةالساده / نجاز التثمين العقاري بناء على  طلب العميل تم إ:خلاء مسؤوليةا

تحمل ري ماكس لا تري ماكس للتقييم العقاري غير مسؤولة عن صحة صور الصكوك و الوثائق المقدمة من المالك أو من الجهة الطالبة للتقييم، و  
ناتجة عن  رالتقري االتحليلات و الأسعار المذكورة في هذو  و جودتهما ن كافة المعلومات و البياناتا أي مسئولية من أي نوع كانت.للتقييم العقاري  

هي بيانات  ا التقريرهذ نؤكد على أن جميع النتائج و القيم المذكورة فيو   بتاريخ التثمين، مدار الدراسه البحث الميداني في السوق العقاريه المحيطة بالعقار
ظروف العرض و و  ، البناء فيلاتكأسعار  و ، للاراضي سعر السوق التنافسيظروف  و كافة هذه النتائج قابلة للزياده أو النقصان حسب، تقديرية
 .الاقتصادية المتغيره بشكل عام لعوامل او الطلب 

 

 الخبر  - حي الراكه   - سكني اللؤلؤة ال مجمع –تقدير القيمة السوقية للعقار 

 430205013306صك رقم  

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين: 

 ريال  360,450,000 بطريقة التكلفه  تقدير القيمة السوقية  للعقار

 

 ريال  372,616,000 القيمة السوقية للعقار بعد الاكتمال  بطريقة الدخلتقدير 

 



 
 برالخ –العزيزيه  اطئ البحر السكني " سي شور" مجمع ش -تقرير تثمين

   م30/06/2018
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 مُفصل تقرير تثمين عقاري
 

  الخبر - "العزيزيه سي شورمجمع شاطئ البحر السكني "" 

 

 
 
 
 
 
 

 بناء على طلب
 المحترمين  كابيتال مشاركةالساده / شركة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بتاريخ على العقار تم الكشف
 م 2018/  06 /20

 
 

 بتاريخ التثمين تم إنجاز تقرير
 م 2018/  06/ 30
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 الفهرس
 

 مُقدمة

 

3 

 تحديد مسؤولية

 

3 

 نطاق العمل،  أسلوب التثمين، منطقة الدراسة

 

4 

 الأساسيهمعلومات العقار

 

5 

 صورة الصك –صور وثائق العقار 

 

6 

 صورة جوية للعقار

 

7 

 أجزاء من العقار صور

 

8 

 الدراسة دارقة بالسوق العقاري على العقار متحليل للمتغيرات ذات العلا

 

10 

 10 اتجاه العرض و الطلب في منطقة الدراسه بتاريخ التثمين

 

 المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة لمراكز الجذب

  

11 

 12 القيمة السوقيه للعقار بطريقة التكلفه

 

 13 للعقار بطريقة الدخلالقيمة السوقيه 

 

 14 ملخص القيمة السوقيه للعقار
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 م  30/06/2018: التاريخ
 

 المحترمين            الساده / شركة مشاركه الماليه

 عناية الاستاذ/ أحمد بن سلطان العويد              المحترم

 مدير الصناديق العقاريه 

 

 الخبر - العزيزيه" سي شورمجمع شاطئ البحر السكني "  –عقار تثمين  الموضوع: 
 

 السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
إجراء وقمنا ب ، بالكشف الفعلي على العقار فقد قمنا بتقدير القيمة السوقيه للعقار الموصوف اعلاه،  كمبناء على طلب

الاطلاع ، و دراسة اسعار الاراضي المماثلة الدارجة، و بعد  له لمنطقة المحيطة والمجاورةلموقع العقار و ا دراسة
 تقرير التثمين العقاري التالي.رفق طيا ن على صور مستندات العقار، 

 
 عقاري الاستثمار ال  صندوقعداد القوائم الماليه في اادراج القيمة السوقية للعقار مدار الدراسة في : الهدف من التثمين

 " مشاركة ريت "

 

 حسب المعايير الدولية للتقييم( :) القيمة السوقية
ناسبة في م البائع والمشتري على شروط في تاريخ التقييم بينعلى أساسها  هي القيمة المقدرة التي يتم تبادل الأصول

والقبول بعد عمليات التسويق المناسبة بحيث كان الطرفين على علم وتصرف كل  صفقة تجارية تعتمد على الإيجاب
 منهما بحكمة وبدون إكراه.

 
 الحقوق المرتبطة بالعقار:

د للمالك الحق بالتصرف الكامل بالعقار والحقوق المرتبطة به دون قيوتم القيام بعملية التثمين العقاريه على اعتبار أن 
 أو شروط.

 
 تحديد مسؤولية: 

ير مهنية، و تم إعداد هذا التقرير بالالتزام بمعايلقد قمنا بانجاز تقرير التثمين بكل ما نمتلكه من قدرة و خبرة و معرفة 

 التقييم المتعارف عليها و ضمن قواعد السلوك المهني للتثمين العقاري.

 

 سي شور مجمع شاطئ البحر السكني " مدار الدراسة )  س لدينا أية مصلحة شخصية في العقارإننا نقر بأنه لي

، اسهعلق بكافة الأطراف المعنية بالعقار مدار الدرخصية أو تحيز فيما يتو نقر بأنه ليس لدينا أية مصلحة ش (العزيزيه"

الاستنتاجات الواردة في هذا التقرير هي آرائنا و استنتاجاتنا المهنية الغير منحازة وو نقر بأن كافة التحليلات و الآراء 

 لأي طرف من الأطراف المعنية بالأرض مدار الدراسة.

 

 .الجهة الطالبة للتقييمالمقدمة من  الصكوك صور  ير مسئول عن صحة للتقييم العقاري غ مكتب ري ماكس

 

نصادق على أن القيمة السوقية الواردة في هذا التقييم، هي قيمة تقديرية مرتبطة بمتوسط سعر السوق التنافسي وسعر 

 .لتثمينتقرير ا إنجازالتكلفة وهذا التقييم ناتج من تحليل السوق الحالي بتاريخ 
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 نطاق العمل

 
 ، كما تم جمع المعلوماتبصورة الصك و معلومات العقار وتم تزويد المُثمن قد تم الكشف الفعلي على العقار، ل

 ن منطقة الدراسة المحيطة بالعقار.م العقاريه الميدانيه
 

 
  منطقة الدراسة:

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 : و طريقة الافتراضات التي بني عليها أسلوب التثمين

 

عانة وتم الإست، للوصول إلى القيمة السوقية للعقار فقد تم جمع المعلومات من منطقة الدراسة المحيطة بالعقار -1
عار ، و اسالسكنيه  في المجمعاتاسة أسعار الأراضي و تم در ،  بمعلومات من السوق العقارية  "لايمكن تأكيدها" 

وتم  ،تم مقارنة الأسعار في النطاق الجيوغرافي للعقارو بشكل عام، الدراسة  منطقةفي العزيزيه ضمن الاراضي 

استخلاص معدل سعر البيع للمتر المربع، كما تم الرجوع إلى قاعدة البيانات المتوفرة في قسم التثمين و الدراسات 

يات و القيم المضافة للعقار مدار الدراسة للوصول لمزيد من المقارنات والأخذ بعين الاعتبار الايجابيات و السلب

عر للوصول إلى القيمة السوقية المقدرة لسالمقارنة  إلى قيمة سعر المتر في منطقة العقار، و تم اعتبار مؤشر طريقة

، و مؤشر التكلفه، و ت و إيجابيات الأرض مدار الدراسهالمتر للأرض مع الأخذ بعين الاعتبار بشكل عام مميزا

 شر الدخل، و ذلك للوصول الى القيمة السوقيه النهائيه للعقار مدار الدراسه.مؤ

 

تم إفتراض عدم وجود ظروف خاصة بالعقار محل التقييم قد يكون لها تأثير على القيمة السوقية للعقار محل التقييم  -2

 انخفاضا أو ارتفاعا.
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 الأساسيه معلومات العقار

 
 

 منطقة العقار خدمات البنية التحتية المتوفرة  في
 

 شوارع مسفلته اناره  هاتف  مياه كهرباء
 

 
 
 

 المرافق والخدمات المحيطة بمنطقة العقار إجمالاجزء من 
 

 محطة تحلية المياه المالحة بالخبر مجمعات و مناطق سكنيه منتجعات سياحية فاخره
 

 مطاعم  و معارض تجاريه صرافات آليه بلدية العزيزيه
 

 
 

 
 

 هـ  11/1438/ 24صادر بتاريخ  930205013309 رقم الصك

 الاولى بمحافظة الخبركتابة العدل  كمصدر الص

 شركة حفظ المشاركة العقارية  /الساده المالك

 مجمع شاطئ البحر السكني وصف العقار

 الخُبر - حي الخبر الجنوبيه الموقع

 بدون رقم قطعة الأرض

 2/  338 المخطط التنظيميرقم 

 

 متر  192.43متر بطول   20شارع عرض  : شمالال   الشوارع المحيطه

 متر  200متر بطول  15: شارع عرض الشرق   

  متر  200متر بطول  15الغرب: شارع عرض 

  متر مربع 38,103  مساحة الأرض
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 صورة الصك –صور وثائق العقار                                                 
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 صورة جوية للعقار
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 العقار  أجزاء من صور
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 صور أجزاء من العقار
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 :بالمنطقة لاسعار الاراضي المقارنات المؤشرات و 

 

للمنتجات العقارية المشابهة " كومباوند سكني" في منطقة الدراسة معدومة  ، فان العروض الميداني من خلال البحث

اسه مدار الدرولا تشابه الارض ، بتاريخ التثمين، حيث يتوفر بعض العروض لاراضي سكنيه صغيرة المساحة 

 استخداماتها في المنطقة و مميزة بمساحتها ال
 
 

 تحليل للمتغيرات ذات العلاقة بالسوق العقاري على العقار مدار الدراسة 

 

 دون المتوسط متوسط جيد جيد جدا ممتاز العوامل العمرانية

 

الموقع بالنسبة الى 

 محيطه العام
     

الشوارع الرئيسية 

 المحيطة بالموقع
     

 

الخدمات البلدية في 

 منطقة الدراسة
     

 سهولة الوصول

 
     

 

 

 

 العرض و الطلب للمنتجات العقاريه المشابهة

 

اتجاه السوق ضمن ظروف السوق 

 العقاريه الراهنة

 منخفض متوسط مرتفع

   العرض
 

 

  الطلب
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 المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة لمراكز الجذب:

 

 ممتاز تصنيف منطقة الجذب الواقع فيها العقار نسبة الى محيطه العام

 

 سهولة الوصول الى الموقع و سهولة الخروج منه

 

 ممتاز

 ممتاز بالقرب  من الموقع  مراكز العمل من انتشار 

 

 ممتازه شبكة الطرق المحيطه

 

 ممتازه الوصول إلى مراكز التسوق والتجمعات الترفيهية و الاجتماعيه

 

 ممتازه سمعة المنطقة بشكل عام

 

 جيده القرب من الحدائق العامة والمتنزهات

 

 ممتاز مستوى جودة المظهر المعماري  للحي

 

 حركة كثيفه حركة السير في الطريق العام المجاور

 

 متوفره خدمات البنيه التحتيه في المخطط و الخدمات البلديه

 

 انتشار الشوارع المنظمة و الفسيحة بالمخطط

 

 ممتاز

 انتشار المرافق و المنشئات التجاريه في الحي بشكل عام

 

 ممتاز

 ممتاز مستوى تطور الحي
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  الخبر -" مجمع شاطئ البحر السكني " سي شور – بطريقة التكلفة تقدير القيمة السوقية للعقارأولا : 

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين:  - 330206008083رقم   صك

  متر مربع 38,103 مساحة الأرض

 

من حيث ندرة وجود مثيل لها و مميزات موقعها المتمثل  مع الاخذ بعين الاعتبار مميزات الارض مدار الدراسه

العربي، و كذلك قربها من المنتجعات السياحية الفاخره المجاورة، و مع الاخذ بعين بقربها الشديد من الخليج 

 ريال  1,450فاننا نقدر سعر متر الارض بمبلغ لى المجمعات السكنيه الفاخره، الرغبة ع طبيعة الاستخدام و  لاعتبارا

 ريال  55,250,000 تقدير قيمة الأرض

 متر مربع 20,737 مساحة البناء للفلل السكنيه

 حوالي سنتين عمر البناء

 يال 2,650 للفلل السكنيهسعر متر البناء  متوسط تقدير

 ريال  54,953,000 للفلل السكنيهتقدير قيمة البناء 

 تقدير نسبة تكاليف انشاء البنية التحتيه و المخططات 

 و الرسومات الهندسية و تكاليف ادارية

5% 

 ريال  57,700,000 الفللتقدير اجمالي تكاليف بناء 

 متر مربع 2,964 مساحة البناء المتبقي " خدمات و خلافه" 

 ريال  1,700 سعر متر البناء للخدماتمتوسط تقدير 

 ريال  5,040,000 تقدير قيمة البناء للخدمات

 متر طولي 780 تقدير طول السور الخارجي

 ريال  300 تقدير متوسط سعر المتر للسور

 قيمة السورتقدير 

 

 متر 3ارتفاع  Xريال  X 300متر طولي  780

 ريال  700,000

 تقدير قيمة المسبح

 

 ريال  350,000

 مجموع تقدير قيمة الانشاءات على الارض

 

 ريال  63,790,000

  كاملا  تقدير قيمة العقار

 "+ السور+ المسبح " الارض + البناء

 ريال 119,040,000

 

 %20 تقدير هامش ربح للمطور

 

 تقدير قيمة العقار بطريقة التكلفة شامل هامش ربح المطور 

 

 X 1.20يال  119,040,000

 ريال  142,848,000= 



 
 برالخ –العزيزيه  اطئ البحر السكني " سي شور" مجمع ش -تقرير تثمين

   م30/06/2018

 

13 
  6686060فاكس  - 6100022هاتف  - 21533جده  50625ص. ب 

 

 
 
 
 
 

 Capitalizationالمتوقع / المردود المالي المتوقع )  ثانيا: تقدير القيمة بطريقة الدخل : القيمة = صافي الدخل السنوي

Rate) 

 

  المردود المالي المتوقع = صافي الدخل السنوي / سعر المنتج 

 ريال  13,050,000: صافي الدخل السنوي 

 ريال 142,848,000:  سعر المنتج المقدر 

  :2.5نسبة عمولة المسوق % 

 :ريال  142,848,000 القيمة السوقية للعقار المشابهة و الجديد شاملا عمولة المسوقX 1.025  = 

 ريال  146,419,000

 ( = 146,419,000 /13,050,000المردود المالي المتوقع = )0.089 

 

 

 0.089تقدير القيمة بطريقة الدخل = صافي الدخل السنوي / 

 

 ريال 146,629,000 =  (0.089( / )13,050,000= )    
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  1210000104رقم ترخيص مزاولة المهنة    

 

 
 الرئيس التنفيذي                           

        

   

   

 
 مشعل النشمي                                                                     

 

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
هم. المقدمة من ، و بناء على المعلومات  والمستندات مشاركه كابيتال شركةالساده / نجاز التثمين العقاري بناء على  طلب العميل تم إ:خلاء مسؤوليةا

تحمل ري ماكس لا تري ماكس للتقييم العقاري غير مسؤولة عن صحة صور الصكوك و الوثائق المقدمة من المالك أو من الجهة الطالبة للتقييم، و  
ناتجة عن  التقرير االتحليلات و الأسعار المذكورة في هذو  ودتهماو ج ن كافة المعلومات و البياناتا أي مسئولية من أي نوع كانت.للتقييم العقاري  

هي بيانات  ا التقريرهذ نؤكد على أن جميع النتائج و القيم المذكورة فيو   بتاريخ التثمين، مدار الدراسه البحث الميداني في السوق العقاريه المحيطة بالعقار
ظروف العرض و و  ، البناء فيلاتكأسعار  و ، للاراضي سعر السوق التنافسيظروف  قصان حسبو كافة هذه النتائج قابلة للزياده أو الن، تقديرية
 .الاقتصادية المتغيره بشكل عام لعوامل او الطلب 

 الخبر  -"  شورشاطئ البحر السكني " سي مجمع  –تقدير القيمة السوقية للعقار 

 930205013309صك رقم  

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين: 

  ريال 142,848,000 بطريقة التكلفه  تقدير القيمة السوقية  للعقار

 

 ريال  146,629,000 بطريقة الدخل  للعقار تقدير القيمة السوقية

 



 
   برالخ -شقق راديسون بلو الفندقية العليا  -تقرير تثمين

 م 30/06/2018
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 مُفصل تقرير تثمين عقاري
 

  الخبر - العليا  -الفندقية  راديسون بلو شقق

 

 
 
 
 
 
 

 بناء على طلب
 المحترمين  كابيتال مشاركةالساده / شركة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بتاريخ على العقار تم الكشف
 م 2018/  06/ 20

 
 

 بتاريخ التثمين تم إنجاز تقرير
 م 2018/  06/ 30
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 الفهرس

 

 مُقدمة

 

3 

 تحديد مسؤولية

 

3 

 نطاق العمل،  أسلوب التثمين، منطقة الدراسة

 

4 

 الأساسيهمعلومات العقار

 

5 

 وكالصكصور  –صور وثائق العقار 

 

7 

 صورة جوية للعقار

 

10 

 العقار  صور

 

11 

 اسعار الاراضي في المنطقةالمؤشرات و المقارنات و 

 

12 

 الدراسة دارقة بالسوق العقاري على العقار متحليل للمتغيرات ذات العلا

 

13 

 13 اتجاه العرض و الطلب في منطقة الدراسه بتاريخ التثمين

 

 المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة لمراكز الجذب

  

14 

 15 السوقيه للعقار بطريقة التكلفهالقيمة 

 

 16 القيمة السوقيه للعقار بطريقة الدخل

 

 17 ملخص القيمة السوقيه للعقار
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 م  30/06/2018التاريخ: 
 

 المحترمين            الساده / شركة مشاركه الماليه

 عناية الاستاذ/ أحمد بن سلطان العويد              المحترم

 مدير الصناديق العقاريه 

 

 الخبر - العليا -الفندقية  راديسون بلو شقق –عقار تثمين  الموضوع: 
 

 السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
إجراء وقمنا ب ،فقد قمنا بالكشف الفعلي على العقار بناء على طلبكم بتقدير القيمة السوقيه للعقار الموصوف اعلاه،  

، و دراسة اسعار الاراضي المماثلة الدارجة، و بعد الاطلاع  المنطقة المحيطة والمجاورة لهدراسة لموقع العقار و 
 تقرير التثمين العقاري التالي.نرفق طيا  على صور مستندات العقار، 

 
 عقاري الاستثمار ال  صندوقعداد القوائم الماليه في اادراج القيمة السوقية للعقار مدار الدراسة في : الهدف من التثمين

 " مشاركة ريت "

 

 حسب المعايير الدولية للتقييم( :) القيمة السوقية
ناسبة في م البائع والمشتري على شروط في تاريخ التقييم بينعلى أساسها  هي القيمة المقدرة التي يتم تبادل الأصول

ف كل بحيث كان الطرفين على علم وتصروالقبول بعد عمليات التسويق المناسبة  صفقة تجارية تعتمد على الإيجاب
 منهما بحكمة وبدون إكراه.

 
 الحقوق المرتبطة بالعقار:

د للمالك الحق بالتصرف الكامل بالعقار والحقوق المرتبطة به دون قيوتم القيام بعملية التثمين العقاريه على اعتبار أن 
 أو شروط.

 
 تحديد مسؤولية: 

ما نمتلكه من قدرة و خبرة و معرفة مهنية، و تم إعداد هذا التقرير بالالتزام بمعايير  لقد قمنا بانجاز تقرير التثمين بكل

 التقييم المتعارف عليها و ضمن قواعد السلوك المهني للتثمين العقاري.

 

و نقر  ،( الخبر - الفندقية العليا رادسيون بلوشقق مدار الدراسة )  س لدينا أية مصلحة شخصية في العقارإننا نقر بأنه لي

ر بأن كافة ، و نقعلق بكافة الأطراف المعنية بالعقار مدار الدراسهبأنه ليس لدينا أية مصلحة شخصية أو تحيز فيما يت

الاستنتاجات الواردة في هذا التقرير هي آرائنا و استنتاجاتنا المهنية الغير منحازة لأي طرف من والتحليلات و الآراء 

 الدراسة.الأطراف المعنية بالأرض مدار 

 

 .الجهة الطالبة للتقييمالمقدمة من  الصكوك صور  غير مسئول عن صحة  للتقييم العقاري مكتب ري ماكس

 

نصادق على أن القيمة السوقية الواردة في هذا التقييم، هي قيمة تقديرية مرتبطة بمتوسط سعر السوق التنافسي وسعر 

 .تقرير التثمين إنجازالتكلفة وهذا التقييم ناتج من تحليل السوق الحالي بتاريخ 
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 نطاق العمل

 
ما تم جمع ك و رخصة البناء و معلومات العقار، الصكوكبصور  ، وتم تزويد المُثمنقد تم الكشف الفعلي على العقارل

 ن منطقة الدراسة المحيطة بالعقار.م العقاريه الميدانيه المعلومات
 

 
  منطقة الدراسة:

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 : و طريقة الافتراضات التي بني عليها أسلوب التثمين

 

عانة وتم الإست، منطقة الدراسة المحيطة بالعقارللوصول إلى القيمة السوقية للعقار فقد تم جمع المعلومات من  -1
الواقعة على شوارع  اسة أسعار الأراضي والعقارات و تم در  ، بمعلومات من السوق العقارية  "لايمكن تأكيدها"

 طريق الملك سعود المجاور الواقعة على التجاريه بشكل عام، و أسعار الأراضيالدراسة  منطقةداخليه ضمن 

و تم مقارنة الأسعار في النطاق الجيوغرافي للعقار ، وتم استخلاص معدل ضمن منطقة الدراسة أعلاه ،  بالدمام

سعر البيع للمتر المربع، كما تم الرجوع إلى قاعدة البيانات المتوفرة في قسم التثمين و الدراسات لمزيد من المقارنات 

 لمضافة للعقار مدار الدراسة للوصول إلى قيمة سعر المتر فيوالأخذ بعين الاعتبار الايجابيات و السلبيات و القيم ا

للوصول إلى القيمة السوقية المقدرة لسعر المتر للأرض مع الأخذ المقارنة  منطقة العقار، و تم اعتبار مؤشر طريقة

لك ، و مؤشر التكلفه، و مؤشر الدخل، و ذت و إيجابيات الأرض مدار الدراسهبعين الاعتبار بشكل عام مميزا

 للوصول الى القيمة السوقيه النهائيه للعقار مدار الدراسه.

 

 

تم إفتراض عدم وجود ظروف خاصة بالعقار محل التقييم قد يكون لها تأثير على القيمة السوقية للعقار محل التقييم  -2

 انخفاضا أو ارتفاعا.
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 الأساسيه معلومات العقار

 

 

 هـ  11/1434/ 29صادر بتاريخ  930207005612 رقم الصك

 الاولى بمحافظة الخبركتابة العدل  كمصدر الص

 شركة حفظ المشاركه العقارية  /الساده المالك

 شقق فندقية راديسون بلو العليا  وصف العقار

 الخُبر - حي العليا  الموقع

 حي العليا الخبر 2 / 345من المخطط رقم  10من البلك رقم  112 رقم قطعة الأرض

  2 / 345 التنظيميالمخطط رقم 

 متر 35متر بطول  16الجنوب: شارع عرض    الشوارع المحيطه

  متر  40متر بطول  16الغرب: شارع عرض 

  متر مربع 1,398.08  مساحة الأرض

 هـ  11/1438/ 29صادر بتاريخ  330207005611 رقم الصك

 الاولى بمحافظة الخبركتابة العدل  كمصدر الص

 شركة حفظ المشاركه العقارية  /الساده المالك

 شقق فندقية راديسون بلو العليا  وصف العقار

 الخُبر -حي العليا   الموقع

 حي العليا الخبر 2 / 345من المخطط رقم  10من البلك رقم  114 رقم قطعة الأرض

  2 / 345 رقم المخطط التنظيمي

 متر 30متر بطول  16الجنوب: شارع عرض   الشوارع المحيطه 

  متر مربع 1,200 مساحة الأرض 

 هـ  11/1438/ 29صادر بتاريخ  330207005613 رقم الصك

 الاولى بمحافظة الخبركتابة العدل  كمصدر الص

 شقق فندقية راديسون بلو العليا  وصف العقار

 شركة حفظ المشاركه العقارية  /الساده المالك

 الخُبر -حي العليا   الموقع

 حي العليا الخبر 2 / 345من المخطط رقم  10من البلك رقم  116 الأرضرقم قطعة 

  2 / 345 رقم المخطط التنظيمي

 متر  30متر بطول  16جنوب: شارع عرض ال  الشوارع المحيطه 

  متر مربع 1,200 مساحة الأرض 
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 منطقة العقار خدمات البنية التحتية المتوفرة  في
 

 شوارع مسفلته اناره  هاتف  مياه كهرباء
 

 
 
 

 جزء من المرافق والخدمات المحيطة بمنطقة العقار إجمالا
 

 مستشفى الرعايه بروكير جامعة الملك فهد للبترول و المعادن مجمع الظهران
 مستشفى الملك فهد الجامعي 

 مطاعم  مقاهي و  محلات و معارض تجاريه مكتبة جرير
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 وكالصك صور –صور وثائق العقار 
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 صور الصكوك –صور وثائق العقار 
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 صور الصكوك –صور وثائق العقار 
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 صورة جوية للعقار
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  رة العقار صو
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 :اسعار الاراضي في المنطقة المقارنات والمؤشرات و 

 

التجاريه الواقعة على  لاسعار الاراضي مؤشراتبعض التوصلنا الى  الميداني  من خلال البحثالعروض شحيحة ، و 

ؤشرات عامه سيتم من خلالها الاستدلال في حسابات القيمه السوقية م بالمنطقة، و هي شوارع ضمن منطقة الدراسه 

 :المتر المربع للارض مدار الدراسةلسعر 

 

 :1رقم 

 سكنيه تجارية قريبه من العقار مدار الدراسه للبيع   أرض 

  :العقار مدار الدراسه شمال   –العليا الموقع 

 :متر مربع 1,567 مساحة الأرض 

  :متر  30عرض الشارع 

  ريال  7,000: سعر المتر 

 

 

 :2رقم  

 سكنيه قريبه من العقار مدار الدراسه للبيع   أرض 

  :العقار مدار الدراسه جنوب   –العليا الموقع 

 :متر مربع 800 مساحة الأرض 

  :متر  15عرض الشارع 

  ريال  4,500: سعر المتر 

 

 

 :3رقم 

 سكنيه للبيع  أرض 

  :جنوب شرق العقار مدار الدراسه  –العليا الموقع 

 :متر مربع 600 مساحة الأرض 

  :متر  15عرض الشارع 

  :ريال  4,500سعر المتر المطلوب 
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 تحليل للمتغيرات ذات العلاقة بالسوق العقاري على العقار مدار الدراسة 

 

 دون المتوسط متوسط جيد جيد جدا ممتاز العمرانيةالعوامل 

 

الموقع بالنسبة الى 

 محيطه العام
     

الشوارع الرئيسية 

 المحيطة بالموقع
     

 

الخدمات البلدية في 

 منطقة الدراسة
     

 سهولة الوصول

 
     

 

 

 

 العرض و الطلب للمنتجات العقاريه المشابهة

 

اتجاه السوق ضمن ظروف السوق 

 العقاريه الراهنة

 منخفض متوسط مرتفع

    العرض
 

 

    الطلب

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
   برالخ -شقق راديسون بلو الفندقية العليا  -تقرير تثمين

 م 30/06/2018

14 
   6686060فاكس  - 6100022هاتف  - 21533جده  50625ص. ب 

 

 
 

 

 المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة لمراكز الجذب:

 

 ممتاز الجذب الواقع فيها العقار نسبة الى محيطه العامتصنيف منطقة 

 

 سهولة الوصول الى الموقع و سهولة الخروج منه

 

 ممتاز

 ممتاز بالقرب  من الموقع  مراكز العمل من انتشار 

 

 ممتازه شبكة الطرق المحيطه

 

 ممتازه الاجتماعيه ز التسوق والتجمعات الترفيهية أوالوصول إلى مراك

 

 ممتازه المنطقة بشكل عامسمعة 

 

 جيده القرب من الحدائق العامة والمتنزهات

 

 ممتاز مستوى جودة المظهر المعماري  للحي

 

 حركة كثيفه حركة السير في الطريق العام المجاور

 

 متوفره خدمات البنيه التحتيه في المخطط و الخدمات البلديه

 

 انتشار الشوارع المنظمة و الفسيحة بالمخطط

 

 ممتاز

 انتشار المرافق و المنشئات التجاريه في الحي بشكل عام

 

 ممتاز

 ممتاز مستوى تطور الحي
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  الخبر -العليا  –شقق راديسون بلو الفندقية  – بطريقة التكلفة تقدير القيمة السوقية للعقارأولا: 

 330207005613،  330207005611،  930207005612صكوك أرقام 

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين: 

  متر مربع 3,798.08 كاملة للصكوك الثلاثه مساحة الأرض

 

 ريال 5,500 تقدير سعر المتر للارض 

 مميزات موقع الارضاخذين بعين الاعتبار 

 و حيوية منطقة الدراسة في مدينة الخبر

 ريال  20,890,000 تقدير قيمة الأرض

 

 الرئيسيمساحة البناء 

 

 متر مربع 8,935

 عمر البناء

 

 حوالي سنتين

مع الاخذ بعين  الرئيسيسعر متر البناء  متوسط تقدير

 الاعتبار جودة و ارتفاع درجة التشطيبات العمرانيه 

 ريال 5,500

 

 ريال  49,140,000 الرئيسيتقدير قيمة البناء 

 

 تقدير نسبة تكاليف انشاء البنية التحتيه و المخططات 

 الرسومات الهندسية و تكاليف اداريةو 

6% 

 تقدير اجمالي تكاليف البناء الرئيسي

 

 ريال  52,088,000

 و خلافه لخدماتابناء قيمة  تقدير 
 "،  وارش، سور" غرفة كهرباء

 ريال 500,000

 تقدير قيمة البناء كاملا

 

 ريال  52,588,000

 تقدير قيمة العقار " أرض + بناء" 

 

 ريال  73,478,000

تقدير هامش ربح للمطور مع الأخذ بعين الاعتبار ان العقار 

 و مؤثث بكافة التجهيزات اللازمة  حديث

16% 

 ريال  85,234,000  شامل هامش ربح المطور المقدرالسوقيه للعقار  قيمةالتقدير 
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 Capitalizationالمتوقع / المردود المالي المتوقع )  السنويثانيا: تقدير القيمة بطريقة الدخل : القيمة = صافي الدخل 

Rate) 

  المردود المالي المتوقع = صافي الدخل السنوي / سعر المنتج 

  ريال 7,225,000: صافي الدخل السنوي 

 ريال  85,234,000:  سعر العقار المقدر 

  :2.5نسبة المسوق% 

  :ريال 85,234,000القيمة السوقيه للعقار شامل نسبة المسوق X 1.025  =87,364,000 ريال   

 ( = 87,364,000 / 7,225,000المردود المالي المتوقع = )20.08 

 

 0.082تقدير القيمة بطريقة الدخل = صافي الدخل السنوي / 

 

 ريال 88,109,000 ( =280.0%( / )7,225,000= )    
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  1210000104رقم ترخيص مزاولة المهنة    

 

 
 الرئيس التنفيذي                           

        

   

   

 
 مشعل النشمي                                                                     

 
 
 

 

 

 
 
 

 .العلامه التجاريهملاحظه: لا تشمل الدراسة المنُجزة أعلاه تقييم 
 

 
 
هم. المقدمة من ، و بناء على المعلومات  والمستندات مشاركه كابيتال شركةالساده / نجاز التثمين العقاري بناء على  طلب العميل تم إ:خلاء مسؤوليةا

تحمل ري ماكس لا تري ماكس للتقييم العقاري غير مسؤولة عن صحة صور الصكوك و الوثائق المقدمة من المالك أو من الجهة الطالبة للتقييم، و  
ناتجة عن  رالتقري االتحليلات و الأسعار المذكورة في هذو  و جودتهما ن كافة المعلومات و البياناتا أي مسئولية من أي نوع كانت.للتقييم العقاري  

هي بيانات  ا التقريرهذ نؤكد على أن جميع النتائج و القيم المذكورة فيو   بتاريخ التثمين، مدار الدراسه البحث الميداني في السوق العقاريه المحيطة بالعقار
ظروف العرض و و  ، البناء فيلاتكأسعار  و ، للاراضي سعر السوق التنافسيظروف  و كافة هذه النتائج قابلة للزياده أو النقصان حسب، تقديرية
 .الاقتصادية المتغيره بشكل عام لعوامل او الطلب 
 

 الخبر  -العليا  –شقق راديسون بلو الفندقية  –تقدير القيمة السوقية للعقار 

 330207005613،  330207005611،  930207005612 صكوك أرقام 

 

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين: 

 ريال 85,234,000 بطريقة التكلفة  تقدير القيمة السوقية  للعقار

 

 ريال  88,109,000 بطريقة الدخل للعقار  تقدير القيمة السوقية
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 مُفصل تقرير تثمين عقاري
 

 حي السلي بالرياض  –البركه  مستودعات
 

 
 
 
 
 
 

 بناء على طلب
 المحترمين  كابيتال مشاركةالساده / شركة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 بتاريخ على العقار تم الكشف
 م 2018/  06/ 20

 
 

 بتاريخ التثمين إنجاز تقرير تم
 م 2018/  06/ 30
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 الفهرس
 

 مُقدمة

 

3 

 تحديد مسؤولية

 

3 

 نطاق العمل،  أسلوب التثمين، منطقة الدراسة

 

4 

 الأساسيهمعلومات العقار

 

5 

 صورة الصك –صور وثائق العقار 

 

6 

 صورة جوية للعقار

 

7 

 أجزاء من العقار صور

 

8 

 الدراسة دارقة بالسوق العقاري على العقار مللمتغيرات ذات العلاتحليل 

 

10 

 10 اتجاه العرض و الطلب في منطقة الدراسه بتاريخ التثمين

 

 11 المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة لمراكز الجذب

 

 سوقيه للعقارتقدير القيمة ال

 

12 ،13 
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 م  30/06/2018التاريخ: 
 

 المحترمين            الساده / شركة مشاركه الماليه

 عناية الاستاذ/ أحمد بن سلطان العويد              المحترم

 مدير الصناديق العقاريه 

 

 حي السلي بالرياض –مستودعات البركه  –عقار تثمين  الموضوع: 
 

 السلام عليكم و رحمة الله و بركاته

 
إجراء وقمنا ب ،فقد قمنا بالكشف الفعلي على العقار بناء على طلبكم بتقدير القيمة السوقيه للعقار الموصوف اعلاه،  

، و دراسة اسعار الاراضي المماثلة الدارجة، و بعد الاطلاع  دراسة لموقع العقار و المنطقة المحيطة والمجاورة له
 لتثمين العقاري التالي.تقرير انرفق طيا  على صور مستندات العقار، 

 
 عقاري الاستثمار ال  صندوقعداد القوائم الماليه في اادراج القيمة السوقية للعقار مدار الدراسة في : الهدف من التثمين

 " مشاركة ريت " 

 

 حسب المعايير الدولية للتقييم( :) القيمة السوقية
ناسبة في م البائع والمشتري على شروط تاريخ التقييم بينفي على أساسها  هي القيمة المقدرة التي يتم تبادل الأصول

والقبول بعد عمليات التسويق المناسبة بحيث كان الطرفين على علم وتصرف كل  صفقة تجارية تعتمد على الإيجاب
 منهما بحكمة وبدون إكراه.

 
 الحقوق المرتبطة بالعقار:

د للمالك الحق بالتصرف الكامل بالعقار والحقوق المرتبطة به دون قيوتم القيام بعملية التثمين العقاريه على اعتبار أن 
 أو شروط.

 
 تحديد مسؤولية: 

لقد قمنا بانجاز تقرير التثمين بكل ما نمتلكه من قدرة و خبرة و معرفة مهنية، و تم إعداد هذا التقرير بالالتزام بمعايير 

 للتثمين العقاري.التقييم المتعارف عليها و ضمن قواعد السلوك المهني 

 

و ، (حي السلي بالرياض –مستودعات البركه مدار الدراسة )  س لدينا أية مصلحة شخصية في العقارإننا نقر بأنه لي

و نقر بأن  ،علق بكافة الأطراف المعنية بالعقار مدار الدراسهنقر بأنه ليس لدينا أية مصلحة شخصية أو تحيز فيما يت

الاستنتاجات الواردة في هذا التقرير هي آرائنا و استنتاجاتنا المهنية الغير منحازة لأي طرف وكافة التحليلات و الآراء 

 من الأطراف المعنية بالأرض مدار الدراسة.

 

 .الجهة الطالبة للتقييمالمقدمة من  الصكوك صور  غير مسئول عن صحة  للتقييم العقاري مكتب ري ماكس

 

نصادق على أن القيمة السوقية الواردة في هذا التقييم، هي قيمة تقديرية مرتبطة بمتوسط سعر السوق التنافسي وسعر 

 .تقرير التثمين إنجازالتكلفة وهذا التقييم ناتج من تحليل السوق الحالي بتاريخ 
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 نطاق العمل

 
 ، كما تم جمع المعلوماتو معلومات العقار  الصكبصورة  وتم تزويد المُثمن، قد تم الكشف الفعلي على العقار ل

 ن منطقة الدراسة المحيطة بالعقار.م العقاريه الميدانيه
 

 
  منطقة الدراسة:

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 : و طريقة الافتراضات التي بني عليها أسلوب التثمين

 

عانة وتم الإست، المحيطة بالعقارللوصول إلى القيمة السوقية للعقار فقد تم جمع المعلومات من منطقة الدراسة  -1
شوارع ال التجاريه على اسة أسعار الأراضي والعقاراتو تم در ،  بمعلومات من السوق العقارية  "لايمكن تأكيدها" 

، و تم اعلاه الدراسة منطقة شارع اسطنبول في حي السلي بالرياض ضمن متر و  36متر و عرض  30عرض 

الجيوغرافي للعقار ، وتم استخلاص معدل سعر البيع للمتر المربع، كما تم الرجوع إلى مقارنة الأسعار في النطاق 

قاعدة البيانات المتوفرة في قسم التثمين و الدراسات لمزيد من المقارنات والأخذ بعين الاعتبار الايجابيات و 

ؤشر منطقة العقار، و تم اعتبار مالسلبيات و القيم المضافة للعقار مدار الدراسة للوصول إلى قيمة سعر المتر في 

 تللوصول إلى القيمة السوقية المقدرة لسعر المتر للأرض مع الأخذ بعين الاعتبار بشكل عام مميزاالمقارنة  طريقة

 مؤشر الدخل.تم استخدام ، و و إيجابيات الأرض مدار الدراسه

 

ييم ثير على القيمة السوقية للعقار محل التقتم إفتراض عدم وجود ظروف خاصة بالعقار محل التقييم قد يكون لها تأ -2

 انخفاضا أو ارتفاعا.
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 الأساسيه معلومات العقار

 

 
 

 منطقة العقارخدمات البنية التحتية المتوفرة  في 
 

 شوارع مسفلته اناره  هاتف  مياه كهرباء
 

 
 
 

 إجمالاجزء من المرافق والخدمات المحيطة بمنطقة العقار 
 

 منطقة مستودعات و مصانع و تخزين لوجستي
  

 
 

 
 
 
 
 

 هـ  11/1438/ 25صادر بتاريخ  910123031387 رقم الصك

 رياضالالاولى بكتابة العدل  كمصدر الص

 شركة حفظ المشاركة العقارية  /الساده المالك

 مستودعات البركه  وصف العقار

 الرياض -حي السلي  الموقع

و قطعة الارض رقم  45/2/2و قطعة الارض رقم  1 / 2 / 45قطعة الارض رقم  و المخطط رقم قطعة الأرض

و قطعة الارض   2/ 4 /45و قطعة الارض  1 /4 / 45و قطعة الارض   45/4/3

 الواقع في حي السلي بالرياض  3 /1391من المخطط  3 /45/2

 متر 99.87متر بطول  30الشمال: شارع عرض    الشوارع المحيطه

  متر 99.85متر بطول  36الجنوب: شارع عرض 

  متر مربع 29,955.42  مساحة الأرض
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 صورة الصك –صور وثائق العقار 
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 صورة جوية للعقار
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 العقار  رة صو
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 العقارة صور
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 :بالمنطقة لاسعار الاراضي المؤشرات و المقارنات 

 

متر شمالي و شارع  30شوارع عرض الميداني، فان العروض  للمنتجات العقارية المشابهة على  من خلال البحث

، و نقدر سعر الاراضي المشابهة في منطقة بتاريخ التثمين منطقة الدراسة شحيحة جدافي  متر جنوبي 36عرض 

 ريال للمتر  2,100ريال الى  1,900الدراسة بمبلغ يتراوح من 
 

 

 تحليل للمتغيرات ذات العلاقة بالسوق العقاري على العقار مدار الدراسة 

 

 المتوسطدون  متوسط جيد جيد جدا ممتاز العوامل العمرانية

 

الموقع بالنسبة الى 

 محيطه العام
     

الشوارع الرئيسية 

 المحيطة بالموقع
     

 

الخدمات البلدية في 

 منطقة الدراسة
     

 سهولة الوصول

 
     

 

 

 

 المشابهةالعرض و الطلب للمنتجات العقاريه 

 

اتجاه السوق ضمن ظروف السوق 

 العقاريه الراهنة

 منخفض متوسط مرتفع

    العرض

 

 

 الطلب
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 المؤثرات على القيمة السوقيه للعقار بالنسبة لمراكز الجذب:

 

 ممتاز محيطه العامتصنيف منطقة الجذب الواقع فيها العقار نسبة الى 

 

 سهولة الوصول الى الموقع و سهولة الخروج منه

 

 ممتاز

 ممتاز بالقرب  من الموقع  مراكز العمل من انتشار 

 

 ممتازه شبكة الطرق المحيطه

 

 ممتازه سمعة المنطقة بشكل عام

 

 متوسطه حركة السير في الطريق العام المجاور

 

 ممتاز الخدمات البلديه خدمات البنيه التحتيه في المخطط و

 

 انتشار الشوارع المنظمة و الفسيحة بالمخطط

 

 ممتاز
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 مستودعات حي البركه  –تقدير القيمة السوقية للعقار 

 910123031387رقم  صك - الرياض –حي السلي 

 

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين: 

  متر مربع 29,955.42 مساحة الأرض

 

 تقدير القيمة السوقيه لسعر متر الارض

 

ريال اخذين بعين الاعتبار الشوارع  2,000

متر شمالي و شارع  30المحيطه شارع عرض 

 متر جنوبي 36عرض 

 ريال  59,910,000 تقدير قيمة الأرض

 

 مساحة البناء

 

 متر مربع 27,605

 عمر البناء

 

 حوالي سنتين

 ريال  1,100 تكلفة متر البناءتقدير 

 

 تقدير قيمة البناء

 

 ريال  30,365,000

 تقدير نسبة تكاليف انشاء البنية التحتيه و المخططات 

 و الرسومات الهندسية و تكاليف ادارية

1% 

 تقدير اجمالي تكاليف البناء

 

 ريال  30,668,000

 تقدير قيمة العقار كاملا  

 الارض + البناء 

 ريال 90,578,000
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 Capitalizationالمتوقع / المردود المالي المتوقع )  ثانيا: تقدير القيمة بطريقة الدخل : القيمة = صافي الدخل السنوي

Rate) 

 

  المردود المالي المتوقع = صافي الدخل السنوي / سعر المنتج 

  ريال 9,000,000 : صافي الدخل السنوي 

 ريال 90,578,000:   سعر االعقار المقدر 

  :2.5نسبة عمولة المسوق % 

 ريال  90,578,000عمولة المسوق: للعقار شاملا  القيمة السوقيةX 1.025  =92,842,000  ريال 

 ( = 92,842,000  /9,000,000 المردود المالي المتوقع = )60.09 

 

 0.096تقدير القيمة بطريقة الدخل = صافي الدخل السنوي / 

 

 ريال  93,750,000=  60.09( / 9,000,000= )    
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  1210000104رقم ترخيص مزاولة المهنة    

 

 
 الرئيس التنفيذي                           

        

   

   

 
 مشعل النشمي                                                                     

 
 
 

 

 

 
 
 
 
 
هم. المقدمة من ، و بناء على المعلومات  والمستندات مشاركه كابيتال شركةالساده / نجاز التثمين العقاري بناء على  طلب العميل تم إ:خلاء مسؤوليةا

تحمل ري ماكس لا تري ماكس للتقييم العقاري غير مسؤولة عن صحة صور الصكوك و الوثائق المقدمة من المالك أو من الجهة الطالبة للتقييم، و  
ناتجة عن  التقرير االتحليلات و الأسعار المذكورة في هذو  و جودتهما ن كافة المعلومات و البياناتا أي مسئولية من أي نوع كانت.م العقاري  للتقيي

هي بيانات  ا التقريرهذ نؤكد على أن جميع النتائج و القيم المذكورة فيو   بتاريخ التثمين، مدار الدراسه البحث الميداني في السوق العقاريه المحيطة بالعقار
ظروف العرض و و  ، البناء فيلاتكأسعار  و ، للاراضي سعر السوق التنافسيظروف  و كافة هذه النتائج قابلة للزياده أو النقصان حسب، تقديرية
 .الاقتصادية المتغيره بشكل عام لعوامل او الطلب 

 
 

 مستودعات حي البركه  –ة للعقار تقدير القيمة السوقي

 910123031387صك رقم  - الرياض –حي السلي 

 

 م30/06/2018تاريخ تقرير التثمين: 

 ريال 90,578,000 تقدير القيمة السوقية  للعقار بطريقة التكلفه

 

  ريال  93,750,000 بطريقة الدخل  للعقار تقدير القيمة السوقية

 


