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 المرحلي الموجز الموحد  الأرباح أو الخسائربيان  
 )غيـر مدققة( 2026 مارس 31المنتهية في  لفترة الثلاثة أشهر

 
 مارس  31الثلاثة أشهر المنتهية في   

  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  
    

 1,212 29,744 6 ايرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

    

 - 4  ايرادات الرسوم والعمولات 

    

 256 34  إيرادات من الودائع

    

 6,103 17 8 إيرادات الإيجار 

    

 22,558 4,370 8 أرباح القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية

    

 379 6,478 1- 12 أرباح من بيع عقارات استثمارية محتفظ بها للبيع 

    

 - 5,770 2- 12 أرباح من بيع أثاث وتركيبات ومعدات مكتبية محتفظ بها للبيع 

    

 2,800 4,380 9 تخفيض عقارات للتطوير رد

    

 2,139 -  حصة من أرباح شركة زميلة 

    

 18,766 1,325 10 حصة من أرباح ائتلاف مشترك

    

 5,705 12,924 9 إيرادات من بيع عقارات للتطوير 

    

 248 386  ايرادات أخرى 

  65,432 60,166 

    

 938 9,240  مخصص انخفاض القيمة، صافي رد

    

 (8,226) -  إطفاء أرباح القيمة العادلة المبدئية من الودائع الاستثمارية *

    

 (5,705) (12,924) 9 تكلفة بيع عقارات للتطوير

    

 (16,880) (26,949) 4 مصروفات تشغيلية 

 30,293 34,799  الأرباح قبل التوزيعات على الممولين

    

 (4,208) -  توزيعات على الممولين *

    

 26,085 34,799  العمليات المستمرة   -الأرباح للفترة قبل ضريبة الدخل 

    

 (983) (6,585) 14 مصروفات ضريبة الدخل )العمليات المستمرة( 

 25,102 28,214  العمليات المستمرة  -صافي الأرباح للفترة  

    

    العمليات المتوقفة 

    

 2,454 23,451 13 الأرباح من العمليات المتوقفة )صافي من الضريبة( 

 27,556 51,665  صافي الأرباح للفترة  

    

ــاب معـدل التمويل الفعلي للتوزيعـات على الممولين.   لإعداد التقـارير المـاليـة ةالدوليـمن المعـايير   9رقم  المعيـار تطبيق يتعلق هذا المبلغ بتـأثير   * على احتســ

تثمارية والتمويل الإسـلامي لأجل. تثمارية خلال    تشـمل التوزيعات على الممولين الأرباح التعاقدية المسـتحقة على الودائع الاسـ تم تسـوية هذه الودائع الاسـ

 .2025ديسمبر  31السنة المنتهية في 
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 )تابع( المرحلي الموجز الموحد  الأرباح أو الخسائربيان  
 )غيـر مدققة( 2026مارس  31المنتهية في  لفترة الثلاثة أشهر

 
 مارس  31الثلاثة أشهر المنتهية في   

  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  إيضاحات  
    

    مساهمي الشركة الأم العاديين:  ربحية السهم المنسوبة إلى

    

    إجمالي الربحية

 0.0179 0.0344 3 ربحية السهم الأساسية )درهم(  

 0.0140 0.0344 3 ربحية السهم المخففة )درهم(  

    

    العمليات المستمرة 

 0.0163 0.0188 3 ربحية السهم الأساسية )درهم(  

 0.0127 0.0188 3 ربحية السهم المخففة )درهم(  
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 بيان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد
 )غيـر مدققة( 2026 مارس 31في  فترة الثلاثة أشهرل

 

 مارس 31الثلاثة أشهر المنتهية في   

  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم  
    

 27,556 51,665  الأرباح للفترة 

    

    الدخل الشامل الآخر 

    :يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائرقد بنود 

    

 896 -  العمليات المتوقفة –فروق أسعار الصرف من تحويل عملات العمليات الأجنبية 

    

    بنود لن يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر

    

 809 -  الحصة من الدخل الشامل الأخر لشركة زميلة

 1,705 -  للفتـرة الدخل الشامل الأخر 

 29,261 51,665  إجمالي الدخل الشامل للفترة 
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بيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد
 2026 مارس 31كما في 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31
 ألف درهم  ألف درهم إيضاحات

 (ة)مدقق (ة)غير مدقق
 الموجودات

565,112195,401 النقد والأرصدة لدى البنوك *

62,995,9072,700,327الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية *

727,204101,337 ذمم مدينة مستحقة من معاملات الاستبعاد

838,39046,868 العقارات الاستثمارية

938,92947,473 العقارات للتطوير

1098,21396,888 استثمار في ائتلاف مشترك 

11136,942127,460 الموجودات الأخرى

2,4222,430 الأثاث والتـركيبات والمعدات المكتبية

1258,32698,693 الموجودات المحتفظ بها للبيع 

3,461,4453,416,877 إجمالي الموجودات

 المطلوبات وحقوق الملكية

 المطلوبات 

6,4516,275مكافأة نهاية الخدمة للموظفين

144,355302 التزام الضريبة المؤجلة 

14184,190179,988 ضريبة الدخل مستحقة الدفع 

1593,306108,834 المطلوبات الأخرى

288,302295,399 إجمالي المطلوبات 

 حقوق الملكية 

1,500,0001,500,000 رأس المال 

147,035147,035 الاحتياطي القانوني

1,526,1081,474,443 الأرباح المحتجزة 

3,173,1433,121,478 إجمالي حقوق الملكية

3,461,4453,416,877إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية

ــكـل عـادل  تعرض  المرحليـة الموجزة الموحـدةالمـاليـة    البيـانـاتإن  على حـد علمنـا،   المرحلي    المركز المـالي مـاديـة،من جميع النواحي ال، بشــ

 .اكما في وللفترات المعروضة فيه مجموعةوالأداء المالي والتدفقات النقدية لل الموجز الموحد

، وتم التوقيع عليها بالإنابة مجلس الإدارةأعضــاء  والتصــريب بإصــدارها من قبل تم اعتماد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 :من قبل معنه

 مال حامد المرّيج

مجلس الإدارة  رئيس

الهرمي البستكيارف ع

 الرئيس التنفيذي 

ــتمل*  ــدة لدى البنوك    يشـ ــلامية  النقد والأرصـ ــتثمارية الإسـ  31ألف درهم )  30,112بقيمة   على نقد وما يعادلهالموجودات التمويلية والاسـ

 على التوالي. ،ألف درهم( 868,344: 2025ديسمبر  31ألف درهم ) 2,828,344ألف درهم( و 160,401: 2025ديسمبر  
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 بيان التدفقات النقدية المرحلي الموجز الموحد
 )غيـر مدققة( 2026 مارس 31للفتـرة المنتهية في 

 
 مارس  31المنتهية في  الثلاثة أشهر  

  2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم إيضاحات 

    الأنشطة التشغيلية 

 29,277 60,572  الأرباح للفترة قبل مصروفات ضريبة الدخل 

    تعديلات لـ: 

 251 156  الاستهلاك 

 (2,139) -  الحصة من نتائج شركة زميلة 

 (18,766) (1,325)  الحصة من أرباح ائتلاف مشترك 

 (938) (9,240)  العمليات المستمرة  -مخصص انخفاض القيمة، صافي  رد

 - 10,000  مخصصات المطالبات القضائية 

 2,022 -  العمليات المتوقفة -مخصص انخفاض القيمة، صافي 

 - (6,395)  العمليات المتوقفة  -التغير في القيمة العادلة للموجودات التمويلية 

 - (16,627)  العمليات المتوقفة  - أرباح من استردادات الموجودات التمويلية 

 5,408 -  العمليات المتوقفة -مشطوبات واستردادات، صافي 

 (22,558) (4,370)  أرباح القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية

 (2,800) (4,380)  تخفيض العقارات للتطوير  رد

 8,226 -  إطفاء أرباح القيمة العادلة من الودائع الاستثمارية

 14,317 -  توزيعات على الممولين 

 (465) (386)  إيرادات أخرى 

 (1,618) (57)  دخل من الودائع 

 (379) (6,478)  الأرباح المحققة من بيع العقارات الاستثمارية

 - (5,770)  الأرباح المحققة من بيع أثاث وتركيبات ومعدات مكتبية

 222 175  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 10,060 15,875  الأرباح التشغيلية قبل التغيـرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

    

 25,469 60,876  الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية

 - 70,473 7 المتحصلات من معاملات الاستبعاد 

 (8,969) 7,544  الموجودات الأخرى 

 (19,297) (25,191)  المطلوبات الأخرى 

 7,263 129,577  النقد الناتج من العمليات 

 (33) -  مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

 - (652)  الضريبة المدفوعة 

 1,618 108  إيرادات من الودائع 

 8,848 129,033  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

    

    الأنشطة الاستثمارية 

 20,565 34,867  المتحصلات من بيع استثمارات عقارية 

 - 959  المتحصلات من بيع أثاث وتركيبات ومعدات مكتبية

 - 3,706,687  المتحصلات من ودائع الوكالة 

 - (2,041,687)  إيداع ودائع وكالة 

 (99) (148)  شراء أثاث وتـركيبات ومعدات مكتبية

 20,466 1,700,678  الأنشطة الاستثمارية  صافي النقد الناتج من

    

    الأنشطة التمويلية 

 7,131 -  استلام تمويل إسلامي لأجل 

 (2,790) -  سداد تمويل إسلامي لأجل 

 (6,757) -  أرباح مدفوعة على التمويل الإسلامي لأجل 

 (34,989) -  ودائع استثمارية وتمويل إسلامي أخرى 

 (3,815) -  الأرباح المدفوعة على الودائع الاستثمارية

 (41,220) -  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

    

 (11,906) 1,829,711  الزيادة/ )النقص( في النقد وما يعادله 

 896 -  احتياطي تحويل العملات الأجنبية

 243,220 1,028,745  النقد وما يعادله في بداية الفتـرة

 232,210 2,858,456  النقد وما يعادله في نهاية الفتـرة

    

 9,769 35,502  الأرباح المستلمة 

    المعاملات غير النقدية: 

 25,028 -  أرباح عينية من أداة مضاربة

 - 10,096  ممتلكات معاد حيازتها
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 بيان التغيـرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز الموحد
 )غيـر مدققة( 2026 مارس 31نتهية في الم لفترة الثلاثة أشهر

 

 رأس المال  
الاحتياطي  

 القانوني 
الاحتياطي  

 أداة مضاربة  الخاص 
احتياطي أداة  

 المضاربة 

التغيـرات  
المتـراكمة في  
 القيمة العادلة 

احتياطي تحويل  
 العملات الأجنبية 

الأرباح  
المحتجزة/  

الخسائر  )
 الإجمالي  ( المتـراكمة

 ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  
          

 3,121,478 1,474,443 - - - - - 147,035 1,500,000 2026ينايـر  1في 

 51,665 51,665 - - - - - - - للفتـرة الأرباح

 51,665 51,665 - - - - - - - إجمالي الدخل الشامل للفترة

 3,173,143 1,526,108 - - - - - 147,035 1,500,000 2026مارس  31في 

          

 1,508,703 (247,399) (487,335) (540) 266,448 70,872 99,265 307,392 1,500,000 2025ينايـر  1في 

 27,556 27,556 - - - - - - - للفتـرة الأرباح

 1,705 - 896 809 - - - - - الدخل الشامل الأخر للفترة 

 29,261 27,556 896 809 - - - - - إجمالي الدخل الشامل للفترة

 (337,320) - - - (266,448) (70,872) - - - أداة مضاربة محولة إلى ودائع استثمارية

أداة مضاربة محولة إلى   إعادة تصنيف أرباح مستحقة على

 (25,029) (25,029) - - - - - - - ودائع استثمارية

أرباح من إعادة تصنيف أداة مضاربة محولة إلى ودائع 

 19,445 19,445 - - - - - - - استثمارية

 1,195,060 (225,427) (486,439) 269 - - 99,265 307,392 1,500,000 2025مارس  31في 
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 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
9 

9 

 الأنشطة 1

 

كشـركة مسـاهمة خاصـة وفقاً للقانون   2000نوفمبر    11تأسـسـأ أملاك للتمويل ش.م.ع )"الشـركة"( في دبي، الإمارات العربية المتحدة، في 

لســـنة   32وبالقانون رقم    2015لســـنة   2، والمعدل بالقانون الاتحادي رقم  1984( لســـنة 8الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )

 شركات التجارية )"قانون الشركات الجديد"(.بشأن ال 2021

 

 .2004مارس  9المنعقد بتاريخ  التأسيسيصدر قرار بتحويل الشركة إلى شركة مساهمة عامة وذلك في اجتماع المساهمين 

 

التمويلية  بالأنشطة  رئيسية  بصورة  وتقوم  تمويل  كشركة  المركزي  المتحدة  العربية  الإمارات  مصرف  قبل  من  مرخصة  الشركة  إن 

الشريعة  لأحكام  وفقاً  الشركة  أنشطة  تتم  والمشاركة.  والوكالة  والمضاربة  والمرابحة  الإجارة  مثل  على خدمات  تعتمد  التي  والاستثمارية 

 الربا وضمن نصوص عقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة. الإسلامية التي تحرّم 

 

 دبي، الإمارات العربية المتحدة. 2441إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب 

 

(. "مجموعةلاالموحدة من المعلومات المالية لشركة أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة )"تتألف المعلومات المالية المرحلية الموجزة  

 في الشركات التابعة: مجموعةنسبة مساهمة ال فيما يليلشركة الأم. ا أنشطةإن الأنشطة الرئيسية للشركات التابعة هي نفسها  

 

 نسبة المساهمة  بلد التأسيس  أسس توحيد البيانات  الشركة

 2025ديسمبر   31 2026 مارس 31   

     

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك القابضة المحدودة 

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  مرتفعات الورقاء ذ.م.م 

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك كابيتال ذ.م.م

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك للاستثمار العقاري ذ.م.م

 % 100 % 100 الإمارات العربية المتحدة  شركة تابعة  أملاك المحدودة

للاستثمارات  أملاك مدينة نصر 

 * .م.مش العقارية
 % 100 % 100 جمهورية مصر العربية  شركة تابعة 

 

مجموعة  .م.م. تمثل الشركة التابعة ش  للاستثمارات العقاريةأملاك مدينة نصر  ،عمليات شركتها التابعة  لإنهاءالتزمأ المجموعة بخطة  *
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 المادية السياسات المحاسبية 2

 

 تقييم افتـراض مبدأ الاستمرارية 2-1

 

ة في   ارس    31للفترة المنتهيـ ا  2026مـ درهـ اح قـ ة عن أربـ أ المجموعـ ارس    31مليون درهم )  52، أعلنـ ا   ،مليون درهم(  28:  2025مـ ممـ

 .كبيرمركز السيولة بشكل ارتفاع يعكس الأداء المالي القوي و

 

مراجعة شــاملة للخيارات والتوصــيات الإســتراتيجية المتعلقة بالتوجه المســتقبلي للشــركة، بما يضــمن الامتثال ل طار إجراء ســتبدأ الإدارة 

 .بغرض اعتمادهاالتنظيمي وحماية مصالب المساهمين. سيتم عرض نتائج هذه المراجعة على المساهمين 

 

 تتمتعالإدارة ومجلس الإدارة أن المجموعة  ترىوخطط العمل المســــتقبلية،  المتوفرةبناءً على المركز المالي الحالي للمجموعة والســــيولة 

 موارد كافية لمواصلة عملياتها في المستقبل المنظور.ب

 

ً  2026مارس  31الموحدة للفترة المنتهية في موجزة وعليه، تم إعداد البيانات المالية ال  مبدأ الاستمرارية.ل وفقا

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 )تابع( المادية السياسات المحاسبية 2

 

 أسس الإعداد  2-2

 

ــركـاتهـا التـابعـةلأملاك للتمويـل ش.م.ع    يتم إعـداد البيـانـات المـاليـة المرحليـة الموجزة الموحـدة "( وفقـاً للمعيـار الـدولي لإعـداد  مجموعـة)"ال وشــ

ــر المالية رقم  ــر المالية المرحلية. إن السـياسـات المحاسـبية 34التقاريــــ المالية المرحلية   المعلوماتإعداد   عند  المسـتخدمة، إعداد التقاريــــ

ــر    31تلك المسـتخدمة في إعداد البيانات المالية للسـنة المنتهية في   تتوافق معالموجزة الموحدة  المعايير المطبقة ، باسـتثناء  2025ديسـمبــــ

 .(1-3-2)إيضاح  لإعداد التقارير المالية ةالدوليالمعايير   مؤخراً من

 

ــغيلية وعملة   ،درهم(التم عرض المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة بالدرهم الإماراتي ) عرض البيانات المالية،  وهو العملة التشــ

 ذلك. ذكر خلافما لم ي ،إلى أقرب ألف )ألف درهم( كافة المبالغوتم تقريب  

 

 التغييـرات في السياسات والتقديـرات والأحكام المحاسبية 2-3

 

ــر الدولية لإعداد  2-3-1 المرحلية المالية   البياناتعلى  دون أن يكون لها تأثير مادي المطبقة  والمعدلة  المالية الجديدةالتقارير  المعاييــ

 الموجزة الموحدة

 

يناير  1لفترات الســــنوية التي تبدأ في أو بعد تســــري على االمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، والتي   تطبيقتم 

ة الم  المعلومـات  على، 2026 ة المرحليـ اليـ أثير   وجزةالمـ ة أي تـ دلـ ة المعـ اليـ ارير المـ ة لإعـداد التقـ دوليـ ايير الـ الموحـدة. لم يكن لتطبيق هـذه المعـ

 المعاملات أو الترتيبات المستقبلية.احتساب قد يؤثر على  إلا أنهالحالية والسابقة،  تينللسن علنةعلى المبالغ الم مادي

 

 لإعداد التقارير المالية المتعلقين بتصنيف وقياس الأدوات المالية. ةالدوليمن المعايير  7والمعيار رقم  9رقم تعديلات على المعيار  •

 .11المجلد  -التحسينات السنوية للمعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير المالية  •

 

 يتم تفعيلها بعد  لموالمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة قيد الإصدار  2-3-2

 

تقييم    أعمالالإدارة   تباشـربعد.  دون أن يتم تفعيلها  لمعايير الجديدة والمعدلة التالية التي تم إصـدارها  ا  تطبيقشـكل مسـبق بلم تقم المجموعة ب

 تأثير المتطلبات الجديدة:

 

تسـري على الفترات السـنوية  المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة

 التي تبدأ في أو بعد

  

ار رقم   انـات    18المعيـ ة "العرض والإفصــــاحـات في البيـ اليـ ارير المـ ة لإعـداد التقـ دوليـ ايير الـ من المعـ

 المالية" 

 2027يناير   1

  

من المعـايير الـدوليـة لإعـداد التقـارير المـاليـة "البيـانـات المـاليـة الموحـدة"،   10تعـديـل على المعيـار رقم 

"الاستثمارات في الشركات الزميلة والائتلافات المشتركة، يتعلق    28والمعيار المحاسبي الدولي رقم  

 بمعالجة بيع الموجودات أو المساهمة بها فيما بين المستثمرين"

التفعيــل مؤجــل لأجــل  تــاريخ 

 غير مسمى

 

ــيرات والتعديلات الجديدة في البيانات المالية  عندما تكون قابلة للتطبيق،  للمجموعة  الموحدة تتوقع الإدارة أن يتم تطبيق هذه المعايير والتفسـ

ــر  و ــيرات والتعـديلات الجـديـدة على البيـانـات المـاليـة الموحـدة للمجموعـة في فترة  أعمـالالإدارة تبـاشــ تقييم تـأثير تطبيق هـذه المعـايير والتفســ

 .المبدئيالتطبيق  

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
11 

11 

 )تابع( المادية السياسات المحاسبية 2

 

 التقديرات والأحكام المحاسبية الرئيسية 2-4

 

 التطورات الجيوسياسية الإقليمية

  

زيادة حالة عدم اليقين الجيوسـياسـي والاقتصـادي في جميع أنحاء منطقة الخليج. لا  الذي شـهده الإقليم مؤخراً عنالتصـعيد العسـكري  أسـفر

، قامأ الإدارة بتقييم الآثار 2026مارس  31وقد يؤدي إلى زيادة التقلبات في الأسـواق المالية والعقارية. كما في    غير واضـبيزال الوضـع  

ــأ إلى  تطورات هـذه الأحـداث،  المترتبـة على   ذلـك    ترتـب علىعلى فترة التقرير الحـاليـة؛ ومع ذلـك، فقـد    مـاديأي تـأثير    عـدم وجودوخلصــ

 في بعض مجالات البيانات المالية للمجموعة. حالة عدم اليقين في التقديراتو اتزيادة مستوى التقدير

  

ً   الأرباح أو الخسـائريتم تصـنيف محفظة الرهن العقاري الإسـلامي للمجموعة كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال    9رقم  لمعيار ل  وفقا

ً   منهجيةلإعداد التقارير المالية، مع تحديد القيمة العادلة باستخدام    ةالدوليمن المعايير   لإعداد    ةالدوليمن المعايير   13رقم  للمعيار  السوق وفقا

الأقرب لتاريخ العروض الملزمة    تمثل  .التقارير المالية، بناءً على مؤشــرات الأســعار والعروض الملزمة من مســتثمرين خارجيين نشــطين

، مع اعتبارات التقييم بما في ذلك  2026مارس    31أدلة ملحوظة تدعم القيمة العادلة كما في    التي تم تنفيذها  البيع والشـراء  واتفاقياتالتقرير 

ــنيف المحفظـة  والأولويـةالمـدة المتبقيـة والهيكـل   ــتوى    في إطـار، ويتم تصــ ــبـب من النظـام المتـدرل لقيـاس القيمـة العـادلـة، وذلـك    3المســ بســ

ً غير القابلة للملاحظة. يتم قياس العقارات الاســتثمارية بالقيمة العادلة    الجوهريةالمدخلات  ، في حين 40الدولي رقم   يمعيار المحاســبلل  وفقا

بما    2026مارس  31صــافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل، مع إجراء تقييمات مســتقلة كما في   وألتطوير بالتكلفة  ليتم تســجيل العقارات 

ــى مع المعيار   في التقديرات   الماديعدم اليقين حالة   بمراعاةقام المقيم الخارجي  .لإعداد التقارير المالية  ةالدوليمن المعايير    13رقم  يتماشــ

الحســاســية المتزايدة للافتراضــات مثل العوائد والإيجارات وقيم التخارل بســبب البيمة الإقليمية الحالية، مع   عكسبما ي  تم الإعلان عنها التي

ــيرهاال لتوخيأن التقييمات لا تزال موثوقة كما في تاريخ التقييم، إلا أن هناك حاجة ب  العلم ــتواصــل الإدارة   . هذامزيد من الحذر في تفس وس

 وإعادة تقييم الافتراضات في الفترات المستقبلية.تطورات الأحداث مراقبة 

 

 إدارة المخاطر 2-5

 

ــات إدارة المخاطر المالية للمجموعة مع تلك المفصــب عنها في البيانات المالية الموحدة المدققة كما في   ــياس ــمبر  31تتوافق أهداف وس ديس

 .ذلك التاريخ وللسنة المنتهية في 2025

 

 ةوالمخفف ةالأساسي  ربحية السهم 3

 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  

   إجمالي الربحية: 
العينية  الأرباحربحية الفتـرة المنسوبة إلى مساهمي الشركة الأم العاديين، صافية من 

 26,844 51,665 ( )ألف درهم( 712: 2025بقيمة لا شيء )

   
الأسهم المتوسط المرجح لعدد الأسهم لغرض احتساب ربحية السهم الأساسية )

 1,500,000 1,500,000 الآلاف( ب
   : تأثير التخفيف

 419,046 - أداة المضاربة )الأسهم بالآلاف( 

 1,919,046 1,500,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لبيان أثر التخفيف

   
   المنسوبة إلى مساهمي الشركة الأم:

 0.0179 0.0344 ربحية السهم الأساسية )درهم( 

 0.0140 0.0344 ربحية السهم المخففة )درهم( 
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 ربحية السهم الأساسية والمخففة )تابع( 3
 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  

   العمليات المستمرة:
العينية  الأرباحربحية الفتـرة المنسوبة إلى مساهمي الشركة الأم العاديين، صافية من 

 ( )ألف درهم( 712: 2025بقيمة لا شيء )
28,214 24,390 

   
 1,500,000 1,500,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم لغرض احتساب ربحية السهم الأساسية )الأسهم بالآلاف( 

   : تأثير التخفيف

 419,046 - أداة المضاربة )الأسهم بالآلاف( 

 1,919,046 1,500,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لبيان أثر التخفيف

   
   المنسوبة إلى مساهمي الشركة الأم:

 0.0163 0.0188 ربحية السهم الأساسية )درهم( 

 0.0127 0.0188 ربحية السهم المخففة )درهم( 

 
 المصروفات التشغيلية 4
 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 9,300 9,212 مصروفات الموظفين
 - 10,000 مخصصات مطالبات قضائية

 1,778 523 أتعاب قانونية واستشارية والمهنية
 307 325 أتعاب مدققي الحسابات 

 2,342 108 إدارة الممتلكات 
 956 774 إدارة الأعمال 

 553 529 المصروفات المتعلقة بتكنولوجيا المعلومات 
 - 371 رسوم التسجيل

 251 155 الاستهلاك 
 134 174 الإيجار
 1,259 4,778 أخرى 

 26,949 16,880 
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 النقد والأرصدة لدى البنوك 5
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 48 48 النقد في الصندوق
 160,353 30,064 أرصدة لدى البنوك 
 35,000 35,000 الودائع لدى البنوك

 65,112 195,401 
   النقد والأرصدة لدى البنوك

   ناقصاً: النقد والودائع المشروطة 
   (1-5وديعة نظامية بدون تاريخ استحقاق )إيضاح           

-2يوم )إيضاح  90زائداً: ودائع وكالة تنطوي على فترات استحقاق أصلية لا تزيد عن 
5) (35,000) (35,000) 
 2,828,344 868,344 

 1,028,745 2,858,456 النقد وما يعادله

 
مصـرف الإمارات العربية المتحدة المركزي وفقاً للوائح المصـرف المركزي لصـالح  تمثل ودائع لدى بنك محلي خاضـعة لرهن   5-1

 لترخيص.بشأن ا
 
 استحقاق ومعدلات ربح متغيرة. وتنطوي على فتراتتمثل ودائع الوكالة لدى بنوك محلية  5-2
 
 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 6
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

   الموجودات المالية الأخرى: 
 47,382 48,309 عقارات بموجب عقود مساومة 

 (399) (747) خسائر الائتمان المتوقعة  –مخصص انخفاض القيمة 

 46,983 47,562 إجمالي الموجودات التمويلية

   
   الموجودات الاستثمارية: 

 2,653,344 2,948,345 الوكالة *   

 2,653,344 2,948,345 إجمالي الموجودات الاستثمارية

 2,995,907 2,700,327 

 
  868:  2025ديسمبر  31مليون درهم )  2,828يوم بقيمة  90تتضمن ودائع وكالة تنطوي على فترات استحقاق أصلية لا تزيد عن  *

 مليون درهم( من ودائع الوكالة.  1.07: 2025مارس  31مليون درهم )  27.58مليون(. خلال الفترة حققت المجموعة أرباح بقيمة 
 

 حسب المنطقة الجغرافية. بداخل دولة الإمارات العربية المتحدة  قائمالموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية صافي إن 
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 الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية )تابع( 6
 

 فيما يلي الحركة في مخصص انخفاض القيمة )خسائر الائتمان المتوقعة(:
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 189,457 399 يناير 1الرصيد في 
 39,103 348 مخصص انخفاض القيمة المرصود خلال الفترة/ السنة 

 (18,932) - مخصص انخفاض القيمة رد
 (15,362) - المبالغ المشطوبة خلال السنة 

 1,706 - ورد المخصصاتالعملات الأجنبية  فروق

 747 195,972 
 (195,573) - معاد تصنيفها إلى موجودات محتفظ بها للبيع 

 399 747 الرصيد الختامي

 
 معاملات الاستبعادالذمم المدينة المستحقة من  7
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 - 101,337 يناير 1الرصيد في 
 70,473 (70,473) (1-7مستحق القبض مقابل بيع محفظة مرهونة )إيضاح  /)مستلم(

 30,864 - مستحق القبض مقابل بيع شركة تابعة 
 - (3,660) خسائر صرف العملات الأجنبية خلال الفترة

 27,204 101,337 

 
بيع جزئي لمحفظة قروض الرهن العقاري الخاصة بها. تم  معاملة، نفذت المجموعة  2025ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في   7-1

 ً الاعتراف بـالقروض   إيقـاف، وتم " الأدوات المـاليـة"  لإعـداد التقـارير المـاليـة  ةالـدولي ـ  من المعـايير 9رقم   للمعيـار تقييم المعـاملـة وفقـا
المرتبطـة بـالموجودات المحولـة ولم تحتفظ بـالســـــيطرة على    متيـازاتالمخـاطر والا  كـافـةالمحولـة، حيـق قـامـت المجموعـة بتحويـل  

 التدفقات النقدية التعاقدية. 
 

ــروط اتفاقية البيع، يتكون إجمالي وفقاً ل ــوية و)1من )  الثمنشـ ــتحق الدفع عند التسـ من   %5( أموال محتجزة تعادل 2( مبلغ مسـ
ويتم   ،الوفـاء المرضـــــي بـالإقرارات والضـــــمـانـات المحـددة لحينمن قبـل المشـــــتري    في العقـد، والتي يتم حجبهـا  الثمنإجمـالي  

 الأخرى. الموجوداتالاعتراف بها ضمن 
  
ً  ثمنتم استلام    لشروط التسوية التعاقدية. البيع باستثناء المبلغ المحتجز بعد تاريخ التقرير وفقا

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
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 ستثماريةالاعقارات  ال  8
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 376,463 46,868 يناير 1في 
 1,551 10,096 عقارات معاد حيازتها  –إضافات خلال الفترة/ السنة  

 (315,020) (850) الاستبعادات خلال الفترة/ السنة
 (33,160) (21,600) (11)العقارات الاستثمارية إيضاح  -التحويل إلى الموجودات المحتفظ بها للبيع 
 (1,080) - )أملاك للتمويل مصر( –التحويل إلى الموجودات المحتفظ بها للبيع 

 16,564 4,370 أرباح القيمة العادلة من العقارات الاستثمارية 
 22 - تغيرات أسعار صرف العملات الأجنبية

 1,528 (494) مخصص للعقارات المحجوز عليها خلال الفترة/ السنة رد)رصد(/ 

 46,868 38,390 في نهاية الفترة/ السنة 

 
تتكون العقارات الاســــتثمارية من الأراضــــي والفلل والوحدات في المباني المحتفظ بها للحصــــول على إيرادات إيجارية أو لزيادة رأس  

 العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة. بتسجيلالمال. وفقا لسياستها المحاسبية، تقوم المجموعة 
 

ً من قبل مثمنين مســتقلين مؤهلين مهني  ربع الســنةالتقييمات التي تم إجراؤها في نهاية   إلىتســتند القيم العادلة للعقارات   مؤهلات  ب  يتمتعون  ا
نموذج التقييم المســــتخدم مع  يتوافقمهنية معترف بها وخبرة ذات صــــلة في مواقع وقطاعات العقارات الاســــتثمارية التي يتم تقييمها.  

 المعهد الملكي للمساحين القانونيين.  توصيات
 

ــتثمارية   كافةتقع  ــنيف العقارات الاس ــتثمارية داخل دولة الإمارات العربية المتحدة. يتم تص ــمنالعقارات الاس ــتوى   ض من النظام    3المس
ــول عليهاقياس القيمة العادلة حيق تم المتدرج ل ــتخدام  الحص ــعر المقارن بناءً على معاملات  منهجيةباس ــابهةلعقارات  مماثلةالس . يتم مش

ً وفق  في الجوارتعديل أســــعار بيع العقارات المماثلة  أهم المدخلات في  إن  للاختلافات في الســــمات الرئيســــية مثل حجم العقار وموقعه.  ا
 خلال الفترة. 3. لم تكن هناك أي تحويلات من أو إلى المستوى حددالتقييم هو السعر المقدر للقدم المربع لكل موقع م  منهجية

 
ــتثمارية التابعة لأوحدات  التم تقييم   ــمن الاللتمويل  ملاكالاس ــتثمارية ض ــافة إلى العقارات الاس ــترك ئتلاف، بالإض ــروع حديقة   ،المش مش

ــتخدام  ــعر المقارن،    منهجيةالورقاء، باس ــية التي  ل التي تمت مؤخراً إلى المعاملات   والرجوعالس ــمل المدخلات الرئيس عقارات مماثلة. تش
للأراضـي متعددة الاسـتخدام.   الطابقيةالمسـاحة    إجمالي درهم لكل قدم مربع من  160درهم إلى    140يطبقها المثمن نطاق سـعر البيع من 

، في حين تم تطبيق من إجمالي المســاحة الطابقية للأراضــي متعددة الاســتخدامدرهم لكل قدم مربع    150معدل   تطبيقهذا النطاق، تم   في
للقدم المربع   درهم  285سعرية بواقع  زيادةالأراضي السكنية. بالإضافة إلى ذلك، تم تطبيق معدلات    منلكل قدم مربع   درهم  140معدل 

 المحددة وموقعها في السوق. سماتهاوصالات العرض، على التوالي، مما يعكس  المدارسراضي لأ بالنسبةدرهم للقدم المربع  350و
 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 6,103 17 إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية
 (2,344) (108) مصروفات تشغيلية مباشرة )بما في ذلك الإصلاحات والصيانة( تحقق إيرادات ايجار 

 3,759 (91) )الخسائر(/ الأرباح الناتجة عن إيجار العقارات الاستثمارية المسجلة بالقيمة العادلة 

 
  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
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 للتطويرالعقارات    9
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 826,227 47,473 يناير  1في 
 (786,254) (12,924) الاستبعادات خلال الفترة/ السنة  

 7,500 4,380 تخفيض عقارات للتطوير رد

 47,473 38,929 في نهاية الفترة/ السنة  

 
  . خلالمليون درهم(  47.67:  2025ديســــمبر   31مليون درهم )  38.93، يبلغ صــــافي القيمة القابلة للتحقق 2026مارس   31كما في  

ة في   اتجـة2026مـارس    31الفترة المنتهيـ بلغـت مليون درهم( و  11.41: 2025مـارس    31مليون درهم ) 12.92  ، بلغـت الإيرادات النـ
 .درهم( مليون 11.41: 2025مارس  31مليون درهم ) 12.92تكلفة البيع 

 
 مشتركائتلاف ستثمار في الا 10
 

في منطقة ند بشــكل مشــترك ، أبرمت المجموعة اتفاقية ائتلاف مشــترك مع طرف رخر لتطوير قطعة أرض مملوكة 2014أكتوبر   1في  
ذ.م.م، منشــأة خاضــعة لســيطرة مشــتركة، لتطوير قطعة   جاردنز في الورقاء  %50الحمر. اســتحوذت أملاك للتمويل ش.م.ع على حصــة  

 وبالتالي. في صــافي موجودات الشــركة المســتثمر فيها  %50في منطقة ند الحمر. تمتلك المجموعة حصــة   بشــكل مشــتركأرض مملوكة  
 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 11لمعيار رقم فهي تمثل ائتلاف مشترك وفقاً ل

 
 تمثل البنود التالية حصة المجموعة في موجودات ومطلوبات وإيرادات ومصروفات الائتلاف المشترك:

 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 30,176 31,878 العقارات الاستثمارية 
 9,327 5,201 العقارات للتطوير

 74,468 80,309 النقد والأرصدة لدى البنوك
 131,693 141,398 الذمم المدينة  –الموجودات الأخرى 
 (135,021) (141,724) المطلوبات الأخرى

 110,643 117,062 صافي الموجودات 

 (13,755) (18,849) تعديلات نتيجة الاختلاف في السياسات المحاسبية 

 96,888 98,213 الاستثمار في ائتلاف مشترك 

 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 13,655 25,342 الإيرادات
 (7,300) (17,050) المصروفات التشغيلية

 (714) (1,256) مصروفات أخرى 
 (491) (616) ضريبة الشركات

 5,150 6,420 أرباح الفترة، صافي من الضريبة
 13,616 (5,095) تعديلات نتيجة الاختلاف في السياسات المحاسبية 

 1,325 18,766 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
17 

17 

 الموجودات الأخرى 11
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 99,080 112,004 الذمم المدينة المستحقة من ائتلاف مشترك 
 8,588 5,297 أرباح مستحقة القبض

 6,589 6,467 رسوم تسجيل الأراضي والخدمات
 3,709 3,709 ذمم محتجزات مدينة مقابل رهن محفظة بيع 

 1,350 1,350 ذمم حسابات مدينة محجوز عليها 
 2,223 2,408 سلفيات 

 ً  2,935 2,917 مصروفات مدفوعة مقدما
 2,986 2,790 أخرى 

 136,942 127,460 

 
 غير المتداولة المحتفظ بها للبيع والعمليات المتوقفةالموجودات  12
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 33,160 21,600 ( 1-12عقار استثماري )إيضاح 
 3,823 - ( 2-12أثاق وتركيبات ومعدات مكتبية )إيضاح 

 61,710 36,726 ( 3-13الموجودات التمويلية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر )إيضاح 

 58,326 98,693 

 
 العقارات الاستثمارية 12-1
 

ــتثمارية إلى محتفظ بها للبيع وفقاً للمعيار رقم  2026 مارس  31كما في   ــنيف بعض العقارات الاســ من   5، قامت المجموعة بإعادة تصــ
لموجودات  المعـايير الدوليـة لإعداد التقـارير المـاليـة "الموجودات غير المتـداولة المحتفظ بهـا للبيع والعمليـات المتوقفة". من المتوقع بيع هذه ا

 .رير، ويتم تسويقها بشكل نشطشهر من تاريخ التق 12خلال 
 

ارات الطي )أربع قطع أراضـــــي( كمـا في   اظ بوحـدتين في  2026مـارس    31وافق مجلس الإدارة على بيع عقـ   اتوحـدال، وتم الاحتفـ
ــتثمار ــراء خلال الفترة المنتهية في ذلك التاريخم ومع ذلك، لم يتم بغرض ا ية التابعة لأملاك للتمويلالاسـ لبيع. تم توقيع اتفاقية البيع والشـ

حتى  الوحدات الاسـتثمارية التابعة لأملاك للتمويلمعاملات بيع قطع أراضـي الطي   وإنجازالانتهاء من نقل الحيازة وتسـجيل سـند الملكية 
 تاريخ التقرير. وتتوقع الإدارة إتمام المعاملات خلال الأشهر الستة المقبلة.

 
 ، تم قياس هذه الموجودات بالقيمة العادلة. 40الدولي رقم  يمعيار المحاسبلوفقاً ل

 
 :2026مارس  31الحركة خلال الفترة المنتهية في فيما يلي 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 - 33,160 في يناير العادلة القيمة 
 33,160 21,600 المحول من العقارات الاستثمارية خلال الفترة/ السنة 

 - (33,160) الاستبعادات خلال الفترة/ السنة

 21,600 33,160 

 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 الموجودات غير المتداولة المحتفظ بها للبيع والعمليات المتوقفة )تابع( 12
  

  الأثاث والتركيبات والمعدات المكتبية 12-2
 

ــابقاً 2026مارس   31خلال الفترة المنتهية في  كموجودات محتفظ بها للبيع.  ، أنجزت المجموعة بيع خمس وحدات مكتبية تم تصــنيفها س
 مليون درهم في تاريخ التصنيف. 3.82تكلفة البيع  تبلغ القيمة العادلة لهذه الوحدات المكتبية ناقصاً 

 
مليون درهم تم   5.77بمبلغ    أربـاح من الاســـــتبعـادتحقيق    ترتـب عليـهمليون درهم، ممـا    9.59  مبلغإجمـالي هـذه الموجودات نظير  تم بيع  

 الموحد للفترة رباح أو الخسائرالاعتراف به في بيان الأ
 

 العمليات المتوقفة 13
 

 نتائج العمليات المتوقفة
 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 1,220 - ( 1-13مصر )إيضاح  -أملاك للتمويل 
 1,699 (24) ( 2-13أملاك مدينة نصر للعقارات الاستثمارية ش.م.م )إيضاح 

 (465) 23,475 ( 3-13الموجودات التمويل بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر )إيضاح 

 2,454 23,451 إجمالي نتائج العمليات المتوقفة

 
 أملاك للتمويل مصر 13-1
 

الاستثمارات خارج دولة الإمارات العربية المتحدة. وافق    التخارج من تماشياً مع الاستراتيجية المؤسسية للمجموعة، وافق المساهمون على  
  23سهم. في  125,500,000برأس مال مدفوع قدره بالكامل مملوكة مجلس الإدارة على بيع أملاك للتمويل مصر ش.م.م، شركة تابعة 

مقابل  أملاك للتمويل مصر ش.م.م  كامل حصتها في    ستبعاد، أبرمت المجموعة اتفاقية بيع وشراء مع بنك البركة مصر للا2025أكتوبر  
.  2025أكتوبر    23. تم توقيع اتفاقية البيع والشراء في  2025يونيو    30مليون جنيه مصري، بناءً على البيانات المالية كما في    400

للمعيارأملاك للتمويل مصر ش.م.م  خلصت المجموعة إلى أنها فقدت السيطرة على   لإعداد التقارير   ةالدولي  من المعايير  10رقم    وفقاً 
تراف بموجودات الاع  إيقاف. تم  2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  أملاك للتمويل مصر ش.م.م  توحيد    إيقافوبالتالي، تم  .  المالية

. تمت إعادة  الأرباح أو الخسائرالناتجة عن الاستبعاد في    بالأرباح أو الخسائر، وتم الاعتراف  أملاك للتمويل مصر ش.م.مومطلوبات  
 الأرباح أو الخسائر مليون درهم إلى    96والبالغ  أملاك للتمويل مصر ش.م.م  المتعلق بـ  المتراكمتصنيف احتياطي تحويل العملات الأجنبية  

 ضمن العمليات المتوقفة.
 

المنتهية في   الثلاثة أشهر  الموافقات  2026مارس    31خلال فترة  نجاز معاملة بيع أملاك سابقاً لإالنظامية اللازمة  ، تم الحصول على 
، كانت هذه 2025ديسمبر    31الإفصاح عنه في البيانات المالية بتاريخ    وفقاً لما تم.  للتمويل مصر ش.م.م في جمهورية مصر العربية

توحيدها   يقافالتي تم إأملاك للتمويل مصر ش.م.م  بطبيعتها ولم تؤثر على استنتاج أن المجموعة فقدت السيطرة على    إجرائيةالموافقات  
 في فترة سابقة. 

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 العمليات المتوقفة )تابع( 13
 

 أملاك للتمويل مصر )تابع( 13-1
 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 12,183 - إيرادات من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 
 185 - ايرادات الرسوم والعمولات 

 30 - إيرادات من الودائع
 217 - إيرادات أخرى 

 - 12,615 
 (993) - المصروفات التشغيلية
 (10,109) - توزيع على الممولين*

 1,513 - الأرباح قبل الضريبة 
 (293) - مصروفات ضريبة الدخل 

 1,220 - نتائج العمليات المتوقفة 

 
 أرباح تعاقدية مستحقة نظير تمويل إسلامي لأجل.  يتضمنالتوزيع على الممولين  *

 
 أملاك مدينة نصر للعقارات الاستثمارية ش.م.م 13-2
 

 نتائج العمليات المتوقفة
 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 1,097 - ايرادات من الموجودات الاستثمارية
 1,333 23 إيرادات من الودائع

 (238) (47) المصروفات التشغيلية

   
 2,192 (24) الأرباح قبل الضريبة 

 (493) - مصروفات ضريبة الدخل 

 1,699 (24) إجمالي )الخسائر(/ الأرباح من العمليات المتوقفة

 
التزمت المجموعة بخطة لإنهاء عمليات شركتها التابعة، أملاك مدينة نصر للاستثمارات العقارية ش.م.م. تمثل الشركة التابعة مجموعة 

 عمليات رئيسية منفصلة لمنطقة جغرافية. 
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 العمليات المتوقفة )تابع( 13
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 13-3
 

من المعايير الدولية   9تم إعادة تصنيف الموجودات لتصبح موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر وفقاً للمعيار رقم 
 لإعداد التقارير المالية "الأدوات المالية".

 
 اسلوب التقييم 

 
يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات الدين باستخدام منهجية السوق، وذلك بالاعتماد بشكل رئيسي على مؤشرات أسعار غير ملزمة  

تمثل هذه العروض غير الملزمة أسعاراً تقريبية  والعروض المستلمة من جهات استثمارية أخرى تشارك بنشاط في الأسواق المعنية.
قد يكون المشاركون في السوق على استعداد للتعامل بها في تاريخ القياس، ويتم تقييم مدى توافقها مع تعريف القيمة العادلة وفقاً   للتخارج

 من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية.  13للمعيار رقم 
 

 التقييم: لأسلوب تشمل الجوانب الأساسية 
 

استخدام عروض غير ملزمة متعددة، عند توافرها، للتحقق من التسعير، وأخذ جودة الجهة المصدرة بعين الاعتبار والنظر في المدة 
 الدين. أداة  المتبقية للأداة وأولوية 

 
 النظام المتدرج للقيمة العادلة 

 
من المعايير الدولية لإعداد التقارير  13من مستويات القيمة العادلة وفقاً للمعيار رقم   3تم تصنيف قياس القيمة العادلة ضمن المستوى 

 غير قابلة للملاحظة.  جوهريةالمالية، وذلك نظراً لاستخدام مدخلات 
 

 المدخلات الجوهرية غير القابلة للملاحظة 
 

 الوصف    للملاحظة   ةغير القابل تالمدخلا
 عروض غير ملزمة مستلمة من جهات استثمارية     السعر السوقي المرجعي

 
 تعتمد هذه المدخلات على تقديرات الإدارة مدعومة بالأداء السابق والبيانات السوقية المتاحة. 

 
 تحليل الحساسية 

 
ات إن التغيرات المحتملة المعقولة في الفرضيات الرئيسية سيكون لها التأثير الاتجاهي التالي على القيمة العادلة، مع بقاء كافة المتغير

 الأخرى ثابتة:
 

 ٪ 5-تغيير  ٪ 5تغيير + القيمة العادلة الوصف 
    

 ( 1.836) 1.836 36.726 السعر السوقي المرجعي
 

 لاستخدام مدخلات جوهرية غير قابلة للملاحظة، فإن التقييم يخضع لدرجة من عدم اليقين في القياس. اً نظر
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 العمليات المتوقفة )تابع( 13
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر )تابع( 13-3
 

 تم إعادة تصنيف نتائج الأرباح أو الخسائر على أنها عمليات متوقفة للفترتين الحالية والمقارنة، كما يلي:
 

 نتائج العمليات المتوقفة

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 6,757 2,735 إيرادات من الموجودات الإسلامية
 160 41 ايرادات الرسوم والعمولات 

 (2,022) - مخصص انخفاض القيمة
 (5,408) - المشطوبات والاستردادات

 - 6,395 تغير القيمة العادلة خلال الفترة
 - 16,627 أرباح من الاستبعادات 

 (513) 25,798 الأرباح قبل الضريبة 
 48 (2,323) )مصروفات(/ رصيد ضريبة الدخل

 (465) 23,475 إجمالي )الخسائر(/ الأرباح من العمليات المتوقفة

 
 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

   الموجودات التمويلية:
 193,492 - إجاره

 10,101 - أخرى 

 203,593 - إجمالي المحفظة

 (136,683) - انخفاض القيمة حتى تاريخ التصنيف بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 66,910 - حتى تاريخ التصنيف بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرصافي المحفظة 
   

 66,910 61,710 القيمة العادلة الافتتاحية
 (5,200) 6,395 تغير القيمة العادلة خلال الفترة/ السنة

التصنيف بالقيمة العادلة من خلال  تسوية المحفظة خلال الفترة/ السنة )بعد تاريخ 
 الأرباح أو الخسائر(

(31,379) - 

 61,710 36,726 القيمة العادلة الختامية 
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 العمليات المتوقفة )تابع( 13
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر )تابع( 13-3
 

 ربحية السهم الأساسية والمخففة من العمليات المتوقفة
 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  

   : العمليات المتوقفة

 2,454 23,451 أرباح الفتـرة المنسوبة إلى مساهمي الشركة الأم العاديين )ألف درهم(

   
المتوسط المرجح لعدد الأسهم لغرض احتساب ربحية السهم الأساسية )الأسهم 

 1,500,000 1,500,000 بالآلاف( 
   : تأثير التخفيف

 419,046 - أداة المضاربة )الأسهم بالآلاف( 

 1,919,046 1,500,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لبيان أثر التخفيف

   
   المنسوبة إلى مساهمي الشركة الأم:

 0.0016 0.0156 ربحية السهم الأساسية )درهم( 

 0.0013 0.0156 ربحية السهم المخففة )درهم( 

 
 التدفقات النقدية من/ )المستخدمة في( العمليات المتوقفة

 

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 70,723 127,291 النقد الناتج من/ )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية 
 40 - النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية

 (55,552) - النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

 
 الضرائب 14
 

بشأن    2022لسنة    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة المرسوم بقانون اتحادي رقم  2023ديسمبر    9في  
، قانون ضريبة الشركات )"قانون ضريبة الشركات"( لتطبيق نظام جديد لضريبة الشركات في دولة  التجارية ضريبة الشركات والأعمال 

. ويقر قانون 2023يونيو  1الإمارات العربية المتحدة. يسري نظام ضريبة الشركات الجديد على الفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد 
 لضريبة الذي يتجاوز حد معين.على الدخل الخاضع ل %9ضريبة الشركات تطبيق معدل 

 
انتقالية معينة ويمنح خيارات    يقدم الجديد قواعد  التي ي  نهائيةقانون ضريبة الشركات  اتباعها لحساب الدخل    تعينفيما يتعلق بالمعالجة 

 الخاضع للضريبة. 
 

مارس   31)  % 18.9فيما يتعلق بالعمليات المستمرة    2026مارس    31يبلغ معدل الضريبة الفعلي الموحد للمجموعة للفترة المنتهية في  
 (. %23.2: 2025مارس  31) 2026مارس  31للعمليات المتوقفة للفترة المنتهية في  %9.0(، و 3.8%: 2025
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 الضرائب )تابع( 14
 
 ضريبة الدخل  اتمصروف  14-1

 مارس 31فتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 2026 2025 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غير مدققة( )غير مدققة(  
   

 1,095 2,532 الضريبة الحالية )العمليات المستمرة( 
 740 2,323 الضريبة الحالية )العمليات المتوقفة(

 (112) 4,053 الضريبة المؤجلة 

 8,908 1,723 

 
 مخصص الضريبة الحالية 14-2
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 5,747 179,988 يناير 1الرصيد في 
 186,585 4,855 إضافة خلال الفترة/ السنة 

 (8,170) (652) المدفوع خلال الفترة/ السنة 
 (4,174) (1) تأثير سعر الصرف الأجنبي

 179,988 184,190 الرصيد الختامي

 
 التزام الضريبة المؤجلة 14-3
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة( )غير مدققة(  
   

 (302) (4,355) العقارات الاستثمارية  التزام الضريبة المؤجلة على
   

   موجودات/ )الحركة في مطلوبات( الضريبة المؤجلة
 1,441 (302) يناير 1الرصيد في 

 (1,743) (4,053) الحركة خلال الفترة/ السنة 

 (302) (4,355) الرصيد الختامي

 
 مطابقة معدل الضريبة الفعلي 

 2026 ٪ 2025 ٪ 
  ألف درهم  ألف درهم  
     

  29,277  60,572 الأرباح قبل الضريبة 
 % 9.00 2,635 ٪9 5,451 ( %9الضريبة وفق المعدل القانوني في دولة الإمارات العربية المتحدة )

     تعديلات:
 % 1.7 500 ٪ 6.7 4,035 تأثير اختلاف معدلات الضريبة في الدول الأجنبية 

 (%0.1) ( 34) ( ٪ 0.1) ( 34) الحوافز الضريبية
 ً  (%3.9) (1,154) ( ٪ 0.9) ( 544) مصروفات غير قابلة للخصم ضريبيا

 (%0.4) (112) ( ٪ 6.7) ( 4,053) صافي حركات الضريبة المؤجلة 
 % 6.3 1,835 ٪ 8.0 4,855 إجمالي مصروفات ضريبة الدخل 
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 المطلوبات الأخرى 15

 

 2025ديسمبر   31  2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )مدققة(  )غيـر مدققة( 
    

 45,756  41,813 المصروفات المستحقة 
 39,697  16,245 مخصصات المصروفات 

 -  10,070 مخصص المطالبات القضائية  
 23,381  25,178 أخرى  ذمم دائنة

    

 93,306  108,834 

 

 المعلومات القطاعية 16

 

ــتثمـاريـة(،  ــطـة التمويليـة والاســ ــتمـل على الأنشــ لأغراض إداريـة تم تنظيم المجموعـة في ثلاثـة قطـاعـات ل،عمـال، التمويـل العقـاري )وتشــ

 والاستثمار العقاري )يشتمل على المعاملات العقارية( والاستثمار في الشركات )يشتمل على الاستثمار في الشركات(.

 

 تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات أعمالها لغرض اتخاذ قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء.

 

 :القطاعات التشغيلية

 

 مارس: 31إيـرادات ومصروفات المجموعة لكل قطاع لفتـرة الثلاثة أشهر المنتهية في  فيما يلي

 
 )غيـر مدققة(:  2026مارس  31

 

 عقارات استثمارية  تمويل عقاري  

 تمويل الاستثمار
 الإجمالي في شركات  

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

 65,432 12 31,705 33,715 الإيرادات التشغيلية

 9,240 - ( 455) 9,695 مخصصات الانخفاض في القيمة

 ( 12,924) - ( 12,924) - تكلفة بيع عقار للتطوير 

المصروفات )تتضمن المصروفات 

 (26,949) ( 3,693) ( 2,654) ( 20,602) المخصصة( 

 ( 6,585) - ( 661) ( 5,924) مصروف ضريبة الدخل 

     

 28,214 ( 3,681) 15,011 16,884 العمليات المستمرة  –النتائج القطاعية 

)الخسائر(/ الأرباح من العمليات المتوقفة 

 )صافي من الضريبة(

23,475 (24 ) - 23,451 

 51,665 ( 3,681) 14,987 40,359 للفترة  )الخسائر( /الأرباح
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 )تابع(المعلومات القطاعية   16

 

 )تابع(  :القطاعات التشغيلية

 
 (:عرضها)غيـر مدققة( )معاد  2025مارس  31
 

 تمويل عقاري  

عقارات 
 استثمارية 

 تمويل الاستثمار
 الإجمالي في شركات 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

 60,166 2,139 55,738 2,289 الإيرادات التشغيلية

 938 - - 938 مخصصات الانخفاض في القيمة

 ( 8,226) ( 1,543) ( 3,596) ( 3,087)   على الودائعالأولية إطفاء أرباح القيمة العادلة 

 (5,705) - ( 5,705) - تكلفة بيع عقار للتطوير 

 ( 16,880) ( 223) ( 11,003) ( 5,654) المصروفات )تتضمن المصروفات المخصصة( 

 ( 4,208) ( 794) ( 1,817) ( 1,597) المستثمرين/توزيعات على الممولين

 ( 983) - - ( 983) مصروف ضريبة الدخل 

     

 25,102 ( 421) 33,617 ( 8,094) العمليات المستمرة  –النتائج القطاعية 

)الخسائر(/ الأرباح من العمليات المتوقفة )صافي من  

 الضريبة(

1,220 1,699 (465 ) 2,454 

 27,556 ( 886) 35,316 ( 6,874) للفترة  )الخسائر( /الأرباح

 

 :لموجودات والمطلوبات القطاعيةا

 

 :2025ديسمبـر  31و 2026مارس  31يعرض الجدول التالي الموجودات والمطلوبات القطاعية للمجموعة كما في 

 
 

 )غيـر مدققة(:  2026مارس  31
 

 تمويل عقاري  

عقارات  

 استثمارية

 تمويل الاستثمار

 الإجمالي في شركات  

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     

 3,461,445 27,509 335,642 3,098,294 الموجودات القطاعية

 288,302 866 10,546 276,890 المطلوبات القطاعية

 

  )مدققة( 2025ديسمبر  31

 

 تمويل عقاري  

عقارات 

 استثمارية 

 تمويل الاستثمار

 الإجمالي في شركات 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

 3,416,877 31,281 367,556 3,018,040 الموجودات القطاعية 

 295,399 904 210,562 83,933 المطلوبات القطاعية
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 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
26 

26 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 17

 

في سياق الأعمال الاعتيادية، تقوم المجموعة بإبرام معاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي تتضمن المساهمين الرئيسيين وأعضاء مجلس 

جموعة الإدارة والشركات الزميلة والائتلافات المشتركة وموظفي الإدارة العليا والأطراف ذات العلاقة بهم. يتم الحصول على موافقة إدارة الم 

الشروط عل الدفع المتعلقة بهذه المعاملات. ويتم إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشكل رئيسي وفق نفس  ى الأسعار وشروط 

 والأحكام السائدة وقأ إجراء معاملات مماثلة مع عملاء وأطراف خارجيين.

 

 الموحد: المرحلي الموجز فيما يلي الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان المركز المالي

 
 )غيـر مدققة(:  2026مارس  31

 

 ائتلاف مشترك 

 أطراف أخرى
 الإجمالي   **ذات علاقة 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
    

 627 627 - موجودات تمويلية واستثمارية

 112,004 - 112,004 المستحق القبض من ائتلاف مشترك 
 

 

 )مدققة(: 2025ديسمبر  31
 

 ائتلاف مشترك 

 أطراف أخرى
 الإجمالي   **ذات علاقة 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
    

 667 667 - موجودات تمويلية واستثمارية 

 99,080 - 99,080 المستحق القبض من ائتلاف مشترك

 
 الموجز الموحد هي كما يلي: الأرباح أو الخسائر المرحليإن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان 

 

 )غيـر مدققة(:  2026مارس  31
 

 
مساهمين  

 * رئيسيين

أعضاء  
مجلس 
 الإدارة

وموظفي 
 الإدارة العليا 

 

ائتلافات  
 مشتركة 

 

أطراف أخرى 
  **ذات علاقة

 

 الإجمالي
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 
          

الدخل من الموجودات التمويلية  
 3  3  -  -  - والاستثمارية الإسلامية  

 90  -  -  90  - أتعاب الإدارة
تكلفة الأرض المحملة على  

 12.924  -  12.924  -  - ائتلاف مشترك 

 
  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة )تابع(

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
27 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع( 17

 
 )غيـر مدققة(: 2025مارس  31

 
مساهمين  
 رئيسيين*

أعضاء   
  مجلس الإدارة

وموظفي  
 الإدارة العليا 

 

ائتلافات 
 مشتركة 

 
أطراف  

أخرى ذات  
   **علاقة

 

 الإجمالي
 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم  
          

الدخل من الموجودات التمويلية  
 3  3  -  -  - والاستثمارية الإسلامية  

 416  232  -  -  184 للممولين توزيعات 
 90  -  -  90  - أتعاب الإدارة

تكلفة الأرض المحملة على  
 5.705  -  5.705  -  - ائتلاف مشترك 

 
شـركة المعاملات مع شـركة تابعة ل  تتم كافة.  بسـيطرة جوهريةوهو مسـتثمر يتمتع   المسـاهم الرئيسـي هو شـركة إعمار العقارية ش.م.ع *

 إعمار العقارية ش.م.ع.
 

للمحاسبي   تشمل الأطراف ذات العلاقة الأخرى موظفي المجموعة الذين لا ينطبق عليهم تعريف موظفي الإدارة الرئيسيين وفقاً للمعيار **
 ، ومع ذلك، فقد تم إدراجهم ضمن الأطراف ذات العلاقة وفقاً للمتطلبات التنظيمية لهيئة الأوراق المالية والسلع. 24رقم  الدولي

 
 تعويضات موظفي الإدارة العليا

 

 فيما يلي التعويضات المدفوعة لموظفي الإدارة العليا في المجموعة:

 

 2025مارس  31 2026مارس  31 
 ألف درهم  ألف درهم 
 )غيـر مدققة( )غيـر مدققة(  
   

 4.174 4.336 رواتب ومزايا أخرى 

 4.336 4.174 

 

 الالتزامات والمطلوبات الطارئة 18
 

 الالتزامات 
 

عة.  تشـتمل الالتزامات المتعلقة بالتسـهيلات الائتمانية على الالتزامات لتقديم التسـهيلات التي جرى تصـميمها للوفاء بمتطلبات عملاء المجمو

ــوم. ونظراً لأن الالتزامات هذه يمكن أن   ــداد رس ــروط أخرى لإلغائها وتتطلب س إن الالتزامات عادةً يكون لها تواريخ صــلاحية محددة وش

 صلاحيتها دون القيام بسحبها، فإن إجمالي المبالغ التعاقدية لا تمثل بالضرورة الاحتياجات النقدية المستقبلية.تنتهي  

 
 المطلوبات الطارئة

 
كانأ المجموعة طرفاً ببعض الدعاوى القضـــائية في دولة الإمارات، وتتضـــمن دعاوى مرفوعة من وضـــد المجموعة، وبالأخص تتعلق 

 ببعض معاملات البيع والتمويل. تدافع المجموعة عن حقوقها في هذه الدعاوى، واســتناداً إلى رأي المســتشــار القانوني، تعتقد المجموعة أنه

ــر المرجب نجاح لا :  2025) مليون  10الإجراءات التي اتخذتها الأطراف المقابلة، باستثناء قضايا تم رصد مخصص مقابلها بقيمته    من غيـ

 (.ءشي

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  

 )غيـر مدققة( )تابع( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
28 

28 

 

 تحليل تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات 19

 

ديدها أو بيعها. إن الأرقام الواردة في هذا الجدول تشتمل على تأثيـــــر  تستند تحليلات تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات والبنود خارل الميزانية العمومية إلى الفتـــــرة الزمنية المتوقعة لتحصيلها أو تس

 ستحق بعد في نهاية الفتـرة.تعديل القيمة العادلة لكل بيان مركز مالي وتستثنى الأرباح التي لم ت

 
 

 )غيـر مدققة( 2026مارس  31في 
 

     الإجمالي  حتى سنة واحدة  

 سنوات  5إلى  1 حتى سنة واحدة  أشهر إلى سنة   6 أشهر  6إلى  3 أشهر  3أقل من   

  5أكثـر من 
 سنوات 

بنود من دون فتـرة  
 الإجمالي  استحقاق 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
         الموجودات

 65,112   35,000     -     -   30,112     -     -   30,112 النقد والأرصدة لدى البنوك

 2,995,907     -     -   19,128   2,976,779   7,595   136,914   2,832,270 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 

 38,390  38,390     -     -     -     -     -     - عقارات استثمارية

 38,929  38,929     -     -     -     -     -     - عقارات للتطوير 

 98,213   98,213     -     -     -     -     -     - استثمار في ائتلاف مشترك

 27,204     -     -     -  27,204     -  27,204     - ذمم مدينة من بيع استثمارات

 136,942     -     -   3,909   133,033   113,499   7,531   12,003 موجودات أخرى 

 2,422   2,422     -     -     -     -     -     - أثاث وتـركيبات ومعدات مكتبية

 58,326     -     -     -   58,326   6,127   26,751   25,448 موجودات محتفظ بها للبيع

 3,461,445   212,954     -   23,037   3,225,454   127,221   198,400   2,899,833 إجمالي الموجودات 
 

        

         المطلوبات

 6,451   6,451     -     -     -     -     -     - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 4,355    -     -     -  4,355     -     -   4,355 التزام ضريبي مؤجل 

 184,190     -     -     -  184,190  184,190     -     -  ضريبة الدخل المستحقة 

 93,306     -     -     -   93,306   36,321   38,673   18,312 مطلوبات أخرى 

 288,302   6,451     -     -   281,851   220,511   38,673   22,667 إجمالي المطلوبات 
 

        

 - - - - - - - - الالتزامات 

 3,173,143   206,503     -   23,037   2,943,603  (93,290)   159,727   2,877,166 صافي فجوة السيولة

 3,173,143  3,173,143 2,966,640   2,966,640  2,943,603  2,943,603   3,036,893  2,877,166 صافي فجوة السيولة المتـراكمة



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  

 )غيـر مدققة( )تابع( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
29 

29 

 

 تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات )تابع( 19

 

 ()مدققة 2025ديسمبر  31في 
 
     الإجمالي  حتى سنة واحدة  

 سنوات  5إلى  1 حتى سنة واحدة  أشهر إلى سنة   6 أشهر 6إلى  3 أشهر  3أقل من  

  5أكثـر من 
 سنوات 

بنود من دون فتـرة 
 الإجمالي  استحقاق 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
         الموجودات

 195,401   35,000  -  -   160,401  -  -   160,401 النقد والأرصدة لدى البنوك

 2,700,327 -  -  25,584 2,674,743 8,793 8,601 2,657,349 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 

 46,868   46,868  -  -  -  -  -  - عقارات استثمارية

 47,473   47,473  -  -  -  -  -  - عقارات للتطوير 

 96,888  96,888  -  -  -  -  -  - استثمار في ائتلاف مشترك

 101,337  -  -  -   101,337  -  -   101,337 ذمم مدينة من بيع استثمارات

 127,460 -  - 96,810 30,650 2,125 5,598 22,927 موجودات أخرى 

 2,430   2,430  -  -  -  -  -  - أثاث وتـركيبات ومعدات مكتبية

 98,693 -  - - 98,693 55,377 8,124 35,192 موجودات محتفظ بها للبيع

  3,416,877  228,659 - 122,394 3,065,824 66,295 22,323 2,977,206 إجمالي الموجودات 
 

        

         المطلوبات

 6,275   6,275  -  -  -  -  -  - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 302  -  -  -   302  -  -   302 التزام ضريبي مؤجل 

 179,988  -  -  -  179,988  179,988  -  - ضريبة الدخل المستحقة 

 108,834  -  -   7,457   101,377   25,359   41,320   34,698 مطلوبات أخرى 

  295,399   6,275  -  7,457   281,667   205,347   41,320   35,000 إجمالي المطلوبات 
 

        

 -  -  -  -  -  -  -  -  الالتزامات

 3,121,478  222,384   - 114,937   2,784,157   (139,052)   (18,997)   2,942,206 صافي فجوة السيولة 

 3,121,478  3,121,478  2,899,094  2,899,094   2,784,157   2,784,157   2,923,209   2,942,206 صافي فجوة السيولة المتـراكمة 

 

 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( وشركاتها التابعة

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  

 )غيـر مدققة( )تابع( 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة. المعلوماتجزءاً من هذه  21إلى  1من المرفقة تشكل الإيضاحات 
30 

30 

 

 أحداث لاحقة 20
 

مليون درهم إمـاراتي، والتي تمـأ الموافقـة   735، اقترح مجلس الإدارة توزيع أربـاح نقـديـة بقيمـة  2026مـارس   31الفترة المنتهيـة في  عقـب

ً عليها لاحق  .2026أبريل  22 بتاريخمن قبل المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد    ا

 

لبيع جزئي لمحفظتها من التمويلات الإســـلامية المرهونة. وقد تم إتمام هذه  تاريخ التقرير، قامأ المجموعة بإبرام اتفاقية بيع وشـــراء عقب

ــفقـة في الفترة اللاحقـة للتقرير. ولم يتم إجراء أي تعـديل على البيـانات المـاليـة كمـا في  ــيتم الاعتراف بالمعـالجـة 2026مارس    31الصــ ، وســ

 .المالية للفترة التي تم فيها إتمام الصفقةالمحاسبية والأثر المالي لهذه الصفقة والإفصاح عنهما في البيانات 

 

 معلومات المقارنة 21

 

لفترة الحالية،  المتبع لعرض اللتتوافق مع  الموجزةتمأ إعادة تصنيف بعض معلومات المقارنة المعروضة في هذه البيانات المالية المرحلية 

دخـل ة والتغييرات في عرض بعض بنود الـ ة متوقفـ ة كعمليـ ات المجموعـ د مكونـ ــنيف أحـ ة تصــ ك نتيجـ ة .وذلـ ائج العمليـ ه، تم عرض نتـ وعليـ

، كما تم الإفصـاح عن التدفقات النقدية المتعلقة الموجزالمتوقفة بشـكل منفصـل في بيان الأرباح أو الخسـائر والدخل الشـامل الآخر المرحلي  

ــابق.الموجزبها بشـــكل منفصـــل في بيان التدفقات النقدية المرحلي   ــافة إلى ذلك، فإن المبالغ التي كانأ مدرجة سـ ً بالإضـ ضـــمن أرباح بيع  ا

  بالائتلافات العقارات الاســتثمارية كانأ تتضــمن، من بين مكونات أخرى، تعديلات ناتجة عن اختلافات في الســياســات المحاســبية المتعلقة 

تركة، والت تركة، وكذلك   الائتلافاتي يتم عرضـها الآن ضـمن حصـة الأرباح من المشـ انخفاضـات قيمة عقارات التطوير، والتي يتم   ردالمشـ

أو  الموجوداتذات طبيعة عرضــية فقط، ولا يترتب عليها أي تأثير على إجمالي   التصــنيف هذهإعادة    إن  .عرضــها الآن بشــكل منفصــل

ً أو حقوق الملكية أو الأرباح أو صافي التدفقات النقدية للمجموعة كما تم الإفصاح عنها سابق المطلوباتإجمالي   .ا




