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 موجزة تقرير فحص المراجع المستقل عن القوائم المالية الأولية ال 

 

 

 

 الوحدات    حامليإلى السادة 

 ريت  مشاركةصندوق  

 

 

 مقدمة 

ال  فحصنالقد   الأولية  المالي  المركز  مشاركة    موجزةقائمة  لصندوق  )"مدير   ريتالمرفقة  المالية،  مشاركة  شركة  قبل  من  المدار  )"الصندوق"(، 

العائدة    الموجوداتللربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر والتغيرات في صافي    موجزة ، والقوائم الأولية ال2023يونيو    30الصندوق"( كما في  

، وملخص السياسات المحاسبية الهامة والإيضاحات التفسيرية الأخرى. إن في ذلك التاريخ   الوحدات والتدفقات النقدية لفترة الستة أشهر المنتهية  لحاملي

ا  المسؤول عن الإعداد والعرض  المدير الصندوق هو  الأولية  المالية  القوائم  لهذه  )  موجزةلعادل  الدولي  المحاسبة  لمعيار  المالي  34وفقا  ( "التقرير 

 موجزةة الأولية الالأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والالتزام بشروط وأحكام الصندوق. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه القوائم المالي 

 . فحصنااستنادا إلى 

 

   الفحصطاق ن

المنفذ من قبل المراجع المستقل للمنشأة"   الموجزة  ( "فحص المعلومات المالية الأولية2410وفقا للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )  بفحصنالقد قمنا  

ن  المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتألف فحص المعلومات المالية الأولية من طرح استفسارات بشكل أساسي على الاشخاص المسؤولين ع

في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقا    الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية واجراءات فحص أخرى. وبعد الفحص أقل بكثير

اية بجميع الأمور للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية وبالتالي فإنه لا يمكننا من الوصول إلى تأكيد بأننا سنصبح على در

 ي رأي مراجعة.المهمة التي يمكن اكتشافها خلال عملية مراجعة. وعليه، فإننا لا لبدي أ

 

 الاستنتاج 

المرفقة غير معدة، من جميع الجوانب الجوهرية،    موجزةبأن القوائم المالية الأولية ال  نعتقد  يجعلنا  شيء  انتباهنا  يلفت  لماستنادا إلى الفحص الذي قمنا به،  

 العربية السعودية. ( المعتمد في المملكة التقرير المالي الاولي) 34وفقا لمعيار المحاسبة الدولي 

 

 

 

 المحاسبون المتحدون للاستشارات المهنية  اس امار شركة 

 

 

 

 

 

 نادر محمد بن فرحان بن 

 435ترخيص رقم 

 الخبر، المملكة العربية السعودية 

 ( م2023 أغسطس 14  الموافق) هـ  1445محرم  27

 

 



  ريت مشاركة صندوق 

 )مشاركة المالية مدار من قبل شركة(

 
 (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك( 
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.موجزةالأولية ال الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية  

 

 

  

 

 يونيو  30 لفترة الستة أشهر المنتهية في

  ايضاح 

2023 

  (مراجعة)غير 

2022  

 (مراجعةر )غي

 50,378,195  46,569,104  5 ايرادات تأجير

 5,802,239  5,596,171  8 التمويل ايرادات 

 56,180,434  52,165,275   اجمالي الأيرادات 

      

 )13,403,285(  )15,342,935(  10 الاستهلاك 

 )9,287,650(  )9,197,801(  6 أتعاب ادارة الصندوق 

 )4,341,124(  )12,213,353(  7 رى مصروفات تشغيلية أخ

 )3,346,435(  514,995,19  10 الاستثمارية العقارات على القيمة انخفاض( خسارة) عكس

 )1,061,842(  )1,885,428(  12 مخصص خسائر الإئتمانية المتوقعة 

 )31,440,336(  )23,644,322(   إجمالي المصروفات 

      

 24,740,098  28,520,953   إجمالي الدخل من العمليات 

      

 غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  )خسائر( رباحأ

 )16,050(  81,400   خلال الربح أو الخسارة

 )11,961,505(  )28,755,538(  9 تكاليف تمويل 

 -  628,013  15 مرابحة قصيرة الأجلالايرادات تمويل على ودائع 

 160,000  160,000  17  ايردات اخرى

 12,922,543  634,828   للفترة  الربح 

      

 -  -    الدخل الشامل الآخر

      

 12,922,543  82634,8   اجمالي خسارة الدخل الشامل الآخر للفترة

 88,000,000  88,000,000   المرجح لعدد الوحداتالمتوسط 

      

 0.15  0.01   لكل وحدة الربحية الاساسية و المخفضة



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال المركز الماليقائمة 

 سعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ال 
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    .موجزةالإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية ال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

يونيو  30كما في 

2023  

ديسمبر  31كما في 

2022 

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  ايضاح 

      الموجودات 

 1,334,991,726  1,336,611,700  10 عقارات استثمارية 

 219,945,398  214,774,604  11  ةالتمويلي اتي الاستثمار من عقود الايجارصاف

 26,705,723  37,559,597  12 مدينةذمم 

 3,718,823  4,331,436  13 مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات اخرى 

 5,312,150  5,393,550    14 والخسارة أاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 35,000,000    20,360,549    15 الأجل قصيرة مرابحة ائعود

 31,486,197  22,366,997     البنوك لدىنقد 

 1,657,160,017  1,641,398,433   مجموع الموجودات

      

      المطلوبات

 657,438,425    660,760,898  16 قروض 

 139,419,106  134,105,106  17 اتالايجار التزامات عقود

 15,595,152  18,322,169    18 ايرادات الايجار غير المحققة 

 20,370,576  23,272,083  19 مصروفات مستحقة ومطلوبات اخرى

 7,466,719  5,033,310  20 رة المستحقةااتعاب الاد

 840,289,978  841,493,566   المطلوباتمجموع 

      

 816,870,039  799,904,867   لوحداتصافي قيمة الموجودات العائدة الى مالكي ا

      

 88,000,000  88,000,000   )بالعدد( الوحدات المصدرة

      

 9.28  9.09   (ال السعوديقيمة الوحدة )بالري



 ريت مشاركة صندوق

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 الاولية الموجزة الوحدات حاملي إلى العائدة الموجودات صافي يف قائمة التغيرات

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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  .  موجزةالإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية ال

 

 

  

  

 

 يونيو  30 رة الستة أشهر المنتهية فيلفت

  

2023 

  (مراجعة)غير 

2022 

 (مراجعة)غير 

     

 858,769,600  816,870,039  يناير  1الوحدات كما في  حامليالعائدة  الى  الموجوداتصافي 

     

     التغير في العمليات

 12,922,543  634,828  الدخل الشامل للفترة  إجمالي

 )26,400,000(  )17,600,000(  (22) إيضاح  ارباح مدفوعةتوزيعات 

  )16,965,172(  (13,477,457) 

     

 845,292,143  799,904,867  يونيو 30الوحدات كما في  حامليالعائدة  الى  الموجوداتصافي 



 

 

 ريت مشاركة صندوق

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 (مراجعة غير) الموجزة الأولية النقدية التدفقات قائمة

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 انشطة تمويلية غير نقدية   

 إطفاء رسوم ترتيب القرض 9 ,0094181, 1,192,252

 إضافة إلى حق استخدام الأصول والتزامات الإيجار  ,0232631, - 

 

موجزةالإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية ال

 يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في    

 ايضاح  

2023 

  )غير مراجعة(

2022 

 )غير مراجعة(

      التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية

 12,922,543  634,828   الربح للفترة  

      تعديلات على:

 13,403,285  15,342,935 10  و الاستهلاك الاطفاء

 3,346,435  )14,995,195( 10  الاستثمارية العقارات قيمة انخفاض( خسارة) عكس

 1,061,842  1,885,428 12  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 16,050  )81,400(   خسائر)ارباح( من استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 -  )628,013(   الأجل قصيرة الودائع على - التمويل إيرادات

 11,961,505   28,755,538   9  تكاليف التمويل

 )5,802,239(  )5,596,171( 8  أرباح تمويلية

 )160,000(  )160,000( 17  امتياز الإيجار على التزامات الإيجار

      :التشغيلية المطلوباتو الموجوداتالتغييرات في 

 )7,001,510(  )30212,739,(   الزيادة في الايجارات التمويلية المدينة 

 )238,898(  )869,304(   الزيادة في المصاريف المدفوعة مقدما

 11,321,316  2,727,017   الزيادة في ايرادات الايجار الغير محققة 

 815,954  )2,433,409(   ( في اتعاب ادارة مستحقةالانخفاض) الزيادة

 845,680,9  118,094   الزيادة في المطلوبات الاخرى 

 47,327,267  11,961,046   النقد من )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية

 )9,914,381(  )19,621,675(   تكلفة التمويل المدفوعة 

 37,412,886  )7,660,629(   التشغيلية الأنشطة الوارد من( المستخدم في) النقدي التدفق صافي

      

      يةمن الأنشطة الاستثمار ةالنقدي اتالتدفق

 )253,506,252(  )704,691( 10  الاضافات على العقارات الاستثمارية 

 4,965,091  5,181,399   المدفوع من الاستثمار في عقد الاجار التمويلي

 -  15,000,000   الأجل قصيرة الوديعة من السداد

 5,802,239  6,109,721   دخل التمويلالمحصل من 

 )242,738,922(  25,586,429   الاستثمارية الأنشطة( المستخدم في) لوارد من ا النقدية التدفق صافي

      

      التدفقات النقدية من الانشطة التمويلية 

 254,880,293  - 16  القروض المحصل من

 )10,170,000(  )9,445,000( 17  الايجارعقود التزامات  المسدد من

 )26,400,000(  )0,00017,60( 22  توزيعات ارباح مدفوعة

 218,310,293  )27,045,000(   الانشطة التمويلية  الوارد من  (المستخدم في) صافي النقد

      

 12,984,257  )9,119,200(   لدى البنوكصافي التغير في النقد 

 58,135,003  ,97,148631   البنوك ، في بداية الفترة لدىنقد 

 71,119,260  ,997,36622   الفترةالبنوك، في نهاية  لدىنقد 



 ريت مشاركة صندوق

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ول القوائم الماليةايضاحات ح

  2023يونيو  30لفترة الستة اشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 امةع معلومات .1

 

متوافق في احكام الشريعة الاسلامية ، تأسس في المملكة العربية ،  مقفلمتداول ي عقارهو صندوق استثمار صندوق المشاركة ريت )"الصندوق"(

 .المالية قالسوالسعودية و فقاً للوائح صناديق الاستثمار العقاري وتعليمات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة عن مجلس ادارة هيئة 

 

 "(.الصندوق مدير)" المالية مشاركة شركة وتديره"( السعودية تداول" أو" تداول)" السعودية المالية السوق في وتداوله الصندوق إدراج يتم

 

 .، المملكة العربية السعودية 31952الخبر  712عنوان مدير الصندوق المسجل هو : شركة مشاركة المالية ص.ب

 

 25( وبدأ عملياته في 2017يوليو  17هـ )الموافق  1438رمضان  23طرح وحدات الصندوق من قبل هيئة السوق المالية في تمت الموافقة على 

سنة قابلة للتمديد لمدة سنتين إضافيتين حسب تقدير مدير الصندوق بعد  99(. مدة الصندوق 2017أغسطس  17هـ )الموافق  1438ذو القعدة 

 وق المالية.الحصول على موافقة هيئة الس

 

٪ 90عن  يتمثل الهدف الاستثماري الأساسي للصندوق في الاستثمار في العقارات المطورة المؤهلة لتوليد إيرادات إيجارية دورية وتوزيع ما لا يقل

 من صافي أرباح الصندوق كأرباح نقدية على مالكي الوحدات سنوياً.

 

  أساس الإعداد .2

 بيان الالتزام  -

"التقارير  34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم  2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  موجزةمات المالية الأولية التم إعداد هذه المعلو

الهيئة المعتمدة من قبل  "(  المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير و الإصدارات الأخرى 34المالية الأولية" )"معيار المحاسبة الدولي 

 لمحاسبين.للمراجعين واعودية الس

 

جنب الى  قراءتها يجب وبالتالي ، السنوية المالية القوائم في المطلوبة والإفصاحات المعلومات جميع الموجزة  الأولية المالية المعلومات تتضمن لا

 .2022 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة للصندوق السنوية المالية القوائم مع جنب

 

 الاولية النتائج هذه تكون لا وقد السنوية المالية القوائم في المطلوبة والإفصاحات المعلومات كافة  الموجزة الاولية المالية اتالمعلوم تتضمن لا

 .الصندوق ونتائج السنوي الأداء على مؤشرا  الاولية النتائج تكون لا قد. للصندوق السنوية النتيجة على مؤشراً 

 التكلفة التاريخية  -

 على أساس التكلفة التاريخية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. موجزةمعلومات المالية المرحلية التم إعداد ال

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض -

ساسية التي يعمل فيها الصندوق )"العملة للصندوق باستخدام عملة الاقتصادية الأ موجزةيتم قياس البنود المدرجة في المعلومات المالية الاولية ال

 بالريال السعودي )"الريال السعودي" (.  موجزةالوظيفية"( ، ويتم عرض المعلومات المالية الأولية ال

 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية  -

في إعداد البيانات المالية السنوية للصندوق للسنة مع تلك المتبعة  موجزةتتوافق السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد المعلومات المالية الأولية ال

 .2022ديسمبر  31المنتهية في 

 

 الهامة المحاسبية والافتراضات والتقديرات الأحكام .3

 

ا للإيرادات من الإدارة اتخاذ الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ المبلغ عنه موجزةال الاوليةيتطلب إعداد هذه المعلومات المالية 

ن والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاحات المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة في تاريخ التقرير. قد يؤدي عدم اليقين بشأ

 .وات المستقبليةأو المطلوبات المتأثرة في السن للموجوداتهذه الافتراضات والتقديرات إلى نتائج تتطلب تعديلاً جوهرياً على القيمة الدفترية 

 

تي يتم فيها تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأساسية الخاصة بها على أساس مستمر. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة ال

 موجزةذه المعلومات المالية المرحلية التعديل التقديرات. لا يوجد تغيير في الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة المستخدمة في إعداد ه

 الصندوق إدارة تقوم. الاستثمارية العقارات في القيمة انخفاض عكس باستثناء ،، 2022ديسمبر  31المالية السنوية للسنة المنتهية في  بالقوائممقارنة 

 التقييم هذا إجراء يتم .مناسبا سابقا بها المعترف القيمة انخفاض ةخسار عكس كان إذا ما لتحديد الاستثمارية للعقارات للاسترداد القابلة القيمة بتقييم

 والتغيرات ، مماثلة أو متطابقة منطقة في المماثلة للعقارات المماثل السوق وإيجار ، المحدثة والاقتصاد السوق ظروف الاعتبار في الأخذ مع

 .10يضاح ا أيضا انظر. العقارات بهذه المتعلقة المستقبلية الاقتصادية الفوائد على تؤثر التي والداخلية الخارجية العوامل في الإيجابية

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول القوائم المالية

 2023 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 المعايير الجديدة والمعدلة .4

 

أو ما بعده ، ليس لها أي تأثير مادي على المعلومات  2023يناير  1التعديلات على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية ، التي تسري اعتبارًا من 

للصندوق. علاوة على ذلك ، لم يقم الصندوق مبكراً بتطبيق أي معايير أو تفسير أو تعديل جديد تم إصداره ولكنه غير ساري  وجزةمالمالية الأولية ال

 المفعول بعد.

 إيرادات الإيجار .5

 

مليون ريال  50.38: 2022مليون ريال سعودي ) 46.57، حقق الصندوق إيرادات بقيمة  2023يونيو  30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 

، إيرادات  أيضًا الإيرادات تشملسعودي( من إيرادات تأجير العقارات الاستثمارية ، وتم تسجيلها على أساس الاستحقاق وفقاً للشروط المقابلة. عقد. 

 .20، انظر إيضاح و علاقةمليون ريال سعودي( من خلال طرف ذ 6.68: 2022ريال سعودي ) "ئيلاش"الإيجارات البالغة 

 إدارة الصندوق عابات .6

 

الإدارة ، على النحو المنصوص عليه في شروط  اتعابيتولى مدير الصندوق إدارة الصندوق. بالنسبة لهذه الخدمات ، يقوم الصندوق باحتساب 

ة الستة أشهر الإدارة لفتر اتعاب. تبلغ بعد خصم الرسوم والاتعاب الصندوق موجودات اجمالي٪ من 1.2وأحكام الصندوق ، بمعدل سنوي يبلغ 

 مليون ريال سعودي(. 9.3: 2022مليون ريال سعودي ) 9.2المنتهية 
 

 مصاريف تشغيلية أخرى  .7

أشهر المنتهية  6لفترة 

 2022يونيو  30في 

أشهر المنتهية  6لفترة 

  2023يونيو  30في 

  (مراجعة)غير  (مراجعة)غير 

 ممتلكاتال صيانة مصاريف 8,440,030 1,586,526

 العاملة القوى مصاريف 1,954,680 -

 إدارة الممتلكات اتعاب 770,859 633,321

 والاشتراكات  تعابالا 426,612 925,278

 التقييم  اتعاب 114,720 183,616

 أتعاب مجلس الإدارة 20,000 20,000

 اخرى 486,452 992,383

4,341,124 12,213,353  

 الدخل المالي .8

 

أشهر المنتهية في  6لفترة 

2022ونيو ي 30  

(مراجعة)غير   

أشهر المنتهية  6لفترة 

2023يونيو  30في   

(مراجعة)غير     

    

 (11دخل التمويل من الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي )إيضاح   5,596,171 5,802,239

5,802,239 5,596,171   

 

 التمويل  تكاليف .9

 

أشهر المنتهية في  6لفترة 

2022يونيو  30  

(ةمراجع)غير   

أشهر المنتهية  6لفترة 

2023يونيو  30في   

(مراجعة)غير     

    

(61 ايضاحالتمويل على القروض ) تكاليف   22,405,088 7,705,731  

(71 ايضاحالتمويل على التزامات الإيجار ) تكاليف   3,027,977 3,063,522  

ترتيب القرض اتعابإطفاء    1,418,009 1,192,252  

كلفة غير مطفأة مشطوبةت   1,904,464 -  

11,961,505 28,755,538   

 

  16ايضاح  أيضًا انظر.المسددة القروض على المطفأة غير المعاملة تكلفة شطب تم ، 2023 يونيو 30 في المنتهية أشهر الستة فترة خلال



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول القوائم المالية

 2023 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 العقارات الاستثمارية  .10

ديسمبر  31كما في 

  إيضاح 2023يونيو  30كما في  2022

   (مراجعةغير ) (مراجعة)

    

 العقارات الاستثمارية المملوكة  10.1 1,251,789,468  1,247,386,713 

 حق استخدام الاصول 10.2 84,822,232  87,605,013

1,334,991,726 1,336,611,700   

 

 المملوكةالعقارات الاستثمارية 10.1 

 

  راضيالا المباني الاثاث والتجهيزات  تحسينات الإيجار المجموع 

     2023 

      

 التكلفة      

 يناير 1كما في   639,921,589 650,641,688 66,561,648 6,785,241 1,363,910,166

 الاضافات خلال الفترة   - - - 704,691 704,691

 يونيو 30 كما في   639,921,589 650,641,688 66,561,648 7,489,932 1,364,614,857

   
 

 
 

 وانخفاض القيمة ستهلاك المتراكمالا      

 يناير  1كما في   19,478,816 66,992,590 30,052,047 - 116,523,453

 المحمل على الفترة   - 7,998,210 3,298,921 - 11,297,131

 الانخفاص المحمل على الفترة عكس   (9,167,732) (5,827,463) - - (14,995,195)

 يونيو  30كما في   10,311,084 69,163,337 33,350,968 - 112,825,389

      

1,251,789,468 7,489,932 33,210,680 581,478,351 629,610,505 

 30صافي القيمة الدفترية كما في  

 يونيو )غير مراجعة(

 

 الإيجار تحسينات المجموع 

الاثاث 

  الاراضي  المباني والتجهيزات 

     2022 

      

 التكلفة       

 يناير 1كما في   563,786,444 473,270,581 66,561,648 - 1,103,618,673

  السنةالاضافات خلال   76,135,145 177,371,107 - 6,785,241 260,291,493

 ديسمبر  31كما في   639,921,589 650,641,688 66,561,648 6,785,241 1,363,910,166

      

 القيمةوانخفاض  الاستهلاك المتراكم      

 يناير  1كما في   11,786,649 51,501,002 23,399,528 - 86,687,179

 السنة على المحمل  - 14,744,209 6,652,519 - 21,396,728

 السنة على المحمل الانخفاص  7,692,167 747,379 - - 8,439,546

 ديسمبر   31كما في   19,478,816 66,992,590 30,052,047 - 116,523,453

      

1,247,386,713 6,785,241 36,509,601 583,649,098 620,442,773 

   31كما في صافي القيمة الدفترية  

 ديسمبر )مراجعة(

 

 



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول القوائم المالية

 2023 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 عقارات استثمارية )تتمة( .10

 

 عقارات استثمارية مملوكة )تتمه(10.1  

 

نية ومرافق التخزين وصالات العرض ومحلات البيع بالتجزئة تشمل العقارات الاستثمارية المملوكة استثمارات الصندوق في مختلف المجمعات السك

والمباني التجارية والإدارية الموجودة داخل المملكة العربية السعودية باستثناء مستودع واحد في دولة الإمارات العربية المتحدة  وفنادق وشقق فندقية

 )"الإمارات العربية المتحدة"(.

 

مليون ريال  1,145.56: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي )  783.75بصافي القيمة الدفترية  2023و يوني 30عقارات استثمارية كما في 

 (.16سعودي مرهونة كضمان مقابل قروض تم الحصول عليها من بنك الراجحي )إيضاح 

 

العربية السعودية ، يقوم مدير الصندوق بتقييم من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة  22وفقًا للمادة 

 . خبراء تقييم مستقلين ومعتمدينبناءً على التقييمات التي أعدها  العقارات الاستثمارية

 

عودية للمقيمين الستستند القيم العادلة للعقارات على التقييمات التي تم إجراؤها من قبل المثمنين المستقلين التالية أسماؤهم المعتمدين من قبل الهيئة 

 المعتمدين:

 

 .قيمشركة • 

 .العقاري للتقييم وشريكه المتطورة أبعاد شركة• 

 . شركة فاليو ستارت• 

 .شركة جي ال ال• 

 

 1،351.20  :2022ديسمبر  31ريال سعودي ) 1،306.64تقييم العقارات الاستثمارية المذكورة أعلاه ، بلغ متوسط  2023يونيو  30كما في 

٪ 8: 2022ديسمبر  31٪ )11٪ إلى 8ريال سعودي(. تتضمن الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمارية معدل خصم بنسبة 

 ٪(.10٪ إلى 8: 2022ديسمبر  31٪ )9٪ إلى 7٪( ومعدل عائد دخل يتراوح من 10إلى 

 

 الاستثمارية العقارات على سعودي ريال مليون 14.9 بقيمة القيمة انخفاض خسارة بعكس الصندوق قام المستقلة، التقييمات نتائج على وبناء

 .السابقة الفترات في بها المعترف

 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة

 

 من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. 3 -يتم تصنيف القيمة العادلة للاستثمارات العقارية في المستوى 

 

في الافتراضات المستخدمة للتقييم العادل للعقارات الاستثمارية مثل معدلات الخصم والعائد ونمو الإيجارات ومعدل الإشغال إن أي حركة جوهرية 

 يمكن التي السوق بيانات إلى بالرجوع التقييم يتم حيث بشكل ملحوظ. الموجوداتوما إلى ذلك ستؤدي إلى انخفاض / ارتفاع القيمة العادلة لتلك 

 .أخرى عوامل بين من ، ملاحظتها

 

 الاصولحق استخدام  10.2

 

  الاراضي المباني الإجمالي 

   2023 

التكلفة       

 يناير  1كما في  61,310,273 58,430,976 119,741,249

 اضافات خلال العام 1,263,023 - 1,263,023

يونيو  30كما في  62,573,296 58,430,976 121,004,272  

    

كم والانخفاض في القيمةالاطفاء المترا     

يناير  1كما في  16,465,045 15,671,191 32,136,236  

 محمل للفترة - 4,045,804 4,045,804

يونيو  30كما في  16,465,045 19,716,995 36,182,040  

    

 صافي القيمة الدفترية )غير مراجعة( 46,108,251 38,713,981 84,822,232

 

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول القوائم المالية

 2023 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة
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 تمة(عقارات استثمارية )ت .10

 

 )تتمه( الاصول حق استخدام   10.2 

 

  الاراضي المباني الإجمالي 

   2022 

 التكلفة   

 يناير 1كما في  58,403,266 58,430,976 116,834,242

 اضافات خلال السنة 2,907,007 - 2,907,007

 ديسمبر 31كما في  61,310,273 58,430,976 119,741,249

    

  المتراكم الاطفاء   

 يناير 1كما في  12,709,490 12,133,771 24,843,261

 للسنةمحمل  3,755,555 3,537,420 7,292,975

 ديسمبر 31كما في  16,465,045 15,671,191 32,136,236

    

 )مراجعة( صافي القيمة الدفترية 44,845,228 42,759,785 87,605,013

 

 

 سنة. 16.5إلى  15.5والمباني لمدة تتراوح من  ي ضاات التجارية ، مثل الأرالصندوق على حق استخدام بعض العقار يحتفظ 

 

 هي الاتفاقات هذه شروط. المملوكة الاستثمارية العقارات أحد بجوار ، المواقف ساحات لبعضحق استخدام  على الصندوق استحوذ ، 2023 عام خلال

 .سنوات ثلاث

 

العقاري و شركة أبعاد المتطورة وشريكه للتقييم  للتقييم قيم شركةإلى التقييمات التي تم إجراؤها من قبل شركة الأصول   حق الاستخدامتستند القيم العادلة ل

مُقيمون مستقلون  و هم(  و شركة سيما العقاري و شركة أبعاد المتطورة وشريكه للتقييم العقاري للتقييم تلااو شركة: 2022ديسمبر  31)  العقاري

 لمقيمين المعتمدين.معتمدون من قبل الهيئة السعودية ل

 

مليون ريال سعودي( محسوبًا عن طريق  62.3: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 67.2تقييم المباني ، بلغ متوسط  2023يونيو  30كما في 

سعودي(  ريالمليون  126.1: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي )  134.1التقييم الإجمالي لحق الاستخدام المكتسب للمباني البالغ تخصيص متوسط 

 ية المستخدمة لتقييمإلى المساحة المتبقية بعد إلغاء الاعتراف بجزء من المباني التي تم استبعادها من ترتيبات الإيجار التمويلي. تشمل الافتراضات الرئيس

 ٪(.12٪ إلى 9.5: 2022ديسمبر  31٪ )11٪ إلى 8.5 منمعدل خصم يتراوح  حق الاستخدام

 

 لهرمي للقيمة العادلةالتسلسل ا

 

 يتم تصنيف القيمة العادلة للاستثمارات العقارية في المستوى الثالث من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة.

 

دي ذلك قد تؤ أي تغييرات جوهرية في الافتراضات المستخدمة للتقييم العادل للعقارات الاستثمارية مثل معدلات الخصم والعائد ونمو الإيجارات وما إلى

 بشكل ملحوظ. الموجوداتإلى انخفاض / ارتفاع القيمة العادلة لتلك 

 

  صافي الاستثمار في الايجار التمويلي  .11

 

ديسمبر  31كما في 

2022 

يونيو  30كما في 

 يتكون صافي الاستثمار في الايجارت التمويلية من :  2023

(مراجعة) (مراجعة)غير      

    

لي الاستثمار في عقود الايجار التمويلي إجما  323,960,803 334,727,768  

 ناقصا : دخل التمويل غير المكتسب   (109,186,199) (114,782,370)

219,945,398 214,774,604   

 

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول القوائم المالية

 2023 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 )تتمه(صافي الاستثمار في الايجار التمويلي   .11
 

 :2023يونيو  30الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي كما في  استحقاق فيما يلي تحليل
 

سنوات 5اكثر من   يالاجمال  

 5من سنتين الى 

   اقل من سنة  سنوات 

      

 إجمالي الايجار التمويلي المدين  21,192,703 111,267,628 191,500,472 323,960,803

 الدخل التمويلي  (11,315,481) (46,616,887) (51,253,831) (109,186,199)

214,774,604 140,246,641 64,650,741 9,877,222   
 

 :2022ديسمبر  31فيما يلي تحليل الاستثمار في عقد إيجار تمويلي كما في 
 

يالاجمال سنوات 5اكثر من    

 5من سنتين الى 

   اقل من سنة  سنوات 

 إجمالي الايجار التمويلي المدين  20,822,533 101,396,000 212,509,235 334,727,768

 الدخل التمويلي  (11,048,135) (43,473,230) (60,261,005) (114,782,370)

219,945,398 152,248,230 57,922,770 9,774,398   

 الذمم المدينة .12
 

ديسمبر  31كما في 

2022 

يونيو  30كما في 

  إيضاح 2023

(مراجعة) (مراجعة)غير      

    

 ذمم الإيجار:   

مفوترة -  45,216,209 35,273,665  

غير مفوترة -  6,554,324 3,757,566  

 اجمالي الذمم المدينة 12.1 51,770,533 39,031,231

    

 ناقصا: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 12.2 (14,210,936) (12,325,508)

26,705,723 37,559,597   
 

 ما يلي:ك 2022ديسمبر  31و  2023يونيو  30فيما يلي  التحليل الزمني لذمم الإيجار المدينة كما في  12.1

 

 الإجمالي 

 365اكثرمن  

 يوم 

270-365 

 يوم

 270الى 181

 يوم

 اقل من

يوم  180     غير مفوترة 

  2023يونيو  30كما في   6,554,324 21,173,702 973,526 2,117,922 20,951,059 51,770,533

39,031,231 7,087,815 12,958,236 2,526,684 12,700,930 3,757,566  

مبر ديس 31كما في 

2022 

 

 الضمانات وجود مثل المخاطر تعديل عوامل الإدارة راعت ، الناتجة المتوقعة الائتمانية الخسارة ومخصص السداد عن التخلف مخاطر تحديد عند

 .الصندوق باسم المقابلة الأطراف عن الصادرة الإذنية والسندات

 

 : نية المتوقعةالخسائر الائتما مخصصفيما يلي حركة  12.2
 

ديسمبر  31كما في 

2022 

يونيو  30كما في 

2023   

(مراجعة) (مراجعة)غير      

    

 في بداية الفترة / السنة  12,325,508 8,109,586

 المخصصات المحملة خلال الفترة / السنة  1,885,428 5,050,770

 شطب خلال الفترة / السنة  - (834,848)

 في نهاية الفترة / السنة   14,210,936 12,325,508



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(
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 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات اخرى .13

  2023يونيو  30كما في  2022ديسمبر  31كما في 

(مراجعة) (مراجعة)غير     

   

 مصروفات مدفوعة مقدما 4,331,436 2,985,559

 ضريبة القيمة المضافة المستحقة  - 733,264

3,718,823 4,331,436  

 

 القيمة العادلة من خلال الربح او الخسارةإستثمارات ب .14

 

. قام مدير الصندوق قبل من مدار متداولوهو صندوق استثماري  صندوق مشاركة للمرابحات والصكوكبالاستثمار في  2020قام الصندوق خلال عام 

 الصندوق بإثبات هذا الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال ربح الخسارة.

 

 

 الأجل قصيرةوديعة المرابحة  .15

 

 تاريخ من اسبوع واحد من لأكثر أصلي استحقاق ولها ،البنوك المحلية لدى الصندوق قبل من المستثمرة المبالغ الأجل قصيرة المرابحة وديعة تمثل

 الوديعة هذه من اكمةالمتر التمويل إيرادات بلغت الفترة، نهاية في كما. سنويا٪( 4.5: 2022 ديسمبر 31) %5.9الى ٪ 4.5 من ربحال يتراوح الاكتتاب

 (.مليون 0.3  :2022 ديسمبر 31) سعودي ريال مليون 0.03

 

 القروض .16

ديسمبر  31كما في 

2022 

يونيو  30كما في 

2023  

(مراجعة) (مراجعة)غير     

   

 قروض طويلة الاجل  668,556,977 668,556,977

 ناقصا : تكاليف المعاملات  (7,796,079) (11,118,552)

657,438,425 660,760,898  

 

 لتمويل الأجل طويلة قروض شكل على الراجحي مصرف مع ، الإسلامية الشريعة مع متوافق مصرفي تسهيل في الصندوق دخل ، 2018 عام خلال

 ريال مليار 1 إلى سعودي ريال مليون 400 من التسهيلات حد زيادة على الصندوق تفاوض ، 2021 عام خلال. للدخل المدرة الموجودات على الاستحواذ

 واحدة دفعة السداد ويستحق٪( 1.25: 2022 ديسمبر 31٪ )1.25 هامش إلى بالإضافة( أشهر 6) سايبور بسعر مالية تكلفة التسهيل هذا يحمل. سعودي

 .سنوي نصف أساس على المالية التكلفة دفع يتم. (2018 يونيو 28) الأولي السحب تاريخ من سنوات سبع بعد

 

 قرض على للحصول ، الجزيرة بنك مع ، الإسلامية الشريعة مع متوافق آخر بنكي تسهيل في الصندوق دخل ، 2023 يونيو 30 أشهر تةالس فترة خلال

 6) سايبور بسعر مالية تكلفة التسهيل هذا يحمل  .ات على الأصول المدرة للدخلستحواذالأ لتمويل سعودي ريال مليار 1 قدره إجمالي بحد الأجل طويل

 المالية التكلفة دفع يتم(. 2023 فبراير 16) السحب تاريخ من سنوات سبع بعد واحدة دفعة على السداد ويستحق٪ 1.25 بنسبة هامش إلى بالإضافة (أشهر

 سنوي نصف أساس على

 

 المعاملة تكلفة شطب تم .سعودي ريال مليون 668.5 البالغ القرض رصيد إجمالي من الراجحي لمصرف سعودي ريال مليون 320.7 بسداد الصندوق قام

 .الراجحي مصرف إلى السداد لهذا نتيجة سعودي ريال مليون 1.9 البالغة المطفأة غير

 

 (10 إيضاح انظر) معينة استثمارية عقارات على عقاري برهن مضمونة أعلاه ضحةالمو القروض

 

 

 

 

 

 

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول القوائم المالية

 2023 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(

14 

 

 يجارالإ التزامات عقود .17

ديسمبر  31كما في 

  2023يونيو  30كما في  2022

(مراجعة) (مراجعة)غير     

   

 الإيجار التزاماتإجمالي  174,796,283 183,026,283

 غير مستحقة بعد مصروفات تمويلية: ناقصا (40,691,177) (43,607,177)

139,419,106 134,105,106  

 

 

يونيو  30كما في 

2023 

ديسمبر  31كما في 

2022 

 (مراجعة) (مراجعة)غير  

   

 142,220,187 139,419,106  يرينا 1 فيكما 

 2,907,007 1,263,023  إضافة 

 6,131,912 3,027,977  السنة/  للفترة التمويل تكلفة 

 (320,000) (160,000)  الإيجار امتياز 

 (11,520,000) (9,445,000) مدفوع

 134,105,106 139,419,106 

 

، حصل  2023يونيو  30ن مدفوعات الإيجار لتأجير الأرض. خلال فترة الستة أشهر المنتهية في تمثل مطلوبات الإيجار القيمة الحالية للحد الأدنى م

ريال سعودي(  320.000: 2022ريال سعودي ) 160,000 تصل الىالصندوق على امتياز على إحدى قطع الأرض المدرجة بموجب ترتيبات الإيجار 

 تم الاعتراف بها كإيرادات أخرى.التي 

 

 :2023يونيو  30حليل استحقاق مطلوبات الإيجار كما في فيما يلي ت  

 

سنوات  5اكثر من  الاجمالي  

 5من سنتين الى 

   اقل من سنة  سنوات 

 لالتزامات الإيجار المبلغ الأساسي  12,730,000 65,574,703 96,491,580 174,796,283

 مويل تكلفة الت  (5,794,124) (22,112,888) (12,784,165) (40,691,177)

134,105,106 83,707,415 43,461,815 6,935,876   

 

 :2022ديسمبر  31فيما يلي تحليل استحقاق مطلوبات الإيجار كما في 

 

سنوات  5اكثر من  الاجمالي   

 5من سنتين الى 

   اقل من سنة  سنوات 

 يجارالإ لالتزاماتالمبلغ الاساسي   14,986,735 52,888,000 115,151,548 183,026,283

 تكلفة التمويل   (6,334,077) (19,949,074) (17,324,026) (43,607,177)

139,419,106 97,827,522 32,938,926 8,652,658   

 

   المحققةإيرادات الإيجار غير  .18

 

 يمثل هذا إيرادات الإيجار المستلمة مقدمًا فيما يتعلق بعقود الإيجار التشغيلية للعقارات الاستثمارية.

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول القوائم المالية

 2023 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(

15 

 

 اخرى ومطلوباتمصروفات مستحقة   .19

 

ديسمبر  31كما في 

2022 

يونيو  30كما في 

2023   

(مراجعة) (مراجعة)غير      

    

 تكاليف التمويل المستحقة  13,953,369 11,169,956

 مصاريف تشغيل العقار   3,649,305 4,694,914

 ودائع التأمين  3,500,821 3,253,136

 يف المستحقةالمصار  326,178 432,469

 ضريبة القيمة المضافة واجبة السداد  851,241 -

 اخرى   991,169 820,101

20,370,576 23,272,083   

 

 المعاملات مع اطراف ذات علاقة  .20

 

دات ، ومجلس المالية )مدير الصندوق( ، وشركة الإنماء للاستثمار )أمين الحفظ( ، ومالكي الوح مشاركةتتمثل الأطراف ذات العلاقة في شركة 

 إدارة الصندوق ، واللجنة الشرعية للصندوق.

 

 خلال الفترة:فيما يلي إجمالي التعاملات مع الأطراف ذات علاقة 

  

             اشهر المنتهية  6للفترة 

2022يونيو  30في   

 )غير مراجعة (

اشهر المنتهية  6للفترة 

2023يونيو  30في   

ذو العلاقة الطرف طبيعة التعامل )غير مراجعة (  

    

الادارية تعابالا 9,197,801 9,287,650  مدير الصندوق 

استثماري عقار شراء على عمولة - 2,350,000   

    

اعضاء مجلس الإدارة مكافآت 20,000 20,000  مجلس ادارة الصندوق 

    

 الهيئة الشرعية مكافآت الهيئة الشرعية 16,364 16,500

    

الحفظ اباتع 49,589 49,589  الامين 

    

إيجار إيراد - 6,685,363 وحدات حملة   

 

 (.وحدة مليون 20224.64 ,ديسمبر  31) وحدة مليون 4.64, 2023يونيو  30بلغ استثمار مدير الصندوق في الصندوق في 

  

 اجمالي الارصدة مع الأطراف ذو علاقة كما يلي :

 

 كما في

  2022ديسمبر  31

يونيو   30 كما في

 الطرف ذو علاقة             2023

( مراجعة)  ( مراجعة)غير      

    

الإدارة المستحقة( بند اتعابتحت  مفصح عنهمدير الصندوق )  5,033,310 7,466,719  

المصروفات المستحقة(بند تحت  مفصح عنهأمين الحفظ )  191,667 141,667  

7,608,386 5,224,977   



 ريت مشاركة صندوق 

 )ن قبل شركة مشاركة الماليةمدار م(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول القوائم المالية

 2023 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(

16 

 

 قة )تتمة(المعاملات مع اطراف ذات علا .20

 المستحقة للأطراف ذات العلاقة هي وفقاً لشروط وأحكام الصندوق المعتمدة من قبل هيئة السوق المالية على النحو التالي: تعابأساس ومدة سداد الا

 

 نوع الاتعاب  الاساس والسعر مدة السداد 

   

( أشهر6كل ستة )  تعاببعد خصم الا صولالا٪ من إجمالي 1.2 

الرسومو  

تعاب الادارةا  

   

للعضو اجتماع لكل سعودي ريال 5,000 بعد اجتماع مجلس الإدارة  

.ريال 80,000 أقصى بحد المستقل،  

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

   

( أشهر6كل ستة ) سنوياً  ريال سعودي 33,000  الهيئة الشرعية باتعا   

   

ريال سعودي سنوياً  100,000 سنوي امين الحفظاتعاب    

   

٪ من التسهيلات المرتبة1.5تصل إلى  حسب الترتيب ترتيب تسهيلات مصرفية اتعاب   
 

  

 المطلوباتو الموجوداتتحليل استحقاق  .21

 

ثني من المتوقع أن تتحقق العقارات الاستثمارية وصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي والقروض طويلة الأجل والتزامات الإيجار بعد ا

 الأخرى ذات طبيعة متداولة. المطلوباتو الموجوداتشهرًا من تاريخ التقرير. جميع ( 12عشر )

 

 توزيعات أرباح .22

 

 الستة لفترةمليون ريال سعودي )  17.6، قام مجلس إدارة الصندوق بتوزيع أرباح قدرها  2023يونيو  30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 

ريال سعودي(. وفقًا لشروط وأحكام الصندوق ، يهدف الصندوق إلى توزيع أرباح نقدية مرة  مليون 26.4:  2022يونيو 30 في المنتهية اشهر

 .٪ من صافي الربح90واحدة على الأقل سنويًا بما لا يقل عن 

 

 موجزةالمالية الأولية ال المعلوماتعلى  الموافقة .23

 

 ( . 2023أغسطس  13) الموافق  هـ 1445محرم  26ة في من قبل الإدار موجزةال الاوليةتمت الموافقة على المعلومات المالية 


	Musharak REIT Fund June 2023 Arabic (002).pdf
	Musharak REIT Fund June 2023 Arabic V2 .pdf



