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 عـام  -1
اللئافااق ةاااا 17/03/1426بماا ر خ مأسساا   - سااعئد   شر   لس ةل  - )"الشر  "( لس ةل  م ل  للاسمال رشر   لد    -1/1

ةااا اللئافااق 23/11/1444بم ر خ    آخر معد ل له  اللنشئر  الشر    نظ ا أس سئئفق ً لنظ ا الشر    السعئدي  ا  26/04/2005
 ئالشاار  ،    ةااا1/12/1443بماا ر خ    132رقا ا/  شر    الجد د الل در ب للرسئا اللل يا لللئا ل  لع نظ ا ال12/06/2023

س ري ا  16/01/2017اللئافق    ةاا18/04/1438بم ر خ    1010467355مح  رقا    الر   لسجل  ب لسجل المج ري بلد ن   
رلااز   395343 .  :  ةاائ لد ناا  الر اا    ئمناائا  لر زةاا  الر  سااي    –ا  18/10/2027اللئافق    ةا18/05/1449حمى  

 .12312: بر دي
 
 اللر ز الر  سي ئالفرع الم لي: معلل الشر   ل  خلال -1/2
 .)اللر ز الر  سي س بق ً*( ةاا07/10/1445ةاا س ري حمى 17/03/1426ئم ر خ  2051030952فرع الخبر سجل رقا  -

لااى سااجل ر  سااي ئمحئ اال السااجل الر  سااي رقااا إ 1010467355رقااا  الفرماايمااا محئ اال السااجل  ا2021خاالال ماا ا * 
 إلى سجل فرمى. 2051030952

 
العقاا را   ئمااأج رإدار   ،شراء ئب ع الأراضي ئالعق را  ئمقس له  ئأنشط  الب ع ملااى الخ رطاا  ملال نش ط الشر   في    -1/3

المطئ ر العق ري لللب ني الس ن   بأس ل     ،العق را  اللللئ   ائ اللؤجر  غ ر س ن    ئمأج رإدار     ،اللللئ   أئ اللؤجر  س ن  
 .المطئ ر العق ري لللب ني المج ر   بأس ل   البن ء الحد ا  ،البن ء الحد ا 

 
 الم ل اا ،ئالشر    الم بعاا   القئا ا الل ل   للشر   الأااللرفق   ا2023د سلبر  31 ل  في ممضل  القئا ا الل ل   اللئحد   -1/4

 :" ب سا "اللجلئم   لجملع  ا ئاللش ر إل ه
 نسبة الملكية  مقر الشركة نوعها  شركات تابعة 

 م2022 م2023   
 %100 %100  الر    ذا  لس ئل   لحدئد  اللن م   شر   بل  

 % 100 % 100 الخبر ذا  لس ئل   لحدئد  شر   ب ن   للمشر ل ئالل  ن 
 % 100 % 100  ل   الل رل  ذا  لس ئل   لحدئد  شر   لك الاسمال ر   للمج ر  

 % 100 % 100   الر    ذا  لس ئل   لحدئد  *لللئارد البشر    ا مس  شر   
 
ةااا 20/06/1443شر   ا مساا   لللاائارد البشاار   بماا ر خ    مأس س)الشر   الاا( ب  لس ةل  م ل   للاسمال رشر   لد   ق ل     *

 .101077817مح  سجل رقا  ا23/01/2022اللئافق 
 
الموحنند  والقننوا   الماليننة  مننييد     مننن  ننل عننا   في نهاية ديسمبر  وتنتهييناير  شهر  من أول    للمجموعة  المالية  تبدأ السنة  -1/5

 . 2022ديسمبر  31مقارنة بالسنة المنتهية في   2023ديسمبر  31المعروضة للسنة المنتهية في 
 
 نظام الشركات الجديد  -1/6

ا ما اللئافق  ملى نظ ا الشر    الجد د  2022/ 06/ 30ةاا اللئافق 01/12/1443ئم ر خ  132بلئج  اللرسئا اللل ي رقا ا/
المنف ذ بم ر خ   ا, ئأحل نظ ا الشر    الجد د لحل نظ ا الشر    01/2023/ 19ةاا اللئافق  26/06/1444ئالذي دخل ح ز 

ةاا ئألري  ل ل   مع ر  لعه ل  أح  ا، ئمل ه ق ل  1437/ 28/01بم ر خ    3القد ا الل در بلئج  اللرسئا اللل ي رقا ا/
 ا. 06/2023/ 12ةا اللئافق 1444/ 11/ 23الشر   بعد ل أئض مه  ئفق ً لأح  ا نظ ا الشر    الجد د بم ر خ 

 
 الموحدة  أسس إعداد القوائم المالية -2
 الإلتزام بالمعايير المحاسبية -2/1

فااي الللل اا  العرب اا  السااعئد   ئاللعاا   ر   اللعملااد لللعاا   ر الدئل اا  للمقر اار اللاا ليئفقاا    الل ل اا  اللئحااد القئا ا    ةذه  ما إمداد
 .لللراجع   ئاللح سب  ئالإلدارا  الأخرئ اللعملد  ل  اله    السعئد   
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 أسس توحيد القوائم المالية -2/2
با''اللجلئم '  - لجملع    إل ها  ئ ش ر  الم بع   الشر     ئجل ع  الأا  للشر    الل ل    القئا ا  اللئحد   الل ل    القئا ا   ‘،مشلل 

ئمعر  القئا ا الل ل   اللئحد  لعلئل   ل ل   م  اللجلئم  ملى أنه  لنشأ  اقمل د   ئاحد  في نفس م ر خ المقر ر الل لي 
 للشر   الأا ئب سمخداا س  س   لح سب   لمل ال .

مخضع لس طر  الشر   ، ئالس طر  ةي سلط  المح ا في الس  س   الل ل   ئالمشر ل     الميملك اللنش      ةيالشر    الم بع     -
للنشأ  ل  لرر  الحلئل ملى لن فع ل  أنشطمه  ،  فمر  ئجئد س طر  للشر   ملى اللنشأ  الم بع  مندل  ململك الشر   
بش ل لب شر أئ غ ر لب شر أ ار ل  نلف القئ  الملئ م   في اللنشأ  اللسمالر ف ه  ، ف ل  مدا ملك الح لا  الاسمان     المي  
مظهر ف ه  بئضئح أ  ملك اللل    لا ملال س طر  ، ئمئجد الس طر  أ ض ً مندل  ململك الشر   نلف أئ أقل ل  نلف القئ  

 الملئ م   في اللنشأ  اللسمالر ف ه  ل نه  مللك سلط  أخرئ مل نه  ل  المح ا في الس  س   الل ل   ئالمشر ل   لملك اللنشأ .
القئا ا ما    - الى    مئح د  الس طر   م ر خ محئل  الاسمحئاذ ئةئ  م ر خ  ب ل  لل ل   الم بع   للشر     ئمسملر   اللجلئم ، الل ل   

 ملل   المئح د الى م ر خ مئقف الس طر . 
 مقئا اللجلئم  بمطب ق طر ق  الاسمحئاذ لاحمس   مجل ع الأمل ل.  -
غ ر   - ئالخس  ر  ئالأرب ح  ئالللرئف    الدخل  ذلك  في  بل   اللجلئم   شر     ب    ئالأرلد   اللع للا   اسمبع د   ف   ما 

 اللحقق  ل  اللع للا  ئمئز ع الأرب ح. 
 
 أسس القياس  -2/3

القئا ا   إمداد  لأس س    اللئحد   الل ل  ما  الاسملرار      الاسمحق ائفق   ئلفهئا  الم لف     ئملىاللح سبي  لبدأ   الم ر خ   أس س 
  :ب سمان ء

 شر    م بع  ئزل ل   ما اللح سب  منه  بطر ق  حقئا اللل    في الاسمال را  -1
 ب لق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل الأخر الاسمال را  -2
 ب لق ل  الع دل  ل  خلال ل  خلال الأرب ح ئالخس  ر الاسمال را  -3
   اللسمقبل   لمزال  للالن فع اللئظف    ما ق  سه  ب لق ل  الح ل     المزال   -4
 
 عملة العرض -2/4

الل ل   القئا ا  المي ملال ملل     اللئحد   ما مر   السعئد    اللب ل  ف  النش ط،ب لر  لا   الل ل    ئمدرج جل ع  القئا ا  اللئحد  ي 
 ل لا  ذ ر غ ر ذلك.  السعئدي،ب لريال 

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات استخدام -2/5

أ  مقئا الادار  بإجراء بع  الأح  ا ئالمقد را  ئالافمراض   مؤار فااي مطب ااق الس  ساا     اللئحد    مطل  إمداد القئا ا الل ل  
اللحمللاا    لمزالاا  ئالللاارئف   ئالإفلاا ح   ماا  الا  ئالإ اارادا   لمزالاا  ئالا  للألاائلاللب ل  اللعرئض     ئملىاللح سب    

أفضل اللعلئل   ئاللؤشرا  الح ل اا  اللماائفر  لاادي الادار  إلا   ملىئب لرغا ل  أ  ةذه المقد را  لبن      الل ل  ،بم ر خ القئا ا  
 أ  النم  ج الفعل   النه     قد مخملف م  ةذه المقد را .

ئ ما دراس  ملك المقد را  ئالافمراض   بلئر  لسملر  ئإاب   الاا ر اللمرمب  ملى معد ل المقد را  اللح سب   في الفمر  المااي 
ئالمقااد را  بشاا ل خاا   فااي مطب ااق  الافمراضاا  ئمملااال  المعااد ل، ما ف ه  ةذا المعد ل ئالفمرا  اللسمقبل   المي سااممأار بهااذا 

 الس  س   اللح سب   ذا  المأا ر اله ا ملى اللب ل  اللدرج  ب لقئا ا الل ل  .
 

 أهم الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية المؤثرة
 الأحكام -2/5/1

جئةر  ً   مأا راً  له   ئالمي   ئ   اللح سب    الس  س    مطب ق  اله ل  مند  الأح  ا  لللعلئل   م   اللب ل     ملىف ل   لي مئض ح ً 
 ئإ ض ح مه :اللعرئض  في القئا ا الل ل   

 
 الأداء  التزامات استيفاء
ال اسم ف ء    لجلئم مقئا  ما  إذا  لمحد د ل   العللاء  ائ في ئق     المزال  بمق  ا  ل مقد ل  مقئدة  لع  الئق   الأداء ملى لدئ 

 لحدد ل  أجل محد د الطر ق  الللا ل  لإدراج الإ رادا  في ظل اح  ا الانظل  ئالقئان   ذا  اللل . 
 

 تحديد أسعار المعاملات 
  لجلئم محد د أسع ر اللع للا  ف ل   معلق ب ل مقد ل  مقئدة  لع العللاء. ئمند ملل لال ةذا الح ا، مقئا الب  لجلئم ال مقئا

بمق  ا مأا ر أي ال  لمر ر في العقد نم ج  للخلئل   أئ الررال  ، ئئجئد أي منلر ملئ لي جئةري في العقد ئاي ال  غ ر 
 نقدي في العقد. 
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 تتمة( ) ...الأحكام -2/5/1

 تصنيف العقارات الاستثمارية
رقا   الدئلي  اللح سب   لع  ر  بلئج   مق ري  لؤةلاً   سمال ر  العق ر  إذا      ل   بمحد د  اللجلئم     40مقئا 

)العق را  الاسمال ر  ( ئمند امخ ذ لال ةذا الح ا مأخذ اللجلئم  في الاممب ر ل  إذا     العق ر  در مدفق   نقد    
 . بش ل  ب ر ئلسمقل م  العق را  ئاللعدا  الأخرئ 

 
 تضمنت الإيضاحات التالية معلومات عن الأحكام الأخرى:

 .( ملن ف مقئد الإ ج ر3/5إ ض ح ) -
 اللسمالر ف ه .   ملى الشر  لها مأا رأئ له   ( ل  إذا   ن  اللجلئم  مل رس الس طر 7/ 3إ ض ح ) -
 
 والتقديرات الافتراضات -2/5/2

اللب ل  اللعرئض  في    ملىف ل   لي مئض ح ً لللعلئل   م  الافمراض   ئمقد را  مدا المأ د ئالمي   ئ  له  مأا راً جئةر  ً  
 ئإ ض ح مه : اللئحد   القئا ا الل ل  

 
 الاستمرارية  فرض

 لجلئم ئفق ً للفهئا الاسملرار  . ق ل  الإدار  بمق  ا قدر  ال  لسملر    لجلئم ب فمرا  أ  الاللئحد   ما إمداد القئا ا الل ل    
ئأنه    القر  ،لد ه  اللئارد اللازل  للاسملرار في أمل له  في اللسمقبل    لجلئم أ  ال  ئمئلل  إلى   لسملر ،البق ء  لنشأ     ملى

 .ملي البق ء  لنشأ  لسملر  ئفق ً للفهئا الاسملرار   لجلئم ل س لد ه  أي ش ئك جئةر   حئل لقدر  ال
 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات
برر    ئاللعدا   للللمل     الإنم ج    الأمل ر  بمقد ر  الإدار   اممل داً    الاسمهلاك،  احمس  مقئا  المقد ر  ةذا  محد د    ملى ئ ما 

 الاسمخداا اللمئقع لهذه الألئل ئملرة  الافمراضي ئالملف الل دي الذي ممعر  له. 
 مل ه  ئفيمقئا الإدار  بلراجع  الق ل  اللمبق   للأمل ر الإنم ج   بش ل سنئي للمحقق ل  أنه  مع س اللنفع  اللمئقع الحلئل  

 .إ  ئجد  -ح ل اخملافه  م  المقد را  الس بق   ما معد ل المر را  في للرئف الاسمهلاك في الفمرا  الح ل   ئاللسمقبل   
 

 قياس القيمة العادلة
مند مدا ال  ن   ق  س الق ا الع دل  للألئل الل ل   ئالالمزال   الل ل   اللسجل  في ق  ل  اللر ز الل لي ملى اس س الاسع ر  
النقد    المدفق    نلئذج  ذلك  في  بل   المق  ا  طرا  ب سمخداا  له   الع دل   الق ل   محد د  ف نه  ما  نشط ،  اسئاا  في  اللمدائل  
اللخلئل .  ما اخذ اللدخلا  الى ةذه النل ذج ل  الاسئاا الق بل  للللاحظ  ح ال      ذلك لل ن ، ئمندل  لا   ئ  ذلك لجد  ،  
الع دل . مشملل الاجمه دا  ملى الاممب را  الخ ل  ب للدخلا  لال  الق ل   لمحد د  ابداء درج  ل  الاجمه د  ف   الالر  مطل  
لخ طر الس ئل  ئلخ طر الا مل   ئلخ طر مقلب   الاسع ر.  ل   ا  مؤار المر را  في الافمراض   اللمعلق  بهذه العئالل ملى 
الق ل  الع دل  للأدئا  الل ل  .  ما مق  ا الال  اللحملل، الن مج م  مجل ع الامل ل، ب لق ل  الع دل  بم ر خ الاسمحئاذ  جزء ل   
مجل ع الأمل ل. مندل   سمئفي الال  معر ف المزاا ل لي،  ما ام د  ق  سه لاحق  ب لق ل  الع دل  في  ل م ر خ مقر ر ل لي.  سمند  
ل   ةدف  اسم ف ء  ل  احمل ل    الاممب ر  في  الر  س    الافمراض    مأخذ  اللخلئل .  النقد    المدفق    الى  الع دل   الق ل   محد د 

 اةداف الأداء ئم لل الخلا. 
 

 معدل العائد الضمني لعقود الإيجار 
ئب لم لي فإنه  مسمخدا لعدل الاقمرا  في ق  س   الإ ج ر،لا  ل   لللجلئم  أ  محدد بسهئل  لعدل الف  د  الضلني لجل ع مقئد 

المزال   مقئد الا ج ر. ا  لعدل الاقمرا  ةئ سعر الف  د  الذي  ج  ملى اللجلئم  دفعه ل  اجل الاقمرا  لفمر  لل ال   
ملى   للحلئل  اللجلئم     أللبضل   لل ال ئلب ل  لازل   مقئا  اقمل د   لل ال .  ب     اسمخداا ألل في  لحق  بق ل  لل ال  

اسع ر الف  د  في السئا( ئاللمئافر  ئملل بع  المقد را  الخ ل     لال:بمقد ر لعدل الاقمرا  ب سمخداا الب  ن   الللحئظ  )
 ب للجلئم  مند الضرئر .

 
 مخصص خسائر الائتمانية المتوقعة

ال خس  ر    لجلئم مطبق  اللد ن     الا مل  نلئذج  ئالذلا  المج ر    اللد ن   الذلا  ق ل   في  الانخف    خس  ر  لمحد د  اللمئقع  
بع  العئالل للمأ د أ  الذلا اللد ن  غ ر لب ل  ف ه  نم ج  احمل ل   مدا محل له  لال  ذخأ لجلئم ئ مطل  ذلك ل  ال خرئ،الأ

  احمل ل   مل ر الذلا اللد ن  ئالمق  ا الا مل ني اللسملر ئ ما مسج ل اللخلل   مندل    ئ  ةن ك دل ل لئضئمي  ش ر إلى  أ
 ( 9مدا المحل ل ئطبق ً لل   ن  مل ه اللع  ر الدئلي للمقر ر الل لي رقا )
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 ... )تتمة( والتقديرات الافتراضات -2/5/2

 في قيمة الأصول غير المالية الانخفاض
ف ه  بش ل لنفلل( مقئا الإدار  بم ر خ  ل مقر ر ل لي   الانخف  العق را  الاسمال ر   المي  ما مقد ر  ئ  اللخزئ   )ف ل  مدا

في ق ا   انخف  ئذلك لمحد د ل  إذا     ةن ك أي لؤشر  ش ر الي حدئث    الأخرئبلراجع  الق ا الدفمر   للألئل غ ر الل ل    
ئفي ح ل ئجئد لال ةذا اللؤشر  ما مقد ر الق ل  الق بل  للاسمرداد ئمخف  الق ل  الدفمر   إل ه  ئ ما الاممراف   الألئل،ملك  

 . الربح أئ الخس ر ق  ل   ملىفي ق ل  ملك الألئل ئمحلل  الانخف  بخس ر  
الق ل  الح ل   للمدفق   النقد     -أئ    -الق ل  الع دل  للألل لطرئح  لنه م لف  ب عه    - ما ق  س الق ل  الق بل  للاسمرداد ب سمخداا  

 أ بر. أ هل   -اللمئقع  لنه ئفق ً للعدل الخلا  
اللؤشرا    الق ل    الإنخف  حدئث    ملىإ   في  انخف   جئةري  قد   ئ  لعلئل   م  حدئث  ل لي  ق ل  ألل غ ر  في 

في   مراجع  أئ  ملفه  أئ  الألل  مق دا  ملي  دل ل  مئفر  أئ  الع دي  الاسمخداا  نم ج   اللمئقع  ل   بأ ار  للألل    أدا ه السئق   
 لنه. اللمئقع أئ في المدفق   النقد    المشر ل  الاقمل دي اللمئقع سئاء في نم  جه 

لابم  في فمرا  س بق  ربل  لا معد لئجئد  أئ انه  انخفض   ما م س خس ر     الإنخف  أ  خس ر     ملىمند ئجئد لؤشرا   
 المي ما الاممراف به  ل  قبل.  الإنخف  فقط الي الحد الذي لا  مج ئز خس ر   الإنخف  

 

 وتقديرات عدم التأكد الأخرى:  الافتراضاتتضمنت الإيضاحات التالية معلومات عن 
 . ( الإنخف   في ق ل  اللخزئ 9/ 3إ ض ح ) - 

 . لن فع اللئظف   المزال  ( ق  س 3/14إ ض ح ) -
 . ( اللخلل  3/16إ ض ح ) -
 .اللطفأ الل ل   اللق س  ب لم لف  أئ الم لف    في ق ل  الألئل الإنخف  ( 1/ 3/19إ ض ح ) -
 
 أهم السياسات المحاسبية المتبعة  - 3
 : لتزاماتتصنيف المتداول وغير المتداول للأصول والا -3/1

 في ق  ل  اللر ز الل لي اسمن داً إلى الملن ف لمدائل/غ ر لمدائل حس  الم لي:  ه المزال مئألئله   لجلئم معر  ال
 الأصول

 ح ل:اللمدائل  في  الألئل ما ملن ف الألل ضل   -
 أئ ؛المشر ل  دئر  الأمل ل الع د    • مئقع محق ق أئ ب ع الألل أئ ةن ك ن   لب عه أئ اسمهلا ه خلال

 أئ ؛اللم جر • الاحمف ظ ب لألل بش ل ر  سي برر  
 أئ ؛الل ليشهراً بعد م ر خ المقر ر  12• مئقع محق ق أئ ب ع الألل خلال 

 •  ااائ  الألااال نقااادا أئ فاااي ح اااا النقاااد إلا إذا  ااا   لحظااائر مبااا دل الألااال أئ اسااامخداله لمسااائ   المااازاا لااا  خااالال
 شهراً ملى الأقل ل  م ر خ المقر ر الل لي.12  
 غ ر لمدائل . ألئل ما ملن ف جل ع الألئل الأخرئ   -

 لتزاماتالا
 ح ل:اللمدائل  في  لمزال  الاضل   الالمزاا ما ملن ف   -

 ائ ؛الع د  • مئقع مسئ   الالمزاا خلال الدئر  المشر ل   
 أئ  ؛اللم جر • الاحمف ظ ب لالمزاا بش ل ر  سي برر   

 أئ ؛شهراً بعد م ر خ المقر ر الل لي 12• مسئ   الالمزاا خلال 
 شااهراً ملااى الأقاال لاا  ماا ر خ المقر اار اللاا لي. 12• مدا ئجئد حااق غ اار لشاارئط لمأج اال مساائ   الالماازاا ملااى لاادئ 

 غ ر لمدائل .  لمزال  الأخرئ   لمزال   ما ملن ف جل ع الا -
 
 الممتلكات والآلات والمعدات -3/2

 والقياس الاعتراف
 ب لم لف  بعد خلا لجلع الاسمهلاك ئخس ر  لجلع الانخف   )إ  ئجد (. الللمل    ئالآلا  ئاللعدا مق س   -
-   ً أخاارئ لنساائب  لب شاار  إلااى جعاال ةااذا  م اا ل فم لف  اللئاد ئالعل ل  اللب شر  ئأي  ممضل  م لف  الألل الذي  ما بن ؤه ذام  

 ئإزال  العن لر ئاللاح اللئقع الذي   ئ  ف ه. مف  ك ئم  ل فالألل في ح ل  ل لح  للاسمخداا اللقلئد لنه 
 بناائد    احمساا به  لخملفاا ،  ااما    إنم ج اا  أملاا ر    الللمل اا   ئالآلا  ئاللعاادا  مندل  م اائ  للأجاازاء اله لاا  لاا  بنااد    -

 ( للللمل    ئاللعدا . ر  س   لنفلل  )ل ئن    
 

 للاقتناء التكاليف اللاحقة 
الر  ساا   ضاال  الق لاا  الدفمر اا  للبنااد مناادل  مز ااد بشاا ل   الللمل    ئالآلا  ئاللعدا مدرج م لف  اسمبدال ل ئ  ل  ل  بند    -

ئأنه  ل    لجلئم جئةري ل  ملره الانم جي اللمئقع ئأ    ئ  ةن ك احمل ل أ  لن فع اقمل د   لسمقبل   سئف ممدفق إلى ال
 ب لق لاااااا  اللرحلاااااا  للل اااااائ  اللساااااامبدل. الامماااااارافق اااااا س م لفمهاااااا  بشاااااا ل لئااااااائا بااااااه ئ ااااااما إلراااااا ء 

 م بدة .مند  الربح أئ الخس ر بق  ل  مدرج لل ر ف الل  ن  ئالإللاح   الع د   للللمل    ئاللعدا   -
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 الاستهلاك
 ما مقد ر الل ئن   اله لاا  للألاائل الفرد اا ، ئإذا  اا   ةناا ك  . سمند الاسمهلاك ملى م لف  الألئل ن قل ً ق لمه  المخر د    -

 بشااا ل لسااامقل. اسااامهلا ه، فاااإ  ذلاااك الل ااائ   اااما ملاااك الألااائل خملاااف مااا  بق ااا   إنمااا جيل ااائ  لااا  لاااه ملااار 
اللمئقع ل ل ل اائ  لبنااد لاا  بناائد  الإنم جيبطر ق  القسط الا ب  ملى لدئ العلر   الربح أئ الخس ر  درج الاسمهلاك بق  ل     -

 ما فح  طرا الاساامهلاك ئالأملاا ر الانم ج اا  ئالق لاا   -ف ل  مدا الأراضي فأنه  لا مسمهلك    -  الللمل    ئالآلا  ئاللعدا 
ً ، ئ ما معد له   لل      ذلك للا لل ليم ر خ  ل مقر ر    فيالمخر د      بدأ اسمهلاك الألاال مناادل    اائ  لم حاا  للاساامخداا،  . 

  لنف ف ه الألل ملى أنه لحمفظ به للب ع أئ  لرى ف ه إاب مه أ هل  أب ر. الذيالم ر خ  فيئ مئقف اسمهلا ه 
 والمعدات:الأعمار الانتاجية المقدرة للعقارات والممتلكات  يليفيما  -

 سنئا  4 س  را  سن   50 -10 لب ني ئمحس ن   
 سنئا  7 لفرئش   ئأا ث  سنئا  10 - 7 ح س  آلي 

 سنئا  5 انش ءا  ئمجه زا   سنئا  5 الا  ئلعدا   
   سنئا  5 د  ئرا  

 
 الاعترافالغاء 

 مئقع مدفق لن فع اقمل د   لسمقبل   ل    مند ب عه أئ مندل  لا  الللمل    ئالآلا  ئاللعدا لبند ل  بنئد    الاممراف ما إلر ء    -
 اسمخداله أئ ب عه.

بلق رناا  لمحلاالا  الاساامبع د لااع  الللمل    ئالآلا  ئاللعاادا الل  س  ئالخس  ر الن مج  م  اسمبع د أحد بنئد   محد د ما    -
 .الخس  ر اللئحد أئ  الأرب حق  ل  ملى أس س الل في، ضل   الاممرافئ ما   اللسمبعد ،للللمل    ئاللعدا   الدفمر  الق ل  

 
 تحت التنفيذ  أعمال رأسمالية -3/3

ما   المي  السن  بع  الألئل  نه     المنف ذ في  الرأسل ل   مح   اللعد     اقمن ءة مشلل الأمل ل  ئل نه  غ ر ج ةز  للاسمخداا 
المنف ذ ب لم لف  ن ق  أي انخف   لسجل في الق ل ، ئ ما محئ ل ةذه الألئل  لأجله، ئ ما مسج ل الأمل ل الرأسل ل   مح  

 . إلى ف    الألئل ذا  اللل  ئ ما اسمهلا ه  مندل  ملبح ج ةز  للاسمخداا

      
 العقارات الاستثمارية -3/4
ائ منل   رأس الل ل      العق را  الاسمال ر   ةي العق را  المي  ما اقمن ؤة  أئ اسم ج رة  لأغرا  ا مس   إ رادا  إ ج ر  -

لمي  ئ ذلك ا  ا  اسمال ر   جرئ مطئ رة  للاسمخداا في اللسمقبل  عق ر  ئالميالعق را  ق د الإنش ء  ائ  لاةل  لع ً إض ف  الى  
في لج ل   اسمخداله   الع د   ئلا  الأمل ل  دئر   الب ع ضل   ل س برر   ل    اقمن ؤة  لاسمعل لا  لسمقبل   غ ر لحدد    ما 

       إنم ج ائ مئر د البض  ع ائ الخدل  .
ذلك م  ل ف اللع لل (، مند الق  س اللاحق  فيمق س العق را  الاسمال ر   المي  ما اقمن ؤة  مند الاممراف اللبد ي ب لم لف  )بل  

مدرج العق را  الاسمال ر   ب لم لف  بعد خلا لجلع الاةلاك ئ/ أئ خس  ر  ئالذي بلئجبه    الم لف مسمخدا اللجلئم  نلئذج    -
الق ل    إ  اللمرا ل انخف    اللقدر  ئ  ،ئجد   ،  الإنم جي  العلر  الا ب  ملى لدئ  القسط  أس س  ملى  الاسمهلاك  احمس     ما 

 للألئل. 
الدئلي رقا   اللح سب   للع  ر  للمطلب   الإفل ح  الاسمال ر   ئفق ً  للعق را   الع دل   الق ل   ئمحدد    ،40 ل   ما الافل ح م  

 ل  اله    السعئد   لللق ل  .  لعملد لسمقلالق ل  الع دل  بن ءاً ملى مق  ا سنئي ل  قبل لق ّا 
ً ق ما ق  س حق اسمخداا الألئل اللسمأجر  الللنف   عق را  اسمال ر   ئف ئ ل  ةئ   16رقا  لللع  ر الدئلي للمقر ر الل لي     

 س  س  مقئد الإ ج ر.للخ  لئضح ب
 ما المئقف م  إاب   الاسمال را  العق ر   مند اسمبع دة  أئ سحبه  بلئر  دا ل  ل  الاسمخداا، ئمند مدا مئقع أ   فئا د  
اقمل د   لسمقبل   ل  اسمبع دة .  درج الفرا ب   ل في لمحللا  الاسمبع د ئالق ل  الدفمر   للألل في ق  ل  الأرب ح أئ  

       الخس  ر اللئحد  للسن  المي  ما ف ه  المئقف م  الإاب  .
ئ ما معد له  بااأار  ل ل  ، ما لراجع  الق ل  اللمبق   ئالأمل ر الانم ج   ئطرا اسمهلاك العق را  الاسمال ر   في نه     ل سن  

 إذا     ذلك لن سب ً.  لسمقبلي،
 

 عقود الإيجار -3/5
 محماائيئمعمبر الامف ق   مقااد إ جاا ر أئ  .إ  محد د ل  إذا   ن  الامف ق   ةي )أئ فحئاة ( مقد إ ج ر  سمند إلى جئةر الامف ق    -

 ملى مقد إ ج ر إذا ل  أمط  الحق في الس طر  ملى اسمخداا ألل لفمر  ل  الزل  لق بل مئ  ل .
  الق ل ،ئ ما مطب ق نلئذج لنفرد للاممراف ئالق  س لجل ع مقئد الا ج ر ب سمان ء مقئد الا ج ر قل ر  الأجل أئ لنخفض  

 مقئد الإ ج ر في م ر خ بدا   العقد. المزال  ئ ما الاممراف بحق اسمخداا الألئل ئ
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 حق الاستخدام أصول
 - ما ق  س حق اسمخداا الألئل ب لم لف  المي ممضل  الآمي:

 مقئد الا ج ر.  لمزال  لبل  الق  س اللبد ي لا -
 أي دفع   إ ج ر ه ما سدادة  في أئ قبل م ر خ بدء العقد ن قل ً أي حئافز إ ج ر لسملل . -
 أي م  ل ف لب شر  لبد   . -
 م  ل ف المجد د. -
ئ ما اسمهلاك ألئل حق الاسمخداا بطر ق  القسط الا باا  ملااى لاادئ العلاار الإنماا جي اللمئقااع أئ لااد  مقااد الإ جاا ر أ هلاا    -

 أقلر.
 

 عقود الإيجار  التزامات
 ممضل : مقئد الإ ج ر ب لق ل  الح ل   لدفع   الإ ج ر غ ر اللدفئم  في م ر خ بدا   العقد ئالمي  المزال   ما لبد   ً ق  س  -

 ● الدفع   الا بم  )بل  في ذلك الدفع   الا بم  في جئةرة ( ن قل ً أي حئافز إ ج ر لد ن . 
 ● دفع   الإ ج ر اللمر ر  المي مسمند إلى لؤشر أئ لعدل.

 ● اللب ل  اللمئقع دفعه  ل  قبل اللسمأجر بلئج  ضل ن   الق ل  اللمبق  .
 ● سعر لل رس  خ  ر الشراء إذا     اللسمأجر لمأ دا بش ل لعقئل ل  لل رس  ةذا الخ  ر.  

 إذا   ن  لد  الإ ج ر مع س لل رس  اللسمأجر لذلك الخ  ر. الإ ج ر،● الررال   الخ ل  بإنه ء مقد 
 

الإض في    الاقمرا   لعدل  ب سمخداا  الإ ج ر  مقد  لدفئم    السعر    ئالذي ما خلا  ل قمر    الذي  لال  اللسمأجر  س دفعه 
ملى   للحلئل  اللازل   لل ال .   أللالألئال  ئأح  ا  بشرئط  لل ال   اقمل د    ب     في  لل ال   بق ل    ل  

 ما مئز ع  ل دفع  ل  دفع   الإ ج ر ب   م لف  الملئ ل ئب   مخف   الالمزاا الق  ا ئ ما محل ل م لف  الملئ ل ملى الربح   - 
 أئ الخس ر  ملى لدئ فمر  الإ ج ر بح ث  ما محق ق لعدل ف  د  دئري ا ب  ملى الرل د اللمبقي ل  الالمزاا ل ل فمر .

 
 عقود الإيجار قصيرة الأجل أو منخفضة القيمة

ئ ما ااب   اللدفئم   اللرمبط  بعقئد  أقل،شهراً أئ  12مقئد الإ ج ر قل ر  الأجل ةي مقئد إ ج ر ذا  فمر  إ ج ر لدمه   -
 الإ ج ر قل ر  الأجل ئإ ج را  الألئل لنخفض  الق ل  ملى أس س القسط الا ب   للرئف في ق  ل  الأرب ح أئ الخس  ر. 

 
 الأصول غير الملموسة  -3/6

له ، مق د الألئل    بش ل  هاللقمن مق س الألئل غ ر اللللئس    اللبد ي ب لم لف . ئبعد الإاب   الأئلي  لنفلل مند الاممراف 
 غ ر اللللئس  ب لم لف  ن قل ً الإطف ء اللمرا ا ئخس  ر الانخف   اللمرا ل ، إ  ئجد .

ملنف الأمل ر الإنم ج   للألئل غ ر اللللئس  ل  ب   لحدد  أئ غ ر لحدد  اللد . مطفأ الألئل غ ر اللللئس  المي له   
ملر لحدد ملى لدئ الأمل ر الإنم ج   اللقدر  له ، ئ ما لراجعمه  للمأ د ل  ئجئد انخف   في ق لمه  ئذلك مند ئجئد دل ل 
 ش ر إلى حدئث ةذا الانخف  .  ما لراجع  فمر  ئطر ق  إطف ء الألئل غ ر اللللئس  المي له  ملر لحدد لر  ئاحد  ملى  
الأقل في نه     ل سن  ل ل  .  ما لع لج  المر را  في العلر الإنم جي اللمئقع أئ طر ق  اسمنف ذ اللن فع الاقمل د   اللسمقبل   
ال  لن  في الألل ئذلك بمر  ر فمر  أئ طر ق  الإطف ء، حس  ل  ةئ للا ا، ئ ما اممب رة   مر را  في المقد را  اللح سب  . 
مدرج لل ر ف إطف ء الألئل غ ر اللللئس  المي له  ملر لحدد في ق  ل  الأرب ح أئ الخس  ر  للرئف ئبل   مل شى لع  

 ئظ ف  الألئل غ ر اللللئس . 

لا ب  ائمطفأ بطر ق  القسط    برالج ح س  آلي لدئ الشر   مملال في  إ  الألئل غ ر اللللئس  المي له  أمل ر إنم ج   لحدد  
             .ملى لدئ خلس  إلى سبع  سنئا 

 ما لراجع  العلر الإنم جي للألئل غ ر اللللئس  المي له  ملر لحدد بش ل لنمظا لمحد د ل  إذا     ةن ك أي لؤشر ملى  
أ  المقئ ا الذي ما محد ده للعلر الإنم جي لا  زال ل لح ً. ئإلا فإ  المر ر في مقئ ا العلر الإنم جي  ما ملى أس س لسمقبلي.  

للمأ د ل  ئجئد انخف   في ق لمه     غ ر اللللئس لا  ما إطف ء الألئل   المي ل س له  ملر لحدد ئإنل   ما اخمب رة  سنئ  ً 
 ئذلك بش ل فردي أئ ملى لسمئئ الئحد  اللئلد  للنقد.  

الاسمبع د  لمحللا   ل في  ب    اللللئس   فرا  غ ر  الألئل  إاب    م   المئقف  م   الن مج   الخس  ر  أئ  الأرب ح  مق س 
   ئالق ل  الدفمر   للألل. ئ ما إاب مه  في ق  ل  الأرب ح أئ الخس  ر مند المئقف م  إاب   الألل.
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 استثمارات في شركات زميلة -3/7
أئ حل  في    - م بع   مأا ر لها مل ه  ئالمي لا معد لنش ه  اللسمالر   للشر    المي   ئ   اللنش    ملك  الزل ل  ةي  الشر    

اللمعلق  ب لس  س   الل ل   ئالمشر ل   لللنشأ  الزل ل   لشرئع لشمرك, ئالمأا ر اللها ةئ القدر  ملى اللش ر   في القرارا   
محمفظ   مندل   الزل ل   اللنشأ   ملى  لها  مأا ر  ئجئد  ,  فمر   الس  س    ملك  ملى  لشمر    س طر   أئ  س طر   ل س  ئل نه 

أئ أ ار ل  القئ  الملئ م   لللنشأ  الزل ل , ل  لا     ةن ك دل ل ملى مدا ئجئد مأا ر لها,   % 20الشر   اللسمالر  بنسب   
أقل ل    بنسب   اللسمالر   الشر    احمفظ   إذا  مأا ر لها  اللق بل  فمر  مدا ئجئد  لللنشأ    % 20ئفي  الملئ م    القئ   ل  

 الزل ل , ل  لا     ةن ك دل ل ملى ئجئد مأا ر لها. 
 
 المحاسبة عن الاستثمارات وفقاً لطريقة حقوق الملكية  -3/7/1
ب للح سب  م  الاسمال را  في شر    زل ل  ئفق ً لطر ق  حقئا اللل    ئالمي بلئجبه   ما ااب   الاسمال ر   اللجلئم  مقئا    -

 اللسمالر  في الدخل ئالدخل الش لل الآخر لللنشأ  اللسمالر ف ه .  اللجلئم  الأئلى بم لف  الاسمحئاذ ئ عدل لاحق ً ل ع س نل    
 

اللنشأ  اللسمالر ف ه  لع ق ل  الاسمال ر  ما المئقف ماا  إاباا   نلاا   في خس  ر    اللجلئم مندل   ز د أئ  مس ئئ نل      -
في ملك الخس  ر ئبعد انخف   ق ل  الاسمال ر إلى اللفر  ما ااب   الخس  ر الاض ف   ل  خلال لخلاا  خساا  ر   اللجلئم 

ئمناادل   ،ل  ئاجب   نظ ل   أئ ضلن   أئ ل  ق ل  بدفعه ن  ب  م  اللنشأ  اللسمالر ف هاا  اللجلئم الاسمال ر بقدر ل  ممحلله 
اللسمالر  في الأرب ح إلا بعااد   اللجلئم مقئا اللنشأ  اللسمالر ف ه  لاحق ً ب لمقر ر م  أرب ح فلا  جئز اسم ن ف ااب   نل    

 أ   مس ئئ نل به  ل  الأرب ح لع نل به  غ ر اللاب  ل  الخس  ر.
 

 عقارات التطوير والبيع -3/8
 ئالب ااع مطاائ رللفي طئر الانش ء ئالمطاائ ر لراار  الب ااع  عقاا را    أئ ل إنش  ه ملنف العق را  المي  ما ف ه  اقمن ؤة  أئ   -

م لفاا  الأر  أ هلاا  أقاال. ممضاال  م لفاا  مقاا را  المطاائ ر بشاا ل ماا ا  محق قهاا ،ئماادرج ب لم لفاا  أئ لاا في الق لاا  اللل اا  
ضاال    المقااد ريئالإنش ءا  ئالنفق   الأخرئ اللمعلق  بمجه ز العق را  للب ع.  لال ل في الق لاا  الق بلاا  للمحقااق سااعر الب ااع  

 ئللرئف   الب ع. لم  ل فدئر  الأمل ل الع د   ن قل ً الم  ل ف المقد ر   
 مقئا الإدار  بفح  الق ا الدفمر   للعق را  للمطئ ر ملى أس س سنئي.  -
 الماا ر خ اللمئقااعملااى   ألئل لمدائل  أئ غ ر لمدائل  بناا ءً  المطئ ر  مقئا الإدار  بملن ف العق را    مقر ر،في م ر خ  ل    -

 .لمحققه 
 
       المخزون -3/9

 " ما ق  س اللخزئ  بسعر الم لف  أئ ل في الق ل  الق بل  للمحقق أ هل  أقل. 
  الراةن ، ئمشلل الم لف  م  ل ف شراء اللخزئ  ئ  ف  اللل ر ف اللم بد  اللرمبط  بمحئ له ئالئلئل به الى لئقعه ئح لمه  

        ئ ما ق  س الم لف  ب سمخداا طر ق  اللمئسط اللرجح. 
ئملال ل في الق ل  الق بل  للمحقق سعر الب ع المقد ري في ظرئف النش ط الامم  دي ن قلً  أي م  ل ف لمئقع  لإمل ا اللنمج 

 ئم  ل ف الب ع اللقدر . 
     

 الإنخفاض في قيمة المخزون 
ل  خلال اللق رن  ب     ق لمه، ما إجراء مق  ا في م ر خ  ل مقر ر ل لي لمحد د ل  إذا     أي ل  بنئد اللخزئ  قد انخفض   

 ئب عه، اسم ل لهاللبل  الدفمري ل ل بند ل  بنئد اللخزئ  )أئ لجلئم  ل  البنئد اللمش به ( لع سعر ب عه لطرئح ً لنه م لف  
 ئفي ح ل     ل في سعر الب ع أقل ل  اللبل  الدفمري  ما الاممراف بخس ر  الإنخف   في ق ل  اللخزئ .

     
        الذمم المدينة  -3/10

ئذلك بعد   الفعليئ ما ق  سه  لاحق ً ب لم لف  اللطفأ  ب سمخداا لعدل الف  د   الع دل ، ما الاممراف الأئلي ب لذلا اللد ن  ب لق ل  
         في ق ل  الذلا اللد ن .  انخف  طرح أي خس  ر 

خدل مه  للعللاء ب لأجاال. لا مقاائا إدار  اللجلئماا  بفاار  أي لنمج مه  ئمنمج الذلا اللد ن  المج ر   م  ق  ا اللجلئم  بمقد ا  
      ملئلا  ملى الذلا اللد ن  المج ر  .
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 معاملات مع أطراف ذات علاقة -3/11

أئ   خدل    أئ  لئارد،  محئ ل  ذا  ملاق   لع جه    اللع للا   ال  المزال  مشلل  ب    ملئ ل  ذا     لجلئم أئ  الجه   ئملك 
العلاق  بر  النظر مل  إذا مل  ملك اللع للا  بشرئط لع دِل  لملك المي مسئد في اللع للا  المي مما ملى أس س المن فس  

 الحرّ أا لا.
   ذلك الشخص، أو مقرب من أسرة ذلك الشخص: كان إذا مجموعةتم اعتبار شخص ما ذي علاقة بالي 
 ؛ أئ لجلئم في ال *أحد أمض ء  ب ر لئظفي الإدار  -أ

 ؛ أئ لجلئم له س طر  أئ س طر  لشمر   ملى ال - 
 ئمئجه مه .  لجلئم له مأا ر لها ملى قرارا  ال -ج

ال*   أنشط   ئرق ب   ئمئج ه  مخط ط  ئلسؤئل    سلط   لها  الذ    الأشخ    أئل ك  ةا  الإدار   لئظفي  بش ل    لجلئم  ب ر 
 لب شر، أئ غ ر لب شر، بل  في ذلك أي لد ر، سئاء     منف ذ  ً أئ خلاف ذلك. 

 
 في حال:  مجموعةيتم اعتبار منشأة ما ذات علاقة بال

 أمض ء في اللجلئم  نفسه  أئ لللئ م   ل  للاك لشمر   ؛ أئ لجلئم  ئ  اللنشأ  ئال -أ
 ؛ أئ لجلئم  ئ  اللنشأ  زل ل  أئ لللئ   لل - 
  مخضع   للس طر  اللشمر  . لجلئم ، أئ الع س أئ اللنشأ  ئاللجلئم  ئ  اللنشأ  مخضع لس طر  ال -ج
 
 قائمة التدفقات النقدية -3/12
  ما إمداد ق  ل  المدفق   النقد   ئفق ً للطر ق  غ ر اللب شر . -
المدفق      - ق  ل   إمداد  ئل     النقد  ،لأغرا   النقد  ئالئدا ع   في  م ئ   ب للندئا  ئالنقد  البنئك  لدئ  الأرلد   لا   ح له 

 النقد  .  لجلئم  مجزأ ل  إدار  ال ملال جزء لا ئالميبعد خلا حس ب   السح  ملى الل شئف الق  ل   الأجل،قل ر  
 
 الذمم الدائنة والمصروفات المستحقة   -3/13

المي  مع   دفعه  لسمقبلاً م  اللئاد ئالخدل   المي ما الحلئل مل ه     لمزال  ماب  الذلا الدا ن  ئالللرئف   اللسمحق  للا
 . سئاء لدر  فئام ر اللئرد   أا لا ملدر 

خلال دئر  الأمل ل الع د   ملى أس س شرئط الا مل   الع د   ئةي لا   لجلئم محللمه  ال  المزال  الذلا الدا ن  المج ر   ةي  
 محلل ف  د .

 
 المحددة منافع الموظفين  -3/14

 ( المحددة  لموظفينا منافع التزاماتبرامج المنافع المحددة )
ال  - لمطلب      لجلئم  مقئا  لع  بل   مفق  للئظف ه   الخدل   نه     لل  فأ   لحدد   لن فع  خط   الللل      نظ ابمطب ق  في  العلل 

العرب   السعئد  . ئمسمند اللدفئم   بلئج  ةذه الخط  ملى الرئام  ئالبدلا  النه     لللئظف   ئسنئا  خدلمها اللمرا ل  
العلل في الللل   العرب   السعئد  ، إ  خطط لن فع   نظ افي م ر خ مئقف مللها.  ل  ةئ لعرئف في الشرئط الئارد  في  

 دفع   اللزا   مند اسمحق قه .  لمزال  نه    الخدل  لللئظف   ةي خطط غ ر للئل  ح ث مفي ال   ن   اللعن   ب
ب سمخداا طر ق  ئحد  الا مل   اللمئقع . ئ ما   إ مئاريدئري ل  قبل خب ر    ئ ما إم د  ق  س المزاا اللن فع اللحدد  بش ل  -

للمدفق   الح ل    الق ل   أس س  ملى  الالمزاا  لبل   الخلا    النقد    احمس    بلعدل  ئاللخلئل   اللقدر   اللسمقبل    الل در  
 اللسمخدا.

بعد معد له    الس بق ،م  ل ف المق مد اللحدد  إ مئار  ً في نه    السن   اللن فع اللحدد  ب سمخداا    المزال   ما احمس   م  ل ف    -
 ب لمقلب   اله ل  المي مطرأ ملى السئا ئبأي أحداث ة ل  مقع للر  ئاحد  لال معد ل البرالج ئمقل   الأ دي الع لل  ئالسداد. 

الن مج  ل  إم د  ق  س ل في المزاا برالج اللن فع اللحدد  في ق  ل  الدخل الش لل    الإ مئار   ما إدراج الأرب ح ئالخس  ر    -
 الأخر.

  اللحدد ، ب حمس   للرئف الف  د  م  طر ق مطب ق لعدل الخلا اللسمخدا لق  س ل في المزاا اللن فع    لجلئم مقئا ال  -
 ئ ما مسج ل ل في للرئف الف  د  ئالللرئف   الأخرئ اللمعلق  ببرالج اللن فع اللحدد  في ق  ل  الأرب ح أئ الخس  ر. 

 
 منافع الموظفين قصيرة الأجل 

ئالاجاا ز   النقد  ،ئالرئام  بل  في ذلك اللن فع غ ر   ب لأجئر ما الاممراف ب لالمزاا م  اللن فع اللسمحق  لللئظف   ئاللمعلق   
ئ ااذلك  بهاا ، ما ف ه  مقااد ا الخدلاا  اللمعلقاا    الميالسنئ   ئالاج ز  اللرض   ئمذا ر السفر ئبدلا  معل ا الأطف ل خلال الفمر   

اللبل  غ اار اللخلاائا لللناا فع اللمئقااع دفعهاا  لق باال ملااك الخدلاا  ملااى اساا س ا  الخدلاا  ذا  اللاال  قااد مااا مأد مهاا . مقاا س 
اللعمرف به  ئاللمعلق  بلن فع اللئظف   قل ر  الأجل ب للبل  غ ر اللخلئا ئاللمئقع ا   ااما دفعااه لق باال الخدلاا    لمزال  الا

 اللقدل .
19 



 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 
 والضرائب  الزكاة -3/15

 مصروف الزكاة 
ال للنظ ا ئالمعل ل   الل در  ل     لجلئم مخضع  ئاللعلئل   ة    الز    ئالضر ب  ئالجل ركلنظ ا الز    ئالمي محدد ئفق ً 

 السعئد  . به  ب لللل   العرب   
ئم ء الز    اللمضل  الدخل الز ئئ أئ ل في الدخل اللعدل أ هلاا  أ ااار ئالااذي  ااما احمساا به لاا    ملى   ما احمس   الز     -

خلال القئا ا الل ل   اللئحد  للشر   الأا ئشر  مه  الم بع  ئالمي بلئجبه   قدا إقرار لئحد م  اللجلئماا  ئذلااك ئفقاا ً للنظاا ا 
ئ ما محد ااد نلاا    اال شاار   لاا  الشاار    الم بعاا  لاا  الز اا     ئالمعل ل   الل در  ل  ة    الز    ئالضر ب  ئالجل رك،

 اللسمحق  ملى أس س مقد ري.
ئم ء الز    اللمضل  الدخل الز ئي أئ ل في الدخل اللعدل أ هل  أ ار ئفق ً للقمض       ملىا  ما احمس   لخل  الز     

 نه  ي.في الفمر  المي  ما ف ه  اممل د ربط  -إ  ئجد   -ئ ما ق د المعد لا  المي مطرأ  الز   .لع  ر 
 

 القيمة المضافةضريبة 
ضر ب     - لبل   ل في  إدراج  اللض ف  ما  إلى،    الق ل   الدفع  اللسمحق   أئ  ل ،  للاسمرداد  ئالضر ب   الق بل   الز     ة    

  جزء ل  الذلا اللد ن  أئ الدا ن  في ق  ل  اللر ز الل لي.  ئالجل رك
 

         ضريبة الاستقطاع 
 ل  ةئ    -إ  ئجد     -  مسمقطع اللجلئم  ضرا   ملى بع  اللع للا  لع جه   غ ر لق ل  في الللل   العرب   السعئد  

لطلئ  ئفق  للأنظل  الضر ب   اللعلئل به  في الللل   العرب   السعئد  .  ما مسج ل ضر ب  الاسمقط ع اللمعلق  ب للدفئم   
         قل ر  الأجل.    لمزال  الأجنب   

 

 المخصصات  -3/16
المزاا )ق نئني ائ ضلني( ن شئ م  حدث س بق ئ  ئ  ةن ك احمل ل أ     لجلئم مدرج اللخلل   مندل    ئ  لدئ ال  -

ال اقمل د   ئ  ئ  ب لإل      لجلئم سداد ةذا الالمزاا ل  خلال مدفق   نقد   الى خ رج ال  لجلئم  طل  ل   مجسد لن فع 
بلئج  مقد   -ملى سب ل اللا ل-سداد بع  ائ   لل اللخل     لجلئم إجراء مقد ر  عمد به للبل  الالمزاا. ئح ال  ممئقع ال

ف ما إدراج السداد  ألل لسمقل ئل   فقط مندل    ئ  السداد لؤ داً فعل  .  ما مر  الللرئف اللمعلق ب للخل     مأل  ،
 في ق  ل  الربح ائ الخس ر  بعد طرح أي سداد. 

لئارد   - مدفق  لحمللا  لا  عد  إذا  ح لي.  مقد ر  أفضل  لمع س  ئمعدل  ل لي  مقر ر  م ر خ  ل  في  اللخلل    لراجع    ما 
 فإنه  ما م س اللخل .  الالمزاا،خ رج   لطلئب  لمضلن  لن فع اقمل د   لسداد 

 
 والأصول المحتملة لتزاماتالا -3/17
ل  اللحملل أ  منشأ م  أحداث س بق  ئ مأ د ئجئدة  فقط ل  خلال ئقئع ائ مدا ئقئع   المزال    ةياللحملل     لمزال  الا  -

لا  ما ااب مه لأ  ل     ح لي. ائ المزاا  لجلئم ئاحد ائ أ ار ل  أحداث لسمقبل   غ ر لؤ د  لا مقع ضل  الس طر  ال  لل  لل
غ ر اللحملل أ  م ئ  ةن ك ح جه لمدفق اللئارد لمسئ   الالمزاا ئفى ح ل  مدا القدر  ملى ق  س لبل  الالمزاا بلئائق     ف   

 القئا ا الل ل  .  فياللحملل  ئانل  مفلح منه   لمزال  لا ماب  الا لجلئم فإ  ال
 ئل    فلح منه  مندل    ئ  ل  اللحملل محق ق لن فع اقمل د  . الل ل  ،القئا ا  فيلا  ما إاب   الألئل اللحملل    -
 
 العملات الأجنبية  -3/18

اللع للا    الى الريال    المي ما محئ ل  السن   أان ء  ب لعللا  الأجنب    إجراء    السعئديمما  الس  د  ئق   اللرف  ئفق  لأسع ر 
بأسع ر   السعئديم ر خ القئا ا الل ل   الى الريال    فياللسجل  ب لعللا  الأجنب      لمزال  اللع لل  ئمحئل أرلد  الألئل ئالا

 الدخل. ق  ل   فيذلك الم ر خ ئمدرج الأرب ح ئالخس  ر الن مج  م  ملل    المحئ ل   فياللرف الس  د  
 
 الأدوات المالية -3/19

  أخرئ.حقئا لل    للنشأ   آداهأئ  ل لي ئالمزاا اللنش  لأحدئ  ل لي أللمقد  نشأ منه  أي ةيالل ل    الأدا 
اللع اا ر   فاايئفق  لأح  ا الق  س ئالااب   ئلمطلباا   الإفلاا ح الاائارد   الل ل      لمزال  الألئل الل ل   ئالا   ما إاب   ئق  سئ

 (.9الدئلي للمقر ر الل لي رقا )
 بذلك:المتعلقة  المحاسبية السياسات  تفاصيلفيما يلي 

 الأصول المالية  -3/19/1
 والقياس  الإثبات الأولي 
اللم جر    م ر خالأخرئ في     الألئل الل ل   جل ع  ئ ما إاب    نشئ ه   م ر خئالئدا ع في    المج ر  اللد ن      ما إاب   الذلا  -

 للأدا .  المع قد  طرف  في الأح  ا  لجلئم الذي ملبح ف ه ال
 ما ق  س الألئل الل ل   مند إاب مه  الأئلي بسعر اللع لل  المي منس  لاقمن ء الألاال اللاا لي بلاا  فااي ذلااك م لفاا  اللع للاا    -

ئفااي حاا ل  اا   المرم اا  فااي   الأرباا ح أئ الخساا  ر،ب سمان ء الألئل الل ل   المي مق س لاحق ً ب لق ل  الع دل  ل  خلال ق  لاا   
 الئاقع  لال لع لل  ملئ ل ف ما إاب   الألل الل لي ب لق ل  الح ل   للدفع   اللسمقبل   لخلئل  بلعدل الف  د  السئقي.
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 تتمة(المالية.. )الأصول  -3/19/1
 التصنيف والقياس اللاحق

( الاا  ف    ملن ف ر  س   للألئل الل ل   ئةي: الألئل الل ل   المي مق س ب لم لف  9 مضل  اللع  ر الدئلي للمقر ر الل لي رقا )  -
ئالألئل المي مق س ب لق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل الأخر ئالألئل المي مق س ب لق ل  الع دل  ل  خلال ق  ل  الربح   اللطفأ ،

 أئ الخس ر .
فإ  اللشمق   الل ل   اللدلج  في العقئد المي   ئ  ف هاا  الأدا  الأس ساا   ةااي ألاائل   (،9بلئج  اللع  ر الدئلي للمقر ر الل لي رقا )

 ل ل   ضل  نط ا اللع  ر لا  ما مقس له  ئإنل   ما مق  ا الأدا  الل ل   اللخملط    ل برر  ملن فه .
  عملد الق  س اللاحق للألئل الل ل   ملى ملن فه   ل  ةئ لئضح أدن ه: -
 
 الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  ●

 ما ق  س ةذه الالئل مند الاممراف الائلي ب لق ل  الع دل  ب لإض ف  الى م لف  اللع لل  اللرمبط  لب شاار  ب قمناا ء ائ الاادار الالاال 
 .ب سمخداا طر ق  الف  د  الفعل   الل لي. بعد الاممراف الائلي.  ما ق  سه  ب لم لف  اللسمهل  

 
 الدخل الشامل الآخرالأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال  ●
إجراء اخمب را  غ ر ق بل  للنق  )ملى أس س  ل أدا  ملى حد ( لمع    الاسمال را  في   لجلئم  جئز لل  اللبد ي،مند الاممراف    -

أدئا  حقئا اللل    ب لق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل الأخر. لا  سلح ب لمع    في الق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل الأخر 
المي  نطبق مل ه  إذا     الاسمال ر في الأسها   اللسمحئذ في مجل ع الأمل ل  به ل  قبل  إذا     لق بلاً لعمرف ً  للمدائل أئ  لحمجزاً 

 . 3اللع  ر الدئلي للمقر ر الل لي رقا 
الاسم  - ق  س  اللل      ما  أدئا  حقئا  في  م  ل ف   ب لق ل ال را   زا د  الع دل   ب لق ل   لبد   ً  الأخر  الش لل  الدخل  الع دل  ل  خلال 

الدخل    ذلكاللع لل . بعد   به  في  اللعمرف  الع دل   الق ل   المر را  في  الن مج  م   الل  س  ئالخس  ر  الع دل  لع  ب لق ل   ق  سه    ما 
الش لل الآخر ئاللمرا ل  في احم  طي إم د  مق  ا الاسمال را . ل   ما إم د  ملن ف الربح أئ الخس ر  اللمرا ل  إلى ربح أئ خس ر  

 أرب ح لبق  . بل س ما محئ له  إلى  الأسها،مند الملرف في اسمال را  
في    لجلئم  ما إاب   مئز ع   الأرب ح ل  ةذه الاسمال را  في أدئا  حقئا اللل    في الربح أئ الخس ر  مندل   ما إاب   حق ال  -

 ل  لا ملال مئز ع   الأرب ح بئضئح اسمرداد جزء ل  م لف  الاسمال ر. الأسها،أرب ح   ملىالحلئل  
 
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ●

ممضل  الألئل الل ل   اللدرج  ب لق ل  الع دل  ل  خلال الأرب ح أئ الخس  ر الألئل الل ل   اللحمفظ به  برر  اللم جر  ئالألئل  
الخس  ر.   أئ  الأرب ح  خلال  ل   م دل   اللبد ي  ق ل   الاممراف  مند  الللنف   برر    ملنف الل ل    به   الل ل    لحمفظ  الألئل 

 ف ع د ق  سه  ب لق ل  الع دل .  به ،لرر  الب ع أئ إم د  الشراء ملى اللدئ القر  . ئبعد الاممراف اللبد ي   شراؤة اللم جر  إذا ما 
 

 بالأصول المالية الاعترافإلغاء 
 مندل  :  أس سيل  بش ل  ل ليبألل  الاممراف لرى 

 حق اسملاا المدفق   النقد   ل  الألل أئ  نقضي -
سداد المدفق   النقد   اللسملل  ب ل  لل   المزااأئ محلل     الألل.اسملاا المدفق   النقد   ل     فيبمحئ ل حقئقه     لجلئم أ  مقئا ال  -

أئ أنه  لا  جئةريئإل  أنه  ق ل  بمحئ ل جل ع لن فع ئلخ طر الألل بش ل  ." مرم   م بر" لطرف ا لث مح    جئةريبدئ  مأخ ر 
 ئل نه  حئل  الس طر  ملى الألل.  جئةريمقا ب لمحئ ل أئ الاحمف ظ بجل ع لن فع ئلخ طر الألل بش ل 

 

 المطفأة الإنخفاض في قيمة الأصول المالية المقاسة بالتكلفة أو التكلفة 
(  ما إجراء مق  ا في م ر خ  ل مقر ر ل لي للانخف   في الق ل  ملى الألئل الل ل    9بلئج  اللع  ر الدئلي للمقر ر الل لي رقا ) 

ل  مدا الاسمال را  في أدئا  حقئا اللل    ئ ذلك ملى    الآخر،المي مق س ب لم لف  اللطفأ  أئ الق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل  
المر را  في    العقئد،ألئل   بشأ    ف   مأا ر  اللمئقع . ئالذي  مطل  مقد راً  ب راً  اللسمقبل    الخس ر  الا مل ن    لنلئذج  ئذلك ئفق ً 

ئ ما ق  س لخلل     اللرجح، الاقمل د   ملى نل ذج الخس ر  الا مل ن   اللمئقع  ئالمي  ما محد دة  ملى أس س الاحمل ل  العئالل  
 :الخس ر  ئفق ً لأحد الاسس الم ل   

م  أحداث المعار في السداد ئاللحملل    اللمئقع   شهر: ئمنمج ةذه الخس ر  الا مل ن    12الخس ر  الا مل ن   اللمئقع  ملى لدئ    -1
 شهر بعد م ر خ المقر ر. 12خلال 

الخس ر  الا مل ن   اللمئقع  ملى لدئ ملر الأدا  الل ل  : ئةي الخس ر  الا مل ن   اللمئقع  المي منمج م  جل ع أحداث المعار في   -2
 السداد ملى لدار العلر اللمئقع للأدا  الل ل  . 

 ما مطب ق الق  س إذا زاد  اللخ طر الا مل ن   للألئل الل ل   بش ل  ب ر في    العلر،ب لنسب  للخس ر  الا مل ن   اللمئقع  ملى لدئ  
الأئ الاممراف  لنذ  المقر ر  لدئ    له ،لي  م ر خ  ملى  اللمئقع   الا مل ن    الخس ر   ق  س  اللخ طر   12ئ طبق  ةذه  مز د  لا  إذا  شهر 

لللنشأ  محد د مدا ز  د  اللخ طر الا مل ن   بش ل  ب ر في ح ل  أ  م ئ  الأدا  لعرض  للخ طر ا مل ن      جئزالا مل ن   بش ل  ب ر  
المج ر    اللدن    للذلا  الدئاا  ملى  مطب قه  العلر  ما  لدئ  ملى  اللمئقع   الا مل    خس  ر  ق  س  أ   إلا  المقر ر.  م ر خ  في  لنخفض  

ة ل .   ملئ ل  أي ل ئن    بدئ   العقد  العقد    جئزئألئل  المج ر   ئألئل  اللد ن   للذلا  أ ض   الس  س   ةذه  مطب ق  اخم  ر  لللنشأ  
 بل ئن   ملئ ل ة ل .

21 



 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 
 المالية لتزاماتالا -3/19/2

 القياس الأولي
 ما ق  س الالمزاا   الخس ر .الل ل   المي مق س لاحق ً ب لق ل  الع دل  ل  خلال الربح أئ    لمزال  الأئلي. ب سمان ء الا  مند الق  س

الئاقع. لع لل  ملئ ل لللنشأ  )لالمزاا ل لي( أئ   فيذلك م  ل ف اللع لل (. ل  لا  ش ل المرم  .    فيالل لي بسعر اللع لل  )بل   
 الطرف اللق بل )لألل ل لي( للمرم  . 

الل ل   المي مق س لاحق ً ب لق ل  الع دل  ل  خلال الربح أئ الخس ر   ما ااب   م  ل ف اللع لل    لمزال  مند الق  س الأئلي. للا
 في ق  ل  الربح أئ الخس ر . 

 ما   ملئ ل.ئإذا     المرم    ش ل لع لل   ،  الع د   ش ل المرم   لع لل  ملئ ل إذا ما مأج ل الدفع بل   مج ئز شرئط الأمل ل  
 ق  س الالمزاا الل لي ب لق ل  الح ل   للدفع   اللسمقبل   لخلئل  بلعدل الف  د  السئق   لأدا  د   لش به .

أئ المي مسمحق في أقل ل    شهراً بسعر اللع لل     12 ما ق  س الذلا الدا ن  المج ر   المي لا محئي منلرا ملئ ل  ً جئةر  ً 
 )الف مئر (. 

 
 التصنيف والقياس اللاحق  

ب لم لف    الل لي  الالمزاا  ق  س  مئض حه     اللطفأ  ما  الس بق  الشرئط  اسم ف ء  ح ل  في  الحق ق   الف  د     املاه. ب سمخداا طر ق  
 اللطفأ  ب سمخداا طر ق  لعدل الف  د  الحق ق  ئ ما احمس   الم لف     اللطفأ الل ل   لاحق ً ب لم لف     لمزال  ح ث  ما ق  س ةذه الا

الف  د    ل  لعدل  أس س  ً  معمبر جزءاً  المي  الم  ل ف  أئ  الاقمن ء ئالرسئا  ل  خلال الأخذ ب لاممب ر أي خلا ائ ملائ  ملى 
الف  د  الحق ق  ضل    ئبلئج  اللع  ر الدئلي    ،الخس ر الملئ ل في ق  ل  الربح أئ    م  ل فالحق ق . ئ ما إدراج إطف ء لعدل 

( رقا  الل لي  للا9للمقر ر  الا مل ن    اللخ طر  في  ب لمر را   اللمعلق  الع دل   الق ل   في  المر ر  ب      لمزال  (  ما مر   في 
 الدخل الش لل الآخر ب نل  اللبل  اللمبقي ل  المر ر في الق ل  الع دل   ما مرضه في ق  ل  الربح أئ الخس ر . 

لمدائل  ب للبل  النقدي غ ر اللخلئا أئ العئ  النقدي الآخر الذي    المزال  ئ ما ق  س أدئا  الد   المي ملنف ملى أنه   
  مئقع أ   ما دفعه ل  لا  ش ل المرم  . في الئاقع. لع لل  ملئ ل.

 
 المالية       لتزاماتبالاإلغاء الاعتراف 

 ما إلر ء الاممراف ب لمزاا ل لي مند الئف ء به ائ إلر ؤه أئ انمه ؤه. ئمند اسمبدال المزاا ل لي لئجئد بأخر ل  نفس اللقر  
حس  شرئط لخملف  مل ل  ائ مند معد ل شرئط المزاا ح لي بش ل جئةري. فإ  لال ةذا الاسمبدال ائ المعد ل  ما المع لل 
لعه  إلر ء ق د للالمزاا الل لي الأللي لع الاممراف ب لالمزاا الجد د.  ما مسج ل الفرا ل  ب   الق ا الدفمر   ذا  اللل  في  

 ق  ل  الربح أئ الخس ر . 
 

 مقاصة الأدوات المالية -3/19/3
ئالا الألئل  لق ل   للزا    لمزال  مما  نظ لي  حق  ئجئد  مند  فقط  الل لي  اللر ز  ق  ل   في  اللبل   ل في  ئإظه ر  الل ل   

في    لمزال  ملى أس س الل في لمحق ق الألئل ئمسد د الا  لمزال  الن   لمسئ   الألئل ئالا  لجلئم ئمندل    ئ  لدي ال
 نفس الئق .

 
 تحقيق الإيرادات -3/20

 مق س الإ رادا  ب لق ل  الع دل  لللق بل اللسملا أئ اللسمحق القب  لع الأخذ في الحسب   شرئط الدفع اللحدد . 
 ما ااب   الإ رادا  في ق  ل  الربح أئ الخس ر  ئالدخل الش لل الآخر إلى الحد الذئ   ئ  ف ه ل  اللحملل أ  معئد بلن فع 

  ل   ق  سه  بش ل لئائا.  ئجد ،إ   ئالم  ل ف،ئمندل    ئ  ل  اللل   ق  س الإ رادا   لجلئم اقمل د   ملى ال
 :15للع  ر الدئلي للمقر ر الل لي ئفق ً ل إ رادا  العقئد لع العللاء بن ء ملى نلئذج ل  خلس خطئا   لجلئم ال ماب  ئ

: محد د العقد )العقئد( لع مل ل: العقد ةئ امف ق   معقد ب   طرف   أئ أ ار مؤسس حقئق ً ئمعهدا  ئمضع اللع   ر  1الخطئ   
 المي  ج  الئف ء به .

الأداء في العقد: المزاا الأداء ةئ ئمد في العقد لع العل ل بمحئ ل بض  ع أئ مقد ا خدل   إلى   المزال  : محد د    2  الخطئ 
 العل ل.

ال  3  الخطئ  ممئقع  الذئ  اللق بل  لبل   ةئ  اللع لل :  سعر  محد د  الخدل      لجلئم :  أئ  البض  ع  نقل  نظ ر  مل ه  الحلئل 
 اللمعهد بمقد له  إلى العل ل, ب سمان ء اللب ل  اللحلل  ب لن  ب  م  أطراف ا لا . 

الأداء في العقد: في العقد الذي  حمئي ملى أ ار ل  المزاا أداء, سمقئا   المزال  ملى  : مخل   سعر اللع لل     4  الخطئ 
الحلئل مل ه    لجلئم  ل المزاا أداء بلبل   حدد لقدار اللق بل الذي ممئقع ال  بمئز ع سعر اللع لل  ملى  لجلئم ال

 لق بل الئف ء ب ل المزاا أداء.  
 : إاب   الإ راد لمى )أئ مندل ( مفي اللنشأ  ب لمزاا أداء. 5الخطئ  

إذا مضل  اللق بل اللئمئد في العقد لبلر ً لمر راً،  ج  ملى اللجلئم  مقد ر لبل  اللق بل الذي  حق لللجلئم  لق بل نقل  
 السلع أئ الخدل   اللئمئد  إلى العل ل.
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 )تتمة( .تحقيق الإيرادات.. -3/20

في اللق بل لرةئن ً بئقئع أئ مدا حدئث حدث لسمقبلي.  ل   أ    لجلئم  خملف اللق بل اللئمئد به إذا     حق ال ل   أ   
أئ الحئافز أئ العقئب   أئ البنئد اللل ال  الأخرئ.    الاممل دا   اللب ل  اللسمرد  أئأئ    الخلئل   خملف لبل  اللق بل بسب   

بمقد ر لبل     لجلئم مقئا ال  لذلك،بش ل لر ح في العقد. ئفق ً    ئجد،إ     العل ل، ما ذ ر المر ر اللمعلق ب للق بل الذي ئمد به  
 اللق بل اللمر ر ب سمخداا اللبل  الأ ار احمل لاً ئفق ً لشرئط العقد.

 
 والبيع على الخارطة يتطوير العقار وال عقود الإنشاء إيرادات

ئفق ً لطر ق  اللدخلا  ملى أس س لدي مقدا اللجلئم    ئالب ع ملى الخ رط   المطئ ر العق ريالإنش ء ئماب  الإ رادا  لعقئد  
لجلئع  إلى  ب لنسب   الأداء  بئاج   للئف ء  اللم بد   الم لف   أئ  اللجلئم   جهئد  ق  س  خلال  ل   الأداء  بئاج   الئف ء  في 

 اللدخلا  اللمئقع  للئف ء بئاج  الأداء ذلك. 
مندل  م ئ  الم لف  اللم بد  غ ر لمن سب  لع مقدا اللجلئم  في الئف ء بئاج  الأداء. مقئا اللجلئم  بمعد ل طر ق  اللدخلا   

 لإاب   الإ راد فقط في حدئد ملك الم لف  المي ما م بدة . 
ئ ما ااب   ف    الفئام ر م  مقدا اللجلئم  في     ألل،ئ ما ااب   مقدا اللجلئم  في الئف ء بئاج  الأداء غ ر اللفئمر   

         الئف ء بئاج  الأداء   لمزاا. 
 

 إيرادات إيجار
 فمر  مقد الا ج ر.ب سمخداا طر ق  القسط الا ب  ملى لدئ     الاسمال رمأج ر العق را   ما ااب   الا رادا  ل  

 
 تقديم خدمات 

 ما الاممراف ب لإ رادا  مند مقد ا الخدل  شر ط  أنه  ل   ق  س لبل  الإ رادا  ئالم  ل ف اللمعلق  بلئر  لئائق  ئأ  ل  
 . لجلئم اللحملل مدفق اللن فع الاقمل د   اللرمبط  ب للع لل  لل

 
 الجاهزة  العقاراتالأراضي و لسلع واإيرادات بيع 

السلع ب ع  م   الن مج  الا راد  ااب    الج ةز    ما  ئالعق را   ل  ئالأراضي  اللهل   ئاللن فع  اللخ طر  محئ ل  إلى    لل   لمند 
اللسملر ب لدرج  المي مرمبط م د  ب للل    ئلا بحق الس طر  الفعل    الإدارياللشمرئ لع مدا احمف ظ اللجلئم  بحق المدخل  

 .ئ ما الاممراف ب لإ راد ب لل في بعد الخلا اللسلئح به اللب م ، العق را ئ ملى السلع
 
 والمصروفات العمومية والإدارية تكلفة الإيرادات  -3/21

شاالل ذلااك  م  ل ف الخدل   الأخاارئ اللمعلقاا  ئئ  في الإنم ج  م لف  اللئاد اللسمخدل ممضل  م  ل ف الإ رادا  م لف  المطئ ر ئ
ئملاانف   فاا  م لف  الانش ء ئالعل ل  اللب شر  ئالم اا ل ف الرأساال ل   الأخاارئ ئالللاارئف   المشاار ل   اللرمبطاا  باا لإ رادا . 

 الللرئف   الأخرئ  للرئف   ملئل   ئإدار  .
 
        ـ تكلفة التمويل3/22

الأخرئ   ئالم  ل ف  الفئا د  ل   الملئ ل  م  ل ف  ف ل   معلق    الميمم ئ   اللجلئم   ملى    ب قمرا مم بدة   ئالحلئل  الألئال 
الخس  ر    الملئ ل  ،المسه لا    أئ  الأرب ح  ملى  الملئ ل  م  ل ف  جل ع  محل ل  الملئ ل   فيئ ما  م  ل ف  ب سمان ء  م بدة   فمر  

الخ ل  بمللك أئ أنش ء ألل قد  حم ج إلى ئق  ل لبح ج ةز للرر  اللراد اسمخداله ف ه  ما إض فمه  إلى م لف  ةذا الألل  
  . 23حمى  لبح ج ةز للاسمخداا ئذلك ئفق  للع  ر اللح سب  الدئلي رقا 

 
 مكافآت اعضاء مجلس الادارة -3/23

للرئف   ئةي ممفق  الل  ف   ئالئ جمل م  الاممضل  امع   حضئر ئاجل لي اللب ل  اللدفئم  الى امض ء لجلس الادار  
   حدئد، لمطلب   نظ ا الشر    ئارش دا  ة    السئا الل ل   ئالنظ ا الاس سي للشر  .  لع، ئفي

      
         ـ ربحية السهم3/24

ح ث  ما احمس   ربح   السها    الع د  ،  ما مر  ربح   السها الأس سي ئربح   السها اللخفض  )إ  ئجد ( ئذلك للأسها  
الأس سي بقسل  الربح أئ الخس ر  الخ ل  بحلل  الأسها الع د   لللجلئم  ملى اللمئسط اللرجح لعدد الأسها الع د   الق  ل   

ربح   السها اللخفض  بمعد ل   احمس  لعدل  بعدد الأسها الع د   اللع د شراؤة  أئ الللدر  خلال السن . ئ ما    السن ، خلال  
جل ع  ب ا ر  السن   خلال  الق  ل   الأسها  لعدد  اللرجح  ئاللمئسط  لللجلئم   الع د    الأسها  بحلل   الخ ل   الخس ر   أئ  الربح 

 . الأسها الع د   اللخفض  اللحملل إلدارة 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

         
 توزيعات الأرباح -3/25

مسجل مئز ع   الأرب ح إلى لس ةلي الشر   مند إقرار ةذه المئز ع   ل  قبل الجلع   الع ل  لللس ةل   ئفقاا ً لنظاا ا الشاار    
 ب لللل   العرب   السعئد  .

 
         القطاعات التشغيلية -3/26

قط ع الامل ل ةئ لجلئم  ل  الالئل ئالعلل    اللرمبط  بمقد ا لنمج   ائ خدل   ممعر  للخ طر ئمئا د مخملف م  ملااك 
اللمعلق  بقط م   امل ل اخرئ. ئ شلل القط ع الجررافي مقد ا لنمج   ائ خدل   ضل  ب    اقمل د   لحدد  ممعر  للخاا طر 

   ئمئا د مخملف م  ملك اللمعلق  بقط م   معلل في ب     اقمل د   اخرئ.
 

 التغييرات في السياسات المحاسبية الهامة والمعايير الجديدة -4
 المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة ولكن ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية: -4/1

ا ئل   لاا س 2023 ن  ر  01لا مئجد لع   ر جد د  ما مطب قه  ئلع ذلك فإ  مدداً ل  المعد لا  ملى اللع   ر س ر   اممب راً ل  
 الشر  :ئف ل   لي للخ  ب لمعد لا  اللطبق  ل  قبل  .للشر   اللئحد  له  أار جئةري ملى القئا ا الل ل  

 

 تاريخ السريان الوصف التفسير –المعيار 
 2لباا در  الإفلاا ح: الس  ساا   اللح سااب   ب اا   اللل رساا   1لع  ر اللح سب  الدئلي رقا 

لللع اا ر الاادئلي للمقر اار اللاا لي "إلاادار أح اا ا الأةل اا  
 .النسب  " 

 ا2023 ن  ر  01

معد لا  ملااى لع اا ر " الس  ساا   اللح سااب   ئالمر اارا  فااي  8لع  ر اللح سب  الدئلي رقا 
المقد را  اللح سب   ئالأخطاا ء " لمعلقاا  بمعر ااف المقااد را  

 .اللح سب  

 ا2023 ن  ر  01

معااد لا  ملااى لع اا ر "ضاارا   الاادخل" لمعلقاا  ب لألاائل  12لع  ر اللح سب  الدئلي رقا 
 .الضر ب   اللؤجل  الن مج  م  لع لل  ئاحد   لمزال  ئالا

 ا2023 ن  ر  01

 ا2023 ن  ر  01 .معد لا  ملى المطب ق الأئلي للع  ر مقئد المأل   17اللع  ر الدئلي للمقر ر الل لي رقا  
 

 المعايير الجديدة والمعدلة غير سارية المفعول والغير مطبقة: -4/2
 :اللئحد  للشر   ئف ل   لي اللع   ر ئالمفس را  الل در  ئالر ر س ر   اللفعئل ئالر ر لطبق  حمى م ر خ إلدار القئا ا الل ل  

 

 تاريخ السريان الوصف التفسير –المعيار 
معد لا  ملى لع  ر " مر  القئا ا الل ل  " لمعلق  بملن ف  1لع  ر اللح سب  الدئلي رقا 

  لمدائل  ئغ ر لمدائل . لمزال  الا
 ا2024 ن  ر  01

 
 7لع ااا ر اللح ساااب  الااادئلي رقاااا 

ئاللع  ر الدئلي للمقر اار اللاا لي رقااا 
7  

  بمرم باا معد لا  ملى لع  ر "ق  ل  المدفق   النقد  " لمعلق   
ملئ ل اللع للا  لااع اللاائرد  ، لااع معااد ل اسااممب مي ملااى 

 الإفل ح  . -لع  ر "الأدئا  الل ل   

 ا2024 ن  ر  01

اللع اا ر الاادئلي للمقر اار اللاا لي رقااا 
16 

لع اا ر مقاائد الإ جاا ر لمعلقاا  بلعاا للا  الب ااع معد لا  ملى  
 ةاايئمق  ا ل  إذا   ن  ملل   نقل الألئل    الاسم ج رئإم د   

 ملل   ب ع.

 ا2024 ن  ر  01

 -اللع ااا ر الااادئلي للمقر ااار اللااا لي
 2، الاسمدال  1الاسمدال  

ئافق لجلس اللع   ر الدئل اا  ملااى إلاادار لع اا ري المقر اار 
اللمعلق ب للمطلب   الع لاا  لصفلاا ح ماا    1الل لي الاسمدال   

ئاللمعلق   2اللعلئل   الل ل   اللمعلق  ب لاسمدال ، ئالاسمدال   
ئقااد حاادد اللجلااس ماا ر خ  -ب لإفلاا ح   اللمعلقاا  ب للناا   

 ناا  ر   01سر    ملك اللع   ر للسنئا  الل ل   المااي مباادأ فااي  
 ا أئ غ ر ذلك. 2024

 خضع للئافق  اله    
لللااراجع    السعئد   

 ئاللح سب   

معااد لا  ملااى لع اا ر "آااا ر المر اارا  فااي أسااع ر لاارف  21لع  ر اللح سب  الدئلي رقا 
العلاالا  الأجنب اا " لمعلقاا  بمعر ااف العللاا  الق بلاا  لللاارف 
ئمقد ر سعر اللرف الفئري مندل  م ئ  العللاا  غ اار ق بلاا  

 لللرف ئالإفل ح   اللمعلق  به .

 ا2025 ن  ر  01
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   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 بالصافي  -ممتلكات وآلات ومعدات -5
 م2023ديسمبر  31السنة المنتهية في  -5/1
 
 
إنشاءات   آلات ومعدات  أثاث ومفروشات  سيارات  حاسب آلي  مباني وتحسينات  أراضي  

 وتجهيزات 
أعمــال رأســمالية  

 تحت التنفيذ  
 الإجمالي 

          التكلفة : 
 121.369.358 27.876.481 2.717.184 47.134.804 13.815.673 15.954.918 8.816.014 2.324.284 2.730.000   ا 2023 ن  ر    01الرل د في  

 16.654.290 - 559.278 2.756.918 753.403 1.151.301 1.020.298 3.028.184 7.384.908 خلال السن    إض ف   
 100.750 - - - 100.750 - - - - ( 12إ ض ح  )   اللحئل ل  مق را  للمطئ ر ئالب ع 

 - ( 27,876,481)  - - - - - 27,876,481 - مح  المنف ذ   رأسل ل   اللحئل ل  أمل ل  
 ( 81.853)  - - - - - ( 81.853)  - - ( 8)إ ض ح  اللحئل إلى ألئل غ ر لللئس   

 ( 7,754,406)  - ( 2.880)  ( 5.651.948)  ( 45.260)  ( 1.392.047)  ( 30.393)  ( 631.878)  - اسمبع دا  خلال السن  
 130,288,139 - 3.273.582 44.239.774 14.624.566 15.714.172 9.724.066 32,597,071 10.114.908 م 2023ديسمبر    31في  الرصيد  

          
          الاستهلاك المتراكم : 

 55.526.155 - 1.374.326 27.928.566 8.822.273 11.693.448 5.294.864 412.678 - ا 2023 ن  ر    01الرل د في  
 11.615.161 - 480.166 4.927.542 1.692.383 1.341.899 1.177.829 1.995.342 - اسمهلاك السن   

 ( 68.655)  - - - - - ( 68.655)  - - ( 8)إ ض ح  اللحئل إلى ألئل غ ر لللئس   
 ( 5.619.038)  - ( 2.446)  ( 4.077.922)  ( 34.247)  ( 1.160.459)  ( 21.850)  ( 322.114)  - اسمبع دا  خلال السن  

 61.453.623 - 1.852.046 28.778.186 10.480.409 11.874.888 6.382.188 2.085.906 - م 2023ديسمبر    31الرصيد في  

          صافى القيمة الدفترية : 
 68.834.516 - 1.421.536 15.461.588 4.144.157 3.839.284 3.341.878 30.511.165 10.114.908 م 2023ديسمبر    31كما في  

 
( 20ر اااا ل سااعئدي لرةئناا  لق باال قاارئ  طئ لاا  الأجاال )إ ضاا ح  3.010.944ر اا ل سعئدي ئلب ني بل في ق ل  دفمر   بلبل    7.384.908أر  بلبل     الللمل    ئالآلا  ئاللعدا ممضل     -

  بلئج  امف ق   لل لح بنئك لحل  .
 م 2022 م 2023

 تم توزيع الاستهلاك على النحو التالي:  -
 

 

 6.325.187 10.214.089 ( 26اللحلل ملى م لف  الإ رادا  )إ ض ح 
 1.863.268 1.401.072 ( 27اللحلل ملى للرئف   ملئل   ئإدار   )إ ض ح  

 11.615.161 8.188.455 
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   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 بالصافي  - ممتلكات وآلات ومعدات -5
 م2202ديسمبر  31السنة المنتهية في  -5/2
 
إنشاءات   آلات ومعدات  أثاث ومفروشات  سيارات  حاسب آلي  مباني وتحسينات  أراضي  

 وتجهيزات 
أعمــال رأســمالية  

 تحت التنفيذ  
 الإجمالي 

          التكلفة : 
 103.085.914 23.492.946 1.854.380 40.732.891 11.798.296 13.363.654 6.789.463 2.324.284 2.730.000   ا 2022 ن  ر    01الرل د في  

 17.380.461 4.383.535 862.804 6.401.913 1.076.507 2.641.264 2.014.438 - - خلال السن    إض ف   
 952.983 - - - 940.870 - 12.113 - -   ( 2/ 6)إ ض ح  اللحئل ل  مق را  اسمال ر    

 ( 50.000)  - - - - ( 50.000)  - - - اسمبع دا  خلال السن  
 121.369.358 27.876.481 2.717.184 47.134.804 13.815.673 15.954.918 8.816.014 2.324.284 2.730.000 م 2022ديسمبر    31في  الرصيد  

          
          الاستهلاك المتراكم : 

 47.387.700 - 1.008.698 23.643.008 7.336.947 10.540.992 4.549.413 308.642 - ا 2022 ن  ر    01الرل د في  
 8.188.455 - 365.628 4.285.558 1.485.326 1.202.456 745.451 104.036 - اسمهلاك السن  

 ( 50.000)  - - - - ( 50.000)  - - - اسمبع دا  خلال السن  
 55.526.155 - 1.374.326 27.928.566 8.822.273 11.693.448 5.294.864 412.678 - م 2022ديسمبر    31الرصيد في  

          صافى القيمة الدفترية : 
 65.843.203 27.876.481 1.342.858 19.206.238 4.993.400 4.261.470 3.521.150 1.911.606 2.730.000 م 2022ديسمبر    31كما في  
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 بالصافي  -عقارات استثمارية  -6
 م2023ديسمبر  31السنة المنتهية في  -6/1
عقــــارات اســــتثمارية   مباني   أراضي  

 تحت التطوير  
 استخدامحق 

 الأصول
 الإجمالي 

      التكلفة: 

 947.977.381 141.702.447 46.325.281 233.419.955 526.529.698 ا 2023 ن  ر    01الرل د في  

 37.757.265 - 3.248.607 11.746.687 22.761.971 اض ف   خلال السن  

 328.662 - 328.662 - - ( 2/ 7فئا د مقئد الإ ج ر اللرسلل  )إ ض ح  

 - - - 8.608.116 (8.608.116) مبئ   إم د  

 (278.496.653) - - (8.093.088) (270.403.565) (12 )إ ض ح اللحئل إلى مق را  للمطئ ر ئالب ع

 - - ( 46.619.498)  46.619.498 - اللحئل ل  مق را  اسمال ر   مح  المطئ ر  

 (47.197.518) (47.197.518) - - - اسمبع دا  خلال السن  

 660.369.137 94.504.929 3.283.052 292.301.168 270.279.988 م 2023ديسمبر    31الرصيد في  

      

      الاستهلاك المتراكم: 

 99.665.305 64.252.099 - 35.413.206 - ا 2023 ن  ر    01الرل د في  

 21.596.288 6.649.659 - 14.946.629 - ( 26)إ ض ح  اسمهلاك السن   

 (47.197.518) (47.197.518) - - - اسمبع دا  خلال السن  

 74.064.075 23.704.240 - 50.359.835 - م 2023ديسمبر    31الرصيد في  

      

 586.305.062 70.800.689 3.283.052 241.941.333 270,279,988 م 2023ديسمبر    31صافي القيمة في  
 

( بلئج  امف ق    20ر اا ل لرةئن  لق بل قرئ  طئ ل  الأجل )إ ض ح    118.506.473ر اا ل ئلب ني بل في ق ل  دفمر   بلبل     220.138.301ممضل  العق را  الاسمال ر   أرضي بلبل     -
 لل لح بنئك لحل  .  

مق  ا العق را  الاسمال ر   الب ل  ل في ق لمه  الدفمر      -   للأمل ل اللملال  في مدد خلس  ل  م  بلر ز سلط      19/09/2023الاض ف   المي ما شرا ه  بم ر خ    بدئ   ريال  551.285.661ما 
ريال ئقد بلر     2.976.845ا بل في ق ل  دفمر    2023ريال ئلبنى اسمراح  اللهد   المي ما محئ له  ل  مق را  اسمال ر   مح  المطئ ر في نه       32.042.556ب لر    بل في ق ل  دفمر    

ئسجل مج ري رقا    1210000030ر اا ل سعئدي ما المق  ا بئاسط  لق ا لعملد ب سا شر   أل ا للمق  ا العق ري ئرقا مضئ      626.443.009ا لبل   2023د سلبر    31الق ل  الع دل   ل  في  
1010611939 . 

 اختبار الانخفاض في العقارات الاستثمارية: 
. للمأ د ل  مدا 1010611939ئسجل مج ري رقا    1210000030الانخف   في العق را  الاسمال ر   سنئ  ً ئاسمع ن  بشر   أل ا للمق  ا العق ري ئرقا مضئ      ب خمب ر  اللجلئم مقئا إدار   

الق بل    الق ل   اقل ل   للعق را   الدفمر    الق ل   إذا   ن   ئلمحد د ل   ق لمه   انخف   في  الق بل     للاسمرداد ئجئد  الق ل   محد د  اللب ع      للاسمرداداا لا.  ما  بحجا  اللمعلق   الافمراض    أس س  ملى 
 ملى فرض   الق ل  السئق  .  الاممل دللعق را  الا ج ر   أل  ب لنسب  للعق را  غ ر الا ج ر   ما  لل  ب لنسب اللسمقبل   ئلعدلا  الخلا ئمئالل أخرئ ذا  
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  

 شركة مساهمة سعودية  
 الرياض - المملكة العربية السعودية

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على
 )بالريالات السعودية(  

 
 بالصافي ..)تتمة(  -عقارات استثمارية  -6
 م2202ديسمبر  31السنة المنتهية في  -6/2

 
اســتثمارية   مباني أراضي  عقارات 

  تحت التطوير
 استخدامحق 

 الأصول
 الإجمالي

      :التكلفة

 710.762.297 141.702.447 21.625.145 232.412.629 315.022.076 ا 2022 ن  ر  01الرل د في 

 254.541.708 - 24.927.685 1.007.326 228.606.697 اض ف   خلال السن  

 725.434 - 725.434 - - ( 2/ 7فئا د مقئد الإ ج ر اللرسلل  )إ ض ح  

 (17.099.075) - - - (17.099.075) خلال السن  اللب م م لف  الئحدا  

 (952.983) - (952.983) - - ( 2/ 5)إ ض ح    ئاللعدا    ئالآلا  اللحئل إلى الللمل     

 947.977.381  141.702.447 46.325.281 233.419.955 526.529.698 م2022ديسمبر  31الرصيد في 

      

      :الاستهلاك المتراكم

 71.099.686 48.823.523 - 22.276.163 - ا 2022 ن  ر  01الرل د في 

 28.565.619 15.428.576 - 13.137.043 - ( 26)إ ض ح اسمهلاك السن  

 99.665.305 64.252.099 - 35.413.206 - م2022ديسمبر  31الرصيد في 

      

 848.312.076 77.450.348   46.325.281 198.006.749  526.529.698 م 2022ديسمبر  31صافي القيمة في 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 عقود الإيجار -7

 :لل   لىئذلك ئفق ً  إ رادا  إ ج ر   ا مس   ئلأغرا  الاسمخدااأبرل  اللجلئم  مدد ل  مقئد الإ ج ر  لسمأجر لأغرا  
  م  2022ديسمبر31   م  2023ديسمبر31  

 899.341 4.858.154 ( 7/1)إ ض ح  الاسمخداا  غرا لأ حق اسمخداا الألئل 
   77.450.348   70.800.689 (6إ ض ح  - اسمال ر   مق را ) حق اسمخداا الألئل لأغرا  المأج ر

 75.658.843 78.349.689 
 

 بالصافي -حق استخدام الأصول  -7/1
 م 2022ديسمبر31  م 2023ديسمبر31    

   معدات  أرضي : التكلفة

 3.684.106   1.712.096 - 1.712.096  الرل د في أئل السن 
 782.500 .9735.368 4.052.000 1.316.973 اض ف   خلال السن  

 (2.754.510)   (1.712.126) - (1.712.126)  اسمبع دا  خلال السن 

 1.712.096   5.368.943 4.052.000 1.316.943  الرصيد في آخر السنة
     : الاطفاء المتراكم

 .4902.561 812.755 - 812.755 الرل د في أئل السن  
 1.005.775 776.429 405.200 371.229 الاسمهلاك اللحلل خلال السن  

 (2.754.510) (1.078.395) - (1.078.395)  خلال السن  إسمبع دا 

 812.755 510.789 405.200 105.589 الرصيد في آخر السنة 
 899.341 4.858.154 3.646.800 1.211.354  القيمة الدفترية في أخر السنة   صافي 

   

 م 2022 م 2023 :تم توزيع الاستهلاك على النحو التالي -

 1.005.775 730.218 ( 26اللحلل ملى م لف  الإ رادا  )إ ض ح 
 - 46.211 ( 27اللحلل ملى للرئف   ملئل   ئإدار   )إ ض ح  

 776.429 1.005.775 

 
  بالصافي -التزامات عقود الإيجار -7/2

    
 م 2022ديسمبر31  م 2023ديسمبر31  معدات  أرضي : التكلفة

 193.521.847 124.885.401 - 124.885.401  الرل د في أئل السن 

 797.014 6.059.564 4.527.300 1.532.264 اض ف   خلال السن  

 (69.433.460) (24.527.114) (1.103.376) (23.423.738)  اللسدد خلال السن 

 - (746.951) - (746.951)  اسمبع دا  خلال السن 

 124.885.401 105.670.900 3.423.924 102.246.976  الرصيد في آخر السنة

      يخصم: الفائدة المؤجلة

 30.026.708 25.238.472 - 25.238.472 الرل د في أئل السن  

 14.514 690.591 475.300 215.291  إض ف   خلال السن 

للرئف   الملئ ل اللحلل ملى 
  (29)إ ض ح 

(3.022.528) (106.496) (3.129.024) (4.077.316) 

ل ملى مق را  اسمال ر    لاللرس
  مح  المطئ ر

(328.662) - (328.662) (725.434) 

 - (22.623) - (22.623)  اسمبع دا  خلال السن 

 25.238.472 22.448.754 368.804 22.079.950 الرصيد في آخر السنة 

      القيمة الحالية للالتزام

 99.646.929 83.222.146 3.055.120 80.167.026  القيمة الدفترية في أخر السنة   صافي 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 

 ... )تتمة( بالصافي -التزامات عقود الإيجار -7/2
اللمدائل   الجزء  ملى حس   الل لي  اللر ز  بق  ل   الإ ج ر  مقئد  المزال    مر   ما  الجزء    -ئقد  )ئ لال  اللمدائل   الالمزال    ضل  

ضل  الالمزال   غ ر اللمدائل  )ئ لال ب قي الالمزاا بعد خلا الجزء اللمدائل(   -اللمدائل  غ ر  اللسمحق السداد خلال السن ( ئالجزء  
 :  لم لي

 م 2022 م 2023 

 25.953.850 11.306.514  الجزء اللمدائل  -المزال   مقئد الإ ج ر -7/2/1
 73.693.079 71.915.632  الجزء غ ر اللمدائل -المزال   مقئد الإ ج ر -7/2/2
 83.222.146 99.646.929 

 
  بالصافي -أصول غير الملموسة  -8

 م 2022ديسمبر31  م 2023ديسمبر31  

   :برامج

   :التكلفة

 2.990.279 3.370.554  الرل د في أئل السن 

 380.275 165.000 اض ف   خلال السن  

 - 800.463 (12للمطئ ر ئالب ع )إ ض ح اللحئل ل  مق را   

 - 81.853 ( 5/1)إ ض ح  اللحئل ل  للمل    ئآلا  ئلعدا 

 3.370.554 4.417.870  الرصيد في آخر السنة

   :الإطفاء المتراكم

 440.987 913.284  الرل د في أئل السن 

 472.297 612.880 (27الإطف ء خلال السن  )إ ض ح 

 - 68.655 ( 5/1)إ ض ح  اللحئل ل  للمل    ئآلا  ئلعدا 

 913.284 1.594.819  الرصيد في آخر السنة

 2.457.270 2.823.051 صافي القيمة الدفترية في آخر السنة

 
  زميلة شركاتاستثمارات في  -9

  نسبة حصص الملكية كما في 

 م 2023ديسمبر 31

 

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

 شر   أحلد مبدالله المئ جري ئشر  ؤه *
 ( 9/1)إ ض ح 

0 % 30 % - - 

  شر   لد  للخدل   اللئجسم   **
 ( 9/2)إ ض ح 

0 % 0 % - - 

   - - 

 
 الشقيقةوفيما يلي حركة الاستثمارات في الشركات 

  * شركة أحمد عبدالله التويجري وشركاؤه -9/1
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

 7.500 - ل  رأس الل ل للشر    %30الاسمحئاذ ملى 
 ( 319.417) - حقئا اللل    في م ر خ الاسمحئاذ لجلئم نل   ال

 185.524 - نل   اللجلئم  ل  أرب ح الشر   الزل ل  
 126.393 - ( 9/1/1)إ ض ح  اسمال ر  خس  ر  لخل 

 - - 
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   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 

 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية( 

 

  مخصص خسائر استثمارات في شركات زميلة  -9/1/1
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

 - 126.393 رل د أئل السن   
 126.393 - الل ئ  خلال السن   

 - ( 126.393) لخل  انمفى الرر  لنه  
 126.393 -  السنةرصيد آخر 

 

 ... )تتمة(زميلة شركاتاستثمارات في  -9

  ** شركة لدن للخدمات اللوجستية -9/2
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

 5.583 - الرل د في أئل السن  

 - - نم  ج الأمل ل في لجلئم النل   

 ( 5.583) - زل ل   في شر  الاسمال را ملف   

 - - الرصيد في آخر السنة 

ئما الامف ا    ا2021/ 19/04في لؤسس  ل م  أحلد مبدالله مبداللحس  المئ جري للاسمش را  الهندس   بم ر خ  * ما مئق ع مقد الاسمال ر  

ئمحئل  ل  لؤسس    ا2022ل  خس  ر اللؤسس  الق  ل  قبل بدا   الع ا    %30لق بل محلل نسب     الشرا  ملى أ    ئ  الدخئل في ةذه  

لدمه    ذا  لسؤئل   لحدئد   م ر خ    10إلى شر   لهن    في  ذلك  ئما  اللئافق  02/09/1443سنئا   بأسا شر      ا2022/ 04/ 03ةاا 

 .المزال    أيمحلل بدئ  ما المخ رج ، ا2023 ئن ئ  12بم ر خ  .أحلد مبدالله المئ جري ئشر  ؤه

ر اا ل سعئدي ئما سداد    100.000ل  رأس ل له  الب ل     %60ب لاسمال ر في شر   لد  للخدل   اللئجسم   بنسب     لجلئم ق ل  ال**  

 ق ل  الاسمال ر م  طر ق أطراف ذا  ملاق . 

م ر خ   اللئافق  26/02/1443في  ئما    ا03/10/2022ةاا  الشر   ئملف مه   اللئجسم   ئقررئا حل  للخدل    لد   الشر  ء في شر    اجملع 

ئما شط  الشر   ل  قبل ئزار  المج ر  ئالاسمال ر   .ا16/01/2022ةا اللئافق  13/06/1443الدار قئا ا ل ل   )مح  الملف  ( بم ر خ  

 ا.11/09/2022ةا اللئافق  15/02/1444بم ر خ 

  
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

 صول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرأ -10
 

 

   سهم صندوق مشاركة ريتأ -10/1

 94.240.000 84.075.000 رل د أئل السن  

 ( 10.165.000) ( 29.070.000) م د  مق  ا اسمال را  ب لق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل الآخرإخس  ر ل  

 84.075.000 55.005.000 رصيد آخر السنة

 

  خسائر غير المحققة من إعادة تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر: حركة الوفيما يلي  -10/2
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

 ( 753,946) (10.918.946) سن  الرل د أئل ال

 ( 10,165,000) ( 29.070.000) )خس  ر( ل  إم د  مق  ا 

 ( 10,918,946) (39.988.946) السنة الرصيد آخر 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  

 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية( 

 

 عقود العملاء  -11

     مملال الحر   ملى ألئل ئالمزال   العقئد خلال السن  ف ل   لي: 

 م 2022ديسمبر31  م 2023ديسمبر31  

 125.577.608 427.579.974  الرل د في أئل السن 

 837.644.065 1.388.838.096 الإ رادا  خلال السن   

 (535.641.699) (878.247.709) اللفئمر خلال السن   

 427.579.974 938.170.361  السنةالرصيد آخر 

 - (12.907.975) (4/ 11)إ ض ح  لخل  انخف   في ق ل  مقئد العللاء يخصم:

 925.262.386 427.579.974 
 

 

 :بق  ل  اللر ز الل لي   لم لي العللاء ئقد ما مر  مقئد 

 م 2022ديسمبر31  م 2023ديسمبر31  

 329.301.427 441.097.940  الجزء اللمدائل -ألئل مقئد  -11/1

 183.860.759 658.028.412 الجزء الر ر لمدائل* -ألئل مقئد  -11/2

 ( 85.582.212) (173.863.966)  المزال   مقئد -11/3

 925.262.386 427.579.974 

 

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 

   مخصص انخفاض في قيمة عقود العملاء  -11/4

 - 12.907.975 (27)إ ض ح  الل ئ  خلال السن  

 12.907.975 - 

 

بم ر خ  * الشر    بم ر خ  2019/ 25/12ق ل   ئللحق   امف ق    04/02/2021ا  بعقد  لمطئ را  العس ل     شرا    أر  ض ح   

إجل ل ه    أر   لس ح   ملى  الل رل   اللطئر     2ا2.867.222.21بل    الأر   ملى  2ا 1.593.354)لس ح    ما    أ(. 

بنسب     مقس ا لد  ئ  % 25.844الار   في ضئء    % 74.156لشر    الأخر.  الشر   ملى    الامف ق  للطرف  اللبرل  حلل  

 سلالي طئ ل الأجل ل  بنك البلاد بضل   رة    لل الأر . إملئ ل 

 

 عقارات للتطوير والبيع  -12

 تتمثل العقارات للتطوير والبيع في المشاريع التالية: 

 م 2022ديسمبر31  م 2023ديسمبر31  

 28.106.195 243.178.967 مطئ ر أر  حي الرل ل ب لر   

 1.439.910 15.227.174 رئابي   -مطئ ر أر  حي اللنج ر  بج زا  

 - 43.870.351 مطئ ر أر  حي الربئ  ب لر    

 - 19.334.381 مطئ ر أر  حي ربي بج زا  

 18.859.993 13.101.449 مطئ ر أر  حي نل ر ب لر   

 57.880.367 15.723.015 ئجئةر  الرل ف لشرئمي ف ن   

 350.435.337 106.286.465 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 

 ... )تتمة( عقارات للتطوير والبيع -12
ضل  الألئل اللمدائل  )ئ لال    -ئقد ما مر  مق را  للمطئ ر بق  ل  اللر ز الل لي ملى حس  الجزء اللمدائل  

اللمدائل   اللمئقع ب ع  خلال السن ( ئالجزء غ ر  اللمئقع ب ع     -الجزء  ضل  الألئل غ ر اللمدائل  )ئ لال الجزء 
 :لأ ار ل  سن (   لم لي 

 م 2022ديسمبر31  م 2023ديسمبر31  

 57.880.367 254.583.172  الجزء اللمدائل -مق را  للمطئ ر ئالب ع  -12/1

 48.406.098 95.852.165  الجزء غ ر اللمدائل - مق را  للمطئ ر ئالب ع -12/2

 350.435.337 106.286.465 

 وكانت الحركة على عقارات للتطوير والبيع كما يلي: 
 م 2023ديسمبر  31السنة المنتهية في  -

أعمـــــــال تحـــــــت  مطورة أراضي 
 التطوير

 الإجمالي

    :التكلفة

 106.286.465 106.286.465 - أئل السن  الرل د في 

 409.407.606 328.782.606 80.625.000 اض ف   خلال السن  

 278.496.653 8.093.088 270.403.565 (6)إ ض ح  اسمال ر  اللحئل ل  مق را   

 (431.102.629) ( 347.486.688) (83.615.941) السن م لف  الئحدا  اللب م  خلال 

 (100.750) (100.750) - ( 1/ 5)إ ض ح    ئاللعدا    ئالآلا  اللحئل إلى الللمل     

 (800.463) (800.463) - ( 8)إ ض ح  اللحئل إلى الألئل غ ر اللللئس 

 (11.751.545) (11.751.545) - خلال السن  إسمبع دا  

 350.435.337 83.022.713 267.412.624 أخر السنةالرصيد في 

 
 م 2022ديسمبر  31السنة المنتهية في  -

 :التكلفة
ــت  مطورة أراضي ــال تحـــــ أعمـــــ

 التطوير

 الإجمالي

 67.313.534 67.313.534 - الرل د في أئل السن  

 418.383.418 418.383.418 - اض ف   خلال السن  

 (379.410.487) (379.410.487) - م لف  الئحدا  اللب م  خلال السن  

 106.286.465 106.286.465 - الرصيد في أخر السنة

 
أراضي لطئر  ممضل     - ئالمطئ ر  للب ع  )إ ض ح    251.272.254لبل   ب   العق را   الأجل  قرئ  طئ ل   لق بل  لرةئن   (  20ر اا ل 

 بلئج  امف ق   لل لح بنئك لحل  . 
  2ا 501.885.65ا بعقد امف ق   مطئ ر لقطع  أر  بحي الرل ل بلد ن  الر    لس حمه   09/07/2021ق ل  الشر   بم ر خ    -

 % 30سنئا  ل  م ر خ مئق ع الامف ق  . ملى أ  م ئ  حل  الشر      4الامف ق   للد     ئمسريبل   مئافق لع نظ ا الب ع ملى الخ رط   
الشر   ملى ملئ ل   اللسمالر. ئقد حلل   اللشرئع ئذلك بعد اسمرداد رأس ل ل  سلالي ل  بنك البلاد بضل    ال  ل في ربح 

 ئما الحلئل ملى رخل  الب ع ملى الخ رط  لللشرئع.  الأر 
بم ر خ    - الشر    امف ق    2023/ 16/10ق ل   بعقد  )  ئمطئ ر شرا  ا  رقا  أر   بلئج   3لقطع   الر     بلد ن   الرل ل  بحي   )

( ب لرقا  المللك  بم ر خ  3935980101415ئا ق   اللئافق  16/03/1445(  بلبل  01/10/2023ةا  لللشرئع  م  ل ف  بأجل لي  ا 
اللشرئع(   ل ل  الى    92.5)رأس  لقسل   لد     % 60لل ئ  ريال  في ضئء    % 40لشر    الاخر.  اللبرل  حلل     الامف ق  للطرف 

 سلالي طئ ل الأجل ل  بنك البلاد بضل   رة    لل الأر . االشر   ملى ملئ ل 
 

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 المخزون   -13

 66.500.141 38.957.974 لئاد ئلسملزل   بن ء 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  

 شركة مساهمة سعودية  
 الرياض - المملكة العربية السعودية

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على
 )بالريالات السعودية(  

 
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 بالصافي  -ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى  -14

 110.569.050 121.421.326 ( 14/1العللاء )إ ض ح 
 ( 13.667.781) ( 13.314.393) ( 14/2)إ ض ح لمئقع     لخل  خس  ر ا مل ن  يخصم:

 96.901.269 108.106.933 بالصافي - مدينون تجاريون
 108.987.083 84.164.339 دفع   لقدل  للق ئل   ئلئرد   

 38.843.169 39.253.008  (31)إ ض ح  مأل   خط ب   ضل  
 1.043.130 -  اممل دا  لسمند  

 23.264.278 37.927.448 حجئزا  حس  المنف ذ 
 65.018.400 59.314.761 ة    الز    ئالضر ب  ئالجل رك 

 ً  6.440.808 3.893.937 للرئف   لدفئم  لقدل 
 2.643.682 2.647.589 ئمهد لئظف   ذلا 

 1.900.000 - مئز ع   أرب ح لسمحق 
 1.108.005 261.646 أخرئ 

 335.569.661 346.149.824 
 - (1.957.368) ( 14/3)إ ض ح  لخل  انخف   في ق ل  الأرلد  اللد ن  الأخرئ 

 333.612.293 346.149.824 

  
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

   عمار الديون للعملاءأ -14/1

 16.110.800 32.991.903 حمى شهر
 14.148.905 24.154.405 شهر إلى شهر  

 7.591.325 2.031.073 ل  شهر   إلى الاا  أشهر 
 27.359.404 18.769.843 أ ار ل  الاا  أشهر

 45.358.616 43.474.102 أ ار ل  سن 
 121.421.326 110.569.050 

 

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 

   مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  -14/2

 6.103.323 13.667.781 الرل د في أئل السن  
 7.564.458 15.182.665 (27)إ ض ح  الل ئ  خلال السن  

 - ( 15.536.053) اللسمخدا خلال السن   
 13.314.393 13.667.781 

 
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 

   مخصص انخفاض في قيمة الأرصدة المدينة الأخرى -14/3

 - 1.957.368 (27)إ ض ح  الل ئ  خلال السن  
 1.957.368 - 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 معاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -15
 المستحق من أطراف ذات علاقة  -15/1

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 

 - 944,733 شقيق شرك   لؤسس  أئب ل الجز ر  للحراس   الألن   

 إلى أطراف ذات علاقة المستحق -15/2
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 

 631.278 - شقيق شرك   لؤسس  أئب ل الجز ر  للحراس   الألن   

عضو مجلس إدارة والرئيس التنفيذى  شر   لش ر   الل ل   

 م الشرك  الأ

2.555.469 985.582 

  2.555.469 1.616.860 

 معاملات مع الأطراف ذات العلاقةأهم  -15/3
 م 2022ديسمبر    31 م 2023ديسمبر    31 طبيعة العلاقة الشركة

سداد الرصلالايد المسلالاتحق ملالان المبللالاغ الخلالااص   للنع شر   لب  الدئل   

 ل ستثمار بشرك  أعشار  

- (6.196.824) 

    

 ( 631.278) (4.819.502) بالإناب   مدفوعات ومصروفات   لؤسس  أئب ل الجز ر  للحراس   الألن  

 - 3.243.491 تقديم خدمات حراس  أمني    

تسلالاوي  رصلالايد شلالارك  أوبلالاال المسلالاتحق إللالاى   

شرك  بانيت من المبلغ الخاص بشرك  أعشار  

   ل ستثمار 

- (10.177.302 ) 

    
سداد الرصلالايد المسلالاتحق ملالان المبللالاغ الخلالااص   سعئد مبد العز ز العر في

   ل ستثمار بشرك  أعشار  

- (7.500.000) 

    
  ل سلالاتثمار شلالارك  للالادن  مبلالاالغ محوللالا  إللالاى    للاسمال رشر   أمش ر  

ملالان بيلالاع الأسلالاهم التلالاي تخلالا     مساهم  عام  

   ل ستثمار شرك  أعشار  

- 87.067.500 

  ل سلالاتثمار شلالارك  للالادن  مبلالاالغ محوللالا  ملالان   

 إلى شرك  أعشار لاستثمار    مساهم  عام  

- (28.567.472 ) 

سداد مصروفات بالنياب  علالان شلالارك  أعشلالاار   

   ل ستثمار 

- (6.307.447) 

تسوي  رصيد شرك  أوبال مستحق  إلى شرك    

 بانيت للتشغيل والصيان   

- (12.245.757 ) 

تسلالاوي  رصلالايد السلالايد / سلالاعود عبلالادالعزيز   

 العريفي  

- (7.500.000) 

 (6.196.824) - تسوي  رصيد مصنع شرك  صبا الدولي    

سداد قيم شراء عقلالاار عرقلالا  بالنيابلالا  علالان   

 المساهم / خالد العريفي  

- (26.250.000 ) 

    
 ( 16.545) - قفال الرصيد إ تسوي  و  اللئجسم   للخدل   شر   لد  

    
قفال وتسوي  إيراد ايجار مقدم لمجملالاع سلالاكني  إ  شر   لش ر   الل ل   

 وسى شور   1  جزلا 

965.933 2.311.750 

 (1.326.168) (4.362.111) مصاريف أعمال تشغيل وصيان  منفذة   

 - 4.966.065 تسديدات عن خدمات تم الحصول عليها   
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية( 
 

 معاملات مع الأطراف ذات العلاقة ...)تتمة(  -15
 كبار التنفيذيين  ومكافآت رواتب وبدلات  -15/4
 م 2022 م 2023  

 20.293.254 14.559.145  ( 27)ا ض ح رئام  ئلزا   ئل  ف   

 1.975.303 1.919.874  ( 27)إ ض ح أمض ء لجلس الإدار   ل  فأ 

  16.479.019 22.268.557 

  
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

   الخسارة  وأاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح  -16

 38.183.750 31.887.750 ( 16/1أسها بنك البلاد )إ ض ح 

   
   أسهم بنك البلاد  -16/1

 45.352.218 38.183.750 الرل د في أئل السن  
 20.213.060 - اض ف   خلال السن  

 ( 27.839.548) ( 11.665.368) اسمبع دا  خلال السن   
 5.059.468 455.368 ارب ح لحقق  ل  الب ع

 (4.601.448) 4.914.000 خلال السن  إم د  مق  ا  ر ( ل )خس ربح / 
 38.183.750 31.887.750 أخر السنة فيالرصيد 

 

 . ريال( 1.405.000ا: 2022ريال ) 1.043.750ا لبل  2023د سلبر  31بلر  مئز ع   الأرب ح خلال السن  اللنمه   في 
  

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

   النقد وما في حكمه -17

 76.312.899 73.662.162 حس ب   ج ر   -بنئك 
 155.975.219 121.131.535 *الضل  ( نقد لق د الاسمخداا )حس ب   

 10.441.112 - لحفظ  اسمال ر  -بنئك 
 194.793.697 242.729.230 

 

*  ملال النقد اللق د في ق ل  اللب ل  اللحلل  ل  ب ع الئحاادا  الساا ن   ملااى الخ رطاا  ئ ااما حجااز اللباا ل  لحساا   الضاال   براار  
 .اللرف لنه  ملى لش ر ع الب ع ملى الخ رط 

 

 رأس المال -18
لل ئ ( سها لمس ئ   الق ل   ل لنه    500لل ئ ( ريال لقسا إلى )  500حدد رأس ل ل الشر   الللدر بخلسل    لل ئ  ريال سعئدي )

 ( ريال سعئدي، ئجل عه  أسها م د   لق بل حل  م ن   لدفئم  ب ل  لل.1)
  

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

 500.000.000 500.000.000 السن  أخر   / رل د أئل 
 

ا ملااى 2023لاا  ئ  31ةااا اللئافااق 1444ذئ القعااد   11ا بماا ر خ 2023لعاا ا  1العلئل   غ ر الع د   اللنعقد  رقا   الجلع  * قرر   
( ريال للسااها ئمااا 1( ريال سعئدي للسها إلى )10لل ئ  سها بق ل  أسل   قدرة  ل  )  500لل ئ  سها إلى    50مقس ا أسها الشر   ل   

 المعد ل ب لنظ ا الأس سي للشر  .
 

  
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

   نظامي احتياطي -19

 7.155.243 13.098.085 الرل د في أئل السن  
 5.942.842 10.934.097 اللحئل ل  أرب ح السن  
 13.098.085 24.032.182 الرصيد في آخر السنة 

 

السن  إلى الاحم  طي النظ لي حمى  بل  لجلئع ةذا    ربحل  ل في   %10،  ج  ملى الشر   أ  محئل  للنظ ا الأس سي للشر  طبق ً  
 ل  رأس الل ل. إ  ةذا الاحم  طي غ ر ق بل للمئز ع ملى اللس ةل  . %30الاحم  طي 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
  

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

   قروض طويلة الأجل -20
 527.917.496 647.677.123 الرل د في أئل السن  
 181.587.479 612.273.594 اللحلل خلال السن   

 ( 79.061.418) (374.239.578) اللسدد خلال السن  
 17.233.566 58.751.810 فئا د لسمحق 

 944.462.949 647.677.123 

 

 49.368.811 159.696.431 الجزء اللمدائل  -قرئ  طئ ل  الأجل  -20/1
 598.308.312 784.766.518 لالجزء الر ر لمدائ -قرئ  طئ ل  الأجل  -20/2

 944.462.949 647.677.123 

لل ئ  ر اا ل مملال في    1.480ملى حد مسه لا  بن    ل  بنئك لحل   بإجل لي ق ل   لد  للاسمال ر )الشر   الأا(  حلل  شر      -
المسه لا  لمئافق  لع  الل ل ئملئ ل لش ر ع ق  ل  ئخط ب   ضل   ئةذه  مسه لا  م ل  ئملئ ل ب ع أجل ئملئ ل لمطلب   رأس 

 أح  ا الشر ع  الإسلال  . 

ا ل   2021ل رس  24ملى ملئ ل طئ ل الأجل لمئافق لع اح  ا الشر ع  الإسلال   بم ر خ لد  للاسمال ر )الشر   الأا( حلل  شر    -
ا برر  ملئ ل البن   المحم   للشرئع لخطط  2022ل رس  08سنئا  ئ سمحق ائل قسط في  3لل ئ  ر اا ل لدمه  300بنك البلاد بلبل  

 العس ل  بل   الل رل . 

ا  2022د سلبر    22ملى ملئ ل طئ ل الأجل لمئافق لع أح  ا الشر ع  الإسلال   بم ر خ  لد  للاسمال ر )الشر   الأا(  حلل  شر      -
 ئن ئ    22سنئا  ئ سمحق أئل قسط في  4لل ئ  ريال ل  بنك البلاد لدمه    102ا بلبل   2023 ن  ر    25لل ئ  ريال ئبم ر خ    132بلبل   

 ا برر  ملئ ل شراء ئمطئ ر أر  الرل ل. 2023

ا بلبل   2023ابر ل    12ملى ملئ ل طئ ل الأجل لمئافق لع أح  ا الشر ع  الإسلال   بم ر خ  لد  للاسمال ر )الشر   الأا(  حلل  شر      -
ا برر  ملئ ل البن   المحم   للشرئع لخطط العس ل   2024ل رس    08سنئا  ئ سمحق أئل قسط في    5لل ئ  ل  بنك البلاد لدمه    82

 بل   الل رل .  

ا  2023سبملبر    14ملى ملئ ل طئ ل الأجل لمئافق لع أح  ا الشر ع  الإسلال   بم ر خ  لد  للاسمال ر )الشر   الأا(  حلل  شر      -
البلاد لدمه    42.6بلبل    ل  م   عق را     5ا برر  ملئ ل شراء  2024سبملبر    15سنئا  ئ سمحق أئل قسط في    5لل ئ  ل  بنك 

 ب لر   .   للأمل ل بلر ز سلط    ل  م  إدار      3ئ اسمال ر    

ا بلبل   2023سبملبر   21ملى ملئ ل طئ ل الأجل لمئافق لع أح  ا الشر ع  الإسلال   بم ر خ لد  للاسمال ر )الشر   الأا( حلل  شر     -
 ا برر  شراء ئمطئ ر أر  الرل ل. 2024سبملبر    19سنئا  ئ سمحق أئل قسط في    5لل ئ  ريال ل  بنك البلاد لدمه    80.6

حلل  الم بع    ل   ئشر  مه   الأا(  )الشر    للاسمال ر  لد   بل    شر    الس بق   ئالسنئا   الح ل    السن   خلال  أخرئ  قرئ   ملى 
 .لمئافق  لع أح  ا الشر ع  الإسلال   القرئ ئةذه  لل ئ  ر ا ل  205.3ا بلبل  2023د سلبر  31رل ده في 

 

 ئذلك بحس  أسع ر السئا الس  د  ئحس  الضل ن   الم ل  : 

 . %130لشرئع العس ل  بنسب  مرط   لا مقل م    لأر رة  مق ري  -

 . %100الرل ل بنسب  مرط   لا مقل م   حيلشرئع   لأر رة  مق ري  -

 المئق ع ملى سندا  لألر. -

 للملئ ل طئ ل الأجل.  %125رة  لحفظ  اسمال ر   أئ مق را  بنسب  مرط    -

 ف ن   ئلشرئع مطئ ر لخطط العس ل . -المن زل لل لح البنك م  إ رادا  لشرئع جد   -

 أخرئ حس  ن  امف ق   المسه لا  البن   . -
 

 ل  مشلل القرئ  ملى معهدا  لع ن . إ  الإخلال بهذه المعهدا  في اللسمقبل قد  ؤدي الى إم د  المف ئ . ئمقئا الإدار  بلراقب   
مقئا   الإدار   فإ   لحملل،  إخلال  ئجئد  ح ل  ئفي  دئر    بلئر   سن    ب مخ ذالمعهدا   خلال  الالمزاا  لضل    الازل   الإجراءا  

 ، ئلا     لدئ الشر   إي إخلال بأي ل  ةذه المعهدا .2023
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
  

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

   قروض قصيرة الأجل -21
 85.193.185 161.693.165 الرل د في أئل السن  
 213.852.373 261.149.715 اللحلل خلال السن   

 (137.352.393) (223.308.624) اللسدد خلال السن  
 199.534.256 161.693.165 

 

 

لل اائ   994بإجلاا لي ق لاا   بناائك لحل اا ملى حد مسه لا  بن    لاا   شر   لد  للاسمال ر )الشر   الأا( ئشر  مه  الم بع حلل     -
 ر اا ل مملال في ملئ ل مئرا ئبدا ل ا مل ن   لب شر  ئمأل   خط ب   ضل   ئةذه المسه لا  لمئافق  لع أح  ا الشر ع  الاسلال  :

 ئذلك بحس  أسع ر السئا الس  د  ئحس  الضل ن   الم ل  :
 رة  مق را .  -
 المئق ع ملى سندا  لألر. -
 أخرئ حس  ن  امف ق   المسه لا  البن   . -
 

 التزامات منافع الموظفين المحددة  -22
ال  اللجلئم مقئا   نظ ا  لمطلب    لع  بل   مفق  للئظف ه   الخدل   نه     لل  فأ   لحدد   السعئد  ،بمقد ا خط   العرب    الللل    في    علل 

اللمرا ل  في م ر خ مئقف مللها. إ    لللئظف   ئسنئا  خدلمها  النه      الرئام  ئالبدلا   الخط  ملى  اللدفئم   بلئج   ئمسمند 
اللئظف   ةي خطط غ ر للئل  اللن فع مند اسمحق قه ، ئقد   ن  الحر   خلال    اللجلئم مفي    ح ث  خطط لن فع  ب لمزال   دفع   

 الفمر    لم لي:
  

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

   
 12.013.529 13.713.436 الرل د في أئل السن  

 6.140.821 8.750.552 م لف  الخدل  خلال السن   
 243.539 764.063 م  ل ف الملئ ل  

 6.384.360 9.514.615 ( 22/1)إ ض ح الأرب ح / خس  ر   ملىاللحلل 
 (4.405.023) (1.254.590) اللسدد خلال السن   

 ( 279.430) 1.613.192  مئار   ل  ام د  ق  س لن فع اللئظف   اللحدد إخس  ر ( / الارب ح)
 13.713.436 23.586.653 أخر السنة فيالرصيد 

    
 م 2022 م 2023

   المحمل على الأرباح والخسائر:  -22/1
 5.315.841 3.956.092 ( 26اللحلل ملى م لف  الإ رادا  )إ ض ح 

 1.068.519 5.558.523 ( 27اللحلل ملى للرئف   ملئل   ئإدار   )إ ض ح  
 9.514.615 6.384.360 

 

اللحدد    اللئظف    لن فع  لالمزال    الح ل    الق ل   لق  س  اللخطط   الا مل    ئحد   طر ق   ب سمخداا  إ مئاري  مق  ا  إجراء  ما 
العرب    2023د سلبر    31في  الللل    في  العلل  نظ ا  بلئج   اللسمحق   لللئظف    الخدل   نه     بلن فع  ف ل   معلق  ئذلك  ا 

 -السعئد  ، ئقد اسمند ذلك المق  ا ملى افمراض   إ مئار   أس س   مضلن  ل   لي: 
  

 م 2022 م 2023

   أهم الافتراضات الإكتوارية المستخدمة:  -22/2
 60 60 س  المق مد 

 % 3.1 % 4.6 لعدل الخلا 
 % 3 % 5 لعدل الز  د  في الرئام 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية( 
 

 التزامات منافع الموظفين المحددة ... )تتمة( -22
 تحليل الحساسية

حدئث   مند  اللحدد   اللئظف    لن فع  المزال    ملى  المأا ر  مسمنمج  طر ق   ملى  الحس س    محل ل  الافمراض   م سمند  أحد  في  ر ر 
اللسمخدل     الأس س  ،  الإ مئار   للافمراض    ال لي  الحس س    محل ل  ئف ل   لي  ا بم ،  الأخرئ  الافمراض    جل ع  ملى  الابق ء  لع 

  اللئظف   اللحدد : لن فع لق  س المزال  
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

 13.713.436 23.586.653 الإ مئار   اللسمخدل   الأس س ئفق ً للافمراض 
   حساسية التزامات منافع الموظفين لتغير أحد الافتراضات 

 12.438.178 22.258.455 (%1لعدل الخلا )ز  د  اللعدل بنسب  
 15.148.172 25.057.612 (%1اللعدل بنسب   نق لعدل الخلا )

 15.137.999 24.798.089 (%1)ز  د  اللعدل بنسب   اللئظف    دئرا لعدل
 12.422.691 22.468.472 (%1اللعدل بنسب   نق ) اللئظف    دئرا لعدل

 

إ  محل اال الحس ساا   قااد لا  لااال المر اار الفعلااي فااي المزالاا   لناا فع اللاائظف   اللحاادد  ئإنلاا   قاادا فقااط مقر ااراً لقاا ر  لحس ساا   
 الافمراض  ، ح ث انه ل  غ ر اللحملل أ   حدث مر ر في الافمراض   بش ل لسمقل م  بعضه  البع .

  
 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31

  دائنة أخرىوأرصدة   ذمم دائنة تجارية -23
 

 

 93.503.981 124.572.119 لئرد  
 105.000.000 105.000.000 دا نئ شراء مق را  اسمال ر  

 266.028.542 230.730.068 الشر   الئطن   لصس   *
 192.201.588 158.068.472 دفع   لقدل   -مللاء 

 44.779.077 55.465.951 حجئزا  حس  المنف ذ
 508.575 6.643.954 لسمحق   ل  فأ 

 4.993.887 19.389.034 ضر ب  الق ل  اللض ف   
 10.023.747 8.077.751 ذلا لئظف    

 21.906.103 19.110.593 إ رادا  مأج ر لقدل 
 1.732.674 2.611.155 حجز ئحدا   -ضل ن   

 1.532.496 2.349.463 فئا د لسمحق 
 1.731.641 1.300.366 أخرئ 

 733.318.926 743.942.311 
 

مب ر  م  قر  حس  لملئ ل لش ر ع ئزار  الاس     ما مقد له   ئةي*  ملال الرل د في اللب ل  اللسمحق  للشر   الئطن   لصس     
 الئحدا  ل ل لشرئع   ق ل   ل  إجل لي   % 80اللبل  مند محل ل    نلف  ملى أ   ما سداد   اللجلئم   لش ر ع  في ش ل ح فز لملئ ل

 .الئحدا  ل ل لشرئعق ل  ل  إجل لي  %90ئالنلف الآخر مندل   مج ئز المحل ل 
 

 مخصص الزكاة  -24
 احتساب الزكاة  -24/1

ا بلئج  القئا ا 2023مقئا اللجلئم  بمقد ا إقرار ز ئي لئحد لللجلئم    ل )الشر   الأا ئشر  مه  الم بع ( اممب راً ل  سن     -
 الل ل   اللئحد . 

 ل  البنئد الم ل  : لللجلئم   م ئ  الئم ء الز ئئ المقر بي  -
 م 2023ديسمبر  31 

 1.479.401.497 العن لر الخ ضع  للز        إجل لي
 ( 1,507,265,177) إجل لي العن لر الر ر خ ضع  للز   

 ( 27.863.680) يوم  354الوعاء لــ 

 ( 28.729.500) يوم  365الوعاء الزكوى لــ 
 143,728,671 صافي الربح المعدل 

 143,728,671 إجمالي الوعاء 
 3.593.217 الزكاة 

 ل  ئم ء الز    أئ ل في الدخل اللعدل أ هل  أ ار. %2.5محس  الز    ملى أس س  -
 الز   .ل  ئم ء  % 2.5ما احمس   الز    ملى أس س   -
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 مخصص الزكاة ... )تتمة(  -24
 مخصص الزكاة كما يلي: -24/2

 م 2022ديسمبر 31 م 2023ديسمبر 31 
 14.988.934 8.604.842 رل د أئل السن   ال

 (7.388.079) (9.398.541) اللسدد خلال السن  
 (5.134.353) - رد لخلل   ز ئ  

 ( 373.390) - رد فرئق   ز ئ   م  أمئاا س بق 
 - 8.586.535 فرئق   ز ئ   ل  أمئاا س بق   

 6.511.730 3.593.217 السن    م الل ئ  

 8.604.842 11.386.053 رصيد آخر السنة ال

 

 الوضع الزكوي  -24/3

ة  اا   ا لاا 2023أبر اال  30ا ئساا ر   حمااى ماا ر خ 2022د سلبر  31حلل  شر   لد  ملى شه د  ز    م  السن  اللنمه   في   -

 .2016، 2015 ز ئ   م  الأمئااالز    ئالضر ب  ئالجل رك ئحلل  ملى ربئط 

ريال ئق لاا   5.134.353ا بق لاا   2017الز اا   ئالضاار ب  ئالجلاا رك لساان     ة  اا حلل  شر   لد  ملى ربئط ز ئ   ل  قباال    -

الشر   ب لاممرا  ملى ملك الربئط الز ئ   ئقد قدل  اله    لا ح  اسم ن ف إلح ق  ، مط ل  بمرك اسم ن فه  ئلاا  مرماا  مل ااه ئذلااك 

ئفق ل  انمهى إل ه قرار دا ر  الفلل  ل  قرر  الدا ر  الاسم ن ف   قبئل مرك الخلئل  في الاسم ن ف بن ءً ملى طل  اله  اا  ئب لماا لي 

 ا نه  ي ئ نمهي الخلاف الق  ا بن ء ملى ذلك.2017 لبح لئقف الشر   لع ا 

ريال ئق لاا  الشاار   باا لاممرا  ملااى ملااك الرباائط   8.928.145  ا بق ل   2018 ل  حلل  شر   لد  ملى ربئط ز ئ   للع ا    -

 . ب لأل ن الز ئ   ئما رف  ملك الاممراض   ئما الاسم ن ف لر  اخرئ ئالرجئع الى لس ر الدمئ  

ا ئما اسم ف ء ة    الز    ئالضر ب  ئالجلاا رك بجل ااع اللمطلباا   لح لاا  الفحاا  ئلاادر 2020  ،ا2019ج ري فح  م  م لي    -

ا لاا  ق لمااه  2020ئماا  ماا ا  ريال 9.646.970ا 2019ا بلاا في فرئقاا   ز ئ اا  ماا  ماا ا 2023أ ماائبر  15مق  ا أئلي بماا ر خ 

 ريال ئما الرد ملى اله    . 11.287.382

ما م ل ف لسمش ر ز ئئ لدراس  لئقف الشر   ئأف د بز  د  لخل  الل ئ  لاا  الاماائاا الساا بق  للئاجهاا  الالمزالاا   اللحمللاا    -

 ا. 2023ةذا في نه    سن   ر اا ل 5.296.525بلبل   ا،2020ا، 2019ا، 2018للأمئاا 

ا لاا   2023أبر ل    30ا ئس ر   حمى م ر خ  2022د سلبر   31شر   بل  اللن م   حلل  الشر   ملى شه د  ز    م  السن  اللنمه   في  

ا حمااى  2015ة    الز    ئالضر ب  ئالجل رك ئحلل  الشر   ملى ربئط ز ئ   ل  قبل ة    الز اا   ئالضاار ب  ئالجلاا رك لساانئا  لاا   

، ئمااا الفلاال فااي  ر اا ل ئق ل  الشاار   باا لاممرا  ملااى ملااك الرباائط الز ئ اا    2.884.459  ا ئالمي نمج منه  فرئق   بلبل  2018م ا  

 ا. 2023السداد خلال م ا  القض   لل لح ة    الز    ئالضر ب  ئالجل رك ئمل ه ما  

 ا. 2024أبر ل   30  حمى ا ئسدد  الز    بلئجبه  ئحلل  الشر   ملى شه د  س ر   2022قدل  شر   لك إقرارامه  الز ئ   حمى م ا  

 ا. 2024أبر ل   30  حمى ا ئحلل  الشر   ملى شه د  س ر    2022قدل  شر   ب ن   إقرارامه  الز ئ   حمى م ا 

 ا.2024أبر ل  30 حمىا ئحلل  ملى شه د  س ر   2022قدل  شر   ا مس   إقرارامه  الز ئ   حمى 
 

 م 2022 م 2023

   الإيرادات -25
 405.398.772 192.389.271 ب ع ئحدا  س ن   لطئر  ملى الخ رط   إ رادا  

 109.663.916 847.275.239 إ رادا  مطئ ر ئب ع مق را  اسمال ر    
 236.106.268 230.139.494 إ رادا  انش ءا 

 86.475.109 119.034.092 لب ع   قط ع لن م  اللئاد الانش      إ رادا  
 3.731.340 11.508.179 مشر ل ئل  ن  إ رادا  
 39.803.969 32.454.367 مأج ر لجلع    إ رادا  

 - 3.218.949 إ رادا  خدل   اللئارد البشر   
 1.436.019.591 881.179.374 
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 م 2022 م 2023

   تكلفة الإيرادات -26
 276.313.207 406.769.297 م لف  لق ئلي الب ط 

 182.775.222 166.917.310 م لف  لئاد انش    
 95.513.624 113.235.999 رئام  ئأجئر ئل  في ح له  

 5.315.841 3.956.092 ( 22/1لن فع اللئظف   اللحدد  )إ ض ح  المزال  
 20.554.734 54.751.511 م لف  ئحدا  س ن   لطئر  

 55.309.439 301.793.260 م  ل ف مطئ ر ئب ع مق را  اسمال ر   
 1.005.775 730.218 ( 7/1اسمهلا    حق اسمخداا ألئل )إ ض ح 

 28.565.619 21.596.288 (6)إ ض ح اسمهلاك مق را  اسمال ر   
 6.325.187 10.214.089 (5)إ ض ح  للمل    ئآلا  ئلعدا اسمهلاك 

 5.267.867 18.886.078 لللجلع   الس ن    - لل ر ف الل  ن  ئالمشر ل
 4.326.359 5.778.437 رسئا بن    

 5.167.357 6.346.245  ج را إ
 8.644.358 4.001.316 للاح إل  ن  

 2.193.720 1.884.698 سفر ئانمق لا   
 1.925.663 1.416.992  هرب ء ئل  ه ئة مف ئف  س  

 14.912.196 19.650.542 م  ل ف أخرئ 
 1.137.928.372 714.116.168 

  
 م 2022 م 2023

   مصروفات عمومية وإدارية -27
 52.830.237 73.337.459 رئام  ئأجئر ئل  في ح له  

 1.068.519 5.558.523 ( 22/1لن فع اللئظف   اللحدد  )إ ض ح  المزال  
 1.975.303 1.919.874 (4/ 15)إ ض ح أمض ء لجلس الإدار   ل  فأ 

 2.263.264 8.183.426 لل ر ف بن    
 7.564.458 15.182.665 ( 14/3)إ ض ح  خس  ر ا مل ن   لمئقع  

 - 12.907.975 (4/ 11انخف   في ق ل  مقئد العللاء )إ ض ح 
 - 1.957.368 ( 14/3)إ ض ح انخف   في ق ل  الأرلد  اللد ن  الأخرئ 

 2.611.406 3.546.039 رسئا اشمرا    برالج الح س  الآلي  
 1.832.491 3.056.069 أمع   لهن   ئاسمش ر    

 7.449.192 5.061.427 رسئا ح ئل   ئاشمرا     
 1.186.845 882.949 ة مف ئبر د ئانمرن  ئ هرب ء ئل  ه  

 472.297 612.880 (8إطف ء ألئل غ ر لللئس  )إ ض ح 
 - 588.993 مبرم   
 1.863.268 1.401.072 (5)إ ض ح  للمل    ئآلا  ئلعدا اسمهلاك 

 - 46.211 ( 7/1اسمهلاك ألئل حق اسمخداا )إ ض ح 
 - 406.309 د ئ  لعدئل 

 990.331 2.342.834 مأل ن    
 148.720 205.446 دم    ئإملا   

 952.254 1.070.455 سفر ئانمق لا   
 1.107.566 1.812.957 إ ج را  

 271.532 774.130 إللاح ئل  ن 
 5.044.397 3.322.219 لل ر ف أخرئ  

 144.177.280 89.632.080 

 

 . (15/4مضلن  الرئام  ئالأجئر ئل  في ح له  لزا   ئل  ف    ب ر المنف ذ    )إ ض ح 
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 م 2022 م 2023

   إيرادات أخرى  -28
 - 2.443.447 ملئلا  مسئ ق  

 700,000 - مق را  ما المن زل منه  
 - 90.597 أرب ح اسمبع د حق اسمخداا ألئل  

 1.506.979 518.962 أخرئ 
 3.053.006 2.206.979 

  
 م 2022 م 2023

   تمويل تكاليف -29
 4.077.316 3.129.024 ( 7/2مأج ر )إ ض ح  المزال  م  ل ف ملئ ل 

 20.847.636 27.016.803 م  ل ف ملئ ل قرئ 
 30.145.827 24,924,952 

 
 ربحية السهم الأساسية والمخفضة   -30

بمقس ا ربح   السن  الع  د  لللس ةل   في الشر   ملى اللمئسط اللاارجح لعاادد الأسااها الللاادر    ي ئاللخفض ما حس   ربح السها الأس س
  ل   لى:

 م 2022 م 2023 
 60.190.210 109.340.966 ربح السن  

 500.000.000 500.000.000 اللمئسط اللرجح لعدد الاسها الللدر  
 0.12 0.22 سعودي(  )ريالية والمخفضة الأساسربحية السهم 

 
 المحتملة   لتزاماتالا -31

 م 2022 م 2023 
 555.100.653 761.580.255 إجل لي خط ب   الضل    

 ( 38.843.169) ( 39.253.008) ( 14)إ ض ح اللرط ه ل  خط ب   الضل   
 722.327.247 516.257.484 

 
 التقارير القطاعية  -32

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 المجموع الخدمات قطاع  الصناعي قطاع  المقاولاتقطاع  قطاع الاستثمار العقاري  

 1.436.019.591 14.727.128 119.034.092 230.139.494 1.072.118.877 الإ رادا 
 298.091.219 5.846.284 35.660.525 34.498.697 222.085.713 لجلل الربح
 109.340.966 2.535.131 25.021.794 ( 49.297.436) 131.081.477 / الخس ر   ل في الربح

 2.767.583.919 7.579.546 115.699.077 462.071.397 2.182.233.899 إجل لي الألئل 
 2.171.930.418 5.574.261 54.067.754 416.972.183 1.695.316.220 لمزال  إجل لي الا

 
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المجموع قطاع الخدمات  قطاع الصناعي  قطاع المقاولات قطاع الاستثمار العقاري  
 881.179.374 3.731.340 86.475.109 236.106.268 554.866.657 الإ رادا 

 167.063.206 278.994 26.933.995 21.750.651 118.099.566 لجلل الربح
 60.190.210 ( 112.941) 22.135.067 (3.310.050) 41.478.134 ل في الربح / الخس ر  

 2.314.598.486 5.234.105 129.987.206 543.368.721 1.636.008.454 إجل لي الألئل 
 1.762.603.271 2.769.668 69.250.607 322.592.600 1.367.990.396 إجل لي الالمزال  

 
42 



   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 

 توزيعات الأرباح -33
ا ب للئافق  ملى مئز ع أرب ح نقد   ملى لس ةلي الشر   م  النلف 2023ل رس  23 خللاسمال ر بم ر ق ا لجلس إدار  شر   لد   -

الع ا   ل   بلبل   2022الا ني  )  15ا  لنه   اللنلرف  الأحق     ةلل   30بئاقع    ريال(  14,999,488لل ئ  ريال  م ئ   ا   ملى  /سها 
مدائل ملى    لللس ةل   ا ني  ئا  ال ئا  نه     في  ا داع  لدئ لر ز  الشر    ئاللق د   بسجل لس ةلي  الاسمحق ا  الاسها  ئا  الل ل     

 . ا 31/05/2023ملى مفئ   الجلع   الع ل  غ ر الع د   اللنعقد  بم ر خ  ئذلك بن ءً  الاسمحق ا(انعق د الجلع   للشر   ) ئا 
ا ب للئافق  ملى مئز ع أرب ح نقد   ملى لس ةلي الشر   م  النلف  2023نئفلبر  06  خللاسمال ر بم ر ق ا لجلس إدار  شر   لد     -

الل ل     الاسها  ئا الاسمحق ا    لللس ةل  /سها ملى ا  م ئ  الأحق      ةلل   40لل ئ  ريال بئاقع    20ا بلبل   2023الأئل ل  الع ا  
ملى مفئ   الجلع   الع ل  غ ر الع د     ءً ئاللق د   بسجل لس ةلي الشر   لدئ لر ز ا داع في نه    ال ئا ا ني  ئا مدائل ئذلك بن  

 .ا 31/05/2023اللنعقد  بم ر خ 
 الأدوات المالية -34

 

 إدارة رأس المال:
ملى الاسملرار  لنشأ  م لل  ئمحق ق العئا د لللس ةل     لجلئم في الحف ظ ملى قدر  ال  مند إدار  رأس الل ل  اللجلئم    مملال أةداف 

 ئ ذلك الاحمف ظ به  ل راس الل ل الألال الذي  علل ملى خف  م لف  راس الل ل.  الأخر  ،ئاللزا   لألح   العلاق   
 بلراقب  راس الل ل ملى أس س نسب  اللد ئن  .  اللج ل، ر رة  ل  الشر    الع لل  في نفس  اللجلئم ،مقئا 

 ل  ةئ   القرئ ،.  حمس  ل في الد   ملى أس س لجلئع  لجلئع حقئا اللس ةل   ما حس   ةذه النسب  بقسل  ل في الد   ملى  
   لي:ن قل ً النقد ئل   ع دله ئ  ن  نسب  اللد ئن    ل   الل لي، ئارد في ق  ل  اللر ز 

 م 2022 م 2023

 809.370.288 1.143.997.205 لجلئع القرئ  
 (242.729.230) (194.793.697) الأرلد  النقد   ئالبن    يخصم:

 566.641.058 949.203.508 ل في الد   
 551.995.215 595.653.501 لجلئع حقئا اللس ةل   

 % 102.65 % 159.35 نسب  اللد ئن   

 
 المالية:فئات الأدوات 

  أدناه: المدرجةعلى البنود  الماليةللأدوات  المحاسبيةت  تطبيق السياسات 
 م 2022 م 2023

   أصول مالية بالقيمة العادلة  
 84.075.000 55.005.000 اسمال را  في أدئا  ل ل   ل  خلال الدخل الش لل الآخر 

 38.183.750 31.887.750 اسمال را  في أدئا  ل ل   ل  خلال الربح أئ الخس ر  
 86.892.750 122.258.750 

  
 م 2022 م 2023

   أصول مالية بالتكلفة المطفأة 
 346.149.824 333.612.293   لد نئ  مج ر ئ  ئأرلد  لد ن  أخرئ

 513.162.186 1.099.126.352 ألئل مقئد  
 - 944.733 لب ل  لسمحق  ل  أطراف ذئي ملاق  

 242.729.230 194.793.697 نقد ئل  في ح له
 1.102.041.240 1.628.477.075 المجموع

  
 م 2022 م 2023

   مالية بالتكلفة المطفأة  التزامات
 809.370.288 1.143.997.205 لأجل قرئ  

 1.616.860 2.555.469 لب ل  لسمحق  ل  أطراف ذئي العلاق   
 85.582.212 173.863.966 المزال   مقئد

 743.942.311 733.318.926 دا نئ  مج ر ئ  ئأرلد  لد ن  أخرئ  
 99,646,929 83.222.146 المزال   مقئد الإ ج ر

 1.740.158.600 2.136.957.712 المجموع
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 ... )تتمة(الأدوات المالية -34
 الأدوات المالية وإدارة المخاطر  -

ةذه    - ئممضل   لخملف   ل ل    للخ طر  اللجلئم  مرض   أنشط   الس ئل     اللخ طر:معمبر  السئا ئلخ طر  ئلخ طر  الا مل      لخ طر 

العلئل  ئلخ طر الأسع رئالمي مشلل   النقد   لسعر  الع دل  ئالمدفق    الق ل   العلل  ئلخ طر  اللخ طر   (.)لخ طر  إدار    ر ز برن لج 

ملى    لللجلئم الع ا   اللحملل   السلب    المأا را   مقل ل  إل  ن    م   ئالبحث  اللمئقع   غ ر  الل ل    الأسئاا  مقلب      الل لي   الأداء ملى 

 إلى أدنى حد.   لللجلئم 

ئاسمال را  ب لق ل  الع دل     مج ر  ،لد ن     ح له ئذلا  فيالنقد ئل   )  لللجلئم  ل  الألئل الل ل   ئمملال فيالأدئا  الل ل      مم ئ   -

الخس  ر أئ  الأرب ح  )بنئك    لمزال  ئالا  الأخرئ(  اللد ن ئالذلا    ل  خلال  في  ئمملال  مج ر     ا مل ن  مسه لا     -الل ل    دا ن   ئذلا 

  ئالذلا الدا ن  الأخرئ( ئمشلل اللخ طر ل   لي:

 

 مخاطر السيولة   -

ه  اللمعلق  ب لأدئا  الل ل  .  لمزال ملعئب  مأل   الألئال اللازل  للئف ء ب  فيسئف مئاجهه  لنشأ     المياللخ طر    ةيلخ طر الس ئل   

ألل   ب ع  ملى  اللقدر   مدا  الس ئل  م   منمج لخ طر  الس ئل     ل ليئقد  بإدار  لخ طر  اللجلئم   مقئا  الع دل .  ق لمه  مق ر   ئبق ل  

 لسمقبل  . المزال  للئف ء ب ي ل  خلال مسه لا  بن    لم ح   للمأ د ل  مئفر أرلد  س ئل  نقد     ف   دئريبلراقبمه  بش ل 

ب لأجل ئفق شرئط ا مل ن     من  شرئط اللب ع   الخ ل  ب للجلئم  بأ   ما سداد اللب ل  نقدا مند مسل ا البض م  أئ ملى أس س الب ع

  ئا.  180إلى  30ممرائح لد  السداد ف ه  م د  ب    

 

شهر لاا  ماا ر خ القاائا ا الل ل اا  ئ ااما سااداد الااذلا الدا ناا  المج ر اا  ماا د     12اللمدائل   مئقع سدادة  خلال    لمزال   جل ع الا 

  ئا ل  م ر خ الشراء.   60إلى    30خلال  
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 م 2023ديسمبر  31 مخاطر السيولة 

عند الطلب أو أقل من  

 سنة واحدة

  5أكثر من  أكثر من سنة 

 سنوات 

 القيمة الدفترية

 944.462.949 - 784.766.518 159.696.431 قرئ  طئ ل  الأجل 

 199.534.256 - - 199.534.256 قرئ  قل ر  الأجل 

 173.863.966 - - 173.863.966 المزال   مقئد 

 733.318.926 - - 733.318.926 ذلا دا ن  ئأرلد  دا ن  أخرئ 

 83.222.146 - 71.915.632 11.306.514 مقئد الإ ج ر المزال  

 1.277.720.093 856.682.150 - 2.134.402.243 

   

 م 2202ديسمبر  31                          مخاطر السيولة 

عند الطلب أو أقل من  

 سنة واحدة

  5أكثر من  أكثر من سنة 

 سنوات 

 القيمة الدفترية

 647.677.123 - 598.308.312 49.368.811 قرئ  طئ ل  الأجل 

 161.693.165 - - 161.693.165 قرئ  قل ر  الأجل 

 85.582.212 - - 85.582.212 المزال   مقئد 

 743.942.311 - - 743.942.311 ذلا دا ن  مج ر   ئأرلد  دا ن  أخرئ

 99,646,929 - 73.693.079 25.953.850 مقئد الإ ج ر المزال  

 1.066.540.349 672,001,391 - 1.738.541.740 



   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
 الرياض  -سعودية شركة مساهمة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على
 )بالريالات السعودية( 

 

 )تتمة( ...الأدوات المالية -34
 مخاطر الائتمان  -

مقع   المي  الل ل    الخس ر   لخ طر  ب  ملىةي  الئف ء  م   ل ل    أدا   في  لق بل  طرف  أئ  العل ل  لعجز  نم ج   ه  لمزال ماللجلئم  
أس س     بلف   اللخ طر  ةذه  ئمنشأ  اللد ن المع قد    ئالذلا  البنئك  لدي  النقد  لخ طر    .ل   ل   ب لحد  اللجلئم     الا مل  ئمقئا 

ئاللمعلق  بهذه الذلا اللد ن  بئضع حدئد الا مل   ل ل مل ل ئلراقب  الذلا اللد ن  الق  ل  ئفق ً لإجراءا  ئس  س     به الخ ل   
  ل   ما إ داع النقد لدئ البنئك ذا  ملن ف ا مل ني لرمفع.لحدد  

 

 السوق  مخاطر -
 العللا   لرف أسع ر لال السئا في الس  د  الأسع ر في المر را  بسب  ل  ل ل    أدا   في  المذبذ  لخ طر  ةي السئا  لخ طر  -

 لخ طر إدار   مهدفئ  .ل ل   أدئا  ل   ململ ه ل  ق ل  أئ اللجلئم   دخل ملى  ؤار لل  ئأسع ر الاسها  الفئا د ئلعدلا  الأجنب  
 العئا د.معظ ا  لع اللقبئل  الحدئد ضل  مل ه  ئالس طر  السئا للخ طر المعر  إدار  إلى السئا
 لخ طر السئا المي ممعر  له  اللجلئم  في:  ئمملال

 

 مخاطر العملة  -
ف  - المر ر  الأجنب      يلخ طر  العللا   لرف  أسع ر  في  المر را   بسب   الل ل    الأدئا   اللدفئم     ئالذيق ل   ملى   ؤار 

 ب لعللا  الأجنب  . لمزال  ئ ذلك مق  ا الألئل ئالا ئاللقبئض   ب لعللا  الأجنب  
مخضع اللجلئم  للخ طر المقلب   في أسع ر اللرف الأجنبي خلال دئر  أمل له  الع د   ئمقئا الإدار  بشاا ل لسااملر بلراقباا    -

 المر را  في أسع ر اللرف الأجنبي ئإدار  المأا ر ملى القئا ا الل ل  .
 

 مخاطر القيمة العادلة
الق ل  الع دل  ةي الق ل  المي  ما به  مب دل ألل أئ سداد المزاا ب   أطراف راغب  ئلسمعد  للمع لل بنفس الشرئط ئالأسس اللمبع  

فإنه قد  نمج ماا    الم ر خ  ،بل  أنه  ما إمداد القئا ا الل ل   لللجلئم  ملى اس س طر ق  الم لف   في المع لل لع الأطراف الأخرئ.  
الل ل اا   لمزالاا  في رأي إدار  اللجلئم  أ  الق ل  الع دلاا  للألاائل ئالا الع دل ،ذلك فرئق   ب   الق ل  الدفمر   ئمقد را  الق ل  

 لللجلئم  مق ر  أرلدمه  اللرحل .
 مللا  لرف م جر ل  ئلنمظل  سهل  بلئر  لمئفر  اللدرج  الأسع ر   ن  إذا النشط  السئا في لدرج  الل ل   الأدا  معمبر -

 بلاائر  حاادا  سئق   لع للا  ملال الأسع ر ةذه ئأ  منظ ل   ة    أئ مسع ر خدل   أئ لن م ، لجلئم  أئ ئس ط، أئ أجنب  ،
 .مج ري أس س ملى  ئلنمظل  فعل  

 ضاال  الع دلاا  القاا ا ملاانف ، لل ناا  ذلك      لل  للللاحظ  ق بل  سئق   لعلئل   اللجلئم  مسمخدا الع دل ، الق ل  ق  س مند -
 : لي  ل  المق  ا طرا في اللسمخدل  اللدخلا  إلى اسمن دا الع دل  الق ل  مسلسل في لخملف   لسمئ   

 

 .الق  س م ر خ في مل ه  الحلئل  ل   لل ال  المزال   أئ لألئل نشط  أسئاا في (لعدل  غ ر) لدرج  أسع ر :1 اللسمئئ
 بلاائر  لمزالاا  الا أئ للألاائل للللاحظاا  ق بل  ئةي 1 اللسمئئ في إدراجه  ما المي اللدرج  الأسع ر مدا لدخلا  :2اللسمئئ

 (.الأسع ر ل  لشمق ) لب شر  غ ر بلئر  أئ (الأسع ر لال) لب شر 
 .) للللاحظ  ق بل  غ ر للللاحظ ( لدخلا  الق بل  السئا لعلئل   إلى مسمند لا المزال   أئ لألئل لدخلا  :3 اللسمئئ

 للق لاا  الهرلااي المسلساال لاا  لخملفاا  لساامئ    فااي مناادرج المزاا أئ للألل الع دل  الق ل  لق  س اللسمخدل  اللدخلا    ن  إذا -
 ما ملن فه ب ل  لل في نفس اللسمئي ل  المسلسل الهرلااي للق لاا  الع دلاا  ح ااث أ  أدنااي لساامئي  الع دل  الق ل  ق  س فإ  الع دل ،

 لللدخلا   عد جئةر  ً للق  س ال  لل.
 خاالال, المر  اار ف هاا  حدث المي المقر ر فمر  نه    في الع دل  للق ل  الهرلي المسلسل لسمئ    ب   ب لمحئ لا  معمرف اللجلئم  -

 .الا ني ئاللسمئئ الأئل لللسمئئ الع دل  الق ل  لسمئ    ب   محئ لا  ةن ك م   لاالسن  
 ئاللحللاا  الل ل اا  الأدئا  ئلشمق   الاسمال را  مدا ف ل  الم ر خ  ، الم لف  للبدأ ئفق  لللجلئم  الل ل   الأدئا  مجل ع  ما ح ث- 

 لمزالاا  ئالا للألاائل الع دلاا  القاا ا أ  الإدار  معمقااد ،الع دل  الق ل  ئمقد را  الدفمر   الق ل  ب   الفرئق   منشأ قد الع دل ، ب لق ل 
   الدفمر  . ق لمه  م  جئةر   مخملف لا لللجلئم  الل ل  

 
 فيما يلي الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة:

 م2023ديسمبر  31
 الاجمالي 3مستوى   2مستوى   1مستوى   الأصول

 55.005.000 - - 55.005.000 ألئل ل ل   ب لق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل الآخر 

 31.887.750 - - 31.887.750   اسمال را  ب لق ل  الع دل  ل  خلال الربح أئ الخس ر

 
 م2202ديسمبر  31

 الاجمالي  3مستوى   2مستوى   1مستوى   الأصول 

 84.075.000 - - 84.075.000 ألئل ل ل   ب لق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل الآخر 

 38.183.750 - - 38.183.750   اسمال را  ب لق ل  الع دل  ل  خلال الربح أئ الخس ر 
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   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
 الرياض  -سعودية شركة مساهمة 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على
 )بالريالات السعودية( 

 
 أرقام المقارنة  -35

 ئذلك  ل   لي:سن  الل ض   لممل شى لع مر  القئا ا الل ل   لهذه السن  لم د مبئ   بع  أرق ا اللق رن  لأ
 م  2022ديسمبر  31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

 م 2022ديسمبر  31 
 قبل إعادة التبويب  

 
 إعادة التبويب  

 م 2022ديسمبر  31
 بعد إعادة التبويب

    الأصول غير المتداولة  
 65.843.203 27.876.481 37.966.722 للمل    ئآلا  ئلعدا  

 - ( 93.061.755) 93.061.755 لشرئم   مح  المنف ذ
 848.312.076 123.775.629 724.536.447 ب لل في   -مق را  اسمال ر   

 899.341 ( 77.450.348) 78.349.689 ب لل في  -حق اسمخداا الألئل 
 183.860.759 183.860.759 - غ ر لمدائل  الجزء   -ألئل مقئد 

 48.406.098 (165.000.766) 213.406.864 غ ر لمدائل  -مق را  للمطئ ر ئالب ع 
 2.457.270 - 2.457.270 ب لل في  -ألئل غ ر لللئس  

 84.075.000 - 84.075.000 ألئل ل ل   ب لق ل  الع دل  ل  خلال الدخل الش لل الآخر 

 1.233.853.747 - 1.233.853.747 

    الأصول المتداولة 
 329.301.427 329.301.427 - الجزء اللمدائل  -ألئل مقئد 

 57.880.367 - 57.880.367 الجزء اللمدائل  -مق را  للمطئ ر ئالب ع 
 66.500.141 - 66.500.141 لخزئ  ال

 346.149.824 (329.301.427) 675.451.251 ب لل في  -ئأرلد  لد ن  أخرئ   ذلا لد ن  مج ر   
 38.183.750 - 38.183.750 لخس ر  أئ ااسمال را  ب لق ل  الع دل  ل  خلال الربح 

 242.729.230 - 242.729.230   النقد ئل  في ح له

 1.080.744.739 - 1.080.744.739 

    الالتزامات المتداولة 
 49.368.811 - 49.368.811 الجزء اللمدائل  -  قرئ  طئ ل  الأجل

 161.693.165 - 161.693.165 قل ر  الأجل  قرئ  
 25.953.850 - 25.953.850 الجزء اللمدائل  -مقئد الإ ج ر المزال  

 1.616.860 - 1.616.860 ذا  ملاق   إلى أطرافلسمحق ال
 85.582.212 85.582.212 - المزال   مقئد  

 743.942.311 214.931.087 529.011.224 ئأرلد  دا ن  أخرئ  ذلا دا ن  مج ر   
 - (300.513.299) 300.513.299 ح فز لسمرد ل  ئزار  الإس     

 126.393 - 126.393 لخل  )خس  ر( اسمال را  في شر   زل ل  
 8.604.842 - 8.604.842 لخل  الز     

 1.076.888.444 - 1.076.888.444 

 
 أحداث لاحقة -36

ئحمى م ر خ إمداد ةذه    ا 2023د سلبر    31معمقد الإدار  بعدا ئجئد أي أحداث لاحق  ة ل  لنذ م ر خ ق  ل  اللر ز الل لي في  
 . لجلئم لل اللئحد  القئا ا الل ل   قد   ئ  له  أار جئةري ملى اللر ز الل لي

 الموحدة  القوائم المالية اعتماد -37
القئا  إ   اممل د ما   في    ا لدار  اللنمه    السن   م   اللئحد   الإدار     ا 2023د سلبر   31الل ل    قبل لجلس  بم ر خ  ل  
 ا 4202ل رس    28
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