
 

    2026مارس  2

  

  

  حفظɺم الله               شركة بورصة الكوʈت  /السادة

  

 السلام عليكم ورحمة الله وȋرɠاته،،،

 

  اعلان تܶݰيڍʏ لشركة انوفست ش.م.ب الموضوع: 

 

  ʄبالإشارة إڲ  ʄلسنة   7") من الكتاب العاشر ("الإفصاح والشفافية") من اللائحة التنفيذية للقانون رقم  1-4المادة رقم ("الموضوع اعلاه، واڲ

 بورود خطأ ࢭʏ الافصاح عن  ،  2010
ً
مارس    1لشركة انوفست الذي تم ɲشره يوم الاحد الموافق    نموذج نتائج البيانات المالية نحيطكم علما

2026 ʏوعليه نرفق نموذج الاعلان التܶݰيڍ ʏو المتمثل بخطأ مطبڥ .  

  

  

  ɸذا ما لزم وتفضلوا بقبول وافر التقدير و الإح؅فام ،،،

  

  

  

  نوفست ش.م.ب إعن 

  

  

___________________________  

  أحمد خم؈في 

  مدير الإل؅قام

 



 

 

 

 :  (11) رقم ملحق

 

 الاعلان التصحيحي نموذج 
 

 

 2025مارس  02 التاريخ

 إنوفست ش.م.ب  اسم الشركة المدرجة 

 اعلان تصحيحي لشركة انوفست ش.م.ب بخصوص نموذج نتائج البيانات المالية  الاعلانعنوان 

 2026مارس  01 السابق الاعلانتاريخ 

البيان الخاطئ في الاعلان 

 السابق

المدفوع   المال  رأس  المتراكمة/   accumulated loss/ paid up  –الخسائر 
capital 

 
Current year            N/A 
Comparative year    N/A 
Change                    N/A 

 

 تصحيح الخطأ  

المدفوع   المال  رأس  المتراكمة/   accumulated loss/ paid up  –الخسائر 
capital 

 
Current year            9% 
Comparative year    N/A 
Change                    N/A 

 

 مطبعي   أخط بيان اسباب الخطأ 
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 المالية  البيانات نتائج نموذج
 الɢوȘʈية غ؈ف للشرɠات 

 

Financial Results Form 
Non-Kuwaiti Company (KWD) 

 البيانات المالية نموذج نتائج 
 الكوȘʈية (د.ك.)  غ؈ف  الشرɠات

 
Company Name اسم الشركة 
INOVEST B.S.C. ب.م.ش إنوفست . 

 
Select from the list 2025-12-31 اخ؅ف من القائمة 

 
Board of Directors Meeting Date 2026-02-28 خ اجتماع مجلس الإدارةʈتار 

 
Required Documents ا بالنموذجɺندات الواجب إرفاقȘالمس 

Approved financial statements. 
Approved auditor's report 
This form shall not be deemed to be complete unless the 
documents mentioned above are provided 

 ɲܦݵة من البيانات المالية المعتمدة 
 ɲܦݵة من تقرʈر مراقب اݍݰسابات المعتمد

 لا ʇعت؄ف ɸذا النموذج مكتملاً ما لم يتم و୒رفاق ɸذه المسȘندات 

 
 اخ؅ف من القائمة اخ؅ف من القائمة التغي؈ف (%)

 البيان
Statement 

Change (%) Comparative Year Current Year 

 2024-12-31 2025-12-31 

-116% (2,625,392) (5,683,370) 
 صاࢭʏ الرȋح (اݍݵسارة) اݍݵاص بمساɸ׿ܣ الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent Company 

-116% (8.65) (18.75) 
 رȋحية (خسارة) السɺم الأساسية واݝݵففة

Basic & Diluted Earnings per Share 

-36% 7,120,036 4,546,025 
 الموجودات المتداولة

Current Assets 

-6% 70,047,516 65,575,610 
 إجماڲʏ الموجودات 

Total Assets 

-43% 4,239,312 2,435,425 
 المطلوȋات المتداولة 

Current Liabilities 

8% 20,215,888 21,891,070 
 إجماڲʏ المطلوȋات

Total Liabilities 

-15% 41,918,492 35,837,500 
 اݍݵاصة بمساɸ׿ܣ الشركة الأم  إجماڲʏ حقوق الملكية

Total Equity attributable to the owners of the 
Parent Company 

3277% (41,272) 1,311,195 
 إجماڲʏ الإيرادات الȘشغيلية

Total Operating Revenue 

53% (2,515,436) (1,175,775) 
 صاࢭʏ الرȋح (اݍݵسارة) الȘشغيلية

Net Operating Profit (Loss) 

- N/A 9% 
 اݍݵسائر الم؅فاكمة / رأس المال المدفوع 

Accumulated Loss  / Paid-Up Share Capital  

-0.9% 0.308 0.305 
 سعر الصرف 

Exchange Rate 
 البيان اخ؅ف من القائمة اخ؅ف من القائمة التغي؈ف (%)
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 المالية  البيانات نتائج نموذج
 الɢوȘʈية غ؈ف للشرɠات 

 

Change (%) 
 Fourth quarter Comparative 
Year Fourth quarter Current YearStatement 

2024-12-31 2025-12-31 

-2042% (255,024) (5,462,550) 

 صاࢭʏ الرȋح (اݍݵسارة) اݍݵاص بمساɸ׿ܣ الشركة الأم 
Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent 
Company 

-2045% (0.83) (18.03) 
 رȋحية (خسارة) السɺم الأساسية واݝݵففة

Basic & Diluted Earnings per Share 

-83% 398,860 66,490 
 إجماڲʏ الإيرادات الȘشغيلية

Total Operating Revenue 

-211% (261,800) (814,655) 
 صاࢭʏ الرȋح (اݍݵسارة) الȘشغيلية

Net Operating Profit (Loss) 
• Not Applicable for first Quarter • ينطبق لا ʄع  عڴȌالأول  الر 

 

Increase/Decrease in Net Profit (Loss) is due to  (اݍݵسارة) حȋالر ʏب ارتفاع/انخفاض صاࢭȎس 

This was mainly due to the impact of by the 
recognition of conservative provisions related to 
ongoing legal cases. The results also included 
additional conservative provisions related to the 
exit from the contracting sector. In addition, the 
financial performance was affected by regulatory 
provisions related to Bin Faqeeh Company in 
relation to a real estate development in one of 
the group associates’ companies. 

  مخصصات   بȘܦݨيل  المالية  السنة  تأثر  إڲʄ  أسا؟ۜܣ  Ȋشɢل  ذلك  يرجع
  النتائج   شلمت  كما  القانونية،  القضايا  بأحدى  مرتبطة  متحفظة

  المقاولات،  قطاع من بالتخارج متعلقة إضافية مخصصات Ȗܦݨيل
  المرتبطة   النظامية  باݝݵصصات  الماڲʏ   الإداء  تأثر  ذلك  إڲʄ  بالإضافة

 إحدى   بخصوص  وذلك  العقاري   للاسȘثمار  فقيھ  بن  Ȋشركة
 .  الزميلة الشرɠات إحدى ࢭʏ العقاري   التطوʈر مشروعات

 

Total Revenue realized from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

KWD (891) thousand 
بلغ إجماڲʏ الإيرادات من التعاملات مع الأطراف  

 ذات الصلة (المبلغ د.ك.) 

 

Total Expenditures incurred from 
dealing with related parties 
(value, KWD) 

KWD 413 thousand 
بلغ إجماڲʏ المصروفات من التعاملات مع الأطراف  

 ذات الصلة (المبلغ د.ك.) 
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Annual Financial Statement Results Form 
Non-Kuwaiti Company (US Dollar) 

 نموذج نتائج البيانات المالية السنوʈة 
 )دولار أمرɢʈي( غ؈ف الɢوȘʈيةالشرɠات 

 

 اخ؅ف من القائمة اخ؅ف من القائمة التغي؈ف (%)
 البيان

Statement 
Change (%) Comparative Year Current Year 

 2024-12-31 2025-12-31 

-119% (8,524,000) (18,634,000) 
 صاࢭʏ الرȋح/اݍݵسارة اݍݵاص بمساɸ׿ܣ الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent Company 

-119% (2.81) (6.15) 
 رȋحية/خسارة السɺم الأساسية واݝݵففة 

Basic & Diluted Earnings per Share 

-36% 23,117,000 14,905,000 
 الموجودات المتداولة

Current Assets 

-5% 227,427,000 215,002,000 
 إجماڲʏ الموجودات 

Total Assets 

-42% 13,764,000 7,985,000 
 المطلوȋات المتداولة 

Current Liabilities 

9% 65,636,000 71,774,000 
 إجماڲʏ المطلوȋات

Total Liabilities 

-14% 136,099,000 117,500,000 
 اݍݵاصة بمساɸ׿ܣ الشركة الأم إجماڲʏ حقوق الملكية

Total Equity attributable to the owners of the 
Parent Company 

3308% (134,000) 4,299,000 
 إجماڲʏ الإيرادات الȘشغيلية

Total Operating Revenue 

53% (8,167,000) (3,855,000) 
 صاࢭʏ الرȋح (اݍݵسارة) الȘشغيلية

Net Operating Profit (Loss) 

- N/A 9% 
 اݍݵسائر الم؅فاكمة / رأس المال المدفوع 

Accumulated Loss  / Paid-Up Share Capital  
 

 اخ؅ف من القائمة اخ؅ف من القائمة التغي؈ف (%)
 البيان

Statement Change (%) 
 Fourth quarter Comparative 
Year Fourth quarter Current Year

2024-12-31 2025-12-31 

-2063% (828,000) (17,910,000) 
 صاࢭʏ الرȋح/اݍݵسارة اݍݵاص بمساɸ׿ܣ الشركة الأم 

Net Profit (Loss) represents the amount 
attributable to the owners of the parent Company 

-2066% (0.27) (5.91) 
 رȋحية/خسارة السɺم الأساسية واݝݵففة 

Basic & Diluted Earnings per Share 

-83% 1,295,000 218,000 
 إجماڲʏ الإيرادات الȘشغيلية

Total Operating Revenue 

-214% (850,000) (2,671,000) 
 صاࢭʏ الرȋح (اݍݵسارة) الȘشغيلية

Net Operating Profit (Loss) 
• Not Applicable for first Quarter • ينطبق لا ʄع  عڴȌالأول  الر 

اقب اݍݰسابات  Auditor Opinion  رأي مر
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 المالية  البيانات نتائج نموذج
 الɢوȘʈية غ؈ف للشرɠات 

 

  .Unqualified Opinion 1 ☒ رأي غ؈ف متحفظ  .1
  .Qualified Opinion 2 ☐ متحفظ رأي  .2
  .Disclaimer of Opinion 3 ☐ الرأيعدم إبداء  .3
  .Adverse Opinion 4 ☐ معاكس رأي  .4
 

 Ȗعبئة يجب 4أو  3أو  2بحال اختيار بند رقم 
ʏولا  ،اݍݨدول التاڲʇ ذا النموذج مكتملاً ما لم يتمɸ تھ عت؄فȁعبȖ 

 
In the event of selecting item No. 2, 3 or 4, 
the following table must be filled out, and this form is not 
considered complete unless it is filled. 

 
اقب رأي نص   مر

  ورد كما اݍݰسابات
ʏر ࡩʈالتقر 

 

  تفصيڴʏ شرح
 الۘܣ باݍݰالة

اقب  استدعت   مر
 لإبداء اݍݰسابات

 الرأي

 

  الۘܣ  اݍݵطوات
 الشركة ٭ڈا ستقوم
  رأي  ࡩʏ ورد ما لمعاݍݨة
اقب  اݍݰسابات مر

 

  الزمۚܣ اݍݨدول 
  اݍݵطوات لتنفيذ

  رأي  ࡩʏ ورد ما لمعاݍݨة
اقب  اݍݰسابات مر

 

 

Corporate Actions ) مɺالمؤسسية) الإجراءات استحقاقات الأس 

  القيمة الɴسبة

NA NA 
 توزʉعات نقدية 

Cash Dividends 

NA NA 
   منحة أسɺم توزʉعات

Bonus Share 

NA NA 
 توزʉعات أخرى 

Other Dividend 

NA Yes 
 عدم توزʉع أرȋاح

No Dividends 
  

NA  
 علاوة الإصدار 

 لا يوجد 
 زʈادة رأس المال 

Issue Premium Capital Increase 

NA  لا يوجد 
 تخفيض رأس المال 

Capital Decrease 
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 المالية  البيانات نتائج نموذج
 الɢوȘʈية غ؈ف للشرɠات 

 

 
 
 

 الاسم  المس׿ܢ الوظيفي  التوقيع ختم الشركة
Company Seal Signature Title Name 

 
 

التنفیذي الرئیس   
Chief Executive Officer 

الملا   عبدالعزʈز طلال  
Talal A.Aziz AlMulla 

 



 .إنوفست ش.م.ب
 

 تقریر ھیئة الرقابة الشرعیة 
 وتقریر مجلس الإدارة

 وتقریر مدققي الحسابات المستقلین  
 والقوائم المالیة الموحدة  

 
 ٢٠٢٥ دیسمبر ٣١

 



 إنوفست ش.م.ب. 
 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١الإدارة وتفاصیل الاتصال كما في 

 
 ٢٠٠٢یونیو   ١٨في  الصادر  ٤٨٨٤٨   رقم السجل التجاري

  
  أعضاء مجلس الإدارة  

   لس الإدارةرئیس مج - یعقوب یوسف بندر
 نائب رئیس مجلس الإدارة   - حازم عبدالله البكري 

 عضو مجلس الإدارة   -   آل شھابحسین عبدالحمید 
   عضو مجلس الإدارة  - أحمد محمد البسام 

   عضو مجلس الإدارة  - المعتوق عبدالوھاب محمد 
   عضو مجلس الإدارة  - الدخیل فھد عبدالعزیز  د. 

   عضو مجلس الإدارة  - العبدالجادر محمد عبدالله 
  

  سكرتیر مجلس الإدارة  
  أحمد  ریاض محمود ملا

  
  أعضاء ھیئة الرقابة الشرعیة  

 رئیس الھیئة   - الشیخ / د. حمد یوسف المزروعي 
 نائب رئیس الھیئة   - الشیخ / د. عبدالرحمن محمد البالول 

 الھیئة   عضو - د. محمد عبدالرحمن الشرفا 
  

  أعضاء لجنة الترشیح والمكافآت  
 اللجنة  رئیس - محمد عبدالوھاب المعتوق 

 نائب رئیس اللجنة  - أحمد محمد البسام 
 عضو  - حسین عبدالحمید آل شھاب  

  
  التدقیق والمخاطر  وأعضاء لجنة حوكمة الشركات 

 اللجنة  رئیس - یعقوب یوسف بندر
 نائب رئیس اللجنة  - العبدالجادر محمد عبدالله 

 عضو  - أحمد محمد البسام 
  أعضاء اللجنة التنفیذیة    

 اللجنة  رئیس - الدخیل فھد عبدالعزیز  د. 
 نائب رئیس اللجنة  - حازم عبدالله البكري 

 عضو  - المعتوق عبدالوھاب محمد 
 عضو  - طلال عبدالعزیز الملا  

  
 ، البرج الشرقي ٣٥الطابق  المكتب الرئیسي  

   مرفأ البحرین المالي  
 ١٨٣٣٤ص.ب:  
 المنامة 
 مملكة البحرین 
 +٩٧٣ ١٧١٥ ٥٧٧٧ھاتف:  
  

 ش.م.ب. بنك البحرین الإسلامي   البنـوك  
 بنك الإثمار ش.م.ب.  
 (الكویت) ش.م.ك.ع.   بیت التمویل الكویتي 
 ش.م.ب. بنك خلیجي  
 بنك البركة الإسلامي ش.م.ب. (مقفلة)  
 السلام، البحرین ش.م.ب.  بنك 
  

 الشرق الأوسط   – إرنست ویونغ   مدقـقـو الحسابـات 
 ١٤٠ص.ب:  
 البرج الشرقي  – ١٠طابق  
 مركز البحرین التجاري العالمي  
 المنامة، مملكة البحرین  
  

 شركة البحرین للمقاصة  مسجلو الأسھم  
 مرفأ البحرین المالي، بوابة المرفأ،   
 ٣٢٠٣ص.ب: ، الطابق الرابع 
 المنامة 
 البحرینمملكة  
  
 . الشركة الكویتیة للمقاصة ش.م.ك  
 ٢٢٠٧٧ص.ب:  
 ١٣٠٨١الصفاة  
 دولة الكویت  



 بسم الله الرحمن الرحيم 

 ب .  تقرير هيئة الرقابة الشرعية بشأن أنشطة انوفست ش.م 

 2025 ديسمبر  31المنتهية في  عشر شهرا   الإثنىعن فترة 

   ،،، الحمد لله رب العالمين، والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد

 "الشركة"    مساهمي شركة إنوفست ش.م.ب.  /  إلى الأخوة

" للشركة، وبناءً على اجتماع الهيئة الشرعية المنعقد في دولة  الهيئة إشارة إلى قرار تعييننا في الجمعية العامة العادية كهيئة رقابة شرعية "

 :التالي اجتماع الهيئة فإنه يتعين علينا تقديم التقرير ، وماجاء في محضر 2026 فبراير  26تاريخ  الخميس  الكويت يوم 

بالمعاملات، والطلبات المقدمة من قبل إدارة الشركة لفترة  ئراجعت الهيئة المباد   31  ي المنتهية فالإثنى عشر شهرا  ، والعقود المتعلقة 

 . الشرعي لدى الشركة أعمال الشركة للفترة المذكورة، وقارنتها بما تم إصداره من فتاوى وأحكام المنسق ، بعد عرض 2025ديسمبر 

بداء رأي مستقل  إتقع مسئولية التأكد من أن الشركة تعمل وفقا لأحكام ومبادى الشريعة الإسلامية على الإدارة، أما مسئوليتنا فتنحصر في  

   .بناءً على مراجعتنا لعمليات الشركة وفي إعداد تقرير لكم

جل تزويدنا بدليل كاف  أمراجعتنا من أجل الحصول على جميع المعلومات والإيضاحات التي نراها ضرورية من    ط ي لقد قمنا بتنفيذ وتخط

 .الشريعة الإسلامية یلتوفير تأكيد معقول يبين أن الشركة لاتخالف قواعد ومباد

 :رأينا  وفي

فترة    أن الشركة خلال  إدارة  قبل  المبرمة من  والتعاملات  في    الإثنى عشر العقود  المنتهية  بتدقيقها    2025  ديسمبر  31أشهر  قمنا  التي 

 .ومراجعتها تتوافق مع قواعد ومبادئ الشريعة الإسلامية

 .وقد اعتمدت الهيئة البيانات المالية، ووجدتها مقبولة شرعا، وقد تم إعداد تقرير الهيئة بناء على البيانات التي وفرتها الشركة هذا

 . دعوانا أن الحمد لله رب العالمين وصلى الله على سيدنا ونبينا محمد وعلى آله وصحبه وسلم وآخر 

 

 

 فضيلة الشيخ الدكتور / حمد يوسف المزروعي 

 رئيس الهيئة

 

 

 عبدالرحمن محمد البالول فضيلة الشيخ الدكتور / 

 نائب رئيس الهيئة 

 

 

 محمد عبدالرحمن الشرفا الدكتور / 

 عضو الهيئة 

 

 
 

 



 

 تقرير رئيس مجلس الإدارة 

 2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

 بسم الله الرحمن الرحيم 

كة إنوفست   بالنيابة عن مجلس إدارة شر
فن  ّ التقرير السنوي للمجموعة عن السنة أقدم  أن    ، يشر

  
 . 2025ديسمبر   31المالية المنتهية ف 

 أداء المجموعة 

ا خلال عام  
ً
ايد الخليجر  زخمًا مب   التعاون  اقتصادات دول مجلس  بدعم من    2025اكتسبت 

الهيكلية   مجملها   معدلات نمو متفاوتةمحققة    الإصلاحات 
مدفوعًا    2024أعلى من    أتت ف 

العالمية.  والتقلبات  النفط  لأسعار  المنطقة  حساسية  استمرار  مع  النفطية  غبر  بالقطاعات 

العام المجلس  الاتجاه  نحو   لدول  ا   إيجابر  
ً
تنوع أكثر      والتوسعاقتصادات 

    ف 
ف  الاستثمارات 

الرقمية التحتية  والبنية  الاصطناع   الذكاء  التقنيات  و   تقنيات    
القطاع    الرقمية،تبن ّ يزال  ولا 

 الصادرات غبر النفطية عند  
  الاقتصادات الخليجية، بينما تبق 

النفط  يحتفظ بدور محوري ف 

مستويات متواضعة، تتصدرها المنتجات الكيميائية، ما يعكس الحاجة إلى مزيد من الجهود  

 عن  لتقليل الاعتماد على النفط
ً
أن الاستدامة المالية وتعميق دور القطاع الخاص تبق     فضلا

اتيجيات الرؤى الوطنية، وإدارة مالية  الأمر الذي   تحديات رئيسية ب استمرار تنفيذ اسب 
ّ
يتطل

منضبطة تحد من مخاطر تقلبات أسعار النفط والتوترات الجيوسياسية وتباطؤ الإصلاحات 

 .المحتمل

 

ورة لتحقيق الاستقرار والازدهار على المدى    إن التنوي    ع الاقتصادي والتحول الرقم  أصبحا  ض 

بفضل البنية التحتية  رقمية لإحداث طفرة  ، وتعتبر دول مجلس التعاون الخليجر  مهيئة  البعيد 

الاصطناع   الذكاء  مجالات    
ف  المتقدمة  والمهارات  الحاسوبية  القدرات  ونمو  حيث    المتينة 

تتجاوز   بتغطية  الخليج  دول  الشعة    90تتمتع  عالى   نت  وبإنب  الخامس  الجيل  لشبكات   %

  مراكز البيانات وأنظمة الحوسبة عالية  قد  و   ،بأسعار تنافسية
ة ف  ساهمت الاستثمارات الكببر

  تعزيز جاهزية المنطقة للذكاء الاصطناع  
مدعومة بمنظومات تمويل وابتكار تدعم   الأداء ف 

المتقدمة التقنيات  أن عامل  ،  مشاري    ع  العمل  كما  تحديات سوق  يتطلب مواجهة  الاستدامة 

  
استباف  بشكل  للمنطقة  والبيئة  الرقمية  التنافسية  القدرة  يرفع  الذي   .الأمر 



المالية   بنهاية السنة  نتائج مجموعة إنوفست    خسارة لمساهم     2025تظهر 
تحقيقها صاف 

كة الأم بلغ       18.634الشر
ً
مليون دولار    8.524بخسارة صافية قدرها  مليون دولار أمريك  مقارنة

بلغت خسارة السهم الأساسية والمخففة  %. وعليه،  119وقدره    بارتفاع، أي  2024لعام  أمريك   

كة الأم   ا أمريكيًا مقارنة    6.15للشر
ً
  عام    2.81بخسارة قدرها  سنت

ا أمريكيًا ف 
ً
وبلغ   2024سنت

للسنة   الآخر  الشامل  قدرها    35الدخل  بخسارة   
ً
مقارنة  ، أمريك  دولار  دولار    358ألف  ألف 

  الخسارة التشغيلى  الموحد ليصل إلى خسارة قدرها  
. كما انخفض صاف   

  العام الماض 
أمريك  ف 

 بخسارة صافية قدرها    3.855
ً
، مقارنة ة    8.167مليون دولار أمريك  مليون دولار أمريك  للفب 

عام  ن من  الرئيس  ،  2024فسها  السبب  بتسجيل مخصصات  ويعزى  المالية  السنة  تأثر  إلى 

القانونية، كما   القضايا  بأحدى  النتائج تسجيل مخصصات إضافية    شملت متحفظة مرتبطة 

بالمخصصات   المالى   الإداء  تأثر  ذلك  إلى  بالإضافة  المقاولات،  قطاع  من  بالتخارج  متعلقة 

وعات   مشر إحدى  بخصوص  وذلك  العقاري  للاستثمار  فقيه  بن  كة  بشر المرتبطة  النظامية 

كات الزميلة   إحدى الشر
 . التطوير العقاري ف 

 

إلى   ليصل  الموحد  التشغيلى   الدخل  ارتفع  المقابل،    
    4.299ف 

ً
مقارنة  ، أمريك  دولار  مليون 

أمريك     134قدره    خسارة تشغيليةرصيد  ب كة  ألف دولار  الشر العام  سجلته  ة نفسها من  للفب 
  
ا،  الماض  فقد  التشغيلية  للمصاريف  بالنسبة  إلى    %1بنسبة    رتفعتأما  مليون    8.15لتصل 

أظهرت القطاعات  ، كما  2024مليون دولار أمريك  بنهاية عام    8.03مقارنة مع  دولار أمريك   
ة نفسها ، حيث سجل حقق قطاع   الفب  ا خلال  أداء ممبر  إيجابية،    التخزينالمستدامة  نتائج 

أن   التشغيلية، كما  وقدراتها  اتها  خبر إلى  استنادا  القطاعير   فنر  كلا  التوسع  كة 
الشر م  وتعب  

قيمته   تتجاوز    جديد 
ع سكن  ،    18.6المجموعة على وشك تطوير مشر أمريك   مليون دولار 

  الوقت ذاته إلى توسيع أنشطتها الاستثمارية من خلال إطلاق منصة رقمية للا 
 ستثمار. وتسعى ف 

 

انية العمومية الرئيسية للمجموعة، بلغ إجمالى  حقوق المساهمير   
ات المبر  فيما يتعلق بمؤشر

كة الأم     الشر
  نهاية عام    117.500ف 

 ب   2025مليون دولار أمريك  ف 
ً
مليون    136.099، مقارنة

  نهاية عام  
ة نفسها، سجل إجمالى   14، أي بانخفاض قدره  2024دولار أمريك  ف 

%. وخلال الفب 
ا بنسبة الأ 

ً
ا طفيف

ً
   215.002% ليصل إلى 5صول المجمعة انخفاض

ً
مليون دولار أمريك  مقارنة

عام    227.427ب    نهاية    
ف  أمريك   دولار  بلغت  2024مليون  فقد  السيولة،  يخص  فيما  أما   .

والمصرفية   النقدية  بنسبة  5الأرصدة   
ً
مقارنة المجمعة،  الأصول  إجمالى   من  العام %5    

ف   %
. وبالتا  

، بلغ إجمالى  الأرصدة النقدية والمصرفية  الماض     10.468لى 
ً
، مقارنة مليون دولار أمريك 

  نهاية عام  10.658ب  
 %. 2، أي بانخفاض قدره  2024مليون دولار أمريك  ف 

 



 النظرة المستقبلية 

ايد تركبر  السياسات الاقتصادية لدول مجلس التعاون الخليجر  على 2026مع دخول عامَ    
، يب 

التقنيات    
تبن ّ إلى  بالإضافة  التوريد،  وسلاسل  والاستثمار  التجارة  محاور  عبر  المرونة  تعزيز 

    العاملة  القوى  تحوّلات   إدارةو  الحديثة
  تها ورفع جاهزي  الاصطناع    بالذكاء  مدعوم  اقتصاد   ف 

    المالية  المرونة  تعزيز و
سم  بيئة  ف 

ّ
ل هذه الأولويات الإطارَ  ،  النفط  أسعار   بانخفاض  تت

ّ
شك

ُ
وت

خلال   للمنطقة  الاقتصادي  الوضع  على  المؤثرة  القوى  د 
ّ
سيحد المقبلةالذي  ومن  ،  الأعوام 

ع أن تعمل الحكومات على توسيع 
ّ
تعزيز  نطاق العلاقات التجارية والاستثمارية، و وتنوع المتوق
توريد تأمير       سلاسل 

ً
فضلا الصناعية،  والمدخلات  الحيوية  تشي    ع    المعادن    تحويلعن 

  القطاعات ذات الأولوية، مع انحسار القيود المرتبطة  واقع إلى الاصطناع   الذكاء طموحات
ف 

  الوقت نفسه، تتكيّف السياسات المالية مع انخفاض إيرادات النفط والغاز 
بالبنية التحتية. وف 

امات، وتعزيز الإيرادات   من خلال إعادة ترتيب أولويات الإنفاق، وتسييل الأصول، وإدارة الالب  
 .غبر النفطية

 
عام    

ّ
أن إلى   

ً
مجتمعة التطوّرات  هذه  شبر 

ُ
عام    2026وت زخم    على 

تعميق  2025سيبن  مع   ،
المرحلة   ل ملامح 

ّ
شك

ُ
ت رئيسية  التنوي    ع عبر خمسة محاور  ة  وتبر الاقتصادية وتشي    ع  المرونة 

  المقبلة

اتيجية إنوفست على  ذات النهج  وب كة إطلاق    در دخلها اتنوي    ع مصتعتمد إسب  وستسهدف الشر

العقاري الاستثمار  مثل  القطاعات  شن     
ف  للمستثمرين  تفاعلية  رقمية  استثمارية    منصة 

  المجموعة    والاستثمار 
  تطوير محفظة اراض 

كة أهمية بالغة ف  الخاص والصكوك. كما تولى  الشر

وذلك لتوفبر منتجات سكنية نوعية، وعليه فقد تم مؤخرا جميع الرخص اللازمة لتطوير والبدء  

  مسعاها لتحسير  اداء محافظها الاستثمارية. بالأعمال الانشائية. وس
كة ف   تواصل الشر

ي الختام
 
 وف

 لمساهمينا   والتقدير   الشكر   بخالص  أتقدم  أود أن  الإدارة،  مجلس  أعضاء  السادة  وبإسم  نفس    بالأصالة عن

ة،  وثقتهم  دعمهم  على  الكرام   العليا   الإدارة  وفريق   والمستثمرين،  للعملاء  شكرنا   خالص  عن  نعرب  كما   الكببر

على الإدارة كافة  مجلس  أعضاء    
التابعة    وأخواب  واللجان  الإدارة  مجلس  اجتماعات    

ف  الفعالة  مشاركتهم 

    وإسهاماتهم  للمجلس
    محوري  دور   لها   كان الن 

اتيجر    التوجه  رسم  ف  الشكر    الاسب  وكذلك  للمجموعة، 

لجميع جهودٍ    لمساهمتهم  موظفينا   موصول  بذل  على  وحرصهم  العمل    
ف  وإخلاصهم  الجاد  لتفانيهم 

 لجميع
ً
  سبيل الارتقاء بمستوى أداء المجموعة. والشكر موصول أيضا

  ونخصّ   الداعمة،  الجهات  مضاعفة ف 

 . المستمر  دعمهم وبورصة البحرين على والتجارة الصناعة ووزارة المركزي البحرين مصرف السادة بالذكر 

https://www.pwc.com/m1/en/blog/five-economic-themes-to-watch-2026-gcc-ar.html#content-free-1-dc47
https://www.pwc.com/m1/en/blog/five-economic-themes-to-watch-2026-gcc-ar.html#content-free-1-5c45
https://www.pwc.com/m1/en/blog/five-economic-themes-to-watch-2026-gcc-ar.html#content-free-1-96bd
https://www.pwc.com/m1/en/blog/five-economic-themes-to-watch-2026-gcc-ar.html#content-free-1-96bd


،
ً
ا     الموقرة  وحكومتها   الغالية  البحرين  مملكة  يحفظ  أن  عز وجل  المولى  نسأل  وأخبر

القيادة الحكيمة    ظل  ف 

ة صاحب الجلالة وبمتابعة   ورعاه،  الله  عاهل البلاد المعظم حفظه  خليفة  آل  عيس  بن  حمد   الملك  لحصر 

الله،   ولى  العهد رئيس مجلس الوزراء حفظه  خليفة  آل  حمد   بن  سلمان  الأمبر   الملك    السمو   ودعم صاحب

 التوفيق.  ولى   والله والنجاح، الخبر  درب على يسدد خطانا  أن القدير  العلى   الله نسأل كما 

 

 

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 يعقوب يوسف بندر                                                                                    
ة رئيس مجلس الإدار



 في تقرير مجلس الإدارة التنفيذية  ةوالإدار  مكافآت أعضاء مجلس الإدارة الإفصاح عنذج انم

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة: أولاً: 
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 اولاً: الأعضاء المستقلين: 
 

 يعقوب يوسف علي بندر    -1 - 8,436 - 8,436 - - - - - 8,436
 

 عبدالله محمد العبدالجادر -2 - 4,550 - 4,550 - - - - - 4,550

 محمد عبدالوهاب المعتوق  -3 - 4,750 - 4,750 - - - - - 4,750 

 أحمد محمد البسام  -4 - 3,650 - 3,650 - - - - - 3,650 

ن عبدالحميد أل شهاب -5 - 500 - 500 - - - - - 500   حسي 

  ثانياً: الأعضاء غير التنفيذيين: 

 ثالثاً: الأعضاء التنفيذيين:  
 

 د. عبدالعزيز الدخيل  -1 - 3,950 - 3,950 - - - - - 3,950
 

 حازم عبدالله البكري  2- - 5,800 - 5,800 - - - - - 5,800

 ( 1) د. يوسف عبدالله الملا  -3 - 1,500 - 1,500 - - - - - 1,500 
 

33,136 - - - - - 33,136 - 33,136 - 
 المجموع 

 ملاحظة: يتعين ذكر جميع المبالغ بالدينار البحريني 
 2025يونيو  30  استقال في( 1)

 المكافآت الأخرى:  
 مكافأة الأعمال الفنية والإدارية والاستشارية )إن وجدوا(.  – مبلغ معين  – وتشمل المزايا العينية * 

 الأسهم الممنوحة )يتم ادخال القيمة( )إن وجدوا(.  -وتشمل نصيب عضو مجلس الإدارة من الأرباح  **  

 . لموافقة الجمعية العمومية والجهات الرقابية  ة خاضع*** 

 



 

 تفاصيل مكافآت الإدارة التنفيذية: ثانياً: 

 المجموع الكلي 
 )د.ب( 

أي مكافآت أخرى 
نقدية / عينية للعام  

2025 

مجموع المكافآت  
المدفوعة  

(Bonus  ) 

مجموع الرواتب  
 والبدلات المدفوعة  

 الإدارة التنفيذية

269,080 0 0 269,080 
أعلى اكككككتكة ماك ركت  من التبفيكفيين دمك  ري   الر ي   

 **والماؤول الم لي الأعلى  *التبفيفي

 ملاحظة: يتعين ذكر جميع المبالغ بالدينار البحريني 

( Managing Director، العضو المنتدب ) (GM) ، المدير العام(President)، الرئيس (CEO))الرئيس التنفيذي  التسمية:أعلى سلطة في الجهاز التنفيذي بالشركة، ممكن أن تختلف  *

 ...الخ(.  

 ، المدير المالي، ...الخ(. CFOأعلى مسؤول مالي بالشركة، ) **

 

 

 

 

 

 يعقوب يوسف علي بندر

 رئيس مجلس الإدارة  

    

 

 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

 مساهمي إنوفست ش.م.ب. تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة 
 
 

 الموحدة  تقرير حول تدقيق القوائم المالية 
 

 الرأي  
ش.م.ب. )"الشركة"( وشركاتها التابعة )المشار إليهم  إنوفست  لشركة  المرفقة  الموحدة  لقد قمنا بتدقيق القوائم المالية  

الموحدة  قوائم  ال، و2025ديسمبر    31لمركز المالي كما في  لموحدة ل قائمة اال، والتي تتكون من  معاً "بالمجموعة"(
والإيضاحات  والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،    الملاكوالتغيرات في حقوق  والدخل الشامل الآخر  لدخل  ل

 . ملخص لأهم السياسات المحاسبيةحول القوائم المالية الموحدة بما في ذلك، 

 
الموحد  المالي   الجوهرية، المـركزكافة النواحي  عادلة، من   المرفقة تظهر بصـورة الموحدة  المالية  القوائم   ن، إرأينافي  

للسنة  الموحدة  حقوق الملاك  والتغيرات في  النقدية   وتدفقاتهاونتائج عملياتها    2025  ديسمبر  31  كما في  للمجموعة
المالية  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  هيئة  عن  الصادرة  المالية  المحاسبة  لمعايير  وفقاً  التاريخ  ذلك  في  المنتهية 

 الإسلامية. 

 
 أساس الرأي 

تمت عملية التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق للمؤسسات المالية الإسلامية الصادرة عن هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات  
مسئوليات مدققي الحسابات حول تدقيق  المالية الإسلامية. إن مسئولياتنا بموجب هذه المعايير مفصلة أكثر ضمن بند  

  للمحاسبين والمدققينالأخلاقيات  لمدونة  في تقريرنا. نحن مستقلون عن المجموعة وفقاً   ة الوارد   الموحدة القوائم المالية  
بالإضافة ،  هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية)"المدونة"( الصادرة عن    في مجال التمويل الإسلامي

في مملكة البحرين،  العامة  للمنشآت ذات المصلحة  إلى المتطلبات الأخلاقية ذات الصلة بتدقيقنا للقوائم المالية الموحدة 
. إننا نعتقد أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها والمدونةالمتطلبات    لتلكوقد استوفينا مسئولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً  

 كافية وملائمة لتوفير أساساً لرأينا. 

 
 أمور التدقيق الرئيسية 

  إن أمور التدقيق الرئيسية هي تلك الأمور التي وفقاً لاجتهادنا المهني كانت الأكثر جوهرية خلال تدقيقنا للقوائم المالية
الموحدة  . لقد تم دراسة هذه الأمور ضمن نطاق تدقيقنا للقوائم المالية  2025  ديسمبر   31للسنة المنتهية في    الموحدة 

أمر من الأمور   لكل  بالنسبة  الأمور.  منفصلاً حول هذه  نبدي رأياً  القوائم، ولا  ككل، وذلك لإبداء رأينا حول هذه 
 الموضحة أدناه، تم تقديم تفاصيل عن كيفية معالجة هذه الأمور في عملية التدقيق في ذلك السياق. 

 
في    ة الوارد   وحدة مالمسئوليات مدققي الحسابات حول تدقيق القوائم المالية  لقد استوفينا المسئوليات المذكورة في بند  

تقريرنا، بالإضافة لكافة الأمور المتعلقة بذلك. بناءً عليه، فإن تدقيقنا يشمل تنفيذ الإجراءات التي تم تصميمها للاستجابة 
. إن نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك  الموحدة   لتقييمنا لمخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية

 المرفقة.الموحدة الإجراءات المتعلقة بمعالجة الأمور المشار إليها أدناه، توفر أساساً لرأينا حول تدقيق القوائم المالية 



 

 
 
 
 
 

 
 )تتمة(مساهمي إنوفست ش.م.ب. تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة 

 
 

 )تتمة(تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
 

 )تتمة(  أمور التدقيق الرئيسية
 

 تقييم واضمحلال الاستثمارات  .1

 9و 8و 7و  4و 3راجع الإيضاحات رقم 

الكيفية التي تمت بها معالجة أمور التدقيق الرئيسية في   المخاطر /أمور التدقيق الرئيسية 
 عملية التدقيق 

في  واستثمارات  مالية  استثمارات  المجموعة  تمتلك 
واستثمارات   زميلة  وشركات  مشتركة  مشاريع 

موجودات من مجموع    %86عقارية والتي تمثل معاً  
 . 2025ديسمبر  31كما في  المجموعة

 
تقييم   عملية  متطلبات  هذه  تتضمن  الاستثمارات 

معقدة الإدارة  محاسبية  اجتهادات  على  والاعتماد   ،
واستخدام التقييمات الخارجية، وفي بعض الحالات،  

من   يزيد  مما  للملاحظة  قابلة  غير  درجة مدخلات 
وعية في تحديد القيمة العادلة كما هو بتاريخ  ضالمو

 إعداد التقرير المالي. 
 

التدقيق   إجراءات  بها/تضمنت  قمنا  الأمور   التي  بين  من 
 الأخرى، على ما يلي:  

 
 الاستثمارات المالية

غرض تقدير التغيرات في  ل فهم عملية تقييم الاستثمارات   •
في   الاضمحلال  تقييم  أو  للاستثمارات  العادلة  القيمة 

 ؛ قيمتها

تقييم مدى ملائمة منهجيات التقييم المبطقة وفحص البيات   •
 الأساسية التي تستند إليها تلك التقييمات؛ 

 
 الاستثمارات في المشاريع المشتركة والشركات الزميلة 

مراجعة المعلومات المالية للشركات المستثمر فيها للتحقق من  •
 اتجاهات الأداء وحصة المجموعة من النتائج المثبتة؛ 

العملية  • وتقييم  الاضمحلال  لمؤشرات  الإدارة  تقييم  مراجعة 
القابلة للاسترداد وعند الضرورة   ، المستخدمة لتحديد المبالغ 

لمراجعة   داخليين  تقييم  بخبراء  احتساب  عملية  الاستعانة 
 الاضمحلال؛

دقة   • من  الملكية عملية  التحقق  حقوق  طريقة  احتساب 
 والتعديلات ذات الصلة. 

 
 الاستثمارات العقارية  

مؤهلات  الحصول على تقارير تقييم خارجية مستقلة وتقييم  ال •
قبل موالمنهجيات  ستقلالية  الاو العقارات    ثمنينالمعتمدة من 

 ؛الخارجيين

داخلي • تقييم  بخبراء  الرئيسية لتقييم    ينالاستعانة  الافتراضات 
 ؛  قابلة للملاحظةالسوق المن خلال مقارنتها ببيانات 

 
يتعلق كما   فيما  المجموعة  إفصاحات  كفاية  مدى  بتقييم  قمنا 

المعايير أنواع    جميعب متطلبات  إلى  بالرجوع  الاستثمارات 
 المحاسبية ذات الصلة. 

 
 



 

 
 
 
 
 
 
 

 )تتمة(مساهمي إنوفست ش.م.ب. تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة 
 
 

 )تتمة(تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
 

 )تتمة(  أمور التدقيق الرئيسية

 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  .2

 6و  4و 3راجع الإيضاحات رقم 

الكيفية التي تمت بها معالجة أمور التدقيق الرئيسية في   المخاطر /الرئيسية أمور التدقيق 
 عملية التدقيق 

مليون دولار   35.31بلغ إجمالي الذمم المدينة للمجموعة  
المتوقعة   أمريكي   الائتمانية  الخسائر  مخصص  وبلغ 

بها   أمريكي  23.7المرتبطة  دولار  في    مليون   31كما 
   .2025ديسمبر 

 
لقد طبقت المجموعة النهج المبسط لقياس الخسائر الائتمانية  
بموجب   به  مسموح  هو  كما  المدينة  الذمم  على  المتوقعة 

. يتضمن تحديد مخصص  30رقم    ةمعيار المحاسبة المالي
تقديرات   على  المدينة  للذمم  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر 

الخسارة  توافتراضات   بمعدلات  إلىتعلق  واقع    استناداً 
الخبرة السابقة لحالات التعثر في السداد وظروف السوق  

وتقسيم   أساس  الالحالية  على  الائتمانية  هم  صخصائ عملاء 
 وكذلك تقديرات النظرة المستقبلية. 

 
التي  لمدى    نظراً و الموضوعية  المدينة وعدم  الذمم  أهمية 

الخسائر الائتمانية المتوقعة،    احتسابعملية  ينطوي عليها  
 أمور التدقيق. أمراً رئيسياَ من فقد تم اعتبار ذلك 

 

التدقيق إجراءات  قمنا    تضمنت  الأمور    بها، التي  بين 
 الأخرى، على ما يلي:  

 

 فحص مدى دقة التحليل الزمني للذمم المدينة. •
 

مة تقسيم الذمم المدينة للعملاء على  ئتقييم مدى ملا •
 . الائتمانية  هم أساس خصائص

 

عملية   •  يةالائتمان الخسائر  مخصص    احتسابتقييم 
ذلك   في  بما  للمجموعة  معقولية  مدى  المتوقعة 

 . المدخلات المستخدمة
 

تقييم مدى كفاية الإفصاحات فيما يتعلق بالذمم المدينة   •
 المتوقعة. يةالائتمان الخسائر ومخصص 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 )تتمة(  مساهمي إنوفست ش.م.ب.تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة 
 
 

 )تتمة(تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
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   الدعاوى القضائيةمخصص  .3

 13و  4و 3راجع الإيضاحات رقم 

الكيفية التي تمت بها معالجة أمور التدقيق الرئيسية في   المخاطر /الرئيسية أمور التدقيق 
 عملية التدقيق 

هو    الشركات   إحدىفإن    ،13  الإيضاح  في  موضح  كما 
  يتعلق   مستمر  قانوني  نزاع  في  طرف  للمجموعة  التابعة
  قضائية   أحكام عدة    صدرتوقد    .أرض  إيجار  عقد  بترتيب
  الاستئناف  قيدقضية ال زالت ولا التابعة، الشركة ضدسلبية 

 . التقرير المالي إعداد تاريخكما في 
 

  ألف   13,179  بقيمة  مخصص  بإثبات  المجموعة  قامت
لصافي    للإدارة   تقدير  أفضل  يمثل  ما   وهو  أمريكي،  دولار

  هذا   تحديد  يتطلب.  القضية  هذه  عنالتأثير المحتمل الناتج  
جوهرية    على  المخصص مهنية  اجتهادات    راً نظوضع 

القضائية    بالدعاوى  المرتبطة  المتأصلة  اليقين  عدم   لحالات
  ة المالي  للأهمية  ونظراً .  للنتائج  المحتمل  نطاقالوالجارية  

ال المهني    ومستوى  لمسألةهذه    تمفقد    المطبق،الاجتهاد 
 . أمراً من أموار التدقيق الرئيسية المسألة هذه تحديد 

 

بين الأمور من    التي قمنا بها،  تضمنت إجراءات التدقيق
 الأخرى، على ما يلي:  

 

  والقرارات  التحكيم   هيئة   عن  الصادر  الحكم  فهم  •
  وقياسإثبات    على  تأثيرها  وتقييم   اللاحقة،  القضائية

 بها؛  المعمول  المحاسبية  المعايير  بموجب  المخصص

 

  ،الإدارة   عليها  حصلت   التي  القانونية   الآراء  تقييم •
  المستشار  من  مباشرةً استلمناها    التي  تلك  وكذلك
  في  بما  القضية،  بشأن  للمجموعة  الخارجي  القانوني

  التقرير  إعداد  تاريخفي    القانوني كما هو  وضعها  ذلك
  حتى  طرأت  التي  التطورات  في  والنظر  ،المالي
 ؛ مدققي الحسابات تقرير تاريخ

 

  الإدارة   ساب تح ا  لتقييم   داخليين  بخبراء  الاستعانة •
  والافتراضات  المنهجية  ذلك  في  بما  للمخصص،

  الأخرى  الداعمة  والمعلومات  المستخدمة  الرئيسية
 . الصلة  ذات

 

لشركة التابعة لاستمرارية  مبدأ  مراجعة تقييم الإدارة ل •
  تقييم وأي تأثير محتمل على المجموعة، بما في ذلك  

النقدية   التدفقات  قبل    المعدة توقعات  الإدارة  من 
 التوقعات؛ الداعمة لتلك  الافتراضات  حليلوت

 
  تطبيق  ذلك   في  بما  ، اتالإفصاح  كفايةمدى    تقييم •

 الحساسة   المعلوماتالإفصاح عن    من  للحد  الاستثناء
  الإضرار  إلى  الكامل  الإفصاح  يؤدي  قد   حيث 
 . للمجموعة القانوني موقفبال
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 المعلومات الأخرى الواردة في تقرير مجلس الإدارة وتقرير هيئة الرقابة الشرعية  

قوائم  خلاف ال ب،  بيان مجلس الإدارة وتقرير هيئة الرقابة الشرعية خرى من المعلومات الواردة في  الأمعلومات  تتكون ال
 إن مجلس الإدارة هو المسئول عن المعلومات الأخرى. .  مدققي الحساباتوتقرير الموحدة المالية 

 

 المعلومات الأخرى، وإننا لا نبدي أي شكل من أشكال التأكيد في هذا الشأن. يشمل  لا    الموحدة   الماليةالقوائم  إن رأينا حول  
 
أخذ بعين  نوعند القيام بذلك،  ،  ، تكمن مسئوليتنا في قراءة المعلومات الأخرى الموحدة   الماليةالقوائم    بتدقيق فيما يتعلق  و

معرفتنا التي حصلنا   معأو    الموحدة   الماليةالقوائم  مع  تتعارض جوهرياً  الاعتبار ما إذا كانت هذه المعلومات الأخرى  
بناءً على العمل الذي   ،إذا ما استنتجناو.  معلومات جوهرية خاطئةالتدقيق أو يبدو أنها تحتوي على    عمليةعليها من خلال  

، فإنه يتوجب علينا الإفصاح عن تلك الحقيقة. معلومات جوهرية خاطئةتحتوي على    أنهاالمعلومات الأخرى،    علىقمنا به  
 في هذا الشأن.  ولم نلاحظ ما يتوجب الإفصاح عنه

 
 الموحدة   مسئوليات مجلس الإدارة حول القوائم المالية

على عاتق بالعمل وفقاً لمبادئ وقواعد الشريعة الإسلامية    الموحدة والتزام المجموعةإعداد هذه القوائم المالية  تقع مسئولية  
 إدارة الشركة.مجلس 

 
ً وعرضها بصورة عادلة  الموحدة  إن مجلس الإدارة هو المسئول عن إعداد القوائم المالية    المالية   المحاسبة   لمعايير   وفقا

وعن نظام الرقابة الداخلي الذي يراه مجلس الإدارة  .الإسلامية  المالية  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  هيئة  عن  الصادرة
 خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت ناتجة عن الاحتيال أو الخطأ. موحدة  ضرورياً لإعداد قوائم مالية 

 
على العمل كمنشأة مستمرة،    المجموعة ، يكون مجلس الإدارة مسئولاً عن تقييم قدرة  الموحدة   عند إعداد القوائم المالية

والإفصاح، حيث أمكن، عن الأمور المتعلقة بمبدأ الاستمرارية بما في ذلك استخدام مبدأ الاستمرارية المحاسبي، إلا إذا 
 أو إيقاف عملياتها أو عدم وجود أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك.  المجموعةكان في نية مجلس الإدارة تصفية 

 
   الموحدة   مسئوليات مدققي الحسابات حول تدقيق القوائم المالية

ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت الموحدة  تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول بأن القوائم المالية  
عالي المستوى، ولكنه   اً ناتجة عن الاحتيال أو الخطأ وإصدار تقرير تدقيق يتضمن رأينا. يعتبر التأكيد المعقول هو تأكيد

 هيئة   عن  الصادرةليس ضماناً بأن التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية  
إن   الإسلامية  المالية  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة وجودها.  عند  الخاطئة  الجوهرية  المعلومات  عن  دائماً  سيكشف 

الأخطاء قد تحدث نتيجة لاحتيال أو خطأ ويتم اعتبارها جوهرية، إذا كانت منفردةً أو مجتمعةً، يمكن أن يكون لها تأثير 
 . الموحدة  ة من قبل مستخدمي هذه القوائم الماليةعلى القرارات الاقتصادية المتخذ 



 

 

 
 
 
 
 
 
 

 )تتمة(  مساهمي إنوفست ش.م.ب.تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة 
 
 

 )تتمة(تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 

 
 )تتمة(   الموحدة   مسئوليات مدققي الحسابات حول تدقيق القوائم المالية

ً كجزء من عملية التدقيق   الاجتهاد ، فإننا نقوم بممارسة  لمعايير هيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية  وفقا
 نقوم بما يلي: كما التدقيق، وفي جميع مراحل على الشك المهني  والحفاظالمهني 

 
ا - وتقييم مخاطر  الجوهرية في  لأتحديد  الموحدة،  خطاء  المالية  أو  الاناتجة عن  كانت    سواءً القوائم  ،  الخطأحتيال 

المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة توفر أساساً لإبداء    لتلكجراءات تدقيق تستجيب  إوتصميم وتنفيذ  
ما قد يتضمنه  ، ل  خطأعدم اكتشاف خطأ جوهري ناتج عن احتيال يعد أكبر من ذلك الناتج عن    مخاطر. إن  رأينا

   أو تجاوز لنظام الرقابة الداخلي.تحريف  الاحتيال من تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو  
 

وليس  في ظل الظروف القائمة  نظام الرقابة الداخلي المتعلق بالتدقيق وذلك لتصميم إجراءات تدقيق ملائمة    فهم  -
   .للمجموعةنظام الرقابة الداخلي  فعاليةبداء رأي حول مدى إبهدف  

 
التي قام  الصلة  ، ومعقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات  المتبعةتقييم مدى ملائمة السياسات المحاسبية   -

 بها مجلس الإدارة.  
 

، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول يدارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبالإمجلس  مة استخدام  ئملاالتأكد من مدى   -
بشكوك   تلقي  قد  ظروف  أو  بأحداث  مرتبط  جوهري  تيقن  عدم  هناك  كان  إذا  فيما  قدرة   جوهريةعليها،  حول 

لى نتيجة بأن هناك شك جوهري، فعلينا الإشارة في  إ ذا ما توصلنا  إ . وكمنشأة مستمرة   على الاستمرار  المجموعة
غير  الإفصاحات  ذا كانت هذه  إأو تعديل رأينا    الإفصاحات ذات الصلة في القوائم المالية الموحدة تقرير التدقيق إلى  

فإن الأحداث  ،  ومع ذلك  . كافية. إن استنتاجاتنا مبنية على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق
  . المجموعة في أعمالها كمنشأة مستمرة دم استمرار و الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى عأ

 
القوائم  حولها وفيما إذا كانت  الإفصاحات  ومحتواها بما في ذلك    القوائم المالية الموحدة هيكل  وتقييم العرض العام   -

   التي تحقق العرض العادل.الأساسية تمثل المعاملات والأحداث  المالية الموحدة 
 

الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية عن الشركات أو الأنشطة التجارية ضمن   -
لون عن التوجيه والإشراف وإنجاز عملية  ئو الموحدة. إننا مس  القوائم الماليةنطاق المجموعة لإبداء الرأي حول  

   عن رأينا حول التدقيق.ونظل الجهة الوحيدة المسئولة التدقيق للمجموعة. 
 

نتواصل الشركات  لجنة  مع    إننا  بينها،    والمخاطرالتدقيق  ولجنة  حوكمة  من  أمور  عدة  وتوقيته حول  التدقيق  نطاق 
يتم تحديدها من قبلنا خلال تي  في نظام الرقابة الداخلي الأوجه قصور هامة  التي تتضمن أي  الهامة  وملاحظات التدقيق  

 عملية التدقيق. 
 

الاستقلالية،  ب  المتعلقة لمتطلبات الأخلاقية  بابما يفيد التزامنا    والمخاطر  التدقيق   ولجنة  الشركات  حوكمة  لجنةنقوم بتزويد  كما  
 ن يحافظ على هذه الاستقلالية.أشأنه  من  تؤثر على استقلاليتنا وما  قد  خرى التي  لأمور االعلاقات والأجميع    لىع  م نطلعهو
 



 

 

 
 
 
 

 
 )تتمة(  مساهمي إنوفست ش.م.ب.تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة 

 
 )تتمة(تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 

 
 )تتمة(   الموحدة   مسئوليات مدققي الحسابات حول تدقيق القوائم المالية

كثر  بتحديد الأمور الأ  ، القيام والمخاطر   التدقيق  ولجنة  الشركات  حوكمة  لجنةمن تلك الأمور التي تم التواصل بها مع  
توضيح بشأن تلك  ننا نقدم  أ .  الرئيسيةللفترة الحالية والتي تمثل أمور التدقيق  الموحدة    القوائم الماليةتدقيق    فيأهمية  
بناءً  لتي  ا و  اً و في حالات نادرة جد أمر،  لأالإفصاح عن ذلك امالم تمنع القوانين أو الأنظمة  في تقرير التدقيق    الأمور

السلبية المتوقعة للإفصاح قد تفوق المنفعة العامة الآثار    حيث أن مر في تقريرنا  لأفصاح عن ذلك الإا  عليها لا يتم 
 . الناتجة عنه

 

 التنظيمية الأخرى و  القانونية تقرير حول المتطلبات
 

 : نفيد  (،4لمصرف البحرين المركزي )المجلد    الإرشاديدليل  ال وفقاً لمتطلبات قانون الشركات التجارية البحريني و
 
 ؛ تتفق مـع تلك السجلاتالموحدة  حتفظ بسجلات محاسبية منتظمة وأن القوائم المالية بأن الشركة ت ( أ

 

 الموحدة؛  في تقرير مجلس الإدارة تتفق مع القوائـم الماليـة المعلومات المالية الواردةوأن  (ب
 

لم يرد إلى علمنا خلال السنة المنتهية  حول القوائم المالية الموحدة،    1باستثناء ما هو وارد في الإيضاح رقم   ج(
وقوع أية مخالفات لأحكام قانون الشركات التجارية البحريني أو لأحكام قانون    2025ديسمبر    31في  

المالية البحرين المركزي وقانون المؤسسات  البحرين المركزي  مصرف  الدليل الإرشادي لمصرف  أو 
أو لأحكام عقد    ( وتوجيهات مصرف البحرين المركزي6النافذة من المجلد رقم  والأحكام    4  )المجلد رقم 

التأسيس والنظام الأساسي للشركة على وجه قد يؤثر بشكل جوهري سلباً على نشاط الشركة أو مركزها  
 ؛  المالي

 

 .  حصلنا من الإدارة على جميع المعلومات والإيضاحات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقناوقد  د( 

 
كذلك التزمت المجموعة في رأينا، بمبادئ وقواعد الشريعة الإسلامية المحددة من قبل هيئة الرقابة الشرعية للمجموعة  

 خلال الفترة قيد التدقيق. 

 
   .براسانث جوفيندابورامالسيد  مستقلين هو  حسابات اللمدققي ال الناتج عنها هذا التقرير  الشريك المسئول عن مهمة التدقيق  
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 البحرين  مملكةالمنامة، 



  .  ب. م .شإنوفست 

 جزءاً من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٣٢إلى   ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
١٣ 

 

   القائمة الموحدة للمركز المالي
  ٢٠٢٥ دیسمبر ٣١كما في 

  ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 إیضاح 
 ألف

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
    الموجودات 

    
 ١٠٬٦٥٨ ١٠٬٤٦٨ ٥ نقد وأرصدة لدى البنوك

 ١٤٬٩٣٣ ١١٬٥٣١ ٦ ذمم مدینة 
 ١٠٬٥٩٦ ١٠٬٣٥٣ ٧ استثمارات  

 ٩٥٬٩٢٨ ٩١٬٤٠٧ ٨ في مشاریع مشتركة وشركات زمیلة  اتاستثمار
 ٨٥٬٥١٠ ٨٣٬٩٣٧ ٩ عقاریةات استثمار

 ٧٬١٠٢ ٦٬٩٣٠ ١٠ ممتلكات وآلات ومعدات 
 ٢٬٤٤٧ ٢٢٧ ١١ موجودات أخرى

 ٢٥٣ ١٤٩ ١٢ الحق في استخدام الموجودات
  ───────── ───────── 

 ٢٢٧٬٤٢٧ ٢١٥٬٠٠٢  مجموع الموجودات 
  ═════════ ═════════ 
    

    المطلوبات وحقوق الملاك 
    

    المطلوبات  
 ٦٥٬٣٩٤ ٧١٬٦٥٤ ١٣ ومخصصات ومطلوبات أخرى  ذمم دائنة 

 ٢٤٢ ١٢٠  الإجارة  التزامات عقد 
  ───────── ───────── 

 ٦٥٬٦٣٦ ٧١٬٧٧٤  مجموع المطلوبات 
  ───────── ───────── 
    

      حقوق الملاك
 ١٢٢٬٧٤١ ١٢٢٬٧٤١ ١٤ رأس المال 

 ) ١٬٣٣٨( ) ١٬٣٣٨( ١٦و ١٤ وماً منھ: أسھم الخزانة  خصم
  ───────── ───────── 
  ١٢١٬٤٠٣ ١٢١٬٤٠٣ 
    
    

 ٦٬٩٦٤ ٦٬٩٩٩ ١٥ احتیاطیات 
 ٧٬٧٣٢ ) ١٠٬٩٠٢(  مستبقاةأرباح (خسائر متراكمة) / 

  ───────── ───────── 
 ١٣٦٬٠٩٩ ١١٧٬٥٠٠  الحقوق العائدة إلى مساھمي الشركة الأم  

    
 ٢٥٬٦٩٢ ٢٥٬٧٢٨  حقوق غیر مسیطرة  

  ───────── ───────── 
 ١٦١٬٧٩١ ١٤٣٬٢٢٨  مجموع حقوق الملاك

  ───────── ───────── 
 ٢٢٧٬٤٢٧ ٢١٥٬٠٠٢  مجموع المطلوبات وحقوق الملاك 

  ═════════ ═════════ 
 
 
 
 

 یعقوب یوسف بندر 
 رئیس مجلس الإدارة  

 حازم عبدالله البكري    
 نائب رئیس مجلس الإدارة  

 طلال عبدالعزیز الملا   
 الرئیس التنفیذي  

  



  .  ب. م .شإنوفست 

 جزءاً من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٣٢إلى   ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
١٤ 

 

 والدخل الشامل الآخر   دخلالموحدة لل القائمة
  ٢٠٢٥ دیسمبر ٣١ للسنة المنتھیة في 

  ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 إیضاح 
 ألف

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
    الدخل التشغیلي 

 ) ٧٬٣١٢( ١٥٥ ١٨ صافي الدخل / (الخسارة) من عقود المقاولات  
 ٣٬٣٩٢ ٣٬٨١٥ ١٩ استثمارات عقاریة  دخل من 

 ١٥٩ ١٩٧  دخل أرباح الأسھم
 ١٬٧٢٤ ١٬٦٨٩ ٢٠ أتعاب خدمات الإدارة والخدمات الأخرى 

عن استثمارات في مشاریع   ةحصة الشركة من خسارة ناجمصافي 
 ) ٣٧٠( ) ٣٬٠٤٥( ٨ مشتركة وشركات زمیلة 

 ٢٬٢٧٣ ١٬٤٨٨ ٢١ دخل آخر  
  ───────── ───────── 

 ) ١٣٤( ٤٬٢٩٩  یة التشغیل (الخسارة)   /مجموع الدخل 
  ───────── ───────── 

    المصروفات التشغیلیة  
 ٣٬٤٩٠ ٢٬٤٥٢ ٢٢ تكالیف الموظفین  

 ٢٬٢٤٥ ٢٬٩٥٨ ٢٣ مصروفات عمومیة وإداریة  
 ١٬٨١١ ٢٬١٤٥  مصروفات متعلقة بالممتلكات  

 ٣٦٤ ٤٧٤ ١٠ استھلاك  
 ١٢٣ ١٢٥ ٢٤ صافي تكلفة الإجارة  

  ───────── ───────── 
 ٨٬٠٣٣ ٨٬١٥٤  مجموع المصروفات التشغیلیة

  ───────── ───────── 
 ) ٨٬١٦٧( ) ٣٬٨٥٥(  یة التشغیلالخسارة  صافي    
 ) ٢٩٩( ) ١٬٥٦٤( ١١و ٦و ٥ الخسائر الائتمانیة المتوقعةصافي مخصص      

 - ) ١٣٬١٧٩( ١٣ مخصصات أخرى  
  ───────── ───────── 

 ) ٨٬٤٦٦( ) ١٨٬٥٩٨(    الخسارة للسنة
    

    / (الخسارة) الشاملة الأخرى   المكسب
 ) ٣٥٨(  ٣٥  تصنیفھا لاحقاً إلى قائمة الدخل إعادة  لن یتمالبنود التي 

  ───────── ───────── 
 ) ٣٥٨(  ٣٥   للفترةمجموع الدخل الشامل الآخر 

  ───────── ───────── 
 ) ٨٬٨٢٤(  ) ١٨٬٥٦٣(   للسنة ةالشاملالخسارة  مجموع

  ═════════ ═════════ 
    إلى:  ة العائدللسنة الخسارة 

 ) ٨٬٥٢٤(  ) ١٨٬٦٣٤(  حقوق مساھمي الشركة الأم 
 ٥٨ ٣٦  حقوق غیر مسیطرة  

  ───────── ───────── 
  )٨٬٤٦٦( ) ١٨٬٥٩٨ ( 
  ═════════ ═════════ 

 الخسارة   النصیب الأساسي والمخفض للسھم في
 ) ٢٫٨١( ) ٦٫١٥( ٢٥ ) أمریكیة(سنتات 

  ═════════ ═════════ 
 

 
 

 یعقوب یوسف بندر 
 رئیس مجلس الإدارة  

 حازم عبدالله البكري    
 نائب رئیس مجلس الإدارة  

 طلال عبدالعزیز الملا   
 الرئیس التنفیذي  

  



 .  ب. م .شإنوفست 

 من ھذه القوائم المالیة الموحدة.جزءاً  ٣٢إلى   ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
١٥ 

 

   حقوق الملاكلتغیرات في  الموحدة ل  القائمة
  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ فيللسنة المنتھیة 

   الحقوق العائدة إلى مساھمي الشركة الأم   
     احتیاطیات    

 
 رأس 
 المال 

 أسھم  
 خزانة ال

 احتیاطي  
 قانوني 

احتیاطي القیمة  
العادلة من  

 خلال الحقوق  

  بقاة ستأرباح م
(خسائر    /

 متراكمة) 
 مجموع  
 الحقوق  

حقوق غیر  
 مسیطرة 

 مجموع  
 حقوق الملاك  

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
         

 ١٦١٬٧٩١ ٢٥٬٦٩٢ ١٣٦٬٠٩٩ ٧٬٧٣٢ ١٬٧٥٨ ٥٬٢٠٦ )١٬٣٣٨( ١٢٢٬٧٤١ ٢٠٢٥ینایر  ١في 
 )١٨٬٥٩٨( ٣٦ )١٨٬٦٣٤( )١٨٬٦٣٤( - - - - للسنة  الخسارة          
 القیمة العادلة غیر المحققة الناتجة عن الاستثمارات  مكسب          
 ٣٥ - ٣٥ - ٣٥ - - - ]ب) (  ١٥الإیضاح رقم [
          ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ١٤٣٬٢٢٨ ٢٥٬٧٢٨ ١١٧٬٥٠٠ ) ١٠٬٩٠٢( ١٬٧٩٣ ٥٬٢٠٦ ) ١٬٣٣٨( ١٢٢٬٧٤١ ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١كما في 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
         
   الحقوق العائدة إلى مساھمي الشركة الأم   
     احتیاطیات    

 
 رأس 
 المال

 أسھم  
 خزانة ال

 احتیاطي  
 قانوني

احتیاطي القیمة  
العادلة من  

 خلال الحقوق  
 أرباح  

 بقاة ست م
 مجموع  
 الحقوق  

حقوق غیر  
 مسیطرة 

 مجموع  
 حقوق الملاك  

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
         

 ١٧٤٬١٨١ ٢٥٬٦٣٤ ١٤٨٬٥٤٧ ٢٢٬٢٠٠ ٢٬١١٦ ٥٬٢٠٦ )١٬٣٠٩( ١٢٠٬٣٣٤ ٢٠٢٤ینایر  ١في 
 )٣٬٥٦٦( - )٣٬٥٦٦( )٣٬٥٦٦( - - - - )١٧أرباح أسھم مدفوعة (الإیضاح رقم           
 - - - )٢٬٣٧٨( - - ) ٢٩( ٢٬٤٠٧ ) ١٧(الإیضاح رقم أسھم منحة صادرة كأرباح أسھم          
 )٨٬٤٦٦( ٥٨ )٨٬٥٢٤( )٨٬٥٢٤( - - - - الخسارة للسنة          
 القیمة العادلة غیر المحققة الناتجة عن الاستثمارات  خسارة          
 )٣٥٨( - )٣٥٨( - )٣٥٨( - - - ]ب) (  ١٥الإیضاح رقم [
          ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ١٦١٬٧٩١ ٢٥٬٦٩٢ ١٣٦٬٠٩٩ ٧٬٧٣٢ ١٬٧٥٨ ٥٬٢٠٦ )١٬٣٣٨( ١٢٢٬٧٤١ ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١كما في 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 
 

════════ 
 



  .  ب. م .شإنوفست 

 جزءاً من ھذه القوائم المالیة الموحدة. ٣٢إلى   ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
١٦ 

 

  لتدفقات النقدیةالموحدة ل  القائمة
  ٢٠٢٥ دیسمبر ٣١للسنة المنتھیة في 

  ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 إیضاح 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
    الأنشطة التشغیلیة 

 )٨٬٤٦٦( ) ١٨٬٥٦٣(  صافي الخسارة للسنة  
    :  للبنود التالیة تعدیلات

 ٧٧٩ ٤٧٤ ١٠ استھلاك 
 ٢٩٩ ١٬٥٦٤ ١١و ٦و ٥ صافي مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة 

 - ١٣٬١٧٩ ١٣ مخصصات أخرى  
 - ) ٧٤٣( ٢١   مكسب محقق ناتج عن بیع ممتلكات وآلات ومعدات 

 صافي حصة الشركة من خسارة ناجمة عن استثمارات  
 ٣٧٠ ٣٬٠٤٥ ٨ في مشاریع مشتركة وشركات زمیلة 

 ١٢٣ ١٢٥ ٢٤ صافي تكلفة الإجارة  
 - ١٬٠٠٧ ٨ بیع استثمارات في مشروع مشترك وشركات زمیلة  

 ١٠٩ ٣٥٥ ١٩ بیع استثمارات عقاریة نعخسارة ناتجة 
  ─────── ─────── 

 )٦٬٧٨٦( ٤٤٣  في الموجودات والمطلوبات التشغیلیةالربح / (الخسارة) التشغیلیة قبل التغیرات 
    

    صافي التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة:  
 ٢٬٧٣٨ ٤٬٢٥٧  یوماً)   ٩٠ودائع قصیرة الأجل (بتواریخ استحقاق أصلیة لأكثر من 

 ٩٬٦٧٥ ٣٬٥٧٧  ذمم مدینة  
 )٩٤٦( ٤٦٥  موجودات أخرى  

 )٥٬٩٤٤( ) ٦٬٩١٩(  مطلوبات أخرى وذمم دائنة  
 )١٣١( ) ١٤٢(  الإجارة  مدفوعات 

  ─────── ─────── 
 )١٬٣٩٤( ١٬٦٨١  الأنشطة التشغیلیة   ) المستخدم فيمن / ( صافي النقد 

  ─────── ─────── 
    الأنشطة الاستثماریة 

 - ١٬٩٠٥  متحصلات من بیع ممتلكات وآلات ومعدات 
 ١٬١٤٠ ١٬٣٢٩  صافي    –استثمارات عقاریة من بیع  متحصلات

 ٦٥٢ ٤٦٩ ٨ زمیلة وشركات توزیعات مستلمة من مشاریع مشتركة 
 - ) ١١١( ٩ عقاریة الستثمارات رسملة إضافیة للا 

 ) ٧٠( ) ١٬٤٦٤( ١٠ شراء ممتلكات وآلات ومعدات  
  ٢٤٣  استثمارات    استردادمتحصلات من 

 )١٬٣٠٤( -  شراء استثمارات  
  ─────── ─────── 

 ٤١٨ ٢٬٣٧١  النقد من الأنشطة الاستثماریة
  ─────── ─────── 

    النشاط التمویلي 
 )٣٬٥٦٦( - ١٧ أرباح أسھم مدفوعة 

  ─────── ─────── 
 )٣٬٥٦٦( -  صافي النقد المستخدم في النشاط التمویلي

  ─────── ─────── 
 )٤٬٥٤٢( ٤٬٠٥٢  صافي التغیر في النقد وما في حكمھ 

 ١٠٬٢٦٢ ٥٬٧٢٠  في بدایة السنة النقد وما في حكمھ      
  ─────── ─────── 

 ٥٬٧٢٠ ٩٬٧٧٢ ٥ نھایة السنةالنقد وما في حكمھ في 
  ═══════ ═══════ 

    نقدیة: المعاملات غیر ال  تشمل
في احتیاطي القیمة العادلة   ة (خسارة) غیر محققمكسب / التغیرات في 

 )٣٥٨( ٣٥ ١٥ للاستثمارات
 )٣٬٣٠٨( - ١٠و ٩ وآلات ومعدات إلى استثمارات عقاریة ممتلكات  محول من 

  ═══════ ═══════ 
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 الموحدة    يةلامالم ائ ل القووح تحاضاإي 
 2025مبر ديس 31كما في 

 
 

 والأنشطة معلومات عن تأسيس الشركة  1
 
 التأسيس  (أ

وتعمل بموجب سجل    2002يونيو    18إنوفست ش.م.ب. )"الشركة"( هي شركة مساهمة عامة تأسست في مملكة البحرين بتاريخ  
. وبموجب شروط عقدها التأسيسي ونظامها  2002أكتوبر    1. بدأت الشركة مزاولة عملياتها التجارية بتاريخ  48848تجاري رقم  

سنة، قابلة للتجديد لفترات مماثلة ما لم يتم انتهاء مدتها بحكم القانون أو على النحو المنصوص   50الأساسي، إن مدة الشركة هي  
، البرج الشرقي، مرفأ البحرين المالي، 35عليه في عقد التأسيس والنظام الأساسي. إن عنوان المكتب المسجل للشركة هو الطابق  

 المنامة، مملكة البحرين. 
 

 الكويت. ومدرجة بشكل مزدوج في بورصة إن الشركة مدرجة في بورصة البحرين 
 

الشركة بموجب   استثمارية تجارية  تعمل  المركزي،  )المبادئ الإسلامية(    1فئة  ال  -ترخيص شركة  البحرين  الصادر عن مصرف 
 مصرف البحرين المركزي. وتنظيم شراف وتخضع لإ ،فقاً لقواعد ومبادئ الشريعة الإسلاميةوذلك لمزاولة أعمالها و

 
 الأنشطة  (ب

 في التالي:   التابعة )"المجموعة"( اوشركاته  للشركةتتمثل الأنشطة الرئيسية 
 
الأوراق المالية وصناديق الاستثمار  والاستثمار المباشر    اومنه  ابجميع أنواعه  لاستثماراتالعمل بصورة مباشرة في مجال ا -

 .بأنواعها

 تأسيس وإدارة الصناديق الاستثمارية بمختلف أنواعها. -

 التعامل في الأدوات المالية في الأسواق المحلية والإقليمية والدولية. -

 توفير المعلومات والدراسات المرتبطة بمجالات الاستثمار المختلفة للغير.  -

 المالية والاستثمارية للغير. والاستشاراتتقديم الخدمات  -

 تأسيس مشاريع مشتركة في شركات عقارية وصناعية وخدماتية داخل وخارج مملكة البحرين.  -

 مزاولة أنشطة المقاولات.  -

 العمل في إدارة المراكز التجارية والصناعية والمباني السكنية وتأجير وتطوير وصيانة العقارات. -

أن يكون لها مصلحة في أو أن تشترك بأي شكل من الأشكال مع الشركات وغيرها من الهيئات التي تزاول أنشطة شبيهة  -
في مملكة البحرين وخارجها، كما تندمج في الشركات   الشركةبأعمالها والتي قد تعمل وتتعاون معها على تحقيق أهداف  

 المذكورة أو تشتريها أو تنضم إليها.
 

)المبادئ الإسلامية( الصادر عن مصرف البحرين   1فئة  ال  -لديها ترخيص شركة استثمارية تجارية   من أن الشركة الرغم على
قوائمها ضمن   وتكاليف إيراداتما يرتبط بها من  و عقارية موجوداتإلا أنها لا تزال تحتفظ ب ،2008 المركزي في شهر سبتمبر
المركزي.   البحرين مصرف قبل من الترخيص على الشركة حصول قبل للشركة مملوكة الموجودات المالية الموحدة. كانت هذه

 ل،بالكام المملوكة التابعةتها  شرك وتكاليف إلى إيراداتما يتعلق بها من  و العقاريةكامل موجوداتها    بتحويل قامت الشركةوقد  

الخليج وهي أساسية   تراول  والتي  ذ.م.م. )تعمير(.للتعمير شركة  ذات الصلةالأبصورة  البناء  العقارية وأنشطة   أن وبما .نشطة 

 والتكاليف  والإيرادات العقارية الموجودات عرض الشركة، سيستمر مملوكة بالكامل من قبل  ذ.م.م. )تعمير(  شركة الخليج للتعمير

. تعكس الإيضاحات المعنية الواردة في هذه 2025ديسمبر    31 في المنتهية للسنة القوائم المالية الموحدة للمجموعة في ذات الصلة  
امتلاك الناتجة عن  المجموعة  الموحدة معاملات  المالية   وتكاليف  وإيرادات مطلوبات من يقابها العقارية وما الموجودات القوائم 

 .ناتجة عنها
 

ً  216: 2024ديسمبر   31) 2025 ديسمبر  31موظفاً كما في   56بلغ عدد موظفي المجموعة    (. موظفا
 

 .  2026 فبراير 28للمجموعة وفقاً لقرار مجلس الإدارة الصادر بتاريخ القوائم المالية الموحدة إصدار تم اعتماد 
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 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١كما في 

 
 
 أسس الإعداد  ٢
 

 بیان الالتزام  ٢٫١
المالیة الإسلامیة  للمؤسسات  المحاسبة والمراجعة  المالیة الصادرة عن ھیئة  المحاسبة  لمعاییر  الموحدة وفقاً  المالیة  القوائم  أعدت 

التجاریة (إیوفي)   الشركات  لقانون  للمجموعة وطبقاً  الشرعیة  الرقابة  ھیئة  قبل  من  المحددة  الإسلامیة  الشریعة  وقواعد  ومبادئ 
المركزي (المجلد رقم   البحرین  المالیة والدلیل الإرشادي لمصرف  المركزي والمؤسسات  البحرین    ٤البحریني وقانون مصرف 

وقواعد وإجراءات   المتعلقة بھاوالقوانین والقرارات  توجیھات مصرف البحرین المركزي  )، و٦رقم    والأحكام النافدة من المجلد
، بالنسبة للأمور التي لا تنطوي تحت ("أیوفي")وفقاً لمتطلبات  .  للشركةلأحكام عقد التأسیس والنظام الأساسي  وبورصة البحرین  

، تستخدم المجموعة المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة ذات الصلة الصادرة عن مجلس معاییر مظلة المعاییر المحاسبیة المالیة
 المحاسبة الدولي. 

 
 العرف المحاسبي ٢٬٢

لمبدأ التكلفة   في المشاریع المشتركة والشركات الزمیلة والتي ، باستثناء الاستثمارات  التاریخیةأعدت القوائم المالیة الموحدة وفقاً 
الحقوق   طریقة  بموجب  احتسابھا  المدرجة  یتم  الملكیة  حقوق  أسھم  خلال  وأدوات  من  العادلة  الآخر بالقیمة  الشامل    الدخل 

عملة  العقاریة    توالاستثمارا لكونھ  الأمریكي  بالدولار  الموحدة  المالیة  القوائم  تم عرض  العادلة.  بالقیمة  قیاسھا  یتم  إعداد  التي 
إلا أن العملة الوظیفیة ذلك.  ما لم ینص بخلاف  وتم تقریب جمیع القیم إلى أقرب ألف دولار أمریكي    .لمجموعةالمالیة لتقاریر  ال

 ھي الدینار البحریني.  للشركة
 

 أسس التوحید ٢٬٣
  دیسمبر من كل سنة.   ٣١لسنة المنتھیة في  ولالتابعة كما في    للشركة وشركاتھاتشتمل القوائم المالیة الموحدة على القوائم المالیة  

 باستخدام سیاسات محاسبیة متوافقة.  للشركةأعدت القوائم المالیة للشركات التابعة لنفس السنة المالیة  
 

المعاملات   من  الناتجة  والخسائر  والأرباح  والمصروفات  والدخل  والمعاملات  الأرصدة  جمیع  استبعاد  المجموعة تم  بین  فیما 
 عند التوحید. بالكامل

 
السیطرة للشركة  التابعة بالكامل من تاریخ    ةالشرك   دمجیتم   الذي    دمجھاویستمر  انتقال  التاریخ  .  تفقد فیھ الشركة سیطرتھاحتى 

 السیاسات المالیة والتشغیلیة للمؤسسة للإنتفاع من أنشطتھا. صیاغةعلى القدرة  الشركة ىدتتحقق السیطرة عندما تكون ل
 

المجموعة. یتم تضمین دخل  في حقوق ملاك منفصل كبند التابعة الشركة صافي موجودات مسیطرة فيالیتم تسجیل الحقوق غیر  
 المساھمین.  حصة عن منفصل الربح ویتم إظھاره كبند صافي في الموحدة للدخل القائمة فيمسیطرة الغیر  الحقوق

 
الحقوق غیر   الملاك منذ التشتمل  التغیرات في حقوق  الدمج الأصلي وحصتھا في  مسیطرة على مبالغ ھذه الحصص في تاریخ 

غیر   الحقوق  على  تنطبق  التي  الخسائر  تخصیص  یتم  الدمج.  الشرك التاریخ  ملاك  حقوق  في  تفوق حصصھم  والتي    ة مسیطرة 
مسیطرة وقدرتھم على الاستثمار الإضافي الالتابعة مقابل حصص المجموعة إلا في حالة وجود التزام من قبل ھذه الحقوق غیر  

 في ھذه الشركات لتغطیة الخسائر.
 

مسیطرة بنفس الطریقة التي تعامل فیھا المعاملات مع الأطراف الخارجیة. یتم إثبات المكسب التعامل المعاملات مع الحقوق غیر  
الحقوق غیر   إلى  المشاركات  بیع  الناتجة من  الخسارة  یتمالأو  للدخل.  الموحدة  القائمة  التغیرات في حصة    احتساب مسیطرة في 

 الملكیة في الشركة التابعة التي لا تنتج عنھا فقدان السیطرة كمعاملة حقوق.
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 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١كما في 

 
 
 (تتمة) أسس الإعداد ٢
 

 (تتمة) أسس التوحید ٢٬٣
 للشركة، التي تم دمجھا في ھذه القوائم المالیة الموحدة:   فیما یلي الشركات التابعة الرئیسیة

 

 اسم الشركة التابعة
 نسبة  

 الملكیة
 نسبة 

 الملكیة
  بلد

 التأسیس
 سنة 

 النشاط التأسیس
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥    

 المحتفظ بھا بصورة مباشرة من 
      قبل الشركة  

شركة الخلیج للتعمیر ذ.م.م.  
 (تعمیر) 

مملكة  ٪ ١٠٠٬٠٠ ٪١٠٠٬٠٠
 البحرین

شراء وبیع وإدارة وتطویر   ٢٠٠٩
 العقارات.

      
مملكة  ٪ ١٠٠٬٠٠ ٪١٠٠٬٠٠ شركة إنوفینشرز ذ.م.م.  

 البحرین
الأوراق  بیع وشراء الأسھم و ٢٠٢٣

 المالیة لحساب الشركة فقط. 
 

 فیما یلي الشركات التابعة المحتفظ بھا بصورة غیر مباشرة من خلال شركة الخلیج للتعمیر ذ.م.م. (تعمیر):
 

 اسم الشركة التابعة
 نسبة  

 الملكیة
 نسبة 

 الملكیة
  بلد

 التأسیس
 سنة 

 النشاط التأسیس
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥    

المحتفظ بھا بصورة غیر مباشرة 
      من قبل الشركة  

مملكة  ٪ ١٠٠٬٠٠ ٪١٠٠٬٠٠ للاستثمار ذ.م.م.  البحرین مرسى
 البحرین

تطویر وصیانة وتأجیر وإدارة  ٢٠٠٦
المراكز التجاریة والصناعیة  
 . والمباني السكنیة والممتلكات

      
مملكة  ٪ ١٠٠٬٠٠ ٪١٠٠٬٠٠ شركة تامكون للمقاولات ذ.م.م. 

 البحرین
أنشطة المقاولات والأنشطة   ٢٠٠٧

العقاریة مع الممتلكات المملوكة  
 .أو المؤجرة

      
جزر  ٪ ٦٧٬٥٧ ٪٦٧٬٥٧ شركة تطویر منتجع دانات المحدودة

 الكایمن
 إدارة وتطویر المشاریع العقاریة. ٢٠٠٨

      
مملكة  ٪ ١٠٠٬٠٠ ٪١٠٠٬٠٠ ذ.م.م.  تامكون للتجارة

 البحرین  
استیراد وتصدیر وبیع المعدات  ٢٠٠٩

،  الإلكترونیة والكھربائیة
الخاصة  والأجھزة وقطع الغیار 

 بھا وبیع مواد البناء. 
      

مملكة  ٪ ١٠٠٬٠٠ ٪١٠٠٬٠٠ ذ.م.م.  بانورا انتریورزشركة 
 البحرین  

أعمال النجارة والأعمال المتعلقة  ٢٠١٥
 . بھا

      
شركة مرسي البحرین لسكن العمال  

 ذ.م.م.  
مملكة  ٪ ٦٠٬٢١ ٪٦٠٬٢١

 البحرین  
 بیع وشراء وإدارة العقارات. ٢٠٠٧

 
 صادرة ولكنھا غیر إلزامیة بعد  معاییر وتعدیلات وتفسیرات جدیدة ٢٬٤

تنوي المالیة الموحدة للمجموعة.  القوائم  حتى تاریخ إصدار  غیر إلزامیة بعد  ولكنھا    الصادرةالمعاییر والتفسیرات  أدناه  وفیما یلي  
 من تاریخ الإلزامي المعاییر  المجموعة تطبیق ھذه 

 
 حقوق الملكیة (بما في ذلك حسابات الاستثمار)أشباه  بشأن ٤٥ رقم معیار المحاسبة المالیة

یھدف  .  ٢٠٢٣في سنة    بشأن أشباه حقوق الملكیة (بما في ذلك حسابات الاستثمار)  ٤٥صدر أیوفي معیار المحاسبة المالیة رقم  أ
ال مبادئ  ھذا  بیان  إلى  الإعداد  معیار  المالي  حسابات یي  ذالتقریر  مثل  ملكیة  حقوق  أشباه  باعتبارھا  المصنفة  بالأدوات  تعلق 

المالیة الإسلامیة.   المؤسسات  التي تم استثمارھا لدى  المشابھة  الملكیة ھي عنصر من عناصر  أشباه  الاستثمار والأدوات  حقوق 
إلزامي ھذا المعیار  سیكون  ".  الصادر عن أیوفي  لتقریر الماليلإعداد االمالیة للمؤسسة بما یتماشى مع "الإطار المفاھیمي  قوائم  ال

 مع السماح بالتطبیق المبكر.  ٢٠٢٦ینایر  ١أو بعد المبتدئة في على الفترات المالیة 
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 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١كما في 

 
 
 (تتمة) أسس الإعداد ٢
 

 (تتمة)  صادرة ولكنھا غیر إلزامیة بعد معاییر وتعدیلات وتفسیرات جدیدة ٢٬٤
 

 (تتمة)  حقوق الملكیة (بما في ذلك حسابات الاستثمار)أشباه  بشأن ٤٥ رقم معیار المحاسبة المالیة
 ً  . على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة أعلاهالوارد بتقییم تأثیر المعیار المحاسبي  تقوم الإدارة حالیا

 
 المیزانیة تحت الإدارةغیر المدرجة بالموجودات  بشأن ٤٦رقم معیار المحاسبة المالیة 

ھذا  یھدف  .  ٢٠٢٣في سنة    بشان الموجودات تحت الإدارة غیر المدرجة بالمیزانیة  ٤٦معیار المحاسبة المالیة رقم  صدر أیوفي  أ
الإطار " المیزانیة تحت الإدارة بما یتوافق مع  غیر المدرجة بالتقریر المالي المتعلقة بالموجودات  إعداد  مبادئ    بیانمعیار إلى  ال

ینایر   ١سیكون ھذا المعیار إلزامي على الفترات المالیة المبتدئة في أو بعد  ".  لتقریر المالي الصادر عن أیوفيالإعداد  المفاھیمي  
 مع السماح بالتطبیق المبكر. ٢٠٢٦

 
 ً  على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة.  أعلاهالوارد بتقییم تأثیر المعیار المحاسبي  تقوم الإدارة حالیا

 
 تحویل الموجودات بین الأوعیة الاستثماریة بشأن ٤٧رقم معیار المحاسبة المالیة 

یھدف المعیار .  ٢٠٢٣" في سنة  تحویل الموجودات بین الأوعیة الاستثماریة "   بشأن  ٤٧  أیوفي معیار المحاسبة المالیة رقمأصدر  
الموجودات بین الأوعیة الاستثماریةإعداد  إلى وضع مبادئ   في   المختلفة  التقریر المالي التي تنطبق على جمیع عملیات تحویل 

الإسلامیة.   المالیة  ھذا  المؤسسة  بعد  إلزامي  المعیار  سیكون  أو  في  المبتدئة  المالیة  الفترات  السماح    ٢٠٢٦ینایر    ١على  مع 
 بالتطبیق المبكر.  

 
 ً  على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة.  أعلاهالوارد بتقییم تأثیر المعیار المحاسبي  تقوم الإدارة حالیا

 
   الھدایا والجوائز الترویجیةبشان  ٤٨ رقم معیار المحاسبة المالیة 

المالیة رقمأصدر   المحاسبة  إلى  .  ٢٠٢٤دیسمبر    ٩بتاریخ    ٤٨  أیوفي معیار  المعیار  المحاسبة والتقریر   بیانیھدف ھذا  مبادئ 
حقوق  أشباه  ذلك  في  بما  لعملائھا  الإسلامیة  المالیة  المؤسسات  تقدمھا  التي  الترویجیة  والجوائز  الھدایا  على  تنطبق  التي  المالي 

الآخرین. الاستثمار  حسابات  وأصحاب  ھذا    الملكیة  بعد  إلزامي  المعیار  سیكون  أو  في  المبتدئة  المالیة  الفترات  ینایر   ١على 
٢٠٢٦  . 

 
 ً  على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة.  أعلاهالوارد بتقییم تأثیر المعیار المحاسبي  تقوم الإدارة حالیا

 
 ات التضخم الجامح یالتقریر المالي للمؤسسات العاملة في اقتصادبشان إعداد  ٤٩ رقم معیار المحاسبة المالیة

إلى بیان المعیار  اقتصادإعداد  مبادئ    یھدف ھذا  المالیة والعاملة في  المحاسبة  التي تطبق معاییر  للمؤسسات  المالي  ات  یالتقریر 
على الفترات إلزامي المعیار سیكون ھذا  مبادئ الشریعة وأحكامھا ونموذج أعمالھا الفرید. الاعتبارالتضخم الجامح، مع الأخذ في 

 مع السماح بالتطبیق المبكر.  ٢٠٢٦ینایر  ١المالیة المبتدئة في أو بعد 
 

 ً  على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة.  أعلاهالوارد بتقییم تأثیر المعیار المحاسبي  تقوم الإدارة حالیا
 
 (بما في ذلك صنادیق الاستثمار)التقریر المالي للمؤسسات الاستثماریة الإسلامیة بشان إعداد  ٥٠ رقم معیار المحاسبة المالیة 

بیان   إلى  المعیار  ھذا  الإسلامیة،  إعداد  مبادئ  یھدف  الاستثماریة  المؤسسات  على  تنطبق  التي  المالي  تحدید التقریر  وبالأخص 
المتطلبات العامة للعرض والحد الأدنى للمحتویات والھیكل الموصى بھ لقوائمھا المالیة بما یعزز العرض الصادق والعادل وفقاً 

 .  ٢٠٢٦ینایر  ١المبتدئة في أو بعد السنویة المالیة   القوائمعلى إلزامي المعیار سیكون ھذا   .لمبادئ الشریعة وأحكامھا
 

 ً  على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة.  أعلاهالوارد بتقییم تأثیر المعیار المحاسبي  تقوم الإدارة حالیا
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 ملخص لأھم السیاسات المحاسبیة   ٣
 

ھي مطابقة لتلك التي تم استخدامھا في إعداد القوائم باستخدام السیاسات المحاسبیة التي  إعداد القوائم المالیة الموحدة  تم إعداد ھذه  
 ستثناء تطبیق معاییر المحاسبة المالیة كما ھو موضح أدناه: ا، ب٢٠٢٥دیسمبر  ٣١السنویة للسنة المنتھیة في الموحدة المالیة 

 
 معاییر وتفسیرات وتعدیلات جدیدة  ٣٬١

 : ٢٠٢٥ینایر  ١طبقت المجموعة معاییر المحاسبة المالیة التالیة التي ھي إلزامیة كما في 
 

   المالیة لمؤسسات التكافل القوائمالعرض والإفصاح في بشأن  ٤٢ رقم ةمعیار المحاسبة المالی
المالیة لمؤسسات التكافل. ویھدف إلى ضمان قیام مؤسسات التكافل بتقدیم   القوائمیحدد ھذا المعیار مبادئ العرض والإفصاح عن  

الترتیبات   بھذه  المتعلقة  صادقالمعلومات  المصالح    بشكل  أصحاب  ً المعنیین  إلى  ونموذج    وفقا الأطراف  بین  التعاقدیة  للعلاقة 
ھذا المعیار إلزامي على الفترات المالیة المبتدئة في أو   سیصبحمبادئ وقواعد الشریعة الإسلامیة.  وفقاً للتكافل  التجاریة ل الأعمال  

 مع السماح بالتطبیق المبكر. ٢٠٢٥ینایر  ١بعد 
 

بمؤسسات  تحدیداً  المعیار  یتعلق  حیث  ،  المالیة الموحدة للمجموعة  القوائم  أي تأثیر علىأعلاه  وارد  ال  يمعیار المحاسبلللا یوجد  
 التكافل. 

 
 ) ٢٠٢٥ینایر  ١(النافذ اعتباراً من  والقیاس الإثباتالتكافل: عن محاسبة بشأن ال ٤٣ رقم ةمعیار المحاسبة المالی

المعیار   ھذا  والقیاس  بیان  یحدد  الإثبات  التقاریرمبادئ  والمعاملات    وإعداد  التكافل  ترتیبات  التكافل.  المساندة  عن  لمؤسسات 
إلى ضمان   الترتیبات  أن تقدم  ویھدف  المتعلقة بھذه  المعلومات  التكافل  المصالح  بشكل صادق لأمؤسسات  ً المعنیین  صحاب   وفقا

  مبادئ وقواعد الشریعة الإسلامیة.وفقاً للتكافل  التجاریة لللعلاقة التعاقدیة بین الأطراف ونموذج الأعمال 
 

بمؤسسات  تحدیداً  المعیار  یتعلق  حیث  ،  المالیة الموحدة للمجموعة  القوائم  أي تأثیر علىأعلاه  وارد  ال  يمعیار المحاسبلللا یوجد  
 التكافل. 

 
 المتبعة في إعداد القوائم المالیة الموحدة:السیاسات المحاسبیة  أھمأدناه فیما یلي 

 
 النقد وما في حكمھ  . أ

وودائع   بنوكعلى نقد في الصندوق وأرصدة لدى  یشمل النقد وما في حكمھ كما ھو مشار إلیھ في القائمة الموحدة للتدفقات النقدیة  
 ثلاثة أشھر أو أقل.  لمدةبتواریخ استحقاق أصلیة قصیرة الأجل 

 
 ذمم مدینة   ب.

المبدئي، یتم   الإثباتالذمم المدینة ھي موجودات مالیة ذات مدفوعات ثابتة أو قابلة للتحدید لا یتم تداولھا في السوق النشطة. بعد  
المالیة  قیاس الا  الموجودات  حسم  بعد  المطفأة،  بالتكلفة  الخساضمحلاللاحقاً  إثبات  یتم  الائ.  عن  الناتجة  القائمة   ضمحلالر  في 

 للخسائر الائتمانیة المتوقعة.الموحدة للدخل كمخصص 
 

   اتستثمارالا ج.
ات استثمارو  ات عقاریةاستثمارالحقوق ومن خلال  ات على أدوات أسھم حقوق الملكیة المدرجة بالقیمة العادلة  ستثمارلاتشتمل ا

 شركات زمیلة. و مشاریع مشتركةفي 
 

 الدخل الشامل الآخر من خلال أدوات أسھم حقوق الملكیة المدرجة بالقیمة العادلة 
، عملیة الاستحواذ. بعد  تقییمھا بالقیمة العادلة من خلال القائمة الموحدة للدخلجمیع الأدوات المالیة التي لم یتم  على  تتضمن ھذه  

الحقوق بالقیمة العادلة مع إثبات المكاسب أو الخسائر غیر المحققة خلال  ات المصنفة بالقیمة العادلة من  ستثمارلایتم إعادة قیاس ا
ا  یستبعد  حتى  الملاك  حقوق  ا  ستثمارلافي  یصبح  عندما  المتراكمة   مضمحلاً   ستثمارلاأو  الخسارة  أو  المكسب  إثبات  یتم  فعندھا 

   حقوق الملاك في القائمة الموحدة للدخل. المسجلة مسبقاً ضمن
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 (تتمة)  اتستثمارالا ج.
 

 الدخل الشامل الآخر   من خلالالمدرجة بالقیمة العادلة غیر النقدیة أدوات أسھم حقوق الملكیة 
عملیة  . بعد  تقییمھا بالقیمة العادلة من خلال القائمة الموحدة للدخلالتي لم یتم  غیر النقدیة  جمیع الأدوات المالیة  على  تتضمن ھذه  

الحقوق بالقیمة العادلة مع إثبات المكاسب أو الخسائر  خلال  ات المصنفة بالقیمة العادلة من  ستثمارلا، یتم إعادة قیاس االاستحواذ
فعندھا یتم إثبات المكسب أو الخسارة   مضمحلاً   ستثمارلاأو عندما یصبح ا  ستثمارلاغیر المحققة في حقوق الملاك حتى یستبعد ا

   حقوق الملاك في القائمة الموحدة للدخل.  المتراكمة المسجلة مسبقاً ضمن
 

 ات عقاریة استثمار
ات عقاریة. یتم تسجیل استثماریتم تصنیف العقارات المحتفظ بھا لغرض الإیجار أو للاستفادة من الزیادة في قیمتھا أو لكلیھما ك

عقار. بعد الإثبات  بالالمرتبطة    ستحواذالقیمة العادلة للمقابل المدفوع وتكالیف الا  تمثلوالتي    ،ات العقاریة مبدئیاً بالتكلفةستثمارلاا
ا قیاس  إعادة  یتم  القائمة ستثمارلاالمبدئي،  في  المكاسب)  (فقط  العادلة  القیمة  في  التغیرات  إثبات  مع  العادلة  بالقیمة  العقاریة  ات 

   .للدخل الشامل الآخرالموحدة 
 

للا العادلة  القیم  في  التغیرات  عن  الناتجة  الخسائر  إثبات  استبعاد ستثماریتم  یتم  عندما  للدخل.  الموحدة  القائمة  في  العقاریة  ات 
 ن الاستبعاد یتم تحویلھا إلى القائمة الموحدة للدخل.  ع العقار، فإن المكاسب أو الخسائر الناتجة 

 
 وشركات زمیلة  مشاریع مشتركةفي  استثمار

المشروع المشترك ھو نوع من أنواع الترتیبات المشتركة التي بموجبھا یحصل الأطراف الذین یمتلكون السیطرة المشتركة في  
. المشروع المشترك ھو اتفاق تعاقدي لتقاسم السیطرة على ترتیب معین، ةالمشترك  المشاریعالترتیب الحق في صافي موجودات  

والتي تكون موجودة فقط عندما یتطلب اتخاذ القرارات بشأن الأنشطة ذات الصلة بالحصول على الموافقة بالإجماع من الأطراف 
  المتقاسمة للسیطرة.

 
 .ع مشتركةیرامشتعتبر الشركة الزمیلة مؤسسة تتمتع المجموعة فیھا بنفوذ مؤثر ولا تعد شركة تابعة أو 

 
والشركات الزمیلة في القائمة الموحدة للمركز المالي   ةالمشترك  المشاریعفي    ستثمارالملكیة، یتم إدراج الا  حقوقبموجب طریقة  

إلیھا تغیرات ما بعد   المش  عملیة الاستحواذبالتكلفة مضافاً  المشتركیرافي حصة المجموعة من صافي موجودات  والشركات    ةع 
ال تعكس  المشقائمة  الزمیلة.  عملیات  نتائج  في  المجموعة  للدخل حصة  المشتركیراالموحدة  أینما وجدت   ةع  الزمیلة.  والشركات 

في حقوق   مباشرةً  أثبتت  قد  التغیرات   ةالمشترك  المشاریعتغییرات  ھذه  في  بإثبات حصتھا  المجموعة  تقوم  الزمیلة،  والشركات 
 غیر المحققة  الخسائروالمكاسب    استبعادیتم  وتفصح عن ھذا، إذا استلزم الأمر في القائمة الموحدة للتغیرات في حقوق الملاك.  

 ات الشركو  ةع المشتركاریالمشفي  مجموعة  إلى حد حصة الوشركاتھا الزمیلة    ةعھا المشتركیرابین المجموعة ومشمن المعاملات  
 الزمیلة. 

 
إعداد    تتطابق لتقاریر  التواریخ  والمجموعة  ةالمشترك  لمشاریعالمالیة  الزمیلة  تتوافق  و   والشركات  المحاسبیة  كما  السیاسات 

المشتركیراللمش الزمیلة    ةع  قبل  مع  والشركات  من  المستخدمة  في   المجموعة تلك  المتشابھة  والأحداث  بالمعاملات  یتعلق  فیما 
 الظروف المماثلة. 

 
خسارة   أي  إثبات  الضروري  من  كان  إذا  ما  بتحدید  المجموعة  تقوم  الملكیة،  حقوق  طریقة  تطبیق  یتعلق   اضمحلالبعد  فیما 

لتحدید    إعداد كل تقریر ماليتاریخ  بتقییم    بإجراءوشركاتھا الزمیلة. تقوم المجموعة    ةعھا المشتركیراالمجموعة في مش  استثمارب
یثبت   موضوعي  دلیل  ھناك  كان  إذا  المش  ستثمارالا  اضمحلالما  المشتركیرافي  تقوم   ةع  الحالة  ھذه  ففي  الزمیلة.  والشركات 

والشركات الزمیلة وقیمھا   ةع المشتركیراللمش  ستردادیعد الفرق بین القیمة القابلة للا  يالذ   ضمحلالالمجموعة باحتساب مبلغ الا
 في القائمة الموحدة للدخل.  ضمحلالالمدرجة وإثبات الا
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 القیم العادلة د. 
المبلغ النقدي أو ما في    أوموجود  لبیع  سیتم استلامھ    يذال مبلغ النقدي أو ما في حكمھ  للتقدیر  الالقیمة العادلة ھي القیمة التي تمثل  

 بتاریخ القیاس. لدیھم الرغبة وبائع مشتريبائع وظمة بین ت منمعاملة في تحویلھ أو  مطلوبلإطفاء الالذي سیتم دفعھ حكمھ 
 

 الموضحة أدناه:  التقییملسیاسات  لكل موجود مالي على حدة وفقاً العادلة   ةیتم تحدید القیم
 

السائدة   العروض المعلنةأسعار  ات المتداولة في الأسواق المالیة المنظمة بالرجوع إلى  ستثماریتم تحدید القیمة العادلة للا )١(
 لمركز المالي. الموحدة لقائمة الالسوق بتاریخ في 

 
تحد )٢( للاستثمارات  یتم  العادلة  القیمة  شراء    المدرجة غیر  ید  أو  بیع  معاملة  أحدث  إلى  الأطراف   جوھریةبالرجوع  مع 

قید التنفیذ، فإنھ یتم   تم الانتھاء منھا أو  جوھریة  حدیثة   معاملةتكن ھناك  قید التنفیذ. إذا لم    لانتھاء منھا أوالأخرى سواء تم ا
. بالنسبة للاستثمارات الأخرى، تستند القیمة  قیة الحالیة لاستثمارات مشابھةتحدید القیمة العادلة بالرجوع إلى القیمة السو

 أو أسالیب التقییم الأخرى ذات الصلة.  صافي القیمة الحالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة  إلىالعادلة  
 
على صافي القیمة الحالیة للتدفقات القیمة العادلة    تستند  ،قابلة للتحدیدالثابتة أو  النقدیة  التدفقات  ال  ذاتات  ستثمارللابالنسبة   )٣(

ال قبل  من  المحددة  المتوقعة  المستقبلیة  باستخدامالنقدیة  الحالیة    مجموعة  الربح  الشروط  ذات  ات  لاستثمارمعدلات 
 . المماثلة وخصائص المخاطر

 
إدراج   )٤( العادلة  لاستثمارایتم  بالقیمة  قیاسھا  إعادة  التي لا یمكن  بالتكلفة بعد    باستخدامات  المذكورة أعلاه  التقنیات  أي من 

 . الاضمحلال مخصص  خصم
 
 ممتلكات وآلات ومعدات  . ھـ

یــتم وخســائر الاضــمحلال المتراكمــة، إن وجــدت. الاســتھلاك المتــراكم   خصــمبعــد  ،  والمعــدات بالتكلفــةوالآلات  تدرج الممتلكات  
 :على الأعمار الإنتاجیة المتوقعة للموجودات التالیة أساس القسط الثابت بناءً الممتلكات والمعدات على على   الاستھلاكساب تحا

 
 سنة  ٢٥  مباني على أراضي مستأجرة

 سنوات  ٥ - ٣ مكائن ومعدات وأثاث وتركیبات
 سنوات  ٣ أجھزة وبرامج الحاسب الآلي

 سنوات  ٣ مركبات
 
 ومطلوبات أخرى ذمم دائنة  .و

إثبات   الدائنة والذمم الأخرى  ایتم  التجاریة  المتوجب  لذمم  المستلمة، سواءً   ادفعھللمبالغ  الخدمات  أو  للبضائع  المستقبل  تمت    في 
 . لم یتممطالبة المجموعة بھا من قبل المورد أو 

 
 مخصصات  ز. 
تسویة  كانت تكالیف  وحدث سابق  نتیجة ل  )(قانوني أو متوقع  حالي  لتزام اأي    المجموعة  عندما یكون لدىالمخصصات  إثبات  یتم  

قیاسھا  محتملة    الالتزام موثوقویمكن  المخصصات  .  بشكل  تحدید  طریق  یتم  المعن  المستقبلیة  النقدیة  التدفقات   توقعةخصم 
 د والمخاطر المحددة للمطلوب. وما قبل الضریبة والذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنق معدلاستخدام ب

 
   خزانةأسھم  .ح

سابھا تحاالشركة الأم ویتم    حقوق ملكیة) یتم خصمھا من  الخزانةأدوات الملكیة الخاصة بالمجموعة التي تم إعادة اقتنائھا (أسھم  
لبالتكلفة   أدوات  التكلفة  متوسط  وفقاً  إلغاء  أو  إصدار  أو  بیع  أو  المستلم من شراء  أو  المدفوع  المقابل  إثبات  یتم  حقوق المرجح. 

الشركة الأم. لا یتم إثبات المكسب أو الخسارة في القائمة الموحدة للدخل  ملكیة  الملكیة الخاصة بالمجموعة مباشرةً ضمن حقوق  
 من شراء أو بیع أو إصدار أو إلغاء أدوات الملكیة الخاصة.  
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 (تتمة) السیاسات المحاسبیة لأھم ملخص  ٣
 
 إستبعاد الموجودات والمطلوبات المالیة  ط.
 
 الموجودات المالیة ) ١(

) المالي  الموجود  إستبعاد  الحال  یتم  مقتضى  حسب  من  أو  مجموعة  من  جزء  أو  المالي  الموجود  من  مالیة  الموجودات  الجزء 
 ) عند:ةمشابھال

   انقضاء الحق في إستلام التدفقات النقدیة من الموجود؛ 
 ھا بالكامل دون تأخیر جوھري إلى  المجموعة بحقوقھا في إستلام التدفقات النقدیة من الموجود ولكنھا تلتزم بدفع  احتفاظ

 وترتیب سداد؛ طرف ثالث بموجب 
 ق (أ)  سواءً  الموجود  من  النقدیة  التدفقات  استلام  في  حقوقھا  بنقل  المجموعة  المخاطر قیام  جمیع  بنقل  المجموعة  امت 

میع المخاطر والمكافآت الجوھریة نقل أو إبقاء جب  لم تقم المجموعةلمتعلقة بالموجود أو (ب) عندما  والمكافآت الجوھریة ا
 للموجود ولكنھا قامت بنقل السیطرة على الموجود.

 
 المطلوبات المالیة ) ٢(

 أو إلغائھ أو انتھاء مدتھ.وفائھ عندما یكون الإلتزام بموجب العقد قد تم  المالي بیتم إستبعاد المطلو
 
 قیاس التكلفة المطفأة  . ي

إن التكلفة المطفأة للموجود أو المطلوب المالي ھو المبلغ الذي بموجبھ یتم قیاس الموجود أو المطلوب المالي عند الإثبات المبدئي، 
لأي فروق بین المبلغ المبدئي   الفعليمعدل الربح  طریقة    باستخدامناقص المدفوعات الرئیسیة، زائد أو ناقص الإطفاء المتراكم  

 الموجودات المالیة.   قیمة اضمحلالض في  االمثبت والمبلغ المستحق، ناقص أي انخف
 
 مقاصةال . ك

كان ھناك   مركز المالي إذا، وفقط إذاللقائمة الموحدة  الإظھار صافي المبلغ في  ووالمطلوبات المالیة  المالیة  تتم مقاصة الموجودات  
أو بیع الموجود وسداد المطلوب في  على أساس صافي المبلغ    وتنوي المجموعة التسویة  المثبتةلمقاصة المبالغ    ملزمحق قانوني  
 الوقت ذاتھ. 

 
 إثبات الإیراد  .ل

المنافع الاقتصادیة إلى المجموعة ویمكن قیاس الإیراد بموثوقیة. یجب منھ  یتم إثبات الإیراد إلى الحد الذي من المحتمل أن تتدفق  
 معاییر الإثبات المحددة التالیة قبل إثبات الإیراد:  تحقیق 

 
 الاستثمارات العقاریة دخل من  )١(

دخل الإیجار الناتج عن عقود التأجیر التشغیلیة للاستثمارات العقاریة على أساس القسط الثابت على مدة عقد التأجیر یتم احتساب  
 ضمن الإیراد في القائمة الموحدة للدخل نتیجة لطبیعتھا التشغیلیة.  اویتم إدراجھ

 
 أتعاب خدمات الإدارة والخدمات الأخرى )٢(

إثبات   الأخرى  یتم  والخدمات  الإدارة  خدمات  القائمة  أتعاب  بتاریخ  الخدمة  إنجاز  مراحل  أساس  على  المشروع  إدارة  وأتعاب 
 الموحدة للمركز المالي بالرجوع إلى الشروط التعاقدیة المتفق علیھا بین الأطراف.

 
 اتدخل من الاستثمار )٣(

 ات عندما یتم اكتسابھا. یتم إثبات الدخل من الاستثمار
 
 دخل من عقود المقاولات  )٤(

 یتم إثبات الدخل من عقود المقاولات بناءً على طریقة النسبة المئویة للأعمال المنجزة.
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 (تتمة)  إثبات الإیراد  .ل
 
 (تتمة)  دخل من عقود المقاولات )٤(

یتم  .العقد عقد المقاولات بموثوقیة، فإنھ یتم إثبات إیرادات العقد بالرجوع إلى المراحل الفعلیة المنجزة مننتائج یمكن تقدیر عندما 
العمل. یتم مطابقة إنجاز  التي یتم فیھا    المالیة في السنة  إثبات إیرادات وتكالیف العقد كدخل ومصروفات في القائمة الموحدة للدخل  

تسجیل الدخل والمصروفات والأرباح المتعلقة مما یؤدي إلى  ،  لإنجازاالوصول إلى مرحلة  دخل العقد مع التكالیف المتكبدة عند  
الأرباح المتوقع تحقیقھا من عقود المقاولات على تقدیرات إجمالي الدخل والتكالیف عند الانتھاء وتستند  .  ةالمنجز  بنسبة الأعمال

 من تنفیذ تلك العقود. 
 

نھایة    حتىالتكالیف المتكبدة للعقد    ود حدفي  عقد المقاولات بموثوقیة، فإنھ یتم إثبات إیرادات العقد  نتائج  لا یمكن تقدیر  عندما  إما  
قیمة فواتیر   فائضلتكالیف. یتم إثبات تكالیف العقد عند تكبدھا. یتم تصنیف  إمكانیة استرداد تلك االمحتمل  كان من  ، متى  السنة

 الأعمال قید التنفیذ على تكالیف العقد ضمن ذمم تجاریة دائنة وذمم أخرى كمبالغ مستحقة لعملاء عقود المقاولات.
 

خسائر، فإنھ إلى وجود  عقود المقاولات  إتمام    الیفتقدیرات تك  أشارتكل عقد على حدة، وإذا  على أساس  خسائر العقود  یتم تقییم  
 .لأول مرة الخسائر المتوقعة في الفترة التي تم فیھا تحدیدھالكامل مخصص تكوین یتم 

 
  وإذا نھایة السنة.    حتىالمثبتة لكل عقد مقابل فواتیر الأعمال قید التنفیذ  والربح أو الخسارة  یتم مقارنة إجمالي التكالیف المتكبدة  

التنفیذفواتیر  المثبتة قیمة  الربح أو الخسارة  والمتكبدة  التكالیف  مجموع  تجاوز   فإنھ یتم إظھار الرصید ضمن ذمم  ،  الأعمال قید 
 عقود المقاولات. عن عملاء التجاریة مدینة وذمم أخرى كمبالغ مستحقة من 

 
 ھیئة الرقابة الشرعیة  .م

 الجمعیة العمومیة.من قبل نھم ی تعیالذین تم ھیئة الرقابة الشرعیة  لإشرافتخضع أنشطة أعمال المجموعة  
 
َ  . ن  إیرادات محظورة شرعا

  ھذه   بترحیل  المجموعة  تقوم  ،وعلیھ.  الإسلامیة  الشریعة  مع  تتوافق  لا   مصادر  ن ع  ناتجة  إیراداتأیة    بتجنب  المجموعة  تلتزم
 .مختلفة خیریة اجتماعیة لأغراض باستخدامھا  المجموعة تقوم والتي التبرعات حساب إلى الإیرادات

 
 عملات أجنبیة  . س

 خ إجراء المعاملة. یالعملة الرئیسیة السائدة بتارأسعار یتم مبدئیاً تسجیل المعاملات بالعملات الأجنبیة باستخدام 
 

إلى   الأجنبیة  بالعملات  النقدیة  والمطلوبات  الموجودات  تحویل  الأمریكي  یتم  الرئیسیة   صرف  أسعار  استخدامبالدولار   العملة 
 الموحدة للدخل. قائمة الي یتم إثبات أیة مكاسب أو خسائر ناتجة ف .مركز الماليل الموحدة لقائمة التاریخ بالسائدة 

 
 نھایة الخدمة للموظفین   فآتمكا . ع
ویشمل نظام مساھمة محدد حیث تقوم المجموعة بدفع مساھمات    نالموظفین البحرینیی غطي نظام الھیئة العامة للتأمین الاجتماعيی

تحتسب   والتي  شھریة  من  على  بناءً بصورة  ثابتة  الموظفین  نسب  إثبات  .  رواتب  في  یتم  كمصروفات  المساھمات  قائمة الھذه 
 الموحدة للدخل.  

 
البحرینیین،  المجموعةتقدم  كما   غیر  للموظفین  الخدمة  نھایة  تستحق  مكافآت  الخدمة  بناءً   والتي  سنوات  عدد  الحد   على  وإتمام 

عتباري المستحق الدفع إذا توظیف بناءً على المبلغ الافترة ال  مدى  التكالیف المتوقعة لھذه المكافآت على  قیدالأدنى من الخدمة. یتم  
   .لمركز المالي ابتاریخ قائمة جمیع الموظفین العمل  تركما 
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  الموجودات المالیة اضمحلال .  ف
لل الاضمحلال  مخصص  إثبات  بالنسبة  یتم  المتوقعة  الائتمانیة  المطفأة.  خسائر  بالتكلفة  المقاسة  المالیة  الخسائر للأدوات  تستند 

المجموعة  تتوقع  التي  النقدیة  التدفقات  وجمیع  للعقد  وفقاً  المستحقة  التعاقدیة  النقدیة  التدفقات  بین  الفرق  على  المتوقعة  الائتمانیة 
ن  عستتضمن التدفقات النقدیة المتوقعة على تدفقات نقدیة ناتجة  معدل الفائدة الفعلي الأصلي.    یقارباستلامھا، مخصومة بمعدل  

 بیع الضمانات المحتفظ بھا أو التحسینات الائتمانیة الأخرى التي تعتبر جزءاً لا یتجزأ من الشروط التعاقدیة. 
 

احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة. عملیة  المجموعة بتطبیق نھج مبسط في  تقوم  بالنسبة للذمم التجاریة المدینة والذمم الأخرى،  
على   ومتق  ولذلك، لا بإثبات مخصص خسارة  قامت  ذلك  عن  ولكنھا عوضاً  الائتمانیة،  المخاطر  في  التغیرات  بتتبع  المجموعة 

التي تستند للمخصص و الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر بتاریخ إعداد التقریر المالي. وقد أنشأت المجموعة مصفوفة  
 على واقع خبرتھا للخسارة الائتمانیة السابقة، والتي تم تعدیلھا لعوامل النظرة المستقبلیة. 

 
في حالة أدوات أسھم حقوق الملكیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الحقوق، فإنھ یتم إظھار الاضمحلال مباشرةً كانخفاض في 

المالي.   الموجود  الاقیمة  الملكیة  أدوات  في    ضمحلالخسائر  حقوق  الحقوق  أسھم  خلال  من  العادلة  بالقیمة  یتم المدرجة  لا 
   حقوق الملاك.في قیمتھا العادلة مباشرةً في لاحقة زیادة أیة وإنما یتم إثبات  ،القائمة الموحدة للدخل  من خلال استرجاعھا

 
 لمركز المالي الموحدة ل قائمة الأحداث ما بعد تاریخ  . ص

لمركز المالي وتاریخ اعتماد إصدار  لموحدة ل قائمة االیتم تعدیل القوائم المالیة الموحدة لتعكس الأحداث التي وقعت ما بین تاریخ  
قائمة المركز المالي. یتم الإفصاح  تاریخ اعتباراً من  سائدةشریطة أن یقدم الدلیل على الظروف التي كانت القوائم المالیة الموحدة، 

 عن الأحداث التي تنتج بعد تاریخ قائمة المركز المالي، ولكنھا لا تؤدي إلى تعدیل القوائم المالیة الموحدة.
 
 الزكاة  . ق

 أنفسھم. المجموعةتقع مسئولیة دفع الزكاة على عاتق مساھمي 
 
 مستحقة الدفع بموجب عقد الإیجار  اتیجارإ .ر

الدفع  الیجارات  لإا  إدراجیتم   المستحق  الإیجار  لعقد  الفعلیة  بالتكلفة  الإیجار  عقد  بموجب  الدفع  الصناعة  إلى  مستحقة  وزارة 
ً فقذلك والتجارة، و  لمبادئ الشریعة الإسلامیة. ا

 
 المحملة بالخسائر لعقود ا .ش

 
العقد وقیاسھ كمخصص. ومع ذلك، قبل    إثبات، یتم  محمل بالخسائرإذا كان لدى المجموعة عقد   الحالي بموجب   وضع الالتزام 

منفصل   بالخسائرمخصص  المحمل  خسارة  بإثبات  المجموعة    تقوم،  للعقد  القیمة    اضمحلالأي  حدیث  قفي   الموجوداتعلى  د 
   .العقد لذلكالمخصصة 

 
لأنھا طرفاً (أي التكالیف التي لا یمكن للمجموعة تجنبھا  التي لا یمكن تجنبھا  تتجاوز التكالیف  عندما    المحمل الخسائرالعقد  یعد  
التي لا یمكن . تعكس التكالیف  من تنفیذهالحصول علیھا  الاقتصادیة المتوقعة  المنافع  العقد) للوفاء بالالتزامات بموجب العقد  في  

  غرامات وأي تعویضات أو  بالعقد    بین تكلفة الوفاءوالتي تعد القیمة الأقل  من العقد،    للخروجبموجب العقد أقل صافي تكلفة  تجنبھا  
بالعقد (أي كل من التكالیف الإضافیة وتخصیص   مباشرةً ترتبط  تكلفة الوفاء بالعقد التكالیف التي    تشملالوفاء بھ.  عدم  عن    ناتجة

 بأنشطة العقد).  التكالیف المرتبطة مباشرةً 
 
 المحاسبیة الھامة والافتراضات التقدیرات و الاجتھادات ٤
 

الإدارة   من  الموحدة  المالیة  القوائم  إعداد  اجتھاداتیتطلب  وافتراضات    وضع  المدرجة  ووتقدیرات  المبالغ  على  تؤثر  التي 
ا عن  الإفصاح  وكذلك  المرفقة  والإفصاحات  المالیة  والمطلوبات  والموجودات  والمصروفات  قد لاللإیرادات  المحتملة.  لتزامات 

للموجودات أو یؤدي   المدرجة  للمبالغ  إلى نتائج قد تتطلب إجراء تعدیل جوھري  التیقن بشأن ھذه الافتراضات والتقدیرات  عدم 
 المطلوبات التي تتأثر في الفترات المستقبلیة.

 
 الاجتھادات

لدیھا تأثیرات جوھریة بالغة على المبالغ   التي  التالیة  الاجتھاداتالإدارة  ت  في أثناء تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة، اتخذ
 القوائم المالیة الموحدة:المثبتة في 
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 (تتمة)  المحاسبیة الھامةوالافتراضات التقدیرات و الاجتھادات ٤
 

 (تتمة)  الاجتھادات
 

 مبدأ الاستمراریة 
تاریخ    نظراً  المتراكمة حتى  والخسائر  السنة  المسجلة خلال  تقییم ،  المالي  التقریرإعداد  للخسارة  بإجراء  المجموعة  إدارة  قامت 

لقدرة المجموعة على المواصلة على أساس مبدأ الاستمراریة وھي مقتنعة بأن المجموعة لدیھا المصادر للاستمرار في أعمالھا  
المنظور المستقبل  الموحدة.  في  المالیة  القوائم  الموافقة على ھذه  تاریخ  من  اثنى عشر شھراً  الرغم من   لفترة لا تقل عن  وعلى 

خلال السنة، إلا أن الإدارة قد وافقت على خطة عمل تركز على بمخصص لمرة واحدة ناتج عن قضیة قانونیة  المجموعة    إثبات
المجموعة الاستثمار في مشاریع مختلفة في قطاعات الإسكان والخدمات  أداء مستدام. تتضمن خطة عمل  الدخل وتحقیق  تنویع 

ھذه الاعتبارات، واستناداً إلى  القریب.    على المدى اللوجستیة والتكنولوجیا المالیة، والتي من المتوقع أن تدر دخلاً وربحیة كافیین  
 .المواصلة على أساس مبدأ الاستمراریةعلى بقدرة المجموعة مقتنع مجلس الإدارة فإن 

 
 الاستثمارات  تصنیف 

بالقیمة العادلة من    ةكمدرج  وأبالتكلفة المطفأة    ةكمدرج  اتصنیفھیتوجب    ا كانما إذ  اتستثمارالاالاستحواذ على  عند  تقرر الإدارة  
 . قائمة الدخلبالقیمة العادلة من خلال   ةأو كمدرجالحقوق خلال 

 
 والافتراضات التقدیرات 

الافتراضات أدناه  یلي  المتعلقة    فیما  والمصادر  الأساسیة  المستقبلیة  بتاریخ بالمصادر  المؤكدة  غیر  للتقدیرات  الأخرى  الأساسیة 
لقیم المدرجة للموجودات والمطلوبات على ا  تعدیل جوھريلإجراء  إعداد كل تقریر مالي، والتي لدیھا مخاطر ھامة لتكون سبباً  

متوفرة عند إعداد القوائم المالیة الموحدة. قد المعاییر  الوتقدیراتھا على  افتراضاتھا  المجموعة في    تستندخلال السنة المالیة القادمة.  
الظروف   تغیرات  القائمة  والافتراضات  تتغیر  حسب  المستقبلیة  التطورات  عن  لأو  السوق  بشأن  خارجة  سیطرة نطاق  ظروف 

 الفرضیات عند حدوثھا. على . وتنعكس مثل ھذه التغییرات المجموعة
 

 المخصص 
قیمة   تحدید  عند  الإدارة.  قیل  من  جوھریة  اجتھادات  ممارسة  القضائیة  بالدعوى  المتعلق  المخصص  وقیاس  إثبات  یتطلب 

المستلمة   المخصص، نظرت الإدارة في قرار التحكیم والأحكام القضائیة اللاحقة، والوضع المالي للإجراءات القانونیة والمشورة
من المستشارین القانونیین الخارجیین وخبراء التقییم العقاري الخارجیین، إضافةً إلى نطاق النتائج المحتملة، بما في ذلك اعتبارات 

 التنفیذ والتسویة.
 

 اتستثمارالتقییم العادل للا
قد افتراضات تقدیرات ووضع من الإدارة الاستثمارات العقاریة، بما في ذلك  المدرجةات غیر ستثمارتحدید القیم العادلة للایتطلب 

 للموجودات بتاریخ القوائم المالیة الموحدة. سجلةتؤثر على المبالغ الم
 

، نظراً لحالة عدم ومع ذلك، فإن المبلغ الفعلي الذي سیتحقق من المعاملات المستقبلیة قد یختلف عن التقدیر الحالي للقیمة العادلة
 .  غیر المدرجةات ستثمارالا  المحطیة بتقییم التیقن الكامنة

 
 مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الحقوق  استثماراتضمحلال ا

 كمضمحلة عندما یكون ھناك انخفاض ھام أو طویل الأمدالمدرجة بالقیمة العادلة من خلال الحقوق  ستثمارات  لاتعامل المجموعة ا
"ھام" إذا كان الاضمحلال  یتطلب تحدید ما  ضمحلال.  لافي القیمة العادلة أدنى من تكلفتھا أو إذا وجد دلیل موضوعي آخر یثبت ا

سھم لأسھم حقوق الأ  أسعارفي  التاریخة  لتقلبات  مثل  تقوم المجموعة بتقییم عوامل  .  اجتھاد مھني  أو "طویل الأمد" على إصدار  
 . مماثلةالمدرجة الأسھم حقوق الملكیة غیر  خصم والتدفقات النقدیة المستقبلیة وعوامل المماثلة درجة الملكیة الم
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 (تتمة)  المحاسبیة الھامة والافتراضاتالتقدیرات و الاجتھادات ٤
 

 شركات ذات أغراض خاصة 
شركات  المجموعة  تقوم   بشكل  أذات  بتأسیس  خاصة  استثمارات أغراض  بامتلاك  للعملاء  السماح  لغرض  المجموعة  ساسي  تقوم  .  في 

خدمات    المجموعة وبتقدیم  الشركات  الإداریة  إدارة  والخدمات  الشركات الاستثمارات  لھذه  الاستشاریة  اتخاذ  تتضمن    والتي.  والخدمات 
كطرف  ھذه الشركات نیابة عن عملائھا، الذین یعتبرون إلى حد كبیر  بإدارة  المجموعة  كما تقوم  المجموعة القرارات نیابة عن ھذه الشركات.  

التي لا تمتلك السیطرة  الخاصة  ذات الأغراض  ات الاقتصادیة القائمة. لا تقوم المجموعة بتوحید الشركات  ستثمارثالث وھم المستفیدون من الا
القرارات حول أھداف وأنشطة ھذه  اتخاذ  یتم  عند تحدید ما إذا كانت المجموعة تمتلك السیطرة على الشركات ذات الأغراض الخاصة،  .  علیھا

للمخاطر  الشركات،   تعرضھا  مدى  وكذلك  المكافآتووتحدید  وقدرة  ،  نیة  القرارات  حول  اتخاذ  على  تلك  المجموعة  عن  نیابةً  التشغیلیة 
 المنافع من ھذه القرارات. تحصل على إذا كانت المجموعة الشركات وتحدید ما 

 
 الموجودات المالیة قابلیة تحصیل وعدم  اضمحلال 

مصفوفة   المجموعة  لاحت تستخدم  لذممخصصات  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  المدینةمساب  تقدیرھا  ھا  ویتم  السابقة  ،  الخبرة  واقع  على  بناءً 
إلى  حساب الل ة  للمجموع تعكس  ل  حسب مقتضى الحال  مع تعدیلھافي سداد مستحقاتھ،  من حیث التأخر  العمیل  حالة  خسارة الائتمانیة استناداً 

 والظروف الاقتصادیة المستقبلیة.  ة الحالی الظروف 
 

مبدئیاً    مصفوفةتعتمد   السابقة  من  الخسارة  معدلات    علىالمخصصات  الخبرة  تمت  واقع  المجموعة  التي  ستقوم  المجموعة.  في  ملاحظتھا 
المصفوفة لتعدیل واقع الخبرة السابقة للخسارة الائتمانیة مع معلومات النظرة المستقبلیة. فعلي سبیل المثال، إذا كان من المتوقع أن    ةبمعایر

المتوقعة   الاقتصاد  متغیراتتتدھور   بالتوقعاتخلال    الكلي  المشمولة  فإنھ  الفترة  معدلات    سیتم،  لتعكس    السابقة   الخسارة تعدیل  صعوداً 
المتوقعة  الاقتصادیة  معدلات  الظروف  تحدیث  یتم  مالي،  تقریر  كل  إعداد  تاریخ  في  الملحوظة    الخسارة.  في  والسابقة  التغییرات  تحلیل 

 النظرة المستقبلیة.  معلومات
 

الاجتھادات   إلى زیادة مستوى  المستقبلیة  النظرة  ادراج معلومات  الاقتصاد  المطلوبة  سیؤدي  التغیرات في متغیرات  تأثیر  بكیفیة  یتعلق  فیما 
خبرة الخسارة الائتمانیة السابقة للمجموعة والظروف الاقتصادیة المتوقعة التعثر في  واقع  الكلي على الخسائر الائتمانیة المتوقعة. قد لا تمثل  

 السداد الفعلي للعمیل في المستقبل. 
 

 السیولة 
ستحقاق موجوداتھا ومطلوباتھا والتي تم توضیحھا في إفصاحات مخاطر السیولة  اتدیر المجموعة سیولتھا من خلال الأخذ في الاعتبار بیان  

یتطلب  ھذه  في   الموحدة.  المالیة  اجتھادالقوائم  ممارسة  التي  مھني    ذلك  والمطلوبات  الموجودات  استحقاق  تحدید  تواریخ  لیس  عند  لدیھا 
 استحقاق محددة. 

 
   بنوكالنقد وأرصدة لدى  ٥

٢٠٢٥ ٢٠٢٤  
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

  دولار أمریكي 
   

 یوماً أو أقل)   ٩٠ودائع قصیرة الأجل (بتواریخ استحقاق أصلیة لمدة  ٦٬٥٩٣ ٢٬٢٧٤
  بنوكاللدى  ةجاری ال ات حساب أرصدة ال  ٣٬١٧٣ ٣٬٤٣٧

 نقد في الصندوق  ٦ ٩
───────── ─────────  

 مجموع النقد وما في حكمھ   ٩٬٧٧٢ ٥٬٧٢٠
   

 یوماً)  ٩٠استحقاق أصلیة لأكثر من بتواریخ ودائع قصیرة الأجل ( ٧٥٣ ٥٬٠١٠
 وماً منھا: مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة  خصم ) ٥٧( ) ٧٢(

───────── ─────────  
 النقد والأرصدة لدي البنوك  ١٠٬٤٦٨ ١٠٬٦٥٨

═════════ ═════════  
 الخسائر الائتمانیة المتوقعة: في مخصص   اتالتغیرفیما یلي 

٢٠٢٥ ٢٠٢٤  
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

  دولار أمریكي 
   

 ینایر   ١في  ٧٢ ٥٠
 خلال السنة ) / مخصص مخصص ات استرجاع( ) ١٥( ٢٢

───────── ─────────  
 ٢٠٢٥  دیسمبر  ٣١كما في  ٥٧ ٧٢

═════════ ═════════  
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 ذمم مدینة   ٦
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ١٣٬٣٥٤ ١٣٬٦٨٣ ) ٢٦مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة (الإیضاح رقم 
 ٥٬٧٤٣ ٣٬٥٢٩ ذمم تجاریة مدینة  

 ١٬٤٢٠ ١٬٤٠٠ إیجار مستحق القبض  
 ١٨٬٣٧٧ ١٦٬٧٠٤ ذمم مدینة أخرى  

 ─────── ─────── 
 ٣٨٬٨٩٤ ٣٥٬٣١٦ 
 )٢٣٬٩٦١( ) ٢٣٬٧٨٥( وماً منھا: مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة  خصم   
 ─────── ─────── 
 ١٤٬٩٣٣ ١١٬٥٣١ 
 ═══════ ═══════ 
 

ویتم التصریح  سداد  لل  لھا شروط محددة لا یوجد  وولا تستحق علیھا أرباح  غیر مضمونة،  ھي  علاقة  الطراف ذات  الأ المبالغ المستحقة من  إن  
   بھا من قبل إدارة المجموعة.

 
 فیما یلي التغیر في مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة للمجموعة: 

 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٢٣٬٧٠٠ ٢٣٬٩٦١ ینایر   ١في 
 ) ١٦( - مبالغ مشطوبة خلال السنة  

 ٢٧٧ ) ١٧٦( خلال السنة ) / مخصص مخصص ات استرجاع(
 ─────── ─────── 

 ٢٣٬٩٦١ ٢٣٬٧٨٥ ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١كما في 
 ═══════ ═══════ 

 

 اتاستثمار ٧
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٧٬٣٠٢ ٧٬٠٥٩ العقارات*  –استثمارات في أدوات أسھم حقوق الملكیة 
 ٣٬٢٩٤ ٣٬٢٩٤ ةاستثمارات في أدوات الدین غیر النقدی 

 ─────── ─────── 
 ١٠٬٥٩٦ ١٠٬٣٥٣ 
 ═══════ ═══════ 
 

تداول أسھمھا في  تم  لا ی التي  ات في شركات غیر مدرجة في البورصة  استثمارعلى  العقارات    –ات أسھم حقوق الملكیة  استثمارتتضمن  *  
النشطة الا.  الأسواق  ھذه  تدرج  ستثمارإن  الخلیجي.  التعاون  مجلس  دول  في  الموجودة  كثب  عن  بھا  محتفظ  في شركات  بالأساس  ھي  ات 

 ج حول القوائم المالیة الموحدة. ٣كما ھو مفصح عنھا في الإیضاح رقم  الدخل الشامل الآخرات بالقیمة العادلة من خلال ستثمارالا
 
 وشركات زمیلة ة مشترك مشاریعات في استثمار ٨
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٩٦٬٩٥٠ ٩٥٬٩٢٨ ینایر   ١في 
 - ) ١٬٠٠٧( استبعادات خلال السنة  

 )٣٧٠( ) ٣٬٠٤٥( للسنة الخسارة  منحصة المجموعة 
 )٦٥٢( ) ٤٦٩( توزیعات خلال السنة 

 ─────── ─────── 
 ٩٥٬٩٢٨ ٩١٬٤٠٧ ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١كما في 

 ═══════ ═══════ 



 .  ب. م .شإنوفست 

٣٠ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١كما في 

 
 (تتمة) وشركات زمیلة   مشاریع مشتركةات في استثمار  ٨
 

 : ةالتالی ةالمشترك  المشاریعفي   استثمارلدى المجموعة  
 

 القیمة المدرجة   بلد التأسیس   نسبة الملكیة   الأنشطة الرئیسیة   الاسم 
   ٢٠٢٤ ٢٠٢٥  ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

      
 ألف  

 دولار أمریكي
 ألف  

 دولار أمریكي
        

ذ.م.م. للعقار  الخلیجیة  الأولى  مكتسب    شركة  (استثمار 
  منتجع دانات المحدودة)  نتیجة لدمج شركة تطویر

مباني علیھا لغرض الاستثمار من خلال   وإنشاءشراء الأراضي  
 تأجیر وإدارة وصیانة العقاراتالبیع أو  ال

 المملكة العربیة   ٪٥٥٫٥٦ ٪٥٥٫٥٦
 ٣٩٬٩١٩ ٣٩٬٨٨٨ السعودیة 

 ٣٬٦١٣ ٣٬٤٩٢ دولة الكویت  ٪٤٥٫٠٠ ٪٤٥٫٠٠ یة البلاستیك -  یةالخشب المركبات لإنتاجشركة تصنیع    ذ.م.م.  شركة مجموعة المشاریع المتقدمة القابضة
 ٢٬٧٥٩ - مملكة البحرین  ٪٤٩٫٠٠ ٪٠ المقاولات   شركة تامكون للمقاولات  -الغانم الدولیة البحرین 

      ────── ────── 
      ٤٦٬٢٩١ ٤٣٬٣٨٠ 
      ══════ ══════ 

 ة ع المشترك یراللمش ملخص المعلومات المالیة
 بناءً على حسابات الإدارة:  ةالمشترك للمشاریع فیما یلي أدناه ملخص المعلومات المالیة 

  ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

  
 ألف  

 دولار أمریكي
 ألف  

 دولار أمریكي
 ٧٨٬٢٠٠ ٦٥٬٤٧٩  مجموع الموجودات     

 ١٦٬٥١٣ ٤٬٦٧١  مجموع المطلوبات 
 ١٬١٠٤ ) ٣٬٥١٤(  الربح  (الخسارة) /  صافي 

 

المالي للمشاریع المشتركة وضع  للمراجعة الإدارة    إلى  استناداً . و السنةخلال  المشتركة  المشاریع  المسجلة  من قبل  في ضوء الخسائر  في القیمة    اضمحلالمؤشرات  للتحقق من وجود  قامت المجموعة بتقییم استثماراتھا في المشاریع المشتركة  
 . في القیمة اضمحلال أي  أو إثبات  تحدید، لم یتم مستقبلاَ  وأدائھا المتوقع

 

  ألف دولار أمریكي). ٧٬٧٢٩: ٢٠٢٤دیسمبر   ٣١( ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١رتباطات رأسمالیة كما في االتزامات محتملة أو أي  لدى المشاریع المشتركة لم یكن 
 

 للمجموعة ھي:الرئیسیة الشركات الزمیلة 
 

 القیمة المدرجة   بلد التأسیس   نسبة الملكیة   الأنشطة الرئیسیة   اسم الشركة الزمیلة 

  

٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 

٢٠٢٥ 
 ألف  

 دولار أمریكي

٢٠٢٤ 
 ألف  

 دولار أمریكي
 ٤٣٬٣٦٠ ٤١٬٩٥٢ جزر الكایمن ٪٤٧٬٧٠ ٪٤٧٫٧٠ تطویر وبیع العقارات التجاریة والسكنیة  شركة دانات البحرین للتطویر العقاري ذ.م.م.        
 ٣٬٤٩٧ ٣٬٢٩٥ مملكة البحرین  ٪٣٧٬٢٤ ٪٣٧٫٢٤ إدارة وصیانة المستودعات   (مقفلة) شركة تخزین للمستودعات والمخازن ش.م.ب.       
 ٢٬٧٨٠ ٢٬٧٨٠ المملكة العربیة السعودیة  ٪٢٣٬١٧ ٪٢٣٫١٧ تطویر العقارات في الظھران، المملكة العربیة السعودیة  شركة بیوت المھندسین للمقاولات         
     ────── ────── 
     ٤٩٬٦٣٧ ٤٨٬٠٢٧ 
     ══════ ══════ 



 .  ب. م .شإنوفست 

٣١ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١في كما 

 
 
 (تتمة)  وشركات زمیلة ة مشترك مشاریعفي  اتاستثمار ٨
 

 فیما یلي أدناه عرض لملخص المعلومات المالیة للشركات الزمیلة: 
  ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

  
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
    للشركات الزمیلة   ملخص المعلومات المالیة

 ١٢٢٬٦٥٢ ١٢١٬٥٥٦  مجموع الموجودات 
 ٩٬٣٧٥ ٩٬٤٤٥  مجموع المطلوبات 

 ١٧٤ ٢٦١  الربح  مجموع صافي 
 

 .٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١رتباطات رأسمالیة كما في اأي التزامات محتملة أو  الشركات الزمیلة لدى لم یكن 
 
 ات عقاریة استثمار ٩
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٨٣٬٤٥١ ٨٥٬٥١٠ ینایر ١في 
 ٣٬٣٠٨ ١١١ إضافات / تحویلات خلال السنة 

 )١٬٢٤٩( ) ١٬٦٨٤( استبعادات خلال السنة  
 ──────── ──────── 

 ٨٥٬٥١٠ ٨٣٬٩٣٧ ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في 
 ════════ ════════ 
 

وقد  مستقلین معتمدین. تم  تات العقاریة بالقیمة العادلة التي تم تحدیدھا بناءً على تقییمات تم اجرؤھا من قبل مثمنین عقاراستثماریتم إدراج الا
مشترین وبائعین  بین  العقارات  تبادلھا  بھا  قیم السوق المفتوحة والتي تمثل أسعار العقارات التي یمكن  إلى  تم اجرؤھا  التي  التقییمات  استندت  

 بتفاصیل المعاملة دون شروط تفضیلیة.  ینملم
 

الطبیعة غیر السائلة لسوق  بالإضافة إلى ذلك، قامت الإدارة بتطبیق تخفیضات إضافیة على التقییمات للوصول إلى القیم المدرجة بما یعكس  
 الاقتصادیة والجیوسیاسیة السائدة بشكل عام. والظروف العقارات  

 
 ممتلكات وآلات ومعدات   ١٠

 

أعمال  
رأسمالیة قید  

 التنفیذ  

مباني على  
أراضي  

 مستأجرة 

مكائن  
ومعدات  

وأثاث  
 وتركیبات 

 أجھزة  
 وبرامج  

 المجموع  مركبات  الحاسب الآلي 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
       التكلفة

 ٢٢٬٨٩٢ ٢٬٣٢٢ ١٬٧٩٣ ١٢٬٨٥٥ ٤٬١٩٦ ١٬٧٢٦ ٢٠٢٥ینایر  ١في 
 ١٬٤٦٤ - ١ ٢٩ - ١٬٤٣٤ إضافات  

 )٤٬٦٦١( )٧٩١( ) ٢( )٣٬٨٦٨( - - ستبعاداتا
 ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 ١٩٬٦٩٥ ١٬٥٣١ ١٬٧٩٢ ٩٬٠١٦ ٤٬١٩٦ ٣٬١٦٠ ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١في كما 
 ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

       الاستھلاك المتراكم 
 ١٥٬٧٩٠ ٢٬١٨٦ ١٬٧٢١ ١٠٬٨٧٦ ١٬٠٠٧ - ٢٠٢٥ینایر  ١في 

 ٤٧٤ ٣٢ ٤٥ ٢٦١ ١٣٦ - المخصص  
 )٣٬٤٩٩( )٧٥٧( - )٢٬٧٤٢( - - ستبعاداتا

 ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 ١٢٬٧٦٥ ١٬٤٦١ ١٬٧٦٦ ٨٬٣٩٥ ١٬١٤٣ - ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١في كما 

 ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
       : صافي القیمة الدفتریة

 ٦٬٩٣٠ ٧٠ ٢٦ ٦٢١ ٣٬٠٥٣ ٣٬١٦٠ ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١في كما 
 ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 



 .  ب. م .شإنوفست 

٣٢ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١كما في 

 
 

 (تتمة)  ممتلكات وآلات ومعدات ١٠
 

 

أعمال  
رأسمالیة قید  

 التنفیذ  

مباني على  
أراضي 
 مستأجرة

 مكائن 
ومعدات 

وأثاث  
 وتركیبات

 أجھزة  
وبرامج 

 المجموع مركبات  الحاسب الآلي 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
       التكلفة

 ٢٨٬٧٥٠ ٢٬٣٢٢ ١٬٧٥١ ١٢٬٨٢٧ ١٠٬١٢٤ ١٬٧٢٦ ٢٠٢٤ینایر  ١في 
 ٧٠ - ٤٢ ٢٨ - - إضافات 

 ) ٥٬٩٢٨( - - - ) ٥٬٩٢٨( - محول إلى استثمار عقاري 
 ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 ٢٢٬٨٩٢ ٢٬٣٢٢ ١٬٧٩٣ ١٢٬٨٥٥ ٤٬١٩٦ ١٬٧٢٦ ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١في كما 
 ──────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

       الاستھلاك المتراكم 
 ١٧٬٦٣١ ٢٬١٠٤ ١٬٦٦٣ ١٠٬٤١٧ ٣٬٤٤٧ - ٢٠٢٥ینایر  ١في 

 ٧٧٩ ٨٢ ٥٨ ٤٥٩ ١٨٠ - المخصص  
 ) ٢٬٦٢٠( - - - ) ٢٬٦٢٠( - إلى استثمار عقاري  محول

 ──────── ─────── ─────── ─────── ──────── ──────── 
 ١٥٬٧٩٠ ٢٬١٨٦ ١٬٧٢١ ١٠٬٨٧٦ ١٬٠٠٧ - ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١في كما 

 ──────── ─────── ─────── ─────── ───────── ──────── 
       : صافي القیمة الدفتریة

 ٧٬١٠٢ ١٣٦ ٧٢ ١٬٩٧٩ ٣٬١٨٩ ١٬٧٢٦ ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١في كما 
 ════════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 فیما یلي الاستھلاك المحتسب على الممتلكات والآلات والمعدات في القائمة الموحدة للدخل: 
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٤١٥ - )١٨رقم یضاح الإالاستھلاك المحتسب على تكالیف العقد (
 ٣٦٤ ٤٧٤ الاستھلاك المحتسب على المصروفات 

 ───────── ───────── 
 ٧٧٩ ٤٧٤ 
 ═════════ ═════════ 

 موجودات أخرى ١١
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٢٬١٩٤ ١٬٩١٨ لینلمقاولمبالغ مدفوعة مقدماً 
 - ) ١٬٧٥٥( وماً منھا: مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعةخصم
 ───────── ───────── 
 ٢٬١٩٤ ١٦٣ 

 ً  ٢٥٣ ٦٤ مبالغ مدفوعة مقدما
 ───────── ───────── 
 ٢٬٤٤٧ ٢٢٧ 
 ═════════ ═════════ 
 



 .  ب. م .شإنوفست 

٣٣ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووحإیضاحات 
 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في 

 
 

 الحق في استخدام الموجودات ١٢
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   التكلفة 

 ٣٢٨ ٦٤١ ینایر ١في 
 ٣١٣ - إضافات 

 ───────── ───────── 
 ٦٤١ ٦٤١ 

   الإطفاء المتراكم
 ٢٨٢ ٣٨٨ ینایر  ١في 

 ١٠٦ ١٠٤ ) ٢٤المخصص للسنة (الإیضاح رقم  
 ───────── ───────── 
 ٣٨٨ ٤٩٢ 
 ───────── ───────── 

 ٢٥٣ ١٤٩ دیسمبر ٣١صافي القیمة الدفتریة في 
 ═════════ ═════════ 

 ومخخصات ومطلوبات أخرى ذمم دائنة ١٣
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٥٠٬١٠٥ ٥٠٬١٠٥ ) ١٣٬١مبالغ مستحقة الدفع لحكومة البحرین (الإیضاح رقم 
 ٤٬٤٢٧ ٣٬٩٩٧ مستحقات وذمم دائنة أخرى  

 ٦٩٨ ٦٩٨ مبالغ مستحقة لعملاء عقود المقاولات  
 ٥٬٠٩٨ ٢٬٤٣١ ذمم تجاریة دائنة  

 ١٬٤٦٤ ١٬١٨٢ مبالغ محتجزة مستحقة الدفع 
 ٣٬٦٠٢ ٦٢ )٢٨و ١٣٬٢مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة (الایضاحین رقم 

 - ١٣٬١٧٩ )١٣٬٣(الإیضاح رقم مخصصات أخرى 
 ────────── ────────── 
 ٦٥٬٣٩٤ ٧١٬٦٥٤ 
 ══════════ ══════════ 

 ١٣٬١الإیضاح رقم 
  ٢٠٠٦مایو  شھر  من    اً اعتبارنافذاً  ،  ٢٠٠٥دیسمبر  شھر  في  التجارة  و وزارة الصناعة  مع  الأجل  عقد إیجار طویل    الشركة  أبرمت

   .سنة ٥٠لمدة و
 

 ً وزارة    لبنود  وفقا مع  على    ،التجارةو  الصناعة الاتفاقیة  التوقیع  تاریخ  الأولیتین  ،  الاتفاقیةمن  للسنتین  إیجار  دفع  یستحق  من لا 
 ٢٠٠٨من سنة  (  للفترةعقد التأجیر مستحق الدفع،  إیجار  إن  .  ٢٠٠٧سنة  إلى    ٢٠٠٦من سنة  الإیجار،  في عقد  الفترة المشمولة  

سنة   تم  ٢٠٢٥إلى  وقد  التي  مقایضتھا  )،  النفقات  المستأجرة.  لاالمجموعة  تحملتھا  مقابل  الأرض  ذلك،  وستصلاح  تلتزم  بعد 
 ). ٢٠٥٦إلى سنة  ٢٠٢٦من سنة (سنة ثلاثین التأجیر على مدى  دإیجار عقدفع بالمجموعة 

 
 ١٣٬٢الإیضاح رقم 

إن المبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة ھي غیر مضمونة ولا تستحق علیھا أرباح ولا یوجد لھا شروط محددة للسداد وھي 
 معتمدة من قبل إدارة المجموعة. 

 
 ١٣٬٣الإیضاح رقم 

باتفاقیة   یتعلق  قانوني  نزاع  عن  حالیاً  للمجموعة  التابعة  الشركات  إحدى  الأجل  أرض  إیجار  أتدافع  قیمتھا طویلة  تبلغ  بمطالبة 
ملیون دولار أمریكي. صدرت عدة أحكام سلبیة ضد الشركة التابعة، والتي یتم الطعن فیھا من خلال القنوات القانونیة   ٣٤  حوالي

 . التمییزتاریخ إعداد التقریر المالي، لا تزال القضیة قید الاستئناف أمام محكمة كما ھو ب. ختصةالم
 

للطبیعة المستمرة للإجراءات القانونیة وبناءً على المشورة القانونیة، لم یتم الإفصاح   ھذه   إضافیة بخصوصمعلومات  عن  نظراً 
ھذا  القضیة   لأن  جسیماً.  نظراَ  ضرراً  یسبب  قد  الوالإفصاح  ھذا  لأفضل    مخصص یمثل  للإدارة  التقدیر  المحتمل  صافي  تأثیر 

  المرتبط بھذه المسألة.



 .  ب. م .شإنوفست 

٣٤ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووحإیضاحات 
 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في 

 
 

 رأس المال  ١٤
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   المصرح بھ

 ) أسھم عادیة بقیمة٣٧٥٬٠٠٠٬٠٠٠: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١( ٣٧٥٬٠٠٠٬٠٠٠
 ١٥٠٬٠٠٠ ١٥٠٬٠٠٠ دولار أمریكي للسھم   ٠٫٤٠إسمیة قدرھا 

 ═══════════ ══════════ 
   الصادر والمدفوع بالكامل 

   الرصید الافتتاحي
 سھم عادیة بقیمةأ) ٣٠٦٬٨٥٣٬٥٢٣: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١( ٣٠٦٬٨٥٣٬٥٢٣

 ١٢٢٬٧٤١ ١٢٢٬٧٤١ دولار أمریكي للسھم ٠٫٤٠إسمیة قدرھا 
   

   خزانةالأسھم 
 ) ١٬٣٣٨(  ) ١٬٣٣٨(  أسھم خزانة  )٣٬٧٤٨٬٥٠٠:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(  ٣٬٧٤٨٬٥٠٠منھا:  اً ومخصم
 ─────────── ────────── 

   الرصید الختامي
 ١٢١٬٤٠٣ ١٢١٬٤٠٣ ) أسھم عادیة ٣٠٣٬١٠٥٬٠٢٢: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١( ٣٠٣٬١٠٥٬٠٢٢

 ═══════════ ══════════ 
 

   نمط الملكیةعن  إضافیةمعلومات 
یتم الإفصاح عن أسماء وجنسیات المساھمین الرئیسیین وعدد الأسھم التي یمتلكونھا، دون الأخذ في الاعتبار أسھم الخزانة، وھي 

  ٪ أو أكثر من الأسھم القائمة):٥موضحة أدناه (حیث تبلغ مساھمتھم أكثر من 
 

 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في 
 نسبة عدد  بلد  

 الملكیة %  الأسھم   التأسیس  الاسم 
    

 ٪٠٫٠٠ ٥٠٠ الكویت دولة  الخلیجي ستثماربیت الا
 ٪٨٫٧١ ٢٦٬٧٣٧٬٦٩٧ الكویت دولة  سھم والسنداتشركھ سند لبیع وشراء الأ

 ٪٩١٫٢٩ ٢٨٠٬١١٥٬٣٢٦ متعدد  أخرى 
  ──────────── ────────── 
  ١٠٠ ٣٠٦٬٨٥٣٬٥٢٣٪ 
  ════════════ ══════════ 
 

 ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١في 
 نسبة عدد  بلد 

 الملكیة % الأسھم  التأسیس  الاسم
    

 ٪ ٦٫٩٥ ٢١٬٣٤٠٬٠٠٠ دولة الكویت  بیت الاستثمار الخلیجي
 ٪ ٨٫٨٣ ٢٧٬٠٨٨٬٨٧٩ دولة الكویت  شركھ سند لبیع وشراء الأسھم والسندات

 ٪ ٨٤٫٢٢ ٢٥٨٬٤٢٤٬٦٤٤ متعدد  أخرى 
  ──────────── ────────── 
  ١٠٠ ٣٠٦٬٨٥٣٬٥٢٣ ٪ 
  ════════════ ══════════ 
 

تم وعلاوة على ذلك،  تمتلك الشركة فئة واحدة فقط من أسھم حقوق الملكیة وحاملي ھذه الأسھم لدیھم حقوق تصویت متساویة،  
 دفع قیمة جمیع الأسھم الصادرة بالكامل.



 .  ب. م .شإنوفست 

٣٥ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووحإیضاحات 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١كما في 

 
 

 (تتمة)رأس المال  ١٤
 

 (تتمة)  نمط الملكیةعن  إضافیةمعلومات 
 عدد ونسبة المساھمین: والذي یوضح توزیع الأسھم، الوارد أدناه جدول یفصح ال

 
 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في 

 عدد المساھمین عدد الأسھم الفئات: 
%من اجمالي  
 الأسھم القائمة 

    
 ٪ ٤١٫٩٨ ١٬٠٧٤ ١٢٨٬٨٢٨٬٦٨١    ٪١أقل من 

 ٪ ٢٦٫٩٠ ١١ ٨٢٬٥٣٧٬٧٢٧ ٪ ٥الى أقل من   ٪١من 
 ٪ ١٣٫٦١ ٢ ٤١٬٧٥٠٬٩٢٣ ٪ ١٠الى أقل من   ٪٥من 

 ٪ ١٧٫٥١ ١ ٥٣٬٧٣٦٬١٩٢ ٪ ٥٠الى أقل من  ٪١٠من *
 ─────────── ─────────

─ 
────────── 

 ١٠٠ ١٬٠٨٨ ٣٠٦٬٨٥٣٬٥٢٣ ٪ 
 ═══════════ ═════════

═ 
══════════ 

 
 .على أساس فرديلكل مستثمر  ٪١٠عن المستثمرین، والتي لا تزید  الأسھم التي تمتلكھا شركة تجاریة نیابةً   حصة الملكیة تمثل * 
 

 ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١في 

 عدد المساھمین عدد الأسھم  الفئات:
%من اجمالي  
 الأسھم القائمة

    
 ٪ ٢٧٫٩٣ ٨٢٢ ٨٥٬٧٠٦٬٠٧١    ٪١أقل من 

 ٪ ٣٦٫٨٧ ١٤ ١١٣٬١٣٤٬٦٩٨ ٪ ٥الى أقل من   ٪١من 
 ٪ ٢٤٫٨٥ ٣ ٧٦٬٢٥٢٬٧٣٦ ٪ ١٠الى أقل من   ٪٥من 
 ٪ ١٠٫٣٥ ١ ٣١٬٧٦٠٬٠١٨ ٪ ٥٠الى أقل من  ٪ ١٠من 

 ────────── ───────── ───────── 
 ١٠٠ ٨٤٠ ٣٠٦٬٨٥٣٬٥٢٣ ٪ 
 ══════════ ═════════ ═════════ 
 

 فیما یلي تفاصیل الأسھم المملوكة من قبل أعضاء مجلس إدارة المجموعة:
 
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ ٢٠٢٥ 

 
%من اجمالي  
 الأسھم القائمة 

 عدد 
 الأسھم 

%من اجمالي  
 الأسھم القائمة

 عدد  
 الأسھم

     
 - ٪ ٠٬٠٠ ٤٬١٢١ ٪ ٠٬٠٠١ حسین عبدالحمید آل شھاب

  ─────────  ───────── 
  ٤٬١٢١  - 
  ═════════  ═════════ 

   اتالاحتیاطی  ١٥
 

 قانوني احتیاطيأ.  
إلى   للسنة ربح  صافي المن    ٪ ١٠والنظام الأساسي للشركة فإنھ یتطلب من الشركة تحویل   وفقاً لقانون الشركات التجاریة البحریني

لل.  القانوني  الاحتیاطي الإحتیاطي  شركة  ویجوز  یبلغ  عندما  السنوي  التحویل  ھذا  مثل  إیقاف  تقرر  المال    ٪٥٠أن  رأس  من 
في   إلا  للتوزیع  قابل  غیر  الإحتیاطي  ھذا  إن  وبعد في  علیھا  المنصوص    الحالاتالمدفوع.  البحریني  التجاریة  الشركات  قانون 

دیسمبر   ٣١لسنة المنتھیة في  لتحویل إلى الاحتیاطي القانوني  إجراء أي  تم  لم ی  الحصول على موافقة مصرف البحرین المركزي.
 ). دولار أمریكي لا شيء : ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(نظراً لعدم تحقیق أي أرباح  ٢٠٢٥



 .  ب. م .شإنوفست 

٣٦ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووحإیضاحات 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١كما في 

 
 (تتمة) الاحتیاطیات  ١٥

 
 ب. احتیاطي القیمة العادلة من خلال الحقوق 

 بأنھا  تحدید  حقوق، إذا لم یتمالوالخسائر غیر المحققة الناتجة عن الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال    المكاسب   تسجیلیتم  
عند استبعاد الموجودات ذات الصلة، یتم   .متاحة للتوزیعلا تكون  و احتیاطي القیمة العادلة من خلال الحقوق    ، ضمن مضمحلة في قیمتھا

على احتیاطي القیمة العادلة  یتضمن  وتصبح متاحة للتوزیع.    المستبقاةتحویل المكاسب أو الخسائر المتراكمة ذات الصلة إلى الأرباح  
: ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١(  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١للسنة المنتھیة في    ألف دولار أمریكي   ٣٥بقیمة  ن الاستثمارات  ناتج ع غیر محقق    مكسب 
   )ألف دولار أمریكي  ٣٥٨بقیمة  ةغیر محقق خسارة

 
 خزانة  الأسھم  ١٦

 

دیسمبر  ٣١دولار أمریكي (  ١٬٣٣٨٬٠٠٠) سھم وبإجمالي ٣٬٧٤٨٬٥٠٠: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(  ٣٬٧٤٨٬٥٠٠ عدد خزانةالم ـسھأتمثل 
) من رأس المال الصادر، المحتفظ بھا من ٪ ١٬١٠:  ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١(  ٪ ١٫١٠مثل  ی  وھو ما دولار أمریكي)،    ١٬٣٣٨٬٠٠٠:  ٢٠٢٤

 قبل المجموعة.
 

 أرباح أسھم معتمدة ومدفوعة   ١٧
 

  اتسنت  ١٫٢  بواقع، تم دفع أرباح نقدیة  ٢٠٢٤مارس    ٢٠  بتاریخ السنوي المنعقد    العمومیةبعد موافقة المساھمین في اجتماع الجمعیة  
بقیمة    ةأمریكی أمریكي   ٣٬٥٦٦للسھم  دولار  الخزانة)،   ألف  أسھم  لكل  تم  و   (باستثناء  واحد  سھم  تعادل  منحة  أسھم  سھم   ٥٠إصدار 

بھ أمریكي خلال    ٢٬٣٧٨بقیمة    محتفظ  في    السنةألف دولار  في  ٢٠٢٤  دیسمبر  ٣١المنتھیة  المنتھیة  بالسنة  المتعلقة  دیسمبر   ٣١، 
٢٠٢٣ . 

 
 من عقود المقاولات )الخسارة( /الدخل صافي  ١٨

 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ١٬٤٢٨ ١٬٤٢٢ دخل العقد 
 ) ٨٬٧٤٠( ) ١٬٢٦٧( تكالیف العقد

 ──────── ──────── 
 ٧٬٣١٢(  ١٥٥ ( 
 ════════ ════════ 
 

 ألف دولار أمریكي). ٤١٥: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١دولار أمریكي ( لا شيء تتضمن تكالیف العقد على استھلاك بإجمالي 
 

 ات عقاریة استثماردخل من  ١٩
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٣٬٥٠١ ٤٬١٧٠ الإیجار دخل 
 ) ١٠٩( ) ٣٥٥( خسارة محققة ناتجة عن بیع استثمارات عقاریة 

 ──────── ──────── 
 ٣٬٣٩٢ ٣٬٨١٥ 
 ════════ ════════ 

 أتعاب خدمات الإدارة والخدمات الأخرى ٢٠
 

فیما یتعلق بھیكلة المشاریع للأطراف ذات تعاب المكتسبة من قبل المجموعة أتعاب خدمات الإدارة والخدمات الأخرى بالأساس الأتمثل 
 العلاقة. 

 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ١٬٤٢١ ١٬٢٣٣ دخل إدارة المرافق والممتلكات 
 ٨٠ ٨٠ رسوم الخدمات المالیة الاستشاریة  

 ٢٢٣ ٣٧٦ خدمات إداریة أخرى  
 ──────── ──────── 
 ١٬٧٢٤ ١٬٦٨٩ 
 ════════ ════════ 



 .  ب. م .شإنوفست 

٣٧ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضای إ
 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في 

 
 

 دخل أخر ٢١
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٤٠٢ ٢٨٧ ربح من ودائع قصیرة الأجل 
 ٣٤٢ ١١٢ خدمات المیاه والكھرباء 

 ١٬٥٢٩ ٣٤٦  یر المعدات وأخرىجالدخل الناتج من تأ
 - ٧٤٣ مكسب من بیع موجودات ثابتة 

 ──────── ──────── 
 ٢٬٢٧٣ ١٬٤٨٨ 
 ════════ ════════ 
 

 تكالیف الموظفین  ٢٢
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٢٬٦٤٩ ١٬٩٠٥ رواتب ومكافآت  
 ٨٤١ ٥٤٧ مصروفات الموظفین الأخرى 

 ──────── ──────── 
 ٣٬٤٩٠ ٢٬٤٥٢ 
 ════════ ════════ 
 

 مصروفات عمومیة وإداریة  ٢٣
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٩٣٦ ١٬٥٤٤ الأتعاب القانونیة والمھنیة 
 ٣٠٤ ٣٤١ الإیجار والأسعار والضرائب
 ١٧٨ ٨٨ دارةمصروفات أعضاء مجلس الإ

 ١٩٧ ٢٤١ التنظیمیة الأتعاب
 ١٤٣ ١٩٩ مصروفات متعلقة بتكنولوجیا المعلومات  

 ٦٥ ٤٦ إعلان وتسویق
 ٢٠ ٦٦ تأمین الالتزامات المھنیة لأعضاء مجلس الإدارة

 ٦٣ ١٠٠ السفر والنقل 
 ٣٣٩ ٣٣٣ مصروفات أخرى 

 ──────── ──────── 
 ٢٬٢٤٥ ٢٬٩٥٨ 
 ════════ ════════ 
 

 صافي تكلفة الإجارة  ٢٤
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ١٠٦ ١٠٤ ) ١٢إطفاء الحق في استخدام الموجودات (الإیضاح رقم 
 ١٧ ٢١ إطفاء تكلفة الإجارة المؤجلة  

 ──────── ──────── 
 ١٢٣ ١٢٥ 
 ════════ ════════ 
 



 .  ب. م .شإنوفست 

٣٨ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضای إ
 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في 

 
 

   الأرباحلسھم في ل  والمخفض النصیب الأساسي ٢٥
 

عائد إلى حقوق حاملي أسھم الشركة  ال للسنة الدخلیتم احتساب مبالغ النصیب الأساسي والمخفض للسھم من الأرباح بقسمة صافي  
 الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال السنة كما یلي:

 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ) ٨٬٥٢٤( ) ١٨٬٦٣٤(   للسنةالعائد إلى حقوق مساھمي الشركة الأم  الدخل  
 ════════ ════════ 
   

 ٣٠٣٬١٠٥ ٣٠٣٬١٠٥ بالآلاف –المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة في بدایة ونھایة السنة 
 ════════ ════════ 
   

 ) ٢٫٨١( ) ٦٫١٥( سنتات أمریكیة  –الموزعة للسھم   الأرباح
 ════════ ════════ 
 
للسھم توجد    لا للأرباح  مماثلة  المخفض  للسھم  الأرباح  فإن  وبالتالي  للتخفیض،  عرضة  تكون  قد  عادیة  أسھم  أیة  الشركة  لدى 

 الأساسي.
 

 أرصدة ومعاملات الأطراف ذات العلاقة  ٢٦
 

ذ المجموعة    اتتتألف الأطراف  إدارة  الرئیسیین وأعضاء مجلس  المساھمین  الرئیسیین  العلاقة من  الإدارة  والشركات وموظفي 
المجموعة   تلك  مع  المشتركة  المساھمة  نتیجة  الحلیفة  والشركات  قبلھم  من  مؤثر  نفوذ  ذو  أو  علیھا  المسیطر  أو  لھم  المملوكة 

   وأعضاء ھیئة الرقابة الشرعیة ومدققي الحسابات الخارجیین.
 

   العلاقة ذات مع الأطراف التي تمت شروط وأحكام المعاملات 
معتمدة عتیادیة بشروط وأحكام  لاأعمالھا ا سیاق  العلاقة ضمن    ذاتتدخل المجموعة في معاملات وترتیبات واتفاقیات مع أطرافھا  

إن الأرصدة القائمة في نھایة السنة   .الأعمال الاعتیادیة للمجموعةسیاق    ضمنالمعاملات والأرصدة    تنتج  .مجلس الإدارة  قبل  من
   .غیر مضمونةھي 



 .  ب. م .شإنوفست 

 

٣٩ 

 الموحدة  یةلامالم ائل القووح تحاضاإی
 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في كما 

 
 

 ) تتمة( علاقة ال أرصدة ومعاملات الأطراف ذات   ٢٦
 

 (تتمة) مع الأطراف ذات العلاقة التي تمت شروط وأحكام المعاملات 
 العلاقة المتضمنة في القوائم المالیة الموحدة:  اتطراف ذالأأرصدة  فیما یلي

  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١

  المجموع 
أطراف أخرى  

  ذات علاقة 
 أعضاء 

  مجلس الإدارة 

موظفي الإدارة  
الرئیسیین /  

مدققي الحسابات  
  الخارجیین

شركات زمیلة  
ومشاریع  

  المجموع   مشتركة 
أطراف أخرى  

  علاقة اتذ
 أعضاء 

  مجلس الإدارة

موظفي الإدارة 
الرئیسیین / 

مدققي الحسابات  
  الخارجیین

شركات زمیلة 
ومشاریع 

  مشتركة 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
                    

 إجمالي  –ذمم مدینة   ١٠٬٣٩٣  -  -  ٣٬٢٩٠  ١٣٬٦٨٣  ١٠٬٣١٠  -  -  ٣٬٠٤٤  ١٣٬٣٥٤
 مخصص   ) ٢٬٩٩٨(  -  -  ) ٢٬١٦٦(  ) ٥٬١٦٤(  )٢٬٩٩٨(  -  -  )٢٬١٦٦(  )٥٬١٦٤(

 صافي  –ذمم مدینة   ٧٬٣٩٥  -  -  ١٬١٢٤  ٨٬٥١٩  ٧٬٣١٢  -  -  ٨٧٨  ٨٬١٩٠

٩١٬٤٠٧  -  -  -  ٩١٬٤٠٧  ٩٥٬٩٢٨  -  -  -  ٩٥٬٩٢٨ 
استثمارات في مشاریع مشتركة  

 وشركات زمیلة 

٢٨  -  ٣٤  ٦٢  ٣٬٤٠٣  ٢٧  ١٥٩  ١٣  ٣٬٦٠٢  - 
ومخصصات    ذمم دائنة

 مطلوبات أخرى  و
 

 الأطراف ذات العلاقة المتضمنة في القوائم المالیة الموحدة: معاملات فیما یلي
  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١

  المجموع 
أطراف أخرى  

  ذات علاقة
 أعضاء 

  مجلس الإدارة 

موظفي الإدارة  
الرئیسیین / 

مدققي الحسابات  
  الخارجیین

شركات زمیلة  
  المجموع  ومشاریع مشتركة

أطراف أخرى  
  علاقة  اتذ

 أعضاء  
 مجلس

  الإدارة  

موظفي الإدارة 
الرئیسیین / 

 مدققي الحسابات
  الخارجیین 

شركات زمیلة 
ومشاریع 

  مشتركة 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف 

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 ألف

  دولار أمریكي 
 الدخل                   

١٢٤  -  -  -  ١٢٤  ٢٠٤  -  -  -  ٢٠٤ 
أتعاب الإدارة والخدمات  

 الأخرى 

)٣٬٠٤٥(  -  -  -  )٣٬٠٤٥(  ) ٣٧٠(  -  -  -  ) ٣٧٠( 

صافي حصة الشركة من  
عن استثمارات   ةخسارة ناجم

في مشاریع مشتركة وشركات  
  ──────   ──────   ─── ───  ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────  زمیلة 

)٢٬٩٢١(  -  -  -  ) ٢٬٩٢١(  )١٦٦(  -  -  -  )١٦٦ (  
 ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────  

 المصروفات                    
 تكالیف الموظفین   -  ١٬٠٥٣  -  -  ١٬٠٥٣  -  ١٬٣٣٨  -  -  ١٬٣٣٨

 مصروفات عمومیة وإداریة   ٢١  ١٣٧  ٨٨  ٥٤  ٣٠٠  ١٠  ٩٦  ١٧٨  ٢٠٤  ٤٨٨
 ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────   ──────  

٢١  ١٬١٩٠  ٨٨  ٥٤  ١٬٣٥٣  ١٠  ١٬٤٣٤  ١٧٨  ٢٠٤  ١٬٨٢٦  
═══════  ═══════  ═══════  ═══════  ═══════  ══════  ═══════  ═══════  ═══════  ═══════  



 .  ب. م .شإنوفست 

 

٤٠ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١في كما 
 

 مصادر الأعمال الخیریة وأوجھ صرفھا  ٢٧
 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف 

 دولار أمریكي
 ألف 

 دولار أمریكي 
   مصادر أموال صندوق الأعمال الخیریة 

 ٢١ ٢١ ینایر  ١الرصید في 
 - - مساھمات لأغراض الأعمال الخیریة 

 ─────── ─────── 
 ٢١ ٢١ المتاحة   أموال صندوق الأعمال الخیریة   مجموع مصادر

   
 - - الأعمال الخیریة استخدامات أموال 

 ─────── ─────── 
 ٢١ ٢١ الفترة كما في نھایة غیر الموزعة  أموال صندوق الأعمال الخیریة 

 ═══════ ═══════ 
 معلومات قطاع الأعمال   ٢٨

 
والعملیات  الموجودات  من  الأعمال ھي مجموعة  قطاعات  إن  المجموعة.  أعمال  بقطاعات  یتعلق  فیما  القطاع  معلومات  تم عرض 
الأخرى.   الأعمال  قطاعات  في  التي  تلك  عن  مختلفة  وعوائد  لمخاطر  تخضع  التي  الخدمات  أو  المنتجات  تقدیم  في  المستخدمة 

 قطاعات أعمال رئیسیة. ثلاثةلأغراض الإدارة، تم تقسیم المجموعة إلى 
 

إن السیاسات المحاسبیة لقطاعات الأعمال ھي نفسھا التي تم اتباعھا في إعداد القوائم المالیة الموحدة للمجموعة كما ھو موضح في 
 . یتم إجراء المعاملات فیما بین القطاعات بأسعار السوق التقدیریة دون شروط تفضیلیة.القوائم المالیة الموحدةحول  ٣ رقم یضاحالإ
 

 تم الإفصاح عن معلومات القطاع على النحو التالي:
 ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١ 

 

خدمات الاستثمار  
وخدمات ذات  

 الصلة 
عقود 

 المقاولات

التطویر وبیع  
قطع الأراضي  

 المجموع  الاستبعادات الصناعیة 

 
 ألف 

 دولار أمریكي
 ألف 

 دولار أمریكي
 ألف 

 دولار أمریكي
 ألف 

 دولار أمریكي
 ألف 

 دولار أمریكي
ء  صافي الإیرادات من العملا 

 ١٬٨٤٤ - ٥٠١ ١٥٥ ١٬١٨٨ الخارجیین 
 - ) ٧٩٨( ٧٤٤ - ٥٤ المعاملات فیما بین القطاعات 

 ٤٬٠١٢ - ) ٧٬٩٣٥( ٢٨ ١١٬٩١٨ دخل من استثمارات  
خسارة  حصة الشركة من  صافي 
عن استثمارات في مشاریع   ةناجم

مشتركة وشركات زمیلة (الإیضاح 
 ) ٣٬٠٤٥( - ) ١٬٢١٤( ) ١٬٧٥٢( ) ٧٩( )٨رقم 

 ١٬٤٨٨ - ٢٤٧ ١٬٠٣٥ ٢٠٦ دخل آخر 
 ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ٤٬٢٩٩ ) ٧٩٨( ) ٧٬٦٥٧( ) ٥٣٤( ١٣٬٢٨٨ (الخسارة)  / مجموع الإیرادات
 ═════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 ٢٬٤٥٢ - ٣٨٧ ١٩٧ ١٬٨٦٨ تكالیف الموظفین       

 ٢٬٩٥٨ ) ٣٤٨( ٥٨١ ٨٦٥ ١٬٨٦٠ مصروفات عمومیة وإداریة  
 ٢٬١٤٥ ) ٣٩٧( ٣٤٧ - ٢٬١٩٥ مصروفات متعلقة بالممتلكات 

 ٥٩٩ - ٢ ٣١٤ ٢٨٣ أخرى
 ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ٨٬١٥٤ ) ٧٤٥( ١٬٣١٧ ١٬٣٧٦ ٦٬٢٠٦ مجموع المصروفات التشغیلیة  
 ═════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 ) ١٤٬٧٤٣( - ) ١٢٬٩٦٤( ) ١٬٦٥٩( ) ١٢٠( استرجاع مخصص / (مخصص) 
 ═════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 ) ١٨٬٥٩٨( ) ٥٣( ) ٢١٬٩٣٨( ) ٣٬٥٦٩( ٦٬٩٦٢ القطاع ربح  /  (خسارة)
 ═════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 ٢١٥٬٠٠٢ ) ٣٣١٬٣٤٧( ١٠٢٬٢٨٥ ١٩٬٨٤١ ٤٢٤٬٢٢٣ موجودات القطاع 
 ═════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 ٦٤٬٤٤٢ ) ١٦١٬٨٩٤( ٦٩٬٠٤٧ ٦٬١٦٩ ١٥١٬١٢٠ مطلوبات القطاع 
 ═════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
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٤١ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١في كما 
 

 (تتمة)  معلومات قطاع الأعمال ٢٨
 ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ 

 

خدمات الاستثمار 
وخدمات ذات 

 الصلة
عقود  

 المقاولات

التطویر وبیع  
قطع الأراضي  

 المجموع الاستبعادات الصناعیة 

 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
 ألف 

 دولار أمریكي 
صافي الإیرادات من العملاء  

 ) ٥٬٥٨٨( - ٩٨٩ ) ٧٬٣١٢( ٧٣٥ الخارجیین 
 - ) ٣٥٢( ٦١٦ ٢٢ ) ٢٨٦( المعاملات فیما بین القطاعات 

 ٣٬٥٥١ - ١٬٤٣٣ - ٢٬١١٨ دخل من استثمارات  
صافي حصة الشركة من خسارة  

ناجمة عن استثمارات في مشاریع  
مشتركة وشركات زمیلة (الإیضاح 

 ) ٣٧٠( - - ) ١٠٣( ) ٢٦٧( )٨رقم 
 ٢٬٢٧٣ - ٤٤٥ ١٬٦٦٥ ١٦٣ دخل آخر 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 ) ١٣٤( ) ٣٥٢( ٣٬٤٨٣ ) ٥٬٧٢٨( ٢٬٤٦٣ (الخسارة)  / مجموع الإیرادات

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 ٣٬٤٩٠ - ٣٨٣ ١٬٠٣٥ ٢٬٠٧٢ تكالیف الموظفین       

 ٢٬٢٤٥ ) ٢١٩( ١٣٣ ٥١٢ ١٬٨١٩ مصروفات عمومیة وإداریة  
 ١٬٨١١ ) ٣٩٦( ٢٨٧ - ١٬٩٢٠ مصروفات متعلقة بالممتلكات 

 ٤٨٧ ) ٦٠( ٢ ٣٢٧ ٢١٨ أخرى
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ٨٬٠٣٣ ) ٦٧٥( ٨٠٥ ١٬٨٧٤ ٦٬٠٢٩ مجموع المصروفات التشغیلیة  
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 ) ٢٩٩( - ) ٣١٣( ) ٢٠( ٣٤ استرجاع مخصص / (مخصص) 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 ) ٨٬٤٦٦( ٣٢٣ ٢٬٣٦٥ ) ٧٬٦٢٢( ) ٣٬٥٣٢( (خسارة) / ربح القطاع 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 ٢٢٧٬٤٢٧ ) ٣٣١٬١١٤( ٩٨٬٢٩٧ ٣٠٬١٧٥ ٤٣٠٬٠٦٩ موجودات القطاع 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 ٦٥٬٦٣٦ ) ١٣٥٬٥٩٧( ٥٠٬٤٩٧ ١٢٬٩٣٦ ١٣٧٬٨٠٠ مطلوبات القطاع 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

  التزامات محتملة وارتباطات ٢٩
 

عملاء  متطلبات  لتلبیة  المصممة  قبول  وخطابات  ضمانات  بتقدیم  ارتباطات  على  الائتمانیة  بالتسھیلات  المتعلقة  الارتباطات  تشتمل 
 المجموعة. تلزم الضمانات وخطابات القبول المجموعة بسداد المدفوعات لأطراف أخرى نیابة عن العمـلاء في ظروف معینة. 

 
 : الائتمانیةالتالیة المتعلقة بالتسھیلات الالتزامات  المجموعةتتحمل 

 ٢٠٢٤ ٢٠٢٥ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ٤٬٣٠٧ ٤٬٣٠٧ ضمانات 
 ٧٬٧٢٩ - ضمانات متعلقة بمشاریع مشتركة 

 ──────── ──────── 
 ١٢٬٠٣٦ ٤٬٣٠٧ 
 ════════ ════════ 

 موجودات الأمانة  ٣٠
 

 لا یتم تضمین الموجودات المدارة نیابةً عن العملاء، والتي لا تملك المجموعة فیھا حق قانوني في القائمة الموحدة للمركز المالي. بلغ
ملیون   ٧٣٫١٩:  ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١(  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١ملیون دولار أمریكي كما في    ٧٣٫١٤إجمالي القیمة الدفتریة لھذه الموجودات  

  ٢٧٫٢٠المالیة  الشركات التابعة الموحدة في القوائم  المتعلقة بالمساھمین غیر المسیطرین في    الموجودات بلغت حصة  دولار أمریكي).  
 ملیون دولار أمریكي). ٢٧٫١٠: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ملیون دولار أمریكي (
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٤٢ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١في كما 

 
 

 إدارة المخاطر  ٣١
 

تعرف المخاطر بأنھا الدمج بین شدة وتكرار الخسارة المحتملة خلال إطار زمني معین وھي كامنة في أنشطة المجموعة. ویمكن 
المحتملة (إمكانیة  التأثیر) ومن خلال تكرار حدوث الخسارة  المحتملة (حجم  المخاطر من خلال أبعاد حدة الخسارة  التعبیر عن 
حدوثھا). وتعرف إدارة المخاطر بأنھا العملیة التي بموجبھا تقوم المجموعة بتحدید المخاطر الأساسیة ووضع إجراءات مخاطر 
مستمرة واضحة، وتختار المخاطر التي یجب تخفیضھا أو زیادتھا باستخدام أیة وسیلة ووضع الإجراءات لمراقبة مراكز المخاطر  
التي تؤثر على   الجوھریة ضمن كل مؤسسة مالیة، وتشمل جمیع الأنشطة  إدارة الانضباط  المخاطر بأنھا  إدارة  الناتجة. وتعتبر 
بیان المخاطر. وھي تتضمن على تحدید وقیاس ومراقبة وسیطرة المخاطر لضمان بناء حد أقصى للقیمة عند المساھمین من خلال  

 تحقیق أقصى عائد لحقوق المساھمین من خلال الموازنة بین المخاطر والعوائد.  
 

رؤیة إدارة المخاطر في معالجة جمیع جوانب المخاطر  تتمثل  لھیكل رأس المال. و  سحجر الأساالفعالة تشكل  إدارة المخاطر  إن  
ویعتبر   المجموعة.  لھا  تتعرض  قد  في    وظیفةالتي  المخاطر  عن    المجموعةإدارة  الأعمال  مستقلاً  تعیین الأخرى  وحدات  ویتم 

الدور یتمثل    إلى مجلس الإدارة.تقاریره  ه یقدم  روبدالمخاطر التابعة للمجلس والذي  التدقیق ومن قبل لجنة  المؤقت    الإلتزامرئیس  
 الرئیسي لإدارة المخاطر ھو تعریف وتحدید وتقلیل المخاطر، والتي تعد مستقلة وموضوعیة. 

 
السمعة   ومخاطر  والسیولة  والسوق  الائتمان  مخاطر  في  متمثلة  مخاطر  لعدة  المجموعة  الإلتزام  تتعرض  والمخاطر ومخاطر 

ویعتبر قبول وتحمل المخاطر مخاطر أسعار الأسھم ومخاطر معدل الربح. تضمن مخاطر السوق على مخاطر العملة وتالتشغیلیة. 
 ة المحتملة بین المخاطر والعوائد وتقلیل الآثار السلبی  توازن مناسبأساسي في الأعمال المالیة. وتھدف المجموعة إلى تحقیق  أمر  

 الأداء المالي للمجموعة.   لىع
 

 حوكمة المخاطر
المسئولیة   المجموعة  إدارة  مجلس  إدارة    العامةیتولى  وإجراءات  سیاسات  ومراجعة  المخاطر  إدارة  إطار  على  الإشراف  عن 

   .التابعة للمجلس مخاطرالمحافظ والمعاملات من خلال لجنة ال كلا المستویین المخاطر على ومراقبة مخاطرھا. یتم إدارة 
 
 مخاطر الائتمان أ)

من الوفاء بالتزاماتھ وفقاً للشروط المتفق علیھا.   الطرف الآخرتعرف مخاطر الائتمان بعدم إمكانیة أحد مقترضي المجموعة أو  
معدل   أقصى  تحقیق  إلى  الائتمان  إدارة مخاطر  عملیة  الحوتھدف  للمخاطر من خلال  بالنسبة  الائتمان   اظفعائد  مستویات  على 

المجموعة سیاسات وإجراءات   ومراقبة مخاطر الائتمان في ومتابعة  لتحدید وقیاس    واضحة ضمن حدود ومعاییر مقبولة. ولدى 
   كافة أنشطة المجموعة.

 
 لمخاطر الائتمان دون الأخذ في الاعتبار أي ضمانات وتعزیزات ائتمانیة أخرى  لتعرض  الحد الأقصى ل   )١
المدرجة للموجودات المالیة في   جة بالمیزانیة في القیم ئتمان على البنود المدرالالمخاطر    مجموعةالتعرض  حد الأقصى لظھر الی

محتملة ال  یةئتمان الامخاطر  لالمطلوبات لتقلیل التعرض ل. إن التأثیر المحتمل لمقاصة الموجودات وللمركز المالي   الموحدة  القائمة
   ھي غیر جوھریة.

 
بإمكانیة  ت بالمیزانیة  المدرجة  غیر  المالیة  الأدوات  ائتمان  مخاطر  ل  استمرارعرف  نتیجة  خسارة  أطراف تكبد  أحد  التزام  عدم 

 العقد.   شروطلوفقاً الأدوات المالیة من الوفاء بالتزاماتھ 
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٤٣ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١في كما 
 

 (تتمة)إدارة المخاطر  ٣١
 
 (تتمة) مخاطر الائتمان  )أ
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان دون الأخذ في الاعتبار أي ضمانات وتعزیزات ائتمانیة أخرىلتعرض للالأقصى   الحد  )١

ل  یوضح الجدول أدناه الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان لبنود القائمة الموحدة للمركز المالي. یوضح الحد الأقصى إجمالي المخاطر، قب 
 تأثیر تقلیل المخاطر من خلال استخدام إتفاقیات الضمانات، ولكن بعد مخصصات الاضمحلال، حیثما یكون ذلك قابلاً للتطبیق: 

 

 

الحد الأقصى  
للتعرض  
لمخاطر  
 الائتمان 
٢٠٢٥ 

حد الأقصى  ال
للتعرض  
لمخاطر  
 الائتمان 
٢٠٢٤ 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
   

 ١٠٬٦٤٩ ١٠٬٥١٩ بنوك أرصدة لدى 
 ١٤٬٩٣٣ ١١٬٥٣١ ذمم مدینة

 ٧٬٧٢٩ - ارتباطات والتزامات محتملة 
 ──────── ──────── 

 ٣٣٬٣١١ ٢٢٬٠٥٠ المجموع 
 ════════ ════════ 
 مخاطر التركز  ) ٢

تجاریة  عدد من  دخل  ی التركزات عندما  مخاطر  تظھر   أنشطة  في  المتعاملة  نفس    متشابھة الأطراف  أنشطة في  أو    المنطقة أو في  الجغرافي 
السمات   نفس  لھا  تكون  امما    الاقتصادیةعندما  على  مقدرتھا  التعاقدیةیجعل  بالتزاماتھا  متشابھ   لوفاء  بشكل  حالة    تتأثر  تغیرات    ظھور في 

وضع  بصورة مستمرة و   التركز   ة مخاطرالائتمان إلى مراقب تسعى المجموعة في إدارتھا لمخاطر    . إقتصادیة أو سیاسیة أو أي تغیرات أخرى 
 والصناعي.   ةالجغرافی  المنطقة ركزات حسب حدود للت 

 

 : الصناعیة الجغرافیة والقطاعات المناطق فیما یلي تحلیل تعرضات المجموعة حسب 
 

  ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١
  موجودات  مطلوبات  محتملة  التزامات  موجودات  مطلوبات  محتملة ت التزاما
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

  دولار أمریكي 
 :  ةالجغرافی  المنطقة      

 مملكة البحرین ١٦٧٬٧١٨ ٧١٬٧٧٤ - ١٧٩٬٣٢٣ ٦٥٬٦١١ ٧٬٧٢٩

- ٤٧٬٢٨٤ - - ٤٨٬١٠٤ ٢٥ 
دول مجلس التعاون  
 الخلیجي الأخرى  

──────── ──────── ──────── ───────── ──────── ────────  
٢١٥٬٠٠٢ ٧١٬٧٧٤ - ٢٢٧٬٤٢٧ ٦٥٬٦٣٦ ٧٬٧٢٩  

════════ ════════ ════════ ═════════ ════════ ════════  
       

  ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١
  موجودات  مطلوبات  محتملة  التزامات  موجودات  مطلوبات  محتملة  التزامات

 ألف  
 دولار أمریكي 

 ألف  
 دولار أمریكي 

 ألف  
 دولار أمریكي 

 ألف  
 دولار أمریكي 

 ألف  
 دولار أمریكي 

 ألف  
  دولار أمریكي 

 : الصناعي   القطاع      
 عقاري ١٩٧٬٨٥٤ ١٣٬٨٠٤ - ١٨١٬٨٦٨ ٤٨٬٤٥٤ ٧٬٧٢٩

 غیر عقاري ١٧٬١٤٨ ٥٧٬٩٧٠ - ٤٥٬٥٥٩ ١٧٬١٨٢ -
──────── ──────── ──────── ───────── ──────── ────────  

٢١٥٬٠٠٢ ٧١٬٧٧٤ - ٢٢٧٬٤٢٧ ٦٥٬٦٣٦ ٧٬٧٢٩  
════════ ════════ ════════ ═════════ ════════ ════════  

 مخاطر السوق  ) ب
العملات الأجنبیة وأسعار الأسھم.   الربح وأسعار صرف  التقلبات في أسعار  السوق من  السوقوتتمثل  تنتج مخاطر  في احتمال أن    مخاطر 

قیمة   أو  المجموعة  الأسھم على دخل  أسعار  الربح ومخاطر  أسعار  العملة ومخاطر  السوق مثل مخاطر  في عوامل مخاطر  التغیرات  تؤثر 
 الأدوات المالیة التي تحتفظ بھا. 

 

إدارة ومراقبة   السوق في  إدارة مخاطر  الھدف من  تحقیق عائد مجزي على  لتعرضات  الیتمثل  المقبولة مع  المعاییر  السوق ضمن  مخاطر 
 المخاطر. 



 .  ب. م .شإنوفست 

 

٤٤ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
 ٢٠٢٥مبر دیس ٣١كما في 

 
 

 (تتمة) إدارة المخاطر  ٣١
 
 مخاطر السوق  )ب
 
 مخاطر معدل الربح  )١

التغیرات في معدلات  نتیجة  الربح ھي مخاطر تأثر ربحیة المجموعة أو القیمة العادلة لأدواتھا المالیة تأثراً سلبیاً    معدلمخاطر  
 حساسة لمخاطر معدل الربح. المجموعة أن موجودات ومطلوبات  لإدارةا يالربح. لا تر

 
 مخاطر العملة )٢

المجموعة الدینار عتبر  مخاطر العملة ھي مخاطر تقلب قیمة الأداة المالیة نتیجة لتغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. ت
، لدى المجموعة  ٢٠٢٤و  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١البحریني عملتھا الوظیفیة والدولار الأمریكي عملة إعداد تقاریرھا المالیة. كما في  

الأمریكي.،   بالدولار  مثبت  البحریني  الدینار  الكویتي.  والدینار  البحریني  بالدینار  یتعلق  فیما  الأجنبیة  للعملات  تعرضات  صافي 
 وبالتالي لا تعتبر ذات مخاطر عملة جوھریة. تعتبر صافي تعرضات المجموعة لمخاطر التغیر في الدینار الكویتي ھامشیة. 

 
 مخاطر أسعار الأسھم )٣

مخاطر أسعار الأسھم ھي مخاطر انخفاض القیم العادلة لأسھم حقوق الملكیة نتیجة للتغیرات في مستویات مؤشرات الأسھم وقیمة 
استثمارات أسھم حقوق ملكیة ، ولدیھا  مدرجة. بما أنھ لا یوجد لدى المجموعة استثمارات أسھم حقوق ملكیة  كل سھم على حده

 المصنفة كمدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  درجة مغیر 
 

ستثمارات أسھم حقوق الملكیة) لاحقوق (كنتیجة للتغیر في صافي قیمة الموجود الالقیمة العادلة من خلال  احتیاطي  التأثیر على  إن 
٪) في قیمة الإستثمارات الفردیة، مع الاحتفاظ بجمیع المتغیرات الأخرى ثابتة ٥المعقول (أي +المحتمل  الإیجابي    للتغیر  نتیجة

وقدره   مبلغ  (  ٥١٨ھو  أمریكي  دولار  أمریكي).  ٥٣٠:  ٢٠٢٤ألف  دولار  تقییم   ألف  تم  إذا  ذلك،  ومع  صحیح.  والعكس 
 .دخلالموحدة للقائمة النفس التأثیر على سوف یكون ھناك ، ا مضمحلةعلى أنھ اتالاستثمار



 .  ب. م .شإنوفست 

 

٤٥ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في كما 
 
 

 (تتمة) إدارة المخاطر  ٣١
 

 مخاطر السیولة   ج)
في ظل    المجموعة  ضمان قدرةستحقاقھا. وتسعى إدارة مخاطر السیولة إلى  اخر عندما یحین موعد  الآطرف  العلى الوفاء بالتدفقات النقدیة تجاه    المجموعةمخاطر السیولة ھي مخاطر احتمال عدم قدرة  

 ة عن إدارة سیولتھا.یإدارة المجموعة المسئولتتحمل ستحقاقھا. التزامات عندما یحین موعد لزیادة في الموجودات والوفاء بالاعلى تمویل ا ةمختلف سیناریوت
 

 تاریخ القائمة الموحدة للمركز المالي:  نقد من  ھا إلىترات المتوقعة لتحویلالفعلى أساس   ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١المالیة للمجموعة كما في  المطلوبات الموجودات و استحقاقبیان یلخص الجدول أدناه 
 

 
 لغایة 

 شھر واحد 

 شھر  
 واحد إلى  

 أشھر  ٣

 أشھر   ٣
   ٦  إلى

 أشھر 

 أشھر   ٦
 إلى سنة 

 واحدة 

   سنة
  ٥إلى   واحدة

 سنوات 

 سنوات  ٥
  ١٠إلى  

 سنوات 

 أكثر 
 ١٠من 

 سنوات 

تاریخ  
 استحقاق  
 المجموع  غیر ثابت 

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
          الموجودات 

 ١٠٬٤٦٨ - - - - - - ١٬٧٢٠ ٨٬٧٤٨ بنوك النقد وأرصدة لدى 
 ١١٬٥٣١ ٧٬٣٣٦ - - ) ١٥( - ٢٠ ٢٬٦٦٩ ١٬٥٢١ ذمم مدینة

 ١٠٬٣٥٣ ١٠٬٣٥٣ - - - - - - - استثمارات
 ٩١٬٤٠٧ ٩١٬٤٠٧ - - - - - - - استثمارات في مشاریع مشتركة وشركات زمیلة 

 ٨٣٬٩٣٧ ٨٣٬٩٣٧ - - - - - - - عقاریة ات استثمار
 ٦٬٩٣٠ ٦٬٩٣٠ - - - - - - - ممتلكات وآلات ومعدات  

 ١٤٩ - - - ١٤٩ - - - - الحق في استخدام الموجودات 
 ٢٢٧ - - - - ٦٤ - ١٦٣  موجودات أخرى 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 ٢١٥٬٠٠٢ ١٩٩٬٩٦٣ - - ١٣٤ ٦٤ ٢٠ ٤٬٥٥٢ ١٠٬٢٦٩ مجموع الموجودات 

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
          المطلوبات 

 ٧١٬٦٥٤ ٣٦ ٤٦٬٧٨٥ - ١٦٬٨٤٨ ١٩٠ - ٧٬١٩٢ ٦٠٣ مطلوبات أخرى وذمم دائنة 
 ١٢٠ - - - ١٢٠ - - - - التزامات عقد الإجارة 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 ٧١٬٧٧٤ ٣٦ ٤٦٬٧٨٥ - ١٦٬٩٦٨ ١٩٠ - ٧٬١٩٢ ٦٠٣ مجموع المطلوبات  

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 ١٤٣٬٢٢٨ ١٩٩٬٩٢٧ ) ٤٦٬٧٨٥( - ) ١٦٬٨٣٤( ) ١٢٦( ٢٠ ) ٢٬٦٤٠( ٩٬٦٦٦ السیولة  صافي فرق

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
  ١٤٣٬٢٢٨ ) ٥٦٬٦٩٩( ) ٩٬٩١٤( ) ٩٬٩١٤( ٦٬٩٢٠ ٧٬٠٤٦ ٧٬٠٢٦ ٩٬٦٦٦ السیولة المتراكمة  فرق 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════  

 ٤٬٣٠٧ - - - ٤٬٣٠٧ - - - - الارتباطات والإلتزامات المحتملة  
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 



 .  ب. م .شإنوفست 

 

٤٦ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في كما 
 

 (تتمة) إدارة المخاطر  ٣١
 

 (تتمة)مخاطر السیولة   ج)
 تاریخ القائمة الموحدة للمركز المالي:  نقد من إلى  ھاترات المتوقعة لتحویلعلى أساس الف ٢٠٢٤دیسمبر   ٣١المالیة للمجموعة كما في  المطلوبات الموجودات و استحقاقبیان یلخص الجدول أدناه 

 

 
 لغایة

 شھر واحد 

 شھر  
 واحد إلى  

 أشھر  ٣

 أشھر   ٣
   ٦ إلى

 أشھر

 أشھر   ٦
 إلى سنة 

 واحدة 

   سنة
  ٥إلى واحدة 
 سنوات 

 سنوات  ٥
 سنوات  ١٠إلى 

 أكثر
 ١٠من 

 سنوات 
 تاریخ استحقاق  

 المجموع  غیر ثابت

 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
 ألف  

 دولار أمریكي 
          الموجودات 

 ١٠٬٦٥٨ - - - - - - ١٬٣٤٨ ٩٬٣١٠ بنوك النقد وأرصدة لدى 
 ١٤٬٩٣٣ ٥٬٩٩٧ - ٢٣٤ ١٬٦٣١ ٩١٩ ٢٬٠١٥ ٢٬٣٢٦ ١٬٨١١ ذمم مدینة

 ١٠٬٥٩٦ ١٠٬٥٩٦ - - - - - - - استثمارات
 ٩٥٬٩٢٨ ٩٥٬٩٢٨ - - - - - - - استثمارات في مشاریع مشتركة وشركات زمیلة 

 ٨٥٬٥١٠ ٨٥٬٥١٠ - - - - - - - عقاریة ات استثمار
 ٧٬١٠٢ ٧٬١٠٢ - - - - - - - ممتلكات وآلات ومعدات  

 ٢٥٣ - - - ١٦٩ ٨٤ - - - الحق في استخدام الموجودات 
 ٢٬٤٤٧ - - - ١١٥ ١٤٦ ٢٬١٠٦ ٧٥ ٥ موجودات أخرى 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 ٢٢٧٬٤٢٧ ٢٠٥٬١٣٣ - ٢٣٤ ١٬٩١٥ ١٬١٤٩ ٤٬١٢١ ٣٬٧٤٩ ١١٬١٢٦ مجموع الموجودات 

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
          المطلوبات 

 ٦٥٬٣٩٤ - ٣٥٬٤٦٧ ٨٬٢٩٠ ٧٬٩٥٤ ٥٨٢ ٤٢٦ ٣٬٧٨٠ ٨٬٨٩٥ مطلوبات أخرى وذمم دائنة 
 ٢٤٢ - - - ١٦١ ٨١ - - - التزامات عقد الإجارة 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
 ٦٥٬٦٣٦ - ٣٥٬٤٦٧ ٨٬٢٩٠ ٨٬١١٥ ٦٦٣ ٤٢٦ ٣٬٧٨٠ ٨٬٨٩٥ مجموع المطلوبات  

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 ١٦١٬٧٩١ ٢٠٥٬١٣٣ )٣٥٬٤٦٧( )٨٬٠٥٦( )٦٬٢٠١( ٤٨٧ ٣٬٦٩٥ ) ٣١( ٢٬٢٣١ السیولة  صافي فرق

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
  ١٦١٬٧٩١ )٤٣٬٣٤٢( )٧٬٨٧٥( ١٨١ ٦٬٣٨٢ ٥٬٨٩٥ ٢٬٢٠٠ ٢٬٢٣١ السیولة المتراكمة  فرق 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════  

 ١٢٬٠٣٦ - - - ١٢٬٠٣٦ - - - - الارتباطات والإلتزامات المحتملة  
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 المخاطر التشغیلیة   د) 

التشغیلیة  تعرف   الخسابأنھا  المخاطر  أو    قصور الناتجة عن    رة مخاطر  الداخلیة والأخطاء البشریة والأنظمة  العملیات  القانونیة، ولكن    حداث خارجیة. نتیجة لأ أو فشل  المخاطر  التعریف  المخاطر    یستثنيویتضمن ھذا 
 ومخاطر السمعة.  الاستراتیجیة

 

دوریة ومستقلة لبیئة الرقابة في جمیع مجالات المخاطر المحددة. كما تم اعتماد خطط  وقد تم وضع إطار عمل ومنھجیة لتحدید مختلف المخاطر التشغیلیة والسیطرة علیھا. وتقوم وظیفة التدقیق الداخلي القویة بإجراء تقییمات  
 . طوارئ وترتیبات بدیلة تم اختبارھا بشكل كافٍ لدعم العملیات في حال وقوع مجموعة من سیناریوھات الكوارث المحتملة 



 .  ب. م .شإنوفست 

 

٤٧ 

 الموحدة    یةلامالم ائ ل القووح تحاضاإی 
  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في 

 
 

 (تتمة) إدارة المخاطر   ٣١
 

 الأخرى المخاطر  ھـ)
 

 المخاطر التنظیمیة 
تقع على مخاطر عدم الامتثال للمتطلبات القانونیة والتنظیمیة في مملكة البحرین ودولة الكویت.  بأنھا  المخاطر التنظیمیة  تعرف  
 الامتثال بجمیع الأنظمة.ضمان ة یمسئولحالیاً المجموعة  في إدارة التزام عاتق 

 
 المخاطر القانونیة

القانونیة  تعرف   أنھا  المخاطر  المتوقعة  وقوع  مخاطر  على  غیر  عنالخسائر  وعقود    الناتجة  تكون  معاملات  لا  للتنفیذ قد  قابلة 
. تتعامل المجموعة مع العدید من الشركات القانونیة الخارجیة غیر سلیمةمستندات قانونیة  نتیجة  أو  بموجب القوانین المعمول بھا  

 التي تقدم لھا الدعم لإدارة المخاطر القانونیة. 
 

 مخاطر السمعة
اخلیة، سواء كانت صحیحة  مخاطر السمعة ھي مخاطر التصور السلبي فیما یتعلق بالممارسات التجاریة للمجموعة أو الرقابة الد

تؤثر على نظرة المستثمرین لدى المجموعة، مما لھ أثر على زیادة الأعباء لدى المجموعة ومن ثم التأثیر السلبي  سنھا  أم لا، فإ
على سمعة المجموعة ثم یصدر توجیھاتھ بھذا   تعلى سیولة المجموعة. یبحث مجلس الإدارة المسائل التي تعتبر بأن لدیھا تداعیا

 الخصوص. 
 

 الاجتماعیة  المسئولیة ٣٢
 

 تلتزم المجموعة بمسئولیاتھا الاجتماعیة من خلال التبرعات للأعمال والمؤسسات الخیریة.


