
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 تقرير المراجعة والمعلومات المالية المرحلية 
 2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 

 

 
 

ALDAR PROPERTIES PJSC 

  

 شركة الدار العقارية ش.م.ع. 

 تقرير المراجعة والمعلومات المالية المرحلية
 

 أشهر المنتهية في  تسعةاللفترة 
 2023 سبتمبر 30



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 تقرير المراجعة والمعلومات المالية المرحلية 
 2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 

 

 الصفحات  
 

 
 تقرير مراجعة المعلومات المالية المرحلية  

 
1 

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 
2-3 

 
 الموجز الموحد  الربح أو الخسارةبيان 

 
4 

 
 الموجز الموحد  الدخل الشاملبيان 

 
5 

 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد 

 
6 

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد 

 
7-8 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة 

 
9-59 





  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 2           تام التيانات المالية الموجز  الموحد .م وز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جامٍ  شت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 2023 سبتمبر 30كما في 
 

 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30  
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم  إيضاح  

     الموجودات 
     الموجودات غير المتداولة 
 5,606,522  6,311,449 5 ممتلكات وآلات ومعدات 

 374,944  1,471,650 6 موجوسات غير ملموسة والشهر  
 23,933,024  25,120,106 7 استثمارات عقارية 

 84,662  33,480 8 استثمار في شركات زميلة ومشارير مشتركة
 98,634  267,112 9 استثمار في موجوسات مالية  

 207,045  1,332 20 موجوسات مالية مشتقة 
 578,732  607,303 10 ولرى موجوسات مدينة تجارية و ذم  

 30,883,563  33,812,432  مجموع الموجودات غير المتداولة 
     

     الموجودات المتداولة 
 4,822,121  8,434,559 12 موت ظ بها للتير  ي ضاور قطر 

 3,835,682  4,132,735 11 وعما  تطوير قيد امنجاز 
 855,049  559,907 13 مسزون 

 179,744  146,412 9 استثمار في موجوسات مالية  
 568,563  2,171,741 19 موجوسات العقوس 

 7,583,154  9,491,464 10 ولرى موجوسات ذم  مدينة تجارية و 
 12,548,108  12,086,806 14 نقد وورصد  لدى التنوك 

 30,392,421  37,023,624  المتداولة الموجودات مجموع 
 61,275,984  70,836,056  الموجودات مجموع 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 3           تام التيانات المالية الموجز  الموحد .م وز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جامٍ  شت

 
 بيان المركز المالي الموجز الموحد 

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30كما في 
 
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30  
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم  إيضاح  

     حقوق الملكية والمطلوبات 
     حقوق الملكية 

 7,862,630  7,862,630  روس الما  
 3,931,315  3,931,315  إحتياطي قانوني 

 190,248  168,673 36 احتياطي تووط التدفقات النقدية 
 (2,310)   (5,140)   احتياطي إعاس  تقيي  إستثمار 
 73,623  73,623  احتياطي إعاس  تقيي  موجوسات 
 ( 385,312)   ( 535,852)  35 إحتياطي توويٍ عملات وجنتية 

 16,679,139  18,373,515  ورحاح ماتتقا  
 28,349,333  29,868,764  حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة 

     
 1,815,647  1,815,647 15 وسا  حقو  الملكية المستلطة 
 4,380,218  5,044,696 37 حقو  الملكية غير المايطر  

 34,545,198  36,729,107  مجموع حقوق الملكية 
     

     المتداولة المطلوبات غير 
 3,644,812  5,454,292 16 ص وك غير قابلة للتوويٍ  

 6,005,341  5,375,590 16 قروض بنكية  
 676,001  1,331,621  موتجزات سا نة 

 436,545  812,830 3/ 27 مطلوحات عقوس اميجار
 296,893  341,617  مزايا للموظ ي 

 897,810  3,786,822 18 ذم  سا نة تجارية وولرى 
 11,957,402  17,102,772  مجموع المطلوبات غير المتداولة 

     
     المطلوبات المتداولة 

 37,104  63,733 16 ص وك غير قابلة للتوويٍ  
 608,301  73,802 16 قروض بنكية  
 1,056,294  957,100  موتجزات سا نة 
 48,988  63,730 3/ 27 اميجارمطلوحات عقوس  

 481,054  695,151 17 سفعات مقدمة م  عملا   
 2,917,639  4,510,564 19 مطلوحات العقوس 

 9,624,004  10,640,097 18 ذم  سا نة تجارية وولرى 
 14,773,384  17,004,177  مجموع المطلوبات المتداولة 

 26,730,786  34,106,949  مجموع المطلوبات 
 61,275,984  70,836,056  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

 
معــداس التقــارير الماليــة المرحليــة، تاهــر التيانــات الماليــة المــوجز  الموحــد  بوــور  عاسلــة    المطتقــةعلى حد علمنا، ووفقًا لمتــاسا التقــارير  

 والتدفقات النقدية الموحد  للمجموعة.الموحد  م  جمير النواحي الجوترية المركز المالي الموحد، ا سا  المالي  
 
 
 
 

 فيصل فلكناز  طلال الذيابي  محمد المبارك 
  وامستدامة الر يس التن يـاي للشإون الماليـة  للمجموعة الر يس التن يـاي   امسار  ر يـس مجلـس  

 للمجموعة



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 4           تام التيانات المالية الموجز  الموحد .م وز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جامٍ  شت

 
 الموجز الموحد    الربح أو الخسارةبيـان  
 2023 سبتمبر 30المنتهية في  للفترة 

 
 أشهر المنتهية في  تسعةفترة ال  أشهر المنتهية في  الثلاثةفترة   
  سبتمبر 30  

 ستتمتر 30  2023
  سبتمبر 30  2022

 ستتمتر 30  2023
2022 

 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(   
 ولف سرت    ألف درهم  ولف سرت    ألف درهم إيضاح 
         

 8,065,985  9,763,160  2,713,374  3,457,760 1/ 32 إيراسات وسلٍ اميجار
1,638,356)  ( 2,151,228) 1/ 32 تكاليف متاشر  

)  (5,769,459 )  (4,778,235 ) 
 3,287,750  3,993,701  1,075,018  1,306,532  إجمالي الربح

         
 ( 115,932)  ( 81,870)  ( 40,354)  ( 28,968)  مواريف بير وتاويق 

         
         مواريف عمومية وإسارية 

 ( 414,614)  ( 423,332)  ( 145,516)  ( 131,411)  تكاليف الموظ ي 
 ( 240,222)  ( 318,127)  ( 85,592)  ( 106,821) 6، 5 استهلاك وإط ا  

 ( 89,836)  ( 168,808)  ( 15,707)  ( 30,714)  المسووات، إنس اض القيمة وشطب، صافي
 ( 260,571)  ( 300,943)  ( 124,197)  ( 94,165) 24 ولرى 

 64,327      212,176  ( 12,387)  ( 14,375) 7 م  إعاس  تقيي  إستثمارات عقارية، صافي م اب)لاار (/ 
 (6,274)  ( 5,893)  (2,364)  ( 2,091) 8 الووة م  نتا ج شركات زميلة ومشارير مشتركة 

 22,888  19,385  9,253  6,113 7 م اب م  إستتعاس إستثمارات عقارية 
 9,104  -  -  - 8/ 33 م اب م  شرا  ص قة

 ٍ  132,840  346,722  57,426  132,553 21 إيراسات تموي
 ٍ  ( 273,610)  ( 432,454)  ( 113,626)  ( 161,681) 22 تكاليف تموي
 50,398  238,736  10,906  74,091 23 إيراسات ولرى 

 2,166,248  3,079,293  612,860  949,063  ربح الفترة قبل الضريبة 
         

 ٍ  ( 35,917)  ( 74,834)  ( 11,698)  ( 62,335) 34 موروف ضريتة الدل
 2,130,331  3,004,459  601,162  886,728  ربح الفترة بعد الضريبة 

         
         العائد إلى: 

 2,028,550  2,717,961  556,653  794,157  الملكية العا د  لمالكي الشركة حقو  
 101,781  286,498  44,509  92,571  حقو  الملكية غير المايطر  

  886,728  601,162  3,004,459  2,130,331 
         
         

 0,251  0,336  0,064  0,098 25 للسهم )بالدرهم( العائد الأساسي والمخفض 
         



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 5           تام التيانات المالية الموجز  الموحد .م وز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جامٍ  شت

 
 الموجز الموحد  بيـان الدخل الشامل

 2023 سبتمبر 30المنتهية في  للفترة 
 
 وشهر المنتهية في  تاعة الفتر    فتر  الثلاثة وشهر المنتهية في   
 

 إيضاح 
  سبتمبر 30

2023 
 ستتمتر  30 

2022  
  سبتمبر 30

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم   ولف سرت    ألف درهم   
         

 2,130,331  3,004,459  601,162  886,728  ربح الفترة 
         

البنود التي قد يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو  
         الخسارة في الفترات اللاحقة:

 ( 330,089)   ( 251,485)   (56,348)   - 35 فرو  الورف على ترجمة العمليات ا جنتية 
القيمة العاسلة م  تووطات التدفقات   )لاا ر(م اسب/ 

 192,505  ( 22,052)   71,455  (1,267)  36، 20 النقدية الناتجة للا  ال تر  
م  وسوات التووط المعاس   )الساا ر( الم اسب/  صافي  

 5,171  (2,430)   1,775  (2,765)  36، 22 توني ها إلى الرح  وو الساار  
         

البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو  
         الخسارة في الفترات اللاحقة:

م  إعاس  تقيي  موجوسات مالية   م اسب/ )لاا ر(
 53,166  (2,830)   380  9,385 9 م  للا  الدلٍ الشامٍ الآلر  بالقيمة العاسلة م  للا  الدلٍ الشامٍ الآلر

 (79,247)   ( 278,797)   17,262  5,353  الدخل/ )الخسارة( الشاملة الأخرى للفترة 
 2,051,084  2,725,662  618,424  892,081  مجموع الدخل الشامل للفترة 

         
         العائد إلى:

 2,072,447  2,543,016  587,179  801,243  حقو  الملكية العا د  لمالكي الشركة 
 (21,363)   182,646  31,245  90,838  حقو  الملكية غير المايطر  

  892,081  618,424  2,725,662  2,051,084 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 6                                                                        تام التيانات المالية الموجز  الموحد .م وز جتي اً لا ز يضاحات المرفقة جامٍ  شت

 
 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموجز الموحد  

 2023 سبتمبر 30المنتهية في  للفترة 
 
 
 إحتياطي قانوني رأس المال 

احتياطي تحوط  
 التدفقات النقدية 

 احتياطي إعادة  
 تقييم إستثمار

 احتياطي  
إعادة تقييم 
 الموجودات 

إحتياطي تحويل  
 أرباح مستبقاة عملات أجنبية 

حقوق الملكية  
العائدة لمالكي 

 الشركة
أداة حقوق الملكية  

 المختلطة
 حقوق الملكية  
 غير المسيطرة

 مجموع  
 الملكيةحقوق 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
            

 27,636,783 715,213 - 26,921,570 15,044,624 - 73,623 9,800 ( 422)  3,931,315 7,862,630 )مدقق( 2022يناير   1الرصيد في 
 2,130,331 101,781 - 2,028,550 2,028,550 - - - - - - رح  ال تر  

 (79,247) ( 123,144)  - 43,897 - (197,591) - 53,166 188,322 - - الدلٍ / )الساار ( الشاملة ا لرى لل تر  
 2,051,084 ( 21,363)  - 2,072,447 2,028,550 (197,591) - 53,166 188,322 - - مجموع الدلٍ / )الساار ( الشاملة لل تر  

 1,815,646 - 1,815,646 - - - - - - - - (15إصدار وسا  حقو  ملكية مستلطة )إيضاح 
 (1,180,369) (974) - (1,179,395) (1,179,395) - - - - - - (29توزيعات ورحاح )إيضاح 

توزيعات ورحاح مدفوعة م  قتٍ شركة تابعة مقابٍ حقو  الملكية  
 (1/ 37الممتاز  )إيضاح 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
(7,093) 

 
(7,093) 

 (51,644) - - (51,644) (51,644) - - - - - - ( 15قايمة مدفوعة على وسا  حقو  ملكية مستلطة )إيضاح 
العاسلة للموجوسات المالية بالقيمة العاسلة  إعاس  تونيف احتياطي القيمة 

   م  للا  الدلٍ الشامٍ الآلر عند الاستتعاس
 
- 

 
- 

 
- 

 
(64,296) 

 
- 

 
- 

 
64,296 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

  3,258,219  3,302,843 - (44,624) (44,624) - - - - - - (37الوركة م  استتعاس جز ي لووص في شركات تابعة )إيضاح 
التريير في حوة حقو  الملكية الناتجة م  إستتعاس جز ي لووص في  

 - 99,081 - ( 99,081)  ( 99,081)  - - - - - - (37شركات تابعة )إيضاح 
 141,871 141,871 - - - - - - - - - (33حقو  الملكية غير المايطر  الناتجة عند اندما  ا عما  )إيضاح 

 33,664,497 4,229,578 1,815,646 27,619,273 15,762,726 (197,591) 73,623 ( 1,330)  187,900 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق( 2022ستتمتر  30الرصيد في 
            

 34,545,198 4,380,218 1,815,647 28,349,333 16,679,139 (385,312) 73,623 (2,310) 190,248 3,931,315 7,862,630 )مدقق( 2023يناير   1الرصيد في 
            

 3,004,459  286,498 - 2,717,961 2,717,961 - - - - - - رح  ال تر  
 (278,797) (103,852)  - ( 174,945)  - (150,540) - (2,830) (21,575) - - الساار  الشاملة ا لرى لل تر  

 2,725,662 182,646  2,543,016 2,717,961 (150,540) - (2,830) (21,575) - - مجموع الدلٍ / )الساار ( الشاملة لل تر  
 (1,258,022) - - (1,258,022) (1,258,022) - - - - - - (29توزيعات ورحاح )إيضاح 

 337,726 - - 337,726 337,726 - - - - - - ( 1/ 33إيضاحالايطر  )  لاار ا عما  سون  م اب م  إندما 
 ( 103,289)  - - ( 103,289)  ( 103,289)  - - - - - - ( 15مدفوعة على وسا  حقو  ملكية مستلطة )إيضاح قايمة 

توزيعات ورحاح مدفوعة م  قتٍ شركة تابعة مقابٍ حقو  الملكية  
 (88,072) (88,072) - - - - - - - - - (1/ 37الممتاز  )إيضاح 

حقو  الملكية غير  توزيعات ورحاح مدفوعة م  قتٍ شركة تابعة إلى 
 (150,299) (150,299) - - - - - - - - - (3/ 37)إيضاح  المايطر  

 18,000 18,000 - - - - - - - - - ( 37)إيضاح   مااتمة إضافية م  حقو  الملكية غير المايطر 
الترير في حوة الملكية في شركة   نتيجةحقو  الملكية غير المايطر  

 675,276 675,276 - - - - - - - - - (1/ 33 إيضاح)   اياتيتسالدار 
 26,927 26,927 - - - - - - - - - (33حقو  الملكية غير المايطر  الناتجة عند اندما  ا عما  )إيضاح 

 36,729,107 5,044,696 1,815,647 29,868,764 18,373,515 (535,852) 73,623 (5,140) 168,673 3,931,315 7,862,630 )غير مدقق( 2023 سبتمبر  30الرصيد في 
            



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 7           تام التيانات المالية الموجز  الموحد .م وز جتي لااً  ز يضاحات المرفقة جامٍ  شت

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 2023 سبتمبر 30المنتهية في  للفترة 
 

 أشهر المنتهية في  تسعة فترة ال  
 2023 سبتمبر 30  

 )غير مدقق(
 2022 ستتمتر 30 

 )غير مدقق(
 ولف سرت    ألف درهم  إيضاح  
     

     الأنشطة التشغيلية 
 2,166,248  3,079,293  رح  ال تر  قتٍ الضريتة 

     تعديلات لـ:
 254,422  342,267 6، 5 إستهلاك وإط ا  
 ٍ  (132,840)  (346,722) 21 إيراسات تموي
 ٍ  273,610  432,454 22 تكاليف تموي

 (64,327)  (212,176) 7 م  إعاس  تقيي  إستثمارات عقارية، صافي  م اب
 6,274  5,893 8 الووة م  نتا ج شركات زميلة ومشارير مشتركة 
 89,836  168,808  المسووات، إنس اض القيمة وشطب، صافي 
 206  12,142    لاار  م  إستتعاس ممتلكات وآلات ومعدات

 (22,888)  (19,385) 7 استتعاس استثمارات عقارية م  م اب 
 (9,732)  - 33 م اب م  شرا  ص قة 

 (3,165)  5,637  م  إعاس  تقيي  موجوسات مالية  لاار / )م اب( 
 -  100,742  تكاليف تمويٍ مرسملة على وراضي موت ظ بها للتير 

 55,858  61,684   مسوص م افآت الموظ ي  
 2,613,502  3,630,637   النقدية التشغيلية قبل الحركة في رأس المال العامل التدفقات 

     
     الحركة في رأس المال العامل:

 (1,381,745)  (1,714,077)  زياس  في ذم  مدينة تجارية وموجوسات ولرى 
 241,993  (492,497)  )زياس (/ نقص في وعما  تطوير قيد امنجاز، مسزون ووراضي موت ظ بها للتير 

 (115,087)  (1,569,841)  زياس  في موجوسات العقوس 
 796,502  205,738  زياس  في ذم  سا نة تجارية وولرى 

 482,291  1,838,219  في مطلوحات العقوس   زياس 
 225,644  562,587  زياس  في موتجزات سا نة 

 193,968  458,085  زياس  في متالغ مدفوعة مقدماً م  عملا 
 3,057,068  2,918,851  الناتج من العمليات  النقد

 (29,105)  (55,620)  الم افآت المدفوعة للموظ ي  
 (92,810)  (44,307)  ضريتة الدلٍ المدفوعة 

 2,935,153  2,818,924  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 
     



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

 8           تام التيانات المالية الموجز  الموحد .م وز جتي لااً  ز يضاحات المرفقة جامٍ  شت

 
 بيان التدفقات النقدية الموجز الموحد  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 أشهر المنتهية في  تسعة فترة ال  
 2022 ستتمتر 30  2023 سبتمبر 30  
 مدقق(غير )   مدقق(غير  )   
 ولف سرت    ألف درهم  إيضاح  
     

 2,935,153  2,818,924  الناتج من الأنشطة التشغيلية  صافي النقد
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
 (1,996,323)   (395,811) 5 سفعات لشرا  ممتلكات وآلات ومعدات 

 (15,924)   ( 43,308)  6 صافي م  امستتعاسات  – ملموسة سفعات لشرا  موجوسات غير 
 (5,107,592)   ( 844,803)  7 إضافات مستثمارات عقارية 

 204,677  151,296    7، 5 عا دات م  إستتعاس إستثمارات عقارية وممتلكات وآلات ومعدات 
 ( 353,195)   (346,345) 33 على شركات تابعة، صافي م  النقد الماتووذ  امستوواذ 

 32,000  52,467 8 النقد الماتل  م  شركة زميلة كتس يض في روس الما  
 (55,000)   187,750  الوركة في وسا ر  جٍ بتواريا إستوقا    ثر م  ثلاثة وشهر

 (17,018)   (176,827)  في موجوسات مالية   إستثمار
 ( 425,707)   (1,879,922)  في ورصد  بنكية مقيد   الوركة

 41,199  250,048   إيراسات تمويٍ ماتلمة 
 323,338  495,482  عا دات م  إستوقا  سندات لزينة 

 ( 417,440)   ( 476,947)   سندات السزينة   إستثمارات في
 -  (650)   في شركات زميلة ومشارير مشتركة إستثمارات 

 (7,786,985)   ( 3,027,570)   ثمارية الاستمن الأنشطة الناتج   صافي النقد
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 (5,435,541)   ( 5,070,914)  16 تاديد قروض بنكية 

 6,672,788  4,006,260 16 صافي  - عا دات م  قروض بنكية 
ٍ عا دات م    -  1,803,969 16 صافي  -  ص وك غير قابلة للتووي

 (54,263)   ( 77,602)  3/ 27 تاديد الجز  ا ساسي ملتزامات عقوس إيجار
 ( 268,983)   ( 490,543)   تكاليف تمويٍ مدفوعة 
 (1,239,106)   ( 1,258,022)  29 توزيعات ورحاح مدفوعة

 -  ( 238,370)   حقو  الملكية غير المايطر  توزيعات ورحاح مدفوعة إلى 
 -  ( 103,289)  15 وسا  حقو  ملكية مستلطة إستثمار في قايمة مدفوعة على 

 -  18,000  مااتمة إضافية م  حقو  الملكية غير المايطر  
 -  183,661 20 م  تاوية المشتقات  عا دات 

 -  ( 666,974)   عا دات م  شرا  ورض موت ظ بها للتير 
 3,258,219  - 37 عا دات م  الوركة في حوة حقو  الملكية في الشركات التابعة 

 1,815,646  - 15 عا دات م  إصدار وسا  حقو  ملكية مستلطة 
 4,748,760  ( 1,893,824)   الناتج من الأنشطة التمويلية   /صافي النقد )المستخدم في( 

     

 ( 103,072)   ( 2,102,470)   في النقد ومرادفات النقد  النقصصافي 
 5,383,855  7,020,318 14 ال تر  النقد ومراسفات النقد في بداية 

 70,728  ( 51,005)   ت ثير التريرات في وسعار الورف ا جنتي
 5,351,511  4,866,843 14 الفترة النقد ومرادفات النقد في نهاية  

     
     
 

 .الموحد الموجز للووو  على ت اصيٍ المعاملات غير النقدية الماتتعد  م  بيان التدفقات النقدية 30راجر إيضاح 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

  2023 سبتمبر 30المنتهية في  للفترة 
 
 
 معلومات عامة  1
 
الوــاسر عــ  سا ــر   2004لاــنة  (16الموافقــة علــى إنشــا  شــركة الــدار العقاريــة ش.م.ع. )"الشــركة"( بموجــب القــرار رقــ  ) تتمــ

لاـنة ( 59الـوزاري رقـ  ) المرسـوم. تـ  إعـلان ت سـيس الشـركة بموجـب 2004و تـوحر  12فـي   ممار  وبـوظتي  لاقتواس  التسطيط وا
 . 2005فتراير  23رات العرحية المتود  بتاريا الواسر ع  وزير الاقتواس لدولة امما 2005

 
الماجٍ تو  .ب.   المتود  وعنوانها  العرحية  اممارات  سولة  في  للشركة تو  الثابت  المقر  وبوظتي.51133إن  ا سه     ،  إن 

 العاسية للشركة مدرجة في سو  وبوظتي للأورا  المالية.
 )"الشركة ا م"( المدرجة في سو  وبوظتي للأورا  المالية. .الشركة القابضة للمجموعة تي شركة ول ا ظتي القابضة ش.م.عإن 

فـي عـدس مـ  القطاعـات وحشـ ٍ ر ياـي فـي مجـالات تطـوير وحيـر تعمٍ الشركة وشركاتها التابعة )يشـار إليهـا معـاً بــ "المجموعـة"( 
إسار  وتشـريٍ و  إنشـا  لعقارات والسدمات المرتتطـة بهـا. بامضـافة إلـى ذلـت، تعمـٍ المجموعـة فـيوإسار  اوت جير،  واستثمار وإنشا   

 ال ناس  والمدارس والمراسي والمطاع  ونواسي الشاطئ وملاعب الرولف.
 
 
 تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
هام على البيانات الماليـة المـوجزة  تأثيرالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها   2/1

 الموحدة
 

 ت  تطتيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديد  والمعدلة التالية، التي وصتوت سارية الم عو  لل تـرات الاـنوية التـي تتـدو فـي وو
في تـام التيانـات الماليـة المـوجز  الموحـد . لـ  ي ـ  لتطتيـق المعـايير الدوليـة للتقـارير الماليـة الجديـد  والمعدلـة   2023يناير    1بعد  

 .وي ت ثير تام على المتالغ المدرجة للانوات الوالية والاابقة، ولك  قد يإثر على مواستة المعاملات وو الترتيتات الماتقتلية
 

 عقود التأمين 17 رقم رير الماليةلتقالالمعيار الدولي  
 

متــاسا الاعتـــراف بعقــوس التــ مي  وقياســها وعرضـــها وامفوــاح عنهــا ويوــٍ موـــٍ  17يوــدس المعيــار الــدولي للتقـــارير الماليــة رقــ  
 عقوس الت مي . 4المعيار الدولي للتقارير المالية رق  

 
عامــاً، يــت  تعديلــد لعقــوس التــ مي  مــر ميــزات المشــاركة المتاشــر ، يوصــف نموذجــاً  17يلســص المعيــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ  

  نهج الرسوم المترير .
 

يـــت  تتاـــيط النمـــوذ  العـــام إذا تـــ  اســـتي ا  معـــايير معينـــة عـــ  طريـــق قيـــاس الالتـــزام بالترطيـــة المتتقيـــة باســـتسدام نهـــج تسوـــيص 
لمتلــغ والتوقيــت وعــدم الت  ــد مــ  التــدفقات النقديــة الماــتقتلية ويقــيس ا قاــاط. ياــتسدم النمــوذ  العــام الافتراضــات الواليــة لتقــدير ا

 بش ٍ صري  تكل ة عدم اليقي . وتو ي لا في الاعتتار وسعار ال ا د  في الاو  وت ثير ليارات وضمانات حاملي وثا ق الت مي .
 

ــار الـــدولي 2020فـــي يونيـــو  ــى المعيـ ــتة الدوليـــة تعـــديلات علـ ــايير المواسـ ــدر مجلـــس معـ ــ  ، وصـ ــارير الماليـــة رقـ ــة  17للتقـ لمعالجـ
. تإجــٍ التعــديلات تــاريا التطتيــق 17المســاوف وتوــديات التن يــا التــي تــ  توديــدتا بعــد نشــر المعيــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ  

 1دو فـي وو بعــد )متضــمناً التعـديلات( إلــى فتـرات إعــداس التقـارير الاــنوية التـي تتــ 17المتـد ي للمعيـار الــدولي للتقـارير الماليــة رقـ  
. وفــي الوقــت ن اــد، وصــدر مجلـــس معــايير المواســتة الدوليــة تمديــداً ليع ـــا  المإقــت مــ  تطتيــق المعيــار الـــدولي 2023ينــاير 

( التــي تمــد تــاريا انتهــا  الوــلاحية الثابــت ليع ــا  4)تعــديلات علــى المعيــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ   9للتقــارير الماليــة رقــ  
إلـى فتــرات التقـارير الاــنوية  4فــي المعيـار الـدولي للتقــارير الماليـة رقــ   9طتيــق المعيـار الــدولي للتقـارير الماليــة رقـ  المإقـت مـ  ت

 .2023يناير  1التي تتدو في وو بعد 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

          10 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(   2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
هام على البيانات الماليـة المـوجزة  تأثيرالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها   2/1

 )يتبع(  الموحدة
 

 )يتبع( عقود التأمين 17 رقم لتقارير الماليةلالمعيار الدولي  
 

والمعيــار  17المتــد ي للمعيــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ  ، وصــدر مجلــس معــايير المواســتة الدوليــة التطتيــق 2021فــي سياــمتر 
( لمواجهـة توـديات التن يـا 17معلومات المقارنة )تعديٍ على المعيـار الـدولي للتقـارير الماليـة رقـ   - 9الدولي للتقارير المالية رق  

 يٍ التوديات في عرض معلومات المقارنة.. يعالج التعد17التي ت  توديدتا بعد إصدار المعيار الدولي للتقارير المالية رق  
 

بــ ثر رجعـي مــا لـ  ي ــ  ذلـت غيــر عملـي، وفــي تـام الوالــة يـت  تطتيــق نهــج  17يجـب تطتيــق المعيـار الــدولي للتقـارير الماليــة رقـ  
 ا ثر الرجعي المعد  وو نهج القيمة العاسلة.

 
بداية فتر  إعداس التقارير الانوية التي تطتق فيها المنش   المعيار  و  لررض متطلتات الانتقا ، ي ون تاريا التطتيق المتد ي تو 

 مر ، وي ون تاريا الانتقا  تو بداية ال تر  التي تاتق متاشر  تاريا التطتيق المتد ي.
 

 متداولة   عرض البيانات المالية الموحدة: تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير 1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
 

فقط فـي عـرض المطلوحـات كمتداولـة وو  2020التي ت  إصدارتا في يناير  1تإثر التعديلات على المعيار المواستي الدولي رق   
غيـر متداولــة فــي بيــان المركـز المــالي ولــيس متلــغ وو توقيـت الاعتــراف بــ ي وصــٍ وو التـزام وو سلــٍ وو موــروفات وو المعلومــات 

  تلت التنوس. توض  التعـديلات ون توـنيف المطلوحـات كمتداولـة وو غيـر متداولـة يعتمـد علـى الوقـو  التي ت  امفواح عنها حو 
القا مة في نهاية فتر  التقرير، وتودس ون التونيف لا يت ثر بالتوقعات حو  مـا إذا كانـت المنشـ   سـتمارس حقهـا فـي ت جيـٍ تاـوية 

للمواثيــق فــي نهايــة فتــر  التقريــر، وقــدم تعري ــاً لـــ "التاــوية" لتوضــي  ون التاــوية الالتــزام، موضــواً ون الوقــو  قا مــة إذا تــ  الامتثــا  
ــق  ــت  تطتيـ ــرى. يـ ــدمات ا لـ ــوسات وو السـ ــة وو الموجـ ــو  الملكيـ ــد وو وسوات حقـ ــ  النقـ ــٍ مـ ــرف المقابـ ــى الطـ ــٍ إلـ ــى التوويـ ــير إلـ تشـ

 التعديلات ب ثر رجعي.
 

رقم   الدولي  المحاسبي  المعيار  رقم  عرض    1تعديلات على  الممارسة  وبيان  المالية  السياسات   -  2البيانات  الإفصاح عن 
 المحاسبية

 
فيمــا يتعلــق بامفوــاح عــ  الاياســات المواســتية. تاــتتد  التعــديلات  1تريــر التعــديلات متطلتــات المعيــار المواســتي الــدولي رقــ  

ــة المواســــتي ــات الاياسـ ــة بـــــ "معلومـ ــات المواســــتية الهامـ ــالات موــــطل  "الاياسـ ــات الاياســــة جميـــر حـ ــة". تعتتــــر معلومـ ة الجوتريـ
المواســتية جوتريــة إذا، كــان الناــر إليهــا إلــى جنــب المعلومــات ا لــرى المدرجــة فــي التيانــات الماليــة للمنشــ  ، مــ  المتوقــر بشــ ٍ 

التيانــات معقـو  ون تــإثر علــى القــرارات التـي يتســاتا الماــتسدمون ا ساســيون للتيانـات الماليــة للأغــراض العامــة علـى وســاس تلــت 
لتوضـي  ون معلومـات الاياسـة المواسـتية التـي تتعلـق  1المالية. كما ت  تعديٍ ال قرات الداعمة في المعيار المواستي الـدولي رقـ  

ــة  ــد تكـــون معلومـــات الاياسـ ــا. قـ ــة وو ا حـــداا وو الاـــروف ا لـــرى غيـــر مهمـــة ولا يلـــزم امفوـــاح عنهـ بالمعـــاملات غيـــر الماسيـ
طتيعـة المعـاملات ذات الوـلة وو ا حـداا وو الاـروف ا لـرى، حتـى لـو كانـت المتـالغ غيـر جوتريـة. المواستية جوترية باـتب 

ومر ذلت، ليات كٍ معلومات الاياسة المواستية المتعلقـة بالمعـاملات الماسيـة وو ا حـداا وو الاـروف ا لـرى جوتريـة فـي حـد 
 ذاتها. 

 
ومثلــة لشـــرح وإثتــات تطتيــق "عمليـــة ا تميــة الناــتية الم ونـــة مــ  ورحـــر وضــر مجلــس معـــايير المواســتة الدوليــة ويضـــاً إرشــاسات و 

 السا  بالمعايير الدولية للتقارير المالية. 2لطوات" الموضوة في بيان الممارسة رق  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 يتبع( )  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
هام على البيانات الماليـة المـوجزة  تأثيرالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها   2/1

 )يتبع(  الموحدة
 

 تعريف تقديرات المحاسبة - 8تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 
 

تاتتد  التعديلات تعريف التريير في التقديرات المواستية بتعريف التقديرات المواستية. بموجب التعريف الجديد، فان التقديرات 
  المواستية تي "المتالغ النقدية في التيانات المالية التي تسضر للقياس غير المإكد". ت  حاف تعريف التريير في التقديرات
المواستية. ومر ذلت، احت ظ مجلس معايير المواستة الدولية بم هوم الترييرات في التقديرات المواستية في المعيار مر 

 اميضاحات التالية: 
 
 لا يعتتر التريير في التقدير المواستي الناتج ع  معلومات جديد  وو تطورات جديد  توويواً لسط . •
المدللات وو وسلوب القياس الماتسدم لتطوير التقدير المواستي تي ترييرات في التقديرات إن ت ثيرات التريير في وحد   •

 المواستية إذا ل  تك  ناتجة ع  تووي  ولطا  ال تر  الاابقة.
 

، التـي توـاحب المعيـار. 8( إلى امرشـاسات الساصـة بتن يـا المعيـار المواسـتي الـدولي رقـ  5-4وضاف المجلس مثالي  )ا مثلة  
 (  ند قد ياتب إرحا ا في ضو  التعديلات.3المجلس مثالًا واحداً )مثا   حاف

 
الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات  –ضرائب الدخل  – 12تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم 

 الناتجة من معاملة واحدة
 

الاعتــراف المتــد ي. بموجــب التعــديلات، لا تطتــق المنشــ   إع ــا  الاعتــراف المتــد ي تقــدم التعــديلات اســتثنا  آلــر مــ  امع ــا  مــ  
 للمعاملات التي تإسي إلى فرو  ضريتية مإقتة قابلة للسو  ومتااوية.

 
ام اعتماساً على قانون الضرا ب المعمو  بد، قد تنش  ال رو  الضريتية المإقتة والقابلـة للسوـ  عنـد الاعتـراف المتـد ي ب صـٍ والتـز 

فــي معاملــة لا تمثــٍ انــدما  وعمــا  ولا تــإثر علــى المواســتة وو الــرح  الساضــر للضــريتة. علــى ســتيٍ المثــا ، قــد ينشــ  تــاا عنــد 
فــي  16الاعتــراف بــالتزام عقــد اميجــار ومــا يقابلــد مــ  حــق اســتسدام الموجــوسات الــاي يطتــق المعيــار الــدولي للتقــارير الماليــة رقــ  

 تاريا بد  عقد اميجار. 
 
، يتعي  علـى المنشـ   الاعتـراف ب صـٍ ومطلوحـات الضـريتة المإجلـة ذات 12حقاً للتعديلات على المعيار المواستي الدولي رق  لا

. يضــيف 12الوــلة، مــر إسرا  وي وصــٍ ضــريتي مإجــٍ يسضــر لمعــايير الاســترساس الــوارس  فــي المعيــار المواســتي الــدولي رقــ  
الـاي يوضـ  كي يـة تطتيـق التعــديلات.  12لًا توضـيوياً للمعيـار المواسـتي الـدولي رقـ  مجلـس معـايير المواسـتة الدوليـة ويضـاً مثـا

تنطتق التعديلات علـى المعـاملات التـي توـدا فـي وو بعـد بدايـة وو  فتـر  مقارنـة معروضـة. بامضـافة إلـى ذلـت، فـي بدايـة وقـرب 
 فتر  مقارنة، تعترف المنش   بما يلي:

  
ي ــون فيــد مــ  الموتمــٍ تــوفر رحــ  لاضــر للضــريتة يم ــ  فــي مقابلــد اســتسدام ال ــر   وصــٍ ضــريتي مإجــٍ )إلــى الوــد الــاي •

 المإقت القابٍ للسو ( والتزام ضريتي مإجٍ لجمير ال رو  المإقتة القابلة للسو  والساضعة للضريتة المرتتطة بما يلي:
 حق استسدام الموجوسات ومطلوحات عقوس اميجار؛  -
 والمطلوحات المماثلة والمتالغ المقابلة المعترف بها كجز  م  تكل ة ا صٍ ذي الولة.إيقاف التشريٍ والاستعاس   -
 
ا ثر الترا مي للتطتيق المتد ي للتعديلات كتعديٍ للرصيد الافتتاحي للأرحاح الماتتقا  )وو وي م ون آلر م  حقو  الملكيـة،  •

 حاب الاقتضا ( في ذلت التاريا.
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 يضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  إ

 )يتبع(   2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
هام على البيانات الماليـة المـوجزة  تأثيرالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها   2/1

 )يتبع(  الموحدة
 

 (4 رقم لتقارير الماليةل)تعديلات على المعيار الدولي  9 رقم تمديد الإعفاء المؤقت من تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية
 

مــ  تطتيــق  عقــوس التــ مي  4ليع ــا  المإقــت فــي المعيــار الــدولي للتقــارير الماليــة  الثابــتيريــر التعــديٍ تــاريا انتهــا  الوــلاحية 
 9 رقــ  لمعيــار الــدولي للتقــارير الماليــةمطالتــة بتطتيــق ا المنشــآتا سوات الماليــة، بويــو تكــون  9المعيــار الــدولي للتقــارير الماليــة 

 .2023يناير  1لل ترات الانوية التي تتدو في وو بعد 
 

 (12 رقم الدولي يمعيار المحاسبال)تعديلات على  نموذج الركيزة الثانيةقواعد  -الدولي   الإصلاح الضريبي
 

للمتطلتـات المتعلقـة بموجـوسات ومطلوحـات الضـرا ب المإجلـة المتعلقـة بضـرا ب الركيـز  الثانيـة مـ    التعديلات إع ا ات مإقتـة  توفر
 يمعيــار المواســتالقواعــد نمــوذ  الركيــز  الثانيــة )تعــديلات علــى  -الــدولي  التعــديلات فــي امصــلاح الضــريتيإن ضــرا ب الــدلٍ. 

 ( تي:12 رق  الدولي
 
ولا ي وـ  عـ  معلومـات حـو   المنشـ  عتـرف بـد تالـاي لا  12الـدولي رقـ   يمعيار المواسـتالفي  المدرجةاستثنا  المتطلتات   •

الضــريتة المإجلــة المتعلقــة بضــرا ب الــدلٍ الركيــز  الثانيــة لمنامــة التعــاون الاقتوــاسي والتنميــة. يجــب  موجــوسات ومطلوحــات
  .امفواح ع  تطتيق الاستثنا المنش  على 

امفوــاح عنــد بشــ ٍ من وــٍ عــ  موــروفاتد الضــريتية الواليــة )الــدلٍ( المتعلقــة  المنشــ  شــرط امفوــاح الــاي يتعــي  علــى  •
 بضرا ب الدلٍ للركيز  الثانية.

بشــ ٍ جــوتري،  تشــريعهاتشــريعات الركيــز  الثانيــة وو  إصــدارشــرط امفوــاح الــاي يــنص علــى ونــد فــي ال تــرات التــي يــت  فيهــا  •
عـ  معلومــات معروفـة وو قابلــة للتقـدير بشــ ٍ معقـو  تاــاعد ماــتسدمي  المنشــ  ســارية الم عـو  بعــد، ت وـ   ولكـ  لــ  توـت 

 لضرا ب الدلٍ ذات الركيز  الثانية الناشئة ع  ذلت التشرير. المنش  التيانات المالية على فه  تعرض 
 
ا ل نهــا طتقــت بامفوــاح  ومتطلتــاتشــرط ون تطتــق المنشــ   الاســتثنا  ب معيــار لالاســتثنا  فــور إصــدار التعــديلات وحــ ثر رجعــي وفقــً

 .2023يناير  1متطلتات امفواح المتتقية مطلوحة ل ترات التقارير الانوية التي تتدو في وو بعد  إن. 8 رق  الدولي يالمواست
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30المنتهية في للفترة 
 
 
 )يتبع( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد  2/2
 
 بتطتيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديد  والمعدلة المودر  التالية والتي ل  يو  موعد تطتيقها بعد: تق  المجموعةل  
 

  المعدّلةالمعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة و 
 يسري تطبيقها للفترات 

    السنوية التي تبدأ من أو بعد
رق    المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  على  والمعيار   10تعديلات  الموحد   المالية  التيانات 

رق    الدولي  وو   28المواستي  بير  المشتركة:  الزميلة والمشارير  الشركات  في  الاستثمارات 
 الماتثمر وشركاتد الزميلة وو المشارير المشتركةالمااتمة في ا صو  بي  

 ل  يت  بعد توديد تاريا التطتيق 

   
والمعيــار المواســتي الــدولي  10تتنـاو  التعــديلات علــى المعيـار الــدولي للتقــارير الماليــة رقـ  

الوــالات التــي ي ــون فيهــا بيــر وو الماــاتمة فــي ا صــو  بــي  الماــتثمر وشــركاتد  28رقــ  
الزميلـــة وو المشـــارير المشـــتركة. علـــى وجـــد التوديـــد، تـــنص التعـــديلات علـــى ون ا رحـــاح وو 

عــ  لاــار  الاــيطر  علــى شــركة تابعــة لا توتــوي علــى نشــاط تجــاري فــي  الساــا ر الناتجــة
ــو   ــة حقـ ــتسدام طريقـ ــد باسـ ــتة عنـ ــت  المواسـ ــترك يـ ــروع مشـ ــة وو مشـ ــركة زميلـ ــر شـ ــة مـ معاملـ
الملكيــــة، يــــت  الاعتــــراف بهــــا فــــي ورحــــاح وو لاــــا ر الشــــركة ا م فقــــط فــــي حــــدوس موــــال  

المشــروع المشــترك. وحالمثــٍ، فــان  الماــتثمري  غيــر ذات الوــلة فــي تلــت الشــركة الزميلــة وو
ا رحــاح والساــا ر الناتجــة عــ  إعــاس  قيــاس الاســتثمارات الموــت ظ بهــا فــي وي شــركة تابعــة 
سـابقة )والتــي وصــتوت شــركة زميلــة وو مشــروع مشــترك يــت  المواســتة عنــد باســتسدام طريقــة 

فقــط إلــى مــدى  حقــو  الملكيــة( يــت  الاعتــراف بهــا فــي ورحــاح وو لاــا ر الشــركة ا م الاــابقة
موال  الماتثمري  غيـر ذات الوـلة فـي الشـركة الزميلـة وو المشـروع المشـترك الجديـد . لـ  

؛ ومـر ذلـت، مجلس معايير المواسـتة الدوليـةيت  بعد توديد تاريا تطتيق التعديلات م  قتٍ 
 يُام  بالتطتيق المت ر للتعديلات.

  

   
التير   في  اميجار  عقوس  للتقارير  مطلوحات  الدولي  المعيار  على  )تعديلات  الت جير  وإعاس  

 ( 16المالية رق  
 

التا ر   التعديٍ كيف يقوم  الت جير   -يوض   التير وإعاس   المات جر لاحقاً بقياس معاملات 
رق    المالية  للتقارير  الدولي  المعيار  في  الوارس   بالمتطلتات  ت ي  احتاابها   15التي  ليت  

  عملية بير. 

 2024يناير  1 

   
    2024يناير  1  (1المطلوحات غير المتداولة مر التعهدات )تعديلات على المعيار المواستي الدولي رق  

يوضــ  التعــديٍ كي يــة ون الشــروط التــي يجــب ون تلتــزم بهــا المنشــ   لــلا  اثنــي عشــر شــهراً 
بعــد فتــر  إعــداس التقــارير تــإثر علــى توــنيف المطلوحــات. فقــط التعهــدات التــي يتعــي  علــى 
المنشــ   الالتــزام بهــا فــي وو قتــٍ تــاريا التقريــر تــإثر علــى توــنيف المطلوحــات كمتــداو  وو 

فة إلــــى ذلــــت، يتعــــي  علــــى المنشــــ   امفوــــاح عــــ  المعلومــــات فــــي غيــــر متــــداو . بامضــــا
اميضــــاحات التــــي تم ــــ  ماــــتسدمي التيانــــات الماليــــة مــــ  فهــــ  مســــاطر المطلوحــــات غيــــر 

 المتداولة مر التعهدات يم   ون توت  قابلة للاداس للا  اثني عشر شهراً.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
 )يتبع(المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد  2/2
 

  المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة
 يسري تطبيقها للفترات 

    السنوية التي تبدأ من أو بعد
والمعيــار الــدولي  7 رقـ  الــدولي يمعيــار المواسـتالترتيتـات تمويــٍ المـورسي  )تعــديلات علـى 

 (7 رق  لتقارير الماليةل
 

تضيف التعديلات متطلتات امفواح و "علامات" ضم  متطلتات امفواح الواليـة، والتـي 
كمٍ تاــتقــدي  معلومــات نوعيــة وكميــة حــو  ترتيتــات تمويــٍ المــورسي . ت المنشــآتتطلــب مــ  

لتقــــارير الماليــــة لالتعــــديلات المتطلتــــات الموجــــوس  بال عــــٍ فــــي المعــــايير المواســــتية الدوليــــة 
 وتتطلب م  المنش   امفواح ع :

 
 الشروط وا ح ام؛ •
المــورسون  اســتل المتــالغ التــي  وتقاــي المطلوحــات التــي تشــ ٍ جــزً ا مــ  الترتيتــات،  متلــغ •

 بال عٍ م  مقدمي التمويٍ، وتوديد م ان الالتزامات في الميزانية العمومية؛ مدفوعاتها
 و ؛نطاقات تواريا استوقا  الدفر •
 معلومات مساطر الايولة. •

 2024يناير  1 

 
الموحــد  المــوجز  مــ  غيــر المتوقــر ون ي ــون للمعــايير والتعــديلات الجديــد  المــاكور  وعــلام وي تــ ثير جــوتري علــى التيانــات الماليــة 

لا توجد معايير وتعديلات جديد  ولرى ت  تطتيقها على المعايير المنشـور  وو ت اـيرات لجنـة ت اـيرات المعـايير الدوليـة   للمجموعة.
 الموحد  للمجموعة. الموجز  ي ون لها ت ثير تام على التيانات المالية والتي م  المتوقر ون

 
 
 ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 بيان الالتزام  3/1
وتـي متوافقـة مـر  التقـارير الماليـة المرحليـة 34ت  إعداس التيانات المالية الموجز  الموحد  بناً  علـى المعيـار المواسـتي الـدولي رقـ  

 المتطلتات المتعلقة بها م  ونامة سولة اممارات العرحية المتود .
 

حات اللازمـة للتيانــات الماليـة الاــنوية وينترـي ون تقــرو لا تتضـم  تـام التيانــات الماليـة المــوجز  الموحـد  جميــر المعلومـات وامفوــا
. بامضافة لالت، فان النتا ج 2022سيامتر   31جنتاً إلى جنب مر التيانات المالية الموحد  المدققة للمجموعة للانة المنتهية في  

يم ـ  توقعهـا للاـنة الماليـة التـي  لا تعتتـر بالضـرور  مإشـر علـى النتـا ج التـي 2023  ستتمتر  30وشهر المنتهية في    تاعةل تر  ال
 .2023سيامتر  31ستنتهي في 

 أساس التحضير  3/2
لقد ت  عرض التيانات المالية الموجز  الموحد  بـدرت  اممـارات )الـدرت ( باعتتارتـا العملـة الماـتسدمة للمجموعـة ويـت  تقريـب جميـر 

 القي  إلى وقرب ولف )ولف سرت ( إلا إذا وشير إلى غير ذلت. 
 
، وإعـاس  تقيـي  الاسـتثمارات العقاريـة، باستثنا  إعـاس  تقيـي  إعداس التيانات المالية الموجز  الموحد  بناً  على متدو التكل ة التاريسية  ت 

الموجوسات المالية بالقيمة العاسلة م  للا  الدلٍ الشامٍ الآلر، وإعاس  تقيي  الموجوسات المالية بالقيمة العاسلة مـ  لـلا  الـرح  
علـى وسـاس ا سـه  بالقيمـة العاسلـة فـي نهايـة كـٍ فتـر  تقريـر. تاـتند  الـدفعاتوقيـاس   المشـتقة  الساار ، وقيـاس ا سوات الماليـةوو  

 المقدم مقابٍ الالر والسدمات. للتد التكل ة التاريسية بش ٍ عام على القيمة العاسلة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 )يتبع(  أساس التحضير 3/2
إن الاياسات المواستية الماتسدمة في إعداس تام التيانات المالية الموجز  الموحد  متوافقة مر تلت الماـتسدمة فـي إعـداس التيانـات 

 1، باستثنا  تطتيق المعايير والت ايرات الجديد  إعتتاراً م  2022سيامتر  31المالية الموحد  الانوية المدققة للانة المنتهية في 
 .2023يناير  

 
، قامت المجموعة بتريير تونيف تكاليف التاويق المتعلقة بالمشروع، وتي التكـاليف 2023 ستتمتر 30للا  ال تر  المنتهية في  

المتكتــد  للتاــويق والتــرويج لمشــارير التطــوير، مــ  موــاريف التيــر والتاــويق إلــى التكــاليف المتاشــر ، حيــو إنهــا تكــاليف مرتتطــة 
عقوس مر العملا . وحناً  عليد، ت  إعاس  توـنيف ورقـام المقارنـة لتتماشـى مـر عـرض ال تـر  الواليـة متاشر  ب نشطة الووو  على ال
: 2022 سـتتمتر 30وشـهر المنتهيـة فـي  تاـعةالولـف سرتـ  وفتـر   60,104: 2022 سـتتمتر 30)فتر  الثلاثـة وشـهر المنتهيـة فـي 

 ولف سرت (. 159,382
 
 
 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد  4
 

إن إعداس تام التيانات المالية الموجز  الموحـد  ياـتلزم مـ  امسار  اتسـاذ ا ح ـام، والتقـديرات والافتراضـات التـي تـإثر علـى تطتيـق 
وم  المم   ون تستلف النتا ج ال علية ع  الاياسات المواستية والمتالغ المدرجة للموجوسات والمطلوحات واميراسات والمواريف. 

يــت  مراجعـة تــام التقـديرات والافتراضـات بشــ ٍ ماـتمر. يــت  تاـجيٍ املـتلاف فــي التقـديرات المواســتية فـي ال تــر   تـام التقـديرات.
تلــت ال تـر ، وو فــي التـي يــت  فيهـا إعــاس  مراجعـة تــام التقـديرات وذلــت فـي حالــة ون التعـديلات الناتجــة عـ  إعــاس  التقيـي  تــإثر علـى 

حالــة كـــون التعـــديلات الناتجـــة عــ  إعـــاس  مراجعـــة التقـــديرات تـــإثر فــي فتـــر  المراجعـــة وال تـــرات الماــتقتلية فيـــت  تاـــجيلها فـــي تلـــت 
 ال ترات.

 
اســتية عنــد إعــداس تــام التيانــات الماليــة المــوجز  الموحــد ، فــان ا ح ــام الر ياــية التــي قامــت بهــا امسار  فــي تطتيــق الاياســات المو

للمجموعـــة والموـــاسر الر ياـــية للتقـــدير غيـــر المإكـــد كانـــت مشـــابهة لتلـــت المطتقـــة فـــي التيانـــات الماليـــة الموحـــد  كمـــا فـــي وللاـــنة 
 .2023يناير  1، باستثنا  تطتيق المعايير والت ايرات الجديد  إعتتاراً م  2022سيامتر  31المنتهية في 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
 ممتلكات وآلات ومعدات   5
 
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 3,557,052  5,606,522 الرصيد في بداية ال تر / الانة
 2,109,872  448,876 ( 1) إضافات للا  ال تر / الانة

 87,309  587,207 ( 33ت  امعتراف بها كجز  م  إندما  وعما  )إيضاح 
 ( 51,730)  - ( 7توويٍ إلى إستثمارات عقارية )إيضاح 

 ( 315,635)  ( 290,475) ( 2) امستهلاك المومٍ لل تر / الانة
 ( 1,643)  (15,750)   للا  ال تر / الانة إستتعاسات

 300,323  - ع س إنس اض القيمة لل تر / الانة
 ( 79,026)  (24,931) فرو  وسعار الورف 

 5,606,522  6,311,449 الرصيد في نهاية ال تر / الانة
 
بما في ذلت حق  لتشييد متاني مدرسية تابعةشركة ل قيد التن يابش ٍ ر ياي ب عما  روسمالية تتعلق امضافات للا  ال تر   ( 1)

 ولف سرت (.  74,360: 2022ستتمتر  30ولف سرت  )ال تر  المنتهية في  53,064الموجوسات بمتلغ استسدام 
 
الاستهلاك ( 2) على  المومٍ  يشتمٍ  مسووة    24,140  متلغ  لل تر   سرت   في    متاشر التكاليف  للولف  المنتهية    30)لل تر  

ولف سرت (. ل  تت  ملاحاة مإشرات انس اض في قيمة وي بنوس ولرى م  الممتلكات والآلات   13,860:  2022  ستتمتر
 . 2022 ستتمتر 30ل تر  المنتهية في او   2023 ستتمتر 30والمعدات للا  ال تر  المنتهية 

 
يتعلق ( 3) الموجوسات  إستسدام  حق  والمعدات  والآلات  الممتلكات  ر ياي  تتضم    بقيمة  يضاور و   متانيإيجار  بعقد    بش ٍ 

 ولف سرت (.   148,420: 2022سيامتر  31ولف سرت  ) 584,792مدرجة 
 
 
 الموجودات غير الملموسة والشهرة 6
 

 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 293,195  374,944 الرصيد في بداية ال تر / الانة
 44,015  43,308 للا  ال تر / الانة إضافات 

 125,444  1,130,690 ( 33ت  امعتراف بها كجز  م  إندما  وعما  )إيضاح 
 ( 47,935)  (51,792) امط ا  المومٍ لل تر / الانة

 -  (12,395) شطب 
 ( 39,775)  (13,105) فرو  وسعار الورف 

 374,944  1,471,650 الرصيد في نهاية ال تر / الانة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
 استثمارات عقارية  7
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 18,025,935  23,933,024 ال تر / الانةالرصيد في بداية 
 5,628,928  844,803 ( 1) إضافات للا  ال تر / الانة

 697,529  - ( 33ت  امعتراف بها كجز  م  إندما  ا عما  )إيضاح 
 442,797  212,176 ( 3، 2)  م اب القيمة العاسلة، صافي

 (232,372)  ( 115,907) (4) للا  ال تر / الانة استتعاسات
      م  /(إلى)توويلات 

 51,730  - ( 5ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 
 (411,757)  316,166 ( 5، ) (11)إيضاح  وعما  تطوير قيد امنجاز

 ( 269,766)  (70,156) فرو  وسعار الورف 
 23,933,024  25,120,106 الرصيد في نهاية ال تر / الانة

 
 قيد التطوير والتكل ة المتكتد  على العقارات الم تملة. بامستثمارات العقاريةتتعلق امضافات للا  ال تر  بش ٍ ر ياي  ( 1)

 
ستتمتر   30ولف سرت  )ال تر  المنتهية في  212,176التي ت  تاجيلها للا  ال تر  بمتلغ صافي م اسب القيمة العاسلة  إن  ( 2)

ولف سرت  )ال تر  المنتهية في    43,124  بمتلغولف سرت ( نتج بش ٍ ر ياي م  لاار  القيمة العاسلة    64,327:  2022
سرت (    97,528:  2022ستتمتر    30 مات جر ،  ولف  ورض  على  بها  موت ظ  متاني  على  مقابٍ  الماجلة  مقاصتد  ت  

ولف سرت ( تتعلق    161,855  :2022ستتمتر    30ولف سرت  )ال تر  المنتهية في    255,308ة العاسلة بمتلغ  م اسب القيم
على   الماجلة  العاسلة  القيمة  م اسب  قتٍ  بوافي  م   إجراؤم  ت   الاي  التقيي   على  بناً   الر ياية  العقارية  امستثمارات 
له  صلة بالمجموعة المقيمي  ت   .  مقيّمون ماتقلون ليس  التقيي  وذوي مإتلات  إن  وعضا  في جمعيات مهنية لسترا  

يت  عرض ورحاح وو لاا ر القيمة العاسلة ليستثمارات العقارية ضم  . ملا مة ولترات في تقيي  العقارات في مواقر مماثلة
الم العقارية، صافي" في بيان الرح  وو الساار   وجز الموحد. يت  بند "الم اب / )الساار ( م  إعاس  تقيي  امستثمارات 

 . في التالاٍ الهرمي للقيمة العاسلة 3تونيف امستثمارات العقارية ضم  الماتوى 
 

  ت  التي    ليستثمارات العقارية الر يايةقامت المجموعة باجرا  توليٍ الوااسية على معدلات الرسملة ومعدلات اميجار   ( 3)
 . بناً  على توليٍ الوااسية تاا: 2023ستتمتر  30كما في  لها  الاعتراف بم اسب القيمة العاسلة 

 
بناتة   • الرسملة  في معد   النقص  ينتج ع   بمتلغ  50قد  التقيي   في  إلى زياس   وساس    30)   ولف سرت   1,002,005  نقطة 

نقطة وساس إلى نقص في تقيي   50، بينما ينتج ع  الزياس  في معد  الرسملة بناتة (ولف سرت   687,332:  2022ستتمتر 
 ؛ و (ولف سرت  603,633:  2022ستتمتر  30ولف سرت  ) 875,319متلغ تام العقارات ب

 
بناتة   • اميجار  معدلات  في  الزياس   ع   ينتج  بمتلغ    %10قد  التقيي   في  زياس   )   1,258,613إلى  سرت   ستتمتر    30ولف 

بناتة  (ولف سرت   972,003:  2022 النقص في معدلات اميجار    1,258,717  إلى نقص بمتلغ  %10، بينما ينتج ع  
 في تقيي  تام العقارات. ( ولف سرت   971,480  :2022ستتمتر  30ولف سرت  ) 

 
:  2022ستتمتر    30)لل تر  المنتهية في  ولف سرت     135,292بمتلغ    إستثمارات عقاريةقامت المجموعة للا  ال تر  بتير   ( 4)

  22,888:  2022  ستتمتر  30  في  المنتهية  ولف سرت  )لل تر   19,385  بمتلغوحققت صافي رح   ولف سرت (    203,228
 ". إستثمارات عقارية إستتعاسبند "م اب م   الموجز الموحد ضم ولف سرت ( والاي ت  تاجيلد في بيان الرح  وو الساار  

 
وون تدف امسار  تو ت جير تام  التريير في الاستسدام حيو ون تام العقارات قيد التطوير للت جير    نتيجة  توويٍيمثٍ تاا   ( 5)

 العقارات عند ا تمالها. 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(  استثمارات عقارية 7
 
  312,572العقارية على حق إستسدام الموجوسات فيما يتعلق بش ٍ ر ياي باستئجار ا راضي بمتلغ    تشمٍ امستثمارات ( 6)

 ولف سرت (.   323,490: 2022سيامتر  31)  2023 ستتمتر 30ولف سرت  كما في  
 
العقارية  تمثٍ   ( 7) والمتاني  امستثمارات  ا راضي  في  المجموعة  تقرحوة  المتود   التي  العرحية  اممارات  سولة  بمتلغ   في 

في    24,835,003 كما  سرت   وجمهورية مور    23,579,958:  2022سيامتر    31)   2023  ستتمتر  30ولف  ولف( 
 ولف سرت (.  353,066: 2022سيامتر  31) سرت  الف  285,103العرحية )"مور"( بمتلغ 

 
 
 إستثمار في شركات زميلة ومشاريع مشتركة  8
 

لــلا  ال تــر ، تــ  تس ــيض روس مــا  شــركة وبــوظتي للتمويــٍ ش.م.ع.، الشــركة الزميلــة للمجموعــة كجــز  مــ  توــ يتها، وحنــاً  علــى 
ولـف سرتـ  وتـ  الاعتـراف بهـا كتس ـيض فـي الاسـتثمار فـي شـركة زميلـة  52,467توزيعـات نها يـة بمتلـغ ذلت، اسـتلمت المجموعـة  

تتعلـق الوركـة الر ياـية ا لـرى بوـافي حوـة . إلـى صـ ري شـركة وبـوظتي للتمويـٍ فـمما وسى إلى انس اض اسـتثمار المجموعـة  
 ولف سرت (. 6,274 بمتلغ : لاار 2022 ستتمتر 30ولف سرت  )ال تر  المنتهية في  5,893م  الساا ر بمتلغ 

 
شروع المشترك، وحالتـالي فـان اعتترت الشركة ون متلغ الام  المدينة م  وحد المشارير المشتركة تو جز  م  حوة الشركة في الم

ولـف  6,528الساا ر المعترف بها باستسدام طريقة حقـو  الملكيـة التـي تتجـاوز اسـتثمارات المجموعـة فـي ا سـه  العاسيـة التالرـة 
 م  المشروع المشترك. المدينة ولف سرت ( ت  تاجيلها على ذم  المجموعة 6,868: 2022 ستتمتر 30سرت  )ال تر  المنتهية في 

 
 
   موجودات ماليةفي   اتإستثمار  9
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 29,795  26,964  إستثمار في وورا  مالية إماراتية مدرجة

 2  2 إستثمار في وورا  مالية إماراتية غير مدرجة
 26,966  29,797 

    موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 68,837  240,146 ( 1) استثمار في صناسيق سولية غير مدرجة

    بالتكلفة المطفأة موجودات مالية 
 179,744  146,412 ( 2السزينة )سندات استثمار في 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 
  )يتبع( موجودات ماليةفي   اتإستثمار  9
 
مليــون سرتــ  فــي وسا  اســتثمار. لــلا  ال تــر ،  153، وقعــت المجموعــة ات اقيــة مــر شــركة تلتــزم بمتلــغ 2023مــارس  16فــي  ( 1)

مليون سرت . ت  تاجيٍ الاستثمار بالقيمة العاسلة م  لـلا   153 بمتلغروس الما   استدعا في قدمت المجموعة مااتمات  
فـي التالاـٍ الهرمـي للقيمـة العاسلـة. ناـرا لتمثيـٍ المجموعـة فـي  3اـتوى الم ضـم الرح  وو الساار . ت  تونيف الاستثمار 

. ومــر ذلــت، بمــا ون الاســتثمار تــ  إسراجــد كجــز  مــ  ونشــطة روس كشــركة زميلــةمجلــس إسار  الشــركة، تــ  توــنيف الاســتثمار 
 وو الساار . الما  الاستثماري للمجموعة، ت  احتاابد كاستثمار ت  إسراجد بالقيمة العاسلة م  للا  الرح 

 
  .المدرجة بالتكل ة المط    في مور الموريةم  قتٍ الشركة التابعة  التي تمت السزينة سنداتيمثٍ تاا الاستثمار في  ( 2)

 
: صـافي 2022 سـتتمتر 30)ال تر  المنتهيـة فـي  ولف سرت  2,830 بمتلغتمثٍ الوركة للا  ال تر  لاار  في القيمة العاسلة  ( 3)

 .ولف سرت ( 53,166م اب بمتلغ  
 

 تو كما يلي:للموجوسات المالية ، إن التالاٍ الهرمي للقيمة العاسلة 2022سيامتر  31و  2023 ستتمتر 30 ما في 
 
 المجموع  3المستوى  2المستوى  1المستوى  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     )غير مدقق( 2023 سبتمبر 30
 26,966 2 - 26,964 مدرجة إستثمار في وورا  مالية إماراتية 

 240,146 240,146 - - إستثمار في صناسيق سولية غير مدرجة 
 146,412 146,412 - - السزينةاستثمار في سندات 

 26,964 - 386,560 413,524 
     )مدقق( 2022ديسمبر    31

 29,797 2 - 29,795 مدرجة إستثمار في وورا  مالية إماراتية 
 68,837 68,837 - - إستثمار في صناسيق سولية غير مدرجة 

 179,744 179,744 - - السزينةاستثمار في سندات 
 29,795 - 248,583 278,378 
 

 .3وو الماتوى  2والماتوى  1ل  ي   تناك توويلات للا  ال تر  م  الماتوى 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 أخرى موجودات ذمم مدينة تجارية و  10
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    الجزء غير المتداول
 344,187  317,217 ذم  مدينة تجارية

 210,918  213,607 ماتوقة م  شركات زميلة ومشارير مشتركة
 135,262  136,218 ذم  مدينة متعلقة بتمويٍ مشارير 

 57,302  42,441 ( 34موجوسات الضريتة المإجلة )إيضاح 
 43,726  112,193 ولرى 

 821,676  791,395 
 (212,663)  ( 214,373) ناقواً: مسوص لاا ر الا تمان المتوقعة 

 607,303  578,732 
    الجزء المتداول

 3,048,929  3,403,679 ذم  مدينة تجارية
 2,655,499  3,080,260 سل يات ومتالغ مدفوعة مقدماً 

 736,248  2,128,337 * تكاليف قابلة للاسترساس
 267,638  281,944 ت مينات قابلة ليسترساس 

 229,466  100,093 ضريتة القيمة المضافة القابلة للاسترساس
 26,364  26,327 متالغ ماتوقة م  شركات زميلة ومشارير مشتركة 

 37,420  50,156 فوا د ماتوقة
 5,734  5,734 ذم  مدينة م  ح ومة وبوظتي

 8,863  8,863 مدينة متعلقة بتمويٍ مشارير ذم  
 799,394  636,580 ولرى 

 9,721,973  7,815,555 
 (232,401)  ( 230,509) ناقواً: مسوص لاا ر الا تمان المتوقعة 

 9,491,464  7,583,154 
 

: 2022 سـتتمتر 30ولـف سرتـ  )لل تـر  المنتهيـة فـي  20,142المتوقعـة بمتلـغ  ، ت  تكـوي  مسوـص لساـا ر ام تمـان للا  ال تر 
ولـــف سرتـــ  )لل تـــر   20,323ا لــرى. تـــ  شـــطب ذمــ  مدينـــة تجاريـــة بمتلــغ و مقابـــٍ الــام  المدينـــة التجاريـــة ولــف سرتـــ (  24,222

 (.لا شي : 2022 ستتمتر 30المنتهية في 
 

كجــز  مــ  شــرا  جزيــر  نــوراي  2022 ســنةولــف سرتــ  تــ  سفعهــا لــلا   350,000متلــغ  مقــدماً والمتــالغ المدفوعــة  ياتتشــمٍ الاــل 
 بتطوير جزيرتي  حيو سيقوم التا ر بالتعاقد لتجريف واستولاح تام الجزر.المتعلق 

 
التتريد"( التي تض  كامٍ حوـة المجموعـة فـي الاـعديات  منشآتعمليات تتريد المناطق )"بتير الشركة  قامت، 2020  سنةللا   

ــد ذ.م.م ــتة  .للتتريـ ــة بناـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ ــولينج ذ.م.م %( 85)شـ ــتري ت كـ ــعديات سياـ ا والاـ ــً ــٍ(. وفقـ ــة بالكامـ ــة مملوكـ ــركة تابعـ )شـ
ة لكـٍ حمولـة إضـافية شـ ٍ رسـوم إضـافي علـى الووو  علـى بـد يوق للمجموعة ويضًا ،  الووافزلات اقيات التير والشرا  وات اقية  

 التــد قامــت امسار  بتقيــي  ون ، 2022سياــمتر  31و  2023 ســتتمتر 30يتعاقــد عليهــا المشــتري مــ  عمليــات التتريــد تــام. فــي 
 ،المإجــٍ تــو وصــٍ موتمــٍ حيــو ســيت  ت  يــد وجــوسم مــ  لــلا  وقــوع وحــداا ماــتقتلية غيــر مإكــد  لا تسضــر لاــيطر  المجموعــة

 .ك صٍبها   وحالتالي لا يت  الاعتراف
 

المتـالغ الماـتوقة مـ  ح ومـة وبـوظتي فيمـا يتعلـق بتكـاليف مشـارير التطـوير  م  ر ياي* تتكون التكاليف القابلة للاسترساس بش ٍ 
 والتي تمولها ح ومة وبوظتي. المتكتد  التي تديرتا المجموعةالجارية 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 أعمال تطوير قيد الإنجاز  11
 

فيمـا يلـي الوركـة  تمثٍ وعما  تطوير قيد امنجاز تكـاليف التطـوير والتنـا  المتكتـد  علـى العقـارات التـي يـت  بناؤتـا مـ  وجـٍ التيـر.
 ال تر / الانة:للا  

 2022 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 4,503,543  3,835,682 الانة ال تر / الرصيد في بداية
 3,201,316  3,334,660 الانة ال تر / تكاليف التطوير المتكتد  للا 

 (2,524,431)  ( 2,282,182) الانة ال تر / للا   لعقارات المتاعةل المتاشر   تكاليفالمعترف بها في 
 ( 123,677)  ( 127,748) الانة  ال تر / المتكتد  للا  شطب تكاليف مشروع
    توويلات م / )إلى(: 

 (688,082)  3,421 مسزون  
 411,757  ( 316,166) (7إستثمارات عقارية )إيضاح 

 340,552  127,588 ( 12)إيضاح قطر راضي موت ظ بها للتير 
 (1,285,296)  ( 442,520) فروقات الورف 
 3,835,682  4,132,735 الانة ال تر / الرصيد في نهاية

 
    تقر عقارات التطوير كما يلي:

    
 1,614,611  2,028,449 سالٍ سولة اممارات العرحية المتود 
 2,221,071  2,104,286 لار  سولة اممارات العرحية المتود 

 4,132,735  3,835,682 
 

ون  واســتنتجت امنجــاز عمــا  التطــوير قيــد  للتوقــق القابلــةصــافي القيمــة بتوديــد المجموعــة  قامــت، 2023 ســتتمتر 30 مــا فــي 
ال تــر  المنتهيــة فــي ولــف سرتـ  ) 127,748 بمتلــغتس ـيض ب امعتــرافوتــ   للتوقيــق القابلـةالقيمــة مـ  صــافي  وعلــى المدرجــةالقيمـة 
 .امنجازالتطوير قيد  وعما ولف سرت ( م   31,038: 2022 ستتمتر 30
 

ــي   ــافي القـ ــديرات صـ ــتند تقـ ــةتاـ ــد  للتوقيـــق القابلـ ــاريا التقريـــر للمتلـــغ المتوقـــر ون توققـ ــر موثوقيـــة والمتـــوفر فـــي تـ ــدليٍ ا  ثـ إلـــى الـ
 با صٍ.كما ت لا تام التقديرات في الاعتتار الررض م  الاحت اظ . امعتياسيةالمجموعة في سيا  وعمالها 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30رة المنتهية في للفت
 
 

 أراضي محتفظ بها للبيع  12
 

 الانة كما يلي: ال تر /  انت الوركة على ا راضي الموت ظ بها للتير للا 
 2022 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    
 5,137,885  4,822,121 الانة ال تر / الرصيد في بداية
 232,572  3,966,363 الانة  ال تر /إضافات للا   

 ( 207,784)  ( 226,337) ت  امعتراف بها في تكل ة العقارات المتاعة )تكاليف متاشر ( 
 ( 340,552)  ( 127,588) ( 11الانة )إيضاح  ال تر / وعما  تطوير قيد امنجاز للا   إلى موولة 

 4,822,121  8,434,559 الانة ال تر /الرصيد في نهاية 
 

 تـ  توــنيف .تـد"(ا)"جزيــر  ال  تـدامليـون متـر مرحــر مـ  قطـر ا راضــي فـي جزيـر  ال  3,4لـلا  ال تـر  اسـتووذت المجموعــة علـى 
 .لتجهيزتا للاستسدام المقووسحيو سياترر  ا مر فتر  طويلة م  الوقت  صٍ مإتٍ" كتد " اجزير  ال 

 
ذ. م. م و سي إتــ  العقاريــة و  -منطقــة حــر  3وقعــت المجموعــة ات اقيــة ا تتــاب وماــاتمي  مــر سي إتــ  ، 2023فترايــر  2فــي 

غـراض لاصـة فـي سـو  وبـوظتي العـالمي، وبـوظتي "شـركة وورورا القابضـة الموـدوس  )"ورورا"(، وتـي   منشـ  إن را ذ.م.م لت سـيس  
. فـي سبـي، اممـارات العرحيـة المتوــد  يضـاقطـر ور  3وحيـر وعمـا  التطـوير علـى وتطـوير  مسـتوواذة موـدوس  ا سـه  شـركة لاصـ

وورورا  نها تتعرض، وو لديها حقـو ، لعوا ـد  بالايطر  على شركةالمجموعة  تقوموسه  وورورا.   في%  51  بناتة  المجموعة  توت ظ
. لــلا  ووروراشـركة علـى  سـيطرتهاالقـدر  علـى التـ ثير علـى تلـت العوا ــد مـ  لـلا   وورورا ولــديهاشـركة متريـر  مـ  مشـاركتها مـر 

ف وراضي يتونت  "(. سي ات تام ال تر ، وكجز  م  الو قة، استووذت المجموعة على قطر ا راضي الماكور  وعلام )"وراضي 
 .ستسدام المقووسحيو سياترر  ا مر فتر  طويلة م  الوقت لتجهيزتا للا صو  مإتلة" ك"  سي ات 

 
تـــ  امعتـــراف بقطـــر ســـنوات.  5 فتـــر  مليـــار سرتـــ  ماـــتوق الـــدفر علـــى مـــدى 4,58ا راضـــي المـــاكور  وعـــلام  بـــد تلـــغ إجمـــالي ي

ســـنوات مسوـــومة باســـتسدام معـــد  الاقتـــراض  5ا راضـــي متـــد يا بالتكل ـــة وتـــي القيمـــة الواليـــة للتـــد  الماـــتوق علـــى مـــدى فتـــر  
 مليار سرت . 3,86 للمجموعة. تقارب القيمة المسوومة للأرض قيمتها العاسلة في تاريا الشرا  بمتلغامضافي 

 
الالتــزام وتــ   تس يـفولــف سرتـ  عنــد  100,742التالرــة و لــلا  ال تـر  وعـلام ا راضــي فـي تكل ــة  المدرجــةتكــاليف الاقتـراض  نتجـت

 .ا صو  المشابهة مواريف% على 5,50 بناتةتطتيق معد  رسملة  م  للا احتاابها  
 
 

 المخزون  13
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    
 823,756  486,949 عقارات م تملة

 31,293  72,958 مسزون تشريلي آلر
 559,907  855,049 

        يقر المسزون كما يلي:
 654,835  419,117 سولة اممارات العرحية المتود سالٍ 

 200,214  140,790 لار  سولة اممارات العرحية المتود 
 559,907  855,049 
 

لـلا   كتكـاليف متاشـر  ولـف سرتـ ( 536,597: 2022ستتمتر  30لل تر  المنتهية في ولف سرت  )  279,474ت  الاعتراف بمتلغ  
 .ال تر 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 ومرادفات النقد نقد ال 14
 2022 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 7,373,522  8,587,899 التنوكنقد وورصد  لدى 
 5,174,586  3,498,907 وسا ر قوير  ا جٍ موت ظ بها لدى التنوك

 12,548,108  12,086,806 نقد وورصد  لدى التنوك
    
 

 النقد ومرادفات النقد 
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    
 12,548,108  12,086,806 نقد وورصد  لدى التنوك

    
 (555,000)  ( 367,250) وشهر ثلاثةوسا ر قوير  ا جٍ بتواريا استوقا  وصلية   ثر م  

 (4,972,790)  ( 6,852,713) ورصد  مقيد  لدى التنوك
 7,020,318  4,866,843 النقد ومراسفات النقد

 
 النقد ومراسفات النقد

    
 6,808,589  4,607,426 سالٍ سولة اممارات العرحية المتود 
 211,729  259,417 لار  سولة اممارات العرحية المتود 

 4,866,843  7,020,318 
 

ولف    243,456:  2022سيامتر    31ولف سرت  )   261,704نقد لدى التنوك بمتلغ    إسرا ، ل  يت   2023  ستتمتر  30 ما في  
للمجموعة حيو ون تام المتالغ موت ظ بها م  قتٍ المجموعة بالنيابة ع  وطراف ولرى  ن    لدى التنوكا رصد     ضم سرت (  

 .كمديرالمجموعة لا تعمٍ 
 

ولف سرت ( والتي    2,701,012: 2022سيامتر   31ولف سرت  )  4,607,310ورصد  بقيمة    النقد والتنوك المقيد تتضم  ورصد   
بير   مقابٍ  العملا   م   الماتل   النقد  تمثٍ  ضمان  حاابات  في  إيداعها  التطويريت   قيد  م  .  عقارات  المتتقي  الرصيد  يمثٍ 

ا رصد  النقدية المقيد  بش ٍ ر ياي ا رصد  النقدية الموت ظ بها مقابٍ مشارير ح ومية وذم  توزيعات ا رحاح الدا نة والتي يت   
 .بواابات بنكية من ولة لها الاحت اظ

 
ما  :  2022سيامتر    31للانة المنتهية في  % )5,57% و  0,2بي   ما  يتراوح معد  ال ا د  على الوسا ر  جٍ للا  ال تر  / الانة  

المتود  و 5,17% و  0,30بي    العرحية  لدولة اممارات  في  % )15,20% و  4,75بي   ما  %( سنويًا  المنتهية  سيامتر   31للانة 
التنكية%( لمور.  13,9% و  1,1بي   ما  :  2022 المتود    المتعلقة بالعمليات  ت  إيداع كافة الوسا ر  في سولة اممارات العرحية 

 .لدى بنوك مولية في سولة اممارات العرحية المتود 
 

النقد   )  1,287,770متلغ    النقد  ومراسفاتيتضم   سرت   وحد    1,065,845:  2022سيامتر    31ولف  م   ماتل   سرت (  ولف 
، ت  إيداع تام ا رصد  لدى بنوك مولية في سولة اممارات 2023  ستتمتر  30  كما فيالعملا  مقابٍ تطوير بعض المشارير.  

 العرحية المتود  وتي متاحة للاستسدام في تطوير تلت المشارير وفقًا لتقدير الشركة. 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 أداة حقوق الملكية المختلطة 15
 

مليــون سولار ومري ــي  500)شــركة تابعــة للمجموعــة( متلــغ  م..م.ذ، وصــدرت شــركة الــدار للاســتثمار العقــاري 2022ســنة لــلا  
 ولف سرت ( مستتدا  الاندات الدا مة الثانوية )"الاندات"( إلى ماتثمر )"حامٍ الاند"( على شريوتي . 1,837,663)
 

ا لشــروط الات اقيــة،  ا لتقــديرتا المطلــق عــ لا يوجــد للاــنداتوفقــً دم سفــر فا ــد  علــى وي تــاريا اســتوقا  وقــد تستــار المجموعــة وفقــً
ا التسلف ع  الاداسالمطالتة بهام ال ا د . ل  يت  اعتتار مثٍ تاا الودا حدثًا م  وحداا   الانداتولا يوق لوامٍ    الاندات . وفقـً

 رقـ  الـدولي يمعيـار المواسـتال سا  حقـو  ملكيـة مستلطـة بمـا يتماشـى مـر متطلتـات كـلشروط ووح ام الات اقيـة، يـت  توـنيف ا سا   
 ". ا سوات المالية: العرض" 32
 

  متاشرً  في حقو  الملكية. الانداتولف سرت  والمتعلقة باصدار  22,016 بمتلغت  تاجيٍ تكاليف المعاملة 
 

 معدل الكوبون   المبلغ المصدر  فترة الإصدار 
 سنة  15بعد   تعيي مر إعاس   %5,625بناتة معد  فا د  ثابت  مليون سرت (  1,140مليون سولار ومري ي ) 310,5 2022مارس 
 سنة  15بعد   تعيي مر إعاس   %5,625بناتة  معد  فا د  ثابت مليون سرت (  698مليون سولار ومري ي ) 189,5 2022وبريٍ 

 
ولـف  51,645: 2022سياـمتر  31)الاـنة المنتهيـة فـي  ولـف سرتـ  103,289 بمتلـغقاـا    بـدفر المجموعـة قامـت،  ال تـر للا   
 .سرت (

 
 بنكية وصكوك غير قابلة للتحويلقروض  16

 المجموع  غير متداولة  متداولة  
  من سنة  أكثر من سنة  أقل 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    )غير مدقق( 2023  سبتمبر  30كما في 
 5,518,025 5,454,292 63,733 ص وك غير قابلة للتوويٍ

 5,449,392 5,375,590 73,802 قروض بنكية
 137,535 10,829,882 10,967,417 

    )مدقق( 2022ديسمبر   31كما في 
 3,681,916 3,644,812 37,104 ص وك غير قابلة للتوويٍ

 6,613,642 6,005,341 608,301 قروض بنكية
 645,405 9,650,153 10,295,558 
 

 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 رت  سولف   ألف درهم 
    : قا مة والو وك غير القابلة للتوويٍ التنكيةالقروض  إن

    
 9,826,317  10,570,098 سالٍ سولة اممارات العرحية المتود 

 469,241  397,319 سولة اممارات العرحية المتود لار  
 10,967,417  10,295,558 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  قروض بنكية وصكوك غير قابلة للتحويل 16
 

وملتزمة ولف سرت  غير ماووحة    5,878,243كان لدى المجموعة تاهيلات ا تمانية متجدس  بقيمة  ،  2023  ستتمتر  30 ما في  
والو وك غير القابلة للتوويٍ    التنكيةبلرت القروض  ولف سرت (.    3,973,862:  2022سيامتر    31)  ش ٍ ات اقيات ثنا ية  على

  تاديدتا سرت ( وت     ولف  6,672,788:  2022  ستتمتر  30سرت  )ال تر  المنتهية في    ولف   5,810,229الماووحة للا  ال تر   
 سرت (.  ولف 5,435,541: 2022 ستتمتر 30سرت  )ال تر  المنتهية في  ولف 5,070,914للا  ال تر  بمتلغ 

 
الدار للاستثمار العقاري ص وك المودوس  )"المُودر"(، وتي شركة مُع ا    وصدرت،  2023  ستتمتر  30للا  ال تر  المنتهية في  
للمجموعة، برنامج مصدار شهاسات  ذات ماإولية مودوس    بالكامٍ  ت سات بموجب قواني  جزر كايمان وشركة تابعة مملوكة 

م  وقت  ومري ي م  شهاسات الثقة  سولارولف    2,000,000الثقة )"الترنامج"( والاي بموجتد يجوز للمُودر إصدار ما يوٍ إلى 
ولف    500,000"( بقيمة  3، وصدرت الجهة المودر  الالالة ا ولى م  شهاسات الثقة )"الو وك  2023مايو    17. في  لآلر

 بمتلغفي يورونكات سبل ، وتومٍ معد  رح     3ت  إسرا  الو وك  ولف سرت ( بموجب الترنامج.    1,836,250سولار ومري ي )
لتمويٍ و/وو إعاس    3. سيت  تسويص متلغ يعاس  صافي عا دات الو وك  2033وتاتوق الاداس في مايو    % سنويًا4,875

تمويٍ و / وو استثمار، كليا وو جز يا، بعض "المشارير السضرا  المإتلة"، على النوو المتي  في امطار ا لضر، الاي يودس  
شركة ماتقلة لتقيي  صلاحية امطار   بتعيي   الشركة  قامتة إلى ذلت،  معايير وتلية معينة للمشارير السضرا  المإتلة. بامضاف

 . 2021ا لضر وموا متد مر متاسا الاندات السضرا  
 

مليون سرت  مر    500، وقعت المجموعة على تاهيٍ ا تماني إسلامي متجدس بقيمة  2023  ستتمتر  30للا  ال تر  المنتهية في  
 سنوات كود وقوى.  6للتمديد توٍ إلى  قابلة سنوات  3متد ية لمد  فتر  سداس 

 
  2023مليون سرت  في يونيو    500  بقيمةقرض جديد  جٍ مرتتط ب تداف الاستدامة    كالت علاو  على ذلت، وقعت المجموعة  

للتمديد توٍ إلى  سنوات،    5  لمد   متد يةمر فتر  سداس     30  كما في . ل  يت  استسدام تاا القرض  سنوات كود وقوى  7قابلة 
 . 2023ستتمتر 

 
 ت  تاعير جمير القروض باعر الاو .

 
ضــم  منهــا موجــوسات تشــريلية غيــر المنقولــة؛  العقــاراتعلــى بعــض يــت  ضــمان بعــض القــروض التنكيــة مــ  لــلا  رتــ  عقــاري 

ولــف سرتــ ( ، بموجــب الممتلكـــات  2,841,584: 2022سياــمتر  31ولــف سرتــ  ) 1,079,925بمتلــغ  مقــدر  إســتثمارات عقاريــة
ولــف سرتــ ( وقطــر وراضــي موــت ظ بهــا للتيــر  37,986: 2022سياــمتر  31) بمتلــغ لا شــي والآلات والمعــدات التــي تــ  تقييمهــا 

 .وتومٍ تعهد مقابٍ صافي حقو  الملكيةولف سرت (  538,280: 2022سيامتر  31لا شي  )  بمتلغ
 

 : مقابٍ ما يلي والتي تتعلق فقط بالشركة التابعة للمجموعة في مورتنكية القروض بعض اليت  ضمان 
 

 ؛ • التعهد بايداع جمير عا دات متيعات الوحدات في الواابات المسووة لدى المقرضي 
 و  ؛الدرجة ا ولى على حااب المشارير لوال  المقرضي م  • التناز  ع  حق 

 ورت  الوحدات غير المتاعة.• رت  ا صو  / الوحدات والمتاني المإجر  
 

 دفعات مقدمة من عملاء 17
 

دفوعة مقدماً م  العملا  والمتالغ المدفوعة مقدماً الماتلمة  ، المتالغ المتمثٍ سفعات مقدمة م  عملا  بش ٍ وساسي وسا ر الت مي 
 . على وعما  إسار  المشارير
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 ذمم دائنة تجارية وأخرى  18
 2022 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    المتداولغير الجزء 
 713,253  656,452 ( 18/1ذم  سا نة لهيئة ح ومية لشرا  ا رض )إيضاح 

 184,557  3,059,595 ( 12)إيضاح  سا نون آلرون مستوواذ ا راضي
 -  70,775 (34التزام ضريتة مإجلة )إيضاح 

 3,786,822  897,810 
    

    الجزء المتداول
 1,715,099  1,408,738 تجارية ذم  سا نة

 5,621,893  6,881,348 تكاليف مقاولي  ماتوقة
 586,724  560,915 إيراسات مإجلة 

 127,159  72,776 ضريتة سلٍ سا نة
 171,703  152,027 مسووات

 131,582  77,377 ( 26/1سفعات مقدمة م  ح ومة وبوظتي )إيضاح 
 87,841  17,360  توزيعات ورحاح سا نة

 65,216  44,031 ( 18/1ذم  سا نة لهيئة ح ومية لشرا  ا رض )إيضاح 
 181,703  235,194 ماتوق إلى ح ومة وبوظتي 

 14,460  852 مسوص عقوس مثقلة بالالتزامات 
 5,170  395,071 ( 12)إيضاح  سا نون آلرون مستوواذ ا راضي

 915,454  794,408 مطلوحات ولرى 
 10,640,097  9,624,004 
 

 لدى المجموعة سياسات مسار  المساطر المالية لضمان سداس كافة الام  الدا نة وفقاً للشروط الا تمانية المت ق عليها ماتقاً.
 

 أراضيلهيئة حكومية لشراء ذمم دائنة  18/1
 

 1قطعة ورض  
لهيئة المورية للمجتمعات العمرانيـة الجديـد  علـى الطلـب المقـدم مـ  إحـدى الشـركات التابعـة غيـر ا، وافقت 2021ستتمتر    1في  

يت   .(ولف سرت  146,926مليون جنيد موري ) 1,236 تتلغ  فدان، بقيمة إجمالية  123,39المتاشر  لشرا  قطعة ورض بمااحة 
 8تتـدو مـ   سـنوات ونوـف 5نوـف سـنوي علـى مـدى  قاـط 12المتتقي للأرض ووي فوا د مرتتطـة بـد علـى شـ ٍ   تاديد الاعر

لطـاب لهيئـة الموـرية للمجتمعـات العمرانيـة الجديـد  ا، ورسـلت 2022وبريٍ  6. في 2027ستتمتر    8وتنتهي في    2022مارس  
ا للمنطقــة الجديــد .فــدان مــر تعــ 115,34فــدان إلــى  123,39بتعــديٍ ماــاحة قطعــة ا رض مــ   تــ   ديٍ ا قاــاط وقــي  ال ا ــد  وفقــً

ووصـتوت  (ولـف سرتـ  137,353جنيـد موـري ) مليـون  1,156 لتوـت  2022مـايو فـي   تعديٍ قيمة ا رض حاب ملوق العقد
 .فدان 265,34مااحة ا رض المسووة للشركة 

 
 2قطعة ورض  

المورية للمجتمعات العمرانية الجديد   مشتركة بي  إحدى الشركات التابعة والهيئة تطوير، ت  توقير ات اقية 2019مارس    21في  
مليـون جنيـد موـري  11,413 بقيمـة إجماليـة تتلـغ فـدان )"قطعـة ا رض الاـابقة"(  500منشا  مشروع حضري متكامـٍ بماـاحة  

لتعــديٍ تــاا الموقــر،  تطــوير مدينــة الشــيا زايــد موــر، بنــاً  علــى اقتــراح مــ  تيئــة 2021 ســنةلــلا   .(ولــف سرتــ  1,356,446)
المورية للمجتمعات العمرانية الجديـد  علـى اسـتتدا  قطعـة ا رض الاـابقة بقطعـة ورض جديـد  بماـاحة   وافق مجلس إسار  الهيئة

هيئــة إلــى الشــركة التابعــة مقابــٍ قطعــة ا رض القطعــة ا رض الجديــد  التــي قــدمتها  اســتندت فــدان )"ا رض الجديــد "(. 464,81
 11,357بقيمــة إجماليــة تتلــغ  مــر لطــة ســداس معدلــة ةالاــابق بقطعــة ا رضالاــابقة إلــى ن ــس الشــروط وا ح ــام التــي تــ  إرفاقهــا 

 .2022يونيو  27ت  التوقير على ملوق عقد التطوير المشترك في  .(سرت ولف  1,349,777جنيد موري ) مليون 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( ذمم دائنة تجارية وأخرى  18
 

 3قطعة ورض  
الجديد  للاستوواذ المورية للمجتمعات العمرانية هيئة ال، وقعت إحدى الشركات التابعة للمجموعة عقد مر 2023وغاطس  1في  

ولـف سرتـ (، وتـ   95,972مليـون جنيـد موـري ) 807,5 تتلـغ ةإجماليـقيمـة فـدان ب 180ماـاحتها حـوالي تتلـغ على قطعـة ورض 
 وقااط نوف سنوية متتالية. 10على  وال ا د متتقي السيت  سفر الاعر و الدفعة ا ولى،  تاديد

 
  دو مطلوبات العقموجودات و  19
 

 التـد س اميراسات التـي لـ  يوـدر بهـا فـواتير ناتجـة مـ  عقـوس بيـر العقـارات والتـي تتعلـق بوـق المجموعـة فـي و العق موجوساتتمثٍ  
تام العقـوس لهـا التزامـات وسا  متتقيـة )غيـر الماـتوفا  وو إن مقابٍ الالر وو السدمات التي قامت المجموعة بتوويلها إلى العملا . 

ا( والتـــي مـــ  المتوقـــر المتتقيـــة لهـــام العقـــوس. مـــ  المتوقـــر ون يـــت   ال تـــر الاعتـــراف بهـــا كـــايراسات علـــى مـــدى  غيـــر الماـــتوفا  جز يـــً
علـى مـدى الاـنوات السمـس  والمتتقـيالاعتراف ب غلتية المتلغ المسوص لالتزامات ا سا  المتتقية كايراسات فـي العـامي  المقتلـي  

 .ذات العلاقةلعقارية س تام مضمونة بالكامٍ مقابٍ الوحدات او العق موجوساتإن القاسمة. 
 
 2022 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 س: إجمالي المتالغ الماتوقة م  العملا  على عقوس  و موجوسات العق
 568,563  2,074,961 بير العقارات  

س: إجمالي المتالغ الماتوقة م  العملا  على عقوس  و موجوسات العق
 -  96,780   اتنشا ام

 2,171,741  568,563 
 

إن وتطوير العقارات في إطار مشارير التير على السارطـة. امنشا ات تمثٍ مطلوحات العقوس اميراسات المإجلة الناتجة ع  عقوس 
الاعتراف بها كايراسات على مدى ون يت  تام العقوس لها التزامات وسا  )غير الماتوفا  وو غير الماتوفا  جز يًا( والتي م  المتوقر 

لتزامـات ا سا  المتتقيـة كـايراسات فـي العـامي  م  المتوقر ون يت  الاعتراف ب غلتية المتلغ المسوص لا.  المتتقية لهام العقوس  ال تر 
 .على مدى الانوات السمس القاسمة والمتتقيالمقتلي  

 
 2023 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 لعملا  على عقوس  لس: إجمالي المتالغ الماتوقة و العق مطلوحات
 ( 2,012,634)  ( 3,511,270) بير العقارات  

 نشا معقوس   علىم  العملا   سفعات مقدمة ماتلمةس: و العق مطلوحات
 ( 905,005)  ( 999,294)   الموجوسات

 (4,510,564 )  (2,917,639 ) 
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 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 أدوات مالية مشتقة 20
 

وبرمت المجموعة عقوس مقايضـات وسـعار فا ـد  عا مـة إلـى ثابتـة للتوـوط جز يـاً مـ  مسـاطر وسـعار ال ا ـد  فيمـا يتعلـق باقتراضـات 
 وسعار ال ا د  العا مة.

 
 الوركة في مشتقات ا سوات المالية:يلي فيما 

 2022 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 20,299  207,045 الرصيد في بداية ال تر / الانة
 186,746  (22,052) صافي تريرات القيمة العاسلة 

 -  ( 183,661) مورر للا  ال تر *
 207,045  1,332 نهاية ال تر / الانةالرصيد في 

 
ولــف سولار  350,000 بقيمــة اســمية بمتلــغ* لــلا  ال تــرات الاــابقة، وبرمــت المجموعــة عقــوس مقايضــة وســعار فا ــد  متد يــة آجلــة 

وســعار ال ا ــد  الموتملــة لمعاملــة متوقعــة فــي وســوا  روس المــا . لــلا  ال تــر ،  ولــف سرتــ ( مسار  مســاطر 1,285,550ومري ــي )
ولــف  183,661ولــف سولار ومري ــي ) 50,010ونهــت المجموعــة مت ــرًا مقايضــات وســعار ال ا ــد  المتد يــة الآجلــة واســتلمت متلــغ 

 سرت (.
 

 إيرادات تمويل 21
 أشهر المنتهية  تسعةال  أشهر المنتهية  الثلاثة 
  سبتمبر 30 

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
  سبتمبر 30 

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم  ولف سرت    ألف درهم 

        فوائد/ أرباح محققة على:
 26,916  81,456  12,449  31,098 وسا ر متوافقة مر وح ام الشريعة امسلامية

 17,789  56,100  8,574  17,049 وسا ر بنكية ثابتة
 24,241  120,460  12,044  55,093 حاابات جارية وتوت الطلب 

 103,240  33,067  258,016  68,946 
        

 51,888  10,755  18,216  1,770 إيراسات تمويٍ م تاتة على ذم  مدينة 
 12,006  77,951  6,143  27,543 * تمويٍ ولرى إيراسات 

 132,553  57,426  346,722  132,840 
 

للعميـٍ ميـز   تقـدمتمويلي تام متضم  في العقوس المترمة مر العملا  والتي  عنور* تمثٍ إيراسات التمويٍ ا لرى بش ٍ ر ياي 
 تتمثٍ في تمويٍ توويٍ العقارات المتاعة. تامة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 تكاليف تمويل  22
 أشهر المنتهية  تسعةال  أشهر المنتهية  الثلاثة 
  سبتمبر 30 

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
  سبتمبر 30 

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم  ولف سرت    ألف درهم 
        

 250,615  410,870  105,487  153,229 تكاليف تمويٍ على قروض بنكية وص وك غير قابلة للتوويٍ
 تكل ة التمويٍ على التزامات عقد اميجار التشريلي 

 11,525  19,276  3,941  7,498 ( 27/2)إيضاح  
 6,299  4,738  2,423  3,719 ولرى 

 164,446  111,851  434,884  268,439 
        
 الناتجة ع  وسوات التووط المترا مة الساار  (/ ا رحاح)

 5,171  ( 2,430)  1,775  ( 2,765) ( 36)إيضاح  المعاس توني ها إلى الرح  وو الساار  
 161,681  113,626  432,454  273,610 
 
 

 إيرادات أخرى  23
 أشهر المنتهية في  تسعةال  الثلاثة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر  30 

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
 سبتمبر  30 

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم  ولف سرت    ألف درهم 
        

 موجوسات مالية بالقيمة القيمة العاسلة ل م اب /)لاار (
 5,461  ( 815)  ( 996)  ( 1,167) العاسلة م  للا  الرح  وو الساار   

 -  17,136  -  - ( 1) مطالتات الت مي 
 -  126,418  -  82 (2ع س الماتوقات والمسووات )

 14,534  14,138  2,229  2,315 العملات ا جنتية على الوسا ر م اب
 3,329  2,678  -  2,678 إيراسات ت  امعتراف بها عند تالي  التنية التوتية 

 27,074  79,181  9,673  70,183 ولرى 
 74,091  10,906  238,736  50,398 
 

يمثــٍ تــاا مطالتــات التــ مي  الماــتلمة لــلا  ال تــر  والمتعلقــة بشــ ٍ ر ياــي بقطــاع الضــيافة والترفيــد المتــ ثر بوحــا  كوفيــد  ( 1)
19. 

ع س المسووات التي ل  تعد مطلوحة بعـد تقيـي  امسار  فـي تـاريا التقريـر للتـدفقات النقديـة المقـدر  المطلوحـة تاا  يمثٍ   ( 2)
ونــد لــ  يعــد مــ  الموتمــٍ ون تكــون تنــاك حاجــة إلــى توويــٍ المنــافر الاقتوــاسية  تإكــدبنـا  علــى وحــدا المعلومــات التــي 

 لتاوية الالتزام.
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 تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة   إيضاحات 

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 عمومية وإدارية أخرى مصاريف  24
 أشهر المنتهية في  تسعةال  الثلاثة أشهر المنتهية في  
 سبتمبر  30 

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
 سبتمبر  30 

2023 
 ستتمتر  30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   مدقق()غير   )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم  ولف سرت    ألف درهم 
        

 63,231  79,862  26,012  27,817 وتعاب مهنية
 23,146  47,703  11,725  18,363 صيانة تكنولوجيا المعلومات
 56,778  51,608  38,330  28,773 مواريف الم تب العامة

 22,156  26,088  9,880  8,244 مجلس امسار  م اف   وعضا  
 ٍ  2,868  5,777  1,255  2,442 رحلات عم

 92,392  89,905  36,995  8,976 ولرى 
 94,615  124,197  300,943  260,571 
 

 العائد للسهم  25
 

متالغ العا د للاه  بتقاي  رح  ال تر  العا د إلى مالكي ا سه  العاسية في الشركة ا م على المتوسط المرج  لعدس    يت  إحتااب
 ا سه  العاسية القا مة للا  ال تر . وحيو وند لا توجد وسوات مس ضة قا مة، فان العا د ا ساسي والمس ض للاه  متطابقي . 

 
 س ض للاه  العا د إلى مالكي الشركة بناً  على وساس التيانات التالية:يت  إحتااب العا د ا ساسي والم 

 
 أشهر المنتهية  تسعةال  أشهر المنتهية الثلاثة 
 سبتمبر  30 

2023 
 ستتمتر 30 

2022 
 سبتمبر  30 

2023 
 ستتمتر 30 

2022 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(   )غير مدقق(  )غير مدقق(  العائد )الف درهم( 

 عا دات لررض احتااب العا د ا ساسي  
  والمس ض على الاه :  

 
 

    

 2,028,550  2,717,961  556,653  794,157 العا د إلى مالكي الشركة   ال تر رح  
 ( 51,644)  ( 77,467)  ( 51,644)  ( 25,821)   )وسا  حقو  الملكية المستلطة( ناقوًا: توزيعات لوامٍ الاند

 768,336  505,009  2,640,494  1,976,906 
        

        المتوسط المرجح لعدد الأسهم
 لعا د ا ساسي  ل المتوسط المرج  لعدس ا سه  العاسية 

 7,862,629,603  7,862,629,603  7,862,629,603  7,862,629,603 والمس ض للاه   
        

 العائد الأساسي والمخفض للسهم العائد إلى مالكي  
 0,251  0,336  0,064  0,098 الشركة )درهم(  
 
 

 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

تعتتــر الجهــات ذات علاقــة عنــدما ي ــون  حــد الجهــات القــدر  علــى الاــيطر  علــى الطــرف الآلــر وو ممارســة ن ــوذ جــوتري علــى 
ــة مـــ   ــون الجهـــات ذات العلاقـ ــريلية. تتكـ ــة وو التشـ ــاذ القـــرارات الماليـ ــد اتسـ ــاوالشـــركات  الشـــركة ا مالطـــرف الآلـــر عنـ ــة لهـ  التابعـ

يـت  اعتمـاس شـروط تـام . والمنشـآت التابعـة لهـ سار  وموظ ي امسار  الر ياـيي  للمجموعـة ووعضا  مجلس اموالمااتمي  الر يايي  
 . ا بشروط مت ق عليها م  قتٍ وعضا  مجلس امسار  وو امسار هالمعاملات م  قتٍ إسار  المجموعة ويت  الدلو  في
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 موحدة  إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة ال

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  26
 

  .ش.م.ع التابعـة لهـا وشـركة متاسلـة للاسـتثمار والمنشـآت)"الشـركة ا م"(  .يمثٍ المااتمون الر يايون ول ا ظتـي القابضـة ش.م.ع
مــ  لــلا  منشــ    لشــركةفــي االتابعــة لهــا. إن ح ومــة وبــوظتي تــي ماــات  ر ياــي غيــر متاشــر  والشــركات)"الماــات  الر ياــي"( 

التــي  المنشــآت وكــالتو ومــة وبــوظتي ب وسنــام مــا يتعلــق. تشــمٍ ا رصــد  والمعــاملات الموضــوة تسضــر لاــيطر  ح ومــة وبــوظتي
 تايطر عليها ح ومة وبوظتي.

 
 أرصدة الجهات ذات العلاقة 26/1
 

 فيد( تي كما يلي: اإسراجهبيان المركز المالي الموحد الاي ت  حنوس ذات العلاقة )و  للجهاتا رصد  الهامة 
 

 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    حكومة أبوظبي 
 1,220,246  2,763,656 ذم  مدينة تجارية وولرى 

 (185,069)  ( 257,408) تجارية وولرى ذم  سا نة 
 (131,582)  (77,377) ( 18سفعات ماتلمة مقدماً )إيضاح 

 105,087  - موجوسات العقوس
 (870,081)  ( 999,294) العقوس  مطلوحات

    
    مساهم رئيسي والشركات التابعة له

 60,835  74,207 ذم  مدينة تجارية وولرى 
 (835)  (6,105) وولرى ذم  سا نة تجارية 
 (113,190)  ( 113,190) موتجزات سا نة 

    
    الشركة الأم والشركات التابعة لها

 711,043  600,113 ذم  مدينة تجارية وولرى 
 (27,675)  (39,517) ذم  سا نة تجارية وولرى 

 (666,666)  ( 874,053) موتجزات سا نة 
    

    مشتركة شركات زميلة ومشاريع  
 1,729  1,501 ماتوق م  مشروع مشترك 

 
المتــالغ الماــتوقة غيــر مضــمونة وســيت  تاــديدتا نقــدًا. لــ  يــت  تقــدي  ضــمانات وو اســتلامها. بســلاف مــا تــ  امفوــاح عنــد فــي إن 

لمسوــص الساــا ر الا تمانيــة المتوقعــة مقابــٍ الماــتوق مــ  الشــركات الزميلــة والمشــارير المشــتركة، لــ  يــت  تكــوي   10اميضــاح 
جهــات ذات علاقــة. تومــٍ بعــض الــام  المدينــة مــ   مــ يتعلــق بالمتــالغ الماــتوقة مسوــص للــديون المشــ وك فــي تووــيلها فيمــا 
 سنوات. 5إلى  2وتاتوق الاداس للا  ( %9: 2022سيامتر  31)% سنوياً 9المشارير المشتركة ناتة فا د  سنوية بمعد   
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة )يتبع(  26
 

 الجهات ذات العلاقة المعاملات الهامة مع 26/2
 

ا لشـروط مت ـق  امعتياسيـة، والتي ت  تن ياتا في سـيا  ا عمـا  العلاقةذات  الجهاتالمعاملات الهامة مر    كانت،  ال تر للا    وفقـً
 :كما يلي الجهاتعليها بي  

 
 أشهر المنتهية في  تسعةال 
 2022 ستتمتر 30  2023 سبتمبر 30 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    حكومة أبوظبي: 
 1,149,393  1,204,524 إيراسات

 3,329  2,678 إيراسات ولرى 
 6,361  6,233 إيراسات تمويٍ م  تمويٍ مشروع

    
    التابعة لهمساهم رئيسي والشركات 

 11,667  45,039 إيراسات
    

    التابعة له والشركات  الشركة الأم
 14,438  42,212 إيراسات

 ( 111,939)  ( 102,128) (1)التطوير التكل ة المتكتد  على مشارير قيد  
 ( 1,707,034)  ( 2,072,609) ( 2التكل ة المتكتد  على مشارير توت امسار  )

 ( 14,759)  (30,397) تكاليف ولرى 
    

    الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة 
 5,649  11,299 إيراسات تمويٍ م  مشروع مشترك

    
    تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

 24,716  29,657 رواتب وم افآت ومزايا ولرى 
 794  803 مزايا ما بعد التوظيف
 ٍ  7,817  4,010 حوافز طويلة ا ج

    
    أعضاء مجلس الإدارة

 20,131  25,975  م افآت وعضا  مجلس امسار 
 
 للمشارير قيد التطوير. امنجاز عما  تطوير قيد كالتي ت  الاعتراف بها  ال تر التكاليف المتكتد  للا   امثٍ تاي ( 1)
 
تـــام التكـــاليف مقابـــٍ  مقاصـــةنيابـــة عـــ  ح ومـــة وبـــوظتي. يـــت  بالتوـــت امسار   المشـــاريرالتكـــاليف المتكتـــد  علـــى  امثـــٍ تـــاي ( 2)

 مقدمة م  ح ومة وبوظتي". سفعات"
 
 18,075: 2022 سـتتمتر 30ولـف سرتـ  ) 19,804قامت الشركة بدفر م افآت وعضـا  مجلـس امسار  بمتلـغ ،  للا  ال تر  ( 3)

 ولف سرت (.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 علاقة )يتبع(معاملات وأرصدة مع جهات ذات   26
 

 : جهات ذات علاقة أرصدة ومعاملات أخرى مع 26/3
 

  3,975,998:  2022سيامتر    31ولف سرت  )  2,400,000  بمتلغ  2023  ستتمتر  30القروض القا مة كما في  إن   ( 1)
والماات  الر ياي. بلرت تكل ة التمويٍ على وبوظتي  لتنوك الساضعة لايطر  ح ومة  الاداس إلى اولف سرت ( ماتوقة  

:  2022  ستتمتر  30المنتهية في    ال تر )  2023  ستتمتر  30المنتهية في    لل تر ولف سرت     128,169تام القروض  
 ولف سرت (.  63,579

في   ( 2) كما  التنكية  وا رصد   بالوسا ر  الاحت اظ  )  7,865,758  بمتلغ  2023  ستتمتر  30يت   سرت    سيامتر  31ولف 
لايطر     8,887,275:  2022 لاضعة  بنوك  لدى  سرت (  إيراسات وبوظتي  ح ومة  ولف  بلرت  الر ياي.  والماات  

 ستتمتر   30المنتهية في    ال تر )  2023  ستتمتر  30المنتهية في   لل تر ولف سرت   138,781التمويٍ على تام الوسا ر  
 ولف سرت (.  24,208: 2022

والماات   وبوظتي  ح ومة  الواسر  م  للا  بنوك لاضعة لايطر     التنكيةوالضمانات    ام تمانلطابات  بلرت قيمة   ( 3)
  553,050:  2022سيامتر    31)  2023  ستتمتر  30المنتهية في    لل تر ولف سرت     4,178,320  ما قيمتدالر ياي  

 ولف سرت (. 
 

 ومطلوبات طارئةلتزامات إ 27
 

 لتزامات رأسمالية إ 27/1
 غير المتكتد  تي كما يلي:و إن الن قات الروسمالية المتعاقد عليها 

 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 5,678,563  9,881,398 مشارير قيد التطوير 
 15,783,285  26,779,918 إسار  مشارير

 95,633  97,435 ولرى 
 36,758,751  21,557,481 
 

المجموعة، والتي ت  إبرام الات اقيـات  المدار  م  قتٍتمثٍ إسار  المشارير بش ٍ ر ياي المتالغ التعاقدية المتتقية المتعلقة بالمشارير 
ولــف  26,530,194 نيابــة عــ  ح ومــة وبــوظتي. ويشــمٍ ذلــت متلــغبالالمتعلقــة بهــا مــر المقــاولي  واســتمرت توــت اســ  المجموعــة 

)شــركة تابعــة( والتــي ســـيت   .شــركة الــدار للمشــارير ذ.م.م اتولــف سرتــ ( مــ  التزامــ 15,518,349: 2022سياــمتر  31سرتــ  )
 م  سنة إلى لمس سنوات.تتراوح  ا مقدمًا م  قتٍ ح ومة وبوظتي. يت  توزير الالتزامات الماكور  وعلام على فتر  تمويله

 
 إلتزامات عقود إيجار تشغيلية  27/2
 

يلي المتعاقد    فيما  ليلرا   القابلة  غير  التشريلية  اميجار  عقوس  بموجب  الماتوقة  الماتقتلية  اميجارات  عقوس  م   ا سنى  الود 
 عليها:

 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    المجموعة كمؤجر
 1,353,378  1,499,438 للا  سنة واحد  

 3,399,640  3,883,639 الانة الثانية حتى الساماة م  
 2,035,476  2,198,236 بعد لمس سنوات 

 7,581,313  6,788,494 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 )يتبع( إلتزامات عقود إيجار تشغيلية 27/2
 

إيجار حيو يوق   ويضًا عقوس  المجموعة  لدى  وعلام،  الماكور   اميجار  التزامات  إلى  اميجار على    للمجموعةبامضافة  استلام 
 المات جري  ورسوم السدمة.   معد  سورانوساس 

 
 كمات جر:  فيها اميجار للمجموعة التي تعمٍعقوس توليٍ استوقا  مطلوحات  فيما يلي

 
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    كمستأجرالمجموعة 
 61,096  81,937 للا  سنة واحد  

 209,494  325,380 م  الانة الثانية حتى الساماة 
 493,213  980,044 سنوات بعد لمس 

 1,387,361  763,803 
 

 فيما يلي المتالغ المعترف بها في الرح  وو الساار :
 
 أشهر المنتهية في  تسعةال 
 2022 ستتمتر 30  2023 سبتمبر 30 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    المجموعة كمستأجر
 11,525  19,276 ( 22ال وا د على التزامات عقوس اميجار التشريلية )إيضاح فت مواريف 

 1,123  602 مواريف متعلقة بعقوس اميجار قوير  ا جٍ
 19,878  12,648 
 

 56,643: 2022 سـتتمتر 30ولـف سرتـ  )ال تـر  المنتهيـة فـي  77,602بلغ إجمالي التدفقات النقدية السارجة عـ  عقـوس اميجـار 
 .ولف سرت (
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 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 عقود الإيجار  مطلوبات 27/3
 

 عقوس اميجار: مطلوحاتفيما يلي الوركة في 
 2022 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 333,260  485,533 الرصيد في بداية ال تر / الانة
 74,360  53,064 إضافات 

 137,422  420,180 ( 33ت  امستوواذ عليها كجز  م  إندما  وعما  )إيضاح 
 -  (23,641) إلرا ات
 (75,240)  (77,602) للا  ال تر / الانة  مدفوعات

 ٍ  18,603  19,276 تكاليف تموي
 (2,872)  (250) فر  صرف عملات وجنتية

 485,533  876,560 الرصيد في نهاية ال تر / الانة
 
اميجـار لـلا  ال تـر  المنتهيـة  عقـوس ومطلوحـات الموجـوسات ي   لدى المجموعة إضافات ر ياية غير نقدية علـى حـق اسـتسدامل   
 .2022سيامتر  31والانة المنتهية في  2023 ستتمتر 30في 
 

 تم تحليلها كما يلي: 
 

   

 436,545  812,830 غير متداولة 
    

 48,988  63,730 متداولة
 
 

 المطلوبات الطارئة 27/4
 2022 سيامتر 31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    خطابات إعتماد وضمانات بنكية 
 861,399  4,622,557 صاسر  ع  المجموعة 

 4,622,557  861,399 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع( إلتزامات ومطلوبات طارئة 27
 

 محتملة مطالبة قانونية  27/5
 

، رفضــت 2022. فــي يونيــو 2007 ســنة، قــدم مــورس ســابق سعــوى ضــد المجموعــة تتعلــق بعقــد تــ  توقيعــد فــي 2022فــي ينــاير 
المورس، بناً  علـى الـروي المقـدم مـ  قتـٍ لجنـة مـ  الستـرا  المعينـي  مـ  م  قتٍ رفعها ت   المو مة الابتدا ية القضية بالكامٍ التي  

ــ  يقــدم وي حقــا ق جوتريــة ولــرى ولكنــد طعــ  فــي روي الستــرا . ، قــدم المــ2022قتــٍ المو مــة. فــي يوليــو   قامــتورس اســتئناف ل
، رفضت 2022تعيي  ن س تيئة السترا  المعيني  م  قتٍ المو مة للنار في تاا الطع . في سيامتر   باعاس   مو مة الاستئناف

الــنقض التــي ح مــت لوــال  الــدار فــي مــارس لوــال  الــدار. قــدم المــورس اســتئنافًا إلــى مو مــة  الطعــ  المقــدممو مــة الاســتئناف 
 .حالياً . لا توجد طلتات استئناف ولرى متاحة للمورس، لالت ت  إغلا  المطالتة 2023

 
 

 نتائج موسمية  28
 

تتعلــق الطتيعــة الموســمية  نشــطة المجموعــة فقــط بقطــاع الضــيافة والترفيــد، الــاي تتقلــب فيــد اميــراسات لــلا  الرحــر ا و  والرحــر 
 ا لير م  الانة.

 
 توزيعات الأرباح  29
 

 بقيمــــةعلــــى توزيــــر ورحــــاح نقديــــة  2023مــــارس  16وافــــق الماــــاتمون فــــي اجتمــــاع الجمعيــــة العموميــــة الاــــنوي المنعقــــد بتــــاريا 
: توزيعــات ورحــاح 2021 لاــنة) الواحــد فلــس للاــه  16 بمتلــغ، 2022سياــمتر  31ولــف سرتــ  للاــنة المنتهيــة فــي  1,258,022

 .للا  ال تر ( الاي ت  سفعد الواحد فلس للاه  15ولف سرت ، وي  1,179,395  قيمةبنقدية 
 
 

  معاملات غير نقدية 30
 

 لتيان التدفقات النقدية الموجز  الموحد : امستثمارية والتمويليةنشطة ا ت غير النقدية الهامة المتعلقة بفيما يلي المعاملا
 
 أشهر المنتهية في   تسعةال 
 2022 ستتمتر 30 2023 سبتمبر 30 
 )غير مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت   ألف درهم 

   
 387,415 316,166 (7ووعما  تطوير قيد التن يا )إيضاح  ات عقاريةتوويٍ بي  استثمار 
 57,850 - ( 7وممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح  عقاريةات توويٍ بي  استثمار 

 72,786 - ( 9 إيضاحالمالية ) الموجوساتتتاس  الاستثمار في 
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 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية    31
 

باستثنا  ما ت  امفوـاح عنـد فـي الجـدو  التـالي، تعتتـر امسار  ون القـي  المدرجـة للموجـوسات والمطلوحـات الماليـة المقاسـة بالتكل ـة 
 تقارب قيمها العاسلة. في التيانات المالية الموجز  الموحد  المط   

 
 )مدقق(  2022سيامتر  31  ()غير مدقق 2023 سبتمبر 30 
إجمالي القيمة   

 المدرجة 
 القيمة  
 العادلة 

إجمالي القيمة   
 المدرجة 

 القيمة  
 العاسلة 

 ولف سرت   ولف سرت    ألف درهم  ألف درهم  
 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة 

 للتحويل صكوك غير قابلة 
     

 1,803,119 41,847,44  1,797,205 1,828,432 (16)إيضاح  1ص وك رق  
 1,683,694 21,834,47  1,653,314 1,856,406 (16)إيضاح  2ص وك رق  
 - -  1,744,731 1,833,187 (16)إيضاح  3ص وك رق  

 5,518,025 5,195,250  3,681,916 3,486,813 
 

 معلومات قطاعية  32
 

 التشغيل قطاعات  32/1
 

التن ياي  الر يس  قتٍ  م   بانتاام  تقييمها  يت   التي  الم ونات  تلت  وساس  على  المجموعة  في  التشريٍ  قطاعات  إنشا    يت  
التشريليللمجموعة القرار  يقوم صانر  الر ياي.  التشريلي  القرار  يعتتر صانر  والاي  الساصة    الر ياي  ،  التشريٍ  نتا ج  بمراقتة 

وسا   تقيي   الموارس وتقيي  ا سا . يت   المتعلقة بتوزير  القرارات  اتساذ  للمجموعة بش ٍ من وٍ بررض  التابعة  التشريٍ  بقطاعات 
ويت     ومجموعة واسعة م  مإشرات ا سا  الر ياية بامضافة إلى رحوية القطاع  الرح صافي  و   الرح القطاع بناً  على إجمالي  

 قياسد بش ٍ متاق مر الرح  وو الساار  في التيانات المالية الموحد .
 

ت  إعداس التقارير عنها لل ترات الوالية وال تـرات المقارنـة وتـي  فرعية مقامي  إلى ستعة قطاعات  قطاعي   بعرضقامت المجموعة  
  ما يلي:

 
 الدار للتطوير 

 تطوير وحير العقارات   •
 لمجموعةلمشارير ال إسار   قطاعومدير  المشاريرتالي   ذراع –لدمات إسار  المشارير  •
 وتقوم بش ٍ وساسي بتطوير وحير العقارات شركة تابعة للتطوير العقاري تعمٍ في مور  -الشركات التابعة في مور   •

 
 الدار للاستثمار 

 اللوجاتيةالعقارات الا نية والتجارية والتجز ة وت جير إستوواذ وإسار   –امستثمارات العقارية  •
 ال ناس  وا صو  الترفيهية إمتلاك وإسار  وتشريٍ –الضيافة والترفيد  •
 تقدم مجموعة واسعة م  المناتج والسدمات المااعد امتلاك وإسار  وتشريٍ المدارس التي  -التعلي   •
 والمرافق والتنا  ولدمات ا م  العقاراتتشمٍ بش ٍ وساسي عمليات إسار   -الاستثمارات الر ياية  •
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 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
    الدار للإستثمار  الدار للتطوير  

 
 تطوير 

 وبيع العقارات 
 خدمات 

 إدارة المشاريع 
الشركات التابعة  

  في مصر 
 إستثمارات 

 عقارية
 الضيافة 
 التعليم  والترفيه 

الإستثمارات 
  * الرئيسية 

غير موزعة/ 
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق(  2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة ال

            ت جير م  عملا  لارجيي  إيراسات وسلٍ 
 6,497,605 -  1,294,731 487,894 388,455 -  42,609 805,986 3,477,930 مر مرور الوقت  -
 1,691,615 -  - - 355,358 -  517,525 115,098 703,634 في زم  مودس  -
 1,573,940 -  - - - 1,568,441  5,499 - - الت جير  -

 - ( 404,214)  193,382 - - 58,037  - - 152,795 القطاعات ما بي  
 9,763,160 ( 404,214)  1,488,113 487,894 743,813 1,626,478  565,633 921,084 4,334,359 ( 1إجمالي الإيرادات )

            
 (5,674,723) 239,511  (1,256,876) ( 278,251) ( 522,878) ( 274,194)  ( 400,891) ( 545,187) (2,635,957) تكل ة اميراسات باستثنا  رسوم السدمة 

 ( 94,736) -  - - - ( 94,736)  - - - مواريف رسوم السدمة 
 3,993,701 ( 164,703)  231,237 209,643 220,935 1,257,548  164,742 375,897 1,698,402 إجمالي الربح 

            
            )غير مدقق(  2022 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعة ال

            إيراسات وسلٍ ت جير م  عملا  لارجيي  
 4,237,107 -  638,408 436,485 214,989 -  65,917 894,550 1,986,758 مر مرور الوقت  -
 2,470,082 -  - - 244,808 -  849,899 3,227 1,372,148 في زم  مودس  -
 1,358,796 -  - - - 1,350,758  8,038 - - الت جير  -

 - ( 170,982)  121,867 - - 48,721  - 394 - ما بي  القطاعات 
 8,065,985 ( 170,982)  760,275 436,485 459,797 1,399,479  923,854 898,171 3,358,906 ( 1إجمالي الإيرادات )

            
 ( 4,676,380) 115,700  ( 601,193) ( 256,888) ( 381,295) ( 192,246)  ( 589,391) ( 520,518) ( 2,250,549) اميراسات باستثنا  رسوم السدمة تكل ة  

 ( 101,855) -  - - - ( 101,855)  - - - مواريف رسوم السدمة 
 3,287,750 ( 55,282)  159,082 179,597 78,502 1,105,378  334,463 377,653 1,108,357 إجمالي الربح 

 
اميجار بلرت قيمة  .يمثٍ إيراسات رسوم السدماتولف سرت (  101,855متلغ  :2022 ستتمتر 30)لل تر  المنتهية في ولف سرت   94,736( يتضم  إجمالي إيراسات امستثمارات العقارية متلغ 1)

 (. ولف سرت  38,252:  2022 ستتمتر 30ولف سرت  )ال تر  المنتهية في  32,709الموتمٍ 
 

 شركة الموور الهندسية للمقاولات العامة ذ.م.م. *تشمٍ امستثمارات الر ياية 
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 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
    الدار للإستثمار   الدار للتطوير  
 تطوير  

 وبيع العقارات 
 خدمات  

 إدارة المشاريع 
 الشركات التابعة  

  في مصر 
 إستثمارات 

 عقارية 
 الضيافة 
 التعليم  والترفيه 

 الإستثمارات 
  الرئيسية 

 غير موزعة/ 
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق(  2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في   تسعةال

 3,993,701 (164,703)  231,237 209,643 220,935 1,257,548  164,742 375,897 1,698,402 إجمالي الربح 
 (81,870) (1,865)  (5,031) (3,168) (739) (12,575)  (5,811) (836) (51,845) مواريف بير وتاويق 

 (724,275) (36,657)  (138,598) (74,583) (13,656) (140,418)  (76,794) (55,332) (188,237) مواريف عمومية وإسارية 
 (318,127) 43,173  (46,746) (50,517) (178,504) (25,192)  (2,602) (11,689) (46,050) امستهلاك وامط ا  

 (168,808) (3,607)  (3,546) (1,427) - (11,502)  (15,054) - (133,672) المسووات، إنس اض القيمة وشطب، صافي 
 212,176 -  - - - 212,176  - - - ، صافي م  إعاس  تقيي  إستثمارات عقارية  م اب

 19,385 -  - - - 19,385  - - - م اب م  إستتعاس استثمارات عقارية 
 (5,893) -  (193) - - (5,700)  - - - م  شركات زميلة ومشارير مشتركة  النتا جحوة في 

 ٍ  346,722 (40,838)  8,261 9,613 16,671 58,557  75,689 60,322 158,447 إيراسات تموي
 ٍ  (432,454) 54,137  (5,312) (4,002) (6,063) (426,701)  (39,013) (833) (4,667) تكاليف تموي
 238,736 (5,314)  814 10,704 17,137 63,062  14,139 3,951 134,243 إيراسات ولرى 

 ٍ  (74,834) (54,191)  - - - -  (20,643) - - موروف ضريتة الدل
 3,004,459 (209,865)  40,886 96,263 55,781 988,640  94,653 371,480 1,566,621 ربح الفترة 

            
            )غير مدقق(  2022 سبتمبر 30أشهر المنتهية في   تسعةال

 3,287,750 ( 55,282)  159,082 179,597 78,502 1,105,378  334,463 377,653 1,108,357 إجمالي الربح 
 ( 115,932) ( 2,242)  ( 4,096) ( 3,623) (43) ( 3,296)  ( 39,889) ( 446) ( 62,297) مواريف بير وتاويق 

 ( 675,185) ( 83,998)  ( 88,900) ( 63,208) ( 3,121) ( 115,841)  ( 105,741) ( 29,145) ( 185,231) عمومية وإسارية مواريف 
 ( 240,222) 34,048  ( 20,119) ( 34,586) ( 138,719) ( 29,797)  ( 5,232) ( 21,738) ( 24,079) امستهلاك وامط ا  

 ( 89,836) -  ( 570) ( 1,126) ( 109) ( 13,396)  ( 2,193) - ( 72,442) المسووات، إنس اض القيمة وشطب، صافي 
 64,327 -  - - - 64,327  - - - ، صافي م  إعاس  تقيي  إستثمارات عقارية  م اب

 22,888 -  - - - 22,888  - - - ، صافي م اب م  إستتعاس استثمارات عقارية
 ( 6,274) -  - - - ( 6,274)  - - - م  شركات زميلة ومشارير مشتركة  النتا جحوة في 

 9,104 -  - - - 9,104  - - - م اب م  شرا  ص قة 
 ٍ  132,840 ( 26,168)  99 278 508 59,606  58,207 4,167 36,143 إيراسات تموي
 ٍ  ( 273,610) 34,517  ( 7,077) ( 3,568) ( 6,984) ( 245,243)  ( 34,894) ( 550) ( 9,811) تكاليف تموي
 50,398 6,808  856 171 - 13,000  18,127 50 11,386 إيراسات ولرى 

 ٍ  ( 35,917) -  - - - -  ( 35,917) - - موروف ضريتة الدل
 2,130,331 ( 92,317)  39,275 73,935 ( 69,966) 860,456  186,931 329,991 802,026 ربح الفترة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

 التشغيل )يتبع( قطاعات  32/1
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  ، ت  توويٍ تام ا رصد 2023  . للا  سنةولف سرت   9,310,238الموت ظ بها لدى الشركة بمتلغ  لدى التنوكبالنقد وا رصد   ر يايبش ٍ  2022سيامتر  31في غير الموزعة  الموجوسات* يتعلق إجمالي 

 .إلى القطاعات المعنية

    الدار للإستثمارات  الدار للتطوير  

 
 تطوير  

 وبيع العقارات
 خدمات  

 المشاريع إدارة 
 الشركات التابعة  

  في مصر
 إستثمارات 

 عقارية
 الضيافة
 التعليم والترفيه 

 الإستثمارات 
  الرئيسية 

 غير موزعة/
 الموحدة  حذوفات 

 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
            )غير مدقق(  2023 سبتمبر 30كما في 

 70,836,056 293,645  3,593,918 1,848,322 4,055,578 27,780,259  4,463,044 7,810,997 20,990,293 مجموع الموجوسات 
            

            )غير مدقق( 2023 سبتمبر 30الفترة المنتهية في 
 5,002,446 1,579  114,165 825,909 46,613 3,172  7,468 6,379 3,997,161 ن قات روسمالية
 4,179,463 -  - - - 844,780  567,563 - 2,767,120 ن قات المشارير 

            
            )مدقق(  2022ديسمبر  31كما في 

 61,275,984 10,368,329  1,275,340 869,854 4,306,817 26,490,881  4,627,620 5,744,487 7,592,656 مجموع الموجوسات 
            

            )غير مدقق(  2022 سبتمبر 30الفترة المنتهية في 
 2,213,046 55,941  42,667 82,989 1,704,046 266,818  11,859 30,263 18,463 ن قات روسمالية
 8,108,475 -  - - - 5,752,750  591,957 - 1,763,768 ن قات المشارير 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(  معلومات قطاعية 32
 

  القطاع الجغرافي 32/2
 

 فيما يلي معلومات القطاع ع  عمليات المجموعة: لار  اممارات )بما في ذلت مور(.  وحعض التلدانتعمٍ المجموعة في اممارات العرحية المتود  
 
 2022 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعةال  2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  تسعةال 

 
 دولة الإمارات  
  المجموع  الدولية  العربية المتحدة 

 دولة الإمارات  
 المجموع  الدولية  العربية المتحدة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
        

 61,275,984 4,627,620 56,648,364  70,836,056 4,490,944 66,345,112 2022ديسمبر  31و   2023 سبتمبر  30مجموع الموجودات كما في  
        

        بيان الربح أو الخسارة الموجز الموحد 
        إيراسات وسلٍ ت جير م  عملا  لارجيي  

 4,237,107 65,917 4,171,190  6,497,605 53,255 6,444,350 مر مرور الوقت  -
 2,470,082 849,899 1,620,183  1,691,615 517,525 1,174,090 في زم  مودس -
 1,358,796 8,038 1,350,758  1,573,940 5,499 1,568,441 الت جير  -

 8,065,985 923,854 7,142,131  9,763,160 576,279 9,186,881 إجمالي الإيرادات 
        

 ( 4,676,380) ( 589,390) ( 4,086,990)  (5,674,723) (409,854) (5,264,869) تكل ة اميراسات باستثنا  رسوم السدمة 
 ( 101,855) - ( 101,855)  (94,736)  (94,736) مواريف رسوم السدمة

 3,287,750 334,464 2,953,286  3,993,701 166,425 3,827,276 إجمالي الربح 
        

 ( 115,932) ( 39,890) ( 76,042)  (81,870) (5,811) (76,059) مواريف بير وتاويق
 ( 675,185) ( 105,741) ( 569,444)  (724,275) ( 77,238) (647,037) مواريف عمومية وإسارية 

 ( 240,222) ( 5,232) ( 234,990)  (318,127) (2,602) (315,525) امستهلاك وامط ا  
 ( 89,836) ( 2,193) ( 87,643)  (168,808) ( 15,053) (153,755) المسووات، إنس اض القيمة وشطب، صافي

 64,327 - 64,327  212,176 - 212,176 إعاس  تقيي  إستثمارات عقارية  م اب م 
 22,888 - 22,888  19,385 - 19,385 م اب م  إستتعاس استثمارات عقارية 

 9,104 - 9,104  - - - م اب م  شرا  ص قة 
 ( 6,274) - ( 6,274)  (5,893) - (5,893) شركات زميلة ومشارير مشتركة  نتا جحوة في 

 132,840 58,207 74,633  346,722 75,689 271,033 إيراسات تمويٍ
 ( 273,610) ( 34,894) ( 238,716)  (432,454) (39,013) (393,441) تكاليف تمويٍ
 50,398 18,127 32,271  238,736 14,139 224,597 إيراسات ولرى 

 ( 35,917) ( 35,917) -  (74,834) (20,643) (54,191) موروف ضريتة الدلٍ
 2,130,331 186,931 1,943,400  3,004,459 95,893 2,908,566 ربح الفترة 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 إندماج الأعمال  33
 
 2023تحواذات في سنة سالإ
 

 :2023ستتمتر  30الاستوواذ في ال تر  المنتهية في فيما يلي ملسص امضافات الر ياية م  عمليات 
 

 ألف درهم

 إندماج
)إيضاح 

33 /1 ) 

مدرسة كينت  
)إيضاح 

33 /2 ) 

  مدرسة فرجينيا
)إيضاح 

33 /3 ) 

 بساتين  
)إيضاح 

33 /5 ) 

ماسترد آند  
   لينين

)إيضاح 
 المجموع ( 6/ 33

       
 587,207      137  8,336          152,007  411,044  15,683 ممتلكات وآلات ومعدات 

 1,130,690    24,763  109,244  62,165  129,021  805,497 الموجوسات غير الملموسة والشهر  
 420,180 - -  5,314  411,006  3,860 مطلوحات عقوس اميجار 

 26,927       79  22,618 - -   4,230 حقو  الملكية غير المايطر  
 

 والمرافق العقاراتأعمال إدارة  إندماج 33/1
 

وبرمـت المجموعـة ات اقيـة ماـات  وات اقيـة ماـاتمة )"الات اقيـة"( لتوحيـد وسمـج إسار  المرافـق )"إف إم"( ومنوـة   2023يوليو    1في  
، وشـركة وبـوظتي الوطنيـة "(آي إتـ  سـي)" ، وشركة آي إت  سي العقارية القابضـة ذ.م.مبالدارإم"( الساصة   )"بي  العقاراتإسار   

 "(،إياـتيتسالـدار )" تولـدنج ليميتـد إياـتيتس"وصواب المولوة"( فـي شـركة الـدار  بـللمعارض ش.م.ع )"وسنيت( )يشار إليها معا 
 .)"الو قة"( شركة تابعة لمجموعة الدار

 
والمرافـق،  العقـاراتسار  موتـي شـركة لـدمات )التـزام(،  التـزام مسار  ا صـو  ذ.م.مشـركة   امستوواذ علـىت   وكجز  م  الو قة،  

. تمــت الوــ قة مــ  لــلا  آليــة إياــتيتسالــدار  مــ  قتــٍومجموعــة وسنيــت، آي إتــ  ســي التــي كانــت مملوكــة ســابقا مــ  قتــٍ شــركة 
شـركة م  ا سـه  الوـاسر  لكـٍ مـ   %17,45على كامٍ وسه  شركة التزام مقابٍ  إياتيتسا سه ، حيو استووذت الدار توويٍ  

 ووسنيت.آي إت  سي 
 

، وتـو مـا يمثـٍ الشـركة العالميـة القابضـة ومجموعـة وسنيـتسـه  لكـٍ مـ   4,854عـدس  إياـتيتسفي تاريا الو قة، وصدرت الدار 
ولــــف سرتــــ   2,902,579فــــي تــــاريا المعاملــــة  إياــــتيتسلــــدار ل. بلرــــت القيمــــة العاسلــــة إياــــتيتسالــــدار مــــ  عــــدس وســــه   34,9%

 للاه  الواحد(.ولف سرت   208,684)
 

 الموو : للتد الجدو  التالي القيمة العاسلة في تاريا الاستوواذ  يوض 
 ألف درهم   
   

 1,889,579  (المعاملة )ما قتٍ   إياتيتسالقيمة العاسلة لشركة الدار 
 1,013,000  القيمة العاسلة لشركة التزام 

 2,902,579  (المعاملة)ما بعد  إيستيتسالقيمة العادلة لشركة الدار 
   

 1,013,000  (المعاملة بعد  إيستيتسمن شركة الدار    %34,9لصفقة ) ل  البدل المحول
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 
 )يتبع( 2023تحواذات في سنة سالإ
 

 )يتبع( والمرافق العقاراتأعمال إدارة  إندماج 33/1
 
القابلــة للتوديــد عمليــة الاســتوواذ باســتسدام طريقــة الاســتوواذ المواســتية، وحنــا  علــى ذلــت، تــ  الاعتــراف بــالموجوسات  إحتاــابتــ  

ٍ  منهــابالقيمــة العاسلــة المإقتـة الماـتووذ  والمطلوحــات المقتولــة  فــي . إن المتــالغ المعتــرف بهــا فيمـا يتعلــق بــالقي  العاسلــة المإقتــة لكــ
 :جوسات القابلة للتوديد الماتووذ  والمطلوحات المقتولة متينة في الجدو  التاليتاريا الاستوواذ على المو 

 
 ألف درهم   

   الموجودات 
 15,683  ممتلكات وآلات ومعدات 
 167,810  (1) موجوسات غير ملموسة 

 12,700  موجوسات العقوس 
 383,658  (2)   ذم  مدينة تجارية وولرى 

 5,813  مسزون 
 75,075  لدى التنوك نقد وورصد  

 660,739  مجموع الموجوسات 
   

   المطلوبات 
 28,096  م افآت الموظ ي  

 3,860  مطلوحات عقوس اميجار
 552  سفعات مقدمة م  عملا  
 248,688  ذم  سا نة تجارية وولرى 

 281,196  مجموع المطلوبات 
 379,543  العادلة إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة 

 (4,230)  حقو  الملكية غير المايطر  
 375,313  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة 

 (1,013,000)    : بد  الشرا  ناقواً 
  )637,687(  (3)  الشهرة 

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

 ألف درهم   
   

 -  النقد المدفوع ليستوواذ 
 75,075  النقد الماتووذ عند إندما  ا عما  

   
 75,075 صافي النقد السار  عند امستوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الاستثمارية(

 (2,257)  (4)  )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشريلية( تكاليف المعاملة ليستوواذ 
 72,818  عند الإستحواذ  الداخل صافي النقد 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 
 )يتبع( 2023تحواذات في سنة سالإ
 

 )يتبع( والمرافق العقاراتأعمال إدارة  إندماج 33/1
 
"امع ا  م   طريقةغير الملموسة "العلامات التجارية" و"العلاقات مر العملا " والتي يت  تقييمها باستسدام  الموجوسات( تشمٍ 1

 متعدس  ال ترات" على التوالي.  الزا د " و"طريقة ا رحاح الرسوم
 
ولـف  392,158التعاقـدي الماـتوق بمتلـغ ولـف سرتـ  وتتكـون مـ  إجمـالي المتلـغ  383,658( تتلغ القيمة العاسلة للام  المدينة 2

 ولف سرت  كان م  المتوقر ون تكون غير قابلة للتوويٍ في تاريا الاستوواذ. 8,500سرت ، منها  
 
 إلى:  بش ٍ ر يايالشهر  المعترف بها  تعوس( 3

س و تـر فـي الاــو  إلـى احتمـا  وجـو  يــإسيمـ  التكامـٍ، ممـا  الووـو  عليهـاالك ـا ات التشـريلية التـي مـ  المتوقـر ون يــت   •
 وتوسير نطا  العملا  الديموغرافي

 توقيق وتداف النمو الاستراتيجي •
نطا  جررافيتها ا صلية م  للا  تتاس  المعرفة والاسـت اس  مـ  لار   إياتيتسالتوسر الاستراتيجي في وجوس سو  الدار  •

 القدرات
إلـى تـ مي  فـر  جديـد  والمنافاـة  إياـتيتسووجد التآزر الجوترية المتوقعة مثٍ وفـورات الوجـ  التـي يم ـ  ون تقـوس الـدار  •

 وإسار  المرافق الوالية العقاراتكمٍ وعما  إسار  اتوالاستثمار في التكنولوجيا التي ت
)علــى  38 رقــ  الــدولي يمعيــار المواســتالغيــر الملموســة ا لــرى غيــر المإتلــة للاعتــراف المن وــٍ بموجــب  الموجــوسات •

 (القوى العاملة المجمعة والعملياتستيٍ المثا ، 
 
للا  ال تر  وت  إسراجها ضم  المواريف العمومية ت  توميلها ولف سرت    2,257التكاليف المتعلقة بالاستوواذ  بلرت( 4

 وامسارية. 
 
ولف سرت  في   6,877 بمتلغولف سرت  وصافي رح   160,831 بمتلغالتزام بايراسات  شركة ( منا تاريا الاستوواذ، ساتمت5

ولف سرت  وكان صافي   345,006عمليات المجموعة. لو ت  الاستوواذ في بداية الانة، لكانت إيراسات المجموعة وعلى بمتلغ 
 ف سرت .ول  25,178الرح  وعلى بمتلغ 

 
ولـف سرتـ  والـاي يمثـٍ رحـ  مـ   337,726 بمتلـغإلى صافي رح   إياتيتستوويٍ حوة المجموعة في شركة الدار   نتج ع (  6

التريـرات فـي حقـو  الملكيـة. كمـا نـتج عـ  الوـ قة حقـو  غيـر  بيـانضـم   إحتاـابدسون فقدان الايطر  وحالتالي ت    المن عةترير  
 ولف سرت . 675,276  بمتلغمايطر   

 
 وكينت نيرسري  كينت كوليدج 33/2
 

)"الـدار للتعلـي " وتـي شـركة تابعـة للشـركة( ات اقيـة لشـرا   الشـسص الواحـد ذ.م.م.شـركة  -، وقعت الدار للتعلي 2023مايو    3في  
منطقــة حــر  )" ينــت كوليــد "(، وتــي شــركة ذات ماــإولية موــدوس   –ذ.م.م نيرســري كينــت و ة حــر  منطقــ – ينــت كوليــد  ذ.م.م 

، تـ  الانتهـا  مـ  2023سـتتمتر  1في  ولف سرت . 120,000إجمالي قدرم  بد مقابٍ ماجلة في سبي، اممارات العرحية المتود  
كينــت فــي لواســتووذت المجموعــة علــى الاــيطر  علــى كينــت. يتمثــٍ النشــاط الر ياــي  للاســتكما جميــر الشــروط الر ياــية الاــابقة 

 تقـدي  الســدمات التعليميــة بموجـب المنــاتج التريطانيــة. تـ  الاســتوواذ علــى كينـت كجــز  مــ  نمـو وتوســر وعمــا  الـدار التعليميــة فــي
مجا  التعلي  إلى جانب التوسر لار  وبوظتي. تمت المواستة ع  عملية الاستوواذ باستسدام طريقة الاسـتوواذ المواسـتية، وحنـا  

  بالقيمة العاسلة لكٍ منها. والمطلوحات المقتولة  الماتووذ القابلة للتوديدعلى ذلت، ت  الاعتراف بالموجوسات 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 
 )يتبع( 2023تحواذات في سنة سالإ
 

 )يتبع( وكينت نيرسري  كينت كوليدج 33/2
 

الاســتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد الماــتووذ  والمطلوحــات إن المتــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالقي  العاسلــة فــي تــاريا 
 المقتولة متينة في الجدو  وسنام:

 ألف درهم   
   الموجودات 

 411,044  ممتلكات وآلات ومعدات 
 39,904  موجوسات غير ملموسة 
 12,500  ذم  مدينة تجارية وولرى 
 5,037  نقد وورصد  لدى التنوك 

 468,485  الموجودات مجموع 
   

   المطلوبات 
 3,474  م افآت الموظ ي  

 411,006  مطلوحات عقوس اميجار
 14,650  سفعات مقدمة م  عملا  

 8,472  تجارية وولرى   سا نةذم  
 437,602  مجموع المطلوبات 

 
 ألف درهم   
   

 30,883  إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة 

 -  حقو  الملكية غير المايطر  
 30,883  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة 

 ( 120,000)   : بد  الشرا  ناقواً 
 ( 89,117)   الشهرة 

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

 ألف درهم   
   

 ( 117,782)   *النقد المدفوع ليستوواذ
 5,037  النقد الماتووذ عند إندما  ا عما صافي  

  
 

 ( 112,745)  صافي النقد السار  عند امستوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الاستثمارية(
 (1,668)   )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشريلية( تكاليف المعاملة ليستوواذ 

 ( 114,413)   صافي النقد الخارج عند الإستحواذ 
 

 ولف سرت  إلى التا ر بعد تاوية حااب متلغ التعديٍ ال علي. 2,218 بمتلغالمتتقي  التد *سيت  سفر 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 
 )يتبع( 2023تحواذات في سنة سالإ
 

 وكينت نيرسري )يتبع( كوليدجكينت  33/2
 

لــلا  ال تــر  وتــ  إسراجهــا ضــم  الموــاريف العموميــة  تاــجيلهاولــف سرتــ  تــ   1,668بلرــت التكــاليف المتعلقــة بالاســتوواذ متلــغ 
ــايراسات  ــغولــف سرتــ  وصــافي لاــار   6,363 بمتلــغوامساريــة. منــا تــاريا الاســتوواذ، ســاتمت كينــت ب ولــف سرتــ  فــي  482 بمتل

تـ  وصــافي ولـف سر  46,111بمتلـغ  كانـت سـترت رإيـراسات المجموعـة  فــانتـ  الاسـتوواذ فـي بدايـة الاـنة،  إذاعمليـات المجموعـة. 
. ياتند صافي الموجوسات المعترف بها في تام التيانات المالية الموحـد  إلـى تقيـي  مإقـت لقيمهـا ولف سرت   2,162الساار  بمتلغ  

 .العاسلة
 

مـ  سمـج وصـو  وونشـطة كينـت مـر مجموعـة تعوس الشهر  المعترف بها في المقام ا و  إلى ووجد التآزر المتوقعة والمزايا ا لرى 
ا عمـا   إنـدما كجـز  مـ   الماـتووذ غيـر الملموسـة إن الموجـوسات للتعلي ، باعتتارتا و تر مزوس تعليمي را د في وبوظتي.   الدار

مـ   سـنة 15الطلابي الوالي إيراسات على مدى  الجا وقق يعلاقات الطلاب وعلاقات العملا . م  المتوقر ون ش ٍ    تي على
 سور  الوف الكامٍ.

 
 مدرسة فرجينيا الدولية الخاصة ذ.م.م. 33/3
 

الشـسص شـركة  –م  وسه  مدرسة فيرجينيا الدوليـة الساصـة  %100، استووذت شركة الدار للتعلي  على 2023وغاطس    2في  
إجمــالي  بــد مقابــٍ ذ.م.م، وتــي شــركة ذات ماــإولية موــدوس  )"فيرجينيــا"( ماــجلة فــي وبــوظتي، اممــارات العرحيــة المتوــد   الواحــد
شــريٍ سور الوضــانة وريــاض ا ط ــا  والتعلــي  الابتــدا ي العــام والتعلــي  التمهيــدي ولــف سرتــ . الشــركة مرلوــة لت 210,509قــدرم 

باسـتسدام طريقـة الاسـتوواذ المواسـتية، وحنـاً  عليـد، تـ  الاعتـراف بـالموجوسات  امسـتوواذت  احتاـاب  )المتوسط( والتعلي  الثانوي.  
. ت  الاستوواذ على فيرجينيـا كجـز  مـ  نمـو وتوسـر وعمـا  كٍ منهالبالقيمة العاسلة   المقتولةوالمطلوحات    الماتووذ القابلة للتوديد  

 الدار التعليمية في قطاع التعلي .
 

إن المتــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالقي  العاسلــة فــي تــاريا الاســتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد الماــتووذ  والمطلوحــات 
 المقتولة متينة في الجدو  وسنام:

 درهم ألف    
   الموجودات 

 152,007  ممتلكات وآلات ومعدات 
 13,244  موجوسات غير ملموسة 
 10,609  ذم  مدينة تجارية وولرى 

 1,003  مسزون 
 4,991  نقد وورصد  لدى التنوك 

 181,854  مجموع الموجودات 
   

   المطلوبات 
 1,142  م افآت الموظ ي  

 5,314  مطلوحات عقوس اميجار
 7,467  سفعات مقدمة م  عملا  

 6,342  تجارية وولرى   سا نةذم  
 20,265  مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 
 )يتبع( 2023في سنة  تحواذاتسالإ
 

 )يتبع( مدرسة فرجينيا الدولية الخاصة ذ.م.م. 33/3
 ألف درهم   
   

 161,589  إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة 

 ( 210,509)   : بد  الشرا  ناقواً 
 ( 48,920)   الشهرة 

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

 ألف درهم   
   

 ( 188,586)   *النقد المدفوع ليستوواذ
 4,991    النقد الماتووذ عند إندما  ا عما صافي  

  
 

 ( 183,595)  صافي النقد السار  عند امستوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الاستثمارية(
 (923)       )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشريلية( تكاليف المعاملة ليستوواذ 

 ( 184,518)   صافي النقد الخارج عند الإستحواذ 
 

 ولف سرت  إلى التا ر بما يتماشى مر شروط ووح ام ات اقية التير والشرا . 21,923 بمتلغالمتتقي  التد * سيت  سفر 
 

لـلا  الاـنة وتـ  إسراجهـا ضـم  الموـاريف العموميـة وامساريـة.  تاـجيلهاولـف سرتـ  تـ   923بلرت التكاليف المتعلقـة بالاسـتوواذ 
ــايراسات  ولــف سرتــ  فــي عمليــات  2,145 بمتلــغوصــافي رحــ   ولــف سرتــ  7,389 بمتلــغمــ  تــاريا الاســتوواذ، ســاتمت فيرجينيــا ب

 ا رحــاحولــف سرتــ  وصــافي  27,417بمتلــغ  كانــت ســترت رإيــراسات المجموعــة  فــانتــ  الاســتوواذ فــي بدايــة الاــنة،  إذا. المجموعــة
 ولف سرت . 8,260بمتلغ  سي ون وعلى

 
 الموحد  على قيمها العاسلة. الموجز صافي الموجوسات المعترف بها في تام التيانات المالية   ياتند

 
وونشطة فرجينيا مر  موجوساتبي   إندما م   تعوس الشهر  المعترف بها في المقام ا و  إلى ووجد التآزر المتوقعة والمزايا ا لرى 

 ي را د في وبوظتي.مجموعة الدار للتعلي ، باعتتارتا و تر مزوس تعليم
 

الطــلاب حيــو تتمتــر المدرســة  مــر اتشــ ٍ علاقــ تــي علــىا عمــا   إنــدما كجــز  مــ   الماــتووذ غيــر الملموســة إن الموجــوسات 
الطلابـي الوـالي إيـراسات علـى مـدى فتـر  طويلـة. علـى تـاا النوـو، تعـد  الجاـ وقـق يبمعد  استتقا  مرت ر، حيو مـ  المتوقـر ون  

 العلاقة مر الطلاب مورك ر ياي لييراسات وم  المتوقر ون تكون ذات قيمة.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(إندماج الأعمال  33
 
 )يتبع( 2023تحواذات في سنة سالإ
 

 شركة أبوظبي الأول العقارية ذ.م.م 33/4
 

شركة الشسص الواحد ذ.م.م )"بروفيس" وتي شركة تابعة للشركة(   -، وقعت شركة بروفيس مسار  العقارات 2023ستتمتر   9في  
وبـوظتي شـركة الشـسص الواحـد ذ.م.م )" -وبـوظتي ا و  العقاريـة  مـ  روس المـا  الموـدر لشـركة  %100ات اقية للاستوواذ على  

شركة الشـسص الواحـد ذ.م.م. شـركة ذات ماـإولية  -"(، وتي شركة مملوكة بالكامٍ لشركة وبوظتي ا و  العقارية ا و  العقارية
، لـ  يـت  اسـتي ا  بعـض الشـروط الجوتريـة متمـام 2023سـتتمتر  30مودوس  ماجلة في وبـوظتي، اممـارات العرحيـة المتوـد . فـي 

 الموحد . الموجز ل  يت  توحيدتا في تام التيانات المالية المرحلية  المعاملة، وحالتالي ل  تكتمٍ المعاملة وحالتالي
 

 بساتين لتنسيق الحدائق  33/5
 

تابعـة وتـي شـركة " العقاريـة)"الـدار  الشـسص الواحـد ذ.م.م.شـركة  -للاسـتثمار  العقاريـة، وقعت شركة الدار 2023مايو   28في  
% مــ  روس المــا  الموــدر لشــركة باــاتي  القابضــة الموــدوس  )"باــاتي "(، وتــي شــركة ذات 75للشــركة( ات اقيــة للاســتوواذ علــى 

ولف سرت . ت  الاستوواذ علـى  138,822إجمالي قدرم  بد مقابٍ ماإولية مودوس  ماجلة في وبوظتي، اممارات العرحية المتود  
. تـــ  احتاـــاب إســـتايتسوالمرافـــق، الـــدار  العقـــاراتمنوـــتها المتكاملـــة مسار  نطـــا  ار لتوســـير شـــركة باـــاتي  كجـــز  مـــ  لطـــة الـــد

 المقتولـةبـالموجوسات القابلـة للتوديـد والمطلوحـات  امعتـرافالمواسـتية، وحنـا  علـى ذلـت، تـ    امستوواذباستسدام طريقة    امستوواذ
 بالقي  العاسلة المإقتة لكٍ منها.

 
بهــا فيمــا يتعلــق بــالقي  العاسلــة فــي تــاريا الاســتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد الماــتووذ  والمطلوحــات إن المتــالغ المعتــرف 

 المقتولة متينة في الجدو  التالي:
 ألف درهم  

   الموجودات
 8,336  ممتلكات وآلات ومعدات 
 38,275  موجوسات غير ملموسة

 20,638  موجوسات العقوس
 65,197  تجارية وولرى ذم  مدينة 

 1,377  مسزون 
 36,960  نقد وورصد  لدى التنوك

 170,783  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 5,245  م افآت الموظ ي  
 3,709  موتجزات سا نة 

 1,842  سفعات مقدمة م  عملا 
 69,516  ذم  سا نة تجارية وولرى 

 80,312  مجموع المطلوبات 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(  الأعمالإندماج والتزامات إندماج الأعمال  33
 

 )يتبع(  بساتين لتنسيق الحدائق 33/5
 ألف درهم  
   

 90,471  الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة  مجموع
 ( 22,618)  حقو  الملكية غير المايطر  

 67,853  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة 
 ( 138,822)  : بد  الشرا اً ناقو

 ( 70,969)  الشهرة
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
 ألف درهم  
   

 ( 138,822)  النقد المدفوع ليستوواذ 
 36,960  صافي النقد الماتووذ عند إندما  ا عما 

   
 ( 101,862) صافي النقد السار  عند امستوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الاستثمارية( 

 ( 3,017) )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشريلية( تكاليف المعاملة ليستوواذ
 ( 104,879)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
للا  ال تر  وت  إسراجهـا ضـم  الموـاريف العموميـة وامساريـة. تاجيلها ولف سرت  ت    3,017بلرت التكاليف المتعلقة بالاستوواذ  

ولـف  9,718 بمتلـغرح  الـوصـافي ولـف سرتـ   119,748 بمتلـغيـراسات فـي امشـركة باـاتي   بلرـت ماـاتمةم  تاريا الاستوواذ،  
ولف سرت   104,654إذا ت  الاستوواذ في بداية الانة، فان إيراسات المجموعة كانت سترت ر بمقدار سرت  في عمليات المجموعة.  

 ولف سرت . 8,610بمتلغ  وعلى سي ون  صافي الرح و 
 

غيـر  الموجوساتبـ امعترافا لرى م  الاستوواذ. ت   والمزاياالمتوقعة  التعاون بش ٍ وساسي إلى ووجد تعوس الشهر  المعترف بها  
باــاتي  بعــض  وبرمــتشــ ٍ عقــوس العمــلا  وعلاقــات العمــلا ، حيــو  علــىا عمــا   إنــدما عليهــا كجــز  مــ   الماــتووذالملموســة 

العقوس الثابتة مر العملا  لتقدي  السدمات ل ترات تتجاوز سـنة واحـد ، بامضـافة إلـى توقيـق إيـراسات مـ  العديـد مـ  العمـلا  الـاي  
للرايـة حيـو ون غالتيـة قاعـد  عمـلا  باـاتي  تـي علاقـات  عـاليواحتمـا  قيـام العمـلا  بتجديـد العقـوس   ا جـٍة  لديه  علاقـة طويلـ

 عملا  طويلة ا مد.
 

 ماسترد آند لينين  33/6
 

% م  وسه  شركة ماسترس آند ليني  انتيريور سيزاي  تولـدينغ 75ات اقية الاستوواذ على  المجموعة، وقعت 2022سيامتر   27في  
ولـف سرتـ . ت ساـت ام آنـد ا  فـي سـو  وبـوظتي العـالمي، اممـارات العرحيـة المتوـد   25,000يمتد )ام آند ا "( مقابٍ بـد  قـدرم  ل

وتعمٍ في لدمات وعما  التومي  الداللي المتميز  في اممارات العرحية المتوـد . تـ  الاسـتوواذ علـى ام آنـد ا  لاسـتكما  نمـوذ  
 14التنا  وامسار  والسدمات المرتتطة بالعقارات فـي المنطقـة. تـ  احتاـاب عمليـة الاسـتوواذ اعتتـارًا مـ  الدار للتطوير والمتيعات و 

باستسدام طريقة الاستوواذ المواستية، وحناً  عليد، ت  امعتراف بالموجوسات القابلة للتوديد الماـتووذ  والمطلوحـات   2023فتراير  
 ة ب ٍ منها.المقتولة بالقيمة العاسلة المإقتة الساص

 
ولـف سرتـ  والتـي تعـوس إلـى  24,763ولـف سرتـ  وشـهر  بقيمـة  79نتج ع  عملية الاستوواذ الاعتراف بووة غير مايطر  بقيمة 

ولـف سرتـ   2,000نموذ  ا عما  القوي ومزايا التكامٍ الروسي والتآزر وتواي  التكل ة. كما سات  الماات  غيـر الماـيطر بمتلـغ 
ولـف  1,781، ت  سفر المتلغ بالكامٍ. بلغ النقد الماـتووذ عنـد الاسـتوواذ 2023 ستتمتر 30ند ا . كما في في حقو  ملكية ام آ

 سرت .
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 )يتبع(  الأعمالإندماج والتزامات إندماج الأعمال  33
 

   2022الإستحواذات في سنة 
 

 مدرسة الشهب الخاصة ذ.م.م   33/7
 

شركة الشسص الواحد ذ.م.م. )"الدار للتعلي " إحدى الشركات التابعة للشركة( ات اقية  –، وقعت الدار للتعلي  2022يناير    20في  
شرا  مدرسة الشهب الساصة ذ.م.م )"الشهب"(، وتي شركة ذات ماإولية مودوس  ماجلة فـي وبـوظتي، اممـارات العرحيـة المتوـد  

، تــ  الانتهــا  مــ  جميــر الشــروط الر ياــية الاــابقة للانجــاز، 2022يونيــو  1ولــف سرتــ . فــي  72,210مقابــٍ بــد  إجمــالي قــدرم 
تـو التـاريا الـاي اسـتووذت فيـد المجموعـة علـى الاـيطر  علـى الشـهب. تـ  الاسـتوواذ علـى الشـهب  2022يونيـو  1وحالتالي فان  

الاسـتوواذ باسـتسدام طريقـة الاسـتوواذ المواسـتية، وحنـا   جز  م  نمو وتوسر وعما  الدار للتعلي  فـي مجـا  التعلـي . تـ  احتاـاب 
 على ذلت، ت  امعتراف بالموجوسات القابلة للتوديد والمطلوحات المقتولة بالقي  العاسلة لكٍ منها.

 
لمطلوحــات إن المتــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالقي  العاسلــة فــي تــاريا الاســتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد الماــتووذ  وا

 المقتولة متينة في الجدو  التالي:
 
 ألف درهم  

   الموجودات
 74,054  ممتلكات وآلات ومعدات 
 1,483  موجوسات غير ملموسة
 2,158  ذم  مدينة تجارية وولرى 
 1,821  نقد وورصد  لدى التنوك

 79,516  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات 
 1,246  م افآت الموظ ي  

 12,660  ذم  سا نة تجارية وولرى 
 2,521  إلتزامات عقوس اميجار

 16,427  مجموع المطلوبات 
   

 63,089  الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة صافي مجموع 
   

   تم إستيفاؤه من خلال: 
 ( 65,084)  النقد

 ٍ  ( 7,126)  التد  المإج
  (72,210 ) 
   

 ( 9,121)  الشهرة
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 )يتبع( 2022الإستحواذات في سنة 
 

  )يتبع( مدرسة الشهب الخاصة ذ.م.م 33/7
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
 ألف درهم  
   

 ( 65,084)  النقد المدفوع ليستوواذ 
 1,821  صافي النقد الماتووذ عند إندما  ا عما 

   
 ( 63,263) )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الاستثمارية(  صافي النقد السار  عند امستوواذ

 ( 1,098) تكاليف المعاملة ليستوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشريلية(
 ( 64,361)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
  توافق لتطوير المشاريع العقارية ذ.م.م 33/8
 

% مـ  حوـة 70، وقعت شركة الدار اللوجاتية القابضة المودوس  )شـركة تابعـة للشـركة( ات اقيـة بيـر وشـرا  2022وبريٍ    18في  
 ،فـــق فـــي وبـــوظتياولـــف سرتـــ . ت ساـــت تو  331,033 بـــد  قـــدرم مقابـــٍ)"توافـــق"( شــركة توافـــق لتطـــوير المشـــارير العقاريـــة ذ.م.م. 

اممارات العرحية المتود  وتشارك في تطوير واستثمار وإسار  العقارات الوناعية. ت  الاستوواذ علـى شـركة توافـق كجـز  مـ  لطـة 
 2022وبريــٍ  1الـدار للاسـتثمار لتنويـر مو اتهـا وقطاعهـا إلـى قطاعـات صــناعية ولوجاـتية. تـ  احتاـاب الاسـتوواذ اعتتـارا مـ  

بــالقي  العاسلــة  المقتولــةواســتية، وحنــاً  عليــد، تــ  الاعتــراف بــالموجوسات القابلــة للتوديــد والمطلوحــات باســتسدام طريقــة الاســتوواذ الم
 لكٍ منها.

 
فــي تــاريا الاســتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد الماــتووذ  والمطلوحــات  إن المتــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بالقيمــة العاسلــة

 :المقتولة متينة في الجدو  وسنام
 ألف درهم  

   الموجودات
 697,529  إستثمارات عقارية 

 2,447  ممتلكات وآلات ومعدات 
 5,403  ذم  مدينة تجارية وولرى 
 31,946  نقد وورصد  لدى التنوك

    737,325  مجموع الموجودات
   المطلوبات 

 1,411  م افآت الموظ ي  
 133,439  إلتزامات عقوس اميجار

 102,355  بنكيةقروض 
 8,576  سفعات مقدمة م  عملا 
 9,536  ذم  سا نة تجارية وولرى 

    255,317  مجموع المطلوبات 
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 )يتبع( توافق لتطوير المشاريع العقارية ذ.م.م 33/8
  
 ألف درهم  
   

 482,008  إجمالي صافي الموجوسات القابلة للتوديد بالقيمة العاسلة  
 (141,871)   حقو  الملكية غير المايطر  

 340,137  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة 
 (331,033)  : بد  الشرا اً ناقو

 9,104  مكسب شراء صفقة  
 

 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ
    ولف سرت    

 ( 331,033)  النقد المدفوع ليستوواذ 
    31,946  صافي النقد الماتووذ عند إندما  ا عما 

 ( 299,087) )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الاستثمارية(  صافي النقد السار  عند امستوواذ
 ( 1,807) تكاليف المعاملة ليستوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشريلية(

 ( 300,894)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ
 

 ماكرو للخدمات الفنية ذ.م.م.   ميسشركة   33/9
 

% مـ  وســه  100)شــركة تابعـة للشـركة( علــى  شــركة الشـسص الواحـد ذ.م.م. -، اســتووذت شـركة لدمـة 2022وغاـطس  1فـي 
فــي سبــي، اممــارات  ت ساــت شــركة مــيسمليــون سرتــ .  4,4 بــد  قــدرمس"( مقابــٍ ا)"مــ .مــا رو للســدمات ال نيــة ذ.م.م مــيسشــركة 

كجـز  مـ  لطـة لدمـة لتنميـة وعمـا  إسار  المرافـق. تـ   مـيسفي لدمات إسار  المرافـق. تـ  الاسـتوواذ علـى  وتعمٍالعرحية المتود   
ــارًا مـــ   ــتوواذ اعتتـ ــد، تـــ   2022وغاـــطس  1احتاـــاب عمليـــة الاسـ ــاً  عليـ ــتية، وحنـ ــتوواذ المواسـ ــتسدام طريقـــة الاسـ ــراف باسـ امعتـ

م اـب ببالقي  العاسلـة لكـٍ منهـا. نـتج عـ  عمليـة الاسـتوواذ الاعتـراف  المقتولةوالمطلوحات  الماتووذ القابلة للتوديد   بالموجوسات
 ولــف 4,343 بمتلــغولــف سرتــ  وموجــوسات غيــر ملموســة )عقــوس العمــلا  والعلاقــات والعقــوس الووــرية(  628شــرا  صــ قة بقيمــة 

 ولف سرت . 1,132عملية امستوواذ متلغ بلغ النقد الماتووذ للا   سرت .
 

 شركة باكتيف للحلول المستدامة ذ.م.م.   33/10
 

بـد   % مـ  وسـه  شـركة بـا تيف للولـو  الماـتدامة ذ.م. م )"بـا تيف"( مقابـ100ٍ، استووذت لدمة على 2022وغاطس    1في  
وـد  وتـي متسووـة فـي إسار  الطاقـة وعقـوس وسا  سرت . ت سات شركة با تيف في وبوظتي، اممارات العرحية المت  مليون   10  قدرم

 والتوسـر علـى بـا تيف كجـز  مـ  لطـة ورؤيـة مجموعـة الـدار للعمـٍ امسـتوواذلمتاني وونامة الـتو  . تـ  ل  والتشريٍ الآليالطاقة  
باســتسدام طريقــة الاســتوواذ المواســتية،  2022وغاــطس  1فــي لــدمات إسار  الطاقــة. تــ  احتاــاب عمليــة الاســتوواذ اعتتــارًا مــ  

بــالقي  العاسلــة لكــٍ منهــا. نــتج عــ  عمليــة  المقتولــةوالمطلوحــات  الماــتووذ القابلــة للتوديــد  امعتــراف بــالموجوساتوحنــاً  عليــد، تــ  
ولـف  6,206 بمتلغولف سرت  وموجوسات غير ملموسة )عقوس العملا  والمرلص له (   2,345  بمتلغ  الاستوواذ الاعتراف بالشهر 

 ولف سرت . 185بلغ النقد الماتووذ للا  عملية امستوواذ متلغ  سرت .
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 ذ.م.م.   للخدمات الأمنيةشركة سبارك  33/11
 

شـركة الشـسص الواحـد ذ.م.م.،  -ا منيـةسـدمات ل% م  وسه  شركة سـتارك ل 100، استووذت لدمة على 2022ستتمتر    1في  
مليــون سرتــ . تقــدم ســتارك  120 بــد  قــدرم "ســتارك"( مقابــٍ ـ)يشــار إليهــا معــا بــ، سبــي .ذ.م.م -ا منيــةســدمات لوبــوظتي وســتارك ل

مجموعــة شــاملة مــ  الولــو  ا منيــة للعمــلا  التجــاريي  والاــ ني فــي سولــة اممــارات العرحيــة المتوــد . تــ  الاســتوواذ علــى ســتارك 
. تــ  احتاــاب الــدارالســدمات الوــاليي  مــر مو اــة  واســتكما  مــزوسي الــدارلتعزيــز ناــام إسار  العقــارات والمرافــق المتكاملــة لشــركة 

باستسدام طريقة الاستوواذ المواستية، وحنا  علـى ذلـت، تـ  الاعتـراف بـالموجوسات القابلـة   2022ستتمتر    1الاستوواذ اعتتارا م   
 بالقي  العاسلة لكٍ منها. المقتولةللتوديد والمطلوحات 

 
والمطلوحــات  الماــتووذ العاسلــة فــي تــاريا الاســتوواذ علــى الموجــوسات القابلــة للتوديــد المتــالغ المعتــرف بهــا فيمــا يتعلــق بــالقي  إن 

 :التاليفي الجدو   متينة المقتولة
 ألف درهم 

  الموجودات
 12,756 ممتلكات وآلات ومعدات 
 27,948 موجوسات غير ملموسة

 485 مسزون 
 99,126 ذم  مدينة تجارية وولرى 

 17,072 التنوكنقد وورصد  لدى 
   157,387 مجموع الموجودات

  المطلوبات 
 1,426 مطلوحات عقوس اميجار 

 36,977 مزايا الموظ ي  
 36,622 ذم  سا نة تجارية وولرى 

 75,025 مجموع المطلوبات 
  

 82,362 إجمالي صافي الموجوسات القابلة للتوديد بالقيمة العاسلة 
 ( 120,019) بد  الشرا : ناقواً 
 ( 37,657) الشهرة

 
 تحليل التدفقات النقدية عند الإستحواذ

    ألف درهم  
 ( 104,132)  النقد المدفوع ليستوواذ 

 17,072  صافي النقد الماتووذ عند إندما  ا عما 
   

 ( 87,060) )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة الاستثمارية(  عند امستوواذ  السار صافي النقد 
 ( 2,459) تكاليف المعاملة ليستوواذ )مدرجة في التدفقات النقدية م  ا نشطة التشريلية(

 ( 89,519)  عند الإستحواذ الخارجصافي النقد 
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    ساغا أو إيه سي  33/12
 

، اســـتووذت شـــركة بـــروفيس لســـدمات إسار  جمعيـــات المـــلاك ذ.م.م )"بـــروفيس وو إيـــد" وتـــي شـــركة تابعـــة 2022و تـــوحر  19فـــي 
شركة ساغا الدولية لسدمات إسار  جمعية الملاك الدولية ذ.م.م وشركة سـاغا وو ل% م  روس الما  المودر 100للمجموعة( على  

 37منشــآت تــ  ت سياــهما فــي سبــي، اممــارات العرحيــة المتوــد  مقابــٍ بــد  قــدرم  إيــد سي إم ســي ســي )"ســاغا وو إيــد ســي"(، وتمــا
مليون سرت . تعمٍ ساغا وو إيد سي في لدمات إسار  الممتلكات وت  الاستوواذ عليها كجز  م  لطـة بـروفيس لاسـتكما  وتوسـير 

اسـتسدام طريقـة الاسـتوواذ المواسـتية، وحنـاً  ب 2022و توحر  19مو اة جمعية الملاك. ت  احتااب عملية الاستوواذ اعتتارًا م  
ــ   ــد، تـ ــرافعليـ ــالموجوسات امعتـ ــد  بـ ــة للتوديـ ــتووذ القابلـ ــات  الماـ ــةوالمطلوحـ ــة  المقتولـ ــ  عمليـ ــتج عـ ــا. نـ ــٍ منهـ ــة لكـ ــة العاسلـ بالقيمـ

 ولف سرت . 31,396ولف سرت  والموجوسات غير الملموسة )علاقة العملا ( بمتلغ  4,944الاستوواذ الاعتراف بالشهر  بمتلغ  
 

 ضريبة الدخل 34
 

على إجمـالي ا رحـاح الاـنوية المتوقعـة.  المطتقموروف ضريتة الدلٍ لل تر  باستسدام معد  الضريتة باحتااب  المجموعة    تقوم
 :الموحدالم ونات الر ياية لموروف ضريتة الدلٍ في بيان الرح  وو الساار  الموجز فيما يلي 

 
 التسعة أشهر المنتهية في   الثلاثة أشهر المنتهية في  

 سبتمبر  30 
2023 

 ستتمتر  30 
2022 

 سبتمبر  30 
2023 

 ستتمتر  30 
2022 

 )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق(  )غير مدقق( 
 ولف سرت   ألف درهم   ولف سرت   درهم ألف  

        ضريبة الدخل الحالية: 
 36,836  16,825  15,479  8,067 موروف ضريتة الدلٍ الوالية

 95  -  95  - موروف الضريتة على توزيعات ا رحاح
        

        ضريبة الدخل المؤجلة: 
 (1,014)  35,121  (3,876)  31,380 المتعلقة بانشا  وع س ال رو  المإقتة 

قانون ضريتة سلٍ الشركات في سولة اممارات العرحية   بتن ياالمتعلقة 
 -  22,888  -  22,888 المتود *

 35,917  74,834  11,698  62,335    مصروف ضريبة الدخل معترف بها في بيان الربح أو الخسارة 



  شركة الدار العقارية ش.م.ع.
 

            
    
   55 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموجزة الموحدة  

 )يتبع(  2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 

 ضريبة الدخل )يتبع( 34
 

  2022لانة    47، وصدرت وزار  المالية في سولة اممارات العرحية المتود  مرسوم بقانون اتواسي رق   2022سيامتر    9بتاريا  
فرض   وا عما   ضريتةبش ن  الشركات  الشركات    )"القانون"(  على  ضريتة  ناام  العرحية    امتواسيلتن يا  اممارات  سولة  في 

 .  2023يونيو   1ت الجديد على ال ترات المواستية التي تتدو في وو بعد ناام ضريتة الشركا يت  تطتيقالمتود . 
 

(  2023يناير    16والاي يعتتر ساري الم عو  اعتتارا م     2022في سيامتر  الاي ت  نشرم  )  2022  لانة  116القرار رق     يودس
في سولة اممارات العرحية سرت  سيسضر لمعد  ضريتة الشركات    375,000على ون الدلٍ الساضر للضريتة الاي لا يتجاوز  

في سولة  ريتة الشركات  سرت  سيسضر لمعد  ض  375,000%، وون الدلٍ الساضر للضريتة الاي يتجاوز  ص ربناتة    المتود 
قد ت  %. مر نشر تاا القرار، يعتتر قانون ضريتة الشركات في سولة اممارات العرحية المتود   9بناتة    اممارات العرحية المتود 

  غراض المواستة ع  ضرا ب الدلٍ.    بش ٍ جوتري  تشريعد
 

المالية إصدار قرارات تكميلية   المتود  )مجلس وزرا  سو صاسر  ع   تواصٍ وزار   العرحية  لتوضي  بعض  اللة اممارات  قرارات( 
التوجيهات الت ايرية للهيئة وغيرتا م   مثٍ تام القرارات  إن  .  في سولة اممارات العرحية المتود  جوانب قانون ضريتة الشركات  

للضرا ب قانون   الاتواسية  لت ثير  كامٍ  تقيي   مجرا   مطلوحة  المتود ،  العرحية  اممارات  سولة  الشركات    في  سولة  ضريتة  في 
 على المجموعة.  اممارات العرحية المتود 

 
وموا مة  *   التاريسية  الشرا   وسعار  توزير  بتاويات  يتعلق  فيما  المإجلة  الضريتية  للالتزامات  المتد ي  بالاعتراف  تاا  يتعلق 

سعر الشرا  تتعلق    توزير  ون تعديلات  . في حيالاياسات المواستية المدرجة في بيان المركز المالي المرحلي الموحد للمجموعة
قانون ضريتة الشركات تطتيق    نتيجةبمعاملات الشركات المنجز  في فترات مواستية سابقة، فان الالتزام الضريتي المإجٍ ينش   

المتود ،   العرحية  لتعديلات    المنشآتوعلى وساس ون  في سولة اممارات  الشرا  تام يجب ون تسضر    توزيرالتي تسضر  سعر 
 في الماتقتٍ.  الشركات في سولة اممارات العرحية المتود لضريتة الشركات 

 
  موجودات الضريبة المؤجلة

 
موجـــوسات ومطلوحـــات  مقاصـــةت  يـــلمجموعـــة. االضـــريتية المإجلـــة المعتـــرف بهـــا مـــ  قتـــٍ  والموجـــوساتفيمـــا يلـــي وتـــ  المطلوحـــات 

لمقاصــة موجــوسات الضــرا ب الواليــة مقابــٍ الالتزامــات الضــريتية  قانونيــاً  واجــب الن ــاذالضــرا ب المإجلــة عنــدما ي ــون تنــاك حــق 
 مطلوحـاتالموجـوسات و الالمجموعـة تاـوية  وتنـوي  سـلطة الضـرا بالوالية وعندما تتعلق بضرا ب الـدلٍ الم روضـة مـ  قتـٍ ن ـس 

 الضريتية الوالية على ا ساس الوافي.
  
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 

    موجودات الضريبة المؤجلة
 52,082  38,685 مسووات

 10,181  8,452 لاا ر ضريتية مرحلة
 47,137  62,263 

    الضريبة المؤجلة  مطلوبات
 ( 4,138)  (4,355) عملات وجنتية  توويٍ

 ( 657)  (238) ممتلكات وآلات ومعدات 
 ( 166)  (103) ولرى 

 57,302  42,441 موجودات الضريبة المؤجلةصافي 
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  ضريبية مؤجلة غير معترف بها موجودات
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 21,746  18,274 فرو  السو  المإقت
 2,520  1,734 لاا ر ضريتية مرحلة

 20,008  24,266 
 

 ند لا يعتتر م  الموتمٍ ون تكون تناك ورحاح ة المإجلة فيما يتعلق بالتنوس الماكور  وعلام يالضريت بالموجوساتل  يت  الاعتراف 
 . ماتقتلية لاضعة للضريتة متاحة لتترير امعتراف بالموجوسات الضريتية المإجلة

 
 الضريبة المؤجلة  مطلوبات

 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 -  22,888 قانون ضريتة سلٍ الشركات في سولة اممارات العرحية المتود  بتن ياالمتعلقة 
 -  31,302 المتعلقة بانشا  وع س ال رو  المإقتة

 -  16,585 المتعلقة بعمليات الاستوواذ
 70,775  - 
 
 

 إحتياطي تحويل عملات أجنبية  35
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 -  ( 385,312) الرصيد في بداية ال تر / الانة
 ( 643,689)  ( 251,485) للعمليات ا جنتية توويٍ صافي الموجوساتفرو  الورف عند 

 258,377  100,945 المايطر  متعلقة بوقو  الملكية غير 
 ( 385,312)  ( 535,852) الرصيد في نهاية ال تر / الانة
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 احتياطي تحوط التدفقات النقدية  36
 
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 (422)  190,248 الرصيد في بداية ال تر / الانة
 الانة  ال تر / القيمة العاسلة المترا مة الناتجة ع  وسوات التووط للا    حركة
 193,394  (22,052) المون ة ضم  تووطات التدفقات النقدية 

 المترا مة الناتجة ع  وسوات التووط المعاس توني ها   (الساار ) /ا رحاح
 6,947  (2,430) ( 22إلى الرح  وو الساار  )إيضاح  

 (9,671)  2,907 حقو  الملكية غير المايطر   عا د إلى 
 190,248  168,673 الرصيد في نهاية ال تر / الانة

 
 

 حقوق الملكية غير المسيطرة   37
 2022سيامتر  31  2023 سبتمبر 30 
 )مدقق(  )غير مدقق(  
 ولف سرت    ألف درهم 
    

 715,213  4,380,218 الرصيد في بداية ال تر / الانة
 199,269  286,498 الانة  /حوة في الرح  لل تر 

 ( 248,706)  ( 103,852) حوة الساار  الشاملة ا لرى لل تر  / الانة
 توزيعات ورحاح مدفوعة م  قتٍ شركة تابعة مقابٍ حقو  الملكية الممتاز   

 ( 20,979)  (88,072) ( 1/ 37)إيضاح 
توزيعات ورحاح مدفوعة م  قتٍ شركة تابعة إلى حقو  الملكية غير 

 ( 973)  ( 150,299) ( 37/3مايطر  )إيضاح ال
 334,471  702,203 ( 33ا عما  )إيضاح حقو  الملكية غير المايطر  الناتجة ع  اندما  

 -  18,000 الملكية غير المايطر     مااتمة إضافية م  حقو 
إلى مالكي الشركة نتيجة استتعاس جز ي  العا دالترير في حقو  الملكية 
 99,080  - ( 1/ 37لشركة تابعة )إيضاح 

،  1/ 37الوركة م  استتعاس جز ي للووص في الشركات التابعة )إيضاح 
37/2 ) -  3,302,843 

 4,380,218  5,044,696 الرصيد في نهاية ال تر / الانة
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شـركة  -، وبرمت شركة الدار للاستثمار القابضة المودوس  )"شركة الـدار للاسـتثمار القابضـة الموـدوس " 2022 للا  سنة  37/1
% فــي شــركة الــدار للاســتثمار العقاريــة ذ.م.م " الــدار للاســتثمار العقاريــة"( ات اقيــة 100تابعــة للمجموعــة والماــات  بناــتة 

تعلق بشركة الدار للاستثمار القابضة المودوس ، حيو ا تتتت ابولـو ا تتاب مر شركة وبولو جريتٍ إن اتور )"وبولو"( فيما ي
مليـون سولار ومري ـي فـي شـركة  300مليون سولار ومري ي وحقـو  ملكيـة ممتـاز  بقيمـة  100في حقو  ملكية عاسية بقيمة 

مـ  ا سـه  فـي الـاكرى الدار للاستثمار القابضة المودوس . ستكون حقـو  الملكيـة الممتـاز  ملزمـة التوويـٍ إلـى عـدس ثابـت 
% مــ  11,88. نــتج عــ  المــاكور وعــلام قيــام الــدار باســتتعاس ةثابتــ قاــيمةالاــنوية الثالثــة لتــاريا امغــلا  وســتومٍ معــد  

 1,469مليـون سولار ومري ـي ) 400حوتها في شركة الـدار للاسـتثمار القابضـة الموـدوس  مقابـٍ إجمـالي بـد  نقـدي قـدرم 
المعاملـــة المـــاكور  وعـــلام إلـــى لاـــار  المجموعـــة الاـــيطر  علـــى شـــركة الـــدار للاســـتثمار القابضـــة مليـــون سرتـــ (. لا تـــإسي 

الموـدوس  وحالتــالي تـ  احتاــابها كمعاملــة حقـو  ملكيــة. تـ  الاعتــراف بــال ر  بـي  المتلــغ الـاي يــت  مــ  للالـد تعــديٍ حقــو  
ــة للتــ 1,568الملكيــة غيــر الماــيطر  بمتلــغ  مليــون سرتــ  فــي حقــو   1,469د  الماــتل  بمتلــغ مليــون سرتــ  والقيمــة العاسل
% حوــة فــي شــركة الــدار للاســتثمار القابضــة الموــدوس . ســيت  توديــد 0,75مليــون سرتــ   99الملكيــة. يمثــٍ ال ــر  التــالغ 

% وفقا لشـروط لطـاب جـانتي مت ـق عليـد مـر وبولـو وحنـاً  علـى الوضـر 0,75المالت المات يد النها ي لهام الووة التالرة 
ها ي لقانون ضريتة سلٍ الشركات في سولة اممارات العرحية المتود  عند تن يام. وحالتـالي، فقـد نـتج عـ  ذلـت الاعتـراف الن

ب صٍ مالي والتزام مالي ت  بياند بالوافي حيو ون الشركة لديها حق قانوني قابٍ للن اذ للتاوية وتنوي تاوية الموجـوسات 
 والمطلوحات في وقت واحد.

 
 ولف سرت . 88,072 المودوس   ، بلرت ورحاح ا سه  الممتاز  المعلنة م  الدار للاستثمار القابضةللا  ال تر 

 
 إلى المالكي  والتي نتجت ع  المعاملة: العا د الت ثيرات على حقو  الملكية  التالييوض  الجدو   37/2
 ألف درهم  
   

 1,568,080  الماتتعد  للووة المدرجةالقيمة 
 (1,469,000)  التد  الماتل 

 99,080 إلى مالكي الشركة  العا د تريير في حقو  الملكية 
 

وعــلام وحالتــالي تــ  توــني ها كوقــو  ملكيــة وتــ  تاــجيلها ضــم  "حقــو   بام تتــابلا يوجــد علــى الشــركة وي التــزام تعاقــدي يتعلــق 
ا لمتطلتـات  المـوجز الملكيـة غيـر الماـيطر " فـي التيانـات الماليـة  ا سوات الماليــة: " 32الـدولي رقـ   يمعيـار المواسـتالالموحــد  وفقـً

  ".العرض
 

 وحقو  الملكية غير المايطر . ت  تقييد المعاملة في ا رحاح الماتتقا 
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اس بـي فـي رياـتركتيد % شـركة الـدار تاناـيٍ 100 بت سـيس شـركة تابعـة مملوكـة بناـتةالشركة    قامت،  2022  سنةللا     37/3
، وتــي شــركة موــدوس  النطــا  ت ساــت فــي ســو  وبــوظتي العــالمي، وبــوظتي، اممــارات العرحيــة المتوــد ، ()"تاناــيٍ" ليمتــد
، وبرمــت الشــركة ات اقيــة بيــر وشــرا  ا راضــي لاحقــاً لهــاا% مــ  وســه  ال ئــة ب. 49% مــ  وســه  ال ئــة و و 51مــ   شــ ٍتوت
مليــون متــر مرحــر مـــ   2,6حقــو  التــدفق النقــدي   ثــر مــ   تــ  توويــٍٍ حيــو يمــر تاناــ ســنة 20جلــة علــى مــدى المإ 

 هاوسـهمكـالت باسـتتعاس الشـركة  قامـت. مليـون سرتـ  2,830حيو ت  توويلهـا لشـركة تاناـيٍ مقابـٍ   ٍيا راضي إلى تانا
ون سرتـــ ( لشـــركة إيـــد بـــي تاناـــيٍ إس بـــي فـــي مليـــ 1,836مليـــون سولار ومري ـــي ) 500متلـــغ بـــد  بمقابـــٍ  بمـــ  ال ئـــة 

 عا ـدات% لشركة وبولو كابيتا  مانجمنـت إ  بـي )"وبولـو كابيتـا "(. لـ  يـت  توديـد 100، وتي شركة مملوكة بناتة .ذ.م.م
عمــر  مــدىعلــى  وو ورحــاح إســتتعاس ا راضــي، إن وجــدت، وبولــو كابيتــا  ماــتقا وستسضــر للوركــة فــي تقييمــات ا راضــي

 .امت اقية
 

وعــلام وحالتــالي تــ  توــني ها كوقــو  ملكيــة وتــ  تاــجيلها ضــم  "حقــو   بام تتــابلا يوجــد علــى الشــركة وي التــزام تعاقــدي يتعلــق 
ا لمتطلتـات  المـوجز الملكيـة غيـر الماـيطر " فـي التيانـات الماليـة  ا سوات الماليــة: " 32الـدولي رقـ   يمعيـار المواسـتالالموحــد  وفقـً

  ".العرض
 

 .ابولو كابيتا ولف سرت  لشركة  150,299بقيمة   بتاديد توزيعات ورحاحشركة الدار تانايٍ  قامت للا  ال تر ،
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المعتمــد فــي تــام التيانــات  تــ  إعــاس  توــنيف/إعاس  تجميــر بعــض ورقــام المقارنــة، حيثمــا كــان ذلــت ضــرورياً، لتتوافــق مــر العــرض
لا تـإسي عمليــات إعـاس  التوـنيف تــام إلـى ترييـر جــوتري فـي عـرض التيانــات الماليـة المــوجز  الموحـد .  المــوجز الماليـة المرحليـة 

 الموحد .
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 .2023و توحر  30ت  اعتماس وإجاز  إصدار التيانات المالية الموجز  الموحد  م  قتٍ مجلس امسار  بتاريا 
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