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2023 نوفمبر/2769ايه /ي ان بالمرجع: 

الموجزة  المرحلية لبيانات المالية حول ا مدقق الحسابات المستقل مراجعة تقرير

 إلى:  
 نمساهميال

 الخليج الإستثمارية ش.م.ع شركة 
 5662ص.ب: 

الإمارات العربية المتحدة  ،رأس الخيمة

مقدمة 

المرحلية   بمراجعة قمنا  لقد   الموجزة  المالية  الإستثمارية ش.م.ع ركة  لش المرفقة    البيانات  بيان    كون منتت والتي    "( )"الشركة  الخليج 
بيان  و  الشامل الآخر المرحلي الموجز   والدخل بيان الربح أو الخسارة  و  ،2023  سبتمبر  30في  كما    الموجز   المركز المالي المرحلي

المرحلي الملكية  في حقوق  المرحلي و  الموجز   التغييرات  النقدية  التدفقات  في   أشهرالتسعة  لفترة    الموجز   بيان  التاريخ   المنتهية  ذلك 
ي يار المحاسب لمعل وفقا    البيانات المالية الموجزة المرحليةهذه العادل ل عرض الوعداد الإالإدارة مسؤولة عن ن إ. والإيضاحات التفسيرية 

على    المرحلية بناء  البيانات المالية الموجزة  هذه  حول    استنتاج  إعطاء مسؤوليتنا هي  إن    .( التقارير المالية المرحلية)  34  رقم  الدولي
 مراجعتنا.

نطاق المراجعة

التي يقوم بها مدقق الحساابات    المرحليةالمالية   البياناتمراجعة   ،2410الدولي حول عمليات المراجعة  ر المعي لا  لقد قمنا بمراجعتنا وفق  
القيام بالإساتعلام بشاكل رئيساي من الأشاخاص المسؤولين عن الأمور المالية   المرحليةالمالية   البيانات. تتضامن مراجعة  شاركةمساتقل للال

عن التدقيق الذي يتم بصاااورة جوهرية  المراجعة تقل في نطاقها  ان مراجعة أخرى.  وإجراءات  والمحاسااابية وتطبيق إجراءات تحليلية  
ا للمعايير الدولية لتدقيق الحساااابات وبالتالي فانها لاتمكننا من الحصاااول على تأكيد حول جميع الأمور الهامة التي يمكن أن يبينها وفق  

 التدقيق. ولذا فاننا لا نبدي رأي تدقيق.

الاستنتاج

المنتهية   أشهر التسعة  لفترة    المرفقة  البيانات المالية الموجزة المرحلية بناء  على مراجعتنا، فانه لم يتبين لنا ما يدعونا إلى الاعتقاد بأن  
 . التقارير المالية المرحلية  34لم يتم اعدادها من جميع النواحي الجوهرية، وفقا  للمعيار المحاسبي الدولي رقم  2023 سبتمبر  30في 

لكرو ماك   

 زايد خالد مانيار
 شريك

 579 رقم التسجيل
دبي الامارات العربية المتحدة.

 2023 نوفمبر 9
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 الخليج الإستثمارية ش.م.ع  
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

 )غير مدققة( 2023 سبتمبر 30كما في الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المرحلي الموجز بيان 

 ()بالدرهم الإماراتي

 

     
 المنتهية في  أشهر  التسعةفترة   

 سبتمبر  30
   المنتهية في  أشهر  ةثلاثالفترة  

 سبتمبر  30
  2023  2022  2023  2022 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(  إيضاح  

         

 4,577,786  4,116,668  13,453,346  12,576,681  إيجار العقارات  -  إيرادات

 (1,049,773)  (972,879)  (3,349,814)  (2,591,719)  مصاريف مباشرة 

 3,528,013  3,143,789  10,103,532  9,984,962  إجمالي الربح 
 

من  الربح  /صافي )الخسارة(  
الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة  

 من خلال الربح أو الخسارة 
 15 (5,965,476)  (9,371,829)  55,925  (426,367 ) 

 268,957  662,817  602,803  1,408,795 15 دخل توزيع الأرباح 

 345,710  351,163  403,395  869,644  دخل تمويل  

 33,339  40,416  96,298  159,088  دخل آخر 

 (1,165,269)  (1,393,319)  (4,446,694)  (3,851,838) 16  مصاريف إدارية 
من استبعاد عقارات  )خسارة( / ربح 

 ستثماريةإ
 

(263,278)  913,980  -  913,980 

 (3,352)  -  (70,236)  (1,558)  )خسارة( تحويل العملات الأجنبية 

 3,495,011  2,860,791  (1,768,751)  2,340,339    للفترة )الخسارة(  / صافي الربح 
 

 الآخر  الشامل  الدخل)الخسارة( / 
 

بنود لن يتم تصنيفها لاحقا  ضمن  
 الربح أو الخسارة 

 

 

       
بيع   صافي )الخسارة( / الربح من

القيمة العادلة  الاستثمارات المدرجة ب 
 الشامل الآخر ن خلال الدخل م

 

(319,672 )  66,618  37,473 
¤  
- 

         
صافي التغييرات في القيمة العادلة  

للاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة  
 الدخل الشامل الآخر  من خلال 

 

1,015,495  41,869  64,828  - 

  695,823  108,487  102,301  - 

البنود التي قد يتم تصنيفها لاحقا   
 الربح أو الخسارة ضمن 

 
       

فرق سعر الصرف عند تحويل  
 ت الأجنبية  لاالعم

 
-  (22,540)  -  - 

  -  (22,540)  -  - 

الشامل  )الخسارة( / الربح  إجمالي 
 للفترة 

 
3,036,162  (1,682,804 )  2,963,092  3,495,011 

         
لسهم  لالأساسي  )الخسارة( / الربح  
 الواحد 

17 
0.02  (0.02)  0.03  0.03 

 
 . المرحلية  الموجزةتشكل الإيضاحات المرفقة جزء  لايتجزأ من هذه البيانات المالية 

 . 4ورد تقرير مدقق الحسابات المستقل حول مراجعة هذه البيانات الأولية الموجزة في الصفحة 
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 . المرحلية الموجزةالبيانات المالية لايتجزأ من هذه    جزء  الإيضاحات المرفقة  تشكل
 . 4في الصفحة  الموجزة ورد تقرير مدقق الحسابات المستقل حول مراجعة هذه البيانات الأولية 

 

 الخليج الإستثمارية ش.م.ع 
 الإمارات العربية المتحدة  - رأس الخيمة

 )غير مدققة(  2023  سبتمبر 30المنتهية في  أشهرالتسعة لفترة  الموجز المرحليبيان التغيرات في حقوق الملكية 
 )بالدرهم الإماراتي(

                

  

  احياطي قانوني   رأس المال 
إحتياطي  
  تطوعي 

 
 
 

  إحتياطي آخر 
إحتياطي القيمة  

  العادلة 
إحتياطي تحويل  
  العملة الأجنبية 

 
 
 

  أرباح مدورة 

 
 
حقوق   إجمالي 

 الملكية 
                

 270,600,350  60,080,318  54,396  2,620,973  344,663  50,000,000  52,500,000  105,000,000 )مدقق(  2021ديسمبر  31الرصيد كما في 
 (1,768,751)  ( 1,768,751(  -  -  -  -  -  - للفترة  )الخسارة(

                
 85,947  66,618  (22,540)  41,869  -  -  -  - الشامل الآخر للفترة )الخسارة(   / الدخل

 ( 1,682,804)  (1,702,133)   (22,540)  41,869  -  -  -  - الخسارة( الشاملة   ) إجمالي الدخل /

تحويل إحتياطي القيمة العادلة من استبعاد الاستثمارات  
 المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

-  -  -  -  (2,662,842)  (31,856)  2,694,698  - 

 ( 1,227,006)  (1,227,006)   -  -  -  -  -  - مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

 267,690,540  59,845,877  -  -  344,663  50,000,000  52,500,000  105,000,000 )غير مدقق( 2022 سبتمبر 30الرصيد كما في 

 273,772,229  66,984,368  -  (1,056,802)  344,663  50,000,000  52,500,000  105,000,000 )مدقق(  2022ديسمبر  31الرصيد كما في 
 2,340,339  2,340,339  -  -  -  -  -  - للفترة الربح 

                
 695,823  ( 319,672)  -  1,015,495  -  -  -  - الشامل الآخر للفترة )الخسارة(   /الدخل 

 3,036,162  2,020,667  -  1,015,495  -  -  -  - )الخسارة( الشاملة   الدخل / إجمالي 

القيمة العادلة من استبعاد الاستثمارات   تحويل إحتياطي
 المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

-  -  -  -  22,540  -  (22,540)  - 

 (1,056,670)  (1,056,670)  -  -  -  -  -  - مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

 275,751,721  67,925,825  -  ( 18,767)  344,663  50,000,000  52,500,000  105,000,000 )غير مدقق( 2023 سبتمبر  30الرصيد كما في 



 

 

8 

 

 الخليج الإستثمارية ش.م.ع  
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

 )غير مدققة( 2023 سبتمبر 30المنتهية في  أشهر التسعةلفترة  الموجز بيان التدفقات النقدية المرحلي
 )بالدرهم الإماراتي(

   سبتمبر 30أشهر المنتهية في   التسعة  فترة   

  2023  2022 

 )غير مدقق(   )غير مدقق(   
     ية نشطة التشغيلالأنقدية من التدفقات ال

 ( 1,768,751)  2,340,339  للفترة  )الخسارة( /  الربح صافي
     : ال تتعديلا

خسارة غير محققة على استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  
   الخسارة 

 
6,793,956  10,765,998 

 (1,394,169)  (828,480)  استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةبيع من  ربح
 (913,980)  263,278  بيع عقارات استثماريةمن ربح )الخسارة( / ال

 124,205  115,591     ممتلكات ومباني ومعدات اهلاك 
 928,947  -  مخصص ديون مشكوك في تحصيلها

 3,893  3,920  ملموسة إطفاء موجودات غير 
 (602,803)  (1,408,795)  دخل أرباح موزعة 

 (403,395)  (869,644)  دخل من الفائدة 
 127,167  124,908  مخصص مكافآت نهاية خدمة الموظفين 

 6,867,112  6,535,073  التشغيلية المطلوبات و الموجودات التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في 
     ي الموجودات المتداولة ف  (الزيادة/ ) الانخفاض

 ( 1,010,807)  146,111  ذمم مدينة تجارية وأخرى 
     متداولة ال  المطلوبات  / )النقص( في الزيادة

 ( 193,549)  134,614  ذمم دائنة تجارية وأخرى 

 5,662,756  6,815,798  العمليات التشغيلية  من الناتج النقد 
 (77,699)  ( 144,219)  نهاية خدمة الموظفين المدفوعةمكافآت 

 5,585,057  6,671,579  الأنشطة التشغيلية  منالناتج  صافي النقد 

     التدفقات النقدية من الانشطة الإستثمارية 
 (57,116)  (145,547)  شراء ممتلكات ومباني ومعدات 

 (26,712,146)  (22,807,146)  الربح أو الخسارة شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 
 25,974,099  20,082,448  متحصلات من بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 (384,805)  (2,774,087)  شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 (8,899,891)  (10,639,945)    بالتكلفة المطفأةشراء استثمارات مدرجة 

 3,750,377  7,466,360  بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة مدرجة بيع استثمارات متحصلات من 
 (3,938,117)  (7,675,192)  إضافات عقارات استثمارية 

 9,113,980  12,546,722    ةاستثماري  ات عقار إستبعادات
 602,803  1,408,795  مستلمة أرباح موزعة 

 -  7,999,648     بلغت أجلها في ودائع ثابتة  متحصلات من استثمارات
 403,395  869,644  دخل من الفائدة 

 (147,421)  6,331,700  الانشطة الاستثمارية  )المستخدم في(  الناتج من / صافي النقد 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 ( 474,697)  (17,812,857)  توزيعات أرباح مدفوعة 

 (1,227,006)  (1,056,670)  أعضاء مجلس الإدارة  آتمكاف

 (1,701,703)  (18,869,527)  الأنشطة التمويلية  (المستخدم في ) صافي النقد 

 3,735,933  (5,866,248)  يعادله النقد وما في  )النقص(  /  الزيادة صافي  
 15,210,999  8,415,530  بداية الفترة  في  النقد وما يعادله 

 18,946,932  2,549,282  النقد وما يعادله في نهاية الفترة 
 

    
     النقد وما يعادله 

 17,363  5,157  النقد في الصندوق 
 10,814,569  2,544,125  النقد في البنك

 8,115,000  -  ثابتة لدى البنوك ودائع 

  2,549,282  18,946,932 

 لايتجزأ من هذه البيانات المالية الموجزة.  تشكل الإيضاحات المرفقة جزء  
 . 4ورد تقرير مدقق الحسابات المستقل حول مراجعة هذه البيانات الأولية الموجزة في الصفحة 
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 الخليج الإستثمارية ش.م.ع  
 الإمارات العربية المتحدة  - رأس الخيمة

 2023  سبتمبر 30المنتهية في  أشهر التسعةلفترة  المرحلية الموجزةالبيانات المالية ايضاحات حول 
 مدققة( )غير 

 
 الأعمال  أنشطة القانوني و الوضع 1

 

ترخيص  بموجب  ومسجلة    تأسست شركة مساهمة عامة  "( هي  الشركة)"  رأس الخيمة ،  الخليج الإستثمارية ش.م.عشركة     1.1
  مدرجة   ركة الش  .1982يوليو    3تم تأسيس الشركة في    . رأس الخيمة   في دائرة التنمية الإقتصادية  عن  الصادر    6061رقم  
 سوق أبوظبي للأوراق المالية. في 

 

التأسيس والتطوير والاستثمار في المشاريع العقارية وكذلك الإدارة والتنظيم وخدمة الكشف    شركةلل  الرئيسيةتشمل الأنشطة   1.2
خدمات   وإدارة  التجارية  المشاريع  في  والاستثمار  المباني،  وصيانة  الخاصة،  الصناديق  في  والاستثمار  العقارات،  عن 

 . العقارات
 

 الإمارات العربية المتحدة.  ،رأس الخيمة  ،5662ص.ب: ، يقع في مبنى الخليج شركةلل  المسجلالمكتب عنوان  1.3
 

 الجنسية.   إماراتي،  المنتدب  عضو مجلس الإدارة ،  الرحمن جاسم عبيد سالم العبدولي  عبد على عاتق السيد/    تقع الإدارة والرقابة  1.4
 

 .6061رقم  التجارية  ة لرخص ل يةتشغيلالنتائج ال المالية الموجزة المرحلية البيانات تتضمن هذه  1.5
 

 ية للفرع التالي: تشغيلالنتائج الهذه البيانات المالية الموجزة المرحلية  أيضا تتضمن 1.6
 

 الإمارة  اسم الفرع  رقم
رقم  

 الرخصة 
 الأنشطة الرئيسية  نوع الرخصة 

 تجارية 14391 الشارقة  فرع الشارقة  – الخليج الاستثمارية  1
  استثماريةأنشطة 

 ومشاريع عقارية 
 

 السياسات المحاسبية الهامة    2
 

   أساس الإعداد  2.1
 

وتم عرضها    "التقارير المالية المرحلية"  34 للمعيار المحاسبي الدولي رقمطبقا    المرحلية  الموجزة البيانات المالية  هذه  تم إعداد   
 . شركةللبدرهم الإمارات العربية المتحدة وهي العملة التشغيلية 

 

والأدوات المالية    العقارات الإستثماريةباستثناء  ،  وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية  المرحلية   الموجزةالبيانات المالية  هذه  تم إعداد   
 . التي تم قياسها بالقيمة العادلة

 

تلك    تتوافق مع  المرحلية  الموجزة  المالية  البيانات  تبنيها في إعداد هذه  تم  التي  المحاسبية وطرق الإحتساب  السياسات  إن 
 وهي آخر بيانات مالية مدققة متاحة.  2022ديسمبر  31المستخدمة في البيانات المالية المدققة للسنة المنتهية في 

 

المدققة للسنة    البيانات الماليةجميع نواحي أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية تتوافق مع تلك التي تم الإفصاح عنها في   
 . 2022ديسمبر  31المنتهية في 

 

ويجب أن تقرأ بالإقتران    الكاملة   المطلوبة للقوائم المالية السنوية   لا تشمل جميع البيانات  البيانات المالية الموجزة المرحلية هذه   
 .2022ديسمبر   31المدققة للسنة المنتهية في  البيانات الماليةمع 

 

للنتيجة التي قد تكون   2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعة لفترة   المرحليةليس من الضروري أن تشير النتيجة 
 .2023ديسمبر  31متوقعة للسنة المالية المنتهية في 

  
والتقديرات والإفتراضات التي قد    الأحكام بوضعتطلب من الإدارة القيام ي  إعداد هذه البيانات المالية الموجزة المرحليةإن  

لموجودات والمطلوبات والإيرادات والنفقات.  التي تم التقرير عنها لقيم التؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية وكذلك على 
 وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.  

  
 

إ  المرحليةفي  الموجزة  المالية  البيانات  المحاسبية  التي وضعتها  الهامة    الأحكامكانت    ،عداد هذه  السياسات  لتطبيق  الإدارة 
والمصادر الرئيسية للتقديرات الغير مؤكدة هي نفس التقديرات والمصادر المطبقة على البيانات المالية المدققة للسنة المنتهية 

 .  2022ديسمبر  31في 
 

 

تسري بعض التعديلات على المعايير المحاسبية والتحسينات السنوية، كما هو مبين في أحدث البيانات المالية السنوية للشركة   
تأثير مادي على هذه البيانات المالية الموجزة  تن ،  2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في   طبق على الشركة ولكن ليس لها 

 المرحلية. 
 
 



 

 

10 

 

 م.ع .شالإستثمارية الخليج 
 الإمارات العربية المتحدة  -س الخيمة أر

 2023  سبتمبر 30المنتهية في  أشهر التسعةلفترة  البيانات المالية الموجزة المرحليةايضاحات حول 
 )غير مدققة( 

 بالدرهم الإماراتي 
 

2022 ديسمبر 31  2023  سبتمبر 30   عقارات استثمارية    3  

 )مدقق(   )غير مدقق(    

      
 13,840,000  13,840,000  راضي في الإمارات العربية المتحدة  أ قطع  
 207,945,849  202,811,041  مباني في الإمارات العربية المتحدة   

   216,651,041  221,785,849 

 كما يلي:هي  السنة  /  التحركات خلال الفترة 

 222,420,000  215,200,000  السنة  /  الرصيد في بداية الفترة  
 (8,200,000)  (12,810,000) استبعادات خلال الفترة / السنة   
 980,000  - خلال الفترة / السنة في القيمة العادلة   زيادة 

 215,200,000  202,390,000 السنة  /  الرصيد في نهاية الفترة  
 6,585,849  14,261,041 أعمال بناء قيد التنفيذ 

   216,651,041  221,785,849 

 
أراضي وعقارات تجارية وسكنية في الشارقة ورأس الخيمة وعجمان، الإمارات العربية  من    شركة العقارات الاستثمارية لل   تتكون

قيود على مقدرتها على تحصيل قيمة عقاراتها الاستثمارية وليس عليها التزامات تعاقدية بشراء أو    شركة المتحدة. ليس على ال 
 بناء أو تطوير عقارات استثمارية أو تصليحها أو صيانتها أو تحسينها. 

 
   . ؤهبنا يتممبنى جديد المتكبدة في تشييد التكاليف قيد التنفيذ   الأعمالتمثل 

 
وهو متخصص في تقييم هذا    2022ديسمبر    31كما في  تستند القيم العادلة للعقارات على تقييمات أجريت من قبل مقيمّ مستقل  

أشهر المنتهية في  التسعة  فترة  القيمة العادلة لم تشهد أي تغيير جوهري خلال    نترى الإدارة أ النوع من العقارات الاستثمارية.
 ولذلك، لم يتم تنفيذ إعادة تقييم إضافي.  2023 سبتمبر 30

 
 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  4

 
 هي كما يلي:   الآخرالدخل الشامل  من خلالبالقيمة العادلة  مدرجةال ستثمارات لاا ة حرك 

 
 3,279,625  5,787,500  السنة  /  الرصيد في بداية الفترة  
 7,206,567  2,774,087  السنة  / إضافات خلال الفترة  
 (1,014,933)  1,015,495  خلال الفترة / السنة   القيمة العادلة  )النقص( في الزيادة /  
 (3,683,759)  (7,786,032)  السنة  / استبعادات خلال الفترة  

 5,787,500  1,791,050  السنة  /  الرصيد في نهاية الفترة  

 
 فئة الاستثمارات في بند الموجودات المالية كما يلي: إن  

  

 5,787,500  1,791,050  بالقيمة العادلة  – أدوات حقوق ملكية متداولة  

  
 
 :يلي كما المالية  الموجودات لبند الجغرافي التوزيع إن
 
 المتحدة  العربية الإمارات في

 

1,791,050  5,787,500 
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 الإستثمارية ش.م.ع الخليج 
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

 2023  سبتمبر 30المنتهية في  أشهر التسعةلفترة  البيانات المالية الموجزة المرحليةايضاحات حول 
 )غير مدققة(  

 بالدرهم الإماراتي 

  
 بالتكلفة المطفأة  استثمارات مدرجة  5

2023  سبتمبر 30     2022 ديسمبر 31    

 )مدقق(   )غير مدقق(    

      

 11,126,941  21,766,886  سندات صكوك 

   21,766,886  11,126,941 

 
سندات تير ون صكوك المصدرة من قبل بنك دبي الإسلامي    استثمارات الشركة في   بالتكلفة المطفأةالمدرجة  ل الإستثمارات  ث تم 

بقيمة  أرادَ  في  صكوك  و  ،  % في السنة4.625دولار أمريكي( بمعدل فائدة    600.000درهم إماراتي )  2,227,050بقيمة  
بقيمة    دار الأركان  فيصكوك    ، و% سنوي ا8.125فائدة    بمعدل امريكي(دولار    780,000ماراتي )إدرهم    2.901.245
وصكوك في جمهورية مصر العربية   سنوي ا  %6.875دولار امريكي( بمعدل فائدة    1.650.000درهم اماراتي )  5.998.646

إماراتي  724,195بقيمة   امريكي(  200,000)  درهم  فائدة دولار  أبوظبي الإسلامي    سنوي ا  %6.20  بمعدل  وفي مصرف 
اسمية قدرها   بقيمة  بنسبة    2,700,000)  9,915,750ش.م.ع  فائدة  تحمل  والتي  أمريكي(  تحُصل    سنوي ا.  %7.25دولار 
  1و  2027فبراير    26و  2027يونيو  8و  2026مايو    19في تاريخ    سترداد للإوتكون مستحقة  الارباح بشكل نصف سنوي  

  للشركة المستحقة    الفائدة، بلغت  2023  سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في  .  على التوالي  2028  يوليو   18و    2024مارس  
 . ( على هذه الصكوك درهم إماراتي 439,873: 2022إماراتي )درهم  266,287

 
 ن التوزيع الجغرافي لبند الموجودات المالية كما يلي: إ 

  
 11,126,941  21,766,886  في الإمارات العربية المتحدة  

   
 2022ديسمبر  31  2023  سبتمبر 30   ذمم مدينة تجارية وأخرى  6

 )مدقق(   )غير مدقق(    
      

 8,314,749  8,492,679  ذمم تجارية  

 (6,399,582)  (6,390,936)  ناقص: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

   2,101,743  1,915,167 

 1,920,000  1,920,000  *مستحقات من حكومة الشارقة 

 1,809,841  394,646  دفعات مقدمة للموردين   

 536,505  548,819  المدفوعات المسبقة  

 958  96  دفعات مقدمة للوسطاء  

 1,134,165  2,205,221  ذمم مدينة أخرى  

   7,170,525  7,316,636 

  

  2084قطعة  ال  كجزء من الحصول على جزء من أرض برقميشير هذا إلى المبلغ المستحق الحصول عليه من حكومة الشارقة  * 
 . 2022في الشارقة، خلال عام   7في المنطقة الصناعية 

 
7 

 
 علاقة الطراف ذات الأ مع عاملات م
 

تدخل الشركة في معاملات مع شركات أخرى والتي تندرج ضمن تعريف الطرف ذات العلاقة كما هو متضمنا في معيار  
ووفقا   المعتادة  "الإفصاح عن أطراف ذات علاقة". تتم مثل هذه المعاملات في سياق الأعمال التجارية    24المحاسبة الدولي رقم  

الأطراف ذات العلاقة شركات تحت الملكية المشتركة و/أو    وتشمل للشروط التي تتوافق مع تلك المتعلقة بالمعاملات المعتادة.  
 الإدارة والإشراف المشترك وشركائهم وموظفي الإدارة الرئيسيين.

 
 تقرر الإدارة شروط وأحكام المعاملات والخدمات المستلمة/المقدمة من/إلى الأطراف ذات العلاقة وكذلك الرسوم الأخرى، إذا   
 . كان ينطبق ذلك 
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 الخليج الإستثمارية ش.م.ع 
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

 2023  سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةايضاحات حول البيانات المالية الموجزة المرحلية لفترة 
 )غير مدققة(  

 بالدرهم الإماراتي 

 
 معاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع(   7  
    

 معاملات مع الأطراف ذات العلاقة         أ(  

 كانت طبيعة المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة والمبالغ المتضمنة كما يلي:      
 

  30أشهر المنتهية في  التسعة لفترة  
   سبتمبر

   30لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
   سبتمبر

 2023  2022  2023  2022 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   مدقق( )غير  

 35,000  40,535  40,5351  53,2101 رسوم اللجنة التنفيذية 

 
 الرئيسييندارة الإتعويضات موظفي  ب(    

 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين هي كما يلي: 
 

 105,000  105,000  315,000  315,000 مزايا قصيرة الأجل 
مجلس   اعضاءمكافآت 
 -  -  1,227,006  1,056,670 الإدارة  

 1,371,670  1,542,006  105,000  105,000 

 
المقدمة لأعضاء مجلس إدارة الشركة نظير عملهم في اللجان، إلى جانب الخدمات    مكافآتأعضاء مجلس الإدارة ال  مكافآتتمثل   

المتحدة رقم   العربية  لدولة الإمارات  للقانون الاتحادي  الشركة. وفق ا  إلى  المقدمة  تم احتساب هذه  2022لعام    32الأخرى   ،
 الرسوم مباشرة  في حقوق الملكية. 

 
2022ديسمبر  31  2023  سبتمبر 30   الربح أو الخسارة  من خلال بالقيمة العادلة  استثمارات  8  

 )مدقق(   )غير مدقق(    
  

 متداولة  - حقوق ملكية  
 

30,254,237  33,495,015 

   30,254,237  33,495,015 

 
 هي كما يلي:   خلال الفترة / السنة  الربح أو الخسارة بالقيمة العادلة من خلال الاستثمارات المدرجة في حركات  الت  

 
 41,845,435  33,495,015  السنة  /  الرصيد في بداية الفترة  
 31,823,268  22,807,146  السنة  / إضافات خلال الفترة  
 (30,174,315)  (19,253,968)  استبعاد خلال الفترة / السنة   
 (9,999,373)  (6,793,956)  خلال الفترة / السنة   القيمة العادلة )النقص( في 

 33,495,015  30,254,237  السنة  /  الرصيد في نهاية الفترة  

 
  

 
 33,495,015  30,254,237  في الإمارات العربية المتحدة  

   30,254,237  33,495,015 

 
     ودائع ثابتة   9
 8,115,935  116,287  ودائع ثابتة بأجل لأكثر من ثلاثة شهور  

   116,287  8,115,935 

 
   يعة درهم إماراتي( من الود  152,047:  2022درهم إماراتي )  143,147على دخل تمويل بقيمة    الشركة  ت خلال الفترة، حصل       
ا من         درهم إماراتي، محتجزة برهن لتسهيلات بطاقة   116,287والتي تبلغ الثابتة  يعة الودفان  2023  يونيو 30الثابتة. اعتبار 
 الائتمان الممنوحة من قبل البنك.      

 
 
 



 

 

13 

 

 الخليج الإستثمارية ش.م.ع 
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

  2023  سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةايضاحات حول البيانات المالية الموجزة المرحلية لفترة 
 )غير مدققة( 

 بالدرهم الإماراتي 

  
 

2022ديسمبر  31  2023  سبتمبر 30   البنوك   دىل رصدة النقد في الصندوق والأ 10  
 )مدققة(   )غير مدققة(    
      

 -  5,157  نقد في الصندوق ال 
 8,415,530  2,544,125  البنوك  النقد في 

   

2,549,282  8,415,530 

 
ا  ، ومع ذلك يتم تقييم الأرصدة  9 رقم  لمتطلبات انخفاض القيمة وفق ا للمعيار الدولي للتقارير المالية تخضع الأرصدة البنكية أيض 

 التخلف عن السداد.  من ناحيةلدى البنوك على أنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة 
 

 رأس المال  11
 

 
   

     رأس المال المصدر والمدفوع بالكامل:  
  

 درهم   1مليون( حصة عادية قيمة كل منها    105:  2022مليون )  105
  

105,000,000  
 

105,000,000 

   105,000,000  105,000,000 

         
     الاحتياطي القانوني  12
      
 52,500,000  52,500,000  السنة  /  الرصيد في بداية الفترة  

 52,500,000  52,500,000  السنة  /  الفترة  نهايةالرصيد في  

 
، يتم تحويل ما نسبته  2021لعام    32والقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم    شركةوفقا للنظام الأساسي لل  

  %50من صافي الربح للسنة إلى الاحتياطي القانوني. تم إيقاف التحويل إلى الاحتياطي القانوني، حيث بلغ الاحتياطي    10%
 . المدفوع. هذا الاحتياطي غير متاح للتوزيعمن رأس المال 

 
 

 الاحتياطي التطوعي          13
 

 
   

من الربح إلى الاحتياطي التطوعي. لم يتم التحويل إلى الاحتياطي    %10في السنوات السابقة بتحويل ما نسبته    شركةقامت ال 
 .2022ديسمبر  31والفترة المنتهية في  2023 سبتمبر 30المنتهية في  التطوعي خلال الفترة 

 
 2022 ديسمبر 31  2023 سبتمبر  30   

 )مدقق(   )غير مدقق(   أرباح غير موزعة          14
 

 17,812,857  -     ارباح غير موزعة 

   -      17,812,857 

 
الوزراء رقم   الم2023لعام    1/21بناء  على قرار مجلس  المالية والسلع لإدارة الأرباح غير  تعيين هيئة الأوراق  تم   وزعة ، 

المالية  إلى هيئة الأوراق    وزعةالقيمة الكاملة للأرباح غير الموتحويل    2015للشركات المساهمة العامة المدرجة محلي ا قبل مارس  
أرباح الأسهم غير الموزعة    بتحويل  سابقالربع الخلال  شركة  . وبناء  على ذلك، قامت ال2023مايو    21في موعد أقصاه    والسلع

 درهم إماراتي إلى حساب هيئة الأوراق المالية والسلع.  17،812،857والبالغة 
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 الخليج الإستثمارية ش.م.ع 
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

  2023  سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةايضاحات حول البيانات المالية الموجزة المرحلية لفترة 
 )غير مدققة( 

 بالدرهم الإماراتي 

  
 ستثمارات لإ ا النتائج من   15

 

 في  أشهر المنتهية  التسعة لفترة   
 سبتمبر  30

 في أشهر المنتهية  ثلاثةلفترة ال 
 سبتمبر  30 

 2023  2022  2023  2022 
 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(  

 
 الربح من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  )الخسارة( /  صافي

 
 الخسائر غير المحققة من إعادة 

 (1,331,989)  58,620  (10,765,998)  (6,793,956) تقييم الاستثمارات
من بيع )الخساارة(    /صاافي الربح 
 905,622  (2,695)  1,394,169  828,480 الاستثمارات

 (5,965,476)  (9,371,829)  55,925  (426,367) 

        
 268,957  662,817  602,803  1,408,795 دخل توزيع الأرباح

 1,408,795  602,803  662,817  268,957 

 
 المصاريف الإدارية     16

  
 أشهر المنتهية في   التسعة لفترة 

 سبتمبر  30 

  
 أشهر المنتهية في   ثلاثةلفترة ال

 سبتمبر  30 

 2023  2022  2023  2022 

 
 

 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق( 
 

 )غير مدقق( 

 561,210  588,183  1,670,194  1,741,122 الرواتب والمزايا ذات الصلة   
 173,548  233,770  617,773  722,757 مزايا موظفين أخرى   
 أتعاب مهنية وتأشيرات    
 97,998  148,118  312,233  369,753 واستشارية          

 37,000  54,412  187,623  259,306 راء المد  مصاريف  

 42,892  50,129  176,452  133,809   مصاريف حكومية     
 هلاك ممتلكات ومباني  إ  

 33,113  40,643  124,205  115,591 ومعدات            

 33,396  35,588  99,481  101,218 هاتف وإتصالات   

 29,684  29,490  69,555  66,150 الخدمات   

 16,301  20,662  42,652  43,224 الإصلاحات والصيانة  

 9,181  139,756  31,965  160,185 رسوم مصرفية  

 14,066  12,326  26,572  29,999 طباعة وقرطاسية  

 15,687  1,277  51,274  14,600 تأمين  

 -  1,323  -  9,761 إعلان وترويج  

 685  -  8,391  5,519 البريد والبريد السريع 
 إطفاء موجودات غير   
 1,302  -  3,893  3,920 الملموسة         

 مخصص ديون مشكوك في         
 64,068  -  928,947  - تحصيها        

 35,138  37,642  95,484  74,924 متنوعة مصاريف         

 3,851,838  4,446,694  1,393,319  1,165,269 
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 الخليج الإستثمارية ش.م.ع 
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

 2023  سبتمبر 30أشهر المنتهية في التسعة ايضاحات حول البيانات المالية الموجزة المرحلية لفترة 
 )غير مدققة(  

 بالدرهم الإماراتي 

  
 الأساسي)خسارة( السهم /ربح   17
 

 
 

 المنتهية في   أشهر التسعة لفترة 
 سبتمبر  30 

 أشهر المنتهية في   ثلاثةلفترة ال 
 سبتمبر  30 

 2023  2022  2023  2022 

 )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(   )غير مدقق(  
للفترة   / )الخسارة(  الربح

 3,495,011  2,860,791  (1,768,751)  2,340,339 بالدرهم الإماراتي  

 105,000,000  105,000,000  105,000,000  105,000,000 عدد الأسهم  

)خسارة( السهم  الربح /  
 0.03  0.03  (0.02(  0.02 الأساسي 

 
  الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة في نهاية فترة التقريرخسارة( )  /  ربح مي قست لسهم ب لساسي الأربح ال يتم احتساب 

 . أي أدوات قد يكون لها تأثير مخفف على ربحية السهم عند استخدامها شركةصدر ال ت . لم المالي

 
 المطلوبات الطارئة والالتزامات  18
 

 2022 ديسمبر 31  2023 سبتمبر  30  
 )مدقق(   )غير مدقق(   

     

 5,714,151  13,000  على العقارات الاستثمارية  يالتزام رأس مال     

 
، لم يكن هناك أي التزامات طارئة أخرى  طبيعيةباستثناء ما ورد أعلاه، والتزامات الأعمال الجارية التي تقع في سياق الأعمال ال 

كما في تاريخ التقرير المرحلية للشركةمعروفة والتزامات في البيانات المالية الموجزة 
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 الخليج الإستثمارية ش.م.ع  
 الإمارات العربية المتحدة -رأس الخيمة  
 2023  سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةايضاحات حول البيانات المالية الموجزة المرحلية لفترة  
 )غير مدققة(  

 بالدرهم الإماراتي  

  
 

 قطاع ال  معلومات     19
 

 . ( الاستثمارات. وفيما يلي التفاصيل الخاصة بايرادات ونتائج وموجودات ومطلوبات كل قطاع 2( العقارات، 1رئيسيين هما:  ينمن قطاع شركةتتكون أنشطة ال
 

 ( )غير مدققة  2022 سبتمبر 30

 المجموع   الاستثمارات  العقارات 

 درهم اماراتي درهم اماراتي درهم اماراتي

   
13,453,346 - 13,453,346 

1,010,278 (8,435,867) (7,425,589) 

7,710,455 (9,479,206) (1,768,751) 
 

 . 70:30تم تخصيص المصاريف العمومية والإدارية لقطاع العقارات والاستثمار على أساس معقول بنسبة *
 

 

 
 

 ( )غير مدققة  2023 سبتمبر  30 

 المجموع   الاستثمارات   العقارات  

 درهم اماراتي  درهم اماراتي  درهم اماراتي  

    
 12,576,681 - 12,576,681 إيرادات القطاع  

 (3,792,785) (3,688,595) (104,190) )الخسارة( / الدخل الآخر للقطاع  

 2,340,339 (4,844,146) 7,184,485 نتائج القطاع 

 ( )غير مدققة  2023 سبتمبر  30 

 المجموع   الاستثمارات   العقارات  

 درهم اماراتي   درهم اماراتي   درهم اماراتي  

    

 

 

 280,775,809 53,928,460  226,847,349 القطاع  موجودات      
     

 5,024,088 -  5,024,088 القطاع مطلوبات       

 مدققة( ) 2022 ديسمبر 31                   

 المجموع   الاستثمارات  العقارات 

 درهم اماراتي درهم اماراتي درهم اماراتي

   

237,968,480 58,525,391 296,493,871 

   
22,721,642 - 22,721,642 
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 الخليج الإستثمارية ش.م.ع  
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

  2023 سبتمبر 30المنتهية في  أشهر التسعةلفترة  البيانات المالية الموجزة المرحليةإيضاحات 
 )غير مدققة(  

 بالدرهم الإماراتي 

  
 قياس القيمة العادلة    20

 
ضمن معاملات منتظمة بين   المطلوباتأو دفعه لتحويل أي من    موجودات يتم إستلامه لبيع أحد ال  الذي  السعر القيمة العادلة هي  

يمكن أن تنشأ فروقات بين القيم الدفترية وتقديرات القيمة العادلة. يقوم    ، على هذا النحوالمتعاملين بالساوق في تااريخ القياس،  

هي شركة مستمرة دون أية نية أو شرط لتقليص حجم عملياتها أو القيام بمعاملة   شركةتعريف القيمة العادلة على إفتراض أن ال

 .  بشروط غير عادلة 

 

 بالتكلفة المطفأة  المدرجة القيمة العادلة للأدوات المالية 

 

بالتكلفة المطفأة في    المطلوبات المالية و  موجوداتتعتبر الإدارة بأن القيمة الدفترية لل  البيانات المالية الموجزة  المالية المدرجة 

 تساوي قيمتها العادلة بالتقريب.  المرحلية

 

 فتراضات المطبقة لأغراض قياس القيمة العادلة أساليب التقييم والإ

 

المالية والغير مالية يتم تحديدها باستخدام نفس تقنيات وإفتراضات التقييم المستخدمة في    المطلوباتو  موجودات القيمة العادلة لل

 .2022ديسمبر  31السنوية المدققة للسنة المنتهية في  البيانات المالية

 

الأولي بالقيمة العادلة على أساس التكرار   الإعترافالأدوات المالية والغير مالية التي تم قياسها بعد  تحليل  يوضح الجدول التالي 

 على أساس الدرجة التي تكون فيها القيمة العادلة قابلة للملاحظة:  3إلى  1وتم تصنيفها في مستويات من 

 

قياالأولالمستوى   • الم س:  العادلة  القيمة  من  شات  المعدلة)المدرجة    الأسعارتقة  لل  الأسواق في    ( غير    موجودات النشطة 
 . القياس خالمتطابقة في تاري  المطلوباتو
 

  الأول ا في المستوى  هالمدرجة والتي تم إدراج  الأسعارف  ت بخلاتقة من مدخلا الثاني: قياسات القيمة العادلة المشالمستوى   •
 . )مشتقة من الأسعار(   أو غير مباشرة)مثل الأسعار( إما بطريقة مباشرة   المطلوباتو  موجودات لل ملاحظتهاوالتي يمكن 

 

المشقيا  : الثالثالمستوى   • العادلة  القيمة  من  سات  تتضمن  تقة  التي  التقييم  غير  المدخلا أساليب    موجودات لل  الملاحظة ت 
  للملاحظة(. غير القابلة لى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المدخلات التي لا تستند ع المطلوباتو

 )غير مدقق(:  2023 سبتمبر  30
 1مستوى

 درهم إماراتي 
 

 2مستوى
 درهم إماراتي 

 

 3مستوى
 درهم إماراتي 

 

 المجموع 
 درهم إماراتي 

    موجودات مالية: 
 

 
 

 
العادلة   بالقيمة  إستثمارات مدرجة 

    الخسارة من خلال الربح أو 
 

 
 

 
 -  30,254,237 حقوق ملكية مدرجة 

 

- 
 

30,254,237 
    

 

 
 

 
العادلة   بالقيمة  إستثمارات مدرجة 

 دخل الشامل الآخر من خلال ال 
   

 

 
 

 

 -  1,791,050 حقوق ملكية مدرجة 
 

- 
 

1,791,050 
    

 

 
 

 
    موجودات غير مالية: 

 

 
 

 
 -  - عقارات استثمارية 

 

216,651,041 
 

216,651,041 

 32,045,287  - 
 

216,651,041 
 

248,696,328 
 

 
 
 
 
 

 
 



 

 

18 

 

 الخليج الإستثمارية ش.م.ع  
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

 )غير مدققة(  2023 سبتمبر 30المنتهية في  أشهرالتسعة لفترة  البيانات المالية الموجزة المرحليةإيضاحات 
 الإماراتي بالدرهم 

 
 )تابع( قياس القيمة العادلة  20
 
 1مستوى )مدقق(:  2022 ديسمبر 31 

  إماراتي درهم
 2مستوى

  إماراتي درهم
   3مستوى

  إماراتي درهم
 المجموع 

 إماراتي درهم
        موجودات مالية: 

 مدرجة بالقيمة العادلة من  إستثمارات
        الربح أو الخسارة خلال  

 33,495,015  -  -  33,495,015 مدرجة  ملكيةحقوق 

        

إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 
 الدخل الشامل الآخر   خلال

       

 5,787,500  -  -  5,787,500 غير مدرجة  حقوق ملكية

        

        موجودات غير مالية: 

 221,785,849  221,785,849  -  - عقارات استثمارية 

 39,282,515  -  221,785,849  261,068,364 

 
لا توجد تحويلات تمت بين المستويات خلال الفترة ولا توجد مطلوبات مالية يجب قياسها بالقيمة العادلة وطبقا لذلك لم يتم الإفصاح  

 في الجدول أعلاه. 
 

 عدم اليقين المتعلق بالتقديرات الرئيسية 21
 

 العادلة للاستثمارات القيمة 
 

تنخفض نتيجة للتغيرات في مستويات مؤشر الأسهم وقيمتها الفردية. إن الأسهم المدرجة الخاصة    إن القيمة العادلة لحقوق الملكية
 معرضة لمخاطر أسعار السوق الناتجة من عدم التأكد حول القيمة المستقبلية للأوراق المالية الاستثمارية. شركةبال

 
فيما يلي التأثير على حقوق الملكية )احتياطي القيمة العادلة( الناتج عن التغير في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المدرجة في  

، نظرا  2023  سبتمبر  30في  مختلف أسواق الأوراق المالية، والمحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرى كما  
 ، مع ثبات جميع المتغيرات الأخرى: شركةللتغيرات المحتملة المعقولة في أسعار تلك الأسهم المدرجة التي تحتفظ بها ال

 
 )مدقق(  2022ديسمبر  31  )غير مدقق(  2023 سبتمبر  30  

لتغير في أسعار  ا  
 %  السوق

التأثير على حقوق   
الملكية )احتياطي  

 القيمة العادلة( 

لتغير في أسعار  ا 
 %  السوق 

التأثير على حقوق   
الملكية )احتياطي  
 القيمة العادلة( 

         
         مؤشر السوق 

 289,375  %5+  89,553  %5+  سوق دبي المالي  
  

-5%  (89,553)  -5%  (289,375( 
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 الخليج الإستثمارية ش.م.ع  
 الإمارات العربية المتحدة  -رأس الخيمة 

 )غير مدققة(  2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةإيضاحات البيانات المالية الموجزة المرحلية لفترة 
 بالدرهم الإماراتي 

 

 ( ابع )ت عدم اليقين المتعلق بالتقديرات الرئيسية 21
 

فيما يلي التأثير على بيان الدخل المرحلي الموجز الناتج عن التغير في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المدرجة في مختلف  
الخسارة كما   أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية، والمحتفظ بها  للتغيرات 2022  سبتمبر  30في  أسواق الأوراق  ، نظرا  

 ، مع ثبات جميع المتغيرات الأخرى: شركةالمحتملة المعقولة في أسعار تلك الأسهم المدرجة التي تحتفظ بها ال
 

 )مدقق(  2022ديسمبر  31  )غير مدقق(  2023 سبتمبر  30  

لتغير في  ا  
  أسعار السوق 

% 

التأثير على بيان   
 الدخل  

لتغير في  ا 
  أسعار السوق 

% 

التأثير على بيان  
 الدخل  

         

         السوق مؤشر 
         
         

  سوق ابوظبي للأوراق المالية  
+5%  1,338,836  +5%  1,534,103 

  -5%  (1,338,836)  -5%  (1,534,103) 
         

 140,648  %5+  173,875  %5+  سوق دبي المالي 
  -5%    (173,875 )  -5%  (140,648) 

 
 
 إعادة التصنيف    22

 
الفترة   الآخر    المنتهية،خلال  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  بيان  باعادة تصنيف معينة في  الإدارة  المقامت    وجز المرحلي 

ا،.  تقديمية أفضل بصورة  هالتقديم  لن يكون لإعادة التصنيف أعلاه تأثير جوهري على الربح / الخسارة المبلغ عنها. وأيض 
 
 عادة التصنيف في بيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموجز المرحلي إ

 
  عنها سابقا  المفصح 

2022 
 

 
 التصنيف إعادة 

 
 

2022 

 درهم إماراتي   درهم إماراتي   درهم إماراتي  

 (3,349,814)  (846,019)  (2,543,747) مباشرة مصاريف 
 (4,446,694)  846,019  (5,252,761) مصاريف إدارية  

 
 

 




