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النظرة العامة على الاقتصاد السعودي

الشرقية
15.1%

الرياض
25.3%

مكة المكرمة
26.4%

المدينة المنورة
5.6%

الباحة
1.5%

عسير
6.7%

نجران
1.8%

جازان
4.8%

القصيم
4.3%

حائل
2.1%

تبوك
2.8%

الجوف
1.6%

الحدود الشمالية
1.1%

التوزيع السكاني على المناطقالناتج المحلي للمملكة

%9.9نمو بمقدار 

مليون ريال 944,814

معدل التضخم والبطالة

%6.9معدل البطالة 

اجمالي عدد السكان

%2.7معدل التضخم 

3

نسمة32,175,224
نسبة الذكور

61.2%
نسبة الإناث

38.8%

التقارير الدورية لهيئة الإحصاء بالمملكة : المصدر 



الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

القطاع العقاري بمكة المكرمة

التقارير الدورية للسوق العقاري بالمملكة : المصدر 4

انخفم  2019، وفمي عمام 2018نمو حجمم الطلمو والعمرض بمكمة المكرممة حتمى عمام 

وامممتمر نهايممة عممام 2020كممما تمم ثرت القطمماع عممام . بينممما امممتمر حجممم العممرض بالصممعود

وبعممدها زاد حجممم الطلممو مممما سفمم  مممن نسممبة الفجمموة بممين العممرض والطلممو  2020

2022و 2021عام

العقاريمة امتمر حجم الطلمو علمى القطماع السمكني بالصمعود نتيجمة تسمهيوت القمروض

م وحجممم المعممروض مممن المطممورين العقمماريين منممذ بدايتممه مممع تبمماط  طفيمم  عنممد عمما

.2022الى 2020بعد ذلك امتمر بالصعود السريع في عام 2019
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القطاع العقاري بمكة المكرمة

التقارير الدورية للسوق العقاري بالمملكة : المصدر 5

ى عمام امتمرا حجمم العمرض والطلمو للقطماع التجماري بمالنمو الطمردي الطفيم  معما  حتم

لطلمو حيث امتمر حجمم العمرض بالاممتمرار بشمكل مسمتقر، بينمما انخفم  حجمم ا2020

.2022م نتيجة ت ثر السياحة الدينية وزيارات للحج والعمرة وعاود الى الارتفاع في عا

فمع حجمم يوحظ وجود فجوة كبيرة وتقلصت بشكل كبير وملحوظ عندما ارت2020قبل 

و امممتمر الطلممو و العمرض فممي نمممو, امممتمرارا بشممكل مسمتوي2020الطلمو حتممى عمام 

ت ومممن المتوقممع زيممادة حجممم الطلممو للقطمماع الفنممدقي لت طيممة توجهمما2022الممى عممام 

.الرؤية لزيادة عدد الحجاج والمعتمرين منويا  
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مخاطر الاقتصاد 

المحلي

مخاطر عدم وجود 

عقود طويلة الآجل 

مخاطر تجديد 

العقود الحالية

عدم وجود ضمان 

لتحقيق الإيرادات 

مستقبو  

مخاطر السوق 

العقاري

قممممممممد تت ثمممممممممر توقعممممممممات 

الصنممممممممدوق بمممممممالت يرات

فممممممممممممممممممي الظمممممممممممممممممممروف 

الاقتصاديمممممة، بمممممما فمممممي

ذلمممممممممك علمممممممممى ممممممممممبيل 

المثمممممممممممممال لا الحصمممممممممممممر، 

معمممممممممممدلات التضخمممممممممممم 

واللوائممممممممممر والقممممممممممرارات 

الحكوميممممممممة الجديممممممممممدة 

والأحممداث والاتجاهممات 

.السيامممية

للحصممممول علممممى عوائممممد 

مسممتقرة، مممن الضممروري

أن تضممممممممممممم محفظممممممممممممة 

الصمممممممندوق الاممممممممتثمار 

علممممممى عقممممممارات لممممممديها 

عقمممممممود إيجمممممممار طويلمممممممة 

الأجمممممل بحيممممممث تضمممممممن 

حمممممممممممدوث التمممممممممممدفقات 

.النقدية المطلوبة

تواجممممممممممممممه الصنمممممممممممممماديق 

مخاطمممممممر تتمثمممممممل فمممممممي 

احتماليممممة عممممدم القممممدرة

علمممممممى تجديمممممممد عقممممممود 

الإيجممممار الحاليممممة أو فممممي

حمممممممال كانمممممممت القيمممممممممة 

الإيجاريممممممممة أقممممممممل مممممممممن 

المتوقمممع، وهممو ممما قممد 

يؤثممممممممممممر علمممممممممممى دسمممممممممممل 

.الصندوق

يقصممممممممممد بهمممممممممما عممممممممممدم 

تحقيممممممممممممق معمممممممممممممدلات 

الإشمممممممم ال المتوقعممممممممة 

، الأمممممر ال ممممذي مسممتقبو 

ممممى ممممن شممم نه الت ثيمممر عل

.إيرادات الصنممدوق

ر الظمروف التمي تمؤثهمي 

علمممى السممموق العقمممماري 

مممن سممول حجممم العممرض 

والطلمممممممممممممو ووجمممممممممممممود 

منافسممممممممممممممممين جممممممممممممممممدد 

ة بالقطاعمممممات المختلفممممم

مممممما تممممؤثر علممممى القمممميم

الإيجاريمممممممممممممة ونسمممممممممممممو 

.الإش ال مستقبو  

الافتراضيات والمخاطر للصندوق 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

, حيحة، فقمد قمام فريمق العممل بمافتراض أن البيانمات المقدممة ممن قبمل العميمل كاملمة وصمالحمرمينريمتصندوق جدوى لتقييم ،م2023/ 05/ 07بناء على تعميدكم لشركة باركود بتاريخ 

ة التقيميم ، ممعيا منما والأصمول المهنيمة لعمليمممدةإن فريقنا قد أتم تنفيذ المهمة بعمد معاينمة الأصمل ومراعماة جميمع العناصمر الممؤثرة فمي القيممة ، وبالاممتناد المى المعمايير الدوليمة المعتو

ه لأجلمه ممع موحظمة ويعد هذا التقرير شهادة يمكن الاعتماد عليها في ال رض الذي نفذت مهممة التقيميم همذ. للوصول الى قيمة العقار المنامبة لل رض الذي أعد من أجله تقرير التقييم 

.أن هذا التقرير وحدة واحدة لا يصر أن تُجزأ

920127005179320127005193994238001780994238001782

المقدمة

أرقام الصكوك

920129006761620127005178
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المقدمة

م07 / 05 / 2023تماريخ شركة باركود بتقييم الأصل موضوع التقرير لتقدير قيمة العقار حسو معمايير التقيميم الدوليمة ب( الحرمين ريتصندوق جدوى )كل  العميل 

. ل رض تقييم دوري للصندوق العقاري، وبناء  عليه تم إعداد هذا التقرير

غرض التقييم 

م2023/ 06/ 30

تاريخ نفاذ القيمة 

8

.الحرمينريتصندوق جدوى (  ر مستخدم التقري) المستفيد 

.شركة جدوى الخليل العقاريةمالك الأرض والمنفعة

(.صفته الامتثمارية. )الحرمينريتصندوق جدوى ( ر صفة مستخدم التقري) المستفيد 

تقرير مفصلنوع التقرير 

الريال السعودي عملة التقييم 



الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

أملوب التقييم. 3مالمعايير المهنية لمهمة التقيي. 2القدرة على تقييم الأصل. 1

يم تملممك بمماركود كمموادر مهنيممة قممادرة علممى تقيمم

همممممذا النممممموع ممممممن الأصمممممول ، ولمممممديها الكفممممماءة 

فممي المطلوبممة للوصممول إلممى القيمممة السمموقية

التمممماريخ المطلمممموب ، وبنمممماء علممممى ذلممممك قبلمممممت 

.المهمة

نفمممذت مهممممة التقيممميم همممذه اممممتنادا علمممى

الصمادرة  IVS 2022معمايير التقيميم الدوليمة 

 (VSC)عممن مجلمما معممايير التقيمميم الدوليممة

، 2022-( تقيممممميم)ترجممممممة هيئمممممة المقيممممممين 

ووفقمممممممما لوجممممممممراءات والقواعممممممممد المهنيممممممممة 

صمول المتعارف عليها فمي أعممال التقيميم لأ

العقاريمممممممة ، والتمممممممي تقممممممموم علمممممممى التحليمممممممل 

، والمقارنمممة والمعاينمممة المباشمممرة لكمممل عقمممار

والبحمممممممث قمممممممدر الإمكمممممممان عمممممممن الممممممممؤثرات 

ن محممل والخصممائص الإيجابيممة والسمملبية للعممي

.التقييم

و اعتممممدنا فمممي تقيممميم الصمممندوق علمممى أممممالي

عقمممممار التقيممممميم الثوثمممممة والتمممممي تتناممممممو ممممممع ال

أممممملوب السمممموق، الممممدسل، : وسصائصممممه وهممممي 

حيمممممث  أن أمممممملوب السممممموق إيجممممماد . والتكلفمممممة

مؤشممممرات للقيمممممة عممممن طريممممق مقارنممممة الأصممممل 

وب وأممممل. المممذي يمممتم تقييممممه ب صمممول مماثلمممة

الممدسل إيجمماد مؤشممر للقيمممة مممن سممول تحويممل

يممممممة التمممممدفقات النقديمممممة المسمممممتقبلية المممممى ق

د أممممما أممممملوب التكلفممممة إيجمممما. رأممممممالية حاليممممة

ادي مؤشمممر للقيممممة باممممتخدام المبمممدأ الاقتصممم

ر ممن الذي ينص على أن المشتري لن يدفع أكثم

، تكلفمممة الحصممممول علمممى أصممممل منفعمممة مماثلممممة

.مواء  عن طريق الشراء او البناء

نيةالمبادئ الفنية والقانو
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مصادر المعلومات وطبيعتها. 6والفحصحدود المعاينة. 5أماس القيمة. 4

قما أماس القيمة هو القيمة السموقية وهمي وف

: (IVS)لتعري  معايير التقييم الدولية

المبلممممم المقممممدر الممممذي ينب ممممي علممممى أماممممممه "

قيميم مبادلة الأصول أو الالتزاممات فمي تماريخ الت

ة بمين مشمتر راغمو وبممائع راغمو فمي إطمار معاملمم

ث علمى أمماس محايمد بعمد تسمويق مناممو حيمم

يتصمممممرف كمممممل طمممممرف ممممممن الأطمممممراف بمعرفمممممة 

".وحكمة دون قسر أو إجبار

همممذا لتنفيممذ مهممممة التقيممميم وتحقيمممق غمممرض

حممل التقريممر تمممت معاينممة الأعيممان العقاريممة م

همممممذا التقريمممممر ، والمنممممماطق المجممممماورة لهممممما ، 

والعقمممممممارات المشمممممممابهة إن وجمممممممدت ، ممممممممع 

موحظة أنه لا يعتد بهمذه المعاينمة لأغمراض

.الفحص والاستبار الهندمي للمباني 

جموعمة اعتمدنا في إعداد تقرير التقييم علمى م

بيممة مممن المصممادر والمعلومممات والبيانممات المكت

.ييم التي نعتقد أنها تكاف  غرض ووقت التق

نيةالمبادئ الفنية والقانو
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

، تم الاطوع علمى صمورة الصمك

ة وعليممممه ف ننمممما نفتممممرض ممممموم

الصممك وعممدم وجممود ممما ينافيممه

ر أو يعارضمممه ، وقمممد صمممدر التقريممم

بنممممممممماء  علمممممممممى همممممممممذا ونخلمممممممممي 

.يه مسئوليتنا من كل ما يناف

الامتخدامات القانونية. 9لكحرية التصرف في الم. 8وثائق التملك. 7

المتاحة للعقار

.مطلقة

لمة بموجو المستندات المسمت

ممممن العميمممل تمممم إفتمممراض عمممدم 

وجممممممود أي موانممممممع شممممممرعية أو 

نظاميمممممة أو تجاريمممممةعلى العمممممين

العقاريمممممة تحمممممول دون أي ممممممن 

ة أو التصممممرفات الناقلممممة للملكيمممم

.المنفعة على حد مواء

: يممة امممتنادا للتنظيمممات البلد

ف ن المواقمع العقمارات الخاصمة

بالصمممممندوق ذات اممممممتخدامات 

تجمممممممممماري ، : مختلفممممممممممة وهممممممممممو 

.ومكني تجاري

نيةالمبادئ الفنية والقانو

 مينامتيازات وثيقة الت. 10

ين لمممم يمممتم إممممتوم وثيقمممة تممم م

يلللعقار محل التقرير من العم
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

أُعمممد التقريمممر علمممى طلمممو سممما 

ول ممممممممرض امتشمممممممماري، نممممممممدرك 

الأهميممممممة القصمممممموى لصممممممماحو 

الطلممممممو فممممممي الحفمممممماظ علممممممى 

معطيمممممات ومخرجممممممات التقريممممممر 

وكتمانهممممممما، ونحمممممممن ملتزممممممممون 

بممممممذلك، ولممممممن يممممممتم امممممممتخدام 

المعلومممممات الخاصممممة بالعميممممل

فمممممممممي غيمممممممممر التقريمممممممممر، وتعمممممممممد 

ها معلوماتممه ملكمما ساصمما لصمماحب

ي وللمسممتخدمين المحممددين فمم

ر التقريمر ولا يحمق لأي طمرف  سمم

.الاطوع عليها 

الملكية الفكرية . 12

وإعادة الامتخدام

يعممممممممد هممممممممذا التقريممممممممر شممممممممكو 

ركة ومضمونا ملكية فكرية لشم

–بمماركود، ولا يجمموز لأي طممرف 

يشمممممل همممممذا صمممماحو الطلمممممو 

ن أ–والمسممممتفيد ممممممن التقريمممممر 

يعيمممد نشمممر كمممل أو بعممم  أجمممزاء 

التقريمممممممر دون الحصمممممممول علمممممممى 

.موافقة سطية من الشركة

السرية وحفظ . 13

المعلومات

أعضمممماء فريممممق العمممممل أصممممحاب 

ل سبرات مابقة لمثل همذا العمم

وحاصمملين علممى إعتمممادات فممي

التقيمممممممممميم مممممممممممن الجهاتممممممممممذات 

الصمممممموحية ، ولممممممديهم الخبممممممرة 

ت الكافيمممممممة بالمنممممممماطق وبفئممممممما

العقمممممممار للعقمممممممارات التمممممممي تمممممممم 

تقييمهمممممما كممممممما ويقممممممرون بمممممم ن 

لمممممديهم القمممممدرة علمممممى إعممممممداد 

قمما التقريممر دون أي صممعوبات وف

م لمتطلبمممممممات معمممممممايير التقيممممممممي

.الدولية

نعتبمممممر مهمممممممة التقيممممميم هممممممذه 

والتقريممر المصمماحو لهمما مهممممة

ل امتشمممارية نحفمممظ فيهممما أصمممو

ة، الحيمممماد والشممممفافية والمهنيمممم

من غير تم ثير سمارجي لأي طمرف

.كان

حدود المسؤولية . 11

والإمتقولية

نيةالمبادئ الفنية والقانو

مأعضاء فريق التقيي. 14

12



الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

نيةالمبادئ الفنية والقانو

العقمار للعقمارات بالمنماطق وبفئماتفيمةأعضاء فريق العمل أصحاب سبمرات ممابقة لمثمل همذا العممل وحاصملين علمى اعتممادات فمي التقيميم ممن الجهمات ذات الصموحية ، ولمديهم الخبمرة الكا

:ئهم كالتالي مماالتي تم تقييمها كما ويقرون ب ن لديهم القدرة على إعداد التقرير دون أي صعوبات وفقا لمتطلبات معايير التقييم الدولية ، والدارجة أ

:أعضاء فريق العمل -15

13

الاعتماد التوقيعنوع العضوية رقم العضوية أمم المقيم

1210000001: رقم الترسيص فرع العقار –معتمد زميل 1210000001أبانميعبدالكريم محمد 

هم01 / 03 / 1437: تاريخ الترسيص 
فرع العقار –منتسو 1210000054حسان عتيق 

فرع العقار –منتسو 1210003141مالم الحربي

فرع العقار –أمامي زميل 1210001409عبدالكريم شيخ 



فندق ثروات الاندلسية

176177520231رقم التقرير

م08/2023/ 07رتاريخ التقري

.القيمة السوقيةأماس القيمة

رةطريقة الرمملة المباش–املوب الدسليمأملوب التقي

ريال304,223,850القيمة رقما  

لاغيرفقط وسمسون ريالوثمانيمائةثوثمائة وأربعة مليون ومئتان وثوثة وعشرون أل  تا  القيمة كتاب

.المكرمةحي المسفلة ، مكةالموقع 

Google mapsللوصول إلى الموقع من سول 

https://goo.gl/maps/eSDF2jWn4JFvJsULA


الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

الملخص التنفيذي

فرضية القيمةال رض من التقييم (  مستخدم التقرير ) المستفيد (العميل ) صاحو الطلو 

الإمتخدام الحاليتقييم دوري للصندوق العقاريصندوق جدوى ريت الحرمينصندوق جدوى ريت الحرمين

امم المالكمساحة الأرضنوع العقارعنوان العقار 

شركة جدوى الخليل العقارية²م641.97فندقمكة المكرمة ، المسفله

أماس القيمة نوع الملكية تاريخ الصكرقم الصك

القيمة السوقيةملكية مطلقةهم9201270051791444/04/23

تاريخ المعاينةتاريخ التعميد أملوب التقييم معايير التقييم 

ترجمة هيئة ( IVS) معايير التقييم الدولية 
2022-( تقييم ) المقيمين 

م 2023/05/08م2023/05/07رةطريقة الرمملة المباش-أملوب الدسل 

القيمة النهائية كتابة  القيمة النهائية رقما  تاريخ القيمة 

ال فقط وسمسون ريوثمانيمائةثوثمائة وأربعة مليون ومئتان وثوثة وعشرون أل  ريال304,223,850م2022/06/30
لاغير

الموحظات 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صك العقار

بيانات الملكية

شركة جدوى الخليل العقاريةأمم المالك

7009611026مجل تجاري

920127005179رقم الصك

هم1444/04/23تاريخ الصك

-رقم رسصة البناء

-تاريخ رسصة البناء

-رقم محضر التجزئة

-ةتاريخ محضر التجزئ

-رقم قرار ذرعة

-رقم القرار المساحي

موحظات

-
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

موقع العقار

المشاعر

الحرم المكي

.الموقع المرفق من العميلتم الوقوف على العقار حسو

موقع العقار

موحظات

موقع العقار على مستوى المدينة 

المملكة العربية السعوديةالدولة

منطقة مكة المكرمةالمنطقة 

مكة المكرمةالمدينة

داسل النطاقالموقع العام

المسفلةالحي

-أمم المخطط

-رقم المخطط

-رقم البلوك 

بدونرقم القطعة 

-رقم الوحدة

39.822290, 21.415045الإحداثيات 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

موقع العقار على مستوى المدينة 

(حسو النظام)امتخدام الأرض 

تجاري ومكني

( حسو الصك ) مساحة الأرض 

²م641.97

شكل الأرض 

غير منتظممنتظم √

منسوب الأرض

منتظممختل مستوي√

بناء القطعة المجاورة 

غير مبنيمبني√

-

بيانات الأرض

موحظات

موقع العقار
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

حدود وأطوال العقار 

شمالا  
مكة غير نافذةالحدم67.91طول الضلع

-أمم الشارعم1.60–م 1.82عرض الشارع

جنوبا  
مكة غير نافذةالحدم24.96طول الضلع

-أمم الشارعم3.96عرض الشارع

شرقا  
شارعالحدم47.27طول الضلع

شارع إبراهيم الخليل أمم الشارعم1.82عرض الشارع

غربا  
جارالحدم10.84طول الضلع

-أمم الشارع-عرض الشارع

-

الحدود ولأطوال 

موحظات
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صورة للعقار 

اتبيانات المبنى والتشطيب

سرمانةنوع البناء

جيد جداحالة البناء 

غير شاغرشاغريه المبنى

مكنيامتخدام المبنى

²م9,586.67مساحة البناء 

منة8عمر المبنى 

دور14إجمالي عدد الأدوار

لا يوجدالقبو

دورالدور الأرض

دورالميزانين 

دور12الأدوار المتكررة

جيدمستوى التشطيو

مركزينوع التكيي 

294عدد ال رف

940عدد الحجاج
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صورة للعقار من الداسل

سدمات المبنى 

غير متوفرمتوفر√مصاعد

غير متوفر√متوفرمولم كهربائية

غير متوفرمتوفر√نظام إطفاء حرائق

غير متوفرمتوفر√نظام إنذار حرائق

غير متوفر√متوفرنظام تحلية مياه

غير متوفر√متوفرمولدات كهربائية

%100إنجاز الهيكل الإنشائي

-إنجاز الواجهات الخارجية

-ليةإنجاز التشطيبات الداس

ريال--منريال--مننجازالقيمة المتوقعة لو

و تم تقدير القيمة حس

بقيةإعمال البناء والتشطيبات المت
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

سدمات عامة 

مراكز طبية بنوكدوائر حكومية

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

سدمات عامة 

محطات وقودمطاعم أمواق تجارية 

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

سدمات البنية التحتية

شبكة تصري  السيولشبكة هات شبكة المياهشبكة صرف صحيشبكة الكهرباء

ر غير متوفمتوفر√غير متوفرمتوفر√ر غير متوفمتوفر√غير متوفر متوفر√ر غير متوفمتوفر√

المرافق العامة

تعليميةحدائقمساجد

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

عالخدمات المتواجدة بالموق

الخدمات المتوفرة بالعقار

الصرف الصحي كهرباءهات ماء

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صور العقار 

واجهة الفندق

الدور العلوي

واجهة الفندق

غرفة الفندق

بهو الفندق

امتقبال الفندق
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

ةسريطة توضر مواقع المقارنات العقاري

موحضاتنوع العرضإجمالي القيمةالمساحةنوع العقار م

عرض لويجار حدريال²350م45فندق1
ت جير ايام السنة

أجنحة رتاج البيتفندق

عرض لويجار حدريال²550م45فندق2
ت جير مومم رمضان

فندق أجنحة رتاج البيت

داسل المنطقة المركزيةت جير الحاجعرض لويجار حدريال²6000م15فندق3

سليل المسك–ت جير ايام السنةعرض لويجار حدريال²200م25فندق4

النبرست جير ايام السنة فندق عرض لويجار حدريال²250م30فندق5

النبرست جير مومم رمضان فندق عرض لويجار حديال²500م30فندق6

عرض للبيع حدريال²255,000,000م750فندق7
نجوم4فندق 

860= ، عدد حجاج 288= عدد ال رف 
%5= العائد 18,000,000=  اجمالي الدسل 

اعة أو تم عمل مسر ميداني لتحليل أمعار السوق للعقارات الواقعة في منطقة العقار مواء  عقارات مب

.  مؤجرة أو معروضة وتجدون أدناه عينات المسر 

جدول المقارنات

مسر السوق للعقارات المجاورة

3 1
2

7

4

5

موقع العقار

6



الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

الإجماليالقيمةالعدد/ المساحة المسمى

ريال10,087,875قيمة ال رفة منويا  34,312.5عدد أيام السنة305أيام السنة

ريال2,822,400قيمة دسل ال رف يوميا  9,600عدد أيام الشهر 30مومم رمضان

ريال5,640,000للحاج الواحد6,000عدد الحجاج940مومم الحج

ريال3,180,000-محوت وبرج اتصالات10المحوت

:الدسلالقيمة بطريقة رمملة

ل البيانات المالية معدل الرمملة ونسبة الشواغر في المنطقة وتحليسبةبعد إجراء مسر ميداني لأمعار السوق الحالية لتوجه أمعار الإيجارات للعقارات الواقعة في منطقة العقار المراد تثمينه ومعرفة متومط م

للعقار المراد تثمينه

:على ذلك تم تقدير قيمة الدسل للعقار بناء على مؤشرات السوق للمنطقة المحيطة وهي وبناء  

تقدير القيمة 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

ملخص التقييم

القيمة النسبة البيان 

ريال21,730,275-الدسل الإجمالي

-%0نسبة الشواغر

ريال0-قيمة نسبة الشواغر

ريال21,730,275-الدسل الفعال

-%30نسبة المصروفات

ريال6,519,082.5-قيمة نسبة المصروفات

ريال15,211,192.5-صافي الدسل

5 %-معدل الرمملة

:الأش المعدلات

التقدير القيمة 

مومم الحجمومم رمضانأيام السنة

45%80%100%

القيمة كتابتا  القيمة رقما  

لاغيروسمسون ريال فقط وثمانيمائةثوثمائة وأربعة مليون ومئتان وثوثة وعشرون أل  ريال304,223,850
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فندق ثروات التقوى

176171520231رقم التقرير

م2023/ 08/ 07رتاريخ التقري

.القيمة السوقيةأماس القيمة

رةطريقة الرمملة المباش–املوب الدسليمأملوب التقي

ريال216,046,693القيمة رقما  

مئتان ومتة عشر مليونا  ومتة وأربعون ألفا  ومتمائة وثوثة وتسعونتا  القيمة كتاب

.المكرمة، مكةالششهحي الموقع 

Google mapsللوصول إلى الموقع من سول 

https://goo.gl/maps/JeeJYLNgWWAYcaYp9


الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

الملخص التنفيذي

فرضية القيمةال رض من التقييم (  مستخدم التقرير ) المستفيد (العميل ) صاحو الطلو 

الإمتخدام الحاليتقييم دوري للصندوق العقاريصندوق جدوى ريت الحرمينصندوق جدوى ريت الحرمين

امم المالكمساحة الأرضنوع العقارعنوان العقار 

شركة جدوى الخليل العقارية²م2,216.23فندق، مكة المكرمة الششة

أماس القيمة نوع الملكية تاريخ الصكرقم الصك

القيمة السوقيةملكية مطلقةانظر الموحظات(.  انظر الموحظة) صكوك 3عدد 

تاريخ المعاينةتاريخ التعميد أملوب التقييم معايير التقييم 

ترجمة هيئة ( IVS) معايير التقييم الدولية 
2022-( تقييم ) المقيمين 

م2023/05/08م2023/05/07رةطريقة الرمملة المباش-أملوب الدسل 

القيمة النهائية كتابة  القيمة النهائية رقما  تاريخ القيمة 

مئتان ومتة عشر مليونا  ومتة وأربعون ألفا  ومتمائة وثوثة وتسعونريال216,046,693م2023/06/30

الموحظات 

(.هم 1444/03/15: تاريخه, 994238001782)، صك رقم (هم 1444/03/15: تاريخه, 994238001780)، صك رقم (هم 1444/04/23: تاريخه, 320127005193)صك رقم 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صك العقار

بيانات الملكية

شركة جدوى الخليل العقاريةأمم المالك

7009611026مجل تجاري

انظر الموحظاترقم الصك

انظر الموحظاتتاريخ الصك

-رقم رسصة البناء

-تاريخ رسصة البناء

-رقم محضر التجزئة

-ةتاريخ محضر التجزئ

-رقم قرار ذرعة

-رقم القرار المساحي

موحظات

:  تاريخه, 994238001780)، صك رقم (هم 1444/04/23: تاريخه, 320127005193)صك رقم 
(.هم 1444/03/15: تاريخه, 994238001782)، صك رقم (هم 1444/03/15
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

الحرم المكي موقع العقار

المشاعر

المملكة العربية السعوديةالدولة

منطقة مكة المكرمةالمنطقة 

مكة المكرمةالمدينة

داسل النطاقالموقع العام

الششةالحي

مخطط عبدلله الفيصلأمم المخطط

ب23/15/1رقم المخطط

-رقم البلوك 

14-13-9/أ/168رقم القطعة 

-رقم الوحدة

39.861154, 21.433844الإحداثيات 

تم الوقوف على العقار حسو الموقع المرفق من العميل

موقع العقار

موحظات

موقع العقار على مستوى المدينة 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

موقع العقار على مستوى المدينة 

(حسو النظام)امتخدام الأرض 

تجاري ومكني

( حسو الصك ) مساحة الأرض 

²م2,216.23

شكل الأرض 

غير منتظممنتظم √

منسوب الأرض

منتظممختل مستوي√

بناء القطعة المجاورة 

غير مبنيمبني√

بيانات الأرض

موحظات

موقع العقار
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

حدود وأطوال العقار 

شمالا  
شارع وجارالحدم92.84طول الضلع

-أمم الشارعم15عرض الشارع

جنوبا  
شارعالحدم40.71طول الضلع

-أمم الشارعم10عرض الشارع

شرقا  
جارالحدم18.15طول الضلع

-أمم الشارع-عرض الشارع

غربا  
جارالحدم51.01طول الضلع

-أمم الشارع-عرض الشارع

الحدود ولأطوال 

موحظات
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صورة للعقار 

اتبيانات المبنى والتشطيب

33

سرمانةنوع البناء

جيد جداحالة البناء 

غير شاغرشاغريه المبنى

مكنيامتخدام المبنى

(حسو رسصة البناء)²م32,901.613مساحة البناء 

(.حسو المعاينة ) منة 4عمر المبنى 

دور23إجمالي عدد الأدوار

ادوار3القبو

دورالدور الأرض

دورالميزانين 

دور14الأدوار المتكررة

جيدمستوى التشطيو

مركزينوع التكيي 

690عدد ال رف

2,646عدد الحجاج



الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صورة للعقار 

سدمات المبنى 

غير متوفرمتوفر√مصاعد

غير متوفر√متوفرمولم كهربائية

غير متوفرمتوفر√نظام إطفاء حرائق

غير متوفرمتوفر√نظام إنذار حرائق

غير متوفر√متوفرنظام تحلية مياه

غير متوفر√متوفرمولدات كهربائية

%100إنجاز الهيكل الإنشائي

%-إنجاز الواجهات الخارجية

%0ليةإنجاز التشطيبات الداس

ريال0منريال0مننجازالقيمة المتوقعة لو

و تم تقدير القيمة حس

بقيةإعمال البناء والتشطيبات المت
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

سدمات عامة 

مراكز طبية بنوكدوائر حكومية

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

سدمات عامة 

محطات وقودمطاعم أمواق تجارية 

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

سدمات البنية التحتية

شبكة تصري  السيولشبكة هات شبكة المياهشبكة صرف صحيشبكة الكهرباء

ر غير متوف√متوفرغير متوفرمتوفر√ر غير متوفمتوفر√غير متوفر متوفر√ر غير متوفمتوفر√

المرافق العامة

تعليميةحدائق مساجد

غير متوفر متوفر√غير متوفر √متوفرغير متوفر متوفر √

عالخدمات المتواجدة بالموق

الخدمات المتوفرة بالعقار

الصرف الصحي كهرباءهات ماء

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صور العقار 

من سل  الفندق

دورة المياه

المدسل

المصلى

واجهة الفندق

منطقة المصاعد

36



الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

موحظاتنوع العرضةإجمالي القيمالمساحةر نوع العقام

عرض لويجار حدريال²70م20فندق1
مة ت جير ايام السنة فندق نس

الحرم

عرض لويجار حدريال²200م20فندق2
ت جير مومم رمضان فندق 

نسمة الحرم

²م1,014فندق3
150,000,000

ريال
عرض للبيع حد

نجوم5فندق 
حاج1175غرفة، 280دور، 15

مصاعد8
ريال9,000,000اجمالي الدسل 

%6العائد 

ةسريطة توضر مواقع المقارنات العقاري

اعممة أو تمم عمممل مسممر ميممداني لتحليممل أمممعار السمموق للعقمارات الواقعممة فممي منطقممة العقممار مممواء  عقممارات مب

.  مؤجرة أو معروضة وتجدون أدناه عينات المسر 

جدول المقارنات

3

1

مسر السوق للعقارات المجاورة

2
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

:القيمة بطريقة رمملة الدسل 

ل البيانات المالية معدل الرمملة ونسبة الشواغر في المنطقة وتحليسبةبعد اجراء مسر ميداني لأمعار السوق الحالية لتوجه أمعار الإيجارات للعقارات الواقعة في منطقة العقار المراد تثمينه ومعرفة متومط ن

للعقار المراد تثمينه

:على ذلك تم تقدير قيمة الدسل للعقار بناء على مؤشرات السوق للمنطقة المحيطة وهي وبناء  

تقدير القيمة 

الإجماليالقيمةالعدد/ المساحة المسمى

ريال7,102,688قيمة ال رفة منويا  10,294عدد أيام السنة305أيام السنة

ريال3,477,600قيمة دسل ال رف يوميا  5,040عدد أيام الشهر 30مومم رمضان

ريال7,938,000للحاج الواحد3,000عدد الحجاج2,646مومم الحج
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

معدلات الإش ال 

مومم الحجمومم رمضانأيام السنة

45%80%100%

التقدير القيمة 

القيمة كتابتا  القيمة رقما  

مئتان ومتة عشر مليونا  ومتة وأربعون ألفا  ومتمائة وثوثة وتسعونريال216,046,693

ملخص التقييم

القيمة النسبة البيان 

ريال 18,518,288-الدسل الإجمالي

-%0نسبة الشواغر

ريال0-قيمة نسبة الشواغر

ريال 18,518,288-الدسل الفعال

-%30نسبة المصروفات

ريال 5,555,486-قيمة نسبة المصروفات

ريال 12,962,802-صافي الدسل

% 6-معدل الرمملة
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فندق إبراهيم الخليل

176175520231رقم التقرير

م2023/ 08/ 07رتاريخ التقري

.القيمة السوقيةأماس القيمة

قارنةطريقة التكلفة وطريقة الم-أملوب السوق يمأملوب التقي

ريال109,311,300القيمة رقما  

لاغيرمائة وتسعة مليون وثوثمائة وإحدى عشر أل  وثوثمائة ريال فقط تا  القيمة كتاب

.المكرمةحي المسفلة ، مكةالموقع 

Google mapsللوصول إلى الموقع من سول 

https://goo.gl/maps/7RNcjqkCbDYanJuB9


الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

الملخص التنفيذي

فرضية القيمةال رض من التقييم (  مستخدم التقرير ) المستفيد (العميل ) صاحو الطلو 

الإمتخدام الحاليتقييم دوري للصندوق العقاريصندوق جدوى ريت الحرمينصندوق جدوى ريت الحرمين

امم المالكمساحة الأرضنوع العقارعنوان العقار 

شركة جدوى الخليل العقارية²م260,97فندقالمسفلة، مكة المكرمة 

أماس القيمة نوع الملكية تاريخ الصكرقم الصك

القيمة السوقيةملكية مطلقةهم1444/ 04/ 92012900676123

تاريخ المعاينةتاريخ التعميد أملوب التقييم معايير التقييم 

ترجمة هيئة ( IVS) معايير التقييم الدولية 
2022-( تقييم ) المقيمين 

طريقممممممة التكلفممممممة وطريقممممممة -أممممممملوب السمممممموق 
المقارنة

م2023/05/08م2023/05/07

القيمة النهائية كتابة  القيمة النهائية رقما  تاريخ القيمة 

لاغيرمائة وتسعة مليون وثوثمائة وإحدى عشر أل  وثوثمائة ريال فقط ريال109,311,300م2023/06/30

الموحظات 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صك العقار ورسصة البناء

بيانات الملكية

شركة جدوى الخليل العقاريةأمم المالك

7009611026مجل تجاري

920129006761رقم الصك

هم1444/ 04/ 23تاريخ الصك

4201101400رقم رسصة البناء

هم1442/04/08تاريخ رسصة البناء

-رقم محضر التجزئة

-ةتاريخ محضر التجزئ

-رقم قرار ذرعة

-رقم القرار المساحي

موحظات
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

موقع العقار

المشاعر

المملكة العربية السعوديةالدولة

منطقة مكة المكرمةالمنطقة 

مكة المكرمةالمدينة

داسل النطاقالموقع العام

المسفلةالحي

-أمم المخطط

-رقم المخطط

-رقم البلوك 

بدونرقم القطعة 

المسفلةرقم الوحدة

تم الوقوف على العقار حسو الموقع المرفق من العميل

موقع العقار

موحظات

موقع العقار على مستوى المدينة 

الحرم المكي
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

موقع العقار على مستوى المدينة 

(حسو النظام)امتخدام الأرض 

تجاري ومكني

( حسو الصك ) مساحة الأرض 

²م260.97

شكل الأرض 

غير منتظممنتظم √

منسوب الأرض

منتظممختل مستوي√

بناء القطعة المجاورة 

غير مبنيمبني√

بيانات الأرض

موحظات

موقع العقار
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

شمالا  
ةماحة امفلتية غير نافذالحدم30.72طول الضلع

-أمم الشارع1.37عرض الشارع

جنوبا  
جارالحدم14.03طول الضلع

-أمم الشارع-عرض الشارع

شرقا  
مكة نافذةالحدم15.94طول الضلع

-أمم الشارعم3–م 3.08عرض الشارع

غربا  
شارعالحدم21.2طول الضلع

إبراهيم الخليلأمم الشارعم22.71–م 22.62عرض الشارع

الحدود ولأطوال 

موحظات

حدود وأطوال العقار 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صورة للعقار 

اتبيانات المبنى والتشطيب

سرمانةنوع البناء

ممتازحالة البناء 

غير شاغرشاغريه المبنى

فندقامتخدام المبنى

²م5,648مساحة البناء 

جديدعمر المبنى 

دور24إجمالي عدد الأدوار

دورالقبو

دورالدور الأرض

دورالميزانين 

دور19الأدوار المتكررة

جيدمستوى التشطيو

-تشطيبات الأمق 

حاج430تم افتراض الحجاج

غرفة140تم افتراض عدد ال رف
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صورة للعقار 

سدمات المبنى 

غير متوفر√متوفرمصاعد

غير متوفر√متوفرمولم كهربائية

غير متوفر√متوفرنظام إطفاء حرائق

غير متوفر√متوفرنظام إنذار حرائق

غير متوفر√متوفرنظام تحلية مياه

غير متوفر√متوفرمولدات كهربائية

%100إنجاز الهيكل الإنشائي

%  100إنجاز الواجهات الخارجية

%  100ليةإنجاز التشطيبات الداس

ريال0منريال0مننجازالقيمة المتوقعة لو

و تم تقدير القيمة حس

بقيةإعمال البناء والتشطيبات المت
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

سدمات عامة 

مراكز طبية بنوكدوائر حكومية

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

سدمات عامة 

محطات وقودمطاعم أمواق تجارية 

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

سدمات البنية التحتية

شبكة تصري  السيولشبكة هات شبكة المياهشبكة صرف صحيشبكة الكهرباء

ر غير متوفمتوفر√غير متوفرمتوفر√ر غير متوفمتوفر√غير متوفر متوفر√ر غير متوفمتوفر√

المرافق العامة

تعليميةحدائق مساجد

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

عالخدمات المتواجدة بالموق

الخدمات المتوفرة بالعقار

الصرف الصحي كهرباءهات ماء

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صور العقار 

المباني المجاورة للفندق

بهو الفندق

المباني المجاورة للفندق

ال رف الفندقية

واجهة الفندق

ال رف الفندقية
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

نوع العقار م
الما
احة

موحظاتنوع العرضإجمالي القيمة

حد-عرض لويجار ريال²230م20فندق1
ار ت جير أيام السنة اعم

المنار

حد-عرض لويجار ريال²390م20فندق2
ت جير مومم رمضان 
فندق اعمار المنار

حد-عرض لويجار ريال²320م25فندق3
ت جير مومم رمضان 
فندق اعمار جراند

4
ارض مكنية 

تجارية
لطريق إبراهيم الخليحد-عرض للبيع ريال²106,400,000م280

5
ارض مكنية 

تجارية
لطريق إبراهيم الخليحد-عرض للبيع ريال²174,080,000م544

6
ارض مكنية 

تجارية
ةسريطة توضر مواقع المقارنات العقاريلطريق إبراهيم الخليحد-عرض للبيع ريال²100,000,000م250

اعممة أو تمم عمممل مسممر ميممداني لتحليممل أمممعار السمموق للعقمارات الواقعممة فممي منطقممة العقممار مممواء  عقممارات مب

.  مؤجرة أو معروضة وتجدون أدناه عينات المسر 

جدول المقارنات

1

مسر السوق للعقارات المجاورة

2

موقع العقار
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

:القيمة بطريقة رمملة الدسل 

ل البيانات المالية معدل الرمملة ونسبة الشواغر في المنطقة وتحليسبةبعد اجراء مسر ميداني لأمعار السوق الحالية لتوجه أمعار الإيجارات للعقارات الواقعة في منطقة العقار المراد تثمينه ومعرفة متومط ن

للعقار المراد تثمينه

:على ذلك تم تقدير قيمة الدسل للعقار بناء على مؤشرات السوق للمنطقة المحيطة وهي وبناء  

تقدير القيمة 

الإجماليالقيمةالعدد/ المساحة المسمى

ريال4,035,150قيمة ال رفة منويا  28,822.5عدد أيام السنة305أيام السنة

ريال1,192,800قيمة دسل ال رف يوميا  8,520عدد أيام الشهر 30مومم رمضان

ريال2,580,000للحاج الواحد6,000عدد الحجاج430مومم الحج

51



الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

معدلات الإش ال 

مومم الحجمومم رمضانأيام السنة

45%80%100%

التقدير القيمة 

القيمة كتابتا  القيمة رقما  

لاغيرمائة وتسعة مليون وثوثمائة وإحدى عشر أل  وثوثمائة ريال فقط ريال109,311,300

ملخص التقييم

القيمة النسبة البيان 

ريال 7,807,950-الدسل الإجمالي

-%0نسبة الشواغر

ريال0-قيمة نسبة الشواغر

ريال 7,807,950-الدسل الفعال

-%30نسبة المصروفات

ريال2,342,385-قيمة نسبة المصروفات

ريال 5,465,565-صافي الدسل

% 5-معدل الرمملة

52



مبنى بيع بالتجزئة

176183520231رقم التقرير

م2023/ 08/ 07رتاريخ التقري

.القيمة السوقيةأماس القيمة

طريقة الرمملة المباشرة–املوب الدسليمأملوب التقي

ريال21,750,000القيمة رقما  

واحد وعشرون مليون ومبعمائة وسمسون أل  ريال فقط لا غيرتا  القيمة كتاب

.المكرمةحي المسفلة ، مكةالموقع 

Google mapsللوصول إلى الموقع من سول 

https://goo.gl/maps/wV2QBjFGDo7JYz438


الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

الملخص التنفيذي

فرضية القيمةال رض من التقييم (  مستخدم التقرير ) المستفيد (العميل ) صاحو الطلو 

الإمتخدام الحاليتقييم دوري للصندوق العقاريصندوق جدوى ريت الحرمينصندوق جدوى ريت الحرمين

امم المالكمساحة الأرضنوع العقارعنوان العقار 

شركة جدوى الخليل العقارية²م108.01عمارة تجارية مكنيةمكة المكرمة ، المسفله

أماس القيمة نوع الملكية تاريخ الصكرقم الصك

القيمة السوقيةملكية مطلقةهم6201270051781444/04/23

تاريخ المعاينةتاريخ التعميد أملوب التقييم معايير التقييم 

ترجمة هيئة ( IVS) معايير التقييم الدولية 
2022-( تقييم ) المقيمين 

م 2023/05/08م2023/05/07رةطريقة الرمملة المباش-أملوب الدسل 

القيمة النهائية كتابة  القيمة النهائية رقما  تاريخ القيمة 

واحد وعشرون مليون ومبعمائة وسمسون أل  ريال فقط لا غيرريال21,750,000م2023/06/30

الموحظات 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صك العقار

بيانات الملكية

شركة جدوى الخليل العقاريةأمم المالك

7009611026مجل تجاري

620127005178رقم الصك

هم1444/04/23تاريخ الصك

-رقم رسصة البناء

-تاريخ رسصة البناء

-رقم محضر التجزئة

-ةتاريخ محضر التجزئ

-رقم قرار ذرعة

-رقم القرار المساحي

موحظات

-
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

الحرم المكي

موقع العقار

المشاعر

المملكة العربية السعوديةالدولة

منطقة مكة المكرمةالمنطقة 

مكة المكرمةالمدينة

داسل النطاقالموقع العام

المسفلةالحي

-أمم المخطط

-رقم المخطط

-رقم البلوك 

-رقم القطعة 

-رقم الوحدة

الموقع المرفق من العميلتم الوقوف على العقار حسو

موقع العقار

موحظات

موقع العقار على مستوى المدينة 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

موقع العقار على مستوى المدينة 

(حسو النظام)امتخدام الأرض 

تجاري

( حسو الصك ) مساحة الأرض 

²م108.01

شكل الأرض 

غير منتظممنتظم √

منسوب الأرض

منتظممختل مستوي√

بناء القطعة المجاورة 

غير مبنيمبني√

-

بيانات الأرض

موحظات

موقع العقار
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

شمالا  
جارالحدم8.25طول الضلع

-أمم الشارع-عرض الشارع

جنوبا  
رحبة متصلةالحدم4.95طول الضلع

-أمم الشارع-عرض الشارع

شرقا  
جارالحدم14.9طول الضلع

-أمم الشارع-عرض الشارع

غربا  
شارعالحدم15.5طول الضلع

-أمم الشارعم14.40–م 15.05عرض الشارع

الحدود ولأطوال 

موحظات

حدود وأطوال العقار 

موقع العقار
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صورة للعقار 

اتبيانات المبنى والتشطيب

سرماننةنوع البناء

ضعي حالة البناء 

غير شاغرشاغريه المبنى

تجاريامتخدام المبنى

²م266.54مساحة البناء 

منة20عمر المبنى 

دور3إجمالي عدد الأدوار

لا يوجدالقبو

دورالدور الأرض

لا يوجدالميزانين 

دورينالأدوار المتكررة

جيدمستوى التشطيو

-تشطيبات الأمق 

-تشطيبات الأرضيات

-نوع التكيي 
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صورة للعقار 

سدمات المبنى 

غير متوفر√متوفرمصاعد

غير متوفر√متوفرمولم كهربائية

غير متوفرمتوفر√نظام إطفاء حرائق

غير متوفرمتوفر√نظام إنذار حرائق

غير متوفر√متوفرنظام تحلية مياه

غير متوفر√متوفرمولدات كهربائية

%100إنجاز الهيكل الإنشائي

-إنجاز الواجهات الخارجية

-ليةإنجاز التشطيبات الداس

ريال-منريال-مننجازالقيمة المتوقعة لو

و تم تقدير القيمة حس

بقيةأعمال البناء والتشطيبات المت
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

سدمات عامة 

مراكز طبية بنوكدوائر حكومية

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

سدمات عامة 

محطات وقودمطاعم أمواق تجارية 

غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر √

سدمات البنية التحتية

شبكة تصري  السيولشبكة هات شبكة المياهشبكة صرف صحيشبكة الكهرباء

ر غير متوف√متوفرغير متوفرمتوفر√ر غير متوفمتوفر√غير متوفر متوفر√ر غير متوفمتوفر√

المرافق العامة

تعليميةحدائقمساجد

غير متوفر متوفر√غير متوفر √متوفرغير متوفر متوفر √

عالخدمات المتواجدة بالموق

الخدمات المتوفرة بالعقار

الصرف الصحي كهرباءهات ماء

غير متوفر √متوفرغير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√غير متوفر متوفر√

61



الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

صور العقار 

المباني المجاورة

صورة للواجهة 

المبنى المجاور

المحوت التجارية

التجاري

رالمبنى المستهدف والمجاو
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

موحضاتنوع العرض إجمالي القيمةالمساحةنوع العقار م

محل تجاري دور ارضيعرض لويجار حدريال²920,000م40معارض1

محل تجاري دور ارضيعرض لويجار حدريال²1,000,000م50معارض2

اعة أو تم عمل مسر ميداني لتحليل أمعار السوق للعقارات الواقعة في منطقة العقار مواء  عقارات مب

.  مؤجرة أو معروضة وتجدون أدناه عينات المسر 

جدول المقارنات

مسر السوق للعقارات المجاورة

1

2

موقع العقار
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

:الدسلالقيمة بطريقة رمملة

ل البيانات المالية معدل الرمملة ونسبة الشواغر في المنطقة وتحليسبةبعد إجراء مسر ميداني لأمعار السوق الحالية لتوجه أمعار الإيجارات للعقارات الواقعة في منطقة العقار المراد تثمينه ومعرفة متومط م

للعقار المراد تثمينه

:على ذلك تم تقدير قيمة الدسل للعقار وهيوبناء  

التقدير القيمة 

ملخص التقييم

القيمة النسبة البيان 

ريال1,450,000-الدسل الإجمالي

-%0نسبة الشواغر

ريال0-قيمة نسبة الشواغر

ريال1,450,000-الدسل الفعال

-%10نسبة المصروفات

ريال145,000-قيمة نسبة المصروفات

ريال1,305,000-صافي الدسل

% 6-معدل الرمملة

القيمة كتابتا  القيمة رقما  

واحد وعشرون مليون ومبعمائة وسمسون أل  ريال فقط لا غيرريال21,750,000
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

ملخص عام لقيمة الصندوق

قيمة الأصل العائدقيمة الدسلالامتخدامالحيالمدينة الأصل#

ريال304,223,850%5ريال15,211,193الضيافةالمسفلةمكة المكرمةفندق ثروات الاندلسية1

ريال216,046,693%6ريال12,962,802الضيافةالمسفلةمكة المكرمةفندق ثروات التقوى2

ريال109,311,300%5ريال 5,465,565الضيافةالمسفلةمكة المكرمةفندق إبراهيم الخليل3

ريال21,750,000%6ريال1,450,000التجزئةالمسفلةمكة المكرمةمبنى بيع بالتجزئة4

توزيع المحفظة حسو قيمة الأصولتوزيع المحفظة حسو قطاع الأصول

الضيافة

التجزئة

ةفندق ثروات الأندلسي
97%

3%

47%

مبنى بيع بالتجزئة مطعم

3%

فندق ثروات التقوى

33%

فندق إبراهيم الخليل

17%

قيمة عوائد الصندوق قيمة الدسل إجمالي قيمة الأصول 

%5ريال35,089,560ريال651,331,843
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الحرمين ريتتقرير صندوق جدوى 

:في نهاية التقرير نود أن نؤكد لكم أن 

.التحليوت والامتنتاجات تقتصر فقط على الافتراضات والظروف المفصر عنها ▪

.ليا لمقيمي باركود أي مصلحة في التقييم ▪

.لدى المقيمين جميع المؤهوت الوزمة لإعداد هذا التقرير ▪

.توجد الخبرة الوزمة لدى فريق العمل في هذا النوع من التقييم ▪

.تمت معاينة المواقع من قبل فريق باركود ▪

.اوين أدناه لعننحن على ثقة ب ننا قد أجرينا التقييم وفقا  لمعايير التقييم الدولية ، وفي حال وجود أي امتفسارات ن مل منكم التواصل من سول أحد ا

ساتمة

.

Info@barcode-sa.com

www.barcode-sa.com

:الرقم الموحد 

920005564

الرياض 

.تقاطع طريق الجامعة مع طريق عثمان بن عفان

( 966 ) 11 4000 111

جدة  

شارع الأمير ملطان شمال دوار التاريخ

( 966 ) 12 6544 363

الخبر 

(شارع البيبسي) شارع الأمير فيصل بن فهد 

920005564
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