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 تقرير المراجعة حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة

 دارة الإإلى حضرات السادة أعضاء مجلس 

 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع.  
 

 مقدمة
 لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم"(

في   كما  "المجموعة"(،  بـ  معاً  إليها  )يشار  التابعة  الشامل   اتوبيان  2023  مارس  31وشركاتها  والدخل  الخسائر  أو  الأرباح 

إن    أشهر المنتهية بذلك التاريخ.  الثلاثةلفترة  به    ةالمتعلق  ةالمجمع  ةالمكثف  ةالمرحليالتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية  و

وفق وعرضها  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  هذه  إعداد  عن  المسؤولة  هي  الأم  الشركة  المحاسبة إدارة  لمعيار  اً 

المرحلي"  34الدولي   المالي  المكثفة "التقرير  المرحلية  المالية  المعلومات  لهذه  مراجعتنا  نتيجة  عن  التعبير  هي  مسؤوليتنا  إن   .

  المجمعة.
 

 نطاق المراجعة
الدولي   للمعيار  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  المستقل    2410لقد  الحسابات  قبل مراقب  من  المنفذة  المرحلية  المالية  المعلومات  "مراجعة 

المتعلق بمهام المراجعة. تتمثل مراجعة المعلومات المالية المرحلية في توجيه الاستفسارات بصفة رئيسية إلى الموظفين "للمنشأة

التحليلية المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات  أقل    المسؤولين عن الأمور  المراجعة  للمراجعة. إن نطاق  والإجراءات الأخرى 

بشكل كبير من نطاق التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة 

 تدقيق. الأمور الهامة التي يمكن تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بال
 

 النتيجة
استنادا إلى مراجعتنا، فإنه لم يرد إلى علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم يتم 

 .34إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

الدفاتر   في  وارد  هو  ما  مع  متفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  فإن  مراجعتنا،  إلى  واستناداً  ذلك،  إلى  بالإضافة 

لسنة    1المحاسبية للشركة الأم. وأنه حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات رقم  

لنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات االلاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها، أو لعقد التأسيس ووالتعديلات    2016

على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو   2023  مارس  31في    يةالمنته  أشهر  الثلاثة  ةاللاحقة لهما، خلال فتر

 مركزها المالي.
 

القانون رقم   إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام  أنه خلال مراجعتنا، وحسبما وصل    7نبين أيضاً 

على وجه  2023 مارس 31في   ةالمنتهي أشهر  الثلاثةفترة لال فيما يتعلق بهيئة أسواق المال والتعليمات المتعلقة به خ 2010لسنة 

 قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.

 

 

 

 

 

 
 

  عبدالكريم عبدالله السمدان

 فئة أ  208سجل مراقبي الحسابات رقم 

 إرنست ويونغ  

 العيبان والعصيمي وشركاهم 
 

 2023 مايو 1
 

 الكويت 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 11 إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق(  المجمعالمرحلي المكثف  أو الخسائرالأرباح بيان 

  2023 مارس 31في لفترة المنتهية ل

  
 الثلاثة أشهر المنتهية في 

 مارس  31

 2022 2023 إيضاحات  
 دينار كويتي   دينار كويتي   

    

 999,285 1,037,875  إيرادات تأجير 

 10,421 7,546  وإيرادات تشغيل  أخرى إيرادات خدمات

 (87,389) (57,834)  مصروفات تشغيل عقارات 

 230,000     - 5 ربح محقق من بيع عقارات استثمارية
  

──────────── ──────────── 

 1,152,317 987,587  صافي إيرادات عقارات استثمارية 
  ──────────── ──────────── 

 151,776     -    للمتاجرة بيع عقارات

 (95,285)     -  للمتاجرة  عقارتكلفة مبيعات 
  ──────────── ──────────── 

 56,491     -  صافي إيرادات عقارات للمتاجرة 
  ──────────── ──────────── 

 51,724 59,010 4 حصة في نتائج شركة زميلة 
  

──────────── ──────────── 

 51,724 59,010  صافي إيرادات الاستثمار 
  ──────────── ──────────── 

 1,260,532 1,046,597  إجمالي إيرادات التشغيل
  

──────────── ──────────── 

 (256,988) (250,824)  مصروفات إدارية  

 18,802 6,193    تحويل عملات أجنبية أرباح

     - 12,123  إيرادات أخرى 
 

 ──────────── ──────────── 

 1,022,346 814,089  صافي إيرادات التشغيل  
    

 (247,866) (394,685)  تكاليف تمويل  

 (29,754) 12,111  خسائر الائتمان المتوقعة لمدينين (مخصصرد )
  ──────────── ──────────── 

حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  ربح الفترة قبل

 744,726 431,515  والزكاة  

 (6,703) (3,884)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

 (19,987) (11,248)  ضريبة دعم العمالة الوطنية  

 (7,995) (4,499)  زكاة ال
 

 ──────────── ──────────── 

 710,041 411,884  ربح الفترة 

  

═══════ ═══════ 

 فلس 1.92 فلس 1.11 3 ربحية السهم الأساسية والمخففة

   

═══════ ═══════ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 11 إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق( الشامل المرحلي المكثف المجمع  الدخلبيان 

  2023 مارس 31لفترة المنتهية في ل

  
 الثلاثة أشهر المنتهية في  

 مارس  31

  2023 2022 

 دينار كويتي   دينار كويتي  إيضاح  
    

 710,041 411,884  ربح الفترة 

  

────── ────── 

    إيرادات شاملة أخرى: 

بنود يتم )أو( قد يتم إعادة تصنيفها لاحقا إلى بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف 
    المجمع في فترات لاحقة:

 22,040 5,208  تحويل عمليات أجنبية فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من 

 26,588 5,839 4 شركة زميلة أجنبية فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل

  

────── ────── 

 48,628 11,047  إيرادات شاملة أخرى للفترة  

  

────── ────── 

 758,669 422,931  إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة 
  

═════════ ═════════ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 11 إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق( المرحلي المكثف المجمعالتغيرات في حقوق الملكية بيان 

  2023 مارس 31لفترة المنتهية في ل

 
 رأس
 المال 

 احتياطي 
 إجباري 

 احتياطي 
 عام

احتياطي خيارات 
 أسهم 

احتياطي تحويل 
 أجنبية عملات 

 احتياطي  
 أسهم خزينة  

 أرباح 
 المجموع  مرحلة

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
         

 41,357,625 2,197,986 18,132 372,634 142,253 813,310 813,310 37,000,000   2023يناير  1كما في 

 411,884 411,884  -     -  -  -  -  - ربح الفترة

 11,047     -    - 11,047  -  -  -  - إيرادات شاملة أخرى للفترة

 

──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 422,931 411,884  - 11,047  -  -  -  - إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة

 (1,480,000) (1,480,000)  -     -    -  -  -  - ( 8توزيعات أرباح )إيضاح 

 

──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 40,300,556 1,129,870 18,132 383,681 142,253 813,310 813,310 37,000,000  2023 مارس 31كما في 

 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
         

 40,169,000 1,629,284 18,132 206,779 142,253 586,276 586,276 37,000,000 2022يناير  1كما في 

 710,041 710,041     -       -    -  -  -  - ربح الفترة

 48,628     -       -   48,628  -  -  -  - شاملة أخرى للفترة إيرادات

 

──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 758,669 710,041     -   48,628  -  -  -  - إجمالي الإيرادات الشاملة للفترة

 (1,110,000) (1,110,000)     -       -    -  -  -  - ( 8توزيعات أرباح )إيضاح 

 

──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 39,817,669 1,229,325 18,132 255,407 142,253 586,276 586,276 37,000,000    2022 مارس 31كما في 

 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. اً تشكل جزء 11 إلى 1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق(بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع 

  2023 مارس 31لفترة المنتهية في ل

 

 
 المنتهية في   أشهر الثلاثة

   مارس 31

 

 2023 2022 

 

 دينار كويتي   دينار كويتي  إيضاحات 

    التشغيلأنشطة 

ربح الفترة قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية  

 744,726 431,515   والزكاة

حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم   تعديلات لمطابقة ربح الفترة قبل

    العمالة الوطنية والزكاة بصافي التدفقات النقدية: 

     - (11,341)  ةات وكالربح من ودائع استثمار

 29,754 (12,111)  خسائر الائتمان المتوقعة للمدينين  (مخصصرد )

 (56,491)     -  ربح محقق من بيع عقارات للمتاجرة

 (51,724) (59,010) 4 حصة في نتائج شركة زميلة 

 (230,000)     - 5 ربح محقق من بيع عقارات استثمارية

 2,368 3,384  استهلاك 

 24,991 30,500  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 247,866 394,685  تكاليف تمويل  

 (18,802) (6,193)  أرباح تحويل عملات أجنبية   

  

──────── ──────── 

  

771,429 692,688 

    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل:

 (65,316) (116,831)  مدينون ومدفوعات مقدماً    

 (108,604) (224,437)  دائنون ومصروفات مستحقة  

  

──────── ──────── 

 518,768 430,161  أنشطة التشغيلالتدفقات النقدية الناتجة من صافي 

  

──────── ──────── 

    أنشطة الاستثمار 

 151,776     -  متحصلات من بيع عقار للمتاجرة

 97,051     - 4 متحصلات من استرداد رأسمالي لاستثمار في شركة زميلة

 2,350,000     - 5 متحصلات من بيع عقارات استثمارية

     - (1,000,000) 6 ةات وكالإيداع ودائع استثمار

 (2,448) (18,268)  إضافات إلى ممتلكات ومعدات 

  

──────── ──────── 

 2,596,379 (1,018,268)  أنشطة الاستثمارالناتجة من )المستخدمة في( التدفقات النقدية صافي 

  

──────── ──────── 

    التمويل أنشطة 

 (100,000) (1,350,000)  دائني تمويل إسلامي سداد

 (434,778) (363,395)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 (358) (970)  توزيعات أرباح مدفوعة

  

──────── ──────── 

 (535,136) (1,714,365)  المستخدمة في أنشطة التمويلالتدفقات النقدية صافي 

  

──────── ──────── 

 2,580,011 (2,302,472)  المعادل والنقد  النقدصافي الزيادة في 

 2,669 1,248  صافي فروق تحويل عملات أجنبية

 4,627,469 5,785,411  يناير  1في المعادل والنقد  النقد

  

──────── ──────── 

 7,210,149 3,484,187 6 في نهاية الفترة  المعادل  والنقد  النقد

  

════════ ════════ 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2023 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 معلومات حول الشركة  1
   

)"الشركة   ع.تم التصريح بإصدار المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة لشركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.

( التابعة  وشركاتها  بـالأم"(  معاً  إليها  في    أشهر  الثلاثة  لفترة"المجموعة"(    يشار  لقرار   2023  مارس  31المنتهية  وفقاً 

 . 2023 مايو 1بتاريخ  الصادر  مجلس إدارة الشركة الأم
 

من قبل مساهمي الشركة الأم في    2022ديسمبر    31تم الموافقة على البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في  

 .2023مارس  15 بتاريخاجتماع الجمعية العمومية السنوية المنعقد 
 

الأم هي شركة مساهمة كويتية الشركة  وتأسيسها    عامة  إن  تسجيلها  دولة  تم  تعمل  1983أبريل    18  بتاريخ  الكويتفي   .

الإسلامية الشريعة  لأحكام  وفقاً  عنوان    .المجموعة  الأم هو ص.ب  ل  المسجل  مكتبالإن  ،  13057الصفاة  ،  5655لشركة 

   .2005سبتمبر  26 بتاريخ م في سوق الكويت للأوراق الماليةتم إدراج الشركة الأ الكويت.
 

 تضطلع الشركة الأم بالأنشطة التالية: 
 

   .شراء وبيع الأراضي والعقارات ومبادلتها وإقامة المباني والمجمعات التجارية والسكنية وتأجيرها واستئجارها 

 .إدارة العقارات الخاصة بها وبالغير داخل الكويت وخارجها 

 .بيع وشراء الأوراق المالية الخاصة بالشركات التي تزاول أعمالاً مماثلة 

 المجموعة لحسابها ولحساب الغير.تطوير وبناء العقارات الخاصة ب 

  وأعمال والميكانيكية  المدنية  الأعمال  ذلك  في  بما  للمجموعة  المملوكة  والعقارات  بالمباني  المتعلقة  الصيانة  أعمال 

 تكييف الهواء بما يكفل سلامة كافة المباني والعقارات. 

 خرىالاستثمار في الأسهم والاستثمارات الأ. 
 

 للمجموعةالسياسات المحاسبية التغيرات في و أساس الإعداد 2.1
 

المجمعة   المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  إعداد  في    أشهر  للثلاثةتم  المحاسبة   2023  مارس  31المنتهية  لمعيار  وفقاً 

 .  "التقرير المالي المرحلي" 34الدولي 
 

المجمعة  بإعداد  المجموعة    قامت المكثفة  المرحلية  المالية  إلىالمعلومات  أعمالهاأنها    استناداً  مبدأ    ستواصل  أساس  على 

هذا الافتراض.   حول  اً جوهري  اً شكثير  جوهرية قد ت  أكدعدم ت  عواملالاستمرارية. يرى أعضاء مجلس الإدارة أنه لا توجد  

التشغيلي في المستقبل   هاوارد كافية للاستمرار في وجود هناك توقع معقول بأن المجموعة لديها م   أنويشير تقديرهم إلى  

 .المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعةمن نهاية فترة  اً شهر 12لا تقل عن لفترة و قريبال
 

المعلومات   كافة  تتضمن  لا  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  مالية  والإفصاحاتإن  بيانات  لإعداد    المطلوبة 

في    كاملةمجمعة   المنتهية  للسنة  للمجموعة  السنوية  المجمعة  المالية  بالبيانات  مقترنة  عليها  الاطلاع  ديسمبر    31ويجب 

2022.  
 

  المجموعة قبل المطبقة من  والتفسيرات والتعديلات الجديدةالمعايير  2.2
 

المرحلية المكثفة المجمعة مماثلة لتلك المتبعة في إعداد البيانات إن السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد المعلومات المالية  

السنوية المجمعة  في    للمجموعة  المالية  المنتهية  الجديدة  2022ديسمبر    31للسنة  المعايير  تطبيق  باستثناء  تسري  ،  التي 

  ولكن لم يسر بعد. ردال ص. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعدي2023يناير  1 اعتباراً من
 

، لكن ليس لها تأثير على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 2023تسري العديد من التعديلات لأول مرة في سنة  

 للمجموعة.
 

 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -تعريف التقديرات المحاسبية 

التمييز بين التغيرات في التقديرات والتغيرات المحاسبية في السياسات المحاسبية   8توضح تعديلات معيار المحاسبة الدولي  

لم  المحاسبية.التقديرات    وضعوتصحيح الأخطاء. كما توضح التعديلات كيف تستخدم المنشآت أساليب القياس والمدخلات ل

 عة.يكن للتعديلات تأثير على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجمو



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2023 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 )تتمة( والتفسيرات والتعديلات المطبقة من قبل المجموعة  الجديدةالمعايير  2.2
 

المحاسبية   الدولي    –الإفصاح عن السياسات  المحاسبة  للتقارير    1تعديلات على معيار  الدولية  المعايير  وبيان ممارسة 

 2المالية 

الدولية  ال  إن المحاسبة  معيار  على  المالية    1تعديلات  للتقارير  الدولية  المعايير  ممارسة  المعلومات   2وبيان  "أحكام 

السياسات تالجوهرية"   إفصاحات  على  الجوهرية  المعلومات  أحكام  تطبيق  على  المنشآت  لمساعدة  وأمثلة  إرشادات  قدم 

ى تقديم إفصاحات السياسات المحاسبية التي تكون أكثر نفعاً عن المحاسبية. تهدف تلك التعديلات إلى مساعدة المنشآت عل

متطلبات الإفصاح عن سياستها المحاسبية بالإفصاح عن سياستها المحاسبية "الجوهرية"  بطريق استبدال متطلبات المنشآت  

رارات بشأن إفصاحات " وإضافة الإرشادات حول كيفية تطبيق المنشآت لمفهوم المعلومات الجوهرية في اتخاذ القالمادية"

 .السياسات المحاسبية
 

ولكن من المتوقع أن تؤثر على  ،  المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة  المعلوماتلم يكن للتعديلات تأثير مادي على  

 السنوية للمجموعة.  المجمعةالمحاسبية في البيانات المالية  اتإفصاحات السياس
 

تعديلات على معيار المحاسبة الدولي    -المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة  الضرائب المؤجلة  

12 

الدولي رقم  ال  إن المحاسبة  الدخل  12تعديلات على معيار  يعد    ضريبة  لم  المبدئي، بحيث  الاعتراف  استثناء  تضيق نطاق 

للخصم ومتساوية قابلة  مؤقتة  فروق ضريبية  إلى  تؤدي  التي  المعاملات  على  التأجيرمثل    ينطبق  إنهاء    ومطلوبات  عقود 

يها موجودات لد  يسل  إذ  ، الخدمة. لم يكن للتعديلات تأثير مادي على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة

 .المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة كما في تاريخ 12أو مطلوبات في نطاق معيار المحاسبة الدولي 
 

 السهم الأساسية والمخففة ربحية  3
 

العادية القائمة خلال   لعدد الأسهمالمرجح  الفترة على المتوسط  ربح    عن طريق قسمة السهم الأساسيةربحية    مبالغ  حتسبت  

الخزينة(.   أسهم  )باستثناء  المخففةت  الفترة  السهم  ربحية  لعدد   حتسب  المرجح  المتوسط  على  الفترة  ربح  قسمة  طريق  عن 

المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي قد تم إصدارها    االعادية القائمة خلال الفترة )باستثناء أسهم الخزينة( زائد الأسهم

أدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم   لعدم وجودنظراً  أسهم عادية.    إلىعند تحويل كافة الأسهم العادية المحتملة المخففة  

 ة. ماثلالأساسية والمخففة م
 

 
 الثلاثة أشهر المنتهية في  

 مارس  31

 2023 2022 
   

 710,041 411,884 الفترة )دينار كويتي( ربح 

 

  

 370,000,000 370,000,000 القائمة )أسهم(* المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 

═══════ ═══════ 

 1.92 1.11 السهم الأساسية والمخففة )فلس( ربحية

 

═══════ ═══════ 
 

 يراعي المتوسط المرجح للأسهم المتوسط المرجح لتأثير التغيرات في أسهم الخزينة خلال الفترة.  *
 

المعلومات المالية المرحلية المكثفة تتضمن أسهم عادية أو أسهم عادية محتملة بين تاريخ    أخرى معاملات    إجراء أي  يتم لم

  المرحلية المكثفة المجمعة.وتاريخ التصريح بهذه المعلومات المالية المجمعة 
 

  استثمار في شركة زميلة  4
  

 لدى المجموعة الاستثمار التالي في شركة زميلة: 
  حصة الملكية كما في    

  مارس 31  

 )مدققة(
 ديسمبر  31
  مارس  31 

  2023 2022 2022  

 الأنشطة الرئيسية  % % % بلد التأسيس اسم الشركة 
      

 شركة المدار الذهبية ذ.م.م. )"المدار"(  
 العربية   المملكة

 %24 %24 %24 السعودية 

بيع وشراء وتأجير  

واستئجار العقارات  

 والأراضي 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2023 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 )تتمة( استثمار في شركة زميلة   4
 

 في شركة زميلة: الدفترية للاستثمارالحركة في القيمة  فيما يلي

 

  مارس 31
2023 

 ديسمبر  31
2022 
 )مدققة(

   مارس 31
2022 

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  
    

 8,133,453 8,133,453 7,118,600 في بداية الفترة/ السنة 

 51,724 (860,827) 59,010 حصة في النتائج

 (97,051) (244,625)     - متحصلات من استرداد رأسمالي لاستثمار في شركة زميلة

 26,588 90,599 5,839 عملات أجنبية تعديل تحويل 

 

──────── ──────── ──────── 

 8,114,714 7,118,600 7,183,449 في نهاية الفترة/ السنة

 

════════ ════════ ════════ 
 

تسجيل   نتائج  تم  في  في  الشركة  الالحصة  المنتهية  للفترة  الإدارة  إلىاستناداً    2023  مارس  31زميلة  في   حسابات   كما 

 .2023 مارس 31
 

 عقارات استثمارية        5

 
  مارس 31

2023 

 )مدققة(
 ديسمبر  31

2022 
   مارس 31

2022 

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  
    

 60,612,161 60,612,161 61,527,033 في بداية الفترة/ السنة 

     - 3,508,872     - إضافات 

 (2,120,000) (4,020,000)     - استبعاد* 

     - 1,250,722     - التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية  

 50,351 175,278 12,349 تحويل عملات أجنبية صافي أرباح

 

───────── ───────── ───────── 

 58,542,512 61,527,033 61,539,382 في نهاية الفترة/السنة

 

════════ ════════ ════════ 
 

الفترة * ببيع  السابقة  خلال  المجموعة  قامت  دفتريةعقار  ،  بقيمة  كويتي    2,120,000  قدرها  استثماري  إجمالي  دينار  لقاء 

 دينار كويتي. 230,000 البيع بمبلغدينار كويتي مما نتج عنه ربح محقق من  2,350,000مقابل قدره 
 

: 2022ديسمبر    31دينار كويتي )  4,560,000ستثمارية بمبلغ  الاعقارات  بعض الالاحتفاظ ب، تم  2023  مارس  31كما في  

إجارة )إيضاح   ةيتي( باسم طرف آخر بموجب اتفاقيدينار كو  4,450,000  :2022  مارس  31دينار كويتي و  4,560,000

7.) 
 

ال  رهن، تم  2023  مارس  31كما في   :  2022ديسمبر    31دينار كويتي )  33,835,980ستثمارية بمبلغ  الاعقارات  بعض 

اتفاقية مرابحة بمبلغ دينار دينار كويتي  32,005,000  :2022  مارس  31دينار كويتي و  33,835,980 ( كضمان مقابل 

(  دينار كويتي  24,650,000  :2022  مارس  31دينار كويتي و  24,550,000:  2022ديسمبر    31كويتي )  24,450,000

 (. 7)إيضاح 
 

 الذين مستقلينالالمعتمدين مقيمين المن قبل اثنين من  2022ديسمبر  31في  المحلية لعقارات الاستثماريةا تقييمات إجراءتم 

بهامؤهلات مهنية مع  لديهم الاستثمارية  يتمتعون بوذات صلة و  ترف  العقارات  بمواقع وفئات  تقييمهاالخبرة  يتم  تم  التي   .

، جنبيةتحديد القيمة العادلة على أساس القيمة الأقل من بين التقييمين بواسطة طريقة رسملة الإيرادات. وبالنسبة للعقارات الأ

 طريقة رسملة الإيرادات.  تم إجراء التقييم من قبل مقيم معتمد حسن السمعة قام بتقييم هذه العقارات بواسطة
 

 .11تم عرض إفصاحات الجدول الهرمي للقيمة العادلة المتعلقة بالعقارات الاستثمارية ضمن إيضاح 
 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

 )غير مدققة(إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة 

 2023 مارس 31في  في وللفترة المنتهية كما
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 النقد والنقد المعادل  6

  
  مارس 31

2023 

 )مدققة(
 ديسمبر  31

2022 
   مارس 31

2022 

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  
    

 2,236 2,703 3,405 الصندوقالنقد في 

 7,207,913 5,782,708 1,080,782 الأرصدة لدى البنوك

     -     - 3,400,000 ات وكالة ودائع استثمار

 ────────── ────────── ────────── 

في بيان المركز المالي المرحلي  المفصح عنه   والنقد المعادلالنقد 

 المجمع المكثف 
 

4,484,187 
 

5,785,411 

 

7,210,149 

 3ناقصا: ودائع استثمارات وكالة يزيد تاريخ استحقاقها الأصلي عن 

 أشهر
 

(1,000,000) 
 

-     

 

-     

 ────────── ────────── ────────── 

لغرض بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف   والنقد المعادلالنقد 

 المجمع
 

3,484,187 
 

5,785,411 

 

7,210,149 

 ════════ ════════ ════════ 
 

٪ 4.39  ها متوسط معدل ربحومودعة لدى مؤسسات مالية محلية،  و بالدينار الكويتي،    مدرجة  استثمارات الوكالةودائع  إن   

ً سنوي  . ا
  

 إسلامي دائنو تمويل  7 

 الإجمالي  مرابحة  تورق إجارة  

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  

      2023 مارس 31

 38,331,889 31,752,052 3,048,257 3,531,580 مجمل المبلغ

 (8,105,287) (7,302,052) (243,235) (560,000) ناقصاً: ربح مؤجل
 

────────── ───────── ────────── ────────── 

 

2,971,580 2,805,022 24,450,000 30,226,602 

 

════════ ════════ ════════ ════════ 

     )مدققة( 2022ديسمبر  31

 39,647,164 31,807,007 4,317,342 3,522,815 مجمل المبلغ

 (8,104,014) (7,257,007) (291,280) (555,727) ناقصاً: ربح مؤجل
 

────────── ────────── ────────── ────────── 

 

2,967,088 4,026,062 24,550,000 31,543,150  

 

════════ ════════ ════════ ════════ 

      2022 مارس 31

 38,100,695 29,969,927 4,556,595 3,574,173 مجمل المبلغ

 (6,073,852) (5,319,927) (279,128) (474,797) ناقصاً: ربح مؤجل
 

────────── ───────── ────────── ────────── 

 

3,099,376 4,277,467 24,650,000 32,026,843 

 

════════ ════════ ════════ ════════ 
 

بنسبة   ربح  متوسط معدل  وتحمل  إسلامية  مالية  عليها من مؤسسات  الحصول  تم  تسهيلات  الإسلامي  التمويل  دائنو  يمثل 

من   إلى  1.25تتراوح   %2.5( إلى  1.5:  2022ديسمبر    %31  إلى  1.5:  2022  مارس   31% و%3.25   %3.25  )%

ً سنوي دائني التمويل الإسلامي تستحق بصورة رئيسية  فوق معدل الخصم المعلن من قبل بنك الكويت المركزي. إن أرصدة    ا

 سنوات من تاريخ المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 8سنة واحدة إلى  منخلال فترة تتراوح 
 

في   كانت  2023  مارس  31كما  دائني  ،  )  2,940,862بمبلغ  الإجارة  أرصدة  كويتي  : 2022ديسمبر    31دينار 

دينار كويتي( مكفولة بضمان مقابل عقارات استثمارية بمبلغ    3,095,644:  2022  مارس  31دينار كويتي و  2,940,862

4,560,000  ( كويتي  كويتي  4,560,000  :2022ديسمبر    31دينار  دينار    4,450,000:  2022  مارس  31و  دينار 

 (. 5كويتي( )إيضاح 



شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
   

(غیر مدققة) إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 
2023مارس31في في وللفترة المنتھیةكما 
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دائنو تمویل إسلامي (تتمة) 7

في   كانت  2023مارس31كما  دائني  ،  (24,450,000بمبلغ  المرابحة  أرصدة  كویتي  :  2022دیسمبر  31دینار 
كویتي24,550,000 كویتي2022:24,650,000مارس31ودینار  استثماریة عقارات  مقابل  مكفولة بضمان)  دینار 

2022:32,005,000مارس31دینار كویتي و33,835,980:  2022دیسمبر  31دینار كویتي (33,835,980بمبلغ  
).5) (إیضاح دینار كویتي

رأس المال8

سھم  370,000,000، یتكون رأس المال المصرح بھ والمصدر والمدفوع بالكامل للشركة الأم من  2023مارس31في  
سداد فلس للسھم. یتم  100بقیمة  ) سھم370,000,000:  2022مارس31وسھم  370,000,000:  2022دیسمبر  31(

. اً جمیع الأسھم نقد

للسنة  المجمعةالبیانات المالیة  2023مارس  15بتاریخاعتمدت الجمعیة العمومیة السنویة لمساھمي الشركة الأم المنعقدة  
فلس للسھم الواحد بمبلغ 4بقیمة. وافقت الجمعیة العمومیة السنویة على توزیع أرباح نقدیة2022دیسمبر  31المنتھیة في  

). دینار كویتي1,110,000فلس للسھم بقیمة 3: 2021( 2022دیسمبر 31فيدینار كویتي للسنة المنتھیة1,480,000

معاملات مع أطراف ذات علاقة9

مع  المعاملات  تلك  ھذه  الإدارةتمثل  مجلس  وأعضاء  الرئیسین  التنفیذیینالمساھمین  وموظفي الإدارة العلیا  والمسؤولین 
یسیطرون علیھا أو  یمثلون المالكین الرئیسیین لھا أو التيالتيشركات  الووأفراد عائلاتھم من الدرجة الأولىبالمجموعة

ملموساً  تأثیراً  علیھا  سیاسا ی.  يادسیاق الأعمال العضمن  المجموعة  تجریھا التي  ،  یمارسون  على  وشروط  تم الموافقة  ت 
. الشركة الأمھذه المعاملات من قبل إدارة تسعیر 

:المرحلي المكثف المجمعأو الخسائربیان الأرباح أطراف ذات علاقة المدرجة في معالمعاملات فیما یلي

أشھر المنتھیة في الثلاثة
مارس 31

20232022
دینار كویتي  دینار كویتي 

8,27329,836فروق تحویل عملات أجنبیة 
════════════════

أو الخسائر الأرباح  دینار كویتي) في بیان 29,836: 2022مارس31دینار كویتي (8,273بمبلغاً ربحالمجموعة سجلت
نتیجة   المجمع  المكثف  من  ا عملةصرفأسعارفيقلبالتالمرحلي  المستحقة  بالمبالغ  یتعلق  فیما  السعودي  إحدى  لریال 

ریال سعودي). 2022:110,560,267مارس31ریال سعودي (107,046,969تابعة للمجموعة بمبلغالالشركات

كما في تاریخ المعلومات  المجمعلم یتم إدراج أي رصید لدى أطراف ذات علاقة في بیان المركز المالي المرحلي المكثف  
المرحلیة المكثفة المجمعة. المالیة

الإدارة العلیا: وموظف
تخطیط ومسؤولیةالإدارة الذین لدیھم صلاحیة بالرئیسیینعضاءالأمجلس الإدارة ومن أعضاءموظفو الإدارة العلیا تألفی

وتوجیھ ومراقبة أنشطة المجموعة. كان إجمالي قیمة المعاملات والأرصدة المتعلقة بموظفي الإدارة العلیا كما یلي: 

أشھر المنتھیة في الثلاثة  
مارس 31

20232022
دینار كویتي  دینار كویتي 

78,75076,050رواتب ومزایا أخرى قصیرة الأجل  
21,61214,822مكافأة نھایة الخدمة للموظفین 

──────────────────
100,36290,872

════════════════



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

  ةإيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمع

 2023 مارس 31 في في وللفترة المنتهية كما
 

 

12 

 

 معلومات القطاعات   10
 

 إعداد تقارير حولهما كما يلي:  جبتشغيل ي اقطاع يهالديوجد لديها، والمنتجات والخدمات   إلى اً استنادوحدات أعمال  إلىتنقسم أعمال المجموعة  ،لأغراض الإدارة
 

 المتعلقة بها.  خرىالخدمات العقارية الأم يتقدل العادي واعمتتضمن الاستثمار والمتاجرة في العقارات وبناء أو تطوير العقارات بغرض بيعها ضمن سياق الأ: اتإدارة العقار 

  تتضمن المشاركة في صناديق مالية وعقارية وإدارة متطلبات السيولة لدى المجموعة.ات: الاستثمارإدارة 

  :اتبخلاف أنشطة العقارات والاستثمار خرىالأ الأنشطةتتضمن أخرى. 
 

 

 المنتهية في  أشهر الثلاثة
   2023 مارس 31

 

 المنتهية في  أشهر الثلاثة
 2022 مارس 31

 

 أنشطة 
 العقارات 

 أنشطة 
 المجموع  أخرى ات الاستثمار

 

 أنشطة 
 العقارات 

 أنشطة 
 المجموع  أخرى ات الاستثمار

 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

 
    

 
    

 987,587     -  - 987,587 صافي إيرادات عقارات استثمارية
 

1,152,317  -      -     1,152,317 

     -     -  -     -  صافي إيرادات عقارات للمتاجرة 
 

56,491  -      -     56,491 

 59,010     -  59,010     -  صافي إيرادات استثمار
 

-     51,724  -     51,724 

 (250,824)     -  - (250,824) مصروفات إدارية 
 

(256,988)  -      -     (256,988) 

 6,193 6,193 -     -  أرباح تحويل عملات أجنبية 
 

 -      -     18,802 18,802 

 12,123 782 11,341     -  إيرادات أخرى 
 

 -      -      -      -     

 (394,685)     -      -  (394,685) تكاليف تمويل 
 

(247,866)  -      -     (247,866) 

 12,111     -      -  12,111 خسائر الائتمان المتوقعة للمدينين  (مخصصرد )
 

(29,754)  -      -     (29,754) 

 (19,631) (19,631)     -  - حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية والزكاة
 

-      -     (34,685) (34,685) 

 
────── ────── ────── ────── 

 
────── ────── ────── ────── 

 411,884 (12,656) 70,351 354,189 ربح الفترة  
 

674,200 51,724 (15,883) 710,041 
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 

 
 2022 مارس 31  )مدققة(  2022ديسمبر  31    2023 مارس 31

 

 أنشطة 
 العقارات  

 أنشطة  
  المجموع  أخرى ات الاستثمار

 أنشطة 
 العقارات  

 أنشطة  
  المجموع  أخرى ات الاستثمار

 أنشطة 
 ارات قالع 

 أنشطة  
 المجموع  أخرى ات الاستثمار

 
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي   دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي   دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

               

 74,923,878 15,136 8,114,714 66,794,028  75,116,123 26,610 7,118,600 67,970,913  74,047,308 41,494 10,583,449 63,422,365 إجمالي الموجودات  

 ══════ ══════ ══════ ══════  ══════ ══════ ══════ ══════  ══════ ══════ ══════ ══════ 

 35,106,209 1,070,078     -  34,036,131  33,758,498 1,125,523     - 32,632,975  33,746,752 1,156,023     -  32,590,729 إجمالي المطلوبات 

 

══════ ══════ ══════ ══════  ══════ ══════ ══════ ══════  ══════ ══════ ══════ ══════ 



 شركة التجارة والاستثمار العقاري ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 )مقفلة( 

  المجمعةإيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة 

 2023مارس  31 في في وللفترة المنتهية كما 

 

13 

 

 

 قياس القيمة العادلة    11
 

المالية والمطلوبات  المالية  للموجودات  بالنسبة  العادلة.  بالقيمة  الاستثمارية  العقارات  إدراج  بالتكلفة   خرىالأ  تم  المدرجة 

المطفأة، فإن القيمة الدفترية لا تختلف بصورة جوهرية عن قيمتها العادلة نظراً لأن معظم هذه الموجودات والمطلوبات ذات 

 . السوقب أسعار الفائدةفي حركة ال  إلىفترة استحقاق قصيرة الأجل أو يتم إعادة تسعيرها على الفور استناداً 
 

 العادلة لقيمة لالجدول الهرمي 

تسجيل   يتم  التي  والمطلوبات  الموجودات  كافة  الإ أيتم تصنيف  في  و  العادلة  قيمتها  الماليةفصاح عن  المرحلية    المعلومات 

اقل مستوى من المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة    إلىالمكثفة المجمعة ضمن الجدول الهرمي للقيمة العادلة استنادا  

 ككل، كما يلي: 
 

  و الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المطابقة؛  1المستوى 

   أساليب التقييم والتي يكون فيها أقل مستوى للمدخلات ذي الأهمية لقياس القيمة العادلة ملحوظ  2المستوى ً إما بصورة   ا

 و  مباشرة أو غير مباشرة؛

  أساليب التقييم التي يكون فيها أقل مستوى للمدخلات ذي الأهمية لقياس القيمة العادلة المسجلة غير ملحوظ.  3المستوى 
 

 القيمة العادلة.  اتمن قياس 3المستوى بواسطة تم تقييم العقارات الاستثمارية للمجموعة ي
 

القيمة العادلة. تم    اتقياسمن    3ومن المستوى    إلىأي تحويلات    يتم إجراء ، لم  2023  مارس  31خلال الفترة المنتهية في  

 .5إيضاح في  3لمستوى لعرض مطابقة المبلغ الافتتاحي والختامي 
 


