
 

 

  
 

 
 

 

 

 ع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك. 

   وشركاتها التابعة
 

 لمجمعة  االمعلومات الماليـة المرحلية المكثفة 
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 المجمعةالمكثفة تقرير المراجعة حول المعلومات المالية المرحلية 

 دارةالإ مجلس أعضاءإلى حضرات السادة 

 ع.ش.م.ك.  حدةلمتا تشركة العقارا

  

 مقدمة
الأم )"الشركة  المتحدة ش.م.ك.ع.  العقارات  لشركة  المرفق  المجمع  المكثف  المرحلي  المالي  المركز  بيان  راجعنا   ( "لقد 

المرحليين المكثفين المجمعين   والدخل الشامل  الدخل   يوبيان  2022  سبتمبر  30كما في    ،وشركاتها التابعة )"المجموعة"(

به   التاريخ، وبياني    تينالمنتهي   أشهر  تسعةوال  لاثةلثا  تيرتفلالمتعلقين  النقدية بذلك  والتدفقات  الملكية  في حقوق  التغيرات 

إن إدارة الشركة الأم هي المسؤولة    المنتهية بذلك التاريخ.  أشهر  تسعةالرة  لفتالمتعلقين به    نيثفين المجمع مكالمرحليين ال

المعل إعداد هذه  المرحلي  اتموعن  الكثفملاة  المالية  ل  معةمجة  الدولي  وعرضها وفقاً  المحاسبة  المالي    التقرير"  34معيار 

 ة المجمعة. ة المرحلية المكثفالمعلومات المالي هذاجعتنا لهمر . إن مسؤوليتنا هي التعبير عن نتيجةالمرحلي"
 

 نطاق المراجعة

الدولي   للمعيار  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  الماار"م  2410لقد  المعلومات  قبل  لمنا  حليةلمرا  ةليجعة  من  الحسابات فذة    مراقب 
المالية  "للمنشأةالمستقل   المعلومات  مراجعة  تتمثل  المراجعة.  بمهام  في  ال  المتعلق  بت مرحلية  الاستفسارات  صفة وجيه 

الم إلى  التحليلية رئيسية  الإجراءات  وتطبيق  والمحاسبية  المالية  الأمور  عن  المسؤولين  الأخرى جراءاالإو  وظفين  ت 

ا ق التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننلمراجعة أقل بشكل كبير من نطاق اطاإن نة.  عجامرلل

يتعلق  بكافة الأ  ا على علمكيد بأننأتلحصول على  ا مور الهامة التي يمكن تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً 

 بالتدقيق. 
 

  نتيجةال

ا ما يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة  فإنه لم يرد إلى علمن  نا،عتمراجلى  إ  ااداستن

 . 34لم يتم إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي 
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى 

اتر  فلية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدا، فإن المعلومات الماعتناجى مر إل  اً دناواستى ذلك،  إضافة إل

 لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركاتأنه حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا،  نفيد  المحاسبية للشركة الأم. و

التأسيس وللنظام الأساسي    ،ت اللاحقة لهاعديلات الو  يةذيتنفال  تهلائحوة له،  ت اللاحقوالتعديلا  2016لسنة    1رقم   أو لعقد 

على وجه قد يكون له تأثيراً   2022  سبتمبر  30المنتهية في    أشهر  تسعةالخلال فترة    ،لاحقة لهمالللشركة الأم والتعديلات ا

 مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي. 
 

عتقادنا لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  ا، وحسبما وصل إليه علمنا وانبين أيضاً أنه خلال مراجعتن

والتعليمات    2010لسنة    7 المال  أسواق  هيئة  شأن  فترة  في  خلال  به  في    تسعةالالمتعلقة  المنتهية    سبتمبر   30أشهر 

 زها المالي. على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مرك2022

 
 

 
 

 
 

 وليد عبدالله العصيمي
فئة أ   68لحسابات رقم ا بيقراسجل م  

   إرنست ويونغ
 العيبان والعصيمي وشركاهم 

 

 2022نوفمبر  2

 الكويت 





 عةبا التاكاتهم.ك.ع. وشر. حدة شالمتقارات لعشركة ا
 

 

 عة.المجمثفة ة المكيلرحالم ماليةالت اوم عللمه اهذ نما ءً تشكل جز 15لى إ  1 من قةرفملات اضاحالإي إن
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   مدقق(ر غي)المجمع  المكثف رحليالم بيان الدخل

 2022 سبتمبر 30 ية فهينتالم رةللفت

  

   في ةنتهي ملأشهر ا ةلاث ثلا

  سبتمبر 30
  في ةينتهملاأشهر  تسعةلا

 مبرسبت 30

  2022 2021  2022 2021 

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  إيضاحات  

 الإيرادات 
      

 13,761,506 15,382,465  4,243,634 5,241,900  مجمل إيرادات تأجير
 6,462,828 8,684,833  3,081,762 3,382,896  ضيافة  تادراإي

 81,613 428,736      -     -    اجرةالمترض غل هافظ ب محت  عقارات بيع
 41,663,531 33,378,013  12,964,305 10,585,953  لات وخدمات قاوت مدارايإ
  أخرى تشغيلدات راإي

 1,115,347 1,007,392  3,181,594 2,432,755 
  

───────── ─────────  ───────── ───────── 

  20,326,096 21,297,093  61,055,641 64,402,233 
  

───────── ─────────  ───────── ───────── 

       تكلفة الإيرادات 

 (3,495,347) (4,224,084)  (1,284,392) (1,447,308)  ات تكاليف تشغيل عقار
 ة ر أجمست ت فات إيجار عقارا ورصم

 
(510,524) (492,784)  (1,530,244) (1,482,358) 

 تكاليف ضيافة 
 

(2,235,088) (2,032,599)  (6,192,756) (5,052,345) 
 مباعة  لمتاجرةظ بها لتكلفة عقارات محتف

 
-     -      (334,075) (115,780) 

 استهلاك فنادق 
 

(781,612) (713,549)  (2,319,866) (2,156,509) 
 ت وخدمات  ولامقا ةفتكل

 
(9,744,868) (11,623,539)  (27,262,752) (37,424,708) 

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

  
(14,719,400) (16,146,863)  (41,863,777) (49,727,047) 

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

 14,675,186 19,191,864  5,150,230 5,606,696  مجمل الربح  
       

 دارية وإة  مصروفات عمومي 
 

(1,911,081) (1,412,584)  (5,431,359) (4,229,123) 
   عداتممتلكات ومك لاهت اس

 
(72,124) (62,827)  (198,757) (189,232) 

 (166,839) (162,669)  (37,675) (44,160) 8 أخرى   يةصافي خسائر تشغيل
  

───────── ─────────  ───────── ───────── 

 غيل  ربح التش
 

3,579,331 3,637,144  13,399,079 10,089,992 
 

 
     

 1,098,538 1,383,839  310,047 432,200 5 ة نتائج شركات زميلفي ة حص
 - 1,163,836  - - 5 ربح من بيع شركة زميلة 

 (175,054) 2,444,920  186,129 1,247,093 9 أخرى  ةي لي شغغير ت ( خسائر)  راداتي إصافي 
 بالصافي - تكاليف تمويل

 
(3,535,855) (2,921,195)  (9,719,853) (8,662,692) 

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

   ائب بل الضرق الربح 
 

1,722,769 1,212,125  8,671,821 2,350,784 
 (214,856) (405,631)  (70,321) (76,645) 10 فات ضرائب  رومص

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

   ترةالف ربح
 

1,646,124 1,141,804  8,266,190 2,135,928 
  

════════ ════════  ════════ ════════ 
       

 الخاص بـ: 
      

 م الأ ركةشلامساهمي  
 

1,599,401 1,199,564  8,179,072 2,471,042 
 المسيطرة  غير الحصص 

 
46,723 (57,760)  87,118 (335,114) 

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

  
1,646,124 1,141,804  8,266,190 2,135,928 

  
════════ ════════  ════════ ════════ 

    م:سهال  ةربحي
      

مي بمساه ةالخاص -الاساسية والمخففة 

 2.30 7.61  1.12 1.49 11  س(ل ف ) ملأا ة الشرك
  

════════ ════════  ════════ ════════ 



 عةبا التاكاتهم.ك.ع. وشر. حدة شالمتقارات لعشركة ا
 

 

 عة.المجمثفة ة المكيلرحالم ماليةالت اوم عللمه اهذ نما ءً تشكل جز 15لى إ  1 من قةرفملات اضاحالإي إن
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 ق( مدق )غير عمجلمف اي المكثامل المرحلشلا  خلدالبيان 

  2022 سبتمبر 30 يفهية لمنتا رةتفلل

 

   ة فينتهي أشهر الم الثلاثة

 سبتمبر 30
 

 نتهية في أشهر الم تسعةال

 سبتمبر 30

 
2022 2021 

 
2022 2021 

 
 دينار كويتي  دينار كويتي

 
 دينار كويتي  دينار كويتي

      

 1,141,804 1,646,124  الفترة ربح
 

8,266,190 2,135,928 
 ────────── ────────── 

 
────────── ────────── 

   : ىر خشاملة أ)خسائر( ات ادريإ
 

  

الدخل   نإلى بيا اهيفصنأو قد يتم إعادة ت يتمود نب
   : المجمع في فترات لاحقة ثفمكالي حللمرا

 
  

بية ناتجة من تحويل عملات أجن  فروق تحويل

 (291,365) 540,414 ية  ات أجنبليعم
 

(5,617,591) (3,039,130) 
 ────────── ────────── 

 
────────── ────────── 

خرى الأ ملةشا ال (ائر الخس) الايرادات يف صا

إلى  قاً لاح  تصنيفها تم إعادةي دقأو  يتم يتال ةرت للف

 (291,365) 540,414 لمجمع ا مكثفرحلي المال الدخل نبيا
 

(5,617,591) (3,039,130) 
 ────────── ────────── 

 
────────── ────────── 

ن الدخل المرحلي  تصنيفها إلى بيا لن يتم إعادة  ودبن
   لمجمع: ا المكثف

 
  

في أسهم  ت رااملاستث يرات في القيمة العادلةتغال

ت الشاملة  الإيرادا للا ة من خلمة العاديلقبارجة مد

 573 17,698  ىرخالأ
 

218,135 (3,369) 
 ────────── ────────── 

 
────────── ────────── 

تم ي ني لالت ةاملالش (الخسائر ) يراداتلإا فياص

دخل المرحلي المكثف ال  نى بياها إل فة تصني إعاد

 573 17,698  في فترات لاحقة المجمع
 

218,135 (3,369) 
 ────────── ────────── 

 
────────── ────────── 

رى خشاملة الألا (الخسائر) داتايرالإ يالإجم

 (290,792) 558,112 رة فت لل
 

(5,399,456) (3,042,499) 
 ────────── ────────── 

 
────────── ────────── 

 851,012 2,204,236 فترة ة للاملالش  (الخسائر) الإيرادات يإجمال
 

2,866,734 (906,571) 
 ══════════ ══════════ 

 
══════════ ══════════ 

   :  بـ الخاص
 

  

 1,545,586 2,455,173 شركة الأممساهمي ال 
 

3,783,558 2,802,242 
 (694,574) (250,937) ةرطيسملغير االحصص   

 
(916,824) (3,708,813) 

 
────────── ────────── 

 
────────── ────────── 

 
2,204,236 851,012 

 
2,866,734 (906,571) 

 
══════════ ══════════ 

 
══════════ ══════════ 



 

 

 بعةاتها التاكر. وشش.م.ك.ع ةدمتحلرات اعقاشركة ال
 

 

 ة.ثفة المجمعكية الممرحلالمالية ال لوماتالمعن هذه م تشكل جزءًا 15إلى  1من  رفقةلمت ااإن الإيضاح
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  (ققدر م)غي معالمجالمرحلي المكثف  ملكيةلاقوق ح يف  بيان التغيرات
 2022  سبتمبر 30في   ةيلفترة المنتهل

 
  سأر

 المال 
 علاوة 

 سهم إصدار أ
 اطي  تياح

 اجباري  
  يطايتاح
 تياري اخ

 أسهم  

 نة خزي
 ي  طيااحت

 ينة أسهم خز
   احتياطي

 آخر  
  ضفائ
 م دة التقييإعا

  اتيرتغال 
ي ف مةكالمترا

  لعادلةيمة االق

 طي  اتيحا

 تحويل  

 عملات أجنبية
 اح  أرب

 ع الفرعي ومجالم ة مرحل

 الحصص

 غير 

 طرة مسيال 
 موع  جم
 وق الملكيةقح

 دينار كويتي  ويتي كار ندي  دينار كويتي  نار كويتييد ي كويت  دينار  يت كويار دين ي يت وكدينار   تينار كوييد ي دينار كويت   يكويت دينار  يتي دينار كو ي يت دينار كو ر كويتي نادي تي دينار كوي 
               

 184,702,390 14,987,097 169,715,293 15,834,993 (9,054,420) (2,019,804) 37,635,189 (16,135,680) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2022يناير  1في  ا كم

 8,266,190 87,118 8,179,072 8,179,072  -  -  -  - -     -     -     -  -  - الفترة  ح بر

 (5,399,456) (1,003,942) (4,395,514)     - (4,613,649) 218,135  -  - -     -     -     -  -  - ى رأخ ملة شا( خسائر) إيرادات

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 2,866,734 (916,824) 3,783,558 8,179,072 (4,613,649) 218,135  -  -  -  -  -  -  -  - الشاملة    الخسائر() تا ادير الإلي اجما

تلكات ومعدات  مم متعلق ب كلاتحويل استه

     -     -     - 410,793     -  - (410,793)  -  -  -  -  -  -  - إعادة التقييم  عند مدرجة

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 187,569,124 14,070,273 173,498,851 24,424,858 (13,668,069) (1,801,669) 37,224,396 (16,135,680) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2022 سبتمبر  30 يف

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

               

 
 رأس 
 المال 

 علاوة 
  أسهم راإصد

 طي  احتيا

 اجباري  
اطي  تياح
  ريياتاخ

 أسهم  

 نة خزي
 ي  ياطاحت

  خزينة همأس
   يطايتحا

 آخر  

ات ريتغال
  تراكمةملا

قيمة ال يف
    العادلة

 اطي  تيحا

 تحويل  

 عملات أجنبية
  فائض

  يميقدة التاعإ
 أرباح  
 عي لفرع اومجالم ة مرحل

 الحصص

 غير 

 المسيطرة  
 مجموع  

 حقوق الملكية

 ي دينار كويت  دينار كويتي  دينار كويتي   يت ويك راندي ر كويتي نادي كويتي  رادين ي ت يكودينار   ييت وك راندي  كويتيار دين كويتي دينار  تي يوك راندي ي يت دينار كو كويتي دينار  ي ت كوي دينار 

               

 196,239,532 20,141,937 176,097,595 23,871,500 37,923,038 (10,783,991) (2,010,720) (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2021ناير ي 1في  ا كم

               

 2,135,928 (335,114) 2,471,042 2,471,042     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - الفترة   (ةارسخربح )

 (3,042,499) (3,373,699) 331,200     -     - 334,569 (3,369)     -     -     -     -     -     -     -   للفترة أخرى ة شامل إيرادات ( ئرخسا)

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 (906,571) (3,708,813) 2,802,242 2,471,042     - 334,569 (3,369)     -  -  -  -  -  -  - للفترةالشاملة    تالإيرادا)الخسائر(  لي ماجا

     -     -     - 220,071 (220,071)  -  -     -  -  -  -  -  -  -   أرض ملك حر ومبنىتحويل استهلاك 

 (106,090) (327,657) 221,567  -  -  -  - 221,567  -  -  -  -  -  - ملكية الشركات التابعة ي  فتغيرات ال

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 195,226,871 16,105,467 179,121,404 26,562,613 37,702,967 (10,449,422) (2,014,089) (16,135,680) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2021 سبتمبر  30في 

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 



 تابعةالا هاتركوشع. .ك.م. ش ةدات المتحارلعقكة اشر
 

 

 عة.مجفة الملية المكثحرالم المالية تالوم عه المهذ جزءًا من تشكل 15 إلى  1ن م فقةالمر احاتالإيض نإ
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   قق(غير مد) جمعالم ثفلي المكحمرال بيان التدفقات النقدية
  2022 سبتمبر 30 ية فيالمنته للفترة 

   

 ة يهتنالم رهشأ  تسعةال
 سبتمبر 30 يف 

 
 2022 2021 

 
   كويتيار دين يتي ور كانيد ات احإيض

   التشغيلشطة نأ
   

    ترةالف ربح
 

8,266,190 2,135,928 

   لـ:ديلات تع
 

  
 استهلاك 

 
3,167,185 3,349,282 

 إطفاء 
 

84,349 82,774 
 166,839  162,669 8 ى  خر أ يةئر تشغيلاخس صافي

      - (144,545)  عداتومت ربح من بيع ممتلكا
 متاجرة  قارات للن بيع عم( ربح)ة  راسخ

 
(94,449) 34,167 

 بالصافي - مويليف ت تكال
 

9,719,853 8,662,692 
 ة  شركات زميل ائجة في نت صح

 
(1,383,839) (1,098,538) 

     - (1,163,836) 5 ربح من بيع شركة زميلة 
   لخدمةمكافأة نهاية ا فرو مص

 
863,650 729,139 

  
────────── ────────── 

  
19,477,227 14,062,283 

 :  لتشغيلوبات ا ات ومطلدجوومفي التغيرات 
   

   موجودات أخرى و ماات مقدومدفوعمدينون 
 

(3,276,278) (942,839) 
 رة  تاجللمظ بها فت عقارات مح

 
150,993 (118,679) 

 خرى  أ ائنةدة درص أ ة وت مستحق فا رودائنون ومص
 

2,083,715 26,689 
 ة  وع ية الخدمة مدفة نهاأفاكم

 
(449,798) (373,598) 

  
────────── ────────── 

 غيل  التش ةشطأناتج من الند ق نصافي ال
 

17,985,859 12,653,856 
  

────────── ────────── 
 ر تثما س لاا أنشطة

   

 ى عقارات مطورة إل فاتإضا
 

(148,669) (35,602) 

 ات ض التحسين بغر ض اإضافات إلى أر
 

(73,297) (6,480) 

 لعقارات قيد الانشاء عات مدفو
 

(9,273) -     
 تابعة  ةركي استثمار في شفية  لمساهمات رأسماإضافات و

 
-     (106,090) 

 ةيلمز  ةكشرقرض الى كة في صافي الحر
 

(1,793,335) (3,411,610) 
     - 3,077,349 5 متحصلات من بيع شركة زميلة 

 استثمارية عقارات بيع  نم لاتحصمت 
 

713,603 430,174 
 زميلة  ةركر في ش تثماي اسفية  لرأسما ةمساهم

 
(2,700,708) (2,334,900) 

 ت ا دمعممتلكات و يفكة  صافي الحر
 

(3,382,421) (585,172) 
 ستلمة  فوائد م

 
18,733 25,635 

 مة  لت سم  حاب أرت توزيعا تادااير
 

38,023 1,006,757 
  

────────── ────────── 
 الاستثمار    ةشطأن يف دم ستخالم صافي النقد 

 
(4,259,995) (5,017,288) 

  
────────── ────────── 

 التمويل  ةأنشط
   

 ائدة ف  تحمل فل صل من قروض وسحمال
 

9,716,518 11,355,719 
 فائدة    لمحروض وسلف ت قد سدا

 
(8,593,411) (5,597,602) 

 تكاليف تمويل مدفوعة  
 

(9,194,317) (8,133,794) 
  

────────── ────────── 
   ل التموي  شطةنأ يف م المستخدلنقد ا  فياص

 
(8,071,210) (2,375,677) 

  
────────── ────────── 

   عادللمد ا نقاللنقد وا  في الزيادةصافي 
 

5,654,654 5,260,891 
 ة عملات أجنبي ل ي وحت تعديلات 

 
(358,836) (597,850) 

 ادل في بداية الفترة قد المعلن وا دالنق
 

14,197,931 9,033,321 
  

────────── ────────── 
 13,696,362 19,493,749 4  رة ت فدل في نهاية العا لمالنقد ا النقد و 

  
══════════ ══════════ 
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 كةشرمعلومات حول ال - 1
 

الأالشرك")  .ع.ش.م.ك  دةالمتح  العقارات  ةكرش  إن مساهمة  ("مة  شركة  بموجب   مةاع  هي  الكويت  دولة  في    تأسست 

مدوهي    1973  ةنس  دراي صيرأم  مرسوم الكورصبوفي    ةرجشركة  المكت  نوانع  إن  .يتة  هو الم  ملأا  ةكرشب  سجل 

 .ويتكلة الود 13023 ،الصفاة 2232د يرصندوق ب
 

 ما يلي: في ("وعةمجملا") ابعةتلا هاكات وشرالأم ة ركشسية للئيلرنشطة اتتمثل الأ
 

  اني. لمباو يراضواستئجار الأ اريجإع وبيو ءخص شراالعقارية وعلى الأ فـة الأعمالابكالقيـام 

 ا اوعاشرموال  بانيلمإقامة  وتوالعا  الخاصة  ةيارلعقت  مذهنفيمة  بورة  باشا  أو نقدا    العقارات  يعوب   رغيالطة  ساأو 

 خارجها.  وأت يوكلا  لخاد في اءو سرها ا أو تأجيهتراقسيط وإدتبال

  نادق في الكويت وفي الخارج.  لفا يلوتشغإنشاء 

 ارجالخوفي الكويت  في يرلغا  اراتقع إدارة.   
 

قبل  من    2022  سبتمبر  30ي  ف  ةيته منال  ةرللفت  وعةمجملل  عةمجمفة الالمكثمرحلية  لا  يةمالال  ماتولعالم  صداربإصريح  التتم  

   .2022 نوفمبر 2خ يبتار ركة الأملشا ةس إدارلجم
 

كة مدرجة  رهي ش(، وى"كبر الم  )"الشركة الأ  .ع.م.كش.  شاريع الكويت القابضةبعة لشركة متاة  ركة الأم هي شركالشإن  

  ت.كويلا بورصةفي 
 

للمالسنو  يةموملعا  الجمعية  تمقا ايهمساية    المدققة   عةجممال  اليةلمانات  البياباعتماد    2022  مايو  8يخ  اربتعقدة  نملن 

الشركة    ةالمقدم  وصيةلتوا  2021ديسمبر    31في  ية  تهمنلا  ةنسللموعة  للمج إدارة  عدم  بش  الأممن مجلس  ي  أ  توزيعأن 

 (. شيء  لا: 2020ر بمديس 31حة )نأو أسهم م احربأ اتيعتوز
 

 عة مومجة للاسبيمحياسات الست في الوالتغيرا الإعدادأساس  - 2
 

  دالإعداأساس  2.1
 

ً طبقة  للمجموعجمعة  المفة  كثالم  ةيلمرحالة  يلماالومات  لمعال  داإعدتم   الم  ا المعيار    يلامالر  ريالتق"  34لدولي  حاسبة 
 . "المرحلي

 

االمك  ية المرحلية لالما  اتومعلالم  نإ  ةيلمالانات  ايلبرض الع  ةللازمصاحات افعلومات والإلما   لا تتضمن كافة  معةلمجثفة 

وية سنال  جمعةلية الميانات المابلاب  رنةمقتيها  ع علطلاالا  جبوي  ة يلامالر  رياقلتل دوليةال  ريياعللم  ة طبقاالمعد ملةالكاالمجمعة  

   .2021ر مبيسد 31 فية المنتهي لسنةل ةعجموللم
 

نتائج   فإن  ذلك،  على  بالضرور  2022  سبتمبر  30في  المنتهية    أشهر  تسعةالفترة  علاوةً  مليست  النتارً ؤشة  على  ئج ا 

 .  2022يسمبر د 31 ية فيهتلمنا  يةة المالللسن ةقعالمتو
 

 وعة بقة من قبل المجمطمالت لاتعديالو راتسيتفالودة ي دجلا ييراعمال 2.2
 

المحاسبية  إ السياسات  المعلإ   فيالمطبقة    ابحتسالا  رقوطن  اموعداد  المك  ةيلمالات  مماثة  ثف المرحلية  لتالمجمعة  لك لة 
السنمجملا  يةالمال  اتالمعلوم  اداعد  يف  عةبتالم المنتهلسل  عة مومجللة  ويعة  فنة  ق  بي تطاء  ثنتساب  2021ر  سمبدي  31ي  ية 
السديجلا  لاتعديالت المجمو2022يناير    1  نماعتبارا  ية  اردة  تقم  لم  الم.  بالتطبيق  معاييعة  لأي  تفسيربكر  أو  أو   تار 

 د.  تسر بعم ل أخرى صدرت ولكن تتعديلا
 

 3قارير المالية لتل دولير ال يامعالعلى  ديلاتعت –فاهيمي الإطار الم ىإل ةمرجعيإشارة 
إلرجعيمالة  الإشارت  التعديلا   تستبدل إصة  ار  ادى  الإطار  من  ال  هيميلمفاسابق  المحاسبة  معايير  بإشارة لمجلس  دولية 

   ها بشكل كبير.دون تغيير متطلبات 2018ر في مارس لحالي الصادمرجعية إلى الإصدار ا 
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 )تتمة( عة مومجة للاسبيمحالياسات سلي اف  اتوالتغير الإعدادأساس  - 2
 

 تتمة( ) ة من قبل المجموعةقبطملاديلات عتالو تا يرتفسالو ةدجدي ال ييراعمال 2.2
 )تتمة( 3ارير المالية تعديلات على المعيار الدولي للتق  –يمي المفاه  الإطار ىإلة مرجعيإشارة 

و أالأعمال" لتجنب إصدار الأرباح  مج  "د  3ة  ماليالر  اريللتقولي  لدا  بالمعيارمبدأ الاعتراف    اءً إلىيلات استثنتضيف التعد
"المحتملالر  الخسائ في  والم  وية  عالثاني"  تنشأ  الالتزاتي  المحتن  والمطلوبات  معيارممات  نطاق  التي ستتحقق ضمن    لة 

ية وللداعايير  ات الميرفسلجنة تتفسير  حتملة أو  دات الملة والموجوبات المحتموالمطلو  المخصصات  37لي  المحاسبة الدو
تك21المالية    ريرلتقال تم  إذا  الضرائب،  بشكلدهب:  ينفم   ا  الاصل.  الكثنتستطلب  من  تطبيقاء  ا  يانات  في  المعايير  لواردة 

ال الدولي  ممعيار  المعا  أو تفسير لجنة  37حاسبة  للتفسيرات  الدولية  ايير  التوا  ،21لمالية  تقارير  طار   من الإلي، بدلاً على 
لمعيار الدولي  ا  ىلة إجديد  فقرة  ايضً يلات أعدتتضيف ال  قائم في تاريخ الحيازة.   يلاام حالتزن  كا  ما إذاتحديد  ل  ي،مفاهيمال
 حيازة.المحتملة غير مؤهلة للاعتراف بها في تاريخ ال الأصوللتوضيح أن   3المالية ير قارللت
 

ضمنالرسو  :ليةماال  واتلأدا  9ة  اليالمير  رللتقا  الدولييار  لمعا "نابتاخ  م  راف  الاعت  إلغاء  الةح  يف   %"10ة  بسر 
 لية لمات ابالمطلوبا

م الالتزا  اختلاف شروط ىول مده حجريقييم الذي تضمن التلمنشأة  ا ا هدرجي تالت  موسل الروح  ضيحاتتول  التعدي  نميتض

 دةالمسدبالغ  مالفقط تلك  شمل هذه الرسوم  ت  ي.لمالي الأصال  زامط الالتعن شرو  صورة جوهريةدل بالمعأو    الجديد  المالي

فمسالو  أ بيتلمة  ايما  وان  قبما مإ  ةملتالمس  وأ  سددةمالم  الرسو  ىلعةً  تملمش  لمقرضلمقترض  ان  المقرض أو    لمقترضل 

  لاعتراف المالية: االأدوات  39عيار المحاسبة الدولي ليس هناك تعديل مماثل مقترح فيما يتعلق بم .رخف الألطرن انيابةً ع

 والقياس.
 

استخدام  عة  موجموتنوي ال.  وعةمجملجمعة للماثفة  مات المالية المرحلية المكعلوالملى  ثير عأت  كن لهايلم  ت  يلاعده التذهإن  

 لمفعول. ا ريةسا بحتص امدلية عنترات مستقبفي ف ةليلعمات المبررا
 

  16ولي دلالمحاسبة ى معيار اعل تلاديعت - صودلمقام استخدلابل االمتحصلات ق  والمعدات: الممتلكات والمنشآت
يع من ب  متحصلاتعدات، أي  لماوالمنشآت  كات ولمتنود المب  ن نشآت أن تخصم من تكلفة أي بند ملما   على   عديللتا  يحظر

ا  التي تقصده بالطريقة    كون قادرًا على التشغيلذلك الأصل إلى الموقع والحالة اللازمة ليب ول الوصصناف المنتجة أثناء  الأ

ذالإدا من  وبدلاً  تعتررة.  منلاحصالمتبة  منشأالف  لك،  ه  ت  الببيع  البذه  تلك  إنتاج  وتكاليف  في  ودننود،  أوبرالأ،    اح 

  .الخسائر
 

التعديلات المالمال  المعلوماتأي تأثير على    لم يكن لهذه  مبيعات  ناك  تكن ه   حيث لمالمجمعة للمجموعة    المكثفةرحلية  ية 

 . فترة الأولى المعروضةالاية د بدبعو ام في أستخدلال المتاحة لمنشآت والمعداتل الممتلكات واخلامنتجة من  لبنود
 

العد التع  ديتسري  والا ديمن  في  ولأ   لتفسيراتت  مرة  ل2022ل  ولكن  لها،  ال  يس  المعلومات  على  المرحلتأثير  ية مالية 

 . وعةمالمكثفة المجمعة للمج
 

   خرىأوجودات دما وممق عاتمدينون ومدفو     - 3

 
 سبتمبر  30

2022 

 ة()مدقق
 رمبسيد 31

2021 
 سبتمبر 30

2021 

 ي تدينار كوي دينار كويتي  تيوير كنايد 
    

 49,860,645 50,174,559  54,528,480  ن  ويندم

 1,696,167 1,619,426  996,640  قة ستحم فةإيرادات تأجير وضيا

 3,409,719 2,274,818  2,021,884  ( 12إيضاح اف ذات علاقة )المستحق من أطر

 825,437 672,771  666,390  ما  دقمت فوعادم

 4,513,293 2,355,911  1,982,609  أخرى   ةنيدم ةدأرص
 ─────── ─────── ─────── 
 60,196,003 57,097,485 60,305,261 

 (5,780,513) (6,803,546) (6,221,258) وقعة تمالن ئتمالاائر مخصص خسا
 ─────── ─────── ─────── 
 53,974,745 50,293,939 54,524,748 

 ═══════ ═══════ ═══════ 
 



 لتابعةااتها وشرك.ك.ع. .مشركة العقارات المتحدة ش
 

 (ةقدقم معة )غير مجال كثفةلما ة ليحرالم ليةالما المعلومات لحات حوإيضا

  2022 سبتمبر 30في  يةته نلما رةلفتل
 

 

9 

 

 )تتمة(   خرىأوجودات وم امدمق عاتمدينون ومدفو     - 3
 

 وقعة:ان المتئتمر الاص خسائصخة في ميلي الحرك  اميف
سبتمبر  30المنتهية في    أشهر  تسعة ال    

  2022 
 يتيكو اردين

 2021 
 تي دينار كوي

   

 5,901,167  6,803,546  اير ين 1كما في 
 21,751 257 خسائر الائتمان المتوقعة للفترة

 (137,383) (605,291)  ب شط
 (5,022)  22,746     بيةأجن  تعملا ليتحو وقفر
 ───────── ───────── 

 5,780,513 6,221,258 سبتمبر  30كما في 
 ═════════ ═════════ 

 
 المعادل والنقد  النقد       - 4

 
   سبتمبر 30

2022 

 ()مدققة
 ربديسم 31

2021 
 سبتمبر 30

2021 

 ر كويتي نادي ي تيكو رانيد يتيكو ردينا 
    

 10,446,653 12,882,341 9,625,455 ندوق صلوفي ا نوكى البلد دنق
 4,562,098 1,315,590 10,760,324 أشهر(  ثلاثةإلى  ن يومة الأجل )مئع قصيرودا

 

─────── ─────── ─────── 
 15,008,751 14,197,931 20,385,779 جلصيرة الأنقد وودائع ق

ً قان وسلف  ضوضمن قر جرد)م البنكى دل فومكش بساح :صا

 (1,312,389)     - (892,030) ( ائدةف حملت
 

─────── ─────── ─────── 
مكثف  لي الرحالنقدية الم قاتتدفالبيان  لغرض لوالنقد المعاد النقد

 13,696,362 14,197,931 19,493,749 المجمع
 

═══════ ═══════ ═══════ 
 

ا ولإن  )نادي   2,578,163  غبمبلالاجل  قصيرة    عئاود النقد  كويتي   ،  كويتي  دينار  6,811,312  :2021  برديسم  31ر 

     (. 12ح يضاعلاقة )إف ذات ا رأطى لد عد مو ينار كويتي(د 3,746,027 :2021 سبتمبر 30و
 

  استثمار في شركة زميلة - 5
 

 خلال الفترة:ميلة ثمار في الشركات الزتلاسمة الدفترية لقيلاالحركة في فيما يلي 
 

 
   سبتمبر 30

2022 

 (ةدقق)م
 ربديسم 31

2021 
 سبتمبر 30

2021 
 ر كويتي نادي ي تيكو رانيد يتيكو ردينا 
    

 56,801,650 56,801,650 58,649,178 الرصيد الافتتاحي 
 -      - (1,913,513) ( 1بيع خلال الفترة )

 2,334,900 2,334,900 2,700,708 ( 2) خلال الفترةلية امساهمات رأسمات وإضاف
 1,098,538 886,990 1,383,839 للفترة ائجنتفي  صةح

 (973,634) (973,634) - توزيعات أرباح 

 ( 104,929)  (400,728) 120,039 أجنبية  تتعديل تحويل عملا

 ─────── ─────── ─────── 
 59,156,525 58,649,178 60,940,251 الرصيد الختامي

 ═══════ ═══════ ═══════ 
  

 

بمقابل إجمالي قدره    نادق الكويتيةفالشركة  وهي  ي شركتها الزميلة  ف  مل حصتهايع كاالمجموعة بب  تة، قامل الفتر( خلا1)
 . دينار كويتي 1,163,836دينار كويتي، وبالتالي سجلت ربحًا من البيع بمبلغ  3,077,349
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 )تتمة(  استثمار في شركة زميلة - 5
 

قالفت( خلال  2) البحريةتحمليكاروس اركة اوش)مقفلة(    ك.ة ش.م.العقاري  شركة مينا هومزامت  رة،  للخدمات  .م.ك ش  دة 
بمبلغ  ) المجموعة  فيها  المال ساهمت  بزيادة رأس مالهما من خلال مساهمة إضافية في رأس  ينار  د  2,500,708مقفلة( 

( و  2,334,900:  2021ر  ديسمب  31كويتي  كويتي  كويتي(  2,334,900:  2021  سبتمبر  30دينار    200,000و  دينار 
 لي. على التوا يتيدينار كو

 

   تحمل فائدة فسلو روضق  - 6

 

 بر سبتم 30
2022 

 ي ار كويتندي

 ة()مدقق
 سمبردي 31

2021 
   يكويتار دين

 سبتمبر 30
2021 

 دينار كويتي  
    

   :الشركة الأم
   

 16,660,000 20,566,855 19,161,836 ل متداو
 168,237,961 166,476,366 166,943,426  غير متداول

 
─────── ─────── ─────── 

 
186,105,262 187,043,221 184,897,961 

 
─────── ─────── ─────── 

   :عةابالت الشركات
   

 10,812,694 10,278,521 10,949,362 متداول 
 47,917,944 49,206,341 52,832,483  ولادمت رغي

 
─────── ─────── ─────── 

 
63,781,845 59,484,862 58,730,638 

 
─────── ─────── ─────── 

 
249,887,107 246,528,083 243,628,599 

 
═══════ ═══════ ═══════ 

 

 أسهم خزينة - 7

 
 سبتمبر  30

2022 

 ()مدققة
 ديسمبر 31

2021 
 سبتمبر 30

2021 
    

  113,669,873  113,669,873  113,669,873  ةنيزلخا  مهعدد أس

 %9.568 %9.568 %9.568 صدرة ملا هموية للأسالمئ لنسبةا

  9,093,590  8,525,240  8,866,250  تير الكويدينالاب ةيوقلسمة اقيال

  14,478,743  14,478,743  14,478,743  الكويتي   بالدينارة لفتكلا

 
 ىرخأ ةيتشغيل  خسائر  يصاف          -8

 

 ية في  منتهر الأشه ثةلاثلا
  سبتمبر 30

 ية في نتهمر الأشه تسعةلا
 سبتمبر 30

 

 2022 
 يتيكو رادين

 2021 
  كويتي  رنادي

 2022 
 كويتي رادين

 2021 
 كويتي  رنادي

      

 (198,000) (198,000)   (66,000) (66,000) ةمستأجرقارات نة عامخصص صي
 (21,751) (257)  29,532     - انخفاض القيمةخصصات م تحميلصافي 

 19,789 (2,435)   (10,722) (4,817) ريتثمااسر ربح بيع عقا( خسارة)
 33,123  38,023   9,515 26,657 راستثما تإيرادا

 ───────── ─────────  ───────── ───────── 

 
(44,160) (37,675)  (162,669) (166,839) 

 ═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 
 



 لتابعةااتها وشرك.ك.ع. .مشركة العقارات المتحدة ش
 

 (ةقدقم معة )غير مجال كثفةلما ة ليحرالم ليةالما المعلومات لحات حوإيضا

  2022 سبتمبر 30في  يةته نلما رةلفتل
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 رىأخة غير تشغيلي  خسائر() إيرادات  افيص -9

 

 في  ية منتهالر أشه ثةلاثلا
  سبتمبر 30

 ة في يمنتهر الأشه تسعةلا
 سبتمبر 30

 

 2022 
 ويتيك رادين

 2021 
  كويتي  رنادي

 2022 
 كويتي رادين

 2021 
 كويتي  رنادي

      

 (82,774) (84,349)  (27,646) (28,629) موجودات غير ملموسة  إطفاء
 250,309 205,338  46,227 29,420 خرى  أ تادايرإ

 16,406 144,545  16,406 144,480 يع ممتلكات ومعدات ربح من ب
 (358,995) 2,179,386  151,142 1,101,822 جنبية أ ل عملاتويتح( ةخسار) ربح

 ───────── ─────────  ───────── ───────── 

 
1,247,093 186,129  2,444,920 (175,054) 

 ═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 
  

 ئباضرال - 10

 

   ية فيتهنالمر أشه الثلاثة
 سبتمبر 30

 

  ية فينتهالمر هأش تسعةال
 سبتمبر 30

 

 2022 
 ير كويتانيد

 2021 
 يتي كو ردينا

 

 2022 
 ر كويتيانيد

 2021 
 يتي ر كودينا

      

 (11,316) (14,928) علميللتقدم ال يتلكوة احصة مؤسس
 

(75,927) (23,334) 
 (33,187) (45,129) نية لوطدعم العمالة اضريبة 

 
(220,687) (70,241) 

 (13,274) (9,149) كاةزال
 

(27,845) (28,096) 
      

   يةجنب ة الأبعالشركات التا ضرائب على
 

  
 (2,039) (299) ية  لحا بةريضفات ورمص

 
(41,117) (7,454) 

 (10,505) (7,140) لةجؤمة مصروف ضريب
 

(40,055) (85,731) 
 ───────── ─────────  ───────── ───────── 

 
(76,645) (70,321) 

 
(405,631) (214,856) 

 ═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 
 

  مخففة وال سيةالأسالسهم ا ربحية - 11
 

  لأسهم لعدد ا  حرجالم  وسطلمتا  لىلأم عة اكشرلمي اص بمساهالفترة الخا  ربح  قسمةبية  الأساسم  لسها  حيةربب  تسااح  يتم
   .ةخزينقصاً أسهم ال نا ةفترالل لقائمة خلاا
 

اح الأم  سبم   صالخا  الفترة  ربح  مةقسبفة  فمخلا  السهمربحية    سابتيتم  الشركة  الاهمي  لأسهم  ا  لعدد  حجرمالسط  متوعلى 
راء ت شراة خياحويل كافت  دعن  صدارهاإ  متي سيتة السهم العاديالأ  دلعد  مرجحالزائداً المتوسط    ترةلفال  لاة خئمدية القاالعا
شراء    اتخيارمج  انب برجم إصدارها بموتقائمة    نيموظفم للسهأ  ء شرا  تخيارا  مالأ  ةركشلا  ن لدىاك  .نيف ظوللمسهم  الأ
  .همسلة احيربف على تأثير مخف  هالليس  يتلوان، ظفيم للموسهالأ

 

 

 أشهر المنتهية في  الثلاثة
 سبتمبر 30

 ة في يهأشهر المنت تسعةال 
 سبتمبر 30

 

 2022 
 يتيكو ينارد 

 2021 
 كويتي ر ادين

  2022 
 يتيكو ينارد 

 2021 
 كويتي ر ادين

      
         :والمخففة ساسية  لأا  سهمال  ةربحي

 2,471,042 8,179,072  1,199,564 1,599,401   مالأ كةلشرا يممساهخاص ب الالفترة  ربح
 ════════════ ════════════  ════════════ ════════════ 

 سهم سهم   سهم سهم  
   القائمة: عدد الأسهم 

 

  

 1,187,974,420 1,187,974,420  1,187,974,420 1,187,974,420 فوعةلمد ا الأسهمد لعد حلمرجاوسط المت 
 (113,669,873) (113,669,873)  (113,669,873) (113,669,873) خزينة أسهم ال عددلالمرجح  طسالمتو

 ──────────── ────────────  ──────────── ──────────── 
  ربحيةلالمتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

 1,074,304,547 1,074,304,547  1,074,304,547 1,074,304,547 السهم الأساسية والمخففة 
 ════════════ ════════════  ════════════ ════════════ 

ة  الخاص ةفمخفية والسسا لألسهم اا بحيةر
 2.30 7.61  1.12 1.49 س( فل م )الأالشركة ي همبمسا

 ════════════ ════════════  ════════════ ════════════ 

 

 ريحلتصا وتاريخمجمعة مكثفة المات المالية المرحلية المعلولايخ ن تارة بيعاديملات تتضمن أسهم معا أي راءتم إجم يل

 ففة.  والمخ ةساسيالأهم لسة ايحرب اجر إد إعادةلب ما قد يتطمكثفة المجمعة ية الملحمات المالية المرمعلوله اهذ رادإصب



 

 ةعتابكاتها الرشو .عش.م.ك.ة ات المتحدالعقار كةشر
 

 ر مدققة(غيحلية المكثفة المجمعة )لمرة الياملمعلومات اال ت حولإيضاحا

 2022 سبتمبر 30 ما فيك
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 قةعلا راف ذاتأطلات مع معام -12
 

 يمثلون التي  شركات  الو  ةمجموعللليا  الإدارة العي  موظفوة  دارلإا  سل جاء موأعض  ينالرئيسي  نيساهملماى ورلكبالأم ا  ركةالشي  قة أات علاذ  طرافع أمة  ائمالق  تلالمعام ا  كمعاملات تلال  هذه  تمثل

 يلي:  كماي قة هات علاذطراف ع أم تملامعالاو رصدةالأ ة الأم. إنشركال ةإدار من قبل معاملاتالوط هذه وشر ياسات تسعيرس علىفقة المو. يتم ااهل نييسيرئلان المالكي
 
 

 
 ة  رك لش ا
 كبرى  م اللأا

 أخرىأطراف 
 * ةق لاع ذات

 سبتمبر  30
2022 

 )مدققة(
 2021 يسمبرد 31

 سبتمبر 30
2021 

 تي كوي دينار ي كويتر نايد تيينار كويد يتيوك رنايد ينار كويتيد 

      المجمع  حلي المكثفلي المرلماركز امبيان ال

 3,746,027 6,811,312 2,578,163 2,578,163 - (4اح يض)إ النقد المعادلود نقال

ً دممقعات دفوموون ينمد  3,409,719 2,274,818 2,021,884 2,021,884 - (3 حوموجودات أخرى )ايضا ا

 23,658,359 25,160,230 23,671,983 23,671,983 - لة ية زمكإلى شر قرض

 121,330 146,760 143,775 143,775 -  رىة الأخلمالشا راداتالإيل ن خلادلة مالعامة يقلاب مدرجةجودات مالية مو

 4,764,131 3,086,418 3,676,254 3,653,987 22,267   ىرة أختحقة وأرصدة دائنمس فاتمصرودائنون و

 83,185,370 85,370,370 87,979,346 87,979,346 - ائدحمل فووسلف ت روضق
 

  
 سبتمبر 30ي فية  همنتلا رأشه تسعةلا 

  

 أخرىأطراف 
 2021 2022 ة  ق ذات علا

  
 ي ويتدينار ك كويتيدينار  ير كويتنادي

 علمجما فثالمرحلي المكالدخل  بيان
    

 جيرتأإيرادات ال مجمل
 

437,442 437,442 383,620 

 ت وخدمات اولاات مقدراإي
 

3,010,034 3,010,034 2,364,237 

 رىت تشغيل أخإيرادا
 

1,336,789 1,336,789 781,806 

 اتقارعتشغيل ف يكالت
 

289,484 289,484 275,679 

 ةريصروفات عمومية وإدام
 

274,766 274,766 459,015 

 ئد  ادات فواريإ
 

106,651 106,651 113,642 

 يل تموف يلتكا
 

2,443,626 2,443,626 1,915,085 

 
 ركة.قة الشركات الخاضعة للسيطرة المشتذات علاى *  يمثل الأطراف الأخر



 ةالتابع اهتع. وشركاك..م.دة شحتلمات راعقاشركة ال
 

 ر مدققة()غي جمعةملالمكثفة اة ليلمرحا ماليةلا تمعلوماول الح حاتاإيض

 2022 سبتمبر 30ا في مك
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 تمة(قة )تت علااذ افرطأ لات معمعام       -12
 

 ا علي ال ارةدالإفي ظموت افآكم  

  

  في  ةمنتهيلا أشهر تسعةال
 سبتمبر 30

  
2022 2021 

  
 كويتي  ناردي ينار كويتيد

  
  

 429,885 517,798  جل للموظفين لأيا قصيرة ااومز تبروا

 37,278 176,542  ة  الخدم يةا نه كافأةم
  ─────── ─────── 

  694,340 467,163 
  ═══════ ═══════ 

 

 اعات  القطومات علم -13
 

داء. يتم  قييم الأالموارد وت  أن توزيعشبت  اارذ قرااتخ  ضبصورة منفصلة بغر اعات لديها  لقطل ايغ دارة نتائج تشلإا  اقبتر
  جدول أدناه.ي الضح فل كما هو مو و خسائر التشغياح أبأرإلى  اً دانع استالقطا ءيم أداتقي 

 

 ع. قطابال مباشر بشكلعلقة متات الفصرووالم اتداع الإيرالقطا ئجا نت تضمنت
 

 :هانع اريرقالت  عتية القابلة لرفالتشغيل الآ عاتقطالالدى المجموعة  
 

  ر العقارات. من تأجيالتأجير: يتضعمليات 
   المقدمةات امخدضمن  تي  :قدالفنامليات  عأنشطة فند  لضيافة  ق وفند  ندومبح  فندقو  نوهيلتوفندق    ريناق مامن قبل 

 . صلالة
 ات.ارعقال بيع وإعادةراء ضمن شيترات: اعقلارة اتج 

 اف  طرأ  بها نيابة عنات التي يتم القيام  الإنشاء  تاولامقمن    ىلأخراوالأنواع  دنية  الم  المقاولاتمن  يتض  :المقاولات

 أخرى. 

 ر.يالغن يابة عن والعقاراتكة لشروكة لقارات المملالعانة وإدارة ن صيمتضت: تاارعق ماتخد 
 ير العقارات.تطو لق بيتع  ان ميتضم ات:ارقطوير عت   

 



 ةالتابع ش.م.ك.ع. وشركاتهاة حدت المتاعقارة الشرك
 

 (قةمدق ر )غي جمعةملفة االمكثة مرحليلية اماللمعلومات االول ح إيضاحات

 2022 سبتمبر 30ي ا فمك
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 تتمة()  تالقطاعاومات علم -13
 

 :وعةغيل بالمجمشتال تعابقطالقة عالمتوالأرباح  اداترالإيت حول الومعتالي مدول الجلا ضيعر
 

 2021  سبتمبر   30ي  ف   المنتهية   أشهر  تسعة ال  2022  سبتمبر   30  ي هية ف نت لم ا   ر أشه تسعة ال  

 ع قطالا تيراداإ 

 مالي  إج
 اع قطالإيرادات  طاع القئج انت ع قطاربح ال

 إجمالي 
 القطاع  ائجنت ع القطربح ا

 2022 2022 2022 2021 2021 2021 

 ويتي ك ردينا ويتي كدينار  ويتي كار ندي يتينار كويد تيدينار كوي نار كويتيدي 
       

 7,484,245  9,189,679  16,023,698  15,073,250 11,355,232  18,357,473  رأجيليات التعم
 (1,403,512)  (746,026)  6,462,828  621,512 172,211  8,684,833  فة الضيا اتليمع

 2,372,948  3,237,159  28,701,053  3,667,964  4,250,711  18,150,872  ت ولاالمقا
 2,046,893  2,884,773  14,845,587  2,246,493  3,295,573  16,658,164  ارات العق ارةإد دماتخ
 109,118  490,224  606,004  (2,206,726)  760,144  1,092,159  رات العقا وتجارة يروطت
 376,231  (380,623)  (2,236,937)  (1,684,621)  (642,007)  (1,887,860)  عاتاالقطبين   امت لاستبعاداا

 
───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 10,985,923  14,675,186  64,402,233  17,717,872 19,191,864  61,055,641  ع اونتائج القط داتإيرا
 -   1,163,836   ربح من بيع شركة زميلة 

 (2,914,443)   * ةريداإات مصروف
  

(2,116,045) 
 (7,376,523)   يف تمويل* لاكت

  
(6,612,279) 

 (324,552)   رائب* ض اليفتك
  

(121,671) 
   

───────── 
  

───────── 
 8,266,190    ترةلفا ربح

  
2,135,928 

   ═════════ 
  

═════════ 
 

 لمجموعة. ر على مستوى اتدا  والتي مركزيةال  ةشركالة رمن قبل إدا  اهب يتم القيام شاطنمن ال الأنواع ه ذلأن هاً لقطاعات نظرلى اكاليف علتذه اهوزيع تيتم  مل *



 ها التابعةتكاك.ع. وشرم.ش. ة لمتحدات اراعقشركة ال
 

 ر مدققة(غي) جمعةلمثفة اة المكلمرحليية امالومات اللمعلاإيضاحات حول 

 2022 سبتمبر 30كما في 
 

 

 15 

 

  (تمة)ت  تاطاعقات المومعل  -13
 

 

 رادات الإي توزيع حولت اوممعل
 

   ة:عمجموال تإيرادازيع تولي تاض الجدول اليعر
  المنفذة دمات الخ  ذة منفل ا تام دخ ال 

  يرادات لإا ب  ت الاعتراف قيتو 
   رى مداعل

 وقت ال

نية  ة زمقطد نعن
 حددة م

 الإجمالي 

2022 

 مدار  على

 الوقت 

نقطة زمنية  عند 
 ة محدد

 ي الإجمال

2021 

 كويتي ر نادي ينار كويتي د ينار كويتي د تيير كويناد يتيكوينار د يويتك رادين 

       سبتمبر 30

 16,023,698  2,432,755  13,590,943  18,357,473  3,183,866  15,173,607  يرأجتال اتيلعم

 6,462,828  6,462,828      -  8,684,833  8,684,833      -  فة الضيا تملياع

 28,701,053     -  28,701,053  18,150,872       -  18,150,872    ولاتقاالم

 14,845,587     -  14,845,587  16,658,164       -  16,658,164  ت قارالعا إدارة تدماخ

 606,004  81,613  524,391  1,092,159  426,464  665,695    قاراتالع ارةوتج ريتطو

 (2,236,937)     -  (2,236,937)  (1,887,860)       -  (1,887,860)  اعاتالقطبين   ام الاستبعادات
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 64,402,233 8,977,196 55,425,037 61,055,641 12,295,163 48,760,478 ءملا ع د مع ال العقو من    ناتجة لا   ادات إجمالي الإير 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 



 تابعةتها الكارك.ع. وشة ش.م.دمتحلت اعقاراركة الش
 

 دققة(م ر )غي لمجمعةثفة المكا  ةلمرحليية امالال تاومالمعلل حو احاتيضإ

 2022 رسبتمب 30ا في مك
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  مة()تت  اتطاعالق ماتلومع -13
 

 تمة(ت)دات ارالإي زيعتو ولحت امعلوم
  )مدققة(  

  بتمبرس 30 يسمبرد 31 سبتمبر  30 

 2022 2021 2021 

 دينار كويتي  يتي كو ردينا كويتير ادين 

    الموجودات:

 221,993,864 215,657,974 243,900,996  يرعمليات التأج
 130,656,961 132,246,371 133,099,367  يافة الض ملياتع
 163,999,086 160,471,822 133,613,955    تالعقارا تجارةو  يرطوت

 45,044,946 45,380,509 47,709,855  ت اولاالمق
 10,518,876 9,316,653 11,094,555  ات العقار إدارةدمات خ

 40,386,436 37,605,987 40,949,381 ةعغير موز
 (396,914) (248,589) (248,589)  قطاعاتلبين ا  امالاستبعادات 

 ─────── ─────── ─────── 

 612,203,255 600,430,727 610,119,520 داتوالموج اليإجم
 ═══════ ═══════ ═══════ 

 

    :مطلوباتلا

 146,225,579 144,970,605 163,461,355 يرأجعمليات الت
 86,312,515 89,599,346 86,568,987 لضيافة ا اتمليع

 70,073,193 69,529,549 59,919,678 ت راالعقا رةتجاو  يرتطو
 66,953,524 67,759,315 66,075,617 ت ولامقاال
 21,330,523 19,018,291 20,890,606 ات قارالع ةرإدادمات خ

 26,735,100 25,508,071 26,200,365 غير موزعة
 (654,050) (656,840) (566,212)  عاتطابين الق  ات مادابعالاست

 ─────── ─────── ─────── 
 416,976,384 415,728,337 422,550,396 لمطلوبات االي  إجم

 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

  ملةمحت  تلوباية ومطلرأسماامات التز - 14
 

 ت محتملةلوباومط يةلرأسما اتمزاالت

ي مارث تار اسبعق  قعليما يتف  بليتق مس  اليمأسر  اقفبإنت  زملتأخرى وبالتالي ا ع أطراف  ات منشاءإعة عقود  مومجمت الأبر

ر دينا  68,719  :2021  سبتمبر  30و  تيي ر كويناد  32,048  :2021ديسمبر    31)  ار كويتيدين  32,914  مبلغب   ءانشيد الإق

ي  تيكودينار    132,327  :2021سمبر  دي  31)  ينار كويتيد  60,006  لغبمب  اجرةلمتبه لتفظ  ر محبعقا  علقتي( وفيما يتيكو

      تي(.ي ر كودينا  183,304 :2021 سبتمبر 30و
 

ك2022  سبتمبر  30  في لدا،  الن  ممجموعة  ى  فيماحتممطلوبات  بلعيت   لة  وكلاكفا ق  بنكية  أخالا فت  وأمور  ة اتجن  رىت 

  30يتي وودينار ك  11,770,780  :2021ر  ديسمب  31تي )ر كوي نادي  10,570,310  غلمبي بال الطبيعمعالأ  ضمن سياق

       ية.داات ملتزامانها ع جنتت نتوقع أي  لاو  (يتيو ار كنيد 10,718,157 :2021 سبتمبر
 

 ائيةاوى قضعد
 

هم  سعض الأب  لى بيعع  ص( تن)" المشتري"  لأغاا  مع عائلة   يةقبإبرام اتفا  2014يل  رأب  16  يخبتار  موعةالمج  تقام (أ

العقارتثماسللا  متحدةال   منازلشركة  )  تابعةركة  شفي     اته امتزبال  يترمشال   يفي  لم  كنول.  ("(منازلش.م.م.( )"ية )ر 

 .  لأغائلة اعابل قمن  مةمبرالقية لاتفاالف شروط ابما يخ عةموجلملء ارلشا قابلم ادبسد ةتعلقمال
 

ر دعاو  فعتم  المجموقضائ  ىعدة  ضد  وية  للآخري ا  ساهمينلماعة  مندن  فاى  بتلي   يمازل  التعلق  للمطالمناك  ة  بزعة 

فيب من  مهأس  حقوقهم  وشركة  اناك  بقة،السا وات  سنالخلال  ازل.  الصحكلأت  محاكم  ع درة  ا ام  صالح  ل  درجة   أولن 

جة  در  أول  درة عن محاكمالصا  ماء الأحكالغ، تم إالسابقةسنة  الل  لان خكول.  ازلنمل  خرينمساهمين الآوال  عةوجملما

م لأسها  يلة تحوتم تعليق عملي  .لنازفي شركة م%  71.3ة بنسبة  موعالمجة ملكية  حصأن  ز بشيلتميامة  ل محكقبمن  

 ضائية.قى ال وي الدعف  كمالح ردوين صحل
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 )تتمة( يةائاوى قضعد

ز  ي التمي  كمةحم  ر عنالصادذ عقود البيع  ونفا  ة ن ومدى صحطلابالب  فإن الحكمالمجموعة،  ي لدى  نشار القانوستلموفقا ل

الصاسابالم  لأحكااع  مارض  يتع عنقة  ذلعل   لة. علاوةثامميا  اقضي  ف  اسهنف  مييزالتة  حكمم  درة  دة اإعم  يت  دق  ك،ى 

النها  لحكم الذياي  النظر ف التائزييف الوثية على تدلة كافأترى وجود  وعة  جم الم  إنحيث    ةيئيشمل الأحكام  م تي  ق 

  عنة  لصادركام احلأا  ببطلانالحكم    ف يتمسوأنه    ونينالقار  تشالمسرى اي يلاتوبالمقابل،  جانب الطرف المن    تقديمها

 . زييلتماة كمحم
 

ال بتسجيدارالإ ت  امق  ،كذلمن    رغموعلى  مؤقتخل  ة    سبتمبر   30ي  ف  كما  كويتي  رانيد  1,982,349بمبلغ    ةسارة 

  ي، يتار كودين  1,982,349:  2021بر  ديسم  31نازل )ركة مشملكية في  ال  حصة  يمحتملة ف  لق بخسارةوالمتع  2022

تأثير    مرلأا  هذالن  وكي  لن  هجموعة أنللم  يننوار القاش تمسالى  . وير(تيوي ر كدينا  1,982,349:  2021  سبتمبر  30و

 . فقةمعة المرمجالمكثفة لية الرحلماية علومات المالالمسي على كع مادي
 

شركة    فية  كيصة الملن حم  هريوج  زءرة جخساة، بالرغم من  للمجموع  القانوني  شارمستووفقا لل  لا عن ذلك،فض

 مة. المحك ماأمازع الأمر محل تن نلأ نظراً  لزنام كةلى شرة عوعمجم سيطرة المر ، تستنازلم
 

المدل ( ب مى  تجووجموعة  ادات  بالس م  شيء   :2021سمبر  دي  31)  2022  سبتمبر   30  في  كما  لكامتهلاكها  دينار    لا 

كويتي   شيء  لا  :2021  سبتمبر  30و  ،كويتي بنظام  م(  دينار  مشروعات  يمثل  (  (BOTحويل  التولك  متلوا  اءبنالا 

 ة مدة مبدئيوزارة المالية ل  ة منمستأجر  يض ارأ  عطقى  لع  تارعقااله  ذه  اءنتم ب  (.رات"عقا"العقارات )ض  بع  لإنشاء

وزارة المالية    تقملم  د،  جديتبلة للجار القالايا  دةتهاء منا على  ءً ضافية. بناات إنوس  10ى لر ااالايج  ةفتر  دوتم منة  س  25

عة وم جمال تماق في.ضاإ ايجارودفع  اتعقارلا ءلإخلاموعة جمال ة ضديفع دعوى قضائبر  تقامو  ريجالاا د فترات بم

تجديد   عةللمجمونوني، يحق  القار  لمستشالقا  بجار. طيالا  ةد فترجديلتية  لزارة الماائية مضادة على وى قضبرفع دعاو

المبرمللاصط اشروال  ىاءا عليجار بنالا  رةفت للعقود  المجموعة  ازامة.  لياالمة  ارة مع وزية  ة عمليات  راإد  تولىتلت 

  ل لحصو اة في  موعمج ال  ةنوني احقيضح المستشار القا. أوحكمة التمييزم  ماام  اياضقال   ظرن  تمرارا لاسرنظرات  اعقلا

مناتال  تالإيراداعلى   العقاراتجة  ي  ن  تهائلنا  الحكم   ر صدحتى  ويتم  ني  اقفعيل  وكيةلملل  تس  ناءً ب.  تم  جيل  عليه، 

الارقالعمن    اتراديالإ وتكاليف  بها  تمال  شغيلتات  اق  منعلقة  بيفوعة  ملمجبل  المجمع ملا  حليرملا   للدخ ا  اني  كثف 

  30)ي  دينار كويت  1,792,450و  تي(يكو  ناردي  2,445,125  :2021  بتمبرس  30ويتي )ر كدينا  2,485,376  غمبلب

   . التوالي لىتي( عيكو ناردي 1,768,883 :2021 سبتمبر
 

 ليةالما  تادولأدلة لعامة الالقي  -15
 

القتي تعريف  العيمم  على  دلاة  الة  السأنها  سعر  أ  عيب ل  لامهتسا  يتمذي  دفأصل  لتو  معه  في  التزام  محويل   بين   ظمةنعاملة 

ً وفقعمل  جموعة تالم  ض أنافتراهو    لة العادة  قيمال  عريفإن ت  .قياسالخ  ق في تاريالسو  ن فيشاركيالم ستمرارية  دأ الالمب  ا

 .  مجحفة طورلشقاً فوة املم معإتما ووهرية أصورة جب اعمالهأ تخفيض نطاق وأصفية ى التلإة  اجأو ح يةأي ن دون وجود
 

 المالية. بات ولمطلية والمالات اجودومن الم الأدوات المالية تتكون
 

 مالية: وات الللأدة ادلالع القيمة حديدفي تخدمة لمستا راضاتفتالات وهجيا المن يا يليمف
 

شراء  ر الأسعا  وأ  قسوي ال ف  نةمعلر اللأسعااوع إلى  بالرج  طةشواق نأسمتداولة في  لاالية  ت الماودللأادلة  لعيمة اتتحدد الق

 ة.عامللمليف اكالت خصمأي  بدون ،ئنة(دا الللمراكز  لطلباسعر ينة والمداكز  لمرلالشراء للمتداولين )سعر 
 

لالنسب اغ  لية المالأدوات  بة  نشطة، لمتداوير  أسواق  في  باعالة  القيمد  تتحد  لة  الت  مااستخددلة  هتت  قد  يم.قيأساليب  ذه  ضمن 

  ة ماثلم  داة أخرىية لأالة الحلعادلايمة  القلى  إالرجوع  تجارية بحتة أو    وط بشرسوق  في ال  ةث يلات حدمامعام  ستخدليب ااالأس

 يم أخرى. تقي  ذجنما لمخصومة أوية ادلنقا  لتدفقاتا يلو تحل، أحد كبيرإلى 
 

   يم:يقتلسلوب اأ سبا حعنه فصاحلإلية واات المادوة للألالقيمة العاد ديلتحد تاليلاي ل الهرمودعة الجتستخدم المجمو

 مماثلة. لوباتمطدات ولموجولنشط ق السوالة( في : أسعار )غير معد1توى المس

 رةإما بصو  ةملحوظ  عـادلة المسجلةالقيمة اللى  عي  جوهرالتأثير الذات    ـهاتيع مدخلاجمن  ى تكوأخرأساليب  :  2ى  ولمستا

 مباشرة: و   ريغة أو باشرم

ات  انالبي  د إلىتستن  ولالة  جلة المسعلى القيمة العادوهري  ير ج أثت تاذ  تمدخلا  مدتختس  التيخرى  لأاليب اس: الأ3ى  لمستوا

 .قالسو يمعروضة فال
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 )تتمة(  ليةات المادولأل عادلةالقيمة ال  -15
 

    :لةلعاديمة اقالس قيامي لهراللجدول ب المستوى باسح عادلة ة الميقبال مسجلةالية الدوات الملتالي تحليل الأول ايوضح الجد
 

 
 جمالي  الإ 3ى توالمس 1 ىوالمست

 دينار كويتي  كويتي ينار د تي ر كوييناد 2022 سبتمبر 30

رادات الشاملة لإي ا ل  ة من خلا ادل لعيمة ا بالق مدرجة الية  م دات  و ج و م 
    رى:الأخ 

 623,569     - 623,569 أسهم مسعرة

 3,116,604 3,116,604 - سعرةم ر م غي أسه 

 
─────── ─────── ─────── 

 
623,569 3,116,604 3,740,173 

 
═══════ ═══════ ═══════ 

    

 
 ي  لجماالإ 3ى ستوالم 1مستوى ال

 ي دينار كويت تي كوير دينا كويتي  ردينا 2021 ديسمبر 31

ملة الشا ت  ا د الإيرا   ل خلا عادلة من  ال   مة ي بالقمدرجة   موجودات مالية 
    :الأخرى 

 205,201     - 205,201 رةع مس   أسهم 

 3,215,546 3,215,546     - رةع مسر غي   م ه س أ 

 ─────── ─────── ─────── 
 205,201 3,215,546 3,420,747 

 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 
 الإجمالي   3ستوى مال 1وى مستال

 يتي ار كودين تي يكو دينار يتي كودينار  2021 سبتمبر 30

ة امل ش ل ات ا د ا ر ي ل الإلا ن خ لة م العاد بالقيمة  مدرجة ة  دات مالي و ج مو 
    :ى خر الأ 

 205,824   - 205,824 ةمسعر  سهم أ 

 3,162,831 3,162,831  - ةمسعر  م غير أسه 
 ─────── ─────── ─────── 
 205,824 3,162,831 3,368,655 
 ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 .ميلهرول ادالج ستوياتين مت ب يلاي تحوأ اكم يكن هنالفترة، ل للاخ
 

  افيه  المستثمر  تركااحة للشية متمال  ناتاث بيحدأ  دامتخباسمة الدفترية  القي  صافي  ةيقمسعرة بطرال  هم غيرسم الأييق ت  يتم

 ة.سيساجودات الألة للمو القيمة العاد دديحيث يتم تح
 

التأ المرحليلالما  كزر المبيان    علىر  ثيسيكون  فالتغيان  ب   مع أومجالالمكثف    ي  الوحق  ييرات    مكثفال  ليالمرح  يةملكق 

  المالية   اقرللأوالعادلة    ةقيمحديد الفي ت  خدمةمستللة الصا  ذاتر  خاطمتغيرات الم  ر فييرأ تغ طا  جوهري إذ  غيرلمجمع  ا

 %.5ة المسعرة بنسب رغي
 

 :3 ستوىلما ن نفة ضملمصا  ادلةعمة اللقيبالمقاسة المالية ا تداجومولي لالختامي واحتتقة المبلغ الافاب مطفيما يلي 
 

 

 سبتمبر  30
2022 

 مدققة()
 ديسمبر 31

2021 
 سبتمبر 30

2021 

 
 نار كويتي دي ي كويتر دينا تيير كودينا

    

 3,185,168 3,185,168 3,215,546 حيا يد الافتت الرص 
 (3,369) (9,084) 218,135 ى خر شاملة الأل ت ا اجلة في الايراد مس الادة القياس  إع 
 (18,968)  39,462 (317,077) تتريا ش والم  ات(يع بم ل )ا   ل حويلتا ي  اف ص خرى تتضمن  أ   نود ب 
 

─────── ─────── ─────── 
 3,162,831  3,215,546 3,116,604 ي م تا لخ ا   رصيد ال 

 
═══════ ═══════ ═══════ 

 




