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 الصفحة   الفهرس 

   

 -  تقرير الفحص لمراجع الحسابات المستقل

   

 1    موجزة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ال

   

 2    موجزةقائمة المركز المالي ال

   
 3    موجزة مالكي الوحدات القائمة التغيرات في صافي الموجودات العائدة إلى 

   

 4  موجزة قائمة التدفقات النقدية ال

   

 18 – 5  موجزةإيضاحات حول القوائم المالية الأوّليةّ ال 
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المالية الأوّليّة  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  تقرير مراجع 
   موجزةال

 للسادة مالكي وحدات صندوق مشاركة ريت

 مقدمة 

 المرفقة لصندوق مشاركة ريت )"الصندوق"( المكونة من:  م2025يونيو  30في  موجزةالأوّليّة اللقد فحصنا القوائم المالية 

  

 ؛ م2025يونيو  30عن فترة الستة أشهر المنتهية في  موجزةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ال •
 ؛ م2025يونيو  30كما في  موجزةقائمة المركز المالي ال •
 ؛ م 2025يونيو  30عن فترة الستة أشهر المنتهية في  موجزةالتغيرات في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات ال قائمة  •
 ؛  م 2025يونيو  30عن فترة الستة أشهر المنتهية في  موجزةقائمة التدفقات النقدية ال •
 .موجزةالإيضاحات للقوائم المالية الأوّليّة ال •

 

( "التقرير 34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )  موجزةإن مدير الصندوق هو المسؤول عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية ال

رة المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية، والامتثال إلى الأحكام المعمول بها في لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصاد

استناداً إلى    موجزةالقوائم المالية الأولية العن هيئة السوق المالية، وشروط وأحكام الصندوق. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه  

 فحصنا.  

 نطاق الفحص 

( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع الحسابات 2410لقد قمنا بالفحص وفقاً للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )

من توجيه استفسارات بشكل   موجزةللصندوق"، المعتمد في المملكة العربية السعودية.  ويتكون فحص القوائم المالية الأوّليّة الالمستقل  

أساسى للأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. ويعد الفحص أقل بشكلٍ 

وبالتالي فإنه لا   كبير في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية،

ننا من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور الهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عملية مراجعة. وعليه، فلن نبُدي رأي   يمكِّّ

 مراجعة.  

 الاستنتاج

المرفقة لصندوق  م2025يونيو  30كما في  موجزةاستناداً إلى فحصنا، فلم ينم إلى علمنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية ال

( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في  34مشاركة ريت غير معدة، من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 المملكة العربية السعودية. 



 

 

الأوّليةّ  المالية  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  تقرير مراجع 
   موجزةال

 للسادة مالكي وحدات صندوق مشاركة ريت )يتبع( 

 أمر آخر متعلق بمعلومات المقارنة

بواسطة مراجع حسابات آخر والذي    م 2024يونيو    30المنتهية في  الستة أشهر  للصندوق لفترة    موجزةتم فحص القوائم المالية الأولية ال 
. كما تمت مراجعة القوائم المالية للصندوق م2024أغسطس    7بتاريخ    موجزةأبدى استنتاجًا غير معدل حول هذه القوائم المالية الأولية ال

بواسطة مراجع حسابات آخر والذي أبدى رأياً غير معدل حول هذه القوائم المالية بتاريخ   م2024ديسمبر    31كما في وللسنة المنتهية في  
 . م2025مارس  17

 

 شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية 
 
 
 
 
_______________________ 

 محمد نجيب الخليوي
481رقم الترخيص:   

 

 م 2025أغسطس   7الخبر، في  
 هـ1447صفر  13الموافـق:  

 
  



 صندوق مشاركة ريت 

 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

   موجزة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ال

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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  ات إيضاح 
 لفترة الستة أشهر 

 يونيو  30المنتهية في 

 
 

  
 م 2025

 )غير مراجعة(
 م 2024 

 )غير مراجعة(

       

 48,991,157  45,608,210  5  إيرادات الإيجار 

 5,403,942  5,109,477  5  الإيرادات التمويلية من صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 

 557,033  708,452  5  الإيرادات التشغيلية الأخرى 

 54,952,132  51,426,139    مجموع الإيرادات 

       

( 15,518,111)  10  الاستهلاك    (15,562,812  )  

( 7,233,115)  6  أتعاب إدارة الصندوق    (7,500,962 )  

( 8,764,586)  7  مصروفات تشغيلية أخرى    (11,902,132  )  

( 7,312,939)  10  مصروف الانخفاض في القيمة من الاستثمارات العقارية    (5,855,087 )  

( 38,828,751)    مجموع المصروفات    (40,820,993 )  

       

 14,131,139  12,597,388    إجمالي الربح من العمليات 

       

( 26,315,970)  8  تكاليف تمويلية    (29,738,242  )  

 1,050,319  955,868  13  الإيرادات التمويلية من ودائع المرابحة قصيرة الأجل 

( 12,762,714)    الخسارة للفترة    (14,556,784 )  

       

 -  -    الآخر الدخل الشامل 

       

( 12,762,714)    النقص في صافي الموجودات العائدة إلى مالكي الوحدات     (14,556,784 )  
 

 88,000,000  88,000,000    المتوسط المرجح لعدد الوحدات  

       

( 0.15)  18  الخسارة الأساسية والمخفضة لكل وحدة    (0.17)  

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 . موجزةجزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية ال 20إلى  1من تعتبر الإيضاحات المرفقة 



 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
   موجزة قائمة المركز المالي ال
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 ات إيضاح 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

       الموجودات 

 1,285,491,208  1,262,660,158  10  استثمارات عقارية 

 200,829,746  195,294,896  11  صافي الاستثمار في عقود التأجير التمويلي 

 40,865,164  43,809,060  12  إيجارات مدينة 

 2,663,218  3,165,233    المدفوعات مقدماً والموجودات الأخرى

 -  508,452    استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 57,928,549  37,329,227  13  في حكمه   النقد وما

 1,587,777,885  1,542,767,026    مجموع الموجودات 

       

       المطلوبات  

 678,329,548  678,444,908  14  القروض 

 126,355,312  118,089,515  15  الإيجارالتزامات عقود  

 19,162,393  10,552,175  5  إيرادات إيجار غير محققة

 10,669,177  8,115,143    مصروفات مستحقة ومطلوبات اخرى 

 8,390,354  7,776,898  16  أتعاب إدارة الصندوق المستحقة 

 842,906,784  822,978,639    مجموع المطلوبات  

       

 744,871,101  719,788,387    صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات 

 88,000,000  88,000,000    الوحدات المصدرة )بالعدد(

 8.46  8.18    قيمة كل وحدة )بالريال السعودي( 
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  إيضاح 
 لفترة الستة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 

 
 

 
 م 2025

 )غير مراجعة(
 م 2024 

 )غير مراجعة(

      

 784,760,569  744,871,101   يناير 1كما في 

      

      التغير من العمليات  

( 12,762,714)   النقص في صافي الموجودات العائدة إلى مالكي الوحدات    (14,556,784  )  

( 12,320,000)  18 توزيعات الأرباح     (8,800,000 )  

   (25,082,714 )   (23,356,784 )  

      

 761,403,785    719,788,387   يونيو   30كما في 
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 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
   موجزةقائمة التدفقات النقدية ال

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 خلاف ذلك( )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر 
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  ات إيضاح 
 لفترة الستة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 

 
 

  
 م 2025

 )غير مراجعة(
 م 2024 

 )غير مراجعة(

       التشغيلية التدفقات النقدية من الأنشطة 

( 12,762,714)    خسارة الفترة    (14,556,784  )  

       تعديلات لـ: 

 15,562,812  15,518,111  10  الاستهلاك  

 5,855,087  7,312,939  10  خسارة انخفاض قيمة استثمارات عقارية
الربح غير المحقق من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال  

 الربح أو الخسارة 
 

 
 (8,452 )  

 
(49,672 )  

( 955,868)  13  الإيرادات التمويلية من ودائع المرابحة قصيرة الأجل    (1,050,319 )  

 29,738,242  26,315,970  8  تكاليف تمويلية 

( 5,109,477)  5  الإيرادات التمويلية من صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي    (5,403,942 )  

       :التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية

( 2,943,896)    الزيادة في ذمم الإيجار المدينة    (10,768,894  )  

( 762,015)    زيادة في مدفوعات مقدماً وموجودات أخرى   (408,533  )  
خلال الربح  )الزيادة( / النقص في الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من 

 أو الخسارة 
 

 
 (500,000 )  

 
978,890 

( 8,610,218)    النقص في إيرادات الإيجار غير المكتسبة    (772,365  )  

( 613,456)    النقص في أتعاب إدارة الصندوق المستحقة   (2,613,404 )  

( 3,254,034)    )النقص(/ الزيادة في المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى    2,503,855 

 19,014,973  13,626,890    صافي التدفقات النقدية من العمليات  

( 23,544,407)    تكلفة تمويلية مدفوعة    (24,934,766  )  

( 9,917,517)    صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية    (5,919,793 )  

       

       الاستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 3,729,171  6,234,850    متحصلات )أصل المبلغ( من الاستثمار في الإيجار التمويلي  

 6,454,261  6,325,345    الإيرادات التمويلية المستلمة  

 45,274,633  -    متحصلات من استحقاق ودائع المرابحة قصيرة الأجل 

 55,458,065  12,560,195    الاستثمارية صافي النقد الناتج من الأنشطة 

       

       التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

( 8,265,797)    المسدد من أصل مبلغ التزامات عقود الإيجار    (5,644,351 )  

( 2,656,203)  8  التكلفة التمويلية المدفوعة على التزامات عقود إيجار    (2,875,649 )  

( 12,320,000)  17  توزيعات الأرباح المدفوعة     (8,800,000 )  

( 23,242,000)    صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية    (17,320,000 )  

       

( 20,599,322)    صافي التغير في النقد وما في حكمه    32,218,272 

 8,377,682  57,928,549    النقد وما في حكمه في بداية السنة 

 40,595,954  37,329,227    النقد وما في حكمه في نهاية الفترة 

       

       البنود غير النقدية الهامة: 

 949,819  938,032  8  إطفاء تكاليف معاملات من قروض 

 
 . موجزةجزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية ال 20إلى  1من تعتبر الإيضاحات المرفقة 
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 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 معلومات عامة  .1
 

  ة لسعودي صندوق مشاركة ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول مقفل، متوافق مع أحكام الشريعة الاسلامية، تأسس في المملكة العربية ا
 وفقاً للوائح صناديق الاستثمار العقاري وتعليمات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة عن مجلس ادارة هيئة السوق المالية.  

 
 صندوق"(. تم إدراج الصندوق وتداوله في السوق المالية السعودية )"تداول" أو "السوق المالية السعودية"( وتديره شركة مشاركة المالية )"مدير ال

 
ذو    25( وبدأ عملياته في  2017يوليو    17هـ )الموافق    1438رمضان    23تمت الموافقة على طرح وحدات الصندوق من قبل هيئة السوق المالية في  

سنة قابلة للتمديد لمدة سنتين إضافيتين حسب تقدير مدير الصندوق بعد الحصول    99(. مدة الصندوق  2017أغسطس    17هـ )الموافق    1438القعدة  
 ى موافقة هيئة السوق المالية. عل

 
، أصدر مجلس إدارة الصندوق وهيئة السوق المالية موافقة على تغيير شروط وأحكام الصندوق وتحويله إلى صندوق استثمار عقاري  2021خلال سنة 

 متداول مقفل يتخذ شكل كيان ذي غرض خاص. 
 

وقام بتحديث شروط وأحكام الصندوق    م2024يناير    1اعتبارًا من    %0.95إلى    %1.2، قام مدير الصندوق بخفض أتعاب الإدارة من  م2024خلال سنة  
 هـ(.  1445شعبان  25)الموافق  م2024مارس  6الناتجة عن هذا التغيير.   أبلغ مدير الصندوق هيئة السوق المالية بهذا التغيير بتاريخ 

 
من   %90لاستثماري الأساس للصندوق في الاستثمار في العقارات المطورة المؤهلة لتحقيق إيرادات إيجارية دورية وتوزيع ما لا يقل عن  ا يتمثل الهدف  

 صافي أرباح الصندوق كأرباح نقدية على مالكي الوحدات سنوياً. 
 

 ، المملكة العربية السعودية. 31952، الخبر 712العنوان المسجل لمدير الصندوق هو ص. ب. 
 

متطلبات جميع صنادي  بالتفصيل  توضح  والتي  المالية  السوق  هيئة  الصادرة عن  )"اللائحة"(  العقاري  الاستثمار  للائحة صناديق  الصندوق  ق  يخضع 
لية بتاريخ  الما الاستثمار العقاري داخل المملكة العربية السعودية.  تم تعديل اللائحة من قبل مجلس هيئة السوق المالية بموجب قرار مجلس هيئة السوق 

 م(. 2021فبراير  24هـ )الموافق 1442رجب  12
 

 أسس الإعداد  .2
 

 بيان الالتزام  1- 2
 

المالية الأولية ال "التقارير المالية     34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم    م2025يونيو    30لفترة الستة أشهر المنتهية في    موجزةتم إعداد هذه القوائم 
الدولي   المحاسبة  )"معيار  السعودية     34الأولية"  الهيئة  قبل  من  المعتمدة  الأخرى  الإصدارات  و  والمعايير  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمد   )"

ار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية وشروط وأحكام الصندوق. ينبغي أن  للمراجعين والمحاسبين والأحكام ذات الصلة في لائحة صناديق الاستثم
 .م2024ديسمبر  31مقترنة مع القوائم المالية السنوية المراجعة للصندوق كما في وللسنة المنتهية في   موجزةتقرأ هذه القوائم المالية الأوّليةّ ال

 

 أساس القياس  2- 2
 

وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة التي تم   موجزةالمالية الأولية التم إعداد هذه القوائم 
 قياسها بالقيمة العادلة. 

 
لي.  ليس لدى الصندوق دورة تشغيل محددة بوضوح وبالتالي لا يعرض موجودات ومطلوبات متداولة وغير متداولة بشكل منفصل في قائمة المركز الما

 بدلا من ذلك يتم عرض الموجودات والمطلوبات بترتيب درجة سيولتها. 
 
  



 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 موجزة القوائم المالية الأوّليةّ الإيضاحات حول 

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 أسس الإعداد )يتبع(  .2
 

 عملة العرض والعملة الوظيفية  3- 2
 

للصندوق باستخدام العملة الرئيسية لبيئة العمل الاقتصادية التي يمارس الصندوق فيها    موجزةالأولية اليتم قياس المواد المتضمنة في هذه القوائم المالية  
 بالريال السعودي الذي يعد أيضاً عملة النشاط للصندوق.  موجزة نشاطه )"العملة الوظيفية"(. يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية ال

 الصندوق معايير جديدة ومعدلة طبقها  4- 2
 

 : موجزةالمعايير الجديدة والمعدلة التي ليس لها أثر جوهري في هذه القوائم المالية الأوّليةّ ال
 

 تم تطبيق المعيار التالي.  لم يكن لتطبيق هذه المعايير المعدلة أي أثر جوهري في المبالغ المدرجة للفترات الحالية والسابقة.  
 

( "تأثيرات التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية"،  21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )  -عدم إمكانية صرف إحدى العملات الأجنبية   •
 أو بعد ذلك التاريخ.  م2025يناير  1يطُبّق على الفترات السنوية التي تبدأ في 

 
 المعايير الجديدة والمعدلة الصادرة ولكنها لم تطُبّق:

 
 لم يقم الصندوق بالتطبيق المبكر للمعايير الجديدة والمعدلة التالية والتي صدرت ولكنها غير سارية المفعول بعد:  

 

( "الأدوات المالية" والمعيار الدولي للتقرير المالي  9تعديلات على تصنيف وقياس الأدوات المالية، تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) •
 م أو بعد ذلك التاريخ. 2026يناير  1( "الأدوات المالية: الإفصاحات"، يطُبقّ على الفترات السنوية التي تبدأ في 7)

م أو بعد ذلك 2026يناير    1التحسينات السنوية على معايير المحاسبة للمعايير الدولية للتقرير المالي، تطُبّق على الفترات السنوية التي تبدأ في   •
 التعديلات على:   -التاريخ 

 ( "تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي لأول مرة"؛1المعيار الدولي للتقرير المالي ) •

 (؛7( "الأدوات المالية: الإفصاحات" والإرشادات المصاحبة الخاصة بتطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي )7المعيار الدولي للتقرير المالي ) •

 ( "الأدوات المالية"؛9المعيار الدولي للتقرير المالي ) •

 ( "القوائم المالية الموحدة"؛  10المعيار الدولي للتقرير المالي ) •

 ( "قائمة التدفقات النقدية"7معيار المحاسبة الدولي ) •

(، يطُبقّ  7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )  -العقود التي تشير إلى الطاقة الكهربائية من الطبيعة   •
 م أو بعد ذلك التاريخ؛2026يناير   1على الفترات السنوية التي تبدأ في 

م أو بعد  2027يناير    1( "العرض والإفصاح في البيانات المالية"، يطُبقّ على الفترات السنوية التي تبدأ في  18المعيار الدولي للتقرير المالي ) •
 ذلك التاريخ. 

  1( "المنشآت التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات"، يطُبّق على الفترات السنوية التي تبدأ في  19للتقرير المالي )المعيار الدولي   •
 م أو بعد ذلك التاريخ. 2027يناير 

"القوائم المالية    10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي    -بيع أو مساهمة الموجودات بين المستثمر وشركته الزميلة أو المشروع المشترك   •
 سيتم تحديد موعد سريانها.  -"الاستثمارات في الشركات الزميلة والمشروعات المشتركة"  28الموحدة" ومعيار المحاسبة الدولي 

 
 لن يكون لتطبيق المعايير الجديدة والمعدلة أي أثر جوهري في المبالغ المدرجة للفترة الحالية. 

 
 السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية معلومات  .3

 
هي نفس السياسات المحاسبية المطبقة في القوائم المالية المراجعة السنوية للصندوق    موجزة إن السياسات المحاسبية المطبقة في هذه القوائم المالية الأوّليةّ ال

تفاصيل لعدد من التعديلات على المعايير الحالية والمعايير الجديدة والمعدلة التي    4-2. يتضمن الإيضاح  م2024ديسمبر    31كما في وللسنة المنتهية في  
 تم إصدارها ولكنها لم تدخل حيز التنفيذ وأثرها في المبالغ المعلنة للفترات الحالية والسابقة. 

 
 
 
 
 

 



 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 موجزة القوائم المالية الأوّليةّ الإيضاحات حول 

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 استخدام التقديرات والافتراضات المحاسبية   .4
 

، قامت الإدارة بوضع أحكام وتقديرات تؤثر في تطبيق السياسات المحاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات  موجزةالأوّليّة ال عند إعداد هذه القوائم المالية  
إعداد هذه    والمطلوبات والإيرادات والمصروفات.  لا توجد تغييرات جوهرية في التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة المستخدمة بواسطة الإدارة عند 

 .م2024ديسمبر  31ن تلك التي طُبّقت وأفُصح عنها في القوائم المالية المراجعة السنوية للصندوق للسنة المنتهية في القوائم المالية الأولية ع
 

 يجري الصندوق تقييماً لتصنيف الوحدات كحقوق ملكية متى ما استوفت الشروط التالية: 
 تمنح المالك حصة تناسبية من صافي موجودات الصندوق في حالة تصفية الصندوق؛ •
 تصنف في فئة الأدوات الأدنى مرتبة من كافة الفئات الأخرى؛ •
 ؛جميع الأدوات المالية في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى لها سمات متطابقة •
ات أخرى  بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد قيمة الأداة النقدية أو أصل مالي آخر، لا تشتمل الأداة على أي سم •

 تتطلب التصنيف على أنه باعتباره التزامًا؛  
دات  إجمالي التدفقات النقدية المتوقعة العائدة إلى الأداة على مدى عمرها يعتمد بشكل جوهري على الربح أو الخسارة، والتغير في صافي موجو  •

 عمر الأداة. الصندوق المثبتة وغير المثبتة على مدى 
 

 الربح التشغيلي  5

 
 

 ات إيضاح 
 لفترة الستة أشهر   

 يونيو  30المنتهية في 

 
 م 2025  

 )غير مراجعة(
 م 2024 

 )غير مراجعة(

      

 48,991,157  45,608,210  1-5 إيرادات الإيجار 

 5,403,942  5,109,477  2-5 الإيرادات التمويلية من صافي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي 

 54,395,099  50,717,687   مجموع الإيرادات من عقارات استثمارية

 557,033  708,452  3-5 الإيرادات التشغيلية الأخرى 

   51,426,139  54,952,132 

 
 يمثل الإيرادات المكتسبة من تأجير العقارات الاستثمارية، والتي تسجّل على أساس الاستحقاق وفقاً لشروط العقود المقابلة.   5-1

 
 ي. يمثل العائد على صافي الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي، المعترف بها على مدى فترة الإيجار باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعل 2- 5

 
ريال سعودي )لفترة الستة أشهر   8,452( للفترة بمبلغ  1تتضمن الربح من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )المستوى      5-3

 ريال سعودي(.  107,033: م2024يونيو  30المنتهية في 



 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 موجزة القوائم المالية الأوّليةّ الإيضاحات حول 

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الإيرادات التشغيلية )يتبع(          . 5
 

 العقارات الاستثمارية: فيما يلي بيان بالإيرادات المكتسبة من          5-4
 

 
 

 ات إيضاح 
 لفترة الستة أشهر   

 يونيو  30المنتهية في 

 
 م 2025  

 )غير مراجعة(
 م 2024 

 )غير مراجعة(

      

 44,043,030  40,892,672  1-10 إيرادات مكتسبة من عقارات مملوكة 

 10,352,069  9,825,015  2-10 إيرادات مكتسبة من عقارات مؤجرة 

   50,717,687  54,395,099 

 
 أرصدة العقود  5-5

 
 يعرض الجدول التالي معلومات عن الذمم المدينـة التجارية ومطلوبات العقود من اتفاقيات الإيجار مع المستأجرين: 

 

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 40,865,164  43,809,060  ( 12إيجارات مستحقة )إيضاح 

( 10,552,175)  إيرادات الإيجار غير المكتسبة )مطلوبات العقود(     )19,162,393( 

 
مليون ريال سعودي( تمثل حق الصندوق    6.8:  م2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  9.9تتضمن الإيجارات المستحقة ذمم مدينة غير مفوترة بمبلغ  

 في تسلم الإيجار الذي لم يصدر له فواتير بعد، وتمثل إيرادات الإيجار غير المكتسبة إيرادات الإيجار المستلمة مقدماً أو المستحقة.   
 

 أتعاب إدارة الصندوق  .6
 

ط   يتم إدارة الصندوق بواسطة مدير الصندوق. بالنسبة لهذه الخدمات، يقوم الصندوق باحتساب رسوم الإدارة، على النحو المنصوص عليه في شرو
( من مجموع قيمة موجودات الصندوق بعد  %0.95:  م2024ديسمبر    31)  م2025يونيو    30% كما في  0.95وأحكام الصندوق بمعدل سنوي قدره  

مليون ريال سعودي )فترة    7.2، بلغت أتعاب الإدارة  م2025يونيو    30خصم الرسوم والمصروفات المستحقة. بالنسبة لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 مليون ريال سعودي(.   7,5: م2024يونيو  30الستة أشهر المنتهية في 

 
 المصروفات التشغيلية الأخرى .7

 
 

 ات إيضاح 
 لفترة الستة أشهر   

 يونيو  30المنتهية في 

 
 

 
 م 2025 

 )غير مراجعة(
 م 2024 

 )غير مراجعة(

       

  10,967,375  7,861,165  1-7  مصروفات صيانة العقارات 

 561,268  854,797    الرسوم والاشتراكات 

 373,489  48,624    أخرى

    8,764,586  11,902,132 

 
لأخرى.هذا الرصيد أتعاب إدارة العقارات والمصروفات المتكبدة على العقارات الاستثمارية وهي الصيانة والمرافق ومصروفات التشغيل المتنوعة ا يمثل   1- 7



 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 موجزة القوائم المالية الأوّليةّ الإيضاحات حول 

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 التكلفة التمويلية  .8

 يونيو 30المنتهية في  لفترة الستة أشهر  إيضاح   

 
 

 
 م 2025 

 )غير مراجعة(
 م 2024 

 )غير مراجعة(

       

 25,912,774  22,721,735    تكلفة تمويل على القروض 

 2,875,649  2,656,203  15  التكلفة التمويلية على التزامات عقود الإيجار

 949,819  938,032  14  إطفاء تكاليف معاملات من قروض 

    26,315,970  29,738,242 

 
 مخصص الزكاة  .9

 
، لا يتعين على صناديق الاستثمار دفع أي زكاة ويجب عليها فقط التسجيل لدى  2023)"القرار"( الصادر في سنة    29791وفقاً لقرار هيئة الهيئة رقم  

   الهيئة.   وأوضح القرار أن حاملي الوحدات مسؤولون عن إخراج الزكاة عن استثماراتهم في الصناديق دون أي التزام من طرف الصناديق. 
 

 الاستثمارات العقارية  .10

 
 

 ات إيضاح 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 1,212,962,855  1,194,177,608  1-10  استثمارات عقارية مملوكة  

 72,528,353  68,482,550  2-10  موجودات حق استخدام  

    1,262,660,158  1,285,491,208 

 
 استثمارات عقارية مملوكة       10-1

 المجموع   أثاث وتركيبات   مبان    أراض    )غير مراجعة(  م2025

         التكلفة 

 1,366,309,487  66,561,648  659,826,250  639,921,589  يونيو  30يناير و  1كما في 

         

         الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة

 153,346,632  43,375,311  95,243,298  14,728,023  يناير  1كما في 

 11,472,308  3,298,921  8,173,387  -  المحمل للفترة 

 7,312,939  -  3,339,817  3,973,122  مصروف انخفاض القيمة للفترة 

 172,131,879  46,674,232  106,756,502  18,701,145  يونيو    30كما في 

         
 1,194,177,608  19,887,416  553,069,748  621,220,444  يونيو   30القيمة الدفترية كما في 

 
 

 المجموع   الأثاث والتركيبات   مبانٍ   أراضٍ   )مراجعة(  م2024

         التكلفة 

 1,366,309,487  66,561,648  659,826,250  639,921,589  ديسمبر  31يناير و  1كما في 

         

         الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة

 124,375,918  36,704,565  77,360,268  10,311,085  يناير  1كما في 

 23,115,627  6,670,746  16,444,881  -  مُحمّل للسنة 

 5,855,087  -  1,438,149  4,416,938  انخفاض القيمة المُحمّل للسنة 

 153,346,632  43,375,311  95,243,298  14,728,023  ديسمبر  31كما في 

         
 1,212,962,855  23,186,337  564,582,952  625,193,566  ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 



 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 موجزة القوائم المالية الأوّليةّ الإيضاحات حول 

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .10
 

 استثمارات عقارية مملوكة )يتبع(      10-1
 

وفنادق    تشمل العقارات الاستثمارية المملوكة استثمارات الصندوق في مختلف المجمعات السكنية ومرافق التخزين وصالات العرض ومحلات بيع التجزئة
 ة المتحدة. وشقق فندقية والمباني التجارية والإدارية الموجودة داخل المملكة العربية السعودية باستثناء مستودع واحد في دولة الإمارات العربي 

 
مليون ريال    1,111:  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  11,00.7، القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية المملوكة البالغة  2025يونيو    30كما في  

 سعودي( مرهونة كضمان مقابل قروض تم الحصول عليها من بنوك تجارية. 
 

مليون ريال سعودي )لفترة    7.31، اعترف الصندوق بمصروف انخفاض في القيمة بمبلغ  2025يونيو    30استنادًا إلى نتائج عملية التقييم المستقلة كما في  
المنتهية في   أشهر  اللؤلؤة السكني  5.86:  2024يونيو    30الستة  اثنين، مجمع  تر مربع  م  22,500  -مليون ريال سعودي( على عقارين استثماريين 

  متر مربع )"سي شور"(.   يقع العقاران في الخبر بالمملكة العربية السعودية. 38,103  -)"اللؤلؤة"( ومجمع سي شوؤ السكني 
 

هيئة السعودية للمقيمين  وفقاً لسياسة الصندوق، تم تحديد المبلغ القابل للاسترداد من خلال أخذ متوسط القيم العادلة لاثنين من المقيمين المعتمدين من قبل ال
 يعرض الجدول التالي ملخصًا لتفاصيل الاستثمارات العقارية وقيمتها الدفترية والعادلة وتكلفة انخفاض القيمة للفترة:   المعتمدين.

 
  م2025يونيو  30القيمة العادلة كما في   

 اسم العقار 

القيمة  الدفترية قبل  
انخفاض القيمة  

 القيمة العادلة متوسط  شركة أبعاد  شركة وسم  المحمل 

الانخفاض في القيمة  
المحمل لفترة الستة  

 30أشهر المنتهية في 
 م 2025يونيو 

 5,455,846 328,165,000 322,530,000 333,800,000 333,620,846 اللؤلؤة  
 1,857,093 123,925,000 121,850,000 126,000,000 125,782,093 سي شور

     7,312,939 

 
 ( من هذه القوائم المالية الأولية المختصرة.   10.4تم الإفصاح عن تفاصيل المقيمين والافتراضات الرئيسة المستخدمة في التقييم العادل في إيضاح رقم )

 
 

 فيما يلي متوسط القيمة العادلة للاستثمارات العقارية: 
 

 
 اسم العقار 

 
 المدينة 

 
 القطاع 

 م 2025يونيو  30 
 مراجعة()غير 

 م2024ديسمبر  31 
 )مراجعة(

       
 141,800,000  150,070,000  سكني الخبر  مجمع أجزالا السكني 
 335,270,000  328,165,000  سكني الخبر  مجمع اللؤلؤة السكني 

 127,865,000  123,925,000  سكني الخبر  مجمع سي شور السكني 
 61,455,000  43,483,950  تجاري  الخرج  مجمع الخرج بلازا 

 83,177,000  79,473,000  الضيافة  الخبر  الظهران  -شقق فندقية 
 97,943,000  98,772,500  الضيافة  الرياض  فندق جاردينو 

 294,653,000  292,095,500  تجاري  الرياض  برج فيردن
 72,140,500  76,208,500  القطاع الصناعي  الرياض  صالات عرض البازعي للسيارات 

 91,454,000  90,570,500  القطاع الصناعي  الرياض  مستودعات البركة 
 58,950,000  22,380,840  تجاري  دبي    The Boxمستودع الصندوق للتخزين الذاتي 

    1,305,144,790  1,364,707,500 
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 استثمارات عقارية مملوكة )يتبع(       10-1
 

 يونيو:  30تتحقق الإيرادات التالية من العقارات الاستثمارية المملوكة لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 اسم العقار 
 

 المدينة 
 

 القطاع 
 م 2025 

 )غير مراجعة(
 م 2024 

 )غير مراجعة(

       
  2,668,257  3,030,758  سكني الخبر  مجمع أجزالا السكني 
  7,399,209   6,797,346  سكني الخبر  مجمع اللؤلؤة السكني 

  2,432,751   2,280,239  سكني الخبر  مجمع سي شور السكني 
  2,293,008   2,172,246  تجاري  الخرج  مجمع الخرج بلازا 

  5,375,627   4,374,253  الضيافة  الخبر  الظهران  -شقق فندقية 
  3,922,500   3,922,500  الضيافة  الرياض  جاردينو فندق  

  12,196,837   9,676,376  تجاري  الرياض  برج فيردن
  3,088,335   3,106,848  القطاع الصناعي  الرياض  صالات عرض البازعي للسيارات 

  2,369,781   3,240,000  القطاع الصناعي  الرياض  مستودعات البركة 
  2,296,725   2,292,106  تجاري  دبي    The Boxمستودع الصندوق للتخزين الذاتي 

    40,892,672  44,043,030 

 
 موجودات حق الاستخدام )الاستثمارات العقارية المؤجرة(      10-2

 

 المجموع   مبان    أراض    )غير مراجعة(  م2025

       التكلفة 

 121,004,272  58,430,976  62,573,296  يونيو  30يناير و  1كما في 

       

       الاستهلاك المتراكم 

 48,475,919  22,780,546  25,695,373  يناير  1كما في 

 4,045,803  1,754,049  2,291,754  المحمل للفترة 

 52,521,722  24,534,595  27,987,127  يونيو    30كما في 

       

 68,482,550  33,896,381  34,856,169  يونيو   30القيمة الدفترية كما في 

 
 

 المجموع   مبانٍ   أراضٍ           م 2024

       التكلفة 

 121,004,272  58,430,976  62,573,296  ديسمبر  31يناير و  1كما في 

       

       الاستهلاك المتراكم 

 40,294,903  19,208,363  21,086,540  يناير 1في 

 8,181,016  3,572,183  4,608,833  مُحمّل للسنة 

 48,475,919  22,780,546  25,695,373  ديسمبر  31كما في 

       

 72,528,353  35,650,430  36,877,923  ديسمبر   31القيمة الدفترية كما في 
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 )يتبع( موجودات حق الاستخدام       10-2
 

سنة وهي موجودة داخل المملكة العربية السعودية.    16.5و    4يحتفظ الصندوق بحق استخدام بعض العقارات التجارية، أي أراضٍ ومبانٍ لمدة تتراوح بين  
اتفاقيات تأجير تمويلي مع مستأجرين من  قام الصندوق بتأجير أجزاء معينة من العقارات الاستثمارية المدرجة منذ موجودات حق الاستخدام، من خلال  

 طرف ثالث. 
 

 فيما يلي متوسط القيم العادلة والدخل الناتج عن الاستثمار في العقارات الاستثمارية المستاجرة )حق استخدام(:   
 

 متوسط القيمة العادلة       
 كما في 

الإيرادات لفترة الستة أشهر   
 يونيو  30 المنتهية في

  القطاع   المدينة   اسم العقار 

يونيو  30
 م 2025

 )غير مراجعة(

ديسمبر   31
 م2024

  )مراجعة(
 م 2025

 )غير مراجعة(
 م 2024

 )مراجعة(

           
 4,122,751 3,718,856  9,462,760 9,791,555  تجاري   الرياض   مجمع العروبة  

 الجبيل بلازا 
  

 الجبيل 
  

 تجاري 
  

48,001,150 
 

46,192,753  
 

3,720,235 3,734,998 
 

 الفيصلية بلازا  
  

 الدمام 
  

 تجاري 
  

10,304,640 
 

10,750,800  
 

2,385,924 2,494,320 

      68,097,345 66,406,313  9,825,015 10,352,069 

 
 يونيو:  30فيما يلي الاستهلاك والإطفاء المحمل لفترة الستة أشهر المنتهية في       10-3

 

 
 م 2025 

 مراجعة()غير 
 م 2024 

 )غير مراجعة(

     

     الاستهلاك المحمل 

 11,494,656  11,472,308  ( 1-10استثمارات عقارية مملوكة )إيضاح 

 4,068,156  4,045,803  (2-10موجودات حق استخدام )إيضاح 

  15,518,111  15,562,812 
 5,855,087  7,312,939  (1-10)إيضاح  مصروف الانخفاض في القيمة من العقارات المملوكة

  22.831,050  21,417,899 

 
  من لوائح صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم موجودات   22وفقاً للمادة      10-4

 مستقلين اثنين. الصندوق وفقاً لتقييمات يجريها مقيمين  
 

الهيئة السعودية  تستند القيم العادلة للعقارات المقيمة إلى تقييمات أجراها مقيمون مستقلون باستخدام طريقة "التدفقات النقدية المخصومة" معتمدون من  
 للمقيمين المعتمدين: 

 

 شركة وسم المتحدة للتقييم العقاري )"وسم"(;  •

 شركة أبعاد المتطورة وشريكه للتقييم العقاري )"أبعاد"(;   •

 شركة فاليو ستارت )"فاليو ستارت"(;  •

 شركة جي ال ال )"جي ال ال"(.  •
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 تسلسل القيمة العادلة 
 

المستوى   الاستثمارية ضمن  للعقارات  العادلة  القيمة  القابلة  من    3يتم تصنيف  السوق  بيانات  إلى  بالرجوع  التقييم  يجُرى  العادلة، حيث  القيمة  تسلسل 
 للملاحظة من بين عوامل أخرى. تتضمن الافتراضات الرئيسة المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمارية ما يلي: 

 
  %11.2إلى     %9.3التي تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم اليقين في مبلغ وتوقيت نطاق التدفقات النقدية المستخدمة من قبل المقيّميْن هي    معدلات الخصم

 (.%11.2إلى  %9.5: م2024ديسمبر  31)
 

  بناءً على الموقع الفعلي وحجم ونوعية العقارات مع الأخذ في الاعتبار بيانات السوق في تاريخ النظاق الزمني للتقييم المستخدم من قبل  معدلات الرسملة
 (. %14و %7.25: م2024ديسمبر  31) %14و %7.5المقيّميْن هي 

 
استناداً إلى الموقع الفعلي للعقارات ونوعها وجودتها ومدعومة بشروط أي عقد إيجار قائم أو عقود أخرى أو أدلة  التدفقات النقدية الإيجارية المستقبلية 

 خارجية مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة. 
 

 بناءً على ظروف السوق الحالية والمستقبلية المتوقعة بعد انتهاء أي عقد إيجار حالي. معدلات الشواغر المقدرة 
 

 بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على وظائف العقار لتحقيق الفائدة المتوقعة على العمر الفتراضي للاستخدام.  تكاليف الصيانة
 

مع الأخذ في الاعتبار الافتراضات المتعلقة بتكاليف الصيانة ومعدلات الشغور وإيجارات السوق. لم يكن هناك أي تغيرات في أساليب    القيمة النهائية
 التقييم خلال الفترة. 

 
الاستثمارية، مثل معدلات الخصم والعائد ونمو الإيجار ومعدل الإشغال وما  إن أي حركة هامة في الافتراضات المستخدمة في التقييم العادل للعقارات  

 إلى ذلك، سوف ينتج عنها قيمة عادلة أقل / أعلى بشكل كبير لهذه الموجودات. 
 

 الأثر في صافي الموجودات لكل وحدة إذا كانت العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة:       10-5
 

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 1,431,113,813  1,373,242,135  القيمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثمارية بناءً على متوسط المقيّمين الاثنين

( 1,285,491,208)  (1,262,660,158)  يخصم: القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية  

 145,622,605  110,581,977  الزائدة عن القيمة الدفترية القيمة العادلة المقدرة 

     

 1.65  1.26  التغير في صافي الموجودات لكل وحدة على أساس القيمة العادلة 

     

 744,871,101  719,788,387  صافي الموجودات العائدة لمالكي الوحدات قبل تعديل القيمة العادلة 

 145,622,605  110,581,977  الزائدة عن القيمة الدفترية القيمة العادلة المقدرة 

 890,493,706  830,110,630  صافي الموجودات العائدة لمالكي الوحدات بعد تعديل القيمة العادلة 

     

     صافي الموجودات العائدة لكل وحدة: 

 8.46  8.18  صافي الموجودات لكل وحدة )ريال سعودي( قبل تعديل القيمة العادلة 

49.4  صافي الموجودات لكل وحدة )ريال سعودي( بعد تعديل القيمة العادلة    10.12 
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ن عشرة وخمسة  أبرم الصندوق اتفاقيات تأجير تمويلي لبعض العقارات الاستثمارية في مختلف أنحاء المملكة العربية السعودية.   تتراوح مدة الإيجار بي
 وعشرين سنة.  

 

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 293,704,627  283,060,300  التمويلي إجمالي الاستثمار في عقود التأجير 

( 87,765,404)  يخصم: إيرادات تمويلية غير مكتسبة    (92,874,881 )  

  195,294,896  200,829,746 

 
 :  م2024ديسمبر  31و م2025يونيو  30فيما يلي بيان آجال استحقاق الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي كما في 

 

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     
 21,947,905  24,815,817  أقل من سنة واحدة 

 22,080,706  22,080,706  بين سنة واحدة وسنتين 
 22,080,706  23,903,767  سنتان إلى ثلاث سنوات 
 22,651,912  28,487,587  بين ثلاث وأربع سنوات 
 23,222,498  25,045,557  بين أربع وخمس سنوات 

 181,720,900  158,726,866  أكثر من خمس سنوات 

 293,704,627  283,060,300  إجمالي الاستثمار في عقود التأجير التمويلي 
( 87,765,404)  إيرادات تمويلية غير مكتسبة    (92,874,881 )  

 200,829,746  195,294,896  صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 

 
  م2025يونيو  30عن الدخل الناتج عن صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  5تم الإفصاح في إيضاح رقم 

 .م2024و
 

 الإيجارات المدينة .12
 

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

     الإيجارات المدينة: 

 48,290,224  48,106,370  مفوترة -

 6,785,876  9,913,626  غير مفوترة -

  58,019,996  55,076,100 

( 14,210,936)  يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة    (14,210,936 )  

  43,809,060  40,865,164 

 
 مليون ريال سعودي(.   22.95:  م2024ديسمبر    31)يومًا    365مستحق منذ أكثر من  مليون ريال سعودي    18.75وقدره  مبلغ  ،  م2025يونيو    30ي  كما ف
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 في حكمه  النقد وما .13
 

 
  

 إيضاح 
 م 2025يونيو  30 

 مراجعة()غير 
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

       

 52,764,391  31,829,119  1-13  الودائع لأجل 

 5,164,158  5,500,108  2-13  نقـد لدى البنوك 

    37,329,227  57,928,549 

 
أشهر    تمثل الودائع لأجل لمبالغ يستثمرها الصندوق لدى مدير الصندوق بموجب ودائع مرابحة قصيرة الأجل ذات فترة استحقاق أصلية أقل من ثلاثة       13-1

،  م2025يونيو    30سنوياً(. خلال فترة الستة أشهر المنتهية في    %6.2و    %4.9:  م2024ديسمبر    31سنوياً )  %5.95و    %4.66بربح يتراوح بين  
تمويلية بلغت   ، بلغ  م2025يونيو    30مليون ريال سعودي( وفي    1.05:  م2024يونيو    30مليون ريال سعودي )  0.96اعترف الصندوق بإيرادات 

 مليون ريال سعودي(.  0.37: م2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 0.11 ائعمجموع الإيرادات التمويلية المستحقة على هذه الود 
 

مليون ريال سعودي( في حسابات مسجلة باسم مدير الصندوق،    4.47:  م2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  5.2يتم الاحتفاظ بالنقد لدى البنوك بمبلغ          13-2
ها لصالح  شركة مشاركة المالية، التي تحتفظ بهذه الأموال كوصي نيابة عن الصندوق. وقد أخُطر البنك رسمياً بأن الأموال هي أموال عملاء محتفظ ب

ت المصرفية وأكد أن الصندوق هو المسؤول الوحيد عن إدارة هذه الحسابات،  الصندوق. كما تنازل مدير الصندوق رسمياً عن حقوقه في هذه الحسابا
دة البنكية، ويحتفظ بها حصرياً  وليس لمدير الصندوق أي حقوق على الأرصدة المرتبطة بها. يمارس الصندوق السيطرة الكاملة على استخدام هذه الأرص

 لعمليات الصندوق. 
 

 القروض  .14
 

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 668,556,977  668,556,977  قرض لأجل 

( 3,988,081)  يخصم: تكلفة معاملات غير مطفأة    (4,926,113 )  

  664,568,897  663,630,864 

 14,698,684  13,876,012  مصروفات تمويل مستحقة 

  678,444,908  678,329,548 

 

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     الحركة على تكاليف المعاملات: 

 6,836,188  4,926,113  كما في بداية الفترة / السنة 

( 938,032)  (8الإطفاء المحمل للفترة / السنة )إيضاح     (1,910,075 )  

 4,926,113  3,988,081  كما في نهاية الفترة / السنة 

 
، دخل الصندوق في تسهيل مصرفي متوافق مع الشريعة الإسلامية مع مصرف الراجحي في صورة قروض طويلة الأجل لتمويل  2018خلال سنة  

مليار ريال    1مليون ريال سعودي إلى    400زيادة حد التسهيل من  ، تفاوض الصندوق على  2021الاستحواذ على موجودات مدرة للدخل.   خلال سنة  
أشهر( زائداً هامش يتناسب مع المعدلات السائدة في السوق، ويستحق السداد دفعة واحدة    6سعودي. يحمل هذا التسهيل تكلفة تمويلية بمعدل السايبور )

 لى أساس نصف سنوي. بعد سبع سنوات من تاريخ السحب الأولي. تستحق التكلفة التمويلية ع
 

، دخل الصندوق في تسهيل مصرفي أخرى متوافق مع الشريعة الإسلامية، مع بنك الجزيرة، للحصول على قرض طويل الأجل بحد  2023خلال سنة  
مليار ريال سعودي لتمويل شراء عقارات استثمارية ودعم متطلبات رأس المال العامل.  1إجمالي قدره 
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 القروض )يتبع(  . 14
 

أشهر( زائداً هامش يتناسب مع المعدلات السائدة في السوق، ويستحق السداد دفعة واحدة بعد سبع    6يحمل هذا التسهيل تكلفة تمويلية بمعدل السايبور )
 سنوات من تاريخ السحب. تستحق التكلفة التمويلية على أساس نصف سنوي. 

 
(.   وفقاً لاتفاقية هذه التسهيلات، يجب على  10هذه التسهيلات من البنوك التجارية مكفولة برهن عقاري على بعض العقارات الاستثمارية )راجع إيضاح  

، كان الصندوق ملتزماً بالشروط والأحكام المعمول بها.  تخضع  م2024ديسمبر    31الصندوق الالتزام ببعض التعهدات المالية وغير المالية.   كما في  
 . م2025ديسمبر  31هذه التعهدات للاختبار بناءً على النتائج السنوية للصندوق ومركزه المالي كما في 

 
 التزامات عقود الإيجار  .15

 

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 132,589,120  126,355,312  الفترة / السنة كما في بداية 

 5,711,192  2,656,203  التكلفة التمويلية للفترة /للسنة 

( 10,922,000)  دفعات الإيجار    (11,945,000 )  

 126,355,312  118,089,515  كما في نهاية الفترة / السنة 

 
 لمدفوعات الإيجار. فيما يلي بيان بآجال استحقاق التزامات عقود الإيجار غير المخصومة: تمثل التزامات عقود الإيجار القيمة الحالية للحد الأدنى 

 

 المجموع   سنوات  5أكثر من   سنوات   5إلى  2  أقل من سنة   

         م )غير مراجعة( 2025يونيو  30

 147,344,284  104,828,280  26,694,000  15,822,004  التزامات عقود الإيجار الإجمالية 

( 5,019,433)  التكلفة التمويلية غير المستحقة بعد    (8,944,482 )   (15,290,854 )   (29,254,769 )  

  10,802,570  17,749,518  89,537,426  118,089,515 

         

         م )مراجعة(2024ديسمبر  31

 158,316,283  88,941,580  54,727,703  14,647,000  التزامات عقود الإيجار الإجمالية 

( 5,267,634)  التكلفة التمويلية غير المستحقة بعد    (16,939,734 )   (9,753,603 )   (31,960,971 )  

  9,379,366  37,787,969  79,187,977  126,355,312 

 
 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  .16

 
الشركة الأم، والمنشآت التي لها سيطرة مشتركة أو نفوذ جوهري على الصندوق، والشركات التابعة، والشركات الزميلة،  تتضمن الأطراف ذات العلاقة 

علاقة.    والمشروعات المشتركة التي يكون الصندوق مشروعاً مشتركاً، وموظفي الإدارة الرئيسيين بالصندوق أو شركته الأم والأطراف الأخرى ذات ال
الأخرى(، وموظفي الإدارة  العلاقة  ة )الأطراف ذات  يلجنة الشرعال المديرين، وأمين الصندوق ذي الصلة، وو   ت العلاقة مدير الصندوق، تمثل الأطراف ذا

معاملات الأطراف  جميع يتم اعتماد .  الإدارة العليا مصلحة فيهاأعضاء التجارية التي يكون لبعض مديري الصندوق أو المنشآت الرئيسيين للصندوق، و
 ت العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق. ذا

 
 يعرض الجدول التالي تفاصيل المعاملات والأرصدة المتصلة بها التي تم إجراؤها مع الأطراف ذات العلاقة: 

 
 



 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 موجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأوّليةّ ال

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدتها )يتبع(  . 16
 

 
 

 
 لفترة الستة أشهر   

 يونيو  30المنتهية في 
 

 الأرصدة 

أسماء وطبيعة الأطراف  
 ذات العلاقة 

طبيعة المعاملات مع الأطراف   
 ذات العلاقة 

 م 2025 
 )غير مراجعة(

 م 2024 
 )غير مراجعة(
 م 2025يونيو  30 

  )غير مراجعة(
 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

           

  -شركة مشاركة المالية 
 مدير الصندوق 

 
ودائع  استثمار )مستبعد( / في 

 لأجل 

 

(20,666,445 )  

 

38,503,728 

  
 

31,829,119 

  
 

52,764,391 

 
الإيرادات التمويلية من الودئع   

 لأجل 
 

(955,868 )  
 

(252,950 )  
  

113,617 
  

379,168 

 8,390,354  7,776,898  7,500,962  7,233,115  أتعاب إدارة   

           
مجلس   -مجلس الإدارة 

 الصندوق إدارة 
 

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
 

20,000 
 

20,000 
  

- 
  

- 
           

المراجع   -اللجنة الشرعية 
 الشرعي

 
 أتعاب اللجنة الشرعية 

 
16,500 

 
16,410 

  
- 

  
- 

           
  -شركة الإنماء للاستثمار 

 أمين الحفظ 
 

 أتعاب الحفظ 
  

391,667  49,727  49,727  
 

341,667 
 

مليون وحدة(. فتح الصندوق    4.80:  م2024ديسمبر    31مليون وحدة )  5.01  م2025يونيو    30بلغ استثمار مدير الصندوق في الصندوق كما في  
ا لعمليات  حسابات بنكية باسم مدير الصندوق، ومع ذلك يمارس الصندوق السيطرة الكاملة على استخدام هذه الأرصدة البنكية، ويتم الاحتفاظ بها حصريً 

 ( 2-13الصندوق. )إيضاح 
 

 يتم تحديد أساس وشروط الدفع وفقاً لشروط وأحكام الصندوق المعتمدة من قبل هيئة السوق المالية على النحو التالي:   
 

 الاستحقاق   الأساس والمعدل   طبيعة الأتعاب 

     

 أتعاب إدارة 

 

خصم  0.95:  م2024)  0.95% بعد  الموجودات  مجموع  من   )%
 الأتعاب والرسوم المستحقة 

 

 نصف سنوي 
     

 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

 

ريال سعودي لكل اجتماع فقط للأعضاء    5,000يستحق دفع مبلغ  
إلى   يصل  أقصى  وبحد  سنوياً    80,000المستقلين،  سعودي  ريال 

 لجميع الأعضاء. 

 

 بعد اجتماع مجلس الإدارة  
     

ً  33,000  أتعاب اللجنة الشرعية   نصف سنوي   ريـال سعودي سنويا
     

ً  100,000  أتعاب الحفظ   سنوياً    ريـال سعودي سنويا

     



 صندوق مشاركة ريت 
 )مُدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 موجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأوّليةّ ال

 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الخسارة الأساسية والمخفضة لكل وحدة  .17
 

  12.76الخسارة للفترة البالغة  بقسمة    2024و  2025يونيو    30يتم احتساب الخسارة الأساسية والمخفضة لكل وحدة للفترة الستة أشهر المنتهية في  
يونيو    30وحدة( كما في    88,000,000مليون ريال سعودي على الترتيب على المتوسط المرجح لعدد الوحدات )وهو    14.56مليون ريال سعودي و

 مثل هذه الالتزامات. . لا يوجد أي أثر تخفيض من خسارة الوحدة للفترة الحالية والفترة السابقة حيث أن الصندوق ليس عليه 2024و 2025
 

 توزيعات الأرباح  .18
 

ريال سعودي لكل وحدة بقيمة إجمالية    0.14، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح قدرها  م2025يونيو    30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في  
مليون ريال    8.8ريال سعودي لكل وحدة بقيمة إجمالية تبلغ    0.1:  م2024يونيو    30مليون ريال سعودي، )لفترة الستة أشهر المنتهية في    12.32تبلغ  

 سعودي(. 
 

 الأحداث اللاحقة  .19
 

  م 2025يونيو    30، لم تقع أحداث لاحقة جوهرية أخرى بين  موجزة الأحداث اللاحقة المذكورة في مواضع أخرى بهذه القوائم المالية الأولية ال  باستثناء
 . موجزةقد يكون لها تأثير جوهري في هذه القوائم المالية الأولية ال  موجزةوتاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية ال

 
 موجزة اعتماد المعلومات المالية الأوّليةّ ال .20

 
صفر    13م )الموافق  2025أغسطس    7تم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية المختصرة والتصريح بإصدارها بواسطة مجلس الإدارة الصندوق بتاريخ  

 هـ(.1447
 


