
  
 
 
 
 
 
 
 

 إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

  
 القوائم المالیة الموحدة

 وتقریر المراجع المستقل  
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 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین 

 
 تقریر حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة   

 

 رأینا

الموحدة تظھر بصورة عادلة، من   المالیة  القوائم  أن  الاقتصادیة  في رأینا،  المدینة  الموحد لشركة إعمار  المالي  المركز  النواحي الجوھریة،  جمیع 
، وأداءھا المالي الموحد وتدفقاتھا النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱("الشركة") وشركاتھا التابعة (مجتمعین "المجموعة") كما في  

المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة  ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر 
 للمراجعین والمحاسبین. 

 ما قمنا بمراجعتھ 

 تتألف القوائم المالیة الموحدة للمجموعة مما یلي: 
 

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  ھیة فيللسنة المنتقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة  قائمة  •
 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في قائمة المركز المالي الموحدة كما  •
 قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
   سیاسات المحاسبیة الھامة والمعلومات التفسیریة الأخرى.إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة، التي تتضمن ال •

  

 الرأي  ساسأ

  في تقریرنا ضیحھالقد قمنا بمراجعتنا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب ھذه المعاییر تم تو
  . الموحدة  المالیة القوائم  مراجعة حول المراجع مسؤولیاتبالتفصیل ضمن قسم 

   نعتقد أن أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا.

 الاستقلال 

  المملكة   في  المعتمد)  الدولیة  الاستقلال  معاییر  ذلك  في  بما(  المھنیین  للمحاسبین  المھنة  وآداب  لسلوك  الدولي  للمیثاق  وفقًا   المجموعة  عن  مستقلون  إننا
ً  الأخرى الأخلاقیة  بمسؤولیاتنا التزمنا  كما الموحدة،  المالیة  للقوائم بمراجعتنا المتعلق ، ") المیثاق("  السعودیة  العربیة  . المیثاق  متطلباتل وفقا

 عدم تأكد جوھري متعلق بالاستمراریة 
 

ملیون ریال سعودي   ۱٬۱٥۷٫۳الموحدة، والذي یشیر إلى أن المجموعة تكبدت خسارة قدرھا  حول القوائم المالیة  ۱نود لفت الانتباه إلى الإیضاح رقم  
بلغت   تشغیلیة سالبة  نقدیة  تدفقات  المنتھیة في    ۲۲۷٬٤ولدیھا  السنة  تجاوزت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال  ذلك،  إلى  بالإضافة   .

  ٤٬٦۹۰٫۱ملیون ریال سعودي وكذلك لدى المجموعة خسائر متراكمة بلغت    ٦٬۹۱٤٫۲المتداولة بمبلغ  المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا  
مما  بالإضافة إلى ذلك، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویل الأجل،  ملیون ریال سعودي كما في ذلك التاریخ.  

الطلب    وتحت   في حینھ مستحقة الدفع    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۲٬۷۷۷٫٥بمبلغ    ة ائمالقروض القأرصدة    ترتب علیھ أن اصبحت 
ستحقاقھا والاستمرار في عملیاتھا دون تقلص كبیر یعتمد   إلتزامتھا عند  إ ن قدرة المجموعة علي الوفاء بإ.  قتراضللا  التعاقدیة   حكامالأشروط ولوفقًا ل

لتولید تدفقات نقدیة    بما في ذلك إعادة ھیكلة الدیون والتمویل الإضافي من المساھمین وبیع العقاراتخطط الإدارة  لمجح  انالتنفیذ العلى    بشكل كبیر
، إلى وجود حالة عدم تأكد جوھري قد تثیر  ۱، إلى جانب الأمور الأخرى المنصوص علیھا في الإیضاح رقم  والأحداث   كافیة. تشیر ھذه الظروف

المالیة الموحدة التعدیلات التي قد    القوائملا تتضمن  وھریة حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا علي أساس مبدأ الأستمراریة.  شكوكًا ج
 تكون ضروریة إذا كانت المجموعة غیر قادرة على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمراریة. 

 
 فیما یتعلق بھذا الأمر. رأینا لم یتم تعدیل 
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۳ 

 
 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)

 منھجنا في المراجعة 
 

 نظرة عامة 

موجودات حق  و  تقییم الانخفاض في قیمة الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة • الأمور الرئیسیة للمراجعة 
 الاستخدام 

   تقییم العقارات قید التطویر •
 

د، أخذنا بعین  في إطار عملیة تصمیم مراجعتنا، قمنا بتحدید الأھمیة النسبیة وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة. بالتحدی 
بالتقدیرات المحاسبیة الھامة التي شملت وضع افتراضات ومراعاة الأحداث  الاعتبار الاجتھادات التي اتخذتھا الإدارة، على سبیل المثال، فیما یتعلق  

شمل ذلك من بین  المستقبلیة غیر المؤكدة بطبیعتھا. كما ھو الحال في جمیع عملیات مراجعتنا، تناولنا أیضاً مخاطر تجاوز الإدارة للرقابة الداخلیة، وی
   الذي یمثل مخاطر التحریفات الجوھریة الناتجة عن غش. أمور أخرى النظر فیما إذا كان ھناك دلیل على التحیز

 
الاعتبار ھیكل   لقد قمنا بتصمیم نطاق عملیة مراجعتنا بھدف تنفیذ أعمال كافیة تمكننا من إبداء رأي حول القوائم المالیة الموحدة ككل، مع الأخذ بعین

 ل المجموعة نشاطھا فیھ. المجموعة، والعملیات والضوابط المحاسبیة، وقطاع الأعمال الذي تزاو 
 

   الأمور الرئیسیة للمراجعة
ة للفترة الحالیة. وتم  إن الأمور الرئیسیة للمراجعة ھي الأمور التي، وفقاً لتقدیرنا المھني، كانت لھا أھمیة كبیرة أثناء مراجعتنا للقوائم المالیة الموحد

بالإضافة   حدة ككل، وعند إبداء رأینا حولھا، لا نبدي رأیاً منفصلاً حول ھذه الأمور.التطرق إلى ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة المو
التي    مراجعةللمور الرئیسیة  الأمتعلق بالاستمراریة، فقد حددنا الأمور الموضحة أدناه باعتبارھا  الجوھري  التأكد  العدم  فقرة  إلى الأمر الموضح في  

 سیتم الإبلاغ عنھا في تقریرنا. 

 كیف عالجت مراجعتنا الأمر الرئیسي للمراجعة  الأمر الرئیسي للمراجعة 

الاستثماریة والعقارات  والمعدات  الممتلكات  قیمة  في  الانخفاض    تقییم 
 موجودات حق الاستخدام و

المجموعة ممتلكات ومعدات وعقارات استثماریة و موجودات حق  تمتلك 
ریال سعودي    ونملی  ٤٬۷۳۹وملیون ریال سعودي    ٥٬۰٦٤٫۹بمبلغ    ستخدامإ
في    ٥۷٬۳و كما  التوالي،  ،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي على 

الموحدة للمجموعة   المركز المالي  والتي تمثل أرصدة جوھریة في قائمة 
 كما في ذلك التاریخ. 

 
و  تقاس الاستثماریة  والعقارات  والمعدات  حق  الممتلكات  موجودات 

كم وخسائر الانخفاض في القیمة،  بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المترا  الاستخدام
إن وجدت. في تاریخ كل تقریر، تقوم المجموعة بفحص ما إذا كانت ھناك  
القیمة)   في  الانخفاض  على  (مؤشرات  الظروف  في  تغیر  أو  أحداث  أي 
والتي تشیر أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد. في حالة وجود  

تقوم الإدارة بإجراء تقییم تفصیلي    أي من مؤشرات الانخفاض في القیمة،
القابلة للاسترداد   المبالغ  احتساب  القیمة عن طریق  في  كونھا  للانخفاض 

للممتلكات    البیعالاستخدام والقیمة العادلة ناقصًا تكالیف    قید  قیمةالأعلى من  
، علي مستوي  وموجودات حق الاستخداموالمعدات والعقارات الاستثماریة  

   ، ومقارنتھا مقابل قیمھا الدفتریة.وحدات تولید النقد 
 

 
وقمنا   الإدارة  أجرتھ  الذي  القیمة  في  الانخفاض  تقییم  على  لقد حصلنا 

 بإجراءات المراجعة التالیة: 

قیّمنا مدى ملاءمة تحدید وحدة تولید النقد التي تم إجراء تقییم   •
 الانخفاض في القیمة لھا. 

 
 مؤشرات انخفاض في القیمة. قیّمنا تقییم الإدارة لمدي وجود  •

 
 المعین من قبل الإدارة.   المقیمكفاءة وقدرات وموضوعیة قیّمنا  •

 
للحسابات   • الحسابیة  الدقة  الإدارة    المشمولةاختبرنا  تقییم  ضمن 

 للانخفاض في القیمة. 



 

٤ 

 المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي إعمار 

 (تتمة) منھجنا في المراجعة
 (تتمة)  نظرة عامة

في   المنتھیة  للسنة  الموحدة  المالیة  القوائم  ،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱لغرض 
التي   التشغیلیة  والخسائر  السالبة  التشغیلیة  النقدیة  التدفقات  الإدارة  حددت 

كمؤشرات انخفاض في القیمة، وبناءً علیھ،  تجاوزت الموازنة المحددة لھا،  
والعقارات   والمعدات  الممتلكات  قیمة  في  للانخفاض  تقییمًا  أجرت 

   .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في   موجودات حق الاستخدامالاستثماریة و
 

القیمة،   في  الانخفاض  تقییم  خارجیین    استعانتلغرض  بمقیمین  الإدارة 
للمقیمین   الھیئة السعودیة  المرخص لھم من قبل  مؤھلین مھنیاً ("المقیّم") 

وفقاً لمجلس معاییر التقییم الدولیة، واللوائح    المعتمدین، والذین أدوا عملھم
 الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). 

 

الاستخدام، تستند إلى وجھة  قید  قیمة  الة  المبالغ القابلة للاسترداد، في حال
نظر الإدارة للافتراضات الرئیسیة حول نمو الأعمال المستقبلي في الفترة  
المتوقعة وكذلك ظروف السوق الخارجیة مثل أسعار المبیعات المستقبلیة  

لوحدات  المتوقعة على النحو المنصوص علیھ في خطط الأعمال المعتمدة  
 كما یتطلب من الإدارة تحدید أنسب معدلات خصم. المعنیة. تولید النقد  

 

العقارات الاستثماریة   الممتلكات والمعدات ومحفظة  تقییم  وموجودات  إن 
الاستخدام والإفصاح    حق  القیمة  في  الانخفاض  تقییم  لغرض  للمجموعة، 

في   للمجموعة  الموحدة  المالیة  القوائم  في  العادلة  القیمة  دیسمبر    ۳۱عن 
طبیعتھ على أمورٍ مختلفة، وذلك بسبب عوامل متعددة  ، یعتمد بحكم  ۲۰۲۲

المستقبلیة   النقدیة  والتدفقات  وموقعھ  عقار  لكل  الفردیة  الطبیعة  بینھا  من 
المقیمة  المتوقعة  المقارنة    للعقارات  البیع  وأسعار  الدخل"،  "نھج  بموجب 

 للعقارات التي یتم تقییمھا باستخدام "نھج السوق". 
 

تقییم انخفاض القیمة الذي تم إجراؤه، قررت الإدارة أن القیمة    بناءً على 
النقد للمجموعة كانت أقل من قیمتھا    تولیدالقابلة للاسترداد لبعض وحدات  

  ملیون  ٥۹  بمبلغانخفاض في القیمة    خسائرالدفتریة، وبناءً علیھ، سجلت  
 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ریال سعودي للسنة المنتھیة في 

 
تقییم   الرئیسیة لأن  المراجعة  أمور    ةالقابل   مةیالق لقد قمنا بأعتبار ھذا من 

ھامًا   تقدیرًا  یتطلب  النقد  تولید  لوحدة  حاسمًا للاسترداد  قبل    وحكمًا  من 
الادارة؛ ولأن أي تغییر جوھري في تحدید مدخلات التقییم یمكن أن یكون 

تأثیر جوھري، على قیمة الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة    لھ
 للمجموعة.  وموجودات حق الاستخدام

 
السیاسة  فصاح عن  للإ   حول القوائم المالیة الموحدة المرفقة  ۳راجع ایضاح  

الرئیسیة   والافتراضات  ایضاح  والمحاسبیة  ال  ٤أنظر  المالیة  حول  قوائم 
المرفقة  قیمة    الموحدة  في  بالانخفاض  والمعدات  الخاص  الممتلكات 

 ۱٤و  ۱۳  اتیضاحلإ او  العقارات الاستثماریة وموجودات حق الاستخدامو
ال  ۱٥و المرفقةحول  الموحدة  المالیة  للإفصاح عن الأمور الأخرى    قوائم 

 . المتعلقة بتقییم انخفاض القیمة
 

 

لدینا • التقییم الداخلي  الذین قاموا بالإجراءات    قمنا بإشراك خبراء 
 الآتیة: 

 
المنھجیة المطبقة من قبل المقیّم للتأكد من أن أسلوب    مراجعة -

التقییم المستخدم والمنھجیة المطبّقة من قبل المقیّم مناسبین  
والمعدات    للممتلكات  للاسترداد  القابلة  القیمة  لتحدید 

 . وموجودات حق الاستخدامالعقارات الاستثماریة و
تقییم مدى معقولیة الافتراضات الأساسیة المستخدمة من قبل   -

 المقیمّ والإدارة. 
 

المدخلال دقة    فحصنا  • لتقدیر  و  ة بیانات  المستخدمة من قبل الإدارة 
 القیمة قید الاستخدام بناءً على نماذج التدفقات النقدیة المخصومة. 

 
في   قیمنا تحلیل الحساسیة الذي أجرتھ الإدارة حول تأثیرأي تغییر •

الافتراضات الرئیسیة المستخدمة من قبل الإدارة على المبلغ القابل  
 للاسترداد لوحدة تولید النقد. 

 

وملاءمة    قیمنا • كفایة  الصلة  فصاحات الإ مدى    فيالواردة    ذات 
 . المرفقة الموحدة المالیة  القوائم



 

٥ 

 
 السادة مساھمي إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)تقریر المراجع المستقل إلى  

 (تتمة) منھجنا في المراجعة
 (تتمة)  نظرة عامة

 تقییم العقارات قید التطویر 
سعودي    ریال  ونملی  ۱٬۳۸٦٫۷بمبلغ  تحتفظ المجموعة بعقارات قید التطویر  

العقارات قید التطویر بالتكلفة أو    یتم إدراج .  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في  
أقل   أیھما  للتحقق،  القابلة  القیمة  أساسي  وصافي  الوحدات    تتضمنبشكل 

تقدر  الحرة.  الملكیة  ذات  التطویر وقطع الأراضي  المنجزة وقید  السكنیة 
المجموعة صافي القیمة القابلة للتحقق بسعر البیع المقدر في سیاق الأعمال  

 لیف المقدرة للإنجاز والتكلفة المقدرة لإتمام البیع. الاعتیادیة ناقصًا التكا
 

للتحقق،   القابلة  القیمة  صافي  تقدیر  بمقیمین    استعانت لغرض  الإدارة 
الھیئة السعودیة    المرخص لھم من قبلخارجیین مؤھلین مھنیاً ("المقیمّ")  

الدولیة،   التقییم  معاییر  لمجلس  وفقاً  أدوا عملھم  الذین  المعتمدین  للمقیمین 
علاوة  واللوائح الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم).  

أجرت الإدارة أیضًا تقییمًا لتقدیر سعر البیع المستقبلي بالرجوع   ، على ذلك
 لعقارات المماثلة. إلى معاملات البیع الأخیرة ل

 

القابلة   القیمة  صافي  لغرض  للمجموعة،  التطویر  قید  العقارات  تقییم  إن 
یعتمد على عوامل مختلفة مثل الطبیعة الفردیة لكل  و   ذاتیًا بطبیعتھللتحقق  

 عقار وموقعھ وأسعار البیع المماثلة. 
 

ات  نظرا لأھمیة التقدیرلقد قمنا بأعتبار ھذا من أمور المراجعة الرئیسیة  
والأحكام الممارسة في تحدید القیمة القابلة للتحقق للعقارات قید التطویر،  

البیع، وال  المجموعة لسعر  للمراجعة  ی  ذيمثل تقدیر  تطلب تركیزًا محددًا 
المجال، حیث أن أي تغییر جوھري في ھذه التقدیرات یمكن أن   في ھذا 

قید   للعقارات  الدفتریة  القیمة  على  جوھري  تأثیر  لھ  التطویر یكون 
 للمجموعة. 

 
إیضاح   عن    القوائم حول    ۳راجع  للإفصاح  المرفقة  الموحدة  المالیة 

وإیضاح   الھامة،  المحاسبیة  والأحكام  المالیة    القوائمحول    ٤التقدیرات 
المتعلقة   المحاسبیة  للسیاسة  المرفقة  التطویربالالموحدة  قید                 عقارات 

المالیة الموحدة المرفقة للإفصاح عن المعلومات   القوائمحول    ۱۸وإیضاح  
 الأخري.  المالیة ذات الصلة

 

فیما یتعلق بتقییم المجموعة لتقییم    التالیة  قمنا بتنفیذ إجراءات المراجعة
 العقارات قید التطویر:

  
 قیَمنا كفاءة وقدرات وموضوعیة المقیمّ المعین من قبل الإدارة.  •

 
التقییم الداخلي لدینا الذین قاموا بالإجراءات  بإشراك خبراء قمنا  •

 الآتیة: 
مراجعة المنھجیة المطبقة من قبل المقیّم للتأكد من أن أسلوب   -

التقییم المستخدم والمنھجیة المطبّقة من قبل المقیّم مناسبَین  
التطویر   قید  للعقارات  للتحقق  القابلة  القیمة  صافي  لتحدید 

 لیة الموحدة. لغرض القوائم الما 
تقییم مدى معقولیة الافتراضات الأساسیة المستخدمة من قبل   -

   المقیمّ والإدارة.
 

المقدرة للمجموعة والتكالیف    المبیعات  أسعارقیَمنا مدى معقولیة   •
خلال                                                    وللإتمام  المقدرة   من  البیع  لإجراء  المقدرة                                            التكالیف 

على   بناءً  والتحلیل  التفاصیل  واختبار  الإدارة  مع  المناقشات 
 التجارب السابقة. 

 
في   • الواردة  الصلة  ذات  الإفصاحات  وملاءمة  كفایة  مدى  قیَمنا 

 القوائم المالیة الموحدة المرفقة. 

  



 

٦ 

 
 المراجع المستقل إلى السادة مساھمي إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)تقریر 

  معلومات أخرى
 

  وتقریرنا   الموحدة  المالیة  القوائملكنھا لاتتضمن    ، مجلس الإدارة  تقریر  من  الأخرى  المعلومات  تتألف.  الأخرى  المعلومات  عن  مسؤول  مجلس الإدارة  إن
   .تقریرھذا الحصلنا علیھا قبل تاریخ   والتي حولھا، 

   نبدي أي نوع من أنواع التأكید حولھا.  لاإن رأینا حول القوائم المالیة الموحدة لا یغطي المعلومات الأخرى و

نأخذ بعین الاعتبار ما    وفیما یتعلق بمراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة، تقتصر مسؤولیتنا على قراءة المعلومات الأخرى المحددة أعلاه، وعند قراءتھا
لمراجعة،  إذا كانت المعلومات الأخرى لا تتوافق بصورة جوھریة مع القوائم المالیة الموحدة أو مع المعلومات التي تم الحصول علیھا خلال عملیة ا 

   أو خلافاً لذلك تتضمن تحریفات جوھریة.

تقریر، وجود تحریفات جوھریة  ال  ھذابناءً على المعلومات الأخرى التي حصلنا علیھا قبل تاریخ  وبناءً على العمل الذي قمنا بھ،    استنتجنا،  لو   وفیما
 .بھذا الأمرفیما یتعلق  . لیس لدینا ما نبلغ عنھ  الحقیقةفي ھذه المعلومات الأخرى، فیجب علینا الإبلاغ عن ھذه 

 مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحدة
المملكة ا إ السعودیة  ن الإدارة مسؤولة عن الإعداد والعرض العادل للقوائم المالیة الموحدة وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في  لعربیة 

لشركة، وعن نظام  والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ومتطلبات نظام الشركات والنظام الأساسي ل
   غش أو خطأ.الرقابة الداخلي الذي تراه الإدارة ضروریًا لتتمكن من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من التحریفات الجوھریة، سواءً كانت ناتجة عن 

عن الأمور  -عند الضرورة  -الإفصاح عند إعداد القوائم المالیة الموحدة، فإن الإدارة مسؤولة عن تقییم قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا و
قیقي بخلاف  المتعلقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة المحاسبي ما لم تنو الإدارة تصفیة المجموعة أو وقف عملیاتھا أو عدم وجود بدیل ح

   ذلك.

 یر المالیة للمجموعة. إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقار

 مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة
تجة عن غش  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول حول ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء كانت نا 

عد التأكید المعقول مستوى عالٍ من التأكید، ولكنھ لا یضمن أن عملیة المراجعة التي تم القیام  أو خطأ، وإصدار تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. یُ 
التحریفات  بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، ستكشف دائماً عن تحریف جوھري عند وجوده. یمكن أن تنتج  

یتخذھا  من غش أو خطأ، وتعَُد جوھریة، بم التي  القرارات الاقتصادیة  المتوقع إلى حد معقول أن تؤثر على  إذا كان من  فردھا أو في مجموعھا، 
 المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة الموحدة. 

ة، نمارس الاجتھاد المھني ونحافظ  وفي إطار عملیة المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودی
 على الشك المھني خلال عملیة المراجعة. كما نقوم أیضاً بما یلي: 

  تحدید وتقییم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة الموحدة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات مراجعة •
مراجعة كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. إن مخاطر عدم اكتشاف أي تحریفات جوھریة ناتجة   لمواجھة ھذه المخاطر، والحصول على أدلة

عن الغش یعد أكبر من المخاطر الناتجة عن الخطأ حیث قد ینطوي الغش على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز  
   نظام الرقابة الداخلي.

الرقابة الداخلیة المتعلقة بعملیة المراجعة لغرض تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة للظروف، ولیس لغرض إبداء رأي  الحصول على فھم لأنظمة   •
 حول فعالیة أنظمة الرقابة الداخلیة للمجموعة.

   مت بھا الإدارة.تقییم مدى ملاءمة السیاسات المحاسبیة المستخدمة ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي قا •

ن ھناك  استنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، وبناءً على أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا، تحدید ما إذا كا •
ا. وإذا توصلنا  عدم تأكد جوھري یتعلق بأحداث أو ظروف یمكن أن تشیر إلى وجود شك كبیر حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھ

رأینا إذا    إلى وجود عدم تأكد جوھري، یجب علینا أن نلفت الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالیة الموحدة، أو تعدیل
فإن الأحداث أو  ومع ذلك،    كانت ھذه الإفصاحات غیر كافیة. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ تقریرنا.

 المجموعة في أعمالھا.  الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى عدم استمرار

 
المعاملات    تقییم العرض العام وھیكل ومحتوى القوائم المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وتحدید ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة تمثل •

 ق العرض العادل. والأحداث ذات العلاقة بطریقة تحق

لقوائم  الحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للمنشآت أو الأنشطة التجاریة داخل المجموعة لإبداء رأي حول ا •
 دین عن رأینا. المالیة الموحدة. كما أننا مسؤولون عن التوجیھ والإشراف والقیام بعملیة المراجعة للمجموعة، ونظل المسؤولین الوحی



 

۷ 

 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي إعمار المدینة الاقتصادیة المحترمین (تتمة)

 (تتمة)  مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة
 

والتوقیت المخطط لعملیة المراجعة ونتائج المراجعة الجوھریة، بما في ذلك أي أوجھ  بالنطاق  -من بین أمور أخرى  -نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة 
   قصور ھامة في نظام الرقابة الداخلي التي نكتشفھا خلال مراجعتنا.

 
بإبلاغھم بجمیع العلاقات والأمور  كما نقدم للمكلفین بالحوكمة بیانًا نوضح فیھ أننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة المناسبة المتعلقة بالاستقلال، ونقوم

 الوقائیة المطبقة. الأخرى التي یعُتقد إلى حد معقول أنھا قد تؤثر على استقلالنا، وإن لزم الأمر، التصرفات المتخذة للقضاء على التھدیدات أو التدابیر 

لتي كانت لھا أھمیة كبیرة خلال عملیة مراجعة القوائم المالیة  ومن بین الأمور التي نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة عنھا، نقوم بتحدید تلك الأمور ا
  الأنظمة أو اللوائح الإفصاح العام عنھ الموحدة للفترة الحالیة ولذلك ھي الأمور الرئیسیة للمراجعة. تم توضیح ھذه الأمور في تقریرنا باستثناء ما تمنع  

غي الإفصاح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع إلى حد معقول بأن الإفصاح عن ھذا الأمر سوف  أن أمر ما لا ینب  -في حالات نادرة جداً    -أو إذا قررنا  
   یؤدي الى نتائج سلبیة تفوق منافع المصلحة العامة من ھذا الإفصاح.

 
 

 برایس وترھاوس كوبرز
 
 
 
 

 مفضل عباس علي 
 ٤٤۷ترخیص رقم 

 
 

 ھـ۱٤٤٤رمضان  ۱۸
 ۲۰۲۳بریل إ ۹
 
 













   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۱۳ 

 معلومات عامة  ۱
 

في المملكة العربیة السعودیة بموجب  مؤسسة، وتزاول أعمالھا  إعمار المدینة الاقتصادیة ("الشركة" أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة  
رقم   الوزاري  بتاریخ  ۲٥۳۳القرار  الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۳،  رقم  ۲۰۰٦سبتمبر    ۲۱ھـ  الأولي  التجاري  سجلھا  على  الشركة  حصلت   .

معدل  ري  سجل تجاإصدار  . تم نقل المركز المسجل للشركة إلى رابغ مع  ۲۰۰٦سبتمبر    ۲٦ھـ الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۸بتاریخ    ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹
 .۲۰۱٤دیسمبر  ۲۸ھـ الموافق ۱٤۳٦ربیع الأول  ٦بتاریخ  ٤٦۰۲۰۰٥۸۸٤رقم بال

 
والت التحتیة،  البنیة  ذلك  في  بما  الأخرى،  التطویر  وأنشطة  الأخرى،  المناطق  أو  الاقتصادیة  المناطق  في  العقارات  تطویر  في  الشركة  رویج  تعمل 

التطویر، ونقل / تأجیر الأراضي، وتطویر المباني / الوحدات السكنیة، والبناء نیابة عن أطراف أخرى، وتأجیر  والتسویق وبیع الأراضي داخل مناطق  
 ادیة. العقارات لأغراضٍ مختلفة، وتشغیل المؤسسات التعلیمیة والفنادق. یتمثل النشاط الرئیسي للشركة في تطویر مدینة الملك عبد الله الاقتص

 
 یة الموحدة نتائج وموجودات ومطلوبات الفروع المسجلة الآتیة للمجموعة: تتضمن ھذه القوائم المال 

 
 رقم السجل التجاري الفرع 

 ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹ جدة 
 ۱۰۱۰۹۳۷٥٤۹ الریاض 

 ٤٦۰۲۰۰٦۹۳٤ رابغ 
 

"المجموعة"). لدى الشركات التابعة رأس  تشتمل ھذه القوائم المالیة الموحدة على القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة لھا (یشار إلیھا معًا باسم  
ھا  مال یتكون فقط من الأسھم العادیة المملوكة بشكلٍ مباشر للمجموعة، وتتساوى نسبة حصص الملكیة المملوكة مع حقوق التصویت التي تحتفظ ب

الإیجار والتشغیل والصیانة للعقارات وتوفیر    المجموعة. تشارك الشركات التابعة الآتیة بشكل أساسي في التطویر والاستثمارات والتسویق والبیع /
 التعلیم العالي وإنشاء الشركات: 

 

 الاسم 
 بلد  

 التأسیس 
 سنة 

 التأسیس 

  ۳۱نسبة الملكیة الفعلیة كما في 
(بصورةٍ مباشرة أو غیر دیسمبر 
 مباشرة) 

   ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
     

شركة استثمارات المدن الاقتصادیة المحدودة ("إي  
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۰ المملكة العربیة السعودیة  سي أي سي") 

     
شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة ("أي زد  

 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۱ المملكة العربیة السعودیة  دي سي إل") 
     

شركة إدارة وتشغیل عقارات المدن الاقتصادیة   
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۳ المملكة العربیة السعودیة  المحدودة ("أر إي أو إم") 

     
الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدن الاقتصادیة  

 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۳ المملكة العربیة السعودیة  ("أر إي إم") 
     

الاقتصادیة المحدودة  شركة تطویر عقارات المدن 
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱۳ المملكة العربیة السعودیة  ("ار إي دي") 

     
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۲۰۱٥ المملكة العربیة السعودیة  ("إي كیھ سي")  شركة إعمار المعارف المحدودة

 
 الاستمراریة 

 
)  ملیون ریال سعودي  ۸۳٦٬٥خسارة قدرھا      :۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱(للسنة المنتھیة في    ملیون ریال سعودي  ۱٬۱٥۷٫۳تكبدت المجموعة خسارة قدرھا  

بلغت    موجبةتدفقات نقدیة تشغیلیة ( ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في  ۲۲۷٬٤ولدیھا تدفقات نقدیة تشغیلیة سالبة بلغت 
لى ذلك، تجاوزت المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتھا  . بالإضافة إ)۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في    ۱٤۲٬۹

بمبلغ   بلغت    ٦٬۹٥٤٫۷المتداولة  متراكمة  المجموعة خسائر  لدى  التاریخ   ٤٬٦۹۰٫۱ملیون ریال سعودي وكذلك  ذلك  كما في                    ملیون ریال سعودي 
  ۳٬٥٦۸،۱خسائر متراكمة بلغت  الملیون ریال سعودي و  ۳٬۹٤٤،٦ة بمبلغ  موجودات المتداول التجاوزت المطلوبات المتداولة      :۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱(

بالإضافة إلى ذلك، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویل الأجل، مما أدى إلى أن تكون    ).ملیون ریال سعودي
شروط  لمستحقة  وواجبة السداد عند الطلب وفقًا ل   ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في    )۲٥ملیون ریال سعودي (انظر إیضاح    ۲،۷۷۷٫٥  القائمة بمبلغ القروض  

إلى وجود حالة عدم تأكد جوھري قد تثیر شكوكًا جوھریة حول قدرة المجموعة على الاستمرار في  تشیر ھذه الظروف    قتراض.للا   التعاقدیةحكام  الأو
. أساس مبدأ الأستمراریة علىأعمالھا 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۱٤ 

 (تتمة)   معلومات عامة ۱
 

 (تتمة) الاستمراریة
 

. ویقصد أن تكون لمدینة مركزًا لمختلف  ۲۰۰٦في عام    المدینة، وبدأ تطویر۲۰۰٥تم الإعلان عن مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة ("المدینة") في عام  
مناطق سكنیة ومراكز تجاریة وغیرھا من المرافق،  علي القطاعات الاقتصادیة، بما في ذلك الصناعة واللوجستیات والسیاحة. من المخطط أن تشمل 

التحدیات اللوجستیة وتحدیات البنیة    بالاضافة الي،  التطویرمار و تحدیات تتعلق بالاستثالمدینة  مثل المدارس والمستشفیات والمرافق الترفیھیة. واجھت  
بناء مدینة من   التحتیة. و  اساتكتنا و  تأخیر  المدینة على نطاق واسع مھمة معقدة، وقد واجھت    العدم التحتیة. یعد  البنیة  ببناء  ، على مر  لكنتتعلق 

بناؤھا الفرید وموقعھا    من ناحیةلصناعي، تضم المدینة ستة أحیاء سكنیة ممیزة  الوادي ا  بخلاف، قامت المجموعة بتطویر ھائل في المدینة.  السنوات
حفرة،    ۱۸طورة والعملیة بالكامل مثل الفنادق الفاخرة، وملعب الجولف ذو  تذلك، تحتوي المدینة على العدید من المرافق الم  بالاضافة الي ومرافقھا.  

كز الكارتینغ، ومخیم البحیرة، ومركز الفنون، ومراكز التسوق، والمدارس، والكلیة، والمرافق  ومنتجعات، وشواطئ، ودور السینما، ونادي یخوت، ومر
 تركز على ما یلي: یتم ال الطبیة، والقریة العمالیة الخ. تخضع المجموعة حالیًا لعملیة إعادة ھیكلة و

 
 لوادي الصناعي ا )أ
 

  ، ") أحد أكثر الوجھات الصناعیة واللوجستیة رواجًا في المملكة العربیة السعودیة لوادي ایعتبر الوادي الصناعي في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة ("
أیضًا أول میناء    تعتبر المیناء حیث یستفید من قربھ من میناء الملك عبد الله ("المیناء")، وھو أحد أكبر وأھم الموانئ البحریة المتقدمة في المنطقة.  

أن    ة مخصخص وینبغي  والنقل،  اللوجستیة  للخدمات  الأولویة  للحكومة  الوطنیة  الصناعیة  الخطة  تعطي  السعودیة.  العربیة  المملكة  المیناء  تفي  دفع 
 استثمارات لوجستیة إضافیة في المدینة في ھذا الصدد. 

 
الماضیة، مما یدل على زیادة الطلب في المنطقة ویعكس    على مدى السنوات الثلاث  تظُھر اتجاھًا إیجابیًا  الواديالمبیعات والتأجیر للأراضي في  

الحكومة في تنویع  تحاول  في المملكة العربیة السعودیة كما كانت    موجوداتالاھتمام المتزاید بقطاع التخزین والخدمات اللوجستیة الصناعیة كفئة  
 الاقتصاد. 

 
ملیون    ۲٥۰مركزًا لوجستیًا عالمیًا ونقطة وصول للوصول إلى أكثر من  عل الوادي  یج  المدینة   ومیناء الملك عبد الله في  الواديالرابط المباشر بین  

تضم خمس مجموعات صناعیة: السلع    الذي مستھلك في الشرق الأوسط وشمال إفریقیا، مما یجعلھ أحد المحركات الرئیسیة للاقتصاد السعودي. و 
اللوجستیة، والأدویة، والبلا ستیك، ومواد البناء. بالإضافة إلى ذلك، توفر أراضي صناعیة جاھزة متصلة ببنیة  الاستھلاكیة / الأطعمة، والخدمات 

 تحتیة حدیثة. 
 

، أبرمت  ۲۰۲۲الآن أیضًا مركزًا للسیارات الكھربائیة وشركات تصنیع السیارات الأخرى في المملكة العربیة السعودیة. خلال عام    الوادي أصبح  
 الشركة الاتفاقیات التالیة: 

 
 بغرض إنشاء وتشغیل منشأة لتصنیع السیارات وتجمیعھا مع جمیع الخدمات الإضافیة. الوادي  قطعة أرض صناعیة في  تأجیر  - لوسیدشركة  •
 لبناء وتشغیل مصنع متخصص لتصنیع السیارات الكھربائیة.  الوادي عقد بیع أرض صناعیة في   -الوطنیة للسیارات  سییرشركة  •
 

محلیة أخرى    شركاتحالیًا مناقشات مع    المجموعة . علاوة على ذلك، تجري االواديأیضًا، ھناك شركات تصنیع سیارات أخرى تعمل بالفعل في  
 بیع أراضي. وقطع غیار السیارات  اتمھتمة بتأسیس شرك

 
 السیاحة  )ب
 

لعربیة السعودیة وتزوید السیاح بفرص سفر وترفیھ من الدرجة  أفضل وجھة سیاحیة لجمیع الأغراض في المملكة االمدینة  تركز المجموعة على جعل  
إنشاء مناطق جذب سیاحي ممیزة، وفرص ترفیھیة، ومواقع للفعالیات، وخدمات ضیافة متمیزة للسائحین المحلیین في المملكة العربیة  ن  الأولى. إ

قة ترفیھیة ستشمل منتزھین ترفیھیین وموقف سیارات وما یزید  السعودیة من جمیع المناطق وكذلك الزوار الأجانب. تخطط المجموعة لتطویر منط
 . غرفة فندقیة ۲۱۰۰عن 

 
" و"ایكوفاین القابضة بي في"  شركة البلاد للاستثماراف تي جي للتطویر" و"   شركة" وقعت المجموعة اتفاقیة تعاون مع صندوق التنمیة السیاحیة و 

سیكون الصندوق مسؤولاً عن تطویر وتشغیل منتجع وفندق من فئة الخمس  .  ریال سعودي ملیار    ۱٫۸نشاء صندوق استثماري خاص ومغلق بقیمة  لإ
التجاري العلامة  تحت  الماء  فوق  فاخرة  وفیلات  مائیة  حدیقة  مع  لشركة "ریكسوس"    نجوم  المملوكة  التجاریة  العلامات  العالمیة.                       إحدى  "أكور" 

والتي تنفرد بھا المملكة العربیة السعودیة حیث من   المدینةفي  من أكبر المنتجعات السیاحیة المستھدفة  حد وایعد  ریكسوس إمیرالد شورزن مشروع إ
 .  ألف متر مربع ۲۷٥المخطط أن یقام المنتجع على أرض تبلغ مساحتھا الإجمالیة 

 
           ط الاقتصادي في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. قامت المجموعة بتخفیض أنشطة التطویر الخاصة بھا بشكلٍ كبیر نتیجة استمرار انخفاض النشا 

التدفقا  إن  للمجموعة.  العامل  المال  الاقتصادیة ومتطلبات رأس  الملك عبدالله  مدینة  التطویر في  أنشطة  لتمویل  الدیون  تمویل  استخدام  النقدیة  تم  ت 
، فإن التنفیذ الناجح  التشغیلیة المتوقعة للمجموعة، على مدى الاثني عشر شھرًا المقبلة، غیر كافیة للوفاء بسداد الدیون والالتزامات الأخرى، وبالتالي 

الإضافي وبیع العقارات لھ أھمیة جوھریة للوفاء بالتزامات المجموعة    التمویل من المساھمینمن إعادة الھیكلة و  مدینةلخطط الإدارة لتولید تدفقات نقدیة  
تأكد جوھري یمكن أن تؤدي إلى شكٍّ  الظروف إلى وجود حالة عدم  الأحداث وعند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیصٍ جوھريّ. تشیر ھذه  

   جوھري حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا.
 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۱٥ 

 (تتمة)   معلومات عامة ۱
 

 (تتمة) الاستمراریة
 

 یلخص الجدول الآتي استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة بناءً على مدفوعات تعاقدیة غیر مخصومة: 
 

دیسمبر  ۳۱في   
۲۰۲۲ 

 خلال  
واحدة سنة    

من سنة إلى  
 سنتین

  ٥من سنتین إلى 
 سنوات 

 أكثر 
سنوات  ٥من   

مجموع التدفقات  
 النقدیة التعاقدیة 

      
۸۷٬٦۷٤٦٦٬ قروض واقتراضات   ٤۱۹٬۹٦٥   ۷۲۱٬۲۸۲ ۲٥۱٬۹٥۸ ۸٬۰۸۰٬۸۷۹ 

ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة  
 ۸۲۲٬٦۸۰ - - - ۸۲۲٬٦۸۰ أخرى

 ۲۰۱٬۷٦٥ - - - ۲۰۱٬۷٦٥ اقتراضات قصیرة الأجل 
 ۸۷٬۸٤۸ - ۲۰٬۸٥۹ ۹٬۸۲۲ ٥۷٬۱٦۷ مطلوبات إیجاریة 

 ۹٬۱۹۳٬۱۷۲ ۲٥۱٬۹٥۸ ۷٤۰٬۱٤۲ ٤۲۹٬۷۸۷ ۷٬۷٦۹٬۲۸٦ المجموع 
 

لمدة اثني عشر شھرًا من تاریخ    عند تقییم مدى ملاءمة تطبیق مبدأ الاستمراریة في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وضعت إدارة المجموعة خطة
في كل من المدي القریب    لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیص كبیر، والاستمرار في أعمالھا  التقریر
 والبعید. 

 

   الأحداث،اءً علیھ، في مثل  متطلباتھا النقدیة بشكل كامل من بیع العقارات وحدھا، وبنب  الوفاء خلصت الإدارة إلى أن المجموعة لن تكون قادرة على  
 ، والتي تم توضیحھا أدناه. ات الاقتراضوتسھیلات البدأت المجموعة مناقشات لإعادة ھیكلة  

 

  ۳۱اثني عشر شھرًا من    لأكثر منتشتمل الخطة على سیولة المجموعة والتدفقات النقدیة المتوقعة مع الأخذ بعین الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة  
 . تتضمن ھذه الخطة بشكل أساسي ما یأتي: ۲۰۲۲دیسمبر 

 

 التفاصیل  المبلغ (بالریال السعودي) الوصف  الخطة 
    

مستحق   اعادة الھیكلة  قرض 
المالیة   لوزارة 
المالیة")   ("وزارة 

 (ب)  ۲٥ ایضاح -

ھیكلة  ت ملیون ۲٬٥۳۱ إعادة  اتفاقیة  المالیة لاستكمال  وزارة  مع  مناقشات  المجموعة  جري 
بمبلغ   قرض  التزام  سداد  سعودي  ۲٬٥۳۱لتأجیل  ریال  تكون   ملیون  لكي 

الفائدة  متضمنة    ، مقسمة علي ستة أقساط متساویة  ۲۰۲٤یونیو  مستحقة من  
كما في  ، مصنفة ضمن المطلوبات المتداولة.  ملیون  ۳٦۳٬۹بمبلغ    المستحقة
وقیع  موافقة من وزارة المالیة بشرط التسابقا،  تلقت المجموعة  ,  ۲٥ایضاح  

القرض الأصلیة مع وزارة المالیة المالیة    . على تعدیل اتفاقیة  وافقت وزارة 
المستحقة   الفوائد  تحویل  على  سعودي،    ۳٦۳٬۹بمبلغ  بموجبھ  ریال  ملیون 

ملیون ریال سعودي    ۲٬٥۳۱المبلغ المستحق وتأجیل الالتزام، بقیمة    اصلك
 ۲۰۲٤.یونیو  بسداد مستحق من  

    
من  قرض مستحق   الھیكلة اعادة 

محلي     -بنك 
  )ج(  ۲٥  ایضاح

 و(د) و(ه) و(و)

تقوم المجموعة حالیًا بإعداد خطة تفصیلیة لتحویل الأعمال وتتوقع أنھا ستكون    ملیون  ۳٬۳٦۲،۹
قادرة على إعادة ھیكلة جمیع اتفاقیات القروض بعد تقدیم خطة تحویل الأعمال  
إلى البنوك. ومع ذلك، في الفترة الفاصلة، تقدمت المجموعة بطلب للحصول  

لالھا المجموعة من البنوك  على دعم من جمیع البنوك التجاریة، والتي طلبت خ
تسھیلات الاقتراض الحالیة. تلقت المجموعة حتى   اصلالتجاریة تأجیل سداد 

تاریخھ إقرارًا فقط بالدعم من أحد البنوك التجاریة فیما یتعلق بالتزام قائم بمبلغ  
سیتم    ۱۱٤٫۱۱ أنھ  من  ثقة  على  المجموعة  إدارة  إن  سعودي.  ملیون ریال 

 نوك التجاریة المتبقیة أیضًا. استلام إقرارات من الب
 

 یتعلق   فیما  مالیة  تعھدات   والبنوك   المُقرضین  تجاه   المجموعة  التزامات  تحمل
  في   عنھا  الإفصاح   تم  وقد  سعودي،   ریال   ملیون  ۳٬۲٤٦،٤  بمبلغ  بقروض
  تلتزم   لم   ،۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱  في   المنتھیة  السنة  خلال.  ۲٥  رقم   الإیضاح

لاقروض والتسھیلات طویلة الاجل    المتعلق  المالي  التعھد  بمتطلبات  المجموعة
  الإدارة   قامت  وبالتالي، .  سعودي  ریال  ملیون  ۳٬۲٤٦٫٤مع التزام قائم بمبلغ  

  إلى   بطلبٍ   الإدارة  تقدمت.  المتداولة  المطلوبات  ضمن  القائم  الالتزام  بتصنیف
  یونیو   ۲۹  بتاریخخطاب  ب  ینالمُقرضأحد    وأكد  تنازل،   على  للحصول  المُقرض
  ،۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱  في  المنتھیة  السنة  خلال.  المعالجة  قید  الطلب  أن  ۲۰۲۲
  وعلى .  ۲۰۲۳  یونیو  من   سدادات  تتضمن  ھیكلة   إعادة  اتفاقیة   المجموعة  وقعت

عن   تنازلا ھا منح المتوقع  من  أنھ من واثقة  المجموعة  إدارة  فإن الأساس،  ھذا 
 - تعھداتھا المالیة:كل القروض التي قامت المجموعة بخرث 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
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 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۱٦ 

 (تتمة)   معلومات عامة ۱
 

 (تتمة) الاستمراریة
   

 التفاصیل  المبلغ (بالریال السعودي) الوصف  الخطة 
قرض من صندوق   تمویل جدید 

الأستثمارات  
 العامة  

المناقشات مع ثلاثة شركاء    ۲۰۲۲خلال دیسمبر   ملیون ۸٥۰ لبدایة  الإدارة  قدم مجلس 
على   للحصول  مالي رئیسیین  ریال    ۱٬۰۰۰بمبلغ    إضافي  تسھیل  ملیون 

 سعودي.  
 

ض قصیر الأجل  وقعت المجموعة على تسھیل قر  ، ۲۰۲۳  فبرایر  خلاللاحقا،  
الرئیسیین مساھمیھا  أحد  العامة، مع  الإستثمارات  صندوق   ۱٬۰۰۰بمبلغ    ، 

شھرًا على دفعة واحدة عند استحقاقھ.    ۱۸ملیون ریال سعودي یتم سداده بعد  
على   التسھیل  على  المالیة  التكالیف  دفع  الي    سایبورسیتم  فروق  بالاضافة 

تحویلالأسعار خیار  على  القرض  یحتوي  ملكیة  .  لصندوق  یمكن    لحقوق 
.  في ظل اللوائح والقوانین  معینة  لموافقاتممارستھ وفقاً    الإستثمارات العامة

العقاریة داخل مدینة الملك عبدالله    الموجوداتالقرض مضمون مقابل بعض  
سیتم استخدام تسھیلات القرض لتمویل نفقات حرجة محددة بما    الاقتصادیة.

ملیون    ۸٥۰تتوقع الادارة سحب مبلغ    فقات الرأسمالیة الاستراتیجیة. النفي ذلك  
 . تسھیلریال سعودي من ال

    
من   تمویل جدید  إضافي  تمویل 

 المساھمین 
بقیمة   ملیون ۸۰۰ إضافي  تمویل  تلقي  المجموعة  من   ۸۰۰تتوقع  سعودي  ریال  ملیون 

 مساھمیھا خلال فترة الاثني عشر شھرًا القادمة. 
    

التكلفة. یتم النظر  بدأت المجموعة تمرینًا لتحدید المجالات التشغیلیة لتحسین   - اداء عملي  تحسین التكلفة 
العام نتیجة   السیولة  في العدید من التدابیر للحفاظ على النقد وتحسین وضع 

 .لمختلف مبادرات تحسین التكلفة
    

حددت المجموعة بعض قطع الأراضي والممتلكات للبیع التي تجري مناقشات   ملیون ۸۰۳٬۳ اداء عملي  تحسین التكلفة 
إلى   إجمالیًا یصل  نقدًا  تولد  أن  وتتوقع  ملیون ریال سعودي   ۸۰۳٬۳بشأنھا 

 . ةالمركز المالي الموحد   قائمةخلال اثني عشر شھرًا من تاریخ  
 

ي عشر  تتوقع المجموعة إجراء مناقشات متعددة بشأن المبیعات على مدار الاثن
 شھرًا القادمة. 

    
من  التحصیل 

 العملیات 
 وذمم مدینة 

والتحصیلات من تتوقع المجموعة تولید تدفقات نقدیة من موجوداتھا التشغیلیة   ملیون ٤۳۸٬٤ اداء عملي 
ملیون ریال سعودي على مدى فترة الإثني   ٤۳۸٬٤ بمبلغ  القائمةالذمم المدینة 

 عشر شھرًا القادمة. 
 

ز تدفقات نقدیة  استنادًا إلى الخطة المذكورة أعلاه، تشیر توقعات التدفقات النقدیة للمجموعة لفترة الاثني عشر شھرًا من تاریخ التقریر إلى صافي مرك
نظرت  الناجح للخطة المذكورة أعلاه،  والانھاء  بالتنفیذ    تعلقی. على الرغم من وجود حالة عدم تأكد جوھري  ملیون ریال سعودي  ٦۰۸٬۳بمبلغ    إیجابي

الحالة الأساسیة كإدارة فقط المتوقعة    الإدارة في سیناریو  النقدیة  التدفقات  بموجب  لا تزال تعتقد أن خطة  الدیون، والتنازل  من خلال إعادة ھیكلة 
ستتحقق كما ھو متوقع، وأنھ لا  یل الإضافي من المساھمین وبیع العقارات أمر محتمل للغایة وستكون ھذه الخطط ناجحة و، وزیادة التموات عھدتال

الاثني  یزال من المناسب إعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاستمراریة حیث أن الخطة المذكورة أعلاه تخفف أي عجز قد ینشأ خلال  
 ة. عشر شھرًا القادم

 
 أسس الإعداد  ۲

 
 بیان الالتزام  ۲-۱

 
الأخرى الصادرة  ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات  إعداد  تم  

 . )بالمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیةیشار إلیھا ھنا وفیما بعد  ( عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین
 

   أسس القیاس ۲-۲
 

 یتم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، فیما عدا ما تم الإفصاح عنھ في السیاسات المحاسبیة أدناه. 
 

 العملة الوظیفیة وعملة العرض  ۲-۳
 

المنشآت داخل المجموعة. تحُدد المجموعة العملة    ھي یتم عرض القوائم المالیة الموحدة للمجموعة بالریال السعودي،   أیضًا العملة الوظیفیة لجمیع 
للمجموعة ھي الریال  الوظیفیة لكل منشأة، ویتم قیاس البنود المدرجة في القوائم المالیة لكل منشأة باستخدام تلك العملة الوظیفیة. كما أن عملة العرض  

 السعودي. تم تقریب جمیع الأرقام إلى أقرب ألف ریال سعودي ما لم یذكر خلاف ذلك. 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)
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۱۷ 

 أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة  ۳
 

للمجموعة أن تقوم الإدارة بوضع أحكام وتقدیرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة للإیرادات والمصاریف    الموحدة  یتطلب إعداد القوائم المالیة
الممكن    والموجودات والمطلوبات والإفصاح عن المطلوبات المحتملة بتاریخ التقریر. ومع ذلك، فإن عدم التأكد حول ھذه الافتراضات والتقدیرات من

 أو الالتزام الذي سیتأثر في الفترات المستقبلیة. صلتطلب تعدیلاً جوھریاً على القیمة الدفتریة للا أن یؤدي إلى نتائج قد ت
 

للموجودات    تستند ھذه التقدیرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف وتستخدم للحكم على القیم الدفتریة
 ول علیھا من مصادر أخرى بشكل مباشر. یتم فحص التقدیرات والافتراضات الأساسیة بشكل متواصل.  والمطلوبات التي یصعب الحص

 
التقدیرات أو في فترة التعدیل والفترات المستقبلیة إذا   التي یتم فیھا تعدیل  إثبات تعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة  كانت التقدیرات  یتم 

 . لحالیة والمستقبلیةالمتغیرة تؤثر على الفترات ا
 

ة، والتي لھا  تشتمل الافتراضات الرئیسیة المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة بتاریخ قائمة المركز المالي الموحد
 المالیة التالیة، على ما یلي: مخاطر كبیرة تؤدي الى إحداث تعدیل جوھري على القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة  

 
 الأحكام  ۳-۱
 

 استیفاء التزامات الأداء 
 

ینة من أجل  یتعین على المجموعة تقییم كل عقد من عقودھا مع العملاء لتحدید ما إذا تم استیفاء التزامات الأداء بمرور الوقت أو في نقطة زمنیة مع
عة بتقییم ذلك بناءً على اتفاقیات البیع المبرمة مع العملاء وأحكام الأنظمة واللوائح ذات الصلة.  تحدید الطریقة الملائمة لإثبات الإیرادات. قامت المجمو

مع استخدام بدیل للمجموعة وعادة ما یكون لھا حق واجب    موجودعندما یتم إبرام عقود لتوفیر الموجودات العقاریة للعملاء، لا تقوم المجموعة بإنشاء  
داء المنجز حتى تاریخھ. بناءً على ذلك، تثبت المجموعة الإیرادات بمرور الوقت. عندما لا یكون الأمر كذلك، یتم إثبات  النفاذ في السداد مقابل الأ

 الإیرادات في نقطة زمنیة معینة. 
 

یوفر أفضل مرجع    ترى المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات، والتي تتطلب إثبات الإیرادات على أساس جھود المجموعة للوفاء بالتزام الأداء، 
 مطلوب إثباتھا. للإیرادات المكتسبة فعلیاً. عند تطبیق طریقة المدخلات، تقوم المجموعة بتقدیر تكلفة إتمام المشاریع من أجل تحدید مبلغ الإیرادات ال

 
 ۱۹ رقم الدولیة  المالیة  التقاریر  تفسیرات لجنة تفسیر بموجب المحتسبة  الملكیة   حقوق إلى الدین مبادلة

 
  العادل  التقییم   لغرض   أنھ   الشركة  اعتبرت ).  ۲٥  وإیضاح  ۲۳  إیضاح  راجع (  الدین   تحویل  خلال   من  مالھا   رأس  الشركة   زادت   ،  السابقة   السنة   خلال

 . الشركة في للتداول القابلة   الأسھم من جزءًا  ولیست إدراجھا یتم لم المصدرة الأسھم لأن ملاءمة أكثر  ۳ المستوى مدخلات كانت ،  للأسھم
 

 الأستمراریة 
 

قبل المنظور.  قامت إدارة المجموعة بتقییم قدرتھا على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمراریة وھي مقتنعة بأن لدیھا الموارد لمواصلة العمل في المست
 .۱لذلك ، یستمر إعداد البیانات المالیة على أساس مبدأ الاستمراریة. انظر إیضاح 

 
 البنیة التحتیة   موجوداتتصنیف 

تخضع لسیطرة المجموعة وتفید عملیات المجموعة ككل. وفقًا لذلك، تم تصنیف البنیة  التي  قامت إدارة المجموعة بإجراء تقییم البنیة التحتیة الأساسیة   
 المالیة الموحدة.   القوائمالتحتیة الأساسیة على أنھا "ممتلكات ومعدات" في 

 
التحتیة الطرق الرئیسیة والأرصفة والإشارات والجسور والمحطات الكھربائیة الفرعیة والخطوط الكھربائیة وتنسیق الحدائق    البنیة   موجوداتتشمل  

تأكد مما  والصرف الصحي وخطوط الصرف الصحي التي تم بناؤھا حول المدینة ("البنیة التحتیة الأساسیة"). قامت الإدارة بتقییم الجوانب التالیة لل
 . مجموعةال موجوداتتعریف ب  تفيالبنیة التحتیة الأساسیة  موجوداتإذا كانت 

 
 البنیة التحتیة موجودات حقوق أ) 
البنیة التحتیة الأساسیة إلى أي    موجودات التزام تعاقدي بنقل السیطرة على  بأي    ولا تتعھدالبنیة التحتیة  موجودات  تحتفظ المجموعة بالسیطرة على   

  العملاء  المجموعة على منح  أقرتسلطة تنظیمیة أو عملاء. عندما یستخدم العملاء البنیة التحتیة الأساسیة، على سبیل المثال، الطرق الرئیسیة، فقد  
 سیطرة إلى العملاء. لا یعد انتقال للحق المرور على أرض المجموعة وھذا 

 
 فع اقتصادیة منا تولیدإمكانیة  ب)

 توفر الدعم لعملیات المجموعة.  عن طریق  ، إیرادات المجموعةمصادر لجمیع  النفعالبنیة التحتیة موجودات توفر  
 

 السیطرة  ج)
 البنیة التحتیة الأساسیة.  موجوداتتمتلك المجموعة القدرة على توجیھ استخدام  
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۱۸ 

 (تتمة) أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة   ۳
 

بالبنیة التحتیة  بناءً على التقییم أعلاه، قررت الإدارة أن المجموعة تسیطر على أصول البنیة التحتیة الأساسیة وتستفید منھا، وبالتالي یجب الاعتراف  
 المالیة الموحدة. القوائم  الأساسیة كأصل وتصنیفھا كـممتلكات ومعدات في 

 

 التقدیرات والافتراضات  ۳-۲
 

 والایرادات غیر المفوترة مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة
 

التجاریة المدینة  للذمم  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  لحساب  مخصصات  مصفوفة  المجموعة  المفوترة  تستخدم  غیر  مصفوفة  والایرادات  تستند   .
المعدلات السابقة لدى المجموعة. تقوم المجموعة بمعایرة المصفوفة لتعدیل خبرة الخسارة الائتمانیة السابقة مع المعلومات  المخصصات مبدئیًا إلى  

المتوقعة: تعریف التخلف عن السداد،   والزیادة  المستقبلیة في تاریخ كل تقریر. إن المكونات الآتیة لھا أثرٌ كبیر على مخصص الخسارة الائتمانیة 
في مخاطر الائتمان، واحتمالیة التخلف عن السداد، والتعرض للمخاطر عند التخلف عن السداد، والخسارة بافتراض التخلف عن السداد،    الجوھریة

مدخلات  وكذلك نماذج سیناریوھات الاقتصاد الكلي المستخدمة كمعلومات مستقبلیة. تقوم المجموعة بانتظام بفحص النماذج والتحقق منھا، وإضافة ال
رة الائتمانیة  ھا لتقلیل أي فروق بین تقدیرات الخسارة الائتمانیة المتوقعة وخبرة الخسارة الائتمانیة الفعلیة. تم الإفصاح عن المعلومات حول الخساإلی

 . ۱۹المتوقعة على الذمم المدینة التجاریة للمجموعة في الإیضاح رقم 
 

  على  الكلي  الاقتصاد  عوامل  بقاء  بافتراض)  المستحقة  الدیون  على  الفائدة  وسعر  الشخصي  التعثر(  الخسارة  معدلات  في٪  ۱۰  بنسبة   نقصان  أو  زیادة
  الخسائر   مخصص   في  التوالي،   على   سعودي،   ریال   ملیون  ۸۹٬٤٤  قدره  انخفاض   أو   سعودي   ریال   ملیون  ٤٤٬۷۲  مقدارھا   زیادة   إلى   سیؤدي   ،   حالھا

 . المتوقعة   الائتمانیة
 

 الإنتاجیة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة الأعمار 
 

لتقدیر بعد  تحدد إدارة المجموعة الأعمار الإنتاجیة المقدرة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة بغرض احتساب الاستھلاك. یتم إجراء ھذا ا
مار الإنتاجیة المقدرة وطریقة الاستھلاك بشكل دوري للتأكد من توافق  مراعاة الاستخدام المتوقع للموجودات والتآكل والتلف. تفحص الإدارة الأع

 طریقة وفترات الاستھلاك مع النمط المتوقع من المنافع الاقتصادیة للموجودات.
 

  الأخرى   المتغیرات  جمیع   بقاء   مع  ،٪  ۱۰  بنسبة  والمعدات   والمنشآت  للممتلكات  المقدر  الإنتاجي  العمر  انخفض   أو   زاد  إذا  ،   ۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱  في  كما
 . التوالي على  أقل  ریال ملیون ۲۳۱٬۲۱. سعودي  أو أعلى  سعودي ریال  ملیون ۲۸۲٬٥۹ تكون قد  المنتھیة للسنة  الشاملة الخسارة إجمالي  فإن  ،  ثابتة 

 
 تكلفة إنجاز المشاریع 

 
البناء وطلبات    تقدر المجموعة تكلفة إنجاز المشاریع من أجل تحدید التكلفة العائدة للإیرادات المثبتة. وتشمل ھذه التقدیرات، ضمن بنود أخرى، تكالیف

یرات لاحقة في التكلفة  التعدیل وتكلفة الوفاء بالالتزامات التعاقدیة الأخرى للعمیل. تتم مراجعة ھذه التقدیرات على فترات منتظمة. قد تؤثر أي تغی 
 لإنجاز على نتائج الفترات اللاحقة.لالمقدرة 

 
 تقدیر القیمة القابلة للاسترداد للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة 

 
ى أن القیمة  یتم فحص الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة لتحري الانخفاض في قیمتھا عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظروف إل

عن قیمتھ القابلة للاسترداد    موجودالدفتریة قد تكون غیر قابلة للاسترداد. یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة بالمبلغ الذي تزید فیھ القیمة الدفتریة لل
انظر    ل منھجیة تقییم الانخفاض في القیمةناقصًا تكلفة البیع، أو قیمة الاستخدام، أیھما أعلى. للحصول على تفاصیل حو  موجودوھي القیمة العادلة لل

 ۱٥و  ۱٤و ۱۳ اتالإیضاح
 

 تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقق للعقارات قید التطویر 
 

مقدرة في سیاق الأعمال  تدُرج العقارات قید التطویر بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. إن صافي القیمة القابلة للتحقق ھو أسعار البیع ال
قق من خلال الرجوع إلى ظروف السوق،  . یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحلإجراء البیع والتكلفة المقدّرة  للإنجاز  الاعتیادیة ناقصًا التكلفة المقدّرة  

تم تقییم صافي القیمة  والطریقة المستقبلیة المخططة للاستبعاد، والقیمة القابلة للاسترداد للعقارات في تاریخ التقریر وفقاً للطریقة المخططة للاستبعاد. ی
خیرة. یتم تقییم سعر البیع المقدر لقطع الأراضي بالرجوع إلى  القابلة للتحقق لھذه العقارات داخلیاً من قبل المجموعة في ضوء معاملات السوق الأ

التكالیف  التقریر للعقارات المماثلة بعد تعدیل الفروق في الموقع، والمساحة، وحالة التطویر، والجودة. یتم خصم  المقدرة    أسعار السوق في تاریخ 
للحصول على تفاصیل حول تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقق،    ة القابلة للتحقق.التطویر من سعر البیع المقدر للوصول إلى صافي القیملإنجاز عملیات  

 . ۱۸إیضاح  انظر
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۱۹ 

 السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

على جمیع الفترات  إن السیاسات المحاسبیة الھامة المطبقة في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة تم إدراجھا أدناه. تم تطبیق ھذه السیاسات بشكل منتظم  
 المعروضة. 

 
 التوحید  أسس  ۱-٤

 
 الشركات التابعة  (أ)

 
. الشركات التابعة ھي جمیع المنشآت التي  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱تشتمل ھذه القوائم المالیة الموحدة على القوائم المالیة للشركة وشركاتھا التابعة كما في 

منشأة ما عندما تكون المجموعة معرّضة لعوائد متغیرة أو لدیھا حقوق في عوائد متغیرة نتیجة  لدى المجموعة سیطرة علیھا. تسیطر المجموعة على 
مستثمر فیھا.  مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا، كما یكون لدیھا القدرة على التأثیر على ھذه العوائد من خلال السلطة التي تمارسھا على الشركة ال

 على الشركة المستثمر فیھا فقط في حال كان لدى المجموعة: وتسیطر المجموعة على وجھ التحدید 
 

بالشركة • المتعلقة  الأنشطة  توجیھ  الحالیة على  القدرة  تمنحھا  التي  الحالیة  الحقوق  المثال  (على سبیل  فیھا  المستثمر  الشركة   السلطة على 
 المستثمر فیھا). 

 شاركتھا في الشركة المستثمر فیھا. التعرض لعوائد متغیرة أو امتلاك حقوق في عوائد متغیرة نتیجة م •
 القدرة على استخدام سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا.  •

 
وبشكل عام ھناك افتراض بأن أغلبیة حقوق التصویت تؤدي إلى سیطرة. لدعم ھذا الافتراض وعندما یكون لدى المجموعة أقل من أغلبیة حقوق  

مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في الاعتبار جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقییم ما إذا كان لھا سلطة  التصویت أو حقوق  
 على شركة مستثمر فیھا، بما في ذلك: 

 
 الترتیبات التعاقدیة مع المساھمین الآخرین في الشركات المستثمر فیھا.  •
   یة الأخرى.الحقوق الناتجة عن الترتیبات التعاقد  •
 حقوق التصویت وحقوق التصویت المحتملة للمجموعة.  •
 

و أكثر من  تعید المجموعة تقییم ما إذا كانت تسیطر على الشركة المستثمر فیھا أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى وجود تغییرات في واحد أ
تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة  عناصر السیطرة الثلاثة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما  

المستبعدة خلال السنة في البیانات   المقتناة أو  المالیة  على الشركة التابعة. یتم تضمین موجودات ومطلوبات وإیرادات ومصروفات الشركة التابعة 
 حتى تاریخ توقف المجموعة عن السیطرة على الشركة التابعة. الموحدة من تاریخ حصول المجموعة على السیطرة 

 
إلى حملة حقوق الملكیة في الشركة الأم للمجموعة وإلى أصحاب الحصص    اً من مكونات الدخل الشامل الآخر عائدمكون  یكون الربح أو الخسارة وكل  

مسیطرة. یتم استبعاد جمیع الموجودات والمطلوبات وحقوق  غیر المسیطرة، حتى وإن كان ذلك یؤدي إلى وجود عجز لدى أصحاب الحصص غیر ال
 قوائم المالیة. الملكیة والإیرادات والمصاریف بین شركات المجموعة والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین أعضاء المجموعة بالكامل عند توحید ال

 

فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. إذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة تابعة،  تتم المحاسبة عن التغیر في حصة الملكیة في شركة تابعة، دون  
 تقوم بما یأتي: 

 
 إلغاء إثبات الموجودات (بما في ذلك الشھرة) ومطلوبات الشركة التابعة.  •
 إلغاء إثبات القیمة الدفتریة للحصص غیر المسیطرة.  •
 حقوق الملكیة. إلغاء إثبات فروقات التحویل المتراكمة المسجلة في  •
 إثبات القیمة العادلة للمبلغ المقبوض.  •
 إثبات القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھ.  •
 إثبات اي فائض أو قائمة الدخل الشامل.  •
المثبتة سابقًا في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة أو الأرباح المبقاة، حسبما ھو    المكوناتفي  إعادة تصنیف حصة الشركة الأم   •

 ملائم، ویجب ذلك عندما تقوم المجموعة مباشرة باستبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات العلاقة. 
 

بین شركات المجموعة عند إعداد ھذه القوائم المالیة    إیرادات ومصاریف غیر محققة ناتجة عن المعاملات  أي الأرصدة والمعاملات و  استبعادیتم  
الأرباح غیر المحققة ولكن إلى حد عدم وجود دلیل على الانخفاض في  استبعاد  الموحدة. یتم حذف الخسائر غیر المحققة بنفس الطریقة التي یتم بھا  

 القیمة. 
 

خدام نفس الإطار المحاسبي للمجموعة. وعند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات على  یتم إعداد القوائم المالیة للشركات التابعة لنفس فترة التقریر باست
 القوائم المالیة للشركات التابعة وذلك حتى تتوافق سیاساتھا المحاسبیة مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة. 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۰ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة)  التوحید أسس  ۱-٤
 

 شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة (شركة زمیلة ومشروع مشترك) (ب) استثمار في 
 

ك في  الشركة الزمیلة ھي المنشأة التي یكون للمجموعة نفوذ جوھري علیھا دون سیطرة على السیاسات المالیة والتشغیلیة. یتمثل المشروع المشتر
ات بموجب  أنشطتھا،  على  مشتركة  سیطرة  للمجموعة  یكون  التي  والمالیة  المنشأة  التشغیلیة  بالقرارات  یتعلق  فیما  بالإجماع  وموافقة  تعاقدیة  فاقیة 

قوق الملكیة  الاستراتیجیة. تتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في الشركة الزمیلة والمشروع المشترك باستخدام طریقة حقوق الملكیة. وفقًا لطریقة ح
والمشروع المشترك مبدئیًا بالتكلفة. یتم تعدیل القیمة الدفتریة للاستثمار لإثبات التغیرات في حصة   المحاسبیة، یتم إثبات الاستثمار في الشركة الزمیلة

خر  المجموعة في صافي موجودات الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك منذ تاریخ الاستحواذ. تعكس قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ
یات الشركة الزمیلة والمشروع المشترك. یتم عرض أي تغییر في الدخل الشامل الآخر لتلك الشركات المستثمر الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمل

المشروع    فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة إلى ذلك، عندما یكون ھناك تغییر مثبت مباشرة في حقوق ملكیة الشركة الزمیلة أو
   إثبات حصتھا في أي تغییرات، عند الاقتضاء، في قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة.المشترك، تقوم المجموعة ب

 
عة في  یتم استبعاد الأرباح غیر المحققة الناتجة عن معاملات مع شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة مقابل الاستثمار إلى حد حصة المجمو

ائر غیر المحققة بنفس الطریقة التي یتم بھا استبعاد الأرباح غیر المحققة، ولكن فقط إلى الحد الذي لا یوجد  الشركة المستثمر فیھا. ویتم استبعاد الخس
 فیھ وجود دلیل على الانخفاض في القیمة.

 
المالیة وباستخدام نفس الإطار المحاسبي  یتم إعداد القوائم المالیة للشركة الزمیلة والمشروع المشترك لنفس فترة التقریر التي تعد فیھا المجموعة قوائمھا  

   للمجموعة.
 

المشروع    بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة المحاسبیة، تقرر المجموعة ما إذا كان من الضروري إثبات خسارة انخفاض استثمارھا في الشركة الزمیلة أو
على الانخفاض في قیمة الاستثمار في الشركة الزمیلة أو المشروع    المشترك. تحدد المجموعة كما في تاریخ كل تقریر ما إذا كان ھناك دلیل موضوعي

لاسترداد للشركة  المشترك. وفي حال وجود مثل ھذا الدلیل، تقوم المجموعة عندئذ باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة باعتباره الفرق بین القیمة القابلة ل
 بإثبات الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر الموحدة.   الزمیلة أو المشروع المشترك وقیمتھ الدفتریة ومن ثم تقوم

 
لة أو  بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة للمحاسبة ، تحدد المجموعة ما إذا كان من الضروري الاعتراف بخسارة انخفاض في استثماراتھا في شركة زمی 

تقریر   بتاریخ كل  المجموعة  تحدد  المشترك.  الزمیلة أو  مشروعھا  الاستثمار في الشركة  انخفاض قیمة  دلیل موضوعي على  إذا كان ھناك أي  ما 
اد للشركة  المشروع المشترك. إذا كان ھذا ھو الحال ، تقوم المجموعة باحتساب مبلغ الانخفاض في القیمة على أنھ الفرق بین المبلغ القابل للاسترد

 وتسجیل الخسارة في بیان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر المجمع. الزمیلة أو المشروع المشترك وقیمتھ الدفتریة 
 

   للحصول على معلومات تتعلق بالشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة.  ۱۷یضاح رقم الإ راجع 
 

یجب أن تقوم المجموعة بقیاس وإثبات  في حال فقدت المجموعة النفوذ الجوھري على الشركة الزمیلة أو السیطرة المشتركة على المشروع المشترك، 
العادلة. یتم إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة للمشروع المشترك عند فقدان السیطرة المشتركة والقیمة العادلة للاستثمار المتبقي  متبقي بقیمتھ  أي استثمار  

 الموحدة. والمتحصلات من الاستبعاد في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر 
 

فر،  عندما تزید حصة المجموعة من الخسائر عن حصتھا في شركة زمیلة أو مشروع مشترك، یتم تخفیض مبلغ القیمة الدفتریة في ھذه الحصة إلى الص
 المستثمر فیھا. ویتم التوقف عن إثبات الخسائر الإضافیة باستثناء الحد الذي یكون لدى المجموعة التزام أو مدفوعات نیابة عن الشركة 

 
 تصنیف المتداول مقابل غیر المتداول   ۲-٤

 
 الموجودات 

متداولة  تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة على أساس تصنیفھا إلى متداولة وغیر متداولة. تعتبر الموجودات  
 في إحدى الحالات التالیة: 

 
 بیعھا أو استھلاكھا في دورة التشغیل العادیة. عندما یتوقع تحقیقھا أو یقصد   )أ

 عندما یحتفظ بھا بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة.  )ب
 عندما یتوقع تحقیقھا خلال اثني عشر شھرا بعد فترة التقریر.  )ج
ني عشر شھراً بعد  عندما تكون مصنفة ضمن النقد وما یماثلھ ما لم یكن ممنوعاً استبدالھا أو استخدامھا لتسویة مطلوبات لمدة لا تقل عن اث )د

 فترة التقریر. 
 

 تصنَّف جمیع الموجودات الأخرى على أنھا غیر متداولة. 
 

 المطلوبات 
 تعتبر المطلوبات متداولة في إحدى الحالات التالیة: 

 
 عندما یتوقع تسویتھا في دورة التشغیل العادیة.  )أ
 عندما یحتفظ بھا بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة.  )ب
 تسویتھا خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر. عندما یستحق  )ج
 في حال عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شھرًا بعد فترة التقریر.  )د

 
   تصنف المجموعة جمیع المطلوبات الأخرى باعتبارھا غیر متداولة.
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۲۱ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 یرادات إثبات الإ  ۳-٤
 

   یتم إثبات الإیرادات بالقیمة العادلة للثمن المقابل المقبوض أو مستحق القبض، مع الأخذ بعین الاعتبار شروط الدفع المحددة تعاقدیًا.
 

تتدفق إلى المجموعة منافع  یتم إثبات الإیرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة إلى الحد الذي یكون فیھ من المحتمل أن  
 اقتصادیة ویكون بالإمكان قیاس الإیرادات والتكالیف، إن وجدت، بصورة موثوق بھا. 

 
ل المحدد في العقد  یتم إثبات الإیرادات عندما تلبي المجموعة التزامات الأداء كما ھو محدد في العقد المبرم مع العمیل. تقاس الإیرادات بناء على المقاب 

ة  لعمیل. تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات عندما تحوّل السیطرة على العقارات إلى العمیل وعندما یتم استیفاء معاییر محددة لكل من أنشطالمبرم مع ا
 المجموعة. 

 
لغ المقابل المكتسب من  عندما تفي المجموعة بالتزام الأداء من خلال تسلیم البضائع أو الخدمات المتعھد بھا ، فإنھا تنشئ أصلاً تعاقدًا بناءً على مب

من العملاء ضمن  خلال الأداء. عندما یتجاوز المبلغ المفوتر للعمیل مبلغ الإیراد المعترف بھ ، فإن ھذا یؤدي إلى التزام عقد ویتم الاعتراف بھ كسلفة  
 الالتزامات المستحقة والمطلوبات الأخرى.

 
 :۱٥لى نموذج من خمس خطوات كما ھو موضح في المعیار الدولي للتقاریر المالیة تعترف المجموعة بالإیرادات من العقود مع العملاء بناءً ع

 
ناتج عن عقد للمقابل المالي المحقق من الأداء.    موجودعند وفاء المجموعة بالتزام أداء من خلال تسلیم الخدمات أو البضائع المتعھد بھا، ینتج عن ذلك  

إثباتھ كدفعة مقدمة من العملاء ضم ن المستحقات  عندما تتجاوز القیمة المفوترة من العمیل قیمة الإیرادات المثبتة، ینشأ عن ذلك التزام العقد ویتم 
   والمطلوبات الأخرى.

 
العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات على النحو المبین في المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات من العقود مع 

۱٥. 
 تحدید العقود مع العملاء: العقد ھو اتفاقیة تعُقد بین طرفین أو أكثر تؤسس حقوقًا وتعھدات وتضع معاییر یجب الوفاء بھا.  -۱الخطوة 
 عقد: إن التزام الأداء ھو تعھد في العقد مع العمیل بتحویل بضائع أو خدمات إلى العمیل. حدید التزامات الأداء في ال ت -۲الخطوة 
سعر المعاملة ھو الثمن الذي تتوقع المجموعة أن یكون مستحقاً لھا مقابل تحویل الخدمات أو البضائع المتعھد    : وھوتحدید سعر المعاملة  -۳الخطوة 

 صّلة نیابة عن الغیر. بھا إلى العمیل، باستثناء المبالغ المح 
تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: في العقد الذي ینطوي على أكثر من التزام أداء واحد، سوف تخصص المجموعة سعر    -٤الخطوة  

 داء. المعاملة لكل التزام أداء بمبلغ یساوي المقابل المالي الذي یتوقع أن تستحقھ المجموعة مقابل الوفاء بكل التزام أ
 إثبات الإیرادات عند (أو أثناء) وفاء المنشأة بالتزام أداء.    -٥الخطوة 

 
و البضائع  إذا كان المقابل المتعھد بھ في العقد یتضمن مبلغا متغیرا، فیجب على المجموعة تقدیر مبلغ المقابل الذي ستستحقھ مقابل نقل الخدمات أ

المتعھد بھ إذا كان استحقاق المجموعة للمقابل محتمل بوقوع أو عدم وقوع حدث مستقبلي. یمكن أن    المتعھد بھا إلى العمیل. یمكن أن یختلف المقابل
اثلة. إن  یتغیر مبلغ المقابل بسبب الخصومات أو خصومات الكمیة أو الاستردادات أو الإئتمانات أو الحوافز أو الجزاءات أو غیرھا من البنود المم

د بھ العمیل، إن وجد، منصوص علیھ صراحة في العقد. وفقًا لذلك، تقدر المجموعة مبلغ المقابل المتغیر باستخدام  التغیر المتعلق بالمقابل الذي تعھ
 المبلغ الأكثر احتمالاً وفقاً لشروط العقد. 

 
المعاملة لمكون التمویل، مع إثبات الأثر  بالنسبة للترتیبات التي تتضمن شروط الدفع المؤجل وتتجاوز اثني عشر شھرًا، تقوم المجموعة بتعدیل سعر  

 كإیرادات فائدة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي على مدى فترة التمویل. 
 

 تفي المجموعة بالتزام الأداء وتقوم بإثبات الإیرادات بمرور الوقت، عند الوفاء بأحد الشروط التالیة: 
 

 عة ویستھلكھا في الوقت نفسھ حال قیام المجموعة بالأداء. العمیل یتلقى المنافع التي یقدمھا أداء المجمو -۱
 أو تحسینھ.  موجودالخاضع لسیطرة العمیل عند إنشاء ال موجود أداء المجموعة ینُشئ أو یحسّن ال -۲
 مل حتى تاریخھ.لا ینشئ أداء المجموعة أصلاً مع استخدام بدیل للمجموعة ویكون للمجموعة حق واجب النفاذ في مدفوعات عن الأداء المكت -۳

 
 بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا یتم عندھا استیفاء أحد الشروط أعلاه، یتم إثبات الإیرادات عند الوفاء في وقت الالتزام بالأداء. 

 
 بیع عقارات قید التطویر

 
العمیل، والتي تحدث بمرور الوقت، أثناء استیفاء التزام  یتم إثبات الإیرادات من بیع العقارات قید التطویر عندما یتم نقل السیطرة على العقارات إلى  

. ھذه التعھدات  الأداء على مدار فترة زمنیة. عادةً ما تتكون التزامات الأداء في ھذه الترتیبات من عدة تعھدات تتضمن الوحدة والأرض والبنیة التحتیة 
فإن بیع الممتلكات التي تتكون من وحدات أو أراضٍ عادة ما یعتبر التزام   لیست ممیزة في سیاق كل عقد وتعتبر مترابطة مع بعضھا البعض، وعلیھ، 

 أداء واحد. 
 

 یومًا.   ۳۰یتم إصدار الفواتیر وفقًا لجدول السداد المتفق علیھ مع العملاء وتكون مستحقة الدفع في غضون 
 

 جب النفاذ في مدفوعات مقابل الأداء المنجز حتى تاریخھ. لھ استخدام بدیل للمجموعة، وعادة یكون لھا حق وا موجود لا تقوم المجموعة بإنشاء 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۲ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) إثبات الإیرادات  ۳-٤
 

 (تتمة) بیع عقارات قید التطویر 
 

للوفاء   المجموعة  أساس جھود  على  الإیرادات  إثبات  تتطلب  التي  المدخلات  استخدام طریقة  أن  المجموعة  أفضل مرجع  ترى  یوفر  الأداء  بالتزام 
تي سیتم إثباتھا،  للإیرادات المكتسبة فعلیًا. عند تطبیق طریقة المدخلات، تقوم المجموعة بتقدیر تكلفة إتمام المشاریع من أجل تحدید مبلغ الإیرادات ال

 وتوضّح طریقة المدخلات تطویر العقارات بمصداقیة. 
 

تأكیدًا فیما یتعلق بالعقارات قید التطویر، وتكون ھذه الضمانات مدعومة بالضمانات المقدمة من قبل مقاولین    تقدم المجموعة بعض الضمانات التي تقدم
 المجموعة. 

 
   إیرادات الإیجار

 
لمباشرة الأولیة  یتم إثبات إیرادات الإیجار من العقارات الاستثماریة على أساس القسط الثابت خلال مدة عقد الإیجار ذات الصلة. یتم اعتبار التكالیف ا
لى أساس القسط  التي تم تكبدھا أو الحافز خلال المفاوضات وترتیب عقد إیجار تشغیلي جزءاً لا یتجزأ من القیمة الدفتریة لعقد الإیجار ویتم إثباتھا ع

 الثابت خلال مدة عقد الإیجار. 
 

 .المعنیین معدل دوران المستأجرین نسبةیتم تسجیل إیرادات الإیجار على أساس 
 

   إیرادات الخدمات
 

ملة كما في  یتم إثبات الإیرادات من تقدیم خدمات بمرور الوقت عندما یمكن تقدیر نتیجة المعاملة بشكل موثوق، وذلك بالرجوع إلى مرحلة إنجاز المعا
   الإیرادات فقط إلى الحد الذي تكون عنده المصاریف قابلة للاسترداد.تاریخ التقریر. عندما لا یمكن قیاس النتیجة بشكل موثوق، یتم إثبات 

 یومًا. ۳۰یتم إصدار الفواتیر على أساس شھري للعملاء وتكون مستحقة الدفع في غضون 
 

   إیرادات الضیافة والترفیھ 
 

م إثبات الإیرادات بالصافي من الخصم والضرائب  تتكون من الإیرادات من الغرف والأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة. یت
داء بمرور المطبقة على أساس الاستحقاق عند تقدیم الخدمات. في حالة الإیرادات من الغرف والخدمات الأخرى المرتبطة بھا، یتم الوفاء بالتزام الأ

تي توضح الخدمات المقدّمة إلى العمیل بمصداقیة. في حالة  الوقت ویتم إثبات الإیرادات على أساس یومي، عند إشغال الغرف وتقدیم الخدمات. وال 
 الأطعمة والمشروبات، یتم إثبات الإیرادات في نقطة زمنیة معینة. 

 
بالنسبة لعملاء  الفواتیر للعملاء عند تقدیم الخدمات، وتكون الفواتیر مستحقة الدفع من قبل العملاء الفردیین عندما یتم إصدار الفواتیر. أمّا    یتم إصدار

 یومًا.  ۳۰الشركات، فتكون الفواتیر مستحقة الدفع في غضون 
 

، حیث  تتكون إیرادات الترفیھ من الإیرادات من عضویة الجولف والأنشطة الترفیھیة الأخرى. یتم إثبات الإیرادات من عضویة الجولف بمرور الوقت
 لى العمیل بمصداقیة. یتم إثبات الإیرادات من الأنشطة الترفیھیة الأخرى في نقطة زمنیة معینة. یتم استیفاء التزام الأداء الذي یوضح الخدمات المقدّمة إ

 
 یتم استلام رسوم عضویة الجولف ومدفوعات الأنشطة الترفیھیة الأخرى مقدمًا.

 
 إیرادات التعلیم

 
حقاق  تتكون من الإیرادات من الرسوم الدراسیة والرسوم الأخرى. یتم إثبات الإیرادات بالصافي من الخصومات والضرائب المطبقة على أساس الاست

ھري عند تقدیم  شعند تقدیم الخدمات. في حالة الإیرادات من الرسوم الدراسیة، یتم الوفاء بالتزام الأداء بمرور الوقت ویتم إثبات الإیرادات على أساس  
 الخدمات التعلیمیة للعملاء. في حالة الرسوم الأخرى، یتم إثبات الإیرادات في نقطة زمنیة معینة.  

 
 یومًا.  ۳۰یتم إصدار الفواتیر وفقًا لشروط السداد المتفق علیھا مع العملاء فیما یتعلق بالرسوم الدراسیة والتي تكون مستحقة الدفع في غضون 

 
الأخرى، یتم إصدار الفواتیر للعملاء عند تقدیم الخدمات، وتكون الفواتیر مستحقة الدفع من قبل العملاء الفردیین عندما یتم تحریر بالنسبة للرسوم   

 الفواتیر. 
 

 عنصر التمویل الجوھري
 

 مكون التمویل الجوھري. في الحالات التي یتم فیھا الاتفاق على شروط المدفوعات المؤجلة، یتم تعدیل سعر المعاملة لیعكس أثر 
 

 تكلفة الإیرادات   ٤-٤
 

د إلى التكلفة  تشمل تكلفة الإیرادات تكلفة الأرض والتطویر والتكالیف الأخرى المتعلقة بالخدمات. تتناسب تكلفة الإیرادات مع الوحدات المباعة وتستن
ا المقدرة لكل مشروع. تستند تكالیف  التكالیف  تاریخھ إلى مجموع  الترفیھ والخدمات والتعلیم  المتكبدة حتى  لإیرادات فیما یتعلق بالضیافة وأعمال 

 وإیرادات الإیجار على تكلفة تقدیم الخدمات. 
  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۳ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 مصاریف بیع وتسویق ومصاریف عمومیة وإداریة   ٥-٤
 

التكالیف المباشرة وغیر المباشرة التي لا تكون بالضرورة جزءًا من تكلفة  تشتمل مصاریف البیع والتسویق والمصاریف العمومیة والإداریة على  
الإیرادات. إن مصاریف البیع والتسویق ھي المصاریف الناشئة من جھود المجموعة في المبیعات ووظائف التسویق. یتم تصنیف جمیع المصاریف  

نخفاض في القیمة كمصاریف عمومیة وإداریة. یتم توزیع المصاریف المشتركة  الأخرى، باستثناء النفقات المالیة والاستھلاك والإطفاء وخسارة الا 
 بین تكلفة الإیرادات والبیع والتسویق والمصاریف العمومیة والإداریة، إن لزم الأمر، بطریقة منتظمة. 

 
 الزكاة والضرائب   ٦-٤

 
 الزكاة 

والجمارك ("الھیئة") في المملكة العربیة السعودیة. یتم تحمیل مخصص الزكاة المستحقة  تخضع المجموعة للزكاة وفقاً لأنظمة ھیئة الزكاة والضریبة 
تتم المحاسبة   على الشركة والزكاة المتعلقة بملكیة الشركة في الشركات التابعة السعودیة على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 ، عند إنھاء الربوط النھائیة، عند تحدید ھذه المبالغ. عن المبالغ الإضافیة المستحقة، إن وجدت
 

 ضریبة الاستقطاع 
 

ودي.  تقوم المجموعة باستقطاع ضرائب عن معاملات محددة مع أطراف غیر مقیمة في المملكة العربیة السعودیة، كما یتطلب نظام ضریبة الدخل السع
 یتم تسجیل ضریبة الاستقطاع كالتزام. 

 
   وضریبة المعاملات العقاریة  ضریبة القیمة المضافة

 
، فإن التصرف في العقارات  ۲۰۲۰أكتوبر    ۱) بتاریخ  ۸٤، أعلنت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك أنھ بموجب المرسوم الملكي رقم (أ/۲۰۲۰خلال  

ون معفي من ضریبة القیمة المضافة  في المملكة العربیة السعودیة عن طریق بعض المعاملات التي تؤدي إلى نقل الملكیة النظامیة أو الحیازة سیك
. ومع ذلك،  ۲۰۲۰أكتوبر    ٤٪. تسري ضریبة المعاملات العقاریة على المعاملة التي تمت في أو بعد  ٥ویخضع لضریبة المعاملات العقاریة بنسبة  

ى المدخلات على الممتلكات المباعة بعد  وفقًا لنظام ضریبة المعاملات العقاریة، یمكن لمطور العقارات المرخص استرداد ضریبة القیمة المضافة عل
  .۲۰۲۰أكتوبر  ٤

 
دمات  بخلاف التصرف في المعاملات العقاریة بموجب نظام ضریبة المعاملات العقاریة، تخضع المجموعة لضریبة القیمة المضافة لتورید السلع والخ

العربیة السعودیة. یتم تحدید مبلغ التزام ضریبة القیمة المضافة من خلال تطبیق معدل  الأخرى وفقًا للوائح ضریبة القیمة المضافة السائدة في المملكة 
القابلة  الضریبة المطبق على قیمة التورید ("ضریبة القیمة المضافة على المخرجات") ناقصًا ضریبة القیمة المضافة المدفوعة على المشتریات غیر  

الع المعاملات  بموجب نظام ضریبة  بتقریر الإیرادات والمشتریات  للمطالبة بھا  المجموعة  تقوم  المدخلات").  القیمة المضافة على  قاریة ("ضریبة 
افة  بالصافي من ضریبة القیمة المضافة لجمیع الفترات المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ومع ذلك، تتم إض

قة بالتوریدات المعفاة إلى تكلفة المشتریات بینما تتم المطالبة بضریبة القیمة المضافة على المدخلات  ضریبة القیمة المضافة على المدخلات المتعل
 المتعلقة بالتوریدات المختلطة باستخدام معادلة معدل التخلف النسبي. 

 
 إیرادات مالیة وتكالیف مالیة   ۷-٤

 
المالیة والتكالیف المالیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر باستخدام طریقة  یتم إثبات الإیرادات والمصاریف المالیة ضمن الإیرادات  

 . موجودمعدل الفائدة الفعلي، باستثناء تكالیف الاقتراض المتعلقة بالموجودات المؤھلة والتي تتم رسملتھا كجزء من تكلفة ذلك ال
 

المالي أو الالتزام المالي وتوزیع الإیرادات المالیة أو المصاریف المالیة على    موجودلمطفأة للطریقة معدل الفائدة الفعلي ھي طریقة حساب التكلفة ا
لقیمة الدفتریة  الفترة ذات العلاقة. معدل الفائدة الفعلي ھو المعدل الذي یتم بموجبھ خصم المدفوعات أو المقبوضات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى ا

لل الفائدة الفعلي، تقوم  أو الالتزا  موجودالصافیة  المالي طوال الفترة المتوقعة للأداة المالیة أو فترة أقل أینما كان ذلك ملائماً. عند احتساب معدل  م 
س  لمسبق) ولكن لیالمجموعة بتقدیر التدفقات النقدیة مع الأخذ بعین الاعتبار جمیع الشروط التعاقدیة للأداة المالیة (على سبیل المثال، خیارات الدفع ا

معدل  خسائر الائتمان المستقبلیة. یتضمن الاحتساب جمیع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المقبوضة بین الأطراف المتعاقدة وھي جزء لا یتجزأ من  
 الفائدة الفعلي وتكالیف المعاملة وجمیع العلاوات أو الخصومات الأخرى. 

 
  ى أساس العائد الفعلي.یتم إثبات الإیرادات من ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك عل

 
 العملات الأجنبیة   ۸-٤

 
 العملة الوظیفیة وعملة العرض 

ل فیھا المنشأة  إن البنود المدرجة في القوائم المالیة لكل منشأة من منشآت المجموعة یتم قیاسھا باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الرئیسیة التي تعم
 القوائم المالیة الموحدة بالریال السعودي وھو العملة الوظیفیة وعملة العرض للمجموعة.المعنیة ("العملة الوظیفیة"). تم عرض  
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۲٤ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 
 (تتمة)العملات الأجنبیة   ۸-٤

 
 معاملات وأرصدة 

الوظیفیة المعنیة المستخدمة في المجموعة وذلك وفقاً لمعدلات  یتم تسجیل المعاملات المقومة بالعملات الأجنبیة مبدئیاً من قبل منشآت المجموعة بالعملة  
عملات الأجنبیة  الصرف الفوري السائدة في التاریخ الذي تتأھل فیھ المعاملة للإثبات لأول مرة. ویتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة المقومة بال

اریخ التقریر. یتم تحمیل جمیع الفروق الناتجة عن تسویة أو تحویل البنود النقدیة في  إلى العملة الوظیفیة وفقا لمعدلات الصرف الفوري السائدة في ت
 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

  
مبدئیة ولا یتم تعدیلھا  إن البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة بعملة أجنبیة یتم تحویلھا باستخدام معدل الصرف في تاریخ المعاملة ال

لقیمة العادلة. تتم  لاحقًا. ویتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بعملة أجنبیة وذلك باستخدام أسعار الصرف في تاریخ تحدید ا 
لة وفقًا لإثبات الربح أو الخسارة عند تغیر القیمة العادلة  معاملة الربح أو الخسارة الناشئة عن تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العاد 

 للبند. 
 
 ممتلكات ومعدات   ۹-٤

 
 الإثبات والقیاس 

 
لمعدات إلى  یتم إثبات الممتلكات والمعدات كموجودات فقط عندما یكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المرتبطة بالممتلكات وا

بشكل یعتمد علیھ. یتم إثبات الممتلكات والمعدات وقیاسھا مبدئیًا بالتكلفة. تشتمل التكلفة على القیمة العادلة   موجودالمجموعة، وإذا أمكن تحدید تكلفة ال
ھیز الموقع وتكالیف  (بالصافي من الخصومات وخصومات الكمیة) وأي تكالیف عائدة لھ مباشرةً، مثل تكالیف تج  موجودللمقابل المدفوع لاقتناء ال

وترحیلھ وإعادتھ إلى الموقع (إلى الحد الذي یتم عنده إثبات ھذه    موجودالتوصیل والتركیب والأتعاب المھنیة ذات العلاقة والتكلفة المتوقعة لفك ال
 ستیفاء معاییر الإثبات. التكالیف كمخصص). وتشتمل ھذه التكلفة أیضًا على تكالیف الاقتراض لمشاریع الإنشاءات طویلة الأجل إذا تم ا 

 
في حال كانت أجزاء الممتلكات والمعدات ذات تكلفة جوھریة مقارنة بمجموع تكالیف البند وكانت ھذه الأجزاء ذات عمر إنتاجي مختلف عن 

 الأجزاء الأخرى، تقوم المجموعة بإثبات ھذه الأجزاء كموجودات فردیة ویتم استھلاكھا وفقاً لذلك. 
 

بیق نموذج التكلفة لقیاس كامل فئة الممتلكات والمعدات. بعد إثباتھا كموجودات، یسجل بند من الممتلكات والمعدات بتكلفتھ ناقصًا  تقوم المجموعة بتط
 أي استھلاك متراكم والانخفاض في القیمة، إن وجد. 

 
كان من المرجح أن تتدفق منافع اقتصادیة مستقبلیة ضمن    یتم إثبات تكلفة استبدال جزء كبیر من بند الممتلكات والمعدات في القیمة الدفتریة للبند إذا

بدال أجزاء كبیرة  ذلك البند إلى المجموعة، ویمكن قیاس تكلفتھا بشكلٍ موثوق بھ. یتم إلغاء إثبات القیمة الدفتریة للجزء المستبدل. عند الحاجة إلى است
ه الأجزاء كموجودات فردیة ذات أعمار إنتاجیة محددة وتستھلكھا وفقًا لذلك.  من الممتلكات والمعدات على فترات زمنیة، تقوم المجموعة بإثبات ھذ

یتم للممتلكات والمعدات كبدیل إذا تم استیفاء معاییر الإثبات.  إثبات جمیع    وبالمثل، عند إجراء فحص رئیسي، یتم إثبات تكلفتھ في القیمة الدفتریة 
 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند تكبدھا.  تكالیف الإصلاح والصیانة الأخرى في قائمة الربح أو

 
یتم إدراج أي ربح  یتم إلغاء إثبات بند الممتلكات والمعدات عند الاستبعاد أو عندما لا یتوقع تدفق منافع اقتصادیة مستقبلیة من استخدامھ أو استبعاده.  

) في قائمة الربح أو الخسارة  موجودتحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة لل(المحتسب بالفرق بین صافي م  موجودأو خسارة ناتجة عن إلغاء إثبات ال
 . موجودوالدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات ال

 
الدفتریة   القیمة  أن  إلى  الظروف  التغیرات في  أو  الأحداث  تشیر  قیمتھا عندما  الانخفاض في  من  للتأكد  والمعدات  الممتلكات  للممتلكات  یتم فحص 

ارة الانخفاض في  والمعدات قد تكون غیر قابلة للاسترداد. عندما تزید القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات عن قیمتھا القابلة للاسترداد، یتم إثبات خس
ناقصًا تكالیف بیع الممتلكات والمعدات  القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. القیمة القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة  

   وقیمة الاستخدام، أیھما أعلى.
 

سائر  یتم تسجیل عكس خسائر الانخفاض في القیمة بخلاف الانخفاض في قیمة الشھرة المثبتة في السنوات السابقة عندما یكون ھناك مؤشر على أن خ
 جودة أو انخفضت. الانخفاض في القیمة المثبتة في الممتلكات والمعدات لم تعد مو

 
 استھلاك 

 
أو القیمة الأخرى البدیلة للتكلفة، ناقصاً قیمتھ المتبقیة. لا یتم استھلاك التملك الحر للأراضي والأعمال    موجودالقیمة القابلة للاستھلاك ھي تكلفة ال

الثابت على مدى الأعمار الإن  یتم احتساب الاستھلاك على أساس القسط  تاجیة المقدرة للموجودات المعنیة. یتم فحص طرق  الرأسمالیة قید التنفیذ. 
 الاستھلاك والأعمار الإنتاجیة والقیم المتبقیة بشكلٍ دوري ویتم تعدیلھا إذا لزم الأمر.

 
 أعمال رأسمالیة قید التنفیذ 

 
یتم إثبات الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بالتكلفة ناقصاً أي    تتم رسملة الموجودات قید الإنشاء أو التطویر في حساب الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ.

تشتمل تكلفة أي بند من بنود الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ على سعر الشراء وتكلفة الإنشاء / التطویر وأي تكلفة    لانخفاض في القیمة.لخسائر مثبتة  
. عندما تكون الموجودات جاھزة للاستخدام المقصود، یتم تحویل الأعمال الرأسمالیة تحت  أخرى عائدة مباشرة إلى إنشاء أو اقتناء بند تقصده الإدارة

ذ بالتكلفة ناقصًا أي  التنفیذ إلى فئة الممتلكات والمعدات المناسبة وتتم المحاسبة عنھا وفقًا لسیاسات المجموعة. یتم قیاس الأعمال الرأسمالیة قید التنفی
 استھلاك الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ.  انخفاض مثبت في القیمة. لا یتم
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۲٥ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 عقود الإیجار   ۱۰-٤
 

قل الحق في السیطرة  عند بدء العقد، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد یعد، أو یتضمن، إیجاراً. إن العقد یعد، أو یتضمن، إیجاراً إذا كان العقد ین
السیطرة على استخدام    موجودعلى استخدام   ینقل الحق في  العقد  إذا كان  الزمن مقابل تعویض ما. ولتقییم ما  لفترة من  تقُیم    موجودمعین  معین، 

 المجموعة ما إذا كان: 
 

قد یتم تحدید ذلك صراحةً أو ضمنیًا، ویجب أن یكون متمیزًا فعلیاً أو یمثل بشكل كبیر كامل قدرة   -معین  موجود ینطوي العقد على استخدام  •
 محدداً.  موجودالمتمیز فعلیًا. إذا كان لدى المورد حق بدیل جوھري، فلا یعُتبر ال موجودال

 بشكل كبیر خلال فترة الاستخدام.  موجودالمجموعة الحق في الحصول على جمیع المنافع الاقتصادیة من استخدام ال لدى •
. للمجموعة الحق عندما یكون لدیھا حقوق اتخاذ القرار الأكثر ملاءمة لتغییر كیفیة وغرض  موجودولدى المجموعة الحق في توجیھ استخدام ال •

محددة مسبقًا، یحق للمجموعة    موجودالحالات النادرة التي تكون فیھا جمیع القرارات المتعلقة بكیفیة وغرض استخدام ال. في  موجوداستخدام ال
 إذا:  موجودتوجیھ استخدام ال

 
 ، أو موجودكان لدى المجموعة الحق في تشغیل ال -
 
 بطریقة تحدد مسبقًا الكیفیة والغرض من استخدامھ.  موجودقامت المجموعة بتصمیم ال -

 
 المجموعة كمستأجر 

 
مطلوبات    تطبق المجموعة نھج إثبات وقیاس واحد لجمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل ومنخفضة القیمة. تقوم المجموعة بإثبات

 ي تمثل الحق في استخدام الموجودات الأساسیة. الإیجار لسداد مدفوعات الإیجار وموجودات حق الاستخدام الت
 

 موجودات حق الاستخدام: 
 

الأساسي فیھ متاحًا للاستخدام).    موجودحق الاستخدام والتزام الإیجار في تاریخ بدء عقد الإیجار (أي التاریخ الذي یكون ال  موجودتقوم المجموعة بإثبات  
حق الاستخدام مبدئیًا بالتكلفة. یتم قیاسھ لاحقًا بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت، ویتم    موجودیتم قیاس  

س الأولي لالتزام الإیجار المعدل لأي مدفوعات إیجار تعدیلھ في حالة إعادة قیاس المطلوبات الإیجاریة. تتضمن تكلفة موجودات حق الاستخدام القیا
ید العمر الإنتاجي  تم سدادھا في أو قبل تاریخ البدء، وأي تكالیف أولیة مباشرة متكبدة وتقدیر لتكالیف التفكیك، ناقصًا أي حوافز إیجار مقبوضة. یتم تحد

والمعدات. یتم استھلاك موجودات حق الاستخدام المثبتة على أساس القسط  المقدر لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس المعیاري للممتلكات  
 الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر ومدة الإیجار، أیھما أقصر. 

 
المؤجر إلى المجموعة في نھایة مدة عقد الإیجار أو تعكس التكلفة ممارسة خیار الشراء، یحتسب الاستھلاك باستخدام العمر    موجود إذا انتقلت ملكیة ال
 . موجودالإنتاجي المقدر لل

 
 مطلوبات إیجاریة: 

 
مدفوعات الإیجار المقرر دفعھا على مدى فترة  في تاریخ بدء عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإثبات المطلوبات الإیجاریة التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة ل

دفوعات  الإیجار. تتضمن مدفوعات الإیجار المدفوعات الثابتة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة جوھریاً) ناقصاً أي حوافز إیجار مستحقة القبض وم
المتوقع دفعھا بموجب ضمانات ا تعتمد على مؤشر أو معدل والمبالغ  التي  المتغیرة  المتبقیة. وتتضمن مدفوعات الإیجار ایضاً سعر  الإیجار  لقیمة 

سة  ممارسة خیار الشراء المؤكد بشكل معقول أن تمارسھ المجموعة ومدفوعات غرامات إنھاء عقد الإیجار، إذا كانت مدة عقد الإیجار تعكس ممار
 رات تمدید معینة بشكل معقول عند قیاس المطلوبات. المجموعة لخیار الإنھاء. كما یتم تضمین مدفوعات الإیجار التي یتم سدادھا بموجب خیا

 
ى الدفع.  یتم إثبات مدفوعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصاریف في الفترة التي یقع فیھا الحدث أو الظرف الذي یؤدي إل

الإضافي في تاریخ بدء عقد الإیجار إذا كان معدل الفائدة الضمني  عند احتساب القیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض 
ا لمدفوعات  وتخفیضھ  الفائدة  تراكم  لتعكس  الإیجار  مطلوبات  مبلغ  زیادة  تتم  البدء،  تاریخ  وبعد  بسھولة.  تحدیده  یمكن  لا  الإیجار  عقد  لإیجار  في 

وبات الإیجار إذا كان ھناك تعدیل أو تغییر في مدة الإیجار أو تغییر في مدفوعات  المدفوعة. بالإضافة إلى ذلك، یتم إعادة قیاس القیمة الدفتریة لمطل
مؤشر أو معدل مستخدم لتحدید مدفوعات الإیجار ھذه) أو تغییر    الإیجار (على سبیل المثال، التغییرات في المدفوعات المستقبلیة الناتجة عن تغییر في

 الأساسي.  موجودفي تقییم خیار شراء ال
 

مجموعة، بموجب بعض عقود الإیجار، خیار تأجیر الموجودات لفترات إضافیة من سنة إلى خمس سنوات. تطبق المجموعة أحكامھا في تقییم  لدى ال
سة  ا لھا لممارما إذا كان من المؤكد بشكل معقول ممارسة خیار التجدید. أي أنھ یأخذ في الاعتبار جمیع العوامل ذات الصلة التي تخلق حافزًا اقتصادیً 

ا ویؤثر على التجدید. بعد تاریخ البدء، تعید المجموعة تقییم مدة عقد الإیجار إذا كان ھناك حدث مھم أو تغییر في الظروف التي تقع في نطاق سیطرتھ
 قدرتھا على ممارسة (أو عدم ممارسة) خیار التجدید (مثل، تغییر في استراتیجیة العمل). 

 
عدل الفائدة الضمني في عقد الإیجار. إذا لم یكن من الممكن تحدید ھذا المعدل بسھولة وھذا ھو الحال عموماً یتم خصم مدفوعات الإیجار باستخدام م 

فردي  بالنسبة لعقود الإیجار في المجموعة، عندھا یتم استخدام معدل الاقتراض الإضافي للمستأجر، حیث یمثل المعدل الذي یجب على المستأجر ال
ریة للحصول على موجودات ذات قیمة مماثلة لموجودات حق الاستخدام في بیئة اقتصادیة مماثلة بأحكام وشروط مماثلة.  دفع لاقتراض المبالغ الضرو

و عندما  وبالتالي، فإن معدل الاقتراض الإضافي یعكس ما یتعین على المجموعة دفعھ، والذي یتطلب التقدیر عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة أ
كس شروط وأحكام الإیجار. یتم توزیع مدفوعات الإیجار بین المبلغ الأصلي وتكلفة مالیة. یتم تحمیل تكلفة التمویل على الربح أو  یتعین تعدیلھا لتع

 الخسارة على مدى فترة الإیجار بحیث یتم تحقیق معدل فائدة دوري ثابت على الرصید المتبقي من الالتزام لكل فترة. 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲٦ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) عقود الإیجار   ۱۰-٤
 

 عقود إیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار موجودات منخفضة القیمة: 
 

التي تكون مدتھا   إثبات موجودات حق الاستخدام ومطلوبات الإیجار لعقود الإیجار قصیرة الأجل  المجموعة عدم  أقل،    ۱۲لقد اختارت  شھرًا أو 
موجودات منخفضة في القیمة. تثبت المجموعة مدفوعات الإیجار المرتبطة بعقود الإیجار ھذه كمصروف على أساس القسط الثابت على  وإیجارات  

 مدى فترة عقد الإیجار.
 

 المجموعة كمؤجر 
 

كعقود إیجار تشغیلي. تبرم المجموعة عقود    موجودیتم تصنیف عقود الإیجار التي لا تقوم المجموعة بموجبھا بتحویل كافة مخاطر ومنافع ملكیة ال
ملكیة ھذه  إیجار على محفظة عقاراتھا الاستثماریة. حددت المجموعة، استناداً إلى تقییم أحكام وشروط الترتیبات، أنھا تحتفظ بكافة مخاطر ومنافع  

یجار قائمة في الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل  الممتلكات وتحاسب عن العقود باعتبارھا عقود إیجار تشغیلي. یتم إثبات إیرادات عقود الإ
للنمط الزمني الذ ي یتم فیھ  الآخر الموحدة وفقًا لشروط عقود الإیجار على مدار فترة عقد الإیجار على أساس منتظم لأن ھذه الطریقة أكثر تمثیلاً 

الإیجار للمدفوعات المتغیرة التي تعتمد على نسبة مبیعات المؤجر في  اشتقاق استخدام منافع الموجودات المؤجرة. تقوم المجموعة بإثبات إیرادات  
ر أو شراء  الفترة ذات الصلة. في تاریخ البدء، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان المستأجر متأكدًا بشكل معقول من ممارسة خیار تمدید عقد الإیجا

تأ  موجودال خذ المجموعة في الاعتبار جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة التي تخلق حافزًا  الأساسي، أو عدم ممارسة خیار إنھاء عقد الإیجار. 
رسة  اقتصادیًا للمستأجر لممارسة أو عدم ممارسة الخیار، بما في ذلك أي تغیرات متوقعة في الحقائق والظروف من تاریخ البدء وحتى تاریخ مما

 الخیار. 
 

یجار كجزء لا یتجزأ من مجموع ذمم مدینة لعقود إیجار وتتم المحاسبة عنھا على أساس القسط الثابت  یتم إثبات حوافز الإیجار أو أي زیادة في عقد الإ
 على مدى فترة عقد الإیجار. یتم إثبات الإیجارات المحتملة كإیرادات في الفترة التي تكُتسب فیھا. 

 
ار تمویلي. بموجب ھذا البرنامج، تبیع المجموعة الوحدات المبنیة  تدیر المجموعة "برنامج تملیك وحدات سكنیة للموظفین" المصنف على أنھ عقد إیج

الاستقالة    للموظفین بموجب ترتیبات إیجار تمویلي بدون فوائد لمدة عشرین سنة. بشكل عام، یحق للموظف الاستمرار في البرنامج، حتى بعد التقاعد أو
ار كذمم مدینة بموجب برنامج تملیك وحدات سكنیة للموظفین. یتم إثبات الفرق بین  أو الإنھاء من المجموعة. یتم إثبات إجمالي قیمة مدفوعات الإیج

شامل الآخر الموحدة  إجمالي الذمم المدینة والقیمة الحالیة للذمم المدینة كإیرادات فائدة غیر مكتسبة مع أثر مقابل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل ال
رادات المالیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة على مدى فترة الإیجار باستخدام  كمصروف منافع العاملین. یتم إثبات الإی

موجب  معدل الفائدة الفعلي. في حالة إلغاء عقد ملكیة الوحدات السكنة للموظفین من قبل الموظف، یتم مصادرة المبلغ المدفوع من قبل الموظف ب
  ة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. البرنامج ویتم إثباتھ في قائم

 
 تكالیف الاقتراض   ۱۱-٤
 

مباشرة إلى  تتكون تكالیف الاقتراض من الفائدة والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة عند اقتراض الأموال. تتم رسملة تكالیف الاقتراض العائدة  
  موجود خدام معدل الرسملة حتى المرحلة التي یتم فیھا استكمال جمیع الأنشطة الضروریة لإعداد ال، بخلاف العقارات قید التطویر، باستموجود إنشاء ال

قتراضات  المؤھل للاستخدام المقصود، وبعد ذلك، یتم تحمیل ھذه التكالیف على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. في حالة الا
، عدا العقارات للتطویر، والتي تستغرق بالضرورة فترة طویلة من  موجودلیف، العائدة مباشرة إلى اقتناء أو إنشاء  المحددة، یتم رسملة جمیع ھذه التكا

المعني. یتم تحمیل كافة تكالیف الاقتراض الأخرى كمصاریف في الفترة   موجودالوقت لتصبح جاھزة للاستخدام المقصود أو البیع، كجزء من تكلفة ال
 التي تحدث فیھا. 

 
من تكالیف الاقتراض   وذلك  إنفاقھا على الموجودات المؤھلة ریثما یتم قتراضات محددة لا الاستثمار المؤقت من یتم خصم إیرادات الاستثمار المحققة 

 المؤھلة للرسملة. 
 

 عقارات استثماریة   ۱۲-٤
 

إیجار أو تحقیق مكاسب رأسمالیة أو للاثنین معًا، بالإضافة إلى تلك  تمثل العقارات الاستثماریة موجودات غیر متداولة محتفظ بھا إما لكسب إیرادات 
الخدمات أو    المحتفظ بھا للاستخدام المستقبلي غیر المحدد ولكن لیس للبیع في سیاق الأعمال الاعتیادیة، أو استخدامھا في إنتاج أو تورید السلع أو

اقصًا الاستھلاك المتراكم وخسارة الانخفاض في القیمة، إن وجدت. یتم استھلاك العقارات  لأغراض إداریة. یتم قیاس العقارات الاستثماریة بالتكلفة ن
الرأسمالیة  الاستثماریة على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر للموجودات المعنیة. لا یتم تحمیل الاستھلاك على الأرض والأعمال  

 تحت التنفیذ. 
 

  الاستثماریة إما عندما استبعادھا أو عندما تتوقف نھائیًا عن استخدامھا ولا یتوقع أي منافع اقتصادیة مستقبلیة من استبعادھا. یتم إلغاء إثبات العقارات 
لیة من  صادیة مستقبیتم إلغاء الاعتراف بالعقارات الاستثماریة إما عندما یتم بیعھا أو عندما یتم سحبھا بشكل دائم من الاستخدام ولا یتوقع أي منفعة اقت

في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة    موجودیتم إثبات الفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة لل  التخلص منھا.
 في فترة إلغاء الإثبات. 

 
المحاسبة عنھ بشكل منفصل، ویتم شطب القیمة الدفتریة  تتم رسملة المصاریف المتكبدة لاستبدال أي بند من بنود العقارات الاستثماریة، والذي تتم  

ات الصلة. یتم  للعنصر المستبدل. تتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزید المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المضمنة في بند العقارات الاستثماریة ذ 
   الآخر الموحدة عند تكبدھا.إثبات جمیع المصاریف الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 

 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۷ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة)عقارات استثماریة   ۱۲-٤
 

لتصنیف  إذا أصبح العقار الاستثماري مشغولاً من جانب المالك، یتم إعادة تصنیفھ إلى ممتلكات ومعدات. وتصبح قیمتھ الدفتریة في تاریخ إعادة ا 
اللاحقة كممتلكات ومعدات. تتم التحویلات من العقارات الاستثماریة إلى العقارات للتطویر فقط عندما یكون ھناك تغییر في بمثابة تكلفتھ للمحاسبة  

اجیة وطریقة  الاستخدام یتضح من بدء التطویر بھدف البیع. تتم ھذه التحویلات بالقیمة الدفتریة للعقارات في تاریخ التحویل. یتم فحص الأعمار الإنت
 لاك بشكل دوري للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادیة من ھذه الموجودات. الاستھ

 
الدفتریة    تحدد المجموعة في تاریخ كل تقریر ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة. عندما تتجاوز القیمة 

لقیمة  ستثماري قیمتھ القابلة للاسترداد، یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ا للعقار الا
ً القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة للعقار الاستثماري ناقص  تكلفة البیع وقیمة الاستخدام، أیھما أعلى.  ا

 
خفاض القیمة المثبتة في السنوات السابقة عندما یكون ھناك مؤشر على أن خسائر انخفاض القیمة المثبتة في العقارات  یتم تسجیل عكس خسائر ان

 الاستثماریة لم تعد موجودة أو انخفضت.
 

 موجودات غیر ملموسة   ۱۳-٤
 

لفة. بعد الإثبات المبدئي، یتم إدراج الموجودات غیر  یتم قیاس الموجودات غیر الملموسة التي تم اقتناؤھا بشكل منفصل عند الإثبات المبدئي بالتك
اخلیا، وتنعكس  الملموسة بالتكلفة ناقصاً أي استھلاك متراكم وخسائر الانخفاض في القیمة المتراكمة. لا یتم رسملة الموجودات غیر الملموسة المولدة د 

 وحدة في الفترة التي یتم فیھا تكبد تلك النفقات. النفقات ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الم
 

 تخضع الأعمار الإنتاجیة للموجودات غیر الملموسة للتقییم وتصنف إما باعتبارھا محددة أو غیر محددة. 
 

الانخفاض في قیمتھا عندما  تطفأ الموجودات غیر الملموسة ذات العمر الإنتاجي المحدد على مدى العمر الإنتاجي الاقتصادي ویتم تقییمھا لتحري  
غیر الملموس لانخفاضٍ في قیمتھ. یتم فحص فترة الإطفاء وطریقة الإطفاء للموجودات غیر الملموسة    موجودیتوفر أي دلیل یشیر إلى احتمال تعرّض ال

ر الإنتاجي المتوقع أو النمط المتوقع لاستھلاك  ذات الأعمار الإنتاجیة المحددة على الأقل في نھایة كل فترة تقریر. تؤخذ في الاعتبار التغیرات في العم
ال المتضمنة في  المستقبلیة  التقدیرات    موجودالمنافع الاقتصادیة  اعتبارھا كتغیرات في  الحال، ویتم  أو طریقة الإطفاء، حسبما یقتضي  فترة  لتعدیل 

 المحاسبیة. 
 

جیة المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر الموحدة  یتم إثبات مصروف الإطفاء للموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتا
 ضمن فئة المصاریف بما یتماشى مع وظیفة الموجودات غیر الملموسة. 

 
الأمر كذلك، فإن    یتم فحص التقییم الخاص بالأعمار غیر المحددة سنویًا لتحدید ما إذا كان الأعمار غیر المحددة لا یزال ھناك ما یؤیدھا. إذا لم یكن

غیر   موجودالتغییر في العمر الإنتاجي من غیر محدد إلى محدد یتم على أساس مستقبلي. یتم قیاس الأرباح أو الخسائر الناتجة عن إلغاء إثبات ال
الدخل الشامل الآخر الموحدة عند  ویتم إثباتھا في قائمة الربح أو الخسارة و  موجود الملموس بالفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة لل

 . موجودإلغاء إثبات ال
 

 ذمم مدینة تجاریة   ۱٤-٤
 

الأعمال الاعتیادیة. تصن  المقدمة في سیاق  الخدمات  التي تم بیعھا أو  للعقارات  العملاء  التجاریة مبالغ مستحقة من  المدینة  الذمم  الذمم  تعُد  ف ھذه 
سنة. بخلاف ذلك، یتم عرضھا كغیر متداولة. یتم إثبات الذمم المدینة التجاریة مبدئیاً بمبلغ المقابل    كمتداولة إذا كان التحصیل مستحق السداد خلال

التدفقات    غیر المشروط ما لم تحتو على مكونات مالیة جوھریة عند إثباتھا بالقیمة العادلة. تحتفظ المجموعة بالذمم المدینة التجاریة بھدف تحصیل
 ي تقیسھا لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. النقدیة التعاقدیة وبالتال

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة بخلاف العقارات قید التطویر   ۱٥-٤

 
قیمتھا. وفي حالة وجود مثل ھذا  تقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بتقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشر على احتمال تعرّض الموجودات لانخفاض في 

. إن قیمة الموجودات  موجودسنویا، تقُدر المجموعة القیمة القابلة للاسترداد لل  موجودالمؤشر، أو عندما یستدعي الأمر فحص الانخفاض في القیمة لل
تكالیف الاستبعاد وقیمة الاستخدام. یتم تحدید القیمة القابلة  أو لوحدة تولید النقد، أیھما أعلى، مخصومًا منھا    موجودالقابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة لل

لا ینتج عنھ تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد كبیر عن التدفقات النقدیة الناتجة عن موجودات أخرى    موجودعلى حدة إلا إذا كان ال  موجودللاسترداد لكل  
أنھ تعرض للانخفاض    موجودأو وحدة تولید النقد قیمتھا القابلة للاسترداد، یعتبر ال  موجودأو مجموعات من الموجودات. عندما تتجاوز القیمة الدفتریة لل

تھا الحالیة باستخدام  في القیمة ویتم تخفیضھ لقیمتھ القابلة للاسترداد. عند تقییم قیمة الاستخدام، یتم خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى قیم
وق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقد. ولتحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف الاستبعاد، یتم أخذ معاملات السوق الأخیرة  معدل خصم ملائم یعكس تقییمات الس

   في الاعتبار. وفي حال عدم التمكّن من تحدید مثل ھذه المعاملات یتم استخدام نموذج تقییم ملائم.
 

على أن خسائر الانخفاض في القیمة المثبتة سابقاً لم تعد موجودة أو قلت قیمتھا. فإذا وجد مثل  یتم في تاریخ كل تقریر تقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشر  
أو لوحدة تولید النقد. ولا یتم عكس خسارة الانخفاض في القیمة المثبتة سابقاً إلا    موجود ھذا المؤشر، تقوم المجموعة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد لل

القابلة للاسترداد منذ تسجیل آخر خسارة انخفاض في القیمة. یكون ھذا العكس    موجودلافتراضات المستخدمة لتحدید قیمة الإذا كان ھناك تغییر في ا
قیمتھ القابلة للاسترداد أو قیمتھ الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا، بعد خصم الاستھلاك، لو لم    موجودمحدودا بحیث لا تتجاوز القیمة الدفتریة لل

 خلال السنوات السابقة. ویثبت ھذا العكس في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  موجودأي خسارة عن الانخفاض في قیمة ال  تثبت 
 

ذلك ملائما وعندما  یتم اختبار الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتاجیة غیر المحددة بصورة سنویة على مستوى وحدة تولید النقد، متى ما كان  
 تشیر الظروف إلى احتمالیة تعرض القیمة الدفتریة للانخفاض في القیمة. 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۸ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 عقارات قید التطویر  ۱٦-٤
 

كلفة أو صافي القیمة القابلة  یتم تصنیف العقارات المستحوذ علیھا أو المبنیة أو قید الإنشاء والتطویر للبیع كعقارات قید التطویر ویتم إظھارھا بالت
   للتحقق، أیھما أقل.

 
مثل صافي  تشتمل تكلفة العقارات قید التطویر بشكل عام على تكلفة الأرض والإنشاء والنفقات الأخرى ذات الصلة اللازمة لتجھیز العقارات للبیع. ی

الأعمال   سیاق  في  المقدّر  البیع  سعر  للتحقق  القابلة  للإنجاز  القیمة  المقدّرة  التكالیف  ناقصًا  التقریر،  تاریخ  في  السوق  أسعار  على  بناءً  الاعتیادیة 
   ومصاریف البیع.

 
 تقوم الإدارة بفحص القیم الدفتریة للعقارات للتطویر على أساس سنوي. 

 
   متداولة بناءً على تاریخ تحقیقھا المتوقع.في تاریخ كل تقریر، تصنف الإدارة العقارات قید التطویر على أنھا متداولة أو غیر 

 
   الأدوات المالیة  ۱۷-٤

 
 الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة  -الإثبات المبدئي 

 
 مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما تصبح المنشأة طرفاً في الأحكام التعاقدیة للأداة.  موجودیجب على المنشأة إثبات أي 

 
 الموجودات مالیة 

 
 القیاس المبدئي 

المالي بقیمتھ العادلة. في حالة   موجود عند الإثبات المبدئي، فیما عدا الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي على عنصر تمویل ھام، تقیس المجموعة ال
المالیة إلى  المالي الذي لم یتم قیاسھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تضاف تكالیف المعاملة العائدة مباشرةً إلى اقتناء الموجودات    موجودال

أو الخسارة كمصاریف    المالي ذي الصلة. تحُتسب تكالیف المعاملة للموجودات المالیة المسجلة بالقیمة العادلة من خلال الربح  موجود القیمة العادلة لل
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، إن وجدت. 

 
شھرًا بسعر المعاملة وفقًا للمعیار الدولي للتقریر   ۱۲یتم قیاس الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي على عنصر تمویل ھام أو التي لھا أجل أقل من  

 . ۱٥المالي رقم 
 

 اللاحق   التصنیف والقیاس
 تصنف المجموعة موجوداتھا المالیة في فئات القیاس التالیة: 

   لموحدة)؛ تلك التي سیتم قیاسھا لاحقاً بالقیمة العادلة (إما من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة أو من خلال قائمة الربح أو الخسارة ا •
   وتلك التي سیتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. •

 
النقدیة. وتعد الفئة الأكثر صلة    اوجودات المالیة على نموذج أعمال المنشأة لإدارة موجوداتھیعتمد تصنیف الم المالیة والشروط التعاقدیة للتدفقات 

 بالمجموعة ھي الموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة. 
 

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. مالي على أنھ تم قیاسھ بالقیمة العادلة من خلال قائمة  موجود لم تصُنف المجموعة 
 

 موجودات مالیة مقاسة بالتكلفة المطفأة 
 المالي على أنھ مقاس بالتكلفة المطفأة في حال تحقق الشرطین التالیین:  موجودیصنف ال

 
 المالي ضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة  موجودأن یتم الاحتفاظ بال •
الدین والفائدة على   موجودالمالي إلى نشوء تدفقات نقدیة في تواریخ محددة بحیث تقتصر على مدفوعات  موجودأن تؤدي الأحكام التعاقدیة لل •

 الدین القائم.   موجودمبلغ 
 

الم للموظفین  تشمل  المدینة  والذمم  التجاریة،  المدینة  الذمم  المطفأة  بالتكلفة  المقاسة  المالیة  والمطلوب من   -وجودات  وحدات سكنیة،  تملیك  برنامج 
   أطراف ذات علاقة، وودائع المرابحة لأجل لدى البنوك والنقد وما یماثلھ.

 
یتم قیاس ھذه الموجودات المالیة لاحقاً   الفعلي، ناقصًا الانخفاض في القیمة (إن  بعد القیاس المبدئي،  بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة 

تجزأ من معدل  وجد). یتم احتساب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعین الاعتبار أي خصم أو علاوة على الشراء والرسوم أو التكالیف التي تعتبر جزءًا لا ی
   الفائدة الفعلي. 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۹ 

 (تتمة)یة الھامة السیاسات المحاسب ٤
 

 (تتمة) الأدوات المالیة  ۱۷-٤
 

الفعلي كإیرادات المالیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. یتم إثبات الخسائر   الفائدة  الناتجة عن    یتم إدراج إطفاء معدل 
 الانخفاض في القیمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
 إعادة التصنیف 

نموذج أعمالھا لإدارة الموجودات المالیة، یجب علیھا إعادة تصنیف جمیع الموجودات المالیة المتأثرة وفقًا لمتطلبات    فقط عندما تقوم المنشأة بتغییر
 التصنیف المذكورة أعلاه. 

 
 إلغاء الإثبات 

ا الموجودات  المالیة أو جزء من مجموعة  الموجودات  (أو إن أمكن، جزء من  إثبات موجودات مالیة  إلغاء  المتماثلة) (أي  یتم بشكل رئیسي  لمالیة 
المالي وإلى    موجودأو تقوم بتحویل ال  موجوداستبعادھا من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة) عندما تنتھي الحقوق للتدفقات النقدیة من ذلك ال

 المالي.  موجودحد كبیر جمیع المخاطر والمزایا المتعلقة بملكیة ال
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة 
 

ریقة الانخفاض في  تقوم المجموعة بتقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة المتعلقة بموجوداتھا المالیة المحملة بالتكلفة المطفأة على أساس تطلعي. تعتمد ط
 القیمة المطبقة على ما إذا كانت ھناك زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان. 

 
أن تتبع المنشأة نموذج الخسارة الائتمانیة المتوقعة للانخفاض في قیمة الموجودات المالیة. لم یعد من    ۹یتطلب المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  

بالمحاسبة دائمًا  الضروري وقوع حدث ائتماني لإثبات الخسائر الائتمانیة. وبدلاً من ذلك، تقوم المنشأة، باستخدام نموذج الخسارة الائتمانیة المتوقعة،  
الائتما التعاقدیة  عن الخسائر  النقدیة  التدفقات  الفرق بین  المتوقعة على  الائتمانیة  الخسائر  تاریخ كل تقریر. تستند  المتوقعة والتغییرات فیھا في  نیة 

 المستحقة وفقًا للعقد وجمیع التدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة قبضھا. 
 

شھرا؛ أو (ب) الخسائر المتوقعة    ۱۲لغ الذي یساوي (أ) الخسارة المتوقعة على مدى  تقُاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة ویتم رصد مخصص لھا إما بالمب
المبدئي، یتم احتساب ا لخسائر  على مدى العمر. بالنسبة للتعرض لمخاطر الائتمان الذي لم یحُدِث زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان منذ الإثبات 

شھرًا). بالنسبة    ۱۲أشھر القادمة (خسائر ائتمانیة متوقعة على مدى    ۱۲السداد المحتملة خلال    الائتمانیة المتوقعة التي تنتج عن أحداث التخلف عن 
تكوین مخصص خسارة الخسائر الائتمانیة   المبدئي، یجب  الذي أحدث زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان منذ الإثبات  للتعرض لمخاطر الائتمان 

 النظر عن توقیت التخلف عن السداد (خسائر ائتمانیة متوقعة على مدى العمر).المتوقعة على مدى العمر المتبقي للتعرض، بغض 
 

ر الائتمان  بالنسبة للذمم المدینة التجاریة، التي تتضمن عنصر تمویلي ھام، یوجد منھج مبسط متاح لذلك، حیث لا یلزم إجراء تقییم للزیادة في مخاط
ن تختار رصد مخصص للخسارة الائتمانیة المتوقعة بناء على الخسارة الائتمانیة المتوقعة على  في تاریخ كل تقریر. وبدلاً من ذلك، یمكن للمنشأة أ

في مخاطر   مدى العمر. اختارت المجموعة الاستفادة من خیار الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر. لذلك، لا تقوم المجموعة بتتبع التغیرات
بإثبات مخصص خسارة على أساس الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر في تاریخ كل تقریر. أنشأت  الائتمان، ولكنھا بدلاً من ذلك تقوم  

لإجمالي المتوقع  المجموعة مصفوفة مخصصات تستند إلى خبرتھا التاریخیة في الخسارة الائتمانیة، مع تعدیلھا وفقاً للعوامل المستقبلیة (الناتج المحلي ا
 بالمدینین والبیئة الاقتصادیة. ومعدل التضخم) الخاصة  

 
 عمر. بالنسبة للذمم المدینة التجاریة التي لا تتضمن عنصر تمویلي ھام، یتعین على المنشأة متابعة الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى ال

 
 یومًا من تاریخ استحقاقھا.  ۹۰التعاقدیة خلال یحدث التخلف عن سداد الذمم المدینة التجاریة عندما یخفق الطرف المقابل في سداد مدفوعاتھ 

 
المالي بأكملھ أو جزء منھ. بالنسبة   موجودالمالي عندما لا یكون لدى المجموعة توقعات معقولة لاسترداد ال موجودیتم شطب إجمالي القیمة الدفتریة لل

مة الشطب بناءً على ما إذا كان ھناك توقع معقول بالاسترداد. لا تتوقع  للعملاء الفردیین، تقوم المجموعة بصورة فردیة بإجراء تقییم یتعلق بتوقیت وقی 
التي تم شطبھا خاضعة لأنشطة الإنفاذ من أجل الالتزا المالیة  الموجودات  المبلغ المشطوب. ومع ذلك، قد تظل  م  المجموعة استرداد جوھري من 

   بإجراءات المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة.
 

 الائتمانیة القیمة منخفضة المالیة الأصول
 

  موجودال  یعتبر .  الائتمانیة  قیمتھا  انخفضت  قد  المطفأة  بالتكلفة  المدرجة  المالیة  الموجودات   كانت   إذا  ما  بتقییم   المجموعة   تقوم   ،  تقریر  كل  تاریخ   في
 . المالیة  للأصول المقدرة المستقبلیة   النقدیة التدفقات على ضار  تأثیر  لھا التي الأحداث من أكثر أو حدث وقوع عند" الائتمان  ضعیف"   المالي

 
 : ملاحظتھا یمكن التي  التالیة  البیانات الائتمانیة القیمة  ضعیف   المالي موجودال أن على الدلیل  یتضمن

 
 • صعوبة مالیة كبیرة للمدین. 

 یومًا ؛  ۹۰• خرق العقد مثل التخلف عن السداد أو تجاوز موعد الاستحقاق بأكثر من 
 إعادة ھیكلة القرض أو السلفة من قبل المجموعة لن تأخذ في الاعتبار خلاف ذلك.  •

 المالیة.   • من المحتمل أن یدخل المدین في مرحلة إفلاس أو عملیات إعادة ھیكلة مالیة أخرى ؛ أو اختفاء سوق نشط للأوراق المالیة بسبب الصعوبات
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۰ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) الأدوات المالیة  ۱۷-٤
 

 مالیة ال طلوبات الم 
 

 القیاس المبدئي 
خر الموحدة  تصُنف المطلوبات المالیة، عند الإثبات المبدئي، كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

 وقروض واقتراضات وذمم دائنة، حسب الاقتضاء. 
 

یھا  المطلوبات المالیة مبدئیًا بالقیمة العادلة، وفي حالة الاقتراضات طویلة الأجل والذمم الدائنة، بعد خصم تكالیف المعاملة العائدة إل یتم إثبات جمیع  
 بشكل مباشر. تشتمل المطلوبات المالیة للمجموعة على ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات إیجاریة ومصاریف مستحقة واقتراضات. 

 
 للاحق التصنیف والقیاس ا

 یجب على المنشأة تصنیف جمیع المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة كما تم قیاسھا لاحقا، باستثناء: 

   مطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. •
   المالي مؤھلاً لإلغاء الإثبات أو عند تطبیق نھج المشاركة المستمرة.  موجودالمطلوبات المالیة التي تنشأ عندما لا یكون نقل ال •
   عقود الضمانات المالیة. •
 ارتباطات لمنح قرض بسعر عمولة أقل من السوق.  •
المقابل    . یتم قیاس ھذا ۳المقابل المحتمل المثبت من قبل الشركة المستحوذة في تجمیع أعمال ینطبق علیھ المعیار الدولي للتقریر المالي رقم   •

 المحتمل لاحقًا بالقیمة العادلة مع التغییرات المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

ح والخسائر في  یتم قیاس جمیع المطلوبات المالیة للمجموعة لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي، إن أمكن. یتم إثبات الأربا
 لي. ائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عندما یتم إلغاء إثبات المطلوبات وكذلك من خلال عملیة إطفاء معدل الفائدة الفعق

 
ي.  لتحتسب القیمة المطفأة من خلال مراعاة أي خصم أو علاوة على الاستحواذ وأي رسوم أو تكالیف تعتبر جزءا لا یتجزأ من معدل الفائدة الفع

 ویدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي في تكالیف التمویل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

 إعادة التصنیف 
 لا یمكن للمجموعة إعادة تصنیف أي من مطلوباتھا المالیة. 

 
 إلغاء الإثبات 

المتعلق بالمطلوبات أو إلغائھ أو انقضاء أجلھ. عندما یتم استبدال التزام مالي حالي بآخر من یتم إلغاء إثبات المطلوبات المالیة عند الوفاء بالالتزام  
لاستبدال أو  نفس المُقرض بناءً على شروط مختلفة عن السابقة بشكلٍ جوھري أو عندما یتم تعدیل شروط الالتزام الحالي بشكلٍ كامل، تتم معاملة ھذا ا 

تزام الأصلي وإثبات التزام جدید. ویتم إثبات الفرق في القیم الدفتریة ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  التعدیل بمثابة إلغاء إثبات الال
 الشامل الآخر الموحدة. 

 
 عقود الضمان المالي 

 بالقیمة العادلة ثم لاحقاً بما یزید عن: یتم الاعتراف بعقود الضمان المالي كالتزام مالي في وقت إصدار الضمان. یتم قیاس الالتزام مبدئیًا 
 الأدوات المالیة و  ۹المبلغ المحدد وفقاً لنموذج خسارة الائتمان المتوقعة بموجب المعیار الدولي للتقاریر المالیة  -
المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم   المبلغ المعترف بھ مبدئیاً ناقصًا ، حیثما كان ذلك مناسبًا ، المبلغ التراكمي للدخل المعترف بھ وفقاً لمبادئ  -

 ، الإیرادات من العقود مع العملاء.  ۱٥
 

بموجب أداة الدین  یتم تحدید القیمة العادلة للضمانات المالیة على أساس القیمة الحالیة للفرق في التدفقات النقدیة بین المدفوعات التعاقدیة المطلوبة  
 دون ضمان ، أو المبلغ المقدر الذي سیكون مستحق الدفع لثلث الطرف لتحمل الالتزامات. والمدفوعات التي قد تكون مطلوبة ب

 
 مقاصة الأدوات المالیة   ۱۸-٤
 

المبالغ    یتم إجراء مقاصة للموجودات والمطلوبات المالیة وتقید بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود حق حالي نافذ نظاماً بمقاصة
 ن ھناك نیة لتسویتھا على الأساس الصافي أو یمكن تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات في نفس الوقت.المثبتة ویكو

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۱ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 اقتراضات   ۱۹-٤
 

المطفأة مع بیان أي فرق بین المتحصلات (صافیة  تحُتسب الاقتراضات مبدئیاً بالقیمة العادلة، صافیة من تكالیف المعاملة المتكبدة، وتقاس لاحقاً بالتكلفة  
إثبات الرسوم  من تكالیف المعاملة) والقیمة المستردة في قائمة الربح أو الخسارة على مدى فترة الاقتراض باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم  

من المحتمل أن یتم سحب بعض أو كل التسھیلات. في ھذه  المدفوعة على تسھیلات القروض كتكالیف معاملات للقرض إلى الحد الذي یكون عنده  
تم رسملة  الحالة، یتم تأجیل ھذه الرسوم حتى یتم سحب ھذه التسھیلات. عندما لا یتوفر دلیل بأنھ من المحتمل أن یتم سحب بعض أو كل التسھیلات، ت

المتعلق التسھیل  یتم إطفاؤھا على مدى فترة  السیولة، كما  البنكیة وتظھر    الرسوم مقابل خدمات  الرسوم ضمن الاقتراضات  بھا. ویتم عرض ھذه 
 كتخفیض من مجموع المبلغ القائم. 

 
ق بین القیمة الدفتریة  تسُتبعد الاقتراضات من قائمة المركز المالي الموحدة عند انقضاء الالتزام المحدد في العقد أو الوفاء بھ أو إلغائھ. ویتم إثبات الفر

م إنھاؤه أو تحویلھ إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما فیھ الموجودات غیر النقدیة المحولة أو المطلوبات المفترضة، في الربح  للالتزام المالي الذي ت
 أو الخسارة كإیرادات أخرى أو تكالیف مالیة. 

 
جوھري أو عندما تعُدل شروط الاقتراض   عندما یتم استبدال اقتراض حالي بآخر من نفس المُقرض بناءً على شروط جدیدة مختلفة عن السابقة بشكلٍ 

فرق في القیم الدفتریة  الحالي بشكلٍ جوھري، تتم معاملة ھذا الاستبدال أو التعدیل بمثابة إلغاء إثبات للالتزام الأصلي وإثبات لالتزام جدید. ویتم إثبات ال
طفاء (أي أن الأداة المعدلة لا تختلف جوھریًا عن أداة الدین الأصلیة)،  ذات الصلة في الربح أو الخسارة. إذا لم تتم المحاسبة عن التعدیل أو الصرف كإ

یتم تضمین  تقوم المجموعة بإعادة حساب القیمة الدفتریة للاقتراض عن طریق خصم التدفقات النقدیة الجدیدة المعدلة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي.  
المؤھل. خلاف ذلك، یتم    موجودمؤھل في تكالیف الاقتراض ویضاف إلى تكلفة ال  موجودل  الفرق، أي ربح أو خسارة التعدیل، إذا كان متعلقاً بتموی 

 إثباتھ مباشرة في الربح أو الخسارة. 
 

شھرا بعد فترة    ۱۲یتم تصنیف الاقتراضات كمطلوبات متداولة ما لم یكن لدى المجموعة حق غیر مشروط بتأجیل تسویة الالتزام لفترة لا تقل عن  
 التقریر. 

 
 مخصصات   ۲۰-٤
 

 ً   یتم إثبات المخصصات عندما یترتب على المجموعة التزام قائم (نظامي أو ضمني) نتیجة لحدث سابق، ویكون من المرجح أن یقتضي الأمر تدفقا
تتوقع المجموعة تعویض بعض  خارجیاً لموارد تمثل منافع اقتصادیة من أجل تسدید الالتزام، ویكون بالإمكان وضع تقدیر معقول لمبلغ الالتزام. عندما  

منفصل، ولكن فقط عندما یكون السداد مؤكداً    موجودالمخصصات أو جمیعھا، على سبیل المثال بموجب عقد تأمین، فإنھ یتم إثبات مبالغ التعویض ك
 ة من أي تعویضات. فعلیاً. یتم عرض المصاریف المرتبطة بأي مخصص في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة صافی 

 
ییمات السوق  إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للمال جوھریاً، تحدد المخصصات بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة باستخدام معدل خصم یعكس تق

الزیادة في المخصص نتیجة مرور الوقت كتكلفة تمویل  الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المرتبطة بالالتزام. وعند استخدام الخصم، یتم إثبات  
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر الموحدة. 

 
  یتم فحص المخصصات في تاریخ كل تقریر وتعدیلھا لتعكس أفضل تقدیر حالي. إذا أصبح من غیر المرجح أن یقتضي الأمر تدفقا خارجیاً لموارد

 لتسویة الالتزام، یتم عكس المخصص. تمثل منافع اقتصادیة 
 

   منافع الموظفین  ۲۱-٤
 

   منافع الموظفین قصیرة الأجل
 

ظامي أو  تحتسب منافع الموظفین قصیرة الأجل كمصاریف على مدى فترة تقدیم الخدمة. یتم إثبات الالتزام المتوقع دفعھ في حال وجود التزام قائم ن 
   ابل خدمات سبق تقدیمھا من قبل الموظف مع وجود إمكانیة لتقدیر تلك الالتزامات بشكل یعتمد علیھ.ضمني على المجموعة لدفع تلك المبالغ مق

 
   خطط المنافع المحددة 

 
 تحتفظ المجموعة بخطة منافع محددة غیر ممولة لمنافع إنھاء الخدمة / نھایة الخدمة للموظفین وفقًا لنظام العمل السعودي.

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۲ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) منافع الموظفین  ۲۱-٤
 

الفترات    یتم احتساب صافي التزام المجموعة فیما یتعلق بخطط المنافع المحددة من خلال تقدیر مبلغ المنافع المستقبلیة الذي اكتسبھ الموظفون في
 اكتواري باحتساب التزامات المنافع المحددة سنویاً باستخدام طریقة وحدة الائتمان المتوقعة. الحالیة والسابقة، مع خصم ھذا المبلغ. یقوم خبیر 

 
حتساب صافي  یتم إثبات إعادة قیاس صافي التزام المنافع المحددة، والتي تشمل المنافع والخسائر الاكتواریة، مباشرة في الدخل الشامل الآخر. یتم ا

المنافع المحددة. یتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصاریف الأخرى المتعلقة بخطط    موجودفي التزام أو  الفائدة بتطبیق معدل الخصم على صا
 المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 

  
لقة بالخدمة السابقة أو الأرباح أو الخسائر من التقلیص  عندما یتم تغییر خطة منافع أو عند تقلیص الخطة، یتم إثبات التغییر الناتج في المنافع المتع

   مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 ة. المجموع فیما یتعلق بالتزام منافع نھایة الخدمة للموظفین، تأخذ عملیة التقییم الاكتواري في الاعتبار أحكام نظام العمل السعودي وكذلك سیاسة
 

على السندات  یتم تحدید المعدل المستخدم لخصم التزامات منافع ما بعد الخدمة بالرجوع إلى العوائد السوقیة في تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة  
 الحكومیة الصادرة في المملكة العربیة السعودیة. 

 
 رأس المال   ۲۲-٤
 

التزام بتحویل النقد أو الموجودات الأخرى. تظھر التكالیف الإضافیة العائدة مباشرة إلى إصدار الأسھم  تصنف الأسھم كحقوق ملكیة عندما لا یوجد أي  
 الجدیدة في حقوق الملكیة كخصم من المتحصلات، صافیة من الضریبة. 

 
 بأسھم مقایضة الدیون   ۲۳-٤

 
، فإن  عندما تصدر المجموعة أدوات حقوق ملكیة لتسویة التزام مستحق على المجموعة أو تشارك في تعدیل التزام بحیث یتم تحویلھ إلى حقوق ملكیة 

المطبقة    ("المقایضة"). في ھذا الصدد، تطبق المجموعة المعاییر الدولیة للتقریر الماليأسھم  الدیون بالمجموعة تحسب المعاملة على أنھا مقایضة  
 والتفسیرات ذات الصلة للمحاسبة عن المقایضة كمل یلي: 

 
 : ۱۹أ. المقایضة المحاسب عنھا بموجب التفسیر الصادر عن لجنة تفسیر المعاییر الدولیة للتقریر المالي رقم 

 
دلة في تاریخ  یتم التعامل مع أدوات حقوق الملكیة الصادرة إلى الدائن لسداد كل أو جزء من الالتزام المالي كمقابل مدفوع ویتم قیاسھا بقیمتھا العا

لعادلة للالتزام المالي  الإطفاء. ومع ذلك، إذا لم یكن من الممكن قیاس تلك القیمة العادلة بشكل موثوق، فیجب قیاس أدوات حقوق الملكیة لتعكس القیمة ا
الملكیة الصادرة) في الربح أو  إطفاؤه الذي تم   المالي والمقابل المدفوع (بما في ذلك أدوات حقوق  . یجب إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة للالتزام 

 الخسارة والإفصاح عنھا بشكل منفصل. 
 

 : ۱۹سیر المعاییر الدولیة للتقریر المالي رقم المقایضة غیر المحاسب عنھا بموجب التفسیر الصادر عن لجنة تف  ب.  
 

 حیث:  ۱۹لا ینطبق التفسیر الصادر عن لجنة تفسیر المعاییر الدولیة للتقریر المالي رقم  
 

 . الدائن ھو أیضًا مساھم مباشر أو غیر مباشر ویعمل بصفتھ مساھمًا قائمًا مباشرًا أو غیر مباشر •
الطرف أو الأطراف قبل المعاملة وبعدھا ویتضمن جوھر المعاملة توزیع حقوق المساھمین من قبل یخضع الدائن والمنشأة لسیطرة نفس   •

 المنشأة أو المساھمة فیھ، أو 
 . یكون إطفاء الالتزام المالي عن طریق إصدار أسھم حقوق ملكیة وفقًا لشروط المطلوبات المالیة الأصلیة  •

یتصرف بصفتھ ھذه، أو عندما تكون المنشأة والدائن تحت سیطرة مشتركة ویشتمل جوھر المعاملة  في مثل ھذه الحالات، عندما یكون الدائن مساھمًا 
تتم المحاسبة عن ھذه المعاملات إما بطریقة مماثلة وفقاً للتفسیر الصادر عن لجنة تفسیر    ،على التوزیع من قبل المنشأة أو المساھمة في رأس المال فیھ

أو عن طریق تسجیل أدوات حقوق الملكیة الصادرة بالقیمة الدفتریة للالتزام المالي المطفأ بحیث لا یتم إثبات    ۱۹رقم    المعاییر الدولیة للتقریر المالي
 أرباح أو خسارة. 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۳ 

 (تتمة)السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 نقد مقیدّ   ۲٤-٤
 

 للاستخدام العام من قبل المجموعة، لا یشكل النقد المقید جزءًا من النقد وما یماثلھ. النقد المقید ھو الودائع التي تخضع إلى قیود معینة وغیر متاحة 
 

 ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك   ۲٥-٤
 

 لإیداع. تتضمن ودائع المرابحة لأجل لدى البنوك ودائع لدى البنوك ذات فترات استحقاق أصلیة تزید عن ثلاثة أشھر وأقل من سنة واحدة من تاریخ ا
 

 نقد وما یماثلھ   ۲٦-٤
 

التي تبلغ  یشتمل النقد وما یماثلھ على النقد في الصندوق والنقد لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصیرة الأجل ذات السیولة العالیة، إن وجدت، و 
 فترات استحقاقھا الأصلیة ثلاثة أشھر أو أقل والتي تخضع لمخاطر غیر جوھریة للتغیرات في القیمة. 

 
 التقاریر القطاعیة   ۲۷-٤

 
  قطاع التشغیل ھو أحد مكونات المنشأة: 

 
وتكبد مصاریف بما في ذلك الإیرادات والمصاریف المتعلقة    اتالتي تعمل في أنشطة الأعمال التي من الممكن أن تؤدي إلى تحقیق إیراد •

 بالمعاملات مع أي من المكونات الأخرى للمجموعة. 
باستمرار من قبل المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة من أجل اتخاذ القرارات التي تتعلق بتوزیع    التي یتم تحلیل نتائجھا التشغیلیة  •

   المصادر وتقییم الأداء.
 كما یكون لھا معلومات مالیة متاحة بشكل منفصل.  •
 

 . ۳۳لمزید من التفاصیل حول قطاعات الأعمال، راجع الإیضاح 
 

ملة  یشارك القطاع الجغرافي في إنتاج منتجات أو خدمات ضمن بیئة اقتصادیة معینة تخضع لمخاطر وعوائد مختلفة عن تلك الخاصة بالقطاعات العا
ودیة فقط، لم یتم عرض أي قطاعات جغرافیة في ھذه القوائم المالیة  في بیئات اقتصادیة أخرى. نظرًا لأن المجموعة تعمل في المملكة العربیة السع

 الموحدة. 
 

 الجدیدة  والتعدیلات والتفسیرات المعاییر ٥
 

 المعاییر الجدیدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة 
 

 : ۲۰۲۲ینایر  ۱طبقت المجموعة التعدیلات التالیة لأول مرة على فترات تقاریرھا السنویة اعتباراً من 
 

 . ۱٦تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  – ممتلكات ومصنع ومعدات: متحصلات قبل الاستخدام المقصود  •
 .۳۷تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  -تكلفة تنفیذ العقد  -عقود مكلفة  •
 . ۲۰۲۰ – ۲۰۱۸التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقریر المالي دورة  •
 .۳تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي رقم   -الإشارة إلى الإطار المفاھیمي  •

 
بشكل جوھري على الفترات الحالیة أو  ولیس من المتوقع أن تؤثر  ،  لم یكن للتعدیلات المذكورة أعلاه أي أثر على المبالغ المثبتة في الفترات السابقة

 المستقبلیة. 
 

 المعاییر والتفسیرات الجدیدة غیر المطبقة حتى تاریخھ 
 

تطبیق تلك المعاییر،  إن المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الصادرة التي لم یتم تطبیقھا بعد حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة مبینة أدناه. تنوي المجموعة  
 ، عندما تصبح ساریة المفعول.إن لزم الأمر

 
  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)
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۳٤ 

 (تتمة)  المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة ٥
 

 المعیار / التفسیر 
 

 الوصف 
یسري تطبیقھ في الفترات التي  

 تبدأ في أو بعد التاریخ اللاحق 
   
تعدیلات محدودة النطاق على معیار  

رقم   الدولي  وبیان    ۱المحاسبة 
 ۲الممارسة رقم 

 ۸المحاسبة الدولي رقم ومعیار 

ومساعدة   المحاسبیة  السیاسة  إفصاحات  تحسین  إلى  التعدیلات  تھدف 
التقدیرات   في  التغییرات  بین  التمییز  على  المالیة  القوائم  مستخدمي 

   المحاسبیة والتغیرات في السیاسات المحاسبیة.
 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
الدولي   المحاسبة  معیار  على  تعدیل 

الضریبة المؤجلة المتعلقة    -  ۱۲رقم  
بالموجودات والمطلوبات الناشئة من  

 معاملة واحدة 

على   المؤجلة  الضریبة  تثبت  ان  الشركات  من  التعدیلات  ھذه  تتطلب 
من   متساویة  مبالغ  إلى  تؤدي  المبدئي،  الإثبات  عند  التي،  المعاملات 

 الفروقات المؤقتة القابلة للخصم والخاضعة للضریبة. 
 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   

للتقریر   الدولي  المعیار  على  تعدیل 
عقود الإیجار عند    -  ۱٦المالي رقم  

 البیع وإعادة التأجیر 

تتضمن ھذه التعدیلات متطلبات البیع وإعادة التأجیر في المعیار الدولي  
لشرح كیفیة المحاسبة عن المنشأة للبیع وإعادة    ۱٦للتقریر المالي رقم  
تاریخ   بعد  حیث  التأجیر  التأجیر،  وإعادة  البیع  معاملات  إن  المعاملة. 

تكون بعض أو كل مدفوعات الإیجار عبارة عن مدفوعات إیجار متغیرة  
 لا تعتمد على مؤشر أو معدل، من المرجح أن تكون متأثرة. 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

   
المحاسبة   المعیار  على  تعدیلات 

رقم   غیر    -  ۱الدولي  مطلوبات 
 تعھدات متداولة مع 

توضح ھذه التعدیلات كیف أن الشروط التي یجب أن تلتزم بھا المنشأة  
تصنیف   على  تؤثر  التقریر  فترة  بعد  شھرًا  عشر  اثني  غضون  في 

 الالتزام. 
 ۲۰۲٤ینایر  ۱

   

رقم   المالي  للتقریر  الدولي  المعیار 
 "عقود التأمین" ۱۷

، والذي یسمح  ٤المالي رقم  یحل ھذا المعیار محل المعیار الدولي للتقریر  
سیغیر   التأمین.  لعقود  المحاسبة  في  الممارسات  من  واسعة  بمجموعة 

بشكل جوھري المحاسبة من قبل   ۱۷المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
التأمین وعقود الاستثمار مع میزات   التي تصدر عقود  المنشآت  جمیع 

 تشاركیة تقدیریة. 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
وبیان    ۱المحاسبة الدولي رقم  معیار  

في ضوء المعاییر    ۲الممارسة رقم  
 الدولیة للتقریر المالي 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱   الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة 

   
 ۲۰۲۳ینایر  ۱ ضریبة مؤجلة متعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة من معاملة واحدة ۱۲معیار المحاسبة الدولي رقم 

 
ة وعلى  الإدارة حالیاً بتقییم ھذه التعدیلات ولیس من المتوقع أن یكون لھا أثر جوھري على المجموعة في فترات التقاریر الحالیة أو المستقبلیتقوم  

 معاملاتھا المستقبلیة المتوقعة. 
 

 

 إیرادات  ٦
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  

    : من العقود مع العملاء أنواع الإیرادات
 ۱۱٦٬۰۲۸ ۱۲۹٬۸٤۳  المرافق والخدمات الأخرى ذات الصلة ("عملیات المدینة") 

 ۹٤٬۳۸٦ ٦۱٬۸٥۰  إقامة 
 ۳٦٬۰۱۸ ٤۲٬٤۷۸  ") تعلیم (" رسوم دراسیة ورسوم أخرى

 ٤۳٬٥٦۸ ۳۸٬٤٥٤  بیع عقارات للتطویر 
 ۱۸٬٥۸۳ ۲۲٬٤۹۱  الأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة 

 ۸٬٦٦۰ ۷٬۰۳٦  ترفیھیة خدمات 
 ۳۱۷٬۲٤۳ ۳۰۲٬۱٥۲  المجموع 

    
    توقیت إثبات الإیرادات 

 ۲۹۳٬۳٥۳ ۲۷٦٬۲٤۸  بمرور الوقت 
 ۲۳٬۸۹۰ ۲٥٬۹۰٤  في نقطة زمنیة معینة* 

 ۳۱۷٬۲٤۳ ۳۰۲٬۱٥۲  إیرادات من العقود مع العملاء 
    

جار الإی إیرادات      
 ٤۷٬۰۹۰ ٥۰٬۲۹۳  سكني

 ۷٬۷٤٦ ۱۰٬۸۲۲  صناعي 
 ٥٤٬۸۳٦ ٦۱٬۱۱٥  الإیجار إیرادات مجموع 

    
 ۳۷۲٬۰۷۹ ۲٦۷۳٦۳٫  مجموع الإیرادات 
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۳٥ 

 
 (تتمة) إیرادات  ٦

 
ملیون   ۳٫۱۸، والخدمات الترفیھیة بمبلغ ملیون ریال سعودي ۲۲٬٤۹ بمبلغ خدمات الطعام والشرابالمعینة تشمل الإیرادات من النقطة الزمنیة  *

 .ملیون ریال سعودي  ۰٬۲۳ریال سعودي، والخدمات التعلیمیة بمبلغ 
 

، لم یتم  ۱٥قم  للمجموعة الحق في السداد مقابل الأداء المنجز حتى تاریخھ، وبالتالي، وفقًا لما ھو مسموح بھ بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي ر
 المعاملة المخصص لھذه العقود غیر المستوفاة. الإفصاح عن سعر 

 
 تكلفة الإیرادات  ۷

 
 ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱ ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱ إیضاح  
  

 
   –(معدلة 

 )۳۸الإیضاح 
۸۲۲٥٬۳۰  استھلاك   ۲٤۸٬٥۲۷ 
ومنافع  وأجور رواتب   ۹٤٬٤۲۲ ۹٤٬۲۰۲ 
 ۸٥٬٥۰۳ ۸۳٬۰٦۱  صیانة 

 - ٥۸٬۹۸٦ ۱-۷ ة غیر المالیخسارة الانخفاض في قیمة الموجودات  
 ۳۳٬٤۷۲ ٤٦٬۳۹٤ ۱۸   مباعة التطویر قید عقارات تكلفة

 ٤۲٬٦۱۰ ۲٥٬۸۳۲  خدمات 
 ۲٤٬۸۲۹ ۲۲٬۲٥٥  ضیافة 
 - ٤٬۰۱٤  تجدید  تكلفة

 ۳۸٬۷۰۱ ٤۰۹ ۱۸   التطویر قید  عقارات  مخصص
 ٤۱٬۲۹۰ ۲۰٬۰۸۹  أخرى

  ٥۸۰٬۷۷۰ ٦۰۹٬۱۳٤ 
 
 .خسارة الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیةالتفاصیل التي تتعلق ب علىللحصول  ۱٥ و۱۳رقم  الایضاحین انظر  ۷-۱

 
 مصاریف بیع وتسویق   ۸

 
۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱   
   

 ٤٤٬۰۰٤ ۲۹٬۱٦٥ مصاریف ترویج 
 ۲۱٬٥٦٤ ۲٥٬۰٤۲ رواتب ومنافع 

 ٤٬٥۸٥ ۳٬٦٦۳ التجاریة والتسویق مصاریف العلامة 
 ۲٬۰۷۸ ۷۱٥ مصاریف الإعلان 

 ٦٬٥٥۱ ۳٬۱٦۳ أخرى
 ٦۱٬۷٤۸ ۷۸٬۷۸۲ 

 
 مصاریف عمومیة وإداریة  ۹

 

۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱   
   

 ۱۸۰٬٥۱٥ ۱۸۱٬٤۱۰ رواتب ومنافع 
 ۳۱٬٥۰۹ ۲۰٥٬۳۹۰ الرسوم المھنیة والقانونیة 

 ۱۷٬۳۳۳ ۱۸٬٥٤٦ مكتبیة مصاریف اتصالات 
 ٦٬۹۷۲ ۳٬۷۳٦ المرافق  المدینة و خدمات إدارة 

 ۲٬۰٤۸ ۲٬٦۹٤ إصلاحات وصیانة 
 ۱۲٬۳۳٦ ۷۱۰٬۸٥ أخرى

 ۳٤۲۲٬٦۳ ۲٥۰٬۷۱۳ 
 

 تكالیف تمویل  ۱۰
 

۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱ إیضاح    
    

 ۲۳٦٬٦٦۸ ۸۳۹٬۲۸۳  القروض والاقتراضات على  تكالیف تمویلو فوائد 
 ۲٬۸۷۱ ۲٬۱٥۳ ۱٤ مطلوبات عقود الإیجار فوائد 

 ۳٬٦۲٤ ٤٬۲۰۰  مصاریف بنكیة 
  ۲۹۰٬۱۹۲ ۲٤۳٬۱٦۳ 
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۳٦ 

 إیرادات تشغیلیة أخرى  ۱۱
 

۲۰۲۲دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۱دیسمبر ۳۱   
   

 ۳٥٬۰۷٥ - ) أدناه)۱-۱۱استرداد مصاریف (راجع الإیضاح (
 ۳۹٬۹۷۹ ۱٦٬٥۰۱ ) أدناه)۲-۱۱إطفاء فوائد غیر مكتسبة (راجع الإیضاح (

 ۱۳٬٥۳٥ ۷٬۸۷٦ ) أدناه)۳-۱۱ربح من استبعاد عقارات استثماریة (راجع الإیضاح (
 ۲٬۱۱۲ ۱٬۱۰۹ أخرى

 ۲٥٬٤۸٦ ۹۰٬۷۰۱ 
 
في مدینة الملك عبدالله  المعھد")  ا(" مع طرفین خارجیین لتطویر وتمویل وتشغیل معھد تعلیمي أكادیمي    ")تفاقیة لاا ("  أبرمت المجموعة اتفاقیة -أ

ملیون    ٥۸٬٥الاقتصادیة. وفقًا لشروط الاتفاقیة، سیتم تمویل صافي الخسارة التشغیلیة لدورة الحیاة للمعھد من قبل أحد طرفي الاتفاقیة بحد أقصى  
وبالتالي، فقد تمت المحاسبة  ملیون دولار أمریكي.  ۱٦، تمت الموافقة على تمویل إضافي بمبلغ ۲۰۲۰ذلك، خلال دولار أمریكي. بالإضافة إلى 

"إیرادات    ۳٥للمعھد، موضوع الاتفاقیة، بمبلغ    ۲۰۲۱عن صافي الخسارة أو المصاریف التشغیلیة المتكبدة خلال   ملیون ریال سعودي ضمن 
لم یتم سداد أي تعویض عن صافي خسارة التشغیل المتكبدة خلال  بالتالي،    ستخدام الحد أعلاه بالكامل.، تم ا۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في    أخرى".

، المجموعة بصدد  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في    .ملیون دولار أمریكي  ۱۰۰یحق للمجموعة بموجب الاتفاقیة أیضًا الحصول على مبلغ    .۲۰۲۲  عام
 صول على ھذا المبلغ الإضافي. استكمال الإجراءات القانونیة المتعلقة بالح

 

 ملیون ریال سعودي).  ۳۹٬۹: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۱٦٬٥عنصر التمویل الجوھري بمبلغ  على الفوائدإیرادات  إلغاء -ب
 

  دیسمبر   ۳۱(  سعودي   ریال ملیون    ۷٬۹السنة، أبرمت المجموعة اتفاقیات مع بعض العملاء لبیع عقارات استثماریة نتج عنھا ربح بمبلغ    خلال -ج
 ).سعودي ریال ملیون ۱۳٬٥: ۲۰۲۱

 

 خسارة السھم  ۱۲
 

في الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال  لحملة الأسھم العادیة  یتم احتساب خسارة السھم بقسمة الخسارة للسنة العائدة  
 السنة. لیس لدى الشركة أي أسھم محتملة مخفضة وبالتالي فإن خسارة السھم المخفضة ھي نفس خسارة السھم الأساسیة.

 
 خسارة السھم كما یلي: یتم احتساب 

 

۲۰۲۱دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱   
 ) ۳۸ایضاح  (معدلة  
   

 ) ۸۳٦٬٥۲۹( ) ۹۰۱٬۱٥۷٬۲( في الشركة الأم لحملة الأسھم العادیة  الخسارة العائدة 
   

 ۹۲٥٬۲۹۷ ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة (بالآلاف)
   

 )۹۰۰٫( ) ۰۲۱٫( الأساسیة والمخفضّة  -خسارة السھم (ریال سعودي) 
 

یتم احتساب الخسارة الأساسیة والمخفضة    ، وافق المساھمون في الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة.۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦في  
للشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة المصدرة خلال السنة. راجع  حملة الأسھم العادیة  للسھم العادي بقسمة الخسارة العائدة إلى  

.   ۳۸و ۲۳الإیضاحین رقم 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۳۷ 

 ممتلكات ومعدات   ۱۳
 

 للموجودات لاحتساب الاستھلاك: فیما یلي الأعمار الإنتاجیة المقدرة 
 
 
 
 
 

  
أراضي بنظام  

 التملك الحر 
 

 
 مبان 

 

معدات وآلات  
 ثقیلة

 

أثاث  
 وتجھیزات 

 

 معدات  
 مكتبیة

 
 سیارات 

 

موجودات البنیة  
 التحتیة 

 

أعمال رأسمالیة  
 قید التنفیذ 

 

 
 المجموع 
۲۰۲۲ 

 
          التكلفة: 

 ۷٬۱۲٦٬۸۳۷ ۱٬۸۲۰٬۳۷۳ ۳٬۱۸۹٬۹۷٥ ۱٥٬٤۳۱ ۱۰٦٬۰۳۳ ۱٦۱٬۲۲۹ ۹۲٬٦۷۳ ۱٬٦۰٥٬۸٤۰ ۱۳٥٬۲۸۳ في بدایة السنة 
 ۱٬٤۷٤ - - - ٥۷۲ ٦۷۷ ۲٦ ۱۹۹ - إضافات 
 - ) ۹٤٬۷۲۲( ۲۳٬۳۷۰ - - - - ۷۱٬۳٥۲ -   تحویلات 

 ) ۲۳٤٦٬٥( ) ٤٦٬٥۱۰( - - ) ۱۳( - - - - ) ٤-۱۳(إیضاح  شطب
 ۰۸۱٬۷۸۸۷٬ ٤۱۱۱٬٦۷۹٬ ۳٬۲۱۳٬۳٤٥ ۱٥٬٤۳۱ ۱۰٦٬٥۹۲ ۱٦۱٬۹۰٦ ۹۲٬٦۹۹ ۷٬۳۹۱۷۱٬٦ ۱۳٥٬۲۸۳ في نھایة السنة 

          
          المتراكم والانخفاض في القیمة: الاستھلاك  

 ۱٬۷٦۱٬۸٤٥ - ۸۷٥٬۸۱٥ ۱٥٬٤۳۱ ۹٦٬۸۹٤ ۱٥۳٬۷۹٦ ٦٥٬۳۰۰ ٥٥٤٬٦۰۹ - في بدایة السنة 
 ۰۹٥۲۲۸٬ - ۱۲۰٬۰٥۹ - ۳٬۲۷۹ ۸٬۱۱۰ ٥٬٤٤٦ ٦۹۲٬۰٥ - تكلفة الاستھلاك للسنة 

 ٥-۱۳(إیضاح ( الانخفاض في القیمة للسنة
 ۲٦٬۰٦۹ ۱۰٬٥۸۲ - - - - - ٤۸۷۱٥٬ - ) أدناه)۸-۱۳و

 ۲٬۰۱٦٬۸٦٤ ۱۰٬٥۸۲ ۹۹٥٬۸۷٤ ۱٥٬٤۳۱ ۱۰۰٬۱۷۳ ۱٦۱٬۹۰٦ ۷۰٬۷٤٦ ۱٥۲٦٦۲٬ - في نھایة السنة 
          

            صافي القیمة الدفتریة
 ۹۲٤٬۰٦٤٥٬ ٥٥۹٬٦٦۸۱٬ ٤۷۱٬۱۷۲٬۲ - ٦٬٤۱۹ - ۲۱٬۹٥۳ ۳۹۲۱٬۰۱٥٬ ۱۳٥٬۲۸۳ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في  
          

 
 

  

 سنوات  ۱۰ - ۲ تحسینات على عقار مستأجر  سنة ٥۰ - ۱۰ مبان
 سنوات  ۱۰ - ٤ أثاث وتجھیزات  سنوات  ۱۰ - ٥ معدات وآلات ثقیلة 

 سنوات  ٤ سیارات  سنوات  ۳ معدات مكتبیة 
   سنة ۳۰ - ۱۰ موجودات البنیة التحتیة 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
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۳۸ 

 (تتمة)  ممتلكات ومعدات ۱۳
 

  
أراضي بنظام  

 التملك الحر 
 

 مبان
معدات وآلات  

 ثقیلة 
 أثاث  

 وتجھیزات 
 معدات  
 سیارات  مكتبیة 

موجودات البنیة  
 التحتیة 

أعمال رأسمالیة  
 قید التنفیذ 

 
 المجموع 

۲۰۲۱ 
          التكلفة: 

 ۷٬۱۲۱٬۳۲۰ ۱٬۸۱٥٬٤۸۰ ۳٬۱۹۰٬۰۰۰ ۱٥٬٤۳۱ ۱۰٦٬٥۹٦ ۱٦۱٬۱٥۸ ۹۱٬٦٥۸ ۱٬٦۰٥٬۷۱٤ ۱۳٥٬۲۸۳ في بدایة السنة 
 ۷٬۲۹٤ ٤٬۸۹۳ - - ۱٬۲۱٤ ۷۱ ۹۹۰ ۱۲٦ - إضافات 

 ) ۱٬۷۷۷( - ) ۲٥( - ) ۱٬۷۷۷( - ۲٥ - - ) أدناه) ۷-۱۳تحویلات (إیضاح (
          

 ۷٬۱۲٦٬۸۳۷ ۱٬۸۲۰٬۳۷۳ ۳٬۱۸۹٬۹۷٥ ۱٥٬٤۳۱ ۱۰٦٬۰۳۳ ۱٦۱٬۲۲۹ ۹۲٬٦۷۳ ۱٬٦۰٥٬۸٤۰ ۱۳٥٬۲۸۳ في نھایة السنة 
          

          الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة 
 ۱٬٥۱۱٬٦٦۰ - ۷٤۸٬۸۹٥ ۱٤٬۹۹٥ ۸۷٬۳۳۷ ۱۳۹٬۰۹۱ ٥۷٬۰۲٦ ٤٦٤٬۳۱٦ - في بدایة السنة 
 ۲۳٤٬٦۲٥ - ۱۲٦٬۹۲۰ ٤۳٦ ۹٬٥٥۷ ۱٤٬۷۰٥ ۸٬۲۷٤ ۷٤٬۷۳۳ - المحمل للسنة 

(إیضاح خلال السنة الانخفاض في القیمة 
 ۱٥٬٥٦۰ - - - - - - ۱٥٬٥٦۰ - أدناه) ٥-۱۳(

 ۱٬۷٦۱٬۸٤٥ - ۸۷٥٬۸۱٥ ۱٥٬٤۳۱ ۹٦٬۸۹٤ ۱٥۳٬۷۹٦ ٦٥٬۳۰۰ ٥٥٤٬٦۰۹ - في نھایة السنة 
          

            صافي القیمة الدفتریة
 ٥٬۳٦٤٬۹۹۲ ۱٬۸۲۰٬۳۷۳ ۲٬۳۱٤٬۱٦۰ - ۹٬۱۳۹ ۷٬٤۳۳ ۲۷٬۳۷۳ ۱٬۰٥۱٬۲۳۱ ۱۳٥٬۲۸۳ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في  
          

 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
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۳۹ 

 (تتمة)  ممتلكات ومعدات ۱۳
 
 تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة على النحو التالي:  -أ

 
دیسمبر  ۳۱   

 ۲۰۲۲  
 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
   

 ۱۸۳٬٦٤٤ ۱۷٦٬٤٤۸   تكلفة الإیرادات 
 ٥۰٬۹۸۱ ٥۲٬٥۰۲ مصاریف التشغیل 

 ۰۲۲۸٬۹٥ ۲۳٤٬٦۲٥ 
 

   الاقتصادیة. عبد اللهتمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بشكلٍ أساسي تكالیف الإنشاء فیما یتعلق بالبنیة التحتیة ومشاریع أخرى في مدینة الملك  -ب
 

بالبنیة التحتیة    بشكلٍ أساسيملیون ریال سعودي)    ۱۳٥:  ۲۰۲۱(ملیون ریال سعودي    ۱۳٥  تتعلق الأراضي المملوكة بنظام التملك الحر بمبلغ  -ج
 والموجودات التشغیلیة.  

 
قتصادیة. خلال  تمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ بشكلٍ أساسي تكالیف البناء المتعلقة بالبنیة التحتیة ومشاریع أخرى في مدینة الملك عبدالله الا -د
 ة للاستخدام. ، قامت الشركة بشطب بعض البنود في الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ، والتي لم تعد مطلوب ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في   السنة 

 
  على  للسنة  القیمة  في  الانخفاض  توزیع  تم، قامت المجموعة بإثبات خسارة انخفاض في القیمة بمبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في    المنتھیةخلال السنة   - ھـ
 : التالي  النحو 

 
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
 - ۲٦٬۰٦۹   تكلفة الإیرادات 

 ۱٥٬٥٦۰ - مصاریف التشغیل 
 ۲٦٬۰٦۹ ۱٥٬٥٦۰ 

 
 . حیث لم یتم تطویر أو إنشاء ممتلكات وآلات ومعدات، لم تتم رسملة تكلفة الاقتراض ۲۰۲۱و ۲۰۲۲دیسمبر ۳۱خلال السنة المنتھیة في  -ح

 
: ۲۰۲۱ملموسة (ملیون ریال سعودي إلى أصول غیر    ۱٫۷، تم إعادة تصنیف بعض الأصول البالغة  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   -ط
 لا شيء).  

 
 :  القیمة في انخفاض  -ك

 
الإدارة  شھدت المجموعة خسائر تشغیلیة أعلى من المتوقع في الموازنة وتدفقات نقدیة تشغیلیة سلبیة من عملیات المجموعة. ونتیجة لذلك ، اعتبرت  

الدفتریة للموجودات غیر المالیة المرتبطة بعملیات المجموعة أعلى من المبالغ  أن مؤشرات الانخفاض في القیمة موجودة. ھناك خطر أن تكون القیمة  
 .القابلة للاسترداد

 
  تدفقات   تولد   التي   الموجودات  من  مجموعة   أصغر  في  معًا  الأساسیة   الموجودات  تجمیع  یتم   ، موجودات غیر المالیة  ال  قیمة   في   الانخفاض   اختبار   لغرض

  حددت.  النقد  تولید  وحدات   أو  الأخرى  الموجودات  من  الواردة  النقدیة   التدفقات  عن  كبیر   حد   إلى  مستقلة  تكون  والتي  المستمر،   الاستخدام   من   واردة  نقدیة
 كما یلي:  نقد  تولید اتوحد لبعض للاسترداد القابلة  المبالغ المجموعة

 
. یعتبر  الموجودات الأساسیة)  من خلال الربح أو الخسارة(تكلفة استبعاد  للنقد من خلال تقییم القیمة العادلة ناقصًا    مولدةبالنسبة لبعض الوحدات ال •

 . التي لا یمُكن رصدھا المستخدمة في التقییمفي التسلسل الھرمي للقیمة العادلة بسبب المدخلات   ۳التقییم على أنھ المستوى 
 علي أساس القیمة المستخدمة.  نقدلل مولدةبالنسبة لبعض الوحدات ال •

  
 

بالنسبة    ،للاسترداد  القابلة   القیمة  صافي  تقییم  في   المقیمین  قبل  من  المستخدمة  الصلة  ذات  والافتراضات  الھامة  والمعطیات  التقییم  نھجیة )أ
 :یلي كما ھيلوحدات إنتاج النقد حیث تم تحدید المبلغ القابل للاسترداد بناءً على القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
شركة نایت فرانك أسبانیا للتقییم العقاري في المملكة العربیة السعودیة ("نایت فرانك") الذي    ، استعانت المجموعة بخبیر تقییم مستقل مؤھل مھنیاً  

في تحدید القیم العادلة للممتلكات في المواقع والقطاعات.    ، ۱۳المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  بیحمل مؤھلاً مھنیاً معترفاً بھ ولدیھ خبرة حدیثة  
)  IVSC. نایت فرانك معتمد من الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین ویقومون بعملھم وفقاً لمجلس معاییر التقییم الدولي (حیث توجد عقارات المجموعة

 وكذلك اللوائح الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). 
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٤۰ 

 ) تتمة( ومعدات  ممتلكات ۱۳
 

 ) تتمة( انخفاض في القیمة ۸- ۱۳
 

الفریق تقاریره  تشمل الإدارة   المالیة للمجموعة على فریق یقوم بفحص التقییمات التي یقوم بھا المقیّم المستقل لأغراض التقاریر المالیة. یقدم ھذا 
نتائج  وتجري المناقشات حول عملیات التقییم وال   للمجموعة  مباشرة إلى المدیر المالي للمجموعة. یتم بعد ذلك عرض عملیات التقییم على المدیر المالي

شیًا مع تواریخ  بین المدیر المالي والإدارة المالیة والمقیّم المستقل. تجري المناقشات حول عملیات التقییم على الأقل مرة واحدة في كل ربع سنة، تما
   التقاریر ربع السنویة للمجموعة.

 
   .السنة  خلال التقییم  أسالیب في  تغییرات أي  ھناك یكن لم
 

 مالیة، تقوم الإدارة المالیة بما یلي: في نھایة كل سنة 
 
 التحقق من جمیع المدخلات الرئیسیة لتقریر التقییم المستقل.  -
 تقییم حركات تقییم العقارات عند مقارنتھا بتقریر تقییم السنة السابقة.  -
 عقد مناقشات مع المقیم المستقل.  -

 
  المالیة   والإدارة  المالي  المدیر  بین  سنویة  ربعال  التقییم  مناقشات  خلال  تقریر  كل  تاریخ  في  ۳و  ۲  ینالمستوى  من  العادلة  القیم  في  التغییرات  تحلیل  یتم

 . ان وجد العادلة القیمة في اتالحرك أسباب یشرح  تقریرًا الفریق یقدم  المناقشة،  ھذه  من كجزء . المستقل والمقیمّ
 

  كل   المجموعة  اعتبرت.  التطویر  قید   عقاراتوغیرھا من الأصول الترفیھیة  و  والفنادق   السكنیة   والوحدات  التجاریة  المراكز  من  عدد   المجموعة  لدى
  عن كبیر حد إلى ومستقلة واردة نقدیة  تدفقات تولد  التي للتحدید القابلة الموجودات من مجموعة أصغر أنھ على  صول ترفیھیةأو وفندق تجاري مركز

  استخدم  العادلة،   القیمة  تحدید  عند.  منفصلة  نقد  تولید  كوحدات  منھا  كل  حددت  وبالتالي  الموجودات،   من  مجموعة  أو  الأخرى  للموجودات  النقدیة  التدفقات
 .  الإنشاء  قید للعقارات المتبقیة القیمة  ومنھج للدخل المولدة للموجودات الدخل نھج المقیم

 
 الوصف  التقییم  نھج

  
نھج التدفقات النقدیة المخصومة. یعكس معدل الخصم النمو المفترض في   مقیمبموجب ھذا النھج ، استخدم ال نھج الدخل 

الإشغال   ذلك  في  بما  بالافتراضات،  المرتبطة  والمخاطر  والإیرادات)  التكالیف  من  (كل  النقدي  التدفق 
والإیجارات ومصروفات التشغیل وما إلى ذلك ، نظرًا لأن ھذه التقییمات تستند إلى مدخلات كبیرة غیر قابلة  

 . ۳للرصد ، فقد تم تصنیف قیاس القیمة العادلة كمستوى 
التدفقات النقدیة المخصومة. یعكس معدل الخصم النمو المفترض    منھجیةاستخدم المثمن    ،   ھذا النھجبموجب   السوق نھج 

المرتبطة بالافتراضات، بما في ذلك الإشغال   التكالیف والإیرادات) والمخاطر  النقدي (كل من  التدفق  في 
والإیجارات ومصروفات التشغیل وما إلى ذلك ، نظرًا لأن ھذه التقییمات تستند إلى مدخلات كبیرة غیر قابلة  

 . ۳د ، فقد تم تصنیف قیاس القیمة العادلة كمستوى للرص
 

 یما یلي المدخلات والتعدیلات الھامة على المدخلات لتحدید القیمة العادلة للعقارات: 
 ۲۰۲۲ أساس التحدید  المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد 

في السنة   الیومي الإیجار نمو   معدل
 الثالثة 

السنة   في  الیومي  المعدل  متوسط  في  وجودة    الثالثة النمو  ونوع  الفعلي  الموقع  على  بناءً 
العقارات ودعمھا بشروط أي عقد إیجار قائم أو عقود أخرى أو دلیل خارجي مثل معدلات  

 قتصاد. لأ إیجارات السوق الحالیة للعقارات المماثلة والتضخم المتوقع في ا

٥-٪٤ ٪ 

)  والإیرادات  التكالیف   من  كل(  النقدي  التدفق  في  المفترض   النمو  الخصم  لمعد  یعكس الخصم  معدلات
  وما  التشغیل  ومصاریف   والإیجارات  الإشغال  ذلك  في  بما  بالافتراضات،   المرتبطة  والمخاطر

 . ذلك إلى

۱۱٪-۱۷ ٪ 

  السنة   في   المقدرة  الشغور  معدلات
 الرابعة 

 إیجار  عقد  أي  انتھاء  بعد  المتوقعة  والمستقبلیة  والسابقة  الحالیة  السوق  ظروف  إلى  استنادًا
 . حالي

۷٥ ٪ 

 شھر  ۱۰۲ لفترة الزمنیة التي یتم خلالھا بیع الوحدات المتاحة في سوق معین  الإستیعاب  فترة

یعكس معدل المبیعات المعتمد الاعتبار المأخوذ في الاعتبار للمعاملات المماثلة في المدینة   معدل المبیعات المعتمد 
 التعدیلات اللازمة للاختلافات في الموقع والحجم  ویتضمن

ریال    ۱٬٥۷۰
متر   / سعودي 

 مربع

 ۱۰۱٬۳۹۹ بناءً على الطلب الفعلي والمتوقع للممتلكات عدد التذاكر المباعة 

 ۲۱ بناءً على الطلب الفعلي والمتوقع بما في ذلك الأدلة الخارجیة من العقارات المماثلة.  عدد الأحداث 
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٤۱ 

 ) تتمة( ومعدات  ممتلكات ۱۳
 

 ) تتمة( القیمة في  انخفاض    ۸- ۱۳
 

 .  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱اعتمدت المجموعة على التقییم الذي تم إجراؤه كما في 
 

 : للنقد للمجموعة وحساسیتھا مولدةیوضح الجدول التالي الافتراضات الرئیسیة لفئة الوحدات ال
 

تصنیف  
  الوحدات 

 للنقد   ولدةالم

  متوسط الخضم  معدل نھج التقییم  
  النمو معدل

  الیومي
  للسنة 

 (%) الثالثة

عدد الأحداث  
التي أقیمت  
في العام  

 الثالث 

  معدل
  في الاشغال

 الربعة   السنة

  التذاكر عدد 
  السنة في  المباعة

 الثالثة 

معدل  
المبیعات لكل  

 مربع متر 

فترة 
 الاستیعاب  

القیمة  
 دفتریة ال

القیمة  
 الاستردادیة 

  من  للإاسترداد  القابلة  القیمة  على التأثیر نسبة ( الحساسیة   
) النقد تولید  وحدة  

 

 الثالثة  السنة في  الیومي النمو معدل  في التغیر             
             -۱٪ ۰٪ ۱٪ 

  موجودات
   ۱- الضیافة

  معدل  في التغیر ٤٤۳٬۲۰۰ ۲۹۹٬۹۲۲  - - - - ٪٥-٪٤ ٪ ۱۲-۱۱ نھج الدخل 
 الخصم 

-۰٫٥۰ ٪ 
۰٪ 

۰٫٥۰ ٪ 

۳٫۹۳ ٪ 
-۲٫۲۱ ٪ 
-۷٫٦۹ ٪ 

٦٫۳۲ ٪ 
- 
-٥٫٦۰ ٪ 

۷٫۷٤ ٪ 
۱٫۷۸ ٪ 

-۳٫۹۳ ٪ 
 الرابعة السنة في  الاشغال معدل  في التغیر             
             -٥٪ ۰٪ ٥٪ 

موجودات  
   ۲- الضیافة

  معدل  في التغیر ۱٦۰٬۳۰۰ ۱۳٦٬۱٤٦  - - ٪۷٥ - - ٪ ۱۱٫٥ نھج الدخل 
 الخصم 

-۰٫٥۰ ٪ 
۰٪ 

۰٫٥۰ ٪ 

-۱٫٤۳ ٪ 
-۷٫۹۹ ٪ 
-۱۳٫۸٥ ٪ 

۷٫۱۱ ٪ 
- 
-٦٫۳۰ ٪ 

۱۷٫۲۸ ٪ 
۹٫٦۱ ٪ 
۲٫۷٤ ٪ 

 الأحداث  عدد             
             ۸۱٬۳۹۹ ۱۰۱٬۳۹۹ ۱۲۱٬۳۹۹  

  موجودات
 ۱ - ترفیھیة

  معدل  في التغیر ٥۰٬۱۰۰ ۱٬٦٦٤  - ۱۰۱٬۳۹۹ - - - ٪۱۷ نھج الدخل 
 الخصم 

-۰٫٥۰ ٪ 
۰٪ 

۰٫٥۰ ٪ 

-۱۸٫۹٦ ٪ 
-۲۱٫۷٦ ٪ 
-۲٤٫٥٥ ٪ 

۳٫۹۹ ٪ 
- 
-۳٫٥۹ ٪ 

۲٥٫۹٥ ٪ 
۲۱٫۱٦ ٪ 
۱٦٫۷۷ ٪ 

الأحداث  عدد               
             ۱۱ ۲۱ ۳۰ 

  موجودات
 ۲ - ترفیھیة

  معدل  في التغیر ٦٬٦۰۰ ۲٬۰۹٦  - - - ۲۱ - ٪۱۷ نھج الدخل 
 الخصم 

-۰٫٥۰ ٪ 
۰٪ 

۰٫٥۰ ٪ 

-٥۰٫۰۰ ٪ 
-٥۱٫٥۲ ٪ 
-٥٤٫٥٥ ٪ 

۳٫۰۳ ٪ 
- 
-٤٫٥٥ ٪ 

۳۹٫۳۹ ٪ 
۳۳٫۳۳ ٪ 
۲۷٫۲۷ ٪ 

  موجودات
 ۳ - ترفیھیة

القیمة  نھج 
  ریال ۱٬٥۷۰ - - - - ٪۱۳ المتبقیة

 ۳۳۰٬۰۰۰   ۱۱٥٬۷٦۳ شھر  ۱۰۲ سعودي 

  معدل  في التغیر
  المبیعات

۱۰٪ 

  فترة  في التغیر ٪ ۲۳٫۹۹
  الإستیعاب

-۱۰٪ 

  معدل  في التغیر
 الخصم 

-۰٫٥۰ ٪ 

  معدل  في التغیر
  المبیعات

-۱۰٪ 

  فترة  في التغیر ٪ ۲۲٫٦۰-
  الإستیعاب

۱۰٪ 

  معدل  في التغیر
 الخصم 

۰٫٥۰ ٪ 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۲ 

 ) تتمة( ومعدات  ممتلكات ۱۳
 

 ) تتمة( القیمة في انخفاض  ۸- ۱۳
 

، سجلت الإدارة انخفاضًا في القیمة مقابل إجمالي القیمة الدفتریة للأصل المصنف ضمن الأعمال الرأسمالیة    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 ملیون ریال سعودي.  ۱۰٫٥۸قید التنفیذ ، والذي لم یعد مطلوبًا لنا ، بمبلغ 

 
  مولدةال  للوحدات  للاسترداد  القابل  المبلغ  صافي  تقدیر  في  الإدارة  قبل  من  المستخدمة  الصلة  ذات  الھامة  والافتراضات  والمدخلات  التقییم  منھجیة)  ب

 : یلي كما  ھي المستخدمة القیمة أساس على للاسترداد  القابل  المبلغ تحدید تم حیث  للنقد
 

 للنقد باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة رأس مال الشركة.   مولدةتم تحدید القیمة المستخدمة بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة للوحدة ال
 

 : تي كالا ھي  المستخدمة من قبل الشركة لحساب القیمة المستخدمةالرئیسیة   والتقدیرات الافتراضات
 

 . التدفقات النقدیة المتوقعة باستخدام خطط الأعمال المعتمدة  -
 كلفة المرجح لرأس المال ٪ على أساس متوسط الت۸٫۸۰بلغ معدل الخصم المستخدم حوالي  -

 
ملیون ریال سعودي مقابل وحدة تولید النقد. تبلغ القیمة القابلة للاسترداد والقیمة الدفتریة    ۱٥٫٥انخفاض في القیمة بمبلغ    سنةسجلت الإدارة خلال ال 

٪  ۰٫٥ملیون ریال سعودي. سیؤثر تغییر معدل الخصم بنسبة +  ٤٤ مبلغب ۲۰۲۲دیسمبر ۳۱بعد التعدیل بسبب الانخفاض في القیمة كما في  موجودلل
   .)٪.۷٫٤٤٪ / (۹٫۰۱المبلغ القابل للاسترداد بنسبة  ٪ على۰٫٥ - /
 

 عقود الإیجار  ۱٤
 

 موجودات حق الاستخدام  ۱-۱٤
  ۱۰  إلى   ۲  من  تتراوح  محددة   لفترات   الإیجار  عقود   إبرام  یتم  ما   عادة.  والمعدات  والآلات   والمنتجع   المكاتب  مثل   مختلفة   عقارات  المجموعة   تستأجر 
  والأحكام الشروط   من واسعة مجموعة على وتحتوي فردي  أساس على  الإیجار   شروط  على التفاوض  یتم. تمدید خیارات لھا  یكون قد  ولكن ، سنوات 

 . الاقتراض لأغراض  كضمان المؤجرة الأصول استخدام یجوز ولا تعھدات أي  الإیجار اتفاقیات تفرض لا. المختلفة
 

 :الاستھلاك لاحتساب الاستخدام حق لموجودات المقدرة الإنتاجیة الأعمار یلي  فیما
 
 
 

 
 المجموع  سیارات  معدات وآلات ثقیلة  مبان  

     التكلفة: 
 ۱٦٤٬۸٤۳ ٦٬٤۲٤ ٥۲٬۸۳٦ ۱۰٥٬٥۸۳ ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید كما في 

 ) ٥۸٬۰٥۳( ) ٦٬٤۲٤( ) ٥۱٬٦۲۹( - وقف الإیجار 
 ۱۰٦٬۷۹۰ - ۱٬۲۰۷ ۱۰٥٬٥۸۳ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید كما في 

     
     الاستھلاك المتراكم: 

 ۹۷٬۱٤۲ ٦٬۳۰۷ ٥۲٬۱۱۳ ۳۸٬۷۲۲ ۲۰۲۲ینایر  ۱كما في 
 ۱۰٬٤۱۰ ۱۱۷ ۲٤۱ ۱۰٬۰٥۲   المحمل للسنة
 ) ٥۸٬۰٥۳( ) ٦٬٤۲٤( ) ٥۱٬٦۲۹( - وقف الإیجار 

 ٤۹٬٤۹۹ - ۷۲٥ ٤۸٬۷۷٤ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
     

     :الدفتریة القیمة  صافي
 ٥۷٬۲۹۱ - ٤۸۲ ٥٦٬۸۰۹ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 

 
     

     : التكلفة
 دیسمبر ۳۱ و  ینایر ۱ في كما  الرصید
۲۰۲۱ 

۱۰٥٬٥۸۳ ٥۲٬۸۳٦٬٤ ٦۲٤ ۱٦٤٬۸٤۳ 
     

     : المتراكم الاستھلاك
 ۸۰٬٥۹۳ ٥٬۱۷۲ ٤۸٬۳۰۹ ۲۷٬۱۱۲ ۲۰۲۱ینایر  ۱كما في 

 ۱٦٬٥٤۹ ۱٬۱۳٥ ۳٬۸۰٤ ۱۱٬٦۱۰   المحمل للسنة
 ۹۷٬۱٤۲ ٦٬۳۰۷ ٥۲٬۱۱۳ ۳۸٬۷۲۲ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

     
     :الدفتریة القیمة  صافي

 ٦۷٬۷۰۱ ۱۱۷ ۷۲۳ ٦٦٬۸٦۱ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 
 

 سنوات  ۱۰ - ۳ مبان
 سنوات  ٤ - ۳ معدات وآلات ثقیلة 

 سنوات  ٤ - ۲ سیارات 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۳ 

 (تتمة) الإیجار عقود ۱٤
 

 تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة على النحو التالي: 
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 ۲۰۲۲ 

 دیسمبر ۳۱
 ۲۰۲۱ 

   
 ۱۳٬٦۸۹ ٦۸۱۹٬ تكلفة الإیرادات 

 ۲٬۸٦۰ ۷۲۹ مصاریف التشغیل 
 ۱۰٬٤۱۰ ۱٦٬٥٤۹ 

 
 المطلوبات الإیجاریة  ۲-۱٤

 
 دیسمبر، یتم عرض المطلوبات الإیجاریة في قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي:  ۳۱كما في 

 
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۳٦٬٥٥٦ ۲٥٬۸۱٥   الجزء غیر المتداول
 ٤٥٬۰۰٥ ٥٥٬٤٤۸   الجزء المتداول

 ۸۱٬۲٦۳ ۸۱٬٥٦۱ 
 

 حركة المطلوبات الإیجاریة: 
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۹۲٬۱۱۸ ۸۱٬٥٦۱  ینایر ۱كما في 
 ۲٬۸۷۱ ۲٬۱٥۳ ) ۱۰(إیضاح فوائد 

 ) ۱۳٬٤۲۸( ) ۲٬٤٥۱( مدفوعات 
 ۸۱٬٥٦۱ ۸۱٬۲٦۳ دیسمبر  ۳۱كما في 

 
 دیسمبر:  ۳۱فیما یلي آجال الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار مع القیمة الحالیة للحد الأدنى لمدفوعات الإیجار، كما في 

  
۲۰۲۲  ۲۰۲۱  

   الحد الأدنى
لمدفوعات  

 الإیجار 

القیمة الحالیة  
  للحد الأدنى
لمدفوعات  

 الإیجار 

   الأدنى الحد 
  لمدفوعات

 الإیجار 

  الحالیة القیمة
  الأدنى للحد

  لمدفوعات
 الإیجار 

      
 ٤٥٬۰۰٥ ٥٦٬۳۰۰  ٤٤۸٬٥٥ ٥۷٬۱٦۷   في غضون اثني عشر شھرًا
 ۳٦٬٥٥٦ ٤۰٬٥۰٤  ٥٬۸۱٥۲ ٦۸۱۰٬۳   سنة واحدة إلى خمس سنوات

 ۸۱٬٥٦۱ ۹٦٬۸۰٤  ۲٦۳۸۱٬ ۸۷٬۸٤۸   إجمالي الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار
 - ) ۱٥٬۲٤۳(  - ) ٥۸٥٬٦(   ناقصاً: النفقات المالیة 

      
 ۸۱٬٥٦۱ ۸۱٬٥٦۱  ۲٦۳۸۱٬ ۲٦۳۸۱٬   القیمة الحالیة للحد الأدنى لمدفوعات الإیجار 

 
 القیمة  في انخفاض  ۳-۱٤

 
الإدارة  شھدت المجموعة خسائر تشغیلیة أعلى من المتوقع في الموازنة وتدفقات نقدیة تشغیلیة سلبیة من عملیات المجموعة. ونتیجة لذلك ، اعتبرت 

بعملیات المجموعة أعلى  ھناك خطر یتمثل في أن تكون القیمة الدفتریة للموجودات غیر المالیة المرتبطة  وأن مؤشرات الانخفاض في القیمة موجودة  
 من المبالغ القابلة للاسترداد. 

 
  انخفاض   لاختبار.  للاسترداد   القابلة  المبالغ  تتجاوز  الدفتریة  قیمتھا  كانت  إذا  ما  لتحدید  المالیة  غیر  لموجوداتھا  الدفتریة  القیم  بمراجعة  الإدارة  تقوم

  حد   إلى  مستقلة  تكون  والتي  المستمر  الاستخدام  من  داخلة  نقدیة  تدفقات  تولد  التي  الأصول  من  مجموعة  أصغر  في  معًا  الأصول  تجمیع  یتم  ،   القیمة
 . منفصلة انتقالیة تولید وحدة عن عبارة المنتجع  أن  الإدارة قررت .النقد  تولید   وحدات أو الأخرى الأصول  من الداخلة النقدیة التدفقات عن كبیر

 
 . مجموعةللنقد باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة رأس مال ال مولدة التدفقات النقدیة المستقبلیة للوحدة التم تحدید القیمة المستخدمة عن طریق خصم 

 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤٤ 

 ) تتمة(عقود الإیجار ۱٤
 

 ) تتمة(القیمة في انخفاض  ۲-۱٤
 

 الرئیسیة المستخدمة من قبل إدارة الشركة لحساب القیمة قید الاستخدام كما یلي:  الافترضات
 
 التدفقات النقدیة المتوقعة باستخدام خطط الأعمال المعتمدة  •
 ٪ ۲۷٬۱۹معدل نمو المبیعات  •
 ٪ ۸٬۸۰معدل الخصم  •
 
 معدل نمو المبیعات  )۱
 

٪. إذا بقیت جمیع الافتراضات الأخرى كما ھي ، فإن خفض معدل النمو  ۲۷٬۱۹تم تقدیر نمو المبیعات في فترة التنبؤ بمعدل نمو سنوي مركب بنسبة  
 ٪ عبر جمیع التدفقات النقدیة المتوقعة سیعطي قیمة قید الاستخدام مساویة للقیمة الدفتریة الحالیة. ۱٬٥۷ھذا بنسبة 

 
 معدل الخصم  )۲
 

بناءً على معدلات السوق المعدلة لتعكس تقدیر الإدارة    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كان الخصم عبارة عن تقدیر لمتوسط التكلفة المرجح لرأس المال كما في  
مرة    ۲٬۱۷للمخاطر المحددة المتعلقة بالعملیات والصناعة ذات الصلة. إذا بقیت جمیع الافتراضات الأخرى كما ھي ، فإن زیادة ھذا المعدل بمقدار  

 عبر جمیع التدفقات النقدیة المتوقعة ستعطي قیمة قید الاستخدام مساویة للقیمة الدفتریة الحالیة. 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤٥ 

 عقارات استثماریة   ۱٥
 

 وفیما یلي الأعمار الإنتاجیة المقدرة للموجودات لاحتساب الاستھلاك: 

 

۲۰۲۲  
 

 مبان  أرض 
تحسینات على عقار  

 أعمال رأسمالیة قید التنفیذ  موجودات البنیة التحتیة  مستأجر 
 المجموع 
۲۰۲۲ 

        
        التكلفة: 

 ٥٬۲۰۳٬۲۹۱ ۱٬۰٥۲٬٦۱۱ ٤۳۲٬۰۰۸ ۹٤٥ ۸۹۹٬۰۸۹ ۲٬۸۱۸٬٦۳۸  في بدایة السنة  
 ۸٬۱۷٦ ۸٬۱۷٦ - - - -  إضافات 

 ) ۲٥٬۷۷۳( - - - ) ۲٥٬۷۷۳( -  استبعادات 
 ) ۱۹٬۳۱۰( ) ۱٦٬۱٦۱( - - - ) ۳٬۱٤۹(  )۱۸(إیضاح تحویل إلى عقارات قید التطویر

        
 ٥٬۱٦٦٬۳۸٤ ۱٬۰٤٤٬٦۲٦ ٤۳۲٬۰۰۸ ۹٤٥ ۸۷۳٬۳۱٦ ۲٬۸۱٥٬٤۸۹  في نھایة السنة 

        
        الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة: 

 ۳۷۱٬٥٤۹ - ۱۳۳٬۲٥۱ ۹٤٥ ۲۳۷٬۳٥۳ -  في بدایة السنة 
 ۳۹٬۱٦۹ - ۱۱٬۸٦۳ - ۲۷٬۳۰٦ -  تكلفة الاستھلاك للسنة 
 ۳۲٬۹۱۷ ٤۹۸٬۳۱ - - ٤۱۹٬۱ -  الانخفاض في القیمة 

 ) ۱۱٬۸٥۳( - - - ) ۱۱٬۸٥۳( -  )) ۱۱-۱٥عكس الانخفاض في القیمة (إیضاح (
 ) ٤٬٤۳۳( - - - ) ٤٬٤۳۳( -  استبعادات 

 ٤۲۷٬۳٤۹ ۳۱٬٤۹۸ ۱٤٥٬۱۱٤ ۹٤٥ ۲٤۹٬۷۹۲ -  في نھایة السنة 
        

        صافي القیمة الدفتریة 
 ٤٬۷۳۹٬۰۳٥ ۱٬۰۱۳٬۱۲۸ ۲۸٦٬۸۹٤ - ٦۲۳٬٥۲٤ ۹۲٬۸۱٥٬٤۸  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 

  

   سنة ۳۰ - ۲۰ مبان
   سنوات  ۱۰ - ۲ تحسینات على عقار مستأجر 

   سنة ۳۰ - ۱۰ موجودات البنیة التحتیة 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في إیضاحات حول القوائم 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤٦ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥

۲۰۲۱ 
 

 مبان  أرض 
  عقار على تحسینات
 مستأجر 

   موجودات
 التحتیة  البنیة

  قید  رأسمالیة أعمال
 التنفیذ

 المجموع 
۲۰۲۱ 

       
       : التكلفة

 ٤٤۰٬۳٥٥٬۲ ۱٬۰٦۷٬۳٤۱ ٤۳۲٬۰۰۸ ۹٤٥ ۹۰٬۰۱٥۹ ۲٬۸۲۰٬۰٥٦ في بدایة السنة  
 ۲٬٥٦٤ ۲٬٥٦٤ - - - - إضافات 

 ) ۱۹٬۲۷٤( ) ۱٬۸٥٥( - - ) ۱٦٬۰۰۱( ) ۱٬٤۱۸( استبعادات 
 ) ۱٥٬٤۳۹( ) ۱٥٬٤۳۹( - - - - )۱۸تحویلات إلى عقارات قید التطویر (إیضاح 

 ٥٬۲۰۳٬۲۹۱ ۱٬۰٥۲٬٦۱۱ ٤۳۲٬۰۰۸ ۹٤٥ ۸۹۹٬۰۸۹ ۲٬۸۱۸٬٦۳۸ السنة  نھایة في
       

       : القیمة في والانخفاض  المتراكم الاستھلاك
 ۱٦۳٬۲۹۳ - ۱۱۸٬۳٦۰ ۹٤٥ ۸٥۸٬۲۰۹ - السنة في بدایة 

 ٥۱٬۱۹٤ - ۱٤٬۸۹۱ - ۳٦٬۳۰۳ - تكلفة الاستھلاك للسنة 
 ) ۲٬۷٤٤( - - - ) ۲٬۷٤٤( - استبعادات 

 ) ٦٬۰٦٤( - - - ) ۰٦٤٦٬( - ) ۱۱-۱٥(إیضاح ( الانخفاض في القیمة عكس 
 ۳۷۱٬٥٤۹ - ۱۳۳٬۲٥۱ ۹٤٥ ۲۳۷٬۳٥۳ - السنة  نھایة في

       
       الدفتریة  القیمة  صافي

 ٤٬۸۳۱٬۷٤۲ ۱٬۰٥۲٬٦۱۱ ۲۹۸٬۷٥۷ - ٦٦۱٬۷۳٦ ۲٬۸۱۸٬٦۳۸ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۷ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

مزودة بالخدمات ووحدات سكنیة وعقارات ذات استخدام مستقبلي غیر محدد    تشتمل العقارات الاستثماریة على مراكز تجاریة وأراضٍ  ۱- ۱٥
وعقارات قید التطویر. تدر المراكز التجاریة والأراضي المزودة بالخدمات والوحدات السكنیة إیرادات إیجار من خلال اتفاقیات الإیجار.  

 قطع أرض خام لا تدر أي دخل ولا یتم تكبد مصاریف علیھا.   تشتمل العقارات ذات الاستخدام المستقبلي غیر المحدد بشكلِ أساسي على
 

 .يضا تمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ الموجودات قید الإنشاء المتعلقة بتوسیع مركز تجاري وأعمال تطویر البنیة التحتیة على قطع الأر  ۲- ۱٥
 

ملیون متر مربع تقریباً ساھم بھا   ۳۷ملیون متر مربع تقریبًا تتضمن أرض بمساحة  ۱٦۸بمساحة خالیة من الأبنیة الرض الأتم تخصیص  ۳- ۱٥
ملیون ریال سعودي عوضًا عن أسھم بنفس القیمة في الشركة    ۱٬۷۰۰مساھم كجزء من مساھمتھ في رأس المال بمبلغ متفق علیھ قدره  

لكي یتم استخدامھا في مشاریع مختلفة، والتي یمكن أن   من الأبنیةالخالیة    ). لم یتم بعد الانتھاء من التخصیص المحدد للأرض۲۳(إیضاح  
: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (  ۲٬٤٦٦والتكالیف المتعلقة بھا، بمبلغ    من الأبنیةالخالیة  تكون للبیع أو الإیجار. لذلك، تم تصنیف الأرض  

تشمل الارض الخالیة  ك لأنھا تشتمل فقط على أرض بالتملك الحر.  ملیون ریال سعودي)، كعقار استثماري. لم یتم تحمیل أي استھلا  ۲٬٤٦٦
 ۲،٥۳۱لصالح وزارة المالیة مقابل قرض طویل الأجل بقیمة    ملیون ریال سعودي مرھونة   ٥٬۰۰٥ملیون متر مربع بمبلغ    ۲٤٬۷مساحة  

الناتجة عن تحویل    ). تجري المجموعة حالیًا مناقشات مع وزارة المالیة للإفراج ۲٥ملیون ریال سعودي (إیضاح   عن الأراضي الزائدة 
القروض التي تم الحصول علیھا من البنوك  .  في انتظار إجراءات إلغاء الضمان. سیتم استخدام الأراضي الزائدة للتطویر المستقبلي والقرض  

لعملاء  لتأجیرھا ن متر مربع، ملیو ۱٥٫۹٥. تم تخصیص الأرض الخالیة التي تبلغ مساحتھا الأرض الخالیةالتجاریة مضمونة أیضًا مقابل 
   صناعیین.

 
 :یلي كما للسنة الإیجار لإیرادات  بھا المحتفظ الاستثماریة للعقارات ةالموحد  الشامل الدخلقائمة  في  بھا المعترف المبالغ ٤- ۱٥

  
      دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
 ٥٤٬۸۳٦ ٦۱٬۱۱٥ إیرادات إیجار من عقود الإیجار التشغیلي

 
 ۷٬۳۷٤ ۲٬۷۷٥ یجارالإإیرادات  تولد مصاریف تشغیلیة مباشرة على العقارات الاستثماریة التي 

 
 .۲۰۲۱و ۲۰۲۲لم تكن ھناك مصاریف تشغیلیة مباشرة على العقارات الاستثماریة التي لم تحقق إیرادات إیجار خلال السنتین  ٥- ۱٥

 
الدفتریة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في   ٦- ۱٥ قیمتھا  تبلغ  التي  للمجموعة  الاستثماریة  العقارات  رھن  تم  مقابل    ۹۲۸،  كضمان  سعودي  ملیون ریال 

، لم تتم رسملة تكلفة الاقتراض حیث لم یتم تطویر أو إنشاء    ۲۰۲۱و  ۲۰۲۲في دیسمبر  ھیتنالمنت تینخلال السنوالتسھیلات. الأقتراضات
 ات. ممتلكات وآلات ومعد

 
ملیون ریال سعودي) من  ۱٥٫٤: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ۱۹٫۳، تم تحویل عقارات بقیمة  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في  ۷- ۱٥

"عقارات استثماریة" إلى "عقارات للتطویر" حیث خضعت لتغییرات في الاستخدام ، كما یتضح من بدء التطویر مع بھدف البیع مع التسویق  
ساسیة  لمثل ھذا البیع. تم التخطیط لتطویر العقار بعد دراسة الجدوى واستلام مقترح البیع وتم الانتھاء مسبقًا من أعمال البنیة التحتیة الأالنشط  

، تم تصنیف ھذا العقار وتحویلھ إلى عقارات   التغییر في الاستخدام المزمع لھذه التطورات  إلى  المحیطة. وعلیھ ، واستناداً  في المنطقة 
   للتطویر.

 
تؤجر بعض العقارات الاستثماریة إلى مستأجرین بموجب عقود الإیجار التشغیلي، وتكون الإیجارات مستحقة على أساس شھري وربع   ۸- ۱٥

   سنوي ونصف سنوي. تختلف مدفوعات الإیجار لبعض العقود وتستند إلى نسب المبیعات، ولیس إلى المؤشر أو المعدل.
 

، لیس لدى المجموعة أي التزام تعاقدي للإصلاحات والصیانة المستقبلیة والتي لم یتم الاعتراف بھا    ۲۰۲۱و    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   ۹- ۱٥
 كالتزام. 

 
 

  الإیجار   عقود  بموجب  القبض  المستحقة  المستقبلیة  الإیجارات   من  الأدنى  الحد  إن.  العقاریة  استثماراتھا  محفظة  على  إیجار  عقود  المجموعة  أبرمت
 : یلي  كما ھي مدینة،  كذمم بھا  الاعتراف یتم لم ولكن التقریر تاریخ في  كما علیھا المتعاقد التشغیلي
 

 دیسمبر  ۳۱ 
 ۲۰۲۲ 

 دیسمبر ۳۱
 ۲۰۲۱ 

   
 ۳۸٬۸۳٤ ٦۱٬۹۰٦ خلال عام واحد 

 ۱٥۱٬۸۱٥ ۱۸۸٬۸٤٥ اعوامولكن لیس أكثر من خمس  عامبعد 
 ۳۹٦٬٦۸٥ ٤۳۷٬۹۲٥ اعوام أكثر من خمس 

 ٦۸۸٬٦۷٥ ٦۸۷٬۳۳٤ 
 
 
 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۸ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 كمؤجر  المجموعة ۱۰- ۱٥
 

: عكس ۲۰۲۱سعودي (ریال  ملیون    ۱۱٫۹المجموعة بعكس الانخفاض في القیمة بمبلغ    قامت،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھي في    عامالخلال   ۱۱- ۱٥
القیمة كنتیجة لاستبعاد الممتلكات التي سبق أن  م إثبات عكس خسارة الانخفاض في  ت.  )سعودي  ریالملیون    ٦الانخفاض في القیمة بمبلغ  

 انخفضت قیمتھا. 
 

 .ملیون ریال سعودي ۳۲٫۹، سجلت المجموعة خسارة انخفاض في القیمة تبلغ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھي في   عامخلال ال ۱۲- ۱٥
 

 القیمة  في انخفاض  ۱۳- ۱٥
 

من عملیات المجموعة. ونتیجة لذلك ، اعتبرت الإدارة    البةنقدیة تشغیلیة سشھدت المجموعة خسائر تشغیلیة أعلى من المتوقع في الموازنة وتدفقات  
المبالغ    أن مؤشرات الانخفاض في القیمة موجودة. ھناك خطر أن تكون القیمة الدفتریة للموجودات غیر المالیة المرتبطة بعملیات المجموعة أعلى من

 القابلة للاسترداد. 
 

  تدفقات تولد التي الموجودات من مجموعة أصغر في معًا الأساسیة الموجودات تجمیع یتم ، موجودات غیر المالیةال قیمة في الانخفاض اختبار لغرض
  حددت.  النقد  تولید  وحدات   أو  الأخرى  الموجودات  من  الواردة  النقدیة   التدفقات  عن  كبیر   حد   إلى  مستقلة  تكون  والتي  المستمر،   الاستخدام   من   واردة  نقدیة

 كما یلي:  نقد  تولید اتوحد لبعض للاسترداد القابلة  المبالغ المجموعة
 
.  الموجودات الأساسیة)  من خلال الربح أو الخسارة (تكلفة استبعاد  للنقد من خلال تقییم القیمة العادلة ناقصًا    ولدةبالنسبة لبعض الوحدات الم •

 . التي لا یمُكن رصدھا المستخدمة في التقییمفي التسلسل الھرمي للقیمة العادلة بسبب المدخلات  ۳یعتبر التقییم على أنھ المستوى 
 أساس القیمة المستخدمة.  على للنقد ولدةبالنسبة لبعض الوحدات الم •
 

بالنسبة لوحدات    ، للاسترداد   القابلة  القیمة  صافي  تقییم  في   المقیمین  قبل  من  المستخدمة  الصلة  ذات   والافتراضات  الھامة  والمعطیات  التقییم  منھجیةأ)  
 :یلي كما ھيإنتاج النقد حیث تم تحدید المبلغ القابل للاسترداد بناءً على القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
، على أساس عملیة التقییم التي أجرتھا شركة نایت فرانك أسبانیا  ۲۰۲۲یسمبر  د  ۳۱تم تحدید القیمة العادلة للعقار الاستثماري للمجموعة، كما في  

الذي یحمل مؤھلاً مھنیاً معترفًا بھ ولدیھ خبرة حدیثة بالمعیار الدولي للتقاریر المالیة  ،  ("نایت فرانك")للتقییم العقاري فرع المملكة العربیة السعودیة  
ت في المواقع والقطاعات. حیث توجد عقارات المجموعة. نایت فرانك معتمد من الھیئة السعودیة للمقیمین  ، في تحدید القیم العادلة للممتلكا۱۳رقم  

 ) وكذلك اللوائح الصادرة عن الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). IVSCالمعتمدین ویقومون بعملھم وفقاً لمجلس معاییر التقییم الدولي ( 
 

المالیة للمجموعة على فریق یقوم بفحص التقییمات التي یقوم بھا المقیّم المستقل لأغراض التقاریر المالي. یقدم ھذا الف ریق تقاریره  تشمل الإدارة 
 م المستقل.  مباشرة إلى المدیر المالي للمجموعة. تجري المناقشات حول عملیات التقییم والنتائج بین المدیر المالي والإدارة المالیة والمقیّ 

 
   تجري المناقشات حول عملیات التقییم على الأقل مرة واحدة في كل ربع سنة، تماشیًا مع تواریخ التقاریر ربع السنویة للمجموعة.

 
   .عامال  خلال التقییم  أسالیب في  تغییرات أي  ھناك یكن لم
 

 في نھایة كل سنة مالیة، تقوم الإدارة المالیة بما یلي: 
 
 التحقق من جمیع المدخلات الرئیسیة لتقریر التقییم المستقل.  -
 تقییم حركات تقییم العقارات عند مقارنتھا بتقریر تقییم السنة السابقة.  -
 عقد مناقشات مع المقیم المستقل.  -
 

  المالیة  والإدارة  المالي  المدیر  بین  سنویة  ربع ال  التقییم  مناقشات  خلال  تقریر   كل  تاریخ  في  ۳و  ۲  المستوى  من  العادلة   القیم  في  التغییرات   تحلیل   یتم
 . ان وجد العادلة القیمة في الحركات أسباب یشرح  تقریرًا الفریق یقدم  المناقشة،  ھذه  من كجزء . المستقل والمقیمّ

 
 صافي المبلغ القابل للاسترداد ھي كما یلي: إن منھجیة التقییم والمدخلات والافتراضات الھامة ذات الصلة التي یستخدمھا المقیمون في تقدیر 

 
 الوصف  نھج التقییم 

  
نھج التدفقات النقدیة المخصومة. یعكس معدل الخصم النمو المفترض في التدفق   مقیمبموجب ھذا النھج ، استخدم ال نھج الدخل 

النقدي (كل من التكالیف والإیرادات) والمخاطر المرتبطة بالافتراضات، بما في ذلك الإشغال والإیجارات ومصروفات  
للرصد ، فقد تم تصنیف قیاس  التشغیل وما إلى ذلك ، نظرًا لأن ھذه التقییمات تستند إلى مدخلات كبیرة غیر قابلة  

 . ۳القیمة العادلة كمستوى 
بموجب ھذا النھج ، استخدم المثمن منھجیة التدفقات النقدیة المخصومة. یعكس معدل الخصم النمو المفترض في التدفق  نھج السوق 

الإشغال والإیجارات ومصروفات  النقدي (كل من التكالیف والإیرادات) والمخاطر المرتبطة بالافتراضات، بما في ذلك  
التقییمات تستند إلى مدخلات كبیرة غیر قابلة للرصد ، فقد تم تصنیف قیاس   التشغیل وما إلى ذلك ، نظرًا لأن ھذه

 .۳القیمة العادلة كمستوى 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٤۹ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 (تتمة)  القیمة في انخفاض  ۱۳-۱٥
 

انخفاض القیمة على العقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لإیرادات الإیجار على مستوى الوحدة المنتجة للنقد. أخذت  قامت المجموعة بإجراء تقییم 
مستقلة إلى حد كبیرعن التدفقات النقدیة الداخلة من  المجموعة في الاعتبار أصغر مجموعة محددة من الأصول التي تولد تدفقات نقدیة داخلة 

. الأصول، وبناءً علیھ تم تصنیف ھذه الأصول على أنھا وحدة إنتاج النقد الأصول الأخرى أو مجموعات  
 

 فیما یلي المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد للعقارات المحتفظ بھا لغرض الإیجار:
 ۲۰۲۲ أساس التحدید  المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد 

)  والإیرادات  التكالیف   من  كل(  النقدي  التدفق  في  المفترض   النمو  الخصم  معدل  یعكس الخصم  معدلات
  وما  التشغیل  ومصاریف   والإیجارات  الإشغال  ذلك  في  بما  بالافتراضات،   المرتبطة  والمخاطر

 . ذلك إلى

۱۰٫٥۰٪- 
۱۳٫۲٥٪ 

 ٪۸ - ٪٤٫٥۰ یعتمد على الموقع الفعلي وحجم ونوعیة العقارات مع مراعاة بیانات السوق في تاریخ التقییم.  معدل الرسملة 

بناءً على الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات ودعمھا بشروط أي عقد إیجار قائم أو عقود     الیومي  الإیجار نمو معدل
والتضخم   المماثلة  للعقارات  الحالیة  السوق  إیجارات  معدلات  مثل  خارجي  دلیل  أو  أخرى 

 قتصاد. لأالمتوقع في ا 

ریال   ٦۰۰  -۱۲
 سعودي

 شھر  ۱۲۰-۱۸ الزمنیة التي یتم خلالھا بیع الوحدات المتاحة في سوق معین لفترة  الإستیعاب  فترة

یعكس معدل المبیعات المعتمد الاعتبار المأخوذ في الاعتبار للمعاملات المماثلة في المدینة   معدل المبیعات المعتمد 
 ویتضمن التعدیلات اللازمة للاختلافات في الموقع والحجم 

٥۰۸-٤٦۷۰  
 ریال سعودي 

 
 : للنقد للمجموعة وحساسیتھا مولدةیوضح الجدول التالي الافتراضات الرئیسیة لفئة الوحدات ال

 
تصنیف  
  الوحدات 
  المولدة

 للنقد 

طریقة  
 التقییم 

  معدل
 الخضم 

فترة 
 الإستیعاب 

  معدل
 المبیعات 

  معدل
 رسملة ال

  معدل
نمو  

 الایجار 

القیمة  
 الدفتریة 
بآلاف  

الریالات  
 السعودیة 

القیمة  
 الاستردادیة  

بآلاف  
الریالات  
 السعودیة 

  القیمة  على التأثیر نسبة ( الحساسیة   
) النقد تولید  وحدة  من  للإاسترداد القابلة   

 

 الإیجارات  نمو معدل في التغییر           
           -۱٪ ۰٪ ۱٪ 

  القطاع
  الصناعي

نھج 
- ٪٤٫٥۰ - - - الدخل 

۸ % 

۱۲-۱۸ 
ریال  

 سعودي 
٥۱٥٬٤۲۱ ٤٬۱۰۲٬۳۹

٤ 

 في التغییر
   الرسملة معدل

-
۰٫٥۰ ٪ 

۰٪ 
۰٫٥۰ ٪ 

-۱٦٫٥۷ ٪ 
-۸٫۱۱ ٪ 

٥٫۰۳ ٪ 

-
۱۰٫۳٤ ٪ 

- 
۱۲٫۹۳ ٪ 

 
-۳٫٤۷ ٪ 

۷٫٦۷ ٪ 
۲۱٫٦۱ ٪ 

              

نھج  سكني
 الدخل 

۱۱٪ ٦٦-٦ 
 شھر 

٥٬۹٥۰ -
۸۷٥۰ 

ریال  
 سعودي 

- - ۱۷۷٬۳۰٥ ۲۸۲٬٦٦۰ 

 في التغییر
   معدل

 الخصم 
  

التغیر في فترة  
 الاستیعاب 

 
التغیر في  

معدل  
 المبیعات 

 
-

۰٬٥۰ ٪ 
 
 
-۱۰٪ 
 
 

۱۰٪ 

۱۲٫٦٦ ٪ 

 في التغییر
   معدل

 الخصم 
  

التغیر في فترة  
 الاستیعاب 

 
التغیر في  

معدل  
 المبیعات 

 
۰٬٥۰ ٪ 

 
 

۱۰٪ 
 
 
-۱۰٪ 

-۱۲٬۲٦ ٪ 

 
  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۰ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 (تتمة)  القیمة في انخفاض  ۱۳-۱٥
 

تصنیف  
  الوحدات 
  المولدة

 للنقد 

طریقة  
 التقییم 

  معدل
 الخضم 

فترة 
 الإستیعاب 

  معدل
 المبیعات 

  معدل
 رسملة ال

نمو   معدل
 الایجار 

القیمة  
 الدفتریة 
بآلاف  

الریالات  
 السعودیة 

القیمة  
 الاستردادیة  

بآلاف  
الریالات  
 السعودیة 

  القیمة  على التأثیر نسبة ( الحساسیة   
) النقد تولید  وحدة  من  للإاسترداد القابلة   

 

 الإیجارات  نمو معدل في التغییر           
           -۱٪ ۰٪ ۱٪ 

  القطاع
تجاري  ال
- ۱ 

نھج 
-٪۸ - - - الدخل 

۸.٥۰٪ 

۲٦۹-٦۰۰ 
ریال  

 سعودي 
۱۲۸٬۹۹۲ ۱۹٦٬٤۰٦ 

 في التغییر
  معدل

   الرسملة 

۰٫٥۰ ٪ 
۰٪ 
-

۰٫٥۰ ٪ 

-
۸٫٥۲ ٪ 

-
۲٫۹۲ ٪ 
٥٫۰۲ ٪ 

-
٦٫۰۷٪      

- 
۷٫۳۰ ٪ 

 
٤٫۲۰ ٪ 
٤٫۸۱ ٪ 

۱۱٫٥۹ ٪ 
              

  القطاع
تجاري  ال
- ۲ 

نھج 
القیمة  
 المتبقیة

-
۱۰٫٥۰٪  
۱۳٬۲٥ ٪ 

۱۸-۱۰۲ 
 شھر 

٥۰۸-
٤,٦۷۰  

ریال  
 سعودي 

۱۸۰٬۳۱۰ ۸۱۰٬٥٦۲ ۱۸۰٬۳۱۰ ۸۱۰٬٥٦۲ 

 في  التغییر
  مــــعــــدل
ــم   الـخصـــ

فـي  الـتـغـیـر 
ــرة  ــتـــ فـــ
 الاستیعاب 
فـي  الـتـغـیـر 
مــــعــــدل  

 المبیعات

-۰٫٥۰ ٪ 
 
 
- ۱۰٪ 
 
 

۱۰٪ 
 

۱۷٫۹۸ ٪ 

 في  التغییر
  مــــعــــدل
ــم   الـخصـــ

فـي  الـتـغـیـر 
ــرة  ــتـــ فـــ
 الاستیعاب 
فـي  الـتـغـیـر 
مــــعــــدل  

 المبیعات

۰٫٥۰ ٪ 
 
 

۱۰٪ 
 
 
-۱۰٪ 
 

-۱٦٫٦٦ ٪ 

           
 

 فیما یلي المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد للعقارات المحتفظ بھا لغرض الإیجار:
 ۲۰۲۲ التحدید أساس  المدخلات الھامة غیر قابلة للرصد 

)  والإیرادات  التكالیف   من  كل(  النقدي  التدفق  في  المفترض   النمو  الخصم  معدل  یعكس الخصم  معدلات
  وما  التشغیل  ومصاریف   والإیجارات  الإشغال  ذلك  في  بما  بالافتراضات،   المرتبطة  والمخاطر

 . ذلك إلى

۱۲٫٥٪-۱۷ ٪ 

 شھر  ۹۹-۹ الوحدات المتاحة في سوق معین لفترة الزمنیة التي یتم خلالھا بیع  الإستیعاب  فترة

یعكس معدل المبیعات المعتمد الاعتبار المأخوذ في الاعتبار للمعاملات المماثلة في المدینة   معدل المبیعات المعتمد 
 ویتضمن التعدیلات اللازمة للاختلافات في الموقع والحجم 

٥۰۸-۸٬٤٥۸  
 ریال سعودي 

 
 للاختلاف في الموقع، ومساحة الأرض، والمرافق والخدمات ، وحالة التطویر وجودة قطع الأراضي. تم تعدیل المدخلات وفقاً  

 
 .  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱اعتمدت المجموعة على التقییم الذي تم إجراؤه كما في  
 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۱ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 (تتمة)  القیمة في انخفاض  ۱۳-۱٥
 : الافتراضات الرئیسیة للعقارات ذات الاستخدامات غیر المحددةتوضح الجداول التالیة  

 
  مولدةال الوحدات 

 للنقد 
  معدل
 الخضم 

 فترة
 الإستیعاب 

  معدل
 المبیعات 

التكلفة  
 الاستردادیة 

  القیمة  على التأثیر نسبة ( الحساسیة  الافتراضات  في  التغییر
) العادلة  

 

- ٪۱۲٫۷٥   سكنیة ارض 
۱۷٪ 

 شھر  ۱۲-۸۷
 

۳٦۱ –  
ریال   ٤٬٤۲٦
 سعودي 

۲۰٬۳۳۸٬۹۳٥ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 

 
-۲٥٫۹۲ ٪ 

- ٪۱۲٫٥ تجاریة ارض 
 شھر  ۳۳-۹۹ ٪ ۱٥٫٥

۷۹۹ –  
ریال   ٥٬٥۸۱
 سعودي 

۳٬۳۱۱٬۱۰۰ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
-۲۱٫٤۹ ٪ 

  حضریة ارض 
 المنافع متعددة

۱۲٫٥٪ -
 شھر  ۹-۷۲ ٪ ۱٦٫۲٥

۸۷٤ –  
ریال   ۸٬٤٥۸
 سعودي 

۳٬٥٦۹٬۰٥۰ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
-۲۱٫۷۰ ٪ 

- ٪۱۳٫٥ صناعیة ارض 
 شھر  ۹-۷۲ ٪ ۱٦٫۲٥

٥۰۸ - ٥۱۰ 
 ۲٬۰۲۰٬۷۹٥ ریال سعودي 

 الخصم  معدل
 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
-۱٤٫٥۲ ٪ 

 
  مولدةال الوحدات 

 للنقد 
  معدل نھج التقییم 

 الخضم 
 فترة

 الإستیعاب 
  معدل

 المبیعات 
التكلفة  

 الاستردادیة 
  التأثیر نسبة ( الحساسیة  الافتراضات  في  التغییر

) العادلة  القیمة على  
 

   سكنیة ارض 
القیمة  نھج 

- ٪۱۲٫۷٥ المتبقیة
۱۷٪ 

 شھر  ۱۲-۸۷
 

۳٦۱ –  
ریال   ٤٬٤۲٦
 سعودي 

۲۰٬۳۳۸٬۹۳٥ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
۲۷٫۲۹ ٪ 

 تجاریة ارض 
القیمة  نھج 

- ٪۱۲٫٥ المتبقیة
 شھر  ۳۳-۹۹ ٪ ۱٥٫٥

۷۹۹ –  
ریال   ٥٬٥۸۱
 سعودي 

۳٬۳۱۱٬۱۰۰ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
۲۲٫۱٥ ٪ 

  حضریة ارض 
 المنافع متعددة

القیمة  نھج 
- ٪۱۲٫٥ المتبقیة

 شھر  ۹-۷۲ ٪ ۱٦٫۲٥
۸۷٤ –  

ریال   ۸٬٤٥۸
 سعودي 

۳٬٥٦۹٬۰٥۰ 
 الخصم  معدل

 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
۱۷٫۷۰ ٪ 

 صناعیة ارض 
القیمة  نھج 

- ٪۱۳٫٥ المتبقیة
 شھر  ۹-۷۲ ٪ ۱٦٫۲٥

٥۰۸ - ٥۱۰ 
 ۲٬۰۲۰٬۷۹٥ ریال سعودي 

 الخصم  معدل
 الإستیعاب 
 المبیعات معدل 

۰٫٥۰ ٪ 
۱۰٪ 

-۱۰٪ 
۱٤٫۷۲ ٪ 

 
  مولدةال  للوحدات  للاسترداد  القابل  المبلغ  صافي  تقدیر  في  الإدارة  قبل  من  المستخدمة  الصلة  ذات  الھامة  والافتراضات  والمدخلات  التقییم  منھجیة)  ب

 : یلي كما  ھي المستخدمة القیمة أساس على للاسترداد  القابل  المبلغ تحدید تم حیث  للنقد
 

 للنقد باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة رأس مال الشركة.   مولدةالمستخدمة بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة للوحدة التم تحدید القیمة 
 

 الافتراضات الرئیسیة التي تقوم علیھا التوقعات ھي: 
 الافتراضات الرئیسیة 

دیسمبر  ۳۱   
۲۰۲۲ 

 ٪۸٫۸۰ معدل الخصم 
 

ملیون ریال سعودي مقابل بعض الوحدات المنتجة للنقد. إن المبالغ القابلة للاسترداد    ۳۲٫۹القیمة بمبلغ  خلال السنة ، سجلت الإدارة انخفاض في  
للنقد بعد التعدیل بسبب الانخفاض في القیمة كما في   للوحدات المنتجة  ملیون ریال سعودي و    ۱،۱۸۳٫۳تبلغ    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱والقیمة الدفتریة 

 التوالي. ملیون لریال سعودي على  ۱،۱۸۳٫۳
 

 : تستخدم المجموعة التسلسل الھرمي التالي لتحدید والإفصاح عن القیم العادلة لاستثماراتھا العقاریة من خلال تقنیات التقییم ۱٤- ۱٥
 

 المجموع  ۳المستوي  ۲المستوي  ۱المستوي  
     

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  - - ۳٥٬۷٤۱٬۷٥۰ ۳٥٬۷٤۱٬۷٥۰ 
     

۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱  - - ۳٤٬٤۸٦٬۸۸۹ ۳٤٬٤۸٦٬۸۸۹ 
 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۲ 

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۱٥
 

 فیما یلي القیمة العادلة والقیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لأغراض مختلفة:  ۱٥- ۱٥
 القیمة الدفتریة   القیمة العادلة  

دیسمبر   ۳۱ 
۲۰۲۲ 

دیسمبر   ۳۱
۲۰۲۱ 

دیسمبر   ۳۱ 
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲

      
 ۲٬۰۱۳٬۱۰٥ ۱٬۹۲۳٬٥٤٦  ٤٬۰٦۷٬٦۸۹ ٦٬٥۰۱٬۸۷۰ ایرادات الایجار 

 ۲٬۸۱۸٬٦۳۷ ۲٬۸۱٥٬٤۸۹  ۳۰٬٤۱۹٬۲۰۰ ۲۹٬۲۳۹٬۸۸۰ الاستخدام المستقبلي غیر المحدد حالیًا 
 ۳٥٬۷٤۱٬۷٥۰ ۳٤٬٤۸٦٬۸۸۹  ٥۰۳٬۳۹٤٬۷ ٤٬۸۳۱٬۷٤۲ 

 
 موجودات غیر ملموسة  ۱٦

 
 الملموسة: فیما یلي الحركة في الموجودات غیر  

   دیسمبر ۳۱ 
۲۰۲۲ 

 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
   التكلفة: 

 ۱۰٦٬۹٤۱ ۱۱۱٬٥۱۷  في بدایة السنة 
 ۲٬۷۹۹ ۱٬۷۱۰ إضافات 

 ۱٬۷۷۷ - تحویل من ممتلكات ومعدات 
 ۱۱۱٬٥۱۷ ۷۲۲۱۱۳٬ في نھایة السنة 

   
   إطفاء: 

 ۹۹٬۰٦٤ ۱۰۷٬۰۸۷ في بدایة السنة 
 ۸٬۰۲۳ ۱٬۸٦٥ المحمل للسنة 

 ۱۰۷٬۰۸۷ ۱۰۸٬۹٥۲ نھایة السنة في 
   

 ٤٬٤۳۰ ٤٬۲۷٥   صافي القیمة الدفتریة
 

 حصص في منشآت أخرى ۱۷
 

 استثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  ۱- ۱۷
 

المملكة العربیة السعودیة التي  لدى المنشآت المدرجة أدناه رأس مال یتكون من أسھم عادیة مملوكة مباشرة من قبل المجموعة. تم تأسیس المنشآت في  
 تعد أیضا مركز الأعمال الرئیسي، ونسبة حصة الملكیة ھي نفسھا نسبة حقوق التصویت المحتفظ بھا. 

 

 
  

 الرصید كما في   الملكیة الفعلیة (٪) نسبة  
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 
      

تطویر الموانئ (انظر الإیضاح  الاستثمار في شركة 
 ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ ۲٬٥٤۰٬۹٥۰  ٪ ٥۰ ٪ ٥۰ (أ) أدناه) 

      
      

 
الاستثمار في شركة بیوتات بروجریسیف للاستثمار  
العقاري والتنمیة ("بیوتات") (انظر الإیضاح (ب)  

 ٤٥٬۷۹۰ ٤٥٬۷۹۰  ٪ ۲۰ ٪ ۲۰ أدناه) 
    ۲٬٥۸٦٬۷٤۰ ۲٬٥۳۳٬۰٤۳ 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۳ 

 (تتمة)حصص في منشآت أخرى  ۱۷
 

 (تتمة) استثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  ۱- ۱۷
 
   شركة تطویر الموانئ )أ

 فیما یلي حركة الاستثمار في شركة تطویر الموانئ للسنة: 

 
 فیما یلي المعلومات الكمیة لشركة تطویر الموانئ: 

 
 ستحصل علیھ المجموعة من بیع الأرض لشركة تطویر الموانئ لتطویر وتشغیل المیناء. (*) یتعلق المبلغ بالربح الذي 

 
دیسمبر  ۳۱   

۲۰۲۲ 
دیسمبر ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ٤۳۷٬۳۹۷ ٤٤٥٬۹۲۲ إیرادات 
٦۱۳٤٬٤۰ استھلاك   ۱۲٤٬۹٥۸ 

 ۱۰۸٬۱۹٤ ۱٥٦٬۹٦۲ مصروف فائدة 
 ۱٥٬۳۱٦ ۸٬۲۰۰ زكاة وضریبة محملة 

 ۹۱٬٦۷۸ ٤۸٬۲۲٥   صافي الدخل للسنة
   

 ۸۲٬۷٦٤ ٥۷٬۳۰۲ دخل شامل آخر یعُاد تصنیفھ إلى الربح أو الخسارة في السنوات اللاحقة 
   
   

 ۱۷٤٬٤٤۲ ٥٬٦۸۹۱۰ مجموع الدخل الشامل للسنة 
   

 ٤٥٬۸۳۹ ۲٤٬۱۱۳ حصة المجموعة في الربح للسنة، بالصافي من الزكاة المحملة ذات الصلة 
   

 ٤۱٬۳۸۲ ۲۸٬۷۳۲ الدخل الشامل الآخر للسنة حصة المجموعة في 
 

  

 
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۲ 
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۲٬٤۰۰٬۰۳۲ ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ الرصید في بدایة السنة 
 ٤٥٬۸۳۹ ۲٥٬۰٤٦ للسنة، بالصافي من الزكاة المحملة حصة النتائج 

 ٤۱٬۳۸۲ ۲۸٬٦٥۱ الحصة في الدخل الشامل الآخر 
 ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ ۲٬٥٤۰٬۹٥۰   الرصید في نھایة السنة

   دیسمبر ۳۱ 
۲۰۲۲ 

دیسمبر   ۳۱  
۲۰۲۱ 

   
 ۷٬۸۹۱٬۳۲٦ ۷٬۸۲۹٬۰۹٥ موجودات غیر متداولة 

 ٤٥۲٬٤۸٤ ٤٤۰٬۳٤۱ موجودات متداولة 
 ۱۹۸٬۰۷۹ ۲۰٥٬۷۳٦ نقد وما یماثلھ 

 ) ۲٬۱۱۳٬۲٦٥( ) ۲٬۲۸٤٬۷۱٦( مطلوبات غیر متداولة 
 ) ٦۷٥٬۷۳۸( ) ۳۲۸٬۲٦۹( مطلوبات متداولة 

 ) ۲٬۱۰۷٬۰۱۲( ) ۲٬۲۷۰٬٥٥۸( مطلوبات مالیة غیر متداولة أخرى 
   

 ٥٬٥٥٤٬۸۰۷ ٥٬٦٥٦٬٤٥۱ حقوق الملكیة 
   

 ۲٬۷۷۷٬٤۰٤ ۲٬۸۲۸٬۲۲٦ ٪) ٥۰: ۲۰۲۱٪ (٥۰ -حصة المجموعة في حقوق الملكیة 
 ) ۲۹۰٬۱٥۱( ) ۲۹۰٬۱٥۱( استبعاد حصة ربح من بیع أرض وإیرادات العمولة* 

   
 ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ ۲٬٥۳۸٬۰۷٥ القیمة الدفتریة لاستثمار المجموعة   



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥٤ 

 (تتمة) حصص في منشآت أخرى       ۱۷
 

 (تتمة) استثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  ۱- ۱۷
 

الأولى    ۱٤في   (الموافق  ۱٤۳۱جمادى  المملكة  ۲۰۱۰أبریل    ۲۹ھـ  مقفلة، في  الموانئ، وھي شركة مساھمة  تأسیس شركة تطویر  تم  العربیة  )، 
، أبرم مساھمو شركة  ۲۰۱۱السعودیة، والتي تعمل في تطویر وتشغیل وصیانة میناء الملك عبدالله في مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة (المیناء). خلال 

   تطویر الموانئ اتفاقیة تم بموجبھا الاتفاق على ھیكل الملكیة وآلیة التمویل لشركة تطویر الموانئ. 
 

، ووفقًا لشروط اتفاقیة المساھمین، فقد خلص  ۲۰۱٤٪ وفقًا لھیكل الملكیة الذي تم تعدیلھ مؤخرًا في  ٥۰تبلغ    مجموعة بالاعتبار أن ملكیة المع الأخذ  
  بتصنیف الاستثمار "كاستثمار في  مجموعةمساھمو شركة تطویر الموانئ إلى أن لدیھم سیطرة مشتركة على شركة تطویر الموانئ، وبالتالي قامت ال

 . شركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة" 
 

القرار فیما یتعلق بالتسعیر ولا تتحكم الحكومة في السعر الذي یتم تحصیلھ من العملاء. وفقًا لذلك ، أجرت الإدارة    شركة تطویر الموانئتتخذ إدارة  
"ترتیبات امتیاز    ۱۲فسیرات التقاریر المالیة الدولیة رقم  لجنة ت  لا تندرج ضمن نطاق تفسیر  شركة تطویر الموانئ تقییمًا وخلصت إلى أن عملیات  

 الخدمة". 
 

ملیون ریال سعودي، بالإضافة إلى أي أرباح مرابحة مستحقة    ۱٬۳۲۱قدمت المجموعة ضمانات شركات مع سندات إذنیة إلى بنك تجاري بحد أقصى  
ن تسھیل مرابحة متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة لتمویل تكالیف بناء  الدفع من قبل شركة تطویر الموانئ، مما سمح لشركة تطویر الموانئ بتأمی

 برھن على أسھم المجموعة في شركة تطویر الموانئ.  أیضًاالمیناء جزئیاً. إضافة إلى ذلك، فإن القرض المحدد مضمون 
 

ملیون ریال سعودي، بالإضافة إلى أي أرباح مرابحة مستحقة الدفع من قبل    ۱۱۲٬٥ضمان شركات إلى بنك تجاري، بحد    مجموعةأیضًا، قدمت ال
  ۱۸۰بلغ  شركة تطویر الموانئ، وذلك للسماح لشركة تطویر الموانئ بتأمین تسھیلات مرابحة سلع متوافقة مع أحكام الشریعة الإسلامیة، بحد أقصى بم

ملیون ریال سعودي لتمویل متطلبات رأس مالھا    ۱٥۰، استفادت شركة تطویر الموانئ من تسھیلات المرابحة بمبلغ  ۲۰۱۷لال  ملیون ریال سعودي. خ
ملیون    ۷٥. وفي ھذا الصدد، قدمت الشركة أیضًا سندات إذنیة بمبلغ  ۲۰۱۸ملیون ریال سعودي خلال    ۱۸۰العامل. تمت زیادة التسھیل المعني إلى  

، بالإضافة إلى أي أرباح مرابحة مستحقة الدفع من قبل شركة تطویر ۲۰۱۹ملیون ریال سعودي خلال    ۹۰تمت زیادتھا إلى  ریال سعودي، والتي  
 الموانئ.  

 
 قررت الإدارة أن القیمة العادلة للضمانات المالیة غیر جوھریة. 

 
أیضًا في ترتیبات مقایضة أسعار الفائدة ("عقود المقایضة") ، مع البنوك التجاریة المحلیة ، للتحوط من التقلبات العكسیة    شركة تطویر الموانئ دخلت 

برام  خ الذي یتم فیھ إالمستقبلیة في أسعار الفائدة على قرضھا طویل الأجل. یتم الاعتراف بھذه الأدوات المالیة المشتقة مبدئیًا بالقیمة العادلة في التاری
 عقد المشتقات ویعاد قیاسھا لاحقًا بالقیمة العادلة. 

 
عقود المبادلة ، في بدایتھا، كتحوط التدفق النقدي. تھدف عقود المقایضة إلى تحویل التدفق النقدي لسعر الفائدة على    شركة تطویر الموانئحددت  

دة اتفاقیات القرض. یتم احتساب تحوطات التدفقات النقدیة التي تفي  القرض طویل الأجل بشكل فعال من معدل عائم إلى معدل ثابت ، خلال كامل م
تم الاعتراف  بالمعاییر الصارمة لمحاسبة التحوط من خلال أخذ الربح أو الخسارة من الجزء الفعال من أداة التحوط إلى الدخل الشامل الآخر ، بینما ی

 . لموحدة الدخل الشامل الأخر ا  قائمةبأي جزء غیر فعال على الفور في 
 

یؤثر فیھا البند  تم إعادة تصنیف المبالغ المثبتة سابقًا في الدخل الشامل الآخر والمتراكمة في حقوق الملكیة إلى الربح أو الخسارة، في الفترات التي  
   المتحوط ضده على الربح أو الخسارة، في نفس بند التحوط المثبت.

 
 ") بیوتات "( والتنمیة   العقاري   للاستثمار  بروجریسیف بیوتات شركة  )ب

 
اتفاقیة مع منشأة مملوكة من قبل مجموعة محلیة سعودیة لتأسیس منشأة جدیدة، وھي شركة بیوتات، شركة    مجموعة، أبرمت ال۲۰۱٦خلال سنة  

   الاقتصادیة. عبد اللهذات مسؤولیة محدودة، لبناء وامتلاك وإدارة مجمع سكني في مدینة الملك 
 

  ٥۳٫۷٥باستثمار إضافي بقیمة    ۲۰۱٦خلال عام    مجموعةقامت ال  ٪ من أسھم رأس مال شركة بیوتات. وفقًا لاتفاقیة المساھمین، ۲۰  مجموعةتمتلك ال
ھو الأرض والقیمة    الموحدة للمجموعةالقوائم المالیة  بند الجوھري الوحید في  الملیون ریال سعودي، على شكل أرض مساھمة لتطویر المشروع. إن  

 . ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱العادلة للأرض أعلى من القیمة الدفتریة كما في 
 

 ة الاستثمار في شركة بیوتات خلال السنة كما یلي: كانت حرك
   دیسمبر ۳۱ 

۲۰۲۲ 
دیسمبر ۳۱  

۲۰۲۱ 
 ۲۰۰ ۲۰۰ استثمار مبدئي 

 ٥۳٬۷٥٥ ٥۳٬۷٥٥ استثمار إضافي 
 ) ۸٬۱٦٥( ) ۸٬۱٦٥( استبعاد حصة ربح من بیع أرض* 

 ٤٥٬۷۹۰ ٤٥٬۷۹۰ 
 

 لشركة بیوتات من أجل تطویر مجمع سكني. (*) یتعلق المبلغ بالأرباح التي تحققھا المجموعة من بیع أرض 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥٥ 

 (تتمة)حصص في منشآت أخرى  ۱۷
 

 شركات تابعة  ۲- ۱۷
 

كما في   التابعة  الشركات  لھذه  المالي  المركز  قائمة  التالي  الجدول  قبل  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱یلخص  المبالغ  المعلومات على  ھذه  تستند  أي  استبعاد  . 
   معاملات بین شركات المجموعة.

۲۰۲۲ 
ــركـــــــة    شـــــــــ

اســــــتـثـمـــارات 
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

تطویر  شـــــركـة 
ــاطــــق  ــنــ ــمــ الــ
ــنـــاعــیـــة   الصــــ

 المحدودة

ــركـــة   إدارة  شـــ
وتشـغیل عقارات  
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

ــركة الرائدة   الشـ
عـقـــارات  لإدارة 
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

إعمــار   شـــــركــة 
الــــــمــــــعــــــارف  

 المحدودة

تـطـویـر  ــركـــة  شـــ
مـــدن   الـ عـقـــارات 

 الاقتصادیة
       

   ۱٬۸٥۳٬٤۷٦ ۱۰٤٬۷٥۱ ٤۷۸٬٤۰۸   ۱٬۲۹۲٬٤٥۹   ۱٬۳۲٤٬۳۷۷   ۳٬٦۲۰٬٦۳۲ مجموع الموجودات 
 ۸۱٥٬٦۰٦ ۱٤۳٬۲۱۱ ۱٦۷٬٤۷۸ ۲٥۷٬٤۰۰ ۱۰٥٬٥۱٥ ۲٥٬۷۸۱   مجموع المطلوبات

 ۱٬۰۳۷٬۸۷۰ ) ۳۸٬٤٦۰( ۳۱۰٬۹۳۰   ۱٬۰۳٥٬۰٥۹ ۱٬۲۱۸٬۸٦۲ ۳٬٥۹٤٬۸٥۱   مجموع حقوق الملكیة
 

التالي قائمة المركز المالي لھذه الشركات التابعة كما في   المعلومات على المبالغ قبل  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱یلخص الجدول  أي  استبعاد  . تستند ھذه 
   معاملات بین شركات المجموعة.

۲۰۲۱ 
شـــــــــــركـــــــة  

اســــــتــثــمـــارات 
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة

شـــــركـة تطویر  
الــــمــــنــــاطــــق  
ــنـــاعــیـــة   الصــــ

 المحدودة

ــركـــة   إدارة  شـــ
وتشـغیل عقارات 
ــدن  ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة

الشــــركة الرائدة  
عقـــارات  لإدارة 
ــدن  ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة
إعمــار  شـــــركــة 
 المعارف المحدودة 

تـطـویـر   شـــــركـــة 
مـــدن  الـ عـقـــارات 

 الاقتصادیة
       

 ۱٬۸۸۸٬۰۲٦ ۱۳۹٬۸٦۳ ٤٦۰٬۹۸٥ ۱٬٤۲۱٬۸۱٥ ۱٬۳۹۷٬۹۰۳ ۳٬۸٤٦٬۸۰۲ مجموع الموجودات 
 ۷۷۹٬۲٦٥ ۱۳۰٬٤۰٥ ۱٤٤٬٦۰۲ ۳۱۲٬۷٤۹ ۱۰۷٬۰۱٤ ۲٥٬٦٥۱   المطلوباتمجموع 

 ۱٬۱۰۸٬۷٦۱ ۹٬٤٥۸ ۳۱٦٬۳۸۳ ۱٬۱۰۹٬۰٦٦ ۱٬۲۹۰٬۸۸۹ ۳٬۸۲۱٬۱٥۱   مجموع حقوق الملكیة
 

. تستند ھذه المعلومات  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱یلخص الجدول التالي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لھذه الشركات التابعة للسنة المنتھیة في  
   أي معاملات بین شركات المجموعة.استبعاد  على المبالغ قبل 

۲۰۲۲ 
شــــــــــركـــــة   

ــتـثـمـــارات   اســـ
الــــــــمــــــــدن  
ــادیــة   الاقتصــــ

 المحدودة

تطویر  شـــــركـة 
ــاطــــق  ــنــ ــمــ الــ
ــنـــاعــیـــة   الصــــ

 المحدودة

إدارة   ــركـــة  شـــ
وتشـغیل عقارات  
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

ــركة الرائدة   الشـ
عـقـــارات  لإدارة 
ــدن   ــمـــــــ الـــــــ
ــادیـــة   تصـــــ الاقـ

 المحدودة

إعمـــار   شـــــركـــة 
الــــــمــــــعــــــارف  

 المحدودة

تـطـویـر  ــركـــة  شـــ
مـــدن   الـ عـقـــارات 

 الاقتصادیة
       

 ۱٥٬٦۱۸ ۳۱٬۹۳۹ ۲٥٬۹۳٤ ۱۰۸٬٦٤۱ ۷٬٦۳٤ - إیرادات 
 ) ۷۲٬۷۳٥( ) ٤۷٬۱٦۹( ) ٤٬۹۷۸( ) ۷٤٬۸٥۸( ) ۷۲٬۳٥٥( ) ۲۲۸٬۷٦۷( الخسارة للسنة 

 ) ۷۰٬۸۱۷( ) ٤۷٬۹۱۹( ) ٥٬۱٦٥( ) ۷۲٬۸۷۱( ) ۷۲٬۰۲۷( ) ۲۲٤٬۸۰۳(   مجموع الخسارة الشاملة للسنة 
 

. تستند ھذه المعلومات على المبالغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱یلخص الجدول التالي الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر لھذه الشركات التابعة كما في  
  أي معاملات بین شركات المجموعة.استبعاد  قبل 

 
۲۰۲۱ 

ــة   ــركـــ شـــــــ
اســـــتـثـمـــارات  
الــــــــمــــــــدن 
الاقتصــــــادیــة  

 المحدودة

شـــــركـة تطویر  
الــــمــــنــــاطــــق  
ــنـــاعــیـــة   الصــــ

 المحدودة

إدارة   ــركـــة  شـــ
وتشـغیل عقارات 
ــدن  ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة

الشــــركة الرائدة  
عقـــارات  لإدارة 
ــدن  ــمـــــــ الـــــــ
الاقـتصـــــــادیـــة  

 المحدودة
إعمــار  شـــــركــة 
 المعارف المحدودة 

تـطـویـر  شـــــركـــة 
مـــدن  الـ عـقـــارات 

 الاقتصادیة
       

 ۱٤٬٦٥۰ ۱۹٬۹۳٥ ۳۳٬۷۳۸ ۱۳۸٬۳۱۰ ۲۱٬۲٥۰ ۸۹۹ إیرادات 
 ) ۹۱٬٥٤۷( ) ۱٦٬۰۹٦( ) ٥۲٥( ) ۳۸٬۱۰٦( ) ۱۷٬۹۷۰( ) ۱٥۲٬۸٥۸( الخسارة للسنة 

 ) ۹۰٬۲۸۰( ) ۱٥٬۸۱٤( ) ٥٤۱( ) ۳۸٬۷٥۲( ) ۱۷٬٦۸۷( ) ۱٥۱٬۹۸۷(   مجموع الخسارة الشاملة للسنة 
 
 
  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥٦ 

  عقارات قید التطویر  ۱۸
 

التي یتم تطویرھا بغرض  المنجزة  تمثل ھذه المشاریع العقاریة   البیع كوحدات سكنیة وتجاریة وقطع أراضي تحددھا الإدارة  والمشاریع قید التنفیذ 
 لاستخدامھا للبیع المستقبلي في سیاق العملیات الاعتیادیة للمجموعة. 

 
 كما یلي:  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الحركة خلال السنة المنتھیة في 

   دیسمبر ۳۱ إیضاح  
۲۰۲۲ 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

) ۳۸ إیضاح - معدلة(     
    

 ۱٬٦۱۲٬٤۷۸ ۹٤۹٬٥۹۱۱٬  المتكبدة حتى تاریخھ التكالیف  
 ۱٥٬٤۳۹ ۱۹٬۳۱۰ ۱٥   محوّل من عقارات استثماریة

 ) ۳۳٬٤۷۲( ) ٤٦٬۳۹٤(  ناقصاً: الاستبعادات 
 ) ۱۷۷٬۷۱۹( ) ۱۷۸٬۱۲۸(    مخصص عقارات قید التطویر

 ۱٬٤۱٦٬۷۲٦ ۱٬۳۸٦٬۷۳۷  الختامي الرصید 
    

 ۸۳۸٬۲۷٥ ۸۲۰٬۸۰۲  التطویرالجزء المتداول من عقارات قید 
 ٥۷۸٬٤٥۱ ٥٦٥٬۹۳٥  الجزء غیر المتداول من عقارات قید التطویر 

 ۱٬٤۱٦٬۷۲٦ ۱٬۳۸٦٬۷۳۷  المجموع 
  
 یتم إثبات استبعادات العقارات قید التطویر على أنھا مصروف ضمن تكلفة الإیرادات.  )أ

 
 ملیون ریال سعودي).  ۱٥۸٬۷:  ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (  ۱٥۹٬۳۲بمبلغ  تتضمن العقارات قید التطویر أرض  ،    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   )ب

 
لھذه   )ج المقصود  الاستخدام  التغییر في  بناءً على  التطویر  قید  إلى عقارات  استثماریة  العقارات من عقارات  بعض  بتحویل  المجموعة  قامت 

 ) ۱٥انظر الإیضاح  (العقارات
 

 الحالیة بدون أنشطة تطویر جوھریة. صنفتھا الإدارة على أنھا أصول غیر متداولة العقارات غیر المتاحة للبیع الفوري في حالتھا  )د
 

ً أجرت المجموعة تقییماً لصافي القیمة الممكن تحقیقھا للعقارات قید التطویر وكونت مخصص )ه ملیون ریال سعودي خلال السنة    ۰٫٤۱بمبلغ    ا
 ملیون ریال سعودي).  ۳۸٬۷: ۲۰۲۱( ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 

 
 تحدید صافي القیمة القابلة للتحقق: 

 
 المشاریع بخلاف قطع الأراضي 

 
لتحدید صافي القیمة القابلة للتحقق للعقارات قید التطویر بخلاف قطع الأراضي. تضمن ھذا التقییم تقدیر   المتغیرات  أجرت إدارة المجموعة تقییماً 

تحدد الإدارة سعر    للبیع.  موجودبناءً على نموذج الاستبعاد المطبق والتكلفة المقدرة للبیع والتكلفة المقدرة لتجھیز الالھامة مثل سعر البیع التقدیري  
  ۰٬٤۱، سجلت الإدارة بناءً على التقییم أعلاه انخفاضًا في القیمة بمبلغ  ۲۰۲۲البیع المقدر من خلال مراقبة المعاملات التي تتم في السوق. خلال  

حیث تم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق لبعض العقارات على أنھا أقل من القیمة الدفتریة    )ریال سعودي  ملیون  ۳۸٫۷:  ۲۰۲۱ سعودي (ملیون ریال 
 للوحدة السكنیة. 

 
 مشاریع لم یتم إطلاقھا 

 
                      نھجًا متشابھًا ومتبقیاً.  المقیمتقییم مستقل لتقییم المشاریع التي لم یتم إطلاقھا للوصول إلى سعر البیع المقدر للعقارات. استخدم  خبیربالإدارة ستعانت إ

 للحصول على التفاصیل المتعلقة بعملیة التقییم.  ۱٥راجع إیضاح 
 

 
 
 
 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۷ 

  ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى  ۱۹
 

۲۰۲۲دیسمبر ۳۱ إیضاح   ۲۰۲۱دیسمبر ۳۱   
 ) ۳۸الإیضاح  –(معدلة    المالیة  الأصول

۱-۱۹   ذمم مدینة تجاریة  ٦۷۰٬۷۳۱ ۸۰۱٬٦۲۷ 
 ) ۲۹۰٬۱٤۳( ) ۳۳٤٬۳٦۲( ۲-۱۹ ناقصاً: الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة 

  ۳۳٦٬۳٦۹ ٥۱۱٬٤۸٤ 
    

٦-۱۹ مساھمات مدینة   ۱٥٬۱۳٤ ۱٥٬۱٦۳ 
 ۳٬٥٦۳ ۱۸٬۸۷٤ ۳۰ المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة

 ۱٬۱۱۱ ۱٬۰۸۳  عمولة مدینة على ودائع مرابحة لأجل 
 ۱۸٬۹۳٥ ۱٥٬۷٥٤  أخرى

  ۳۸۷٬۲۱٥٥ ٤۰٬۲٥٦ 
    المالیة  غیر الأصول

 ً  ۱٦٬۱۷٥ ۱۲٬٥۲۳  مبالغ مدفوعة مقدما
 ۱٦٬۰۰۱ ۱۹٬۲۳۰  دفعات مقدمة إلى موردین 

 ٦٦٤٬۳ ٦٬٦۲۷  أخرى
  ۳۸٬۳۸۰ ۲۳٦٬٥٤ 
    

 ۸۷۹٥۸٦٬ ٤۲٥٬٥۹٤  الأخرى  المتداولة  والأصول المدینة  التجاریة الذمم
  

 : التالي  النحو على  التجاریة  المدینة الذمم تفصیل   ۱۹-۱
۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱    ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱ 

 ۳۷۱٬۲۹۸ ۲۷۳٬۳۷۷  (أ)  ذمم مدینة من عملاء الوحدات السكنیة مقابل بیع عقارات قید التطویر
 ۱٤۳٬٦۳۰ ۱۸۰٬٤٤۸    (ب)  ذمم مدینة لخدمات تشغیل المدینة

 ۱۲۲٬۲۹٥ ۱۳۰٬۱۳٥  (ج) ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء القطاع الصناعي
 ۱۰٥٬۰٥٦ ٦۲۷٬٥۱  (د)  ذمم مدینة من عملاء القطاع الصناعي مقابل بیع أراضي

 ۱۷٬٥۱۸ ۱۹٬۳۰۷  (ه)  السكنیة ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء الوحدات 
 ٥٬۹٦۱ ۹٬۰۱۳  ذمم مدینة لخدمات التعلیم 

 ۳٥٬۸٦۹ ٦٬۸۲٤    ذمم مدینة لخدمات الضیافة 
   ٦۷۰٬۷۳۱ ۸۰۱٬٦۲۷ 

 
 یلي حركة ذمم مدینة من عملاء الوحدات السكنیة مقابل بیع عقارات قید التطویر:  فیما )أ

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   دیسمبر ۳۱   ۲۰۲۱ 
 ٤۲٦٬٥۱۱ ۳۷۱٬۲۹۸  الرصید الأفتتاحي 

 ۱٥٤٬۳٤٥ ۱٤۳٬۱۰۳  السنة خلال المصدرة الفواتیر  
 ) ۲۰۹٬٥٥۸( ) ۲٤۱٬۰۲٤(  التحصیلات خلال السنة 

الختامي  الرصید   ۲۷۳٬۳۷۷ ۳۷۱٬۲۹۸ 
 

 : ذمم مدینة لخدمات تشغیل المدینةفیما یلي حركة  )ب
۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   دیسمبر ۳۱   

۲۰۲۱ 
 ۱۰۱٬۳٥۱ ۱٤۳٬٦۳۰  الرصید الأفتتاحي 

 ۱٤٥٬۹۰۰ ۱٦۳٬٥۷۷  السنة خلال المصدرة الفواتیر  
 ) ۱۰۳٬٦۲۱( ) ۷٥۹٬٦۱۲(  التحصیلات خلال السنة 

الختامي  الرصید   ۱۸۰٬٤٤۸ ۱٤۳٬٦۳۰ 
 

 : ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء القطاع الصناعيفیما یلي حركة  )ج
۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   دیسمبر ۳۱   

۲۰۲۱ 
    

 ۱۲۳٬۱٦۳ ۱۲۲٬۲۹٥  الرصید الأفتتاحي 
 ٤۱٬٤۹۸ ٥۸٬۸٥۳  السنة خلال المصدرة الفواتیر  

 ) ٤۲٬۳٦٦( ) ٥۱٬۰۱۳(  التحصیلات خلال السنة 
الختامي  الرصید   ۱۳۰٬۱۳٥ ۱۲۲٬۲۹٥ 

 
  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۸ 

 (تتمة) ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى  ۱۹
 

 : ذمم مدینة من عملاء القطاع الصناعي مقابل بیع أراضيفیما یلي  )د
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۲ 
دیسمبر ۳۱  

۲۰۲۱ 
 ٦۱٬۷٦۹ ۱۰٥٬۰٥٦  الرصید الأفتتاحي 

 ۲۸٦٬۳٥۱ ۱۹۲٬٤۳٦  السنة خلال المصدرة الفواتیر  
 ) ۲٤۳٬۰٦٤( ) ۲٤٥٬۸٦٥(  التحصیلات خلال السنة 

الختامي  الرصید   ٥۱٬٦۲۷ ۱۰٥٬۰٥٦ 
 
 : مم مدینة لعقود إیجار من عملاء الوحدات السكنیة فیما یلي حركة  )ه

دیسمبر   ۳۱  
۲۰۲۲ 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 ۲٬۱۳۷ ۱۷٬٥۱۸  الرصید الأفتتاحي 
 ۲۳٬۰۷۲ ۸٬۰۳٤  السنة خلال المصدرة الفواتیر  

 ) ۷٬٦۹۱( ) ٦٬۲٤٥(  التحصیلات خلال السنة 
الختامي  الرصید   ۱۹٬۳۰۷ ۱۷٬٥۱۸ 

 
یومًا. تحتفظ المجموعة    ۳۰الذمم المدینة التجاریة ھي عبارة عن موجودات مالیة غیر مشتقة محملة بالتكلفة المطفأة وتستحق بشكل عام على فترات  

الدفتریة بالتغیرات في مخاطر    لاحقاً بالتكلفة المطفأة. قد تتأثر القیمةیتم قیاسھا  بالذمم المدینة التجاریة بھدف تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، وبالتالي  
 الائتمان للأطراف المقابلة. 

 
نة التجاریة المتبقیة  یتم الاحتفاظ بملكیة العقارات قید التطویر المباعة باسم المجموعة حتى یتم استلام المقابل بالكامل من قبل المجموعة. إن الذمم المدی

، تبلغ نسبة أكبر خمسة عملاء للشركة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱التجاریة في المملكة العربیة السعودیة. كما في  غیر مضمونة. تتركز أرصدة الذمم المدینة  
القیمة المخصومة للتدفقات النقدیة  ۲٦٫٤:  ٪۲۰۲۱ (۲۹ ٪) من الأرصدة المدینة التجاریة القائمة. تمثل القیم العادلة المقدرة للذمم المدینة التجاریة 

 قع استلامھا والتي تقارب قیمتھا الدفتریة. المستقبلیة المقدرة المتو
 

 تتضمن الدفعات المقدمة إلى موردین بشكل رئیسي الدفعات المقدمة لإجراء عملیات إصلاح وصیانة أعمال البنیة التحتیة. 
 

 الضمان 
الحد الأدنى للضمانات مقابل بیع العقارات  ، فیما یتعلق ببیع العقارات قید التطویر، ضمانات على شكل سندات إذنیة أو ضمانات بنكیة، ومجموعةلدى ال

بالكامل. تم دمج   قید التطویر ھو القیمة العادلة للعقار المباع للعمیل حیث تقوم المجموعة بتحویل ملكیة العقار إلى العمیل فقط عند استلام مبلغ العقد 
كثیر وبالتالي لم یتم إثبات الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یتعلق بالمدینین  التخلف عن السداد والتي تعد أعلى بفي حالة  القیمة العادلة للعقار في الخسارة  
القیمة العادلة لجمیع    تجاوزت،  ۲۰۲۱و    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في    لم یكن ھناك أي تغییر في جودة الضمانات.  مقابل بیع العقارات قید التطویر.

 ذي الصلة. عقود بال  التجاریة المدینةللذمم الضمانات القیمة الدفتریة 
 

 فیما یلي الحركة في خسارة الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة:  ۱۹-۲
دیسمبر  ۳۱   

 ۲۰۲۲  
  

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
الإیضاح   –(معدلة   

۳۸ (  
 ۲۸۲٬٤۷۲ ۲۹۰٬۱٤۳ في بدایة السنة 

 ۱٥۱٬٤۳ ۱۹۲٤٤٬ مخصص للسنة 
 ) ۰٦٥( - شطب 

 ۲۹۰٬۱٤۳ ۳۳٤٬۳٦۲ في نھایة السنة 
 

 غیر المضمونة في التغیرات في خسائر انخفاض قیمة الذمم المدینة التجاریة. التجاریة المدینة للذمم  تساھم الزیادة في المبلغ الإجمالي  
 

 خسارة الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة: تحلیل  فیما یلي   ۱۹-۳
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
  

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
 ۱۷۲٬٦۹٥ ۱۹۹٬٤۲۳   تشغیل المدینةذمم مدینة لخدمات  

 ۱۰۳٬۹۳۲ ۱۱٦٬٦۲۰ ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء القطاع الصناعي 
 ۷٬٥۷۲ ۸٬۷٦٦ ذمم مدینة لعقود إیجار من عملاء الوحدات السكنیة 

 ۳٬۲۸۱ ۷٬۰٦۲ ذمم مدینة لخدمات التعلیم 
 ۲٬٦٦۳ ۲٬٤۹۱   ذمم مدینة لخدمات الضیافة 

 ۳۳٤٬۳٦۲ ۲۹۰٬۱٤۳ 
 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٥۹ 

 (تتمة)  ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى  ۱۹
 

:  معلومات حول الخسارة الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریةفیما یلي   ٤-۱۹  
 

   

 
 
 
 مستحقة   ریغ

 
یومًا   ۱-۹۰ 

تاریخ   من
   الاستحقاق

 ۹۱-۱۸۰  
  منیومًا 

تاریخ  
   الاستحقاق

 
یومًا  ۱۸۰أكثر من  

تاریخ   من
   الاستحقاق

 
 
 

 المجموع 
         ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱ 

         
  ٪۹۹٫٦٥ ٪۹٦٫٦٤ ٪۸٤٫۲۷ ٪٦۹٫۲۰    المتوقع  الخسارة  معدل

الذمم المدینة   -إجمالي القیمة الدفتریة 
 التجاریة 

   ۱۲۸٬۱۲ ۱۸٬٤۲۷ ۲۹٬٦۳٥ ۲۷٦٬٥۳۷ ۳٤٥٬۷۲۷ 

 ۳۳٤٬۳٦۲ ۲۷٥٬٥۷٤ ۲۸٬٦۳۹ ۱٥٬٥۲۸ ۱٤٬٦۲۱    المتوقعة  یةخسارة الائتمان المخصص 
 

 

   

 
 
 

مستحقة   ریغ  

 
یومًا   ۱-۹۰ 

تاریخ   من
   الاستحقاق

 ۹۱-۱۸۰  
  منیومًا 

تاریخ  
   الاستحقاق

أكثر من   
یومًا  ۱۸۰

تاریخ   من
   الاستحقاق

 
 
 

 المجموع 
         ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ 

         
  ٪ ٥۹۱٫۸ ٪ ۹۰٫۷٤ ٪ ۷٥٫۰۷ ٪ ٥۱٫۸۹    معدل الخسارة المتوقع 
الذمم المدینة   -إجمالي القیمة الدفتریة 

 التجاریة 
   ۱۲٬۳٦۷ ۲۰٬٦۹٤ ۲۷٬۲٤۱ ۲٦٤٬۹۷۱ ۳۲٥٬۳۷۳ 

 ۲۹۰٬۱٤۳ ۳۲٤۳٬٤۷ ۲٤٬۷۱۸ ۱٥٬٥۳٥ ٦٬٤۱۷    المتوقعة  یةخسارة الائتمان المخصص 
 

   دیسمبر، تحلیل أعمار الذمم المدینة التجاریة على النحو التالي: ۳۱كما في   ٥-۱۹
   

 
 مستحقة غیر 

 متأخرة السداد  
  

 المجموع 
۳۰أقل من   

 یومًا 
۳۰-٦۰  
 یومًا 

٦۱-۹۰  
 یومًا 

۹۱-۱۸۰  
 یومًا 

۱۸۰أكثر من   
 یومًا 

        
 ٥۳۱٬۱۳۳ ٤۲٬۷۳۱ ۱۰٬۱۰۰ ٥٬٦۸٦ ۱٤٬۳۸۹ ٦٦٬٦۹۲ ٦۷۰٬۷۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 ٦۰۸٬۹٦۰ ٤٥٬۷۹٥ ۱۳٬٦۱۷ ٤٬٦۹۸ ٦۰٬٥٥۷ ٦۸٬۰۰۰ ۸۰۱٬٦۲۷ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱

 
 .شركة إعمار المعارف المحدودة من  ۲۰۱۳  دیسمبر  ۱۹  المؤرخة  الإطاریة  الاتفاقیة  بموجب   المساھم  من  المستحقة بالمساھمة ذلك  یتعلق   ٦- ۱۹

 
 إیرادات غیر مفوترة ۲۰

 
 فیما یلي الحركة في الإیرادات غیر المفوترة: 

دیسمبر  ۳۱   
 ۲۰۲۲  

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

  الإیضاح   –معدلة (  
۳۸ (  

 ۱۱٬٦۷٤٬۱۹ ۱٬۱٤۳٬٥٦۷ بدایة السنة في 
 ٦۷٬٥٦۹ ٦۹٬۱۲۹ الإیرادات للسنة 

) ٤٦۹٬۱۷۱(   فواتیر خلال السنة ال  )۳٥۹۸٬۱۹ ( 
 ۷٤۳٬٥۲٥ ۱٬۱٤۳٬٥٦۷ 
   

 ) ٥۲۰٬۹۱۳( ) ۱٥٤٬٦۷٦( الجزء المتداول من الإیرادات غیر المفوترة 
 ٦۲۲٬٦٥٤ ٥۸۸٬۸٤۹ الجزء غیر المتداول من الإیرادات غیر المفوترة 

 
    أ) الإیرادات غیر المفوترة مقابل بیع عقارات للتطویر 

دیسمبر  ۳۱   
 ۲۰۲۲  

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

   
 ۱٬۱۲۲٬۲۹۷ ۷۳۳٬۹۸۹ مقابل بیع عقارات للتطویر  ةالإیراد غیر المفوتر

) ۱٤٥٬۱٤۰( الجزء المتداول  -مقابل بیع عقار للتطویر  ةناقصاً: الإیرادات غیر المفوتر   )٤۹۹٬٦٤۳ ( 
 ٦۲۲٬٦٥٤ ٥۸۸٬۸٤۹ متداول الغیر الجزء  -مقابل بیع عقار للتطویر  ةناقصاً: الإیرادات غیر المفوتر 

 
  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦۰ 

 (تتمة)  إیرادات غیر مفوترة ۲۰
 

 ب) الإیرادات غیر المفوترة مقابل التأجیر
دیسمبر  ۳۱   

 ۲۰۲۲  
دیسمبر ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۱۱٦٬۰۸۲ ۱۲۳٬۱٦۲ التأجیر مقابل  ةالإیراد غیر المفوتر
) ۱۱۳٬٦۲٦( مقابل التأجیر ةناقصًا: انخفاض قیمة الإیرادات غیر المفوتر  )۹٤٬۸۱۲ ( 

 ۲۱٬۲۷۰ ۹٬٥۳٦ المتداول الجزء  - مقابل التأجیر  ةالإیرادات غیر المفوتر
 
 مقابل التأجیر  المفوترةقیمة الإیرادات غیر في  نخفاض لأحركة ا) ج

دیسمبر  ۳۱   
 ۲۰۲۲  

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

   
 ۸۲٬۸۳۳ ۹٤٬۸۱۲ في بدایة السنة 

 ۱۱٬۹۷۹ ۱۸٬۸۱٤ المخصص خلال السنة 
 ۹٤٬۸۱۲ ۱۱۳٬٦۲٦ في نھایة السنة 

 
تطویر ولكن لم  تتعلق الإیرادات غیر المفوترة بشكل أساسي بحق المجموعة في الدفع مقابل الأداء المكتمل حتى تاریخھ فیما یتعلق ببیع العقارات قید ال

 غیر مشروطة. في تاریخ التقریر. یتم تحویل الإیرادات غیر المفوترة إلى الذمم المدینة التجاریة عندما تصبح الحقوق لھا یتم إصدار فواتیر 
 

، فیما یتعلق ببیع العقارات قید التطویر، ضمانات على شكل سندات إذنیة أو ضمانات بنكیة، والحد الأدنى للضمانات مقابل بیع العقارات  المجموعةلدى  
مل. تم دمج القیمة  بالكا  قید التطویر ھو القیمة العادلة للعقار المباع للعمیل حیث تقوم المجموعة بتحویل ملكیة العقار إلى العمیل فقط عند استلام مبلغ العقد 

والتي تعد أعلى بكثیر وبالتالي لم یتم إثبات الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یتعلق بالإیرادات غیر في حالة التخلف عن السداد العادلة للعقار في الخسارة 
 ذي الصلة. بالعقود   التجاریة المدینةللذمم القیمة العادلة لجمیع الضمانات القیمة الدفتریة  تجاوزت، ۲۰۲۱و  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في  المفوترة.

 
 نقد وما یماثلھ  ۲۱

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ إیضاح    
 

  دیسمبر ۳۱
۲۰۲۱ 

  –معدلة (   
)۳۸ الإیضاح   

    
 ۳۰٦٬٦۱۷ ۱۳۳٬۸٦۳  نقد وأرصدة بنكیة 

۱-۲۱   ودائع مرابحة قصیرة الأجل  - ٤۱٬٥۳۷ 
  ۱۳۳٬۸٦۳ ۳٤۸٬۱٥٤ 
    

الجزء غیر المتداول –: النقد المقیّد ا ناقص  ۲۱-۲  )٤٥٬۳۸۹ ( )۱۰۱٬۱۹۹ ( 
الجزء المتداول  –: النقد المقیّد ا ناقص  ۲۱-۲  )٦٬۳۳۳ ( )٦٬٥۲۲ ( 

  ۸۲٬۱٤۱ ۲٤۰٬٤۳۳ 
 

) والتي تم إیداعھا لدى  لاشي:  ۲۰۲۲(  ملیون ریال سعودي   ٤۱٬٥ودائع مرابحة بمبلغ    ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱كما في    تمثل الودائع قصیرة الأجل ۲۱-۱
 بأسعار تجاریة.   یةبنوك تجاریة بفترة استحقاق ثلاثة أشھر أو أقل من تاریخ الإیداع، وتولد إیرادات تمویل 

 
  ٤٥٫٤  بمبلغ  قرض  اتفاقیة  بموجب  كضمان  تجاري  بنك  لدى  ضمان  حسابات  في  بھا  المحتفظ  الأرصدة  ھذه  تمثل  ، ۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱  في  كما   ۲۱-۲

  سعودي  ریال  ملیون  ٦٫۳  بمبلغ   الخارطة  على  للتطویر  عقارات  ببیع  تتعلق  وأرصدة)  سعودي  ریال  ملیون  ۱۰۱٫۲:  ۲۰۲۱(  سعودي  ریال  ملیون
 . المشاریع وإتمام  التعاقدي الترتیب  على الأرصدة ھذه تصنیف یعتمد).  سعودي لایر ملیون ٦٫٥: ۲۰۲۱(

  
. تقارب القیمة العادلة للنقد وما یماثلھ  ھامش ربحیتم الاحتفاظ بالنقد في حسابات لدى البنوك التي تتمتع بتصنیفات ائتمانیة جیدة ولا تحمل أي     ۲۱-۲

 . ۲۰۲۱و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱القیمة الدفتریة في 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦۱ 

 برنامج تملیك وحدات سكنیة  –ذمم مدینة للموظفین   ۲۲
  

، اعتادت المجموعة بیع الوحدات المنشأة للموظفین المؤھلین بموجب ترتیبات إیجار تمویلي بدون  ۲۰۱٦دیسمبر    ۳۱وفقًا لسیاسة المجموعة، حتى  
ویتم المحاسبة    ۱٥اتخذت المجموعة حكمًا یقضي بأنھ یجب معاملة الترتیب وفقًا للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم    فوائد لفترة سداد على عشرین سنة.

یتم إثبات القیمة الإجمالیة لمدفوعات الإیجار كذمم مدینة بموجب برنامج تملیك    .۹عن الذمم المدینة الناتجة وفقًا للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  
 دات فائدة غیر مكتسبة. وحدات سكنیة للموظفین. یتم إثبات الفرق بین إجمالي الذمم المدینة والقیمة الحالیة للذمم المدینة كإیرا

 
ملیون    ۱٬۰۳والمتبقي بمبلغ    لم یتأخر عن السداد    ریال سعوديملیون   ۸٦٬٤٦  بمبلغ الرصید المتعلق بالموظفین الحالیین  ،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في  

. لم یتم تسجیل خسائر ائتمانیة متوقعة مقابل الرصید المتعلق بالموظفین السابقین حیث تقوم المجموعة بتحویل سند الملكیة  ریال سعودي مستحق الدفع
 استلام كامل مبلغ العقد. عند 

 
شكل الممتلكات الأساسیة المباعة للموظف حیث تقوم المجموعة بنقل ملكیة العقار    علي فیما یتعلق ببیع الوحدات المبنیة ، فإن المجموعة لدیھا ضمانات  

ض العقاریة والتي تعد أعلى بكثیر وبالتالي لا یتم  إلى الموظف فقط عند استلام مبلغ العقد بالكامل. تم دمج القیمة العادلة للممتلكات في ضمانات القرو 
   إثبات الخسائر الائتمانیة المتوقعة فیما یتعلق بالإیرادات غیر المفوترة. 

 
 

 رأس المال  ۲۳
 

ملیون   ۱٬۳۳۳٫۳۳ملیون ریال سعودي مقسم على  ۱۱٬۳۳۳٫۳۳، بلغ رأس مال الشركة المصرح بھ والمصدر ۲۰۲۱و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
 ریال سعودي للسھم الواحد)، موزعة على النحو التالي:  ۱۰ملیون سھم بمبلغ   ۱٬۱۳۳: ۲۰۲۱ریال سعودي للسھم الواحد ( ۱۰بمبلغ  اً سھم

 

، بالنسبة لاتفاقیة الاستبدال الجزئي للقرض إلى صندوق الاستثمارات  الموحدة للمجموعة  حول القوائم المالیة  ۲٥بالإضافة إلى ما ورد في الإیضاح رقم  
بین المجموعة والجھات الضامنة لھا وصندوق الاستثمارات العامة لزیادة رأس   ۲۰۲۰أغسطس  ۳۱العامة، أبرمت المجموعة اتفاقیة اكتتاب بتاریخ 

   ملیون ریال سعودي وفقًا لشروط وأحكام اتفاقیة الاكتتاب. ۲٬۸۳۳مبلغ الاستبدال أي المال عن طریق رسملة 
 

. بعد ذلك، تمت الموافقة  ۲۰۲۱مایو    ٥لاحقاً، أوصى مجلس إدارة الشركة الجمعیة العمومیة غیر العادیة بالموافقة على زیادة رأس مال الشركة في  
  ۲۰۲۱أغسطس    ۱ملیون ریال سعودي في    ۲٬۸۳۳مال الشركة من خلال تحویل دیون بمبلغ    على طلب زیادة رأسمن قبل ھیئة السوق المالیة  

   (مقایضة الدیون بأسھم "المقایضة").
 

ملیون ریال سعودي إلى    ۸٬٥۰۰، وافق المساھمون في اجتماع الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة من  ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦في  
سھماً جدیداً،    ۲۸۳٬۳۳۳٬۳۳٤ سعودي. وفقًا لذلك، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساھماً في الشركة من خلال إصدار  ملیون ریال   ۱۱٬۳۳۳

الواحد مقابل دین بمبلغ    ۱۰بقیمة اسمیة قدرھا   للسھم  المعاملة تمثل مقایضة، فقد طُلب من    ۲٬۸۳۳ریال سعودي  ملیون ریال سعودي. نظرًا لأن 
"مقایضة الدیون بأسھم". وشمل ذلك إجراء تقییم للقیمة العادلة للأسھم الجدیدة الصادرة في    ٤علیمات المفصلة في الإیضاح رقم  المجموعة تطبیق الت

ریال    ۹٫۹۱للأسھم المصدرة حدیثاً وقدرت القیمة العادلة بمبلغ    ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦تاریخ إطفاء الالتزام. أجرت الإدارة تقییماً للقیمة العادلة بتاریخ  
 سعودي، وھو ما یتوافق مع اتفاقیة الاكتتاب، وبالتالي، لم تسجل الشركة أي ربح / خسارة على مقایضة الدیون بأسھم.   

 
 

دیسمبر  ۳۱  دیسمبر ۳۱  دیسمبر  ۳۱   دیسمبر ۳۱   
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱  ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
 القیمة الحالیة لإجمالي الذمم المدینة   إجمالي الذمم المدینة  
 

 
  الإیضاح   –معدلة (

۳۸ (    
الإیضاح    –معدلة (

۳۸ ( 
      

 ٤٬۱۱٦ ۳٬۸٥۸  ۷٬۲۸۰ ٦٬٥٥۹ الجزء المتداول 
      

      الجزء غیر المتداول: 
 ۱۸٬۰۱۹ ۱٦٬۸۷٥  ۲۹٬۱۲۱ ۲٦٬۲۳٥ سنة واحدة إلى خمس سنوات  
 ٥۷٬٦٦۲ ٤۳٬۲٤۸  ۷۲٬۷۷۹ ٥٤٬٦۹٦ أكثر من خمس سنوات  

 ۸۰٬۹۳۱ ۱۰۱٬۹۰۰  ٦۰٬۱۲۳ ۷٥٬٦۸۱ 
      

 ۷۹٬۷۹۷ ٦۳٬۹۸۱  ۱۰۹٬۱۸۰ ۸۷٬٤۹۰ المجموع 

 ۲۰۲۲  ۲۰۲۱ 
 عدد الأسھم  

 بالآلاف 
 رأس 
   المال

 عدد الأسھم   
 بالآلاف 

 رأس  
 المال 

      
 ٦٬۸۰۰٬۰۰۰ ٦۸۰٬۰۰۰  ٦٬۸۰۰٬۰۰۰ ٦۸۰٬۰۰۰ المصدر للنقد 

 ۱٬۷۰۰٬۰۰۰ ۱۷۰٬۰۰۰  ۱٬۷۰۰٬۰۰۰ ۱۷۰٬۰۰۰   المصدر للمقابل العیني
      

إصدار الأسھم بعد تحویل القرض طویل الأجل إلى  
 ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ ۲۸۳٬۳۳۳  ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ ۲۸۳٬۳۳۳   حقوق ملكیة

 ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱۱٬۳۳۳٬۳۳۳  ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱۱٬۳۳۳٬۳۳۳ 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦۲ 

 احتیاطي نظامي  ۲٤
 

من صافي أرباحھا كل سنة، بعد تسویة   ٪۱۰، یجب على الشركة تجنیب ۲۰۱۷وفقًا للنظام الأساسي للشركة، المعتمد من جانب المساھمین في أبریل 
المتراكمة، إذا لزم الأمر، لإنشاء احتیاطي یساوي   من رأس المال. ویجوز للشركة إصدار قرار بوقف ھذه التحویلات عندما یصل    ٪۳۰الخسائر 

 ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱للسنتین المنتھیتین في  من رأس المال. إن ھذا الاحتیاطي غیر متاح للتوزیع. لم یتم إجراء ھذا التحویل    ٪۳۰إجمالي الاحتیاطي  
   بسبب صافي الخسارة والخسائر المتراكمة للسنة. ۲۰۲۱و
 

 طویلة الاجل  قروض  ۲٥
دیسمبر   ۳۱   

۲۰۲۲ 
 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
 

   –(معدلة 
)۸۳الإیضاح   

   
 ۲٬۱٦٦٬٦٦۷ ۲٬۱٦٦٬٦٦۷ قرض حكومي ("وزارة المالیة") (الإیضاح (ب) أدناه) 

 ٤۲۰٬۳٦٦ ٥۰۹٬٦٥۹ مستحقة عمولة 
   ۲٬٦۷٦٬۳۲٦ ۲٬٥۸۷٬۰۳۳ 

 ) ۲٬٥۲۰٬۳٦٦( ) ۲٬٦۷٦٬۳۲٦(  الجزء المتداول 
 ٦٦٬٦٦۷ - الجزء غیر المتداول 

   
 ۹۷٦٬۲٥۰ ۹۷٦٬۲٤۰ تسھیل من بنك محلي (إیضاح (ج) أدناه)

 ۱٬۸۷٥ ۱٬۲٥۸ عمولة مستحقة 
 ۹۷۷٬٤۹۸   ۹۷۸٬۱۲٥ 

 (۹۷۸٬۱۲٥) (۹۷۷٬٤۹۸) الجزء المتداول 
 - - الجزء الغیر المتداول 

   
 ۱٬٦۸۸٬۸۹٦ ۱٬٦۹۰٬۱۲٤ تسھیل من بنك محلي (إیضاح (د) أدناه)

 ۳۳٬۹٦۱ ۲۹٬٤۸٥ عمولة مستحقة 
 ۱٬۷۱۹٬٦۰۹ ۱٬۷۲۲٬۸٥۷ 

 ) ۳۳٬۹٦۱( ) ۱٬۷۱۹٬٦۰۹( الجزء المتداول 
 ۱٬٦۸۸٬۸۹٦ - الجزء غیر المتداول 

   
 ٥۲۸٬۷۳۱ ٥۳۷٬٤۲۰ أدناه)تسھیل من بنك محلي (إیضاح (ھـ) 

 ۷٬۰۰۲ ۱۱٬۸٤۱ عمولة مستحقة 
 ٥٤۹٬۲٦۱ ٥۳٥٬۷۳۳ 

) ۷٬۰۰٤( ) ٥٤۹٬۲٦۱( الجزء المتداول   
 ٥۲۸٬۷۲۹ - الجزء غیر المتداول 

   
 ۱۳۱٬٤۲۸ ۱۱٤٬۱۰٥ تسھیل من بنك محلي (إیضاح (و) أدناه)

 ۳٬۱٥٤ ۱٤۹۲٬ عمولة مستحقة 
 ٦٥۹۱۱٦٬ ۱۳٤٬٥۸۲ 

) ٤۰٬۳٤۱( ) ٬٦۷۹۹۳( الجزء المتداول   
 ۹٤٬۲٤۱ ۷٦٬۹۱۷ الجزء غیر المتداول 

   
 ٥٬۹٥۸٬۳۳۰ ٦٬۰۳۹٬۲۹۰ مجموع اقتراضات طویلة الأجل 

 ) ۳٬٥۷۹٬۷۹۷( ) ٥٬۹٦۲٬۳۷۳( الجزء المتداول من اقتراضات طویلة الأجل 
 ۲٬۳۷۸٬٥۳۳ ۷٦٬۹۱۷ الجزء غیر المتداول من اقتراضات طویلة الأجل 

 
  بمبلغ  الأقتراضات رصید  والذي نتج عنھ الأجل،  ة طویل  اتتلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراضكما ھو مذكور أدناه، لم 

تم  الأقتراضات.   حكامأمستحقة الدفع فورًا عند الطلب وفقًا لما تنص علیھ شروط و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱سعودي كما في   ریالملیون   ۲٫۷۷۷٫٥
. على أنھا جزء متداول في الجدول أعلاه الأقتراضاتتصنیف ھذه   

 
 
 
 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦۳ 

 (تتمة)  طویلة الاجلقروض  .۲٥
 
 مقومة بالریال السعودي. قروضمطلوبات مالیة غیر مشتقة مدرجة بالتكلفة المطفأة. ھذه ال عبارة عن طویلة الاجلقروض ال )أ(

 
   وزارة المالیة لتطویر مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة ملیون ریال سعودي من    ٥٬۰۰۰، حصلت المجموعة على قرض بمبلغ  ۲۰۱۱خلال سنة   )ب(

رسوم تمویل متغیرة بناءً على معدلات الفائدة السائدة في السوق والتي تستند إلى معدل الفائدة بین البنوك    یتضمنالقرض بالریال السعودي و
ملیون متر مربع من بعض   ۲٤٫۷رض تبلغ مساحتھا القرض مضمون مقابل تعھد بقطعة أ .ر) بالإضافة إلى فروق الأسعاSIBORالسعودیة (

.  ۲۰۱٥سبتمبر    ۱، مع فترة سماح مدتھا ثلاث سنوات، على سبعة أقساط سنویة تبدأ من  موجودالأراضي التابعة للمجموعة، یسُتحق السداد في ال
، بإعادة جدولة القرض من  ۲۰۱٥ھر سبتمبر  ومع ذلك، بناءً على طلب المجموعة المقدم قبل تاریخ الاستحقاق، قامت وزارة المالیة، خلال ش

، بناءً على المناقشات التي أجریت مع وزارة المالیة، قامت وزارة  ۲۰۲۰خلال تمدید فترة السماح لمدة خمس سنوات إضافیة. خلال شھر ینایر 
ي على سبعة أقساط، اعتبارًا من ینایر  مع سداد المبلغ الأساس  ۲۰۲۱إلى ینایر    ۲۰۲۰المالیة بإعادة جدولة القسط الأول المستحق في یونیو  

 ، مع عمولة مستحقة الدفع على أساس سنوي. ۲۰۲۱
 

وصندوق الاستثمارات العامة ووزارة المالیة، حیث اتفقوا على استبدال    مجموعة، تم توقیع اتفاقیة استبدال جزئي بین ال۲۰۲۱مارس    ۲۰في  
ر ریال سعودي (مبلغ الاستبدال) من وزارة المالیة إلى صندوق الاستثمارات العامة.  ملیا  ۲٫۸۳جزء من القرض المستحق لوزارة المالیة بمبلغ  

من    مجموعة. تمت الموافقة على طلب زیادة رأس مال ال۲۰۲۱مارس    ۳۰تمت الموافقة على اتفاقیة الاستبدال من قبل مجلس إدارة الشركة في  
 ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦. علاوة على ذلك، في  ۲۰۲۱أغسطس    ۱السوق المالیة في    ملیون ریال سعودي من قبل ھیئة  ۲٬۸۳۳خلال تحویل دین بمبلغ  

ملیون ریال    ۱۱٬۳۳۳ملیون ریال سعودي إلى    ۸٬٥۰۰وافق المساھمون في الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة من  
ریال    ۱۰ملیون سھماً جدیداً، بقیمة عادلة بلغت  ۲۸۳صدار سعودي. وعلیھ، أصبح صندوق الاستثمارات العامة مساھماً في الشركة من خلال إ 

   ملیون ریال سعودي. ۲٬۸۳۳سعودي للسھم الواحد، مقابل مبلغ الدین 
 

المالیة    مجموعة، تلقت ال۲۰۲۱ذلك، خلال سنة    الي  بالإضافة اتفاقیة قرض وزارة  موافقة من وزارة المالیة، مشروطة بالتوقیع على تعدیل 
ملیون ریال سعودي كمبلغ أصلي قائم    ۳٦۳٫۹بمبلغ    ۲۰۲۱یونیو    ۱الأصلیة، حیث وافقت وزارة المالیة على تحویل الفوائد المستحقة كما في  

، على ستة أقساط سنویة  ۲۰۲٤ریال سعودي لیكون مستحق الدفع اعتبارًا من یونیو    ملیون  ۲٬٥۳۱وإعادة ھیكلة مجموع الالتزام المتبقي بمبلغ  
ملیون ریال سعودي.    ۳٦۱٫٦بمبلغ    ۲۰۳۰ملیون ریال سعودي لكل منھا، على أن یكون القسط السابع الأخیر في یونیو    ۳٦۱٫٥متساویة بمبلغ  

 . تفاقیةلامتعلقة با تعھدات  تتضمن لاو  الھیكلة تجري المجموعة مناقشات مع وزارة المالیة لإكمال اتفاقیة إعادة
 

ملیون ریال سعودي لتسھیل تمویل سیولة بالمرابحة.    ۲٬۰۰۰، وقعت المجموعة اتفاقیة تسھیل إسلامي مع بنك تجاري بمبلغ  ۲۰۱٤  عام  خلال ) ج(
أقساط نصف سنویة اعتبا السداد على ثمانیة  القرض مستحق  المبدئیة للاتفاقیة، كان  من  وفقًا للشروط  دیسمبر    ۳۱إلى    ۲۰۱۸یونیو    ۳۰راً 

القرض بالریال السعودي ویحمل    ،ملیون ریال سعودي  ۱٬۲۷٦للمجموعة وسند إذني بمبلغ    معینة   . إن القرض مضمون مقابل قطع أرض۲۰۲۱
) بالإضافة إلى  SIBORعودیة (رسوم تمویل متغیرة بناءً على معدلات الفائدة السائدة في السوق والتي تستند إلى معدل الفائدة بین البنوك الس

 فروق الأسعار. 
 

، أبرمت المجموعة اتفاقیة تعدیل/ إعادة ھیكلة تتعلق بمبلغ القرض القائم في التسھیل. وفقاً للشروط المعدلة، یستحق سداد  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  
ّ القرض على أربعة عشر قسطًا نصف سنوی تعدیل القرض على أنھ  علي  . قامت الإدارة بالمحاسبة  ۲۰۲۹إلى دیسمبر    ۲۰۲۳اعتباراً من یونیو   ا

تم إدراج تكالیف تعدیل اتفاقیة    إطفاء لالتزام مالي قدیم وإثبات لالتزام مالي جدید حیث أن شروط اتفاقیة القرض المعدلة مختلفة اختلافاً جوھریاً.
 ن ریال سعودي في الأرباح والخسائر الموحدة. ملیو ٤٫٤إعادة الھیكلة البالغة 

 
خلال السنة   ھناك تعھدات دین متعلقة بالمنشأة بما في ذلك شروط التقصیر المتقاطع فیما یتعلق بتسھیلات القروض مع البنوك التجاریة الأخرى

،  تدفع عند الطلب    وض قابلة للدفع عند الطلب، وفقا لذلك، القر ، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في  المنتھیة
المالیة الموحدة المرفقة. تقدمت الإدارة بطلب للمقرض للحصول على تنازل والطلب قید    القوائموبالتالي تم تصنیف القروض كالتزام متداول في  

 المعالجة 
 

تجاري بمبلغ  ۲۰۱٥و  ۲۰۱٤  عاميخلال   )د( بنك  اتفاقیتي تسھیل مع  المجموعة  ملیون ریال سعودي لكل منھما. وفقًا لشروط    ۱٬۰۰۰، وقعت 
قیتین.  الاتفاقیتین، كانت القروض مستحقة الدفع على خمسة أقساط سنویة متساویة بعد ثلاث سنوات فترة سماح تبدأ من التواریخ ذات الصلة للاتفا

ملیون ریال سعودي للمجموعة. إن القرض مضمون مقابل قطع أرض معینة للمجموعة وسندات    ۲٥۰ھیلات إضافیة بمبلغ  لاحقًا، تم منح تس
القرض بالریال السعودي ویحمل رسوم تمویل متغیرة بناءً على معدلات الفائدة السائدة في السوق والتي   ملیون ریال سعودي  ۱٬۷۰۰إذنیة بمبلغ 

   .) بالإضافة إلى فروق الأسعارSIBORالبنوك السعودیة ( تستند إلى معدل الفائدة بین
 

القرض  سداد  تتعلق بتسھیل لمبلغ القرض القائم. وفقاً للشروط المعدلة، یستحق   إعادة ھیكلة  ، أبرمت المجموعة اتفاقیة معدلة / ۲۰۲۰  عام  خلال
. ۲۰۳۰إلى أبریل    ۲۰۲۳ة غیر متساویة من أبریل  ، على ثمانیة أقساط نصف سنوی۲۰۲۲إلى    ۲۰۲۰سنوات من    ۳بعد فترة سماح مدتھا  

   غیر جوھري. بأنھ جدول السداد،  متضمنة حددت الإدارة أثر التعدیل المتعلق بتعدیل بعض الشروط والأحكام 
 

  البنوك التجاریة الأخرى ھناك تعھدات دین غیر مالیة متعلقة بالتسھیل بما في ذلك شروط التقصیر المتقاطع فیما یتعلق بتسھیلات القروض مع  
المالیة الموحدة   القوائم، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات، وبالتالي تم تصنیف القروض كالتزام متداول في  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في  

 المرفقة. تقدمت الإدارة بطلب للمقرض للحصول على تنازل والطلب قید المعالجة
 

 
 
 

 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦٤ 

 (تتمة)  طویلة الاجلقروض  .۲٥
 

ملیون ریال سعودي. وفقًا للشروط المبدئیة للاتفاقیة،    ۱٬۰۰۰، وقعت المجموعة اتفاقیة تسھیل إسلامي مع بنك تجاري بمبلغ  ۲۰۱٥  عام  خلال )ه(
القرض مضمون مقابل قطع أرض  . إن  ۲۰۲۳إلى أبریل    ۲۰۱۹كان القرض مستحق السداد على ثمانیة أقساط نصف سنویة اعتباراً من أكتوبر  

القرض بالریال السعودي ویحمل رسوم تمویل متغیرة بناءً على معدلات الفائدة  ملیون ریال سعودي.   ٥۸۷٫٥وسند إذني بمبلغ    نة للمجموعةمعی
 ) بالإضافة إلى فروق الأسعار. SIBORالسائدة في السوق والتي تستند إلى معدل الفائدة بین البنوك السعودیة (

 
فاقیة تعدیل / إعادة ھیكلة تتعلق بتسھیل لمبلغ القرض القائم. وبناءً على ذلك، ووفقاً للشروط المعدلة،  ، أبرمت المجموعة ات۲۰۲۱  عام  خلال

تمت إعادة ھیكلة التسھیلات الحالیة المكونة من قرض طویل الأجل وقرض قصیر الأجل إلى قرض طویل الأجل یتم سداده على أربعة عشر  
متضمنة  . حددت الإدارة أثر التعدیل المتعلق بتعدیل بعض الشروط والأحكام  ۲۰۲۹لى أبریل  إ  ۲۰۲۳قسطًا نصف سنوي اعتباراً من أبریل  

 جدول السداد، بأنھ غیر جوھري.  
 

  ۳۱كما في    ھناك تعھدات دین مالیة وغیر مالیة متعلقة بالتسھیل بما في ذلك شروط التقصیر المتقاطع فیما یتعلق بتسھیلات القروض مع البنوك  
وبالتالي تم تصنیف  القروض قابلة للدفع عند الطلب  وفقا لذلك  ،  التجاریة الاخري   ، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات ۲۰۲۲دیسمبر  

 المالیة الموحدة المرفقة. تقدمت الإدارة بطلب للمقرض للحصول على تنازل والطلب قید المعالجة   القوائمقروض كالتزام متداول في ال
 

ملیون ریال سعودي لتمویل متطلبات رأس   ۲٥۰، حصلت المجموعة على تسھیل قصیر الأجل من أحد البنوك التجاریة بمبلغ ۲۰۱۸ عام خلال )و(
 المال العامل. 

 
ملیون ریال سعودي وتسھیل اعتماد مستندي    ۱۷۰، وقعت المجموعة اتفاقیة خطاب تسھیل معدلة لتسھیل رأس المال العامل بمبلغ  ۲۰۲۰  عام   خلال
ملیون ریال سعودي مع نفس البنك التجاري. وبناءً على ذلك، ووفقًا للشروط المعدلة، یتم سداد القرض على ثمانیة أقساط متساویة نصف    ۲۰غ  بمبل

القرض بالریال السعودي    .۲۰۲۱سعودي في فبرایر    ریالملیون   ۲۱٫۲٥بعد سداد مبلغ  ،  ۲۰۲۱سنوات اعتباراً من أغسطس    ٤سنویة على مدى  
سعودي. احتسبت الإدارة  ریال  ملیون    ۲۰۹بمبلغ    اذنيالقرض مضمون مقابل قطع أراضي معینة للمجموعة وسند    رسوم تمویل ثابتة.   ضمنویت

 تعدیل القرض على أنھ إطفاء التزام مالي قدیم وإثبات التزام مالي جدید حیث أن شروط اتفاقیة القرض المعدلة مختلفة اختلافًا جوھریاً. 
 

 الممنوح.   لتعھدات مالیة متعلقة بالتسھی  ن القروضتتضم كما لا
 

  ۲۰۲۲أغسطس    ۲٥ملیون ریال سعودي المستحق في    ۱۸٫٦، طلبت المجموعة من البنك تمدید أجل استحقاق القسط البالغ    ۲۰۲۲خلال عام  
 یومًا.  ۸٦ لمدة ۲۰۲۲نوفمبر  ٦یومًا والذي تم تأجیلھ مرة أخرى في  ٦۰وقام البنك بتمدید تاریخ السداد لمدة 

 
اتفاقیة دعم مع البنك ونتیجة لذلك سیتم تأجیل   المجموعةأبرمت  ،  ۲۰۲۳فبرایر    ۸في  ،  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في خلال الفترة اللاحقة  

 .۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰جمیع مدفوعات القرض الرئیسیة حتى  
 

 مستندي من قبل المجموعة. العتماد لأ، لم یتم استخدام تسھیل ا  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
 

 قصیرة الأجل قروض  ۲٦
 

: ۲۰۲۱(  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۳۰۰حصلت المجموعة على تسھیلات قرض قصیر الأجل من بنك تجاري محلي بمبلغ  
تتطلب  یتحمل التسھیل تكالیف مالیة بسعر السوق الذي یعتمد على معدل سایبور، كما أن التسھیل مضمون بسندات إذنیة. ملیون ریال سعودي).   ۳۰۰

لم    ، ۲۰۲۲دیسمبر،    ۳۱ل القرض قصیر الأجل أن تحافظ المجموعة على مستوى معین من الشروط المالیة وأمور معینة أخرى. في  تعھدات تسھی
المرفقة حیث تم تصنیف الاقتراض  الموحدة  تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات ومع ذلك، لم یكن ھناك أي تأثیر لعدم الالتزام على القوائم المالیة  

   ة.لتزام متداول بناءً على تاریخ استحقاقھ التعاقدي. تقدمت الإدارة بطلب للجھة المُقرضة للحصول على إعفاء ولا یزال الطلب قید المعالجبالفعل كا
 

 ملیون ریال سعودي).  ۱۰۱٬۲۳: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (  ۹۸٫۷۱مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في غیر المستخدم بلغ الرصید التسھیل 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
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٦٥ 

  التزامات منافع الموظفین ۲۷
 

 وصف عام للخطة 
عند انتھاء  تدیر المجموعة خطة منافع محددة غیر ممولة تتوافق مع متطلبات نظام العمل في المملكة العربیة السعودیة. یتم احتساب المبالغ المسددة  

سنوات خدماتھم المتراكمة كما في تاریخ نھایة خدماتھم، كما ھو مبین في  خدمات الموظفین وفقا للخطة على أساس رواتبھم وبدلاتھم الأخیرة وعدد  
آخر تقییم    الشروط المنصوص علیھا في نظام العمل في المملكة العربیة السعودیة. تكون مدفوعات المنافع مستحقة عند انتھاء العمل أو الاستقالة. تم 

 للمجموعة. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱وقعة من خلال خبیر اكتواري مستقل كما في لالتزامات منافع الموظفین وفق طریقة وحدة الائتمان المت
 

۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱  ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱    
    

 ٦۱٬۹۳۷  ٤۳٬۳۷۱ الرصید في بدایة السنة 
    

    مدرج في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة 
 ۱۲٬۲۲٥  ۱۲٬۲۷۹ تكلفة الخدمة الحالیة 

 ۱٬۸٥۸  ۲۱٬۳۰ تكلفة الفائدة 
 ۱۳٬٥۸۱  ۱٤٬۰۸۳ 

   مدرج في قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة 
    

 ) ۷٬٤۹۹(  ) ٦٬٦۰۹( : تعدیلات الخبرةعن  الناتجة ربح إعادة القیاس 
    

 ) ۲٥٬۱٥۰(  ) ۹٬٥۰۲( منافع مدفوعة 
    

 ٤۳٬۳۷۱  ٤۰٬۸٤۱   الرصید في نھایة السنة
 

 افتراضات اكتواریة 
 

 الافتراضات الاكتواریة الرئیسیة المطبقة في تاریخ التقریر: فیما یلي 

 
 الافتراضات الأساسیة المرجحة: دیسمبر للتغیرات في  ۳۱، كما في التزامات منافع الموظفینفیما یلي حساسیة 

 

 
 سنوات.  ۹ھو  ۲۰۲۲لسنة الموظفین منافع  ات تبلغ مدة المتوسط المرجح لالتزام

 
 المخصومة: غیر  لالتزامات منافع الموظفینفیما یلي تحلیل الاستحقاق المتوقع 

دیسمبر  ۳۱    
 ۲۰۲۲  

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
 ٤٬۳۳٦ ۳٬۹٤٦  أقل من سنة واحدة 
 ۲٬٥۹٦ ۲٬۸٥٤  بین سنة إلى سنتین

 ۸٬۹۰۲ ۸٬۸۷۸  سنوات   ٥إلى  ۲بین 
 ۳۹٬۱٦۷ ٤۹٬٤۹۸  سنوات  ٥أكثر من 

  ٦٥٬۱۷٥٥٬ ٦۰۰۱ 
 
 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ٪۳٫۰ ٪٤٫٥۰ معدل الخصم 
 ٪۳٫٥ ٪٥٫۰ المعدل المتوقع للزیادات المستقبلیة للرواتب 

سنة  ٦۰ سنة  ٦۰ سن التقاعد   

 التزامات منافع الموظفین الأثر على   
 الزیادة / (النقص) 

 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱   
التغیر في الافتراض   

 بنسبة
الزیادة في   

 المعدل 
النقص في  

   المعدل 
الزیادة في   

 المعدل 
النقص في  

   المعدل
        
        

 ٤٬۲۷٥ ) ۳٬٦٦۱(  ۳٬۹۸٤ ) ۳٬٤۲٤(  ٪۱ معدل الخصم 
المعدل المتوقع للزیادات المستقبلیة  

 ٪۱ للرواتب 
 

۳٬۹۲۳ )۳٬٤۳۹ (  ٤٬۱۸٦ )۳٬٦٦۲ ( 
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٦٦ 

 ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى ۲۸
 

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ إیضاح    
 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
   –(معدلة     

)۸۳الإیضاح   
    

٦۳۸٬۸٦۹ ۱-۲۸ مطلوبات عقود   ۲۱٦٬٤۱۱٬۱  
 ۲۰٦٬۰۲۷ ۲٥۲٬٥۹٥  مصاریف مستحقة وذمم دائنة أخرى 

 ۳۷۸٬٦۲۸ ۲۲٦٬٥٦٥  ذمم دائنة تجاریة 
 ۲٤۷٬۹۰٦ ۲۰۳٬۳۷۰  ذمم دائنة محتجزة 

 ۱٥۱٬٥٥۲ ۱۰۱٬۹۸٤  أرصدة مستحقة للمقاولین 
 ۸٬۰٤۳ ۲٦٬٤٤ ۳۰   أطراف ذات علاقةمطلوب إلى 

 ۳٦٬۲۱۲ ۳۱٬۷۲٤ ۲-۲۸ أخرى
  ۱٬۸۰۹٬۳۱۸ ۲٬۱٦۹٬٥۸٤ 

 
   تمثل القیمة الدفتریة للذمم الدائنة التجاریة والذمم الدائنة الأخرى نفس قیمتھا العادلة، وذلك بسبب طبیعتھا قصیرة الأجل.

 
من المبلغ المستحق تسویتھ لمقاولین من الباطن على أساس الشروط المتفق علیھا. تم تصنیف المبلغ على أنھ متداول بناءً    ذمم دائنة محتجزة تتكون  

  شھرا.  ۱۲على تاریخ التسویة المتوقع خلال 
 

 . تتكون المصاریف المستحقة من المستحقات المتعلقة بتكالیف الشراء وتكالیف التسویق والصیانة وتكالیف الموظفین
 

وقطع    الصناعیةو  السكنیةبالوحدات    تعلقت  التي  ةلإیجار المقدماودفعات    عی البعملیات  مقابل    ةالمستلم  ةلغ المقدماتمثل مطلوبات العقود المب  ۲۸-۱
 مقابل الرسوم الدراسیة.  ةلغ المستلماوالمب الأراضي

 
 مطلوبات العقود: حركة فیما یلي 

۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱    
 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
    

 ٤۷۷٬۷٥۱٬۱ ٦۲۱٬۱٤۱۱٬  عام في بدایة ال
 ) ۷۹۸٬۱۸۰( ) ۸۷۰٬۱۹۳(  ایرادات العام 

 ۳۷٬٥۱٤٦ ۲۹۲٬۳۹  خلال العام المقدم المستلم /  الفواتیر خلال العام 
  ٦۳۸٬۸٦۹ ۲۱٦٬۱٤۱۱٬ 
 

التي تقدمھا المجموعة    المقدمة في حالة بیع العقارات التطویریة والخدمات التعلیمیة یدفع العمیل مبلغ ثابت بناءً على جدول السداد. إذا تجاوزت الخدمات  
 د. إذا تجاوزت المدفوعات الخدمات المقدمة، یتم الاعتراف بالتزام العق  في حینالعقد.  موجودالمبلغ المدفوع، یتم الاعتراف ب

 
. إذا تجاوز دخل الإیجار المعترف بھ وفقًا للمعیار الدولي للتقاریر  سدادفي حالة خدمات التأجیر یدفع العمیل المبلغ الثابت بناءً على جدول ال  ۲۸-۲

ر الدولي للتقاریر المالیة  إذا تجاوزت المدفوعات دخل الإیجار المعترف بھ وفقاً للمعیا  في حینالعقد.    موجودالسداد، یتم الاعتراف ب   ۱٦المالیة رقم  
 ، یتم الاعتراف بالتزام العقد. ۱٦رقم 

 
المساھمین المؤسسین في رأس المال (قبل الطرح العام الأولي)    مشاركةالتبرع بالمبلغ المكتسب من    ۲۰۰٦قرر مجلس الإدارة في عام       ۲۸-۳

إلى المبلغ الذي سیتم    منھاقبل إیداع الأموال في إطار نظام الودائع الإسلامیة. تضاف العمولة المكتسبة    ، في ودائع ثابتة لدى أحد البنوك  المستثمر
 التبرع بھ للأغراض الخیریة. 
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٦۷ 

 الزكاة  ۲۹
 

 خلال السنة  المحمل   ۲۹-۱
دیسمبر   ۳۱  

۲۰۲۲               
 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
    

۲٤۳٬۱٥  مخصصات مصروف الزكاة للسنة الحالیة    ۳۱٬۰۰۰ 
 - ٥٦٬۳٥٦  المفتوحة بالربوط مخصصات متعلقة  

  ۹۹٬٥۰۸ ۳۱٬۰۰۰ 
 یستند المخصص للسنة على الوعاء الزكوي الموحد للمجموعة. 

 
 المخصص علي الحركة  ۲۹-۲

 
 مخصص الزكاة:  حركةفیما یلي 

دیسمبر   ۳۱  
۲۰۲۲ 

  

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
   –(معدلة    

)۸۳الإیضاح   
    

 ۱۹٦٬۲۸٥ ۱٤۸٬٥۲٤  في بدایة السنة 
ل   ۳۱٬۰۰۰ ٤۳٬۱٥۲  خلال السنة المُحمَّ
ل   - ٥٦٬۳٥٦  المفتوحة  ط الربوب المتعلق المُحمَّ

  ۹۹٬٥۰۸ ۳۱٬۰۰۰ 
 ) ۷۸٬۷٦۱( ) ۳۲٬٥۷٤(  عام مدفوعات خلال ال

 ۱٤۸٬٥۲٤ ۲۱٥٬٤٥۸    عامفي نھایة ال
 

   مكونات الوعاء الزكوي  ۲۹-۳
 

  إقرار الزكاة على أساس موحد. تتكون المكونات   میبتقد   السعودیة  العربیةالتابعة المملوكة لھا بالكامل والمسجلة في المملكة    وشركاتھاتقوم الشركة  
 لات یالفترة، و القروض والتسھ  ةیفي بدا   والمخصصات  ن، یالدخل بشكل أساسي من حقوق المساھم  بةی لوعاء الزكاة بموجب لائحة الزكاة وضر  الھامة

  و بعض البنود  ةیللممتلكات والمصنع والمعدات والعقارات الاستثمار  ة ی الدفتر  مةیالخاضع للزكاة ، ناقصًا الخصومات لصافي الق  ريیالتقد  والدخل
الزكاة بنسبة  الأخرى للفترة) وبنسبة    بيی ٪ من وعاء الزكاة التقر  ۲٫٥۸. تستحق     ٪ من صافي الدخل المعدل   ۲٫٥(باستثناء صافي الدخل المعدل 

    .للفترة
 

 وط  بوضع الر ٤-۲۹
 

 الاقتصادیة  المدینة إعمار شركة  )أ
 

 .۲۰۰۸إلى  ۲۰۰٦ضریبة الاستقطاع للسنوات من  ط روبوباستثناء  ۲۰۱۱وضعھا الزكوي حتى   مجموعةأنھت ال
 

ملیون ریال سعودي بالإضافة    ۳٫۹٦مع التزام إضافي لضریبة الاستقطاع بمبلغ    ۲۰۰۸إلى    ۲۰۰٦من    عوامأصدرت الھیئة ربط ضریبة الاستقطاع للا
، دفعت شركة إعمار المدینة الاقتصادیة فرق  الاعتراض ریبة الاستقطاع. ووفقًا لإجراءات  ملیون ریال سعودي على ض  ۲إلى غرامات تأخیر بمبلغ  

 ضریبة الاستقطاع ضمن إجراءات الاعتراض. 
 

الاقتصادیة  كما كان اعتراض ضریبة الاستقطاع قید الفحص من جانب دیوان المظالم. أصدر دیوان المظالم قرارًا یدعم اعتراض شركة إعمار المدینة  
لم فیما یتعلق  فیما یتعلق بغرامة التأخیر وحكم على الشركة بفرض ضریبة الاستقطاع. قدمت الھیئة استئنافاً أمام الدیوان الملكي ضد قرار دیوان المظا

 بغرامة التأخیر، ولا یزال قید الفصل. 
 

ل۲۰۲۰  عام  خلال زكویاً  الھیئة ربطاً  المدینة    ٦۷٫۷ة بمبلغ  وطالبت بزكاة إضافی  ۲۰۱٤  عام، أصدرت  ملیون ریال سعودي. قدمت شركة إعمار 
ملیون ریال سعودي. قدمت   ۳۳بتخفیض الالتزام الزكوي بمبلغ  ۲۰۲۰أكتوبر  ۸الاقتصادیة استئنافًا ضد ربط الھیئة. أصدرت الھیئة ربطاً معدلاً في 

زعات الضریبیة. أصدرت لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة  الشركة استئنافًا ضد الربط المعدل إلى لجنة الفصل في المخالفات والمنا
ملیون ریال سعودي. كما قدمت شركة    ۲۱بقبول استئناف الشركة جزئیًا مما أدى إلى تخفیض الالتزام الزكوي إلى    ۲۰۲۱دیسمبر    ۲۸قرارھا في  

 في المخالفات والمنازعات الضریبیة ولا یزال قید الفصل. إعمار المدینة الاقتصادیة استئنافًا أمام اللجنة الاستئنافیة للفصل 
 

بتاریخ   زكویة  ربوطاً  أیضاً  الھیئة  بمبلغ    ۲۰۱۸حتى    ۲۰۱٥من    عوامللا  ۲۰۲۰نوفمبر    ۲۳أصدرت  ملیون ریال    ۲٥٤بمطلوبات زكاة إضافیة 
بتخفیض مطلوبات    ۲۰۲۱فبرایر    ۲٤بطاً معدلاً في  سعودي. تقدمت شركة إعمار المدینة الاقتصادیة باستئناف ضد ربط الھیئة وأصدرت الھیئة ر

 ملیون ریال سعودي. قدمت الشركة استئنافًا ضد الربط المعدل من جانب الھیئة أمام لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة.  ۲٤۷الزكاة بمبلغ  
 
  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦۸ 

 (تتمة)  الزكاة .۲۹
 

 (تتمة) وضع الربوط  ٤-۲۹
 

أدى إلى تخفیض التزام الزكاة   بقبول استئناف الشركة جزئیًا ۲۰۲۲أبریل  ۱۱المخالفات والمنازعات الضریبیة قرارھا في أصدرت لجنة الفصل في  
ولا یزال قید    ۲۰۲۲أبریل    ۲۷ملیون ریال سعودي حیث قدمت الشركة طعناً أمام لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة في    ۲۱۹إلى  

 الفحص. 
 

ملیون    ۱۸ملیون ریال سعودي و  ۲۷تضمنت التزاماً زكویاً إضافیاً بمبلغ    ۲۰۲۰و   ۲۰۱۹  عاميل  ۲۰۲۱نوفمبر  ۸ربوطاً زكویة في    أصدرت الھیئة
  عامل  ۲۰۲۲أبریل    ۲٥. قدمت الشركة اعتراضات على ربوط الھیئة. أصدرت الھیئة ربطاً معدلاً في  ۲۰۲۲ینایر    ٦ریال سعودي، على التوالي. في  

ملیون ریال   ۱۰٬۳مع التزام زكوي مخفض بلغ  ۲۰۲۰لسنة  ۲۰۲۲أبریل  ۲٤ملیون ریال سعودي، وفي  ۲۰٫٦زكوي مخفض بلغ مع التزام  ۲۰۱۹
أكتوبر    ۲۳، تقدمت الشركة بطعن إلى لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة، وأصدرت اللجنة قرارھا في  ۲۰۲۲مایو    ٤سعودي. وفي  

  عامملیون ریال سعودي ل  ۳٬۷ومبلغ    ۲۰۱۹  عامملیون ریال سعودي ل  ۱۹٬۸اً مما أدى إلى انخفاض الالتزام إلى مبلغ  وقبلت طعن الشركة جزئی  ۲۰۲۲
ولا یزال    الأمانة العامة للجان الضریبیة  ضد قرارالفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة    لجنةطعناً إلى    الھیئةو  الشركة  كلاھما  . قدمت۲۰۲۰

 قید الفحص. 
 

 وحصلت على شھادات زكاة. لم تنتھ الھیئة من فحص إقرارات الشركة المتبقیة حتى تاریخھ.  ۲۰۲۱ عامقدمت الشركة الإقرارات الزكویة حتى  
 

 شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة   )ب
 

الزكویة حتى   المحدودة الإقرارات  المناطق الصناعیة  للسنوات من  ۲۰۱۲  عامأنھت شركة تطویر  الزكوي  الربط  الھیئة  حتى   ۲۰۱۳. وأصدرت 
ملیون ریال سعودي. اعترضت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة على ربط الھیئة، وقدمت   ٤٫٦إضافیة بمبلغ  زكاة  بمطالبة وطالبت  ۲۰۱٥

حدودة أیضًا  المستندات الداعمة لموقفھا. قامت الھیئة بتحویل القضیة إلى الأمانة العامة للجان الضریبیة. وسجلت شركة تطویر المناطق الصناعیة الم
  ۲۰۲۰توبر  أك   ۲۲اعتراضاً على بوابة الأمانة العامة للجان الضریبیة. عقدت لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة جلسة استماع في  

الصناعیة  ۲۰۲۰دیسمبر    ۲۲وأصدرت قرارھا في   المناطق  تقدمت شركة تطویر  المحدودة.  المناطق الصناعیة  ، برفض اعتراض شركة تطویر 
 المحدودة باعتراض ضد قرار لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة أمام اللجنة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة. 

 
ملیون ریال    ۱۸ملیون ریال سعودي و  ۷٬٤وطالبت بزكاة إضافیة بمبلغ    ۲۰۱۷و  ۲۰۱٦دیسمبر    ۳۱ت الھیئة ربطاً زكویاً للسنتین المنتھیتین في  أصدر

الھیئ  الداعمة لموقفھا. رفضت  المستندات  الھیئة، وقدمت  تقییم  المحدودة على  المناطق الصناعیة  التوالي. اعترضت شركة تطویر  ة  سعودي، على 
. وقد قدمت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة اعتراضاً إلى لجنة الفصل في  ۲۰۲۲ینایر    ۱٦عتراض من خلال رسالة أرسلتاھا بتاریخ  الا

 المخالفات والمنازعات الضریبیة ضد قرار الھیئة، ولا یزال قید الفحص. 
 

بتطبیق أحكام أنظمة الزكاة الصادرة    دافعي الزكاة ل، والذي یسمح  ۱۳۹٥۷  قرار الوزاري رقمللقدمت شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة طلب  
القبول المبدئي  الھیئة  . أكدت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۱۳في    ۲۰۱۷إلى    ۲۰۱۳للسنوات  و  ۲۰۱۹عام  قبل  للسنوات    ۲۲۱٦  طلب القرار الوزاري   بموجب رقم

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۲۸لطلب جمیع السنوات في 
 

 وحصلت على شھادات الزكاة. لم تنتھ الھیئة من فحص إقرارات الشركة المتبقیة حتى تاریخھ.  ۲۰۲۱ عامقدمت الشركة الإقرارات الزكویة حتى  
 

 شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیة  )ج
 

في   زكویاً  ربطاً  الھیئة  من    ۲۰۲۰نوفمبر    ۲۹أصدرت  بمبل   ۲۰۱۷إلى    ۲۰۱٥للسنوات  إضافیة  بزكاة  ملیون ریال سعودي.    ۷۲٬٤٥غ  وطالبت 
رفضت الھیئة اعتراض شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیة، فقدمت شركة   الھیئة.على تقییم   شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیةاعترضت 

الضریبیة. أصدرت لجنة الفصل في المخالفات  تطویر عقارات المدن الاقتصادیة اعتراضاً ضد قرار الھیئة أمام لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات  
ملیون ریال سعودي.    ۳۸٬۲بقبول اعتراض الشركة جزئیاً مما أدى إلى انخفاض التزام الزكاة بمبلغ    ۲۰۲۲أبریل    ٥والمنازعات الضریبیة قرارھا في  

المدن الاقتصادیة باعتراض آخر إلى لجنة الفصل    بعد استلام قرار لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة، تقدمت شركة تطویر عقارات
 ، ولا یزال قید الفحص. ۲۰۲۲أبریل  ۲۸في المخالفات والمنازعات الضریبیة في 

 

. وقد أكدت ۲۰۱۷إلى    ۲۰۱٥للأعوام    ۱۳۹٥۷رقم  قرار الوزاري  للطلب    شركة تطویر عقارات المدن الاقتصادیة، قدمت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۱۳في  
 .۲۰۲۲دیسمبر  ۲۸دئي لطلب التقدیم لھذه السنوات في قبولھا المب  الھیئة

 
 وحصلت على شھادات الزكاة. لم تنتھ الھیئة من فحص إقرارات الشركة المتبقیة حتى تاریخھ.  ۲۰۲۱ عامقدمت الشركة الإقرارات الزكویة حتى  

 
 شركة إدارة وتشغیل عقارات المدن الاقتصادیة المحدودة  )د

 
وحصلت على شھادات الزكاة ولم تصدر الھیئة أي    ۲۰۲۱  عامقدمت شركة إدارة وتشغیل عقارات المدن الاقتصادیة المحدودة إقرارات الزكاة حتى  

 ربوط حتى تاریخھ. 
 

 شركة استثمارات المدن الاقتصادیة المحدودة  )ه
 

أنھت شركة استثمارات المدن  وحصلت على شھادات الزكاة.    ۲۰۲۱  امعقدمت شركة استثمارات المدن الاقتصادیة المحدودة الإقرارات الزكویة حتى  
 لم تنتھ الھیئة من فحص الإقرارات المتبقیة حتى تاریخھ. ، ۲۰۱۲الاقتصادیة المحدودة الإقرارات الزكویة حتى سنة 

 
 شركة إعمار المعارف المحدودة  )و

 
أنھت شركة إعمار المعارف المحدودة    وحصلت على شھادات الزكاة.  ۲۰۲۱  معاوقدمت شركة إعمار المعارف المحدودة الإقرارات الزكویة حتى  

 لم تنتھ الھیئة من فحص الإقرارات المتبقیة حتى تاریخھ. ،  ۲۰۱۷ عامالإقرارات الزكویة حتى 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

٦۹ 

 (تتمة)  الزكاة .۲۹
 

 (تتمة) وضع الربوط  ٤-۲۹
 

 شركة إدارة العقارات المحدودة  )ز
 

 وحصلت على شھادات الزكاة ولم تصدر الھیئة أي ربوط حتى تاریخھ.  ۲۰۲۱ عامقدمت شركة إدارة العقارات المحدودة إقرارات الزكاة حتى 
 

بھا وھي واثقة أنھ سوف یتم الحكم في  فیما یتعلق بالإقرارات المذكورة أعلاه، فقد طبقت الإدارة حكمھا وتفسیرھا لمتطلبات الھیئة واللوائح المعمول  
 النھایة لصالح المجموعة. 

 
 أطراف ذات علاقة  ۳۰

 
ة  تشمل الأطراف ذات العلاقة المساھمین وأعضاء مجلس الإدارة والشركات الزمیلة وكبار موظفي الإدارة بالمجموعة والشركات الخاضعة للسیطر

تتأثر بشكل جوھري   بھذه الأطراف. كما تتضمن الأطراف ذات العلاقة منشآت الأعمال التي یكون لبعض أعضاء  أو السیطرة المشتركة أو التي 
 مجلس الإدارة أو الإدارة العلیا نفوذاً جوھریاً فیھا (أطراف ذات علاقة أخرى).

 
 والأرصدة ذات الصلة: ، فیما یلي المعاملات الھامة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة ۱۷بالإضافة إلى الإیضاح رقم 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۰ 

 
 (تتمة)  معاملات مع أطراف ذات علاقة ۳۰

 
 الرصید كما في   مبالغ المعاملات   طبیعة المعاملات   الطرف ذو العلاقة 

 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۱ ۲۰۲۲    
         

        مبالغ مطلوبة من أطراف ذات علاقة 
 ۲۰٦ ۱٦۳۱۸٬  ۱۷۲ ۷۰٬۰٥٥  إیجارات ومرافق ورسوم خدمات وغیرھا مبیعات و  شقیقة  شركات

         
 ۳٬۲٦۹ ٥۸۱  - ۳  إیجارات ورسوم مرافق   مشروع مشترك 

         
 ۸۸ ۳  ۲۰٤ ۱٦  بیع العقارات والمرافق ورسوم الخدمات  كبار موظفي الإدارة 

 - ۷۳  - ۱٥۷  إیجارات   
         

 - ٥٤  - -  أخرى  مجلس الإدارة 
 ۳٬٥٦۳ ۱۸٬۸۷٤  ۳۷٦ ۷۰٬۲۳۱      المجموع

         
        مبالغ مطلوبة إلى أطراف ذات علاقة 

 ) ۳٬۰۳۱( ) ۲٬۰۱۱(  ۳٬٤٤۹ ۱٬۲۹۰  الخدمات المقدمة للمجموعة   شقیقة  شركات
         

 ) ۱۲( -  ۱۸٬۹۹٥ ۲۲٬۹۰۱  تعویض   كبار موظفي الإدارة 
         

 ) ٥٬۰۰۰( ) ٤٬٤۱٥(  ٥٬۰۰۰ ٤٬٤۱٥  مكافآت ورسوم اجتماعات   مجلس الإدارة 
 - ) ۱٦(  ۲٬۷۹۸ -  أخرى  

 ) ۸٬۰٤۳( ) ٦٬٤٤۲(  ۳۰٬۲٤۲ ۲۸٬٦۰٦    المجموع 
 
 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۱ 

 (تتمة)  معاملات مع أطراف ذات علاقة ۳۰
 

 تعویضات كبار موظفي الإدارة بالمجموعة 
دیسمبر  ۳۱   

۲۰۲۲ 
دیسمبر ۳۱  

۲۰۲۱ 
   

 ۱٦٬٦۷٥ ۲۰٬۱۸٥ الموظفین قصیرة الأجل منافع  
 ۱٬۱۲۱ ۱٬۱٤٦ منافع غیر نقدیة 

 ۸۱٥ ۸۲٤ منافع ما بعد الخدمة 
 ۳۸٤ ۷٤٥ منافع نھایة الخدمة 

 ۰۹۰۲۲٬ ۱۸٬۹۹٥ 
 

والمنافع غیر النقدیة والمساھمات  یشمل كبار موظفي الإدارة المدیر التنفیذي ورؤساء الأقسام. یشمل تعویض كبار موظفي الإدارة بالمجموعة الرواتب  
 في خطة منافع نھایة الخدمة للموظفین المحددة. 

 
 أخري مخصصات  ۳۱

  
, ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  تكون المجموعة بین حین وآخر طرفاً في دعاوى قضائیة والتي تمثل بصفة رئیسیة نزاعات تجاریة.  

لبعض الدعاوى القضائیة، حیث تتوقع الإدارة نتائج في غیر صالحھا بناءً على نصیحة    سعودي  ریال  ملیون  ۱٦۳٫۲٥  مبلغسجلت الإدارة مخصصاُ ب
   مع مستشاریھا القانونیین. 

 
 ومطلوبات محتملة   ارتباطات ۳۲

 
 :تاليموضحة على النحو ال  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱، فإن المطلوبات والالتزامات المحتملة كما في  ۳۱و    ۱۷بالإضافة إلى الایضاح الوارد في الایضاحات  

 
  المفتوحة،   ویةالزك  الربوطات  عن  الناتج  المحتمل  التعرض  بتقییم  الإدارة  قامت  لدیھا،   المستشار الزكوي  مع  والتشاور  الإدارة  تقییم  على  بناءً  )أ

 . ویة ذات الصلةزك مطلوبات ۲۹ رقم إیضاح  انظر.  سعودي ریال  ملیون ٥٦٫۳٦ بمبلغ  مخصصًا سجلت علیھ،  وبناءً 
 

  القادمة المتعلقةفي السنوات القلیلة    الاقتصادیة  عبد اللهمدینة الملك    محتملة المتعلقة بالمصروفات المستقبلیة لتطویرالالمجموعة    ارتباطاتبلغت    )ب
  ۷۰٫٥۳ملیون ریال سعودي و    ۱٤۸٫٦۹ملیون ریال سعودي و    ۲۰۹٫٥٦مبلغ  الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة والعقارات للتطویر  ب

 ). ملیون ریال سعودي ۹۰٬٤۳ملیون ریال سعودي و  ۱۳۸٬۹۱ملیون ریال سعودي و  ۳۰۷٬۸۲: ۲۰۲۱( ملیون ریال سعودي على التوالي
 

ملیون ریال سعودي على   ۲٥٫۱۸ملیون ریال سعودي و  ۲۲٫۸۹التزامات المجموعة القائمة المتعلقة بخطابات الضمان وخطابات الاعتماد تبلغ  )ج
 ملیون ریال سعودي على التوالي)  ٤٥٫٥۱شيء و  : لا۲۰۲۱التوالي (

 
 المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة.  اتالمتعلقة بالشركالارتباطات  فیما یخص ۱۷إیضاح  انظر )د
 
 ).سعودي  ریال  ملیون  ۲۳۲٫۱۸:  ۲۰۲۱(  سعودي   ریال  ملیون  ۱۳۸٫٥  مبلغ  المشترك  للمشروع  الرأسمالیة  الارتباطات   في  المجموعة  حصة  بلغت )ه
 
 الإیجارات المستقبلیة.  لذممالحد الأدنى فیما یخص   ۱٥إیضاح  انظر  )و
 

 ة یالقطاع ریالتقار ۳۳
 

   القطاعات تقسیمأساس 
 

المجموعة ستة أقسام استراتیجیة، والتي تمثل قطاعات التشغیل الخاصة بھا. تقدم ھذه الأقسام منتجات أو خدمات مختلفة أو    تمتلكلأغراض الإدارة،  
عن قطاعات التشغیل بطریقة تتفق مع التقاریر الداخلیة المقدمة إلى مجلس الإدارة والرئیس التنفیذي  الإفصاح  كلیھما وتتم إدارتھا بشكل منفصل. یتم  

ذ القرارات  المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة)، حیث یقوم ھذا المسؤول الرئیسي بتقییم الأداء المالي والمركز المالي للمجموعة واتخا(معاً  
 الاستراتیجیة بما فیھا تخصیص الموارد.

 
قییم أداء قطاعات التشغیل. ومع ذلك، یتلقى المسؤول  الرئیسي بشكل أساسي مقیاس الربح/ الخسارة قبل الضریبة لت  التشغیلي  صانع القراریستخدم  

 الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة أیضًا معلومات حول إیرادات القطاعات على أساس ربع سنوي. 
 

الخسائر لقطاعات تشغیل المجموعة المبلغ عنھا إلى المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة بطریقة تتفق مع تلك الواردة    /یتم قیاس الأرباح  
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. لذلك لا یتم عرض التسویة بشكل منفصل.  

 
نة المركزیة، والتي تدیر المركز ا اعات التشغیل، حیث أن ھذا النوع من النشاط مدفوع بوظیفة الخزالإیرادات المالیة لقط   /قات  النفلا یتم تخصیص  

 النقدي للمجموعة. 
 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۲ 

 (تتمة)  قطاعیةال التقاریر ۳۳
 

 (تتمة) القطاعات  تقسیم أساس
 

 العملیات  القطاعات المفصح عنھا 
 إیرادات إیجار الأراضي والوحدات للأغراض السكنیة.  /تشمل الإیرادات من البیع  الأعمال السكنیة 

 التنمیة الصناعیة 
إیرادات إیجار الأراضي والوحدات للأغراض التجاریة   /تشمل الإیرادات من البیع 

 الواقعة في المنطقة الصناعیة. 

 الضیافة والترفیھ 
یشمل إیجار الغرف والأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة من عملیات  

 الفنادق والمنتجعات والنوادي الترفیھیة الأخرى. 

 الخدمات التعلیمیة 
الإیرادات من الرسوم الدراسیة والرسوم الأخرى من المدارس والكلیات التي  تشمل 

 تدیرھا المجموعة. 

 ینة عملیات المد
تشمل الإیرادات من المرافق وخدمات إدارة المدن الأخرى من قبل المجموعة في مدینة  

 الملك عبدالله الاقتصادیة. 

 ما في ذلك البیع والتسویق والتمویل. بالشركات أنشطة مركز تشمل  (المركز الرئیسي)  اتالشرك
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۳ 

 (تتمة) الإیرادات والربحیة المتعلقة بالقطاعات  ۳۳

 
 الأعمال  
 السكنیة 

التنمیة  
 الصناعیة 

 الضیافة 
 تعلیمخدمات  والترفیھ  

 عملیات  
 شركات  ینة المد

 تعدیلات 
 واستبعادات 

 
 المجموع 

         للسنة المنتھیة في: 
         ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

         الایرادات 
 ۳٦۳٬۳۸۷ - ) ۹٬۹٤۰( ۲٦٬٥۹۷ ٤۲٬٦۳٥ ۱۰۳٬۹۰٥ ۱٤۷٬۹۳۲ ٥۲٬۲٥۸ * عملاء خارجیون

 - ) ۱۰۷٬٦۰٦( - ٦۳٬۰٤٦ - ۳۲٬٦٤۱ - ۱۱٬۹۱۹ بین القطاعات 
 ٦٤٬۱۷۷ ۱٤۷٬۹۳۲ ۱۳٤ ٦٬٥٤٦۲٬٦۳٥ ۸۹٬٦٤۳ )۹٬۹٤۰ ( )۱۰۷٬٦۰٦ ( ۳٦۳٬۳۸۷ 

         النتائج 
المثبتة   والخدمات  المخزون  تكلفة 

 ) ۲۲۱٬۰۳٦( ٥۲٬۳٤۳ ) ۱٦٬۸۳۲( ) ۷۷٬٦۲۹( ) ٤٬٤٦٤( ) ٤۷٬٦٥٦( ) ٤۳٬۹۹٥( ) ۸۲٬۸۰۳( كمصروف 
         

خسارة الانخفاض في قیمة الموجودات  
 ) ٥۸٬۹۸٦( - ) ۳٦٬۷٥٥( - - - - ) ۲۲٬۲۳۱( غیر المالیة 

         
الموجودات   قیمة  في  الانخفاض  خسارة 

 ) ٦۳٬۰۳۳( - - ) ٥٬۰۸٦( ) ۲٬٤٥٦( ) ۳٬۳٥۷( ) ۱٥٬۳۰٤( ) ۳٦٬۸۳۰( المالیة 
         

 ) ۲۹٤٬۲۹۹( -   )۲۸۷٬۲۹۲( - ) ٤٬٤۰٤( ) ۲٬٥۳٤( - ) ٦۹( نفقات مالیة 
         

 ۱٬۸۹۲ - ۱٬۸۹۲ - - - - - إیرادات مالیة 
         

 ) ۲۹٦٬۳۹۲( - ) ۱۳٤٬۱۹٦( ) ۳٬۱۳۷( ) ۲٤٬٥٥۳( ) ۷٤٬۷۷۰( ) ۲۲٬۸٥۷( ) ۳٦٬۸۷۹( استھلاك 
         

 ) ۱٬۸٦٥( - ) ۱٬٥۸۷( - ) ٥۲( - - ) ۲۲٦( إطفاء 
فیھا   المستثمر  الشركات  نتائج  في  الحصة 

 ۲٥٬۰٤٥ - ۲٥٬۰٤٥ - - - - - بطریقة حقوق الملكیة 
         

 ) ٤۹٥۱۲٬٥( ) ۳۲۲۲۷٬( ) ۲٤۷٬۰٦۸( ) ۲۰٬۳٦۱( ) ٦۸٬٥۸۰( ) ٥۹٬۰٥۹( ) ۲٦٬۷۳۱( ) ٦۳٬۳۷٤( (مصاریف) / إیرادات أخرى 
         

 ) ۷۸۲٬۰٥۷۱٬( ) ۸۲٬٥۸٥( ) ۷۰٦٬۷۳۳( ) ۱٦٬٥۷۰( ) ٦۱٬۸۷٤( ) ٥۰٬۸۳۰( ۳۹٬۰٤٥ ) ۱۷۸٬۲۳٥( الخسارة قبل الزكاة 
 ) ۹۹٬٥۰۸( - ) ۹۹٬٥۰۸( - - - - -   الزكاة

 ۱٬۱٥۷٬۲۹۰ ) ۸۲٬٥۸٥( ) ۸۰٦٬۲٤۱( ) ۱٦٬٥۷۰( ) ٦۱٬۸۷٤( ) ٥۰٬۸۳۰( ۳۹٬۰٤٥ ) ۱۷۸٬۲۳٥( لسنة اخسارة 
 
 .: لا شيء)۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ٦۹٫۸تبلغ الإیرادات من عمیل واحد للمجموعة فیما یتعلق بقطاع التنمیة الصناعیة  *



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷٤ 

        (تتمة) الإیرادات والربحیة المتعلقة بالقطاعات  ۳۳
 الأعمال   

 السكنیة 
التنمیة  

 الصناعیة 
 الضیافة  
 تعلیم  والترفیھ 

 عملیات  
 الشركات  المدن

 تعدیلات  
 واستبعادات 

 
 المجموع 

         للسنة المنتھیة في: 
         ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱

         الایرادات 
 ۳۷۲٬۰۷۹ - ۲٬۱۷۸ ۱۲۳٬۳٤ ۳٦٬۲۳٤ ۱۳۳٬۱٤۹ ۹۳٬۰٥٦ ۸٤٬۱۲۱ عملاء خارجیون 

 - ) ۱۲٤٬۹۸٥( - ۲٤٦۱٬۱ - ۳٥٬۹۷۸ ۱٬٦۳۲ ۲٦٬۲٥۱ القطاعات بین 
 ۱۱۰٬۳۷۲ ۹٤٬٦۸۸ ۷۱٦۹٬۱۲ ۳٦٬۲۳٤ ۸٤٬٤٦٥ ۲٬۱۷۸ )۱۲٤٬۹۸٥ ( ۳۷۲٬۰۷۹ 

         النتائج 
         تكلفة المخزون والخدمات المثبتة كمصروف

 )۱٤۳٬٤٥۲ ( )۳۱٬٦٤۱ ( )٤۷٬٥۱٥٬( ) ٤۰۲٦ ( )۱۰٤٬۱٦۹ ( )۲۸٬۹٤٦ ( ۷٤٬۹۹٥ )۳۲۸٥٬۷٥ ( 
         

خسارة الانخفاض في قیمة الموجودات غیر 
 ) ۱٥٬٥٦۰( - ) ۱٥٬٥٦۰( - - - - - المالیة 

         
 ) ٥٥٬٤۹۰( - ) ۹٬٦۸۰( ) ۲٬۸۸۰( ) ۱٬۸۷۸( ) ۱٬۷۲۷( ) ۱۲٬۸۰۲( ) ۲٦٬٥۲۳( خسارة الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة 
         

 ) ۲٤۳٬۱٦٥( ٤٬۷٤٥ ) ۲۳۸٬٤٥۲( ) ۱۰( ) ٥٬۰۳۳( ) ٤٬۲۱٦( - ) ۱۹۹( نفقات مالیة 
         

 ٥٥۸ - ٥٥۸ - - - - - إیرادات مالیة 
         

 ) ۳٦۸۳۰۲٬( ۸٤۷٥٬ ) ۱۳۲٬۲۳۲( ) ٥٬۸٥۱( ) ۲٥٬٥۹۰( ) ۷۷٬٥٦۱( ) ۲۳٬٤۸٦( ) ٤۳٬٤۹٥( استھلاك 
         

 ) ۸٬۰۲۳( - ) ٦٬۱٤۹( - ) ۱٬۲۸۲( ) ۲۱( - ) ٥۷۱( إطفاء 
         

نتائج الشركات المستثمر فیھا الحصة في 
 ٤٥٬۸۳۹  ٤٥٬۸۳۹ - - - - - بطریقة حقوق الملكیة 

       -  
 ) ۳۱۳٬٦٤٦( ۳۷٬٦۲۱ ) ۱٤۹٬٤٥۸( ) ۲۲٬۹٥۷( ) ۳٦٬۲۲٥( ) ٥۸٬٥۸٥( ) ۱۸٬۷۲٥( ) ٦٥٬۳۱۷( (مصاریف) / إیرادات أخرى 

 ) ۸۰٥٬٥۲۹( ) ۱٬۷۷۷( ) ٥۳۱٬۹۰۲( ) ٥۱٬٤۰۲( ) ۰۳۸٬۸۰( ) ۲۰٬٤۹۷( ۸٬۰۳٤ ) ۱٦۹٬۱۸٥( الخسارة قبل الزكاة 
 ) ۳۱٬۰۰۰( - ) ۳۱٬۰۰۰( - - - - - الزكاة 

 )۱٦۹٬۱۸٥ ( ۸٬۰۳٤ )۲۰٬٤۹۷ ( )۰۳۸٬۸۰ ( )٥۱٬٤۰۲ ( )٥٦۲٬۹۰۲ ( )۱٬۷۷۷ ( )۸۳٦٬٥۲۹ ( 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷٥ 

 نقدیة الغیر  معلوماتال ۳٤
 

دیسمبر  ۳۱ إیضاح    
۲۰۲۲ 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

    
 ۱٥٬٤۳۹ ۱۹٬۳۱۰ ۱۸۱٥٬ استثماریة إلى عقارات قید التطویر تحویل من عقارات  

 
 إدارة مخاطر الأدوات المالیة  ۳٥

 
 نظرة عامة 

بالإضافة    قد تتعرض المجموعة لمخاطر مالیة مختلفة بسبب أنشطتھا. یركز برنامج المجموعة لإدارة المخاطر بشكلٍ عام على الإدارة القویة للسیولة، 
 متغیرات السوق ذات الصلة، وبالتالي یسعى باستمرار إلى الحد من الآثار السلبیة المحتملة على الأداء المالي للمجموعة. إلى رصد مختلف 

 
 قد تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة من استخدامھا للأدوات المالیة: 

 
 . مخاطر الائتمان •
 مخاطر السوق (مخاطر سعر العمولة ومخاطر العملة ومخاطر الأسعار). •
 . مخاطر السیولة •

 
  یستعرض ھذا الإیضاح معلومات حول تعرّض المجموعة المحتمل لكل من المخاطر المبینة أعلاه وأھداف المجموعة وسیاساتھا وإجراءاتھا لقیاس 

   وإدارة المخاطر.
 

دارة العلیا للمجموعة مسؤولة عن تحدیث  یتحمل مجلس الإدارة المسؤولیة الكاملة عن تصمیم ومراقبة إطار إدارة المخاطر لدى المجموعة. كما أن الإ
   ومراقبة سیاسات إدارة المخاطر للمجموعة ورفع تقاریر منتظمة عن أنشطتھا إلى مجلس الإدارة.

 
وضوابط  إن سیاسات إدارة المخاطر (الرسمیة وغیر الرسمیة) لدى المجموعة مصممة لتحدید وتحلیل المخاطر التي تواجھھا المجموعة ووضع سقوف  

السوق  ملائمة لھا ومراقبتھا مع الالتزام بتلك السقوف. یتم فحص سیاسات وأنظمة إدارة المخاطر بشكلٍ منتظم بما یعكس آثار التغیرات في ظروف  
 وأنشطة المجموعة. 

 
دارة مخاطر المجموعة، كما تقوم  تتولى لجنة المراجعة لدى المجموعة الإشراف على كیفیة مراقبة إدارة المجموعة للالتزام بسیاسات وإجراءات إ

ة لجنة  بفحص مدى ملاءمة الإطار العام لإدارة المخاطر على ضوء المخاطر التي تواجھھا المجموعة. یقوم قسم المراجعة الداخلیة للمجموعة بمساعد 
اطر وأنظمتھا الرقابیة ویتم تقدیم تقاریر  المراجعة في القیام بدورھا الإشرافي. ویضطلع القسم بأعمال فحص منتظمة ومتخصصة لإجراءات إدارة المخ 

 بنتائج المراجعة إلى لجنة المراجعة. 
 

القروض  الأخرى ووالمخصصات  والمطلوبات الإیجاریة    خرىالأدائنة  الذمم  التجاریة والدائنة  الذمم  التتكون المطلوبات المالیة الرئیسیة للمجموعة من  
المطلوبات المالیة في الحصول على تمویل لعملیات المجموعة. تشتمل الموجودات المالیة الرئیسیة  . یتمثل الغرض الرئیسي من ھذه  قصیرة الأجل

، الایرادات الغیر  برنامج تملیك وحدات سكنیة   -المدینة للموظفین  ، الذمم  للمجموعة على الاستثمار في الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة
 البنوك وما یماثلھ. الموجودات المتداولة الأخري، النقد المقید والنقد لدي  التجاریة،الذمم المدینة  مفوترة، 

 
 یقوم مجلس الإدارة بفحص واعتماد السیاسات لإدارة كل من المخاطر التالیة، والتي تم تلخیصھا أدناه: 

 
 مخاطر الائتمان  ۱- ۳٥

 
الطرف أو  العمیل  إذا فشل  للمجموعة  المالیة  الخسارة  الائتمان ھي مخاطر  تتعرض    مخاطر  التعاقدیة.  بالتزاماتھ  الوفاء  في  مالیة  أداة  المقابل في 

برنامج تملیك وحدات سكنیة، الایرادات الغیر مفوترة، الذمم المدینة التجاریة    -الذمم المدینة للموظفین  المجموعة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي من  
   .والموجودات المتداولة الأخري

 
لاء من قبل المجموعة وتخضع لسیاسة المجموعة وإجراءاتھا وضوابطھا الرقابیة المتعلقة بإدارة مخاطر ائتمان العملاء.  یتم تقییم مخاطر ائتمان العم

الدخول في عقد    یتم تقییم جودة الائتمان للعمیل بناءً على عملیة التصنیف الائتماني. یتم تحلیل كل عمیل جدید على حدة من حیث الجودة الائتمانیة قبل 
 یل. مع العم

 
لعقارات على  تسعى المجموعة إلى إدارة مخاطر الائتمان فیما یتعلق بالعملاء من خلال مراقبة الذمم المدینة القائمة. تتم بعض المبیعات المتعلقة با

بالكامل. یقوم قسم التحصیل بمراقبة قائمة  أساس أقساط. وتنص اتفاقیات البیع مع العملاء على نقل ملكیة العقار إلى العملاء فقط عند تسدید سعر البیع  
٪) من الذمم المدینة  ۲٦٬٤:  ۲۰۲۱٪ (۲۹الذمم المدینة التجاریة القائمة ومتابعة العملاء للمدفوعات وفقًا للشروط التعاقدیة. یمثل أكبر خمسة عملاء  

 ستثناءات على مستوى العمیل. . تختلف مدة السداد من منتج لآخر مع بعض الا۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱التجاریة القائمة كما في 
 
 
 

 
  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷٦ 

 (تتمة)  إدارة مخاطر الأدوات المالیة ۳٥
 

 (تتمة)  مخاطر الائتمان ۱- ۳٥
 

معدلات تستند  المتوقعة.  الائتمانیة  الخسائر  لقیاس  المخصصات  مصفوفة  باستخدام  تقریر  كل  تاریخ  في  القیمة  في  الانخفاض  تحلیل  إجراء    یتم 
السداد لقطاعات مختلفة من العملاء مع أنماط الخسارة المماثلة. یتم تعدیل معدلات الخسارة السابقة لتعكس  المخصصات على عدد أیام التأخر عن  

عملاء لتسویة  المعلومات الحالیة والمستقبلیة على عوامل الاقتصاد الكلي (مثل توقعات الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم) التي تؤثر على قدرة ال
دراج القیمة العادلة للضمانات، حیثما كان ذلك مناسبًا، في الخسارة بافتراض التخلف عن السداد. تعكس عملیة الاحتساب النتائج  الذمم المدینة. تم إ 

قة بالظروف  المرجحة بالاحتمالات والمعلومات المعقولة والمؤیدة المتاحة في تاریخ التقریر عن الأحداث السابقة والشروط الحالیة والتوقعات المتعل
   قتصادیة المستقبلیة.الا
 

ت المجموعة تنشأ عن  للمجموعة، فإن مخاطر الائتمان التي تتعرض لھا  خلف  فیما یتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن الموجودات المالیة الأخرى 
 الطرف المقابل عن السداد وبمبلغ یعادل حده الأقصى القیمة الدفتریة لھذه الأدوات. 

 
من الأرصدة البنكیة والمؤسسات المالیة من قبل خزینة المجموعة وفق سیاسة المجموعة. وبالنظر إلى ملف البنوك التي  تتم إدارة مخاطر الائتمان  

بالتزاماتھ.  المجموعة، لا تتوقع الإدارة أن یتخلف أي طرف مقابل عن الوفاء  مع البنوك ذات السمعة الطیبة ذات    المجموعة تتعامل    تتعامل معھا 
الاستثماري ویمكن تقییم الجودة الائتمانیة لھذه الأصول المالیة بالرجوع إلى التصنیفات الائتمانیة الخارجیة. مخاطر الائتمان على  التصنیف الائتماني 

ا  + وم  ب ب بالنقد في البنوك ، النقد المقیّد والودائع لأجل المرابحة محدودة لأنھا محتفظ بھا لدى بنوك ذات تصنیفات ائتمانیة جیدة تتراوح من  
ة  وفي حین أن النقد وما یماثلھ والذمم المدینة الأخرى تخضع أیضًا لمتطلبات الانخفاض في القیمة وفقًا للمعیار الدولي للتقاریر المالی   . أعلي من ذلك

 "الأدوات المالیة"، فإنھا تعتبر ذات مخاطر منخفضة ولا یتُوقع أن تكون خسارة الانخفاض في القیمة جوھریة.  ۹رقم 
 

 لي الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان لدى المجموعة كما في تاریخ التقریر ھو كما یلي: إن إجما
 

دیسمبر   ۳۱   
۲۰۲۲ 

 

دیسمبر ۳۱  
۲۰۲۱ 

 
   

 ۱٬۱٤۳٬٥٦۷ ۷٤۳٬٥۲٥  إیرادات غیر مفوترة 
برنامج تملیك وحدات سكنیة   -ذمم مدینة للموظفین   ٦۳٬۹۸۱ ۷۹٬۷۹۷ 

وموجودات متداولة أخرىذمم مدینة تجاریة   ۳۸۷٬۲۱٥٥ ٤۰٬۲٥٦ 
 ۱۰۷٬۷۲۱ ٥۱٬۷۲۲ نقد مقید 

 ۲٤۰٬٤۳۳ ۸۲٬۱٤۱ نقد وما یماثلھ 
 ۱٬۳۲۸٬٥۸۳ ۲٬۱۲۱٬۷۷٤ 

 
 زائد التكثیف المخاطر 

 
مماثلة أو أنشطة في ذات الإقلیم الجغرافي أو یكون لدیھا خصائص اقتصادیة یمكن   العمأعندما یشترك عدد من الأطراف في أنشطة    كثیفینتج الت

ف أخرى.  أن تتسبب في تأثر قدرتھم على الوفاء بالالتزامات التعاقدیة بشكل مماثل لتأثرھا بالتغیرات في الظروف الاقتصادیة أو السیاسیة أو ظرو 
فاظ على تنوع المحفظة. ولتفادي التركیز المفرط للمخاطر، تشتمل سیاسات وإجراءات المجموعة  وتتم إدارة تركیز المخاطر من خلال التركیز على الح

 إرشادات محددة تھدف إلى التركیز على الحفاظ على تنوع المحفظة. تتم مراقبة وإدارة التركیزات المحددة للمخاطر وفقاً لذلك. 
 

 مخاطر السوق  ۲- ۳٥
 

التغیرات في أسعار السوق، مثل أسعار صرف العملات الأجنبیة وأسعار الفائدة وأسعار الأسھم، على إیرادات  مخاطر السوق ھي مخاطر أن تؤثر  
التعرضات لمخاطر السوق ومراقبتھا ضمن مقاییس   إدارة  إدارة مخاطر السوق ھو  الھدف من  المالیة. إن  المجموعة أو قیمة حصتھا من الأدوات 

 مخاطر السوق على ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر العملة، مخاطر سعر العمولة، ومخاطر الأسعار الأخُرى. مقبولة، مع تحقیق أعلى عائد. تشتمل
 

 فائدة مخاطر سعر ال )أ
 

 السوقیة.   فائدةمخاطر تعرض القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة للتقلبات نتیجة التغیرات في معدلات ال  فائدةإن مخاطر سعر ال
 

ذات أسعار    الأجلوطویلة  قصیرة  المجموعة  قروض  بفي السوق قد یتعلق بشكل أساسي    فائدةإن تعرض المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار ال
 . فوائدلأدواتھا المالیة التي تحمل   فائدةمن خلال المراقبة المنتظمة لملفات سعر ال فائدة المتغیرة. تدیر المجموعة مخاطر سعر ال  فوائدال
 

 . تعتبر مقاربة لقیمتھا العادلةوالتي قیمتھا الدفتریة  والقیمة العادلة للقروض تم تقدیر ،   ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 
 
 
 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۷ 

 (تتمة)  مخاطر الأدوات المالیةإدارة   ۳٥
 

 (تتمة) مخاطر السوق  ۲- ۳٥
 

 فائدة حساسیة سعر ال
تتأثر خسارة  على القروض طویلة الأجل. مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى،    فائدةیوضح الجدول التالي الحساسیة للتغیر المعقول المحتمل في أسعار ال

 المحملة بمعدلات متغیرة كما یلي:  قروضمن خلال التأثیر على الالزكاة المجموعة قبل 
 

الخسارة التأثیر على  الزیادة/ النقص    
 قبل الزكاة  في نقاط الأساس  

۲۰۲۲  +۱۰۰ )٥٤٬۹٤٤ ( 
 -۱۰۰ ٥٤٬۹٤٤ 
   

۲۰۲۱  +۱۰۰ )٥٥٬۰۳۱ ( 
 -۱۰۰ ٥٥٬۰۳۱ 

 
على بیئة السوق التي یمكن رصدھا حالیاً، مما یظُھر تقلبًا أعلى بكثیر مما كان   فائدةال  أسعارتعتمد الحركة المفترضة في نقاط الأساس لتحلیل حساسیة  

 علیھ في السنوات السابقة. 
 

   ٪ (تقریباً).٤٬۷طویلة الأجل ھي متوسط المعدل المرجح لقروض المجموعة 
 

 مخاطر العملة    )ب
 

بیة. لم  طر العملة ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنإن مخا
لمجموعة  تجر المجموعة معاملات مھمة بعملات غیر الریال السعودي والدولار الأمریكي. بما أن الدولار الأمریكي مرتبط بالریال السعودي، فإن ا

 غیر معرضة إلى مخاطر جوھریة في العملة. 
 

 مخاطر الأسعار  )ج
 

 إن المجموعة غیر معرضة جوھریاً لمخاطر الأسعار حیث انھا لا تحتفظ بأوراق مالیة تمثل حقوق الملكیة أو سلع. 
 

 مخاطر السیولة   ۳- ۳٥
 

السیولة اللازمة للوفاء بالارتباطات المتعلقة بالأدوات المالیة. قد تنتج  إن مخاطر السیولة ھي مخاطر قد تواجھ فیھا المجموعة صعوبات في تأمین  
د بشكل  مخاطر السیولة عن عدم القدرة على بیع أحد الموجودات المالیة بسرعة وبقیمة تقارب قیمتھا العادلة. تدار مخاطر السیولة عن طریق التأك

وفاء بالارتباطات المستقبلیة. وتتم مراقبة التدفقات النقدیة ومتطلبات التمویل والسیولة  دوري من توفر سیولة كافیة، من خلال تسھیلات ائتمانیة، لل
إدارة الموارد الرأسمالیة   لشركات المجموعة على أساس مركزي، تحت رقابة خزینة المجموعة. یھدف ھذا النظام المركزي إلى تعزیز فعالیة وكفاءة

الحفاظ عل المجموعة في  المكشوف  للمجموعة. یتمثل ھدف  البنكیة على  التمویل والمرونة من خلال استخدام السحوبات  ى التوازن بین استمراریة 
، من خلال المراقبة  قروضالبنكیة. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السیولة من خلال الاحتفاظ باحتیاطات كافیة ومرافق بنكیة وتسھیلات ال لقروضوا

 فعلیة ومطابقة آجال استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة. المستمرة للتدفقات النقدیة المتوقعة وال
 

  انظر مستمرة (  مجموعةوضعت إدارة المجموعة خطة لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا، دون تقلیص كبیر، ك
 ). ۱إیضاح 

 
 للمجموعة بناءً على مدفوعات تعاقدیة غیر مخصومة: یلخص الجدول التالي آجال استحقاق المطلوبات المالیة  

 
 المطلوبات المالیة 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

 أقل من   
 شھر واحد  

۱ - ۳ 
 أشھر 

أشھر   ۳من 
إلى سنة  

 واحدة 
  ٥إلى  ۱من 

 سنوات 
  ٥أكثر من 

 سنوات 
 
 المجموع 

       
 ۸۷۹۸٬۰۸۰٬ ۲٥۱٬۹٥۸ ۱٬۱٤۱٬۲٤۷ ٦۷۳٬۷٦۰ ۸۸٬۳۲۷ ٥٬۹۲٥٬٥۸۷ طویلة الاجل   قروض

 ۸۷٬۸٤۸ - ۳۰٬٦۸۱ ۱۲٬٤٦۰ - ٤٤٬۷۰۷ مطلوبات إیجاریة 
 ۲۰۱٬۷٦٥ - - - ۲۰۱٬۷٦٥ - قروض قصیرة الأجل 

 ۸۲۲٬٦۸۰ - - ٥٤۸٬۸۳۸ ۲۷۱٬۳٦۹ ۲٬٤۷۳ ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى 
 ٥٬۹۷۲٬۷٦۷ ٥٦۱٬٤٦۱ ۱٬۲۳٥٬۰٥۸ ۱٬۱۷۱٬۹۲۸ ۲٥۸٬۹٥۸ ۹٬۱۹۳٬۱۷۲ 

 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۷۸ 

 (تتمة)  الأدوات المالیةإدارة مخاطر  ۳٥
 

 (تتمة)  مخاطر السیولة  ۳-۳٥
 

 (تتمة)المطلوبات المالیة 

 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ 

 
 أقل من 

 أشھر ۳ - ۱ شھر واحد  
أشھر إلى   ۳من 

 سنة واحدة 
 ٥إلى  ۱من 

 سنوات 
 ٥أكثر من 

 سنوات 
 

 المجموع 
       

 ۸٬۲۰۳٬۹٥٦ ۱٬۸٦۰٬٥۱٤ ۲٬٥۸٦٬۸۳۷ ۲۲۱٬۷۱۹ ۳٤٬۱٤۷ ۳٬٥۰۰٬۷۳۹ قروض وتسھیلات 
 ۸۱٬٥٦۱ - ۳٦٬٥٥٦ ۲٦٬٦۱٥ - ۱۸٬۳۹۰ مطلوبات إیجاریة 

 ۱۹۸٬۷۷۳ - - - ۱۹۸٬۷۷۳ - قروض قصیرة الأجل 
ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة  

 ۲۳۳٬٤٥٤ ۳٬٥٥۲ أخرى
     

۷۹۱٬۳٦۲     - - ۱٬۰۲۸٬۳٦۸ 
 ۳٬٥۲۲٬٦۸۱ ٤٦٦٬۳۷٤ ۱٬۰۳۹٬٦۹٦ ۲٬٦۲۳٬۳۹۳ ۱٬۸٦۰٬٥۱٦٥ ٤۸۹٬٥۱۲٬ 
 

 الموجودات المالیة 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

 أقل من  
 أشھر  ۱۲ 

 أكثر من 
 شھراً  ۱۲ 

 
 المجموع 

    
 ۳۸۷٬۲۱٤ - ۳۸۷٬۲۱٤ ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى

 ٥۱٬۷۲۲ - ٥۱٬۷۲۲ نقد مقید 
 ۸۲٬۱٤۱ - ۸۲٬۱٤۱ نقد وما یماثلھ 

 ٥۲۱٬۰۷۷ - ٥۲۱٬۰۷۷ 
 
 

 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ 
 أقل من  

 أشھر ۱۲ 
 أكثر من

 شھراً  ۱۲ 
 

 المجموع 
    

 ٥٥۷٬۹۱۰ - ٥٥۷٬۹۱۰ ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى
 ۱۰۷٬۷۲۱ ۱۰۱٬۱۹۹ ٦٬٥۲۲ نقد مقید 

 ۲٤۰٬٤۳۳ - ۲٤۰٬٤۳۳ نقد وما یماثلھ 
 ۸۰٤٬۸٦٥ ۱۰۱٬۱۹۹ ۹۰٦٬۰٦٤ 

 
 إدارة رأس المال  ۳٦

 
الأسھم العادیة في الشركة الأم. تتمثل سیاسة المجموعة في الحفاظ على قاعدة رأس مال قویة للحفاظ  یتضمن رأس المال حقوق الملكیة الخاصة بحملة  

ة في ضمان  على ثقة المستثمر والدائن والسوق والحفاظ على التطور المستقبلي للأعمال. یتمثل الھدف الأساسي لاستراتیجیة إدارة رأس المال للمجموع
   نسب رأس مال جیدة من أجل دعم أعمالھا وزیادة القیمة للمساھمین. احتفاظھا بتصنیف ائتماني قوي و 

 
ة. یشمل  تقوم المجموعة بإدارة ھیكل رأس المال وإجراء التعدیلات في ضوء التغیرات التي تطرأ على الظروف الاقتصادیة ومتطلبات التعھدات المالی 

للحفاظ  تحتفظ المجموعة بتسھیلات ائتمانیة مع البنوك  ملیار ریال سعودي.    ٦٬٦٥ھیكل رأس المال جمیع مكونات حقوق المساھمین البالغ مجموعھا  
ومن أجل الحفاظ على ھیكل رأس المال أو تعدیلھ، قد تقوم المجموعة بتعدیل مدفوعات توزیعات الأرباح للمساھمین    على متطلبات رأس المال العامل.

ذه النسبة بقسمة  أو إعادة رأس المال إلى المساھمین أو إصدار أسھم جدیدة. تراقب المجموعة رأس المال باستخدام نسبة المدیونیة، یتم احتساب ھ 
). إن ھدف المجموعة  ٪٤۳٬٥٤  :۲۰۲۱(  ٪٤۸٬۳۹، كانت نسبة مدیونیة المجموعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱صافي الدین على مجموع رأس المال. في  

 .٪٥۰ھو الحفاظ على نسب المدیونیة لتبقى أقل من 
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۷۹ 

 (تتمة)إدارة رأس المال  ۳٦
 

 ۲۰۲۱ ۲۰۲۲ إیضاح  
    

 ٦٬۱٥۷٬۱۰۳ ٦٬۲٤۱٬۰٥٥    قروض
 ۸۱٬٥٦۱ ۸۱٬۲٦۳  مطلوبات إیجاریة 

 ) ۲٤۰٬٤۳۳( ) ۸۲٬۱٤۱(  ناقصًا: النقد وما یماثلھ 
 ٥٬۹۹۸٬۲۳۱ ٦٬۲٤۰٬۱۷۷  صافي الدین (أ) 

 ۷٬۷۷٦٬۸۰۷   ٦٬٦٥٤٬۷۷۷  مجموع حقوق الملكیة (ب) 
 ۱۳٬۷۷٥٬۰۳۸ ۱۲٬۸۹٤٬۹٥٤  مجموع رأس المال (أ + ب) 

 ٪٤۳٫٥٤ ٪٤۸٫۳۹  ب))  نسبة المدیونیة (أ / (أ + 
 

المرت المالیة  بالتعھدات  تفي  أنھا  التحقق من  إلى  أمور أخرى،  بین  للمجموعة، من  المال  إدارة رأس  تھدف  العام،  الھدف  ھذا  تحقیق  أجل  بطة  من 
ت فوراً.  ضابالاقتراضات التي تحدد متطلبات ھیكل رأس المال. من شأن المخالفات في الوفاء بالتعھدات المالیة أن تسمح للبنك بمطالبة سداد الاقترا 

، ولم تطرأ أي تغییرات على الأھداف أو السیاسات أو  )۲٥(ایضاح    قتراضات في السنة الحالیةبالا المالیة الخاصة  لبعض التعھدات  مخالفات    وجود
  . ۱راجع ایضاح رقم  .۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الإجراءات الخاصة بإدارة رأس المال خلال السنتین المنتھیتین في 

 
 فیما یلي صافي تسویة الدین للمجموعة:

 
 صافي الدین عقود الإیجار    اقتراضات 
    
 ) ۹٬۰۰٤٬۹۲۱( ) ۹۲٬۱۱۸( ) ۸٬۹۱۲٬۸۰۳( ۲۰۲۱ینایر  ۱

 ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ - ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ مقایضة الدیون بأسھم 
 ) ۲۳۹٬٥۳۹( ) ۲٬۸۷۱( ) ۲۳٦٬٦٦۸( تكالیف تمویل 

 ) ۳٬۹۸۰( - ) ۳٬۹۸۰( متحصلات 
 ٦۸٬۹۰۹ ۱۳٬٤۲۸ ٥٥٬٤۸۱ روض  سداد ق

 ۱۰۷٬٥۳٤ - ۱۰۷٬٥۳٤ تكالیف تمویل مدفوع 
 ) ٦٬۲۳۸٬٦٦٤( ) ۸۱٬٥٦۱( ) ٦٬۱٥۷٬۱۰۳( ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱

 ) ۲۹۰٬۱۹۲( ) ۲٬۱٥۳( ) ۲۸۸٬۰۳۹( تكالیف تمویل 
 ) ۱٤۸٬۳۰۳( - ) ۱٤۸٬۳۰۳( متحصلات 

 ۱٥٦٬۸۸٤ ۲٬٤٥۱ ۱٥٤٬٤۳۳ سداد قرض واقتراض 
 ۱۹۷٬۹٥۷ - ۹٥۷٬۱۹۷ تمویل مدفوع تكالیف 

 ) ٦٬۳۲۲٬۳۱۸( ) ۸۱٬۲٦۳( ) ٦٬۲٤۱٬۰٥٥( ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
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۸۰ 

 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات   ۳۷
 

 القیاس.  القیمة العادلة ھي القیمة التي یتم بموجبھا بیع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بین أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاریخ
 

 یتم تنفیذه إما:  مطلوبأو تحویل   موجودیبُنى قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع ال
 

 أو الالتزام. للموجودفي السوق الرئیسي  •
 في غیاب السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة بالنسبة للموجودات أو المطلوبات.  •

 
 السوق الأكثر أفضلیة متاحة للمجموعة. یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو 

 
، وھذا على  مطلوب أو ال  موجودباستخدام الافتراضات التي یستخدمھا المشاركون في السوق عند تسعیر ال   مطلوبأو ال  للموجودتقاس القیمة العادلة  

  افتراض أن المشاركین في السوق یعملون لتحقیق أفضل مصالحھم الاقتصادیة.
 

فیما یحقق أفضل    ودموجغیر المالي في الحسبان قدرة الأطراف في السوق على توفیر منافع اقتصادیة باستخدام ال  وجودملعادلة للیأخذ قیاس القیمة ا
 لتحقیق أفضل منفعة منھ.  موجودمنفعة منھ أو بیعھ إلى طرف آخر من أطراف السوق یمكنھ استخدام ال

 
التي تعد   تقییم  المجموعة أسالیب  العادلة، مما یزید من  تستخدم  القیمة  لقیاس  الكافیة  البیانات  لھا  التي تتوفر  المحیطة وكذلك  مناسبة وفقا للظروف 

ي یتم  استخدام المدخلات التي یمكن رصدھا ذات العلاقة ویقلل من استخدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا. یتم تصنیف جمیع الأدوات المالیة الت
الإفصاح عنھا ضمن التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، بناءً على أدنى مستوى من المدخلات التي تعتبر جوھریة لقیاس القیمة    إثباتھا بالقیمة العادلة أو

 العادلة ككل، على النحو التالي: 
 

 : الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة. ۱المستوى  •
أو الالتزام بشكل مباشر (مثل الأسعار) أو غیر    موجودالتي یمكن رصدھا لل  ۱خلاف الأسعار المدرجة ضمن المستوى  : مدخلات ب ۲المستوى   •

 مباشر (أي مستمدة من الأسعار). 
 أو الالتزام التي لا تستند إلى بیانات سوق یمكن رصدھا (مدخلات لا یمكن رصدھا).  موجود: مدخلات لل۳المستوى  •
 

تندرج تحت مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، فإن    مطلوبأو    وجودمالمدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لفي حال كانت  
لعملیة الھرمي للقیمة العادلة حیث أن أدنى مستوى للمدخلات یعد ھاماً  بالكامل في نفس المستوى من التسلسل  القیاس    قیاس القیمة العادلة یصُنف 

تكن ھناك    امل. تقوم المجموعة بإثبات التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي یحدث فیھا التغیر. لمبالك
 تحویلات بین المستویات خلال الفترة. 

 
، أن القیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات المالیة للمجموعة  كما في تاریخ التقریر، تعتقد الإدارة، مقابل الفترة وجداول أسعار الفائدة (عند الاقتضاء)

 . ۱٥للقیمة العادلة للعقارات الاستثماریة، انظر إیضاح  تقارب قیمھا العادلة ویتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة.
 

 المقارنة  معلوماتتعدیل  ۳۸

للسنة السابقة لتعكس المحاسبة والتصنیف المناسبین.    الموحدة  القوائم المالیة خلال السنة، قامت المجموعة بتعدیل بعض المبالغ والأرصدة المدرجة في  
 تم تلخیص تفاصیل كل من ھذه التعدیلات أدناه: 

 ۱ -التعدیل  

ة الذمم الدائنة  یعفي السنوات السابقة، تم إدراج النفقات المالیة المستحقة ضمن "الذمم الدائنة التجاریة والذمم الدائنة الأخرى"، مما لا یتوافق مع طب 
ال البضائع أو  للدفع مقابل  الدائنة الأخرى بشكل عام مطلوبات  التجاریة والذمم  الدائنة  الذمم  الدائنة الأخرى. تعتبر  التي تم  التجاریة والذمم  خدمات 

تعُد تمویلاً بطبیعتھا، وتتطلب المعاییر المحاسبیة  وتم إصدار فاتورة بھا أو الاتفاق علیھا رسمیاً مع المورد. الفوائد مستحقة الدفع  توریدھا  استلامھا أو  
المنتھیة في   السنة  الدائنة الأخرى. خلال  التجاریة والذمم  الدائنة  الذمم  التمویل بشكل منفصل عن  إدارة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱أن یتم عرض  ، قامت 

الجزء المتداول" لتعكس طبیعة ھذه    -  طویلة الأجل  روضالمجموعة بإعادة تصنیف ھذه الأرصدة من "ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى" إلى "ق
 الأرصدة وأیضًا لإعادة توافق المحاسبة عن القروض طویلة الأجل مع المحاسبة عن التكالیف المطفأة.  

 ۲ -التعدیل 

تم إعادة تقییم عرض إیرادات التمویل غیر المكتسبة المتعلقة بالإیرادات من العقود مع العملاء. في السنوات    ، ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة في    خلال السنة 
مویل جوھري، تم  السابقة، تم تسجیل الذمم المدینة غیر المفوترة من العملاء بالمبلغ الإجمالي لھذا المقابل. نظرًا لاحتواء ھذه المعاملات على مكون ت

ت بالمبلغ الإجمالي ناقصًا تعدیل مكون التمویل الجوھري الذي تم تسجیلھ على أنھ "مكون تمویل غیر مكتسب" في المطلوبات غیر  تسجیل الإیرادا
  -  ۱٥المالي رقم    المتداولة، مما أدى إلى زیادة الذمم المدینة غیر المفوترة والمطلوبات غیر المتداولة ولم تتوافق مع متطلبات المعیار الدولي للتقریر

    ").۱٥الإیرادات من العقود مع العملاء ("المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 

رقام المقارنة  أ، أعادت الإدارة تقییم المعالجة المذكورة أعلاه "لمكون التمویل غیر المكتسب" وبالتالي عدلت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
  ب" من المطلوبات غیر المتداولة مقابل "الإیرادات غیر المفوترة" ذات الصلة وذلك لتصحیح العرض.من خلال تعدیل "مكون التمویل غیر المكتس
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۸۱ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 ۳ -التعدیل 

في السنوات السابقة، سجلت    الموحدة  تمویلي في القوائم المالیة تأجیر  تدیر المجموعة "برنامج تملیك وحدات سكنیة للموظفین"، تم تصنیفھ على أنھ  
على أنھ "ایرادات فائدة  الإدارة الذمم المدینة التي تتكون من مدفوعات الإیجار بالقیمة الإجمالیة والتي تضمنت الفوائد غیر المكتسبة وتم إثبات الالتزام 

وفقاً للمعیار  غیر مكتسبة" في قائمة المركز المالي الموحدة ضمن المطلوبات غیر المتداولة والجزء الحالي ضمن "ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى".  
التمویلي بمبلغ یساوي صافي الاستثمار في  الموجودات بموجب عقد الإیجار  إثبات  عقود الإیجار، یجب على المؤجر    -  ۱٦الدولي للتقریر المالي رقم  

  عقد الإیجار، والذي لا یشمل "إیرادات التمویل غیر المكتسبة".

، قامت الإدارة بتصحیح المعالجة المذكورة أعلاه "إیرادات فائدة غیر مكتسبة" وبالتالي قامت بتعدیل رصید  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
  تسبة" من المطلوبات غیر المتداولة مقابل الذمم المدینة من عقود الإیجار."إیرادات فائدة غیر مك

 ٤ -التعدیل 

یتم تطویرھا للبیع كوحدات سكنیة وتجاریة وقطع أراضي. قررت  وأو ما زالت جاریة  إنجازھا  تمثل عقارات المجموعة قید التطویر مشاریع عقاریة تم  
خدامھا للبیع المستقبلي في سیاق الأعمال الاعتیادیة لعملیات المجموعة وفي دورة التشغیل الاعتیادیة. في  الإدارة أن العقارات وقطع الأراضي سیتم است

 كموجودات متداولة.  تالسنوات السابقة، صنفت الإدارة بعض العقارات قید التطویر ضمن الموجودات غیر المتداولة، والتي أقرت بأنھا مكتملة ولیس

المنتھیة في   السنة  المتداولة.  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال  الموجودات غیر  التطویر والمدرجة ضمن  العقارات قید  النظر في تصنیف  ، أعادت الإدارة 
للبیع الفوري بحالتھا الحالیة ودون أنشطة تطویر جوھریة إلى موج   ودات وبالتالي أعُید تصنیف بعض العقارات وقطع الأراضي المكتملة والمتاحة 

 متداولة لتتوافق مع متطلبات المعاییر الدولیة للتقریر المالي.  

 ٥ -التعدیل 

  ۱۱٬۳۳۳ملیون ریال سعودي إلى    ۸٬٥۰۰، وافق المساھمون في الجمعیة العمومیة غیر العادیة على زیادة رأس مال الشركة من  ۲۰۲۱سبتمبر    ۲٦في  
ي  عل ).۲۳ریال سعودي للسھم الواحد (انظر الإیضاح رقم    ۱۰سھمًا جدیدًا بقیمة اسمیة بلغت    ۲۸۳٬۳۳۳٬۳۳٤ملیون ریال سعودي. وعلیھ، تم إصدار  

.  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱المالیة للسنة السابقة، استخدمت الإدارة في حساب ربحیة السھم إجمالي عدد الأسھم القائمة كما في    القوائمذلك، في  الرغم من  
ترة. على ھذا  ربحیة السھم إصدار أسھم عادیة مقابل تسویة التزام اعتبارًا من تاریخ التسویة ولیس لكامل الف  -  ۳۳یتطلب معیار المحاسبة الدولي  

 من تاریخ استحقاق المقابل. الأسھم ضن حساب المتوسط المرجح ان یتالنحو، یجب 

   .من خلال ترجیح متوسط عدد الأسھم بشكل مناسب  ، صححت الإدارة احتساب ربحیة السھم۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 

 تم تعدیل معلومات المقارنة لتعكس التصنیف المناسب. 

 ٦ -التعدیل 

 . قرض  اتفاقیةللمجموعة من رصید بنكي محتفظ بھ في حساب ضمان لدى بنك تجاري كضمان بموجب    مایعادلةالنقد و  یتضمنخلال السنوات السابقة،  

التدفقات النقدیة،    قائمة  -  ۷ولیست متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم    جوھریة  تخضع ھذه الأرصدة لقیود
 . ومایعادلةجزءًا من النقد یجب ألا تكون العام من قبل المجموعة الغیر متاحة للأستخدام  فان الأرصدة البنكیة

عند الطلب وأن طبیعة    متاحةتقییم طبیعة الودائع المقیدة وخلصت إلى أن الأرصدة غیر    عة المجمو، أعادت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في  
 التدفقات النقدیة.  قائمة   -  ۷على النحو المحدد في المعیار المحاسبي الدولي    ما یعادلةالقیود شدیدة إلى الحد الذي لا تستوفي فیھ الأرصدة تعریف النقد و

 ۷ -التعدیل 

للمجموعة من أرصدة محتفظ بھا في حسابات الضمان لتطویر مشاریع  یماثلة   مایتكون النقد و  ، د البنكي أعلاه المتعلق بالضماناتبالإضافة إلى الرصی 
 على الخارطة.  

التدفقات النقدیة، یجب ألا    قائمة  -  ۷تخضع ھذه الأرصدة لقیود ولیست متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم  
 . ما یماثلةوالعام من قبل المجموعة جزءًا من النقد الغیر متاحة للاستخدام   البنكیةتشكل الأرصدة  

، أعادت المجموعة تقییم طبیعة الودائع المقیدة وخلصت إلى أن الأرصدة غیر متوفرة عند الطلب وأن طبیعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في   
 النقدیة. التدفقات  قائمة - ۷ رقم معیار المحاسبي الدولي للوفقاً  ما یماثلةالنقد وتعریف لا تستوفي  ة الأرصدةھذ  وأنالقیود شدیدة 

 

 

 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۲ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 ۸ -التعدیل 

صافي. وفقاً لمعیار المحاسبة  بالالعقد (الإیرادات غیر المفوترة) على أساس    موجودات، عرضت الإدارة أرصدة التزامات العقد وأرصدة  السنة  خلال
والالتزام، ما لم یكن ذلك مطلوباً بموجب المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر   موجودالمالیة، لا یجوز إجراء مقاصة بین ال القوائمعرض   - ۱الدولي رقم 

، قامت الإدارة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في    .دولیة لإعداد التقاریر المالي بعرض ھذه الأرصدة بالصافيالمعاییر  ال  تسمحلا  المالیة.  
" لیتم عرضھا على أساس  الأخري  المطلوباتالذمم الدائنة والمعالجة المذكورة أعلاه وبالتالي تعدیل رصید "الإیرادات غیر المفوترة" و " بتصحیح  

 إجمالي الموجودات المتداولة والموجودات غیر المتداولة والمطلوبات المتداولة، على التوالي. 

 ۹ –التعدیل 

بتقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة الإیرادات  خلال             . وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالي غیر المفوترة  السنوات السابقة، لم تقم الإدارة 
 ترة. الأدوات المالیة، یتعین على الإدارة تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة الإیرادات غیر المفو - ۹رقم 

، قامت الإدارة بتقییم تأثیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة الإیرادات غیر المفوترة، وبالتالي  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 
أو   لأرباحا  قائمة" في العقودو "خسارة انخفاض قیمة موجودات   الموحدالمركز المالي  قائمة قامت بتعدیل أرصدة "الإیرادات غیر المفوترة" في 

 .ة الموحد  الخسارة والدخل الشامل الآخر

 ۱۰ –التعدیل 

غیر مستحقة". وفقاً للمعیار  ال"   الذمم المدینة التجاریةرصدة  لأائتمانیة متوقعة    خسائر  توجدبأنھ لا    رةالادافقد اقرت    ، التعدیلات اعلاه بالاضافة الي  
یتعین على الإدارة تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على الموجودات المالیة بما في ذلك أرصدة الذمم  الأدوات المالیة ،    -  ۹الدولي للتقاریر المالي  

 غیر مستحقة". الالمدینة التجاریة " 

ینة التجاریة  أرصدة الذمم المد، قامت الإدارة بتقییم تأثیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة على  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  ونتیجة لذلك،  
ر  ئخساو  ةالمركز المالي الموحد   قائمة بتعدیل أرصدة "الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى" في  الادارة  قامت    تباعاً و  "الغیر مستحقة"

 .الموحدة في قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر   العقودموجودات المالیة و الموجوداتنخفاض في قیمة لأا

 ۱۱ –التعدیل 

لا   والتي    أخرى" مطلوبات  وتجاریة  المفتوحة على أنھا "ذمم دائنة   ویةالزكالربوطات الإدارة مخصصات تتعلق بتقییم    عرضتالسنوات السابقة،    خلال
خرى التزامات للدفع مقابل السلع  الأمطلوبات  الالدائنة وتعتبر الذمم التجاریة  بشكل عام    .خرىالمطلوبات الأوالتجاریة  دائنة  الذمم  الطبیعة  تتناسب مع  

  ویة الزكالربوطات  مخصص    یتناسبمع المورد. لا    بشكل رسمي أو الاتفاق علیھا    لھا أو الخدمات التي تم استلامھا أو توفیرھا وتم إصدار فاتورة  
 . الذمم الدائنة التجاریة والمطلوبات الأخرىالمفتوحة مع طبیعة 

"مخصص    إلى  " ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات أخرى" من  ھذه الأرصدة  بإعادة تقییم تصنیف    لبمجموعة، قامت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 . الأرصدةلتعكس طبیعة ھذه الزكاة"  

 ۱۲ –التعدیل 

  قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدةلتحدید ما إذا كان عرض    اختبارا، أجرت المجموعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنھیة في    السنةخلال  
قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل  إعادة تصنیف بعض البنود في    الأختبارالمالیة". نتج عن ھذا    القوائم"عرض    ۱وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم  

 . ولي للتقاریر الماليوفقاً للمعیار الدلتكون  الشامل الآخر الموحدة

 المتأثرة:  بنودلفیما یلي ملخص إعادة التصنیف التي تم إجراؤھا ل

 :إعادة تصنیف الإیرادات الأخرى ۱ -۱۲

ادناه  كما ھو موضح  من الأنشطة التشغیلیة وتم عرضھا    ،الدخل من الأنشطة التشغیلیة  ة ضمنالمت السنوات السابقة، تم استبعاد الإیرادات الأخرى  خلال  
 . الموحدةالخسارة والدخل الشامل الآخر أو الربح   قائمة"خسارة التشغیل" في في 

المالیة الموحدة، یجب أن    القوائمالمالیة"، عندما یتم الإفصاح عن "خسارة التشغیل" في    القوائم"عرض    ۱وفقًا لمتطلبات معیار المحاسبة الدولي رقم  
 ". یة تشغیل لأنشطة التي عادة ما تعتبر "تمثل ا، أي یجب أن  تشغیلتضمن جمیع البنود التي ترتبط بوضوح بالت

في  ملیون ریال سعودي    ۹۰٫۷بمبلغ  "  الایرادات الاخري خلال السنة، قامت الإدارة بإعادة تقییم المتطلبات المذكورة أعلاه ونتیجة لذلك تم تصنیف " 
 . ةالربح والخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد   قائمةتشغیلیة وعرضھا ضمن "خسارة التشغیل" في  الأنشطة ال

 

 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۳ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 : الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  قائمةفي  كبند منفصل القوائم المالیة القیمة من الموجودات المالیة في في نخفاض  لاا ئرعرض خسا ۲ -۱۲

  الموحدة   ة المالیالقوائم  القیمة من الموجودات المالیة والموجودات غیر المالیة وعرضھا في  في  نخفاض  لأتم تجمیع خسائر ا  ، سابقة ال سنوات  خلال ال
 . القیمة" في نخفاض  لأ ا ئر"خسا بند تحت    قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدةفي كبند واحد  

كبند    المالیة الموحدة  القوائمفي   القیمةفي  نخفاض لأ ا  ئرخسا   عرضیتم  یجب ان المالیة"،    القوائم"عرض    ۱وفقًا لمتطلبات معیار المحاسبة الدولي رقم  
   .منفصل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

تم عرض انخفاض قیمة الموجودات  ذلك،  ، قامت الإدارة بإعادة تقییم المتطلبات المذكورة أعلاه ونتیجة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  المنھیة    خلال السنة
 . ةالموحدالربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر   قائمةالمالیة والموجودات غیر المالیة كبند منفصل في  

 : البنیة التحتیة إلى تكلفة المبیعات موجوداتھلاك المتعلق بستإعادة تصنیف الإ ۳ -۱۲

 البنیة التحتیة، المصنفة ضمن الممتلكات والمعدات، كمصروف تشغیل.   موجودات، صنفت الإدارة استھلاك سابقةالسنوات خلال ال

البنیة    موجوداتالبنیة التحتیة وبالتالي أعادت تصنیف استھلاك    موجودات، قامت الإدارة بتقییم طبیعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
لتولید النقد.  الأولوالتي یتم استخدامھا في المقام  یرادات الإ لتولید  أساسیایتم استخدام ھذا انھ  حیث  التحتیة إلى "تكلفة الإیرادات"



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸٤ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 . أدناه الجدول  في السابقة  للسنة  المتأثرة  المالیة القوائم بنود من بند كل على أعلاه المذكورة  للتعدیلات الناتج الأثر ینعكس

 التأثیر على قائمة المركز المالي الموحدة: 
 ا عرضھكما تم  

 سابقا 
 التعدیل

-۱ 
 التعدیل

- ۲ 
 التعدیل

 - ۳ 
 التعدیل

 - ٤ 
 التعدیل

 - ٦ 
 التعدیل

 - ۷ 
 التعدیل

 - ۸ 
 التعدیل

 - ۹ 
 التعدیل

-۱۰ 
 التعدیل

-۱۱ 
 

 المعدل
             ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱ في كما

             الموجودات
             متداولة غیر موجودات

 ٥۷۸٬٤٥۱ - - - - - - ) ٥٤۰٬۲٥۱( - - - ۱٬۱۱۸٬۷۰۲ التطویر قید عقارات
 ٦۲۲٬٦٥٤ - - - ٤۹۹٬٦۸۷ - - - - ) ٥۹٬۳۷۷( - ۱۸۲٬۳٤٤ مفوترة  غیر إیرادات

 ۷٥٬٦۸۱ - - - - - - - ) ۲٦٬۲۱۹( - - ۱۰۱٬۹۰۰ سكنیة وحدات  تملیك برنامج - للموظفین مدینة ذمم
 ۱۰۱٬۱۹۹ - - - - - ۱۰۱٬۱۹۹ - - - - - نقد مقید
 ۱٤٬۱۷۹٬۸۹۳ - - - ٤۹۹٬٦۸۷ - ۱۰۱٬۱۹۹ ) ٥٤۰٬۲٥۱( ) ۲٦٬۲۱۹( ) ٥۹٬۳۷۷( - ۱٤٬۲۰٤٬۸٥٤ المتداولة  غیر الموجودات مجموع

             
             متداولة موجودات

 ۸۳۸٬۲۷٥ - - - - - - ٥٤۰٬۲٥۱ - - - ۲۹۸٬۰۲٤ التطویر قید عقارات
 ٥۲۰٬۹۱۳ - - ) ۹٤٬۸۱۲( ٤۹۷٬۱۱۳ - - - - - - ۱۱۸٬٦۱۲ إیرادات غیر مفوترة 

 ٤٬۱۱٦ - - - - - - - ) ۳٬۱٦٤( - - ۷٬۲۸۰ سكنیة وحدات تملیك برنامج - للموظفین المدینة الذمم من المتداول الجزء
 ٥۸٦٬۷۹۸ - ) ۷٬٦٥۲( - - - - - - - - ٥۹٤٬٤٥۰ ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخري

 ٦٬٥۲۲ - - - - ٦٬٥۲۲ - - - - - - المتداول الجزء   -نقد مقید 
 ۲٤۰٬٤۳۳ - - - - ) ٦٬٥۲۲( ) ۱۰۱٬۱۹۹( - - - - ۳٤۸٬۱٥٤ نقد ومایماثلة

 ۲٬۱۹۷٬۰٥۷ - ) ۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( ٤۹۷٬۱۱۳ - ) ۱۰۱٬۱۹۹( ٥٤۰٬۲٥۱ ) ۳٬۱٦٤( - - ۱٬۳٦٦٬٥۲۰ المتداولة  الموجودات مجموع
 ۱٦٬۳۷٦٬۹٥۰ - ) ۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( ۹۹٦٬۸۰۰ - - - ) ۲۹٬۳۸۳( ) ٥۹٬۳۷۷( - ۱٥٬٥۷۱٬۳۷٤ الموجودات  مجموع

             
 ) ۳٬٥٦۸٬۰٦۲( - ) ۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( - - - - - - - ) ۳٬٤٦٥٬٥۹۸( المتراكمة   الخسائر

 ۷٬۷۷٦٬۸۰۷ - ) ۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( - - - - - - - ۷٬۸۷۹٬۲۷۱ مجموع حقوق الملكیة 
 

 المطلوبات 
 متداولة غیر مطلوبات

            

 - - - - - - - - - ) ٥۹٬۳۷۷( - ٥۹٬۳۷۷    الأجل طویلة المدینة الذمم  على مكتسب غیر  تمویل عنصر
 - - - - - - - - ) ۲٦٬۲۱۹( - - ۲٦٬۲۱۹ سكنیة  وحدات تملیك برنامج - مكتسبة غیرایراد فوائد 

 ۲٬٤٥۸٬٤٦۰ - - - - - - - ) ۲٦٬۲۱۹( ) ٥۹٬۳۷۷( - ۲٬٥٤٤٬۰٥٦ المتداولة  غیر المطلوبات مجموع
             



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸٥ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 . أدناه الجدول في السابقة للسنة المتأثرة المالیة القوائم بنود من بند كل  على أعلاه المذكورة للتعدیلات الناتج الأثر ینعكس

 
 ا كما تم عرضھ

 سابقا 
 التعدیل

-۱ 
 التعدیل

- ۲ 
 التعدیل

 - ۳ 
 التعدیل

 - ٤ 
 التعدیل

 - ٦ 
 التعدیل

 - ۷ 
 التعدیل

 - ۸ 
 التعدیل

 - ۹ 
 التعدیل

-۱۰ 
 التعدیل

-۱۱ 
 

 المعدل
             متداولة  مطلوبات

 ۳٬٥۷۹٬۷۹۷ - - - - - - - - - ٤٦٦٬۳٥۹ ۳٬۱۱۳٬٤۳۸ الأجل  طویلة قروض من المتداول الجزء
 ۲٬۱٦۹٬٥۸٤ ) ۸۷٬٥۹۸( - - ۹۹٦٬۸۰۰ - - - ) ۳٬۱٦٤( - ) ٤٦٦٬۳٥۹( ۱٬۷۲۹٬۹۰٥ أخرى  دائنة وذمم تجاریة دائنة ذمم

 ۱٤۸٬٥۲٤ ۸۷٬٥۹۸ - - - - - - - - - ٦۰٬۹۲٦ مخصص الزكاة
 ۳٦٬۱٤۱٬٦۸ - - - ۹۹٦٬۸۰۰ - - - ) ۳٬۱٦٤( - - ٥٬۱٤۸٬۰٤۷ المتداولة  المطلوبات مجموع

             
 ۸٬٦۰۰٬۱٤۳ - - - ۹۹٦٬۸۰۰ - - - ) ۲۹٬۳۸۳( ) ٥۹٬۳۷۷( - ۷٬٦۹۲٬۱۰۳   المطلوبات مجموع

             
 ۱٦٬۳۷٦٬۹٥۰ - ) ۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( ۹۹٦٬۸۰۰ - - - ) ۲۹٬۳۸۳( ) ٥۹٬۳۷۷( - ۱٥٬٥۷۱٬۳۷٤ مجموع حقوق الملكیة والمطلوبات 

             



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸٦ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 قائمة المركز المالي الموحدة: التأثیر على  
 

 
 ا كما تم عرضھ
 سابقا 

 التعدیل
 - ۱ 

 التعدیل
 - ۲ 

 التعدیل
 - ۳ 

 التعدیل
 - ٤ 

 التعدیل
 - ٦ 

 التعدیل
 - ۷ 

 التعدیل
 - ۸ 

 التعدیل
 - ۹ 

 التعدیل
-۱۰ 

 التعدیل
-۱۱ 

 
 المعدل

             ۲۰۲۱ینایر  ۱كما في 
             

             الموجودات
             موجودات غیر متداولة

 ۸٦٤٬۲٦۳   - - - - ) ٤٥۱٬۲۳۱( - - - ۱٬۳۱٥٬٤۹٤ عقارات قید التطویر
 ۱٬۰۸۳٬۱۲٦ - - - ۸۷٦٬۱۸٤ - - - - ) ۹۳٬۹۰٦( - ۳۰۰٬۸٤۸ إیرادات غیر مفوترة 

  وحدات تملیك برنامج - مكتسبة غیرفوائد  ایراد
 ۸٥٬۸۷۱   - - - - - ) ۳۱٬۹۷۷( - - ۱۱۷٬۸٤۸ سكنیة

 ۱۰۰٬۰۰۰   - - - ۱۰۰٬۰۰۰ - - - - - نقد مقید
 ۱٥٬۱۸۷٬۱٤٦ - - - ۸۷٦٬۱۸٤  ۱۰۰٬۰۰۰ ) ٤٥۱٬۲۳۱( ) ۳۱٬۹۷۷( ) ۹۳٬۹۰٦( - ۱٤٬۷۸۸٬۰۷٦ مجموع الموجودات غیر المتداولة 

             
             موجودات متداولة

 ٥۹٦٬۳۸٤   - - - - ٤٥۱٬۲۳۱ - - - ۱٤٥٬۱٥۳ عقارات قید التطویر
 ٥۹۱٬۰٦٥ - - )۸۲٬۸۳۳( ۲۲۹٬۲۸۸ - - - - - - ٤٤٤٬٦۱۰ إیرادات غیر مفوترة 

 -الجزء المتداول من الذمم المدینة للموظفین 
 ٤٬۲۱٤   - - - - - ) ۳٬٥۷۱( - - ۷٬۷۸٥ برنامج تملیك وحدات سكنیة 

 ٦٤٤٬۲۳٦ - )۱۰٬٥٤۰( - - - - - - - - ٦۷٦٥٤٬۷ ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخري
 ۱۱٬۷۹۸ - - - - ۱۱٬۷۹۸ - - - - - - الجزء المتداول  -نقد مقید 

 ٦۳٬۱۰٦ - - - - ) ۱۱۱٬۷۹۸( ) ۱۰۰٬۰۰۰( - - - - ۱۷٤٬۹۰٤ نقد ومایماثلة
 ۲٬۰۱۲٬۱٦۱ - )۱۰٬٥٤۰( )۸۲٬۸۳۳( ۲۲۹٬۲۸۸ - ) ۱۰۰٬۰۰۰( ٤٥۱٬۲۳۱ ) ٥۷۱۳٬( - - ۱٬٥۲۸٬٥۸٦ مجموع الموجودات المتداولة 

             
 ۱۷٬۱۹۹٬۳۰۷ - )۱۰٬٥٤۰( )۸۲٬۸۳۳( ۱٬۱۰٥٬٤۷۲ - - - ) ۳٥٬٥٤۸( ) ۹۳٬۹۰٦( - ۱٦٬۳۱٦٬٦٦۲ مجموع الموجودات 

             
             حقوق الملكیة 

 ) ٦۲٬۷٦۱٬٦۳( - ) ۱۰٬٥٤۰( ) ۸۲٬۸۳۳( - - - - - - - ) ۲٬٦٦۸٬۲٦۳( الخسائر المتراكمة 
 ٥٬۷٤۹٬۹۰۰ - ) ۱۰٬٥٤۰( ) ۸۲٬۸۳۳( - - - - - - - ٥٬۸٤۳٬۲۷۳ مجموع حقوق الملكیة 

             
             

             



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۷ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 التأثیر على قائمة المركز المالي الموحدة: 
 

 
 ا كما تم عرضھ

 سابقا 
 التعدیل

 - ۱ 
 التعدیل

 - ۲ 
 التعدیل

 - ۳ 
 التعدیل

 - ٤ 
 التعدیل

 - ٦ 
 التعدیل

 - ۷ 
 التعدیل

 - ۸ 
 التعدیل

 - ۹ 
 التعدیل

-۱۰ 
 التعدیل

-۱۱ 
 

 المعدل
 المطلوبات 

             مطلوبات غیر متداولة
عنصر تمویل غیر مكتسب على الذمم المدینة 

 - - - - - - - - - ) ۹۳٬۹۰٦( - ۹۳٬۹۰٦ طویلة الأجل   
برنامج تملیك وحدات   -مكتسبة ایراد فوائد غیر 

 - - - - - - - - ) ۳۱٬۹۷۷( - - ۳۱٬۹۷۷ سكنیة
 ٥٬٥۸۸٬٤۱۷ - - - - - - - ) ۳۱٬۹۷۷( ) ۹۳٬۹۰٦( - ٥٬۷۱٤٬۳۰۰ مجموع المطلوبات غیر المتداولة 

             
             مطلوبات متداولة 

 ۲٬۹٦٤٬۷۰۹ - - - - - - - - - ۳۳۸٬٤٥۹ ۲٬٦۲٦٬۲٥۰ الجزء المتداول من قروض طویلة الأجل 
 ۲٬۱۸٦٬۲٦٤ )۸۷٬٥۹۸( - - ۱٬۱۰٥٬٤۷۲ - - - ) ۳٬٥۷۱( - ) ۳۳۸٬٤٥۹( ۱٬٥۱۰٬٤۲۰ ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات أخرى 

 ۱۹٦٬۲۸٥ ۸۷٬٥۹۸ - - - - - - - - - ۱۰۸٬٦۸۷ مخصص الزكاة
 ٥٬۸٦۰٬۹۹۰ - - - ۱٬۱۰٥٬٤۷۲ - - - ) ۳٬٥۷۱( - - ٤٬۷٥۹٬۰۸۹ مجموع المطلوبات المتداولة 

             
 ۱۱٬٤٤۹٬٤۰۷ - - - ۱٬۱۰٥٬٤۷۲ - - - ) ۳٥٬٥٤۸( ) ۹۳٬۹۰٦( - ۱۰٬٤۷۳٬۳۸۹   مجموع المطلوبات

             
 ۷۱۷٬۱۹۹٬۳۰ - ) ۱۰٬٥٤۰( )۸۲٬۸۳۳( ۱٬۱۰٥٬٤۷۲ - - - ) ۳٥٬٥٤۸( ) ۹۳٬۹۰٦( - ۱٦٬۳۱٦٬٦٦۲ مجموع حقوق الملكیة والمطلوبات 

             
   



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۸ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  ۳۸

 التأثیر على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة: 
 

 
 ا كما تم عرضھ
 سابقا 

 التعدیل
 - ٥ 

 التعدیل
 - ۹ 

 التعدیل
 - ۱۰ 

 التعدیل
 - ۱۲- ۱ 

 التعدیل
 - ۱۲- ۲ 

 التعدیل
 - ۱۲-۳  

 
 المعدل

         
         ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

 ) ٦۰۹٬۱۳٤( ) ۱۲٦٬۷۸۷( - - - - - ) ٤۸۲٬۳٤۷( تكلفة الایرادات 
 ) ۲۳۷٬۰٥٥( ) ۱۲٦٬۷۸۷( - - - - - ) ۱۱۰٬۲٦۸( مجمل الخسائر 

         
  قیمة انخفاض خسارة

 ) ٥٥٬٤۹۰( - ۱٥٬٥٦۰ - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ٦۱٬۹٥۹( المالیة  الموجودات 
  قیمة انخفاض خسارة

 ) ۱٥٬٥٦۰( - ) ۱٥٬٥٦۰( - - - - - غیر المالیة  الموجودات 
 ) ٥۳٬۸٤۱( ۱۲٦٬۷۸۷ - - - - - ) ۱۸۰٬٦۲۸( الاستھلاك 

 ۹۰٬۷۰۱ - - ۹۰٬۷۰۱ - - - - الایرادات التشغیلیة الاخري 
 ) ٦۰۸٬۷٦۳( - - ۹۰٬۷۰۱ ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ٦۹۰٬۳۷۳( التشغیلیةالخسارة 

         
 - - - ) ۹۰٬۷۰۱( - - - ۹۰٬۷۰۱ الایرادات التشغیلیة الاخري 

 ) ۸۰٥٬٥۲۹( - - - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ۷۹٦٬٤۳۸( الزكاة  قبل الخسارة
         

 ) ۸۳٦٬٥۲۹( - - - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ۸۲۷٬٤۳۸( الخسارة للسنة
         

  الشاملة الخسارة  مجموع
 ) ۷۸۷٬٦٤۸( - - - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - ) ۷۷۸٬٥٥۷( للسنة 

خسارة السھم الأساسیة  
إلى   العائدةوالمخففة 

مساھمي الشركة الأم  
 )۰٫۹۰( - - - - ) ۰٫۰۱( ) ۰٫۱٦( ) ۰٫۷۳( سھم) لل(بالریال السعودي 

         
 

 ة:التغیرات في حقوق الملكیة الموحد  قائمةالتأثیر على  
 

 
 ا كما تم عرضھ

 سابقا 
 التعدیل

 - ۹ 
 التعدیل

 - ۱۰ 
 

 المعدل
     

     ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

) ۲٬٦٦۸٬۲٦۳( ۲۰۲۱ینایر  ۱كما في   -الخسائر المتراكمة   )۸۲٬۸۳۳ (  )۱۰٬٥٤۰ (  )۲٬۷٦۱٬٦۳٦ (  

) ۸۲۷٬٤۳۸( الخسارة للسنة  )۱۱٬۹۷۹ (  ۲٬۸۸۸ )۸۳٦٬٥۲۹ (  
     

 ) ۷۸۷٬٦٤۸( ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( ) ۷۷۸٬٥٥۷( مجموع الخسارة الشاملة للسنة
     

 ) ۲۳٬٥٦۸٬۰٦( )۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( ) ۳٬٤٦٥٬٥۹۸( ۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱كما في   -الخسائر المتراكمة 
     

 ٥٬۷٤۹٬۹۰۰ ) ۱۰٬٥٤۰( ) ۸۲٬۸۳۳( ٥٬۸٤۳٬۲۷۳ ۲۰۲۱ینایر  ۱ - الملكیة حقوق مجموع
 ۷۷٬۷۷٦٬۸۰ ) ۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( ۷٬۸۷۹٬۲۷۱ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ - حقوق الملكیةمجموع 

 
 
 
 
 
 

  



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۸۹ 

 (تتمة) تعدیل المعلومات المقارنة  ۳۸
 

 التأثیر على قائمة التدفقات النقدیة الموحدة: 
 

 
 كما تم عرضھ 

 سابقا 
 التعدیل 

 - ۳ 
 التعدیل 

 - ٦ 
 التعدیل 

 - ۷ 
 التعدیل 

 - ۸  
 التعدیل 

 - ۹ 
 التعدیل 

 - ۱۰ 
 التعدیل 

 - ۱۲  -۲ 
 

 المعدل 
          كما في ۳۱  دیسمبر ۲۰۲۱

          الأنشطة  التشغیلیة 

 ) ۸۰٥٬٥۲۹( - ۲٬۸۸۸ ) ۱۱٬۹۷۹( - - - - ) ۷۹٦٬٤۳۸( الخسارة للسنة 
خسارة انخفاض قیمة الموجودات  

 ۰۹٥٥٬٤ ) ٥٦۰٬۱٥( ) ۲٬۸۸۸( ۱۱٬۹۷۹ - - - - ٦۱٬۹٥۹ وموجودات العقود  المالیة
خسارة انخفاض قیمة الموجودات غیر  

 ۱٥٬٥٦۰ ۱٥٬٥٦۰ - - - - - - - مالیة 
برنامج تملیك  - مدینة للموظفین ذمم 

 - - - - - ) ٤۰۷( ۷٬۷٤۳ وحدات سكنیة
- 

۷٬۳۳٦ 

 ) ۱۲٬٥۷٥( - - - ) ۱۰۸٬٦۷۲( - - ٤۰۷ ۹٥٬٦۹۰ ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات أخرى 
 ٥٥۳٬۱۷٤ - - - ۱۰۸٬٦۷۲ - - - ٤٤٤٬٥۰۲ بالصافي  - إیرادات غیر مفوترة 

 ٥٬۲۷٦ - - - - ٥٬۲۷٦ - - - نقد مقید  
من الأنشطة   الناتجصافي النقد 

 - - - ٥٬۲۷٦ - - ۳٥٦٬۸۰۷ التشغیلیة
- 

۳٦۲٬۰۸۳ 
          

          الأستثماریة   الأنشطة
 ) ۱٬۱۹۹( - - - - - ) ۱٬۱۹۹( - - الزیادة في النقد المقید  

من الأنشطة   الناتجصافي النقد 
 - - - - ) ۱٬۱۹۹( - ۱۱۹٬۳۲٤ الأستثماریة

- 
۱۱۸٬۱۲٥ 

        - - 
 ۱۷۷٬۳۲۷ - - - - ٥٬۲۷٦ ) ۱٬۱۹۹( - ۱۷۳٬۲٥۰ التغیرفي النقد وما یماثلھ 

 ٦۳٬۱۰٦ - - - - ) ۱۱٬۷۹۸( ) ۱۰۰٬۰۰۰( - ۱۷٤٬۹۰٤ نقد وما یماثلھ في بدایة السنة 
 ۲٤۰٬٤۳۳ - - - - ) ٦٬٥۲۲( ) ۱۰۱٬۱۹۹( - ۳٤۸٬۱٥٤ نقد وما یماثلھ في نھایة السنة 

 
 أحداث لاحقة   ۳۹

 
 . ۱ ایضاح، وقعت المجموعة تسھیل قرض مع صندوق الاستثمارات العامة. انظر ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  خلال الفترة اللاحقة 

 
 الموافقة على القوائم المالیة الموحدة   ٤۰

 
   ۲۰۲۳مارس  ۳۰ تم اعتماد القوائم المالیة الموحدة والموافقة على إصدارھا من قبل مجلس الإدارة بتاریخ
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