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تقʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات الʯʴʸقلʥʻ إلى الʴادة مʴاهʸي 
ة واحة الʚاوȂة القاʷǺة ش.م.خ ʙؕش  

تقʙȂʙ حʦل تʗقȖʻ الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة

ȑأʛال
ات الʱاǼعة لها (ʷǽار إلʽها مʱʳʺعة بـ   ʛؗʷة") وال ʛؗʷة ش.م.خ ("الʹǼة القاȄاوʜة واحة ال ʛؗʷة لʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰا الʻدقق ʙلقـ

ʜ الʺالي الʺʨحʙ ؗʺا في   ʛؗʺان الʽب ʧʺʹʱي تʱعة")، والʨʺʳʺ٣١"ال    ʛʰʺʶǽخل ٢٠٢٠دʙوال ʛائʶʵاح أو الȃة للأرʙحʨʺانات الʽʰوال ،
والإǽʹاحات حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة،  ،ت في حقʨق الʺلʽؔة والʙʱفقات الʻقǽʙة للʻʶة الʺʱʻهʽة في ذلʥ الʱارȄخالʷامل والʱغʛʽا

.Ǽʺا في ذلʥ ملʟʵ الʽʶاسات الʺʴاسʽʰة الهامة

ʜ الʺالي الʺʨحʙ للʺʨʺʳعة   ،في رأیʻا  ʛؗʺال ʧة، عȄʛهʨʳاحي الʨʻؗافة ال ʧرة عادلة، مʨʸǼ ʛʰفقة تعʛʺة الʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰإن ال
، وعʧ أدائها الʺالي الʺʨحʙ وتʙفقاتها الʻقǽʙة الʺʨحʙة للʻʶة الʺʱʻهʽة في ذلʥ الʱارȄخ وفقاً للʺعایʛʽ ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في 

ʛȄقارʱاد الʙة لإعʽولʙة. الʽالʺال

ȑأʛاء الʙأساس إب
 ʖجʨʺǼ اʻاتʽولʕʶة. إن مʽولʙال Șʽقʙʱال ʛʽا وفقاً لʺعایʻقʽقʙʱا بʻʺق ʙلقʥة " تلʛها في فقʴʽضʨت ʦت ʛʽات الʺعایǼاʶʴققي الʙة مʽولʕʶم

للʺʴاسʧʽʰ القانʨنʧʽʽ . نʧʴ مʱʶقلʨن عʧ الʺʨʺʳعة وفقاً لقʨاعʙ الʶلʨك الʺهʻي نا " مʧ تقʛȄʛ عʧ تʙقȘʽ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة
الʸادرة عʧ مʳلʝ الʺعایʛʽ الأخلاقʽة الʙولʽة للʺʴاسʧʽʰ (Ǽʺا في ذلʥ الʺعایʛʽ الʙولʽة للاسʱقلالʽة) إلى جانʖ مʢʱلʰات أخلاقʽات 

الأخلاقʽة الʺهʻة ذات الʸلة بʙʱقʽقʻا للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة، وقʙ اسʨʱفʻʽا جʺʽع مʕʶولʽاتʻا 
 .ʧʽʰاسʴʺة للʽولʙة الʽالأخلاق ʛʽالʺعای ʝلʳم ʧادرة عʸال ʧʽʽنʨالقان ʧʽʰاسʴʺي للʻك الʺهʨلʶال ʙاعʨات ولقʰلʢʱʺه الʚوفقاً له Ȑʛالأخ

.الʺʨحʙة وȃاعʱقادنا أن أدلة الʙʱقȘʽ الʱي حʸلʻا علʽها ؗافʽة ومʻاسʰة لʨʱفʛ لʻا الأساس لإبʙاء رأیʻا حʨل الʽʰانات الʺالʽة

Ǽ علقةʱʺة الȄʛهʨʳة الʙ ʕؗʺال ʛʽات غʛیʙقʱةالȄارʛʺʱأ الاسʙʰʺ
 ʦاح رقʹǽاه إلى الإʰʱالان ʗلغ  ١-٢نلفʰʺǼ ʛائʶت خʙʰؔت ʙعة قʨʺʳʺضح أن الʨی ȑʚة، والʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰل الʨح

ʺا في ذلʥ  ١٢١٬٤٦١٬٢٠١ - ٢٠١٩( ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ  ٣١درهʦ للʻʶة الʺʱʻهʽة في  ١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢ الʱارȄخ، ؗانʗ درهʦ) وؗ
درهʦ) وتʳاوزت مʢلȃʨاتها  ٧٨٬٢٥٣٬٠٣٨ ʰʺǼلغ أرȃاح غʛʽ مʨزعة - ٢٠١٩درهʦ ( ١١٢٬٧٤٢٬٩٢٤لʙیها خʶائʛ مʛʱاكʺة ʰʺǼلغ 

في   مʧʽʰدرهʦ). ؗʺا هʨ    ٢٬٥٤٢٬٩٨٥٬١٧٩  -  ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ    ٣١درهʦ (  ٣٬٠٧٦٬٥٧٢٬٤٠٧الʺʙʱاولة مʨجʨداتها الʺʙʱاولة ʰʺǼلغ  
ʙة ، إلى وجʨد ١-٢، إلى جانʖ أمʨر أخȐʛ مʨʸʻص علʽها في الاǽʹاح ʛوفالʤ، تʛʽʷ هʚه ١-٢الإǽʹاح  ʕؗم ʛʽات غʛیʙتق

ʨȞʷك حʨل قʙرة الʺʨʺʳعة على الاسʛʺʱار على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة. وȂن رأیʻا غʛʽ مʴʱفʙȄʜʺ Ȏ مʧ اللقي Ǽتي قʱ ʙوال جʨهȄʛة
.ʛا الأمʚأن هʷǼ

 Ȑʛر الأخʨالأم
مʧ قʰل مʙقȘ حʶاǼات آخʛ والȑʚ أبȐʙ  ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ  ٣١لقʙ تʦ تʙقȘʽ الʽʰانـات الʺالʽـة الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة للʻʶة الʺʱʻهʽة في 

ʙة فقʛة مع وجʨد  ،الʽʰانـات الʺالʽة الʺʨحʙة تلʥرأǽاً غʛʽ معʙل حʨل  ٢٠٢٠مایʨ  ١٣في تقʛȄʛه الʺʕرخ  ʕؗʺال ʛʽات غʛیʙقʱال
.ʙʰʺǼأ الاسʛʺʱارȄةالʨʳهȄʛة الʺʱعلقة 

أمʨر الʙʱقȘʽ الهامة
إن أمʨر الʙʱقȘʽ الهامة هي تلʥ الأمʨر الʱي، في رأیʻا الʺهʻي، ؗان لها أكʛʲ أهʺʽة في تʙقʽقʻا للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة للفʛʱة 

الأمʨر أن  حʙدنا ، فقʙ الاسʛʺʱارȄةالʱقʙیʛات غʛʽ الʺʙؗʕة الʨʳهȄʛة الʺʱعلقة ʙʰʺǼأ الʴالʽة. Ǽالإضافة إلى الأمʛ الʺʨضح في فقʛة 
الʱي سʦʱʽ الإفʸاح عʻها في تقʛȄʛنا. وقʙ تʦ الʱعامل مع تلʥ الأمʨر في سʽاق تʙقʽقʻا و أمʨر تʙقȘʽ هامة  هيالʺʨضʴة أدناه 

ʨر. وعʙʻ تʧȄʨؔ رأȑ مʙقȘ الʶʴاǼات حʨلها، ولا نȑʙʰ رأǽاً مʻفʸلاً حʨل هʚه الأم ،للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة ȞʷǼل إجʺالي
.وʨʸʵȃص ؗل أمʛ مʧ الأمʨر الʺʨضʴة أدناه، فإن وصفʻا لʽؔفʽة معالʳة تʙقʽقʻا لهʚا الأمʛ مʨضح في هʚا الʽʶاق
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 Ȗʻقʗل تʦح ʙȂʙتق (ةʸʯت) ةʗحʦʸة الʻالʸانات الʻʮال

أمʨر الʙʱقȘʽ الهامة (تʱʺة)

مʧ تقʛȄʛنا، Ǽʺا في ذلʥ مʕʶولʽة مʙققي الʶʴاǼات عʧ تʙقȘʽ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙةلقʙ قʺʻا بʻʱفʚʽ مʕʶولʽاتʻا الʺʨضʴة في فقʛة  
ما یʱعلȘ بʱلʥ الأمʨر. وʻȃاءً علʽه، فقʙ تʹʺʧ تʙقʽقʻا تʻفʚʽ الإجʛاءات الʺʸʺʺة للاسʳʱاǼة إلى تقʻʺʽʽا لʺʵاʛʡ الأخʢاء الʨʳهȄʛة 

مل مع الأمʨر في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. وتʨفʛ لʻا نʱائج إجʛاءات الʙʱقȘʽ الʱي قʺʻا بها، Ǽʺا في ذلʥ الإجʛاءات الʺʻفʚة للʱعا 
الʺʨضʴة أدناه، أساساً لإبʙاء رأیʻا حʨل تʙقȘʽ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʺʛفقة.

كʽف تʺʗ معالʳة الأمʛ خلال عʺلʽة الʙʱقȘʽأمʛ الʙʱقȘʽ الهام
(أ) تقʤʻʻ العقارات الاسʸʰʯارȂة

ملʨʽن ٢٬٢٧٨بلغــʗ العقــارات الاســــــــــــــʲʱʺــارȄــة 
ʛʰ ٣١درهʦ ؗʺــــــا في  ـ̋ـ ٣١(٢٠٢٠دʶǽــــــــــــ

 ʛʰ ملʨʽن درهʦ) والʱي  ٢٬٣١٦-٢٠١٩دʶǽـ̋
ــالي الʺʨجʨدات (٪٤٣تʺʲـــل  ٢٠١٩مʧ إجʺـ

مʧ إجʺالي الʺʨجʨدات).٪٤٥-

ʲʺارȄة Ǽالقʽʺة العادلة.   یʦʱ إدراج العقارات الاسـɦـ
ʙʵم ت ɦــــــʶعةʨʺʳʺال ʧم ʗȄʛي أجʱات الʺʽʽقʱال

قʰــل مقʧʽʺʽ خــارجʧʽʽ للʴʱقȘ مʧ القʽʺــة لهــʚه  
ʲʺارȄة. یʱʹـــــʺʧ تقʦʽʽ العقارات   ـɦـ العقارات الاســـ
ʲʺارȄة افʛʱاضـــــات وتقʙیʛات جʨهȄʛة. إن   ـɦـ الاســـ

 ȑأʛʽـــــــــــات الإدارة  تغ ـــــــ في تقــــــʙیʛات/افʛʱاضــ
 ʧȞʺǽ ةȄارʺʲ ɦـــ ʙʵمة لʱقʦʽʽ العقارات الاســ ɦـــ الʺʶــ

الʽʰانات الʺالʽة  أن ʨȞǽن له تأثʛʽ جʨهȑʛ على 
الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة.

 ʧʽــاحʹǽالإ ʧ حʨل الʽʰانات  ٢٨و ١١یʱʹــ̋
ــاح ـ ـ̔ة الʺʨحـʙة افʸــــــــــــ ـ̋ال ʛʡق الʱقʦʽʽ  عʧ اتال

  ʦʽʽقʱمة للʙʵʱــــــــــʶʺة ال والافʛʱاضــــــــــات الʛئʶʽـــــــــ̔ـ
العادل للعقارات الاسʲʱʺارȄة.

 ʧʽʽارجʵال ʧʽʺʽل الʺقʰق ʧمة مʙالʺق ʦʽʽقʱال ʛȄا على تقارʻلʸح ʙلق  ʧʽʻʽالʺع
ʲʺارȄة والȑʚ تʦ إجʛا ـɦـ ـــــ ه  ؤ مʧ قʰل الإدارة لʙʴʱیʙ الʱقʦʽʽ العادل للعقارات الاســ

.("ʧʽʺʽالʺق") ʧʽʽخارج ʧʽʺʽل مقʰق ʧم

ʲʺارȄة  ʙʵمة مʧ تʴققʻا مʧ الʺعلʨمات الʺالʽة الʺʱعلقة Ǽالعقارات الاسـɦـ الʺʶـɦـ
ʽة الʱي تʱʴفȎ بهمʢاǼقʱها معʧ عʽ ȘȄʛʡ ʧالʺقʽʺقʰل hاســʴʺلات ال rــʶا ال

ʱاء الʛʰʵǼ اʻع ـɦـ العقارȑ الʙاخلʧʽʽ لʙیʻا لʺʛاجعة تقارʛȄ  قʦʽʽالʺʨʺʳعة. لقʙ اسـ
ʱقʦʽʽ مــا إذا ؗــان مʻهج الʱقʦʽʽ  قʺʻــا بو ،تقʦʽʽ عقــارات اســــــــــــــʲʱʺــارȄــة مʱʵــارة

ʙʵمة مʨʱافقة مع  ɦـــــــــــʶʺال ʖʽــال ـــــــ ʱقʦʽʽ العقارات  الʺعʺʨل بها لʺعایʛʽ الوالأســ
ــة ومʻاسʰة للاسʙʵʱام في تʙʴیʙ القʽʺة العادلة لأ ـــــــــ غʛاض الʽʰانــــــــــــــات الʺالʽـــ

 ʦلفه ʦʽات مع الʺقʷاقʻا مʻȄʛة. أجʙحʨʺالʦاق عʺلهʢن.

ـــاحات الʺʙرجة في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة  علاوةً على ذلʥ، راجعʻا الإفʸــــ
  ʛʽن لها تأثʨȞǽ ʙي قʱوال ʦʽʽقʱمة في الʙʵ ɦــʶʺة ال ʷǼــأن الافʛʱاضــات الʛئʶʽــ̔

ʺʽالق ʙیʙʴعلى ت ȑʛهʨة.ةجȄارʺʲʱالعادلة للعقارات الاس

  ȋوʛـــ ـــــــ ــاً ʛʺǼاجعة شــ والʺʨʺʳعة لʙʴʱیʙ ما إذا الʺقʦʽبʧʽ الʺهʺةقʺʻا أǽʹــــــــــ
أو رȃʺا فʛضʗ قʨʽد مʨضʨعʱʽهʦكانʗ هʻاك أǽة أمʨر قʙ تʨؔن أثʛت على 

.ʦاق عʺلهʢعلى ن
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تقʙȂʙ حʦل تʗقȖʻ الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة (تʸʯة) 

 Ȑʛمات الأخʨالʺعل
تʧʺʹʱ الʺعلʨمات الأخȐʛ الʺعلʨمات الʨاردة في تقʛȄʛ مʳلʝ الإدارة، ʵǼلاف الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة وتقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات 

.الأخȐʛ الʵاص بʻا. تʴʱʺل الإدارة الʺʕʶولʽة عʧ الʺعلʨمات 

.إن رأیʻا حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة لا ʷǽʺل الʺعلʨمات الأخȐʛ وȂنʻا لا نȑʙʰ أȑ اسʱʻʱاج تʙقȘʽ حʨلها 

وفʽʺا یʱعلȘ بʙʱقʽقʻا للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة، تʲʺʱل مʕʶولʻʱʽا في قʛاءة الʺعلʨمات الأخȐʛ والʴʱقȘ مʺا إذا ؗانʗ الʺعلʨمات 
ȑʛ مع الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة أو الʺعʛفة الʱي حʸلʻا علʽها أثʻاء الʙʱقȘʽ أو الʱي یʙʰو أنها الأخȐʛ غʛʽ مʶʱقة ȞʷǼل جʨه

 ʥة في تلȄʛهʨاءً جʢاك أخʻا بها، أن هʻʺي قʱاءات الʛاءً على الإجʻاج، بʱʻʱا إلى اسʻصلʨة. وفي حال تȄʛهʨاءً جʢأخ ʧʺʹʱت
.ʙیʻا ما نʰلغ عʻه في هʚا الʙʸدالʺعلʨمات الأخȐʛ، فإنه علʻʽا الإشارة إلى ذلʥ. ولʝʽ ل

ʺة عʧ هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة ʨؗʴال ʧع ʧʽولʕʶʺة الإدارة والʽولʕʶم
Ǽة إن الإدارة مʕʶولة عʧ الإعʙاد والعʛض العادل للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة وفقاً للʺعایʛʽ الʙولʽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة، وعʧ الʛقا 

.تعʛʰʱها الإدارة ضʛورȄة لإعʙاد بʽانات مالʽة خالʽة مʧ أخʢاء جʨهȄʛة، سʨاءً ؗان ذلʥ نʳʽʱةً لاحʽʱال أو خʢأ الʙاخلʽة الʱي 

، تʴʱʺل الإدارة مʕʶولʽة تقʦʽʽ قʙرة الʺʨʺʳعة على الاسʛʺʱار على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة الʺʨحʙةعʙʻ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة 
ذات العلاقة ʨʺǼاصلة أعʺال الʺʨʺʳعة على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة واسʙʵʱام مʙʰأ والإفʸاح، ؗʺا هʨ مʻاسʖ، عʧ الأمʨر 

أو لʝʽ لʙیها أȑ بʙیل واقعي سȐʨ ،الاسʛʺʱارȄة ؗأساس للʺʴاسʰة إلا إذا ؗانʗ الإدارة تȑʨʻ تʸفʽة الʺʨʺʳعة أو إǽقاف أعʺالها 
ʥلʚام بʽالق.

ʙة إعʽاف على عʺلʛة الإشʽولʕʶة مʺ ʨؗʴال ʨولʕʶل مʺʴʱعةیʨʺʳʺة للʽالʺال ʛȄقارʱاد ال.

مʕʶولʽة مʙققي الʶʴاǼات عʧ تʙقȘʽ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة
إن أهʙافʻا هي الʨʸʴل على تأكʙʽات معقʨلة حʨل ما إذا ؗانʗ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة، ȞʷǼل إجʺالي، خالʽة مʧ الأخʢاء 

وȂصʙار تقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات الȑʚ یʧʺʹʱ رأیʻا حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. الʨʳهȄʛة، سʨاءً ؗان ذلʥ نʳʽʱةً لاحʽʱال أو خʢأ،  
 ʛʽاؤه وفقاً لʺعایʛإج ʦت ȑʚال Șʽقʙʱأن الǼ ًضʺانا ʗʶʽها لʻؔات، لʙʽأكʱال ʧعالٍ م Ȑʨʱʶم ʧارة عʰلة هي عʨات الʺعقʙʽأكʱن الȂو

وقʙ تʷʻأ الأخʢاء نʳʽʱة لاحʽʱال أو خʢأ، وتعʛʰʱ جʨهȄʛة إذا الʙʱقȘʽ الʙولʽة سʨف ʷʱȞǽف دائʺاً الأخʢاء الʨʳهȄʛة عʙʻ وجʨدها.  
كان مʧ الʺʨʱقع أن تʕثʛ، مʻفʛدة أو مʱʳʺعة، ȞʷǼل معقʨل على القʛارات الاقʸʱادǽة للʺʙʵʱʶمʧʽ والʱي یʦʱ اتʵاذها بʻاءً على 

.هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة

Șʽقʙʱال ʛʽوفقاً لʺعای ʦʱي تʱال Șʽقʙʱة الʽار عʺلʡي خلال في إʻالʺه ʥʷأ الʙʰقاء مǼة مع إʽʻام الʺهȞاء الأحʛإجǼ مʨة، نقʽولʙال
:عʺلʽة الʙʱقȘʽ. ؗʺا نقʨم Ǽʺا یلي

· ʦʽʺʸأ، وتʢال أو خʽʱةً لاحʳʽʱن ʥاءً ؗان ذلʨة، سʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰة في الȄʛهʨʳاء الʢالأخ ʛʡاʵم ʦʽʽوتق ʙیʙʴت
ʛʡاʵʺال ʥلʱة لʰاسʻʺال Șʽقʙʱاءات الʛإج ʚʽفʻا وتʻاء رأیʙا أساس لإبʻل ʛفʨʱة وملائʺة لʽؗاف Șʽقʙل على أدلة تʨʸʴوال ،

حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. إن مʵاʛʡ عʙم اكʷʱاف الʢʵأ الʨʳهȑʛ الʻاتج عʧ الاحʽʱال أعلى مʧ الʺʵاʛʡ الʻاتʳة 
ʱأو ال ʙʺعʱʺف الʚʴأو ال ʛȄوʜʱأو ال ʕʡاʨʱال ʧʺʹʱی ʙال قʽʱاً لأن الاحʛʤاء، نʢالأخ ʧة.عʽاخلʙة الǼقاʛاوز الʳأو ت ʅȄʛʴ



عضو في مؤسسة إرنست ویونغ العالمیة المحدودة

تقʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات الʯʴʸقلʥʻ إلى الʴادة مʴاهʸي 
ة واحة الʚاوȂة القاʷǺة ش.م.خ (تʸʯة)  ʙؕش

تقʙȂʙ حʦل تʗقȖʻ الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة (تʸʯة) 

(تʱʺة)مʕʶولʽة مʙققي الʶʴاǼات عʧ تʙقȘʽ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة

· ʦل على فهʨʸʴالǼ يʻة الʺعʽاخلʙة الǼقاʛام الʤʻاء اللʙف إبʙبه ʝʽوف، ولʛʤة للʰاسʻم Șʽقʙاءات تʛإج ʦʽʺʸʱل Șʽقʙʱ
.رأȑ حʨل فعالʽة نʤام الʛقاǼة الʙاخلʽة للʺʨʺʳعة

· ʗي قامʱاحات ذات العلاقة الʸة والإفʽʰاسʴʺات الʛیʙقʱة الʽلʨمعق Ȑʙعة ومʰʱʺة الʽʰاسʴʺاسات الʽʶملاءمة ال Ȑʙم ʦʽʽتق
.دارةبها الإ

الاسʱʻʱاج حʨل مȐʙ ملاءمة اسʙʵʱام الإدارة لȄʛʢقة الʺʴاسʰة وفقاً لʺʙʰأ الاسʛʺʱارȄة وتقʦʽʽ، بʻاءً على أدلة الʙʱقȘʽ الʱي ·
تʦ الʨʸʴل علʽها، ما إذا ؗان هʻاك عʙم ǽقʧʽ جʨهȑʛ فʽʺا یʱعلǼ Șالأحʙاث أو الʛʤوف الʱي قʙ تلقي ʙȄʜʺǼ مʧ الʨȞʷك  

صلة أعʺالها على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة. إذا تʨصلʻا إلى أن هʻاك عʙم ǽقʧʽ جʨهȑʛ، حʨل قʙرة الʺʨʺʳعة على مʨا
فإنه یʱعʧʽ علʻʽا أن نلفʗ الانʰʱاه في تقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات الʵاص بʻا إلى الإفʸاحات ذات الʸلة في الʽʰانات الʺالʽة 

ʱʻʱاجاتʻا على أدلة الʙʱقȘʽ الʱي حʸلʻا علʽها الʺʨحʙة أو تعʙیل رأیʻا إذا ؗانʗ هʚه الإفʸاحات غʛʽ ؗافʽة. وتعʙʺʱ اس
حʱى تارȄخ إصʙار تقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات الʵاص بʻا. إلا أن الأحʙاث أو الʛʤوف الʺʱʶقʰلʽة قʙ تʖʰʶʱ في تʨقف 

.الʺʨʺʳعة عʧ الاسʛʺʱار وفقاً لʺʙʰأ الاسʛʺʱارȄة

ذلʥ الإفʸاحات، وما إذا ؗانʗ الʽʰانات الʺالʽة تقʦʽʽ العʛض العام وهȞʽل ومȐʨʱʴ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة، Ǽʺا في·
.الʺʨحʙة تʺʲل الʺعاملات والأحʙاث الʺʻʺʹʱة ȞʷǼل ʴǽقȘ العʛض العادل للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة

الʨʸʴل على أدلة تʙقȘʽ ؗافʽة وملائʺة ʨʸʵǼص الʺعلʨمات الʺالʽة للʺʷʻآت أو الأنʢʷة الʳʱارȄة داخل الʺʨʺʳعة ·
لʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. ونʧʴ نʴʱʺل الʺʕʶولʽة عʧ تʨجʽه وتʻفʚʽ عʺلʽة تʙقȘʽ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة لإبʙاء رأȑٍ حʨل ا

.الʺʨحʙةللʺʨʺʳعة والإشʛاف علʽها. ونʴʱʺل وحʙنا الʺʕʶولʽة عʧ رأیʻا حʨل الʽʰانات الʺالʽة

 ʜار الʡاق والإʢʻال ،Ȑʛرٍ أخʨأم ʧʽب ʧص، مʨʸʵǼ ةʺ ʨؗʴولي الʕʶاصل مع مʨʱن Șʽقʙʱائج الʱون Șʽقʙʱلل Ȍʢʵʺي الʻم
Șʽقʙʱة الʽدها خلال عʺلʙʴة نʽاخلʙة الǼقاʛام الʤة في نȄʛهʨب جʨʽع ȑأ ʥا في ذلʺǼ ،ةȄʛهʨʳال.

والأمʨر كʺا نقʙم إقʛاراً لʺʕʶولي الʨʴؗʺة ǽفǼ ʙʽأنʻا قʙ امʲʱلʻا لقʨاعʙ الʶلʨك الʺهʻي فʽʺا یʱعلǼ Șالاسʱقلالʽة، ونʰلغهȞǼ ʦافة العلاقات  
الأخȐʛ الʱي قǽُ ʙعʱقȞʷǼ ʙل معقʨل Ǽأنها تʕثʛ على اسʱقلالʻʱʽا، وحʲʽʺا یȘʰʢʻ، الإجʛاءات الʱي تʦ اتʵاذها لإزالة الʱهʙیʙات أو 

الʹʨاȌǼ الʺʰʢقة.

ʙقȘʽ ومʧ بʧʽ الأمʨر الʱي یʦʱ الإبلاغ عʻها لʺʕʶولي الʨʴؗʺة، یʦʱ تʙʴیʙ تلʥ الأمʨر الʱي نȐʛ أنها ؗانʗ أكʛʲ أهʺʽة في ت
الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة للفʛʱة الʴالʽة، وʚȃلʥ تعʛʰʱ أمʨر الʙʱقȘʽ الهامة. ونقʨم بʨصف تلʥ الأمʨر في تقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات 
الʵاص بʻا إلا إذا ؗان القانʨن أو اللʨائح تʺʻع الإفʸاح عʧ هʚا الأمʛ للعامة أو، في حالات نادرة للغاǽة، نȐʛ أنه ʖʳǽ عʙم 

الأمʛ في تقʛȄʛنا حʘʽ أنه مʧ الʺʨʱقع أن تʳʱاوز الʙʱاعʽات الʶلʽʰة للقʽام بʚلȞʷǼ ʥل معقʨل فʨائʙ الʺʸلʴة الإفʸاح عʧ هʚا
العامة الʻاتʳة عʧ هʚا الإفʸاح.
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تقʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات الʯʴʸقلʥʻ إلى الʴادة مʴاهʸي 
ة واحة الʚاوȂة  ʙؕش (ةʸʯت) ة ش.م.خʷǺالقا

 Ȏʙة الأخʻʸʻʢʹʯة والʻنʦات القانʮلʠʯʸل الʦح ʙȂʙتق

) ʦرق ȑادʴن الاتʨات القانʰلʢʱʺوفقاً ل ،ʛʽʷة ٢كʺا نʻʶة، إلى ما یلي٢٠١٥) لʙʴʱʺة الʽȃʛفي دولة الإمارات الع:

لقʙ حʸلʻا على جʺʽع الʺعلʨمات الʱي رأیʻاها ضʛورȄة لأغʛاض تʙقʽقʻا؛)١(

)٢( ʝ ة والقانʨن  اتʦ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة، مʧ ؗافة الʨʻاحي الʨʳهȄʛة، وفقاً للأحȞام الʺعʽʻة مʧ عقʙ تأســـــــ̔ـ ʛؗــ لʷــــــ
) ʦرق ȑادʴة ٢الاتʻʶة؛٢٠١٥) لʙʴʱʺة الʽȃʛفي دولة الإمارات الع

تʱʴفȎ الʺʨʺʳعة ʳʶǼلات مʴاسʽʰة مʤʱʻʺة؛)٣(

ʝ الإدارة مع الʳʶلات الʺʴاسʽʰة للʺʨʺʳعة؛تʱفȘ الʺعلʨمات الʺالʽة الʨاردة في تقʛȄʛ مʳل)٤(

ة الʺالʽة الʺʱʻهʽة في )٥( ـــ̒ ـــهʦ والأوراق الʺالʽة خلال الʶــ ʲʺارات في الأســ ɦـــ ــاح عʧ الاســ ʛʰ ٣١تʦ الإفʸـــ ـــ̋ (إن ٢٠٢٠دʶǽــ
حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة؛١٣ورقʦ ١ضʺʧ الإǽʹاحʧʽ رقʦ ،وُجʙت)

ـ́اح )٦( ǽإ ʧʽʰة٢٣یʙحʨʺـــــــــــــة ال ـــات الʺالʽـــ الʺعاملة الʨʳهȄʛة مع الʛʢف ذȑ العلاقة والʷـʛوȋ الʱي اعʙʺʱت حʨل الʽʰانـــــــــــــ
علʽها؛

ʨجʖ الاعʱقاد Ǽأن الʺʨʺʳعة قʙ خالفʗ، خلال )٧( ɦــــــ ʛع انʰʱاهʻا ما ʶǽــ ɦــــــ ʻاداً إلى الʺعلʨمات الʱي تʦ تʨفʛʽها لʻا، لʶǽ ʦــ ɦــــــ اســ
ة الʺʱʻهʽة في  ـ̒ـ ʛʰ ٣١الʶــ ـ̋ـ ة ٢الاتʴادȑ رقʦ (، أȑ مʧ الأحȞام الʺعʽʻة مʧ القانʨن ٢٠٢٠دʶǽــ في دولة ٢٠١٥) لʶـــ̒ـ

ـــي لها، على وجه قʨȞǽ ʙن له تأثʛʽ جʨهȑʛ على   ـــــــ ــاســ ة، الʤʻام الأســــــــــ ʛؗـــ ـــــــ الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة أو فʽʺا ʟʵǽ الʷــ
ʜها الʺالي ؗʺا في  ʛؗها أو مʱʢʷ٣١أن ʛʰʺʶǽو؛٢٠٢٠د

)٨( ʧʽʰاح الإیʹǽ ʦة ٦رقʽاعʺʱاهʺات الاجʶʺة الʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰل الʨاح ʗʺي تʱةلʻʶخلال ال.

عʧ ارنʗʶ وʨȄنغ

ʧقعة مʨل:مʰق
أشʛف أبʨ شʛخ

ʥȄʛش
٦٩٠رقʦ الʽʳʶʱل : 

٢٠٢١مارس ٢٥
دبي، الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة





ة واحة الʚاوȂة القاʷǺة ش.م.خ ʙؕوالشركات التابعة لھا ش

 ʗحʦʸال ʙائʴʳاح أو الȁان الأرʻب
٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١الʺʱʻهʽة في للʻʶة 

 ʧاحات مʹǽل الإȞʷة.٣٠إلى ١تʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰه الʚه ʧءاً مʜفقة جʛʺال

-٨-

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦدرهʤاتإǽʹاح 

٥٢٠٬٨٠٥٬٣٢٣٤٦٩٬٣٧٢٬٨٣٠الإیʛادات

)٣٢٥٬٩٣٢٬٤٦٨()٨٣٥٬٤٨٧(٦تؔلفة الإیʛادات

١٩٬٩٦٩٬٨٣٦١٤٣٬٤٤٠٬٣٦٢الأرȁاحإجʸالي 

)٧٣٬٠٢٥٬١٠٩()٤٨٬٤٠٦٬٨٤١(٧مʸارʅȄ بʽعʽة وعʺʨمʽة وȂدارȄة

ʛ٢٬٩٨١٬٣٨٤٦٢٧٬٤٦٩دخل آخ

)١٠٠٬٣٤٩٬٢٢٤()٣٨٬٤٨٨٬٤٣٥(١١خʶائʛ القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة

)٢٩٬٣٠٦٬٥٠٢()٦٣٬٩٤٤٬٠٥٦(الʴʳائʙ مʥ العʸلʻات 

)٩٣٬٦٨٧٬١٩١()١٢٧٬١١١٬٩٠٦(٨تؔالʽف تʺȄʨل

٦٠٬٠٠٠١٬٥٣٢٬٤٩٢دخل تʺȄʨل

)١٢١٬٤٦١٬٢٠١()١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢(الʴʳارة للʴʹة

ʤهʴة الʻʲȁر
ة الأم ʛؗʷة في الǽالعاد ʦاملي الأسهʴة لʙالعائ ʛائʶʵلل ʦهʶة الʽʴȃر

ʦهʶفف للʵʺح الأساسي والȃʛ٠٥٣٬٠()٠٨٣٬٠(٢٤ال(



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ
  ʗحʦʸامل الʵخل الʗان الʻب

٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١الʺʱʻهʽة في للʻʶة 

 ʧاحات مʹǽل الإȞʷة.٣٠إلى ١تʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰه الʚه ʧءاً مʜفقة جʛʺال

-٩-

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦدرهʤاتإǽʹاح 

)١٢١٬٤٦١٬٢٠١()١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢(الʴʳائʙ للʴʹة

الʴʳارة الʵاملة الأخȎʙ بʹʦد 
الʨʻʰد الʱي قǽُ ʙعاد تʽʻʸفها إلى الأرȃاح أو الʶʵائʛ في الفʛʱات اللاحقة

٢٦٧٬٤٣٦٥٤٥٬٥١٦أرȃاح الʛʸف الʻاتʳة عʧ تȄʨʴل العʺلʽات الأجʽʰʻة

الʨʻʰد الʱي لʧ یʦʱ إعادة تʽʻʸفها إلى الأرȃاح أو الʶʵائʛ في الفʛʱات اللاحقة  

الʱغʛʽات في القʽʺة العادلة للʺʨجʨدات الʺالʽة Ǽالقʽʺة العادلة
 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻخلال ب ʧ١٨٬٨٢٢٬٢٤٠()١٤٬١٤٠٬٠٠٠(١٣م(

)١٨٬٢٧٦٬٧٢٤()٤١٣٬٨٧٢٬٥٦(الʵاملة الأخȎʙ للʴʹةالʴʳائʙبʹʦد 

)١٣٩٬٧٣٧٬٩٢٥()٦٢٠٤٬٨٦٨٬٥٢(الʵاملة للʴʹةالʴʳائʙ إجʸالي 



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ
الʯغʙʻات في حقʦق الʸلʻؒة الʦʸحʗ بʻان 
٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١الʺʱʻهʽة في للʻʶة 

 ʧاحات مʹǽل الإȞʷة.٣٠إلى ١تʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰه الʚه ʧءاً مʜفقة جʛʺال

-١٠-

القʽʺة العادلة احʽʱاʡي  
للʺʨجʨدات الʺالʽة

Ǽالقʽʺة العادلة احʽʱاʡي 
(الʶʵائʛ الʺʛʱاكʺة) مʧ خلال بʨʻد تȄʨʴل

إجʺاليالأرȃاح /الʙخل الʷاملالعʺلات احʽʱاʡي احʽʱاʡي رأس 
الʺلʽؔةحقʨق الʺʜʳʱʴةالأخȐʛ الأجʽʰʻةالاسʨʴʱاذ قانʨنيالʺال 
 ʦدره ʦدره ʦدره ʦدره ʦدره ʦدرهʦدره

٢٥٩٬٧٢٦٬٤٧٩١٬٧٨٨٬٠٦٢٬٤١٣)١٦٬٠٠٠٬٠٠٠()١٩٬٩٤٠٬٦٠٦()٧٥٥٬٩٠٨٬٦٠٦(٢٠١٩٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤٧٬٤٥٦٬١١٢یʻایʛ ١الʛصʙʽ في 

)١٢١٬٤٦١٬٢٠١()١٢١٬٤٦١٬٢٠١(-----الʶʵائʛ للʻʶة
)١٨٬٢٧٦٬٧٢٤(-)١٨٬٨٢٢٬٢٤٠(٥٤٥٬٥١٦---الأخȐʛ للʻʶة)الʶʵائʛ الʷاملةالʙخل الʷامل/(بʨʻد 

)١٣٩٬٧٣٧٬٩٢٥()١٢١٬٤٦١٬٢٠١()١٨٬٨٢٢٬٢٤٠(٥٤٥٬٥١٦---) للʻʶةالʶʵائʛ الʷاملةالʷامل/(إجʺالي الʙخل 

)٥٢٬٠٠٠٬٠٠٠()٥٢٬٠٠٠٬٠٠٠(-----)١٦تʨزȄعات الأرȃاح (إǽʹاح 

خʶائʛ اسʰʱعاد مʨجʨدات مالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال 
 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻ٨٬٠١٢٬٢٤٠(٨٬٠١٢٬٢٤٠----ب(-

٧٨٬٢٥٣٬٠٣٨١٬٥٩٦٬٣٢٤٬٤٨٨)٢٦٬٨١٠٬٠٠٠()١٩٬٣٩٥٬٠٩٠()٧٥٥٬٩٠٨٬٦٠٦(٢٠١٩٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤٧٬٤٥٦٬١١٢دʛʰʺʶǽ ٣١الʛصʙʽ في 

)١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢()١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢(-----الʶʵائʛ للʻʶة
)١٣٬٨٧٢٬٥٦٤(-)١٤٬١٤٠٬٠٠٠(٢٦٧٬٤٣٦---الأخȐʛ للʻʶة)الʶʵائʛ الʷاملةالʙخل الʷامل/(بʨʻد 

)٢٠٤٬٨٦٨٬٥٢٦()١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢()١٤٬١٤٠٬٠٠٠(٢٦٧٬٤٣٦---) للʻʶةالʶʵائʛ الʷاملةإجʺالي الʙخل الʷامل/(

١٬٣٩١٬٤٥٥٬٩٦٢) ١١٢٬٧٤٢٬٩٢٤()٤٠٬٩٥٠٬٠٠٠()١٩٬١٢٧٬٦٥٤()٧٥٥٬٩٠٨٬٦٠٦(٢٠٢٠٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤٧٬٤٥٦٬١١٢دʙʮʸʴǻ ٣١الʙصʗʻ في 



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ
 ʗحʦʸة الǻʗفقات الʹقʗʯان الʻب

٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١الʺʱʻهʽة في للʻʶة 

 ʧاحات مʹǽل الإȞʷة.٣٠إلى ١تʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰه الʚه ʧءاً مʜفقة جʛʺال

-١١-

٢٠٢٠٢٠١٩
درهʦدرهʤاتإǽʹاح 

الأنʠʵة الʵʯغʻلʻة
ʛائʶʵةالʻʶ١٢١٬٤٦١٬٢٠١()١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢(لل(

الʱعʙیلات للʨʻʰد الʱالʽة:
٩٣٬٨٢٢٬٥٦٠٤٬٥٧٤٬٢٣٣ومعʙاتاسʱهلاك مʺʱلؔات 

-)١٬٨٩٦٬٦٧٣(٩الاسʱهلاكتعʙیل
١٢٢٬١٤٧٬٧٨٠١٬٩١٣٬٣٣١اسʱهلاك مʨجʨدات حȘ الاسʙʵʱام

١١٣٨٬٤٨٨٬٤٣٥١٠٠٬٣٤٩٬٢٢٤خʶائʛ القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة
ʧʽفʣʨʺمة للʙʵة الǽافأة نهاȞم ʟʸʵ٢٠٤٢١٬٩٩١١٬١١٥٬٥٩٤م

)١٬٥٣٢٬٤٩٢()٦٠٬٠٠٠(دخل الȄʨʺʱل
٨١٢٧٬١١١٬٩٠٦٩٣٬٦٨٧٬١٩١تؔلفة الȄʨʺʱل

)٧٨٬٦٤٥٬٨٨٠)٢٠٬٩٥٩٬٩٦٣
:الʱغʛʽات في رأس الʺال العامل

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻیʙم ʦ٥٬٠٢٧٬٢١٢٣١٬١٤٨٬٣٧٦ذم
ʛȄʨʢʱض الʛ١٨٤٬٨٤٧٬٨٢٣()١٣٣٬٧٣٩٬٨٥٤(عقارات لغ(
)١٤٬٠٠٨٬٠٣٧(٢٤٧٬١١٦٬١٥٨ءدفعات مقʙمة مʧ العʺلا

٧٬١٢٤٬٢٦٥١٬٧٧٢٬٨٥٥مʰالغ مʴʱʶقة لأʛʡاف ذات علاقة
-)٢٬٥٥٦٬٥٩٤(مʰالغ مʴʱʶقة مʧ أʛʡاف ذات علاقة

 Ȑʛة وأخȄارʳة تʻدائ ʦ٥٦٦٬٧١٣٬١٦٠١٧٥٬٧٧٧٬٣٨٣ذم

 ʧاتج مʻال ʙقʻاتالʽ٢٦٢٬٧٢٤٬٧٩٠٨٨٬٤٨٨٬٦٣٤العʺل
ʧʽفʣʨʺمة للʙʵة الǽافأة نهاȞعات مʨفʙ٢٩٥٬٠٦٤()١٬٧٣٨٬٨٣٨(٢٠م(

٩٥٢٬٩٨٥٬٢٦٠٥٧٠٬١٩٣٬٨٨صافي الʻقʙ الʻاتج مʧ الأنʢʷة الʷʱغʽلʽة

الأنʠʵة الاسʸʰʯارȂة
)٨٤٤٬٩٨٣()١٤١٬٦١٥(٩شʛاء مʺʱلؔات ومعʙات

٦٠٬٠٠٠١٬٥٣٢٬٤٩٢دخل فʨائʙ مقʨʰض
٢١٬٩٨٧٬٧٦٠-مʰالغ مʸʴلة مʧ بʽع اسʲʱʺارات

 ʙقʻم في(صافي الʙʵʱʶʺالʧاتج مʻال/(ةʽلȄʨʺʱة الʢʷالأن)٢٢٬٦٧٥٬٢٦٩)٦١٥٬٨١

الأنʠʵة الȂʦʸʯلʻة
 ʧلة مʸʴالغ مʰاتمʽلفʶةالʽؔʻʰلات الʽهʶʱ٢٠٧٬٤٦٥٬٩١١-وال

)٢٠٠٬٨٩٤٬٦٧٤()٨٢٬٩١١٬٣٩٤(بʽؔʻةوتʶهʽلات سلفʽات سʙاد 
)١٬٧٩١٬٥٤٢()٦٧٥٬٦٩٣(١٢بʙʻ مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار مʙفʨع

)١٢٨٬١٦٠٬٠٠٠()١٢٬٥٠٠٬٠٠٠(سʙاد مʰالغ لقʢعة أرض
ʧʽ١٦٬٥٧١٬٦٨٠١٩٬٩٨٢٬٥٢٠ودائع تأم

)٩١٬٤٦٠٬٧٧٧()١٢٦٬٧٣٩٬٠٨٩(تؔالʽف تʺȄʨل مʙفʨعة
)٢٦٬٠٠٠٬٠٠٠(-١٦مʙفʨعةتʨزȄعات أرȃاح 

)٢٢٠٬٨٥٨٬٥٦٢()٢٠٦٬٢٥٤٬٤٩٦(صافي الʻقʙ الʺʙʵʱʶم في الأنʢʷة الȄʨʺʱلʽة

)١٠٩٬٩٨٩٬٧٢٣(٥٤٬٦٤٩٬٨٤١صافي الȂʚادة/(الʹقʝ) في الʹقǻʗة وشʮه الʹقǻʗة

)١٦١٬٩٤٣()٦٨٠٬٥٣٨(صافي فʛوق تȄʨʴل العʺلات الأجʽʰʻة

٣١٬٢٢٩٬٧١٤١٤١٬٣٨١٬٣٨٠الʻʶةالʻقǽʙة في بʙاǽةالʻقǽʙة وشʰه 

١٥٨٥٬١٩٩٬٠١٧٣١٬٢٢٩٬٧١٤الʹقǻʗة وشʮه الʹقǻʗة في نهاǻة الʴʹة



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

١٢

الʸعلʦمات العامة-١

ركة واحة الزاویة القابضـة ش.م.خ ركة مسـاھمة خاصـة مسـجلة في إمارة أبوظبي بدولة الإمارات العربیة المتحدة. شـ ركة") ھي شـ ("الشـ
في دولة الإمارات العربیة المتحدة ٢٠١٥) لسـنة  ٢وتعمل حالیاً وفقاً للقانون الاتحادي رقم (٢٠٠٨دیسـمبر  ٢١تأسـسـت الشـركة بتاریخ 

٢٠١٥لسـنة  ٢والذي ینص على تعدیل بعض أحكام القانون الاتحادي رقم ٢٠٢٠سـنة  ل٢٦وتعدیلاتھ وفقاً لمرسـوم القانون الاتحادي رقم 
ــركات التجاریة ــأن الشــ ــداره بتاریخ ، وبشــ ــبتمبر  ٢٧قد تم إصــ وتقʨم .٢٠٢١ینایر ٢ودخلت التعدیلات حیز التنفیذ بتاریخ ٢٠٢٠ســ

Ǽ ًاʽعة حالʨʺʳʺة وسالʙیʙʳام الȞاجعة الأحʛʺʱ ام فيȞه الأحʚات هʰلʢʱم Șʰʢ  ʜʽیلات حʙعʱل الʨخ دخȄتار ʧة مʙة واحʻاوز سʳʱلا ی ʙعʨم
.ʚʽفʻʱال

ھا.تتمثل الأنشطة الرئیسیة للشركة والشركات التابعة لھا (یشار إلیھم معاً باسم "المجموعة") في تطویر العقارات وإدارتھا والاستثمار فی

ة المتحدة.، أبوظبي، الإمارات العربی٥٣٣٥١إن العنوان المسجل للشركة ھو ص.ب 

٣١المنتھیة في الســنة الســابقة خلال .٢٠٢٠دیســمبر ٣١لم تقم المجموعة بالشــراء أو الاســتثمار في أي أســھم خلال الســنة المنتھیة في 
ــمبر ــي ٢٠١٩دیس ــاھم الرئیس ʲʺار الʳʱارȑ ذ.م.م"  "، باع المس ــركة إلى مʧ ملʱʽؔه٪٤٠تʰارك للاســــــɦـ ــتك في الش ــركة رویال ماجیس ش

٪ من ملكیتھا لشــركة ١٠٠. بالإضــافة إلى ذلك، باعت شــركة المعتمد لخدمات تورید العمالة شــركة الشــخص الواحد ذ.م.م-منت تانفیسـ ـ
.١٦الركائز للاستثمار ذ.م.م. تم إظھار مساھمة الشركة في إیضاح 

:لدى الشركة الشركات التابعة التالیة بشكل مباشر أو غیر مباشر

بلد التأسیس الملكیة النفعیة في الأنشطة الرئیسیة الشركات التابعة 
٢٠١٩٢٠١٨

ــتثمـار والتطویر العقـاري   واحـة الزاویـة للاســ
الإمارات العربیة المتحدة٪١٠٠٪١٠٠العقارات والتطویر الرئیسيذ.م.م

الإمارات العربیة المتحدة٪١٠٠٪١٠٠الرئیسيالعقارات والتطویر واحة باي للاستثمار والتطویر العقاري ذ.م.م
مالیزیا ٪١٠٠٪١٠٠الاستثمار العقاريتسویق (مالیزیا) اس دي ان بي اتش دي
مالیزیا ٪١٠٠٪١٠٠الاستثمار العقاريتسویق الإمارات اس دي ان بي اتش دي

مالیزیا ٪١٠٠٪١٠٠الاستثمار العقاريتسویق بھانغ اس دي ان بي اتش دي
المغرب٪١٠٠٪١٠٠الاستثمار العقاريتسویق الإماراتي*

الإمارات العربیة المتحدة٪١٠٠٪١٠٠الاستثمار العقاريتسویق دبي*
الإمارات العربیة المتحدة٪١٠٠٪١٠٠الاستثمار العقاريالعقاریة ذ.م.م*تسویق 

الإمارات العربیة المتحدة٪١٠٠٪١٠٠العقاريالاستثمار تسویق للاستثمار المحدودة جافزا*
الإمارات العربیة المتحدة٪١٠٠٪١٠٠الاستثمار العقاريتسویق أوفرسیز لیمتد جافزا*

الإمارات العربیة المتحدة٪٩٩٪٩٩الاستثمار العقاريتسویق للاستثمار العقاري ذ.م.م*

تعاملات.*ھذه الكیانات خاملة ولا تجري أي 

.، ووُقعǼ ʗالʽʻاǼة عʧ الʺʳل٢٠٢١ʝمارس مʧ قʰل مʳلʝ الإدارة بʱارȄخ الʺʨحʙةتʦ اعʱʺاد هʚه الʽʰانات الʺالʽة 

Akshay.Raizada
Stamp



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

١٣

الʻʮانات الʸالʻةتʦحʗʻأسʛ إعʗاد و -٢

مʗʮأ الاسʙʸʯارȂة١-٢

ةخلال  ٣١ʛʰالʺʱʻهʽة في الʶـ̒ ـʁائʛ ٢٠٢٠دʶǽـ̋ درهʦ)، ١٢١٬٤٦١٬٢٠١–٢٠١٩(درهʦ ʰʺǼ١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢لغ ، تʙʰؔت الʺʨʺʳعة خ
ـ̋ة ʰʺǼلغ  ــائʛ مʛʱاك ـؗان لـʙیهـا خʶــــــــــــ ـɦارȄخ،  ـ̋ا في هـʚا ال درهʦ) ٧٨٬٢٥٣٬٠٣٨أرȃـاح مʜʳʱʴة ʰʺǼلغ -٢٠١٩درهʦ (١١٢٬٧٤٢٬٩٢٤وؗ
ـrاوزت مʢلȃʨـاتهـا الʺʱـʙاولـة مʨجʨداتهـا الʺʱـʙاولـة ʰʺǼلغ  ʛ هـʚه ٢٬٥٤٢٬٩٨٥٬١٧٩–٢٠١٩درهʦ (٣٬٠٧٦٬٥٧٢٬٤٠٧وت درهʦ). وتʷـــــــــــــ̔ـ

ʺʛارȄة.الʛʤوف ɦأ الاسـʙʰار على أسـاس مʛʺ ɦعة على الاسـʨʺʳʺرة الʙل قʨة حȄʛهʨك جʨȞـʷǼ یلقي ʙق ȑʚوال ȑʛهʨج ʧʽقǽ مʙد عʨإلى وج ،
ʽن غʨؔت ʙالي، قʱالȃقادرة على و ʛʽعة غʨʺʳʺال ʗة. إذا ؗانǽالأعʺال العاد ʛ ــــــ̔ـ ʛ قادرة على تʴقȘʽ مʨجʨداتها والʨفاء ʢʺǼلȃʨاتها أثʻاء ســ

ʺʛة، فʖʳʽ إجʛاء تعʙیلات لʱقلʽل قʽʺة  ʺʛار ؗʺʷʻــــأة مʶـــɦـ ʛداد، ولʱغʽʢة أȑ مʢلȃʨات قʙ تʷʻــــأ، الʺʨجʨداتالاســـɦـ إلى قʱʺʽها القابلة للاســـɦـ
ـʙɦاولـة الʺʨجʨداتوȂعـادة تʸـــــــــــــʻـʽف  ـʙɦاولـة ؗʺʨجʨدات م ـʙɦاولـة والʺʢلȃʨـاتغʛʽ الʺ ـʙɦاولـة. تʦ إعـʙاد ؗʺʢلȃʨـاتغʛʽ الʺ ـ̔انـاتم ʰـة  الʽـ̋ال ال

على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة.الʺʨحʙة

 ʙت لقʚماً، و الإدارةأخʙل الʺʹي قʰار سʰʱالاعǼ ʗوضع ʧد مʙع Ȍʢة لالخʳʽʱعة. ونʨʺʳʺة للǽʙقʻفقات الʙʱائج والʱʻال ʧʽʶʴʱعʺل ل ،ʥلʚ
ʷــــارȄة رائʙة لهȞʽلة الȄʨʺʱل الʙʳیʙ؛  ة اســـɦـ ʛؗشــــ ʗʻʽع ʙعها، وقȄــــارʷع مʽʺʳع لȄــــارʷʺل الȄʨʺت ʖʽتʛʱعة حالً̔ا بʨʺʳʺم الʨارد و تقʨاءمة مʨم

الʺʨʺʳعة قʙ أنʷأت على سʽʰل الʺʲال،الʨʱسع في الأسʨاق الإقلʽʺʽة الأخȐʛ؛ (إمȞانʽة القȐʨ العاملة مع القʙرات الʺʙʵʱʶمة؛ واسʷؔʱاف 
.خʢʢها الʨʱسعʽة)في إʡارالʨʶق الʶعʨدȑ لʙخʨل في الʺʺلؔة العʽȃʛة الʶعʨدǽة لها مʕخʛًا مhʱȞًا تʺʽʲلً̔ا 

٣١ʛʰكʺا في ʁ̋ـ ǽوعها ٢٠٢٠دʛ̫ـ ـyلة لإنهاء الإجʛاءات القانʨنʽة لʺ ـʁلʢات الʨȞʴمʽة ذات ال ، لا تʜال الʺʨʺʳعة تعʺل مع الʰلǽʙات وال
ــلة، ومع ذلʥ، فقʙ أدȐ ذلǼ ʥالفعل إلى تأخʛʽات في نقل الʺلʽؔة على اتذالعʺلاءʧ نقل الʺلʽؔة إلى الʛئʶʽـــــــي لʧʽȞʺʱ الʺʨʺʳعة م الʸـــــ

ـــʙ الʺʨʺʳعة.  ʴقاق ونʱج عʻها مʢالʰات قانʨنʽة ضــــ ɦـــ ـــلة أعʺالها وقʙ أكʙ أحʙ إن تʨارȄخ الاســــ الإدارة واثقة مʧ قʙرة الʺʨʺʳعة على مʨاصــــ
ʺʛار  ɦمه على الاســــʜع ʧʽ ʺʛار في أعʺالها الʺʶــــاهʺʧʽ الʛئʶʽــــ̔ ɦقاقها والاســــʴ ɦاســــ ʙʻاماتها عʜʱالǼ فاءʨال ʧها مʻʽȞʺʱعة لʨʺʳʺل للȄʨʺʱفي ال

.الʺʨحʙةدون تقلʛʽʰؗ ʟʽ للعʺلʽات لʺʙة اثʻي عʛʷ شهʛا على الأقل مʧ تارȄخ الʺʨافقة على هʚه الʽʰانات الʺالʽة 

أسʛ الاعʗاد٢-٢

ʽة الʙولʽة یʦʱ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة  ـhـ لʝr الʺعایʛʽ الʺʴاســ للʺʨʺʳعة وفقاً للʺعایʛʽ الʙولʽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة الʸــــادرة عʧ م
ومʢʱلʰات القʨانʧʽ الʶارȄة الʺفعʨل في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة.

بʙرهʦ الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة، وهي العʺلة الʺʙʵʱʶمة لȐʙ الʺʨʺʳعة.الʺʨحʙةتʦ عʛض الʽʰانات الʺالʽة 

ʻʲاء الʺʨجʨدات الʺالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الʺʨحʙةتʦ إعʙاد هʚه الʽʰانات الʺالʽة  ـɦـ بʨʻد للʺʨʺʳعة وفقاً لʺʙʰأ الʱؔلفة الʱارʽʵȄة، Ǽاســــــــــــ
 Ȑʛـ̫امل الأخ ʲʺارات العقǼالقʽʺة العادلة الʙخل ال ɦة العادلة.والاسـʺʽالقǼ اسـهاʽق ʦʱي یʱة الȄقة في ارʰʢʺة ال ʁ̔ـ ʽئʛة الʽ hاسـʴʺاسـات ال ʁ̔ـ إن ال

إعʙاد هʚه الʽʰانات الʺالʽة مʻʽʰة أدناه.



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

١٤

أسʛ إعʗاد وتʦحʗʻ الʻʮانات الʸالʻة (تʸʯة) -٢

٣-٢ʗʻحʦʯال ʛأس

ʺل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة على الʽʰانات الʺالʽة للʺʨʺʳعة  اتها الʱاǼعة ؗʺا في تʷـɦـ ʛؗ٣١وشــ ʛʰ ʛʢة عʙʻما ٢٠٢٠دʶǽـ̋ـ . یʦʱ تʴقȘʽ الʶـ̔ـ
ʛʺʲ فʽها ولʙیها القʙرة في الʱأثʛʽ على تلʥ العʨائ ة الʺʶـɦـ ʛؗــʷاكها مع الʛ ʙ تʨؔن الʺʨʺʳعة معʛضــة، أو لʙیها حقʨق، لعʨائʙ مʱغʛʽة مʧ اشـɦـ

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها. وعلى وجه الʙʴʱیʙ، تقʨم ا ʛؗʷها على الʱʢخلال سل ʧإذا ؗان م Ȍها إذا وفقʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷة على الʛʢʽʶالǼ عةʨʺʳʺل
:لȐʙ الʺʨʺʳعة

ʛʺʲ فʽها (أȑ الʴقʨق الʴالʽة الʱي تعʢي الʺʨʺʳعة القʙرة الʴالʽة على تʨجʽه الأنʷــʢة ذات العلاقة - ɦــʶʺة ال ʛؗــʷة على الʢــلʶال
ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها)؛ ʛؗʷلل

- ʧة مʛʽغʱʺال ʙائʨق، للعʨض، أو حقʛعʱها الʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷها مع الʡاʰارت
ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها للʱأثʛʽ على عʨائʙها - ʛؗʷة على الʢلʶام الʙʵʱرة على اسʙالق

ʛʢة. لʙعʦ هʚا الافʛʱاض، وعʙʻما ʨȞǽن للʺʨʺʳعة أقل مʧ أغلʽʰة  ʷǼــــȞل عام، هʻاك افʛʱاض Ǽأن أغلʽʰة حقʨق الʸʱــــʗȄʨ تʕدȑ إلى الʶـــ̔ـ
ʛؗـʷق مʺاثلة للʨأو حق ʗȄʨyـ ʱق الʨما حق ʦʽʽوف ذات العلاقة في تقʛʤوال Șقائʴع الʽʺار جʰʱعة في الاعʨʺʳʺـ́ع ال ʛʺʲ فʽها، ت ɦـʶʺة ال

ʥا في ذلʺǼ ،هاʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷة على الʢلʶإذا ؗان لها ال:

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها؛- ʛؗʷفي ال ʧȄʛالآخ ʗȄʨʸʱق الʨاب حقʴة مع أصǽʙعاقʱات الʰʽتʛʱال
-ǽʙعاقʱات الʰʽتʛʱال ʧة عʳاتʻق الʨقʴال Ȑʛة الأخ
حقʨق الʗȄʨʸʱ الʵاصة Ǽالʺʨʺʳعة وحقʨق الʗȄʨʸʱ الʺʱʴʺلة-

ʛ إلى أن  ـــ̔ ʛʺʲ فʽها أم لا، إذا ؗانʗ الʴقائȘ والʛʤوف تʷــ ɦـــ ة الʺʶــ ʛؗـــ ʛʢة على الʷــ ـــ̔ تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإعادة تقʦʽʽ فʽʺا إذا ؗانʗ لʙیها الʶــ
ة  ʛ̫ؗـ ʛʢة على ال ʁ̔ـ ـyل الʺʨʺʳعة على ال ʴما تʙʻعة عǼاʱة ال ʛ̫ؗـ ʛʢة. یʙʰأ تʨحʙʽ ال ʁ̔ـ هʻاك تغʛʽات لʨاحʙ أو أكʛʲ مʧ العʻاصـʛ الʲلاث لل

Ȅعة وǼاʱعة الǼاʱة ال ʛؗــʷال ʅȄــارʸات ودخل ومȃʨلʢدات ومʨجʨعة. إن مǼاʱة ال ʛؗــʷة على الʛʢ ʨʱقف الʨʱحʙʽ عʙʻما تʶʵــʛ الʺʨʺʳعة الʶــ̔
الʱي تʦ الاسʨʴʱاذ علʽها أو اسʰʱعادها خلال الʻʶة تʙرج في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة بʙءاً مʧ تارȄخ حʨʸل الʺʨʺʳعة على الʛʢʽʶة حʱى

 r ة الʱاǼعة. لʝʽ هʻاك أȑ تأثʛʽ على أرȃاح تارȄخ تʨقف سʛʢʽة الʺ ʛؗʷعة على الʨʺةوأʽؔق الʺلʨجʺالي حقȂة الʺقارنة وʛʱالف ʛائʶخ.

 ʛʽغ ʟـــــʸʴعة والʨʺʳʺة الأم لل ʛؗــ ل عʸʻـــــʛ مʧ عʻاصـــــʛ الأرȃاح والʶʵـــــائʛ الأخȐʛ تعʨد لʺʶـــــاهʺي الʷـــ إن الأرȃاح أو الʶʵـــــائʛ وؗ
 ʛʢ ـــ̔ ـــʟ غʛʽ الʺʶــ ʛʢة، حʱى ولʨ ؗانʗ نʱائج الʸʴــ ـــ̔ ـــʛورة، یʦʱ إجʛاء تعʙیلات على الʽʰانات  الʺʶــ ʙ. عʙʻ الʹــ ـــ̔ ة تʤهʛ عʜʳاً في الʛصــ

ʰعاد جʺʽع مʨجʨدات ومʢلȃʨات  ʽة للʺʨʺʳعة. یʦʱ اسـɦـ اســات الʺʴاسـhـ ʽة تʱʺاشــى مع الʶـ̔ـ اســاتها الʺʴاسـhـ ات الʱاǼعة لʳعل سـ̔ـ ʛؗــʷة للʽالʺال
ʺʳʺالؔامل داخل الǼ ةǽʙقʻفقات الʙʱوال ʅȄــــارʸʺخل والʙة والʽؔق الʺلʨوحق ʙʽحʨت ʙʻعة عʨʺʳʺــاء ال ʨعة الʱي تʱعلǼ Șالʺعاملات بʧʽ أعʹــ

.الʽʰانات الʺالʽة

ʛʢة  ʛʢة، ؗʺعاملة حقʨق ملʽؔة. إذا خʶــــʛت الʺʨʺʳعة الʶــــ̔ ة الʱاǼعة، دون خʶــــارة الʶــــ̔ ʛؗــــʷة في الʽؔــــة الʺلʸفي ح ʛʽغʱــــاب الʶʱاح ʦʱی
ة الʱاǼعة، فإنها تʨقف تʗʽʰʲ مʨجʨدات ذات علاقة (Ǽʺا في ذل ʛؗـــ ʛʢة وعʻاصــــــʛ  على الʷــ ـــ̔ ـــʟ غʛʽ الʺʶــ ـــهʛة) والʺʢلȃʨات والʸʴــ ʥ الʷــ

ʲʺارات مʱʴفȎ مʧ أخȐʛ مʧ حقʨق الʺلʽؔة، حʘʽ یʦʱ تʗʽʰʲ أȑ ناتج  ɦاســـ ȑأ ʗʽʰʲت ʦʱة. یʙحʨʺال ʛــائ ــارة في الأرȃاح أو الʶʵـ رȃح أو خʶـ
.بها Ǽالقʽʺة العادلة
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الʸعایʙʻ والʯفʙʻʴات الʗʱیʗة والʸعʗلة٤-٢

الʸعایʙʻ والʯفʙʻʴات والʯعʗیلات الʗʱیʗة الʮʯʸعة مʥ قʮل الʦʸʱʸعة
ة ـــ̒ ʽة الʺʰʱعة في إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة مʺاثلة لʱلʥ الʺʰʱعة عʙʻ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة للʺʨʺʳعة للʶــــــ hـــ ـــات الʺʴاســــــ اســــــ ـــ̔ إن الʶــــــ

ʛʰ ٣١الʺʱʻهʽة في  ـ̋ـ ʻʲاء اتʰاع الʺعایʛʽ الʙʳیʙة الʶــــــارȄة الʺفعʨل ؗʺا في ٢٠١٩دʶǽــــ ـɦـ . لʦ تقʦ الʺʨʺʳعة Ǽالاتʰاع  ٢٠٢٠یʻایʛ ١، Ǽاســــ
ʙعǼ لهاʨمفع ʛʶǽ ʦصادرة ول Ȑʛیلات أخʙات أو تعʛʽʶأو تف ʛʽمعای ȑلأ ʛȞʰʺال.

 ʤة رقʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗولي لإعʗار الʻعʸیلات على الʗعʯال-٣الʸالأع ʃȂʙتع
ʱـــح ال ــʺʧ ٣عʙیلات على الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة رقʦ تʨضــــ ـــʢة أعʺالاً، ʖʳǽ أن تʱʹـــــ دمج الأعʺال أنه حʱى تعʛʰʱ الأنʷــــ

مʨʺʳعة الأنʢʷة والʺʨجʨدات، ʙʴǼ أدنى، أحʙ الʺʙخلات وعʺلʽة جʨهȄʛة والʱي تʶهʦ معاً ȞʷǼلٍ جʨهȑʛ في القʙرة على إنʱاج مʛʵجات. 
ǽ یلات أنهʙعʱضـــــــــــح الʨه كʺا تʚله ʝʽجات. لʛʵʺاج الʱة لإنȃʨلʢʺات الʽخلات والعʺلʙʺؗافة ال ʧ ʺʧȞ أن تʨجʙ الأعʺال دون أن تʱʹـــــــــــ̋

 ȑعة في أʨʺʳʺال ʗة إذا ما دخلʽلʰقʱʶʺات الʛʱعلى الف ʛثʕت ʙها قʻؔعة، لʨʺʳʺة للʙحʨʺــــــــــــــة الʽانــــــــــــــات الʺالʽʰعلى ال ʛʽتأث ȑیلات أʙعʱال
عʺلʽات دمج أعʺال

والʸعʻار الʲʸاســʮي الʗولي ٩والʸعʻار الʗولي لإعʗاد الʯقارʙȂ الʸالʻة رقʤ ٧الʗولي لإعʗاد الʯقارʙȂ الʸالʻة رقʤ الʯعʗیلات على الʸعʻار  
 ʤة-٣٩رقʗالفائ ʙعʴة لȂارʻعʸقارنة الʸل الʻȜʵإعادة ت

 ʛفʨت ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽیلات على الʺعʙعʱ٩ال ʦولي رقʙي ال الʗʽʰʲʱ والقʽاس  -الأدوات الʺالʽة ٣٩والʺعʽار الʺʴاســــhـ
ة عʙد مʧ الإعفاءات والʱي تȘʰʢʻ على جʺʽع علاقات الȋʨʴʱ والʺʱأثʛة مʰاشــʛة Ǽإعادة تʷــʽȞل الʺقارنة الʺعʽارȄة لʶــعʛ الفائʙة. تʱأثʛ علاق

ʻ ɦــــــــʶʺة الǽʙقʻفقات الʙʱال ʦʳو/أو ح ʗʽقʨــــــــأن تʷǼ ةʙ ʕؗم ʛʽات غʛیʙل إلى تقʽȞــــــــʷʱإذا أدت إعادة ال ȋʨʴʱال ʙʻʰة للȄارʽة إلى الʺقارنة الʺعʙ
قات الʺʷǼ ȋʨʴʱأنه أو أداة الȋʨʴʱ. لʝʽ لهʚه الʱعʙیلات أȑ تأثʛʽ على الʽʰانــات الʺالʽــة الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة نʛʤاً لأنها لʝʽ لʙیها أȑ علا

.تȋʨʴ لأسعار الفائʙة

 ʤولي رقʗي الʮاسʲʸار الʻعʸیلات على الʗعʯ١الʤولي رقʗي الʮاسʲʸار الʻعʸة–٨والȂʙهʦʱر الʦالأم ʃȂʙتع
ʙ تقʙم الʱعʙیلات تعȄʛفاً جʙیʙاً للأمʨر الʨʳهȄʛة یʟʻ على أن "الʺعلʨمات جʨهȄʛة إذا ؗان حʚفها أو إســـــاءة اســـــʙʵʱامها أو الʱعʦʽʱ عʻها ق

ʨن للʽʰانات الʺالʽة للأغʛاض العامة على أسـاس ʙʵمʨن الأسـاسـ̔ ʁɦـ ـȞ̫ل معقʨل على القʛارات الʱي یʚʵʱها الʺ Ǽ ʛثʕة،  یʽانات الʺالʽʰال ʥتل
والʱي تقʙم معلʨمات مالʽة حʨل مʷʻـــأة مʙʴدة تقʨم Ǽإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة". تʨضـــح الʱعʙیلات أن حʙ الإفʸـــاح ســـʨف ǽعʙʺʱ على ʽʰʡعة 

اق الʽʰانات الʺالʽة. ǽع ـ̔ـ ʨمات جʨهȄʛاً ʛʰ الʢʵأ في الʺعلʱودرجة أهʺʽة الʺعلʨمات، ســـــــʨاءً مʻفʛدة أو Ǽالاقʛʱان مع معلʨمات أخȐʛ، في ســـــ
ʨن. لʧȞǽ ʦ لهʚه الʱعʙیلات أȑ تأثʛʽ على  ʙʵمʨن الʛئʶʽــــــــ̔ ɦــــــــʶʺها الʚʵʱي یʱارات الʛل على القʨلٍ معقȞــــــــʷǼ ʛثʕقع أن یʨʱʺال ʧإذا ؗان م

.الʽʰانـات الʺالʽـة الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة ولا یʨʱقع أن ʨȞǽن لها أȑ تأثʛʽ على الʺʨʺʳعة في الʺʱʶقʰل

٢٠١٨مارس ٢٩الʯقارʙȂ الʸالʻة الʶادر بʯارȂخ الإʟار الʦʶʯرȏ لإعʗاد 
ـ̔ار آخʛ. إن  ـɹل الʺفـاهʦʽ أو الʺʢʱلʰـات الʺـʨؗʚرة في أȑ مع ـɹل أȑ مʧ الʺفـاهʦʽ الʺـʨؗʚرة فʽـه م ـ̔اراً ولا ت إن الإʡـار الʸʱــــــــــــــʨرȑ لʝʽ مع

ʽة الʙولʽة في وضـــــع الʺعایʛʽ ومʶـــــاعʙة م لʝr الʺعایʛʽ الʺʴاســــhـ عȑʙّ الʺعایʛʽ في وضـــــع الغʛض مʧ الإʡار الʸʱـــــʨرȑ هʨ مʶـــــاعʙة م
 ʛثʕف یʨســ .ʛʽالʺعای ʛ ʽة مʨʱافقة في حالة عʙم وجʨد معʽار مȘʰʢʻ، إلى جانʖ مʶــاعʙة جʺʽع الأʛʡاف في فهʦ وتفʶــ̔ hاســʴاســات م ســ̔
 ʦʽالʺفاه ʠعǼ لʙالʺع ȑرʨyـ ʱار الʡالإ ʧ ـ̋́ ʱی .ȑرʨyـ ʱار الʡاءً على الإʻة بʽ hاسـʴʺاسـاتها ال ـ̫آت الʱي قامʗ بʛȄʨʢʱ سـ̔ ʻʺعلى ال ʥذل

لʙʳیʙة والʱعȄʛفات الʺʙّʴثة ومعایʛʽ تʗʽʰʲ الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات، وʨȄضــــــــح Ǽعʠ الʺفاهʦʽ الهامة. لʝʽ لهʚه الʱعʙیلات أȑ تأثʛʽ على ا
للʺʨʺʳعة.الʽʰانـات الʺالʽـة الʺʨحʙة 
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الʸعایʙʻ والʯفʙʻʴات الʗʱیʗة والʸعʗلة٤-٢

(تʸʯة)الʸعایʙʻ والʯفʙʻʴات والʯعʗیلات الʗʱیʗة الʮʯʸعة مʥ قʮل الʦʸʱʸعة

 ʤة رقʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗولي لإعʗار الʻعʸیلات على الʗ١٦تعʗʻفʦؕ وسʙʻفǺ ار ذات العلاقةʱǻازات الإʻʯ١٩-، ام
ـʙʳʱʁ (كʨف٢٠٢٠ʙʽمایʨ ٢٨بʱارȄخ  ـʨyمات الإʳǽار فʽʺا یʱعلǼ Șفʛʽوس ʨؗرونا الʺ ة الʙولʽة خ hاسـʴʺال ʛʽمعای ʝلʳر مʙ١٩-، أصـ (-

 ʦـ̔ة رق ـ̋ال ـ̔ار الـʙولي لإعـʙاد الʱقـارʛȄ ال ـɦأجʧȄʛ مʧ تȘʽʰʢ تʨجʽهـات ١٦الʱعـʙیلات على الʺع ــ ـrار. تقـʙم الʱعـʙیلات إعفـاءً للʺʶــــــــــــ ǽد الإʨعق
ـــʨمات الإʳǽار الʱي تʷʻــــأ ؗأثʛ مʰاشــــʛ نʳʽʱةً ١٦عʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة رقʦ الʺعʽار الʙولي لإ ة لʸʵـ hــــʶʻالǼ دʨیلات العقʙة تع hاســــʴعلى م

ʙʽفʨؗ ةʴائʳمات ١٩-لʨـــــــــʸخ ʗما إذا ؗان ʦʽʽم تقʙار عʱʵǽ ار، أنʽح بها الʺع ــــــ̋ـ ʻʲاءات الʱي ʶǽــ ــــــɦـ أجʜʳؗ ،ʛء مʧ الاســ ــــــɦـ . ʨʳǽز للʺʶــ
ʙʳ (كʨفʙʽالإʳǽار فʽʺا یʱعلǼ Șفʛʽوس ʨؗرونا ال ʁɦـ ʺ-١٩ ʥار ذلʱʵǽ ȑʚال ʛأج ʁɦـ ) الʺقʙمة مʧ الʺʕجʛ هي تعʙیل لعقʙ الإʳǽار. وȄقʨم الʺ

ʙʽفʨك) ʙʳʱـــ ـــʨمات الإʳǽار فʽʺا یʱعلǼ Șفʛʽوس ʨؗرونا الʺʶـــ ة أȑ تغʛʽ في دفعات الإʳǽار نʳʽʱة لʸʵـــ hاســــــʴʺǼ-ي  ١٩ʱقة الȄʛʢال ʝفʻب (
ة الʱغʛʽ وفقاً للʺعʽار الʙولي لإ hـــ قʨم بها ʴʺǼاســــــ ـــ̔ ، إذا لʧȞǽ ʦ الʱغʛʽ عʰارة عʧ تعʙیل لعقʙ الإʳǽار.  ١٦عʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة رقʦ كان ســــــ

 ʙعǼ أ في أوʙʰي تʱة الȄʨ . وʶȄــــــــــʺح Ǽالاتʰاع الʺʛȞʰ. لʝʽ لهʚا الʱعʙیل أȑ تأثʛʽ  ٢٠٢٠یʨنʨʽ Șʰʢǽ١ الʱعʙیل على فʛʱات الʱقارʛȄ الʶـــــــــ̒ـ
.للʺʨʺʳعةعلى الʽʰانـات الʺالʽـة الʺʨحʙة 

٥-٢ʗعǺ لهاʦمفع ʙʴǻ ʤي لʯادرة والʶال ʙʻعایʸال

ʛات الʙʳیʙة والʺعʙلة الʸـــادرة، لʧؔ لʶǽ ʦـــʛ مفعʨلها Ǽعʙ، حʱى تارȄخ إصـــʙار الʽʰانات الʺالʽة للʺʨʺʳعة تʦ الإفʸـــاح إن الʺعایʛʽ والʱفʶــ̔ـ
.عʙʻما تʰʸح سارȄة الʺفعʨلعʻها أدناه. تȑʨʻ الʺʨʺʳعة اتʰاع هʚه الʺعایʛʽ والʱفʛʽʶات الʙʳیʙة والʺعʙلة، عʙʻ الاقʱʹاء،

 ʤولي رقʗي الʮاسʲʸار الʻعʸیلات على الʗعʯاولة-١الʗʯم ʙʻاولة أو غʗʯات على أنها مȁʦلʠʸف الʻʹʶت
 ʛایʻات ٢٠٢٠في یʛیلات على الفقʙة تعʽولʙة ال ـhـ ي الʙولي رقʦ (٧٦إلى ٦٩، أصــــــʙر مʳلʝ معایʛʽ الʺʴاســــ ) ١مʧ الʺعʽار الʺʴاســـــhـ

ʽʻʸات تʰلʢʱم ʙیʙʴʱیلات ما یليلʙعʱضح الʨاولة. تʙʱم ʛʽاولة أو غʙʱات على أنها مȃʨلʢʺف ال:

·Ȍʶل القʽتأج ȘʴǼ دʨʸما الʺق
أن الȘʴ في الʱأجʽل ʖʳǽ أن یʨجʙ في نهاǽة فʛʱة الʺʴاسʰة·
أن الʽʻʸʱف لʧ یʱأثǼ ʛاحʱʺالʽة أن تقʨم الʺʷʻأة Ǽʺʺارسة حقها في الʱأجʽل·
·ʻ ـ̋ـ قات الʺʱʹــــــ ـɦـ ــه أداة حقʨق ملʽؔة، فلʧ تأنه فقȌ إذا ؗان بʙʻ الʺʷــــــ ثʛ شــــــــʛوȋ بʕ ʙʻ ة في بʙʻ مʢلȃʨات قابل للȄʨʴʱل هʨ نفʶــــــ

الʺʢلȃʨات على تʽʻʸفه

ʽةفʛʱات لʶǽـــــــȑʛ مفعʨل الʱعʙیلات ل ـhـ Ȅʨة الʱي تʙʰأ في أو Ǽعʙ الʺʴاســـــ ـ̒ـ ، وʖʳȄ تʽʰʢقها Ǽأثʛ رجعي. تقʨم الʺʨʺʳعة ٢٠٢٣یʻایʛ ١الʶـــــ
ʽة الʴالʽة وما إذا ؗانʗ الʺʨʺʳعة قʙ تʛغʖ في إعادة تقʦʽʽ الʱعهʙات في اتفاقʽا hاســــــʴʺــاتها ال اســــ ت  حالʽاً بʱقʦʽʽ تأثʛʽ الʱعʙیلات على ســــــ̔

.القʛوض الʴالʽة

 ȏرʦʶʯار الʟال–الإشارة إلى الإ ʤة رقʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗولي لإعʗار الʻعʸیلات على الʗعʯ٣
  ʨ٢٠٢٠في مای ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽیلات على الʺعʙعʱة الʽولʙة ال hاســـʴʺال ʛʽمعای ʝلʳر مʙدمج الأعʺال  -٣، أصـــ

ـــʨرȑ. تهʙف هʚه الʱعʙیلات إلى أن تʴل مʴل الإشــــارة إلى إ- ʡار إعʙاد وعʛض الʽʰانات الʺالʽة الʸــــادر في الإشــــارة إلى الإʡار الʸʱـ
ة  ـyادر في مارس ١٩٨٩سـ̒ ـʨyرȑ لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة ال ʱار الʡلٍ ٢٠١٨، مع الإشـارة إلى الإȞـʷǼ اتهʰلʢʱم ʧم ʥذل ʛʽغǽ دون أن ،

ʻʲاءً لʺʙʰأ الʗʽʰʲʱ الʨارد في الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة  ـɦـ ــʙار أرȃاح أو ٣رقʦ جʨهȑʛ. ؗʺا أضــــــــــاف الʺʳلʝ اســــــــ لʱفادȑ إصــــــــ
 ʦولي رقʙي ال hاســــʴʺار الʽاق الʺعʢن ʧ ــائʛ "الʨʽم الʲاني" الʺʱʴʺلة الʻاتʳة للʺʢلȃʨات والʺʢلȃʨات الʢارئة الʱي قʙ تʨؔن ضــــ̋ أو ٣٧خʶــ

) ʦرق ʛ ʛات الʺعایʛʽ الʙولʽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة ٢١الʱفʶــــ̔ـ ʷǼـــــȞلٍ مʻفʸـــــل. وفي الʛســـــʨم، إذا تʦ تʙʰؔها -) الʸـــــادر عʧ لʻʳة تفʶــــ̔ـ
 ʦـــــــة رقʽانـــــــات الʺالʽʰاد الʙولي لإعʙار الʽارد في الʺعʨالي الʴه الʽجʨʱح الʽضʨت ʝلʳʺر الʛه، قʶنف ʗقʨ٣ال ʧي لʱارئة الʢدات الʨجʨʺلل

١تʙʰأ في أو Ǽعʙ  تʱأثǼ ʛاسʙʰʱال الإشارة إلى إʡار إعʙاد وعʛض الʽʰانـات الʺالʽـة. ȑʛʶǽ مفعʨل الʱعʙیلات لفʛʱات الʺʴاسʰة الȄʨʻʶة الʱي
 ʛایʻل٢٠٢٢یʰقʱʶʺفي ال Șʰʢʻوت ،.
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٥-٢ʗعǺ لهاʦمفع ʙʴǻ ʤي لʯادرة والʶال ʙʻعایʸال(ةʸʯت)

.٣٧الʯعʗیلات على الʸعʻار الʲʸاسʮي الʗولي رقʤ –تؒالʻف الʦفاء Ǻعقʗ –العقʦد الʸʲʸلة Ǻالʚʯامات 
  ʨ٢٠٢٠في مای ʦولي رقʙي الʰاسʴʺار الʽیلات على الʺعʙعʱة الʽولʙة الʰاسʴʺال ʛʽمعای ʝلʳر مʙاج  ٣٧، أصʱʴي تʱف الʽؔالʱال ʙیʙʴʱل

ـــʖʰ في خʶــــائʛ. وتȘʰʢ الʱعʙیلات "مʻهʽʳة الʱؔالʽف الʺʛتʢʰة  ʻʽها عʙʻ تقʦʽʽ ما إذا ؗان العقʙ مʴʺل Ǽالʜʱامات أو یʶʱـ الʺʷʻــــأة إلى تʹــــ̋
."ʛاشــʰلٍ مȞــʷǼ ʧء مʜʳة والʽف الإضــافʽؔالʱال ʧل على ؗل مʺ إن الʱؔالʽف الʱي تʛتʷǼ ȌʰــȞلٍ مʰاشــǼ ʛعقʙ لʱقǼ ʦǽʙʹــاعة أو خʙمات تʷـɦـ

ʱی ʗائها إلا إذا ؗانʻʲ ɦاســــ ʦʱȄو ،ʙالعقǼ ًةʛاشــــʰم Ȍʰتʛة لا تȄة والإدارʽمʨʺف العʽؔالʱإن ال .ʙة العقʢـــ ʦ تʽʺʴلها  الʱؔالʽف الʺʛتȌʰ مʰاشــــʛةً Ǽأنʷـ
ʢاحةً على الʛصـ ʙعǼ أ في أوʙʰي تʱة الȄʨ . سـʨف ٢٠٢٢یʻایʛ ʛ١ف الʺقابل ʨʺǼجʖ العقʶǽ .ʙـȑʛ مفعʨل الʱعʙیلات لفʛʱات الʱقارʛȄ الʶـ̒

ʽفاء ؗافة الʜʱاماتها ʸʵǼـʨصـها في بʙاǽة  ɦاسـǼ عةʨʺʳʺال ʦتق ʦي لʱد الʨیلات على العقʙعʱه الʚعة هʨʺʳʺال Șʰʢة تʽ hاسـʴʺة الʛʱة الفȄʨ الʶـ̒
.الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ الʱعʙیلات لأول مʛةالʱي تقʨم فʽها 

 ʤة رقʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗولي لإعʗار الʻعʸة  -٩الʻالʸة  –الأدوات الʮـــʴار نʮʯم في اخʦــ Ǻالʸائة للʃɾʦʯ عʥ تʕʻʮʰ الʠʸلȁʦات ١٠الʙسـ
الʸالʻة

، أصʙر مʳلʝ معایʛʽ الʺʴاسʰة ٢٠٢٠-٢٠١٨في إʡار عʺلʽة الʻʽʶʴʱات الȄʨʻʶة على الʺعایʛʽ الʙولʽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة دورة 
 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽیلاً على الʺعʙة تعʽولʙما ٩ال ʦʽʽتق ʙʻها عʻʽ . یʨضــح الʱعʙیل الʛســʨم الʱي یʱعʧʽ على الʺʷʻــأة تʹــ̋

ʧ هʚه الʛســــʨم إذا ؗانʗ شــــʛوȋ بʙʻ الʺʢلȃʨات الʺالʽة الʙʳیʙ أو الʺعʙل مʱʵلفة ʷǼــــȞلٍ ʛʽʰؗ عʧ بʙʻ الʺʢلȃʨات الʺا  لʽة الأصـــلـي. تʱʹـــ̋ـ
فقȌ تلʥ الʺʙفʨعة أو الʺقʨʰضــــة بʧʽ الʺقʛʱض والʺقʛض، Ǽʺا في ذلʥ الʛســــʨم الʺʙفʨعة أو الʺقʨʰضــــة مʧ قʰل إما الʺقʛʱض أو الʺقʛض 

Ǽعʙ بʙاǽة فʛʱة ǼالʽʻاǼة عǼ ʧعʹــــــــــــــهʺا الʰعʠ. تقʨم الʺʷʻــــــــــــــأة بȘʽʰʢʱ الʱعʙیل على الʺʢلȃʨات الʺالʽة الʱي تʦ تعʙیلها أو تغʛʽʽها في أو 
الʱقارʛȄ الȄʨʻʶة الʱي تقʨم فʽها الʺʷʻأة بȘʽʰʢʱ الʱعʙیل لأول مʛة.

 ʙعǼ أ في أوʙʰي تʱة الȄʨ ــــــ̒ ــــــــȑʛ مفعʨل هʚا الʱعʙیل للفʛʱات الʶــــ اح Ǽالاتʰاع الʺʖʳǽ .ʛȞʰ على الʺʨʺʳعة ٢٠٢٢یʻایʛ ʶǽ١ــ ــــــ̋ ، مع الʶــــ
ʽة غʛʽʽها في أو Ǽعʙ بʙاǽة تȘʽʰʢ الʱعʙیلات على الʺʢلȃʨات الʺالʽة الʱي تʦ تعʙیلها أو ت Ȅʨة الʱي تقʨم فʽها الʺʷʻــــــــأة الفʛʱة الʺʴاســـــــhـ الʶـــــــ̒ـ

.بȘʽʰʢʱ الʱعʙیل لأول مʛة. مʧ غʛʽ الʺʨʱقع أن ʨȞǽن لهʚه الʱعʙیلات أȑ تأثʛʽ جʨهȑʛ على الʺʨʺʳعة

ــعʙ الفائʗة   ــʻȜل الʸقارنة الʸعʻارȂة لʴــــــ والʸعʻار ٩الʯقارʙȂ الʸالʻة رقʤ الʯعʗیلات على الʸعʻار الʗولي لإعʗاد ٢الʙʸحلة  –إعادة تʵــــــ
 ʤولي رقʗي الـʮــ ـ̡اســـــــ ʸ٣٩ال ʤـ̒ة رق ـyال ـ̒ار الـʗولي لإعـʗاد الʯقـارʙȂ ال ـ̒ة رقʤ ٧والʸع ـyال ـ̒ار الـʗولي لإعـʗاد الʯقـارʙȂ ال ـ̒ار ٤والʸع والʸع

 ʤة رقʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗولي لإعʗ١٦ال
 ʝʢــــــــʶأغ ʛة إعادة ٢٠٢٠في شــــــــهʽولʙة الʽ ٢الʺʛحلة –تʷــــــــʽȞل الʺقارنة الʺعʽارȄة لʶــــــــعʛ الفائʙة ، أصــــــــʙر مʳلʝ الʺعایʛʽ الʺʴاســـــــhـ

 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽیلات على الʺعʙعʱ٩ال ʦولي رقʙي ال hاســـــــــʴʺار الʽة  ٣٩والʺعʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽوالʺع
 ʦ٧رق ʦـ̔ة رق ـ̋ال ـ̔ار الʙولي لإعʙاد الʱقـارʛȄ ال ـ̔ار الʙولي لإعʙاد ٤والʺع ـ̔ة رقʦ والʺع ـ̋ال ـ̔ل ١٦الʱقـارʛȄ ال Ȟــ ـ̔ة مʧ إعادة تʷــــــــــــ ـ̡ان (الʺʛحلـة ال

ʙʰال أســعار الفائʙة بʧʽ الʨʻʰك Ǽʺعʙل فائʙة خالي مʧ الʺʵاʛʡ.  الأمʨرأســعار الفائʙة بʧʽ الʨʻʰك) لʺعالʳة  ɦاســ ʧــأ عʷʻي تʱة الʽ hاســʴʺال
ʧ الʺʛحلة  الإفʸــاحات الإضــافʽة. تȘʰʢ الإعفاءات عʙʻ انʱقال  مʧ إعادة تʷــʽȞل أســعار الفائʙة بʧʽ الʨʻʰك عʙد مʧ الإعفاءات و ٢تʱʹــ̋

 ʙیʙʴات على أســـــاس تʛʽʽاء تغʛإجǼ ح الأداة الʺالʽة مʧ إعادة تʷـــــʽȞل أســـــعار الفائʙة بʧʽ الʨʻʰك إلى معʙل فائʙة خالي مʧ الʺʵاʶǽ .ʛʡــــ̋ـ
لة عʺل ʽة یʦʱ الʱعامل معها ʱؗغʛʽʽات في ســعʛ الفائʙة  الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة نʳʽʱة لإعادة تʷــʽȞل الʺقارنة الʺعʽارȄة لʶــعʛ الفائʙة ʨؗســ̔

ة للأداة  hــــــʶʻالǼ ،ʛʡاʵʺال ʧالي مʵة الʙل الفائʙك إلى معʨʻʰال ʧʽة بʙالʺقارنة لأســــــعار الفائ ʛســــــع ʧقال مʱن الانʨȞǽ ة أنʢȄʛشــــــ ،ʛʽغʱʺال
ح الʺالʽة، یʦʱ إجʛاءه على أســــاس معادل اقʸʱــــادǽاً. تقʙم الʺʛحلة الʲانʽة مʧ إعادة تʷــــʽȞل أســــعار الفائʙة بʧʽ الʨʻʰك إعفاءات مʕقʱة تʶـــ̋ـ

ʛʡاʵʺال ʧة خالي مʙل فائʙعʺǼ حالي ȑارʽة معʙل فائʙال معʙʰʱاس ʙʻار عʛʺʱالاسǼ عةʨʺʳʺالǼ اصةʵال ȋʨʴʱلعلاقات ال.

إلى معʙل تʢʱلʖ الإعفاءات مʧ الʺʨʺʳعة تعʙیل تعʻʽʽات الȋʨʴʱ ووثائȘ الȋʨʴʱ. یʧʺʹʱ ذلʥ إعادة تعʅȄʛ الʺʵاʛʡ الʺʡʨʴة للإشارة
ــارة إلى معʙل فائʙة خالي مʧ الʺʵاʛʡ وتعʙیل  فائʙة خالي مʧ الʺʵاʛʡ، مع إعادة تعʅȄʛ وصـــف أداة الȋʨʴʱ و / أو الʙʻʰ الʺȋʨʴ للإشـ

ʽة Ȅʛʡقة تقʦʽʽ فعالʽة الȋʨʴʱ. وʖʳȄ إجʛاء الʙʴʱیʲات على وثائȘ الȋʨʴʱ في نهاǽة  ʙʰال.  الفʛʱة الʺʴاســـــــــhـ الʺالʽة الʱي ʙʴǽث فʽها الاســـــــــɦـ
ــــعار الفائʙة بʧʽ ت ʖ الʱعʙیلات الʺʢلȃʨة مʧ قʰل إعادة تʷــــــʽȞل أســ hــــــʶǼ ȋʨʴʱة الʽفعال ʦʽʽقة تقȄʛʡ ات فيʛʽʽغʱالإعفاءات على أن ال ʟʻ

ة الȋʨʴʱ. ســــʨف تقʨم الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ الʺʛحلة الʲانʽة مʧ إعادة تʷــــʽȞل أســــعار الفائʙة بʧʽ الʨʻʰك   ـhـ الʨʻʰك، لʧ تʕدȑ إلى إǽقاف مʴاســ
.٢٠٢١یʻایʛ ١مʧ اعʰʱارا 
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إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

١٨

ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة-٣

الإیʙادات 

ʙȂʦʠʯض الʙع العقارات لغʻب ʥادات مʙالإی
  ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽضــــــــح في الʺعʨم ʨات ؗʺا هʨʢخ ʝʺخ ʧذج مʨʺد العʺلاء على أســــــــاس نʨعق ʧادات مʛعة الإیʨʺʳʺال ʗʰʲت

 ʦة رقʽ١٥الʺال:

ــأ ʨʺǼجʰه حقʨق والʜʱامات واجʰه الʻفاذ  تʙʴیʙ . ١الʨʢʵة  العقʙ أو العقʨد مع العʺʽل: ǽعʛف العقʙ على أنه اتفاق بʛʡ ʧʽفʧʽ أو أكʛʲ یʷʻــــــ
.وʙʴȄد معایʛʽ لؔل عقʖʳǽ ʙ الʨفاء بها 

.تʙʴیʙ الʜʱامات الأداء في العقʙ: الʜʱام الأداء هʨ وعʙ في العقʙ مع العʺʽل بʻقل سلعة أو خʙمة للعʺʽل. ٢الʨʢʵة 
تʙʴیʙ ســــعʛ الʺعاملة: ســــعʛ الʺعاملة هʨ الʺʰلغ الȑʚ تʨʱقع الʺʨʺʳعة أن Șʴǽ لها في مقابل نقل الʰʹــــائع أو الʙʵمات الʱي  . ٣لʨʢʵة ا

.وعʙت العʺʽل بها، Ǽاسʻʲʱاء الʺʰالغ الʱي حʸُلʗ نʽاǼةً عʧ أʛʡاف ثالʲة
ʟ ســــــــــــــعʛ الʺعـاملـة لالʜʱامـات الأداء في العقʨد: ʸʵǼــــــــــــــʨص العق ـ.٤الʨʢʵة  ʙ الـȑʨʱʴǽ ȑʚ على أكʛʲ مʧ الʜʱام للأداء، فـإن تʸʵـــــــــــــ̔ـ

الʺʨʺʳعة ســʨف تʸʵــʟ ســعʛ معاملة لؔل الʜʱام للأداء Ǽقʽʺة تʺʲل الʺʰلغ الȑʚ تʨʱقع الʺʨʺʳعة أن ʨȞǽن مʧ حقها في مقابل  
.اسʽʱفاء ؗل الʜʱام أداء

.تʗʽʰʲ الإیʛادات عʙʻما (أو ؗʺا) تʨʱʶفي الʺʷʻأة الʜʱام الأداء.٥الʨʢʵة 

ʽق ʦʱاف  یʛʡأ ʧةً عǼاʽن ʗــل ʻʲاء الʺʰالغ الʱي حʸُــ ـɦـ اس الایʛادات بʻاءً على الʺقابل الȑʚ تʨʱقع الʺʨʺʳعة أن Șʴǽ لها في عقʙ العʺʽل Ǽاســ
.تقʨم الʺʨʺʳعة بʗʽʰʲʱ الإیʛادات عʙʻما تʨʴل الʛʢʽʶة على مʱʻج أو خʙمة إلى أحʙ العʺلاءثالʲة.

ʗقʨور الʛادات مع مʛالإی ʗʽʰʲʱعة بʨʺʳʺم الʨةتقʽالʱال ȋوʛʷال ʙأح Șقʴإذا ت ،:

ʸʴǽل العʺʽل على وʱʶȄهلʥ في وقʗ مʜʱامʧ الʺʜاǽا الʺقʙمة مʧ أداء الʺʨʺʳعة ʛʳʺǼد أداء الʺʨʺʳعة لها؛ أو-
یʷʻئ أداء الʺʨʺʳعة أو ʧʶʴǽ بʙʻ مʨجʨدات ʛʢʽʶǽ علʽه العʺʽل ʛʳʺǼد إنʷاء أو تʧʽʶʴ بʙʻ الʺʨجʨدات؛ أو-
- ʙʻعة بʨʺʳʺــــــــئ أداء الʷʻى لا یʱح ʜʳʻʺام الأداء الʜʱم في دفعات الʜمل Șــــــــأة حʷʻʺعة وللʨʺʳʺیل للʙام بʙʵ مʨجʨدات ذو اســـــــɦـ

.الآن

.ʨʸʵǼص الʜʱامات الأداء الʱي لʦ تʴقȘ أحʙ الʛʷوȋ الʺʨؗʚرة أعلاه، یʦʱ تʗʽʰʲ الإیʛادات في وقʗ ما یʦʱ فʽه اسʽʱفاء الʜʱام الأداء

:الʺʨʺʳعة مʨضʴة أدناهإن سʽاسات تʗʽʰʲ الإیʛادات لʺʳʱʻات وخʙمات 

ʛȄʨʢʱض الʛغǼ ع العقاراتʽب
ʦʱی ʗفي وق ʥذل Șʽقʴت ʦʱل. یʽʺام الأداء إلى العʜʱل الȄʨʴت ʦʱما یʙʻع ʛȄʨʢʱض الʛغǼ ع العقاراتʽب ʧعات مʽʰʺال ʗʽʰʲʱعة بʨʺʳʺم الʨتق

.فʽه تȄʨʴل الʺلʽؔة إلى العʺʽل

الʙخل مʧ إلغاء العقʨد
ـــــــʙاد مʧ جانʖ العʺʽل وفقاً لʨʻʰد اتفاقʽة الʽʰع تقʨم الʺʨʺʳعة بʗʽʰʲʱ الʙخل م ʛ في الʶــ ــــــ̔ـ الʷـــــــــʛاء، وʦʱȄ و ʧ إلغاء العقʨد عʙʻما ǽقع الʱقʸــ

.إخʢار العʺʽل ȞʷǼلٍ صʽʴح وفقاً للʺʢʱلʰات الʱعاقǽʙة والʽʺʽʤʻʱة

ʙائʨادات الفʛإی
 ʨʺȃة الفعلي وʙالفائ ʛقة ســـــعȄʛʡ امʙʵʱاســـــǼ قاقʴ جʰها فإن الʶـــــعʛ الʺʶـــــʙʵʱم ʵǽفǼ ʠالʹـــــȌʰ  یʦʱ تʗʽʰʲ دخل الفʨائʙ على أســـــاس الاســــɦـ

ت مقʨʰضــات الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʶـʱـقʰلʽة الʺقʙرة مʧ خلال العʺʛ الʺʨʱقع لʙʻʰ الʺʨجʨدات الʺالي إلى صــافي القʽʺة الʺʙرجة لʙʻʰ الʺʨجʨدا
.الʺالي

ʛلي الآخʽغʷʱخل الʙال
.یʦʱ تʗʽʰʲ الʙخل الʷʱغʽلي الآخʛ عʙʻ تʴقʽقه
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٣- ʝʳة الهامةملʻʮاسʲʸاسات الʻʴال (ةʸʯت)

تؒلفة الإیʙادات مʥ بʻع العقار
ʧ تؔالʽف الʛȄʨʢʱ تؔلفة الʽʻʰة الʽʱʴʱة وتؔلفة معاملات الʽʰع والʛʢق   ʺل تؔلفة الإیʛادات على تؔلفة الأرض وتؔالʽف الʛȄʨʢʱ. تʱʹــ̋ـ تʷــɦـ

ʖʽ مʢʴات الʢاقة وأȑ تؔالʽف عائʙة للʽʻʰة الʽʱʴʱة  ʛؗوت Șافʛʺة وال hـــ ـــــــ ʙʻ تؔلفة الإیʛادات Ǽالʶʻــ ɦـــ ـــــــ ة. تʶــ ـــ̔ ـــــــ وفقاً لالʜʱامات الʛȄʨʢʱ الʛئʶʽــ
ʽه مقابل إجʺالي تؔالʵȄارʱوفة لʛـــʸʺال ʛȄʨʢʱتؔلفة ال ʧاعة مʰʺات الʙحʨة إلى الʙرة العائʙة الʺق ـhـ ــʽʻȞة والʳʱارȄة على الʶʻـ ف  للʨحʙات الʶـ

ʙʻ تؔلفة الإیʛادات فʽʺا یʱعلʽʰʺǼ Șع ات قʢع الأراضــــــــــي على إجʺالي الʱؔلفة الʺقʙرة للʺʨقع، إجʺالي  الʛȄʨʢʱ الʺقʙرة لؔل مʷــــــــــʛوع. تʶـــــــــɦـ
ʧʽمع ȑوع عقارʛʷام في مʙʵʱاحة الأرض القابلة للاسʶم.

الʯʸʸلؒات والʸعʗات 
هلاك على أســــــاس Ȅʛʡقة  ɦالاســــــ ʖــــــʶʱʴǽ .ةʺʽفاض في القʵان ȑوأ ʦاكʛʱʺهلاك ال ɦــــــاً الاســــــʸؔلفة، ناقʱالǼ اتʙلؔات والʺعʱʺʺهار الʣإ ʦʱی

 Ȍʶام ؗʺا یليالقʙʵʱرة للاسʙالأعʺار الʺق Ȑʙعلى م ʗابʲال:

الʨʻʶات
١٠إلى ٨أرض ومʰاني

٥إلى ٣قʢع الغʽار والأدوات
ʰʽات ʛؗ٥إلى ٣أثاث وت

٥إلى ٣أجهʜة ؗʺʨʽʰتʛ ومعʙات مʽʰʱȞة
٥إلى ٣سʽارات

هلاك على الأراضــــي والأعʺال الʛأســــʺالʽة قʙʽ الʻʱفʚʽ. یʦʱ مʛا ɦــــاب اســــʶʱاح ʦʱاً لا یȄهلاك دور ɦقة الاســــȄʛʡام وʙʵ ɦر للاســــʙالʺق ʛʺجعة الع
ت.للʱأكʙ مʧ أن Ȅʛʡقة وفʛʱة الاسʱهلاك مʺاثلة للʨʺʻذج الʺʨʱقع للʺʜاǽا الاقʸʱادǽة مʧ هʚه الʺʨجʨدا

 ʖʢــʷها وتʱل ʽاً ʸǼــʨرة مʻفʸــلة یʦʱ رســ̋ hاســʴها مʱʳمعال ʦʱي یʱة الʱابʲدات الʨجʨʺد الʨʻب ʙأح ʛــʸʻلإحلال ع Șفʻي تʱال ʅȄــارʸʺإن ال
قʰل لʱها فقȌ عʙʻما تʙȄʜ مʧ الʺʜاǽا الاقʸʱــادǽة الʺʶـɦـ ʽة القʽʺة الʺʙرجة للعʸʻــʛ الȑʚ تʦ إحلاله.  أما الʺʸــارʅȄ اللاحقة الأخȐʛ فʦʱʽ رسـ̋ـ

.الʶʵائʛ الʺʨحʙ عʙʻ حʙوث الʺʸارʅȄوأʱعلǼ Șالʺʨجʨدات الʲابʱة. یʦʱ تʗʽʰʲ جʺʽع الʺʸارʅȄ الأخȐʛ في بʽان الأرȃاح للʙʻʰ الʺ

ʛ الأحʙاث أو الʱغʛʽات في الʛʤوف إلى عʙم  یʦʱ مʛاجعة القʽʺة الʺʙرجة للʺʨجʨدات الʲابʱة ʸʵǼــــــʨص الانʵفاض في القʽʺة عʙʻما تʷــــــ̔
ل القʽʺة الʺʙرجة ــائʛ  إمȞانʽة تʸʴــــ̔ـ لها، فإنه یʦʱ تʗʽʰʲ خʶـــ ـ̔ـ بها. عʙʻما تʙȄʜ القʽʺة الʺʙرجة للʺʨجʨدات الʲابʱة عʧ القʽʺة الʺʺʧȞ تʸʴـــ

له ʲʺǽل القʽʺة العادلة ناقʸــاً تؔالʽف بʽع الʺʨجʨدات وأالانʵفاض في القʽʺة في بʽان الأرȃاح  الʶʵــائʛ الʺʨحʙ. إن الʺʰلغ الʺʺʧȞ تʸʴــ̔
.ىالʲابʱة وقʽʺة الاسʙʵʱام أیهʺا أعل

عقʦد الإʱǻار
ـʖ̔، أو  ـrار. ʨȞǽن الʛʱت ǽء الإʙخ بـȄفي تـار ʖ̔ـ ـ̒اء على جʨهʛ ذلـʥ الʛʱت ـrار ب ǽإ ʙعلى، عقـ ȑʨʱʴǽ أو ،ʨه ʖ̔ـ ـؗان الʛʱت ـ̋ا إذا  ʽف ʙیـʙɹـ إن ت
  Șʴي الʢعǽ ʖــʽتʛʱدة وأن الʙــʴدات مʨجʨدات أو مʨجʨم ʙــʻام بʙــʵ ـɦـ ȑʨʱʴǽ على، عقــʙ إʳǽــار إذا ؗــان تʴقȘʽ الʛʱتʽــǽ ʖعʱʺــʙ على اســــــــــــ

ʖʽتʛʱح في الȄʛل صȞʷǼ داتʨجʨʺه الʚأو ه ʙʻʰا الʚه ʙیʙʴت ʦʱی ʦل ʨى لʱدات، حʨجʨʺدات أو الʨجʨʺال ʙʻام بʙʵʱاسǼ.

ʙأجʯʴʸؕ عةʦʸʱʸال
ـrار   ǽد الإʨة الأجـل وعقʛ ـrار قʸـــــــــــــ̔ـ ǽد الإʨـ̒اء عق ʲ ـɦـ ـrار، Ǽـاســــــــــــ ǽد الإʨع عقʽʺʳة لhـ ــ ـ̔اس Ǽـالʶʻــــــــــــ ـʗ̔ والق ʰʲʱلل ʙهج واحـʻعـة مʨʺʳʺال Șʰʢت
 Șل حʲʺي تʱام والʙʵ ɦالاسـ Șدات حʨجʨار ومʳǽدفعات الإ ʙیʙʁـ ʱار لʳǽات الإȃʨلʢم ʗʽʰʲʱعة بʨʺʳʺم الʨة. وتقʺʽـ́ة الق للʺʨجʨدات مʵʻف

.اسʙʵʱام الʺʨجʨدات الʺعʽʻة
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عقʦد الإʱǻار (تʸʯة)

عقʦد الإʱǻار قʙʻʶة الأجل
ʛة الأجل للʺȞاتʖ الأخȐʛ (أȑ عقʨد الإʳǽار  تقʨم  ʛة الأجل على عقʨد الإʳǽار قʸــــــــ̔ الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ إعفاء تʗʽʰʲ عقʨد الإʳǽار قʸــــــــ̔

ʧ خʽار شـــʛاء). یʦʱ تʗʽʰʲ دفعات عقʙ الإʳǽار على ١٢هʚه الʱي لها فʛʱة إʳǽار مʙتها   شـــهʛاً أو أقل ابʙʱاءً مʧ تارȄخ بʙء العقʙ ولا تʱʹــ̋ـ
ʸار قʳǽد الإʨارعقʳǽالإ ʙة عقʛʱف Ȑʙعلى م ʗابʲال Ȍʶوفات على أساس القʛʸʺؗ ة الأجلʛʽ.

مʦجʦدات حȖ الاسʗʳʯام) ١
 ʦʱام). یʙʵʱــاســـي للاســـ تقʨم الʺʨʺʳعة بʗʽʰʲʱ مʨجʨدات حȘ الاســـʙʵʱام في تارȄخ بʙء عقʙ الإʳǽار (أȑ، تارȄخ تʨفʛ بʙʻ الʺʨجʨدات الأسـ

ــاً  هلاك مʛʱاكʦ وخʶـــــائʛ انʵفاض القʽʺة، وتعʙیلها عʙʻ إعادة تقʦʽʽ مʢلȃʨات عقʙ قʽاس مʨجʨدات حȘ الاســـــʙʵʱام Ǽالʱؔلفة، ناقʸـــ أȑ اســــɦـ
 ʙعات عقʨفʙة ومʙʰؔʱʺة الʽة الأولʛاشــــʰʺف الʽؔالʱوال ʗʰʲʺار الʳǽات الإȃʨلʢلغ مʰام على مʙʵʱـــ ʺل تؔلفة مʨجʨدات حȘ الاسـ ɦــــʷار. تʳǽالإ

 ʜافʨح ȑـــاً أʸء، ناقʙʰخ الȄل تارʰفي أو ق ʗʺي تʱار الʳǽالإ Ȍـــʶام على أســـاس القʙʵʱالاســـ Șدات حʨجʨهلاك م لʺة. یʦʱ اســɦـ إʳǽار مʶــɦـ
:الʲابʗ على مȐʙ فʛʱة الإʳǽار والعʺʛ الʺقʙر لاسʙʵʱام الʺʨجʨدات، أیهʺا أقʛʸ، ؗʺا یلي

سʨʻات٤إلى ٣مقʛات مʽʰʱȞة·

مʠلȁʦات عقʦد الإʱǻار) ٢
ʙ الإʳǽار الʺقاســــــــــــــة Ǽالقʽʺة الʴالʽة لʺʙفʨعات عقʙ الإʳǽار الʱي یʨʱجʖ في تارȄخ بʙء عقʙ الإʳǽار، تقʨم الʺʨʺʳعة بʗʽʰʲʱ مʢلȃʨات عق

سʙادها خلال مʙة عقʙ الإʳǽار. تʧʺʹʱ دفعات عقʙ الإʳǽار دفعات ثابʱة (Ǽʺا في ذلʥ دفعات ثابʱة في جʨهʛها) ناقʸاً أǽة حʨافʜ إʳǽار  
ل مʙیʻة ودفعات الإʳǽار الʺʱغʛʽة الʱي تعʙʺʱ على الʺʕشــــــــʛ أو الʺعʙل، والʺ انات القʽʺة الʺʰʱقʽة. وتʷـــــــ̋ـ ـ̋ـ ʰالغ الʺʨʱقع دفعها ʨʺǼجʖ ضــــــ

 ʗار، إذا ؗانʳǽالإ ʙامات إنهاء عقʛعة ودفع غʨʺʳʺل أن تʺارسه الʨل معقȞʷǼ ʙؗʕʺاء الʛʷار الʽʵالʺʺارسة ل ʛاً سعʹǽار أʳǽدفعات الإ
ʛʽة الʱي لا تعʱʺــʙ على الʺʕشــــــــــــــʛ أو الʺعــʙل مــʙة الإʳǽــار تعʝȞ أن الʺʨʺʳعــة تʺــارس خʽــار الإنهــاء. یʦʱ تʽʰʲــʗ دفعــات الإʳǽــار الʺʱغ

.كʺʛʸوف (إلا إذا تʦ تʙʰؔها لإنʱاج مʜʵون) في الفʛʱة الʱي ʙʴǽث فʽها الʙʴث أو الȋʛʷ الȑʚ یʕدȑ لʙʴوث الʙفعة

ǽالإ ʙء عقʙخ بȄة في تارʙایʜʱʺاض الʛʱة الاق ـhـ ʳار نʛʤاً لأن مʧ أجل احʶʱــــاب القʽʺة الʴالʽة لʙفعات عقʙ الإʳǽار، تʶــــʙʵʱم الʺʨʺʳعة نʶــ
 ʝȞعʱار لʳǽالإ ʙات عقȃʨلʢلغ مʰادة مȄز ʦʱت ،ʙء العقʙخ بȄتار ʙعǼ .لةʨــــــــهʶǼ ʙیʙʴʱقابل لل ʛʽار غʳǽالإ ʙي في عقʻ ســــــــعʛ الفائʙة الʹـــــــ̋ـ

إذا ازدǽاد الفائʙة وتʵفʽʹـــــــه مقابل دفعات الإʳǽار الʺʶـــــــʙدة. Ǽالإضـــــــافة إلى ذلʥ، یʦʱ إعادة قʽاس القʽʺة الʙفȄʛʱة لʺʢلȃʨات عقʙ الإʳǽار
 ʧة عrـ ـ̒ات ـ̔ة ال قʰل ـɦـ ـ̡ل الʱغʛʽʽات في الـʙفعـات الʺʶــــــــــــ ـrار (م ǽالإ ʙفي دفعـات عقـ ʛʽʽار أو تغrـ ǽالإ ʙة عقـʙفي مـ ʛʽʽیـل أو تغʙـ̒اك تعـ كـان ه

.تغʛʽʽ في مʕشʛ أو معʙل مʙʵʱʶم لʙʴʱیʙ دفعات الإʳǽار هʚه) أو تغʛʽʽ في تقʦʽʽ خʽار لʛʷاء بʙʻ الʺʨجʨدات الʺعʻي

قʙʻʶة الأجل وعقʦد إʱǻار الʦʸجʦدات مʹʳفʷة القʸʻةعقʦد الإʱǻار ) ٣
ʛة الأجل (أȑ عقʨد الإʳǽار هʚه الʱي لها مʙة  ʛة الأجل على عقʨد الإʳǽار قʸـــــ̔ـ تقʨم الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ إعفاء تʗʽʰʲ عقʨد الإʳǽار قʸـــــ̔ـ

 ʧار مʳǽ١٢إǽأ Șʰʢǽ اء). ؗʺاʛـــ ʧ خʽار الʷــ ـــ̋ ـــهʛاً أو أقل ابʙʱاءً مʧ تارȄخ بʙء العقʙ ولا تʱʹــ ـــة شــ ــاً إعفاء تʗʽʰʲ الʺʨجʨدات مʵʻفʹــ ʹـــ
ʛة الأجل   القʽʺة على عقʨد إʳǽار الʺعʙات الʺʽʰʱȞة الʱي تعʛʰʱ مʵʻفʹــــــة القʽʺة. یʦʱ تʗʽʰʲ دفعات عقʙ الإʳǽار على عقʨد الإʳǽار قʸـــــ̔ـ

.وعقʨد إʳǽار الʺʨجʨدات مʵʻفʹة القʽʺة ؗʺʛʸوفات على أساس القȌʶ الʲابʗ على مȐʙ فʛʱة عقʙ الإʳǽار

ة ʓʸؕجʙالʦʸʱʸع

دخل الإʱǻار
ʲʺارȄة .إن الʺʨʺʳعة هي الʺʕجʛ في عقʨد الإʳǽار الʷʱــــغʽلʽة ɦة للعقارات الاســــʽلʽــــغʷʱار الʳǽد الاʨعق ʧاتج مʻار الʳǽدخل الا ʗʽʰʲت ʦʱی

ʧ الإیʛادات في بʽان الأرȃاح  الʺʨحʙ الʶʵـــــائʛ أو على مȐʙ الفʛʱة وعلى أســـــاس القʶـــــȌ الʲابʗ على مȐʙ فʛʱة الإʳǽار وʦʱȄ إدراجها ضــــ̋ـ
 ȑʚل والʺʱʴʺار الʳǽاء دخل الإʻʲ تʦ تʱʽʰʲه عʙʻ حʙوثه. إن الʱؔالʽف الʺʰاشــــــʛة الأولʽة الʱي حʙثʗ أثʻاء ʶǼــــــʽʰʡ ʖʰعʱها الʷʱــــــغʽلʽة، Ǽاســـــɦـ

.الʱفاوض على وتʛتʖʽ عقʨد الإʳǽار الʷʱغʽلʽة یʦʱ تʱʽʰʲها ؗʺʛʸوف على مȐʙ فʛʱة العقʙ على نفʝ الأساس ʙؗخل الإʳǽار
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العقارات الاسʸʰʯارȂة
ʽفها على أنها إن  ـ̒ـ ــغلها الʺʨʺʳعة، یʦʱ تʸـــ العقارات الʺʱʴفȎ بها لعائʙ إʳǽار Ȅʨʡل الأجل أو لȄʜادة رأس الʺال، أو لؔلʽهʺا، والʱي لا تʷـــ

ʲʺارȄة ʚؗلʥ العقارات الʱي یʦʱ إنʷــــــــاؤها أو تʛȄʨʢها لاســــــــʙʵʱامها في الʺʶـــــــʱـقʰل ؗعقارات  ʧ العقارات الاســـــــɦـ ʲʺارات عقارȄة. تʱʹـــــــ̋ـ اســـــــɦـ
.اسʲʱʺارȄة

ʱیʽʰʲʱال ʙعǼ .Șʰʢʻا یʺʲʽاض حʛʱف الاقʽف الʺعاملة ذات العلاقة وتؔالʽتؔال ʥا في ذلʺǼ ،ؔلفةʱالǼ ًاʽئʙʰة مȄارʺʲ ـɦـ ʦ  ʗ قʽاس العقارات الاســــــــــ
ʲʺارȄة Ǽالقʽʺة العادلة إذا تʦ اعʰʱار أن القʽʺة ʲʺارȄة Ǽالقʽʺة العادلة. یʦʱ قʽاس العقارات الاسـɦـ ادلة قابلة  العالأولي، یʦʱ إدراج العقارات الاسـɦـ

.للʙʴʱیȞʷǼ ʙل مʨثʨق 

ــʨؔʱن قابل ـــȞل مʨثʨق، ولʧؔ تʨʱقع الʺʨʺʳعة أن القʽʺة العادلة للعقار ســـ ʲʺارȄة الʱي لا ʧȞʺǽ تʙʴیʙ قʱʺʽها العادلة ʷǼــ ɦـــ ة  إن العقارات الاســ
ح ال hــــــʸى تʱة حʺʽفاض القʵــــــاً انʸؔلفة ناقʱالǼ ـــها قʽʺة العادلة قابلة للʙʴʱیʙ  للʙʴʱیʷǼ ʙــــــȞل مʨثʨق عʙʻ اكʱʺال أعʺال الإنʷــــــاء، یʦʱ قʽاســـ

.ȞʷǼل مʨثʨق أو تʱؔʺل أعʺال الإنʷاء، أیهʺا ǽأتي أولاً 

 ،ʛم الأمʜیلها، إذا لʙتع ʦʱȄة، وʢـــــــــʷʻق الʨـــ ʙʻ القʽʺة العادلة إلى أســـــــــعار الʶــــــ ɦـــــــــʶات ʖـــــــ لاخʱلافات في ʽʰʡعة أو مʨقع أو حالة بʙʻ حʶــ
الʺعلʨمات، تʶــــــʙʵʱم الʺʨʺʳعة ʛʡق تقʦʽʽ بʙیلة، مʲل الأســــــعار الʙʴیʲة في الأســــــʨاق الأقل  الʺʨجʨدات الʺʙʴد. في حالة عʙم تʨفʛ هʚه  
.نʷاʡاً أو تʨقعات الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʸʵمة

قلʧʽ ولʙیهʦ مʕهلات مهʽʻة معʛʱف بها وذات علاقة ولʙیهʦ أǽʹـــاً   ɦــʶوم ʧʽʽʻمه ʧʽʺʽل مقʰق ʧم ʛȄʛقʱخ الȄات ؗʺا في تارʺʽʽقʱاء الʛإج ʦʱی
.خʛʰة حʙیʲة في مʨقع وفʯة العقار الاسʲʱʺارȑ الȑʚ یʦʱ تقʽʽʺه. تȞʷل هʚه الʱقʽʽʺات أساس القʦʽ الʙفȄʛʱة في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة

ʻه أقل  ح الʶــʨق الʱي تقع ضــ̋ hي أصــʱة أو الȄارʺʲ ɦامها ؗعقارات اســʙʵʱار في اســʛʺ ɦها للاســʛȄʨʢإعادة ت ʦي تʱة الȄارʺʲ ɦإن العقارات الاســ
ʡــــــاʷار  نʳǽد الإʨعق ʧار مʳǽدخل الإ ،Ȑʛر أخʨأم ʧʽب ʧم ،ȑارʺʲ ɦة العادلة للعقار الاســــــʺʽالق ʝȞة العادلة. تعʺʽالقǼ ـــها ʺʛ قʽاســـ ɦــــــʶǽ ،ًا

لة  ʨن في الʶـــــــʨق عʙʻ تʶـــــــعʛʽ العقار في ʣل ʛʣوف الʶـــــــʨق الʴالʽة. تʦʱ رســــــ̋ـ الʴالʽة والافʛʱاضـــــــات الأخȐʛ الʱي قʙ یʚʵʱها الʺʷـــــــارؗ
قʽʺة الʺʙرجة لʙʻʰ الʺʨجʨدات فقȌ عʙʻما ʨȞǽن مʧ الʺʛجح أن الʺʜاǽا الاقʸʱــــــــــــــادǽة الʺʶـــــــــــــʱـقʰلʽة الʺʛتʢʰة الʺʸــــــــــــــارʅȄ اللاحقة على ال

 Ȑʛح الأخʽـلـʸʱانة والʽــʸف الʽع تؔالʽʺل جʽʺʴت ʦʱق. یʨثʨل مȞــʷǼ ʙʻʰا الʚاس تؔلفة هʽق ʧȞʺȄعة وʨʺʳʺإلى ال Șفʙʱق تʨســ ʅȄــارʸʺالǼ
.عʙʻ حʙوثها 

ر الاسʲʱʺارȑ، یʦʱ الʨʱقف عʧ تʗʽʰʲ القʽʺة الʙفȄʛʱة للʜʳء الʺʙʰʱʶل. یʦʱ تʗʽʰʲ الʱغʛʽات في القʦʽ العادلة عʙʻما یʦʱ اسʙʰʱال جʜء مʧ العقا 
ʰعادها. عʙʻما تقʨم بʽان الأرȃاح أو الʶʵـــــــــــائʛفي  ــــــــɦـ ʲʺارȄة عʙʻ اســ ــــــــɦـ ʲʺارȄة ؗعقارات اســ ــــــــɦـ الʺʨحʙ. یʦʱ الʨʱقف عʧ تʗʽʰʲ العقارات الاســ

ʰعاد عقار، یʦʱ تعʙیل  ɦـــ ــʽʳل الʱعʙیل في الʺʨʺʳعة Ǽاســــــ ـــــ ـــعʛ الʺعاملة، وʦʱȄ تʶــ ـــʛة قʰل الʽʰع إلى ســــــ بʽان الأرȃاح أو القʽʺة الʙفȄʛʱة مʰاشــــــ
ʛائʶʵالʙحʨʺال.

ح القʽʺة العادلة للعقار   ʽفه ؗʺʺʱلؔات ومعʙات. وتʸـhـ ʲʺارȑ إلى عقار ʷǽــغله الʺالʥ، یʦʱ إعادة تʸـ̒ـ في حالة تȄʨʴل العقار مʧ عقار اسـɦـ
.ؔلفة العقار الʺعʻي لأغʛاض الʺʴاسʰة اللاحقةفي تارȄخ إعادة الʽʻʸʱف هي ت

ʙȂʦʠʯض الʙعقارات لغ
ʛ الأعʺال العادǽة، بʙلاً مʧ الاحʱفاȍ بها للʱأجʛʽ أو  ـــ̔ ـــاؤها لغʛض الʽʰع خلال ســــ ʨʴذ علʽها أو العقارات الʱي تʦ إنʷــــ ɦـــ إن العقارات الʺʶــــ

.ا Ǽالʱؔلفة أو صافي القʽʺة القابلة للʴʱقȘʽ، أیهʺا أقللȄʜادة رأس الʺال، یʦʱ الاحʱفاȍ بها ؗعقارات لغʛض الʛȄʨʢʱ وʦʱȄ قʽاسه

:تʷʺل الʱؔلفة

حقʨق الʱʺلʥ الʛʴ والʱأجʛʽ للأرض؛·
الʺʰالغ الʺʙفʨعة إلى الʺقاولʧʽ للإنʷاء؛ و·
ʦʽ والȌʽʢʵʱ وتؔالʽف إعʙاد الʺʨقع والأتعاب الʺهʽʻة للʙʵمات القانʨنʽة ورسـʨم تȄʨʴل العقار وت· ؔالʽف  الاقʛʱاض وتؔالʽف الʸʱـ̋

.الإنʷاء غʛʽ الʺʰاشʛة والʱؔالʽف الʺʰاشʛة الأخȐʛ ذات العلاقة
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ʙȂʦʠʯض الʙعقارات لغ(ةʸʯت)

ــاء والʺʸــــارʅȄ الأخȐʛ ذات العلاقة مʲل  ʺل الʱؔلفة على تؔلفة الأرض وتؔلفة معاملات الʽʰع والʽʻʰة الʽʱʴʱة والإنʷــ الأتعاب الʺهʽʻة تʷـــɦـ
 ʙʽد قʨyـ لʱها عʙʻما تʨؔن الأنʷـʢة الʹـʛورȄة لʳعل الʺʨجʨدات جاهʜة للاسـʙʵʱام الʺق ة العائʙة للʺʷـʛوع، والʱي یʦʱ رسـ̋ والʱؔالʽف الهʙʻسـ̔

ʚʽفʻʱال.

ــʺلة الʱؔالʽف الʺʰاشــــʛة مʧ بʙء الʺʷــــʛوع حʱى  تعʛʰʱ ما لي أو عʙʻفعالإنʳاز الإصــــʙار شــــهادة  Ǽأنه عʙʻ ف الانʱهاء .  ǽعʛّ الانʱهاءیʦʱ رســ
ʜʳوع أنʛــــʷʺث أولاً الإدارة أن الʙʴǽ أیهʺا ،. ʙʻهاءعʱبها الان Ȏفʱʴؔلفة إلى عقارات مʱالǼ ،تʙاعة، إن وجʰʺال ʛʽل العقارات غȄʨʴت ʦʱی ،

.للʽʰع

ȑʨ. إن الʺʨجʨدات الʱي  هلاك أو الإʡفاء یʦʱ تقʨم الإدارة ʛʺǼاجعة القʦʽ الʺʙرجة للعقارات لغʛض الʛȄʨʢʱ على أســــاس ســـ̒ـ تʵʹــــع للاســـɦـ
ـʽyل.   ʴʱن قابلة للʨؔلا ت ʙرجة قʙʺة الʺʽوف إلى أن القʛʤات في الʛʽغʱاث أو الʙالأح ʛ ـ̫̔ مʛاجعʱها لʙʴʱیʙ الانʵفاض في قʱʺʽها عʙʻما ت

ــــــــــ̔ـ ل. إن الʺʰلغ القابل  یʦʱ تʗʽʰʲ خʶـــــــــــــائʛ الانʵفاض في قʽʺة الʺʰلغ حʘʽ تʙȄʜ القʽʺة الʺʙرجة لʙʻʰ الʺʨجʨدات عʧ قʱʺʽه القابلة للʸʴʱــ
ʦʱة، یʺʽفاض في القʵالان ʦʽʽاض تقʛام أیهʺا أعلى. لأغʙʵʱـــ ل هʨ القʽʺة العادلة لʙʻʰ الʺʨجʨدات ناقʸــــاً تؔالʽف الʽʰع وقʽʺة الاسـ للʸʴʱــــ̔

Ȅʨات حʘʽ یʨجʙ تʙفقات نقǽʙة ʧȞʺǽ تʙʴیʙها ʷǼـȞل مʻفʸـل (الʨحʙات الʺʳʱʻة للʻقʙ). تʦʱ مʛاجعة ɦـʶأقل مǼ داتʨجʨʺدات إدراج الʨجʨʺال
.غʛʽ الʺالʽة الʱي تعʛضʗ لانʵفاض في قʱʺʽها لʙʴʱیʙ العʝȞ الʺʱʴʺل للانʵفاض في القʽʺة بʱارȄخ إعʙاد ؗل تقʛȄʛ مالي

الأدوات الʸالʻة
 Ȑʛأة أخʷʻʺة لʽؔق ملʨة أو أداة حقʽات مالȃʨلʢأة ما ومʷʻʺة لʽدات مالʨجʨه مʻأ عʷʻی ʙعق ȑة هي أʽإن الأداة الʺال.

ات الʸالʻةالʦʸجʦد. ١

الʕʻʮʰʯ الأولي والقʻاس
ــامل الأخȐʛ والقʽʺة العادلة مʧ خلال تʸــــــــــــʻـʽف الʺʨجʨدات الʺالʽة، عʙʻ میت ـــــــــ الʗʽʰʲʱ الأولي، Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال بʨʻد الʙخل الʷــ

ʛائʶʵاح أو الȃالأر ʦʱاسه، ؗʺا یʽفأةا لاحقاً قʢʺؔلفة الʱالǼ.

ʙـʺʱعǽ ـ̋ال ـ̋الʽـة ونʺʨذج أع ـــائʟ الʱـʙفقـات الʻقـǽʙـة الʱعـاقـǽʙـة للʺʨجʨدات ال ـــــــــ ـʗ̔ الأولي على خʸــ ʰʲʱال ʙـʻـة عʽـ̋ال تʸـــــــــــــʻـʽف الʺʨجʨدات ال
ʻʲاء الʚمʦ الʺʙیʻة الʳʱارȄة الʱي لا تȑʨʱʴ على عʸʻـــــــــʛ تʺȄʨل جʨهȑʛ أو الʱي قامʗ الʺʨʺʳعة  ـɦـ ـــــ الʺʨʺʳعة لإدارة هʚه الʺʨجʨدات. Ǽاســ

ʻʲا  ـɦـ ح بها الʺعʽاراءاتبǼ Șʽʰʢʱعʠ الاســ ʷǼــــأنها، تقʨم الʺʨʺʳعة مʙʰئʽاً Ǽقʽاس بʙʻ الʺʨجʨدات الʺالʽة Ǽقʱʺʽه العادلة زائʙاً، في لʱي ʶǽـــ̋ـ
. إن الʚمʦ الʺʙیʻة الʳʱارȄة الʱي لا تȑʨʱʴ على عʸʻــʛ  ةحالة لʦ یʦʱ قʽاســه Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الأرȃاح أو الʶʵــائʛ، تؔالʽف الʺعامل

ــأنها، یʦʱ قʽاســــها ʶǼــــعʛ الʺعاملة الʺʙʴد قاملʱيتʺȄʨل جʨهȑʛ أو ا ح بها الʺعʽار ʷǼــ ʻʲاءات الʱي ʶǽــــ̋ ɦالاســــ ʠعǼ Șʽʰʢʱعة بʨʺʳʺال ʗ
 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽالʺع ʖجʨʺǼد العʺلاء١٥ʨعق ʧادات مʛة للإیʽʰاسʴʺاسات الʽʶع إلى الʨجʛجى الʛی ..

ـ̫امل الأخʖʳǽ ،Ȑʛ أن تʱʻج عʻها یʦʱ تʻʸـʽف الʺʨجʨدات الʺالʽة وقʽاسـها Ǽالʱلؔي ؔلفة الʺʢفأة أو القʽʺة العادلة مʧ خلال بʨʻد الʙخل ال
ʰʱاخ ʦاســǼ ʦʽʽقʱا الʚــار إلى هʷǽ .ʦلغ الأســاســي القائʰʺة على الʙلغ الأســاســي والفائʰʺدفعات ال ʧارة عʰع Ȍي هي فقʱة الǽʙقʻفقات الʙʱار  ال

.سي القائʦ، وʦʱȄ إجʛاؤه على مȐʨʱʶ الأداة الʺʰلغ الأساسي والفائʙة على الʺʰلغ الأسا عاتدف

ʛ نʺʨذج أعʺال الʺʨʺʳعة لإدارة الʺʨجʨدات الʺالʽة إلى ʽؗفʽة إدارتها لʺʨجʨداتها الʺالʽة مʧ أجل انʱاج الʙʱفقات الʻقǽʙة. ʙʴǽد نʺʨذج ʷǽـ̔
.بʽع الʺʨجʨدات الʺالʽة أو ؗلʽهʺا العʺل ما إذا ؗانʗ الʙʱفقات الʻقǽʙة سʨف تʱʻج عʧ تʽʸʴل الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة أو

  ʙائʁـ ʧ إʡار زمʻي مʨضـʨع وفقاً للقʨانʧʽ أو العʛف ال ل الʺʨجʨدات ضـ̋ لʜم تʨصـ̔ ʁɦـ Ȅʛات أو الʺʽʰعات للʺʨجʨدات الʺالʽة الʱي ت ̫ɦـ إن الʺ
 r .ʺʨعة ʛʷǼاء أو بʽع بʙʻ الʺʨجʨداتفي الʨʶق (الʺȄʛʱʷات ǼالȄʛʢقة العادǽة) یʦʱ تʱʽʰʲها بʱارȄخ الʺʱاجʛة، أȑ الʱارȄخ الȑʚ الʜʱمʗ فʽه الʺ

ف ـ̋ة العـادلـة مʧ خلال بʨʻد الـʙخـل  تʸـــــــــــــ̒ـ ʽـالقǼ ـ̔ة ـ̋ال ـrارȄـة وأخȐʛ" و "الʺʨجʨدات ال ـ̒ة ت ـ̔ة على أنهـا "ذمʦ مـʙی ـ̋ال الʺʨʺʳعـة مʨجʨداتهـا ال
."الʷامل الأخȐʛ" و "الʺʰالغ الʺʴʱʶقة مʧ أʛʡاف ذات علاقة" و "الأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك والʻقʙ في الʙʻʸوق 
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اللاحȖالقʻاس
؛القʽاس اللاحȘ تʻʸف الʺʨجʨدات الʺالʽة على الʨʴʻ الʱاليلأغʛاض

الʺʨجʨدات الʺالʽة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة·
ــامل الأخȐʛ دون · فة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال بʨʻد الʙخل الʷـ ــائʛ الʺʛʱاكʺة الʺʨجʨدات الʺالʽة الʺʸـــ̒ إعادة إدراج الأرȃاح والʶʵـ

علʽها عʙʻ الʨʱقف عʧ الʗʽʰʲʱ (أدوات حقʨق الʺلʽؔة)

(أ) الʦʸجʦدات الʸالʻة الʶʸʹفة Ǻالقʸʻة العادلة مʥ خلال بʹʦد الʗخل الʵامل الأخȎʙ (أدوات حقʦق الʸلʻؒة)
 ʨاراتها في حقʺʲ ɦــــــ ـــــــʻـʽف اســــ ــــــȞل غʛʽ قابل لإلغاء ؗأدوات حقʨق ملʽؔة عʙʻ الʗʽʰʲʱ الأولي، ʧȞʺǽ للʺʨʺʳعة أن تʱʵار تʸــ ق الʺلʽؔة ʷǼــــ

 ʦولي رقʙي ال ʨفي تعʅȄʛ حقʨق الʺلʽؔة ʨʺǼجʖ الʺعʽار الʺʴاسـhـ فة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال بʨʻد الʙخل الʷــامل الأخȐʛ عʙʻما تʶـɦـ مʸـ̒ـ
.ة على حʙةالعʛض وغʛʽ مʱʴفȎ بها للʺʱاجʛة. وʦʱȄ تʙʴیʙ الʽʻʸʱف على أساس ؗل أدا -الأدوات الʺالʽة٣٢

ʽفها أبʙا إلى الأرȃاح أو الʶʵــــــائʛ. یʦʱ تʗʽʰʲ تʨزȄعات الأرȃاح ʙؗخل إن الأرȃاح والʶʵــــــائʛ مʧ هʚه الʺʨجʨدات الʺالʽة لا یʦʱ إعادة تʸــــــ̒
فʙʽ الʺʨʺʳعة مʧ هʚه الʺʰالغ  ɦـʶما تʙʻاء عʻʲ ɦاسـǼ اصـة بهاʵفعة الʙقاق الʴ ɦاسـ ʙʻع ʛائʁـ ʵاح أو الȃان الأرʽفي ب ʛداد آخʛ ɦـلة ؗاسـʸʴʺال

ـــــــــــامل الأخȐʛ. إن أدوات حقʨق الʺلʽؔة ʧجʜء م تؔلفة بʙʻ الʺʨجʨدات الʺالʽة، وفي هʚه الʴالة یʦʱ تʗʽʰʲ هʚه الأرȃاح في بʨʻد الʙخل الʷــ
.الʺʻʸفة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال بʨʻد الʙخل الʷامل الأخȐʛ لا تʵʹع لʱقʦʽʽ الانʵفاض في القʽʺة

Ǻالʯؒلفة الʠʸفأةالʦʸجʦدات الʸالʻة (ب)
ʧʽʽالʱال ʧʽʽʡʛʷفاء الʽʱاس ʦفأة إذا تʢʺؔلفة الʱالǼ ةʽدات الʺالʨجʨʺاس الʽقǼ عةʨʺʳʺم الʨتق:

إذا تʦ الاحʱفاȍ بʙʻʰ الʺʨجʨدات الʺالʽة ضـــــــــــــʺʧ نʺʨذج الأعʺال والʨȞǽ ȑʚن الهʙف مʻه الاحʱفاǼ ȍالʺʨجʨدات الʺالʽة مʧ أجل  ·
تʽʸʴل الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة، و

ــاســــــــــــــي · ـhارة فقȌ عʧ دفعـات الʺʰلغ الأســــــــــــ ـ̒ة تـʙفقـات نقـǽʙـة ع ʽخ معȄارʨـ̔ة في ت ـ̋ال ـʙ̒ الʺʨجʨدات ال ʰـة لǽʙعـاقـʱد الʨʻʰال ʧج عʱإذا ن
والفʨائʙ على الʺʰلغ الأساسي

ـ́عالفائʙة الفعليقʽاس الʺʨجʨدات الʺالʽة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة لاحقاً Ǽاسـʙʵʱام Ȅʛʡقة سـعʛمیت ʵفاض فيوتʵةللانʺʽاح  القȃالأر ʗʽʰʲت ʦʱی .
.والʶʵائʛ في الأرȃاح أو الʶʵائʛ عʙʻما یʦʱ الʨʱقف عʧ تʗʽʰʲ أو الʱعʙیل أو الانʵفاض في قʽʺة بʙʻ الʺʨجʨدات

ʧ الʺʨجʨدات الʺالʽة لل ʺʨʺʳعة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة الأرصـــʙة لȐʙ الʨʻʰك والʻقʙ في الʸـــʙʻوق والʚمʦ الʺʙیʻة الʳʱارȄة والأخȐʛ والʺʰالغ  تʱʹــ̋ـ
.الʺʴʱʶقة مʧ أʛʡاف ذات علاقة

ʤمʘةالȂارʱʯیʹة الʗʸال
ʦʱةیʺʽفاض في القʵالان ʟʸʵل مȄʜʻت ʙعǼ ةʽرة الأصلʨة الفاتʺʽقǼ ةʻیʙʺال ʦمʚهار الʣإ.

ـــــات وʦʱȄ تʗʽʰʲ مʰلغ الʶʵـــــارة في بʽان الأرȃاح أو الʶʵـــــائʛ  تʦ تʵفʠʽ الʺʰلغ ال ـyـ ʺʙرج لʙʻʰ الʺʨجʨدات Ǽاســـــʙʵʱام حʶـــــاب أحʙ الʺʸʵـــ
ـyلة   ʴʺالغ الʰʺة. إن الȄارʳʱة الʻیʙʺال ʦمʚال ʟyـ ʵها مقابل مʰʢشـ ʦʱل، ی y̔ـ ʴʱقابلة لل ʛʽة غȄارʳʱة الʻیʙʺال ʦمʚن الʨؔما تʙʻع .ʙحʨʺال

.، یʦʱ تȄʨʴلها إلى بʽان الأرȃاح أو الʶʵائʛ الʺʨحʙشʰʢها في وقʗ سابʦȘلاحقاً والʱي ت

الʲʯʴʸقة مʥ أʙʟاف ذات علاقةالʮʸالغ
ʦʱتیʙة، إن وُجʺʽفاض في القʵالان ʛائʶاً خʸفأة ناقʢʺؔلفة الʱالǼ اف ذات علاقةʛʡأ ʧقة مʴʱʶʺالغ الʰʺال ʗʽʰʲت.
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وشʮه الʹقǻʗةالʹقǻʗة
ʺل ɦــــʷǽ ةʛ ــʙʻوق والʨدائع قʸــــ̔ ʜ الʺالي الʺʨحʙ على الʻقʙ لȐʙ الʨʻʰك وفي الʸــ ʛؗʺان الʽوق في بʙʻــ الأرصــــʙة لȐʙ الʨʻʰك والʻقʙ في الʸــ

.الأجل والʱي تȘʴʱʶ خلال ثلاثة أشهʛ أو أقل، والʱي تʵʹع لʺʵاʛʡ تغʛʽʽات غʛʽ جʨهȄʛة في القʽʺة

ه الأغʛاض ـhـ ȃʨات على الʺʷȞــــʨف مʧ بʽان الʙʱفقات الʻقǽʙة، تʱألف الʻقǽʙة وشــ ــʙة لȐʙ الʨʻʰك، Ǽعʙ تȄʜʻل رصــــʙʽ الʶـــɹـ لʻقǽʙة مʧ الأرصــ
.الʨʻʰك، حʘʽ تعʛʰʱ جʜءاً لا یʜʳʱأ مʧ الإدارة الʻقǽʙة للʺʨʺʳعة

الʃɾʦʯ عʥ تʕʻʮʰ الʦʸجʦدات الʸالʻة ʦʸؕجʦدات مالʻة
لʽــة أو جʜء مʧ مʨʺʳعــة مʨجʨدات مــالʽــة مʺــاثلــة) یʦʱ الʨʱقف عʧ تʽʰʲــʗ الʺʨجʨدات الʺــالʽــة (أو حʲʽʺــا یȘʰʢʻ جʜء مʧ الʺʨجʨدات الʺــا 

:عʙʻما 

تʱʻهي الʴقʨق في الʨʸʴل على الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ بʙʻ الʺʨجʨدات؛ أو·
لام الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ بʙʻ الʺʨجʨدات أو عʙʻما تأخʚ على عاتقها الالʜʱام بʙفع الʙʱفقات الʻقǽʙة · ɦقها لاســـــــــʨعة حقʨʺʳʺل الʨʴت

لʺة Ǽالؔامل دون  ـɦـ ـــــــــــȞل فعلي جʺʽع الʺʶـــــــــــ تأخʛʽ جʨهȑʛ لʛʢف ثالʨʺǼ ʘجʖ تʛتʖʽ "تʺʛȄʛ"؛ وȂما (أ) أن تʨʴل الʺʨʺʳعة ʷǼــ
 ʙـʻـا بǽاʜوم ʛʡاɻـ ـɻاʛʡ والʺʜاǽـا الʺʱعلقـة بʻʰـʙ الʺʨجʨدات، أو (ب) لا تʨؔن الʺʨʺʳعـة قـʙ حʨّلـʗ ولا احʱفʤـʗ فعلʽـاً ʽʺʳǼع م الʺ

.الʺʨجʨدات، إلا أنها حʨّلʗ الʛʢʽʶة على بʙʻ الʺʨجʨدات

لام الʱـʙفقـات الʻقـǽʙـة مʧ بʻـʙ مʨجʨدات أو تʛʰم اتفـاقʽـة تʺʛȄʛ، فـإنهـا تقʨم بʱقʦʽʽ مـا إذا احʱفʤـʻ ʗـʙمـا وع تʨّʴل الʺʨʺʳعـة حقʨقهـا لاســـــــــــــɦـ
ǽاʜʺوال ʛʡاʵʺع الʽʺʳǼ ȍفاʱل أو الاحȄʨʴʱلٍ فعلي إما بȞــ ا  ʵʺǼاʛʡ ومʜاǽا الʺلʽؔة أم لا، وȂلى أȑ مȐʙ ؗان هʚا الاحʱفاȍ. وȂذ لʦ تقʷǼ ʦـــــــ

ʺʛار  ةلقالʺʱع ɦاســ ʙل إلى حʨّʴʺدات الʨجʨʺال ʙʻب ʗʽʰʲعة تʨʺʳʺاصــل الʨدات، تʨجʨʺال ʙʻة على بʛʢ بʙʻʰ الʺʨجʨدات ولʦ تقʦ بȄʨʴʱل الʶــ̔
ـʙ̒ الʺʢلȃʨـات  ȃل وʨّʴʺدات الʨجʨʺال ʙ̒ـ ـʙ̒ مʢلȃʨـات مʛتǼ Ȍʰـه. وȄُقـاس ب ـʗ̔ ب ʰʲʱب ʥلـʚؗـ ـɹالـة، تقʨم الʺʨʺʳعـة  ـ̔ه. وفي هـʚه ال ʱهـا ف مʷــــــــــــــارؗ

.ǽعʝȞ الʴقʨق والالʜʱامات الʱي احʱفʗʤ بها الʺʨʺʳعةاسأسالʺʛتǼ Ȍʰه على 

ʺʛ الǽ ȑʚأخʚ شــــȞل ضــــʺان على بʙʻ الʺʨجʨدات الʺʨّʴل Ǽالقʽʺة الʙفȄʛʱة الأصــــلʽة لʙʻʰ الʺʨجʨدات وأقʸــــى مقابل  وȄُقاس الارتʰاȋ الʺʶـــɦـ
.مادȑ یلʜم على الʺʨʺʳعة سʙاده، أیهʺا أقل

في قʸʻة الʦʸجʦدات الʸالʻةالانʳفاض
ـــــــــــائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة لؔافة أدوات الʙیʧ غʛʽ الʺʱʴفȎ بها Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الأرȃاح أو تقʨم ـــــــــــʟ خʶــ الʺʨʺʳعة بʗʽʰʲʱ مʸʵــ

ʱع الʽʺوج ʙقة وفقًا للعقʴʱʁـ ـʁائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة إلى الفʛق بʧʽ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة الʺ ʙʻ خ ʁɦـ ـʁائʛ. ت ʵقع الʨʱي تʱة الǽʙقʻفقات الʙ
ʺل الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʱقعة ʺʨʺʳعةال ــلي لʙʻʰ الʺʨجʨدات. تʷــɦـ لامها. وʦʱȄ خʸـــʦ العǼ ʜʳعʙ ذلʥ بʱقʖȄʛ ســـعʛ الفائʙة الفعلي الأصـ اســɦـ

.الʛʷوȋ الʱعاقǽʙةالʱعʜȄʜات الائʱʺانʽة الأخȐʛ الʱي تعʛʰʱ جʜءًا لا یʜʳʱأ مʧعلى الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ بʽع الʹʺانات الʺʱʴفȎ بها أو

ʻة مʽانʺʱالائ ʛʡاʵʺة في الȄʛهʨادة جȄبها ز ʧȞǽ ʦي لʱان الʺʱضــات الائʛعʱة ل ʚ یʦʱ تʗʽʰʲ خʶــائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة على مʛحلǼ .ʧʽʱالʶʻـhـ
ʱʴʺال ʛʲعʱحالات ال ʧج عʱʻي تʱة الʽانʺʱالائ ʛـــــــائ ـــــــائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة عʧ الʶʵــ ـــــــʟ لʶʵــ ʺلة خلال الʗʽʰʲʱ الأولي، یʦʱ تʧȄʨؔ مʸʵــ

ـʁائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة خلال ثʻيالأشـهʛ الا ة لʱلʥ الʱعʛضـات الائʱʺانʽة الʱي حʙث لها زȄادة جʨهȄʛة ١٢عʷـʛ الʺقʰلة (خ hـʶʻالǼ .(ًاʛشـه
ــائʛ الائʱʺانʽة الʺʨʱقعة على مȐʙ العʺʛ الʺʰʱقي للʱعʛض،  ــارة للʶʵـ في الʺʵاʛʡ الائʱʺانʽة مʚʻ الʗʽʰʲʱ الأولي، یلʜم وجʨد مʸʵـــʟ خʶـ

 ʗʽقʨت ʧع ʛʤʻال ʠغǼʛʲعʱال(امʙʵʱالاس ʛʺع Ȑʙقعة على مʨʱʺان الʺʱالائ ʛائʶخ).
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في قʸʻة الʦʸجʦدات الʸالʻة (تʸʯة)الانʳفاض

ة hــــــــ ــʴʱقة مʧ الأʛʡاف ذات العلاقة، تقʨم الʺʨʺʳعة بǼ Șʽʰʢʱالʶʻــ ــʙة لȐʙ الʨʻʰك والʺʰالغ الʺʶــــــــ للʚمʦ الʺʙیʻة الʳʱارȄة والأخȐʛ والأرصــــــــ
 ʛȄʛخ تقȄام في ؗل تارʙʵʱالاســ ʛʺع Ȑʙقعة على مʨʱʺان الʺʱالائ ʛــائʶاءً على خʻقعة بʨʱʺان الʺʱالائ ʛــائʶــاب خʶة في حʢــʶʰة مʽʳهʻم

 ʗوضـع ʙعمالي. وقʨʺʳʺة ةالʽلʰق ɦـʶʺامل الʨها للعʱȄʨʁـ ـʁائʛ الائʱʺان للʺʨʺʳعة، وتʦ ت ʵقة لǼاʁـ ـyات بʻاءً على الʛʰʵة ال مʸـفʨفة مʸʵـ
.بʽان الأرȃاح أو الʶʵائʛالʵاصة Ǽالʺʙیʧʽʻ والʯʽʰة الاقʸʱادǽة. یʦʱ تʗʽʰʲ خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة في 

الʠʸلȁʦات الʸالʻة. ٢

 ʕʻʮʰʯاسالʻالأولي والق
ʦʱات یʽــلـفʶوض والʛوالق ʛـــائʶʵاح أو الȃخلال الأر ʧة العادلة مʺʽالقǼ ةʽات مالȃʨلʢʺؗ ،الأولي ʗʽʰʲʱال ʙʻة، عʽات الʺالȃʨلʢʺف الʽ تʸــ̒ـ

.والʺʰالغ الʺʴʱʶقة الʙفع أو ؗʺʱʷقات مʻʸفة ؗأدوات تȋʨʴ ضʺʧ تȋʨʴ فعال، حʖʶ الاقʱʹاء

ʦʱةیʽات الʺالȃʨلʢʺع الʽʺج ʗʽʰʲف  تʽل تؔالȄʜʻت ʦʱفع، یʙقة الʴʱــــــʶʺالغ الʰʺات والʽـــــلـفʶوض والʛة العادلة، وفي حالة القʺʽالقǼ ةǽاʙʰفي ال
 ʦʱی ʛــائ فة عʙʻ الʗʽʰʲʱ الأولي Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الأرȃاح أو الʶʵــــــــ ــــــ̒ ــــــʛة. إن الʺʢلȃʨات الʺالʽة الʺʸــــ الʺعاملات العائʙة لها مʰاشــــ

ـyـــ ــــ ʧ الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة رقʦ بʱارȄخ الʗʽʰʲʱ الأولي، وفقʽʻفها ت . لʦ تقʦ الʺʨʺʳعة Ȍ٩ في حال تʦ تلʽʰة الʺعایʛʽ ضـــــــ̋ـ
الʶʵائʛ.بʽʻʸʱف أȑ بʙʻ مʢلȃʨات مالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الأرȃاح أو

ʺل الʺʢلȃʨات الʺالʽة للʺʨʺʳعة على الʙائʧʽʻ الʳʱارʧʽȄ والآخʧȄʛ والʺʰالغ الʺʶــــــــʴʱقة لأʛʡاف ذات علاقة ومʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار  تʷـــــــɦـ
.والقʛوض الʽؔʻʰة والʶʱهʽلات

اللاحȖالقʻاس
ʙʺʱعǽفها ؗʺا یليʽʻʸة على تʽات الʺالȃʨلʢʺلل Șاس اللاحʽالق:

ʤمʘالʮʸوال Ȏʙة والأخȂارʱʯائʹة الʗاف ذات علاقةالʙʟقة لأʲʯʴʸالغ ال
ʙعǼ امʙʵʱاســــــــــــــǼ فأةʢʺؔلفة الʱالǼ ًاف ذات علاقة لاحقاʛʡلأ Șʴʱــــــــــــــʶʺلغ الʰʺوال Ȑʛة والأخȄارʳʱة الʻائʙال ʦمʚاس الʽق ʦʱالأولي، ی ʗʽʰʲʱال

 ʧ عʙʻ الʨʱقف عʧ تʗʽʰʲ الʺʢلȃʨات  الʺʨحʙ الأرȃاح أو الʶʵــــــــائʛ بʽان Ȅʛʡقة ســــــــعʛ الفائʙة الفعلي. وʦʱȄ تʗʽʰʲ الأرȃاح والʶʵــــــــائʛ ضــــــــ̋
ʚلʥ مʧ خلال  .سعʛ الفائʙة الفعلياءعʺلʽة إʡفوؗ

تʖʶʱʴ تؔلفة الإʡفاء Ǽالأخʚ في الاعʰʱار أȑ خʦʸ وعلاوة على الاسʨʴʱاذ والʛسʨم والʱؔالʽف الʱي تȞʷل جʜءاً لا یʜʳʱأ مʧ سعʛ الفائʙة  
ʛائʶʵاح أو الȃان الأرʽل في بȄʨʺف تʽؔالʱؗ ة الفعليʙالفائ ʛفاء سعʡرج إʙالفعلي. یʙحʨʺال.

ʃɾʦʯال ʥةعʻالʸات الȁʦلʠʸال ʕʻʮʰت
ʦʱهیʱʽهاء صلاحʱات أو إلغائه أو انȃʨلʢʺال ʙʻʰب Ȍʰتʛʺام الʜʱالال ʧالاعفاء م ʙʻات الʺالي عȃʨلʢʺال ʙʻب ʗʽʰʲت ʧقف عʨʱال.

وعʙʻ القʽام Ǽإحلال بʙʻ الʺʢلȃʨات الʺالي بʙʻʰ مʢلȃʨات مالي آخʛ مʧ نفʝ الʺقʛض على أســــاس شــــʛوȋ مʱʵلفة ʷǼــــȞل أســــاســــي أو أن 
 ʧقف عʨعلى أنه ت ʛʽʽغʱا الإحلال أو الʚعامل مع هʱال ʦʱة، یȄʛهʨرة جʨــ ـــــــــ الʷـــــــــــــʛوȋ الʺʱعلقة بʙʻʰ الʺʢلȃʨات الʺʨجʨد قʙ تʦ تعʙیلها ʸǼــ

ــــــــــلـي ʙʻʰؗ مʢلȃʨات مالي وتʗʽʰʲ بʙʻ مʢلȃʨات مالي جʙیʙ. وʦʱȄ تʗʽʰʲ الفʛق في الʺʰالغ الʺʙرجة ذات الʺاليتʗʽʰʲ بʙʻ الʺʢلȃʨات  الأصــ
ʽالعلاقة في بʙحʨʺال ʛائʶʵاح أو الȃان الأر.
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Ȃʦʴة الأدوات الʸالʻة. ت٣

ʦʱم یʜني ملʨقان Șاك حʻإذا ؗان ه Ȍفق ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الʽلغ في بʰʺرج صـــافي الʙȄة وʽات الʺالȃʨلʢʺة والʽدات الʺالʨجʨʺة الȄʨـــʶت
 ʜʱالǼ ةʽات الʺالȃʨلʢʺاد الʙة وسʽدات الʺالʨجʨʺال Șʽقʴʱافي أو لʸاد على أساس الʙʶة للʽن ʙجʨة وتʱʰʲʺالغ الʰʺة الȄʨʶʱاً لʽحالʧام.

قʸʻة العادلةالقʻاس
ـؗل تـارȄخ تقʛȄʛ مـالي.  إن تقʨم ـ̋ة العـادلـة في  ʽـالقǼ ،ـاتʡʨʴʱـ̔ة وال ـ̋ال ـ̋ار في الأوراق ال ʲ ـɦـ ـ̡ل الاســــــــــــ ـ̔ة، م ـ̋ال ـ̔اس الأدوات ال الʺʨʺʳعـة Ǽق

ʦʱ قʰʹــه لʽʰع بʙʻ مʨجʨدات ما أو الʺʙفʨع لȄʨʴʱل بʙʻ مʢلȃʨات ما في معاملة مʤʱʻʺة بʧʽ الʺʷــا  ʧʽ القʽʺة العادلة هي الʶــعʛ الȑʚ ســ̔ رؗ
ʙʻ قʽاس القʽʺة العادلة على افʛʱاض Ǽأن الʺعاملة لʽʰع بʙʻ الʺʨجʨدات أو لȄʨʴʱل بʙʻ الʺʢلȃʨات تʙʴث إما في الʶــʨق بʱارȄخ القʽاس. ʶǽـɦـ

.في الʨʶق الʛئʶʽي لʙʻʰ الʺʨجʨدات أو بʙʻ الʺʢلȃʨات أو في الʨʶق الأكʛʲ تفʹʽلاً لʙʻʰ الʺʨجʨدات أو بʙʻ الʺʢلȃʨات

ʦʱةیʺʽاس القʽق ʙʻب ʛʽــــــعʶت ʙʻق عʨــــــʶن في الʨ ʙʵمها الʺʷــــــارؗ العادلة لʙʻʰ الʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات Ǽاســــــʙʵʱام الافʛʱاضــــــات الʱي ʶǽـــــɦـ
ʧʽ في الʨʶق یʛʸʱفʨن حʖʶ مʸلʱʴهʦ الاقʸʱادǽة .الʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات، على افʛʱاض أن الʺʷارؗ

عʰʱار قʙرة الʺʷـارك في الʶـʨق على تʨلʙʽ مʜاǽا اقʸʱـادǽة Ǽاسـʙʵʱام بʙʻ قʽاس القʽʺة العادلة لʙʻʰ الʺʨجʨدات غʛʽ الʺالي ǽأخǼ ʚعʧʽ الاإن
ʙʵم بʙʻ الʺʨجʨدات Ǽأعلى وأفʹـل   ɦـʶǽ فʨسـ ȑʚق الʨʁـ ـ̫ارك آخʛ في ال ʙʵام له أو عȘȄʛʡ ʧ بʽعه إلى م ɦـ́ل اسـ الʺʨجʨدات Ǽأعلى وأف

.اسʙʵʱام له

ــʢة، یʦʱ تʙʴیʸʵǼـــــــʨص ــʨاق الʺالʽة الʷʻـــــ ʲʺارات الʺʙʱاولة في الأســـــ ɦـــ ـــعار العʢاءات الʺʙʱاولة في الاســــ ʙ القʽʺة العادلة Ǽالʛجʨع إلى أســــ
ـــʙʵʱام أســــعار فائʙة لʨʻʰد ـــʨم Ǽاسـ ـــʨق. إن القʽʺة العادلة للʨʻʰد الʱي تʛʱتʖ علʽها فائʙة یʦʱ تقʙیʛها بʻاءً على الʙʱفȘ الʻقȑʙ الʺʸʵـ ذات الʶـ

ʲʺارات في أســــــــهʦ غʛʽ مʙʱاولة یʦʱ درجةشــــــــʛوȋ و  ـɦـ ة للاســــــ ـhـ تʙʴیʙ القʽʺة العادلة Ǽالʛجʨع إلى القʽʺة الʶــــــــʨقʽة مʵاʛʡ مʷــــــــابهة. Ǽالʶʻــــــ
ــʨم. یʦʱ احʶʱــــاب القʽʺة العادلة لعقʨد صــــʛف العʺلات الأجʽʰʻة الآجلة   ʲʺارات مʷــــابهه أو بʻاءً على تʨقعات الʙʱفȘ الʻقȑʙ الʺʸʵــ ɦلاســــ

ʴقاقات الʺʷــابهة. یʦʱ تʙʴیʙ القʽʽةǼالʛجʨع إلى القʽʺة الʴال ʺة العادلة لʺقاǽʹــات ســعʛ الفائʙة Ǽالʛجʨع  لأســعار الʸــʛف الآجلة ذات الاسـɦـ
.إلى القʽʺة الʨʶقʽة للأدوات الʺʷابهة

ʙʵام  تʶــــــــʙʵʱم ة حʶــــــــʖ الʛʤوف وحʘʽ تʨʱفʛ الʽʰانات الؔافʽة لها لقʽاس القʽʺة العادلة، لȄʜادة اســـــــɦـ الʺʨʺʳعة أســــــــالʖʽ الʱقʦʽʽ الʺʻاســـــــhـ
.غʛʽ الʺلʣʨʴةالʺʙخلات الʺلʣʨʴة ذات العلاقة والʱقلʽل مʧ اسʙʵʱام الʺʙخلات

ʧ تʶـلʶـل إن ʽفها ضـ̋ جʺʽع الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʱي تقاس قʱʺʽها العادلة أو یʦʱ الإفʸـاح عʻها في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة یʦʱ تʸـ̒
:القʽʺة العادلة، والʺʻʽʰة ؗʺا یلي، اسʻʱاداً إلى أدنى مȐʨʱʶ مʧ الʺʙخلات الʨʳهȄʛة لقʽاس القʽʺة العادلة Ȟؗل

Ȑʨ الأ· ɦــʶʺدات أو -ول الʨجʨʺل (لةʙالʺع ʛʽغ) ةʢــʷʻاق الʨاولة في الأســʙʱʺالأســعار ال ʧقة م ɦــʷʺال ʥة العادلة هي تلʺʽاســات القʽق
.مʢلȃʨات مʺاثلة

Ȑʨ الʲاني · ɦــــــʶʺال-  Ȑʨ ɦــــــʶʺرجة في الʙʺــــعار ال قة مʧ مʙخلات غʛʽ الأســ ɦــــــʷʺال ʥة العادلة هي تلʺʽاســــــات القʽن ١إن قʨؔي تʱوال
 ʙʻʰة لʣʨʴمل(الأسعار ʧقة مʱʷʺال ȑأ) ʛاشʰم ʛʽأو غ (الأسعار ȑأ) ʛاشʰم ȘȄʛʢǼ ات إماȃʨلʢʺال ʙʻدات أو بʨجʨʺال.

· ʘالʲال Ȑʨ قة مʧ أســـــالʖʽ الʱقʦʽʽ والʱي تʱʹـــــʺʧ مʙخلات لʙʻʰ الʺʨجʨدات أو بʙʻ -الʺʶــــɦـ إن قʽاســـــات القʽʺة العادلة هي تلʥ الʺʷــــɦـ
.الʨʶق (مʙخلات غʛʽ ملʣʨʴة)الʺʢلȃʨات والʱي لا تʙʻʱʶ إلى بʽانات ملʣʨʴة في 

الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺʱʰʲة في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة على أســــاس مʛؔʱر، تʙʴد الʺʨʺʳعة فʽʺا إذا ؗانʗ الȄʨʴʱلات قʸʵǼ ʙــــʨص
.تʺʗ بʧʽ مȄʨʱʶات في الʶʱلʶل Ǽإعادة تقʦʽʽ الʽʻʸʱف في نهاǽة ؗل فʛʱة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة

ʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات على أسـاس ʽʰʡعة وخʸـائʟ ومʵاʛʡ بʙʻ الʺʨجʨدات لغʛض إفʸـاحات القʽʺة العادلة، حʙدت الʺʨʺʳعة فʯات ال
.أو بʙʻ الʺʢلȃʨات ومȐʨʱʶ تʶلʶل القʽʺة العادلة ؗʺا هʨ مʨضح أعلاه
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الʶʶʳʸات 
ʦʱخارج  ی Șفʙم تʜجح أن یلʛʺال ʧم ،Șــاب ʻي) على الʺʨʺʳعة نʳʽʱة حʙث سـ ـــات عʙʻ وجʨد الʜʱام حالي (قانʨني أو ضـــ̋ yـــʸʵʺات الʰإث

Ȟʺǽ أنهǼ عةʨʺʳʺقع الʨʱما تʙʻام. عʜʱلغ الالʰʺل لʨمعق ʛیʙعʺل تق ʧȞʺȄام وʜʱالال ʙیʙـــʶʱاً لȄورʛة ضـــǽــاد ʧ مʜاǽا اقʸʱـ ʧ للʺʨارد الʱي تʱʹـــ̋
 ʧم ʠعǼ عادةʱـــــــ ـــــــʙاد فقȌ. یʦʱ عʛض أواســ ـــــــل ʙʻʰؗ مʨجʨدات ولʧؔ عʙʻ الʱأكʙ مʧ الʶــ ـــــــات، یʦʱ تʗʽʰʲ الʺʰلغ الʺʸʴــ ــ ـyـ ـــــ ؗل الʺʸʵــ

.الʺʸارʅȄ الʱي تʱعلǼ Șأȑ مʟʸʵ في بʽان الأرȃاح أو الʶʵائʛ الʺʨحǼ ʙعʙ تȄʜʻل أǽة مʰالغ مʛʱʶدة

ــات Ǽاســʙʵʱام ســعʛ إذا yــʸʵʺال ʦــʸخ ʦʱاً، یȄʛهʨد جʨقʻة للʽʻمʜة الʺʽالق ʛʽن ملائʺاً، ؗان تأثʨȞǽ اʺʲʽح ،ʝȞعǽ ȑʚة والʰȄʛل الʹــʰما ق
.الʺʵاʛʡ الʱي تʟʵ الʺʢلȃʨات. عʙʻما یʦʱ اسʙʵʱام الʦʸʵ، یʦʱ تʗʽʰʲ الȄʜادة في الʺʖʰʶǼ ʟʸʵ مʛور الʨقʱؗ ʗؔالʽف تʺȄʨل

نهاǻة الʗʳمة للʡʦʸفʥʻمȜافأة
ʦʱالإجاز ی ʧم ʧʽفʣʨʺقاقات الʴ ɦر لاسـʙات الʺقȃʨلʢʺال ʙʻʰل ʟـʸʵم ʧȄʨؔت ʧمة مʙمات الʺقʙʵةً للʳʽʱا ذات العلاقة نǽاʜʺة والȄʨ ات الʶـ̒

ʧʽفʣʨʺمة للʙʵة الǽافأة نهاȞʺة، لȄارʨʱات الاكʽʻقʱام الʙʵʱاسـǼ ،ʟyـ ʵم ʧȄʨؔت ʦʱا یʺؗ .ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الʽخ بȄى تارʱح ʧʽفʣʨʺال
ʜ الʺالي الʺʨحʙدولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱةالعʺل الʶارȄة في لقʨانʧʽوفقاً  ʛؗʺان الʽخ بȄى تارʱح ʦماتهʙات خʛʱلف.

ـــات  ــʽـʦʱ تقǽʙʺها للهʯʽة العامة للʺعاشــــــ ـــاهʺات الʱي ســــــ ـــــــʟ للʺʶــــــ ـــــــʨص الʺʣʨفʧʽ الʺʨاʧʽʻʡ لʙیها، تقʨم الʺʨʺʳعة بʧȄʨؔʱ مʸʵــ ʸʵǼــ
ة مʧ الʛواتʖ الʻهائʽة للʺʣʨفʧʽ. تقʸʱــــــʛ الʜʱامات  ّ̋ل والʱأمʻʽات الاجʱʺاعʽة وتʶʱʴــــــʶʻؗ ʖـــــhـ ʴي تʱــــــاهʺات والʶʺه الʚعة على هʨʺʳʺال

 ȑــاوʶت Ȍʢʵال ʖجʨʺǼ عةʨʺʳʺامات الʜʱن الʨؔت ʘʽدة، حʙʴʺــاهʺة الʶʺال Ȍʢʵفعات لʙؗ عامل معهاʱال ʦʱقاقها. یʴ ɦاســ ʙʻع ʅȄــارʸʺلل
.تلʥ الʱي تʱʻج في خʢة مʜاǽا مʶاهʺات الʱقاعʙ الʺʙʴدة

ʦʱȄو ʙʻʰؗ ة والإجازاتȄʨ ʧ الʚمʦ الʙائʻة الʳʱارȄة والأخȐʛ، في حʧʽ یʦʱ إدراج مʸʵــــــــʟ الإجازات الʶــــــــ̒ مʢلȃʨات مʙʱاول ومʙرجة ضــــــــ̋
.الإفʸاح عʧ ذلʥ الʺʱعلȞʺǼ Șافأة نهاǽة الʙʵمة ʙʻʰؗ مʢلȃʨات غʛʽ مʙʱاول

القʙوضتؒالʻف
ʜʳؗء مʧ بʙʻ الʺʨجʨدات. تؔالʽف الاقʛʱاض العام والʺʙʴد العائʙة مʰاشʛة لاسʨʴʱاذ أو إنʷاء أو انʱاج بʙʻ مʨجʨدات مʕهل یʦʱ رسʺلʱها إن

ʽفاء ؗافة الʷـــــʛوȋ الʱالʽة: (أ) تʙʰؔʱ مʸـــــارʅȄ بʙʻ الʺʨجʨدات (ب) تʙʰؔʱ تؔالʽف الاقʛʱاض (ج)  ـɦـ لة تؔالʽف الاقʛʱاض عʙʻ اســـ ـ̋ـ تʙʰأ رســـ
ة لإعʙاد بʙʻ الʹʛورȄة لإعʙاد بʙʻ الʺʨجʨدات للاسʙʵʱام الʺʛجʨ مʻه. تʨʱقف الʛسʺلة عʙʻ اكʱʺال جʺʽع الأنʢʷة الʹʛورȄنʢʷةتقʨم Ǽالأ

.الʺʨجʨدات الʺʕهل للاسʙʵʱام الʺʛجʨ مʻه

ʦʱخلالها ی ʗثʙي حʱة الʛʱفي الف ʙحʨʺخل الʙان الʽفي ب Ȑʛاض الأخʛʱف الاقʽع تؔالʽʺج ʗʽʰʲت.

القʸʻة الʷʸافةضʮȂʙة
ل اضـــʰȄʛة ــلʢات الʹـــʽʰȄʛة عʙʻ (أ) تʸʴــ̔ـ ــافة للʺʛʵجات الʺʱعلقة Ǽالʺʽʰعات مʶـــʴʱقة الʙفع للʶـ لʚمʦ الʺʙیʻة مʧ العʺلاء أو القʽʺة الʺʹـ

ــȞل عام مقابل ضـــʰȄʛة القʽʺة  ʛداد ضـــʰȄʛة القʽʺة الʺʹـــافة للʺʙخلات ʷǼـ ɦاســـ ʧȞʺǽ .بʛمات للعʺلاء، أیهʺا أقʙʵـــلع أو الʶال ʦʽــلـʶ(ب) ت
 ـ́ـ ح الʶــلʢات الʹــʽʰȄʛة Ǽإجʛاء تʶــȄʨة لʹــʰȄʛة القʽʺة الʺ لام فاتʨرة ضــʰȄʛة القʽʺة الʺʹــافة. تʶــ̋ ɦاســ ʙʻجات عʛʵʺافة على الʺʹــافة لل

ʜ الʺالي الʺʨحʙ على أســاس الإجʺالي   ʛؗʺان الʽات في بȄʛ ɦــʷʺعات والʽʰʺالǼ علقةʱʺة الʺʹــافة الʺʽة القʰȄʛضــ ʗʽʰʲت ʦʱــافي. یʸأســاس ال
وʙʻȃ مʢلȃʨات. عʙʻما یʦʱ تʧȄʨؔ مʸʵـــʟ لʶʵـــائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة للʚمʦ الʺʙیʻة، یʨ ʦʱداتوالإفʸـــاح عʻها ʷǼـــȞل مʻفʸـــل ʙʻʰؗ مʨج 

.ة انʵفاض القʽʺة للʺʰلغ الإجʺالي للʺʙیǼ ،ʧʺا في ذلʥ ضʰȄʛة القʽʺة الʺʹافةتʽʳʶل خʶار 

العʸلات الأجʹʻʮةتȂʦʲل

 ʘʽح ʦʽʽقʱالʺعاملات أو ال ʥخ تلȄارʱة بʙــائʶف الʛــʸام أســعار الʙʵʱاســǼ مةʙʵʱــʶʺة إلى العʺلة الʽʰʻالعʺلات الأجǼ ل الʺعاملاتȄʨʴت ʦʱی
ـــــــــȄʨة هʚه الʺعاملات وعʧ تȄʨʴل الʺʨجʨدات یʦʱ إعادة قʽاس تلʥ الʨʻʰد. إن  ـــــــــائʛ صـــــــــــʛف العʺلات الأجʽʰʻة الʻاتʳة عʧ تʶــ أرȃاح وخʶــ

ʙقʻات الȃʨلʢʺةوالǽʙحʨʺال ʛائʶʵاح أو الȃان الأرʽها في بʱʽʰʲت ʦʱة یʻʶة الǽة في نهاʙائʶف الʛʸأسعار الǼ ةʽʰʻالعʺلات الأجǼ فةʻʸʺال.

ʦʱف العʺلات الأیʛص ʧم ʛائʶʵاح والȃض الأرʛع ʙحʨʺال ʛائʶʵاح أو الȃان الأرʽة في بǽʙقʻه الʰة وشǽʙقʻات والʽلفʶالǼ Șعلʱا یʺʽة فʽʰʻج
ــائʛ الأخȐʛ مʧ تȄʨʴل العʺلات الأجʽʰʻة في بʽان الأرȃاح أو  ʧ بʙʻ "إیʛادات أو تؔالʽف تʺȄʨل". ؗʺا یʦʱ عʛض ؗافة الأرȃاح والʶʵــــ ضــــــ̋

.لʺʨحʙالʶʵائʛ ا
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(تʸʯة) ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة-٣

(تʸʯة)العʸلات الأجʹʻʮةتȂʦʲل

ــهʦ الʺʱʴفȎ بهـا Ǽـالقʽʺـة العـادلـة مʧ خلال الأرȃـاح أو إن فʛوقـات الȄʨʴʱـل على الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨـات الʺـالʽـة غʛʽ الʻقـǽʙـة مʲـل الأســــــــــــ
الʶʵــــائʛ یʦʱ تʱʽʰʲها في بʽان الأرȃاح أو الʶʵــــائʛ الʺʨحʜʳؗ ʙء مʧ أرȃاح أو خʶــــائʛ القʽʺة العادلة. إن فʛوقات الȄʨʴʱل عʧ الʺʨجʨدات 

.لʻقǽʙة مʲل الأسهʦ الʺʻʸفة على أنها مʨʱفʛة للʽʰع یʦʱ تʱʽʰʲها في بʨʻد الʙخل الʷامل الأخȐʛ الʺالʽة غʛʽ ا

ʜ الʺالي لؔافة مʷʻــــــآت  إن ʛؗʺائج والʱʻي االʱوال (ʦ ʙʵمةعʺلتʱʵلف لʺʨʺʳعة (الʱي لا تعاني عʺلʱها مʧ اقʸʱــــــاد مʱʹـــــɻـ عʱ ʧها الʺʶـــــɦـ
:عʺلة العʛض یʦʱ تȄʨʴل ؗل مʻها إلى عʺلة العʛض على الʨʴʻ الʱالي

ʜ الʺالي هʚا؛)١ ʛؗʺان الʽخ بȄارʱالإقفال ب ʛعʶǼ ،وضʛمالي مع ʜ ʛؗان مʽات، لؔل بȃʨلʢʺدات والʨجʨʺل الȄʨʴت ʦʱی
٢( ʛــــعʶال Ȍســــʨʱإلا إذا ؗان م) فʛــــʸــعار ال ــارʅȄ لؔل بʽان دخل ʨʱʺǼســــȌ أســ لا ʲʺǽل تقʰȄʛاً معقʨلاً یʦʱ تȄʨʴل الإیʛادات والʺʸــ

ــعار  ــارǼ ʅȄأســــ ــائʙة في تʨارȄخ الʺعاملات، وفي هʚه الʴالة یʦʱ تȄʨʴل الإیʛادات والʺʸــــ ــــعار الʸــــــʛف الʶــــ للʱأثʛʽ الʺʛʱاكʦ لأســ
الʛʸف في تʨارȄخ الʺعاملات)؛ و

٣( Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻب ʧʺة ضʽʰʻف العʺلات الأجʛص ʧة عʳاتʻوقات الʛع الفʽʺج ʗʽʰʲت ʦʱی.

ʠʸات الȁʦارئةلʠال
ʰعʙ تʙفȘ خارج للʺʨارد الʱي  لا ـɦـ یʦʱ تʗʽʰʲ الʺʢلȃʨات الʢارئة في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. وʦʱȄ الإفʸــــــــــــــاح عʻها إلا إذا ؗان مʧ الʺʶــــــــــــ

ʧ مʜاǽا اقʸʱــــــــادǽة. الʺʛجح تʙفȘ لا یʦʱ تʗʽʰʲ الʺʨجʨدات الʢارئة في الʽʰانات الʺالʽة ولʧؔ یʦʱ الإفʸــــــــاح عʻها عʙʻما ʨȞǽن مʧ تʱʹــــــــ̋
.الاقʸʱادǽةʜاǽا داخل للʺ

الʗʯʸاولة مقابل الʻʹʶʯفات غʙʻ الʗʯʸاولةالʻʹʶʯفات 
ʜ الʺالي اسʻʱاداً إلى الʽʻʸʱف الʺʙʱاول / غʛʽ الʺʙʱاولتقʨم ʛؗʺان الʽات في بȃʨلʢʺدات والʨجʨʺض الʛعǼ عةʨʺʳʺال.

:ǽعʛʰʱ بʙʻ الʺʨجʨدات مʙʱاولاً عʙʻما ʨȞǽن 

·ʻقه أو هʽقʴقع تʨʱةمǽة العادʽلʽغʷʱورة الʙهلاكه في الʱعه أو اسʽʰة لʽʻاك ال
مʱʴفǼ Ȏه ȞʷǼل رئʶʽي لغʛض الʺʱاجʛة·
شهʛاً Ǽعʙ فʛʱة الʺʴاسʰة، أو١٢مʨʱقع تʴقʽقه خلال ·
.الʺʴاسʰةشهʛاً Ǽعʙ فʛʱة ١٢نقǽʙة أو شʰه نقǽʙة إلا إذا ؗان مقʙʽاً مʧ أن ʨʴǽل أو ʙʵʱʶǽم لʙʶاد بʙʻ مʢلȃʨات على الأقل لفʛʱة ·

ʦʱاولةیʙʱم ʛʽعلى أنها غ Ȑʛدات الأخʨجʨʺع الʽʺف جʽʻʸت.

ʛʰʱعǽاولاً إذا ؗانʙʱات مȃʨلʢʺال ʙʻب:

مʨʱقع تʱȄʨʶه خلال الʙورة الʷʱغʽلʽة العادǽة·
مʱʴفǼ Ȏه ȞʷǼل رئʶʽي لغʛض الʺʱاجʛة·
شهʛاً Ǽعʙ فʛʱة الʺʴاسʰة، أو١٢مȘʴʱʶ الʙʶاد خلال ·
· ʛʽق غʨاك حقʻه ʙجʨة لا تʙʺات على الأقل لȃʨلʢʺال ʙʻة بȄʨـʶل تʽأجʱة لʡوʛـʷ١٢م ʙʻب ȋوʛة. إن شـʽ hاسـʴʺات الʛʱالف ʙعǼ ًاʛشـه

الʺʢلȃʨات الʱي قʙ یʱʻج عʻها تʶــــــــــʱȄʨه، بʻاءً على اخʽʱار الʛʢف الʺقابل، عȘȄʛʡ ʧ إصــــــــــʙار أدوات حقʨق الʺلʽؔة لا تʕثʛ على  
.تʽʻʸفها 

Ȑʛ على أنها غʛʽ مʙʱاولة.تقʨم الʺʨʺʳعة بʽʻʸʱف جʺʽع الʺʢلȃʨات الأخ 
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الʶʸادر الʙئʻʴʻة للʯقʗیʙات غʙʻ الʗؕʓʸة-٤

دات إن إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة للʺʨʺʳعة یʢʱلʖ مʧ الإدارة إجʛاء الʱقʙیʛات والافʛʱاضات والأحȞام الʱي تʕثʛ على الʺʰالغ الʺʙرجة للإیʛا
ʢʰة بها والإفʸاحات عʧ الʺʢلȃʨات الʺʱʴʺلة. إن عʙم الʱأكʙ حʨل هʚه  والʺʸارʅȄ والʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺعلʻة والإفʸاحات الʺʛت

الافʛʱاضات والʱقʙیʛات ʧȞʺǽ أن یʕدȑ إلى نʱائج تʢʱلʖ تعʙیل جʨهȑʛ على القʽʺة الʺʙرجة للʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات الʺʱأثʛة في الفʛʱات 
الʺʱʶقʰلʽة.

الʯقʗیʙات والافʙʯاضات 
ʙة بʱارȄخ إعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة الʱي إن الافʛʱاضات الʛئʽʶʽة   ʕؗʺال ʛʽات غʛیʙقʱلل Ȑʛة الأخʽʶʽئʛادر الʸʺة والʽلʰقʱʶʺات الʛیʙقʱالǼ علقةʱʺال

تȑʨʱʴ على مʵاʛʡ جʨهȄʛة تʖʰʶ تعʙیل جʨهȑʛ على الʺʰالغ الʺʙرجة للʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات خلال الفʛʱة الʺالʽة الʺقʰلة هي ؗʺا یلي:

الافʛʱاضات الʴالʽة حʨل الʨʢʱرات الʺʱʶقʰلʽة قʙ تʱغʖʰʶǼ ʛʽ تغʛʽات الʨʶق أو ʛʣوف خارجة عʧ سʛʢʽة ومع ذلʥ، فإن الʛʤوف و 
الʺʨʺʳعة. تʻعʝȞ تلʥ الʱغʛʽات في الافʛʱاضات عʙʻ حʙوثها.

(أ) القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة
ʜ الʺالي الʺʨحʙ. إن الأرȃاح أو الʶʵائʛ الʻاتʳة عʧ الʱغʛʽات ف ʛؗʺان الʽخ بȄة العادلة ؗʺا في تارʺʽالقǼ ةȄارʺʲʱرج العقارات الاسʙة تʺʽي الق

مقʦʽ مهʻي الʶʵائʛ الʺʨحʙ للʻʶة الʱي نʗʳʱ خلالها. تʦ تʙʴیʙ القʦʽ العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة مʧ قʰل  أو  العادلة تʙرج في بʽان الأرȃاح  
ومʱʶقل. تʱʷʺل أسالʖʽ الʱقʦʽʽ الʺʰʱعة على Ȅʛʡقة الʺقارنة وȄʛʡقة القʽʺة الʺʰʱقʽة.

ر تʢʱلȄʛʡ ʖقة القʽʺة الʺʰʱقʽة اسʙʵʱام الʱقʙیʛات مʲل الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة مʧ الʺʨجʨدات (الʱي تʱألف مʧ أسعار الʽʰع والإʳǽا
لإنʷاء والأتعاب الʺهʽʻة الʺʛتʢʰة بها وتؔلفة الȄʨʺʱل، إلخ) ومعʙل العائʙ الʙاخلي الʺʱʶهʙف وتʙفقات الإیʛادات الʺʱʶقʰلʽة وتؔالʽف ا

ومʵاʛʡ الʺʨʢر والȃʛح الʺʱʶهʙف. تعʙʺʱ هʚه الʱقʙیʛات على ʛʣوف الʨʶق الʺʴلʽة الʺʨجʨدة في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالʽة. اسʙʵʱم 
لǽ ʦعʙʺʱوا فقȌ على أرقام الʺقارنة الʶاǼقة في الʺعاملات الʺʺاثلة. تʱʵلف الافʛʱاضات خʛʰاء الʱقʦʽʽ معʛفʱهǼ ʦالʨʶق وتقʙیʛهʦ الʺهʻي و 

Ǽاخʱلاف مʛاحل الʺʛʷوع.

ʛȄʨʢʱض الʛغǼ از للعقاراتʳى الإنʱف حʽؔالʱ(ب) ال
  ʛائʶخ ȑوع وأʛʷʺإتʺام ال ʙعʨم ʙیʙʴʱة لȄارʺʲʱاز العقارات الاسʳتؔلفة إن ʛیʙقʱعة بʨʺʳʺم الʨة تقʺʽصافي الق ʧʽق بʛالف ʧأ عʷʻة تʽلʰقʱʶم

اولʧʽ القابلة للʴʱقȘʽ وتؔلفة الإنʳاز. تʧʺʹʱ هʚه الʱقʙیʛات تؔلفة تʨفʛʽ أنʢʷة الʽʻʰة الʽʱʴʱة وتؔلفة الʽʰع والʺʢالʰات الʺʱʴʺلة مʧ الʺق
مʧ الʰاʧʡ وتؔلفة الʨفاء Ǽالالʜʱامات الʱعاقǽʙة الأخȐʛ تʳاه العʺلاء والʳهات الʽʺʽʤʻʱة.

(ج) الانʵفاض في قʽʺة الʺʨجʨدات غʛʽ الʺالʽة
بʙʴʱیʙ ما إذا ؗانʗ الʺʨجʨدات غʛʽ الʺالʽة مʵʻفʹة القʽʺة. هʚا یʢʱلʖ عʺل تقʙیʛ لقʽʺة الاسʙʵʱام سȄʨʻاً على الأقل تقʨم الʺʨʺʳعة 

الاسʙʵʱام یʢʱلʖ مʧ الإدارة إجʛاء تقʙیʛ للʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ الʱي تʦ تʟʽʸʵ بʙʻ الʺʨجʨدات غʛʽ الʺالʽة لها. إن تقʙیʛ مʰلغ قʽʺة 
ʚلʥ اخʽʱار سعʛ خʦʸ ملائʦ لاحʶʱاب القʽʺة الʴالʽة لʱلʥ الʙʱفقات   الʻقǽʙة.للʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة الʺʨʱقعة مʧ الʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ وؗ

تقʙیʛ نʰʶة الاقʛʱاض الʺʜʱایʙة-(د) عقʨد الإʳǽار 
یʙة اسʻʱاداً إلى معʙل الفائʙة لؔل مʢʻقة والȑʚ یʨʱجʖ على الʺʨʺʳعة دفعه حʱى تʧȞʺʱ مʧ الاقʛʱاض حʙدت الإدارة نʰʶة الاقʛʱاض الʺʜʱا

الʱاǼعة للʺʨʺʳعة. وʻȃاءً علʽه، قʛرت الإدارة اسʙʵʱام معʙل الʦʸʵ اعʱʺادًا على الʺعʽʻة بʻاءً على خʸائʟ اقʛʱاض مʺاثلة للʺʷʻأة 
إجʛاء تعʙیلات مʙʴدة على عقʙ الإʳǽار، (أȑ، الʺʙة والʰلʙ والعʺلة والʹʺان) مʲل نʰʶة الʺʴفʤة الائʱʺانʽة لʺʷʻآت الʺʨʺʳعة مʧ خلال

الاقʛʱاض الʺʜʱایʙة لʦʸʵ مʙفʨعات الإʳǽار الʺʱʶقʰلʽة.
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الʶʸادر الʙئʻʴʻة للʯقʗیʙات غʙʻ الʗؕʓʸة (تʸʯة) -٤

الأحȜـام
الإدارة الأحȞام الʱالʽة، والʱي لها أكʛʰ تأثʛʽ جʨهȑʛ على الʺʰالغ ضʺʧ سʽاق عʺلʽة تȘʽʰʢ الʽʶاسات الʺʴاسʽʰة للʺʨʺʳعة، أصʙرت 

الʺʱʰʲة في الʽʰانات الʺالʽة:

(ʛأجʱʶʺؗ عةʨʺʳʺال) والإنهاء ʙیʙʳʱارات الʽخ ʧʺʹʱي تʱد الʨار للعقʳǽة الإʛʱف ʙیʙʴت
تʷʻئ حافʜاً اقʸʱادǽاً لʺʺارسة خʽار الʙʺʱیʙ، أو عʙم عʙʻ تʙʴیʙ فʛʱة عقʙ الإʳǽار، تʹع الإدارة في الاعʰʱار جʺʽع الʴقائȘ والʛʤوف الʱي  

ة مʺارسة خʽار فʶخ عقʙ الإʳǽار. تʙُرج خʽارات الʙʺʱیʙ (أو الفʛʱات Ǽعʙ خʽارات الإنهاء) فقȌ في فʛʱة الإʳǽار إذا ؗان مʧ الʺʙؗʕ وʨʸȃر 
رة الʺʱʶقʰلʽة الʺʱʴʺلة والʱي تʳʱاوز فʛʱة عقʙ الإʳǽار في معقʨلة تʺʙیʙ عقʙ الإʳǽار (أو عʙم الإنهاء). لʦ یʦʱ إدراج الʙʱفقات الʻقǽʙة الʸاد

بʙʻ مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار نʛʤاً لعʙم تأكʙ خʽار تʺʙیʙ الإʳǽارات (أو عʙم إنهاء العقʙ) ʨʸǼرة معقʨلة.

ʶʺة الʛʢʽس ʧʺوأنه ض ʦʽʽقʱا الʚعلى ه ʛثʕوف یʛʤفي ال ȑʛهʨج ʛʽث هام أو تغʙإذا ما وقع ح ʦʽʽقʱاجعة الʛم ʦʱة یʻʶخلال ال .ʛأجʱ
، لǽ ʦقع حʙث جʨهȑʛ أو تغʛʽʰؗ ʛʽ في الʛʤوف ȄʛʢǼقة تǼ ʖʰʶʱإعادة تقʦʽʽ مʙة عقʙ الإʳǽار مʧ قʰل ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١الʺʱʻهʽة في 

الإدارة.

تʽʻʸف العقارات
:ʛȄʨʢʱض الʛغǼ ةʱدات ثابʨجʨʺؗ أو ȑارʺʲʱفاً ؗعقار اسʻʸعة ما إذا ؗان العقار مʨʺʳʺد الʙʴت

·ʧʺʹʱة العقتȄارʺʲʱبها لالعقارات ارات الاس Ȏفʱʴʺال Șʽقʴʱ ي لاʱهʺا، والʽادة رأس الʺال، أو لؔلȄʜل الأجل أو لȄʨʡ ارʳǽإ ʙعائ
تʷغلها الʺʨʺʳعة:

عقارات تʨʢرها الʺʨʺʳعة فهي ȞʷǼل رئʶʽي تʧʺʹʱ العقارات Ǽغʛض الʛȄʨʢʱ عقارات مʱʴفȎ بها للʽʰع في سʽاق الأعʺال العادǽة. ·
قʰل أو عʙʻ الانʱهاء مʧ أعʺال الإنʷاء؛ ووتȑʨʻ بʽعها 

تʧʺʹʱ الʺʺʱلؔات والʺعʙات عقارات مʱʴفȎ بها لأغʛاض إدارȄة أو لʱقʦǽʙ خʙمات.·

الایʙادات -٥

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

نʦع الإیʙادات مʥ عقʦد العʸلاء
ʛȄʨʢʱض الʛع العقارات لغʽب ʧادات مʛ٤٦٥٬٠٧٧٬١٨٧-الإی

٥٢٧٬٦٧٦٬١٧٤٨٣٬٩٠٣العقʨددخل إلغاء 

١٧٬٦٧٦٬٥٢٧٤٦٥٬٩٨٠٬٦٧٠إجʸالي الإیʙادات مʥ عقʦد العʸلاء (أ)

ʙلي الآخʻغʵʯخل الʗال
٣٬١٢٨٬٧٩٦٣٬٣٩٢٬١٦٠دخل الإʳǽار

٢٠٬٨٠٥٬٣٢٣٤٦٩٬٣٧٢٬٨٣٠إجʸالي الإیʙادات 

لʽɹل لإیʛادات الʺʨʺʳعة مʧ عقʨد العʺلاء :(أ) فʽʺا یلي ت
٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

تʦقʕʻ تʕʻʮʰ الإیʙادات 
ʧʽمع ʗة في وقʱʰʲʺ١٧٬٦٧٦٬٥٢٧٤٦٥٬٩٨٠٬٦٧٠ال

الأسʦاق الʱغʙافʻة لʻʮع الʷʮائع
١٧٬٦٧٦٬٥٢٧٤٦٥٬٩٨٠٬٦٧٠الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة
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تؒلفة الإیʙادات-٦

 ʦʱما یʙʻع ʛȄʨʢʱض الʛغǼ ع العقاراتʽل تؔلفة بʽʳــ ــʺʧ تقʨم الʺʨʺʳعة بʶʱـــــ تȄʨʴل ملʽؔة العقارات وتȄʨʴل الʜʱام الأداء إلى العʺʽل. تʱʹـــــ
تؔلفة الʺʽʰعات ؗلاً مʧ الʱؔالʽف الفعلʽة والʺʨʱقعة بʻاءً على الʢʵة الʛئʽʶʽة للʺʛʷوع.

.ʷǼأن عقارات اسʲʱʺارȄةتʧʺʹʱ تؔلفة الʺʽʰعات أǽʹاً رسʨم خʙمة إدارة العقارات 

والعʦʸمʻة والادارȂةالʶʸارʃȂ الʻʮعʻة -٧

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

ʧʽفʣʨʺف الʽ١٤٬٧٤٨٬٤٠٥٢٧٬٠٢٧٬٣٤٤تؔال
١١٬٥٦٨٬٠٧٩١٬٢٢٣٬١٦٩أتعاب مهʽʻة

١١٬٥٥٨٬٤٩٤٩٬٣٧٥٬٥٣١والعقȃʨاتقانʨنʽة الالغʛامات 
٣٬٨٢٢٬٥٦٠٤٬٥٧٤٬٢٣٣)٩اسʱهلاك مʺʱلؔات ومعʙات (إǽʹاح 

 Șدات حʨجʨهلاك مʱاح اسʹǽام (إʙʵʱ٢٬١٤٧٬٧٨٠١٬٩١٣٬٣٣١)١٢الاس
١٬٣٨٦٬٧١٨٢٬١١٢٬٠٧٣رسʨم بʽؔʻة

 Ȑʛة الأخʽقȄʨʶʱال ʅȄارʸʺلات والʨʺة والعʽعʽʰال ʅȄارʸʺ١٬١٢٧٬٢٤٣٢٠٬٢٩٢٬٤٨٧ال
٤١١٬٧٥٧-عقʨد الإʳǽار الʷʱغʽلʽة-الإʳǽار 

٢١٩٬٥٠٠-مʶاهʺة اجʱʺاعʽة
 Ȑʛأخ ʅȄارʸ٢٢٬٠٤٧٬٥٦٥٬٨٧٥٬٦٨٤م

٤٨٬٤٠٦٬٨٤١٧٣٬٠٢٥٬١٠٩

لا شيء).-٢٠١٩لʦ تقʦ الʺʨʺʳعة Ǽأǽة مʶاهʺات اجʱʺاعʽة خلال الʻʶة (

تؒالʻف الȂʦʸʯل-٨

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٣٤٬٤٦١٬٠٦٣٤١٬٩٢٨٬٣٧١فʨائʙ على القʛوض والʶʱهʽلات الʽؔʻʰة
٩٢٬٢٧٨٬٠٢٦٥١٬٣٦٠٬٩٣٠خʦʸ تȄʨʶة الʚمʦ الʙائʻة على شʛاء الأرض

٨١٧٬٣٧٢٨٩٠٬٣٩٧)١٢تؔلفة الȄʨʺʱل على بʙʻ مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار (إǽʹاح 

١٢٧٬١١١٬٩٠٦٩٣٬٦٨٧٬١٩١
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الʯʸʸلؒات والʸعʗات-٩
ʔʻاسʦاني حʮم

قʗʻومعʗات أثاث قʠع غʻارالأرض 
ʮʻات وأدواتوالʮʸاني ʙؕة وتʻʮʯȜارات مʻاءسʵع*الإنʦʸʱʸال
ʤدرهʤدرهʤدرهʤدرهʤدرهʤدرهʤدره

الʯؒلفة:
٢٦٬٢٠٩٬٣٦١-٢٠١٩٩٬٣٧٠٬٠٠٠١١٬٢٥٠١٣٬٥٦٣٬٢٠٨٣٬١٠٨٬٨٢٨١٥٦٬٠٧٥یʻایʛ ١في 

٨٤٤٬٩٨٣--٧٤٤٬٤٤٨١٠٠٬٥٣٥--الإضافات

٢٧٬٠٥٤٬٣٤٤-٢٠١٩٩٬٣٧٠٬٠٠٠١١٬٢٥٠١٤٬٣٠٧٬٦٥٦٣٬٢٠٩٬٣٦٣١٥٦٬٠٧٥دʛʰʺʶǽ ٣١في 
٥٬٠٠٠١٤١٬٦١٥-٨٩٬٥٧١٤٧٬٠٤٤--الإضافات

 ʛȄʨʢʱض الʛعقارات لغ ʧل مʨʴاح مʹǽ٢٬٤٢٠٬١٠٠٢٬٤٢٠٬١٠٠-----)١٠(إ
)٢١٬٤٥٠(--)٢١٬٤٥٠(---الاسʰʱعاد

٢٠٢٠٩٬٣٧٠٬٠٠٠١١٬٢٥٠١٤٬٣٩٧٬٢٢٧٣٬٢٣٤٬٩٥٧١٥٦٬٠٧٥٢٬٤٢٥٬١٠٠٢٩٬٥٩٤٬٦٠٩دʙʮʸʴǻ ٣١في 

:ʤاكʙʯʸهلاك الʯالاس
٩٬٠١٧٬٠٩٠-٢٠١٩١٬٦٨٦٬٦٠٠٥٬٦٥١٥٬٢٥٩٬٢٧١١٬٩٧٥٬٦٠٤٨٩٬٩٦٤یʻایʛ ١في 

٤٬٥٧٤٬٢٣٣-٩٣٧٬٠٠٠٣٬٧٥٠٣٬٠٣٤٬٦٧٨٥٤٦٬٧٨٠٥٢٬٠٢٥للʻʶة

١٣٬٥٩١٬٣٢٣-٢٠١٩٢٬٦٢٣٬٦٠٠٩٬٤٠١٨٬٢٩٣٬٩٤٩٢٬٥٢٢٬٣٨٤١٤١٬٩٨٩دʛʰʺʶǽ ٣١في 
٣٬٨٢٢٬٥٦٠-٤٧٠٬٩٣٩١٬٨٤٩٢٬٨٢٩٬١٤٣٥٠٦٬٥٤٣١٤٬٠٨٦للʻʶة

)٢١٬٤٥٠(--)٢١٬٤٥٠(---الاسʰʱعاد
)١٬٨٩٦٬٦٧٣(-----)١٬٨٩٦٬٦٧٣(الʱعʙیل

١٥٬٤٩٥٬٧٦٠-٢٠٢٠١٬١٩٧٬٨٦٦١١٬٢٥٠١١٬١٢٣٬٠٩٢٣٬٠٠٧٬٤٧٧١٥٦٬٠٧٥دʙʮʸʴǻ ٣١في 

صافي القʸʻة الʗفȂʙʯة:
٢٬٤٢٥٬١٠٠١٤٬٠٩٨٬٨٤٩-٣٬٢٧٤٬١٣٥٢٢٧٬٤٨٠-٢٠٢٠٨٬١٧٢٬١٣٤دʙʮʸʴǻ ٣١في 

١٣٬٤٦٣٬٠٢١-٢٠١٩٬٤٠٠٦٦٬٧٤١٬٨٤٩٦٬٠١٣٬٧٠٧٦٨٦٬٩٧٩١٤٬٠٨٦دʛʰʺʶǽ ٣١في 



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٣٣

(تʸʯة) الʯʸʸلؒات والʸعʗات-٩

لا شيء) یʱعلʸʺǼ ȘارʅȄ تʙʽʽʷ مʻʰى إدارȑ.-٢٠١٩درهʦ (٢٬٤٢٥٬١٠٠إن الʺʻʰى قʙʽ الإنʷاء ʰʺǼلغ *

غʙض الǺʙȂʦʠʯعقارات -١٠

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٢٬٦٤٨٬٨١٠٬٤٧٧٢٬٤٦٣٬٩٦٢٬٦٥٤یʻای١ʛكʺا في 
١٣٣٬٧٣٩٬٨٥٤٢٧٧٬٠٤١٬٨٢٩إضافات

-)٢٬٤٢٠٬١٠٠()٩الʺʨʴل إلى الʺʺʱلؔات والʺعʙات (إǽʹاح 
)٠٠٦٬١٩٤٬٩٢(-ناقʸاً: بʽع العقارات

٢٬٧٨٠٬١٣٠٬٢٣١٢٬٦٤٨٬٨١٠٬٤٧٧

الإنʷــــــاء والʸʱــــــʺʦʽ الʺʙʰؔʱة وأعʺال الʴفʛ والعʺʨلات والʽʻʰة  تʱألف العقارات لغʛض الʷǼ ʛȄʨʢʱــــــȞل رئʶʽــــــي مʧ تؔلفة الأراضــــــي وتؔلفة 
ــافي القʽʺة الʽʰعʽة،  ــافاً إلʽها تؔالʽف الʛȄʨʢʱ أو ʸǼـــ ʨʴاذ على الأرض مʹـــ ɦـــ الʽʱʴʱة. تʙرج العقارات Ǽغʛض الǼ ʛȄʨʢʱالقʽʺة العادلة للاســ

عار الʽʰع الʺʱفȘ علʽها للʨحʙات الʺʰاعة وأسعار الʨʶق أیهʺا أقل. تʦ تʙʴیʙ صافي القʽʺة الʺʺʧȞ تʴقʽقها Ǽاسʙʵʱام عʨامل تʙʻʱʶ على أس
ʻــــاح عʸالإف ʦالعقارات ت ʛȄʨʢؔلفة تʱب Șعلʱا یʺʽة فʽلʰـقʱـــʶʺامات الʜʱر للالʙلغ الʺقʰʺفإن ال ،ʥالإضــــافة إلى ذلǼ .اعةʰʺال ʛʽات غʙحʨه لل

).٢٦ضʺʧ (الإǽʹاح 

ʙوال ȋــاʶالأق ʧــي مʶʽئʛوع الʛــʷʺال ʛȄʨʢل تȄʨʺعة تʨʺʳʺقع الʨʱلات تʽــهʶʱة والʽلʰق ɦــʶʺعات الʽʰʺوال ʧʽʽالʴال ʧȄʛ ɦــʷʺال ʧمة مʙفعات الʺق
.ʧʽʺاهʶʺال ʧالʺالي م ʦعʙة والʽؔʻʰال

ات الʱاǼعة للʺʨʺʳعة اتفاقʽة بʱارȄخ  ʛؗــʷال Ȑʙإح ʗمʛ٢٩أب ʛایʻ٢٠١٧ی ʗة بلغʽة إجʺالʺʽقǼ عة أرضʢاء قʛــʷ٩٩٨٬٤٢٨٬٧٥٣ل .ʦدره
ʙ ملʽؔة الأرض Ǽاســـــʦ الʺالʥ الأصــــلـي للأرض (الʰائع) وتʦ الʻʱازل   ʺا في تارȄخ الʺʨافقة على الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة، تʦ تʶـــــʽʳل ســــ̒ـ وؗ

ة الʱاǼعة عʙʻ دفع عʧ حقʨق Ǽالؔامل  ʛؗـــʷة الأرض إلى الʽؔومل ʙʻــ ʦʱ نقل الʶـ ة الʱاǼعة. ســـ̔ ʛؗـــʷام الأرض إلى الʙʵʱــ الانʱفاع الʺʱعلقة Ǽاسـ
جʺʽع الʺʴʱʶقات لʺالʥ الأرض الأصلي.

اسʸʰʯارȂةعقارات -١١

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٢٬٣١٦٬٣٠١٬٥٩٨٢٬٤١٥٬٩٤٣٬٣٦٣یʻای١ʛكʺا في 
)١٠٠٬٣٤٩٬٢٢٤()٣٨٬٤٨٨٬٤٣٥(القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄةالʱغʛʽ في 

٩٥١٬٢٦٠٧٠٧٬٤٥٩فʛوقات صʛف العʺلات الأجʽʰʻة

٢٬٢٧٨٬٧٦٤٬٤٢٣٢٬٣١٦٬٣٠١٬٥٩٨د٣١ʛʰʺʶǽكʺا في 



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٣٤

عقارات اسʸʰʯارȂة (تʸʯة) -١١

ʦ خارجي مʱʶقل تʦ إعʙاده ʽالعادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة إلى تقʛȄʛ خʛʽʰ تقʽ، اسʙʻʱت القʽʺة ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في 
الʽف الʛȄʨʢʱ وفقاً لʺعایʛʽ الʱقʦʽʽ الʸادرة عʧ الʺعهʙ الʺلؔي للʺʶاحʧʽ القانʨنʧʽʽ. ووفقاً لʱقʛȄʛ الاسʷʱارȑ وتقʙیʛات الإدارة، فقʙ تʦ تقʦʽʽ تؔ

تقʦʽʽ الʱغʛʽ في القʽʺة العادلة. تقʙر الإدارة أن هʚا الʱقʦʽʽ العادل مʨثʨق Ǽه، وأنها قʙ الʺʱʶقʰلʽة وتʽʺʴلها إلى القʽʺة الʙفȄʛʱة مʧ أجل
-٢٠١٩درهʦ (٣٨٬٤٨٨٬٤٣٥اعʙʺʱت اسʱʻʱاجات الʱقʦʽʽ الʱي أʣهʛت خʶارة في الʱغʛʽ في القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة Ǽقʽʺة 

قʽʺة العادلة.للإفʸاحات عʧ ال٢٨درهʦ). راجع إǽʹاح ١٠٠٬٣٤٩٬٢٢٤

ة تʰارك للاسʲʱʺار Ǽ٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠قʽʺة، تʦ رهʧ عقارات اسʲʱʺارȄة ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في  ʛؗل شʰق ʧض لأجل مʛمقابل ق ʦدره
ة الأم). ʛؗʷة (الǽدʛة الفʽؔذات الʺل ȑارʳʱال

عقʦد الإʱǻار-١٢

ات خلال الʻʶة:فʽʺا یلي الʺʰالغ الʙفȄʛʱة لʺʨجʨدات حȘ الاسʙʵʱام الʺʱʰʲة  ʛؗʴوال

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٦٬٠٥٨٬٨٨١٧٬٩٧٢٬٢١٢یʻای١ʛفي 
-٦٩٨٬٩٤٦الاضافات الʱي تʺʗ خلال الʻʶة

)١٬٩١٣٬٣٣١()٢٬١٤٧٬٧٨٠(الاسʱهلاك للʻʶة 

٤٬٦١٠٬٠٤٧٦٬٠٥٨٬٨٨١د٣١ʛʰʺʶǽفي 

ات خلال الʻʶة مʻʽʰة أدناه:إن الʺʰالغ الʙفȄʛʱة لʺʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار  ʛؗʴوال

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٦٬١٨٠٬٦٩٥٧٬٥٧٤٬٣٤٧یʻای١ʛفي 
-٧٠٢٬٢٣١اضافات خلال الʻʶة

ʦاكʛةتʙ٣٧٢٬٨١٧٣٩٧٬٨٩٠الفائ
)١٬٧٩١٬٥٤٢()٦٧٥٬٦٩٣(مʙفʨعات الإʳǽار

٦٬٥٨٠٬٠٥٠٦٬١٨٠٬٦٩٥د٣١ʙʮʸʴǻفي 

٣٬٧٨٠٬٠٧٢١٬٧٥٧٬٠١٧مʙʱاولة
٢٬٧٩٩٬٩٧٨٤٬٤٢٣٬٦٧٨غʛʽ مʙʱاولة

٦٬٥٨٠٬٠٥٠٦٬١٨٠٬٦٩٥

لʝʽ لʙیها عقʨد إʳǽار تʧʺʹʱ خʽارات الʙʺʱیʙ والإنهاء.ؗʺا أنهإن الʺʨʺʳعة لʝʽ لʙیها أȑ عقʨد إʳǽار تȑʨʱʴ على دفعات مʱغʛʽة. 
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٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٣٥

١٣- Ȏʙامل الأخʵخل الʗد الʦʹخلال ب ʥة العادلة مʸʻالقǺ ةʻالʸدات الʦجʦʸال

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٤٣٬١٩٠٬٠٠٠٨٤٬٠٠٠٬٠٠٠یʻای١ʛالʛصʙʽ في 
)٢١٬٩٨٧٬٧٦٠(-الاسʰʱعادات

)١٨٬٨٢٢٬٢٤٠()١٤٬١٤٠٬٠٠٠(العادلةالʱغʛʽ في القʽʺة 

٢٩٬٠٥٠٬٠٠٠٤٣٬١٩٠٬٠٠٠

ة   ʛؗل شʰق ʧل صادرة مȄʨʴʱة قابلة للʽك إسلامʨȞعلى ص Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻخلال ب ʧة العادلة مʺʽالقǼ ةʽدات الʺالʨجʨʺل الʺʱʷت
ات الʱاǼعة للʺʨʺʳعة. تʦ درهʦ في تارȄخ الʛʷاء عȘȄʛʡ ʧ ١٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠مʙرجة (الʺʛʺʲʱʶ) Ǽقʽʺة  ʛؗʷال Ȑʙاص في إحʵاب الʱʱالاك

ة٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١تȄʨʴل الاسʲʱʺار الʺʨؗʚر أعلاه إلى أسهʦ حقʨق الʺلʽؔة خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في  ʛؗʷال ʦها. إن أسهʽف ʛʺʲʱʶʺال
مʙرجة في سʨق دبي الʺالي.

سهʦ مʧ الاسʲʱʺارات الʺʙʱاولة القائʺة ٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠عة Ǽاسʰʱعاد ، قامʗ الʺʨʺʳ ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١خلال الʻʶة الʶاǼقة الʺʱʻهʽة في 
.Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻخلال ب ʧة العادلة مʺʽالقǼ رجةʙʺوال

١٤- Ȏʙة وأخȂارʱیʹة تʗم ʤذم

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٧٬٣٦٣٬٩١٢٧٬٢٢٧٬٣٥٣ذمʦ مʙیʻة تʳارȄة
)٤٬٥٠٠٬٠٠٠()٤٬٥٠٠٬٠٠٠(تʽʸʴلها ناقʸاً: مʟʸʵ الʙیʨن الʺʨȞʷك في 

٢٬٨٦٣٬٩١٢٢٬٧٢٧٬٣٥٣

٦٬٤٢٥٬٧٤٢٩٬١٨٨٬٥٤٥ذمʦ مʙیʻة عʧ ضʰȄʛة القʽʺة الʺʹافة
-٢٬٥٥٦٬٥٩٤)٢٣مʰالغ مʴʱʶقة مʧ أʛʡاف ذات علاقة (إǽʹاح 

١٥٧٬٨٦٧٢٬٦٢٤٬٦٢٩مʸارʅȄ مʙفʨعة مقʙماً 
٨٩٦٬٧٤٢٩١١٬٨٨٦ودائع قابلة للاسʛʱداد

٦٢٠٬٤٨٢٥٣٩٬٥٤٤مʙیʨʻن آخʛون 

١٣٬٥٢١٬٣٣٩١٥٬٩٩١٬٩٥٧

إن الʙʴ الأقʸى للʱعʛض لʺʵاʛʡ الائʱʺان في تارȄخ إعʙاد الʱقʛȄʛ هʨ القʽʺة الʺʙرجة لؔل فʯة مʧ الʚمʦ الʺʙیʻة الʺʨؗʚرة أعلاه.

درهʦ) ؗانʗ مʵʻفʹة ٤٬٥٠٠٬٠٠٠-٢٠١٩درهʦ (٤٬٥٠٠٬٠٠٠، فإن مʙیʨʻن تʳارʨȄن وآخʛون Ǽقʽʺة إسʺʽة  ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ  ٣١كʺا في  
القʽʺة.



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
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٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٣٦

نقʗ في الʗʹʶوق وأرصʗة لȎʗ الʦʹʮك-١٥

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٦٢٬٣٦٨١٦٠٬٦٧٤الʻقʙ في الʙʻʸوق 
٨٥٬١٣٦٬٦٤٩٣١٬٠٦٩٬٠٤٠) أرصʙة لȐʙ الʨʻʰك١(
)٢ʧʽ١٨٬٦٥٩٬١٠١٣٥٬٢٣٠٬٧٨١) ودائع تأم

١٠٣٬٨٥٨٬١١٨٦٦٬٤٦٠٬٤٩٥

لȐʙ بʨʻك مʧ أجل الʙفعات مʨدعة درهʦ) ١٢٬٩٦٠٬٦١٦–٢٠١٩درهʦ (٢٤٬١٤٤٬٣٧٠مʰلغ هʻاك ، ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١) ؗʺا في ١(
الʺقʙمة الʺʱʶلʺة مʧ العʺلاء مقابل بʽع عقارات لغʛض الʛȄʨʢʱ والʱي تʦ إیʙاعها في حʶاǼات ضʺان. هʚه الأرصʙة غʛʽ مʛهʨنة.

تʺʲل ودائع الʱأمʧʽ الʨدائع الʱي لا یʛʱتʖ علʽها فʨائʙ تȘʴʱʶ في الأصل في غʹʨن فʛʱة أكʛʲ مʧ ثلاثة أشهʛ مʨدعة لȐʙ بʨʻك ) ٢(
مʴلʽة مقابل قʛوض وتʶهʽلات بʽؔʻة.

لغʛض بʽان الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨحʙ، تʱألف الʻقǽʙة وشʰه الʻقǽʙة مʧ الʨʻʰد الʱالʽة:

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

ʻ١٠٣٬٨٥٨٬١١٨٦٦٬٤٦٠٬٤٩٥قʙ في الʙʻʸوق والأرصʙة لȐʙ الʨʻʰكال
ʧʽ٣٥٬٢٣٠٬٧٨١()١٨٬٦٥٩٬١٠١(ودائع تأم(

٨٥٬١٩٩٬٠١٧٣١٬٢٢٩٬٧١٤

رأس الʸال  -١٦

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

الʺʛʸح Ǽه والʺʙʸر والʺʙفʨع  
٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤ʦها ،سهʻة ؗل مʺʽ١قʦدره

)٣١ ʛʰʺʶǽ٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤-٢٠١٩د ،ʦها سهʻة ؗل مʺʽ١ق(ʦ٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤دره



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
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٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٣٧

رأس الʸال (تʸʯة) -١٦

ة الأم ؗʺا في  ʛؗʷة الʽؔ٣١إن مل ʛʰʺʶǽا یلي:٢٠٢٠دʺؗ ʗؗان

عʗد الأسهʤالʸلʻؒة 
٢٠٢٠٢٠١٩٢٠٢٠٢٠١٩

ʤدره ʦدره

ʶʽانف ʥʱʶʽال ماجȄروʱ ʗʻʺ-
ة الʟʵʷ الʨاحʙ ذ.م.م ʛؗ١٬١٠٠٬٩٥٩٬٥٤٢٩٦٥٬٥٠٠٬٠٠٠٪٤٢٪٤٨ش

ائʜ للاسʲʱʺار ذ.م.م ʛؗ٢٤٠٬٠٠٠٬٠٠٠٢٨٢٬١٠٠٬٠٠٠٪١٢٪١٠ال
٢٠١٬٧٤٤٬٣٦٨٢٥٢٬٠٧٠٬٥٩٥٪١١٪٩تʰارك للاسʲʱʺار الʳʱارȑ ذ.م.م

٢٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠٢٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٪٩٪١١مʛʸف عʳʺان ش.م.ع
١٢٧٬٦٠٢٬٣٢٣١٥٥٬٤٠٨٬٠٠٦٪٧٪٦الʨʸارȑ للاسʲʱʺار العقارȑ ذ.م.م

ʗʻʺʱʶانف ʨʽʻʽنال افʨʽناشʛʱ٧٥٬٩٥٢٬٤٣٨١٣٣٬٩٧١٬٩٦٢٪٦٪٣ان
٧٤٬٩٩٧٬٠٠٠١٠٢٬٠٠٠٬٠٠٠٪٤٪٣شعاع ؗابʱʽال ش.م.ع

 ʧن أقل مʨؔلʺǽ ونʛʺʲʱʶ٢٤١٬٤٧٣٬٣٦٣٢٢١٬٦٧٨٬٤٧١٪٩٪١٠٪٥م
٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤

تʦزȂعات الأرȁاح 
ȑʨ للʺʶــــــــاهʺʧʽ الʺʻعقʙ في  ٥٢٬٠٠٠٬٠٠٠، اعʙʺʱ الʺʶــــــــاهʺʨن تʨزȄعات أرȃاح نقǽʙة Ǽقʽʺة ٢٠١٩مایʨ ٢٥خلال الاجʱʺاع العام الʶـــــــ̒ـ

ة الʺʱʻهʽة في  ʛʰ ٣١درهʦ عʧ الأداء للʶـ̒ ة  ٢٠١٨دʶǽـ̋ hـʶل نʲʺي تʱة في ٢٬٢٥والʽهʱʻʺقة الǼاʁـ ة ال ة. خلال الʶـ̒ ʛؗـʷرأس مال ال ʧم ٪
٣١ ʛʰ ـ̋ـ ـʙ الʺʰʱقي Ǽقʽʺـة تʽʰʲـʗمʧ تʨزȄعـات الأرȃـاح الʺعلʻـة، وتʦ ٢٦٬٠٠٠٬٠٠٠الʺʨʺʳعـة مʰلغ Ǽقʽʺـة ، دفعـʗ ٢٠١٩دʶǽــــــــــــ ـ̔ـ الʛصــــــــــــ

.٢١درهʦ ؗالʜʱام ؗʺا هʨ مʧʽʰ في الإǽʹاح ٢٦٬٠٠٠٬٠٠٠

الاحʻʯاʟي القانʦني -١٧

) ʦرق ȑادʴن الاتʨة والقان ʛؗʷام الأساسي للʤʻة  ٢وفقاً للʻʶل  ٢٠١٥) لȄʨʴت ʖʳǽ ،ةʙʴʱʺة الʽȃʛاح ؗل ٪١٠في دولة الإمارات العȃأر ʧم
مʧ رأس الʺال الʺʙفʨع ٪٥٠حʱى ʸǽل إلىالȄʨʴʱلات إلى هʚا الاحʽʱاʡي وȄلʜم إجʛاءسʻة إلى احʽʱاʡي قانʨني غʛʽ قابل للʨʱزȄع. 

  Ȑʛʳǽُ .ة ʛؗʷة  للʻʶة خلال الʽلات إضافȄʨʴت ȑاء أʛإج ʦʱی ʦالي، لʱالȃة. وʻʶة لل ʛؗʷإلى دخل ال ʙʻʱʶǽ أة ولاʷʻؗل م Ȑʨʱʶل على مȄʨʴʱال
ة، على مȐʨʱʶ مʻفʛد، خʶارة خلال الʻʶة. ʛؗʷت الʙʰؔت ʘʽح

احʻʯاʟي الاسʦʲʯاذ-١٨

اتها تاǼعة ("واحة الʜاوȄة على سʨʴʱاذ الاʧ عنʱج احʽʱاʡي الاسʨʴʱاذ  ʛؗذ.م.م وش ȑالعقار ʛȄʨʢʱار والʺʲʱة للاس ʛؗʷها").الʽذ علʨʴʱʶʺال

ة الʺʨʴʱʶذ علʽها مقابل صافي ١سهǼ ʦقʽʺة اسʺʽة ٢٬٢٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠قامʗ الʺʨʺʳعة Ǽإصʙار  ʛؗʷلل ʧʽقǼاʶال ʧʽʺاهʶʺلل ʦهʶلل ʦدره
ة المʨجʨدات ا ʛؗʷة  لʺʽقǼ هاʽذ علʨʴʱʶʺ١٬٤٤٤٬٠٩١٬٣٩٤ʽʰʲت ʦʱی .ʦها درهʽذ علʨʴʱʶʺدات الʨجʨʺافي الʸة العادلة لʺʽالق ʧʽق بʛالف ʗ

نه احʽʱاʡي اسʨʴʱاذ.أ("صافي الʺʰلغ") ورأس الʺال الʸادر على 
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٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٣٨

والʴʯهʻلات الʻؒʹʮةقʙوضال-١٩

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

١٢٩٬٦٨٢٬٥٢٨٣١٬٤٢٨٬٥٦٠قʛض لأجل 
٢٩٠٬٣٨٤٬٦١٥٩٢٬٣٠٧٬٦٩٢قʛض لأجل 
٣١٤٤٬٤١٦٬٦٦٧١٤٦٬٥٠٠٬٠٠٠قʛض لأجل 
٤٨٨٬٢٢٤٬٠٠٠٨٨٬٠٥٦٬٠٠٠قʛض لأجل 
٥٥٨٬٧٠٧٬٧٧٠٦١٬٥٤٦٬١٩٤قʛض لأجل 
٦٩٩٬٠٠٠٬٠٠٠٩٩٬٢٥٠٬٠٠٠قʛض لأجل 
٧٢٩٬٨٦٨٬٠٠٠٣٢٬٢٢٦٬٠٠٠قʛض لأجل 
٨٢٧٬٤٩٠٬١١٩٢٩٬٢٣٠٬٠٠٠قʛض لأجل 
٦٩٬٥٦٩٬٧١٨-٩قʛض لأجل 

٩٬٢٤٨٬٦٤٠٩٬٨١٩٬٥٦٨تʶهʽلات مʛاʴǼة

٥٧٧٬٠٢٢٬٣٣٩٦٥٩٬٩٣٣٬٧٣٢

لȐʙ الʺʨʺʳعة حالʽاً تʛتʰʽات قʛوض مع سʰعة بʨʻك تʳارȄة والʱي تʱألف مʺا یلي:

ة تاǼعة ("واحة الʜاوȄة للاسʲʱʺار والʛȄʨʢʱ العقارȑ ١١٠: ʲʺǽل قʛضاً Ǽقʽʺة ١قʙض لأجل  ʛؗة شʢاسʨه بʽل علʨʸʴال ʦت ʦن درهʨʽمل
درهʦ  ١٬٧٤٦٬٠٣٢قʢʶاً شهȄʛاً مع دفعة نهائʽة قʙرها ٦٣وȘʴʱʶȄ سʙاده على ٢٠١٦دʛʰʺʶǽ ٣١ذ.م.م") خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في 

.٢٠٢٢نʨفʺʛʰ ٢٢بʱارȄخ 

ة تاǼعة ("واحة الʜاوȄة للاسʲʱʺار والʛȄʨʢʱ العقار ʲʺǽ١٥٠ل قʛضاً Ǽقʽʺة :٢قʙض لأجل  ʛؗة شʢاسʨه بʽل علʨʸʴال ʦت ʦن درهʨʽمل ȑ
٥درهʦ بʱارȄخ ١٬٩٢٣٬٠٧٧قʢʶاً شهȄʛاً مع دفعة نهائʽة قʙرها ٧٨دʛʰʺʶǽ وȘʴʱʶȄ سʙاده على ٣١ذ.م.م") خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في 

 ʨʽنʨ٢٠٢٥ی.

ة تاǼعة ("واحة الʜاوȄة للاسʲʱʺار والʛȄʨʢʱ العقارȑ ʲʺǽ١٥٠ل قʛضاً Ǽقʽʺة :٣قʙض لأجل  ʛؗة شʢاسʨه بʽل علʨʸʴال ʦت ʦن درهʨʽمل
قʢʶاً شهȄʛاً على أن ٧٢سȄʨʻاً وȘʴʱʶȄ سʙاده على ٪Ǽ٣٬٢٥ʺعʙل إیʨʰر زائʙاً ٢٠١٨دʛʰʺʶǽ ٣١.م") خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في ذ.م

. ٢٠٢٠یʻایʛ  ٣١درهʦ اعʰʱاراً مʧ  ٢٬٠٨٣٬٣٣٣درهʦ. وʙȄʜȄ مʰلغ ؗل قȌʶ إلى  Ǽ٥٠٠٬٠٠٠قʽʺة  ٢٠١٩یʨنʨʽ  ٣٠یʙُفع القȌʶ الأول في  
 Ȍʶاد القʙر سʛالʺق ʧخ ومȄارʱب ʛʽ٣٠الأخ ʛʰʺفʨ٢٠٢٦ن.

ة تاǼعة ("واحة الʜاوȄة ٤٠ملʨʽن درهʦ (ʲʺǽ١٤٦ل قʛضاً Ǽقʽʺة :٤قʙض لأجل  ʛؗة شʢاسʨه بʽل علʨʸʴال ʦي) تȞȄʛن دولار أمʨʽمل
وȘʴʱʶȄ سʙاده على أقʶاȋ شهȄʛة تʱʻهي في مایʨ  ٢٠١٧دʛʰʺʶǽ ٣١للاسʲʱʺار والʛȄʨʢʱ العقارȑ ذ.م.م") خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في 

٢٠٢١ .

ة  ٢٠١٨دʛʰʺʶǽ ٣١ملʨʽن درهʦ ؗʺا في ٧٣٬٨یʲʺʱل هʚا القʛض في قʛض تʺȄʨل إجارة Ǽقʽʺة :٥قʙض لأجل  ʛؗله إلى شȄʨʴت ʦوت
، وȘʴʱʶȄ سʙاد  ٢٠١٨أبȄʛل ٣٠تاǼعة ("واحة الʜاوȄة للاسʲʱʺار والʛȄʨʢʱ العقارȑ ذ.م.م") مʧ خلال اتفاق مع أحʙ الʺʶاهʺʧʽ بʱارȄخ 

سȄʨʻاً. إن هʚا القʛض تʗʴ اسʦ ٪٦. تʛʱتʖ على القʛض فائʙة بʰʶʻة ٢٠٢١أكʛȃʨʱ ٣١ق القʛض على أقʶاȋ شهȄʛة بʱارȄخ اسʴʱقا 
ة. تʦ اسʙʵʱام تʶهʽل القʛض مʧ قʰل الʺʨʺʳعة (إǽʹاح  ʛؗʱʷʺة الʛʢʽʶال ʗʴأة تʷʻعلاقة وهي م ȑف ذʛʡ٢٣.(

ة تاǼعة ("ʲʺǽ١٠٠ل قʛضاً Ǽقʽʺة :٦القʙض لأجل  ʛؗل شʰق ʧه مʽل علʨʸʴال ʦت ʦن درهʨʽمل ȑالعقار ʛȄʨʢʱار والʺʲʱة للاسȄاوʜواحة ال
قʢʶاً شهȄʛاً على أن ٧٢سȄʨʻاً وȘʴʱʶȄ سʙاده على ٪Ǽ٣٬٢٥ʺعʙل إیʨʰر زائʙاً ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١ذ.م.م") خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في 

ى حʙ أقʸى درهʦ. یʱغʛʽ مʰلغ ؗل قʖʶʴǼ Ȍʶ جʙول الأقʶاȋ وʸȄل إلǼ٢٥٠٬٠٠٠قʽʺة ٢٠٢٠سʛʰʺʱʰ ʨȞǽ٣٠ن القȌʶ الأول في 
.٢٠٢٧فʛʰایʛ ٢٨درهʦ للقȌʶ الأخʛʽ الȑʚ مʧ الʺقʛر سʙاده بʱارȄخ ١٬٧٦٨٬٥١٩
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٣٩

والʴʯهʻلات الʻؒʹʮة (تʸʯة) قʙوضال-١٩

ة تاǼعة ("واحة الʜاوȄة للاسʲʱʺار والʛȄʨʢʱ العقارȑ ʲʺǽ٣٣ل قʛضاً Ǽقʽʺة : ٧القʙض لأجل  ʛؗل شʰق ʧه مʽل علʨʸʴال ʦت ʦن درهʨʽمل
نʨفʺʛʰ ٢قʢʶاً شهȄʛاً على أن ʨȞǽن القȌʶ الأول في ٨٤وȘʴʱʶȄ سʙاده على ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١لʻʶة الʺʱʻهʽة في ذ.م.م") خلال ا

درهʦ.Ǽ٣٩٣٬٠٠٠قʽʺة ٢٠١٩

ة تاǼعة ("واحة الʜاوȄة للاسʲʱʺار والʛȄʨʢʱ العقارȑ ʲʺǽ٢٩٬٢ل قʛضاً Ǽقʽʺة : ٨القʙض لأجل  ʛؗل شʰق ʧه مʽل علʨʸʴال ʦت ʦن درهʨʽمل
فʛʰایʛ ٢قʢʶاً شهȄʛاً على أن ʨȞǽن القȌʶ الأول في ٨٤وȘʴʱʶȄ سʙاده على ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في ذ.م.م")
درهʦ.Ǽ٣٤٧٬٩٧٦قʽʺة ٢٠٢٠

ملʨʽن درهʦ تʦ الʨʸʴل علʽه مʧ قʰل ʲʺǽ٦٩٬٦ل تʶهʽل قʛض لʦʸʵ الفʨاتʛʽ وʧʺʹʱȄ (شȞʽات مʕجلة الʙفع) Ǽقʽʺة : ٩القʙض لأجل 
Ǽة تا ʛؗة في شʽهʱʻʺقة الǼاʶة الʻʶخلال ال ("ذ.م.م ȑالعقار ʛȄʨʢʱار والʺʲʱة للاسȄاوʜواحة ال") ٣١عة ʛʰʺʶǽ٢٠١٩د ʧم ʦʸم خʨسʛب

.٢٠٢٠سȄʨʻاً وȘʴʱʶȄ سʙاده بʱارȄخ اسʴʱقاق الȞʽʷات. تʦ سʙاد القʛض Ǽالؔامل في سʻة ٪٢٬٧٥ثلاثة أشهʛ إیʨʰر زائʙاً 

.٪ʨʺʳ٥.٦٣عة وʛʱȄتʖ علʽها معʙل فʨائʙ بʰʶʻة إن هʚه القʛوض مʱʴفȎ بها مʧ قʰل الʺ

الʸʷانات 
تʦ ضʺان القʛوض لأجل أعلاه ʨʺǼجʖ واحʙ أو أكʛʲ مʧ الʹʺانات الʱالʽة:

٪ مʧ الʶʱهʽل القائʦ الʺʨʴʶب على نǽ ʥقع مقʛه في دولة الإمارات ٢٠٠ملʨʽن درهʦ تغʢي ٧٢٧أ) شȞʽات مʕجلة الʙفع Ǽقʽʺة إجʺالʽة 
الʺʙʴʱة؛العʽȃʛة 

ب) تقʦǽʙ صʥ الʺلʽؔة الأصلي وخʢة الʺʨقع للعقار؛
٪ مʧ مʰلغ الʶʱهʽلات لʸالح الʥʻʰ؛ و١١٠ملʨʽن درهǽ ʦغʢي ٤٠٠ج) سʙʻ إذني ʰʺǼلغ 

١٦٠مʹʺʨن ʙʻʶǼات إذنʽة صادرة لʸالح الǼ ʥʻʰقʽʺة ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١ملʨʽن دولار أمȞȄʛي ؗʺا في ٢٤د) الʛصʙʽ القائʰʺǼ ʦلغ 
ر أمȞȄʛي.ملʨʽن دولا

ة  ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ  ٣١ملʨʽن ؗʺا في  ٦١هـ) الʛصʙʽ القائʰʺǼ ʦلغ   ʛؗارات في شʺʲʱاسǼ نʨʺʹمGulf Navigation P.S.C  ةʺʽقǼ٢٩٬٤
.ʦن درهʨʽمل

 ʧاراً مʰʱل. اعʽهʶʱة الʽات وفقاً لاتفاقʙعهʱع للʹʵة تʽؔʻʰلات الʽهʶʱوض والʛ٣١إن الق ʛʰʺʶǽ٢٠٢٠د ʠعʰعة بʨʺʳʺم الʜʱتل ʦل ،
ʽʰʢǼعʱه.مʙʱاول ٤لقʛض الʺʰلغ القائʦ لإجʺالي . إن ٤الʱعهʙات فʽʺا یʱعلǼ Șالقʛض 

وʻȃاءً علʽه تʦ ٨و ٧الʺʨʺʳعة بʰعʠ الʱعهʙات فʽʺا یʱعلǼ Șالقʛض ، لʦ تلʜʱم ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ Ǽ٣١الʰʶʻة للʻʶة الʶاǼقة الʺʱʻهʽة في 
، الʜʱمʗ الʺʨʺʳعة بʱعهʙات هʚه القʛوض.٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ  ٣١مʙʱاول. ؗʺا في  بʙʻ مʢلȃʨاتملʨʽن درهʦ إلى  ٤٩.٣٨إعادة تʽʻʸف مʰلغ  

تʴهʻلات الʙʸاʲǺة
Ȅʜʽا وتʛʱتʖ علʽها هʨامʞ أرȃاح تʛʱاوح مʧ معʙل الإقʛاض الأساسي* تʨؔʱن تʶهʽلات الʺʛاʴǼة مʧ أرȃعة قʛوض مʱʵلفة مʧ بʧʽؔʻ في مال

٪ سȄʨʻاً. Șʴʱʶǽ سʙاد هʚه الʶʱهʽلات على أقʶاȋ شهȄʛة على مʙار فʛʱات اسʴʱقاق مʧ ثʺانʽة إلى عʛʷة أعʨام. وهʚه  ١٠٪ إلى  ٠٬٢٥+  
ʽلات على أكʛʲ مʧ ملʨʽن درهʦ ٨٬٥٨الʶʱهʽلات مʹʺʨنة بʛهʧ عقارȑ على الاسʲʱʺارات العقارȄة Ǽقʽʺة  ʨؗازل وتʻك تʨȞة ٢٦وصʙوح

مʧ العقارات الاسʲʱʺارȄة ʨʺǼجʖ اتفاقʽات الʶʱهʽلات.

* معʙل الإقʛاض الأساسي في مالȄʜʽا.



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٤٠

نهاǻة الʗʳمة للʡʦʸفʥʻأةمʝʶʳ مȜاف-٢٠

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٦٬١٠٥٬٨١٤٥٬٢٨٥٬٢٨٤یʻای١ʛفي 
٤٢١٬٩٩١١٬١١٥٬٥٩٤للʻʶة

)٢٩٥٬٠٦٤()١٬٧٣٨٬٨٣٨(دفعات

٤٬٧٨٨٬٩٦٧٦٬١٠٥٬٨١٤د٣١ʙʮʸʴǻفي 

٢١- Ȏʙة وأخȂارʱدائʹة ت ʤذم

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

١١٢٬٠٣٥٬٠٨٤٦٥٬٧٠٢٬٧٤٦ذمʦ دائʻة تʳارȄة
٩٦٢٬٨٨٢٬٥٢٥١٬٠٧٥٬٠٩٦٬٤٣٦مʸارʅȄ مʛʷوع مʴʱʶقة (أ)

١٢٤٬٣٦٣٬٥١٧٤٬٠٠٠٬٠٠٠(ب)مʸارʅȄ مʛʷوع مʴʱʶقة
٧٢٤٬٤٨٣٬٧٨٥٦٤٤٬٧٠٥٬١٥٩مʰالغ دائʻة عʧ شʛاء أرض (ج)

 ʦذم ʜʳʱʴةةمʻ٣٨٬٧٣٧٬١٣٥٣١٬٤٧٩٬٥٢٨دائ
٢٦٬٠٠٠٬٠٠٠٢٦٬٠٠٠٬٠٠٠)١٦(إǽʹاح مʴʱʶقة الʙفع تʨزȄعات أرȃاح 

٧٬٧١٣٬٣٧٠٢٬٢٢٦٬٤١٤الʙفعتؔلفة تʺȄʨل مʴʱʶقة
٥٬١٦٠٬١٢٤٤٬٦٩١٬٨٠٦رسʨم تʽʳʶل الʰلǽʙة مʴʱʶقة الʙفع

٣٤٧٬٣٣٩-دخل إʳǽار مʱʶلʦ مʧ العʺلاء مقʙماً 
 Ȑʛة أخʻدائ ʦقات وذمʴʱʶ١٣٬٩٥٥٬٣٦٦١٢٬٨٦٧٬٩١٢م

٢٬٠١٥٬٣٣٠٬٩٠٦١٬٨٦٧٬١١٧٬٣٤٠

الʜʱامات على الʺʨʺʳعة لʛȄʨʢʱ الʽʻʰة الʽʱʴʱة لأحʙ مʷارȄعها. تقʨم الʺʨʺʳعة ȞʷǼل أساسي (أ) تʺʲل مʸارʅȄ الʺʛʷوع الʺʴʱʶقة 
Ǽقʙʽ اسʴʱقاق للʺʰلغ بʻاءً على مʜʽانʽة الʱؔلفة الʺعʙʺʱة للʺʛʷوع Ȟؗل. تقʨم الʺʨʺʳعة بʽʳʶʱل تؔلفة الʺʽʰعات للعقارات Ǽغʛض 

ʱʺؔلفة الʱالإضافة إلى الǼ ة للعقارʽؔلفة الفعلʱعلى أساس ال ʛȄʨʢʱوع الʛʷʺة للʽʶʽئʛة الʢʵا العقار وفقاً للʚها لهʙʰؔت ʦʱʽي سʱقعة الʨ
حʘʽ إنها تʙȄʜ مʧ مʸارʅȄ الʺʛʷوع الʺʴʱʶقة. إن هʚه الʺʸارʅȄ الʺʴʱʶقة هي مʸارʅȄ لʦ یʦʱ تʙʰؔها Ǽعʙ ولʧؔ مʧ الʺʨʱقع 

 ʧء مʜʳؗ ؔلفةʱعة الʨʺʳʺل الʺʴʱف أن تʽتؔال.Ȑʛالأخ ʛȄʨʢʱف الʽة وتؔالʽʱʴʱة الʽʻʰال

.ʙعǼ بها ʛʽاتʨرد فʨʺر الʙʸǽُ ʦل ʧؔلامها ولʱاس ʦمات تʙاد / خʨقة مʴʱʶʺال ʅȄارʸʺه الʚل هʲʺ(ب) ت

درهʦ) غʛʽ مʙʱاولة ʽʰʢǼعʱها. یʱعلȘ هʚا ٤٨٧٬٢٧٥٬١٥٩-٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١درهʦ (٢٧٧٬٩٦٣٬٧٨٥(ج) إن الʺʢلȃʨات الʰالغة 
ة تاǼعة للʺʨʺʳعة. وȃلغ إجʺالي الʺʰلغ ٢٠١٧خلال سʻة الʛصʛʷǼ ʙʽاء قʢعة أرض في جʛȄʜة ǽاس تʦ الʱعاقʙ علʽها  ʛؗل شʰق ʧم

درهʦ، والȑʚ یʦʱ قʽاسه Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة. یʙرج الʺʰلغ الʺȘʴʱʶ ٩٩٨٬٤٢٨٬٧٥٣غʛʽ الʺʨʸʵم مȘʴʱʶ الʙفع في تارȄخ الʙʰاǽة مʰلغ  
) سȄʨʻاً وʖʶʱʴȄ على أساس ٪١٢٬٣٠-٢٠١٩. سȄʨʻاً (٪١٢٬٧١الʙفع عʧ شʛاء الأرض Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة Ǽʺعʙل فائʙة فعلي قʙره  

درهʦ خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة ١٢٬٥٠٠٬٠٠٠تʦ سʙاد مʰلغ ).٪١١٬٦-٢٠١٩٪ (١١٬٦الʺʨʱسȌ الʺʛجح لʱؔلفة رأس الʺال بʰʶʻة 
ؗان هʻاك عʜʳاً في الʙفعات وفقاً درهʦ). ٥١٬٨١٠٬٠٠٠-٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١(الʻʶة الʺʱʻهʽة في ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١في 

للʛʷوȋ الʺʱفȘ علʽها خلال الʻʶة، وتȑʛʳ الإدارة مʻاقʷات لإعادة الʱفاوض ʷǼأن شʛوȋ الʙʶاد.



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٤١

دفعات مقʗمة مʥ عʸلاء-٢٢

الʺʱʶلʺة عʙʻ بʽع الʙفعات الʺقʙمةدرهʦ) ٩٧٢٬٨٤١٬٥٠٥-٢٠١٩درهʦ (١٬٢١٩٬٩٥٧٬٦٦٣تʺʲل الʙفعات الʺقʙمة مʧ العʺلاء ʰʺǼلغ 
 ʦʱʽل العʺلاء. سʰق ʧزة مʨʳʴʺلات الʽع الأرض والفʢالغقʰʺه الʚه ʗʽʰʲع الأراضي وفقًا تʽʰاف لʛʱار الاعʽفاء معʽʱاس ʦʱما یʙʻادات عʛؗإی

 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الʽات الʺعʰلʢʱʺ١٥ل.

الأرصʗة والʸعاملات مع الʙʠف ذȏ العلاقة-٢٣

ة والʺʷʻآت الʵاضعة تʱʷʺل   ʛؗʷال Ȑʙفي الإدارة لʣʨار مʰ الأʛʡاف ذات العلاقة على الʺʶاهʺʧʽ وأعʹاء مʳلʝ الإدارة وأفʛاد عائلاتهʦ وؗ
ة مʧ قʰل هʚه الأʛʡاف أو الʱي ǽʺارسʨن علʽها نفʨذاً فعالاً. تʕخʚ مʨافقة إدارة الʺʨʺʳعة على الأسعار وش ʛؗʱʷʺة الؔاملة أو الʛʢʽʶلل ȋوʛ

ʱعلقة بهʚه الʺعاملات.الʙفع الʺ

الأعʺال العادǽة بʻاءً على الʛʷوȋ والأحȞام سʛʽ  أبʛمʗ الʺʨʺʳعة خلال الʻʶة الʺعاملات الʨʳهȄʛة الʱالʽة مع الأʛʡاف ذات العلاقة أثʻاء  
.ʧʽفʛʢال ʧʽا بʺʽها فʽعل Șفʱʺال

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

ة تʮارك للاسʸʰʯار الʱʯارȏ ذ.م.م ʙؕمعاملات مع ش
٥٬٤٧٠٬٤٠٠١٬٧٧٢٬٨٥٥مʸارʅȄ فʨائʙ مʙفʨعة ǼالʽʻاǼة عʧ الʺʨʺʳعة

ة تʮارك ؕابʯʻال للاسʸʰʯارات الʗʲʸودة ʙؕمعاملات مع ش
-٢٬٨٠٠٬٠٠٠أتعاب اسʷʱارȄة

مʮالغ مʲʯʴقة مʙʟ ʥف ذȏ علاقة 
، ؗانʗ أرصʙة الأʛʡاف ذات العلاقة على الʨʴʻ الʱالي:٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في 

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

ة  ʙؕʯʵʸة الʙʠʻʴال ʕʲات ت ʙؕʵال
٥٬٩٩٦٬٨٠٩٥٬٩٩٦٬٨٠٩نورد سود دي انفستمنت

-٢٬٥٥٦٬٥٩٤مʨʺʳعة بʽʻان الʙولʽة للاسʲʱʺار القاǼʹة ذ.م.م

٨٬٥٥٣٬٤٠٣٥٬٩٩٦٬٨٠٩
)٥٬٩٩٦٬٨٠٩()٥٬٩٩٦٬٨٠٩(ناقʸاً: مʟʸʵ الʚمʦ الʺʙیʻة الʺʨȞʷك في تʽʸʴلها 

٢٬٥٥٦٬٥٩٤-

-٢٠١٩درهʦ (٨٬٥٥٣٬٤٠٣، فإن الأرصʙة الʺʴʱʶقة مʧ الأʛʡاف ذات العلاقة Ǽالقʽʺة الإسʺʽة ʰʺǼلغ ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في 
درهʦ).٥٬٩٩٦٬٨٠٩-٢٠١٩درهʦ قʙ انʵفʹʗ قʱʺʽها (٥٬٩٩٦٬٨٠٩درهʦ) مʻها مʰلغ ٥٬٩٩٦٬٨٠٩

ة، قʙ حʸل على قʛض لأجل   ʛؗʱʷʺة الʛʢʽʶال ʗʴأة تʷʻعلاقة، م ȑف ذʛʡ الح  إنʸا في لʺؗ ʦلغ القائʰʺعة. إن الʨʺʳʺال ʧة عǼاʽʻالȃو
٣١ʛʰʺʶǽلغ٢٠٢٠دʰ٥٨٬٧٠٧٬٧٧٠ی) ʦاح ٦١٬٥٤٦٬١٩٤–٢٠١٩درهʹǽإ) (ʦ١٩دره.(



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة  

٢٠٢٠دیسمبر ٣١كما في  

٤٢

الأرصʗة والʸعاملات مع الʙʠف ذȏ العلاقة (تʸʯة) -٢٣

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

مʮالغ مʲʯʴقة لأʙʟاف ذات علاقة
٧٬٢٤١٬١٢٠١٬٧٧٢٬٨٥٥تʰارك للاسʲʱʺار الʳʱارȑ ذات الʺلʽؔة الفʛدǽة ذ.م.م

ة تʰارك ؗابʱʽال الʺʙʴودة ʛؗ١٬٦٥٦٬٠٠٠ش-

٨٬٨٩٧٬١٢٠١٬٧٧٢٬٨٥٥

تʱʻج في سʽاق الأعʺال ،الʚمʦ الʺʙیʻة/الʙائʻة مʧ/إلى الأʛʡاف ذات العلاقة ؗʺا في نهاǽة الʻʶة، والʱي تʺʲلإن الأرصʙة الʺʨؗʚرة أعلاه
دائʻة العادǽة وتʧʺʹʱ الʺʰالغ الʺʨʴلة / الʺʱʶلʺة للʨفاء بʛʱتʰʽات الȄʨʺʱل لȐʙ الʺʨʺʳعة. یʛʱتʖ على هʚه الأرصʙة رسʨم فʨائʙ وتʨؔن مʙیʻة/

.ʖلʢال ʙʻع

درهʦ على الʚمʦ الʺʙیʻة الʺʱعلقة Ǽالʺʰلغ الʺȘʴʱʶ ٥٬٩٩٦٬٨٠٩سʳلʗ الʺʨʺʳعة انʵفاض في القʽʺة ʰʺǼلغ  ،٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في 
ʜ الʺالي للʛʢف إجʛاءدرهʦ). یʦʱ  ٥٬٩٩٦٬٨٠٩-٢٠١٩مʧ الأʛʡاف ذات العلاقة ( ʛؗʺال ʟʴخلال ف ʧة مʽة مالʻفي ؗل س ʦʽʽقʱا الʚه

 ȑف ذʛʢها الʽعʺل فǽ يʱق الʨʶالعلاقة وال ȑالعلاقة.ذ

تعʷȂʦات الإدارة العلʻا 
فʽʺا یلي مȞافآت ʰؗار مʣʨفي الإدارة:

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

١٬٣٥٥٬٠٠٠٤٬٥٠٠٬٠٠٠مʜاǽا قʛʽʸة الأجل
ʧʽفʣʨʺمة الʙهاء خʱا اللاحقة لانǽاʜʺ١٬٨١٣٬٦٤٦-ال

١٬٣٥٥٬٠٠٠٦٬٣١٣٬٦٤٦

٢٤-ʤاح الأسهȁأر

الأساسي للʶهʦ للʻʶة بʱقʦʽʶ أرȃاح الʻʶة على الʺʨʱسȌ الʺʛجح لعʙد الأسهʦ العادǽة القائʺة خلال الʻʶة.یʦʱ احʶʱاب الȃʛح 

بʽان تأثʛʽ حʖʶ تʖʶʱʴ رʽʴȃة الʶهʦ الʺʵفّʹة Ǽقʶʺة الȃʛح على الʺʨʱسȌ الʺʛجح لعʙد الأسهʦ العادǽة القائʺة خلال الʻʶة، مع تعʙیلها 
.ة، لʧȞǽ ʦ لȐʙ الʺʨʺʳعة أȑ أدوات مʵفّʹ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١و ʛ٢٠٢٠ د٣١ʰʺʶǽ. ؗʺا في ةالأدوات الʺʵفّʹ

 :ʦهʶة الʽʴȃاب رʶʱمة في احʙʵʱʶʺة الʸʴخل والʙانات الʽما یلي ب ʝȞعǽ

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

)١٢١٬٤٦١٬٢٠١()١٩٠٬٩٩٥٬٩٦٢((درهʦ)حʺلة أسهʦ حقʨق الʺلʽؔة العادǽةخʶائʛ الʻʶة العائʙة إلى

٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤٢٬٣١٢٬٧٢٩٬٠٣٤الʺʨʱسȌ الʺʛجّح لعʙد الأسهʦ العادǽة الʺʙʸرة

ʦهʶففة للʵʺة والʽاح الأساسȃ٠٬٠٥٣()٠٬٠٨٣(الأر(



والشركات التابعة لھا شركة واحة الزاویة القابضة ش.م.خ 
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٤٣

إعʗاد الʯقارʙȂ القʠاعʻة-٢٥

 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الʽالʺع ʖجʨʺǼ رةʛة الʺقȄاض الإدارʛة وفقاً للأغʽلʽغʷʱاعات الʢالق ʧع ʛȄقارʱرفع ال ʦʱة ٨یʽمع آل Șʶʱا یʺȃو
لʝr الإدارة (الǽ ȑʚعʛʰʱ الʺʕʶول الʛئʶʽي عʧ اتʵاذ القʛارات ʷǼأن العʺلʽات الʷʱغʽلʽة) والǽ ȑʚقع على  عاتقه رفع الʱقارʛȄ الʙاخلʽة إلى م

تʟʽʸʵ مʨارد القʢاعات الʺʙرجة في الʱقارʛȄ وتقʦʽʽ أدائها. تʦʱ إدارة الʺʨʺʳعة ʨؗحʙة واحʙة، ولʚلʥ یȐʛ أعʹاء مʳلʝ الإدارة مʕʶولʽة  
أن الʺʨʺʳعة تʜاول ȞʷǼل رئʶʽي عʺلʽاتها مʧ خلال قʢاع تʷغʽلي واحʙ یʲʺʱل في الاسʲʱʺار في العقارات. لʦ یʦʱ تʽʳʶل أȑ إیʛادات 

.٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١و٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١في بʽانات الأرȃاح أو الʶʵائʛ الʺʨحʙة للʧʽʱʻʶ الʺʱʻهʧʽʱʽ في مʨسʺʽة ذات ʽʰʡعة جʨهȄʛة

الʠʸلȁʦات الʠارئة والالʚʯامات-٢٦

الʚʯامات الʶʸارʃȂ الʙأسʸالʻة)أ 

 ʧؔالʺالي ل ʛȄʛقʱخ الȄها في تارʽعل ʙعاقʱʺرة الʙة الʺقʽأسʺالʛال ʅȄارʸʺلها ؗʺا یلي:إن ال ʟʸʵم ʧȄʨؔت ʦʱی ʦل

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٢٬٣٢٠٬٦٤٩٬٧٧٧٢٬٣١٢٬٦٨٣٬٨٩٧عقارات Ǽغʛض الʷǼʛȄʨʢʱأنعقʨد مʨقعة 

الʚʯامات مʻʮعات ب)

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٣٬٧٨٦٬٦٤١٬٥٨٧٤٬٢٣٣٬٨٨٤٬٤٩٤مʨʺʳع الʜʱامات الʺʽʰعات للعʺلاء

الʺʽʰعات اتفاقʽات الʺʽʰعات الʺʨقعة مع العʺلاء، والʱي لʦ یʦʱ تʶلʦʽ العقارات إلʽهǼ ʦعʙ ولʦ یʦʱ الاعʛʱاف Ǽالʺʽʰعات Ǽعʙ.تʺʲل الʜʱامات 

مʠلȁʦات ʟارئة للʦʹʮكج)

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٢٬٧٥٩٬٠٤٠٢٬١٨١٬٨٥٦خʢاǼات ضʺان

دعاوȎ قانʦنʻةد)

Ǽعʠ الʙعاوȐ فʽʺا یʱعلʢʺǼ Șالʰات قانʨنʽة نʷأت في سʽاق العʺل الاعʽʱادȑ. تȐʛ الإدارة كانʗ الʺʨʺʳعة هي الʺʙعي علʽه في 
الʜʱامات مʱʶقʰلʽة قʙ تʷʻأ مʧ هʚه  ةلʱلʽʰة أʽǽةؗاف٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١ؗʺا في ا ي تʦ رصʙهʱومʷʱʶارȄها القانʨنʧʽʽ أن الʺʢلȃʨات ال

الʙعاوȐ القانʨنʽة.

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٥٢٦٬٧٦٨٬٣١٩٨٥٬٦٩٨٬٧٤٠مʢالʰات قانʨنʽة تʦ رفعها مʧ قʰل العʺلاء
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٤٤

الʠʸلȁʦات الʠارئة والالʚʯامات (تʸʯة) -٢٦

درهʦ، مʻه مʰلغ ʙʶ٢١٤٬٧١٠٬٤٠٨اد مʰلغ Ǽملʜمةهʻاك قʹاǽا تʦ الʗʰ فʽها ضʙ الʺʨʺʳعة ووفقاً لأمʛ الʺȞʴʺة، فإن الʺʨʺʳعة 
١٦٢٬٤١٦٬١٨٣ ʦال درهʜلʺة لا یʱʶʺات الʽلفʶالǼ الغʰʺه الʚه Șعلʱفع للعʺلاء. تʙال Șʴʱʶقاً مǼالفعل في ساǼ هاʱʽʰʲت ʦي تʱل والʽʺالع ʧم

الʺʢلȃʨات.

تʦ الإفʸاح عʧ هʚا الأمʛ في الʺʱʷقات.أحʙ الʺʨʺʳعة حالʽا في نʜاع مع ʛʡف ثالʘ فʽʺا یʱعلǼ Șالʴʸة القانʨنʽة والʱعاقǽʙة لعقʙ إن 
لا و الʛʢف والʺʨʺʳعة، هʚا قانʨنʽة، لا یʨجʙ عقʙ بʧʽ اسʷʱارةبʻاءً على .٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة للʻʶة الʺʱʻهʽة في 

الʺʴامي.حʘʽ أنه لا یʨجʙ أȑ عقʙ قائʦ أو قʹʽة قʹائʽة أو نʜاع قائʦ وفقاً لʺا أكʙه،أعلاهما ذʛؗ مʟʸʵ مقابل تʧȄʨؔیلʜم 

٢٧-ʙʟاʳʸإدارة ال

لʙʴود الʺʵاʛʡ إن الʺʵاʛʡ مʱأصلة في أنʢʷة الʺʨʺʳعة ولʧؔ یʦʱ إدارتها مʧ خلال عʺلʽة تعʅȄʛ وقʽاس ومʛاقʰة مʛʺʱʶة تʵʹع 
وضʨاȌǼ أخȐʛ. إن عʺلʽة إدارة الʺʵاʛʡ هامة لاسʛʺʱار رʽʴȃة الʺʨʺʳعة وȂن ؗل فʛد داخل الʺʨʺʳعة مʕʶول عʧ تعʛض الʺʨʺʳعة 
لʺʵاʛʡ مʱعلقة ʕʶʺǼولʽاته. تʱعʛض الʺʨʺʳعة ȞʷǼل رئʶʽي لʺʵاʛʡ الائʱʺان ومʵاʛʡ الʨʽʶلة ومʵاʛʡ الʨʶق ومʵاʛʡ العʺلات 

عار الفائʙة والʺʵاʛʡ الʷʱغʽلʽة. لʦ یʦʱ إجʛاء تغʛʽʽات جʨهȄʛة في أهʙاف وسʽاسات إدارة الʺʵاʛʡ خلال الʧʽʱʻʶ الأجʽʰʻة ومʵاʛʡ أس
. تقʨم إدارة الʺʨʺʳعة ʛʺǼاجعة الʽʶاسات والʺʨافقة علʽها لإدارة ؗل مʧ تلʥ ٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١و٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١الʺʱʻهʧʽʱʽ في 

الʺʵاʛʡ وهي ملʸʵة أدناه:

 ʦʴال ʙʟاʳق م

) مʵاʛʡ صʛف العʺلات الأجʽʰʻة١(

 Șعلʱا یʺʽا فʺʽلفة، ولا سʱʵʺضات للعʺلات الʛعʱال ʧة عʯاشʻة الʽʰʻف العʺلات الأجʛص ʛʡاʵʺضها لʛعة إلى تعʨʺʳʺات الʽعʺل ȑدʕت
ǼالʗʳʻȄʛ الʺالȑʜʽ والʙولار الأمȞȄʛي. تʷʻأ مʵاʛʡ صʛف العʺلات الأجʽʰʻة مʧ الʺعاملات الʳʱارȄة الʺʱʶقʰلʽة والʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات 

ʰة في الʱʰʲʺاً لأالʛʤة. نʽانات الʺالʽ ةʽʰʻف العʺلات الأجʛص ʛʡاʵه، فإن مʽي، وعلȞȄʛولار الأمʙالǼ Ȍʰتʛالإماراتي م ʦرهʙف الʛص ʛن سع
الʵاصة Ǽالʺʨʺʳعة فʽʺا یʱعلǼ Șالʺعاملات Ǽالʙولار الأمȞȄʛي لʗʶʽ جʨهȄʛة.

مʵاʛʡ أسعار الفائʙة للʙʱفقات الʻقǽʙة والقʽʺة العادلة)٢(

ʱلاك الʺʨʺʳعة أǽة مʨجʨدات جʨهȄʛة یʛʱتʖ علʽها فʨائʙ، فإن دخل الʺʨʺʳعة وتʙفقاتها الʻقǽʙة الʷʱغʽلʽة تُعʛʰʱ مʱʶقلة إلى نʛʤاً لعʙم ام
حʛٍʽʰؗ ʙٍ عʧ الʱغʛʽات في أسعار الفائʙة في الʨʶق. 

 ʛة. إن القʽؔʻʰلات الʽهʶʱوض والʛالق ʧي مʶʽل رئȞʷǼ عةʨʺʳʺة للʰʶʻالǼ ةʙأسعار الفائ ʛʡاʵأ مʷʻرة تʙʸʺة الʽؔʻʰلات الʽهʶʱوض وال
ʙأسعار فائǼ رةʙʸʺة الʽؔʻʰلات الʽهʶʱوض والʛض القʛّا تعʺʻʽة. بǽʙقʻفقات الʙʱة للʙأسعار الفائ ʛʡاʵʺعة لʨʺʳʺض الʛِة تعʛʽغʱأسعار مǼ ة

داً إلى تقʦʽʽ الإدارة للʽʵارات ثابʱة الʺʨʺʳعة لʺʵاʛʡ أسعار الفائʙة للقʽʺة العادلة. تʲʺʱل سʽاسة الʺʨʺʳعة في إدارة هʚه الʺʵاʛʡ اسʻʱا 
الʺʨʱفʛة.
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إدارة الʳʸاʙʟ (تʸʯة) -٢٧

مʳاʙʟ الʦʴق (تʸʯة) 

مʵاʛʡ أسعار الفائʙة للʙʱفقات الʻقǽʙة والقʽʺة العادلة (تʱʺة))٢(

ذلʥ إعادة الȄʨʺʱل وتʙʳیʙ تقʨم الʺʨʺʳعة بʴʱلʽل مȐʙ تعʛضها لʺʵاʛʡ أسعار الفائʙة ȞʷǼل مʦʤʱʻ. یʦʱ تʴلʽل الʽʵارات الʺʨʻʱعة Ǽʺا في 
في سعʛ الهامʞ على الȃʛح. لا یʦʱ اسʙʵʱام الʨʸʱرات إلا مʙʴدʛ أȑ تغʽ ʛʽالʺʛاكʜ الʴالʽة. وعلʽه، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽاحʶʱاب مȐʙ تأث

 Ȑʛʰؔال ʜاكʛʺل الʲʺي تʱة الʽؔʻʰلات الʽهʶʱوض والʛها للقʽعل ʖتʛʱي یʱال.ʙائʨف

الʯأثʙʻ علىالȂʚادة/ 
 (ʝالʹق)ائجʯʹال
ȉةفي نقاʹʴلل
درهʤالأساس

الʶلفʽات مʧ الʨʻʰك:

٥٬٧٧٠٬٢٢٣(١٠٠+٢٠٢٠(
-١٠٠٥٬٧٧٠٬٢٢٣

٦٬٥٩٩٬٣٣٧(١٠٠+٢٠١٩(
-١٠٠٦٬٥٩٩٬٣٣٧

) مʵاʛʡ الأسعار٣(

 ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الʽفها في بʻʸعة وتʨʺʳʺبها ال Ȏفʱʴي تʱارات الʺʲʱالاس ʖʰʶǼ ةʽأسعار الأوراق الʺال ʛʡاʵʺعة لʨʺʳʺض الʛعʱت
لأخȐʛ.كʺʨجʨدات مالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال بʨʻد الʙخل الʷامل ا

ʨ  إن الʱأثʛʽ على الأسهʦ الʺʙʱاولة نʳʽʱة للʱغʛʽات الʺʺʻȞة والʺعقʨلة في مʕشʛات الأسهʦ، مع الاحʱفاȍ بʰʲات ؗافة الʺʱغʛʽات الأخȐʛ، ه
كʺا یلي:

الʯغʙʻ في  
 ʤهʴال ʙسع

٢٠٢٠
%

الأثʙ على  
حقʦق  

الʸلʻؒة لʴʹة  
٢٠٢٠
ʤدره

الʯغʙʻ في  
 ʤهʴال ʙسع

٢٠١٩
%

الأثʙ على  
حقʦق  

الʸلʻؒة لʴʹة  
٢٠١٩
ʤدره

٤٬٣١٩٬٠٠٠٪١٠-+/٢٬٩٠٥٬٠٠٠٪١٠-+/سʨق دبي الʺالي
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إدارة الʳʸاʙʟ (تʸʯة) -٢٧

مʳاʙʟ الائʸʯان 
ʚلʥ الʱعʛضات لʺʵاʛʡ الائʱʺان الʺʱعلقة  تʷʻأ مʵاʛʡ الائʱʺان مʧ الʻقǽʙة وشʰه الʻقǽʙة والʨدائع لȐʙ الʨʻʰك والʺʕسʶّات الʺالʽة، وؗ

ʰار في الاعʱمع الأخǼʚالعʺلاء، Ǽʺا في ذلʥ الʚمʦ الʺʙیʻة القائʺة والʺعاملات الʺلʜʱم بها. تقʨم الإدارة بʱقʦʽʽ الʙʳارة الائʱʺانʽة للعʺلاء، 
ʜهʦ الʺالي وتارʵȄهʦ الʶابȘ وعʨامل أخȐʛ. تعʙʺʱ حʙود الʺʵاʛʡ الفʛدǽة على تقʦʽʽ الإدارة على أساس ؗل حالة على حʙة. تʦʱ مʛاقʰة  ʛؗم
اسʙʵʱام حʙود مʵاʛʡ الائʱʺان ȞʷǼل مʦʤʱʻ. تʲʺʱل سʽاسة الʺʨʺʳعة في إیʙاع الʻقǽʙة وشʰه الʻقǽʙة لȐʙ بʨʻك ومʕسʶّات مالʽة ذات 

ʙʽة. سʺعة ج

ʜʽ جʨهȑʛ في مʵاʛʡ الائʱʺان. یʴʱقȘ أكʛʰ جʜء مʧ مʽʰعات الʺʨʺʳعة مʧ خلال الأقʶاȋ، وʻȃاءً علʽه، تقʨم  ʛؗت ȑعة أʨʺʳʺال Ȑʙل ʝʽل
الʺʨʺʳعة وȃاسʱلامها مقʙماً.

مʳاʙʟ الʦʻʴلة 
ʨافʛ الȄʨʺʱل مʧ خلال تʨفʽʺؗ ʛة ؗافʽة إن الإدارة الʽȞʴʺة لʺʵاʛʡ الʨʽʶلة تعʻي الاحʱفاȄʨʱʶʺǼ ȍات ؗافʽة مʧ الʻقǽʙة وشʰه الʻقǽʙة وت

 ʧلات المʽهʶʱة الاʽانʺʱا في الئʺǼ ،مةʜة ملʽانʺʱات ائʨʻق ʛʽفʨخلال ت ʧل مȄʨʺʱة الʽونة في عʺلʛعلى م ȍفاʴف الإدارة إلى الʙمة. تهʜلʺ
ذلʥ الȄʨʺʱل مʧ خلال الأʛʡاف ذات العلاقة.

الʺʴاسʽʰةفʛʱة  الʴǽلل الʙʳول أدناه الʺʢلȃʨات الʺالʽة للʺʨʺʳعة إلى مʨʺʳعات اسʴʱقاقʽة ذات علاقة وعلى أساس الفʛʱة الʺʰʱقʽة في تارȄخ  
.ȑʙعاقʱقاق الʴʱخ الاسȄى تارʱح

Ȅʛة نʛʤاً لأن أثʛ الʦʸʵ شهʛاً تعادل قʽʺها الʙف١٢ʱ، فإن القʦʽ العادلة للأرصʙة الʺʴʱʶقة خلال ٢٠١٩و ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١كʺا في 
لʝʽ جʨهȄʛاً.

أكʙʰ مʥ سʹة 
 ʥة وأأقل مʗقلواحʥم

الʦʸʱʸع سʹʦات ٥سʹة واحʗة
ʤدرهʤدرهʤدره

٣١ ʙʮʸʴǻ٢٠٢٠د
الʠʸلȁʦات الʸالʻة 

٢٢٨٬٦٦٧٬٧٦٢٤٣١٬٤٠١٬٧٦٢٦٦٠٬٠٦٩٬٥٢٤سلفʽات وتʶهʽلات بʽؔʻة

ذمʦ تʳارȄة دائʻة وأخǼ ،Ȑʛاسʻʲʱاء الʚمʦ الʙائʻة لʛʷاء 
 Ȑʛة الأخʽالʺال ʛʽات غȃʨلʢʺ٣٢٧٬٩٦٤٬٥٩٦-٣٢٧٬٩٦٤٬٥٩٦الأراضي وال

٤٢٩٬٢٥٠٬٠٠٠٣٧٨٬٥١٨٬٧٥٣٨٠٧٬٧٦٨٬٧٥٣ذمʦ دائʻة لʛʷاء قʢعة أرض
٤٬٢٠٨٬٢٥٩٢٬٧٣٠٬٣٢٣٦٬٩٣٨٬٥٨٢بʙʻ مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار

٨٬٨٩٧٬١٢٠-٨٬٨٩٧٬١٢٠مʴʱʶقة لʛʢف ذȑ علاقةمʰالغ 

٬٧٣٧٩٨٧٬٩٨٩٨١٢٬٦٥٠٬٨٣٨٬٥٧٥٦٣٨٬٨١١١٬
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مʳاʙʟ الʦʻʴلة (تʸʯة) 

أكʙʰ مʥ سʹة 
 ʥة و أقل مʗأقلواحʥم

الʦʸʱʸع سʹʦات ٥سʹة واحʗة
ʤدرهʤدرهʤدره

٣١ ʙʮʸʴǻ٢٠٢٠د
مʯʲفȌ بها لإدارة مʳاʙʟ الʦʻʴلة مʦجʦدات مالʻة 

مʨجʨدات مالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال
 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻ٢٩٬٠٥٠٬٠٠٠-٢٩٬٠٥٠٬٠٠٠ب
١٣٬٣٦٣٬٤٧٢-١٣٬٣٦٣٬٤٧٢الʺʙیʨʻن الʳʱارʨȄن والآخʛون 

١٠٣٬٨٥٨٬١١٨-١٠٣٬٨٥٨٬١١٨الʻقʙ في الʙʻʸوق والأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك

١٤٦٬٢٧١٬٥٩٠-٠١٤٦٬٢٧١٬٥٩

٬١٤٧٧١٦٬٥٢٨٨١٢٬٦٥٠٬٨٣٨٬٩٨٥٣٦٦٬٦٦٥١٬عʚʱ الʦʻʴلة 

أكʛʲ مʧ سʻة
ʧة وأأقل مʙقلواحʧم

الʺʨʺʳعسʨʻات٥سʻة واحʙة
 ʦدره ʦدره ʦدره

٣١ ʛʰʺʶǽ٢٠١٩د
الʺʢلȃʨات الʺالʽة

٢٧٧٬٥٧٦٬٨٦٥٣٩١٬٧٢٧٬٧٩٦٦٦٩٬٣٠٤٬٦٦١سلفʽات وتʶهʽلات بʽؔʻة
ذمʦ تʳارȄة دائʻة وأخǼ ،Ȑʛاسʻʲʱاء الʚمʦ الʙائʻة لʛʷاء 

 Ȑʛة الأخʽالʺال ʛʽات غȃʨلʢʺ١٤٧٬٣١٥٬٧٤٥-١٤٧٬٣١٥٬٧٤٥الأراضي وال
٢٣٤٬٥١٠٬٠٠٠٥٨٥٬٧٥٨٬٧٥٣٨٢٠٬٢٦٨٬٧٥٣مȘʴʱʶ الʙفع عʧ شʛاء أرض

٢٬٠٩٥٬٧٨٢٤٬٧٥٥٬٣٩٣٦٬٨٥١٬١٧٥بʙʻ مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار
١٬٧٧٢٬٨٥٥-١٬٧٧٢٬٨٥٥مʰالغ مʴʱʶقة لʛʢف ذȑ علاقة

٦٦٣٬٢٧١٬٢٤٧٬٩٤٢٢٤١٬٨٢٩٬١٨٩٥١٣٬٦٤٥١٬

مʨجʨدات مالʽة مʱʴفȎ بها لإدارة مʵاʛʡ الʨʽʶلة
مʨجʨدات مالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال

 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻ٤٣٬١٩٠٬٠٠٠-٤٣٬١٩٠٬٠٠٠ب
١٣٬٣٦٧٬٣٢٨-١٣٬٣٦٧٬٣٢٨الʳʱارʨȄن والآخʛون الʺʙیʨʻن 

٦٦٬٤٦٠٬٤٩٥-٦٦٬٤٦٠٬٤٩٥الʻقʙ في الʙʻʸوق والأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك

١٢٣٬٠١٧٬٨٢٣-١٢٣٬٠١٧٬٨٢٣

٥٤٠٬٢٥٣٬٤٢٤٬٩٤٢٢٤١٬٨٢٩٬٣٦٦٤٩٥٬٥٢٢١٬عʜʳ الʨʽʶلة
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مʳاʙʟ الʦʻʴلة (تʸʯة) 
الإفʸاح عʧ مʵاʛʡ الʨʽʶلة، تʦ اسʻʲʱاء الʶʴاǼات الʱالʽة مʧ الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺالʽة:لغʛض 

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

الʦʸجʦدات غʙʻ الʸالʻة
١٥٧٬٨٦٧٢٬٦٢٤٬٦٢٩مʸارʅȄ مʙفʨعة مقʙماً وسلفʽات

الʠʸلȁʦات غʙʻ الʸالʻة
٩٦٢٬٨٨٢٬٥٢٥١٬٠٧٥٬٠٩٦٬٤٣٦مʸارʅȄ مʛʷوع مʴʱʶقة
١٬٢١٩٬٩٥٧٬٦٦٣٩٧٢٬٨٤١٬٥٠٥دفعات مقʙمة مʧ العʺلاء

٢٬١٨٢٬٨٤٠٬١٨٨٢٬٠٤٧٬٩٣٧٬٩٤١

تعهʙات القʛوض
ʨʺǼجʖ شʛوȋ تʶهʽلات القʛوض الʛئʽʶʽة، یʨʱجʖ على الʺʨʺʳعة الامʲʱال لʰعʠ الʱعهʙات الʺالʽة. امʲʱلʗ الʺʨʺʳعة لʽʺʳع هʚه  

). وʻȃاءً علʽه، یʦʱ إعادة تʽʻʸف ٨والقʛض ٧القʛض -٢٠١٩(Ǽ٤اسʻʲʱاء الʱعهʙات الʺالʽة ذات العلاقة Ǽالقʛض الʱعهʙات الʺالʽة 
الأرصʙة القائʺة الʺʰʱقʽة للقʛوض ذات العلاقة إلى الʺʢلȃʨات الʺʙʱاولة.

إدارة مʳاʙʟ رأس الʸال 
ة على مʨاصلة أعʺالها وفقاً لʺʙʰأ الاسʛʺʱارȄة مʧ أجل تʨفʛʽ عʨائʙ تʲʺʱل أهʙاف الʺʨʺʳعة عʙʻ إدارة رأس الʺال في ضʺان قʙرة الʺʨʺʳع

اء الآخʧȄʛ والʴفاȍ على هȞʽل رأس الʺال الأمʲل لʵفʠ تؔلفة رأس الʺال. تʙʻʱʶ الʽʶاسات إلى تقʦʽʽ الإدارة  ʛؗʷا للǽاʜʺوال ʧʽʺاهʶʺلل
.ʧʽʺاهʶʺعاون مع الʱالǼ ،ةʛفʨʱʺارات الʽʵلل

الʻʸاعة، تʛاقʖ الʺʨʺʳعة رأس الʺال على أساس نʰʶة الʺʙیʨنʽة. یʦʱ احʶʱاب هʚه الʰʶʻة Ǽقʶʺة صافي الʙیʧ تʺاشʽاً مع الآخʧȄʛ في 
على مʨʺʳع رأس الʺال. یʦʱ احʶʱاب صافي الʙیʧ ؗإجʺالي الʶʱهʽلات الʽؔʻʰة ناقʸاً الʻقǽʙة وشʰه الʻقǽʙة. یʦʱ حʶاب مʨʺʳع رأس الʺال 

ʜ الʺالي الʺʨحʙ مʹافاً إلʽها صافي الʙیʧ.على أساس "حقʨق الʺلʽؔة" ؗʺا هʨ مʨضح ʛؗʺان الʽفي ب

:٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١و ٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ ٣١فʽʺا یلي نʰʶة الʛفع الʺالي ؗʺا في 

٢٠٢٠٢٠١٩
ʤدرهʦدره

٥٧٧٬٠٢٢٬٣٣٩٦٦٦٬١١٤٬٤٢٧تʶهʽلات بʽؔʻة
)٦٦٬٤٦٠٬٤٩٥()١٠٣٬٨٥٨٬١١٨(ناقʸاً: نقʙ في الʙʻʸوق وأرصʙة لȐʙ الʨʻʰك

ʥیʗ٤٧٣٬١٦٤٬٢٢١٥٩٩٬٦٥٣٬٩٣٢صافي ال

ʧیʙ٤٧٣٬١٦٤٬٢٢١٥٩٩٬٦٥٣٬٩٣٢صافي ال
١٬٣٩١٬٤٥٥٬٩٦٠١٬٥٩٦٬٣٢٤٬٤٨٨حقʨق الʺلʽؔة

١٬٨٦٤٬٦٢٠٬١٨١٢٬١٩٥٬٩٧٨٬٤٢٠رأس الʺال

٪٢٧٬٣١٪٢٥٬٣٨نʰʶة الʺʙیʨنʽة
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مʳاʙʟ رأس الʸال (تʸʯة) إدارة 

الʯغʙʻات في الʠʸلȁʦات الʹاتʱة عʥ الأنʠʵة الȂʦʸʯلʻة 

١ ʙة ٢٠٢٠یʹایǻʗفقات نقʗت Ȏʙ٣١أخ ʙʮʸʴǻ٢٠٢٠د
ʤدرهʤدرهʤدرهʤدره

مʗʯاولة 
٢٣٬٤٩٧٬٦١٢٢٥٢٬٩٩٩٬٨٨٨)٨٢٬٩١١٬٣٩٤(٣١٢٬٤١٣٬٦٧٠قʛض لأجل

٢٬٨٨١٬٥١٠٣٬٩٦٢٬٨٣٤)٦٧٥٬٦٩٣(١٬٧٥٧٬٠١٧مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار

غʙʻ مʗʯاولة: 
٣٢٤٬٠٢٢٬٤٥١)٢٣٬٤٩٧٬٦١١(-٣٤٧٬٥٢٠٬٠٦٢قʛض لأجل

٢٬٦١٧٬٢١٦)١٬٨٠٦٬٤٦٢(-٤٬٤٢٣٬٦٧٨مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار

١٬٠٧٥٬٠٤٩٥٨٣٬٦٠٢٬٣٨٩)٨٣٬٥٨٧٬٠٨٧(٦٦٦٬١١٤٬٤٢٧الʦʸʱʸع 

١ ʛایʻة٢٠١٩یǽʙفقات نقʙت Ȑʛ٣١أخ ʛʰʺʶǽ٢٠١٩د
 ʦدره ʦدره ʦدره ʦدره

مʗʯاولة: 
٣٧٤٬٠٦٣٬٨٥٥٣١٢٬٤١٣٬٦٧٠)٢٠٠٬٨٩٤٬٦٧٤(١٣٩٬٢٤٤٬٤٨٩قʛض لأجل

٢٬١٥٤٬٩٠٧١٬٧٥٧٬٠١٧)١٬٧٩١٬٥٤٢(١٬٣٩٣٬٦٥٢مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار

غʙʻ مʗʯاولة: 
٣٤٧٬٥٢٠٬٠٦٢)   ١٦٦٬٥٩٧٬٩٤٤(-٥١٤٬١١٨٬٠٠٦قʛض لأجل

٤٬٤٢٣٬٦٧٨)١٬٧٥٧٬٠١٧(-٦٬١٨٠٬٦٩٥مʢلȃʨات عقʨد الإʳǽار

٢٠٧٬٨٦٣٬٨٠١٦٦٦٬١١٤٬٤٢٧)٢٠٢٬٦٨٦٬٢١٦(٦٦٠٬٩٣٦٬٨٤٢الʺʨʺʳع

القʤʻ العادلة-٢٨

قʽاس القʽʺة العادلة ȞǼاملها یʦʱ تʙʴیʙه على أساس أقل مȐʨʱʶ مʧ  إن أȑ مȐʨʱʶ مʧ مȄʨʱʶات قʽاس القʽʺة العادلة الȑʚ یʦʱ على أساسه 
الʺعʽʢات الʱي تعʛʰʱ هامة لقʽاس القʽʺة العادلة Ȟؗل. وفي سʽʰل ذلʥ، فإن أهʺʽة الʺعʽʢات یʦʱ تقʽʽʺها على أساس أسلʨب قʽاس القʽʺة 

یʢʱلǼ ʖعʠ الاجʱهادات ومʛاعاة العʨامل الʺʱعلقة العادلة Ȟؗل. إن تقʦʽʽ مȐʙ أهʺʽة معʽʢات معʻʽة في قʽاس مʳʺل القʽʺة العادلة
Ǽالʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات. فإذا ؗان أسلʨب قʽاس القʽʺة العادلة ǽعʙʺʱ على معʽʢات جʙیʛة Ǽالʺلاحʤة تʱʴاج إلى إجʛاء تعʙیلات هامة  

ʛʰʱ أسلʨب القʽاس مʧ أسالʖʽ القʽاس علʽها اسʻʱاداً إلى معʽʢات غʛʽ جʙیʛة Ǽالʺلاحʤة أو أȑ معʽʢات أخȐʛ غʛʽ جʙیʛة Ǽالʺلاحʤة، ǽع
.ʘالʲال Ȑʨʱʶʺال ʧʺرجة ضʙʺال
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فʽʺا یلي بʽان Ǽأسالʖʽ قʽاس القʽʺة العادلة مʧ حʘʽ الʶʱلʶل الهʛمي لأسالʖʽ قʽاس القʽʺة العادلة:

)؛١الʺʢʱاǼقة (الʺȐʨʱʶ الʺعلʻة (غʛʽ الʺعʙلة) في الأسʨاق الʢʷʻة للʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات -
الأخʵǼ Ȑʛلاف الأسعار الʺعلʻة الʺʙرجة ضʺʧ الʺȐʨʱʶ الأول، الʙʳیʛة Ǽالʺلاحʤة Ǽالʰʶʻة لʙʻʰ الʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات، سʨاءً -

كانʗ مʰاشʛة (وهي الأسعار) أو غʛʽ مʰاشʛة (وهي الʺʙʺʱʶة مʧ الأسعار) (الʺȐʨʱʶ الʲاني)؛ و
الʱي لا تʙʻʱʶ إلى بʽانات سʨق جʙیʛة Ǽالʺلاحʤة (وهي الʺʙخلات غʛʽ الʙʳیʛة Ǽالʺلاحʤة) الʵاصة Ǽالʺʨجʨدات أو الʺʢلȃʨات-

.(ʘالʲال Ȑʨʱʶʺال)

٢٠٢٠دʛʰʺʶǽ  ʴǽ٣١لل الʙʳول الʱالي الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺالʽة والاسʲʱʺارات العقارȄة الʺقاسة Ǽالقʽʺة العادلة لȐʙ الʺʨʺʳعة بʱارȄخ  
:٢٠١٩و

 Ȏʦʯʴʸاني الأول الʰال Ȏʦʯʴʸال ʖالʰال Ȏʦʯʴʸال
ʤدرهʤدرهʤدره

٣١ ʙʮʸʴǻ٢٠٢٠د
٢٬٢٧٨٬٧٦٤٬٤٢٣--عقارات اسʲʱʺارȄة

مʨجʨدات مالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال
 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻب

٢٩٬٠٥٠٬٠٠٠--

٣١ ʛʰʺʶǽ٢٠١٩د
٢٬٣١٦٬٣٠١٬٥٩٨--عقارات اسʲʱʺارȄة

مʨجʨدات مالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال
 Ȑʛامل الأخʷخل الʙد الʨʻ٤٣٬١٩٠٬٠٠٠ب--

ʷقاً نʨق سʨʶال ʛʰʱتع .ʛȄʛقʱخ الȄارʱة بʻق الʺعلʨʶة إلى أسعار الʢʷʻاق الʨاولة في الأسʙʱʺة الʽة العادلة للأدوات الʺالʺʽالق ʙʻʱʶة في تʢ
ات خʙمات حال ؗانʗ الأسعار الʺعلʻة مʱاحة  ʛؗة أو شʽاعʻʸادات الʴاء أو الاتʢسʨلاء أو ال ʨؗاق الʺال أو الʨأس ʧام مʤʱانǼ ةʛفʨʱوم

الʶʱعʛʽ أو الهʯʽات الʛقابʽة حʘʽ تʺʲل تلʥ الأسعار الʺعاملات الفعلʽة والʺʛؔʱرة Ǽانʤʱام في الʨʶق والʺʛʰمة على أساس تʳارʗʴǼ ȑ. إن
ة الʺʨʺʳعة هي أسعار الʢلʖ الʴالʽة. یʦʱ إدراج هʚه الأدوات ضʺʧ الʺȐʨʱʶ  أسعار الʨʶق الʺعلʻة الʺʙʵʱʶمة للʺʨجʨدات   ʨؗة الʺʺلʽالʺال

الأول.

Șʽقʴعلى ت ʖʽه الأسالʚتعʺل ه .ʦʽʽقʱال ʖʽام أسالʙʵʱاسǼ ةʢʷʻاق الʨاولة في الأسʙʱʺال ʛʽة غʽة العادلة للأدوات الʺالʺʽالق ʙیʙʴت ʦʱی
حة الʙʳیʛة Ǽالʺلاحʤة وتعʙʺʱ على أقل قʙر مʺʧȞ مʧ الʱقʙیʛات الʺʨضʨعة مʧ قʰل الʺʷʻأة. الاسʱفادة القȐʨʸ مʧ معʽʢات الʨʶق الʺʱا 

 ʧʺه الأدوات ضʚإدراج ه ʦʱة، فإنه یʤالʺلاحǼ ةʛیʙات جʽʢة العادلة للأداة معʺʽاس القʽة لقȃʨلʢʺات الهامة الʽʢع الʺعʽʺج ʗإذا ؗان
الʺȐʨʱʶ الʲاني.

لʺعʽʢات الهامة على بʽانات سʨقʽة جʙیʛة Ǽالʺلاحʤة، تʙُرج الأداة ضʺʧ الʺȐʨʱʶ الʲالʘ.في حال لʦ تʙʻʱʶ واحʙة أو أكʛʲ مʧ ا

لʦ تʧؔ هʻاك أȑ تȄʨʴلات بʧʽ أȑ مȄʨʱʶات خلال الʻʶة.

ʱة الأجل أو یʛʽʸعة قʽʰʢǼ ازʱʺإنها إما ت ʘʽها العادلة، حʱʺʽعة تقارب قʨʺʳʺة للʽات الʺالȃʨلʢʺدات والʨجʨʺة للȄʛʱفʙة الʺʽإن الق ȍفاʱالاح ʦ
ʧة مȄارʳʱة الʻائʙة والʻیʙʺال ʦمʚة الʺʽفاض في قʵالان ʟʸʵةً مʸة ناقʽʺة الاسʺʽة العادلة. ؗʺا أن القʺʽفأة أو القʢʺؔلفة الʱالǼ بها

شهʛاً.١٢الʺفʛʱض أن تقارب قʽʺها العادلة حʘʽ إنها تعʛʰʱ قابلة للاسʛʱداد خلال 
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القʤʻ العادلة (تʸʯة) -٢٨

 Ȑʙلغ لʰʺǼ ʘالʲال Ȑʨʱʶʺال ʧʺة تقع ضȄارات عقارʺʲʱعة اسʨʺʳʺ٢٬٢٧٨٬٧٦٤٬٤٢٣ال) ʦ٢٬٣١٦٬٣٠١٬٥٩٨-٢٠١٩دره  (ʦن درهʨʽمل
). القʽʺة العادلة للʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺالʽة الأخȐʛ تقارب قʽʺها الʙفȄʛʱة.١١(إǽʹاح 

ʱة لʽʶʽئʛخلات الʙʺمة والʙʵʱʶʺال ʦʽʽقʱات الʽʻقʱف لʽصʨا یلي تʺʽةفȄارʺʲʱالعقارات الاس ʦʽʽق
یʦʱ الʨʱصل إلى القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة بʻاءً على تقʦʽʽ یʦʱ إجʛاؤه مʧ قʰل مقʧʽʺʽ مʱʶقلʧʽ غʛʽ مʛتǼ ʧʽʢʰالʺʨʺʳعة. إن

ʻاȘʡ ذات العلاقة.الʺقʧʽʺʽ هʦ أعʹاء في هʯʽات الʺقʧʽʺʽ الʺعʙʺʱیʧ ولʙیهʦ الʺʕهلات والʛʰʵات الʺʻاسʰة في تقʦʽʽ العقارات في الʺ

تʦ تȘʽʰʢ نʺʨذج تقʦʽʽ مʨصى Ǽه مʧ قʰل لʻʳة معایʛʽ الʱقʦʽʽ الʙولʽة، والȑʚ یʨʱافȘ مع الʺʰادȏ الʺʨʸʻص علʽها في الʺعʽار الʙولي 
 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙام ال١٣لإعʙʵʱالاس ʨام للعقارات هʙʵʱن أعلى وأفʹل اسʨȞǽ ،ة العادلة للعقاراتʺʽالق ʙیʙʴت ʙʻالي.. وعʴ

تʦ تʽʻʸف قʽاس القʽʺة العادلة لʽʺʳع العقارات الاسʲʱʺارȄة ضʺʧ الʺȐʨʱʶ الʲالʘ مʧ تʶلʶل القʽʺة العادلة اسʻʱاداً إلى الʺʙخلات 
الʺʙʵʱʶمة في أسالʖʽ الʱقʦʽʽ. تʦ تʙʴیʙ القʽʺة العادلة للعقارات الاسʲʱʺارȄة مʧ خلال تʴلʽل ما یلي:

 ʧʺʹʱی ȑʚال ʦʽʽقʱب الʨة العادلةأسلʺʽالإدارة للق ʛیʙةتقʣʨʴالʺل ʛʽخلات الهامة غʙʺال

Ȅʛʡقة الʺʽʰعات الʺقارنة
تʧʺʹʱ هʚه الȄʛʢقة تʴلʽل الʺʽʰعات وأسعار الʢلʖ على الʨحʙات 
الʺʺاثلة ومقارنʱها Ǽالعقار مʴل الʱقǽ .ʦʽʽعʺل الʴʱلʽل الʺقارن على 

العقار الʱي یʦʱ تقʽʽʺها تʙʴیʙ أوجه الʷʱاǼه وأوجه الاخʱلاف في حقʨق  
وʛʣوف الʨʶق ومʶاحة العقار والʺʨقع والʸʵائʟ الʺادǽة.

 ʧاوح أسعار الأراضي مʛʱع ٤٠تȃʛم مʙلؔل ق ʦدره
٧٨درهʦ لؔل قʙم مȃʛع ʨʱʺǼسȌ مʛجح یʰلغ  ١٢٥إلى  

درهʺاً على مʶاحة الأرض.

Ȅʛʡقة تقʦʽʽ الأراضي الʺʰʱقʽة
الʺʰʱقʽة حʶاب القʽʺة الإجʺالي للʛȄʨʢʱ الʵاص یʧʺʹʱ مʻهج القʽʺة  

Ǽعʺلʽة الʛȄʨʢʱ الʺقʛʱحة على افʛʱاض أنه مʱȞʺل وʦʸʵȄ القʽʺة  
الإجʺالʽة للʶǼ ʛȄʨʢʱعʛ خʦʸ مʻاسʖ لفʛʱة الإنʷاء. یʦʱ افʛʱاض أن 
 ʛȄʨʢʱة الإجʺالي للʺʽالق ʧها مʺʸح وخʛʱالʺق ʛȄʨʢʱاء للʻʰف الʽتؔال

قʢعة الأرض. یʦʱ اسʙʵʱام مʻهج القʽʺة  للʨصʨل إلى القʽʺة الʺʰʱقʽة ل
الʺʰʱقʽة عʙʻما ʨȞǽن هʻاك نقʟ في الأدلة والʺعاملات الʺʰاشʛة 

والقابلة للʺقارنة.

تʦ اعʰʱار سعʛ الأراضي الʽʻȞʶة ووحʙات الʽʰع 
درهʦ  ١٬٢٧٥درهʦ لؔل قʙم مȃʛع و Ǽ٩٥٠الʜʳʱئة 

٪.١٠لؔل قʙم مȃʛع على الʨʱالي، ومʨʸʵمة بʰʶʻة 

Ȅʛʡخلʙقة رسʺلة ال
یʦʱ تقʙیʛ القʽʺة العادلة Ǽاسʙʵʱام الافʛʱاضات الʵاصة ʜʺǼاǽا والʜʱامات 
الʺلʽؔة على مȐʙ عʺʛ اسʙʵʱام بʙʻ الʺʨجʨدات، Ǽʺا في ذلʥ قʽʺة  
الʛʵوج مʧ الاسʲʱʺار أو القʽʺة الʻهائʽة. تʧʺʹʱ هʚه الȄʛʢقة تʨقع  

. وʦʱȄ تȘʽʰʢ سلʶلة مʧ الʙʱفقات الʻقǽʙة على حʸة الʺلʽؔة العقارȄة
معʙل خʦʸ مȘʱʷ مʧ الʨʶق على سلʶلة الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨʱقعة  
هʚه لʙʴʱیʙ القʽʺة الʴالʽة لʙʱفȘ الʙخل الʺʛتȌʰ بʙʻʰ الʺʨجʨدات. وعادةً 
 ʧلف عʱʵȄل وʸفʻلٍ مȞʷǼ ارʺʲʱالاس ʧوج مʛʵال ʙعائ ʙیʙʴت ʦʱما ی

.ʦʸʵل الʙمع

 ʧة ؗل عقار مʺʽق ʙیʙʴت ʦت ʙاءً على وقʻالعقارات ب
نʨع ومʨقع العقار Ǽافʛʱاض معʙلات نʺʨ الإʳǽار 

.٪١٠إلى ٪٧٬٥لʺعʙلات الʦʸʵ بʰʶʻة 

تقع العقارات الاسʲʱʺارȄة الʛئʽʶʽة في العʧʽ، في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة.

).١١یʦʱ رهǼ ʧعʠ بʨʻد العقارات الاسʲʱʺارȄة مقابل القʛوض الʽؔʻʰة (إǽʹاح 
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٢٩-  ʗʱʯʴʸرونا الʦؕ وسʙʻف ʤʻʻتق

ʙʽفʨك) ʙʳʱʶʺرونا الʨؗ وسʛʽي فʷتف ʖʰʶة ١٩-تʽʺة العالʴʸة الʺʤʻم ʗʻأعل ȑʚوال ،ʦالعال Ȑʨʱʶة على مʽافʛغʳال Șʡاʻʺلف الʱʵفي م (
أنه جائʴة، في تعʽʢل الأعʺال والأنʢʷة الاقʸʱادǽة.

ʙیʧ. وȂلى الʙʴ الʧȞʺǽ ȑʚ فʽه تقʙیʛ الʱأثʛʽات الʺʛʺʱʶة، إن مʙة الʳائʴة ومʙاها وما یʛتȌʰ بها مʧ تأثʛʽ مالي   ʕؗم ʛʽي غʴاعي وصʺʱواج
ʙة عʙʻ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. ʕؗʺال ʛʽات غʛیʙقʱه الʚار هʰʱنا في الاعʚأخ ʙفق

ʙʽفʨؗ ةʴائʳقعة لʨʱʺرة الʨʢʵة ودرجة الʙʺال الʜلا ت ،ʥات١٩-ومع ذلʛʽال تأثʜر ولا تʨʢʱة في الʛʺʱʶم ʛʽاد غʸʱلة على الاقʺʱʴʺها ال
واضʴة. ورȃʺا تأثʛت الʙʱفقات الʻقǽʙة للʺʨʺʳعة نʳʽʱةً للʱأخʛʽات في الʽʸʴʱل وسʨف تʱʴاج مʧ الʺʨʺʳعة إدارة مʢʱلʰات الʨʽʶلة الʻقǽʙة

لʻقǽʙة لʙیها، وقʙ بʙأت على الʺʙیʧʽ القʛʽʸ والʺʨʱسȌ. وتʱاǼع إدارة الʺʨʺʳعة عʖʲؗ ʧ أثʛ الʨʢʱرات على عʺلʽات الʺʨʺʳعة والʨʽʶلة ا
في اتʵاذ الإجʛاء الʢارئة الʺʢلȃʨة. وتȐʛ إدارة الʺʨʺʳعة أن الʨضع یʨʢʱر ʛʶǼعة شʙیʙة، وʵȄʹع أثʛ انʷʱار الفʛʽوس ʽʰʢǼعʱه لʺȄʨʱʶات 

جʨهȄʛة مʧ الʱقʙیʛات غʛʽ الʺʙؗʕة والʱي لا ʧȞʺǽ تʙʴیʙها بʙقة.

معلʦمات الʸقارنة-٣٠

أرقام الʺقارنة الʺقابلة للʻʶة الʶاǼقة حʱى تʨʱافȘ مع العʛض الʴالي للʻʶة الʴالʽة. لا تʕثʛ إعادة الʽʻʸʱف هʚه على جȐʛ إعادة تʽʻʸف 
الأرȃاح أو حقʨق ملʽؔة الʺʶاهʺʧʽ الʺعلʧ عʻها ساǼقاً.

كʺا هʨ معلʧ عʻه الآنإعادةكʺا هʨ معلʧ عʻه
٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١الʽʻʸʱف٢٠١٩دʛʰʺʶǽ ٣١ساǼقاً 

درهʦ درهʦ هʦ در 

 ʙائʴʳاح أو الȁان الأرʻب
٤٦٨٬٤٦٩٬٣٤٧٩٠٣٬٤٨٣٤٦٩٬٣٧٢٬٨٣٠الإیʛادات

ʛ٦٢٧٬٤٦٩)٩٠٣٬٤٨٣(١٬٥٣٠٬٩٥٢دخل آخ

وقʙ تʦ إجʛاء هʚه الʱعʙیلات لʧʽʶʴʱ جʨدة الʺعلʨمات الʺقʙمة.


