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 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 یذكر خلاف ذلك)(جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم 
 

٥ 
 

 معلومات حول الشركة ۱
 

ھـــــ الموافق  ۰۳/۰۹/۱٤۲۷بتاریخ  ۲٥۰۹شـركة الأندلس العقاریة ("الشـركة")، شـركة مسـاھمة سـعودیة تأسـسـت بموجب القرار الوزاري رقم 
ــجـل التجـاري رقم    ۰۹/۲۰۰٦/۲٦ ة في الریـاض بموجـب الســ ــجلـ ــركـة مســ ــركـة. الشــ ــیس الشــ بتـاریخ   ۱۰۱۰۲۲٤۱۱۰لاعتمـاد إعلان تـأســ
 م. ۱۰/۱۰/۲۰۰٦الموافق   ھـ۱۷/۰۹/۱٤۲۷

 
اریة تتمثل الأنشــطة الرئیســیة للشــركة في إنشــاء وتملك المراكز والمجمعات التجاریة والســكنیة وإدارتھا ومقاولات عامة للمباني الســكنیة والتج

والمنشــآت التعلیمیة والترفیھیة والصــحیة والطرق والســدود ومشــاریع المیاه والصــرف الصــحي والأعمال الكھربائیة والمیكانیكیة. كما تتضــمن 
ي الأنشـطة صـیانة وتشـغیل المنشـآت العقاریة والمباني والمجمعات التجاریة وتملك الأراضـي والعقارات وتطویرھا واسـتثمارھا لصـالح الشـركة وف

 حدود أغراضھا.
 

 مبنى شركة الأندلس العقاریة. –الطریق الدائري الشمالي  –حي الوادي  –یقع المكتب الرئیسي للشركة في الریاض 
 

 دیسمبر من كل سنة میلادیة. ۳۱ینایر وتنتھي في  ۱السنة المالیة للمجموعة في  تبدأ
 

 ("المجموعة").   بـ ۳إیضاح یشار إلى شركة الأندلس العقاریة بـ ("الشركة") أو یشار إلیھا مجتمعة مع الشركات التابعة لھا المبینة في 
 

 أسس الإعداد  ۲
 

 بیان الالتزام   ۲-۱
والإصدارات الأخرى   تم إعداد القوائم المالیة الموحدة المرفقة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر

 .اسبینللمراجعین والمحالصادرة عن الھیئة السعودیة 
 

 أسس القیاس   ۲-۲
 فة التاریخیة، باستثناء: تم إعداد القوائم المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ التكل

 القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  –الأدوات المالیة  •
 منافع الموظفین التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة باستخدام طریقة وحدة الائتمان المخططة.  –التزامات المنافع المحددة  •
 

المالیة من خلال تعمیمھا   لمتطلبات ھیئة السوق  لقیاس ۲۰۱٦أكتوبر    ۱٦بتاریخ  وفقاً  التكلفة  م، فإن المجموعة بحاجة إلى تطبیق نموذج 
بدأ  الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة والموجودات غیر الملموسة عند تطبیق المعاییر الدولیة للتقریر المالي لفترة ثلاث سنوات ت 

 من تاریخ تطبیق المعاییر الدولیة للتقریر المالي.
 

بدراسة مدى مناسبة الاستمرار في استخدام نموذج التكلفة أو السماح باستخدام نموذج القیمة    م۲۰۱۹دیسمبر    ۳۱في    ھیئة السوق المالیةقامت  
 العادلة أو خیارات إعادة التقییم واتخذت القرارات التالیة: 

) والعقارات الاستثماریة (معیار ۱٦یار المحاسبة الدولي إلزام الشركات المدرجة بالاستمرار في استخدام نموذج التكلفة لقیاس العقارات (مع
 م؛ و ۲۰۲۲) في القوائم المالیة المعدة للفترات المالیة خلال السنوات المالیة، والتي تبدأ قبل السنة المیلادیة ٤۰المحاسبة الدولي 

تثماریة بعد القیاس الأولي أو اختیار سیاسة استخدام  السماح للشركات المدرجة باختیار سیاسة استخدام نموذج القیمة العادلة للعقارات الاس
) بعد الإثبات الأولي في القوائم المالیة المعدة للفترات المالیة خلال السنوات المالیة  ۱٦نموذج إعادة التقییم للعقارات (معیار المحاسبة الدولي  

مكتفیة وي الانتقال لنموذج القیمة العادلة ت یق نموذج التكلفة ولا تن اختارت المجموعة تطب  م أو بعد ذلك.۲۰۲۲التي تبدأ خلال السنة المیلادیة 
 بالإفصاح عن القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة. 

 .)۸ایضاح ( وقیمتھا العادلة ضمن فصاح عن عقاراتھا الاستثماریةقامت المجموعة بالإ
 

 عملة العرض والنشاط  ۲-۳
 

 .  للمجموعة یتم عرض ھذه القوائم المالیة الموحدة بالریال السعودي الذي یعتبر عملة النشاط الرئیسیة 
 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 یذكر خلاف ذلك)(جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم 
 

٦ 
 

 
 أسس توحید القوائم المالیة  ۳

 

المحول    تقوم المجموعة بالمحاسبة عن تجمیع الأعمال باستخدام طریقة الاستحواذ عند انتقال السیطرة إلى المجموعة. وعادةّ ما یتم قیاس المقابل
الاستحواذ بالقیمة العادلة كصافي موجودات محددة مستحوذ علیھا. یتم مراجعة أي شھرة ناتجة سنویاً للتأكد من وجود انخفاض في القیمة. عند  

نت  إذا كاویتم إثبات أي أرباح ناتجة عن صفقة شراء في الأرباح أو الخسائر فوراً. یتم اعتبار تكالیف المعاملة كمصروفات عند تكبدھا، باستثناء  
 مرتبطة بإصدار أدوات الدین أو حقوق ملكیة. 

 
  .الشامل الآخر  لا یتضمن المقابل المحول مبالغ تتعلق بتسویة العلاقات التي كانت قائمة سابقاً. تقید ھذه المبالغ عادةً في الربح أو الخسارة والدخل

 

نیف الالتزام بدفع المقابل المحتمل الذي یستوفي تعریف الأداة المالیة  أي مقابل محتمل بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ. إذا تم تص  یتم قیاس
ة العادلة  كحقوق ملكیة، عندھا لن یتم إعادة قیاسھ ویتم احتساب التسویة ضمن حقوق الملكیة. وبخلاف ذلك، یتم إعادة قیاس المقابل المحتمل بالقیم

 ة العادلة للمقابل المحتمل في الربح أو الخسارة. في كل تاریخ تقریر ویتم إثبات التغیرات اللاحقة في القیم
 

آت  في حالة وجود ضرورة لاستبدال مكافآت الدفع على أساس السھم (مكافآت الاستبدال) بمكافآت یحتفظ بھا موظفو الشركة المستحوذ علیھ (مكاف
اذ عند قیاس المقابل المحول في تجمیع الأعمال. یستند ھذا الاستحواذ)، عندئذٍ یتم إدراج كل أو جزء من مبلغ مكافآت الاستبدال المتعلق بالاستحو

الاستبدال    التحدید إلى القیاس القائم على السوق لمكافآت الاستبدال مقارنة بالقیاس القائم على السوق لمكافآت الاستحواذ وبقدر ما تتعلق مكافآت
 بالخدمة قبل التجمیع.

 
. تتحقق السیطرة عندما تتعرض المجموعة  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱مالیة للشركة والشركات التابعة لھا كما في  تتكون القوائم المالیة الموحدة من القوائم ال

 لمخاطر أو یكون لھا الحق في الحصول على عائدات متغیرة من مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا ویكون لدیھا القدرة على التأثیر في ھذه 
ستثمر فیھا. وعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا فقط عندما یكون لدى  العائدات من خلال سلطتھا على الشركة الم

 المجموعة: 
 

 الحقوق التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة بالشركة المستثمر فیھا) وجود السیطرة على الشركة المستثمر فیھا (أي  • 
 العائدات المتغیرة نتیجة مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا، و التعرض للمخاطر أو الحقوق في  • 
 القدرة على استخدام سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا في التأثیر على عائداتھا.   •

 
موعة أقل من وبشكل عام، ھناك افتراض بأن امتلاك أغلبیة حقوق التصویت یؤدي إلى السیطرة. وتأییداً لھذا الافتراض، وعندما یكون لدى المج

أكد فیما الأغلبیة في حقوق التصویت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، فإن المجموعة تأخذ بعین الاعتبار كافة الحقائق والظروف عند الت 
 إذا كانت تمارس سیطرة على الشركة المستثمر فیھا ویشمل ذلك: 

 
 حاملي الأصوات الآخرین في الشركة المستثمر فیھا. • الترتیب (الترتیبات) التعاقدیة القائمة مع 

 • الحقوق الناتجة من الترتیبات التعاقدیة الأخرى. 
 • حقوق التصویت لدى المجموعة وحقوق التصویت المحتملة. 

  
جود تغیرات في عامل  تقوم المجموعة بإعادة تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا في حالة إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى و

ھذه واحد أو أكثر من العوامل الثلاثة للسیطرة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة وتتوقف  
عة المستحوذ علیھا السیطرة عندما تفقد المجموعة سیطرتھا على الشركة التابعة. تدرج موجودات ومطلوبات وإیرادات ومصروفات الشركة التاب 

 ذه السیطرة.أو المستبعدة خلال السنة في القوائم المالیة الموحدة اعتباراً من تاریخ انتقال السیطرة إلى المجموعة ولحین التوقف عن ممارسة مثل ھ
 

اء التسویات على القوائم المالیة للشركات یتم إعداد القوائم المالیة للشركات التابعة لفترة التقریر المالي نفسھا للمجموعة. وعند الضرورة، یتم إجر
 التابعة كي تتماشى سیاساتھم المحاسبیة مع السیاسات المحاسبیة للمجموعة.
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۷ 
 

 
 ة (یتبع)أسس توحید القوائم المالی ۳
 

 غیر المسیطرة  حقوق الملكیة
المجموعة باختیار قیاس حقوق الملكیة غیر المسیطرة في الشركة المستحوذ علیھا وذلك بالقیمة بالنسبة لكل عملیة من عملیات تجمیع الأعمال، تقوم  

تدرج ضمن العادلة أو بالحصة التناسبیة في صافي الموجودات القابلة للتمییز للشركة المستحوذ علیھا. تقید تكالیف الاستحواذ المتكبدة كمصاریف و
 المصروفات الإداریة. 

 
 التغیر في حصة المجموعة في شركة تابعة لا ینتج عنھا فقدان السیطرة على أنھا معاملات حقوق ملكیة.  یتم المحاسبة عن

 
 فقدان السیطرة 

غیر   حقوق ملكیةعندما تفقد المجموعة السیطرة على شركة تابعة، تقوم المجموعة بالتوقف عن إثبات موجودات ومطلوبات الشركة التابعة وأي  
ونات حقوق الملكیة الأخرى. یتم إثبات أي ربح أو خسارة ناتجة في الربح أو الخسارة. ویتم قیاس أي حصة محتفظ بھا مسیطرة متعلقة بھا ومك

 لدى الشركة التابعة السابقة بالقیمة العادلة عند فقدان السیطرة. 
 

 المعاملات المستبعدة عند التوحید 
م یتم استبعاد الأرصدة والمعاملات داخل المجموعة بالإضافة إلى أیة إیرادات ومصروفات غیر محققة ناتجة عن المعاملات داخل المجموعة. یت 

ركة استبعاد الأرباح غیر المحققة من المعاملات مع الشركات المستثمر فیھا بطریق حقوق الملكیة مقابل الاستثمار بقدر حصة المجموعة في الش 
 قیمة. الفي    المستثمر فیھا. ویتم استبعاد الخسائر غیر المحققة بنفس طریقة الأرباح غیر المحققة ولكن فقط إلى الحد الذي لا یوجد دلیل على انخفاض

 
 

 دیسمبر: ۳۱تتكون القوائم المالیة الموحدة من القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة لھا المذكورة أدناه للسنة المنتھیة في 
 

 نسبة الملكیة   
 م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ بلد التأسیس   اسم الشركة التابعة 

 ٪ ٦۸٫۷۳ ٪ ٦۸٫۷۳ المملكة العربیة السعودیة    ۱صندوق الأھلي ریت 
    
شركة منافع الأندلس للتطویر والاستثمار 

 العقاري
 ٪ ۷۰ ٪ ۷۰ المملكة العربیة السعودیة 

  
 وفیما یلي تفاصیل الشركات التابعة:  

  
 ۱صندوق الأھلي ریت  .۱

الأنشطة الرئیسیة   تتمثل  .)م۲۰۱۷نوفمبر    ۲۹  (   الموافق   ھـ۱٤۳۸ربیع الأول   ۱۱  وفقاً لھیئة السوق المالیة بتاریخ  ۱تأسس صندوق الأھلي ریت  
 في العقارات التالیة:   تتمثل استثمارات الصندوقللصندوق في الاستثمار في العقارات الاستثماریة. 

 
 الموقع  اسم وطبیعة العقار 

 جدة  الأندلس مول 
 جدة  الاندلس مول  فندق

 جدة  برج سلامة 
 الریاض كیوبیك بلازا 

  
 

 والاستثمار العقاريمنافع الأندلس للتطویر  شركة  .۲
العقاريتأسست شركة   للتطویر والاستثمار  العربیة السعودیة وتعمل بموجب السجل    منافع الأندلس  المملكة  كشركة ذات مسؤولیة محدودة في 

وتأجیر م). تتمثل الأنشطة الرئیسیة لشركة منافع في إدارة ۲۰۱۷أبریل    ۱۹ھـ (الموافق  ۱٤۳۸رجب    ۲۲بتاریخ    ۱۰۱۰۷۰۰٦٥۷التجاري رقم  
وأنشطة  العقارات المملوكة أو المؤجرة (سكنیة) وإدارة وتأجیر العقارات المملوكة أو المؤجرة (غیر سكنیة) وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة 

 التطویر والاستثمار العقاري.
 

 الموقع  اسم وطبیعة العقار 
 جدة  المروة بلازا
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۸ 
 

 

 والتفسیراتوالتعدیلات على المعاییر المعاییر الجدیدة  ٤
 

م. والتي لم یكن لھا تأثیراً ۲۰۲۳ینایر    ۱لا یوجد معاییر جدیدة تم إصدارھا ومع ذلك فإن ھناك عدد من التعدیلات على المعاییر ساریة إعتباراً من  
 . جوھریاً على القوائم المالیة

 

 المعاییر الجدیدة والتعدیلات  أو بعد الساریة للفترات السنویة التي تبدأ في

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱

"عقود التأمین"، وتشمل تعدیلات على   ۱۷المعیار الدولي للتقریر المالي 
   ۱۷التطبیق الأولي للمعیار الدولي للتقریر المالي 

  ۸التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  -تعریف التقدیرات المحاسبیة 
 "السیاسات المحاسبیة، التغییرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطاء".

تعدیلات على معیار المحاسبة  -مبادرة الإفصاح: السیاسات المحاسبیة 
للمعاییر الدولیة للتقریر  ۲"عرض القوائم المالیة" وبیان الممارسة   ۱الدولي 

 المالي "إصدار أحكام الأھمیة النسبیة". 
 -الموجودات والمطلوبات الضریبیة المؤجلة الناتجة عن معاملة واحدة 

 : "ضرائب الدخل". ۱۲یار المحاسبة الدولي تعدیلات على مع 

تعدیلات على  -قواعد نموذج الركیزة الثانیة  -لإصلاح الضریبي الدولي ا ۲۰۲۳مایو  ۲۳
 ۱۲ المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم

 
 

م ۲۰۲۳ینایر    ۱م ومسموح بالتطبیق المبكر للفترات اعتباراً من ۲۰۲۳ینایر   ۱للفترات التي تبدأ بعد ھناك معاییر صادرة ولكنھا ساریة المفعول 
 على النحو التالي: 

 معاییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة التي تم إصدارھا: تعدیلات علي البالتطبیق المبكر للالمجموعة لم تقم 
 

 المعاییر الجدیدة والتعدیلات  عدالساریة للفترات السنویة التي تبدأ في أو ب

 م ۲۰۲٤ینایر  ۱

تعدیلات على معیار المحاسبة  -تصنیف المطلوبات كمتداولة وغیر متداولة 
المطلوبات على أنھا متداولة أو غیر   " وتصنیف"عرض القوائم المالیة  ۱الدولي 
 IAS۱تعدیلات   -متداولة 

التأجیر على المعیار الدولي لإعداد  التزامات الإیجار في تعدیلات البیع وإعادة 
 ۱٦التقاریر المالیة رقم 

  ۷تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي  -الموردین  تتمویلا  اتترتیب
 ۷ ومعیار المحاسبة الدولي

 . ۲۱ رقم الدولي المحاسبة معیار على تعدیلات -القدرة على التبادل  عدم م ۲۰۲٥ینایر  ۱
للتطبیق الاختیاري/تاریخ السریان متاح 

 مؤجل إلى أجل غیر مسمى
بیع أو مساھمة الموجودات بین المستثمر وشركتھ الزمیلة أو المشروع المشترك  

 ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي   ۱۰التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي  -
 

  الھامةالسیاسات المحاسبیة  ٥
 

السیاسات المحاسبیة التالیة بشكل ثابت على جمیع الفترات المعروضة في ھذه القوائم المالیة الموحدة، ما لم یذكر خلاف قامت المجموعة بتطبیق  
وبیان ممارسة المعاییر   ۱بالإضافة إلى ذلك، اعتمدت المجموعة الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة (تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي   ذلك.

" بدلاً من السیاسات  الھامة . تتطلب التعدیلات الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة "  ۲۰۲۳ینایر    ۱) اعتبارًا من  ۲تقاریر المالیة  لإعداد ال الدولیة
 .". وعلى الرغم من أن التعدیلات لم ینتج عنھا أي تغییرات في السیاسة المحاسبیة نفسھاالجوھریة " المحاسبیة

 

 الممتلكات والمعدات 
للانخفاض یتم قیاس بنود الممتلكات والمعدات بالتكلفة والتي تشتمل على تكالیف القروض المرسملة ناقصاً الاستھلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة  

مكونات عندما یكون لأجزاء ھامة من بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجیة مختلفة، یتم المحاسبة عنھا كبند منفصل (في القیمة، إن وجدت.  
 یتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر من استبعاد الممتلكات والمعدات في الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر.  رئیسیة) من الممتلكات والمعدات.

 

باستخدام طریقة القسط الثابت على مدى  یتم احتساب الاستھلاك للتحمیل المنتظم لتكلفة بنود الممتلكات والمعدات ناقصاً قیمتھا المتبقیة المقدرة  
 الأعمار الإنتاجیة المقدرة ویتم الاعتراف بھا بشكل عام في الربح أو الخسارة. الأراضي لا تسُتھلك.

 

  وفیما یلي الأعمار المقدرة للممتلكات والمعدات: 
 العمر المقدر    الأصل 
 ٤۰- ۲٥ مباني  

 الإیجار أو العمر الإنتاجي أیھما أقل فترة  تحسینات على عقارات مستأجرة
 ٤ سیارات

 ۱۰- ۳ الأجھزة والمعدات
 

 في تاریخ قائمة كل مركز مالي وتعُدل عند الضرورة.    )عند الحاجة( والقیم المتبقیة المقدرةیتم مراجعة طرق الاستھلاك والأعمار 
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 (یتبع)   الھامةالسیاسات المحاسبیة   ٥
 

 العقارات الاستثماریة 
یس  العقارات الاستثماریة ھي موجودات غیر متداولة محتفظ بھا إما للحصول على دخل من الإیجارات أو رفع قیمة رأس المال أو كلیھما، ولكن ل

السیاق الاعتیادي للأعمال، وھي تسُتخدم في إنتاج أو تورید البضائع أو الخدمات لأغراض إداریة. یتم قیاس العقار الاستثماري  بغرض بیعھا خلال  
 بالتكلفة عند الإثبات الأولي ومن ثم بالتكلفة ناقصاً أي استھلاك متراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت. 

 
 ریة عند بیعھا أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بھا لزیادة قیمتھا. یتم إلغاء إثبات العقارات الاستثما

 

لبند) في یتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد العقار الاستثماري (التي تحتسب بالفرق بین صافي المتحصلات من الاستبعاد والقیمة الدفتریة ل
بیع العقارات الاستثماریة التي تم تصنیفھا في السابق كممتلكات ومعدات، یتم تحویل أي مبلغ ذات صلة المدرج في الربح أو الخسارة. عندما یتم  

 الاحتیاطي المعاد تقییمھ إلى الأرباح المبقاة.
 

تم شطب القیمة الدفتریة  یتم رسملة المصروفات المتكبدة لاستبدال عناصر بنود العقارات الاستثماریة التي تم المحاسبة عنھا بشكل منفصل، وی 
ة ذات الصلة.  للعنصر المستبدل. یتم رسملة النفقات اللاحقة فقط عندما تزید من المنافع الاقتصادیة المستقبلیة الكامنة في بند العقارات الاستثماری 

 ویتم قید جمیع المصروفات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر عند تكبدھا. 
 

 للمكونات المختلفة للعقارات الاستثماریة:  التقدیریةیلي الأعمار  وفیما
 

 السنوات   الفئات 
 ٤۰- ۲۰  مباني  

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة  

غیر المالیة، للتحقق مما إذا كان ھناك أي مؤشر لأي انخفاض في القیمة.    اتقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بمراجعة القیم الدفتریة لموجوداتھ
 وفي حالة وجود مثل ذلك المؤشر، یتم تقدیر قیمة الأصل القابلة للاسترداد.

 

المستمر   ولغرض اختبار الانخفاض في القیمة، یتم تجمیع الموجودات معاً في أصغر مجموعة موجودات تنتج تدفقات نقدیة داخلة من الاستخدام
 وتكون مستقلة إلى حد كبیر عن التدفقات النقدیة الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات المولدة للنقد. 

 

القیمة  أكبر. تستند    تتمثل القیمة القابلة للاسترداد للأصل أو الوحدة المولدة للنقد في القیمة المستخدمة أو القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، أیھما
سوقیة الحالیة المستخدمة إلى التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة المخصومة إلى قیمتھا الحالیة باستخدام معدل خصم قبل الضریبة یعكس التقییمات ال

 للقیمة الزمنیة للمال والمخاطر المتعلقة بالأصل أو الوحدة المولدة للنقد.
 

 ما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد قیمتھ القابلة للاسترداد. یتم إثبات خسائر الانخفاض في القیمة عند
 

تریة یتم إثبات خسائر الانخفاض ضمن الأرباح أو الخسائر. یتم عكس خسارة الانخفاض في القیمة فقط إلى الحد الذي لا تتجاوز فیھ القیمة الدف
 تحدیدھا بعد خصم الاستھلاك أو الإطفاء، إذا لم یتم إثبات أي انخفاض في القیمة.للأصًل القیمة الدفتریة التي یمكن 

 

 الزمیلة  الشركات -الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة 
ة على الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة ھي تلك الشركات التي تمارس المجموعة تأثیراھًام علیھا. والتأثیر الھام ھو قدرة المجموع
 المشاركة في قرارات السیاسات المالیة والتشغیلیة للشركة المستثمر فیھا ولكن دون التمتع بسیطرة أو سیطرة مشتركة على تلك السیاسات.  

 

ق الملكیة  یتم إدراج نتائج وموجودات ومطلوبات الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة في ھذه القوائم المالیة الموحدة باستخدام طریقة حقو 
مة المركز المالي للمحاسبة. بموجب طریقة حقوق الملكیة، یتم إثبات الاستثمار في شركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة مبدئیاً بالتكلفة في قائ 

یة.  الموحدة ویتم تعدیلھا بعد ذلك لإثبات حصة المجموعة من أرباح أو خسائر والدخل الشامل الآخر للشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملك
ریقة حقوق الملكیة عندما تتجاوز حصة المجموعة في خسائر الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة ملكیتھا في الشركة المستثمر فیھا بط

وقف  (التي تشمل أي ملكیة طویلة الأجل تشكل في مضمونھا جزءً من صافي استثمار المجموعة في الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة) تت 
ة التزامات قانونیة أو المجموعة عن الاعتراف بحصتھا من الخسائر الإضافیة. یتم إثبات الخسائر الإضافیة فقط بالقدر الذي تتكبد فیھ المجموع

ملكیة في تعاقدیة أو قامت بإجراء دفعات نیابة عن الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة. وإذا قامت الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق ال
ح مع حصتھا من الخسائر غیر فترة لاحقة بتسجیل أرباح، تستأنف المجموعة تسجیل حصتھا من ھذه الأرباح فقط عندما تتعادل حصتھا من الأربا

 المسجلة. 
 

الذي    تتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة باستخدام طریقة حقوق الملكیة اعتباراً من التاریخ
ملكیة. وعند الاستحواذ على الاستثمار في الشركة المستثمر فیھا بطریقة  تصبح فیھ الشركة المستثمر فیھا شركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق ال

ستثمر حقوق الملكیة، تسجل أي زیادة في تكلفة الاستثمار عن حصة المجموعة في صافي القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المحددة للشركة الم
فیھا كشھرة كامنة وتدرج في القیمة الدفتریة للاستثمار. 
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۱۰ 
 

 

 (یتبع)   الھامةالسیاسات المحاسبیة   ٥
 

 الزمیلة  الشركات -  الملكیة حقوق بطریقة فیھا مستثمرالاستثمارات في شركات 
 

 تسجل أي زیادة في حصة المجموعة من صافي القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المحددة للشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة عن 
 إعادة التقییم مباشرًة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة في الفترة التي یتم فیھا الاستحواذ على الاستثمار. تكلفة الاستثمار بعد  

 

  عندما تتعامل إحدى شركات المجموعة مع شركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة للمجموعة، تسجل الأرباح والخسائر الناتجة عن التعاملات 
قوق لشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة في القوائم المالیة الموحدة للمجموعة فقط بقدر ملكیتھا في الشركة المستثمر فیھا بطریقة حمع ا

 الملكیة التي لا تتعلق بالمجموعة. 
 

ھا للمجموعة وعند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات  یتم إعداد القوائم المالیة للشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة لفترة التقاریر المالیة نفس
 لكي تتوافق السیاسات المحاسبیة مع تلك المطبقة من قبل المجموعة. 

 

في بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تقوم المجموعة بتاریخ كل تقریر بتحدید إذا كان ھناك دلیل موضوعي على الانخفاض في قیمة الاستثمارات   
ا بطریقة حقوق الملكیة. وعند الضرورة، یتم اختبار كامل القیمة الدفتریة للاستثمار (بما في ذلك الشھرة الكامنة) لتحدید الشركات المستثمر فیھ

"انخفاض قیمة الموجودات" كأصل فردي عن طریق مقارنة قیمتھ القابلة للاسترداد (القیمة   ۳٦الانخفاض في القیمة وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي 
من والقیمة العادلة ناقصاً تكالیف الاستبعاد، أیھما أعلى) مع قیمتھ الدفتریة. وتشكل خسارة الانخفاض في القیمة التي تم إثباتھا جزءاً  المستخدمة  

ترداد للاستثمار بقدر زیادة القیمة القابلة للاس  ۳٦القیمة الدفتریة للاستثمار. یتم إثبات عكس خسارة الانخفاض في القیمة وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي  
 لاحقاً. 

 

 عقود الإیجار 
سیطرة على تجري المجموعة في بدایة العقد تقییماً لتحدید ما إذا كان العقد ھو عقد إیجار أو ینطوي على عقد إیجار. أي إذا كان العقد ینقل حق ال

 استخدام أصل محدد لفترة من الزمن بمقابل.
 

فضة  وتطبق المجموعة نھج الاعتراف والقیاس الواحد على جمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات منخ
ات  المجموعة بإثبات التزامات عقود الإیجار لإجراء دفعات الإیجار وموجودات حق الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام الموجود  تقومالقیمة.  

 محل العقد. 
 

 موجودات حق الاستخدام  )۱
ستخدام تقوم المجموعة في تاریخ بدایة عقد الإیجار بإثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإیجار. یتم القیاس الأولي لموجودات حق الا 

إیجار تم تقدیمھا في أو قبل تاریخ بدایة عقد الإیجار، زائداً أي بالتكلفة، والتي تتكون من المبلغ الأولي لالتزامات عقود الإیجار المعدل بأي دفعات 
فیھ، ناقصاً تكالیف مباشرة مبدئیة متكبدة وتكالیف التفكیك والإزالة المقدرة للأصل محل العقد أو لاستعادة الأصل محل العقد أو الموقع الذي توجد 

 أي حوافز إیجار مستلمة. 
 

الاستخدام باستخدام طریقة القسط الثابت من تاریخ بدایة عقد الإیجار حتى أقرب نھایة عمر إنتاجي لموجودات  یتم لاحقا استھلاك موجودات حق  
یتم تحدید الأعمار الإنتاجیة المقدرة لموجودات حق الاستخدام على نفس أساس الممتلكات والمعدات.   حق الاستخدام أو نھایة فترة عقد الإیجار.

یض موجودات حق الاستخدام بشكل دوري من خسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت، ویتم تعدیلھا لبعض عملیات  بالإضافة إلى ذلك، یتم تخف
 إعادة قیاس التزامات عقود الإیجار. 

 

 التزامات عقود الإیجار  ) ۲
بالقیمة الحالیة لمدفوعات عقد الإیجار والتي لم یتم دفعھا في   تاریخ بدایة العقد، ویتم خصمھ باستخدام معدل  یتم قیاس التزام عقد الإیجار مبدئیاً 

تستخدم   وبشكل عام،  .باستخدام معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة،  الفائدة المدرج في عقد الإیجار، أو إذا كان ھذا المعدل لا یمكن تحدیده بسھولة
 المجموعة معدل الاقتراض الإضافي كمعدل الخصم. 

 

 یاس التزامات عقود الإیجار من التالي: تتكون دفعات الإیجار المدرجة عند ق
 

 دفعات ثابتة، بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوھرھا،  –
 دفعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، تقاس مبدئیاً باستخدام المؤشر أو المعدل في تاریخ بدایة عقد الإیجار؛ –
 المتبقیة؛ ومبالغ متوقع دفعھا بموجب ضمان القیمة  –
سعر الممارسة بموجب خیار الشراء الذي تضمن المجموعة ممارستھ بصورة معقولة، ومدفوعات عقد الإیجار ضمن فترة التجدید الاختیاریة   –

إذا كانت المجموعة تضمن ممارسة خیار التمدید بصورة معقولة، وغرامات الإنھاء المبكر لعقد الإیجار ما لم تضمن المجموعة بصورة  
 لة عدم إنھاءه بشكل مبكر. معقو

 

فعات الإیجار یتم قیاس التزامات عقود الإیجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة. ویتم إعادة قیاسھا عندما یكون ھناك تغیراً في د
المجموعة للمبلغ المتوقع دفعھ بموجب ضمان القیمة المتبقیة، المستقبلیة الناشئة عن تغییر في المؤشر أو المعدل، أو إذا كان ھناك تغیراً في تقدیر 

   أو إذا قامت المجموعة بتغییر تقییما حول ما إذا كان سیتم ممارسة خیار الشراء أو التمدید أو الإنھاء.
 

حق الاستخدام، أو یتم تسجیلھ في الربح عندما یعاد قیاس التزام عقد الإیجار بھذه الطریقة، یتم إجراء تعدیل مقابل على القیمة الدفتریة لموجودات 
 أو الخسارة إذا تم تخفیض القیمة الدفتریة لموجودات حق الاستخدام إلى الصفر. 

 

قامت المجموعة بعرض موجودات حق الاستخدام بشكل منفصل والتزام عقد الإیجار في قائمة المركز المالي.



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 یذكر خلاف ذلك)(جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم 
 

۱۱ 
 

 
 (یتبع)   الھامةالسیاسات المحاسبیة   ٥

 

 (یتبع)  عقود الإیجار
 

 عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة 
 ۱۲بلغ  اختارت المجموعة عدم إثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإیجار بالنسبة لعقود الإیجار قصیرة الأجل التي لھا فترة إیجار ت 

أو أقل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة. تقوم المجموعة بإثبات دفعات الإیجار المرتبطة بعقود الإیجار كمصروف على أساس  شھراً 
 القسط الثابت على مدى فترة عقد الإیجار.

 
 مصروف الفائدة على التزامات عقود الإیجار 

على مدى فترة الإیجار، بحیث یتم تحقیق معدل دوري ثابت   الموحدة  رئ والخســـاأح ارب لأقائمة االإیجار على   ات عقودالفائدة على التزامیتم إثبات 
 للفائدة على الرصید المتبقي للالتزام لكل فترة.

 
         الأدوات المالیة 

 

 الإثبات والقیاس الأولي 
نشوئھا. یتم الإثبات الأولي لجمیع الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى عندما یتم الإثبات الأولي للذمم المدینة التجاریة المُصدرة عند  

 تصبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدیة للأداة. 
        

الیف المعاملة المنسوبة  یتم القیاس الأولي للأصل المالي (ما لم یكن ذمة مدینة دون مكون تمویل مھم) أو للالتزام المالي بالقیمة العادلة زائداً تك
اریة دون مكون مباشرة إلى اقتناءه أو إصداره، للبند غیر المدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. یتم القیاس الأولي للذمم المدینة التج

           تمویل مھم بسعر المعاملة.
  

 الموجودات المالیة 
   

 تصنیف الموجودات المالیة 
ادلة  الإثبات الأولي تصنیف الأصل المالي على أنھ مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقیمة العیتم عند  

 من خلال الربح أو الخسارة. 
          

 یتم قیاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالیة: 
 دات المالیة ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة؛ و یتم الاحتفاظ بالموجو أ)  

      
بلغ الأصلي ب) ینشأ عن الآجال التعاقدیة للموجودات المالیة، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة على الم

 القائم.
 

  یجب قیاس الأصل المالي بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطین التالیین:
 یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة ضمن نموذج الأعمال الذي یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة؛ و  أ)  

  
قدیة للموجودات المالیة، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تعُد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي ب) ینشأ عن الآجال التعا

 القائم.
 

ل  دخل الشام یجب قیاس الأصل المالي بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم یتم قیاسھ بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال ال
 الآخر. 

 
 

 ۹للتقریر المالي   التصنیف وفقاً للمعیار الدولي الموجودات المالیة 
   بالتكلفة المطفأة نقد وأرصدة لدى البنوك

   بالتكلفة المطفأة ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي 
   بالتكلفة المطفأة مستحق من أطراف ذات علاقة 
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 (یتبع)  الأدوات المالیة          
 

 الموجودات المالیة (یتبع) 
 

 القیاس اللاحق 
 تطبق السیاسات المحاسبیة التالیة على القیاس اللاحق للموجودات المالیة: 

 
الموجودات المالیة  
بالقیمة العادلة من  

خلال الربح أو  
 الخسارة 

یتم لاحقاً قیاس ھذه الموجودات بالقیمة العادلة. یتم إثبات صافي الأرباح والخسائر، وتشمل أي  
 فائدة أو دخل توزیعات أرباح، ضمن الربح أو الخسارة.  

الموجودات المالیة  
المدرجة بالتكلفة  

 المطفأة 
 

لفعلیة. یتم تخفیض التكلفة یتم لاحقاً قیاس ھذه الموجودات بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة ا
المطفأة بخسائر الانخفاض في القیمة. یتم إثبات دخل الفائدة والصرف الأجنبي والأرباح والخسائر  
أو   الربح  أو خسارة ضمن  إثبات أي ربح  یتم  الخسارة.  أو  الربح  القیمة ضمن  في  والانخفاض 

 الخسارة. 

الاستثمارات في  
أدوات الدین بالقیمة  

ل الدخل  العادلة من خلا 
 الشامل الآخر 

یتم لاحقاً قیاس ھذه الموجودات بالقیمة العادلة. یتم إثبات إیرادات الفوائد المحتسبة باستخدام طریقة  
معدل الفائدة الفعلي وأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبیة والانخفاض في القیمة في الربح أو  

الأخرى في الدخل الشامل الآخر. وعند التوقف عن الخسارة. یتم إثبات صافي الأرباح والخسائر  
الإثبات یتم إعادة تصنیف الأرباح والخسائر المتراكمة إلى في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو  

 الخسارة. لا یوجد لدى المجموعة مثل ھذه الاستثمارات. 

الاستثمارات في  
حقوق الملكیة بالقیمة  

العادلة من خلال الدخل  
 ر الشامل الآخ

یتم لاحقاً قیاس ھذه الموجودات بالقیمة العادلة. یتم إثبات توزیعات الأرباح كإیرادات في الربح أو  
الخسارة إلا إذا كانت توزیعات الأرباح تمثل بشكل واضح استرداد لجزء من تكلفة الاستثمار. یتم 

إعادة تصنیفھا إلى  إثبات صافي الأرباح والخسائر الأخرى في الدخل الشامل الآخر ولا یتم أبداً  
 الربح أو الخسارة. لا یوجد لدى المجموعة مثل ھذه الاستثمارات. 

 
 إعادة التصنیف 

إدارة الموجودات  لا یتم إعادة تصنیف الموجودات المالیة لاحقاً لإثباتھا الأولي، إلا في الفترة التي تقوم فیھا المجموعة بتغییر نموذج أعمالھا بھدف  
 المالیة.

 
 التوقف عن الإثبات 

 

 یتم التوقف عن إثبات الموجودات المالیة عند:
  انتھاء الحقوق في الحصول على تدفقات نقدیة من الأصل، أو  • 
الحصول  قیام المجموعة بتحویل حقوق الحصول على التدفقات النقدیة من الموجودات أو تتحمل التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات النقدیة التي تم   • 

 علیھا دون تأخیر كبیر لطرف آخر بموجب ترتیب "القبض والدفع"، وإما:
  (أ) قیام المجموعة بالتحویل الكامل لجمیع مخاطر ومنافع الأصل، أو 

 (ب) عدم قیام المجموعة بالتحویل أو الاحتفاظ الكامل بجمیع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنھا قامت بتحویل السیطرة على الأصل. 
 

 الموجودات المالیة          
. وإذا كانت إذا تم تعدیل آجال الموجودات المالیة، تجري المجموعة تقییماً فیما إذا كانت التدفقات النقدیة للموجودات المعدلة مختلفة بشكل جوھري

المالیة الأصلیة یتم اعتبارھا على أنھا منقضیة.    التدفقات النقدیة مختلفة بشكل كبیر، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة من الموجودات
 وفي ھذه الحالة، یتم التوقف عن إثبات الموجودات المالیة الأصلیة وإثبات موجودات مالیة جدیدة بالقیمة العادلة. 

 
التعدیل لا یؤدي إلى التوقف عن إثبات   إذا كانت التدفقات النقدیة للموجودات المعدلة المقیدة بالتكلفة المطفأة غیر مختلفة بشكل جوھري، عندئذِ فإن

تج عن تعدیل الموجودات المالیة. وفي ھذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب القیمة الدفتریة الإجمالیة للموجودات المالیة وإثبات المبلغ النا
 القیمة الدفتریة الإجمالیة كتعدیل ربح أو خسارة ضمن قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. 
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 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة 

 

المالي   للتقریر  الدولي  المعیار  في  الواردة  القیمة  في  الانخفاض  متطلبات  الائتمانیة   ۹تستخدم  الخسائر  للمستقبل لإثبات  تطلعیة  أكثر  معلومات 
 التشغیلي.  "نموذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة". الأدوات التي تقع ضمن نطاق المتطلبات الجدیدة تشتمل على ذمم مدیني عقود التأجیر  –المتوقعة  

 
لاعتبار نطاق  إن إثبات الخسائر الائتمانیة لم یعد یعتمد على تحدید المجموعة لحدث الخسارة الائتمانیة لأول مرة. وبدلاً من ذلك، تأخذ المجموعة با

ة والتنبؤات المعقولة والقابلة للدعم أوسع من المعلومات عند تقییم المخاطر الائتمانیة وقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة بما في ذلك الأحداث السابق
 التي تؤثر على التحصیل الفعلي للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة. 

 
  وعند تطبیق منھج النظرة التطلعیة للمستقبل، یتم إجراء تمییز بین:

 ") و ۱تلك التي لھا مخاطر ائتمانیة منخفضة ("المرحلة الأدوات المالیة التي لم تتراجع جوھریاً في الجودة الائتمانیة منذ الإثبات الأولي لھا أو  • 
 

لمرحلة الأدوات المالیة التي تراجعت جوھریاً في الجودة الائتمانیة منذ الإثبات الأولي لھا أو تلك التي مخاطرھا الائتمانیة غیر منخفضة ("ا • 
۲ .(" 

 موضوعیاً للانخفاض في القیمة في تاریخ التقریر." ستغطي الموجودات المالیة التي لدیھا دلیلاً ۳"المرحلة  •
شھراً" للفئة الأولى بینما یتم إثبات "الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر" في    ۱۲یتم إثبات "الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى   •

 الفئة الثانیة.
 

 الھ مرجح للخسائر الائتمانیة على مدى العمر المتوقع للأداة المالیة. یتم تحدید قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة عن طریق تقدیر احتم
 

 تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي: 
 

یستخدم مخصص بغرض قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة والذي    ۹تطبق المجموعة المنھج المبسط الوارد في المعیار الدولي للتقریر المالي  
  الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر. وتطبق ھذه الطریقة بھدف تقییم مخصص ما مقابل: 

 

 الموجودات المالیة التي تقاس بالتكلفة المطفأة للمجموعة  - 
 

یر وما یقابلھا من خسائر ائتمانیة شھراً قبل كل فترة تقر  ۱۲تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدینة وذلك على مدى  
قتصاد الكلي تاریخیة تم التعرض لھا خلال ھذه الفترة. وتعُدل معدلات الخسائر التاریخیة لتعكس المعلومات الحالیة والمستقبلیة المتعلقة بعوامل الا

للمملكة العربیة السعودیة (الدولة التي تقدم خدماتھا   التي تؤثر على قدرة العملاء لتسویة الذمم المدینة. حددت المجموعة الناتج المحلي الإجمالي
خسارة فیھا) ومعدل التضخم في المملكة العربیة السعودیة والإنفاق الحكومي السعودي على أنھا أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي تعدل معدلات ال

  التاریخیة بناءً على التغیرات المتوقعة في ھذه العوامل. 
 

 الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالیة: احتمالیة التعثر في السداد، والخسارة بافتراض التعثر في السداد،یقُسّم منھج  
 والتعرضات عند التعثر في السداد. وقد تم شرحھا باختصار كما یلي: 

 
السداد: في  التعثر  بافتراض  الت   الخسارة  الناتجة عن  الخسارة  تقدیر  التعاقدیة  تمثل  النقدیة  التدفقات  بین  الفرق  إلى  تستند  السداد. وھي  في  عثر 

 السداد.المستحقة وتلك التي یتوقع المقرض تحصیلھا بما في ذلك من أي ضمان. ویتم عادةً التعبیر عنھا كنسبة مئویة من التعرضات عند التعثر في  
 

 د على مدى أفق زمني محدد. تمثل احتمالیة التعثر في السدا احتمالیة التعثر في السداد: 
 

تمثل تقدیر للتعرض في تاریخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغیرات المتوقعة في التعرض بعد   التعرضات عند التعثر في السداد:
 ملزمة. تاریخ التقریر، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعملیات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسھیلات ال

 
 عرض الانخفاض في القیمة 

 

 یتم خصم مخصصات الخسارة للأصل المالي المقاس بالتكلفة المطفأة من القیمة الدفتریة الإجمالیة للموجودات. 
 

امل یتم عرض خسائر الانخفاض في القیمة المتعلقة بالمستحقات من عقود الإیجار التشغیلي بشكل منفصل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الش
 الآخر.  
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 (یتبع)  الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة

 
 النموذج وإطار العمل 

تمالیة  تستخدم المجموعة نموذج احتمالیة التعثر في السداد في مرحلة زمنیة معینة لقیاس الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة. تتضمن نماذج اح
زمنیة معینة. إن الھیكل الخاص باحتمالیة  التعثر في السداد في مرحلة زمنیة معینة معلومات من دورة الائتمان الحالیة وتقییم المخاطر في مرحلة  

عملیات احتساب  التعثر في السداد في مرحلة زمنیة معینة یمكن استخدامھا لقیاس التدھور الائتماني والبدء في احتمالیة التعثر في السداد عند القیام ب 
المدخلات بشكل صحیح، یمكن التنبؤ بالتدفقات النقدیة    المخصص. كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحویل

 والقیمة الدفتریة الإجمالیة، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأداة المالیة ومن ثم احتسابھا.
 

 المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي  تصورات
متعددة بغرض تحقق    تصوراتخم والإنفاق الحكومي لوضع  تقوم المجموعة بإدراج عوامل الاقتصاد الكلي للناتج المحلي الإجمالي ومعدل التض

یتضمن معلومات مستقبلیة ضمن تقدیر الانخفاض   التصورالأفضل والأسوأ. إن التحلیل الذي یستند إلى    التصوراتنتائج أكثر احتمالیة باستخدام  
متعددة للاقتصاد الكلي المستقبلي. ویعكس تقدیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة قیمة غیر متحیزة ومرجحة الاحتمال یتم   تصوراتفي القیمة باستخدام  

 تحدیدھا من خلال تقییم مجموعة من النتائج المحتملة. 
 

وعندئذِ یتم   تصور وبعد أن یتم تعدیل مدخلات النموذج لسیناریوھات الاقتصاد الكلي المذكورة أعلاه، یتم احتساب احتمالیة التعثر في السداد لكل  
على مدى    احتساب المتوسط المرجح لاحتمالیة التعثر في السداد. وفي الخطوة الأخیرة، یتم تحدید المتوسط المرجح للخسائر الائتمانیة المتوقعة

 العمر.
 

 تقسیم المحفظة 
ع العمیل، تقوم المجموعة بتقییم موجوداتھا المالیة استناداً إلى خصائص المخاطر الائتمانیة باستخدام عملیات تقسیم مثل المنطقة الجغرافیة، ونو

وفي معدلات الاسترداد في حدث "التعثر   وتصنیف العمیل وغیر ذلك. وتعكس التقسیمات المختلفة فروقات في أحداث احتمالیة التعثر في السداد 
 في السداد". 

 

 تعریف التعثر في السداد 
 في السیاق السابق، تعتبر المجموعة أن التعثر في السداد یحدث عندما: 

ات مثل تحصیل  یكون ھناك احتمال بعدم قیام العمیل بسداد التزاماتھ الائتمانیة للمجموعة بالكامل دون قیام المجموعة باللجوء إلى الإجراء   - 
  الضمان (إذا كانت المجموعة تحتفظ بھ)، أو 

تمثل بعدالة سیناریو التعثر    قد  قطاع الصناعة یقترح فترة  وفي حالة أن  ،عندما یكون العمیل متأخر السداد في أي التزام ائتماني ھام للمجموعة   - 
 .۹یوماً المذكور في المعیار الدولي للتقریر المالي  ۹۰یدحض افتراض الـ  والذي من الممكن أنفي السداد للمجموعة، 

 
ینة مع المخصص یتم تخفیض القیمة الدفتریة للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. یتم شطب الذمم المد

دة أو المرتبط بھا عندما لا یكون ھناك احتمال حقیقي باستردادھا مستقبلاً وتم تحقق كافة الضمانات أو تم تحویلھا إلى المجموعة. في حال زیا
زیادة أو تخفیض خسائر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات الانخفاض في القیمة، یتم    ةنقصان مبلغ خسائر الانخفاض في القیمة المقدر

قائمة الربح  الانخفاض في القیمة المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، یتم إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإیرادات الأخرى في
 أو الخسارة الموحدة. 

 
 المخصص المحدد 

ل الذمم المدینة من ب تقریر. تقوم المجموعة بإثبات مخصص محدد مقایتم إثبات مخصص محدد على أساس من عمیل لعمیل آخر في تاریخ كل  
 بعض العملاء. ویتم عكس المخصصات فقط عندما یتم استرداد المبالغ القائمة من العملاء.

 
 الشطب 

توقع واقعي بالاسترداد. وھذا ھو الحال یتم شطب إجمالي القیمة الدفتریة للموجودات المالیة (سواء جزئیاً أو كلیاً) إلى المدى الذي لا یكون عنده  
ض بصفة عامة عندما تقرر المجموعة أن المدین لیس لدیھ موجودات أو مصادر دخل یمكن أن تولد تدفقات نقدیة كافیة لسداد المبالغ التي تتعر 

  للشطب. 
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 المطلوبات المالیة 
 یتم الإثبات الأولي لجمیع المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصومًا منھا تكالیف المعاملات المباشرة. 

 وتشتمل المطلوبات المالیة للمجموعة بشكل رئیسي على الذمم الدائنة التجاریة و الأخرى والطرف ذو العلاقة والقروض. 
 

 الإثبات الأولي، یتم لاحقاً قیاس القروض والسلف بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. بعد 
 

الدولي   المطلوبات المالیة  للمعیار  وفقاً  التصنیف 
  ۹للتقریر المالي  

   بالتكلفة المطفأة ذمم دائنة تجاریة 
   المطفأةبالتكلفة  مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى 

   بالتكلفة المطفأة قروض 
   بالتكلفة المطفأة مستحق لأطراف ذات علاقة 

 
 التوقف عن الإثبات 

 تتوقف المجموعة عن إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم سداد المطلوبات التعاقدیة أو إلغاءھا أو انتھائھا. 
 

 المطلوبات المالیة 
المطلوبات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھا وعندما تكون التدفقات النقدیة للمطلوبات المعدلة مختلفة بشكل جوھري. تتوقف المجموعة عن إثبات 

وبات المالیة التي وفي ھذه الحالة، یتم إثبات مطلوبات مالیة جدیدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقیمة العادلة. إن الفرق بین القیمة الدفتریة للمطل 
 ییزھا والمطلوبات المالیة الجدیدة بالشروط المعدلة یتم إثباتھ في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. یتم تم 

 
 مقاصة الأدوات المالیة 

ق قانوني یتم إجراء مقاصة بین مبالغ الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویعُرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود ح
 بإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النیة للتسویة على أساس الصافي وذلك لبیع الموجودات وتسویة المطلوبات في آن واحد.  ملزم

 
 یتم عرض الموجودات غیر المتداولة المصنفة كمحتفظ بھا بغرض البیع بصورة منفصلة وتقاس بقیمتھا الدفتریة قبل تصنیفھا كمحتفظ بھا بغرض

  تھا العادلة ناقصاً تكالیف البیع، أیھما أقل. ومع ذلك، یتم الاستمرار في قیاس بعض الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع وفقاً للسیاسةالبیع وقیم
 المحاسبیة الملائمة للمجموعة لھذه الموجودات. وبمجرد تصنیفھا كمحتفظ بھا بغرض البیع، لا تخضع الموجودات للاستھلاك أو الإطفاء. 
 

حد  أي ربح أو خسارة ناتجة عن بیع عملیة غیر مستمرة أو إعادة قیاسھا بالقیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، كجزء من البند الرئیسي الواتم عرض  
 والربح أو الخسارة من العملیات غیر المستمرة.

 
  

 النقد وما في حكمھ
مســتحقة خلال ثلاثة أشــھر أو أقل والتي الیتكون النقد وما في حكمھ في قائمة المركز المالي الموحدة من النقد في البنوك والودائع قصــیرة الأجل  

 تخضع لمخاطر غیر جوھریة للتغیرات في قیمتھا.
 

 منافع الموظفین
 

 الالتزامات قصیرة الأجل 
صروفات عند تقدیم الخدمة ذات الصلة. یتم إثبات الالتزام المتعلق بالمبلغ المتوقع دفعھ عندما یكون یتم احتساب منافع الموظفین قصیرة الأجل كم

 على المجموعة التزام قانوني أو ضمني حالي لدفع مقابل الخدمات السابقة التي قدمھا الموظف ویمكن تقدیر الالتزام بصورة موثوقة. 
 

 التزامات ما بعد انتھاء التوظیف 
ن وطول المجموعة مكافأة نھایة الخدمة لموظفیھا وفقاً لمتطلبات نظام العمل السعودي. یستند الحق في ھذه المنافع إلى الراتب الأساسي للموظفی تقدم  

 فترة الخدمة، بشرط إكمال الحد الأدنى من فترة الخدمة. یتم إثبات التكالیف المتوقعة لھذه المنافع على مدار فترة الخدمة. 
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 (یتبع)  منافع الموظفین
 

داً إلى إن خطط التزامات منافع الموظفین غیر ممولة. وبناء على ذلك، یقوم خبراء اكتواریون مستقلون بتقییم الالتزامات بموجب ھذه الخطط استنا
 طریقة وحدة الائتمان المخططة ویتم تسجیل الالتزام على أساس تقییم اكتواري.  

 
الموحدة المتعلق بخطط منافع التقاعد المحددة یمثل القیمة الحالیة لالتزامات المنافع المحددة في   إن الالتزام الذي تم إثباتھ في قائمة المركز المالي

 طة.  نھایة فترة التقریر. یتم احتساب التزامات المنافع المحددة بشكل سنوي من قبل اكتواریین مستقلین باستخدام طریقة وحدة الائتمان المخط 
 

ات المنافع المحددة بخصم التدفقات النقدیة الخارجة المستقبلیة المقدرة باستخدام أسعار الفائدة للسندات الحكومیة  یتم تحدید القیمة الحالیة لالتزام
 .بالتقاعدعالیة الجودة المسجلة بالعملة التي ستدفع بھا المنافع، وتكون لھا شروط للاستحقاق تقارب شروط الالتزامات ذات العلاقة 

 

 الخدمة السابقة على الفور في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. یتم إثبات تكالیف 
 

ي ویتم احتساب تكلفة الفائدة بتطبیق معدل الخصم على رصید التزامات المنافع المحددة. ویتم إدراج ھذه التكلفة في مصروف منفعة الموظف ف 
ریة الناتجة من تعدیلات الخبرة والتغیرات في الافتراضات الاكتواریة یتم تحمیلھا أو إضافتھا قائمة الدخل الموحدة. إن الأرباح والخسائر الاكتوا

 في الدخل الشامل الآخر في الفترة التي تنشأ فیھا. 
 

 الإیراداتإثبات 
 

. إن تحدید توقیت نقل السیطرة ةالعمیل على الخدمیتم قیاس الإیرادات استناداً للمقابل المحدد في العقد المبرم مع العمیل ویتم إثباتھا عندما یحصل 
 یتطلب اتخاذ حكما.ً - عند نقطة من الزمن أو على مدى زمني  - 

النظر عن   یتم إثبات الإیرادات بالقدر الذي یكون فیھ من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة للمجموعة ویمكن قیاس العائدات بصورة موثوق فیھا بغض
قیاس الإیرادات بالقیمة العادلة للمقابل المستلم أو المدین مع الأخذ في الاعتبار شروط السداد المحددة تعاقدیا وباستثناء أي رسوم موعد السداد. یتم  

 أو أتعاب. 

 إیرادات الإیجار  
 

التشغیلي.   الإیجار  عقود  مختلف  في  المؤجر  بمثابة  المجموعة  اتعتبر  عقود  عن  الناتجة  الإیجار  إیرادات  إثبات  للعقارات یتم  التشغیلي  لإیجار 
ویتم إدراجھا مدى فترة الإیجار   ىعل  الاستثماریة، بالصافي بعد الخصم، وفقاً لشروط عقود الإیجار على مدى فترة الإیجار بطریقة القسط الثابت

أكثر تمثیلاً للنمط الذي یتم بموجبھ  أساسي اخر  بدیل  ھناك  إذا كان    إلا،  نظراً لطبیعتھا التشغیلیة،    في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة كإیرادات
عقد الإیجار بالإضافة إلى أي مدة إضافیة تمُنح    إن مدة العقد ھي الفترة غیر القابلة للإلغاء من  تقلیص المنافع المستخلصة من الأصل المؤجر.

نشأة عقد الإیجار بأن المستأجر سیمارس ھذا الخیار.   للمستأجر كخیار للاستمرار في عقد الإیجار، حیث تكون الإدارة متأكدة بشكل معقول عند
 یتم إثبات الإیرادات المستحقة بقدر الإیرادات المحققة وغیر المطالب بھا بعد.

 .  یتم إثبات المبالغ المستلمة من المستأجرین لإنھاء عقود الإیجار أو للتعویض عن التلف في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة عند نشوئھا

 : الإیراد من العقود مع العملاء۱٥یار الدولي للتقریر المالي المع
 

على مبدأ تحقق الإیرادات عندما یتم تحویل السیطرة على البضائع أو الخدمات إلى العمیل، إلا إذا كانت   ۱٥المعیار الدوالي للتقریر المالي یعتمد 
للمحاسبة عن الإیرادات الناتجة عن العقود المبرمة مع العملاء. یتم إثبات  ھذه العقود في نطاق معاییر أخرى. ینشئ المعیار نھج الخمس خطوات 

 الإیرادات بمبلغ یعكس المقابل الذي تتوقع المجموعة أنھ سیكون لھا الحق فیھ مقابل تحویل البضائع أو الخدمات للعمیل. 
 

والظروف ذات الصلة عند تطبیق كل خطوة من خطوات النھج على العقود یتطلب المعیار إجراء تقدیرات، مع الأخذ بعین الاعتبار كافة الحقائق 
 یذ العقد.المبرمة مع عملائھا. إضافة إلى ذلك، یحدد المعیار المحاسبة عن التكالیف الإضافیة للحصول على العقد والتكلفة المرتبطة مباشرةً بتنف

 
، وبالتالي لیس للمعیار الدولي للتقریر المالي ۱٦نطاق المعیار الدولي للتقریر المالي  تعمل المجموعة في أنشطة التأجیر وتكون ھذه العقود ضمن  

 تأثیراً جوھریاً على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة.  ۱٥



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 یذكر خلاف ذلك)(جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم 
 

۱۷ 
 

 

 (یتبع) الھامةالسیاسات المحاسبیة  -٥
 

 الاحتیاطي النظامي 
 

لنظام الشركة الأساس ونظام الشركات السعودي   من أرباحھا الصافیة لتكوین    ٪۱۰، یتعین على المجموعة أن تجنب في كل سنة  السابقوفقاً 
 . المساھمینمن رأس المال. إن ھذا الاحتیاطي غیر متاح حالیاً للتوزیع على  ٪۳۰احتیاطي نظامي حتى یبلغ ھذا الاحتیاطي 

 

والشركة بصدد    م الشركات الجدید في المملكة العربیة السعودیة للتطبیق، لم یعد شرط الاحتفاظ بالاحتیاطي النظامي قائماً.ومع ذلك، مع إدخال نظا
 . تعدیل النظام الأساسي وفقا لنظام الشركات الجدید

 
 الزكاة  

 
التابعة لھا للزكاة وذلك وفقاً لأنظمة الزكاة الصادرة عن   العربیة    ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك  تخضع المجموعة والشركات  المملكة  في 

إجراء م ب السعودیة ("الھیئة") والتي تخضع للتفسیرات. تقوم الإدارة بتكوین المخصصات الملائمة على أساس المبالغ المتوقع دفعھا للھیئة كما تقو
ة الربح أو تقییم دوري لموقف الإقرارات الزكویة فیما یتعلق بالحالات التي تخضع فیھا لائحة الزكاة المطبقة للتفسیر. یتم تحمیل الزكاة على قائم

قة من قبل الھیئة الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. ویتم إثبات مطلوبات الزكاة الإضافیة، إن وجدت، والتي تتعلق بالربط على سنوات ساب 
 في الفترة التي یتم فیھا إصدار الربط النھائي. 

 
 المخصصات 

 
یتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات قانونیة حالیة أو متوقعة على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، ویمكن تقدیرھا بشكل موثوق بھ، 

جوھري یتم تحدید المخصصات   العامل الزمنيوأنھ من المحتمل أن یتطلب ذلك استخدام الموارد الاقتصادیة للمجموعة لسداد الالتزام. عندما یكون  
، وعندما  من خلال خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة بمعدل خصم قبل الضریبة الذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للأموال

 یكون ملائماً والمخاطر التي ینطوي علیھا الالتزام. ویتم إثبات الخصم المتنازل عنھ كتكالیف تمویلیة.
 

 ھمین توزیعات الأرباح على المسا
 

لتزام فى الفترة التي یتم فیھا اعتمادھا من قبل مجلس الأدارة. یتم تسجیل توزیعات الأرباح النھائیة فى اك  المرحلیةیتم تسجیل توزیعات الأرباح  
 . الفترة التي یتم فیھا اعتمادھا من قبل المساھمین فى الجمعیة العامة

 
 التقاریر القطاعیة 

 

بأن یتم تحدید القطاعات التشغیلیة استناداً إلى التقاریر الداخلیة التي تتم مراجعتھا بشكل منتظم بواسطة    ۸یتطلب المعیار الدولي للتقریر المالي  
في الإیضاح ة المبینة  الإدارة التنفیذیة بالمجموعة والمستخدمة في توزیع الموارد على القطاعات وتقییم أدائھا. وقد تم إعداد ھذه القطاعات التشغیلی 

. تتعلق معظم إیرادات المجموعة وأرباحھا وموجوداتھا بعملیاتھا في المملكة العربیة السعودیة وتنشأ من ۸وفقاً للمعیار الدولي للتقریر المالي  ۲٤
الإدارة التنفیذیة بمراقبة نتائج التشغیل للقطاعات التشغیلیة ھذه بصورة منفصلة وذلك بغرض   وتقومقطاعات الأعمال التي یجب الإبلاغ عنھا.  

بح أو اتخاذ القرارات حول توزیع الموارد وتقییم الأداء. ویجري تقییم أداء القطاع على أساس الربح أو الخسارة وقیاسھ بطریقة تتماشى مع الر
 مالیة الموحدة. الخسارة التي یتم إثباتھا في القوائم ال

 

 ربحیة السھم 
 

ى مساھمي تقوم الشركة بعرض الربح الأساسي للسھم وفقاً لأسھمھا العادیة. یتم احتساب الربح الأساسي للسھم بتقسیم الربح أو الخسارة العائدة عل
 السنة. الشركة على عدد الأسھم العادیة القائمة خلال 
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 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة  ٦

 
والمطلوبات   یتطلب إعداد القوائم المالیة الموحدة من الإدارة استخدام الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ المبینة للموجودات

الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف التي   والإیرادات والمصروفات. تستند التقدیرات والافتراضات المتعلقة بھا إلى
ج ینتج عنھا أساس إصدار الأحكام حول القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات التي لا تظھر بسھولة عن غیرھا من المصادر. قد تختلف النتائ

 الفعلیة عن ھذه التقدیرات.
 

قة بھا على أساس مستمر. یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا مراجعة یتم مراجعة التقدیرات والافتراضات المتعل
یؤثر على كل من   التقدیرات إذا كان التعدیل یؤثر فقط على الفترة أو في الفترة التي یتم فیھا مراجعة التقدیرات والفترات المستقبلیة إذا كان التعدیل

 المستقبلیة.الفترات الحالیة و
 

 لیة الموحدة: في سیاق تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة، قامت الإدارة باستخدام التقدیرات والأحكام التالیة التي تعتبر جوھریة في القوائم الما
 

 الأحكام 
المبالغ المدرجة في القوائم المالیة الموحدة تعرض المعلومات حول الأحكام المتخذة لتطبیق السیاسات المحاسبیة التي لھا تأثیرات جوھریة على  

 في الإیضاحات الآتیة: 
 فیما إذا كانت المجموعة تمارس السیطرة على الشركة المستثمر فیھا. – ۳إیضاح 
 تصنیف الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة.  – ۱۰إیضاح 
   تحدید ما إذا كان الترتیب ینطوي على عقد إیجار. – ٥إیضاح 

 
 الافتراضات وعدم التأكد من التقدیرات 

 دة: فیما یلي المعلومات حول الافتراضات والتقدیرات غیر المؤكدة التي لھا تأثیرات جوھریة على المبالغ المدرجة في القوائم المالیة الموح
 

 مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 
. تستند معدلات المخصصات إلى أیام لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیليتستخدم المجموعة سجل المخصص لحساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة ل 
أنماط خسا لدیھم  الذین  العملاء  لمجموعة قطاعات مختلفة من  وتصنیفھ  التأخیر  العمیل  ونوع  المنتج  ونوع  الجغرافي  الموقع  (حسب  مماثلة  رة 
 والتغطیة بالاعتمادات المستندیة وغیرھا من أشكال التأمین الائتماني).

 
التاریخیة للمجموعة والتي یتم ملاحظتھا. ستقوم المجموعة بحساب المصفوفة    اتیعتمد سجل المخصص مبدئیاً على معدلات التعثر في السداد

الب  المعلومات  التاریخیة مع  المتوقع أن ت شكل دقیق لتعدیل تجربة الخسارة الائتمانیة  إذا كان من  المثال،  المستقبلیة. فعلى سبیل  بالنظرة  تتسم  ي 
سعودي) على تتدھور الأوضاع الاقتصادیة المتوقعة (أي الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم في المملكة العربیة السعودیة والإنفاق الحكومي ال 

التاریخیة    السداداتمدى العام المقبل والذي قد یؤدي إلى زیادة عدد حالات التعثر في السداد في القطاع العقاري، فیتم تعدیل معدلات التعثر في  
یرات في التقدیرات التي التاریخیة والتي یتم ملاحظتھا ویتم تحلیل التغ  السداداتوفقاً لذلك. في تاریخ كل تقریر، یتم تحدیث معدلات التعثر في  

 تتسم بالنظرة المستقبلیة.
 

 

التاریخیة والتي یتم ملاحظتھا والظروف الاقتصادیة المتوقعة والخسائر الائتمانیة المتوقعة ھو   السداداتإن تقییم العلاقة بین معدلات التعثر في  
. قد لا تمثل تجربة الخسارة الائتمانیة  المتوقعة  تقدیر جوھري. وتتأثر قیمة الخسائر الائتمانیة المتوقعة بالتغیرات في الظروف والظروف الاقتصادیة 

قتصادیة الخاصة بالمجموعة التعثر الفعلي في السداد للعمیل في المستقبل. تم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة  التاریخیة وتوقعات الظروف الا 
 . ۱۱في إیضاح بالخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة وموجودات العقد الخاصة بالمجموعة 

 

 تقییم العقارات الاستثماریة
للعقارات الاستثماریة باستخدام أسالیب تقییم معترف    العادلةللحصول على تقدیرات القیمة    مقیمین معتمدین ومستقلینتستخدم المجموعة خدمات  

 بھا لغرض مراجعة الانخفاض في القیمة والإفصاحات في القوائم المالیة الموحدة. 
 

   والعقارات الاستثماریةالأعمار الإنتاجیة للممتلكات والمعدات 
دیر بعد الأخذ  تحدد الإدارة الأعمار الإنتاجیة المقدرة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة بغرض احتساب الاستھلاك لھا. یتم تحدید ھذا التق

بمراجعة القیمة المتبقیة والأعمار الإنتاجیة    بالاعتبار الاستخدام المتوقع للموجودات والضرر المادي الذي تتعرض لھ ھذه الموجودات. وتقوم الإدارة 
 سنویاً، ویتم تعدیل التغیر في مصروفات الاستھلاك (إن وجدت) في الفترات الحالیة والمستقبلیة. 
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 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)    -٦
 
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة 
ادلة ناقصاً تكالیف  یحدث الانخفاض في القیمة عندما تتجاوز القیمة الدفتریة لأصل أو وحدة تولید النقد القیمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القیمة الع

ن معاملات المبیعات قید التنفیذ البیع والقیمة قید الاستخدام، أیھما أكبر. یستند احتساب القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع إلى المعطیات المتوفرة م
التكالیف   ناقصاً  السوق  المعروضة في  إلى الأسعار  استناداً  أو  بحتة لأصول مماثلة  تجاریة  یستند في معاملات بشروط  لبیع الأصل.  الإضافیة 

لفترة الخمس سنوات القادمة ولا تشتمل    احتساب القیمة قید الاستخدام إلى نموذج التدفقات النقدیة المخصومة. تؤخذ التدفقات النقدیة من الموازنة
الھامة التي سوف تعزز من أداء الموجودات التي یتم اختبارھا.   على أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم بھا المجموعة بعد أو الاستثمارات المستقبلیة

الت  البنود حساسیة لمعدل الخصم المستخدم لنموذج  القابل للاسترداد ھو أكثر  المبلغ  الداخلة  إن  التدفقات النقدیة  النقدیة المخصومة وكذلك  دفقات 
 تھا. المستقبلیة المتوقعة ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستدلال. وتعتبر ھذه التقدیرات الأكثر صلة بالعقارات التي قامت المجموعة بإثبا

 

 التزامات المنافع المحددة  –منافع الموظفین 
ة الخدمة على موظفیھا طبقاً لنظام العمل السعودي السائد. یكون الالتزام مستحقاً استناداً إلى طریقة وحدة الائتمان تطبق المجموعة خطة مكافأة نھای 

 للحصول على تفاصیل حول الافتراضات والتقدیرات.  ۱٦إیضاح المخططة وفقاً للتقییم الاكتواري الدوري. راجع 

القوائم المالیة الموحدة بغرض تقییم القیمة الحالیة لالتزامات المنافع   لھذه  ۱٦إیضاح  في  تم تطبیق بعض الافتراضات الاكتواریة كما ھو مبین  
 المحددة. أي تغیرات في ھذه الافتراضات في السنوات المستقبلیة قد تؤثر على الأرباح والخسائر في تلك السنوات. 

 

 المجموعة كمؤجر  –عقود الإیجار  تصنیف

التتشغیلي.  یتم تصنیف جمیع عقود الإیجار علي أنھا عقود تأجیر تشغیلي من وجھة نظر    تعتبر المجموعة بمثابة المؤجر في مختلف عقود الإیجار 
 . محل العقدالمؤجرة الأصل  ما یقارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكیة لیِ حوّ بت بصورة جوھریة المجموعة أنھا لا تقوم  ىالمؤجر حیث تر
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 ممتلكات ومعدات ۷

 
 الإجمالي   السیارات   معدات الجھزة والأ  مباني ال  راضي الأ 

          التكلفة: 
 ۲۱۰٬٦٥۱٬۰۲۷  ٥٦۳٬۱۰۰  ۲٤٬۱۱۹٬۲۸۳  ۱٦۹٬۹۳۳٬۸۹۹  ۱٦٬۰۳٤٬۷٤٥ م ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 

 ٤۸۷٬۳٤۰  -  ٤۸۷٬۳٤۰  -  - إضافات 
 ۲۱۱٬۱۳۸٬۳٦۷  ٥٦۳٬۱۰۰  ۲٤٬٦۰٦٬٦۲۳  ۱٦۹٬۹۳۳٬۸۹۹  ۱٦٬۰۳٤٬۷٤٥ م ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱الرصید في  

 ۲٬۲٦۲٬۰۰۰  -  ٤٦۲٬٥٥۲  ۱٬۷۹۹٬٤٤۸  - إضافات 
 ۲۱۳٬٤۰۰٬۳٦۷  ٥٦۳٬۱۰۰  ۲٥٬۰٦۹٬۱۷٥  ۱۷۱٬۷۳۳٬۳٤۷  ۱٦٬۰۳٤٬۷٤٥ م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱الرصید في  

          الاستھلاك المتراكم: 
 )٦۰٬۷۱۲٬٦۲٥(  ) ٥٦۳٬۱۰۰(  )۱٥٬۲۹۳٬۸۹۳(  )٤٤٬۸٥٥٬٦۳۲(  -  م ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 

 ) ٥٬٤۷۸٬۸۷۷(  -   ) ۲٬۱۸٦٬٤٥۳(  ) ۳٬۲۹۲٬٤۲٤(  - المحمل للسنة 
 )٦٦٬۱۹۱٬٥۰۲(  ) ٥٦۳٬۱۰۰(  )۱۷٬٤۸۰٬۳٤٦(  )٤۸٬۱٤۸٬۰٥٦(  - م ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱الرصید في  

 ) ٥٬۲٥٦٬٦٤٤(  -   ) ۱٬۹٦٤٬۲۲۰(  ) ۳٬۲۹۲٬٤۲٤(  -  المحمل للسنة 
 )۷۱٬٤٤۸٬۱٤٦(  ) ٥٦۳٬۱۰۰(  )۱۹٬٤٤٤٬٥٦٦(  )٥۱٬٤٤۰٬٤۸۰(  -  م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱الرصید في  

          صافي القیمة الدفتریة: 
 ۱٤۱٬۹٥۲٬۲۲۱  -  ٥٬٦۲٤٬٦۰۹  ۱۲۰٬۲۹۲٬۸٦۷  ۱٦٬۰۳٤٬۷٤٥ م ۳۲۰۲دیسمبر   ۳۱
 ۱٤٤٬۹٤٦٬۸٦٥  -  ۷٬۱۲٦٬۲۷۷  ۱۲۱٬۷۸٥٬۸٤۳  ۱٦٬۰۳٤٬۷٤٥ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 
 
 

 دیسمبر:  ۳۱وفیما یلي مصروف الاستھلاك المحمل للسنة المنتھیة في 
 

 م ۲۲۰۲  م ۲۰۲۳  
 ٤٬۹٥۹٬۲٤۱  ٤٬۷۷۷٬۳۱۳  تكلفة الإیرادات  

 ٥۱۹٬٦۳٦  ٤۷۹٬۳۳۱  مصروفات عمومیة وإداریة  
  ٥٬۲٥٬٤  ٥٦٬٦٤٤۷۸٬۸۷۷ 

 
 ). ۱۷(إیضاح:   لسعوديامقابل تسھیل تمویل إسلامي الذي تم الحصول علیھ من البنك الأھلي مول  الاندلسقامت المجموعة برھن فندق 

 
 
  



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۱ 
 

 
  عقارات استثماریة  ۸

 

 الأراضي  
 

 المباني 
تحت   روعاتالمش 

 ***  نشاء الإ
 

 الإجمالي 
        التكلفة: 

 ۱٬۱٤٦٬٥۹۰٬۹۸۲  ۱۰٬۹۱٦٬۹٦٤  ۷۷٤٬۸۸۸٬٤٦۰  ۳٦۰٬۷۸٥٬٥٥۸ م ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 ٤٦٬۲۸٤٬۸۷۹  ٤٦٬۲۸٤٬۸۷۹  -  - إضافات 

 -  ) ۳٬۱۰۱٬۲۷٦(  ۳٬۱۰۱٬۲۷٦  - تحت الإنشاء إلى مباني  مشروعاتمحول من 
 ۱٬۱۹۲٬۸۷٥٬۸٦۱  ٥٤٬۱۰۰٬٥٦۷  ۷۷۷٬۹۸۹٬۷۳٦  ۳٦۰٬۷۸٥٬٥٥۸ م ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱الرصید في  

 ۲۷۲٬٦۹٦٬۳۳۷  ٦۲٬۳۷٤٬۷٤٤  ۱٥۸٬۱۲۱٬٥۹۳  ٥۲٬۲۰۰٬۰۰۰ * إضافات 
 ۱٬٤٦٥٬٥۷۲٬۱۹۸  ۱۱٦٬٤۷٥٬۳۱۱  ۹۳٦٬۱۱۱٬۳۲۹  ٤۱۲٬۹۸٥٬٥٥۸ م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱الرصید في  

        
        الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة: 

 )۱٦۹٬۸۲٥٬۸٤۹(  -   )۱٦۹٬۸۲٥٬۸٤۹(  -  م ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 )۲۱٬٤٥۱٬٦۳۲(  -   )۲۱٬٤٥۱٬٦۳۲(  -  للسنة   حملالم

 ۱٬۸٤۰٬٤٤۳  -   ۱٬۸٤۰٬٤٤۳  -  رد خسائرانخفاض في القیمة 
 )۱۸۹٬٤۳۷٬۰۳۸(  -   )۱۸۹٬٤۳۷٬۰۳۸(  -  م ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱الرصید في  

 )۲۲٬۷۷۱٬۷۰۹(  -  )۲۲٬۷۷۱٬۷۰۹(  - * المحمل للسنة*
 )۲۱۲٬۲۰۸٬۷٤۷(  -  )۲۱۲٬۲۰۸٬۷٤۷(  - م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱الرصید في  

        
        صافي القیمة الدفتریة: 

 ۱٬۲٥۳٬۳٦۳٬٤٥۱  ۱۱٦٬٤۷٥٬۳۱۱  ۷۲۳٬۹۰۲٬٥۸۲  ٤۱۲٬۹۸٥٬٥٥۸ م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱
 ۱٬۰۰۳٬٤۳۸٬۸۲۳  ٥٤٬۱۰۰٬٥٦۷  ٥۸۸٬٥٥۲٬٦۹۸  ۳٦۰٬۷۸٥٬٥٥۸ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 
)  یاسمین الأندلسبشكل أساسي في شراء برج إداري بمدینة الریاض (برج    السنةتتمثل الإضافات على العقارات الاستثماریة خلال  *  

 ۳۱ملیون ریال سعودي في    ۲۰۲٫۹بلغت القیمة الدفتریة لبرج یاسمین الأندلس مبلغ    .بالأندلس مول  خاصة بالإضافة إلى أعمال توسعة
 . م۲۰۲۳دیسمبر 

 
 مصروف الاستھلاك المحمل للسنة على تكلفة الإیرادات.  تحمیل* یتم *

 
 ۸٫۲  التي بلغت المرسملة و. ویشمل ذلك تكالیف الاقتراض  مولمركز الأندلس    توسعة تتعلق بأعمال  المشروعات تحت الإنشاء  ***  
 ) ریال سعودي ملیون  ۲٫٤: ۲۰۲۲ریال سعودي (ملیون 

 
  ملیون ریال سعودي  ٥۰۷والبالغ صافي قیمتھ الدفتریة    مول  الاندلسالمجموعة برھن  قامت  )،  ۱۷كما ھو مشار إلیھ بالإیضاح رقم ( 

والبالغ صافي قیمتھ  كما قامت برھن برج یاسمین الاندلس    .لسعوديمقابل تسھیل تمویل إسلامي الذي تم الحصول علیھ من البنك الأھلي ا
 لصالح البنك السعودي الأول مقابل الحصول على تسھیل تمویل إسلامي طویل الأجل. ملیون ریال سعودي  ۲۰۲٫۹الدفتریة 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۲ 
 

 

 عقارات استثماریة (یتبع)  -۸
 

  ۳۱للأراضي والمباني المصنفة كعقارات استثماریة من خلال مقیمین خارجیین لتحدید قیمھا العادلة كما في كما تم إجراء تقییم 
ملیار ریال سعودي) كما    ۱٫۹  :م  ۲۰۲۲(ریال سعودي    ملیار   ۲٫۲. وقد بلغت القیم العادلة للعقارات الاستثماریة  م۲۰۲۳دیسمبر  

في ذلك التاریخ. تمثل الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة معدلات الخصم وطرق  
وطریقة مقارنة المبیعات. إن المقیمین الخارجیین معتمدین من    )التدفقات النقدیة المخصومة (  الدخل  طریقةالتقییم المستخدمة ھي  

    قبل الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم).
 

یعرض الجدول التالي أسالیب التقییم المستخدمة في تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة، بالإضافة إلى المدخلات غیر  
 في نماذج التقییم. الھامة المستخدمة   للرصدالقابلة 

 
 قیاس القیمة العادلة    

 الغرض  أسلوب التقییم العقارات 
المدخلات الرئیسیة  
 وافتراضات التقییم

القیمة العادلة كما في  
 دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۳

القیمة العادلة كما في 
 دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۲

المركز الرئیسي  
 لشركة الأندلس  

طریقة مقارنة  
 المبیعات 

إیجار وتنمیة  إیرادات  
 سعر البیع المقارن  رأس المال 

۱۳٬٦٤۰٬۰۰۰ ۱٤٬۸۸۰٬۰۰۰ 

 الصحافة سنتر
   أسلوب الدخل

( التدفقات النقدیة 
   المخصومة )

إیرادات إیجار وتنمیة  
 رأس المال 

 ٪ ۸٫۲٥معدل الخصم 
 ۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۸٬۹۰۰٬۰۰۰ 

 التلال سنتر 
أسلوب الدخل     
( التدفقات النقدیة 

 المخصومة ) 

إیرادات إیجار وتنمیة  
 رأس المال 

 ٪ ۸معدل الخصم 
 ۸٬۰۰۰٬۰۰۰ ۸٬٤۰۰٬۰۰۰ 

 الیرموك سنتر  
أسلوب الدخل     
( التدفقات النقدیة 

 المخصومة ) 

إیرادات إیجار وتنمیة  
 رأس المال 

 ٪ ۸٫٥معدل الخصم 
 ۷٬۰۰۰٬۰۰۰ ۷٬٦۰۰٬۰۰۰ 

 یاسمین الأندلس 
أسلوب الدخل     
( التدفقات النقدیة 

 المخصومة ) 

إیرادات إیجار وتنمیة  
 رأس المال 

 ٪ ۱۰٫٥معدل الخصم 
 ۲۰۹٬۰۰۰٬۰۰۰ - 

 الأندلس مول 
أسلوب الدخل     
( التدفقات النقدیة 

 المخصومة ) 

إیرادات إیجار وتنمیة  
 رأس المال 

 ٪۱۱معدل الخصم 
 ۱٬۳۹۳٬۱۸٤٬٥۰۰ ۱٬۳٦۸٬٦۹۲٬٥۰۰ 

 المروة بلازا  
أسلوب الدخل     

التدفقات النقدیة ( 
 المخصومة ) 

إیرادات إیجار وتنمیة  
 رأس المال 

 ٪ ۸٫٥ معدل الخصم
 ۳٤٬۰۰۰٬۰۰۰ ۳۰٬۲۰۰٬۰۰۰ 

 برج سلامة
أسلوب الدخل     
( التدفقات النقدیة 

 المخصومة ) 

إیرادات إیجار وتنمیة  
 رأس المال 

 ٪ ۱۰٫٥معدل الخصم 
 ۲۷۲٬۷۹٥٬٥۰۰ ۲٤٤٬٤۱۰٬۰۰۰ 

 بلازا  كیوبیك
أسلوب الدخل     
( التدفقات النقدیة 

 المخصومة ) 

إیرادات إیجار وتنمیة  
 رأس المال 

 ٪۱۱معدل الخصم 
 ۲٦۷٬۳٦۷٬٥۰۰ ۲٥۹٬۰۹۰٬۰۰۰ 

 
التقریر تاریخ  في  للعقارات  العادلة  القیمة  لتقییم  الإدارة  بواسطة  المعین  المستقل  المقیم  التقییم من  تقاریر  المجموعة   ،تستخدم 

 وفیما یلي تفاصیل المقیمین الخارجیین:  ، العقارات في المواقع المعنیة المقیمّون بمؤھلات وخبرة ملائمة في تقییمویتمتع 
 

 ۱۲۱۰۰۰۱۰۳۹: سجل تقییم رقم سترات فالیو  -۱
 ۱۱۰۰۰۰٥٤اسناد للتقییم العقاري سجل تقییم رقم  -۲
 ۱۲۱۰۰۰۱۸۱٥رقم  تقییم دیلیوت سجل -۳
 

   .القیمة العادلة استخلاصمن أسالیب   الثالثالمستوى  على اعتمدتإن أسالیب التقییم المستخدمة 
 
 
 

 
 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۳ 
 

 

 موجودات حق الاستخدام ۹
 

 سنة.  ۲٥لى إ ۲۰تتمثل موجودات حق الاستخدام في أراضي مستأجرة لفترة زمنیة تتراوح من 
 
 موجودات حق الاستخدام  - أ

 
 م ۲۲۰۲  م ۲۰۲۳  

 ۸۲٬۹٥۷٬۰۲۱  ۷٦٬۸۰٥٬٥٤٥ الرصید في بدایة السنة 
 ) ٦٬۱٥۱٬٤۷٦(  ) ٦٬۱٥۱٬٤۷٦( مخصص الاستھلاك للسنة 

 ۷٦٬۸۰٥٬٥٤٥  ۷۰٬٦٥٤٬۰٦۹ الرصید في نھایة السنة 
 

 التزامات عقود الإیجار  - ب 
 

 م ۲۲۰۲  م ۲۰۲۳  
 ۱۲۹٬۹۹٤٬۱۹۳  ۱۲۰٬۰۳٦٬٦۳۱ الرصید في بدایة السنة 

 ۱۱٬۹٥٥٬۱۸۸  ۱۱٬٦۱۸٬۱٥٦ مصروف الفائدة على التزامات عقود الإیجار 
 )۲۱٬۹۱۲٬۷٥۰(  ) ۱٦٬۱۹۲٬۷٥۰( المدفوع من التزامات عقود الایجار 

 ۱۲۰٬۰۳٦٬٦۳۱  ۱۱٥٬٤٦۲٬۰۳۷ الرصید في نھایة السنة 
    

 
التزامات عقود الإیجار المخصومة المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة  

  م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱كما في 
 

 
 ۱۰۳٬۸٤۳٬۸۸۱  ۹۸٬۱٥۹٬۲۸۷ غیر متداولة

 ۱٦٬۱۹۲٬۷٥۰  ۱۷٬۳۰۲٬۷٥۰ متداولة 
 ۱۱٥٬٤٦۲٬۰۳۷  ۱۲۰٬۰۳٦٬٦۳۱ 

    
    قائمة الربح أو الخسارة الموحدة المبالغ المدرجة في 

 ٦٬۱٥۱٬٤۷٦  ٦٬۱٥۱٬٤۷٦ استھلاك موجودات حق الاستخدام 
 ۱۱٬۹٥٥٬۱۸۸  ۱۱٬٦۱۸٬۱٥٦ مصروف الفائدة على التزامات عقود الإیجار 

 
    التدفقات النقدیة التعاقدیة غیر المخصومة -تحلیل الاستحقاق  

 ۱٦٬۱۹۲٬۷٥۰  ۱۷٬۳۰۲٬۷٥۰ أقل من سنة 
 ۸۷٬٥۷۰٬۹۱٤  ۸۸٬۹٥۱٬۸۰۲ سنة إلى خمس سنوات من 

 ۱۱۹٬۰۸۸٬۰۲۸  ۱۰۰٬٤۰٤٬۳۹۰ أكثر من خمس سنوات 
 ۲۲۲٬۸٥۱٬٦۹۲  ۲۰٦٬٦٥۸٬۹٤۲ إجمالي التزامات عقود الإیجار غیر المخصومة 

    
 

 
 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۲٤ 
 

 

 مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیةاستثمارات في شركات  ۱۰
 

 : (شركات زمیلة)  الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیةفیما یلي ملخصًا بتفاصیل الاستثمارات في 
 

 

طبیعة 
 التأسیس بلد  الاستثمار 

    نسبة الملكیة 

 م ۳۲۰۲
۲۲۰۲
 م ۲۲۰۲   م ۳۲۰۲ م

 شركة زمیلة **    المتطورة الاسواق شركة
المملكة العربیة 

 ۱۰۳٬۷۹۳٬٦۰۹  ۱۰٥٬٦۱٤٬۷۷۰ ٪ ٥۰ ٪ ٥۰ السعودیة 

 شركة زمیلة  شركة الحیاة العقاریة 
المملكة العربیة 

 ۱۸۹٬۳۷٦٬۳۹۷  ۱۹۲٬۰۱۱٬٦۳۸ ٪ ۲٥ ٪ ۲٥ السعودیة 

 شركة زمیلة  شركة صروح المراكز 
المملكة العربیة 

 ٤۹٬۰۳۱٬۲٥۰  ٤۹٬۰۳۱٬۲٤۹ ٪ ۲٥ ٪ ۲٥ السعودیة 
شركة مستشفى غرب  

 **  شركة زمیلة  جدة * 
العربیة المملكة 

 ٦۳٬٦۰۸٬٤٦۳  ٦۲٬۰٥۲٬٥۳۳ ٪ ٥۰ ٪ ٥۰ السعودیة 

 شركة زمیلة  شركة الجوھرة الكبرى 
المملكة العربیة 

 ٦٥٬۷٦۱٬٤٦٥  ٦۲٬۰۲۲٬۳۰۰ ٪ ۲٥ ٪ ۲٥ السعودیة 

 شركة زمیلة  شركة ماسات العقاریة* 
المملكة العربیة 

 ٤۳٬٤٦۳٬۱۰۷  ٥٦٬۳٥۳٬۰۷٥ ٪ ۲٥ ٪ ۲٥ السعودیة 

     ٥۲۷٬۰۸٥  ٥٬٥٦٥۱٥٬۰۳٤٬۲۹۱ 
 

 عملیاتھا التجاریة بعد.  الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیةلم تبدأ ھذه   * 

سیطرة أو سیطرة مشتركة، حیث تقوم المجموعة  تمارس  الشركات الزمیلة ولا    لبعضمن حقوق الملكیة    ٪٥۰تمتلك المجموعة  **  
بالشركات    من خلال قدرتھا على توجیھ الأنشطة ذات العلاقة   فیھا  الشركة المستثمرعلى  تھا  یطراستخدام س  ىبإعادة تقییم قدرتھا عل

بذلك عند التأكد فیما إذا كانت تمارس سیطرة    تأخذ المجموعة بعین الاعتبار كافة الحقائق والظروف الأخرى المتعلقة.  االمستثمر فیھ
التي تؤثر على عوائد الشركات    رھا التي لھا أثر على الأنشطةعلى الشركة المستثمر فیھا، ویشمل ذلك الترتیبات التعاقدیة وغی 

 المستثمر فیھا.
 

لفترة التقاریر المالیة نفسھا للمجموعة. وعند الضرورة، یتم   مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیةیتم إعداد القوائم المالیة للشركة ال
 إجراء تعدیلات لكي تتوافق السیاسات المحاسبیة مع تلك المطبقة من قبل المجموعة. 

 

 : في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیةفیما یلي الحركة في الاستثمار 
 

 م ۲۲۰۲   م ۳۲۰۲ 
     

 ٥۲۱٬۰۰٤٬۷٤۱  ٥۱٥٬۰۳٤٬۲۹۱ الرصید الافتتاحي 
 ۲٥٬۸۰۳٬۰۹۸  ۲٤٬۰٥۱٬۲۷٤ الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة جمالي الدخل الشامل من إ الحصة في 

 )۳۱٬۷۷۳٬٥٤۸(  ) ۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰( من الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة توزیعات أرباح مستلمة 
 -  ۱۳٬۰۰۰٬۰۰۰ *  اضافات خلال السنة

 ٥۱٥٬۰۳٤٬۲۹۱  ٥۲۷٬۰۸٥٬٥٦٥ الرصید في نھایة السنة 
 

تتمثل الإضافات في الزیادة في القیمة الدفتریة لاستثمار المجموعة في شركة ماسات العقاریة من خلال مساھمة إضافیة في رأس المال  *  
بدون تغییر في نسبة الملكیة.



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۲٥ 
 

 
  (یتبع) الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیةالاستثمارات في        -۱۰

 

 م ۳۲۰۲
  شركة الأسواق

  المتطورة 
  شركة الحیاة 

  العقاریة 
  شركة صروح

  المراكز 
 شركة مستشفى 

  غرب جدة 
  شركة الجوھرة

  الكبرى 
شركة ماسات  

 الإجمالي   العقاریة 
              

 ۳٬۳۳۰٬۱۰٦٬۲۸۲  ۲۰۳٬۷۷۷٬۰٦۷  ۱٬۰۱۹٬٥۲٥٬۱٥٤  ۱٬۳۱۲٬۰۳۰٬٥۰٦  ۱۹۷٬۷٦٤٬٤٦۰  ۳۹٤٬۷۹٤٬۱٥۳  ۲۰۲٬۲۱٤٬۹٤۲ المتداولة موجودات غیر 
 ۲۸٥٬۸۷۲٬۸۱۸  ۲۳٬۱۰۲٬٥۹٤  ۸۳٬٥٤٤٬۲۲۸  ۱۰٦٬۲٦۷٬٤۰٤  ۱٬۳۸۰٬۲۱۰  ٤۷٬۲۲٥٬۱٦۹  ۲٤٬۳٥۳٬۲۱۳   موجودات المتداولة

 ) ۱٬۸۸٥٬۷۷۲٬۹۲۷(  ) ٤٤٬۸۷۸(  ) ۷۲۳٬۰۰۰٬۰۰۰(  ) ۱٬۱٦۰٬۰۰۰٬۰۰۰(  -  ) ۱٬۸۸٥٬۰٤۱(  ) ۸٤۳٬۰۰۸( مطلوبات غیر متداولة 
 ) ۲۹٤٬۱۲٦٬٤٥۷(  ) ۱٬٤۲۲٬٤۸۲(  ) ۱۳۱٬۹۸۰٬۱۸۲(  ) ۸۸٬۱۲۰٬۷۸۲(  ) ۳٬۰۱۹٬٦۷۳(  ) ٥٥٬۰۸۷٬۷۳۱(  ) ۱٤٬٤۹٥٬٦۰۷( مطلوبات متداولة 

 ۱٬٤۳٦٬۰۷۹٬۷۱٦  ۲۲٥٬٤۱۲٬۳۰۱  ۲٤۸٬۰۸۹٬۲۰۰  ۱۷۰٬۱۷۷٬۱۲۸  ۱۹٦٬۱۲٤٬۹۹۷  ۳۸٥٬۰٤٦٬٥٥۰  ۲۱۱٬۲۲۹٬٥٤۰ صافي الموجودات  
 ) ۹۱٬۹٥۹٬۱۲٤(  -  -  ) ۹۱٬۹٥۹٬۱۲٤(  -    - تسویات 

   ٪ ۲٥  ٪ ۲٥  ٪ ٥۰  ٪ ۲٥  ٪ ۲٥  ٪ ٥۰ ة المجموعة نسبة حص 
حصة المجموعة في صافي  

 ٤۰۸٬۳۹۲٬۰۳٤  ٥٦٬۳٥۳٬۰۷٥  ٦۲٬۰۲۲٬۳۰۰  ۳۹٬۱۰۹٬۰۰۲  ٤۹٬۰۳۱٬۲٤۹  ۹٦٬۲٦۱٬٦۳۸  ۱۰٥٬٦۱٤٬۷۷۰ الموجودات 
في أرباح   المجموعةحصة 

 ۲۲٬۹٤۳٬٥۳۱  -  -  ۲۲٬۹٤۳٬٥۳۱  -  -  - الأرض المباعة  
 ۹٥٬۷٥۰٬۰۰۰  -  -  -  -  ۹٥٬۷٥۰٬۰۰۰  - شھرة 

القیمة الدفتریة للاستثمار  
فیھا   لمستثمرفي الشركات ا

 ٥۲۷٬۰۸٥٬٥٦٥  ٥٦٬۳٥۳٬۰۷٥  ٦۲٬۰۲۲٬۳۰۰  ٦۲٬۰٥۲٬٥۳۳  ٤۹٬۰۳۱٬۲٤۹  ۱۹۲٬۰۱۱٬٦۳۸  ۱۰٥٬٦۱٤٬۷۷۰ بطریقة حقوق الملكیة  
الشركات  إجمالي إیرادات 

المستثمر فیھا بطریقة حقوق  
 ۲۰۷٬٥۰۷٬۸۱۰  -  ٤۲٬۹۱٥٬۸٥۳  -  -  ۱۲٦٬۲۰۱٬۷۰۷  ۳۸٬۳۹۰٬۲٥۰ الملكیة

صافي ربح/(خسارة)  
المستثمر فیھا  الشركات 

 ۸٥٬٦۷٤٬۲۱۱  ) ٤٤۰٬۱۲۲(  ) ۱٤٬۹٥٦٬٦٦۱(  ) ۳٬۱۱۱٬۸٦۱(  ) ٤۲۹(  ۹۰٬٥٤۰٬۹٦٤  ۱۳٬٦٤۲٬۳۲۰ بطریقة حقوق الملكیة 
  ;ربح/(خسارة)حصة 

المجموعة من الشركات  
المستثمر فیھا بطریقة حقوق  

 ۲٤٬۰٥۱٬۲۷٤  ) ۱۱۰٬۰۳۱(  ) ۳٬۷۳۹٬۱٦٥(  ) ۱٬٥٥٥٬۹۳۱(  -  ۲۲٬٦۳٥٬۲٤۱  ٦٬۸۲۱٬۱٦۰ الملكیة
 
 
 
 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۲٦ 
 

 
  الاستثمارات في الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة (یتبع)       -۱۰

 

 م ۲۲۰۲
  شركة الأسواق

  المتطورة 
  شركة الحیاة 

  العقاریة 
  شركة صروح

  المراكز 
 شركة مستشفى 

  غرب جدة 
  شركة الجوھرة

  الكبرى 
شركة ماسات  

 الإجمالي   العقاریة 
              

 ۲٬٥۹۳٬٤۱۸٬۱۳۲  ۱۷۷٬٦۱۰٬٥۳٤  ۸۸٦٬۲۰۲٬۱۸۲     ۷٦۷٬۹٦٤٬٤۳۹  ۱۹۷٬۷٦٤٬٤٦۰  ۳٦۸٬۸۹۱٬٥۹٦  ۱۹٤٬۹۸٤٬۹۲۱ موجودات غیر المتداولة 
٬٤۰٦۳۲٦٬۰۰   موجودات المتداولة   ٦۹٬۸٥٤٬۳۹۲  ۱٬۳۸۰٬۲۱۰     ۲۳۹٬۲۸۳٬۹۹٥     ٦۱٬۷۳۷٬٦٤۳  ۲٬۸۱۷٬۰۷۸  ۳۹۱٬۰۷٦٬۷۲٥ 

) ۲۲٬۸٦۱(   ) ٥۹٤٬۰۰۰٬۰۰۰(  ) ۷۹٥٬۰۰۰٬۰۰۰(  ) ۳٬۰۱۹٬٦۷۰(  )  ۱٬٦٦۸٬٤۸۳(  ) ۸٤۰٬٦۱۷( متداولة مطلوبات غیر    )۱٬۳۹٤٬٥٥۱٬٦۳۱ ( 
 ) ۲۰۱٬٥۳۸٬۱٤۷(  ) ٦٬٥٥۲٬۳۲٤(  ) ۸۰٬۸۹۳٬۹٦٤(  )   ۳۸٬۹٥۹٬٤٤۷(  -   )   ٦۲٬٥۷۱٬۹۱۹(  ) ۱۲٬٥٦۰٬٤۹۳( مطلوبات متداولة 

 ۱٬۳۸۸٬٤۰٥٬۰۷۹  ۱۷۳٬۸٥۲٬٤۲۷  ۲٦۳٬۰٤٥٬۸٦۱  ۱۷۳٬۲۸۸٬۹۸۸  ۱۹٦٬۱۲٥٬۰۰۰  ۳۷٤٬٥۰٥٬٥۸٦  ۲۰۷٬٥۸۷٬۲۱۷ صافي الموجودات  
 ) ۹۱٬۹٥۹٬۱۲٤(  -  -  ) ۹۱٬۹٥۹٬۱۲٤(  -  -  - تسویات 

   ٪ ۲٥  ٪ ۲٥  ٪ ٥۰  ٪ ۲٥  ٪ ۲٥  ٪ ٥۰ حصة المجموعة نسبة 
حصة المجموعة في صافي  

 ۳۹٦٬۳٤۰٬۷٦۰  ٤۳٬٤٦۳٬۱۰۷  ٦٥٬۷٦۱٬٤٦٥  ٤۰٬٦٦٤٬۹۳۲  ٤۹٬۰۳۱٬۲٥۰  ۹۳٬٦۲٦٬۳۹۷  ۱۰۳٬۷۹۳٬٦۰۹ الموجودات 
في أرباح   المجموعةحصة 

 ۲۲٬۹٤۳٬٥۳۱  -  -  ۲۲٬۹٤۳٬٥۳۱  -  -  - الأرض المباعة  
 ۹٥٬۷٥۰٬۰۰۰  -  -  -  -  ۹٥٬۷٥۰٬۰۰۰  - شھرة 

القیمة الدفتریة للاستثمار في  
فیھا   لمستثمرالشركات ا 

 ٥۱٥٬۰۳٤٬۲۹۱  ٤۳٬٤٦۳٬۱۰۷  ٦٥٬۷٦۱٬٤٦٥  ٦۳٬٦۰۸٬٤٦۳  ٤۹٬۰۳۱٬۲٥۰  ۱۸۹٬۳۷٦٬۳۹۷  ۹۱۰۳٬۷۹۳٬٦۰ بطریقة حقوق الملكیة  
الشركات  إجمالي إیرادات 

المستثمر فیھا بطریقة حقوق  
 ۱۷۷٬۱۸۹٬۳۹۸  -  -  -  -  ۱۳۸٬٦٥۸٬٦۲۳  ۳۸٬٥۳۰٬۷۷٥ الملكیة

صافي ربح/(خسارة) الشركات  
المستثمر فیھا بطریقة حقوق  

 ۹۲٬۲۲۸٬۲٦۰  ) ۱۷۰٬۸۸٤(  ) ۸٬٦٥۳٬٥۹۲(  ) ٤٬۹۰۱٬۷۳۹(  ) ٦۰٦٬٦۲۸(  ۹۰٬٦۷٥٬۲۳۲  ۱٥٬۸۸٥٬۸۷۱ الملكیة
  ;ربح/(خسارة)حصة 

المجموعة من الشركات  
المستثمر فیھا بطریقة حقوق  

 ۲٥٬۸۰۳٬۰۹۸  ) ٤۲٬۷۲۱(  ) ۲٬۱٦۳٬۳۹۸(  ) ۲٬٤٥۰٬۸٦۹(  ) ۱٥۱٬٦٥۷(  ۲۲٬٦٦۸٬۸۰۸  ۷٬۹٤۲٬۹۳٥ الملكیة
 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
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  عقود الإیجار التشغیلي ذمم مدیني ۱۱
 

 م ۲۰۲۲  م ۳۲۰۲ 
    

 ۱۰٦٬۱۹٥٬٥۷۹  ۱۰۳٬۳٦۲٬۹۹٦ ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي
 )۲٤٬۹۸۲٬۹٥۹(  ) ۳۱٬۰۹۷٬۱۹۰( الإیجار التشغیليالإنخفاض في ذمم مدیني عقود 

 ۷۲٬۲٦٥٬۸۰٦  ۸۱٬۲۱۲٬٦۲۰ 
 

 : الإنخفاض في ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیليفیما یلي بیان بالحركة في 
 

 م ۲۰۲۲  م ۳۲۰۲ 
    

 ۲۰٬۱۱۹٬۹۹۲  ۲٤٬۹۸۲٬۹٥۹ ینایر  ۱
 ٤٬۸٦۲٬۹٦۷  ۱۱٬۰۰۰٬۰۰۰ المكون خلال السنة  

 -  ) ٤٬۸۸٥٬۷٦۹( السنة المستخدم خلال 
 ۲٤٬۹۸۲٬۹٥۹  ۳۱٬۰۹۷٬۱۹۰ دیسمبر  ۳۱

 
 تحلیل أعمار ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي في تاریخ التقریر:

 
      
ً  ۹۰إلى  ۰من   الإجمالي   ً  ۹۰أكثر من    یوما  یوما
      

 ۷۲٬۸٥۱٬٥٦٥  ۳۰٬٥۱۱٬٤۳۱  ۱۰۳٬۳٦۲٬۹۹٦ م ۳۲۰۲
 ٦۷٬٥۰٥٬۰۷۷  ۳۸٬٦۹۰٬٥۰۲  ۱۰٦٬۱۹٥٬٥۷۹ م ۲۲۰۲

 
 

 مدینة أخرى وذمممدفوعات مقدماً  ۱۲
 

 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
 ۲٬۹٥۸٬٤۲۱  ۳٬۲٤٤٬۳٦٥ إیرادات مستحقة  

 ۱٬۸٥۳٬٦۲۸  ۳٬۲٦٦٬۹۱٥ دفعات مقدَّمة لموردین
 ۱٬٥۷۲٬۱۰۲  ۱٬۷۹۷٬۳۰٦ سلف لموظفین  

 ً  ۹۹۸٬۰٦۰  ۱٬٥۳۷٬۰۲۷ تأمینات مدفوعة مقدما
 ۲٬٥۹۸٬۷۱۹  ۳٬۲۹۸٬۰٤٤ المضافة ضریبة القیمة 

 ۸۳٥٬۷۸۰  ۲٬۰٦۸٬۲۹۲ مدینة أخرى   ذمم
 ۱٥٬۲۱۱٬۹٤۹  ۱۰٬۸۱٦٬۷۱۰ 

 
 القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ب -الأدوات المالیة  ۱۳

 

 ما یلي:كتتمثل ھذه الاستثمارات في استثمارات في صنادیق استثمار 
 

 
 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲۳ دیسمبر   ۳۱ 
 القیمة العادلة  التكلفة القیمة العادلة  التكلفة 

     
 ۸۱٬۱۰٤٬۱۸۱ ۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰ - - بالریال السعودي  لمرابحةلیقین صندوق 

 - - ۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۸۱٬۱۰٤٬۱۸۱ 

 
 

ریال   ۲٬۱۳۸٬٦۳۷قامت المجموعة خلال السنة بالاستثمار في صنادیق الأھلي للاستثمار وقد حققت أرباح خلال العام بقیمة  كما
 ) ۲۱من الاستثمار في ودائع مرابحة. (راجع ایضاح  ۱٬٦۱۲٬٥٥۰سعودي بالإضافة إلي أرباح بقیمة 
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 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
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 رأس المال ۱٤

 
في    بلغ كما  الشركة  مال  إلى    ۹۳۳٬۳۳۳٬۳۳۰  مبلغ  م۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱و  م۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱رأس  مقسم  سعودي  ریال 

   ریال سعودي للسھم الواحد. ۱۰سھم بقیمة اسمیة قدرھا  ۹۳٬۳۳۳٬۳۳۳
 

 غیر مسیطرة  ملكیةحقوق  ۱٥
 

 : التابعة التي لدیھا حقوق غیر مسیطرة ھامة للمجموعة  ة الشرك فیما یلي ملخصًا بتفاصیل
 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ 

 
 صندوق الأھلي  

 ۱ریت 
 شركة منافع   

 الأندلس 
 صندوق الأھلي   

 ۱ریت 
 شركة منافع   

 الأندلس 
        

 ۳۰٪   ۳۱٬۲۷٪  ۳۰٪   ۳۱٬۲۷٪ نسبة حقوق الملكیة غیر المسیطرة 
 ٦۷٬٤۳٦٬۸۷۸  ۱٬۸٥۱٬۳٦۳٬٦۸۸  ٦۳٬۳۸۳٬۸٥٦  ۱٬۹۰۳٬۲٦۰٬۸٥٦ المتداولة الأصول غیر 

 ۸٬٥۳٥٬۰۷۱  ۸٥٬۳۲٤٬۸٥۱  ۱۰٬٥۰۰٬۱٥٦  ۸۲٬۰٦۰٬۱۹٦ الأصول المتداولة 
 ٤۷٬۰٤۲٬۳۱۸  ٥۸۹٬۲۰۳٬۰۰۱  ٤٥٬۷۱۰٬۱۲۷  ٦٦۰٬۰۰٤٬٦۱۳ الالتزامات غیر المتداولة 

 ۱۰٬۰۸۷٬٤۷۰  ۷٤٬٥٤۰٬۱٦۰  ۱۰٬۷۹٦٬٦۳۲  ۸۷٬٤٤۰٬٦٦۲ الالتزامات المتداولة 
 ۱۸٬۸٤۲٬۱٦۱  ۱٬۲۷۲٬۹٤٥٬۳۷۸  ۱۷٬۳۷۷٬۲٥۳  ۱٬۲۳۷٬۸۷٥٬۷۷۷ صافي الأصول 

غیر حقوق الملكیة صافي الأصول العائدة إلي 
 المسیطرة 

۱٥۱٬۳۸۸٬۱۸۱  ٥٬۲۱۳٬۱۷٦  ۱٦۲٬۳٥٥٬۳۸۳  ٥٬٦٥۲٬٦٤۸ 

        
 ۱۰٬۰۱۹٬۰۰۳  ۱۸٥٬۲۳۲٬۱۳۱  ۱۰٬۲۰۰٬٦۰٤  ۱۸۳٬٤۷٦٬۹۲٦ إجمالي الإیرادات 

 ) ٥۱۷٬۰٤۸(  ٦٦٬۱۱۷٬٦۳۷  ) ۱٬٤٦٤٬۹۰۸(  ٤۰٬٥٥٥٬۳۹۹ صافي الربح 
 -  -  -  - الدخل الشامل الآخر 

 ) ٥۱۷٬۰٤۸(  ٦٦٬۱۱۷٬٦۳۷  ) ۱٬٤٦٤٬۹۰۸(  ٤۰٬٥٥٥٬۳۹۹ إجمالي الدخل الشامل 
 ) ۳٦۱٬۹۳۳(  ٤٥٬٤٤۲٬٦٥۲  ) ۱٬۰۲٥٬٤۳٦(  ۲۷٬۸۷۳٬۷۲٦ مساھمي الشركة الأمالأرباح العائدة إلى 
غیر حقوق الملكیة الأرباح العائدة إلى 

 المسیطرة 
۱۲٬٦۸۱٬٦۷۳  )٤۳۹٬٤۷۲ (  ۲۰٬٦۷٤٬۹۸٥  )۱٥٥٬۱۱٥ ( 

        
 ٦٬۲٦۰٬۲۲۳  ۹٥٬۷۳۳٬٥۸۰  ۸٬۱۷۹٬۲٥۲  ۱۱٦٬۹۳۹٬۲۱۲ صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة 

صافي النقد المستخدم في الأنشطة  
 الاستثماریة 

)٦۷٬٦٦٤٬۸٦۲ (  )۲۸٬٤۷۰ (  )۷٬۰۸٦٬۸۲۲ (  )۱۰۳٬۸٥۰ ( 

 ) ۱۲٬۱۰۰٬۰۰۰(  ) ۹۰٬۸٤۸٬۰٥۳(  ) ٦٬۰٥۰٬۰۰۰(  ) ٤۷٬۱۰۰٬۹۳٥( صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة 
صافي التغیر في النقد وما في حكمھ خلال 

 السنة 
۲٬۱۷۳٬٤۱٥  ۲٬۱۰۰٬۷۸۲  )۲٬۲۰۱٬۲۹٥٬(  ) ٥۹٤۳٬٦۲۷ ( 

 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۲۹ 
 

 
 التزامات المنافع المحددة  –منافع الموظفین    ۱٦

 
 التزامات المنافع المحددة المدرجة في قائمة المركز المالي:  - فیما یلي بیاناً بالحركة في منافع الموظفین 

 
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
    

 ۹٬٤٦۰٬۱۹٦  ۸٬۹٦۷٬۷۷۸ ینایر   ۱الرصید في  
 ۱٬۲٤۳٬۷٥۱  ۱٬٤٦۰٬٤٤٦ الحالیة تكلفة الخدمة 

 ۲۳٥٬٥۱۹  ۳۹۷٬۹۸۰ تكلفة الفائدة
 ۷۰٦٬۰۲۸  ۲۹۸٬۳۱٦ الخسارة الاكتواریة على الالتزام (الدخل الشامل الآخر) 

 ) ۲٬٦۷۷٬۷۱٦(  ) ۲٥۰٬٥۹۱( منافع مدفوعة 
 ۸٬۹٦۷٬۷۷۸  ۱۰٬۸۷۳٬۹۲۹ دیسمبر    ۳۱الرصید في  

 
 الخسارة مصروفات المنافع المثبتة في الربح أو 

 
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
    

 ۱٬۲٤۳٬۷٥۱  ۱٬٤٦۰٬٤٤٦ تكلفة الخدمة الحالیة 
 ۲۳٥٬٥۱۹  ۳۹۷٬۹۸۰ تكلفة الفائدة

 ۱٬۸٥۸٬٤۲٦  ۱٬٤۷۹٬۲۷۰ 
 

 تتضمن الافتراضات الھامة المستخدمة في تحدید التزامات المنافع المحددة لما بعد التوظیف ما یلي: 
 

 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲  
    

 ٪ ٤٫٥۰  ٪ ٤٫۷٥ الخصم معدل 
 ٪۹  ٪ ۹٫۹۰ معدل الزیادة المستقبلیة في الرواتب 

 
 للأثر الكمي لافتراضات التغیر في الرواتب ومعدل الخصم على التزامات المنافع المحددة: الحساسیة فیما یلي تحلیل 

 
 م ۲۰۲۲   م ۲۰۲۳  

 ٪ ۱نقص بنسبة   ٪۱زیادة بنسبة   ٪ ۱نقص بنسبة   ٪۱زیادة بنسبة 
        

 ۹۹۹٬۰۲۲  ) ۸٥۳٬۰۲۰(  ۱٬۳۷۱٬٤۳٦  ) ۱٬۱٦۱٬۱۰۹( معدل الخصم 
 ) ۸۸۹٬۰۸۹(  ۱٬۰۲۲٬۷٥۳  ) ۱٬۲۰۷٬۰۸۸(  ۱٬٤۰۱٬۱۲۱ معدل زیادات الرواتب المستقبلیة 

 
إجراء   الحساسیةتم  مطلوباتاعلاه    تحلیل  على  الاثر  تستنبط  اساس طریقة  للتغیرات   على  نتیجة  للموظفین  المحددة  المنافع 

المعقولة في الافتراضات الرئیسیة التي حدثت في نھایة تاریخ التقریر. یستند تحلیل الحساسیة إلى التغیر في افتراض جوھري  
حیث أنھ من غیر   مع بقاء جمیع الفرضیات الأخرى ثابتة. إن تحلیل الحساسیة قد لا یمثل التغیر الفعلي في مكافأة نھایة الخدمة 

 المحتمل حدوث تغییرات في الفرضیات بمعزل عن بعضھا البعض.



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۰ 
 

 
   تسھیلات التمویل الإسلامي ۱۷

  
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 

 ۷۱۹٬۸۸۱٬۹٥٤  ۷٤۳٬۷۳۰٬۱٥۹ الرصید في بدایة السنة 
 ۳۰٬٤۷٥٬۳٤۸  ۲۱٤٬۲۳٦٬۹۹٥ المتحصلات من التمویلات خلال العام

 ۱٤٬۲۲۳٬۰۰۹  ۷٥٬۹۷٤٬٦۰۱ خلال السنة تكلفة التمویل  ىعلإضافات 
 )۲۰٬۸٥۰٬۱٥۲(  ) ٤۰٬۱۸۸٬۸۹٦( خلال السنة المسددة  التمویل تكالیف

 ۷٤۳٬۷۳۰٬۱٥۹  ۹۹۳٬۷٥۲٬۸٥۹ إجمالي قیمة التسھیلات 
 )۱٥٤٬٥۲۷٬۱٥۸(  ) ۱۸۹٬۹٤۳٬۰۱۸( *  یخصم: تكلفة التمویل المؤجلة

 ٥۸۹٬۲۰۳٬۰۰۱  ۸۰۳٬۸۰۹٬۸٤۱ نھایة السنة الرصید في 
 

 ٥۸۹٬۲۰۳٬۰۰۱  ۷۹۸٬۳٦۷٬۳٦٥ الجزء غیر المتداول 
 -  ٥٬٤٤۲٬٤۷٦ الجزء المتداول 

 
 

في بدایة فترة التسھیل ویتم استھلاكھا علي   أعباء التمویل المؤجلة* تتمثل تكلفة التمویل المؤجلة في الجزء غیر المستھلك من  
تكلفة التمویل    ىالحركة علفیما یلي تفاصیل  مدى فترة التسھیل باستخدام معدل الفائدة الفعلي في تاریخ الإثبات الأولي للتسھیل.  

   المؤجلة:
 

 م ۲۰۲۲  م ۲۰۲۳ 
    

 ۱٦۱٬۱٥٤٬۳۰۱  ۱٥٤٬٥۲۷٬۱٥۸ الرصید الافتتاحي 
 ۱٤٬۲۲۳٬۰۰۹  ۷٥٬۹۷٤٬٦۰۱ إضافات  

 )۲۰٬۸٥۰٬۱٥۲(  ) ٤۰٬٥٥۸٬۷٤۱( الإطفاء للسنة (تكلفة تسھیلات التمویل الإسلامي) 
 ۱۸۹٬۹٤۳٬۰۱۸  ۱٥٤٬٥۲۷٬۱٥۸ 

 
وقد    السعوديملیون ریال سعودي من البنك الأھلي    ٦٥۰م على تسھیل تمویل إسلامي بقیمة  ۲۰۱۹  حصلت المجموعة خلال  

التسھیل اتفاقیة  بتعھدات    تضمنت  البنك  محددة  مالیةالالتزام  السعودي   لصالح  ملكیة    .الأھلي  بتحویل صك  المجموعة  قامت 
، شركة تابعة مملوكة بالكامل للبنك الأھلي دارة تملیك والإالشركة العقاریة المطورة للالعقارات (الأندلس مول والفندق) لصالح 

سنة. یمنح تسھیل التمویل الإسلامي فترة سماح    ۱٥تمتد فترة تسھیل التمویل الإسلامي    .لتمثل ضماناً مقابل التمویل  السعودي
  ۱۰المبلغ الأساسي على مدى  سنوات والتي یجب خلالھا سداد دفعات الأرباح فقط. وبعد فترة السماح، یجب سداد   ٥تمتد حتى  

 سنوات على أساس ربع سنوي. 
 

برج    ىعلى تسھیل تمویل إسلامي من البنك السعودي الأول وذلك لتمویل صفقة الاستحواذ عل  السنةحصلت المجموعة خلال  
سنوات ویتعین سداد الدفعات بعد سنة واحدة من تاریخ السحب   ۷یاسمین الأندلس بحي الیاسمین مدینة الریاض. مدة التسھیل ھي  

قامت المجموعة بتحویل   ن یكون القسط الأخیر واجب الدفع في تاریخ الإنھاء.أ  ىسنوات عل  ۷بشكل أقساط سنویة متصاعدة لمدة  
التنازل    ى . كما وافقت المجموعة عللتمثل ضماناً مقابل التمویل  السعودي الاوللبنك  الصالح    دلسبرج یاسمین الان صك ملكیة  

 البنك السعودي الأول.  ىلصالح حساب المجموعة لد  مباشرة وتحویلھاعن عائدات الإیجار 
 

ً   ٪۱٫۷٥:    ۱تتراوح ما بین  زائداً سعر عمولة متفق علیھا    SIBORیخضع التمویل لأسعار عمولات بناءً على     وترجع.  سنویا
الزیادة في تكلفة التمویل إلى الزیادة في معدل الفائدة المستحقة خلال الفترة. تتضمن اتفاقیات التسھیل أعلاه عدة تعھدات من  

من قبل الشركة  الالتزام بتلك التعھدات المالیة    وقد تم  بینھا بعض الشروط التي تنص على ضرورة الاحتفاظ ببعض النسب المالیة.
 م. ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱خلال السنة المالیة المنتھیة في 

 دائنة أخرى  ذمممستحقات و ۱۸
 

 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
    

 ۲۱٬۱۷٥٬۱٥٦  ۲۳٬٦٤۹٬۸۱۷ مصروفات مستحقة 
 ۱٬۸۲۷٬۸٦۹  ۸۱۲٬۷۰۰ رواتب ومنافع موظفین مستحقة 

 ۷۱۳٬۸۸٤  ۹۲۲٬۰۰۰ ومقدمي خدمات  موردین
 ۲٬۸۷٤٬٥٦۸  ۲٬٤۳۹٬۹۰۰ خرى أدائنة  ذمم

 ۲۷٬۸۲٤٬٤۱۷  ۲٦٬٥۹۱٬٤۷۷ 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۱ 
 

 

 
 تكلفة الإیرادات ۱۹

 

 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المالیة المنتھیة في   
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
  

 
 

 ۱۱٬۲۹٤٬۷۲۷    ۱۳٬۹۹۹٬۲٦٤ رواتب موظفین ومنافع أخرى 
 ۳۲٬٥٦۲٬۳٤۹  ۳۳٬۷۰۰٬٤۹۸ الاھلاك والاستھلاك 
 ۲۰٬۷۱۸٬٥٤۰  ۲۱٬۲۹۳٬۲۲۸ مصروفات خدما ت 

 ٥٬۸۹۰٬٦۱۱  ٤٬۸۷۲٬۷۹۷ إصلاح وصیانة
 ۳٬۲۳۳٬٦٦٤  ۳٬٥۸٥٬۱۳۲ أخرى 

 ۷۷٬٤٥۰٬۹۱۹  ۷۳٬٦۹۹٬۸۹۱ 
 

 مصروفات إداریة وعمومیة  ۲۰
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المالیة المنتھیة في   
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
  

 
 

 ۱۹٬۱٤۰٬۲٦۰  ۲۳٬٤۰۲٬۸۰٦ رواتب موظفین ومنافع أخرى 
 ٥۱۹٬٦۳٦  ٤۷۹٬۳۳۱ استھلاك ممتلكات ومعدات 

 ۱۸٬۷۹۲٬۱۹۳  ۲۲٬۱٥۳٬۰۲٦ مصروفات خدمات 
 ۳٬۱٦٤٬۷۹۷  ۲٬۱۳٤٬۸٦۱ أخرى صیانة و

 ٤۸٬۱۷۰٬۰۲٤  ٤۱٬٦۱٦٬۸۸٦ 
 

 إیرادات أخرى ۲۱
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المالیة المنتھیة في   
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
  

 
 

 -   ۲٬۳۲۹٬۸٤۷ الغرض منھا ىرد المكون من مخصصات انتف
 ۱٬۰۲۰٬٤۸٥  ۱٬۲٥۳٬٦٤۰ فوائد حسابات جاریة  

 ٤٬۳۱٤٬۳٦۷  ۳٬۷٥۱٬۱۸۷ مرابحة وودائع صنادیق  في ایراد استثمارات 
 ۷٬۳۳٤٬٦۷٥٬  ٤۳۳٤٬۸٥۲ 

 
 التمویل  ةتكلف ۲۲

 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المالیة المنتھیة في   
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
  

 
 

 ۱۱٬۹٥٥٬۱۸۸  ۱۱٬٦۱۸٬۱٥٦ مصروف الفائدة على التزامات عقود الإیجار
 ۲۰٬۸٥۰٬۱٥۲  ٤۰٬٥٥۸٬۷٤۱ تسھیلات التمویل الإسلامي مصروفات الفائدة علي 

 ٥۲٬۱۷٦٬۸۹۷  ۳۲٬۸۰٥٬۳٤۰ 
 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۲ 
 

 الزكاة  ۲۳
 
 
 

بتقدیم إقراراتھا الزكویة بصورة مستقلة بناءً على القوائم المالیة الخاصة بكل شركة، وعلیھ،  تقوم الشركة والشركات التابعة لھا 
یتم تحدید وعاء الزكاة واحتساب الزكاة للشركة والشركات التابعة لھا بصورة مستقلة، ویتم إظھار إجمالي الزكاة المقدرة ضمن  

 قائمة الدخل الموحدة للمجموعة. 
 

كما حصلت على شھادة    م۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱قدمت شركة الأندلس العقاریة جمیع الإقرارات الزكویة حتى السنة المنتھیة في  
("الھیئة") حتى السنة المنتھیة   ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك. وقد أنھت المجموعة الربط الزكوي مع  م۲۰۲۲الزكاة حتى  

 . م۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في 
 

 الزكاة وعاء 
 

 دیسمبر باستخدام وعاء الزكاة كما یلي: ۳۱یتم احتساب الزكاة للسنة المنتھیة في 
 

 م ۲۰۲۲  م ۳۲۰۲ 
    صافي وعاء الزكاة الإیجابي (أ) 

 ۱٬۰۲٥٬٤٤٥٬٥۷۷  ۱٬۰۹۷٬۲۷۱٬٦۲٥ حقوق الملكیة 
 ۱٥٬۲۱۳٬۸۰۱  ۱۷٬۸۲۹٬۲۷۸ المخصصات 

 ٤۲٬۱٥٥٬۱۷٤  - التزامات عقود الإیجار 
 -   ۲۰٦٬۹۰۲٬۱۳۸ تسھیلات تمویل إسلامي

 ۱٬۰۸۲٬۸۱٤٬٥٥۲  ۱٬۳۲۲٬۰۰۳٬۰٤۱ صافي وعاء الزكاة الإیجابي 
    صافي وعاء الزكاة السالب (ب) 

 ۹٬۱۳۷٬٦۰۷  ۸٬۹۳۹٬٤۳۱ صافي  –ممتلكات ومعدات 
 ۳۹٬۱۹۱٬٥۲۲  ۲۳۹٬۹۲٥٬۱۱۸ عقارات استثماریة

 ۳۹٬٦۷۰٬۷۷٤  ۳٥٬۷۰۳٬٦۹۷ موجودات حق الاستخدام 
 ۸۷۰٬٥۲۲٬۷۰۰  ۸۰٦٬٤۷۸٬٥٦۱ مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة في شركات استثمارات 

 ۹٥۸٬٥۲۲٬٦۰۳  ۱٬۰۹۱٬۰٤٦٬۸۰۷ سالب صافي وعاء الزكاة ال
 ۱۲۸٬۱٥٤٬۱۲۸  ۲۳۸٬۱۳۲٬۸٤۰ الوعاء الزكوي صافي ال

 ۷۸٬٥٤٤٬۷۱۲  ٥۳٬٤٥۳٬۷۹۹ صافي الربح المعدل 
 ٥٬۱٦۷٬٤۷۱  ٥٬۹٥۳٬۳۲۱ الزكاة المحملة  

 ۲٬۰۰۰٬۰۰۰  - مصروف الزكاة للشركات التابعة  
 ۷٬۱٦۷٬٤۷۱  ٥٬۹٥۳٬۳۲۱ الإجمالي 

 

 فیما یلي بیاناً بالحركة في مخصص الزكاة: 
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
    

 ۸٬۳۸۹٬۹٥۹  ۸٬۷۸٤٬۰۸۸ ینایر  ۱
 ۷٬۱٦۷٬٤۷۱  ٥٬۹٥۳٬۳۲۱ المكون خلال السنة 

 ) ٦٬۷۷۳٬۳٤۲(  ) ۷٬۷۲۷٬۳٦۲( خلال السنة    مدفوعات
 ۸٬۷۸٤٬۰۸۸  ۷٬۰۱۰٬۰٤۷ دیسمبر  ۳۱



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۳۳ 
 

 
 التقاریر القطاعیة  ۲٤

           
  على النحو التالي: التشغیلیة تشمل أنشطة المجموعة عدداً من القطاعات 

 النشاط  الذي یتم التقریر عنھ القطاع
 كز التسوق. اایجار وحدات تجاریة من العقارات الاستثماریة مثل مراكز التسوق وایضاً تشغیل مر التجزئة والتشغیل قطاع 

 ندلس مول). یشمل منشآت تقدم خدمات الضیافة (فندق الأ قطاع الضیافة 
 ).وبرج یاسمین الأندلس   بلازایشمل تأجیر وحدات تجاریة من العقارات الاستثماریة (برج سلامة وكیوبیك   قطاع المكاتب 

 
 المجموعة بمراجعة التقاریر الداخلیة لكل قطاع بشكل ربع سنوي كحد أدنى. تقوم

ة تعتقد أن ھذه المعلومات ھي الأكثر صلة في تقییم نتائج القطاع المعني بالمقارنة مع مجموع لقیاس الأداء لأن إدارة ال  الزكاةربح القطاع قبل  صافي  مُبیَّنة أدناه. یسُتخدم  یتم التقریر عنھ  المعلومات المتعلقة بكل قطاع  
 نشاط. الأخرى التي تعمل في نفس ال الشركات

    
 الإجمالي   أخرى  قطاع المكاتب   الضیافة قطاع   قطاع التجزئة  م ۳۲۰۲كما في السنة المنتھیة في 

 ۲۱٥٬۱٥٥٬۹۸۷  -  ٤٥٬۸۱۷٬٤۹۰  ۱٥٬٥۸۸٬٥٥۷  ۱٥۳٬۷٤۹٬۹٤۰ إیرادات 
 ) ۷۷٬٤٥۰٬۹۱۹(  -  ) ۱۱٬۷۱۲٬۱۳٤(  ) ۱۹٬۹۲٦٬۷٥۰(  ) ٤٥٬۸۱۲٬۰۳٥( تكلفة الإیرادات 

 ۲٤٬۰٥۱٬۲۷٤  ۲٤٬۰٥۱٬۲۷٤  -  -  - مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة ربح شركات الحصة في 
 ) ۱۰۳٬٤۷۸٬٥٥٦(  ) ۲٥٬۷٤۰٬۲۳۹(  ) ٤۰٬٥٥۸٬۷٤۱(  -  ) ۳۷٬۱۷۹٬٥۷٦( مصروفات 

 ۷٬۳۳٤٬٦۷٤  ۷٬۳۳٤٬٦۷٤  -  -   إیرادات أخرى 
 ) ۱۱٬۰۰۰٬۰۰۰(  -  -  -  ) ۱۱٬۰۰۰٬۰۰۰( خسارة انخفاض في قیمة مستحق من عقود الإیجار التشغیلي

 ٥٤٬٦۱۲٬٤٦۰  ٥٬٦٤٥٬۷۰۹  ) ٦٬٤٥۳٬۳۸٥(  ) ٤٬۳۳۸٬۱۹۳(  ٥۹٬۷٥۸٬۳۲۹ صافي الربح قبل الزكاة 
 ۲٬۲٥۹٬٤٤٦٬۱۱۹  ۷۲۳٬۷٥٦٬۲۹٥  ٦۹٤٬۱۷۳٬۰۰٦  ۱۳۲٬٦٤٦٬۱۳۳  ۷۰۸٬۸۷۰٬٦۸٥ إجمالي الموجودات 
  ۱٬۰۳۰٬۹۳٦٬۳۹۰  ۷٬۰۱۰٬۰۳۹  ٦٥۷٬۱٥۱٬٤۸۸  -  ۳٦٦٬۷۷٤٬۸٦۳ إجمالي المطلوبات 

 
إیجار الوحدات السكنیة علي مدى زمني بینما یتم انتقال السیطرة علي  ات  خدم. یتم انتقال السیطرة على  تقدیم خدمات إیجار وحدات تجاریة وخدمات الضیافةتنتج ایرادات المجموعة من العقود مع العملاء من خلال 

 نقطة زمنیة محددة. خدمات الضیافة عند



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)
 

۳٤ 
 

 
 (یتبع)  التقاریر القطاعیة ۲٤

 
 الإجمالي   أخرى   قطاع المكاتب   الضیافة قطاع   قطاع التجزئة  م ۲۲۰۲كما في السنة المنتھیة في 

 ۲۱٦٬۱۰۸٬۲۲۸  -  ٤٥٬۸۱۷٬٤۹۰  ۱٤٬۳۸٤٬٤٥٦  ۱٥٥٬۹۰٦٬۲۸۲ إیرادات 
 )۷۳٬٦۹۹٬۸۹۱(  -  )۱۰٬۳٤۸٬۰۱۱(  )۱۸٬۹٥٤٬۸۲٦(  )٤٤٬۳۹۷٬۰٥٤( تكلفة الإیرادات 

 ۲٥٬۸۰۳٬۰۹۸  ۲٥٬۸۰۳٬۰۹۸  -  -  -  مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة ربح شركات الحصة في 
 )۷٦٬۰٦۲٬٥۷۰(  )۱۸٬۷۷٥٬۹۷٦(  )۲۰٬۸٥۰٬۱٥۲(    )۳٦٬٤۳٦٬٤٤۲( مصروفات 

 ٥٬۳۳٤٬۸٥۲  ٥٬۳۳٤٬۸٥۲  -  -  - إیرادات أخرى 
 ) ٤٬۸٦۲٬۹٦۷(  -   -  -  ) ٤٬۸٦۲٬۹٦۷( خسارة انخفاض في قیمة مستحق من عقود الإیجار التشغیلي

 ۱٬۸٤۰٬٤٤۳  -   -  -  ۱٬۸٤۰٬٤٤۳ انخفاض في قیمة ممتلكات ومعدات وعقارات استثماریة  رد خسارة
 ۹٤٬٤٦۱٬۱۹۳  ۱۲٬۳٦۱٬۹۷٤  ۱٤٬٦۱۹٬۳۲۷  ) ٤٬٥۷۰٬۳۷۰(  ۷۲٬۰٥۰٬۲٦۲ صافي الربح قبل الزكاة 

 ۲٬۰٥٥٬۰۰٦٬۹۲۷  ۸۰٤٬۷۰۱٬۳۱۱  ٤۸٦٬۷۳٥٬٦٦۳  ۱۲٤٬۳٤٦٬۲۹۰  ٦۳۹٬۲۲۳٬٦٦۳ إجمالي الموجودات 
 ۸۰٤٬٥٤۲٬٤۸۰  ۲٬٥٥٥٬٦۷۱  ٥۸۹٬۲۰۳٬۰۰۱  -  ۲۱۲٬۷۸۳٬۸۰۸ إجمالي المطلوبات 

 

 المعلومات عن المناطق الجغرافیة 

 جمیع القطاعات التشغیلیة الخاصة بالمجموعة تمارس انشطتھا داخل حدود المملكة العریة السعودیة.  



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)

۳٥ 
 

 
 
 

 
 الأساسیة والمخفضة -ربحیة السھم  ۲٥

 

یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة بتقسیم ربح الفترة العائد إلى مساھمین الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم  
 . العامالعادیة القائمة خلال 

 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 
    

 ٦٦٬۷۷۳٬۸٥۲  ۳٦٬٤۱٦٬۹۳۸ صافي ربح السنة 
 ۹۳٬۳۳۳٬۳۳۳  ۹۳٬۳۳۳٬۳۳۳ القائمة (سھم) المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة 

 ۰٫۷۲  ۰٫۳۹ ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة 
  

 

نتین المنتھیتین في  یة للسـ حیث  م  ۲۰۲۲دیسـمبر  ۳۱و م ۲۰۲۳دیسـمبر  ۳۱إن ربحیة السـھم المخفضـة تسـاوي ربحیة السـھم الأسـاسـ
 لا توجد أدوات ذات ربحیة مخفضة لكل سھم.

 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  ۲٦
 

ــواء   لأغراض ھذه القوائم المالیة الموحدة، یتم اعتبار الأطراف على أنھا ذات علاقة بالمجموعة، إذا كان لدى المجموعة القدرة، سـ
ــة تأثیر مھم على الطرف عند اتخاذ قرارات   ــیطرة على الطرف أو ممارس ــر على الس ــر أو غیر مباش ــكل مباش ــغیلیة بش مالیة وتش

ــترك. قد تكون الأطراف ذات العلاقة أفراداً أو  ــتركة أو تأثیر ھام مش ــیطرة مش ــع المجموعة والطرف لس والعكس، أو عندما تخض
تتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشــــروط معتمدة من قبل مجلس إدارة المجموعة. تتعامل المجموعة والأطراف   منشــــآت.

یاق الأعتیادي للأعمال. یتم حذف المعاملات والأرصـدة بین الشـركة وشـركاتھا التابعة وبین الالبعض في   ذات العلاقة مع بعضـھا سـ
 الشركات التابعة عند إعداد القوائم المالیة الموحدة.

 
 فیما یلي تفاصیل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

 دیسمبر ۳۱للسنة المالیة المنتھیة في    
 

اسم الطرف ذو  
 م ۲۰۲۲دیسمبر ۳۱  م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱ طبیعة المعاملة  العلاقة  العلاقة 

مصروفات مدفوعة   شركة زمیلة  شركة الحیاة العقاریة 
 ۸٬۷۷٦٬۹۹۳  ۱۰٬۳٦۲٬٥۱۹ زمیلة بالنیابة عن شركة 

مدیر صندوق الشركة   الأھلي كابیتال 
 ۱۰٬۲۲۰٬۹٥۹  ۱۰٬۸٤٦٬۲۱۷ خدمات التشغیل  التابعة 

 

 تفاصیل الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة: وفیما یلي 
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 

    بخلاف الذمم المدینة -  المستحق من أطراف ذات علاقة
 ۲٬۳۳٥٬٤۲٥  ۱٬۹۷۲٬۱۹۳ شركة الحیاة العقاریة

 ۱۷٤٬۰۹٤  - شركة ماسات العقاریة 
 ۱٬۹۷۲٬۱۹۳  ۲٬٥۰۹٬٥۱۹ 

    بخلاف الذمم الدائنة -  علاقةالمستحق لأطراف ذات 
 ٥٬۱۷۹٬۳۹۸  ۱٦٬۰۲۰٬۳٦٤ الأھلي كابیتال  

 ۱٦٬۰۲۰٬۳٥٬  ٦٤۱۷۹٬۳۹۸ 
 

 :فیما یلي بیان بمكافأة أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العلیا
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲ 

    
 ۲٬۸٦۳٬۳۸۸  ۱٬٦۱۰٬٤۰۰ ة مكافأة نھایة الخدم

 ۳٬٥۰٦٬٤٦۰  ٤٬۷۳٥٬۹۰۳ مكافآت ومنافع أخرىرواتب و
 ٦٬۳٤٦٬۳۰۳  ٦٬۳٦۹٬۸٤۸ 
 



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)

۳٦ 
 

 
 الأرباح الموزعة على المساھمین ۲۷

 

 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱
اریخ  قرر مجلس الإدارة ارس    ۹  بتـ ة    م،۲۰۲۳مـ ة العمومیـ اء على تفویض الجمعیـ اح  أتوزیع  بنـ ة  ربـ ملیون   ۲۳٫۳بمبلغ  مرحلیـ

وفي   رر مجلس الإدارةقكما م. ۲۰۲۳مارس  ۲۳وتم ســداد تلك التوزیعات في    )ســھم لكل  ســعودي ریال ۰٫۲٥( ریال ســعودي
 ریال ۰٫۲٥(ریال ســعودي  ملیون   ۲۳٫۳بمبلغ  مرحلیة  رباح أتوزیع  ، بناء على تفویض الجمعیة العمومیة  ۲۰۲۳أغســطس   ۳۰

 ۳۱لسنة المنتھیة في خلال ا  بلغ إجمالي توزیعات الأرباحم. ۲۰۲۳سبتمبر   ۱٤وتم سداد تلك التوزیعات في )  سھم  لكل  سعودي
 ریال سعودي. ملیون   ٤٦٫۷مبلغ    ۲۰۲۳دیسمبر 

 
 ۲۲۰۲دیسمبر  ۳۱

توزیع أرباح ، ۲۰۲۲مارس  ۱۰الإدارة بتوزیع أرباح،  قرر مجلس الإدارة في بموجب تفویض الجمعیة العامة العادیة لمجلس 
م قرر مجلس الإدارة بتوزیع ۲۰۲۲أغسطس    ۲٤، وفي  ) سھم  لكل  سعودي  ریال  ۰٫۲٥(  ریال سعوديملیون    ۲۳٫۳مرحلیة بمبلغ  

 ۲۰۲۲مارس    ۲۳، وتم سداد تلك التوزیعات في  ریال سعودي لكل سھم)  ۰٫۲٥(  ریال سعودي ملیون    ۲۳٫۳  أرباح مرحلیة بمبلغ
 ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱لسنة المنتھیة في  خلال ا  لعامخلال ا  بلغ إجمالي توزیعات الأرباح   التوالي.م على  ۲۰۲۲سبتمبر    ۲۹وفي  
 ریال سعودي.  ملیون ٤٦٫۷مبلغ 

 
 القیمة العادلة، والتصنیف، وإدارة المخاطر   –الأدوات المالیة  ۲۸
 

تخضــع المجموعة لمخاطر مالیة مختلفة بســبب أنشــطتھا وتشــمل: مخاطر الســوق (وتشــمل مخاطر العملات ومخاطر القیمة 
العادلة والتدفقات النقدیة لأســـعار الفائدة) والمخاطر الائتمانیة ومخاطر الســـیولة. یركز برنامج إدارة المخاطر العام للمجموعة  

ــى الأداء المالي على عدم إمكانیة التنبؤ بأوضــاع الأســوا ق المالیة ویســعى إلى التقلیل من التأثیرات العكســیة المحتملة علـــــ
 للمجموعة. 

 
ــؤولة الإدارة العلیا ھي إن إدارة المخاطر. تتكون الأدوات المالیة المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة من النقد  عن المسـ

ــتحق من/ ــتثمارات وذمم مدینة ومسـ لأطراف ذات علاقة ومدفوعات مقدمة وموجودات متداولة أخرى  ا إلىوما في حكمھ واسـ
ــاح عن طرق الإثبات المحددة ووتمویل مرابحة وذمم دائنة تجاریة  ــتحقة ومطلوبات متداولة أخرى. یتم الإفص ــروفات مس مص

وتدرج بالصـافي في قائمة المركز المتبعة في السـیاسـات المحاسـبیة المتعلقة بكل بند. تتم مقاصـة الموجودات والمطلوبات المالیة 
ــاس   ــویة على أس ــجلة أو عندما یكون لدى المجموعة نیة للتس ــة المبالغ المس المالي الموحدة عند وجود حق قانوني ملزم بمقاص

 الصافي، أو إثبات الموجودات وتسویة المطلوبات في آن واحد.
 

 مخاطر السوق  ) أ
 

غیرات في أســعار الســوق مثل أســعار صــرف العملات الأجنبیة ومعدلات  تتمثل مخاطر الســوق في مخاطر التأثیر المحتمل للت 
الربح وأسـعار الأسـھم على إیرادات المجموعة أو قیمة أدواتھا المالیة. تھدف إدارة مخاطر السـوق إلى إدارة وضـبط التعرض 

 للمخاطر ضمن الحدود المقبولة مع تحقیق العائد الأمثل. 
 

ة نتیجـة   أثیر على حقوق الملكیـ ة من خلال الربح التـ ادلـ ة العـ القیمـ ارات بـ ــتثمـ ة للاســ ادلـ ة العـ ل المعقول في القیمـ للتغیرالمحتمـ
 ، كما یلي: ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱كما في  والخسارة، مع بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة

 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱  نسبة التغیر  
    

 -  ٪ ۱۰±  الشامل الآخر الموحدة التأثیر المترتب على قائمة الربح أو الخسارة والدخل 
 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  نسبة التغیر 
    

 ۸۱٬۱۰٤٬۱۸۱  ٪ ۱۰±  التأثیر المترتب على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة 
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 تصنیف القیمة العادلة وإدارة المخاطر (یتبع)  –الأدوات المالیة      ۲۸
 

 مخاطر العملة  ) ب
مخاطر العملات الأجنبیة ھي مخاطر تعرض قیمة أداة مالیة ما للتقلب بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. تتم  

 بالدولار الأمریكي. مرتبطمعاملات المجموعة بصورة أساسیة بالریال السعودي والدولار الأمریكي. إن الریال السعودي 
 

 تراقب الإدارة عن قرب وبصورة مستمرة التقلبات في أسعار الصرف. العملات ولا توجد مخاطر جوھریة لتغیر سعر صرف  
 

 مخاطر أسعار الفائدة  ) ج
 

مخاطر أسعار الفائدة ھي التعرضات لمخاطر مختلفة تتعلق بتأثیر تذبذبات أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي والتدفقات  
 النقدیة للمجموعة. 

  

متغیرة  تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للمجموعة بصورة رئیسیة من القروض والودائع قصیرة الأجل والتي تتم وفقاً لأسعار فائدة  
تحمل القروض المتغیرة عمولة إضافیة وفقاً لمعدلات السوق السائدة والمؤشرات على   منتظم.ولا تخضع لإعادة التسعیر بشكل 

 أساس سایبور. 
 

فائدة المتغیرة،  الیعكس الجدول أدناه مدى تأثر الدخل بالتغیرات المحتملة المعقولة في أسعار العمولات المتعلقة بالقروض ذات  
 بقاء كافة البنود الأخرى القابلة للتغییر ثابتة. لا یوجد لمخاطر أسعار العمولات أي أثر مباشر على حقوق الملكیة المجموعة.   مع

 
 قائمة الربح أو الخسارة   

م ۳۲۰۲دیسمبر   ۳۱  نقطة  ۱۰۰تخفیض    نقطة   ۱۰۰زیادة   
    

 ) ۸٬۰۳۸٬۰۹۸(  ۸٬۰۳۸٬۰۹۸ قروض بمعدلات فائدة متغیرة 
    

    م ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱
 

 قروض بمعدلات فائدة متغیرة 
٥٬۸۹۲٬۰۳۰  )٥٬۸۹۲٬۰۳۰ ( 

 
 مخاطر الائتمان  ) د

 
ــأن أداة مـالیـة أو عقـد عمیـل ممـا یؤدي إلى تكبـد تمثـل مخـاطر الائتمـان عـدم   مقـدرة الطرف المقـابـل على الوفـاء بـالتزامـاتـھ بشــ

ــتحق من الأطراف   ــائر مالیة. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان من الذمم المدینة التجاریة والنقد وما في حكمھ والمسـ خسـ
 ذات العلاقة.

الائتمان، بتاریخ التقریر، القیمة الدفتریة لكل فئة من    لأقصى للتعرض لمخاطر یتم مراقبة ذمم المستأجرین بانتظام. یمثل الحد ا
 فئات الموجودات المالیة. 

 
 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲  
     

 ۱۳۹٬۱۳۸٬۳۷۳  ۱۷٦٬۹٤۰٬۸٦٥  نقد وما في حكمھ 
 ۱۰٦٬۱۹٥٬٥۷۹  ۱۰۳٬۳٦۲٬۹۹٦  ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي

 ۲٬٥۰۹٬٥۱۹  ۱٬۹۷۲٬۱۹۳  مستحق من أطراف ذات علاقة 
  ۲۸۲٬۲۷٦٬۰٥٤  ۲٤۷٬۸٤۳٬٤۷۱ 

 
 

 على ما یلي: والمستحق من الأطراف ذات العلاقة الذمم المدینة والأرصدة البنكیة منتقتصر مخاطر الائتمان 
  .ىوأعل BBB-من یتراوح  • الأرصدة النقدیة المحتفظ بھا لدى بنوك ذات تصنیف ائتماني جید

 .الخصوماتوالظاھرة بالصافي بعد خصم مخصص الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة عقود الأیجار   ي• ذمم مدین 
 • المركز المالي المستقر للأطراف ذات العلاقة.
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۳۸ 
 

 
 تصنیف القیمة العادلة وإدارة المخاطر (یتبع) –الأدوات المالیة      ۲۸

 

 (یتبع)     الائتمانمخاطر      د) 
 

 ما یلي: ىتتمثل خسائر الانخفاض في الأصول المالیة والتي تم الاعتراف بھا في الأرباح والخسائر عل
 

 م ۲۲۰۲  م ۳۲۰۲  
     

 ) ٤٬۸٦۲٬۹٦۷(  ) ۱۱٬۰۰۰٬۰۰۰(  ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي خسائر الانخفاض في  
  )۱۱٬۰۰۰٬۰۰۰ (  )٤٬۸٦۲٬۹٦۷ ( 

 

 مدیني عقود الإیجار التشغیليذمم 
  تأثر المجموعة لمخاطر الائتمان بصورة رئیسیة بالخصائص الفردیة لكل عمیل. إلا أن الإدارة تضع باعتبارھا أیضًا العوامل ت 

القطاع  التي قد یكون لھا تأثیر على مخاطر الائتمان لقاعدة العملاء، بما في ذلك مخاطر التعثر في السداد المرتبطة بقطاع العمل و
 یعمل فیھ العملاء.  الذي

 
 

تستند معدلات الخسارة إلى خبرة الخسائر الائتمانیة التاریخیة الفعلیة. تم ضرب ھذه المعدلات بعوامل عددیة لتعكس الفروقات  
المجموعة    بین ورؤیة  الحالیة  والظروف  التاریخیة  البیانات  جمع  فیھا  تم  التي  السنة  خلال  الاقتصادیة  للظروف  الظروف 

الأعمار المتوقعة للذمم المدینة. وتستند العوامل العددیة إلى معدلات البطالة ونمو الناتج المحلي الإجمالي    الاقتصادیة على مدى 
 المتوقع .

 

یعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان والخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة من العملاء كما في  
 م: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱م و  ۲۰۲۳دیسمبر ۳۱

 
 ۲۰۲۳ دیسمبر   ۳۱ 
  الدفتریة القیمة 

 الإجمالیة 
المتوسط المرجح  

 للخسارة 
 الخسارة   مخصص 

% 
 ٪٦  ۱٬۸٥٦٬٥۳۰  ۳۰٬٥۱۱٬٤۳۱ یوم  ۹۰إلى  ۰من 

 ٪ ٤۰  ۲۹٬۲٤۰٬٦٦۰  ۷۲٬۸٥۱٬٥٦٥ یوم  ۹۰أكثر من 
 ۱۰۳٬۳٦۲٬۹۹٦  ۳۱٬۰۹۷٬۱۹۰  ۳۰ ٪ 

 
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱ 
  القیمة الدفتریة 

 الإجمالیة 
المتوسط المرجح  

 للخسارة 
 مخصص الخسارة   

% 
 ٪٦  ۲٬۲٤٦٬۹۸۱  ۳۸٬٦۹۰٬٥۰۲ یوم  ۹۰إلى  ۰من 

 ٪ ۳٤  ۲۲٬۷۳٥٬۹۷۸  ٦۷٬٥۰٥٬۰۷۷ یوم  ۹۰أكثر من 
 ۱۰٦٬۱۹٥٬٥۷۹  ۲٤٬۹۸۲٬۹٥۹  ۲٤ ٪ 

 
 محلیین في المملكة العربیة السعودیة.إن الرصید القائم للذمم المدینة التجاریة ھو مستحق من عملاء 
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 تصنیف القیمة العادلة وإدارة المخاطر (یتبع) –الأدوات المالیة      ۲۸

 
 (یتبع)     مخاطر  الائتمان    د) 

 
 ة المستحق من أطراف ذات علاق

 أساس فردي للأطراف ذات العلاقة الرئیسیة. یتمثل الحد الأقصى للتعرض یتم إجراء تحلیل للانخفاض في القیمة بتاریخ كل تقریر، على  
لا    .)۲٦یرُجى الرجوع إلى إیضاح  (لمخاطر الائتمان في تاریخ التقریر في القیمة الدفتریة للمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة  

  وفحص  ة من خلال فحص المركز المالي للأطراف ذات العلاقةتقوم المجموعة بالاحتفاظ بأي ضمانات. یتم ھذا التقییم في كل فترة مالی 
  السوق الذي تعمل فیھ ھذه الأطراف ذات العلاقة. تقوم المجموعة بتقییم المخاطر المتعلقة بالمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة

  نفس المساھمینمن الأطراف ذات العلاقة مملوكة من قبل بأنھا منخفضة، حیث أن الغالبیة العظمى 

 الأدوات المالیة والودائع النقدیة 
المجموعة. یتم إیداع النقد   تتم إدارة مخاطر الائتمان المتعلقة بالأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالیة من قبل إدارة الخزینة وفقا لسیاسة

نفسھا معرض  المجموعة  تعتبر  ائتماني جید. لا  بنوك محلیة ذات تصنیف  لدى  أساسي  لتركیزات مخاطربشكل  یتعلق   ة  فیما  الائتمان 
 بالبنوك بسبب متانة مركزھا المالي. 

 مخاطر السیولة ھـ)      
 

إن مخاطر السیولة ھي مخاطر أن تواجھ منشأة ما صعوبات في تأمین السیولة اللازمة لمقابلة الالتزامات المتعلقة بالأدوات المالیة. قد  
 تنتج مخاطر السیولة عن عدم القدرة على بیع أحد الموجودات المالیة بسرعة وبقیمة تقارب قیمتھ العادلة. وتدار 

قبة المنتظمة لمدى كفایة السیولة المتوفرة من خلال تسھیلات ائتمانیة ملتزمة بھا للوفاء بأي التزامات  مخاطر السیولة من خلال المرا
 مستقبلیة. 

 تھدف المجموعة إلى الحفاظ على التوازن بین استمراریة التمویل والمرونة باستخدام سحوبات بنكیة على المكشوف وقروض بنكیة.  

 . المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومةیلخص الجدول التالي استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة بناءً على 

 المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة    

 القیمة الدفتریة  
 

 الإجمالي 
عند الطلب أو أقل   

 من سنة 
  ٥من سنة إلى  

 سنوات 
 

 سنوات  ٥أكثر من 
          م ۳۲۰۲

 ۱۱٥٬۱۰۳٬۱۳٥  ۸۱۳٬٦٤۸٬۲۸٦  ٦٥٬۰۰۱٬٤۳۸  ۹۹۳٬۷٥۲٬۸٥۹  ۸۰۳٬۸۰۹٬۸٤۱ تمویل إسلامي تسھیلات 
 ۱۰۰٬٤۰٤٬۳۹۰  ۸۸٬۹٥۱٬۸۰۲  ۱۷٬۳۰۲٬۷٥۰  ۲۰٦٬٦٥۸٬۹٤۲  ۱۱٥٬٤٦۲٬۰۳۷ التزامات عقود الإیجار 

 -  -  ۲۷٬۸۲٤٬٤۱۷  ۲۷٬۸۲٤٬٤۱۷  ۲۷٬۸۲٤٬٤۱۷ مستحقات وذمم دائنة أخرى 
 -  -  ۱٦٬۰۲۰٬۳٦٤  ۱٦٬۰۲۰٬۳٦٤  ۱٦٬۰۲۰٬۳٦٤ مستحق لأطراف ذات علاقة 

 ۹٦۳٬۱۱٦٬٦٥۹  ۱٬۲٤٤٬۲٥٦٬٥۸۲  ۱۲٦٬۱٤۸٬۹٦۹  ۹۰۲٬٦۰۰٬۰۸۸  ۲۱٥٬٥۰۷٬٥۲٥ 
          
 المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة    

 القیمة الدفتریة  م ۲۲۰۲
 

 الإجمالي 
عند الطلب أو أقل   

 من سنة
 ٥من سنة إلى  

 سنوات 
 

 سنوات ٥أكثر من 
          

 -  ٦۹۹٬٤٥۷٬٥۱۲  ٤٤٬۲۷۲٬٦٤۷  ۷٤۳٬۷۳۰٬۱٥۹  ٥۸۹٬۲۰۳٬۰۰۱ تسھیلات تمویل إسلامي 
 ۱۱۹٬۰۸۸٬۰۲۸  ۸۷٬٥۷۰٬۹۱٤  ۱٦٬۱۹۲٬۷٥۰  ۲۲۲٬۸٥۱٬٦۹۲  ۱۲۰٬۰۳٦٬٦۳۱ الإیجار التزامات عقود 

 -  -  ۲٦٬٥۹۱٬٤۷۷  ۲٦٬٥۹۱٬٤۷۷  ۲٦٬٥۹۱٬٤۷۷ مستحقات وذمم دائنة أخرى 
 -  -  ٥٬۱۷۹٬۳۹۸  ٥٬۱۷۹٬۳۹۸  ٥٬۱۷۹٬۳۹۸ مستحق لأطراف ذات علاقة 

 ۷٤۱٬۰۱۰٬٥۰۷  ۹۹۸٬۳٥۲٬۷۲٦  ۹۲٬۲۳٦٬۲۷۲  ۷۸۷٬۰۲۸٬٤۲٦  ۱۱۹٬۰۸۸٬۰۲۸ 
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 القیمة العادلة  ۲۹

 
القیمة العادلة ھي القیمة التي ســـیتم اســـتلامھا مقابل بیع أصـــل ما أو دفعھا مقابل تحویل التزام ما ضـــمن معاملة منتظمة بین 

ــائدة بغض  ــوق الس ــوق بتاریخ القیاس ووفقاً لظروف الس ــاركین في الس ــكل المش ــعر أو تقدیره بش النظر عما إذا تم تحدید الس
 مباشر باستخدام أسلوب تقییم آخر.

یتم تصـنیف جمیع الموجودات والمطلوبات سـواء تم قیاسـھا بالقیمة العادلة أو تم الإفصـاح عن قیمھا العادلة في القوائم المالیة 
ح أدناه، إلى أدنى مسـتوى لقیاس المدخلات الذي یعتبر وفقاً لمسـتویات التسـلسـل الھرمي لقیاسـات القیمة العادلة كما ھو موضـ

 ھامًا لقیاس القیمة العادلة ككل.
 

 أسعار السوق المتداولة والمعلنة (بدون تعدیل) في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة.  :۱المستوى 
لأصل أو التزام بخلاف الأسعار المعلنة  المدخلات التي یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا بشكل مباشر أو غیر مباشر  :  ۲المستوى  

 . ۱المذكورة في المستوى 
 المدخلات التي لا یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا لأصل أو التزام.: ۳المستوى 

 
 القیمة العادلة للأدوات المالیة 

تھا لإدارة ھذه تتعرض المجموعة لمخاطر نتیجة استخدام الأدوات المالیة. یوضح ما یلي أھداف المجموعة وسیاساتھا وعملیا
 المخاطر والطرق المستخدمة لقیاسھا بالإضافة إلى المعلومات الكمیة المتعلقة بھذه المخاطر في القوائم المالیة المرفقة. 

 

لم تكن ھناك تغیرات جوھریة قد تعرض المجموعة لمخاطر الأدوات المالیة من خلال أھدافھا وسیاساتھا وعملیاتھا لإدارة ھذه 
 والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامھ في السنوات السابقة ما لم یذكر خلاف ذلك. المخاطر  

 

 خلال فترة التقریر.  ۳أو  ۲أو  ۱لا توجد تحویلات بین المستوى 
 

العادلة للأدوات    المالیة بما في ذلك مستویاتھم في النظام المتدرج للقیمةللأدوات  یعرض الجدول أدناه القیم الدفتریة والقیم العادلة  
المالیة. ولا تتضمن معلومات القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة التي لا یتم قیاسھا بالقیمة العادلة إذا كانت القیمة 

 الدفتریة تقارب القیمة العادلة بصورة معقولة. 
 

 القیمة العادلة  القیمة الدفتریة  

 
 مصنفة 

 المستوى ۳ المستوى ۲ المستوى ۱ بالقیمة العادلة 
     م ۳۲۰۲

بالقیمة العادلة من خلال الربح   -أدوات مالیة  
 أو الخسارة 

- -  - - 

     
     م ۲۲۰۲

بالقیمة العادلة من خلال الربح  - أدوات مالیة  
 - ۸۱٬۱۰٤٬۱۸۱ - ۸۱٬۱۰٤٬۱۸۱ أو الخسارة 

     
تم تقییم .  بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالتي یتم قیاسھا  الأدوات المالیة    ىعل  یحتوي المستوى الثاني للأدوات المالیة

الطرف المقابل لتقییم ھذه الادوات    ى نطاق واسع. تعتمد المجموعة عل  ىاستخدام نماذج تقییم معترف بھا علھذه الأدوات المالیة ب 
 نمو).  - القیمة العادلة للأدوات المالیة أعلاه استندت إلى مصادر خارجیة (السوق الموازي   المالیة.

 
 

  



 شركة الأندلس العقاریة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
 م ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ مدرجة بالریال السعودي ما لم یذكر خلاف ذلك)

٤۱ 
 

 
 إدارة رأس المال ۳۰

 
مال فعال من أجل الحفاظ على ثقة المستثمرین والدائنین والسوق ومواصلة    تتمثل سیاسة مجلس الإدارة في الحفاظ على رأس

المستخدم   المال  العائد على رأس  بمراقبة  الإدارة  یقوم مجلس  المستقبلیة لأعمالھا.  المجموعةالتطورات  تحدده  وذلك    والذي 
ا  جالنات   مةسبق الإدامن  یراقب مجلس  المساھمین.  إجمالي حقوق  التشغیلیة على  الأرباح لأنشطة  توزیعات  أیضًا مستوى  رة 

 العادیین.   للمساھمین
 

 تتمثل أھداف المجموعة عند إدارة رأس المال في: 
 

الحفاظ على مقدرة المنشأة على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمراریة والاستمرار في تحقیق عوائد للمساھمین ومنافع   .۱
 للمستفیدین الآخرین، و 

 
 ساھمین.توفیر عائد كافي للم .۲

 
 لم تكن ھناك تغییرات في نھج المجموعة لإدارة رأس المال خلال العام. 

على مجموع حقوق    تقوم المجموعة بمراقبة رأس المال على أساس نسبة المدیونیة. یتم حساب ھذه النسبة بقسمة صافي الدین
 یلي: الملكیة. إن نسبة المدیونیة للمجموعة في نھایة السنة المالیة ھي كما 

 م ۲۰۲۲   م ۲۰۲۳ 
 ۸۰٤٬٥٤۲٬٤۸۰  ۱٬۰۳۰٬۹۳٦٬۳۹۰ مجموع المطلوبات 

 )۱۳۹٬۱۳۸٬۳۷۳(  ) ۱۷٦٬۹٤۰٬۸٦٥( یخصم : نقد وما في حكمھ 
 ٦٦٥٬٤۰٤٬۱۰۷  ۸٥۳٬۹۹٥٬٥۲٥ صافي الدین المعدل 

    
 ۱٬۰۸۲٬٤٥٦٬٤۱٦  ۱٬۰۷۱٬۹۰۸٬۳۷۲ مجموع حقوق الملكیة 

 ٪ ٦۱  ٪ ۸۰ نسبة الدین المعدل إلى نسبة حقوق الملكیة  
 

 
 المحتملة   تزاماتلالاالارتباطات   ۳۱

 
 الارتباطات  

 
 ).ملیون ریال ۷۱٫۳مبلغ  م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱(المجموعة أیة ارتباطات رأسمالیة  ىلا توجد لد، م۲۰۲۳ دیسمبر ۳۱كما في 

  
 المحتملة    الالتزامات

 
 ).لا شيء م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱( محتملةالتزامات ، لیس لدى المجموعة م۲۰۲۳ دیسمبر ۳۱كما في 

 
  الأحداث اللاحقة ۳۲

 .الموحدة  المالیة  القوائم  ھذه   على  تعدیل  أو   إفصاح   تتطلب   قد   والتي  السنة  نھایة  منذ  ھامة   لاحقة  أحداث  وجود   بعدم  الإدارة  تعتقد
 

 اعتماد القوائم المالیة الموحدة  ۳۳
 

 ). م۲۰۲٤مارس  ٦ - (الموافق  ھـ۱٤٤٥شعبان  ۲٥ -  ریخالقوائم المالیة الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاتم اعتماد ھذه 
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