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 معلومات الشركة  -1
 

صفر   9بتاريخ    2بموجب المرسوم الملكي رقم م/الشركة"(  بـ “( )ويشار إليها فيما بعد  شركة مساهمة سعودية)شركة الرياض للتعمير  تأسست  
بالسجل التجاري رقم و 7001367601بالرقم الوطني الموحد ، والشركة مسجلة في المملكة العربية السعودية 1993يوليو  28هـ الموافق 1414

إن الشركة مدرجة في السوق المالية السعودي  .  1994مايو    10هـ الموافق  1414ذو القعدة    29والصادر من مدينة الرياض بتاريخ    1010124500
 ، المملكة العربية السعودية. 11614، الرياض 94542المركز الرئيسي للشركة في الرياض طريق الملك فهد حي الديرة، ص.ب يقع  )تداول(. 

 
سكنية  يتمثل نشاط الشركة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة

ات الخاصة الجديدة  وغير سكنية بالإضافة إلى التطوير العقاري للمباني السكنية والتجارية بأساليب البناء الحديثة وكذلك البيع بالجملة والتجزئة للسيار 
 والمستعملة يشمل سيارات الإسعاف والباصات الصغيرة والدفع الرباعي.

 
ذو   1، وافقت الجمعية العمومية للشركة على تعديل النظام الأساسي للشركة ليتوافق مع نظام الشركات الجديد الصادر في  2025فبراير    3بتاريخ  
  وتم نشرة على منصة تداول. يوتم الانتهاء من الإجراءات النظامية لتعديل النظام الأساس (2022يونيو  30هـ )الموافق1443الحجة 

 
 الجوهريةالسياسات المحاسبية  -2

 وائم المالية إعداد القأسس  1ـ 2
 

( " التقرير المالي الأولي" المعتمدة في المملكة العربية  34وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم )  شركةأعدت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة لل
 والمحاسبين. للمراجعينالسعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية 

ائم المالية السنوية لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية وينبغي قراءتها مع القو
 .2024ديسمبر   31كما في للشركة 

 إن النتائج المالية الأولية للفترة قد لا تمثل مؤشرا دقيقا عن النتائج المالية لكامل السنة. 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الشركة  2-2
 

أو بعد ذلك التاريخ )ما لم يذكر خلاف ذلك(، وليس لها أثر جوهري على    2025يناير    1فيما يلي المعايير والتعديلات التي دخلت حيز التنفيذ في  
 القوائم المالية للشركة. لم تقم الشركة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر تم إصداره وغير ساري المفعول بعد. 

 
 (: عدم إمكانية المبادلة بين العملة وعملة أجنبية 21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )

( "آثار التغيرات في أسعار صرف العملات  21، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )2023في أغسطس  
القابلي الفوري عند عدم  الصرف  أن تحدد سعر  للصرف وكيف يجب  العملة قابلة  المنشأة تقييم ما إذا كانت  لتحديد كيف ينبغي على  ة الأجنبية" 

لة رف. تتطلب التعديلات أيضاً الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي قوائمها المالية من فهم كيف أن عدم قابلية صرف العملة إلى العمللص
 الأخرى يؤثر، أو من المتوقع أن يؤثر، على الأداء المالي والمركز المالي والتدفقات النقدية للمنشأة. 

 
 ليس لهذه التعديلات أي تأثير على القوائم المالية الأولية الموجزة للشركة.
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة(  -2
 

 السياسات المحاسبية الجوهرية ملخص 2-3
 

القوائم المالية    إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة متطابقة مع تلك السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد
لم تقم الشركة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات أخرى صادرة وغير   .2024ديسمبر    31السنوية للشركة للسنة المنتهية في  

 سارية المفعول بعد. 

احد الصناديق العقارية   استثمارها في  الأولى سياسة تصنيف  للمرة  الشركة  الفترة، طبقت  أو    كأصلخلال  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  مالي 
 ( كأحد الأدوات المالية.  9) الدولي للتقرير المالي  يار وفقاً للمع( 5)إيضاح الخسارة 

  
 الأدوات المالية  

 
 التصنيف 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة •

خلال الدخل الشامل يجب أن يتم قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من  
ملكية بأن يتم قياسها   الآخر. وبالرغم من ذلك، يمكن للمنشأة أن تقوم باختيار لا رجعة فيه عند الإثبات الأولي لاستثمارات معينة في أدوات حقوق

 خر. بالقيمة العادلة ما لم يتم إجراء خلاف ذلك من خلال الربح أو الخسارة لعرض التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة ضمن الدخل الشامل الآ

 . تقوم الشركة بإعادة تصنيف الموجودات المالية فقط عندما يتغير نموذج أعمالها لإدارة تلك الموجودات المالية
 

 القياس الأولي 
حًا منه، في حالة  باستثناء الذمم المدينة التجارية، فإنه يجب على المنشأة، عند الإثبات الأولي، أن تقيس الأصل المالي بقيمته العادلة زائدًا أو مطرو
أو إصدار الأصل وجود أصل مالي ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، تكاليف المعاملة التي يمكن عزوها بشكل مباشر إلى اقتناء  

 المالي. 
 

 القياس اللاحق 

رات في القيمة تقيد الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة، ويتم إثبات صافي التغي
 العادلة في قائمة الربح أو الخسارة. 

 
 التوقف عن الإثبات 

ة )أي يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية )أو، حيثما ينطبق ذلك، أي جزء منها أو مجموعة من الموجودات المالية المتشابهة( بصورة رئيسي
 يتم استبعادها من قائمة المركز المالي للشركة( عند:  

 

 انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الموجودات، أو  •

 قيام الشركة بتحويل حقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسدادها بالكامل إلى طرف آخر دون أي تأخير بموجب "ترتيبات  •

 فورية" وإذا: 

 قامت الشركة بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، أو  ( أ 

 لم تقم الشركة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل.  (ب

 
 

 
 

  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 عقارات استثمارية -3

 تظهر العقارات الاستثمارية بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم.  

التقييم التي قام بها    2,522,854,054  للعقارات الاستثمارية، بلغت القيمة العادلة  2024ديسمبر    31كما في   لعملية  ريال سعودي، وذلك وفقاً 
)مقيم مستقل معتمد   1210000934شركة مهنية مساهمة سعودية مقفلة حامل ترخيص رقم  –مقيمون عقاريون وهم شركة إسناد للتقييم العقاري  

 ، إن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية لا تشمل الإضافات التي تمت خلال الفترة. من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين(

 30سنة تبدأ من    23تتضمن العقارات الاستثمارية مباني مقامة على أرض مستأجرة من أمانة الرياض )سوق عتيقة( بموجب عقد إيجار لمدة  
مليون ريال   152.6مبلغ    2025  يونيو  30والتي سيتم تحويلها إلى الأمانة في نهاية مدة العقد، بلغت صافي قيمتها الدفترية في    2011مارس  

 مليون ريال سعودي(.  160: 2024ديسمبر  31سعودي )

ريال سعودي غير مسجلة باسم الشركة والتي تم نزع ملكيتها لصالح الشركة  28.872.546تتضمن العقارات الاستثمارية أراضي بإجمالي مبلغ  
هـ ولم يتقدم ملاكها السابقين لاستلام مستحقاتهم ونقل ملكية الأرض للشركة 1412ربيع الأول    8بتاريخ    2732/ب/4بموجب الأمر السامي رقم  

 (. 14)إيضاح  2025 يونيو 30حتى 

 تقع جميع العقارات الاستثمارية في المملكة العربية السعودية.
 
 والتزامات عقود إيجار   موجودات حق الاستخدام -4

 

 فيما يلي القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام المثبتة والتغيرات خلال السنة: 

 
 2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 45,113,224  50,323,255 في بداية الفترة / السنة
 9,783,538  -  إضافات خلال الفترة / السنة

 (4,573,507)  ( 2,734,538) المحمل للفترة / للسنة

 50,323,255  47,588,717 في نهاية الفترة / السنة 
 

 : التزامات عقود إيجار فيما يلي بيان  

 
 2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 46,390,001  47,103,488 غير متداولة التزامات عقود إيجار 
 7,794,706  8,560,668 متداولة التزامات عقود إيجار 

 54,184,707  55,664,156 التزامات عقود إيجار إجمالي  

 30)  ريال سعودي  1,479,449  مبلغ   2025  يونيو   30المعترف بها خلال الفترة المنتهية في  التزامات عقود إيجار  بلغت تكاليف التمويل من  
 . ريال سعودي( 1.301.058 :2024 يونيو

  

 الأراضي 
 أراضي مقام 

 الإجمالي  المباني عليها مباني  
     :التكلفة

 1,125,805,947 823,384,593 189,456,830 112,964,524 )مراجعة(  2024ديسمبر  31في 
    1,403,826,025 - -    1,403,826,025 ( 11)إيضاح الإضافات 

 959,430 959,430 - - محول من عقارات استثمارية تحت التطوير 

 2,530,591,402 824,344,023 189,456,830 1,516,790,549 )غير مراجعة(  2025يونيو  30في 
     

     الاستهلاك:
 312,129,527 312,129,527 - - )مراجعة(  2024ديسمبر  31في 

 14,777,738 14,777,738 - - استهلاك الفترة 

 326,907,265 326,907,265 - - )غير مراجعة(  2025يونيو  30في 

 
     صافي القيمة الدفترية:

 2,203,684,137 497,436,758 189,456,830 1,516,790,549 )غير مراجعة(  2025يونيو  30في 

 813,676,420 511,255,066 189,456,830 112,964,524 )مراجعة(  2024ديسمبر  31في 



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -5
 

قررت الشركة المشاركة في "صندوق العربي المالية الرياض للتعمير العقاري" )"الصندوق"(، وهو صندوق استثمار عقاري خاص مغلق متوافق 
رته  تولى إدا مع أحكام الشريعة الإسلامية، وتم تأسيسه في المملكة العربية السعودية بموجب لائحة صناديق الاستثمار والأنظمة المعمول بها على أن ت

تطوير شركة العربي المالية. تتمثل أهداف الصندوق في الاستثمار بثلاثة أراضي خام تقع في حي الرمال وحي القادسية في مدينة الرياض من خلال  
 10تاريخ    البنية التحتية لتلك الأراضي وتقسيمها الى أراضي سكنية وتجارية ومن ثم بيعها كأراضي مطورة. كما قامت الشركة بتوقيع اتفاقية في

 التحتية لأغراض الصندوق. مدة الصندوق أربع سنوات قابلة للتمديد لفترتين مدة كل منها سنة ميلادية واحدة.  نيةلإدارة تطوير الب 2024أكتوبر 
 

ريال   182,481,748وذلك من خلال المساهمة النقدية بمبلغ  %8.7، قامت الشركة بسداد حصتها في الصندوق والبالغة 2024خلال شهر ديسمبر 
 ، بدأت عمليات الصندوق وذلك بعد اكتمال مبلغ الطرح المحدد )العيني والنقدي(. 2025يناير  9تاريخ سعودي. وفي 

 

، بتصنيف هذا الاستثمار كأداة مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الاعتراف 2025قامت الشركة، خلال الربع الأول من عام  
ويؤدي    (، حيث رأت الإدارة أن هذا التصنيف يعكس بشكل أفضل استراتيجية الاستثمار 9الأولي، وذلك وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 إلى تقديم معلومات أكثر ملاءمة للمستخدمين.
 

 : مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالستثمارات  فيما يلي حركة الا
 

 
 2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 -  - في بداية الفترة / السنة
 -  182,481,748 محول من دفعات مقدمة للاشتراك في صندوق عقاري  

 -  14,843,057 أرباح غير محققة من إعادة تقييم الاستثمار 

 -  197,324,805 في نهاية الفترة / السنة 

 
 لاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكيةا -6
 

 :الاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكيةفيما يلي ملخص بتفاصيل  
 
 الرصيد نسبة الملكية  

 اسم الشركة  
 

 طبيعة العلاقة  

 يونيو 30
 2025 

 )غير مراجعة(

ديسمبر  31
2024 

 )مراجعة( 

 يونيو 30
 2025 

 )غير مراجعة(

ديسمبر  31
2024 

 )مراجعة( 

شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار 
 692,634,122 707,746,163 %46,34 % 46,34 شركة زميلة  العقاري )أ( 

 50,734,712 98,013,161 %50 %50 شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري )ب(
 - 25,000 - %50 مشروع مشترك  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري )ج(

 13,031,031 - %69,38 - شركة زميلة  شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري )د( 

 756,399,865 805,784,324    الفترة / السنةالرصيد في نهاية 

 
 شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري:  (أ

عام   والاستثمار   2024خلال  للتطوير  الديرة  تطوير  مشترك )شركة  تأسيس مشروع  القابضة على  الرياض  مع شركة  بالاتفاق  الشركة  قامت 
لشركة الرياض للتعمير   %46.34ريال سعودي بنسبة    1,000,000شركة مساهمة مبسطة/مغلقة برأس مال نقدي قدره    -العقاري( )"الديرة"(  

إجمالية   لشركة  %53.66ونسبة   بقيمة  للتعمير(  الرياض  شركة  قبل  )من  التعمير  بمركز  العينية  المساهمة  تمت  كما  القابضة.  الرياض 
ريال سعودي   816,605,929ريال سعودي ومركز المعيقلية وأسواق الديرة )من قبل شركة الرياض القابضة( بقيمة إجمالية    705,209,071

أس المال لكل شريك بنفس حصة ملكيته في شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري، وفقاً  مقابل إصدار أسهم جديدة من خلال زيادة ر 
 . وخلال الفترة وتم استكمال كافة الإجراءات النظامية لإصدار الاسهم الجديدة ، 2024ديسمبر  1لاتفاقية نقل الأصول الموقعة بتاريخ 

  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 )تتمة(  الاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكية -6
 

 : )تتمة(شركات بطريقة حقوق الملكيةفيما يلي ملخص بتفاصيل 
 

 شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري: )تتمة(  (أ

ركة حاليًا  لم يتم توحيد القوائم المالية لشركة الديرة للتطوير والاستثمار العقاري لعدم وجود سيطرة عليها من قبل الشركة، حيث لا يوجد لدى الش
( 3من )  حقوق أغلبية للتصويت على القرارات التشغيلية والإدارية حيث تنص الاتفاقية بين الطرفين أن يتولى إدارة الشركة مجلس إدارة مؤلف

( إثنين من الأعضاء وتعين شركة الرياض للتعمير العضو الثالث. كافة القرارات الإدارية 2ثلاثة أعضاء بحيث تعين شركة الرياض القابضة عدد )
ر والاستثمار والتشغيلية تتخذ وفق النصاب القانوني. وعليه، تم اعتبار وجود تأثير هام لشركة الرياض للتعمير على شركة تطوير الديرة للتطوي

 العقاري ومعالجة الاستثمار بطريقة حقوق الملكية. 

السعودية والم المعتمدة في المملكة العربية  المالي  للتقرير  للمعايير الدولية  لهذه الشركة الزميلة وفقًا  القوائم المالية  إعداد  عايير والإصدارات  يتم 
لية للشركة الزميلة متوافقة الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد القوائم الما 

 مع القوائم المالية لشركة الرياض للتعمير. 

ويتمثل نشاط الشركة في الإنشاءات العامة للمباني إن عنوان المركز الرئيسي لشركة الديرة للتطوير والاستثمار العقاري يقع في مدينة الرياض،  
  الانشاءات العامة للمباني غير السكنية وترميمات المباني السكنية والغير سكنية وشراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع   -السكنية  

التطوير العقاري وإدارة وتأجير العقارات المملوكة او المؤجرة غير سكنية  وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة سكنية  وعلى الخارطة  
أنشطة خدمات  وإدارة الأملاك  والوساطة العقارية  و التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليب البناء الحديثة  وللمباني السكنية بأساليب البناء الحديثة  

 والمرافق التابعة لها. إدارة عمليات الصيانة والتشغيل في المباني و صيانة المباني 
 
 شركة أبراج التلال للتطوير العقاري:   (ب

، قامت الشركة بالاتفاق مع شركة الرياض القابضة والشركة العقارية السعودية على تأسيس شركة أبراج التلال للتطوير العقاري 2024خلال عام  
% لشركة 25% لشركة الرياض للتعمير ونسبة  50ريال سعودي بنسبة    100.000)"أبراج التلال"( )شركة ذات مسئولية محدودة( برأس مال قدره   

للشركة العقارية السعودية وذلك بما يتوافق مع نسب تملك كلاً منهما في العقار المشترك بينهم وهو عبارة عن القطعة   %25ياض القابضة ونسبة  الر 
المخطط رقم    751التعليمية رقم   المخطط رقم    752والقطعة التعليمية رقم    2م10,875.24والبالغة مساحتها    3175من  والبالغة    3175من 

والواقعة في حي الملقا بمدينة الرياض. حيث تم البدء في بناء المجمعات التعليمية )مجمع للبنين ومجمع للبنات( وتوقيع  2م10,296.33ا مساحته
وذلك وفق   2025/2026عام ابتداءً من العام الدراسي  25اتفاقية تأجير لتلك المجمعات مع مؤسسة محمد بن سلمان الخيرية )مسك الخيرية( لمدة 

 تفاقية المبرمة معها من قبل شركة الرياض للتعمير. الا

عام   المدارس  2025خلال  لتمويل  الشركاء  قبل  من  تضخ  التي  المبالغ  كافة  اعتبار  العقاري  للتطوير  التلال  أبراج  شركة  في  الشركاء  قرر   ،
 30كما في   والمجمعات التعليمية رأس مال إضافي، كلٌ حسب حصته من رأس المال. بلغ نصيب شركة الرياض للتعمير من رأس المال الإضافي

 مليون ريال(. 51,8: 2024ديسمبر  31ريال ) مليون 97.9 :2025يونيو 

قوق أغلبية لم يتم توحيد القوائم المالية لشركة أبراج التلال للتطوير العقاري لعدم وجود سيطرة عليها من قبل الشركة، حيث لا يوجد لدى الشركة ح
ربعة ( أ4للتصويت على القرارات التشغيلية والإدارية حيث ينص عقد التأسيس أن يتولى إدارة شركة أبراج التلال مجلس مديرين يتألف من )

أعضاء يمثلون الشركاء ويشكلون فيما بينهم مجلس مديري شركة أبراج التلال للتطوير العقاري بحيث يقوم الشريك )شركة الرياض للتعمير( 
( مدير، والشريك  1( مديرين من بينهم عضو من مؤسسة مسك الخيرية أو عضو مستقل، والشريك )شركة الرياض القابضة( بتعيين )2بتعيين )
( مدير. ويشترط لصحة اجتماع مجلس المديرين حضور ثلاثة أعضاء من بينهم رئيس مجلس المديرين 1ة العقارية السعودية( بتعيين ))الشرك

المديرين بموافقة أغلبية  الرياض القابضة. تصدر قرارات مجلس  السعودية وعضو شركة  العقارية  الأقل عضو الشركة  بينهم على  ويكون من 
من الشركاء. وعليه تم اعتبار وجود تأثير هام لشركة   %75لأصالة أو بالإنابة ولا يمكن تعديل عقد التأسيس إلا بموافقة  الأعضاء الحاضرين با

   الرياض للتعمير على شركة أبراج التلال للتطوير العقاري ومعالجة الاستثمار بطريقة حقوق الملكية.

السعودية والم المعتمدة في المملكة العربية  المالي  للتقرير  للمعايير الدولية  لهذه الشركة الزميلة وفقًا  القوائم المالية  إعداد  عايير والإصدارات  يتم 
لية للشركة الزميلة متوافقة الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد القوائم الما 

 مع القوائم المالية لشركة الرياض للتعمير. 

زئة في إن عنوان المركز الرئيسي لشركة أبراج التلال يقع في مدينة الرياض، ويتمثل نشاط الشركة في تشييد المباني وأنواع البيع الأخرى بالتج
    المتاجر غير المتخصصة وممارسة الأنشطة العقارية في الممتلكات المملوكة أو المؤجرة والخدمات الإدارية وخدمات الدعم.

 
  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 )تتمة(  الاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكية -6
 

 : )تتمة( الاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكيةفيما يلي ملخص بتفاصيل  
 
 شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري:  (ج

م قامت الشركة بالاتفاق مع شركة إف تي جي للتطوير المحدودة على تأسيس شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري )شركة ذات  2024بنهاية عام 
لشركة إف تي جي للتطوير المحدودة   %50لشركة الرياض للتعمير ونسبة  %50ريال سعودي بنسبة  50,000مسئولية محدودة( برأس مال قدره 

 اون والعمل المشترك على تطوير وتنفيذ وإدارة المشاريع المشتركة بين الأطراف.بغرض التع 

قوق أغلبية لم يتم توحيد القوائم المالية لشركة أبراج الغدير للتطوير العقاري لعدم وجود سيطرة عليها من قبل الشركة، حيث لا يوجد لدى الشركة ح
عة أعضاء ( أرب4للتصويت على القرارات التشغيلية والإدارية حيث تنص الاتفاقية بين الطرفين أن يتولى إدارة الشركة مجلس مديرين مؤلف من )

( إثنين من الأعضاء، ويشغل 2( إثنين من الأعضاء وتعين شركة إف تي جي للتطوير المحدودة عدد )2بحيث تعين شركة الرياض للتعمير عدد )
ة تتُخذ  رئيس المجلس ممثل من شركة الرياض للتعمير، إلا أن الاتفاقية وعقد التأسيس نصا على أن جميع القرارات الإدارية والتشغيلية الجوهري

% من الحصص، فلا يتمتع أي من 50% من حصص الشركة. ونظرًا لأن كل طرف يملك نسبة  51بموافقة الشركاء الذين يملكون ما لا يقل عن  
ومعالجة الاستثمار   الطرفين بالسيطرة المنفردة، وعليه لم يتم توحيد القوائم المالية لشركة أبراج الغدير للتطوير العقاري ضمن القوائم المالية للشركة

 بطريقة حقوق الملكية.

والإصدارات الأخرى   تعد القوائم المالية لهذا المشروع المشترك وفقًا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير 
لمشروع المشترك متوافقة المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد القوائم المالية ل

 مع القوائم المالية لشركة الرياض للتعمير. 

الشركة في شراء وبيع وإدارة وتأجير للتطوير العقاري يقع في مدينة الرياض، ويتمثل نشاط  أبراج الغدير  لشركة  الرئيسي   إن عنوان المركز 
 الأراضي والعقارات والتطوير العقاري للمباني السكنية والتجارية بأساليب البناء الحديث. 

 
 شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري:  (د

، قامت الشركة بالاتفاق مع شركة سمو القابضة بتأسيس شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري )"تنال"( )شركة ذات مسئولية 2019خلال عام 
وهي نفس نسب   -% لشركة سمو القابضة 30,62% لشركة الرياض للتعمير ونسبة 69,38ريال سعودي بنسبة  100.000محدودة( برأسمال 

وذلك لغرض نقل موجودات والتزامات صندوق رياض التعمير العقاري الأول الذي  -في صندوق رياض التعمير العقاري الأول  تملك كلاً منهما
 %. 100لشركة تنال وشركتها التابعة )شركة روبى الأبنية العقارية( والمملوكة بنسبة   2019تم إقفاله وتحويل أصوله في عام 

، تم توقيع اتفاقية 2024، قرر مجلس إدارة الشركة التخارج من شركة تنال نتيجة لبيع جميع أراضي المخطط بنهاية العام  2025خلال العام  
( وحسب الاتفاقية سوف تحصل الشركة 2025إبريل    28)الموافق    1446شوال    30التنازل عن حصة الشركة لصالح شركة سمو القابضة بتاريخ  

ريال سعودي بالإضافة إلى حصتها في الاحتياطي النظامي   69,380ي رأس مال شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري والبالغ  على حصتها ف
، استلمت  2025مايو  11. لاحقا بتاريخ 2024ديسمبر  31ريال سعودي، وذلك وفقاً للقوائم المالية لشركة تنال للسنة المنتهية في  20,814البالغ 

 ا في رأس المال والاحتياطي النظامي في تنال. الشركة حصته
 

 : الاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكيةفيما يلي الحركة في 
 

  
 2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 237,264,477 756,399,865  في بداية الفترة / السنة

 125,859,069 15,112,041  الحصة في الأرباح 
 741,563,919 47,303,449  استثمارات خلال الفترة / السنة 

 - ( 89,778)  قيمة الاستثمار الدفترية المستلمة عند التخارج من تنال 

 ( 348,287,600) (12,941,253)  توزيعات أرباح مستلمة 

  756,399,865 805,784,324  في نهاية الفترة / السنة 

 
  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 الاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكية )تتمة(  -6
 

 :للاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكيةفیما يلي قائمة المركز المالي 
 

 )غير مراجعة(  2025يونيو  30كما في 

 

شركة تطوير الديرة  
للتطوير والاستثمار 

 العقاري 
شركة أبراج التلال  

 للتطوير العقاري 

شركة تنال  
للتطوير 

والاستثمار 
 العقاري 

شركة أبراج  
الغدير للتطوير  

 الإجمالي  العقاري 

 109,872,158 50,000 - 12,454,933 97,367,225 موجودات متداولة 
 1,711,679,316 608,673 - 196,976,858 1,514,093,785 موجودات غير متداولة 

 (56,926,021) (608,673) - (13,405,469) (42,911,879) مطلوبات متداولة 

 ( 9,227,969) - - - ( 9,227,969) مطلوبات غير متداولة 

 1,755,397,484 50,000 - 196,026,322 1,559,321,162 حقوق الملكية
      

نسبة حصة الشركة في حقوق 
 %50 % 46,34 الملكية  

 
- 50% - 

 820,627,588 25,000 - 98,013,161 722,589,427 حصة الشركة في حقوق الملكية 

 (14,843,264) - - - (14,843,264) استبعاد أرباح غير محققة 

 805,784,324 25,000 - 98,013,161 707,746,163 القيمة الدفترية للاستثمارات 

 
 )مراجعة(  2024ديسمبر  31كما في 

 

شركة تطوير الديرة  
للتطوير والاستثمار 

 العقاري 
شركة أبراج التلال  
 للتطوير العقاري   

شركة تنال  
للتطوير  

والاستثمار 
 العقاري 

شركة أبراج 
الغدير للتطوير 

 الإجمالي  العقاري 

  115,021,438 - 20,868,597 44,941,229 49,211,612 موجودات متداولة 
 1,627,258,658 - - 107,039,425 1,520,219,233 موجودات غير متداولة 

 ( 86,318,391) - (2,086,483) ( 50,511,229) ( 33,720,679) مطلوبات متداولة 

 (9,000,226) - - - (9,000,226) مطلوبات غير متداولة 

  1,646,961,479 - 18,782,114 101,469,425 1,526,709,940 حقوق الملكية 
    -  

نسبة حصة الشركة في حقوق 
 %69,38 %50 %46,34 الملكية  

 
- - 

  771,243,129 - 13,031,031 50,734,712 707,477,386 حصة الشركة في حقوق الملكية  

 ( 14,843,264) - - - ( 14,843,264) استبعاد أرباح غير محققة 

  756,399,865 - 13,031,031 50,734,712 692,634,122 القيمة الدفترية للاستثمارات 

 
  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 )تتمة(  الاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكية -6
 

 : للاستثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكيةفيما يلي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 
 

 )غير مراجعة(  2025يونيو  30كما في 

 

شركة تطوير  
الديرة للتطوير  

 والاستثمار العقاري 

شركة أبراج  
التلال  

للتطوير 
 العقاري   

شركة تنال  
للتطوير 

والاستثمار 
 العقاري 

شركة أبراج  
الغدير للتطوير  

 الإجمالي  العقاري 

 65,034,585 - - - 65,034,585 الإيرادات  
 32,611,223 - - - 32,611,223 صافي الربح 

 - %50 - %50 % 46,34 نسبة حصة الشركة في صافي الربح 

 15,112,041 - - - 15,112,041  حصة الشركة في صافي الربح 

 
 )غير مراجعة(  2024يونيو  30كما في 

 

شركة تطوير الديرة  
للتطوير والاستثمار 

 العقاري 

شركة أبراج 
التلال  

للتطوير  
 العقاري   

شركة تنال  
للتطوير  

والاستثمار 
 العقاري 

شركة أبراج 
الغدير للتطوير 

 الإجمالي  العقاري 

 214,345,645 - 214,345,645 - - الإيرادات  
 87,973,180 - 87,973,180 - - صافي الربح 

 %69,38 - %69,38 - - نسبة حصة الشركة في صافي الربح 

 61,035,792 - 61,035,792 - - حصة الشركة في صافي الربح

 
 

  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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   ذمم مدينة ومصاريف مقدمة ومدينون آخرون -7
 

 2025 يونيو 30  
 )غير مراجعة(

 2024ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

 88,114,015  68,130,289  ذمم مدينة
 ( 52,197,860)  (50,858,759)  الائتمان المتوقعة * ئر يخصم: مخصص خسا

 35,916,155  17,271,530  صافي الذمم المدينة
     

 2,149,250  19,038,167  إيرادات مستحقة من ودائع مرابحة استثمارية
 2,605,214  3,511,784  مصروفات مقدمة 

 1,519,631  1,872,289  عهد وسلف عاملين 
 802,594  1,146,624  دفعات مقدمة لموردين ومقاولين 

 3,767,273  337,183  أخرى

  43,177,577  46,760,117 

 
 كما يلي: كانت السنةالفترة / الائتمان المتوقعة خلال خسائر حركة مخصص  إن *
 
 2025 يونيو 30  

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 48,376,304  52,197,860  الفترة / السنةالرصيد في بداية 
 7,908,539  626,355  (17)إيضاح الفترة / السنة المكون خلال 

 (4,086,983)  ( 1,965,456)  الفترة / السنةخلال شطب 

 52,197,860  50,858,759  السنة الفترة / الرصيد كما في نهاية 

 
 فيما يلي تحليل لأعمار الذمم المدينة ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما في:

 

 يومًا  90  – 1 الإجمالي  
91   – 180  
 يومًا

181  – 270  
 يومًا

271  – 365  
 أكثر من سنة  يومًا

       المدينون التجاريون: 
 46,584,293 3,260,589 3,445,033 7,656,758 7,183,616 68,130,289 2025 يونيو 30
 45,015,940 5,089,061 4,749,801 10,540,524 22,718,689 88,114,015 2024ديسمبر  31
      

      مخصص خسائر الائتمان المتوقعة: 
   46,584,293   2,536,000   608,894   769,471   360,101   50,858,759 2025 يونيو 30
 45,015,940 3,198,641 1,106,903 1,679,945 1,196,431 52,197,860 2024ديسمبر  31

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة   -8
 

وأعضاء مجلس الإدارة )ولجانه   والمشروع المشترك  تتمثل المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة في التعاملات مع الشركات الزميلة
موظفي الإدارة العليا الأشخاص الذين يمارسون السلطة والمسؤولية في تخطيط وإدارة ومراقبة  الفرعية( وموظفي الإدارة العليا للشركة حيث يعتبر 

 أنشطة الشركة بصورة مباشرة أو غير مباشرة بمن في ذلك المديرين. 
 

يونيو  30في  كان لدى الشركة، خلال السياق الاعتيادي لأعمالها، المعاملات الهامة التالية مع الأطراف ذات العلاقة الرئيسية خلال الفترة المنتهية
 كما يلي:  2024و 2025

 

 البيان  
 

 طبيعة المعاملة    طبيعة العلاقة  
 2025يونيو  30

  )غير مراجعة(
 2024يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري
س  أمساهمة إضافية في ر 

 -  47,278,449 المال 

 -  46,299,775 تحصيلات شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري

 -  4,211,454 سداد مصاريف بالإنابة  شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري

 -  2,799,245 تمويل شركة زميلة  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري

 شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري    
تحويل الأرصدة المستحقة 

 -  8,323,719 إلى الشركة الزميلة

 شركة زميلة  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري    
سداد ارصدة تم تحصيلها  

 -  3,368,141 من العملاء 

 174,837,600  12,941,253 توزيعات أرباح  شركة زميلة  شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري  

 شركة زميلة  شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري  

قيمة الاستثمار الدفترية 
المستلمة عند التخارج من  

 -  89,778 تنال

 -  572,854 سداد مصاريف بالإنابة   مشروع مشترك  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري

أعضاء مجلس الإدارة وأعضاء اللجان )إيضاح  
17) 

أعضاء مجلس الإدارة  
 1,623,000   1,559,000 مكافآت وبدلات  وأعضاء اللجان 

 8,498,221  11,305,943 رواتب وبدلات وحوافز  كبار موظفي الإدارة موظفي الإدارة العليا 
 

 أطراف ذات علاقة  مع أرصدة 8-1

 مستحق من أطراف ذات علاقة: 

  
 2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
 -  572,854  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري
 46,299,775  2,799,245  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري

  3,372,099  46,299,775 

 
 مستحق إلى أطراف ذات علاقة:

  
 2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 4,211,454  -  شركة أبراج التلال للتطوير العقاري
 8,323,719  -  شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري  

  -  12,535,173 

 
 

 



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 )تتمه( معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  -8
 

 التزامات عقود إيجار مع أطراف ذات علاقة  8-2

ــمبر  ــهر ديسـ ــتثمار العقاري 2024خلال شـ ــركة تطوير الديرة للتطوير والاسـ ــتئجار مبنى للإدارة العامة من شـ ــركة بإبرام عقد اسـ ، قامت الشـ
 ريال سعودي. 13,060,605، بقيمة إجمالية 2024ديسمبر  1سنوات بداية من  10)"الديرة"(، لمدة 

 كما في:  طرف ذو علاقة – فيما يلي التزامات عقود إيجار 

  
 2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

  التزامات عقود إيجار غير متداولة 
 

7,691,831  8,010,968 
 1,775,722  2,379,737  التزامات عقود إيجار متداولة 

  10,071,568  9,786,690 

 
 ودائع مرابحة استثمارية -9
 

مليون ريال   930:  2024ديسمبر    31ريال سعودي )مليون    930ستثمارية مبلغ  لامرابحة اال، بلغ إجمالي عقود ودائع  2025  يونيو  30كما في  
: 2024)   %5,9  إلى   %5,5  من  حواليخلال الفترة  نسب مرابحة العقود    تتراوحمع عدد من المؤسسات المالية المحلية    إبرامهاسعودي( والتي تم  

 (. %6.3إلى  %5.6من 

 
 موجودات محتفظ بها للبيع  -10
 

من المتوقع  . 2م 4861ببيع حصة الشركة في قطع أراضي تلال الرياض البالغة مساحتها  ، أصدر مجلس إدارة الشركة قرار 2023أكتوبر  26في 
 بعد اكتمال كافة الإجراءات النظامية.  2025أن يتم بيع أراضي تلال الرياض خلال عام 

 
من أرض الخدمات الفنية في شركة   2ألف م 98، أصدر مجلس إدارة الشركة قرار بالموافقة على المساهمة العينية بمساحة  2024أكتوبر    24في  

ذات غرض خاص بالشراكة مع شركة آفاق الحديثة القابضة )"أجيليتي"( وذلك لغرض تطوير مشروع لوجيستي. حيث من المتوقع الانتهاء من نقل 
، وبناء على ذلك  2024لأرض وانتهاء إجراءات تأسيس الشركة ذات الغرض الخاص في غضون عام من تاريخ إصدار القوائم المالية لعام ملكية ا

 تم إعادة تصنيف الأرض المشار إليها ضمن الموجودات المحتفظ بها للبيع.
 

، استلمت  2025يونيو    2خلال الفترة، قامت الشركة بتوقيع عقد لبيع الأرض "أراضي تلال الرياض"، حيث تم الاتفاق على شروط الدفع. في تاريخ  
قبل   2025سبتمبر    29المتبقية من قيمة الأرض في    %90من قيمة الأرض. ومن المقرر أن تستلم الشركة    %10الشركة الدفعة الأولى التي تمثل  

 . الإفراغ
 

 2025 يونيو 30 
  )غير مراجعة(

 2024ديسمبر  31
 )مراجعة( 

                                                                               أرض الخدمات الفنية                                                                                                           
 

20,227,954  20,227,954 
 2,247,695  2,247,695                                                                                   أراضي تلال الرياض                                                                                                            

 22,475,649  22,475,649 

 
 ورأس المال الإضافي   رأس المال -11

 

سهم قيمة كل  177.777.777ريال سعودي مدفوعة بالكامل، موزعة على   1.777.777.770 يبلغ، كان رأس المال 2024ديسمبر  31كما في 
 2,339,308,180، صادقت الجمعية العمومية غير العادية للشركة على زيادة رأس مال الشركة إلى  2025فبراير    3بتاريخ  .  ريال سعودي  10منها  

  يبلغورأس مال إضافي  ريال سعودي،    561,530,410سمية إجمالية  إبقيمة    ،أسهم عادية جديدة   56,153,041  ريال سعودي عن طريق إصدار 
سعودي  842,295,615 على  وذلك    ،ريال  الاستحواذ  للتنمية  مقابل  الرياض  ريمات  شركة  قبل  من  مملوكة  عقاريين  إجمالية  أصلين  بقيمة 

وتم خلال   .لكل سهم ريال سعودي 10إسمية قيمة ب (سهم 233,930,818)  ةالأسهم الجديدإجمالي عدد  ليصبح  ،ريال سعودي 1,403,826,025
 نقل ملكية العقارات المشتراة لصالح الشركة وإصدار الأسهم لصالح شركة ريمات الرياض للتنمية.  2025شهر فبراير 

 



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 احتياطي نظامي  -12
 

ذو    1، وافقت الجمعية العمومية للشركة على تعديل النظام الأساسي للشركة ليتوافق مع نظام الشركات الجديد الصادر في  2025فبراير    3بتاريخ  
( والذي لم يعد يتطلب تكوين احتياطي نظامي، حيث تم حذف الفقرة الخاصة بتجنيب نسبة من أرباح  2022يونيو    30هـ )الموافق1443الحجة  

البالغ    2025فبراير    25كة الصافية لتكوين احتياطي نظامي للشركة. كما أوصى مجلس الإدارة بتاريخ  الشر  بتحويل رصيد الاحتياطي النظامي 
  ، وافقت 2025مايو    8وفي تاريخ  إلى الأرباح المبقاة،   2024ديسمبر    31ريال سعودي كما في القوائم المالية للسنة المنتهية في   184,701,083

، تم تحويل كامل 2025يونيو    30، كما في  إلى الأرباح المبقاة   2024ديسمبر    31تحويل رصيد الاحتياطي النظامي كما في  على  ة العمومية  الجمعي
 الاحتياطي النظامي الى الأرباح المبقاة. 

 
 الأرباح ت توزيعا -13

ا يتقدم  ولم  للشركة عن سنوات سابقة  العادية  العمومية  الجمعية  أقرتها  التي  المبالغ  من  المتبقي  المالية  بالقوائم  الظاهر  الرصيد  لمساهمين يمثل 
 ريال سعودي(. 76,387,682: 2024ديسمبر  31ريال سعودي ) 77,046,873 بمبلغ 2025 يونيو  30لاستلامها كما في 

بتوزيع أرباح عن النصف صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة  (  2025مايو    8هـ )الموافق  1446  ذو القعدة  10بتاريخ  
 ريال سعودي.   58,482,704.50سهماً عادياً( بمبلغ إجمالي   233,930,818هللة للسهم الواحد ) 25بواقع  2024الثاني من عام 

( صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة بتوزيع أرباح عن النصف 2024سبتمبر    1هـ )الموافق    1446ربيع الأول    3بتاريخ  
 ريال سعودي.   44,444,444هللة للسهم الواحد بمبلغ إجمالي  25بواقع  2024الأول من عام 

( صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة بتوزيع أرباح عن النصف 2024أبريل    23هـ )الموافق    1445شوال    14بتاريخ  
 ريال سعودي.   88,888,888هللة للسهم الواحد بمبلغ إجمالي  50بواقع  2023الثاني من عام 

 
 خرون آ ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ودائنون -14

 
 2025 يونيو 30  

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 
 

 إيرادات مقدمة  
  

32,613,464 
  

42,020,112  
   28,872,546   28,872,546  مبالغ مستحقة لأصحاب عقارات منزوعة )أ(

   15,569,046   16,409,271  تأمينات للغير 
   14,142,172   14,142,172  مخصصات )ب( 

 25,139,357   13,635,598  أجور ومزايا عاملين مستحقة الدفع 
   9,941,741   12,029,274  مستحقات عملاء مزاد السيارات 

   9,912,134   10,021,387  مخصص قضايا 
   17,337,165   9,247,650    مصاريف مستحقة

   2,073,827   8,009,048  تأمين حجز وحدات تأجيرية
   3,366,000   1,734,000  مكافآت وبدلات أعضاء مجلس الإدارة وأعضاء اللجان 

   3,814,901   3,333,397  أخرى

  150,047,807   172,189,001  

  هـ1412ربيع الأول    8بتاريخ    2732/ب/4تتمثل في قيمة المبالغ المستحقة لأصحاب العقارات التي تم نزع ملكيتها بموجب الأمر السامي رقم   ( أ 
 (.3)إيضاح   2025 يونيو 30ولم يتقدم أصحابها لاستلام مستحقاتهم حتى 

، حسب طلب  بأرض الشروق بحي الرمال والأمطار تنفيذ قناة لتصريف مياه السيول ب خاصةعمال إنشائية أالتزامات  بيتمثل مبلغ المخصصات  (ب
 . الجهات النظامية في المنطقة

 

 

 
  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 مخصص الزكاة   -15
 

 كانت حركة مخصص الزكاة على النحو التالي: 
 2025 يونيو 30  

 )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 
 الرصيد في بداية الفترة / السنة

  
36,633,631 

 
26,880,429 

 29,122,212  9,332,080  المكون خلال الفترة / السنة
 1,081,222  -  مخصص إضافي 

رصيد لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك من إجراءات تصفية الشركة 
 السعودية للضيافة التراثية )"نزل"( 

 
- 

 
(58,056 ) 

 ( 20,392,176)  (34,819,093)  المسدد خلال الفترة / السنة

 36,633,631  11,146,618  الرصيد في نهاية الفترة / السنة

 2025. خلال شهر إبريل 2023قدمت الشركة الإقرارات الزكوية وحصلت على الربوط الزكوية النهائية لجميع الأعوام السابقة وذلك حتى عام 
 وسداد الزكاة المستحقة. 2024قامت الشركة بتقديم إقرارها الزكوي عن عام 

 
 الإيرادات -16
 يونيو   30للفترة المنتهية في    

 
2025 

  )غير مراجعة(
2024 

 )غير مراجعة( 

 110,711,146  95,456,852 إيرادات تأجيرية
 44,758,432  44,454,594 إيرادات تشغيلية

 -  2,520,000 إيرادات التطوير العقاري

 142,431,446  155,469,578 

 
 مصاريف عمومية وإدارية  -17
 

   يونيو 30للفترة المنتهية في    

  2025 
 )غير مراجعة(

 2024 
 )غير مراجعة( 

 19,474,295  22,344,128  رواتب وأجور الموظفين ومزايا أخرى
 4,159,778  5,177,986  أتعاب مهنية واستشارات 

 1,623,000  1,559,000  ( 8بدلات ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة )إيضاح 
 717,336  710,259  الصيانة والتشغيل

 1,006,939  626,355  ( 7مصروف خسائر الائتمان المتوقعة )إيضاح 
 3,955,450  -  مصروف تعويضات بناء على حكم قضائي 

 1,126,133  3,352,217  أخرى

  33,769,945  32,062,931 

 
  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 ربحية السهم  -18
 

الرئيسية وصافي ربح الفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال    الأعمال بقسمة صافي الربح من    ساب ربحية السهم الأساسيةتحاتم  
   لتزام قابل للتحول لأدوات حقوق ملكية، فإن ربحية السهم المخفضة لا تختلف عن ربحية السهم الأساسية.ا نه لا يوجد أوحيث   الفترة.

 
 فيما يلي احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة للفترة:

 
 2025 يونيو 30  

  )غير مراجعة(
 2024 يونيو 30

 )غير مراجعة( 

 67,922,798  60,657,965  ربح الفترة من الأعمال الرئيسية
 162,402,688  107,697,569  صافي ربح الفترة 

     
المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية لأغراض احتساب ربحية السهم  

 177,777,777  220,280,355  الأساسية والمخفضة
     

 0.38    0.28   ربحية السهم الأساسي والمخفض في ربح الفترة من الأعمال الرئيسية

 0.91    0.49   ربحية السهم الأساسي والمخفض في صافي ربح الفترة

 
 النقد وما يماثله  -19
 

 يشمل النقد وما يماثله المدرج في قائمة التدفقات النقدية ما يلي: 
 

 2025 يونيو 30  
  )غير مراجعة(

 2024 ديسمبر  31
 )غير مراجعة( 

 40,915,578  31,605,884  النقد لدى البنوك 

  31,605,884  40,915,578  
   
 
    

  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 

20 

 معلومات قطاعية  -20
 

وأعمال الشركة والتي اعتمدت عليها إدارة الشركة كأساس لإعداد المعلومات المالية الخاصة بها، بما يتفق مع    بأنشطةتتعلق المعلومات القطاعية  
 طرق إعداد التقارير الداخلية. 

 
التشغيل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين وبنود يمكن توزيعها على القطاعات المختلفة   وأنشطةتتضمن موجودات ومطلوبات  

يتم تقييم أداء القطاع على أساس  ،  يتم تصنيف البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركةووفق أسس معقولة  
 .الربح أو الخسارة ويتم قياسه بطريقة تتفق مع الربح أو الخسارة المثبتة في القوائم المالية الأولية الموجزة

 
 بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي وفقا لطبيعة النشاط:  صفيما يلي ملخ 

 

 

قطاع المراكز  
 قطاع النفع العام  التجارية

قطاع الأراضي  
 والمساهمات 

موجودات ومطلوبات  
 الإجمالي مشتركة

 
      )غير مراجعة(:   2025 يونيو 30

   4,305,365,039   2,017,746,905   1,516,790,548   103,036,727   667,790,859 إجمالي الموجودات 
   308,479,551   170,209,955   14,142,172   19,993,840   104,133,584 إجمالي المطلوبات 

 
      )مراجعة(:  2024ديسمبر  31

  2,909,529,249  2,000,716,119   112,964,523   113,727,438   682,121,169 إجمالي الموجودات 
 365,684,650  220,211,152    14,142,172   28,422,438   102,908,888 إجمالي المطلوبات 

      
      )غير مراجعة(:   2025 يونيو 30

   142,431,446 - - 78,196,172   64,235,274 الإيرادات  
 ( 48,003,536) - - ( 8,609,960) ( 39,393,576) تكاليف الإيرادات 

 ( 33,769,945) ( 33,769,945) - - - مصاريف عمومية وإدارية 
 ( 1,479,449) ( 284,878) - - ( 1,194,571) تكاليف تمويل التزامات عقود إيجار 

   27,592,556   27,592,556 - - - إيرادات ودائع مرابحة استثمارية 
حصة الشركة في أرباح استثمارات  

   15,112,041   15,112,041 - - - في شركات بطريقة حقوق الملكية 

 15,146,536 15,146,536 - - - إيرادات أخرى 

   117,029,649 23,796,310 -   69,586,212 23,647,127 صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

 ( 9,332,080) ( 9,332,080) - - -   الزكاة 

   107,697,569 14,464,230 -   69,586,212 23,647,127 صافي ربح الفترة  

      
      )غير مراجعة(:  2024 يونيو 30

   155,469,578 - -   75,400,226   80,069,352 الإيرادات  
 (55,483,849) - - (13,483,602) (42,000,247) تكاليف الإيرادات 

 (32,062,931) (32,062,931) - - - مصاريف عمومية وإدارية 
 (1,301,058) - - - (1,301,058) تكاليف تمويل التزامات عقود إيجار 

   28,502,474   28,502,474 - - - إيرادات ودائع مرابحة استثمارية 
حصة الشركة في أرباح استثمارات  

   61,035,792   61,035,792 - - - في شركات بطريقة حقوق الملكية 

   27,494,541   27,494,541 - - - إيرادات أخرى 

   183,654,547 84,969,876     -    61,916,624 36,768,047 صافي ربح الفترة قبل الزكاة 
 (21,251,859) (21,251,859)     -      -      -  الزكاة 

   162,402,688 63,718,017     -    61,916,624 36,768,047 صافي ربح الفترة  

 
زيزية  يمثل قطاع المراكز التجارية سوق النقل العام ومزاد التعمير الدولي للسيارات ومركز وسوق عتيقة وسوق الرياض والبرج المكتبي وأرض الع

الأراضي   ببيع  المتمثلة  الشركة  مشاريع  والمساهمات  الأراضي  قطاع  ويمثل  والفاكهة،  الخضار  مركز جملة  العام  النفع  قطاع  ويمثل  المؤجرة، 
  المطورة، ويمثل قطاع الموجودات والمطلوبات المشتركة كل ما لا يندرج تحت هذه القطاعات.



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 قياس القيمة العادلة  -21
 

من خلال تقارير صافي قيمة الأصول المستلمة من  ستثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةلايتم الحصول على القيمة العادلة 
لقيمة مدراء الصناديق، حيث يستخدم مدراء الصناديق تقنيات مختلفة لتقييم الأدوات المالية الأساسية المصنفة تحت المستوى الثالث من تسلسل ا 

ريال سعودي.   197,324,805بقيمة دفترية بلغت    "صندوق العربي المالية الرياض للتعمير العقاري"العادلة للصناديق. لدى الشركة استثمارات في  
 تعتبر المدخلات غير الملاحظة الهامة جزءاً لا يتجزأ من النماذج المستخدمة من قبل مدير الصندوق. 

 
والتي تقع ضمن المستوى الثالث من التسلسل الهرمي   مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالستثمارات الاوفيما يلي مطابقة لأرصدة 

 للقيمة العادلة كما في: 

 
 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 2024ديسمبر  31 
 )مراجعة( 

 -  - في بداية الفترة / السنة

 -  182,481,748 محول من دفعات مقدمة للاشتراك في صندوق عقاري  

 -  14,843,057 استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أرباح غير محققة من 

 -  197,324,805 في نهاية الفترة / السنة 

 
 للشركة كما في:   يوضح الجدول التالي التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية

 
 )غير مراجعة(  2025 يونيو 30
 القيمة العادلة  المستوى الثالث   المستوى الثاني    الأولالمستوى   القيمة الدفترية 

استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة  
 197,324,805 197,324,805 - - 197,324,805   من خلال الربح أو الخسارة

 197,324,805 - - 197,324,805 197,324,805 

 
 )مراجعة(  2024 ديسمبر  31

 القيمة العادلة  المستوى الثالث   المستوى الثاني  المستوى الأول    القيمة الدفترية 

استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة  
 - - - - -   من خلال الربح أو الخسارة

 - - - - - 

 
متها الدفترية تبين للإدارة أن القيمة العادلة للنقد وما في حكمه والمدينين التجاريين والدائنين التجاريين والمطلوبات المتداولة الأخرى تقارب قي

 بشكل كبير وذلك نظرًا لفترة الاستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات. 
  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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من الأطراف تتكون المطلوبات المالية الرئيسية للشركة من التزامات عقود الإيجار، الدائنين التجاريين، ومبالغ مستحقة الدفع، والمبالغ المستحقة  
وم  النقد  الآخرين،  والمدينين  التجاريين  المدينين  للشركة  الرئيسية  المالية  الموجودات  تتضمن  بينما  أخرى.  ومطلوبات  العلاقة،  في حكمه، ذات  ا 

 والمبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة الناتجة مباشرةً من عملياتها.  
 

 قد تتعرض الشركة للمخاطر التالية الناتجة من الأدوات المالية:
 

 مخاطر الائتمان  - مخاطر السوق  -
 مخاطر السيولة - مخاطر أسعار العمولات  -
  مخاطر العملات الأجنبية -
 

تمرار برنامج إدارة المخاطر الشامل للشركة على إدارة السيولة بالإضافة إلى مراقبة مختلف التغيرات ذات العلاقة بالسوق، وبالتالي يسعى باس  يركز 
والتي تم    إلى تقليل الأثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للشركة. يقوم مجلس الإدارة بمراجعة واعتماد سياسات إدارة كل من هذه المخاطر 

 تلخيصها أدناه: 
 

 مخاطر السوق 
التأثير المحتمل للتغيرات في أسـعار السـوق مثل أسـعار صـرف العملات الأجنبية ومعدلات الربح وأسـعار الأسهم   تتمثل مخاطر السـوق في مخاطر 

يق على إيرادات الشركة أو قيمة أدواتها المالية. تهدف إدارة مخاطر السـوق إلى إدارة وضـبط التعرض للمخاطر ضمن الحدود المقبولة مع تحق
 العائد الأمثل.  

 
 مخاطر أسعار العمولات 

في أسعار العمولات    تمثل خاطر أسعار العمولات المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة للتغيرات
 السائدة في السوق. تعتقد الإدارة أن الأدوات المالية في قائمة المركز المالي غير خاضعة لمخاطر أسعار العمولات. 

 
 مخاطر العملات الأجنبية

 لا تتعرض الشركة لمخاطر هامة مرتبطة بتغيير العملات الأجنبية وبالتالي لا حاجة لإدارة فعالة لهذا الخطر. 

 مخاطر السيولة 
تنتج مخاطر تتمثل مخاطر السيولة في الصعوبات التي تواجهها منشأة ما في توفير الأموال للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالية. يمكن أن 

 السيولة عن عدم المقدرة على بيع موجودات مالية ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة لها. 

 تتم إدارة مخاطر السيولة وذلك بمراقبتها بصورة منتظمة لضمان توفر الأموال اللازمة للوفاء بالالتزامات المستقبلية للشركة. 

 مخاطر الائتمان
د خسارة تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماته تجاه أداة مالية ما أو عقد عميل مما يؤدي إلى تكب

 مالية.  

لبنوك  تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية )بشكل أساسي المدينون التجاريون( وأنشطتها التمويلية بما في ذلك الودائع لدى ا 
 والمؤسسات المالية والأدوات المالية الأخرى.

استمرار لتقليل التعرض لمخاطر الائتمان، يوجد لدى الشركة إجراءات اعتماد يتم من خلالها تطبيق حدود ائتمان على عملائها. كما تقوم الإدارة ب
ل وتاريخ بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء وتقوم بتجنيب مخصص لقاء الخسائر الائتمانية المتوقعة وذلك بناء على وضع العمي

 السداد. كما يتم مراقبة ذمم العملاء المدينة القائمة بصورة منتظمة. 
  



 شركة الرياض للتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 2025 يونيو 30في لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين 

 (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة(     -22

 مخاطر الائتمان )تتمة( 

إعداد  تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. وقد كان الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان بتاريخ  
 القوائم المالية كما يلي: 

 
 2025 يونيو 30  

  )غير مراجعة(
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( 

     
 930,000,000  930,000,000  * ودائع مرابحة استثمارية

 40,915,578  31,605,884  نقد لدى البنوك 
 46,760,117  43,177,577  ذمم مدينة، صافي

 46,299,775  3,372,099  مستحق من أطراف ذات علاقة 

  1,008,155,560  1,063,975,470 

 
من قيمة   %22  حوالي مثل  توالتي  محلية  المالية المؤسسات ال  عدد منمع  ريال سعودي    مليون  930ودائع مرابحات استثمارية بمبلغ  لدى الشركة    *

 . 2025 يونيو 30كما في  الشركةموجودات 

 الاستثمارية والذمم المدينة يتم المحاسبة عنها بالتكلفة المطفأة.  حةإن النقد لدى البنوك وودائع المراب
 

 محتملة التزامات  لالتعهدات والا -23
 

ذلك المطالبات من المقاولين وعليهم، والإجراءا المتنازع عليها، بما في  المسائل  التزامات محتملة من وقت لآخر تتعلق ببعض  الشركة  ت  لدى 
هامة  مات  القضائية والتحكيم التي تنطوي على قضايا مختلفة. تنشأ هذه الالتزامات المحتملة خلال دورة الأعمال العادية. لا يتوقع تكبد أي التزا

 إضافية من تلك المطالبات المحتملة. 
 

 الأحداث اللاحقة  -24
 

وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة من قبل مجلس الإدارة   2025  يونيو   30في رأي الإدارة لم يكن هناك أحداث لاحقة هامة بعد  
 . 2025 يونيو 30والتي قد يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة كما في 

 
 الموجزة اعتماد القوائم المالية الأولية  -25
 

 (.2025 يوليو 27الموافق )هـ 1447صفر  2من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  الموجزةتمت الموافقة على اعتماد القوائم المالية الأولية  
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