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(ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية 

حول تدقيق البيانات المالية الموحدة  تقریر 

الرأي
(ش.م.ع.ق) ("الشركة") وشركاتها التابعة (یشار إليهم جميعا بـ  للشركة المتحدة للتنميةدققنا البيانات المالية الموحدة  لقد

، والدخل الشامل الربح أو الخسارة بيان  و ،٢٠٢٥دیسمبر  ٣١"المجموعة") والتي تتضمن بيان المركز المالي الموحد كما في  
وبيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد، وبيان التدفقات النقدیة الموحد للسنة المنتهية في ذلك التاریخ،  ، الموحدالآخر

لسياسات المحاسبية الهامة.  امعلومات حولحول البيانات المالية الموحدة تتضمن وإیضاحات

في رأینـا أن البيانات المالية الموحدة المرفقة تظهـر بعدالة، من كافة النواحي المادیة، المركز المالي الموحد للمجموعة كما 
للسنة المنتهية في ذلك التاریخ وفقاً للمعایير الدولية وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدیة الموحدة  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١في  

الماليـــللتقاری المحاسبيــالمعایي–ة  ـــر  مجلس  (IFRS Accounting Standards) ةـر  عن  المحاسبة الصادرة  معایير 
. (IASB)الدولية

الرأي أساس 
تلك بموجب لمسؤولياتنا بيانالتقریرهذا فيلاحقاً ویرد ).  ISAs(للتدقيق الدوليةللمعایيروفقا التدقيقبأعمالقمنا لقد 

المهنيين المحاسبين أخلاقيات لقانون ووفقاً .  الموحدةالمالية البياناتتدقيق عن الحسابات مراقبمسؤوليةفقرةفيالمعایير 
كما هو منطبق )  IESBA Codeلاستقلالية الدولية) (امعایيرذلك في (بما  الدولية الأخلاقيةالمعایيرمجلس عنالصادر 

فإننا كيان مستقل عن المجموعة، وقد قمنا بتلبية مسؤولياتنا ،  ذات النفع العامعلى عمليات تدقيق البيانات المالية للكيانات  
وفقاً للمتطلبات المهنية في ذات النفع العام كيانات  للالأخلاقية الأخرى ذات الصلة بقيامنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة  

مجلس دولة قطر، وقد وفينا مسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لمتطلبات قانون أخلاقيات المحاسبين المهنيين الصادر عن 
المعایير الأخلاقية الدولية. في رأینا أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية وتوفر أساساً ملائماً یمكننا من إبداء رأینا.  

الهامة  التدقيق أمور
الموحدة   المالية  تدقيق البيانات  خلال  الأمور الأكثر أهمية  تلك  هي  المهني،  في تقدیرنا  أمور التدقيق الهامة،  للسنة إن 

ككل وفي تكوین رأینا حولها، كما وأننا الموحدة  الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور خلال إجراء أعمال التدقيق للبيانات المالية  
لا نقدم رأیا منفصلا بشأن هذه الامور. وفيما یلي بيان لكيفية تناول كل أمر من هذه الأمور خلال أعمال التدقيق.  

تقریرنا منلقد وفينا بالمسؤوليات الموضحة في فقرة مسؤولية مراقب الحسابات حول أعمال تدقيق البيانات المالية الموحدة  
هذا، بما في ذلك فيما یتعلق بأمور التدقيق الهامة. وبناءً عليه، تضمنت أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ إجراءات تهدف  

في البيانات المالية الموحدة. وتقدم نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها،  الجوهریةإلى الاستجابة لتقييمنا لمخاطر الأخطاء  
بما في ذلك الإجراءات المتخذة لمعالجة الأمور الموضحة أدناه، أساساً لرأینا حول تدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقة.  



الكرام تقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين
تتمة  –(ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية 

تتمة  – حول تدقيق البيانات المالية الموحدة تقریر 

تتمة  –أمور التدقيق الهامة  

التدقيق المتبعة في تناول أمور التدقيق الهامة  خطواتالهامةالتدقيق أمور
الاستثمارات العقاریة تقييم 

)  ومبانيأراضي( یة  عقار استثمارات  المجموعةتمتلك 
. قطر دولةاللؤلؤة،جزیرة  فيرئيسيبشكلتقع

العقاریة  للا العادلةالقيمةبلغت للمجموعة ستثمارات 
ریالمليون ١١٬٣٢٢: ٢٠٢٥دیسمبر٣١فيكما

وهو،) قطري ریالمليون ١٠٬١٠٢:  ٢٠٢٤(قطري 
إجماليمن٪)  ٥٤:  ٢٠٢٤(٪ ٦١منیقربما

سجلت .  التقریرتاریخفيكما  المجموعةموجودات
٤٨١بمبلغالعادلةالقيمةمن  ربحصافيالمجموعة

دیسمبر ٣١فيالمنتهيةللسنةقطري ریال مليون  
بمبلغ  : ٢٠٢٤(٢٠٢٥ ریالمليون ١٧١خسارة 
البياناتحول١٠الإیضاحفيمبين هوكما) قطري 
. الموحدةالمالية

العقاریةالاستثمار تقييمیعتبر  التدقيقأمورمنات 
الأحكام ومدى الرصيدأهميةبسببالرئيسية 

. العادلةالقيمةتقييم فيالمطبقةالهامةوالتقدیرات

،  أخرى أمور بينمن،بهاقمناالتيالتدقيقإجراءاتتضمنت
: التاليةالرئيسيةالمجالات

المتعلقةللضوابطفهم علىوحصلنا تفصيليةإجراءات بتنفيذ قمنا

والافتراضاتالتقييم طرق ذلكفيبماات العقاریة  الاستثمار بتقييم 

. ات العقاریة الاستثمار تقييمفيالمستخدمةوالتقدیرات

منالمعينالخارجي المثمنوموضوعيةوقدراتكفاءةبتقييمقمنا

. العملونطاقالتعيينشروط جانب إلىالإدارة قبل

 بتقييم قمنالدینا، الداخليالتقييم إختصاصي بمساعدة :

oالإدارةقبلمنالمستخدمةوالمنهجيةالتقييم أسلوب كانإذاما

، وعام بشكلالمقبولةالتقييم معایيرممارساتمعیتوافق 

oمثلالتقييم فيالمستخدمةوالبياناتالافتراضاتملاءمة

النهائية والقيمةالتشغيلوتكاليفالسنویةالنقدیةالتدفقات 

والإشغال المالرأس لتكلفةالمرجحوالمتوسط النموومعدل

. ذلك ینطبقحيثماللمقارنةالقابلةالسوق وأسعار

 .قمنا بالتحقق من الدقة الحسابية للتقييمات على أساس العينة

یتعلقفيماالدفاتر فيإجراؤهاتم التيالتعدیلاتبمراجعةقمنا

. ات العقاریةلاستثمار ل العادلةالقيمةفيبالتغير 

الصلةذات الإفصاحاتكفایةمدىبتقييمقمناذلك، إلىبالإضافة

الافتراضات عن الإفصاحذلكفيبماالموحدة الماليةالبياناتفي

.الرئيسيةوالأحكام 



الكرام تقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين
تتمة  –(ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية 

تتمة  – حول تدقيق البيانات المالية الموحدة تقریر 

٢٠٢٥في التقریر السنوي للمجموعة لعام الواردةالمعلومات الأخرى  
، ولكنها لا تشمل البيانات المالية ٢٠٢٥لعام  تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقریر السنوي للمجموعة

یتوقع أن یكون التقریر السنوي الموحدة وتقریر مراقب الحسابـات حـولها. إن مجلس الإدارة مسؤول عن المعلومات الأخرى. 
بعد تاریخ تقریر مراقب الحسابات.لنامتاحاً  ٢٠٢٥لعام للمجموعة

فيما إن رأینا حول البيانات المالية الموحدة لا یتضمن المعلومات الأخرى، ولا نبدي أي شكل من أشكال التأكيد حولها.
ة المحددة أعلاه عند إتاحیتعلق بقيامنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى 

مع البيانات المالية الموحدة  جوهریةبصورة  ىوالأخذ في الاعتبار خلال ذلك ما إذا كانت هذه المعلومات لا تتماش،توافرها 
. أو المعلومات التي حصلنا عليها خلال أعمال التدقيق، أو أنها تبدو كأخطاء جوهریة

الإدارة حول البيانات المالية الموحدة  ومجلس الإدارة مسؤولية
- وفقاً للمعایير الدولية للتقاریر المالية عادلةبصورة وعرضهاالموحدة المالية البيانات إعدادعن مسؤولةالشركةإدارة إن

تراها التيالداخليةالرقابةإجراءاتعنمسؤولةكذلكوهي،) IFRS Accounting Standards(المعایير المحاسبية
سواء الناتجة عن احتيال أو خطأ.  ، المادیةالأخطاءمنخاليةموحدة  ماليةبياناتلإعدادضروریة

إعداد البيانات المالية الموحدة، تكون الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار في عملياتها وفقاً لمبدأ  عند 
الاستمراریة وكذلك الإفصاح عند الحاجة عن الأمور المتعلقة بمبدأ الاستمراریة واستخدام أساس مبدأ الاستمراریة المحاسبي، 

صفية المجموعة أو إنهاء عملياتها، أو أنه ليس لدیها بدیل واقعي غير ذلك.  إلا إذا كانت الإدارة تنوي ت 

مجلس الإدارة مسؤول عن الإشراف على عملية إعداد التقاریر المالية للمجموعة.  إن

مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة مسؤولية
الناتجةسواءالجوهریة، الأخطاءمن خاليةككل الموحدة الماليةالبيانات بأنمعقولتأكيد علىالحصول في أهدافنا تتمثل 
المستوى، عاليتأكيد هوالمعقولالتأكيدإن.  رأینایتضمنالذيالحسابات مراقبتقریرإصداروكذلكخطأ،أواحتيالعن

بضبط دائماتقوم سوف)  ISAs(للتدقيق الدوليةللمعایيروفقاً بهاالقيام تم التيالتدقيق أعمالبأنضماناً یعد لاولكنه
إجمالية،أوفردیةبصورة جوهریة،عند وقوعها. قد تنشأ الأخطاء من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر الأخطاء  الجوهریةالأخطاء

. الموحدةالماليةالبياناتهذهعلى بناءً المستخدمون یتخذهاالتيالاقتصادیةالقراراتعلىتؤثرأنالمحتملمنكانإذا 



الكرام تقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين
تتمة  –(ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية 

تتمة  – حول تدقيق البيانات المالية الموحدة تقریر 

تتمة  –مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدةمسؤولية
التزامناعلىونحافظالمهنيتقدیرنابممارسةنقوم فإننا ، )ISAs(للتدقيق الدوليةللمعایيروفقاً التدقيق أعمالمنوكجزء
: یلي بماأیضاقمناكما. التدقيقمراحل جميعخلال المهني

 في البيانات المالية الموحدة، سواءً الناتجة عن احتيال أو خطأ، وتصميم  الجوهریةالأخطاء مخاطروتقييم تحدید

والقيام بإجراءات التدقيق استجابة لهذه المخاطر وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة توفر أساساً لإبداء  

الناتجة عن الاحتيال أعلى من المخاطر الناتجة عن الخطأ، حيث  جوهریةرأینا. تعد مخاطر عدم تبيان الأخطاء ال 

العرض الخاطئ أو تجاوز الرقابة الداخلية.  الحذف المتعمد، أوأو ،التزویر أو ،التواطؤ قد یشمل الاحتيال 

 إبـداءلغرضوليسمناسبة،تدقيقإجراءاتإعدادبغرضالتدقيق بأعمالالصلةذاتالداخليةالرقابةإجراءاتفهم

. للمجموعةالداخليةوالرقابةالضبطأنظمةفعاليـةحـول رأینا

المعدةالصلةذات والافصاحاتالمحاسبيةالتقدیرات ومعقوليةالمستخدمةالمحاسبية السياسات ملاءمةمدى تقييم

. الإدارةقبلمن

نتيجة حول مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، بناءً على أدلة التدقيق التي حصلنا  إصدار

تلقى بالشك على قدرة المجموعة على الاستمرار  جوهریةعليها، وكذلك تحدید ما إذا كان هناك أحداث أو ظروف  

شك   وجود  لنا  اتضح  حال  في  الاستمراریة.  لمبدأ  إلىالتدقيق تقریرفيالانتباهلفت علينا فإنجوهري، وفقاً 

وتعتمد . كافيةغيرالافصاحاتهذه كانتإذارأیناتعدیلأوالموحدة الماليةالبياناتفيالصلةذاتالافصاحات

ظروف أوأحداثتؤديقدأنهإلا التقریر،تاریخحتىعليهاالحصولتم التيالتدقيقأدلةعلىالمراجعةنتيجة

. الاستمراریةلمبدأ وفقاً المجموعةاستمرارعدمإلىالتاریخذلك بعد

البياناتكانتإذاماوتحدید الافصاحات،ذلكفيبماالموحدة،الماليةالبياناتومحتوى وبنيةالعام العرضتقييم

. عادلةبصورةالهامةوالأحداثالمعاملاتتظهرالموحدة المالية

 تخطيط وتنفيذ أعمال التدقيق على المجموعة للحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة بشأن المعلومات المالية لكيانات
الموحدة. إننا   حول البيانات المالية  المجموعة أو وحدات الأعمال داخل المجموعة واستخدامها كأساس لتكوین رأي 

قيق التي یتم تنفيذها لأغراض التدقيق على المجموعة، ونبقى نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف ومراجعة أعمال التد
فقط مسؤولون عن رأینا حول أعمال التدقيق. 



الكرام تقریر مراقب الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين
تتمة  –(ش.م.ع.ق) الشركة المتحدة للتنمية 

تتمة  – حول تدقيق البيانات المالية الموحدة تقریر 
تتمة  –مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية الموحدة مسؤولية

التدقيق ونتائج التدقيق وتوقيت المحدد العملبنطاق أخرى،أمورجانب إلىیتعلق، فيماالإدارةمجلسمعبالتواصلقمنا
في الرقابة الداخلية والتي قمنا بتحدیدها خلال أعمال التدقيق.  الجوهریةالقصورأوجهذلك فيبماالهامة،

یفيد بأننا قد التزمنا بأخلاقيات المهنة بشأن الاستقلالية، وقمنا بالتواصل معهم حول أیة علاقات  بيانا مجلس الإدارة  لنقدمكما
والإجراءات الوقائية مخاطرالتجنبلة ذ المتخقد أنها قد تؤثر على استقلاليتنا، وكذلك تقدیم الإجراءات  تــعأو أمور أخرى قد یُ 

المطبقة، عند الضرورة.  

البيانات تدقيقخلالأهميةأكثرتعد التيالأمورتحدیدالإدارة،مجلسمعحولهاالتواصلتم التيالأمورخلالومن
مراقب تقریرفيالأمورهذهبإیضاح ونقوم .  الهامةالتدقيقأمورفهيذلكعلىوبناءً الحالية، للسنةالموحدة المالية

للغایة،استثنائيةحالات فينقررعندماأوالأمرهذا عن العلنيالافصاحیمنعحكم أوقانون وجود حال فيإلا الحسابات 
منالعامةالمصلحةلأهدافالسلبيةالآثارتفوق أنالمحتملمنلأنهتقریرنافيأمرعنالعلنيالافصاحیجبلاأنه

. الإفصاح

الأخرى والتنظيميةالقانونيةالمتطلباتحولتقریر 
عية، وأن البيانات ا تحتفظ بسجلات محاسبية منتظمة، وقد أجري الجرد للمخزون وفقاً للأصول المر المجموعةرأینا أن  وفي

، والذي تم تعدیل بعض أحكامه بموجب  ٢٠١٥لسنة  ١١المالية الموحدة تراعي أحكام قانون الشركات التجاریة القطري رقم  
والنظام الأساسي للشركة. لقد حصلنا على كافة المعلومات والایضاحات التي رأیناها ضروریة ، ٢٠٢١لسنة  ٨القانون رقم  

لأغراض تدقيقنا، وحسب علمنا واعتقادنا لم تقع خلال السنة مخالفات لأحكام القانون المذكور أعلاه أو النظام الأساسي 
للمجموعة أو أدائها المالي.  الموحد على المركز المالي جوهري للشركة على وجه قد یكون له تأثير  

عن إرنست ویونغ  

أحمــــــــــــــــــــــد سيـــــــــــــــد
٣٢٦سجل مراقبي الحسابات رقم 

٢٠٢٦فبرایر ٠٨التاریخ: 
، دولة قطر  الدوحة 
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جزءًا من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٦

الموحدوالدخل الشامل الآخر الخسارة  الربح أو  بيان  
٢٠٢٥دیسمبر٣١للسنة المنتهية في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ریال قطري ألف ریال قطري ألف إیضاحات

العملیات المستمرة
٣٤١٬٩٣١٬٣٣٠١٬٠٣٢٬١٠٥الإیرادات

(٧٠٠٬٤١٧)(١٬٢٩٨٬٤٩٤)تكلفة الإیرادات
٦٣٢٬٨٣٦٣٣١٬٦٨٨إجمالي الربح 

٦١١٢٬٣٠١٨٤٧٬٨٨٢إیرادات أخرى 
١٤٢٬٣٥١٩٨٢القیمة العادلة للاستثمارات المالیةربح 

وذمم مدینة  انخفاض قیمة ذمم تجاریة مدینةمخصص
(١٠٬٥٠٠)(٢٢٬٧٠٧)١٦أخرى 

(١٥٨٬٢٠١)-٩انخفاض قیمة العقارات والآلات والمعدات
(٣٥٩٬٥٧١)(٣٦٣٬٧٨٧)٧مصاریف إداریة وعمومیة

-(٢٩٥٬٠٠٠)٣٥مخصص الدعاوى القضائیة 
(٢٨٬٧٠٠)(٣٤٬٢٧٦)مصاریف مبیعات وتسویق 

قبل تغییرات القیمة العادیة للاستثمارات الربح التشغیلي
٣١٬٧١٨٦٢٣٬٥٨٠العقاریة 

(١٧١٬٤٨٤)١٠٤٨٠٬٥٩١العقاریةللاستثماراتالقیمة العادلة ربح / (خسارة)
٥٠٬٥٧٤٦٥٬٨١٢إیرادات التمویل
(٢٤٩٬٣٣١)(٢٤٧٬٤٠٧)تكالیف التمویل

(١٨٣٬٥١٩)(١٩٦٬٨٣٣)صافي تكالیف التمویل 
١٣٨٨٬٨٧٧٩٢١ومشروع مشترك زمیلةة شركربححصة من صافي 

٤٠٤٬٣٥٣٢٦٩٬٤٩٨الضریبةقبل من العملیات المستمرة الربح 
(٢٬٧٢٢)(٥٠٩)٢٨ضریبة الدخل 

٤٠٣٬٨٤٤٢٦٦٬٧٧٦الضریبةمن العملیات المستمرة بعد ربح ال
العملیات المتوقفة 

١٦٠٬٣٣٢-٣٦الضریبةالربح من العملیات المتوقفة بعد 
٤٠٣٬٨٤٤٤٢٧٬١٠٨صافي الربح للسنة
خر الدخل الشامل الآ
لن یتم إعادة تصنیفھ إليدخل شامل آخر

:الفترات اللاحقةخلالالربح أو الخسارة 
-(١٦٠٬٧٣٧)العقاراتإعادة تقییم 
-(١٦٠٬٧٣٧)للسنة الأخرى ةالشاملالخسارة
٢٤٣٬١٠٧٤٢٧٬١٠٨للسنةخرالدخل الشامل الآإجمالي 

إلى: صافي ربح السنة عائد 
٤٣١٬٣٠٨٤٢٥٬٩٢٤حاملي أسھم الشركة الأم 
١٬١٨٤(٢٧٬٤٦٤)حصص غیر مسیطرة

٤٠٣٬٨٤٤٤٢٧٬١٠٨
إجمالي الدخل الشامل للسنة العائد إلى: 

٢٧٠٬٥٧١٤٢٥٬٩٢٤حاملي أسھم الشركة الأم 
١٬١٨٤(٢٧٬٤٦٤)حصص غیر مسیطرة

٢٤٣٬١٠٧٤٢٧٬١٠٨
لحاملي  العائد للسھم المخفف /العائد الأساسي 

أسھم الشركة الأم: 
٨٠٫١٢٢٠٫١٢٠للسھم (ریال قطري)والمخففالعائد الأساسي 
لحاملي  العائد للسھم المخفف /العائد الأساسي 

:من العملیات المستمرةأسھم الشركة الأم
٨٠٫١٢٢٠٫٠٧٩للسھم (ریال قطري)والمخففالعائد الأساسي 
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جزءًا من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٨

بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١للسنة المنتهية في  

العائد إلى حاملي أسھم الشركة الأم

قانوني احتیاطي المالرأس 
احتیاطیات  

إجماليأرباح مدورة أخرى 
حصص غیر  

ةمسیطر
إجمالي حقوق  

الملكیة
ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٢٠٢٤٣٬٥٤٠٬٨٦٢١٬٧٧٠٬٤٣١١٬٢٠٨٬٧٢٧٤٬٧٧٩٬٩٩٢١١٬٣٠٠٬٠١٢٦٥٬٩٢٣١١٬٣٦٥٬٩٣٥ینایر  ١الرصید في 

٤٢٥٬٩٢٤٤٢٥٬٩٢٤١٬١٨٤٤٢٧٬١٠٨---صافي ربح السنة 
-------للسنة خرالدخل الشامل الآ

(١٩٦٬٢٢٣)(١٬٤٧٥)(١٩٤٬٧٤٨)(١٩٤٬٧٤٨)---) ٢١توزیعات أرباح مدفوعة (إیضاح 
(٩٦٬٧٧٢)(٩٦٬٧٧٢)-----)٣٦استبعاد شركة تابعة (إیضاح 
---٦٠٬٧١٨(٦٠٬٧١٨)--تحویل فائض إعادة التقییم

المساھمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعیة 
(١٠٬٦٤٨)-(١٠٬٦٤٨)(١٠٬٦٤٨)---)٢٢والریاضیة (إیضاح 

١١٬٤٨٩٬٤٠٠(٣١٬١٤٠)٢٠٢٤٣٬٥٤٠٬٨٦٢١٬٧٧٠٬٤٣١١٬١٤٨٬٠٠٩٥٬٠٦١٬٢٣٨١١٬٥٢٠٬٥٤٠دیسمبر ٣١الرصید كما في 

٤٠٣٬٨٤٤(٢٧٬٤٦٤)٤٣١٬٣٠٨٤٣١٬٣٠٨---صافي ربح السنة 
(١٦٠٬٧٣٧)-(١٦٠٬٧٣٧)-(١٦٠٬٧٣٧)--للسنة خرالدخل الشامل الآ

(١٩٤٬٧٤٨)-(١٩٤٬٧٤٨)(١٩٤٬٧٤٨)---) ٢١توزیعات أرباح مدفوعة (إیضاح 
المساھمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعیة 

(١٠٬٧٨٣)-(١٠٬٧٨٣)(١٠٬٧٨٣)---)٢٢والریاضیة (إیضاح 
١١٬٥٢٦٬٩٧٦(٥٨٬٦٠٤)٢٠٢٥٣٬٥٤٠٬٨٦٢١٬٧٧٠٬٤٣١٩٨٧٬٢٧٢٥٬٢٨٧٬٠١٥١١٬٥٨٥٬٥٨٠دیسمبر ٣١الرصید كما في 
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جزءًا من ھذه البیانات المالیة الموحدة. ٣٦إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٩

الموحدة بيان التدفقات النقدی 
٢٠٢٥دیسمبر  ٣١للسنة المنتهية في  

٢٠٢٥٢٠٢٤
ریال قطري ألف ریال قطري ألف إیضاحات 

نشطة التشغیلیة الأ
٤٠٤٬٣٥٣٢٦٩٬٤٩٨الربح قبل الضریبة من العملیات المستمرة
١٦١٬٢٣٦-٣٦الربح قبل الضریبة من العملیات المتوقفة

٤٠٤٬٣٥٣٤٣٠٬٧٣٤ربح قبٌل الضریبة ال
التعدیلات:

(٩٢١)(٨٨٬٨٧٧)١٣ومشروع مشتركزمیلةةحصة من صافي نتائج شرك
٩٧٨٬٩٨٣١٦٧٬٦٢١ھلاك ستإ

(١٠٠)-وآلات ومعدات ات من استبعاد عقارربح 
١٢١٬٤٨٥١٬٩٢٨إطفاء موجودات غیر ملموسة

١١١٬٠٢٦٤٬٩٧٥موجودات حق الاستخداماستھلاك
-(٢١٨)الإیجارومطلوبات حق الاستخدام موجودات تحقیقالربح الناتج عن إلغاء 
١٩٦٬٨٣٣١٧٤٬٨٦١صافي تكالیف التمویل

(١٬٧٠٥)(١٬٠٧٥)إیرادات توزیعات أرباح 
١٦٢٢٬٧٠٧٢٣٬٢٥٢ة وذمم تجاریة مدینة مدینتجاریة انخفاض ذمم مخصص 

(٩٨٢)(٢٬٣٥١)١٤المالیةللاستثمارات القیمة العادلة ربح 
١٧١٬٤٨٤(٤٨٠٬٥٩١)١٠عقاریةالللاستثمارات القیمة العادلة (ربح) / خسارة

١٥٨٬٢٠١-٩انخفاض قیمة عقارات وآلات ومعدات
-٣٥٢٩٥٬٠٠٠مخصص الدعاوى القضائیة
(٧٠٤٬٢١٠)-٣٦ربح من استبعاد شركة تابعة 

٢٦١٠٬٤٦٢١٠٬٠٤٨مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین
٤٣٧٬٧٣٧٤٣٥٬١٨٦الربح التشغیلي فبل التغیرات في رأس المال العامل 

العامل: التغیرات في رأس المال  
١٨٬٣٨٧(٦٢٣٬٥٦١)المخزون 

(٩٧٩٬٢٣٦)٩٦٠٬٥٤٧أعمال قید التنفیذ 
٢٨٣٬٩٧٨) ٣٦٤٬٤٠٨(مدینة أخرىوذمم مدینة تجاریة ذمم 
٦١٬٨٨٦(١٦٧٬١٤٠)دائنة أخرى وذمم دائنة تجاریةذمم

١١٬٤٦٢(٣٠٬٤٧٤)مستحقة الدفع مبالغ محتجزة 
٥٬٤٥٩-إیرادات وتكالیف مؤجلة، بالصافي 

(١٦٢٬٨٧٨)٢١٢٬٧٠١أنشطة التشغیل(المستخدم في) /الناتج من النقد
(٢٦٧٬٣٥٢)(٢٤٥٬٨٧٠)تكالیف تمویل مدفوعة 

(١٢٬٩٠١)(١٠٬٢٦٦)٢٦مدفوعةالنھایة خدمة الموظفین مكافأة
(٤٬١٦٦)(٢٬٤٩٦)ضریبة دخل مدفوعة  

(٤٤٧٬٢٩٧)(٤٥٬٩٣١)الأنشطة التشغیلیة المستخدم فيصافي النقد 
: الاستثماریةالأنشطة 
(٤٣٬١١٥)(١١٬٤٠٥)٩معدات ال و والآلات ات عقارإلى الإضافات 

٢٠٦-وآلات ومعدات ات متحصلات من بیع عقار
-٣٨٬٢٣١متحصلات من بیع استثمارات عقاریة

(١٩٩)(١٬٦٨٥)١٢إضافات موجودات غیر ملموسة
(٣٢٬٥٧١)(٨٬٢٧٣)١٠عقاریةالستثمارات إلى الاإضافات 

٧٥٬٩٦١٨٤٬٤٣٠مستلمةتمویل ات إیراد
(١٬٢٣١)-استثمار في مشاریع مشتركة

(٢٨٥٬٢٤٥)٤٣٥٬٤٠٨ثلاثة أشھرمن الحركة على ودائع لأجل تستحق بعد أكثر 
٦١٬٠٢٣٤٬٩٠٥مستثمر فیھا أخرى توزیعات أرباح مستلمة من شركات زمیلة و 
٢٢٢٬٠٤٢-متحصلات مستلمة من استبعاد شركات تابعة 

(٥٠٬٧٧٨)٥٨٩٬٢٦٠الاستثماریة الأنشطة ) المستخدم فيالناتج من / (صافي النقد 
الأنشطة التمویلیة: 

٢٨٣٬٦٩٩٧٣٨٬٠٨٤متحصلات قروض وتسھیلات
(٦١٥٬٦٢٢)(٥١٧٬٩٥٨)سداد قروض وتسھیلات

١٬٤١٤٢٬١٥٨البنوك المقیدة لدى رصدة الأالتغییر في 
(١٩٨٬٣٨١)(١٩٦٬٠٠٧)توزیعات أرباح مدفوعة 

(٥٬٢١٣)(١٬٠٢٢)إیجارالجزء الأساسي من مطلوبات سداد 
(٧٨٬٩٧٤)(٤٢٩٬٨٧٤)الأنشطة التمویلیة المستخدم فيصافي النقد 
(٥٧٧٬٠٤٩)١١٣٬٤٥٥في النقد وما في حكمھ ) / (النقصصافي الزیادة

٣٧٣٬٤٦٤٩٥٠٬٥١٣النقد وما في حكمھ في بدایة السنة 
١٧٤٨٦٬٩١٩٣٧٣٬٤٦٤النقد وما في حكمھ في نھایة السنة
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إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١المنتھیة فيوللسنةكما في 

-١٠-

المعلومات عن الشركة والنشاط الرئیسي .١

تأسست الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق ("الشركة") ("الشركة الأم") كشركة مساھمة قطریة بموجب المرسوم الأمیري 
یقع المكتب المسجل للشركة في الدوحة، دولة قطر وعنوان والتي یتم تداول أسھمھا.  ١٩٩٩فبرایر  ٢) الصادر في  ٢رقم ( 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١المنتھیة في . تشمل البیانات المالیة الموحدة للشركة كما في وللسنة ٧٢٥٦مكتبھا المسجل ھو ص.ب  
المجموعة") ومساھمة   بـ "المجموعة" ومنفصلة بـ "شركات  البیانات المالیة للشركة وشركاتھا التابعة (ویشار إلیھم جمیعاَ 

. ٤/ ١حول ھیكل المجموعة في إیضاح . تم الإفصاح عن البیانات والمشاریع المشتركة الزمیلة ة شرك ال المجموعة في  

المشاریع المرتبطة بالبیئة، الحضاریة، التنمیة  والمرافق، النشاط الرئیسي للمجموعة ھو المساھمة والاستثمار في البنیة التحتیة  
حلول تكنولوجیا المعلومات.وتوفیر إدارة الأعمال التجاریة  والترفیھ، الضیافة  الصلة، الموانئ والخدمات ذات  

وذلك لبیع و/أو قطر  دولة  جزیرة قبالة سواحل  ، تم منح الشركة الحق لتطویر  ٢٠٠٤لسنة  ١٧بموجب المرسوم الأمیري رقم  
تأجیر العقارات. تعمل الشركة حالیاً في تطویر ھذه المنطقة المعروفة باسم مشروع اللؤلؤة قطر. یشمل مشروع اللؤلؤة قطر 

قدرھا   أراضي تغطي مساحة  اصطناعیة وتطویر ٤٬٢ھكتار ( ٩٨٥استصلاح  جزیرة  إلى  وتحویلھا  ملیون متر مربع) 
الجزیرة إلى مجموعة من المناطق تتضمن فلل على الواجھة البحریة ومساكن وشقق فاخرة، مجمع تسوق وفنادق خمس 

نجوم وأحواض لرسو القوارب إضافة إلى مدرسة ومستشفى مع البنیة التحتیة والمرافق الاجتماعیة اللازمة. 

بناءً على موافقة مجلس ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١تمت الموافقة على إصدار البیانات المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في  
. ٢٠٢٦فبرایر  ٨الإدارة في  

أسس الأعداد.٢
IFRS Accountingالمعاییر المحاسبیة ( - وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة للمجموعة  تم إعداد البیانات المالیة الموحدة 

Standards (  الدولیة.الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة

الأراضي المدرجة كعقارات وآلات ومعدات والاستثمارات باستثناء تم إعداد البیانات المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة  
IFRSالمعاییر المحاسبیة ( - وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة العقاریة والاستثمارات المالیة، التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة  

Accounting Standards (  .

تم إعداد البیانات المالیة الموحدة بالریال القطري وھي العملة الوظیفیة للمجموعة. تم تقریب جمیع البیانات المالیة المعروضة  
بالریال القطري إلى أقرب ألف ریال قطري ما لم تتم الإشارة إلى خلاف ذلك. 

الأحكام
أثناء عملیة تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة قامت الإدارة بوضع الأحكام التالیة، بمعزل عن تلك التي تتضمن تقدیرات، 

والتي لھا تأثیر ھام جداً على المبالغ المدرجة في البیانات المالیة الموحدة:

الوحدات العقاریةبیع  تحقیق الإیرادات من  
في تعتمد الإدارة على مقاییس تفصیلیة في تحقیق الإیرادات من بیع الوحدات العقاریة على النحو المبین الأحكام، عند اتخاد  

ما إذا كانت المجموعة قد  الخصوص، وعلى وجھ  "، "الإیرادات من العقود مع العملاء ١٥المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
قامت بتحویل السیطرة على العقارات المكتملة إلى المشتري.
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تصنیف الاستثمارات العقاریة أو المخزون

تصنف العقارات إما استثمارات عقاریة أو مخزون بناءً على المقاییس التالیة:
لعملیاتھا ولیست والغیر محتفظ بھا من قبل المجموعة تتضمن الاستثمارات العقاریة، الاراضي والمباني الغیر مشغولة - 

عائد رأسمالي. وتحقیق ولكن الغرض الأساسي منھا ھو تحقیق عائدات الایجار  الاعتیادي، للبیع ضمن نطاق الاعمال  
یشمل المخزون، الأراضي والعقارات السكنیة المحتفظ بھا للبیع ضمن نطاق الاعمال الاعتیادي وخصوصاَ العقارات - 

السكنیة التي تقوم المجموعة بتطویرھا بصدد بیعھا إما قبل أو عند الانتھاء من البناء. 

تحویل الوحدات العقاریة من المخزون إلى الاستثمارات العقاریة 
تغییر الفعلي لاستخدام العقار، یتم تحویل القیمة ال تقوم المجموعة ببیع الموجودات العقاریة في سیاق أعمالھا العادیة. وفي حالة  

الدفتریة للعقارات إلى استثمارات عقاریة وأي فروقات بین القیمة العادلة للوحدة العقاریة وقیمتھا الدفتریة یتم إدراجھا في بیان 
في تاریخ التحویل. الموحد  والدخل الشامل الآخر الربح أو الخسارة 

الملموسة والآلات والمعدات والموجودات غیر  ات الأعمار الإنتاجیة للعقار 
والمعدات   والآلات  للعقارات  الإنتاجیة  الأعمار  بتحدید  المجموعة  إدارة  احتساب الملموسة غیر  والموجودات تقوم  لغرض 

الاستخدام المتوقع للموجودات أو التلف والتآكل الطبیعي. تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار  الاستھلاك بعد الأخذ في الاعتبار 
أن طریقة وفترة الاستھلاك تتماشى مع المنافع الاقتصادیة  الإنتاجیة التقدیریة وطریقة الاستھلاك بصورة دوریة للتأكد من 

الموجودات.المتوقعة من تلك 

والمعدات. العقارات والآلات  المقدر لمبانیھا ضمن بند  ة الاقتصادی ة الإنتاجی للأعمار  ، أجرت المجموعة مراجعة  السنة خلال  
الموجودات للمباني بدقة أكبر المدة التي یتُوقع أن تحُقق خلالھا ھذه  ة الإنتاجی الأعمار  وقد تم تطبیق ھذا التعدیل لضمان أن یعكس  

منافع اقتصادیة. یعكس ھذا التغییر التزام المجموعة بمواءمة ممارساتھا المحاسبیة مع الاستخدام الفعلي والمنافع المُستمدة من 
.موجودتھا 

للموجودات ة الاقتصادی ة الإنتاجیالأعمار  بعد التعدیل یعكس بدقة أكبر التقدیریة  ة الاقتصادی ة الإنتاجیالأعمار  وترى الإدارة أن  
العام  خلال  مُقدر  ھو  كما  في العمل بالعمر الإنتاجي  المجموعة  ولو استمرت  القطاع.  في  المتبعة  الممارسات  مع  ویتماشى 

ملیون ریال قطري،  ٣٨السابق، لكانت قیمة الاستھلاك المُسجلة في بیان الأرباح والخسائر والدخل الشامل الآخر أعلى بمقدار  
. ومن غیر العملي تحدید أثر ھذا التغییر على الفترات المستقبلیة.للموجودات ریة  مع انخفاض مُقابل في القیمة الدفت

مبدأ الاستمراریة 
الاستمراریة وھي مقتنعة بأن لدى المجموعة  مبدا تقییم لمقدرة المجموعة على مواصلة اعمالھا على اساس  بأجراء الإدارة قامت  

الملكیة) صافي موجودات (حقوق  لدیھا و رباح أ اعملھا في المستقبل القریب. حققت المجموعة  مواصلة الموارد التي تمكنھا من  
كما في تاریخ التقریر.حالیة س مال عامل وتدفقات نقدیة  أ ر و ایجابي، 
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المجموعة كمستأجر– الإیجار مطلوبات 
متنوعة تحتوي على إیجار. قد یتطلب تحدید موجودات تقوم الإدارة بتقییم ما إذا كانت العقود المبرمة من قبل المجموعة لتأجیر  

الإیجار، بما في ذلك ما إذا كانت المجموعة قد تعاقدت بشكل جوھري مع جمیع المنافع الاقتصادیة لتلك الموجودات، مما قد 
دید یتطلب احكامًا جوھریة. قد یمثل تحدید شروط الإیجار أیضًا تحدیات عندما یكون للعقد مدة غیر محددة أو یخضع للتج 

إذا كان سیتم ممارستھا في تاریخ الاختیار. یؤثر تمدید مدة عقد الإیجار بشكل وماالتلقائي أو توجد خیارات تجدید غیر واضحة  
وللوصول إلى نتیجة یتطلب في بعض الأحیان القیام بھ، طة موجودات حق الاستخدام المرتبو الإیجار  كبیر على قیمة التزام 

تحتاج الإدارة إلى تقدیر التدفقات النقدیة المستقبلیة المستحقة الإیجار، بمجرد تحدید مدة عقد  ذلك، بأحكام جوھریة. علاوة على  
الدفع على مدى فترة الإیجار وخصمھا باستخدام معدل الاقتراض الإضافي الذي سیتعین على المستأجر دفعھ للاقتراض على  

أصل بقیمة مماثلة   للأموال المطلوبة للحصول على  في اجواء  لموجودات حق الاستخدام  مدى فترة مماثلة وبضمان مماثل 
الإیجار التمویلي والقیمة العادلة لتلك الموجودات.اقتصادیة مماثلة. یتطلب ذلك أیضًا حكمًا ھامًا ویؤثر على كل من مطلوبات 

المجموعة كمؤجر- تصنیف تأجیر العقارات 
أبرمت المجموعة عقود إیجار عقارات سكنیة وتجاریة ضمن محفظتھا العقاریة الاستثماریة. حددت المجموعة، بناءً على تقییم 
شروط وأحكام عقود الإیجار ھذه، أن مدة الإیجار لا تشكل جزءًا رئیسیًا من الحیاة الاقتصادیة للعقار التجاري والقیمة الحالیة  

المجموعة بجمیع للحد الأدنى من دفعات الإی وتحتفظ  جمیع القیم العادلة للعقارات التجاریة،  إلى حد كبیر  التي لا تبلغ  جار 
المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكیة ھذه العقارات وتحسب العقود كإیجارات تشغیلیة 

بالنسبة لعقود إیجار العقارات السكنیة حیث یكون للمستأجر خیار شراء العقار الأساسي بسعر من المتوقع أن یكون أقل بما فیھ 
للممارسة، حیث یكون من المؤكد بشكل معقول، في تاریخ  الكفایة من القیمة العادلة في التاریخ الذي یصبح فیھ الخیار قابلاً 

سیتم ممارسة الخیار، حیث تقوم المجموعة بتحویل كافة المخاطر والمكافآت المتعلقة بملكیة ھذه العقارات واحتساب ھ البدایة، أن 
العقود كإیجارات تمویلیة.

انخفاض قیمھ الموجودات غیر المالیة
یتم مراجعة القیمة الدفتریة للموجودات غیر المالیة للمجموعة (المستثمرون في حقوق الملكیة والعقارات والمعدات، ولكن لیس 
المخزون والاستثمارات العقاریة) في تاریخ التقریر ما إذا كان ھناك اي مؤشرات لانخفاض القیمة. ان تحدید ما یمكن اعتباره 

جوھریة. منخفض القیمة ویتطلب أحكام  

مخصصات ومطلوبات أخرى
من المحتمل أن یكون ھناك الحد التي ترى فیھ الإدارة أنھ فقط إلى  الفترة  خلال  المخصصات والمطلوبات الأخرى  تحقیق یتم  

تدفق خارجي مستقبلي للأموال ناتج عن العملیات أو أحداث سابقة ویمكن تقدیر مبلغ التدفقات النقدیة الخارجة بشكل موثوق. 
توقیت   والظروف  التحقیق یتطلب  الحقائق  على  الحكم  تطبیق  مقدار الالتزام  عرضة  الحالیة، وتحدید  تكون  أن  والتي یمكن 

فإن المبالغ الدفتریة للمخصصات والمطلوبات لاحقة، للتغییر. بما أن التدفقات النقدیة الخارجة الفعلیة یمكن أن تحدث في سنوات  
تتم مراجعتھا بانتظام وتعدیلھا لمراعاة الحقائق والظروف المتغیرة. إن التغییر في تقدیر المخصص أو الالتزام المعترف بھ قد  

الموحد في الفترة التي والدخل الشامل الآخر تج عنھ اضافة أو تخفیض على الربح أو الخسارة في بیان الربح أو الخسارة  ین
حدث فیھا التغییر.

التقدیرات والافتراضات
التقریر والتي لھا  في تاریخ غیر المؤكدة إن الافتراضات الرئیسیة المتعلقة بالمستقبل وغیرھا من المصادر الرئیسیة للتقدیرات  

والمطلوبات خلال السنة المالیة التالیة ھي كما موجودات مخاطر جوھریة تستدعي إدخال تعدیلات ھامة على القیمة الدفتریة لل 
یلي: 

عقاریھ)واستثمارات ومعدات وآلات القیمة العادلة للعقارات (الأراضي المصنفة كعقارات  
وذلك باستخدام تقنیات التقییم المتعارف علیھا. العقاریة بواسطة خبراء تقییم وللاستثمارات یتم تحدید القیمة العادلة للأراضي  

التدفقات النقدیة المخصومة وطریقة المقارنة بالسوق.طریقة  تشمل  ھذه التقنیات 

مخصص المخزون المتقادم والبطيء الحركة
یجري  متقادم، یتم الاحتفاظ بالمخزون بالقیمة الأقل بین التكلفة وصافي القیمة القابلة للتحقیق. وعندما یصبح المخزون قدیم أو  

یجري التقدیر على أساس فردي. والمبالغ التي لا فردیة، تقدیر القیمة الصافیة القابلة للتحقیق. وبالنسبة للمبالغ الجوھریة بصفة  
ودرجةم بشكل جماعي، ویتم احتساب مخصص وفقا لنوع المخزون ولكنھا قدیمة أو متقادمة تقیّ فردیة، تكون جوھریة بصفة 

إلى القیمة التاریخیة القابلة للتحقیق. واستنادا التقادم 
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انخفاض قیمة الذمم المدینة
یتطلب نموذج انخفاض . تستخدم المجموعة نموذج انخفاض القیمة للخسائر الائتمانیة المتوقعة لتحدید انخفاض قیمة الذمم المدینة 

القیمة الجدید معلومات مستقبلیة، والتي تقوم على افتراضات للتغیرات المستقبلیة للعوامل الاقتصادیة المختلفة وكیفیة تأثیر ھذه 
العوامل على بعضھا البعض. كما یتطلب من الإدارة وضع احتمال التعثر لفئات مختلفة من الذمم المدینة. تشكل احتمالیة التعثر 

فھو تقدیر لاحتمال التعثر على مدى فترة زمنیة معینة،  ، مدخلا رئیسیا في قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة وتتطلب أحكام ھامة 
.توقعات للظروف المستقبلیة ویتضمن حسابھ بیانات تاریخیة وافتراضات و

والإفصاحات التغییرات في السیاسات المحاسبیة .٣
الجدیدة والمعدلة التي اعتمدتھا المجموعة والتفسیراتالمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة ٣/١

إن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد البیانات المالیة الموحدة تتوافق مع تلك المتبعة في إعداد البیانات المالیة الموحدة 
، باستثناء بعض المعاییر والتعدیلات التي طبقتھا المجموعة لأول مرة والتي ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١للمجموعة للسنة المنتھیة في  

(ما لم یذكر خلاف ذلك). لم تقم المجموعة مبكراً بتطبیق ٢٠٢٥ینایر  ١یسري مفعولھا للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  
ولكنھ لم یصبح ساري المفعول بعد. ، إصداره أي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر تم  

  عدم القدرة على التبادل  - ٢١تعدیلات معیار المحاسبة الدولي

إن تطبیق المعاییر المعدلة والمحسنة أعلاه لم یكن لھ أي تأثیر على البیانات المالیة الموحدة للمجموعة. 

مفعولھا  یسر ولكن لم المصدرة،المعاییر ٣/٢
ولكن لم تصبح ساریة المفعول حتى تاریخ إصدار  ، إصدارھا تم الإفصاح فیما یلي المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة التي تم  

البیانات المالیة للمجموعة. تعتزم المجموعة تطبیق ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة، إن وجدت، عندما تصبح ساریة 
. المفعول 

تاریخ السریان التعدیلات الجدیدة 
والمعیار الدولي ٩لتقاریر المالیة  ل تعدیلات على المعیار الدولي  -تصنیف وقیاس الأدوات المالیة  

٧لتقاریر المالیة  ل 
٢٠٢٦ینایر ١

٢٠٢٦ینایر ١١١المجلد  - لتقاریر المالیة ل الدولیة  المعاییر  – ة  ی معاییر المحاسب ال التحسینات السنویة على  
والمعیار الدولي ٩لتقاریر المالیة  ل تعدیلات على المعیار الدولي  - المتجددة  العقود المتعلقة بالكھرباء  

٧لتقاریر المالیة  ل 
٢٠٢٦ینایر ١

٢٠٢٧ینایر ١العرض والإفصاح في البیانات المالیة- ١٨لتقاریر المالیة  ل المعیار الدولي  
٢٠٢٧ینایر ١الشركات التابعة غیر الخاضعة للمساءلة العامة: الإفصاحات- ١٩لتقاریر المالیة  ل المعیار الدولي  

٢٠٢٧ینایر ٢١١الدولي  ة  تعدیلات على معیار المحاسب - التحویل إلى عملة عرض في ظل التضخم المفرط 
تعدیلات على المعیار - بین مستثمر وشركتھ التابعة أو مشروع مشترك  الموجودات بیع أو مساھمة  

٢٨الدولي  ة  ومعیار المحاسب ١٠لتقاریر المالیة  ل الدولي  
إلى أجل غیر  مؤجل 

محدد

تقوم المجموعة حالیًا بتقییم تأثیر ھذه التعدیلات.
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١٤

السیاسات المحاسبیة الھامة.٤

تم تطبیق السیاسات المحاسبیة الواردة أدناه بانتظام على جمیع الفترات المعروضة في ھذه البیانات المالیة الموحدة كما تم تطبیقھا  
بانتظام من جانب شركات المجموعة.  

أساس توحید البیانات المالیة٤/١

دیسمبر من كل سنة. تتحقق  ٣١تشتمل البیانات المالیة الموحدة على البیانات المالیة للشركة الأم وجمیع الشركات التابعة لھا كما في  
السیطرة عندما تكون المجموعة معرضة أو لھا حقوق لعائدات متغیرة من علاقتھا مع المؤسسة المستثمر فیھا ولدیھا المقدرة للتأثیر  

ئدات خلال سلطتھا على المؤسسة المستثمر فیھا. وبصفة خاصة تسیطر المجموعة على مؤسسة مستثمر فیھا فقط إذا كان  على تلك العا 
لدى المجموعة:

 سیطرة على المؤسسة المستثمر فیھا (الحقوق القائمة التي تعطیھا القدرة الحالیة لتوجیھ الأنشطة ذات الصلة بالمؤسسة
المستثمر فیھا)

  وفیھا؛ التعرض أو الحقوق في عائدات متغیرة من علاقتھا مع المؤسسة المستثمر
.إمكانیة استخدام سلطتھا على المؤسسة المستثمر فیھا للتأثیر على عائداتھا

یكون للمجموعة أقل من  وعنـدما بصورة عامة، ھناك افتراض بأن أغلبیة حقوق التصویت تؤدي إلى السیطرة. لدعم ھذا الافتراض  
تدرس المجموعة جمیع الحقائق أو الظروف ذات الصلة  مماثلة، أغلبیة حقوق التصویت الخاصة بالمؤسسة المستثمر فیھا أو حقوق  

وتشمل:فیھا، لتقدیر ما إذا كانت لھا سلطة على المؤسسة المستثمر  

  مع الشركاء الآخرین ممن لھم حقوق تصویت في المؤسسة المستثمر فیھا.) الترتیبات التعاقدیة ( التعاقدي  الترتیب
 .حقوق ناشئة من ترتیبات تعاقدیة أخرى
 .حقوق تصویت المجموعة وحقوق تصویت محتملة

تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على المؤسسة المستثمر فیھا أم لا. إذا كانت الحقائق والظروف تدل على وجود تغیرات 
في مكون واحد أو أكثر من مكونات السیطرة الثلاثة. یبدأ توحید بیانات شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على سیطرة على الشركة  

عندما تفقد المجموعة السیطرة على الشركة التابعة. تدرج موجودات ومطلوبات وإیرادات ومصاریف الشركة التابعة  التابعة وینتھي  
المكتسبة أو المستبعدة خلال السنة في البیانات المالیة الموحدة من التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على السیطرة حتى التاریخ الذي 

على الشركة التابعة. تتوقف فیھ المجموعة عن السیطرة  

إلى حاملي أسھم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص غیر المسیطرة، حتى  بنود الدخل الشامل الآخر  تنسب الأرباح أو الخسائر وكل  
لو نتج عن ھذا عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة. عند الضرورة یتم إدخال تعدیلات في البیانات المالیة للشركات التابعة لجعل 

المحاسبیة  والإیرادات  سیاساتھا  الملكیة  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  جمیع  المجموعة.  قبل  من  المستخدمة  تلك  مع  تتطابق 
والمصاریف بین شركات المجموعة والتدفقات النقدیة المتعلقة بالمعاملات بین أعضاء المجموعة یتم استبعادھا بالكامل عند التوحید.

الجزء من الربح أو الخسارة وصافي الموجودات غیر المملوكة من قبل المجموعة وتظھر كبند منفصل  تمثل الحصص الغیر المسیطرة 
في بیان المركز المالي الموحد، بصورة منفصلة من حقوق حاملي أسھم  في بیان الربح أو الخسارة الموحد وضمن حقوق المساھمین 

الشركة الأم.



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

١٥

تتمة  –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة  –أساس توحید البیانات المالیة ٤/١
كمعاملة حقوق ملكیھ. السیطرة، دون فقد  تابعة، یحتسب التغیر في الملكیة بشركھ  

موجودات (بما یشمل الشھرة) ومطلوبات الشركة التابعة، وأیة حصص غیر مسیطرة  تحقیق بإلغاء  تقوم المجموعة السیطرة، عند فقدان  
عند فقدان السیطرة في بیان الربح  تحقیقھ أي ربح او خسارة تم تحقیق والمكونات الأخرى لحقوق الملكیة المتعلقة بالشركة التابعة. یتم 

أو الخسارة. لو احتفظت المجموعة بأیة حصة في شركة تابعة سابقا، عندھا یتم قیاس الحصة بالقیمة العادلة في التاریخ الذي فقدت فیھ  
العادلة من خلال  بالقیمة السیطرة. في أعقاب ذلك تتم المحاسبة عنھا كشركة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة أو على أنھا استثمار 

وذلك اعتمادا على مستوى النفوذ الذي یتم الاحتفاظ بھ. الربح او الخسارة 

الیة  یتم إعداد البیانات المالیة للشركات التابعة لنفس الفترة المالیة للشركة الأم وباستخدام سیاسات محاسبیة ثابتة. تشتمل البیانات الم
الموحدة على البیانات المالیة للشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. والشركات التابعة المدرجة في الجدول التالي: 

% الملكیةنسبة بلد التأسیساسم الشركة 
٢٠٢٥٢٠٢٤

١٠٠١٠٠دولة قطر رونوتیكا میدل إیست قطر ذ.م.م
١٠٠١٠٠دولة قطر شركة اللؤلؤة قطر ذ.م.م

١٠٠١٠٠دولة قطر تنمیة الضیافة ذ.م.م شركة 
١٠٠١٠٠دولة قطر ذا بیرل سوفینیر للتجارة ذ.م.م

١٠٠١٠٠دولة قطر شركة مدینة سنترال ذ.م.م
١٠٠١٠٠دولة قطر شركة أبراج المتحدة ذ.م.م 

١٠٠١٠٠دولة قطر الشركة المتحدة لإدارة المرافق ذ.م.م 
١٠٠١٠٠دولة قطر شركة سكوب للدعایة و الاعلان ذ.م.م 

١٠٠١٠٠دولة قطر شركة براجما تیك ذ.م.م
١٠٠١٠٠دولة قطر جلیتر ذ.م.م

١٠٠١٠٠دولة قطر شركة أنشور بلس ذ.م.م
١٠٠١٠٠دولة قطر شركة مدینا أنوفا ذ.م.م.
١٠٠١٠٠دولة قطر شركة ملاك اللؤلؤة ذ.م.م

١٠٠١٠٠جزیرة كایمان الشركة المتحدة لتنمیة الاستثمار.
١٠٠١٠٠دولة قطر الشركة المتحدة لحلول التكنولوجیا ذ.م.م 

١٠٠١٠٠دولة قطر ذ.م.مشركھ المنتجعات والمرافق الترفیھیة 
٥١٥١دولة قطر مدرسة المتحدة الدولیة ذ.م.م

١٠٠١٠٠دولة قطر برومان ذ.م.م 
٦٥٦٥دولة قطر یونایتد مدیكال ذ.م.م

٩٥٩٩دولة قطر المتحدة الدولیة لطاقة المناطق ذ.م.م 

* الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق. 
نسبة  ٢٠٢٤خلال   باستبعاد  المجموعة  قامت  بنسبة  ٪ ٤٠،  حصتھا  إجمالي  المناطق ٪ ٩١٫٠٦من  لتبرید  القطریة  الشركة  في 

"العملیات المتوقفة". أسفرت ھذه الصفقة عن توقیع اتفاقیة مساھمة مع المشتري بتاریخ ٣٥ش.م.خ.ق.، كما ھو مبین في إیضاح  
"استثمار في شركة زمیلة  ١٣مشترك، كما ھو مفصل في إیضاح  كمشروع . لاحقاً، تم تسجیل الحصة المتبقیة  ٢٠٢٤نوفمبر  ٢٠

ومشاریع مشتركة".

تمت زیادة رأسمال ٢٠٠٨تقوم رونوتیكا میدل إیست قطر ذ.م.م بتطویر وتشغیل المرسى وبیع المعدات البحریة. خلال سنة  
ملیون ریال قطري. تم دفع الزیادة في رأس المال بالكامل من  ١٠٠ملیون ریال قطري إلى  ٣٠رونوتیكا میدل إیست قطر من 

اشترت المجموعة الحصص غیر المسیطرة في  ٢٠٠٩. خلال سنة ٪٨٨إلى ٪٦٠جانب المجموعة والتي زادت مساھمتھا من 
. ٪١٠٠إلى ٪٨٨روناتیكا میدل إیست وبالتالي زادت مساھمتھا من 



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

١٦

تتمة  –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤
تتمة  –أساس توحید البیانات المالیة ٤/١

كافة عملیاتھا. یقاف إب مت الشركة  وقا نشاط شركة اللؤلؤة قطر ذ.م.م یتعلق في مجال التطویر العقاري 

البضائع الاستھلاكیة سریعة البیع في قطاع الضیافة. وتقوم وشراء المطاعم وبیع وإدارة تقوم شركة تنمیة الضیافة ذ.م.م بالاستثمار 
) ورایزنج سن ذ.م.م ٪ ١٠٠) وفلیفر اوف میكسیكو ذ.م.م ( ٪ ١٠٠شركة تنمیة الضیافة بإدراج شركة تنمیة المطاعم اللبنانیة ذ.م.م ( 

والشركة  )  ٪ ١٠٠) ومطعم أرابیسك ذ.م.م ( ٪ ١٠٠) ومطبخ ایسلا المكسیكي ذ.م.م ( ٪ ١٠٠ووفایل ماستر ذ.م.م ( مطعم  و )  ٪ ٩٥٫٦٨( 
ومطعم )  ٪ ١٠٠ذ.م.م ( مطعم تونو  و )  ٪ ١٠٠شوكلیت جار ذ.م.م ( ومطعم  )  ٪ ١٠٠ذ.م.م ( الطعام والمناسبات  المتحدة للتنمیة لتقدیم 

) في بیاناتھا المالیة الموحدة. ٪ ١٠٠( أولیو 

كان نشاط الشركة المتحدة للموضة والأزیاء ذ.م.م یتعلق بأعمال بیع منتجات صناعة الموضة. الشركة كانت مفوضة باقتناء وتشغیل  
للتجارة ذ.م.م.تم تغییر إسم الشركة إلى ذا بیرل سوفینیر امتیازات العلامات التجاریة العالمیة عالیة الجودة في الشرق الأوسط.  

تقوم شركة مدینة سنترال ذ.م.م بمزاولة أعمال الاستثمار العقاري.

تعدیل اسم الشركة من أبراج كارتیر إلى أبراج ٢٠١٦نشاط شركة أبراج المتحدة ذ.م.م یتعلق بمجال التطویر العقاري. تم خلال عام  
. تم توقیف عملیات الشركة المتحدة. 

تم توقیف عملیات الشركة.٢٠١٧كان نشاط الشركة المتحدة لإدارة المرافق ذ.م.م یتعلق بمزاولة أنشطة إدارة المرافق. خلال عام  

ذ.م.م یتعلق بمزاولة أنشطة الإعلانات.لدعایة والاعلان  نشاط شركة سكوب ل 

تم أخد قرار بإغلاق فرع الشركة بلبنان.٢٠١٢نشاط شركة براجما تیك ذ.م.م یتعلق بحلول تقنیة المعلومات، خلال عام  

. ٢٠١٦نشاط شركة جلیتر ذ.م.م یتعلق في أنشطة التنظیف. تم توقیف عملیات الشركة خلال عام  

تم توقیف عملیات نشاط شركة أنشور بلس ذ.م.م یتعلق في وكالات التأمین والخدمات الفنیة ودراسة المخاطر المتعلقة بأنشطة التأمین. 
. ٢٠١٦الشركة خلال عام  

تقوم شركة مدینا انوفا ذ.م.م بمزاولة أنشطة التسجیل العقاري والخدمات العامة للمجمع الرئیسي في اللؤلؤة قطر.

تقوم شركة ملاك اللؤلؤة ذ.م.م بمزاولة أنشطة إدارة الممتلكات العقاریة. 

تقوم شركة المتحدة لتنمیة الاستثمار بمزاولة الأنشطة المتعلقة بالتطویر والاستثمار العقاري.

تقوم شركة المتحدة لحلول التكنولوجیا ذ.م.م بمزاولة انشطة حلول تكنولوجیا المعلومات. 

یتمثل نشاط شركة المنتجعات والمرافق الترفیھیة ذ.م.م في تشغیل وتطویر الفنادق والمنتجعات. 

یتضمن الرصید المتراكم للحصص غیر المسیطرة . وتشغیل المدارس إدارة أنشطة بمزاولة  ،  (USI)تقوم المدرسة المتحدة الدولیة  
٪ من حقوق  ٤٩ملیون ریال قطري یتعلق بنسبة ٣٣مبلغ ب ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كما في المركز المالي الموحد بیان المفصح عنھا في 

المخصصة للحقوق غیر المسیطرة  الخسارة بلغت  ). ملیون ریال قطري ٢٧:  ٢٠٢٤غیر المملوكة للمجموعة ( )  USI( الملكیة في 
. ) ملیون ریال قطري٧٫٧:  ٢٠٢٤ملیون ریال قطري ( ٥٫٩مبلغ  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في  

أنشطة إدارة العملیات وخدمات الدعم. ذ.م.م بمزاولةتقوم شركة برومان  

، المُفصح عنھ في للحصص غیر المسیطرة یشمل الرصید المتراكم  في إدارة وتشغیل المستشفیات. یتعلقذ.م.م. یونایتد مدیكال نشاط  
یونایتد مدیكال في  ٪ ٣٥ملیون ریال قطري یتعلق بحصة ملكیة تبلغ  ٢٦، مبلغ  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١بیان المركز المالي الموحد كما في  

الحصص غیر المسیطرة  ملیون ریال قطري). وبلغت الخسارة  ٤٫٦:  ٢٠٢٤غیر مملوكة للمجموعة (ذ.م.م.   للسنة  التي تتحملھا 
ملیون ریال قطري).٤٫٥:  ٢٠٢٤ملیون ریال قطري ( ٢١٫٥مبلغ  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١المنتھیة في  

شركة المتحدة الدولیة تقوم  في الاستثمار في مشاریع البنیة التحتیة. )  UDEI(ذ.م.م  المتحدة الدولیة لطاقة المناطقشركة  نشاط  یتمثل 
) في بیاناتھا المالیة الموحدة.٪ ١٠٠بتضمین بیانات شركة دیارنا للطاقة المحلیة المحدودة ( )  UDEI( .  لطاقة المناطق ذ.م.م 



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 
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تتمة  –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

الأعمال المجمعة والشھرة٤/٢
طریقة الاستحواذ. یتم قیاس تكلفة أي أعمال مستحوذة بإجمالي المبلغ المحول بالقیمة العادلة في باستخدام تحتسب الأعمال المجمعة  

تاریخ الاستحواذ وقیمة أي حصة غیر مسیطرة في المؤسسة المستحوذ علیھا. بالنسبة لكل عملیة تجمیع أعمال تختار المجموعة أن  
بالقیمة العادلة أو بالحصة النسبیة من صافي موجودات المؤسسة المستحوذ تقیس الحصة غیر المسیطرة في المؤسسة المستحوذ علیھا  

علیھا. تحتسب تكالیف الاستحواذ كمصاریف متكبدة وتدرج في المصاریف الإداریة.

عندما تستحوذ المجموعة على أیة أعمال تقوم بتقییم الموجودات والمطلوبات المالیة المستلمة لتحدید التصنیف الملائم وفقاً للشروط  
التعاقدیة والظروف الاقتصادیة والظروف الخاصة كما في تاریخ الاستحواذ. ھذا یشمل فصل المشتقات الضمنیة في العقود الأساسیة  

فإن حصة الملكیة السابقة یعاد قیاسھا بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ ویتم مراحل، إذا تم تجمیع الأعمال في  من قبل المستحوذ.  
تحقیق أي ربح أو خسارة ناتجة في الربح أو الخسارة.

إن أي مبالغ محتملة یرغب المستحوذ أن یحولھا سوف تحقق بالقیمة العادلة في تاریخ الاستحواذ. المبلغ المحتمل المصنف كموجودات 
الأدوات المالیة: التحقیق والقیاس، یتم قیاسھ بالقیمة  ٩أو مطلوبات والتي ھي أداة مالیة في إطار المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 

. إذا لم یتم قیاس المبالغالدخل الشامل الآخر مع تحقیق التغیرات في القیمة العادلة إما في الربح أو الخسارة أو كتغییر في  العادلة  
المحتملة المصنفة في حقوق الملكیة وتحتسب التسویة اللاحقة ضمن حقوق الملكیة.

یتم قیاس الشھرة مبدئیاً بالتكلفة وھي زیادة إجمالي المبالغ المحولة والمبلغ المدرج للحصة غیر المسیطرة على صافي الموجودات 
تقوم الشركة المحول، المفترضة. إذا كانت القیمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذة تزید على مجموع المبلغ  والمطلوباتالمحددة  

المستحوذ علیھا وجمیع المطلوبات المتوقعة ومراجعة الإجراءات موجودات إذا كانت قد قامت بتحدید جمیع ال مما بإعادة التقییم، للتأكد  
ي  المتبَعة في قیاس المبالغ المعترف بھا بتاریخ الاستحواذ. وإذا تمت عملیة إعادة التقییم ولا یزال ینتج فائض في القیمة العادلة لصاف 

یھا على المبلغ المحول ویتم إدراج الفرق في الربح أو الخسارة.المستحوذ عل موجودات ال 

أي خسائر انخفاض قیمة متراكم. لغرض فحص الانخفاض یتم توزیع مطروح منھا بعد التحقیق المبدئي یتم قیاس الشھرة بالتكلفة  
والتي یتوقع بالمجموعة، الشھرة المستحوذ علیھا ضمن أعمال مجمعة، من تاریخ الاستحواذ، على كل الوحدات المنتجة للنقد الخاصة  

أن تستفید من تجمیع الأنشطة، بغض النظر عن تحویل موجودات أو مطلوبات أخرى من المجموعة إلى تلك الوحدات. 

عندما تشكل الشھرة جزء من الوحدات المنتجة للنقد ویتم استبعاد جزء من العملیة داخل تلك الوحدة، تدرج الشھرة المتعلقة بالعملیة  
المستبعدة في القیمة الدفتریة للعملیة وعند تحدید الربح أو الخسارة عند الاستبعاد. یتم قیاس الشھرة المستبعدة في ھذه الحالة على  

النسبیة للعملیة المستبعدة والجزء المحتفظ بھ من الوحدة المنتجة للنقد.أساس القیم 

المشتركوعالشركة الزمیلة والمشرالاستثمارات في ٤/٣

تأثیر   فیھا  للمجموعة  یكون  التي  الكیانات  تلك  ھي  الزمیلة  التأثیر الشركات  المالیة ھام.  السیاسات  وضع  في  المشاركة  ھو  الھام 
ولكن لیست السیطرة على ھذه السیاسات.والتشغیلیة، 

المشروع المشترك ھو نوع من الترتیبات المشتركة حیث یتمتع الأطراف الذین لدیھم سیطرة مشتركة على الترتیب بحقوق في صافي 
عندما یظھر فقط  الموجودات للمشروع المشترك. السیطرة المشتركة ھي تقاسم السیطرة على الترتیب المتفق علیھ تعاقدیاً، والذي  

تتطلب القرارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة الموافقة بالإجماع من الأطراف التي تتقاسم السیطرة.

بموجب طریقة حقوق الملكیة. وفقاً لطریقة حقوق الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة تتم المحاسبة عن استثمارات المجموعة في  
بالتكلفة. یتم تعدیل القیمة الدفتریة للاستثمار لتحقیق التغیر في  الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة الملكیة تدرج الاستثمارات في  

صافي موجودات الشركة الزمیلة منذ تاریخ الاستحواذ. تدرج الشھرة المتعلقة بالشركة الزمیلة ضمن قیمھ الاستثمار ولا تخضع لأي 
انخفاض في القیمة بصورة فردیة.  



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

١٨

تتمة  –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة -المشتركوالمشروعالاستثمارات في الشركة الزمیلة ٤/٣

. تدرج أیة تعدیلات في الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة المجموعة في نتائج عملیات  حصة بیان الربح أو الخسارة الموحد یعكس  
فعندما یكون ھناك  ذلك، للمجموعة، بالإضافة إلى الدخل الشامل الآخرلھذه الشركات المستثمر فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر 

تقوم المجموعة بتحقیق حصتھا في التغیرات في بیان التغیرات في ، والمشروع المشتركالزمیلة تغییر في حقوق الملكیة للشركة  
الزمیلة بمقدار والشركات غیر المحققة الناتجة عن المعاملات بین المجموعة  والخسائر . یتم استبعاد الارباح  الموحد حقوق الملكیة 

لنفس والمشاریع المشتركة  یتم إعداد البیانات المالیة للشركات الزمیلة  . الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة حصة المجموعة من  
یتم عمل التعدیلات اللازمة لجعل السیاسات المحاسبیة مطابقة لسیاسات المجموعة.  الحاجة، الفترة المالیة للمجموعة. وعندما تقتضي  

الزمیلة  الشركة  في  ملكیتھا  حصة  من  أكبر  الخسارة  من  المجموعة  حصة  تكون  المشترك عندما  حصة  والمشروع  تخفیض  یتم   ،
لو كان للمجموعة  فیما عدا أخرى، خسائر  یتم تحقیق صفر. ولا المجموعة بالإضافة الى متضمنة ایة استثمارات طویلة الاجل الى  

عنھا.التزامات تجاه الشركة الزمیلة أو قامت بدفع مبالغ نیابة  

أیة عائدات استثماریھ بالقیم وتحقیق تقوم المجموعة بقیاس  ، الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركة في حالة فقدان التأثیر الھام على  
العادلة للاستثمارات المحتفظ والقیمة عند خسارة التأثیر والمشروع المشترك فروقات بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة ة أی العادلة. 

.الموحد یتم إدراجھا من بیان الربح أو الخسارة موجودات ال استبعادات  ومتحصلات بھا 

التعاملات المستبعدة عند توحید البیانات المالیة٤/٤
یتم الاستبعاد الكامل للأرصدة والمعاملات بین شركات المجموعة وأیة إیرادات أو مصروفات غیر محققة ناتجة من المعاملات بین 
شركات المجموعة عند إعداد ھذه البیانات المالیة الموحدة. یتم استبعاد الإیرادات غیر المحققة الناتجة من التعاملات مع الشركات 

ة حقوق الملكیة في مقابل الاستثمار إلى حد مساھمة المجموعة في الشركة المستثمر فیھا. یتم استبعاد الخسائر المستثمر فیھا بطریق 
ولكن فقط إلى الحد الذي لا یوجد فیھ دلیل على وجود انخفاض في القیمة. المحققة، غیر المحققة بنفس طریقة الإیرادات غیر  

التقاریر القطاعیة ٤/٥
یتم إعداد التقاریر حول القطاعات بطریقة تتماشى مع إعداد التقاریر الداخلیة المقدمة إلى صناع القرار وھم الأشخاص المسؤولین  

عن توزیع الموارد وتقییم أداء القطاعات التشغیلیة ویتم تعریفھم كأعضاء مجلس الإدارة. 

تحقیق الإیرادات٤/٦

تحقیق الإیراداتالطبیعة، وتوقیت المطلوبات والاداء وشروط الدفع الھامة  نوع الخدمات

العقارات  بیع  من  الإیرادات 
والمنازل المكتملة  (الأراضي 

والشقق والفلل)

الأراضي،  مثل  العقارات  ببیع  تتعلق  الإیرادات  وھذه 
والمنازل، والشقق، والفلل. وتفي الشركة بالتزامھا بالأداء 

عندما تقدم الشركة على شھادة ملكیة إلى المشتري.

نقل  عند  الإیرادات  على  التعرف  یتم 
السیطرة للعقارات المكتملة إلى المشتري.
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تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

١٩

تتمة  –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة -تحقیق الإیرادات ٤/٦

تحقیق الإیراداتطبیعة وتوقیت المطلوبات والاداء وشروط الدفع الھامة نوع الخدمات

ویعترف برسوم الخدمة على مدى الفترة تنشا ھذه الإیرادات لتغطیة تكالیف أنشطھ صیانة العقارات.رسوم الخدمة
المتعلقة. 

یعترف بالدخل عند تقدیم الخدمة.تنشأ ھذه الإیرادات من تقدیم خدمات إداریة للعقارات.إیرادات الرسوم

والوحدات إیرادات الإیجار التجزئة  محلات  إیجار  من  الإیرادات  تلك  تنشأ 
السكنیة والعقارات التجاریة.

شھري  أساس  على  الإیرادات  تحقیق  یتم 
على مدى فتره العقد.

یعترف بالإیرادات عند نقل السیطرة على  تنشأ نتیجة تقدیم خدمات الأغذیة والمشروبات في المطاعم.  الإیرادات من بیع السلع 
البضاعة إلى المشتري. 

العقارات والآلات والمعدات٤/٧

التحقیق والقیاس
منھا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة المتراكمة. عقارات تقاس بنود ال  تقاس والآلات والمعدات بالتكلفة مطروحاَ 

الأراضي بالقیمة العادلة.

تتضمن التكلفة المصروفات المتعلقة بصفة مباشرة باقتناء الموجود. تتضمن تكلفة الموجودات المكونة داخلیا تكلفة المواد والعمالة  
المباشرة وأیة تكالیف تنسب بصفة مباشرة لجعل الموجودات في حالة عاملة في الغرض المتوقع منھا، وتكالیف تفكیك وإزالة وإعادة 

یھ وتكالیف الاقتراض المرسملة. تتم رسملة البرمجیات المشتراة والتي تشكل وظیفة لا تتجزأ من المعدات ذات الموضع الكائنة عل 
لل  تابع  مكون  من  لأجزاء  یكون  عندما  المعدات.  تلك  من  كجزء  بھا  یتم عقارات العلاقة  مختلفة  إنتاجیة  أعمار  والمعدات  والآلات 

والآلات والمعدات.عقارات للواحتسابھا كمكونات مستقلة (مكونات رئیسیة)  

ضمن حقوق  تحت بند احتیاطي آخر وعرضھ في احتیاطي إعادة التقییم  الدخل الشامل الآخر أي فائض إعادة تقییم ضمن تحقیق یتم  
في ا الملكیة،  ، ففي ھذه  لربح أو الخسارة باستثناء المبلغ الذي یعكس بھ النقص من إعادة تقییم نفس الموجودات المعترف بھ سابقاً 

، الربح أو الخسارة الموحد . یتم تحقیق العجز من إعادة التقییم في بیان  الموحد الزیادة في بیان الربح أو الخسارة تحقیق  الحالة یتم  
باستثناء أي عجز یعوّض بصورة مباشرة زیادة سابقة لنفس الموجودات حیث تتم مقاصتھ مباشرة مقابل الفائض في احتیاطي إعادة 

التقییم. 

والآلات والمعدات عند استبعاده أو عندما یكون من المتوقع عدم الحصول على منافع اقتصادیة  عقارات أحد بنود ال تحقیق  یتم إلغاء  
ال  استخدامھ أو استبعاده. یتم تحدید مكاسب أو خسائر استبعاد  من  من عقارات مستقبلیة  ات والآلات والمعدات بمقارنة المتحصلات 

ھا بالصافي في الإیرادات الأخرى في بیان الدخل الربح أو الخسارة تحقیق الاستبعاد مع القیمة الدفتریة للعقارات والآلات والمعدات ویتم  
. عند بیع الموجودات المعاد تقییم یتم تحویل المبالغ المدرجة في فائض إعادة التقییم إلى الأرباح المدورة.الموحد 



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٢٠

تتمة  –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة  –العقارات والآلات والمعدات ٤/٧
تتمة  – التحقیق والقیاس  

تجرى التقییمات بشكل دوري بما یكفي للتأكد من أن القیمة العادلة للموجودات المعاد تقییمھا لا تختلف بشكل كبیر عن قیمتھا الدفتریة. 

إعادة تصنیف إلى الاستثمارات العقاریة 
عند تغییر استخدام عقارات من عقارات یشغلھا المالك إلى عقارات استثماریة تتم إعادة قیاس تلك العقارات بالقیمة العادلة ویعاد 
تصنیفھا على أنھا عقارات استثماریة. العقارات التي یتم تشییدھا للاستخدام المستقبلي كعقارات استثماریة تتم المحاسبة عنھا بالقیمة 

أي مكسب ینشأ من إعادة القیاس في الربح أو الخسارة إلى الحد الذي یؤدي فیھ المكسب إلى رد خسارة انخفاض تحقیق م  العادلة. یت 
وإظھاره في احتیاطي إعادة التقییم في حقوق الدخل الشامل الآخر  أي مكسب باقي في  تحقیق  سابقة في القیمة عن عقار معین، مع  

وإظھاره في احتیاطي إعادة التقییم في حقوق الملكیة إلى الحد الذي یتعلق بمبلغ دخل الشامل الآخر  ال أیة خسارة في  تحقیق  الملكیة. یتم  
تم إدراجھ في السابق في احتیاطي إعادة تقییم متعلق بعقار محدد مع إدراج أیة خسارة باقیة مباشرة في بیان الربح أو الخسارة.

التكالیف اللاحقة
تكلفة استبدال أحد مكونات الآلات والمعدات في القیمة الدفتریة لتلك المكونات لو كان من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة تحقیق  یتم  

المستبدل. مستقبلیة مضمنة في ذلك البند للمجموعة ومن الممكن قیاس تكلفتھ بصورة مؤكده. یتم إلغاء تحقق القیمة الدفتریة للجزء  
وبعمر ھذا البند كأصل منفرد  بتحقیق  فإن المجموعة تقوم  والمعدات الحاجة لاستبدال بند جوھري في أحد بنود العقارات والآلات  عند 

، فإن  والمعدات أي فحص أساسي تقوم بھ المجموعة متعلق بالعقارات والآلات  وكذلك إنتاجي مستقل ویتم إھلاكھا بناءً على ذلك.  
ھا تحقیقمقبولة. إن جمیع تكالیف التصلیح والصیانة الأخرى یتم التحقیق كأداة بدیلة إذا كانت الَیة التكلفة یعترف فیھا بالقیمة الدفتریة 

ضمن بیان الربح أو الخسارة عند تكبدھا.

الاستھلاك
تحقیق یحتسب الاستھلاك على المبلغ القابل للاستھلاك وھو تكلفة الأصل أو مبلغ آخر یستبدل بالتكلفة ناقصا قیمتھ الباقیة المقدرة. یتم  

الاستھلاك في بیان الربح أو الخسارة الموحد بطریقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة لكل بند من بنود العقارات 
حیث   والمعدات  في  إن والآلات  المضمنة  المستقبلیة  الاقتصادیة  المنافع  للاستھلاك  المتوقع  النمط  مقاربة  بصورة  یعكس  ذلك 

الموجودات. لا یحتسب استھلاك على الأراضي. 

الأعمار الإنتاجیة المقدرة للسنة الحالیة وفترات المقارنة كما یلي: 

سنة  ٥٠– ١٠المباني والمصنع والمرافق
سنوات ١٠– ٣تحسینات على المباني

سنوات٧– ٣أثاث وتركیبات ومعدات وأدوات
سنوات٨– ٥مركبات وقوارب

كان ذلك ملائما.إذا تعدیلھا، تتم مراجعة طرق الاستھلاك والأعمار الإنتاجیة والقیم الباقیة في نھایة كل سنة مالیة ویتم  
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تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٢١

تتمة  –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

الموجودات غیر الملموسة ٤/٨
الناشئة من العلامة التجاریة للشركة وترتیبات وضع إستراتیجیة العلامة التجاریة غیر الملموسة تقوم المجموعة بتسجیل الموجودات  

التجاریة   العلامة  إستراتیجیة  استخدام  نظیر  رسوم  استیفاء  في  الحق  لدیھا  یكون  الفنیة  وتكالیف عندما  بالمعرفة  المتعلقة  التطویر 
وبرمجیات الكمبیوتر. تقاس ھذه الموجودات غیر الملموسة بالتكلفة عند التحقق المبدئي. لاحقاَ یقاس الموجود غیر الملموس بالتكلفة  

كانت تزید الفوائد الاقتصادیة المستقبلیة المتضمنة في أصل محدد  إذا الإطفاء المتراكم. یتم رسملة التكالیف اللاحقة فقط  مطروح منھ 
تجاریة داخلیاَ یتم تسجیلھا في بیان وعلامة شھره  قة بإنتاج المتعلومرتبطة بھ. جمیع التكالیف اللاحقة الاخرى بالإضافة الى التكالیف

الربح أو الخسارة الموحد حال عند تكبدھا.

یتم إدراج برمجیات الكمبیوتر التي لا تعتبر جزءاً مكملاً لأجھزة الكمبیوتر على أنھا موجود غیر ملموس وإطفاؤھا على مدى عمرھا 
الإنتاجي المقدر بخمس سنوات وفقاَ لما ھو محدد من قبل إدارة المجموعة. یتم إطفاء تكلفة العلامة التجاریة للشركة وتطویر إستراتیجیة 

تجاریة على مدى عمرھا الإنتاجي المقدر بثماني إلى اثنا عشر سنھ وفقاَ لما ھو محدد من قبل إدارة المجموعة. یتم إطفاء العلامة ال 
تكالیف التطویر المتعلقة بالمعرفة الفنیة على مدى عمرھا الانتاجي المقدر بخمس سنوات وفقاَ لما ھو محدد من قبل ادارة المجموعة.  

الباقیة المقدرة في تاریخ التقریر ویتم التعدیل عند الحاجة. والقیمة الانتاجي  والعمر اء  یتم مراجعھ طریقھ الاطف 

الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ ٤/٩
تتضمن تكالیف الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ قیمة العقد المتعلقة بأعمال التطویر اللازمة للوصول بموجودات المشروع إلى المكان 
والحالة اللازمة لھا لتصبح جاھزة للاستخدام المستھدفة من قبل الإدارة. یتم تحویل تكالیف الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ إلى بنود  

لموسة وغیر ملموسة غیر متداولة عندما تصل ھذه الموجودات إلى حالتھا التشغیلیة للاستخدام المستھدفة. تتم مراجعة  موجودات م 
القیمة الدفتریة للأعمال قید التنفیذ لتحدید ما إذا كان ھناك انخفاض في قیمتھا عند وجود أحداث أو تغیرات ظرفیة یحتمل معھا أن  

لة للاسترداد. في حالة وجود مثل ھذا المؤشر وعندما تصبح القیمة الدفتریة أعلى من القیمة القابلة  تصبح القیمة الدفتریة غیر قاب 
للاسترداد یتم تخفیض الموجودات إلى قیمتھا القابلة للاسترداد.

الاستثمارات العقاریة ٤/١٠
بغرض الإیجار، أو یشمل استثمار العقارات المكتملة والعقارات قید الإنشاء وتحت إعادة التطویر الذي یحتفظ بھ إما بغرض إیراد  

توفیر البضائع،  أو  الإنتاج، ولكنھ لیس للبیع في إطار النشاط الاعتیادي أو للاستخدام في  معاَ، لكلا الغرضین  الزیادة الرأسمالیة، أو 
ً أو لأغراض إداریة. یقاس الاستثمار العقاري أولاً بقیمة التكلفة  الخدمات، أو  أي تغیر فیھا في بیان تحقیق  بالقیمة العادلة مع  ولاحقا

في سنة حدوثھا.الموحد  الربح أو الخسارة  

المواد  تتضمن التكلفة التكالیف المتكبدة ذات علاقة مباشرة باقتناء الاستثمار في العقار. تتضمن تكلفھ العقار المطور داخلیا تكلفھ 
مباشره باقتناء العقار ویجعلھ جاھزاَ للاستخدام المطلوب. أیة أرباح أو خسائر ناتجھ  علاقة المباشرة وأیھ تكالیف أخرى ذات  والعمالة 

في بیان ھ تحقیق الدفتریة لذلك الاستثمار) ویتم والقیمة من استبعاد استثمار عقاري (یحتسب كفرق بین صافي المحصل من الاستبعاد 
كعقار الموحد الربح أو الخسارة  ضمن  وآلات ات . عند بیع استثمار عقاري كان مصنف سابقاَ  ومعدات فإن ایة مبالغ ذات علاقة 

ویلھا الى الارباح المدورة.احتیاطي اعادة التقییم سوف یتم تح 



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
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تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٢٢

تتمة –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة -الاستثمارات العقاریة٤/١٠
یتم معاملة أي مصروفات نتجت عن صیانة العقار لمعیار أو مستوى مقبول كمصروفات إصلاح وصیانة وتدرج خلال الفترة التي 

تكبدت فیھا.

او مخزون تصبح القیمة العادلة في تاریخ إعادة  معدات، أو آلات، أو كعقارات، عندما یتغیر استخدام العقار بحیث تتم إعادة تصنیفھ 
في الفترات المحاسبیة اللاحقة.التصنیف ھي التكلفة لذلك العقار 

یكون ھناك تغییر في استخدام العقار وذلك عن طریق إنھاء شغل العقار من قبل المالك  عندما، تحویل الى استثمارات عقاریة فقط  ال یتم  
وبدء عقد تأجیر تشغیلي.  

تكالیف الاقتراض  ٤/١١
أو إنتاج موجود مؤھل كجزء من تكلفة ذلك الموجود. تشیید، أو  اقتناء، أو  بإنشاء، تقوم المجموعة برسملة تكالیف الاقتراض المتعلقة  

لغرض تحدید الفائدة المتاحة للرسملة، یتم تخفیض التكالیف المتعلقة بذلك الاقتراض بأي إیراد استثمارات عن استثمار مؤقت لتلك 
سجل كافة الفوائد الأخرى القروض. تتوقف عملیات رسملة تكالیف القروض عندما تصبح الموجودات جاھزة للاستخدام المستھدف. ت 

. الموحدبیان الربح أو الخسارة في 

الأدوات المالیة ٤/١٢

التحقیق المبدئي والقیاس 
عند إصدارھا. یعُترف بجمیع الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى  مبدئیا  الذمم التجاریة المدینة وأوراق الدین  تحقیق  یتم  

في البدایة عندما تصبح المجموعة طرفا في الأحكام التعاقدیة للأداة.

إلى   مباشرة  تنسب  أن  یمكن  التي  المعاملات  تكالیف  إلى  بالإضافة  العادلة  بالقیمة  مبدئیا  المالیة  المطلوبات  أو  الموجودات  تقُاس 
استحواذھا أو إصدارھا، بالنسبة للعنصر غیر المدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

التصنیف والقیاس اللاحق

الموجودات المالیة 
أو الدخل الشامل الآخر  المالیة على أنھا مقاسة: بالتكلفة المطفأة، بالقیمة العادلة من خلال  موجودات عند التحقیق المبدئي تصُنف ال 

بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

المبدئي بھا ما لم تغیر المجموعة نموذج أعمالھا لإدارة الموجودات المالیة، ففي ھذه التحقیق  لا یعُاد تصنیف الموجودات المالیة عقب  
الحالة یتم تصُنف جمیع الموجودات المالیة المتأثرة في الیوم الأول من فترة التقریر الأول التي تعقب التغییر في نموذج الأعمال.

یقُاس الموجود المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالیة وكان غیر مصنف بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:

یحُتفظ بھ في نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لجمع التدفقات النقدیة التعاقدیة، و- 
تؤدي شروطھ التعاقدیة في تواریخ محددة إلى تدفقات نقدیة تعتبر فقط مدفوعات للمبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي - 

القائم.
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تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٢٣

تتمة –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة  –الأدوات المالیة ٤/١٢

تتمة– الموجودات المالیة  
بھا للمتاجرة یجوز للمجموعة اختیار بشكل غیر قابل للنقض لعرض غیر المحتفظ المبدئي بالاستثمار في حقوق الملكیة  التحقیق عند  

على حدة. یتم انتقاء الخیار المناسب على أساس كل استثمار ، الدخل الشامل الآخر التغیرات اللاحقة في القیمة العادلة للاستثمار خلال  

كما ھو الدخل الشامل الآخر  یتم قیاس جمیع الموجودات المالیة غیر المصنفة كمقیاس بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال  
المبدئي یحق للمجموعة تعیین أصل مالي بشكل غیر قابل للنقض  التحقیق  مبین أعلاه بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. عند  

كما في القیمة العادلة من خلال الربح أو  الدخل الشامل الآخر  والذي یلبي المتطلبات القیاس بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة خلال  
الخسارة إذ أدى ذلك الى استبعاد أو التقلیل بشكل كبیر من الاختلاف المحاسبي الذي ینشأ بطریقة أخرى.  

تقییم نموذج الأعمال - الموجودات المالیة  
تقوم المجموعة بتقییم ھدف نموذج الأعمال الذي یحتفظ فیھ الأصل المالي على مستوى محفظة لأن ھذا یعكس بشكل أفضل الطریقة  

التي تدار بھا الأعمال وتقدیم المعلومات للإدارة. المعلومات التي تؤخذ في الاعتبار تتضمن:

السیاسات والأھداف المعلنة للمحفظة وتطبیق تلك السیاسات في الممارسة العملیة. وھي تشمل ما إذا كانت استراتیجیة الإدارة - 
على ھیكل سعر فائدة محدد، ومطابقة مدة الموجودات المالیة مع مدة أیة  التعاقدیة، والحفاظ  الفوائد  على جني إیرادات  تركز 

قدیة متوقعة أو تحقیق تدفقات نقدیة من خلال بیع موجودات.مطلوبات ذات صلة أو تدفقات ن 

كیفیة تقییم أداء المحفظة وتقدیم التقاریر لإدارة المجموعة.- 
المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال (والموجودات المالیة المحتفظ بھا ضمن نموذج الأعمال) وكیفیة إدارة تلك المخاطر، - 
على سبیل المثال سواءً كان التعویض یستند على القیمة العادلة للموجودات التي تتم إدارتھا أو - كیفیة تعویض مدیري الأعمال  - 

التدفقات النقدیة التعاقدیة التي یتم جمعھا، و
المالیة في الفترات السابقة، وأسباب ھذه المبیعات والتوقعات حول نشاط المبیعات في  موجودات وتیرة وحجم وتوقیت مبیعات ال - 

المستقبل.
لا تعتبر مبیعات لھذا الغرض، وذلك التحقیق  المالیة لأطراف ثالثة في معاملات غیر مؤھلة لإلغاء  موجودات إن عملیات نقل ال 

بما یتفق مع اعتراف المجموعة المستمر بالموجودات.

المالیة المتاحة للمتاجرة أو یتم ادارتھا والتي یتم قیاس أداتھا على أساس القیمة العادلة وتقاس بالقیمة العادلة خلال  موجودات إن ال 
الربح أو الخسارة.



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
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تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٢٤

تتمة –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة  –الأدوات المالیة ٤/١٢
تتمة– الموجودات المالیة  

تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة لیست إلا مدفوعات عن أصل الدین والفائدة علیھ  - الموجودات المالیة  

. یتم تعریف "الفائدة" بأنھا مقابل  التحقیق المبدئي لأغراض ھذا التقییم، یتم تعریف "أصل الدین" بأنھ القیمة العادلة للأصل المالي عند  
ة  عن القیمة الزمنیة للمال والمخاطر الائتمانیة المرتبطة بالمبلغ الأصلي القائم خلال فترة معینة من الزمن وغیرھا من المخاطر الأساسی 

نت التدفقات النقدیة التعاقدیة  للإقراض والتكالیف (مثل مخاطر السیولة والتكالیف الإداریة)، وكذلك ھامش الربح. عند تقییم ما إذا كا 
لیست سوى مدفوعات عن أصل الدین والفائدة علیھ، تأخذ المجموعة بالشروط التعاقدیة للأداة. ویشمل ذلك تقییم ما إذا كان الموجود  

ذا الشرط. عند إجراء  المالي یحتوي على شرط تعاقدي یمكن أن یغیر توقیت أو مبلغ التدفقات النقدیة التعاقدیة. بحیث لا یمكنھ الوفاء بھ 
ھذا التقییم، تأخذ المجموعة في الاعتبار ما یلي:

الأحداث الطارئة التي من شأنھا تغییر مبلغ أو توقیت التدفقات النقدیة؛ - 
الشروط التي قد تعدل سعر الفائدة التعاقدیة، بما في ذلك ممیزات الأسعار المتغیرة؛- 
المدفوعات مقدما وممیزات التمدید؛ و - 
الشروط التي تحد من مطالبة المجموعة بالتدفقات النقدیة من موجودات محددة (على سبیل المثال ممیزات عدم حق الرجوع على - 

المقترض).

غیر  تتوافق میزة المدفوعات مقدما مع المدفوعات فقط لأصل الدین ومعیار الفائدة إذا كان المبلغ المدفوع مقدما یمثل إلى حد كبیر المبالغ  
المسددة من أصل الدین والفائدة على المبلغ الأصلي القائم، والتي قد تشمل تعویض إضافي معقول عن الإنھاء المبكر للعقد. بالإضافة إلى 

لك، بالنسبة لموجود مالي تم الحصول علیھ بخصم أو علاوة على قیمتھ الاسمیة التعاقدیة، فإن المیزة التي تسمح أو تتطلب الدفع مقدما ذ 
بمبلغ یمثل بشكل كبیر المبلغ الإسمي التعاقدي المستحق (غیر المدفوع) والفائدة التعاقدیة (التي قد تشمل أیضا تعویض إضافي معقول  

.التحقیق المبدئي المبكر) تتم معاملتھا وفقا لھذا المعیار إذا كانت القیمة العادلة لمیزة المدفوعات مقدما غیر ذات أھمیة عند  عن الإنھاء 

القیاس اللاحق والأرباح والخسائر – الموجودات المالیة  
یتم   العادلة.  بالقیمة  لاحقا  الموجودات  ھذه  قیاس  الأرباح تحقیق  یتم  صافي 

الارباح  ، والخسائر  إیراد  أو  الفوائد  ذلك  في  أو  الموزعة، بما  الربح  في 
الخسارة.

الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 
الخسارة

یتم قیاس ھذه الموجودات لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة. 
إیرادات الفوائد تحقیق  بخسائر انخفاض القیمة. یتم  یتم تقلیل التكلفة المطفأة 

أو  الأرباح  في  القیمة  وانخفاض  الأجنبیة  صرف العملات  وخسائر  وارباح 
في الربح  الاستثمارتحقیق  أي ربح أو خسارة من إلغاء  تحقیق  الخسائر. یتم  
أو الخسارة.

الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة

یتم قیاس ھذه الموجودات لاحقا بالقیمة العادلة. یتم إثبات توزیعات الأرباح 
كدخل في الربح أو الخسارة ما لم تمثل توزیعات الأرباح بشكل واضح استرداد  

صافي الأرباح والخسائر الأخرى في  تحقیق  جزء من تكلفة الاستثمار. یتم  
. ولا یتم إعادة تصنیفھا مطلقاً الدخل الشامل الآخرو الربح أو الخسارة  بیان  

إلى الربح أو الخسارة.

الشامل  الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال   الدخل 
الآخر 

التصنیف والقیاس اللاحق والأرباح والخسائر- المطلوبات المالیة  
تصُنف المطلوبات المالیة على أنھا مقاسة بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تصُنف مطلوب مالي بالقیمة 

. التحقیق المبدئي العادلة من خلال الربح أو الخسارة إذا تم تصنیفھ على أنھ محتفظ بھ للمتاجرة، أو مشتق أو تم تصنیفھ كذلك عند  
صافي الأرباح والخسائر، بما في ذلك  تحقیق  تقُاس المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بالقیمة العادلة ویتم  

أي مصروف فائدة، في الربح أو الخسارة. یتم قیاس المطلوبات المالیة الأخرى لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة.
أي ربح أو خسارة تحقیق  مصاریف الفوائد وأرباح وخسائر سعر صرف العملات الأجنبیة في الربح أو الخسارة. یتم أیضا  تحقیق  یتم  

في الربح أو الخسارة.التحقیق  من إلغاء  



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٢٥

تتمة –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة  –الأدوات المالیة ٤/١٢

التحقیقإلغاء  

المالیةموجودات ال 
موجود مالي عند انتھاء الحقوق التعاقدیة في التدفقات النقدیة من الموجود أو عند تنازلھا عن الحقوق في تحقیق  تلُغي المجموعة  

استلام التدفقات النقدیة التعاقدیة من الموجود من خلال معاملة یتم فیھا نقل كافة مخاطر وعوائد ملكیة الموجودات المالیة، أو أنھا لا
جمیع مخاطر وفوائد الملكیة كما أنھا لا تحتفظ بالسیطرة على الاصل المالي. تقوم بالتنازل عن ولا الاحتفاظ ب 

تدخل المجموعة ایضا في معاملات تقوم فیھا بتحویل الموجودات لمعترف بھا في بیان المركز المالي الموحد، ولكنھا تحتفظ فیھا 
الموجودات المحولة. تحقیق  الحالات لا یلغى ھذه للموجود المحولة في  والحوافز بجمیع او معظم المخاطر  

المطلوبات المالیة
تحقیق مطلوب مالي عند التفرغ من التزاماتھا التعاقدیة أو عند إلغائھا أو انتھاء مدتھا. كما تلُغي المجموعة  تحقیق  تلغي المجموعة  

المطلوبات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھا وإذا كانت التدفقات النقدیة للمطلوب المعدل مختلفة اختلافا كبیراً، وفي ھذه الحالة یتم 
الفرق بین القیمة تحقیق  مطلوب مالي، یتم  تحقیق  إلغاء  العادلة. عند مطلوب مالي جدید على أساس الشروط المعدلة بالقیمة  تحقیق  

الدفتریة المطفأة والمبلغ المدفوع (بما في ذلك أي موجودات غیر نقدیة محولة أو مطلوبات متكبدة) في الربح أو الخسارة.

المقاصة٤/١٣

لا تتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ولا یتم عرض صافي المبلغ في بیان المركز المالي الموحد إلا عندما یكون لدى  
نفس بالمجموعة حق قانوني ملزم في مقاصة المبالغ، وتنوي تسویتھا على أساس الصافي أو تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات  

الوقت.

انخفاض القیمة٤/١٤

المالیة غیر المشتقة موجودات ال 
من   المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  عن  الخسائر  بمخصصات  المجموعة  تقیس موجوداتھ تعترف  المطفأة.  بالتكلفة  المقاسة  المالیة  ا 

العمر. المجموعة مخصصات الخسائر بمبلغٍ مساوٍ للخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى  

.العمر یتم دائما قیاس مخصصات الخسائر عن الذمم التجاریة المدینة بمبلغٍ مساوٍ للخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى  

وعند تقدیر الخسائر الائتمانیة  التحقیق المبدئي المالیة قد زادت زیادة كبیرة منذ  موجودات عند تحدید ما إذا كانت المخاطر الائتمانیة لل 
المتوقعة، تأخذ المجموعة في الاعتبار معلومات معقولة ومدعومة ذات صلة ومتاحة دون تكلفة أو جھد لا لزوم لھ. وھي تشمل 

شراقیة.المعلومات الكمیة والنوعیة والتحلیل القائم على خبرة المجموعة التاریخیة وتقییم الائتمان، بما في ذلك المعلومات الاست 

المدینة  الائتمانیة الخسائر  باحتساب وكوسیلة عملیة تقوم المجموعة   التجاریة  على الذمم  مصفوفة مخصصات. باستخدام المتوقعة 
المتوقعة وتستخدم مصفوفة  الائتمان بالنسبة للمدینین التجاریین لتقدیر خسائر  الائتمان تستخدم المجموعة خبرتھا التاریخیة في خسارة  

مالي دخل في أصل المجموعة أن  التجاریة. تعتبر المستحقة للذمم المدینة  على عدد الأیام اعتمادا المخصصات معدلات فائدة ثابتة  
حالة عجز عن السداد عندما یكون من غیر المرجح أن یدفع العمیل التزاماتھ الائتمانیة إلى المجموعة بالكامل، دون لجوء المجموعة  

لإجراءات مثل تحقیق الضمان (لو كان یتم الاحتفاظ بأي ضمان).

ر الخسائر الائتمانیة المتوقعة مدى الحیاة ھي الخسائر الائتمانیة المتوقعة التي تنتج عن جمیع الأحداث الافتراضیة المحتملة خلال العم 
شھرا ھي جزء من الخسائر الائتمانیة المتوقعة التي تنتج عن الأحداث  ١٢الائتمانیة المتوقعة لمدة  المالیة. الخسائر المتوقع للأداة  

١٢شھرا من تاریخ التقریر (أو فترة أقصر إذا كان العمر المتوقع للأداة أقل من  ١٢الافتراضیة التي من الممكن حدوثھا خلال  
شھرا).

الحد الأقصى للمدة التي تؤخذ في الاعتبار عند تقدیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة ھي أقصى مدة تعاقدیة تتعرض المجموعة خلالھا 
لمخاطر الائتمان. 
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قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة 
دي الخسائر الائتمانیة المتوقعة ھي التقدیرات المرجحة لخسائر الائتمان. تقُاس خسائر الائتمان بالقیمة الحالیة لجمیع حالات العجز النق 

الخسائر  خصم  یتم  استلامھا).  المجموعة  التي تتوقع  النقدیة  والتدفقات  وفقا للعقد  النقدیة المستحقة للكیان  التدفقات  بین  (أي الفرق 
مانیة المتوقعة بمعدل الفائدة الفعال للأصل المالي.الائت 

المالیة منخفضة القیمة الائتمانیةموجودات ال 
المالیة المسجلة بالتكلفة المطفأة. یعتبر أصل  موجوداتتقوم المجموعة في تاریخ كل تقریر بتقییم ما إذا انخفضت القیمة الائتمانیة لل 

مالي أنھ "منخفض القیمة الائتمانیة" عندما یقع حدث أو أكثر لھ تأثیر ضار على التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة من الموجود 
المالي. 

مالي البیانات التالیة التي یمكن ملاحظتھا:لأصل یتضمن الدلیل على انخفاض القیمة الائتمانیة  

مواجھة المقترض أو المصدر لصعوبة مالیة كبیرة،- 
یوماً، أو٣٦٥إخلال بعقد، مثل التخلف عن السداد أو التأخر عن السداد أكثر من - 
یكون من المحتمل دخول المقترض في حالة إفلاس أو حالة إعادة تنظیم مالي أخرى. - 

في القیمة الانخفاض عرض  
ویتم عرض خسائر  المدینة التجاریة  القیمة الدفتریة الإجمالیة للذمم  قیمة الذمم المدینة التجاریة من  مخصص انخفاض  یتم خصم 

.الموحد الدخل الشامل الآخر  و انخفاض القیمة المتعلقة بالذمم المدینة بشكل منفصل في بیان الربح أو الخسارة  

التحقیقلغاء إ 
یتم إلغاء القیمة الدفتریة الإجمالیة لأصل مالي عندما لا یكون لدى المجموعة توقعات معقولة باسترداد أصل مالي بأكملھ أو جزء منھ. 
تجري المجموعة تقییما منفصلا فیما یتعلق بتوقیت الشطب والمبلغ المشطوب على أساس احتمال وجود توقعات معقولة بالاسترداد. 

المالیة التي شطبت خاضعة لأنشطة موجودات أن تسترد جزءاً كبیراً من المبلغ المشطوب. برغم ذلك، قد تظل ال لا تتوقع المجموعة 
الإنفاذ من أجل الالتزام بالإجراءات التي تتبعھا المجموعة لاسترداد المبالغ المستحقة. 

غیر المالیة  موجودات ال 
في تاریخ كل تقریر ترُاجع المجموعة القیم الدفتریة لموجوداتھا غیر المالیة لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشر على انخفاض قیمتھا. 

في حالة وجود مثل ذلك المؤشر عندھا یتم تقدیر المبلغ القابل للاسترداد لذلك الاصل. 

لأغراض اختبار انخفاض القیمة یتم تجمیع الموجودات معا في مجموعات موجودات أصغر تنتج تدفقات نقدیة داخلة من الاستخدام  
المستمر وذلك بصورة مستقلة على نحو كبیر عن التدفقات النقدیة الداخلة للموجودات الأخرى أو الوحدات المنتجة للنقد. القیمة القابلة  

و لوحدة منتجة للنقد ھي قیمتھا قید الاستخدام وقیمتھا العادلة ناقصا تكالیف البیع، أیھما أكبر. تستند القیمة قید للاسترداد لموجود أ 
الاستخدام إلى التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة مخصومة إلى قیمتھا الحالیة باستخدام معدل الخصم لما قبل الضریبة الذي یعكس 

للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المحددة لذلك الموجود أو الوحدة المنتجة للنقد. التقییمات السوقیة الحالیة 

قیمتھ القابلة   عن  للنقد  المنتجة  للوحدة  أو  للموجود  الدفتریة  القیمة  فیھا  تزید  التي  الحالة  في  القیمة  في  الانخفاض  بخسائر  یعُترف 
للاسترداد. یعُترف بخسائر الانخفاض في القیمة في الربح أو الخسارة. یتم تخصیصھا لتخفیض المبالغ الدفتریة للموجودات الأخرى 

جة للنقد وذلك على أساس التناسب.في الوحدة المنت 

ترُد خسارة الانخفاض في القیمة فقط إلى الحد الذي لا تزید فیھ القیمة الدفتریة للموجود عن القیمة الدفتریة التي كان من الممكن 
خسارة انخفاض في القیمة.تحقیق  تحدیدھا، بالصافي من الإھلاك، لو لم یتم 
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قید التنفیذ واعمالالمخزون٤/١٥
تقاس مواد المخزون بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. تستند تكلفة المخزون على طریقة المتوسط المرجح وھي  
تتضمن المصروفات المتكبدة في سبیل اقتناء المخزون والتكالیف الأخرى المتكبدة لأجل الحصول على تلك المواد ووصولھا إلى  

صافي القیمة القابلة للتحقق ھي السعر المقدر للبیع في إطار النشاط الاعتیادي ناقصاً التكالیف المقدرة لإكمال موقعھا وحالتھا الحالیین.  
العمل ومصروفات البیع.

تصنف العقارات التي یتم تطویرھا وإنشاؤھا للبیع في سیاق الأعمال العادي على أنھا أعمال قید التنفیذ حتى اكتمال البناء أو التطویر. 
المشروع وإیصالھا إلى الحالة والظروف  موجودات والتكالیف المنسوبة مباشرة لتطویر  العقد، ل قید التنفیذ من قیمة  ا عم تتكون تكلفة الأ 

.اللازمة لھا لتكون قادرة على العمل بالطریقة التي حددتھا الإدارة 

النقد وما في حكمھ٤/١٦
النقد وما في حكمھ یتكون من النقد والأرصدة لدى البنوك وودائع أصلیة قصیرة الأجل ذات فترات استحقاق أصلیة تبلغ ثلاثة أشھر 

السحب على المكشوف من البنوك، بعد خصم  للتغیرات في قیمتھا العادلة،  مادیة  والتي تخضع لمخاطر  الاستحواذ  أو أقل من تاریخ  
(الأرباح المعلنة غیر المطالب بھا)، إن وجدت.المقیدة  الأرصدة مطروحا منھا  إن وجد،  

رأس المال٤/١٧
من حقوق الملكیة. كانخفاض یتم تحقیقھا العادیة الأسھم  بإصدار ایھ تكالیف إضافیة متعلقة  ملكیھ، یتم تصنیف الاسھم العادیة كحقوق  

مكافأة نھایة الخدمة للموظفین ٤/١٨
یتم تكوین مخصص للمبالغ المستحقة الدفع فیما یتعلق بمكافآت نھایة الخدمة للموظفین على أساس الالتزامات التعاقدیة أو قوانین 
العمل المحلیة ذات الصلة لكیانات المجموعة، أیھما أعلى، ویتم احتسابھا على أساس راتب الموظف وفترة الخدمة في تاریخ التقریر. 

الموظفین القطریین
فیما یتعلق بالموظفین القطریین، تقدم المجموعة مساھمات في صندوق التقاعد الحكومي إلى السلطات التنظیمیة بالإضافة إلى ذلك،  

، المحلیة المعنیة كنسبة مئویة من رواتب الموظفین وفقًا لمتطلبات القوانین المحلیة ذات الصلة المتعلقة بالتقاعد والمعاشات التقاعدیة 
حیثما كان ذلك مطلوبًا.

المخصصات ٤/١٩

وعندما یكون من المحتمل  سابقة، (قانوني أو حكمي) على المجموعة ناشئ من أحداث التزام یتم تكوین مخصصات في حالة وجود 
سداد تكالیف ھذا الالتزام بمبالغ محددة تماماً.

یعكس  الذي  المعدل  باستخدام  التقریر  نھایة فترة  في  التزام  لتسویة  طلبھا  المتوقع  الحالیة للمصروفات  بالقیمة  المخصصات  تقاس 
التقییمات الحالیة بالسوق للقیمة الزمنیة للنقد والمخاطر المحددة لھذا الالتزام.

تتم مراجعة المخصصات بصورة دوریة في تاریخ بیان المركز المالي وتعدل لتعكس أفضل التقدیرات الحالیة. یتم رد المخصص إذا  
لم یكن من المحتمل أن یتم المطالبة بتدفقات نقدیة تمثل منافع اقتصادیة لتسویة الالتزام.

عقود مثقلة بالالتزامات
الناشئة عن عقود مثقلة بالالتزامات یتم تحقیقھا وقیاسھا كمخصصات. یعتبر العقد مثقل بالتزام عندما یكون لدى المطلوبات المتداولة 

التي لا یمكن تفادیھا لتلبیة الالتزام لھذا العقد تتجاوز المنافع الاقتصادیة المتوقع تحصیلھا منھ.المجموعة عقد تكون بموجبھ التكلفة 
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المحتملةالمطلوبات٤/٢٠
التدفق الخارجي لموارد ذات منافع احتمالیة ولكن یتم الإفصاح عنھا في حال كان  المالیة، لا تدرج المطلوبات المحتملة في البیانات  

ولكن یتم الإفصاح عنھا في حال كان من المرجح وجود تدفقات المالیة، المحتملة في البیانات  موجودات بعیدة. لا تدرج الاقتصادیة 
.اقتصادیة نقدیة ذات منافع  

تحویل العملات الأجنبیة٤/٢١

لكل شركة ویتم قیاس البنود المضمنة  الموحدة  المدرجة في البیانات المالیة  والبنود تحدد كل شركة في المجموعة عملتھا المستخدمة  
یتم باستخدام تلك العملة المستخدمة. تقید المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة مبدئیاً بالعملة المستخدمة السائدة في تاریخ المعاملة. 

یان المركز المالي. تحول جمیع تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة المسجلة بالعملات الأجنبیة بأسعار الصرف السائدة في تاریخ ب
فروق الصرف إلى الربح أو الخسارة، باستثناء الفروق من القروض بالعملات الأجنبیة التي توفر تحوطاً لاستثمار في جھة أجنبیة،  

تحویل حیث تؤخذ ھذه الفروق إلى حقوق الملكیة حتى یتم استبعاد صافي الاستثمار، وعند ذلك یتم تحقیقھا في بیان الدخل. یعاد 
الموجودات والمطلوبات غیر النقدیة المقیمة سابقاً بالعملات الأجنبیة باستخدام أسعار الصرف السائدة في تواریخ المعاملات الأصلیة. 

أسعار الصرف السائدة في تاریخ تحدید القیمة  باستخدام یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بعملة أجنبیة  
أجنبیة وایة تسویات قیمة عادلھ للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات الناتجة عن عملیھ  عملیة اقتناء العادلة. إن أي شھرة ناتجة عن  

في تاریخ الإقفال. الأجنبیة بالقیمة یتم معالجتھا كموجودات ومطلوبات  اقتناء 

تصنیف المتداول وغیر المتداول٤/٢٢

متداول. بناء على تصنیف متداول / غیر  الموحد  في بیان المركز المالي  والمطلوبات موجودات تعرض المجموعة ال 

یكون الأصل متداول عندما:
یتوقع أن تتحقق أو یقصد أن یتم بیعھا أو استھلاكھا في دورة التشغیل العادلة. - 
او;محتفظ بھا أساساً لغرض المتاجرة - 
استخدامھایحظر أن یتم تبادلھا أو  حكمھ. مالم أو نقد أو ما في  التقریر، یتوقع أن تتحقق خلال إثني عشر شھر بعد فترة  - 

عشر شھر بعد فترة التقریر.اثنا لتسویة مطلوبات لمدة أقلھا  

الأخرى تصنف غیر متداولة. موجودات جمیع ال

عندما:المتداولة یتم تصنیف المطلوبات  

یتوقع أن تتم سدادھا في دورة التشغیل العادیة.- 
محتفظ بھا أساساً لغرض المتاجرة. - 
أوالتقریر، عشر شھر بعد تاریخ  اثنا تكون مستحقة السداد خلال  - 
عشر شھر بعد تاریخ التقریر. اثنا لا یوجد حق غیر مشروط تؤخر تسویة المطلوبات لمدة لا تقل عن  - 

جمیع المطلوبات الأخرى تصنف كمطلوبات غیر متداولة.
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العملیات التشغیلیة المتوقفة٤/٢٣
العملیات التشغیلیة المتوقفة ھي أحد مكونات أعمال المجموعة التي تمثل منطقة جغرافیة منفصلة للعملیات التشغیلیة والتي تم استبعادھا 

أو عند وفاء العملیة بمعاییر تصنیفھا على أنھا محتفظ الاستبعاد العملیة على أنھا متوقفة عند  ت أو محتفظ بھا للبیع. یتم تحدید ما إذا كان 
بھا للبیع.

للبیع، و:محتفظ بھ  أو تصنیفھ على أنھ  تم استبعاده  من كیان  تكونت مؤھلة كعملیة متوقفة  الموجودات  استبعاد تعتبر مجموعة  

منفصلة. جغرافیة  عملیات  أ. تمثل خط عمل رئیسي منفصل أو منطقة  
لاستبعاد خط عمل رئیسي منفصل أو منطقة عملیات جغرافیة منفصلة.سقة واحدة ت م واحدة ب. تشكل جزءًا من خطة  

أو 
.ج. شركة تابعة تم الاستحواذ علیھا حصریًا بھدف إعادة البیع 

ومطلوبات العملیات المتوقفة على أنھا مجموعة قابلة للاستبعاد محتفظ بھا للبیع. یتم إدراج خسارة الانخفاض موجودات تم اعتبار  
في القیمة الناتجة عن التصنیف المبدئي على أنھا محتفظ بھا للبیع والربح أو الخسارة اللاحقة عن إعادة القیاس في بیان الربح أو  

الخسارة.

یعاد قیاس ھذه المجموعة الخاضعة للاستبعاد وفقاً للسیاسات المحاسبیة للمجموعة مباشرة قبل تصنیفھا على أنھا محتفظ بھا للبیع. لذا  
تكلفة البیع، أیھما أقل. عندما یتم تصنیف عملیة  مطروح منھا فإنھ یتم قیاس مجموعة الاستبعاد عموماً بقیمتھا الدفتریة وقیمتھا العادلة  

وكأن العملیة التشغیلیة الموحد  الدخل الشامل الآخر  و بیان الربح او الخسارة  المقارنة تشغیلیة على أنھا متوقفة یتم إعادة عرض أرقام  
قد توقفت من بدایة سنة المقارنة.

كمبلغ واحد كربح أو خسارة بعد في بیان الربح أو الخسارة  یتم استبعاد العملیات المتوقفة من نتائج العملیات المستمرة ویتم عرضھا 
الضریبة من العملیات المتوقفة.

العملیات المستمرة، تتعلق ب مبالغ  تشمل  البیانات المالیة  حول  الأخرى  الإیضاحات  . جمیع  ٣٦إیضاح  الإفصاحات التفصیلیة في  تقدیم  تم  
ما لم یذُكر خلاف ذلك.

توزیعات الأرباح النقدیة والتوزیعات غیر النقدیة لحاملي أسھم الشركة الأم ٤/٢٤
تقوم الشركة بتحقیق مطلوبات للقیام بتوزیعات نقدیة أو غیر نقدیة لحاملي أسھم الشركة الأم عندما تكون التوزیعات مصرح بھا ولم 

والذي تم تعدیل بعض أحكامھ بموجب القانون ، ٢٠١٥لسنھ  ١١القطري رقم  التجاریةتعد ضمن إدارة الشركة. وفقاً لقانون الشركات  
یتم التصریح بالتوزیعات عندما یتم اعتمادھا من قبل المساھمین، ویتم تحقیق مبلغ مقابل لھا مباشرة في حقوق ،  ٢٠٢١لسنة  ٨رقم  

المدرجة توزیعھا مع إدراج إعادة قیاس القیمة العادلة  الملكیة. تقاس التوزیعات غیر النقدیة بالقیمة العادلة للموجودات التي سوف یتم 
یتم إدراج أي فرق بین القیمة الدفتریة للمطلوبات والقیمة الدفتریة نقدیة، مباشرة في حقوق الملكیة. عند القیام بتوزیع موجودات غیر  

.الموحد الموزعة في بیان الربح أو الخسارة موجودات لل 

عقود الایجارات ٤/٢٥
ي  عند إبرام العقد تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد یمثل إیجارا أو یحتوي على إیجار. یعتبر العقد على أنھ یمثل إیجارا أو یحتو 

على إیجار إذا كان ینقل الحق في السیطرة على استخدام الأصل المعین لمدة زمنیة بمقابل.

المجموعة كمستأجر 
عند بدء أو تعدیل عقد یحتوي على مكون إیجار تقوم المجموعة بتخصیص المقابل في العقد على كل مكون إیجار على أساس 

أسعاره الفردیة النسبیة. مع ذلك وبالنسبة لإیجارات العقارات اختارت المجموعة عدم الفصل بین المكونات غیر الإیجار والمحاسبة  
كمكون إیجار واحد.عن العقد والمكونات غیر الإیجار
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عقود الایجارات ٤/٢٥
تتمة  –المجموعة كمستأجر 

حق الاستخدام مبدئیا بالتكلفة موجودات قاس  تالإیجار في تاریخ بدء الإیجار.  ومطلوبات  حق الاستخدام  بموجودات تعترف المجموعة  
والتي تتكون من المبلغ الأولي لالتزام الإیجار معدلا بأیة مدفوعات إیجار تمت في أو قبل تاریخ البدء، مضافا إلیھا أي تكالیف مبدئیة 

إلى حالتھ الأصلیة بعد مباشرة متكبدة وتقدیر لتكالیف تفكیك وإزالة الأصل المعني أو لإعادة الأصل الأساس أو الموقع الكائن علیھ  
خصم أي حوافز إیجار مستلمة. 

حق الاستخدام بطریقة القسط الثابت من تاریخ البدء وحتى نھایة فترة الإیجار. ان العمر الإنتاجي المقدر موجودات ھلك  ت فیما بعد  
حق الاستخدام  موجودات والعقارات والمعدات. إضافة إلى ذلك یتم تخفیض  للآلاتیتم تحدیده بنفس الطریقة المستخدمة  لحق استخدام 

على نحو دوري بخسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت، وتعدیلھ ببعض عملیات إعادة القیاس المحددة لالتزام الإیجار.

ي مبدئیا یتم قیاس التزام الإیجار بالقیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار غیر المسددة في تاریخ البدء مخصومة باستخدام معدل الفائدة الضمن 
تستخدم المجموعة  في الأصل، أو لو كان من غیر الممكن تحدید ذلك المعدل، بمعدل الإقراض الإضافي لدى المجموعة. عموماً 

في لدیھا على أنھ معدل الخصم. معدل الإقراض الإضا 

تحدد المجموعة معدل الإقراض الإضافي لدیھا بالحصول على أسعار الفائدة من مصادر التمویل الخارجیة وتقوم بإجراء تعدیلات 
المؤجرة.موجودات معینة تعكس شروط العقد ونوع ال

تشتمل مدفوعات الإیجار المضمنة في قیاس التزام الإیجار:

المدفوعات الثابتة، متضمنة المدفوعات المادیة الثابتة؛
مدفوعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، تقاس مبدئیا باستخدام المؤشر أو المعدل كما في تاریخ البدء؛
المبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمانة القیمة الباقیة؛ و
 سعر الممارسة بموجب خیار شراء تكون المجموعة متأكدة على نحو معقول من أنھا ستقوم بممارستھ ومدفوعات الإیجار في

فترة تجدید اختیاریة لو كانت المجموعة متأكدة على نحو معقول من أنھا ستقوم بممارسة خیار التمدید والغرامات عن الإنھاء 
أكدة على نحو معقول من أنھا لن تقوم بالإنھاء المبكر.المبكر لإیجار ما لم تكن المجموعة مت 

یقاس التزام الإیجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. من ثم یعاد قیاسھ عندما یحدث تغییر في مدفوعات الإیجار
المستقبلیة التي تنشأ من التغیر في المؤشر أو المعدل، لو كان ھناك تغییر في تقدیر المجموعة للمبلغ الذي سیصبح مستحق الدفع 

القیمة الباقیة، لو قامت المجموعة بتغییر تقییمھا لما إذا كانت ستمارس خیار الشراء أو التمدید أو الإنھاء أو لو كان بموجب ضمانة  
ھناك دفعة إیجار مادیة ثابتة معدلة.  

حق الاستخدام أو لموجودات عند إعادة قیاس التزام إیجار بھذه الطریقة یتم إجراء التعدیل ذي الصلة بذلك على القیمة الدفتریة  
حق الاستخدام إلى الصفر.لموجودات في الربح أو الخسارة لو تم تخفیض القیمة الدفتریة  ا تسجیلھ 

الإیجارات قصیرة الأجل والإیجارات ذات القیمة المنخفضة
١٢التي تبلغ مدة إیجارھا  الإیجار للإیجارات قصیرة الأجل ومطلوبات حق الاستخدام  موجودات حقیق ت اختارت المجموعة عدم  

والإیجارات ذات القیمة المنخفضة متضمنة معدات تقنیة المعلومات. تعترف المجموعة بمدفوعات الإیجار المصاحبة  شھرًا أو أقل 
كمصروف بطریقة القسط الثابت على مدى فترة الإیجار.موجودات لھذه ال 
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تتمة  –عقود الایجارات ٤/٢٥

المجموعة كمؤجر 
الحق في استخدام الأصل لفترة المدفوعات، مقابل دفعة أو سلسلة من  المستأجر، عقد الإیجار ھو اتفاق ینقل بموجبھ المؤجر إلى  

زمنیة متفق علیھا.

یتم تصنیف عقود الإیجار التي یحتفظ فیھا المؤجر بجزء كبیر من مخاطر ومزایا الملكیة على أنھا عقود إیجار تشغیلي. بموجب عقد  
إیرادات الإیجار على مدى  تحقیقوآلات ومعدات. یتم  عقارات كالموحد  یتم تضمین الأصل في بیان المركز المالي  تشغیلي،إیجار  

الدخل المؤجل عندما لا تكون معدلات الیوم التعاقدي ثابتة خلال المدة تحقیق فترة الإیجار على أساس القسط الثابت. وھذا یعني  
الأولیة لعقد الإیجار.

تحقیقھا یتم تصنیف عقود الإیجار التي یتم فیھا تحویل جزء كبیر من مخاطر ومزایا الملكیة إلى المستأجر كعقود إیجار تمویلي. یتم  
بالقیمة الحالیة للحد الأدنى من مدفوعات الإیجار (صافي  الموحد  مبدئیًا على أنھا "ذمم إیجار تمویلي مدینة" في بیان المركز المالي  

یتم تخصیص كل دفعة  الإیجار، الاستثمار في عقد الإیجار) المستحقة القبض من المستأجر خلال فترة الإیجار. على مدى فترة عقد  
وذلك لتحقیق معدل الموحد الربح أو الخسارة  بیان  إیجار قام بھا المستأجر بین "ذمم التأجیر التمویلي" و "دخل التأجیر التمویلي" في 

ثابت على رصید الإیجار التمویلي المستحق.  

قیاس القیمة العادلة ٤/٢٦
في معاملھ عادیة بین المشاركین في السوق التزام أو دفعھ لتحویل موجودات 'القیمة العادلة' ھي المبلغ الذي سیتم استلامھ لبیع أحد ال 

التي یمكن للمجموعة الوصول الیھا في ذلك التاریخ. وتعكس فأئده السوق الأكثر في حال غیابأو، في تاریخ القیاس بشكل أساسي 
القیمة العادلة للالتزام المخاطر غیر المتعلقة بالأداء. 

المالیة وغیر المالیة على حد للموجودات والمطلوبات  یتطلب عدد من السیاسات المحاسبیة والافصاحات للمجموعة قیاس القیم العادلة  
السعر المعروض في سوق نشطھ لتلك الأداة. وتعتبر باستخدام قیمتھا العادلة  حد الأدوات تقوم المجموعة بقیاس أ السواء. وعند توفر 

السوق "نشطھ" إذا كانت المعاملات المتعلقة بالأصل أو الالتزام تتم بما یكفي من التواتر والحجم لتوفیر معلومات كافیة للتسعیر على 
أساس مستمر. 

حد استخدام المدخلات أقصى فان المجموعة تستخدم تقنیات التقییم التي تزید إلى  نشطھ، إذا لم یكن ھناك سعر مقتبس في سوق  
للملاحظة. وتتضمن تقنیھ التقییم المختارة جمیع العوامل التي سیأخذ غیر القابلة الملحوظة ذات الصلة وتقلل من استخدام المدخلات  

ي معاملة.  أ بھا المشاركون في السوق في الاعتبار عند تسعیر 

وذات نظرة  الموجودات فان المجموعة تقیس  طلب، تقاس بالقیمة العادلة ولدیھا سعر عرض وسعر  ت الموجودات والمطلوبات  إذا كان
ذات نظرة سلبیة بسعر الطلب.والمطلوبات إیجابیة بسعر العرض 

اي القیمة العادلة للمقابل المدفوع أو  المعاملة، الاولي ھو عاده سعر  بالتحقیق المبدئيأفضل دلیل على القیمة العادلة الأداة المالیة  
تختلف عن سعر المعاملة وان القیمة العادلة لا تثبت بالسعر المعروض للتحقیق المبدئي المستلم. وإذا قررت المجموعة ان القیمة العادلة  

ولا تستند إلى أسلوب تقییم لأي مداخلات غیر ملاحظة او احكام تكون غیر جوھریة فیما یتعلق التزام في سوق نشطھ الأصل أو  
المبدئي وسعر التحقیق الفرق بین القیمة العادلة عند  لتأجیل المالیة في البدایة في القیمة العادلة المعدلة  الأداة بالقیاس، ثم یتم قیاس  
عد لا یتجاوز ولكن في مو الأداة، ھذا الفرق في الربح أو الخسارة على أساس یتناسب مع مدى عمر  تحقیق المعاملة. وبالتالي، یتم  

المعاملة. استبعاد الوقت الذي یكون فیھ التقییم مدعما بالكامل ببیانات السوق القابلة للملاحظة أو یتم  

ضریبة الدخل٤/٢٧
ویتألف مصروف ضریبة الدخل الضریبة الحالیة والمؤجلة. یتم تحقیقھا في الربح أو الخسارة باستثناء ما یتعلق بدمج الأعمال، أو 

. الدخل الشامل الآخرالبنود المعترف بھا مباشرة في حقوق الملكیة أو  

الضریبة الحالیة 
تتكون الضریبة الحالیة من الضریبة المتوقعة المستحقة الدفع على الربح الخاضع للضریبة للسنة، بعد تعدیلھا لأي تصحیحات على  

لعام  ٢٤الضریبة المستحقة الدفع للسنوات السابقة. یتم احتسابھا على أساس قوانین الضرائب التي تم سنھا (قانون ضریبة الدخل رقم  
) أو التي تم سنھا بشكل جوھري في تاریخ التقریر في دولة قطر. تقوم الإدارة بشكل  ٢٠١٩لسنة ٣٩ري رقم والقرار الوزا ٢٠١٨

دوري بتقییم المواقف المتخذة في الإقرارات الضریبیة فیما یتعلق بالحالات التي تخضع فیھا اللوائح الضریبیة المعمول بھا للتفسیر. 
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تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٣٢

تتمة –السیاسات المحاسبیة الھامة .٤

تتمة-ضریبة الدخل٤/٢٧

إذا كانت اللوائح الضریبیة المعمول بھا خاضعة للتفسیر وكان ھناك عدم یقین بشأن المعاملة التي اختارتھا الشركة والتي من غیر 
الضریبیة. فإنھا تحدد مخصصًا عند الاقتضاء على أساس المبالغ المتوقع دفعھا إلى السلطات  الضرائب، المحتمل أن تقبلھا مصلحة  

یتم إعادة تقییم المخصصات المتعلقة بالمراكز الضریبیة غیر المؤكدة متى تغیرت الظروف أو كانت ھناك معلومات جدیدة تؤثر على 
الأحكام والتقدیرات السابقة.

الضریبة المؤجلة 
الضریبة المؤجلة فیما یتعلق بالفروق المؤقتة الناشئة بین القیم الدفتریة في البیانات المالیة لكیان المجموعة والمبالغ تحقیق یتم 

الخاصة بھا المستخدمة للأغراض الضریبیة

ضریبة الدخل المؤجلة لما یلي: تحقیق لا یتم  

  بالموجودات أو المطلوبات في معاملة لا تمثل اندماج أعمال ولا تؤثر على المحاسبة أو  التحقیق المبدئي الفروق المؤقتة في
للضریبة؛الأرباح الخاضعة  

  إلى الحد الذي تكون فیھ المجموعة قادرة على التحكم في توقیت  التابعة، الفروق المؤقتة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات
عكس الفروق المؤقتة ومن المحتمل أنھا لن تنعكس في المستقبل المنظور. و

  لشھرة.ل المبدئي  التحقیق الفروق المؤقتة الخاضعة للضریبة الناتجة عن

موجودات الضرائب المؤجلة للخسائر الضریبیة غیر المستخدمة والاعتمادات الضریبیة غیر المستخدمة والفروق المؤقتة تحقیق یتم 
القابلة للخصم إلى الحد الذي یحتمل معھ توفر الأرباح المستقبلیة الخاضعة للضریبة والتي یمكن استخدامھا بالمقابل. تتم مراجعة 

الضریبة المؤجلة في تاریخ كل تقریر ویتم تخفیضھا إلى الحد الذي یصبح من غیر المحتمل معھ تحقیق المنفعة الضریبیة موجودات 
یتم عكس ھذه التخفیضات عندما یتحسن احتمال الأرباح المستقبلیة الخاضعة للضریبة. یتم إعادة تقییم موجودات الضریبة الصلة؛ ذات  

إلى الحد الذي یصبح من المحتمل أن الأرباح المستقبلیة ستكون متاحة  تحقیقھا المؤجلة غیر المعترف بھا في تاریخ كل تقریر ویتم  
والتي یمكن استخدامھا بالمقابل.

الالتزام موجودات تقاس   تسویة  أو  الأصل  عند تحقق  السنة  في  أن تطبق  المتوقع  من  التي  الضرائب  بمعدلات  المؤجلة  الضریبة 
الوزاري والقرار ٢٠١٨لعام  ٢٤باستخدام معدلات الضرائب بناءً على القوانین الضریبیة التي تم سنھا (قانون ضریبة الدخل رقم  

أو بشكل كبیر تم سنھ بحلول تاریخ التقریر في دولة قطر. ) ٢٠١٩لسنة  ٣٩رقم  

تتم تسویة موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة عندما یكون ھناك حق واجب النفاذ قانونًا لمقاصة موجودات الضریبة الحالیة 
مقابل الالتزامات الضریبیة الحالیة وعندما تتعلق موجودات ومطلوبات ضریبة الدخل المؤجلة بضرائب الدخل التي تفرضھا نفس 

توجد نیة لتسویة الأرصدة على أساس صافي. سلطة الضرائب على المجموعة حیث 

إدارة المخاطر المالیة .٥
الدخل، ضریبة مطلوبات الایجار، التزام الدفع، مستحقھ الرئیسة للمجموعة على القروض ومبالغ محتجزة المالیة تشتمل المطلوبات 

وتوفیر المجموعة الدائنة الأخرى. أن الغرض الرئیسي من ھذه المطلوبات المالیة ھو تمویل عملیات  والذمم الذمم الدائنة التجاریة  
قصیرة الأجل التي  والودائع مالیة  واستثمارات والنقد ذمم مدینة تجاریة وذمم مدینة أخرى  المجموعة ضمانات لدعم عملیاتھا. لدى  

تصل مباشرة من عملیاتھا.

إطار إدارة المخاطر
السیاسات المتعلقة   المجموعة  التي  بإدارةوضعت  وتحلیل المخاطر  المناسبة  تواجھھا،المخاطر لتحدید  الحدود والضوابط  وترسم 

لرصد المخاطر والتقید بالحدود. تراجع سیاسات ونظم أداره المخاطر بانتظام لتعكس التغیرات في حالة السوق وأنشطھ للمخاطر، 
اءه یدرك فیھا جمیع إلى الحفاظ على بیئة منضبطة وبنّ الادارة وإجراءاتھا من خلال التدریب ومعاییر المجموعة. تھدف المجموعة 

الموظفین أدوارھم والتزاماتھم. 

للامتثال لسیاسات وإجراءات أداره المخاطر وتقوم بمراجعة مدى الإدارة تشرف لجنھ التدقیق للمجموعة على الكیفیة التي تراقب بھا  
دقة إطار أداره المخاطر فیما یتعلق بالمخاطر التي واجھتھا المجموعة. وتساعد لجنھ التدقیق للمجموعة في دورھا الرقابي عن طریق 

ویتم إبلاغ المخاطر، بإدارة الإجراءات المتعلقة  التدقیق الداخلي. یقوم التدقیق الداخلي بمراجعة منتظمة أو لعوامل خاصة الضوابط و 
نتائجھا إلى لجنھ التدقیق.
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تتمة - إطار إدارة المخاطر 
إدراج إفصاحات كمیة في المالیة. تم ومخاطر السیولة ومخاطر السوق من استخدامھا للأدوات  الائتمان تتعرض المجموعة لمخاطر  

ھذه البیانات المالیة الموحدة. تقع على مجلس الإدارة المسؤولیة الكلیة عن وضع والإشراف على إطار العمل لإدارة مخاطر المجموعة. 

مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان ھي مخاطر الخسارة المالیة التي تقع على المجموعة نتیجة لعجز عمیل أو طرف مقابل في الأداة المالیة عن الوفاء  

بمطلوباتھ التعاقدیة وتنشأ ھذه المخاطر بصفة أساسیة من الذمم المدینة للمجموعة من عملاء وأوراق مالیة استثماریة. 

ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى 
یتأثر بشكل أساس بالخصائص الفردیة لكل عمیل. إن التركیبة السكانیة لقاعدة عملاء المجموعة،  الائتمان تعرض المجموعة لمخاطر  

إیرادات الافتراضیة تتضمن المخاطر   غالبیة  مخاطر الائتمان.  على  أقل  یكون لھا تأثیر  یعمل العملاء،  والبلد حیث  العمل  لنشاط 
المجموعة تنسب إلى عملاء من دول الخلیج العربي. لیس ھناك تركیز على مخاطر الائتمان منسوب إلى عمیل منفرد.

یتم بیع العقارات وفقاً للاحتفاظ بشروط الامتلاك بحیث أنھ وفي حالة عدم الدفع قد یكون لدى المجموعة مطالبة مضمونة. لا تحتاج  
المجموعة إلى ضمانات إضافیة فیما یتعلق بالذمم المدینة والذمم المدینة الأخرى.

یتم تسجیل الذمم المدینة بمبلغ الفاتورة الأصلیة مطروح منھا مخصص لأیة مبالغ لا یمكن تحصیلھا. یتم إجراء تقدیر للدیون المشكوك 
بالكامل.   المحتمل تحصیل المبلغ  غیر  یكون من  غیر المحتمل  ت في تحصیلھا عندما  من  المشكوك فیھا عندما یكون  الدیون  شطب 

.استردادھا 

مخاطر السیولة
مخاطر السیولة ھي المخاطر التي تنشأ من عجز المجموعة عن الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا. منھج المجموعة في إدارة السیولة  
ھو التأكد، ما أمكن ذلك، بأنھ تتوفر وعلى الدوام سیولة كافیة للوفاء بالمطلوبات عند حلول موعد استحقاقھا في ظل كل من الظروف 

دون تكبد خسائر غیر مقبولة أو إحداث ضرر بسمعة المجموعة. العادیة والصعبة ب 

تقوم المجموعة باستخدام طریقة التكالیف التي تستند إلى النشاط لوضع التكلفة المتعلقة بمنتجاتھا وخدماتھا وھو ما یساعد على رصد  
اً متطلبات التدفق النقدي والاستخدام الأمثل لعائدات النقد لدیھا في الاستثمار. تقوم المجموعة بصورة نموذجیة بالتأكد من أن لدیھا نقد 

 ً خدمة  كافیا ذلك  ویتضمن  المتوقعة  التشغیل  بمصروفات  للوفاء  الطلب  المحتمل المالیة، المطلوبات عند  التأثیر  استبعاد  مع  ولكنھ 
للظروف القاسیة جداً التي لا یمكن التنبؤ بھا بشكل معقول مثل الكوارث الطبیعیة.

مخاطر السوق
مخاطر السـوق ھي المخاطر المتمثلة في التغیرات في أسـعار السـوق مثل معدلات صـرف العملات الأجنبیة ومعدلات الفائدة وأسـعار 

الأسھم التي تؤثر على إیرادات المجموعة أو قیمة ما تحتفظ بھ من أدوات مالیة. 

مخاطر العملة 
ــتریـات والقروض التي تتم بعملـة غیر العملـة المعمول بھـا بشــــركـات   تتعرض المجموعـة إلى مخـاطر العملات في المبیعـات والمشــ
المجموعة. معظم تعاملات المجموعة تتم بالعملة التي تســتخدمھا شــركات المجموعة أو بعملة ذات ســعر صــرف ثابت مع العملة  

الوظیفیة. 

مخاطر أسعار الأسھم
أســھم حقوق الملكیة اســتناداً إلى مؤشــرات الســوق. تقوم المجموعة بإدارة الاســتثمارات الھامة على نحو تقوم المجموعة بمراقبھ 

یتم مراقبة أداء الأســھم بصــورة متواصــلة وإدارتھا على أســاس  فردي. إن جمیع قرارات البیع والشــراء تتم بموافقة مجلس الإدارة. 
القیمة العادلة. 



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
الموحدةإیضاحات حول البیانات المالیة

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٣٤

تتمة  –إدارة المخاطر المالیة .٥

مخاطر اسعار الفائدة
ــعار الفائد  ــبب التغیرات في أس ــتقبلیة لأداة مالیة بس ــعار الفائدة في أن تتقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المس ة تتمثل مخاطر أس

بالسـوق. یتعلق تعرض المجموعة لمخاطر تغیرات أسـعار الفائدة في السـوق أسـاسـاً بقروض وتسـھیلات المجموعة التي تحمل فوائد.  
یاسة التأكد من أن مخاطر اسعار الفائدة تتم مراجعتھا بشكل منتظم. تتبنى المجموعة س 

إدارة رأس المال
سیاسة مجلس الإدارة ھي الاحتفاظ بقاعدة یتكون ھیكل رأس مال المجموعة من رأس المال المصدر والاحتیاطیات والأرباح المدورة.  

رأسمالیة قویة للمحافظة على ثقة المستثمر والدائن والسوق واستمرار التطور المستقبلي للنشاط التجاري. یسعى مجلس الإدارة إلى 
لضمانات التي یمكن المحافظة على التوازن بین العائدات الأعلى التي قد تصبح ممكنة مع أعلى مستویات من الاقتراض والمزایا وا 

تحملھا من جانب مركز رأسمالي سلیم.

عند إدارة رأسمالھا كما یلي:المجموعة تتمثل أھداف  

في مواصلة نشاطھا بحیث یمكن أن تستمر في توفیر عائد للمساھمین ومنافع أو مزایا الاستمرار قدره المجموعة على  حمایة - 
لأصحاب المصالح 

التي تتناسب مع مستوى المخاطر، ووالخدمات توفیر عائد مناسب للمساھمین من خلال تسعیر المنتجات - 
فوائد.وتحمل والسلف المرتبطة بالقروض  المالیة الاتفاقیات لضمان الالتزام بشروط  - 

إیرادات أخرى.٦
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري

١٬٠٧٥١٬٧٠٥إیرادات توزیع أرباح
٧٠٤٬٢١٠-)٣٦(إیضاح ربح من استبعاد استثمار في شركة تابعة

١١١٬٢٢٦١٤١٬٩٦٧إیرادات متنوعة
١١٢٬٣٠١٨٤٧٬٨٨٢

وعمومیة مصاریف إداریة .٧
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري

١٤٤٬١٣٠١١٨٬٩٢٦أجور ومصاریف ذات الصلة 
٦٨٬٤٤٢٩٨٬٢٤٠استھلاك وإطفاء

٣٣٬١٠١٣٧٬٠١٣أتعاب مھنیة
١٢٬٦١٩١٢٬٣٦١مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

١٠٥٬٤٩٥٩٣٬٠٣١مصاریف أخرى
٣٦٣٬٧٨٧٣٥٩٬٥٧١

للسھم الواحدوالمخففالعائد الأساسي .٨
یحتسب العائد الأساسي للسھم الواحد بقسمة صافي ربح السنة العائد لحاملي أسھم الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم 

العادیة خلال السنة. لا یوجد أي أداة قد تسبب تخفیض على احتساب العائد على السھم.
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤٣١٬٣٠٨٤٢٥٬٩٢٤ربح السنة العائد لحاملي أسھم الشركة الأم (ألف ریال قطري)
٤٣١٬٣٠٨٢٧٩٬٩٢٦ربح السنة العائد من العملیات المستمرة لحاملي أسھم الشركة الأم (ألف ریال قطري)

٣٬٥٤٠٬٨٦٢٣٬٥٤٠٬٨٦٢المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال السنة (ألف سھم) 
٠٫١٢٢٠٫١٢٠العائد الأساسي والمخفف للسھم الواحد (ریال قطري)
٠٫١٢٢٠٫٠٧٩من العملیات المستمرة– العائد الأساسي والمخفف للسھم الواحد (ریال قطري)  
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عقارات وآلات ومعدات.٩
قواربالمبانيالأراضي 

المصانع
والمرافق

أثاث وتركیبات ومعدات 
سیاراتوأدوات وتحسینات مباني 

أعمال رأسمالیة  
الإجماليقید التنفیذ 

ألف
ریال قطري 

ألف
ریال قطري 

ألف
ریال قطري 

ألف
ریال قطري 

ألف
ریال قطري 

ألف
ریال قطري 

ألف
ریال قطري 

ألف
ریال قطري 

التكلفة أو التقییم: 
٢٠٢٤١٬٠٠٤٬٦٣٣٩٢٢٬٤٨٠٧٬٧٧٧٢٬٤١١٬١٧٨٤١٣٬٣٨٠٦٬٣٥٣٣٬٦٧٧٤٬٧٦٩٬٤٧٨ینایر ١في 

٢٨٢٤٣٬١١٥-٣٣٧٣١٬٩٦٦١٠٬٣٢٠-٢١٠إضافات 
١٧٥٬١٧٠-----٨٦٠٬٥٢١(٦٨٥٬٣٥١)تحویلات، بالصافي 

تابعة  شركة  استبعاد 
(٢٬٢٢٠٬١٠٢)(٣٬٩٥٩)(٢٬٠٥٨)(٣٥٬٣٩٢)(٢٬١٠٥٬١٤٠)--(٧٣٬٥٥٣))٣٦(إیضاح 

(٣٬٥٦٧)-(١٬٦٢١)(١٬٩٠٨)--(٣٨)-استبعادات 
٢٬٧٦٤٬٠٩٤-٢٠٢٤٢٤٥٬٩٣٩١٬٧٨٢٬٩٦٣٨٬١١٤٣٣٨٬٠٠٤٣٨٦٬٤٠٠٢٬٦٧٤دیسمبر ٣١في 

٨٬٧٠٤٦٢٧٢٥٧١١٬٤٠٥-١٬٧٦١٥٦-إضافات 
(١٦٠٬٧٣٧)------(١٦٠٬٧٣٧)خسارة من إعادة التقییم

٨٥٬٦٣٨--٣٩٬٥٢٥١١٩٬٠٨٠-(٧٢٬٩٦٧)-تحویلات، بالصافي  
(٥٩٩)-(٥٦٨)(٣١)----استبعادات 

٢٠٢٥٨٥٬٢٠٢١٬٧١١٬٧٥٧٨٬١٧٠٣٧٧٬٥٢٩٥١٤٬١٥٣٢٬٧٣٣٢٥٧٢٬٦٩٩٬٨٠١دیسمبر ٣١في 
:الاستھلاك المتراكم

١٬٢٦٥٬٢٧٦-١٥٤٬١٣١٦٬٨٠٢٧٦٩٬٩٩٢٣٢٩٬٥٦٤٤٬٧٨٧-٢٠٢٤ینایر ١في 
١٦٧٬٦٢١-٧٨٬٥٩٩١١٣٧٠٬٨٤٠١٧٬٥٧٣٤٩٦-الاستھلاك  

١٥٨٬٢٠١-----١٥٨٬٢٠١-انخفاض القیمة
(٦٬٩٠٧)-----(٦٬٩٠٧)-تحویلات، بالصافي 

تابعة استبعا شركة  د 
(٧٤٩٬٢٠٣)-(١٬٣٩٦)(٣١٬٨٢٤)(٧١٥٬٩٨٣)---)٣٦(إیضاح 

(٣٬٤٦١)-(١٬٥٥٩)(١٬٨٦٤)--(٣٨)-استبعادات 
٨٣١٬٥٢٧-٣٨٣٬٩٨٦٦٬٩١٥١٢٤٬٨٤٩٣١٣٬٤٤٩٢٬٣٢٨-٢٠٢٤دیسمبر ٣١في 

٧٨٬٩٨٣-٣٨٬٤٩٢١٦٠١٧٬٠٩٩٢٢٬٣٧٣٨٥٩-استھلاك  
(٦٬٤٢٢)--١١٬٧٢٤--(١٨٬١٤٦)-تحویلات، بالصافي 

(٥٩٩)-(٥٦٨))٣١(----استبعادات 
٩٠٣٬٤٨٩-٤٠٤٬٣٣٢٧٬٠٧٥١٤١٬٩٤٨٣٤٧٬٥١٥٢٬٦١٩-٢٠٢٥دیسمبر ٣١في 

صافي القیمة الدفتریة:
١٬٩٣٢٬٥٦٧-٢٠٢٤٢٤٥٬٩٣٩١٬٣٩٨٬٩٧٧١٬١٩٩٢١٣٬١٥٥٧٢٬٩٥١٣٤٦دیسمبر ٣١في 
٢٠٢٥٨٥٬٢٠٢١٬٣٠٧٬٤٢٥١٬٠٩٥٢٣٥٬٥٨١١٦٦٬٦٣٨١١٤٢٥٧١٬٧٩٦٬٣١٢دیسمبر  ٣١في  

ي أعضاء في جمعیات المثمنین المحترفین ولدیھا المؤھلات والخبرة المناسبة في  یتم تحدید القیمة العادلة للأرض بشكل أساسي على أساس التقییمات التي تقوم بھا شركات التقییم المؤھلة مھنیاً من أطراف أخرى والتي ھ
)،  RICSمن تدرج القیمة العادلة) وفقاً لمعاییر التقییم المعھد الملكي للمساحین القانونیین (٣باستخدام نھج السوق القابل للمقارنة (المصنف على أنھ المستوى  تقییم ھذه الأنواع من العقارات. تم تحدید التقییم بشكل أساسي 

بھا. واعتماد أساس المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة حول القیمة العادلة واستخدام المبادئ وأسالیب التقییم المعمول
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تتمة  – . عقارات وآلات ومعدات ٩

كالتالي:الموحدلقد تم الإفصاح عن الاستھلاك في بیان الربح أو الخسارة

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

العملیات المستمرة 
١٣٬٠٥٢١٧٬٢٣٩تكلفة الإیرادات

٦٥٬٩٣١٩١٬٣٣٧مصاریف إداریة وعمومیة
٥٩٬٠٤٥-العملیات المتوقفة

٧٨٬٩٨٣١٦٧٬٦٢١

استثمارات عقاریة.١٠
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٠٬١٠١٬٧٦٠١٠٬٤٣٢٬١٧٥ینایر١الرصید في 
٨٬٢٧٣٣٢٬٥٧١إضافات خلال السنة 
(١٩١٬٥٠٢)٧٣١٬٢٣٦تحویلات، بالصافي 

(١٧١٬٤٨٤)٤٨٠٬٥٩١القیمة العادلة )خسارةربح / (
١١٬٣٢١٬٨٦٠١٠٬١٠١٬٧٦٠دیسمبر٣١الرصید في 

وقامت بتصنیف تلك العقود على أنھا إیجار تشغیلي لأنھا لا تحول جمیع المخاطر والحوافز ،  العقاریةاستثماراتھاتؤجر المجموعة  
قطري) ریالملیون  ٣٥٣:  ٢٠٢٤ملیون ریال قطري (٣٧٣العرضیة لملكیة الأصل. اعترفت المجموعة بإیرادات تأجیر بقیمة  

.  السنةمن الاستثمارات العقاریة خلال 

بعد تاریخ التقریر كما یلي:منخفضةمدینة غیرإیجارللإیجارات المستحقة على أساس ذممالاستحقاقتحلیل 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤١٠٬٦٠٠٤٤٩٬٠٤٦أقل من سنة  
٢٨٤٬٤٤٧٢٥٨٬٣١٣بین سنة وسنتین

١٨١٬٠٣٤١٧٢٬٠٤٩بین سنتین وثلاث سنوات 
١٢٨٬٤٦٧١٠٩٬٨٥٣بین ثلاث سنوات وأربع سنوات 
٨٦٬٣٧٤٨٥٬٩٠١بین أربع سنوات وخمس سنوات 

٢٢٣٬٥٥٧٢٦٤٬٥٤٨أكثر من خمس سنوات 
١٬٣١٤٬٤٧٩١٬٣٣٩٬٧١٠

ھم أعضاء في  والذینشركات التقییم  وھمالعقاریة على أساس التقییم الذي یقوم بھ طرف ثالث  للاستثماراتتحدد القیمة العادلة  
. إن القیمة العادلة لھذه العقارات قد تم تحدیده ستثماریةلااعقارات  الجمعیات للمثمنین ولدیھم المؤھلات الكافیة والخبرة في تقییم  

من تدرج القیمة  ٣المستوى  المصنفة في  (منخفضةالتدفقات النقدیة الوطریقةبصورة أساسیة باستخدام طریقة المقارنة بالسوق  
حول  وتطبیق أسس المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة  )،  RICSوفقًا لمعاییر التقییم المعھد الملكي للمساحین القانونیین ( العادلة)  

لقیمة العادلة باستخدام تقنیات التقییم المعتمدة.ا
یعتبر نموذج التدفق النقدي المخفض القیمة الحالیة لصافي التدفقات النقدیة المنتجة من العقارات تتضمن معدل نمو الإیجار المتوقع، 
فترات الفراغ، معدل الأشغال وفترات الإیجار المجاني، تخفض التدفقات النقدیة باستخدام معدل الخصم للمخاطر المعدل من بین 

تقدیر معدل الخصم یتضمن جودة المبنى والموقع، الجودة الائتمانیة للعمیل وشروط الإیجار.الوقائع الأخرى. إن
إن متوسط نمو الإیجارات المتوقع في السوق، والذي یتم اعتباره عند إجراء التقییمات، یعتمد على أساس توقعات التضخم لصندوق 

٪ ٤٥ویتراوح متوسط معدل الإشغال المتوقع من  )،  ٪٢٫٤إلى  ٪ ٢٠٢٤:٢٫١٢(٪٢٬٦إلى  ٪٢٫٠تي تتراوح من  لالنقد الدولي وا 
٪ ٧٫٢٦من  :  ٢٠٢٤(٪٧٬٧٢إلى  ٪ ٧٫٢٢ومعدل الخصم المعدل حسب المخاطر من  )  ٪١٠٠إلى  ٪٣٥من:٢٠٢٤(٪١٠٠إلى  
). ٪٧٫٧٧إلى 
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٣٧

تتمة  –استثمارات عقاریة .١٠

٪ في عوامل المدخلات ١التأثیر الإضافي على القیم العادلة المقدرة بناءً على طریقة التدفقات النقدیة المخصومة بسبب تغیر بنسبة  
:كما یلي،مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى،المذكورة أعلاه

٢٠٢٤في  التأثیر المتزاید على القیمة العادلة٢٠٢٥في التأثیر المتزاید على القیمة العادلة
مستوى  

الحساسیة  
+١٪

مستوى
الحساسیة 

-١٪
مستوى  

الحساسیة  
+١٪

مستوى 
الحساسیة  

-١ ٪
ألف  

ریال قطري
ألف 

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري
ألف  

ریال قطري

٦٥٦٬٢٨٢(٦٦٤٬٣٢٣)٧٠٢٬١٤٥(٦٣٧٬٢١٧)معدل الخصم 
(٩١٬٣٤٧)١٩٬٢٦٥(١٠٤٬٩٨٤)١٠٤٬٩٨٤معدل النمو الإیجاري

(١٠٤٬٠٩٥)٢٨٬٨٤٦(٧٢٬٨٨١)٦٩٬٨٨٩معدل الإشغال

موجودات حق الاستخدام.١١
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٣٬٠٧٦٨٬٨١٠ینایر١الرصید في 
٣٠٥٢٬٨٩٢الإضافات

-(٩٣٣)إلغاء التحقیق
(٤٬٩٧٥)(١٬٠٢٦)استھلاك السنة 

(٣٬٦٥١)-)٣٦(إیضاح استبعاد شركة تابعة
١٬٤٢٢٣٬٠٧٦دیسمبر ٣١كما في 

١٬٠٨٧١٬٣٩٤مصنفة تحت فئة الموجودات:
٣٣٥١٬٦٨٢مبانى 

١٬٤٢٢٣٬٠٧٦سیارات

. موجودات غیر ملموسة ١٢

شھرة ة علامات تجاری
برمجیات  
الإجماليأخرى تشغیلیة

ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري 
التكلفة: 

٢٠٢٤١٤٬٢٥٥٨٬٨٦٧١٥٬٨٤١٤٬٨٩٥٤٣٬٨٥٨ینایر ١في 
١٩٩١٩٩---إضافات 

٢٠٢٤١٤٬٢٥٥٨٬٨٦٧١٥٬٨٤١٥٬٠٩٤٤٤٬٠٥٧دیسمبر ٣١في 
١٬٦٨٥-١٬٦٨٥--إضافات 

٢٠٢٥١٤٬٢٥٥٨٬٨٦٧١٧٬٥٢٦٥٬٠٩٤٤٥٬٧٤٢دیسمبر ٣١في 

الإطفاء والانخفاض في القیمة:
٢٠٢٤١٤٬١٥٤٨٬٨٦٧١٠٬٨١٠٢٬٩٢٢٣٦٬٧٥٣ینایر ١في 

١٬٧٥٣١٧٥١٬٩٢٨--الإطفاء والانخفاض في القیمة للسنة
٢٠٢٤١٤٬١٥٤٨٬٨٦٧١٢٬٥٦٣٣٬٠٩٧٣٨٬٦٨١دیسمبر ٣١في 

٦٣٥٨٥٠١٬٤٨٥--الإطفاء والانخفاض في القیمة للسنة
٢٠٢٥١٤٬١٥٤٨٬٨٦٧١٣٬١٩٨٣٬٩٤٧٤٠٬١٦٦دیسمبر ٣١في 

صافي القیمة الدفتریة:
٣٬٢٧٨١٬٩٩٧٥٬٣٧٦-٢٠٢٤١٠١دیسمبر ٣١في 

٤٬٣٢٨١٬١٤٧٥٬٥٧٦-٢٠٢٥١٠١دیسمبر ٣١في 
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مشتركومشروع زمیلةةاستثمار في شرك.١٣

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٠٬٩٩٧١٣٬٠٢١.المتحدة للخرسانة الجاھزة ذ.م.م
٩٥٨٬٧٠٤٩٢٧٬٥٤١الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق.

٨٧٤-شركة دیارونا للطاقة المحدودة 
٩٦٩٬٧٠١٩٤١٬٤٣٦

٣١و ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١المحتفظ بھا خلال السنتین المنتھیتین في  المشتركوالمشروع  الزمیلة  ة  تفاصیل الاستثمار في الشرك
ھي كما یلي: ٢٠٢٤دیسمبر 

مكان التأسیس الاستثمار
والتشغیل 

نسبة الملكیة 
٢٠٢٥

نسبة الملكیة 
٢٠٢٤

الأنشطة الرئیسیة 

المتحدة للخرسانة الجاھزة  
٪٣٢٪٣٢دولة قطر .ذ.م.م

الخرسانة  وبیع  إنتاج  في  تعمل 
الجاھزة ومواد البناء الأخرى 

شركة دیارونا للطاقة  
المحدودة

المملكة العربیة  
٪٣٣٫٣-السعودیة

حكومي  لمشروع  عطاء  طرح 
للبنیة التحتیة للتبرید

الشركة القطریة لتبرید 
٪ ٥١٫٠٦٪ ٥١٫٠٦دولة قطر المناطق ش.م.خ.ق.

المشاركة في بناء وتملك 
وتشغیل أنظمة التبرید 

المركزي.

ھي كما یلي:الشركة الزمیلة والمشاریع المشتركةإن حركة الاستثمار في 

:المشتركوالمشروع الشركة الزمیلة یلخص الجدول التالي المعلومات المالیة لاستثمار المجموعة في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٩٤١٬٤٣٦١٦٬٤٨٤ینایر١الرصید في 
٩٢٧٬٢٣١-إضافات 

-(٦٦٤)إلغاء التحقیق
٨٨٬٨٧٧٩٢١الربح للسنة في  حصة ال

(٣٬٢٠٠)(٥٩٬٩٤٨)توزیعات أرباح مستلمة 
٩٦٩٬٧٠١٩٤١٬٤٣٦دیسمبر٣١الرصید في 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

في بیان المركز المالي: ك المشتروالمشروعالزمیلة الشركة  الحصة من نتائج 
٨٨٧٬١٣٢٩٠٨٬٩١٥الموجودات غیر المتداولة 

٣٩٥٬٤٦١٣٩١٬٣٧٢الموجودات المتداولة 
(٥٨٦٬٦٨٨)(٥٤٩٬٢١٢)المطلوبات غیر المتداولة 

(١٣٢٬٩٩٧)(١٢١٬١١٣)المطلوبات المتداولة 
٦١٢٬٢٦٨٥٨٠٬٦٠٢صافي الموجودات

في بیان الربح او الخسارة: الشركة الزمیلة و المشاریع المشتركةالحصة من نتائج 
٢٨٧٬٧٩٢٢٢٬٦٨٨الإیرادات

٨٨٬٨٧٧٩٢١لسنة ل الربح 
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استثمارات مالیة .١٤

مخزونال.١٥

مدینة أخرى  وذمم مدینة تجاریةذمم.١٦

متداولة 

٦٦٢٬٦٧٧٧٣١٬٤٧٥ذمم تجاریة مدینة
١٦٠٬٦١٤٢٢٧٬١٠١مبالغ مدفوعة مقدماً لمقاولین

٥٥٬٢٢٢٣٢٬٠٣٣ذمم مدینة من إیجارات تمویلیة 
٢٠٬٢٧٥٤٣٬٦٤٨دفعات مدفوعة مسبقاً ومستحقات 

٢٤٬٥٦٤٢٤٬٣٨٥أخرى 
٩٢٣٬٣٥٢١٬٠٥٨٬٦٤٢

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٦٣٬٧٩٥٦٢٬٨١٣ینایر١الرصید كما في  
-(٣٨٬٢٣١)استبعاد 

٢٬٣٥١٩٨٢ربح القیمة العادلة خلال السنة 
٢٧٬٩١٥٦٣٬٧٩٥دیسمبر المعترف بھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ٣١الرصید في 

٢٧٬٩١٥٢٨٬٨٦٥أسھم مدرجة داخل قطر 
٣٤٬٩٣٠-أسھم مدرجة خارج قطر 

٢٧٬٩١٥٦٣٬٧٩٥

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٦٩٧٬١٩٦٦٨٬٨٥٢أراضي وعقارات محتفظ بھا للمتاجرة
١٦٬٧٨٤٨٬٩١٢مواد وقطع غیار

١٬٢٩٠٥٬٦٩٢ومواد استھلاكیةومشروباتأغذیة 
٧١٥٬٢٧٠٨٣٬٤٥٦

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

غیر متداولة
٤٠٤٬٦١٨١٠٨٬١٩٤مدینةتجاریة ذمم 

٣٣٥٬١٢٨١٧٠٬١٣٤ذمم مدینة من إیجارات تمویلیة 
٣٧٬٩٢٠١٩٬٧٥٦طویلھ الأجل  ودائع 

٧٧٧٬٦٦٦٢٩٨٬٠٨٤
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تتمة  -ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى .١٦

الحركة خلال السنة في الجدول التالي: القیمة،معروضة بصافي انخفاض خرى الأمدینة الذمم  المدینة والتجاریة  الذمم الن إ

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٧١٬٣٣٩١٠٥٬٤٧٧ینایر١الرصید في 
٢٢٬٧٠٧١٠٬٥٠٠العملیات المستمرة –مخصص انخفاض القیمة 
١٢٬٧٥٢-العملیات المتوقفة–مخصص انخفاض القیمة 

(٥٤٬٥٤٢)-استبعاد شركة تابعة 
(٢٬٨٤٨)(٣٬٢٥٥)شطب خلال العام 
٩٠٬٧٩١٧١٬٣٣٩دیسمبر٣١الرصید كما في  

مدینةالتجاریة الذمم الالعملیات المستمرة خلال العام مخصص انخفاض القیمة على حسابات -یشمل مخصص انخفاض القیمة 
ألف ریال قطري  ٧٬٣٣٨ألف ریال قطري)، والسلف المقدمة للمقاولین بقیمة ١٠٬٥٠٠: ٢٠٢٤ألف ریال قطري (٧٬٥٣٦بقیمة 

.: لا شيء)٢٠٢٤ألف ریال قطري (٧٬٨٣٣: لا شيء) وأخرى بقیمة ٢٠٢٤(

المدینة. الجودة الائتمانیة للذمم وقیاسبإدارةعن مخاطر الائتمان یوضح كیفي تقوم المجموعة ٣٢إیضاح رقم 

النقد وارصدة لدى البنوك .١٧
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤٩٨٬٧٢٥٣٥١٬٦٨٤نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك 
٦١٠٬٩٢٦١٬٠٨١٬٣٣٤ودائع لأجل 

١٬١٠٩٬٦٥١١٬٤٣٣٬٠١٨إجمالي النقد وما في حكمھ 
(١٣٬٢٢٠)(١١٬٨٠٦)الغیر مطالب بھا المعلنة حبارلأاتیعازتو: یخصم

(١٬٠٤٦٬٣٣٤)(٦١٠٬٩٢٦)یومًا٩٠یخصم: ودائع لأجل ذات فترات استحقاق أصلیة تزید عن 
٤٨٦٬٩١٩٣٧٣٬٤٦٤النقد وما في حكمھ  

رأس المال المصدر.١٨

سھم عادي مصرح بھ ومصّدر ومدفوع بالكامل بقیمة ریال قطري  ٣٬٥٤٠٬٨٦٢٬٥٠٠یمثل رأس المال في تاریخ إعداد التقریر،
واحد لكل سھم. 

قانوني احتیاطي.١٩

٨بموجب القانون رقم  والذي تم تعدیل بعض أحكامھ لاحقاً  ،  ٢٠١٥لسنھ  ١١وفقاً لأحكام قانون الشركات التجاریة القطري رقم  
٪ من صافي أرباح الشركة إلى الاحتیاطي القانوني، یجوز إیقاف التحویلات عندما یبلغ الاحتیاطي ١٠یتم تحویل نسبة  ،٢٠٢١لسنة  

٪ من رأس المال المدفوع. إن الاحتیاطي القانوني غیر قابل للتوزیع إلا في الحالات التي نص علیھا قانون الشركات  ٥٠القانوني 
قامت  ٢٠٠٦خلال عام .٢٠٢١لسنة  ٨رقم والذي تم تعدیل بعض أحكامھ لاحقاً بموجب القانون ،  ٢٠١٥لسنة ١١التجاریة رقم  

.  ٢٠٠٥ملیون ریال قطري من الاحتیاطي القانوني لإصدار أسھم مجانیة لسنة ٥٧٫٣الشركة برسملة مبلغ 

احتیاطات أخرى .٢٠

والمعدات التي كانت خاضعة للتقییم العادل.  والآلاتالزیادة في القیمة العادلة للعقارات  لتحقیقویستخدمیمثل احتیاطي إعادة تقییم  
ولا یعُترف بانخفاض القیمة العادلة في الاحتیاطي إلا بقدر ما یتعلق بزیادة في القیمة العادلة لنفس الأصل المعترف بھ سابقا في 

الملكیة. التابعة  حقوق  بالشركات  یتعلق  للتوزیع  قابل  غیر  قانونیًا  احتیاطیًا  تتضمن  الأخرى  الاحتیاطیات  ذلك،  إلى  بالإضافة 
للمجموعة. 
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ة مقترحالأرباح. توزیعات٢١
ملیون  ١٩٤٬٧ریال قطري للسھم) بإجمالي مبلغ  ١٩٤٫٧من رأس المال (٪٥٫٥اقترح مجلس الإدارة توزیع أرباح نقدیة بنسبة

وتكون خاضعھ لموافقھ المساھمین في الاجتماع السنوي للجمعیة العامة. ٢٠٢٥ریال قطري لسنة  

من رأس المال ٪٥٫٥نقدیةووافقت على توزیع ارباح٢٠٢٤، عقدت الجمعیة العامة السنویة للشركة لعام  ٢٠٢٥مارس  ١٢في  
ملیون ریال قطري. ١٩٤٫٧بإجمالي ریال قطري للسھم) ٠٫٠٥٥(

والریاضیةالاجتماعیةالأنشطةصندوق دعم .٢٢
رقم   القطري  القانون  القطریة المدرجة بدفع  ٢٠٠٨لسنة  ١٣یتطلب  الشركات المساھمة  أرباحھا  ٢٫٥من جمیع  صافي  من   ٪

، قامت المجموعة ٢٠١٠. بموجب ھذا القانون والإیضاحات الإضافیة الصادرة في عام  الدعم الاجتماعي والریاضيلصندوق  
ملیون ریال قطري). ١٠٫٦:  ٢٠٢٤(٢٠٢٥دیسمبر ٣١ملیون ریال قطري للسنة المنتھیة في ١٠٬٨بتخصیص مبلغ 

قروض وتسھیلات . ٢٣
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤٬٨٠٨٬٦٠٦٥٬٠٤٢٬٨٦٦قروض وتسھیلات 
(٢٥٬٩٠٢)(٢٤٬٤١٧)التمویلمرتبطة بتكالیف غیر مطفأة 

٤٬٧٨٤٬١٨٩٥٬٠١٦٬٩٦٤

:یتم عرضھا
٣٬٩٥٧٬٥٨٩٤٬٥١٥٬٩٥٦مطلوبات غیر متداولة

٨٢٦٬٦٠٠٥٠١٬٠٠٨مطلوبات متداولة
٤٬٧٨٤٬١٨٩٥٬٠١٦٬٩٦٤

للمجموعة: وفیما یلي تفاصیل قروض ذات فوائد 

قطر المركزي بالإضافة لھامش.  تحمل القروض معدل فائدة متغیر من بنك

ملیون  ٧١٥ملیون ریال قطري مع بنك محلي. تم سحب  ٧٧٠، أبرمت المجموعة اتفاقیة "مشاركة" بقیمة  ٢٠١٤في یونیو  -
ملیون  ٦٢٦. تم سداد ٢٠٢٦حتى سبتمبر  ٢٠١٨من دیسمبر  ت أبدمن أصل المبلغ. ویسدد القرض على أقساط ربع سنویة  

٨٩یبلغ الرصید المستحق  ،  في تاریخ التقریركما  ریال قطري كما في تاریخ التقریر القرض مضمون مقابل عقار تجاري.
ملیون ریال قطري. 

ملیون ٦٢٨ملیون ریال قطري من بنك، تم سحب  ٧٣٠، حصلت المجموعة على تمویل مشروع بقیمة  ٢٠١٦في دیسمبر  -
سبتمبر  حتى  ٢٠٢١من یونیو  تأاقساط ربع سنویة بدویسدد القرض على  ریال قطري من أصل المبلغ كما في تاریخ التقریر  

في تاریخ  كما  .ینسكنییینملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر، القرض مضمون مقابل عقار ٥٠٩. تم سداد  ٢٠٣١
ملیون ریال قطري. ١١٩یبلغ الرصید المستحق  ، التقریر
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تتمة –قروض وتسھیلات. ٢٣
ملیار ریال قطري لتطویر  ١٬٢٥من بنوك محلیة بقیمة  ، حصلت المجموعة على تسھیلات قرض مشترك٢٠١٩في یولیو  -

القرض على أقساط  ویسددالمبلغ كما في تاریخ التقریر  أصلریال قطري من  ١٬١٩٦تم سحب  الاستخدامات،عقارات متعددة  
القرض  ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر.٤٠٥سداد مبلغ  تم،  ٢٠٣٠حتى دیسمبر  ٢٠٢٥یونیومن  بداتربع سنویة  

ملیون ریال  ٧٩١یبلغ الرصید المستحق  ،  في تاریخ التقریركما  قید التطویر.الاستخداماتةمضمون مقابل عقارات متعدد
قطري. 

القرض ویسدد.  سكنیةملیون ریال قطري لتطویر عقارات  ٣٥٣" بقیمة  إجارة، أبرمت المجموعة اتفاقیة " ٢٠٢٠في مارس  -
كما في  بالصافيملیون ریال قطري٨٤سداد مبلغ  تم،  ٢٠٣٠حتى مارس  ٢٠٢٣من یونیو  بداتعلى أقساط ربع سنویة  

ملیون ریال قطري. ٢٦٩یبلغ الرصید المستحق  ،  في تاریخ التقریركما  .عقارات سكنیةالقرض مضمون مقابل  .تاریخ التقریر
ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة لتطویر  ١٧٥، حصلت المجموعة على تسھیل مرابحة بمبلغ  ٢٠٢٠في أبریل  -

ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط نصف سنویة ١٧٥عقارات سكنیة، حیث تم سحب  
مضمون مقابل ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر. القرض  ٣٨سداد مبلغ  تم،  ٢٠٢٩إلى مایو  ٢٠٢٣نوفمبرمن  

ملیون ریال قطري. ١٣٧یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما .عقارات سكنیة
ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة لتطویر عقار ٢٠٠، حصلت المجموعة على تسھیل مرابحة بمبلغ  ٢٠٢٠في أبریل  -

ملیون ریال قطري منھ كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط نصف سنویة من ٢٠٠تجاري، وتم سحب مبلغ  
مضمون مقابل عقار  ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر. القرض  ٦٥سداد مبلغ  تم،  ٢٠٢٩إلى مایو  ٢٠٢٣مایو  

ملیون ریال قطري. ١٣٥یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما تجاري.
ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة لتطویر عقار  ١٠٥، حصلت المجموعة على تسھیل مرابحة بمبلغ  ٢٠٢١في ینایر  -

ملیون ریال قطري منھ كما في تاریخ التقریر. یتم سداد القرض على أقساط نصف سنویة من ١٠٥تجاري، وتم سحب مبلغ  
مضمون مقابل عقار  ملیون ریال قطري كما في تاریخ التقریر. القرض  ٢٬٥سداد مبلغ  تم،  ٢٠٣٨أبریل  إلى  ٢٠٢٣یولیو
ملیون ریال قطري. ١٠٢یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما .تجاري

المجموعة٢٠٢٣في مایو  - حصلت  بقیمة  ،  جدید  ٧٢٫٨على تسھیل ائتماني  مستشفى  مشروع  لتطویر  قطري  ریال  ملیون 
ملیون ریال قطري كما في  ٨١. ومن ھذا التسھیل، تم سحب مبلغ  ٢٠٢٤ملیون ریال قطري في یولیو  ١٠٧٫٥وزادتھ إلى  

بلغ الرصید المستحق وھو مضمون بالعقار قید التطویر.٢٠٣٣إلى یونیو  ٢٠٢٥تاریخ التقریر. ویستحق القرض من مارس  
لم یتم الوفاء بأحد الشروط المالیة؛ وبناءً على ذلك، تم تصنیف  ملیون ریال قطري. وفي ذلك التاریخ،  ٩٣في تاریخ التقریر  

مطلوبات متداولة.كالقرض 

من بنك محلي والتي یتم سدادھا على  ملیار ریال قطري٢، حصلت المجموعة على تسھیل مؤسسي بمبلغ  ٢٠٢٣في سبتمبر  -
كما في تاریخ التقریر، یبلغ وھي مضمونة مقابل عقار متعدد الاستخدام.٢٠٤٠دیسمبر إلى ٢٠٢٦أبریلأقساط سنویة من 
. ملیار ریال قطري١٫٨٧الرصید المستحق 

ملیون ریال قطري من أحد البنوك المحلیة ویستحق سداده ٧٢٨، قامت المجموعة بتجدید تسھیل بمبلغ  ٢٠٢٤مارسفي  -
ملیون ریال قطري. ٧٢٨یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما .٢٠٢٧بالكامل في 

أبریل  - عامة متجددة بقیمة  ٢٠٢٤في  المجموعة تسھیلات بنكیة  المحلیة  ٣٠٠، جددت  البنوك  من أحد  ریال قطري  ملیون 
ملیون ریال قطري. ٢٢٠یبلغ الرصید المستحق ، في تاریخ التقریركما .٢٠٢٦ویستحق سداده بالكامل في أغسطس 

ملیون ریال قطري مع أحد البنوك المحلیة ٧٨٢، أبرمت المجموعة اتفاقیة قرض ثنائي الضمان بقیمة  ٢٠٢٤في دیسمبر  -
ملیون ریال قطري منھا حتى تاریخ التقریر. یسُدد القرض على أقساط سنویة  ٢٥٩لتمویل تطویر فندق جیوان، وقد تم سحب  

ملیون ریال قطري حتى تاریخ التقریر. یبلغ الرصید المستحق حتى  ٣٫٨، وقد تم سداد  ٢٠٣٦إلى سبتمبر  ٢٠٢٥من سبتمبر  
ملیون ریال قطري.٢٥٥تاریخ التقریر 

ولا  .تخضع بعض التسھیلات الائتمانیة المضمونة وغیر المضمونة لشروط مالیة، یتم تقییمھا وفقًا لاتفاقیات القروض ذات الصلة
.توجد لدى المجموعة أي مؤشرات على وجود صعوبات محتملة في الوفاء بمتطلبات ھذه الشروط

المجموعة: وفیما یلي تفاصیل عن سداد المبالغ الأساسیة لقروض 
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 
٨٢٩٬٨٩٨٥٠٤٬٤٠٤خلال سنة واحدة 

٢٬٤٤٤٬٦٨٢٢٬٥٠٩٬٧٢٢بین سنتین وخمس سنوات 
١٬٥٣٤٬٠٢٦٢٬٠٢٨٬٧٤٠أكثر من خمس سنوات 

٤٬٨٠٨٬٦٠٦٥٬٠٤٢٬٨٦٦
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تتمة-قروض وتسھیلات. ٢٣

ب مباشرة  المرتبطة  الاقتراض  تكالیف  برسملة  المجموعة  التنفیذالأقامت  قید  بمبلغعمال  السنة  قطري  ٥٫٦خلال  ریال  ملیون 
ملیون ریال قطري).٧٧٫٤: ٢٠٢٤(

وتمثل التدفقات النقدیة من صافي القروض في البیان الموحد للتدفقات النقدیة على النحو التالي: 

ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى.٢٤

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

غیر متداولة:
١٧١٬٢٢١١٤٧٬٥٢١صندوق احتیاطي خدمات المجمع الرئیسي

متداولة:
٦٣٬٣١٣٨٣٬٤٥٠ذمم تجاریة دائنة  

٢٨٢٬٩٩٣١٧٦٬٩١٠تكالیف عقود مستحقة 
٢٣٢٬٤٤٦٣٥٢٬١١٥مبالغ مستلمة مقدماً من العملاء

٢٩٬٩٤٤٢٨٬١٣١)٢٩المبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة (إیضاح 
٩٧٧٬٢٧٥٦٧٩٬٥٩٤مصروفات مستحقة أخرى

٥٬٠٨١٦٬١٧٠ضریبة دخل مستحقة  
٢٨٣٬٩٤٦٤٣٦٬٨٧٩ذمم دائنة أخرى 

١٬٨٧٤٬٩٩٨١٬٧٦٣٬٢٤٩

مبالغ محتجزة مستحقة الدفع.٢٥

یمثل ھذا الرصید المبالغ المحتجزة من الدفعات للمقاولین بحسب العقود، وسوف یتم سداد ھذه المبالغ عندما یوفي المقاولون
بالتزاماتھم التعاقدیة. 

ینایر ١في 
ألف ریال قطري 

استبعاد 
شركة تابعة

) ٣٦(إیضاح 

التدفق النقدي 
ألف ریال قطري 

اطفاء تكالیف 
اصدار

ألف ریال قطري 

دیسمبر٣١في 
ألف ریال قطري 

٤٬٧٨٤٬١٨٩) ٣٬٤٣٩() ٢٢٩٬٣٣٦(-٢٠٢٥٥٬٠١٦٬٩٦٤
٥٬٠١٦٬٩٦٤(٣٬٤١٥)١٢٢٬٤٦٢(٢٥٠٬٤٣١)٢٠٢٤٥٬١٤٨٬٣٤٨

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٧٣٬٣٢٥٢٠٤٬٥٥٠مبالغ مستحقة خلال سنة
٤٬٠٤٥٣٬٢٩٤مبالغ مستحقة بعد أكثر من سنة

١٧٧٬٣٧٠٢٠٧٬٨٤٤
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مكافأة نھایة خدمة الموظفین.٢٦
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤٧٬١٦٥٥٩٬١٧٥ینایر١الرصید كما في  
١٠٬٤٦٢١٠٬٠٤٨المخصص خلال السنة 

(١٢٬٩٠١)(١٠٬٢٦٦)مكافأة نھایة الخدمة المدفوعة 
(٩٬١٥٧)-)٣٦(إیضاح استبعاد شركة تابعة

٤٧٬٣٦١٤٧٬١٦٥دیسمبر٣١الرصید كما في  

. مطلوبات الإیجار ٢٧
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٣٬٤٨٤٩٬٨٦٨ینایر ١فيالرصید 
٣٠٥٢٬٨٩٢الإضافات

-(١٬١٥١)إلغاء التحقیق
(٥٬٦٥٧)) ١٬١٢٩(مدفوعات الإیجار خلال السنة 

١٠٧٤٤٤الإیجار مطلوباتمصروف فوائد على 
(٤٬٠٦٣)-)٣٦(إیضاح استبعاد شركة تابعة

١٬٦١٦٣٬٤٨٤دیسمبر٣١الرصید كما في  

یتم عرضھا:
١٬٢٣٠٢٬٠٦٠مطلوبات غیر متداولة

٣٨٦١٬٤٢٤مطلوبات متداولة
١٬٦١٦٣٬٤٨٤

الدخل ضریبة.٢٨
ضریبة الدخل في بیان الربح أو الخسارة الموحد كما یلي:اریفمص

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

١٨٨(٣٬٦٧٤)تغییر في التقدیر متعلق بالسنة السابقة
٤٬١٨٣٢٬٥٣٤ضریبة الدخل للفترة الحالیة  

٥٠٩٢٬٧٢٢

تختلف الضریبة على أرباح شركات المجموعة عن المبلغ النظري الذي سینشأ باستخدام معدلات الضریبة المناسبة على النحو 
التالي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤٠٤٬٣٥٣٢٦٩٬٤٩٨الربح قبل الضریبة 
(٢٤٤٬١٥٨)(٣٦٢٬٥٢٣)ربح معفى من الضریبة 

٤١٬٨٣٠٢٥٬٣٤٠ح خاضع للضریبة  بر
٪١٠٪١٠معدل ضریبة الدخل المطبق 

٤٬١٨٣٢٬٥٣٤الضریبة على أساس معدل ضریبة احتساب 
١٨٨(٣٬٦٧٤)تغییر في التقدیر متعلق بالسنة السابقة

٥٠٩٢٬٧٢٢مصروفات ضریبة الدخل 
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تتمة-الدخل ضریبة.٢٨

أثر تشریعات الركیزة الثانیة
في  ٢٠١٨) لسنة  ٢٤المعدل لقانون ضریبة الدخل رقم (٢٠٢٤) لسنة  ٢٢، نشرت دولة قطر القانون رقم (٢٠٢٥مارس  ٢٧في  

) المطبقة على  DMTT) وضریبة الحد الأدنى التكمیلیة المحلیة (IIRالجریدة الرسمیة. تدُخل ھذه التعدیلات قاعدة إدراج الدخل (
) BEPSالشركات متعددة الجنسیات، وذلك وفقًا للركیزة الثانیة من الإطار العالمي لمكافحة تآكل الوعاء الضریبي ونقل الأرباح (

في أو بعد  قطر للفترات المحاسبیة التي تبدأ  دولةساریة المفعول في GloBEأو الركیزة الثانیة). تصُبح قواعد  GloBE(قواعد  
. ٢٠٢٥ینایر ١

تتضمن ھذه القواعد آلیات مختلفة أدُخلت في التشریعات المحلیة بھدف ضمان احتفاظ الشركات متعددة الجنسیات الكبیرة بحد أدنى 
محسوبًا على الأرباح في كل ولایة قضائیة تعمل فیھا. ٪١٥لمعدل الضریبة الفعلي بنسبة 

قواعد   انطباق  لمدى  أولیًا  تقییمًا  المجموعة  فإن  GloBEأجرت  ذلك،  على  وبناءً  المتطلبات.  تستوفي  لا  أنھا  إلى  وخلصت   ،
. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١المجموعة خارج نطاق الركیزة الثانیة، ولا تخضع لضرائب التكمیل الخاصة بھا للسنة المنتھیة في 

قطر وغیرھا من  دولة تواصل المجموعة متابعة التطورات في تشریعات الركیزة الثانیة الضریبیة واللوائح ذات الصلة في سوف 
ات  بیانال، ودراسة أي تأثیر محتمل مستقبلاً على  GloBEالدول التي تعمل فیھا. كما ستواصل المجموعة تقییم مدى انطباق قواعد  

في حال تغیر الظروف.للمجموعة  تدفقات النقدیة الالمالي، ووالمركز دخل، للالموحدة

. معاملات مع أطراف ذات علاقة٢٩

رقم  ی إیضاح  والشرك٤بین  التابعة  الشركات  متضمناً  المجموعة  ھیكلة  عن  بعض ة  المعلومات  تمت  السنة  خلال  الزمیلة. 
المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة على نفس الشروط والأسس التجاریة المطبقة مع أطراف أخرى غیر ذات علاقة. یتم  

اعتماد سیاسات الأسعار وبنود ھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة.
الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة وطبیعة المعاملات الجوھریة والمبالغ المعنیة كما یلي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

)٢٤مستحق إلى أطراف ذات علاقة (إیضاح 
٢٬١٣٣٧٬٦٨٦أوربیتال الدوحة المحدودة 

٢٥٬٥٣٩١٣٬٤١٩.شركة روزجار للرعایة الصحیة القابضة ذ.م.م 
-٦٩٨فنادق كورنثیا 

-١٬٢٨٥فیرا للرعایة الطبیة
٢٨٩٧٬٠٢٦.الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق

٢٩٬٩٤٤٢٨٬١٣١

مع أطراف ذات علاقة معاملات 
٢٠٬٢٧٤٤٬٣٢٢علاوة توقیع وحقوق امتیاز 
١١٬١٧٤(١٥٬٤٨٢)خدمات التبرید
١٠٬٧١٨١٬٠٥٠إیرادات الإیجار

-٤٨٬٠٥٦الإیرادات



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 
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تتمة –. معاملات مع أطراف ذات علاقة ٢٩

تفاصیل المكافآت والمزایا للمسؤولین الرئیسیین بالإدارة كما یلي:

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٤٥٬٢٧٧٦٥٬٨٧٩رواتب ومنافع للموظفین قصیرة الأجل
٣٬١٦٥٣٬٨٤٩منافع ما بعد انتھاء الخدمة

٤٨٬٤٤٢٦٩٬٧٢٨

تم إدراجھا ،  )ملیون ریال قطري١٢٫٤:  ٢٠٢٤(ملیون ریال قطري١٢٫٦بمبلغ٢٠٢٥مكافآت أعضاء مجلس الإدارة لعام  تكان
. بند المصروفات العمومیة والإداریةفي

محتملةمطلوبات.٣٠

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٢٢٬٣٧١٣٬٩٧٨ضمانات بنكیة وسندات 

لا تتوقع المجموعة أن تنشأ مطلوبات ھامة من الضمانات أعلاه والتي أصدرت خلال نشاط أعمالھا الاعتیادي.

التزامات رأسمالیة.٣١
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

٢٤٥٬٩٢٦٨٩٥٬٥٦٢التزامات تعاقدیة للمقاولین والموردین
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الأدوات المالیة وإدارة المخاطر .٣٢

. ٤السیاسات المحاسبیة للموجودات والمطلوبات المالیة واردة في الإیضاح رقم  
والذمم المدینة والأرصدة المدینة الأخرى والمستحقات من  لأجل،تتكون الأدوات المالیة من النقد والأرصدة لدى البنوك، ودائع  

الدائنة والأرصدة الدائنة الأخرى. والذممالایجار مطلوبات ومستحقات محتجزة ،قروض وتسھیلات،علاقة أطراف ذات  

مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان ھي مخاطر الخسارة المالیة التي تتعرض لھا الشركة في حالة فشل الطرف المقابل في الأداة المالیة في الوفاء  

الحد الأقصى  إن بالتزاماتھ التعاقدیة. یتأثر تعرض الشركة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي بالخصائص الفردیة لكل طرف مقابل. 
لتعرض الشركة لمخاطر الائتمان كما في تاریخ التقریر ھو القیمة الدفتریة لموجوداتھا المالیة، وھي كما یلي:

٢٠٢٤ ٢٠٢٥

الاجمالي
منخفض القیمة 

الائتمانیة 
غیر منخفض 
القیمة الائتمانیة الاجمالي

منخفض القیمة 
الائتمانیة 

غیر منخفض  
القیمة الائتمانیة 

ألف ریال  
قطري ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري 

٩١١٬٠٠٨ ٧١٬٣٣٩ ٨٣٩٬٦٦٩ ١٬١٤٢٬٩١٥ ٧٥٬٦٢٠ ١٬٠٦٧٬٢٩٥ ذمم تجاریة مدینة 
٢٤٦٬٣٠٨ - ٢٤٦٬٣٠٨ ٤٦٠٬٦٦٧ ٧٬٨٣٣ ٤٥٢٬٨٣٤ ذمم مدینة أخرى 

١٬٤٣٣٬٠١٨ - ١٬٤٣٣٬٠١٨ ١٬١٠٩٬٦٥١ - ١٬١٠٩٬٦٥١ النقد وأرصدة البنوك
٢٬٥٩٠٬٣٣٤ ٧١٬٣٣٩ ٢٬٥١٨٬٩٩٥ ٢٬٧١٣٬٢٣٣ ٨٣٬٤٥٣ ٢٬٦٢٩٬٧٨٠

وحالات انخفاض القیمة:الذمم المدینة فیما یلي تفاصیل أعمار 

٢٠٢٤ ٢٠٢٥
مخصص انخفاض 

القیمة
القیمة الدفتریة  
الإجمالیة

مخصص انخفاض  
القیمة

القیمة الدفتریة 
الإجمالیة

ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري  ألف ریال قطري 

- ٣٦٩٬٠٣٧ - ٧٦٨٬٢١٥ غیر مستحقة
٢٩٨ ٣٦٬٢٠١ ١١٧ ٨٩٬١٨٠ ً ٩٠-١تأخر في السداد   یوما
٤٢٧ ١٩٬٩٧٥ ٧٠ ١٥٬٣٠٠ ً ١٨٠-٩١تأخر في السداد   یوما

٢٬٤٣٤ ٩٤٬١١٧ ٣٦٤ ٢٥٬٧٢٢ ً ٣٦٥-١٨١تأخر في السداد   یوما
٦٨٬١٨٠ ٣٩١٬٦٧٨ ٧٥٬٠٦٩ ٢٤٤٬٤٩٨ یوما او أكثر٣٦٥تأخر في السداد
٧١٬٣٣٩ ٩١١٬٠٠٨ ٧٥٬٦٢٠ ١٬١٤٢٬٩١٥

التي یحتفظ بموجبھا بحق والعقاراتوتمثل الذمم المدینة من مبیعات العقارات الذمم المدینة المتصلة ببیع وحدات الأراضي 
تنظر الإدارة في قیمة العقارات عند تقییم مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة.كضمان،ملكیة العقارات الأساسیة 

المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة ھي مستحقات من الأطراف المقابلة التي تخضع لسیطرة مساھمي الشركة. ونتیجة 
لذلك، من المتوقع أن تكون الخسائر الائتمانیة المتوقعة بشأن ھذه المستحقات ضئیلا. 

ومن المتوقع استرداد الذمم المدینة الأخرى بالكامل، وبالتالي فإن الإدارة لا تتوقع خسارة في التحصیل. ونتیجة لذلك، من  
المتوقع أن تكون الخسائر الائتمانیة المتوقعة بشأن المستحقات الأخرى ضئیلا. 
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تتمة  –مخاطر الائتمان 

وتحد الشركة من تعرضھا للمخاطر الائتمانیة من ذمم مدینھ وأرصدة مدینھ أخرى عن طریق: 

. تقییم الجدارة الائتمانیة لكل طرف من الأطراف المقابلة قبل إبرام العقود•
.والتي یتم مراجعتھا بانتظامعمیل،تحدید فترات السداد القصوى لكل •
التجاریة لتحدید اي مبالغ انخفاض للقیمة.  المدینةالقیام دوریا بمراجعة تحصیل الذمم •

المتوقعة للذمم المدینة التجاریة من عملاء افراد. ان الخسائر الائتمانیةالائتمانیة المتوقعةالخسائر  وتستخدم الشركة أداة لقیاس
النقدي مستحق للمجموعة التدفقھي تقدیرات مرجحة للقیمة الحالیة للخسارة الائتمانیة التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة للفرق بین  

. والمستقبلیةالحالیة  الاقتصادیةعوامل للبموجب ترجیحات عدة استلامھالنقدي الموقع والتدفقبموجب العقد 

فانھ من المتوقع أن تكون خسارة الائتمان غیر جوھریة وبالتاليالائتمانیةلیست منخفضة القیمة  رصدة لدى البنوك  ان النقد والأ
ویتم تصنیفھا بشكل مستقل من قبل وكالات التصنیف جیدةأرصدة نقد الشركة موجودة مع بنوك ذات مكانة،في تاریخ التقریر

الائتماني على النحو التالي: 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

التصنیف الائتماني
A٢١٬٩٠٣٤١٬٢٣٨
A٣٩١٥٬٣٨٥٩٥٣٬٥١٣

Aa٣١٩١٬٠٥٢٤١٧٬٣٠٦
Ba٢--
١٬٣١١٢٠٬٩٦١أخرى 

١٬١٠٩٬٦٥١١٬٤٣٣٬٠١٨
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مخاطر السیولة 
:في تاریخ التقریركما فیما یلي تواریخ الاستحقاق التعاقدیة للمطلوبات المالیة غیر المشتقة

مخاطر السوق  

مخاطر أسعار الفائدة
الدفتریة للمجموعة بالنسبة للأدوات المالیة التي تحمل فائدة كما یلي:والقیمةفي تاریخ التقریر ان محفظة معدل الفائدة 

٢٠٢٥٢٠٢٤
ألف ریال قطري ألف ریال قطري 

الأدوات ذات أسعار فائدة ثابتة ومتغیرة
٦١٠٬٩٢٦١٬٠٨١٬٣٣٤ودائع لأجل

)٥٬٠١٦٬٩٦٤() ٤٬٧٨٤٬١٨٩(قروض لأجل 

تحلیل حساسیة سعر الفائدة
نقطة أساس وتم الاحتفاظ بجمیع المتغیرات الأخرى ثابتة، فإن أرباح  ١٠٠إذا كانت أسعار الفائدة أعلى/أقل بمقدار 

ملیون  ٣٩٬٦: ٢٠٢٤ملیون ریال قطري (٤٠٬٥ستنخفض/ تزید بمقدار ٢٠٢٥دیسمبر ٣١المجموعة للسنة المنتھیة في 
ریال قطري).  

أقل من  
واحدةسنةً 

٥-٢بین 
سنوات

أكثر من  
الإجماليسنوات٥

ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ٢٠٢٥

٩٦٨٬٠٦٧٣٬٠٣١٬٦٩٤١٬٩٤٤٬٧٧٣٥٬٩٤٤٬٥٣٤قروض وتسھیلات 
ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة  

٧٥٠٬٩٢٦-٥٧٩٬٧٠٥١٧١٬٢٢١أخرى 
١٧٧٬٣٧٠-١٧٣٬٣٢٥٤٬٠٤٥محتجزات دائنة

مبالغ مستحقة إلى الأطراف  
٢٩٬٩٤٤--٢٩٬٩٤٤ذات العلاقة 

٥٩٦٦١٩٢٬٠٥٥٣٬٢٧٠مطلوبات الإیجار
٥٬٠٨١--٥٬٠٨١مطلوبات ضریبة الدخل 

١٬٧٥٦٬٧١٨٣٬٢٠٧٬٥٧٩١٬٩٤٦٬٨٢٨٦٬٩١١٬١٢٥

أقل من 
واحدةسنةً 

٥-٢بین 
سنوات 

أكثر من
الإجماليسنوات٥

ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ألف ریال قطري ٢٠٢٤

٧٥٢٬٠٦٣٢٬٦٢٨٬٠٥٨٢٬٧٦٢٬٨٣٦٦٬١٤٢٬٩٥٧قروض وتسھیلات 
ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة  

١٬٠١٩٬٩٦٥-٨٧٢٬٤٤٤١٤٧٬٥٢١أخرى 

٢٠٧٬٨٤٤-٢٠٤٬٥٥٠٣٬٢٩٤محتجزات دائنة
مبالغ مستحقة إلى الأطراف  

٢٨٬١٣١--٢٨٬١٣١ذات العلاقة 

١٬٧٣٥٨٩٦٢٬١٧٣٤٬٨٠٤مطلوبات الإیجار

٦٬١٧٠--٦٬١٧٠مطلوبات ضریبة الدخل 
١٬٨٦٥٬٠٩٣٢٬٧٧٩٬٧٦٩٢٬٧٦٥٬٠٠٩٧٬٤٠٩٬٨٧١
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تتمة  –مخاطر السوق 

مخاطر العملات  
مخاطر العملات ھي المخاطر التي تنشأ من تقلب قیمة الأدوات المالیة بسبب التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. 

لذا فإن تعرض الشركة لمخاطر العملات الأجنبیة في أدنى حدوده إذ أن معظم الموجودات .جمیع الودائع لأجل بالریال القطري
والمطلوبات المالیة بعملات مربوطة بالریال القطري. 

مخاطر سعر السھم
مخاطر سعر السھم ھي المخاطر الناتجة عن تقلب القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة نتیجة للتغیرات في  
أسعار السوق (بخلاف تلك الناشئة عن مخاطر معدل الفائدة أو العملات) حیث یتسبب في تلك التغییرات عوامل محددة خاصة  

و عوامل تؤثر على جمیع الأدوات المالیة المماثلة المدرجة بالسوق. بالأداة المالیة أو بمصدرھا أ

لسعر السھمتحلیل الحساسیة
زیادة قدرھا /أن یؤدي إلى انخفاض،مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى،٪١٠ومن شأن زیادة/انخفاض أسعار الأسھم بنسبة  

ملیون ریال قطري). ٦٫٤: ٢٠٢٤(٢٠٢٥دیسمبر ٣١ملیون ریال قطري في أرباح المجموعة للسنة المنتھیة في ٢٬٨

المالیة وللأدواتالقیم العادلة للموجودات .٣٣

بالقیمة العادلة من خلال الربح او  مالیھموجوداتنقد وأرصدة لدى البنوك واستثمارات مالیة والمالیة من موجوداتتتكون ال
دائنة ومصروفات مستحقة.تجاریة الخسارة وذمم مدینة. تتكون المطلوبات المالیة من قروض لأجل وذمم 

القیاس. المستلم لبیع أصل أو دفعھ لنقل التزام في معاملة عادیة بین المشاركین في السوق في تاریخ  القیمة العادلة ھي السعر
ولذلك یمكن أن تنشأ اختلافات بین القیمة الدفتریة في إطار طریقة التكلفة التاریخیة وتقدیرات القیمة العادلة. 

تدرج القیمة العادلة  

تستخدم الشركة التسلسل الھرمي التالي لتحدید والكشف عن القیمة العادلة للأدوات المالیة حسب تقنیة التقییم: 

مماثلة؛مطلوبات أو موجوداتغیر المعدلة) في الأسواق النشطة للالمدرجة (: الأسعار ١المستوى 

: التقنیات الأخرى التي یمكن ملاحظتھا لجمیع العوامل التي لھا تأثیر كبیر على القیمة العادلة المسجلة، سواء بشكل  ٢المستوى  
مباشر أو غیر مباشر؛ و 

: التقنیات التي تستخدم المدخلات التي لھا تأثیر كبیر على القیمة العادلة المسجلة التي لا تستند إلى معلومات السوق ٣المستوى  
ملاحظتھا. التي یمكن 

المالیة المعترف بھا في البیانات المالیة الموحدة تقریبیة لقیمھا  مطلوبات  الالمالیة وموجوداتترى الإدارة أن المبالغ الدفتریة لل
والآلات اتالعقارالأرض في  وتصنف،١) على أنھا من المستوى  ١٤بأكملھا (ایضاح  الاستثمارات المالیةالعادلة. تصنف  

ذات  الإیضاحات  في  التسویات  عن  الإفصاح  وتم  ،  ٣مستوى  في ال)  ١٠العقاریة (إیضاح  والاستثمارات)  ٩والمعدات (إیضاح  
لقیاس القیمة العادلة خلال السنة. ٢والمستوى ١لم تكن ھناك أیة تحویلات بین المستوى الصلة.
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٥١

المعلومات القطاعیة .٣٤
توفر المجموعة.وارد أدناه وھي وحدات العمل الإستراتیجیة لدى  ھو  ماقطاعات تصدر عنھا تقاریر حسبأربعلدى المجموعة  

، بالنسبة منفصلةوحدات العمل الإستراتیجیة مختلف المنتجات والخدمات وتدار بصورة منفصلة نسبة لحاجتھا لإستراتیجیات  
یورد الملخص التالي وصفا للعملیات .لكل وحدة عمل إستراتیجیة تقوم الادارة بمراجعة تقاریر الإدارة الداخلیة على نحو منتظم

:التشغیلیة لكل واحد من قطاعات المجموعة المفصح عنھا

طبیعة النشاط القطاعات  
الانشاءات.وأعمالالتطویر العقاري التنمیة الحضاریة 

. الفاخرةالاستثمار في وتطویر الفنادق ومرافق ترفیھ وبیع السلع خدمات الضیافة والترفیھ 

والمرافق البنیة التحتیة 
وأنشطة وإدارة المجمعات السكنیة الرئیسیة أنظمة تبرید المناطق وتشیدادارة 

المارینا.
.تقدیم الخدمات التعلیمیةالخدمات التعلیمیة
.تقدیم خدمات الرعایة الصحیةالرعایة الصحیة 

تقدیم حلول تقنیة المعلومات وخدمات اخرى.العملیات التشغیلیة الأخرى

. ٤السیاسات المحاسبیة للمعلومات القطاعیة ھي ذاتھا المبنیة في إیضاح 

تم إدراج البیانات الخاصة بنتائج كل قطاع یصدر عنھ تقریر أدناه. یقاس الأداء استنادا إلى ربح القطاع المدرج في التقاریر 
الداخلیة التي تتم مراجعتھا من جانب الادارة. یتم استخدام ربح القطاع لقیاس الأداء إذ تعتقد الإدارة بأن مثل ھذه المعلومات ھي 

یم نتائج قطاعات معینة بالنسبة للكیانات الأخرى التي تعمل في ھذه المجالات. یتم تحدید الأسعار فیما بین الأكثر ملائمة لتقی
القطاعات على أساس التعامل التجاري.
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تتمة-القطاعیة المعلومات.٣٤

التنمیة الحضاریة 

خدمات  
الضیافة  

ھ والترفی 
البنیة التحتیة  

والمرافق 

الخدمات  
التعلیمیة 

الرعایة  
الصحیة 

أخرى 
استبعادات بین  

الإجمالي القطاعات 
ألف 

ریال قطري 
ألف 

ریال قطري 
ألف 

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري 
ألف  

ریال قطري 

٢٠٢٥
١٬٤٧٦٬٦٧٩(٣١٬٠٨١)-----١٬٥٠٧٬٧٦٠إیرادات عقاریة 
٣٧٬٤٦١----٣٧٬٤٦١--عملیات المارینا

٤٨٬٩٣٤-----٤٨٬٩٣٤-مشروبات المأكولات ومبیعات ال
٣٦٨٬٢٥٦(٨٤٬٥٨٨)٢٢٦٬٩٣٨٩٤٬٦٤٨١١٬١٤٩١٢٠٬١٠٩--أخرى 

١٬٩٣١٬٣٣٠(١١٥٬٦٦٩)١٬٥٠٧٬٧٦٠٤٨٬٩٣٤٢٦٤٬٣٩٩٩٤٬٦٤٨١١٬١٤٩١٢٠٬١٠٩إجمالي الإیرادات  

٥٠٬٥٧٤-١٣٥-٣٩٬٧٩٨٨١٠٬٢٠٩٤٢٤التمویل إیرادات 

(٢٤٧٬٤٠٧)٢٣٬٨٧٧-(٩٬٣٠٧)(١٨٬٠٠٣)(١٧٨)(٧٧٧)(٢٤٣٬٠١٩)التمویلتكالیف 

(٨١٬٤٩٤)(٥١٠)(١٬٠٩٥)(٢١٬٤٠٣)(١٦٬٦٨٩)(٢٬٣١٦)(١٢٬٣٨٨)(٢٧٬٠٩٣)الاستھلاك والإطفاء 

٨٨٬٨٧٧----٨٩٬٨٩٧-(١٬٠٢٠)ومشروع مشتركزمیلة ة  صافي حصة من نتائج شرك

(٥٠٩)-(٦٦٣)--(٨٧٤)(٢)١٬٠٣٠ضریبة دخل  

١٣٬٨٤٩٨٬٨٨٣٤٠٣٬٨٤٤(٦١٬٥٦٥)(١٢٬٠٧٥)٤١٬٧٧٤(٣٢٬٢١٩)٤٤٥٬١٩٧الربح / (الخسارة) للسنة من العملیات المستمرة 

--------الربح للسنة من العملیات المتوقفة

١٨٬٥٨٣٬٧٣١(٦٥١٬٨٩٣)١٧٬٥٧١٬٣٧٣٥٣٬٦٩٢٩٣٥٬٥٣٠٢٩٧٬٤٤٩٢٣٥٬٢٨٧١٤٢٬٢٩٣موجودات القطاع 
٧٬٠٥٦٬٧٥٥(١٬١٤٤٬٤٦٧)٦٬٨٨٤٬٥١٩٢٩٢٬٦٨٥٣٢٥٬٥٤٩٣٦٤٬٦٧٦٣٠٩٬٨٧٦٢٣٬٩١٧مطلوبات القطاع 
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القطاعات الجغرافیة
. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١لا یوجد لدى المجموعة عملیات جوھریھ خارج قطر. بناء على ذلك لیست ھناك قطاعات جغرافیة متمیزة للمجموعة للسنھ المنتھیة في 

التنمیة 
الحضاریة 

خدمات 
الضیافة  

ھوالترفی 
البنیة التحتیة  
أخرى الرعایة الصحیة الخدمات التعلیمیةوالمرافق

استبعادات بین 
الإجماليالقطاعات

ألف 
ریال قطري

ألف 
ریال قطري

ألف 
ریال قطري

ألف 
ریال قطري

ألف 
ریال قطري

ألف 
ریال قطري

ألف 
ریال قطري

ألف 
ریال قطري

٢٠٢٤
٦٧٩٬٩٦١------٦٧٩٬٩٦١إیرادات عقاریة 
٣٧٬٢٥٢----٣٧٬٢٥٢--إیرادات المارینا

إیرادات بیع مأكولات 
٤٩٬٩٥٨-----٤٩٬٩٥٨-ومشروبات 

٢٦٤٬٩٣٤(١٣٥٬٣٢٤)٢١٣٬٥٣٠٧٣٬٩٢٧٢٤٣١١٢٬٥٥٨--إیرادات أخرى 
١٬٠٣٢٬١٠٥(١٣٥٬٣٢٤)٦٧٩٬٩٦١٤٩٬٩٥٨٢٥٠٬٧٨٢٧٣٬٩٢٧٢٤٣١١٢٬٥٥٨إجمالي الإیرادات  

٦٥٬٨١٢-١٢٨-٥٤٬٩٠٠٥١٠٬٤٥٥٣٢٤التمویل إیرادات 
(٢٤٩٬٣٣١)١٩٬٤٥٢-(٣٬٨٢٩)(١٧٬٥٧٩)(٢٨٥)(٩٩٧)(٢٤٦٬٠٩٣)التمویل تكالیف 

(١١٥٬٤٧٩)(٥٧٬٠٨١)(١٣٦)(٢٬٤٧٥)(١٦٬٥٤٠)(٢٬٤١٠)(١١٬٢٥٨)(٢٥٬٥٧٩)الاستھلاك والإطفاء 
زمیلةة حصة من نتائج شرك
٩٢١----٧١٩-٢٠٢ومشاریع مشتركة

(٢٬٧٢٢)-(٥٤٥)--)٩٦١(-(١٬٢١٦)ضریبة دخل  
الربح / (الخسارة) للسنة من  

١٣٬٣٤٦١١٬٨٤٧٢٦٦٬٧٧٦(١٢٬٧٧٣)(١٥٬٦٩٤)٤٧٬٠٣٨(٤١٬٥٥٨)٢٦٤٬٥٧٠العملیات المستمرة 

١١٬٠٦٦١٦٠٬٣٣٢---١٤٩٬٢٦٦--الربح للسنة من العملیات المتوقفة 
١٨٬٦٧٥٬٦٢٧(٧٤٤٬٠٤٢)١٧٬٧٣٩٬٩٠٤٥٧٬٧٢٣١٬٠١٥٬١٢٩٣٢٧٬٥٩٣١٥٠٬٤٩٠١٢٨٬٨٣٠موجودات القطاع 
٧٬١٨٦٬٢٢٧(١٬٢٣٦٬١٠٦)٧٬١٣٧٬٣٩٤٢٦٤٬٥٠٢٤٥٣٬٣٧٧٣٨٢٬٧٤٤١٦٣٬٥١٤٢٠٬٨٠٢مطلوبات القطاع 



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٤

الدعاوى القضائیة. ٣٥
یتعلق ھذا البند بدعوى قضائیة بین الشركة ومطور عقاري، حیث رفع المطور دعوى ضد الشركة، ورفعت الشركة دعوى  
مضادة ضد المطور، یطالب كل منھما بتعویض عن التكالیف المتكبدة والأضرار التي لحقت بھ. صدر الحكم لصالح المطور،  

. وبناءً على تقییم محامي الشركة، تم تحدید الحد الأقصى  التمییزام محكمة  واستأنفت الشركة الحكم، إلا أن الاستئناف رُفض أم
. للالتزام

إضافةً إلى ذلك، تعُدّ المجموعة مدعیةً أو مدعى علیھا في العدید من الدعاوى القضائیة الأخرى، حیث لا تتوقع الإدارة أن یكون 
. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١على البیانات المالیة الموحدة كما في ماديلنتائجھا تأثیر 

العملیات المتوقفة .٣٦
.ق.  خش.م.المناطق  لتبرید  یةقطرالشركة  المن حصتھا في  ٪٤٠، انتھت المجموعة من استبعاد نسبة  ٢٠٢٤نوفمبر  ٢٠في  

الشركة القطریة  مع المشتري، مما أدى إلى فقدان المجموعة السیطرة على  ة  وقد تضمنت ھذه الصفقة توقیع اتفاقیة مساھم
.لتبرید المناطق ش.م.خ.ق

 ً لشركة القطریة لتبرید  المالیة لنتائج  الق. كعملیة متوقفة. فیما یلي  خ.لتبرید المناطق ش.م.یةقطرالشركة  التسجیل  ، تم  لاحقا
المناطق ش.م.خ.ق.:



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٥

تتمة –العملیات المتوقفة .٣٦

٢٠٢٤
ألف ریال قطري 

٤٧١٬٢٢٩الإیرادات
(٢٦٥٬٥٨٠)تكلفة الإیرادات
٢٠٥٬٦٤٩إجمالي الربح 

(١٢٬٧٥٢)مخصص انخفاض قیمة ذمم تجاریة مدینة
(٣٩٬٥٦٠)مصروفات عمومیة وإداریة  

(٧٥٩)مصروفات المبیعات والتسویق 
١٥٢٬٥٧٨الربح التشغیلي 

٢٥٬٣٦٦إیرادات التمویل
(١٦٬٧٠٨)تكالیف التمویل 

٨٬٦٥٨صافي تكالیف التمویل 

١٦١٬٢٣٦الربح قبل الضریبة من العملیات المتوقفة

(٩٠٤)ضریبة الدخل 
١٦٠٬٣٣٢الربح بعد الضریبة من العملیات المتوقفة

إیرادات شاملة أخرى من العملیات المتوقفة
-إیرادات شاملة أخرى للسنة 

١٦٠٬٣٣٢إجمالي الدخل الشامل للسنة من العملیات المتوقفة 

:إجمالي الدخل الشامل للفترة العائد إلى
١٤٥٬٩٩٨حاملي الأسھم في الشركة الأم من العملیات المتوقفة

١٤٬٣٣٤حصص غیر مسیطرة من العملیات المتوقفة
١٦٠٬٣٣٢

العائد الأساسي / المخفف للسھم من العملیات المتوقفة العائد إلى حاملي 
:الأسھم في الشركة الأم

٠٫٠٤١العائد الأساسي / المخفف للسھم (ریال قطري)

صافي التدفقات النقدیة التي تكبدتھا الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق ھي كما یلي: 

٢٠٢٤
ألف ریال قطري 

١٧٤٬٤١٣التشغیلیة
(٤٦١٬٥٣٣)الاستثماریة
(٣٢٬٢٠٥)التمویلیة
(٣١٩٬٣٢٥)في النقد المولد النقصصافي 



الشركة المتحدة للتنمیة ش.م.ع.ق. 
إیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة 

تتمة-٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في وللسنة المنتھیة في 

٥٦

تتمة –العملیات المتوقفة .٣٦
كانت القیم الدفتریة لموجودات ومطلوبات الشركة القطریة لتبرید المناطق ش.م.خ.ق كما في تاریخ فقدان السیطرة كما یلي: 

٢٠٢٤
ألف ریال قطري 

الموجودات
الموجودات غیر المتداولة

١٬٤٧٠٬٨٩٩عقارات وآلات ومعدات 
٣٬٦٥١موجودات حق الاستخدام

٢٦٬٤٠٠ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  
١٠٥٬٧٨٨تكالیف مؤجلة

١٬٦٠٦٬٧٣٨إجمالي الموجودات غیر المتداولة
الموجودات المتداولة

١٢٬٨٩٤المخزون 
١١٥٬٠٨٠ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى

١٥٬١٨٧تكالیف مؤجلة
٥٧١٬٣٥٨النقد والأرصدة لدى البنوك

٧١٤٬٥١٩إجمالي الموجودات المتداولة 
٢٬٣٢١٬٢٥٧إجمالي الموجودات 

المطلوبات 
المطلوبات غیر المتداولة 

٢٠٢٬٣٦٣قروض وتسھیلات 
١٣٣٬٦٠٤ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

١٬٦٧٣محتجزات دائنة
٦٢٣٬٧١٨إیرادات مؤجلة 

٩٬١٥٧مكافآت نھایة الخدمة للموظفین
٣٬٥٩٩مطلوبات الإیجار

٩٧٤٬١١٤إجمالي المطلوبات غیر المتداولة 
المطلوبات المتداولة 

٤٨٬٠٦٨قروض وتسھیلات 
١٠٨٬٧٨٢ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

٩٬٦٨٨محتجزات دائنة
٦٨٬١٧٩إیرادات مؤجلة 

٤٦٤مطلوبات الإیجار
٢٣٥٬١٨١إجمالي المطلوبات المتداولة 

١٬٢٠٩٬٢٩٥إجمالي المطلوبات
١٬١١١٬٩٦٢قیمة صافي الموجودات كما في تاریخ فقدان السیطرة

الربح من استبعاد استثمارات في شركة تابعة
٢٠٢٤

ألف ریال قطري 
٧٩٣٬٤٠٠المقابل النقدي المستلم  

٩٢٦٬٠٠٠القیمة العادلة للحصة المحتفظ بھا من قبل المجموعة 
القیمة الدفتریة للشركة التابعة 

١٬١١١٬٩٦٢قیمة صافي الموجودات كما في تاریخ فقدان السیطرة
(٩٦٬٧٧٢)حصص غیر مسیطرة

٧٠٤٬٢١٠الربح من استبعاد استثمار في شركة تابعة
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