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   الموحدة المختصرةالمرحلية  البيانات المالية
  ٢٠٢٣يونيو   ٣٠ 
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  المختصرة الموحدة  البيانات المالية المرحلية 
٢٠٢٣يونيو  ٣٠كما في وللفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المحتويات   الصفحة (الصفحات) 

٢-١ البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة مراجعة   تقرير مدقق الحسابات المستقل حول  

المرحلية المختصرة الموحدة البيانات المالية   

٣ الموحد   ختصرالم  بيان المركز المالي  

٤ الموحد   ختصربيان الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الم  

الموحد  ختصرالم لكيةمبيان التغيرات في حقوق ال  ٥  

٦ الموحد ختصر بيان التدفقات النقدية الم  

المالية المرحلية المختصرة الموحدة البياناتإيضاحات حول    ١٦-٧  



١

تقرير مدقق الحسابات المستقل حول مراجعة البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة

  شركة مساهمي إلى
 مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق. 

مقدمة

("الشركة")  مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق.    لشركة    ٢٠٢٣يونيو     ٣٠في      المختصرة الموحدةلقد قمنا بمراجعة البيانات المالية المرحلية  
  : شملتوشركاتها التابعة (يشار اليهم معا بـ"المجموعة")  والتي 

 
 ٢٠٢٣يونيو  ٣٠الموحد كما في  بيان  المركز المالي المختصر •
٢٠٢٣يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية  في  لمختصرالموحدخر االآ الدخل الشاملوة الربح أو الخساربيان  •
  ٢٠٢٣يونيو  ٣٠بيان التغيرات في حقوق الملكية المختصر الموحد لفترة الستة أشهر المنتهية في  •
  ، و٢٠٢٣يونيو  ٣٠بيان التدفقات النقدية المختصر الموحد لفترة الستة أشهر المنتهية في  •
  المرحلية المختصرة الموحدة  المالية بياناتلإيضاحات حول ا •

 ٣٤إن مجلس إدارة الشركة مسؤول عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
وفقا للمراجعة التي قمنا بها. المختصرة الموحدة    المرحلية  المالية   بياناتلا"التقارير المالية المرحلية". إن مسؤوليتنا هي إبداء نتيجة عن هذه  

نطاق المراجعة 

المالية المرحلية من قبل المدقق المستقل للمنشأة".    المعلومات"مراجعة    ٢٤١٠مراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي لإجراءات المراجعة رقم    تمت  لقد
المالية المرحلية إجراء استفسارات من الأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات   معلوماتتتضمن مراجعة ال

فقاً لمعايير التدقيق الدولية، وبالتالي فإننا لا تحليلية وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق المراجعة يقل كثيراً عن نطاق التدقيق الذي يتم و
 نستطيع الحصول على التأكيد الذي يجعلنا على علم بكافة الأمور الجوهرية التي يمكن تحديدها خلال أعمال التدقيق. وعليه فإننا لا نبدي

 رأي تدقيق.
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٢

  المعلومات المالية المختصرة الموحدة المرحلية (تابع)تقرير مدقق الحسابات المستقل حول مراجعة 

 مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق. 

المتحفظ نتيجةأساس ال

ــر   ــجيلها في بيان المركز المالي المختصـ ــارة، والتي تم تسـ ــتثماراتها العقارية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـ تقيس المجموعة اسـ
). كمـا هو  ٢٠٢٢ديســـــمبر    ٣١ریال قطري في    ٦٧٤٬٢٩١٬٣٤٨(  ٢٠٢٣يونيو    ٣٠ریال قطري كمـا في    ٧٦٥٬٤٨٣٬١٢٦الموحـد بمبلغ  

البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة، لم تقم المجموعة بإجراء تقييم القيمة العادلة لأرض بموجب حول  ٦موضح في الإيضاح رقم 
، مما  ٢٠١٩منذ عام   ٢٠٢٢ديســمبر   ٣١و   ٢٠٢٣يونيو    ٣٠ریال قطري كما في   ٢٠٠٬٣٧٠٬٠٠٠الاســتثمارات العقارية المســجلة بمبلغ 

حول تدقيق البيانات المالية الموحدة  إصدار رأي متحفظبقيام مدقق الحسابات السابق   شكل خروجا عن سياستها المحاسبية وتسبب أيضا في
لبيانات المالية المرحلية الموحدة المختصــرة للفترة المنتهية في ل متحفظةنتيجة مراجعة  و  ٢٠٢٢ديســمبر   ٣١كما في وللســنة المنتهية في 

د  ٢٠٢٢يونيو    ٣٠ ا تحـديـ ة لنـ النســـــبـ ة،  . من غير العملي بـ ة للمجموعـ اريـ ارات العقـ ة على الاســـــتثمـ ديلات محتملـ ة لأي تعـ اليـ ار المـ الآثـ
وربح/خسـارة القيمة العادلة للاسـتثمارات العقارية المعترف بها في بيان الربح أو الخسـارة المختصـر الموحد والخسـائر المتراكمة كما في 

  .٢٠٢٢يناير  ١والخسائر المتراكمة كما في   ٢٠٢٢يونيو  ٣٠و   ٢٠٢٢ديسمبر   ٣١و   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠وللفترة المنتهية في 

ةالمتحفظ نتيجةال

تثناء  المالية بيانات  اليجعلنا نعتقد أن   رمأ أياهنا  يلفت انتب لم،   المتحفظ  نتيجةفي فقرة أسـاس ال  ضـحموال تأثيرالأمربناءً على مراجعتنا، باسـ
لم يتم إعدادها، من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً لمعيار المحاسـبة الدولي   ٢٠٢٣يونيو    ٣٠المختصـرة الموحدة المرفقة كما في المرحلية 

 "التقارير المالية المرحلية". ٣٤رقم  

أمر آخر 

وتم تدقيق البيانات    ٢٠٢٢يونيو    ٣٠المختصرة الموحدة كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في    المرحلية  تمت مراجعة البيانات المالية 
 متحفظ  تدقيقورأي  متحفظةنتيجة مراجعة ر دأصمن قبل مدقق آخر والذي  ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١المالية الموحدة كما في وللسنة المنتهية في 

الاستثمارات تحت    القيمة العادلةتسجل الأرض ب لم    أن الإدارة  يثح  على التوالي  ٢٠٢٣فبراير    ٨و    ٢٠٢٢أغسطس    ١٠في    ين مؤرخ
 متطلبات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. بناء على العقارية 

٢٠٢٣أغسطس  ١٣   جوبال بالاسوبرامانيام
 الدوحة كي بي ام جي  

  ٢٥١ سجل مراقبي الحسابات رقم
بترخيص من هيئة قطر للأسواق المالية: ترخيص مدقق 

 ١٢٠١٥٣الحسابات الخارجي رقم 

 دولة قطر 
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  لمختصرالموحد  ر ا الآخ والدخل الشامل  ة  بيان الربح أو الخسار 
 بالریال القطري  ٢٠٢٣يونيو    ٣٠فترة الستة أشهر المنتهية  في  ل 

٤ 
 

  
  إيضاح  يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
٢٠٢٢  

  (مراجعة) 
٢٠٢٣   

 (مراجعة)
 

    
 إيرادات تمويلية    ٣٣٬٥٣٣٬٦٨١   ٣٤٬٥٤٤٬٨٩٤
 عائدات العقارات   ٢٩٬٣٧٥٬٧٣٣  ٢٢٬٤٢٧٬٦٧٥
 مصاريف تشغيلية    (٧٬٣٢٦٬٠٠٧)  (٥٬١٠٦٬٠٢٣)
 إجمالي الربح   ٥٥٬٥٨٣٬٤٠٧   ٥١٬٨٦٦٬٥٤٦

     
 إيرادات أخرى   ١٠٬١٠٦٬٧٠٩  ٢١٤٬٦٠٤

 صافي الربح من التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقارية ٦ ١٧٬١١٠٬٠١٣ -
 حصة الربح / (الخسارة) من  شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية ٧  ٦٤٠٬٧٦٠ (٩٩٨٬٤٦٠)

 مخصص انخفاض قيمة الاستثمار المالي ٨  (١٬٥٠٠٬٠٠٠) (١٬٥٠٠٬٠٠٠)
 مصاريف إدارية وعمومية     (٣٦٬١٩٣٬٨٦١)  (١٠٬٦٤٥٬٤٢٠)
 الربح التشغيلي   ٤٥٬٧٤٧٬٠٢٨  ٣٨٬٩٣٧٬٢٧٠

 تكاليف التمويل   (٣٠٬٧١٢٬٠٠١)  (١٨٬١٤١٬٠١٣)
 الربح قبل ضريبة الدخل للفترة    ١٥٬٠٣٥٬٠٢٧  ٢٠٬٧٩٦٬٢٥٧

 مصروف ضريبة الدخل ١٦  (١٤٩٬٦٦٣)  (٣٥٠٬٥٦٧)
 الربح للفترة   ١٤٬٨٨٥٬٣٦٤  ٢٠٬٤٤٥٬٦٩٠

 الدخل الشامل الآخر   -  -
 إجمالي الدخل الشامل للفترة   ١٤٬٨٨٥٬٣٦٤  ٢٠٬٤٤٥٬٦٩٠

     

٠٫٠١٨ 

 

١٧ ٠٫٠١٣ 

الارباح الاساسية و المخففة لكل سهم العائدة لحاملي  حقوق الملكية 
 بالشركة

 (معروضة بالريال القطري للسهم)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
  
  
  
  
  
  
  

المرحلية المختصرة الموحدة. جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية   ١٦إلى  ٧تشكل الإيضاحات المرفقة من الصفحة  
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 الموحد  ختصرالم  لكيةبيان التغيرات في حقوق الم
 بالریال القطري                                           لفترة الستة أشهر المنتهية في ٣٠ يونيو ٢٠٢٣

٥ 
 

 

 رأس المال  ) ١( قانوني الحتياطي لاا متراكمة الخسائر ال جمالي  الإ
     

) ة(مدقق ٢٠٢٢يناير  ١الرصيد في  ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠ ٥٨٬٠٠٥٬٨٧٨ ) ٢٣٣٬١٠٦٬٦٨١( ٩٨٢٬٥٢٤٬١٩٧  
     

 اجمالي الدخل الشامل للفترة    
فترة للربح ال -  -   ٢٠٬٤٤٥٬٦٩٠ ٢٠٬٤٤٥٬٦٩٠  

 الدخل الشامل الآخر للفترة  -  -  -  - 
 اجمالي الدخل الشامل للفترة -  -  ٢٠٬٤٤٥٬٦٩٠ ٢٠٬٤٤٥٬٦٩٠

(مراجعة) ٢٠٢٢يونيو  ٣٠الرصيد في  ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠ ٥٨٬٠٠٥٬٨٧٨ ) ٢١٢٬٦٦٠٬٩٩١( ١٬٠٠٢٬٩٦٩٬٨٨٧  

     

)ة(مدقق ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١الرصيد في  ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠ ٦٢٬١٠٦٬٦٨٢ (١٩٧٬٢٢٤٬٦٤٥)  ١٬٠٢٢٬٥٠٧٬٠٣٧  
    
 اجمالي الدخل الشامل للفترة    

فترة للربح ال -  -  ١٤٬٨٨٥٬٣٦٤ ١٤٬٨٨٥٬٣٦٤  
 الدخل الشامل الآخر للفترة  -  -  -  - 

 اجمالي الدخل الشامل للفترة -  -  ١٤٬٨٨٥٬٣٦٤ ١٤٬٨٨٥٬٣٦٤
(مراجعة) ٣٢٠٢يونيو  ٣٠الرصيد في  ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠ ٦٢٬١٠٦٬٦٨٢  (١٨٢٬٣٣٩٬٢٨١) ١٬٠٣٧٬٣٩٢٬٤٠١  

  
  .سيتم احتساب الاحتياطي القانوني في نهاية العام  (١)

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة.  ١٦إلى  ٧تشكل الإيضاحات المرفقة من الصفحة  
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  بيان التدفقات النقدية المختصر الموحد 
  بالریال القطري  كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في ٣٠ يونيو ٢٠٢٣

٦ 
 

 
 معاملات غير نقدية   

- 
 

محتفظ بها للبيعموجودات الى  ممتلكات ومعداتمن  محول ٥ ١٣٦٬١٣١٬٥٥٢  

 
  
 
 
 

  جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة.  ١٦إلى  ٧تشكل الإيضاحات المرفقة من الصفحة  
 

يونيو  ٣٠المنتهية في لفترة الستة أشهر     
٢٠٢٢  

 (مراجعة) 
٢٠٢٣  

  (مراجعة)
    إيضاح

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية     
 لفترة لالربح قبل ضريبة الدخل   ١٥٬٠٣٥٬٠٢٧  ٢٠٬٧٩٦٬٢٥٧

 :تعديلات لـ    
 إهلاك الممتلكات والمعدات  - ٥ ١٣١٬١٧٩  ٣٠١٬٢٤١
  موجودات حق الاستخدام إطفاء  -  -  ٩٨٢٬٠٤٠

  افي الربح من التغير في القيمة العادلة للاستثمارات العقاريةص - ٦ (١٧٬١١٠٬٠١٣) - 
بطريقة حقوق الملكية  امستثمر فيه/ الخسارة من شركة   )الربح(حصة  - ٧ (٦٤٠٬٧٦٠) ٩٩٨٬٤٦٠

 المالي ر ستثما الامخصص انخفاض قيمة  - ٨ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠
 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  -  ٢٥٣٬٧١٦  ١٧٠٬٤٨٤

 الربح من الودائع لدى البنوك الإسلامية  -  (٦٬٩٨٦٬٤٣٦) ) ٤٦٬٠٠٦(
  إيرادات التمويل  -  (٣٣٬٥٣٣٬٦٨١)  ) ٣٤٬٥٤٤٬٨٩٤(

 تكاليف التمويل  -  ٣٠٬٧١٢٬٠٠١  ١٨٬١٤١٬٠١٣
(١٠٬٦٣٨٬٩٦٧)   ٨٬٢٩٨٬٥٩٥   

 :تغييرات في    
  عقد إيجار تمويلي مدين -  ٥٠٬٣٥٠٬٠٠٠   ٥٠٬٣٥٠٬٠٠٠

 ذمم تجارية وأخرى مدينة   -  ٢١٬٢٥٨٬٣٤٢  ) ٦٬٩٤٥٬١٠٢(
 ذمم تجارية و أخرى دائنة   -  ٣٬٨٦٨٬٢٠٢   ) ٩٬٤٤٦٬٥٦٤(

 من الأنشطة التشغيلية  لناتجاالنقد   ٦٤٬٨٣٧٬٥٧٧  ٤٢٬٢٥٦٬٩٢٩
 المدفوع  مصروف ضريبة الدخل  (٣٥٠٬٥٦٧)  ) ٣٥٣٬٣٠٥(
 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة   (١٠٤٬٥٤١)  - 

  صافي النقد من الأنشطة التشغيلية   ٦٤٬٣٨٢٬٤٦٩   ٤١٬٩٠٣٬٦٢٤
    

 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية     
 إسلامية أرباح مستلمة من ودائع لدى بنوك   ٦٬٩٨٦٬٤٣٦  ٤٦٬٠٠٦

 ممتلكات ومعدات اقتناء ٥ (٢٬١٩٩٬٧٧٩)  ) ١٦٠٬٠٢٤(
  عقارات استثمارية  اقتناء ٦ (٧٤٬٠٨١٬٧٦٥)   ) ١٧٬٩٧٠٬١٨٦(
المستخدم في الأنشطة الاستثمارية صافي النقد  (٦٩٬٢٩٥٬١٠٨)   ) ١٨٬٠٨٤٬٢٠٤(   

    
 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية    
 عائدات من قروض   ١٢٤,٣٠٠٬٠٠٣  - 
 الأرباح المستلمة  ٧ ٨٠٠٬٠٠٠  - 
 سداد التزامات الإيجار  -  ) ٧١١٬٤٦٨(
  تكاليف التمويل المدفوعة   (١٩٬٦٦٥٬٢٦٠)   ) ١٤٬١٣٥٬٤١٧(
 الأرباح الموزعة   -  ) ٦٢٣٬٣٦٨(
 الأنشطة التمويلية  )المستخدم فيمن / ( صافي النقد   ١٠٥٬٤٣٤٬٧٤٣   ) ١٥٬٤٧٠٬٢٥٣(

     
 النقد وما يعادله  صافي الزيادة في  ١٠٠,٥٢٢٬١٠٤  ٨٬٣٤٩٬١٦٧
 في بداية الفترة النقد وما يعادله   ٩٠,٦٤٧٬١٥٠  ٦٣٬٢٥٥٬٣٩٣
 في نهاية الفترة  النقد وما يعادله  ١١ ١٩١,١٦٩٬٢٥٤  ٧١٬٦٠٤٬٥٦٠



 . .م.ع.ق مزايا للتطوير العقاري ش 
 

  الموحدة صرةالمخت  المالية المرحليةالبيانات  إيضاحات حول 
   ٢٠٢٣ كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في ٣٠ يونيو 

٧ 
 

 
 لكيان الصادر عنه التقرير ا ١

 
. الشركة مسجلة تحت  ٢٠٠٨فبراير    ١٢قطر في    دولة   ("الشركة") هي شركة مساهمة عامة قطرية، تأسست في   . مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق 

  .، الدوحة، دولة قطر ١٨١٣٢. عنوان المكتب المسجل للشركة هو ص.ب.  ٣٨١٧٣  التجاري رقم السجل  
  

والاستثمار والتطوير  )،  بمرور الوقت   يتمثل النشاط الرئيسي للمجموعة في إنشاء مجمعات سكنية ومشاريع لأغراض الإيجار (الإيرادات المعترف بها 
ت، وأنشطة  العقاري، وشراء الأراضي وتطويرها لإعادة بيعها، والبناء، ودراسة جدوى المشروع، وإدارة المشاريع، والتسويق العقاري وإدارة الممتلكا 

  عات السكنية. الصيانة، وأنشطة الوساطة، والاستثمار في العقارات. بالإضافة إلى ذلك، تشارك المجموعة أيضا في إدارة المجم 
  

  . المرحلية ة  المختصرة الموحد يشار إلى الشركة والشركات التابعة لها معاً باسم "المجموعة"، من خلال هذه البيانات المالية  
  

(يشار  والشركات التابعة  شركة  ل ا   ٢٠٢٣يونيو    ٣٠كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في      المختصرة الموحدة   لمرحلية ا   البيانات المالية   هذه   تتضمن 
 . كما في تاريخ التقرير الحالي والمقارن، تمتلك الشركة الشركات التابعة التالية: ) " المجموعة إليهما معا باسم " 

 

  
  . ٢٠٢٣أغسطس    ١٣بتاريخ  من قبل مجلس إدارة الشركة    تمت الموافقة على هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة 

 
 أساس المحاسبة ٢

 
للتقارير المالية    ٣٤وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي رقم    ٢٠٢٣يونيو    ٣٠للستة أشهر المنتهية في    المختصرة الموحدة   المرحلية   تم إعداد هذه البيانات المالية 

("أحدث    ٢٠٢٢ديسمبر     ٣١ويتعين قراءتها جنبا إلى جنب مع البيانات المالية السنوية الموحدة الأخيرة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  المرحلية،  
جميع المعلومات المطلوبة لمجموعة كاملة من البيانات المالية المعدة وفقا للمعايير    المرحلية   هذه البيانات المالية . لا تشمل  بيانات مالية سنوية موحدة") 

  ات في المركز الدولية لإعداد التقارير المالية. ومع ذلك، تم تضمين ملاحظات توضيحية مختارة لشرح الأحداث والمعاملات التي تعتبر مهمة لفهم التغير 
  المالي للمجموعة وأدائها منذ آخر بيانات مالية سنوية موحدة.  

  

  ئويةالم النسبة
  للملكية 

رأس مال  
  شركة التابعة الاسم   بلد التأسيس   الشركة التابعة 

(بالریال القطري)  
  

 شركة قرطبة للاستثمار العقاري ذ.م.م.  قطر   ٢٠٠٬٠٠٠  ٪١٠٠

  شركة غرناطة للاستثمار العقاري ذ.م.م.   قطر    ٢٠٠٬٠٠٠  ٪١٠٠

 العقاري ذ.م.م.  والتطوير شركة نبع الخليج للاستثمار قطر   ٢٠٠٬٠٠٠ ٪١٠٠

 مزايا لبنان للسياحة والتطوير والعقارات ذ.م.م. شركة  لبنان  ١٢٬٠٠٠ ٪١٠٠



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقاري ش 
 

  المختصرة الموحدة   المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية
  كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في ٣٠ يونيو ٢٠٢٣

٨ 
 

 
   التقديرات والأحكام  استخدام ٣

 
قامت الإدارة باستخدام التقديرات والأحكام التي تؤثر في عملية تطبيق السياسات ،  المختصرة الموحدةالمرحلية عند إعداد هذه البيانات المالية 

  النتائج الفعليةّ عن هذه التقديرات. المحاسبية والمبالغ المسجلة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. قد تختلف 
  

هي ذاتها  إن الأحكام الهامة التي استخدمتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الأساسية الأخرى لعدم التأكد في التقدير
  التي تم الافصاح عنها في البيانات المالية السنوية الموحدة الأخيرة. 

 
 العادلة قياس القيم  

 
  .يتطلب عدد من السياسات المحاسبية للمجموعة قياس القيم العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات المالية وغير المالية

  
  .فيما يتعلق بقياس القيم العادلة ةرقاب إطار لدى المجموعة 

  
بمراجعة المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة وتعديلات التقييم. إذا تم استخدام معلومات الطرف الثالث، مثل عروض    بانتظامتقوم المجموعة  

دعم الاستنتاج  أسعار الوسيط أو خدمات التسعير، لقياس القيم العادلة، فإن المجموعة تقوم بتقييم الأدلة التي تم الحصول عليها من الأطراف الثالثة ل
  تصنيف هذه التقييمات.  خلالهمن التقييمات تفي بمتطلبات المعايير، بما في ذلك المستوى في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة الذي يجب  بأن هذه

  
  .مجموعةالتابعة لليتم رفع تقارير حول قضايا التقييم الهامة إلى لجنة التدقيق 

 
. يتم تصنيف القيم العادلة إلى مستويات نبقدر الإمكا عند قياس القيمة العادلة لأصل أو التزام، تستخدم المجموعة بيانات السوق التي يمكن ملاحظتها  

  مختلفة في تسلسل القيمة العادلة بناءً على المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم على النحو التالي.
  
  الأسعار المدرجة (غير المعدلة) في الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.: ١المستوى 
   والتي يمكن ملاحظتها بالنسبة للأصل أو الالتزام، إما بشكل مباشر (مثل    ١في المستوى    ةالأسعار المدرج : المدخلات بخلاف  ٢المستوى

 الأسعار) أو بشكل غير مباشر (أي مشتقة من الأسعار).
  مدخلات للأصل أو الالتزام التي لا تستند إلى بيانات السوق التي يمكن ملاحظتها (مدخلات غير قابلة للرصد).٣المستوى : 
 

قياس  تصنيف المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة لأصل أو التزام في مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، فسيتم تصنيف  اذا تم  
 .مهم للقياس بأكمله و  ه ذي  وال التسلسل الهرمي للقيمة العادلة    مدخلات مستوى من    أدنى بالكامل في    القيمة العادلة 

 
 .تعترف المجموعة بالتحويلات بين مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث خلالها التغيير 
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  المختصرة الموحدة   المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية
  كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في ٣٠ يونيو ٢٠٢٣

٩ 
 

 
 التغييرات في السياسات المحاسبية  ٤

 
  المتوقعة   والمتطلبات   ٢٠٢٣جديدة لعام  ال تعديلات  ال   أو المعايير  

  
  ٢٠٢٣جديدة لعام  ال المعايير أو التعديلات  

  
المرحلية المختصرة    تم تطبيق التعديلات التالية على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الحالية من قبل المجموعة في إعداد هذه البيانات المالية 

  . ٢٠٢٣يناير    ١. يسري مفعول ما يلي اعتبارًا من  الموحدة 
 

تاريخ السريان   المعايير والتعديلات الجديدة 
   عقود التـأمين ، بمـا في ذلـك التعـديلات التطبيق الأولي للمعيـار الـدولي   ١٧الـدولي للتقـارير المـاليـة المعيـار

 معلومات مقارنة - ٩والمعيار الدولي للتقارير المالية  ١٧للتقارير المالية 
   ات السـياسـات المحاسـبية والتغيير ٨تعديلات على معيار المحاسـبة الدولي  -تعريف التقديرات المحاسـبية

 في التقديرات المحاسبية والأخطاء
  عرض البيانات المالية   ١تعديلات على معيار المحاسـبة الدولي   -مبادرة الإفصـاح: السـياسـات المحاسـبية

 إصدار الأحكام النسبية -للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية   ٢وبيان الممارسة  
 تعديلات على معيار   -شـــئة عن معاملة واحدة الضـــرائب المؤجلة المتعلقة بالأصـــول والخصـــوم النا

  ضرائب الدخل -  ١٢المحاسبة الدولي 

٢٠٢٣يناير    ١

  ــبة الدولي ــريبي الدولي  -  ١٢تعديلات على معيار المحاســ ــلاح الضــ من  قاعدتان نموذجيتان   –الإصــ
 ٢٠٢٣مايو    ٢٣ الركائز

 
  .  المختصرة الموحدة   المرحلية   تأثير جوهري على هذه البيانات المالية لم يكن لتطبيق المعايير الجديدة والتعديلات المذكورة أعلاه أي  

  
  المتطلبات المتوقعة 

  
والمتاحة    ٢٠٢٤يناير    ١تطبيقها لفترة سنوية تبدأ بعد  المطلوب  يسرد الجدول أدناه التغييرات الأخيرة على معايير المحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية  

  .  ٢٠٢٣يناير    ١المبكر في فترات التقارير السنوية التي تبدأ في  للتطبيق  
  

تاريخ السريان   المعايير والتعديلات الجديدة 
  ١تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير متداولة (تعديلات على معيار المحاسبة الدولي( 
 أجير    طلوبم ة رقم    -الإيجـار في البيع وإعـادة التـ اليـ ارير المـ دولي لإعـداد التقـ ار الـ ديلات على المعيـ (تعـ

١٦( 
  ١(تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات( 
  ــبة الدولي   ٧بيان التدفقات النقدية والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية   ٧تعديلات على معيار المحاس

  ترتيبات تمويل الموردين -ت الإفصاحاالأدوات المالية: 

 ٢٠٢٤يناير    ١

   تعديلات على بيع أو المســاهمة في الموجودات بين المســتثمر وشــركته الزميلة أو المشــروع المشــترك)
 )٢٨ومعيار المحاسبة الدولي   ١٠المعيار الدولي للتقارير المالية 

متاح للتطبيق  
الاختياري / تاريخ  
السريان مؤجل إلى  

 أجل غير مسمى 
  

المختصرة    المرحلية   المالية   انات ي الب على هذه    ي جوهر   أثر   ا سيكون له أنه  المعايير الجديدة والتعديلات المذكورة أعلاه  تطبيق    من لا تتوقع الإدارة  
 الموحدة. 
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١٠ 
 

 
  ومعدات  ممتلكات  ٥

 
 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١

 (مدققة) 
  ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 (مراجعة)
 التكلفة 

 الرصيد في بداية الفترة / السنة   ١٣٦٬١٣٣٬٣٦٥ ١٬٧٥٧٬١٦٥
 الإضافات خلال الفترة / السنة   ٢٬١٩٩٬٧٧٩ ٣٨٠٬٠٣٧

 ) ٦المحول من استثمارات عقارية خلال الفترة / السنة (إيضاح  - ١٣٣٬٩٩٦٬١٦٣
 ) ١٢إيضاح خلال الفترة / السنة (  محتفظ بها للبيعالى موجودات  ممتلكات ومعداتمن  المحول (١٣٦٬١٣١٬٥٥٢)  - 

 سنة ل الرصيد في نهاية الفترة / ا  ٢٬٢٠١٬٥٩٢ ١٣٦٬١٣٣٬٣٦٥
   
 الاهلاك المتراكم   

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  ١٬٧١٤٬٣٢٣ ١٬٢٠٥٬٧٩٩
 لسنة للفترة / لهلاك الا  ١٣١٬١٧٩ ٥٠٨٬٥٢٤

 الرصيد في نهاية الفترة / السنة   ١٬٨٤٥٬٥٠٢ ١٬٧١٤٬٣٢٣
   

   القيم الدفترية  ٣٥٦٬٠٩٠ ١٣٤٬٤١٩٬٠٤٢
 
  استثمارات عقارية   ٦

 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١
 (مدققة) 

  ٢٠٢٣يونيو  ٣٠
 (مراجعة)

 

  
 الرصيد في بداية الفترة / السنة   ٦٧٤٬٢٩١٬٣٤٨ ٧٦٩٬٠٣٠٬٠٩٨
 خلال الفترة / السنة  الاضافات  ٧٤٬٠٨١٬٧٦٥  ٣٩٬٢٥٧٬٤١٣

  ) ٥إيضاح ل إلى ممتلكات ومعدات خلال الفترة / السنة (محو ال - ) ١٣٣٬٩٩٦٬١٦٣(
 خلال الفترة / السنة  التغيير في القيمة العادلة  ١٧٬١١٠٬٠١٣ - 

 في نهاية الفترة / السنة الرصيد  ٧٦٥٬٤٨٣٬١٢٦ ٦٧٤٬٢٩١٬٣٤٨
 

المجموعة أعمال التجديد والصيانة لممتلكات معينة وبدأت في تشغيلها بنفسها، وبالتالي تم نقلها إلى ممتلكات ومعدات كممتلكات  ، أكملت  ٢٠٢٢في نوفمبر  
  .يشغلّها المالك بناءً على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية

  
  ٣٠ریال قطري كما في    ٢٢٬٠٣٧٬٥٠٠ رف ثالث مقابل إيجار سنوي قدرهعلى عقار مؤجر بموجب اتفاقية إيجار تشغيلي لط  الاستثمارات العقاريةتشتمل  
من العقار مرهون مقابل التسهيلات التي تم الحصول عليها من بنك  عائدات العقارات ریال قطري).    ٢٢٫٠٣٧٫٥٠٠:  ٢٠٢٢ديسمبر    ٣١(   ٢٠٢٣يونيو  

  . )١٤إسلامي (إيضاح 
  

على أساس التقييم الذي تم في ذلك التاريخ من    ٢٠٢٢ديسمبر    ٣١و    ٢٠٢٣يونيو    ٣٠للاستثمارات العقارية للمجموعة في  تم التوصل إلى القيمة العادلة  
تحديد القيمة قبل مثمن خارجي مستقل غير مرتبط بالمجموعة. تم إعداد التقييمات من قبل مثمن معتمد متخصص في تثمين العقارات والأنشطة المماثلة. تم  

لسوق ءً على نهج السوق القابل للمقارنة والذي يعكس أسعار المعاملات الحديثة لممتلكات مماثلة والتدفقات النقدية المخصومة مقرونة بأدلة االعادلة بنا
 .والأدلة الأخرى. عند تقدير القيمة العادلة للعقارات، يعتبر الاستخدام الحالي هو أفضل وأفضل استخدام للعقارات
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١١ 
 

 
  (تابع)  استثمارات عقارية ٦

 

 ٢٠٢٣يونيو  ٣٠  الإجمالي  ١المستوى  ٢المستوى  ٣المستوى 
     

 استثمارات عقارية   ٧٦٥٬٤٨٣٬١٢٦ -  -  ٧٦٥٬٤٨٣٬١٢٦
 

 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١ الإجمالي  ١المستوى  ٢المستوى  ٣المستوى 
     

 استثمارات عقارية  ٦٧٤٬٢٩١٬٣٤٨ -  -  ٦٧٤٬٢٩١٬٣٤٨
 

  نهج باستخدام    وحدات البيع بالتجزئة في قرية السدرة ومجمع معيذر،  يتم تقييم القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية باستثناء مبنى السد، ومساكن تالا
، يتم تقدير القيمة العادلة للعقار مقارنة السوق  نهجوفقا لعلى عقارات مماثلة خلال العام.    تنطبقالمعتدل للمعاملات التي    العدد، بسبب  مقارنة السوق

المحتمل للعقار أكثر من تكلفة شراء    على مبدأ الاستبدال الذي بموجبه لن يدفع المشتري  مقارنة السوق  نهجبناءً على معاملات قابلة للمقارنة. يعتمد  
  المطبقة من قبل المجموعة هي سعر القدم المربع (قدم مربع). عقار بديل مماثل. وحدة المقارنة 

  قيمة الأرض المقدرة لكل قدم مربع 
  ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١

 (مدققة) 
   ٢٠٢٣ يونيو ٣٠

  )مراجعة(
   

 قطع أراضي في دبي ٨٠- ٢٨ ٨٠- ٢٨
 قطعة أرض في قطر  ٧٣٠ ٧٣٠

 
تحديد   تالايتم  مساكن  من  لكل  العادلة  المخصوم ،  السد مبنى  ،  القيمة  النقدي  التدفق  طريقة  باستخدام  سدرة  قرية  في  التجزئة  ووحدات  معيذر           مجمع 

مدى عمر ). بموجب طريقة التدفقات النقدية المخصومة، يتم تقدير القيمة العادلة باستخدام الافتراضات المتعلقة بفوائد والتزامات الملكية على  ت ن م(
سلسلة من التدفقات النقدية على فائدة الممتلكات العقارية. بالنسبة لسلسلة    تطبيقالقيمة النهائية. تتضمن هذه الطريقة  الأصل بما في ذلك الخروج أو  

ما يتم تحديد التدفقات النقدية المتوقعة هذه، يتم تطبيق معدل خصم مناسب مشتق من السوق لتحديد القيمة الحالية لتدفق الدخل المرتبط بالأصل. عادة  
 لخروج بشكل منفصل ويختلف عن معدل الخصم.عائد ا

  ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١
 (مدققة) 

  ٢٠٢٣ يونيو ٣٠
 المدخلات الرئيسية غير المرصودة  )مراجعة(

   
 ة الشهري عائدات العقارات للمتر المربع -٩٩ ٣٣ للمتر المربع -٩٩ ٣٣
 الحالية  –عائد جميع المخاطر  ٪ ٨٫٢٥ - ٪٦٫٥ ٪ ٨٫٢٥ - ٪٦٫٥

 
قياسات القيمة العادلة، ولم يكن هناك تحويلات من  ل  ٢والمستوى    ١بين المستوى    تحويلات، لم تكن هناك  ٢٠٢٣يونيو    ٣٠خلال الفترة المنتهية في  

  .٣. لم تكن هناك تحركات ضمن قياسات القيمة العادلة من المستوى ٣وإلى قياسات القيمة العادلة من المستوى 
  

تقييم على  المجموعة  استخدام    تعمل  بأفضل  المتعلقة  سكنالخيارات  تبلغ    يلعقار  عادلة  (  ١٨٤٬١٠٠٬٠٠٠بقيمة  قطري  :  ٢٠٢٢ديسمبر    ٣١ریال 
. يتم حاليا ترحيل العقار بالقيمة مع افتراض أن عقد الإيجار الحالي ٢٠٢٣ریال قطري)، بعد انتهاء عقد الإيجار الحالي في مارس    ١٨٤٬١٠٠٬٠٠٠

 استخدام إيجار سوق مماثل.  لن يتم تجديده وبالتالي تم
  

تقوم الإدارة بتحديث سند الملكية القانوني    ر،، تم تغيير خطة البلدية لمنطقة تمتلك فيها المجموعة أرضا. وفي تاريخ إعداد التقري ٢٠٢٠خلال عام  
  ٢٠٠٬٣٧٠٬٠٠٠لأرض بديلة. لم تقم المجموعة بإجراء تقييم القيمة العادلة للأرض المدرجة في قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة للمجموعة بمبلغ  

  ریال قطري).  ٢٠٠٬٣٧٠٬٠٠٠: ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١(  ٢٠٢٣يونيو  ٣٠ریال قطري كما في 
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 فيها بطريقة حقوق الملكيةر شركة مستثم ٧

 
 لدى المجموعة الاستثمار التالي في شركة زميلة:

 بلد التأسيس  الملكية  النشاط الرئيسي 

 نيشان للاستثمارات والتطوير العقاري  دولة قطر  ٪١١٫٤٣ العقارات 
 

 هي كما يلي:مستثمرفيها بطريقة حقوق الملكية  شركة في ةحركال

 ٢٠٢٢بر ديسم  ٣١
 (مدققة) 

   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠
  (مراجعة)

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  ١٨٬٤٦٣٬٧٠٩ ١٨٬٣٥٥٬٥٦١
 للفترة / السنة  ربححصة ال  ٦٤٠٬٧٦٠ ١٠٨٬١٤٨

  خلال الفترة / السنة  الأرباح المستلمة  (٨٠٠٬٠٠٠)  - 
  في نهاية الفترة / السنة الرصيد  ١٨٬٣٠٤٬٤٦٩ ١٨٬٤٦٣٬٧٠٩

 
 مالي  اسثمار ٨

 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١
 (مدققة) 

   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠
 (مراجعة)

  اسثمار مالي   ٦١٬٣٥٤٬٣٩٥ ٦١٬٣٥٤٬٣٩٥
)(٣٦٬٦٧٧٬١٩٨) ) ٣٥٬١٧٧٬١٩٨   ً  المالي الاستثمار مخصص انخفاض قيمة : ناقصا

٢٤٬٦٧٧٬١٩٧ ٢٦٬١٧٧٬١٩٧    
 

ریال قطري مع شركة استثمار خليجية من خلال وكيل. لم تقم شركة الاستثمار   ٦٥٫٠٠٠٫٠٠٠، أبرمت المجموعة عقد وكالة بمبلغ  ٢٠٠٩خلال عام 
 المبلغ مع أرباحه المستحقة في تاريخ الاستحقاق.  ديدبتس
 

المالية)، إلى جانب الأرباح ذات    الموجوداتمبلغ الوكالة المستحق (  ديدقضائي لصالحها، يقضي بتس  ، حصلت المجموعة على حكم٢٠١١في عام  
المجموعة الدفعة الأولى المجدولة بقيمة   استلمت  ،٢٠١٣وخلال عام    .٢٠١٧إلى يونيو    ٢٠١٣الصلة، من قبل شركة الاستثمار خلال الفترة من يونيو  

مخصص   كوينلقسط المستحق للمجموعة، وبالتالي قررت المجموعة ت ا   تسديد، لم تقم شركة الاستثمار ب٢٠١٤ریال قطري. في عام    ٣٬٦٤٥٬٦٠٥
  ریال قطري. ٣٢٬١٧٧٬١٩٨انخفاض قيمة للاستثمار بقيمة 

  
يتم دفعه للمجموعة مع الفوائد المستحقة. على أن  ریال قطري    ١٥٬٠٠٠٬٠٠٠لصالحها بمبلغ  آخر    المجموعة حكما قضائيا  استلمت،  ٢٠١٩في عام  

  وكلفت المحكمة بنك الكويت المركزي بتولي عملية التصفية. 
  

: ٢٠٢٢ديسمبر    ٣١ریال قطري (   ١٬٥٠٠٬٠٠٠، أقرت المجموعة بمخصص إضافي قدره  ٢٠٢٣يونيو    ٣٠الستة أشهر المنتهية في  وخلال فترة  
  ریال قطري).  ١٬٥٠٠٬٠٠٠

  
  عقد إيجار تمويلي مدين    ٩
 

خصيصًا من قبل    السكني  المجمعدخلت المجموعة في ترتيبات عقد إيجار تمويلي كمؤجر لبناء وصيانة وتشغيل مجمع سكني مع طرف ثالث. تم إنشاء  
  .في نهاية مدة الإيجار العلاقةعامًا وسيتم نقله إلى الطرف ذي   ٢١المجموعة للتأجير لطرف ثالث لمدة 

  
 يتم عرض عقد إيجار تمويلي مدين في بيان المركز المالي المختصر الموحد على النحو التالي: 

 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١
 (مدققة) 

   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠
 (مراجعة)

    
  الجزء المتداول   ٣٥٬٢٣٨٬١٦٩  ٣٤٬١٦٢٬٢٥٥

 المتداول غير ء  الجز  ١٬٠٥٠٬٣٦٩٬٧٧٩  ١٬٠٦٨٬٢٦٢٬٠١٢
١٬٠٨٥٬٦٠٧٬٩٤٨ ١٬١٠٢٬٤٢٤٬٢٦٧ 
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  (تابع) عقد إيجار تمويلي مدين   ٩

 
 :يعرض الجدول التالي إجمالي وصافي الاستثمار في عقد الإيجار

 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١
 (مدققة) 

   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠
 (مراجعة)

  ة:مبالغ مستحقة من عقود الإيجار التمويل    
 السنة الأولى  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠
 السنة الثانية  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠
 السنة الثالثة  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠
 السنة الرابعة  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠
 السنة الخامسة  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠  ١٠٠٬٧٠٠٬٠٠٠

 بعد السنة الخامسة   ١٬٢٣٨٬٦١٠٬٠٠٠  ١٬٢٨٨٬٩٦٠٬٠٠٠
 ر إجمالي الاستثمار في عقد الإيجا  ١٬٧٤٢٬١١٠٬٠٠٠  ١٬٧٩٢٬٤٦٠٬٠٠٠

 إيرادات تمويل غير مستحقة  ناقصاً:  (٦٥٦٬٥٠٢٬٠٥٢)  ) ٦٩٠٬٠٣٥٬٧٣٣(
  القيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات عقد الإيجار  ١٬٠٨٥٬٦٠٧٬٩٤٨  ١٬١٠٢٬٤٢٤٬٢٦٧
 صافي الاستثمار في عقد الإيجار   ١٬٠٨٥٬٦٠٧٬٩٤٨  ١٬١٠٢٬٤٢٤٬٢٦٧

  
     .او منخفض القيمة الفترة مستحقا في نهاية  مدينالتمويلي اليجار الإ عقد  كنيلم 
 

 ذمم تجارية وأخرى مدينة   ١٠
 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١

 (مدققة) 
   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

  (مراجعة)
     

  ) ١(مصاريف مدفوعة مقدماً   ١٠٬٥٢٧٬٣١٥ ٣١٬٧٦٢٬٨٦٥
 ودائع مستردة   ٦٠٠٬٥٢٥  ٦٠٠٬٥٢٥
 ذمم تجارية   ١٤٨٬٧١٦  ١٤٨٬٧١٦

  ذمم موظفين مدينة   ١٨٥٬٧٢٥   - 
 ذمم مدينة أخرى   ٥٬٠٠٠  ١٬٣٣٩٬٢٢١
١١٬٤٦٧٬٢٨١  ٣٣٬٨٥١٬٣٢٧   

 مخصص خسارة للذمم المدينة الأخرى  ناقصاً:  -  ) ١٬١٢٥٬٧٠٤(
١١٬٤٦٧٬٢٨١  ٣٢٬٧٢٥٬٦٢٣   

 
  النقد وما يعادله  ١١

 
 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١

 (مدققة) 
   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 (مراجعة)
    

  أرصدة لدى بنوك إسلامية   ١٩١٬٠٩٦٬٥٣٧   ٩٠٬٥٨٦٬٩٧٠
 الصندوق نقد في   ٧٢٬٧١٧  ٦٠٬١٨٠

١٩١٬١٦٩٬٢٥٤  ٩٠٬٦٤٧٬١٥٠    
  
 للبيع  حتفظ بهاموجودات م ١٢
  

وبدأت في تشغيله بنفسها وبالتالي تم نقله إلى الممتلكات والمعدات كممتلكات   نلعقار معي ، أكملت المجموعة أعمال التجديد والصيانة    ٢٠٢٢في نوفمبر  
ضمن  تصنيف    تم، التزمت الإدارة بخطة لبيع العقار. وفقا لذلك،  ٢٠٢٣يشغلها المالك بناء على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. في فبراير  

  المحتفظ بها للبيع.    الموجودات
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 رأس المال  ١٣

 
 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١

 (مدققة) 
   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 (مراجعة)
: مرخصة ومصدرة     

١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠  ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠ 
  ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠: ٢٠٢٢ریال قطري للسهم ( ١سهم عادي بقيمة  ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠

 i) ( سهم)

  
)i  ( تمت   ،٢٠٢٣مايو    ١٧شركة مزايا للتطوير العقاري (ش.م.ع.ق.) المنعقد في  مساهمي  الثاني ل  غير العاديةة  يمومستناداً الى اجتماع الجمعية الع ا

(مليار ومائة وسبعة وخمسون مليون وستمائة وخمسة وعشرون ألف ریال قطري)    ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠الموافقة على تخفيض رأس مال الشركة من  
الغاء    ١٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠الى   خلال  من  وذلك  قطري)،  ریال  يعادل    ١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠(مليار  ما  أي  قطري  ١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠سهم  أي    ،ریال 

بصدد الانتهاء من  (مليار ریال قطري). الشركة    ١٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠سيصبح رأس مال الشركة بعد التخفيض  جمالي رأس المال .  إمن    ٪١٣٬٦١
ریال قطري)    ١سهم إضافي (القيمة الاسمية    ٢٩٩٬٠٠٠٬٠٠٠سيتم إصدار  بعد الانتهاء من عملية التخفيض  و  بالتخفيض.المتعلقة    المتطلبات القانونية

  ٪ من رأس المال. ٢٩أي ما يعادل 
  
  قروض  ١٤

 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١
 (مدققة) 

   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠
  (مراجعة)

     
  ) ١(إسلامي  تمويل  ٨٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٥١٬٨٧٩٬٣١٥
 ) ٢(إسلامي  تمويل  ٢٦٥٬٠٠٠٬٠٠٠ ٧٨٣٬٥٢٤٬٠٧٦
١٬١١٥٬٠٠٠٬٠٠٠  ٩٣٥٬٤٠٣٬٣٩١   

 تكلفة ترتيبات التمويل المؤجلة   (٤٤٬١٨٤٬٤٤١)  - 
١٬٠٧٠٬٨١٥٬٥٥٩  ٩٣٥٬٤٠٣٬٣٩١  

 :كما يلي المختصر الموحدالمركز المالي  في هاتم عرض
 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١

  (مدققة) 
   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

  (مراجعة)
     

  الجزء المتداول   ٧٣٬٥٦٤٬٨٢٨  ٣٨٬١٢٥٬٩١٢
  الجزء غير المتداول   ٩٩٧٬٢٥٠٬٧٣١  ٨٩٧٬٢٧٧٬٤٧٩
١٬٠٧٠٬٨١٥٬٥٥٩  ٩٣٥٬٤٠٣٬٣٩١   

 
مليون ریال قطري.   ٢٧٤، أبرمت المجموعة اتفاقية تسهيل إسلامي مع بنك إسلامي لتمويل مشروع عقاري للمجموعة بمبلغ  ٢٠١٤خلال عام   )١(

. وتحمل الاتفاقية معدل  ٢٠٢٢وتسوية نهائية في عام  ٢٠٢١حتى نهاية عام  ٢٠١٤أقساط سنوية متغيرة من نهاية عام  ٩يتم سداد التسهيل على 
. خلال  السكنية٪ سنوياً. التسهيل الإسلامي مضمون برهن على إيرادات الإيجار من ممتلكات تالا  ٥٫٢٥ر السوق مع ربح أدنى قدره  ربح بأسعا

 ) ٢٠٣٧ديسمبر    ١سنة (حتى    ١٥، اتفقت الإدارة مع البنك على تمديد مدة الالتزام المستحق لمدة أقصاها  ٢٠٢٢ديسمبر    ٣١السنة المنتهية في  
 ٪ تدفعه المجموعة. ٦بمعدل ربح  ١٢٫٥٢٠٫٠٠٠نوية بأقساط نصف س

 
، أبرمت المجموعة اتفاقية مع أحد البنوك المحلية لدفع الرصيد المستحق من التسهيلات الإسلامية لدى بنك دخان والحصول ٢٠٢٣يناير    ٣٠خلال   )٢(

  ١٧٬٠٠٠٬٠٠٠٪ مع أرباح ربع سنوية قدرها  ٣٫٢٥والتي تحمل معدل ربح    ٢٠٢٣يوليو    ٣١على تسهيلات قرض إضافية. لديها فترة سماح حتى  
من   استلامها متوقعالمبالغ ال  رهن تم. ٢٠٤٠عاما وسيكون القسط الأخير في أبريل  ١٨يسدد القرض في غضون  ریال قطري تدفعها المجموعة.

 الإسلامي.  التسهيل مشروع السدرة العقاري مقابل 
  
  ریال قطري).  ١٨٫١٠١٫٩٩٥:  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ریال قطري (  ٣٠٬٧١٢٬٠٠١للفترة  تكاليف التمويلبلغت 

  
  
  
  
  
  
  
  



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير  العقاري   ش 
 

  المختصرة الموحدة  المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية 
 بالریال القطري  كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في ٣٠ يونيو ٢٠٢٣

١٥ 
 

  
 ذمم تجارية و أخرى دائنة   ١٥

 ٢٠٢٢ديسمبر  ٣١
 (مدققة) 

   ٢٠٢٣يونيو  ٣٠
 (مراجعة)

    
 ذمم دائنة   ٢٬٨٣٦٬٥٤٣  ١٣٬٤٨٨٬٠٠٣
)١(  تحصيل ضمان حسن الأداء  ٥٩٬٨٢٧٬٥١٣  ٥٩٬٨٢٧٬٥١٣   
) ٢( مصاريف مستحقة الدفع  ٤٣٬٤٠٢٬٢٤٠  ٢٧٬٩٠٥٬٨٥٨  
 أرباح مستحقة  ١٥٬٦٩١٬٣٤٨  ١٦٬٢٩٤٬٣٦٧
) ٣مساهمة في صندوق دعم الأنشطة الاجتماعية والرياضية ( -  ١٬٠٢٥٬٢٠١  

 ودائع مستردة   ٦٥١٬٥٠٠  -
١٢٢٬٤٠٩٬١٤٤ ١١٨٬٥٤٠٬٩٤٢ 

 

المتعلق بأحد مشاريع المجموعة قبل انتهاء صلاحيتها. بمجرد الانتهاء من جميع الأعمال وتأكيدها،   تحصيل ضمان حسن الأداءيتعلق هذا الرصيد ب  )١(
 .جزءًا من التسوية النهائية مع المقاول العلاقةسيكون الرصيد المتبقي ذي 

 

بقضية قانونية جارية. يعكس هذا المبلغ الالتزام المالي المقدر الناتج عن  علق  يتریال قطري    ٢٠٬٦٣٨٬١٧٦بقيمة    روف مستحقتم تسجيل مص  )٢(
وقد تم الاعتراف بالمصروف لضمان دقة التقارير المالية والالتزام بمبدأ    للشركة.  المركز الماليالإجراءات القانونية ويمثل التزاما مستحقا في  

 دها، وبالتالي توفير تمثيل شامل وشفاف للمركز المالي للشركة. مطابقة المصروفات مع الإيرادات في الفترة التي يتم تكب
 

رقم   )٣( للقانون  تخصيص  ٢٠٠٨لسنة    ١٣وفقاً  المجموعة  على  يتعين  يعادل  ،  ربح٢٫٥ما  صافي  من  الرياضية  ل  الموحد  ٪  الأنشطة  لدعم  لسنة 
  والاجتماعية. 

 
  ضريبة الدخلمصروف ١٦

 
  يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 

) مراجعة(  ٢٠٢٢ (مراجعة) ٢٠٢٣   
 رسوم ضريبة الدخل الحالية    

 ضريبة الدخل المدرجة في بيان الربح أو الخسارة  ١٤٩٬٦٦٣  ٣٥٠٬٥٦٧
 

 الارباح الاساسية و المخففة لكل سهم   ١٧
  

ربح الفترة العائد لمساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال    بتقسيمالارباح الاساسية والمخففة لكل سهم  يتم احتساب  
  :الفترة على النحو التالي

 
  يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
(مراجعة)   ٢٠٢٢ (مراجعة) ٢٠٢٣   

    
 الربح العائد للمساهمين بالشركة الأم ١٤٬٨٨٥٬٣٦٤  ٢٠٬٤٤٥٬٦٩٠

الفترة خلال  (باستثناء أسهم الخزينة)  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠  ١٬١٥٧٬٦٢٥٬٠٠٠  

 الارباح الاساسية و المخففة لكل سهم  ٠٫٠١٣  ٠٫٠١٨
 

  . لفترةاخلال  إضافيةلم تصدر المجموعة أي أسهم 
 

 علاقة  اطراف ذات ١٨
 

وموظفي الإدارة الرئيسيين للمجموعة،   راءمساهمين الرئيسيين، والمد ال  التي تكون المجموعة فيها أحد مؤسسيها،تمثل الأطراف ذات العلاقة الكيانات  
معاملات والشركات الخاضعة للسيطرة أو السيطرة المشتركة أو المتأثرة بشكل كبير من قبل هذه الأطراف. يتم اعتماد سياسات التسعير وشروط هذه ال

  .من قبل إدارة المجموعة
 

   الآخرين    العليا  تعويضات أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة 
 

 الآخرين خلال الفترة كما يلي:  العليا كانت مكافآت أعضاء مجلس الإدارة وأعضاء الإدارة 
  يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 
(مراجعة)   ٢٠٢٢ (مراجعة) ٢٠٢٣   

    
موظفي الإدارة العليا مكافآت  ٢٬٢٠٧٬٩٢٣  ١٬٧٠٥٬١٩٣  



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقا ري   ش 
 

  المختصرة الموحدة المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية 
  كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في ٣٠ يونيو ٢٠٢٣

١٦ 
 

 
 الأدوات المالية والقيم العادلة  ١٩

 
 القيم العادلة 

 
بالمبلغ الذي يمكن بموجبه مبادلة الأداة في معاملة حالية بين أطراف راغبة، بخلاف البيع القسري    القيمة العادلةلموجودات والمطلوبات المالية  تتضمن ا 

الدفترية إلى حد كبير بسبب  الدائنة والمطلوبات الأخرى وتسهيلات التمويل الإسلامي قيمها  ،  الذمم المدينة ،  أو التصفية. تقارب أرصدة البنوك الإسلامية
  .الاستحقاقات قصيرة الأجل / إعادة تسعير هذه الأدوات

 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 

 
على أدنى مستوى   يتم تصنيف جميع الأدوات المالية التي يتم الاعتراف بالقيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، بناءً 

  :المدخلات التي تعتبر جوهرية لقياس القيمة العادلة ككل، على النحو التاليمن 
  

  .أسعار السوق المدرجة (غير المعدلة) في الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة - ١المستوى 
  .العادلة يمكن ملاحظته بشكل مباشر أو غير مباشرتقنيات التقييم التي يكون فيها أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة  - ٢المستوى 
  .تقنيات التقييم التي لا يمكن ملاحظة أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة - ٣المستوى 

 
 إدارة المخاطر المالية ٢٠

 
  . ٢٠٢٢ديسمبر   ٣١نتهية في تتوافق أهداف وسياسات إدارة مخاطر المجموعة مع البيانات المالية السنوية الموحدة للسنة الم

 
  المعلومات القطاعية ٢١

  
ً ا جغر.  ريلعقا ا   لتطويروا  رلاستثماا  تعمليا  هوو  فقط  حدوا  ريتجا  عقطا   لمجموعةا  ىلد  ة لمتحدا  لعربيةا   راتلإما وا  قطر  لةدو  خلدا  لمجموعةا  تعمل  فيا
  .بيد في
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