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أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها

.الموحدةةالمرفقة جزءاً من هذه البǽانات المال٣٢ǽإلى ١شȞل الإǽضاحات من ت
١٠

الموحدبǽان الدخل
٢٠١٨دǽسمبر ٣١للسنة المنتهǽة في 

٢٠١٨٢٠١٧
درهمألفدرهمألفإǽضاح

٤١٦٦,٧٨٣١٨٤,٤٥٦ة والاستثمارȄة الإسلامǽةمن الموجودات التموȄلǽالدخل

٦,٨٥٨٦,٦٣٥رسومالدخل

٧,٥٠٨٦,٤٨٧من الودائعالدخل

٦٩,٥٣٠)٣٤,٧٨٥(١٢من العقارات الاستثمارȄةالقǽمة العادلةأرȃاح (خسائر)/

١٢٦٤,٤٤٧٦٠,٥٩٧الإیجاردخل

١٣٦٠,٧٤٧٥٢,٢١٧عقارات قید التطوȄربǽع 

,١٤,٤١٥٣٣٩٢٦آخردخل 
٢٨٥,٩٧٣٤٠٦,٢٦١

:الانخفاض في القǽمةعȞس/(الانخفاض في قǽمة)
٢١٨)٤٠,١٨٧(٥-٢الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الإسلامǽة-
- Ȑ١٩٦)١٨,٩٥٨(١-١٥موجودات أخر

٦٢٨)١٤٦,٧٨١(٢٠مطالǼات قضائǽة

)١١٠,٠١٣()١١٠,٠٨٢(١٧أرȃاح القǽمة العادلة الأولǽة من الودائع الاستثمارȄةإطفاء

)١٢٥,٠٨٩()١٤٦,٢٠٨(٥المصارȄف التشغیلǽة

)٢١,٦٧٠()٥,٣٠٤(١٣عقارات قید التطوȄرتكلفة بǽع 

Ȟقةةالحصة من نتائج شرǽ١٤٢١,٢٧٥٢٥,٥٦٨شق

١٧٦,٠٩٩)١٦٠,٢٧٢(لمستثمرȄنا/على الممولینات الأرȃاح قبل التوزȄع(الخسائر)/

)١٢٤,٧٦٤()١١٢,١٥٢(٦لمستثمرȄنا/على الممولینالتوزȄعات 

٥١,٣٣٥)٢٧٢,٤٢٤(لسنةاأرȃاح (خسائر)/

العائدة إلى:
٤٢,٥٥٠)٢٦٦,٢٥٧(مساهمي الشرȞة الأم

٨,٧٨٥)٦,١٦٧(٢٧الحصص غیر المسǽطرة

)٥١,٣٣٥)٢,٤٢٤٢٧
رȃح السهم العائد إلى )/خسارة(

٠,٠٢٧)٠,١٨٢(٧(درهم)مساهمي الشرȞة الأم لالرȃح الأساسي للسهم)/خسارة(
٠,٠١٣),١٨٢٠(٧المخفف للسهم (درهم)الرȃح )/خسارة(



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها

.الموحدةةالمرفقة جزءاً من هذه البǽانات المال٣٢ǽإلى ١شȞل الإǽضاحات من ت
١١

الموحدبǽان الدخل الشامل
٢٠١٨دǽسمبر ٣١للسنة المنتهǽة في 

٢٠١٨٢٠١٧
درهمألفدرهملفأ

٥١,٣٣٥)٢٧٢,٤٢٤(لسنةاأرȃاح (خسائر)/

 Ȑبنود الدخل الشامل الأخر

 Ȑفهالتي بنود الدخل الشامل الأخرǽاحإلىاسیتم إعادة تصنȃالخسائرأو الأر
اللاحقة:الفتراتفي 

١١,٠٩٦)٦٧٦(جنبǽةالأعملات العملǽاتفروقات صرف من تحوȄل 

الخسائرأو الأرȃاحإلىایتم إعادة تصنǽفهلن التيشامل الأخرȐ الدخل البنود
اللاحقة:الفتراتفي 

)٩٦٥()٧٤٥(استثمارȄةقǽاس واستǼعاد أوراق مالǽة خسائر

-)٢٠٤(التغییر في القǽمة العادلة للأوراق المالǽة الاستثمارȄة لشرȞة شقǽقة

١٠,١٣١)١,٦٢٥(للسنةل الأخرȐ بنود الدخل الشام/)ةالشامل(الخسائر

٦١,٤٦٦)٢٧٤,٠٤٩(للسنةبنود الدخل الشامل الأخرȐ /)ةالشامل(الخسائرإجمالي

العائد إلى:
٥٢,٦٨١)٢٦٧,٨٨٢(مساهمي الشرȞة الأم

٨,٧٨٥)٦,١٦٧(الحصص غیر المسǽطرة

)٦١,٤٦٦)٢٧٤,٠٤٩





أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها

.الموحدةةالمرفقة جزءاً من هذه البǽانات المال٣٢ǽإلى ١شȞل الإǽضاحات من ت
١٣

بǽان التدفقات النقدǽة الموحد
٢٠١٨دǽسمبر ٣١للسنة المنتهǽة في 

٢٠١٨٢٠١٧
ف درهمألدرهمألفإǽضاح

الأنشطة التشغیلǽة
٥١,٣٣٥)٢٧٢,٤٢٤(لسنةاأرȃاح(خسائر)/

التعدیلات للبنود التالǽة:
١٦٥,٧٤٨٦,٣١٧الاستهلاك

)٢٥,٥٦٨()٢١,٢٧٥(١٤نتائجالالحصة من 
)عȞس الانخفاض في قǽمة(/الانخفاض في قǽمة

)٢١٨(٤٠,١٨٧التموȄلǽة والاستثمارȄة الإسلامǽةالموجودات
 Ȑ١٩٦(١٨,٩٥٨موجودات أخر(
٢٠١٤٦,٧٨١٦٢٨مطالǼات قضائǽة

)٦٩,٥٣٠(١٢٣٤,٧٨٥من العقارات الاستثمارȄةالقǽمة العادلة أرȃاح(خسائر)/
١٧١١٠,٠٨٢١١٠,٠١٣الودائع الاستثمارȄةمن القǽمة العادلة اطفاء تعدیلات 

١١٢,١٥٢١٢٤,٧٦٤ن / المستثمرȄنالممولیتوزȄعات على 
)٦,٤٨٧()٧,٥٠٨(من الودائعدخل 

١٥٧)١,٨٨٧(بǽع عقارات استثمارȄةئرخسا(أرȃاح)/
)٥,٦٣٦(-أوراق مالǽة استثمارȄةبǽع ȃاح محققة من أر 

١٩٧٦٦١,٠٩١مخصص مȞافأة نهاǽة الخدمة للموظفین

١٦٦,٣٦٥١٨٦,٦٧٠الموجودات والمطلوǼات التشغیلǽةالتغیرات فيل الأرȃاح التشغیلǽة قب

٢٦١,٨٢٠)١٨٩,٦٠٩(الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الإسلامǽة
 Ȑ٤٢,٦٦٣٣٠,٠٥٧الموجودات الأخر

٧,٨٩٣)٥,٨٧٦(خرȐ الأمطلوǼات ال

١٣,٥٤٣٤٨٦,٤٤٠النقد من العملǽات
)٦٩٧()٢,٩١٩(١٩نهاǽة الخدمة المدفوعة للموظفینمȞافأة

١٠,٦٢٤٤٨٥,٧٤٣من الأنشطة التشغیلǽةالناتج صافي النقد 

الأنشطة الاستثمارȄة
١٤١٦,٥٤١١٦,٥٤١توزȄعات أرȃاح من شرȞة شقǽقة

-٣,٩٢٦أوراق مالǽة استثمارȄةمحصلة من بǽع مǼالغ 
Ȅ٤,٩٨٨١٣,٩٠٤ةبǽع عقارات استثمار 

٨٧١,٥٥٢٤١,٨٤٨المقیدةالحرȞة في التدفقات النقدǽة 
)٥٩,٧٦١()٧٠,٣٣٢(العقارات الاستثمارȄةالزȄادة في
٧,٨٣٠)١٧,٩٩٦(عقارات قید التطوȄرفي النقص(الزȄادة)/

٢,٢٨٠,٠٠٠٢,٠٠٠,٠٠٠المǼالغ المحصلة من ودائع وȞالة
)٢,٢٠٠,٠٠٠()١,٨٨٠,٠٠٠(ئع وȞالةإیداع ودا

)١,١٠٥()٣,٨٦٥(١٦شراء موجودات ثابتة
٧,٥٠٨٦,٤٨٧من الودائعالدخل

)١٧٤,٢٥٦(٤١٢,٣٢٢الأنشطة الاستثمارȄة)المستخدم فيالناتج من/(صافي النقد

الأنشطة التموȄلǽة
٥٧,٩٨٤١١,١٣٦تموȄل اسلامي لأجلاستلام

)٧,٤٩٥()١٢,٣٠٠(سداد تموȄل اسلامي لأجل
 Ȑة أخرǽلات اسلامȄة وتموȄ١٢١,٣٢٥()٧٩٦,٢٤٦(ودائع استثمار(

-)١٥,٤١٩(للحصص غیر المسǽطرةدفعات 
)١٠٠,٠٠٠(-٢٦سداد أداة المضارȃة

)٢,٢٥٠()٢,٢٥٠(أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة
)٢١٩,٩٣٤()٧٦٨,٢٣١(دم في الأنشطة التموȄلǽةصافي النقد المستخ

٩١,٥٥٣)٣٤٥,٢٨٥(في النقدǽة وشǼه النقدǽةالزȄادة/النقص)(
٢,٨٠٨)١٩١(احتǽاطي تحوȄل العملات الأجنبǽة

٤٣٢,٥٦٢٣٣٨,٢٠١النقدǽة وشǼه النقدǽة في بداǽة السنة

٨٨٧,٠٨٦٤٣٢,٥٦٢النقدǽة وشǼه النقدǽة في نهاǽة السنة



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها

.الموحدةةالمرفقة جزءاً من هذه البǽانات المال٣٢ǽإلى ١شȞل الإǽضاحات من ت
١٤

الموحدالملكǽةبǽان التغیرات في حقوق 
٢٠١٨دǽسمبر ٣١للسنة المنتهǽة في 

العائدة إلى مساهمي الشرȞة الأم
الحصصالخسائراحتǽاطي تحوȄلالتغیرات المتراكمةاحتǽاطي الانخفاضاحتǽاطيأداةحتǽاطيالاحتǽاطيالاحتǽاطيالارأس
الإجماليغیر المسǽطرةالمجموعالمتراكمةالعملات الأجنبǽةفي القǽمة العادلةفي القǽمة العام أداة المضارȃةمضارȃةخاصالعامالقانونيالنةخزȄأسهم الالمال

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم
١,٤٤٢,٩٨٧١٢٧,٩٢١١,٥٧٠,٩٠٨),٠١١,١٩٣١()٣٢٣,٥٩٥(٦٩٨-١٢٢,٦٥٠١٢٢,٦٥٠٩٩,٢٦٥٢١٥,٤٧٢٨١٠,٠٨٨)٩٣,٠٤٨(٢٠١٨١,٥٠٠,٠٠٠ینایر ١في 

تأثیر اتǼاع المعǽار الدولي
التقارȄر الدولǽةلإعداد
)٢-٢(إǽضاح ٩رقم 

٤,٣١٦-٤,٣١٦---٤,٣١٦-------على المجموعة-
)٩,٧٢٥(-)٩,٧٢٥()٩,٧٢٥(----------على شرȞة شقǽقة-

المعاد إدراجهالرصید 
١,٤٣٧,٥٧٨١٢٧,٩٢١١,٥٦٥,٤٩٩)١,٠٢٠,٩١٨()٣٢٣,٥٩٥(١٢٢,٦٥٠١٢٢,٦٥٠٩٩,٢٦٥٢١٥,٤٧٢٨١٠,٠٨٨٤,٣١٦٦٩٨)٩٣,٠٤٨(٢٠١٨١,٥٠٠,٠٠٠ینایر ١

)٢٧٢,٤٢٤()٦,١٦٧()٢٦٦,٢٥٧()٢٦٦,٢٥٧(----------لسنةاخسائر

ةالشاملالخسائربنود 
 Ȑ١,٤٢١(-)١,٤٢١(-)٦٧٦()٧٤٥(--------للسنةالأخر(

الأخرȐ ة الشاملالخسائرد بنو 
)٢٠٤(-)٢٠٤(--)٢٠٤(--------حصة شرȞة شقǽقة-

القǽمةخسائر إعادة تصنیف 
العادلة عند استǼعاد 

---)١,٧١٠(-١,٧١٠--------أوراق مالǽة استثمارȄة

الخسائرإجمالي 
)٢٧٤,٠٤٩()٦,١٦٧()٢٦٧,٨٨٢()٢٦٧,٩٦٧()٦٧٦(٧٦١--------للسنةةاملالش

الأموال المدفوعة 
)١٥,٤١٩()١٥,٤١٩(------------*لمالك المشروع

مخصص الزȞاة
شرȞة شقǽقة-

)٨,٥٨٤(-)٨,٥٨٤()٨,٥٨٤(----------)١٤(إǽضاح 

أتعاب أعضاء مجلس
الإدارة المدفوعة

)٢,٢٥٠(-)٢,٢٥٠()٢,٢٥٠(----------)٣٠(إǽضاح 

,١٥٨,٨٦٢١,١٠٦,٣٣٥٢٦٥,١٩٧١),٢٩٩,٧١٩١()٣٢٤,٢٧١(١٢٢,٦٥٠١٢٢,٦٥٠٩٩,٢٦٥٢١٥,٤٧٢٨١٠,٠٨٨٤,٣١٦١,٤٥٩)٩٣,٠٤٨(٢٠١٨١,٥٠٠,٠٠٠دǽسمبر ٣١في 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها

.الموحدةةالمرفقة جزءاً من هذه البǽانات المال٣٢ǽإلى ١شȞل الإǽضاحات من ت
١٥

(تتمة)الموحدالملكǽةبǽان التغیرات في حقوق 
٢٠١٨دǽسمبر ٣١للسنة المنتهǽة في 

العائدة إلى مساهمي الشرȞة الأم
الحصصلخسائرااحتǽاطي تحوȄلالتغیرات المتراكمةاحتǽاطيأداةحتǽاطيالاحتǽاطيالاحتǽاطيالارأس
الإجماليغیر المسǽطرةالمجموعالمتراكمةالعملات الأجنبǽةفي القǽمة العادلةأداة المضارȃةمضارȃةخاصالعامالقانونيالخزȄنةأسهم الالمال

ألف درهمرهمألف دألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

١,٤٩٢,٥٥٦١١٩,١٣٦١,٦١١,٦٩٢)١,٠١٦,٠٨٨()٣٣٤,٦٩١(١١٧,٦٩٠١١٧,٦٩٠٩٩,٢٦٥٢٣١,١٢٨٨٦٨,٩٤٧١,٦٦٣) ٩٣,٠٤٨(٢٠١٧١,٥٠٠,٠٠٠ینایر ١في 

٤٢,٥٥٠٤٢,٥٥٠٨,٧٨٥٥١,٣٣٥---------لسنةاأرȃاح

ةالشاملȃاحبنود الأر 
 Ȑ١٠,١٣١-١٠,١٣١-**١١,٠٩٦)٩٦٥(-------للسنةالأخر

الأرȃاحإجمالي 
١١,٠٩٦٤٢,٥٥٠٥٢,٦٨١٨,٧٨٥٦١,٤٦٦)٩٦٥(-------للسنةةالشامل

إلى الاحتǽاطيتحوȄل
---)٤,٩٦٠(------٤,٩٦٠--)٢٣القانوني (إǽضاح 

التحوȄل إلى الاحتǽاطي 
---)٤,٩٦٠(-----٤,٩٦٠---)٢٤العام (إǽضاح 

منئيسداد جز 
أداة مضارȃة 

)١٠٠,٠٠٠(-)١٠٠,٠٠٠()٢٥,٤٨٥(--)٥٨,٨٥٩()١٥,٦٥٦(-----)٢٦(إǽضاح 

أتعاب أعضاء مجلس
الإدارة المدفوعة

)٢,٢٥٠(-)٢,٢٥٠()٢,٢٥٠(---------)٣٠(إǽضاح 

١,٤٤٢,٩٨٧١٢٧,٩٢١١,٥٧٠,٩٠٨)١,٠١١,١٩٣()٣٢٣,٥٩٥(١٢٢,٦٥٠١٢٢,٦٥٠٩٩,٢٦٥٢١٥,٤٧٢٨١٠,٠٨٨٦٩٨)٩٣,٠٤٨(٢٠١٧١,٥٠٠,٠٠٠دǽسمبر ٣١في 

*تمثل الأموال المدفوعة الى مالك المشروع احتǽاطي استهلاك رأس المال إلى الحصص غیر المسǽطرة في مشروع سȞاȑ جاردنز.
تحوȄـل العمـلات الأجنبǽـة) فـي ملیـون درهـم أرȃـاح١٠-٢٠١٧ملیـون درهـم (Ǽ٠,٨مبلـغتحوȄل العملات الأجنبǽـة خسائر** یتعلȘ هذا Ǽفروقات تحوȄل العملات الأجنبǽة للشرȞات التاǼعة للمجموعة في مصر وتشمل 

).١٢(إǽضاح العقارات الاستثمارȄة 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

١٦

الأنشطة-١

ȞشــرȞة مســاهمة خاصــة وفقــاً ٢٠٠٠نــوفمبر ١١تأسســت أمــلاك للتموȄــل ش.م.ع ("الشــرȞة") فــي دبــي، الإمــارات العرǽȃــة المتحــدة، بتــارȄخ 
٩العـادȑ للمسـاهمین الـذȑ عقـد فـيالاجتمـاععدیلاتـه فـي دولـة الإمـارات العرǽȃـة المتحـدة. أثنـاء وت١٩٨٤) لسـنة ٨رقـم (الاتحادȑللقانون 
Ȅـة أصـǼح الشـرȞات التجار فـي شـأن٢٠١٥لسـنة ٢إن القانون الاتحـادȑ رقـم ، تقرر تحوȄل الشرȞة إلى شرȞة مساهمة عامة.٢٠٠٤مارس 

. ١٩٨٤لسنة ٨ون الاتحادȑ الحالي رقم ، وسǽحل محل القان٢٠١٥یونیو ٢٨سارȑ المفعول بداǽة من 

والاسـتثمارȄةإن الشرȞة مرخصة من قبل مصرف الإمارات العرǽȃة المتحدة المرȞزȞ ȑشرȞة تموȄل وتقوم Ǽصـورة رئǽسـǽة Ǽالأنشـطة التموȄلǽـة 
 لأحȞام الشرȄعة الإسلامǽة التـي تحـرّم مثل الإجارة والمراǼحة والمضارȃة والوȞالة والمشارȞة. تتم أنشطة الشرȞة وفقاً التي تعتمد على خدمات 

الرȃا وضمن نصوص عقد التأسǽس والنظام الأساسي للشرȞة.

دبي، الإمارات العرǽȃة المتحدة.٢٤٤١إن العنوان المسجل للشرȞة هو ص.ب 

السǽاسات المحاسبǽة-٢

تقیǽم افتراضات مبدأ الاستمرارȄة١-٢

، Ǽعـد نهاǽـة العــامو إلـى ذلـك، Ǽالإضـافة .ملیـون درهـم٢٧٢، تكبـدت المجموعـة خسـائر بلغــت ٢٠١٨دǽسـمبر ٣١المنتهǽـة فـي خـلال السـنة 
رȃعـة اعتǼـارًا مـن لتأجیـل الأقسـاȋ الرئǽسـǽة الشـهرȄة الأ٢٠١٩ینـایر ٢٢بإصـدار إخطـار إلـى جمǽـع ممولیهـا التجـارȄین فـي قامت المجموعـة 

تفاقǽــة لافقًــا و و . ٢٠١٦فــي وتعــدیلاتها، ٢٠١٤الموقعــة فــي العامــة الشــروǽ ȋــة اتفاقالبــدء فــي مفاوضــات لإعــادة هȞǽلــة و ٢٠١٩ینــایر ٢٥
 ȋالخســائر تــ، هــذهالعامــة الشــرو ȑــة العظمــى والتــي قــد تســتوجب، حالــة تعثــرإلــى الســدادوتأجیــلؤدǽةوفقًــا لتقــدیر الأغلبǼمــن ٦٦,٧بنســ ٪
والمستحقة الدفع على الفور.القائمة المطلوǼاتبند Ȟامل سداد ، ذین ǽقدمون إشعارًا إلى المجموعةالالشرȄحة ب ممولي 

، قامـت الإدارة حـول قـدرة المجموعـة علـى الاسـتمرار علـى أسـاس مبـدأ الاسـتمرارȄةتلقي ǼشـȞوك جوهرȄـة على الرغم من أن هذه الأحداث قد 
المالǽـة الموحـدة علـى هـذا لبǽانـاتامجلـس الإدارة بتطـوȄر واقتـراح خطـȌ أعمـال جدیـدة لضـمان اسـتمرارȄة أعمـال المجموعـة وأعـدت أعضاء و 

الأساس.

عـن عـدد مـن التعهـدات حیـث تـم التنـازلخطة عمـل جدیـدة إتمام على ٢٠١٦في دǽسمبر ممولیها مع في الاتفاق المجموعة نجحتساǼقاً، 
ون التـأثیر علـى فتـرة السـداد لشـرȞة علـى أعلـى المسـتوǽات دالخـاص Ǽاسـجل الـرهن ǼحفȎ الشروȋ العامة للسماح المقیدة المذȞورة في اتفاقǽة 

Ǽاســتئناف نشـاȋ الأعمــال الاعتǽادǽـة التــي ٢٠١٦سـمحت إعــادة الهȞǽلـة والشــروȋ المعدلـة فــي سـنة أو المǼـالغ أو دفعــات الأرȃـاح للممــولین.
.عامًا١٢سنوات Ǽموجب خطة إعادة هȞǽلة مدتها ٤على مدȐ المجموعة ٪ من إجمالي دیون ٤٨سداد إتماممȞنت 

للتطبیــȘغیــر قابلــة أنهــا خطــة العمــل الجدیــدةإلــى مــرور الوقــت والتغیــرات فــي دینامǽȞǽــات الســوق وعوامــل الاقتصــاد الكلــي أثبتــتǼــالنظر
مــع ممولیهــا التجــارȄین لإعــادة التفــاوض علــى المجموعــة إدارة ونتیجــة لــذلك، تواصــلت علــى المــدȐ الطوȄــل.المجموعــة تضــر بإمȞانǽــات و 

ǼالمزȄــد مــن المرونــة فــي التكیــف مــع ظــروف الســوق الحالǽــة. وقــد اســتلزمت عملǽــة إعــادة التفــاوض حتــى الآن شــروȋ التموȄــل للســماح لهــا 
وتوزȄـع الأرȃـاح وخطـة السـداد، ینومرȞز السیولة التشغیلǽة والهȞǽلǽة Ǽالإضافة إلى مرȞـز الممـولالمجموعة مراجعة ودراسة Ȟاملة لموجودات 

.لمجموعةلتقبلǽة Ǽالإضافة إلى الالتزامات المالǽة المس

إلى لجنة المراقǼـة. إن خطـة العمـل المقترحـة هـي حالǽـاً قیـد المراجعـة مـن المجموعة تم تقدǽم خطة عمل مقترحة شاملة تم تطوȄرها من قبل 
عملǽـة . Ȟجـزء مـن٢٠١٩أبرȄـل نهاǽـةقبل لجنة المراقǼة الرسمǽة وسوف تعرض على الممولین ومن المتوقـع أن یـتم التوصـل إلـى اتفـاق فـي 

لتنفیــذ هــذه الخطــة الشــروȋ العامــةللحصــول علــى جمǽــع الموافقــات الرســمǽة والضــرورȄة وفقــا لاتفاقǽــة المجموعــة إعــادة التفــاوض، ستســعى 
رسمǽاً.

ابǽـة مجلس الإدارة على ثقة من أن خطة العمل المقترحة الجدیدة ستمȞّن المجموعة من تحقیȘ تدفقات نقدǽـة تشـغیلǽة إیجأعضاء إن الإدارة و 
اتفاقǽــة الشــروǼ ȋشــأن، Ǽغــض النظــر عــن نتیجــة إعــادة التفــاوضعنــد اســتحقاقها. Ǽالإضــافة إلــى ذلــكالوفــاء Ǽالتزاماتهــا المالǽــة Ǽلهــا وتســمح
علـى ، و تها المالǽة في المستقبل المنظـورȞافǽة لتسوǽة مطلوǼاتها والوفاء Ǽالتزاماموجودات، لدȐ المجموعة ل الجدیدةخطة العمواتǼاعالعامة

.الاستمرارȄة، تم إعداد هذه البǽانات المالǽة الموحدة على أساس مبدأ القادمة. لذلكشهراً ١٢الأقل خلال فترة الـ 
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٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

١٧

(تتمة)السǽاسات المحاسبǽة-٢

أسس إعداد البǽانات المالǽة٢-٢

Ǽالقǽمـــة العادلـــة والعقـــارات الأوراق المالǽـــة الاســـتثمارȄةتعـــد البǽانـــات المالǽـــة الموحـــدة وفقـــاً لمبـــدأ التكلفـــة التارȄخǽـــة المعدلـــة لتشـــمل قǽـــاس 
الاستثمارȄة والدفعات مقدماً عن العقارات الاستثمارȄة.

 ȑجرȄة المتحدة وǽȃة الموحدة بدرهم الإمارات العرǽانات المالǽبیتم إعداد البȄالغ إلى أقرب ألف درهم إلا إذا أشیر لغیر ذلك.تقرǼع المǽجم

Șان التوافǽب
لمعـاییر الدولǽـة لإعـداد التقـارȄر المالǽـة والقواعـد والأسـس الشـرعǽة المحـددة مـن قبـل هیئـة لم إعداد البǽانات المالǽـة الموحـدة للمجموعـة وفقـاً یت

الفتوȐ والرقاǼة الشرعǽة للشرȞة ومتطلǼات القوانین السارȄة المفعول في دولة الإمارات العرǽȃة المتحدة.

لǽةأسس توحید البǽانات الما
٣١تتألف البǽانات المالǽة الموحدة مـن البǽانـات المالǽـة الخاصـة ǼشـرȞة أمـلاك للتموȄـل ش.م.ع والشـرȞات التاǼعـة لهـا (المجموعـة) Ȟمـا فـي

.٢٠١٨دǽسمبر 

 Șطرةیتم تحقیǽاطهاعوائد متغیرة من لعندما تكون المجموعة معرضة، أو لدیها حقوق، السǼةمـع ارتȞدیها القـدرة فـي المسـتثمر فیهـا ولـالشـر
علـى الشـرȞة المسـتثمر Ǽالسǽطرةالتأثیر على تلك العوائد من خلال سلطتها على الشرȞة المستثمر فیها. وعلى وجه التحدید، تقوم المجموعة 

فیها إذا وفقȌ إذا Ȟان لدȐ المجموعة:

فـي لحالǽـة علـى توجǽـه أنشـطة ذات علاقـة السلطة على الشرȞة المستثمر فیها (أȑ الحقـوق الحالǽـة التـي تعطـي المجموعـة القـدرة ا·
الشرȞة المستثمر فیها)

عوائد متغیرة من اشتراكها في الشرȞة المستثمر فیها، ولالتعرض، أو حقوق، ·
القدرة على استخدام السلطة على الشرȞة المستثمر فیها للتأثیر على عوائدها·

وǽسـتمر السـǽطرةرȄخ الاستحواذ ǼاعتǼـاره التـارȄخ الـذȑ تحصـل فǽـه المجموعـة علـى یتم توحید البǽانات المالǽة للشرȞات التاǼعة Ǽالكامل من تا
. تعـد البǽانـات المالǽـة للشـرȞات التاǼعـة لـنفس فتـرة إعـداد التقـارȄر للشـرȞة الأم وذلـك Ǽاسـتخدام السـǽطرةتوحید البǽانات حتى تارȄخ توقف تلـك

ت علـى البǽانـات المالǽـة للشـرȞات التاǼعـة لجعـل سǽاسـتها المحاسـبǽة تتماشـى مـع سǽاسات محاسبǽة مماثلة. عند الضرورة یتم إجراء التعـدیلا
رȃـــاح ضـــمن توزȄعـــات الأوالأرȃـــاح والخســـائر غیـــر المحققـــة و والمصـــارȄف والـــدخلالمحاســـبǽة للمجموعـــة. إن جمǽـــع الأرصـــدة تالسǽاســـا

Ǽالكامل.استǼعادهامجموعة الناتجة عن المعاملات ضمن المجموعة یتم ال

Ȟمعاملة حقوق ملكǽة.السǽطرة،بدون تغییر ،التغییر في حصص ملكǽة الشرȞة التاǼعةاحتسابیتم

تعـــود لمســاهمي الشــرȞة الأم للمجموعــة والحصــص غیـــر Ȑ خــر الــدخل الشــامل الأعناصـــر بنــود إن الأرȃــاح أو الخســائر وȞــل عنصــر مــن
ي الرصید.المسǽطرة، حتى ولو Ȟانت نتائج الحصص غیر المسǽطرة تظهر عجزاً ف

على شرȞة تاǼعة فإنها:السǽطرةإذا خسرت المجموعة 
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١٨

(تتمة)السǽاسات المحاسبǽة-٢

(تتمة)أسس إعداد البǽانات المالǽة٢-٢

(تتمة)أسس توحید البǽانات المالǽة

ة التاǼعةخاصة ǼالشرȞȞموجودات ومطلوǼاتالشهرة) والمطلوǼاتǼما في ذلك موجودات (الیتم التوقف عن تثبیت·
مسǽطرةالالمبلغ المدرج لأȑ من الحصص غیر یتم التوقف عن تثبیت·
فروقات التحوȄل المتراكمة، المسجلة في حقوق الملكǽةیتم التوقف عن تثبیت·
تثبت القǽمة العادلة للمبلغ المستلم·
تثبت القǽمة العادلة لأȑ استثمار محتفǼ Ȏه·
رتثبت أȑ فائض أو عجز في الأرȃاح أو الخسائ·
إلى الأرȃاح أو الخسائر.Ȑ خر الدخل الشامل الأبنودفيتعید تصنیف بنود حصة الشرȞة الأم المثبتة ساǼقاً ·

في الشرȞات التاǼعة Ȟما یلي:المجموعةإن الأنشطة الرئǽسǽة للشرȞات التاǼعة هي نفسها Ȟما للشرȞة الأم. إن نسǼة مساهمة 

نسǼةبلدأسس
المساهمةلتأسǽساتوحید البǽاناتالشرȞة

٢٠١٨٢٠١٧

٪١٠٠٪١٠٠مصرشرȞة تاǼعةش.م.مشرȞة مصر أملاك للتموȄل 
٪٥٧,٥٪٥٧,٥إ.ع.مشرȞة تاǼعةللخدمات المالǽة ذ.م.مإȑ إف أس

٪١٠٠٪١٠٠إ.ع.مشرȞة تاǼعة)١-٢٧أملاك سȞاȑ جاردنز ذ.م.م (الإǽضاح
٪١٠٠٪١٠٠إ.ع.مشرȞة تاǼعةأملاك القاǼضة المحدودة

٪١٠٠٪١٠٠إ.ع.مشرȞة تاǼعةمرتفعات الورقاء ذ.م.م
٪١٠٠٪١٠٠إ.ع.مشرȞة تاǼعةأملاك Ȟابیتال ذ.م.م

٪١٠٠٪١٠٠إ.ع.مشرȞة تاǼعةأملاك للاستثمار العقارȑ ذ.م.م
٪١٠٠٪١٠٠إ.ع.مشرȞة تاǼعةأملاك المحدودة

٪١٠٠٪١٠٠مصرشرȞة تاǼعةȄةعقار لااتلاستثمار لأملاك مدینة نصر 

السǽاسات والأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةالتغیرات في ٢-٢

٢٠١٨ینایر ١لفترات المحاسبǽة التي تبدأ في لالمعاییر الصادرة والتي ǽسرȑ مفعولها 

ة المنتهǽـة فـي قامت المجموعة بتطبیȘ السǽاسات المحاسبǽة على النحو المطبȘ من قبل المجموعة في البǽانات المالǽة الموحدة السنوǽة للسـن
"الإیــرادات مــن عقــود  العمــلاء" والتــي قامــت المجموعــة Ǽ١٥مــا فــي ذلــك المعǽــار الــدولي لإعــداد التقــارȄر المالǽــة رقــم ٢٠١٧دǽســمبر ٣١

:  ٢٠١٨ینایر ١، Ǽاستثناء السǽاسات المحاسبǽة التالǽة السارȄة اعتǼاراً من Ǽ٢٠١٥الاتǼاع المȞǼر في سنة 

الأدوات المالǽة٩داد التقارȄر المالǽة رقم المعǽار الدولي لإع

والـذȑ بـدأ التطبیـȘ الأولـي ٢٠١٤، الأدوات المالǽـة الصـادر فـي یولیـو ٩قامت المجموعة ǼاتǼاع المعǽار الـدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة رقـم 
، ٣٩غییـراً Ȟبیـراً عـن المعǽـار المحاسـبي الـدولي رقـم ت٩. تمثل متطلǼات المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم ٢٠١٨ینایر ١له بتارȄخ 

ذات الأدوات المالǽـة: التثبیــت والقǽـاس. وȄــدخل المعǽـار الجدیــد تغیـرات جوهرȄــة علـى محاســǼة الموجـودات المالǽــة وǼعـض جوانــب المحاســǼة
الصلة ǼالمطلوǼات المالǽة.
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١٩

(تتمة)السǽاسات المحاسبǽة-٢

(تتمة)الأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةالسǽاسات و التغیرات في ٢-٢

(تتمة)الأدوات المالǽة٩المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم 

) تصنیف الموجودات المالǽة والمطلوǼات المالǽة١(

الموجودات المالǽة

التثبیت الأولي

Ǽالتكلفـة المطفـأة والقǽمـة العادلـة مـن خـلال بنـود الـدخل الشـامل حقاًلااھقیاسمیتکمالمالیةاوداتجولمبند افتصنیمیتالثبیت الأولي، دعن
الأخــرȐ، أو القǽمــة العادلــة مــن خــلال الأرȃــاح أو الخســائر.  تشــتمل الموجــودات المالǽــة Ǽالتكلفــة المطفــأة للمجموعــة التمــوȄلات الإســلامǽة 

ات الأخرǼ Ȑاستثناء المصارȄف المدفوعة مقدماً.الاستثمارȄة والأرصدة لدȐ البنك والنقد في الصندوق والموجودوالعقارات

اللاحȘالقǽاس

الدینأداة
ل یــتم قǽــاس بنــد الموجــودات المالǽــة (أداة الــدین) Ǽالتكلفــة المطفــأة إذا اســتوفى الشــرطین التــالیین ولــم یــتم تصــنǽفه Ǽالقǽمــة العادلــة مــن خــلا

الأرȃاح والخسائر:

موذج الأعمال الـذȑ یهـدف إلـى الاحتفـاǼ ȍـالموجودات مـن أجـل تحصـیل التـدفقات النقدǽـة إذا تم الاحتفاȍ ببند الموجودات ضمن ن·
التعاقدǽة، و

إذا نتج عن البنود التعاقدǽة لبند الموجودات المالǽة في توارȄخ معینة تدفقات نقدǽة عǼارة فقȌ عن دفعـات المبلـغ الأساسـي والأرȃـاح ·
على المبلغ الأساسي.  

Ǽالقǽمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرȐ فقȌ في حال استوفت الشرطین التالیین ولـم ǽصـنف Ǽالقǽمـة العادلـة قǽاس أداة الدین یتم
من خلال الأرȃاح أو الخسائر:

إذا تم الاحتفاȍ ببند الموجودات ضمن نموذج الأعمال الذȑ یتحقȘ الهدف منه من خلال تحصیل التـدفقات النقدǽـة التعاقدǽـة وǽȃـع ·
موجودات المالǽة، وال

إذا نتج عن البنود التعاقدǽة لبند الموجودات المالǽة في توارȄخ معینة تدفقات نقدǽة عǼارة فقȌ عن دفعـات المبلـغ الأساسـي والأرȃـاح ·
على المبلغ الأساسي.  

حقوق الملكǽةأداة
تختـــار المجموعــة Ǽصــورة غیــر قابلــة للإلغــاء عـــرض التثبیــت الأولــي لاســتثمارات حقــوق ملكǽـــة غیــر محــتفȎ بهــا للمتــاجرة، ǽمȞــن أن عنــد

هـذا التغییرات اللاحقة Ǽالقǽمة العادلة في بنود الدخل الشامل الأخرȐ مع دخـل توزȄعـات الأرȃـاح المثبـت فـي الأرȃـاح أو الخسـائر. وȄـتم تنفیـذ
الخǽار على أساس Ȟل استثمار على حدة.  

الأولــي تعیـین Ǽصـورة غیـر قابلــة للإلغـاء بنـد موجـودات ǽســتوفي المتطلǼـات الأخـرȐ التــي إلـى ذلـك، یجــوز للمجموعـة عنـد التثبیـت Ǽالإضـافة
ان یجب قǽاسها Ǽالتكلفة المطفأة أو Ǽالقǽمة العادلة من خلال بنود الدخل الشـامل الأخـرȞ Ȑقǽمـة عادلـة مـن خـلال الأرȃـاح أو الخسـائر، إذا Ȟـ

د ینشأ.  أو ǽقلل ǼشȞلٍ Ȟبیر أȑ عدم تطابȘ محاسبي قزȄلذلك سی
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٢٠

السǽاسات المحاسبǽة (تتمة)-٢

(تتمة)السǽاسات والأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةالتغیرات في ٢-٢

الأدوات المالǽة (تتمة)-٩الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم المعǽار

) تصنیف الموجودات المالǽة والمطلوǼات المالǽة (تتمة)١(

المالǽة (تتمة)الموجودات

نموذج الأعمال:تقیǽم
المجموعة بإجراء تقیـǽم لهـدف نمـوذج الأعمـال الـذǽ ȑحـتفȎ فǽـه ببنـد الموجـودات علـى مسـتوȐ المحفظـة لأن هـذا ǽعȞـس أفضـل طرȄقـة تقوم

لإدارة الاعمال وأفضل طرȄقة یتم بها تقدǽم المعلومات إلى الإدارة. تشمل المعلومات التي یتم النظر فیها:
اف المعلنة للمحفظة وآلǽة عمل تلك السǽاسات من الناحǽة العملǽة.السǽاسات والأهد•
ǽȞفǽة تقیǽم أداء المحفظة ورفع تقرȄر بهذا الشأن إلى إدارة المجموعة؛ و•
المخــاطر التــي تــؤثر علــى أداء نمــوذج الأعمــال (والموجــودات المالǽــة المحــتفȎ بهــا فــي نمــوذج الأعمــال هــذا) وǽȞفǽــة إدارة هــذه •

المخاطر؛

ما إذا Ȟانت التدفقات النقدǽة التعاقدǽة هي مجرد دفعات للمبلغ الأساسي والأرȃاح:ǽمتقی
هذا التقیǽم، یتم تعرȄف "المبلغ الأساسي" على أنه القǽمة العادلة لبند الموجـودات المالǽـة عنـد التثبیـت الأولـي. یـتم تعرȄـف "الأرȃـاح"لأغراض

مخـاطرقـود وللمخـاطر الائتمانǽـة المرتǼطـة Ǽـالمبلغ الأساسـي المسـتحȘ خـلال فتـرة زمنǽـة معینـة ولعلى أنها المقابـل المـادȑ للقǽمـة الزمنǽـة للن
وتكالیف التموȄل الأساسǽة الأخرȐ (مثل مخاطر السیولة والتكالیف الإدارȄة)، وȞذلك هامش الرȃح.  

ساســي والأرȃــاح، فــإن المجموعــة تأخــذ Ǽعــین الاعتǼــار إطــار تقیــǽم مــا إذا Ȟانــت التــدفقات النقدǽــة التعاقدǽــة هــي مجــرد دفعــات للمبلــغ الأفــي
الشروȋ التعاقدǽة للأداة. وǽشـمل ذلـك تقیـǽم مـا إذا Ȟـان بنـد الموجـودات المالǽـة ǽحتـوȑ علـى شـرȋ تعاقـدȑ قـد ǽغیـر توقیـت أو مبلـغ التـدفقات

ǽعند إجراء التقدیر، تضع المجموعةالنقد .ȋة لدرجة تجعلها لا تستوفي هذا الشرǽارها:التعاقدǼة في اعت

أحȞام السداد والتمدید;•
الأحȞام التي تحدّ من مطالǼة المجموعة Ǽالتـدفقات النقدǽـة الناتجـة عـن موجـودات محـددة (علـى سـبیل المثـال، ترتیǼـات الموجـودات •

غیر القابلة للإلغاء); و
الأرȃاح ǼشȞل دورȑ.معدلإعادة تحدید مثل عملǽة-المزاǽا التي من شأنها تغییر المقابل المادȑ للقǽمة الزمنǽة للأموال •

التصنǽفات:إعادة
ا یتم إعادة تصنیف الموجودات المالǽة Ǽعد التثبیت الأولي، إلا في الفترة التي تأتي Ǽعد قǽـام المجموعـة بتغییـر نمـوذج الاعمـال الخـاص بهـلا

لإدارة الموجودات المالǽة.

عن التثبیت:التوقف
رة متراكمــة فــي بنــود الــدخل الشــامل الأخــرȐ فǽمــا یتعلــǼ Șــالأوراق المالǽــة الاســتثمارȄة لحقــوق الملكǽــة المصــنفة یــتم تثبیــت أȑ رȃــح / خســالا

الأرȃاح أو الخسائر عند التوقف عن تثبیت هذه الأوراق المالǽة.   حساب Ǽالقǽمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرȐ في 

المالǽةالمطلوǼات
؛ یـتم ٣٩مشـابها للمعǽـار المحاسـبي الـدولي رقـم ٩المطلوǼات المالǽة Ǽموجب المعǽار الدولي لإعداد التقـارȄر المالǽـة رقـم معاییر تصنیف إن

تصنیف المطلوǼات المالǽة ȞمطلوǼات مالǽـة Ǽالقǽمـة العادلـة مـن خـلال الأرȃـاح أو الخسـائر أو التكلفـة المطفـأة أو Ȟمشـتقات مصـنفة Ȟـأدوات 
Ȟما هو ملائم.ضمن تحوȋ فعال،ȋتحو 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٢١

السǽاسات المحاسبǽة (تتمة)-٢

(تتمة)السǽاسات والأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةالتغیرات في ٢-٢

الأدوات المالǽة (تتمة)-٩الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم المعǽار

) تصنیف الموجودات المالǽة والمطلوǼات المالǽة (تتمة)١(

تتمة)المالǽة (الموجودات

التثبیت الأولي
خسـائر، تثبیت المطلوǼات المالǽة مبدئǽًا Ǽالقǽمة العادلة وفي حالة لم یتم تسجیل المطلوǼات المالǽة Ǽالقǽمة العادلة مـن خـلال الأرȃـاح أو الیتم
تنزȄل تكالیف المعاملات العائدة لها مǼاشرة.Ǽعد

اللاحȘالقǽاس
بها للمتاجرة Ǽالقǽمة العادلة من خلال الأرȃاح والخسـائر ، وȄـتم قǽـاس جمǽـع المطلوǼـات المالǽـة الأخـرȐ قǽاس المطلوǼات المالǽة المحتفȎ یتم

Ǽالتكلفة المطفأة ما لم یتم تطبیȘ خǽار القǽمة العادلة.

الانخفاض في القǽمة)٢(

تمازالالتواةفأȋلمابالتکلفةلمقاسةالیةلمااللموجـــــوداتقعةولمتانلائتماارخسائالانخفـــــاض فـــــي قǽمـــــة صمخصبتثبیـــــت عةولمجماومتق
.درةلصاا

المجموعــة Ǽقǽــاس مخصــص الانخفــاض فــي قǽمــة مبلــغ ǽســاوȑ خســائر الائتمــان المتوقعــة علــى مــدȐ عمــر الاســتخدام، Ǽاســتثناء تلــك تقــوم
ة یـتم قǽـاس خسـائر الائتمـان المتوقعــة الأدوات المالǽـة التـي لـم تـزداد فیهـا مخـاطر الائتمـان ǼشـȞل Ȟبیـر منــذ التثبیـت الأولـي، وفـي هـذه الحالـ

شهراً.١٢لمدة 

شهراً جزءاً من خسائر الائتمان المتوقعة التي تنتج عن حالات تعثر محتملـة علـى أداة مالǽـة خـلال ١٢خسائر الائتمان المتوقعة لمدة تعتبر
شهراً Ǽعد تارȄخ إعداد التقرȄر.  ١٢

خسائر الائتمان المتوقعة:قǽاس
كثر احتمالاً لخسائر الائتمان. وتقاس على النحو التالي:   الأتقدیرالتعتبرلائتمان المتوقعة خسائر اإن

الموجودات المالǽة التي لا تنخفض قǽمتها الائتمانǽـة فـي تـارȄخ التقرȄـر: Ȟالقǽمـة الحالǽـة للعجـز فـي السـیولة النقدǽـة (أȑ الفـرق بـین •
لعقد والتدفقات النقدǽة التي تتوقع المجموعة استلامها).التدفقات النقدǽة المستحقة للمنشأة وفقاً ل

الموجودات المالǽة التـي تـنخفض قǽمتهـا الائتمانǽـة فـي تـارȄخ التقرȄـر: Ȟـالفرق بـین إجمـالي القǽمـة الدفترȄـة والقǽمـة الحالǽـة للتـدفقات •
النقدǽة المقدرة المستقبلǽة؛   

للفرق بین التدفقات النقدǽة التعاقدǽة المستحقة للمجموعـة فـي حالـة سـحب الالتـزام التزامات التموȄل غیر المسحوǼة: Ȟالقǽمة الحالǽة •
والتدفقات النقدǽة التي تتوقع المجموعة استلامها.  

في القǽمة الائتمانǽة للموجودات المالǽة:الانخفاض
لتكلفــة المطفـأة والموجــودات المالǽــة للــدیون المدرجــة تــارȄخ Ȟــل تقرȄــر، تقـوم المجموعــة بتقیــǽم مــا إذا Ȟانــت الموجـودات المالǽــة المدرجــة Ǽافـي

. وȞǽــون بنـد الموجــودات المـالي "مـنخفض القǽمــة الائتمانǽـة" عنــد القǽمـة الائتمانǽـةǼالقǽمـة العادلـة مــن بنـود الـدخل الشــامل الأخـرȐ منخفضــة
ودات المالي.  حدث أو أكثر له تأثیر ضار على التدفقات النقدǽة المستقبلǽة المقدرة لبند الموجوقوع
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٢٢

السǽاسات المحاسبǽة (تتمة)-٢

(تتمة)السǽاسات والأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةالتغیرات في ٢-٢

الأدوات المالǽة (تتمة)-٩الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم المعǽار

(تتمة)في القǽمة الائتمانǽة للموجودات المالǽة:الانخفاض

أن بند الموجودات المالي منخفض القǽمة البǽانات الملحوظة التالǽة:الدلیل علىیتضمن
تعرض العمیل إلى صعوǼات مالǽة Ȟبیرة؛•
الإخلال Ǽأحد العقود، مثل حالة التعثر أو التخلف عن السداد؛•
اعادة هȞǽلة تموȄل أو سلفة نقدǽة ما من قبل المجموعة وفȘ شروȋ لم تكن المجموعة لتوافȘ على غیرها؛•
ما ǽصǼح من المحتمل ان یتعرض العمیل للإفلاس أو إعادة هȞǽلة مالǽة أخرȐ؛ أوعند•
انحسار أحد الأسواق النشطة للحصول على ضمانات نتیجة الصعوǼات المالǽة.•

المشطوǼات:
ل الأخرȐ(جزئǽـاً أو Ȟلǽـاً) Ǽالقǽمـة العادلـة مـن خـلال بنـود الـدخل الشـامحقـوق الملكǽـةوأسهم ةفأȋلمابالتکلفةجةدرلماوداتجولمشطب ایتم

والودǽــةالمجموعــة جمǽــع الجهــود القانونǽــة دهــذا هــو الحــال عمومــاً عنــدما تســتنفعنــدما لا Ȟǽــون هنــاك احتمــال واقعــي للاســترداد. وȞǽــون 
ات المجموعــة مــن العمـلاء. ومــع ذلـك، قــد تǼقـى الموجــودات المالǽــة المشـطوǼة خاضــعة لأنشـطة التنفیــذ مـن أجــل الامتثـال لإجــراءسـتردادللا

الخاصة Ǽاسترداد المǼالغ المستحقة.

والسلفǽات:التموȄلات
تسمǽات "التموȄلات الإسلامǽة والعقارات الاستثمارȄة" في بǽان المرȞز المالي ما یلي:تشمل

ثــم Ǽعــد ذلــك ،المتزایــدةةرلمباشاتلالمعاماتکالیفزائــداً لةدلعاابالقیمةمبــدئǽاً قیاسهایــتم: المطفــأةبالتکلفةوالســلفǽات المقاســة التمــوȄلات
Ǽاستخدام طرȄقة معدل الأرȃاح الفعلي.المطفأةǼالتكلفة 

المالǽة الاستثمارȄة:الأوراق

مـن تسمǽات "الأوراق المالǽة الاستثمارȄة" في بǽـان المرȞـز المـالي الأوراق المالǽـة الاسـتثمارȄة لحقـوق الملكǽـة المصـنفة Ǽالقǽمـة العادلـة تشمل
بنود الدخل الشامل الأخرȐ.خلال

رغیالملكǽـــة وق حقأدوات فيمعینةلاســـتثمارات لةدلعاالقیمةافيأن تـــدرج فـــي بنـــود الـــدخل الشـــامل الأخـــرȐ التغیـــرات عةولمجمارتختا
 Ȏل أداة على حدة عند التثبیت الأولي وهو غیر قابل للإلغارةللمتاجبهاالمحتفȞ ار على أساسǽتم تنفیذ هذا الخȄء.. و

ضنخفاالأرȃــاح أو الخســائر ولا یــتم تثبیــت أȑ خســائر الیتلــك إلملکیةالناتجــة عــن أدوات حقــوق ارلخسائواحبارلأافتصنیدةعاإمیتلا
فــي القǽمــة ضــمن الأرȃــاح أو الخســائر. یــتم تثبیــت توزȄعــات الأرȃــاح فــي الأرȃــاح أو الخســائر مــا لــم تمثــل بوضــوح اســترداد جــزء مــن تكلفــة 

الحالة یتم تثبیتها في بنود الدخل الشامل الأخرȐ. یتم تحوȄـل الأرȃـاح والخسـائر التراكمǽـة لأدوات حقـوق الملكǽـة المثبتـة هذهوفي الاستثمار، 
في بنود الدخل الشامل الأخرȐ إلى الأرȃاح غیر الموزعة عند استǼعاد الاستثمار.
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السǽاسات المحاسبǽة (تتمة)-٢

(تتمة)والأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةالسǽاسات التغیرات في ٢-٢

الأدوات المالǽة (تتمة)-٩الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم المعǽار

) التحول٣(

Ǽـأثر رجعـي، Ǽاسـتثناء مـا هـو ٩تطبیȘ التغییرات في السǽاسات المحاسـبǽة الناتجـة عـن اتǼـاع المعǽـار الـدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة رقـم تم
دناه:  موضح أ

لم یتم إعادة إدراج فترات المقارنـة. یـتم تثبیـت الفـروق فـي القـǽم المدرجـة للموجـودات والمطلوǼـات المالǽـة الناتجـة عـن اتǼـاع المعǽـار •
. وȃنـاءً علـى ذلـك، فـإن ٢٠١٨ینـایر ١ضـمن الأرȃـاح غیـر الموزعـة والاحتǽاطǽـات Ȟمـا فـي ٩الـدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة رقـم 

وǼالتــالي لا ǽمȞــن ٩لا تعȞــس متطلǼــات المعǽــار الــدولي لإعــداد التقــارȄر المالǽــة رقــم ٢٠١٧عرضــها لســنة مالتــي تــالمعلومــات 
.  Ǽ٩موجب المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم ٢٠١٨مقارنتها على المعلومات التي تم عرضها لسنة 

لتي Ȟانت موجودة عند تارȄخ التطبیȘ الأولي.  تم إجراء التقیǽمات التالǽة على أساس الحقائȘ والظروف ا•
o  .ببند موجودات مالي ȍه الاحتفاǼموجǼ یتم ȑتحدید نموذج الأعمال الذ
o مــة العادلــة مــن خــلالǽالقǼ ــة علــى أنهــا مقاســةǽــات المالǼــة والمطلوǽعض الموجــودات المالǼقة لــǼفات ســاǽتصــنیف وإلغــاء تصــن

الأرȃاح أو الخسائر.  
oعض الاستثǼ مـة العادلـة مـن خـلال بنـود الـدخل الشـامل تصنیفǽالقǼ بها للمتاجرة Ȏة غیر المحتفǽمارات في أدوات حقوق الملك

  .Ȑالأخر

فـي ٩الإفصاح عن مزȄد من المعلومات والتفاصیل حول التغیرات والنتائج الناشئة من اتǼـاع المعǽـار الـدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة رقـم یتم
الفقرات التالǽة.  

تســمǽة البǽانـات المالیـــة الـواردة فــي الجـدول أدنــاه، لــم تطـرأ أȑ تغییــرات علـى تصــنیف الموجـودات والمطلوǼــات عنـد تطبیــȘ المعǽــار Ǽاسـتثناء
.٢٠١٨ینایر Ȟ١ما في ٩الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم 

9رقمالمالیةالتقاریرلإعداددوليالالمعیاربموجبالتصنیف39رقمالدوليالمحاسبيالمعیاربموجبالتصنیف
)2018ینایر1() 2017دیسمبر31(

────────────────────────────────────────
خلالمنالعادلةالقیمةالمتوفرةالمالیةالموجودات

الرصیدالأخرىالشاملالدخلبنودالمطفأةالتكلفةالرصیدللبیعالمدینةالذممو
درھمألفدرھمألفدرھمألفدرھمألفمدرھألف

النقد في الصندوق 
٦٧٣٬٠١٥-٦٧٣٬٠١٥٦٧٣٬٠١٥-٦٧٣٬٠١٥والأرصدة لدى البنوك

التمویل الإسلامي 
٣٬٠٨٩٬٢٩٩-٣٬٠٨٤٬٩٨٣٣٬٠٨٩٬٢٩٩- ٣٬٠٨٤٬٩٨٣العقارات الاستثماریةو

١٢٬٣٨٧١٢٬٣٨٧- ١٢٬٣٨٧١٢٬٣٨٧- الأوراق المالیة الاستثماریة
الموجودات الأخرى 
(باستثناء المصاریف

١٢٥٬٧٢٣-١٢٥٬٧٢٣١٢٥٬٧٢٣-١٢٥٬٧٢٣المدفوعة مقدماً)
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السǽاسات المحاسبǽة (تتمة)-٢

(تتمة)السǽاسات والأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةیرات في التغ٢-٢

) التحول (تتمة)٣(

الـى الرصـید الافتتـاحي للموجـودات ٣٩الجدول التالي تسوǽة الرصید الختامي للموجودات المالǽة Ǽموجب المعǽار المحاسبي الدولى رقـم یبیّن
.٢٠١٨ینایر ١) في ٩م (المالǽة Ǽموجب المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رق

٢٠١٨ینایر ١إعادة قǽاس٢٠١٧دǽسمبر ٣١
المعǽار الدولي لإعدادالانخفاض في القǽمة )  ٣٩(المعǽار المحاسبي الدولي رقم 

٩التقارȄر المالǽة رقم 
ألف درهمألف درهمألف درهم

٦٧٣٬٠١٥-٦٧٣٬٠١٥في الصندوق والأرصدة لدȐ البنوكالنقد
المالǽة الاستثمارȄة:الأوراق
القǽمة العادلةǼمتوفرة للبǽع/ حقوق ملكǽةأسهم

 Ȑ١٢٬٣٨٧-١٢٬٣٨٧من خلال بنود الدخل الشامل الأخر
المطفأة:التكلفة

٣٬٠٨٤٬٩٨٣٤٬٣١٦٣٬٠٨٩٬٢٩٩التموȄلǽة والاستثمارȄة الاسلامǽةالموجودات
الأخرȐ الموجودات
١٢٥٬٧٢٣-١٢٥٬٧٢٣لمصارȄف المدفوعة مقدماً)(Ǽاستثناء ا

٣٬٨٩٦٬١٠٨٤٬٣١٦٣٬٩٠٠٬٤٢٤الإجمالي

ألـف درهــم حصـة المجموعــة فـي شــرȞة ٩٬٧٢٥مــن قبـل شـرȞة شــقǽقة، ǽمثـل مبلــغ ٩إتǼـاع المعǽــار الـدولي لإعــداد التقـارȄر المالǽــة رقـم Ǽعـد
والتـــي تتوافـــȘ مـــع السǽاســـات ٢٠١٨دǽســـمبر ٣١تراكمـــة خـــلال الســـنة المنتهǽـــة فـــي شـــقǽقة، قامـــت المجموعـــة Ǽـــالإعلان عـــن الخســـائر الم

المحاسبǽة للمجموعة.

الأدوات المالǽة٧الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم المعǽار
٩لتقــارȄر المالǽــة رقــم لــتعȞس الفروقــات بــین المعǽــار الــدولي لإعــداد ا٧تحــدیث إفصــاحات المعǽــار الــدولي لإعــداد التقــارȄر المالǽــة رقــم تــم

١للفتـرة التـي تبـدأ مـن ٩وتم اتǼاعها من قبـل المجموعـة مـع المعǽـار الـدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة رقـم ٣٩والمعǽار المحاسبي الدولي رقم 
.٢٠١٨ینایر

٤٠التعدیلات على المعǽار المحاسبي الدولي رقم –العقارات الاستثمارȄة تحوȄل
ت متى یتعین على المنشأة تحوȄل أحد العقارات، Ǽما في ذلك العقارات قید الإنشاء أو قید التطوȄر، إلى أو مـن العقـارات هذه التعدیلاتوضح

الاســتثمارȄة. وتشــیر هــذه التعــدیلات إلــى أن التغیــر فــي الاســتخدام ǽحــدث عنــدما ǽســتوفي العقــار، أو یتوقــف عــن اســتǽفاء، تعرȄــف العقــار 
ل علـــى تغیـــر الاســتخدام. وإن مجـــرد التغیـــر فـــي نǽـــة الإدارة Ǽشـــأن اســتخدام العقـــار لا ǽعـــد دلـــیلاً علـــى تغیـــر وȞǽـــون هنـــاك دلیـــرȑ الاســتثما

.٢٠١٨ینایر ١الاستخدام. ǽسرȑ مفعول التعدیلات للفترات السنوǽة التي تبدأ في أو Ǽعد 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٢٥

السǽاسات المحاسبǽة (تتمة)-٢

(تتمة)المحاسبǽةالسǽاسات والأحȞام والتقدیرات التغیرات في ٢-٢

في التقدیرات والأحȞامالتغییرات

إعــداد البǽانــات المالǽــة الموحــدة یتطلــب مــن الإدارة وضــع الأحȞــام والتقــدیرات والافتراضــات التــي تــؤثر علــى تطبیــȘ المجموعــة للسǽاســات إن
ج الفعلǽــة عـن تلــك التقـدیرات. یــتم تقیـǽم التقــدیرات المحاسـبǽة والمǼـالغ المعلنــة للموجـودات والمطلوǼــات والـدخل والمصــارȄف. قـد تختلــف النتـائ

المعنǽـة Ǽصـورةٍ منتظمـة وتســتند إلـى التجرȃـة السـاǼقة وعوامـل أخــرǼ ،Ȑمـا فـي ذلـك توقعـات الأحȞــام المسـتقبلǽة التـي ǽعتقـد أنهــا فتراضـاتوالا
ستقبلي.معقولة في ظل الظروف المتوفرة. وȄتم تثبیت التعدیلات على التقدیرات المحاسبǽة Ǽأثر م

المجموعة بتطبیȘ التقدیرات والأحȞام على النحو المطبȘ مـن قبـل المجموعـة فـي البǽانـات المالǽـة الموحـدة السـنوǽة للسـنة المنتهǽـة فـي قامت
:  ٢٠١٨ینایر Ǽ١استثناء التقدیرات والأحȞام التالǽة السارȄة اعتǼاراً من ٢٠١٧دǽسمبر ٣١

-ǽـة: تقیـǽــة تصـنیف الموجـودات المالǽالتعاقد ȋانـت الشـروȞ م مـا إذاǽـالموجودات وتقیـǼ ȍـه الاحتفـاǼموجǼ یـتم ȑم نمـوذج الأعمـال الـذ
.Șاح على المبلغ الأساسي المستحȃدفعات للمبلغ الأساسي والأر Ȍة هي فقǽللموجودات المال

لتــي لهــا تــأثیر Ȟبیــر علــى خســائر حســاب خســائر الائتمــان المتوقعــة: تتعلــȘ التغییــرات فــي الافتراضــات والتقــدیرات غیــر المؤȞــدة ا-
Ǽـالتغییرات التـي تـم إدخالهـا نتیجـة اتǼـاع المعǽـار الـدولي لإعـداد التقـارȄر ٢٠١٨دǽسـمبر ٣١الائتمان المتوقعة للسـنة المنتهǽـة فـي 

حســاب المــدخلات والافتراضــات والتقنǽــات المســتخدمة فــي لىإئیسيربشکلرلأثااهــذوȄرجــعالمالǽــة. ات: الأدو ٩المالǽــة رقــم 
.  ٩خسائر الائتمان المتوقعة وفقاً لمنهجǽة المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم 

٩منهجǽة المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم -خسائر الائتمان المتوقعة حساب لالمدخلات والافتراضات والتقنǽات المستخدمة 

Ȟما تم الأحȞام،منعالǽةدرجةوتتطلبالأكبرالتأثیرلهاوالتي٩رقمالمالǽةالتقارȄرلإعدادالدوليالمعǽارفيالرئǽسǽةالمفاهǽمإن
ما یلي:هي Ȟقǽاس التأثیر أخذها في الاعتǼار من قبل المجموعة أثناء تحدید

الائتمانمخاطرفيالكبیرةالزȄادةقǽاس
قدبند الموجودات المالǽةعلىالائتمانمخاطرȞانتإذاولقǽاس ما. سبينأساسعلىالائتمانمخاطرفيالكبیرةالزȄادةقǽاسیتم

في بند الموجودات المالǽةخلال الفترة المتوقعة لحǽاة تحدثالتيالتعثرمخاطرǼمقارنةإصداره، تقوم المجموعةمنذȞبیرǼشȞلزادت
فيتستخدمالتيالرئǽسǽةالمخاطر، وذلك Ǽاستخدام مؤشراتتارȄخ التقرȄر مع مخاطر التعثر في السداد المقابلة منذ إصدار الأصل

.للمجموعةالحالǽةالمخاطرإدارةعملǽات

أȞȑانإذا. استناداً إلى ثلاثة عواملقرض فردȑلكلالأقلعلىسنةرȃعȞلالائتمانمخاطرفيالكبیرةللزȄاداتالقǽاسإجراءسیتم
:٢المرحلةإلى١المرحلةمنالأداةنقلسیتمالائتمان،مخاطرفيȞبیرةةزȄادحدوثإلىǽشیرالتالǽةالعواملمن

التثبیت ǼالمتعلقةالأداءبǽاناتفيالحرȞةإلىاستناداالائتمانمخاطرفيالكبیرةللزȄاداتمعدلات محددةوضعت المجموعة)١(
.الأولي

التيالمراكزأفضلǼشȞللتعȞسالضرورة،حسبتسوǽات،إجراءو المرحلǽةالنتائجلتقیǽمإضافǽةنوعǽةمراجعاتإجراءیتم) ٢(
شهدت ارتفاعاً Ȟبیراً من حیث تعرضها للمخاطر.

Ȟبیـرةیومـا تشـهد زȄـادة٣٠تجـاوز موعـد سـدادهاالتيافتراض قابل للدحض Ǽأن الأدوات٩رقمالمالǽةللتقارȄرالدوليالمعǽاریتضمن) ٣(
.الائتمانمخاطرفي

. التقرȄـرتـارȄخفـيȞمـاالائتمانǽـةقǽمتهـاانخفضـتقـدالمالǽـةالموجوداتتعتمد على ما إذا Ȟانت ٣والمرحلة٢المرحلةبیناتالتحرȞإن
المالǽـة لغـرض اثǼـات للموجـوداتالفـردȑللتقیـǽممشـابهاȞǽون ٩رقمالمالǽةللتقارȄرالدوليللمعǽاروفقاالائتمانǽةالقǽمةانخفاضتحدیدإن

.  ٣٩اض القǽمة Ǽموجب معǽار المحاسǼة الدولي انخف
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٢٦

السǽاسات المحاسبǽة (تتمة)-٢

(تتمة)السǽاسات والأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةالتغیرات في ٢-٢

(تتمة)٩ة رقم منهجǽة المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽ-خسائر الائتمان المتوقعة حساب لالمدخلات والافتراضات والتقنǽات المستخدمة 

المتعددةالكلي ومعلومات النظرة المستقبلǽة والسینارȄوهاتالاقتصادعوامل
المتعلقـةالمعلومـاتالاعتǼـارفـيǽأخـذأنیجـبالائتمـانمخـاطرفـيالكبیـرةالزȄـاداتوتقیـǽممرحلةلكلالمتوقعةالائتمانخسائرقǽاسإن

وتطبیـȘتقـدیروȄتطلـب. الاقتصـادǽةوالظـروفالمسـتقبلǽةللأحـداثوالمحتملـةالمعقولةوقعاتالتوȞذلكالحالǽةوالظروفالساǼقةǼالأحداث
قرارات متأنǽة إلى حد Ȟبیر.التطلعǽةمعلومات النظرة المستقبلǽة 

خسـارة  الائتمـان لتقیـǽم مخصصـات وتقـدیرات التعرضـات عنـد التعثـر المسـتخدمةسـارة Ǽاحتمـال التعثـرإن نتائج أنماȋ احتمالات التعثر والخ
مثــل مؤشــر أســعار الــنفȌ والنــاتج المحلــي ) الكلــيالاقتصــادفــيالتغیــراتأو(الكلــيالاقتصــادتســتند إلــى متغیــرات٢والمرحلــة١للمرحلــة

ابناحسـفـيǽسـتخدمȞلـياقتصادȑسینارȄولكلȞǽون وسوف. الصلةذاتالمحفظةفيالائتمانبخسائروثǽقاارتǼاطاترتȌǼالتيالإجمالي
.العلاقةذاتالكليالاقتصادتوقعات مستقلة حول متغیراتالائتمانلخسائرالمتوقع

مــا لا ǽقــل عــن ثلاثــةالاعتǼــارتقــدیراً متوســطاً أكثــر احتمــالاً وǽأخــذ فــي٢والمرحلــة١المرحلــةفــيالمتوقعــةالائتمــانخســائرتقــدیرȞǽــون 
.المستقبلفيالكليللاقتصادسینارȄوهات

تنازلǽـة وتصـاعدǽة سـینارȄوهاتوضـعȄـتمو . أطـراف ثالثـة موثوقـةالصـادرة عـن الكلـيالاقتصـادتوقعـاتإلـىالأساسǽةالحالةسینارȄوǽستند
. الاقتصـاد الكلـي المحتملـة والبدیلـة علـى نحـو معقـول، وذلـك اعتمـاداً علـى ظـروفلـدȐ المجموعـةالأساسـǽةلها صلة وثǽقة ǼسینارȄو الحالـة

إذاتــواتراأكثــروǼصــورةǼحــد أدنــىســنوȑ أســاسعلــىالتنازلǽــة الإضــافǽةالســینارȄوهاتتحدیــدذلــكفــيǼمــالســینارȄوهات،اتصــمǽموســینفذ
.ذلكالظروفاقتضت

والظـروفوالاتجاهـاتتكـرار حـدوث المـرات السـاǼقةإلـىاسـتناداالنسـبيلاحتمالهانااتتقدیر لأفضلوفقاً الأكثر احتمالاالسینارȄوهاتتكون و 
علـىفیهـاالنظـرتـمالتـيالسـینارȄوهاتجمǽـعتطبیـȘیـتم. )لـزم الأمـر(إذا سـنوȑ رȃـعأسـاسعلـىالاحتمالات المرجحـةتحدیثیتم. الحالǽة
.الاحتمالاتبنفسالمتوقعةالائتمانلخسائرالتي تتعرضالمحافȎجمǽع

صادȑ الكلي والاحتمالات المرجحة ذات الصلة ȞǼـل منهـا فـي إطـار یتم تقیǽم الحساسǽة الناشئة عن الحرȞة في Ȟل متغیر من متغیرات الاقت
السینارȄوهات الثلاثة ǼشȞل دورȑ من قبل المجموعة.

جمǽـع خصـائص السـوق فــي خسـائر الائتمــان المتوقعـة دائمـاً المــدخلات والنمـاذج المسـتخدمة فـي حسـاب تعȞـسفـي Ǽعـض الحـالات، قـد لا 
فـي Ǽعـض الأحǽـان Ȟتعـدیلات مؤقتـة عنـدما Ȟǽـون هـذا الاخـتلاف إعـادة تصـنیف، یتم إجـراء تعـدیلات أو تارȄخ البǽانات المالǽة. ولتبǽان ذلك

جوهرȄاً. تخضع مثل هذه الحالات إلى عملǽة حوȞمة رقابǽة في المجموعة.

.٩لإعداد التقارȄر المالǽة رقم دناه قبل تطبیȘ المعǽار الدولي استخدمت الإدارة التقدیرات الواردة أ

)٢٠١٨ینایر ١ئر الانخفاض في قǽمة الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة (المطǼقة قبل خسا
تقوم المجموعة Ǽمراجعة الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الخاصة بها ǼشȞل دورȑ لتقیǽم فǽما إذا Ȟان یتوجب تسجیل مخصص للانخفـاض 

لتـدفقات النقدǽـة المسـتقبلǽة عنـد تحدیـد اوتوقیـتلإدارة تقیǽمـاً لتقـدیر مبلـغ في القǽمة في بǽان الدخل. على وجه الخصوص، یجـب أن تجـرȑ ا
مسـتوȐ المخصصــات المطلوǼـة. إن هــذه التقـدیرات ضــرورȄة اسـتناداً للافتراضــات حـول إمȞانǽــة التخلـف عــن السـداد وتكبــد خسـائر فــي حالــة 

وقǽمة الضمان المعني وتكالیف الاسترداد.عن السدادالتخلف
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٢٧

٢-ǽة (تتمة)السǽاسات المحاسب

(تتمة)السǽاسات والأحȞام والتقدیرات المحاسبǽةالتغیرات في ٢-٢

(تتمة)٩منهجǽة المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم -خسائر الائتمان المتوقعة حساب لالمدخلات والافتراضات والتقنǽات المستخدمة 

)٢٠١٨ینایر ١(المطǼقة قبل ات التموȄلǽة والاستثمارȄةمخصصات جماعǽة للانخفاض في قǽمة الموجود
، تقــوم المجموعــة بتكــوȄن مخصــص Ǽصــورة فردǽــةǼالإضــافة إلــى المخصصــات المحــددة مقابــل الموجــودات التموȄلǽــة والاســتثمارȄة الجوهرȄــة 

قعــة المتعلقـــة ǼمحــافȎ التموȄـــل المخصــص الجمـــاعي Ǽــالرجوع إلــى نســـب الخســائر المتو تكــوȄن. یـــتم الموجــوداتهــذه للانخفــاض فــي قǽمـــة
Ǽعـد مـع إجـراء التعـدیل لوجهـة Ǽالتفصـیل المختلفة Ǽمستوǽات مخاطر مختلفة والفتـرة الزمنǽـة المقـدرة للخسـائر الموجـودة والتـي لـم یـتم تحدیـدها 

ات الجماعǽـة إن المؤشـرات التـي تـؤثر علـى حسـاب المخصصـنظر المجموعة بخصوص الظروف الاقتصـادǽة السـارȄة وتوجهـات المحفظـة. 
موعة والخبرة من السوق ǼشȞل عام.یتم تحدیثها Ǽصورة دورȄة استناداً إلى خبرة المج

التعثرتعرȄف
التعثــرتعرȄــفمــعمتســقاســȞǽون المراحــلبــینالحرȞــةلتحدیــدوالتقیــǽمالمتوقعــةالائتمــانخســائرقǽــاسفــيالمســتخدمالتعثــرتعرȄــفإن

علــىǽحتـوȑ ولكنـهالتعثــر،لا ǽعـرف٩رقـمالمالǽــةالتقـارȄرلإعـدادالــدوليالمعǽـارإن. الداخلǽـةتمــانالائمخـاطرإدارةلأغـراضالمسـتخدم
یوماً.٩٠عندما یتجاوز موعد سداد الائتمانǽحدثالتعثرǼأنللدحضقابلافتراض

الحوȞمة 
الدوليانخفاض القǽمة وفȘ المعǽارلإشراف على عملǽةلتولي مهام اداخلǽةلجنةأنشأنافقدالمخاطر،لإدارةالقائمالإطارإلىإضافة
عنمسؤولةوستكون من المالǽة وإدارة المخاطر والائتمان المستوȐ رفǽعيممثلینمناللجنةوتتكون . ٩رقمالمالǽةالتقارȄرلإعداد
نتائجملائمةمدȐبتقیǽمتقومȞما. توقعةالمالائتمانخسائرتقدیراتفيالمستخدمةالرئǽسǽةوالافتراضاتالمدخلاتواعتمادمراجعة

.المالǽةالبǽاناتفيستدرجالتيالمخصصات الكلǽة

تعرȄفات٣-٢

لقد تم استخدام المصطلحات التالǽة في البǽانات المالǽة الموحدة مع معانیها المحددة:

الاستصناع
عقــارات لطــرف آخــر (المشــترȑ) وفقــاً لــǼعض المواصــفات المتفــȘ (الǼــائع) بإنشــاء أصــول أو بــین طــرفین یتعهــد ǼموجǼــه طــرفهـو عقــد بǽــع

وǽمȞـن تنفیـذ ،علیها مسǼقاً وǼأسعار محددة مسǼقاً وتارȄخ محدد مسǼقاً لتسلǽمها. إن العمل المتفǼ Șشأنه لا ǽقتصر إنجازه علـى الǼـائع Ǽمفـرده
عقــد الاستصــناع ǽمȞــن أن تكــون المجموعــة الǼــائع أو جــزء أو Ȟــل المشــروع مــن قبــل أطــراف ثالثــة تحــت رقاǼــة ومســؤولǽة الǼــائع. Ǽموجــب 

 ȑحسب ما تقتضي الحاجة.، المشتر

الإجارة (الإجارة المنتهǽة Ǽالتملǽك)
الإجارة هي عقد Ǽحیث ǽقوم طرف (مؤجر) بتأجیر بنـد الموجـودات مـا إلـى طـرف آخـر (مسـتأجر)، Ǽعـد شراء/اسـتحواذ علـى بنـد الموجـودات 

بل دفعات إیجار محددة وشروȋ/مدة إیجار محددة. إن مدة العقد Ǽالإضافة لأسـاس دفعـات الإیجـار یـتم الاتفـاق بناءً على طلب المتعامل مقا
Ǽشـــأنها فـــي البداǽـــة. ǽحـــتفȎ المـــؤجر Ǽملكǽـــة بنـــد الموجـــودات خـــلال فتـــرة العقـــد. وتنتهـــي الإجـــارة بتحوȄـــل الملكǽـــة فـــي بنـــد الموجـــودات إلـــى 

عمل المجموعة Ȟمؤجر أو Ȟمستأجر حسب ما تقتضي الحاجة.المستأجر. Ǽموجب عقد الإجارة ǽمȞن أن ت

(إجارة موصوفة في الذمة) الإجارة الآجلة
 Șحیـث توافـǼ الإجـارة الآجلـة هـي عقـد (المـؤجر والمسـتأجر ȑأ) خ محـدد فـي المسـتقبل، أن المـؤجر، علـى الأطـرافȄم بتـارǽقوم بتقـدǽعقـار سـ

ذلـك العقـار. إن فتـرة عقـد الإیجـار المـؤجر منـه اشـترȐ ه من قبل المطوّر الذȑ ممامه وتسلǽعند إتللمستأجر الإیجار عقد ǼمحددةǼمواصفات 
إلـى بنـد الموجـوداتبتحوȄـل ملكǽـة تنتهـي الإجـارة الآجلـة للعقار مـن المجموعـة. المستأجر Ǽموجب الإجارة الآجلة تبدأ فقȌ من تارȄخ استلام 

ة.لحسب ما تقتضي الحا، مجموعة Ȟمؤجر أو Ȟمستأجرالتعمل ǽمȞن أن الإجارة الآجلة، المستأجر. Ǽموجب 
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٢٨

السǽاسات المحاسبǽة (تتمة)-٢

(تتمة)التعارȄف٣-٢

شرȞة الملك
نǽـة مشـترȞة وجـود دون ةأو ممتلكات معینـموجوداتبند في شخصین أو أكثر /منشأتینبینمشترȞة الملكǽة التقوم علىتموȄل طرȄقةهي

مـن هـذه الملكǽـة المشـترȞة الناتجـة الایـراداتالأطـراف الـدخل / وȄتقاسـم أو الممتلكـات. الموجـوداتا یتعلـȘ بهـذه فǽم،في الأعمالللمشارȞة
أو الممتلكات.الموجوداتسواءً عند تأجیر أو بǽع 

المراǼحة
 (ȑالمشتر) ه لطرف آخرǼموجǼ (ائعǼال) ع طرفǽحة هي عقد یبǼازته ببند الموجوداتالمراǽله شراؤه وح Șشـرائه سبǼ ȑنـاءً علـى وعـد المشـتر

رȃـح متفـȘ علǽـه. Ǽموجـب عقـد المراǼحـة ǽمȞـن أن تعمـل و بنـد الموجـوداتǼشروȋ معینة، وذلـك مقابـل ثمـن یتكـون مـن تكلفـة بند الموجودات
المجموعة إما ǼȞائع أو Ȟمشترȑ حسب ما تقتضي الحالة.

) رأس مـال المضـارȃةیـوفر المـال (ى الطـرف الآخـر (المضـارب)، الـذȑ هي عقد بین طرفین Ǽحیث ǽقدم أحـد الأطـراف المـال (رب المـال) إلـ
مــن متفــȘ علیهــا فــي مشــروع أو نشـاȋ معــین فــي مقابــل حصـة إلـى الطــرف الآخــر (المضـارب). ثــم ǽســتثمر المضــارب رأس مـال المضــارȃة

الإهمـــال أو خـــرق أȑ مـــن شـــروȋ أو الإخفـــاقیتحمـــل المضـــارب الخســـارة فـــي حالـــة إن المضـــارȃة هـــي عقـــد اســـتثمارȑ، ومـــع ذلـــك الـــرȃح. 
. Ǽموجب عقد المضارȃة ǽمȞن أن تعمل المجموعة إما Ȟمضارب أو Ȟرب المال حسب ما تقتضي الحالة.من قبل المضاربالمضارȃة

الشرȄعة
مي فإنهـا تطبـȘ القانون الإسلامي وقد تم اقتǼاسها من القرآن الكرȄم والسـنة الشـرȄفة. وǼمـا أن المجموعـة هـي مؤسسـة تموȄـل إسـلاجوهرهي 

ȏادǼة.مǽة الشرعǼوالرقا Ȑما تفسرها هیئة الفتوȞ عة في أنشطتهاȄالشر

استثمارات الوȞالة
") بتقـدǽم مبلـغ معـین مـن المـال ("رأس مـال الوȞالـة") إلـى وȞیـل ("الوȞیـل") للاسـتثمار الرئǽسـيهي عقد الوȞالة حیـث ǼموجǼـه ǽقـوم ("الموȞـل

الإسلامǽة وحسب دراسة الجدوȐ / الخطة الاستثمارȄة المقدمة إلى "الموȞل" من قبل الوȞیل. ǽحȘ للوȞیـل ǼطرȄقة متوافقة مع أحȞام الشرȄعة
Ȟـذلك، إذا Ȟـان الوȞیـل ǽحقـȘ عائـدا ǽفـوق مقـدار الـرȃح المتوقـع (Ȟمـا جـاء فـي و مقدم الخدمات الحصـول علـى رسـوم محـددة (رسـوم الوȞالـة)

إلى الوȞیل Ȟحافز له عن الأداء الممتاز.یجوز "للموȞل" منح الفائض)دراسة الجدوȐ الاقتصادǽة / خطة الاستثمار

أȑ من شروȋ الوȞالـة. یجـوز للمجموعـة إمـا خرق أو الإهمال أو الإخفاقومع ذلك، یتوجب على الوȞیل إعادة المبلغ المستثمر Ǽه في حالة 
.ȞموȞلالاستثمار للإدارة / و تقدǽم الأموال استلام الأموال من المستثمرȄن ȞوȞیل الاستثمار الخاص بهم ("الوȞیل") أ

المضارȃةأداة 
فـي محفظـة التموȄـل العقـارȑ محصـتهǼوȞیل) فǽما یتعلـȞ Ș(ونائǼاً عنهم عن الممولین Ǽصفته ممثلاً ، التسهیلأداة أصدرت لصالح وȞیل هي 

مصـدر). ȞالتموȄل العقارȑ لشرȞة أملاك شاهین المحدودة (مستحقات في محفظةالو المزاǽا و الفوائد حقوق و النقل بوȞیل ǽقوم الالتي Ǽموجبها و 
على أنها رأس مـال المضـارȃة مـن قبـل محفظة الرهن العقارȑ سیتم الاستثمار في مال) في المضارȃة حیث Ȟرب للدخلت الشرȞة والمصدر (

للمصدر.Ǽموجب عقد مضارȃةةدفعإجراء المجموعة Ȟǽون من خلال تحصیل لأداة المضارȃة. إن أȑ الشرȞة
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تقدیرات وأحȞام الإدارة الجوهرȄة٤-٢

استخدام التقدیرات
لوǼـات إن إعداد البǽانات المالǽة یتطلب من الإدارة استخدام أحȞامها وإجراء التقدیرات والافتراضات التي قد تؤثر على مبلـغ الموجـودات والمط

وǼات الطارئة والمخصصات الناتجـة عـن الانخفـاض فـي القǽمـة والقـǽم العادلـة.  المالǽة والإیرادات والمصارȄف المعلنة والإفصاحات عن المطل
ǽعتقـد یتم تقیǽم التقدیرات والأحȞام Ǽصورةٍ منتظمة وتستند إلى التجرȃة الساǼقة وعوامل أخرǼ ،Ȑما في ذلـك توقعـات الأحـداث المسـتقبلǽة التـي 

أنها معقولة في ظل الظروف المتوفرة.

دیرات والأحȞــام المتعلقــة بخســائر الانخفــاض فــي القǽمــة والمخصصــات الجماعǽــة للانخفــاض فــي قǽمــة الموجــودات یــتم الإفصــاح عــن التقــ
.٢-٢التموȄلǽة والاستثمارȄة في الاǽضاح 

تقیǽم استثمارات الأسهم غیر المتداولة
إن تقیǽم استثمارات الأسهم غیر المتداولة ǽستند عادةً على إحدȐ الأمور التالǽة:

؛ملات حسب الأسعار السائدة في السوق المعا·
؛القǽمة العادلة الحالǽة لأداة أخرȐ شبیهة Ǽصورة Ȟبیرة·
أو؛التدفقات النقدǽة المتوقعة المخصومة Ǽالأسعار الحالǽة التي تنطبȘ على بنود ذات شروȋ وخواص مخاطرة مشابهة·
·.Ȑم أخرǽنماذج تقی

مارات الأسهم غیر المتداولة یتطلب إجراء تقدیرات جوهرȄة. تقوم المجموعة Ǽمراجعة إن تحدید التدفقات النقدǽة وعوامل الخصم لاستث
أسالیب التقیǽم ǼشȞل دورȑ وتختبر صلاحیتها Ǽاستخدام إما الأسعار من معاملات السوق الحالǽة الملحوظة في نفس الأداة أو من البǽانات 

الأخرȐ الملحوظة المتوفرة في السوق.

لشرȞات الشقǽقةالانخفاض في قǽمة ا
عندما توجد مؤشرات على أن القǽمة المدرجة للاستثمار في شرȞات شقǽقة لن تكون قابلة للتحصیل، یتم تثبیت انخفاض في القǽمة. إن 

ǽع تستند إلى المبلغ القابل للاسترداد هو Ǽقǽمة الاستخدام والقǽمة العادلة ناقصا تكلفة البǽع أیهما أعلى وأن القǽمة العادلة ناقصا تكلفة الب
أفضل تقدیر للسعر من قبل المجموعة والذǽ ȑمȞن تحقǽقه في معاملة بǽع للاستثمار.

المخصصات والمطلوǼات الطارئة والالتزامات
 Șة وأنـه مـن المحتمـل أن یتطلـب تـدفǽالمجموعـة التـزام حـالي فعلـي أو قـانوني نتیجـة لأحـداث ماضـ Ȑـون لـدȞǽ یتم تثبیـت المخصـص عنـدما

وارد، والتي تجسد مزاǽا اقتصادǽة، لتسدید الالتزامات وǽمȞن إجراء تقدیر معقول لمبلغ الالتزام.خارجي للم

خصـم تقاس المخصصات Ǽالقǽمة الحالǽة لأفضل تقدیرات الإدارة للنفقات المطلوǼة لتسوǽة الالتزام الحالي في تارȄخ تقـدǽم التقرȄـر. إن سـعر ال
.تلك المطلوǼاتتقدیرات السوق للقǽمة الزمنǽة للنقود والزȄادات المحددة لالمستخدم لتحدید القǽمة الحالǽة ǽعȞس

إعادة تقیǽم العقارات الاستثمارȄة والدفعات مقدماً عن العقارات الاستثمارȄة
فـي القǽمـة العادلـة فـي والـدفعات مقـدماً عـن العقـارات الاسـتثمارȄة Ǽالقǽمـة العادلـة، وȄـتم تثبیـت التغیـراتȄةسـتثمار عقاراتهـا الاتدرج المجموعة 

جوع إلـى بǽان الأرȃاح أو الخسائر. تقوم المجموعة Ǽالعمل مع خبراء تقیǽم مستقلین من أجل تقیǽم القǽمة العادلة خلال السنة. یتم تقیǽمهـا Ǽـالر 
ǽعض عوامل السوق المحددة مثل طبǼاستخدام أسعار المقارنة التي تم تعدیلها لǼستند إلى السوق وǽ ȑعة وموقع وحالة العقار.الدلیل الذ
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تخصǽص سعر المعاملة لالتزام الأداء في العقود مع العملاء
ة المــدخلات عنــد تطبیــȘ طرȄقــفــي العقــد.معــین التــزام أداء بــین قــررت المجموعــة تطبیــȘ طرȄقــة المــدخلات عنــد تخصــǽص ســعر المعاملــة

تستخدم المجموعة القǽمة العادلة لالتزامات Ȟل طرف لاحتساب قǽمة المعاملة.

قررت المجموعـة تطبیـȘ طرȄقـة المـدخلات عنـد تخصـǽص سـعر المعاملـة لالتـزام الأداء حیـث یـتم تثبیـت الإیـرادات مـع مـرور الوقـت. تعتبـر 
یرادات علـى أسـاس الجهـود التـي تبـذلها المجموعـة لاسـتǽفاء التـزام الأداء ǽقـدم المجموعة أن استخدام طرȄقة المدخلات التي تتطلب تثبیت الإ

أفضـل صــورة للإیـرادات المحققــة فعـلاً. عنــد تطبیــȘ طرȄقـة المــدخلات تقـوم المجموعــة بتقـدیر التكلفــة لإتمــام المشـارȄع مــن أجـل تحدیــد مبلــغ 
بنǽة التحتǽة والمطالǼـات المتوقعـة مـن قبـل المقـاولین Ȟمـا تـم تقیǽمهـا مـن قبـل الإیرادات الذǽ ȑمȞن تثبیته. تشمل هذه التقدیرات تكلفة توفیر ال

استشارȑ المشروع وتكلفة الوفاء Ǽالتزاماتها التعاقدǽة الأخرȐ مع العملاء.

الأحȞام
)٢٠١٨ینایر ١مخصصات  الانخفاض في قǽمة الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة (المطǼقة قبل 

عة محفظة القروض والـذمم المدینـة والـذمم المدینـة للتموȄـل الإسـلامي لتقیـǽم الانخفـاض فـي القǽمـة علـى أسـاس منـتظم. تقوم المجموعة Ǽمراج
عند تحدید ما إذا Ȟـان یجـب إدراج خسـائر الانخفـاض فـي القǽمـة فـي بǽـان الـدخل، تقـوم المجموعـة بإصـدار الأحȞـام حـول مـا إذا Ȟـان هنـاك 

انخفاض ملحوȍ في التدفقات النقدǽة المسـتقبلǽة التعاقدǽـة مـن قـرض أو مجموعـة قـروض أو ذمـم مدینـة أǽة بǽانات ملحوظة تشیر إلى وجود
للتموȄــل الإســلامي متجانســة. یــتم مراجعــة المنهجǽــة والافتراضــات المســتخدمة فــي تقــدیر قǽمــة وتوقیــت التــدفقات النقدǽــة المســتقبلǽة Ǽصــورة 

الخسارة الفعلǽة.منتظمة لتقلیل أȑ فروق بین الخسارة المقدرة و 

، تقـــوم Ǽصــورة فردǽــةǼالإضــافة إلــى المخصصــات المحـــددة مقابــل القــروض والـــذمم المدینــة والــذمم المدینـــة للتمــوȄلات الاســلامǽة الجوهرȄـــة 
سـȞǽون هنــاك مبلـغ للقــروض ،لاعـداد التقــارȄرة لتثبیــت Ǽأنـه فـي أȑ تــارȄخ المجموعـة أǽضًـا بتكــوȄن مخصـص جمــاعي للانخفـاض فــي القǽمـ

سـارة لذمم المدینة والذمم المدینة للتموȄلات الاسلامǽة التي انخفضت قǽمتها حتـى لـو لـم ǽظهـر Ǽعـد الـدلیل الـذǽ ȑعـد سـبǼاً قائمـاً لتثبیـت الخوا
(والتي تعرف بـ"مدة الظهور"). 

)٢٠١٨ینایر ١الانخفاض في قǽمة أوراق مالǽة استثمارȄة متوفرة للبǽع (المطǼقة قبل 
إذا Ȟانت تنخفض قǽمـة أسـهم الأوراق المالǽـة المتـوفرة للبǽـع عنـدما Ȟǽـون هنـاك انخفـاض جـوهرȑ أو متواصـل فـي القǽمـة تحدد المجموعة ما

العادلـة Ǽأقــل مـن ســعر تكلفتهـا. إن تحدیــد مـا اذا Ȟــان الانخفـاض جــوهرȑ أو متواصـل ǽســتوجب إجـراء أحȞــام. عنـد إجــراء هـذا الحȞــم، تقــوم 
امل السوقǽة وغیر السوقǽة.المجموعة بتقیǽم العدید من العو 

الانخفاض في قǽمة الموجودات غیر المالǽة
. لتحدیـد فǽمــا إذا فـي القǽمــةتقـوم المجموعــة Ǽمراجعـة موجوداتهــا غیـر المالǽــة لتقیـǽم الانخفــاض فـي القǽمــة، إذا Ȟـان یوجــد مؤشـر للانخفــاض

عــة بــإجراء الأحȞــام ســواء Ȟانــت هنــاك أǽــة معلومــات ǽمȞــن Ȟــان الانخفــاض فــي القǽمــة یجــب الإعــلان عنــه فــي بǽــان الــدخل، تقــوم المجمو 
ملاحظتها تدل على وجود انخفاض في القǽم المدرجة للموجودات غیر المالǽة.

استǽفاء التزامات الأداء
ن أجــل یجـب علـى المجموعـة تقیـǽم Ȟـل عقودهـا مـع العمـلاء لتحدیـد مــا إذا اسـتوفیت التزامـات الأداء مـع مـرور الوقـت أو فـي وقـت محـدد مـ

لاء تحدیــد الطرȄقــة المناســǼة لتثبیــت الإیـــرادات. ولقــد قامــت المجموعــة Ǽـــالتقیǽم اســتناداً إلــى اتفاقǽــات البǽــع والشـــراء المتفــȘ علیهــا مــع العمـــ
ونصوص القوانین واللوائح ذات الصـلة، حیـث تـم إبـرام العقـود لتقـدǽم موجـودات عقارȄـة للعمـلاء، ولـم تخصـص المجموعـة بنـد موجـودات ذو 

تخدامات بدیلة للمجموعة وعادةً Ȟǽون لها حȘ ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن. في هذه الظروف تثبت المجموعـة الإیـرادات مـع اس
مرور الوقت. وفي حالة عدم حدوث ذلك یتم تثبیت الإیرادات في وقت محدد.
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ید أسعار المعاملاتتحد
، تقـوم المجموعـة بتقیـǽم أثـر أȑ مبلـغ اتالاجـراءههـذیجب على المجموعة تحدید سعر المعاملة في Ȟل من عقودها مع العملاء. عند اتخاذ 

متغیر في العقد، Ǽسبب الخصومات أو الشروȋ الجزائǽة أو وجود أȑ عنصر تموȄل جوهرȑ في العقد وأȑ مبلغ غیر نقدȑ في العقد.

حیـث یـتم ١٥لتحدید تأثیر المبلغ المتغیر تستخدم المجموعة طرȄقة "المبلغ الأكثر احتمالاً" طǼقاً للمعǽـار الـدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة رقـم 
تحدید سعر المعاملة Ǽالرجوع الى طرȄقة المبلغ الأكثر احتمالاً بین مجموعة من المǼالغ المحتملة.

ءتحوȄل السǽطرة في عقود العملا
بنــد فـي الحــالات التـي تقــرر بهـا المجموعــة أنهـا اســتوفت التزامـات الأداء فــي وقــت مـن الأوقــات، تثبـت الإیــرادات عنـد تحوȄــل السـǽطرة علــى 

الوحـدة علىالسǽطرةموضوع العقد إلى العمیل. في حالة عقود بǽع الموجودات العقارȄة، یتم ذلك عادةً عندما یتم تسلǽموȑ هذالموجودات ال
العمیل.إلي

إدارة المخاطر٥-٢

في إن أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة لدى المجموعة تتوافق مع تلك الواردة في البیانات المالیة الموحدة كما في وللسنة المنتھیة 
.٢٠١٧دیسمبر ٣١

المبالغ الناتجة عن خسائر الائتمان المتوقعة

د الافتتاحي إلى الرصید الختامي لمخصص الانخفاض في قیمة الموجودات التمویلیة توضح الجداول التالیة التسویات من الرصی
الأدوات المالیة.-٩والاستثماریة الإسلامیة كنتیجة لاتباع المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

حوبةالموجودات التمویلیة والاستثماریة الاسلامیة والالتزامات غیر قابلة للإلغاء غیر المس

20182017
درھمألفدرھمألف

خسائر الائتمان المتوقعة

٦٣٧٬١٠٩٦٧٥٬٢٦١)٣٩لمعیار المحاسبي الدولي رقم ینایر (وفقًا ل١الرصید في 
-)٤٬٣١٦(٩لإعداد التقاریر المالیة رقم *التسویة الافتتاحیة وفقًا للمعیار الدولي

──────────────
٩٦٣٢٬٧٩٣٦٧٥٬٢٦١نایر (التسویة الافتتاحیة وفقًا للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة) رقم ی١الرصید في 
٤٨٬٣٩٤٦٬٠٨٦لقیمة خلال السنةافي الانخفاض مخصصات

)٦٬٣٠٤()٨٬٢٠٧(تحصیلات تم إجراؤھا خلال السنةمسترجعات /
──────────────

٢١٨(٤٠٫١٨٧(
──────────────

-)١٤٩٬٠٨٩(مبالغ مشطوبة خلال السنة
)٣٧٬٩٣٤()٣٨٬٧١٧(الصرف وتسویات أخرى

──────────────
٤٨٥٬١٧٤٦٣٧٬١٠٩الرصید الختامي

══════════════
في احتیاطي الانخفاض ھو بشكل خاص من الاحتیاطي العام الذي تم إدراجھ ٩*إن تأثیر اتباع المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

في القیمة العام في بیان التغیرات في حقوق الملكیة وفقاً للمذكرة التوجیھیة النھائیة لمصرف الإمارات العربیة المتحدة المركزي حول 
.٢٠١٨أبریل ٣٠في ةالصادر٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
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ولها Ǽعدالمعاییر الصادرة والتي لم ǽسر مفع٦-٢

، مـع عـدم اختǽـار ٢٠١٨دǽسـمبر ٣١إن Ǽعض المعاییر الجدیدة والتعدیلات على المعاییر والتفسیرات لا ǽسرȑ مفعولها للسـنة المنتهǽـة فـي 
المجموعة اتǼاعها في وقت مȞǼر. وǼالتالي، لم یتم تطبǽقها في إعداد هذه البǽانات المالǽة الموحدة.

المعǽار

اد المعǽار الدولي لإعد
ــم التقـــارȄر المالǽـــة رقــ

١٦

الوصف

أصـــدر مجلـــس المعـــاییر المحاســـبǽة الدولǽـــة المعǽـــار الجدیـــد لمحاســـǼة عقـــود الإیجـــار فـــي ینـــایر 
٢٠١٨.

(أ) لا ǽغیـر المعǽـار الجدیـد ǼشـȞل جـوهرȑ محاسـǼة عقـود الإیجـار ǼالنسـǼة للمـؤجرȄن. ومـع ذلــك، 
عقـود الإیجـار فـي بǽانـات المرȞـز المـالي فإنه ǽستوجب على المستأجرȄن أن ǽقوموا بتثبیت معظـم

لدیهم ȞمطلوǼات عقود الإیجار، مع ما ǽقابلها من موجودات حȘ الاستخدام.

(ب) یجب على المستأجرȄن اتǼاع نموذج واحد لجمǽع عقود الإیجار المثبتة، ولكـن سـȞǽون لـدیهم 
خفضة القǽمة.خǽار عدم تثبیت عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات من

Ȟون ǼǽشȞل عام، فإن نمـȌ تثبیـت الأرȃـاح أو الخسـائر ǼالنسـǼة لعقـود الإیجـار المثبتـة سـ(ج)
مــــع تثبیــــت تكــــالیف التموȄــــل ومصــــارȄف ة،ǽــــالحاللǽــــةȄالتمو جــــاریمشــــابهاً لمحاســــǼة عقــــود الإ

الأرȃاح أو الخسائر.انǽالاستهلاك ǼشȞل منفصل في ب

Ǽاســتخدام طرȄقــة ١٦معǽــار الــدولي لإعـداد التقــارȄر المالǽــة رقـم علــى المســتأجرȄن اتǼـاع الیتوجـب
التطبیȘ الكامل أو المعدل Ǽأثر رجعي.

ـرȄان  تـــارȄخ ســ
مفعوله

ـــــــــــــــــــــــایر ١ ین
٢٠١٩

جــوهرȑ قامـت المجموعـة بتقیــǽم تـأثیر المعǽــار الـدولي لإعـداد التقــارȄر المالǽـة أعــلاه. اسـتنادا إلــى التقیـǽم، فإنـه لــǽس للمعǽـار أعــلاه أȑ تـأثیر
على البǽانات المالǽة الموحدة للمجموعة Ȟما في تارȄخ التقرȄر.

ملخص السǽاسات المحاسبǽة الهامة-٣

إن السǽاسات المحاسبǽة الهامة المتǼعة في إعداد البǽانات المالǽة الموحدة مدرجة أدناه:

تحقȘ الإیرادات
تـدفȘ المنــافع الاقتصـادǽة إلــى المجموعـة وǽمȞــن عنـدها قǽــاس الإیـرادات Ǽصــورة یـتم تثبیـت الإیــرادات إلـى الحــد الـذȞǽ ȑــون فǽـه مــن المـرجح

معقولة، Ǽغض النظر عن الزمن الذȑ تم فǽـه تسـدید الدفعـة. یـتم قǽـاس الإیـرادات Ǽالقǽمـة العادلـة للمǼـالغ المقبوضـة أو المسـتحقة القـǼض مـع
فــي جمǽــع ترتیǼــات إیراداتهــا لأنهــا Ȟمــورد أساســي أنهــا تعمــل لمجموعــة ااســتنتجتالأخــذ Ǽعــین الاعتǼــار شــروȋ الــدفعات التعاقدǽــة المحــددة. 

بǽـان یـتم تثبیـت الإیـرادات فـي مخـاطر الائتمـان. لوتكـون معرضـة أǽضـاً حـȘ فـي التسـعیرلهـا و الملتزم الرئǽسي في جمǽـع ترتیǼـات الإیـرادات 
Ȟما یلي:الدخل

الإجارة
ǽ ة الدخلستندǽفترة عقد الإیجار.الإجارة على أساس الفترة الزمن Ȑعلى مد

شرȞة الملك
إلـى للممتلكـاتتحوȄـل المخـاطر الجوهرȄـة ومزاǽـا الملكǽـةر أوزمنـي وذلـك خـلال مـدة الإیجـاجـزءعلـى أسـاس دخـل شـرȞة الملـكتثبیتیتم 

 ȑالمشتر
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(تتمة)ملخص السǽاسات المحاسبǽة الهامة-٣

(تتمة)تحقȘ الإیرادات

المراǼحة
ȃاح المراǼحة المؤجلة على أساس الفترة الزمنǽة على مدȐ فترة العقد استناداً لصافي مǼالغ المراǼحة القائمة.یتم احتساب أر 

المضارȃة
ت یتم احتساب الإیرادات أو الخسائر من تموȄل المضارȃة على أساس الفترة الزمنǽة إذا Ȟان ǽمȞن تقدیرها Ǽصورة معقولـة. عـدا ذلـك یـتم تثبیـ

زȄعها من قبل المضارب، بینما یتم إدراج الخسائر في بǽان الدخل عند الإعلان عنها من قبل المضارب.الإیرادات عند تو 

المشارȞة
.بند الموجوداتعلى أساس صافي رأسمال المشارȞة المستثمر على مدȐ الفترة الزمنǽة التي تمثل العائد الفعلي على الدخلیتم احتساب 

رسوم المعاملات
المعاملات المقدرة لتغطǽة تكالیف المعاملات عند الموافقة على التسهیلات.یتم تثبیت رسوم 

الإیرادات من عقود العملاء
ثبتت المجموعة الإیرادات من عقود العملاء على أساس نموذج من خمس خطوات Ȟما ظهر في المعǽار الدولي لإعداد التقـارȄر المالǽـة رقـم 

١٥:

ةواجǼـعقـود مـع العمیـل: ǽعـرف العقـد علـى أنـه اتفـاق بـین طـرفین أو أكثـر ینشـأ ǼموجǼـه حقـوق والتزامـات تحدیـد العقـد أو ال-١الخطوة رقم 
النفاذ وǽحدد معاییر لكل عقد یجب الوفاء بها.

تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في العقد مع العمیل بنقل سلعة أو خدمة للعمیل.-٢الخطوة رقم 
تحدید سـعر المعاملـة: سـعر المعاملـة هـو المبلـغ الـذȑ تتوقـع المجموعـة أن ǽحـȘ لهـا فـي مقابـل نقـل الǼضـائع أو الخـدمات -٣رقم الخطوة 

التي وعدت العمیل بها، Ǽاستثناء المǼالغ التي حُصلت نǽاǼةً عن أطراف ثالثة.
، التـزام لـلأداءخصـوص العقـد الـذǽ ȑحتـوȑ علـى أكثـر مـن تخصǽص سـعر المعاملـة لالتزامـات الأداء فـي عقـود العمـلاء: ب-٤الخطوة رقم 

مـن حقهـاالمبلغ الذȑ تتوقـع المجموعـة أن Ȟǽـون تمثلفإن المجموعة سوف تخصص سعر معاملة لكل التزام للأداء Ǽقǽمة 
في مقابل استǽفاء Ȟل التزام أداء. 

داء.الأالتزامتثبیت الإیرادات عندما (أو Ȟما) تستوفي المنشأة-٥الخطوة رقم 

تستوفي المجموعة التزام الأداء وتثبیت الإیرادات مع مرور الوقت، إذا تحقȘ أحد الشروȋ التالǽة: 

ǽحصل العمیل على وǽستهلك في وقت متزامن المزاǽا المقدمة من أداء المجموعة Ǽمجرد أداء المجموعة لها؛ أو-١
ل Ǽمجرد إنشاء أو تحسین بند الموجودات؛ أو ینشئ أداء المجموعة أو ǽحسن بند موجودات ǽسǽطر علǽه العمی-٢
لا ینشئ أداء المجموعة بند موجودات ذو استخدام بدیل للمجموعة وللمنشأة حȘ ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن.-٣

ǽه استǽورة أعلاه، یتم تثبیت الإیرادات في وقت ما یتم فȞالمذ ȋأحد الشرو Șفاء التزام الأداء.بخصوص التزامات الأداء التي لم تحق

عند اسـتǽفاء المجموعـة لالتـزام الأداء مـن خـلال تقـدǽم السـلع أو الخـدمات التـي وعـدت بهـا، ینشـأ عـن ذلـك بنـد موجـودات العقـد علـى أسـاس 
المبلغ المحقȘ من خلال الأداء. عندما یتجاوز المبلغ المقبوض من العمیل مبلغ الإیرادات المثبت تنشأ مطلوǼات العقد.
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ملخص السǽاسات المحاسبǽة الهامة (تتمة)-٣

(تتمة)الإیرادات من عقود العملاء

یـــتم قǽـــاس الإیـــرادات Ǽالقǽمـــة العادلـــة للمبلـــغ المقبـــوض أو المســـتحȘ القـــǼض، مـــع الأخـــذ Ǽعـــین الاعتǼـــار البنـــود التعاقدǽـــة المحـــددة Ǽاســـتثناء 
مقابــل معــاییر محــددة لتحدیــد فǽمــا إذا Ȟانــت تعمــل Ȟمــورد رئǽســي أم ȞوȞیــل. الضــرائب والرســوم. تقــوم المجموعــة بتقیــǽم ترتیǼــات إیراداتهــا 

استنتجت المجموعة Ǽأنها تعمل Ȟمورد رئǽسي في جمǽع ترتیǼات إیراداتها.

ن یــتم تثبیــت الإیــرادات فــي بǽــان الــدخل الموحــد المرحلــي إلــى الحــد الــذȞǽ ȑــون فǽــه مــن المــرجح تــدفȘ المزاǽــا الاقتصــادǽة إلــى المجموعــة وإ 
الإیرادات والتكالیف، حیثما ینطبǽ ،ȘمȞن قǽاسها Ǽصورة معقولة.

الإیجاردخل
تحـت بنـد الأرȃـاح والخسـائر فـي بǽـان الـدخل علـى أسـاس طرȄقـة القسـȌ الثابـت علـى مـدȐ من العقـارات الاسـتثمارȄةالإیجاردخلیتم تثبیت 

دخــلمــن إجمــالي لا یتجــزأ ز الإیجــار الممنوحــة یــتم تثبیتهــا Ȟجــزء فتــرة عقــد الإیجــار حیــث Ȟǽــون العقــد هــو عقــد إیجــار تشــغیلي. إن حــواف
الإیجار، على مدȐ فترة عقد الإیجار على أساس طرȄقة القسȌ الثابت.

رȃاحتوزȄعات الأ
توزȄعات الأرȃاح عندما یثبت الحȘ في استلام الأرȃاح.تثبیت دخلیتم 

الودائعدخل
السابȘ من ودائع مشابهة.والدخلالزمنǽة استناداً لتقدیرات الإدارة یتم احتساب دخل الودائع على أساس الفترة 

الأرȃاحتخصǽص
والمساهمین وفقاً لإجراءات المجموعة النموذجǽة وتؤخذ موافقة هیئة الفتـوȐ والرقاǼـة الشـرعǽة الممولینیتم احتساب تخصǽص الأرȃاح ما بین 

الخاصة Ǽالمجموعة.

النقدǽة وشǼه النقدǽة
نقدǽة وشǼه النقدǽة من النقد في الصندوق والأرصدة لدȐ البنوك والودائع قصیرة الأجـل التـي تسـتحȘ فـي الأصـل خـلال ثلاثـة أشـهر تتألف ال

البنوك القائمة، إن وجدت.مستحقات أو أقل Ǽعد تنزȄل 

الاسلامǽةالموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة 
هـي موجـودات مالǽـة غیـر مشـتقة ذات دفعـات ثابتـة أو قابلـة للتحدیـد وهـي غیـر مدرجـة فـي الاسـلامǽةالموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄةإن 

.Ȍسوق نش

Ȅةواســتثمار ǽــةتموȄللإنشــاء موجــودات النقــدȑ المبلــغ Ǽالقǽمــة العادلــة، وهــي فــي البداǽــةالموجــودات التموȄلǽــة والاســتثمارȄة الاســلامǽة تثبــت 
ǽةإسلامǽما في ذلك أǼقـة لاحقـاً قـاس تكالیف معـاملات، وتةȄاسـتخدام طرǼ التكلفـة المطفـأةǼ حالـسـعرȃالموجـودات دخـلإدراجالفعلـي. یـتم ر

الانخفــاض فــي . فــي حالـة الموجـودات التموȄلǽــة والاســتثمارȄة الاسـلامǽةمــن دخلȞـوتــدرجفــي بǽـان الــدخل التموȄلǽـة والاســتثمارȄة الاسـلامǽة 
فـي بǽـان الـدخل تثبـت ، و موجـودات التموȄلǽـة والاسـتثمارȄة الاسـلامǽةللالمدرجـة القǽمـة خصم مـن Ȟالقǽمة في نخفاض تدرج خسائر الا، القǽمة

.انخفاض في القǽمةȞمصارȄف

الموجــودات التموȄلǽــة والاســتثمارȄة الاســلامǽة مــا إذا Ȟــان هنــاك دلیــل موضــوعي علــى أن إعــداد تقــارȄر فــي نهاǽــة Ȟــل فتــرة المجموعــةتقــوم 
خســائر انخفـــاض فــي القǽمـــة فقــȌ إذا Ȟـــان هنــاك دلیـــل تحـــدثو قǽمــة منخفضـــة الات التموȄلǽـــة الاســلامǽة الموجــودقǽمــة. تعتبـــر منخفضــة ال

("حـدث خسـارة") وȞǽـون لبنـد الموجـوداتالأولـي التثبیـت أو أكثر من الأحداث وقعت Ǽعـد لواحد القǽمة نتیجة في نخفاض الاموضوعي على 
المالǽـة التـي الموجـودات المـالي أو مجموعـة مـن لبنـد الموجـوداتǽـة المسـتقبلǽة المقـدرة تـأثیر علـى التـدفقات النقد(أو أحداث) الخسارةلحدث 

ǽمȞن تقدیرها ǼشȞل موثوق.
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(تتمة)الإسلامǽة الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة 

ما یلي:هي القǽمة في عي على حدوث خسائر انخفاض لتحدید وجود دلیل موضو المجموعةالمعاییر التي تستخدمها إن 

؛رȃحالأصلي أو الالتعاقدǽة للمبلغ تأخر في الدفعات -
- ȌǼة التي ترتǽة أو المحلǽة الوطنǽالتقصیر الظروف الاقتصادǼ و؛في المحفظةالموجودات عن في السداد
وفاة المدین-

لموجـودات التموȄلǽـة والاسـتثمارȄة لقǽمـة ǼشـȞل فـردȑ الفـي انخفاض حدوث عي على بتقیǽم ما إذا Ȟان هناك دلیل موضو أولاً المجموعة تقوم 
التي لǽسـت جوهرȄـة ǼشـȞل فـردȑ. سلامǽة لموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الإلةجماعǼǽصورة ǼشȞل فردȑ و جوهرȄة التي تعتبر و الاسلامǽة 
تقیǽمهـا التـي تـم الموجودات التموȄلǽة والاسـتثمارȄة الاسـلامǽة مة قǽفي نخفاض حدوث اعدم وجود دلیل موضوعي على المجموعةإذا قررت 

قــوم تو مماثلـة ئتمـان االتـي لهـا خصــائص مخـاطر الموجـودات التموȄلǽــة والاسـتثمارȄة الاسـلامǽة فــي مجموعـة مـن تدرجـه اǼشـȞل فـردȑ، فإنهـ
بخصـوص التـي یـتم تقیǽمهـا ǼشـȞل فـردȑ ارȄة الاسـلامǽة الموجودات التموȄلǽة والاستثمإن القǽمة. في نخفاض بخصوص الااً جماعǽهمبتقیǽم

فـي لانخفـاض بخصـوص افـي التقیـǽم الجمـاعي لا تـدرج القǽمـة فـي انخفـاض حیث تثبت أو لا تزال تثبت عنها خسـائرالقǽمة في لانخفاض ا
القǽمة.

علــى أســاس خصــائص مخــاطر رȄة الاســلامǽة الموجــودات التموȄلǽــة والاســتثماالقǽمــة، یــتم تجمǽــع فــي لانخفــاض للأغــراض التقیــǽم الجمــاعي 
).العلاقةوالعوامل الأخرȐ ذاتالسداد ةمتأخر حالة التي تعتبر نوع الفئة، للمجموعةائتمان مماثلة (أȑ على أساس عملǽة التقیǽم 

بخصـــوص ل جمـــاعي ǼشــȞیــتم تقیǽمهـــا الموجـــودات التموȄلǽـــة والاســتثمارȄة الاســـلامǽة مــن علــى مجموعـــة إن رســوم الانخفـــاض فــي القǽمـــة 
الخســائر ومقــدار التحصــیلات عــن الســداد، وتوقیــت التقصــیرǽــةعلــى أســاس الاتجاهــات التارȄخǽــة لاحتمالتقــدیرهاالقǽمــة و فــي نخفــاض الا

فـي المسـتقبل یـتم قǽاسـها ǼشـȞل منـتظم مقابـل للتحصـیلات عن السـداد، ومعـدلات الخسـائر والتوقیـت المتوقـع التقصیرمعدلات إن . المتكبدة
الســوق خســائر لتقیــǽم الاتجاهـات، یــتم اســتبدال تجرȃـة Ȟافǽـة البǽانــات التارȄخǽــة تكـون لا عنــدما . ملائمـةنتـائج الفعلǽــة لضـمان أنهــا لا تــزالال

.أخرȐ إلى التأخر حیث تستند معدلات الخسائر على حرȞة الحساǼات من مرحلة واحدة من متǼاطئ نهج مǼاستخدام 

لموجـودات التموȄلǽـة والاسـتثمارȄة الاسـلامǽة والقǽمـة الحالǽـة للتـدفقات النقدǽـة المدرجـة لاس الفرق بـین القǽمـة یتم قǽاس مبلغ الخسائر على أس
لموجــودات لالفعلـي الأصـلي الـرȃحسـعرالمسـتقبلǽة المتوقعـة (Ǽاسـتثناء خسـائر الائتمـان المســتقبلǽة التـي لـم یـتم تكبـدها) مخصـومة Ǽاســتخدام 

لموجــودات التموȄلǽــة والاســتثمارȄة الاســلامǽة مــن خــلال اســتخدام حســاب المدرجــة لســلامǽة. یــتم تخفــǽض القǽمــة التموȄلǽــة والاســتثمارȄة الا
الخصـم سـعرمتغیـر، فـإن سـعر رȃـحلموجـودات التموȄلǽـة والاسـتثمارȄة الاسـلامǽة Ȟـان لمبلغ الخسائر في بǽان الـدخل. إذا Ȅثبت مخصص و 

ǽاس أǽمة هو في انخفاض خسائر ةلقǽحسعرالقȃموجب العقد.الرǼ الفعلي الحالي المحدد

ذȑ القǽمــة فــي نخفــاض الاللتحصــیل، یــتم شــطبها مقابــل مخصــص ةالموجــودات التموȄلǽــة والاســتثمارȄة الاســلامǽة غیــر قابلــتكــون عنــدما 
بǽـان مـنة الاسـلامǽة الموجـودات التموȄلǽـة والاسـتثمارȄ، یـتم شـطبعلاقـةȑالقǽمـة ذفـي أȑ مخصـص انخفـاض إذا لم Ȟǽـن هنـاك . العلاقة

وقـوع Ǽسـبب فـي القǽمـة لاحقـاً الانخفـاض انخفـض مبلـغ ، إن وجـدت، فـي بǽـان الـدخل. إذا المحصـلة لاحقـاً المǼـالغ یـتم إدراج الدخل الشـامل. 
إلى بǽان الدخل.یتم إدراج المخصص ، الشطبǼعد حدث 
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الاستثمارات
فــي البداǽــة Ǽالتكلفــة، وتشــتمل علــى تكــالیف المعــاملات. ǽشــتمل المبلــغ المــدرج علــى تكلفــة إحــلال جــزء مــن العقــارات الاســتثمارȄةǽــاس یــتم ق

الموجودة في الوقت الذȑ تظهر فǽه تلك التكلفة إذا تم تلبǽة معǽار التثبیت، وȄتم استثناء تكلفة الخدمـة الیومǽـة للعقـارات العقارات الاستثمارȄة
Ǽالقǽمـة العادلـة التـي تعȞـس أوضـاع السـوق بتـارȄخ بǽـان المرȞـز المـالي.العقـارات الاسـتثمارȄةستثمارȄة. لاحقاً للتثبیت الأولي، یتم إظهار الا

أو إن الأرȃــاح د خــارجي مســتقل. یــتم تحدیــد القǽمــة العادلــة فــي البǽانــات المالǽــة الموحــدة اســتناداً إلــى التقیǽمــات المنجــزة مــن قبــل مــثمن معتمــ
للسنة التي تظهر فیها.بǽان الدخلمدرجة في عقارات الاستثمارȄةالخسائر الناتجة عن التغییرات في القǽمة العادلة لل

عندما یتم استǼعادها أو عنـدما یـتم سـحبها مـن الاسـتخدام ومـن غیـر المتوقـع أن Ȟǽـون هنـاك أǽـة العقارات الاستثمارȄةالتوقف عن تثبیتیتم 
فــي بǽـان الــدخلسـتقبلǽة مــن اسـتǼعادها. إن الفــرق بــین صـافي المǼــالغ المحصـلة والمبلــغ المـدرج للموجــودات یــتم تثبیتـه فــي مزاǽـا اقتصــادǽة م

.هالتوقف عن تثبیتالفترة التي یتم فیها 

ǽأسـعار السـوق المفتـوحیـتم تحدیـد القǼ ن مسـتقمـة العادلــةȄبواسـطة مثمنـین ومستشــار Ȑمـات التــي تجـرǽة للــدفعات لین.اســتناداً إلـى التقیǼالنسـǼ
یتم تعدیل التقیǽم ǼالنسǼة للمǼالغ التي سیتم دفعها وفقاً لاتفاقǽات شراء العقارات.عقارات الاستثمارȄةمقدماً لل

لـى إالعقـارات الاسـتثمارȄةفقـȌ عنـدما Ȟǽـون هنـاك تغیـر فـي الاسـتخدام. ǼالنسـǼة للتحوȄـل مـن العقارات الاسـتثمارȄةیتم التحوȄل إلى (أو من) 
لمحاسـǼة اللاحقـة هـي القǽمـة العادلـة فـي تـارȄخ التغیـر فـي الاسـتخدام. إذا لالمقـررة تكلفـة فـإن العقار ǽشغله المالك أو العقارات قید التطـوȄر، 

ســة وفقــا للسǽااتالعقــار ههــذǼاحتســاب المجموعــة تقــوم ، ةاســتثمارȄاتأو العقــارات قیــد التطــوȄر عقــار المالــك التــي ǽشــغلها أصــǼحت العقــارات 
أو العقارات قید التطوȄر حتى تارȄخ التغیر في الاستخدام.الموجودات الثابتة المنصوص علیها في 

العقارات قید التطوȄر
Ǽالتكلفـة ناقصـا أȑ تـدرج التطوȄرقید غیر المǼاعة و المǼاعة العقارات إن . التطوȄرعقارات قید تصنف Ȟلبǽع لغرض اقید الإنشاءالعقارات إن 

مثل الأتعاب المهنǽـة والتكـالیف العلاقة والنفقات الأخرȐ ذات الإنشاء و تكلفة الأرض والبنǽة التحتǽة على التكلفة تشتملقǽمة. انخفاض في ال
قیـد امنهـجـاهزة للاسـتخدام المقصـود العقـارات ضـرورȄة للحصـول علـى ال، والتي یتم رسملتها عندما تكون الأنشـطة للعقاراتالهندسǽة العائدة 

التنفیذ.

تكلفة المبǽعات في بǽان الدخل.بالعقارات قید التطوȄرفي الحصة المرتǼطة Ǽالتكالیف إدراجم یتخلال مدة العقد، الایراداتتثبیتیث یتم ح

التكلفــة فǽمــا یتعلــȘ فــإن . عنــد الانتهــاء، أنجــزالمشــروع أن دارة الإشــهادة الإنجــاز العملــي، أو عنــدما تعتبــر مȞǼــر لإصــدار Ȟالانتهــاء ǽعــرف 
إلـى العقـارات المحـتفȎ بهـا للبǽـع Ǽسـعر وتحوȄلهـا الإنشاء قید العقارات حذفها منیتم الإیجارات لبǽع أو زȄادة رأس المال / الغرضǼالعقارات 

التكلفة.
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الاستثمارȄة الأوراق المالǽة
تكلفة ǼاعتǼارها القǽمة العادلة للمبلغ المدفوع وتشتمل على تكالیف الاستحواذ.یتم تثبیت جمǽع الاستثمارات في البداǽة Ǽال

Ǽالقǽمة العادلة من خلال الأرȃاح أو الخسائر
ة. یــتم یــتم تصــنǽفها فــي البداǽــة Ǽالقǽمــة العادلــة. یــتم إدراج الأرȃــاح أو الخســائر الناتجــة مــن التغییــرات فــي القــǽم العادلــة فــي بǽــان الــدخل للســن

وفقاً لشروȋ العقد أو عند استحقاق الدفعة الخاصة بها.ضمن الدخل الآخرتوزȄعات الأرȃاحإدراج

 Ȑمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرǽالقǼ
ة العادلـة. Ǽعد التثبیت الأولي، یتم إعادة قǽاس الاستثمارات المصنفة على أنها "Ǽالقǽمة العادلة مـن خـلال بنـود الـدخل الشـامل الأخـرǼ "Ȑالقǽمـ

إن الأرȃاح والخسائر غیر المحققة تدرج Ȟعنصر منفصل مـن حقـوق الملكǽـة إلـى أن یـتم التوقـف عـن تثبیـت الاسـتثمار، أو تحدیـده علـى أنـه 
مــنخفض القǽمــة. یــتم تحوȄــل الأرȃــاح والخســائر التراكمǽــة لأدوات حقــوق الملكǽــة المثبتــة فــي بنــود الــدخل الشــامل الأخــرȐ إلــى الأرȃــاح غیــر 

لموزعة عند استǼعاد الاستثمار.ا

المشترȞةوالعملǽاتالشرȞات الشقǽقة الاستثمارات في 
إن التأثیر الجوهرȑ هو القدرة على المشارȞة في اتخـاذ قـرارات السǽاسـة .تأثیراً جوهرȄاً المجموعةمنشأة تمارس علیها الشقǽقة هي ة الشرȞإن 

مشترȞة على تلك السǽاسات.سǽطرة أو سǽطرة ه لǽس ولكنفیها المالǽة والتشغیلǽة للشرȞة المستثمر 

مشــترȞة علــى الترتیــب الحــȘ فــي صــافي ســǽطرة مــن الترتیǼــات المشــترȞة حیــث Ȟǽــون للأطــراف التــي لــدیها نــوع إن المشــروع المشــترك هــو 
ترتیـب، والتـي توجـد فقـȌ عنـدما المتفـȘ علیهـا تعاقـدǽا علـى الالسـǽطرة هـي المشـارȞة فـي مشـترȞة الالسǽطرة إن المشروع المشترك. موجودات

.ǼالسǽطرةالمشارȞةالأطراف قبل موافقة Ǽالإجماع من العلاقة تتطلب قرارات Ǽشأن الأنشطة ذات 

:العملǽات المشترȞةفي Ǽحصصها فǽما یتعلȘ تثبت في العملǽات المشترȞة و حصةمجموعة لدȐ ال

·Ǽ بها Ȏة موجودات محتفǽما في ذلك حصتها من أǼ ،؛التضامنالموجودات
؛المطلوǼات، Ǽما في ذلك حصتها من أǽة مطلوǼات متكبدة Ǽالتضامن·
؛الإیرادات من بǽع حصتها من الناتج الناشئ عن العملǽات المشترȞة·
و؛بǽع الناتج من العملǽات المشترȞةحصة الإیرادات من ·
المصارȄف، Ǽما في ذلك حصتها من أǽة مصارȄف تكبدتها Ǽالتضامن.·

مشترȞة مماثلة لتلك اللازمة لتحدید السǽطرة على الشرȞات التاǼعة.السǽطرة الأو الجوهرȑ تأثیر الفي تحدید التي أخذت الاعتǼاراتإن 

فـي اتالاسـتثمار فـإن طرȄقـة حقـوق الملكǽـة، Ǽموجـب Ǽاستخدام طرȄقة حقـوق الملكǽـة. الشقǽقة یتم احتساب استثمارات المجموعة في شرȞاتها 
التغیرات في حصة المجموعة من صـافي موجـودات لتثبیتاتللاستثمار المدرجةǼالتكلفة. یتم تعدیل القǽمة الشقǽقة تتثبت في البداǽةشرȞة ال

ولا یـتم إطفاؤهـا أو اختǼارهـا اتللاسـتثمار المدرجـةفي القǽمـة الشقǽقة منذ تارȄخ الاستحواذ. یتم إدراج الشهرة المتعلقة ǼالشرȞة الشقǽقة الشرȞة 
 ȑل فردȞشǼمة.في نخفاض بخصوص الاǽالق

الشـــرȞات تلــك لȐ خـــر الـــدخل الشــامل الأبنــودأȑ تغیــر فـــيإن. الشـــقǽقةحصـــة المجموعــة مـــن نتــائج عملǽـــات الشــرȞة الــدخلǽعȞــس بǽـــان 
مǼاشــرة فــي مثبــت لمجموعــة. Ǽالإضــافة إلــى ذلــك، عنــدما Ȟǽــون هنــاك تغیــر لالــدخل الشــامل الأخــرȐ بنــودȞجــزء مــنǽعــرض فیهــا المســتثمر 

إن الأرȃـاح . الملكǽـة، تـدرج المجموعـة حصـتها مـن أȑ تغیـرات، عنـد الاقتضـاء، فـي بǽـان التغیـرات فـي حقـوق الشـقǽقةلشـرȞة الملكǽة لحقوق 
حصـة فـي الشـرȞة الإلـى حـد یـتم حـذفها مشـترك المشـروع الأو الشـقǽقة الناتجة من المعاملات بین المجموعة والشرȞة غیر المحققة والخسائر 

أو المشروع المشترك.لشقǽقةا

أو الأرȃـاح خـارج الأرȃـاح التشـغیلǽة وǽمثـل الخسـائر أو الأرȃـاح بǽان الشقǽقة في شرȞة الǽظهر مجموع حصة المجموعة من أرȃاح أو خسائر 
.الشقǽقةمسǽطرة في الشرȞات التاǼعة للشرȞة الغیر الحصص Ǽعد خصم الضرائب و الخسائر 
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الموجودات الثابتة
الموجودات الثابتة Ǽالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأȑ انخفاض فـي القǽمـة. ǽحتسـب الاسـتهلاك علـى أسـاس طرȄقـة القسـȌ الثابـت تظهر

ستخدام الموجودات وهي Ȟما یلـي:على مدȐ الأعمار المقدرة لا

سنوات٧-٤الأثاث والترȞیǼات
سنوات٥-٣كمبیوتر والمعدات المȞتبǽةأجهزة ال

للسǽاسـات المحاسـبǽة فقـاً و وتسـتهلك اسـتخدامها المناسـǼة عنـدما یـتم الموجـودات إلى فئـة تحولالأعمال الرأسمالǽة قید التنفیذ Ǽالتكلفة و تظهر 
لمجموعة.الخاصة Ǽا

عنــدما تشــیر الأحــداث أو التغیــرات فــي الظــروف إلــى عــدم یــتم مراجعــة القǽمــة المدرجــة للموجــودات الثابتــة بخصــوص الانخفــاض فــي القǽمــة 
إمȞانǽة تحصیل القǽمة المدرجة بها. عند وجود مثل هذا المؤشر وعندما تزȄد القǽمة المدرجة عـن القǽمـة الممȞـن تحصـیلها فإنـه یـتم تخفـǽض 

یف البǽع وقǽمتها المستخدمة.قǽمة الموجودات إلى المبلغ الممȞن تحصیله ǼاعتǼاره الأعلى للقǽمة العادلة ناقصاً تكال

إن المصارȄف التي تنفȘ لإحلال عنصر أحد بنود الموجودات الثابتة التي تدرج فـي الحسـاǼات Ǽصـورة منفصـلة یـتم رسـملتها وتشـطب القǽمـة 
ǽة المســتقبلǽة للبنــد المدرجــة للعنصــر الــذȑ تــم إحلالــه. أمــا المصــارȄف اللاحقــة الأخــرȐ فیــتم رســملتها فقــȌ عنــدما تزȄــد مــن المزاǽــا الاقتصــاد

عند حدوث المصارȄف.الموحد بǽان الدخلالمتعلǼ Șالموجودات الثابتة. یتم تثبیت جمǽع المصارȄف الأخرȐ في 

الزȞاة
تحتسب الزȞاة وفقاً لعقد التأسǽس والنظام الأساسي للمجموعة على النحو التالي:

(حقـوق المســاهمین ناقصـاً رأس المـال المــدفوع زائـداً مȞافــأة بهـمالزȞـاة الخــاص وق المسـاهمین تحتسـب علــى وعـاءالزȞـاة علـى حقــ·
نهاǽة الخدمة للموظفین) وتستقطع من الأرȃاح غیر الموزعة.

الزȞاة على رأس المال المدفوع لا تدخل في احتساب الزȞاة وتستحȘ على المساهمین أنفسهم.·
لقوانین الداخلǽة الموضوعة من قبل مجلس الإدارة.لوتكون وفقاً ن قبل مجلس الإدارةالزȞاة التي توزع من قبل هیئة تم تعیینها م·

الدائنون والمǼالغ المستحقة الدفع
أو ینالمـوردالمجموعـة فـواتیر مـن سـواء اسـتلمت ،المطلوǼات للمǼالغ المستحقة الدفع في المستقبل للǼضائع أو الخدمات المستلمةتثبیتیتم 

لم تستلم.

المخصصات
تـدفȞǽ Șـون نتیجـة لأحـداث سـاǼقة وأنـه مـن المـرجح أن ضـمنيقـانوني أو حـاليصصـات عنـدما Ȟǽـون لـدȐ المجموعـة التـزامیتم تثبیت المخ

تقدیر موثوق لمبلغ الالتزام.إجراء نǽمȞلتسوǽة الالتزام، و ضرورȄاً الاقتصادǽة للمزاǽا موارد المتضمنة لخارج ل

عقود الإیجار
یتم تصنǽفها Ȟعقود إیجار تشغیلǽة. یـتم تثبیـت عقـود بند الموجوداتمخاطر ومزاǽا ملكǽة فعلǽاً بجمǽع حیث ǽحتفȎ المؤجر إن عقود الإیجار 

على أساس القسȌ الثابت على مدȐ فترة العقد.بǽان الدخلالإیجار التشغیلǽة Ȟمصروف في 

مȞافأة نهاǽة الخدمة للموظفین
، تقـوم المجموعـة ǼالمشـارȞة فـي صـندوق اشـتراكات التقاعـد لـدȐ الهیئـة العامــة بخصـوص المـوظفین مـواطني دولـة الإمـارات العرǽȃـة المتحـدة

للمعاشات والتأمینات الاجتماعǽة وتحتسب ȞنسǼة مئوǽة من رواتب الموظفین. تقتصر التزامات المجموعة على هـذه الاشـتراكات والتـي تثبـت 
عند استحقاقها.بǽان الدخلفي 

نهاǽة الخدمة للموظفین الوافدین. تستند المǼالغ المستحقة الدفع عن هذه المزاǽا على الراتـب النهـائي تقوم المجموعة بتكوȄن مخصص لمȞافأة
وطـول مــدة خدمـة المــوظفین خضـوعاً لإتمــام الحـد الأدنــى مـن فتــرة الخدمـة. یؤخــذ مخصـص للتكــالیف المتوقعـة لهــذه المزاǽـا علــى مـدȐ فتــرة 

الخدمة.
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خزȄنةأسهم ال
أǽـة أرȃـاح أو تثبیـتیـتم لاǼالتكلفـة وȄـتم خصـمها مـن حقـوق الملكǽـة. ) خزȄنـةأسـهم ال(إعادة شـراؤها دوات حقوق الملكǽة التي یتم أتثبیتیتم 

ȑ فـرق بـین القǽمـة أبیـتتثلمجموعـة. یـتم لعنـد شـراء أو بǽـع أو إصـدار أو إلغـاء أدوات حقـوق الملكǽـة ئرأو الخسـابǽان الأرȃاحخسائر في 
.حقوق الملكǽة، في اعادة إصداره، في حالة إ والمǼالغالدفترȄة 

احتساب تارȄخ المتاجرة والسداد
لبنـــد بتــارȄخ المتـــاجرة" أȑ تــارȄخ شـــراء أو بǽــع المجموعـــة "إن جمǽــع مشـــترȄات ومبǽعــات الموجـــودات المالǽــة "ǼالطرȄقـــة العادǽــة" یـــتم تثبیتهـــا 

ترȄات أو المبǽعـات Ǽـالطرق العادǽــة تمثـل المشـترȄات أو المبǽعـات للموجـودات المالǽــة التـي تتطلـب توصـیل الموجــودات . إن المشـالموجـودات
خلال فترة زمنǽة محددة حسب النظام أو العرف المتǼع في السوق.

التثبیت الأولي والقǽاس اللاحȘ-الأدوات المالǽة

الموجودات المالǽة)أ
أو أداة حقوق ملكǽة لمنشأة أخرȐ.ةمالǽومطلوǼاتلمنشأة ما ةمالǽموجودات قد ینشأ عنه إن الأداة المالǽة هي أȑ ع

التثبیت الأولي والقǽاس
أو Ȟمشتقات مصـنفة Ȟـأدوات تحـوȋ ضـمن تحـوȋ فعـال، حسـب مطفأةالتكلفة أو Ǽالیتم تصنیف الموجودات المالǽة Ȟموجودات مالǽة Ǽالقǽمة 

، في حالة الموجودات المالǽة غیر المسـجلة Ǽالقǽمـة العادلـة مـن ودات المالǽة في البداǽة Ǽالقǽمة العادلة زائداً یتم تثبیت جمǽع الموجالاقتضاء.
خلال الأرȃاح أو الخسائر، تكالیف المعاملات العائدة إلى استحواذ الموجودات المالǽة.

ت ضمن إطار زمني موضوع وفقاً للقوانین أو العرف السـائد فـي إن المشترȄات أو المبǽعات للموجودات المالǽة التي تستلزم توصیل الموجودا
.بند الموجوداتǼشراء أو بǽع المجموعةالسوق (المشترȄات ǼالطرȄقة العادǽة) یتم تثبیتها بتارȄخ المتاجرة، أȑ التارȄخ الذȑ التزمت فǽه 

Șاس اللاحǽالق
:فئتینفي موضح ǽعتمد القǽاس اللاحȘ للموجودات المالǽة على تصنǽفها Ȟما هو 

بنود الدخل الشامل الأخرǼ(Ȑالقǽمة العادلة من خلالأو Ǽالقǽمة العادلة من خلال الأرȃاح أو الخسائر(الموجودات المالǽة ·
Ǽالتكلفة المطفأة·

الموجودات المالǽة Ǽالقǽمة العادلة
سـائر Ǽالكامـل فـي الأرȃـاح أو الخسـائر (القǽمـة العادلـة مـن خـلال عندما یتم قǽاس الموجودات المالǽة Ǽالقǽمة العادلة، یتم تثبیت الأرȃـاح والخ

(Ȑمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرǽالق) مثبتة في Ȑاح أو الخسائر) أو أخرȃالأر

قǽمــة العادلــة مــن بتصــنیف أǽــة موجــودات مالǽــة Ǽالقǽمــة العادلــة مــن خــلال الأرȃــاح أو الخســائر. إن الموجــودات المالǽــة Ǽالالمجموعــةلــم تقــم 
.الدخلخلال الأرȃاح والخسائر یتم إدراجها في بǽان المرȞز المالي Ǽالقǽمة العادلة مع صافي التغیرات في القǽمة العادلة المثبتة في بǽان
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ملخص السǽاسات المحاسبǽة الهامة (تتمة)-٣

(تتمة)التثبیت الأولي والقǽاس اللاحȘ-الأدوات المالǽة

(تتمة)المالǽةالموجودات )أ

Șاس اللاحǽ(تتمة)الق

المطفأةةالتكلف
هـي موجـودات مالǽـة غیـر مشـتقة بـدفعات ثابتـة أو قابلـة للتحدیـد وهـي غیـر مدرجـة فـي Ǽمـا فیهـا المǼـالغ المقدمـة إن التموȄل والذمم المدینـة 

الفعلــي ناقصــا أȑ رȃحلمطفــأة Ǽاســتخدام طرȄقــة ســعر الــلاحقــاً Ǽالتكلفــة اتلــك الموجــودات المالǽــةســوق نشــǼ .Ȍعــد القǽــاس الأولــي، یــتم قǽــاس
التكــالیف التــي تشــȞل وألانخفــاض فــي القǽمــة. تحتســب التكلفــة المطفــأة Ǽالأخــذ فــي الاعتǼــار أȑ خصــم أو عــلاوة علــى الاســتحواذ والرســوم ا

. تثبـت الخسـائر الناتجـة الـدخل الموحـدالتموȄـل فـي بǽـاندخـلالفعلـي ضـمن رȃحالفعلـي. یـدرج إطفـاء سـعر الـرȃح جزءاً لا یتجزأ من سـعر الـ
.الدخلعن الانخفاض في القǽمة في بǽان 

 Ȑمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرǽالقǼ
إن الاستثمارات Ǽالقǽمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرȐ تشتمل على استثمارات حقوق ملكǽة وسندات دین.

معلماليازکرلمانبیافيلةدلعاابالقیمة٩المعǽار الـدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة رقـم قاȋنفيقوق الملكǽة استثمارات حجمیعسقیامیت
فيلقیمةاراتتغیǼاختǽارها لعرض عةولمجمقامت التيحقوق الملكǽة تلك اراتستثمااءباستثناالأرȃاح أو الخسائر، فيلقیمةاراتتغیتثبیت 

خرȐ. لا یوجد استثناء تكلفة للأوراق المالǽة غیر المتداولة.بنود الدخل الشامل الأ

حالة استثمارات حقوق ملكǽة غیر محتفȎ بها للمتاجرة، ǽمȞن للمنشأة إجراء خǽار غیر قابـل للإلغـاء عنـد التثبیـت الأولـي لقǽاسـها Ǽالقǽمـةفي
Ȍاح فقȃعات الأرȄمع دخل توز Ȑان الدخل.العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الأخرǽالمثبت في ب

. عنـدما تكـون المجموعـة، فـي حـالات ملائمـةفـي الأجـل القرȄـبأوراقهـا المالǽـة الاسـتثمارȄةإمȞانǽة ونǽة بǽعتتقوم المجموعة بتقیǽم إذا Ȟان
ادة تصــنیف هـــذه ، ǽمȞــن للمجموعــة أن تختـــار إعــالنشــطةغیـــر الأســواق المالǽـــة Ǽســبب الموجــودات نــادرة، غیــر قــادرة علـــى المتــاجرة بهــذه 

.للمستقبل القرȄب أو حتى موعد استحقاقهاالموجودات النǽة والقدرة Ǽالاحتفاȍ بهذه إذا Ȟان لدȐ الإدارة الموجودات المالǽة
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(تتمة)الموجودات المالǽة)أ

التوقف عن تثبیت
مالǽــة موجـوداتالمـالي أو الجـزء مــن مجموعـة بنــد موجـوداتالجـزء مـن حیثمــا ینطبـȘ، ،المـالي (أوبنـد الموجـوداتالتوقـف عـن تثبیــتیـتم 

عندما:Ȟبند موجودات ماليمماثلة) 

بند الموجوداتتنتهي الحقوق في الحصول على التدفقات النقدǽة من ·
أو عنـدما تأخــذ علــى عاتقهـا الالتــزام بـدفع التــدفقات النقدǽــة بنـد الموجــوداتســتلام التـدفقات النقدǽــة مــن حقوقهـا لاالمجموعــةتحـول ·

ǼشـــȞل فعلـــي جمǽـــع المجموعــةمـــا (أ) أن تحـــول إ "؛ و تمرȄـــر"ترتیــبالمســتلمة Ǽالكامـــل دون تـــأخیر جــوهرȑ لطـــرف ثالـــث Ǽموجـــب 
بنــد قــد حوّلــت ولا احتفظــت فعلǽــاً بجمǽــع مخــاطر ومزاǽــا المجموعــةن ، أو (ب) لا تكــو ببنــد الموجــوداتالمخــاطر والمزاǽــا المتعلقــة 

.بند الموجوداتعلى السǽطرة ، إلا أنها حوّلت الموجودات

، فإنهـا تقـوم بتقیـǽم إذا وإلـى ترتیـب تمرȄـرتدخل في وأبند الموجوداتحقوقها في الحصول على التدفقات النقدǽة من المجموعةعندما تحول 
Ǽ احتفظت Ȑمد ȑـة. وعنـدما لا تكـون أǽـا الملكǽـا المجموعـةمخـاطر ومزاǽـع مخـاطر ومزاǽـاً بجمǽبنـد الموجـوداتقـد حوّلـت أو احتفظـت فعل ،

. بند الموجـوداتǼاستخدام المجموعة ضمن نطاق استمرار تستمر المجموعة بتثبیت بند الموجودات، بند الموجوداتعلى السǽطرة ولم تحول 
Ǽـه علـى أسـاس ةالمرتǼطـوالمطلوǼـات المحـول بنـد الموجـوداتǼه. یـتم قǽـاس ةمرتǼطمطلوǼات أǽضاً بتثبیت المجموعةفي هذه الحالة، تقوم 

.المجموعةǽعȞس الحقوق والالتزامات التي احتفظت بها 

مالǽةالموجودات الوعدم تحصیل في قǽمة الانخفاض 
المالǽـة قـد تعـرض لانخفـاض فـي الموجـوداتد دلیل موضـوعي Ǽـأن أحـد مالي لتحدید فǽما إذا Ȟان یوجمرȞز یتم إجراء تقیǽم بتارȄخ Ȟل بǽان 

Ȟما یلي:في القǽمة قǽمته. في حالة وجود مثل هذا الدلیل فإن خسائر الانخفاض في القǽمة یتم تثبیتها في بǽان الدخل. ǽحدد الانخفاض 

الفـرق مـا بـین التكلفـة والقǽمـة العادلـة ناقصـاً خسـائر ǽمثـلفـي القǽمـة التي أظهرت Ǽالقǽمة العادلة فإن الانخفـاض للموجوداتǼالنسǼة )أ(
الانخفاض في القǽمة المثبتة ساǼقاً في بǽان الدخل.

ǽمثــل الفــرق مــا بــین القǽمــة المدرجــة والقǽمــة الحالǽــة للتــدفقات فــي القǽمــة التــي أظهــرت Ǽالتكلفــة فــإن الانخفــاض للموجــوداتǼالنســǼة )ب(
مالي مشاǼه.بند موجوداتلسوق الحالي للعائد من النقدǽة المستقبلǽة المخصومة حسب سعر ا

بــین المبلــغ المــدرج والقǽمــة الحالǽــة ǽمثــل الفــرق مــافــي القǽمــة التــي أظهــرت Ǽالتكلفــة المطفــأة، فــإن الانخفــاض للموجــوداتǼالنســǼة )ج(
الفعلي الأصلي.رȃحللتدفقات النقدǽة المستقبلǽة المخصومة حسب سعر ال

المطلوǼات المالǽة)ب

ت الأولي والقǽاسالتثبی
أو أو ذمــم دائنــةالتكلفــة المطفــأةأو الخســائرأو الأرȃــاح تصــنف المطلوǼــات المالǽــة علــى أنهــا مطلوǼــات مالǽــة Ǽالقǽمــة العادلــة مــن خــلال 

Ȟǽون ملائما.عندما ،Ȟمشتقات مصنفة Ȟأدوات تحوȋ ضمن تحوȋ فعال

غیـر المسـجلة Ǽالقǽمـة العادلـة مـن خـلال الأرȃـاح أو المطلوǼـات المالǽـةوفـي حـال ،Ǽالقǽمـة العادلـةفـي البداǽـة المطلوǼات المالǽـة جمǽع تثبت 
.، Ǽعد تنزȄل تكالیف المعاملات العائدة لها مǼاشرةالخسائر

ذȑ الـوالتموȄـلالسـحب علـى المȞشـوف مـن البنـوك، و ، التجارȄة والذمم الدائنـة الأخـرȐ على الذمم الدائنةللمجموعةتشتمل المطلوǼات المالǽة 
تضمن السحب على المȞشوف من البنوك، وعقود الضمانات المالǽة، والأدوات المالǽة المشتقة.ی
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Șاس اللاحǽالق
Ǽللمطلو Șاس اللاحǽعتمد القǽ:ما هو موضح أدناهȞ فهاǽة على تصنǽات المال

المطلوǼات المالǽة Ǽالقǽمة العادلة من خلال الأرȃاح أو الخسائر
خـرȐ یتم قǽاس المطلوǼات المالǽة المحتفȎ بها للمتاجرة Ǽالقǽمة العادلة من خلال الأرȃـاح والخسـائر وȄـتم تسـجیل جمǽـع المطلوǼـات المالǽـة الأ

Ǽالتكلفة المطفأة.

م المجموعـة بتصـنیف المطلوǼـات المالǽـة علـى أنهــا محـتفȎ بهـا للمتـاجرة عنـدما تكـون قـد أصــدرت أساسـاً لتحقیـȘ رȃـح قصـیر الأجـل مــن تقـو 
الأرȃــاح علــى المــدȐ تحقیــȘخــلال أنشــطة المتــاجرة أو تشــȞل جــزءاً مــن محفظــة الأدوات المالǽــة التــي تــدار معــاً والتــي یوجــد بهــا دلیــل علــى 

یــتم تثبیــت ج الأرȃــاح والخســائر الناتجــة عــن التغیــرات فــي القǽمــة العادلـة فــي بǽــان الــدخل الموحــد للســنة التــي تنشــأ فیهــا.. تــدر مــؤخراً القصـیر
.الدخل الموحدالمحتفȎ بها Ǽغرض المتاجرة في بǽانعلى المطلوǼات الخسائر وأالأرȃاح 

الخسائر یتم تصنǽفها بتـارȄخ تثبیتهـا الأولـي وفقـȌ إذا وأمن خلال الأرȃاح إن المطلوǼات المالǽة المصنفة عند التثبیت الأولي Ǽالقǽمة العادلة 
الخسـائر وأ. تتـألف المطلوǼـات المالǽـة للمجموعـة Ǽالقǽمـة العادلـة مـن خـلال الأرȃـاح ٩تم استǽفاء المعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقـم 

.التموȄلǽةمن اتفاقالمنقسمة التموȄلمن مشتقات أسعار 

التموȄل
الفعلـي. یـتم تثبیـت الأرȃـاح رȃحلاحقـاً Ǽالتكلفـة المطفـأة Ǽاسـتخدام طرȄقـة سـعر الـأȑ تموȄـل تـم الحصـول علǽـهǼعد التثبیت الأولـي، یـتم قǽـاس 

الفعلي.الرȃحسعر المطلوǼات وȞذلك من خلال عملǽة إطفاءالتوقف عن تثبیتعندما یتم الأرȃاح أو الخسائر والخسائر في 

التكـالیف التـي تشـȞل جـزءاً لا یتجـزأ مـن سـعر وألتكلفة المطفـأة Ǽالأخـذ فـي الاعتǼـار أȑ خصـم أو عـلاوة علـى الاسـتحواذ والرسـوم تحتسب ا
الدخل الموحد.تموȄل في بǽان Ȟتكالیف الفعلي رȃحالفعلي. یدرج إطفاء سعر الرȃحال

عقود الضمانات المالǽة
تكبـدها تالتـي الخسـائر لتعـوǽض حاملهـا عـن ةدفعـإجراء المجموعة هي تلك العقود التي تتطلب عقود الضمانات المالǽة الصادرة من قبلإن 

فــي البداǽــة عقــود الضــمانات المالǽــة تثبیــت مــدین محــدد تســدید دفعــة عنــد اســتحقاقها وفقــا لشــروȋ أداة الــدین. یــتم عجــزǼســبب المجموعــة 
أفضــل المطلوǼــات Ǽ، یــتم قǽــاس لاحقــاً الضــمان. إصــدارمǼاشــرة إلــى العائــدة تكــالیف المعــاملاتحســب معدلــة و Ǽالقǽمــة العادلــة، ȞمطلوǼــات 

.، أیهما أعلىالمتراكمالإطفاء والمبلغ المثبت ناقصا المطلوǼة لتسوǽة الالتزام الحالي في تارȄخ التقرȄر للمصارȄف تقدیر 

التوقف عن تثبیت
أخرǼ Ȑـةموجـودة. عندما یتم اسـتبدال مطلوǼـات مالǽـالمطلوǼاتلغاء أو انتهاء أو إالإعفاء منالمطلوǼات المالǽة عند التوقف عن تثبیتیتم 

ǼشــȞل رئǽســي، فــإن ذلــك التبــدیل أو ةمطلوǼــات الحالǽــالمــن نفــس المقــرض علــى أســاس بنــود مختلفــة ǼشــȞل رئǽســي، أو قــد تــم تعــدیل بنــود 
. إن الفـرق بـین المǼـالغ المدرجـة المعنǽـة یـتم تثبیتـه ةت جدیـدوتثبیـت مطلوǼـاةمطلوǼـات الأصـلǽالالتوقـف عـن تثبیـتالتعدیل ǽعامل علـى أنـه 

.الموحدفي بǽان الدخل
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تسوǽة الأدوات المالǽة)ج

اك حـȘ قـانوني ملـزم فقـȌ إذا Ȟـان هنـالموحـدیتم تسوǽة الموجودات المالǽة والمطلوǼات المالǽـة وȄـدرج صـافي المبلـغ فـي بǽـان المرȞـز المـالي 
لتسوǽة المǼالغ المثبتة وتوجد نǽة للسداد على أساس الصافي أو لتحقیȘ الموجودات وسداد المطلوǼات Ǽالتزامن.حالǽاً 

قǽاس القǽمة العادلة
.إعداد التقارȄرتقوم المجموعة Ǽقǽاس الأدوات المالǽة والموجودات غیر المالǽة Ǽالقǽمة العادلة في Ȟل تارȄخ 

تحدث إما:مطلوǼاتأو لتحوȄل موجوداتد قǽاس القǽمة العادلة إلى الافتراضات Ǽأن المعاملة لبǽع ǽستن

المطلوǼات، أوأو للموجوداتفي السوق الرئǽسي .١
المطلوǼاتأو للموجوداتفي غǽاب السوق الرئǽسي، في السوق الأكثر تفضیلاً .٢

لقǽمــة اتسلســل ادلــة أو یــتم الإفصــاح عنهــا فــي البǽانــات المالǽــة یــتم تصــنǽفها ضــمن إن جمǽــع الموجــودات والمطلوǼــات التــي تقــاس قǽمتهــا الع
استناداً لأقل مستوȐ من المدخلات الأساسǽة لقǽاس القǽمة العادلة ȞȞل.،مبینة Ȟما یليالو ،العادلة

وǼات المماثلة.المستوȐ الأول: أسعار السوق المتداولة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطل
المستوȐ الثاني: أسالیب تقیǽم تستخدم الحد الأدنى من المدخلات اللازم لقǽاس القǽمة العادلة (مدخلات ملحوظة Ǽصورة مǼاشرة أو غیر 

مǼاشرة)
المستوȐ الثالث: أسالیب تقیǽم تستخدم الحد الأدنى من المدخلات اللازم لقǽاس القǽمة العادلة (مدخلات غیر ملحوظة).

خصوص الموجودات والمطلوǼات المثبتة في البǽانات المالǽـة علـى أسـاس متكـرر، تحـدد المجموعـة فǽمـا إذا Ȟانـت التحـوȄلات قـد تمـت بـین ب
مسـتوǽات فـي التسلســل الهرمـي بإعــادة تقیـǽم التصــنیف (اسـتناداً إلــى أدنـى مســتوȐ مـن المــدخلات الأساسـǽة لقǽــاس القǽمـة العادلــة ȞȞـل) فــي 

عداد التقارȄر المالǽة.نهاǽة Ȟل فترة لإ

والموجـودات المالǽـة المتـوفرة العقـارات الاسـتثمارȄة مثـل المتكـررة، كـل مـن قǽـاس القǽمـة العادلـة لالمجموعـة السǽاسـات والإجـراءات إدارة تحدد 
.للبǽع غیر المدرجة

تشـتمل معـاییر الاختǽـار علـى معلومـات السـوق الجوهرȄـة، مثـل العقـارات الاسـتثمارȄة.الموجـوداتǽشترك مثمنون خارجیون في عملǽـة تقیـǽم 
والشهرة والاستقلالǽة وفǽما إذا تم الحفاȍ على المعاییر المهنǽة.

إعـادة قǽاسـها أو إعـادة تقیǽمهـا حسـب التي یلزم بتارȄخ إعداد Ȟل تقرȄر مالي، تقوم الإدارة  بتحلیل الحرȞات في القǽم للموجودات والمطلوǼات 
مـن المـدخلات الرئǽسـǽة المطǼقـة فـي أحـدث تقیـǽم ǼمطاǼقـة الإدارة تتحقـȘ ،لخاصة Ǽالمجموعة. ومـن أجـل هـذا التحلیـلالسǽاسات المحاسبǽة ا

في احتساب التقیǽم مع العقود والمستندات المعنǽة الأخرȐ.المستخدمة المعلومات 

مـع مـن الموجـودات والمطلوǼـات رات في القǽمة العادلة لكـل تقوم الإدارة، Ǽالاشتراك مع المثمنین الخارجیین للمجموعة، Ǽمقارنة Ȟل التغییȞما 
المصادر ذات علاقة الخارجǽة من أجل تحدید فǽما إذا Ȟان التغییر معقولاً.

ومخـــاطر وخصـــائصلغـــرض إفصـــاحات القǽمـــة العادلـــة، قامـــت المجموعـــة بتحدیـــد أصـــناف الموجـــودات والمطلوǼـــات علـــى أســـاس طبǽعـــة 
مستوȐ الهرمي للقǽمة العادلة Ȟما هو مبین أعلاه.الموجودات أو المطلوǼات وال

التسوǽة
ǽـاً إن الموجودات المالǽة والمطلوǼات المالǽة فقȌ یتم تسوȄتها وȄدرج صافي المبلغ في بǽـان المرȞـز المـالي عنـدما Ȟǽـون هنـاك حـȘ ملـزم قانون

لتسوǽة المǼالغ المثبتة وتنوȑ المجموعة السداد على الأساس الصافي.



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٤٤

ملخص السǽاسات المحاسبǽة الهامة (تتمة)-٣

العملات الأجنبǽة
تكـون تـارȄخ المسـتخدمة المعنǽـة بسعر الصرف الفورȑ للعملة حسب یتم تسجیل المعاملات Ǽالعملات الأجنبǽة في البداǽة من قبل المجموعة 

للتثبیت لأول مرة.مؤهلةفǽه المعاملة 

سـعر الصـرف الفـورȑ للعملـة المسـتخدمة بتـارȄخ إعـداد التقرȄـر. لالمصـنفة Ǽـالعملات الأجنبǽـة وفقـاً یتم تحوȄل الموجودات والمطلوǼات النقدǽة 
تسوǽة أو تحوȄل البنود النقدǽة في بǽان الأرȃاح أو الخسائر.دجمǽع الفروقات الناتجة عنتثبیت یتم 

أســعار التحوȄــل Ȟمــا بتــوارȄخ المعــاملات Ǽاســتخدامǽــة یــتم تحوȄلهــا إن البنــود غیــر النقدǽــة التــي یــتم قǽاســها وفقــاً للتكلفــة التارȄخǽــة Ǽعملــة أجنب
أســعار الصــرف بتــارȄخ تحدیــد القǽمــة Ǽاســتخدامالأولǽـة. یــتم تحوȄــل البنــود غیــر النقدǽــة التــي یــتم قǽاســها Ǽالقǽمــة العادلــة Ǽعملــة أجنبǽــة معینــة 

التــي تـم قǽاسـها Ǽالقǽمــة العادلـة یــتم معاملتهـا Ǽمـا یتماشــى مـع تثبیــت العادلـة. إن الأرȃـاح أو الخســائر الناتجـة مــن تحوȄـل البنـود غیــر النقدǽـة
قǽمـة الأرȃاح أو الخسائر من التغییر في القǽمة العادلة للبند (علـى سـبیل المثـال، فروقـات التحوȄـل للبنـود حیـث یـتم تثبیـت أرȃـاح أو خسـائر ال

أو الأرȃـــاح أو Ȑ خـــر الـــدخل الشـــامل الأبنـــودالخســـائر أǽضـــاً ضـــمنأو یـــتم تثبیـــت الأرȃـــاح أو Ȑ خـــر الـــدخل الشـــامل الأبنـــودالعادلـــة ضـــمن
الخسائر، على التوالي).

التقرȄـر إن جمǽع الموجودات والمطلوǼـات للشـرȞات التاǼعـة الأجنبǽـة یـتم تحوȄلهـا إلـى عملـة العـرض للمجموعـة Ǽسـعر التحوȄـل السـائد بتـارȄخ
سعر التحوȄل للسنة. إن فروقات التحوȄـل التـي تنـتج عنـد التحوȄـل یـتم نقلهـا المرجح لǼالمتوسȌالخاصة بها الدخل وȄتم تحوȄل بǽانات المالي 

مǼاشرة إلى بند منفصل في حقوق الملكǽة.

التقارȄر القطاعǽة
إن القطــاع ǽمثــل عنصــر ممیــز للمجموعــة حیــث ǽعمــل إمــا فــي تقــدǽم المنتجــات أو الخــدمات (قطــاع الأعمــال) أو فــي تقــدǽم المنتجــات أو 

ت ضمن بیئة اقتصادǽة محددة (قطاع جغرافي)، وهذا یخضع للمخاطر والمزاǽا التي تختلف عن تلك الخاصة Ǽالقطاعات الأخرȐ.الخدما

الطارئةالمطلوǼات 
مــوارد خــارج للتــدفȘ لǼعیــد الحــدوثاحتمــالهنــاكمــا لــم Ȟǽــنالإفصــاح عنهــا یــتم بــل ،فــي البǽانــات المالǽــةالطارئــة لا یــتم إدراج المطلوǼــات 

منــافع داخــل فـي البǽانــات المالǽــة بـل یــتم الإفصـاح عنهــا عنـدما Ȟǽــون تـدفȘ الطارئــة الاقتصـادǽة. لا یــتم إدراج الموجـودات للمزاǽــا لمتضـمنة ا
اقتصادǽة مرجحا.

من الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الإسلامǽةالدخل-٤
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم
:التموȄلǽةالموجودات 

١٤٤,٤٧٨١٥٦,٦١٠إجارة
٦,١٦٦٣,٤٦٨آجلةإجارة 

١١,٧٥١١٠,٧٥٣شرȞة الملك
 Ȑ٢٣٣٥٥٥أخر

١٦٢,٦٢٨١٧١,٣٨٦
الموجودات الاستثمارȄة:

٤,١٥٥١٣,٠٧٠وȞالة

١٦٦,٧٨٣١٨٤,٤٥٦



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٤٥

المصارȄف التشغیلǽة-٥
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

٤٦,٢٩٣٤٥,٧٣٦مصارȄف موظفین
٣٤,٠٨٣١٨,٥٠٨استشارات قانونǽة ومهنǽة

١٤,٦٥٨١٥,٢٣٢سǽاق الأعمال
٢٢,١٢٢٢١,١٣٣)١٢(إǽضاح إدارة عقارات

٤,٤٥٨٤,١٣٥إیجار
Ȅ٣,١٩٠٣,١٣٣ف تتعلȘ بتكنولوجǽا المعلوماتر مصا

٥,٧٤٨٦,٣١٧استهلاك
 Ȑ١٤,٩١٨٨,٢٩٣أخر

١٤٥,٤٧٠١٢٢,٤٨٧
٧٣٨٢,٦٠٢)١٣(إǽضاح حدائȘ الورقاء ذ م مشرȞة للتشغیلǽة االمصارȄفحصة من 

١٤٦,٢٠٨١٢٥,٠٨٩

للمستثمرȄن/للممولینالتوزȄعات -٦

ووفقــاً للاتفاقǽــات مــع والمســاهمین تــم وفقــاً للأســس الموضــوعة مــن قبــل هیئــة الفتــوȐ والرقاǼــة الشــرعǽةالممــولینإن توزȄــع الأرȃــاح مــا بــین 
.الممولین المعنیین

للسهمالأساسي والمخففالرȃح(الخسارة الأساسǽة والمخففة) / -٧

أعضـاء مجلـس الإدارة أتعـابǼعـد خصـمالعائـدة لمسـاهمي الشـرȞة الأمالسنة أرȃاح (خسارة) / الرȃح للسهم بتقسǽم (الخسارة) / یتم احتساب 
السنة.لعدد الأسهم العادǽة القائمة خلال ، من خلال المتوسȌ المرجح والزȞاة

لعـدد المتوسـȌ المـرجح علـى الأرȃاح العائـدة لمسـاهمي الشـرȞة الأم(الخسائر) للسهم بتقسǽم المخفف ح ȃالر (الخسارة المخففة) / یتم احتساب 
مخففـة إلـى عند تحوȄل جمǽع الأسهم المحتملة العادǽة اللعدد الأسهم التي ستصدرالمتوسȌ المرجح الأسهم العادǽة القائمة خلال السنة زائداً 

:أسهم عادǽة

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

أعضاء أتعابǼعد خصم،لسنة العائدة لمساهمي الشرȞة الأماأرȃاح (خسائر) / 
٤٠,٣٠٠)٢٦٨,٥٠٧(مجلس الإدارة والزȞاة (ألف درهم)

١,٤٧٥,٠٠٠١,٤٧٥,٠٠٠لعدد الأسهم لاحتساب الرȃح الأساسي للسهم (Ǽالألف)المتوسȌ المرجح 
تأثیر التخفیف:
١,٥١١,٨٥٧١,٦٣٣,١٣٢(Ǽالآلاف)أداة المضارȃة

٢,٩٨٦,٨٥٧٣,١٠٨,١٣٢التخفیفلتأثیر المتوسȌ المرجح لعدد الأسهم العادǽة المعدلة 

عائدة لمساهمي الشرȞة الأم:
٠,٠٢٧),٨٢١٠((درهم)الرȃح الأساسي للسهم 

٠,٠١٣),٨٢١٠((درهم)للسهم المخففالرȃح 

).٢٢(إǽضاح ٢٠٠٨سنة شراء المجموعة لأسهمها خلال من خلال للرȃح الأساسي للسهم لعدد الأسهم تم تخفǽض المتوسȌ المرجح 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٤٦

(تتمة)للسهمالأساسي والمخففالرȃح(الخسارة الأساسǽة والمخففة) / -٧

الأساســǽة للســهم فــي هــذه البǽانــات المالǽــة الموحــدة، حیــث أن تــأثیر بــنفس الخســارة ٢٠١٨تــم تســجیل الخســارة المخففــة للســهم الواحــد لســنة 
الأسهم العادǽة المحتملة هو مضاد للتخفیف.

النقد والأرصدة لدȐ البنوك-٨
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

٥٩٥٩نقد في الصندوق 
٩٢,٧٥٥٤٣٥,٨٣٩أرصدة لدȐ البنوك
١٦٣,١٧٣٣٧,١١٧٢ودائع لدȐ البنوك

٢٥٥,٩٨٧٦٧٣,٠١٥نقد وأرصدة لدȐ البنوك
ودائعالالنقد المقید و ناقصاً:

)٣٥,٠٠٠()٣٥,٠٠٠()١-٨ودائع تنظǽمǽة بدون فترة استحقاق (ملحوظة 
)٢٠٥,٤٥٣()١٣٣,٩٠١()٢-٨(ملحوظة نقد مقید

٨٧,٠٨٦٤٣٢,٥٦٢النقدǽة وشǼه النقدǽة

المرȞـزȑ المصـرفللـوائح وفقـاً العرǽȃة المتحدة المرȞزȑ لدولة الإمارات المصرفوتحت رهنائع لدȐ أحد البنوك المحلǽة ودتمثل ال١-٨
للترخǽص.

من النقد المقید. وهـذا ǽمثـل ملیون درهم) ٢٠٥–٢٠١٧دǽسمبر ٣١(ملیون درهم ١٣٤مبلغ المجموعة أدرجت ، السنةفي نهاǽة ٢-٨
).١٣إǽضاح مشروع مشترك (وتحت سǽطرة قد المحتفǼ Ȏه حصة المجموعة من الن

حســاǼاتهم المصــرفǽة لصــالح وȞیــل قــاموا بــرهن وǼعــض شــرȞاتها التاǼعــة المســجلة فــي دولــة الإمــارات العرǽȃــة المتحــدة إن الشــرȞة ٣-٨
).١٧إǽضاح الضمان (

الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الإسلامǽة-٩
٢٠١٨٢٠١٧

لف درهمأألف درهم
الموجودات التموȄلǽة

٢,٤٣٢,٣٤٧٢,٥٥٤,٨٢٢إجارة
٣١٢,٦٥٩٣١٩,٤٨٠آجلةإجارة 

١٦٨,٤١١٥٥,٨٥٢شرȞة الملك
١,١٠٧١,٣٩٨راتعقاةمراǼح
 Ȑ٧٤,٥٠٠١٩٠,٥٤٠أخر

٢,٩٨٩,٠٢٤٣,١٢٢,٠٩٢
)١٠٩٦٣٧,()٤٨٥,١٧٤()١-٩إǽضاح مخصص الانخفاض في القǽمة (

٢,٥٠٣,٨٥٠٢,٤٨٤,٩٨٣الموجودات التموȄلǽةمجموع 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٤٧

(تتمة)الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الإسلامǽة-٩

:الاستثمارȄةالموجودات 
٢٠٠,٠٠٠٦٠٠,٠٠٠وȞالة

٢٠٠,٠٠٠٦٠٠,٠٠٠

٢,٧٠٣,٨٥٠٣,٠٨٤,٩٨٣الموجودات الاستثمارȄةمجموع

دات التموȄلǽة والاستثمارȄة الإسلامǽة حسب المنطقة الجغرافǽة Ȟما یلي:إن صافي الموجو 

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

٢,٦١٣,٧٩٠٣,٠٣٦,٥٨١داخل دولة الإمارات العرǽȃة المتحدة
٩٠,٠٦٠٤٨,٤٠٢خارج دولة الإمارات العرǽȃة المتحدة

٢,٧٠٣,٨٥٠٣,٠٨٤,٩٨٣

Ȟما یلي:هو نخفاض في القǽمة إن الحرȞة في مخصص الا
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

٦٣٧,١٠٩٦٧٥,٢٦١ینایر١
)٣٨,١٥٢()١٥١,٩٣٥(صافي-الحرȞة خلال السنة

٤٨٥,١٧٤٦٣٧,١٠٩دǽسمبر٣١في 

الأرȃــاح المعلقــة ملیــون درهــم) بخصــوص ١١٠–٢٠١٧ملیــون درهــم (ǽ٧٨شــتمل مخصــص الانخفــاض فــي القǽمــة علــى مبلــغ ١-٩
للموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة المنخفضة القǽمة.

لإدارة وǽسـتند علـى الافتراضـات التـي لتقدیر أفضل ، فإن مخصص الانخفاض في القǽمة هو ٣-Ȟ٢ما هو مبین في الإǽضاح رقم ٢-٩
.٩وفقاً للمعǽار الدولي لإعداد التقارȄر المالǽة رقم تأخذ في الاعتǼار عدة عوامل

الأوراق المالǽة الاستثمارȄة-١٠

دǽسمبر ٣١دǽسمبر٣١
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

(Ȑمة العادلة لبنود الدخل الشامل الأخرǽالق) ٧,٧١٤١٢,٣٨٧الأسهم



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٤٨

الأوراق المالǽة الاستثمارȄة (تتمة)-١٠

٢٠١٨دǽسمبر ٣١
الاستثمارات التي أظهرت Ǽالقǽمة العادلة

المستوȐ الثالثالمستوȐ الثانيالمستوȐ الأولإجمالي
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

(القǽمة العادلة الأسهم 
(Ȑ٧,٧١٤--٧,٧١٤لبنود الدخل الشامل الأخر

٢٠١٧دǽسمبر ٣١
الاستثمارات التي أظهرت Ǽالقǽمة العادلة

المستوȐ الثالثالمستوȐ الثانيالمستوȐ الأولإجمالي
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

,٧١٧٧-١٢,٣٨٧٤,٦٧٠(متوفرة للبǽع)الأسهم

في السنة الحالǽة والسنة الساǼقة.الأول والثاني لتسلسل القǽمة العادلةالمستوȐ فئات في تحوȄلات للأوراق المالǽةلم تكن هناك 

من القǽمة العادلة:الثالثأرصدة الإقفال للمستوȐ إلى رصدة الافتتاحǽة یبین الجدول التالي التسوǽة من الأ

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

٧,٧١٧٧,٦٨٨ینایر١الرصید في 
٢٩)٣(تحوȄل العملات الأجنبǽةحرȞة

٧,٧١٤٧,٧١٧دǽسمبر٣١الرصید في 

الدفعات مقدما عن العقارات الاستثمارȄة-١١

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

٣٢٢,٨١٨٣٢٢,٨١٨الدفعات مقدماً عن العقارات الاستثمارȄة

٣٢٢,٨١٨٣٢٢,٨١٨دǽسمبر٣١في 

تــم تأجیـل Ȟــلا قیـد التطــوȄر فـي دبـي. ینعقــارȄمشـروعینهـذه تمثـل الــدفعات مقـدماً مـن قبــل المجموعـة Ǽشــأن الاسـتحواذ علـى الوحــدات فـي 
Ǽمطــور واحــد ٢٠١٣فــي اجــراءات تحȞــǽمروعین لعــدد مــن الســنوات وإن تــارȄخ الانتهــاء غیــر محــدد Ǽعــد. قامــت المجموعــة Ǽالبــدء فــيالمشــ

ملیـــون ٢٩٣-٢٠١٧دǽســمبر ٣١ملیــون درهــم (٢٩٣ملیـــون درهــم وǼقǽمــة مدرجــة ٧٨٠لتســهیل إرجــاع المǼــالغ المدفوعــة مقــدماً Ǽمبلــغ 
.درهم)



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٤٩

(تتمة)العقارات الاستثمارȄةالدفعات مقدما عن-١١

ستصــناع مــع مؤسســة مالǽــة مدرجــة Ǽالتكلفــة حیــث أن هنــاك الاǼموجــبملیــون درهــم ٣٠تتضــمن الــدفعات مقــدماً عــن العقــارات الاســتثمارȄة
٢٠١٧مبر دǽسـ٣١(درهـمملیـون ٣٩إن المطلوǼـات المرتǼطـة Ǽمبلـغ Ȟمـامن قبل المطـور.سینتهيشȞوك Ȟبیرة حول ما إذا Ȟان المشروع 

فــي البǽانــات المالǽــة. Ǽموجــب شــروȋ الاستصــناع، لــǽس لــدȐ المجموعــة أȑ التــزام لســداد تموȄــل الاستصــناع مســجلة ملیــون درهــم) ٣٩–
ملیـون ٢٣تحصـل المجموعـة Ǽعـد علـى ملكǽـة للعقـارات وملتزمـة بـدفع مبلـغ إضـافي قـدره . لـم الخاص ببند الموجودات حتـى اكتمـال الإنشـاء

وفقا للاتفاقǽة المبرمة مع Ǽائع أحد المشارȄع العقارȄة.) ملیون درهم٢٣-٢٠١٧بر دǽسم٣١(درهم 

العقارات الاستثمارȄة-١٢
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

١,٨٢١,٠٦٤١,٦٢٣,٠٩٦ینایر١في 
٢٢٤,١٥٥١٤٣,١٠٩الإضافات خلال السنة

)٢٤,٢٨٢()٢٠,٥٣٣(الاستǼعادات خلال السنة
٦٩,٥٣٠)٣٤,٧٨٥(القǽمة العادلة عن عقارات استثمارȄةأرȃاح 

٩,٦١١)٨٣٠(تقلǼات أسعار صرف العملات الأجنبǽة

١,٩٨٩,٠٧١١,٨٢١,٠٦٤دǽسمبر٣١في 

تها المحاســـبǽة، تـــدرج تتـــألف العقـــارات الاســـتثمارȄة مـــن الأراضـــي والفـــیلات ووحـــدات المǼـــاني المحـــتفȎ بهـــا للإیجـــار أو البǽـــع. وفقـــاً لسǽاســـ
.المجموعة العقارات الاستثمارȄة Ǽالقǽمة العادلة

ǽحملـون المـؤهلات المهنǽـة ذات ینتستند القǽم العادلة للعقارات علـى تقیǽمـات أجرȄـت فـي نهاǽـة السـنة مـن قبـل مقǽمـین مـؤهلین مهنǽـا مسـتقل
هـو المسـتخدم نمـوذج التقیـǽم إن . الاسـتثمارȄة التـي یـتم تقیǽمهـاعقـارات في المواقـع وقطاعـات العلاقة المعترف بها ولدیهم خبرة ذات العلاقة 

ـــا وفقـــــاً  ـــانونیینىأوصـــــلمــ ـــــه المعهـــــد الملكـــــي للمســـــاحین القــ Ǽ .لنادارةلإاتمدستخا،لسنةالخلاȋراتلعقااللکلةدلعاامللقیضلمنخفاقا
مقǽمي القǽمة العادلة.نمدحوانمرکثأدامستخامتحیث یةرلاستثماا

فــي مصــر وحــدتان) –٢٠١٧دǽســمبر ٣١وثــلاث وحــدات (علــى قطعــة أرض٢٠١٨دǽســمبر ٣١ل العقــارات الاســتثمارȄة Ȟمــا فــي تشــتم
ملیــون درهــم). وتقــع جمǽــع العقــارات الاســتثمارȄة ١٦٩-٢٠١٧ملیــون درهــم (١٧٦مملوȞــة مــن قبــل الشــرȞات التاǼعــة للمجموعــة Ǽمبلــغ 

ملیـون درهـم) أرȃـاح تحوȄـل ١٦٩–٢٠١٧ملیـون درهـم (Ȟ١٧٦ما تتضمن القǽم المدرجة Ǽمبلغ دة.الأخرȐ في دولة الإمارات العرǽȃة المتح
العملات الأجنبǽة ناتجة عن تحوȄل عملات العقارات الاستثمارȄة في مصر والتي تم تضمینها في حقوق الملكǽة.

 Ȑة فـي المسـتوȄمـة العادلـة لأنهـا قـد تـ٢تصـنف العقـارات الاسـتثمارǽـاس القǽاسـتخدام نهـج مقارنـة الأسـعار علـى أسـاس علیهـا م الحصـول لقǼ
. یتم تعدیل أسعار بǽع العقارات المماثلة حسب الاختلافات في السمات الرئǽسǽة مثل حجم العقار وموقعـه. مشابهةلعقاراتمماثلة معاملات 

معین. إن المدخل الجوهرȑ إلى نهج التقیǽم هو السعر المقدر للقدم المرȃع الواحد لكل موقع

 Ȑلات من أو إلى المستوȄة تحوǽخلال السنة.٢لم تكن هناك أ



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٠

(تتمة)العقارات الاستثمارȄة-١٢

القǽمـة العادلـة (انخفاض) جـوهرȑ فـي /یؤدȑ إلى ارتفاعسوفحسب السوق في قǽمة الإیجار المقدرة الجوهرȄة/(النقص الجوهرȑ)ةزȄادإن ال
للعقارات.

٩٨٥–٢٠١٧دǽســمبر ٣١(ملیــون درهــمǼ١,٠٦٤مبلــغ التــي لهــا قǽمــة عادلــة العقــارات الاســتثمارȄة فــإن ، ٢٠١٨دǽســمبر Ȟ٣١مــا فــي 
).١٧(إǽضاحلصالح وȞیل الضمان Ȟجزء من إعادة الهȞǽلة التنازل عنها/هاتم رهنملیون درهم)

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

٦٤,٤٤٧٦٠,٥٩٧ةالعقارات الاستثمارȄدخل الإیجار المشتȘ من 
)٢١,١٣٣()٢٢,١٢٢(مصارȄف تشغیل مǼاشرة (تشتمل الصǽانة والتصلǽحات) تنتج دخل إیجار

٤٢,٣٢٥٣٩,٤٦٤العقارات الاستثمارȄة المدرجة Ǽالقǽمة العادلةتأجیرالأرȃاح الناتجة عن

التطوȄرعقارات قید -١٣
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

٢١٢,٨٤٩٢٢٠,٦٧٩نایری١في 
)٢١,٦٧٠()٥,٣٠٤(العقارات قید التطوȄرتكلفة بǽع 
٢٣,٣٠٠١٣,٨٤٠لتكالیف البناء المتكبدةالإضافات 

٢٣٠,٨٤٥٢١٢,٨٤٩دǽسمبر٣١في 

فــي منطقــة نــد لشــراكة ǼامملوȞــة قطعــة أرض ، دخلــت المجموعــة فــي اتفاقǽــة مشــروع مشــترك مــع طــرف آخــر لتطــوȄر ٢٠١٤أكتــوȃر١فــي 
ســـǽطرة منشـــأة تحـــت ال، ذ.م.م٪ فـــي منطقـــة الورقـــاء جـــاردنز٥٠علـــى حصـــة بنســـǼة )ش.م.ع(الحمـــر. اســـتحوذت شـــرȞة أمـــلاك للتموȄـــل 

٪ فــي الموجــودات والمطلوǼــات ٥٠بنســǼة المجموعــة حصــة لــدȐ فــي منطقــة نــد الحمــر. Ǽالشــراكة مملوȞــة قطعــة أرض مشــترȞة لتطــوȄر ال
عتبـر عملǽـة تǼ١١موجـب المعǽـار الـدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة الدولǽـة رقـم وفقا لذلك و لمشروع المشترك رȄف الخاصة Ǽاالمصاوالإیرادات و 

فـي الســوق، تـم التعامـل معهــا Ȟعقـار قیـد التطــوȄر مـع تكلفــة اســتǼعادها ȃهـدف و مشــترȞة. وǼمـا أن الأرض هـي قیــد التطـوȄر السـǽطرة تحـت ال
الأرضتطـوȄر لاللاحقـة إن المصـارȄف ملیـون درهـم. Ǽ٣٣٠مبلـغ عنـد التحوȄـل مـن محفظـة العقـارات الاسـتثمارȄة أولǽة تساوȑ قǽمته العادلة

تعاقـدǽا لتطـوȄر الأراضـي فـي ملتـَزَم، نظـرا لأنـه مقیـدمشـترك المشـروع الحـتفȎ بهـا الـذǽ ȑالنقد إن العقار.في تكلفةإدراجها لإعادة بǽعها یتم 
درهــمملیــون ١٣٤هــو مبلـغ ٢٠١٨دǽسـمبر ٣١مقیـد فــي الحصـة المجموعــة مـن هــذا الرصـید النقــدȑ إن رك. المشـروع المشــتǽــةإطـار اتفاق

.ملیون درهم)٢٠٥–٢٠١٧دǽسمبر ٣١(

متطلǼـات لاً تطبǽقـرض نـد الحمـر.لأمقسـمة الفرعǽـة ال، دخل المشروع المشترك في اتفاقات لبǽع عـدد مـن قطـع الأراضـيةالحالǽالسنةخلال 
التزامـات الأداء ضـمن هـذه الاتفاقǽـات لنقـل السـǽطرة علـى اثنـین مـن، حـدد المشـروع المشـترك١٥لإعداد التقارȄر المالǽة رقم الدولي المعǽار 
.للقطعةتوفیر البنǽة التحتǽة و الأرض

التحتǽـة خـلال فتـرة بنـاء البنǽـة والإیرادات المتعلقة ببنـاء البنǽـة ضلأر لفي وقت نقل السǽطرة رضتسجیل الإیرادات المخصصة لبǽع الأیتمس
بــین ǽـةقـد تـم تخصــǽص الإیـرادات التعاقد. الأداء المنجــز حتـى الآنمقابـل حـȘ ملــزم فـي دفـع لـه التحتǽـة علـى أسـاس أن المشــروع المشـترك 

على أساس القǽمة العادلة لكل منهما.المنفصلین الالتزامین

).١٧إǽضاح طوȄر Ȟضمان لصالح وȞیل الضمان Ȟجزء من إعادة هȞǽلة (العقارات قید التتخصǽص ، یتم ٢٠١٨دǽسمبر Ȟ٣١ما في 

المعــاملات بــینحــذف للعملǽــة المشــترȞة Ǽعــد المصــارȄفتمثــل العناصــر التالǽــة حصــة المجموعــة فــي الموجــودات والمطلوǼــات والإیــرادات و 
:المجموعة



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥١

التطوȄر (تتمة)عقارات قید -١٣
دǽسمبر٣١دǽسمبر٣١

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

٢٣٠,٨٤٥٢١٢,٨٤٩عقارات قید التطوȄر
١٣٣,٩٠١٢٠٥,٤٥٣النقد والأرصدة لدȐ البنوك

 Ȑ٨,٣٤٦٨٥١ذمم مدینة–موجودات أخر
)١٠,٣٥٦()٤,٧٨١(ومطلوǼات أخرȐ دخل مؤجل

٣٦٨,٣١١٤٠٨,٧٩٧صافي الموجودات

٦٠,٧٤٧٥٢,٢١٧الایرادات
٥,٦١٧٥,٢١٧دخل عن الودائع
)٢١,٦٧٠()٥,٣٠٤(العقارات قید التطوȄرتكالیف مبǽعات

)٢,٦٠٢()٧٣٨(المصارȄف التشغیلǽة

٦٠,٣٢٢٣٣,١٦٢أرȃاح السنة

مبلـغرض و الأأداء زامـات السǽطرة على التاستǽفاء تحوȄلملیون درهم) Ǽعد٢٥-٢٠١٧ملیون درهم (٤٦تتألف الایرادات للسنة من مبلغ 
مــن قبــل المقــاول Ȟمــا تــم التنــازل عــن Ȟــل %١٠٠بنســǼة تطــوȄر البنǽــة التحتǽــةǼعــد إتمــام ملیــون درهــم) ٢٧–٢٠١٧ملیــون درهــم (١٥

المعنǽـةبǽـع الاتفاقǽـاتالمسـتحقة Ǽموجـب المدینـةمǼـالغ تسـتحȘ ال. ٢٠١٨دǽسمبر ٣١الطارئة الرئǽسǽة خلال السنة المنتهǽة في المطلوǼات
.إعداد التقارȄرمن تارȄخ شهر١٢خلاللمشروع المشترك التسوǽة Ǽشأنهاإیرادات نقل ملكǽة الأراضيتم تثبیتالتي 

شقǽقةةمار في شرȞثاست-١٤
٢٠١٨٢٠١٧نسǼة المساهمة

ألف درهمألف درهم٢٠١٨٢٠١٧

٠٥٠,٩٨٢٣٠٢,٥٦٧٪٢٦,٣٩٪,ǽ٢١٢٦ةالمملكة العرǽȃة السعودشرȞة تموȄل،أملاك الدولǽة للعقارات،

أملاك الدولǽة للعقارات:شرȞة المجموعة في اتستثمار لایوضح الجدول التالي تلخǽص المعلومات المالǽة 

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

٣,١٤٣,٧٥٧٣,٢١٣,١٠٥موجوداتال
)٢,٠٨٣,٦٧٤()٢,٠٤٩,١٦٠(مطلوǼاتال

٥٩٧١,٠٩٤,١,١٢٩,٤٣١حقوق الملكǽة

٢٨٩,٠٠٥٣٠٢,٥٦٧القǽمة المدرجة لاستثمارات المجموعة (تم استقراؤها)

٢٥٦,٣٤٧٢٦٣,٧٨٢الإیرادات (تم استقراؤها)
٩٤,٢٨٧١٠٢,٥٣٠الأرȃاح للفترة (تم استقراؤها)

٢١,٢٧٥٢٥,٥٦٨حصة المجموعة في أرȃاح السنة (تم استقراؤها)



أملاك للتموȂل (ش.م.ع) والشرȜات التاǺعة لها
إǻضاحات حول البǻانات المالǻة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٢

(تتمة)شقǻقةةمار في شرȜثاست-١٤

أملاك الدولǽة للعقارات. شرȞة من ملیون درهم)١٦,٥–٢٠١٧(ملیون درهمǼ١٦,٥مبلغ أرȃاح استلمت المجموعة توزȄعات ، السنةخلال 
–٢٠١٧(٢٠١٨فمبرنـو Ȟ٣٠مـا فـي المتـوفرة أمـلاك الدولǽـة للعقـارات علـى أحـدث حسـاǼات الإدارة شـرȞة تستند المعلومات المالǽة ونتائج 

.٢٠١٨دǽسمبر ٣١) حتىشهرȄن–٢٠١٧للشهر المتǼقي (ؤهااستقراتم )، و ٢٠١٧اكتوȃرȞ٣١ما في

٣٣,٥ملیــون درهــم (٣٢,٨اســتناداً إلــى النقــاش الجــارȑ مــؤخراً مــع الســلطات التنظǽمǽــة، ســجل مؤشــر شــرȞة أمــلاك الدولǽــة للعقــارات مبلــغ 
إضـافǽة وتقیـǽم ضـرǼȄة الـدخل الصـادرة عـن زȞـاةلـه عـن بنـد مطلوǼـات الزȞـاة الإضـافǽة. هنـاك مطالǼـةملیون رȄـال سـعودȞ (ȑأفضـل تقـدیر 

لإقـرارات الضـرȄبǽة التـي قـدمتها شــرȞة رداً علـى املیــون رȄـال سـعودȑ) ٢٣٥ملیـون درهـم (٢٣٠الهیئـة العامـة للزȞـاة وضـرǼȄة الـدخل Ǽمبلـغ 
، وقــد تــم تحوȄــل هــذه المطالǼــة إلــى لجنــة الاســتئناف العلǽــا، أمــا ٢٠١٢إلــى ســنة ٢٠٠٧ســنة أمــلاك الدولǽــة للعقــارات والمتعلقــة Ǽــالفترة مــن 

. تـرȐ شـرȞة أمـلاك الدولǽـة للعقـارات أنـه مـن غیـر الهیئـةفيجعةرالمادقی، فهـي مـا تـزال ٢٠١٦-٢٠١٣مـن سـنة رةلفتǼالنسǼة لتقیǽمـات ا
خصـم صـافي الاسـتثمار فـي عقـود أن امـة للزȞـاة والضـرǼȄة، وذلـك Ǽسـبب مسـألة المرجح استمرار الموقـف المـذȞور أعـلاه مـن قبـل الهیئـة الع

وأȑ أعمــال تموȄــل أخــرȐ ذات علاقــة Ǽحیــث تكـــون وقطــاع تموȄــل الــرهن العقــارȑ علــى التــأجیر النطــاقالتــأجیر التمــوȄلي لــه آثــار واســعة 
.الخاص بهاقوق الملكǽةحملیون درهم في ٨٬٥٨٤الǼالغة ، سجلت المجموعة حصتهاوفقاً لذلك.مستحقة القǼضالموجودات الرئǽسǽة 

١٥- Ȏالموجودات الأخر
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

٣,٧٦٢٦,٧٦٦المǼالغ المدفوعة مقدماً 
٦,٠٠٠٢٤,٣٦٩)١-١٥ذمم مدینة من أنشطة الوساطة (إǽضاح 

٢٠,٣٢٢٥,٨٤٠تسجیل الأراضي ورسوم الخدمات
٢,٠١٥٨,٢٦٠دفعات مقدماً 

٣٦٣٣,٩١٠أرȃاح مستحقة القǼض
٧٠٣٧٠٣)٢٩من أطراف ذات علاقة (إǽضاح مǼالغ مستحقة
٢٠,٠٦٤٧٨,٨٠٧)٢–١٥(إǽضاح المرهونةالذمم المدینة 

 Ȑضاح أخرǽ١٤,٠٨٨٣,٨٣٤)٣-١٥(إ

٦٧,٣١٧١٣٢,٤٨٩

شـهرا مـن تـارȄخ ١٢تنزȄـل المخصـص للـدیون المشـȞوك فـي تحصـیلها والمتـأخرة السـداد منـذ أكثـر مـن تـم إظهـار هـذا الرصـید Ǽعـد١-١٥
مخصــص بتكــوȄن، قامــت المجموعــة خــلال الســنةإعــداد التقــارȄر المالǽــة. إن الإدارة واثقــة مــن تحصــیل صــافي الرصــید Ǽالكامــل.

.مستحȘ من أحد عملائهامبلغ ملیون درهم یتعلǼ١٨Ǽ Șمبلغ 

م تحوȄـل الوحـدات إلـى العقـارات یتسـحیـث وجـودات التموȄلǽـة لمابتسـوǽةحتفȎ بها فǽما یتعلȘ لمثل القǽمة العادلة للوحدات ان هذا ǽمإ٢-١٥
ي.راضي في دبلأإجراءات نقل الملكǽة مع إدارة انتهاء من لإاحقة Ǽعد لاستثمارȄة في الفترة اللاا

حـدائȘ الورقـاء ذ م مملیـون درهـم) متعلـǼ ȘالمǼـالغ المسـتحقة لشـرȞة ١-٢٠١٧مبردǽسـ٣١ملیون درهم (٨,٣إن الرصید Ǽمبلغ ٣-١٥
).١٣(إǽضاح 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٣

الموجودات الثابتة-١٦
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

١٦,٧٤٢١٤,٨٠٤)١-١٦الموجودات الثابتة (إǽضاح 
٤٧٢٢,٢٦٨)٢-١٦(إǽضاح أعمال رأسمالǽة قید التنفیذ

١٧,٢١٤٢١٧,٠٧

هي Ȟما یلي:الموجودات الثابتةإن ١-١٦

أجهزة Ȟمبیوترأثاث:٢٠١٨
المجموعومعدات مȞتبǽةوترȞیǼات
ألف درهمألف درهمألف درهم

:التكلفة
٢٠١٨١٥,٨٥٥٥٣,٠٩٦٦٨,٩٥١ینایر ١في 

١٦٩٥,٤٩١٥,٦٦٠الإضافات خلال السنة
)١١٢()١١٠()٢(الاستǼعادات خلال السنة

٨,٤٤٦٨,٤٤٦-قبل تعدیل السنة

٢٠١٨١٦,٠٢٢٦٦,٩٢٣٨٢,٩٤٥دǽسمبر ٣١في 

الاستهلاك المتراكم:
٢٠١٨١٤,٣٠٣٣٩,٨٤٤٥٤,١٤٧ینایر ١في 

٣١٩٥,٤٢٩٥,٧٤٨الاستهلاك المحمل للسنة
)١٠٧()١٠٦()١(لاستǼعادات خلال السنةا

٦,٤١٥٦,٤١٥-دیل السنةقبل تع

٢٠١٨١٤,٦٢١٥١,٥٨٢٦٦,٢٠٣دǽسمبر ٣١في 

صافي القǽمة الدفترȄة:
٢٠١٨١,٤٠١١٥,٣٤١١٦,٧٤٢دǽسمبر ٣١في 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٤

(تتمة)الموجودات الثابتة-١٦
أجهزة Ȟمبیوترأثاث:٢٠١٧

المجموعومعدات مȞتبǽةوترȞیǼات
لف درهمأألف درهمألف درهم

التكلفة:
٢٠١٧١٥,٩٧٥٤٩,٠٨٦٦٥,٠٦١ینایر ١في 

١٧٤,٠١٠٤,٠٢٧الإضافات خلال السنة
)١٣٧(-)١٣٧(الاستǼعادات خلال السنة

٢٠١٧١٥,٨٥٥٥٣,٠٩٦٦٨,٩٥١دǽسمبر ٣١في 

الاستهلاك المتراكم:
٢٠١٧١٤,٠٠٨٣٣,٨٢٨٤٧,٨٣٦ینایر ١في 

٣٠١٦,٠١٦٦,٣١٧الاستهلاك المحمل للسنة
)٦(-)٦(لاستǼعادات خلال السنةا

٢٠١٧١٤,٣٠٣٣٩,٨٤٤٥٤,١٤٧دǽسمبر ٣١في 

صافي القǽمة الدفترȄة:
٢٠١٧١,٥٥٢١٣,٢٥٢١٤,٨٠٤دǽسمبر ٣١في 

جارȄة.یتعلȘ المبلغ ǼمشارȄع تكنولوجǽا المعلومات ال٢-١٦

الأخرȐ الإسلامǽةالودائع الاستثمارȄة والتموȄلات -١٧

٢٠١٨٢٠١٧نسǼة الأرȃاحتارȄختكرار
ȋالنهائيالأقسا Ȍألف درهمألف درهمالقس

٢٠٧,٢٢٨٢٢٩,٢٩٦٪٢٠٢٦٢أكتوȃر ٢٥شهرȄاً المراǼحة
١٢٨,٣٧٥١٩٩,٦٩٥٪٢٠٢٠٤یولیو ٤شهرȄاً وȞالةال

 Ȑاً شهر أخرȄ٢٩٤,٢٥٠٤٥٧,٧٢٢٪٢٠٢٠٤یولیو ٤
Șاً الدفعسعر الشراء المستحȄر ٢٥شهرȃ٤,٠١١,٧٨١٤,٤٣٩,٠١٥٪٢٠٢٦٢أكتو

٤,٦٤١,٦٣٤٥,٣٢٥,٧٢٨

)٥٣٣,٦٩١()٤٢٣,٦٠٩()١-١٧تعدیل القǽمة العادلة (إǽضاح عدم إطفاء 

٤,٢١٨,٠٢٥٤,٧٩٢,٠٣٧
للمجموعة التي تقـع فـي العقارات الاستثمارȄة ورهن مقابل التنازل عن خر الآسلامي الإتموȄل الو تهاهȞǽلالمعاد ین الودائع الاستثمارȄة یتم تأم

) والتنــازل عــن الحقــوق ٨إǽضــاح (البنــكحســاǼات علــىورهــن) والتنــازل عــن التــأمین، ١٣و١٢اتدولــة الإمــارات العرǽȃــة المتحــدة (إǽضــاح
ن إمــن الشــرȞات التاǼعــة للمجموعــة. الشــرȞات وضــمانات الموجــودات التموȄلǽــة والاســتثمارȄة الإســلامǽةمحفظــة فعات المتعلقــة Ǽلاســتلام الــد

الممولین.نǽاǼة عن ضمانمن قبل وȞیل سیتم الاحتفاȍ بها المقدمة المالǽة الأوراق 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٥

(تتمة)الأخرȐ الإسلامǽةالودائع الاستثمارȄة والتموȄلات -١٧

ةغیر المطفأتعدیل القǽمة العادلة ١-١٧
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم
٥٣٣,٦٩١٦٤٣,٧٠٤ینایر١في 

)١١٠,٠١٣()١١٠,٠٨٢(الإطفاء المحمل للسنة

٤٢٣,٦٠٩٥٣٣,٦٩١
یندفع إلــى الممــولین التجــارȄیـام ثابــت ، ممـا أدȐ إلــى التــز ٢٠١٤المنتهǽــة فــي نتیجــة لإعـادة الهȞǽلــةجوهرȄــا تـم تغییــر طبǽعــة ودائـع الشــرȞة 

دǽســمبر ٣١(ملیــون درهــم٤,٦٤٢مبلــغ فــي نهاǽــة الســنة هــي تهــاهȞǽلالمعــاد ثابتــةالللالتزامــات القǽمــة الاســمǽةإن ومقــدمي دعــم الســیولة. 
في شـروȋ الودائـع الاسـتثمارȄة مـن جوهرȄةالتغیرات وǼسبب الالتقارȄر المالǽة، الدولǽة لإعداد لمعاییر ل. وفقاً ملیون درهم)٥,٣٢٦–٢٠١٧

علــى أســاس صــافي القǽمــة الحالǽــة للتــدفقات النقدǽــة المتعاقــد تهــاهȞǽلالمعــاد تقیــǽم القǽمــة العادلــة للالتزامــات تــم إجــراء خــلال إعــادة الهȞǽلــة، 
ي بǽــان المرȞــز المــالي ممــا أدȐ إلــى Ǽالقǽمــة العادلــة فــفــي البداǽــة تهــاهȞǽلالمعــاد الالتزامــات تثبیــت ، تــم ٢٠١٤نــوفمبر ٢٥علیهــا. Ȟمــا فــي 

.الموحدوالتي تم تسجیلها في بǽان الدخلملیون درهم Ǽ٩١١مبلغ القǽمة العادلة أرȃاحتعدیل
مخــاطر محــددةحســب والمعــدل ٪ علــى أســاس توقــع الإدارة لعائـد الســوق ٥بنســǼة تـم احتســاب تعــدیل القǽمــة العادلــة Ǽاســتخدام معـدل خصــم 

.للمجموعة
الأولــي مــن التثبیــت ةالناتجــالأرȃــاح . وǼالتــالي، فــإن الفعلــيالالتزامــات لاحقــا Ǽالتكلفــة المطفــأة Ǽاســتخدام طرȄقــة معــدل التموȄــلیجــب قǽــاس

لأرȃـاح ةالقǽمة المتراكمـإن. سنةȞل الموحد في بǽان الدخل رسوم ناتجة ، مع سنة للسداد١٢على مدȐ فترة المسجلة سیتم عȞسها Ǽالكامل 
أرȃــاحتعطــي،ملیــون درهــم)٣٧٧–٢٠١٧دǽســمبر ٣١(ملیــون درهــم٤٨٧بلغــت ٢٠١٨دǽســمبر ٣١فــي Ȟمــا لــة المطفــأة القǽمــة العاد

لیــتم إطفاؤهــا علــى ملیــون درهــم) ٥٣٤–٢٠١٧دǽســمبر ٣١(٢٠١٨دǽســمبر ٣١ملیــون درهــم Ȟمــا فــي ٤٢٤مــن ةالقǽمــة العادلــة المتǼقǽــ
مدȐ فترة السداد المتǼقǽة.

Ȟمـا بنـود الاتفاقǽـة، وفقـاً لنقـدȑ، فإنه یجب على المجموعة توزȄع أȑ فـائض٢٠١٤لاعادة الهȞǽلة لسنة الشروȋ العامةǽةقاتفابنودǼموجب 
تقیــǽم فــي دǽســمبر أول أشــهر. تــم إجــراء ٦النقــدȑ للمجموعــة Ȟــل المرȞــز علــى تقیــǽم بنــاءً ،٢٠١٦فــي وقــت لاحــȘ فــي دǽســمبر تــم تعدیلــه

فــي مجــدولاً اً شــهرȄقســطاً ٢٢مــن اً ملیــون درهــم وهــو مــا ǽمثــل دفعــة مقــدمǼ٩٤٤مبلــغ الممــولین إلــى تــزام لالاو قــد أدȐ إلــى ســداد ٢٠١٤
.المستقبل
دفعــة مقدمــة ســدادوǼالتــالي تــم ٢٠١٥یونیــو ٣٠النقــدȞ ȑمــا فــي المرȞــز التقیــǽم الثــاني ǽقــوم علــى أســاس إن ،النقدǽــةالتحوȄــلآلǽــة Ǽموجــب

.٢٠١٥یولیو ١٦يفدفعها، تم ٢٠١٨اكتوȃرحتى في المستقبلشهرȑ قس١٣Ȍملیون درهم تمثل Ǽ٥٥٨مبلغ

ملیـون درهـم تمثـل Ǽ١٣٧مبلـغدفعـة مقدمـة سـدادوǼالتالي تم ٢٠١٥دǽسمبر ٣١النقدȞ ȑما في المرȞزتم إجراء التقیǽم الثالث على أساس 
وتـم إجـراء التقیـǽم الراǼـع علـى اسـاس المرȞـز النقـدȞ ȑمـا .٢٠١٧ینـایر ٢٥فـيهدفعـتـم ،٢٠١٨دǽسمبرحتى في المستقبلشهرȄاً قسطین 

تـم دفعـه ٢٠١٨المسـتقبل حتـى فبرایـر فـي شـهرȄاً قسـطین ملیون درهم تمثل Ǽ١٣٧مبلغدفعة مقدمةسدادتم وǼالتالي ٢٠١٧یونیو ٣٠في 
.٢٠١٧یولیو ٢٥في 

د مـن الشـروȋ المقیـدة، والتـي تضـمنت تعـدیلات لـǼعض القیـود لتنـازل عـن عـدللـدیها ، وافقـت شـرȞة أمـلاك مـع الممـولین ٢٠١٦في دǽسمبر 
ر معـاییر معینـة متفـȘ علیهـا مسـǼقا الأموال التي ستطرح في إطاوزȄادة المستوǽات المتوقعةالحفاȍ على أعلى Ǽالرهن للشرȞة لسجلللسماح 

الأرȃاح للممولین.دفعاتمǼالغ أو الالسداد أو . لا تؤثر الشروȋ الجدیدة على فترة استحداث المشروعاتالقیود المفروضة على إزالة و 

.٢٠١٨ینایر ٢٥في ٢٠١٨أقساȋ شهرȄة مجدولة مستقبلا حتى دǽسمبر ١٠ملیون درهم تمثل ٦٨٤دفعة مقدمة Ǽقǽمة تم سداد

نهاǽة العام.لاللاحقةللأحداث ١-٢الاǽضاح یرجى الرجوع إلى 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٦

تموȄل إسلامي لأجل-١٨
٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمرهمألف د

٣٨,٥٥٩٣٨,٥٥٩ـ)أإǽضاحتموȄل إجارة آجلة من قبل شرȞة تاǼعة (–استصناع 
 ȑل العقارȄة لإعادة التموȄة المصرȞضاح(الشرǽ٥٦,٠١٢٢٧,٥٧٧)بإ

-١٧,١١٤(إǽضاح ج)البنك العقارȑ المصرȑ العرȃي

١١١,٦٨٥٦٦,١٣٦

شرȞة تاǼعةتموȄل إجارة آجلة من قبل–الاستصناع )أ

تموȄل إجـارة آجلـة مـع بنـك إسـلامي لتموȄـل شـراء وحـدات Ȟونـدومونیوم مȞتبǽـة –، دخلت المجموعة في اتفاقǽة استصناع ٢٠٠٨سنةخلال 
، منــه إجمــالي ملیــون درهــم)٥٣–٢٠١٧دǽســمبر ٣١(ملیــون درهــم٥٣فــي عقــار قیــد الإنشــاء حالǽــاً. إن إجمــالي مبلــغ التســهیلات هــو 

٢٠١٧دǽسـمبر ٣١ملیـون درهـم (Ǽ٣٠مبلـغ ٢٠١٨دǽسمبر ٣١بخصوص تكلفة الإنشاءات من قبل البنك الإسلامي Ȟما في تمت دفعات 
.)١١(إǽضاح ملیون درهم)٣٠–

الشرȞة المصرȄة لإعادة التموȄل العقارȑ )ب

Ȅـل العقــارȑ للشـرȞة التاǼعــة للمجموعـة فــي Ȟمـا فـي نهاǽــة السـنة، بلغــت التسـهیلات طوȄلــة الأجـل المقدمــة مـن الشــرȞة المصـرȄة لإعــادة التمو 
ملیون جنǽـه مصـرȑ) لتموȄـل أنشـطة الشـرȞة التاǼعـة. یترتـب علـى هـذه ١٣٤–٢٠١٧دǽسمبر ٣١ملیون جنǽه مصرȑ (٢٧٤مصر مبلغ 

س شـهرȑ تستحȘ الـدفع علـى أسـا)سنوǽاً %٢١٪ إلى ١١,٥من –٢٠١٧سنوǽاً (%٢١٪ إلى ١التسهیلات معدل أرȃاح بنسǼة تتراوح من 
.سنة٢٠لمدة أقصاها 

البنك العقارȑ المصرȑ العرȃي)ج

Ȟما في نهاǽة السنة، بلغت التسهیلات طوȄلة الأجـل المقدمـة مـن البنـك العقـارȑ المصـرȑ العرȃـي للشـرȞة التاǼعـة للمجموعـة فـي مصـر مبلـغ 
٨٤) ȑــه مصــرǽســمبر ٣١ملیــون جنǽعــة. یتر –٢٠١٧دǼة التاȞــل أنشــطة الشــرȄحــد لا شــيء) لتموǼ ــحȃتــب علــى هــذه التســهیلات معــدل ر

لا شـيء) وǽسـتحȘ علـى أسـاس شـهرȑ خـلال فتـرة -٢٠١٧٪ سنوǽاً إلى متوسȌ سـعر ȞورȄـدور مـن البنـك المرȞـزȑ المصـرȑ (١,٥أقصى 
سنوات.٧أقصاها

مȞافأة نهاǽة الخدمة للموظفین-١٩

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

٦,٥٥١٦,١٥٧ینایر١في 
٧٦٦١,٠٩١لمخصص خلال السنةا

)٦٩٧()٢,٩١٩(المدفوع خلال السنة

٤,٣٩٨٦,٥٥١دǽسمبر٣١في 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٧

٢٠- Ȑات الأخرǼالمطلو
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

٦٥,٨٢٣٥١,٧٠٢مستحقة الدفعمخصصات ومǼالغ
٥,٥٥٦١١,٠٥٥إیجار غیر مȞتسبدخل

٦,٥٦٣٦,٥٧٨لدفعأرȃاح مستحقة اتوزȄعات 
٢,٩٨٨٣,٩١٢والتموȄلات الإسلامǽة الأخرȐ اتودائع الاستثمار علىأرȃاح متوقعة مستحقة 

١٦١,٢٥٦١٤,٤٧٥)١-٢٠قضائǽة (إǽضاح مطالǼات مخصص 
٢,٣٤٤٢,٣٤٤أتعاب وساطة مستحقة الدفع

٥٦٤٥٦زȞاة مستحقة الدفع
٨,٩٤٢٦,٥٣٥ودائع التأمین

٤,٦٨٣٧,١٥٦نو إدارة العقاراتدائ
 Ȑضاح ذمم دائنة أخرǽ٢٦,٣٠٥٣٩,٣٩٩)٢-٢٠(إ

٢٨٤,٥١٦١٤٣,٦١٢

هذا ǽمثل:١-٢٠
الــدعاوȐ القضــائǽة فــي دولــة الإمــارات Ǽعــض ملیــون درهــم) مقابــل ١٤-٢٠١٧دǽســمبر ٣١(ملیــون درهــم ١٤. مخصــص Ǽمبلــغ ١

، خـلال السـنةوعة من وضـد المجموعـة، وǼـالأخص تتعلـȘ بـǼعض معـاملات البǽـع والتموȄـل. العرǽȃة المتحدة، وتشتمل على دعاوȐ مرف
.الدعاوȐ القضائǽةǼدرهم) یتعلȘ ٦٢٨مبلغعȞس-٢٠١٧دǽسمبر ٣١لا شيء (بدفعقامت الشرȞة 

يء) فǽمـا یتعلـȘ لا شـ-٢٠١٧دǽسـمبر ٣١ملیـون درهـم (Ǽ١٤٧مبلـغ. مخصص الخسائر المتوقعة من قبل المجموعة خلال السنة٢
Ǽةǽالقضــائ Ȑـالغ ذات الصــلةالـدعاوǼالمǼ ضـاح مقــدماً المدفوعــةǽــه مــن قبــل ١١مـن قبــل المجموعــة للمطــور (إǼ علــى النحــو الموصـى (

 ȑزȞه من قبل مجلس الإدارة.المصرف المرǽوالمصادق عل

حـدائȘ شـرȞة لخل المؤجـل والمطلوǼـات الأخـرȐ الدǼدرهم)، التي تتعلȘ ملیون ١٠-٢٠١٧دǽسمبر ٣١ملیون درهم (٥هذا ǽشمل ٢-٢٠
).١٣الورقاء ذ م م (إǽضاح 

رأس المال-٢١
٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

المصرح Ǽه والمصدر والمدفوع Ǽالكامل 
درهم١سهم قǽمة السهم ١,٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠

٠٠١,٥٠٠,٠١,٥٠٠,٠٠٠درهم)١سهم عادȑ قǽمة السهم ١,٥٠٠,٠٠٠,٠٠٠–٢٠١٧دǽسمبر ٣١(

أداة المضارȃة
إصـــدار أداة فـــي وقـــت ) عنـــد إتمـــام شـــروȋ معینـــة.٢٦قامـــت المجموعـــة بإصـــدار أداة مضـــارȃة قابلـــة للتحوȄـــل إلـــى أســـهم عادǽـــة (إǽضـــاح 

حتـىصـلغ ǼǽمبلـزȄـادة رأس مـال الشـرȞة ب٢٠١٤سبتمبر ٢٨بتارȄخغیر العادǽة العمومǽةالمساهمین في اجتماع الجمعǽة أقر، المضارȃة
هذا المبلغ أو المǼالغ التي قد تكون مطلوǼة .بملǽار درهم من وقت لآخر ٢,١



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٨

أسهم الخزȄنة-٢٢

مـن رأس المـال المصـدر. تـم تسـجیل هـذه %١,٦٧ملیـون سـهم مـن أسـهمها، أȑ مـا ǽعـادل ٢٥، قامت المجموعـة Ǽشـراء ٢٠٠٨خلال عام 
ة.على أنها أسهم خزȄنالأسهم في بǽان المرȞز 

الاحتǽاطي القانوني-٢٣

مــن أرȃــاح %١٠النظــام الأساســي للشــرȞة، یجــب تحوȄــل فــي دولــة الإمــارات لعرǽȃــة المتحــدة و ٢٠١٥) لســنة ٢الاتحــادȑ رقــم (قــانون لوفقــاً ل
%٥٠طي مسـاوǽاً السنة إلى الاحتǽاطي القانوني. یجوز للشرȞة أن تقرر التوقف عـن هـذه التحـوȄلات السـنوǽة عنـدما ǽصـǼح إجمـالي الاحتǽـا

) إلى الاحتǽاطي القانوني.ألف درهم٤,٩٦٠–٢٠١٧دǽسمبر ٣١(لا شيء من رأس المال المدفوع. خلال السنة، قامت الشرȞة بتحوȄل 

الاحتǽاطي العام-٢٤

شـرȞة الأساسـي، یتوقـف من أرȃاح السـنة إلـى الاحتǽـاطي العـام. ووفقـاً لنظـام ال%١٠حسب متطلǼات النظام الأساسي للشرȞة، یجب تحوȄل 
التحوȄــل إلـــى الاحتǽـــاطي العـــام Ǽموجـــب قـــرار مــن الجمعǽـــة العمومǽـــة العادǽـــة بنـــاء علـــى توصــǽة مـــن مجلـــس الإدارة أو عنـــدما ǽصـــǼح هـــذا 

مـــن رأســـمال الشـــرȞة المـــدفوع. ســـوف یـــتم اســـتخدام هـــذا الاحتǽـــاطي لأغـــراض تحـــددها الجمعǽـــة العمومǽـــة أثنـــاء %٥٠الاحتǽـــاطي مســـاوǽاً 
–٢٠١٧دǽســـمبر ٣١(لا شـــيءبتحوȄـــل الشـــرȞةمـــاع الســـنوȑ العـــادȑ وȃنـــاء علـــى توصـــǽة مـــن مجلـــس الإدارة. خـــلال الســـنة، قامـــت الاجت

) إلى الاحتǽاطي العام.ألف درهم٤,٩٦٠

الاحتǽاطي الخاص-٢٥

غیر قابل للتوزȄع.إن الاحتǽاطي الخاص الذȑ تم تكوȄنه حسب توصǽة المصرف المرȞزȑ لدولة الإمارات العرǽȃة المتحدة 

أداة المضارȃة-٢٦
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهم

١,٠٢٥,٥٦٠١,٠٢٥,٥٦٠(القǽمة الاسمǽة)أداة المضارȃة 
)٨١٠,٠٨٨()٨١٠,٠٨٨(المضارȃةأداه احتǽاطي 

٢١٥,٤٧٢٢١٥,٤٧٢أداة المضارȃة (القǽمة المدرجة)

شـــرȞةمـــن خـــلال ٢٠٢٦نـــوفمبر ٣٠فـــيدرهـــم والتـــي تســـتحȘ ملیـــون ١,٣٠٠المضـــارȃة Ǽمبلـــغ ، تـــم إصـــدار أداة٢٠١٤نـــوفمبر ٢٥فـــي 
عنــد اســتحقاق أداة المضــارȃة إلــى الحــد الــذȑ لا ǽمȞــن اســتردادها ســوف یــتم تحوȄلهــا ǼشــȞل مــن قبــل المجموعــة. مملوȞــة لأغــراض خاصــة 

.درهم١الواحدلسهملǼقǽمة اسمǽةإلى أسهم عادǽة للشرȞةالزامي



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٥٩

أداة المضارȃة (تتمة)-٢٦

من: صدارالإفي وقت تتألف أداة المضارȃة
ملیون درهم١,٣٠٠قǽمة اسمǽة Ǽمبلغ .١
، وǽحـȘ للشـرȞة الاختǽـار أن تقـوم دفعات عینǽـةسنوǽاً على الأرصـدة القائمـة Ȟـل سـنة، ǽسـتحȘ الـدفع Ȟـ%١بنسǼة معدل رȃح متوقع .٢

بتوزȄعات نقدǽة أو Ǽالأسهم.
٣. ȏملیون سهم ٥٠٠إصدار طار ȘینطبȌة قائمـة عنـد الاسـتحقاق. إنإلى حدفقȃقاء أداة المضارǼ عـدد الأسـهم الطارئـة التـي سـوف

تقسم Ǽالتناسب مع مبلغ أداة المضارȃة المتǼقي القائم.یتم إصدارها

مـن ةالمطǼقـالأرȃاحزȄادة في Ȟب مبلغالمضارȃة. وسیتم احتسالأداةزȄادة محتملة في الأرȃاح المتوقعة لǽطبȘبند من المضارȃة تشتمل أداة
مجموعــة عــدم الاختــارتتطبیــȘ مــا ســبȘ ذȞــره فــي حــالیــتم). ســوف ١٧(إǽضــاح ینلممــولین التجــارȄلالمســتحقة المǼــالغ٪ علــى ٨٪ إلـى ٢

.المؤهلةالعقارات الاستثمارȄةالمضارȃة مǼاشرة Ǽعد بǽع أداةالمبلغ المناسب من استرداد

عــن العقــارات الاســتثمارȄة الــدفعات مقــدماً و ) ١٢مــن بǽــع العقــارات الاســتثمارȄة المؤهلــة (إǽضــاح إن الأرȃــاح المحققــة وفقــا لتقــدیر الشــرȞة،
و الصـلة المضـارȃة جنǼـا إلـى جنـب المبلـغ المسـتحȘ ذأداةلاسترداداستخدامها ) سوف یتم١٣والعقارات قید التطوȄر (إǽضاح ) ١١(إǽضاح 

. فـي حـالالمسـتحقةإصـدار أسـهم التحوȄـل الطارئـةȞǽون هناك انخفـاض نسـبي فـي سوف المضارȃة، أداةردادعند است. الدفعات العینǽةمن 
Ȟمـا هـو للتغییـرالمتوقعةرȃاح الأسوف تخضعالمضارȃة ، استهلاك متماثل لأداةلا یوجد هبǽع العقارات الاستثمارȄة المؤهلة، ولكنإتمامتم 

دǽســمبر٣١(٢٠١٨دǽســمبر ٣١ملیــون درهــم Ȟمــا فــي ١,٧٦٢إجمالǽــة Ǽقǽمــة مدرجــةارȄة المؤهلــة العقــارات الاســتثمتبلــغ موضــح أعــلاه.
دǽسـمبر٣١(ملیـون درهـم٢,٦٥٢للعقـارات المسـتǼعدة المؤهلـة Ǽمبلـغعادلـة إجمالǽـة قǽمـةعنهـا تنـتجوالتـيملیون درهـم)١,٦٥٨-٢٠١٧
ملیون درهم).٢,٦٨٤-٢٠١٧

Ǽمبلـغللودائـع المدرجـةالمضـارȃة والقǽمـة لأداةالفـرق بـین القǽمـة العادلـة وتـم تسـجیلإصـدارها. ǽمة العادلـة عنـدǼالقالمضارȃة تم تسجیل أداة
، لـن یـتم إعـادة لاحقـاً للتثبیـت الأولـي. وفقاً للمعـاییر الدولǽـة لإعـداد التقـارȄر المالǽـة٢٠١٤لسنة Ȟأرȃاح في بǽان الدخلملیون درهم ١,٠٢٧

المضـارȃة مـن الخسـائر مـن أداةعنـد التثبیـت الأولـيملیـون درهـم Ǽ١,٠٢٧مبلـغتم تحوȄل أرȃـاح القǽمـة العادلـة للأداة.المدرجةقǽاس القǽمة 
أو إصــدار أســهم فــي ســداد لأداة المضــارȃةم هــذا الاحتǽــاȋ فــي حــال وجــود أȑ اســتخدیــتم االمضــارȃة. وســوف أداة المتراكمــة إلــى احتǽــاطي 

لأداةالمدرجــةتحوȄــل والقǽمــة للدرة ابــین القǽمــة الاســمǽة للأســهم الصــاخــتلافأȑ إدراجوســوف یــتمارȃة. المضــأداة اســتحقاق عنــدالشــرȞة 
الخسائر المتراكمة./غیر الموزعةالأرȃاح فيالمضارȃة أداة احتǽاطي و المضارȃة 

تــم خصــمه عنــد تكلفــة ،تنشــأوف التــي ســمتوقعــة تــم تحدیــد القǽمــة العادلــة لأداة المضــارȃة بنــاء علــى أفضــل تقــدیر لــلإدارة للتــدفقات النقدǽــة ال
الـدفعات العینǽـةمصـارȄفوسـیتم تسـوǽة الثـاني عشـر، Ǽالكامل، فـي العـام ترȐ الإدارة Ǽأن الأداة سوف تسترد. لهذا الغرض، الحقوق للشرȞة

سنة في نفس التارȄخ.١٢لفترة 

الموجـــوداتنمـــوذج تســـعیر ǼموجـــبمحتســـǼة٪ ١٤,٩٦لملكǽـــة بنســـǼة Ǽاســـتخدام تكلفـــة حقـــوق اتـــم احتســـاب القǽمـــة العادلـــة لأداة المضـــارȃة 
إن مقǽــاس بیتـا الــذȑ تــم تحدیــده ؛ طوȄلــة الأجــلعلــى ســندات حȞومـة الإمــارات العرǽȃــة المتحـدة مســتند مضـمون العائــد أن الالرأسـمالǽة حیــث 

علــى ظــروف الســوق الحالǽــة وهــو مــا مســتندةعــلاوة مخــاطر الســوق و التــي تعمــل فــي ذات النشــاȋمماثلــة الشــرȞة مقǽــاس بیتــا للمســتند إلــى
.مضمون العلى الاستثمار الإضافيǽعȞس العائد المتوقع

أداةالمضــارȃة ممـــا أدȐ إلـــى انخفـــاض أداةملیــون درهـــم مقابـــل ٢٠٠لســـداد شـــرȞة طوعـــاً ال، اختـــار مجلــس إدارة ٢٠١٥أغســـطس١٢فــي 
لمضـارȃة فــي االقـائم لأداةةالاســمǽالقǽمـةإن علــى التـوالي.درهـمملیـون ١٥٨و ملیـون درهــم Ǽ٤٢مبلـغالمضــارȃةواحتǽـاطي أداة المضـارȃة

ملایــین درهــم فǽمــا ٩دفعــت الشــرȞة أǽضــاً ملیــون درهــم).١,١٠٠-٢٠١٧دǽســمبر ٣١ملیــون درهــم (١,٠٢٦بلــغ٢٠١٨دǽســمبر ٣١
 Șـة یتعلǽف الـدفعات العینȄة أداة المسـتحقة نتیجـة لسـداد بــمصارȃةعلـى التـالمضـارǼةأداة٪ مـن١والي بنسـȃخ إعـادة القائمـةالمضـارȄمـن تـار

.الملكǽةفي الخسائر المتراكمة في حقوق التحملا. قد سجل هذالسدادهȞǽلة لتارȄخ ال



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦٠

أداة المضارȃة (تتمة)-٢٦

خفضـــت أداة المضــــارȃة ملیـــون درهـــم مقابـــل أداة المضــــارȃة التـــي ٧٥، اختـــار مجلــــس إدارة الشـــرȞة طوعـــا ســــداد ٢٠١٧نـــوفمبر ٢٣فـــي 
دǽسـمبر ٣١المضـارȃة القائمـة فـي لقǽمـة الاسـمǽة لأداةیون درهم على التـوالي. إن امل٥٩ملیون درهم و ١٦واحتǽاطي أداة المضارȃة Ǽمبلغ 

رȃاح أبــملیون درهـم فǽمـا یتعلـ٢٥Ș. Ȟما دفعت الشرȞة مبلغ )ملیون درهم١,٠٢٦–٢٠١٧دǽسمبر ٣١(درهمملیون ١,٠٢٦هو ٢٠١٨
إلـى الأول٪ مـن أداة المضـارȃة القائمـة مـن تـارȄخ السـداد ١أداة المضارȃة حیث بلغت نسـǼة رأس المال Ǽموجبلسدادنتیجةالدفعات العینǽة 

قد سجل هذا التحمل في الخسائر المتراكمة في حقوق الملكǽة.تارȄخ السداد الثاني.

١,٥١٢-٢٠١٧دǽسـمبر٣١(ملیـون ١,٥١٢هـي الأداةلتـي قـد تحـول Ǽموجـب الحـد الأقصـى لعـدد الأسـهم اإن،٢٠١٨دǽسمبر ٣١في 
).ملیون 

الشرȞات التاǼعة الجوهرȄة المملوȞة ǼشȞل جزئي-٢٧

إن المعلومات المالǽة للشرȞات التاǼعة التي لها حصص جوهرȄة غیر مسǽطرة قد تم عرضها أدناه:

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهمإǽضاح

١١٢٧,٥٤٩١٤٠,٠٠٨-Ȟ٢٧اȑ جاردنز ذ.م.مأملاك س
)١٢,٠٨٧()٢١,٢١٤(إȑ إف إس للخدمات المالǽة ذ.م.م

١٠٦,٣٣٥١٢٧,٩٢١

المخصصة للحصة غیر المسǽطرة الجوهرȄة:الأرȃاح/(الخسائر) 

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهمإǽضاح

١٢,٩٥٩٨,٥٠٢-٢٧أملاك سȞاȑ جاردنز ذ.م.م
٢٨٣)٩,١٢٦(إȑ إف إس للخدمات المالǽة ذ.م.م

)٨,٧٨٥)٦,١٦٧

٪ من شرȞة أملاك سȞاȑ جاردنز ذ.م.م. استخدمت المجموعة شـرȞة أمـلاك سـȞاȑ ١٠٠تمتلك المجموعة حصة رأس مال بنسǼة ١-٢٧
ینـة فـي بناǽــة تـدعى مشـروع سـȞاȑ جــاردنز جـاردنز ذ.م.م Ȟمنشـأة ذات غـرض خـاص، للاســتحواذ Ǽالاشـتراك مـع طـرف آخــر علـى شـقȘ مع

٪ من المشروع. Ǽموجب أحȞام اتفاقǽة المشروع  مع الطرف المقابل، سیتم اقتسـام أرȃـاح ٦٧("المشروع"). تملك المجموعة الآن حصة بنسǼة 
Ǽالتـــالي زȄـــادة ٪ للطـــرف الآخـــر. التموȄـــل المقـــدم تـــم تصـــنǽفه Ȟحقـــوق ملكǽـــة ضـــمن أمـــلاك ســـȞاȑ جـــاردنز و ٣٣٪ للمجموعـــة و٦٧بنســـǼة 

الحصص غیر المسǽطرة على مستوȐ المجموعة.



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦١

(تتمة)الشرȞات التاǼعة الجوهرȄة المملوȞة ǼشȞل جزئي-٢٧

إن المعلومات المالǽة الملخصة لهذه الشرȞات التاǼعة مدرجة أدناه. تستند المعلومات إلى المǼالغ قبل الحذوفات داخل الشرȞة.

بǽان الإیرادات الملخص

إȑ إف إس:٢٠١٨
ȑاȞةأملاك سǽللخدمات المال
ذ.م.مجاردنز ذ.م.م
ألف درهمألف درهم

١٩,٢١٤٣٧الإیرادات
)٢٠,٥٧٥()٩,٦٠٦(المصارȄف العمومǽة والإدارȄة

)٩٣٦(-المستثمرȄن/الممولینالتوزȄعات إلى 
-)٦٤٠(عقارات استثمارȄةخسائر القǽمة العادلة على 

)٢١,٤٧٤(٨,٩٦٨للسنة(الخسارة الشاملة) /الشامل الدخلي إجمال

)٩,١٢٦(٢,٩٥٩العائدة إلى الحصص غیر المسǽطرة

إȑ إف إس:٢٠١٧
ȑاȞةأملاك سǽللخدمات المال
ذ.م.مجاردنز ذ.م.م
ألف درهمألف درهم

٢٠,٨١٩٢,١٣٢الإیرادات
)٥٣٢()٥,٤٤٦(المصارȄف العمومǽة والإدارȄة

)٩٣٥(-المستثمرȄن/الممولینالتوزȄعات إلى 
-١٠,٣٩٠عقارات استثمارȄةخسائر القǽمة العادلة على 

٢٥,٧٦٣٦٦٥الشامل للسنةالدخلإجمالي 

٨,٥٠٢٢٨٣العائدة إلى الحصص غیر المسǽطرة



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦٢

ة)(تتمالشرȞات التاǼعة الجوهرȄة المملوȞة ǼشȞل جزئي-٢٧

بǽان المرȞز المالي الملخص
إȑ إف إس:٢٠١٨

ȑاȞةأملاك سǽللخدمات المال
ذ.م.مجاردنز ذ.م.م
ألف درهمألف درهم

-٢٧,٣٣٠النقد والأرصدة لدȐ البنوك
٣٠,٠٣٧-دفعات مقدمة عن العقارات الاستثمارȄة

-٣٧٦,٩٠٠العقارات الاستثمارȄة
 Ȑ١٣٥٦,٠١٢موجودات أخر

)٣٨,٥٥٩(-تموȄل اسلامي لأجل
)٤٦,٩١٦(-المǼالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة

 Ȑات الأخرǼ٤٩٠() ١٠,٥٥١(المطلو(

)٤٩,٩١٦(٣٩٣,٨١٤إجمالي حقوق الملكǽة

العائدة إلى:
)٢٨,٧٠٢(٢٦٦,٢٦٥مساهمي الشرȞة الأم

),٢١٤٢١(١٢٧,٥٤٩الحصص غیر المسǽطرة

٤٩,٩١٦(٣٩٣,٨١٤(

إȑ إف إس
٢٠١٧:ȑاȞةأملاك سǽللخدمات المال

ذ.م.مجاردنز ذ.م.م
ألف درهمألف درهم

٣١,٦٥٩٨النقد والأرصدة لدȐ البنوك
٣٠,٠٣٧-دفعات مقدمة عن العقارات الاستثمارȄة

-٣٧٧,٥٤٠العقارات الاستثمارȄة
 Ȑ٢٤,٣٨٨-موجودات أخر

)٣٨,٥٥٩(-تموȄل اسلامي لأجل
)٤٣,٨٨٠()٧,٣٨٩(المǼالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة

 Ȑات الأخرǼ٤٣٦(-المطلو(

)٢٨,٤٤٢(٤٠١,٨١٠إجمالي حقوق الملكǽة

العائدة إلى:
)١٦,٣٥٥(٢٦١,٨٠٢مساهمي الشرȞة الأم

)١٢,٠٨٧(١٤٠,٠٠٨الحصص غیر المسǽطرة

٤٤٢,٢٨(٤٠١,٨١٠(



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦٣

الشرȞات التاǼعة الجوهرȄة المملوȞة ǼشȞل جزئي (تتمة)-٢٧

بǽان التدفقات النقدǽة الملخص
إȑ إف إس:٢٠١٨

ȑاȞةأملاك سǽللخدمات المال
ذ.م.مجاردنز ذ.م.م
ألف درهمألف درهم

)٢,١٠٧(١٢,٦٣٦التشغیلǽة
٢,١٠٠)١٦,٩٦٥(التموȄلǽة

)٧()٤,٣٢٩(في النقدǽة وشǼه النقدǽةالنقصصافي 

إȑ إف إس:٢٠١٧
ȑاȞةأملاك سǽللخدمات المال
ذ.م.مجاردنز ذ.م.م
ألف درهمألف درهم

١٣,٧٤٦١,٦٥٣التشغیلǽة
)٢,٥٥٦()٢١,٩٦٠(التموȄلǽة

)٩٠٣()٨,٢١٤(في النقدǽة وشǼه النقدǽةالنقصصافي 

المعلومات القطاعǽة-٢٨

(وتشـــتمل علـــى الأنشـــطة التموȄلǽـــة والاســـتثمارȄة)، تموȄـــل العقـــاراتلأغـــراض إدارȄـــة تـــم تنظـــǽم المجموعـــة فـــي ثلاثـــة قطاعـــات للأعمـــال، 
. الاستثمار في الشرȞاتتموȄل والاستثمار العقارȑ (ǽشتمل على المعاملات العقارȄة) و 

لتشغیلǽة لوحدات الأعمال الخاصة بها لغرض اتخاذ قرارات حول تخصǽص الموارد وتقیǽم الأداء.تقوم الإدارة ǼمراقǼة النتائج ا



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦٤

(تتمة)المعلومات القطاعǽة-٢٨

القطاعات التشغیلǽة
دǽسمبر هي Ȟما یلي:٣١إن إیرادات ومصارȄف المجموعة لكل قطاع للسنة المنتهǽة في 

٢٠١٨:
ات في استثمار تموȄل استثماراتتموȄل
 ȑةعقارȄعقار Ȑات وأخرȞالمجموعشر

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

١٣٣,٤٣٥١٣٤,٩٥٢١٧,٥٨٦٢٨٥,٩٧٣التشغیليالدخل
)١١٢,١٥٢()١٧,٢٦٧()٤٦,٧١١()٤٨,١٧٤(للمستثمرȄن/للممولینتوزȄعات 

)٢٠٥,٩٢٦()٢٠,٢٧٦()١٤٢,٩٢٦()٤٢,٧٢٤(لانخفاض في القǽمةامخصصات 
)١١٠,٠٨٢()٩,٤٨٢()٤٩,٠٤٧()٥١,٥٥٣(القǽمة العادلةأرȃاحإطفاء 

)١٤٦,٢٠٨()  ١٠,٧٩٨()٤٣,٧٨٧()٩١,٦٢٣(مصارȄف (تشمل مصارȄف مخصصة)
)٥,٣٠٤(-)٥,٣٠٤(-قید التطوȄرتكلفة مبǽعات العقارات

Ȟقةةالحصة من نتائج الشرǽ٢١,٢٧٥٢١,٢٧٥--الشق

)٢٧٢,٤٢٤()١٨,٩٦٢()١٥٢,٨٢٣()١٠٠,٦٣٩(نتائج القطاع

٦,١٦٧الحصص غیر المسǽطرة

)٢٦٦,٢٥٧(

٢٠١٧:
استثمارات في تموȄل استثماراتتموȄل
 ȑةعقارȄعقار Ȑات وأخرȞالمجموعشر

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٢٣٦,٩١٣١٥٣,٤٦١١٦,٥١٥٤٠٦,٨٨٩التشغیليلالدخ
)١٢٤,٧٦٤()١٣,٦٧٢()٥١,٥٠٣()٥٩,٥٨٩(للمستثمرȄن/للممولینتوزȄعات 
٤١٤)٢,٠٠٠(١,٠٧٤١,٣٤٠لانخفاض في القǽمةا)مخصصاتعȞس/(
)١١٠,٠١٣()٩,٢٧٩()٤٦,٧٠١()٥٤,٠٣٣(القǽمة العادلةأرȃاحإطفاء 
)١٢٥,٠٨٩()  ٧,٦٤٥() ٣٤,٦٠٨()٨٢,٨٣٦(رȄف (تشمل مصارȄف مخصصة)مصا

)٢١,٦٧٠(-)٢١,٦٧٠(-تكلفة مبǽعات العقارات قید التطوȄر
Ȟقةةالحصة من نتائج الشرǽ٢٥,٥٦٨٢٥,٥٦٨--الشق

٤١,٥٢٩٣١٩٩,٤٨٧٥١,٣٣٥نتائج القطاع

)٨,٧٨٥(رةالحصص غیر المسǽط

٤٢,٥٥٠



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦٥

المعلومات القطاعǽة (تتمة)-٢٨

لموجودات والمطلوǼات القطاعǽةا
دǽسمبر:ǽ٣١عرض الجدول التالي الموجودات والمطلوǼات القطاعǽة الخاصة Ǽالمجموعة Ȟما في 

٢٠١٨:
استثمارات تموȄل 

في شرȞاتاستثماراتتموȄل
 ȑةعقارȄوأخر عقار Ȑالمجموع

ألف درهمألف درهمرهمألف دألف درهم

٤٣١,٨٦٤٣٢,٠١٤,٥٥٧٤٣٧,٤٠٠٥,٨٨٣,١٢١,الموجودات القطاعǽة

,١,٢٠٣,٩٤٤٩٣١,٢٠٣٢,٤٨٣,٤٧٧٦١٨,٦٢٤٤المطلوǼات القطاعǽة

١٩٠٥,٧٤٨-٥,٥٥٨الاستهلاك

٣٧٧٣,٨٦٥-٣,٤٨٨المصارȄف الرأسمالǽة

استثمارات تموȄل :٢٠١٧
في شرȞاتاستثماراتتموȄل
 ȑةعقارȄعقار Ȑالمجموعوأخر

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٤,٢١١,٤٩٥١,٩٤١,٣٥٤٤٢٦,٣٩٥٦,٥٧٩,٢٤٤الموجودات القطاعǽة

١,٨٨٥,٣٦٢٢,٦٨٩,٥٨٤٤٣٣,٣٩٠٥,٠٠٨,٣٣٦المطلوǼات القطاعǽة

١٤٠٦,٣١٧-٦,١٧٧الاستهلاك

٢٠٢١,٢٣٦-١,٠٣٤المصارȄف الرأسمالǽة

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة-٢٩

إن الأطراف ذات العلاقة تمثل الشرȞات الشقǽقة والمساهمین الرئǽسـیین وأعضـاء مجلـس الإدارة ومـوظفي الإدارة العلǽـا للمجموعـة والشـرȞات 
مــن قبــل تلــك الأطــراف. تؤخــذ موافقــة إدارة المجموعــة علــى الأســعار وشــروȋ اً جوهرȄــالمتــأثرةترȞة أو المشــالســǽطرةأو الســǽطرةالتــي تحــت 

الدفع المتعلقة بهذه المعاملات. 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦٦

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة)-٢٩

إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بǽان المرȞز المالي الموحد هي Ȟما یلي:

٢٠١٨دǽسمبر ٣١
أعضاء مجلس

أطراف أخرȐ الإدارةمساهمین
المجموعذات علاقةوالإدارة العلǽارئǽسیین
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

٧,٢٦٥٧,٢٦٥--النقد والأرصدة لدȐ البنوك
١٥,٢٥٦٨,٣٥٨٢٣,٦١٤-الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الاسلامǽة

٧,٢٤٩٧,٢٤٩--الأوراق المالǽة الاستثمارȄة
٩٤١,٧٨٩١,٠٥٩,٤٧٧-١١٧,٦٨٨ارȄةمالودائع الاستث

٧٠٣٧٠٣--)١٥موجودات أخرȐ (إǽضاح 
 Ȑات أخرǼ٨٢١٨٦٧-٤٦مطلو

أعضاء مجلس
أطراف أخرȐ الإدارةمساهمین
المجموعذات علاقةǽاوالإدارة العلرئǽسیین
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

١١٣,٨٠٢١١٣,٨٠٢--النقد والأرصدة لدȐ البنوك
١٨,٢٦٨١٠,٩١٥٢٩,١٨٣-الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الاسلامǽة

٧,٢٤٩٧,٢٤٩--الأوراق المالǽة الاستثمارȄة
١,٠٤٢,٠٨٥١,١٧٢,٣٠٦-١٣٠,٢٢١الودائع الاستثمارȄة

٧٠٣٧٠٣--)١٥موجودات أخرȐ (إǽضاح 
 Ȑات أخرǼ٨٦٠٩١١-٥١مطلو

هي Ȟما یلي:الدخلإن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بǽان 

أعضاء مجلس
أطراف أخرȐ الإدارةمساهمین
المجموعقةذات علاوالإدارة العلǽارئǽسیین
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

من الموجودات التموȄلǽة الدخل
٥٤٥٤١٨٩٦٣-الاسلامǽةوالاستثمارȄة

,١٩,٢٣١٦٣٤٢١-٢,٤٠٣للمستثمرȄن/للممولینتوزȄعات 

أعضاء مجلس
أطراف أخرȐ الإدارةمساهمین
المجموعذات علاقةلعلǽاوالإدارة ارئǽسیین
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

من الموجودات التموȄلǽة الدخل
٥٩٠٦٥٢١,٢٤٢-والاستثمارȄة الاسلامǽة

٢١,١٣١٢٣,٧٧٢-٢,٦٤١للمستثمرȄن/للممولینتوزȄعات 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦٧

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة)-٢٩

ǽضات موظفي الإدارة العلǽاتعو 
إن التعوǽضات المدفوعة لموظفي الإدارة العلǽا في المجموعة Ȟما یلي:

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمألف درهم

 Ȑا أخرǽ١٤,٣٦٥١٤,٧٣٠رواتب ومزا
١,٨٧٢٤٧١مȞافأة نهاǽة الخدمة للموظفین

١٦,٢٣٧١٥,٢٠١

(ب).٣٠مبینة في الاǽضاح ٢٠١٨دǽسمبر ٣١لسنة المنتهǽة في مȞافأة أعضاء مجلس الإدارة خلال اإن

الالتزامات والمطلوǼات الطارئة-٣٠

الالتزامات
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمألف درهمإǽضاح

١٢٩٠,٣٣٦٣٨٦,٤٧٧-٣٠التزامات غیر قابلة للإلغاء لتقدǽم تسهیلات
٢٢٣,٢٥١٢٣,٢٥١-٣٠تثمارȄةسالاعقارات للالدفعات المقدمةالتزامات بخصوص

-٣٦٥,٣٤٨-٣٠التزامات بخصوص عقارات استثمارȄة
٩٧٠-٤-٣٠التزامات مقابل مصارȄف رأسمالǽة

٣٧٨,٩٣٥٤١٠,٦٩٨

١-٣٠Ǽ مها للوفـاءǽتصـم Ȑم التسـهیلات التـي جـرǽة علـى الالتزامـات لتقـدǽالتسهیلات الائتمانǼ ـات عمـلاء تشتمل الالتزامات المتعلقةǼمتطل
المجموعـــة. إن الالتزامـــات عـــادةً Ȟǽـــون لهـــا تـــوارȄخ صـــلاحǽة محـــددة وشـــروȋ أخـــرȐ لإلغائهـــا وتتطلـــب دفـــع رســـوم. ونظـــراً لأن 
الالتزامــات هــذه ǽمȞـــن أن تنتهــي صـــلاحیتها دون القǽــام Ǽســـحبها، فــإن إجمــالي المǼـــالغ التعاقدǽــة لا تمثـــل Ǽالضــرورة الاحتǽاجـــات 

النقدǽة المستقبلǽة.
هذه تمثل التزامات نحو مطورȑ العقارات أو الǼائعین بخصوص مشترȄات العقارات. ٢-٣٠
.المطورȄن العقارȄین فǽما یتعلȘ بتطوȄر العقارات الاستثمارȄةهذه تمثل التزامات تجاه ٣-٣٠
هذه تمثل التزامات تجاه تطبیȘ مشارȄع تكنولوجǽا المعلومات.٤-٣٠

الطارئةالمطلوǼات 
المجموعــة بــǼعض الــدعاوȐ القضــائǽة فــي دولــة الإمــارات العرǽȃــة المتحــدة، وتشــتمل علــى دعــاوȐ مرفوعــة مــن وضــد المجموعــة، دخلــتأ) 

وǼــالأخص تتعلــȘ بــǼعض معــاملات البǽــع والتموȄــل. تــدافع المجموعــة عــن حقوقهــا فــي هــذه القضــاǽا، واســتناداً إلــى الــرأȑ المقــدم مــن 
تـم تكـوȄن قضـاǽا، Ǽاسـتثناء تخـذتها الأطـراف المقابلـةاموعـة أنـه مـن غیـر المـرجح نجـاح الإجـراءات التـي المستشار القانوني، تعتقد المج

.ملیون درهم)٣-٢٠١٧(ملیون درهمǼ٣مبلغ مخصص مقابلها
٣١(يء لا شـǼمȞافأة أعضـاء مجلـس الإدارة المقترحـة Ǽمبلـغ ةخاصمطلوǼات طارئة، Ȟان لدȐ المجموعة ٢٠١٨دǽسمبر Ȟ٣١ما في ب)

دولــة فــي ٢٠١٥) لسـنة ٢تخضـع للقــانون الاتحـادȑ رقــم (، التــيإن مȞافــأة أعضـاء مجلــس الإدارة). ملیــون درهـم٣–٢٠١٧دǽسـمبر 
٢٠١٨ابرȄـل ١٠فـي مـن قبـل الجمعǽـة العمومǽـة السـنوǽة ملیـون درهـم٢,٢٥مبلـغ Ǽیهـاوقد تمت الموافقة علالإمارات العرǽȃة المتحدة، 

.٢٠١٨دǽسمبر ٣١نة المنتهǽة في وتم دفعه خلال الس
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٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٦٨

(تتمة)الالتزامات والمطلوǼات الطارئة-٣٠

(تتمة)الطارئةالمطلوǼات 

بـدوره بتقــدǽم دعــوȐ ١١رقــم الإǽضـاحȞمــا هـو مبــین فــي ٢٠١٣فــي عـام ضــدهتحȞـǽمإجراءات Ȟمـا قــام المطـور الــذȑ بــدأت الشـرȞة بــج)
المشـورة التـي قـدمها المستشـار. واسـتنادا إلـىسـترداد الخسـائر المزعومـةلاملیـون درهـم ٦٦٩السـنة Ǽمبلـغ خـلالتحǽȞم ضـد المجموعـة 

.هذا الإجراءفيقابل ملن ینجح الطرف اأرجح من الأنه لن Ȟǽون مǼ، استنتجت الشرȞة للطرف الثالثالقانوني

إدارة المخاطر-٣١

عملǽـة تعرȄـف وقǽـاس ومراقǼـة مسـتمرة تخضـع لحـدود المخـاطر وضـواȌǼ إن المخاطر متأصلة في أنشـطة المجموعـة لكنهـا مـدارة مـن خـلال
أخـــرȐ. إن عملǽـــة إدارة المخـــاطر هامـــة لاســـتدامة المجموعـــة. تتعـــرض المجموعـــة لمخـــاطر الائتمـــان ومخـــاطر الســـیولة ومخـــاطر الســـوق 

والمخاطر التشغیلǽة.

ت فـــي البیئـــة و التكنولوجǽـــا والصـــناعة، إذ أن هـــذه المخـــاطر تـــتم إن عملǽــة مراقǼـــة المخـــاطر المســـتقلة لا تشـــمل مخـــاطر الأعمـــال Ȟـــالتغیرا
مراقبتها من خلال عملǽة التخطȌǽ الاستراتیجي للمجموعة.

جـل إن المخاطر الرئǽسة التي تتعرض لها المجموعة فǽما یتعلǼ Șالقǽام Ǽأعمالها وعملǽاتها وǼالوسائل والهȞǽل التنظǽمـي الـذȑ تسـتخدمه مـن أ
تراتیجǽا وذلك لتطوȄر أموال المساهمین مبینة أدناه.إدارة المخاطر اس

 Ȍالمجموعــة والخطــ Ȑاســات المخــاطر لــدǽةإن مجلــس الإدارة ("المجلــس") مســؤول عــن المراجعــة المســتمرة واعتمــاد سǽمتوســطة الاســتراتیج
الإدارة Ǽمراجعـة ملـف المخـاطر الخاصـة الأعمـال والأهـداف والغاǽـات. ǽقـوم مجلـساستراتیجǽةالأجل والسنوǽة والتي یتم من خلالها صǽاغة 

Ǽالمجموعة للتأكد من أنها تقع ضمن سǽاسات المخاطر لدȐ المجموعة ومحددات قدرة تحمـل المخـاطر. Ȟـذلك ǽفّـوض السـلطة لـلإدارة العلǽـا 
راقǼـــة Ȟافǽـــة لإدارة سǽاســـة المقـــررة، بینمـــا ǽضـــمن أن العملǽـــات وأدوات الموالاســـتراتیجǽةللقǽـــام Ǽالأعمـــال الیومǽـــة ضـــمن محـــددات السǽاســـة 

للمجموعة.والاستراتیجǽةالمخاطر 

المخاطر لدȐ المجموعة والسǽاسة الإرشادǽة الموضوعة مـن قبـل مجلـس الإدارة، Ǽمـا فـي استراتیجǽةتعتبر الإدارة التنفیذǽة مسؤولة عن تنفیذ 
تنفیذ المراقǼـة الداخلǽـة المناسـǼة لتقلیلهـا إلـى أدنـى مسـتوȐ. یـتم ذلك التحدید والتقیǽم المستمر لجمǽع المخاطر الهامة على الأعمال وتصمǽم و 

التالǽة:ذلك من خلال اللجان الإدارȄة العلǽا

إن لجنــة التــدقیȘ مســؤولة أمــام مجلــس الإدارة عــن ضــمان التــزام المجموعــة بنظــام فعــال للمالǽــة والمحاســǼة ومراقǼــة إدارة المخــاطر ومراقǼــة 
التنظǽمǽة.الالتزام ǼمتطلǼات السلطات

ن إن هیئة الفتـوȐ والرقاǼـة الشـرعǽة الخاصـة Ǽالمجموعـة مسـؤولة عـن مراجعـة الأنشـطة التشـغیلǽة والتموȄلǽـة والاسـتثمارȄة للمجموعـة للتأكـد مـ
المنفــذة تماشـیها وتوافقهــا مــع أحȞـام الشــرȄعة الإســلامǽة. وǼمــا أن الهیئـة عǼــارة عــن مجلــس إشـرافي فــإن مهماتهــا أǽضــاً تـدقیȘ أنشــطة العمــل

رة وتقــدǽم تقرȄــر مســتقل إلــى المســاهمین. یــتم تنســیȘ الفتــاوȐ والبǽانــات الرســمǽة الصــادرة عــن هیئــة الفتــوȐ والرقاǼــة الشــرعǽة وتطبǽقهــا مــن إدا
المجموعة. تسعى إدارة المجموعة للحصول على التوجǽه من مجلس الفتوȐ والرقاǼة الشرعǽة لتطبیȘ فتواه وǽȃاناته الرسمǽة.

تقیـǽم المحفظـة ووضــع السǽاسـة والإجـراءات الائتمانǽــة وتحلیـل مخـاطر البلــد والطـرف المقابـل والموافقــة إدارة و الائتمـان مسـؤولة عــن رةإداإن 
المنخفضـــة القǽمـــة وإدارة علــى / مراجعـــة تقـــارȄر التعـــرض للمخـــاطر ومراقǼـــة التقیـــد Ǽالأنظمــة المتعلقـــة Ǽالمخـــاطر والتعامـــل مـــع الموجـــودات 

المحفظة.

طوȄلــة الأمــد والمǼــادرات التكتǽȞǽــة قصــیرة الأمــد الاســتراتیجǽةلجنــة الموجــودات والمطلوǼــات مســؤولة ǼشــȞل رئǽســي عــن تحدیــد الخطــȌ إن
الخاصـة Ǽالمجموعـة. تقـوم لجنـة الموجـودات الاسـتراتیجǽةللإرشاد لتخصǽص الموجودات والمطلوǼات ǼشȞل احترازȑ وذلك لتحقیـȘ الأهـداف 

السـیولة ومخـاطر السـوق لـدȐ المجموعـة وملـف المخـاطر الخاصـة Ǽالمجموعـة فـي سـǽاق التطـورات الاقتصـادǽة وتقلǼـات والمطلوǼات ǼمراقǼة
السوق لضمان أن أنشطة المجموعة متوافقة مع التوجیهات المتعلقة Ǽالمخاطر والمزاǽا المعتمدة من قبل مجلس الإدارة.
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(تتمة)إدارة المخاطر-٣١

یتم قǽاس مخاطر المجموعة Ǽاسـتخدام طرȄقـة تعȞـس Ȟـل مـن الخسـائر المتوقـع حـدوثها . المسؤولة عن إدارة المخاطرلجنة المخاطر هيإن 
لــى نمــاذج إحصــائǽة. تســتخدم النمــاذج إفــي الظــروف العادǽــة والخســائر غیــر المتوقعــة والتــي هــي تقــدیر للخســائر الفعلǽــة النهائǽــة اســتناداً 

أســوأ الســینارȄوهات التــي قــد فــي الاعتǼــار الشــرȞة تأخــذســاǼقة والمعدلــة لــتعȞس البیئــة الاقتصــادǽة. Ȟــذلك الاحتمــالات المــأخوذة مــن الخبــرة ال
Ȟمـا تتحمـل المسـؤولǽة عـن تحدیـد مخـاطر السـوق والمخـاطر التشـغیلǽة التـي تنشـأ تحدث Ǽحالة وقوع حوادث Ȟان مـن غیـر المـرجح وقوعهـا.

الصـلة Ǽالسǽاسـات والإجـراءات المناسـǼة لإدارة التعـرض لتلـك المخـاطر وتفعیـل الأنظمـة وتقدǽم التوصǽات للجـان ذاتعن أنشطة المجموعة
اللازمة لتنفیذ الإجراءات الرقابǽة الفعالة.

إن مراقǼة وضȌǼ المخاطر یتم Ǽصورة أساسǽة استناداً للحدود الموضوعة مـن قبـل المجموعـة. تعȞـس هـذه الحـدود إسـتراتیجǽة الأعمـال وȃیئـة 
موعــة Ǽالإضــافة إلــى مســتوȐ المخــاطر التــي تكــون المجموعــة علــى اســتعداد لتحملهــا. Ǽالإضــافة لــذلك، تقــوم المجموعــة ǼمراقǼــة الســوق للمج

وقǽاس القدرة الإجمالǽة لتحمل المخاطر فǽما یتعلȘ بإجمالي التعرض للمخاطر على مستوȞ Ȑافة أنواع المخاطر والأنشطة.

تغطــي جمǽــع مســتوǽات المجموعــة لضـمان أن جمǽــع الأقســام تســتطǽع الحصــول علــى لخصǽصــاً یـتم إعــداد وتوزȄــع تقــارȄر مخــاطر مصـممة 
المعلومات الشاملة والضرورȄة والحدیثة.

ترȞزات المخاطر الزائدة
لهـم تنشأ الترȞزات عندما ǽشترك عدد من الأطـراف المقابلـة فـي أنشـطة متشـابهة ، أو فـي أنشـطة بـنفس المنطقـة الجغرافǽـة  أو عنـدما Ȟǽـون 

الاسـتعداد لمواجهـة التزامـات تعاقدǽـة تتـأثر ǼشـȞل مماثـل Ǽـالتغیرات فـي الظـروف الاقتصـادǽة أو لـدیهمسمات اقتصادǽة مماثلة مما قد یجعل 
السǽاسǽة أو غیرها. تشیر الترȞزات إلى الحساسǽة النسبǽة لأداء المجموعة نحو التطورات التي تؤثر على قطاع أعمال بذاتـه أو علـى منطقـة

غرافǽة معینة.ج

تتعلȘ مخاطر المجموعة ǼشȞل رئǽسي Ǽالسوق العقارȑ في دولة الإمارات العرǽȃة المتحدة وǼالأخص في دبي.

 ȍـز علـى الطـرف المقابـل مـع الاحتفـاȞاسـات وإجـراءات المجموعـة إرشـادات محـددة ترǽـزات المخـاطر الزائـدة، تتضـمن سȞمن أجل تجنـب تر
ǽه، تتم مراقǼة ترȞزات مخاطر الائتمان المحددة وإدارتها.ǼمحافȎ مالǽة متنوعة. بناء عل

مخاطر الائتمان
فیهـا متعامـل أو طـرف مقابــل فـي الوفـاء Ǽالتزامـه وȄتسـبب فــي خسـارة مالǽـة للمجموعـة. تنــتج ǽعجـزإن مخـاطر الائتمـان هـي المخـاطر التــي 

موعــة. إن المخــاطر الائتمانǽــة مراقǼــة ǼشــȞل فعــال وفقــاً للسǽاســات مثــل تلــك المخــاطر عــن الأنشــطة التموȄلǽــة الإســلامǽة التــي تقــوم بهــا المج
الائتمانǽــة التــي تعــرّف بوضــوح صــلاحǽات التموȄــل الممنوحــة والسǽاســات والإجــراءات. لمزȄــد مــن التفاصــیل بخصــوص تشــȞیل الموجــودات 

.٩التموȄلǽة الإسلامǽة الرجاء مراجعة الإǽضاح رقم 

تمانǽة ǼمراقǼة التعرض للمخاطر والحـد مـن المعـاملات مـع الأطـراف المقابلـة المحـددة والتقیـǽم المسـتمر تحاول المجموعة ضȌǼ المخاطر الائ
. لملاءة الأطراف المقابلة. أنشأت المجموعة محفظة ذمم مدینة سلǽمة وتحتفȎ بها وفقاً لسǽاسة ائتمان محددة معتمدة من قبل مجلـس الإدارة

وعـة مـن تقیـǽم مصـمم ǼشـȞل جیـد بخصـوص الائتمـان وإجـراءات تخوȄـل ومراجعـة لغـرض التأكیـد علـى یتألف نظام تقیǽم الائتمان لدȐ المجم
الاحتراز في أنشطة الشرȞة التموȄلǽة وضمان نوعǽة محفظة الموجودات. یتم إعطاء أهمǽة خاصة لإدارة الموجودات التموȄلǽة غیر المنتجة.

الائتمانǽة الكلǽة وتتǼع طرق تحلیلǽة ونظامǽة نحـو هȞǽلهـا الائتمـاني المصـنف حسـب تقوم المجموعة Ǽصورة دائمة ǼمراقǼة التعرض للمخاطر
.ȑیز جوهرȞات، مع عدم وجود ترǽاً وحسب الجنسǽل جید قطاعȞشǼ الأفراد والمجموعات والصناعة ولذلك فإن محفظة الائتمان منوعة

المجموعـة لحـین تسـدید Ȟـل دفعـات لـدȐث یـتم حجـز ملكǽـة العقـار تقدم المجموعة تموȄل الإجارة Ȟما یتضح من خلال تشȞیلة المحفظـة حیـ
الإیجار المستحقة. ینـتج عـن ذلـك رهـن Ȟامـل علـى المǼـالغ الممولـة (إیجـارات ثابتـة). إن عمـلاء المجموعـة ǽقǽمـون Ǽصـورة رئǽسـǽة فـي دولـة 

الإمارات العرǽȃة المتحدة. 
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إدارة المخاطر (تتمة)-٣١

نǽةقǽاس المخاطر الائتما
ǽعتبر تقدیر مخاطر الائتمان لغرض إدارة المخاطر عملǽة معقدة وتتطلـب اسـتخدام النمـاذج نظـراً لأن التعرضـات تتنـوع تماشـǽاً مـع التغیـرات
في ظروف السوق والتدفقات النقدǽة المتوقعة ومرور الوقت. إن تقیǽم مخاطر الائتمان لمحفظة الموجودات تتطلـب مزȄـداً مـن التقیǽمـات فǽمـا

یتعلǼ Șالتعثرات المحتمل حـدوثها ونسـب الخسـارة المرتǼطـة بهـا. تقـوم المجموعـة Ǽقǽـاس مخـاطر الائتمـان Ǽاسـتخدام مـدخلات احتمـال التعثـر 
ومستوȐ التعرض عند التعثر والخسارة Ǽاحتمال التعثر. وهذا مشاǼه للنهج المستخدم لغرض قǽاس خسـارة الائتمـان المتوقعـة Ǽموجـب المعǽـار 

.٩عداد التقارȄر المالǽة رقم الدولي لإ

قǽاس خسائر الائتمان المتوقعة
نمـوذج "مـن ثـلاث مراحـل" لتحدیـد الانخفـاض فـي القǽمـة بنـاءً علـى التغیـرات فـي جـودة ٩یوضح المعǽار الدولي لإعـداد التقـارȄر المالǽـة رقـم 

الائتمان منذ التثبیت الأولي على النحو الموجز أدناه:

لمالǽــة غیــر منخفضــة القǽمــة الائتمانǽــة عنــد تــارȄخ التثبیــت الأولــي فــي المرحلــة الأولــى وȄــتم مراقǼــة مخــاطر یــتم تصــنیف الأدوات ا·
ائتمانها ǼشȞل مستمر من قبل المجموعة.

هـا "، ولكـن لا یـتم اعتǼار ٢إذا تم تحدید زȄادة ملحوظة في مخاطر الائتمان منذ التثبیت الأولي، یتم نقـل الأداة المالǽـة إلـى "المرحلـة ·
منخفضة القǽمة الائتمانǽة. إذا Ȟانت الأداة المالǽة منخفضة قǽمة الائتمان، یتم نقل الأداة المالǽة إلى المرحلة الثالثة.

Ǽمبلـغ ǽسـاوȑ حصـة مـن خسـائر الائتمـان المتوقعـة علـى مـدȐ ١یتم قǽاس خسائر الائتمـان المتوقعـة لـلأدوات المالǽـة فـي المرحلـة ·
ج عن حالات التعثر المحتملة خلال الأشهر الاثني عشر المقبلة.العمر الافتراضي التي تنت

اسـتناداً إلـى العمـر الافتراضـي لهـا. یـتم قǽـاس خسـائر ٣و٢فǽما یتم قǽاس خسـائر الائتمـان المتوقعـة لـلأدوات المالǽـة فـي المرحلـة ·
الائتمان المتوقعة Ǽعد خصم المعلومات المستقبلǽة.

عــة علــى المشــترȄات أو الموجــودات المالǽــة منخفضــة قǽمــة الائتمــان الأصــلǽة اســتناداً إلــى العمــر خســائر الائتمــان المتوقسقیامیت·
الافتراضي لها.

الكبیرة في مخاطر الائتمانالزȄادة
علـى الشرȞة العدید من المؤشرات لتحدید أȑ زȄادات Ȟبیرة في مخاطر الائتمان. ینǼغي اعتǼار حدوث أȑ من هذه المؤشـرات مؤشـراً تستخدم

خســائر الائتمــان المتوقعــة وȄنطبــȘ علیهــا٢الزȄـادة الكبیــرة فــي مخــاطر الائتمــان، وǼالتـالي ســیتم تصــنیف الأداة المالǽــة ذات العلاقــة Ȟمرحلـة 
على مدȐ عمر الاستخدام. فǽما یلي المؤشرات الرئǽسǽة

وضع Ǽطاقة النتائج داخلǽاً ·
حالة عجز العمیل عن السداد·
حالة قائمة المراقǼة·
التعثرحتمالǽة إ·
إعادة هȞǽلة العملاءحالة ·
السلطة التنظǽمǽةمنتوجǽه·

المرحلة الساǼقةإلى الانتقال

١إلى المرحلة ٢من المرحلة المرحلة الساǼقة إلى الانتقال
سـداد قـد انخفـض علـى أشـهر للتأكـد ممـا إذا Ȟـان خطـر التخلـف عـن ال٦المجموعة في مراقǼة هـذه الأدوات المالǽـة لفتـرة لا تقـل عـن تستمر

) إلـى ٢(المرحلـة علـى مـدȐ العمـر الافتراضـي هذا التعـرض مـن خسـائر الائتمـان المتوقعـة تغییرقبل لوقتٍ Ȟافٍ أساس تلبǽة معǽار معین، 
.)١(المرحلة شهراً ١٢خلال خسائر الائتمان المتوقعة 

شــهراً (فــي ١٢تســدد علــى أســاس رȃــع ســنوȑ أو لمــدة أقــل) ولمــدة دفعــات Ȟحــد أدنــى (للــدفعات التــي ٣المجموعــة Ǽفتــرة اختǼــار لمــدة تلتــزم
.٢إلى ٣الحالات التي تزȄد فیها مدة دفع الأقساȋ عن رȃع سنة) Ǽعد إعادة الهȞǽلة، قبل رفع التصنیف من المرحلة 



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
إǽضاحات حول البǽانات المالǽة الموحدة

٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٧١

إدارة المخاطر (تتمة)-٣١

(تتمة)الكبیرة في مخاطر الائتمانالزȄادة

٢إلى المرحلة ٣مرحلة إلى الخلف من الالانتقال
المجموعــة أن التســهیل الأساســي قــد أصــǼح منتظمــاً، وهــو حــالي ولــم ǽعــد ǽفــي بتعرȄــف الإئتمــان مــنخفض القǽمــة أو Ȟǽــون فــي وضــع تراقــب

سـداد أشـهر مـن تـارȄخ ال٦. تخضع أȑ ترقǽـة للتعـرض غیـر المنفـذ لحالـة الأداء لفتـرة تخفیـف تبلـغ ٣التخلف قبل إعادة تصنǽفه من المرحلة 
وȄجـب أن ǽسـتوفي معـاییر الانتقـال ١لا ǽمȞـن تصـنǽفه مǼاشـرة فـي المرحلـة ٣. إن أȑ تسـهیل مصـنف فـي المرحلـة السـدادالمنتظم في إعادة 

Ȟما هو موثȘ أعلاه.١إلى المرحلة ٢إلى الخلف للانتقال من المرحلة 

المستقبلǽة المدرجة في نموذج خسائر الائتمان المتوقعةالمعلومات

تقیǽم الزȄادة الكبیرة في مخاطر الائتمان وحساب خسائر الائتمـان المتوقعـة علـى معلومـات مسـتقبلǽة. قامـت المجموعـة بـإجراء تحلیـل طوȑ ین
تارȄخي وتحدید المتغیرات الاقتصادǽة الرئǽسǽة التي تؤثر على مخاطر الائتمان وخسائر الائتمان المتوقعة لكل محفظة.

قتصادǽة والأثر المرتȌǼ بهـا علـى مـدخلات احتمـال التعثـر ومسـتوȐ التعـرض عنـد التعثـر والخسـارة Ǽاحتمـال التعثـر هذه المتغیرات الاتختلف
صـادǼ ȑاختلاف الأدوات المالǽة. Ȟما تم تطبیȘ قرار الخبیر في هذه العملǽة. یـتم تـوفیر توقعـات هـذه المتغیـرات الاقتصـادǽة ("السـینارȄو الاقت

خاطر التاǼع للمجموعة على أساس رȃع سنوȑ.") من قبل فرȘȄ المساسيالأ

تحدید تأثیر هذه المتغیرات الاقتصادǽة على مـدخلات احتمـال التعثـر ومسـتوȐ التعـرض عنـد التعثـر والخسـارة Ǽاحتمـال التعثـر مـن خـلال یتم
ثـر ومȞونـات الخسـارة Ǽاحتمـال التعثـر إجراء تحلیل إحصائي لفهم الأثـر الـذȑ أحدثتـه التبـدلات فـي هـذه المتغیـرات تارȄخǽـاً علـى معـدلات التع

 Ȑعند التعثر.التعرضومستو

المعلومات الكمǽة

 Ȑة أخرǽزات ائتمانȄضمان وتعز ȑار أǼالحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان بدون الأخذ في الاعت

الحـــد الأقصـــى للتعـــرض ǼالمǼـــالغ لعناصـــر بǽـــان المرȞـــز المـــالي. ǽظهـــرالأقصـــى للتعـــرض للمخـــاطر الائتمانǽـــةǽظهـــر الجـــدول أدنـــاه الحـــد
الإجمالǽة.

الأقصىإجمالي الحدإجمالي الحد الأقصى 
للتعرضللتعرض
٢٠١٨٢٠١٧

ألف درهمدرهم ألف

٢٥٥,٩٢٨٦٧٢,٩٥٦)٨أرصدة لدȐ البنوك (إǽضاح 
٢,٧٠٣,٨٥٠٣,٠٨٤,٩٨٣)٩الموجودات التموȄلǽة والاستثمارȄة الاسلامǽة (إǽضاح 

٣٢٢,٨١٨٣٢٢,٨١٨)١١مقدماً عن العقارات الاستثمارȄة (إǽضاح دفعات
٦٣,٥٥٥١٢٥,٧٢٣)١٥موجودات أخرȐ (عدا المصارȄف المدفوعة مقدماً) (إǽضاح 

٣,٣٤٦,١٥١٤,٢٠٦,٤٨٠إجمالي التعرض للمخاطر الائتمانǽة

لظــاهرة أعـلاه تمثـل التعــرض لمخـاطر الائتمـان ولكــن لـǽس Ǽالحـد الأقصــى عنـدما تكـون الأدوات المالǽــة مسـجلة Ǽالقǽمـة العادلــة فـإن المǼـالغ ا
لمزȄـد مـن التفاصـیل حـول الحـد الأقصـى للتعـرض للمخـاطر الائتمانǽـة لكـل للتعرض الذȑ قد ǽحدث فـي المسـتقبل نتیجـة التغیـرات فـي القـǽم.

ت وأسالیب تخفیف المخاطر الأخرȐ مبین أدناه.صنف من الأدوات المالǽة، یجب الرجوع إلى الإǽضاحات المحددة. إن أثر الضمانا

تـدار نوعǽــة الائتمـان للموجــودات المالǽــة مـن قبــل المجموعـة Ǽاســتخدام تصــنیف ائتمـاني داخلــي. ǽظهـر الجــدول أدنــاه نوعǽـة الائتمــان حســب 
صنف الموجودات المالǽة استنادا على نظام تصنیف الائتمان لدȐ المجموعة.
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٧٢

تتمة)(إدارة المخاطر-٣١

مخاطر الائتمان (تتمة)

٢٠١٨دǽسمبر ٣١

متأخرة لكن غیر منخفضة القǽمةغیر منخفضة القǽمة ولا متأخرة
منخفضة القǽمة فردǽا بتارȄخ التقرȄربتارȄخ التقرȄربتارȄخ التقرȄر

المبلغمخصص الانخفاضالمبلغ٩٠أكثر من ٩٠- ٦٠٦١إلى ٣٠٣٠أقل من شروȋ إعادةقائمةمخاطرالمبلغ
الإجماليفي القǽمةالمدرجیومیومیومیومالتفاوضالمراقǼةمنخفضة/معتدلةالمدرج

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

---------٢٥٥,٩٢٨٢٥٥,٩٢٨أرصدة لدȐ البنوك
موجودات تموȄلǽة 

٦٠٠,٥٩١* )٢٧٤,٦٤٦(٢,٧٠٣,٨٥٠١,٤٧٧,٩٢٧١٢,٨٥٣١٧٨,٢٢٦٣٨٢,١٧٧١١٨,٤٩٥٦٢,٩٥٥١٤٥,٢٧٢٣٢٥,٩٤٥واستثمارȄة اسلامǽة
دفعات مقدمة عن 

العقارات
٣٨,٦١٩)٨,٥٨٢(٣٠,٠٣٧-----٢٩٢,٧٨١-٣٢٢,٨١٨)١١(إǽضاح الاستثمارȄة

موجودات أخرȐ (عدا
٣٨,٩٥٥)٣٢,٩٥٥(٦,٠٠٠-----٦٣,٥٥٥٣٧,٢٣٣٢٠,٣٢٢المصارȄف المدفوعة مقدما)

٥٦٧٨,١٦) ٣١٦,١٨٣(٣,٣٤٦,١٥١١,٧٧١,٠٨٨٥٦٣٢٥,٩١٧٨,٢٢٦٣٨٢,١٧٧١١٨,٤٩٥٦٢,٩٥٥١٤٥,٢٧٢٢٣٦١,٩٨



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
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٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٧٣

(تتمة)إدارة المخاطر-٣١

مخاطر الائتمان (تتمة)

٢٠١٧دǽسمبر ٣١

متأخرة لكن غیر منخفضة القǽمةغیر منخفضة القǽمة ولا متأخرة
منخفضة القǽمة فردǽا بتارȄخ التقرȄربتارȄخ التقرȄربتارȄخ التقرȄر

المبلغمخصص الانخفاضالمبلغ٩٠أكثر من ٩٠-٦٠٦١إلى٣٠٣٠أقل من شروȋ إعادةقائمةمخاطرالمبلغ
الإجماليفي القǽمةالمدرجیومیومیومیومالتفاوضالمراقǼةمنخفضة/معتدلةالمدرج

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

---------٦٧٢,٩٥٦٦٧٢,٩٥٦أرصدة لدȐ البنوك
موجودات تموȄلǽة 

٤٥٩,٧٦٧)* ٢١٣,٤٦٧(٣,٠٨٤,٩٨٣١,٩١٣,٢١٧٩٦,١٧٢١٠٦,٢٠٦٣٢٧,٦٢٢١٤١,١٧٤١١٨,٦٠٠١٣٥,٦٩٢٢٤٦,٣٠٠واستثمارȄة اسلامǽة
دفعات مقدمة عن 

العقارات 
٣٨,٦١٩)٨,٥٨٢(٣٠,٠٣٧-----٢٩٢,٧٨١-٣٢٢,٨١٨)١١(إǽضاح الاستثمارȄة

موجودات أخرȐ (عدا
٥٧,٣٢٤)٣٢,٩٥٥(٢٤,٣٦٩-----١٢٥,٧٢٣٩٥,٥١٤٥,٨٤٠المصارȄف المدفوعة مقدما)

١٠٥٥٥,٧),٠٠٤٢٥٥(٤,٢٠٦,٤٨٠٢,٦٨١,٦٨٧٣٣٩٤,٧٩١٠٦,٢٠٦٣٢٧,٦٢٢١٤١,١٧٤١١٨,٦٠٠١٣٥,٦٩٢٦٣٠٠,٧٠

ملیـون Ǽ٢١٠,٥٣مبلـغ والمشـارȄع التـي تـم تقیǽمهـا ǼشـȞل فـرد٢ȑوالمرحلـة ١ات لمحفظة أخرȐ ضمن المرحلة المخصص المحدد أعلاه، قامت المجموعة أǽضاً بتكوȄن مخصص/ ٣المرحلة *Ǽالإضافة إلى 
ملیون درهم).١٢٠,٦مشارȄع المتوقفة Ǽمبلغ ومخصص للملیون درهم١٢٦,١٢مخصص جماعي Ǽمبلغ –٢٠١٧دǽسمبر ٣١درهم (
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٢٠١٨دǽسمبر ٣١في Ȟما 

٧٤

(تتمة)إدارة المخاطر-٣١

 Ȑة الأخرǽزات الائتمانȄالضمانات والتعز
وفقاً لأحȞـام الشــرȄعة الإســلامǽة. یـتم تموȄـل العقـارات اســتناداً إلـى "القǽمـة Ȟبند موجوداتإن التموȄل المقدم من قبل المجموعة مغطى تماما 

مـن قبـل المطـورون ثـم یـتم المحـددجموعة". فـي حالـة العقـارات الجدیـدة فـإن القǽمـة المقـدرة تكـون مشـابهة لسـعر القـدم المرȃـع المقدرة لدȐ الم
القǽمـة المقـدرة علـى تقرȄــر التقیـǽم الصـادر عــن تســتند وفـي حــال العقـارات الأقـدم، سـتقل وȞـذلك بــإجراء تقیـǽم داخلـي. التقیـǽم مـن قبـل مــثمن م

.المستقلین Ǽصفة دورȄةالخارجیینالمثمنین 

Ǽالقǽمـة المـذȞورة فـي عقـد البǽـع أو مبلـغ التقیـǽم المقـدم المخـاطرالعقـار ضـد جمǽـع علـى إن التأمین على العقارات هو تأمین إلزامـي، وȄـؤمن 
وȄل.من قبل المساح حسب طبǽعة الحالة. یتم الاحتفاǼ ȍالقǽمة المؤمن علیها Ǽقǽمة العقار الأصلǽة على مدȐ فترة  التم

مخاطر السوق 
إن مخاطر السوق هي مخاطر تقلب القǽمة العادلة أو التدفقات النقدǽة المستقبلǽة للأداة المالǽة Ǽسبب التغیرات في أسعار السوق.

مــع إشــراف قامــت المجموعــة بوضــع سǽاســات إدارة المخــاطر وحــدودها حیــث تــتم مراقǼــة التعــرض لمخــاطر الســوق وȄــتم قǽاســها ومراقبتهــا
لجنــة الموجــودات والمطلوǼــات. إن هــذه الوحــدات مســؤولة عــن تطــوȄر وتطبیــȘ سǽاســة مخــاطر راتیجي ǽمــارس مــن قبــل مجلــس الإدارة و اســت

السوق ومنهج قǽاس/مراقǼة المخاطر ومراجعة Ȟل المنتجات التجارȄة الجدیدة وحدود المنتجات.

مخاطر أسعار العملات الأجنبǽة
ǽسـبب التغیـرات فـي أسـعار إن مخاطر أسعار العملات الأجنبǼ ـةǽة للأداة المالǽة المستقبلǽمة العادلة أو التدفقات النقدǽة هي مخاطر تقلب الق

لا تعتبـر Ǽانهـا ǼالرȄــال السـعودȑ مرتǼ ȌǼالدولار الأمرȞȄي فإن الأرصدة والرȄـال السعودȑ تحوȄل العملات الأجنبǽة. نظراً لأن درهم الإمارات 
جوهرȄة.تمثل مخاطر عملات أجنبǽة

٢٠١٨٢٠١٧

التأثیر علىالتأثیر على% التغیر فيالتأثیر علىالتأثیر على% التغیر في
حقوق الملكǽةالأرȃاحسعر العملةحقوق الملكǽةالأرȃاحسعر العملة

ألف درهمألف درهمǼالدرهمألف درهمألف درهمǼالدرهم

العملة
 ȑه المصرǽ٩,٠٧٧+٥٨٤+%٥+٩,٦٤٩+٦١٣+%٥+الجن

مخاطر أسعار الرȃح
تنشــأ مخــاطر أســعار الــرȃح مــن احتمــال تــأثیر التغیــرات فــي معــدلات الــرȃح علــى الرȃحǽــة المســتقبلǽة أو القǽمــة العادلــة لــلأدوات المالǽــة. فــي 

ت التموȄلǽــة الإســلامǽة والالتزامــات التموȄلǽــة، Ȟمــا البǽانــات المالǽــة للمجموعــة هنــاك بنــدین یؤدǽــان إلــى مثــل هــذا التعــرض. مثــال/ الموجــودا
تظهر على جهات الموجودات والمطلوǼات لدیها على التوالي. إن مخاطر أسـعار الـرȃح للمجموعـة هـي Ǽحـدها الأدنـى علـى المـدȐ القصـیر. 

یتقلـب ǼشـȞل مسـتمر اسـتنادا علـى إن أسعار الـرȃح للموجـودات التموȄلǽـة هـي مرȞـب مـن سـعر أیبـور والسـعر الـداخلي الـذȑ مـن المتوقـع أن
خــلال اجتمــاع لجـــنة الموجــودات والمطلوǼــات لــدیها إذا Ȟــان ذلــك Ǽصــفة دورȄــةحرȞــة ســعر أیبــور. تقــوم المجموعــة Ǽمراجعــة أســـعار الــرȃح 

ضرورȄاً وتوصى بتغییر السعر استناداً إلى وضع السوق وجو المنافسة.

Ǽ ـةǽة، هـي عقـود تعاقدǽلȄس لـه تـأثیر علـى إن الالتزامات التموǽتغییـر فـي السـعر لـ ȑالحـد الأعلـى وتحـدد عنـد بـدء العقـد. إن أǼ/أسـعار ثابتة
الترتیǼات التي تم إجراؤها من قبل.
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(تتمة)إدارة المخاطر-٣١

مخاطر أسعار الرȃح (تتمة)

الــدخلمǽــع المتغیــرات الأخــرȐ، علــى بǽــان ǽظهـر الجــدول التــالي حساســǽة التغیــرات المعقولــة الممȞـن حــدوثها فــي أســعار الــرȃح، مــع ثǼـات ج
مجموعة.لل

لموجـودات اتمثل تأثیر التغیرات المفترضة في أسعار الرȃح على صـافي الأرȃـاح المقبوضـة لسـنة واحـدة اسـتناداً إلـى الدخلإن حساسǽة بǽان 
.٢٠١٨دǽسمبر ٣١المحتفȎ بها في التي تحقȘ أرȃاح المالǽة والمطلوǼات المالǽة 

٢٠١٨٢٠١٧
ألف درهمدرهم ألف 

١٥,٦٢٤+١٤,١٠٦+نقطة أساس تغییر في سعر أیبور٥٠+تأثیر أ 

٣١,٢٤٨+٢٨,٢١٣+نقطة أساس تغییر في سعر أیبور١٠٠+تأثیر أ 

مخاطر أسعار الأسهم
مؤشرات الأسهم وقǽمة الأسهم الفردǽـة. إن مخاطر أسعار الأسهم تمثل مخاطر انخفاض القǽمة العادلة للأسهم نتیجة للتغیرات في مستوǽات 

تنتج مخاطر أسعار الأسهم غیر التجارȄة عن محفظة المجموعة الاستثمارȄة التي تشمل أسهم متداولة غیر جوهرȄة.

مخاطر التسدید المȞǼر
Ǽالتسـدید مȞǼـرا أو Ǽعـد الوقـت إن مخاطر التسدید المȞǼر هي المخاطر عنـدما تتعـرض المجموعـة لخسـارة مالǽـة لأن الأطـراف المقابلـة قامـت 

المتوقع.

لا تتعــرض المجموعــة لأǽــة مخــاطر تســدید مȞǼــر Ǽصــورة جوهرȄــة حیــث أن المبلــغ المحصَــل فــي حالــة التســدید مȞǼــرا هــو أكثــر مــن القǽمــة 
بنـد موجـوداتسـعر بǽـع في تـارȄخ التسـدید المȞǼـر، وذلـك ǼالاحتفـاǼ ȍمبلـغ الأرȃـاح المؤجلـة أو بإضـافة هـامش إلـىلبند الموجوداتالمدرجة

فرȘȄ التحصیل ǼمراقǼة وضع الذمم المدینة للعمیل ǼشȞل یومي.ǽقومالإجارة Ȟرȃح تسدید مȞǼر. 

مخاطر السیولة
یلخــص الجــدول أدنــاه اســـتحقاقات المطلوǼــات المالǽــة والبنــود خـــارج المیزانǽــة العمومǽــة الخاصــة Ǽالمجموعـــة اســتناداً إلــى تســدید الالتزامـــات 

ǽمه في الحال.التعاقدǽأن الإشعار واجب تقدȞ ة غیر المخصومة. إن الدفعات التي تخضع للإشعار تعامل
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٧٦

إدارة المخاطر(تتمة)-٣١

مخاطر السیولة (تتمة)
المجموعحتى سنة واحدة٢٠١٨دǽسمبر ٣١في 

بنود من دون أكثر من٥إلى ١حتىأشهر إلى٦٦إلى ٣أقل منمعدل
الإجماليفترة استحقاقسنوات٥سنواتسنة واحدةسنة واحدةأشهرأشهر٣المتوقعالرȃح

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم%

 Ȑة أخرǽلات إسلامȄة وتموȄ٥,١٢٤,١٥٤-٢١٠,٥٦٧٢٣٣,٢٦٨٤٦٢,١٤٨٩٠٥,٩٨٣٢,٥٥١,٩٠٨١,٦٦٦,٢٦٣%٤-%٢ودائع استثمار
١٢٨,٠٠٧-٤,١٠٤٧,٣٥٤٨,٧٨٢٢٠,٢٤٠٨٢,١٤٦٢١٢٥,٦%٢١-%٦,٥تموȄلات إسلامǽة لأجل

٥,٢٥٢,١٦١-,٢١٤,٦٧١٢٤٠,٦٢٢٤٧٠,٩٣٠٩٢٦,٢٢٣٢,٦٣٤,٠٥٤٦٩١,٨٨٤١

بنود خارج المیزانǽة العمومǽة
٣٧٨,٩٣٥--٢٨١,٢٧٦٣٨٠٢,٢٦٢٨٣,٩١٨٢٩٥,٠١٧التزامات

المجموعحتى سنة واحدة٢٠١٧دǽسمبر ٣١في 
بنود من دون أكثر من٥إلى ١حتىأشهر إلى٦٦إلى ٣أقل منمعدل

الإجماليفترة استحقاقسنوات٥سنواتسنة واحدةسنة واحدةأشهرأشهر٣الرȃح المتوقع
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمرهمألف دألف درهمألف درهم%

 Ȑة أخرǽلات إسلامȄة وتموȄ٥,٧٩٤,٣٦١-٧٤,٨٤٦٢٣٥,١١٠٤٦٥,٦٩٣٧٧٥,٦٤٩٣,٤٥٠,٥٤١١,٥٦٨,١٧١%٤-%٢ودائع استثمار
٧٦,٩٩٤--٢,٢٠٢٢,١٥٨٤,٢٢٩٨,٥٨٩٦٨,٤٠٥%٢١-%٦,٥تموȄلات إسلامǽة لأجل

٥,٨٧١,٣٥٥-٧٧,٠٤٨٢٣٧,٢٦٨٤٦٩,٩٢٢٧٨٤,٢٣٨٣,٥١٨,٩٤٦١,٥٦٨,١٧١

بنود خارج المیزانǽة العمومǽة
٤١٠,٦٩٨--٣٨١,٩١٩٣,٤٣٢٢,٠٩٧٣٨٧,٤٤٨٢٣,٢٥٠التزامات 
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إدارة المخاطر(تتمة)-٣١

مخاطر السیولة (تتمة)

ودات والمطلوǼاتتحلیلات توارȄخ الاستحقاق للموج
إن الأرقـام الـواردة فـي هـذا الجـدول تشـتمل علـى تحصیلها أو تسدیدها أو بǽعها.إن تحلیلات توارȄخ استحقاق الموجودات والمطلوǼات والبنود خارج المیزانǽة العمومǽة المحللة استناداً إلى الفترة الزمنǽة المتوقعة ل

لي وتستثنى الأرȃاح التي لم تستحǼ Șعد في نهاǽة السنة.تأثیر تعدیل القǽمة العادلة لكل بǽان مرȞز ما
المجموعحتى سنة واحدة٢٠١٨دǽسمبر ٣١في 

بنود من دون أكثر من٥إلى ١حتىأشهر إلى٦٦إلى ٣أقل من
الإجماليفترة استحقاقسنوات٥سنواتسنة واحدةسنة واحدةأشهرأشهر٣

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمدرهمألف ألف درهم
الموجودات

٣٥,٠٠٠٢٥٥,٩٨٧-٨٧,٠٨٦١٣٣,٩٠١--٨٧,٠٨٦نقد وودائع لدȐ البنوك
٢,٧٠٣,٨٥٠-٣٣٨,٣٤٣٨٧,٩٩٢٢٠٥,٩١٧٦٣٢,٢٥٢٥٢١,٧٦٦١,٥٤٩,٨٣٢موجودات تموȄلǽة واستثمارȄة إسلامǽة 

٧,٧١٤٧,٧١٤------الأوراق المالǽة الاستثمارȄة
٣٢٢,٨١٨-٣٠,٠٣٧٢٩٢,٧٨١----دفعات مقدماً عن عقارات استثمارȄة

١,٩٨٩,٠٧١-٢٥٠,٧٨٠٢٥٠,٧٨٠١,٠٤٥,٣٣٩٦٩٢,٩٥٢--عقارات استثمارȄة
٢٣٠,٨٤٥--٢٣٠,٨٤٥----التطوȄرقیدعقارات 
٢٨٩,٠٠٥-٢٠٢,٣٠٣-٨٦,٧٠٢-٨٦,٧٠٢-شقǽقةشرȞةفي اتاستثمار 

 Ȑ٦٧,٣١٧--٣٩,٨٢١١٧,٤٦٢١,٦٨٨٥٨,٩٧١٨,٣٤٦موجودات أخر
,١٧,٢١٤٢١٤١٧------موجودات ثابتة

٤٦٥,٢٥٠١٩٢,١٥٦٤٥٨,٣٨٥١,١١٥,٧٩١٤١,٩٧٠,٢٣٦٨٢,٧٣٧,٨٥٩,٩٢٨٥,٨٨٣,٨٢١إجمالي الموجودات

المطلوǼات
 Ȑة أخرǽلات إسلامȄة وتموȄ٤,٢١٨,٠٢٥-١٥٧,٢٩٧٣٦١,٥٥٢٥١٨,٨٤٩١,٨٨٤,٨٥١١,٨١٤,٣٢٥-ودائع استثمار

١١١,٦٨٥-٢,٣٤٧٥,٦٥٤٥,٦٥٤١٣,٦٥٥٣٣,٨٥٠٦٤,١٨٠لتموȄل إسلامي لأج
٤,٣٩٨٤,٣٩٨------مȞافأة نهاǽة الخدمة للموظفین

 Ȑات أخرǼ٢٨٤,٥١٦-١٠١,٤٦٧٢,٢٧٨٣,٠٤٤١٠٦,٧٨٩٣٠,٩٤٦١٤٦,٧٨١مطلو

,١٠٣,٨١٤,٢٢٩١٦٥٣٧٠,٢٥٠٦٣٩,٢٩٣١,٩٤٩,٦٤٧٢,٠٢٥,٢٨٦٤,٣٩٨٦١٨,٦٢٤٤إجمالي المطلوǼات

٣٧٨,٩٣٥--٢٨١,٢٧٦٣٨٠٢,٢٦٢٢٨٣,٩١٨٩٥,٠١٧التزامات

٧١٢,٥٨٢٥٥,٥٣٠٨٨٦,٢٦٢)٣٠٧٤,٤(٨٠,١٦٠٢٦,٥٤٧,٨٧٣٥٨١٩٢,٥٨٠السیولةنقصصافي 

٨٠,١٦٠١٠٦,٧٠٧٨٠٥١٩٢,١٩٢,٥٨٠٥٠١١٨,١٨٣٠,٧٣٢٨٨٦,٢٦٢٨٨٦,٢٦٢لمتراكمةانقص السیولةصافي 
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إدارة المخاطر(تتمة)-٣١
مخاطر السیولة (تتمة)
جدول مخاطر السیولة أعلاه

(تتمة)تحلیلات توارȄخ الاستحقاق للموجودات والمطلوǼات
مجموعالحتى سنة واحدة٢٠١٧دǽسمبر ٣١في 

بنود من دون أكثر من٥إلى ١حتىأشهر إلى٦٦إلى ٣أقل من
الإجماليفترة استحقاقسنوات٥سنواتسنة واحدةسنة واحدةأشهرأشهر٣

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم
الموجودات

٣٥,٠٠٠٦٧٣,٠١٥-٤٣٢,٥٦٢٢٠٥,٤٥٣-٤٣٠,٤٠٣٢,١٥٩نقد وودائع لدȐ البنوك
٣,٠٨٤,٩٨٣-٦٦٣,٤١٣٥٧,٣٣٥٨٥,٣١٨٨٠٦,٠٦٦٦٦٢,٧٨٢١,٦١٦,١٣٥موجودات تموȄلǽة واستثمارȄة إسلامǽة 

١٢,٣٨٧١٢,٣٨٧------الأوراق المالǽة الاستثمارȄة
٣٢٢,٨١٨-٣٠,٠٣٧٢٩٢,٧٨١----عقارات استثمارȄةدفعات مقدماً عن 
١,٨٢١,٠٦٤-١,١٢١,٦٩١٦٩٩,٣٧٣----عقارات استثمارȄة

٢١٢,٨٤٩--٢١٢,٨٤٩----قید التطوȄرعقارات 
٣٠٢,٥٦٧٣٠٢,٥٦٧------شقǽقةشرȞةفي اتاستثمار 

 Ȑ١٣٢,٤٨٩--١٢٢,١٩٣٢,٨٦٤٦,٥٩٤١٣١,٦٥١٨٣٨موجودات أخر
١٧,٠٧٢١٧,٠٧٢------موجودات ثابتة

١,٢١٦,٠٠٩٦٢,٣٥٨٩١,٩١٢١,٣٧٠,٢٧٩٥٠٢,٢٣٣,٦٨٩٢,٦٠٨,٢٣٦٧,٠٢٦٤٦,٥٧٩,٢٤إجمالي الموجودات

المطلوǼات
 Ȑة أخرǽلات إسلامȄة وتموȄ٤,٧٩٢,٠٣٧-٦٨,٤٠٦٢٠٥,٢١٨٤١٠,٤٣٧٦٨٤,٠٦١٢,١٥٣,٥٤٧١,٩٥٤,٤٢٩ودائع استثمار

٦٦,١٣٦-١,١٥٨١,١٥٧٢,٣١٤٤,٦٢٩٢٢,٩٤٨٣٨,٥٥٩تموȄل إسلامي لأجل  
٦,٥٥١٦,٥٥١------مȞافأة نهاǽة الخدمة للموظفین

 Ȑات أخرǼ١٤٣,٦١٢--١٢١,٧٣٣٣,٣٨٣٧,٦٠٩١٣٢,٧٢٥١٠,٨٨٧مطلو

١٩١,٢٩٧٢٠٩,٧٥٨٤٢٠,٣٦٠٨٢١,٤١٥٢,١٨٧,٣٨٢١,٩٩٢,٩٨٨٦,٥٥١٥,٠٠٨,٣٣٦إجمالي المطلوǼات

٤١٠,٦٩٨--٣٨١,٩١٩٣,٤٣٢٢,٠٩٧,٤٤٨٣٨٧٢٣,٢٥٠التزامات

١٦١,٤١٦٨٢٣,٠١١٦١٥,٣٠٣٦٠,٤٧٥١,١٦٠,٢١٠)٣٣٠,٥٤٥()١٥٠,٨٣٢(٦٤٢,٧٩٣السیولةنقصصافي 

٦٤٢,٧٩٣٤٩١,٩٦١١٦١,٤١٦١٦١,٤١٦٤١٨٤,٤٣٧٩٩,٧٣٥١,١٦٠,٢١٠١,١٦٠,٢١٠صافي نقص السیولة المتراكمة



أملاك للتموȄل (ش.م.ع) والشرȞات التاǼعة لها
موحدةإǽضاحات حول البǽانات المالǽة ال

٢٠١٧دǽسمبر ٣١في 

٧٩

(تتمة)إدارة المخاطر-٣١

مخاطر السیولة (تتمة)
سـتكون المجموعـة قـادرة علـى الاسـتمرار فـي الوفـاء قامـت المجموعـة بتخفـǽض جـوهرȑ لمخـاطر السـیولة لـدیها. ،إعـادة الهȞǽلـة المالǽـةعقب

جوهرȑ في السیولة.دون أȑ عدم تطابȘ القرȄبǼالتزاماتها في المستقبل 

المخاطر التشغیلǽة 
لمخــاطر التشــغیلǽة هــي مخــاطر الخســارة الناتجــة مــن تعطــل الأنظمــة أو Ǽســبب الخطــأ الǼشــرȑ أو الغــش أو الأحــداث الخارجǽــة. عنــدما إن ا

 ȑة أو تـؤدǽعȄـة أو تشـرǽـون لـذلك أثـار قانونȞǽالسـمعة وǼ إلـى أضـرار خاصـة ȑة أن تـؤدǽـن للمخـاطر التشـغیلȞمǽ تتعطل الأنظمة عن العمل
 ǽمȞن للمجموعة أن تتوقع تجنب جمǽع المخاطر التشغیلǽة ولكن من خـلال إطـار الرقاǼـة العامـة ومـن خـلال المتاǼعـة إلى الخسارة المالǽة. لا

والاســتجاǼة للمخــاطر المحتملــة، تســتطǽع المجموعــة أن تــدیر هــذه المخــاطر. تتضــمن أدوات الرقاǼــة فصــل الواجǼــات Ǽصــورة فعالــة ووضــع 
والتسوǽة وتدرȄب العاملین وعملǽات التقیǽم وȄتضمن ذلك استخدام التدقیȘ الداخلي.إجراءات للدخول على الأنظمة والتفوǽض 

إدارة رأس المال
إن الأهداف الرئǽسǽة من إدارة رأس المال الخاص Ǽالمجموعة هي ضمان التـزام المجموعـة ǼمتطلǼـات رأس المـال المفروضـة مـن الخـارج وأن 

دة خاصة برأس المال لكي تدعم أعمالها وتزȄد من حقوق المساهمین لأقصى حد ممȞن.تحتفȎ المجموعة بتصنیف ائتماني قوȑ ونسب جی

تقــوم المجموعــة بــإدارة هȞǽــل رأس المــال لــدیها وتجــرȑ تعــدیلات علǽــه فــي ضــوء التغیــرات فــي الأوضــاع الاقتصــادǽة وســمات المخــاطرة فــي 
رأس المـال مـن هȞǽـل . یتـألف لجـوهرȑ فـي هȞǽـل رأس مـال المجموعـةالتغییـر ا٢٠١٤نوفمبر ٢٥تمثل إعادة الهȞǽلة السارȄة في أنشطتها.

والاحتǽــاطي القــانوني والاحتǽــاطي العــام والاحتǽــاطي الخــاص والتغیــرات المتراكمــة فــي القǽمــة العادلــة واحتǽــاطي وأســهم الخزȄنــةرأس المــال 
٣١ملیــون درهـم Ȟمـا فــي ١,١٥٩راكمـة وتــم قǽاسـها Ǽمبلـغوالخسـائر المتوأداة المضـارȃة واحتǽـاطي أداة المضــارȃةتحوȄـل العمـلات الأجنبǽــة

ملیون درهم).١,٤٤٣–٢٠١٧دǽسمبر٣١(٢٠١٨دǽسمبر 

القǽمة العادلة للموجودات والمطلوǼات المالǽة
ردت فـي هـذه البǽانـات تقـارب قǽمتهـا الدفترȄـة Ȟمـا و المالǽـةرإعـداد التقـارȄتـارȄخ بالعادلة للموجودات والمطلوǼات المالǽة للمجموعـة ةالقǽمإن 

المالǽة.

المساهمات الاجتماعǽة-٣٢

علامـــة غرفـــة دبـــي غرفـــة تجـــارة وصـــناعة دبـــي لبرنـــامج مـــع رســـمǽاً ومســـجلةǽة المســـؤولǽة الاجتماعǽـــة للشـــرȞاتتواصـــل الشـــرȞة اســـتراتیج
رȞــز النــور للأطفــال ذوȑ الاحتǽاجــات مǼشــȞل رئǽســي إلــيالمســاهمات الاجتماعǽــة وقــد قــدمت الشــرȞة . للمســؤولǽة الاجتماعǽــة للمؤسســات

.السنةخلال نحو الأنشطة الإنسانǽةمرȞز راشد للمعاقین و الخاصة
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