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 قائمة المركز المالي الموحدة 
 م2023ديسمبر  31كما في 

 الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( )كافة المبالغ بآلاف 
        م2022     م2023      إيضا   

    الموجودات 
    الموجودات غير المتداولة 

 19,535 30,004  8 ممتلكات ومعدات 
 5,381,156 5,434,166  9 است مارات عقارية 

 12,812 10,437   موجودات اير ملموسة 
 278,014   295,349  11 والمشرو  المشترر است مار في شركة زميلة

 297,453 366,397  13 است مارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر 
 139,875 136,855  25  موجودات ح  الاستخدام  

 106,646  -  عقود  موجودات
 22,171  - 14 اير متداولة  –مدينوب تجاريوب  
       922,470 426,134  10 اير متداولة  –عقارات الم ورة

       7,180,132 6,699,342   إجمالي الموجودات غير المتداولة 
    الموجودات المتداولة 

 69,565 975,744  10 عقارات الم ورة 
 154,990 138,050  14 مدينوب تجاريوب 

 223,551 239,793  15 مصاري  مدفوعة مقدمًا ومدينوب آخروب 
 54,114 20,446   مخزوب

       1,170,541 837,669  16 نقد وما في حكم  
       1,672,761 2,211,702   إجمالي الموجودات المتداولة 

       8,852,893 8,911,044   إجمالي الموجودات 

    والمطلوبات حقوق الملكية 
    حقوق الملكية 
 3,750,000 3,750,000  17 رأ  المال 

 720,000 720,000  18 احتيا ي نهامي 
 10,051 10,051  19 احتيا ي اتفاقي 

 222,700 222,700  17 علاوة اصدار رأ  المال 
 ( 134,882) ( 67,248)  خسائر متراكمة 
       39,846 113,276  20 احتيا يات أخرى 

 4,607,715 4,748,779   حقوق الملكية المتعلقة بالمساهمين في الشركة الأم 
       85,563 134,016  21 حقوق الملكية اير المسي رة 

       4,693,278 4,882,795  إجمالي حقوق الملكية 
    المطلوبات غير المتداولة 

 2,068,462 2,068,462  22 جل لأقرض 
 1,058,657 914,889  23  المالية وزارةقرض مب 

 22,317 31,748  24 التزامات منافع محددة للموهفيب
 109,664  -  عقود  التزامات
       133,169 147,033  25 يجار إ  عقودالتزامات 

       3,392,269 3,162,132   إجمالي المطلوبات غير المتداولة 
    المطلوبات المتداولة 
 73,182 128,879  26 دائنوب تجاريوب  

 348,713 281,199  27 مبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرى 
 134,888 220,460  28 إيرادات اير مكتسبة 

 130,698 143,768  23 جز  متداول –المالية   وزارةقرض مب 
 5,852 5,852  25 جز  متداول  – يجارإعقود  التزامات 

       74,013 85,959  30 مخص  زكاة  
       767,346 866,117   إجمالي المطلوبات المتداولة 

       4,159,615 4,028,249   إجمالي المطلوبات 
       8,852,893 8,911,044   إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
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  الربح أو الخسارة الموحدةقائمة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 ذلك( )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف 

        م 2022 م 2023 إيضا  

    

 2,051,276 1,814,225  31 اايرادات  

       ( 1,595,162) ( 1,253,091) 32 تكلفة اايرادات  

 456,114 561,134   إجمالي الربح  

    

 ( 151,634) ( 187,118) 33 مصاري  عمومية وإدارية  

       (44,742) ( 36,801) 34 وتسويقية   بيعي مصاري  

     259,738 337,215  دخل العمليات 

 ( 149,208) ( 245,592) 35 أعبا  مالية

 (1,017)  -  الخسارة  إعادة تقويم است مارات مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الربح أوخسائر 

 17,000 19,759  11 والمشرو  المشتررحصة في أربا  شركة زميلة  

 3,939  4,729   است مارات مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر   توزيعات أربا 

 32,955  41,806   36 إيرادات أخرى 

  
    

 163,407 157,917     الزكاة الدخل قبل 

       (18,166) ( 29,342) 30 الزكاة  

       145,241 128,575     السنة دخل صافي  

  المتعلق بر: 
  

 110,539 67,634   المساهميب في الشركة الأم 

 34,702  60,941  21 حقوق الملكية اير المسي رة 
      
  

 128,575 145,241       

  السهم )بالريال السعودي(:   ربح
  

 0.34 0.18 37 الشركة الأم   الس م الأساسي والمخفض للسنة المتعل  بالمساهميب فيربح 
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 الموحدة الاخر قائمة الدخل الشامل 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
        م 2022 م 2023 إيضا  

    

 145,241 128,575   دخل السنة صافي  

    الشامل الأخر: الدخل  

اللاحقة )بعد   ي سيعاد تصنيف  إل  الربح أو الخسارة في الفترات  الشامل الأخر ال  الدخل 

 خصم الزكاة(: 

   

مدرجة بالقيمة العادلة  صافي التغير في القيمة العادلة للاست مارات في أدوات حقوق ملكية  

 (29,985) 68,944  13 مب خلال الدخل الشامل الآخر 

       (6,222) 7,550  11 الحصة في الدخل الشامل الآخر لشركة زميلة 

إلى الربح أو الخسارة    هسيعاد تصنيف  ذيالشامل الاخر ال  ( ةخسار ال)/    الدخل  صافي

 في الفترات اللاحقة

 

 76,494 (36,207) 
    

    الفترات اللاحقة   إل  الربح أو الخسارة في   الب يعاد تصنيف   ى التي خر لاا   ةالشامل الخسارة  

       (212) ( 3,552) 24 قيا  براما المنافع المحددة  خسائر إعادة 

الربح أو الخسارة في الفترات   إلى  يعاد تصنيفهاخسارة الشاملة الاخرى التي لن    صافي

 اللاحقة 

 

 (3,552 ) (212)       

       (36,419) 72,942   الشامل الأخر للسنة  )الخسارة(   /  الدخلإجمالي 

 108,822  201,517   للسنة )بعد خصم الزكاة(  الشامل الدخل  إجمالي 
      

    المتعلق بر: 

 74,528 141,064   الشركة الأم المساهميب في 

 34,294   60,453  21 حقوق الملكية اير المسي رة 
      

   201,517 108,822 
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 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 ( كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك )
 

   الملكية المتعلقة بالمساهمين في الشركة الأم حقوق  
  

 
 

 رأس المال 
 
 ظامي ن احتياطي 

 
 احتياطي اتفاقي 

 
 

علاوة اصدار رأس  
 خسائر متراكمة  المال 

 
 احتياطيات أخرى

حقوق  اجمالي 
الملكية المتعلقة  
بالمساهمين في  

 الشركة الأم 
حقوق الملكية  
 غير المسيطرة 

 إجمالي حقوق 
 الملكية 

 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
          

 2,998,547  38,060  2,960,487  75,857  ( 245,421) - 10,051  720,000  2,400,000  م  2022يناير  1الرصيد في 
 145,241  34,702  110,539  - 110,539  - - - - صافي دخل السنة 

 ( 36,419) ( 408) ( 36,011) ( 36,011) - - - - -    لسنةل ىالاخر ةالشامل   الخسارة
 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 108,822  34,294  74,528 ( 36,011) 110,539  - - - - للسنة إجمالي الدخل الشامل 
 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 ( 8,000) ( 8,000) - - - - - - - توزيعات مدفوعة مب شركة تابعة 
 21,209  21,209  - - - - - - - الحركة خلال السنة  

 1,593,000   - 1,593,000  - - 243,000  - - 1,350,000  ( 17- الزيادة في رأ  المال )إيضا 
 ( 20,300)  - ( 20,300) - - ( 20,300) - - - مصاري  إكتتا  

 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 4,693,278  85,563  4,607,715  39,846  ( 134,882) 222,700  10,051  720,000  3,750,000  م2022 ديسمبر 31الرصيد كما في 
          
          

 128,575  60,941  67,634  - 67,634  - - - -   صافي دخل السنة
 72,942  ( 488) 73,430  73,430  - - - - -    للسنة  الشامل الاخر الدخل 

 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 201,517  60,453  141,064  73,430  67,634  - - - - إجمالي الدخل الشامل  
 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 ( 12,000) ( 12,000) - - - - - - - توزيعات مدفوعة من شركة تابعة 
 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 4,882,795  134,016  4,748,779  113,276  ( 67,248) 222,700  10,051  720,000  3,750,000  م 2023ديسمبر   31الرصيد كما في 
 ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
 
 م 2022  م 2023  إيضا   

      الأنشطة التشغيلية 
 163,407  157,917      قبل الزكاةالدخل 

      قبل الزكاة إل  صافي التدفقات النقدية:  الدخل تعديلات لتسوية
 74,483  66,167    واست مارات عقارية ممتلكات ومعدات است لار

 4,289  4,505    إ فا  موجودات اير ملموسة 
 2,353  4,004   25 موجودات ح  الاستخدام است لار 

 ( 17,000)  ( 19,759)  11 والمشرو  المشترر حصة في أربا  شركة زميلة 
 1,017    -  13 أو الخسارة  مكاس  إعادة تقويم است مارات مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الربح

 ( 48,260)  ( 19,690)   مكاس  مب الاست مارات العقارية 
 149,208   245,592    أعبا  تمويل  
 8,936  9,193   24 التزامات منافع محددة للموهفيبمخص  

    447,929    338,433 
      في رأس المال العامل: (النقص)الزيادة/ 

 155,655  39,111    مدينوب تجاريوب 
 103,454  ( 16,242)   مصاري  مدفوعة مقدمًا ومدينوب آخروب

 ( 41,042)  33,668    مخزوب
 1,887  55,697    دائنوب تجاريوب 

 ( 96,376)  ( 67,514)   مصاري  مستحقة الدفع وم لوبات أخرى
 ( 23,477)  ( 3,018)   ، صافي التزامات عقود 

 ( 437,630)  ( 409,843)   عقارات الم ورة 
 ( 2,195)  85,572    إيرادات اير مكتسبة 

      
 (1,291)  165,360   العمليات  (المستخدمة في) /الناتجة مبالنقدية 

      
 ( 8,731)  ( 3,314)  24 التزامات منافع محددة مدفوعة للموهفيب

 ( 143,907)  ( 232,519)   أعبا  تمويلية مدفوعة  
 ( 21,100)  ( 17,396)  30 زكاة مدفوعة 

 ( 175,029)  ( 87,869)   المستخدمة في الأنشطة التشغيليةالنقدية صافي التدفقات 
      الاستثمارية الأنشطة 

 ( 9,691)  ( 22,503)  8 معدات الممتلكات وال إضافات إل  
 9,999  9,999   11 توزيعات أربا  مستلمة مب شركة زميلة

 16,523   -   مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الربح أو الخسارةمتحصلات مب بيع است مارات 
 ( 528)  ( 2,130)   إضافات إل  موجودات اير ملموسة 

 ( 70,219)  ( 108,208)  9 إضافات إل  است مارات عقارية 
 52,548   20,680   متحصلات مب استبعادات است مارات عقارية  

  -  ( 25)   مشرو  مشترر    حصة في مبالغ مدفوعة للحصول عل  
 ( 1,368)  ( 102,187)   الأنشطة الاستثمارية   المستخدمة فيصافي التدفقات النقدية 

      الأنشطة التمويلية 
 382,680   -   وزارة المالية   قرض مبالمتحصل مب قرض لأجل و

 ( 1,042,999)  ( 130,698)   وزارة المالية   قرض مبالمسدد لقرض لأجل و 
 ( 8,000)  ( 12,000)   حصة حقوق الملكية اير مسي رة مب توزيعات شركة تابعة 

 1,593,000   -   المحصل مب زيادة رأ  المال 
 )20,300(   -   مصاري  إكتتا  

 ( 12,240)  ( 118)  25 التزامات إيجار مدفوعة 
 892,141  ( 142,816)   الأنشطة التمويلية  الناتجة من / (المستخدمة في)صافي التدفقات النقدية 

 715,744  ( 332,872)   في النقد وما في حكمه  الزيادة/  النقص() 
 454,797  1,170,541    بداية السنة النقد وما في حكم  في  

 1,170,541  837,669   16 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 
      
      :الهامة معاملات غير النقديةال

 70,462  984   اضافات موجودات ح  استخدام 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك(  

 معلومات عن الشركة        ر 1
لشركة العقارية السعودية )"الشركة" أو "الشركة الأم"(، شركة مساهمة سعودية مدرجة في سوق الأس م السعودية. ت سست ا

( وهي مسجلة في مدينة 1976يوليو    15هد )المواف   1396رج     17وتاريا   (58)م/ الشركة بموج  المرسوم الملكي رقم
هد )المواف   1397جمادى الاخر    17وتاريا    1010012539الرياض بالمملكة العربية السعودية بموج  السجل التجاري رقم  

العربية   ، المملكة11481، الرياض  3572(. يقع المقر الرئيسي للشركة في شار  العليا العام، صندوق بريد  1977يونيو    4
سنة ميلادية تبدأ مب تاريا قيدها بالسجل التجاري، ويجوز إ الة ه ه المدة بقرار تصدره    130تبلغ مدة الشركة   السعودية.

 الجمعية العامة اير العادية قبل انت ا  أجل ا بسنة واحدة عل  الأقل. 

تقوم الشركة بتملر الأراضي الصالحة للبنا  والت وير وإقامة المباني السكنية والتجارية علي ا وبيع ا وت جيرها بموج  عقد  
إيجار تشغيلي وإدارة العقارات لحساب ا أو لحسا  الغير وشرا  وإنتاج المواد والمعدات اللازمة للبنا  وبيع ا وت جيرها والقيام  

 اني والقيام بجميع الاعمال المتصلة بتحقي  أاراض ا. ب عمال المقاولات للمب

، بينما الأس م شركة٪ مب أس م ال64.57لر  تصندوق الاست مارات العامة وال ي يم  وه  الامفي الشركة    يإب المساهم الرئيس
 ٪. 5٪، مملوكة مب قبل مساهميب آخريب يمتلر كل من م نسبة تقل عب 35.43المتبقية، والتي تم ل 

 المالية الموحدة: است مرت الشركة في الشركات التابعة التالية والمدرجة في ه ه القوائم 
 نسبة الملكية     

 )بصورة مباشرة أو غير مباشرة( 

 النشاط الرئيسي  بلد التأسيس  الاسم 
سنة  

 م 2022  م 2023  التأسيس 
            

 الشركة العقارية السعودية  
 للتعمير )أ(  

المملكة العربية  
 ٪ 100 ٪100 2016 البنا  والصيانة  السعودية 

 الشركة العقارية السعودية  
 للبنية التحتية ) (  

المملكة العربية  
 ٪ 60 ٪ 60 2017 البنا  والصيانة  السعودية 

 الشركة السعودية الكورية 
 للصيانة وإدارة الممتلكات )ج(   

المملكة العربية  
 ٪ 60 ٪ 60 2017 الصيانة والتشغيل   السعودية  

 شركة الودياب العقارية 
 ( دالسعودية )  

المملكة العربية  
 ٪ 100 ٪100 2018 ت وير مشرو  الودياب السعودية  

  العقارية العقاري صندوق الانما   
 ( هد)

المملكة العربية  
 ٪ 100 ٪100 2019 ت وير العقارات  السعودية 

 شركة حدود العقارية للاست مار

 )و( 
المملكة العربية  

 ٪ 100 %100 م 2022 لم تمار  النشا  بعد السعودية 

التجاري  (أ) السجل  بموج   السعودية  العربية  المملكة  في  مسجلة  مقفلة  مساهمة  شركة  للتعمير،  السعودية  العقارية  الشركة 

المواف     1438ربيع الاول    15بتاريا    1010466367رقم المباني وأعمال  2016ديسمبر    14ه  إنشا   ب عمال  الشركة  تقوم  م. 

 المشاريع اانشائية ووضع التصاميم ال ندسية التفصيلية وشرا  المواد وتنفي  ما تقوم بإدارت  مب ه ه المشاريع. صيانة المباني وإدارة  
 

رقم      في المملكة العربية السعودية بموج  السجل التجاري    تسجيل االشركة العقارية السعودية للبنية التحتية، شركة مساهمة مقفلة تم    (  )
(. تقوم الشركة ب عمال ال رق والشوار  والجسور والانفاق 2017ابريل    3ه )المواف     1438رج     6بتاريا    1010469561

والأعمال الترابية وإنشا  وتمديد شبكات المياه والصر  الصحي والسيول ونهافت ا وصيانت ا وانشا  وتمديد شبكات التوزيع لل اقة  
ومح ات ا   والغاز  العامة الك ربائية  الحدائ   وإنشا   الاتصالات  ابراج  ومح ات  الاتصالات  شبكات  وتمديد  وإنشا   وصيانت ا 

.والمنتزهات وشبكات الري وصيانت ا وإنشا  السدود وصيانت ا وبيع الخرسانة الجاهزة



   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 

 )شركة مساهمة سعودية(
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   تتمة –إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك(  

  تتمة  –  لمجموعةمعلومات عن ا ر1

الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات، شركة  ات مسئولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموج    ج( 
(. تقوم الشركة بتشغيل وصيانة  2017أكتوبر    31هد )المواف   1439صفر    11بتاريا    1010612687التجاري رقم السجل  

رقم   للاست مار  العامة  ال يئة  ترخي   بموج   )المواف   1438شوال    29وتاريا    10214381076997المباني    23هد 
 (. 2017يوليو

السعودية، شركة شخ      (د العقارية  الودياب  السعوديةشركة  العربية  المملكة  السجل  واحد مساهمة مقفلة مسجلة في  بموج  
تقوم الشركة ب عمال الك ربا    .)م2018يوليو    29هد )المواف     1439 و القعدة    16بتاريا    1010455071التجاري رقم  

وصيانة الحدائ  والمنتزهات وإنشا  المباني وأعمال صيانة وتشغيل المباني وأعمال صيانة وتشغيل شبكات المياه والصر  
الصحي وإنشا  ال رق وإنشا  الجسور وإنشا  الأنفاق وشرا  وبيع وت جير الأراضي والعقارات وأنش ة الت وير والاست مار 

 وصيانة وتشغيل المستشفيات والمراكز ال بية والمستوصفات الحكومية والأهلية.العقاري 

صندوق خا  تم إنشاؤه بموج  اتفاقية بيب إنما  للاست مار )"مدير الصندوق"( إحدى صندوق الانما  العقارية العقاري هو  (  هد
الشركات التابعة لبنر اانما  والمست مريب )"مالر الوحدة"( في الصندوق وفقًا للمعايير والضواب  الشرعية المعتمدة مب هيئة 

دوق في تزويد المست مريب بنمو رأ  المال عل  المدى  الرقابة الشرعية لمدير الصندوق. يتم ل هد  الاست مار الأساسي للصن
المتوس  وال ويل مب خلال الاست مار بشكل أساسي في العقارات والق اعات  ات الصلة في المملكة العربية السعودية. عي ب  

في   الصندوق  ت س   للصندوق.  والمسجل  والمدير  الوصي  بدور  ليقوم  اانما   بنر  الأول     25الصندوق  هد    1440جمادى 
  1438جمادى الأول     25م بناً  عل  موافقة هيئة السوق المالية. صدرت أحكام وشرو  الصندوق في  2019يناير    31المواف   

م  2022م، قامت المجموعة بتوقيع اتفاقية إقفال وتصفية الصندوق، وتم في عام  2020م. خلال عام  2019يناير    31هد المواف   
إل  شركة حدود العقارية للاست مار. كما يتم العمل عل  إن ا  كافة ااجرا ات النهامية   تحويل كل أصول الصندوق الجوهرية

 لتصفية الصندوق بشكل ن ائي.

شركة حدود العقارية للاست مار، شركة شخ  واحد  ات مسؤولية محدودة مملوكة بالكامل للشركة الأم يبلغ رأ  مال ا مبلغ   و(
أكتوبر    10,000 ت سيس ا خلال ش ر  تم  برقم 2022و سعودي.  الرياض  مدينة  مب  الصادر  التجاري  السجل  بموج   م 

الاول    28بتاريا    101836057 المواف   1444ربيع  ملكية صكور  2022أكتوبر    24هد  نقل  هو  ت سيس ا  مب  ال د   م. 
 الأراضي مب صندوق اانما  العقاري إل  شركة حدود العقارية للاست مار والمملوكة بالكامل للشركة الأم. 

 أسس الأعداد     ر  2

 بيان الالتزام ر      2.1

يتم أعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي والتفسيرات الصادرة عب مجل  معايير المحاسبة  
السعودية والمعايير وااصدارات الأخرى   المملكة العربية  للمراجعيب  الدولية والمعتمدة في  السعودية  ال يئة  المعتمدة مب قبل 

 والمحاسبيب )يشار إلي م مجتمعيب بد "المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.

 أساس القياس ر       2.2

أسا  الاستحقاق المحاسبي ومبدأ الاستمرارية وبموج  مبدأ التكلفة التاريخية فيما يتم إعداد القوائم المالية الموحدة عل  أسا  
  منافع عدا الاست مارات في أدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر بااضافة إل  التزامات  

 .المحددة للموهفيب والتي يتم قياس ا باستخدام  ريقة وحدات الائتماب المخ  ة

 عملة التشغيل والعرضر     2.3

تم تقري  كافة المبالغ لأقر  أل     .للمجموعةعرض القوائم المالية الموحدة بالو السعودي، وال ي يعتبر العملة الوهيفية    ميت  .
 و سعودي، ما لم يرد خلا   لر.

 أسس توحيد القوائم المالية     ر   3
والم كورة   ("المجموعة" )مجتمعيب بد    إلي مويشار  تشتمل القوائم المالية الموحدة عل  القوائم المالية للشركة والشركات التابعة ل ا  

 (.1في اايضا  )

التابعة هي الشركات التي تسي ر علي ا المجموعة. تتحق  السي رة عندما تتعرض المجموعة لمخا ر، أو يكوب لدي ا  الشركات  
حقوق في الحصول عل  عوائد مختلفة مب علاقت ا بالشركة المست مر في ا، ولدي ا المقدرة عل  الت  ير عل  العوائد مب خلال 

 ممارسة سل ات ا عل  الشركة المست مر في ا. 

 وبشكل خا ، تقوم المجموعة بالسي رة عل  الشركة المست مر في ا و لر فق  عندما يكوب لدى المجموعة:
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 تتمة  –أسس توحيد القوائم المالية      ر  3

   المقدرة عل  توجي  الأنش ة  ات العلاقة بالشركة  السي رة عل  الشركة المست مر في ا )أي وجود حقوق بمنح المجموعة
 المست مر في ا( 

 .التعرض لمخا ر، أو لدي ا حقوق في الحصول عل  عوائد مختلفة مب خلال علاقت ا بالشركة المست مر في ا 
يكوب لدى المجموعة  ا ل  ا الافتراض، فعندما  وبشكل عام، هنار افتراض ب ن  ينتا عب أالبية حقوق التصويت سي رة. وت ييدً 

أقل مب الأالبية في حقوق التصويت أو حقوق مما لة في الشركة المست مر في ا، ت خ  المجموعة بعيب الاعتبار كافة الحقائ  
 والهرو  المتعلقة ب لر عند الت كد فيما إ ا كانت تمار  سي رة عل  الشركة المست مر في ا، ويشمل  لر: 

 .الترتي  )الترتيبات( التعاقدية مع أصحا  حقوق التصويت للآخريب 
  .الحقوق الناتجة عب الترتيبات التعاقدية الأخرى 
 .حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصويت المحتملة 

تقوم المجموعة بإجرا  إعادة تقويم للت كد فيما إ ا كانت تمار  سي رة عل  الشركة المست مر في ا مب عدم  و لر عندما تشير 
حد عناصر السي رة ال لا ة. يبدأ توحيد الشركات التابعة عند سي رة المجموعة عل   أالحقائ  والهرو  إل  وجود تغير في  

الشركة التابعة ويتم التوق  عند تخلي المجموعة عب ممارسة م ل ه ه السي رة. تدرج موجودات وم لوبات ودخل ومصاري   
المالية القوائم  السنة في  المستبعدة خلال  المستحو  علي ا أو  التابعة  إل    اعتبارًاالموحدة    الشركات  السي رة  انتقال  مب تاريا 

 المجموعة ولحيب تخلي المجموعة عب السي رة عل  الشركة التابعة.

أو الخسارة وكل بند مب بنود الدخل الشامل الآخر بالمساهميب في الشركة الأم بالمجموعة وبحقوق الملكية اير   الدخل  يتعل 
وعند الضرورة، يتم اجرا  تسويات عل    حت  لو أدى  لر إل  أب يكوب رصيد حقوق الملكية اير المسي رة عجز.  ،المسي رة

القوائم المالية للشركات التابعة كي تتماش  سياسات ا المحاسبية مع تلر المتبعة مب قبل المجموعة. يتم ح   كافة الموجودات 
ركات المجموعة والم لوبات المتداخلة وك لر حقوق الملكية واايرادات والمصاري  والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بيب ش

 بالكامل عند توحيد القوائم المالية.

يتم اعتبار أي تغير في حص  الملكية في الشركة التابعة، بدوب فقداب السي رة، كمعاملة حقوق ملكية. في حالة فقداب المجموعة  
الش رة( وحقوق  العلاقة )بما في  لر  الموجودات والم لوبات  ات  إ بات  فإن ا تتوق  عب  التابعة،  الشركات  السي رة عل  

ق الملكية الأخرى، بينما يتم إ بات الأربا  أو الخسائر الناتجة عب  لر في قائمة الدخل  الملكية اير المسي رة وعناصر حقو
يتم تحديد الحص  اير المسي رة في صافي موجودات الشركات   الموحدة. يتم إ بات أي است مار محتفه ب  بالقيمة العادلة. 

 التابعة الموحدة بشكل منفصل عب حقوق ملكية المجموعة في ه ه الشركات.

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية      ر  4

 لأهم السياسات المحاسبية المتبعة مب قبل المجموعة في إعداد قوائم ا المالية الموحدة: بيانًافيما يلي 

 والمشروع المشتركالاستثمار في الشركة الزميلة 
المجموعة   علي ا  تمار   منش ة  عب  عبارة  الزميلة  اتخا   هامًا  ت  يرًاالشركة  في  المشاركة  عل   المقدرة  ال ام  الت  ير  يم ل   .

السياسات والقرارات المالية والتشغيلية للمنشآت المست مر في ا، ولي  السي رة أو السي رة المشتركة عل  تلر السياسات. إب  
ضرورية لتحديد السي رة عل   الاعتبارات الموضوعة للت كد فيما إ ا كاب هنار ت  ير هام أو سي رة مشتركة تما ل الاعتبارات ال

وبموج   ريقة حقوق    ل ريقة حقوق الملكية.  وفقًاالشركات التابعة. تتم المحاسبة عب است مارات المجموعة في الشركة الزميلة  
ات التي الملكية، يتم في الأصل ا بات الاست مار في الشركة الزميلة بالتكلفة. تعدل القيمة الدفترية للاست مار و لر ا بات التغير

تاريا الاستحوا . الزميلة من   الشركة  المجموعة في صافي موجودات  الموحدة حصة    ت رأ عل  حصة  الدخل  قائمة  تعك  
لتلر المنشآت المست مر في ا كجز  مب الآخر  المجموعة في نتائا عمليات الشركة الزميلة. يتم إه ار أي تغير في الدخل الشامل  

قائمة الدخل الشامل الموحدة للمجموعة. إضافة إل   لر، في حالة ا بات أي تغير مباشر ضمب حقوق ملكية الشركة الزميلة،  
 تقوم المجموعة بإ بات حصت ا في أي تغيرات، عندما ين ب   لر، في قائمة التغيرات في حقوق الملكية. 

الضرورة، يتم اجرا  التسويات اللازمة كي تتف  السياسات تعد القوائم المالية للشركة الزميلة لنف  الفترة المالية للمجموعة. وعند  
 المحاسبية مع تلر المتبعة مب قبل المجموعة. 

وبعد ت بي   ريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بالت كد فيما إ ا كاب مب الضروري ا بات خسارة انخفاض في قيمة است مارها  
في شركت ا الزميلة. وبتاريا إعداد كل قوائم مالية موحدة، تقوم المجموعة بالت كد مب وجود دليل موضوعي عل  وقو  انخفاض 

زميلة. وعند وجود م ل ه ا الدليل، تقوم المجموعة باحتسا  مبلغ الانخفاض و لر بالفرق بيب  في قيمة الاست مار في أي شركة  
است مارات في    انخفاض في قيمة " مستقل  القيمة القابلة للاسترداد للشركة الزميلة وقيمت ا الدفترية، وإ بات الخسارة ضمب بند  

 الموحدة.  ائرالربح أو الخس" في قائمة والمشرو  المشترر زميلةالشركة ال



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
 

  
-13 -  

 تتمة  –لأهم السياسات المحاسبية  ملخص     ر  4

 تتمة  – الاستثمارات في الشركة الزميلة
الزميلة، تقوم المجموعة بقيا  وإ بات الاست مار المحتفه ب  بالقيمة العادلة. سيتم إ بات وعند فقداب الت  ير ال ام عل  الشركة  

الفرق بيب القيمة الدفترية للشركة الزميلة عند فقداب الت  ير ال ام والقيمة العادلة للاست مار المحتفه ب  ومتحصلات الاستبعاد في  
 قائمة الدخل الموحدة. 

 والمطلوبات من "متداولة" إلى "غير متداولة"تصنيف الموجودات 
تعتبر   متداول.  متداول/اير  أسا   عل   الموحدة  المالي  المركز  قائمة  في  والم لوبات  الموجودات  بإه ار  المجموعة  تقوم 

 الموجودات متداولة و لر: 

  خلال دورة العمليات العادية.  استنفادهاعندما يتوقع تحقيق ا أو ينوي بيع ا أو 
  بعد الفترة المالية، أو  ش رًاعندما يتوقع تحقيق ا خلال ا ني عشر 
   ما لم تكب هنار قيود عل  استبدال ا أو استخدام ا لسداد أية م لوبات لمدة لا تقل عب ا ني   ما في حكم كوب نقد وتعندما

 بعد الفترة المالية.  ش رًاعشر 

 اير متداولة".“كد تصن  كافة الموجودات الأخرى 

 الم لوبات متداولة و لر: تعتبر 

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية 
  بعد الفترة المالية، أو ش رًاعندما تستح  السداد خلال ا ني عشر 
  بعد الفترة المالية.  ش رًا عند عدم وجود ح  اير مشرو  لت جيل سداد الم لوبات لمدة لا تقل عب ا ني عشر 

 تصن  المجموعة كافة الم لوبات الاخرى كد "اير متداولة".

 قياس القيمة العادلة 
العادلة مب خلال الدخل الشامل    المدرجة بالقيمةملكية  الست مارات في أدوات حقوق  الاتقوم المجموعة بقيا  الأدوات المالية م ل  

 العادلة بتاريا إعداد كل قوائم مالية موحدة. بالقيمة  الربح أو الخسارةعادلة مب خلال المدرجة بالقيمة الست مارات الاالآخر و

إب القيمة العادلة هي السعر ال ي سيتم استلام  عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل م لوبات ما بموج  معاملة نهامية  
تتم بيب متعامليب في السوق بتاريا القيا . يحدد قيا  القيمة العادلة بافتراض أب معاملة بيع الموجودات أو تحويل الم لوبات 

 ستتم إما:

 في السوق الرئيسي للموجودات أو الم لوبات، أو 
 .في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أك ر الأسواق فائدة للموجودات أو الم لوبات 

 إب السوق الرئيسي أو الأك ر فائدة يج  أب تكوب قابلة للوصول إلي ا مب قبل المجموعة. 

العادلة للموجودات أو الم لوبات بافتراض أب المتعامليب في السوق سيستفيدوب عند تسعير الموجودات والم لوبات تقا  القيمة  
 وأن م يسعوب لتحقي  أفضل مصالح م الاقتصادية. 

ي خ  قيا  القيمة العادلة للموجودات اير المالية بعيب الاعتبار مقدرة المتعامليب في السوق عل  تحقي  منافع اقتصادية عب  
 ري  الاستخدام الأفضل والأقص  ل صل أو بيع  لمتعامليب آخريب في السوق يستخدموب الأصل عل  النحو الأفضل وب قص  

 حد.

للهرو ، وتتوفر بش ن ا بيانات كافية لقيا  القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات    وفقًاتستخدم المجموعة  رق تقويم ملائمة  
 القابلة للملاحهة وتقليل استخدام المدخلات اير القابلة للملاحهة. 

تصن  كافة الموجودات والم لوبات التي يتم قياس ا بالقيمة العادلة أو الافصا  عن ا في القوائم المالية الموحدة ضمب التسلسل  
 ال رمي لمستويات القيمة العادلة الم كورة ادناه وعل  أسا  مدخلات المستوى الأدن  ال امة لقيا  القيمة العادلة ككل: 

 .المستوى الأول: الأسعار المتداولة )اير المعدلة( في سوق نش  لموجودات أو م لوبات مما لة 
  قابلة للملاحهة بصورة مباشرة   –ال امة لقيا  القيمة العادلة    – المستوى ال اني:  رق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدن

 أو اير مباشرة.
  اير قابلة للملاحهة.   -ال امة لقيا  القيمة العادلة  –تقويم لا تعتبر مدخلات المستوى الأدن  المستوى ال الث:  رق 
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 تتمة  –قياس القيمة العادلة 
القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تقوم المجموعة بالت كد فيما إ ا تم  بالنسبة للموجودات والم لوبات التي يتم إ بات ا في  

التحويل بيب المستويات ال رمية لقيا  القيمة العادلة و لر بإعادة تقويم التصني  )عل  أسا  مدخلات المستوى الأدن  ال امة  
 لقيا  القيمة العادلة ككل( في ن اية كل فترة مالية. 

ومخا ر  وخصائ   أسا   بيعة  عل   الموجودات  فئات  بتحديد  المجموعة  قامت  العادلة،  القيمة  عب  اافصا   ولغرض 
 الموجودات والم لوبات والتسلسل ال رمي لمستويات قيا  القيمة العادلة الم كورة أعلاه. 

  اثبات الايرادات

تقوم المجموعة ب  بات اايرادات مب العقود المبرمة مع العملا  بناً  عل  نمو ج مب خم  خ وات كما هو موضح في المعيار 
 :ويرد أدناه 15الدولي اعداد التقارير المالية رقم 

تحديد العقد )العقود( مع العميل: يتم تعري  العقد عل  أن  اتفاق بيب  رفيب أو أك ر ينشئ حقوق والتزامات قابلة   -  1الخطوة  
 للتنفي  ويحدد المعايير الخاصة بكل عقد يج  الوفا  ب ؛ 

 تحديد التزامات الأدا  في العقد: التزام الأدا  هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إل  العميل؛  - 2الخطوة 

تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مقدار الاعتبار ال ي تتوقع المجموعة الحصول علي  مقابل تحويل البضائع   - 3الخطوة 
 العميل، باست نا  المبالغ التي يتم تحصيل ا نيابة عب أ را   ال ة؛ أو الخدمات الموعودة إل  

تخصي  سعر المعاملة لالتزامات الأدا  في العقد: في العقد ال ي يحتوي عل  أك ر مب التزام أدا ، ستقوم الشركة    -  4الخطوة  
بتوزيع سعر المعاملة إل  كل التزام أدا  بمبلغ يحدد مقدار المقابل ال ي تتوقع الشركة الحصول علي  في مقابل الوفا  بكل التزام 

  .أدا 

 .ا بات اايرادات عندما تفي المجموعة )أو عند الوفا ( بالتزام الأدا  - 5الخطوة 
 

تعل  بالعقود المبرمة مع العملا  تقوم الشركة بالوفا  بالتزام الأدا  وت بت اايرادات عل  مدى زمني باستخدام  ريقة يفيما  
 :اانجاز في حال استيفا  أحد الشرو  التاليةنسبة 

 . قيام العمل في نف  الوقت باستلام واست لار المنافع الناتجة عب أدا  الشركة لعمل ا؛أ

  . أدا  الشركة ينتا عن  إنشا  أو تحسيب أصل يسي ر علي  العميل أ نا  إنشا  الأصل أو تحسين ؛ب

. أدا  المجموعة للالتزام لا ينتا عن  استحداث استخدام بديل ويكوب للشركة ح  ناف  في تحصيل مقابل الأدا  المكتمل حت  جر
  .تاريخ 

بالنسبة إل  التزامات الأدا  التي لا يتحق  في ا أحد الشرو  ال لا ة المبينة أعلاه، فإب اايرادات يتم الاعترا  ب ا عند استيفا  
 الشركة لكل شرو  التزامات الأدا .

 

 العقارات تحت الت وير إيراد بيع 

يتم الاعترا  ببيع عقارات تحت الت وير بمرور الوقت. مب أجل تحديد ال ريقة المناسبة الاعترا  باايرادات، تقوم المجموعة  
بتقييم عقودها مع العملا  لتحديد ما إ ا كانت التزامات الأدا  قد تم الوفا  ب ا بمرور الوقت أو في وقت معيب. قامت المجموعة  

المجموع أدا   إل   بتقييم أب  الت وير  العقارات تحت  ة لا ينشئ عن  باستخدام بديل ل صل لأن  مقيد تعاقديا مب إعادة توجي  
 .استخدام آخر أ نا  ت ويره بناً  عل  اتفاقيات البيع المبرمة مع العملا 

دا  المكتمل حت  تاريخ ، ويح  ل ا الحصول عل  مبلغ يعوض ا النفا  في السداد مقابل الاأيضاً، تتمتع المجموعة بح  واج   
عل  الأقل عب الأدا  المكتمل حت  تاريخ ، عادةً ما تكوب التكالي  المتكبدة حت  تاريخ  بااضافة إل  هامش ربح معقول )مب  

.وإن ا  العقدخلال امتلار حقوق واجبة التنفي  تعويض عب العمل المكتمل حت  تاريخ  في حال وجود أي نزا  
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 تتمة  – اثبات الايرادات

 إيراد بيع عقارات مكتملة

يشكل بيع العقارات المكتملة التزام أدا  فردي وقد قررت المجموعة أن  قد تم استيفائ  في الوقت ال ي يتم في  تحويل السي رة.  
بالنسبة للتبادل اير المشرو  للعقود، يحدث ه ا بشكل عام عندما تتحول الملكية القانونية إل  العميل. بالنسبة للتبادل المشرو ،  

 .يحدث عموماً عند استيفا  جميع الشرو  الم مة
 

  إيراد إيجار عقارات است مارية

يتم ا بات دخل الايجار مب عقود اايجار التشغيلي للاست مارات العقارية ب ريقة القس  ال ابت عل  مدى فترات الايجار، ويدُرج  
ا بات ا عند   التي يتم  المشرو ة  إيرادات اايجار  التشغيلية، باست نا   الموحدة بسب   بيعت   الدخل  قائمة  ضمب الايرادات في 

ي  المباشرة الأولية المتكبدة في التفاوض وابرام عقد ايجار تشغيلي كمصرو  عل  مدى فترة اايجار  نش ت ا. تم ا بات التكال
 .عل  نف  أسا  دخل اايجار

يتم ا بات حوافز إيجار المست جر كنق  في إيرادات اايجارات عل  أسا  القس  ال ابت عل  مدى فترة اايجار. إب مدة اايجار 
هي فترة اايجار اير القابلة للإلغا  بااضافة إل  أي مدة أخرى يكوب للمست جر في ا خيار الاستمرار في عقد اايجار، والتي،  

 .ادارة وا قة بشكل معقول مب أب المست جر سو  يمار  ه ا الخيارعند نش ة العقد، كانت ا

يتم ا بات المبالغ المستلمة مب المست جريب ان ا  عقود اايجار أو التعويض عب التخري  في قائمة الدخل الموحدة عند نشو  
 الح  في استلام ا. 

 

 إيرادات العقود 

يتم إ بات اايرادات مب العقود  ات الأسعار ال ابتة استنادا إل   ريقة نسبة اانجاز، التي تحدد باستخدام نسبة التكالي  المتكبدة  
المتعلقة بإنجاز العقود وفقا لتقدير اادارة. ولا يتم إ بات أي أربا  في العقد المقدرة  إل  إجمالي التكالي     تاريا القوائم المالية

المتوقع خسارت ا، يجن    العقود  الت كيد. وفي حالة  العقد يمكب تقييم ا بدرجة معقولة مب  إل  أب تعتقد اادارة أب نتيجة  لر 
زة الزائدة عب المبالغ المقدم ب ا فواتير ضمب الموجودات  مخص  بالكامل للخسائر المستقبلية المقدرة. تدرج قيمة الأعمال المنج

سائر متكبدة أو متوقعة عند إتمام العقود، والدفعات المقدمة لقا  الأعمال المنف ة، والم البات المتداولة، بعد خصم مخص  أي خ
المرحلية المستلمة أو المستحقة القبض. وفي الحالات التي تزيد في ا المبالغ المرحلية المستلمة أو المستحقة القبض عب قيمة 

  لمتداولة كم البات بالزيادة عب قيمة الأعمال المنف ة.الأعمال المنجزة، يتم إدراج الزيادة ضمب الم لوبات ا

تتم المحاسبة عب تعديلات العقود، أي أوامر التغيير، كجز  مب العقود القائمة، مع التعديل الاستدراكي المتراكم عل  اايرادات.  
 بالنسبة لتعديلات العقود ال امة، مب الممكب القيام بإ بات عقد منفصل، وفقا لتقدير اادارة للعوامل التالية: 

 خدمات متع د ب ا تعتبر قابلة للتمييز ب ات ا، و  مواد أو زيادة ن اق أعمال العقد بسب  إضافة •

وأية  • ب ا،  متع د  إضافية  أو خدمات  لبضاعة  بالشركة  الخاصة  المستقلة  البيع  أسعار  يعك   بمبلغ  العقد  زيادة سعر 
 تعديلات ملائمة عل   لر السعر ليعك  الهرو  المحي ة بالعقد المعني.

 أرصدة العقود

 المستحقة( البنية التحتية يراداتاقيمة الأعمال المنف ة بالزيادة عب الم البات )
تم ل قيمة الأعمال المنف ة بالزيادة عب الم البات الح  في العوض مقابل البضاعة أو الخدمات المحولة إل  العميل. وفي حالة  

 البضاعة أو الخدمات إل  العميل قبل قيام العميل بدفع العوض أو قبل استحقاق ، يتم إ بات قيمة الأعمال قيام الشركة بتحويل  
  المنف ة بالزيادة عب الم البات لقا  العوض المكتس  وال ي يكوب مشروً ا.
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 تتمة  – اثبات الايرادات

 مدينوب العقود )مدينوب تجاريوب(

 .تم ل ال مم المدينة ح  الشركة في العوض اير المشرو 
 

 الم البات المرفوعة بالزيادة عب قيمة الأعمال المنف ة )إيرادات اير مكتسبة( 

قيمة   بالزيادة عب  المرفوعة  الم البات  قامت  تم ل  العميل، والتي  إل   الخدمات  أو  البضاعة  الالتزام بتحويل  المنف ة  الأعمال 
الشركة بتقديم فواتير ب ا إل  العميل. يتم إ بات الم البات بالزيادة عب قيمة الأعمال المنف ة كإيرادات عندما تقوم الشركة بالأدا   

 .بموج  العقد
 

 المحتجزات المدينة

الفواتير المحتجزة مب قبل العملا  وفقا للشرو  التعاقدية ويمكب استردادها إما عند إتمام  قيمة  تم ل المحتجزات المدينة جز   
 مراحل العقد أو في ن اية مدة العقد. بعض

 

 الدفعات المقدمة مب العملا  )م لوبات العقود( 

 الخدمات إل  العملا ، والتي استلمت الشركة مقابل اتم ل الدفعات المقدمة مب العملا  الالتزامات المتعلقة بتحويل البضاعة أو  
العوض قبل قيام الشركة بتحويل العميل بدفع  العميل. وفي حالة قام  إ بات   تعويض مب  العميل، يتم  إل   الخدمة  البضاعة أو 

 العقد. بموج العقود كإيرادات عندما تقوم الشركة بالأدا   م لوبات العقد عند سداد المبلغ. يتم إ بات م لوبات

 

 الربح أو الخسارة  مب خلال إيراد توزيعات أربا  مب است مارات مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر /

بالنسبة إل  است مارات الشركة المحتفه ب ا بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر / مب خلال الربح أو الخسارة، يتم 
 .الاست مارات ضمب اايرادات حينما يتم اعتماد الح  في الحصول عل  / استلام دفعات توزيعات الأربا الاعترا  ب ربا  

 

 إيراد ودائع لدى البنور

 . يتم إ بات إيراد ودائع لدى البنور عل  أسا  سعر العائد الفعال 

 

 المست جريبرسوم الخدمات وأتعا  اادارة والمصاري  الأخرى القابلة للاسترداد مب 
يتم ا بات الدخل مب المصاري  المعاد تحميل ا عل  المست جريب في الفترة التي يصبح في ا التعويض مستحقا. يتم إدراج رسوم 
الخدمات وأتعا  اادارة وايرها مب المقبوضات في دخل اايجار مب التكالي   ات الصلة، حيث تعتبر اادارة أب المجموعة  

 الصدد. تعمل ك صيل في ه ا 

 توزيعات الأربا  
المجموعة في استلام ا )إ ا كاب مب المحتمل    إ باتيتم   المنافع   تدف توزيعات الأربا  مب الاست مارات عند الاقرار ب حقية 

 بشكل مو وق ب (.إمكانية قيا  اايرادات الاقتصادية للمجموعة، و
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 تحليل المصروفات 

بعرض تحليلاً للمصروفات يوفر معلومات يمكب الاعتماد علي ا وأك ر    الموحدة  عند إعداد القوائم المالية  مجموعةتقوم إدارة ال
 . مجموعةال ملا مة، ول لر يتم تصني  المصروفات استناداً إل  وهيفة المصرو  داخل

 تكلفة الإيرادات

 يتم تصني  مصرو  است لار العقارات والمصروفات المباشرة الأخرى كتكلفة إيرادات. 

 والإدارية المصاريف العمومية 
تتضمب المصاري  العمومية واادارية المصاري  المباشرة واير المباشرة والتي لا تتعل  بشكل مباشر بتكلفة اايرادات أو  

 البيع أو أنش ة التسوي  الخاصة بالمجموعة. 

 المصاريف البيعية والتسويقية 
إب المصاري  البيعية والتسويقية هي تلر التكالي  المتعلقة ببيع وتسوي  منتجات المجموعة بما في  لر مصاري  ااعلاب  

 وأتعا  التسوي  ومصاري  البيع اير المباشرة  ات الصلة. 

 الزكاة والضريبة
التابعة وفقًا لأنهمة هيئة الشركة وشركات ا  الزكاة عل   المملكة والجمارر  والضريبة  لزكاة  ا  يجن  مخص   )"ال يئة"( في 

الن ائية   الروبوالعربية السعودية، ويحمل المخص  عل  قائمة الدخل الموحدة. يتم تسوية الفروقات، إب وجدت، الناتجة عب  
 .   الروبوخلال الفترة التي يتم في ا إصدار ه ه 

 

 ضريبة التصرفات العقارية

الاصول العقارية ولا يمكب استردادها مب هيئة الزكاة والضريبة والجمارر. يتم يتم تكبد ضريبة التصرفات العقارية عل  شرا   
 الاعترا  بضريبة التصرفات العقارية كجز  مب تكلفة شرا  الاصول العقارية، حس  الحاجة. 

 

 ضريبة القيمة المضافة

 :بالصافي مب قيمة ضريبة القيمة المضافة باست نا  الحالات الاتية والأصوليتم الاعترا  باايرادات والمصاري  

إ ا استحقت ضريبة القيمة المضافة عل  اقتنا  أصول او خدمات لا يتم استردادها مب الج ة المختصة بالضرائ ، وفي ه ه   -
 .الحالة يعتر  بضريبة القيمة المضافة كجز  مب تكلفة شرا  الاصول او جز  مب بند المصاري  بحس  الحالة

 .ته ر ال مم المدينة وال مم الدائنة متضمنة مبلغ ضريبة القيمة المضافة -

مصاري   يتم ادراج صافي ضرائ  القيمة المضافة ال ي يمكب استرداده مب او دفع  ال  الج ة المختصة بال ضرائ  ضمب   

 في قائمة المركز المالي الموحدة.  مستحقة الدفع وم لوبات أخرى مبالغأو مدفوعة مقدمًا 

 

 الاستقطاع  ضريبة

تستق ع شركات المجموعة ضريبة عل  المعاملات مع الج ات اير المقيمة وفقاً للوائح هيئة الزكاة والضريبة والجمارر، والتي  
 . المبالغ بالنيابة عن ل ر  المقابل ال ي يتم اقت ا  عل  الا يتم الاعترا  ب ا كمصاري  باعتبارها التزامات 
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 الاستثمارات العقارية

يتم قيا  الاست مارات العقارية بالتكلفة وتقي  جميع عقارات ا الاست مارية. تحدد القيمة العادلة بناً  عل  تقويم سنوي مب قبل 
 .لغرض اافصا  عن ا بالقوائم المالية الموحدة خارجي مستقل حاصل عل  مؤهل م ني معتر  ب مقيم 

ا الأعمال  بالتكلفة    لرأسماليةته ر  التنفي   العقارية   ناقصًاتحت  الاست مارات  إب وجدت. ته ر  القيمة،  في  الانخفاض  خسائر 
الاست لار المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إب وجدت. تشتمل ه ه التكلفة عل  تكلفة استبدال    ناقصًابالتكلفة  

الوفا  بمعايير  الانشائية  ويلة الأجل و لر في حالة  بالمشاريع  المتعلقة  الاقتراض  العقارية وتكالي   جز  مب الاست مارات 
استبدال أجزا  هامة مب الاست مارات العقارية عل  مراحل، تقوم المجموعة باست لار ه ه الأجزا     م لوبًاالا بات. وإ ا كاب  

فعن وبالمقابل،  اانتاجية.  أعمارها  مدى  عل   مستقلة  الدفترية  بصورة  القيمة  في  تكلفت   ا بات  يتم  رئيسي،  فح   إجرا   د 
ست مارات العقارية كإحلال و لر في حالة الوفا  بمعايير ا بات . يتم ا بات كافة تكالي  الاصلا  والصيانة الأخرى في قائمة  للا

الدخل الموحدة عند تكبدها. تدرج القيمة الحالية للتكلفة المتوقعة ازالة أصل ما بعد استخدام  ضمب تكلفة الأصل المعني و لر  
 الا بات المتعلقة بإ بات المخص . في حالة الوفا  بمعايير

 للموجودات كما يلي:يحس  الاست لار ب ريقة القس  ال ابت عل  مدى الأعمار الانتاجية المقدرة 
 سنة  40    المباني 
  واتنس 5    الأ اث والديكور 

 بات أي بند مب بنود الاست مارات العقارية وأي جز  جوهري و لر عند الاستبعاد أو عند عدم وجود منافع إيتم التوق  عب  
مستقبلية متوقعة مب الاستعمال أو الاستبعاد. تدرج أية أربا  أو خسائر ناتجة عب التوق  عب ا بات أي أصل )التي يتم احتساب ا 

دفترية ل صل( في قائمة الدخل الموحدة للسنة التي يتم التوق  عب الا بات كفرق بيب صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة ال
في ا. يتم مراجعة القيم المتبقية والاعمار الانتاجية، و رق است لار الاست مارات العقارية في ن اية كل فترة مالية، وتتم التعديلات 

 .ملائمًا، إ ا كاب  لر لًا مستقب

 عقارات المطورة ال

العقارات تحت الت وير هي تلر العقارات التي يتم اقتناؤها أو انشاؤها أو هي في  ور اانشا  أو الت وير لغرض البيع. يتم  
أقل. تتضمب تكلفة العقارات تحت الت وير مب تكلفة  قيا  العقارات تحت الت وير بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحق ، أي ا  

الحصول عل  الأرض واانشا ات والنفقات الأخرى المتعلقة بتج يز العقارات للبيع. إب صافي القيمة القابلة للتحق  هي سعر 
خصم أي تكالي    بعدالموحدة    البيع التقديري في سياق العمل العادي عل  أسا  سعر السوق في تاريا قائمة المركز المالي

الت وير  العقارات تحت  الت وير بشكل سنوي. ويتم تصني   للعقارات تحت  الدفترية  القيم  اادارة بفح   تقوم  البيع.  اتمام 
 ك صول متداولة أو اير متداولة بنا  عل  التاريا المتوقع لتحقق ا. 

 الممتلكات والمعدات

ته ر الممتلكات والمعدات بالتكلفة التاريخية ناقصاً الاست لار المتراكم والخسائر المتراكمة للانخفاض في القيمة، إب وجدت. 
النفقات العائدة مباشرة لاقتنا  البنود. لا يتم إدراج التكالي  اللاحقة في القيمة الدفترية ل صل أو   وتتضمب التكلفة التاريخية 

ح أب تتدف  إل  الاحتساب ا ك صلٍ من ة فوائد اقتصادية مستقبلية مجموعفصل، حسبما يكوب ملائماً، إلا عندما يكوب مب المرج 
مرتب ة بالبند ويكوب باامكاب قيا  تكلفة البند بشكلٍ مو وق ب . يلُغ  إ بات القيمة الدفترية لأي عنصر محتس  ك صل منفصل  

الصيانة الأخرى كمصروفات خلال الفترة المالية التي يتم تكبدها في ا. يتم رسملة  عند استبدال . ويتم تحميل تكالي  ااصلاحات و
الأصول قيد اانشا  أو الت وير في حسا  الأعمال الرأسمالية قيد التنفي . ويتم نقل الأصول قيد اانشا  أو الت وير إل  الفئة  

لاستخدام ا عل  الوج  المقصود من ا   اللازمو/أو وضع ا    المناسبة للممتلكات والمعدات، و لر عند إيصال الأصول إل  موقع ا
الت وير وأي  الشرا  وتكالي  اانشا /  التنفي  تشمل سعر  الرأسمالية قيد  مب قبل اادارة. إب تكلفة أي بند مب بنود الأعمال 

م ا عل  الوج  المقصود مب قبل  تكالي  أخرى منسوبة مباشرة إل  إنشا  أو اقتنا  أي بند مب بنود الممتلكات والمعدات لاستخدا
  اادارة.

المتعلقة   الاقتراض  تكالي   تتم رسملة  التنفي .  قيد  الرأسمالية  الأعمال  أو  الأراضي  عل   است لار  احتسا  مصرو   يتم  لا 
الممتلكات  است لار  حسا  مصرو   يتم  التجاري.  اانتاج  بداية  حت   المؤهةلة  الأصول  تكلفة  مب  كجز   لة  المؤه ِّ بالأصول 

قدرة لتوزيع تكلفت ا ب ريقة القس  ال ابت عل  مدى الأعمار اانتاجية المقدرة ل صول.  والمعد ات بعد خصم قيمت ا المتبقية الم
تتم مراجعة القيم والأعمار اانتاجية المتبقية ل صول وتعديل ا إ ا كاب  لر مناسباً في ن اية كل فترة تقرير سنوية. يتم تخفيض  

سترداد، و لر في حالة زيادة القيمة الدفترية ل صل عب قيمت  المقدرة القيمة الدفترية ل صل عل  الفور إل  المبلغ القابل للا
 القابلة للاسترداد. تحدد مكاس  وخسائر استبعاد الممتلكات والمعدات بمقارنة المتحصلات مع القيم الدفترية ل صول المستبعدة. 
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 تتمه  - الممتلكات والمعدات

وتدرج تلر المكاس  والخسائر في قائمة الربح أو الخسارة خلال الفترة المالية التي يتم استبعاد الأصول في ا. يتم التوق  عب  
الاستبعاد أو عند عدم وجود منافع إ بات أي بند مب بنود الممتلكات والمعدات وأي جز  جوهري م بت في الأصل و لر عند  

 مستقبلية متوقعة مب الاستعمال أو الاستبعاد. تدرج أية أربا  أو خسائر ناتجة عب التوق  عب ا بات أي أصل )التي يتم احتساب ا 
كفرق بيب صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية ل صل( في قائمة الربح أو الخسارة للسنة التي يتم التوق  عب الا بات  

 في ا.

 يحس  الاست لار ب ريقة القس  ال ابت عل  مدى الأعمار الانتاجية المقدرة للموجودات كما يلي:
 سنة  40   المباني 
 سنوات  5   المعداتو لآلاتا 
  سنوات 5  الأ اث والديكور 
  سنوات 5 أج زة الحاس  الآلي 
 سنوات 4  السيارات 

 

الممتلكات والمعدات وأي جز  جوهري م بت في الأصل و لر عند الاستبعاد أو عند عدم  يتم التوق  عب إ بات أي بند مب بنود  
وجود منافع مستقبلية متوقعة مب الاستعمال أو الاستبعاد. تدرج أية أربا  أو خسائر ناتجة عب التوق  عب ا بات أي أصل )التي  

 صل( في قائمة الدخل الموحدة للسنة التي يتم التوق   يتم احتساب ا كفرق بيب صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية ل
عب الا بات في ا. يتم مراجعة القيم المتبقية والاعمار الانتاجية، و رق است لار الممتلكات والمعدات في ن اية كل فترة مالية، 

 وتتم التعديلات مستقبلًا، إ ا كاب  لر ملائمًا.
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 العملات الأجنبية 
العملة الوهيفية للشركة الأم. بالنسبة لكل منش ة، تقوم   أيضًاته ر القوائم المالية الموحدة للمجموعة بالو سعودي وال ي يعتبر  

لكل منش ة باستخدام تلر العملة الوهيفية.   الموحدة  المجموعة بتحديد العملة الوهيفية، ويتم قيا  البنود المدرجة في القوائم المالية
تقوم المجموعة باستخدام  ريقة التوحيد المباشر وعند استبعاد العملية، تعك  الأربا  أو الخسائر المعاد تصنيف ا إل  قائمة  

 .الدخل الموحدة، المبلغ الناتا عب استخدام ه ه ال ريقة

 المعاملات والأرصدة 
تحويل المعاملات بالعملات الاجنبية مب قبل منشآت المجموعة بالأسعار الفورية للعملة الوهيفية المعنية بالتاريا ال ي تصبح تم  ي

 .مؤهلة للإ باتفي  المعاملة أولا 
يعاد تحويل الموجودات والم لوبات النقدية المسجلة بالعملات الأجنبية ب سعار التحويل الفورية للعملة الوهيفية بتاريا إعداد  

 .الموحدة  القوائم المالية

يتم ا بات الفروقات الناتجة عب السداد أو تحويل البنود النقدية في قائمة الدخل الموحدة، وعندئ  يعاد تصني  المبلغ التراكمي 
تسجيل الضريبة المحملة وااعفا ات الضريبية المتعلقة بفروقات التحويل عل  تلر البنود   أيضًاإل  قائمة الدخل الموحدة. يتم  

 .  الآخرالنقدية في الدخل الشامل  

المعاملات  بتاريا  السائدة  التحويل  ب سعار  أجنبية  بعملة  المسجلة  التاريخية  بالتكلفة  قياس ا  يتم  التي  النقدية  البنود اير  تحول 
 ي  الأولية. تحول البنود اير النقدية المسجلة بالعملات الأجنبية والتي تم قياس ا بالقيمة العادلة ب سعار التحويل السائدة بالتاريا ال

تحديد القيمة العادلة. يتم معالجة الاربا  أو الخسائر الناتجة عب تحويل البنود اير النقدية التي تم قياس ا بالقيمة العادلة  يتم في   
عب البنود التي  الناتجة  فروقات التحويل    أي أببما يتف  مع ا بات الأربا  والخسائر الناتجة عب التغير في القيمة العادلة للبند )

إ بات ا في قائمة الدخل    أيضًايتم  أو قائمة الدخل الموحدة،    الدخل الشامل الآخرفي  أو خسائر القيمة العادلة ل ا    إ بات أربا يتم  
 .أو قائمة الدخل الموحدة، عل  التوالي( الشامل الآخر

السائد بتاريا  التحويل  السعودي بسعر  إل  الو  الخارجية  العمليات  المالية، تترجم موجودات وم لوبات  القوائم  عند توحيد 
  الاعترا  إعداد القوائم المالية الموحدة، وتترجم قوائم الربح أو الخسارة الخاصة ب ا ب سعار التحويل السائد بتاريا المعاملات. يتم  

بفروقات التحويل الناتجة عب تحويل العملات لأاراض التوحيد في الدخل الشامل الاَخر. وعند استبعاد أي عملية خارجية، يتم 
 بالدخل الشامل الاَخر المتعل  بتلر العملية الخارجية في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.

 

 عقود الإيجار 
عند بد  العقد، تقوم اادارة بتقييم ما إ ا كاب العقد قد ين وي عل  عقد إيجار. ويعتبر العقد عقد إيجار أو ين وي عل  عقد إيجار  

أصل محدد لفترة ما نهير مقابل. لأاراض تقييم ما إ ا كاب العقد يتضمب الح  في   إ ا كاب يتضمب ح  السي رة عل  استخدام 
 :التحكم في استخدام أصل محدد، تقوم اادارة بتقييم ما إ ا كاب

 .العقد يتضمب استخدام أصل محدد، قد يتم تحديد  لر بشكل صريح أو ضمني -
 .للشركة ح  الحصول عل  جميع المزايا الاقتصادية بشكل كبير مب استخدام الأصل خلال فترة الاستخدام -
للشركة الح  في توجي  استخدام وتشغيل الأصل أو أب الشركة تصمم الأصل ب ريقة تحدد مسبقا كي  ولأي ارض سو    -

 يتم استخدام الأصل. 
 

 موجودات ح  الاستخدام

تقوم المجموعة بإ بات الموجودات الخاصة بح  الاستخدام بتاريا بد  عقد اايجار )أي، تاريا توفر الأصل المعني للاستخدام(. 
القيمة، ويتم تعديل ا نتيجة اعادة تقا  موجودات ح  الاستخدام بالتكلفة، ناقصًا الاست لار المتراكم وخسائر الانخفاض في  

قيا  التزامات اايجار. تشتمل تكلفة موجودات ح  الاستخدام عل  قيمة التزامات اايجار الم بتة، والتكالي  المباشرة الأولية  
لمجموعة مت كدة المتكبدة، ودفعات اايجار المسددة في أو قبل تاريا بد  اايجار، ناقصًا أي حوافز إيجار مستلمة. وما لم تكب ا

بصورة معقولة مب الحصول عل  ملكية الأصل المست جر في ن اية مدة عقد اايجار، فإن  يتم است لار موجودات ح  الاستخدام 
التي تم إ بات ا عل  أسا  القس  ال ابت عل  مدى العمر اانتاجي المقدر ل ا أو مدة اايجار، أي ما أقصر. تخضع موجودات 

 نخفاض في القيمة.ح  الاستخدام للا
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 تتمة –عقود الإيجار 

 الشركة كمست جر

( "عقود اايجار" عند الاعترا  وقيا  جميع عقود  16ت ب  الشركة نمو جاً يتواف  مع المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
اايجار التي تبرم ا الشركة كمست جر. تقوم اادارة باستخدام ااعفا  المسمو  في بعض عقود اايجار التي أبرمت ا )م ل إيجار 

ش ر بدوب وجود خيار تجديد العقد( أو أن ا تتعل  ب صول منخفضة   12السيارات( إما بسب  كون ا قصيرة الأجل )أقل مب  
الربح أو  و سعود  20,000القيمة )أقل مب   الدفعات بموج  عقود اايجار كمصاري  عل  قائمة  ي(، ويتم حين ا تحميل 

الخسارة عل  أسا  القس  ال ابت عل  مدى فترة عقد اايجار. وفيما عدا  لر، تعتر  اادارة بالتزام لدفع أقسا  اايجار مقابل 
 الح  في استخدام الأصول المست جرة.

 

 الح  في استخدام أصول مست جرة

تقوم اادارة بإ بات الح  في استخدام أصول مست جرة بتاريا بد  عقد اايجار )أي، تاريا توفر الأصل المعني للاستخدام(.  
يقا  الح  في استخدام أصول مست جرة بالتكلفة، ناقصًا الاست لار المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، ويتم تعديل ا نتيجة  

ر. تشتمل تكلفة الح  في استخدام أصول مست جرة عل  قيمة التزامات اايجار الم بتة، والتكالي  اعادة قيا  التزامات اايجا
المباشرة الأولية المتكبدة، ودفعات اايجار المسددة في أو قبل تاريا بد  اايجار، ناقصًا أي حوافز إيجار مستلمة. وما لم تكب  

الأصل المست جر في ن اية مدة عقد اايجار، فإن  يتم است لار الح  في   اادارة مت كدة بصورة معقولة مب الحصول عل  ملكية
استخدام أصول مست جرة التي تم إ بات ا عل  أسا  القس  ال ابت عل  مدى العمر اانتاجي المقدر ل ا أو مدة اايجار، أي ما 

 أقصر. يخضع الح  في استخدام أصول مست جرة للانخفاض في القيمة.
 

 التزامات اايجار

يتعيب  التي  اايجار  لدفعات  الحالية  بالقيمة  قياس ا  تم  التي  اايجار  التزامات  بإ بات  المجموعة  تقوم  اايجار،  بد  عقد  بتاريا 
سدادها عل  مدى فترة اايجار. تشتمل دفعات اايجار دفعات  ابتة )بما في  لر الدفعات ال ابتة في جوهرها( ناقصًا أي حوافز  

ودفعات اايجار المتغيرة التي تعتمد عل  مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع سدادها بموج  ضمانات القيمة المتبقية. إيجار مدينة  
كما تشتمل دفعات اايجار أيضًا عل  سعر ممارسة خيار الشرا  ال ي مب المؤكد بصورة معقولة أب تمارس  المجموعة ودفعات  

ا كانت فترة اايجار ته ر ممارسة المجموعة لخيار اان ا . يتم إ بات دفعات اايجار  الغرامات الخاصة بإن ا  عقد اايجار، إ 
 المتغيرة التي لا تعتمد عل  مؤشر أو معدل كمصرو  في الفترة التي يقع في ا الحدث أو الشر  ال ي يؤدي إل  الدفع. 

 
المجموعة معدل   الحالية لدفعات اايجار، تستخدم  القيمة  إ ا كاب معدل  عند احتسا   الاقتراض ااضافي بتاريا بد  اايجار 

العمولة الضمني في عقد اايجار اير قابل للتحديد بس ولة. وبعد تاريا بد  اايجار، يتم زيادة قيمة التزامات اايجار لتعك  
دفترية لالتزامات اايجار إ ا  زيادة العمولة، وتخُفض لتعك  دفعات اايجار المسددة. إضافة إل   لر، يتم إعادة قيا  القيمة ال 

كاب هنار تعديل أو تغيير في مدة اايجار أو تغيير في دفعات اايجار ال ابتة في جوهرها أو وجود تغيرٍ في التقويم الخا  
 بشرا  الأصل المعني.

 

 ركمؤجالشركة 

الملكية بشكل جوهري مب الشركة إل  المست جر  يتم تصني  عقود اايجار التي لا يتم مب خلال ا تحويل جميع مخا ر ومزايا  
كعقود إيجار تشغيلي. تبرم الشركة عقود إيجار في محفهة عقارات ا الاست مارية. قررت اادارة، بناً  عل  تقييم شرو  وأحكام  

اعتبارها تم  العقارات بشكل جوهري، وبالتالي  الشركة تحتفه بجميع مخا ر ومزايا ملكية  أب  العقود،  إيجار    ترتيبات  عقود 
تشغيلي. ويتم إ بات إيرادات عقود اايجار في قائمة الربح أو الخسارة وفقا لبنود عقود اايجار عل  فترة العقد عل  أسا   

 منتهم. 

 الأعباء المالية
الأعبا  المالية المتعلقة مباشرةً بشرا  أو إنشا  أو إنتاج أصل ما وال ي يستغرق إنشاؤه أو إعداده وقتاً  ويلًا كي   يتم رسملة
ا للغرض ال ي أنشئ مب أجل  أو للبيع كجز  مب تكلفة  لر الأصل. تقيد كافة الأعبا  المالية الأخرى كمصرو   يكوب جاهزً 

الحصول عل    المنش ة في  تتكبدها  التي  العمولات والتكالي  الأخرى  المالية مب  تتكوب الأعبا   في ا.  تتكبد  التي  الفترة  خلال 
 القروض. 
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 الموجودات غير الملموسة 

تقا  الموجودات اير الملموسة المستحو  علي ا بصورة مستقلة عند اا بات الأولي ل ا بالتكلفة، بينما تقا  الموجودات اير 
الملموسة المستحو  علي ا في عملية تجميع أعمال بالقيمة العادلة بتاريا الاستحوا . وبعد اا بات الأولي ل ا، تقيد الموجودات 

اا فا  المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة المتراكمة، إب وجدت. لا يتم رسملة الموجودات    ناقصًااير الملموسة بالتكلفة  
، فيما عدا تكالي  الت وير المرسملة، وتحمل المصاري  عل  قائمة الدخل الموحدة خلال الفترة يًااير الملموسة الم ورة داخل

 في ا. يتم تكبدها التي 

تصن  الأعمار اانتاجية للموجودات اير الملموسة كمحددة أو اير محددة المدة. ت ف  الموجودات اير الملموسة التي ل ا عمر  
محدد عل  مدى الأعمار اانتاجية المقدرة ل ا، ويتم مراجعت ا للت كد مب وجود انخفاض في قيمت ا و لر عند وجود دليل يشير  

راجعة فترة و ريقة إ فا  الموجودات اير الملموسة التي ل ا عمر محدد مرة واحدة عل  الأقل  إل  حدوث ه ا الانخفاض. يتم م 
في ن اية كل فترة مالية. يتم معالجة التغيرات في العمر اانتاجي المتوقع أو  ريقة استنفا  المنافع الاقتصادية المستقبلية التي 

 اا فا ، حسبما هو ملائم، ويتم قيدها كتغيرات في التقديرات المحاسبية.   و لر بتعديل فترة أو  ريقة   محاسبيًا  – تضمن ا الأصل  

الموحدة كمصرو  وبما يتماش  مع  الدخل  التي ل ا عمر محدد في قائمة  الملموسة  الموجودات اير  تدرج مصاري  إ فا  
 وهيفة الموجودات اير الملموسة.

وال ي ل  عمر مقدر ب ريقة القس  ال ابت عل  مدى خمسة أعوام. إب جز     )إي آر بي(  تقوم المجموعة بإ فا  برناما المحاسبة
 مب برناما المحاسبة لا يزال في مرحلة الت بي  ولم يتم بعد ت بيق  بالكامل كما في تاريا إعداد القوائم المالية الموحدة.  

للت كد مب وجود انخفاض في قيمت ا و لر   سنويًابل يتم اختبارها    ،لا يتم إ فا  الموجودات اير الملوسة التي لي  ل ا عمر محدد
بصورة فردية أو عل  مستوى الوحدة المدرة للنقدية. ويتم مراجعة تقويم العمر اانتاجي للموجودات اير الملموسة التي لي  

و لر للت كد فيما إ ا كاب التقويم ال ي تم إجراؤه للعمر اانتاجي لا يزال هنار ما يؤيده، وإلا   سنويًال ا عمر انتاجي اير محدد  
 يتم التغيير مب "عمر محدد" إل  "عمر اير محدد" عل  أسا  مستقبلي. 

تقا  الأربا  أو الخسائر الناتجة عب التوق  عب إ بات الموجودات اير الملموسة كفرق بيب صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة 
 الدفترية ل صل، ويتم إدراج ا في قائمة الدخل الموحدة عند التوق  عب إ بات الأصل.  

 الأدوات المالية 

 .الأداة المالية عبارة عب عقد ينش  عن  أصل مالي لمنش ة ما وم لوبات مالية أو أداة حقوق ملكية لمنش ة أخرى

 الموجودات المالية (1

يعتمد تصني  الموجودات المالية عل  نمو ج الأعمال الخا  بالمجموعة ادارة موجودات ا المالية والشرو  التعاقدية للتدفقات  
  النقدية. تقوم المجموعة بتصني  موجودات ا المالية كما يلي:

 مالية مقاسة بالتكلفة الم ف ة، أو  موجودات 
  .موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة 

يتم إ بات مكاس  أو خسائر الموجودات المقاسة بالقيمة العادلة إما مب خلال قائمة الدخل الموحدة أو مب خلال قائمة الدخل  
 الشامل الآخر الموحدة.

 

 القيا  الأولي   

ا تكالي  المعاملات. إب تكالي  المعاملات الخاصة بالموجودات تقا  الموجودات المالية، في الأصل بالقيمة العادلة ل ا، زائدً 
 المالية المدرجة بالقيمة العادلة مب خلال قائمة الدخل يتم إ بات ا في قائمة الدخل الموحدة عند تكبدها.

، بالكامل عند تحديد فيما إ ا كانت تدفقات ا النقدية تفي  بعيب الاعتبار  الموجودات المالية التي تتضمب مشتقات مدمجة  أخ يتم  
 ". بمت لبات ا بات ا عل  أن ا "تعد فق  دفعات مب المبلغ الأصلي والعمولة
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 تتمة  – الأدوات المالية 

 تتمة  –الموجودات المالية  (1

 القيا  اللاح   

 أدوات الديب 

 الخاصة ب ا.  الديبتقوم المجموعة بإ بات  لاث فئات تصني  للقيا  اللاح  لأدوات 

 التكلفة الم ف ة •

دفقات مب المبلغ الأصلي  تلتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، والتي تم ل تدفقات نقدية تعد فق     المقتنيةإب الموجودات المالية  
 لاحقًاوالعمولة، يتم قياس ا بالتكلفة الم ف ة. ويتم إ بات الربح أو الخسارة الناتجة عب الاست مار في أدوات الديب والتي يتم قياس ا  

بالتكلفة الم ف ة ولا تشكل جز اً مب أداة تحو  في قائمة الدخل الموحدة، و لر عند التوق  عب إ بات الأصل أو انخفاض قيمت .  
 يتم إدراج دخل العمولة مب ه ه الموجودات المالية ضمب إيرادات التمويل باستخدام  ريقة معدل العمولة الفعلي.  

 القيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر •

المالية   الموجودات  تدفقات نقدية تعد فق     المقتنيةإب  المالية، والتي تم ل  الموجودات  التعاقدية وبيع  النقدية  التدفقات  لتحصيل 
تدفقات مب المبلغ الأصلي والعمولة، يتم قياس ا بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر. يتم إ بات التغيرات في القيمة  

 بات أربا  أو خسائر الانخفاض في القيمة، وإيرادات العمولة وأربا  وخسائر  الدفترية مب خلال الدخل الشامل الآخر، فيما عدا ا
تحويل العملات الأجنبية، والتي يتم إ بات ا في قائمة الدخل الموحدة. وعند التوق  عب ا بات الأصل المالي، فإب الأربا  أو 

خل الشامل الآخر، يعاد تصنيف ا مب حقوق الملكية إل  قائمة الدخل الموحدة، ويتم إ بات ا  ضمب الد  سابقًاالخسائر التراكمية الم بتة  
ضمب اايرادات/ المصاري  الأخرى. كما يتم إدراج دخل العمولة مب ه ه الموجودات المالية ضمب إيرادات التمويل باستخدام 

 لات الأجنبية ضمب اايرادات/ المصاري  الأخرى.   ريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إه ار أربا  وخسائر تحويل العم

 القيمة العادلة مب خلال الربح أو الخسارة •

لأاراض المتاجرة   المقتنيةتشتمل الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الربح أو الخسارة عل  الموجودات المالية  
والموجودات المالية المخصصة عند الا بات الأولي ل ا بالقيمة العادلة مب خلال الربح أو الخسارة أو الموجودات المالية التي  
يج  قياس ا بالقيمة العادلة بشكل إلزامي. يتم تصني  وقيا  الموجودات المالية  ات التدفقات النقدية التي لا تعد فق  دفعات مب 

 مبلغ الأصلي والعمولة بالقيمة العادلة مب خلال الربح او الخسارة، بصر  النهر عب نمو ج الأعمال.  ال

تقيد الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي الموحدة بالقيمة العادلة،  
 ويدرج صافي التغيرات في القيمة العادلة في قائمة الدخل الموحدة. تشتمل ه ه الفئة عل  الأدوات المالية المشتقة. 

 أدوات حقوق الملكية

ل  ه   العادلة  القيمة  في  التغيرات  العادلة، وتعرض  بالقيمة  الملكية  أدوات حقوق  في  الاست مارات  كافة  بقيا   المجموعة  تقوم 
الاست مارات في الدخل الشامل الآخر. ويستمر إ بات توزيعات الأربا  مب تلر الاست مارات في قائمة الدخل الموحدة كإيرادات  

ة المجموعة في استلام ا. لب يكوب هنار إعادة تصني  لاح  للتغيرات في القيمة العادلة مب  أخرى و لر عند ااقرار ب حقي
 خلال قائمة الدخل الموحدة.  
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 تتمة  -الأدوات المالية  

 تتمة  -الموجودات المالية  (1

 التوق  عب اا بات 

 يتم التوق  عب إ بات أصل مالي أو جز  مب أصل مالي عند: 

  

 انت ا  الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية مب الأصل، أو   •

قيام المجموعة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية مب الأصل أو التع د بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إل   ر    •
 آخر دوب أي ت خير وف  ترتيبات "فورية" وإ ا ما:

 قامت المجموعة بتحويل معهم المخا ر والمنافع المصاحبة ل صل، أو   )أ( 
لم تقم المجموعة بالتحويل أو اابقا  عل  معهم المنافع والمخا ر المصاحبة ل صل، ولكن ا قامت بتحويل السي رة  ) (  

 عل  الأصل. 

 الانخفاض في القيمة

المتوقعة بش ب  الائتماب  لقيا  خسائر  المجموعة بت بي   ريقة مكونة مب  لاث مراحل  تقوم  قوائم مالية،  إعداد كل  بتاريا 
الموجودات المالية التي يتم المحاسبة عن ا بالتكلفة الم ف ة والقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر. وتنتقل الموجودات 

 ة بنا  عل  التغير في الجودة الائتمانية من  الا بات الأولي: خلال المراحل ال لاث التالي
 

 ش ر 12خسائر الائتماب المتوقعة عل  مدى : 1أ( المرحلة 

الخاصة ب ا بشكل جوهري من  الا بات    الائتماب  مخا رتزداد    لم  والتيالائتمانية،  للخسائر     ا تعرضالمبالغ المحتمل  بالنسبة  
الأولي ل ا ولي  ل ا مستوى ائتماني منخفض من  نش ت ا، فإن  يتم إ بات الجز  مب خسائر الائتماب المتوقعة عل  مدى العمر  

 التالية.  ش رًاوالمصاح  لاحتمالية حدوث حالات التع ر خلال فترة الا ني عشر 

 التي لي  ل ا مستوى ائتماني منخفض -: خسائر الائتماب المتوقعة عل  مدى العمر 2 ( المرحلة 

التي حدث في ا زيادة جوهرية في مخا ر الائتماب من  اا بات الأولي ولي    الائتمانيةللخسائر     اتعرضالمبالغ المحتمل  بالنسبة  
 ل ا مستوى ائتماني منخفض، فإن  يتم إ بات خسائر الائتماب المتوقعة عل  مدى العمر. 

  ات مستوى ائتماني منخفض  -: خسائر الائتماب المتوقعة عل  مدى العمر 3ج( المرحلة 

تعتبر الموجودات المالية  ات مستوى ائتماني منخفض عند وقو  حدث أو أك ر ل  ت  ير سلبي عل  التدفقات النقدية المستقبلية 
المقدرة لتلر الموجودات. وبالنسبة للموجودات المالية التي أصبحت  ات مستوى ائتماني منخفض، فإن  يتم إ بات خسائر الائتماب  

يتم احتسا  إيرادات العمولة بت بي  معدل العمولة الفعلي عل  التكلفة الم ف ة )بعد خصم المخص (  المتوقعة عل  مدى العمر و
 ولي  إجمالي القيمة الدفترية. 

تقوم المجموعة ب خ  احتمالية التع ر بعيب الاعتبار عند الا بات الأولي للموجودات وإ ا ما كاب هنار زيادة كبيرة في مخا ر  
تقوم  الائتماب،  في مخا ر  كبيرة  زيادة  هنار  كانت  إ ا  ما  ولتحديد  مالية.  فترة  كل  مستمر خلال  أسا   عل   و لر  الائتماب 

ال الأولي  المجموعة بمقارنة مخا ر حدوث  الا بات  بتاريا  التع ر  المالية مع مخا ر  القوائم  إعداد  بتاريا  تع ر بش ب الأصل 
 ل صل.  كما ت خ  المجموعة بعيب الاعتبار المعلومات المستقبلية المؤيدة والمعقولة المتوفرة لدي ا.

وبالنسبة لأدوات حقوق الملكية المقاسة بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر، فإن  لا يتم اافصا  عب خسائر الانخفاض 
في القيمة )وعك  قيد خسائر الانخفاض في القيمة( بصورة مستقلة عب التغيرات الأخرى في القيمة العادلة. وفيما يتعل  ب دوات 

العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر، فإن  يتم إ بات أربا  أو خسائر الانخفاض في القيمة في قائمة الدخل    الديب المقاسة بالقيمة
 والدخل الشامل الموحدة.

 
  



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
 

  
-25 -  

 تتمة -لأهم السياسات المحاسبية  ملخصر       4

 تتمة  -الأدوات المالية  

 تتمة  –الموجودات المالية  (1

 تتمة -الانخفاض في القيمة 

لل ريقة    وفقًاوبالنسبة لل مم المدينة التجارية فق ، تقوم المجموعة بإ بات خسائر الائتماب المتوقعة بش ب ال مم المدينة التجارية  
(. لا تت ل  ال ريقة المبس ة ا بات الخسائر المتوقعة مب المجموعة تتبع  9المبس ة بموج  المعيار الدولي للتقرير المالي )

مب  لر، تقوم المجموعة بإ بات مخص  خسائر بنا  عل  خسائر الائتماب المتوقعة عل     لاً التغيرات في مخا ر الائتماب، وبد
 مدى العمر بتاريا إعداد كل قوائم مالية من  تاريا ا بات ال مم المدينة التجارية. 

يشتمل الدليل الموضوعي عل  وقو  الانخفاض في قيمة الموجودات المالية عل  مؤشرات توحي ب ب المدينيب أو مجموعة مب  
أو أصل المبلغ أو احتمال اافلا  أو حالات   ،العمولاتالمدينيب تعاني مب صعوبات مالية هامة أو إخفاق أو ت خير في سداد  

إعادة هيكلة مالية أخرى، وعندما تشير البيانات القابلة للملاحهة إل  وجود انخفاض قابل للقيا  في التدفقات النقدية المستقبلية 
 المقدرة م ل التغيرات في الهرو  الاقتصادية المرتب ة بحالات التع ر في السداد. 

تقا  خسائر الائتماب المتوقعة بالفرق في القيمة الحالية للتدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للمجموعة بموج  العقد، والتدفقات  
النقدية التي تتوقع المجموعة استلام ا.  تقوم المجموعة بتقويم كافة المعلومات المتوفرة، بما في  لر حالة الت خر عب السداد  

الائتماني ووجود ت ميب  ر   الث وعوامل الاقتصاد الكلي المستقبلية عند قيا  خسائر الائتماب المتوقعة ودرجات التصني   
 المصاحبة لموجودات ا المقيدة بالتكلفة الم ف ة.

تقوم المجموعة بقيا  خسائر الائتماب المتوقعة و لر مب خلال النهر في مخا ر التع ر عل  مدى فترة العقد وإدراج المعلومات  
 المستقبلية في قياس ا.

 المالية المطلوبات (2

 الا بات الأولي والقيا  
 يتم تصني  الم لوبات المالية ضمب أي مب الفئتيب التاليتيب:

 

  ، والربح او الخسارةم لوبات مالية مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال  •

 بالتكلفة الم ف ة باستخدام  ريقة معدل العمولة الفعلي.  مقاسةم لوبات مالية أخرى  •

 عل  فئتيب فرعيتيب:   الربح أو الخسارةتشتمل فئة الم لوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة مب خلال 

 

عند    الربح أو الخسارةمخصصة: م لوبات مالية مخصصة مب قبل المنش ة كم لوبات مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال   •
 اا بات الأولي، و  

لأاراض المتاجرة، م ل الالتزام المتعل  بالأوراق المالية المقترضة    كمقتناهلأاراض المتاجرة: م لوبات مالية مصنفة    مقتناه •
في عملية بيع قصيرة، والتي يج  إعادت ا في المستقبل. تتضمب ه ه الفئة أيضا الأدوات المالية المشتقة المبرمة مب قبل  

لأاراض   كمقتناه. يتم أيضا تصني  المشتقات المدمجة المنفصلة  تغ ية مخا رالمجموعة والتي لم يتم تصنيف ا ك دوات  
 فعالة.  تغ ية مخا رالمتاجرة ما لم يتم تصنيف ا ك دوات 

مالية ما. تقيد الم لوبات   ةفي الأحكام والالتزامات التعاقدية لأدا  رفًاإ بات كافة الم لوبات المالية عندما تصبح المجموعة    يتم
ب ا   المتعلقة  المعاملات  تكالي   بعد خصم  المستلمة،  بالمبالغ  إه ارها  فيتم  الدائنة،  وال مم  للقروض  وبالنسبة  العادلة،  بالقيمة 

 مباشرة. 

 القيا  اللاح 

بالقيمة العادلة، وتدرج التغيرات في قائمة  الربح أو الخسارة  يستمر تسجيل الم لوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة مب خلال  
 الدخل الموحدة. 

الم ف ة باستخدام بالنسبة للم لوبات المالية الأخرى، بما في  لر القروض، بعد اا بات الأولي ل ا، فإن  يتم قياس ا لاحقا بالتكلفة  
 ريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إ بات الأربا  والخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند التوق  عب إ بات الم لوبات وك لر مب 

    خلال عملية إ فا  معدل العمولة الفعلي.
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 تتمة  -الأدوات المالية  

 تتمة  - المطلوبات المالية( 2

 تتمة -القيا  اللاح 

تحس  التكلفة الم ف ة بعد الأخ  بعيب الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشرا  وك لر الأتعا  أو التكالي  التي تعتبر جز ا لا 
 الفعلي. يتم إدراج إ فا  معدل العمولة الفعلي كتكالي  تمويل في قائمة الدخل الموحدة. يتجزأ مب  ريقة معدل العمولة 

 ال مم الدائنة التجارية والأخرى 

تم ل ه ه المبالغ الم لوبات المتعلقة بالبضاعة والخدمات المقدمة للمجموعة ولم يتم دفع ا قبل ن اية الفترة المالية. يتم إ بات  
 ا بالتكلفة الم ف ة باستخدام  ريقة معدل العمولة الفعلي. ال مم الدائنة التجارية والأخرى في الأصل بالقيمة العادلة، وتقا  لاحقً 

 التوق  عب الا بات 

يتم التوق  عب إ بات الم لوبات المالية عند سداد الالتزام أو إلغائ . وفي حالة تبديل الم لوبات المالية الحالية ب خرى مب نف   
، أو بتعديل شرو  الم لوبات الحالية بشكل شب  كامل، عندئ  يتم اعتبار م ل ه ا التبديل  تمامًاالج ة المقرضة بشرو  مختلفة  

أو التعديل كتوق  عب إ بات الم لوبات الأصلية وإ بات م لوبات جديدة. يتم ا بات الفرق بيب القيم الدفترية المعنية في قائمة 
 الدخل الموحدة. 

 المالية مقاصة الأدوات 

تتم مقاصة الموجودات المالية والم لوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة، فق  عند وجود ح  نهامي  
حالي ملزم لتسوية المبالغ الم بتة وعند وجود نية للسداد عل  أسا  الصافي، أو بتسييل الموجودات وسداد الم لوبات في آب  

 واحد. 

 النقد وما في حكمه

نقد في  اللغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة، يشتمل النقد وما في حكم  عل  النقد لدى البنور والنقد في الصندوق و
أقل وتخضع لمخا ر اير جوهرية بش ب  صنادي  است مارية والودائع قصيرة الأجل   فترة استحقاق ا الأصلية  لا ة أش ر أو 

 يتم اعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة وفقاً لل ريقة الغير مباشرة. .التغيرات في القيمة

 المخزون

 .، أي ما أقل. تحدد التكلفة عل  أسا  المتوس  المرجحلتحق يه ر المخزوب بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة ل

سعر البيع ال ي يمكب ب  بيع المخزوب القيمة القابلة للتحق   م لتتتكوب التكلفة مب التكالي  المباشرة والمصاري   ات العلاقة. 
 .تكالي  البيع مخصوما من خلال دورة الأعمال العادية 

 يجن  مخص  ملائم لقا  المخزوب المتقادم وب ي  الحركة والمخزوب المتضرر عند الضرورة. 
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 تأمينات المستأجرين 
يتم، في الأصل، ا بات ت مينات المست جريب بالقيمة العادلة وتقا  لاحقًا بالتكلفة الم ف ة عندما تكوب جوهرية. ويتم ا بات أي 

اايجار التشغيلي ب ريقة القس  ال ابت عل  فروقات بيب القيمة العادلة الم بتة أولًا والقيمة الاسمية كبند ضمب إيرادات عقود  
 مدى فترة اايجار.

 
 المخصصات 

واحتمالية   سابقة،  أحداث  ناتجة عب  المجموعة  عل   متوقعة(  أو  )قانونية  حالية  التزامات  عند وجود  المخصصات  إ بات  يتم 
 .وإمكانية إجرا  تقدير مو وق ب  لمبلغ الالتزامضرورة وجود تدف  صادر للموارد المتضمنة منافع اقتصادية لتسوية الالتزام 

يتم إ بات المخص  عل  أن  التزام في قائمة المركز المالي، ويتم إ بات مبلغ المخص  عل  أن  مصرو . تقوم الشركة بقيا   
اانفاق  هو  تقدير  أفضل  المالي.  المركز  قائمة  تاريا  في  الالتزام  لتسوية  الم لو   للمبلغ  تقدير  أفضل  باستخدام  المخص  

ر من قي لتسوية الالتزام في تاريا قائمة المركز المالي أو قد تحول  ل ر   الث في  لر  الم لو  ال ي قد تدفع  الشركة بتبري
  .التاريا

تقوم اادارة بإعادة النهر في المخصصات في تاريا كل قائمة مركز مالي وتعديل ا لتعك  أفضل تقدير حالي للمبلغ ال ي يمكب  
أب يكوب م لوبا لتسوية الالتزام في  لر التاريا. ويتم إ بات أي تعديلات عل  المبالغ التي تم إ بات ا مسبقا ضمب قائمة الربح  

 .أو الخسارة
النقدية   للتدفقات  الحالية  المخصصات بالقيمة  فإن  يتم إ بات  الفرق بيب القيمة المخصومة واير المخصومة جوهريا،  إ ا كاب 
الخارجة المتوقعة باستخدام المعدل الحالي وال ي يعك ، عندما يكوب  لر ملائماً، المخا ر المصاحبة ل لر الالتزام ويتم إ بات  

 رور الوقت ك عبا  تمويل.الزيادة في المخص  نتيجة م
 

  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى
الخدمات والمواد المستلمة سوا  قدمت ب ا فواتير أم لا شري ة  يتم إ بات الالتزامات مقابل المبالغ الواج  سدادها مستقبلا عب  
 .أب يكوب مب الممكب إجرا  تقدير مبلغ الالتزام بشكل مو وق ب 

 

 التزامات المنافع المحددة للموظفين 

المنافع   بالتزامات  يتعل   فيما  الموحدة  المالي  المركز  قائمة  في  الم بتة  الالتزامات  الحالية  المحددة  إب  القيمة  تم ل  للموهفيب 
قبل  للموهفيب سنويا مب  المحددة  المنافع  التزامات  احتسا   يتم  المالية.  الفترة  ن اية  في  للموهفيب  المحددة  المنافع  لالتزامات 

 المتوقعة.الائتماب مستقليب باستخدام  ريقة وحدة  اكتوارييب

يتم احتسا  صافي تكلفة التمويل بت بي  معدل الخصم عل  صافي رصيد التزامات المنافع المحددة للموهفيب. يتم إدراج ه ه  
 التكلفة ضمب مصاري  منافع الموهفيب في قائمة الدخل الموحدة. 

يتم ا بات أربا  وخسائر إعادة القيا  الناتجة عب التسويات المبنية عل  أسا  الخبرة والتغيرات في الافتراضات الاكتوارية  
في قائمة التغيرات في   المبقاةفي الفترة التي تحدث في ا، مباشرة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. ويتم إدراج ا ضمب الأربا   

 .حقوق الملكية الموحدة وفي قائمة المركز المالي الموحدة

للموهفيب الناتجة عب تعديلات الخ ة أو عمليات تقلي  يتم ا بات التغيرات في القيمة الحالية لالتزامات مكاف ة ن اية الخدمة  
الأيدي العاملة مباشرة في قائمة الدخل الموحدة كتكالي  خدمة سابقة.
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 الجهات ذات العلاقة 
وتلر الج ة  ات العلاقة    مجموعةأو تمويل بيب ال  ،التزاماتتشمل المعاملات مع ج ات  ات علاقة تحويل موارد، أو خدمات، أو 

لة لتلر التي تسود في المعاملات التي تتم عل  أسا  التناف  الحر  أم لا  .بغض النهر عما إ ا تمت تلر المعاملات بشرو  معادِّ
 :إ ا  لر الشخ ، أو مقر  مب أسرة  لر الشخ  مجموعةعلاقة باليتم اعتبار شخ  ما  ي 

 أو في الشركة الأم؛ أو   مجموعة( أحد أعضا  كبار موهفي اادارة في الأ
 ؛ أو مجموعة( ل  سي رة أو سي رة مشتركة عل  ال 

 .وتوج ات ا مجموعةج( ل  ت  ير م م عل  قرارات ال
بشكل مباشر، أو   مجموعةكبار موهفي اادارة هم أولئر الأشخا  ال يب ل م سل ة ومسؤولية تخ ي  وتوجي  ورقابة أنش ة ال

 .اير مباشر، بما في  لر أي مدير، سوا  كاب تنفي ياً أو خلا   لر
 :إ ا في حال مجموعةيتم اعتبار منش ة ما  ات علاقة بال

 أعضا  في المجموعة نفس ا أو مملوكتيب مب ملار مشتركيب؛ أو مجموعة( كوب المنش ة والأ
 ؛ أو مجموعة( كوب المنش ة زميلة أو مملوكة لل 

 تخضعاب للسي رة المشتركة. مجموعة، أو العك  أو المنش ة والمجموعةج( كوب المنش ة تخضع لسي رة ال
 

  ربحية السهم
الأس م   بحاملي  المتعلقة  الخسارة  أو  الربح  بقسمة  الواحد  للس م  الأساسي  العائد  المجموعة  المتوس   تحدد  عل   )البس (  العادية 

م المرجح لعدد الأس م العادية القائمة )المقام( خلال السنة. إب المتوس  المرجح لعدد الأس م العادية القائمة خلال السنة هو عدد الأس 
مل ترجيح الوقت. عامل  العادية القائمة في بداية السنة، معدلة بعدد الأس م العادية المشتراة أو المصدرة خلال السنة مضروبة في عا

ترجيح الوقت هو عدد الأيام التي تكوب في ا الأس م مستحقة كنسبة مب إجمالي عدد الأيام في السنة؛ يكوب التقري  المعقول للمتوس  
 .المرجح كافياً في العديد مب الهرو 

الام عل    الشركة  لمساهمي  الملكية  لحقوق  الربح  عل   العائد  قسمة  للس م عب  ري   المخفض  الس م  احتسا  صافي ربح  يتم 
المتوس  المرجح لعدد الأس م القائمة خلال السنة بااضافة إل  المتوس  المرجح لعدد الأس م التي سو  يتم إصدارها عند تحويل  

 . إل  أس م حقوق الملكيةجميع أس م حقوق الملكية المحتملة 
 

 الاحتياطي النظامي 
٪ مب صافي الربح أو الخسارة في كل سنة إل  الاحتيا ي 10وفقاً لأحكام نهام الشركات السعودي، يج  عل  المجموعة تحويل 

 ٪ مب رأ  المال. إب ه ا الاحتيا ي اير قابل للتوزيع عل  المساهميب في الشركة. 30النهامي حت  يبلغ إجمالي الاحتيا ي 
 

 توزيعات أرباح نقدية للمساهمين
تقوم المجموعة بإ بات توزيعات أربا  نقدية للمساهميب كم لوبات و لر عند الموافقة عل  التوزيع وأب التوزيع لم يعد متوقفاً عل   
رابة المجموعة. و بقاً لنهام الشركات في المملكة العربية السعودية، تتم الموافقة عل  توزيعات الأربا  عند المصادقة علي ا مب 

 و عندما يتم اعتماد التوزيعات المرحلية مب قبل مجل  الادارة. يتم إ بات المبلغ المقابل مباشرةً ضمب حقوق الملكية. قبل المساهميب أ
 

 الموجودات والمطلوبات المحتملة
تحقي    المحتمل  مب  يكوب  عندما  عن ا  اافصا   يتم  ولكب  الموحدة،  المالية  القوائم  في  المحتملة  الموجودات  إ بات  يتم  منافع  لا 

اقتصادية. لا يتم إ بات الم لوبات المحتملة في القوائم المالية الموحدة، ولكب يتم اافصا  عن ا ما لم يكب التدف  الخارج للمنافع 
الاقتصادية أمراً مستبعداً.
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 التقارير القطاعية 

 مكونات الشركة ال ي: إب الق ا  التشغيلي هو أحد 
 أ. يشارر في أنش ة الأعمال التي مب الممكب أب تحق  ل  إيرادات ويتحمل بسبب ا مصروفات.

 . نتائج  التشغيلية يتم تحليل ا بشكل مستمر مب قبل المسؤول الرئيسي عب صنع القرارات التشغيلية و لر لاتخا  القرارات 
  ق اعات تشغيلية في قوائم ا الموحدة وفقاً ايضا    4بعرض    إدارة المجموعةحيث تقوم   الأدا المتعلقة بتوزيع الموارد وتقييم  

 (. 6) رقم
 جد. التي تتوفر ل ا البيانات المالية بشكل مستقل.

 
لمخا ر وعوائد تختل  عب ق اعات  اقتصادية معينة معرضة  بيئة  أو خدمات ضمب  بتقديم منتجات  الجغرافي  الق ا   يقوم 
يتم عرض   فلم  السعودية،  العربية  المملكة  في  الشركة تزاول نشا  ا حصراً  أب  اقتصادية أخرى. وحيث  بيئات  التشغيل في 

 ق اعات جغرافية. 
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة -5

   الموحدة معايير جديدة ومعدلة التي لي  ل ا ت  ير جوهري عل  القوائم الماليةأ(
 

 م:2023يناير  1التغييرات الأخيرة عل  المعيار الدولي للتقرير المالي الم لو  اعتمادها في الفترات السنوية التي تبدأ في  فيما يلي 

والمعيار الدولي للتقرير المالي بياب الممارسة    1اافصا  عب السياسات المحاسبية )تعديلات عل  معيار المحاسبة الدولي رقم   •

 ( 2رقم 

 ( 8تعري  التقدير المحاسبي )تعديلات عل  معيار المحاسبة الدولي رقم  •

:  12تعديلات عل  معيار المحاسبة الدولي رقم    – الضريبة المؤجلة المتعلقة بالأصول والالتزامات الناشئة عب معاملة واحدة   •

 ضرائ  الدخل 

معلومات مقارنة )تعديلات عل  المعيار الدولي للتقرير المالي   –   9ورقم    17الت بي  الأولي للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •

 (17رقم 

 ( 12قاعدتي نمو ج الركيزة )تعديلات عل  معيار المحاسبة الدولي رقم  – ااصلا  الضريبي الدولي  •

 إب ت بي  المعايير الدولية للتقرير المالي المعدلة لي  ل ا ت  ير أي أ ر جوهري عل  المبالغ المسجلة للفترات الحالية. 
 
 المعايير الصادرة ولم تدخل حيز التنفي  ( 
 

تم اافصا  عن ا أدناه. تعتزم    المالية للشركةإب المعايير والتعديلات الصادرة لكن ا اير سارية المفعول بعد حت  تاريا إصدار القوائم  

 الشركة اعتماد ه ه المعايير، عندما يكوب  لر ملائماً، وعندما تصبح سارية. 

(، تسري عل  الفترات السنوية التي  1تصني  الالتزامات كمتداولة أو اير متداولة )تعديلات عل  معيار المحاسبة الدولي رقم   •

 م 2024يناير  1تبدأ في أو بعد 

المالي رقم   • للتقرير  الدولي  المعيار  البيع وإعادة اايجار )تعديلات عل   الفترات  16التزامات عقود اايجار في  (، تسري عل  

 م 2024يناير  1السنوية التي تبدأ في أو بعد 

التي تبدأ في (، تسري عل  الفترات السنوية  1الالتزامات اير المتداولة مع التع دات )تعديلات عل  معيار المحاسبة الدولي رقم  

 م 2024يناير  1أو بعد 

بيع أو مسداهمة في الأصدول بيب المسدت مر وشدركت  الزميلة أو مشدرو  مشدترر )تعديلات عل  المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •

 م2024يناير  1(، تسري عل  الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 28ومعيار المحاسبة الدولي رقم  10

المعلومات المالية  ات الصدلة، تسدري عل     –المت لبات العامة للإفصدا  عب الاسدتدامة   – 1المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •

م مع الت بي  المبكر  الما يتم أيضاً ت بي  المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  2024يناير    1الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 .باافصا  المناخ المتعل  2
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يناير  1المناخ المتعل  باافصددددا ، تسددددري عل  الفترات السددددنوية التي تبدأ في أو بعد   – 2المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •

المت لبات العامة للإفصدا  عب الاسدتدامة   1المعيار الدولي للتقرير المالي رقم م مع الت بي  المبكر  الما يتم أيضداً ت بي   2024

 المعلومات المالية  ات الصلة. –

 .مجموعةللالموحدة المالية لي  مب المتوقع أب يكوب للمعايير الواردة أعلاه أي أ ر جوهري عل  القوائم 

 استخدام التقديرات والأحكام   ر   6

 
يت ل  إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة مب اادارة إجرا  الأحكام والتقديرات والافتراضات التي قد تؤ ر عل  مبالغ  

المرفقة والافصا  عب الالتزامات المحتملة. وقد يترت  عل    والافصاحاتاايرادات والمصاري  والموجودات والم لوبات  
عدم الت كد مب ه ه الافتراضات والتقديرات إجرا  تعديل جوهري عل  القيمة الدفترية للموجودات أو الم لوبات التي ستت  ر  

 ب لر في المستقبل.  
تم أدناه بياب الافتراضات الأساسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم الت كد مب التقديرات بتاريا إعداد القوائم  

، والتي ل ا ت  ير جوهري قد يؤدي إل  إجرا  تعديل جوهري عل  القيمة الدفترية للموجودات والم لوبات خلال الموحدة  المالية
السنة المالية القادمة، كما هو موضح ادناه. وقد قامت المجموعة بتحديد التقديرات والافتراضات الخاصة ب ا عل  أسا  العوامل 

 دة.المتاحة عند إعداد القوائم المالية الموح
 

ومع  لر، قد تتغير الهرو  والافتراضات القائمة والمتعلقة بالت ورات المستقبلية نتيجة لتغيرات السوق أو الهرو  التي تنش  
 خارج سي رة المجموعة. وتنعك  ه ه التغيرات في الافتراضات عند حدو  ا.

 

  استخدام التقديرات والافتراضات 
تقديرات وافتراضات تتعل  بالمستقبل. ونادرًا ما تتساوى التقديرات المحاسبية الناتجة عب  لر مع النتائا تقوم المجموعة بوضع  

القيم  إل  تعديل هام عل   قد تؤدي  لمخا ر جوهرية  المعرضة  التقديرات والافتراضات  أدناه  يلي  الصلة. وفيما  الفعلية  ات 
 ية اللاحقة. الدفترية للموجودات والم لوبات خلال السنة المال

 
 مبدأ الاستمرارية

قامت إدارة المجموعة بعمل تقييم لقدرت ا عل  الاستمرار عل  أسا  مبدأ الاستمرارية وتوصلت إل  أب لدي ا الموارد اللازمة  
للاستمرار في نشا  ا بشكل  بيعي في المستقبل المنهور. إضافةً ل لر، إدارة المجموعة ليست عل  دراية بوجود عدم تيقب  

قدرة المجموعة عل  الاستمرار في النشا . وبالتالي، تم إعداد القوائم المالية عل  أسا     جوهري قد يلقي بهلال مب الشر حول
 مبدأ الاستمرارية.

 
 مخص  خسائر الائتماب المتوقعة

ال مم المدينة التجارية وال ي يتم  ت ب  المجموعة نمو ج الخسائر الائتمانية المتوقعة المبس  لتحديد خسائر الانخفاض في قيمة  
مب خلال  تقسيم ال مم المدينة التجارية إل  مجموعات وفقًا لخصائ  مخا ر الائتماب المشتركة وعدد أيام الت خر عب السداد.  

لمتوقعة تم الحصول عل  معدلات الخسارة المتوقعة مب المعلومات التاريخية للمجموعة وتم تعديل ا لتعك  النتيجة المستقبلية ا
والتي تتضمب أيضًا معلومات مستقبلية لعوامل الاقتصاد الكلي م ل التضخم ومعدل نمو الناتا المحلي ااجمالي. تقوم اادارة 
المتوقعة  الفروق بيب تقديرات الخسائر الائتمانية  الحد مب  العوامل والتحق  من ا بشكل منتهم لمحاولة  لتلر  بمراجعة دورية 

ي سو  تحصل في المستقبل. يعتبر مبلغ الخسائر الائتمانية المتوقعة حساسا للتغيرات في الهرو  والأحوال والهرو  الفعلية الت
بدقة   مم لة  الاقتصادية  للهرو   وتوقعات ا  للمجموعة  التاريخية  الائتمانية  الخسارة  تجربة  تكوب  لا  قد  المتوقعة.  الاقتصادية 

 لاحتمال تخل  العملا  عب السداد مستقبلاً. 
 

 تقديرات تكالي  إتمام العقود
تقوم المجموعة بتقدير تكلفة إتمام المشاريع لتحديد التكلفة المتعلقة باايرادات التي يتم ا بات ا. تشتمل ه ه التقديرات، مب بيب  
أمور أخرى، عل  تكالي  اانشا  وأوامر التغيير وتكلفة الوفا  بالالتزامات التعاقدية الأخرى تجاه العملا . تتم مراجعة ه ه  

 رات منتهمة. إب أية تغييرات لاحقة في التكلفة المقدرة اتمام المشرو  قد تؤ ر عل  نتائا الفترات اللاحقة. التقديرات عل  فت
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 المعدات الممتلكات والعمر اانتاجي للاست مارات العقارية و
للممتلكات والمعدات لغرض حسا  الاست لار. ويحُدةد ه ا  العقارية للاست مارات المقدرةتقوم اادارة بتحديد الأعمار اانتاجية 

 التقدير بعد الأخ  بالاعتبار الاستخدام المتوقع ل صول أو التل  المادي. تقوم اادارة بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار اانتاجية
 اانتاجية تختل  عب التقديرات السابقة.  سنوياً ويتم تعديل مصاري  الاست لار المستقبلية عندما تعتقد اادارة أب الأعمار

 
 الانخفاض في قيمة الممتلكات والمعد ات والعقارات الاست مارية 

الممتلكات والمعد ات والعقارات   العادلة  القيمة  تحصل اادارة عل  خدمات مقيميب معتمديب مستقليب للحصول عل  تقديرات 
الاست مارية باستخدام أسالي  تقييم معتر  ب ا لغرض مراجعة الانخفاض في القيمة والافصا  عب القيمة العادلة في القوائم  

 . الموحدة المالية
 

 تصني  الممتلكات العقارية
تمار  اادارة حكماً عند تصني  العقارات كممتلكات ومعد ات أو عقارات است مارية أو عقارات للت وير. ت خ  اادارة معايير 

 . اادارة والخ ة الفعالة وبما يتواف  مع معايير المحاسبة  ات الصلة الا بات وفقاً لنية 
 

 تحديد مدة اايجار للعقود  ات خيار التجديد واان ا ، المجموعة كمست جر 

تقوم اادارة بتحديد مدة عقد اايجار عل  أن ا مدة اير قابلة للإلغا  بالنسبة للعقد، مع أي فترات تتضمب خيار تمديد العقد فيما  
بممارسة خيار التمديد، أو أي فترات تتضمب خيار إن ا  عقد اايجار فيما إ ا كانت اادارة متيقنة   متيقنةإ ا كانت المجموعة  

 ب ن ا لب تمار  خيار ان ا  العقد بصورة معقولة.

وقعت إدارة المجموعة كمست جر عدة عقود إيجار تتضمب خيارات التمديد واان ا . تقوم اادارة بممارسة الأحكام في تقييم ما 
إ ا كانت متيقنة بشكل معقول مب ممارسة خيار التجديد مب عدم  أو إلغا  العقد. وبالتالي فإب اادارة ت خ  في الاعتبار جميع  

مب ش ن ا خل  حافز اقتصادي لممارسة إما خيار التجديد أو االغا . وبعد تاريا بد  اايجار، تقوم    العوامل  ات العلاقة التي
اادارة بإعادة تقويم مدة عقد اايجار في حالة وقو  حدث هام أو تغير في الهرو  التي تقع تحت سي رت ا وتؤ ر عل  قدرت ا 

)عل  سبيل الم ال، إنشا  التحسينات الم مة عل  المباني المست جرة أو  عل  ممارسة أو عدم ممارسة خيار التجديد أو اان ا   
 التخصي  الم م حس  ال ل  ل صل المست جر(. 

 

 انخفاض قيمة الأصول اير المالية

تقوم المجموعة في تاريا كل مركز مالي بتقييم ما إ ا كاب هنار مؤشرات عل  انخفاض في قيمة الأصول اير المالية. يتم 
القيم الدفترية. يتحق   اختبار الأصول اير المالية لتحديد انخفاض القيمة في حال وجود مؤشرات عل  عدم إمكانية استرداد 

الدفترية ل صل أو الوحدة المدرة للنقد قيمت  القابلة للاسترداد، والتي تم ل قيمت  العادلة    الانخفاض في القيمة عند تجاوز القيمة
احة ناقصًا تكالي  البيع أو قيمت  قيد الاستخدام، أي ما أعل . وتحتس  القيمة العادلة ناقصًا تكالي  الاستبعاد بناً  عل  البيانات المت

  أسا  السعر الفوري للمعاملة في تعاملات السوق المباشرة، لأصول مما لة أو مب معاملات البيع الملزمة، التي تجرى عل
أسعار السوق القابلة للملاحهة ناقصًا التكالي  ااضافية لاستبعاد الأصل. وتحُتس  القيمة قيد الاستخدام بنا  عل  نمو ج التدفقات 

بُ أنش ة إعادة ال يكلة التي  النقدية المخصومة. وتتحق  التدفقات النقدية مب الموازنة التقدير ية للخم  سنوات القادمة، ولا تتَضََمة
ة للنقد الخاضعة لاختبار رة  لم تلتزم ب ا المجموعة بعد أو الاست مارات المستقبلية الجوهرية التي مب ش ن ا تعزيز أدا  الوحدة المُدِّ

الخصم المستخدم في  ريقة التدفقات النقدية المخصومة وك لر   الانخفاض في القيمة. وتعَُدُّ القيمة القابلة للاسترداد حساسة لمعدل
 صافي التدفقات النقدية الداخلية المستقبلية المتوقعة ومعدل النمو المستخدم في التوقعات.

 الزكاة

)"ال يئة"( في المملكة العربية السعودية الزكاة والضريبة والجمارر    هيئةتخضع الشركة وشركات ا التابعة للزكاة وفقًا لأنهمة  
عل    بالمربوويحمل المخص  عل  قائمة الدخل الموحدة. ويتم احتسا  م لوبات الزكاة ااضافية، إب وجدت، والتي تتعل  

 . الن ائي  الروبوإصدار  في افي السنة التي يتم  ال يئةسنوات سابقة مب قبل 
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 المخصصات 
تعتمد المخصصات ب بيعت ا عل  التقديرات والتقييمات وما إ ا كانت معايير الاعترا  قد استوفيت بما في  لر تقديرات مدى  

المتعلقة بمخصصات التقاضي، عل  سبيل الم ال، إل  تقدير التكالي  احتمال وجود تدفقات نقدية خارجة. تستند تقديرات اادارة  
المتوقع تكبدها مع الأخ  في الاعتبار الاستشارات القانونية وايرها مب المعلومات المتاحة لدى اادارة في تاريخ . أما فيما 

أيضاً عل  حكم اادارة في تقدير   يتعل  بمخصصات منافع إن ا  خدمة الموهفيب وتكالي  التخارج، إب وجدت، فإن ا تن وي
التدفقات النقدية الخارجة المتوقعة مقابل إن ا  الخدمة أو تكالي  التخارج الأخرى. تستند المخصصات المتعلقة بالالتزامات اير  

 المؤكدة عل  أفضل تقدير للإدارة عما إ ا كاب مب المحتمل وجود تدفقات نقدية خارجة. 

 مكاف ة ن اية الخدمة للموهفيب
التقييم الاكتوارية. يتضمب  التقييمتحدد تكلفة التزام المنافع المحددة للموهفيب ومنافع ما بعد التوهي  الأخرى باستخدام عمليات  

إجرا  العديد مب الافتراضات والتي قد تختل  عب الت ورات الفعلية في المستقبل. وتشتمل ه ه الافتراضات عل     ةالاكتواري
تحديد معدل الخصم، والزيادات المستقبلية في الروات ، ومعدلات الوفيات. ونهرا لل بيعة المعقدة للتقويم والافتراضات الأساسية  

ال التزام  فإب  الأجل،  كافة  و بيعت ا  ويلة  مراجعة  تتم  الافتراضات.  ه ه  في  بالتغيرات  كبيرة  بصورة  يت  ر  المحددة  منافع 
 الافتراضات بتاريا إعداد كل قوائم مالية. 

 تحديد سعر المعاملات 
تقوم المجموعة بتحديد أسعار المعاملات فيما يتعل  بكل عقد مب عقودها مع العملا . وعند قيام ا ب لر، يتم تقييم ت  ير أي مقابل 
)عوض( متغير في العقد نتيجة للخصومات أو الغرامات ووجود أي عنصر تمويلي جوهري في العقد وأي مقابل اير نقدي في  

المتغير، تستخدم اادارة  ريقة المبلغ الأك ر احتمالاً الم كور في المعيار الدولي للتقرير المالي  العقد. عند تحديد ت  ير السعر  
( "اايراد مب العقود مع العملا " بحيث يتم تحديد سعر المعاملة بالرجو  إل  المبلغ الوحيد الأك ر احتمالاً بيب عدد  15رقم )

 مب الأسعار المحتملة.

 استيفا  التزامات الأدا  
تقوم المجموعة بتقييم كل عقد مب عقودها مع العملا  لتحديد ما إ ا تم استيفا  التزامات الأدا  بمرور الوقت أو في وقت محدد  

عل  اتفاقيات البيع مع العملا  والأحكام والأنهمة والقوانيب  ات العلاقة.   بنا ً مب أجل تحديد ال ريقة الملائمة ا بات اايراد  
في حالة العقود التي يتم إبرام ا مع العملا  لبيع عقارات، ترى اادارة أن  يج  أب يتم إ بات اايراد عل  مدى زمني إ ا لم يكب 

عند إكمال المجموعة للالتزامات المترتبة علي ا في العقد.  للعقار استخدام بديل وأب للمجموعة ح  ناف  المفعول لاستلام العوض  
في و اايراد  إ بات  يتم  للإيرادات  وبخلا   لر،  أفضل مرجع  توفر  المدخلات  استخدام  ريقة  أب  اادارة  تعتبر  قت محدد. 

المكتسبة فعلاً. تت ل   ريقة المدخلات إدراج اايرادات استناداً إل  ج ود المجموعة لاستيفا  التزام الأدا . تقوم اادارة في  
تحديد مبلغ اايرادات التي يج  إ بات ا. تتضمب تقديرات سياق ت بي   ريقة المدخلات بتقدير تكالي  إكمال المشاريع مب أجل  

إل    الأخرى  التعاقدية  بالالتزامات  الوفا   تكلفة  التغيير،  أوامر  اانشا ،  تكلفة  أخرى،  بنود  بيب  المشاريع، مب  إكمال  تكالي  
ة في التكلفة المقدرة للإنجاز  العملا . يتم فح  تقديرات تكالي  إكمال المشاريع عل  مدد منتهمة. قد تؤ ر أي تغييرات لاحق 

 عل  نتائا الفترات اللاحقة. 
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 تتمة  – استخدام التقديرات والأحكام   ر    6

 قيا  القيمة العادلة ل دوات المالية

عل  أسا     الموحدة  والالتزامات المالية المسجلة في قائمة المركز المالي عند عدم إمكانية قيا  القيم العادلة ل صول المالية  
الأسعار المتداولة في أسواق نش ة، فإن  يتم تحديد القيمة العادلة ل ا باستخدام  رق تقييم أخرى ملائمة بما في  لر نمو ج  
التدفقات النقدية المخصومة. يتم أخ  المدخلات إل  ه ه النما ج مب الأسواق القابلة للملاحهة حي ما كاب  لر ممكنا، وعندما لا  

ياً، فإب الأمر يت ل  إبدا  درجة مب الاجت اد لتحديد القيمة العادلة. تشتمل الاجت ادات عل  الاعتبارات الخاصة  يكوب  لر مجد
الافتراضات المتعلقة بالمدخلات م ل مخا ر السيولة ومخا ر الائتماب ومخا ر تقلبات الأسعار. يمكب أب تؤ ر التغيرات في  

العادلة بتاريا  الناتا عب تجميع الأعمال، بالقيمة  المحتمل،  ال مب  المالية. يتم تقييم  العادلة ل دوات  القيمة  العوامل عل   ب  ه 
بالقيمة العادلة في ك  ل  الاستحوا  كجز  مب تجميع الأعمال. عندما يستوفي ال مب تعري  التزام مالي، يتم إعادة قياس  لاحقاً 

تاريا تقرير مالي. يستند تحديد القيمة العادلة إل  التدفقات النقدية المخصومة. ت خ  الافتراضات الرئيسية في الاعتبار احتمالية 
 استيفا  كل هد  مب أهدا  الأدا  وعامل الخصم. 

 
للملاحهة قدر اامكاب. ويتم تصني  القيم ، تستخدم المجموعة مع يات السوق القابلة  الالتزامعند قيا  القيمة العادلة ل صل او  

العادلة في مستويات مختلفة في نهام متدرج للقيمة العادلة استنادا ال  المدخلات المستخدمة في أسالي  التقويم المبينة عل  النحو  
 - التالي: 

 في علي ا الحصول يمكب مما لة م لوبات أو لموجودات نش ة أسواق معدلة( في )اير متداولة أسعار  :المستوى الأول 
 .القيا  تاريا

 مدخلات ال اني:   أو للموجودات للملاحهة قابلة وهي 1 المستوى في إدراج ا تم التي المدرجة الأسعار عدا المستوى 
 الأسعار(.  مب مشتقة (مباشرة اير بصورة الأسعار( أو مباشرة )م ل  بصورة الم لوبات

 :ال الث )مدخلات القابلة السوق معلومات إل  تستند لا م لوبات أو لموجودات مدخلات مستوى   قابلة اير للملاحهة 
(.للملاحه
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 القطاعية  المعلومات  -7
 

 بش ن ا، وكما يلي:  التقاريريتم إعداد  ق اعات ستةولدي ا ، لأاراض إدارية، تتكوب المجموعة مب وحدات عمل بنا  عل  المنتجات والخدمات التي تقدم ا

 ت جير العقارات ق ا   (أ

 بيع العقارات ق ا   (  

 مشاريع بنية تحتيةال ق ا  ( ج

 نشائية اامشاريع ال ق ا  (د

 خدمات إدارة مراف   ق ا  ( ه

 الرئيسي المركز ( و

 ابتة بما يتواف  مع الربح أو الخسارة في القوائم المالية الموحدة. ومع  لر، يتم إدارة التمويل بالمجموعة يتم تقييم أدا  الق اعات عل  أسا  الربح أو الخسارة ويقا  وفقا لأس   
 )بما في  لر الأعبا  المالية( عل  أسا  مستوى المجموعة، ولا توز  عل  الق اعات التشغيلية واايرادات.
 الق اعية:تتم أنش ة المجموعة وشركات ا التابعة بشكل أساسي في المملكة العربية السعودية. فيما يلي تحليلًا للمعلومات 

 

 م 2023ديسمبر  31
 إيجار العقارات

 
 بيع العقارات 

 
 ة مشاريع بنية تحتي 

 
 مشاريع إنشائية 

 
 خدمات إدارة مرافق 

 
 المركز الرئيسي 

 
 قيد الاستبعاد 

 
 المجموع 

 
 ──────── ─────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── دددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددد 

 1,814,225  (65,691)  - 99,862  91,016  896,103  490,837  302,098  اايرادات  

 ( 1,253,091) 64,165   - (75,202) ( 137,038) ( 713,954) ( 230,079) ( 160,983) تكلفة اايرادات  
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 561,134  (1,526)  - 24,660  (46,022) 182,149  260,758  141,115  إجمالي الربح 

 (36,801)  - (33,919) (2,172) (710)  -  -  - وتسوي    مصاري  بيع

 ( 187,118) 1,526  (99,520) (10,182) (40,821) (38,121)  -  - مصاري  عمومية وإدارية  
 24,488   - 24,188   -  300  -  - إيرادات متولدة مب الاست مارات 

 41,806   - 32,949  197 1,235  7,425   -  - إيرادات أخرى 
 ( 245,592)  - ( 243,268)  -  (2,324)  -  - أعبا  مالية 

)خسارة(    / قبل ربح  الق ا  
 149,429  260,758  141,115  مصرو  الزكاة 

 
(86,318) 

 
 12,503 

 
(319,570 ) 

 
-  

 
 157,917 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

  8,911,044   -  8,203,630  43,725  70,375  593,314   -  - إجمالي الموجودات 

  4,028,249   -  3,635,344  25,913  90,907  276,085   -  - المطلوبات إجمالي 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
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 م 2022ديسمبر  31
 إيجار العقارات

 
 العقاراتبيع 
 

 ةمشاريع بنية تحتي 
 

 مشاريع إنشائية 
 

 خدمات إدارة مراف  
 

 المركز الرئيسي 
 

 قيد الاستبعاد 
 

 المجمو  
 

 ──────── ─────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── دددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددد 
 2,051,276  ( 78,529)  - 74,318  151,516  531,545  1,080,949  291,477  اايرادات  

 ( 1,595,162) 76,671   - ( 67,241) ( 136,307) ( 402,486) ( 917,123) ( 148,676) تكلفة اايرادات  
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 456,114  ( 1,858)  - 7,077  15,209  129,059  163,826  142,801  إجمالي الربح 

 ( 44,742)  - ( 40,892) ( 485) ( 3,365)  -  -  - مصاري  بيع وتسوي   

 ( 151,634) 1,858  ( 97,775) ( 12,126) ( 17,281) ( 26,310)  -  - مصاري  عمومية وإدارية  
 إيرادات متولدة مب الاست مارات 

-  -  -  
-  -   

 19,922 
-   

 19,922 
 32,955   - 31,897  69  200  789   -  - أخرى إيرادات 

 ( 149,208)  - ( 143,994)  -  - ( 5,214)  -  - أعبا  مالية 

قبل  الق ا   )خسارة(   / ربح 
 98,324  163,826  142,801  مصرو  الزكاة 

 
(5,237 ) 

 
(5,465 ) 

 
(230,842 ) 

-   
 163,407 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

  8,852,893   -  8,221,252  30,276  167,972  433,393   -  - إجمالي الموجودات 

  4,159,615   -  3,769,662  23,475  140,192  226,286   -  - إجمالي الم لوبات 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 
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   الممتلكات والمعدات - 8
 

 الأ اث والديكور  والمعدات   الآلات المباني 
 أج زة 

 السيارات  الحاس  الآلي 
الرأسمالية   الأعمال 

 جمالي اا تحت التنفي 
 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ─────── 
        

        التكلفة: 
 154,429  121 9,775  13,911  14,845  106,308  9,469 م 2022يناير   1في 

 10,062  800  4,261  1,876  103   3,022   -  إضافات خلال السنة 
 (2,587) -     (384) (112)  - (2,091)  -    استبعادات خلال السنة

 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ──────── 
 161,904  921  13,652  15,675  14,948  107,239  9,469 م 2022ديسمبر    31في 

 22,503 895  3,058  2,501 9,772  6,277   -  إضافات خلال السنة 
 (1,767) -     -       (526) (311) (930)  -    استبعادات خلال السنة

 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ──────── 
 182,640 1,816  16,710  17,650 24,409  112,586  9,469 م 2023ديسمبر    31في 

 ───────── ───────── ───────── ────────── ──────── ──────── ──────── 
        

          الاستهلاك 
 131,100  -     8,548    10,656  12,708   91,483  7,705 م 2022يناير   1في 

 13,065  -     1,007   1,254  1,457  9,109  238    خلال السنة المحمل  
 (1,796) -     (216) ( 92)  - (1,488)  -    استبعادات خلال السنة

 ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── 
 142,369  -   9,339  11,818  14,165  99,104  7,943 م 2022ديسمبر    31في 

 11,959 -   2,282  1,914 1,924  5,600  239    خلال السنة المحمل  
 (1,692) -   -           (526) (311) (855)  -    استبعادات خلال السنة

 ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── 
 152,636 -   11,621  13,206 15,778  103,849  8,182 م 2023ديسمبر    31في 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── 
        صافي القيمة الدفترية:  

 30,004 1,816  5,089  4,444 8,631 8,737  1,287 م 2023ديسمبر    31في كما 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 19,535  921  4,313  3,857  783 8,135  1,526 م2022ديسمبر  31في كما 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 استثمارات عقارية  -9

 
 

 ة الاستثمارات العقاري
 التجهيزات  مباني ال راضي الأ

 والديكورات 
 الأعمال الرأسمالية 

 جمالي الإ تحت التنفيذ 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
      :  بالصافي  التكلفة

 6,256,896 321,247 664,215 1,544,829 3,726,605 م 2022يناير  1
 55,480 51,259 4,221  -  - إضافات 

 (4,287)  -  -  - (4,287)   ستبعاداتا
 117,371  -  -  - 117,371   صندوق الانما  مبمحول 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 6,425,460 372,506 668,436 1,544,829 3,839,689 م2022ديسمبر   31

 108,208 103,412 4,796  -  - إضافات 
 (60,415)  - (19,226) (40,199) (990)   ستبعاداتا

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 6,473,253 475,918 654,006 1,504,630 3,838,699 م2023ديسمبر   31

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
في   والانخفاض  الاستهلاك 

 القيمة:  
     

 992,083  - 351,683 640,400  - م 2022يناير  1
 52,221  - 22,065 30,156  -  المحمل للسنة

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 1,044,304  - 373,748 670,556  - م2022ديسمبر   31

 54,208  - 22,187 32,021  -  المحمل للسنة
 (59,425)  - (19,226) (40,199)  -   ستبعاداتا

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 1,039,087  - 376,709 662,378  - م2023ديسمبر   31

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
       صافي القيمة الدفترية: 

ديسمبر    31كما في 
 5,434,166 475,918 277,297 842,252 3,838,699 م 2023

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 5,381,156 372,506 294,688 874,273 3,839,689 م2022ديسمبر    31كما في  
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

كما هو موضح في السياسات المحاسبية ال امة، ته ر الاست مارات العقارية بالتكلفة ناقصًا الاست لار والانخفاض المتراكم. بلغت  
و مليار    11.2  م:2022ديسمبر    31)  م2023ديسمبر    31و سعودي كما في    مليار  13  العادلة للاست مارات العقاريةالقيمة  

مب قبل ال يئة السعودية للمقيميب   . )مقيم مستقل معتمدباركودمكت     ، مؤهلال  مقيمالسعودي( و لر وفقا لعملية التقييم التي قام ب ا  
 تقييم ه ه الاست مارات العقارية.في  المعتمديب( متخص 

متواف  مع أحكام   قرض  لقا مليار و سعودي(    2:  م 2022مليار و سعودي )  2الأراضي بقيمة دفترية قدرها    بعض  رهب  تم
 .(22)إيضا   ةمحليال ر وبنلدى أحد ال اللجنة الشريعة

  581م  2022مليوب و سعودي ) 625 م 2023ديسمبر    31تتضمب الاست مارات العقارية مباني مقامة بقيمة دفترية قدرها كما في 
سنة   99  ت ا بيبمدإيجار تتراو     دوج  عقمليوب و سعودي( عل  أراض مست جرة مب ال يئة العليا لت وير مدينة الرياض بمو

 .سنة 28و

 للاستخدامأراضي غير متاحة  (أ

بعض ق ع الأراضي المملوكة للشركة اير متاحة حاليا للتصر  او الت وير لأسبا  مختلفة بعض ا يتعل  بالمنا   التي تقع في ا    بإ
المعنية  الحكومية  الج ات  اللجاب المختصة لمعالجت ا. تقوم اادارة حاليا بالعمل مع  الدراسة مب قبل  تلر الأراضي وبعض ا تحت 

راضي. لا يزال ت  ير ه ه الأمر عل  القيمة القابلة للاسترداد لتلر الأراضي اير لأسبا  اتاحة التصر  في ه ه الألمعالجة ه ه ا
لا تتوقع اادارة أب تتكبد الشركة خسائر متعلقة ب  ا الأمر. بلغت   المختصة.  والج اتمؤكد ويعتمد عل  النتائا الن ائية لعمل اللجاب  

مليوب و سعودي( بينما    437,7م:  2022م. )2023ديسمبر    31مليوب و سعودي كما في    437,7  القيمة الدفترية لتلر الأراضي
مليار و سعودي(   2.1م:  2022ديسمبر    31م )2023ديسمبر    31مليار و سعودي كما في    1.7بلغت القيمة العادلة أك ر مب  

 و لر وفقا لعملية التقييم التي قام ب ا المقيم الم كور أعلاه.



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 تتمة -العقارية  الاستثمارات - 9

 

 مشروع الوديان  (ب

مشرو  ل  تخصيص ا  تم  التيإحدى أراضي الشركات التابعة و، تم إحا ة اادارة مب قبل ج ات حكومية معنية ب ب  م2021خلال عام  
إل  تغير جوهري في   الحكومية، مما قد يؤدي  الج ات  الدراسة ب د  ت ويرها مب قبل تلر  خ ة  الالودياب تقع ضمب من قة قيد 

ت  ير ه ه الأمر اير مؤكد ويعتمد عل  إتمام الدراسة مب قبل الج ات لمشرو  والقيمة القابلة للاسترداد لتلر الأرض لا يزال  ل  الرئيسية
بلغت القيمة   .لا تتوقع اادارة أب تتكبد الشركة خسائر متعلقة ب  ا الأمروفي كل الأحوال،  .  للمن قة  المستقبلية  والت وراتالحكومية  

مليوب و سعودي   325.5و سعودي    ارملي  2,6:  م2023ديسمبر    31الدفترية ل رض والأعمال الرأسمالية قيد التنفي  كما في  
  6.3بلغت القيمة العادلة أك ر مب  بينما    عل  التوالي(  مليوب و سعودي  325.5و سعودي    ارملي  2,6  :م2022عل  التوالي )

مليار و سعودي( و لر وفقا لعملية التقييم التي قام ب ا   4م:  2022ديسمبر    31م )2023ديسمبر    31مليار و سعودي كما في  
 الم كور أعلاه.  مقيمال

 

 العقارات المطورة  - 10

 :ما بيب متداول واير متداول العقارات الم ورة صني يبيب الجدول ادناه ت

 

 م 2022ديسمبر  31 م 2023ديسمبر  31  
  ─────────── ─────────── 

 69,565  975,744   متداول 
 922,470  426,134   اير متداول 

  ─────────── ─────────── 
   1,401,878  992,035 
  ═══════════ ═══════════ 
    

 

 :والجاهزة للبيع للعملا  خلال السنة المالية المنت ية في العقارات الم ورةفيما يلي حركة 

 

 م 2022ديسمبر  31 م 2023ديسمبر  31  
  ─────────── ─────────── 

 554,405  992,035   الرصيد في بداية السنة 
 964,825 419,795   ااضافات خلال السنة 
 ( 527,195) ( 9,952)  (32)إيضا    تكلفة الوحدات المباعة

  ─────────── ─────────── 
   1,401,878  992,035 
  ═══════════ ═══════════ 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 والمشروع المشتركفي الشركة الزميلة  الاستثمار - 11

 

 ديسمبر مما يلي: 31كما في  الاست مار في الشركة الزميلة والمشرو  المشترريتكوب رصيد 
 م 2022 م 2023  

   ─────────── ─────────── 
 278,014 295,024  )شركة زميلة( 1-11  شركة الرياض القابضة

  - 325  )مشرو  مشترر(   2-11  المحدودةشركة إنفرارود للمقاولات  
  ─────────── ─────────── 

 278,014 295,349  في ن اية السنة  
  ═══════════ ═══════════  

 
 ديسمبر مما يلي: 31تتكوب حصة المجموعة في نتائا الشركة الزميلة والمشرو  المشترر كما في 

 
 

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 277,235 278,014   في بداية السنة  
  - 25  *اضافات

 17,000 19,759   الحصة في الأربا  
 ( 9,999) ( 9,999)  توزيعات أربا  مستلمة  

 ( 6,222) 7,550  الحصة في الدخل الشامل الآخر 
  ─────────── ─────────── 

 278,014 295,349   في ن اية السنة  
  ═══════════ ═══════════ 

 
  شركة الرياض القابضة  11-1

قدرها   المجموعة حصة  القابضة، وهي شركة  ات    2022و  2023ديسمبر    31٪ كما في  16.67تمتلر  الرياض  في شركة 
مسئولية محدودة مسجلة في المملكة العربية السعودية. تتم المحاسبة عب حصة المجموعة في الشركة الزميلة باستخدام  ريقة  

 .حقوق الملكية في ه ه القوائم المالية الموحدة نهرا لممارسة المجموعة ت  يرًا هامًا عل  الشركة الزميلة

 يوضح الجدول التالي المعلومات المالية الملخصة لاست مار المجموعة في شركة الرياض القابضة: 

 
 م 2022 م 2023  

   ─────────── ─────────── 
 277,235 278,014   في بداية السنة  

 17,000 19,459   الحصة في الأربا  
 ( 9,999) ( 9,999)  توزيعات أربا  مستلمة  

 ( 6,222) 7,550  الحصة في الدخل الشامل الآخر 
  ─────────── ─────────── 

 278,014 295,024   في ن اية السنة  
  ═══════════ ═══════════ 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 تتمة  -والمشروع المشترك في الشركة الزميلة  الاستثمار - 11

 فيما يلي قائمة المركز المالي الملخصة لشركة الرياض القابضة: 
 م 2022 م 2023   

    ─────────── ─────────── 
 284,296 369,809   موجودات متداولة

 1,509,139 1,540,374   موجودات اير متداولة
 ( 88,011) ( 100,189)   م لوبات متداولة

 ( 37,674) ( 39,843)   م لوبات اير متداولة
   ─────────── ─────────── 

 1,667,750 1,770,151   حقوق الملكية 
     

 278,014 295,024   ٪  16,67 –حصة المجموعة في حقوق الملكية 
   ─────────── ─────────── 

 278,014 295,024   المجموعةالقيمة الدفترية لاستثمار 
   ═══════════ ═══════════ 

 فيما يلي قائمة الدخل الملخصة لشركة الرياض القابضة: 
 م 2022 م 2023   

   ─────────── ─────────── 
 160,505 204,130   اايرادات 

 ( 61,075) ( 75,336)   تكلفة اايرادات
 ( 24,439) ( 52,828)   مصاري  عمومية وإدارية  

 26,989 40,786   إيرادات أخرى 
   ─────────── ─────────── 

 101,980 116,752   قبل الزكاة   الدخل
  -  -   الزكاة

   ─────────── ─────────── 
 101,980 116,752   السنة  دخلصافي 

   ─────────── ─────────── 
 17,000 19,459   % 16.67 –السنة  دخل فيحصة المجموعة 

   ═══════════ ═══════════ 

 ( 37,325) 45,300   الدخل الشامل الآخر للسنة
   ═══════════ ═══════════ 

 ( 6,222) 7,550   % 16.67 –حصة المجموعة في الدخل الشامل الآخر للسنة 
   ═══════════ ═══════════ 

  المشروع المشترك 11-2
، أبرمت المجموعة، مب خلال إحدى شركات ا التابعة، اتفاقية مشرو  مشترر مع شركة م 2023ديسمبر    31خلال السنة المنت ية في  

للمقاولات   عل  حصة    المحدودةإنفرارود  بقيمة  50للحصول  الملكية  مب حقوق  والتي    ٪25  الدفترية    تم لأل  و سعودي  القيمة 
الرياض، المملكة العربية السعودية، بدأ    البنية التحتية لمشرو  القدية الواقع في   أعمالتنفي   يتم ل نشا  المشرو  المشترر    للاست مار.

 . م 2023الأخير مب عام المشرو  المشترر عمليات  خلال الربع 

 :المشرو  المشترريوضح الجدول التالي المعلومات المالية الملخصة لاست مار المجموعة في 
 م 2022 م 2023  

   ─────────── ─────────── 
  -  -  في بداية السنة  

  - 25      اضافات 
  - 300      الحصة في الأربا  

  -  -  توزيعات أربا  مستلمة  
  -  -  الدخل الشامل الآخر الحصة في  

  ─────────── ─────────── 
  - 325      في ن اية السنة  

  ═══════════ ═══════════ 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة  - 12

 البت   .أدوات الديب بالتكلفة الم ف ةم، أبرمت المجموعة اتفاقية مع شركة مجموعة البياب القابضة للاست مار في  2016في عام  
، فلم  مليوب و سعودي  206والتي تزيد عب مبلغ    المجموعة شركة مجموعة البياب بدفع الالتزامات المالية التي عل  عاتق ا

م أقامت المجموعة دعوى في مواج ت ا وصدر حكم ن ائي برد الدعوى، وبنا  2021تتجاو  الأخيرة ل لر، وخلال العام المالي  
م قامت المجموعة برفع دعوى ضد الضامب للاست مار وصدر حكم ابتدائي برد الدعوى لتقديم ا 2022علي  خلال العام المالي  

لاعتراض عل  الحكم، وصدر حكم مب محكمة الاستئنا  بنقض الحكم الابتدائي وإلزام المحكمة  قبل آوان ا، وقامت المجموعة با 
   الدعوى منهورة أمام المحكمة التجارية.التجارية بنهر الدعوى، وماتزال 

 مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية - 13
 م 2022 م 2023  

   ─────────── ─────────── 
الدخل   العادلة مب خلال  است مارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة 

 297,410 366,364  أس م اير متداولة )أ( -الشامل الآخر 
الدخل   العادلة مب خلال  است مارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة 

 43 33  ) (  متداولة أس م  -الشامل الآخر 
   ─────────── ─────────── 

الدخل   خلال  مب  المدرجة  الملكية  حقوق  أدوات  في  الاست مارات  إجمالي 
 297,453 366,397  الشامل الاخر 

  ─────────── ─────────── 
 
 
  

  

 أس م اير متداولة:  -الاست مارات في أدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر  (أ

 م 2022 م 2023  نسبة الملكية 
 ──────  ─────────── ─────────── 

 76,308 110,110  ٪ 9,48 الاقتصادية م وري مدينة المعرفة شركة 
 96,340 145,030  ٪ 0,76 شركة ام القرى للتنمية وااعمار

 60,686 48,590  ٪ 9,18 شركة دار التملير
 48,398 48,988  ٪ 2,11 شركة كناب العالمية للت وير العقاري

 15,678 13,646  ٪ 4,4 الشركة العربية المتحدة للزجاج المس ح
   ─────────── ─────────── 

   366,364 297,410 
 
  

 ═══════════ ═══════════ 

 : أس م متداولة -است مارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخر  (  

   م2022 م 2023  نسبة الملكية 
 ───────  ─────────── ─────────── 

 43 33  ٪ 0,001 للاست مار شركة  يبة 
   ═══════════ ═══════════ 

 

 كما يلي:  مدرجة بالقيمة العادلة مب خلال الدخل الشامل الآخرحركة الاست مارات في أدوات حقوق الملكية الكانت 

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 327,438 297,453  في بداية السنة
 ( 29,985) 68,944  للاست مارات التغير في القيمة العادلة 

  ─────────── ─────────── 
 297,453 366,397  في ن اية السنة

  ═══════════ ═══════════ 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 المدينون التجاريون     -14

   م2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 290,555 263,962   مدينوب تجاريوب
 ( 113,394) ( 125,912)  ناقصًا: مخص  خسائر الائتماب المتوقعة

  ─────────── ─────────── 
 177,161 138,050   مدينوب تجاريوب، صافي 

  ═══════════ ═══════════ 

   م2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 22,171  -  اير متداولة  مدينوب تجاريوب 
 154,990 138,050   متداولة  مدينوب تجاريوب 

  ─────────── ─────────── 
 177,161 138,050   مدينوب تجاريوب

  ═══════════ ═══════════ 

 حركة مخص  خسائر الائتماب المتوقعة كما يلي:   كانت

   م2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 96,265 113,394   في بداية السنة
 23,984 12,518   (34مخص  خسائر الائتماب المتوقعة )إيضا  

 ( 6,855)  -  استبعادات 
  ─────────── ─────────── 

 113,394 125,912   في ن اية السنة
  ═══════════ ═══════════ 

 ديسمبر: 31ال مم المدينة ومخص  خسائر الائتماب المتوقعة كما في  لأعمارفيما يلي تحليلًا 

 يومًا  90 –  1 الإجمالي   
91 –  180  

 يومًا 
181  – 270  

 يومًا 
271  – 365  

 أكثر من سنة  يومًا 
 ─────── ─────── ──────── ───────── ─────── ─────── 

  المدينون التجاريون 
     

 111,979 36,941 11,381 29,298 74,363 263,962 م 2023

 127,702 17,032 18,827 21,919 105,075 290,555 م 2022

      مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

 86,651 12,952 9,860 9,235 7,214 125,912 م 2023
 79,608 11,146 8,485 7,947 6,208 113,394 م 2022

 

 مصاريف المدفوعة مقدمًا والمدينون الآخرون  ال - 15

   م2022 م 2023 
  ───────── ───────── 
 64,439 66,760  دفعات مقدمة للمورديب 

 19,933 10,821 ضريبة قيمة مضافة مدينة
 54,717 1,729  ضمانات بنكية 
 9,300  - ت مينات مستردة 

 35,407 129,842  (29إيضا  )مبالغ مستحقة مب ج ات  ات علاقة 
 22,868 10,574 إيرادات مستحقة 

 434 1,297  مصاري  مدفوعة مقدمًا 
 14,921 1,990  سل  للموهفيب 

 12,073 33,345 أخرى  
 ──────────

─ 
─────────── 

  256,358 234,092 
 ( 10,541) ( 16,565) والمدينوب الآخروب المصاري  المدفوعة مقدماناقصًا: مخص  خسائر انخفاض في قيمة 

 ────────── ────────── 
   239,793 223,551 
 ═════════ ═════════ 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 تتمة -مصاريف المدفوعة مقدمًا والمدينون الآخرون ال - 15

   م2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

فيما يلي: الحركة في مخص  خسائر انخفاض في قيمة المصاري  المدفوعة 
    مقدما والمدينوب الآخروب: 

 28,073 10,541    في بداية السنة
  - 6,024    المحمل للسنة 

 ( 17,532)  -  مخص  انتف  الغرض مب تكوين 
   ─────────── ─────────── 

     16,565 10,541 
  ═══════════ ═══════════ 

 

 نقد وما في حكمه  ال - 16

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 361,940 337,669    )إيضا  أ(  لدى البنور وفي الصندوقنقد 
 808,601 500,000    )إيضا   (  وديعة قصيرة الأجل

  ─────────── ─────────── 
    837,669 1,170,541 
  ═══════════ ═══════════ 
البنور   لدى  مليوب(  115.9:  2022)  وب و سعوديملي   122.2  بمبلغالاحتفاه ببعض الأرصدة    مجموعةاليتعيب عل    . أ

ه ه إب  .  ، والتي تم إيداع ا في حسابات مقيدةالعقارات الم ورةالمستلمة مب العملا  مقابل بيع    بش ب الدفعات المقدمة
 . مرهونةالودائع / الأرصدة ليست 

استحقاق أصلية تقل عب    بفترة  ةمحليالر  وبنالقصيرة الأجل لدى    عائودمب    م2023ديسمبر    31تتكوب الودائع كما في   . 
  لا ة أش ر.

 رأس المال - 17
  و   مليوب  3,750  م:2022)  م2023ديسمبر    31مليوب و سعودي كما في    3,750رأ  مال الشركة البالغ قدره  يتكوب  
و سعودي. خلال السنة المالية    10مليوب س م( قيمة كل س م    375م:  2022ديسمبر   31(مليوب س م    375مب    سعودي(

م، واف  مجل  اادارة برفع توصية للجمعية العامة اير العادية بزيادة رأ  مال الشركة بد  2022ديسمبر    31المنت ية في  
و   11.8مليار مب خلال  ر  أس م حقوق أولية للاكتتا  وقد تم  ر  أس م زيادة رأ  المال بالقيمة السوقية بمبلغ    1,6

مليوب و سعودي ومصاري  اكتتا  بقيمة   2,43قيمة  سعودي قيمة كل س م ونتا عب ه ه الزيادة علاوة إصدار رأ  المال ب
 .مليوب و سعودي 20,3
الموافقة عل   2022مايو    18في   العادية وقد استكملت الشركة إجرا ات  م تمت  العامة اير  المال مب الجمعية  زيادة رأ  

استكمال ااجرا ات القانونية والنهامية لزيادة   م 2022  ال ر  بتحصيل كامل قيمة زيادة رأ  المال الم لوبة كما تم خلال سنة
 را  المال وتعديل السجل التجاري والنهام الاساسي للشركة. 

 الاحتياطي النظامي  - 18
ويجوز  .  لتكويب احتيا ي نهامي٪ مب صافي الدخل في كل سنة  10ة تحويل  شركلنهام الأساسي للشركة، يج  عل  الل بقاً  

لم يتم إجرا  أي   .المدفو  ٪ مب رأ  المال30 الم كور بلغ الاحتيا يأب تقرر الجمعية العامة العادية وق  ه ا التجني  مت  
 تحويل للاحتيا ي النهامي خلال السنة الحالية وسنة المقارنة بسب  تكبد الشركة خسائر متراكمة. 

 الاحتياطي الاتفاقي  - 19

أاراض . لم يتم  ل  اجرا     وتحدد وفقا للنهام الأساسي للشركة، تقرر الجمعية العامة العادية الحاجة لتكويب احتيا ي اتفاقي  

 أي تحويل خلال ه ه السنة مب قبل الجمعية العامة العادية. 

   الاحتياطيات الأخرى - 20

   م2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

    
 36,443 112,937   است مارات في أدوات حقوق ملكية

 3,403 339   للموهفيبالتزامات المنافع المحددة  عب مكاس  اكتوارية
  ─────────── ─────────── 

   113,276 39,846 
  ═══════════ ═══════════ 

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 حقوق الملكية غير المسيطرة    - 21

 مسي رة فيما يلي بياب ملخ  بالبيانات المالية للشركات التابعة التي ل ا حقوق ملكية اير 

  الاجمالي 

الشركة السعودية  

 الكورية 

للصيانة وإدارة   

  الممتلكات 

الشركة العقارية  

  السعودية 

 م2023ديسمبر   31  للبنية التحتية  

 نسبة حقوق الملكية غير المسيطرة   % 40  % 40  

 الموجودات غير المتداولة   13,050   725   13,775 

 الموجودات المتداولة   580,264   43,000   623,264 

 المطلوبات غير المتداولة   ( 129,438)  ( 5,353)  ( 134,791)

 المطلوبات المتداولة   ( 146,647)  ( 20,561)  ( 167,208)

 صافي الموجودات     317,229   17,811   335,040 

 134,016 

 

 7,124   126,892  

 صافي الموجودات العائدة إلى حقوق الملكية 

 غير المسيطرة  

       

 الإيرادات   896,103   99,862   995,965 

 ربح السنة    141,072   11,282   152,354 

 صافي ربح السنة العائدة إلى حقوق الملكية غير المسيطرة    56,429    4,512      60,941 

  الاجمالي 

الشركة السعودية  

 الكورية 

للصيانة وإدارة   

  الممتلكات

الشركة العقارية  

  السعودية

 م2022ديسمبر  31  للبنية التحتية  

 نسبة حقوق الملكية اير المسي رة   ٪ 40  ٪ 40  

 الموجودات اير المتداولة   33,213  1,271  34,484

 الموجودات المتداولة   400,180  29,005  429,185

 الم لوبات اير المتداولة   (6,274)  (5,234)  (11,508)

 الم لوبات المتداولة   ( 220,012)  (18,241)  ( 238,253)

 صافي الموجودات   207,107  6,801  213,908

85,563 

 

2,720  82,843  

 صافي الموجودات العائدة إل  حقوق الملكية 

 اير المسي رة  

       

 اايرادات   531,545  74,318  605,863

 ربح السنة    92,230  (5,474)  86,756

 صافي ربح السنة العائدة إل  حقوق الملكية اير المسي رة   36,892  (2,190)  34,702



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 جل لأقرض  - 22
 

البنور المحلية. قامت الشركة في ش ر  م، حصلت الشركة عل  قرض يتف  مع أحكام اللجنة الشرعية مب أحد 2016خلال سنة 
مليار و سعودي عل  أقسا  نص  سنوية    2.068م بإعادة جدولة القرض، عل  أب يتم سداد أصل القرض البالغ  2022يونيو  

متساوية عل  مدى  مانية سنوات بعد فترة سما  مدت ا أربع سنوات مب تاريا اتفاقية إعادة الجدولة بحيث يكوب سداد القس   
م، عل  أب يخضع القرض لمعدلات العمولة السائدة بيب  2034م وسداد القس  الأخير بتاريا يونيو 2026لأول بتاريا ديسمبر  ا

الأجل  القرض  ويل  مقابل  أرض  ق عة  برهب  الشركة  قامت  وقد  علي ،  متف   زائدًا هامش ربح  السعودية )سايبور(  البنور 
 . الممنو  ل ا

 
سا  الاتفاقيات  أالغير متداولة وفقا لتواريا سداد القروض عل   الم لوبات  وقد تم تبوي  رصيد القروض البنكية لأجل ضمب  

 : التالي الموقعة مع البنور المقرضة عل  النحو
 

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر  31   
   ───────────  ────────── 
  -   -  الجز  المتداول 

 2,068,462   2,068,462  الجز  اير المتداول

 2,068,462   2,068,462  الإجمالي

 

 قرض من وزارة المالية   - 23
 

   م2022 م 2023 
 ─────────── ─────────── 

 1,058,657 914,889  الجز  اير المتداول 
 130,698 143,768  الجز  المتداول  

 ─────────── ─────────── 
 1,058,657 1,189,355 
 ═══════════ ═══════════ 

 

 وتتلخ  حركة القرض خلال السنة كما يلي:
 م 2022ديسمبر  31 م 2023ديسمبر  31  

   ─────────── ─────────── 
 1,318,419  1,189,355   الرصيد في بداية السنة  
 3,712   -    خلال السنة مصروفات تمويلية 
 ( 132,776) ( 130,698)  المسدد خلال السنة  

  ─────────── ─────────── 
 1,189,355  1,058,657   الرصيد في ن اية السنة 

  ═══════════ ═══════════ 

 

  التالي:النحو  عل تخضع اتفاقية القرض لتع دات مالية واير مالية  -

 نسبة الديب الي حقوق الملكية   •

   السيولة()نسبة نسبة الأصول المتداولة الي الخصوم المتداولة  •

 نسبة تغ ية الديب   •

 . وزارة المالية ق ع أراضي مملوكة للشركة العقارية السعودية لصالح  عل عقد رهب عقاري  •
القوائم المالية    عل التبوي  الحالي للقروض  عل أب كافة التع دات المالية واير المالية ه ه لا تؤ ر وتري إدارة الشركة 

 . 2023ديسمبر  31المنت ية في الموحدة 
 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 التزامات المنافع المحددة للموظفين  - 24

لموهفي ا بعد الأخ  في عيب الاعتبار نهام العمل الساري في المملكة العربية السعودية. تقوم المجموعة بمنح مكاف ة ن اية الخدمة  

 إب ه ه المنافع هي عبارة عب خ ة منافع محددة اير ممولة. 

أساسا   ه ه  التقاعد  براما  تقدم ا  التي  المنافع  لمخا ر   إل تستند  الالتزامات  الموهفيب. وتخضع  الخدمة وتعويضات  سنوات 

ديموارافية وقانونية واقتصادية. وتعزى المخا ر الاقتصادية في المقام الأول إل  الت ورات اير المتوقعة في السلع وأسواق  

 رأ  المال والتغيرات في معدل الخصم المستخدم لاحتسا  التزامات المنافع المحددة.

 :الافتراضات الاكتوارية الأساسية 
 ٪  القيمة السنوية  

 م 2022 م 2023 
 ─────────── ─────────── 

   الافتراضات المالية: 

   
 4.80 4.60 صافي معدل الخصم -

 4.70 5.60 معدل زيادة الروات    -

   
   الافتراضات الديموارافية:

   
 سنة  60 سنة  60 سب التقاعد   -

   

 الوفياتمعدلات  -

جدول الاعمار الصادر عن  

  - منظمة الصحة العالمية 

 المملكة العربية السعودية 

جدول الاعمار الصادر عب  

  -منهمة الصحة العالمية 

 المملكة العربية السعودية

 

 الحركة في القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة 
 م 2022 م 2023  

   ─────────── ─────────── 
 21,900 22,317   القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة  -الرصيد الافتتاحي 
 8,716 7,242   تكلفة الخدمة الحالية 

 335 1,951  تكلفة العمولة
 ( 8,731) ( 3,314)  المنافع المدفوعة 

 212 3,552   اكتوارية عب الالتزام خسائر 
 ( 115) -       عك  مخص 

  
─────────── ─────────── 

 22,317 31,748  القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة  - النهائيالرصيد 
  ═══════════ ═══════════ 

 الايجارالتزامات موجودات حق الاستخدام و - 25

 . اعامً   99إل   50تستخدم في عمليات ا بفترات ايجار تتراو  مب  مختلفة لدى المجموعة عقود ايجار لأراضي 

 فيما يلي القيمة الدفترية لموجودات ح  الاستخدام الم بتة والتغيرات خلال السنة:  

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

  71,766  139,875   الرصيد في بداية السنة 

  70,462  984  إضافات خلال السنة 

 (2,353)  ( 4,004)  است لار السنة
  ─────────── ─────────── 
 139,875 136,855  في ن اية السنة   
  ═══════════ ═══════════ 

 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 )تتمه( الايجارالتزامات موجودات حق الاستخدام و - 25

 والتغيرات خلال السنة: أصول يجار بموج  عقود إلالتزامات لفيما يلي القيمة الدفترية  

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

  75,498  139,021    الرصيد في بداية السنة 

  70,462  984    إضافات خلال السنة 

 (12,240)  ( 118)   المدفو  خلال السنة 

  5,301  12,998    ( 35زيادة العمولة )إيضا  
  ─────────── ─────────── 

 139,021 152,885    في ن اية السنة  
  ═══════════ ═══════════ 

 اير متداول:جز  متداول و عقود إيجار الأصول إل  جز التزامات تصني  فيما يلي  

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 133,169 147,033   التزامات إيجار اير متداولة 
 5,852 5,852  التزامات إيجار متداولة 

  ─────────── ─────────── 
  152,885 139,021 
  ═══════════ ═══════════ 

 في الربح أو الخسارة:  الم بتةفيما يلي المبالغ  

 م 2022 م 2023  
  ─────────── ─────────── 

 2,353  4,004  است لار موجودات ح  الاستخداممصرو  

 5,301   12,998  مصرو  عمولة عل  التزامات الايجار 
  ─────────── ─────────── 

  17,002  7,654 
  ═══════════ ═══════════ 
 

 الدائنون التجاريون   - 26

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 61,036 63,792  مبالغ مستحقة لمورديب ومقاوليب
 12,146 65,087  محتجزات دائنة لمقاوليب

  ─────────── ─────────── 
  128,879 73,182 
  ═══════════ ═══════════ 

 المبالغ المستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى   - 27

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 157,620 4,676  دفعات مقدمة مب العملا 
 96,647 87,807  مصاري  مستحقة الدفع 

 41,064 42,186  ت مينات مستردة 
 16,221 48,790  مستحقات الموهفيب 

 7,372 7,247  توزيعات أربا  مستحقة الدفع 
  - 5,027  مبالغ مستحقة إل  ج ات  ات علاقة  

 29,789 85,466  أخرى 
  ─────────── ─────────── 

  281,199 348,713 
  ═══════════ ═══════════ 



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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 غير المكتسبة  الإيرادات - 28

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 
 104,821 97,458   الرصيد الافتتاحي  

 282,256 304,782   مستلمة خلال السنة  مبالغ
 ( 289,619) ( 300,572)  ( 31خلال السنة )إيضا   إيرادات ايجارات م بتة
  ─────────── ─────────── 

 97,458 101,668   مكتسبة رإيرادات إيجار اي

 37,430 118,792   اير مكتسبة بنية تحتيةمشاريع إيرادات 
  ─────────── ─────────── 

   220,460 134,888 
  ═══════════ ═══════════ 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  - 29

والمنشآت الخاضعة للسي رة أو التي يمار  علي ا ت  يرًا هامًا   المجموعةالمساهميب الرئيسييب في  تم ل الج ات  ات العلاقة  
السل ة ادارة   مب قبل تلر الج ات. إب كبار موهفي اادارة هم الأفراد ال يب لدي م السل ة والمسؤولية في التخ ي  وممارسة

أعضا  مجل  اادارة )ولجان  الفرعية( واللجنة   أنش ة المجموعة وموهفي ا بشكل مباشر أو اير مباشر. تعتبر المجموعة أب
 . العلاقةالمتعلقة بالج ات  ات  اافصاحات  24 الدولي المحاسبة معيار لأاراض التنفي ية يم لوب كبار موهفي اادارة

 :ديسمبر  31كما في الج ات  ات العلاقة  بم الرصيد المستح يوضح الجدول 

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

  - 69,206  بوابة الدرعية المحدودةشركة 

 27,273 44,736  شركة البحر الأحمر الدولية 

  - 5,706  إنفرارود للمقاولات 

 1,405 1,405  شركة ت وير التعليم القابضة

 205 249  مجموعة بوتير للضيافة

 4,503 8,540  شركة روشب للت وير العقاري 

 2,021  -  شركة مشاريع الترفي  السعودية 
  ─────────── ─────────── 

  129,842 35,407 
  ═══════════ ═══════════ 

 :ديسمبر  31كما في الج ات  ات العلاقة  ال  الرصيد المستح يوضح الجدول 

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

  - 5,027  شركة ت وير المربع الجديد
  ─────────── ─────────── 

 يوضح الجدول المعاملات ال امة مع الج ات  ات العلاقة خلال السنة:

 

 م 2022 م 2023  
   ─────────── ─────────── 

 20,453 1,441  * روات  وبدلات اادارة التنفي ية

 7,225 7,187  ( 33حضور ومكافآت اللجاب )إيضا   بدلات

 17,442 14,871  )بدوب مزايا تفضيلية(   الم ورةقيمة عقود بيع وحدات عقارية مب العقارات  
  ─────────── ─────────── 

  23,499 45,120 
  ═══════════ ═══════════ 

 المالية.  الفترةم ل المبالغ المفصح عن ا في الجدول أعلاه المبالغ المقيدة كمصرو  والمتعلقة بموهفي اادارة العليا خلال ت* 

ليوب و سعودي  م23.5:  م2023ديسمبر    31بلغت اايرادات المتعلقة بالمعاملات مع الج ات الحكومية للسنة المنت ية في  
 مليوب و سعودي(. 50:  م2022ديسمبر  31)



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(

 تتمة  - الموحدةإيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية مالم يرد خلاف ذلك( 
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  الزكاة  - 30
 ديسمبر عل  النحو التالي:   31كانت حركة مخص  الزكاة للسنة المنت ية في 

         م 2022 م 2023  

 76,947 74,013   في بداية السنة 

 18,166 29,342  المحمل للسنة 

         ( 21,100) ( 17,396)  المدفو  خلال السنة 

         74,013 85,959  في ن اية السنة 

 الزكوية الربوط 

  الشركة العقارية السعودية

  30م، وسددت الزكاة المستحقة بموجب  وحصلت عل  ش ادة زكاة سارية حت   2022إقرارها الزكوي حت  عام    شركةقدمت ال
 .م2015أن ت الشركة وضع ا الزكوي مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارر حت  عام .م2024إبريل 

مليوب و   54م و البت بموجب  الشركة بسداد فروقات بمبلغ  2020م وحت   2016أصدرت ال يئة رب  زكوي ل عوام مب  
لتلر السنوات،   الشركةاعتراض ا عل  تلر الفروقات ال  ال يئة خلال الم لة النهامية. رفضت ال يئة اعتراضات    الشركةوقدمت  

 .ولم يصدر قرارا ن ائيا ً بش ن ا ةيوتم رفع الاعتراض ال  لجاب الفصل في المنازعات والمخالفات الضريبية والزكو
م بنا  عل   ل  مب ال يئة، مقترحا بالتسوية وتمت دراست  مب قبل لجنة تسوية  2023مار     13أب الشركة تقدمت بتاريا    كما

الخلافات الزكوية والضريبية والتي بدورها بعد سلسلة مب المداولات والنقاشات قدمت رداً عل  مقتر  الشركة للتسوية ولم تقبل  
م أمام اللجاب الضريبية 2020م إل   2016سير الدعاوي المتعلقة بالرب  الزكوي ل عوام   رىب  الشركة ول  ا عاودت مرة أخ 

 والزكوية، وفي انتهار صدور قرار ن ائي حيال ا.

 الشركة العقارية السعودية للتعمير

م ل يئة الزكاة والضريبة  2022ديسمبر    31قدمت الشركة نسا مب ااقرارات الزكوية اللازمة للسنوات المالية المنت ية حت   
والجمارر وسداد المبالغ المستحقة علي ا. ولم تستلم الشركة أية ربو  زكوية ل  ه الاقرارات. تقوم الشركة بتقديم إقرار معلومات 

ا  حيث أن ا أصبحت تسدد التزامات ا الزكوية ضمب الاقرار الموحد للشركة العقارية السعودية  م لأاراض اافص2022للعام  
 .)المساهم(

 الشركة العقارية السعودية للبنية التحتية

م، وتم بنا  عل   لر  2022ديسمبر    31قامت الشركة بتقديم إقرارات الزكاة عب كافة السنوات حت  السنة المالية المنت ية في  
سداد المبالغ المستحقة علي ا وفقاً لتلر ااقرارات والفواتير الصادرة عب هيئة الزكاة والضريبة والجمارر )"ال يئة"(. وتم استلام 

 . ه ااقراراتالربو  الن ائية ل  

 الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات

م، وتم  2022ديسمبر    31قامت الشركة بتقديم إقرارات الزكاة وضريبة الدخل عب كافة السنوات حت  السنة المالية المنت ية في  
والجمارر   والضريبة  الزكاة  هيئة  عب  الصادرة  والفواتير  ااقرارات  لتلر  وفقاً  علي ا  المستحقة  المبالغ  سداد  عل   لر  بنا  

 لربو  الن ائية ل  ه ااقرارات بعد.)"ال يئة"(. لم تستلم الشركة ا 

 شركة الوديان العقارية السعودية

المبالغ المستحقة وفقاً ل لر. لم تستلم ، وسداد  2022ديسمبر  31قامت الشركة بتقديم اقرارات ا الزكوية عب كافة السنوات حت  
 الشركة الربو  الزكوية الن ائية ل  ه الاقرارات بعد.

 شركة حدود العقارية للاستثمار 

المالية الأول  مب  م حيث لم تكمل السنة 2023ديسمبر   31م ال  2022أكتوبر  24لم تقدم الشركة اقرارت ا الزكوية للفترة مب  
م. 2023ديسمبر   31م ال  2022أكتوبر   24تاريا الت سي . ومب المقرر اب يتم تقديم ااقرار الزكوي الأول  للفترة مب 
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 الإيرادات   -31

 للسنة المنتهية في  
 م 2022 م 2023  
  ────────── ────────── 

 531,167 896,103  إيرادات مشاريع بنية تحتية
 289,619 300,572  (28يجار )إيضا  إإيرادات 

 541,577 10,751  إيرادات بيع وحدات سكنية 
 539,372 480,086  إيرادات بيع أراضي 

 37,195 45,041    إدارة المراف إيرادات 
 112,346 81,672  إيرادات مشاريع إنشائية  

  ────────── ────────── 
  1,814,225 2,051,276 
  ══════════ ══════════ 

 
 تكلفة الإيرادات - 32

 للسنة المنتهية في  
 م 2022 م 2023  
  ────────── ────────── 

 527,195 9,952  ( 10 تكالي  الوحدات المباعة )إيضا  
 189,122 432,472  عقود مب البا ب 

 145,238 191,036  روات  وأجور موهفيب ومزايا اخرى  
 147,679 144,430  تكالي  مواد 
 67,967 65,283  است لار  

 27,176 85,797  مصاري  صيانة
 389,928 220,126  تكالي  أراضي مباعة 

 -      30,501  ت جير معدات  

 100,857 73,494  أخرى  
  ────────── ────────── 
  1,253,091 1,595,162 
  ══════════ ══════════ 

 

 المصاريف العمومية والإدارية   - 33
 للسنة المنتهية في  
 م 2022 م 2023  
  ────────── ────────── 

 102,782 117,608  روات  وأجور موهفيب ومزايا اخرى  
 15,674 17,280  ورسوم حكومية  أتعا  م نية واستشارية

 1,210 10,986  مصاري  تقنية المعلومات 
 7,225 7,187  ( 29اللجاب )إيضا   ومكافاتحضور  بدلات

 3,143 4,888  است لار  
 4,210 4,505  إ فا  موجودات اير ملموسة 

 17,390 24,664  أخرى  
  ────────── ────────── 
  187,118 151,634 
  ══════════ ══════════ 
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 المصاريف البيعية والتسويقية  - 34

 
 للسنة المنتهية في  
 م 2022 م 2023  
  ────────── ────────── 

 23,984 12,518  ( 14خسائر الائتماب المتوقعة )إيضا  
 2,185 3,279  روات  وأجور موهفيب ومزايا اخرى  

 17,434 20,188  وتسوي   إعلانات
 1,139 816  أخرى  

  ────────── ────────── 
  36,801 44,742 
  ══════════ ══════════ 

 

 الأعباء المالية    - 35
 للسنة المنتهية في  
 م 2022 م 2023  
  ────────── ────────── 

 143,907 232,594  قروض بنكية 
 5,301 12,998  (25)إيضا    يجارتزامات ااالتكلفة المالية لال

  ────────── ────────── 
  245,592 149,208 
  ══════════ ══════════ 

 

  الايرادات الاخرى - 36
 للسنة المنتهية في  
 م 2022 م 2023  
  ────────── ────────── 

 15,467 39,086  إيرادات مالية 
 17,488 2,720  أخرى 

  ────────── ────────── 
  41,806 32,955 
  ══════════ ══════════ 

 

 السهمربح  - 37

الأساسي والمخفض بقسمة خسارة السنة المتعلقة بالمساهميب العادييب في الشركة الأم عل  المتوس    ربح الس ميتم احتسا   

 المرجح لعدد الأس م العادية القائمة خلال السنة.  

 والمخفض:الأساسي  يوضح الجدول التالي بيانات الدخل والأس م المستخدمة في احتسا  الخسارة للس م

         م 2022 م 2023  

    :المتعل ربح السنة 
         110,539 67,634  بمساهمي الشركة الأم

         323,219 375,000  المتوس  المرجح لعدد الأس م العادية )س م(

         0.34 0.18  الأساسي والمخفض )بالو السعودي(  –الس م ربح 
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 التعهدات والالتزامات المحتملة  - 38

 خ ابات الضماب
:  2022ديسمبر  31مليوب و سعودي ) 42.2أصدرت البنور التي تتعامل مع ا المجموعة خ ابات ضماب نيابة عن ا بمبلغ 

 مليوب و سعودي( في سياق أعمال ا العادية.  32,9
 

 الأراضي البيضا م البات رسوم 
بلغت م البات رسوم الأراضي البيضا  التي تسلمت ا المجموعة مب وزارة    م 2023ديسمبر    31خلال السنة المالية المنت ية في  

 مليوب و سعودي.  4الشؤوب البلدية والقروية وااسكاب مبلغ 

واستنادا ال  رأي المستشار القانوني، فإب اادارة عل  درجة عالية مب الت كد ب ب جميع الدعاوى القضائية المنهورة حاليا تسير  
 في صالح المجموعة. وعلي ، لا ترى اادارة ضرورة لتكويب أي مخص  مقابل تلر الم البات أو الرسوم المتعلقة ب ا.

 القضايا القانونية 

هنار بعض القضايا المرفوعة ضد المجموعة خلال دورة الأعمال العادية ويتم الترافع بش ن ا حاليًا. لا يوجد ل  ه القضايا أ ر   
 جوهري عل  القوائم المالية الموحدة.

 

  قياس القيمة العادلة - 39

ديسمبر   31يوضح الجدول التالي التسلسل ال رمي لقيا  القيمة العادلة للموجودات المالية والم لوبات المالية للمجموعة كما في  
 : م2022ديسمبر  31و م2023

      
            القيمة العادلة   )المستوى الثالث(  )المستوى الثاني(  )المستوى الأول(  القيمة الدفترية  :م2023ديسمبر  31كما في 

      الموجودات المالية التي تم قياسها بالقيمة العادلة: 
      

 است مارات في أدوات حقوق الملكية المدرجة 
 366,397 366,364 - 33 366,397 مب خلال الدخل الشامل الآخر  بالقيمة العادلة 

 
          

 366,397 33 - 366,364 366,397 
 ════════

═══ 
════════

═══ 
════════

═══ 
════════

═══ 
════════

            : م2022ديسمبر  31كما في  ═══

 است مارات في أدوات حقوق الملكية المدرجة 
 297,453 297,410 - 43 297,453 مب خلال الدخل الشامل الآخر  بالقيمة العادلة 

           

 297,453 43 - 297,410 297,453 
 ═══════

════ 
════════

═══ 
════════

═══ 
════════

═══ 
════════

═══  

والدائنيب التجارييب والم لوبات   است مارات بالقيمة العادلة  تبيب للإدارة أب القيمة العادلة للنقد وما في حكم  والمدينيب التجارييب
  قصيرة الأجل ل  ه الأدوات. الاستحقاقا لفترة المتداولة الأخرى تقار  قيمت ا الدفترية بشكل كبير و لر نهرً 

تبيب للإدارة أب القيمة الدفترية للقروض لأجل المرتب ة بعمولات  ابتة ومتغيرة تقار  قيمت ا العادلة و لر لأن ا تحمل عمولات  

المستقبلية  النقدية  التدفقات  قيمة  فإب  ل لر،  ونتيجة  المشاب ة.  والقروض  التمويل  بش ب  السوق  في  السائدة  المعدلات  تعك  

 يل والقروض لا تختل  بشكل جوهري عب قيمت ا الدفترية الحالية. المخصومة الناتجة عب التمو
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 وسياسات إدارة المخاطر الماليةأهداف  - 40

. إب الغرض  ومبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرىمب القروض والدائنيب التجارييب    تتكوب الم لوبات المالية الرئيسية للمجموعة 

الرئيسي ل  ه الم لوبات المالية هو تمويل عمليات المجموعة وتقديم ضمانات لدعم عمليات ا. بينما تتضمب الموجودات المالية  

والاست مارات بالقيمة العادلة عب  ري  الدخل  ,  والنقد وما في حكم الرئيسية للمجموعة المدينيب التجارييب والمدينيب الآخريب  

العادلة مب خلال    مدرجة بالقيمةاست مارات في أدوات حقوق ملكية    أيضًاالناتجة مباشرةً مب عمليات ا. كما تمتلر المجموعة  الشامل  

 .  الدخل الشامل الآخر

 تتعرض المجموعة للمخا ر التالية الناتجة مب الأدوات المالية: 

 مخا ر أسعار الأس م - مخا ر السوق -

 الائتمابمخا ر  - مخا ر أسعار العمولات  -

 مخا ر السيولة  - مخا ر العملات الأجنبية -
 

يركز برناما إدارة المخا ر الشامل للمجموعة عل  إدارة السيولة بااضافة إل  مراقبة مختل  التغيرات بالسوق  ات العلاقة، 

يقوم مجل  اادارة بمراجعة واعتماد    .وبالتالي يسع  باستمرار إل  تقليل الأ ار السلبية المحتملة عل  الأدا  المالي للمجموعة

 :كل مب ه ه المخا ر والتي تم تلخيص ا أدناه إدارةسياسات 

 مخاطر السوق 

  تم ل مخا ر السوق المخا ر الناتجة عب ت ب   القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة التغيرات في الأسعار

السوق  لا ة أنوا  مب المخا ر: مخا ر أسعار العمولات، مخا ر العملات ومخا ر الأسعار السائدة في السوق. تتضمب أسعار 

الأخرى م ل مخا ر أسعار الأس م ومخا ر السلع. تشتمل الأدوات المالية التي ت  رت بمخا ر السوق عل  القروض والودائع  

 .والموجودات المالية المتاحة للبيع

 .م2022 ، م 2023ديسمبر  31تتعل  تحاليل الحساسية في الأقسام التالية بالوضع كما في 

الديب ال ابتة إل  العائمة والمشتقات ونسبة  الديب ونسبة أسعار عمولات  تم إعداد تحاليل الحساسية عل  أسا  أب قيمة صافي 

 .م 2022ديسمبر    31الأدوات المالية في العملات الأجنبية هي جميع ا  ابتة وعل  أسا  تخصيصات تغ ية المخا ر المحددة في  

الأخرى  التقاعد  بعد  ما  والتزامات  للمعاشات  الدفترية  القيمة  عل   السوق  في  التغيرات  عب  الناتا  الأ ر  التحاليل  تست ن  

  والمخصصات.

  :الحساسية تحاليلتم استخدام الافتراضات التالية عند احتسا  

أ ر التغيرات المفترضة في مخا ر السوق المعنية. ويعتمد  لر عل     الدخل الموحدة المعنيةتم ل حساسية البنود المتعلقة بقائمة  

 .م2022 وعام م2023ديسمبر  31 كما في المقتنيةالموجودات المالية والم لوبات المالية 
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 تتمة  -أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية    - 40

 مخاطر أسعار العمولات
المستقبلية لأ النقدية  التدفقات  أو  العادلة  القيمة  ت ب    الناتجة عب  المخا ر  العمولات  أسعار  نتيجة   داةتم ل مخا ر  ما  مالية 

 السوق. وتقوم اادارة بمراقبة أسعار العمولات السائدة في  التغيرات في أسعار العمولات السائدة في السوق
 
تتعرض المجموعة بالقروض.    مخا ر التغيرات في أسعار العمولات السائدة في السوق بشكل رئيسيلتعرض المجموعة  تعل   ي

 .بش ب القروض المرتب ة بعمولة متغيرة لمخا ر التقلبات في التدفقات النقدية نتيجة التغيرات في معدلات العمولة

 مخاطر العملات الأجنبية

تم ل مخا در العملات المخا ر الناتجة عب ت ب   قيمة الأدوات المالية بسب  التغيرات في أسعار الصر  الأجنبي. إب العملة  

تقوم اادارة تتم معاملات المجموعة بالو سعودي والدولار الأمريكي.  للمجموعة هي الو السعودي.  وعملة العرض    ةوهيفيال

بمراقبة التقلبات في أسعار صر  العملات الأجنبية وتعتقد أب مخا ر العملات اير جوهرية. إب االبية التعرض للمخا ر  

فإب المجموعة اير معرضة    ،وبالتالي  .دولار أمريكي  1و سعودي:    3.75  عند  الو السعودي م بتأب  بالدولار الأمريكي و

 .لأي مخا ر مب الأدوات المالية المسجلة بالدولار الأمريكي

 مخاطر أسعار الأسهم

تتعرض الأس م المدرجة واير المدرجة الخاصة بالمجموعة لمخا ر أسعار السوق الناتجة عب عدم الت كد مب القيمة المستقبلية 

. تقوم المجموعة بإدارة مخا ر أسعار الأس م مب خلال تنويع محفهة الاست مارات ووضع حدود لكل أداة مالية  ل دوات المالية 

تقوم اادارة العليا    .التقارير حول محفهة الأس م إل  اادارة العليا بالمجموعة بشكل منتهم  رفع. يتم  إجماليعل  حده وبشكل  

 بمراجعة واعتماد كافة القرارات المتعلقة باست مارات الأس م.

 مخاطر الائتمان

تم ل مخا ر الائتماب المخا ر الناتجة عب إخفاق ال ر  الآخر في الوفا  بالتزامات  تجاه أداة مالية ما أو عقد عميل مما يؤدي  

وأنش ت ا    (بشكل أساسي المدينوب التجاريوب)إل  تكبد خسارة مالية. تتعرض المجموعة لمخا ر الائتماب مب أنش ت ا التشغيلية  

 العملات الأجنبية والأدوات المالية الأخرى. بمعاملات ال التمويلية، بما في  لر الودائع لدى البنور والمؤسسات المالية و

 

لتقليل التعرض لمخا ر الائتماب، يوجد لدى المجموعة إجرا ات اعتماد يتم مب خلال ا ت بي  حدود ائتماب عل  عملائ ا. كما 

لقا    بتجني  مخص   بالعملا  وتقوم  المتعلقة  الائتماب  لمخا ر  التعرض  باستمرار بمراقبة  اادارة  الائتمانية تقوم  الخسائر 

 وضع العميل وتاريا السداد. كما يتم مراقبة  مم العملا  المدينة القائمة بصورة منتهمة. عل  و لر بنا المتوقعة 

لمخا ر   للتعرض  الأقص   الحد  كاب  وقد  الائتماب.  لمخا ر  للتعرض  الأقص   الحد  المالية  للموجودات  الدفترية  القيمة  تم ل 

 الائتماب بتاريا إعداد القوائم المالية كما يلي:

 -------   -------    م 2022 م 2023 

مب خلال   العادلة  بالقيمة  مدرجة  ملكية  حقوق  أدوات  في  است مارات 
 297,453 366,397 الدخل الشامل الآخر 
 177,161 138,050  مدينوب تجاريوب 

 223,551 239,793 مصاري  مدفوعة مقدمًا ومدينوب آخروب 
 

  -------   ------- 

 744,207 698,165        

  



 
 

   لها والشركات التابعةالشركة العقارية السعودية 
 )شركة مساهمة سعودية(
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 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 تتمة  -أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية    - 40

 النقدية والودائعالأدوات المالية 

لسياسة    وفقًاتتم إدارة مخا ر الائتماب الناتجة عب الأرصدة لدى البنور والمؤسسات المالية مب قبل إدارة الخزينة بالمجموعة  

أ را    الفائضة مع  الأموال  است مارات  تتم  يتم  أخرى  المجموعة.  لكل  ر .  المحددة  الائتمانية  الحدود  فق  وضمب  معتمدة 

مراجعة حدود الائتماب الخاصة بالأ را  الأخرى مب قبل مجل  إدارة المجموعة عل  أسا  سنوي ومب الممكب تحدي  ا خلال 

المخا ر ومب  م الحد مب حدوث خسارة مالية مب خلال الاخفاق المحتمل لل ر    تمركزالسنة. يتم وضع ه ه الحدود لتقليل  

 الآخر في عملية السداد. 

 مخاطر السيولة 

السيولة   المالية. تنش   تم ل مخا ر  المتعلقة بالأدوات  للوفا  بالالتزامات  المجموعة في توفير الأموال  التي تواج  ا  الصعوبات 

مخا ر السيولة عب عدم القدرة عل  بيع أصل مالي ما بسرعة وبمبلغ يقار  قيمت  العادلة.  يتم إدارة السيولة و لر بالت كد بصورة  

 التس يلات الائتمانية المتع د ب ا للوفا  ب ي التزامات مستقبلية. دورية مب توفر الأموال الكافية مب خلال

بالتزامات ا حيب   للوفا   الكافية  السيولة  توفر  المست ا ، مب  قدر  الت كد،  في  السيولة  إدارة مخا ر  المجموعة في  تتم ل  ريقة 

استحقاق ا في هل كل مب الهرو  العادية أو الهرو  الصعبة و لر دوب تكبد أي خسائر اير مقبولة أو المخا رة بااضرار 

. ول  ا الغرض، احتفهت المجموعة بحدود ائتمانية مع بنور تجارية مب أجل الوفا  بمت لبات السيولة الخاصة  المجموعةبسمعة  

 ب ا. 

المالية للمجموعة وفترات السداد المتف  علي ا. تم إعداد الجدول   للم لوباتيبيب الجدول أدناه تواريا الاستحقاق التعاقدية المتبقية 

 ووفقا لأقر  تاريا يج  عل  المجموعة السداد في .  للمجموعة ات الماليةللم لوبعل  أسا  التدفقات النقدية اير المخصومة 

  سنوات  5أكثر من 
أكثر من سنة الى  

  القيمة الدفترية   سنة   سنوات  5

 م2023ديسمبر   31       

 ( 26دائنوب تجاريوب )إيضا   128,879  128,879   -   -

  ( 23و22قروض )إيضا   3,127,119  143,768  1,208,398  1,774,953

1,774,953  1,208,398  272,647  3,255,998  

 

-   -   73,182  73,182 
 م2022ديسمبر  31

 ( 26دائنوب تجاريوب )إيضا  

 ( 23و  22قروض )إيضا   3,257,817  130,698  1,041,329  2,085,790

2,085,790  1,041,329  203,880  3,330,999  

 

  التركز المفرط للمخاطر
المخا ر عند مزاولة عدد مب الأ را  الأخرى لنشا ات مما لة أو نشا ات في نف  المن قة الجغرافية أو يكوب    تركزاتتنش   

لدي م خصائ  اقتصادية قد تحد مب قدرت م عل  الوفا  بالتزامات م التعاقدية نتيجة التغيرات في الهرو  الاقتصادية أو السياسية  
 إل  الحساسية النسبية لأدا  المجموعة تجاه الت ورات التي تؤ ر عل  صناعة معينة. التركزاتأو الهرو  الأخرى. تشير 
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 إدارة رأس المال - 41

 الأخرى  حقوق الملكيةكافة احتيا يات  ورأ  المال المصدر  يشتمل رأ  المال عل   لغرض إدارة رأ  المال الخا  بالمجموعة،  

 .المنفعة للمساهميب زيادة في الشركة الأم. يتم ل ال د  الرئيسي ادارة رأ  المال الخا  بالمجموعة في بالمساهميبالمتعلقة 

تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأ  المال الخا  ب ا وإجرا  التعديلات علي  في ضو  التغيرات في الهرو  الاقتصادية والمت لبات  

إل   الأربا   توزيعات  دفع  بتعديل  المجموعة  تقوم  قد  تعديل ،  أو  المال  رأ   هيكل  عل   وللحفاه  المالية.  بالتع دات  الخاصة 

إل  المساهميب أو إصدار أس م جديدة. تقوم المجموعة بمراقبة رأ  المال باستخدام نسبة الرفع    المساهميب أو إعادة رأ  المال 

 صافي الديب.   زائدًارأ  المال   إجماليا عل  والتي تم ل صافي الديب مقسومً المالي 

      م 2022 م 2023 

 3,257,817 3,127,119  قروض 
 73,182 128,879  دائنوب تجاريوب

 348,713 281,199  مبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرى
 134,888 220,460  ايرادات اير مكتسبة 

      ( 1,170,541) ( 837,669) ناقصا: النقد وما في حكم  

      2,644,059 2,919,988  صافي الدين  

      4,693,278 4,882,795  حقوق الملكية  

         7,337,337 7,802,783  رأس المال وصافي الدين  

 ٪36 % 37 نسبة الرفع المالي 

 

وفا  المجموعة    ضماب ، ت د  إدارة رأ  المال الخا  بالمجموعة، مب بيب أمور أخرى، إل   الكلي مب أجل تحقي  ه ا ال د   

الوفا  بالتع دات المالية    عدمبالتع دات المالية المصاحبة للقروض المرتب ة بعمولة والتي تحدد مت لبات هيكل رأ  المال. إب  

 للبنور  ل  السداد الفوري للقروض.   يسمح

 

 الأحداث اللاحقة - 42

 . الموحدة   ترى اادارة بعدم وجود أي أحداث لاحقة جوهرية من  تاريا قائمة المركز المالي وحت  تاريا إعداد ه ه القوائم المالية
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