
  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 صندوق استثمار عقاري متداول

 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطةالمدار من قبل ) 

 

 )غير مراجعة( الموجزةالأولية  القوائم المالية
 م2025يونيو  30الستة أشهر المنتهية في لفترة 

 مع 

 لحاملي الوحدات  المستقل مراجع الحساباتفحص تقرير 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 الأولية الموجزةقائمة المركز المالي 

 م2025 يونيو 30كما في 

 بالريال السعودي()جميع المبالغ 

 

 .الأولية الموجزة جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 15إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

     موجوداتال

 76,160,155  64,384,255 4 ما فى حكمهاالنقدية و

 25,595,276  11,683,884 5 ، بالصافيذمم مدينة

 12,949,121  30,507,741 9 علاقة ومستحق من طرف ذ

 129,432  129,432  أخرى موجودات

  1,101,292,457    1,085,225,099  6 بالصافي، العقارية والعقارات الفندقيةالاستثمارات 

  25,023,884    24,615,913   حق الاستخدام، بالصافي موجودات

 موجوداتإجمالي ال
 

1,216,546,324  1,241,150,325 
 

    

     مطلوباتال

 2,230,000  3,398,000 9 مستحقةالدارة الإأتعاب 

  16,218,529   13,477,762  إيجار غير مكتسبةايرادات 

 8,993,210  5,490,358  أخرى مطلوباتو مصروفات مستحقة

 25,595,363  26,428,913  حق الاستخدام موجوداتالإيجار بموجب عقود  مطلوبات

 605,122,388          605,591,850 7 تسهيلات المرابحة

 658,159,490  654,386,883  مطلوباتإجمالي ال

     

 582,990,835  562,159,441  العائدة لحاملي الوحدات )حقوق الملكية( قيمة الموجوداتصافي 
 

    

 60,500,000  60,500,000  (بالعددوحدات مصدرة  )
 

    

 9.64  9.29  العائدة للوحدة بالقيمة الدفترية )حقوق الملكية(صافي قيمة الموجودات 

 11.79  11.86 11 العائدة للوحدة بالقيمة العادلة)حقوق الملكية(  موجوداتقيمة الصافي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 )غير مراجعة( الدخل الشامل الأولية الموجزةقائمة 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 .الأولية الموجزة جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 15إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 اتيضاحالإ

 لفترة الستة أشهر المنتهية في

 م2025يونيو  30

   

   يراداتالإ

 60,196,995  الفنادقيجار والإإيرادات 

 1,285,803  الخاصة العمولات دخل

 61,482,798  يراداتإجمالي الإ

   

   المصروفات

 (16,067,358) 6 الاستثمارات العقارية والعقارات الفندقيةإستهلاك 

 (407,971)  حق الاستخدام موجوداتإستهلاك 

 (833,550)  حق الاستخدام موجوداتبموجب  الإيجار مطلوبات عقودالتمويل ل اليفتك

 (21,851,313) 7 تسهيلات المرابحة تمويل اليفتك

 1,107,930 1-5 المتوقعة يةخسائر الائتمانالمخصص عكس 

 (3,398,000) 9,8 أتعاب إدارة الصندوق

 (74,384)  أتعاب الحفظ

 (1,289,315) 9 إدارة العقاراتأتعاب 

 (16,510,231)  خرىالأمصروفات ال

 (59,324,192)  المصروفاتإجمالي 

   

 2,158,606  للفترة ربحصافي ال
   

 -    خرالدخل الشامل الآ

   

 2,158,606  للفترةالشامل  الربحإجمالي 

 

 

 

 

 



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 )غير مراجعة( الأولية الموجزةالعائدة لحاملي الوحدات  موجوداتقائمة التغيرات في صافي ال

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 .الأولية الموجزة جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 15إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح

 لفترة الستة أشهر المنتهية في

 م2025يونيو  30

   

 582,990,835  الفترةالعائدة لحاملى الوحدات في بداية )حقوق الملكية(  موجوداتصافي قيمة ال
   

 2,158,606  الشامل للفترة الربحإجمالي 
   

 (22,990,000)  12 خلال الفترة المدفوعة توزيعات الأرباح
   

 562,159,441  الفترةالعائدة لحاملى الوحدات في نهاية  موجودات )حقوق الملكية( صافي قيمة ال

 

 

 العدد(بمعاملات الوحدات )

 

  
 لفترة الستة أشهر المنتهية في

 م2025يونيو  30

   

 60,500,000  الفترةنهاية بداية والوحدات في عدد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 )غير مراجعة( قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 .الأولية الموجزة جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 15إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح

 لفترة الستة أشهر المنتهية في

 م2025يونيو  30
   

   :التشغيليةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 2,158,606  للفترة الربحصافي 
   

   التشغيلية:  الأنشطة الناتج منمع صافي النقد  ةالخسار تعديلات لتسوية صافي

   

 16,067,358 6 الاستثمارات العقارية والعقارات الفندقيةإستهلاك 

  407,971   حق الاستخدام موجوداتإستهلاك 

  833,550   حق الاستخدام موجوداتبموجب  الإيجار عقودمطلوبات التمويل ل اليفتك

  21,851,313  7 تسهيلات المرابحة تمويل اليفتك

 (1,107,930) 1-5 المتوقعة يةخسائر الائتمانالمخصص عكس 
  40,210,868 

   التشغيلية: مطلوباتوال موجوداتالتغيرات في ال

 15,019,322   ذمم مدينة

 (17,558,620)  علاقة ومستحق من طرف ذ

 1,168,000  مستحقةالدارة الإأتعاب 

  (2,740,767)   ايرادات إيجار غير مكتسبة

 (3,502,852)  أخرى مطلوباتو مصروفات مستحقة

 32,595,951  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

   

   :التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 (21,381,851) 7 خلال الفترة المدفوعةتكاليف التمويل 

 (22,990,000)  12 خلال الفترة المدفوعة توزيعات الأرباح

 (44,371,851)   الأنشطة التمويلية مستخدم فيصافي النقد ال

   

 (11,775,900)  وما فى حكمها خلال الفترةالتغير في النقدية 

   

 76,160,155  الفترةفي بداية  ما فى حكمهاالنقدية و

   

 64,384,255 4 الفترةفي نهاية  ما حكمهاالنقدية و

 

 

.



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة)المدار من قبل  

 )غير مراجعة( الأولية الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 وأنشطته الصندوق .1

 

صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع )الصندوق( هو صندوق استثمار عقاري متداول مغلق ومتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية، يتم تداول 

. تم تأسيس الصندوق في المملكة م2024سبتمبر  4وبدأ تداول وحداته بتاريخ  (4350)وحداته في السوق المالية السعودية )تداول( تحت الرمز 

 .العربية السعودية وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري

 

دوري  يهدف الصندوق إلى الاستثمار في الأصول العقارية داخل المملكة العربية السعودية أو خارجها والتي تكون قادرة على تحقيق دخل إيجاري

من صافي أرباح الصندوق سنوياً )بشكل نصف سنوي(. ويمكن للصندوق بشكل ثانوي استثمار أصول الصندوق في  %90وتوزيع ما لا يقل عن 

 :مشاريع التطوير العقاري )إذا رأى مدير الصندوق ذلك مناسباً( شريطة أن

 

( من إجمالي قيمة أصول الصندوق %75تولد دخلاً دورياً عن )لا تقل أصول الصندوق المستثمرة في الأصول العقارية المطورة التي  -

 .وفقاً لآخر قوائم مالية مدققة

 .لا يستثمر الصندوق أصوله في الأراضي البيضاء -

 

 .تم اعتماد الصندوق كصندوق استثمار عقاري متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية من قبل اللجنة الشرعية المشرفة المعينة لهذا الصندوق

 

المالية والوساطة )الاستثمار كابيتال(، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة بالسجل التجاري بل شركة الاستثمار للأوراق دار الصندوق من ق  ي  

م(، ومرخصة كمؤسسة سوق مالية من قبل هيئة السوق المالية برقم 2007يوليو  22هـ )الموافق 1428رجب  8بتاريخ  1010235995رقم 

 .، المملكة العربية السعودية11452الرمز البريدي  ،6888ص.ب  ، ويقع عنوانها البريدي المسجل في37-11156 الترخيص

 

 لشركة الإنماء للاستثمار، لتكون أمين الحفظ المسؤول عن حفظ أصول الصندوق. ، المملوكةشركة حفظ الفرص العقاريةكما قام الصندوق بتعيين 

 

قائمة الدخل الشامل الأولية مقارنة في أرقام أي  وجد، لا يبناءً عليه، وم2024 ديسمبر 31إلى  م2024سبتمبر  4مالية للصندوق من فترة أول تبدأ 

 .قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزةو قائمة التغيرات في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات الأولية الموجزةو الموجزة

 

 ميةاللوائح النظا .2

 

 .يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"اللائحة"( والمنشورة من قبل هيئة السوق المالية

 

 أسس الإعداد .3

 

 الإلتزام بيان 3-1

 

"التقارير المالية الأولية" ( 34تم اعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق على أساس مبدأ الاستمرارية وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

والالتزام بلائحة . ة للمراجعين والمحاسبينوالمعتمدة في المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودي

 .القوانين الصادرة عن هيئة السوق المالية، و لشروط وأحكام الصندوق

 

امن مع القوائم لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية ويجب قراءتها بالتز

ليست  م2025يونيو  30 . بالإضافة إلى ذلك، فإن النتائج لفترة الستة أشهر المنتهية فيم2024ديسمبر  31المالية السنوية للشركة للسنة المنتهية في 

 .م2025ديسمبر  31بالضرورة مؤشرًا على النتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية في 

 

 

 

 



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (المالية والوساطةشركة الاستثمار للأوراق )المدار من قبل  

 )غير مراجعة( الأولية الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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. أسس الإعداد )تتمة(3  

 

 أساس القياس 3-2

   

 .باستخدام أساس الاستحقاقوفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، و ولية الموجزةالمالية الأ قوائمتم إعداد هذه ال

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 3-3

   

 بالريال السعودي، وهو العملة الوظيفية وعملة العرض للصندوق. لأولية الموجزةيتم عرض هذه القوائم المالية ا

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة 3-4

   

علنة للأص ول يتطلب إعداد هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة من مدير الصندوق وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ الم 

ظروف ال والخصوم والإيرادات والمصروفات. تستند هذه التقديرات والافتراضات إلى الخبرة السابقة وعوامل أخرى متنوعة ي عتقد أنها معقولة في ظل

تختلف  الراهنة، وت شكل نتائجها أساسًا لإصدار أحكام حول القيم الدفترية للأصول والخصوم التي لا يمكن استخلاصها بسهولة من مصادر أخرى. قد

 النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.

 

مصادر الرئيسية لعدم اليقين في التقدير هي نفسها تلك كانت الأحكام الهامة التي اتخذها مدير الصندوق في تطبيق السياسات المحاسبية للصندوق وال

 الموضحة في البيانات المالية السنوية الأخيرة.

 

 ملخص السياسات المحاسبية الجوهرية 3-5

   

السنوية المراجعة المالية  قوائمإعداد ال عند ستخدمةمع تلك الم ماشىتت ولية الموجزةالمالية الأ قوائمإن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه ال

 م.2024ديسمبر  31للصندوق للسنة المنتهية في 

 

 البيانات المالية الصادرة حديثاً 3-6

   

، ولكن ليس لها تأثير جوهري على م2025يناير  1يسري عدد من المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير على الفترات السنوية التي تبدأ بعد 

للصندوق. كما لا ي توقع أن يكون لبعض البيانات المحاسبية القادمة الأخرى التي لم تدخل حيز التنفيذ بعد تأثير جوهري  ولية الموجزةالمالية الأ قوائمال

 على الصندوق.

 

  



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (المالية والوساطةشركة الاستثمار للأوراق )المدار من قبل  

 )غير مراجعة( الأولية الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 وما فى حكمهاالنقدية  .4

 
 ايضاح

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 50,000,000  40,028,515 1-4 النقدإيداعات سوق 

 26,095,155     24,290,740 2-4 النقد في البنوك

 65,000  65,000  النقد في الصندوق
  64,384,255  76,160,155 

 

 (.-A) ايداعات سوق النقد لدى بنك محلي بتصنيف ائتماني 4-1

 

 .البنكعلى الأرصدة النقدية لدى  عمولة أي الصندوق يحققلا  4-2

 

 ذمم مدينة، صافي .5

 
 ايضاح

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 26,174,116  13,152,782  مدينة الإيجار ذمم

  2,072,094    74,106   المدينة الفنادقذمم 

 (2,650,934)  (1,543,004) 1-5 المتوقعة يةخسائر الائتمانالمخصص ناقصاً : 
  11,683,884  25,595,276 

 

 المتوقعة: يةالائتمان الخسائر فيما يلي ملخص حركة مخصص 5-1

 
 

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 -  2,650,934  لرصيد في بداية الفترةا

 2,650,934  (1,107,930)  )عكس( / المحمل خلال الفترة
  1,543,004  2,650,934 

 

 ، بالصافيالعقارية والعقارات الفندقيةالاستثمارات  .6

 

 عقارات استثمارية وفندقين: 5يمتلك الصندوق 

 

 .ويضم العديد من العلامات التجارية ،جمع تجاري يقع في مدينة الجبيل الصناعيةم  :جاليريا مول (1

 

 محليمجمع تجاري يقع في مدينة الرياض، ويضم هايبرماركت وسينمات وبعض المتاجر. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك   :ذا روف (2

 .مقابل تسهيلات مرابحة

 

صالح ويضم عدداً من المعارض التجارية والمكاتب الإدارية. تم رهن العقار الاستثماري ل ،مجمع تجاري يقع في مدينة الدمام  :كورنيش بلازا (3

 .مقابل تسهيلات مرابحة محليبنك 

 

مقابل تسهيلات  محليويضم مكاتب إدارية. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك  ،مستودع يقع في جنوب الرياض  :مستودع المشاعل (4

 .مرابحة

 

على طريق صلاح الدين الأيوبي، بجوار العديد من المرافق الحكومية والمستشفيات، ويؤجر  ،يقع في قلب الرياض  :مبنى سعودي إريكسون (5

 .مقابل تسهيلات مرابحة محليكمقر رئيسي لإحدى الشركات. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك 

 

 محليرهن العقار الاستثماري لصالح بنك  على طريق الملك فهد بجوار عسير مول. تم، فندق خمس نجوم يقع في مدينة أبها  :فندق سيتادين (6

 .مقابل تسهيلات مرابحة

 

بالقرب من المجمعات التجارية وكورنيش الخبر. تم رهن العقار الاستثماري لصالح بنك  ،فندق أربع نجوم يقع في مدينة الخبر  :فندق سمرست (7

 .مقابل تسهيلات مرابحة محلي

  



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (المالية والوساطةشركة الاستثمار للأوراق )المدار من قبل  
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 )تتمة( ، بالصافيالفندقيةالعقارية والعقارات الاستثمارات  .6
 

 .حتفظ أمين الحفظ بعقارات الصندوقي 6-1
 

 .أو مدة الإيجار، أيهما أسبق سنة 40يقوم الصندوق باحتساب الاستهلاك على المباني على مدى  6-2
 

 .سنوات 4يقوم الصندوق باحتساب الاستهلاك على الأثاث والمعدات على مدى  6-3
 

القيمة بالمقدار في نخفاض الابانتظام لتحديد أي انخفاض في قيمتها. يتم الاعتراف بخسارة  الاستثمارات العقاريةيقوم مدير الصندوق بمراجعة  6-4

البيع يتجاوز فيه المبلغ الدفتري للعقارات الاستثمارية قيمتها القابلة للاسترداد، والتي تمثل الأعلى بين القيمة العادلة بعد خصم تكاليف  الذي

 ، وبناءً على تقارير التقييم الدورية المقدمة من مثمنين مستقلين للصندوق، لم يكن هناك أيم2025 يونيو 30. كما في المستخدمةوالقيمة 

 .الاستثمارات العقاريةانخفاض في قيمة 
 

، ويتم قياسها لاحقاً القيمة العادلةالاعتراف بها في البداية بالتي تم  العقارات الفندقيةالاستثمارات العقارية و، تمثل م2025 يونيو 30كما في  6-5

 :الاستثمارات العقارية و العقارات الفندقيةمنها الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة. فيما يلي تفصيل تكلفة  مخصوما ًبالتكلفة 
 

 م )غير مراجعة(2025يونيو  30 

 
  الأرض

 المباني

  (ملكية حرة ض  )أرا

 المباني

  (ض  مستأجرة)أرا

الأثاث 

 المجموع  والمعدات

          التكلفة

 1,117,351,100  37,879,732  256,214,700  586,644,139  236,612,529 بداية الفترةالرصيد في 

 1,117,351,100  37,879,732  256,214,700  586,644,139  236,612,529 الرصيد في نهاية الفترة

          

          الإستهلاك المتراكم

 (16,058,643)  (4,502,099)  (4,584,134)  (6,972,410)  - الرصيد في بداية الفترة

حمل خلال الفترة  (16,067,358)  (4,696,049)  (4,098,529)  (7,272,780)  - الم 

 (32,126,001)  (9,198,148)  (8,682,663)  (14,245,190)  - الرصيد في نهاية الفترة

          

 1,085,225,099  28,681,584  247,532,037  572,398,949  236,612,529 صافي القيمة الدفترية

 
 م )مراجعة(2024ديسمبر  31 

 
  الأرض

 المباني

  (حرةملكية  ض  أرا)

 المباني

  (ض  مستأجرةأرا)

الأثاث 

 المجموع  والمعدات

          التكلفة

 -  -  -  -  - الرصيد في بداية الفترة

 1,117,351,100  37,879,732  256,214,700  586,644,139  236,612,529 الاضافات خلال الفترة

 1,117,351,100  37,879,732  256,214,700  586,644,139  236,612,529 الرصيد في نهاية الفترة

          
          الإستهلاك المتراكم

 -  -  -  -  - الرصيد في بداية الفترة

حمل خلال الفترة  (16,058,643)  (4,502,099)  (4,584,134)  (6,972,410)  - الم 

 (16,058,643)  (4,502,099)  (4,584,134)  (6,972,410)  - الرصيد في نهاية الفترة

          
 1,101,292,457  33,377,633  251,630,566  579,671,729  236,612,529 صافي القيمة الدفترية

 

العقاري المتداولة الصادرة عن هيئة السوق المالية، يقوم مدير الصندوق بتقييم قيم العقارات الخاصة ( من تعليمات صناديق الاستثمار 8وفقاً للمادة )

 .الدولية بالصندوق من خلال تعيين مقيمين مستقلين لتحديد القيم السوقية، وذلك وفقاً لمعايير التقييم الدولية الصادرة عن مجلس معايير التقييم
 

 المرهونة وغير المرهونة: العقاريةالاستثمارات فيما يلي قيمة 

 
 إيضاح

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 849,661,891  837,693,062 7 المرهونة الاستثمارات العقارية

 251,630,566  247,532,037  المرهونةغير  الاستثمارات العقارية
  1,085,225,099  1,101,292,457 
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 تسهيلات المرابحة .7

 

ريال سعودي، وذلك  605,000,000بقيمة  بنك محليعلى تسهيلات تمويل إسلامي من )ذات غرض خاص(  شركة حفظ الفرص العقاريةحصلت 

 .م2030يوليو  7، ويستحق السداد في هامش ربحالخاصة بالصندوق. يحمل القرض معدل ربح يعادل سايبور + الاستثمارات العقارية لغرض تمويل 

 

، في حين ريال سعودي( 605,000,000م: 2024ديسمبر  31) ريال سعودي 605,000,000 بقيمة م2025يونيو  30بلغ رصيد القرض كما في 

ريال  122,388م: 2024ديسمبر  31ي )ريال سعود 591,850بقيمة م 2025يونيو  30في  كما بلغت تكاليف التمويل المستحقة لهذا القرض

 سعودي(.

 

، بالإضافة إلى رهن ريال سعودي( 605,000,000م: 2024ديسمبر  31) ريال سعودي 605,000,000يتم ضمان القروض بسند أمر بقيمة 

 ريال سعودي(، 849,661,891م: 2024ديسمبر  31)ريال سعودي  837,693,062بقيمة م 2025يونيو  30كما في الاستثمارات العقارية بعض 

 .(6)إيضاح 

 

 بيان بحركة رصيد تسهيلات المرابحة خلال الفترة:فيما يلي 

 

 
 

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

     

 -  605,122,388  الرصيد في بداية الفترة

 605,000,000  -  خلال الفترة المتحصلات

  26,352,435    21,851,313   التمويل المحملة خلال الفترة اليفتك

 (26,230,047)   (21,381,851)   تكاليف التمويل المدفوعة خلال الفترة
  605,591,850  605,122,388 

 

 أتعاب الإدارة والرسوم الأخرى .8

 

على أساس نصف  سدادهاالصندوق، ويتم احتسابها و موجوداتمن إجمالي قيمة  %0.5ة تعادل يتقاضى مدير الصندوق أتعاباً سنوي أتعاب الإدارة:

 .سنوي

 

والتي يتم سدادها لمدير يحصل عليه الصندوق، سمن قيمة التمويل الذي  %0.5 نسبة يتحمل الصندوق رسوم ترتيب تعادل ترتيب التمويل: رسوم

 الصندوق.الصندوق وذلك مقابل قيامه بترتيب قروض تمويلية للصندوق لاستخدمها لتغطية تكاليف الاستحواذ والتطوير وتشغيل 

 ريال سعودي. 3,500,000مبلغ  الترتيب رسومتتجاوز  لن وعلى أية حال،على التمويل الذي يحصل عليه الصندوق،  تعابالأيتم تطبيق هذه 

 

ويحصل كذلك على الصندوق،  تم بيعه من قبلالبيع الخاص لكل أصل عقاري ي من سعر %0.5 على نسبة مدير الصندوق حصلي: تعاملال رسوم

، اللازم قصييام مدير الصندوق بإجراء التالصندوق، وذلك مقابل ق تم شراؤه من قبلمن سعر الشراء الخاص لكل أصل عقاري ي %0.5 نسبة

 .لعمليةا تمامالبيع، وا والتفاوض على شروط الشراء أو

على شراء  رسوم التعاملسيتم تطبيق  علما بأنهكل أصل عقاري. الخاصة ببيع الشراء أو عملية البعد إتمام وتكون رسوم التعامل مستحقة السداد 

 مبدئية.تحواذ على الأصول العقارية الالاس أساس ثمنعلى  تحسب والتي، مبدئيةالأصول العقارية ال
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 وأرصدتها المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .9

 

دارة. تشمل الأطراف ذات العلاقة بالصندوق كلاا من شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة )مدير الصندوق(، والمساهمين، وأعضاء مجلس الإ

آخر  العادية للصندوق، يتم تنفيذ معاملات مع الأطراف ذات العلاقة، والتي تشمل أي طرف لديه القدرة على السيطرة على طرف عمالدورة الأفي 

 .عليه في اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية الجوهريأو التأثير 

 

 خلال الفترة، بالإضافة إلى الأرصدة الناتجة عن هذه المعاملات:الصندوق أبرمها فيما يلي المعاملات الهامة مع الأطراف ذات العلاقة التي 

 

 الطرف ذو العلاقة

 

 طبيعة العلاقة

 المنتهية فيلفترة الستة أشهر  

 م2025يونيو  30

 )عير مراجعة(

     

 3,398,000  أتعاب الإدارة  شركة الاستثمار للأوراق المالية والوساطة

     

 شركة المطلق للاستثمار العقاري

 16,080,772  نيابةً عن الصندوق مستلمة تتحصيلا 

 (6,249,342)  مدفوعة نيابةً عن الصندوقمصروفات  

 9,016,505  فندق سيتادين -صافي الدخل التشغيلي ضمان  

 (1,289,315)  أتعاب إدارة العقارات 

     

 19,836  المستقلين أعضاء مجلس الإدارة  مجلس إدارة الصندوق

 

 :الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة

 

 الطرف ذو العلاقة

 
 طبيعة العلاقة

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

       

شركة الاستثمار للأوراق المالية 

 والوساطة

  أتعاب الإدارة 
(3,398,000) 

 
(2,230,000) 

       

 12,949,121  30,507,741  معاملات تشغيلية  شركة المطلق للاستثمار العقاري

       

 مجلس إدارة الصندوق
 أعضاء مجلس الإدارة 

 المستقلين

 
(39,836) 

 
(20,000) 

 

الشروط في  ليهاالمنصوص عالمعاملات للقيود هذه تخضع  .يقوم الصندوق، خلال دورة أعماله العادية، بإجراء معاملات مع الأطراف ذات العلاقة

 .تم الإفصاح عن جميع المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة لمجلس إدارة الصندوق. يوالأحكام

 

 التقارير القطاعية .10

 

ت الصندوق قطاعان قابلان للتقرير، كما هو موضح أدناه، وهما وحدات الأعمال الاستراتيجية للصندوق. تقدم هذه الوحدات الاستراتيجية خدمالدى 

 مختلفة ويتم إدارتها بشكل منفصل نظرًا لاختلاف استراتيجيات الإدارة والتسويق لكل منها.

 

 .الداخلية الخاصة بكل وحدة أعمال استراتيجية على أساس ربع سنوي على الأقليقوم مدير الصندوق بمراجعة التقارير الإدارية 

 

 في الصندوق: الواجب التقرير عنهافيما يلي ملخص للعمليات التي تتم في كل قطاع من القطاعات 

 

 الإيجارات
مستودع ، ذا روف، كورنيش بلازا ، جاليريا مول :يشمل هذا القطاع العقارات الاستثمارية التالية

 مبنى سعودي إريكسون و المشاعل

  

 وسمرست سيتادين يشمل هذا القطاع فندقي الفنادق

  

 هيشمل هذا القطاع أي فئات أخرى لم يتم ذكرها أعلا غير مخصص
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 )تتمة( التقارير القطاعية .10

 

 :فيما يلي ملخص الدخل الشامل لهذه القطاعات

 

 م )غير مراجعة(2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 الإجمالي  غير مخصص  الفنادق  الإيجارات 

        

  60,196,995   -  28,280,872  31,916,123 الفنادقيجار والإإيرادات 

 1,285,803  1,285,803  -  - الخاصة العمولات دخل

الاستثمارات العقارية إستهلاك 

 والعقارات الفندقية
(6,511,573)  (9,555,785)  -  (16,067,358) 

 (407,971)  -  -  (407,971) حق الاستخدام موجوداتإستهلاك 

 مطلوبات عقودالتمويل ل اليفتك

حق  موجوداتبموجب  الإيجار

 الاستخدام

(833,550)  -  -  (833,550) 

 (21,851,313)  (21,851,313)  -  - التمويل اليفتك

 يةخسائر الائتمانالمخصص عكس 

 المتوقعة
-  1,107,930  -  1,107,930 

 (3,398,000)  (3,398,000)  -  - أتعاب إدارة الصندوق

 (74,384)  (74,384)  -  - أتعاب الحفظ

 (1,289,315)  -  (368,376)  (920,939) إدارة العقاراتأتعاب 

 (16,510,231)  (821,146)  (13,602,850)  (2,086,235) خرىالأمصروفات ال

 2,158,606  (24,859,040)  5,861,791  21,155,855 صافي الربح

 

 :فيما يلي ملخص المركز المالي لهذه القطاعات

 

 م )غير مراجعة(2025يونيو  30كما في  

 الإجمالي  غير مخصص  الفنادق  الإيجارات 

        

 64,384,255  44,046,806  6,038,864  14,298,585 ما فى حكمهاالنقدية و

 11,683,884  -   74,106   11,609,778 ، بالصافيذمم مدينة

 30,507,741  -  24,242,166  6,265,575 علاقة ومستحق من طرف ذ

 129,432  -  -  129,432 أخرى موجودات

الاستثمارات العقارية والعقارات 

 بالصافي، الفندقية
620,947,184  464,277,915  -  1,085,225,099  

  24,615,913   -  -   24,615,913  حق الاستخدام، بالصافي موجودات

 1,216,546,324  44,046,806  494,633,051  677,866,467 موجوداتإجمالي ال

        

 3,398,000  3,398,000  -  - مستحقةالدارة الإأتعاب 

  13,477,762   -  -   13,477,762  ايرادات إيجار غير مكتسبة

 5,490,358  230,105  2,330,567  2,929,686 أخرى مطلوباتو مصروفات مستحقة

الإيجار بموجب عقود  مطلوبات

 حق الاستخدام موجودات
26,428,913  -  -  26,428,913 

 605,591,850  605,591,850  -  - تسهيلات المرابحة

 654,386,883  609,219,955  2,330,567  42,836,361 مطلوباتإجمالي ال

        

)حقوق  موجوداتصافي قيمة ال

 الملكية( العائدة لحملة الوحدات
635,030,106  492,302,484  (565,173,149)  562,159,441 
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 )تتمة( التقارير القطاعية .10

 

 )مراجعة( م2024ديسمبر  31 فيكما  

 الإجمالي  غير مخصص  الفنادق  الإيجارات 

        

 76,160,155  69,141,211  1,432,858  5,586,086 ما فى حكمهاو النقدية

 25,595,276  -  964,164  24,631,112 ، بالصافيذمم مدينة

 12,949,121  -  9,932,410  3,016,711 علاقة ومستحق من طرف ذ

 129,432  -  -  129,432 أخرى موجودات

الاستثمارات العقارية والعقارات 

 بالصافيالفندقية، 
627,458,757  473,833,700  -   1,101,292,457  

  25,023,884   -  -  25,023,884 حق الاستخدام، بالصافي موجودات

 1,241,150,325  69,141,211  486,163,132  685,845,982 موجوداتإجمالي ال

        

 2,230,000  2,230,000  -  - مستحقةالدارة الإأتعاب 

  16,218,529   -  -  16,218,529 إيجار غير مكتسبةايرادات 

 8,993,210  269,000  2,206,645  6,517,565 أخرى مطلوباتو مصروفات مستحقة

الإيجار بموجب عقود  مطلوبات

 حق الاستخدام موجودات
25,595,363  -  -  25,595,363 

 605,122,388  605,122,388  -  - تسهيلات المرابحة

 658,159,490  607,621,388  2,206,645  48,331,457 مطلوباتإجمالي ال

        

)حقوق  موجوداتصافي قيمة ال

 الملكية( العائدة لحملة الوحدات
637,514,525  483,956,487  (538,480,177)  582,990,835 

 

 )حقوق الملكية( لكل وحدة موجوداتبالقيمة العادلة على صافي ال الاستثمارات العقاريةتأثير تقييم  .11

 

الصندوق  موجوداتة، يقوم مدير الصندوق بتقييم وفقاً للوائح صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودي

المفصح عنها  الموجوداتفإن صافي قيمة بناءً على متوسط تقييمين معديّن من قبل مقيمين مستقلين. وكما هو مذكور في شروط وأحكام الصندوق، 

وتطوير عقارية يستند إلى القيمة السوقية التي تم الحصول عليها. ومع ذلك، ووفقاً للسياسة المحاسبية المتبعة في الصندوق، يتم تسجيل الاستثمارات ال

ً مجمع الاستهلاك وأي انخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوالعقارات  ائم المالية. وعليه، يتم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه بالتكلفة ناقصا

 لأغراض معلوماتية فقط ولم يتم احتسابها في سجلات الصندوق.

 

للتقييم العقاري )حيث يتم تعيين مقيمين اثنين  يمدين، وهما شركة باركود وشركة قيتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية من قبل مقيمين معتم

 :ثمارات العقاريةلكل عقار(. وهؤلاء المقيمون معتمدون من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين "تقييم". وفيما يلي تقييم الاست

 

 م )غير مراجعة(2025يونيو  30 

متوسط القيمة   المقيمون 

  ميق  باركود  السوقية

 336,107,500  331,180,000    341,035,000    اليريا مولج

 259,046,000  247,342,000    270,750,000    فندق سومرست

 249,902,000  241,304,000    258,500,000    فندق سيتادين

 230,853,500  237,263,000    224,444,000    ذا روف

 105,547,000  106,944,000    104,150,000    كورنيش بلازا

 43,020,535    43,603,000      42,438,070     مستودع المشاعل

 16,113,000    16,430,000      15,796,000     مبنى سعودي إريكسون

 1,240,589,535  1,224,066,000  1,257,113,070 الإجمالي

  



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (المالية والوساطةشركة الاستثمار للأوراق )المدار من قبل  

 )غير مراجعة( الأولية الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 )تتمة( )حقوق الملكية( لكل وحدة موجوداتبالقيمة العادلة على صافي ال الاستثمارات العقاريةتأثير تقييم  .11

 

 م )مراجعة(2024ديسمبر  31 

متوسط القيمة   المقيمون 

  ميق  باركود  السوقية

 340,451,500   334,888,000    346,015,000  اليريا مولج

 257,237,500   243,725,000    270,750,000  فندق سومرست

 248,596,000   238,642,000    258,550,000  فندق سيتادين

 224,905,500   225,461,000    224,350,000  ذا روف

 103,580,500   106,691,000    100,470,000  كورنيش بلازا

 40,752,750   40,818,000    40,687,500  مستودع المشاعل

 16,051,000   16,306,000    15,796,000  مبنى سعودي إريكسون

 1,231,574,750  1,206,531,000  1,256,618,500 الإجمالي

 

 .وتطوير العقاراتاستخدمت الإدارة متوسط التقييمين لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

 

من العوامل، بما في ذلك الموقع ونوع العقار، بالإضافة إلى تقنيات التقييم مع الأخذ في الاعتبار عدداً وتطوير العقارات تم تقييم الاستثمارات العقارية 

يوضح الجدول أدناه تحليلًا للقيمة  .التي تعتمد على مدخلات غير قابلة للملاحظة بشكل كبير، مثل طريقة التدفقات النقدية المخصومة وطريقة الدخل

 :مقارنةً بتكلفتهاالعادلة للاستثمارات العقارية وتطوير العقارات 

 

 
 إيضاح

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 1,231,574,750  1,240,589,535  القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

 ً  (1,101,292,457)   (1,085,225,099) 6 والعقارات الفندقية، بالصافي : القيمة الدفترية للاستثمارات العقاريةناقصا

 130,282,293  155,364,436  )حقوق الملكية( موجوداتقيمة ال الزيادة في صافي

     

  60,500,000    60,500,000   )بالعدد( الوحدات المصدرة

     

)حقوق الملكية( لكل وحدة  موجوداتادة الإضافية في صافي قيمة الالزي

 بناءً على القيمة العادلة

 
 2.57  

 
 2.15  

 

 

 الوحدات لحامليالعائدة  موجوداتصافي ال
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

الوحدات قبل تعديل القيمة لحاملي )حقوق الملكية( العائدة  موجوداتصافي قيمة ال

 العادلة
562,159,441 

 
582,990,835 

 130,282,293  155,364,436 )حقوق الملكية( موجوداتالزيادة في صافي قيمة ال

الوحدات بعد تعديل القيمة  لحاملي)حقوق الملكية( العائدة  موجوداتصافي قيمة ال

 العادلة
717,523,877 

 
713,273,128 

 

 

 العائدة لكل وحدة موجوداتصافي قيمة ال
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

سعودي( قبل تعديل الريال بال)حقوق الملكية( لكل وحدة ) موجوداتصافي قيمة ال

 القيمة العادلة
 9.29  

 
 9.64  

سعودي( بناءً الريال بال)حقوق الملكية( لكل وحدة ) موجوداتالزيادة في صافي قيمة ال

 على القيمة العادلة
 2.57  

 
 2.15  

بعد تعديل القيمة الوحدات  لحاملي)حقوق الملكية( العائدة  موجوداتصافي قيمة ال

 العادلة
 11.86  

 
 11.79  

 

 

  



 صندوق الاستثمار اريك ريت المتنوع
 (المالية والوساطةشركة الاستثمار للأوراق )المدار من قبل  

 )غير مراجعة( الأولية الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 توزيعات الأرباح .12

 

 31م(، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح على حاملي الوحدات للفترة المنتهية في 2025أبريل  27هـ )الموافق 1446شوال  29في 

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 22,990,000ريال سعودي لكل وحدة، بإجمالي مبلغ  0.38م بمبلغ 2024ديسمبر 

 

 آخر يوم تقييم .13

 

 .م(2024ديسمبر  31: 2024م )2025يونيو  30هو  للفترةآخر يوم للتقييم 

 

 الأحداث اللاحقة .14

 

 .الإيضاحات المرفقةة أو وجزالقوائم المالية الأولية الم لا توجد أحداث لاحقة لتاريخ قائمة المركز المالي تتطلب تعديلات أو إفصاح في

 

 الأولية الموجزة اعتماد القوائم المالية .15

 

 (.م2025 أغسطس 7الموافق )هـ 1447 صفر 13 بتاريخ من قبل مجلس إدارة الصندوق الأولية الموجزة تم اعتماد هذه القوائم المالية
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