
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
   دبي الأولى للتطوير العقاريشركة 

 ( عامة شركة مساهمة كويتية )
   التابعة تهااشركو

 الكويـت  دولـة 
 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  

 2023 سبتمبر 30للفترة المالية المنتهية في 
 )غير مدققة( 
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 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  تقرير المراجعة عن 

 



 

 

 دبي الأولى للتطوير العقاري شركة 
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 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  
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 صفحة 

 المكثف  المركز المالي المرحلي بيان 
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 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي 
 مدقق(  )غير  المجمع المكثف  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المرحلي

 )غير مدقق(   المجمعالمكثف  بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي
 )غير مدقق(  المجمع المكثف بيان التدفقات النقدية المرحلي
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 تقرير المراجعة عن المعلومات المالية المرحلية المجمعة  
 
 

 حترمين مدارة الأعضاء مجلس الإالسادة 
 ش.م.ك. )عامة(   -  العقاريدبي الأولى للتطوير شركة 

 دولة الكويت
 

 مقدمة
 وشركاتها   "الشركة الأم"(  عامةش.م.ك. )  –   دبي الأولى للتطوير العقاري لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة  

الأرباح أو الخسائر  ،  لأرباح أو الخسائرل  المجمعة  المكثفة  المالية المرحلية   بياناتال، وكذلك  2023  سبتمبر  30كما في    (المجموعة)التابعة  
أشهر المنتهية آنذاك. إن إعداد وعرض هذه المعلومات المالية   ةتسعالالتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية لفترة  ،الآخروالدخل الشامل 

المالي المرحلي" من مسؤولية إدارة الشركة الأم. إن مسؤوليتنا هي التعبير    رير"التق  (34)المرحلية المجمعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
 . علومات المالية المرحلية المجمعة عن نتيجة مراجعتنا لهذه الم

 

 نطاق المراجعة
"مراجعة المعلومات المالية المرحلية من قبل المدقق المستقل للمنشأة ". إن   (2410)لقد تمت مراجعتنا وفقا للمعيار الدولي لمهام المراجعة رقم  

المالية والمحاسبي  المعلومات  المسؤولين عـن  للموظفين  استفسارات  توجيه  مبدئيا على  تشتمل  المجمعة  المرحلية  المالية  المعلومات  ة  مراجعة 
مطبق في عملية التدقيق وفقا لمعايير التدقيق  مما هو  طاق المراجعة الفعلية أقل  وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخرى. إن ن 

يق، وبناء عليه فإننا الدولية وهي بالتالي لا تمكننا من التأكيد على أننا على علم بكافة الأحداث الهامة التي مـن الممكن تحديدها خلال عملية التدق
 لا نبدي رأيا يتعلق بالتدقيق. 

 

 النتيجة 
لم يرد إلى علمنا ما يجعلنا نعتقد بأن المعلومات المالية المرحلية المجمعة المرفقـة لـم تعد، من جميع النواحي المادية،   هفإن لى مراجعتنا،  إإستناداً  

 . (34) وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
 

 التأكيد على أمر
  –حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة والذي يبين أن شركة دبي الأولى للتطوير العقاري    (12)نود أن نلفت الانتباه إلى إيضاح  

الشركة الأم الرئيسية( بصدد الدخول في عملية اندماج عن طريق الضم بحيث  )ش.م.ك.ع    – ش.م.ك.ع. )الشركة الأم( وشركة المزايا القابضة 
ش.م.ك.ع. هي الشركة المندمجة. إن   –ش.م.ك.ع. هي الشركة الدامجة وشركة دبي الأولى للتطوير العقاري    - تصبح شركة المزايا القابضة  

 نتيجتنا غير متحفظة فيما يتعلق بهذا الأمر. 
 

 المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى حول تقرير
وحسب ما ورد    . الأم شركةمتفقة مع ما هو وارد في دفاتر الالمجمعة  فإن المعلومات المالية المرحلية    ذلك، واستنادا إلى مراجعتنا،إلى    بالإضافة 
لسنة    1رقم  ، أية مخالفات لأحكام قانون الشركات  2023  سبتمبر  30أشهر المنتهية في    ةتسع اليرد إلى علمنا خلال فترة  لم  نا،  واعتقاد  ناإليه علم
على وجه يؤثر مادياً في    وتعديلاتهما اللاحقة  التنفيذية والتعديلات اللاحقة عليهما أو لعقد التأسيس والنظام الأساسي للشركة الأمولائحته    2016

 المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالها.  
 

بشأن هيئة أسواق المال وتنظيم الأوراق المالية والتعديلات    2010لسنة    7كذلك، خلال مراجعتنا لم يرد إلى علمنا أية مخالفات مادية للقانون رقم  
على وجه كان من الممكن أن يؤثر مادياً في    2023  سبتمبر  30أشهر المالية المنتهية في    ةتسعالاللاحقة عليه ولائحته التنفيذية خلال فترة  

 المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالها.
 
 

 يت دولة الكو
 2023 نوفمبر 14

 نايف مساعد البزيع 
 91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم  

RSM  البزيع وشركاهم 
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 (عامةش.م.ك. ) – دبي الأولى للتطوير العقاريشركة 

 التابعة تهااشركو
 )غير مدقق( المجمع المكثف بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي

 2023 سبتمبر 30للفترة المالية المنتهية في 
 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 

 ( تشكل جزءا من المعلومات المالية المرحلية المجمعة  12( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )

  

 سبتمبر 30ة أشهر المنتهية في تسعلل  سبتمبر  30للثلاثة أشهر المنتهية في    

 2022  2023  2022  2023  إيضاح  

          العمليات المستمرة: 

          : الإيرادات
 197,249  106,677  -  106,677   إيرادات بيع عقارات بغرض المتاجرة 

 1,127,631  1,096,252  389,475  256,499   إيجارات إيرادات 

 1,324,880  1,202,929  389,475  363,176   الإيرادات  إجمالي

          
          : التكاليف

 (128,930)  (97,298)  -  (97,298)   تكاليف بيع عقارات بغرض المتاجرة 
 (349,943)  (322,981)  (117,486)  (62,266)   إيجارات  اليفتك

 (478,873)  ( 420,279)  ( 117,486)  ( 159,564)   التكاليف  إجمالي

          
 846,007  782,650  271,989  203,612   الربح  مجمل

          
 -  388  -  -   المتاجرة  بغرض عقارات قيمة  انخفاض  مخصصرد 

 646,207  556,858  228,955  199,616   عمال شركة زميلة أحصة المجموعة من نتائج 
 -  (132,159)  -  -  5 التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية

 -  3,738,958  -  3,152,509   أرباح بيع عقارات استثمارية 
 ( 441,048)  (431,449)  (147,263)  (135,405)   عمومية وإدارية   مصاريف

ن  ين تجارييمدينل  قيمةالنخفاض في  ا  مخصص صافي
 250,638  (59,725)  181,223  11   (محمل) ضرورة  له يعد  لم وآخرين

 1,301,804  4,455,521  534,904  3,420,343   التشغيل  ربح
          

 7,011  (9,972)  9,211  (2,323)   موجودات مالية  أرباح( خسائر) صافي
 -  (223,220)  -  (77,898)   تكاليف تمويل 

 (29,097)  (103,587)  85,121  (32,749)   أخرى  إيرادات( مصاريف)  صافي

عمليات المستمرة قبل العمليات غير  المن  الفترةربح 
  للتقدم  الكويت مؤسسة حصة قبلالمستمرة و

ضريبة دعم العمالة الوطنية وحصة  و العلمي
 1,279,718  4,118,742  629,236  3,307,373   الزكاة 

          المستمرة: العمليات غير 
 430,691  162,173  171,594  114,910  4 من العمليات غير المستمرة  الفترة ربح

  العلمي للتقدم  الكويت مؤسسة حصةربح الفترة قبل 
 1,710,409  4,280,915  800,830  3,422,283   وحصة الزكاة  الوطنية العمالة  دعم  ضريبةو

 (17,256)  -  ( 8,160)  -   العلمي حصة مؤسسة الكويت للتقدم  
 (37,413)  (88,502)  (15,864)  (69,312)   الوطنية  العمالة  دعم  ضريبة
 ( 8,503)  (36,610)  ( 4,056)  (32,507)   الزكاة  حصة

 1,647,237  4,155,803  772,750  3,320,464   ربح الفترة  

          
          :  بـ  الخاص

 1,662,427  3,484,805  780,545  2,706,406   الشركة الأم مساهمي 
 (15,190)  670,998  ( 7,795)  614,058   الحصص غير المسيطرة 

   3,320,464  772,750  4,155,803  1,647,237 

          
          العمليات المستمرة: 

ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي  
 1.66  4.52  0.83  3.52  8 الأم )فلس( الشركة 

          العمليات غير المستمرة: 
الخاصة بمساهمي   الأساسية والمخففة  السهم ربحية

 0.57  0.22  0.23  0.16  8 الشركة الأم )فلس( 

          
الخاصة   الأساسية والمخففة  السهم ربحيةإجمالي 

 2.23  4.74  1.06  3.68  8 بمساهمي الشركة الأم )فلس( 
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 ( تشكل جزءا من المعلومات المالية المرحلية المجمعة  12( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )

 

 ( عامةش.م.ك. )  – دبي الأولى للتطوير العقاري   شركة
 التابعة   تهااشرك و

 )غير مدقق(  المجمع المكثف  الشامل الآخر المرحليبيان الأرباح أو الخسائر والدخل 
 2023 سبتمبر  30للفترة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 سبتمبر 30ة أشهر المنتهية في تسعلل  سبتمبر  30للثلاثة أشهر المنتهية في    

 2022  2023  2022  2023  إيضاح  

 1,647,237  4,155,803  772,750  3,320,464   ربح الفترة 

          

من    )الخسارة الشاملة الأخرى ) خرالدخل الشامل الآ 
 العمليات المستمرة: 

 
    

    

بنود يمكن أن يعاد تصنيفها لاحقا إلي بيان الأرباح أو  

 الخسائر المرحلي المكثف المجمع 

 

    

 

 

 

 
  23,569  11,087  10,081  7,127   الآخر لشركة زميلة حصة المجموعة من الدخل الشامل 

  1,506,368  590,953  652,855  357,528   جنبية الأفروقات ترجمة عملة من العمليات 

          

بنود لن يعاد تصنيفها لاحقا إلي بيان الأرباح أو الخسائر  

 المرحلي المكثف المجمع 

 

 

 

  

    

العادلة للموجودات المالية بالقيمة  التغير في القيمة  
 الدخل الشامل الآخر العادلة من خلال 

 
 (298,348)  (113,078 )  (1,138,250)  (522,261) 

  )الخسارة الشاملة الأخرى(مجموع الدخل الشامل الأخر 

 للفترة من العمليات المستمرة 

 

 66,307  549,858 

 

(536,210 )  1,007,676 

          من العمليات غير المستمرة: خرالدخل الشامل الآ 

 438,929  188,849  171,828  100,162  4 الدخل الشامل الأخر للفترة من العمليات غير المستمرة 

)الخسارة الشاملة  الدخل الشامل الآخر   مجموع

   للفترة الأخرى(

 

  166,469  721,686 

 

(347,361 )  1,446,605 

 3,093,842  3,808,442  1,494,436  3,486,933   للفترة  مجموع الدخل الشامل 

          

          الخاص بـ: 

 3,201,254  3,408,088   1,527,952  2,898,305   مساهمي الشركة الأم 

 ( 107,412)   400,354  (33,516)  588,628   الحصص غير المسيطرة 

   3,486,933  1,494,436   3,808,442  3,093,842 

          

مجموع الدخل الشامل للفترة الخاص بمساهمي الشركة  

 الأم: 

 

    

 

 

 

 

 2,331,634  3,057,066   1,184,530  2,683,233   العمليات المستمرة 

 869,620  351,022   343,422  215,072  4  العمليات غير المستمرة

   2,898,305  1,527,952   3,408,088  3,201,254 
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 (عامةش.م.ك. ) – دبي الأولى للتطوير العقاريشركة 
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي لكيةالمبيان التغيرات في حقوق 
 2023 سبتمبر 30للفترة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

  مساهمي الشركة الأم ب الخاصةحقوق الملكية  

  علاوة إصدار    رأس المال 
 ي احتياط

  جباري ا
 ي احتياط

  اختياري 

 
 

 احتياطي 
خيارات أسهم  

  للموظفين 
احتياطيات  

  أخرى 

 
 احتياطي  

  القيمة العادلة 

أثر التغير في الدخل  
الشامل الآخر لشركة  

  زميلة 

 
 
 

تعديلات ترجمة  
  عملات أجنبية 

تعديلات ترجمة عملات  
أجنبية متعلقة بموجودات  
  محتفظ بها بغرض البيع 

  )خسائر متراكمة (
  أرباح مرحلة 

 
 
 
 

  المجموع الجزئي 
 الحصص

  غير المسيطرة 
 مجموع

 حقوق الملكية   

 74,567,457   4,715,843   69,851,614   ( 4,583,250)  139,095   4,301,331   43,275   ( 3,337,340)  ( 320,567)  66,140  -  -  -  73,542,930  2023يناير  1الرصيد في  

 4,155,803    670,998  3,484,805   3,484,805   -  -  -  -  -  -  -  -  -  - ربح الفترة 
)الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل  

 ( 347,361)  (270,644)  ( 76,717)  -   188,849   590,953   11,087  (867,606)  -  -  -  -  -  - للفترة  الشامل الآخر 

  الدخل الشامل)الخسارة الشاملة(  مجموع
 3,808,442   400,354   3,408,088   3,484,805    188,849   590,953   11,087  (867,606)  -  -  -  -  -  - للفترة 

 78,375,899   5,116,197   73,259,702   ( 1,098,445)  327,944   4,892,284   54,362   ( 4,204,946)  ( 320,567)  66,140  -  -  -  73,542,930  2023 سبتمبر  30الرصيد في 

                            

 79,207,068   4,884,660   74,322,408   ( 28,616,562)  (8,200)  3,587,683   32,748   ( 2,834,532)  ( 320,567)  66,140  1,206,469   1,206,469   2,760   100,000,000 2022يناير  1الرصيد في  

  1,647,237  ( 15,190)  1,662,427    1,662,427  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - ربح )خسارة( الفترة 
)الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل  

  1,446,605  ( 92,222)   1,538,827  -   438,929   1,506,368   23,569  (430,039)  -  -  -  -  -  - للفترة  الشامل الآخر 

  الدخل الشامل)الخسارة الشاملة(  مجموع
  3,093,842  ( 107,412)  3,201,254    1,662,427   438,929   1,506,368   23,569  (430,039)  -  -  -  -  -  - للفترة 

 -  -  -   28,872,768  -  -  -  -  -  -  (1,206,469)  (1,206,469)  (2,760)  (26,457,070) ( 10إطفاء الخسائر المتراكمة )إيضاح 

  82,300,910  4,777,248   77,523,662  1,918,633   430,729   5,094,051    56,317  ( 3,264,571)  (320,567)  66,140  -  -  -  73,542,930  2022 سبتمبر 30الرصيد في  

 

 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  ( تشكل جزءا من 12( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 (عامةش.م.ك. ) – دبي الأولى للتطوير العقاريشركة 
 التابعة تهااشركو

 )غير مدقق( المجمع المكثف المرحلي بيان التدفقات النقدية
 2023 سبتمبر 30للفترة المالية المنتهية في 

 بالدينار الكويتي()جميع المبالغ 

   سبتمبر 30المنتهية في  أشهر للتسعة  

  2023  2022 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية:

مؤسسة الكويت للتقدم  حصة قبلعمليات المستمرة قبل العمليات غير المستمرة والمن  الفترةربح 

 1,279,718  4,118,742  ضريبة دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة والعلمي 

 430,691  162,173  من العمليات غير المستمرة  الفترة ربح

 1,710,409  4,280,915    حصة الزكاةو  الوطنية العمالة دعم ضريبةومؤسسة الكويت للتقدم العلمي  حصةقبل  الفترة ربح

     التسويات: 

 -  ( 3,738,958)  أرباح بيع عقارات استثمارية 

 -   482,956  التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية

 -  ( 388)  المتاجرة  بغرض عقارات قيمة انخفاض مخصصرد 

 ( 7,011)  9,972   موجودات مالية )أرباح( صافي خسائر 

 ( 250,638)  ( 64,030)  لم يعد له ضرورة  لمدينين تجاريين وآخرين  انخفاض في القيمةصافي مخصص 

 ( 646,207)  ( 556,858)  عمال شركة زميلةأمن نتائج  المجموعة حصة

 -   223,220  تكاليف تمويل 

 21,546  16,542   مخصص مكافأة نهاية الخدمة

  653,371  828,099 

     في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:  اتالتغير

 ( 4,556)   17,275  مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

 128,930   96,685  بغرض المتاجرة عقارات 

 544,525  (255,945)  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 -   546,893  دفعات مقدمة من العملاء 

 ( 1,085,331)  (23,365,737)  مستحق من / إلى طرف ذي صلة

 411,667  (22,307,458)  الناتج من العمليات  )المستخدم في(النقد 

 ( 21,295)  -  المدفوعة العمالة الوطنيةضريبة دعم 

 ( 1,423)  -   حصة الزكاة المدفوعة

 ( 10,794)  (21,691)  مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة 

 378,155  (22,329,149)  الأنشطة التشغيلية  الناتج من )المستخدم في( صافي النقد
     

     الاستثمارية:التدفقات النقدية من الأنشطة 

 -  76,547   المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 -  22,922,479   المحصل من بيع عقارات استثمارية

 -  (66,051)  المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية

 ( 275,708)   206,563  البيع صافي الحركة على موجودات / مطلوبات محتفظ بها بغرض 

 50,880  -  توزيعات أرباح نقدية مستلمة

 ( 224,828)   23,139,538  الأنشطة الاستثمارية   )المستخدم في(الناتج من  النقد ي صاف
     

     : التمويليةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 ( 171,429)  (171,429)  صافي الحركة على تسهيلات بنكية إسلامية

 -  (227,220)  تكاليف تمويل مدفوعة 

 ( 171,429)  (398,649)   التمويليةالأنشطة  المستخدم في النقد  ي صاف
     

 ( 18,102)   411,740  ونقد معادلفي نقد  )النقص ( الزيادة صافي 

 333,932  (181,483)  تعديلات ترجمة عملات أجنبية

 ( 183,522)  (749,383)  (4)إيضاح   البنوك متعلق بموجودات محتفظ بها بغرض البيعنقد في الصندوق ولدى 

 302,480  1,153,485   في بداية الفترة  ونقد معادلنقد 

 434,788   634,359  (3)إيضاح  في نهاية الفترة ونقد معادلنقد 

     

     المعاملات غير النقدية: 

 ( 10,125,000)  (8,610,901)  استثماريةإضافات على عقارات  

 -   16,870,921  عقارات استثمارية إستبعاد

 -  (8,260,020)  لشراء عقارات مقدمة دفعات 

 4,125,000  -  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 

 6,000,000  -  تسهيلات بنكية إسلامية 

  -  - 
 

 المعلومات المالية المرحلية المجمعة  ( تشكل جزءا من 12( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 الأم الشركة ونشاط تأسيس  - 1
إن شركة دبي الأولى للتطوير العقاري هي شركة مساهمة كويتية )عامة( مسجلة في دولة الكويت. تم تأسيس الشركة بموجب عقد تأسيس  

وتعديلاته اللاحقة والتي كان آخرها ما تم التأشير عليه بالسجل التجاري تحت رقم    2003أبريل    30والمؤرخ في   1/ جلد   1889رقم  
. إن الشركة الأم مدرجة في بورصة  والذي تم بموجبه التأشير على تخفيض رأس مال الشركة الأم  2021ديسمبر  15بتاريخ  94032
 الكويت. 

 
 هي كما يلي: نشطة الرئيسية للشركة الأم إن الأ

تملك وبيع وشراء العقارات والأراضي وتطويرها لحساب الشركة داخل دولة الكويت وخارجها وكذلك إدارة أملاك الغير، وكل ذلك   -
بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حظرته من الإتجار في قسائم الأراضي السكنية الخاصة على النحو  

 ين.الذي نصت عليه هذه القوان 
 تملك وبيع وشراء أسهم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة الام فقط في الكويت وفي الخارج.   -
إعداد دراسات الجدوى الاقتصادية وتقديم الاستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط المطلوبة فيمن   -

 يزاول تقديم هذه الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها.  -
  القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة الام وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال المدنية  -

 والميكانيكية والكهربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافظة على المباني وسلامتها.  
والحدائق   - والمنتزهات  والاستراحات  الضيافة  وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  إدارة 

والرياضية   الترويجية  والمشروعات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  والكافيتريات  والمطاعم  والمعارض 
ستويات شاملا جميع الخدمات الأصلية والمساعدة والمرافق الملحقة بها وغيرها من  والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والم

 الخدمات اللازمة لها. 
 تنظيم المعارض العقارية الخاصة بمشاريع الشركة العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنظمة المعمول بها في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية وإدارتها.  -
 العقارية )بعد موافقة بنك الكويت المركزي(. إنشاء وإدارة الصناديق  -
استغلال الفوائض المالية المتوفرة لدى المجموعة عن طريق استثمارها في محافظ مالية وعقارية تدار من قبل شركات وجهات   -

 متخصصة. 
والتحويل"   - والتشغيل  البناء   " بنظام  والصناعية  والتجارية  السكنية  والمشاريع  للمناطق  الأساسية  البنية  لوضع  المباشرة  المساهمة 

(BOT وإدارة المرافق العقارية بنظام )BOT . 
يجوز للشركة الأم أن تكون لها مصلحة أو أن تشترك بأي وجه مع الشركات التي تزاول أعمالاً شبيهة بأعمالها أو التي قد تعاونها   -

على تحقيق أغراضها في الكويت أو في الخارج ولها أن تقيم مثل هذه الشركات أو تعقد معها شراكة أو أن تشتري هذه الهيئات أو  
 تلحقها بها.

 
 . 2003مايو  7بتاريخ  94032مقيدة في السجل التجاري تحت رقم  الأم  إن الشركة 

 
ش.م.ك. )عامة( )الشركة الأم الرئيسية(، وهي شركة مساهمة    –% لشركة المزايا القابضة  88.83إن الشركة الأم تابعة ومملوكة بنسبة  

 كويتية عامة مدرجة في بورصة الكويت وسوق دبي المالي. 
 

 دولة الكويت.  –  13036، الصفاة 3546إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب. 
 

 . 2023 نوفمبر 14 تمت الموافقة على إصدار المعلومات المالية المرحلية المجمعة من قبل مجلس إدارة الشركة الأم بتاريخ
 

 أسس العرض  - 2
(. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد  34لقد أعدت هذه المعلومات المالية المرحلية المجمعة طبقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

ية في  نتههذه المعلومات المالية المرحلية المجمعة للفترة مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة السنوية للسنة المالية الم
 .  2220ديسمبر  31

 
التي يتم  المجموعة بتطبيق مبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات تم إصدارها وغير جارية التأثير. إن التعديلات والتفسيرات    تقملم  

 على المعلومات المالية المرحلية المجمعة للمجموعة.  مادي ، ليس لها أي تأثير2023لأول مرة في  تطبيقها
 

للتقارير  إن المعلومات المالية المرحلية المجمعة لا تتضمن جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة لبيانات مالية كاملة وفقاً للمعايير الدولية  
دل.  المالية. في رأي الإدارة أنه قد تم إدراج جميع التعديلات المتمثلة في الاستحقاقات العادية المتكررة والتي تعتبر ضرورية لعرض عا

لا تعتبر بالضرورة مؤشراً عـن نتائج الأعمال التي يمكن توقعها للسنة    2023  سبتمبر  30للفترة المالية المنتهية في  إن نتائج الأعمال  
للحصول على معلومات إضافية يمكن الرجوع إلى البيانات المالية المجمعة والإيضاحات المتعلقة  .  2320ديسمبر    31المالية المنتهية في  

 . 2022ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في بها 
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 نقد ونقد معادل  - 3

  سبتمبر 30
2022 

 ديسمبر 31 
2022 
 )مدقق( 

 
   سبتمبر  30

2023 

 

 نقد في الصندوق ولدى البنوك  634,359  1,116,146  434,332
 محافظ استثماريةنقد لدى  -  37,339  456

434,788  1,153,485  634,359  

 
 موجودات ومطلوبات محتفظ بها بغرض البيع  - 4

، قرر مجلس إدارة الشركة الأم استبعاد كامل حصص شركة تابعة بالمملكة العربية  2021  سمبري د  31في    ةي المنته  ة ي خلال السنة المال
العقاري   للاستثمار  السعودية  الكويتية  )الشركة  وذلك    – السعودية  مبلغ  ب ش.ش.و.(  بصافي  نقدي وعيني  دينار    15,500,000مقابل 

تم تصنيف الموجودات والمطلوبات الخاصة بالشركة التابعة كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بها لغرض    وعليه،كويتي.  
 . البيع، وتم عرضها بشكل منفصل في بيان المركز المالي

 
إلى الشركة  والنقدي  ، تم تنفيذ جزء من هذه الصفقة عن طريق تحويل جزء من المقابل العيني  2022مبر  ديس  31ة المنتهية في  سن خلال ال 

دينار    6,000,000محملة برهن لأحد البنوك المحلية بمبلغ    دينار كويتي  10,125,000الأم من خلال تحويل عقارات إستثمارية بمبلغ  
دينار كويتي والذي    4,575,000مما نتج عنه إلتزام بمبلغ    دينار كويتي  450,000بالإضافة إلى سداد جزئي للمقابل النقدي بمبلغ    كويتي

لحين إتمام تنفيذ باقي بنود الصفقة من قبل الطرفين وإدراج الأثر المالي الكامل لها    تم قيده ضمن بند الدائنين والأرصدة الدائنة الأخرى 
 في البيانات المالية المجمعة حينها.  

   
المجمعة المرفقة، قام الطرفان بتوقيع اتفاقية إنهاء وتسوية لهذه الصفقة نظراً لعدم التزام  المكثفة  لاحقاً لتاريخ المعلومات المالية المرحلية  

ل  الطرف الثاني )المشتري( بباقي التزاماته لإتمام هذه الصفقة، مما حدا بالطرفين إلى انهاء هذه الصفقة والاتفاق على تسوية نهائية تشم 
يتي من المديونية القائمة على العقارات المحولة مسبقاً إلى الشركة الأم، بالإضافة إلى  دينار كو  4,000,000قيام المشتري بتحمل مبلغ  

  دينار كويتي لصالح الشركة الأم خلال فترة سنة من التوقيع على اتفاقية الانهاء والتسوية سالفة الذكر وذلك  150,000سداد مبلغ وقدره 
فقة  كتسوية ومخالصة نهائية بين الطرفين مقابل قيام الشركة الأم بنقل ملكية العقارات محل التسوية والمحولة لها مسبقاً ضمن بنود هذه الص

إلى المشتري. سوف ينتج عن إنهاء هذه الصفقة إعادة تصنيف الموجودات المحتفظ بها لغرض البيع والمطلوبات المتعلقة بها ضمن باقي  
ت ومطلوبات المجموعة وكذلك اعادة تصنيف نتائج أعمال الشركة تابعة بالمملكة العربية السعودية )الشركة الكويتية السعودية  موجودا 

ش.ش.و.( ضمن العمليات المستمرة، إضافة إلى استبعاد المطلوبات وكذلك العقارات المتعلقة بتلك الصفقة عند نقل   – للاستثمار العقاري 
ي من البيانات المالية للشركة، حيث سيتم ادراج أثر هذه العمليات في البيانات المالية المجمعة للشركة في الفترة المالية  ملكيتها إلى المشتر

   . التي سيتم فيها استكمال إجراءات نقل ملكية العقارات محل التسوية
 

 الخاضعة للاستبعاد المصنفة كمحتفظ بها لغرض البيع هي كما يلي:  بالشركة التابعةإن أهم بنود الموجودات والمطلوبات المتعلقة 
 

 سبتمبر 30
2022  

 ديسمبر 31
 2022 

  )مدقق( 
 سبتمبر  30
 2023  

 الموجودات:      
 نقد في الصندوق ولدى البنوك  749,383   199,294  183,522
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   52,884   74,207  152,050

 عقارات استثمارية  14,714,944   14,881,261  15,517,458

 مجموع الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع 15,517,211   15,154,762  15,853,030

      
 المطلوبات:      

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى   293,471   246,159  234,702
 مخصص مكافأة نهاية الخدمة  1,485   2,126  3,828

 مجموع المطلوبات المحتفظ بها بغرض البيع 294,956   248,285  238,530

 صافي الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع 15,222,255   14,906,477  15,614,500
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 هي كما يلي:  والمدرجة ضمن العمليات غير المستمرةالخاضعة للاستبعاد  بالشركة التابعةإن ملخص نتائج الأعمال المتعلقة 
 

  سبتمبر  30للثلاثة أشهر المنتهية في     سبتمبر 30أشهر المنتهية في   ةتسعلل

2220  2023  2220  2023  

 الإيرادات:        

 إيرادات إيجارات   192,480   189,830   564,728   560,331
 صافي أتعاب إدارة وإيرادات عمولات   10,369   10,584   31,560   30,495

 إجمالي الإيرادات   202,849  200,414   596,288   590,826

 التكاليف:        
 تكاليف إيجارات  (83,810)  (28,641)  (163,627)  (139,485)

 إجمالي التكاليف (83,810)  (28,641)  (163,627)  (139,485)

        
 مجمل الربح  119,039  171,773   432,661  451,341

        
 التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية  -  -  (350,797)  -

 مصاريف عمومية وإدارية  (16,298)  ( 408)  (21,099)  ( 18,755)

- 
 

123,755  
 

- 
 

34,666  
مدينين تجاريين  ل  انخفاض في القيمةصافي مخصص 

 لم يعد له ضرورة وآخرين

 ربح التشغيل  137,407   171,365  184,520   432,586
 أخرى  ( إيرداتمصاريف)صافي  (22,497)  229  (22,347)  ( 1,895)

 ربح الفترة من العمليات غير المستمرة  114,910   171,594  162,173   430,691
 الدخل الشامل الأخر للفترة من العمليات غير المستمرة  100,162  171,828   188,849   438,929

 869,620 
 

 351,022 
 

343,422 
 

 215,072 
مجموع الدخل الشامل للفترة من العمليات غير 

 المستمرة 
 

 :استثمارية عقارات  - 5
 كانت كما يلي:  السنة /  الفترةإن الحركة خلال 

 

 سبتمبر  30
2023 

 ديسمبر 31 
 2022 

 )مدقق( 

 

 سبتمبر 30
2022 

 51,570,582   51,570,582   55,847,719  لسنة ا /لفترة االرصيد في بداية 
 10,125,000   10,171,875   8,676,952  )أ(  إضافات 

 -  (63,053)  ( 36,054,442) إستبعادات )أ( 
 -  (6,214,429)  ( 132,159) التغير في القيمة العادلة  

 840,475   382,744   248,430  تعديلات ترجمة عملات أجنبية

 62,536,057   55,847,719   28,586,500  لسنة ا /الفترة الرصيد في نهاية 
 

، قامت المجموعة بتنفيذ عملية مبادلة أراضي كانت مملوكة لها بدولة الامارات العربية 2023 سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في   (أ
دينار كويتي والمدرجة ضـــمن بند "الإســـتبعادات"، وذلك مقابل أراضـــي    16,600,732المتحدة مع المطور الرئيســـي لها بمبلغ  

والتي تم  أخرىدينار كويتي والمدرجة ضـــمن بند "الإضـــافات"، إضـــافة إلى حقوق شـــراء أراضـــي    8,610,901بمبلغ    أخرى
 .دينار كويتي 8,260,020إدراجها كدفعات مقدمة لشراء عقارات بمبلغ 

 

تقييم العقارات الاستثمارية. تم التوصل إلى القيمة العادلة    إرشادات أسواق المال بشأن    لهيئة  التنفيذية  باللائحة   بالالتزامقامت المجموعة  
 للعقارات الاستثمارية من قبل مقيمين مستقلين باستخدام أسس وأساليب التقييم المتعارف عليها.

 

 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  - 6
أفراد الإدارة العليا،   ،أعضاء مجلس الإدارة،  يني كالمساهمين الرئيس صلة ذات أطراف مع متنوعة معاملاتبالدخول في   المجموعة قامت

 عليها الموافقة يتم المعاملات بهذه المتعلقة  الدفع  وشروط الأسعار إن المدراء التنفيذيين للمجموعة وبعض الأطراف ذات الصلة الأخرى. 
 يلي:  كما  هي صلة  ذات أطراف مع تمت  التي الهامة  والمعاملات  الأرصدة المجموعة. إن  إدارة قبل من

 

 : المجمع المرحلي المكثف  المركز الماليبيان الأرصدة المتضمنة في 

  سبتمبر 30
2022 

 ديسمبر 31 
2022 
 )مدقق( 

 
   سبتمبر  30

2023 

 

 الشركة الأم الرئيسية

 

381   239 

 

239 

 

239 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من  

 خلال الأرباح أو الخسائر 
 )أ(   مستحق من طرف ذي صلة 18,096,484  18,096,484  -  -

 )أ(  مستحق إلى طرف ذي صلة  -  -  5,982,415   4,389,281
 

تسوية كامل هذا    حينئذ  سيتم  حيث (  12الشركة الأم حالياً في طور الاندماج مع الشركة الأم الرئيسية عن طريق الضم )إيضاح    إن -أ
 . الطرفينالرصيد بين 
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 : المجمع بيان الأرباح أو الخسائر المرحلي المكثف المعاملات المتضمنة في 

 
  30أشهر المنتهية في  ةتسعلل

 سبتمبر 
 30أشهر المنتهية في للثلاثة  

  سبتمبر 
   

2022 
 

2023 
 

2022 
 

2023 
الشركة الأم   

 الرئيسية
 

 إيجارات إيرادات  9,893   3,306   3,308  9,893   9,850

- 
 

 34,304  -   34,304   34,304 
بغرض  عقـارات  بيعإيرادات 

 المتاجرة
   تكاليف إيجارات  (34,606)  (3,918)  (21,158)  (34,606)  (60,744)
 مصاريف عمومية وإدارية  (47,691)  (15,897)  (13,857)  (47,691)  (41,571)

 
 مزايا الإدارة العليا:

    سبتمبر 30للثلاثة أشهر المنتهية في     سبتمبر  30أشهر المنتهية في  ةتسعلل

2022  2023  2022  2023  

 قصيرة الأجل مزايا  8,642  23,286  25,926  69,859
 الخدمة   نهايةمزايا  770  2,081  2,310  6,244

76,103  28,236  25,367  9,412  
 

 رأس المال  - 7
سـهم،   735,429,300  – 2022ديسـمبر   31)سـهم   735,429,300من بالكامل  يتكون رأس المال المصـرح به والمصـدر والمدفوع  

 فلس للسهم وجميع الأسهم نقدية. 100إسمية بقيمة سهم(  735,429,300 - 2022 سبتمبر 30
 

 السهم الأساسية والمخففة ربحية  - 8
  بناءً على المتوسط   والمخففة   ربحية السهم الأساسية  إن المعلومات الضرورية لاحتساب   إصدارها. ليس هناك أسهم عادية مخففة متوقع  

 كما يلي:  الفترةالمرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 
 

  سبتمبر  30للثلاثة أشهر المنتهية في     سبتمبر 30أشهر المنتهية في   ةتسعلل

2220  2023  2220  2023  

1,231,736 
 

3,322,632 
 

608,951 
 

2,591,496 
من الخاص بمســاهمي الشــركة الأم    الفترة ربح

 العمليات المستمرة

430,691  162,173  171,594  114,910 
من الخاص بمســاهمي الشــركة الأم    الفترة ربح

 العمليات غير المستمرة

1,662,427 
 

3,484,805 
 

780,545 
 

2,706,406 
ــركة    الفترة إجمالي ربح ــاهمي الش الخاص بمس

 الأم 

1,000,000,000 
 

735,429,300 
 

735,429,300 
 

 عدد الأسهم القائمة )سهم(  735,429,300

(253,910,342)  - 
 

- 
 

 تخفيض رأس المالناقصا: أثر  -

746,089,658  735,429,300  735,429,300  735,429,300 
المتوســــط المرجح لعدد الأســــهم القائمة خلال 

 )سهم(  الفترة

 
 

 
 

 
 

  

1.66 

 

4.52 

 

0.83 

 

3.52 

ــهم  ربحية  ــية والمخففة  السـ ــاسـ ــة الأسـ الخاصـ
العمليــات    بمســــــاهمي الشـــــركــة الأم من 

 )فلس( المستمرة

0.57 

 

0.22 

 

0.23 

 

0.16 

ــهم  ربحية  ــية والمخففة  السـ ــاسـ ــة الأسـ الخاصـ
من العمليات غير بمســــاهمي الشــــركة الأم

 )فلس( المستمرة

2.23 
 

4.74 
 

1.06 
 

3.68 
ــهم  إجمالي ربحية  ــية والمخففة  الســ ــاســ الأســ

 الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(

 
 . متطابقة  والمخففة  ساسيةالأ لسهم ا ربحية فإن قائمة،  مخففة أدوات  وجود لعدم  اً نظر
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 معلومات القطاعات   - 9

إلى ثلاثة قطاعات جغرافية وهي دولة الكويت والإمارات العربية المتحدة والمملكة العربية السعودية، حيث تمارس    المجموعة  تنقسم
إن المعلومات المتعلقة    . المجموعة  إيرادات بين قطاعات  ينتج عنهاأي معاملات    ولا توجد  ،المجموعة أنشطتها الرئيسية في قطاع العقارات

 :  ما يليبكل من القطاعات الجغرافية مبينة ك
 

  2023 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  للتسعة

  المجموع 

المملكة العربية 

  السعودية 

الإمارات العربية  

  دولة الكويت   المتحدة 

 العمليات المستمرة:        

 إيرادات القطاع   344,760  858,169  -  1,202,929

3,993,630  -  4,098,145   (104,515) 

خسارة( ربح القطاع من العمليات  (

 المستمرة 

        

 العمليات غير المستمرة:       

 إيرادات القطاع  -  -  596,288  596,288

 ربح القطاع من العمليات غير المستمرة  -  -  162,173  162,173

 خسارة( ربح القطاع (مجموع  (104,515)   4,098,145  162,173  4,155,803

 مجموع موجودات القطاع  44,468,988    29,775,410  15,517,211  89,761,609

 مجموع مطلوبات القطاع  9,567,760    1,522,994  294,956  11,385,710

 
 

  2022 سبتمبر 30أشهر المنتهية في   للتسعة

  المجموع 

المملكة العربية 

  السعودية 

الإمارات العربية  

  دولة الكويت   المتحدة 

 العمليات المستمرة:        

 إيرادات القطاع  -  1,324,880  -  1,324,880

 ربح القطاع من العمليات المستمرة  403,078   813,468  -  1,216,546

        

 المستمرة:العمليات غير        

 إيرادات القطاع  -  -   590,826  590,826

 ربح القطاع من العمليات غير المستمرة  -  -  430,691  430,691

 مجموع ربح القطاع  403,078   813,468   430,691  1,647,237

 مجموع موجودات القطاع  29,791,506   53,029,939   15,853,030  98,674,475

 مجموع مطلوبات القطاع  15,427,042   707,993  238,530  16,373,565

 
  )مدقق(  2022ديسمبر  31

  المجموع 

المملكة العربية 

  السعودية 

الإمارات العربية  

  دولة الكويت   المتحدة 

 مجموع موجودات القطاع   28,442,160  48,049,603    15,154,762   91,646,525 

 مجموع مطلوبات القطاع   15,740,229  1,090,554   248,285   17,079,068 

 
 لمساهمي الشركة الأم لجمعية العامةا  - 10

البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المالية    2023مارس    14بتاريخ    المنعقدة   الأم  الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة  إعتمدت
وعدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن   أسهم منحة أو توزيع أرباح نقدية  عدم على ، كما وافقت 2022ديسمبر  31المنتهية في 

 . 2022 ديسمبر 31المنتهية في  المالية  لسنةا
 

  28,872,768إطفاء الخسائر المتراكمة بمبلغ  على    2021نوفمبر    22وافقت الجمعية العامة غير العادية لمساهمي الشركة الأم بتاريخ  
 وذلك عن طريق الأتي:   2020ديسمبر  31مالية السنوية المدققة للسنة المنتهية في  الدينار كويتي كما في البيانات 

 .كويتي  دينار 1,206,469 بمبلغ الاختياري الاحتياطي رصيد كامل تخفيض -
 . كويتي دينار 2,760 بمبلغ الإصدار علاوة  رصيد كامل تخفيض -
 .كويتي  دينار 1,206,469 بمبلغ الاجباري الاحتياطي رصيد كامل تخفيض -
 . كويتي دينار 26,457,070 بمبلغ المال  رأس  تخفيض -
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  وقدره دينار كويتي بتخفيض    73,542,930دينار كويتي إلى    100,000,000من  تم التأشير على تخفيض رأس مال الشركة الأم  

  الواحد   للسهم  فلس   100  الإسمية  بالقيمة  الشركة  أسهم  من  سهم  264,570,700  عدد  إلغاءعن طريق    كويتي  دينار  26,457,070
وتعديل سجل    الصدد   هذا  في   اللازمة  الإجراءات   كافة   إستكمال، كما تم  2021ديسمبر    15بتاريخ    94032بالسجل التجاري تحت رقم  

  31وعليه، تم تسجيل تلك المعاملة خلال الفترة المالية المنتهية في    2022يناير    12مساهمي الشركة الأم بأثر ذلك التخفيض بتاريخ  
 . 2022مارس 

 
البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المالية    2022مارس    29بتاريخ    المنعقدة   الأم  الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة  إعتمدت

وعدم صرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة عن   أسهم منحة أو توزيع أرباح نقدية  عدم على ، كما وافقت 2021ديسمبر  31المنتهية في 
 . 2021 ديسمبر 31المنتهية في  المالية  لسنةا

 

  قياس القيمة العادلة  - 11
بالقيمة    والموجودات الماليةالخسائر   بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  كالموجودات الماليةتقوم المجموعة بقياس الموجودات المالية  

 المالية.  الفترة، والموجودات غير المالية كالعقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 

  السوق  أطراف بين بحتة تجارية عملية خلال من الإلتزام لسداد  دفعه الممكن أو الأصل بيع من استلامه الممكن المبلغ العادلة القيمة تمثل
 :التالية  الطرق بإحدى الالتزام  سداد  أو الأصل بيع عملية إتمام فرضية   على العادلة  القيمة قياس يعتمد. القياس  تاريخ في كما

 . لتزامالا أو للأصل الرئيسي السوق خلال من •

 .رئيسي سوق وجود عدم حال في الإلتزام أو للأصل ربحية الأسواق أكثر خلال من •
 

 

 مستوى  خلال   من المجمعة  المالية البيانات في  العادلة  بالقيمة عنها الإفصاح  أو  قياسها  يتم التي والمطلوبات  الموجودات  جميع تصنيف يتم
 :يلي  كما ككل العادلة القيمة قياس  إلى  نسبة  جوهري  مدخلات مستوى أقل  إلى إستنادا متسلسل  قياس

 ماثلة.ت والمطلوبات المالمستوى الأول: ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة )غير المعدلة( للموجودات  •

   المســتوى الثاني: ويشــمل أســس التقييم التي يكون فيها أقل مســتوى مدخلات جوهري نســبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشــكل •

 مباشر أو غير مباشر.

 القيمة العادلة غير متاح.المستوى الثالث: ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستوى مدخلات جوهري نسبة إلى قياس  •

 يبين الجدول التالي تحليل الأدوات المالية وغير المالية المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستوى القياس المتسلسل للقيمة العادلة:
   2023سبتمبر  30

   الأول  المستوى  الثاني  المستوى  الثالث  المستوى  المجموع 

239  -  -  239  
بالقيمة العادلة من خلال    ماليةموجودات  

 الأرباح أو الخسائر

2,921,046  2,228,309  692,737  -  
بالقيمة العادلة من خلال    موجودات مالية

 الدخل الشامل الآخر 

 )أ(   عقارات استثمارية  -  21,653,500  21,647,944  43,301,444

 المجموع   239  22,346,237  23,876,253  46,222,729

 
   )مدقق(   2220ديسمبر  31

   الأول  المستوى  الثاني  المستوى  الثالث  المستوى  المجموع 

79,855  -  -  79,855  
بالقيمة العادلة من خلال    موجودات مالية

 الأرباح أو الخسائر

4,059,296  3,481,266  578,030  -  
بالقيمة العادلة من خلال    موجودات مالية

 الشامل الآخر الدخل 

 )أ(   عقارات استثمارية  -  47,056,719  23,672,261  70,728,980

 المجموع   79,855  47,634,749  27,153,527  74,868,131

 
   2220 سبتمبر 30

   الأول  المستوى  الثاني  المستوى  الثالث  المستوى  المجموع 

82,655  82,274  -  381 
بالقيمة العادلة من خلال    موجودات مالية 

 الأرباح أو الخسائر

4,148,567  3,557,660  590,907  - 
بالقيمة العادلة من خلال    موجودات مالية 

 الدخل الشامل الآخر 

 )أ(  عقارات استثمارية  -  17,850,881  60,202,634  78,053,515

 المجموع   381  18,441,788  63,842,568  82,284,737
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 .المدرجة ضمن الموجودات المحتفظ بها بغرض البيعالعقارات الاستثمارية كافة العقارات  شملت  -أ
 

 . الفترةوالثالث خلال والثاني لم تتم أي تحويلات ما بين المستويات الأول 
 

 أحداث هامة  - 12
المنتهية في    خلال العقاري  2023  سبتمبر  30الفترة  للتطوير  بين كل من شركة دبي الأولى  اتفاق  إلى  التوصل  تم  ش.م.ك.ع.    –، 

الأم الرئيسية( بشأن الدخول في عملية اندماج عن طريق الضم بحيث تصبح    الشركة(ش.م.ك.ع    –وشركة المزايا القابضة    (مالشركة الأ)
  تمت ش.م.ك.ع. هي الشركة المندمجة.    – ش.م.ك.ع. هي الشركة الدامجة وشركة دبي الأولى للتطوير العقاري    - شركة المزايا القابضة  

حاليا العمل من قبل    جاري و  2023سبتمبر    24بتاريخ  من قبل هيئة اسواق المال  بين الشركتين  الاندماج  مشروع عقد  الموافقة على  
 . والرقابية ذات الصلة إجراءات الاندماج طبقاً للمتطلبات القانونية  باقي الشركتين على إستكمال 

 
بتاريخ الشركة الأم    إدارة  ، اجتمع مجلسالمرفقة وبعد موافقة هيئة أسواق المال  المجمعةالمكثفة    المرحليةلاحقاً لتاريخ المعلومات المالية  

 وتمت الموافقة على البنود التالية:   2023أكتوبر  18
 

المصادقة على مشروع عقد الاندماج عن طريق الضم بين شركة المزايا القابضة  التوصية للجمعية العامة غير العادية بمناقشة   (أ
سبتمبر    19( المؤرخ في  الشركة الأم ( وبين وشركة دبي الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك.ع. )الرئيسية  ش.م.ك.ع. )الشركة الأم 

،  والمصادقة على جميع ملحقاته بما فيها استشارة مستشار الاستثمار المستقل، وتقرير تقييم الأصول المعد من قبل مقوم  2023
العقاري   للتطوير  الأولى  دبي  شركة  مساهمي  عليه  سيحصل  الذي  المقابل  يمثل  الذي  الأسهم  تبادل  ومعدل  المستقل،  الأصول 

ير  ( سهم من أسهم شركة دبي الأولى للتطو1سهم من أسهم شركة المزايا القابضة ش.م.ك.ع. مقابل ) (0.497و )ش.م.ك.ع. وه
 .العقاري ش.م.ك.ع، وذلك بعد استكمال جميع موافقات الجهات الرقابية ذات العلاقة

 
التوصية للجمعية العامة غير العادية بمناقشة الموافقة على الاندماج عن طريق الضم بين شركة المزايا القابضة ش.م.ك.ع. )الشركة   (ب 

العقاري  الرئيسية  الأم للتطوير  الأولى  دبي  تكون  (  الأم شركة  الش.م.ك.ع. )( وشركة  القابضة ش.م.ك.ع.  بحيث  المزايا  شركة 
  هي الشركة المندمجة   (  الأم شركة  الدبي الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك.ع. )هي الشركة الدامجة وشركة  (  الرئيسية   )الشركة الأم

، وتفويض مجلس إدارة الشركة الأم بتحديد حيازة السهم وتاريخ  وذلك بعد استكمال جميع موافقات الجهات الرقابية ذات العلاقة
الزمني   الجدول  بتعديل  للشركة  التنفيذية  الإدارة  أو  الأم  الشركة  إدارة  تفويض مجلس  والموافقة على  التداول،  السهم عن  إيقاف 

 لاستحقاقات الأسهم والتصرف في كسور الأسهم. 
 

ونقل  )الشركة الأم( التوصية للجمعية العامة غير العادية بمناقشة الموافقة على حل شركة دبي الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك.ع  ( ج
كامل ذمتها المالية من موجودات ومطلوبات عن طريق الضم والذي يشمل كافة أصولها وحقوقها والتزاماتها إلى شركة المزايا  

انقضاء الشخصية الاعتبارية لشركة دبي الأولى للتطوير العقاري ش.م.ك.ع  من ثم  ، و)الشركة الأم الرئيسية(  القابضة ش.م.ك.ع
   . بعد إتمام إجراءات الاندماج وإلغاء ترخيصها وشطبها من سجلات إدارة الشركات المساهمة بوزارة التجارة الصناعة )الشركة الأم(  

المجمعة للشركة الأم على أساس مبدأ الاستمرارية حيث أن موجوداتها ومطلوباتها المكثفة  تم عرض المعلومات المالية المرحلية  
      . سيتم اندماجها ضمن موجودات ومطلوبات الشركة الام الرئيسية عند إكتمال إجراءات الاندماج

 
 

 
 

 


