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 اغسطس 2023 8 تاري    خ تقرير التقييم: 

 الأول(, جبل علي 8404-591) 267القطعة رقم:  رقم العقار: 

ن  العميل والمستخدمي 
ن   : المستهدفي 

 مشاركة كابيتال )ش.م.ع( 

ي سيتم 
المصلحة العقارية الت 

 : تقييمها 
 وقابل للتحويل )الإمارات العربية  عقد  –حق الملكية الخاصة للتملك الحر 

ً
ملكية متفوق ودائم وغت  مرهون قانونا

/غت  رعا ي ي المتحدة/دول مجلس التعاون الخليج 
( فن ي  . التقرير  موضوعالعقار  يا دول مجلس التعاون الخليج 

 نهج تقييم الدخل )رسملة( الذي يتضمن نموذج التدفق النقدي المخفض.  : نهج/طريقة التقييم

ي مصممة لهذا الغرض )قبو + التقرير العقار موضوع  : تفاصيل العقار /الموقع
ي + ثلاثة طوابقعبارة عن منشأة تخزين ذات 

 +  طابق أرضن
 (. السطح

ي مجتمع جبل علي  التقرير يقع العقار الموضوع 
ي للسلع المتعددة فن داخل مجمع مجوهرات وجيمبلكس التابع لمركز دت 

( بالقرب من التقاطع رقم  D59لسبخة ) ( عت  شارع قرن اE11الأول. يسهل الوصول إلى الموقع من شارع الشيخ زايد )
 (. E11عل طول شارع الشيخ زايد ) 5

 )م.د.م.س( ماركو  : مالك العقار 

 فحص كامل  : مدي الفحص

 تم إعداد التقييم لطرح الإدراج العام لأغراض السوق السعودية وتقديمه إلى هيئة السوق المالية.  : الغرض من التقييم

 السوقية القيمة  أساس التقييم: 

 2023يونيو  30 تاري    خ التقييم: 

اضات   اضات التقييم/الافت  افت 
 : الخاصة

ي العقار موضوع
 . التقرير  التقييم مع الاستفادة من عقد إيجار قائم فن
ي هذا التقييم. 

اض خاص فن  ولم يطبق أي افت 

 درهم  59،800،000 القيمة السوقية: 
ي  )تسعة وخمسون مليون وثمانمائة ألف بالكلمات

 (درهم امارات 
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 جدول المحتويات

 ة . مقدم1
ي سيتم تقييمها2

 . تعليمات التقييم / المصلحة العقارية الت 
 . العملاء والمستخدمون المستهدفون3
 . الغرض من التقييم 4
 . القيود المفروضة عل الاستخدام أو التوزي    ع أو النشر 5
 تقرير الامتثال للتقييم. 6
 . أساس التقييم 7
 . المسح8
ن 9  . المثمني 
ن / تاري    خ التقييم 10  . حالة المثمني 
 الفحصنطاق . 11
 . مصادر المعلومات / الوثائق12
 . مالك العقار13
  المصلحة العقارية. 14
 . اشغال العقار15
 . وصف العقار 16

 العنوان / الموقع 16.1
 أبعاد القطعة 16.2
 وصف موجز للعقار 16.3
ي والأعمال المدنية 16.4

 تشييد المباتن
 تفاصيل موجز لأماكن الإقامة  16.5
ي  16.6

 مساحة الأرضية / قياسات المباتن
 . حالة العقار 17
 . الخدمات 18
ي الإ . 19

 شعار قانوتن
 . شؤون البيئة 20
اضات العامة  -21  تقييم الافت 
اضات الخاصة  -22  تقييم الافت 
 نهج والأسس المنطقية للتقييم  . 23
 التقييم -24

 القيمة السوقية للعقار 
 . عدم التيقن من التقييم 25
 . إخلاء المسؤولية26
 الخلاصة -27
 السوق تعقيب - 1. الملحق 28
 أسس تعريف القيمة  - 2. الملحق 29
 صور العقار  - 4. الملحق 30
 تعليمات التقييم - 5. الملحق 31
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 2023 اغسطس 8

 السيد محمد رشيد الحبيل 

 محلل مالىي 

 مشاركة كابيتال )ش.م.ع( 

 712صندوق بريد: 

 :  31952الخت 

 المملكة العربية السعودية 

  تقرير تقييم ل
 بوكس ذا  -منشأة التخزين الذات 

، الامارات العربية المتحدة - جبل علي الأول -( 8404-591) 267القطعة رقم:  ي  دت 

 تحية طيبة وبعد، 

 بتعليماتكم الواردة تحت مذكرتنا رقم: 
ً
:  PRE-23/6708عملا  لتقييم العقار موضوع التقرير حسب التفاصيل أدناه، نقدم بموجب هذا تقريرنا عن النتائج عل النحو التالىي

 . مقدمة1

ا لتعليمات الواردة، فقد قمنا بتقييم العقار المطلوب بتاري    خ: 
ً
ي توصلنا  2023يونيو  30وفق

 إليها. )»تاري    خ التقييم«( والوصف أدناه هو تقرير التقييم والنتائج الت 

  سيتم تقييمها  . 2
 تعليمات التقييم / المصلحة العقارية الت 

ي دولة الإمارات العربية ملكية متفوق ودائم وغت  مرهون عقد  –لمصلحة التملك الحر الخاصتلقينا تعليمات من مشاركة كابيتال )ش.م.ع( لإجراء تقييم 
قانونا وقابل للتحويل )مواطتن

. المتحدة / دول مجلس  ي
ي العقار المعتن

( مع الاستفادة من عقد إيجار قائم فن ي ي دول مجلس التعاون الخليج 
ي / غت  مواطتن  التعاون الخليج 

وط وفقا للتعليمات الواردة، ولغرض التقييم المطلوب اضات التقييم وشر  والقيود كما هو مذكور أدناه. التقرير ، تم إعداد هذا التقرير وفقا لافت 

 مون المستهدفون. العملاء والمستخد3

كة   )العميل(.  مشاركة كابيتال )ش.م.ع(تم إعداد تقرير التقييم بشكل حصري لشر

ن  وط التعاقد المتفق عليها بي  ا لأحكام وشر
ً
ات للتقييم العقاري ذ.م.م، تم إجراء عملية التقييم هذه وفق كة فاليوست  ا جزءًا من تقرير التقييم هذا. شر

ً
ي تشكل أيض

 والعميل، والت 

 

 الغرض من التقييم. 4

 تم إعداد التقييم لطرح الإدراج العام لأغراض السوق السعودية وتقديمه إلى هيئة السوق المالية. 

 . القيود المفروضة عل الاستخدام أو التوزي    ع أو النش  5

ن للعميل المحدد. هذا التق هذا التقييم هو للاستخدام الحصري ن المستهدفي  أي مسؤولية من أي  أو نقبل ، ونحن لا نتحمل الآخرين كما هو مذكور أعلاه رير شي للعميل وللمستخدمي 

ات لاحقة بأي شكل من الأشكال سيتم  نوع تجاه أي طرف / أطراف ثالثة قد تستخدم أو تعتمد عل كل أو أي جزء من محتويات هذا التقرير. وتجدر الإشارة إلى أن أي تعديلات أو  تغيت 

 له بذلك.  إخطارها فقط للعميل المصرح

 . تقرير الامتثال للتقييم6

ن تم إجراء التقييم وفقا لتقييم  (.  وتجدر الإشارة  2022)إصدار  ية لمجلس معايت  التقييم الدوليةومعايت  التقييم الدول 2022المعايت  العالمية  -المعتمدين المؤسسة الملكية للمساحي 

 كذلك 

ي معايت  التقييم الدوليةإلى أن هذا التقييم يتم وفقا لمفاهيم ومبادئ 
ي المعايت  العامة ومعايت  الأصول.  وتعاريف التقييم المقبولة عموما عل النحو الصادر فن

 عل النحو المنصوص عليه فن
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 . أساس التقييم7

 القيمة السوقية 

ا لمعايت  التقييم المذ 
ً
ا لأساس القيمة السوقية للتقييم ووفق

ً
ا كما أصدرتها تم إجراء تقييم العقار المذكور، ولأغراض التقييم المذكورة أعلاه، وفق

ً
مجلس معايت  التقييم الدولية  كورة آنف

ن المعتمدين وتبنتها  ف القيمة السوقية عل النحو الت. المؤسسة الملكية للمساحي  عرَّ
ُ
: ت  الىي

ي 
ي "القيمة التقديرية الت 

ي أن يتبدل به الموجودات أو الخصوم فن
ن قد ينبغن ي معاملة تجارية حرة بعد تسويق مناسب وحيث كان كلا الطرفي 

ن مشت  مستعد وبائع مستعد فن تاري    خ التقييم بي 

( 2 حكمة وبدون إكراه". )انظر الملحقتصرفا بمعرفة و   . للتعريف التفصيلي

 . المسح 8

فبكالوريوس )حاصل عل مهندسنا المساح السيد شون سوينبورن قام  ن المعتمدين ةالملكي لمؤسسةعضو ا( مع مرتبة الشر بفحص العقار المذكور للحصول عل تفاصيل   ، للمساحي 

 خاصة بالعقار مثل الموقع وحالته ووضع العقار وغت  ذلك من المعلومات ذات الصلة. 

 . المثمني   9

ات للتقييم العقاري ذ.م.مالمثمنون نيابة عن  كة فاليوست  ف( عضو فيسمر مولينجا ، والمسؤولون عن هذا التقرير هم السيد شر المؤسسة الملكية  حاصل عل بكالوريوس )مع مرتبة الشر

ن المعتمدين  نللمساحي  ف( عضو  وشون سوينت  ن المعتمدين حاصل عل بكالوريوس )مع مرتبة الشر ن يستوفون متطلبات تقييم  . نؤكد المؤسسة الملكية للمساحي  المؤسسة أن المثمني 

ن المعتمدين  ، ولديهم معرفة كافية وحديثة بسوق الإمارات العربية المتحدة والمهارات والفهم لإجراء التقييم بكفاءة. (PS 2المعايت  العالمية ) -الملكية للمساحي 

ي تقرير بتاري    خ  لنفس العميل التقرير  نؤكد أننا قمنا مسبقا بتقييم العقار الموضوعو 
ي قيامنا بهذه 2022أغسطس  8فن

ي المصالح فن
. ونؤكد كذلك أنه عل حد علمنا ليس لدينا أي تضارب فن

 المهمة. 

كة و  ات للتقييم العقاري ذ.م.منؤكد أيضا أن نسبة إجمالىي الرسوم المستحقة عل العميل خلال العام السابق بالنسبة إلى إجمالىي دخل الرسوم لشر خلال تلك السنة كانت ضئيلة   فاليوست 

 ٪(. 5)أقل من 

 . حالة المثمني   / تاري    خ التقييم10

ي   مثمن خارج 

 2023يونيو  30تاري    خ التقييم: 

 

 2023يونيو  16تاري    خ الفحص: 

ن تاري    خ التقييم وتاري    خ  ي السمات المادية للعقار، أو طبيعة موقعه بي 
ات جوهرية فن ض أنه لا توجد تغيت 

 التفتيش. نفت 

 الفحص  . نطاق11

ا للتعليمات الواردة، أجرينا 
ً
 للعقار موضوع التقرير ا خفحصً وفق

ً
 والمعلومات الأخرى ذات الصلة.  والحالة الظاهرة وحالة العقار  مثل الموقع ارجيًا وداخليًا كاملا

ض أن المعلومات المقدمة والمعتمد عليها دقيقة، وأي انحراف عن هذا  ي إعادة تقييم/تعديل   لغرض التقييم، نفت 
ي أن تقييمنا المبلغ عنه سيتأثر ماديًا، ونحن نحتفظ بالحق فن

سيعتن

 تقريرنا. 

ي الخدمات لا وموضوع مهمة التقييم هذه هو إعداد تقرير تقييم وليس إجراء دراسة استقصائية ميدانية أو مسح للخدمات، ومن ثم فإن المسح التأسيسي الأ
ي والتحقيق التفصيلي فن

  رضن

ي نطاق هذه المهمة. لم نقم بإجراءيدخلا
ات ت  ن فن ن  مكشوفة أو يتعذر الوصول إليها. المغطاة أو ال م فحصها أو أي أجزاء من العقار أي مسح للأرض، ولم نختت  أي خدمات أو تجهت 

 . مصادر المعلومات / الوثائق12

ي كانت ذات أهمية قصوى 
ي تكوين رأينا: لقد تم تزويدنا بنسخ من الوثائق التالية الت 

 بالنسبة لنا فن

 التحقق الوثائق 

.  2020/ 09/ 17عقد الملكية بتاري    خ  ي ، حكومة دت  ي
 موثوق صادر عن إدارة الأراضن

ن  2020/ 07/ 07اتفاقية عقد الإيجار المؤرخة  ي )مالك العقار/المالك( )م.د.م.س( ماركو بي 
ذا بوكس لخدمات التخزين الذات 

 )المستأجر(. )م.د.م.س( 
 موثوق

وع  .  2017/ 03/ 29 : تاري    خبخريطة موقع المشر ي ي ، حكومة دت   موثوق الصادرة عن بلدية دت 

تصميم المفهوم ورسومات مخطط الأرضية المعمارية وتفاصيل ملخص ملف تعريف التكوين للعقار الذى أعده مستشارون  
 مختلفون. 

 موثوق

ي أن تقييمنا الم 
ض أن المعلومات المقدمة إلينا من العميل محدثة وكاملة ودقيقة، وأي انحراف عن هذا سيعتن ي لأغراض إعداد التقارير، نفت 

بلغ عنه سيتأثر ماديًا، ونحتفظ بالحق فن

 تعديل تقريرنا وإعادة تقييمه. 
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  الملحق أدناه. 
 
 تم إرفاق نسخ من المستندات أعلاه ف

 مالك العقار . 13

 . 2020/ 09/ 17)مالك العقار/المالك( بموجب عقد الملكية بتاري    خ  )م.د.م.س(  ماركو مالك العقار هو 

  . المصلحة العقارية14

 وقابل للتحويل )الإمارات العربية المتحدة/دول مجلس  –حق الملكية الخاصة للتملك الحر 
ً
/غت  رعاعقد ملكية متفوق ودائم وغت  مرهون قانونا ي يا دول مجلس التعاون التعاون الخليج 

) ي  . الخليج 

 . اشغال العقار15

ي تاري    خ الفحص يشغله المستأجر 
ي  –العقار فن

والذي يعتت  العقار منشأة تخزين ذاتية يتم  2020/ 07/ 07وفقا لاتفاقية عقد الإيجار بتاري    خ  (م.د.م.س)ذا بوكس لخدمات التخزين الذات 

 ين الفردية من الباطن. فيها تأجت  وحدات التخز 

 . وصف العقار16

 العنوان / الموقع  16.1

 (8404-591) 267القطعة رقم: 

، الإمارات العربية المتحدة598المجتمع/البلد: جبل علي الأول ) ي  (، دت 

ي مجتمع جبل علي الأول. يسهل 
ي للسلع المتعددة فن ( عت  شارع قرن  E11الوصول إلى الموقع من شارع الشيخ زايد )يقع العقار داخل مجمع مجوهرات وجيمبلكس التابع لمركز دت 

 (. الوصول الرئيسي إلى العقار من شارع الخيل الأول. E11عل طول شارع الشيخ زايد )  5( بالقرب من التقاطع رقم D59السبخة )

 تظهر خرائط الأقمار الصناعية الجوية أدناه الموقع العام للمنطقة، والعقار موضوع التقرير. 

ي القطعة رقم 1الخريطة 
 (8404-591) 267: مجمع جبل علي الأول ومساحة الموقع فن

 

 

ي مجتمع جبل علي الأول2الخريطة 
 : موقع العقار فن
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ي الاعتماد عل 
ي فهم مدى الملكية ولا ينبغن

ا أحمر لحدود قطعة الأرض التقريبية لأغراض التوضيح فقط لمساعدة القارئ فن
ً
 ذلك لأي أغراض أخرى. لقد حددنا مخطط

 مصدر الخرائط: جوجل إيرث 

 

 أبعاد القطعة  16.2

ي عقد الملكية المقدم بتاري    خ 
وع بتاري    خ  2020/ 09/ 17مساحة قطعة الأرض كما هو موضح فن :  2017/ 03/ 29وخريطة موقع المشر  -هي كما يلي

 المصدر  ( 2المساحة )قدم  ( 2المساحة )م  رقم القطعة

 2020/ 11/ 26عقد الملكية بتاري    خ:  57,891.11 5,378.26 (591-8404) 267

 

وع المؤرخة  قدم مرب  ع. لقد أخذنا مساحة الأرض وفقا لعقد الملكية  57,891تنص عل أن مساحة الأرض للعقار الموضوع التقرير تبلغ  2017/ 03/ 29نلاحظ أن خريطة موقع المشر

 مستند. وهو أحدث  2020/ 09/ 17بتاري    خ 

 وصف موجز للعقار 16.3

ي )العقار موضوع التقرير هو منشأة مبتن التخزين 
ي + ثلاثة  طابققبو + الذات 

(. يحتوي المبتن عل وحدات تخزين ذاتية بأحجام / تكوينات مختلفة من الطابق السطح +طوابق أرضن

ي إلى ثلاثة طوابق 
وغرف اجتماعات وغرف خدمة / مرافق أخرى  الثالث، الأقسام الأمامية للمبتن من الطابق الأول إلى الطابق العمل إلى  علوية، ومساحات مكتبية مفتوحة لموقعالأرضن

ي والسطح. 
 من الطابق السفلي والأرضن

  والأعمال المدنية  16.4
 تشييد المبات 

كتلة حرارية خرسانية / ألواح جدران    إلى بالإضافة وألواح،ات / قواعد وأعمدة وعوارض مؤطر من )خرسانة أسمنتية معززة( مع أساسهيكلي تم بناء هيكل المبتن باستخدام هيكل 

ي مع غطاء  ملصقة / مقدمة ومطلية، خرسانية مسلحة مسبقة الصنع
ي مسطح وجملوتن

ي مسور بالكسوة مع جدران مركبة وألمنيوم وألواح نوافذ زجاجية. سقف خرساتن ، مع غلاف خارج 

 بالألمنيوم المطلي بالبودرة والمزجج.  مؤطر . نوافذ خارجية  أغطية حواجز عل السطح ن الأسفلت. سقف مناسب مقاوم للماء م

ن  اميك / البورسلي  ، وسقوف مخفية مع تركيبات إضاءة  التشطيبات الداخلية ذات معايت  / مواصفات عالية الجودة مع المكاتب وغرف الاجتماعات المجهزة ببلاط أرضيات من الست 

اميك / الخزف وتشطيبات الجدران. الأسقف ذات أسقف معلقة من الجبس / اللوح الجصي مع مصابيح إنارة مدمجة ومنطقة لأسفل،   بهو المدخل مرصوفة بأرضيات من الست 

ي تحتوي عل   تركيبات إضاءة فلورية. مداخل بابية ذات إطار من الألمنيوم المطلي بالمسحوق. الوصول إلى الطوابق العليا عن طريق مصعدين مع سلالم
. جميع السلالم الت  ي المبتن

فن

 بلاط أرضيات وجدران مطلية بالمستحلب ودرابزين فولاذي. 

لقة زجاجية عاكسة  جميع الأبواب الداخلية عبارة عن أبواب خشبية أساسية مغمورة بالأخشاب مثبتة عل إطارات أبواب خشبية. نوافذ مع إطارات نوافذ مغطاة ب ن المسحوق/نوافذ متن

اميك وتشطيباتمفردة ي كل طابق. يتم الإسمنتيةالأرضيات  . تشطيبات الأرضية الداخلية تشمل بلاط الست 
. المراحيض المتواجدة فن ي

. أبواب لفة مصراع الفولاذ لوحدات التخزين الذات 

ي جميع أنحاء العقار مع وحدات تكييف الهواء من النوع المنقسم المثبتة عل السطح. كما تكييف من خلال نظام مركزي المكييف توفت  الهواء 
مع تنظيم ودرجة حرارة يتم التحكم فيها فن

. تم ترك ي المبتن
 يب معدات/ترتيبات مكافحة الحرائق وتركيبها فن



  
 تقييم منشأة التخزين الذات 

 (، جبل عل  الأول8404-591) 267القطعة رقم: 
، الامارات العربية المت  دت  

 

  

Page | 8 
 

  
PRE - 23/6708 -   )اغسطس 2023 8–مشاركة كابيتال )ش.م.ع 

 تفاصيل موجز لأماكن الإقامة  16.5

 :  كالتالىي
ي المبتن

 تفاصيل الإقامة فن

ي  طابقال
ي مع منطقة انتظار ومساحات تجارية ومناطق استقبال.  الأرضن  مدخل منطقة الاستقبال / اللوت 

كة عل جميع المستويات مع غرف  مساحات أرضية  الأول إلى الثالث طابقمن ال ي والمساحات. مراحيض مشت 
المكتب للأجزاء ووحدات التخزين الذات 

 خدمات المرافق الأخرى. 

 

16.6   
 مساحة الأرضية / قياسات المبات 

 للعقار والمساحات الداخلية الإجمالية المساحة المبنية  / إجمال  المساحة الخارجية  

ي ذلك المساحة الداخلية الإجماليةتفاصيل المنطقة 
:   الخارجية الإجمالية أو المنطقة المبنية للمبتن بما فن  للممتلكات عل النحو المنصوص عليه من قبل العميل هي كما يلي

( قياس مساحة   - 1معايي  قياس الملكية الدولية   الأرضية )خارج  

ا لتعريف معايت  قياس الملكية الدولية المساحة الخارجية الإجمالية 
ً
ي وفق

:  1للمباتن ( والقياسات المأخوذة من رسومات مخطط الأرضية المعمارية المقدمة هي كما يلي ي  -)الخارج 

 الطابق 
 

  المساحة الخارجية الإجمالية 

 قدم مرب  ع  مت  مرب  ع 

 4,135.82 384.23 القبو

ي 
 36,976.18 3،435.20 الطابق الأرضن

 35,803.67 3،326.27 الطابق الأول 

ي 
 35,789.03 3،324.91 الطابق الثاتن

 35,944.36 3339.34 الطابق الثالث 

 539.59 50.13 السطح

 149,188.65 13،860.08 المساحة الكلية 

 

 قدم مرب  ع  10.76391مت  مرب  ع =  1ملاحظة* معدل التحويل: 

 المعمارية المقدمة. القياسات المأخوذة من الرسومات 

ي الرسومات المقدمة.   100: 1مقياس الرسم 
 كما هو موضح فن

(   1معايي  قياس الملكية الدولية  : " )الخارج   لجدران الخارجية والمناطق  إجمال  مساحات كل طابق من مستوى المبت  المقاس إل المحيط الخارج   ليتم تعريفه عل النحو التالىي

فات".  المظللة  والش 

  الصناعية المصدر: 
 تحالف معايت  قياس الملكية الدولية. كل الحقوق محفوظة.  2018حقوق الطبع والنشر  - 3.1.2، معايي  قياس الملكية الدولية: المبات 

ي مدونة  1معايت  قياس الملكية الدولية 
ن ايعادل "المساحة الخارجية الإجمالية" عل النحو المحدد فن  لمعتمدين المؤسسة الملكية للمساحي 

 (. 2007 6لممارسات القياس )الطبعة 

( قياس مساحة الأرضية لوحدات التخزين  - 2معايي  قياس الملكية الدولية   )داخل 

ا لتعريف معايت  قياس الملكية الدولية 
ً
ي المبتن وفق

ي قدمها  -  2المساحة الداخلية الإجمالية وتكوين وحدات التخزين فن
( والقياسات الت  المطور كما تم أخذها من رسومات مخطط )داخلي

 :  -الطابق المعماري هي كما يلي

 

 العدد

  
 الطابق الأول الطابق الأرض 

الوحدات 

الكمية  /   

  علمساحة الوحدة )

 (حدة

إجمال  مساحات  

 الوحدات

الوحدات 

الكمية  /   

  علمساحة الوحدة )

 (حدة

إجمال  مساحات  

 الوحدات

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

1 9 2  24  20  216  59 2  24   132  1,416  

2 26 5  49  118  1,274  54 5  49   246  2,646  

3 4 7  73   27  292  79 9  97  712  7,663  
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 العدد

  
 الطابق الأول الطابق الأرض 

الوحدات 

الكمية  /   

  علمساحة الوحدة )

 (حدة

إجمال  مساحات  

 الوحدات

الوحدات 

الكمية  /   

  علمساحة الوحدة )

 (حدة

إجمال  مساحات  

 الوحدات

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

4 1  9  93  9  93  1 11  122  11  122  

5 18 9  97  162  1,746  29  14  146  393  4,234  

6 14 13  145  189  2,030  1 15  162  15  162  

7 3  14  146  41  438  21 18  194  378  4,074  

8 20  18  194  360  3,880  1 19   200  19  200  

9 5 23  243  113  1,215  10 23  243  226  2,430  

10 3 27  291   81   873  1 29  315  29  315  

11 2 27  291   54  582  
 

        

12 1 32  345  32  345            

13 1 33  350  33  350            

14 8 36  388  288  3,104            

15 2 41  436  81  872            

16 1 44  472  44  472            

17 10 54  582  541  5,820            

  23,262  2,161     256  23,602  2,193     128 المجموع

 

 العدد

  
 الطابق الثالث الطابق الثات 

الوحدات 

الكمية  /   

  علمساحة الوحدة )

 (حدة
إجمال  مساحات  

الوحدات  الوحدات

الكمية  /   

  علمساحة الوحدة )

 (حدة
إجمال  مساحات  

 الوحدات

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

المي  

 المرب  ع

قدم 

 المرب  ع

1 59   2  24  132  1,416  116              1   13  140  1,508  

2 54  5  49  246  2,646  42              2  24  94  1,008  

3 79  9  97  712  7,663  2              2  25  5  50  

4 1  11  122  11  122  94              5  49  428  4,606  

5 29  14  146  393  4,234  1              5  52  5  52  

6 1  15  162  15  162  83              7  73  563  6,059  

7 21  18  194  378  4,074  2              7  75  14  150  

8 1  19  200  19  200  36              9  97  324  3,492  

9 10  23  243  226  2,430  22            14  146  298  3,212  

10 1  29  315  29  315  1            16  173  16  173  

11           5            18  194  90  970 

  21,280  1,977       404  23,262  2,161      256 المجموع

 قدم مرب  ع  10.76391مت  مرب  ع =   1ملحوظة * معدل التحويل: 

 القياسات المأخوذة من الرسومات المعمارية المقدمة. 

ي الرسومات المقدمة.   100: 1مقياس 
 كما هو موضح فن

(   - 2معايي  قياس الملكية الدولية  :  )داخل   يتم تعريفه عل النحو التالىي

فات.   إجمالىي مساحات كل طابق من المبتن يقاس بالوجه الداخلي المهيمن لجميع الجدران الخارجية والشر

ي الصناعية، 
 الحقوق محفوظة. التحالف الدولىي لمعايت  قياس الملكية. كل  2018حقوق الطبع والنشر  - 3.2.2المصدر: معايت  قياس الملكية الدولية: المباتن

ي مدونة  1معايت  قياس الملكية الدولية 
ن المعتمدين يعادل "المساحة الخارجية الإجمالية" عل النحو المحدد فن  المؤسسة الملكية للمساحي 

 (. 2007 6لممارسات القياس )الطبعة 
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 3إل الطابق  1مساحة أرضية للمساحات المكتبية من الطابق 

  مساحة الطابق لأماكن المكاتب
ً
ي حصري وفق

:  المكتب - 3 معايي  قياس الملكية الدوليةا المتاحة عل أساس مهتن ي قدمها العميل هي كما يلي
 والقياسات الت 

 النوع  مستوي الطابق 
 إجمال  مساحة الطابق

 قدم المرب  ع المي  المرب  ع

ي 
 786  73   مساحة تجارية أرضية / مكتبية للاستخدام الحصري الأرضن

 4,187 389  مساحة أرضية مكتبية للاستخدام الحصري الأول

ي 
 4,187 389  مساحة أرضية مكتبية للاستخدام الحصري الثاتن

 4,187 389  مساحة أرضية مكتبية للاستخدام الحصري الثالث 

ي الإشغال الحصري 
(المكتب –  3معايي  قياس الملكية الدولية )إجمالىي مساحة الطابق فن   1,240 13,347 

 ملاحظه

ي إلى  ن المت   قدم مرب  ع.  10.76391مت  مرب  ع =  1هو:  ملكي • معدل التحويل المعتمد بي 

ن المعتمدين )إصدار  المكتب،  –  3 • المساحات الطابقية للوحدات المكتبية وفقا لنظام معايت  قياس الملكية الدولية ي قياس الملكية للمعهد الملكي للمساحي 
( ومعايت  قياس  2018فن

ي المكاتب )إصدار 
 (. 2014الملكية الدولية: مباتن

 • القياسات المقدمة من العميل. 

:  – 3معايت  قياس الملكية الدولية   المكتب، يتم تعريفه عل النحو التالىي

كة، ولكن باستثناء المرافق القياسية ومناطق التداول  للشاغل، ي "المساحة الطابقية متاحة عل أساس حصر   .  ها عل أساس كل شاغلويتم حساب المشت   أو كل طابق عل حدة لكل مبتن

ي 
كة لا تتغت  عادة بمرور الوقت، بما فن

ي توفر مرافق مشت 
السيارات  جراجالسلالم والسلالم المتحركة والمصاعد و  المثال، عل سبيل  ذلك، المرافق القياسية هي تلك الأجزاء من المبتن الت 

 والمراحيض وخزائن عمال النظافة والمساحات المخصصة للنباتات ومناطق ملجأ الحريق وغرف الصيانة. 

ي المكاتب المصدر: 
 كية. كل الحقوق محفوظة. التحالف الدولىي لمعايت  قياس المل 2018حقوق الطبع والنشر  - 3.3.1، معايت  قياس الملكية الدولية: مباتن

 . حالة العقار 17

ي حالة جيدة مع عدم وجود علامات واضحة عل وجود عيوب/تآكل كبت  و 
ي وقت الفحص، لاحظنا أن العقار كان فن

ي تعديل تقريرنا إذا   تمت صيانته فن
بشكل جيد. نحن نحتفظ بالحق فن

اضاتنا غت  صحيح. 
 ثبت أن أيًا من افت 

 . الخدمات 18

ضنا أن العقار الموضوع  ي تعديل تقريرنا إذا ثبت أن    -متصل بأنابيب المياه والصرف والكهرباء التقرير لغرض التقييم، افت 
. نحتفظ بالحق فن ي كة كهرباء ومياه دت 

ها من قبل شر كما تم توفت 

اضاتنا غت  صحيح
 . ةأيا من افت 

19  
 . الإشعار قانوت 

ي المحاكم. لغرض هذا  العقار، عارات قانونية تم تقديمها عل ولم يتم إبلاغنا بأي إش علم، لسنا عل 
ضنا أنه لا توجد أعباء / امتيازات قانونية عل  التقييم، أو معلقة فن من شأنها العقار افت 

 أن يكون لها عامل ضار عل القيمة السوقية المبلغ عنها. 

 . شؤون البيئة 20

بة قد يكون قد تم إجراؤه عل  ي آخر أو مسح للت 
ي أو أي تحقيق بيت 

هذا والذي قد يلفت الانتباه إلى أي تلوث أو احتمال حدوث أي تلوث من العقار لسنا عل علم بمحتوى أي تدقيق بيت 

اض أنه لم يتم تنفيذ أي استخدام القبيل. أثناء قيامنا بعملنا  ي الاستخدام السابق أو الحالىي . لم نقم بإجراء أي تحقيالعقار  علملوثة يحتمل أن يكون أو  ةملوثلواد ، تم توجيهنا بافت 
، ق فن

ء. لوث أو احتمال تلوث للعقار موضوع التقرير من الاستخدام أو الموقع، لتحديد ما إذا كان هناك أي تللعقار أو أي أرض مجاورةسواء  ي
ضنا عدم وجود أي شر  ، وبالتالىي افت 

ي ، إذا ثبومع ذلك
ا أن التلوث موجود فن

ً
العقار  ، فقد يؤدي ذلك إلى تقليل القيمة و يتم استخدامه لأي استخدام ملوث، أو أن المبتن قد تم أالممتلكات أو عل أي أرض مجاورة ت لاحق

 المبلغ عنها الآن. 
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اضات العامة  -21  تقييم الافي 

اضات التالية:   يتم إجراء تخصيص التقييم عل الافت 

اض امتلاكه عقد ملكية خاص للتملك الحر . 1 ي دولة الإمارات العربية  –يتم تقييم العقار الموضوع التقرير عل افت 
عقد ملكية متفوق ودائم وغت  مرهون قانونا وقابل للتحويل )مواطتن

( مع الاستفادة من كو  ي ي دول مجلس التعاون الخليج 
ي / غت  مواطتن  ؛ عاة إمكاناته التجاريةنه كيان تشغيلي ومجهز بالكامل مع مراالمتحدة / دول مجلس التعاون الخليج 

ي وتخطيط الاستخدام / الموافق2
ي  . أن المعلومات المقدمة إلينا من قبل العميل محدثة وكاملة وصحيحة فيما يتعلق بقضايا مثل حيازة الأراضن

ة والمسائل الأخرى ذات الصلة الواردة فن

 التقرير؛

ي الموقع؛ . أنه لم يتم استخدام أي3
 مواد ملوثة أو يحتمل أن يكون ملوثة فن

، . نحن لا نتحمل أي مسؤولية عن الأمور ذات الطابع 4 ي
ض أنه جيد وخالىي ولا نقدم أي رأي فيما يتعلق بعقد  القانوتن

ي نفت 
من أي أعباء مرهقة غت  معلنة أو  الملكية الخاص بالعقار، والت 

ن  ن تؤثر سلبا عل التقييم. يجب التحققمصروفات أو قيود أو أعباء أخرى من شأنها أ  ؛ من المعلومات المتعلقة بالعقد من قبل مستشاريك القانونيي 

ي والبناء خارج نطاق مهمةر تقييم وليس مسحا هيكليا / بناء . هذا تقري5
، ولم نختت  أي خدمات أو تركيبات فحصية أو أي  . لم نقم بإجراء أي مسح هيكلي ، وبالتالىي فإن المسح الإنشات 

ض أنأو مكشوفة أو يتعذر الوصول إليها، وبالتالىي أجزاء من الهياكل مغطاة  ي حالة جيدة ويفت 
ض أن تكون هذه الأجزاء فن ي كامل جاهزيتها  ، يفت 

 ؛ تكون الخدمات فن

ن  قد تم . لم نرتب لإجراء أي تحقيق لتحديد ما إذا كانت أي مواد ضارة أو خطرة6 ي بناء العقار أم لا، أو تم إضافتها منذ ذلك الحي 
، وبالتالىي لا يمكننا الإبلاغ عن خلو العقار استخدامها فن

؛ ضنا أن هذه التحقيقات لن تكشف عن وجود أي من هذه المواد إلى حد كبت  ي هذا الصدد. ولأغراض هذا التقييم، افت 
 من المخاطر فن

ي ذلك، عل سبيل المثال لا الحصر، تلك الخاصة . أنه ما لم يتم 7
بلوائح الحريق واللوائح  إبلاغنا بخلاف ذلك، فإن العقار يتوافق مع جميع المتطلبات القانونية ذات الصلة )بما فن

 الداخلية والصحة والسلامة(؛ 

ي عملية البناء مثل الأ 8
 سبستوس والأسمنت عالىي الألمنيوم وما إلى ذلك. نحن لسنا عل علم بأي تلوث. . لم نقم بفحص العقار بهدف التحقق من استخدام المواد الخطرة فن

ن تاري    خ التقييم وتاري    خ الفحص؛ و9 ي السمات المادية للعقار موضوع التقرير، أو طبيعة موقعه، بي 
ض أنه لا يوجد تغيت  جوهري فن

 . نفت 

ي ينطوي عليها تنفيذ البيع. قي ية الذي تم التوصل إليه للعقار يعكس استنتاج القيمة السوق -10
ائب عل البيع أو التكاليف الت   مة العقد الكاملة ولا يتم أخذ أي مسؤولية تجاه الصرن

اضات الخاصة  -22  تقييم الافي 

ي هذا التقييم. 
اضات خاصة فن  لم يطبق أي افت 

 نهج والأسس المنطقية للتقييم . 23

ي القيمة السوقية للعقار موضوع التقرير باستخدام نهج تقييم رأس مال الدخل. نهج التقييم هذا هو طريقة الت
ي تحليل مثل هذه  لقد تم التوصل إلى رأينا فن

قييم المفضلة المستخدمة فن

ي الاعتبار العقارات 
ي السوق. هذه هي طر وهو نهج تقييم قائم عل السوق يأخذ فن

ن فن ي السوق. توقعات المشاركي 
ا فن
ً
ي سيتم اعتمادها أيض

 يقة التقييم الت 

م الدخل، استخدمنا نموذج تقييم "المدة  يوفر نهج التقييم هذا تقديرا للقيمة عن طريق تحويل التدفقات النقدية المستقبلية إلى قيمة رأسمالية حالية واحدة. باستخدام نهج تقيي

ي العقار. والارتداد" الذي يتضمن نموذج التدفق النقدي المخص
ي ستكون مستحقة القبض فن

 وم المطبق عل تدفقات الدخل المحددة / المتوقعة والت 

ي ويشت  إلى القيمة النهائية من خلال عملية الرسملة. ل ي الاعتبار الدخل الذي سيولده العقار عل مدار عمره الإنتاج 
ي استخدام نهج  يأخذ هذا النهج فن

قد طبقنا تقنيات التقييم التالية فن

 دخل: ال

ي يتم خصمها إلى القيمة • التدفق النقدي المخصوم حيث يتم تطبيق معدل خصم مناسب عل سلسلة من التدفق النقدي بموجب عقد إيجار متفق عليه والقيمة النهائية ال
محددة الت 

 الحالية؛ و 

ي بمعدل رسملة مناسب لتحديد القيمة النهائية. 
 • رسملة الدخل للدخل النهات 

ي الاعتبار أدلة السوق بالإ تعكس جميع 
ي هذا الصدد، نأخذ فن

ي تاري    خ التقييم، وفن
ي هذا التحليل ظروف السوق كما فن

اضات الرئيسية المستخدمة فن ضافة إلى معرفتنا العامة بالقيمة  الافت 

ي السوق المحلية. 
 السوقية لهذه العقارات فن

ي الاعتبار عوامل التقييم والمدخلات والاف
ي تقييمنا، أخذنا فن

اضات التالية. فن  ت 

اضات:   مدخلات التقييم والافت 

اضات التقييم:  ي الاعتبار العوامل التالية وافت 
ي تقييمنا، أخذنا فن

 فن

ن  2020/ 07/ 07. زودنا العميل بنسخة من عقد الإيجار بتاري    خ 1 ي )م.د.م.س( وذا بوكس)مالك العقار / المالك( ماركو )م.د.م.س( بي 
يتم حيث )المستأجر(.  لخدمات التخزين الذات 

ي العقار  5مع خيار تمديد عقد الإيجار عند انتهاء الصلاحية لمدة  2045سبتمت   30إلى  2020أكتوبر  1عاما من  25تأجت  العقار لمدة 
سنوات أخرى. يبلغ دخل الإيجار المستحق فن

ي سنويا لأو درهم إ 4,000,000بموجب عقد الإيجار مبدئيا 
ي السنة. سنوات. بالنسبة للسنة الأولى 5ل مارات 

ن فن  ، يتم دفع الإيجار سنويا مقدما وللسنوات اللاحقة يتم دفعه مقدما مرتي 



  
 تقييم منشأة التخزين الذات 

 (، جبل عل  الأول8404-591) 267القطعة رقم: 
، الامارات العربية المت  دت  

 

  

Page | 12 
 

  
PRE - 23/6708 -   )اغسطس 2023 8–مشاركة كابيتال )ش.م.ع 

 سنوات  5٪ كل 10، يخضع الإيجار السنوي لمراجعات الإيجار التصاعدي بمعدل ثابت قدره علاوة عل ذلك

ي تقييمنا، قمنا بخصم تدفقات 2
ة الإيجار البالغة . فن ي العقار بموجب عقد الإيجار لفت 

ة التمديد   25الدخل أعلاه المستحقة القبض فن ي ذلك فت 
ة الإيجار المتبقية بما فن عاما خلال فت 

اض تمديد عقد الإيجار سنو  5البالغة  ة الارتداد قمنا برسملة إيرادات الإيجارات بناء عل إيجار الات عل افت   . لتحديد القيمة النهائية للعقار  سوق، وبعد ذلك لفت 

ي تقييمنا، قمنا بتطبيق معدل خصم بنسبة 3
ي السوق لمثل هذا العقار، مما يعكس نوع وطبيعة العقار 9.50. فن

ه معدل خصم مناسب سيتم تطبيقه فن المتصور  ، والضمان٪ والذي نعتت 

ي امتلاك مثل هذا العقار. لقد استخدمنا نمو 
ي تحديد معدل الخصم الذي يعتمد عل نسبة مئوية مقسمة بنسبة  للدخل، والمخاطر الكامنة فن

ذج المتوسط المرجح لتكلفة رأس المال فن

عل مراعاة نوع  لحث المستثمرين  ٪ كعائد يعتت  مناسبا 20٪ وتكلفة حقوق الملكية بنسبة 5.00٪ نسبة تكلفة حقوق الملكية مع تكلفة رأس المال بنسبة  30و٪ تكلفة رأس المال 70

 ار وخصائصه وطبيعته وعناصر المخاطر الكامنة فيه. العق

ي الاعتبار المعلومات الشدية حول الإيجارات المرصودة لهذه العقارات. 4
 . عند إنشاء إيجار السوق، أخذنا فن

ي نطاقات أسعار الإيجار التالية: 5
اوح إيجارات السوق السائدة للعقارات ذات الطبيعة المماثلة فن  - . من بحثنا، تت 

 نطاق إيجار السوق شهريًا )بالدرهم( نوع العقار 

ي 
درهمًا إماراتيًا للقدم المرب  ع( 28إلى  8درهمًا إماراتيًا لكل مت  مرب  ع ) 301إلى  86 وحدات التخزين الذات   

درهمًا إماراتيًا للقدم المرب  ع( 60إلى  30درهمًا إماراتيًا للمت  المرب  ع )  646إلى  323 مكاتب   

ي / المرافق ووسائل الراحة المقدمنحن نلاحظ أن 
ي المجمعات والموقع الإيجارات تتأثر بعوامل مختلفة مثل الحجم والعمر / الحالة وتفاصيل النوع / التشطيب للسكن والمباتن

ة فن

 والخدمات المجتمعية والمرافق، إلخ. 

 : ي تقييمنا، اعتمدنا إيجارات السوق عل وحدات مختلفة عل النحو التالىي
 فن

. وحدات  ي
 التخزين الذات 

  
 الطابق الأرض 

ا  حجم وحدة التخزين
ً
 معدل الإيجار شهري

 قدم مرب  ع مي  مرب  ع قدم مرب  ع مي  مرب  ع

                2                24  269 25 

                5                49  183 15 

                7                73  140 13 

                9                93  129 12 

                9                97  129 12 

              13             145  129 12 

              14             146  129 12 

              18             194  129 12 

              23             243  118 11 

              27             291  118 11 

              32             345  118 11 

              33             350  118 11 

              36             388  118 11 

              41             436  118 11 

              44             472  118 11 

              54             582  118 11 

 

 الطوابق العليا )الأول إل الثالث( 

ا  حجم وحدة التخزين
ً
 معدل الإيجار شهري

 قدم مرب  ع مي  مرب  ع قدم مرب  ع مي  مرب  ع

                1                13  269 20 

                2                24  215 15 

                2                25  215 15 

                5                49  118 10 

                5                52  118 10 

                7                73  118 10 

                7                75  118 10 



  
 تقييم منشأة التخزين الذات 

 (، جبل عل  الأول8404-591) 267القطعة رقم: 
، الامارات العربية المت  دت  

 

  

Page | 13 
 

  
PRE - 23/6708 -   )اغسطس 2023 8–مشاركة كابيتال )ش.م.ع 

 الطوابق العليا )الأول إل الثالث( 

ا  حجم وحدة التخزين
ً
 معدل الإيجار شهري

 قدم مرب  ع مي  مرب  ع قدم مرب  ع مي  مرب  ع

                9                97  118 10 

              11             122  118 10 

              14             146  118 10 

              15             162  118 10 

              16             173  118 10 

              18             194  118 10 

              19             200  118 10 

              23             243  108 9 

              29             315  108 9 

 

 مساحات مكتبية تجارية. 

ي  مستوي الطابق
السنوي )بالدرهم( قيمة الإيجار السوف   

ي 
درهمًا إماراتيًا للقدم المرب  ع( 55درهمًا إماراتيًا للمت  المرب  ع ) 592.02 الطابق الأرضن  

درهمًا إماراتيًا للقدم المرب  ع( 35درهمًا إماراتيًا للمت  المرب  ع ) 376.74 الطوابق العليا  

 

ات الفراغ / الشغور 6 ي تقييمنا، قمنا بعمل بدل خصم لفت 
ة الارتداد. 15بمعدل . فن  ٪ من إيجارات السوق لفت 

ن 7 ي بشكل عام بي 
ي هذه المباتن

داد المتكبدة فن ي للنفقات الصادرة الأخرى غت  القابلة للاست 
اوح تحليلنا الإضافن .  ٪ من دخل12٪ و8. يت  ي

ي المباتن
ي تقييمنا وقمنا  الإيجار فن

بتخصيص فن

داد بمعدل مخصصات للنفقات الصادرة غت  القابلة   ٪ من إيجار السوق. 10للاست 

اوح معدلات رسملة العق8 ه كما هو معتاد عل مثل هذا العقار. تت  ارات للتخزين التجاري / العقارات اللوجستية  . عند تحديد القيمة النهائية للعقار، اعتمدنا معدل رسملة مناسب نعتت 

ي تمت ملاحظتها بشكل عام من 
ي تقييمنا، قمنا بتطبيق معدل رسملة بنسبة 10.00٪ إلى 8.50بناء عل أبحاث السوق الت 

ي دخل إيجار السوق المتوقع لتحديد  9.25٪. فن
٪ عل صافن

ها انعكاسا عادلا لنوع وطبيعة  ي نعتت 
ي الاحتفاظ بهذهالعقار القيمة النهائية الت 

 . العقار  ، والمخاطر الكامنة فن

   التقييم  -24

 التقرير القيمة السوقية للعقار موضوع 

ي دولة الإمارات العربية المتحدة / دول مجلس التعاون  ملكية متفوقة -لمصلحة التملك الحر الخاص نرى أن القيمة السوقية 
ودائمة وغت  مرهونة قانونا وقابلة للتحويل )مواطتن

ي العقار 
( مع الاستفادة من عقد إيجار قائم فن ي ي دول مجلس التعاون الخليج 

ي / غت  مواطتن ؛ مع مراعاة المحتويات الواردة هنا؛ ويتم تقييمها باستخدام نهج تقييم التقرير الموضوع الخليج 

ي تاري    خ التقييم )
:  (، 2023يونيو  30الدخل )الرسملة( مع مراعاة أدلة السوق السائدة والظروف والمشاعر كما فن   -هي

59,800,000   
 درهم إمارات 

  دره بكلمات )تسعة وخمسون مليون وثمانمائة ألف
 ( م إمارات 

 . عدم التيقن من التقييم25

ن المعتمدينتماشيا مع تقييم  ي رأينا للقيمة 10تطبيق إرشادات ممارسة التقييم  2022المعايت  العالمية  -المؤسسة الملكية للمساحي 
ة المعقولة للتفاوض عل البيع فن : نعتقد أن الفت 

ي سوق الاستثمار، فقد تتغت  سيولة الاستثمار وقيمته.  نحنشهرا.  ومع ذلك، تجدر  15 - 12السوقية هي 
  الإشارة إلى أنه إذا ساءت ظروف الائتمان بشكل كبت  أو حدث أي تغيت  آخر فن

ي السوق للعقار الموضوع الذي سيدفع أكتر من تقييمنا للقيمة السوقية. 
يا محتملا خاصا فن  لا نعتت  أن هناك مشت 

  التقييم عقارات تم تقييمها بدون وجود 
 
 عدم يقي   ف

ي منظمة الصحة العالمية عل أنه "جائحة عالمي ، الذي أعلنت عنها 19 - جائحة كوفيد إن اندلاع 
ؤثر عل العديد من جوانب الحياة اليومية  زال تولا ت ت، كان2020مارس  12ة" فن

تم تنفيذ قيود السفر من قبل العديد من البلدان وتطبيق "الإغلاق" بدرجات  المعاملات والسيولة. حيث شهدت بعض أسواق العقارات مستويات أقل من نشاط  -والاقتصاد العالمي 

ن تم ي حي 
ي الوقت الحالىي  متفاوتة. فن

ة.  رفع القيود فن ي أخرى كبت 
ورة، ومن الممكن ظهور حالات تفسر ي بعض الحالات، وقد يستمر نشر عمليات الإغلاق المحلية حسب الصرن

 فن
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تؤثر عل الاقتصادات وأسواق العقارات عل مستوى العالم. ومع ذلك، واعتبارا من تاري    خ التقييم، بدأت بعض أسواق العقارات   19-الجائحة والتدابت  المتخذة للتصدي لكوفيدلا تزال 

ي يوجد فيها 
ها من الأدلة ذات الصلة إلى المستويات الت  ي العمل مرة أخرى، مع عودة أحجام المعاملات وغت 

ي الآراء المتعلقة فن
ي يمكن الاستناد إليها فن

قدر كاف من أدلة السوق الت 

ايد أحجام المعاملات حاليا وأصبحت الأدلة ا ن ي مثالا عل ذلك، حيث تت  ي دت 
، لا يتم الإبلاغ عن  لمماثلة متاحة بسهولة. وفقا لذلك، ولتجنب الشكبالقيمة. ويعد سوق العقارات فن

ي  موضوع التقرير التقييمنا فيما يتعلق بالعقار 
ي التقييم المادي" عل النحو المحدد فن

ن فن وتطبيق إرشادات ممارسة  3تقييم الغرض المنظم  الذي تم تقييمه عل أنه يخضع ل "عدم اليقي 

ن  10التقييم  ن القانونيي   . المعايت  العالمية -من المعهد الملكي للمساحي 

 . إخلاء المسؤولية 26

، قد تتقلب القيم أو تختلف بسبب  ل، ومع ذلكوتنفيذها، تم ممارسة العناية القصوى والحيطة والعناية الواجبة بناءً عل المعلومات المقدمة من العميعند القيام بهذه المهمة 

ة ي سوق العقارات )الطلب والعرض(، والصيانة السيناريوهات المتغت 
ي والكلي ، والبل، فن

، وما إلى ذلك. إنه خارج نطاق خدماتنا لضمان ونوعية المستأجرين، وعوامل الاقتصاد الجزت 

ي القيمة بسبب 
 . العقار  السيناريوهات/العوامل المؤثرة علتغيت  الاتساق فن

 الخلاصة  -27

ي هذا التق
ي تم الكشف عنها فن

ية للغاية ويتم إصدارها للنظر فيها من قبل  رير ش تم تجميع هذا التقرير بناء عل المعلومات الواردة بأفضل ما لدينا من إيمان ومعرفة وفهم. المعلومات الت 

ونيا أو غت  ذلك لمزيد من التوزي    ع دون موافقتنا المسبقة والكتابية. 
ن أو مسؤولية   العميل ومستشاريه. لا يجوز استنساخ أي جزء من هذا التقرير إلكت  يصدر هذا التقرير دون أي تحت 

  شخصية. 

ات للتقييم  كة فاليوست   العقاري ذ.م.ملصالح ونيابة عن شر

 

 

 

 

ف( عضو المؤسسة الملكية للمساحي   المعتمدين المهندس مثمن   – معهد تصنيف وتقييم الإيرادات - المساح السيد شون سوينبورن حاصل عل بكالوريوس )مع مرتبة الش 

 مسجل لدي المؤسسة الملكية للمساحي   المعتمدين

 التقييمات التجارية  -المدير 

 

 

 

 

ف( عضو المعهد الملك  للمساحي   المعتمدين فيسمر مولينجا   مثمن مسجل لدي المؤسسة الملكية للمساحي   المعتمدين  -حاصل عل بكالوريوس )مع مرتبة الش 

 التجارية التقييمات  -مدير مشارك 
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 السوق  تعقيب - 1. الملحق 28

 دت   

 . ي ي للخليج العرت 
ف  ي الشر ي اتحاد الإمارات السبع الذي يشكل دولة الإمارات العربية المتحدة. تقع الإمارة عل الساحل الجنوت 

ي عضو فن ي دولة   دت 
إنها المدينة الأكتر اكتظاظا بالسكان فن

ي طويل الأجل، حيث نما 2022مليون نسمة بحلول الرب  ع الرابع من عام  3.55عدد سكانها إلى أكتر من الإمارات العربية المتحدة حيث يصل 
. معدل النمو الحالىي أقل من الاتجاه التاريجن

ي أكت  مساحة برية )3.6بنحو 
ي المتوسط خلال السنوات الخمس الماضية. تحتل ثاتن

ك   4,114٪ فن . تشت  ي  مرب  ع( بعد العاصمة أبو ظت 
ي  كيلومت 

ي الحدود مع الشارقة فن
ي فن مدينة دت 

 . ي
ف  ي الجنوب الشر

ي من الجنوب وسلطنة عمان فن ي وأبو ظت 
ف   الشمال الشر

ي إلى مستوى قياشي بلغ  ي دت 
ي 2023٪ عل أساس سنوي، اعتبارا من مارس 4.32قفز معدل التضخم فن  . 2023نسمة اعتبارا من مارس  3,567,482. بلغ عدد سكان دت 

 صناع   

ات عات اللوجستية تسارع مكاسب رأس المال هذا الرب  ع. سجل مؤشر أسعار شهدت المستود ي 1.3مقارنة ب  ٪، 2.5زيادة رب  ع سنوية بنسبة  فاليوست 
ة السابقة. عل أساس ٪ فن  الفت 

وكانت أفضل المواقع أداء من حيث الزيادات نقطة.  100عند  2021، مقارنة بقاعدة الرب  ع الأول من عام نقطة 116.9 ٪ ليصل إلى11.3توسع مؤشر تفضيل القيم بنسبة ، سنوي

ي الأسعار هي القوز )
ي الصناعية )16.6السنوية فن ٪(. بلغ متوسط السعر المرجح لمستودع الخدمات اللوجستية  9.1٪(، وجافزا شمال )9.7٪(، وجنوب جافزا )12.5٪(، ومدينة دت 

ي اللوجستية أعل سعر بلغ  227المرب  ع ) درهما إماراتيا للمت   2,443 2023اعتبارا من الرب  ع الأول من عام  ي للمت    3,404درهما إماراتيا للقدم المرب  ع(. سجلت مدينة دت 
درهم إمارات 

ي الصناعية أقل سعر بلغ  316.2المرب  ع ) ي للقدم المرب  ع(. وشهدت مدينة دت 
ارتفعت الإيجارات  درهما إماراتيا للقدم المرب  ع(.  185.6درهما إماراتيا للمت  المرب  ع ) 1,998درهم إمارات 

ي النهاية المنخفضة10ة بمعدل الفصلية المطلوب
 ٪ للمستودعات عالية المواصفات. 5.8، مع زيادة تصل إلى ٪ فن

ي شينكر تم الانتهاء من المرحلة الثالثة من مركز  ي بمساحة بناء دي ت 
اء تستخدم طاقة  قدم مرب  ع(. المرفق عبارة عن مساحة   398264مت  مرب  ع ) 37000اللوجست  مستودعات خصرن

كة سيلفر لاين جيت عن منشأة تصنيع جديدة بقيمة 100متجددة بنسبة  . يمتد عل مساحة  200٪. أعلنت شر ي
، ومن  ع(مليون قدم مرب    1.37مت  مرب  ع ) 127300مليون درهم إمارات 

ي عام 
ي الصناعية ومن المقرر افتتاحه فن ي مدينة دت 

ي مركز جديد للوفاء يضم . افتتحت 2025المقرر إنشاؤه فن
كة الخياط للاستثمارات الأرضية فن ي منطقة مبنية   32شر

منطقة تحميل فن

ي الصناعي 516667مت  مرب  ع ) 48000تبلغ  اتيجية دت 
 2030ة قدمًا مربعة(. سيحتوي المركز الجديد عل تقنيات متقدمة تجعل المنشأة مؤتمتة بالكامل وخالية من الورق. تهدف است 

ي  ان والأدوية والمعدات الطبية. وتتوقع  عالميًا لقطاعي الصناعة والتصنيع، وجذب الاستثمارات الأجنبية مركزًا إلى جعل دت  ي قطاعات مثل الطت 
، وتعزيز القدرة التنافسية العالمية فن

اتيجية ي القطاع الصناعي بقيمة  الاست 
لمتحدة إحصاءًا صناعيًا لإنشاء قاعدة بيانات مركزية لقياس أداء القطاع  . أطلقت الإمارات العربية ا2030مليارات دولار بحلول عام  5نموًا فن

وع للمنشآت الصناعية قيد الإنشاء بحوالىي   مليون درهم.  992وجذب الاستثمار. تقدر القيمة الصافية للمشر

 مساحات العمل المكتبية 

ي المالىي العالمي من مركز الاب 3المرحلة  بدأ إنشاء ي مركز دت 
وع  ، وسيضيتكار فن ا مربعا ) 17,094ف المشر كة، ومساحة   184,000مت  قدم مرب  ع( من المكاتب ومساحات العمل المشت 

ا مربعا ) 9,940أرضية إجمالية أخرى تبلغ  ي المالىي العالمي عن زيادة بنسبة  107,000مت  ي عدد 20قدم مرب  ع( مخصصة للاستخدام بالتجزئة. أعلن مركز دت 
٪ عل أساس سنوي فن

كات المس ي عام الشر
تفع إلى  2022جلة النشطة فن كة، مع إيرادات تتجاوز مليار درهم لأول مرة.  2,431لت   شر

٪ عل أساس سنوي. وبلغ متوسط سعر  20.6٪ مقارنة بالرب  ع السابق، حيث نمت بنسبة 12.1بنسبة  2023ارتفعت أحجام معاملات مبيعات المكاتب خلال الرب  ع الأول من عام 

٪ سنويا. ومن حيث حجم المبيعات، احتفظت منطقة 17.2٪ رب  ع سنوي و12.5درهما إماراتيا للقدم المرب  ع(، بزيادة قدرها  973إماراتيا للمت  المرب  ع ) درهما  10,473المعاملات 

ا بنسبة 54الخليج التجاري بمكانتها كالخيار الأكتر شعبية لمبيعات المكاتب بحصة تبلغ حوالىي  ات جمت  جمالىي المعاملات خلال هذا الرب  ع. وفقا للقيمة ٪ من إ34٪، تليها أبراج بحت 

ي الخليج التجاري بينما كان 52الإجمالية، كان أكتر من 
ي الخليج التجاري 26٪ فن

ا. بلغ متوسط حجم المكاتب المباعة فن ات جمت  ا مربعا ) 122٪ من أبراج بحت  قدما مربعا(   1,309مت 

ا مربعا ) 134و ي أبراج بحت   1,444مت 
ا. تم بيع قدما مربعا( فن قدم مرب  ع( من إجمالىي المساحة الإجمالية القابلة للتأجت  خلال الرب  ع، بقيمة  912,764مت  مرب  ع ) 84,799ات الجمت 

 مليار درهم.  1.06استثمارية تقدر بأكتر من 

ي بنسبة  ارتفعت ي دت 
ي الرب  ع الأول من عام  100نقطة، مقارنة مع  88.9٪ فصليًا. وصل مؤشر المكاتب القائم عل التقييم إلى 6.1٪ سنويًا وزادت بنسبة 19.4أسعار المكاتب فن

. 2015فن

ي جميع ا49.7وقد تعافت الأسعار الآن بنسبة 
ي لمجالات، و ٪ منذ انتشار الوباء. شهدت المكاتب مكاسب رأسمالية سنوية فن

ي وصلت فن ا 30.3) إلى وسط مدينة دت  ة الجمت    ٪( وأبراج بحت 

ي المالىي العالمي )21.5) إلى ي 15.7٪( والخليج التجاري )19.1٪( ومركز دت  ي دت 
قدمًا مربعًا(. نمت  1141درهمًا إماراتيًا للمت  المرب  ع ) 11.582٪(. بلغ متوسط السعر المرجح لمكتب فن

ن شهدت أسعار الدرجة الأولى والأساسية نموا بنسبة ٪ عل أساس سنوي، 27لدرجة الأولى، ولا سيما الوحدات المجهزة، بنسبة المكاسب الرأسمالية من ا ي حي 
٪ عل أساس  21.2فن

 سنوي. 

ي المكتب الذي يطلب 
٪   41.8بنسبة عافيته المكاتب لهذا الرب  ع  طلب إيجاراتاستعاد . ٪ عل أساس سنوي22.2٪ مقارنة بالرب  ع السابق وارتفع بنسبة 10نما متوسط الإيجارات فن

ة مقارنة  ي  41.8حيث تعافت الإيجارات المطروحة الآن بنسبة  الوباء، بفت  درهمًا إماراتيًا لكل مت  مرب  ع  1،184٪. بلغ متوسط الإيجار عل مستوى المدينة لحجم المكتب النموذج 

ي لكل قدم مرب  ع(. لوحظ  110)
ي للإيجار كان ب مكتسعر لأعل ان درهم إمارات  ي مرش دت 

ي المالىي  220درهمًا للمت  المرب  ع ) 2,368بسعر فن   العالمي بسعر درهمًا لكل قدم مرب  ع( ومركز دت 

ن  201درهمًا لكل مت  مرب  ع ) 2163 ا مربعًا ) 186-93درهم لكل قدم مرب  ع( للوحدات ذات الحجم المعتاد بي  ً ي الخليج  2000-1000مت 
متوسط الإيجارات  بلغ التجاري، قدم مرب  ع(. فن

ي تقل مساحتها عن  143درهمًا إماراتيًا لكل مت  مرب  ع ) 1539المطلوب 
ا مربعًا )  93درهمًا إماراتيًا لكل قدم مرب  ع( للمكاتب النموذجية الت  ً قدم مرب  ع(. قدرت نسبة إشغال  1،000مت 

ي بنسبة  ي دت 
 ٪. 81المكاتب فن

 

 

 



  
 تقييم منشأة التخزين الذات 

 (، جبل عل  الأول8404-591) 267القطعة رقم: 
، الامارات العربية المت  دت  
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ا 
ً
: وفق ن المعتمدين هي كما يلي  لتعريفات الكتاب الأحمر للمؤسسة الملكية للمساحي 

 وقية  القيمة الس
ن هو  ي تاري    خ التقييم بي 

ام بشأنه فن ن المبلغ المقدر الذي يجب أن يتم تبادل الأصل أو الالت 
ي صفقة تجارية عل أسس 

ي الراغب والبائع الراغب فن تجارية بعد التسويق المناسب المشت 
 صرف كل طرف عن علم وبحصافة ودون إكراه. حيث يت

ا للإطار 
ً
: التوضيجي يجب تطبيق تعريف القيمة السوقية وفق  التالىي

"المبلغ المقدر ..." يشت  إلى السعر المعت  عنه من حيث الأموال المستحقة الدفع للأصل 
 الذي يمكن الحصول 

ً
ي معاملة سوقية بحتة. القيمة السوقية هي السعر الأكتر احتمالا

فن
ي تاري    خ التقييم بما يتماشر مع تعريف القيمة السوقية. إنه 

ي السوق فن
عليه بشكل معقول فن
الحصول عليه بشكل معقول من قبل البائع والسعر الأكتر فائدة الذي  أفضل سعر يمكن

ي هذا التقدير عل وجه التحديد السعر 
ي الحصول عليه بشكل معقول. يستثتن يمكن للمشت 

وط أو ظروف خاصة مثل التمويل غت     المعتاد، التقديري المتضخم أو المنكمش بشر
، وترتيبات البيع وإعادة  الخاصة أو الامتيازات الممنوحة من قبل أي والاعتبارات   التأجت 

.  بالبيع، شخص مرتبط  ن ي معي 
 أو أي عنصر ذي قيمة متاح فقط لمالك أو مشت 

 
وط أو  ي هذا التقدير عل وجه التحديد السعر التقديري المتضخم أو المنكمش بشر

يستثتن
، والاعتبارات ظروف خاصة مثل التمويل غت  المعتاد، وترتيبات البيع وإعادة  التأجت 

الخاصة أو الامتيازات الممنوحة من قبل أي شخص مرتبط بالبيع، أو أي عنصر ذي قيمة 
 خاصة. 

ام هي مبلغ تقديري  ن ام" ... يشت  إلى حقيقة أن قيمة الأصل أو الالت  ن
"يجب تبادل أصل أو الت 

ا أو سعر بيع 
ً
ا مسبق

ً
ا محدد

ً
ي المعاملة ال وليس مبلغ

. هو السعر فن ي فعلي
ي ت 

جميع  تستوفن
ي تاري    خ التقييم. 

 عناصر تعريف القيمة السوقية فن
ي تاري    خ التقييم ..." يتطلب أن تكون القيمة السوقية المقدرة محددة بوقت اعتبارًا  

"... فن
، قد تكون القيمة المقدرة غت   . لأن الأسواق وظروف السوق قد تتغت  ن من تاري    خ معي 

ي وقت آخر. سيعك
ي صحيحة أو غت  مناسبة فن

س مبلغ التقييم حالة السوق وظروفه كما فن
ي أي تاري    خ آخر. 

 تاري    خ التقييم، وليس تلك الموجودة فن
ٍ راغب ..." يشت  إلى الشخص الذي لديه 

ن مشت  اء.  الدافع، "... بي  ا عل الشر ً ولكن ليس مجت 
ا 
ً
ي هو أيض اء بأي سعر. هذا المشت  ا ولا مصممًا عل الشر

ً
ي ليس حريصًا جد هذا المشت 

ا لوقائع السوق الحالية وتوقعات السوق 
ً
ي وفق وليس فيما  الحالية، الشخص الذي يشت 

ي لا يمكن إثباته أو توقع وجوده. 
اضن  يتعلق بسوق وهمي أو افت 

ن الذين لن يدفع المشت   ض سعرًا أعل مما يتطلبه السوق. والمالك الحالىي من بي 
ي المفت 

 يشكلون "السوق". 
ا للبيع بأي سعر،   

ً
ا ولا بائعًا مضطرًا مستعد

ً
ا جد

ً
"... والبائع الراغب ..." ليس بائعًا متلهف

ي السوق الحالية. 
 فن
ً
ا للصمود مقابل سعر لا يعتت  معقولً

ً
 ولا هو مستعد

 
وط الإيجا ي "شر

ي السوق لنوع العقار فن
وط يتم الاتفاق عليها عادة فن ر المناسبة" هي شر

ي السوق. 
ن فن ن المشاركي  ان تاري    خ التقييم بي  ي إلا بالاقت 

ي تقديم تقييم الإيجار السوف 
لا ينبغن

اضها. إيجار العقد هو الإيجار المستحق الدفع   ي تم افت 
وط الإيجار الرئيسية الت  مع بيان شر

وط الإيج . وسيحدد بموجب شر . ويمكن تثبيته طوال مدة عقد الإيجار أو المتغت  ار الفعلي
ي الإيجار ويجب تحديدهما وفهمهما من أجل 

ات فن الإيجار تواتر وأساس حساب التغت 
 تحديد مجموع الفوائد المستحقة للمؤجر ومسؤولية المستأجر. 

 
ن أو مالك محتم  ل للاستثمار الفردي أو قيمة الاستثمار )أو القيمة(: قيمة الأصل لمالك معي 

الأهداف التشغيلية. قيمة الاستثمار هي كيان محدد أساس القيمة. وعل الرغم من أن قيمة  
الموجودات بالنسبة للمالك قد تكون هي نفس المبلغ الذي يمكن تحقيقه من بيعها لطرف 

ي يتلقاها الكيان من حيازة الموجود
ات، آخر، فإن أساس القيمة هذا يعكس الفوائد الت 

ض. تعكس قيمة الاستثمار الظروف والأهداف المالية   وبالتالىي لا ينطوي عل تبادل مفت 
 للكيان الذي يجري إجراء التقييم له. غالبًا ما يستخدم لقياس أداء الاستثمار. 

 
هذا هو أساس كيان محدد للقيمة. عل الرغم من أن قيمة الأصل بالنسبة للمالك قد تكون  

إلا أن أساس القيمة هذا يعكس  آخر، يمكن تحقيقه من بيعه لطرف  مماثلة للمبلغ الذي
ي حصلت عليها المنشأة من حيازة 

ورة عل تبادل   الأصل، المنافع الت  وبالتالىي لا ينطوي بالصرن
 . ي

اضن  استثمارافت 
 
 
 

ي السوق 
وط السوق بأفضل سعر يمكن تحقيقه فن البائع الراغب متحمس لبيع الأصل بشر

التسويق المناسب، مهما كان هذا السعر. والظروف الوقائعية للمالك الفعلي المفتوحة بعد 
 . ي

اضن  ليست جزءا من هذا الاعتبار لأن البائع الراغب هو مالك افت 
 

ن أطراف ليس لديهم علاقة معينة أو خاصة، عل  ي معاملة تجارية بحتة ...' هي معاملة بي 
'فن

كات الأم والفرعية أو الما لك والمستأجر، مما قد يجعل مستوى السعر غت  سبيل المثال. الشر
ن أطراف غت   ض أن تكون معاملة القيمة السوقية بي 

ي السوق أو مبالغ فيه. يُفت 
معهود فن

 مرتبطة يعمل كل منهم بشكل مستقل. 
 

ي 
ي أن الأصل سيتعرض للسوق بالطريقة الأنسب للتأثت  فن

"بعد التسويق المناسب ..." يعتن
ا لتعريف القيمة السوقية.  التصرف فيه بأفضل سعر 

ً
يمكن الحصول عليه بشكل معقول وفق

ي السوق يمكن للبائع الوصول 
تعتت  طريقة البيع هي الأنسب للحصول عل أفضل سعر فن

ة ثابتة ولكنها تختلف حسب نوع الأصل وظروف السوق.  إليه. مدة التعرض ليست فت 
جذب انتباه عدد كافٍ من سماح بالمعيار الوحيد هو أنه يجب أن يكون هناك وقت كافٍ لل

ن  ة التعرض قبل تاري    خ التقييم. المشاركي  ي السوق إلى الأصل. تحدث فت 
 فن

 
ض".. حيث تصرف كل طرف عن علم  ي الراغب والبائع   وبحصافة.. “يفت  أن كلا من المشت 

الراغب عل علم بشكل معقول بطبيعة وخصائص الأصل واستخداماته الفعلية والمحتملة 
 لسوق اعتبارًا من تاري    خ التقييم. وحالة ا

 
ا أن يستخدم كل منهم تلك المعرفة بحكمة للبحث عن السعر الأكتر ملاءمة  

ً
ض أيض يُفت 

ي تاري    خ  
ي المعاملة. يتم تقييم الحذر من خلال الإشارة إلى حالة السوق فن

لمواقفهم الخاصة فن
ي تاري    خ لاحق.  التقييم، 

ليس من   المثال، عل سبيل  وليس مع الاستفادة من الإدراك المتأخر فن
ي سوق ذات أسعار منخفضة بسعر أقل من  

ورة أن يبيع البائع الأصول فن الحكمة بالصرن
ي مثل هذه 

ي   الحالات، مستويات السوق السابقة. فن
كما هو الحال بالنسبة للبورصات الأخرى فن

ة، الأسواق ذات الأسعار  ا لأفضل معلومات   المتغت 
ً
ي أو البائع الحكيم وفق سيتصرف المشت 

ي ذلك الوقت. 
 السوق المتاحة فن

"... وبدون إكراه" يثبت أن كل طرف لديه الدافع للقيام بالمعاملة، ولكن لم يتم إجباره أو 
 إكراهه بلا داع عل إتمامها. 

تكاليف البيع للبائع أو تكلفة القيمة السوقية هي سعر الصرف المقدر للأصل بغض النظر عن 
ن كنتيجة   ائب مستحقة الدفع من قبل أي من الطرفي  ي وبدون تعديل أي صرن اء للمشت  الشر

ة للمعاملة.   مباشر
ي تاري    خ  

ي الممتلكات العقارية فن
إيجار السوق: المبلغ المقدر الذي يجب أن تؤجر به حصة فن
وط الإ  ن المؤجر الراغب والمستأجر الراغب بشر ي معاملة تجارية  التقييم بي 

يجار المناسبة فن
عل أسس تجارية، بعد التسويق المناسب وحيث تصرف كل طرف عن علم وبحصافة ودون 

 إكراه. 
وط أو اعتبارات أو تنازلات خاصة.   المبلغ المقدر لا يشمل الإيجار المضخم أو المنكمش بشر

 
 

لتقييم من أجله. غالبًا ما تعكس القيمة الظروف والأهداف المالية للكيان الذي يتم إجراء ا
ن القيمة الاستثمارية للأصل وقيمته   يستخدم لقياس أداء الاستثمار. توفر الاختلافات بي 

ن لدخول السوق.  ين أو البائعي 
 السوقية الدافع للمشت 

 
ي المعيار الدولىي  

القيمة العادلة )التعريف المعتمد من قبل مجلس معايت  المحاسبة الدولية فن
ام 13ير المالية لإعداد التقار  ن ( هو: السعر الذي سيتم استلامه لبيع أصل أو دفعه لتحويل الت 

ا عل أنه 
ً
ي تاري    خ القياس. وبالتالىي يشار إليه أحيان

ي السوق فن
ن فن ن المشاركي  ي معاملة منظمة بي 

فن
ي المعيار الدولىي لإعداد التقارير المالية رقم 

إلى  13"علامة عل السوق". توضح الإشارات فن
ي السوق والبيع أنه بالنسبة لمعظم الأغراض العملية، يتوافق مفهوم القيمة  المشا

ن فن ركي 
العادلة مع مفهوم القيمة السوقية، وبالتالىي لن يكون هناك فرق بينهما من حيث رقم التقييم  

 المبلغ عنه. 
 

الهدف من قياس القيمة العادلة هو تقدير السعر الذي ستتم به المعاملة المنتظمة لبيع  
ي ظل ظروف السوق الأ 

ي تاري    خ القياس فن
ي السوق فن

ن فن ن المشاركي  ام بي  ن
صل أو تحويل الالت 

ي المعيار 
ا عل أنه "علامة عل السوق". توضح الإشارات فن

ً
الحالية. وبالتالىي يشار إليه أحيان

ي السوق والبيع أنه بالنسبة لمعظم   13الدولىي لإعداد التقارير المالية رقم 
ن فن إلى المشاركي 

راض العملية ، يتوافق مفهوم القيمة العادلة مع مفهوم القيمة السوقية ، وبالتالىي لن الأغ
 يكون هناك فرق بينهما من حيث رقم التقييم المبلغ عنه. 
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