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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 

 السادة المساهمين المحترمين
 وشركاتها التابعة شركـة الوطنية العقارية ش.م.ك.ع.ال

 دولـة الكويـت
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

 الرأي المتحفظ
والتي تتضــمن بيان   وشــركاتها التابعة ا"المجمو"ة"   ،الام"  الشــركة"  ع.ش.م.ك.  -الوطنية العقارية شــركة  للالمجمعة  البيانات المالية  دققنا لقد  

التدفقات  الملكية والتغيرات في حقوق  والدخل الشـامل الآخر  و  الأرباح أو الخسـائروبيانات  ،2021ديسـمبر   31  كما فيالمجمع  المركز المالي 
 في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة، بما في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.للسنة المنتهية المجمعة النقدية 

 
تأهر بصــورة "ادلة   برأينا، وباســتاناأ أية تيايرات محتملة نتيجة لرمر المبين في أســار الرأم المتحفأ، فين البيانات المالية المجمعة المرفقة

وأدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للســنة    2021ديســمبر   31من جميع النواحي المادية المركز المالي المجمع للمجمو"ة كما في  
 المنتهية بذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية. 

 
 أساس الرأي المتحفظ

قامت الشــركة الزميلة برفع د"وت تحكيم تتعلب بيحد اســتاماراتها. نأرا    حول البيانات المالية المجمعة،  با 9وفقا لما ورد في الإيضــاح رقم  
ــركة الزميلة من الحصــول "ل  أدل  ــابات الش ــتامار ونتائت التحكيم، لم يتمكن مراقبي حس ــتامار و"دم التيكد المادم المحيط بالاس   ةلطبيعة الاس
ة  تدقيب كافية ومناسـبة حول رصـيد الاسـتامار وإمكانية اسـترداد القرم الممنوح من قبل الشـركة الزميلة ال  الشـركة المسـتامر فيها ذات الصـل 

. وبنـاأ "ليـ ، فـاننـا لم نتمكن من تحـديـد مـدت الحـاجـة ال  إجراأ أم تعـدييت "ل  القيمـة الـدفتريـة ليســــتامـار في  2021ديســــمبر  31كمـا في 
 . 2020ديسمبر  31كة الزميلة. إن رأينا أيضا متحفأ حول هذا الامر للسنة السابقة المنتهية في الشر

 
ــيل في تقريرنا ف ي قســــم  لقد قمنا بي"مال التدقيب وفقا  لمعايير التدقيب الدولية. إن مســــاولياتنا طبق ا لتلك المعايير موضــــحة بمزيد من التفاصــ

وفقا لمتطلبات ميااق الأخيق للمحاســبين   مجمو"ةكما أننا مســتقلون "ن اللبيانات المالية المجمعة".  "مســاوليات مراقب الحســابات "ن تدقيب ا
تلـك المهنيين الصـــــادر "ن المجلر الـدولي للمعـايير الأخيقيـة المحـاســــبيـة، كمـا قمنـا بـالالتزام بمســــاوليـاتنـا الأخيقيـة الأخرت بمـا يتوافب مع 

 .المتحفأ أدلة التدقيب التي حصلنا "ليها كافية وميئمة لتكون أساسا في ابداأ رأينا المتطلبات والميااق. أننا نعتقد بين
 

 تأكيد أمر
خاصــة بالشــركة الزميلة. إن النتائت النهائية لهذه الاأ  حول البيانات المالية المجمعة الذم يبين الد"اوت القضــائية   9نلفت الانتباه إل  الإيضــاح  

إن رأينا غير   الد"اوت القضـائية لا يمكن تحديد أارها حاليا ، ولذلك لم يتم احتسـاب مخصـصـات لها في البيانات المالية المجمعة للشـركة الزميلة.
 متحفأ فيما يتعلب بهذا الأمر.

 
 أمور التدقيق الهامة

سـنة الحالية.  إن أمور التدقيب الهامة، حسـب تقديراتنا المهنية، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرت في تدقيب البيانات المالية المجمعة لل
نات المالية المجمعة ككل، وفي التوصــل إل  رأينا المهني حولها، وأننا لا نبدم ولقد تم اســتعرام تلك الأمور ضــمن تقريرنا حول تدقيب البيا

 :في ما يلي تفاصيل معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا ل رأيا منفصي حول تلك الأمور. 
 

 تقييم "قارات قيد التطوير 
صافي القيمة البيعية أيهما أقل والذم يتطلب أحكام  أو  % من اجمالي الموجودات وتدرج بالتكلفة  8.63تمال العقارات قيد التطوير للمجمو"ة  

ف  كالي الإدارة لتحديد أسار تقدير التكاليف ومخصص إنخفام القيمة العقارات قيد التطوير والتي تستند ال  توقعات سعر البيع المقدر ناقصا الت 
وتقييم مدة ميئمة كفاية المخصص. إن تحديد صافي القيمة الممكن تحقيقها يتطلب احكام وتقديرات الادارة التي تفترم القيمة السوقية    يةالبيع

وم الادارة  السائدة لعقارات مماالة في نفر الموقع ومعاميت البيع الحدياة في المنطقة وطبيعة العقار والموقع والحجم والمزايا الاقتصادية. تق
ذات  "ل  اسار سنوم بتقدير صافي القيمة البيعية بالاستعانة بخبراأ التقييم الخارجيين. وفي ضوأ أهمية الأحكام و"دم التيكد من التقديرات  

البيانات الما  2الصلة المستخدمة في التقييم، قد قمنا بتحديد هذا الامر ضمن أمور التدقيب الرئيسية. يعرم الايضاح رقم   لية المجمعة  حول 
  قيد التطوير.   السياسات المحاسبية المتعلقة بالعقارات
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  مراجعة بالاطيع "ل  تقارير التقييم و. وقمنا  القيار"ينة من العقارات قيد التطوير لتقييم اسار    مراجعةتضمنت إجراأات التدقيب التي قمنا بها  

. وقمنا مدت ميئمة أساليب التقييم ومعقولية البيانات المستخدمة في تحديد سعر البيع وتحققنا من الافتراضات والتقديرات التي وضعتها الإدارة
والتي تم تخفيضها من سعر  والتكاليف ذات الصلة واليزمة لإتمام "ملية البيع  نجاز  المقدرة حت  الإأيضا  بمراجعة المستندات الرئيسية للتكلفة  

 .  صافي القيمة البيعيةالبيع لتحديد 
 

 حول البيانات المالية المجمعة.    11الايضاح رقم فصاحات المتعلقة بالعقارات قيد التطوير الواردة في فقد قمنا بتقييم ميئمة الإ  ،ذلك إضافة  إل  
 

 وشركات محاصة استامار في شركة زميلة 
الدفترية ليستامار في شركة زميلة وشركات المحاصة تعتبر أحد الامور الجوهرية بالنسبة للبيانات المالية المجمعة للمجمو"ة، كما أن إن القيمة  

المحققة، الإنخفام في القيمة و"كر الإنخفام في قيمة الإستامار من قبل المجمو"ة تساهم بصورة كبيرة في    الحصة في من النتائت الأ"مال 
لمجمو"ة. تقوم المجمو"ة باستخدام أحكام وتقديرات لغرم تحديد أم وجود أو غياب لماشرات الإنخفام في القيمة الدفترية ليستامار  نتائت ا
حول البيانات    2زميلة وشركات المحاصة. وبالتالي قمنا بتحديد هذا الأمر ضمن أحد أمور التدقيب الهامة. يتضمن الإيضاح رقم  الشركة  الفي  

 لمجمعة السياسات المحاسبية المتعلقة بالاستامار في الشركة الزميلة وشركات المحاصة. المالية ا
 

  تضمنت إجراأات التدقيب التي قمنا بها مراجعة ما إذا قد حددت الادارة أم وجود أو غياب لماشرات الإنخفام قيمة الشركة الزميلة وشركات 
المتوافقة في الاقتصاد أو السوق أو البيئة القانونية أو قطاع الأ"مال او المناخ السياسي بما ياار "ل   المحاصة فيها بما في ذلك التغيرات غير  

ا أ"مال الشركة الزميلة والشركات المحاصة مع الاخذ في الا"تبار أم تغييرات في الوضع المالي للشركة الزميلة وشركات المحاصة. وقد حصلن 
قيمة التي قامت بها الادارة، وقمنا بمراجعة مدت ميئمة أسلوب التقييم ومعقولية الافتراضات والبيانات  "ل  حسابات دراسة الانخفام في ال

 الرئيسية المستخدمة في التقييم.
 

حول    9و  8  رقم  يإيضاحالواردة في  المحاصة    وشركات بالشركة الزميلة    المتعلقةذلك، فقد قمنا بالتحقب من ميئمة الإفصاحات    إل   إضافة  
 البيانات المالية المجمعة. 

 
 معلومات أخرى 

للمجمو"ة كما في  إ السنوم  التقرير  المدرجة في  المعلومات  المعلومات الأخرت من  تتكون  المعلومات الأخرت.  المساولة "ن  ن الإدارة هي 
  . ش.م.ك.ع   -لشركة الوطنية العقارية  ا، بخيف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات. لقد حصلنا "ل  تقرير مجلر إدارة  2021

 تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول "ل  الأقسام المتبقية من التقرير السنوم بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات.  قبل تاريخ
 

ار فيما أذا كانت  فيما يتعلب بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فين مساوليتنا هي قراأة تلك المعلومات الأخرت، وللقيام بذلك، فيننا نيخذ في الا"تب 
ومات الأخرت غير متناسقة بشكل مادم مع البيانات المالية أو المعلومات التي حصلنا "ليها من خيل التدقيب، أو بطريقة أخرت، اذا ما  المعل

ك ضمن  لكانت تتضمن أخطاأ مادية. هذا واذا ما تبين من خيل "ملنا أن هناك أخطاأ مادية في تلك المعلومات الأخرت، فاننا مطالبون باأهار ذ
 ما يستوجب إدراج  في تقريرنا فيما يتعلب بهذا الأمر. لير لدينا  تقريرنا.

 
 أن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرت المرتبطة بها، كما أننا لا نعبر "ن أية تيكيدات حولها.  

 
 المجمعة مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية

نأام    إن الإدارة هي الجهة المساولة "ن إ"داد و"رم تلك البيانات المالية المجمعة بشكل "ادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية، و"ن
ناتجة "ن الاحتيال  الرقابة الداخلية الذم تراه مناسبا لتمكينها من إ"داد البيانات المالية المجمعة، بحيث لا تتضمن أية أخطاأ مادية سواأ كانت  

 أو الخطي. 
 

"ل  تحقيب الاستمرارية والافصاح "ند الحاجة "ن   المجمو"ة ولإ"داد تلك البيانات المالية المجمعة، تكون إدارة الشركة مساولة "ن تقييم قدرة  
تصفية المجمو"ة أو إيقاف أنشطتها أو "دم  الأمور المتعلقة بتحقيب تلك الاستمرارية وتطبيب مبدأ الاستمرارية المحاسبي، ما لم يكن بنية الإدارة  

 توفر أية بدائل أخرت واقعية لتحقيب ذلك. 
 

 إن المساولين "ن الحوكمة هم الجهة المساولة "ن مراقبة "ملية التقرير المالي للمجمو"ة. 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
ولة بين البيانات المالية المجمعة ميخوذة ككل، خالية من أخطاأ مادية، سواأ كانت ناتجة "ن الاحتيال  إن هدفنا هو الحصول "ل  تيكيدات معق

التدقيب  أو الخطي، وإصدار تقرير التدقيب الذم يحتوم "ل  رأينا. إن التيكيدات المعقولة هي تيكيدات "الية المستوت، ولكنها لا تضمن بين مهمة  
الدولية للتدقيب، سوف تقوم دائما بكشف الأخطاأ المادية في حالة وجودها. إن الأخطاأ وسواأ كانت منفردة أو    المنفذة وفب متطلبات المعايير

متخذة  مجتمعة والتي يمكن أن تنشي من الاحتيال أو الخطي تعتبر مادية "ندما يكون من المتوقع أن تاار "ل  القرارات الاقتصادية للمستخدم وال
 البيانات المالية المجمعة. بناأ "ل  ما ورد في تلك 
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التدقيب،    وكجزأ من مهام التدقيب وفب المعايير الدولية للتدقيب، نقوم بممارسة التقديرات المهنية والاحتفاأ بمستوت من الشك المهني طيلة أ"مال 

 كما أننا نقوم بالتالي:
 

ــميم وتنفيذ إجراأات  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاأ المادية في البيانات المالية  • ــواأ كانت ناتجة "ن الاحتيال أو الخطي، وتصــ المجمعة، ســ
. إن مخاطر "دم ناأساسا لإبداأ رأي  ناالتدقيب الميئمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر، والحصول "ل  أدلة التدقيب الكافية والميئمة لتوفر ل

ــاف الفروقات المادية الناتجة "ن الاحتيال تعتبر أ"ل  م ــمل تواطا، أو  اكتشــ ن تلك المخاطر الناتجة "ن الخطي، حيث أن الاحتيال قد يشــ
 تزوير، أو حذوفات مقصودة، أو "رم خاطئ أو تجاوز لإجراأات الرقابة الداخلية.

م  اســتيعاب إجراأات الرقابة الداخلية التي لها "يقة بالتدقيب لغرم تصــميم إجراأات التدقيب الميئمة حســب الأروف، ولكن لير لغر  •
 .للمجمو"ةابداأ الرأم حول فعالية إجراأات الرقابة الداخلية 

 تقييم ميئمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية المطبقة والإيضاحات المتعلقة بها والمعدة من قبل الإدارة. •
ما إذا كان  وتقديرناأ "ل  أدلة التدقيب التي حصـلنا "ليها، ، وب المحاسـبي  ميأمة اسـتخدام الإدارة لمبدأ الاسـتمرارية  مدت  الاسـتنتاج حول •

ــير إل  وجود    متعلب  مادمهناك "دم تيكد  ــكبيحداث أو أروف قد تش ــار   حول قدرة المجمو"ة "ل   جوهرم  ش مزاولة أ"مالها "ل  أس
ضـمن تقرير مراقب الحسـابات إل  الإيضـاحات المتعلقة  نشـير، فان "لينا أن مادموإذا ما توصـلنا إل  وجود "دم تيكد   .الاسـتمرارية مبدأ
ــمن البيانات المالية المجمعة، أو   بذلك ــتنتاجاتنا تعتمد "ل  أدلة  تعديل رأينا ضـ ــاحات غير ميئمة. إن اسـ في حالة ما إذا كانت تلك الإيضـ

اك أحداث أو أروف مستقبلية قد تادم إل  "دم ، ومع ذلك، فان  قد يكون هن مراقب الحساباتالتدقيب التي حصلنا "ليها حت  تاريخ تقرير 
 .الاستمرارية مزاولة أ"مالها "ل  أسار مبدأ"ل   المجمو"ةقدرة 

ت تقييم الإطـار العـام للبيـانـات المـاليـة المجمعـة من نـاحيـة العرم والتنأيم والفحوت، بمـا في ذلـك الإيضـــــاحـات، وفيمـا إذا كـانـت تلـك البيـانـا •
 يت والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقب العرم الشامل بشكل "ادل.المالية المجمعة تعكر المعام

الحصــول "ل  أدلة تدقيب كافية وميئمة فيما يتعلب بالمعلومات المالية للشــركة الأم أو أنشــطة الأ"مال من خيل المجمو"ة بغرم إبداأ  •
داأ "ل  تدقيب حســابات المجمو"ة. كما أننا مســاولون  الرأم حول البيانات المالية المجمعة. أننا مســاولون "ن التوجي ، الإشــراف والأ

 .بشكل منفرد فيما يتعلب برأينا حول التدقيب
 

ذلك أية  إننا نتواصل مع المساولين "ن الحوكمة حول "دة أمور من بينها النطاق المخطط لأ"مال التدقيب وتوقيتها ونتائت التدقيب الهامة بما في 
 الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أاناأ "ملية التدقيب. أوج  قصور جوهرية في أنأمة 

 
ارتباطات  بكافة  وتزويدهم  بالاستقيلية،  المتعلقة  المهنة  بمتطلبات أخيقية  التزامنا  يفيد  بما  الحوكمة  المساولين "ن  بتزويد  قمنا  نا والأمور  كما 

 منها. والحماية ت، الأخرت التي قد تشير إل  وجود شكوك في استقيليتنا، أو حياما وجد
 

تدقيب  ومن بين الأمور التي تم التواصل بها مع المساولين "ن الحوكمة، تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا "ل  أن لها الأهمية الكبرت في  
لك الأمور ضمن تقرير التدقيب ما البيانات المالية المجمعة للفترة الحالية وتم ا"تبارها بذلك، من أمور التدقيب الهامة، ولقد قمنا بالإفصاح "ن ت 

نبا  لم تكن القوانين أو التشريعات المحلية تحد من الإفصاح "ن أمر معين، أو في حالات نادرة جدا، قررنا "دم الإفصاح "نها ضمن تقريرنا تج
 لنتائت "كسية قد تحدث نتيجة الإفصاح "نها والتي قد تطغي "ل  المصلحة العامة. 

 
 القانونية والتشريعات الأخرى  التقرير حول المتطلبات 

مع ما هو  برأينا كذلك، أن الشركة الأم تمسك حسابات منتأمة، وأن البيانات المالية المجمعة الواردة في تقرير مجلر الإدارة للشركة الأم متفقة 
مهام التدقيب، وأن البيانات المالية المجمعة  وارد في دفاتر الشركة الأم. وأننا قد حصلنا "ل  المعلومات والتفسيرات التي رأيناها ضرورية لأداأ 

ولائحت  التنفيذية والتعدييت اليحقة "ليهما و"قد التيسير والنأام الأساسي للشركة    2016لسنة    1تتضمن ما نص "لي  قانون الشركات رقم  
التي توافرت لدينا لم تقع خيل السنة المنتهية    الأم والتعدييت اليحقة "ليهما، وأن الجرد أجرم وفقا لرصول المر"ية، وفي حدود المعلومات

ولائحت  التنفيذية والتعدييت اليحقة "ليهما أو لعقد التيسير والنأام    2016لسنة    1مخالفات لأحكام قانون الشركات رقم    2021ديسمبر    31في  
، فيما "دا ما تم ذكرة في فقرة    الأم أو مركزها المالي  الأساسي للشركة الأم والتعدييت اليحقة "ليهما "ل  وج  ياار ماديا في نشاط الشركة

 أسار الرأم المتحفأ. 
 

لسنة    7برأينا كذلك، ان  من خيل تدقيقنا وحسب ما ورد إلي  "لمنا وا"تقادنا، لم يرد ال  "لمنا وجود أية مخالفات مادية لأحكام قانون رقم  
مبر  ديس  31بشين هيئة أسواق المال وتنأيم الأوراق المالية والتعدييت اليحقة واللوائح ذات الصلة خيل السنة المالية المنتهية في    2010
 . "ل  وج  ياار ماديا في نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي 2021

 
 
 
 

 
 دولة الكويت 

 2022مارر  31

 د . شعيب "بدالله شعيب  
 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم  

RSM  البزيع وشركاهم 
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 المجمع بيان الأرباح أو الخسائر  
 2021 ديسمبر 31المنتهية في  سنةلل

  اجميع المبالغ بالدينار الكويتي

 

 

 

   .   تشكل جزأا من البيانات المالية المجمعة39  إل  ا1إن الإيضاحات المرفقة من ا
  

 2020  2021  إيضاحات  

      العمليات المستمرة: 

 7,891,218  21,537,079   بيع مخزون "قارات 
 8,931,938  10,914,675   إيرادات إيجارات 

   32,451,754  16,823,156 
  5,693,873ا  (15,914,744)   تكاليف بيع مخزون "قارات 

 11,129,283  16,537,010   مجمل الربح 
  9,137,617ا  (18,039,591)  24 "مومية وإدارية  اريفمص

   379,240ا  (375,280)  13،  12 طفاأ إ و استهيك
  1,058,761ا  (1,887,731)  4 خسائر إئتمانية متوقعة  مخصص

  2,748,811ا  (3,273,462)  25 موجودات مالية صافي خسائر 
 3,639,347  810,618  8 شركات محاصة حصة من نتائت أ"مال  
 9,840,683  231,707,970  9 شركة زميلة حصة من نتائت أ"مال  

   200,924ا  (666,039)  14 التغير في القيمة العادلة لعقارات استامارية
 -  (23,117,030)  8،   6 خسائر انخفام في القيمة 

 218,953  74,839   ئد  اإيرادات فو
  7,806,756ا  (6,998,014)  26 تكاليف تمويل 
 991,116  1,503,983  27 إيرادات أخرت 

 4,487,273  196,277,273   الإدارة قبل الضرائب ومكافأت أعضاء مجلس من العمليات المستمرة ربح السنة  
 (4,414,348)  4,322,789  28 ربح )خسارة( السنة من العمليات غير المستمرة  

 72,925  200,600,062   ربح السنة قبل الضرائب  
 255,871  (448,598)   الضرائب "ن شركات أجنبية 

 328,796  200,151,464   ربح السنة 

      
      الخاص بـ : 

      : مساهمي الشركة الأم
 4,865,844  195,310,371   السنة من العمليات المستمرة ربح 

 (4,422,742)  4,315,072   العمليات غير المستمرة ربح اخسارة  السنة من 

   199,625,443  443,102 
      

      :الحصص غير المسيطرة
 (122,700)  518,304   ربح اخسارة  السنة من العمليات المستمرة

 8,394  7,717   ربح السنة من العمليات غير المستمرة 

   114,306ا  526,021  10 

 328,796  200,151,464   السنة ربح 

      
      افلر   الخاصة بمساهمي الشركة الأمربحية السهم 

      العمليات المستمرة: 
 3.24  131.6  29 افلر  الخاصة بمساهمي الشركة الأمربحية السهم الأساسية 

      
      العمليات غير المستمرة: 

   2.94ا  2.91  29 افلر   الخاصة بمساهمي الشركة الأمالسهم الأساسية اخسارة  ربحية 

 0.30  134.51  29 افلر   الخاصة بمساهمي الشركة الأمربحية السهم الأساسية إجمالي 
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 . البيانات المالية المجمعة  تشكل جزأا من 39  إل  ا1إن الإيضاحات المرفقة من ا
 

  
 

 

  
 

 المجمع بيان الدخل الشامل 
 2021 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 اجميع المبالغ بالدينار الكويتي 

 2020  2021  إيضاحات  

 328,796  200,151,464   ربح السنة 

      
      الدخل الشامل الأخر:)الخسارة الشاملة الأخرى( 

      
      الخسائرمكن أن يعاد تصنيفها لاحقا إلي بيان الأرباح أو  يبنود 

  3,546,381ا  3,316,489  8 كة محاصة رلش  الخسارة الشاملة الأخرتالدخل الشامل الأخر احصة من 
 (356,946)  (8,597,973)  9 لشركة زميلة الخسارة الشاملة الأخرت  منحصة 

 1,972,955  (5,291,927)   "ملة من العمليات أجنبية  ترجمة فروقات 
 -  1,503,469  28 الأرباح أو الخسائر "ن استبعاد شركة تابعة المحول إل  بيان  

      
      بنود لن يعاد تصنيفها لاحقا إلي بيان الأرباح أو الخسائر  

 1,155,737  (12,989,823)  9 لشركة زميلة   الدخل الشامل الآخر  الخسارة الشاملة الأخرت) منحصة 
  15,972ا  1,206,976  23 بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الآخر لموجودات مالية التغير في القيمة العادلة 

 1,418,693  595,744  9 حصة من احتياطيات أخرت لشركة زميلة 

 628,086  ( 20,257,045)   الدخل الشامل الأخر للسنة )الخسارة الشاملة الأخرى( 

 956,882  179,894,419   لسنة الشامل لمجموع الدخل 

      
      الخاص بـ: 

 980,152  180,316,026   مساهمي الشركة الأم 
  23,270ا  (421,607)   الحصص غير المسيطرة 

 956,882  179,894,419   ة سن مجموع  الدخل الشامل لل
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 المجمع بيان التغيرات في حقوق الملكية
 2021 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 اجميع المبالغ بالدينار الكويتي 

 

     حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم  

         احتياطيات        

  اجبارم  احتياط   أسهم خزانة   "يوة إصدار   رأر المال 

أار تغيرات في  
الدخل الشامل  
الأخر لشركة  

  زميلة 

حصة احتياطيات  
أخرت لشركة  

 زميلة 

 

احتياطيات أخرت  
  المجموع الجزئي   أرباح مرحلة     23اإيضاح 

 الحصص

  غير المسيطرة 

 مجموع

 حقوق الملكية 

 282,442,114   9,813,934   272,628,180   95,857,129     16,076,767ا  110,058    3,818,539ا  49,397,620     7,864,846ا  5,266,764  149,756,761  2020 يناير 1الرصيد في  

 -  -  -    7,487,838ا  -  -  -  -  -  -  7,487,838    36إصدار أسهم منحة اإيضاح 

مجموع الدخل الشامل االخسارة الشاملة   
 1,418,693  798,791   -  -  -  - للسنة

 
 956,882   ¤   23,270ا  980,152   443,102     1,680,434ا

 -  -  -    44,310ا  -  -  -  44,310   -  -  - الاحتياطيات المحول إل  

 283,398,996   9,790,664   273,608,332   88,768,083     17,757,201ا  1,528,751    3,019,748ا  49,441,930     7,864,846ا  5,266,764  157,244,599  2020ديسمبر   31الرصيد في  

 -  -  -  (7,862,230)  -  -  -  -  -  -  7,862,230    36إصدار أسهم منحة اإيضاح 

الدخل الشامل  االخسارة الشاملة  مجموع 
 595,744  (21,587,796)  -  -  -  - للسنة

 
 1,682,635   199,625,443    180,316,026  (421,607)   179,894,419 

  743,128  -   743,128  -   743,128  -  -  -  -  -  - أرباح بيع أسهم خزانة 

 (25,332,257)  -  (25,332,257)  -  -  -  -  -  (25,332,257)  -  - شراأ أسهم خزانة

  18,848,808  -   18,848,808  -  -  -  -  -   18,848,808  -  - بيع أسهم خزانة 

 (3,589,717)  (3,589,717)  -  -  -  -  -  -  -  -  -   28أار استبعاد شركة تابعة اإيضاح 

أار استبعاد موجودات مالية  حصة من 
بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل  

 -  (1,759,291)  -  -  -  - الأخر لشركة زميلة 

 

-  1,759,291   -  -  - 

أار الاستحواذ "ل  حصص  حصة من 
  شركة تابعة إضافية لشركة زميلة

  26,272  -  -  -  -  -   9اإيضاح 

 

-  -  26,272   -   26,272  

أار "مليات غير مستمرة لشركة  حصة من 
  6,283,552  -  -  -  -  -   9زميلة اإيضاح  

 
-  (6,283,552)  -  -  - 

 -  -  -  (19,962,544)  -  -  -   19,962,544  -  -  - المحول إل  الاحتياطيات 

 453,989,649   5,779,340   448,210,309   256,044,491   ( 15,331,438)  8,434,319   ( 26,366,835)  69,404,474     14,348,295ا  5,266,764  165,106,829  2021ديسمبر   31الرصيد في 

 

 

 

.   تشكل جزأا من البيانات المالية المجمعة39  إل  ا1إن الإيضاحات المرفقة من ا
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 المجمع بيان التدفقات النقدية
 2021ديسمبر  31المنتهية في  ةسنلل

 اجميع المبالغ بالدينار الكويتي 

 
   2020  2021  ات إيضاح  

      الأنشطة التشغيلية:التدفقات النقدية من  

 4,487,273  196,277,273   ربح السنة من العمليات المستمرة

 (4,414,348)  4,322,789   ربح اخسارة  السنة  من العمليات غير المستمرة

 72,925  200,600,062   ربح السنة قبل الضرائب  

      التسويات: 

 -  (4,322,789)   تابعة ربح استبعاد شركة 

 379,240  375,280  12,13 ستهيك وإطفاأ 

 1,058,761  1,887,731  4 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 113,202  129,540  18 مخصص مكافية نهاية الخدمة 

 2,748,811  3,273,462  25 صافي خسائر استامارات 

  3,639,347ا  (810,618)  8 شركات محاصة حصة من نتائت أ"مال  

  9,840,683ا  (231,707,970)  9 حصة من نتائت أ"مال شركة زميلة 

  200,924   666,039  14 التغير في القيمة العادلة لعقارات استامارية

 -   23,117,030  6,8 خسائر انخفام في القيمة 

   218,953ا  (74,839)   إيرادات فوائد  

 7,806,756  6,998,014  26 تكاليف تمويل 

   130,942  (1,318,364) 

      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية : 

  1,955,522ا  (5,511,020)   مدينون وأرصدة مدينة أخرت 

 5,691,513  15,721,495   مخزون العقارات 

   110,169ا  (800,000)   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر 

 (2,236,006)  (4,802,280)   إضافات "ل  "قارات قيد التطوير 

 6,073,636  (1,904,676)   دائنون وأرصدة دائنة أخرت 

 6,145,088  2,834,461   النقد الناتت من االمستخدم في  العمليات 

  78,794ا  (12,139)  18 مكافية نهاية الخدمة المدفو"ة 

 6,066,294  2,822,322   النقد الناتج من )المستخدم في( الأنشطة التشغيلية صافي  

      

      الأنشطة الاستثمارية:التدفقات النقدية من 

  69,566ا  (34,451)  12 شراأ ممتلكات ومعدات 

 24,494  4,428   المحصل من بيع ممتلكات ومعدات 

 -   4,322,713   استبعاد شركة تابعة  من المحصل

  34,229ا  (43,109)  14 عقارات استامارية المدفوع لإضافات ل

 1,969,163  4,529,073  9 من شركة زميلة  توزيعات أرباح نقدية مستلمة 

 -  1,248,475  8 محاصة توزيعات أرباح نقدية مستلمة من شركة 

 218,953  74,839   إيرادات فوائد مستلمة 

 2,108,815  10,101,968   صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية  

      

      الأنشطة التمويلية:التدفقات النقدية من 

  74,389ا  (712,783)   سلفيات قروم وصافي الحركة "ل  

   245,493ا  ( 252,278)   مطلوبات "قود إيجار مدفو"ة 

 -  (25,332,257)   شراأ أسهم خزانة 

 -   18,848,808   بيع أسهم خزانة المحصل من  

   341,758ا   1,994,209  3 صافي الحركة "ل  حسابات بنكية مقيدة 

  6,138,541ا  (7,793,810)   تكاليف تمويل مدفو"ة 

  6,800,181ا  (13,248,111)   من الأنشطة التمويلية    صافي النقد المستخدم في

      

 1,374,928  (323,821)   الزيادة في النقد والنقد المعادل  االنقص  صافي

   638,040ا   655,016   تعدييت ترجمة "ميت أجنبية 

 7,968,441  8,705,329   السنة نقد ونقد معادل في بداية  

 8,705,329  9,036,524  3 السنة نقد ونقد معادل في نهاية 

 
 

 .  تشكل جزأا من البيانات المالية المجمعة39  إل  ا1المرفقة من اإن الإيضاحات 



 

 

 
 عةالمجمالمالية  البياناتايضاحات حول 
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 الأنشطة الرئيسية تيسير  .1

إدارة التسجيل    –بموجب "قد تيسير مواب لدت وزارة العدل    ،شركة مدرجة كويتية "امة   شركة الوطنية العقارية االشركة الأم الإن  
وتعدييت  اليحقة وآخرها ما تم التيشير "لي  بالسجل التجارم تحت    1973  يوليو  16بتاريخ    19628العقارم والتوايـب تحت رقـم  

 . 1984سبتمبر   29إن الشركة الأم مدرجة في بورصة الكويت منذ . 2021 مايو 20بتاريخ  19628رقم 
 

 : كما يلي رئيسية للشركة الأم هيإن الأنشطة ال 
 تملك وبيع وشراأ أسهم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة في الكويت وفي الخارج.  •
 العقارات.  في مجال   يةاستشارخدمات ا"داد الدراسات وتقديم  •
وللغير بما في ذلك ا"مال الصيانة وتنفيذ الا"مال المدنية  أ   الام   الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركةالقيام با"مال   •

 والميكانيكية والكهربائية والمصا"د وا"مال تكييف الهواأ بما يكفل المحافأة "ل  المباني وسيمتها.  
 وذلك حسب الأنأمة المعمول بها في الوزارة.   م الاتنأيم المعارم العقارية الخاصة بمشاريع الشركة  •
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنأمة المعمول بها في الوزارة.   •
 وادارتها.   لأسواق التجارية والمجمعات السكنيةتملك ا •
البنية  تطوير   • ال  التحتيةوضع  البناأ والتشغيل والتحويل  بنأام  السكنية والتجارية والصنا"ية  المرافب  BOTلمشاريع    وإدارة 

 المتعلقة بتلك المشاريع.
 

 ، دولة الكويت.  13087، الصفاة 22644ص.ب.  هو  الأم  إن العنوان المسجل للشركة 
 

وهي خاضعة للموافقة    2022  مارر   31من قبل مجلر إدارة الشركة الأم بتاريخ    ة تمت الموافقة "ل  إصدار البيانات المالية المجمع
ات  "ليها من قبل الجمعية العامة لمساهمي الشركة الأم. إن الجمعية العامة السنوية للمساهمي الشركة الأم لديها صيحية تعديل تلك البيان 

  المالية المجمعة بعد إصدارها. 
 

 السياسات المحاسبيىة الهامة .2
تلخص  تم إ"داد البيانات المالية المجمعة للمجمو"ة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة "ن مجلر معايير المحاسبة الدولية، وت 

 السياسات المحاسبية الهامة فيما يلي:  
 

 الإ"داد أسر  .أ
 مبدأ أســار "ل  إ"دادها ويتم الرئيســية للشــركة الأم،الكويتي والذم يمال العملة   بالدينار المجمعة المالية البيانات "رم يتم

 :العادلة بقيمتها تدرج البنود التالية والتي "دا فيما التاريخية التكلفة
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر.  •

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الآخر.  •

 استامارية. "قارات  •
 

بيع  تستند التكلفة التاريخية "موما "ل  القيمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السلع والخدمات. إن القيمة العادلة هي المبلغ المستلم "ن  
 الأصل أو المدفوع لسداد الالتزام في معاملة "ادية بين أطراف السوق كما في تاريخ القيار. 

 
 والتقديرات  الآراأ  بعم إجراأ الإدارة  من يتطلب  المالية للتقارير الدولية للمعايير وفقا  المجمعة  المالية البيانات إ"داد إن

 المحاسبية  والافتراضات  والتقديرات  الآراأ  "ن  الإفصاح  تم للمجمو"ة. لقد  المحاسبية  السياسات  تطبيب  "ملية  في  والافتراضات 
المالية     . ب ب ا  2 إيضاح رقم  في  الهامة البيانات  المطبقة في إ"داد  لتلك  الماكدة مماالة  للتقديرات غير  الرئيسية  إن المصادر 

"ل  المجمو"ة    19تياير تفشي جائحة فيرور كوفيد    استمرارمع  ،  2020ديسمبر    31المجمعة للمجمو"ة للسنة المالية المنتهية في  
  . 39وذلك وفقا لما هو مبين في إيضاح ا 

 
 ة والمعدلة المطبقة المعايير الجديد 

 
 الصادرة وجارية التأثير للسنة الحالية  الجديدة  عديلات المعايير والت

 الناتجة التغيرات باستاناأ السابقة السنة في المطبقة لتلك المحاسبية المستخدمة في إ"داد البيانات المالية المجمعة مماالة السياسات إن
 وبيانها كالتالي:  2021 يناير 1 في والمعدلة للمعـايير الدولية للتقارير المالية كمـاالمعايير الجديدة  بعم تطبيب "ن
 

    COVID-19 امتيازات "قود الإيجار ذات الصلة ب ـ -"التيجير"   16تعدييت "ل  المعيار الدولي للتقارير المالية 
  46A    ،46B     ،60A    ،C20Aا  ، الفقرات  2020، الصادرة في مايو    COVID-19ضافت امتيازات الإيجار المتعلقة بـ  أ

يسُمح  .  2020يونيو    1. يجب "ل  المستيجر تطبيب هذا التعديل لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد   C20Bوالفقرة  
 . 2020 مايو 28بالتطبيب المبكر إذا كانت البيانات المالية لم تم الموافقة "ل  إصدارها كما في 
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مجلر معايير المحاسبة    قام   Covid-19، ولكن مع استمرار تياير جائحة  2021يونيو    30كان من المقرر تطبيب التعديل حت   

إن  .  2022يونيو    30تطبيب التعدييت العملية حت  تاريخ  فترة  بالموافقة "ل  تمديد    2021مارر    31  بتاريخ   IASBالدولية ا 
 . 2021أبريل  1ات إ"داد التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد "ل  فتر تلك التعدييت تسرم 

 
 . لم يكن لتطبيب تلك التعدييت تياير مادم "ل  البيانات المالية المجمعة

 
لمجمو"ة.  ل، ولكن لير لها أار "ل  البيانات المالية المجمعة 2021تنطبب بعم التعدييت والتفسيرات الأخرت للمرة الأول  في 

 لم تقم المجمو"ة بالتطبيب المبكر لأم معايير أو تفسيرات أو تعدييت كانت قد صدرت ولكن لم يبدأ سريانها بعد.
 

 المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير جارية التأثير 
ات المالية المجمعة لم تقم المجمو"ة بتطبيب المعايير والتعدييت الجديدة الصادرة وغير  كما في تاريخ الموافقة "ل  إصدار البيان 

 :جارية التياير
 

 ( 3تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )  -الرجوع إلى إطار المفاهيم  
تعدييت "ل   2020في مايو   الدولية  المحاسبة  المالية رقم ا، أصدر مجلر معايير  التقارير  الدولي لإ"داد    "تجميع  3المعيار 
إشارة إل  إطار المفاهيم. تهدف التعدييت إل  استبدال الإشارة إل  إطار إ"داد و"رم البيانات المالية الصادر في "ام    -الأ"مال"  
 تغيير متطلبات  بشكل كبير. دون  2018مارر  29، بالإشارة إل  الإطار المفاهيمي للتقارير المالية الصادر في 1989

 
  لتجنب الأرباح أو الخسائر المحتملة  3أضاف مجلر المعايير أيضا  استاناأ  لمبدأ الا"تراف بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ا

  أو  37رقم افي "اليوم الااني" والتي تنشي "ن الالتزامات والمطلوبات المحتملة التي ستكون ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي  
 ، إذا تم تكبدها بشكل منفصل.  " الرسوم والضرائب"21الجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم  

 
  للموجودات المحتملة  3في الوقت نفس ، قرر المجلر توضيح التوجيهات الحالية في المعيار الدولي لإ"داد التقارير المالية رقم ا 

 ل  إطار إ"داد البيانات المالية و"رضها. التي لن تتيار باستبدال الإشارة إ
 

 وتطبب بيار مستقبلي.  2022يناير  1إن تلك التعدييت سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 
 "العقود المثقلة بالالتزامات: تكاليف إتمام العقد"  – ( 37عديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )ت

  لتحديد التكاليف التي يجب  37لر معايير المحاسبة الدولية تعدييت "ل  معيار المحاسبة الدولي رقم ا، أصدر مج2020في مايو  
 "ل  المنشية تضمينها "ند تقييم ما إذا كان العقد ماقي  بالالتزامات أو متكبدا  خسائر. 

 
باشرة بعقد تقديم سلع أو خدمات كي  من التكاليف  تطبب التعدييت "طريقة التكلفة ذات الصلة المباشرة". تتضمن التكاليف المرتبطة م

الإضافية وتوزيع التكاليف المرتبطة مباشرة بينشطة العقد. إن التكاليف العامة والإدارية لا تتعلب مباشرة بالعقد ويتم استبعادها ما  
 لم يتم تحميلها صراحة "ل  الطرف المقابل بموجب العقد. 

 
. ستطبب المجمو"ة هذه التعدييت "ل   2022يناير    1إن التعدييت سارية المفعول لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 . بعد بجميع التزاماتها في بداية فترة التقرير السنوم التي تطبب فيها التعدييت لأول مرة  تف  العقود التي لم 
 

 ”"الممتلكات والعقارات والمعدات: العوائد ما قبل قصد الاستخدام  – ( 16رقم ) تعديلات على معيار المحاسبة الدولي
"الممتلكات والعقارات   –   16، أصدر مجلر معايير المحاسبة الدولية تعدييت "ل  معيار المحاسبة الدولي رقم ا2020في مايو 
م من تكلفة أحد بنود الممتلكات والعقارات والمعدات،  العوائد ما قبل قصد الاستخدام"، والذم يحأر "ل  المنشآت الخص  –والمعدات  

أم "ائدات من بيع تلك البنود المنتجة أاناأ إيصالها إل  موقع التشغيل وجعلها جاهزة للتشغيل بالطريقة التي حددتها الإدارة. وبدلا   
 .ئرمن ذلك، تعترف المنشية بعائدات بيع هذه البنود، وتكاليف تجهيزها في الأرباح أو الخسا

 
ويجب تطبيق  بيار رجعي "ل  بنود    2022يناير    1إن هذا التعديل سارم المفعول لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد  

الممتلكات والعقارات والمعدات المتاحة ليستخدام في أو بعد الفترة الأول  المعروضة، "ندما تقوم المنشية بتطبيب التعديل لأول  
 المتوقع أن يكون لهذا التعديل تياير مادم "ل  المجمو"ة. مرة. لير من 

 
 2020 -  2018التحسينات السنوية على دورة المعايير الدولية للتقارير المالية 

 :  2020 –  2018فيما يلي ملخص للتعدييت من دورة التحسينات السنوية 
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  شركة تابعة تطبق   - المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية لأول مرة  (: "تطبيق  1المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 لأول مرة"  المعيار
  لقيار فروق  1  من المعيار الدولي لإ"داد التقارير المالية رقم اD16 – aيسمح التعديل للشركة التابعة التي تختار تطبيب الفقرة ا
من قبل الشركة الأم، بناأا  "ل  تاريخ انتقال الشركة الأم إل  المعايير الدولية  الترجمة التراكمية باستخدام المبالغ المفصح "نها  

 D16لإ"داد التقارير المالية. يتم تطبيب هذا التعديل أيضا  "ل  الشركة الزميلة أو المشروع المشترك "ند اختيار تطبيب الفقرة ا
– a1  من المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ا .  

 
 مع السماح بالتطبيب المبكر. 2022يناير  1تعديل سارم المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  إن هذا ال

 
 " لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية (٪ 10)الرسوم في اختبار " –  ( 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

تقييم ما إذا كانت شروط الالتزام المالي الجديد أو المعدل تختلف اختيفا    هذا  يوضح   التعديل الرسوم التي تتضمنها المنشية "ند 
بما في    والمقرم، "ن شروط الالتزام المالي الأصلي. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المدفو"ة أو المستلمة بين المقترم    جوهريا  

من قبل المقترم أو المقرم نيابة "ن الآخر. تقوم المنشية بتطبيب التعديل "ل  المطلوبات    ذلك الرسوم المدفو"ة أو المستلمة
 . يأول بشكل المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية فترة إ"داد التقارير السنوية التي تطبب فيها المنشية التعديل 

 
مع السماح بالتطبيب المبكر. ستطبب المجمو"ة   2022يناير  1تبدأ في أو بعد التعديل سارم المفعول للفترات السنوية التي إن هذا 
ل  التعدييت "ل  المطلوبات المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية فترة التقرير السنوم التي تطبب فيها المنشية التعدي هذه  

 .  ي أولبشكل 
 

 الإفصاح عن السياسات المحاسبية -عرض البيانات المالية  ( 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
  تغير متطلبات الإفصاح "ن السياسات المحاسبية حيث تستبدل التعدييت جميع  1إن التعدييت "ل  معيار المحاسبة الدولي رقم ا

الهامة". تعتبر معلومات السياسة المحاسبية هامة  حالات مصطلح "السياسات المحاسبية الجوهرية" بـ "معلومات السياسة المحاسبية  
إذا، "ند النأر إليها جنب ا إل  جنب مع المعلومات الأخرت المدرجة في البيانات المالية للمنشية، فمن المتوقع بشكل معقول أن تاار  

 تلك البيانات المالية. "ل  القرارات التي يتخذها المستخدمون الأساسيون للبيانات المالية لرغرام العامة "ل  أسار 
 

  لتوضيح أن معلومات السياسة المحاسبية التي تتعلب بالمعاميت  1كما تم تعديل الفقرات المايدة في معيار المحاسبة الدولي رقم ا
بب  غير المادية أو الأحداث أو الأروف الأخرت غير مهمة ولا يلزم الإفصاح "نها. قد تكون معلومات السياسة المحاسبية هامة بس

طبيعة تلك المعاميت أو الأحداث أو الأروف الأخرت، حت  لو كانت المبالغ غير مادية. ومع ذلك، ليست كل معلومات السياسة  
 المحاسبية المتعلقة بالمعاميت المادية أو الأحداث أو الأروف الأخرت هامة في حد ذاتها. 

 
، مع السماح بالتطبيب   2023يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد   1تسرم التعدييت "ل  معيار المحاسبة الدولي رقم ا

 المبكر ويتم تطبيقها بشكل مستقبلي. 
 

الدولي رقم ) المحاسبة  المحاسبية والأخطاء  8تعديلات على معيار  التقديرات  السياسات المحاسبية والتغييرات في  تعريف    -( 
 تقديرات المحاسبة 

 
ت  تستبدل  التعدييت  فان  إن  الجديد،  التعريف  بموجب  المحاسبية".  "التقديرات  بتعريف  المحاسبية"  التقديرات  في  "التغيير  عريف 

لقد تم حذف تعريف "التغيير في  .  التقديرات المحاسبية هي "المبالغ النقدية في البيانات المالية التي تخضع لعدم التيكد من القيار"
 مجلر بمفهوم التغييرات في التقديرات المحاسبية في المعيار مع الإيضاحات التالية: التقديرات المحاسبية". ومع ذلك، احتفأ ال

ا لخطي.  -  لا يعتبر التغيير في التقدير المحاسبي الناتت "ن معلومات جديدة أو تطورات جديدة تصحيح 
تغييرات في التقديرات  إن تيايرات التغيير في أحد المدخيت أو أسلوب القيار المستخدم لتطوير التقدير المحاسبي هي   -

 المحاسبية إذا لم تكن ناتجة "ن تصحيح أخطاأ فترات سابقة. 
للتغييرات في السياسات المحاسبية والتغيرات في    2023يناير    1إن التعدييت سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  
 ع السماح بالتطبيب المبكر. التقديرات المحاسبية التي تحدث في أو بعد بداية تلك الفترة، م

 
 ”"تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة – ( 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

من معيار المحاسبة الدولي رقم    76إل     69، تعدييت "ل  الفقرات من  2020أصدر مجلر معايير المحاسبة الدولية في يناير  
 :المطلوبات "ل  أنها متداولة أو غير متداولة. توضح التعدييت  لتحديد متطلبات تصنيف 1ا
 .المقصود بالحب في تيجيل التسوية •
 .أن حب التيجيل يجب أن يكون موجودا  في نهاية الفترة المالية •
 .أن هذا التصنيف لا يتيار باحتمالية ممارسة المنشية لحقها في التيجيل •
 .لالتزام القابل للتحويل هي نفسها أداة الملكية، فلن تاار شروط الالتزام "ل  تصنيفهاأن  فقط إذا كانت المشتقات المتضمنة في ا •
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ويجب تطبيقها بيار رجعي. تقوم المجمو"ة    2023يناير    1إن تلك التعدييت سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 .الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروم الحالية قد تتطلب إ"ادة تفاومحالي ا بتقييم تياير التعدييت "ل  الممارسات 
 

 . المعايير لا يتوقع أن يكون لها تياير مادم "ل  البيانات المالية المجمعةو إن تلك التعدييت
 

 التجميع: أسر  .ب
 :التالية االمشار إليها بالمجمو"ة  التابعة وللشركات الأم المالية للشركة البيانات المجمعة المالية البيانات تتضمن

 
 ا%    ةنسبة الملكي    

 2020  2021  بلد التيسير  اسم الشركة التابعة
اشركة مساهمة  شركة الكويت وادم النيل للتنمية العمرانية اكواديكو   

 80.0  80.0  مصر . مصرية  
 98.0  98.0  مصر . الشركة الكويتية الوطنيـة العقارية اشركة مساهمة مصرية 

 100  100  دولة الكويت  ذ.م.م. ا"التكافح" ** – ولات اشركة التكافح الذهبي للتجارة العامة والمق
 100  100  دولة الكويت  ش. م. ك. اقابضة  **   – شركة مشاريع الوطنية القابضة 

 70.0  70.0  الأردن اشركة مساهمة خاصة  الأردنية   الشركة العقارية الوطنية 
 100  100  الأردن الشركة الوطنية ليستامار والتعمير اشركة مساهمة خاصة  * 

 100  100  لبنان  المجمو"ة الوطنية القابضة اشركة مساهمة لبنانية  ** 
 100  100  تونر الشركة الكويتية لتطوير المشاريع السياحية اشركة مساهمة خاصة  ** 

 100  100  باكستان  العقارية اشركة ذات مساولية محدودة  ** الشركة الكويتية الوطنية 
 51.0  -  العراق  ***. المحدودة اكريدكو  –شركة كريدكو العقارية 

 100  100  دولة الكويت  ذ.م.م. **  –شركة مشاريع الشرق الأوسط للتجارة العامة 
 80.0  80.0  دولة الكويت  ذ.م.م.  –شركة إتش أر دم إنترناشيونال لتطوير الموارد البشرية 

 

 تابعة تحت التصفية.  ة* شرك 
 

الذين أكدوا كتابيا ان المجمو"ة هي المالك المستفيد   صلة ** تم تسجيل جزأ معين من استامار في شركات تابعة باسم أطراف ذات 
 .لها

 

  ، قامت الشركة الأم ببيع كامل حصتها في شركة كريدكو العقارية إيضاح 2021ديسمبر    31المالية المنتهية في  *** خيل السنة  
28 . 

 

 إن الأنشطة الرئيسية للشركات التابعة أ"يه هي التطوير العقارم والخدمات ذات الصلة بالإضافة إل  التجارة العامة والمقاولات. 
 

هي الشركات التي تسيطر "ليها الشركة الأم. وتوجد السيطرة "ندما تكون الشركة  االشركات المستامر فيها   إن الشركات التابعة  
 الأم: 

 ذات سلطة "ل  الشركة المستامر فيها. •
 قابلة للتعرم للخسارة، أو لديها حقوق في "وائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستامر فيها.  •
 ها في التياير "ل  "وائد الشركة المستامر فيها. لديها القدرة "ل  استخدام سلطت  •
 

تقوم الشركة الأم با"ادة تقييم مدت سيطرتها "ل  الشركة المستامر فيها إذا أشارت الحقائب والأروف بين  هناك تغييرات "ل   
 واحد أو أكار من "ناصر السيطرة الاياة المبينة أ"يه. 

 

وق التصويت بالشركة المستامر فيها، فان  يكون لديها السلطة "ل  الشركة المستامر  "ند تملك المجمو"ة لنسبة أقل من أغلبية حق
فيها "ندما تكون حقوق التصويت لها كافية لإ"طائها القدرة العملية "ل  توجي  الأنشطة ذات الصلة للشركة المستامر فيها من  

ار في تقييم مدت كفاية حقوق التصويت في الشركة المستامر  جميع الحقائب والأروف ذات الصلة بعين الا"تبالمجمو"ة  جانبها. تيخذ  
 فيها لإ"طاأ السلطة "ليها، بما في ذلك: 

 

 حقوق تصويت المجمو"ة نسبة ال  مدت توزيع حقوق التصويت الخاصة بالآخرين.  •
 حقوق التصويت المحتملة التي تحتفأ بها الشركة، وأصحاب الأصوات الأخرت أو الأطراف الأخرت.  •
 الحقوق الناشئة "ن ترتيبات تعاقدية أخرت.  •
أية حقائب وأروف إضافية تشير إل  مدت القدرة المالية للشركة الأم "ل  توجي  الأنشطة ذات الصلة "ند اتخاذ القرارات،   •

 بما في ذلك أنماط التصويت في الاجتما"ــات السابقـة للمساهمين. 
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  .الفعلية السيطرة زوال  تاريخ وحت  الفعلية السيطرة  بدأ تاريخ من التابعة  للشركات المالية  البيانات المجمعة  المالية البيانات تتضمن
وتحديدا ، يتم ادراج الإيرادات والمصاريف للشركة التابعة التي تم شراأها أو استبعادها خيل السنة ضمن بيان الأرباح أو الخسائر  

ل الشركة الام "ل  السيطرة وحت  تاريخ زوال سيطرة الشركة الأم "ل  الشركة  والدخل الشامل الآخر المجمع من تاريخ حصو 
 والخسائر  المتبادلة الأرباح فيها بما الشركات بالكامل، بين المتبادلة والمعاميت الأرصدة استبعاد جميع يتم التجميع، التابعة. "ند
 ولرحداث المتماالة للمعاميت موحدة  محاسبية سياسات باستخدام  المجمعة المالية البيانات إ"داد يتم   .المحققة  غير والأرباح
 .متشابهة أروف في  تتم التي الأخرت 

 
المجمو"ة، بيان   ملكية حقوق  من مستقل  بند في المجمعة التابعة الشركات موجودات  صافي من المسيطرة غير الحصص  إأهار يتم

دخل الشامل الآخر المتعلقة بمساهمي الشركة الأم والحصص غير المسيطرة حت   الأرباح أو الخسائر المجمع وكل بند من بنود ال 
 . الحصص غير المسيطرة إن نتت "ن ذلك قيد "جز في رصيد 

 
يتم المحاسبة "ن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة مع "دم التغير في السيطرة كمعاملة ضمن حقوق الملكية. يتم تعديل المبالغ 

كية المجمو"ة والحصص غير المسيطرة لتعكر التغيرات للحصص المتعلقة بها في الشركات التابعة. إن أية  الدفترية لحصص مل
فروقات بين الرصيد المعدل للحصص غير المسيطرة والقيمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل يتم الا"تراف بها مباشرة في  

 لمجمو"ة السيطرة "ل  شركة تابعة، فانها تقوم بالآتي:حقوق المـلكية الخاصة بميك الشركة الأم. إذا فقدت ا
 

 استبعاد الموجودات ابما في ذلك الشهرة  والمطلوبات للشركة التابعة.  •
 استبعاد القيمة الدفترية للحصص غير المسيطرة.  •
 استبعاد فروق تحويل العميت الأجنبية المتراكمة المسجلة في حقوق الملكية.  •
 العادلة للمقابل المستلم. إدراج القيمة  •
 إدراج القيمة العادلة لأم استامار محتفأ ب .  •
 إدراج أم فائم أو "جز في الأرباح أو الخسائر.  •
إ"ادة تصنيف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابقا في الدخل الشامل الآخر إل  الأرباح أو الخسائر أو الأرباح المرحلة   •

 طبقا  لما يلزم لهذه البنود. 
 

 صنيفات الجزأ المتداول وغير المتداول ت  .ج
 . استنادا  إل  تصنيف المتداول / غير المتداول     د ا  33رقم    إيضاح  في   السيولةمخاطر  تعرم المجمو"ة الموجودات والمطلوبات في  

 
 تعتبر الموجودات متداولة إذا: 

 التشغيل العادية، أو كانت من المتوقع تحققها أو تنوت المجمو"ة بيعها أو استهيكها خيل دورة  •
 كانت محتفأ ب  لغرم المتاجرة، أو •
 كانت من المتوقع تحققها خيل ااني "شر شهرا  بعد تاريخ التقرير، أو  •
 كانت نقد أو نقد معادل مالم يكن نقد محتجز أو يستخدم لتسوية التزام لفترة ااني "شر شهرا  "ل  الأقل بعد تاريخ التقرير. •

 
 الموجودات الأخرت كـموجودات غير متداولة. تصنف المجمو"ة كافة 

 
 تعتبر المطلوبات متداولة إذا: 

 كان من المتوقع تسويتها ضمن دورة التشغيل العادية، أو  •
 محتفأ ب  بصورة رئيسية لغرم المتاجرة، أو  •
 كان من المتوقع تسويتها خيل ااني "شر شهرا  بعد تاريخ التقرير، أو  •
 سوية الالتزام لفترة لا تقل "ن ااني "شر شهرا  بعد تاريخ التقرير. لا يوجد حب غير مشروط لتيجيل ت  •
 

  تصنف المجمو"ة كافة مطلوباتها الأخرت كـمطلوبات غير متداولة.
 

 الأدوات المالية  .د
تقوم المجمو"ة بتصنيف أدواتها المالية كموجودات مالية ومطلوبات مالية. يتم إدراج الموجودات المالية والمطلوبات المالية "ندما  

 تكون المجمو"ة طرفا في الأحكام التعاقدية لتلك الأدوات.  
 

ة. إن الفوائد والتوزيعات والأرباح والخسائر  يتم تصنيف الأدوات المالية كمطلوبات أو حقوق ملكية طبقا لمضمون الاتفاقية التعاقدي 
التي تتعلب بالأداة المالية المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو إيراد. إن التوزيعات "ل  حاملي هذه الأدوات المالية المصنفة  

مو"ة حب قانوني ملزم  كحقوق ملكية يتم قيدها مباشرة "ل  حقوق الملكية. يتم إأهار الأدوات المالية بالصافي "ندما يكون للمج
 .لتسديد الموجودات والمطلوبات بالصافي وتنوم السداد إما بالصافي أو ببيع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد 
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،  مدينون وأرصدة مدينة أخرت،  نقد ونقد معادلتتضمن الموجودات والمطلوبات المالية المدرجة في بيان المركز المالي المجمع  
،  بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الآخر  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر، الموجودات المالية 

 . يجارالإومطلوبات "قود   قروم وسلفيات، وأرصدة دائنة أخرتدائنون 
 

 الموجودات المالية   أ

 تصنيف الموجودات المالية 
تقييم كافة الموجودات المالية، باستاناأ     9التحديد فئة تصنيف وقيار الموجودات المالية، يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية  
موجودات وكذلك خصائص التدفقات النقدية  الأدوات الملكية والمشتقات، استنادا  إل  نموذج الأ"مال الخاص بالشركة بادارة  

 الأدوات مجتمعين.التعاقدية لتلك 

 تقييم نموذج الأعمال
تحدد المجمو"ة نموذج أ"مالها وفب مستوت يعكر أفضل وسيلة لإدارة المجمو"ة لموجوداتها المالية لتحقيب أهدافها، وتحقيب  

التعاقدية. وهذا سواأ كان هدف  النقدية  التعاقدية من    التدفقات  النقدية  التدفقات  الوحيد هو تحصيل  أو  المجمو"ة  الموجودات 
تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وكذلك التدفقات النقدية من بيع الموجودات معا. وإذا لم تنطبب أم من هاتين الحالتين اكين يتم 
الاحتفاأ بالموجودات المالية لأغرام المتاجرة ، فان الموجودات المالية تصنف كجزأ من نموذج أ"مال البيع وتقار بالقيمة 

من خيل الأرباح أو الخسائر. لا يتم تقييم نموذج أ"مال المجمو"ة لكل أداة "ل  حدة، ولكن "ل  مستوت أ"ل  من  العادلة  
 . المجمعة افأ المح

اختبار مدفوعات أصل المبلغ والفائدة    – تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة  
 فقط

تحديد نموذج الا"مال ليحتفاأ بالموجودات لغرم تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية او تحصيل التدفقات النقدية  "ندما يتم  
التعاقدية والبيع، تقوم المجمو"ة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية لردوات المالية تتمال في مدفو"ات لأصل المبلغ والفائدة  

أصل   مدفو"ات  تحقب  ا"اختبار  العادلة  فقط  بالقيمة  المبلغ"  "أصل  يعُرف  الاختبار،  هذا  لأغرام  فقط" .  والفائدة  المبلغ 
للموجودات المالية "ند الا"تراف المبدئي، وقد يتغير "ل  مدت "مر الموجودات المالية ا"ل  سبيل الماال، في حالة أن يمال  

للفائدة في أم ترتيب إقرام أساسي تتمال بصورة  مدفو"ات لأصل المبلغ أو إطفاأ القسط/الخصم . إن العناصر الجوهرية  
  .نموذجية في مرا"اة القيمة الزمنية للنقود ومخاطر الائتمان

تقوم المجمو"ة با"ادة التصنيف فقط في حال حصول أم تغيير في نموذج الأ"مال المستخدم لإدارة تلك الموجودات. وتتم إ"ادة  
يحقة لحصول التغيير. ومن غير المتوقع تكرار مال هذه التغييرات بدرجة كبيرة ولم  التصنيف ا"تبارا  من بداية فترة التقرير ال

 . تحدث خيل السنة 
 

 الاعتراف المبدئي 
يتم الا"تراف بمشتريات ومبيعات الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة، وهو التاريخ الذم تلتزم في  المجمو"ة بشراأ أو بيع 

ات المالية مبدئيا  بالقيمة العادلة مضاف إليها تكاليف المعاميت لكافة الموجودات المالية غير  الأصل. يتم الا"تراف بالموجود
 المدرجة بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر. 

 
 إلغاء الاعتراف 

يتم إلغاأ الا"تراف بالموجودات المالية اكليا أو جزئيا  "ندما تنتهي الحقوق التعاقدية في استيم التدفقات النقدية من الموجودات  
الحالتين التاليين: اأ     إحدت المالية، أو "ندما تحول المجمو"ة حقها في استيم التدفقات النقدية من الموجودات المالية، وذلك في  

ل جميع المخاطر والعوائد الخاصة بملكية الموجودات المالية من قبل المجمو"ة، أو اب  "ندما لا يتم تحويل جميع  إذا تم تحوي 
المخاطر والعوائد للموجودات المالية أو الاحتفاأ بها، ولكن تم تحويل السيطرة "ل  الموجودات المالية. "ندما تحتفأ المجمو"ة  

 إدراج الموجودات المالية بحدود نسبة مشاركتها فيها. بالسيطرة، فيجب "ليها الاستمرار في 
 

 فئات قياس الموجودات المالية 
 تقوم المجمو"ة بتصنيف موجوداتها المالية "ند الإ"تراف المبدئي ضمن التصنيفات التالية: 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفية.  •

إ"ادة تصنيف الأرباح أو الخسائر "ند إلغاأ الإ"تراف إل   أدوات الملكية بالقيمة العادلة من الدخل الشامل الآخر، مع "دم   •
 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. 

 . موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر •
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 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة 

 التاليين: تقار الموجودات المالية بالتكلفة المطفية إذا كانت تتوافب مع الشرطين  
 الاحتفاأ بالأصل ضمن نموذج الأ"مال الذم يهدف إل  تملك الأصل للحصول "ل  تدفقات نقدية تعاقدية، و -
الشروط التعاقدية للموجودات المالية تأهر تواريخ محددة للتدفقات النقدية والتي تتضمن بشكل أساسي مدفو"ات المبلغ   -

 الأصلي والفوائد المستحقة "ل  المبلغ المتبقي.
 

أدوات الدين التي تم قياسها بالتكلفة المطفية تقار لاحقا  بالتكلفة المطفية باستخدام طريقة العائد الفعلي المعدلة بخسائر انخفام  
القيمة، إن وجدت. يتم الا"تراف بالأرباح والخسائر في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع "ند إلغاأ الا"تراف بالأصل أو تعديل   

 مت . أو انخفام قي 
 

 التكلفة المطفية وطريقة العائد الفعلي 
طريقة العائد الفعلي هي الطريقة لاحتساب التكلفة المطفية لأداة الدين وتخصيص إيرادات الفوائد "ل  الفترة ذات الصلة. بشكل  

ابما في ذلك جميع الرسوم  "ام، فان معدل العائد الفعلي هو السعر الذم يقوم بخصم التحصييت النقدية المستقبلية المقدرة  
والنقاط المدفو"ة أو المستلمة التي تشكل جزأا  من سعر الفائدة الفعلي وتكاليف المعاميت والأقساط أو الخصومات الأخرت   
  باستاناأ الخسائر الائتمانية المتوقعة، من خيل العمر المتوقع لأداة الدين أو حياما ينطبب، فترة أقصر، إل  القيمة الدفترية 
الإجمالية لأداة الدين "ند الا"تراف المبدئي. بالنسبة للموجودات المالية التي تم شرااها أو الناشئة "ن ضعف ائتماني، يتم  
احتساب سعر الفائدة الفعلي المعدل ائتمانيا "ن طريب خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة، بما في ذلك الخسائر الائتمانية 

 .التكلفة المطفية لأداة الدين "ند الا"تراف المبدئي المتوقعة، لتصل إل  
 

التكلفة المطفية للموجودات المالية هي قيمة الموجودات المالية "ند الا"تراف المبدئي مخصوما  منها المبالغ المستلمة من أصل  
المبلغ المبدئي ومبلغ الاستحقاق، المعدلة  المبلغ بالإضافة إل  الإطفاأ التراكمي باستخدام طريقة العائد الفعلي للفروقات بين  

بمخصص الخسائر. إن القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات المالية هي التكلفة المطفية للموجودات المالية قبل التعديل لمخصص  
 .الخسائر
 
 كيدوات دين بالتكلفة المطفية.  يصنفانخرت الأمدينة الرصدة  الأمدينون ووال المعادل  والنقد النقدإن 

 

 النقد والنقد المعادل •
 "الية  الأجل والودائع تحت الطلب لدت البنوك والاستامارات قصيرةالأرصدة البنكية النقد و  في  المعادل  والنقد النقد يتمال
 والتي النقد محددة من مبالغ إل   للتحويل الإيداع والقابلة  تاريخ من أقل  أو شهور  3 فترة خيل تستحب  والتي السيولة 

   .القيمة التغيرات في  حيث من غير مادية  تتعرم لمخاطر 
 

 وأطراف ذات صلة مدينة مدينون تجاريون •
أو  وتيجير معدات    المبالغ المستحقة من العميأ "ن بيع بضائع  مدينةالصلة  الطراف ذات  الأوالتجاريون    يمال المدينون

بالتكلفة المطفية   بالقيمة العادلة وتقار فيما بعد  بالمدينين  خدمات منجزة ضمن النشاط الا"تيادم، ويتم الا"تراف مبدئيا 
 باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي ناقصا مخصص الانخفام في القيمة.  

 
 الآخر أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

التحقب المبدئي، يجوز للمجمو"ة أن تقرر تصنيف بعم من أدوات الملكية دون الرجوع في ذلك بالقيمة العادلة من خيل  "ند  
الدخل الشامل الآخر "ندما لا يحتفأ بها لغرم المتاجرة أو مقابل محتمل ناشئ "ن دمت الأ"مال. يتحدد ذلك التصنيف لكل  

 .أداة "ل  حدة
 

لكية بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الأخر تقار لاحقا  بالقيمة العادلة. يتم الا"تراف بالتغيرات  الاستامارات في أدوات الم
في القيمة العادلة بما في ذلك الجزأ الخاص بالعميت الأجنبية في الدخل الشامل الآخر ويتم "رضها في التغيرات المتراكمة  

ويل الأرباح والخسائر المتراكمة المعترف بها سابقا  في الدخل الشامل الآخر إل   في القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية. يتم تح 
الأرباح المرحلة "ند الاستبعاد. إن الأرباح والخسائر الناتجة من أدوات الملكية لا يعاد تصنيفها إل  بيان الأرباح أو الخسائر  

سائر المجمع "ند ابوت الحب في تلك التوزيعات، إلا "ندما المجمع. يتم الا"تراف بتوزيعات الأرباح في بيان الأرباح أو الخ 
تستفيد المجمو"ة من تلك المحصيت كاسترداد جزأ من تكلفة الأداة، وفي هذه الحالة تسجل تلك الأرباح في الدخل الشامل  

. و"ند استبعادها، يعاد الآخر. لا تخضع أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الآخر لتقييم انخفام القيمة
 تبويب الأرباح أو الخسائر من التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة إل  الأرباح المرحلة في بيان التغيرات في حقوق الملكية. 

الشـامل  ضـمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خيل الدخل    تصـنف المجمو"ة الاسـتامارات في أدوات الملكية المسـعرة
 الآخر في بيان المركز المالي المجمع.
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 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

  العادلة   بالقيمة  الأخر  الشامل   الدخل  خيل  منالقيار بالتكلفة المطفية أو    شروطيتم قيار الموجودات المالية التي لا تستوفي  
 . "ل  وج  التحديد: الخسائر  أو الارباح  خيل  من
 

  بتصنيف ما لم تقم المجمو"ة    الخسائر  أو  الارباح  خيل   من  العادلة  بالقيمةيتم تصنيف الاستامارات في أدوات الملكية   •
 الملكية بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل "ند الا"تراف المبدئي.  الادواتستامار في الا
 

قيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الآخر  ال  شروطالتكلفة المطفية أو    شروطتوفي  يتم تصنيف أدوات الدين التي لا تس •
أدوات الدين    تصنيف . بالإضافة إل  ذلك، قد يتم  الخسائر  أو   الارباح   خيل   من  العادلة   بالقيمة أ"يه     موضح   هو   كماا

  خيل   من   العادلة  بالقيمة   أو   الآخر لقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل  االتكلفة المطفية أو شروط    شروط إما    ة توفي المس
القيار أو    في  تطابب "دم    جوهرميلغي أو يقلل بشكل   التصنيفإذا كان هذا    المبدئي"ند الا"تراف    الخسائر  أو  الارباح

والخسائر    رباحبالأ "تراف  أو المطلوبات أو الا  الموجودات"  الذم قد ينشي من قيار  يالا"تراف ا""دم تطابب المحاسب 
 "ل  أسر مختلفة.  م"ليه

 
تسجل التغيرات في القيمة العادلة، أرباح أو خسائر البيع والناتجة من الاستبعاد، إيرادات الفوائد وتوزيعات الأرباح في بيان 

 الأرباح. الأرباح أو الخسائر المجمع وفقا  لشروط العقد أو "ندما يابت الحب في استيم مبلغ 
 

ضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو  طرف ذم صلة ممنوح ل  قابل للتحويل  قرمتصنف المجمو"ة  
 لمالي المجمع. الخسائر في بيان المركز ا

 
 المالية  الموحودات قيمة  إنخفام  ب

غير المحتفأ بها بالقيمة العادلة من خيل الارباح  تعترف المجمو"ة بمخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة لجميع أدوات الدين  
 أو الخسائر. 

 
توقع  تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة إل  الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا  للعقد وكافة التدفقات النقدية التي ت 

الفعلي الأصلي "ل  ذلك الأصل. تشمل التدفقات النقدية  المجمو"ة استيمها، ويتم خصم العجز بنسبة تقريبية إل  معدل الفائدة 
 المتوقعة التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفأ بها أو التحسينات الائتمانية الآخرت التي تعتبر جزأا  من الشروط التعاقدية. 

 
ت الخسائر الائتمانية المتوقعة استنادا   ، طبقت المجمو"ة  الأسلوب المبسط للمعيار واحتسب خرينوالأ  لمدينين التجاريينلبالنسبة  

التغيرات في مخاطر   بتتبع  المجمو"ة  تقوم  المالية. و"لي ، لا  الموجودات  المتوقعة "ل  مدت أ"مار  الخسائر الائتمانية  إل  
ت المالية في  الائتمان ولكن يتم الإ"تراف بمخصص الخسائر استنادا  إل  الخسائر الائتمانية المتوقعة "ل  مدت أ"مار الموجودا 

بالعوامل   السابب لخسائر الائتمان، ومعدلة  السجل  إل   تستند  المجمو"ة مصفوفة مخصصات  أنشيت  تقرير.  فترة  تاريخ كل 
الائتمانية مال درجة   الخصائص  أسار  للمخاطر "ل   الانكشافات  تقسيم  يتم  والبيئة الاقتصادية.  للمدينين  المحددة  المستقبلية 

 الجغرافية، قطاع الأ"مال، حالة التعسر و"مر العيقة، أيهما ينطبب.  مخاطر الائتمان، المنطقة
 

الأسلوب المستقبلي حيث لم يعد  المجمو"ة    بالنسبة لأرصدة الأطراف ذات الصلة والقروم بين شركات المجمو"ة، تطبب 
في  المجمو"ة    الائتمان. وبدلا  من ذلك، تيخذفي البداية لحدث خسائر  المجمو"ة    الا"تراف بالخسائر الائتمانية يعتمد "ل  تحديد

الا"تبار نطاق أكبر من المعلومات "ند تقييم مخاطر الائتمان وقيار الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث الماضية،  
فقات النقدية المستقبلية  الأروف الحالية، التوقعات المعقولة والممكن إاباتها والتي تاار "ل  القدرة المتوقعة "ل  تحصيل التد

 لأداة الدين. 
 

 تقييم من ايث مراحل لقيار الخسائر الائتمانية المتوقعة كما يلي: المجمو"ة  لتطبيب الأسلوب المستقبلي، تطبب 

أو  الأدوات المالية التي لم تتراجع قيمتها بصورة كبيرة بالنسبة لجودتها الائتمانية منذ الا"تراف المبدئي  – المرحلة الأولي  •
 المصنفة ذات مخاطر ائتمانية منخفضة. 

الائتمان    • قيمة  انخفام  ا"دم  الاانية  جودتها    –المرحلة  حيث  من  كبيرة  بصورة  قيمتها  تراجعت  التي  المالية  الأدوات 
 الائتمانية منذ الا"تراف المبدئي ومخاطرها الائتمانية غير منخفضة. 

الائتمان    • قيمة  اانخفام  الاالاة  تاريخ    – المرحلة  في  القيمة  انخفام  دليل موضو"ي "ل   لها  التي  المالية  الموجودات 
 المالي والمحدد أن قيمتها قد انخفضت "ندما يكون لحدث أو أكار أار سلبي "ل  التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة.   التقرير
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ئتمان لرداة المالية قد تدهورت بشكل جوهرم منذ الا"تراف المبدئي، تقارن المجمو"ة مخاطر  "ند تقييم ما إذا كانت جودة الا

 التعار "ل  الأداة المالية في تاريخ التقرير بمخاطر التعار "ل  الأداة المالية في تاريخ الإ"تراف المبدئي. "ند إجراأ هذا التقييم، 
النو"ية المعقولة والمد"ومة، بما في ذلك الخبرة التاريخية والمعلومات التطلعية  تيخذ المجمو"ة في الا"تبار المعلومات الكمية و

المتاحة دون تكلفة أو جهد مفرط. تشمل المعلومات التطلعية التي تم النأر فيها الإمكانية المستقبلية للصنا"ات التي يعمل فيها  
تصاديين والمحللين الماليين والهيئات الحكومية وماسسات  مدينو المجمو"ة ، والتي تم الحصول "ليها من تقارير الخبراأ الاق

الفكر ذات الصلة وغيرها من المنأمات المماالة ، بالإضافة إل  النأر في مختلف المصادر الخارجية للمعلومات الاقتصادية  
 الفعلية والمتوقعة المتعلقة بالعمليات الأساسية للمجمو"ة. 

 
شهرا " للمرحلة الأولي مع الا"تراف بـ "الخسائر الائتمانية المتوقعة    12ة المتوقعة لفترة  يتم الا"تراف بـ "الخسائر الائتماني 

"ل  مدت أ"مار الائتمان للموجودات المالية" للمرحلة الاانية والاالاة. تمال الخسائر الائتمانية المتوقعة "ل  مدت أ"مار الائتمان  
تجة "ن جميع أحداث التعار المحتملة "ل  مدت العمر المتوقع لرداة المالية.  للموجودات المالية خسائر الائتمان المتوقعة النا

لمدة   المالية  للموجودات  الائتمان  أ"مار  المتوقعة "ل  مدت  الائتمانية  الخسائر  الائتمانية   12تمال  الخسائر  ا جزأا  من  شهر 
ا    12أحداث تعار "ل  الأدوات المالية لمدة    المتوقعة "ل  مدت أ"مار الموجودات المالية والتي من المتوقع أن تنتت "ن شهر 

 بعد تاريخ التقرير المالي.
 

يتحدد قيار الخسائر الائتمانية المتوقعة "ن طريب تقدير الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان "ل  مدت العمر المتوقع لرداة  
طفية من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات، وتحمل "ل   المالية. يتم خصم خسائر الائتمان المتوقعة والتي تم قياسها بالتكلفة الم

بيان الأرباح أو الخسائر المجمع، أما بالنسبة لأدوات الدين المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الأخر، يتم 
 خل الشامل الأخر. تحميل الخسائر المتاحة لبيان الأرباح أو الخسائر المجمع، ويتم الإ"تراف ب  من خيل الد

 
يوما . ومع ذلك، وفي بعم الحالات، يمكن    30  ـتعتبر المجمو"ة الأصل المالي متعارا  "ندما تتيخر المدفو"ات التعاقدية ل

تتلق  كامل   للمجمو"ة أن تعتبر الأصل المالي متعارا  "ندما تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إل  أن المجمو"ة قد لا 
 المبالغ التعاقدية المستحقة. يتم شطب الأصل المالي "ندما لا يتوقع استرداد التدفقات النقدية التعاقدية. 

 

 المطلوبات المالية   ج
يتم الا"تراف المبدئي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة، وفي حالة القروم والسلفيات والدائنون تخصم تكاليف المعاملة  

بها بشكل   بالتكلفة  المتعلقة  الخسائر أو  أو  العادلة من خيل الأرباح  بالقيمة  المالية لاحقا   المطلوبات  قيار جميع  يتم  مباشر. 
 المطفية باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعلي. 

 
 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر 

 خيل الارباح أوالخسائر"ندما تكون المطلوبات المالية: يتم تصنيف المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من  
 محتفأ بها لغرم المتاجرة أو   1
 تم تصنيفها بالقيمة العادلة من خيل الارباح أوالخسائر.   2
 

الخسائر   أو  بالأرباح  العادلة، مع الا"تراف  بالقيمة  أوالخسائر  العادلة من خيل الارباح  بالقيمة  المالية  المطلوبات  قيار  يتم 
 شئة "ن التغيرات في القيمة العادلة في الارباح أو الخسائر إل  الحد الذم لا تكون في  جزأا  من "يقة تحوط محددة. النا
 

ومع ذلك، بالنسبة للمطلوبات المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خيل الارباح أو الخسائر، يتم الا"تراف بمبلغ التغير في القيمة  
للمطلوبات المالية الخاص بالتغييرات في مخاطر الائتمان لتلك المطلوبات في الدخل الشامل الآخر. يتم الا"تراف بالمبلغ العادلة  

المتبقي من التغير في القيمة العادلة للمطلوبات في الارباح أو الخسائر. التغيرات في القيمة العادلة الخاصة بالمخاطر الائتمان  
بها في الدخل الشامل الآخر ولا يتم إ"ادة تصنيفها لاحقا  إل  الارباح أو الخسائر لكن يتم تحويلها إل     للمطلوبات المالية يعترف 

 الأرباح المرحلة "ند استبعاد المطلوبات المالية. 
 

 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة 
الخسائر "ل  النحو المبين أ"يه بالتكلفة المطفية  يتم قيار المطلوبات المالية غير المدرجة بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو 

 باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. 
 

 الدائنون •
يمال رصيد الدائنين في الدائنين التجاريين والدائنين الآخرين. يمال بند الدائنين التجاريين الالتزام لسداد قيمة بضائع أو  

ضمن النشاط الا"تيادم. يتم إدراج الدائنين التجاريين مبدئيا بالقيمة العادلة وتقار لاحقا  من الموردين  خدمات تم شرااها  
طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم تصنيف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد يستحب خيل   بالتكلفة المطفية باستخدام

 سنة أو أقل اأو ضمن الدورة التشغيلية الطبيعية للنشاط أيهما أطول ، وبخيف ذلك، يتم تصنيفها كمطلوبات غير متداولة.  
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 الاقترام  •
 المطفية،  بالتكلفة القروم  إدراج  المتكبدة. ولاحقا  يتم التكاليف  خصم  بعد  العادلة  بصافي القيمة مبدئيا القروم  إدراج  يتم
الأرباح أو الخسائر   بيان في المستردة والقيمة العملية  تكلفة  خصم بعد ابالصافي  المحصل  المبلغ بين احتساب الفروقات ويتم

 الفعلي.  الفائدة معدل طريقة باستخدام الاقترام فترة  خيل  المجمع
 

يتم احتساب تكلفة منح القروم ضمن تكاليف "مليات القروم إل  الحد الذم يحتمل "ل  أساس  سحب كل أو بعم هذه  
التسهييت في هذه الحالة، يتم تيجيل هذه المصاريف حت  يتم سحب القروم. "ندما لا يوجد أم دليل "ل  أن بعم أو  

يتم المصاريف  فان هذه  القروم سيتم سحبها،  فترة    كل  إطفائها "ل   ويتم  السيولة  لخدمات  رسملتها كمدفو"ات مقدمة 
 القروم المتعلقة بها.  

 
  يتم إلغاأ الا"تراف بالمطلوبات المالية "ندما يتم إلغاأ أو انتهاأ الالتزام مقابل المطلوبات. "ندما يتم استبدال المطلوبات المالية 

جوهريا أو تعديل شروط المطلوبات المالية الحالية بشكل جوهرم. يتم معاملة  الحالية بيخرت من نفر المقرم بشروط مختلفة  
التبديل أو التغيير كالغاأ ا"تراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جديد، ويتم إدراج الفرق بين القيمة الدفترية ذات الصلة في بيان  

  القيمة الدفترية للمطلوبات قبل التعديل؛ و  1: ابالفرق رافالإ"ت   يتم،  ا  الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم يكن التعديل جوهري 
 خرت. أ ر كيرباح أو خسائر التعديل ضمن أرباح وخسائر ئ ح أو الخسااب ر  القيمة الحالية للتدفقات النقدية بعد التعديل في الا2ا

 

 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية  د
بيان المركز المالي المجمعيتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية   فقط إذا كان هناك حب    ويتم ادراج صافي المبلغ في 

قانوني واجب النفاذ حاليا لمقاصة المبالغ المعترف بها وهناك نية للتسوية "ل  أسار الصافي أو لتحقيب الموجودات وتسوية  
 المطلوبات في وقت واحد. 

 
 مخزون "قارات  . هـ

إن العقارات التي يتم شرااها أو الانتهاأ من إنشاأها وتجهيزها لغرم البيع في سياق الا"مال المعتاد، بخيف التي يتم الاحتفاأ  
أو   بالتكلفة  قياسها  الرأسمالية، تصنف كمخزون "قارات ويتم  قيمتها  أو ارتفاع  الممكن  بها لغرم التيجير  البيعية  القيمة  صافي 

 أيهما أقل.  تحقيقها 
 

وتكاليف   الإنشاأ،  أ"مال  لغرم  للمقاولين  المدفو"ة  والمبالغ  لررم،  الاستئجار  حقوق  أو  حر  ملك  الارم  التكلفة  تتضمن 
الاقترام والتخطيط والتصميم، وتكلفة إ"داد الموقع، والأتعاب المهنية للخدمات القانونية، وضرائب نقل ملكية العقار، ومصروفات  

 ليف الأخرت ذات الصلة. الإنشاأ غير المباشرة، والتكا
 

الممكن تحقيقها بسعر البيع المقدر ضمن سياق الأ"مال العادم استناد ا إل  أسعار السوق في تاريخ   البيعية  يتم تقدير صافي القيمة
ا التكاليف إل  الاتمام والتكاليف المقدرة  تقرير  ال للبيع. وتسجل العمولات  ويخصم وفق ا للقيمة الزمنية لرموال إذا كانت جوهرية ناقص 

 غير المستردة المدفو"ة لوكيأ المبيعات أو التسويب "ند بيع وحدات العقارات كمصروف "ند سدادها. 
 

ان   ة في بيـ ارات المحققـ ة مخزون العقـ ــائرإن تكلفـ ة المحـددة   الأربـاح أو الخســـ الرجوع إل  التكلفـ ا بـ دهـ ديـ د البيع يتم تحـ المجمع "نـ
ويتم تحميل شطب مخزون العقارات   زيع أم تكاليف غير محددة استناد ا إل  الحجم النسبي للعقار المباع.المتكبدة للعقار المباع وتو

 ضمن مصروفات التشغيل الاخرت.

 
 العقارات الاستامارية .و

اكتساب الإيجارات أو  تتضمن العقارات الاستامارية العقارات القائمة والعقارات قيد الإنشاأ أو إ"ادة التطوير والمحتفأ بها لغرم  
ارتفاع القيمة السوقية أو كيهما. تدرج العقارات الاستامارية مبدئيا بالتكلفة والتي تشمل سعر الشراأ وتكاليف العمليات المرتبطة  

يل الأرباح أو  بها. لاحقا للتسجيل المبدئي، يتم إدراج العقارات الاستامارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية الفترة المالية. يتم تسج
الخسائر الناتجة من التغيرات في القيمة العادلة للعقارات الاستامارية في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حدث بها  

 .التغير
 

. إن العقارات  يتم قيار العقارات الاستامارية قيد الإنشاأ بالقيمة العادلة إذا كان من الممكن تحديد القيمة العادلة بصورة مواوقة 
ر  الاستامارية قيد الإنشاأ والتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة بصورة مواوقة ولكن تتوقع المجمو"ة أن يتم تحديد القيمة العادلة للعقا

بصورة  بصورة مواوقة "ند اكتمال البناأ يتم قياسها بالتكلفة ناقصا  الانخفام في القيمة حت  تصبح القيمة العادلة قابلة للتحديد  
 أيهما أولا.  – مواوقة أو يتم اكتمال البناأ 

 
يتم رسملة المصاريف اليحقة إل  القيمة الدفترية لرصل فقط "ندما يكون من المتوقع تدفب المنافع الاقتصادية المستقبلية الناتجة  

تكاليف الإصيحات والصيانة الأخرت  يتم تسجيل جميع    من المصاريف إل  المجمو"ة. وأن التكلفة يمكن قياسها بصورة مواوقة. 
 . المستبدل  للجزأ ة ي الدفتر مةي "ند استبدال جزأ من العقار الاستامارم، يتم إلغاأ الا"تراف بالق كمصاريف "ند تكبدها.
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لاستخدام يتم إلغاأ الا"تراف بالعقارات الاستامارية "ند استبعادها اأم في تاريخ انتقال السيطرة للمشترم  أو سحبها نهائيا من ا

ولا يوجد أية منافع اقتصادية مستقبلية متوقعة من الاستبعاد. ويتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة "ـن استبعاد أو إنهـاأ خدمـة  
 .العقار الاستامارم في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع 

 
ر يدل "ل  نهاية شغل المالك ل ، أو بداية تيجيره تشغيليا يتم التحويل إل  العقار الاستامارم فقط "ند حدوث تغير في استخدام العقا

لطرف آخر، أو إتمام البناأ أو التطوير. ويتم التحويل من "قار استامارم فقط "ند حدوث تغير في الاستخدام يدل "لي  بداية شغل  
بالمحاسبة    ر استامارم، تقوم المجمو"ة المالك ل ، أو بداية تطويره بغرم بيع . في حال تحول "قار مستخدم من قبل المالك إل  "قا

 "ن ذلك العقار طبقا للسياسة المحاسبية المتبعة للممتلكات والمعدات حت  تاريخ تحول وتغيير الاستخدام. 
 

  "قارات قيد التطوير  .ز
بدلا من   إل  مخزون "قارات  بتحويلها  الإ"تيادم  النشاط  المستقبل ضمن  في  البيع  بهدف  تطويرها  تم  التطوير  قيد  إن "قارات 
 الاحتفاأ بها لغرم اكتساب الإيجارات أو ارتفاع القيمة السوقية. ويتم قياسها بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها أيهما

.  مدفو"ات مقدمة مستلمة من العميأ المبا"ة وهي تحت التطوير بالتكلفة مضافا  إليها الربح / الخسائر ناقصا    أقل.  تسجل العقارات
تشمل تكلفة العقارات تحت التطوير تكلفة الأراضي وغيرها من النفقات التي يتم رسملتها "ن الأ"مال الضرورية كجعل العقار  

يعتبر العقار منجزا    .سعر البيع التقديرم ناقصا  التكاليف المتكبدة في "ملية بيع العقار  جاهزا للبيع. تتمال صافي القيمة البيعية في 
 "ند اكتمال جميع الأ"مال المتعلقة ب  بما في ذلك البنية التحتية ومرافب المشروع بالكامل. 

 
 الشركات الزميلة  .ح

للمجمو"ة التي الشركات تلك هي الزميلة  الشركات إن المشاركة جوهرم "ليها، تياير يكون  قدرتها "ل   تتمال في  في    والتي 
الملكية،   حقوق  لطريقة والتشغيلية للشركة الزميلة ولكن ليست سيطرة أو سيطرة مشتركة "ل  تلك القرارات. وفقا  القرارات المالية

 الاقتناأ لتاريخ لاحقة  تغيرات أية بيار المعدلة بالتكلفة بيان المركز المالي المجمع في  تدرج الزميلة الشركات  في الاستامارات  فان
الجوهرم  تاريخ من  الزميلة  الشركة  موجودات  صافي  في  لحصة المجمو"ة التياير   التياير لهذا  الفعلي الزوال   فعليا حت   بداية 

الدوليوفقا   "نها المحاسبة  يتم البيع، حيث  لغرم بها محتفأ  كاستامارات  المصنفة الاستامارات  "دا  فيما الجوهرم،   للمعيار 
 المستمرة".  غير المحتفأ بها لغرم البيع والعمليات المتداولة غير "الموجودات  5ا رقم  المالية للتقارير

 
بادراج حصتها في نتائت أ"مال الشركة الزميلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع، كما تقوم بادراج حصتها في   تقوم المجمو"ة 

 الشامل الآخر للشركة الزميلة ضمن الدخل الشامل الآخر لها. التغيرات في الدخل 
 

 الأجل  طويلة  حصص  أية  بها امتضمنة  المجمو"ة  حصة  الزميلة الشركة  خسائر تجاوزت  إذا  الخسائر تسجيل  "ن  المجمو"ة تتوقف 
 الزميلة  الشركة تجاه التزام المجمو"ة "ل  كان إذا "دا فيما) الزميلة الشركة في  المجمو"ة  صافي استامار جزأا  من والتي تمال

 .بيية مدفو"ات نيابة "نها قامت أو
 

 حصة حدود  في الزميلة الشركة في  الاستامار مقابل  الزميلة الشركات مع  المعاميت  "ن الناتجة  الخسائر أو  الأرباح استبعاد يتم
 .الزميلة الشركة من المجمو"ة 

 
 المحتملة والالتزامات والمطلوبات المحددة  من صافي القيمة العادلة للموجودات المجمو"ةحصة   "ن الاقتناأ تكلفة  في زيادة أم إن

 الدفترية  القيمة  من كجزأ  الشهرة  وتأهر    .كشهرة  بها  الا"تراف يتم الاقتناأ "ملية تاريخ في كما  الزميلة  للشركة  بها المعترف
 إذا كانت تكلفة الاقتناأ أقل من  .الاستامار لتحديد أم انخفام في قيمتهاالزميلة حيث يتم تقييمها كجزأ من   الشركات في ليستامار

 ضمن مباشرة إدراج الفرق يتم المحتملة، المحددة والالتزامات والمطلوبات من صافي القيمة العادلة للموجودات  حصة المجمو"ة
 الأرباح أو الخسائر المجمع.  بيان

 
إذا كان هناك أم دليل موضو"ي "ل  أن الاستامار في الشركة الزميلة قد انخفضت  مالي ما    تقريربتاريخ كل   تحدد المجمو"ة 

قيمت  وتحديد إذا ما كان ضروريا  الا"تراف بيم انخفام في قيمة الاستامار. فاذا ما وجد ذلك الدليل، فيتم اختبار الانخفام في  
 مبلغفي القيمة بالفرق بين الباحتساب مبلغ الانخفام   جمو"ةالقيمة لكامل القيمة الدفترية ليستامار امتضمنة الشهرة  وتقوم الم

للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية ويتم إدراج هذا المبلغ في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم إدراج أت "كر    الممكن استرداده
 من الإستامار.  لقيمة الأستخدام الممكن استرداده إستنادا   مبلغزيد في  لاحقا الي نخفام في القيمة إل  الحد الذم  للإ

 
بقيار وقيد أية استامارات محتفأ بها بالقيمة العادلة. إن أم فرق   دان التياير الجوهرم "ل  الشركة الزميلة، تقوم المجمو"ة"ند فق

ضافة إل  المحصل من  بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة "ند فقدان التياير الجوهرم والقيمة العادلة ليستامار المحتفأ ب  بالإ 
 البيع يتم الا"تراف ب  في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. 

 

 الترتيبات المشتركة .ط
 بتصنيف حصصها في الترتيبات المشتركة إما كعمليات مشتركة أو كمشاريع مشتركة ا"تمادا "ل  حب المجمو"ة  تقوم المجمو"ة 

 المتعلقة بهذه الترتيبات المشتركة. في الموجودات والتزاماتها تجاه المطلوبات 
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 المشاريع المشتركة  .أ

هذا   موجودات  في صافي  مشتركة حقوق  لها سيطرة  التي  لرطراف  يكون  حيث  مشترك،  تـرتيب  هــو  المشترك  المشروع 
الترتيب. السيطرة المشتركة تعني مشاركة السيطرة "ل  هذا الترتيب كما هو متفب "لي  تعاقديا، والذم يوجد فقط "ندما تكون  

 ة إجما"ية من أطراف السيطرة المشتركة.  القرارات بشين الأنشطة ذات الصلة تتطلب موافق 
 

 "ل  طريقة حقوق الملكية مال الشركات الزميلة.  يتم المحاسبة "ن الاستامار في مشاريع مشتركة بناأ  
 
 ممتلكات ومعدات  .م

موقع التشغيل  تتضمن التكلفة المبدئية للممتلكات والمعدات سعر الشراأ وأم تكاليف مباشرة مرتبطة بايصال تلك الموجودات إل   
وجعلها جاهزة للتشغيل. يتم "ادة إدراج المصاريف المتكبدة بعد تشغيل الممتلكات والمعدات، مال الإصيحات والصيانة والفحص  
في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبد هذه المصاريف فيها. في الحالات التي يأهر فيها بوضوح أن المصاريف  

إل  زيادة في المنافع الاقتصادية المستقبلية المتوقع الحصول "ليها من استخدام إحدت الممتلكات والمعدات إل  حد أ"ل   قد أدت  
 من معيار الأداأ المحدد أساسا ، فان  يتم رسملة هذه المصاريف كتكلفة إضافية "ل  الممتلكات والمعدات. 

 
ك المتراكم وخسائر الانخفام في القيمة. "ند بيـع أو إنهاأ خدمة الموجودات،  تأهر الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا الاستهي

يتم استبعاد تكلفتها واستهيكها المتراكم من الحسابات ويدرج أم ربح أو خسارة ناتجة "ن استبعادها في بيان الأرباح أو الخسائر  
نخفام في القيمة "ندما تشير الأحداث أو تغيرات الأروف إل   يتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات لتحديد الا  المجمع.

في حالة وجود مال هذه الماشرات و"ندما تزيد القيمة الدفترية "ن القيمة القابلة    أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة ليسترداد. 
تما  القابلة ليسترداد والتي  الموجودات إل  قيمتها  يتم تخفيم  المقدرة،  القيمة  ليسترداد  أو  البيع  تكاليف  ناقصا  العادلة  القيمة  ل 

 المستخدمة، أيهما أ"ل . 
 

يتم إدراج العقارات تحت الإنشاأ لأغرام أ"مال الانتاج أو الاستخدام الادارم بالتكلفة ناقصا  أم خسائر معترف بها لينخفام  
الاقترام التي يتم رسملتها "ل  الموجودات المستوفاة لشروط رسملة  في القيمة. تتضمن التكلفة الأتعاب المهنية وكذلك تكاليف  

تكاليف الاقترام حسب السياسة المحاسبية للمجمو"ة. يتم تصنيف هذه العقارات ضمن الفئات الميئمة من بنود الممتلكات والمعدات  
جاهزة ليستخدام للغرم المخصص ل  كما    "ند إنجازها وا"تبارها جاهزة ليستخدام. يبدأ استهيك هذه الموجودات "ندما تكون 

 هو الحال بالنسبة لبنود الممتلكات والمعدات الأخرت. 
 

الممتلكات   لبنود  المتوقعة  الإنتاجية  الأ"مار  الاابت "ل  مدت  القسط  بطريقة  الاستهيك  احتساب  يتم  الأراضي.  استهيك  يتم  لا 
 والمعدات كما يلي: 

 
المنافع الاقتصادية   نمط  تتفقان مع  للتيكد من أن طريقة وفترة الاستهيك  العمر الإنتاجي وطريقة الاستهيك دوريا  يتم مراجعة 

 المتوقعة من بنود الممتلكات والمعدات. 
 

الممتلكات والمعدات "ند استبعادها أو "ند انتفاأ وجود منفعة اقتصادية متوقعة من الاستعمال المستمر  يتم إلغاأ الا"تراف ببنود  
 لتلك الموجودات. 
 

 انخفام قيمة الموجودات غير المالية .ك
انخفام في قيمة  بمراجعة القيم الدفترية للموجودات لتحديد فيما إذا كان هناك دليل "ل    ، تقوم المجمو"ة الفترة المالية  في نهاية 

تلك الموجودات.  إذا كان يوجد دليل "ل  الانخفام، يتم تقدير القيمة القابلة ليسترداد للموجودات لاحتساب خسائر الانخفام في  
القيمة، اإن وجدت . إذا لم يكن من الممكن تقدير القيمة القابلة ليسترداد لأصل منفرد، يجب "ل  المجمو"ة تقدير القيمة القابلة  

 يسترداد لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها الأصل. ل
 

المستخدمة   القيمة  يتم تقدير  أيهما أ"ل .  المستخدمة،  القيمة  أو  البيع  تكاليف  ناقصا  العادلة  القيمة  القابلة ليسترداد هي  القيمة  إن 
بتطبيب سعر الخصم المناسب. يجب أن يعكر    لرصل من خيل خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة مقابل القيمة الحالية لها 

 سعر الخصم تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل. 
  

   سنوات 

 مستيجرةتحسينات مواقع   20
 مباني  25
 وتجهيزاتأااث   5
 ل وحاسب ا  معدات   3-5
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إذا كانت القيمة القابلة ليسترداد المقدرة لرصل اأو وحدة توليد النقد  أقل من القيمة الدفترية لرصل، فان  يجب تخفيم القيمة  

صل اأو وحدة توليد النقد  إل  القيمة القابلة ليسترداد. يجب الا"تراف بخسارة الانخفام في القيمة مباشرة في بيان  الدفترية لر 
الأرباح أو الخسائر المجمع، إلا إذا كانت القيمة الدفترية لرصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة خسارة انخفام قيمة  

 الأصل كانخفام إ"ادة تقييم.
 

ة  "ند "كر خسارة الانخفام في القيمة لاحقا، تزداد القيمة الدفترية لرصل اأو وحدة توليد النقد  إل  القيمة التقديرية المعدلة القابل
ليسترداد. يجب ألا يزيد المبلغ الدفترم بسبب "كر خسارة انخفام القيمة "ن المبلغ الدفترم الذم كان سيحدد لو أن  لم يتم  

بيية   بعكر خسارة  الا"تراف  الا"تراف  يجب  السابقة.  السنوات  النقد  خيل  توليد  اأو وحدة  الأصل  قيمة  انخفام  من  خسارة 
الانخفام في القيمة مباشرة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القيمة الدفترية لرصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة  

 ة كزيادة في إ"ادة التقييم. يجب معالجة "كر خسائر الانخفام في القيم
 

 عمليات غير المستمرة ال .ل
 :تمال العمليات غير المستمرة مُك ونات اوحدات  من المجمو"ة تم استبعادها أو تم تصنيفها "ل  أنها محتفأ ب  لغرم البيع، والذم 

 .تمال نشاط جوهرم أو قطاع جغرافي منفصل  -
 .جوهرم أو قطاع جغرافي منفصلتمال جزأا من خطة منسقة لاستبعاد نشاط  -
 .تشمل الشركات التابعة المقتناة أساسا لغرم البيع لاحقا   -
 

يشمل هذا المُك ون "مليات وتدفقات نقدية والتي يمكن تمييزها بشكل واضح، من الناحية التشغيلية ولأغرام التقريرالمالي "ن بقية  
المنشية "بارة "ن وحدة توليد نقد أو مجمو"ة وحدات توليد نقد "ندما يكون محتفأ المجمو"ة. بمعن  أخر، سيكون أحد مكونات  

 .بها لغرم الاستخدام
 

 .يتم تصنيف تلك العمليات كعمليات غير مستمرة "ند البيع أو "ند تحقب شروط التصنيف كعمليات غير مستمرة، أيهما يحدث أولا  
 

مليات غير المستمرة بشكل منفصل "ن الايرادات والمصروفات المتعلقة بالعمليات  يتم إدراج الايرادات والمصروفات المتعلقة بالع
المستمرة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع وذلك حت  مستوت الربحية للفترة المنتهية في تاريخ البيانات المالية وكذلك الفترات  

لتابعة بعد البيع، حيث يتم إدراج الربح أو الخسارة كبند  المقارنة، حت  وإن احتفأت المجمو"ة بحصة غير مسيطرة في الشركة ا
 مستقل ضمن بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. 

 

 المخصصات  .م
يتم الا"تراف بالمخصص فقط "ندما يكون "ل  المجمو"ة الالتزام قانوني حالي أو محتمل، نتيجة لحدث سابب يكون من المرجح  
مع  أن يتطلب ذلك تدفقا صادرا للموارد الاقتصادية لتسوية الالتزام، مع إمكانية إجراأ تقدير مواـوق لمبلغ الالتزام.  ويتم مراجعة  

مالية وتعديلها لإأهار أفضل تقدير حالي. و"ندما يكون تياير القيمة الزمنية للنقود ماديا، فيجب أن   سنة المخصصات في نهاية كل 
 يكون المبلغ المعترف ب  كمخصص هو القيمة الحالية للمصاريف المتوقعة لتسوية الالتزام. 

 
 الخدمة  نهاية  مكافية مخصص  .ن

الموأفين وقوانين العمل   الأهلي و"قود  القطاع  في الكويتي العمل  لقانون طبقا  للموأفين الخدمة  نهاية  لمكافية مخصص احتساب  يتم
 موأف، لكـل المستحب المبلغ يمال الممول  غير الالتزام هذا  المعمول بها في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطها بها. إن

 الالتزام النهائي.  لهذا الحالية القيمة  يقارب والذم المالي، التقريرنهاية  في  خدمات   إنهاأ تم  لو فيما
 
 توزيعات الأرباح للمساهمين .ر

المجمو"ة  التوزيعات   تقوم  تلك  إقرار  الشركة الأم كمطلوبات "ند  النقدية لمساهمي  النقدية وغير  بتوزيعات الأرباح  بالا"تراف 
المجمو"ة. يتم إقرار تلك التوزيعات "ند الموافقة "ليها من قبل الجمعية  نهائيا، و"ندما لا يعود قرار تلك التوزيعات خاضعا لإدارة  

 العمومية السنوية لمساهمي الشركة الأم، حيث يتم الا"تراف بقيمة تلك التوزيعات بحقوق الملكية. 
 

لقيار بالقيمة العادلة مباشرة  يتم قيار التوزيعات غير النقدية بالقيمة العادلة للموجودات التي سيتم توزيعها مع إدراج نتيجة إ"ادة ا
ات  ضمن حقوق الملكية. "ند القيام بتلك التوزيعات غير النقدية، فان الفرق بين القيمة الدفترية لذلك الالتزام والقيمة الدفترية للموجود

 . المجمع الموز"ة يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر
 

 كيحداث لاحقة لتاريخ بيان المركز المالي المجمع. التقرير يتم الافصاح "ن توزيعات الارباح التي تم إقرارها بعد تاريخ 
 

 رأر المال  .ع
تصنف الأسهم العادية كحقوق ملكية. إن التكاليف الإضافية المرتبطة مباشرة باصدار أسهم جديدة يتم "رضها ضمن حقوق الملكية  

 المبالغ المحصلة. مخصومة من 
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 "يوة الإصدار  .ف

 الإصدار  "يوةالمصدرة. إن  لرسهم  الاسمية  القيمة "ن المحصل "ند اصدار الأسهم  زيادة قيمة النقد في الاصدار "يوة تمال
 .القانون "ليها نص التي الحالات  في إلا للتوزيع قابلة غير

 
 أسهم الخزانة  .ص

الشركة الأم الخاصة التي تم إصدارها ام إ"ادة شرااها لاحقا من قبل المجمو"ة ولم يتم إ"ادة إصدارها  تتمال أسهم الخزانة في أسهم  
د  أو إلغائها بعد. وتتم المحاسبة "ن أسهم الخزانة باستخدام طريقة التكلفة. وفقا لطريقة التكلفة، يتم إدراج متوسط تكلفة الأسهم المعا

ة. "ند إ"ادة إصدار هذه الأسهم يتم إدراج الأرباح في حساب منفصل غير قابل للتوزيع  شرااها كحساب معاكر ضمن حقوق الملكي 
ضمن حقوق المساهمين" احتياطي أسهم الخزانة"، ويتم تحميل أم خسائر محققة "ل  الحساب نفس  في حدود الرصيد الدائن لذلك  

تستخدم الأرباح    .اطيات ام "يوة الإصدار "ل  التواليالحساب، ويتم تحميل الخسائر الإضافية "ل  الأرباح المرحلة ام الاحتي 
ام   المرحلة  الأرباح  ام  الاحتياطيات  ام  في "يوة الإصدار  المسجلة سابقا  الخسائر  لمقابلة  الخزانة  أسهم  بيع  المحققة لاحقا "ن 

أسهم المنحة يادم إل  زيادة "دد   احتياطي أسهم الخزانة "ل  التوالي. لا يتم دفع أم توزيعات نقدية "ن أسهم الخزانة. إن إصدار 
 .أسهم الخزانة بشكل نسبي وتخفيم متوسط تكلفة السهم دون أن ياار "ل  إجمالي تكلفة أسهم الخزانة

 
المدفوع متضمنا   المبلغ  يتم خصم  الخزانة ،  الشركة الأم اأسهم  المجمو"ة حصة في ملكية رأر مال  "ند شراأ أم شركة في 

قة مباشرة بيسهم الخزانة من حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم إل  أن يتم إلغاأ الأسهم أو إ"ادة  التكاليف الإضافية المتعل
إصدارها. في حال إ"ادة إصدار الأسهم لاحقا، يتم إضافة أم مبلغ مستلم بالصافي بعد خصم التكاليف الإضافية المباشرة للعملية  

 لأم. في حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة ا
 

 احتياطي آخر  .ق
  ترجمة   وإحتياطي والتغييرات التراكمية بالقيمة العادلة احتياطي أسهم الخزينة  تياطي الآخر لتسجيل أار التغير في  يتم استخدام الاح

 . محاصة لشركةالدخل الشامل الأخر  منوحصة   أجنبية "ميت
 

 العميأ  مع المبرمة  العقود  إيرادات .ر
بايرادات العقود المبرمة مع العميأ "ند نقل سيطرة البضائع أو الخدمات إل  العميل بمبلغ يعكر المقابل الذم تتوقع  يتم الإ"تراف  

المجمو"ة استحقاق  مقابل تلك البضائع أو الخدمات. استنتجت المجمو"ة بشكل "ام أنها الطرف الرئيسي في ترتيبات "قود إيراداتها،  
 .ع أو الخدمات قبل نقل السيطرة إل  العميللأنها تسيطر "ادة "ل  البضائ 

 
 "ن العقود:  الناتجة من خمر خطوات "ل  النحو التالي لحساب الإيرادات  تطبب المجمو"ة نموذجا  

ل والتتاماج واابن النفا    –: تحديد العقد مع العميل ىالخطوة الأول - يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئئئئو حقووا
 ويحدد المعايير الخاصن بكل عقد ياب الوفاء به.

هو وعد في العقد مع العميل لبيع البضئئئئاوع أو    تعاوديتتام اللالا إن  –في العقد  تعاودينلتتاماج الالاالخطوة الثانين : تحديد   -
 لى العميل.تأدين الخدماج إ

لبيع البضئئاوع أو تأدين   اسئئتحقاوهسئئعر المعام ن هو المقابل ال ي تتووع الماموعن   –الخطوة الثالثن : تحديد سئئعر المعام ن   -
 الخدماج إلى العميل المتفق ع يها ، باستثناء المبالغ المحص ن نيابن عن أطراف خارج التعاود.

بالنسئبن ل عقد ال ي يحتوي ع ى أكثر من التتام   –في العقد   تعاودينتاماج اللت الاالخطوة الرابعن: توتيع سئعر المعام ن ع ى  -
في حدود المب غ ال ي يمثل مب غ المقابل ال ي تتووع   تعاودي، سئتقوم الماموعن بتخصئيس سئعر المعام ن لكل التتام  تعاودي

 .التعاوديالماموعن استحقاوه نظير ت بين  لك الالتتام 
 .التعاودين اجتتاملالماموعن بالا الاعتراف بالإيراد عندما )أو كما( تفيالخطوة الخامسن:  -
 

تقوم المجمو"ة بممارسة بعم الأراأ، مع الأخذ في الإ"تبار كافة الحقائب والأروف ذات الصلة "ند تطبيب كل خطوة من خطوات  
 النموذج "ل  العقود مع "ميئها. 

 
ندما تقوم المجمو"ة بتلبية التزامات الأداأ "ن طريب بيع البضا"ة أو تيدي  الخدمات  يتم الا"تراف بالإيرادات إما في وقت محدد "

 المتفب "ليها لعميئها.
 
تيخذ   الوقت.  فترة من  الخدمة "ل  مدت  أو  البضا"ة  لنقل  اليزمة  المعايير  أم من  تتحقب  لم  إذا  في وقت محدد  السيطرة  تنقل 

 العوامل التالية في الا"تبار سواأ تم تحويل السيطرة أم لم يتم: المجمو"ة 
 
 أن يكون للمجمو"ة حب حالي في الدفعات مقابل الأصل.  -
 في الأصل.   أن يكون للعميل حب قانوني -
 أن تقوم المجمو"ة بتحويل الحيازة المادية لرصل.  -
 أن يمتلك العميل المخاطر والمنافع المهمة لملكية الأصل.  -
 أن يقبل العميل الأصل.  -
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بمطلوبات العقود للمقابل المستلم والمتعلقة بالتزامات الأداأ التي لم يتم تلبيتها، وتدرج هذه المبالغ مال المطلوبات  المجمو"ة  تعترف  

بتلبية التزامات الأداأ قبل استيم المقابل، فانها تعترف إما  المجمو"ة  الأخرت في بيان المركز المالي المجمع. وبالمال، إذا قامت  
 نين في بيان المركز المالي المجمع وفقا  لما إذا كانت هناك معايير غير مرور الوقت قبل استحقاق المقابل. بموجودات العقد أو مدي 

 
استرداد هذه التكاليف، ولا يتم تكبد  المجمو"ة يتم رسملة التكاليف الإضافية للحصول "ل  العقد مع العميل "ند تكبدها حيث تتوقع 

كمصروف إذا كانت فترة  المجمو"ة  تلك التكاليف إذا لم يتم الحصول "ل  العقد. يتم تسجيل "مولات المبيعات المتكبدة من قبل  
 إطفاأ تلك التكاليف أقل من سنة. 

 

 إن مصادر إيرادات المجمو"ة من الأنشطة التالية: 
 

 تقديم الخدمات  .1
 .إيرادات "قود الخدمات في وقت محدد "ند تقديم الخدمة للعميأيتم تحقب 

 
 الإيجارات  .2

 . يتم تحقب إيرادات الإيجارات، "ند اكتسابها، "ل  أسار نسبي زمني
 

 بيع "قارات تحت التطوير  .3
استخدام بديل للمجمو"ة بسبب  تتحقب الإيرادات "ند تحويل السيطرة "ل  العقار إل  العميل. إن العقارات بصفة "امة لير لها  

القيود التعاقدية. ومع ذلك، لا ينشي الحب الملزم بالدفع حت  يتم تحويل سند الملكية القانونية للعقار إل  العميل. لذلك، يتحقب  
 الإيراد في وقت محدد "ند تحويل ملكيت  إل  العميل ويقار بسعر المعاملة المتفب "ليها بموجب العقد. 

 
 بيع وحدات  .4

 الا"تراف بايراد بيع الوحدات "ند التسليم طبقا للعقود الموقغة والعميأ، و"ند إستيفاأ الشروط التالية:  يتم

 بنقل المخاطر والمزايا الهامة لملكية الوحدة إل  المشترمقيام المجمو"ة  •

 السيطرة الفعالة "ل  الوحدات المبا"ة. لا تحتفأ المجمو"ة بمشاركة إدارية مستمرة إل  الدرجة المرتبطة "ادة بالملكية أو   •

 يمكن قيار الإيراد بشكل مواوق  •

 من المحتمل أن تتدفب المنافع الاقتصادية المرتبطة بالمعاملة إل  المجمو"ة.  •

 يمكن قيار التكاليف المتكبدة أو المتكبدة فيما يتعلب بالمعاملة بشكل مواوق.  •
 

 بيع أراضي   .5
 الشروط التالية:  يتم الا"تراف بالإيراد "ند استيفاأ

 ."ند اكتمال "ملية البيع وتوقيع العقود •

 ."ندما يكون استامار المشترت كافيا  لبيان التزام  بدفع قيمة العقار كما في تاريخ البيانات المالية •

 .ألا تنخفم مرتبة الذمم المدينة للمجمو"ة "ن البيع مستقبي   •

 .للمشترم أن تكون المجمو"ة قد قامت بنقل السيطرة   •

تلك  • إذا كانت  أو  قياسها وقيدها "ل  أسار الاستحقاق بصورة سهلة،  يمكن  العقار  اليزمة لإكمال  إذا كانت الأ"مال 
 الأ"مال غير جوهرية بالنسبة للقيمة الإجمالية للعقد. 

 
 تكاليف الاقترام  .ش

إنتاج   أو  إنشاأ  أو  بتملك  مباشرة  المتعلقة  الاقترام  تكاليف  وهي  إن  الاقترام،  تكاليف  لشروط رسملة  المستوفاة  الموجودات 
الموجودات التي تتطلب وقتا زمنيا طويي لتصبح جاهزة ليستخدام أو البيع، يتم إضافتها لتكلفة تلك الموجودات حت  تصبح جاهزة  

وم محددة والمستامرة خيل فترة  بشكل جوهرم ليستخدام أو البيع. إن إيرادات الاستامارات المحصلة من الاستامار الماقت لقر 
   "دم استغيلها للصرف يتم خصمها من تكاليف التمويل القابلة ليسترداد.

 
 يتم إدراج كافة تكاليف الاقترام الأخرت في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبدها فيها.  

 
 "قود الإيجار  .ت

  الاستخدام  حب بموجودات   المجمو"ة تعترف . العقد بداية تاريخ في  تيجير، يتضمن أو تيجير العقد كان إذا مابتقييم  المجمو"ة  تقوم
 . المستيجر  الطرف  فيها تكون التي التيجير ترتيبات بجميع يتعلب فيما  المقابلة التيجير ومطلوبات
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 الإستخدام  حق موجودات  (1

بموجودات حب الاستخدام في تاريخ بداية "قد التيجير اأم التاريخ الذم تصبح ب  الموجودات محل العقد    المجمو"ة   تعترف
متاحتا  ليستخدام . وتقار موجودات حب الاستخدام بالتكلفة ناقصا  أم استهيك متراكم وخسائر انخفام القيمة المعدلة لأم  

كلفة موجودات حب الاستخدام قيمة مطلوبات "قد التيجيرالمعترف بها  "مليات إ"ادة قيار لمطلوبات "قد التيجير. تتضمن ت 
والتكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة ودفعات "قد التيجير المسددة في أو قبل تاريخ بداية "قد التيجير ناقصا  أم حوافز إيجار  

لمستيجرة في نهاية مدة "قد التيجير، يتم  بصورة معقولة من حصولها "ل  ملكية الموجودات ا المجمو"ةمستلمة. إذا لم تتيكد 
إستهيك موجودات حب الاستخدام المعترف بها "ل  أسار القسط الاابت خيل العمر الإنتاجي المقدر للموجودات أو مدة "قد  

 الإيجار، أيهما أقرب. تتعرم موجودات حب الاستخدام لينخفام في القيمة. 
 
 الإيجار  دو عق  مطلوبات  (2

في تاريخ بداية "قد التيجير بمطلوبات "قد التيجير ويتم قياسها بالقيمة الحالية لدفعات "قد التيجير المقرر    المجمو"ة   تعترف
ناقصا  أم   اابتة في جوهرها   الاابتة اتشمل دفعات  الدفعات  التيجير  التيجير. وتتضمن دفعات "قد  فترة "قد  سدادها خيل 

يجير المتغيرة تعتمد "ل  ماشر أو سعر وكذلك المبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات  حوافز التيجير مستحقة ودفعات "قد الت 
متيكدة من ممارسة هذا    المجمو"ةالقيمة المتبقية. كما تشتمل دفعات "قد التيجير "ل  سعر ممارسة خيار الشراأ إذا كانت  

خيار إنهاأ    المجمو"ة"قد التيجير تعكر ممارسة  الخيار بصورة معقولة ودفعات الغرامات لإنهاأ "قد التيجير إذا كانت مدة  
"قد التيجير. يتم الا"تراف بدفعات "قد التيجير المتغيرة والتي لا تعتمد "ل  ماشر أو سعر كمصروف في الفترة التي تقع 

 في  الأحداث أو الأروف التي تستد"ي سداد الدفعات.   
 
سعر الاقترام الإضافي في تاريخ بداية "قد التيجير، إذا   المجمو"ة دم إحتساب القيمة الحالية لدفعات "قد التيجير، تستخ "ند

قيمة   زيادة  يتم  التيجير،  بداية "قد  تاريخ  بعد  فورم.  بشكل  للتحديد  قابل  الإيجار غير  في "قد  المتضمن  الفائدة  كان سعر 
لمسددة. إضافة ال  ذلك، يعاد قيار  مطلوبات "قد التيجير لتعكر نمو الربح، بينما يتم تخفيضها مقابل دفعات "قد الإيجار ا

القيمة الدفترية لمطلوبات "قد التيجير، إذا طرأ تعديل أو تغيير في مدة "قد التيجير أو تغيير في مضمون دفعات "قد التيجير  
 الاابتة أو تغيير في التقييم الذم يتم إجرااه لتحديد ما إذا كان سيتم شراأ الموجودات محل العقد. 

 
 القيمة  منخفضة الموجودات تأجير   وعقود  الأجل قصيرة  التأجير   عقود (3

إ"فاأ الا"تراف الخاص بعقود التيجير قصيرة الأجل "ل  لعقود تيجير ممتلكاتها ومعداتها اأم "قود التيجير    المجمو"ة  تطبب
أيضا  إ"فاأ الا"تراف الخاصة    شهرا  أو أقل من تاريخ بداية العقد ولا تحتوم "ل  خيار شراأ . كما تطبب   12التي تبلغ مدتها  

أقل من   القيمة اأم  تعتبر منخفضة  التي  المكتبية  المعدات  تيجير  المنخفضة "ل  "قود  القيمة  تيجير موجوداتها ذات  بعقود 
دينار كويتي . يتم الا"تراف بدفعات "قد التيجير "ل  "قود التيجير قصيرة الأجل و"قود تيجير الموجودات ذات    1,500

 فضة كمصروف "ل  أسار طريقة القسط الاابت خيل مدة التيجير.القيمة منخ
 
 حصة ماسسة الكويت للتقدم العلمي  .ث

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة ماسسة  1يتم احتساب حصة ماسسة الكويت للتقدم العلمي بواقع  
الزكاة ومكافية أ"ضاأ مجلر الادارة وبعد استبعاد حصة الشركة الأم  الكويت للتقدم العلمي وضريبة د"م العمالة الوطنية وحصة  

 من أرباح الشركات المساهمة الكويتية التابعة والزميلة والمحول إل  الاحتياطي الاجبارم وأم خسائر متراكمة. 
 

لتقدم العلمي "ل   لم يتم احتساب حصة ماسسة الكويت للتقدم العلمي لعدم وجود ربح يخضع لاحتساب حصة ماسسة الكويت ل
 أساس . 

 
 ضريبة د"م العمالة الوطنية  .خ

% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة ماسسة الكويت  2.5يتم احتساب ضريبة د"م العمالة الوطنية بواقع  
الشركة الأم في أرباح    للتقدم العلمي وضريبة د"م العمالة الوطنية وحصة الزكاة ومكافية أ"ضاأ مجلر الادارة و بعد استبعاد حصة

الشركات الزميلة والشركات التابعة المدرجة في بورصة الكويت وكذلك حصتها في ضريبة د"م العمالة الوطنية المدفو"ة من  
، وذلك  الكويتالشركات التابعة المدرجة في بورصة الكويت وتوزيعات الأرباح النقدية المستلمة من الشركات المدرجة في بورصة  

 . والقوا"د التنفيذية المنفذة ل   2006لسنة  24والقرار الوزارم رقم   2000لسنة  19للقانون رقم طبقا 
 

 لم يتم احتساب ضريبة د"م العمالة الوطنية لعدم وجود ربح ضريبي تحتسب الضريبة "ل  أساس .
 

 الزكاة .ذ
خصم حصة ماسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة    % من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل1يتم احتساب الزكاة بواقع  

و بعد استبعاد حصة الشركة في أرباح الشركات المساهمة الكويتية    ومكافية أ"ضاأ مجلر الادارة  د"م العمالة الوطنية وحصة الزكاة
الأرب  وتوزيعات  التابعة  الكويتية  المساهمة  الشركات  من  المدفو"ة  الزكاة  وكذلك حصة  والتابعة  من  الزميلة  المستلمة  النقدية  اح 

والقوا"د التنفيذية    2007لسنة    58والقرار الوزارم رقم    2006لسنة    46الشركات المساهمة الكويتية، وذلك طبقا للقانون رقم  
 المنفذة ل . 
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 لم يتم احتساب زكاة لعدم وجود ربح مالي تحتسب الزكاة "ل  أساس . 

 
 العميت الأجنبية .م

بالعميت الأجنبية بالدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ هذه المعاميت.  ويتم إ"ادة تحويل  تقيد المعاميت التي تتم 
ك  الموجـودات والمطلوبات النقدية بالعميت الأجنبية بتاريخ نهاية الفترة المالية إل  الدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بذل 

دية بالعميت الأجنبية المدرجة بالقيمة العادلة فيتم إ"ادة تحويلها وفقا لأسعار الصرف السائدة في تاريخ  التاريخ. أما البنود غير النق
 .تحديد قيمتها العادلة. إن البنود غير النقدية بالعميت الأجنبية المدرجة "ل  أسار التكلفة التاريخية لا يعاد تحويلها

 

تدرج فروق التحويل الناتجة من تسويات البنود النقدية ومن إ"ادة تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع للفترة.  
أما فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كالأدوات المالية والمصنفة كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو  

تدرج ضمن أرباح أو خسائر التغير في القيمة العادلة. إن فروق التحويل الناتجة من البنود غير النقدية كيدوات الملكية  الخسائر ف
المصنفة بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الآخر يتم إدراجها ضمن "التغيرات التراكمية في القيمة العادلة" في الدخل الشامل  

 الآخر.  
 

  التقرير جودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية إل  الدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ نهاية يتم تحويل المو
المالي. يتم تحويل نتائت الأ"مال لتلك الشركات إل  الدينار الكويتي وفقا لأسعار صرف مساوية تقريبا لأسعار الصرف السائدة في  

راج فروق التقييم الناتجة من التحويل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ويتم إدراج هذه الفروق في  تاريخ هذه المعاميت، ويتم إد 
 .بيان الأرباح أو الخسائر المجمع خيل الفترة التي تم استبعاد العمليات الأجنبية فيها

 
و"ة للسيطرة "ل  الشركة التابعة، فان  فيما يتعلب بالتخلص الجزئي لشركة تابعة تتضمن "ملية أجنبية لا تادم إل  خسارة المجم

نسبة الحصة المتناسبة من فروق الصرف المتراكمة تعاد نسبتها إل  حصص غير مسيطرة ولا يتم الا"تراف بها في الربح أو  
مشتركة  خسارة. بالنسبة لجميع "مليات التخلص الجزئية الأخرت امال "مليات التخلص الجزئية من الشركات الزميلة أو الترتيبات ال

التي لا تادم إل  خسارة المجمو"ة للتياير أو السيطرة المشتركة ، يتم إ"ادة تصنيف الحصة المتناسبة من فروق الصرف المتراكمة  
 .إل  الربح أو الخسارة

 
وترجمتها    ةالأجنبي   للشركة  ومطلوبات   كموجودات   ةأجنبي   شركة يتم التعامل مع تسويات القيمة العادلة الناتجة "ن الاستحواذ "ل   

 بسعر الإغيق. 
 

 الأحداث المحتملة .أ
التزام قانوني حالي أو متوقع  المالية الا "ندما يكون استخدام موارد اقتصادية لسداد   البيانات ضمن المحتملة  المطلوبات  إدراج يتم لا

يتم ذلك،  كبيرة. وبخيف  بصورة  سداده  المتوقع  المبلغ  تقدير  إمكانية  مع  سابقة مرجحا  أحداث  المطلوبات   الإفصاح  نتيجة  "ن 
 مستبعـدا .  اقتصادية  خسائر تحقيب  احتمال  يكن لم  ما المحتملة

 

اقتصادية نتيجة أحداث   منافع تحقيب يكون "ندما "نها الإفصاح تمي  المالية بل البيانات ضمن المحتملة الموجودات  إدراج يتم لا
 مرجحا .  سابقة
 

 الضمانات المالية  .غ
تسجل الضمانات المالية مبدئيا في البيانات المالية المجمعة بالقيمة العادلة التي تمال القسط المستلم ضمن المطلوبات الأخرت. ويتم 
إطفاأ القسط المستلم في بيان الأرباح او الخسائر المجمع "ل  أسار القسط الاابت "ل  مدت "مر الضمان. لاحقا للتحقب المبدئي، 

فضل تقدير لصافي التدفقات النقدية المطلوبة لتسوية أم التزام  أم المجمو"ة لكل ضمان بقيمة القسط المطفي المستلم او  يتم قيار التزا
 مالي ينشي نتيجة الضمان ايهما ا"ل . 

 
 معلومات القطاع .أأ

تكب  أو  إيرادات  اكتساب  ينتت "نها  التي  الأ"مال  أنشطة  يعمل في  المجمو"ة  مـن  القطاع هـو جزأ منفصل  يتم  إن  د مصاريف. 
الرئيسي وهو   التشغيلي  القرار  قبل متخذ  يتم مراجعتها من  التي  الداخلية  التقارير  أسار  التشغيلية "لي  القطا"ات  الإفصاح "ن 

 الشخص المساول "ن توزيع الموارد وتقييم الأداأ واتخاذ القرارات الإستراتيجية حول القطا"ات التشغيلية. 
 

 ت المحاسبية الهامةالآراأ والتقديرات والافتراضا .بب 
تقوم ببعم الآراأ والتقديرات والافتراضات تتعلب بيسباب مستقبلية. إن إ"داد البيانات المالية المجمعة وفقا للمعايير   إن المجمو"ة 

المدرجة   المبالغ  "ل   تاار  وافتراضات  بتقديرات  والقيام  الرأم  إبداأ  الإدارة  من  يتطلب  المالية  للتقارير  للموجودات  الدولية 
للإيرادات   المدرجة  والمبالغ  المجمعة  المالية  البيانات  بتاريخ  المحتملة  والمطلوبات  الموجودات  "ن  والإفصاح  والمطلوبات 

 والمصاريف خيل السنة، وقد تختلف النتائت الفعلية "ن تلك التقديرات. 
 



 

 

 
 عةالمجمالمالية  البياناتايضاحات حول 

 2021ديسمبر  31
 اجميع المبالغ بالدينار الكويتي                                                                                                                             

26 

  

 

 الاراء  -أ

 ، قامت الإدارة بابداأ الأراأ التالية التي لها  2والمبينة في إيضاح رقم امن خيل "ملية تطبيب السياسات المحاسبية للمجمو"ة  
 . أار جوهرم "ل  المبالغ المدرجة ضمن البيانات المالية المجمعة 

 
 تحقب الإيرادات -1

يتم تحقب الإيرادات "ندما يكون هناك منافع اقتصادية محتملة للمجمو"ة، ويمكن قيار الإيرادات بصورة مواوق بها. إن  
  وسياسة تحقب الإيراد يتطلب  15تحديد ما إذا كان تلبية معايير الا"تراف بالإيراد وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ا

 أراأ هامة. 
 

  تصنيف الأراضي  -2
"ند اقتناأ الأراضي، تصنف المجمو"ة الأراضي إل  إحدت التصنيفات التالية بناأ "ل  أغرام الإدارة في استخدام هذه  

 لأراضي: ا
 

 "قارات قيد التطوير  .أ
"ندما يكون غرم المجمو"ة في تطوير الأراضي بهدف بيعها في المستقبل، فان كي من الأراضي وتكاليف الإنشاأات  

 .يتم تصنيفها كعقارات قيد التطوير
 

 أ"مال تحت التنفيذ .ب
أو استخدامها في   تيجيرها  بهدف  المجمو"ة تطوير الأراضي  يكون غرم  فان كي من الأراضي  "ندما  المستقبل، 

 وتكاليف الإنشاأات يتم تصنيفها كي"مال تحت التنفيذ.
 

 رات  مخزون "قا .ج
مخزون  ك، فان الأراضي يتم تصنيفها  مجمو"ة"ندما يكون غرم المجمو"ة بيع الأراضي خيل النشاط الا"تيادم لل 

 ."قارات
 

 "قارات استامارية  .د
الأراضي أو الاحتفاأ بها بهدف زيادة قيمتها الرأسمالية، أو أن الهدف لم يتم  "ندما يكون غــرم المجمو"ة تيجير  

 .تحديده بعد، فان الأراضي يتم تصنيفها كعقارات استامارية
 

  متوقعةال يةئتمان الإخسائر المخصص  -3
قيمة المدينين تتضمن آراأ  إن تحديد قابلية الاسترداد للمبلغ المستحب من العميأ والعوامل المحددة لاحتساب الانخفام في  

 .هامة
 

 تصنيف الموجودات المالية   -4
"ند اقتناأ الأصل المالي، تقرر المجمو"ة ما إذا كان سيتم تصنيف  "بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر" أو “بالقيمة  

  تقييم كافة  9الدولي للتقارير المالية رقم االعادلة من خيل الدخل الشامل الآخر" أو "بالتكلفة المطفية". يتطلب المعيار  
ذات   الموجودات  لإدارة  المجمو"ة  أ"مال  نموذج  إل   استنادا   والمشتقات،  الملكية  أدوات  باستاناأ  المالية،  الموجودات 

جوداتها    حول تصنيف مو9خصائص التدفقات النقدية لرداة. تتبع المجمو"ة إرشادات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ا
 اد .  2كما هو مبين في إيضاح رقم   المالية

 
 الضرائب -5

تخضع المجمو"ة لضرائب الدخل في مناطب متعددة. إن تحديد مخصصات ضرائب الدخل يتطلب آراأ هامة، حيث توجد  
 الا"تيادم.العديد من المعاميت والعمليات الحسابية التي تجعل تحديد الضريبة النهائية غير ماكد من خيل النشاط 

  
 تحقب السيطرة  -6

ترا"ي الادارة "ند تحديد وجود السيطرة "ل  الشركة المستامر فيها ما إذا كان لديها سيطرة واقعية "ل  تلك الشركة،  
% من حقوق التصويت بها. إن تحديد الانشطة المعنية الخاصة بالشركة المستامر فيها  50وذلك إذا ما كانت تملك أقل من 

 يام المجمو"ة باستغيل سلطتها للتياير "ل  العوائد المتغيرة للشركة المستامر فيها يتطلب آراأ هامة. ومدت إمكانية ق
 

 الحصص غير المسيطرة بنسب مادية  -7
بنسبة   مسيطرة  أم حصص غير  أن  المجمو"ة  إدارة  الصلة  5تعتبر  ذات  التابعة  الشركة  ملكية  حقوق  من  أكار  أو   %

  .  10الإفصاحات المتعلقة بتلك الحصص غير المسيطرة في الايضاح رقم اكحصص مادية. تم "رم 
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 تقييم التياير الجوهرم  -8
"ند تحديد التياير الجوهرم "ل  الشركة المستامر بها، تيخذ الإدارة في الا"تبار ما إذا كان للمجمو"ة القدرة "ل  المشاركة  

٪ من حقوق التصويت في  20إذا كانت المجمو"ة تملك نسبة أقل من  في القرارات المالية والتشغيلية للشركة المستامر بها
  بها   المستامر  الشركة  إدارة  مجلر  في   المجمو"ة   تمايل  في النأر  في تتمال  هامة  آراأ  ميي التق  تطلبي   الشركة المستامر بها.

 . فيها المستامر والشركة  المستامر بين الجوهرية  والمعاميت  السياسة صنع  "مليات في  والمشاركة 
 

 "قود الإيجار  -9
 :  ، من بين أمور أخرت ، ما يلي16تشمل الأراأ الهامة المطلوبة لتطبيب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ا

 تحديد ما إذا كان العقد اأو جزأ من العقد  يتضمن "قد تيجير •

 الإنهاأ سيمُارر تحديد ما إذا كان من الماكد بشل معقول أن خيار التمديد أو  •

 تصنيف اتفاقيات التيجير ا"ندما تكون المنشية ماجرا    •

 تحديد ما إذا كانت المدفو"ات المتغيرة اابتة في جوهرها •

 تحديد ما إذا كانت هناك "قود تيجير متعددة في الترتيب •

 تحديد أسعار البيع للعناصر الماجرة وغير الماجرة  •
 

 التقديرات والافتراضات  -ب
الافتراضات الرئيسية التي تتعلب بيسباب مستقبلية والمصادر الرئيسية الأخرت للتقديرات غير الماكدة في نهاية فترة  إن  

التقرير والتي لها مخاطر جوهرية في حدوث تعدييت مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خيل السنة المالية اليحقة  
 هي "ل  الشكل التالي: 

 

 الأ"مار الإنتاجية للموجودات القابلة ليستهيك -1
إل    استنادا   مالية  بيانات  كل  تاريخ  في  ليستهيك  القابلة  للموجودات  الإنتاجية  لر"مار  تقديراتها  المجمو"ة  تراجع 

 مليات. الاستخدام المتوقع للموجودات. يتعلب "دم التيكد من هذه التقديرات بصورة أساسية بالتقادم والتغيرات في الع
 

 متوقعة الئتمانية الإخسائر المخصص  -2
إن "ملية تحديد مخصص الديون المشكوك في تحصيلها تتطلب تقديرات. إن مخصص الديون المشكوك في تحصيلها  

يتم شطب الديون المعدومة "ندما يتم تحديدها. إن قيد المخصصات  .  يستند إل  أسلوب الخسائر الائتمانية المقدرة مستقبي  
 .وتخفيم الذمم المدينة يخضع لمـوافقة الإدارة 

 

  تقييم العقارات الاستامارية -3
تقوم المجمو"ة بقيد "قاراتها الاستامارية بالقيمة العادلة حيث يتم الإ"تراف بالتغيرات في القيمة العادلة ف  بيان الأرباح  

  م لتقيي ا   بسالي أ  دامستخإب   رملعقاا  ملتقيي ا   في   راأخب   لقب   نم  يةرلعقاا   راتليستاما  لة دلعاا  لقيمةا  دي دتح  ميت أوالخسائر.  
تقديرات    "ل   بناأ    الإنشاأ   قيدالعقارات الاستامارية    تقار .  13رقم ا  لماليةا  ري رللتقا  ليدو لا  رلمعياا   دئمباو   بها  رفلمعت ا

 . مواوق  بشكل  القيمةيمكن قيار  لاإذا كان  إلا مختصين،مُع دة من قبل مقيمين 
 

 لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستامارية:  تينأساسي  تينقي يتم استخدام طر
 
رسملة الدخل: والتي يتم بها تقدير قيمة العقار استنادا إل  الدخل الناتت من ، حيث يتم احتساب هذه القيمة "ل  أسار   .أ

ن العقار طبقا لمعطيات السوق، والذم يعرف بمعدل  صافي الدخل التشغيلي للعقار مقسوما "ل  معدل العائد المتوقع م
 الرسملة. 

تحاليل المقارنة، والتي تعتمد "ل  تقديرات تتم من قبل مقيم "قارم مستقل "ن طريب الرجوع إل  صفقات فعلية   .ب
المقيم حدياة تمت بين أطراف أخرت لعقارات مشابهة من حيث الموقع والحالة مع الاستناد إل  معارف وخبرات ذلك  

 العقارم المستقل. 
 

 تقييم مخزون العقارات  -4
يتم إدراج مخزون العقارات بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها، أيهما أقل. يتم تقييم صافي القيمة البيعية 

تاريخ   في  كما  بالسوق  السائدة  العوامل والأسعار  إل   بالرجوع  العقارات  لمخزون  تحقيقها  يتم  الممكن  حيث  التقرير، 
تحديدها من قبل المجمو"ة استنادا إل  معاميت مقارنة لعقارات أخرت بنفر القطاع الجغرافي وذات فئة مماالة. يتم  
تقييم صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها لمخزون العقارات قيد الانشاأ بالرجوع إل  الأسعار السائدة بالسوق كما في  

المكتملة مخصوما منها التكاليف المتوقعة لاستكمال الانشاأ والمصاريف البيعية، إضافة إل     تاريخ التقرير للعقارات
 العامل الزمني حت  تاريخ الانجاز. 
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  انخفام قيمة الموجودات غير المالية -5

القابلة ليسترداد. والذم  إن الانخفام في القيمة يحدث "ندما تتجاوز القيمة الدفترية لرصل اأو وحدة توليد النقد  القيمة  
يمال القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أ"ل . إن حساب القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع يتم  
بناأ "ل  البيانات المتاحة من معاميت البيع في معاميت تجارية بحتة من أصول مماالة أو أسعار السوق المتاحة ناقصا   
التكاليف الإضافية اليزمة لاستبعاد الأصل. يتم تقدير القيمة المستخدمة بناأ "ل  نموذج خصم التدفقات النقدية. تنشي تلك  
التدفقات النقدية من الموازنة المالية للخمر سنوات المقبلة، والتي لا تتضمن أنشطة إ"ادة الهيكلة التي لم تلتزم الشركة  

هرية والتي من شينها تعزيز أداأ الأصل اأو وحدة توليد النقد  في المستقبل. إن القيمة  بها بعد، أو أم استامارات جو
القابلة ليسترداد هي أكار العوامل حساسية لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـيل "ملية خصم التدفقات النقدية وكذلك  

 .التدفقات النقدية المستقبلية ومعدل النمو المستخدم لأغرام الاستقراأ 
 

 الضرائب  -6
تقوم المجمو"ة بقيد التزامات "ن الضرائب المتوقعة بالمناطب التي تمارر فيها أنشطتها وتقدير مدت احتمالية استحقاق  
ضرائب إضافية. و"ندما تختلف الضريبة النهائية "ن المبالغ المسجلة فعليا، فان تلك الفروقات ستنعكر "ل  ضريبة  

تي يتبين فيها هذا الاختيف. إن أية تغييرات في هذه التقديرات والافتراضات قد  الدخل والضرائب الماجلة في الفترة ال
 تاار "ل  القيمة الدفترية للضرائب الماجلة. 

 

 "قود الإيجار  -7
 :  تتضمن ما يلي16إن العناصر الرئيسية لتقديرات "دم التيكد في تطبيب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم ا

 . التيجيرتقدير مدة "قد  •
 . تحديد سعر الخصم المناسب لمدفو"ات التيجير •
 تقييم ما إذا كان موجودات حب الاستخدام قد انخفضت قيمت .  •

 
 نقد ونقد معادل .3

  2021  2020   

 11,247,419    10,049,216  البنوك  نقد في الصندوق ولدت
 2,100,488    1,635,677  اأ    الأجل قصيرة  بنكية ودائع

 13,347,907   11,684,893   وأرصدة بنكيةنقد 

 
 مما يلي:  معادل النقد الونقد ال، يتكون المجمعلغرم بيان التدفقات النقدية  
  2021  2020 

 13,347,907    11,684,893  أرصدة بنكيةنقد و
   4,642,578ا  (2,648,369)    ب ا  ةقيدناقصا: حسابات بنكية م

 8,705,329   9,036,524   بيان التدفقات النقدية المجمع نقد ونقد معادل كما في 

 

 هذه تسـتحب   سـنويا،%5% إل  1:  2020ا  %5ل   إ%  1 منالأجل   قصـيرة البنكية الودائع "ل  الفعلي الفائدة معدل يترواح  أا
 . يوم 90: 2020ا يوم90  الودائع بمعدل

 
للشــركاأ   حقوق الملكية  مقابل توزيع 2,543,621:  2020دينار كويتي ا  2,503,732مبلغ  ةقيدحســابات بنكية مبند يتضــمن    ب ا

 .تم تصفيتهاالمتبقية لشركة تابعة 
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 أخرت مدينة وأرصدة مدينون .4

  2021  2020   

 2,823,719  3,838,938  اأ   تجاريون  مدينونمجمل 
 15,687,867  18,170,083  اأ    مدينو "قودمجمل 

  22,009,021  18,511,586 
   6,552,249ا  (6,971,521)  خسائر ائتمانية متوقعة اب   ناقصا: مخصص

 11,959,337  15,037,500  صافي المدينين  
 1,212,485  1,778,312    30مستحب من أطراف ذات صلة اإيضاح 

 507,947  186,279  مقدما  مدفو"ة مصاريف
 291,249  776,046  للموردين مقدمة دفعات 
 223,626  198,940  موأفين مدينو
 3,717,359  2,484,717  آخرون  مدينون

 17,912,003  20,461,794  الإجمالي 

 
 مدينون تجاريون ومدينو عقود:  -أ

 
 يوم.   60إن أرصدة المدينين التجاريين ومدينو "قود لا تحمل فائدة، ويتم تسويتها "ادة خيل  

 
ا رقم  المالية  للتقارير  الدولي  للمعيار  المبسط  الأسلوب  المجمو"ة  المتوقعة  9تطبب  الائتمانية  الخسائر  لإحتساب  المدينين    لأ"مار 

حيث أن هذه البنود لا تحتوم "ل  "نصر تمويل جوهرم. "ند قيار الخسائر الائتمانية المتوقعة، تم تقييم  ومدينو العقود  التجاريين  
 العقود "ل  أسار مجمع وتجميعها "ل  أسار خصائص مخاطر الائتمان المشتركة وتواريخ الاستحقاق.  دينوومالمدينون التجاريون 

 
سنوات والخسائر الائتمانية التاريخية المقابلة لتلك الفترة. يتم    5إل     3أ "ل  مدت  تستند معدلات الخسائر المتوقعة إل  تقادم العمي

.  تعديل المعدلات التاريخية لتعكر العوامل الاقتصادية الكلية الحالية والمستقبلية التي تاار"ل  قدرة العميل "ل  سداد المبلغ المستحب
 أار العوامل الاقتصادية الكلية هذه لا يعتبر جوهريا  خيل فترة التقرير.  ولكن نأرا  لقصر فترة التعرم لمخاطر الائتمان، فان

 
 لم يطرأ أم تغيير "ل  أساليب التقدير أو الإفتراضات المهمة خيل السنة الحالية. 

 
يوما  من تاريخ الفاتورة    30المدينين التجاريين "ندما لا يتوقع إستردادها. كما أن "دم السداد خيل      إلغاأ الا"تراف بـايتم شطب  

و"دم دخول المجمو"ة في إتفاقيات سداد بديلة يعتبر ماشر "ل  "دم توقع إسترداد تلك المبالغ، ومن ام فان  يتم إ"تباره إئتمان قد  
 إنخفضت قيمت . 

 
ا لأن    . المخاطر المتعلقة ببند المدينون التجاريون والذم تم بناأ  "ل  مصفوفة مخصصات المجمو"ة   يوضح الجدول التالي تفاصيل  نأر 

فان   المختلفة،  العميأ  لقطا"ات  بالنسبة  للخسائر  كبير  بشكل  أنماط ا مختلفة  تأهر  للمجمو"ة لا  التاريخية  الائتمانية  الخسائر  تجربة 
 لا يتم تمييزه بين قا"دة "ميأ المجمو"ة المختلفة.  ، مخصص الخسائر"ل  أسار تواريخ الاستحقاق السابقة

 
 المجموع   يوم 365 – 91  يوم 90 – 61  يوم 60 – 31  يوم 30أقل من  

  31في كما  إجمالي القيمة الدفترية
 22,009,021  15,907,669  1,474,166  2,021,791  2,605,395 2021ديسمبر 

 (6,971,521)         المتوقعة  يةخسائر الائتمانال
 %31.68         معدل خسائر الائتمان المتوقعة 

  
 المجموع   يوم 365 – 91  يوم 90 – 61  يوم 60 – 31  يوم 30أقل من  

  31في كما  إجمالي القيمة الدفترية
 2020ديسمبر 

       
2,068,485  1,605,148  1,170,375  13,667,578  18,511,586 

   6,552,249ا         المتوقعة  يةخسائر الائتمانال
 % 35.40         معدل خسائر الائتمان المتوقعة 

 

  ئتمانية المتوقعةالخسائر الإ مخصص -ب
 :يلي  كماالخسائر الإئتمانية المتوقعة  مخصص  حركة  إن

  2021  2020   
 5,812,630  6,552,249  بداية السنة الرصيد كما في 
 1,058,761  1,887,731  السنة  المحمل خيل 

   319,142ا  (1,468,459)  السنة المستخدم خيل 

 6,552,249  6,971,521  السنة  نهاية في  الرصيد



 

 

 
 عةالمجمالمالية  البياناتايضاحات حول 

 2021ديسمبر  31
 اجميع المبالغ بالدينار الكويتي                                                                                                                             

30 

  

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر .5

ا من شركة تابع  البند  يمال ا مقدم  خيار  اشركة محاصة ، وهو قابل للتحويل بناأ  "ل   المحدودة    ة للمجمو"ة إل  شركة نابلر توبكوقرض 
 .لمشروع"  المبالغ المدفو"ة مقدما لغرم إنشاأ وتطوير مجمع تجارم في دولة الامارات العربية المتحدة ا"ا وتمال  المقرم.

 
 مخزون "قارات .6

 2021  2020   
 6,259,104  6,166,027 الرصيد في بداية السنة 

 4,809  - إضافات  
 (5,691,513)  (15,721,495) استبعادات

 5,550,189  18,398,919   11محول من "قارات قيد التطوير اإيضاح ال
 -  (4,165,654) خسائر انخفام في القيمة 

 43,438  (125,860) تعدييت ترجمة "ميت أجنبية  
 6,166,027  4,551,937 السنة  نهاية في  الرصيد

 

،  البيعية لمخزون العقاراتبناأ  "ل  التقييم الذم أجراه مقيم مستقل. "ند تقدير صافي القيمة  ة البيعية لمخزون العقارات  تم تحديد صافي القيم
 . مخزون العقارات مع الأخذ في الا"تبار طبيعة واستخدام  المبيعات،تم استخدام نهت مقارنة 

 
 لآخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل بيان الدخل الشامل ا .7

   2021  2020   

 1,154,503  2,361,479  أسهم ملكية مسعرة 

 
دينار كويتي     1,154,503:  2020دينار كويتي ا  2,361,479بلغ  بمإن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الآخر  

  . 15ممنوح للمجمو"ة اإيضاح   من بنك محلي ل إئتمانيتسهي مرهونة لصالح بنك محلي كضمان مقابل 
 
  . 34 اإيضاح   العادلة القيمة بقيار  يتعلب فيما المجمو"ة  سياسة  حول  المعلومات  من مزيدل
 

 شركات محاصةفي استامار  .8
 المبلغ   نسبة الملكية       

 شركة اسم
2120  الأنشطة الرئيسية  التيسير  بلد  المحاصة   2020    2120   2020   

شركة المتوسط  
  للإستامار القابضة

 
 
  مالطا 

الاستامار وتطوير 
  المشاريع العقارية

 
 

50%  

 
 
50 %  30,957,923  

 
 

33,967,372 
 

  نابلر توبكو
  اأ  المحدودة

الامارات  
  العربية المتحدة

مقاولات و تطوير  
 49,682,792  35,242,108  % 80  %80  المشاريع العقارية

          66,200,031  83,650,164 

 
%  إلا أن  80:  2020ا 2021ديسـمبر   31% كما في  80نسـبة  نابلر توبكو المحدودة    بلغت حصـة الشـركة الأم في شـركة محاصـة .أ

خيل تمايل   منبناأ "ل  الاتفاقيات التعاقدية مع المســتامرين الآخرين، فان الشــركة الأم لها حب الإدارة المشــتركة لشــركة المحاصــة  
 مما يمنحها القدرة "ل  السيطرة المشتركة لشركة المحاصة. متساوم في الإدارة 

 
 إن الحركة خيل السنة هي كما يلي:

  2021  2020   

 82,111,958  83,650,164  الرصيد في بداية السنة
 3,639,347  810,618  الحصة من نتائت أ"مال شركات محاصة

  3,546,381ا  3,316,489   23محاصة اإيضاح    اتلشرك  الأخرت  الشاملة  الخسارةالدخل الشامل الأخر االحصة من 
 -  (1,248,475)  توزيعات أرباح مستلمة

 -  (18,951,376)  اأ   انخفام في القيمةخسائر  
 1,445,240  (1,377,389)  تعدييت ترجمة "ميت أجنبية

 83,650,164  66,200,031  الرصيد في نهاية السنة

 
  



 

 

 
 عةالمجمالمالية  البياناتايضاحات حول 

 2021ديسمبر  31
 اجميع المبالغ بالدينار الكويتي                                                                                                                             

31 

  

 
 : ملخص بيان المركز المالي

 المجموع   المحدودة  نابلر توبكو  شركة المتوسط للإستامار القابضة   

  2021  2020   2021  2020   2021  2020  

             :الموجودات
 10,336,485  7,014,621  725,829  3,270,389  9,610,656  3,744,232  نقد ونقد معادل

 4,141,082  5,972,793  1,648,176  2,558,948  2,492,906  3,413,845  موجودات متداولة أخرت

ــودات   ــوج ــم ال ــي  ــمـــال إج
 14,477,567  12,987,414  2,374,005  5,829,337  12,103,562  7,158,077  المتداولة

 436,193,649  479,783,517  326,145,269  379,995,959  110,048,380  99,787,558  الموجودات غير المتداولة

 450,671,216  492,770,931  328,519,274  385,825,296  122,151,942  106,945,635  إجمالي الموجودات

             
             :المطلوبات

الــمـــالــيـــة  الــمــطــلــوبـــات 
ــدائنين   ال ــاأ  ــاســـــتان اب

 12,061,275  18,470,122  3,768,990  3,015,687  8,292,285  15,454,435  التجاريين 
مطلوبــات متــداولــة أخرت  
ــدائنين   ال ــة  امتضـــــمن

 6,288,131  4,145,259  1,042,916  32,270  5,245,215  4,112,989  التجاريين 

ــوبـــات   ــمــطــل ال ــي  إجــمـــال
 18,349,406  22,615,381  4,811,906  3,047,957  13,537,500  19,567,424  المتداولة

 302,384,330  339,104,494  261,704,632  317,642,128  40,679,698  21,462,366  المطلوبات غير المتداولة

 320,733,736  361,719,875  266,516,538  320,690,085  54,217,198  41,029,790  المطلوباتإجمالي 

             
 129,937,480  131,051,056  62,002,736  65,135,211  67,934,744  65,915,845  صافي الموجودات

الحصـة الخاصـة بالشـركة  
ــافـــي   صـــــ مـــن  الام 
شـــــركـــات   موجودات 

 83,650,164  85,151,407  49,682,792  52,193,484  33,967,372  32,957,923  المحاصة

 -  (18,951,376)  -  (16,951,376)  -  (2,000,000)  خسائر انخفاض في القيمة 

 83,650,164  66,200,031  49,682,792  35,242,108  33,967,372  30,957,923  صافي رصيد الاستثمار

 
بمبلغ   .أ القيمة  في  انخفام  خسائر  باحتساب  المجمو"ة  قامت  السنة،  في    18,951,376خيل  ليستامار  كويتي  شركات  دينار 

لتلك الشركات يعتمد بصورة كبيرة "ل  صافي موجودات شركات المحاصة  ، حيث أن المبلغ الممكن استرداده المقدر  المحاصة  
 .خارجيينبناأا  "ل  تقيمات من مقيمين التي انخفضت 

 
 : الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الأخرملخص بيان 

 المجموع   المحدودة  نابلر توبكو  شركة المتوسط للإستامار القابضة   

  2021  2020   2021  2020   2021  2020  

 13,235,055  10,321,516  3,082  31,876  13,231,973  10,289,640  الايرادات
  3,812,592ا  (4,878,603)   932,236ا  (1,399,654)   2,880,356ا  (3,478,949)  مصاريف التشغيل

 234,532  40,598  1,238  -  233,294  40,598  إيرادات فوائد
  1,819,122ا  (3,033,999)  -  -   1,819,122ا  (3,033,999)  تكاليف تمويل

 7,837,873  2,449,512   927,916ا  (1,367,778)  8,765,789  3,817,290  صافي الربح االخسارة 
ــة  ا ــامل ــارة الشــــ الخســــ

الدخا الشـامل    الآخرت 
  4,533,873ا   3,669,714   4,246,414ا  4,938,774   287,459ا  (1,269,060)  الأخر

ــامـل   الي الـدخـل الشـــ إجمـ
 3,304,000  6,119,226   5,174,330ا  3,570,996  8,478,330  2,548,230  )الخسارة الشاملة(

ــة في نتائت  إجمالي  الحص
شــــــركــات   أ"ــمـــال 

 3,639,347  810,618   743,548ا  (1,098,027)  4,382,895  1,908,645  المحاصة

فـي إجـمـــالـي   الـحصــــــة 
االخســـــارة الشـــــاملـة  

الدخل الشامل    الأخرت 
لشـــــــركـــات    الآخـــر
  3,546,381ا  3,316,489   3,402,651ا  3,951,019   143,730ا  (634,530)  المحاصة
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 استامار في شركة زميلة .9

فعلية   تمتلك حصة ملكية  الشركة الأم  %  في شركة  23.668:  2020% ا23.668  بنسبةمباشرة ومن خيل أطراف ذات صلة  إن 
أجيليتي للمخازن العمومية ش.م.ك.ع. "شركة زميلة" وهي شركة مساهمة "امة مسجلة في الكويت ومدرجـة في بورصة الكويت وسوق  

الزميلة أنشطة تخزين البضائع وإدارة وتيجير المخازن وأنشطة النقل والتوزيع والمناولة والتخليص الجمركي  دبي المالي. تمارر الشركة 
 للبضائع.

 
 المبلغ   نسبة الملكية %       

 الشركة  اسم
  الزميلة

 بلد
  التيسير

الأنشطة  
 2020  2021  2020  2021  الرئيسية

أجيليتي   شركة 
للمخازن  
العمومية  
 ش.م.ك.ع. 

  
 
 

 الكويت 

  
 

خدمات  
 لوجستية 

 

23.668 

  
 
 

23.668 

 

466,738,019 

 

260,524,902 

 
 : كانت كما يلي إن الحركة خيل السنة

 2020    2021   

 الرصيد في بداية السنة    260,524,902  250,435,898 

 أ"مال شركة زميلة  من نتائتالمجمو"ة حصة    231,707,970  9,840,683 
 من شركة زميلة  توزيعات أرباح نقدية مستلمة   (4,529,073)    1,969,163ا

 أار الاستحواذ "ل  حصص شركات تابعة إضافية لشركة زميلة     26,272  -
 لشركة زميلة  الدخل الشامل الأخر  االخسارة الشاملة الآخرت  منحصة المجمو"ة   (21,587,796)  798,791 
 في الاحتياطيات الأخرت لشركة زميلة  حصة المجمو"ة    595,744  1,418,693 
 الرصيد في نهاية السنة   466,738,019   260,524,902 

 
والارت  المحتملة  الالتزامات  من  المجمو"ة  حصة  بالشرك بلغت  الخاصة  الرأسمالية  في    ةباطات  كما  مبلغ   2021ديسمبر    31الزميلة 

 دينار كويتي .  45,295,970: 2020كويتي ادينار  42,561,691
 

:  2020ا  دينار كويتي  468,804,553بلغ    تاريخ البيانات الماليةفي    في شركة أجيليتي للمخازن العمومية ش.م.ك.ع إن القيمة السوقية  
 دينار كويتي .   305,259,657

 
زميلة مرهون لأحد البنوك المحلية  ال  ة شركال في  ملكية المجمو"ة  نسبة    من%   100:  2020ا  %100  ، فان2021ديسمبر    31كما في  

  . 15إيضاح امقابل تسهييت بنكية كما هو مبين في 
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 : المجمع  ملخص بيان المركز المالي
 شركة أجيليتي للمخازن العمومية ش.م.ك.ع.   

  2021  2020   

     :الموجودات
 170,041,000  99,123,000  نقد ونقد معادل

 491,394,000  175,683,000  موجودات متداولة أخرت

 661,435,000  274,806,000  إجمالي الموجودات المتداولة
 1,610,679,000  2,630,503,000  الموجودات غير المتداولة

 2,272,114,000  2,905,309,000  إجمالي الموجودات
     

     :المطلوبات
 71,412,000  38,059,000  المطلوبات المالية اباستاناأ الدائنين التجاريين 

 476,567,000  283,706,000  مطلوبات متداولة أخرت امتضمنة الدائنين التجاريين 

 547,979,000  321,765,000  إجمالي المطلوبات المتداولة
 532,954,000  524,453,000  المطلوبات غير المتداولة

 1,080,933,000  846,218,000  إجمالي المطلوبات

     
 1,191,181,000  2,059,091,000  صافي الموجودات

   48,175,000ا  (46,510,000)  ناقصا : صافي الموجودات الخاص بالحصص غير المسيطرة

 1,143,006,000  2,012,581,000  صافي الموجودات الخاص بمساهمي الشركة الأم

 270,531,485  476,744,602  بعد الاستبعادات الزميلة ةالحصة في صافي موجودات الشرك 
   10,006,583ا  ( 10,006,583)  سابقة   سنوات  من القيمة  في  نخفامإ مخصصات

 260,524,902  466,738,019  زميلة ةالقيمة الدفترية للاستثمار في شرك
  

 : المجمع بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخرملخص 
 شركة أجيليتي للمخازن العمومية ش.م.ك.ع.   

  2021  2020   

 398,077,000  486,154,000  الإيرادات
   305,130,000ا  (389,820,000)  مصاريف تشغيلية

   38,297,000ا  (38,641,000)  استهيكات وإطفاأات
 2,033,000  412,000  فوائدإيرادات 

   18,525,000ا  (21,123,000)  تكاليف تمويل
 3,305,000  12,621,000  إيرادات أخرت
   2,971,000ا  (7,027,000)  مصاريف أخرت

 38,492,000  42,576,000   ربح السنة من العمليات المستمرة
 13,403,000    954,009,000  ربح السنة من العمليات غير المستمرة

 51,895,000  996,585,000  السنة صافي ربح     
 8,976,000  (89,724,000)  للسنة الدخل الشامل الآخراالخسارة الشاملة الأخرت  

 60,871,000  906,861,000  الشامل الدخل إجمالي

     :بـ الخاص السنة ربح     
 41,577,000  977,425,000  الأم الشركة مساهمي
 10,318,000  19,160,000  مسيطرة غير حصص

  996,585,000  51,895,000 

     :بـ الخاص الأخر الشامل الدخلإجمالي 
 50,365,000  888,599,000  مساهمي الشركة الأم
 10,506,000  18,262,000  حصص غير مسيطرة

  906,861,000  60,871,000 

 9,840,683  231,707,970  الزميلة ةالحصة في نتائت أ"مال الشرك     

 2,217,484  (20,992,052)  الزميلة ةالدخل الشامل الآخر للشرك الحصة في

 1,969,163  4,529,073  الزميلة الشركةمستلمة من  أرباح نقدية توزيعات     
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 متعلقة بالشركة الزميلة فيما يلي:  تتلخص المطلوبات المحتملة والد"اوت القضائية ال  أا
 

 عقد مكتب المشاريع والتعاقدات  (1
"قد مكتب المشاريع والتعاقدات القائم "ل  أسار التكلفة بالإضافة إل  أتعاب    الزميلة ، نفذت الشركة  2008حت     2004منذ "ام  

 محددة مع سلطة التحالف الماقت لتقديم الخدمات اللوجستية التي تد"م إ"ادة إ"مار العراق بما في ذلك التخزين والقوافل والأمن. 
 

مليون دولار أمريكي تدين بها الحكومة الأمريكية    47مطالبة مواقة بحوالي    الزميلة ، أرسلت الشركة  2011أبريل    23وبتاريخ  
بتاريخ    الزميلةفيما يتعلب بعقد مكتب المشاريع والتعاقدات. ورفم مساول التعاقدات المطالبة المقدمة من الشركة    الزميلة للشركة  

مجلر خدمات الجيش. وبصفة منفصلة، اد"ت  قرار الرفم أمام محكمة طعون    الزميلة واستينفت الشركة    2011ديسمبر    15
مليون دولار تتعلب بعقد مكتب المشاريع والتعاقدات وطلبت سداد المبلغ.    80مدينة لها بمبلغ    الزميلةالحكومة الأمريكية أن الشركة  

 م ضم الاستئنافين. "ل  مطالبة الحكومة الأمريكية لدفع المبلغ أمام محكمة طعون مجلر خدمات الجيش وت   الزميلة وطعنت الشركة  
 

لعدم  2013أغسطر    26وبتاريخ   الجيش  أمام محكمة طعون مجلر خدمات  الحكومة الأمريكية لرفم الاستئنافين  اتجهت   ،
ديسمبر    9الاختصاص. ووافقت محكمة طعون مجلر خدمات الجيش الحكومة الأمريكية "ل  الطلب ورفضت الاستئناف بتاريخ  

.  2015أبريل    8قرار المجلر أمام الدائرة الفيدرالية بمحكمة الاستئناف الأمريكية بتاريخ  "ل     الزميلة. طعنت الشركة  2014
الشركة  2018أبريل    16وبتاريخ   استئناف  الذم رفم  الجيش  قرار محكمة طعون مجلر خدمات  الفيدرالية  الدائرة  أكدت   ،
 لعدم الاختصاص.  الزميلة

 
بشكوت معدلة في أمر معلب يخص "قد مكتب   الزميلة، تقدمت الشركة 2018مبر سبت  21وبعد قرار الدائرة الفيدرالية، وبتاريخ 

مليون دولار قامت الحكومة    17المشاريع والتعاقدات أمام محكمة الد"اوت الفيدرالية للمطالبة، من بين أمور أخرت، باسترداد مبلغ  
لبة با"ين حكم بين  لا يجوز للحكومة الأمريكية أن  الأمريكية بمصادرت  من قبل اكما ورد بمزيد من الوصف أدناه  وكذلك للمطا

  الزميلة استنادا  إل  احتمال وجود دين "ل  الشركة    الزميلةتحجز مبالغ مستحقة قانونا من الحكومة الأمريكية لصالح الشركة  
 ناه. المبين أد DDKSبموجب "قد مكتب المشاريع والتعاقدات. وقد تم ضم هذا الامر مع الأمر المتعلب بعقد 

 
مليون دولار أمريكي من "قد آخر يرتبط بمكتب المشاريع والتعاقدات   17، قامت الحكومة الأمريكية بمصادرة سابقا  وكما أشرنا 

تطلب دفع مبلغ    DDKSمطالبة مصادق "ليها بموجب "قد    الزميلة ، قدمت الشركة  2017يوليو    3 . وبتاريخ  DDKSا"قد  
أنها    الزميلة ، أبلغت مساولة التعاقدات الشركة  2017سبتمبر    1ئد. وفي خطاب بتاريخ  بالإضافة إل  الفوا  DDKSمقاصة "قد  

شكوت تطلب فيها استرداد    الزميلةأوقفت المطالبة المصادق "ليها. وبعد قرار الدائرة الفيدرالية المشار إليها أ"يه، قدمت الشركة  
 " . DDKSبالإضافة إل  الفوائد ا"قضية  DDKSمبلغ مقاصة 

 
، قدمت الشركة  2018ديسمبر   3بتاريخ    . DDKSشكوت معدلة في قضية    الزميلة ، قدمت الشركة  2018سبتمبر    21اريخ  وبت 

التي لا زالت قيد    COFCمع قضية  DDKSد"وت لإصدار الحكم بشين المرافعات، بالإضافة إل  د"وت لضم قضية     الزميلة
  17بضم القضيتين. بتاريخ    الزميلة ، استجابت المحكمة لطلب الشركة  2018ديسمبر    6النأر فيها والمشار إليها أ"يه. بتاريخ  

  الزميلة ، قدمت الشركة  2018ديسمبر    28. وبتاريخ  DDKS، قدمت حكومة الولايات المتحدة مذكرة برد د"وت  2018ديسمبر  
وتم "قد جلسة    2019فبراير    14ومة الأمريكية. وقد ورد رد حكومة الولايات المتحدة الأمريكية بتاريخ  ردها "ل  د"وت الحك

، أصدرت محكمة المطالبات الفيدرالية رأي ا بمنح حكومة الولايات المتحدة  2019مايو    9. وبتاريخ  2019فبراير    28بتاريخ  
بسبب "دم اختصاصها. هذا، وقامت الشركة    DDKSرفضت قضية  حكما في شكوت "قد مكتب المشاريع والتعاقدات المعدلة و

حيث قامت المحكمة بضمهما لبعم،    2019مايو    14بالطعن بالاستئناف "ل  كي القرارين أمام الدائرة الفيدرالية في    الزميلة
 . 2020فبراير   5، وتم سماع المرافعة الشفوية بتاريخ 2019سبتمبر  16"لما بين مذكرة الاستئناف قد اكتملت بتاريخ 

 
، أصدرت الدائرة الفيدرالية رأيا  با"ادة شكوت مكتب المشاريع والتعاقدات إل  محكمة المطالبات الفيدرالية  2020أغسطر    12في  

لتقييم مزايا قرار التعويم االاوفسيت  الذم أصدرت  حكومة الولايات المتحدة وكذلك تحديد ما إذا كان قد تم اتباع الإجراأات  
 بة وفقا لما يقتضي  القانون.  المناس

 
، سعت شركة أجيليتي إل  إ"ادة جلسة استماع حول نقطة فنية اانوية وهو ما رفضت  الهيئة. وبتاريخ 2020أغسطر    31في  
، قدمت حكومة الولايات المتحدة طلبا بتمديد الأجل لتقديم التمار مشترك قبل الهيئة لإ"ادة جلسة الاستماع  2020سبتمبر    18

 . 2020سبتمبر   21. هذا ووافقت المحكمة "ل  هذا الطلب في 2020نوفمبر  12ة الاستماع إليها حت  وإ"اد
 
، وفي الأسبوع  2020نوفمبر   12ولم تتقدم حكومة الولايات المتحدة في نهاية الأمر بالتمار لإ"ادة الاستماع إل  الهيئة بحلول  

 لية أمرا  با"ادة القضية إل  محكمة المطالبات الفيدرالية. ، أصدرت الدائرة الفيدرا2020نوفمبر  19التالي، في 
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وبمجرد إ"ادة القضية إل  محكمة المطالبات الفيدرالية، تم تحويل القضية إل  قامٍ جديد حيث قام بتحديد مو"د لبحث تطورات  

من    الزميلةع محامي الشركة  . وقبل المو"د المذكور، تواصل محامي حكومة الولايات المتحدة م2020ديسمبر    17القضية في  
أجل مناقشة تسوية محتملة في ضوأ قرار الاحالة من الدائرة الفيدرالية، وبناأ  "ل  المحاداة، قدم الطرفان مجتمعين تقرير حالة  

ة  ، وافقت المحكم 2020ديسمبر    14يطالبان المحكمة بوقف اجراأات المحكمة بينما يبحاان في إمكانية التوصل إل  تسوية. وفي  
التماسا    2021مايو    17. وللسبب نفس ، قدم الطرفان بتاريخ  2021مايو    17"ل  طلب الطرفين وأمرت بوقف الإجراأات حت   

لمواصلة وقف الاجراأات، ووافقت المحكمة "ل  طلب الطرفين، وتبع ا للآجال المختلفة التي منحتها المحكمة، ستبق  القضية  
الوقف، استمرت المناقشات بشين التسوية والأطراف الآن بصدد "ملية تبادل مسودات    . خيل فترة2022مايو    17موقوفة حت   

اتفاق التسوية المقترح، وسيستمران في التفاوم "ل  الشروط النهائية وبعد ذلك سيسع  محامي حكومة الولايات المتحدة للحصول  
 "ل  الموافقات المطلوبة، وهي "ملية ستستغرق بعم الوقت حت  تكتمل. 

 
د"وت قضائية بشين "قد مكتب المشاريع والتعاقدات وفقا    الشركة الزميلة ، رفعت    2016سبتمبر    14الإضافة إل  ذلك ، بتاريخ  ب 

" ، وهذه القضية ما زالت موقوفة وفق ا  DDCلقانون الإجراأات الإدارية أمام محكمة مقاطعة كولومبيا في الولايات المتحدة ا"
بالقضية في انتأار حل الإجراأات ذات  2021مايو    14لأمر المحكمة الصادر في   الصلة أمام محكمة  ، والذم أوقف السير 

 الد"اوت الفيدرالية. 
 

  بتسجيل أم مخصصات في البيانات المالية المجمعة   إدارة الشركة الزميلةو"ل  الرغم من الشكوك التي تحيط بهذه القضايا، لم تقم  
 لمحتملة للقضايا. التعليب "ل  النتائت ا الزميلة. وبعد استشارة المستشار القانوني الخارجي، لا يمكن للشركة للشركة الزميلة 

 
 تسييل كفالة  (2

ألف دينار كويتي من الكفالة المصرفية المقدمة    10,092صدر قرار "ن الإدارة العامة للجمارك بدولة الكويت بتسييل جزأ بمبلغ  
الزميلة، لصالح  من شركة جلوبال كليرنت هاور سيستمز ش.م.ك. امقفلة  ا"شركة جلوبال كليرنت" ، وهي شركة تابعة للشركة 

د. طبق ا لهذا القرار، قامت الإدارة العامة للجمارك بتسييل الكفالة المذكورة خيل  وعقال  أحد   الإدارة العامة للجمارك فيما يتعلب بتنفيذ
 . 2007ديسمبر  31السنة المنتهية في 

 
وقد تقدمت شركة جلوبال كليرنت بالطعن "ل  القرار المذكور أ"يه أمام محكمة أول درجة، وقد أصدرت محكمة أول درجة  

ألف دينار كويتي كتعويم مقابل    58,927حكمها لصالح شركة جلوبال كليرنت، وألزمت الإدارة العامة للجمارك بسداد مبلغ  
ألف دينار كويتي لاسترداد مبلغ الكفالة التي تم تسييلها سابق ا، بالإضافة إل     9,138غ  "دم الوفاأ بالتزاماتها بموجب العقد، ومبل

 الحكم نهائيا. صدور% سنويا  "ل  هذه المبالغ من تاريخ 7احتساب فائدة بنسبة 
 

لتعويم. كما تقدمت  ام قامت شركة جلوبال كليرنت بالطعن بالاستئناف "ل  هذا الحكم أمام محكمة الاستئناف، طالبة زيادة قيمة ا
  13أمام محكمة الاستئناف. وأصدرت محكمة الاستئناف في    4إدارم    2014/    1955الإدارة العامة للجمارك بالطعن رقم  

حكمها بتيييد الحكم الصادر "ن محكمة أول درجة. ام قامت كل من شركة جلوبال كليرنت والإدارة العامة للجمارك    2015سبتمبر  
الحك بالطعنين رقمي  بالطعن "ل  هذا  التمييز  قضت    2017مارر    15، وبتاريخ  2015لسنة    1487,  148م أمام محكمة 

في    الزميلة ، أصدرت لجنة الخبراأ تقرير ياكد احقية الشركة  2018مايو    7محكمة التمييز باحالة الطعن لإدارة الخبراأ. وفي  
قدمت شركة جلوبال    2019يناير    23. وبجلسة  2018توبر  أك  3التعويم المطالب ب . وتم نأر الد"وت أمام محكمة التمييز في  

للتعقيب من الجمارك وبهذه الجلسة طلب الحاضر "ن الجمارك    2019فبراير    13كليرنت دفا"ها وقررت المحكمة التيجيل لجلسة  
.  2019يونيو    26وفيها تيجلت لجلسة    2019مايو    1، تم حجز الد"وت للحكم لجلسة  2019مارر    6أجي  وتم منح  أجي  لجلسة  

وبتلك الجلسة قضت محكمة التمييز باحالة الد"وت إل  إدارة الخبراأ    2019سبتمبر    25كما تم مد أجل النطب بالحكم لجلسة  
وأصبحت الد"وت محل النأر فيها من قبل إدارة الخبراأ ، وأود"ت الخبرة تقريرها في الد"وت وقررت المحكمة حجز القضية  

 . 2022أبريل  20للحكم لجلسة 
 

كما قامت شركة جلوبال كليرنت برفع د"وت قضائية ضد الإدارة العامة للجمارك وتقدمت ضمن إحدت مطالبتها بطلب لمحكمة  
الاستئناف بوقف الإدارة العامة للجمارك من تسييل الكفالات البنكية المتبقية المقدمة من شركة جلوبال كليرنت. وأصدرت محكمة  

ة جلوبال كليرنت بوقف تسييل الكفالات البنكية التي لا تزال بحوزة الإدارة العامة للجمارك، وتقدمت  الاستئناف حكما لصالح شرك 
 هذه الأخيرة بالطعن "ل  حكم محكمة الاستئناف وقضت محكمة التمييز برفم الطعن. 

 

جمارك وقام كي الطرفين برفع  بالإضافة إل  ما سبب، يوجد نزا"ات قانونية أخرت بين شركة جلوبال كليرنت والإدارة العامة لل
أن  لن يكون    للشركة الزميلة د"اوت قضائية ود"اوت مقابلة مختلفة منأورة حالي ا أمام المحاكم. ويرت المستشار القانوني الداخلي  

 للشركة الزميلة. لهذه الأمور تياير مادم سلبي "ل  البيانات المالية المجمعة 
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 قضية كورك   ب ا

فبراير   قدمت  2017في  الزميلة،  المادة    الشركة  إل   استنادا   العراق  تحكيم ضد حكومة جمهورية  تسوية    36طلب  اتفاقية  من 
من الاتفاقية الانائية بين حكومة دولة    10مناز"ات الاستامار بين الدول ومواطني الدول الأخرت ا"اتفاقية الإكسيد"  وإل  المادة  

الع لعام  الكويت وحكومة جمهورية  الانائية  ا"الاتفاقية  المتبادلة  الاستامارات  وحماية  تشجيع  بشين  ويتعلب طلب  2015راق   . "
التحكيم بمجمو"ة من التصرفات والامتناع "ن اتخاذ ما يلزم من جانب حكومة جمهورية العراق بما فيها هيئتها الرقابية التابعة لها  

مز"وم صدوره من قبل هيئة الإ"يم والاتصالات بابطال موافقتها الكتابية المسبقة  وهي هيئة الإ"يم والاتصالات، فيما يتعلب بقرار  
الصادرة بشين استامار الشركة الزميلة في شركة كورك تيليكوم، بالإضافة إل  أمر هيئة الإ"يم والاتصالات با"ادة الأسهم التي  

 . وتتعلب مطالبات  2019االأمر الذم تم تنفيذه في مارر  استحوذت "ليها الشركة الزميلة إل  المساهمين العراقيين الأصليين  
الشركة الزميلة في طلب التحكيم، من بين أمور أخرت، باخفاق الحكومة العراقية في معاملة استامار الشركة الزميلة البالغ أكار من 

ات وحرمانها من حب الدفاع،  مليون دولار أمريكي بشكل "ادل ومنصف، وإخفاقها في إخطارها بما يتم اتخاذه من إجراأ  380
لعام   الانائية  بالمخالفة لأحكام الاتفاقية  المباشرة ليستامار  قيد طلب  2017فبراير    24. في  2015وأيضا المصادرة غير  تم   ،

،  2017ديسمبر    20التحكيم المقدم من الشركة الزميلة لدت مركز تسوية مناز"ات الاستامار وتم تشكيل هيئة التحكيم رسميا  في  
 . 2018يناير  31حيث انعقدت جلسة إجرائية أولية في 

 
أود"ت جمهورية العراق ا"تراضها "ل   ،  2018أغسطر    6وبتاريخ  .  2018أبريل    30وتم إيداع مذكرة الشركة الزميلة في  

"ترام للبت في  كمسيلة تمهيدية قبل النأر في موضوع وأسار النزاع. قامت المحكمة بتشعيب  الاختصاص وطلبت النأر في  الا
. وقد  2019يناير    10ئي في  لاختصاص الوالا وقدمت الشركة الزميلة مذكرتها المضادة بشين    ،2018أكتوبر    31جراأات في  الإ

. هذا، وقد انعقدت الجلسات  2019مارر    21فيما ردت الشركة الزميلة بتاريخ    ،2019فبراير    25ورد رد المد"  "ليهم في  
ختصاص القضائي وخلصت في  إل   لاأصدرت المحكمة قرارها بشين ا  ،2019يوليو    9. بتاريخ  2019أبريل    25و  24بتاريخ  
الد"وت "ل  أسار المطالبات التي    ن في الأقضائية "ل  بعم اولير كل  مطالبات الشركة الزميلة. وسيتم البت    ولاية أن لديها  

وقد تم تقديم رد  .  2020مارر    13يتحقب للمحكمة الوالية القضائية بشينها. وقد تقدمت المد"  "ليها بمذكرتها الدفا"ية بتاريخ  
أكتوبر  .فيما انعقدت الجلسات للبت في أسار الد"وت في شهر    2020يوليو    17الشركة الزميلة "ل  مذكرة المد"  "ليها بتاريخ  

 . 2020وتم تقديم المذكرات الختامية في شهر نوفمبر  2020
 

، أصدرت هيئة التحكيم قرارها برفم جميع مطالبات الشركة الزميلة وقررت إلزام الشركة الزميلة  2021فبراير    22بتاريخ  
، تقدمت الشركة الزميلة  2021مايو    28مليون دولار أمريكي لصالح المد"  "ليها. بتاريخ    5بمصاريف التحكيم بقيمة حوالي  

، قام 2021سبتمبر    22. بتاريخ  2021يونيو    4بطلب الغاأ القرار قبل مركز تسوية مناز"ات الاستامار وقد سجل الطلب بتاريخ  
نوفمبر    22مركز تسوية مناز"ات الاستامار بتشكيل لجنة للفصل في طلب الشركة الزميلة لإلغاأ القرار، وقد اجتمعت اللجنة في  

، ووفقا  للجدول الزمني الإجرائي ، قدمت الشركة الزميلة  2021نوفمبر    24وأصدرت جدولا  زمنيا  إجرائيا  للإجراأات في    2021
 . 2022أبريل  22ومن المقرر تقديم جمهورية العراق مذكرة دفا"ها في   2021ديسمبر  22مذكرتها في 

 
ا لأن هيئة التحكيم رفضت البت في أسباب القرار الت  نأيمي ذات  الصادر "ن هيئة الإ"يم والاتصالات بمصادرة استامار  ونأر 

الشركة الزميلة في كوريك تلكوم بد"وت "دم الاختصاص الولائي لهيئة التحكيم، فان الشركة الزميلة أيض ا بصدد إ"داد مطالبة  
 جديدة ضد جمهورية العراق. 

 

ا لأن النزاع لا يزال معلق ا دون حل قانوني و"دم   التوصل إل  قرار نهائي، في يمكن تقييم الأار المالي لنتائت هذه القضية. نأر 
 

بموازاة المطالبات المذكورة أ"يه بشين شركة كورك تيليكوم، قامت شركة تيليكوم العراق المحدودة ا"شركة تيليكوم العراق"   
 جراأات التالية: %  ببدأ الإ54بشكل غير مباشر في رأسمالها حصة  الشركة الزميلةاالتي تملك 

 

 لتحكيم بشأن اتفاوين المساهمين ا •
بدأج شركن تي يكوم العراق إاراءاج التحكيم ضد شركن سي اس ليمتد والسيد سروان صابر مصطفى.  ، 2018يونيو  4في 

باستثمار الشركن التمي ن  اتفاوين المساهمين المتع قن  حكام  لأنشأ النتاع بسبب مخالفاج تعاودين مخت فن من وبل المدعى ع يهم  
 .اراءاج لإ في شركن كورك تي يكوم. يتم تحديد المب غ المتناتع ع يه أثناء سير ا

 
ودمج شركن تي يكوم  .  2018سبتمبر    10وتم تقديم رد المدعى ع يهم بتاريخ    2018يونيو    4وتم إرسال ط ب التحكيم بتاريخ  

  لا وودمج شركن تي يكوم معد   2019مارس    29شكيل هيون التحكيم في  .وتم ت   2019يناير    15لط ب التحكيم في العراق ط با  
 2020يناير    22وودمج شركن سي اس ليمتد م كرة دفاعها بتاريخ  .  2019أغسطس    28العراق م كرة مطالبتها بتاريخ  

 . ظاراءاج بتحف الإ أووفج شركن تي يكوم العراق  ،2020يوليو  10وفي .
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نيابن عن نفسها وبالنيابن عن شركن    وود تم الشروع في إاراءاج اديدة تي يكوم العراق  مع مطالباج مماث ن رفعتها شركن 

أغسطس    25انترناشونال هولدينج المحدودة وشركن كورك تي يكوم، ضد كورك الدولين والسيد سروان صابر مصطفى، وفي  
ها وباسم ونيابن عن شركن انترناشونال  ودمج شركن تي يكوم العراق ط بها الثاني المعدل )والحالي( ل تحكيم عن نفس  2020

هولدينج المحدودة. ه ا، وتم تشكيل هيون التحكيم وتم تقديم ط ب شركن تي يكوم العراق ل سير بمطالباج فرعين نيابن عن شركن  
 . 2020انترناشونال هولدينج المحدودة وشركن كورك تي يكوم في ديسمبر 

 
ل فصل في ط ب شركن تي يكوم العراق لمطالباج فرعين نيابن عن شركن    2021فبراير  وود عقدج المحكمن ا سن أولين في  

  16انترناشونال هولدينج )بما في  لك ما إ ا كان ل محكمن اختصاس ل نظر في مثل ه ا الط ب(. وبمواب أمر مؤرخ في  
الفرعين    2021مارس   الط باج  لتقديم معظم  ل  إ نا العراق  تي يكوم  المحكمن شركن  الخلاف وبتاريخ  منحج  أبريل   23محل 
ودمج الشركن الم كورة صحيفن الدعوى بشأن الأسس الموضوعين ل مطالبن. وسيقوم الطرفان الآن بتقديم س س ن من    2021

الط باج المتتالين حول موضوع النتاع والبدء في الافصاح، ع ما بأن ا سن النظر في موضوع النتاع مقرر عقدها في أواخر  
 . 2022أبريل   مارس / أواول

 
التحكيم بشأن اتفاوين الحقوق التبعين لبنك انتركونتيننتال لبنان: إاراءاج التحكيم ضد بنك انتركونتيننتال لبنان  •

 ش.م.ل وشركن كورك تي يكوم وشركن انترناشونال هولدينج المحدودة 
يتع ق ه ا النتاع، بالاحتيال المتعوم المدبر من وبل بعض أصحاب المص حن في شركن كورك تي يكوم بمعرفن وتعاون من 

م يون دولار أمريكي ودّمه بنك    150بنك انتركونتيننتال لبنان فيما يتع ق باتفاوين الحقوق التبعين  اج الص ن بقرض بقيمن  
ي يكوم. وسوف يتم تحديد المب غ المتناتع ع يه أثناء سير الإاراءاج. وأرسل ط ب  انتركونتيننتال لبنان إلى شركن كورك ت 

. ومن الط باج الواردة  2018أكتوبر    8وتم تقديم رد المدعى ع يهم والدعوى المقاب ن بتاريخ    2018يونيو    26التحكيم بتاريخ  
عم المدعى ع يهم أنها طالج سمعتهم ووضعهم. تم  بدعوى التعويض المقاب ن عن الخساور )التي لا تالج بدون تحديد( التي يت

. ودُم رد شركن كورك تي يكوم وشركن انترناشونال  2018نوفمبر    8إيداع رد ودعوى بنك انتركونتيننتال لبنان المقاب ن بتاريخ  
ل أنه تم تقديم مطالب   2019مايو    15. تم تشكيل هيون التحكيم بتاريخ  2018ديسمبر    14هولدينج بتاريخ   ن شركن تي يكوم  ع ما
، ووامج شركن تي يكوم  2020فبراير  21فيما ودّمج م كراج دفاع المدعى ع يهم بتاريخ  2019نوفمبر  22العراق بتاريخ 

. تم تقديم م كرة رد من وبل بنك انتركونتيننتال لبنان ش.م.ل. والرد ع ى الدفاع ع ى  2020يوليو    22العراق بالرد بتاريخ  
المقاب ن وم كر في  الدعوى  بالتعويض  بالمطالبن  انترناشونال هولدينج  تي يكوم وشركن  .  2020أكتوبر    23ة شركن كورك 

 .  2021وعقدج ا ساج الاستماع في فبراير 
 

، أصدرج هيون التحكيم ورارها بسماع مطالبن شركن عراق تي يكوم لإلغاء وابطال اتفاوين الحقوق التبعين  2021سبتمبر  24في  
م يون دولار أمريكي ال ي ودمه بنك انتركونتيننتال لبنان إلى كورك تي يكوم. اتفقج هيون التحكيم    150غ  المتع قن بالقرض البال

مع عراق تي يكوم بأن اميع المدعى ع يهم ، بما في  لك بنك انتركونتيننتال لبنان، ود تورطوا في احتيال متعمد ضد شركن  
من من المدعى ع يهم بالإضافن إلى إبطال اتفاوين الحقوق التبعين، فضلا  عراق تي يكوم، وتم رفض كامل الدعاوى الفرعين المقد

م يون دولار أمريكي. وفي ضوء ه ا القرار، ودمج    3عن منح شركن عراق تي يكوم حق الحصول ع ى رسوم وانونين بمب غ  
ا بالديون التي تتيد عن ط ب تحكيم ضد كورك تي يكوم بهدف تنفي  مطالبته  2021نوفمبر    12شركن عراق تي يكوم بتاريخ  

القانونين( بحيث أصبح ماموعن ويمن المطالبن مب غ    285 م يون دولار    828م يون دولار أمريكي )بالإضافن الى الفواود 
أمريكي ضد شركن انترناشونال هولدينج المحدودة، بصفتها مدينلا ، وشركن كورك تي يكوم ، بصفتها الكفيل. وودمج شركن  

 وان هيون التحكيم هي الآن في طور التشكيل.  2022يناير  24في   كورك تي يكوم ردها
 

ودمج شركن تي يكوم العراق ط ب تحكيم ضد بنك انتركونتيننتال لبنان ل مطالبن بتعويض عن    2022يناير    7ه ا، وبتاريخ  
 . 2022ابريل   7نان في الاحتيال ال ي تم الفصل فيه في إاراءاج التحكيم السابقن، وإن موعد رد بنك انتركونتيننتال لب 

 

 مطالباج مدير مركت دبي المالي العالمي  •
، بدأج شركن تي يكوم العراق دعوى أمام محاكم مركت دبي المالي العالمي )"مركت دبي"( ضد بعض  2018مارس    12في  

%(.  44عراق نسبن  مدراء شركن انترناشونال هولدينج ليمتد )الشركن المالكن لشركن كورك التي تم ك فيها شركن تي يكوم ال
والمدراء المدعى ع يهم هم كل من عبدالحميد عقراوي، نوتاد اندي، ريمون تينه رحمه. ويرتكت موضوع الدعوى ع ى  

 إخلال مدراء شركاء انترناشونال هولدينج ليمتد بمهامهم. وشركن تي يكوم العراق بصدد اعلان مطالباتها في لبنان والعراق. 
 

شركن تي يكوم العراق خبر وفاة أحد المدعى ع يهم، عبد الحميد عقراوي. ل لك، وررج الشركن    ، وصل لع م2021في فبراير  
 . هووف المطالباج ضد السادة عقراوي واندي وتركيت مطالبها في موااهن السيد رحم 
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رُفعَِج دعوى منفص ن ضد السيد رحمن بشأن حالاج تعاود حقق فيها منفعن شخصين. وتم اعلانه اعلانا صحيحا في الدعوى  
CFI-019-2018    وصدرج شهادة بالإعلان من محكمن مركت دبي المالي العالمي في    2020فبراير    6في لبنان بتاريخ

 . 2020فبراير  13
 

الإ ن لشركن تي يكوم العراق لتقديم مطالبن فرعين من وبل شركن    2020مايو    11مي في  منحج محكمن مركت دبي المالي العال
انترناشونال هولدينج ونيابن عنها ضد السيد رحمن، بشرط أن تقدم شركن تي يكوم العراق ادول بالمخالفن والخسارة والرابطن  

بادول الاتوياج والمستنداج الحديثن الأخرى عبر  السببين )الامر ال ي لم يحصل(. ه ا، وبُ لج اهود لإعلان السيد رحمن  
اتخا    وبل  الاتوياج  المحكمن، ياب إعلان ادول  نهاين الأمر، ووفقلا لأوامر  بالفشل في  باءج  لكنها  الدب وماسين،  الاعلان 

  2021يونيو    17خطواج أخرى في الإاراءاج، وع يه، تقدمج شركن تي يكوم العراق بط ب ل حصول ع ى إ ن وحص ج في  
ع ى إ ن لإعلان السيد رحمن بادول الاتوياج والمستنداج الأخرى بوساول بدي ن )كالبريد الإلكتروني والبريد السريع لمخت ف  

، صدر حكما ضد  2021ديسمبر    16الشركاج التابعن ل سيد رحمن(. ه ا، والاعلان بالطرق البدي ن ود حصل، وع يه، بتاريخ  
بمب غ   الفواود والمصاريف. وبتاريخ  ري ر أمم يون دولا  71.3السيد رحمن  الى  بالإضافن  ، منحج    2021ديسمبر    27كي 

بالحكم بمواب طريق بديل، ع ما بأن مهمن الإعلان في طور   محكمن مركت دبي المالي العالمي إ نا بإعلان السيد رحمن 
 المحكوم بها بالإضافن إلى المصاريف.   بالغل مالتنفي ، وبعد  لك يمكن لشركن تي يكوم العراق أن تسعى إلى تنفي  الحكم بالنسبن  

 

، وامج شركن مودرن العالمين ل تاارة العامن لمواد ومعداج البناء والعقاراج  .م.م  2017سبتمبر    5في سياق منفصل، في  
في    )شركن تابعن مم وكن بالكامل من الشركن الأم( ببدء إاراءاج تحكيم ضد شركن كورك تي يكوم بشأن إخلال كورك تي يكوم

، تم منح شركن  2019مارس    20سداد رسوم الخدماج المستحقن لشركن مودرن العالمين بمواب اتفاوين خدماج. بتاريخ  
م يون دولار أمريكي. ه ا، وود بدأج    4.5مودرن العالمين مطالبتها بالكامل والفاودة والمصاريف القانونين والتي ب غج حوالي  

ورك تي يكوم. وكاتء من إاراءاج التنفي ، سعج شركن مودرن العالمين إلى الحصول  الماموعن إاراءاج التنفي  ضد شركن ك
ع ى إ ن لإعلان كورك تي يكوم بطريقن بدي ن وعُقدج ا سن استماع أمام محكمن مركت دبي المالي العالمي ل نظر بأمر الإعلان  

وال ي    2021مايو    9العالمي حكمها في  . أصدرج محكمن مركت دبي المالي  2021فبراير    9بطريقن بدي ن و لك بتاريخ  
بموابه فاتج شركن مودرن العالمين بالاستوناف، وبناءل ع يه، الشركن الآن بصدد اتخا  خطواج اادة لتنفي  الحكم الصادر  

 م يون دولار أمريكي ضد شركن كورك في الإماراج العربين المتحدة والعراق.  5بقيمن 
 

المستمر   النتاع  الاستثمار  ونتيان  له ا  العادلن  القيمن  تحديد  من  الماموعن  إدارة  تتمكن  لم  تي يكوم،  كورك  بشركن  المتع ق 
، وبالتالي تم إدراج الاستثمار  2020ديسمبر    31و  2021ديسمبر    31وإمكانين استرداد القرض ال ي يحمل فاودة كما في  

ألف دينار كويتي   109,293أمريكي بما يعادل مب غ    م يون دولار  359بمب غ    2013ديسمبر    31بالقيمن العادلن كما في  
 ألف دينار كويتي(. 110,078: 2020)
 

ببيع حصة ملكيتها بنسبة    زميلة "ل  معاملة بيع، حيث تقوم الشركة ال  زميلة ، وافب مجلر إدارة الشركة ال2021أبريل    27في    ج ا
، وافب مساهمو    2021مايو    23في   DSV Panalpina A/S % في قطاع التشغيل "جلوبال انتجريتد لوجيستكر" إل 100

  .أجتماع جمعية "امة غير "ادية الشركة الزميلة "ل  صفقة البيع في 
 

ببيع حصة ملكيتها بالكامل في "جلوبال انتجريتد لوجيستكر" إل  شركة دم ار    الزميلة   ، قامت الشركة2021أغسطر    16  في
ألف دينار    897,435دينار كويتي ونتت "ن ذلك ربح بعد الضرائب بمبلغ    ألف  1,474,059في بانالبينا أم/ار مقابل بمبلغ  

بانالبينا أم/ار، والتي تم تصنيفها    في شركة دم ار في  سهم  19,304,348كويتي. تم استيم مقابل البيع في شكل تخصيص "دد  
 .  المجمعة للشركة الزميلةالبيانات المالية في  كموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خيل الإيرادات الشاملة الأخرت 

 

 الشركات التابعة ذات الحصص غير المسيطرة بنسب مادية للمجمو"ة .10

 
 

    
  نسبة ملكية المجمو"ة 

% 
الحصص  نسبة ملكية  

 %  غير المسيطرة 

  التابعة الشركة  اسم
 بلد

  التيسير
الأنشطة  
   2020  2021  2020  2021  الرئيسية

شركة الكويت وادم النيل للتنمية 
العمرانية اكواديكو  اشركة  

  مصر  مساهمة مصرية  
تطوير  
 20  20  80  80  "قارم

الأردنية  العقارية الشركة الوطنية 
 30  30  70  70  "قارية  الأردن  خاصة  اشركة مساهمة 

  –شركة كريدكو العقارية 
 49  -  51  -  "قارية  العراق   المحدودة اكريدكو  
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 للمجمو"ة:المالية للشركات التابعة ذات الحصص غير المسيطرة بنسب مادية البيانات ملخص 
 

 : ملخص بيان المركز المالي        

  
شركن الكويج وادي النيل ل تنمين العمرانين )كواديكو( 

 الماموع   المحدودة )كريدكو(   –شركن كريدكو العقارين   الشركن الوطنين العقارين الأردنين )شركن مساهمن خاصن(  )شركن مساهمن مصرين(

  2021  2020   2021  2020  2021  2020  2021  2020  

                 
 50,760,520  43,499,469  193,927  -  2,730,096  2,914,681  47,836,497  40,584,788  المواوداج المتداولن
  33,337,534ا  (30,566,179)   1,243ا  -   605,616ا  (531,314)   32,730,675ا  (30,034,865)  المط وباج المتداولن

 17,422,986  12,933,290  192,684  -  2,124,480  2,383,367  15,105,822  10,549,923  صافي المواوداج المتداولن

                 
 26,706,224  19,003,827  9,597,816  -  9,582,744  9,301,948  7,525,664  9,701,879  المواوداج غير المتداولن
  10,076,003ا  (4,756,741)   919,403ا  -  -  -   9,156,600ا  (4,756,741)  المط وباج غير المتداولن

 16,630,221  14,247,086  8,678,413  -  9,582,744  9,301,948   1,630,936ا  4,945,138  صافي المواوداج غير المتداولن

                 
 34,053,207  27,180,376  8,871,097  -  11,707,224  11,685,315  13,474,886  15,495,061  صافي الموجودات

                 

  نسبن م كين الماموعن
 
80%  

 
80 %  

 
70%  

 
70 % 

 
-  51%  -  - 

 % 30  %30  % 20  %20  نسبن م كين الحصس غير المسيطرة
 

-  49%  -  
 
- 

                 
 الأم  الشئئئركن  بمسئئئاهميصئئئافي المواوداج الخاصئئئن  

 8,195,057  8,179,721  10,779,909  12,396,049  ل شركاج التابعن الرويسين
 

-  4,524,259  20,575,770  23,499,225 

  بالحصئس غير المسئيطرة  صئافي المواوداج الخاصئن
 3,512,167  3,505,594  2,694,977  3,099,012  ل شركاج التابعن الرويسين

 
-  

 
4,346,838  6,604,606  10,553,982 

  صئافي المواوداج الخاصئن بالحصئس غير المسئيطرة
         لشركاج التابعن الأخرى

 
    

 
  763,318ا  (825,266)

 9,790,664  5,779,340              بالحصس غير المسيطرة صافي المواوداج الخاصن
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 : ملخص بيان الأرباح أو الخسائر  
 

  
شركة الكويت وادم النيل للتنمية العمرانية 

  اكواديكو  اشركة مساهمة مصرية 
الشركة الوطنية العقارية الأردنية اشركة مساهمة  

 المجموع   المحدودة اكريدكو   –شركة كريدكو العقارية   خاصة  

  
 

2021 
 

 
2020 

 
 

2021 
 

 
2020   

 
 

2021 
 

 
2020   

 
 

2021 
 

 
2020   

 9,091,471  22,756,280  90,301  -  948,209  932,417  8,052,961  21,823,863  الايرادات 
   9,851,804ا  (20,239,730)    73,170ا  -    608,037ا  (590,308)    9,170,597ا  (19,649,422)  المصروفات 

   760,333ا  2,516,550  17,131  -  340,172  342,109    1,117,636ا  2,174,441  لسنة ااخسارة   ربح

                 
 -  -  % 51  -  % 70  %70  % 80  %80  نسبة ملكية المجمو"ة

 -  -  % 49  -  % 30  %30  % 20  %20  نسبة ملكية الحصص غير المسيطرة 
                 

الخاص بمساهمي الشركة   لسنةا اخسارة  ربح إجمالي  
   647,252ا  1,979,029  8,737  -  238,120  239,476    894,109ا  1,739,553  ل شركاج التابعن الرويسين  الأم

الخاصة بالحصص غير  لسنةا  اخسارة ربح إجمالي  
   113,081ا  537,521  8,394  -  102,052  102,633    223,527ا  434,888  للشركات التابعة الرئيسية المسيطرة

  لسنة الخاصة بالحصص غير المسيطرةا  خسارةإجمالي  
   1,225ا  (11,500)              لشركات التابعة الأخرت 

الخاصة بالحصص غير  لسنةا اخسارة   ربحإجمالي  
   114,306ا  526,021                المسيطرة

 
 ملخص بيان التدفقات النقدية:  
 

  
شركة الكويت وادم النيل للتنمية العمرانية 

  اكواديكو  اشركة مساهمة مصرية 
العقارية اشركة  الشركة الوطنية للمشاريع  

 المحدودة اكريدكو   –شركة كريدكو العقارية   مساهمة خاصة  

  2021  2020  2021  2020  2021  2020 

 33,874  -  577,471  533,643  3,862,198  3,641,093  التشغيلية 
 -  -    34,638ا  (8,101)    57,290ا  26,051  الاستامارية
 -  -    66,881ا  (44,918)    5,366,833ا  (2,549,777)  التمويلية

 33,874  -  475,952  480,624    1,561,925ا  1,117,367  
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 "قارات قيد التطوير .11

  2021  2020 

 72,652,617  70,363,050  الرصيد في بداية السنة
 2,231,197  4,802,280  إضافات 

  5,550,189ا  (18,398,919)   6إل  مخزون "قارات اإيضاح  المحول

 1,029,425  (329,814)  تعدييت ترجمة "ميت أجنبية

 70,363,050  56,436,597  الرصيد في نهاية السنة

 
:  2020ا  2021ديسمبر    31دينار كويتي كما في  56,436,597 بمبلغ    مستقل ال  المقيمالقيمة العادلة للعقارات قيد التطوير من    تحديد  تم

 دينار كويتي .  84,972,576
 

العقارات قيد التطوير لصالح بنك محلي مقابل تسهييت إئتمانية اإيضاح    من  %32:  2020ا لا شيأ تم رهن    2021ديسمبر    31كما في  
15 .  
 

 ممتلكات ومعدات .12

  
تحسينات مواقع  

  مستيجرة 

أااث  مباني و
وتجهيزات ومعدات  

 المجموع   وحاسب آلي 

       : التكلفة
 12,193,299  3,352,908  8,840,391    2020يناير  1في 

 69,566  69,566  -  إضافات 
   2,922ا    2,922ا  -  استبعادات

 4,953  4,953  -  تعدييت ترجمة "ميت أجنبية

 12,264,896  3,424,505  8,840,391  2020ديسمبر  31في 
 34,451  34,451  -  إضافات 

 (7,580)  (7,580)  -  استبعادات
 (12,794)  (12,794)  -  تعدييت ترجمة "ميت أجنبية

 12,278,973  3,438,582  8,840,391  2021ديسمبر   31في 
 

       الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة: 
 4,597,170  2,899,840  1,697,330    2020يناير  1في 

 112,691  104,196  8,495  المحمل "ل  السنة 
 (2,922)  (2,922)  -  المتعلب بالاستبعادات

 6,400  6,400  -  "ميت أجنبيةتعدييت ترجمة 

 4,713,339  3,007,514  1,705,825  2020ديسمبر  31في 
 102,764  94,269  8,495  المحمل "ل  السنة 

 (3,422)  (3,422)  -  المتعلب بالاستبعادات
 (7,296)  (7,296)  -  تعدييت ترجمة "ميت أجنبية

 4,805,385  3,091,065  1,714,320  2021ديسمبر   31في 

       
ة الحرة  ي منطقة التجارالمخصص متعلب بالغاأ "قد ادارة  

 الكويتية
 

(6,618,463)  (56,834)  (6,675,297) 

       
       صافي القيمة الدفترية: 

 798,291  290,683  507,608  2021ديسمبر   31في 

 876,260  360,157  516,103    2020ديسمبر  31في 

 
بشين   المال  أسواق  لهيئة  التنفيذية  باليئحة  بالالتزام  المجمو"ة  إدارة  المصنفة  قامت  والأجنبية  المحلية  المجمو"ة  ممتلكات  تقييم  إرشادات 

 كممتلكات ومعدات. 
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 موجودات حب الإستخدام .13

سنوات . إن التزامات    12.95:  2020سنوات ا  14.65. يبلغ متوسط مدة "قود الإيجار  موجودات الالمجمو"ة باستئجار العديد من  تقوم  
 المجمو"ة مضمونة مقابل سندات الملكية المملوكة من قبل الماجر لتلك الموجودات المستيجرة وفقا  لعقود الإيجار. 

 
 إن الحركة على بند موجودات حق الإستخدام هي كما يلي: 

 المجموع   الأرم   المباني  

 2,882,567   2,054,298   828,269     2020 يناير 1كما في 
   268,087ا    58,413ا    209,674ا المحمل خيل السنة  الإطفاأ

 4,941   7,181     2,240ا تعدييت ترجمة "ميت أجنبية

 2,619,421   2,003,066   616,355  2020ديسمبر  31كما في 
   272,516ا  (57,456)  (215,060) المحمل خيل السنة  الإطفاأ

   11,760ا  (11,294)  (466) تعدييت ترجمة "ميت أجنبية
 2,335,145   1,934,316   400,829  2021ديسمبر   31كما في 

 
 هي كما يلي:  للسنة  المجمعالأرباح أو الخسائر  بيانحب الاستخدام المعترف بها في  بموجودات المتعلقة   الايرادات   المصاريفاإن 
 
  2021  2020 

   268,087ا  ( 272,516)  إطفاأ موجودات حب استخدام 
   52,324ا  ( 41,037)    16اإيضاح  تكاليف التمويل

 9,474   -    16اإيضاح  COVID-19الإيجار المتعلب بـ   ات "قودامتياز
   78,741ا  ( 61,594)    24اإيضاح  المصاريف المتعلقة بعقود الإيجار قصيرة الأجل 
   3,418ا  -    24اإيضاح   المصاريف المتعلقة بعقود الإيجار منخفضة القيمة

   4,941ا  11,760   تعدييت ترجمة "ميت أجنبية
 

 "قارات استامارية .14
 :في أساسي بشكل تتمال الإستامارية العقارات إن

  2021  2020   

 7,820,145  7,146,183  "قارات استامارية مدرجة بالقيمة العادلة
 9,573,069  -  "قارات استامارية قيد الانشاأ

  7,146,183  17,393,214 

 
 إن الحركة في العقارات الاستامارية خيل السنة كانت كما يلي:  

 المجموع   

 17,499,174   2020 يناير 1في  كما
 34,229   إضافات

  200,924ا  التغير في القيمة العادلة
 60,735   تعدييت ترجمة "ميت اجنبية

 17,393,214  2020ديسمبر  31في كما 
 43,109   إضافات

 (9,533,731)  استبعاد شركة تابعةأار 
 (666,039)  التغير في القيمة العادلة

 (90,370)   تعدييت ترجمة "ميت اجنبية

 7,146,183  2021ديسمبر  31في كما 

 
المهنية باستخدام أسر وأساليب  تم التوصل إل  القيمة العادلة للعقارات الاستامارية من قبل مقيمين مستقلين ومعتمدين من ذوم الخبرة والكفاأة  

قيمة العادلة ولم يتم التحويل  من مستويات ال  2التقييم المتعارف "ليها. تعتبر جميع العقارات الاستامارية المدرجة بالقيمة العادلة ضمن المستوت  
 المستويات خيل السنة.  نبي 
 

  لها  لا يمكن قيار القيمة العادلة ، 2020ديسمبر  31دينار كويتي كما في  9,573,069 لعقارات الاستامارية قيد الأنشاأ المدرجة بمبلغإن ا
 بشكل مواوق بسبب الطبيعة الفريدة لهذه العقارات الاستامارية وبسبب نقص نشاط المعاميت في السوق. 
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لإنشاأ وتشغيل    تعاقديا    دينار كويتي والتي تمال مشرو"ا    شيأ  لاالعقارات الاستامارية المدرجة بالقيمة العادلة "قارات استامارية تبلغ    تتضمن
.  التوالي  "ل   "اما    15و  20  لمدة"ل  أرم مستيجرة من وزارة المالية    العقارينتم بناأ  و"  ومنتزه الجون ا"الجون" .  المجمعسوق شرق ا"

يجار العقارات  إ، تم دفع  2020ديسمبر    31  في   وكماجون والمجمع "ل  التوالي.  لل  الإيجارية  المدة اتنهت    2020وأغسطر    2017يوليو    في
 "ل  التوالي.   2023مارر و  2022يونيو  حتي

 

تقييم   إرشادات  بشين  المال  أسواق  لهيئة  التنفيذية  باليئحة  بالالتزام  المجمو"ة  إدارة  المصنفة  قامت  والأجنبية  المحلية  المجمو"ة  ممتلكات 
 . عقارات استاماريةك
 

 وسلفيات قروم .15
  2021  2020 

 4,539,905  1,684,452  بنوك دائنة
 124,218,021  123,888,761  اأ   قروم لأجل 

 128,757,926  125,573,213  الإجمالي 

 
   

 العملة
 المجموع  الجزأ غير المتداول   الجزأ المتداول  

 2020  2021  2020  2021  2020  2021   لأجل  قروم .أ

قرم لأجل من بنك  
محلي يحمل فائدة  

  -% 1.5 بواقع
فوق سعر  % 2.5
صم المعلن من الخ

بنك الكويت  
 المركزم. 

 

دينار  
 كويتي 

 

12,107,654  3,407,654  101,342,773  110,113,022  113,450,427  113,520,676 
قرم لأجل من بنك  
أجنبي يحمل فائدة  

  - % 1.5 بواقع 
  سعرفوق  2.75%
  المركزم البنك  فائدة

 المصرم 

 

 جني 
 مصرم 

 

6,436,104  3,130,383  4,002,230  7,566,962  10,438,334  10,697,345 

    18,543,758  6,538,037  105,345,003  117,679,984  123,888,761  124,218,021 

 
 هي كما يلي: والبنوك الدائنة  لأجلإن الضمانات المقدمة للقروم  .ب 

الموجودات    تلك    من إجمالي% 100:  2020% ا100  بنسبة  الدخل الشامل الأخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل   -

  . 7المملوكة للمجمو"ة اإيضاح 

 .  9%  اإيضاح 100: 2020ا%  100بنسبة في شركة زميلة  للمجمو"ة أسهم مملوكة  -

  . 11للمجمو"ة اإيضاح   تلك العقارات المملوكة %  من قيمة 32: 2020لا شئ ا "قارات قيد التطوير بنسبة  -

 .   20اإيضاح %  100:  2020الا شئ  بنسبة أسهم خزانة  -

 
 "قود الإيجار مطلوبات .16

 يلي: إن الحركة "ل  مطلوبات "قود الإيجار هي كما
 الإيجار  "قودمطلوبات  

 840,223    2020 يناير 1كما في 
 52,324   26 إيضاحد الإيجار اومصاريف تمويلية ناتجة "ن مطلوبات "ق

   245,493ا المدفوع 
   9,474ا   13 إيضاح ا  COVID -19بـ   المتعلقة امتيازات "قود الإيجار 

 3,678  تعدييت ترجمة "ميت اجنبية
 641,258 2020ديسمبر  31كما في 

 41,037   26 إيضاحد الإيجار اومصاريف تمويلية ناتجة "ن مطلوبات "ق
 (252,278) المدفوع 
 (568)  ترجمة "ميت اجنبيةتعدييت 

 429,449 2021ديسمبر   31كما في 
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  الإيجار الحد الأدن  لدفعات  
القيمة الحالية للحد الأدن  لدفعات  

 الإيجار

 2021  2020  2021  2020 

        د الإيجار والمبالغ الدائنة المتعلقة بمطلوبات "ق 
 193,559  223,833  252,715  246,442 خيل سنة 

 447,699  205,616  486,688  213,744 حت  السنة الخامسة "شر    السنة الاانية من

 460,186  739,403  429,449  641,258 
 -  -    98,145ا  (30,737) مستقبلية غير مطفية  مصاريف تمويلية :   يطرح

 641,258  429,449  641,258  429,449 الإيجارالقيمة الحالية للحد الأدن  لدفعات 

 
ل   إ%  5.5، ومتوسط معدل فائدة الاقترام الفعلي يتراوح بين  سنة   14.65:  2020سنة ا    13.65  المتبقي  إن متوسط "مر الايجار

 .   %17.25ل  إ% 5.5: 2020ا 2021ديسمبر  31% للسنة المنتهية في 17.25
 

 أخرت دائنة وأرصدة دائنون .17
  2021  2020 

 4,964,389  10,866,138   مستحقة  مصاريف
 11,137,221  8,532,417  أرصدة دائنة لشراأ أراضي 

 36,435,151  29,721,593  مقدما  محصلة  إيرادات
 8,840,049  9,081,132  وموردين مستحب ال  مقاولين  

 5,231,480  1,750,000  مخصصات 
 10,800,076  13,171,731  دائنون أخرون 

  73,123,011  77,408,366 

 
 إن القيم الدفترية لأرصدة الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرت تقارب بحد كبير لقيمهم العادلة. 

 
 الخدمة نهاية مكافية مخصص .18

  2021  2020 

 963,732  917,981  السنة  بداية في  الرصيد
 113,202  129,540  السنة "ل  المحمل 
   78,794ا  (12,139)  السنة  خيل  المدفوع 

   80,159ا  -  مخصص لم يعد ل  ضرورة 

 917,981  1,035,382  السنة  نهاية في  الرصيد

 
 رأر المال .19

تم تحديد رأر المال المدفوع بمبلغ ،  فلر للســـهم الواحد 100ســـهم بقيمة اســـمية    2,500,000,000يتكون رأر المال المصـــرح ب  من 
"ـلـ     165,106,829 مـوز"ــة  كـويـتـي  "ـلـ    157,244,599:  2020ا  ســـــهـم  1,651,068,291ديـنــار  مـوز"ــة  كـويـتـي  ديـنــار 

  ا .نقدمدفو"ة جميع الأسهم  فلر للسهم الواحد. 100بقيمة إسمية   سهم 1,572,445,992
 
 

  2021  2020 

 250,000,000  250,000,000  رأر المال المصرح ب  
   92,755,401ا  ( 84,893,171)  رأر المال غير المدفوع 

 157,244,599  165,106,829  رأر المال المدفوع 
 

 أسهم خزانة .20
  2021  2020 

 67,413,863  101,015,352  اسهم    الأسهم "دد
 4.29  6.12  المدفو"ة ا%   الأسهم إل  النسبة
 5,083,005  22,324,393  كويتي   السوقية ادينار القيمة

 7,864,846  14,348,295  كويتي   التكلفة ادينار
 

جزأ من الأرباح المرحلة بما يساوم رصيد أسهم الخزانة كما في تاريخ البيانات المالية. إن هذا الرصيد    بتخصيص  المجمو"ة قامت إدارة  
 بيسهم الخزانة.  المجمو"ة غير قابل للتوزيع طوال فترة احتفاأ 
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 إجبارم  احتياطي .21

احتساب   قبل  الأم  الشركة  بمساهمي الخاص  السنة  ربح من % 10 تحويل الأم، يتم للشركة  الأساسي  والنأام  الشركات  قانون لمتطلبات  وفقا 
 ويجوز  الإجبارم، الاحتياطي إل  الإدارة مجلر  أ"ضاأ ومكافية والزكاة الوطنية العمالة  د"م وضريبة  العلمي  للتقدم الكويت  ماسسة  حصة 

 الحالات  في  إلا  للتوزيع قابل  غير الاحتياطي هذا إن  المال. رأر  % من50 الاحتياطي رصيد  يتجاوز "ندما التحويل هذا  إيقاف للشركة الأم 
 .للشركة الأم  الأساسي والنأام القانون "ليها نص التي
 

 احتياطي اختيارم .22
% من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل حصة ماسسة الكويت للتقدم  10وفقا لمتطلبات النأام الأساسي للشركة الأم، يتم تحويل 

العمالة الوطنية والزكاة ومكافية أ"ضاأ مجلر الإدارة إل  الاحتياطي الاختيارم، ويجوز إيقاف هذا التحويل بقرار من  العلمي وضريبة د"م 
 . الشركة الأم  دارةإ"ل  اقتراح مجلر  الجمعية العمومية للمساهمين بناأ  

 

 الاحتياطي الاختيارم منذ بداية نشاط الشركة الأم. بناأ "ل  قرار الجمعية العامة لمساهمي الشركة الأم، لم يتم التحويل إل  

 
 احتياطيات أخرت .23

  
احتياطي أسهم  

  الختانن 

التغيراج  
التراكمين  

  بالقيمن العادلن 
احتياطي ترامن  

  عملاج اانبين

حصة الخسارة الشاملة  
  اتشركالأخرت من 

 ماموع ال   8اإيضاح  محاصة

 ( 17,757,201)  ( 8,176,899)  ( 22,433,557)  ( 4,346)  12,857,601  2021يناير  1الرصيد في 
الخسارة  )الدخل الشامل ماموع  

 1,682,635  3,316,489  (2,840,830)  1,206,976  -  ل سنن ( الشام ن
 743,128  -  -  -  743,128  ربح بيع أسهم ختانن

 ( 15,331,438)  ( 4,860,410)  ( 25,274,387)  1,202,630  13,600,729  2021ديسمبر  31الرصيد في 

           
 ( 16,076,767)  ( 4,630,518)  ( 24,315,476)  11,626  12,857,601  2020يناير  1الرصيد في 

( الدخل  الخسارة الشام ن) ماموع 
 ( 1,680,434)  ( 3,546,381)  1,881,919  ( 15,972)  -  ل سنن الشامل 

 ( 17,757,201)  ( 8,176,899)  ( 22,433,557)  ( 4,346)  12,857,601  2020ديسمبر   31الرصيد في 

 
 مصاريف "مومية وإدارية .24

  2021  2020 

 3,650,845  11,303,626  تكاليف موأفين 
 2,358,779  2,860,893   صيانة ومرافب 

 82,159  61,594  اأ     13اإيضاح  تيجير أرم وإيجار مكتب
 166,086  217,285   وتسويبد"اية 

 2,041,479  2,220,857   خدمات مهنية وأتعاب قانونية
 838,269  1,375,336   مصروفات أخرت

  18,039,591  9,137,617 

   
القسط    الإيجار "ل  أسار ب تشمل "قود إيجار المجمو"ة "قود إيجار قصيرة الأجل. وبناأ "ل  ذلك، اختارت المجمو"ة الا"تراف   -أ

 : "قود الإيجار. 16وفقا للمعيار الدولي لإ"داد التقارير المالية رقم  الاابت
 

 موجودات ماليةصافي خسائر  .25

  2021  2020 

العادلة خسائر غير محققة "ن   القيمة  في  العادلة من خيل    التغير  بالقيمة  المالية  للموجودات 
 3,273,462  الأرباح أو الخسائر

 

2,748,811 

 
 تمويلتكاليف  .26

 إن تكاليف التمويل موز"ة "ل  التسهييت الائتمانية للمجمو"ة كما يلي: 
  2021  2020 

 7,754,432  6,956,977  قروم وسلفيات 
 52,324  41,037    16اإيضاح  "ل  مطلوبات "قود الإيجار  مصاريف تمويلية 

  6,998,014  7,806,756 
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 يرادات أخرتإ .27

  2021  2020 

 133,900  118,440   إيرادات ترويجية
 320,968  57,984   إيرادات خدمات وتسجيل

 234,750  794,611  أرصدة دائنة ملغاة
 148,750  -  أ"ضاأ مجلر الإدارة"كر مكافيت 

 152,748  532,948  أخرتإيرادات 

  1,503,983  991,116 

 
 العمليات غير المستمرة .28

  المحدودة اكريدكو    – شركة كريدكو العقارية  في    ملكيتها  ، قامت المجمو"ة باستبعاد حصص2021ديسمبر    31خيل السنة المنتهية في  
 دينار كويتي.  4,536,117نقدم  الكائنة بالعراق مقابل مبلغ 

 
 :كالتالي بيان الموجودات والمطلوبات التي تم استبعادها

  2021 

   الموجودات:
 213,404  نقد بالصندوق ولدت البنوك

 23,830  مدينون وأرصدة مدينة أخرت
 9,533,731  "قارات استامارية

 9,770,965  إجمالي الموجودات
   

   المطلوبات:
 (32,972)  دائنون وأرصدة دائنة أخرت

 (32,972)  إجمالي المطلوبات

   
 9,737,993  صافي الموجودات

 
 كالتالي:إن نتائت الأ"مال المتعلقة بالشركة التابعة المستبعدة 

  2021  2020 

 90,301  88,821   ايجاراتإيرادات 
   1,537ا  -  استهيك

   4,503,112ا  (73,072)  تمصروفات أخر

   4,414,348ا  15,749  مجمل الربح
 

 ربح استبعاد الشركة التابعة:
  2021 

 4,536,117  إجمالي مقابل الاستبعاد
 3,589,717  يضاف: الحصص غير المسيطرة

 4,431,479  "كر خسائر انخفام في القيمة يضاف: 
 1,503,469  "ملة معاد تصنيفها إل  الأرباح أو الخسائرفروق ترجمة : يضاف

 (9,737,993)  ناقصا: صافي الموجودات المستبعدة

 4,322,789  ربح استبعاد شركة تابعة
 

 صافي التدفقات النقدية الناتجة "ن الاستبعاد:
  2021 

 4,536,117  المقابل المستلم كنقد ونقد معادل
 (213,404)  والنقد المعادل للشركات التابعة المستبعدةناقصا: أرصدة النقد 

 4,322,713  صافي التدفقات النقدية الناتجة "ن الاستبعاد
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 والمخففة ربحية السهم الأساسية .29
بناأ  "ل  المتوسط المرجح  والمخففة  الضرورية لاحتساب ربحية السهم الأساسية    البياناتإن  لير هناك أسهم "ادية مخففة متوقع إصدارها.  

 لعدد الأسهم القائمة خيل السنة كما يلي:
 2021  2020 

 4,865,844  195,310,371 الخاص بمساهمي الشركة الأم من العمليات المستمرة ربح السنة 
   4,422,742ا  4,315,072 الخاص بمساهمي الشركة الأم  من العمليات غير المستمرة السنة  اخسارة   ربح

 443,102  199,625,443 ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم 

    "دد الأسهم القائمة: 
 1,651,068,291  1,651,068,291 "دد الأسهم المصدرة في بداية السنة 

 (72,265,987)  (88,677,815) أسهم الخزانة ناقصا: المتوسط المرجح لعدد 
 (78,304,926)  (78,304,926) ناقصا: أسهم خزانة المتعلقة بالمصالح المتبدلة مع شركة زميلة 

 1,500,497,378   1,484,085,550 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

    
 3.24  131.6 افلر   المستمرة من العمليات  والمخففةربحية السهم الأساسية  

 (2.94)  2.91 افلر   من العمليات غير المستمرة  والمخففةالسهم الأساسية  اخسارة   ربحية

 00.3  134.51 افلر  والمخففة  ربحية السهم الأساسية  اجمالي 
 

 .   36قبل إ"ادة احتسابها بتياير إصدار أسهم المنحة اإيضاح فلر   0.31 –  2020 ديسمبر 31المنتهية للسنة  بلغت ربحية السهم الأساسية
 

 نأرا لعدم وجود أدوات مخففة قائمة، فان ربحية السهم الأساسية والمخففة متطابقة. 
 

 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة .30
  وشركات   الإدارة وأفراد الإدارة العليا والشركة الزميلة مساهمين وأ"ضاأ مجلر  الك صلة ذات أطراف مع متنو"ة بمعاميت المجمو"ة  قامت

 يتم المعاميت  بهذه المتعلقة  الدفع وشروط  الأسعار  إن  الأخرت. الصلة  ذات  الأطراف شركات تحت السيطرة المشتركة وبعم ال و  محاصة ال
 يلي:  كما هي صلة  ذات  أطراف  مع  تمت التي إن الأرصدة والمعاميت الهامة  المجمو"ة. إدارة  قبل من "ليها الموافقة 
 

 المركز المالي المجمع  الأرصدة المتضمنة في

2020    2021  
شركة زميلة  
  وشركات محاصة 

مساهمون 
  رئيسيون

   4اإيضاح  مدينون وأرصدة مدينة أخرت  827,613  950,699  1,778,312  1,212,485

17,117,076  15,436,335  15,436,335  - 
بالقيمة العادلة من خيل  موجودات مالية 

 * 5الأرباح أو الخسائر اإيضاح 

1,154,503  2,361,479  -  2,361,479 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل بيان  

   7الدخل الشامل الآخر اإيضاح 
 

ا من شركة تابعة للمجمو"ة إل  شركة نابلر توبكو المحدودة اشركة محاصة ، وهو   * ا مقدم  قابل للتحويل بناأ  "ل  خيار  يمال قرض 
هذا المبلغ يحمل فائدة ويمكن تحويل  إل  حقوق ملكية في المشروع "ند الانتهاأ من ا"مال الانشاأ وفقا لتحقيب المشروع    المقرم.

 اهداف تشغيلية معينة. 
 

 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع  في  المتضمنة  المعاملات

2020   

 

2021  

شركة زميلة  
وشركات  
  محاصة 

مساهمون 
  رئيسيون

 إيرادات إيجارات  729,931  85,595  815,526  460,591
 مخصص خسائر إئتمانية متوقعة  552,925  -  552,925  172,925

 موجودات مالية صافي خسائر  -  3,273,462  3,273,462  2,748,811
 إدارية و  "موميةمصروفات  491,420  216,706  708,126  216,706
 آخرت  إيرادات -  -  -  28,500

 

 مزايا الإدارة العليا 
2020    2021  

 مزايا قصيرة الأجل  1,734,738  913,933 
 مزايا نهاية الخدمة   74,385  49,999 

 963,932  1,809,123  
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 . وتستحب "ند الطلب الأرصدة المستحقة من / إل  أطراف ذات صلة لا تحمل فائدة  إن

 
 الارتباطات والأحداث المحتملة .31

 دينار كويتي .   3,106,427: 2020دينار كويتي ا 2,585,999، لدت المجمو"ة ارتباطات رأسمالية بمبلغ 2021ديسمبر  31في   أ
 
%  من إجمالي قيمة المشروع  0.5:  2020% ا0.5بالنسبة لالتزامات "قود التيجير التشغيلي، قدمت الشركة الأم تقديم ضمان بنكي بنسبة    ب

 الرأسمالي ذم الصلة لخدمات الصيانة المقدمة من الماجر النهائي. 
 

في    ج المجمو"ة  لدت  المحتملة  المطلوبات  بمبلغ    2021ديسمبر    31تتكون  محتمل  التزام  ا  2,701,041من  كويتي  :  2020دينار 
 دينار كويتي  تتعلب بالضمانات المقدمة.  2,701,041

 
، والرصيد  أصدرت المجمو"ة ضمان ا تجاري ا للحصول "ل  تسهييت قروم لأجل حصلت "ليها شركة نابلر توبكو لبناأ ريم مول  د

 دينار كويتي.  45,344,991بمبلغ  2021ديسمبر  31في كما  المستحب للتسهييت 
 

اشركة محاصة ،   أبرمت المجمو"ة اتفاقية ضمان ماسسي مع شركائها في الاستامار في شركة المحاصة المتوسط للإستامار القابضة   ه
ديسمبر    31حيث قدم الشريك ضمان ا كامي  لحاملي السندات للتجديد والإصدار الجديد للسندات في شركة المحاصة، بلغت قيمة السندات في  

 دينار كويتي.  8,212,663ما قيمت   2021
 

 د"اوم قضائية   و
 الد"اوت القضائية الرئيسية للمجمو"ة:  يليفيما 

أصدرت وزارة المالية قرارا بالغاأ العقود المتعلقة ببعم العقارات التي تم إنشاأها "ل  أرم مستيجرة من حكومة دولة الكويت    1
مها ايضا لصالح  سنة. وقد استينفت الشركة الام هذا القرار. بالنسبة لأحد العقارات، اصدرت محكمة الاستئناف حك  25بانتهاأ مدة  

 دينار كويتي.  11,711,060وزارة المالية مع تعويم بمبلغ 
 

مارر    31تم دفع  في    قسط ، وآخر  2019إل     2017  ي"ام   في خيلالشركة الأم التعويم لوزارة المالية "ل  أقساط    سددت
ولا تزال القضية قيد النأر. أما بالنسبة للممتلكات الأخرت ، فقد    التمييزمحكمة    في "ل  الحكم  الشركة الأم    طعنت . وقد  2019

ا لصالح وزارة المالية وحصلت "ل  تعويم بمبلغ   دينار كويتي. كما قامت الشركة    6,597,527حكمت محكمة الاستئناف أيض 
لهذه    ةاحتياطي   مخصصات  ذااتخالشركة الأم ب وقامت  تاريخ   القضية قيد النأر حت     .التمييزمحكمة    بالطعن "ل  الحكم في الأم  

 ا. الد"وت في سنوات سابقة بالمبلغ الكامل، ولا يزال المبلغ مستحق
 

قامت الشركة الأم برفع د"وت قضائية ضد ماسسة الموانئ الكويتية وإحدت شركات النقليات للمطالبة بقيمة الايجارات المستحقة "ن    2
التجارية الحرة بالكويت، حيث قضت محكمة الإستئناف بتيييد الاستئناف بالزام ماسسة الموانئ  استغيلهما لبعم القسائم في المنطقة  

بدفــع مبلــغ   النقليات متضامنين  المبلغ    6,956,416الكويتية وشركة  باستيم  الشركة الأم  قامت  للشركة الأم. وقد  دينار كويتي 
. وقامت ماسسة الموانئ الكويتية وشركة النقليات بالطعن  2011  أكتوبر  11المنصوص "لي  في حكم محكمة الإستئناف بتاريخ  

مجددا "ل  هذا الحكم بمحكمة التمييز والذم لا يزال منأورا أمام القضاأ حاليا في انتأار الحكم النهائي. لم تقم الشركة الام بعكر  
 المخصصات المسجلة سابقا وذلك من باب الحيطة والحذر لحين صدور الحكم النهائي. 

 
كما قامت الشركة الأم برفع د"وت ضد ماسسة الموانيأ الكويتية للتعويم "ن قيمة إستغيل مواقع أخرت بمنطقة التجارة الحرة،  

 والتي قامت المحكمة باحالتها إل  إدارة الخبراأ ولا تزال قيد النأر حت  تاريخ . 
 

ييم نتائجها حت  يتم إجازتها نهائي ا من قبل المحكمة. في  هناك بعم القضايا الأخرت المرفو"ة ضد المجمو"ة، والتي لا يمكن تق
رأم المستشار القانوني الداخلي للمجمو"ة، لن يكون هناك أم تياير سلبي جوهرم "ل  البيانات المالية المجمعة للمجمو"ة، وبالتالي، 

ا من تاريخ التقرير.    لم يتم تسجيل أم مخصصات في سجيت المجمو"ة ا"تبار 
 

 التغيير في المطلوبات من الأنشطة التمويلية .32
 2021 

 ديسمبر  31  فقات النقدية دالت  يناير  1 

 125,573,213  (3,184,713)  128,757,926 قروض وسلفيات 

 
 2020   

 ديسمبر 31  فقات النقدية دالت   يناير 1 

 128,757,926    74,389ا  128,832,315 قروم وسلفيات 
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 المالية  المخاطر  إدارة .33

موجودات مالية  ،  مدينون وأرصدة مدينة أخرت،  ونقد معادلنقد    مال  الأولية المالية الأدوات بعم الا"تيادم نشاطها ضمن المجمو"ة تستخدم
،  أرصدة دائنة أخرتو  دائنونوموجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الدخل الشامل الآخر  ،  بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر

 مشتقات  حاليا المجمو"ة  تستخدم أدناه. لا  إليها المشار للمخاطر تتعرم لذلك، فانها ونتيجة  .مطلوبات "قود الإيجاروقروم وسلفيات  
 لها.  تتعرم التي المخاطر  هذه لإدارة  المالية الأدوات 

 
 الفائدة  سعر مخاطر -أ

الفائدة لموجوداتها ومطلوباتها المالية ذات الفائدة   سعر معدلات  في التغيرات نتيجة  القيمة في  التغيرات لمخاطر المالية الأدوات  تتعرم
المالية قد تم الإشارة إليها   والمطلوبات  الموجودات  استحقاق  أو  تسعير إ"ادة  خيلها  يتم التي  والفترات الفعلية  الفائدة  أسعار  المتغيرة. إن 

 بها.  المتعلقة الإيضاحات  في
   

 أار  خيل المجمو"ة من ربح الأخرت "ل  المتغيرات ابات مع الفائدة  أسعار في  المحتمل المعقول التغير حساسية أار التالي الجدول يبين
 الاقترام:  تغيير معدل فائدة

  2021 

  
 ) النقص  (الزيادة

  الفائدة  معدل في
 ديسمبر    31في كما  الأرصدة 

 )دينار كويتي( 

بيان الأرباح   على الأثر  
)دينار    المجمع أوالخسائر

 كويتي( 

 627,866 ±  125,573,213    ±%0.5  وسلفيات  قروم 
 

  2020   

  
 ) النقص  (الزيادة

  الفائدة  معدل في
 ديسمبر    31في كما  الأرصدة 

 )دينار كويتي( 

بيان الأرباح   على الأثر  
)دينار    المجمع أوالخسائر

 كويتي( 

 643,790 ±  128,757,926    ±%0.5  وسلفيات  قروم 
 

 . الفائدة  سعر  لمخاطرالاابت، وبناأ  "لي  لا تتعرم   الفائدة لمعدل  البنكية الودائع تخضع
 

 الائتمان  مخاطر -ب
الآخر.   للطرف  مالية  خسارة بالتزامات  التعاقدية مسببا الوفاأ "ل  المالية  الأداة أطراف  أحد قدرة "دم احتمال خطر  هو الائتمان خطر إن
البنوك، أساسا  تتمال الائتمان لمخاطر المجمو"ة تعرم قد  التي  المالية الموجودات  إن النقد لدت   الأجل، قصيرة  البنكية الودائع في 

 خطر  . إن متوقعة   ئتمانيةا  خسائر مخصص  خصم بعد بالصافي  المدينين رصيد إابات والمدينين. كما يتم والمشاركات في منح القروم
 مختلفة.  صنا"ات  "ل  وتوز"هم للعميأ الكبير للعدد  نتيجة محدود بالمدينين يتعلب فيما الائتمان
 

 قصيرة الاجل بنكية وودائع   نقد لدت البنوك
الخاصة بالمجمو"ة والتي تقار بالتكلفة المطفية تعتبر منخفة المخاطر، ويحتسب مخصص    الاجل   قصيرةبنكية    وودائعإن النقد لدت البنوك  

لمجمو"ة مود"ة لدت ماسسات مالية ذات سمعة ائتمانية جيدة دون  لشهرا . كما أن النقد  12الخسائر "ل  أسار الخسائر المتوقعة لفترة 
خسائر الائتمان المتوقعة نتيجة تلك الموجودات المالية غير جوهرم للمجمو"ة  تاريخ سابب للتعسر. واستنادا  إل  تقييم الإدارة، فان أار  

 حيث أن مخاطر التعسر لم تزداد بشكل كبير منذ التحقب أو الا"تراف المبدئي.
 

 المدينون التجاريون
التركيبية لقا"دة "ميأ المجمو"ة،  إن تعرم المجمو"ة لمخاطر الائتمان يتيار بشكل رئيسي بالخصائص الفردية لكل "ميل. إن الطبيعة  

 بما في ذلك مخاطر التخلف "ن السداد المتعلقة بالصنا"ة والدولة، والتي يعمل فيها العميأ، لها تياير أقل "ل  مخاطر الائتمان. 
 

المتعلقة بادارة مخاطر الائتمان  تتم إدارة مخاطر الائتمان للعميأ من قبل كل وحدة "مل تخضع لسياسة المجمو"ة وإجراأاتها وضوابطها  
 للعميأ.

 
 للنقد لدت البنوك والمدينون.  الاسمية  القيمة  هو  المقابل الطرف  سداد "دم "ن الناتت الائتمان لمخاطر  المجمو"ة لتعرم  الأ"ل  الحد إن
 

 الأجنبية  العملات مخاطر -ج
التدفقات النقدية المستقبلية لردوات المالية نتيجة لتقلبات أسعار صرف  إن مخاطر العميت الأجنبية هي مخاطر تغير القيمة العادلة أو  

المجمو"ة تتعرم  الكويتي. ويمكن   الدينار غير بعميت  تتم التي  المعاميت "ن  والناتجة الأجنبية العملة  لمخاطر  العميت الأجنبية. 
 المالية. وتحرص  الأدوات لمشتقات استخدامها خيل من الأجنبية العميت صرف أسعار لتقلبات تعرضها خطر تخفيم للمجمو"ة
 جوهرم  بشكل تتقلب لا  بعميت التعامل  خيل  من  وذلك  معقول،  مستوت  في  الأجنبية العملة لمخاطر  التعرم صافي  إبقاأ "ل  المجمو"ة 

   .الكويتي الدينار مقابل
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 الدينار أسعار صرف العميت الأجنبية المستخدمة من قبل المجمو"ة مقابل في  والمعقولة المحتملة  التغيرات حساسية التالي البيان يأهر
 .الكويتي

  2021 

 ) الزيادة )النقص   
 الكويتي  مقابل الدينار 

بيان الأرباح أو الخسائر   على الأثر  
 )كويتي المجمع )دينار 

الدخل الشامل الآخر   على الأثر  
 )كويتي المجمع )دينار 

 1,362,193 ±  52,359 ±  ±%5.00  مصرم جني  

 147,438 ±  29,567 ±  ±%5.00  يورو 
 405,402 ±  1,610,606 ±  ±%5.00  درهم اماراتي

 

  2020   

 ) الزيادة االنقص  
 الكويتي مقابل الدينار

بيان الأرباح أو الخسائر   "ل  الأار 
 )كويتي المجمع ادينار

الآخر  الدخل الشامل  "ل  الأار 
 )كويتي المجمع ادينار

 1,359,995±  624,547±  ±%5.00  جني  مصرم 
 69,181±  29,824±  ±%5.00  يورو 

 432,016±  915,451±  ±%5.00  درهم اماراتي
 

  السيولة  مخاطر -د
 هذه المالية. ولإدارة  بالأدوات المتعلقة التزاماتها لسداد  اليزمة الأموال توفير "ل  المجمو"ة مقدرة "دم "ن السيولة  مخاطر تنتت

 للتسييل  القابلة  الأخرت  الاستامارات  أو البنكية الودائع في  وتستامر دورم،  بشكل  لعميئها المالية  المقدرة بتقييم المجمو"ة  تقوم  المخاطر 
 السريع.

 

 "ملية إدارة مخاطر السيولة  
 إن "ملية إدارة السيولة لدت المجمو"ة، كما هي مطبقة في المجمو"ة تشتمل "ل  :  

 التمويل اليومي، ويدار "ن طريب مراقبة التدفقات النقدية المستقبلية للتيكد من القدرة "ل  مواجهة المتطلبات؛ -
 مراقبة نسب السيولة في بيان المركز المالي تجاه المتطلبات الداخلية والتنأيمية.   -
 ز ونمط استحقاق الديون. ي إدارة ترك -
 

بناأ  "ل  توقع استردادها     والمطلوباتالجدول التالي يلخص استحقاق موجودات ومطلوبات المجمو"ة. تم تحديد استحقاقات الموجودات    إن
عقارم  المخزون  الستامارية والا عقارات  والالعادلة من خيل الدخل الشامل الآخر    بالقيمةحقاق الموجودات المالية  او تسويتها. يستند است 

 بناأ  "ل  تقدير الإدارة لسيولة هذه الموجودات. 
 

  :المالية  المطلوباتبالموجودات و الخاص  الاستحقاق  جدول 
 المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   2021

       الموجودات 
 11,684,893  -  11,684,893  نقد ونقد معادل 

 20,461,794  -  20,461,794  مدينون وأرصدة مدينة أخرت 
 15,436,335  15,436,335  -  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر 

 4,551,937  -  4,551,937  مخزون "قارات 
بالقيمة العادلة من خيل بيان الدخل الشامل  موجودات مالية 

 2,361,479  2,361,479  -  الآخر 
 66,200,031  66,200,031  -  استامار في شركات محاصة 

 466,738,019  466,738,019  -  استامار في شركة زميلة 
 56,436,597  31,545,221  24,891,376  "قارات قيد التطوير 
 798,291  798,291  -  ممتلكات ومعدات 

 2,335,145  2,335,145  -  موجودات حب الاستخدام 
 7,146,183  7,146,183  -  "قارات استامارية 

  61,590,000  592,560,704  654,150,704 

       المطلوبات: 
 125,573,213  105,345,002  20,228,211  قروم وسلفيات 

 429,449  235,890  193,559  مطلوبات "قود الإيجار 
 73,123,011  53,339,548  19,783,463  دائنون وأرصدة دائنة أخرت 
 1,035,382  1,035,382  -  مخصص مكافية نهاية الخدمة 

  40,205,233  159,955,822  200,161,055 
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 المجموع   أكار من سنة   أقل من سنة   2020

       الموجودات 
 13,347,907  -  13,347,907  نقد ونقد معادل 

 17,912,003  -  17,912,003  مدينون وأرصدة مدينة أخرت 
 17,117,076  17,117,076  -  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر 

 6,166,027  -  6,166,027  مخزون "قارات 
الدخل الشامل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل بيان 

 1,154,503  1,154,503  -  الآخر 
 83,650,164  83,650,164  -  استامار في شركات محاصة 

 260,524,902  260,524,902  -  استامار في شركة زميلة 
 70,363,050  34,665,170  35,697,880  "قارات قيد التطوير 
 876,260  876,260  -  ممتلكات ومعدات 
 2,619,421  2,619,421  -  الاستخدام موجودات حب 

 17,393,214  17,393,214  -  "قارات استامارية 

  73,123,817  418,000,710  491,124,527 

       المطلوبات: 
 128,757,926  117,679,984  11,077,942  قروم وسلفيات 

 641,258  447,699  193,559  مطلوبات "قود الإيجار 
 77,408,366  57,624,903  19,783,463  وأرصدة دائنة أخرت دائنون 

 917,981  917,981  -  مخصص مكافية نهاية الخدمة 

  31,054,964  176,670,567  207,725,531 

 
 أسعار أدوات الملكية  مخاطر -ه

لتغيرات مستوت ماشرات أدوات الملكية وقيمة  إن مخاطر أسعار أدوات الملكية هي مخاطر انخفام القيمة العادلة لأدوات الملكية كنتيجة  
 . الأسهم بشكل منفرد. لإدارة هذه المخاطر، تقوم المجمو"ة بتنويع القطا"ات المستامر فيها بمحفأتها الاستامارية، ومراقبتها بشكل مستمر

 
ال القيمة  في  لتغييرات  كنتيجة  الملكية  المعقول في ماشرات  التغير  التالي حساسية  البيان  لدت  يوضح  يوجد  التي  الملكية  عادلة لأدوات 

 المجمو"ة تعرم ماار لها كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة: 
 

  2021 

 ) الزيادة )النقص   
 الكويتي مقابل الدينار

ل   على الأثر  ــامـ ل الشـــ دخـ الـ
 )كويتي الآخر المجمع )دينار

 118,074 ±  5.00% ±  بورصة الكويت 
 
  2020 

 ) الزيادة االنقص  
 الكويتي مقابل الدينار

ل   "ل  الأار  ــامـ دخـل الشـــ الـ
 )كويتي الآخر المجمع ادينار

 57,725 ±  5.00% ±  بورصة الكويت 
 

 قيار القيمة العادلة   .34
ة العادلة  تقوم المجمو"ة بقيار الموجودات المالية كالموجودات المالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر والموجودات المالية بالقيم

 .التقريرمن خيل الدخل الشامل الآخر، والموجودات غير المالية كالعقارات الاستامارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية 
 

قيمة العادلة المبلغ الممكن استيم  من بيع الأصل أو الممكن دفع  لسداد الالتزام من خيل "ملية تجارية بحتة بين أطراف السوق كما  تمال ال
 :في تاريخ القيار. يعتمد قيار القيمة العادلة "ل  فرضية إتمام "ملية بيع الأصل أو سداد الالتزام باحدت الطرق التالية 

 .سي لرصل أو الالتزاممن خيل السوق الرئي  •

 .من خيل أكار الأسواق ربحية لرصل أو الالتزام في حال "دم وجود سوق رئيسي •
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قيار    يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها أو الإفصاح "نها بالقيمة العادلة في البيانات المالية المجمعة من خيل مستوت

 مستوت مدخيت جوهرم نسبة إل  قيار القيمة العادلة ككل كما يلي: متسلسل استنادا إل  أقل 

 المستوت الأول: ويشمل أسعار السوق النشط المعلنة اغير المعدلة  للموجودات والمطلوبات المتماالة. •

تاحا إما بشكل   مباشر  المستوت الااني: ويشمل أسر التقييم التي يكون فيها أقل مستوت مدخيت جوهرم نسبة إل  قيار القيمة العادلة م •

 أو غير مباشر. 

 المستوت الاالث: ويشمل أسر التقييم التي يكون فيها أقل مستوت مدخيت جوهرم نسبة إل  قيار القيمة العادلة غير متاح.  •

 

 العدلة: بيين الجدول التالي القيمة العادلة للموجودات المالية والموجودات غير المالية التي يتم قياسها بالقيمة 

 
  المجموع 

 المستوى
  الثالث  

 المستوى
  الثاني  

المستوى  
 الأول 

 

 2021ديسمبر  31

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل الأرباح أو الخسائر  -  -  15,436,335  15,436,335

2,361,479  -  -  2,361,479 
الشامل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل بيان الدخل  

 الآخر

 "قارات استامارية   -  7,146,183  -  7,146,183

 المجموع   2,361,479  7,146,183  15,436,335  24,943,997

 
 

  المجموع 
 المستوت 

  الاالث  
 المستوت 

  الااني  
المستوت  
 الأول 

 

 2020ديسمبر  31

 العادلة من خيل الأرباح أو الخسائرموجودات مالية بالقيمة    -  -  17,117,076  17,117,076

1,154,503  -  -  1,154,503 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خيل بيان الدخل الشامل   

 الآخر

 "قارات استامارية   -  7,820,145  -  7,820,145

 المجموع   1,154,503  7,820,145  17,117,076  26,091,724

 
 المالية مخاطر الموارد  إدارة .35

 للمستخدمين  الأسهم ومنافع لحاملي "وائد لتوفير  وذلك  الاستمرار، "ل  قدرتها "ل   المحافأة  هو  المالية مواردها إدارة  "ند المجمو"ة  هدف  إن
 .خدمة تلك الموارد المالية  أ"باأ لتخفيم  المالية للموارد  ماالي هيكل "ل  للمحافأة  وكذلك الخارجيين،
 
 رأر تخفيم للمساهمين، المدفو"ة  النقدية التوزيعات  مبالغ تنأيم المجمو"ة المالية، يمكن للموارد الماالي الهيكل لتعديل  أو "ل  وللمحافأة 

 .جديدة قروم "ل   الحصول  أو قروم سداد  الديون، لتخفيم  الموجودات بعم بيع جديدة، أسهم  إصدار  المدفوع المال
 

المجال، تقوم المجمو"ة بمراقبة مواردها المالية بناأ  "ل  نسبة الدين إل  الموارد المالية. يتم تحديد هذه  لمقارنة بالشركات الأخرت في نفر  
ادل.  النسبة باحتساب صافي الديون مقسوما "ل  اجمالي الموارد المالية. يتم احتساب صافي الديون كاجمالي الاقترام ناقصا النقد والنقد المع

 رد المالية كحقوق الملكية التي تأهر في بيان المركز المالي المجمع مضافا إليها صافي الديون. ويتم احتساب إجمالي الموا
 

 يلي:  مما المالية اجمالي تلك الموارد  الموارد المالية، يتكون مخاطر  إدارة  لغرم
   2021  2020   

 128,757,926  125,573,213    وسلفيات قروم 
 (8,705,329)  (9,036,524)  نقد معادل و : نقديخصم

 120,052,597  116,536,689  الديون صافي
 283,398,996  453,989,649  الملكية  حقوق  مجموع

 403,451,593  570,526,338  إجمالي الموارد المالية 

     
 %29.76  %20.43  نسبة الدين إل  الموارد المالية 

 
 الجمعية العامة السنوية العادية  .36

المالية "ل  البيانات المالية المجمعة للمجمو"ة للسـنة    2021 مايو  20المنعقدة بتاريخ  وافقت الجمعية العامة السـنوية لمسـاهمي الشـركة الأم  
، كما تمت الموافقة "ل  دينار كويتي  7,862,230 مبلغ  ســهم باجمالي  100أســهم منحة لكل    5وتوزيع   2020ديســمبر  31المنتهية في  

 .2020ديسمبر  31المنتهية في  المالية "ن السنة مجلر الإدارةلأ"ضاأ  يةف"دم صرف مكا
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"ل  البيانات المالية المجمعة للمجمو"ة للسنة المالية    2020  يوليو  1وافقت الجمعية العامة السنوية لمساهمي الشركة الأم المنعقدة بتاريخ  

  31دينار كويتي وذلك "ن السنة المنتهية في  7,487,838سهم باجمالي  100أسهم منحة لكل  5وتوزيع  2019ديسمبر  31المنتهية في 
من قبل المساهمين "ن السنة المنتهية في  قد تم رفضها  دينار كويتي    148,750أ"ضاأ مجلر الإدارة البالغة    ت مكافي إن    . 2019ديسمبر  

 . 2019ديسمبر  31
 

 سهم باجمالي  100أسهم منحة لكل    20  توزيعب و بعدم توزيع أرباح نقدية  2022مارر   31أوص  مجلر الإدارة بجلست  المنعقدة بتاريخ  
. إن هذه التوصية خاضعة للموافقة "ليها من قبل الجمعية العامة السنوية  2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في  دينار كويتي 33,021,366

   لمساهمي الشركة الأم.
 

 معلومات القطا"ات  .37
 قامت إدارة المجمو"ة بتجميع خدمات المجمو"ة في قطا"ات الأ"مال التالية:

 
 الوصف   قطاع الأ"مال 

 تتضمن التطوير والمتاجرة في العقارات وكذلك تيجيرها وإدارتها بالإضافة إل  أنشطة أخرت.   و"مليات أخرت "مليات "قارية 
 تتضمن الاستامار في الشركة الزميلة وشركة المحاصة والأسهم ملكية.   "مليات استامارية

 
 مجموع   "مليات استامارية  "مليات "قارية و"مليات أخرت  

 2021 

 

2020  

 

2021  2020  

 

2021 

 

2020  

 31,034,930  270,048,499  13,480,030  232,518,588  17,554,900  37,529,911 إيرادات  
  23,162,225ا  (62,471,057)   2,748,811ا  (23,484,565)   20,413,414ا  (38,986,492) مصروفات  

 7,872,705  207,577,442  10,731,219  209,034,023   2,858,514ا  (1,456,581) ربح القطاع اخسارة  
  7,607,008ا  (6,923,175)         صافي الفائدة 

   غير  إيرادات
 63,099  (502,803)         موز"ة

 328,796  200,151,464         صافي ربح السنة 

            
 491,124,527  654,150,704  362,446,645  550,735,862  128,677,882  103,414,842 مجموع الموجودات 
  207,725,531ا  (200,161,055)  -  -   207,725,531ا  (200,161,055) مجموع المطلوبات

 283,398,996  453,989,649  362,446,645  550,735,862   79,047,649ا  (96,746,213) صافي الموجودات 

 
 أرقام المقارنة  .38

الحالية. إن "ملية إ"ادة التبويب لم يكن لها تياير "ل  ارقام السنة    تصنيف  تم إ"ادة تبويب بعم أرقام المقارنة للسنة السابقة لتتماش  مع
 ربح المجمو"ة أو حقوق الملكية للسنة السابقة. 

 
 "   Covid– 19الأار المترتب "ل  وباأ ا" .39

"  "بر مناطب جغرافية مختلفة "ل  مستوت العالم إل  تعطيل الأ"مال والأنشطة الاقتصادية،  Covid – 19كورونا ا"أدت تفشي فيرور  
ت،  حيث أ"لنت منأمة الصحة العالمية أن  وباأ "المي، كما أ"لنت السلطات المالية والنقدية في جميع أنحاأ العالم، بما في ذلك دولة الكوي 

ميع أنحاأ العالم لمواجهة الآاار السلبية المحتملة. يبين هذا الإيضاح تياير تفشي الوباأ "ل  "مليات المجمو"ة  "ن تدابير د"م مختلفة في ج
 .  2021ديسمبر  31والتقديرات والأحكام الهامة التي تطبقها الإدارة في تقييم الموجودات والمطلوبات كما في 

   
 إدارة مخاطر الائتمان  (أ)

المجمو"ة العديد من الإجراأات لإدارة المخاطر المتعلقة بالوباأ، بما في ذلك تحديد القطا"ات الأكار ضعفا  التي تيارت  اتخذت إدارة  
 في المقام الأول ووضع تدابير إضافية لضمان مستوت "الٍ من إدارة تلك المخاطر. 

 
تيخذ في الا"تبار تياير التقلبات العالمية في "وامل  "  من المجمو"ة أن  Covid – 19تطلبت حالات "دم اليقين الناجمة "ن وباأ ا"

بالنسبة  2021ديسمبر    31الاقتصاد الكلي المستقبلية التي تم أخذها في الا"تبار وذلك لتحديد الخسائر الائتمانية المتوقعة كما في    .
المستخدمة والمتعلقة ببيئة الاقتصاد الكلي لتحديد احتمالية  لعملياتها الدولية، قامت المجمو"ة بتحديث المعلومات التطلعية ذات الصلة  

 الخسائر الائتمانية فيما يتعلب بالمناخ الاقتصادم للسوق الذم تزاول في  المجمو"ة أنشطتها. 
 

  . 4اإيضاح   دينار كويتي كمخصص إضافي لخسائر الائتمان المتوقعة 1,887,731 مبلغبالا"تراف ب و"لي ، قامت المجمو"ة 
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 إدارة مخاطر السيولة  (ب)

" ، تقوم المجمو"ة بتقييم السيولة ووضع التمويل بعناية واتخاذ الإجراأات والتدابير المناسبة.  Covid – 19استجابة لتفشي وباأ ا"
 ستواصل المجمو"ة تقييم مركز السيولة لديها وذلك من خيل مراقبة تدفقاتها النقدية وتوقعاتها بعناية.

 
 الماليةللموجودات   قياس القيم العادلة (ج)

كين  قامت المجمو"ة بتقييم ما إذا كانت القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية تمال السعر الذم يمكن تحقيق  للمعاميت بين المشار
 في السوق في الوضع الحالي. 

 
مبلغ   بتسجيل  المجمو"ة  قامت  العادلة من خيل    3,273,462و"لي ،  بالقيمة  العادلة لاستاماراتها  القيمة  في  دينار كويتي كخسائر 

 . الأرباح أو الخسائر
 

  . 34لمزيد من المعلومات حول سياسة المجمو"ة فيما يتعلب بقياسات القيمة العادلة، يرج  الإشارة إل  اإيضاح 
 

ومعدات، موجودات حق الاستخدام، عقارات استثمارية، استثمار في شركات  غير المالية )ممتلكات    للموجوداتقياس القيم العادلة   (د )
 زميلة وشركات محاصة( 

"  "ل  القيمة الدفترية لموجوداتها غير المالية كما  Covid – 19، قامت المجمو"ة بتحديد تياير تفشي وباأ ا"التقريركما في تاريخ  
سلبا ، ومع  جغرافية والقطا"ات التي توجد فيها هذه الموجودات قد تيارت  . تدرك المجمو"ة أن بعم المناطب ال 2021ديسمبر    31في  

استمرار الوضع في التطور والانتشار، تراقب المجمو"ة باستمرار توقعات السوق وتستخدم الافتراضات ذات الصلة لتعكر قيمة هذه  
 الموجودات غير المالية بشكل مناسب في البيانات المالية المجمعة. 

 
  18,951,376دينار كويتي كخسائر انخفام في قيمة مخزون "قارات ومبلغ    4,165,654  و"لي ، قامت المجمو"ة بتسجيل مبلغ

  دينار كويتي كخسائر في القيمة العادلة للعقارات الاستامارية  666,039  دينار كويتي كخسائر انخفام في قيمة شركات محاصة ومبلغ
 . 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
"ل  الاقتصاد العالمي والأسواق المالية في التطور    "  Covid – 19من المتوقع أن تستمر الآاار الحالية والمتوقعة لتفشي تياير وباأ ا"

والانتشار، كما لا يزال حجم ومدة هذه التطورات غير ماكد في هذه المرحلة ولكن يمكن أن ياار سلبا  "ل  الأداأ المالي للمجمو"ة  
 ات النقدية والمركز المالي في المستقبل.  والتدفق

 
ستواصل المجمو"ة مراقبة توقعات السوق وتحديث الافتراضات والتوقعات الخاصة ب  حيث قد يكون لذلك تياير كبير "ل  البيانات 

 المالية في المستقبل. 
 

 


