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 ريال سعودي مدفوع بالكامل، وهي عضو   (110,000,000)شركة مهنية مساهمة مقفلة، مسجلة في المملكة العربية السعودية، رأس مالهامساهمة مهنية، كي بي إم جي للاستشارات المهنية شركة 
 .غير شريك في الشبكة العالمية لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي العالمية المحدودة، شركة انجليزية محدودة بضمان

في الرياضرقم  الرئيسي  للمركز  التجاري   .1010425494 هو السجل 

المالية   القوائم  عن فحص  المستقل  الحسابات  مراجع  تقرير 
 الأولية الموحدة المختصرة 

 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير

   مقدمة

فحصنا القوائم   في  لقد  المرفقة كما  المختصرة  الأولية الموحدة  للتطوير 2025مارس    31المالية  م لشركة جبل عمر 
والشركات التابعة لها )"المجموعة"( المكونة من:  )"الشركة"( 

 

 م؛2025مارس   31قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •

 م؛ 2025مارس    31قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في   •

 م؛2025مارس  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة المختصرة لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  •

 م؛ و 2025مارس  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة المختصرة لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  •

 الإيضاحات للقوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة. •
 

وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي   هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  هي المسؤولة عن إعداد وعرض  إن الإدارة 

المعتمد في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه القوائم المالية  34 "التقرير المالي الأولي" 
 داً إلى فحصنا.الأولية الموحدة المختصرة استنا

 نطاق الفحص

( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل مراجع 2410الفحص ) للمعيار الدولي لارتباطات وفقاً  بالفحص  قمنا لقد
القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة السعودية. ويتكون فحص  العربية المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

تحليلية   وتطبيق إجراءات  والمحاسبية،  المالية  عن الأمور  المسؤولين  للأشخاص  بشكل أساسي  من توجيه استفسارات 
فحص أخرى. ويعد الدولية  للمعايير وفقاً  بها القيام يتم التي من المراجعة في نطاقه كبير بشكل   أقل الفحص  وإجراءات 

ننا لا السعودية، وبالتالي فإنه العربية في المملكة للمراجعة المعتمدة من الحصول على تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور  يمك ِّ
 الهامة التي يمكن التعرف عليها خلال عملية مراجعة. وعليه، فلن نُبدي رأي مراجعة.
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المالية   القوائم  عن فحص  المستقل  الحسابات  مراجع  تقرير 
 الأولية الموحدة المختصرة 

للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع(

الاستنتاج

المختصرة المرفقة في   نعتقد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة  ينم إلى علمنا شيء يجعلنا   31استناداً إلى فحصنا، فلم 
التابعة لها غير  2025مارس   والشركات  وفقاً لمعيار م لشركة جبل عمر للتطوير  معدة، من جميع النواحي الجوهرية، 

 ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية.34المحاسبة الدولي )

شركة كي بي إم جي للاستشارات المهنية

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
عبود باعشن إبراهيم 

 382رقم الترخيص 

 م2025مايو   19جدة في 
هـ1446ذو القعدة   21الموافق  



 ريوطتلل رمع لبج ةكرش

 ةرصتخملا ةدحوملا يلاملا زكرملا ةمئاق
 ‏م75١٠ سرام ‏(VY يف امك

 حاضيإلا

 تادوجوملا

 3 تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا

 ‏١ ةيرامثتسالا تاراقعلا

 ةيكلملا قوقح ةقيرطب اهيف رمثتسملا ةكرشلا
 ىرخألا تادوجوملا

 ‏Vv ديقملا دقنلا

 ةلوادتملا ريغ تادوجوملا يلامجإ

 ةيلام تارامثتسا

 ‏A ىرخألاو ةيراجتلا ةنيدملا ممذلا
 ىرخألا تادوجوملا
 7 ديقملا دقنلا

 ‏Vv همكح يف امو دقنلا

 عيبلل اهب ظفتحملا تادوجوملا
 ةلوادتملا تادوجوملا يلامجإ

 تادوجوملا يلامجإ

 ةيكلملا قوقح
 لاملا سأر

 يماظنلا يطايتحالا
 ةاقبملا حابرألا

 نيسسؤملا نيمهاسملا ضعبل فلس يطايتحا

 ةيوناثلا ةمئادلا ةادألا دعب ةكرشلا يكلام ىلإ ةدئاعلا ةيكلملا قوقح

 0 يون 4 ةيوناثلا ةمئادلا ةادألا

 ةمئادلا ةادألا مادختسا لبق ةكرشلا يكلام ىلإ ةدئاعلا ةيكلملا قوقح
 ةيوناثلا

 ةرطيسملا ريغ ةصحلا

 ةيكلملا قوقح يلامجإ

 سرام ‏١”

 مك "6

 تالايرلا فالآب
 ةيدوعسلا

 (ةعجارم ريغ)

 1و,
 كل
 4و

 ‏١

200 
¥4,¥¥o‏ 

YE, TAN, EV 

YUASANA 

49٠ 

 ‎ 7 2نضر

O64, €)‏ 

\,Y¥E,VV¥‏ 

 تح ف

 نيك ا ل وا

YEA, OASل ‏ 

VVjAe es ¥¥4‏ 

VV, Ye‏ 

 ‏١ءمرةودك

 ‏١,١ م55 "ال

 (؟8هره0:)

 ل 810

58557 

 ‏١4,41 را" ا“

64 

 ‏١؛,؛ ‏١ م, ؟ا/ا/

 لل سس
2( 

 نادبهلا نادبه حلاص /سدنهملا داوج دمحم
 يذيفنتلا سيئرلا يلاملا ريدملا

 .ةرصتخملا ةدحوملا ةيلوألا ةيلاملا ‏a dl هذه نم أزجتي ال ‏١5 fe je ىلإ ‏١ نم ةقفرملا تاحاضيإلا ربتعت
0 

 تالايرلا فالآب
 ةيدوعسلا

 (ةعجارم)

 ااا

Vye¥4‏ 

 نا

 ‏١514

 ‏١ءورهكك

 نا

 "ا

 وملك

AYO,+Vs‏ 

 لا

 5” ال

 تكا ا

 مهو

Y,AVV,Y "0‏ 

YY,00£,£AV 

VVjAeesV¥49 

VV sve’ 

YaAyout 

1 

 ‎قل ١دوهما(

١” 

 ‎ VIAا

١7 1/ 

١ 

 اد تح يل

 ةرادإلا سلجم سيئر



 ريوطتلل رمع لبج ةكرش

 (عبتي) ةرصتخملا ةدحوملا يلاملا زكرملا ةمئاق
 ‏م75١5 سرام ‏١" يفامك

 تابولطمل

 تاضارتقالاو ضورقل

 . نيفظوملا عفانم
 ىرخألا ةلوادتملا ريغ تابولطملا

 ةقحتسملا ةاكزلا

 ةلوادتملا ريغ تابولطملا يلامجإ

 تاضارتقالاو ضورقلا
 ىرخألا ةلوادتملا تابولطملاو ةيراجتلا ةنئادلا ممذل

 ةقحتسملا ةاكزلا

 ةلوادتملا تابولطملا يلامجإ

 تابولطملا يلامجإ

 تابولطملاو ةيكلملا قوقح يلامجإ

 سرام ‏١”

ay. vo حاضيإلا‎ 

\Y 

 تالايرلا فالآب
 ةيدوعسلا

 (ةعجارم ريغ)

 ‏١و "ركام

 هارو"؟
 0 حل
 لي كرا

200 

0 
 ل ا

 ‏#١

00 

teeلل ‏ 

YA, YEA, OAS 

ee 

 يذيفنتلا سيئرلا
 نادبهلا نادبه حلاص /سدنهملا

 ريمسيد ‏١"

 مآ014
 تالايرلا فالآب

 ةيدوعسلا

 (ةعجارم)

١6 

 ‎ةلواكمللد

VAY 6 

١ 

١5556 

 ‏١ر١ هك هر
 7و هام

 ‏١

57" 

١4, 

VV, O0£,£AV 

 ىدماغلا دمحم ديعس

 ةرادإلا سلجم سيئر

 .ةرصتخملا ةدحوملا ةيلوألا ةيلاملا مئاوقلا هذه نم أزجتي ال اءزج ‏١5 ىلإ ‏١ نم ةقفرملا تاحاضيإلا ربتعت
0 



 ريوطتلل رمع لبج ةكرش

 (ةعجارم ريغ) ةرصتخملا ةدحوملا رخآلا لماشلا لخدلاو ةراسخلا وأ حبرلا ةمئاق
 ‏م75١7 سرام ‏٠١ يف ةيهتنملا رهشأ ةئالثلا ةرتفل

 سرام ‏١ يف ةيهتنملا رهشأ ةئثالثلا ةرتف

 تاداريإلا

 حبرلا لمجم

 ىرخألا ليغشتلا تاداريإ

 قيوستلاو عيبلا تافورصم
 ةيرادإلاو ةيمومعلا تافورصملا
 ةيلاملا ريغ تادوجوملا ةميق ىف ضافخنالا فورصم
 ةعقوتملا ةينامتئالا رئاسخلا صصخم فورصم
 ىرخألا ةيليغشتلا تافورصملا
 يليغشتلا حبرلا

 ةيليومتلا فيلاكتلا
 ةيليومتلا تاداريإلا

 حبرلا لالخ نم ةلداعلا ةميقلاب ةجردملا ةيلاملا تاودألا يف ريغتلا
 ةراسخلا وأ
 ةيكلملا قوقح ةقيرطب اهيف رمثتسم ةكرش جئاتن يف ةصحلا
 ةاكزلا لبق ةرتفلا حبر

 ةاكزلا

 ةرتفلا حبر

 رخآلا لماشلا لخدلا

 ةرتفلل لماشلا لخدلا يلامجإ

 ىلإ دئاعلا

 مألا ةكرشلا يف ءاكرشلا

ey Vo 7‏ 

 تالايرلا فالآب
 ةيدوعسلا

07“ 

 ‎)لكخره١؛(

YPYATY 

AVA, £4 

(vs) 
(£¥,+£Y) 

(\¥£,.¥8) 
(1,044) 

١ 

(VE, FTA) 

Y,VAY 

V¥ye Tt 

١,5١4 

 ‎نا لل

(YA, YAY) 

460,44 

95 

 ليو ل
 ةرطيسملا ريغ صصحلا

 :(يدوعسلا ‏(Stl مهسلا ةيحبر
 ةضفخملاو ةيساسألا مهسلا ةيحبر

 لن

 ‏a : . مشت و
12 

 نادبهلا نادبه حلاص /سدنهملا داوج دهلحم
 يذيفنتلا سيئرلا يلاملا ريدملا

ey VE ١ 

 ‎تاللايرلا فالاآب

 ‎ةيدوعسلا

 هوو

(YYA, OVE)‏ 

YOL,YVA‏ 

Vive 

(\,AtA) 

(££, 471) 

(YA, 4¥ 9) 

(YAY) 

 0‎ص

 ‎امم ا ١

(VYA,44¥) 

 ‎هور

(19,A)¥) 
£,Y¥70 

YA,AVA 

(VeoAee) 

VayeVA 

VAgH VA 

١018 

١5.١8 

 يدماغلا دمحم ديعس

 ةرادإلا سلجم سيئر

 .ةرصتخملا ةدحوملا ةيلوألا ةيلاملا مئاوفلا هذه نم أزجتي ال ‏١5 fe je ىلإ ‏١ نم ةقفرملا تاحاضيإلا ربتعت
6 



 ةرصتخملا ةدحوملا ةيكلملا قوقح يف تاريغتلا ةمئاق

 ‏م75١7 سرام ‏١ يف ةيهتنملا رهشأ ةثالثلا ةرتفل

 (ةعجارم) ‏م75١5 رياني ‏١ يف ديصرلا

 ‏Ball حبر

 رخآلا لماشلا لخدلا

 ةرتفلل لماشلا لخدلا ىلامجإ

 ضعبل فلس لباقم ةملتسملا تاعوفدملأ

 نيسسؤملا نيمهاسملا

 (ةعجارم ريغ) ‏م74١٠ سرام ‏١" يف ديصرلا

 (ةعجارم ) ‏م75١٠ رياني ‏١ يف ديصرلا

 ةرتفلا حبر

 رخآلا لماشلا لخدلا

 ةرتفلل لماشلا لخدلا يلامجإ

 (ةعجارم ريغ) ‏م55١٠ سرام ‏١" يف ديصرلا

 لاملا سأر

 تالايرلا فالآب

EYل ‏ 
١١6 2 5 

eX X49ل ‏ 

11011 

1 
 داوج محم

 يلاملا ريدملا

 رادصإلا ةوالع

 تالايرلا فالآب

 ةيدوعسلا

 ا

00 
,Ye¥ا ‏ 

2000 

 يطايتحالا

 تالايرلا فالآب

 ةيد وعسلا

 ‎كدهرمء١

 ةكرشلا يكلام ىلإ دئاعلا

 ةاقبملا حابرألا

 تالايرلا فالآب

 ةيدوعسلا

 سل

9 

#5 9 

 “ال

 فلس يطايتحا

 ضعبل

 نيمهاسملا

7 . 

 تالايرلا فالآب

 ةيدوعسلا

(YAS, 1Y£) 

Vie 

(YA,01 £) 

(YA,0) £) 

(YAe,01 t) 

 ةيكلملا قوقح

 ىكلام ىلإ ةدئاعلا

 مادختسا دعب ةكرشلا

 ةيوناثلا ةمئادلا ةادالا

 تالايرلا فالآب

 ةيدوعسلا

 ا ل

01 

١50148 

Vie 

VY, الا‎ 

VYVAa VTA 
50“ 

15 

 م

ee 
“V 

 نادبهلا نادبه حلاص /سدنهملا

 ةمئادلا ةادألا

 ةيوناثلا

 تالايرلا فالآب

 ةيدوعسلا

578 

 ةيكلملا قوقح

 ىكلام ىلإ ةدئاعلا

 ةادألا لبق ةكرشلا

 ةيوناثلا ةمئادلا

 تالايرلا فالآب

 ةيدوعسلا

 يا 16

 ‏١8.١5

0 

yi. 

 ني تدل

91 

 ل

ye,e.e,vrr‏ 

 يدماغلا دمحم ديعس

 ةرادإلا سلجم سيئر

 .ةرصتخملا ةدحوملا ةيلوألا ةيلاملا مئاوقلا هذه نم أزجتي ال (ءزج ‏١9 ىلإ ‏١ نم ةقفرملا تاحاضيإلا ربتعت

0 

 صضتصحخلا

 ةرطيسملا ريغ

 تالايرلا فالآب

 ةيدوعسلا

 يلامجإ

 ةيكلملا قوقح

 تالايرلا فالآب

 ااا د

2 

 ‎,و١

 1ك

 ‏54 ١

 ان

 قل

920 

1111 



 ريوطتلل رمع لبج ةكرش
 (ةيدوعس ةمهاسم ةكرش)

 جارم ريع : : ةعجا ‏خ١ ةرصتخملا ةدحوملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةمئاق
 ‏م55١5 سرام ‏١ يف ةيهتنملا رهشأ ةثالثلا ةرتفل

 يف ةيهتنملا رهشأ ةثالثلا ةرتف
 سرام ‏١"

 مآ 15 ‏are yo ١ حاضيإلا

 تالايرلا فالآب تالايرلا فالآب
 ةيدوعسلا ةيدوعسلا

 ةيليغشتلا ةطشنآلا نم ةيدقنلا تاقفدتلا
 ‏YA,AVA 10/4 ةاكزلا لبق ةرتفلا حبر

 ل تاليدعتلا

 7و ‏١ءالواه 5 تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا كالهتسا
 ندد 0,40( 5 ةيرامثتسالا تاراقعلا كالهتسا
 ‏vy AA ةسوململا ريغ تادوجوملا ءافطإ

 كت ‏١؟؛,7094١ (وه5 تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا ةميق يف ضافخنالا
 014 "0 نيفظوملا عفانم صصخم
 م5 هطول ا م ةعقوتملا ةينامتئالا رئاسخلل لمحملا
 )710£( )‘,¥ +( ةيكلملا قوقح ةقيرطب اهيف رمثتسم ةكرش جئاتن يف ةصحلا
 سددت ل سل ةيليومتلا فيلاكتلا
 (هركك؟) ةضيشلا] ةيليومتلا تاداريإلا
 لالخ نم ةلداعلا ةميقلاب ةجردملا ةيلاملا تاودآلا يف ريغتلا
 ‏(0A 6 ,¥1) ١0 ةراسخلا وأ حبرلا
 -- ‏(AYA,YAY) )0( © عيبلل اهب ظفتحم تادوجوم داعبتسا نم حابرأ

YAL,VAY 405107‏ 
 :ىف تارييغتلا

 ‏(Y5+£4) نك ىرخألا تادوجوملا
 نم 19 35 عيبلاو ريوطتلا ضرغب اهب ظفتحُم تاراقع

 (هدركك1) )148,444( ىرخألاو ةيراجتلا ةنيدملا ممذلا
 ‏(vo,vor) )5¥.15( ىرخألا ةلوادتملا ريغ تابولطملا
 ه0 ‏AQT ىرخألا ةلوادتملا تابولطملاو ةيراجتلا ةنئادلا ممذلا

 ‏0١ نامل ا تايلمعلا نم جتانلا دقنلا

atsةعوفدملا ‏ (A, AY)‏ = 
 ‏SAV,V) (v¥O,474) 40( 4 ةعوفدملا ةدئافلا
 ‏(VAA) (v,YOX) ةعوفدملا نيفظوملا عفانم
 511 ايفل 4€ ةيليغشتلا ةطشنألا نم دقنلا يفاص

 ةيرامثتسالا ةطشنآلا نم ةيدقنلا تاقفدتلا
 ‏.o,yY) ¥,Yo ةملتسملا ةيليومتلا تاداريإلا

 حل ‏(١هكرك*"5) 5 تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا ىلإ تافاضإلا
 ‏(A£) (AYA) ةسوململا ريغ تادوجوملا ىلإ تافاضإلا
 ‏,es Ve عيبلل اهب ظفتحملا تادوجوملا داعبتسا نم تالصحتملا
 )11,94( ‏ert,tve,\ ةيرامثتسالا ةطشنألا (يف مدختسملا) / نم جتانلا دقنلا يفاص

<7 
VU 

 نادبهلا نادبه حلاص /سدنهملا
 يذيفنتلا سيئرلا

 يدماغلا دمحم ديعس

 ةرادإلا سلجم سيئر

 .ةرصتخملا ةدحوملا ةيلوألا ةيلاملا مئاوقلا هذه نم أزجتي ال ‏١9 fe ja ىلإ ‏١ نم ةقفرملا تاحاضيإلا ربتعت
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 ريوطتلل رمع لبج ةكرش
 (ةيدوعس ةمهاسم ةكرش)

 (عبتي) (ةعجارم ريغ) ةرصتخملا ةدحوملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةمئاق
 ‏م75١7 سرام ‏٠١ يف ةيهتنملا رهشأ ةئالثلا ةرتفل

 يف ةيهتنملا رهشأ ةثالثلا ةرتف
 سرام 4

 تالايرلا فالآب ‏!(eyo فالآب
 ةيدوعسلا ةيدوعسلا

 ةيليومتلا ةطشنألا نم ةيدقنلا تاقفدتلا
 ‏Ve 5 نيسسؤملا نيمهاسملا ضعبل ًامدقم ةملتسملا تاعوفدملا
 ‏,Ve / تشل 4 تاضارتقالاو ضورقلا نم تالصحتملا
 ‏(XY As4es) دس هنلششلسلا 1 تاضارتقالاو ضورقلا نم ددسملا
 00 ‏(Av 4, FAT) ةيليومتلا ةطشنألا نم جتانلا/(يف مدختسملا) دقنلا يفاص

 كل ‏AKO, VE همكح يف امو دقنلا يف رييغتلا يفاص
 7-4 ‏AAV, + AV ةرتفلا ةيادب يف همكح يف امو دقنلا

 ‏,V,VEE,AVE Y,VViN ول ‏Vv ةرتفلا ةياهن يف همكح يف امو دقنلا

 :ةيسيئرلا ةيدقنلا ريغ ةيفاضإلا تامولعملا

 تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا ىلع ضارتقالا فيلاكت ةلمسر
 441, ‏OF 04,044 (ب) 5

 -- ‏١45352١7١  (مد)ه ‏ ةيرامثتسالا تاراقعلا ىلإ تادعملاو تالآلاو تاكلتمملا نم لوحملا

PY‏ = 
NY‏ 

 يدماغلا دمحم ديعس نادبهلا نادبه حلاص /سدنهملا داوج/ دمحم

 ةرادإلا سلجم سيئر يذيفنتلا سيئرلا يلاملا ريدملا

 .ةرصتخملا ةدحوملا ةيلوألا ةيلاملا مئاوقلا هذه نم أزجتي ال ‏١5 fe je ىلإ ‏١ نم ةقفرملا تاحاضيإلا ربتعت
XK‏ 
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 معلومات عن الشركة   .1

 

وفقا لنظام الشركات في  هي شركة مساهمة سعودية تأسست  شركة جبل عمر للتطوير )"الشركة أو "الشركة الأم"( 
رمضان  25م )الموافق 2006أكتوبر   18بتاريخ   63المملكة العربية السعودية بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم م/

 16م )الموافق 2007أكتوبر  28الشركة بتاريخ  /س بإعلان تأسيس 253هـ(. وقد صدر القرار الوزاري رقم  1427
رقم  1428شوال    25بتاريخ  4031051838هـ(. الشركة مسجلة في مدينة مكة المكرمة موجب السجل التجاري 

طريق إبراهيم الخليل، حي  6978هـ(. يقع مكتب الشركة المسجل في 1428ذو القعدة   15م )الموافق 2007نوفمبر 
 .24231مة ، مكة المكر3655الشبيكة 

 
امتلاك منطقة جبل عمر  في  "بالمجموعة"(  معا  إليها  )يشار  التابعة لها  والشركات  الرئيسي للشركة  يتمثل النشاط 

وبيعها  واستثمارها  إدارتها  لغرض  أراضي  مخططات  إلى  وتطويرها  الغربية  الناحية  من  المكي  للحرم  المجاورة 
والقيام بجميع الأعمال اللازمة للإنشاء والصيانة وإدارة وهدم ومسح وتأثيث   وتأجيرها لصالح المجموعة )"المشروع"( 

ولأغراض  الفنادق.  وتشغيل  الفنادق  وأثاث  وتصدير معدات  واستيراد  الموظفين  وسكن  التجارية  والمرافق  الفنادق 
مع سند الملكية الرئيسي المعتمد من  إلى مراحل ومناطق مختلفة، بحيث تتوافق الأخيرة  تم تقسيم المشروع  إدارية، 

 ئة تطوير مكة المكرمة.هي
 

أكملت  مناطق متعددة.  مرحلة على  مراحل، حيث تحتوي كل  من سبع  المجموعة  تتصوره  الذي  المشروع  يتألف 
وبدأت عملياتها  المرحلة ثلاث مراحل، بينما أحرزت المجموعة تقدماً كبيراً في تطوير  فيالمجموعة أعمال التطوير 

كبيراً من الاستثمار لتكون جاهزة للاستخدام المقصود منها.  الرابعة، إلا أن استكمال تطوير هذه المرحلة يتطلب قدراً 
بيع جميع   تم  التقرير،  تاريخ  في  كما  والسادسة.  الخامسة  تطوير المرحلتين  في  للبدء  أي خطط  الإدارة  لدى  ليس 

بيعها وبناءً عليه تم تصنيفها على هذا النحو. لدى المجموعة   الأراضي غير المطورة في هاتين المرحلتين أو من المقرر 
 خطة ولكنها لم تبدأ بعد في تطوير المرحلة السابعة.

 
تتكون هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة من القوائم المالية للمجموعة. الشركات التابعة هي منشآت تسيطر  
باستثناء شركة جبل عمر للصكوك المحدودة  تأسيس المجموعة في المملكة العربية السعودية  وتم  عليها المجموعة. 

ل الفترة. لدى الشركة الشركات التابعة متوقفة النشاط التالية كما في والتي تم تأسيسها في جزيرة كايمان وتم حلها خلا

 :م2025مارس   31
 

اسم الشركة  
 الملكيةحصة  تاريخ التسجيل رقم التسجيل التابعة

نهاية السنة 
 المالية

  الأنشطة
 الرئيسية

      

شركة ساحات لإدارة  
 المرافق 

م، 2017أكتوبر  22 4031210499
صفر  2الموافق  

 هـ1439

الخدمات  ديسمبر 31 100%
 العقارية

شركة وارفات  
 للضيافة

م، 2018يناير  1 4030298569
ربيع  14الموافق  

 هـ1439الثاني 

 خدمات الضيافة ديسمبر 31 90%
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 معلومات الشركة )يتبع( .1

 

لدى الشركة سجلات تجارية فرعية لممارسة أنشطة الضيافة بموجب خطابات الهيئة العامة للسياحة والآثار. تتضمن  
المختصرة نتائج الأنشطة التشغيلية ذات الصلة بالفنادق التالية  إضافة إلى فروعها  هذه القوائم المالية الأولية الموحدة 

على   4031098207و   4031097883و   4030291056الثلاث غير العاملة التي تحمل السجلات التجارية رقم 
 التوالي.

 تاريخ التسجيل رقم التسجيل بداية التشغيل الاسم
 خطاب الهيئة العامة 
 للسياحة والآثار رقم

تاريخ خطاب الهيئة 

العامة للسياحة 
 والآثار 

      

فندق أجنحة 
هيلتون جبل عمر 
)أجنحة هيلتون 

 مكة(

م 2014يوليو   1
 4)الموافق  
رمضان 
 هـ(1435

م 2013مايو   25 4031077081
رجب  15)الموافق  

 هـ(1434

AVM/5887/34 4   م 2013مارس
ربيع  22)الموافق  
 هـ(1434الثاني 

      

حياة فندق 
ريجنسي جبل 

عمر )حياة  
 ريجنسي(

يونيو  22
م )الموافق 2015

رمضان  5
 هـ(1436

م 2014سبتمبر  09 4031087547
ذو  14)الموافق  

 هـ(1435القعدة  

م 2014مايو   25 8957
رجب  26)الموافق  

 هـ(1435

      

فندق كونراد جبل 
 عمر )كونراد(

يوليو   30
م )الموافق 2016
شعبان  25

 هـ(1437

م 2015أبريل  29 4031091636
رجب  10)الموافق  

 هـ(1436

م 2015مارس   16 9347
 25)الموافق  

جمادى الأولى  
 هـ(1436

      

فندق هيلتون جبل 
عمر )هيلتون 

 للمؤتمرات(

مارس   31
م )الموافق 2017

رجب  3
 هـ(1438

م 2016أغسطس  10 4031097174
ذو القعدة   7)الموافق  

 هـ(1437

م 2016يوليو   19 16474
شوال  14)الموافق  

 هـ(1437

      

دبل تري جبل 
عمر من هيلتون 
)دبل تري من 

 هيلتون(

أغسطس  1
م )الموافق 2019
ذو القعدة  29

 هـ(1440

م 2018مايو   15 4031214815
شعبان  29)الموافق  

 هـ(1439

م 2018مايو   14 1651
 28)الموافق  

 هـ(1439شعبان 

      

ماريوت فندق 
 جبل عمر

يونيو  22
م )الموافق 2015

رمضان  5
 هـ(1436

م 2014مايو   7 4031085088
رجب  8)الموافق  

 هـ(1435

AVM/8332/35 17   م 2014مارس
 16)الموافق  

جمادى الأولى  
 هـ(1435

      

جبل عمر العنوان 
بوابة مكة 
 )العنوان( 

م 2023يونيو  6
ذو  17)الموافق  

 هـ(1444القعدة  

م 2018مايو   28 4031215100
رمضان  9)الموافق  

 هـ(1439

هـ 2023مايو   16 10006429
شوال  26)الموافق  

 هـ(1444

      

 -فندق جميرة 
 جبل عمر*

سبتمبر  3
م )الموافق 2023
صفر  18

 هـ(1445

م 2021فبراير  28 4031247845
رجب  16)الموافق  

 هـ( 1442

أغسطس  28 10002521
م )الموافق 2023
صفر  12

 هـ(1445
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 أسس الإعداد وبيان الالتزام .2
 

 بيان الالتزام 2-1
 

وفقا لمعيار المحاسبة الدولي ) ( "التقرير المالي 34تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة 
والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية  

 والمحاسبين.
 

المطلوبة لمجموعة كاملة من  والإفصاحات  المختصرة كل المعلومات  لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة 
للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وعليه يجب قراءتها   القوائم المالية المعدة وفقاً 

م )"آخر قوائم مالية 2024ديسمبر  31موحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في جنباً إلى جنب مع القوائم المالية ال
الهامة لفهم التغيرات في  والمعاملات  الأحداث  لشرح  تفسيرية مختارة  إيضاحات  تم إدراج  إلا أنه  سنوية موحدة"(. 

مالية سنوية. بالإضافة إلى   منذ آخر قوائم  وأداءها  للمجموعة  المالي الموحد  للفترة المركز  نتائج الأعمال  ذلك، فإن 
تعتبر بالضرورة مؤشرا على النتائج التي يمكن أن تكون عليها نتائج السنة  2025مارس   31الأولية المنتهية في  م لا 

 م.2025ديسمبر  31المالية المنتهية في 
 

م، قامت المجموعة بتقسيم المصروفات العامة والإدارية لعرض  2025مارس  31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
المختصرة،  الموحدة  انخفاض القيمة على الموجودات غير المالية بشكل منفصل في قائمة الربح أو الخسارة  رسوم 

 افق مع عرض الفترة الحالية.وبناءً عليه، تم إعادة تصنيف أرقام الفترة السابقة لتتو 
 

 أسس القياس  2-2
 

الاستحقاق  أساس  باستخدام  التاريخية  التكلفة  أساس  على  المختصرة  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  هذه  إعداد  تم 
 المحاسبي باستثناء البنود التالية والتي يتم قياسها كما يلي:

 
 أسس القياس البنود

  
نهاية الخدمة  باستخدام طريقة  للموظفينمخصصات مكافأة  القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة 

 وحدة الائتمان المتوقعة
 القيمة العادلة  الأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 
 عملة النشاط والعرض 2-3

 
والذي يمثل أيضا عملة النشاط للمجموعة. يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالريال   السعودي 

 تم تقريب جميع الأرقام لأقرب ألف ريال سعودي، ما لم يُشر إلى خلاف ذلك.
 

كأساس في المحاسبة  2-4  مبدأ الاستمرارية 
 

والذي يفترض أن المجموعة ستكون  تم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة على أساس مبدأ الاستمرارية 
بما في ذلك شروط السداد الإلزامية للتسهيلات البنكية   بالتزاماتها خلال السياق الاعتيادي للأعمال  على الوفاء  قادرة 

م، إلى جانب 2025مارس   31الأداء المالي للمجموعة للفترة المنتهية في  . واستناداً إلى  9كما هو مبين في الإيضاح  
توقعات التدفق النقدي لفترة    12الميزانيات التشغيلية للسنة القادمة وخطة المجموعة لبيع المزيد من العقارات، فإن 

 تأكد جوهري. شهرًا بعد تاريخ قائمة المركز المالي، توضح صافي مركز تدفق نقدي موجب دون وجود أي عدم
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  المحاسبية الجوهريةالأحكام والتقديرات والافتراضات  2-5
 

والتقديرات التي تؤثر على  المختصرة للمجموعة استخدام بعض الأحكام  يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة 
والإفصاحات   والمطلوبات،  الموجودات  المصروفات،  للإيرادات،  عنها  المبلغ  والمبالغ  المحاسبية  تطبيق السياسات 

 الفعلية عن هذه التقديرات.المرفقة عن المطلوبات المحتملة. قد تختلف النتائج 
 

 تتم مراجعة التقديرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. يتم إثبات مراجعات التقديرات بأثر مستقبلي.
 

إن الأحكام الهامة المستخدمة من قبل الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة وطرق الاحتساب والمصادر  
 الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات مماثلة لتلك المبينة في آخر قوائم مالية موحدة سنوية.

 
 التغييرات في السياسات المحاسبية للمجموعة .3

 
 المعايير والتعديلات الصادرة وغير سارية المفعول بعد

 
يتم الإفصاح عن المعايير والتفسيرات والتعديلات الصادرة وغير سارية المفعول بعد حتى تاريخ إصدار القوائم المالية 

ممكناً، عندما  عندما يكون ذلك  تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير،  أدناه.  المختصرة للمجموعة  الموحدة  الأولية 
 بتحليل تأثيرات هذه الإصدارات القادمة. تصبح سارية المفعول، وتقوم المجموعة حالياً  

 البيان المعيار / التفسير 
ساري اعتبارا من الفترات  

 بعد التاريخ التاليالتي تبدأ 

   
  9المعيار الدولي للتقرير المالي 
 7والمعيار الدولي للتقرير المالي  

التعديلات على تصنيف وقياس الأدوات المالية 
التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي   -
والمعيار الدولي للتقرير  9 "الأدوات المالية" 

 "الأدوات المالية": الإفصاحات 7المالي  

 م2026يناير  1

، 1المعيار الدولي للتقرير المالي 
، 7والمعيار الدولي للتقرير المالي  
، 9والمعيار الدولي للتقرير المالي  

، 10المعيار الدولي للتقرير المالي 
 7ومعيار المحاسبة الدولي  

التحسينات السنوية للمعايير الدولية للتقرير 
 المالي

 م2026يناير  1

"العرض   18المعيار الدولي للتقرير المالي  18المعيار الدولي للتقرير المالي 
في القوائم المالية"  والإفصاح 

 م2027يناير  1

"الشركات   19المعيار الدولي للتقرير المالي  19المعيار الدولي للتقرير المالي 
التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة": 

 الإفصاحات

 م2027يناير  1

 10المعيار الدولي للتقرير المالي 

 28ومعيار المحاسبة الدولي  

بين المستثمر  بيع أو مساهمة الموجودات 

وشركته الزميلة أو المشروع المشترك 
)التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  

 (28ومعيار المحاسبة الدولي   10

متاح للتطبيق الاختياري / 

تاريخ السريان مؤجل إلى 
 أجل غير مسمى

 

  



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 المختصرةالإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 
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 التعديلات على المعايير 
 

تبدأ بعد   م. إن تطبيق التعديلات  2024يناير   1يوضح الجدول التالي المعايير المطلوب تطبيقها للفترة السنوية التي 
التالية على المعايير الحالية ليس له أي تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة في 

 توقع ألا يكون لها تأثير كبير في الفترات المستقبلية.الفترة الحالية أو الفترات السابقة ومن الم
 

 البيان المعيار / التفسير 
ساري اعتبارا من الفترات  

 أ بعد التاريخ التاليالتي تبد

   
التعديلات على معيار المحاسبة  -عدم قابلية التبادل  21معيار المحاسبة الدولي  

 م2025يناير  1 21الدولي  
 

 أساس التوحيد .4
 

المختصرة، قائمة الربح أو   المالي الموحدة  المختصرة على قائمة المركز  تشتمل هذه القوائم المالية الأولية الموحدة 
وقائمة  المختصرة  الملكية الموحدة  في حقوق  قائمة التغيرات  المختصرة،  الموحدة  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة 

الإيضاح المختصرة وكذلك  المختصرة للمجموعة، التدفقات النقدية الموحدة  الموحدة  المالية الأولية  حول القوائم  ات 
 (. 1حيث تشتمل على موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال الشركة والشركات التابعة لها كما هو مبين في الإيضاح )
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 الممتلكات والآلات والمعدات .5

 

 

 

 المباني الأراضي 

نظام تبريد 

المنطقة 

 المعدات المركزية

الأثاث 

والتجهيزات 

والموجودات 

 الأخرى

 موجودات البنية

 التحتية

الأعمال 

 الرأسمالية تحت

 الإجمالي التنفيذ

 
بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

         التكلفة:

 23,684,095 7,268,783 467,428 951,041 3,602,006 1,037,883 7,847,002 2,509,952 م )مراجعة(2024يناير  1الرصيد في 

 165,295 163,138 -- 2,058 99 -- -- -- الإضافات خلال الفترة 

 -- (491,709) -- 43,378 137,840 -- 310,491 -- )ج(( 5المحول من الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )إيضاح  

 23,849,390 6,940,212 467,428 996,477 3,739,945 1,037,883 8,157,493 2,509,952 م )غير مراجعة(2024مارس  31الرصيد في 

 386,229 371,149 -- 11,680 3,165 -- 235 -- الإضافات خلال الفترة

 (1,688) -- -- (1,688) -- -- -- -- الاستبعادات خلال الفترة

 -- (995,907) 40,187 87,858 279,182 -- 588,680 -- )ج(( 5المحول من الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )إيضاح  

 (255,934) (130,028) -- -- -- -- -- (125,906) المحول إلى الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع

 23,977,997 6,185,426 507,615 1,094,327 4,022,292 1,037,883 8,746,408 2,384,046 م )مراجعة(2024ديسمبر  31الرصيد في 

 207,203 202,485 -- 4,082 496 -- 140 -- الإضافات خلال الفترة

 (1,579,965) (958,396) (38,371) -- (188,961) -- (394,237) -- )د(( 5المحول إلى العقارات الاستثمارية )إيضاح 

 22,605,235 5,429,515 469,244 1,098,409 3,833,827 1,037,883 8,352,311 2,384,046 م )غير مراجع(2025مارس  31الرصيد في 
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 الإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 
 م2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 

15 

 الممتلكات والآلات والمعدات )يتبع( .5
 

 

 المباني الأراضي

نظام تبريد 
المنطقة 
 المعدات المركزية

الأثاث 
والتجهيزات 
والموجودات 

 الأخرى
 موجودات البنية

 التحتية

الأعمال 
 الرأسمالية تحت

 الإجمالي التنفيذ

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
الريالات بآلاف 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
         الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة:

 2,327,463 584,200 78,300 320,082 597,004 222,764 525,113 -- م )مراجعة(2024يناير  1الرصيد في 
 28,935 67,429 (1,680) (1,493) (5,804) -- (29,517) -- ((و ) 5الانخفاض في القيمة/ التحويلات، صافي )إيضاح 

 70,185 -- 2,215 18,211 24,467 8,557 16,735 -- الاستبعادات خلال الفترة

 2,426,583 651,629 78,835 336,800 615,667 231,321 512,331 -- م )غير مراجعة(2024مارس  31الرصيد في 

 273,323 (300,364) (6,873) 46,064 180,721 -- 353,775 -- ((و ) 5التحويلات، صافي )إيضاح الانخفاض في القيمة/ 

 285,277 -- 6,646 73,484 98,434 27,245 79,468 -- الاستهلاك للفترة

 (1,283) -- -- (1,283) -- -- -- -- الاستبعادات خلال الفترة

 2,983,900 351,265 78,608 455,065 894,822 258,566 945,574 -- م )مراجعة(2024ديسمبر  31الرصيد في 

 124,179 161,431 -- (3,286) (10,443) -- (23,523) -- ((و ) 5الانخفاض في القيمة/ التحويلات، صافي )إيضاح 

 107,050 -- 2,935 25,133 39,390 8,754 30,838 -- الاستهلاك للفترة
 (133,895) -- (9,772) -- (79,460) -- (44,663) -- )د(( 5الاستثمارية )إيضاح المحول إلى العقارات 

 3,081,234 512,696 71,771 476,912 844,309 267,320 908,226 -- م )غير مراجع(2025مارس  31الرصيد في 

         
         صافي القيمة الدفترية

 19,524,001 4,916,819 397,473 621,497 2,989,518 770,563 7,444,085 2,384,046 )غير مراجعة( 2025مارس  31في 

 20,994,097 5,834,161 429,007 639,262 3,127,470 779,317 7,800,834 2,384,046 م )مراجعة(2024ديسمبر  31في 

 21,422,807 6,834,097 388,593 659,677 3,124,278 806,562 7,645,162 1,964,438 م )غير مراجعة(2024مارس  31في 
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محتفظ   ( أ التي تستوفي معايير التصنيف كموجودات  بعض مخططات الأراضي  تاريخ التقرير، تم عرض  كما في 

للتقرير المالي   الدولي  محتفظ بها بغرض البيع في هذه القوائم 5بها بغرض البيع بموجب المعيار  ، كموجودات 
 الحركة في الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع:المالية الأولية الموحدة المختصرة. فيما يلي بيان 

 

 

مارس    31

 م2025

ديسمبر  31

 م2024

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
   

 923,356 853,803 الرصيد الافتتاحي للموجودات المحتفظ بها بغرض البيع
 255,934 -- المحول من ممتلكات وآلات ومعدات

 (325,487) (432,325) الفترةمباع خلال 
 853,803 421,478 الرصيد الختامي للموجودات المحتفظ بها بغرض البيع

 

المحتفظ بها بغرض البيع للفترة المنتهية في  م قطعتي أرض  2025مارس   31يشمل الرصيد الختامي للموجودات 
م، أبرمت المجموعة اتفاقية  2024ديسمبر   31تقعان ضمن المرحلة الخامسة من المشروع. خلال السنة المنتهية في  

بيع لثلاثة قطع أراض  مع أطراف ليست ذات علاقة، وباعت قطعة أرض أخرى خلال الثلاثة الأشهر المنتهية في 
 م، وفيما يلي تفاصيلها:2025مارس   31

بقيمة دفترية قدرها  أراضيمخطط  .1   1,073.3مليون ريال سعودي مقابل  325.5يقع ضمن المرحلة السادسة 
في   كما  سعودي.  ريال  دفاتر  2024ديسمبر    31مليون  في  الدخل  إثبات  شروط  البيع  معاملة  استوفت  م، 

بالإضافة إلى ذلك، وفقاً لشروط اتفاقيات البيع، استلمت المجموعة دفعة   سعودي مليون ريال  420المجموعة. 
ريال سعودي المستحق استلامه خلال   653.3م، بينما تم تسجيل المبلغ المتبقي البالغ 2024ديسمبر   31بحلول 

 م ضمن بند ”الذمم المدينة التجارية والأخرى".2025سنة 
بقيمة دفترية قدرها   مخطط أراضي يقع .2   1,350.6مليون ريال سعودي مقابل  432.3ضمن المرحلة السادسة 

م، استوفت معاملة البيع شروط إثبات الدخل في دفاتر المجموعة، 2025مارس  31مليون ريال سعودي. كما في  
خرى". وبناءً مليون ريال سعودي، مسجل ضمن "الإيرادات التشغيلية الأ  918.3مما أدى إلى تحقيق ربح قدره 

 على شروط الاتفاقية، تم استلام جميع المبالغ المستحقة بموجب العقد خلال الفترة.
تقع في المرحلة الخامسة بقيمة دفترية قدرها   .3 مليون ريال   718مليون ريال سعودي بقيمة   165.5قطعة أرض 

مليون ريال   333سعودي، شاملة تعديلات المعاملات الأخرى، والتي تلقت المجموعة مقابلها دفعة مقدمة قدرها 
المتداولة الأخرى والمطلوبات  الدائنة التجارية  بند الذمم  تعاقدي" ضمن   31في    .سعودي مصنفة كـ "التزام 

م، لم تستوفِّ هذه المعاملة شروط إثبات الدخل في دفاتر المجموعة، ومع ذلك، وبناءً على شروط 2025مارس  
 مليون ريال سعودي. 552.5م، مما يُحقق ربحًا يُقدر بـ 2025الاتفاقية، من المتوقع إثبات البيع خلال سنة 

أراضي آخر يقع في المرحلة   مخططم، أبرمت المجموعة اتفاقية لبيع  2025مارس    31خلال الفترة المنتهية في   .4
بقيمة دفترية قدرها   بقيمة   255.9الخامسة،  سعودي،  سعودي، استلمت   1,140.2مليون ريال  مليون ريال 

تعاقدي" ضمن بند الذمم الدائنة  25المجموعة مقابلها دفعة مقدمة قدرها  مليون ريال سعودي، مصنفة كـ"التزام 
م، لم تستوفِّ هذه المعاملة شروط إثبات الدخل 2025مارس   31ي  التجارية والمطلوبات المتداولة الأخرى. ف

الاتفاقية، من المتوقع إثبات البيع خلال سنة  وبناءً على شروط  م، مما 2025في دفاتر المجموعة، ومع ذلك، 
 يون ريال سعودي.مل 884.3يُحقق ربحًا يُقدر بـ 

 

ديسمبر   31مليون ريال سعودي ) 50.6م، تم رسملة مبلغ 2025مارس   31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  ( ب
سعودي( )  265.3م:  2024 لبناء   99م:  2024ديسمبر    31مليون ريال  سعودي( كتكلفة اقتراض  مليون ريال 

والمعدات المدرجة في الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. على ذلك، فإن معدل الرسملة  الممتلكات والآلات  علاوة 
المستخدم لتحديد مبلغ تكلفة الاقتراض التي سيتم رسملتها هو متوسط معدل الفائدة المرجح )السلف العامة( المطبق  

م: 2024مارس   31سنوياً( ) %7.62م: 2024ديسمبر  31% سنوياً )7.20على المجموعة خلال الفترة، وهو  
 سنوياً(.  8.5%
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والمعدات  ( ج والمكونات الأخرى للممتلكات والآلات  بين الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ  يمثل هذا البند التحويلات 

 بناءً على تشغيل عقارات جديدة.
 
العقارات الاستثمارية بسبب التغير  خلال الفترة، تم تحويل بعض الموجودات من الممتلكات والآلات والمعدات إلى  ( د

يديرها المالك إلى موجودات لأغراض التأجير.  في الاستخدام من موجودات 

 
مبلغ   ( ه بيع قطعة أرض  918.3تشمل الإيرادات التشغيلية الأخرى  من  يتعلق بصافي ربح  سعودي   مليون ريال 

 ((2)) .)أ(5إيضاح  (
 

في الفترات المالية السابقة والحالية، حددت الإدارة مؤشرات الانخفاض في القيمة وأجرت عملية اختبار للانخفاض  (و
الاستثمارية   والعقارات  والمعدات  من الممتلكات والآلات  غير المتداولة المحتفظ بها كجزء  في قيمة الموجودات 

بت عيين "متر مربع للتقييم العقاري" كخبراء تقييم معتمدين من )”الممتلكات“(. كجزء من هذا التقييم، قامت الإدارة 
تكلفة الاستبعاد  ناقصاً  العادلة  والقيمة  للمقَي ِّمين المعتمدين )تقييم( لتحديد القيمة المستخدمة  قبل الهيئة السعودية 

الإ وأخذت  تتوافق معها ممتلكاتها.  للنقد ذات الصلة التي  للوحدات المولدة  دارة في الاعتبار هذه )"القيم العادلة"( 
تم مقارنتها مع القيم الدفترية   للممتلكات والتي  والقيمة قيد الاستخدام لتقدير المبالغ القابلة للاسترداد  القيم العادلة 
تكلفة الاستبعاد وفي حالة  ناقصاً  للنقد )ممثلة بمناطق مختلفة في حالة القيمة العادلة  ذات الصلة للوحدات المولدة 

لاستخدام والفنادق والمراكز التجارية(. عند تحديد القيم العادلة، أخذت الإدارة في الاعتبار قدرة المشارك  القيمة قيد ا

وأفضلها أو عن طريق   في السوق على تحقيق منافع اقتصادية من خلال استخدام العقارات في أفضل استخدام لها 
في تحقيق أفض آخر في السوق يستخدم العقارات  تقييم الاستخدام الأعلى بيعها إلى مشارك  ويأخذ  ل منفعة منها. 

مالياً.  والممكنة  قانوناً  بها  والمسموح  مادياً  الممكنة  الممكنة للممتلكات  الاستخدامات  الاعتبار  هذا في  والأفضل 
علاوة على ذلك، فإن أي تكاليف ثانوية أو مرتبطة بالاستخدام المحتمل يتم تقديرها وأخذها في الاعتبار في تقييم  

 لقيمة العادلة. ا
 

وعلى هذا النحو، كما في تاريخ التقرير، قررت الإدارة أن القيم العادلة لبعض الممتلكات يتم تعظيمها في حالة بيع  
المختلفة   المناطق  عليه، في حين أن  وبناءً  المجاورة.  بهدم المباني  تكلفة مرتبطة  أي  ناقصاً  المرتبطة  الأرض 

ادرة على توليد تدفقات نقدية مستقلة إلى حد كبير، إلا أنه من ( قد تشمل واحدة أو اكثر من الممتلكات الق1)إيضاح 
منظور الاستخدام الأعلى والأفضل، فقد تم تحديد أن وحدات مولدة للنقد ذات صلة يتم تمثيلها بمناطق مميزة )حيث  

وتكون هذه المناط يتم أو لا يتم البناء عليها  محددة قد  ق منفصلة  تمثل هذه المناطق المميزة قطعة / مخطط أرض 
مادياً عن طريق البنية التحتية المحيطة مثل الطرق والممرات وما إلى ذلك(. وذلك لأن أي هياكل يتم تشييدها فوق 

تم تصنيف   التجارية تعتبر مترابطة مادياً.  هذه المناطق التي تشمل عمليات التطوير بما في ذلك الفنادق والمراكز 
و  القيمة العادلة لجميع الممتلكات  ضمن المستوى  قياس  والمعدات  استنادا إلى   3الآلات  من هرمية القيم العادلة 

 معطيات أسلوب التقييم المستخدم.
 

 
 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(
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 الممتلكات والآلات والمعدات )يتبع( -5
 

 ( ملخص الوحدات المولدة للنقد منخفضة القيمة:1()و)5
 

 
 طريقة التقييم

المولدة بيان الوحدات 
 للنقد

 القيم الدفترية، صافي
 م2025مارس    31 

في القيمة  الانخفاض المتراكم 
 الافتراضات الرئيسية 2م2025مارس    31

  بآلاف الريالات السعودية بآلاف الريالات السعودية  

المبلغ القابل للاسترداد  -طريقة السوق 
على أساس البيع الفوري للأراضي 

بموجب القيمة العادلة ناقصاً تكلفة 
 طريقة الاستبعاد.

تشغيل الفنادق والمراكز  
 1التجارية

11,375,466 
 (11,371,252م:  2024)

829,590 
 (685,641م:  2024)

 المعاملات المقارنة ذات الصلة •
والأوزان التعديلات المطبقة  •

 المخصصة للمعاملة المقارنة.
 تكلفة الهدم •

المبلغ القابل للاسترداد بناءً  طريقة الدخل

على نموذج التدفقات النقدية المخصومة 
 لتحديد القيمة المستخدمة.

 فندق عامل

 

3,459,968 

 (3,448,962م:  2024)
 

368,013 

 (387,783م:  2024)
 

 

 معدل الخصم •

 معدل متوسط الإشغال •
 المعدل اليومي المتوسط •

الربح قبل الفائدة والضريبة  •
المقدر  والاستهلاك والإطفاء 

 التكلفة حتى الإنجاز •
معدل نمو التدفقات النقدية، بما في  •

 ذلك معدل النمو النهائي

 14,835,434  إجمالي
 (14,820,214م:  2024)

1,197,603 
 (1,073,424م:  2024)

 

التجارية قيد الإنشاء/التطوير حالياً.يشمل ذلك بعض الفنادق 1  والمراكز 
 

 
 
 

 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطوير 
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 الممتلكات والآلات والمعدات )يتبع( -5
 

 ( المدخلات / الافتراضات الهامة المستخدمة في تقييم الممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية:2()و)5
 

 الحساسية القيمة وصف المدخلات / الافتراض طريقة التقييم

    

 %0.5 -+/ 275 - 130 معدل تكلفة الهدم للمتر المربع )بالريال السعودي( طريقة السوق

 لا ينطبق ريال سعودي للمتر المربع 323,000ألف ريال سعودي للمتر المربع إلى   170,000 المعاملات المقارنة ذات الصلة )المعاملات الفعلية( *

 %5 -+/ يتم تطبيق تعديلات مختلفة على أساس التشابه / الاختلاف بين العقارات الخاضعة للمقارنة المعاملات المقارنةالتعديلات المطبقة على 

 %1 -+/ %8.00 معدل الخصم * طريقة الدخل

 %1 -+/ %84.5 - %25 معدل متوسط الإشغال *

 %5 -+/ 1,310 – 661 المعدل اليومي المتوسط )بالريال السعودي( *

 %1 -+/ %55 - %50 الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك والإطفاء *

معدل الإيجار التجاري للمتر المربع في المركز التجاري 

 المصنف ضمن العقارات الاستثمارية )بالريال السعودي(

3,263 – 5,525 /+- 1% 

 %1 -+/ %2 معدل نمو التدفقات النقدية وقيمة الأرض عند الاستبعاد

 
 *التغيرات في الافتراضات

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(
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 العقارات الاستثمارية .6
يوجد عقارات استثمارية غير محددة الاستخدام  تتكون العقارات الاستثمارية من المراكز التجارية. جميع العقارات الاستثمارية التي تحتفظ بها المجموعة هي لغرض توليد دخل إيجار ولا

 في المستقبل. 
 

 المعدات المباني الأراضي
 موجودات البنية

 التحتية

الأعمال 
تحت الرأسمالية  
 الإجمالي التنفيذ

بآلاف الريالات   
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

       التكلفة:
 3,621,935 1,561,177 53,964 181,375 485,746 1,339,673 م )مراجعة(2024يناير  1الرصيد في 

 19,184 19,184 -- -- -- -- )أ((  6الإضافات خلال الفترة )إيضاح 
)غير مراجعة(2024مارس    31الرصيد في   3,641,119 1,580,361 53,964 181,375 485,746 1,339,673 م 

 34,101 34,101 -- -- -- -- )أ((  6الإضافات خلال الفترة )إيضاح 
 -- (587,456) -- 198,567 388,889 -- )ب(( 6التحويل من الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )إيضاح 

)مراجعة(2024ديسمبر    31الرصيد في   3,675,220 1,027,006 53,964 379,942 874,635 1,339,673 م 
 10,373 10,373 -- -- -- -- )أ((  6الإضافات خلال الفترة )إيضاح 

 -- (477,615) 30,218 114,713 332,684 -- )ب((  6التحويل من الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )إيضاح 
والمعدات )إيضاح   1,579,965 958,396 38,371 188,961 394,237 -- )د(( 5المحول من الممتلكات والآلات 

)غير مراجع(2025مارس    31الرصيد في   5,265,558 1,518,160 122,553 683,616 1,601,556 1,339,673 م 

       
       الاستهلاك المتراكم:

 114,148 -- 15,918 61,445 36,785 -- م )مراجعة(2024يناير  1الرصيد في 
 3,715 -- 262 2,011 1,442 -- الاستهلاك للفترة

)غير مراجعة(  2024مارس    31الرصيد في   117,863 -- 16,180 63,456 38,227 -- م 
 30,083 -- 786 19,395 9,902 -- الاستهلاك للفترة

)مراجعة(  2024ديسمبر    31الرصيد في   147,946 -- 16,966 82,851 48,129 -- م 
 5,951 -- 262 3,590 2,099 -- الاستهلاك للفترة

والمعدات )إيضاح   133,895 -- 9,772 79,460 44,663 -- )د(( 5المحول من الممتلكات والآلات 

)غير مراجع(2025مارس    31الرصيد في   287,792 -- 27,000 165,901 94,891 -- م 

       
       صافي القيمة الدفترية:

 4,977,766 1,518,160 95,553 517,715 1,506,665 1,339,673 )غير مراجعة(  2025مارس   31في 

 3,527,274 1,027,006 36,998 297,091 826,506 1,339,673 م )مراجعة( 2024ديسمبر  31في 

 3,523,256 1,580,361 37,784 117,919 447,519 1,339,673 م )غير مراجعة( 2024مارس   31في 



 شركة جبل عمر للتطوير 
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)يتبع( .6  العقارات الاستثمارية 
 

المنتهية في   (أ تم رسملة  2025مارس    31خلال فترة الثلاثة أشهر  سعودي )  10.4م،  ديسمبر   31مليون ريال 

مليون ريال سعودي( كتكاليف اقتراض مستحقة    19.2م:  2024مارس   31مليون ريال سعودي( )  53.3م:  2024
تحت التنفيذ. علا الاستثمارية المدرجة في الأعمال الرأسمالية  فإن معدل الرسملة لبناء العقارات  وة على ذلك، 

العامة(  المرجح )السلف  متوسط معدل الفائدة  التي سيتم رسملتها هو  تكاليف الاقتراض  المستخدم لتحديد مبلغ 
مارس    31سنوياً( ) %7.62م:  2024ديسمبر  31% سنوياً )7.20المطبق على المجموعة خلال الفترة، وهو  

 سنوياً(. %8.5م: 2024
 

يمثل هذا البند التحويلات بين الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ والمكونات الأخرى للعقارات الاستثمارية بناءً على  (ب
 تشغيل عقارات جديدة.

 
حول قياسات القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 2()و )  5راجع الإيضاح   (ج ( للافتراضات الرئيسية والمعلومات 

 باستخدام مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة.
 

 النقد وما في حكمه .7

 
 مارس   31

 م2025
 ديسمبر 31

 م2024
 مارس 31

 م2024
 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 1,026 1,171 340 النقد في الصندوق

 721,063 588,629 1,378,010 النقد لدى البنوك )إيضاح )أ((

 522,725 297,297 394,689 الودائع لأجل )إيضاح )ب((

 1,244,814 887,097 1,773,039 النقدية التدفقات قائمة فييعادله  وما النقد
    

 (109,950) (69,435) (29,225) ((أغير المتداول )إيضاح ) -يخصم: النقد المقيد 

 (594,303) (222,007) (509,041) ((أالمتداول )إيضاح ) -يخصم: النقد المقيد 

 540,561 595,655 1,234,773 المركز المالي يعادله في قائمةالنقد وما 

 
وتقارب القيمة العادلة للنقد وما في -Aيتم الاحتفاظ بالنقد حالياً في حسابات لدى بنوك ذات تصنيفات ائتمانية " (أ  ."

 م.2024مارس   31م و 2024ديسمبر  31م و  2025مارس  31حكمه والنقد المقيد القيمة الدفترية في 
 
تاريخ الاستحقاق الأصلي لثلاثة  (ب ذات  ودائع المرابحة لدى البنوك التجارية  المودعة في  يمثل هذا البند الودائع 

 أشهر.

  



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 الإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 
 م2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 

22 

 الذمم المدينة التجارية والأخرى  .8

 
 مارس   31

 م2025
 ديسمبر 31

 م2024
 مارس 31

 م2024
 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 103,827 98,985  149,532 الذمم المدينة من العقد مع العملاء
 86,542 127,182  149,830 ذمم مدينة من ترتيبات الإيجار

 --  653,329  653,329 الذمم المدينة من بيع أرض 
 31,534 18,086 21,717 المبلغ المستحق من طرف ذي علاقة

 33,952 23,165  53,960 موجودات العقود
 75,196  7,925  19,618 الدفعات المقدمة للموردين 

 114,743 1,392 51,396 الذمم المدينة الأخرى
يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 (48,212) (95,034) (101,462) (1-8)إيضاح  

 997,920 835,030 397,582 

 
خمسة  م، مثل أكبر  2025مارس   31وتتركز الذمم المدينة التجارية للمجموعة في المملكة العربية السعودية. كما في 

 ( من الذمم المدينة التجارية القائمة.%65م: 2024مارس   31( )%83م: 2024ديسمبر  31) %76عملاء 
 

 فيما يلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانية مقابل الذمم المدينة التجارية والأخرى: 8-1
 

 
 مارس   31

 م2025
 ديسمبر 31

 م2024
 مارس 31

 م2024
 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 47,396 47,396 95,034 الرصيد الافتتاحي
 816 49,284 6,893 المحمل للفترة / السنة

 -- (1,646) (465) مشطوبات

 48,212 95,034 101,462 الرصيد الختامي

 
 القروض والاقتراضات .9

 
تقاس  واقتراضات المجموعة المحملة بفوائد والتي  تبين الإيضاحات التالية معلومات بشأن الشروط التعاقدية لقروض 

 بالتكلفة المطفأة. إن جميع قروض واقتراضات المجموعة هي تسهيلات إسلامية متوافقة مع الشريعة الإسلامية.
 

 
 مارس   31

 م2025
 ديسمبر 31

 م2024
 مارس 31

 م2024
 )غير مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
     

والاقتراضات  12,003,298 12,075,373 11,301,745 القروض 
 349,500 78,227 62,984 العمولة المستحقة 

 (50,460) (44,108) (42,225) تمويلية مؤجلةيخصم: مصروفات 

 11,322,504 12,109,492 12,302,338 
 (1,301,411) (1,156,582) (508,829) الجزء المتداول

 11,000,927 10,952,910 10,813,675 الجزء غير المتداول



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(
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 القروض والاقتراضات )يتبع( .9
 

بالمجموعة بالإضافة إلى تفاصيل أي ضمانات مرتبطة  والاقتراضات الخاصة   بها:فيما يلي ملخص لترتيبات القروض 

 

 م2025مارس  31
الجزء غير 

 المتداول*
الجزء 

 حد التسهيلات المتداول*
تاريخ آخر 
 الضمانات دورة السداد  فترة السداد إعادة هيكلة

القيمة الدفترية 
 للضمان

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات 
 السعودية

بآلاف الريالات 
 السعودية

بآلاف الريالات     
 السعودية

         القروض البنكية المضمونة
 القرض الحكومي )إيضاح )أ((

1,688,280 (19,184) 1,500,057 
نوفمبر   14

 م2021
راجع الإيضاح  دفعة واحدة م2031مارس  31

 6,128,236 )أ(
 القرض المشترك )إيضاح )ب((

5,878,885 91,510 5,898,890 
أكتوبر  23

 م2021
 30م إلى 2024ديسمبر  31

 م2030سبتمبر 
راجع الإيضاح  ربع سنوية

 9,790,552 )ب(
 التسهيل من البنك المحلي )إيضاح )ج((

571,600 152,267 1,000,000 
يناير   27م إلى 2023يناير   23 --

 م2030
راجع الإيضاح  نصف سنوية

 304,139 )ج(
 التسهيل من البنك المحلي )إيضاح )د((

1,282,923 161,563 1,600,000 
أغسطس   28

 م2022
 28م إلى 2024فبراير  28

 م2027أغسطس 
راجع الإيضاح  نصف سنوية

 1,958,833 )د(
 

 التسهيل من البنك المحلي )إيضاح )ه((
 

  -- 
 
-- 

 
1,900,000 

-- 
قبل بيع موجودات الضمان أو 

 م2026يناير   24تاريخ  
 دفعة واحدة

راجع إيضاح 
 -- )هـ(

         
         القروض البنكية غير المضمونة

 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )و((
1,426,087 130,798 1,600,000 

مايو  3م إلى 2024نوفمبر  3 --
 م2036

 -- نصف سنوية
-- 

 10,847,775 516,954       
       (8,125) (34,100) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة

 10,813,675 508,829       

         

 
 

 
 
 



 شركة جبل عمر للتطوير 
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 القروض والاقتراضات )يتبع( .9
 

 م2024ديسمبر  31
الجزء غير 

 المتداول*
الجزء 

 حد التسهيلات المتداول*
تاريخ آخر 
 الضمانات دورة السداد  فترة السداد إعادة هيكلة

القيمة الدفترية 
 للضمان 

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات 
 السعودية

الريالات بآلاف 
 السعودية

بآلاف الريالات     
 السعودية

         القروض البنكية المضمونة
 القرض الحكومي )إيضاح )أ((

1,656,314 (19,132) 1,500,057 
نوفمبر   14

 م2021
راجع الإيضاح  دفعة واحدة م2031مارس  31

 6,164,079 )أ(
 القرض المشترك )إيضاح )ب((

5,907,618 84,984 5,898,890 
أكتوبر  23

 م2021
 30م إلى 2024ديسمبر  31

 م2030سبتمبر 
راجع الإيضاح  ربع سنوية

 9,564,350 )ب(
 التسهيل من البنك المحلي )إيضاح )ج((

643,000 72,868 1,000,000 
يناير   27م إلى 2023يناير   23 --

 م2030
راجع الإيضاح  نصف سنوية

 304,139 )ج(
 المحلي )إيضاح )د((التسهيل من البنك 

1,355,874 164,223 1,600,000 
أغسطس   28

 م2022
 28م إلى 2024فبراير  28

 م2027أغسطس 
راجع الإيضاح  نصف سنوية

 1,969,559 )د(
 

 التسهيل من البنك المحلي )إيضاح )هـ((
  

 -- 
 

729,262 
 

1,900,000 
-- 

قبل بيع موجودات الضمان أو 
 م2026يناير   24تاريخ  

 دفعة واحدة
راجع إيضاح 

 337,527 )هـ(
         

         القروض البنكية غير المضمونة
 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )و((

1,426,087 132,502 1,600,000 
مايو  3م إلى 2024نوفمبر  3 --

 م2036
 -- نصف سنوية

-- 
 10,988,893 1,164,707       

       (8,125) (35,983) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة
 10,952,910 1,156,582       

 
 *تتضمن هذه الأرصدة العمولات المستحقة

 
 
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(
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 م2024مارس  31
الجزء غير 

 حد التسهيلات الجزء المتداول* المتداول*
تاريخ آخر 
 الضمانات دورة السداد  فترة السداد إعادة هيكلة

القيمة الدفترية 
 للضمان

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات 
 السعودية

بآلاف الريالات 
 السعودية

بآلاف الريالات     
 السعودية

         القروض البنكية المضمونة
 القرض الحكومي )إيضاح )أ((

1,504,787 29,264 1,500,057 
نوفمبر   14

 م2021
راجع الإيضاح  واحدةدفعة  م2031مارس  31

 6,451,474 )أ(
 القرض المشترك )إيضاح )ب((

5,887,495 224,381 5,898,890 
أكتوبر  23

 م2021
 30م إلى 2024ديسمبر  31

 م2030سبتمبر 
راجع الإيضاح   ربع سنوية

 8,323,016 )ب(
 التسهيل من البنك المحلي )إيضاح )ج((

714,400 155,588 1,000,000 
 27م إلى 2023يناير   23 --

 م2030يناير  
راجع الإيضاح  نصف سنوية

 304,139 )ج(
 التسهيل من البنك المحلي )إيضاح )د((

1,394,500 210,206 1,600,000 
أغسطس   28

 م2022
 28م إلى 2024فبراير  28

 م2027أغسطس 
راجع الإيضاح  نصف سنوية

 1,839,872 )د(

 )ه((التسهيل من البنك المحلي )إيضاح 
-- 617,876 1,900,000 

-- 
قبل بيع موجودات الضمان أو  

 م2026يناير   24تاريخ  
 دفعة واحدة

راجع إيضاح 
 757,811 )هـ(

         
         القروض البنكية غير المضمونة

 التسهيل من بنك محلي )إيضاح )و((
1,542,029 72,272 1,600,000 

 3م إلى 2024نوفمبر  3 --
 م2036مايو 

 -- نصف سنوية
-- 

 11,043,211 1,309,587       

       (8,176) (42,284) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة
 11,000,927 1,301,411       

 
 *تتضمن هذه الأرصدة العمولات المستحقة
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المالية تضمنت تعديلات جوهرية 2021خلال سنة  (أ مع وزارة  م، أبرمت المجموعة اتفاقية إعادة هيكلة قرض 

البالغة  بما في ذلك التنازل عن كامل العمولة المستحقة وغير المدفوعة  مليون ريال   457على شروط القرض، 
معينة قبل   لفترة  العمولة  الاتفاقية، ورسملة  تاريخ  من  اعتباراً  العمولة سعودي  معدلات  ومراجعة  بدء السداد، 

مليار ريال سعودي من إجمالي مبلغ القرض الحالي إلى أداة دائمة ثانوية غير مضمونة متوافقة مع  1.5وتحويل 
مليار  1.5الشريعة الإسلامية )"الأداة الدائمة"(، وتمديد تاريخ استحقاق تسهيل الاقتراض المضمون المتبقي بمبلغ  

 م، ويسدد كدفعة واحدة )"القرض المسدد على دفعة واحدة"(.  2031مارس  31ريال سعودي حتى 
 

ليس للأداة الدائمة أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجهة الحكومية بحق تعاقدي للاسترداد أو السداد في السياق 
 العادي لأعمال المجموعة. 

 
علاوة على ذلك، يجوز للمجموعة أن تختار عدم سداد أي من مدفوعات الأرباح، إلا في حالة توزيع أرباح على 

يعتبر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.   المساهمين العاديين، ولا 
 

قامت المجموعة بتحليل الأداة التابعة التي تحتوي على ميزات لأداة حقوق الملكية بموجب معيار المحاسبة الدولي 
 ، وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقوق الملكية بقيمتها العادلة في تاريخ تحويل الدين.32رقم  

 
مجلس  وكيل التسهيلات وموافقة  من  والمصادقة  المالية،  من وزارة  الملزمة  استلام كشوف الشروط  بناءً على 

خلال سنة   بإثبات التسهيلات الجديدة  وقامت  المجموعة إثبات التسهيل القديم  ألغت  تلك الشروط،  على  الإدارة 
 م.2021

 
ض كرهن مقابل  7وبعض مخططات الأراضي في المرحلة   3قامت المجموعة برهن عقاراتها في المرحلة   للمقرِّ

إلى القيمة  يلزم المجموعة بضمان ألا تتجاوز نسبة القرض  في  %100القرض. يتضمن هذا التسهيل تعهداً مالياً 
 م.2025س  مار 31نهاية كل سنة مالية. وتلتزم المجموعة بهذه التعهدات كما في 

 
عقاري  (ب كرهن  ض  للمقرِّ الخامسة  والمرحلة  الرابعة  والمرحلة  الثانية  في المرحلة  بالعقارات  تعهدت المجموعة 

 مليار ريال سعودي. 6.1مقابل القرض. علاوة على ذلك، أصدرت المجموعة سند لأمر لصالح الاتحاد بمبلغ 
 

 % 90يحتوي هذا التسهيل على تعهد مالي ينص على التزام المجموعة بضمان ألا تتجاوز نسبة القرض إلى القيمة  
 م. 2025مارس  31بعد نهاية كل سنة مالية. وتلتزم المجموعة بهذه التعهدات كما في 

 
كرهن عقاري مقابل القرض.   (ج ض  قامت المجموعة برهن بعض مخططات الأراضي في المرحلة السابعة للمقرِّ

من المبلغ المستحق   %120يتضمن هذا التسهيل تعهداً مالياً ينص على ألا يقل معدل تغطية العقارات المرهونة عن  
 م. 2025مارس   31ي للقرض في نهاية كل سنة مالية. وتلتزم المجموعة بهذه التعهدات كما ف
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بمبلغ 2022ديسمبر    31خلال للسنة المنتهية في   (د بنك محلي  هيكلة التسهيلات مع  بإعادة  م، قامت المجموعة 

و    1,000 سعودي  دخلت   600مليون ريال  هذه،  الهيكلة  إعادة  وبموجب  التوالي  على  سعودي  مليون ريال 
يل التسهيلات التي تم الحصول مليون ريال سعودي من خلال تعد  1,600المجموعة في اتفاقية تسهيل جديدة بمبلغ  

 عليها سابقاً.  
 

ض كرهن عقاري مقابل القرض. يتضمن هذا التسهيل  قامت المجموعة برهن عقار واحد في المرحلة الأولى للمقرِّ
والضريبة والاستهلاك   تعهدات مالية تلُزم المجموعة بضمان ألا تقل نسبة تغطية خدمة الدين )الربح قبل الفائدة 

من إجمالي التسهيلات القائمة   %130المرهون عن ، وألا تقل تغطية العقار %120والإطفاء إلى خدمة الدين( عن 
 م. 2025مارس   31كما في نهاية كل سنة مالية. وتلتزم المجموعة بهذه التعهدات كما في 

 
مليار ريال   1.9م، أبرمت المجموعة ترتيبات تسهيلات مرابحة بمبلغ  2024ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في   (ه

يتكون من تسهيلات تمويل طويلة الأجل مضمونة مقابل عقارين في المرحلة السادسة   بنك محلي  سعودي مع 
وقد تم ضمان القرض بضمان قدمته الحكومة للمقرض. ل م تكن هناك أي تعهدات دين مالية كرهن مقابل القرض. 

تم تسديد القرض   المضمونين، وبالتالي  باعت المجموعة كلا العقارين  تاريخ التقرير،  متعلقة بالتسهيل. كما في 
 بالكامل.

 
 هذا القرض مضمون بضمان تقدمه الحكومة للمقرض. توجد تعهدات دين غير مالية مرتبطة بالتسهيلات. (و 

 
والاقتراضات  2025مارس  31خلال السنة المنتهية في  (ز مليون ريال   46م، بلغ إجمالي السحوبات من القروض 

 31مليون ريال سعودي ) 856مليون ريال سعودي(، وبلغت المدفوعات   705م: 2024مارس   31سعودي )
مليون ريال  188مليون ريال سعودي(، في حين بلغ إجمالي التكلفة التمويلية المدفوعة  140: 2024مارس  

 مليون ريال سعودي(. 236م: 2024مارس   31سعودي )
 

 الإيرادات   .10
 

 
 المنتهية فيلفترة الثلاثة أشهر 

 مارس   31
 م2024 م2025 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
   

 556,809 697,008 العملاء مع العقود من الإيرادات

 36,043 50,723 الإيرادات من دخل الإيجار

 747,731 592,852 
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 تفصيل الإيرادات 10-1

 
جموعة المقرر عنها. علاوة على ذلك، فيما يلي الإيرادات مقسمة حسب نوع الإيرادات وتوقيت إثبات الإيرادات. ويتضمن الجدول أيضاً تسوية الإيرادات المصنفة حسب قطاعات الم

 السعودية.فإن إيرادات المجموعة مصدرها المملكة العربية 
 مارس )غير مراجعة( 31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 المراكز التجارية الفنادق العاملة 
 العقارات المُحتفظ بها 

 الإجمالي للتطوير والبيع
 م2024 م2025 م2024 م2025 م2024 م2025 م2024 م2025 

 

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات  

 السعودية

الريالات بآلاف  

 السعودية

بآلاف الريالات  

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات  

 السعودية

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات  

 السعودية
من العقود مع العملاء:          الإيراد 

 104,720 3,007 104,720 3,007 -- -- -- -- بيع العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع
         عمليات الفندق

 372,271 575,034 -- -- -- -- 372,271 575,034 إيجار الغرف -
 79,818 118,967 -- -- -- -- 79,818 118,967 خدمات أخرى -
         

         إيرادات من إيرادات إيجارية:

 36,043 50,723 -- -- 36,043 50,723 -- -- عقد إيجار متاجر المركز التجاري

 694,001 452,089 50,723 36,043 3,007 104,720 747,731 592,852 

         
         توقيت إثبات الإيرادات:

 184,538 121,974 104,720 3,007 -- -- 79,818 118,967 وقت محدد

 408,314 625,757 -- -- 36,043 50,723 372,271 575,034 على مدى زمني

 592,852 747,731 104,720 3,007 36,043 50,723 452,089 694,001 إجمالي الإيرادات  

         

عملاء ال في المملكة العربية السعودية. بينما  عملاء الفنادق العاملة ممثلين بمجموعة متنوعة من عامة الجمهور من جميع أنحاء العالم. وعملاء المراكز التجارية ممثلين بممالكي المح 10-2
 مشروعات التطوير ممثلين بشكل كبير بعامة الجمهور. ولا يوجد تركز كبير للإيرادات لعملاء محددين في أي من القطاعات.
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 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في

 مارس   31

 م2024 م2025 
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية

   
والاقتراضات  246,666 211,111 التكاليف التمويلية على القروض 

 10,541 14,059 تكلفة تمويل مطلوبات غير متداولة أخرى

    225,170 257,207 
التكلفة التمويلية المرسملة كتكلفة اقتراض متكبدة على الموجودات 

 (118,240) (60,942) )أ(( 6)ب( و  5المؤهلة )إيضاح  

 164,228 138,967 

 

 الزكاة  .12
 

بمبلغ 2025مارس    31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   مليون ريال سعودي   28.3م، سجلت المجموعة زكاة 
 مليون ريال سعودي(. 10.8م: 2024مارس   31للفترة الحالية )

 
 موقف الربوط

 
مارس    31م. كما في 2023ديسمبر   31جميع السنوات حتى وبما في ذلك  قدمت المجموعة إقرارات الزكاة عن  (أ

م. تم الانتهاء من 2024ديسمبر   31م، فإن المجموعة بصدد تقديم إقراراتها الزكوية للسنة المنتهية في  2025
 .م2018ديسمبر  31الربوط الزكوية مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( لجميع السنوات حتى 

 
م، أصدرت الهيئة لوائح الزكاة الجديدة من خلال القرار الوزاري رقم  2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   (ب

م ومنحت 2024يناير   1م. أصبحت هذه اللوائح سارية المفعول اعتبارًا من  2024فبراير    29بتاريخ   1007
الجديدة على السنوات   تطبيق القواعد  خيار  بالزكاة  م، بشرط موافقة  2024يناير    1المالية قبل الجهات المكلفة 

 الهيئة. 
 

جانب  إلى  الهيئة،  لدى  ذلك  بخصوص  طلباً  وقدمت  الجديدة  الزكاة  تطبيق لوائح  المجموعة  اختارت  وعليه، 
م، والتي تم قبولها من قبل الهيئة. بعد ما سبق، تم إلغاء جميع 2022م إلى 2019الإقرارات المعدلة للسنوات من 

السابقة التي اتخذتها لجان الهيئة المختلفة،  والقرارات  تم تقديم الربوط  بما في ذلك لجنة التسوية، للسنوات التي 
في  مفتوحة للربوط  التقديم هذه  تظل عمليات إعادة  ومع ذلك،  اللوائح الجديدة،  لها بموجب  المعدلة  الإقرارات 

 المستقبل. 
 

تم إجراؤه  2024ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في  (ج يتعلق بالربط الذي  م، وافقت الهيئة على خطة سداد فيما 
مليون    354م، حيث قامت الهيئة بإصدار التزام زكاة إضافي بمبلغ  2018ديسمبر   31سابقاً لجميع السنوات حتى  

الإضافية سنة سابقةريال سعودي على المجموعة في  يتم دفع التزام الزكاة  وفقاً لخطة السداد المذكورة سابقاً،   .

م. سجلت المجموعة ربح تعديل بقيمة  2033م وتنتهي في يونيو  2024على أقساط ربع سنوية تبدأ من سبتمبر 
بناءً على خطة السداد ا  84.6 لمعتمدة )المثبتة  مليون ريال سعودي فيما يتعلق بالقيمة الحالية المعدلة لالتزام الزكاة 
 لإيرادات التمويلية(. ضمن ا
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و  2025مارس    31تم احتساب ربحية السهم الأساسية لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في   بقسمة  2024مارس    31م  م 

ربح الفترة العائد إلى مساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال هذه السنة. ونظرًا لعدم 
 لأساسية والمخفضة متماثلتان.وجود ربحية مخفضة للأسهم القائمة، فإن ربحية السهم ا

 
لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 مارس   31
 م2024 م2025 
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية

   
 19,018 945,936 ربح الفترة العائد إلى الشركاء في الشركة الأم

 1,154,534 1,180,023 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )العدد بالآلاف(

 0.02 0.80 الأساسية والمخفضة -السهم )بالريال السعودي(  ربحية 

 
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم  13-1

لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 مارس   31
 م2024 م2025 
   

   الأسهم بالألف

 1,154,534 1,180,023 يناير 1الأسهم المصدرة في 

   
 1,154,534 1,180,023 مارس 31المتوسط المرجح لعدد الأسهم في 

 

ذات العلاقة .14  المعاملات والأرصدة مع الأطراف 
 

التي تخضع للسيطرة المشتركة تسيطر   والكيانات  في المجموعة  العليا  تشمل الأطراف ذات العلاقة موظفي الإدارة 
الأطراف. ويتم اعتماد أسعار وشروط  عليها تلك الأطراف أو التي تخضع للسيطرة أو للسيطرة المشتركة أو تتأثر بتلك  

متفق   لشروط  وفقا  ذات العلاقة  تنفيذ المعاملات مع الأطراف  ويتم  المجموعة  من قبل مجلس إدارة  هذه التعاملات 
يلي قائمة ببعض المعاملات الرئيسية مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدة المجموعة.  عليها. فيما 

 
الهامة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السياق الاعتيادي للأعمال والمدرجة ضمن القوائم فيما يلي ملخص المعاملات 

 مارس والأرصدة الناشئة عنها: 31المالية الموحدة للفترة المنتهية في 
 

 م2024 م2025 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة والعلاقة

  

بآلاف الريالات 

 السعودية

بآلاف الريالات  

 السعودية
    

شركة تبريد المنطقة المركزية 
الشركة المستثمر فيها بطريقة )

 (حقوق الملكية

تبريد  9,529 16,439 مصروفات 

رسوم التنازل مستحقة الدفع المتعلقة 
 10,992 10,743 بالتمويل

 1,014 1,014 الإيرادات الإيجارية 

 

  



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 المختصرةالإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 
 م2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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ذات  .14  العلاقة )يتبع(المعاملات والأرصدة مع الأطراف 
 

 فيما يلي بيان بالأرصدة الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة:

 
 م2024 م2025 طبيعة الأرصدة الطرف ذو العلاقة والعلاقة

بآلاف الريالات   
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

    
شركة تبريد المنطقة المركزية 

الشركة المستثمر فيها بطريقة )
 (حقوق الملكية

 729,389 706,369 المطلوبات غير المتداولة الأخرى 

 15,024 14,080 الموجودات الأخرى

 
الذمم المدينة التجارية والأخرى  

 31,534 21,717 (8)إيضاح  

 
ذمم دائنة تجارية ومطلوبات متداولة 

 291,028 60,272 أخرى 

 
الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العليا للمجموعة على يتكون موظفو الإدارة العليا من الرئيس  التنفيذي ورؤساء 

بعد انتهاء التوظيف. والمنافع غير النقدية والمساهمات في خطة المنافع المحددة لما   الرواتب 
 

 م2024 م2025 طبيعة المعاملة البيان

  
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
    

 581 1,018 مكافآت حضور الاجتماعات مجلس الإدارة  
    

 2,478 11,115 منافع الموظفين قصيرة الأجل موظفو الإدارة العليا 
 116 138 منافع ما بعد انتهاء التوظيف 

 
 التقارير القطاعية  .15
 

 أساس تصنيف القطاعات

 
الاستراتيجية الثلاثة التالية   بشأنها. لدى المجموعة القطاعات  يتم رفع التقارير  تعتبر قطاعاتها التشغيلية التي  والتي 

تقدم هذه الأقسام منتجات و/أو خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات تشغيلية وتسويقية مختلفة.  
بشأن تخصيص   يراقب رئيس المجموعة والرئيس التنفيذي للمجموعة نتائج عمليات المجموعة بغرض اتخاذ القرارات

التالي  الملخص  يوضح  التشغيلي الرئيسيين للمجموعة.  القرار  يمثلون صناع  مجتمعين  وهم  وتقييم الأداء.  الموارد 
 عمليات كل قطاع.

 
 العمليات القطاعات المقرر عنها

  

وبيع المأكولات والمشروبات   الفنادق العاملة  )"الفنادق"(.يشمل تأجير الغرف ومواقف السيارات 
 يتمثل في تشغيل وتأجير الأسواق التجارية )"الأسواق التجارية"(. المراكز التجارية

عقارات مُحتفظ بها بغرض التطوير 
 والبيع

 يشمل تطوير الأراضي والبناء عليها وبيع الوحدات السكنية الجاهزة.

  
 العربية السعودية.تقع الموجودات غير المتداولة للمجموعة في المملكة 

  



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 المختصرةالإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 
 م2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 التقارير القطاعية )يتبع( .15
 

 مارس: 31يمثل الجدول التالي المعلومات القطاعية للفترة المنتهية في 

 
)غير مراجعة(2025مارس    31كما في    م 

التجارية الفنادق العاملة التفاصيل  المراكز 

العقارات 
المُحتفظ بها 

بغرض التطوير 
 والبيع

إجمالي القطاعات  
 المقرر عنها

المبالغ غير 
المخصصة 

 إجمالي التوحيد الأخرى

 
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
       

الممتلكات 

والآلات  
 19,524,001 1,450,178 18,073,823 -- -- 18,073,823 والمعدات
العقارات  

 4,977,766 -- 4,977,766 -- 4,977,766 -- الاستثمارية

الموجودات  
 421,478 421,478 -- -- -- -- المحتفظ بها للبيع
الموجودات غير 
المتداولة الأخرى  

 181,380 181,380 -- -- -- -- )الإجمالي(
الموجودات  

المتداولة الأخرى  
 3,043,955 2,233,477 810,478 -- 149,830 660,648 )الإجمالي(

الموجودات 
 28,148,580 4,286,513 23,862,067 -- 5,127,596 18,734,471 القطاعية

       
المطلوبات  

 13,731,303 13,244,570 486,733 7,383 39,194 440,156 القطاعية

 
الثلاثة أشهر المنتهية في   لفترة  الدخل الشامل الآخر  وبنود  الموحدة  الشامل الآخر  والدخل  الخسارة  أو   31قائمة الربح 

 م )غير مراجعة(:2025مارس  

 

 الفنادق العاملة 

المراكز  

 التجارية

العقارات 
المُحتفظ بها 

بغرض التطوير 

 والبيع

إجمالي 
القطاعات 

 المقرر عنها

المبالغ غير 
المخصصة 

 إجمالي التوحيد الأخرى
 بآلاف الريالات                        

 السعودية                       
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
بآلاف الريالات 

 السعودية
 -الإيرادات  

 747,731 -- 747,731 3,007 50,723 694,001 عملاء خارجيين
 (415,868) -- (415,868) (1,259) (19,269) (395,340) تكلفة الإيرادات
صافي الأرباح  

 945,936 747,132 198,804 1,748 25,061 171,995 القطاعية

 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 المختصرةالإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 
 م2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 التقارير القطاعية )يتبع( .15
 

 م:2024ديسمبر  31يمثل الجدول التالي المعلومات القطاعية للسنة المنتهية في 

 

 
وبنود الدخل الشامل الآخر لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  والدخل الشامل الآخر الموحدة  مارس    31قائمة الربح أو الخسارة 

 م )غير مراجعة(:2024
 

 الفنادق العاملة 
  المراكز
 التجارية

العقارات  
المُحتفظ بها 

بغرض التطوير 
 والبيع

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها

المبالغ غير 
المخصصة 
 إجمالي التوحيد الأخرى

 لريالاتابآلاف 
 السعودية 

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

بآلاف الريالات  
 السعودية

      
 الخارجية  -الإيرادات 

 592,852 -- 592,852 104,720 36,043 452,089 العملاء
 (338,574) -- (338,574) (24,456) (31,541) (282,577) تكلفة الإيرادات
صافي الربح /  

 19,018 (193,138) 212,156 80,264 1,474 130,418 )الخسارة( القطاعية

 
 تتحقق الإيرادات من قطاع الأعمال التشغيلية من المملكة العربية السعودية فقط.

 
 

 
 
 

 م )مراجعة(2024ديسمبر  31كما في  

 الفنادق العاملة التفاصيل
  المراكز
 التجارية

العقارات  
المُحتفظ بها 

بغرض التطوير 
 والبيع

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها

المبالغ غير 
المخصصة 
 إجمالي التوحيد الأخرى

 
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
بآلاف الريالات  

 السعودية
       

الممتلكات والآلات  

 20,994,097 1,621,850 19,372,247 -- -- 19,372,247 والمعدات
 3,527,274 -- 3,527,274 -- 3,527,274 -- العقارات الاستثمارية

المحتفظ  الموجودات 
 853,803 853,803 -- -- -- -- بها للبيع

الموجودات غير 
المتداولة الأخرى  

 221,911 221,911 -- -- -- -- )الإجمالي(
المتداولة   الموجودات 

 1,957,402 1,236,774 720,628 8,848 127,182 584,598 الأخرى )الإجمالي(

 27,554,487 3,934,338 23,620,149 8,848 3,654,456 19,956,845 الموجودات القطاعية

       

 14,083,146 13,675,347 407,799 6,895 39,815 361,089 المطلوبات القطاعية



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 المختصرةالإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 
 م2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 القيم العادلة وإدارة المخاطر  -الأدوات المالية  .16
 

 التصنيف المحاسبي والقيم العادلة  16-1

 
القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل التزام في التعاملات الاعتيادية بين الأطراف 
تحويل   بيع الأصل أو  أن معاملة  القيمة العادلة على افتراض  ويستند قياس  تاريخ القياس.  عند  المشاركة في السوق 

 المطلوبات تحدث إما:

 

 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو  •

رئيسية. يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق   • في غياب سوق  مناسبة للأصل أو الالتزام  في أفضل سوق 
 الأكثر فائدة متاحاً للمجموعة.  

 
حال  في السوق  التي تستخدمها الأطراف العاملة  باستخدام الافتراضات  الالتزام  للأصل أو  القيمة العادلة  يتم قياس 
يأخذ قياس القيمة   تسعير الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة اقتصادية لها. 

أطراف على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل فيما يحقق   العادلة للأصل غير المالي في الحسبان قدرة  السوق 

 أفضل منفعة منه أو بيعه إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه. 
 

تتوفر بها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، وتثبت استخدام  تستخدم المجموعة أساليب التقييم المناسبة للظروف والتي 
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.

 
والمطلوبات التي يتم قياس القيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية الأولية  يتم تصنيف جميع الموجودات 
بناءً على أدنى مستوى  الموحدة المختصرة ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، كما هو موضح على النحو التالي، 

 مدخلات مهم لقياس القيمة العادلة ككل: 

 

 أسعار السوق المدرجة )بدون تعديل( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة  - 1المستوى  •

أساليب التقييم التي يكون فيها الحد الأدنى من المدخلات الجوهرية ملحوظا بصورة مباشرة أو غير  -  2المستوى  •
 مباشرة لقياس القيمة العادلة

 تقنيات التقييم التي يمكن عندها ملاحظة أدنى مستوى دخل هام لقياس القيمة العادلة  - 3المستوى  •
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالقيمة العادلة على أساس متكرر، 
تحدد المجموعة ما إذا كانت التحويلات قد حدثت بين المستويات في التسلسل الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف  

مارس  31امة لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة تقرير. كما في )استنادا إلى أدنى مستوى من المدخلات اله
بالقيمة العادلة للمجموعة على 2024ديسمبر   31م و  2025 تقدير القيم العادلة للأدوات المالية غير المدرجة  م، تم 

 أنها مقاربة لقيمها الدفترية.
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة
 

بالقيمة العادلة من خلال الربح 2024ديسمبر   31م و  2025مارس    31كما في  م، يتم تصنيف الاستثمارات المالية 
 من التسلسل الهرمي. 3أو الخسارة ضمن المستوى 

 
 الارتباطات والالتزامات المحتملة .17
 

مليون  1,917م، بلغت الالتزامات الرأسمالية المستحقة فيما يتعلق بتطوير المشروع 2025مارس   31كما في  (أ

 مليون ريال سعودي(. 2,136م: 2024ديسمبر  31ريال سعودي )
 (.12الارتباطات المحتملة للزكاة )إيضاح   (ب

 
 

 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 المختصرةالإيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة 
 م2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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 الأحداث اللاحقة .18
 

المنتهية في  بعد   تحويل رصيد الاحتياطي النظامي إلى الأرباح 2025مارس    31انتهاء الفترة  ، قرر مجلس الإدارة 

وفقاً لنظام الشركات الجديد. يخضع هذا التحويل لموافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوي   .المبقاة 
 

 المختصرةاعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة  .19
 

مايو  10تم الموافقة على هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة واعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة في 
 هـ.1446ذو القعدة  12م، الموافق 2025

 




