
 

 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 

 
 

 
 

 
 

 شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. 

 وشركاتها التابعة  

 

 
 

 

 المعلومات المـالية المرحلية المكثفة المجمعة  

 )غير مدققة( 

   2023 يونيو 30



 

 تقرير المراجعة حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة

 دارة  الإإلى حضرات السادة أعضاء مجلس  

 شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.  
 

 مقدمة 
يشار المرفق لشركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم"( وشركاتها التابعة )بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع لقد راجعنا 

بـ   المرحليين المكثفين المجمعين المتعلقين به    والدخل الشامل  الأرباح أو الخسائر  يوبيان  2023  يونيو   30"المجموعة"( كما في  إليها معاً 

الثل  التاريخ،  لفترتي  بذلك  المنتهيتين  أشهر  والستة  أشهر  وبياني  وثة  النقدية  الملكية  التدفقات  حقوق  في  المكثفين التغيرات  المرحليين 

التاريخ. إن إدارة الشركة الأم ه  الستةلفترة  المجمعين   المسؤولة عن إعداد هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة   يأشهر المنتهية بذلك 

وعر وفقاً  المجمعة  الدوليضها  المحاسبة  المرحلي"  34  لمعيار  المالي  لهذه  "التقرير  مراجعتنا  نتيجة  عن  التعبير  هي  مسؤوليتنا  إن   .

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 
 

 نطاق المراجعة
الدولي  ل للمعيار  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  قبل    2410قد  من  المنفذة  المرحلية  المالية  المعلومات  الحسابات"مراجعة   "للمنشأةالمستقل    مراقب 

المتعلق بمهام المراجعة. تشتمل مراجعة المعلومات المالية المرحلية على توجيه الاستفسارات بصفة رئيسية إلى الموظفين المسؤولين عن 

نطاق   الأمور من  كبير  بشكل  أقل  المراجعة  نطاق  إن  للمراجعة.  الأخرى  والإجراءات  التحليلية  الإجراءات  وتطبيق  والمحاسبية  المالية 

يمكن تحديدها التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة الأمور الهامة التي 

 لتدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق.في ا
 

 النتيجة 
إعدادها،   استناداً إلى مراجعتنا، فإنه لم يرد إلى علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة لم يتم

 .34من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي 
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى  

ة للشركة إضافة إلى ذلك، واستناداً إلى مراجعتنا، فإن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر المحاسبي

أية    ونبينالأم.   وجود  علمنا  إلى  يرد  لم  واعتقادنا،  علمنا  إليه  وصل  حسبما  الشركات  أنه  لقانون   رقم مخالفات 

والتعديلت  ، أو لعقد التأسيس وللنظام الأساسي للشركة الأم  ا والتعديلت اللحقة له ولائحته التنفيذية  والتعديلت اللحقة له  2016لسنة    1

على نشاط الشركة الأم أو مركزها   اً مادي   اً على وجه قد يكون له تأثير  2023  يونيو  30أشهر المنتهية في    الستةخلل فترة  اللحقة لهما،  

 المالي.
 

القانون رقم   أية مخالفات لأحكام  وجود  إلى علمنا  يرد  لم  واعتقادنا،  إليه علمنا  وحسبما وصل  مراجعتنا،  أنه خلل  أيضاً  لسنة    7نبين 

والتعليمات المتعلقة به خلل فترة  ،  2010 على وجه قد يكون له    2023  يو يون  30أشهر المنتهية في    الستةفي شأن هيئة أسواق المال 

 تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو مركزها المالي.
 

 

 

 

 

 

 

 

 
   

 وليد عبدالله العصيمي
 فئة أ 68سجل مراقبي الحسابات رقم 

  إرنست ويونغ

 العيبان والعصيمي وشركاهم 

  

 

 2023أغسطس  13

 الكويت



 

 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.  اً تشكل جزء 11إلى  1الإيضاحات المرفقة من  إن
 

2 
 

 )غير مدقق(المجمع المرحلي المكثف    و الخسائرأالأرباح  بيان  

 2023 يونيو 30لفترة المنتهية في ل

  
 الثلثة أشهر المنتهية في 

   يونيو 30
 
 

 أشهر المنتهية في   الستة
 يونيو 30

  2023 2022 
 

2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  إيضـاحات  
 

 دينار كويتي  دينار كويتي 

    الإيرادات 
   

 1,040,017 1,122,772  إيرادات تأجير 
 

2,144,401 2,049,961 

 73,090 85,420  أتعاب إدارة 
 

101,790 229,047 

 322,783 584,256 6 حصة في نتائج شركات زميلة  
 

904,832 50,085 

ربح غير محقق من موجودات مالية مدرجة  

 67     -  الخسائر بالقيمة العادلة من خلل الأرباح أو 
 

-     67 

     -     - 5 ربح من بيع عقار استثماري 
 

-     8,000 

رد خسارة انخفاض قيمة استثمار في شركة 

     -     - 6 زميلة 
 

1,835,359 -     

 (10,779) (8,010)  للمتاجرة خسارة من بيع عقارات 
 

(8,010) (10,779) 

 3,650 47,940  إيرادات أخرى 
 

109,692  30,596 

 96,375 22,062  إيرادات توزيعات أرباح 
 

32,552  147,305 

  

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

  1,854,440 1,525,203 
 

5,120,616 2,504,282 

  

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

    المصروفات  
   

 (166,312) (171,717)  تكاليف تمويل 
 

(301,552) (325,147) 

 (254,914) (447,318)  تكاليف موظفين 
 

(874,068) (453,231) 

 (121,620) (123,986)  مصروفات إدارية  
 

(334,491)  (212,356) 

 (92,408) (116,242)  مصروفات تشغيل أخرى 
 

(253,097)  (184,435) 

خسائر الائتمان المتوقعة رد  (مخصص)

 4,224 (19,450)   مديني مستأجرينل
 

(15,200) (5,157) 

  

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

  (878,713) (631,030) 
 

(1,778,408) (1,180,326) 

  

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 894,173 975,727  قبل الضرائب  الربح 
 

3,342,208 1,323,956 

       

 (23,461) (21,628)  ضرائب من شركات تابعة
 

(110,274) (37,436) 

  

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 870,712 954,099  الفترة  ربح  
 

3,231,934 1,286,520 

  

═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

    الخاص بـ: 
   

 607,908 704,508  مساهمي الشركة الأم
 

2,757,088 778,760 

 262,804 249,591  الحصص غير المسيطرة 
 

474,846 507,760 

  

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 870,712 954,099  الفترة ربح  
 

3,231,934 1,286,520 

  ═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

السهم الأساسية والمخففة الخاصة  ربحية 

 فلس  1.9 فلس   6.6  فلس  1.5 فلس   1.7 4 الشركة الأم بمساهمي 

  

═══════ ═══════ 
 

═══════ ═══════ 

 



 

 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.  اً تشكل جزء 11إلى  1الإيضاحات المرفقة من  إن
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 الشامل المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق(  الدخلبيان  

 2023 يونيو 30لفترة المنتهية في ل

 
 الثلثة أشهر المنتهية في 

   يونيو 30
 

 أشهر المنتهية في   الستة
 يونيو 30

 2023 2022 
 

2023 2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  
 

 دينار كويتي  دينار كويتي 
   

 
  

 870,712 954,099 الفترة ربح  
 

3,231,934 1,286,520 
 ─────── ─────── 

 

─────── ─────── 

   شاملة أخرى: خسائر 
 

  

شاملة أخرى لن يتم إعادة تصنيفها إلى الأرباح أو خسائر 
   : لاحقةالخسائر في فترات 

 

  

بالقيمة   مصنفةمن أدوات حقوق ملكية الخسائر صافي 

 (168,304) (180,580) العادلة من خلل الإيرادات الشاملة الأخرى 

 

(315,283) (245,134) 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 (168,304) (180,580) شاملة أخرى للفترة  خسائر 
 

(315,283) (245,134) 
 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 702,408 773,519 الشاملة للفترة  الإيرادات   جماليإ
 

2,916,651 1,041,386 
 

════════ ════════ 
 

════════ ════════ 

   الخاص بـ: 
 

  

 439,604 523,928 الشركة الأم يمساهم
 

2,441,805 533,626 

 262,804 249,591 الحصص غير المسيطرة 
 

474,846 507,760 

 

─────── ─────── 
 

─────── ─────── 

 773,519 702,408 
 

2,916,651 1,041,386 

 

════════ ════════ 
 

════════ ════════ 

 

 





 

 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.  اً تشكل جزء 11إلى  1الإيضاحات المرفقة من  إن
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 )غير مدقق(المجمع  المرحلي المكثف بيان التدفقات النقدية

  2023 يونيو 30لفترة المنتهية في ل

  
 المنتهية في  أشهر  الستة

 يونيو 30

  2023 2022 
 دينار كويتي دينار كويتي  ات إيضاح 

    أنشطة التشغيل 

 1,323,956 3,342,208  الضرائب قبل الربح 
    قبل الضرائب بصافي التدفقات النقدية:الربح   تعديلت غير نقدية لمطابقة

 25,903 32,009  ممتلكات ومعدات   استهلك
 (8,000)     - 5 ربح من بيع عقار استثماري

 (50,085) (904,832) 6 حصة في نتائج شركات زميلة  
 325,147 301,552  تكاليف تمويل  

 (147,305) (32,552)  إيرادات توزيعات أرباح 
 (67)     -  ربح غير محقق من موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلل الأرباح أو الخسائر 

 68,373 60,253  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
     - (1,835,359) 6 شركة زميلةرد خسارة انخفاض قيمة استثمار في 

 5,157 15,200  لمديني مستأجرين  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

 10,779 8,010    للمتاجرةخسارة من بيع عقارات  

  

─────── ─────── 

  986,489 1,553,858 
    التعديلت على رأس المال العامل:  

 (83,862)  1,155  مبالغ مستحقة من أطراف ذات علقة  
  115,748  (816,660)  مدينون ومدفوعات مقدما  

  523,764  270,909  دائنة أخرى   أرصدةدائنون تجاريون و

  

─────── ─────── 

 2,109,508 441,893  صافي التدفقات النقدية الناتجة من العمليات  
 (161)   (24,616)  مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مدفوعة  

  

─────── ─────── 
 2,109,347 417,277  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

  

─────── ─────── 

    أنشطة الاستثمار 
 (280,126)     - 5 نفقات رأسمالية متكبدة لعقارات استثمارية 

     - (200,000) 6 إضافية في استثمار في شركة زميلةمساهمة 
 (23,111) (29,223)  شراء ممتلكات ومعدات 

     - (1,450,000) 5 شراء عقارات استثمارية  
 1,150,000     - 5 استثماريعقار   متحصلت من بيع 

 91,495 47,284  للمتاجرةمتحصلت من بيع عقارات  
 147,305 32,552  إيرادات توزيعات أرباح 

 1,260,000     - 6 توزيعات أرباح من استثمار في شركات زميلة  

  

─────── ─────── 
 2,345,563 (1,599,387)  أنشطة الاستثمار  )المستخدمة في( الناتجة منصافي التدفقات النقدية 

  

─────── ─────── 

    أنشطة التمويل  

 (1,619,565)  (473,300)  سداد دائني تورق  
 433,268      -  متحصلت من دائني تورق  

     - (2,078,211)  توزيعات أرباح مدفوعة 
 (237,580)  (339,400)  مسيطرة الحصص غير  إلى التوزيعات أرباح مدفوعة 

 (359,379)  (283,432)  تكاليف تمويل مدفوعة  

  

─────── ─────── 

 (1,783,256) (3,174,343)  المستخدم في أنشطة التمويل  النقد صافي 

  

─────── ─────── 
 2,671,654 (4,356,453)  لدى البنوك   رصدة في النقد والأ الزيادة  )النقص(صافي 

 2,123,625 8,791,499  يناير  1لدى البنوك في  رصدة النقد والأ

   

─────── ─────── 

 4,795,279 4,435,046     يونيو 30لدى البنوك في  رصدة النقد والأ

  

═══════ ═══════ 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.  اً تشكل جزء 11إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق(المجمع  المرحلي المكثف بيان التغيرات في حقوق الملكية

 2023 يونيو 30لفترة المنتهية في ل

   الخاصة بمساهمي الشركة الأم  

 
 رأس
 المال 

 علاوة 
 إصدار أسهم 

 احتياطي  
 أسهم خزينة

 احتياطي 
 إجباري 

 احتياطي 
 عام 

 احتياطي 
 القيمة العادلة 

أرباح مرحلة  
)خسائر  
 متراكمة( 

 الإجمالي 
 الفرعي 

 الحصص 
 المسيطرة غير 

إجمالي حقوق  
 الملكية  

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
           

 80,765,066 20,262,610 60,502,456 2,083,342 (631,114) 280,587 6,331,669 6,728 10,867,014 41,564,230   2023يناير   1في  كما 
 3,231,934 474,846 2,757,088 2,757,088     -     -     -     -     -     - ربح الفترة  

 (315,283)     - (315,283)     - (315,283)     -     -     -     -     - شاملة أخرى للفترة   خسائر 
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 2,916,651 474,846 2,441,805 2,757,088 (315,283)     -     -     -     -     -   إجمالي )الخسائر( الإيرادات الشاملة للفترة
 (2,078,211)     - (2,078,211) (2,078,211)     -     -     -     -     -     - ( 11توزيعات أرباح نقدية )إيضاح 

 (339,400) (339,400)     -     -     -     -     -     -     -     - حصص غير المسيطرة التوزيعات أرباح إلى  
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 81,264,106 20,398,056 60,866,050 2,762,219 (946,397) 280,587 6,331,669 6,728 10,867,014 41,564,230   2023 يونيو 30في 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
           

 78,742,917 20,407,167 58,335,750 (771,023) (146,576)     - 6,051,082     -  11,638,037   41,564,230  2022يناير  1كما في 
 1,286,520 507,760 778,760 778,760    -     -     -     -     -     - ربح الفترة 

 (245,134)     - (245,134)     - (245,134)     -     -     -     -     - شاملة أخرى للفترة  خسائر 
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 1,041,386 507,760 533,626 778,760 (245,134)     -     -     -      -     -   إجمالي )الخسائر( الإيرادات الشاملة للفترة
     -     -     - 771,023     -     -     -     - (771,023)     - ( 11)إيضاح إطفاء خسائر متراكمة 

 (237,580) (237,580)     -     -     -     -     -     -     -     - توزيعات أرباح إلى الحصص غير المسيطرة 
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 79,546,723 20,677,347 58,869,376 778,760 (391,710)     - 6,051,082     - 10,867,014 41,564,230 2022 يونيو 30في 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
 2023 يونيو 30وللفترة المنتهية في كما في 
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   معلومات حول الشركة  -1
   

بإصدار   التصريح  المرحلية  تم  المـالية  أعيان    المجمعة المكثفة  المعلومات  الأم")  ع. ش.م.ك.  العقاريةلشركة  (  "الشركة 

 مجلس إدارة   وفقاً لقرار  2023  يونيو  30المنتهية في    أشهر  الستةلفترة    ("ةـالمجموع"   بـيشار إليها معاً  ة )ـتها التابعا وشرك

 .  2023 أغسطس 13بتاريـخ الأم  الشركة
   

البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في   في الجمعية العمومية السنوية    2022ديسمبر    31تمت الموافقة على 

في   المنعقدة  الأم  الشركة  المعلنة  تم عرض  .  2023أبريل    17لمساهمي  الأرباح  الأم    والمدفوعةتوزيعات  الشركة  قبل  من 

   . 11في الايضاح  للسنة المنتهية بذلك التاريخ
 

تم عرض الأنشطة الرئيسية للمجموعة الكويت.  دولة  في    تم تسجيلها   عامة مدرجةهي شركة مساهمة كويتية    الأم  إن الشركة

طبقاً لما تعتمده هيئة الفتوى والرقابة الشرعية  نشطة وفقاً لأحكام الشريعة الإسلمية السمحة،  الأ  كافة تتم    . 8في الايضاح رقم  

   .الأم للشركة
  

  . ب.صشارع السور، وعنوانها البريدي المسجل هو    ،20رقم  الدور    ،برج السورهو  المسجل    الأم  مكتب الشركة  إن عنوان

 الكويت.  13030 ،الصفاة 2973
 

 الاعداد  أساس  -2
 

وفقاً لمعيار    2023  يونيو  30  أشهر المنتهية في  الستةلفترة  تم إعداد المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للمجموعة  

استناداً المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة    المجموعة بإعدادقامت  .  "التقرير المالي المرحلي"  34المحاسبة الدولي  

لات عدم تيقن مادي قد تثير شكاً  حا   توجدعلى أساس مبدأ الاستمرارية. ترى الإدارة أنه لا    عملياتها التشغيليةمواصلة    إلى

ا موارد كافية للستمرار في  أن المجموعة لديهبأنه يوجد توقع معقول  إلى  الإدارة    يشير تقديرحول هذا الافتراض. كما    كبيراً 

من تاريخ نهاية فترة المعلومات المالية المرحلية المكثفة   اً شهر  12وجودها التشغيلي في المستقبل القريب، بما لا يقل عن  

 المجمعة.  
 

 الأم.  العملة الرئيسية للشركة أيضاً تعرض المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل 
 

المجمعة  إ المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  البيانات للمجموعة  ن  في  المطلوبة  والإفصاحات  المعلومات  كافة  تتضمن  لا 

في    المجمعة  المالية المنتهية  للسنة  للمجموعة  السنوية  المجمعة  المالية  بالبيانات  مقترنة  عليها  الاطلع  ويجب    31السنوية 

تعبر بالضرورة عن النتائج المتوقعة    لا  2023  يونيو  30أشهر المنتهية في    لستةلفترة اإن النتائج التشغيلية    .2022ديسمبر  

 .2023ديسمبر  31في  للسنة المالية المنتهية
 

 التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة   -3
 

 تفسيرات  ال ووالمعدلة جديدة المعايير ال  3.1

  المتبعة تلك  مماثلة لعداد المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة  إالمطبقة في    وطرق الاحتساب  إن السياسات المحاسبية

باستثناء تطبيق المعايير الجديدة   2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في    للمجموعة   عداد البيانات المالية المجمعة السنويةإفي  

و تعديل صدر ولكن  أو تفسير  أ  معيار. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي  2023يناير    1التي تسري اعتبارا من  والمعدلة  

 سر بعد.  يلم 
 

 8المحاسبة الدولي تعديلات على معيار   -  تعريف التقديرات المحاسبية
التقديرات المحاسبية  الاختلف  8تعديلت على معيار المحاسبة الدولي رقم  توضح ال والتغيرات   من جهة  بين التغيرات في 

الأخطاء وتصحيح  المحاسبية  السياسات  أخرى  في  جهة  استخدام  من  كيفية  توضح  أنها  كما  القياس    لأساليب  المنشآت. 

 لمحاسبية. والمدخلت لتطوير التقديرات ا
 

 . للمجموعة  لم يكن لهذه التعديلت أي تأثير على المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة
 

 

 

 
 

 
 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
 2023 يونيو 30وللفترة المنتهية في كما في 
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 )تتمة(  التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة           -3
 

 )تتمة( مطبقة من قبل المجموعة  التعديلات ال تفسيرات وال جديدة والمعايير ال  3.1

المحاسبية   الدولي    –الإفصاح عن السياسات  المحاسبة  الممارسة    1تعديلات على معيار  الدولية    2وبيان  المعايير  لإطار 
 للتقارير المالية  

الدولية    تقدم المحاسبة  معيار  على  الممارسة    1تعديلت  المالية    2وبيان  للتقارير  الدولية  المعايير  أحكام  لإطار  وضع 
إرشادات وأمثلة لمساعدة المنشآت على تطبيق أحكام المعلومات الجوهرية على إفصاحات السياسات   المعلومات الجوهرية

على تقديم إفصاحات السياسات المحاسبية التي تكون أكثر نفعاً عن طريق  المحاسبية. تهدف التعديلت إلى مساعدة المنشآت  

سياساتها  عن  الإفصاح  بمتطلبات  "الملحوظة"  المرتبطة  المحاسبية  سياساتها  عن  الإفصاح  في  المنشآت  متطلبات  استبدال 

رية في صنع القرارات بشأن المحاسبية "الجوهرية" وإضافة الإرشادات حول كيفية تطبيق المنشآت لمفهوم المعلومات الجوه

 إفصاحات السياسات المحاسبية. 
 

المجمعة المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  على  تأثير  أي  التعديلت  لهذه  يكن  استخدام   .للمجموعة  لم  المجموعة  تعتزم 

 في الفترات المستقبلية إذا أصبحت قابلة للتطبيق.  ةالعملي اتالمبرر 
 

 ربحية السهم  -4
 

السهم  مبالغ  احتساب  يتم   بربحية  الأم  ربح  قسمة  الأساسية  الشركة  بمساهمي  الخاص  العادية  الفترة  الأسهم  حملة  على من 
مساهمي  الخاص بالربح  . ويتم احتساب ربحية الأسهم المخففة بقسمة  القائمة خلل الفترة  العادية  المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

الأسهم العادية للشركة الام على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلل الفترة زائدا المتوسط المرجح لعدد الأسهم  
لأنه ليس هناك أدوات مخففة    اً نظرهم عادية.  سالمخففة المحتملة الى أالعادية  العادية التي سيتم إصدارها لتحويل كافة الأسهم  

 قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة متطابقة.  
 

 

 أشهر المنتهية في   الثلثة 
   يونيو  30

 
 

 أشهر المنتهية في   الستة 
   يونيو  30

 2023 2022  2023 2022 

الأم )دينار   الفترة الخاص بمساهمي الشركةربح 

 607,908 704,508 كويتي(

 

2,757,088 778,760 
 

════════ ════════  ════════ ════════ 

 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلل 

 415,642,299 415,642,299 الفترة )أسهم(* 
 

415,642,299 415,642,299 
 

════════ ════════  ════════ ════════ 

 1.9 6.6  1.5 1.7 ربحية السهم الأساسية والمخففة )فلس( 
 

════════ ════════  ════════ ════════ 
 

 المجمعة وتاريخ التصريح بإصدار المرحلية المكثفة  المالية    المعلوماتمعاملت تتضمن أسهم عادية بين تاريخ    يكن هناكلم  
 .السهم يةربح  إدراجالتي تتطلب إعادة و ،المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة هذه

 

 عقارات استثمارية  -5
  )مدققة(  

 

 يونيو 30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

 يونيو 30
2022 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
    

 77,417,798 77,417,798 72,706,997 يناير  1كما في 

 280,126 378,697     - نفقات رأسمالية متكبدة لعقارات استثمارية  

 1إضافات 
3,700,000 - -     

     - (19,757)     - التغير في القيمة العادلة 

     - 80,956     - تحويل العملت الأجنبية ربح 

 2  مستبعدات
-     (5,150,697) (1,142,000) 

 ─────── ─────── ─────── 
 76,406,997 72,706,997 76,555,924 
 ════════ ════════ ════════ 
 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
 2023 يونيو 30وللفترة المنتهية في كما في 
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 )تتمة(  عقارات استثمارية -5
 

 يتم تصنيف العقارات الاستثمارية كما يلي:
  )مدققة(  

 

 يونيو 30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

  يونيو 30
2022 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
    

 3,910,126     -     - عقارات قيد التطوير 

 72,645,798 72,706,997 76,406,997 عقارات مطورة
 

─────── ─────── ─────── 
 76,406,997 72,706,997 76,555,924 

 

════════ ════════ ════════ 
 

في شكل عقد    دينار كويتي  3,700,000قامت المجموعة بشراء عقارات استثمارية بمقابل إجمالي قدره    الفترة،خلال   (1

ولم يتم تحويل الملكية بعد إلى المجموعة حتى يتم تسوية الرصيد    المموللا تزال العقارات مسجلة باسم    إجارة. وفقاً لذلك،

 دينار كويتي.  3,700,000والبالغ  للممولالمستحق 
 

دينار    1,142,000، قامت المجموعة ببيع عقار استثماري بقيمة دفترية  2022يونيو    30المنتهية في    السابقة  خلال الفترة (2

دينار كويتي في   8,000دينار كويتي. تم تسجيل الأرباح الناتجة من الاستبعاد بمبلغ    1,150,000ي مقابل إجمالي  كويت

 ر المرحلي المكثف المجمع. ئأو الخسا  الأرباحبيان 
 

  دينار  21,216,000 :2022ديسمبر    31دينار كويتي )  21,216,000  تبلغ قيمته الدفتريةعقار استثماري للمجموعة    تم تسجيل  

نيابة عن المجموعة وتوجد خطابات  بعض الأطراف ذات علاقة باسم كويتي(دينار  21,216,000 :2022 يونيو  30وكويتي 

. يتم الاحتفاظ بهذا العقار الاستثماري من خلال اتفاقية العقارات  هذهتنازل لصالح المجموعة تؤكد بأنها المستفيد النهائي من  

    شركاء الاستثمار من الأطراف ذات علاقة. اثنين من شركة محاصة مع
 

  30ودينار كويتي  11,987,385: 2022ديسمبر  31ينار كويتي )د 15,687,386بمبلغ الاستثمارية تم رهن بعض العقارات 

 تورق.  الدينار كويتي( كضمان لاستيفاء متطلبات الضمان لدائني  15,822,473: 2022 يونيو
 

 استثمار في شركات زميلة  -6
 

 القيمة الدفترية  حصة الملكية %  المقر اسم الشركة  

  

  يونيو 30
2023 

% 

ديسمبر   31
2022  

 )مدققة( 
% 

  يونيو 30
2022 

%  

  يونيو 30
2023 

 دينار كويتي 

ديسمبر   31
2022  

 )مدققة( 
 دينار كويتي 

  يونيو 30
2022 

 دينار كويتي 

شركة برج هاجر العقارية 

ش.م.ك. )مقفلة( )"برج 

 1,912,803 1,890,825 4,757,580  31.5 31.5 31.5 الكويت   هاجر"(

شركة الجداف العقارية 

)"شركة    ش.م.ك. )مقفلة(

 1,445,312 1,362,958 1,357,747  26 26 26 الكويت  الجداف"( 

شركة الحدائق العقارية 

 4,396,052 4,507,438 4,586,085  25 25 25 الكويت  ذ.م.م.  

كونستركشنز  ن ا أبيشركة 

م.م.  ذ. لتشييد المباني

)سابقاً: شركة كايتس 

كونستركشنز لتشييد  

     - 132,500 132,500      - 20 20 الكويت  ذ.م.م(   المباني

      ─────── ────── ─────── 

      10,833,912 7,893,721 7,754,167 

      ═══════ ══════ ═══════ 

 

 

 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
 2023 يونيو 30وللفترة المنتهية في كما في 
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 استثمار في شركات زميلة )تتمة(  -6
 

  )مدققة(  

 

 يونيو 30
2023 

 ديسمبر  31
2022 

  يونيو 30
2022 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
    

 8,964,082 8,964,082 7,893,721 الرصيد الافتتاحي 

 (1,260,000) (1,260,000)     - توزيعات أرباح مستلمة

 50,085 57,139 904,832 حصة في النتائج 

 1 إضافات
-     132,500 -     

 2مساهمة إضافية إلى شركة زميلة 
200,000 -     -     

 3 رد خسائر انخفاض القيمة
1,835,359 -     -     

 

─────── ─────── ─────── 

 7,754,167 7,893,721 10,833,912 القيمة الدفترية لاستثمارات المجموعة في الشركات الزميلة

 

═══════ ═══════ ═══════ 
 

م.م. ذ. كونستركشـنز لتشـييد المبـانين ا أبيـ ٪ من حقوق الملكية فـي20استحوذت المجموعة على    ،2022أكتوبر    13في   (1

 2، وهي شركة ذات مسؤولية محدودة تأسست في الكويـت فـي ذ.م.م(  )سابقاً: شركة كايتس كونستركشنز لتشييد المباني

٪ مـن الرصـيد 50دفعـت المجموعـة  ،2023يونيـو  30دينار كويتي. كما في  662,500برأس مال قدره   2022نوفمبر  

 ".الدائنة الأخرى  رصدةوالأالتجاريين  الدائنين  دينار كويتي وتم تسجيل المبلغ المتبقي ضمن " 66,250البالغ  
 

 800,000أبرمت المجموعة اتفاقية مع مستثمرين آخرين لتوفير تمويل للشركة الزميلة بمبلغ إجمـالي قـدره   الفترة،خلل   (2

فـي حصة المجموعـة  تبلغوالدائنة للموردين والتزامات رأس المال العامل للشركة الزميلة،   رصدةالأدينار كويتي لتغطية  

، يـتم التعامـل مـع نتيجة لذلكالمبلغ المستحق لا يحمل أي فائدة وليس له تاريخ السداد. ودينار كويتي.    200,000  الاتفاقية

 الشركة الزميلة. في المبلغ كمساهمة في حقوق ملكية
 

"(، إحـدى الشـركات الزميلـة هـاجر )"بـرج هـاجر العقاريـة ش.م.ك. )مقفلـة( شركة بـرج استلمت  ،  السنوات السابقة  في (3

مليـون دينـار كـويتي( مـن  23مليون ريال سعودي )ما يعادل  279بالمطالبة الضريبية بمبلغ    اً للمجموعة، استلمت إخطار

 2014إلـى  2009للسـنوات مـن  هـاجر، المملكة العربية السعودية، بمـا فـي ذلـك تقيـيم بـرج والدخلالهيئة العامة للزكاة  

لبـة ضـريبية"(. بالإضـافة إلـى ذلـك، والمطالبة بضريبة دخل الشركات والزكـاة وضـريبة الاسـتقطاع والغرامـات )"مطا 

بفرض غرامات على عـدم التسـجيل وعـدم تقـديم الإقـرارات وغرامـات التـأخير  اً أيض والدخلطالبت الهيئة العامة للزكاة 

مـن تـاريخ  اً تأخير في تسوية ضريبة الدخل وضريبة الاستقطاع المحسوبة اعتبار  اً عن كل ثلثين يوم  %1الناتجة بمعدل  

  .السدادالاستحقاق وحتى تاريخ  
 

مـن أجـل الطعـن فـي المطالبـة الضـريبية.  والـدخلاعتراض إلى الهيئة العامة للزكـاة   كتاببتقديم    هاجرقامت إدارة برج  

يمثل أفضل تقـدير لللتـزام الضـريبي الـذي قـد والذي  ر كويتي  دينا   6,190,000سجلت إدارة المجموعة مخصصاً بمبلغ  

 ينشأ من المطالبة الضريبية.

 

ريال  5,882,997وريال سعودي  186,119,045 بمبلغ ، استلم برج هاجر النتيجة النهائية للمطالبة الضريبيةخلل الفترة

لـذلك،  اً دينار كـويتي( فيمـا يتعلـق بالمطالبـة الضـريبية. وفقـ  470,639ودينار كويتي    15,447,881سعودي )ما يعادل  

مـن  اً يمثل الفرق بين المبلغ المقـدر المسـجل سـابقودينار كويتي  1,835,359انخفاض القيمة بمبلغ    ردسجلت المجموعة  

 قبل المجموعة والمطالبة الضريبية.
 

 طراف ذات علاقة  فصاحات الأإ -7
 

أعضاء مجلس  الرئيسيون، و  الزميلة والمساهمون مع أطراف معينة )الشركات    التي تقوم بها المجموعة   تمثل هذه المعاملت 

والشركات التي يكونون فيها مالكين رئيسيين    وأفراد عائلتهم من الدرجة الأولىوالمسؤولون التنفيذيون للشركة الأم  الإدارة  

تأثير   ممارسة  يمكنهم  الأع  ملموساً أو  سياق  في  هذه    .المعتادةمال  عليها(  وشروط  التسعير  سياسات  على  الموافقة  يتم 

 المعاملت من قبل إدارة المجموعة وتخضع لموافقة المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية السنوية.  
 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
 2023 يونيو 30وللفترة المنتهية في كما في 
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 )تتمة( إفصاحات الأطراف ذات علاقة  -7
 

 القائمة مع الأطراف ذات علقة كما يلي: رصدةكانت القيمة الإجمالية للمعاملت والأ
 

 

 أشهر المنتهية في   الستة الثلثة أشهر المنتهية في  

 

أطراف أخرى  
 ذات علاقة  
 دينار كويتي 

 يونيو 30
2023 

 دينار كويتي 

 يونيو 30
2022 

 دينار كويتي 

 يونيو 30
2023 

 دينار كويتي 

 يونيو 30
2022 

 دينار كويتي 

المرحلي المكثف   الخسائر الأرباح أو بيان 
      المجمع

 8,169 10,406 4,253 5,687 5,687 أتعاب إدارة 
 

 

 الشركات 
 الزميلة 

 دينار كويتي 

أخرى   أطراف
 علاقة   ذات

 دينار كويتي 

 يونيو 30
2023 

 دينار كويتي 

 )مدققة( 
 ديسمبر  31

2022 
 دينار كويتي 

 يونيو 30
2022 

 دينار كويتي 

المرحلي المكثف  بيان المركز المالي  
      المجمع

 99,032 17,274 16,119 2,396 13,723 أطراف ذات علقة  منمبالغ مستحقة 

 دائنون تجاريون وأرصدة دائنة أخرى

   - 62,500 62,500   - 62,500 (6إيضاح )
 

 أحكام وشروط المعاملات مع أطراف ذات علاقة 

أساس شروط   ذات علقة على  مع أطراف  المعاملت  إبرام  المتكافئة.  مماثلة  يتم  المعاملت  في  السائدة   رصدة الأإن  لتلك 

مكفولة بضمان ولا تحمل فائدة وتستحق السداد عند الطلب. ليس هناك أي ضمانات مقدمة أو  غير    سنةالالقائمة في نهاية  

، لم تسجل  2023  يونيو  30المنتهية في    فترةنة للأطراف ذات علقة. بالنسبة للالمدينة أو الدائ   رصدةمستلمة عن أي من الأ

: لا  2022  يونيو  30المجموعة أي مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة المتعلقة بالمبالغ المستحقة من أطراف ذات علقة )

مالية من خلل فحص المركز المالي للطرف ذي علقة والسوق   فترة(. يتم إجراء هذا التقييم خلل كل  دينار كويتي  شيء

 . علقة والطرف ذ الذي يعمل به
 

 المعاملات مع موظفي الإدارة العليا 

ويتولون   بالصلحيات  يتمتعون  الذين  العليا  الإدارة  وموظفي  الإدارة  مجلس  العليا  الإدارة  موظفو  تخطيط يشمل  مسؤولية 

القائمة المتعلقة بموظفي الإدارة العليا كما  رصدةوالأ للمعاملت أنشطة المجموعة وتوجيهها ومراقبتها. كانت القيمة الإجمالية

 يلي: 

 

 قيمة المعاملت  

  للثلثة أشهر المنتهية في  

 قيمة المعاملت  

أشهر المنتهية في   للستة  الرصيد القائم كما في    

 

 يونيو 30

2023 

 يونيو 30

2022  

 يونيو 30

2023 

 يونيو 30

2022  

 يونيو 30

2023 

 ديسمبر  31
2022   

 يونيو 30

2022 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي   دينار كويتي  دينار كويتي   دينار كويتي  دينار كويتي  
          

رواتب ومزايا أخرى قصيرة  

 113,092 85,657 102,778  169,596 176,732  95,216 95,064 الأجل  

 434,312 456,868 479,626  50,734 33,774  40,539 16,149 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 
 ───── ─────  ───── ─────  ───── ───── ───── 

 111,213 135,755  210,506 220,330  582,404 542,525 547,404 
 ══════ ══════  ══════ ══════  ══════ ══════ ══════ 
 

دينار   35,000بمبلغ  الإدارة  عضاء مجلس  لأمكافأة  ب  2023فبراير    28في اجتماعه المنعقد بتاريخ    الإدارةمجلس    أوصي

( في    للسنة : لا شيء(  2021كويتي  المساهمون  2022ديسمبر    31المنتهية  وافق  التوصية  .  الجمعية  على هذه  اجتماع  في 

 .2023 أبريل 17الذي عقد بتاريخ  ة العمومية السنوي
 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
 2023 يونيو 30وللفترة المنتهية في كما في 
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 القطاعات  معلومات  -8
 

عن اتخاذ   المسؤولتستند معلومات القطاع إلى معلومات تقارير الإدارة الداخلية والتي يتم مراجعتها بصورة منتظمة من قبل  

 وتقييم أداء هذه القطاعات.   ذات الصلة قرارات التشغيل بهدف توزيع الموارد على القطاعات
 

أقسام    تنتظم في  ولأغرا  تشغيلية المجموعة  المختلفة.  أعمالها  قطاعات  إدارة  من  تتمكن  معلومات  لكي  تقارير  إعداد  ض 

 ، نظمت إدارة المجموعة أنشطة المجموعة في قطاعات الأعمال التالية: القطاعات
 

   ىج( إدارة الممتلكات       د( أخر      ب( استثمارات   أ( إدارة المشاريع
 

  . أعمالها على أساس منفصل لغرض اتخاذ القرارات حول توزيع الموارد وتقييم الأداء تراقب الإدارة نتائج تشغيل وحدات  

 تتضمن نتائج القطاع الإيرادات والمصروفات المتعلقة مباشرةً بالقطاع. لا توجد معاملت هامة فيما بين القطاعات. 
 

والمطلوبات   الموجودات  معلومات  التالي  الجدول  في  لمجمول  يةتشغيلاللقطاعات  ليعرض  كما    31و  2023يونيو    30عة 
 على التوالي:  2022يونيو  30و 2022ديسمبر 

 

 

 المجموع ىأخر إدارة الممتلكات         استثمارات  إدارة المشاريع  

 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

      2023 يونيو  30في 
      

 95,836,545 1,044,719 160,935 94,630,891 - الموجودات   
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 14,572,439 1,474,898 35,059 12,451,511 610,971 المطلوبات  
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 الشهرة )ضمن الاستثمار في 

 670,000 - - 670,000 - الشركات الزميلة( 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 

 

 استثمارات   إدارة المشاريع  

إدارة  
 المجموع  ى أخر الممتلكات        

 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 

      )مدققة(  2022 ديسمبر 31في 
      

 93,125,865 143,485 - 92,905,170 77,210 الموجودات 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 12,360,799 1,150,219 - 10,563,528 647,052 المطلوبات 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 الشهرة )ضمن الاستثمار في 

 670,000 - - 670,000 - الشركات الزميلة( 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 

       2022 يونيو 30في 
      

 97,270,509 329,963   - 92,913,827 4,026,719 الموجودات 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 17,723,786 861,046   - 15,677,921 1,184,819 المطلوبات 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 الشهرة )ضمن الاستثمار في 

 670,000     - - 670,000 - الشركات الزميلة( 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
 2023 يونيو 30وللفترة المنتهية في كما في 
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 )تتمة( معلومات القطاعات   -8
 

 المجموع ىأخر إدارة المشاريع   استثمارات  إدارة الممتلكات 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي    2023 يونيو  30أشهر المنتهية في  الستة
      

 5,120,616 - 18,000 5,018,116 84,500 إيرادات القطاع  
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 3,231,934 (937,048) (10,104) 4,220,195 (41,109) ربح )خسارة( القطاع  
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 32,009 - - 32,009 - ممتلكات ومعداتاستهلك 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

        2022 يونيو  30أشهر المنتهية في  الستة

      

 2,504,282     -     - 2,197,105 307,177 إيرادات القطاع  
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 1,286,520 (651,292)     - 1,789,131 148,681 ربح )خسارة( القطاع  
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 25,903     -     - 25,903  - ممتلكات ومعداتاستهلك 
 

════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 محتملة   ومطلوبات التزامات  -9
 

 التزامات   9.1
  لا شيء   : 2022ديسمبر    31دينار كويتي )  لا شيء   بمبلغ   الاستثمارية عقارات  بعض اليوجد لدى المجموعة التزامات تتعلق ب

   دينار كويتي(. 7,120 : 2022 يونيو 30ودينار كويتي 
 

 وبات محتملة  مطل  9.2
في   المصرفيون  2023  يونيو   30كما  قدم  بمبلغ  ونالتابع،  بنكية  )  دينار  256,400  للمجموعة ضمانات  ديسمبر    31كويتي 

كويتي    256,400:  2022 مطلوبات   86,400  : 2022  يونيو  30ودينار  عنها  تنشأ  ألا  المتوقع  من  والتي  كويتي(  دينار 
 جوهرية. 

 

 قياس القيمة العادلة  -10

 

 الجدول الهرمي للقيمة العادلة 
إن كافة الموجودات المالية والموجودات غير المالية التي يتم تسجيلها أو الإفصاح عن قيمتها العادلة ضمن الجدول الهرمي  

 التي تعتبر جوهرية لقياس القيمة العادلة كما يلي: مدخلت أدنى مستوى ولقياس القيمة العادلة بناءً على 
 

  الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة؛ : الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في1المستوى 

   بشكل   اً : أساليب تقييم يكون فيها أقل مستوى من المدخلت الجوهرية بالنسبة لقياس القيمة العادلة ملحوظ2المستوى

 مباشر أو غير مباشر؛ و 

  اً لقياس القيمة العادلة ملحوظ: أساليب تقييم لا يكون فيها أقل مستوى من المدخلت الجوهرية بالنسبة 3المستوى . 
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المسجلة على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت التحويلت قد حدثت بين مستويات  
العادلة  القيمة  لقياس  الأهمية  ذي  المدخلت  من  مستوى  أقل  إلى  )استناداً  التصنيف  تقييم  إعادة  الهرمي عن طريق  الجدول 

 في نهاية كل فترة معلومات مالية مرحلية مكثفة مجمعة.  ككل( 
 

لم تكن هناك تغييرات في عمليات التقييم للمجموعة، وأساليب التقييم، وأنواع المدخلت المستخدمة في قياسات القيمة العادلة  
 خلل الفترة.



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
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 )تتمة(   قياس القيمة العادلة -10

 

التي بخلف تلك    متكرر،فيما يلي ملخص للأدوات المالية والموجودات غير المالية التي تم قياسها بالقيمة العادلة على أساس  
 : تقارب قيمتها الدفترية قيمتها العادلة بصورة معقولة

 

  قياس القيمة العادلة بواسطة  

 

 سعار المعلنة الأ
سواق نشطة  أفي 

 ( 1)المستوى 

المدخلات الجوهرية  
   الملحوظة

 ( 2)المستوى 

المدخلات الجوهرية  
  الملحوظة غير 

 ( 3)المستوى 

 
 

 الإجمالي
 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي   

     2023 يونيو  30في 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلل  

 43,787     - 43,787     - الأرباح أو الخسائر 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلل  

 488,824 428,042     - 60,782 الإيرادات الشاملة الأخرى 

 76,406,997 71,367,969 5,039,028     - عقارات استثمارية  

 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 60,782 5,082,815 71,796,011 76,939,608 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

     )مدققة(   2022ديسمبر   31في 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلل  

 43,787     - 43,787     - الأرباح أو الخسائر 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلل  

 804,107 738,151     - 65,956 الإيرادات الشاملة الأخرى 

 72,706,997 67,667,969 5,039,028     - عقارات استثمارية 

 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 65,956 5,082,815 68,406,120 73,554,891 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

       2022 يونيو  30في 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلل  

 43,858     - 43,858     - الخسائر الأرباح أو 

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلل  

 1,043,511 973,343     - 70,168 الإيرادات الشاملة الأخرى 

 67,667,969     8,887,955     - عقارات استثمارية 
76,555,924 

   
 ─────── ─────── ─────── ─────── 

 70,168 8,931,813 68,641,312 77,643,293 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 لقياس القيمة العادلة.  المختلفة خلل الفترة، لم يتم إجراء أي تحويلت بين مستويات الجدول الهرمي
 

 3المستوى القيمة العادلة ضمن مطابقة  

المستوى   ضمن  المصنفة  للبنود  العادلة  القيمة  في  الحركات  كافة  مطابقة  التالي  الجدول  فترة   3يوضح  ونهاية  بداية  بين 

 :الماليةالمعلومات 

 

 يونيو 30

2023   

 )مدققة( 
 ديسمبر  31

2022   

 يونيو 30

2022   

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي    

    

 68,887,358 68,865,125 68,406,120 الرصيد الافتتاحي 

     -     - 3,700,000 إضافات 

 (246,046) (481,239) (310,109) إعادة القياس المسجلة في الإيرادات الشاملة الأخرى  

     - 22,234     - الأرباح او الخسائر  إعادة القياس المسجلة في
 ─────── ─────── ─────── 

 68,641,312 68,406,120 71,796,011   الرصيد الختامي 
 ════════ ════════ ════════ 

 



 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 إيضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة( 
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 قياس القيمة العادلة )تتمة(        -10
 

 )تتمة(  الجدول الهرمي للقيمة العادلة

المجمعة    إن المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  هذه  المستخدمة في  التقييم  ومدخلت  لأساليب  إعداد  مماثلة  في  المتبعة  تلك 

 . 2022ديسمبر  31السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  المجمعةالبيانات المالية 
 

باستخدام أساليب التقييم التي تتضمن    معينة، ظروف  في    ،3المستوى    ضمنيتم قياس القيمة العادلة للأدوات المالية المصنفة  

.  الملحوظةفي نفس الأداة ولا تستند إلى بيانات السوق    الملحوظةمعاملت السوق الحالية    بأسعار من  غير مؤيدةافتراضات  

سوق  ال غيابفي حالة  المثال،نوع الأداة وبيانات السوق المتاحة. على سبيل  التي تعتمد على التقييم أساليبتستخدم المجموعة 

القيمة العادلة للستثمار على أساس تحليل المركز المالي للشركة المستثمر فيها ونتائجها    النشط، ر المخاط   قائمةويتم تقدير 

الأخرى التغيرات  والعوامل  تحديد  يتم  والسالبة.  الأدوات    الموجبة  قيمة  الأدوات  في  قيمة  في  التغيرات  أساس  على  المالية 

تالملحوظةنتيجة لتغير مستويات المعايير غير   تقديرياً ، والتي يعتبر  بناءً .  قييمها أمراً  على تقييمها إلى أن    توصلت الإدارة 

في متغيرات   %5بة بنس التأثير على الأرباح أو الخسائر أو الإيرادات الشاملة الأخرى قد يكون جوهرياً في حالة حدوث تغير

   .3ضمن المستوى  المصنفةتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية لالمخاطر ذات الصلة المستخدمة 
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المالية الأخرى المدرجة بالتكلفة المطفأة، فإن القيمة الدفترية لا تختلف بصورة جوهرية عن 

معظم هذه الموجودات والمطلوبات ذات فترة استحقاق قصيرة الأجل أو يتم إعادة تسعيرها مباشرة    إنحيث  قيمتها العادلة  

 بناءً على الحركة في معدلات الربح بالسوق.
 

 قرارات اجتماع الجمعية العمومية السنوية  -11
 

فلس للسهم    5  بقيمةأرباح نقدية    اتتوزيعب  2023فبراير    28مجلس إدارة الشركة في اجتماعه المنعقد في  أعضاء    أوصي

 الأرباح الموصي بها . تمت الموافقة على توزيعات 2022ديسمبر  31دينار كويتي( للسنة المنتهية في  2,078,211)بإجمالي 

  .2023أبريل  17 بتاريخالمنعقد من قبل المساهمين في اجتماع الجمعية العمومية العادية 
 

العمومية   الجمعية  اجتماع  في  الأم  الشركة  مساهمو  في  السنوي  وافق  المنعقد  مجلس توصية  على    2022أبريل    19العادي 

عن طريق استخدام   2021ديسمبر    31دينار كويتي كما في    771,023الإدارة بإطفاء الخسائر المتراكمة للمجموعة والبالغة  

 دينار كويتي. 771,023جزء من علوة إصدار أسهم المجموعة بمبلغ 
 


