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 معلومات الشركة  -  1
 

)"الشركة الاقتصادية  المعرفة  مدينة  الشركة الأم  شركة  من  تتكون  "المجموعة"(  )معًا  التابعة  وشركاتها  "الشركة"(  أو   "
وشركاتها التابعة السعودية المدرجة أدناه. تعمل المجموعة في تطوير العقارات والمدن الاقتصادية ومشاريع التنمية الأخرى 

البنية التحتية وشبكات الاتصالات ومحطات الكهرباء ومحطات معالجة المياه وغيرها من الأعمال المتعلقة بتطوير  ،  بما في ذلك
المدن الاقتصادية في المملكة العربية السعودية. تمتلك الشركة قطع أراضي في المدينة المنورة وهي المطور الرئيسي لتحويل  

 هذه الأراضي إلى مدينة اقتصادية.  
 

التجارة رقم   قرار وزارة  السعودية بموجب  العربية  المملكة  / ق  256الشركة الأم هي شركة مساهمة سعودية تأسست في 
والسجل التجاري    7001643431م( ومسجلة بموجب الرقم الموحد  2010يوليو    27هـ )الموافق  1431شعبان    15بتاريخ  

وأدرجت أسهم    م(.2010أغسطس    4هـ )الموافق  1431عبان  ش  23الصادر في المدينة المنورة بتاريخ    4650071196رقم  
    .ل" والشركة في سوق الأوراق المالية السعودية "تدا

 
، المملكة  41561،  ، المدينة المنورة43033يقع العنوان المسجل للشركة في ديوان المعرفة، طريق الملك عبد العزيز، ص.ب  

 العربية السعودية.  
 

  339.3مليون ريال سعودي من    3,393، يتكون رأس مال الشركة البالغ  2025ديسمبر    31و  2026مارس    31كما في  
 ريال سعودي لكل سهم. فيما يلي المساهمين في المجموعة:  10مليون سهم مدفوع بالكامل بقيمة  

 

 الاسم 
 مكان التأسيس 

 نسبة الملكية 

 2025مارس  31 2026مارس  31
 )مُراجعة(  )غير مُراجعة(   
    

 %29.47 %29.47 المملكة العربية السعودية    مؤسسة الملك عبد الله بن عبد العزيز لوالديه للإسكان التنموي

 %24.46 %24.46 المملكة العربية السعودية  شركة مدينة المعرفة الاقتصادية للتطوير المحدودة  

 %9.60 %9.60 المملكة العربية السعودية  شركة طيبة للاستثمار 

 %7.71 %7.71 - أمين محمد أمين شاكر 

 %28.76 %28.76 - الأسهم العائمة المتداولة من العامة 
 

تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة حسابات الشركة والشركات التابعة لها التالية التي تعمل بموجب سجلات تجارية 
 منفصلة.

 

 
 بلد التأسيس  اسم الشركات التابعة 

 
 الأنشطة الرئيسية 

رأس المال  
 المدفوع 

 ريال سعودي 

 الملكية الفعلية 

مارس   31
2026 

ديسمبر  31
2025 

      
شـركة منشتت المعرفة العقارية 

 المملكة العربية السعودية  المحدودة )"منشتت"(
 التطوير العقاري

 1,000,000 100% 100% 
شـــــركــة مشــــــاريع المعرفـة  
 المملكة العربية السعودية  العقارية المحدودة )"مشاريع"(

 التطوير العقاري
 633,000,000 100% 100% 

شــركة الغراء العالمية للتطوير 
 المملكة العربية السعودية  العقاري المحدودة )"الغراء"(

 التطوير العقاري
 467,765,000 80% 80% 

ــة   ــاري العق ــة  المعرف ــة  شـــــرك
 المملكة العربية السعودية  المحدودة )"أماك"(

العقارات والاستثمار 
 %100 %100 10,000,000 والإدارة 

شـركة مكارم المعرفة للضـيافة 
 المملكة العربية السعودية  المحدودة )"مكارم"( 

 التطوير العقاري
 56,400,000 100% 100% 

ــركة ملتقى العلياء المحدودة   شـ
 %100 %100 50,000 التطوير العقاري المملكة العربية السعودية  )"ملتقى"(

للتطوير  الريــاض  ــدوق  صـــــن
بوابــة  ــاري )"صـــــنــدوق  العق

 %68.82 %68.82 220,000,000 التطوير العقاري المملكة العربية السعودية  المدينة"(
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 معلومات الشركة )تتمة(   -  1
 

سنة   المحدودة"  2024خلال  للضيافة  المعرفة  مكارم  "شركة  التابعة  شركتها  خلال  من  عقد  بتوقيع  المجموعة  قامت   ،
)"مكارم"( مع تحالف مكون من ثلاث شركات محلية ودولية )"التحالف"( للقيام ببناء محطة تبريد المناطق بالمياه المبردة  

، لم تكن هناك أي آثار مالية من هذا العقد حيث لم يبدأ  2026مارس    31ي  لمشروع ملتقى مدينة المعرفة الاقتصادية. كما ف
 أي عمل ومن المتوقع أن يبدأ البناء بعد الانتهاء من مشروع ملتقى مدينة المعرفة الاقتصادية. 

 
 . 2026مارس  31منشتت ومشاريع وملتقى عملياتها كما في  شركات لم تبدأ

 
 مبدأ الاستمرارية 

مليون ريال    15.77خسارة شاملة قدرها  مجموع  ، تكبدت المجموعة  2026مارس    31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
تشغيلية مليون ريال سعودي(. علاوة على ذلك، سجلت المجموعة صافي تدفقات نقدية    21.03:  2025مارس    31سعودي )

مليون ريال سعودي(. بالإضافة إلى    71.41:  2025مارس    31مليون ريال سعودي )  27.13صادرة خلال الفترة بلغت  
:  2025ديسمبر    31)  2026مارس    31مليون ريال سعودي كما في    457.77ذلك، بلغت خسائر المجموعة المتراكمة مبلغ  

موجودات المتداولة للمجموعة مطلوباتها المتداولة  ، تجاوزت ال2026مارس    31مليون ريال سعودي(. كما في    442.34
مليون ريال سعودي( ولديها صافي حقوق ملكية موجبة   150.37:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  159.79دار  بمق

مليون ريال سعودي(. بالإضافة إلى ذلك، كما في    3,043.65:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  3,027.88يبلغ  
المجموعة تسهيلات قروض تبلغ  2026مارس    31 :  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  2,463.54، استخدمت 

مليون ريال سعودي( لتمويل المجموعة لتكاليف تطوير مشاريعها وعملياتها، والتي تم الإفصاح عن تفاصيلها   2,253.51
( الإيضاح  للمجموعة  و(.  13في  المستخدمة  التسهيلات غير  )  422.98بلغت  :  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي 

سعودي(. وعليه، تعتقد إدارة المجموعة بأن لديهم موارد كافية للاستمرار في العمل في المستقبل   مليون ريال  497.35
المنظور. إضافة إلى ذلك، ليست الإدارة على دراية بأي عدم تأكد جوهري قد يلقي بظلال من الشك حول قدرة المجموعة  

 عليه، تم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على أساس مبدأ الاستمرارية. وعلى الاستمرارية. 
 
 أسس الإعداد  -  2
 
 بيان الالتزام   2-1
 

وفقاً لمعيار المحاسبة    2026مارس    31تم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 المعتمدة من( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى  34الدولي )

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.
 

جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية الموحدة   الموحدة الموجزةلا تتضمن القوائم المالية الأولية  
المعدة وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة  

مع القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة للسنة    جنباً إلى جنبمن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين ويجب قراءتها  
بالإضافة إلى ذلك، فإن نتائج فترة الثلاثة أشهر المنتهية  م )آخر قوائم مالية موحدة سنوية(.  2025ديسمبر   31المنتهية في  

ديسمبر    31ي  ليست بالضرورة مؤشرًا على النتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية التي تنتهي ف  2026مارس    31في  
2026 . 

 
 أساس توحيد القوائم المالية 2-2
 

،  2026مارس   31تشتمل القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في 
( ايضاح  في  ذكر  تتعرض 1كما  السيطرة عندما  تتحقق  المجموعة.  عليها  تسيطر  التي  المنشتت  التابعة هي  الشركات   .)

لحصول على عوائد متغيرة من علاقتها بالشركة المستثمر فيها، وبإمكانها  المجموعة لمخاطر أو يكون لديها حقوق في ا 
 التأثير على العوائد من خلال ممارسة سلطاتها على الشركة المستثمر فيها. 

  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
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 )تتمة( أسس الإعداد -  2
 
 أسس القياس   2-3
 

أساس مبدأ الاستحقاق المحاسبي وافتراض  باستخداموفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية  الموحدة الموجزةتعَُدُّ القوائم المالية الأولية 
المشتقة المالية  الأدوات  باستثناء  آخرين في الصندوق،  الاستمرارية،  لحاملي وحدات  المستحقة  بالقيمة    والمبالغ  المدرجة 

 العادلة. 
 
 العملة الوظيفية وعملة العرض   2-4
 

يتم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بالريال السعودي، والذي يعتبر العملة الوظيفية وعملة العرض الخاصة  
 بالمجموعة.

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة    2-5
 

يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة من الإدارة إجراء أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على  
الالتزامات   عن  والإفصاح  المرفقة  والإفصاحات  عنها  المصرح  والمطلوبات  والموجودات  والمصاريف  الإيرادات  مبالغ 

الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة وطرق الاحتساب والمصادر  المحتملة. كانت الأحكام الهامة التي اتخذتها
إن أي  و  . 2025ديسمبر    31الرئيسية للتقديرات هي نفسها المطبقة في القوائم المالية الموحدة السنوية للسنة المنتهية في  

تغير في هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج قد تتطلب تعديلاً جوهرياً على القيمة الدفترية للموجودات 
 أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترات المستقبلية. 

 
 معلومات عن السياسات المحاسبية الجوهرية   2-6
 

مع   الموحدة الموجزةتتماشى السياسات المحاسبية المطبقة وطرق الاحتساب المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية الاولية  
، باستثناء تطبيق  2025ديسمبر    31تلك المستخدمة في إعداد القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  

(. لم تقم المجموعة بتطبيق أي 3كما هو مفصح عنه في الإيضاح )  2026يناير    1المعايير الجديدة السارية اعتباراً من  
 ولكن لم تدخل حيز التنفيذ بعد.  ،صدرتمعايير أو تفسيرات أو تعديلات  

 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة -  3
 

تتماشى السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية  
  1، باستثناء تطبيق المعايير الجديدة السارية اعتباراً من  2025ديسمبر    31الموحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  

ولكن لم تدخل حيز    ،صدرتلمجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات والتي  . لم تقم ا2026يناير  
)كما هو مفصل أدناه(، ولكن ليس له أي تأثير جوهري على القوائم   2026التنفيذ بعد. يسري تعديل واحد لأول مرة في عام  

 للمجموعة.   الموحدة الموجزةالمالية الأولية 
 

 ( 7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -تصنيف وقياس الأدوات المالية 
( والمعيار الدولي  9، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )2024في مايو 

 (، تعديلات على تصنيف وقياس الأدوات المالية )"التعديلات"(. تتضمن التعديلات ما يلي:7للتقرير المالي )
 
طلبات إثبات والتوقف عن إثبات الموجودات المالية والمطلوبات المالية. على وجه الخصوص، يتم إثبات  تتوضيح م •

الالتزام المالي في "تاريخ التسوية"، ويتم تقديم خيار في السياسة المحاسبية )إذا تم استيفاء شروط محددة( للتوقف عن  
 م الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية.إثبات المطلوبات المالية التي تم تسويتها باستخدام نظا

البيئية والاجتماعية  • المالية ذات الخصائص  للموجودات  التعاقدية  النقدية  التدفقات  إرشادات إضافية حول كيفية تقييم 
 وحوكمة الشركات وما شابهها. 

 توضيحات حول ما يمُثل "خصائص حق عدم الرجوع" وخصائص الأدوات المرتبطة تعاقديًا. •

إفصاحات للأدوات المالية ذات الخصائص المحتملة ومتطلبات إفصاح إضافية لأدوات حقوق الملكية المصنفة    تقديم •
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 
 .  للمجموعةالموجزة الموحدة  لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية 



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 )تتمة(  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة -  3
 

   (11الاصدار ) -التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي 
تعديلات ضيقة النطاق كجزء من التحسينات الدورية للمعايير    تسع، أصدر مجلس المعايير الدولية للمحاسبة  2024في يوليو  

الدولية للتقرير المالي. تتضمن هذه التعديلات توضيحات وتبسيطات وتصحيحات وتغييرات لتحسين الاتساق في المعيار 
( الأدوات  7رير المالي )( "تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي لأول مرة" والمعيار الدولي للتق1الدولي للتقرير المالي )

( المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  لتطبيق  المرفقة  وإرشاداتها  الإفصاحات  )7المالية:  المالي  للتقرير  الدولي  والمعيار   )9  )
قات  ( "قائمة التدف7( "القوائم المالية الموحدة" ومعيار المحاسبة الدولي )10"الأدوات المالية" والمعيار الدولي للتقرير المالي )

 النقدية".
 

 . للمجموعةالموجزة الموحدة   لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية
 

( والمعيار الدولي  9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي )  -العقود المرتبطة بالكهرباء المعتمدة على الطبيعة  
  (7للتقرير المالي )

المالي )2024في ديسمبر   للتقرير  الدولي  المعيار  للمحاسبة تعديلات على  الدولية  المعايير  ( والمعيار 9، أصدر مجلس 
( العقود المرتبطة بالكهرباء المعتمدة على الطبيعة. تطُبق هذه التعديلات فقط على العقود التي تشُير  7الدولي للتقرير المالي )

 بيعة؛ وتهدف هذه التعديلات إلى: إلى الكهرباء المعتمدة على الط
 
 توضيح تطبيق متطلبات "الاستخدام الذاتي" على العقود المشمولة بالتطبيق.  •

 تعديل متطلبات تحديد بند متحوط له في علاقة تحوط التدفقات النقدية للعقود المشمولة بالتطبيق. •

 إضافة متطلبات إفصاح جديدة لتمكين المستثمرين من فهم تأثير هذه العقود على الأداء المالي للشركة وتدفقاتها النقدية. •
 

 لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. 
 
 الممتلكات والمعدات   -  4
 

مليون ريال سعودي   2.47، استحوذت المجموعة على ممتلكات ومعدات بقيمة  2026مارس    31خلال الفترة المنتهية في  
خلال الفترة، تكبدت المجموعة تكلفة  إلى ذلك،  إضافة مليون ريال سعودي(.  2.76:  2025ديسمبر   31)السنة المنتهية في 

مليون ريال سعودي( فيما يتعلق   167:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )السنة المنتهية في    34.58تطوير قدرها  
 بالعقارات الفندقية المدرجة ضمن الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ تحت بند الممتلكات والمعدات. 

 
المنتهية في   الفترة  ديسمبر   31مليون ريال سعودي )السنة المنتهية في    4.24، تم رسملة مبلغ  2026مارس    31خلال 

  31مليون ريال سعودي )السنة المنتهية في    0.02مليون ريال سعودي( كتكلفة اقتراض وتم رسملة مبلغ    37.4:  2025
مجموع  عاملة المتعلقة بتطوير العقارات الفندقية. وبناءً عليه، يبلغ  مليون ريال سعودي( كإطفاء تكلفة الم  0.2:  2025ديسمبر  

مليون ريال سعودي    61.38تكلفة الاقتراض التراكمية المرسملة حتى تاريخه تحت بند الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ ما قدره  
 مليون ريال سعودي(. 57.14: 2025ديسمبر  31)
 

مليون ريال    323.8، تشمل ممتلكات المجموعة ومعداتها الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بمبلغ  2026مارس    31كما في  
مليون ريال سعودي( والتي تمثل تكلفة الأراضي مع البنى التحتية وتكلفة التطوير   289.2:  2025ديسمبر    31سعودي )

 قتصادية" و"المساكن ذات العلامة التجارية".المتعلقة بمشروعي "فندق ملتقى مدينة المعرفة الا
 

، تشمل أراضي المجموعة قطع أراضي مشروع "صندوق بوابة المدينة" المتعلقة بالفندق بمبلغ 2026مارس    31كما في  
مليون ريال سعودي( وكانت مرهونة كضمان لبنك تجاري محلي    31.8:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  31.8

 سعودي قيمة الأرض في سجلات صندوق بوابة المدينة.  مليون ريال 31.8(. تمثل قيمة الضمان البالغة  13)انظر إيضاح 
 

مليون ريال   78.1، تشمل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ للمجموعة قطع أراضي المشاريع بمبلغ 2026مارس  31كما في 
مليون ريال سعودي( والتي تم رهنها كضمان لصندوق التنمية السياحية السعودي وبنك   78.1:  2025ديسمبر    31سعودي )

 (.13تجاري محلي )انظر الإيضاح 
  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 في المملكة العربية السعودية. المنورة تشمل العقارات الاستثمارية الخاصة بالمجموعة عقارات في المدينة
 

 الأرصدة مقسمة لهذه الفئات كما يلي:
 

 2025 ديسمبر 31 2026 مارس 31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 3,141,262,561 3,267,835,708 عقارات استثمارية

   1,247,571,543 1,282,224,033 عقارات قيد التطوير

 4,550,059,741 4,388,834,104 

 
 فيما يلي ملخص حركة العقارات الاستثمارية خلال الفترة / السنة:

 

 
لفترة الثلاثة أشهر 

   المنتهية في
 2026 مارس 31

 للسنة المنتهية في
 2025ديسمبر  31

 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 3,784,998,082 4,388,834,104 في بداية الفترة / السنة 
 608,103,114 161,225,637 * إضافات

 (4,267,092) - محول إلى عقارات قيد التطوير

 4,388,834,104 4,550,059,741 في نهاية الفترة / السنة 

 
مليون ريال   98.82:  2025مارس    31مليون ريال سعودي )  146تشمل الإضافات خلال الفترة إضافات نقدية بمبلغ    *

 سعودي(.
 

مليار   1.3:  2025ديسمبر    31مليار ريال سعودي )  1.3حددت المجموعة أن العقارات الاستثمارية تتكون من أراضٍ بمبلغ  
مليار ريال سعودي( على    1.9:  2025ديسمبر    31مليار ريال سعودي )  1.92ريال سعودي( وتكلفة البنية التحتية بمبلغ  

مليار ريال سعودي( بناءً على    1.2:  2025ديسمبر    31ار ريال سعودي )ملي  1.33التوالي. العقارات قيد التطوير بمبلغ  
  2025ديسمبر    31طبيعة وخصائص ومخاطر كل عقار. تم تقييم القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة كما في  

ً   مليار ريال سعودي من قبل مثمن مستقل مؤهل  15.4بمبلغ   تخدام كل من نهج السوق "فاليوسترات السعودية" باس   باسم  مهنيا
المقارن ونهج القيمة المتبقية. لم تكن هناك تغييرات جوهرية في الافتراضات الرئيسية ومعلومات الحساسية المصرح عنها  

المنتهية في   للسنة  السنوية  الموحدة  المالية  القوائم  العادلة  قد    2025ديسمبر    31في  للقيمة  تستدعي تعديل أو إعادة تقييم 
 . 2026مارس  31للعقارات الاستثمارية كما في 

 
:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  23.32، تم رسملة مبلغ  2026مارس   31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

مليون    1.3  : 2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  0.38مليون ريال سعودي( كتكلفة اقتراض وتم رسملة مبلغ    88.3
تكلفة الاقتراض التراكمية المرسملة حتى تاريخه  مجموع  ريال سعودي( كإطفاء تكلفة المعاملة في البناء. وبناءً عليه، يبلغ  

مليون ريال    188.02:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  211.33في العقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير  
 سعودي(.

 
، كانت العقارات الاستثمارية للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي مشروع "صندوق بوابة المدينة" 2026مارس    31كما في  

مليون ريال سعودي( وكانت مرهونة كضمان لبنك تجاري محلي    37:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )   37بمبلغ  
 (. 13)انظر إيضاح 

  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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مليون   122، كانت العقارات الاستثمارية للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي الشركة الأم بمبلغ  2026مارس    31كما في  
مليون ريال سعودي( مرهونة كضمان لبنوك تجارية محلية لقاء قروض شركات   122:  2025ديسمبر    31ريال سعودي )

 (.13)انظر الإيضاح 
 

مليون   11.4، كانت العقارات الاستثمارية للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي الشركة الأم بمبلغ  2026مارس    31كما في  
مليون ريال سعودي( مرهونة كضمان لبنوك تجارية محلية لقاء قرض لرأس    11.4:  2025ديسمبر    31ريال سعودي )

 (.15المال العامل )انظر الإيضاح 
 

مليون   220.6، كانت العقارات الاستثمارية للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي الشركة الأم بمبلغ 2026مارس  31كما في 
مليون ريال سعودي( مرهونة كضمان لبنوك تجارية محلية لقاء قرض شركات  220.6: 2025ديسمبر   31ريال سعودي )

 (.13)انظر الإيضاح 
 

، كانت العقارات الاستثمارية للمجموعة والعقارات قيد التطوير المتعلقة بقطع أراضي مشروع  2026مارس    31كما في  
مليون ريال سعودي(    174:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  174"مول ملتقى مدينة المعرفة الاقتصادية" بمبلغ  

 (. 13تجاري محلي )انظر الإيضاح  مرهونة كضمان لصندوق التنمية السياحية السعودي وبنك
 

مليون ريال سعودي(    6:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  6تم تأجير العقارات الاستثمارية التي تبلغ قيمتها الدفترية  
للمستأجرين بموجب عقود إيجار تشغيلية مع إيجارات مستحقة الدفع سنوياً. خلال الفترة، أثبتت المجموعة إيرادات الإيجار  

لا توجد مليون ريال سعودي(.    0.08:  2025مارس    31مليون ريال سعودي )  0.08من عقود الإيجار التشغيلية بمبلغ  
 . (تشغيل مباشرة خلال الفترة على العقارات التي حققت إيرادات إيجارية مصروفات

 
 الاستثمارات المحتفظ به بالتكلفة المطفأة    -  6
 

المنتهية في   السنة  السعودي  2020ديسمبر    31خلال  المجموعة في صكوك حكومية سعودية مقومة بالريال  ، استثمرت 
سنوات. يدر هذا الإيداع إيرادات تمويل بمعدل قسيمة   7مليون ريال سعودي مع مدة استحقاق أصلية تبلغ    124.7بمبلغ  
مليون ريال    0.57مليون ريال سعودي سنوياً. سجلت الشركة إيرادات تمويل بمبلغ    2.2سنوياً بمبلغ وقدره    %1.73بنسبة  

 مليون ريال سعودي(. 0.54: 2025مارس  31) 2026مارس  31سعودي خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

، تم رهن استثمارات المجموعة المحتفظ بها بالتكلفة المطفأة كضمان لبنك تجاري محلي )انظر 2026مارس    31كما في  
 (. 13الإيضاح 
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، أبرمت شركة مكارم اتفاقية مقايضة معدل الربح )"عقد المقايضة"( مع بنك محلي للتحوط من 2022يوليو    5بتاريخ  

. تعتمد  2022أكتوبر    1التقلبات المستقبلية في أسعار الفائدة على قروضها. تم تصنيف الترتيب كترتيب تحوط ابتداءً من  
 ات.المجموعة على خبير الإدارة لتقييم هذه المشتق

  

 2025 ديسمبر 31 2026 مارس 31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 378,500,000 362,250,000 ةالإسمي القيمة

 11,746,339 13,894,746 تحوط التدفقات النقدية – مقايضة معدل الربح 



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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يتم تحديد فعالية التحوط في التاريخ المحدد لعلاقة التحوط، ومن خلال تقييمات الفعالية المرتقبة الدورية، لضمان وجود  
علاقة اقتصادية بين البند المُتحوط له وأداة التحوط. يبين الجدول أدناه القيمة العادلة للمشتقات بتاريخ التقرير. لا تمثل المبالغ  

مؤشراً على حجم المعاملات القائمة في نهاية السنة، بالضرورة حجم التدفقات النقدية المستقبلية المعنية.  الاسمية، التي توفر  
القيمة العادلة   المجموعة لمخاطر الائتمان، والتي تقتصر عادة على  وبالتالي، فإن هذه المبالغ الإسمية لا تعكس تعرض 

 :يلي الحركة في الأداة المالية المشتقة الموجبة للمشتقات، ولا لتعرضها لمخاطر السوق. فيما
 

 
  11.7:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  13.9، بلغت القيمة العادلة لعقد المقايضة مبلغ  2026مارس    31في  

المالي   المركز  قائمة  المتداولة في  العادلة كأداة مالية مشتقة في الموجودات غير  القيمة  مليون ريال سعودي(. تدرج هذه 
 الأولية الموحدة الموجزة.  

 
 احتياطي تحوط التدفقات النقدية 
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 الأرصدة مقسمة لهذه الفئات كما يلي:
 

 2025 ديسمبر 31 2026 مارس 31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 38,634,425 38,634,425 قطع أراضي 

 57,632,407 69,764,652 عقارات قيد التطوير

 108,399,077 96,266,832 

 
  

 لفترة الثلاثة أشهر 
   المنتهية في

 2026مارس  31
 للسنة المنتهية في

 2025ديسمبر  31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 18,647,173 11,746,339 في بداية الفترة / السنة 
مكسب / )خسارة( من تحوطات التدفقات النقدية بالقيمة العادلة مُثبت 

 2,432,138 (الفعالفي الربح أو الخسارة )الجزء غير 
 
(3,021,464) 

مُثبت العادلة  بالقيمة  النقدية  التدفقات  تحوطات  من  الدخل    ةخسارة  في 
 ( 283,731) (الفعالالشامل الآخر )الجزء  

 
(3,879,370) 

 11,746,339 13,894,746 السنة  / في نهاية الفترة

لفترة الثلاثة أشهر  
   المنتهية في

 2026مارس  31
للسنة المنتهية في 

 2025ديسمبر  31
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 2,978,826 ( 900,544) في بداية الفترة / السنة 
مُثبت العادلة  بالقيمة  النقدية  التدفقات  تحوطات  من  الدخل    ةخسارة  في 

 ( 283,731) (الفعالالشامل الآخر )الجزء  
 

(3,879,370) 

 ( 900,544) ( 1,184,275)   في نهاية الفترة / السنة



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 فيما يلي ملخص حركة العقارات قيد التطوير خلال الفترة / السنة:
 

 

لفترة الثلاثة أشهر 
   المنتهية في

 2026 مارس 31
 للسنة المنتهية في

 2025ديسمبر  31
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 100,099,137 96,266,832 في بداية الفترة / السنة 
 203,886,635 43,106,425 إضافات 

 1,254,348 - إرجاع وحدات سكنية
 4,267,092 - تحويل من عقارات استثمارية*

 (213,240,380) ( 30,974,180) تكلفة إيرادات  ىلا تحويل

 96,266,832 108,399,077 السنة  / في نهاية الفترة
 

  24، تم رهن عقارات قيد التطوير للمجموعة المتعلقة بقطع أراضي "مشروع العلياء" بمبلغ  2026مارس    31كما في  
(. خلال فترة الثلاثة  13مليون ريال سعودي( كضمان لبنك تجاري محلي )انظر الإيضاح    24:  2025مليون ريال سعودي )
المنتهية في   المنتهية  م  3.22، تم رسملة مبلغ  2026مارس    31أشهر  )السنة  :  2025ديسمبر    31ليون ريال سعودي 

 مليون ريال سعودي( كتكلفة اقتراض في العقارات قيد التطوير. 1,61
 
تم تحويل أرض من عقارات استثمارية إلى عقارات قيد التطوير لتغير   2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في    *

 الغرض إلى بيعها بدلاٌ من ابقائها بهدف تأجيرها أو الاستفادة من مكاسبها الرأس مالية. 
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 الذمم المدينة التجارية
 

 2025 ديسمبر 31 2026 مارس 31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 33,741,080 38,403,581 عملاء تجاريون لبيع وحدات سكنية

 9,659,320 18,303,002 عملاء تجاريون للخدمات

 56,706,583 43,400,400 

 15,168,673 14,858,793 غير مفوترة  -ذمم المدينة التجارية من الالجزء المتداول 

 71,565,376 58,569,073 

 (3,561,322) ( 4,333,562) ناقصاً: مخصص ديون مشكوك في تحصيلها

 67,231,814 55,007,751 
 

 المفوترة  غير –الذمم المدينة التجارية 
 

 2025 ديسمبر 31 2026 مارس 31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 28,873,864 25,739,627 عملاء تجاريون لبيع وحدات سكنية

 ( 15,168,673) ( 14,858,793) ناقصاً: الجزء المتداول 

 13,705,191 10,880,834 عملاء تجاريون لبيع وحدات سكنية )غير متداول( 
 

يعكس مكون التمويل في   %5، حيث تم خصمها بمعدل  السكنية   عقودال  لمشاريعقامت المجموعة باحتساب مكون التمويل  
 العقود بين المجموعة والعملاء.

 



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
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  المبالغ المدفوعة مقدماً والموجودات المتداولة الأخرى  - 10
 

 
 2026 مارس 31

 )غير مُراجعة(
 2025 ديسمبر 31

 )مُراجعة(
   

 88,176,793 74,923,559 ضريبة قيمة مضافة قابلة للاسترداد 
 2,236,520 8,420,311 مقدماً مصاريف مدفوعة 

 974,384 1,808,960  دفعات مقدمة للموردين
 476,019 2,721,687 سلف للموظفين

 9,293 - أخرى 

 87,874,517 91,873,009 

 
 النقد وما في حكمه والنقد المقيد   -11

 
 النقد وما في حكمه مما يلي:يتكون    11-1
 

 
 2026 مارس 31

 )غير مُراجعة(
 2025 ديسمبر 31

 )مُراجعة(
   

 - 88,000 نقد في الصندوق 
 85,525,667 108,778,866 نقد لدى البنوك
 5,147,000 - يومًا أو أقل  90استحقاق أصلية   فترات ذاتودائع مرابحة 

 90,672,667 108,866,866 النقد وما في حكمه

 
:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  82.18يمثل النقد المقيد الودائع المحتفظ بها في حسابات الضمان بمبلغ       11-2

مليون ريال سعودي( بالمبيعات على الخارطة للعقارات قيد التطوير كما هو مصرح به من قبل هيئة المدن    68.99
 استخدام هذه النقود مقيد بالعقارات قيد التطوير المحددة. و  والمناطق الاقتصادية الخاصة.

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها    -12

 
تمثل الجهات ذات العلاقة المساهمون ومجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة بالشركة الأم والمنشتت الخاضعة لسيطرة هذه  
الجهات والشركة الأم. وفيما يلي أهم المعاملات الهامة التي تمت بين المجموعة وأعضاء مجلس الإدارة. تم الاتفاق على  

 إدارة المجموعة وتمت الموافقة عليها من قبل مجلس إدارة الشركة الأم. شروط وأحكام التسعير للمعاملات من قبل 
 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة   12-1
 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 )غير مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 6,301,280 2,752,168 إيرادات من بيع وحدات سكنية

 
قامت الشركة الأم ببيع وحدات سكنية بنظام خطة سداد لعضو في    ،2026مارس    31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

مجلس الإدارة وأحد كبار موظفي الإدارة بسعر معتمد، وتم تسجيل الإيرادات والتكاليف المتعلقة بذلك في قائمة الدخل الشامل  
 غراض التوحيد.الأولية الموحدة الموجزة. علاوة على ذلك، يتم استبعاد جميع المعاملات داخل المجموعة لأ
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 الأرصدة المستحقة لجهات ذات علاقة المعروضة تحت بند المبالغ مستحقة الدفع والمطلوبات المتداولة الأخرى   12-2
 

 2025 ديسمبر 31 2026 مارس 31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 5,180,332 3,509,731 مكافتت أعضاء مجلس الإدارة 

 
 تعويضات كبار موظفي الإدارة 12-3

 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31 
 )غير مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 1,041,149 1,041,149   مكافتت أعضاء مجلس الإدارة ومصروفات ذات علاقة

 3,406,757 1,844,074 مكافتت كبار موظفي الإدارة

             128,373 62,440 التزامات منافع الموظفين لكبار موظفي الإدارة

 
 

والمتعلقة بكبار موظفي  2026مارس  31تم إثبات المبالغ المذكورة أعلاه كمصروف خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
   الإدارة.

 
 القروض طويلة الأجل   -13
 

 
 2026 مارس 31

 )غير مُراجعة(
 2025 ديسمبر 31

 )مُراجعة(
   

 2,208,437,340 2,432,806,624 تسهيلات مرابحة
 42,646,682 29,655,093 فائدة مستحقة الدفع 

 ( 12,578,070) ( 13,925,028) ناقصاً: تكاليف معاملة غير مطفأة

 2,448,536,689 2,238,505,952 

 
 في تاريخ التقرير، تتكون القروض مما يلي:

 

 
 2026 مارس 31

 )غير مُراجعة(
 2025 ديسمبر 31

 )مُراجعة(
   

 2,238,505,952 2,448,536,689 قروض
   

   ناقصًا: الاستحقاق الحالي للقروض
   74,237,147 77,112,147 الجزء الرئيسي من القروض

   42,646,682 29,655,093 فائدة مستحقة الدفع 

 106,767,240 116,883,829 

 2,121,622,123 2,341,769,449 قروض طويلة الأجل 
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 )تتمة( القروض طويلة الأجل   -13

 
 فيما يلي ملخص الحركة في تكاليف المعاملات غير المطفأة:

 

 

لفترة الثلاثة أشهر 
   المنتهية في

 2026مارس  31
للسنة المنتهية في 

 2025ديسمبر  31
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

   7,467,010 12,578,070 الرصيد الافتتاحي  
   7,269,131 1,752,323 تكلفة معاملة مدفوعة 

 (2,158,071) ( 405,365) ناقصًا: إطفاء مرسمل

 13,925,028 12,578,070 

 
سنة   أ(   اتفاقية  2021خلال  المجموعة  وقعت  وبنك    متوافقة،  السعودي  السياحية  التنمية  مع صندوق  الشريعة  مع 

مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع ملتقى مدينة   782تجاري محلي )"الاتفاقية"( لتقديم تسهيل تمويلي يصل إلى  
المعرفة الاقتصادية. وفقًا للاتفاقية، سيقدم صندوق التنمية السياحي السعودي وبنك تجاري محلي تمويلًا للمجموعة 

ديسمبر   31عن تكلفة تطوير المرحلة الأولى من مشروع ملتقى مدينة المعرفة الاقتصادية. خلال السنة المنتهية في  
إلى  2025 التسهيلات  المجموعة سقف  أساسي    1، رفعت  التسهيلات مضمونة بشكل  مليار ريال سعودي. هذه 

ي من محفظة أراضي المجموعة  بضمانات شركات مقدمة من المجموعة، وقدمت ضمانات على شكل قطع أراض 
 (.  5)راجع الإيضاح 

 
، قامت المجموعة بسحب تسهيلات من صندوق التنمية السياحي وبنك تجاري محلي 2025ديسمبر    31كما في   

مليون ريال سعودي. خلال الفترة   862مليون ريال سعودي لكل منهما بمجموع تسهيلات مسحوبة بمبلغ    431بمبلغ  
تنمية السياحي وبنك تجاري ، سحبت المجموعة تسهيلات إضافية من صندوق ال2026مارس    31المنتهية في  
مبلغ    2026مارس    31مليون ريال سعودي. بلغ الرصيد غير المستخدم من هذا التسهيل كما في    50محلي بمبلغ  

مليون ريال سعودي. التسهيلات مقومة بالريال السعودي وتحمل أعباء مالية بناءً على معدلات السوق السائدة.    88
الح  الإجمالية  الفائدة  معدلات  من  إن  تتراوح  الفترة  السوق خلال  في  سداد %7.62إلى    %7.47الية  ويستحق   .

 . 2027التسهيلات على دفعات نصف سنوية تبدأ من يونيو 
 

مع الشريعة الاسلامية مع بنك تجاري محلي لتقديم تسهيل تمويلي    متوافقة، وقعت الشركة اتفاقية  2022خلال سنة   ب(  
 56، سحبت الشركة مبلغ  2025ديسمبر    31". كما في  16-مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع "إي  56بمبلغ  

مليون ريال سعودي من هذا التسهيل. هذه التسهيلات مقومة بالريال السعودي وتحمل أتعاب مالية بناءً على معدل  
   . 2026. ويستحق سداد التسهيل على دفعات سنوية تبدأ من ديسمبر %6.85ر الفائدة الحالية بنسبة أسعا

 
مع الشريعة الاسلامية مع بنك تجاري محلي لتقديم تسهيل   متوافقة، وقعت الشركة أيضًا اتفاقية  2022خلال سنة   ج(  

مليون ريال سعودي من هذا   45، سحبت الشركة مبلغ  2024مليون ريال سعودي. خلال سنة    100تمويلي بمبلغ  
تجاري   بنك  إلى  السعودي  بالريال  في صكوك حكومية  استثمار  على شكل  المجموعة ضمانات  قدمت  التسهيل. 

مليون ريال سعودي. خلال نفس الفترة، سحبت   124.79، زاد مبلغ التسهيل المذكور إلى  2025محلي. خلال سنة  
مليون   5، سحبت المجموعة مبلغ  2026مارس    31مليون ريال سعودي. خلال الفترة المنتهية في    65الشركة مبلغ  

مليون    9.79مبلغ    2026مارس    31ريال سعودي من التسهيل. بلغ الرصيد غير المستخدم من هذا التسهيل كما في  
السائدة. إن   السوق  السعودي وتحمل أعباء مالية بناءً على معدلات  التسهيلات مقومة بالريال  ريال سعودي. هذه 

. يستحق التسهيل السداد  %6.37إلى  %5.71معدلات الفائدة الإجمالية الحالية في السوق خلال الفترة تتراوح من  
   .2027في يوليو 
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مع الشريعة الإسلامية مع بنك تجاري محلي لتوفير تمويل    متوافقة، وقعت المجموعة اتفاقيات  2023خلال سنة   د(  

مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع المساكن ذات    98مليون ريال سعودي بما في ذلك مبلغ    143مجموعه يبلغ  
  - مليون ريال سعودي لرأس المال العامل العام )بما في ذلك القروض قصيرة الأجل    25العلامة التجارية، ومبلغ  

، سحبت 2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي لمقايضة أسعار الربح. كما في    20(.، ومبلغ  15يضاح  انظر الإ
مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع المساكن ذات العلامة التجارية. خلال الفترة المنتهية في   64.15الشركة مبلغ  

مليون ريال سعودي من التسهيل. بلغ الرصيد غير المستخدم من    11.5المجموعة مبلغ    ، سحبت2026مارس    31
مليون ريال سعودي. تسهيل مقايضة أسعار الربح لم    22.35مبلغ    2026مارس    31تسهيلات القروض كما في  

ناءً على معدلات . يتم تقويم هذه التسهيلات بالريال السعودي وتحمل أعباء مالية ب2026مارس    31يسُتخدم كما في  
. قدمت  %7.22إلى    % 6.65السوق السائدة. إن معدلات الفائدة الإجمالية الحالية في السوق خلال الفترة تتراوح من  

( وسندات إذنية.  5من محفظة أراضي المجموعة )انظر الإيضاح    يضا شكل قطع أرعلى    المجموعة ضمانات
مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع المساكن ذات العلامة التجارية يستحق السداد على دفعات    98التسهيل البالغ  

   .2026نصف سنوية تبدأ من أكتوبر 
 

مع الشريعة الاسلامية مع بنك تجاري محلي لتقديم تسهيل   متوافقة، وقعت المجموعة اتفاقية  2023خلال سنة   هـ(  
، سحبت المجموعة  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع بوابة المدينة. كما في    320تمويلي بمبلغ  

، سحبت المجموعة 2026مارس    31مليون ريال سعودي من هذا التسهيل. خلال الفترة المنتهية في    277.29مبلغ  
مليون ريال سعودي من التسهيل. إن معدلات الفائدة الإجمالية الحالية في السوق خلال الفترة تتراوح    12.87مبلغ  
. يتم تقويم هذه التسهيلات بالريال السعودي وتحمل أعباء مالية بناءً على معدلات السوق  %7.22إلى   %6.65من  

. بلغ الرصيد  %8.49إلى    %7.35إن معدلات الفائدة الإجمالية الحالية في السوق خلال الفترة تتراوح من    السائدة.
التسهيل كما في   المستخدم من هذا  التسهيل   29.84مبلغ    2026مارس    31غير  مليون ريال سعودي. يستحق 

 . 2027السداد في يوليو 
 

مع الشريعة الإسلامية مع بنك تجاري محلي لتوفير تمويل    متوافقة، وقعت المجموعة اتفاقيات  2023خلال سنة   و(  
مليون ريال سعودي لقرض الشركات، ومبلغ    300مليون ريال سعودي بما في ذلك مبلغ    417.04مجموعه يبلغ  

مليون ريال سعودي لمقايضة أسعار الربح. كما في    23.04مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع العلياء، ومبلغ    94
مليون ريال سعودي لقرض الشركات. بلغ الرصيد غير المستخدم    290، سحبت الشركة مبلغ  2026مارس    31

،  2026مارس   31مليون ريال سعودي. كما في    10مبلغ    2026مارس   31من تسهيل قرض الشركات كما في  
نفيذ مشروع العلياء. تسهيل مقايضة أسعار الربح لم يسُتخدم كما في مليون ريال سعودي لت  94سحبت الشركة مبلغ  

. يتم تقويم هذه التسهيلات بالريال السعودي وتحمل أعباء مالية بناءً على معدلات السوق السائدة.  2026مارس    31
المجموعة . قدمت  % 7.16إلى    %6.71إن معدلات الفائدة الإجمالية الحالية في السوق خلال الفترة تتراوح من  

( وسندات إذنية. التسهيل البالغ  5من محفظة أراضي المجموعة )انظر الإيضاح    ي ضا شكل قطع أرعلى  ضمانات  
. التسهيل  2027مليون ريال سعودي لقرض الشركات يستحق السداد على دفعات نصف سنوية تبدأ من يوليو    300
 . 2026داد على دفعات نصف سنوية تبدأ من يوليو  مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع العلياء يستحق الس  94البالغ  

 
مع الشريعة الاسلامية مع بنك تجاري محلي لتقديم تسهيل تمويلي    متوافقة، وقعت الشركة اتفاقية  2024خلال سنة   ز(  

، سحبت الشركة  2026مارس   31مليون ريال سعودي لقرض الشركة العام ودعم المشاريع. كما في    150بمبلغ  
مارس    31مليون ريال سعودي من هذا التسهيل. بلغ الرصيد غير المستخدم من هذا التسهيل كما في    140مبلغ  

أتعاب مالية بناءً على أسعار    10غ  مبل  2026 السعودي ويحمل  التسهيل مقوم بالريال  مليون ريال سعودي. هذا 
. ويستحق سداد التسهيل على دفعات سنوية  %7.09الى    % 6.8من  تتراوح  الفائدة الحالية في السوق خلال الفترة  

   .2028تبدأ من مايو 
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اتفاقية  2025خلال سنة   ح(   المجموعة  لتقديم تمويل    متوافقة، وقعت  مع الشريعة الاسلامية مع بنك تجاري محلي 

مليون ريال سعودي. تهدف هذه التسهيلات إلى تمويل التمويل المؤسسي للشركة ودعم تنفيذ   150مبلغ  مجموع  ب
مليون ريال سعودي من هذا التسهيل.    145، سحبت الشركة مبلغ  2025ديسمبر    31أهدافها الاستراتيجية. كما في  

 سعودي من التسهيل. هذا التسهيل مليون ريال  5، سحبت المجموعة مبلغ  2026مارس    31خلال الفترة المنتهية في  
الفترة   السوق خلال  في  الحالية  الفائدة  أسعار  على  بناءً  مالية  أتعاب  ويحمل  السعودي  بالريال  من تتراوح  مقوم 

   .2028. ويستحق سداد التسهيل على دفعات نصف سنوية تبدأ من مارس %7.3الى  6.33%
 

مع الشريعة الاسلامية مع بنك تجاري محلي لتقديم تسهيل   متوافقة، وقعت المجموعة اتفاقية  2025خلال سنة   ط(  
  90، سحبت الشركة مبلغ  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع العلياء. كما في    98مبلغ  مجموع  ب

مليون   8، سحبت المجموعة مبلغ  2026مارس    31مليون ريال سعودي من هذا التسهيل. خلال الفترة المنتهية في  
مالية بناءً على أسعار الفائدة الحالية  ريال سعودي من التسهيل. هذا التسهيل مقوم بالريال السعودي ويحمل أتعاب  

. ويستحق سداد التسهيل على دفعات نصف سنوية تبدأ من %7.09الى    %6.91من  تتراوح  في السوق خلال الفترة  
   .2027ديسمبر 

 
مع الشريعة الاسلامية مع بنك تجاري محلي لتقديم تسهيل   متوافقة، وقعت المجموعة اتفاقية  2025خلال سنة   ى(  

، سحبت الشركة مبلغ  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع العلياء. كما في    305مبلغ  مجموع  ب
  67، سحبت المجموعة مبلغ  2026مارس    31مليون ريال سعودي من هذا التسهيل. خلال الفترة المنتهية في    80

  158مبلغ    2026مارس    31في  مليون ريال سعودي من التسهيل. بلغ الرصيد غير المستخدم من هذا التسهيل كما  
مليون ريال سعودي. هذا التسهيل مقوم بالريال السعودي ويحمل أتعاب مالية بناءً على أسعار الفائدة الحالية في  

. ويستحق سداد التسهيل على دفعات نصف سنوية تبدأ من %7.69الى    %6.62من  تتراوح  السوق خلال الفترة  
   .2028فبراير 

 
مع الشريعة الاسلامية مع بنك تجاري محلي لتقديم تسهيل   متوافقة، وقعت المجموعة اتفاقية  2025خلال سنة   ك(  

مليون ريال سعودي لتنفيذ البنية التحتية لمشروع جادة العالم الإسلامي. خلال الفترة المنتهية    150مبلغ  مجموع  ب
مليون ريال سعودي من التسهيل. بلغ الرصيد غير المستخدم    65، سحبت المجموعة مبلغ  2026مارس    31في  

التسهيل كما في   ا  85مبلغ    2026مارس    31من هذا  السعودي مليون ريال سعودي. هذا  لتسهيل مقوم بالريال 
الفترة   السوق خلال  في  الحالية  الفائدة  أسعار  بناءً على  مالية  أتعاب  .  % 7.14الى    %6.80من  تتراوح  ويحمل 

   .2029لى دفعات نصف سنوية تبدأ من ديسمبر ويستحق سداد التسهيل ع
 

  223، لدى المجموعة صافي متحصلات نقدية من القروض طويلة الأجل بمبلغ  2026مارس    31خلال الفترة المنتهية في  
 مليون ريال سعودي(. 222: 2025مارس  31مليون ريال سعودي )

 
 لا تختلف القيمة الدفترية للقروض أعلاه عن قيمها العادلة بشكل جوهري. 

 
 آجال استحقاق تسهيلات المرابحة

 
 2025 ديسمبر 31 2026 مارس 31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 

   مارس  31الفترة المنتهية في 
2026 77,112,147 74,237,147 
2027 452,965,901 436,487,401 
2028 543,099,916 495,019,568 
2029 433,696,126 324,783,545 
2030 303,298,621 289,411,396 
2031 97,553,333 92,205,014 

 496,293,269 525,080,580 بعد ذلك

 2,432,806,624 2,208,437,340 

 



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 )تتمة( القروض طويلة الأجل   -13
 

التجارية بمبلغ  2026مارس    31في   للبنوك  المجموعة سندات لأمر  ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  2,883، قدمت 
 مليون ريال سعودي(. 2,733: 2025

 
 تعهدات القروض 

التزمت  وقد  المالية،  وغير  المالية  التعهدات  لبعض  الامتثال  المجموعة  على  يتعين  القروض،  تسهيلات  بموجب شروط 
 المجموعة بالتعهدات طوال فترة التقرير.

 
 مستحق الدفع إلى حاملي الوحدات الآخرين في الصندوق   -14

 
على المجموعة التزام مستحق الدفع إلى حاملي الوحدات المتبقين عند توحيد صندوق الاستثمار. يتم الإثبات الأولي للالتزام  
بالقيمة العادلة للوحدات. تثُبت جميع التغيرات اللاحقة في الالتزام في الربح أو الخسارة. يمثل الالتزام حصة نسبية من 

لحاملي الوحدات، في حالة تصفيته. يتم تحديد ذلك عن طريق قسمة صافي موجودات   صافي موجودات الصندوق المستحقة
بنسبة   فعلية  ملكية  المجموعة  تمتلك  الآخرون.  الوحدات  حاملو  بها  يحتفظ  التي  الوحدات  عدد  على  في    %75الصندوق 

القيمة العادلة للحصة في  (. %75: ملكية فعلية بنسبة  2025ديسمبر    31)  2026مارس   31صندوق بوابة المدينة كما في  
المنسوبة إلى حاملي الوحدات الآخرين في الصندوق هي   ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  64.35صافي الموجودات 

 مليون ريال سعودي(. 64.35: 2025
 

 القروض قصيرة الأجل  - 15
 

  143مبلغ قدره  بإجمالي    2023ديسمبر    31استمرارًا للاتفاقية المبرمة مع بنك تجاري محلي خلال السنة المنتهية في  
مع بنك تجاري محلي لتقديم قرض قصير الأجل متجدد   اتفاقية(، وقعت المجموعة  13مليون ريال سعودي )انظر الإيضاح  

، استخدمت المجموعة  2026مارس    31مليون ريال سعودي لتنفيذ مشروع المساكن ذات العلامة التجارية. كما في    25بمبلغ  
  مليون ريال سعودي( من هذا القرض. بلغ الرصيد غير المستخدم   15:  2025ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  15ما قدره  

حالية في السوق  مليون ريال سعودي. إن معدلات الفائدة الإجمالية ال  10مبلغ    2026مارس    31من هذا التسهيل كما في  
 .  %6.53إلى   %6.44خلال فترة الثلاثة أشهر تتراوح من 

 
 المبالغ مستحقة الدفع والمطلوبات المتداولة الأخرى   -16
 

 
 الزكاة   -17
 

بتقديم إقرار زكوي مشترك على أساس    %100، قامت الشركة والشركات التابعة المملوكة لها بنسبة  2017اعتبارا من  
، فيجب عليها تقديم إقرارات زكوية منفصلة %100موحد. وبالنسبة للشركات التابعة التي تكون فيها ملكية الشركة أقل من 

لتابعة تقدم إقرارات زكوية منفصلة على أساس غير موحد. تتألف ، كانت الشركات ا2017على أساس غير موحد. قبل  
المساهمين  حقوق  من  رئيسي  بشكل  الدخل  وضريبة  الزكاة  لنظام  وفقا  شركة  لكل  الزكوي  للوعاء  الهامة  المكونات 

والمعدات   والمخصصات في بداية السنة وصافي الدخل المعدل ناقصاً الخصومات لصافي القيمة الدفترية المعدلة للممتلكات
 والعقارات الاستثمارية والعقارات قيد التطوير والاستثمارات.

  

 2025 ديسمبر 31 2026 مارس 31 
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 92,492,961 105,615,044 مستحقات مقاول 
 77,693,890 87,226,537 محتجزات دائنة

 37,567,774 50,647,966 مبالغ مستحقة الدفع للموظفين
 21,236,734 17,051,849 مبالغ أخرى مستحقة الدفع 

 260,541,396 228,991,359 



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 فيما يلي الحركة في مخصص الزكاة:
 

 

لفترة الثلاثة أشهر 
   المنتهية في

 2026 مارس 31
 للسنة المنتهية في

 2025 ديسمبر 31
 )مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 7,075,215 6,528,817 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
   

   مخصص لـ: 

 6,528,817 1,142,338 الفترة / السنة الحالية 
 2,577,675 - سنوات سابقة  

 9,106,492 1,142,338 مصروف مُثبت في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة 
   

 (9,652,890) - زكاة مدفوعة 

 6,528,817 7,671,155 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 وضع الربوط 

 
 الشركة وشركاتها التابعة المملوكة لها بالكامل

 
على    ت، وحصل2025الزكوية الموحدة حتى سنة    اإقراراته  % 100قدمت الشركة الأم وشركاتها التابعة المملوكة لها بنسبة  

من قبل هيئة الزكاة والضريبة   2020. تم الإنتهاء من الربوط الزكوية حتى سنة  2027إبريل    30شهادة زكاة سارية حتى  
 والجمارك )"الهيئة"(.

 
مطالبة بالتزام   2022إلى  2021، أصدرت الهيئة الربط النهائي للسنوات من 2025ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

مليون ريال سعودي، وقررت الشركة الأم تصعيد القضية من خلال الأمانة العامة للجان الزكوية    0.7زكاة إضافي قدره  
  ، تم2026مارس    31شة اعتراض الشركة الأم. خلال الفترة المنتهية في  والضريبية والجمركية لتحديد جلسة استماع لمناق

قبل   من  الاستماع  جلسة  وعقد  لصالح  تحديد  قراراً  اللجنة  أصدرت  الضريبية.  والمنازعات  المخالفات  في  الفصل  لجنة 
  9وم التالي لتاريخ الإصدار )من  يوماً تبدأ من الي  30لدى الهيئة الحق في الاستئناف ضد القرار المذكور خلال    ،المجموعة

( أمام اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية. تعتقد الإدارة أن المجموعة لديها موقف قوي، وبناءً  2026إبريل  
 عليه، لا حاجة لتكوين مخصص. 

 
مطالبة بالتزام زكاة إضافي قدره    2023، أصدرت الهيئة الربط النهائي للسنة  2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

 قامت الشركة بتسويته، وقد تم الانتهاء من الربط. والذيمليون ريال سعودي  0.7
 

 شركة الغراء العالمية للتطوير العقاري المحدودة )"الغراء"( 
 

إبريل    30وحصلت على شهادة الزكاة اللازمة وهي سارية حتى    2025قدمت شركة الغراء إقرارها الزكوي حتى سنة  
 . 2018. أنهت شركة الغراء ربوطها الزكوية حتى سنة 2027

 
 صندوق الرياض للتطوير العقاري )" صندوق بوابة المدينة"(

 
إقراره الزكوي لسنة   المدينة  الزكاة اللازمة وهي سارية حتى    2025قدم صندوق بوابة  إبريل    30وحصل على شهادة 

2027 . 
  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الإيرادات   - 18
 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31 
 )غير مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

   الإيرادات من العقود مع العملاء المُثبتة على فترة من الزمن
 49,362,153 41,968,173 إيرادات من عملاء وحدات سكنية

 1,561,226 1,573,476 إيرادات من خدمات صيانة المرافق العامة 

 43,541,649 50,923,377 

   
   الإيرادات من العقود مع العملاء المُثبتة في نقطة زمنية 

   - 11,812,528 إيرادات من عمليات الفندق  

 11,812,528 - 

 75,000 75,000 إيرادات من عقد إيجار تشغيلي

 50,998,379 55,429,177 الإيرادات مجموع 

 
مبلغ سعر المعاملة المخصص لواجبات الأداء التي لم يتم الوفاء بها أو تم الوفاء مجموع  ، يبلغ 2026مارس    31كما في  

 مليون ريال سعودي(.  134.6: 2025مارس  31مليون ريال سعودي ) 68.5 بقيمةبها جزئيًا 
 

 خسارة السهم   -19
 

عدد المتوسط المرجح  على  بحملة الأسهم في الشركة    ةخسارة الفترة المتعلق  تقسيمتحتسب خسارة السهم الأساسي من خلال  
للأسهم العادية القائمة خلال الفترة المالية. نظرًا لأن الشركة ليس لديها أي أسهم مخفضة محتملة، فإن خسارة السهم المخفض  

 هي نفسها خسارة السهم الأساسي.
 

 يتم احتساب خسارة السهم كما يلي:
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية فيل 

 2025مارس  31 2026مارس  31 
 )غير مُراجعة( )غير مُراجعة( 
   

 ( 17,259,637) ( 15,430,493) عائدة إلى مالكي الشركة الأمالخسارة الصافي 
 339,300,000 339,300,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

   

 ( 0.051) ( 0.045) خسارة السهم الأساسي  

 
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية.   ليس هناك أي بنود تخفيض تؤثر على

 
 المعلومات القطاعية  - 20

 
تكاليف. تستخدم إدارة    بموجبهاالقطاع هو مكون متميز من المجموعة يشارك في أنشطة تجارية تكسب منها إيرادات وتتكبد  

الأداء.   وتقييم  الموارد  لتخصيص  التشغيلية  القطاعات  تجميعالمجموعة  خصائص    يتم  تظهر  التي  التشغيلية  القطاعات 
 اقتصادية مماثلة وخدمات وفئة من العملاء حيثما كان ذلك مناسبًا، ويصرح عنها كقطاعات يتم إعداد تقارير بشأنها. 

  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 القطاعات التي يتم إعداد تقارير بشأنها في المجموعة:  فيما يلي ملخص حول

 
يمثل قطاع تطوير العقارات الأنشطة المتعلقة بتطوير العقارات والمدن الاقتصادية ومشاريع التنمية الأخرى في المدينة   •

 المنورة، المملكة العربية السعودية. 

يمثل قطاع الاستثمار أنشطة استثمار المجموعة مثل الاستثمارات قصيرة الأجل، والاستثمارات المحتفظ بها بالتكلفة  •
    المطفأة بما في ذلك الاستثمارات قصيرة الأجل التي تقل عن ثلاثة أشهر المصنفة ضمن النقد وما في حكمه.

 
يقوم مجلس إدارة المجموعة بتقييم الأداء المالي والمركز المالي للمجموعة ويتخذ قرارات استراتيجية. تم تحديد مجلس 

 الإدارة على أنه صانع القرار التشغيلي الرئيسي. 
 

ولفترة الثلاثة أشهر المنتهية في   2025ديسمبر    31و  2026مارس    31فيما يلي ملخص لمعلومات مالية مختارة كما في  
 حسب القطاع:  2025و 2026مارس  31
 

 المجموع  الاستثمارات    التطوير العقاري  
    

    قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة 
    

      )غير مراجعة( 2026مارس   31كما في 
 4,550,059,741 - 4,550,059,741 عقارات استثمارية 

 108,399,077 - 108,399,077 عقارات قيد التطوير 

 124,232,675 124,232,675 - استثمار محتفظ به بالتكلفة المطفأة 

 5,884,506,833 124,232,675 5,760,274,158 مجموع الموجودات 

 2,856,625,000 - 2,856,625,000 مجموع المطلوبات 

    
    )مراجعة(  2025ديسمبر  31كما في 

 4,388,834,104 - 4,388,834,104 عقارات استثمارية 
 96,266,832 - 96,266,832 عقارات قيد التطوير 

 124,772,392 124,772,392 - استثمار محتفظ به بالتكلفة المطفأة 
 5,147,000 5,147,000 - ودائع مرابحة 

 5,634,457,420 129,919,392 5,504,538,028   مجموع الموجودات

 2,590,806,265 - 2,590,806,265 مجموع المطلوبات 

 
 مجموع ال الاستثمارات    التطوير العقاري  
    

    قائمة الدخل الشامل الأولية الموحدة الموجزة 
 2026مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )غير مُراجعة( 
   

    
    إيرادات محققة من عملاء خارجيين

 43,541,649 - 43,541,649 بمرور الوقت  -إيرادات  
 11,812,528 - 11,812,528 في نقطة من الزمن   -ايرادات  

 75,000 - 75,000 إيرادات من عقد إيجار تشغيلي 
 572,601 572,601 - إيرادات التمويل 

 ( 5,405,187) - ( 5,405,187) تكلفة تمويل 
 ( 2,808,530) - ( 2,808,530) استهلاك وإطفاء 
 ( 1,142,338) - ( 1,142,338) مصروف زكاة 

 ( 15,485,591) 572,601 ( 16,058,192) )خسارة( / ربح الفترة  
  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 مجموع ال الاستثمارات    التطوير العقاري  
    

في   المنتهية  أشهر  الثلاثة   2025مارس    31لفترة 
 )غير مُراجعة( 

   

    
    إيرادات محققة من عملاء خارجيين

 50,923,379 - 50,923,379 بمرور الوقت  -إيرادات  
 75,000 - 75,000 إيرادات من عقد إيجار تشغيلي 

 539,717 539,717 - إيرادات التمويل 
 ( 754,433) - ( 754,433) استهلاك وإطفاء 
 ( 2,943,318) - ( 2,943,318) مصروف زكاة 

 (17,394,152) 539,717 (17,933,869) )خسارة( / ربح الفترة  

 
 الالتزامات المحتملة والتعهدات   -21

 
، بلغت النفقات الرأسمالية والاستشارية التي تعاقدت عليها المجموعة، ولكن لم يتم تكبدها في 2026مارس    31كما في  

 مليار ريال سعودي(.  1.29:  2025ديسمبر  31مليار ريال سعودي ) 1.06ذلك التاريخ ما يقارب 
 

 قياس القيمة العادلة  -22
 

التزام ما بموجب معاملة نظامية بين  الذي سيتم استلامه عند بيع أصل ما أو دفعه عند تحويل  الثمن  العادلة هي  القيمة 
 متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام ستتم إما:

 

 من خلال السوق الرئيسية للأصل أو الالتزام، أو   •

 من خلال السوق الأكثر منفعة للأصل أو الالتزام في ظل غياب السوق الرئيسية. •
 

 إن السوق الرئيسي أو الأكثر منفعة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل المجموعة. 
 

تقاس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الأصل أو الالتزام وأنهم  
يسعون لتحقيق أفضل منافع اقتصادية لهم. إن قياس القيمة العادلة لأصل ما غير مالي يأخذ بعين الاعتبار قدرة الطرف  

قتصادية من خلال الاستخدام الأمثل والأفضل لذلك الأصل أو من خلال بيعه إلى المتعامل في السوق على تحقيق منافع ا
 متعامل آخر في السوق سيقوم باستخدامه الاستخدام الأفضل والأمثل.

 
وتستخدم المجموعة طرق التقييم الفنية الملائمة للظروف والتي توفر بيانات كافية لقياس القيمة العادلة لزيادة الاستفادة من  
العادلة   القيمة  قياس  طرق  للملاحظة.  القابلة  غير  المدخلات  استخدام  وتقليل  العلاقة  ذات  للملاحظة  القابلة  المدخلات 

للعقارات الاستثمارية متوافقة مع تلك المطبقة في القوائم المالية الموحدة السنوية للسنة  والافتراضات الرئيسية المستخدمة  
المنتهية في  2025ديسمبر    31المنتهية في   الفترة  التقييم خلال  افتراضات  لم تحدث تغييرات جوهرية في  مارس    31. 

2026 . 
 

تصنف كافة الأدوات المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة  
 على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل، وهي كما يلي:

 
 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.1المستوى  •
الأدنى    2المستوى   • المستوى  تقويم تعتبر مدخلات  العادلة    -: طرق  القيمة  لقياس  للملاحظة بصورة    -الهامة  قابلة 

 مباشرة أو غير مباشرة. 
 غير قابلة للملاحظة.  -الهامة لقياس القيمة العادلة  -: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  3المستوى  •

  



 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )تتمة(
 )غير مراجعة( 2026مارس  31في 

 )المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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وفي الحالات التي تقسم فيها المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام إلى مستويات مختلفة من التسلسل  
الهرمي لقياس القيمة العادلة، يتم تصنيف قياس القيمة العادلة إجمالاً بنفس مستوى التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة  

ى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل. تقوم المجموعة بإثبات التحويلات بين مستويات  وذلك على أساس مدخلات المستو
التسلسل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدث خلالها التغيير. لم يكن هناك تحويلات بين مستويات قياس  

 . 2026مارس   31القيمة العادلة خلال الفترة المنتهية في  
 

يقاس النقد وما في حكمه، والذمم المدينة التجارية، وموجودات العقود، والاستثمارات المحتفظ بها بالتكلفة المطفأة بالتكلفة 
 المطفأة. 

 
(. تشمل  2تقُاس الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر باستخدام طرق التقييم )المستوى  

النقدية   للتدفقات  الحالية  القيمة  القياسية باستخدام  التسعير الآجلة  المقابل استخدام نماذج  التي يطبقها الطرف  التقييم  طرق 
 ى معدلات العائد القابلة للملاحظة. المستقبلية المقدرة بناءً عل

 
تتضمن معاملات مقايضة معدلات الربح عادة طرفين، جهة )أو منشأة أخرى( ومؤسسة مالية. أكثر أنواع العقود شيوعاً  
يتطلب من طرف واحد دفع سعر فائدة ثابت طوال مدة العقد، بينما يدفع الطرف الآخر سعر فائدة متغير لنفس المدة. لذلك،  

ر عدم الأداء، ويتم اشتقاق تعديلات المخاطر الخاصة بالأطراف المقابلة  يجب أن تعكس القيمة العادلة للموجودات مخاط
)بما في ذلك الافتراضات حول معدلات التعثر عن السداد( من تصنيف مخاطر الائتمان الذي تحدده الإدارة. جميع هذه 

 في القوائم المالية.  2العقود تم تصنيفها على أنها من المستوى 
 

يتم قياس القروض والذمم الدائنة التجارية والمطلوبات المتداولة الأخرى بالتكلفة المطفأة. المبالغ المستحقة لحاملي الوحدات 
التقييم )المستوى   باستخدام طرق  العادلة  بالقيمة  قياسها  يتم  الصندوق  الموحدة  3الآخرين في  الأولية  المالية  القوائم  ( في 

 الموجزة.
 

يتم تقريب القيمة الدفترية لجميع الموجودات والمطلوبات المالية المصنفة كتكلفة مطفأة إلى قيمتها العادلة في نهاية تاريخ  
 التقرير. 
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تتعرض أنشطة المجموعة لمخاطر مالية متنوعة، والتي تشتمل بصورة رئيسية على مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر 
الموجزة هذه لا  المالية الأولية الموحدة  السيولة. إن القوائم  الفائدة ومخاطر الاسعار( ومخاطر الائتمان ومخاطر  أسعار 

لإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، لذلك يجب قراءتها جنبًا إلى تتضمن كافة معلومات إدارة المخاطر المالية وا
. لم تحدث أي تغييرات في سياسات  2025ديسمبر    31جنب مع القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة للسنة المنتهية في  

 إدارة المخاطر منذ نهاية السنة.
 

 التطورات الجيوسياسية - 24
 

خلال الفترة الحالية، تصاعدت التوترات الجيوسياسية في بعض مناطق الشرق الأوسط. وواظبت الجهات الحكومية والهيئات  
التنظيمية من خلال الاتصالات العامة على التأكيد على قوة الاقتصاد ومرونته واستمرارية الأعمال في القطاعات الرئيسية، 

رة.مستندةً في ذلك إلى أطُر استمرارية ا  لأعمال وإدارة المخاطر المقرَّ
 

وقد قيَّمت المجموعة الآثار المحتمَلة لهذه الأحداث على عملياتها ومركزها وأدائها المالي. واستنادًا إلى المعلومات المتاحة 
حاليًا، بما في ذلك استمرارية الأنشطة الأساسية للأعمال، يتعذَّر عمليًا تقدير التأثير المالي الكامل لهذه الأحداث الجيوسياسية 

 ا على الفترات المستقبلية.تقديرًا موثوقً 
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 )شركة مساهمة سعودية( 
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كما قامت الإدارة بالنظر في تأثير هذه الأحداث على قدرة المجموعة على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية، وخلصت 

 إلى أن أساس الاستمرارية في إعداد القوائم المالية لا يزال مناسبًا.
 

المعلومات المقارنة -25   
خلال الفترة، قامت المجموعة بتعديل عرض قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة لفترة  

 .، وذلك لتحسين العرض وللتوافق مع عرض الفترة الحالية2025مارس  31الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

مليون ريال سعودي والمتعلق بدخل ناتج عن أداة مالية مشتقة   3.62ونتيجةً لإعادة التصنيف، تم إعادة تصنيف مبلغ قدره  
إدراجه ضمن   ليتم  أخرى"،  "إيرادات  سابقًا ضمن  والذي كان مصنفًا  بالقروض،  المرتبطة  النقدية  التدفقات  للتحوط من 

ولا يترتب على إعادة التصنيف هذه أي أثر على قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة، أو قائمة   "إيرادات تمويل".
 .التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة، أو التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموحدة الموجزة
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)الموافق    2026مايو    11تمت الموافقة على هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  

 هـ(. 1447 ذو القعدة 24


