
 

 

 

 

 

 

 ع.شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.

  وشركاتها التابعة
 

 المعلومات الماليـة المرحلية المكثفة

 لمجمعة ا

 مدققة( )غير 

 2020 سبتمبر 30
 

 







 ا التابعةات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتهرقاشركة الع
 

 

 .ة المجمعةفثة المكية المرحليماللمعلومات الءًا من هذه ال جزتشك 14إلى  1 ضاحات المرفقة منيإن الإ
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  (غير مدقق)المجمع  المكثف رحليالم بيان الدخل

 2020 سبتمبر 30 ة فيهينتمللفترة ال

 

 في  أشهر المنتهية الثلاثة
 سبتمبر 30

 في  أشهر المنتهية التسعة 
 سبتمبر 30

  2020 2019  2020 2019 
 دينار كويتي  دينار كويتي   دينار كويتي  ي كويت دينار إيضاحات 

    الإيرادات 

   

 17,999,644 14,008,013  5,249,700 4,931,940  مجمل إيرادات تأجير

 13,079,203 4,593,623  4,545,419 1,029,023  ضيافة دات ارإي

 - 6,194,217  - 2,279,047  جرةالمتبيع عقارات محتفظ بها لغرض ا

 52,005,924 47,911,736  20,796,369 12,711,550   لات وخدماترادات مقاويإ

 3,640,347 1,743,891  1,633,139 707,077   إيرادات تشغيل أخرى
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

  21,658,637 32,224,627  74,451,480 86,725,118 
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

       تكلفة الإيرادات 

 (3,500,784) (2,829,882)  (1,195,209) (1,126,987)  تكاليف تشغيل عقارات 

 (1,495,246) (1,496,799)  (491,062) (499,078)  رة عقارات مستأجار روفات إيجصم

 (8,869,564) (4,824,655)  (3,083,809) (1,439,351)  تكاليف ضيافة 

المتاجرة تكلفة عقارات محتفظ بها لغرض 
 - (2,252,469)  مباعة

 

(6,207,103) - 

 (2,511,699) (2,323,847)  (816,547) (744,356)  استهلاك فنادق 

 (49,344,301) ( 43,890,103)  (20,164,327) ( 10,988,669)  تكلفة مقاولات وخدمات  

  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

  (17,050,910 ) (25,750,954)  (61,572,389 ) (65,721,594) 

  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

 21,003,524 12,879,091  6,473,673 4,607,727  ربح  مجمل ال 

 - (3,160,211)  - - 14 ستثماريةم عقارات اي خسائر تقي 
 (5,497,010) (4,374,388)  (1,780,476) (1,490,889)  إدارية عمومية وت مصروفا 

 (314,946) (299,411)  (97,751) (99,386)  واطفاء  استهلاك 

 (673,360) (486,738)  (150,885) (53,421) 7   أخرى تشغيلخسائر  صافي
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

 14,518,208 4,558,343  4,444,561 2,964,031  ربح التشغيل  
       

 152,578 737,983  230,783 349,127  ة في نتائج شركات زميلة   صح

 336,608 241,667  109,969 84,623  فوائد  راداتي إ

 1,428,181 243,817  70,963 36,616 )ج(   12 إيرادات أخرى  

 (12,111,301) (10,066,723)  (4,018,379) (2,978,420)  تكاليف تمويل 

 (152,175) (22,228)  28,354 (23,335)  أجنبية  تحويل عملاتربح  (خسارة)

  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

 4,172,099 ( 4,307,141)  866,251 432,642    بل الضرائب  قالربح ارة(  )الخس 

 (837,977) (1,117,262)  (162,996) 95,427 8 مصروفات ضرائب  
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

 3,334,122 ( 5,424,403)  703,255 528,069  الفترة   ربح )خسارة(

  ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 

       
       الخاص بـ: 

 3,084,605 ( 4,904,439)  671,988 746,431  مساهمي الشركة الأم  

 249,517 (519,964)  31,267 (218,362)  طرة ير المسي غ حصصال 
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

  528,069 703,255  (5,424,403 ) 3,334,122 

  ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 

         السهم: ربحية  )خسارة( 

اهمي الخاصة بمس  -فة لمخف الاساسية وا
 0.63 0.69 9 فلس( ) الشركة الأم

 

(4.57 ) 2.87 

  ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 



 ا التابعةات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتهرقاشركة الع
 

 

 .ة المجمعةفثة المكية المرحليماللمعلومات الءًا من هذه ال جزتشك 14إلى  1 ضاحات المرفقة منيإن الإ
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 (قق)غير مدالشامل المرحلي المكثف المجمع  الدخل انبي

  2020 سبتمبر 30 فيللفترة المنتهية 

  
 نتهية في الم أشهر الثلاثة

 سبتمبر 30

 
 هية في تنأشهر الم عةتسال

 سبتمبر 30

  2020 2019  2020 2019 

 دينار كويتي دينار كويتي  كويتيدينار  يتير كونادي  

       

 3,334,122 ( 5,424,403)   703,255 528,069   فترةلاربح )خسارة( 
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

       رى:شاملة أخ ايرادات

إلى بيان  تصنيفها قد يتم إعادةبنود يتم أو 
 في عمجملاف المكث يالدخل المرحل

    : حقةفترات لا

 

  

فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من 

 15,114 762,190  عمليات أجنبية تحويل 

 

4,523,822 83,672 
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

الشاملة الأخرى للفترة  اتدالإيراصافي 

لاحقاً دة تصنيفها التي يتم أو قد يتم إعا

ف لمرحلي المكثخل ان الدياب إلى

 15,114 762,190  لمجمع  ا

 

4,523,822 83,672 
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

ا إلى بيان الدخل  م إعادة تصنيفهلن يتبنود 
    المكثف المجمع: المرحلي

 

  

 - -  ومعدات تخسائر إعادة تقييم ممتلكا
 

(96,919) - 
لاستثمارات في   ةعادلال ةميلقاات في التغير

يمة العادلة من خلال أسهم مدرجة بالق

 35,611 (230,690)  خرى الألإيرادات الشاملة ا

 

(228,465) 30,367 
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

  يالتالشاملة  الإيرادات ئر()الخساصافي 

الدخل إعادة تصنيفها إلى بيان  متن يل

 راتفت يف  المجمع فثمكلي الحمرال

 35,611 (230,690)  لاحقة

 

(325,384) 30,367 
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

 114,039 4,198,438  50,725 531,500  الشاملة الأخرى للفترة داتإجمالي الإيرا
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

 ةلالشام داتيراالإ (ر)الخسائي الإجم

 753,980 1,059,569  رةفتلل

 
 (1,225,965 ) 3,448,161 

  ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 

       الخاص بـ: 

 3,069,134 569,184  724,642 1,970,721  مساهمي الشركة الأم 
 379,027 (1,795,149)  29,338 (911,152)  الحصص غير المسيطرة 
  ────────── ──────────  ────────── ────────── 

  1,059,569 753,980   (1,225,965 ) 3,448,161 
  ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 



 

 

 بعةوشركاتها التاع. ك.ش.م.لمتحدة ا العقارات شركة
 

 

 المجمعة. ية المكثفةذه المعلومات المالية المرحلهن تشكل جزءًا م 14إلى  1 منلمرفقة يضاحات اإن الإ
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  قق(ر مد)غي معالمجالمرحلي المكثف  ملكيةلاان التغيرات في حقوق يب
 2020 سبتمبر 30في  لفترة المنتهيةل

 
   رأس
 المال

   ةوعلا
   أسهم  إصدار

 اطي احتي
 اجباري  

 طييااحت
 اري تيخ ا

 أسهم  
 خزينة

 احتياطي 
 أسهم خزينة  

 ي احتياط
 آخر   

التغيرات  
ة في  المتراكم

 لة القيمة العاد

 احتياطي 
 ل ويتح 

 عملات أجنبية 
دة  إعا فائض
 التقييم 

 أرباح  
 ع الفرعي  جموالم ة مرحل

 الحصص 
 يرغ 
 المسيطرة  

 مجموع 
 ية الملكق حقو

 دينار كويتي  دينار كويتي  ر كويتي نادي كويتي ار دين دينار كويتي  ي دينار كويت دينار كويتي  ي دينار كويت دينار كويتي  دينار كويتي  ي كويت رنادي  تيكوي دينار كويتي دينار  يتي دينار كو 
               

 210,520,375 23,605,681 186,914,694 39,526,685 38,559,952 (16,839,291) (1,430,420) (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2020يناير  1ا في مك

               

 ( 5,424,403) (519,964) ( 4,904,439) ( 4,904,439) - - - - - - - - - - ةالفتر ةخسار

 إيرادات خسائر()
 4,198,438 (1,275,185) 5,473,623 - (96,919) 5,799,007 (228,465) - - - - - - - ى للفترة رشاملة أخ

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

ئر( )الخساإجمالي 
ملة اشال الإيرادات

 ( 1,225,965)  (1,795,149) 569,184 ( 4,904,439)  (96,919) 5,799,007 (228,465) - - - - - - - للفترة

ل استهلاك ويتح
 ى لأرض ومبن

 - - - 209,801 (209,801) - - - - - - - - - ملك حر  

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 سبتمبر 30ي ف امك
2020 118,797,442 15,550,698 20,511,526 2,582,767 (14,478,743) 491,325 (16,357,247) (1,658,885) (11,040,284) 38,253,232 34,832,047 187,483,878 21,810,532 209,294,410 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 216,882,911 23,000,493 193,882,418 46,497,681 37,796,520 (16,409,854) (1,099,697) (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442   2019يناير  1 في كما

 3,334,122 249,517 3,084,605 3,084,605     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - الفترةربح 

 (ائرسخ)ت اداإير
 114,039 129,510 (15,471)     -     - (45,838) 30,367     -     -     -     -     -     -     - شاملة أخرى للفترة 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 داتايرالإإجمالي 

الشاملة  (ائرخسال)
 (45,838) 30,367     -     -     -     -     -     -     -  لفترةل

 
-     3,084,605 3,069,134 379,027 3,448,161 

ل استهلاك ويتح
 لأرض ومبنى 

     -     -     - 189,031 (189,031)     -     -     -     -     -     -     -     -     - حرملك   

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
  30كما في 
 220,331,072 23,379,520 196,951,552 49,771,317 37,607,489 (16,455,692) (1,069,330) (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2019سبتمبر

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 
 



 عةتابوشركاتها الدة ش.م.ك.ع. لمتحكة العقارات اشر
 

 

 عة.فة المجملمرحلية المكثة اليالماعلومات لممن هذه ا شكل جزءًات 14إلى  1من  ةات المرفقحاالإيض إن
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  دقق(م )غير المجمع ثفلي المكمرحال يةت النقدافقلتدبيان ا
  2020 سبتمبر 30ي للفترة المنتهية ف

   

 ةنتهيالم رهأش التسعة
 سبتمبر 30 في 

  2020 2019 
 دينار كويتي  دينار كويتي  حإيضا 

      التشغيلأنشطة 

 3,334,122 ( 5,424,403)     ترةالف ربح)خسارة( 

    ديلات لـ:تع

 3,367,184 4,026,822  استهلاك 

 83,119 83,589  ء فاإط

 673,360 486,738 7 أخرى  تشغيلصافي خسائر 

 (336,608) (241,667)  ائدفوت اداإير

 - 3,160,211   ستثماريةت ااراييم عقر تقخسائ 

 (11,376) (1,566)  ومعدات   ربح بيع ممتلكات

 - 12,886  جرة تات للمعقارا يعب  خسارة

 12,111,301 10,066,723  تكاليف تمويل

 (152,578) (737,983)  ات زميلة  ركئج شات حصة في ن 

 152,175 22,228   بيةن جأ ت عملا تحويلخسارة 
 508,313 585,103  الخدمة  افأة نهاية ات مكمصروف

  ─────── ─────── 

  12,038,681 19,729,012 

    : لتشغيلبات ا ومطلوودات ي موج فت راالتغي 

 (17,780,386) (1,870,924)  اً وموجودات أخرى  مدينون ومدفوعات مقدم

 (2,216,479) 5,809,220  رة المتاج رضلغتفظ بها مح عقارات

 9,329,655 ( 630,300)  صدة دائنة أخرى  أرو وفات مستحقةدائنون ومصر

 (602,565) (361,756)    ةع أة نهاية الخدمة مدفوافمك

 
 ─────── ─────── 

 8,459,237 14,984,921    انشطة التشغيلفي النقد الناتج من اص

 
 ─────── ─────── 

    أنشطة الاستثمار

 (480,747) (24,619)  إلى عقارات مطورة ات إضاف

 (11,637) (16,059)  لى أراضي لغرض التطويرات إإضاف

 (9,082) (11,312)  الإنشاء  مدفوعات لعقارات قيد

 (1,131,154) (559,981)  قرض إلى شركة زميلة  إضافات إلى

 739,337 -  المتحصلات من بيع عقارات استثمارية

 (3,212,333) (1,383,333)  ة ميللاستثمار في شركة زة  لي أسمامساهمة ر  

 (1,692,757) (1,519,086)  معدات كات وممتل صافي الحركة في

 92,626 107,134  فوائد مستلمة 

 6,374 19,973  أرباح مستلمة وزيعات إيرادات ت 

  ─────── ─────── 

 (5,699,373) (3,387,283)  ارفي أنشطة الاستثم  مصافي النقد المستخد

  ─────── ─────── 

    أنشطة التمويل  

 34,209,320 7,407,412  روض وسلف تحمل فائدة ق ت منصلامتح

 (30,857,212) (10,121,257)  مل فائدة ض وسلف تحقرو سداد

 (12,111,301) (6,273,630)  اليف تمويل مدفوعة  كت 

 
 ─────── ─────── 

 (8,759,193) (8,987,475)     لي وتم النشطة أ في  المستخدمصافي النقد 

  ─────── ─────── 

 (5,999,329) 2,610,163  قد المعادل لنا نقد والي ف (النقص الزيادة ) ي فاص

 (306,869) (1,285,802)  ملات أجنبية ل عحوي تعديلات ت 

 7,699,766 (3,238,181)  في بداية الفترة النقد والنقد المعادل 

 

 ─────── ─────── 

 1,393,568 (1,913,820) 4 لفترة ا  هايةدل في ن المعا  دقالن د و ق نلا

  ═══════ ═══════ 



 ع. وشركاتها التابعة..كة العقارات المتحدة ش.مركش
 

 مدققة( )غيركثفة المجمعة لية المرحلية الممامعلومات الحات حول الإيضا

  2020 سبتمبر 30 في رة المنتهيةللفت
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 معلومات حول الشركة - 1
 

بموجب تأسست في دولة الكويت  عامةاهمة كة مسهي شر ("الشركة الأم") ع..م.ك.ش دةمتحال العقاراتركة ش إن

سجل هو الم مالأ ركةمكتب الش ناوعن إن .يتالكو بورصةجة في وهي شركة مدر 1973 سنة مرسوم أميري صادر

 .دولة الكويت  13023 ،صفاةلا 2232 .ب.ص
 

 يلي:  امفي (موعة""المج)ابعة ها التتوشركام الأركة لرئيسية للشا طةنشتتمثل الأ
 

 والمباني يراضالأ جارواستئ إيجارارية وعلى الأخص شراء وبيع والقيـام بكافـة الأعمال العق . 

 و أنقدا  العقارات الغير وبيع ةبواسطة أو لعامة وتنفيذها مباشراو العقارية الخاصة تاوعشرالموي بانة المامإق 

 . جهاخارأو ويت الك  داخل سواء فيا هتأجير تها أورقسيط وإداتبال

  وفي الخارج.   تالفنادق في الكوي وتشغيلإنشاء 

 الخارج.  يت وفي إدارة عقارات الغير في الكو 
 

قبل  من 2020 سبتمبر 30منتهية في لافترة عة للمكثفة المجمعة للمجمولا المالية المرحلية تمالولمعار صداإصريح بتم الت

 .2020 نوفمبر 11خ اريتبم الأ  ركةالش س إدارةمجل
 

جة  مدرشركة  الكبرى"(، وهي )"الشركة الأم ع.ش.م.ك. الكويت القابضة الأم هي شركة تابعة لشركة مشاريعشركة إن ال

 كويت. لاة بورص في
 

  المدققة  عةلمجمة االيلمنات اابيالباعتماد  2020 يونيو 21خ يدة بتارلمنعقالسنوية للمساهمين ا ةالجمعية العمومي متقا

أي دارة الشركة الأم بشأن عدم توزيع جلس إممن  ةالمقدم والتوصية 2019ديسمبر  31 منتهية فيالموعة للسنة للمج

 (.شيء لا: 2018مبر ديس 31ة )منحهم أس توزيعات أرباح أو
 

  عدادلإا أساس - 2
 

ً لمبطة للمجموععة كثفة المجمية المرحلية المالممات المعلولا تم إعداد   ليرير الماتقلا" 34لدولي سبة احاعيار المقا

 ". المرحلي
 

ية ماللا ناتيالبا ضرلع زمةللات اصاحاالمعلومات والإفلا تتضمن كافة  المكثفة المجمعة مرحلية لإن المعلومات المالية ا

ة السنوي جمعةة المالمالينات لبيابا رنةمقتيها عل ويجب الاطلاع ارير المالية تقولية للر الدالمعدة طبقا للمعايي ةملالكاالمجمعة 

ض  عرلالتي تعتبر ضرورية لدارة أنه تم إدراج كافة التعديلات الإ ىتر .2019ديسمبر  31 نتهية فيللسنة المللمجموعة 

ج  تائعن الن ورةلا تعبر بالضر لمرحليةرة افتللشغيل ج التإن نتائ لمجمعة.فة اكثلمالية المرحلية االم تامعلومال منض دلعاال

 . 2020بر ديسم 31 في المنتهيةة نسا لليمكن توقعهلتي ا
 

  حداث الجديدةملخص السياسات المحاسبية للمعاملات والأ 2.2
 

   الحكوميةالمنح 
فقة. اكافة الشروط المرب لالتزاما وسيتماستلام المنحة  بأنه سيتمد معقول يتأك يوجد امح الحكومية عنديتم الاعتراف بالمن

ل تحمي لالهاخم التي يتظم على مدار الفترات تأساس من ىرادات علكإي هاتسجيل، يتم روفاتالمص ببندتتعلق المنحة  عندما
تسجيلها فيتم  ،حة بأصل دما تتعلق المننع .كمصروفات، ضهالتعوي تم تخصيص تلك المنحةتي الصلة والات ليف ذالتكا
 الصلة.  المتوقع للأصل ذي  الإنتاجيى العمر متساوية على مدل مبالغ قابدات مكإيرا

 

 الأرباحضمن  دراجهالاسمية وإا هاالغبمبنحة والم لالأصجيل نح لموجودات غير نقدية، فيتم تسالمجموعة المعندما تتسلم 
ية سنو أقساطذي الصلة على  صلالأا لمزايلاستهلاك المتوقع بناءا على نموذج ا جياتنالإمدى العمر و الخسائر على أ
 ساوية.مت
 

 لمجموعةن قبل امطبقة موتعديلات  وتفسيراتجديدة  معايير 2.3
 

د  اعدا ي ف ةخدمالمستمعة مماثلة لتلك المجة فثة المرحلية المكومات الماليلمعاللإعداد قة مطبن السياسات المحاسبية الإ
ة يتثناء تطبيق المعايير الجديدة الساراسب 2019ر ديسمب 31ية في لمنتهسنة اعة للمجمولل ويةعة السنمجمبيانات المالية اللا

م  ل  نت أخرى صدرت ولكات أو تعديلارسيتفيير أو معاي . لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأ2020 يناير 1كما في 
 تسر بعد. 

 

لية لى المعلومات الماثير عا تأس لهيللكن و 2020 عام مرة فيول رى لأرات الأختفسيلايلات وعدمن التتسري العديد 
 ية المكثفة المجمعة للمجموعة. لمرحلا
 

 
 



 ع. وشركاتها التابعة..كة العقارات المتحدة ش.مركش
 

 مدققة( )غيركثفة المجمعة لية المرحلية الممامعلومات الحات حول الإيضا

  2020 سبتمبر 30 في رة المنتهيةللفت
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 )تتمة( دادعلإا أساس - 2
 

 )تتمة(  مطبقة من قبل المجموعةوتعديلات  وتفسيراتجديدة  معايير 2.3
 

 المعلااف ير: تع3المالية  ى المعيار الدولي للتقاريرعل لاتديعت
 ، يجب أن تتضمنتخص الأعمالة اعتبار أن العمليأنه لغرض  3 ليةمارير الللتقاالدولي  لى المعيارع يلعدلتيوضح ا

ق تحقي ة علىرساهم معًا في القدية كحد أدنى والتي تمدخلات وعمليات جوهرات جودمولأنشطة والن ام ةلتكامموعة ممج
لعمليات وادخلات المة افراج كتنشأ دون إدد ق العمأن الأ ليدتعالح ضووة على ذلك، أمخرجات بشكل جوهري. علا

 عةالمجم المرحلية المكثفة يةالمال معلوماتلاعلى تأثير أي لتعديلات لم ينتج عن هذه ا. تحقيق المخرجاتل اللازمة
 .أي دمج للأعماللمجموعة بتنفيذ اية إذا قامت ترات المستقبلؤثر على الف، ولكن قد تللمجموعة

 

 ت الجوهريةمعلوماف الير: تع8ولي سبة الدحالمر اعياوم 1بة الدولي اسحمى معيار العلتعديلات 
إخفاؤها  أو  عدم صحتها أو حذفها كانمات تعتبر جوهرية إذا لمعلوأن "اإلى  يرشي يلات تعريفًا جديداً للمعلوماتالتعدتقدم 
ن لرئيسييا ينخدممستال الية من قبل المك البيانات تلاءً على نبالمتخذة  قراراتعلى المعقولة أن يؤثر  رةصوب ن المتوقعم

   ".تي قامت بإعدادهالمنشأة الال وح عرض معلومات مالية انات المالية وهولعام من هذه البيلغرض ا ار اطإلها في 
 

دمج مع  لباأو  بشكل فرديحجم المعلومات، سواء أو  عةيبطإلى  تندالمعلومات الجوهرية ستس أنديلات التعتوضح 
لمتوقع ا إذا كان من امات أمرًا جوهريً المعلو في طألخل وقوع اية. يشكاللمت اانالبيضمن سياق اذلك أخرى، ومات لومع

ى علر ت أي تأثينتج عن هذه التعديلالم ي. ساسيينالأ رات المتخذة من المستخدمينعلى القرا ؤثرين بشكل معقول أ
 .مجموعةال على  بليستقم لها أي تأثير ونوليس من المتوقع أن يك ،عةجممال المكثفةحلية المر يةالمال المعلومات

 

  2018س مار 29في  ةة الصادرر الماليريتقالل الناظمة المبادئ
ً أيأو  ايارً عم ثلمتلا  المبادئ الناظمةإن  ن عيار. إأي م بات فيالمتطلو أ تتجاوز المفاهيم التي ايهردة فواالالمفاهيم  نم ا

ى تطوير ين عل لمُعد   دة ايير، ومساعالمعا عداد في إية ولالدبة ير المحاسعايمجلس مهو مساعدة  ئ الناظمةدابالم من الغرض
  .وتفسيرهاهم المعايير ف  لىالأطراف ع عميج لمساعدةذلك ك، وةير معايير سارعدم تواففي حالة ة متسقة ات محاسبيسياس

 

اف لاعترثة ومعايير امحدتعريفات  وتقدمجديدة، م الهيافبعض الم اتهاجعمر تمت الذي  ظمةالنا بادئلما تتضمن
 ية المال المعلوماتر على أي تأثيعديلات ن هذه التلم ينتج ع .هيم الهامةفاالم بعض توضح امطلوبات كملات واجودوملبا

 .عةالمجم فةكثلمالمرحلية ا
 

ً مدينون ومدفوعات مقد     - 3  خرى  أ داتوموجو ما

 
 ر سبتمب 30

2020 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2019 
 سبتمبر 30

2019 

 تيدينار كوي كويتيار دين يكويتدينار  
    

 57,541,669 49,694,010 51,768,603 ن مدينو

 714,963 1,114,497 2,407,370 ر وضيافة مستحقة يت تأجإيرادا

 8,982,262 4,895,728 2,336,035 (10طراف ذات علاقة )إيضاح أ منق المستح

 384,456 761,315 344,846  امقدممدفوعات 

 5,155,888 5,864,890 7,660,888 ى  خرنة أأرصدة مدي
 ───────── ───────── ───────── 
 64,517,742 62,330,440 72,779,238 

 (4,882,800) (5,102,800) (6,386,592) ة مخصص خسائر ائتمان متوقع
 ───────── ───────── ───────── 
 58,131,150 57,227,640 67,896,438 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 

 وقعة:المت ئتمانر الاخصص خسائكة في مفيما يلي الحر
 

سبتمبر  30في    ة يالمنته   أشهر  التسعة    

  2020 
 دينار كويتي

 2019 
 تيكويدينار 

   

 5,275,992 5,102,800 يناير 1في ا كم

 86,300 1,127,856 ةفترلل توقعةئتمان المر الاائخس

 (479,492) (42,764) شطب

     - 198,700 أجنبية عملاتفروق تحويل 
 ───────── ───────── 

 4,882,800 6,386,592 سبتمبر 30كما في 
 ═════════ ═════════ 



 ع. وشركاتها التابعة..كة العقارات المتحدة ش.مركش
 

 مدققة( )غيركثفة المجمعة لية المرحلية الممامعلومات الحات حول الإيضا

  2020 سبتمبر 30 في رة المنتهيةللفت
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 لمعادلا قدلنواد قالن - 4

 

 سبتمبر  30
2020 

 )مدققة( 
 ديسمبر 31

2019 
 سبتمبر 30

2019 
 ر كويتينادي  يت ي كوار دين  ي كويت دينار 

    

 10,828,320 9,420,826  8,739,726 ندوق صلنقد لدى البنوك وفي ا
 390,872 385,501  338,325 أشهر( ثلاثةإلى  ن يومة الأجل )مودائع قصير

 

───────── ───────── ───────── 
 11,219,192 9,806,327 9,078,051 نقد وودائع قصيرة الأجل

)مدرج ضمن قروض وسلف  نكى البدلوف حساب مكشاً: ناقص

 (9,825,624) (13,044,508) (10,991,871) (فائدةتحمل 
 

───────── ───────── ───────── 
ف لمكثلي ا رحلمابيان التدفقات النقدية  معادل لغرضوالنقد ال النقد

 1,393,568 (3,238,181) (1,913,820) مجمعال
 

═════════ ═════════ ═════════ 
 

 ، كويتي ناريد 1,322,615: 2019 ديسمبر 31يتي )وكار ندي 1,711,697 ائع قصيرة الاجل بمبلغد والود قنإن ال

  . (10ح ايضمودعة لدى أطراف ذات علاقة )إويتي( ينار كد 1,634,049 :2019 سبتمبر 30و
 

 فائدةسلف تحمل ض وقرو - 5
 

 سبتمبر  30
2020 

 ( )مدققة 
 ديسمبر 31

2019 
 سبتمبر 30

2019 
 ر كويتينادي  كويتيار دين  نار كويتي يد 

    
    :مة الأالشركمن قبل 

 110,867,136 82,583,011 67,600,813 متداولة

 71,780,388 97,657,259 115,712,247 ةمتداولغير 

 ───────── ───────── ───────── 

 183,313,060 180,240,270 182,647,524 

 ─────────── ─────────── ─────────── 

    :شركات التابعةلامن قبل 

 13,987,896 15,068,299 8,881,098 متداولة

 45,416,064 41,957,030 40,016,038 متداولةغير 

 ─────────── ─────────── ─────────── 

 48,897,136 57,025,329 59,403,960 
 ─────────── ─────────── ─────────── 
 232,210,196 237,265,599 242,051,484 
 ═══════════ ═══════════ ═══════════ 

 

 خزينة أسهم - 6

 
 سبتمبر  30

2020 

 )مدققة( 
 ديسمبر 31

2019 
 سبتمبر 30

2019 
    

 113,669,873 113,669,873 113,669,873 زينةالخ همعدد أس

 %9.568 %9.568 %9.568 صدرة الملأسهم ية للمئوالنسبة ا

 6,990,697 6,990,697 5,512,989 يتيور الكيناالدب القيمة السوقية

 14,478,743 14,478,743 14,478,743 كويتي ار الالتكلفة بالدين
 



 ع. وشركاتها التابعة..كة العقارات المتحدة ش.مركش
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 أخرى يلتشغصافي خسائر     - 7

 

 ية في تهر المن أشه ثلاثةلا
 سبتمبر 30

 ي  ف يةمنتهالر أشه التسعة 
 سبتمبر 30

 

 2020 
 دينار كويتي 

 2019 
 نار كويتيي د

  2020 
 كويتي ار دين

 2019 
 نار كويتيي د

      

 (198,000) (198,000)  (66,000) (66,000) رةمستأجة عقارات مخصص صيان
 (386,300) (1,127,856)  (86,300) (437) يمةفي تحميل مخصصات لانخفاض القاص

 - 819,145  - 994 ()د( 12 )إيضاح يقضائ رد مخصص
 (96,134) -  - - استثماري خسارة بيع عقار

 7,074 19,973  1,415 12,022 مارتثإيرادات اس
 ───────── ─────────  ───────── ───────── 

 (53,421) (150,885)  (486,738) (673,360) 
 ═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 

 
 

 رائبالض -8

 
 ية في هنت ر المأشه ةث ثلاال

 سبتمبر 30

   ية فير المنتهأشه التسعة 
 سبتمبر 30

 
 2020 

 ر كويتي نا دي
 2019 
 نار كويتيي د

  2020 
 كويتي دينار 

 2019 
 نار كويتيي د

      

 45,282 -  29,109 - للتقدم العلمي كويتسسة الحصة مؤ
 106,377 -  26,418 - طنية ة دعم العمالة الويبضر
 21,504 -  (10,480) - ةالزكا

      
      يةلأجنبضرائب على الشركات التابعة ا

 394,188 (24,047)  9,069 756 ية  ضريبة حالت مصروفا
 270,626 1,141,309  108,880 (96,183) ؤجلةضريبة م فومصر

 ───────── ─────────  ───────── ───────── 

 (95,427) 162,996  1,117,262 837,977 
 ═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 

 

  خففة المو السهم الأساسية ربحية)خسارة(  - 9
 

لى المتوسط ة الأم عمي الشركالفترة الخاص بمساه ربح )خسارة( مةسقب ةاسيلأسا السهمربحية ( ة)خسارتساب اح يتم
ً  الفترةئمة خلال اسهم القالألعدد  حالمرج     نة.زيلخأسهم ا ناقصا

 

ط المتوس كة الأم علىلشرا الخاص بمساهمية الفتر ربح )خسارة( قسمةبففة المخ السهمربحية ة( رسا)خاب تسحا يتم
يل تحو دا عنرهتم إصداسهم العادية التي سيد الألعد مرجحالزائداً المتوسط  الفترةائمة خلال الق ديةلعاا لأسهملعدد ا جحالمر
وجب ها بمم للموظفين قائمة تم إصدارسهأ خيارات شراء لأمالشركة ا ىن لداكظفين. سهم للمو لأاافة خيارات شراء ك
  .همربحية الس( خسارة)ى لف عمخفر تأثي لهاليس  ين، والتلموظفيسهم لالأشراء  اترنامج خيارب
 



 ع. وشركاتها التابعة..كة العقارات المتحدة ش.مركش
 

 مدققة( )غيركثفة المجمعة لية المرحلية الممامعلومات الحات حول الإيضا

  2020 سبتمبر 30 في رة المنتهيةللفت
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 )تتمة(السهم الأساسية والمخففة ربحية ( )خسارة  - 9
 

 

 ر المنتهية فيشهأ الثلاثة
 سبتمبر 30

 في ةيتهلمنار شهأ ةعسالت 
 سبتمبر 30

 

 2020 
 كويتي دينار 

 2019 
 تيكويار دين

  2020 
 تيكوي دينار 

 2019 
 يكويتار دين

ة  الأساسية ربحي ()خسارة
  :مخففةوال

     

ة الخاص الفترربح )خسارة( 
 671,988 746,431  لشركة الأمبمساهمي ا

 
(4,904,439 ) 3,084,605 

 
═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 

      

 سهم سهم   سهم سهم  
      عدد الأسهم القائمة:

 سهمرجح لعدد الألمالمتوسط ا
 1,187,974,420 1,187,974,420 ة المدفوع

 

1,187,974,420 1,187,974,420 
 (113,669,873) (113,669,873)  (113,669,873) (113,669,873) أسهم الخزينة  عددالمرجح لالمتوسط 

 
───────── ─────────  ───────── ───────── 

متوسط المرجح لعدد الأسهم ال
ض ربحية السهم رلغالقائمة 

 1,074,304,547 1,074,304,547 ةلأساسية والمخففا

 

1,074,304,547 1,074,304,547 

 
═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 

ة يالسهم الأساسربحية )خسارة( 
الشركة ي مهاسبم ةصفة الخاوالمخف

 0.63 0.69  الأم )فلس(

 

(4.57 ) 2.87 

 
═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 



 

 لتابعةا هاشركاتع. و.م.ك.المتحدة شالعقارات كة رش
 

 مدققة( يرلية المكثفة المجمعة )غحلية المرمات المامعلوحات حول الإيضا

  2020 سبتمبر 30كما في 
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 قةعلاأطراف ذات معاملات مع  -10
 

لون يمثالتي شركات الو رة العليا للمجموعةدالإاظفي مومجلس الإدارة و ءوأعضا ينالرئيسي ينلمساهمى والكبرم الأكة االشرقة أي مع أطراف ذات علاالقائمة ت المعاملا هذه المعاملات تلكل مثت

 قة هي كما يلي: مع أطراف ذات علا المعاملاتو الشركة الأم. إن الأرصدة رةداقبل إالمعاملات من ير وشروط هذه تسعات ياسافقة على سموال . يتمان الرئيسيين لهالمالكي
 
 

 
 لشركة ا
 م الكبرى لأا

 أطراف أخرى
 ت علاقة اذ

 بر تمسب 30
2020 

 مدققة()
 2019 ديسمبر 31

 سبتمبر 30
2019 

 ار كويتيدين نار كويتييد كويتيار دين دينار كويتي دينار كويتي 

      لمكثف المجمع مرحلي الي الركز المالمابيان 

 1,634,049 1,322,615 1,711,697 1,711,697 - (4 ائع قصيرة الأجل )إيضاحنقد وود

ً دفوم مدينون  8,982,262 4,895,728 2,336,035 2,149,362 186,673 (3خرى )ايضاح أ وموجودات وعات مقدما

 16,572,705 17,615,147 19,250,258 19,250,258 - ى شركة زميلة إل قرض

 2,374,222 2,352,577 2,413,020 2,413,020 - خرى ادات الشاملة الأرالقيمة العادلة من خلال الإيوجودات مالية مدرجة بم

 2,204,573 2,152,214 8,934,376 3,875,362 5,059,014 ائنة أخرى  ت مستحقة وأرصدة دافون ومصروئندا

 59,850,737 59,350,416 66,315,828 66,315,828 - فائدةحمل تقروض وسلف 
 

 بتمبرس 30المنتهية في  أشهر التسعة   

  

 أخرى أطراف
 2019 2020 علاقة ذات 

  

 يتيدينار كو تيينار كويد كويتيدينار 

     عثف المجممرحلي المكالبيان الدخل 

 1,800 1,800 1,800  تأجيرمجمل إيرادات ال

 911,025 910,938 910,938  مقاولات وخدمات إيرادات

 1,157,772 539,591 539,591  رىإيرادات تشغيل أخ

 67,293 294,505 294,505  قاراتعاليف تشغيل تك
 218,285 227,057 227,057  يةوإدار يةات عموممصروف

 124,431 135,163 135,163    يرادات فوائدإ

 1,933,104 1,848,252 1,848,252  لمويليف تتكا

 



 ركاتها التابعة. وشحدة ش.م.ك.عمتعقارات الشركة ال
 

 مدققة( )غير جمعةلما المكثفةة يلمرحلية المات الل المعلوماحو إيضاحات

 2020 سبتمبر 30ما في ك
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 قة )تتمة(طراف ذات علاملات مع أعام     -10
 

 ظفي الإدارة العلياموت كافآم

  
  نتهية فيالم شهرأ التسعة

 سبتمبر 30

  2020 2019 

 كويتي اريند دينار كويتي  
    

 521,446 538,521  نيلأجل للموظفصيرة امزايا قو بروات

 70,791 66,152  لخدمة  ة اايمكافأة نه
  ────────── ────────── 

  604,673 592,237 
  ══════════ ══════════ 

 

 معلومات القطاعات    -11
 

. يتم اءقييم الأدوارد وتزيع المتو ت بشأنراااتخاذ قرض غرب صورة منفصلةغيل القطاعات لديها بالإدارة نتائج تشتراقب 

 أدناه.   لوي الجدا هو موضح فشغيل كملى أرباح أو خسائر الت إداً تقييم أداء القطاع استنا
 

 .بالقطاعصروفات المتعلقة بشكل مباشر ات والمدالقطاع الإيراتتضمن نتائج 
 

 ها:عن التقاريرع  رفل تية القابلةالقطاعات التشغيل الآلدى المجموعة  
 

 لعقارات.ا من تأجيرجير: يتضات التأليمع 

 وفندق  فندق بحمدونو هيلتوندق نفرينا وقبل فندق مادمة من من خدمات الضيافة المقيتض: أنشطة عمليات الفنادق

 صلالة. 

 قارات.بيع الععقارات: يتضمن شراء وإعادة تجارة ال 

 اف  طرأنيابة عن  لتي يتم القيام بهاشاءات انالإ قاولاتممن  خرىالأوالأنواع مدنية ال تالمقاولا: يتضمن المقاولات

 أخرى. 

 نيابة عن الغير العقاراتو مملوكة للشركة العقارات ال: تتضمن صيانة وإدارة راتمات عقاخد. 

 عقارات. تطوير النشطة أقارات: يتضمن تطوير ع 
 

 :وعةجمشغيل بالمتت الطاعابقح المتعلقة رباات والألومات حول الإيراددول التالي مععرض الجي
 

سبتمبر  30ية في  أشهر المنته  التسعة   سبتمبر  30ية في  نته أشهر الم  التسعة    

 عقطاادات الإير 
مل ربح مج
 عاقطإيرادات ال نتائج القطاع عطاالق

مل ربح مج
 نتائج القطاع القطاع

 2020 2020 2020 2019 2019 2019 
 ر كويتييناد دينار كويتي يار كويتيند دينار كويتي يتيدينار كو دينار كويتي 
       

 11,668,626 12,826,541 19,819,857 3,683,366 9,017,558 15,250,435  أجيرمليات التع
 1,086,573 1,697,940 13,079,203 (3,743,410) (2,554,879) 4,593,623 الضيافة  ملياتع

 (1,076,306) - - (588,400) (12,886) 6,194,217 تجارة العقارات
 2,031,949 2,694,041 41,439,245 3,692,560 4,233,524 38,295,708 ولاتالمقا

 1,187,290 1,964,869 12,563,966 1,413,669 2,003,590 11,755,006 خدمات العقارات
 266,646 1,411,651 1,411,651 559,957 739,623 739,623 ر العقاراتيتطو
بين  تبعادات ماالاس

 (224,959) (394,727) (2,392,013) 498,402 (547,439) (2,377,132) القطاعات
 ──────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 إيرادات ونتائج
  15,743,028 21,003,524 86,725,118 5,516,144 12,879,091 74,451,480 عالقطا

مصروفات 
 ( 2,420,835)   (2,034,253)   ارية* دإ

 (9,150,094)   (7,789,032)   تكاليف تمويل*

 (837,977)   (1,117,262)   يف ضرائب*التك
   ─────────   ───────── 

 ربح(خسارة )
 3,334,122   ( 5,424,403)    الفترة

   ═════════   ═════════ 
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  )تتمة(علومات القطاعات م  -11
 

 مركزية ال ةكشرالقبل إدارة م به من شاط يتم القيامن الن لنوعا  نظراً لأن هذا لقطاعاتكاليف على التيتم توزيع هذه ا* لم 

 مجموعة.لا تدار على مستوى والتي
 

سبتمبر  30) كويتير دينا 3,160,211ثمارية بمبلغ م المتعلق بالعقارات الاستييتقيتضمن قطاع عمليات التأجير تعديل ال# 
 .(لا شيء: 2019

 

 الإيرادات  وزيعت حول معلومات
 عة:  مجموال تإيراداتوزيع يعرض الجدول التالي 

 
  مات المنفذةدالخ  نفذةدمات المالخ 

  بالإيرادات  تراف ت الاع قيو ت 
 رداعلى م
 الوقت

عند نقطة 
 زمنية محددة

 الإجمالي
2020 

ر دام على
 الوقت

عند نقطة 
 زمنية محددة

 الإجمالي
2019 

 كويتي دينار دينار كويتي تيدينار كوي كويتيدينار  دينار كويتي تيدينار كوي 
       ر مبسبت 30

 19,819,857 3,640,347 16,179,510 15,250,435 1,743,891 13,506,544 ليات التأجيرعم
 13,079,203 13,079,203 - 4,593,623 4,593,623 - الضيافة  ملياتع

 - - - 194,2176, 6,194,217 - تجارة العقارات
 42,242,454 - 42,242,454 295,70838, - 38,295,708 المقاولات

 12,563,966 - 12,563,966 11,755,006 - 11,755,006 تاارات العقمخد
 1,411,651 - 1,411,651 739,623 - 739,623 تطوير العقارات

 (2,392,013) - (2,392,013) (2,377,132) - (2,377,132) القطاعات ينب الاستبعادات ما
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

لإيرادات الناتجة من ا   إجمالي 
 86,725,118 16,719,550 70,005,568 74,451,480 12,531,731 61,919,749 ملاءع العقود مع ال

 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

  )مدققة(  
 سبتمبر 30 رديسمب 31 سبتمبر  30 
 2020 2019 2019 

 تيكويدينار  يتيكودينار  دينار كويتي 

    الموجودات:

 235,086,044   237,952,059  232,977,647 رعمليات التأجي
 137,471,402   141,800,464  133,749,531 فة الضيا ملياتع

 65,850,259     65,134,526  59,521,509 راتتجارة العقا
 48,170,140     45,907,643  48,041,073 المقاولات
 10,643,068     11,379,425  12,763,300 تراالعقاخدمات 

 104,535,255   99,434,151  107,962,207 وير العقاراتتط
 34,005,021 28,504,651  31,319,345 ةغير موزع

 (4,607,252) (7,360,113)  (7,073,302) بين القطاعات الاستبعادات ما
 ───────── ───────── ───────── 

 631,153,937  622,752,806  619,261,310 وداتموجإجمالي ال
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 
    المطلوبات:

 157,500,536   164,565,553  158,007,910 يرعمليات التأج
 85,136,276   89,600,101  86,547,344 لضيافة ا ملياتع

 37,009,171   39,371,746  32,744,575 اراتة العقتجار
 62,301,342   57,696,826  61,128,098 تالمقاولا
 8,201,883   8,538,235  10,787,365 لعقاراتخدمات ا

 48,462,402   43,927,202  51,177,142 تطوير العقارات
 13,611,175   9,327,276  11,465,296 ر موزعةيغ
 (1,399,920)      (794,508)  (1,890,830)  تالقطاعابين  ستبعادات مالاا

 ───────── ───────── ───────── 
 410,822,865  412,232,431  409,966,900 بات إجمالي المطلو

 ═════════ ═════════ ═════════ 
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 الية ومطلوبات محتملة مسأرالتزامات  - 12
 

 تملةبات محلوومط ليةات رأسماالتزام

ثماري تعلق بعقار اسفيما يت ليبمستق أسمالير قبإنفات طراف أخرى وبالتالي التزمعقود إنشاءات مع ألمجموعة ا تأبرم

 2,181,204 :2019 سبتمبر 30ر كويتي وادين 525,961: 2019ديسمبر  31يتي )ودينار ك 510,906 ء بمبلغنشاالإقيد 

 :2019ديسمبر  31)دينار كويتي  6,061,680 لغبمب متاجرةبه لل فظر محتعلق بعقادينار كويتي( وفيما يت

  كويتي(.  دينار 8,495,333 :2019 سبتمبر 30ي وكويت دينار5,915,898
 

ى ناتجة ضمن مور أخرأو اناتوضمفالات بنكية بك علقيما يتمطلوبات محتملة فموعة ج، كان لدى الم2020 سبتمبر 30في 

 بتمبرس 30دينار كويتي و 10,915,204 :2019سمبر يد 31ويتي )كدينار  11,759,271 مبلغسياق الأعمال الطبيعي ب

   ة.تزامات ماديلعنها اأن تنتج  لا يتوقعي( وتكوي اردين 14,886,259: 2019
 

 ةيدعاوى قضائ
 

 سهم فيلألأغا )" المشتري"( تنص على بيع بعض امع عائلة ا يةبإبرام اتفاق 2014ريل بأ 16اريخ ت المجموعة بتقام (أ

  زامبالوفاء بالت شتريلميقم اكن لم (. ولزل"منا( )"مار العقارية )ش.م.م.زل المتحدة للاستثهي شركة مناة وشركة تابع

 . لأغابل عائلة ابرمة من قمف شروط الاتفاقية البما يخاللمجموعة لشراء إلى اال مقابسداد 
 

لبة  مطالمنازعة لللك ايتعلق بت فيما ازللدى من لآخرينا د المجموعة والمساهمينم رفع عدة دعاوى قضائية ضت، قالاح

صالح  ة لاكم أول درجة عن محدرالصا امة، كانت الأحكسابقالل السنوات . وخلاازلشركة من أسهمبحقوقهم في 

عن محاكم أول  ، تم إلغاء الأحكام الصادرة قةبساال. ولكن خلال السنة زلمناكة شرل رينوالمساهمين الآخ المجموعة

ملية تحويل ليق عتع تم ازل.% في شركة من71.3ة سبة المجموعة بنملكيحصة يز بشأن ميمحكمة الت من قبلة درج

 قضائية. دعوى الحكم في اللحين صدور ال سهمالأ
 

يز التميلصادر عن محكمة ا قود البيع عذ بالبطلان ومدى صحة ونفا الحكمإن نوني لدى المجموعة، فقا للمستشار القاوف

إعادة  تم قد ي لك،ة على ذي قضايا مماثلة. علاوفسها فالاستئناف نادرة عن محكمة الص سابقةلحكام الأيتعارض مع ا

ئق التي تم االوث ييفود أدلة كافية على تزالمجموعة ترى وج ائية حيث أنام النهشمل الأحكذي يالحكم ال ير فنظال

عن   كام الصادرةكم ببطلان الأحالح ف يتموأنه س نيلمستشار القانويرى اقابل، وبالتالي مب الطرف النجاتقديمها من 

 كمة التمييز.مح
 

 2020 سبتمبر 30كما في ينار كويتي د 1,982,349مبلغ قتة بخسارة مؤ جيلتسالإدارة بت ، قامكذلرغم من على ال

 30ودينار كويتي،  1,982,349: 2019بر مديس 31ازل )نمة حصة الملكية في شرك من تملةرة محبخسا ةوالمتعلق

مادي  يرأثمر تلهذا الأ يكون لن وعة أنهشار القانوني للمجملمست(. ويرى اويتيدينار ك 1,982,349 :2019 برسبتم

  .ة المكثفة المجمعةلية المرحليات الماى المعلومعكسي عل
 

ة  صة الملكية في شركن حجزء جوهري م خسارةغم من لراب ة،شار القانوني للمجموعمستفقا للوفضلا عن ذلك، و

 . ةالمحكم ممر محل تنازع أمانظراً لأن الأنازل مجموعة على شركة المطر تسي ،منازل
 

 مبرسبت 30: لا شيء، و2019سمبر دي 31) 2020 سبتمبر 30كما في بالكامل  تهلاكهاتم اس تاودالمجموعة موج لدى (ب

 تم بناء "عقارات"(.ارات )عقض البع لإنشاء للبناء والتشغيل والتحويام ابنظ تعاما يمثل مشروب( لا شيء :2019

ر الايجا م مد فترةوتسنة  25 رهاقد ية لمدة مبدئيةالمالرة من وزا مستأجرةاضي اللأرا  قطع بعض رات علىالعقا ذهه

فترات الايجار وقامت برفع  دبم ةلي، لم تقم وزارة الماددةالمججار يتهاء مدة الاى انبناءا عل ات إضافية.وسن 10لى ا

ى  عاوبرفع د  ة. قامت المجموعةإضافي اتجارإيدفع البة بوالمطعقارات ال لإخلاء جموعة مالى قضائية ضد دعو

 رجيالتأرة تجديد فتلمجموعة ني، يحق لالقانوتشار للمس. طبقا التأجيرد فترة دية المالية لتجاروز ضدئية مضادة قضا

ت نظرا لعقارارة عمليات اا ة تتولى إدجموعلما زالت لمالية. ماة مع وزارة اللعقود المبرم صليةالاالشروط  إلى تناداً اس

على   ة في الحصولالمجموعحقية أني مستشار القانوال أوضح والتمييز. كمة حم ممائية أى القضاالدعاوظر نلاستمرار 

يرادات من جيل الإعليه، تم تس ولملكية. قل انل ي ويتم تفعيلحكم النهائا يصدرتى جة من العقارات حالنات تداالإيرا

 ع بمبلغالمجمثف لي المكالدخل المرح بيانقبل المجموعة في  بها منتعلقة يل المليف التشغاات وتكارالعق

 رسبتمب 30)دينار كويتي 1,722,966و (دينار كويتي 2,400,357 :2019 رسبتمب 30)دينار كويتي 2,224,494

 لى التوالي.  ويتي( عكر دينا 1,824,249 :2019
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 ()تتمةمحتملة بات لومالية ومطأست رالتزاما - 12
 

 مة()تت يةدعاوى قضائ
 

مبرمة بين ال لإدارةة ااتفاقيبعض بنود ر لمخالفته مصمشغل فندق في مع  بقةساال نية خلال الفتراتة قانوبدأت منازع (ج

ع  لى تسوية النزاين عق بين الطرفالاتفاتم  ،السابقة نةالسضيافة في مصر. خلال عمليات الا يتعلق بإدارة فين فيمالطر

ألف  1,137مبلغ  ما يعادل)ي يكأمرألف دولار  3,750مبلغ  تفاق يقضي بسدادموجب اديا بينهما وبنوني القائم االق

معة جلملية المرحلية المكثفة اومات المات أخرى في المعلادال وتسجيله ضمن إيرممه بالكاد تم استلا( وقكويتيدينار 

 .جموعةللم
 

ية ضد مقاول فيما زعة قضائ افي من الدخولللمجموعة، ب ة(، شركة تابعقفلة)معقارية ش.م.ع. شركة الريف القامت  (د

تيجة نت محكمة أول درجة الن، أعل2019أبريل  29. وفي صلةذات عديلات وتعديدة مطالبات ول ع حزانب يتعلق

، قامت 2020ر ايفبر 2 وبتاريخ المالية المعلوماتريخ ا لتاة ولاحقعمولطعن عليها من قبل المجاول وتم الصالح المق

داد مبلغ  ة يلزمها بسوعيم نهائي ضد المجمتحكر أم الح المقاول وتم إصدارصالحكم الصادر ل بتأييدة ثاني درجة ممحك

 داد.  خ الستى تاريح% 7المقاول وفائدة بنسبة يتي( إلى دينار كو 6,164,472ني )ما يعادل مبلغ ريال عما 7,815,464
 

كويتي يمثل  ردينا 7,122,141قيمة ب مؤقت سجيل التزامتب 2019يسمبر د 31ي المجموعة كما فوبالتالي قامت 

دينار  1,712,917مع والتزام بمبلغ لدخل المجبيان الى تحميلها عر كويتي تم نادي 5,409,224قيمة ب ةقتمؤ خسارة

 .  نومحجوز الضما داءلأحسن ا سندة في ا يمثل مطالبة المجموعقة بمت السابانولتزام تم تسجيله في الستي يمثل اكوي
 

بلغ رد مإلى  كأدى ذذلك، ل ريال عماني ونتيجةون ليم 8ل بمبلغ ومع المقا ودية ة تسويةاتفاقي مجموعةأبرمت ال

كـ  ثفة المجمعةلية المكحمرالمالية ال المعلوماتي فكويتي(  دينار 818,151غ ا يعادل مبلعماني )بم ريال 1,029,619

 . "رد مخصص قضائي"
 

 اليةوات الملة للأدعاديمة اللقا  -13
 

 منظمة بيني معاملة ف م زاالت و دفعه لتحويلأصل أ لبيع ستلامهم ايتها السعر الذي سلى أندلة عيمة العايتم تعريف الق

ستمرارية دأ الاأن المجموعة تعمل وفقاً لمب ضراالقيمة العادلة هو افت فعريإن ت خ القياس.ق في تاريالمشاركين في السو

 . مجحفة لشروطوفقاً لة امرية أو إتمام معة جوهبصور أعمالها أو تخفيض نطاقتصفية إلى ال   أو حاجةية د أي نجون ودو
 

 المالية. لمالية والمطلوبات موجودات الية من الاملا دواتتتكون الأ
 

 لمالية: وات اي تحديد القيمة العادلة للأدفة ت والافتراضات المستخدماهجيالمن فيما يلي
 

ر الشراء  و أسعاسوق أفي ال  لنةمعإلى الأسعار ال لرجوعطة باأسواق نشالمتداولة في مالية دوات الدلة للألعاقيمة االدد تتح

 خصم لتكاليف المعاملة. أي بدون الدائنة(،للمراكز  المدينة وسعر الطلبللمراكز   عر الشراءس) ينداولللمت
 

ساليب  ذه الأضمن هتت قييم.ام أساليب التباستخدلعادلة لقيمة اد ا ، تتحدطةنش ولة في أسواق لمتدالنسبة للأدوات المالية غير ااب

حد  إلى  مماثلةداة أخرى مة العادلة الحالية لأإلى القي أو الرجوع ةئمتكاف بشروط تجارية السوق ثة فيت حدياملامعاستخدام 

 رى.يم أخنقدية المخصومة أو نماذج تقيلا ر، أو تحليل التدفقاتبيك
 

 ييم: تقأسلوب ال حسبا ية والإفصاح عنهالمالت ة للأدواادلالقيمة العيد ي لتحدي التالل الهرموعة الجدوجمتستخدم الم

 مماثلة. نشط لموجودات ومطلوباتالسوق ال معدلة( في ريعار )غ: أس1المستوى 

رة  إما بصوة ملحوظة جلة العـادلة المسالقيمها ذات التأثير الجوهري على ـتأخرى تكون جميع مدخلا يبأسال: 2ى المستو

  مباشرة: و غيررة أو مباش

تستند إلى البيانات سجلة ولا عادلة الملا القيمةير جوهري على ات تأثذ دم مدخلاتستخت ليب الأخرى التيالأسا: 3لمستوى ا

 .السوق معروضة فيال
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 ت المالية )تتمة(ادوقيمة العادلة للأال     -13
 

 :   ةادللعياس القيمة امي لقالجدول الهرب ة حسب المستوىادلمة العة بالقيمسجل ت المالية الواالتالي تحليل الأددول  يوضح الج
 

 جمالي الإ 3ى المستو 1ى توالمس 

 دينار كويتي دينار كويتي ر كويتيدينا 2020 سبتمبر 30

ل الإيرادات الشاملة ن خلا م ة  بالقيمة العادل  ة مدرجة ودات مالي موج 
    :الأخرى 

 183,828     - 183,828 أسهم مسعرة

 3,635,832 3,635,832     - ر مسعرةغي   أسهم 
 ─────── ─────── ─────── 
 183,828 3,635,832 3,819,660 
 ═══════ ═══════ ═══════ 

    

 لإجمالي ا 3 ستوىالم 1المستوى  

 دينار كويتي دينار كويتي تييكو دينار 2019سمبر دي 31

ت الشاملة ا د لال الإيرا ن خ العادلة م القيمة  ب  الية مدرجة دات م موجو 
 الأخرى:

   

 158,848     - 158,848 أسهم مسعرة
 3,830,427 3,830,427     - ةسعر ر م أسهم غي 

 ─────── ─────── ─────── 
 158,848 3,830,427 3,989,275 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 الإجمالي  3ى لمستوا 1المستوى  

 ييتنار كودي تيينار كويد يتيدينار كو 2019 سبتمبر 30

املة الش يرادات  ن خلال الإم   دلة العا ودات مالية مدرجة بالقيمة  موج 
    خرى:لأ ا 

 132,580     - 132,580 مسعرةأسهم  

 4,245,475 4,245,475     - رةمسع  أسهم غير 
 ─────── ─────── ─────── 
 132,580 4,245,475 4,378,055 
 ═══════ ═══════  ═══════ 
 

 مي.رهل الين مستويات الجدواك أي تحويلات بيكن هنلم  ،فترةل الخلا
 

مستثمر فيها لشركات النات مالية متاحة لحدث بياأة باستخدام لدفتريا ةافي القيمبطريقة ص المسعرة م غيرقييم الأسهيتم ت
 . ذات الصلةدلة للموجودات االقيمة الع دديحيث يتم تح

 

ي المكثف لمرحلكية المق الالتغيرات في حقوالمجمع أو بيان المكثف حلي رالم اليكز الملمراير على بيان ثأالت سيكون
  اق المالية لعادلة للأورالقيمة ا مستخدمة في تحديدلصلة الاالمخاطر ذات غيرات مت أ تغير فيري إذا طرغير جوه لمجمعا
 %.5سبة ر المسعرة بنيغ
 

 :3ى ستوالمصنفة ضمن المو بالقيمة العادلةمقاسة ة اليلمالا تموجودالل يتاحي والختامتفالا فيما يلي مطابقة المبلغ
 

 

 تمبر سب 30
2020 

 (دققة)م
 سمبردي 31

2019 
 برسبتم 30

2019 
 

 دينار كويتي ر كويتييناد دينار كويتي
    

 4,209,072 4,209,072 3,830,427 رصيد الافتتاحيال 
    

     - (349,501) (228,465) خرى ملة الأ لشا الايرادات ا   ن ضم   إعادة القياس المسجلة 
     - (29,144) 33,870 (لمبيعات ا )   حويل الت تريات و لمش ا   افي بنود أخرى تتضمن ص 

 ─────── ─────── ─────── 
 4,209,072 3,830,427 3,635,832 صيد الختامي الر 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
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 19-يدوف كفيروس  تأثير      -14
 

 وقد أدت  .ىلات العدواح منتسجيل عدد ملحوظ  مع 2020 خلال سنة ريعس بشكل 19-كوفيدس يروف تفشي طورت
 عة وجمالمعمال وأ الاقتصادي طالنشا على التأثير إلى الفيروس اءلاحتو لحكوماتا لفختل مبمن قذها ي تم اتخاالت بيراالتد
 . طرق جوهرية بعدة

 

ً  فةروالمع اتالتأثيرفيما يلي     :عةلمجموا على 19-دفيوفيروس كل حاليا
 

  اضاً في قيمة  انخفت سجل وها قاراتعادلاً لعييما تق وعةجمأجرت الم، العقارات عطاق دم اليقين السائدة فينظراً لحالة ع
 تي.دينار كوي 3,160,211بلغ ثمارية بمالعقارات الاست

 مقابل بتاحتس ً  بمبلغ 2020ى من عام أشهر الأول لتسعةا رةالأرصدة المدينة خلال فت المجموعة مخصصا
 .19-وس كوفيديرف ردينار كويتي فيما يتعلق بتأثي 1,283,792

 الفترة نفسها مقارنة ب 2020ام شهر الأولى من عأ التسعةلفترة ير أجالت ل إيراداتمجمفي % 26بنسبة نخفاض وقع ا
ق مراكز ها لإغلاالتي تم اتخاذتدابير الحكومية الجرين ودمة إلى المستأالتأجير المق امتيازاتنتيجة  2019عام من 

 ؤقتة.التسوق بصورة م
 للمجملمملوكة الفنادق ا يرادات منالإرت كما تأث ً   وأدى ذلك إلى ادق الذي فرضته الحكومة. نلفغلاق انتيجة لإ وعة سلبا

عام ن الفترة نفسها مب % مقارنة65بنسبة  2020أشهر الأولى من عام  التسعة رةلضيافة خلال فتيرادات اانخفاض إ
2019. 

 

  ع وض نيقن متلعدم ا  الةح  تأد ،هاة عنالناتج يةومبير الحكوالتدا 19-ديوفك لتفشي لفعلالتأثيرات المعروفة با ى فة إللإضابا
ومن  .المجموعة أعمال على طويل الأجل يرلتأثا فالمعرو نم ليسو الاقتصاديالنشاط  تعطيل إلى الاقتصاد الكلي

 مدةل 19-كوفيد تيرالتأث الأعمال ذلكوك تمعالمج تعرض ولو .تجاهاتفي مختلف الا 19-كوفيد فيروس رطويت أن نالممك
   .المجموعة لدى السيولة ط علىغوض ةولمط يةبسل تائجن  ذلك إلىي د يؤدق، فأطول يةزمن

 

من   لمزيد جموعةلما تتعرض قد  ، دينشاط الاقتصاال لبي على لسالتأثير ا اررستماو 19-وفيدك أزمة ةطول مد سبوح
  .2020 سنةل خلا اتهاموجود قيمة يفي إضاف انخفاض تتكبدوقد  على السيولة ديوقالو ةلنتائج السلبيا
 
 يةالمتبق الفترة لخلا المجموعة طةنشعلى أيق الدق أثيرالتب التنبؤ لا يمكن ،الاقتصادي ضعو لا منحالي لاقن يلتا لعدم ظراً ن

 .  لةمرحالفي هذه  اوما بعده 2020سنة  من
 

 لإدارة قبل اطبقة من الم جوهريةال الأحكامو راتلتقديوا عمليات المجموعة  على الفيروستفشي ير تأث يوضح يضاحالإ هذا
  .2020 سبتمبر 30كما في  لوباتوالمطت ادجوالمو ميدير ققت في

 

   اطردارة المخإ 14.1
 .19-كوفيدوس فير حول اليةالمستجدات الح إلى اداً طر استناخالم اسات إدارةف وسيداأه وإعادة تقييم بمراقبة رةادتقوم الإ
  قارنة م خاطرإدارة الم تسااياف وسأهد في ةوهريج تغييراتهناك لم تكن  ،2020 تمبرسب 30ي ة فيهنتللفترة الموبالنسبة 
 . 2019ديسمبر  31كما في  دققةالم لمجمعةالمالية ابالبيانات 

 

 خاطر الائتمان م 14.1.1
 تهاموجودا لأن اً نظر الفيروس لتفشي نتيجة مانالائت خاطرلم وهريةبصورة ج تتعرض لا إلى أنها وعةمجالم لتتوص
 للمعادوالنقد ا دالنق خضوع من وبالرغم .ةة المدينة التجاريصدرلأاو جلالأ قصيرةائع والود نقدال في تتمثل ةيالمال
 توصلت ،9لية الما ريرللتقاالدولي  ارالمعي ضمن ردةالوا قيمةفي اللمتطلبات الانخفاض  لمدينةالتجارية ا ةصدوالأر
ا محتفظ به الأرصدة ذهه نراً لأنظ وهريةست جلي الأجل قصيرةالودائع و للنقد مةي القيف اضخفنخسائر الا إلى أن الإدارة
 . ي العالميةنمائتالا وكالات التصنيف من قبل  محددة بةتمانية مناسئا تصنيفات ديهمل ف مقابلةأطرا لدى أساسية بصورة

  عدد  لديها وعةالمجمراً لأن ظن المدينةجارية الت دةصلأربا تعلقالائتمان فيما ي لمخاطر تركز وجدلا ي، ذلك م منرغلباو
ً ر الايجا بدفع ذين يقومونال ءلاالعم من كبير   .مقدما

 

  يولةالس مخاطر 14.1.2
يتم ما عند اليةاتها المبمطلوب طةمرتبال السداد زاماتتالب دم قدرة المجموعة على الوفاء ع مخاطرهي  السيولة طرإن مخا

  .سحبها ميت ل عندماوامالأ واستبدالاستحقاقها 
 

 كلذ ويشمل .طلباتالمتب اءوفال مكانيةإ لضمان ةمستقبليال فقات النقديةتدال ةمراقب يقعن طر وميالي تمويلرة الإدا يتم 
   .عند استحقاقها الأموال تغذية إعادة

 ة المتوقعةدينقال على أساس التدفقات لدى المجموعة الشامل ةولكز السيدة لمرت المتجدتوقعاال لىع الحفاظ. 
 المعايير الداخلية لبامق ةداولتلمودات اوجالم  افيوص لسيولةا سبن قبةمرا  . 
 لدينتمويل ا طخط على اظفالح  . 



 ركاتها التابعة. وشحدة ش.م.ك.عمتعقارات الشركة ال
 

 مدققة( )غير جمعةلما المكثفةة يلمرحلية المات الل المعلوماحو إيضاحات

 2020 سبتمبر 30ما في ك
 

 

 19 

 

 )تتمة( 19-كوفيد سروفي تأثير   -14
 

 )تتمة( إدارة المخاطر 14.1
 

 )تتمة( السيولة مخاطر 14.1.2
 

عدة  خاذبات دارةالإ وقامت .19-وفيدكيروس ف فشيت يجةنت ولة لديهاالسي على جوهري سلبي أثيرت مجموعةال عتتوق

  فاق الرأسمالي نلاا وتخفيض ليفاتكالعويضية لتوفير الت يرابتدال لمن خلا المستقبلية التدفقات النقدية يةحمال تطواخ

ة القابل خرىلأا ستثماراتل والاعادنقد والنقد الملا مستوى على عة إلى الحفاظتهدف المجمو ،لكذى عل. علاوة التقديري

  .المالية المتوقعة للمطلوباتالصادرة  ةقديلنات اتدفقال وزجايت مبلغب كبيرةة جبدر ويقستلل
 

   اضاترتف م التقديرات والادااستخ 14.2

 المكثفة لمرحلية ا اليةلومات المالمع إعداد عند احةتالم المؤشرات لىإ فتراضاتهافي تقديراتها وا المجموعة استندت

  ة المصادر والعمال توفيرومدى  راداتيلإبا عاتالتوق شأنب التيقن عدم حالة إلى 19-كوفيدس فيرو تفشي دىأ .معةلمجا

ً  ذلكلكن أدى و ،لكإلى غير ذ  انيةتمالائت نيفالتصوا   قد و .العملاتر وأسعا الفائدة ارأسعو لأسهما أسعار في تقلب إلى أيضا

 التي جةاتالن الظروف أو ل القريبي المستقبف يةيرات السوقالتغ تيجةنر للتغي اساتالقيتلك  ىالمستندة إل التقديرات تخضع

 . ةالمجموع سيطرة نطاق رجخا تقع
 

  التي و ةليالما وماتالمعل خ تاري ية فيالأساسوالتقديرات  الافتراضاتمن  كد لتأام أوجه عد ومات حولعلالم ليما يفي

 :  قةاللاح ليةومات الماالمعل ترةف في للموجودات تريةالدف  مةالقي ي علىالماد ديلعلتا تؤدي إلى طر جوهريةمخا تتضمن
 

 ()الموجودات غير المالية لةزميشركات  يف  والاستثمار  معداتالات ولكلممتوا اريةقارات الاستثموالع جرةلمتال قاراتالع
  تحديد  ندع ليحاال يادالاقتص قلبتلل لمحتمالالتأثير  في اعتبارها موعةالمج وضعت ،يةالالمعلومات الم يخكما في تار

ضل المعلومات أف دامتخباس وظةلملحالمدخلات غير ا  تم وضعو المجموعة لدىة ماليغير ال اتللموجود ة لغ المسجللمباا

تاريخ المعلومات  ت فيهذه الموجودا يرتسع عند بوضعها قفي السو ونالمشاركيقوم  قد التي راضاتفتحول الا ةحتاالم

   .يةلسوقلتقلبات ال ةحساس ةلغ المسجللمباولا تزال ا بةلمتق اقسو تزال الأكن لاول .ةيالمال
 

مع  المجموعة تقوم وسوف اتك الموجودلت تقع فيها التي اتاعالقطو افيةرجغق الاطالمن بعض بتأثر موعةمجال تعترف

 هذه قيميل سجي تف الصلةذات  اتاضالافتر واستخدام ل مستمربشك السوق توقعات بةبمراق شكل أكبرب الوضع يضاحاست

  .اعند توفره المالية غير اتودالموج
 

  ةرية المدينتجاالصدة الأر
د بن  تتضمنالتي لا جارية المدينةة التتوقعة للأرصدمالالائتمان  خسائر اباحتسي ف اطمبس اذجنمو تستخدم المجموعة

ً  يلهاتعد يتمو نماتالائ رسائبخلسابقة ا خبرتها تستند إلى صصاتة مخوفوضع مصف ريقط عن تمويل جوهري  وفقا

 اتالفتر للاخ تم تطبيقها لتيا  صنيفلتاية عملتعد ربما لم ولكن . تصاديةقلبيئة الااو ننيلمديبا مرتبطةال تقبليةالمس واملللع

 لفختم على 19-كوفيدفيروس تفشي  بها يؤثر قد التي تلفةمخالطرق ال عكست كيل التعديل إلى حتاجتوقد  ةمناسبالسابقة 

  رة صاد محددة إرشادات باعات قطري عن ة أودينلمية االتجار دةرصللأ دادالس فتراتيد دتم طريق عن ،ملاء )أيلعا نواعأ

 (. الأخرى و المدفوعات فوعات التأجير أدم بتحصيل يما يتعلقف كومةلحعن ا
 

 ددتح ليتابالو دقةر أكث اتبيانر تتوف ماعند الجوهرية لمخاطرلرض التع ييمتقفردي  ىتوعلى مس لمجموعةا تواصل سوف

   .اللاحقة لماليةا معلوماتفترات ال في المتوقعة تمانخسائر الائ على تديلاتعأي راء لضروري إجكان من ا إذا ما
 

  داث لاحقةحأ 14.3

 يمكن لا وبالتالي  ،معروفة غيرلهذا الحدث  ائيةالنه النتيجة الولا تز مستمرة 19-كوفيدروس في جة عنلتأثيرات الناتا إن 

  معقولة  بصورة ت الماليةالمعلوما تاريخ بعد أتنش يتال  فوالظرو اثلأحدا يجةنت مجموعةال ىعل قعاالو يرتأثال يمقيت

على  19-كوفيدس فيرور ثيتأ دراجإ يتم فسوو. المجمعة المكثفة المرحلية المالية ه المعلوماتذه اعتماد في تاريخالكامل ب

ً  يصبح عندما المجموعة  دات يرالإلة لجالمس الغعلى المب تؤثري تال عةومجمالاضات وافتر يراتقدت تحديد في معلوما

 . باتوجودات والمطلووالمصروفات والم

 

 




