
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة الرياض للتعمير

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 2026يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين في 
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



   شركة الرياض للتعمير
 )شركة مساهمة سعودية(

 )ةالموحدة الموجزة )غير مراجع الأوليةالقوائم المالية 

 2026يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين في 
 تقرير فحص مراجع الحسابات المستقلو
 

 

 

 الصفحات     الفهرس 
  

 1 فحص مراجع الحسابات المستقلتقرير 

 2 قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة 

 3 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة 

 4 قائمة التغيرات في حقوق المساهمين الأولية الموحدة الموجزة 

 5 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة 

 25 -  6 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 





   شركة الرياض للتعمير
 )شركة مساهمة سعودية(

 قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة 
 2026 يونيو 30في  كما

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
 
 

   تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة
2 

 ات إيضاح 
   2026يونيو  30 

  )غير مراجعة( 
   2025ديسمبر  31

 مراجعة( (
      الموجودات 

      الموجودات غير المتداولة 
 19,548,083  18,251,852   ممتلكات وآلات ومعدات                                

 2,259,593,546  2,287,865,080  3 عقارات استثمارية
 14,098,113  45,360,356  4 عقارات استثمارية تحت التطوير 

 8,611,973  8,129,058  5 موجودات حق الاستخدام                               
 826,875,815  835,398,838  6 الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك 

 184,479,915  -   9 , 7 استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 -   175,255,919  9 , 7 مقابل التخارج من استثمارات مستحقات 

 3,313,207,445  3,370,261,103     إجمالي الموجودات غير المتداولة

      الموجودات المتداولة 
ً مقدممدفوعة ذمم مدينة ومصاريف   61,432,641  52,850,712  8 ومدينون أخرون  ا

 7,751,363  4,758,198  9 مستحق من أطراف ذات علاقة 
 1,025,000,000  973,000,000  10 قصيرة الآجل   – ودائع المرابحات الاستثمارية

 31,491,631  117,503,351  20 النقد وما في حكمه  
   1,148,112,261  1,125,675,635 

 2,002,840  -  11 موجودات محتفظ بها للبيع
 1,127,678,475  1,148,112,261   إجمالي الموجودات المتداولة 

 4,440,885,920  4,518,373,364   إجمالي الموجودات 

      حقوق المساهمين والمطلوبات  

      حقوق المساهمين 
 2,339,308,180  2,339,308,180  12 رأس المال                                                       

 842,295,615  842,295,615  12 رأس المال الإضافي 
 945,447,922  995,828,776   أرباح مبقاه

 4,127,051,717  4,177,432,571   إجمالي حقوق المساهمين 

      المطلوبات غير المتداولة 
 42,114,635  42,898,438  5 التزامات عقود إيجار 

 16,604,724  17,508,039   مخصص مكافأة نهاية الخدمة 
 58,719,359  60,406,477   إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

      المطلوبات المتداولة 
 144,071,246  180,081,680  14 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ودائنون آخرون 

 -   286,528  9 مستحق إلى أطراف ذات علاقة 
 7,563,951  7,414,940  5 الجزء المتداول  –التزامات عقود إيجار

 77,755,572  78,070,328  15 توزيعات أرباح مستحقة      
 25,724,075  14,680,840  16 مخصص الزكاة  

 255,114,844  280,534,316   إجمالي المطلوبات المتداولة 
 313,834,203  340,940,793   إجمالي المطلوبات  

 4,440,885,920  4,518,373,364   إجمالي حقوق المساهمين والمطلوبات  
 

   
 الرئيس التنفيذي للإدارة المالية

 أ/ محمد بن أحمد الكليب 
 ة عضو مجلس الإدارة ورئيس لجنة المراجع

 سليمان بن ناصر آل هتلان القحطاني أ/
 الرئيس التنفيذي

 أ/ جهاد بن عبدالرحمن القاضي 

JK



 شركة الرياض للتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية(

 الموجزة الأولية الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 
 2026يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين في 

 كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك()
 

   تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة
3 

 
 يونيو   30في   لفترة الستة أشهر المنتهية  يونيو  30في   لفترة الثلاثة أشهر المنتهية   

 ات إيضاح 
 2026 

  )غير مراجعة( 
2025 

 )غير مراجعة( 
 2026 

  )غير مراجعة( 
2025 

 )غير مراجعة( 

 142,431,446  177,777,319  72,893,147  73,882,613  17 الإيرادات   
 (48,003,536)  ( 53,413,368)  (21,092,799)  ( 26,078,579)   تكاليف الإيرادات  

 94,427,910  124,363,951  51,800,348  47,804,034   مجمل الربح  
          

 (33,769,945)  ( 86,355,781)  (16,851,896)  ( 47,023,415)  18 مصاريف عمومية وإدارية 
 60,657,965  38,008,170  34,948,452  780,619     ربح الفترة من الأعمال الرئيسية

          
 ( 1,479,449)  ( 1,396,724)   ( 748,981)  ( 659,164)  5 التزامات عقود الإيجار  - تكاليف تمويل 

 27,592,556    27,108,427   14,066,056  13,632,155   إيرادات ودائع المرابحات الاستثمارية
حصة المجموعة في أرباح الاستثمارات  

 6 في شركات زميلة ومشروع مشترك
 

7,201,292  7,649,742   14,028,857    15,112,041 
أرباح غير محققة من استثمارات مصنفة  
  بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة 

 
-  14,843,057   -  14,843,057 

 303,479    45,625,207   122,456  45,410,545  19 إيرادات أخرى 
 117,029,649  123,373,937  70,880,782  66,365,447   صافي ربح الفترة قبل الزكاة  

          
 ( 9,332,080)  ( 14,510,378)  ( 5,248,331)  ( 7,985,507)  16 مصروف الزكاة  

 107,697,569  108,863,559  65,632,451  58,379,940   صافي ربح الفترة  
          إجمالي الدخل الشامل الآخر للفترة 

 107,697,569  108,863,559  65,632,451  58,379,940   إجمالي الدخل الشامل للفترة 

            ربحية السهم
ربحية السهم الأساسي والمخفض في 

 20 صافي ربح الفترة 
 

0.25  0.30  0.47  0.49 
 
 
 

   
 الرئيس التنفيذي للإدارة المالية

 أ/ محمد بن أحمد الكليب 
 ة عضو مجلس الإدارة ورئيس لجنة المراجع

 سليمان بن ناصر آل هتلان القحطاني أ/
 الرئيس التنفيذي

 أ/ جهاد بن عبدالرحمن القاضي 
 

 

JK



 شركة الرياض للتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية(

 الموجزة  الأولية الموحدة حقوق المساهمين  فيقائمة التغيرات 
 2026يونيو   30في   المنتهيةالستة أشهر   ةلفتر

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
 

   تشكل الإيضاحات المرفقة جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة
4 

 أرباح مبقاة  احتياطي نظامي  رأس المال الإضافي  رأس المال  
 إجمالي 

 حقوق المساهمين 

 2,543,844,599 581,365,746 184,701,083 -  1,777,777,770 )مراجعة(  2024 ديسمبر 31الرصيد كما في 
 107,697,569 107,697,569 -  -  -  صافي ربح الفترة 

 -  -  -  -  -  الدخل الشامل الآخر للفترة 
 107,697,569 107,697,569 -  -  -  إجمالي الدخل الشامل للفترة

 -  184,701,083 (184,701,083) - - محول من الاحتياطي النظامي  
 1,403,826,025 - - 842,295,615 561,530,410 ( 12زيادة في رأس المال ورأس المال الإضافي )إيضاح 

 (58,482,705) (58,482,705) - - - توزيعات أرباح 
 3,996,885,488 815,281,693 -  842,295,615 2,339,308,180  )غير مراجعة(  2025يونيو  30الرصيد كما في 

      
 4,127,051,717 945,447,922 - 842,295,615 2,339,308,180  )مراجعة(  2025ديسمبر   31الرصيد كما في 

 108,863,559 108,863,559 - - - صافي ربح الفترة 
 - - - - - الدخل الشامل الآخر للفترة 

 108,863,559 108,863,559 - - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 
 ( 58,482,705) ( 58,482,705) - - - توزيعات أرباح 
 4,177,432,571 995,828,776 - 842,295,615 2,339,308,180  )غير مراجعة(  2026يونيو  30الرصيد كما في 

 
 
 

   
 الرئيس التنفيذي للإدارة المالية

 أ/ محمد بن أحمد الكليب 
 ة عضو مجلس الإدارة ورئيس لجنة المراجع

 سليمان بن ناصر آل هتلان القحطاني أ/
 الرئيس التنفيذي

 أ/ جهاد بن عبدالرحمن القاضي 

JK



 شركة الرياض للتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية(

   الموجزةالأولية الموحدة قائمة التدفقات النقدية 
 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

   (كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 

 
5 

 
 

  
 أشهر المنتهية الستة لفترة 

 يونيو  30في 

 
 

  اتإيضاح
2026  

  )غير مراجعة( 
2025 

 )غير مراجعة( 
       الأنشطة التشغيلية 
 107,697,569  108,863,559    صافي ربح الفترة  

       تعديلات:
 20,462,962  22,015,792    استهلاك 
 1,479,449  1,396,724  5  التزامات عقود الإيجار  -تمويل تكاليف 

 ( 27,592,556)  ( 27,108,427)    إيرادات ودائع المرابحات الاستثمارية
 ( 14,843,057)  -    أرباح غير محققة من استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة 

 626,355  95,927    )عكس( مخصص خسائر ائتمانية متوقعة مكون 
 ( 15,112,041)  ( 14,028,857)  6  حصة المجموعة في أرباح الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك 

 ( 5,718)  ( 69,565)    أرباح بيع الممتلكات والآلات والمعدات 
 -  ( 31,347,785)  11  أرباح بيع عقارات استثمارية

 -  ( 45,059,887)  19  ايراد ناتج من استلام مبانٍ عند إنهاء عقود الإيجار
 -  63,038    أخرى، بالصافي 

 9,332,080  1,270,670    مخصص مكافأة نهاية الخدمة
 1,262,865  14,510,378  16  مخصص الزكاة  

    30,601,567  83,307,908 
       التغيرات في رأس المال العامل:

ً مقدم مدفوعة ذمم مدينة ومصاريف  19,845,102  ( 11,452,678)    ومدينون أخرون  ا
 ( 22,141,194)  36,010,434    ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ودائنون أخرون 

 30,392,503  4,799,245    صافي التغير في أرصدة الأطراف ذات العلاقة  
    59,958,568  111,404,319 

 ( 443,224)  ( 367,355)    مكافأة نهاية الخدمة مدفوعة 
 ( 34,819,093)  ( 25,553,613)  16  زكاة مدفوعة 

 76,142,002  34,037,600    صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 

 الأنشطة الاستثمارية 
 

     
 10,703,639  52,000,000    صافي التغير في ودائع المرابحات الاستثمارية

 -  47,047,107    إيرادات ودائع المرابحات الاستثمارية
 ( 3,644,493)  ( 1,337,931)    شراء ممتلكات وآلات ومعدات  

 16,522  69,565    متحصلات من بيع الممتلكات والآلات والمعدات 
 -  33,350,625    متحصلات من بيع عقارات استثمارية

 -  9,223,996    ر متحصلات بيع الاستثمارات المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخ 
 ( 431,432)  ( 33,590,105)  4  إضافات إلى عقارات استثمارية تحت التطوير 

   (25,000)  -  6  زميلة ومشروع مشترك شركات مساهمة رأس مالية في الاستثمار في 
 ( 47,278,449)  ( 4,026,042)  6  مساهمة إضافية في الاستثمار في شركات زميلة ومشروع مشترك 

 89,778  -    قيمة الاستثمار الدفترية المستلمة عند التخارج من استثمارات في شركات بطريقة حقوق الملكية
 12,941,253  9,700,000    توزيعات أرباح مستلمة من شركات زميلة  

 ( 27,628,182)  112,437,215    الأنشطة الاستثمارية   (المستخدمة في)  من صافي التدفقات النقدية 
       الأنشطة التمويلية 

 ( 57,823,514)  ( 58,167,949)    توزيعات أرباح  
 -  ( 1,687,676)  9  تمويل للأطراف ذات علاقة 
 -  ( 607,470)    سداد التزامات عقود الإيجار

 ( 57,823,514)  ( 60,463,095)    صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 
 ( 9,309,694)  86,011,720    في النقد وما في حكمه  )النقص( صافي الزيادة 

 40,915,578  31,491,631  21  النقد وما في حكمه  في بداية الفترة  
 31,605,884  117,503,351  21  النقد وما في حكمه  في نهاية الفترة 

       
       المعاملات غير النقدية 

 959,430  1,242,862    محول من عقارات استثمارية تحت التطوير الى عقارات استثمارية
 -  ( 45,059,887)    ربح من استلام مبانٍ عند إنهاء عقود الإيجار 

 973,380  ( 935,000)    إعادة تصنيف من عقارات استثمارية تحت التطوير إلى ممتلكات وآلات ومعدات 
 -  ( 168,124)    خسائر الاستثمار في الشركات الزميلة والمشروعات المشتركة 
 5,741,308  -    محول من مشروعات تحت التنفيذ الى ممتلكات وآلات ومعدات 

محول من دفعات مقدمة للاشتراك في صندوق عقاري الى استثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح  
 والخسارة 

 
  -  182,481,748 

 1,403,826,025  -    شراء عقارات استثمارية مقابل إصدار أسهم 
 

   
 الرئيس التنفيذي للإدارة المالية

 أ/ محمد بن أحمد الكليب 
 ة عضو مجلس الإدارة ورئيس لجنة المراجع

 سليمان بن ناصر آل هتلان القحطاني أ/
 الرئيس التنفيذي

 أ/ جهاد بن عبدالرحمن القاضي 
 

JK



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 معلومات الشركة  -1

بتاريخ   2تأسست شركة الرياض للتعمير )شركة مساهمة سعودية( )ويشار إليها فيما بعد بـ “الشركة" أو "المجموعة"( بموجب المرسوم الملكي رقم م/

ي  وبالسجل التجار  7001367601، والشركة مسجلة في المملكة العربية السعودية بالرقم الوطني الموحد  1993يوليو    28هـ الموافق  1414صفر    9

. إن الشركة مدرجة في السوق المالية 1994مايو    10هـ الموافق  1414ذو القعدة    29والصادر من مدينة الرياض بتاريخ    1010124500رقم  

الرياض للشركة في  الرئيسي  المركز  يقع  )تداول(.  السعودية، وعنوانها    ، السعودي  الديرة،   6631المملكة العربية  الفرعي، حي  فهد  الملك  شارع 

 ، المملكة العربية السعودية. 2411- 12634الرياض 

 

سكنية   يتمثل نشاط الشركة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة

ات الخاصة الجديدة وغير سكنية بالإضافة إلى التطوير العقاري للمباني السكنية والتجارية بأساليب البناء الحديثة وكذلك البيع بالجملة والتجزئة للسيار

 والمستعملة يشمل سيارات الإسعاف والحافلات الصغيرة والدفع الرباعي.

 

ذو    1، وافقت الجمعية العمومية للشركة على تعديل النظام الأساسي للشركة ليتوافق مع نظام الشركات الجديد الصادر في  2025فبراير    3بتاريخ  

 ( وتم الانتهاء من الإجراءات النظامية لتعديل النظام الأساسي وتم نشرة على منصة تداول. 2022يونيو  30هـ )الموافق1443الحجة 

 

 للشركة وشركاتها التابعة التالية:  الأولية الموحدة الموجزة تتضمن القوائم المالية الموحدة المرفقة القوائم المالية

 

 نسبة الملكية  

 مقر الإقامة    اسم الشركة

  2026يونيو  30

 )غير مراجعة ( 

  2025ديسمبر  31

 )مراجعة ( 

 % 100 %100 المملكة العربية السعودية  شركة ألرمال لوجيستيكس بارك )أ( 

 % 100 %100 المملكة العربية السعودية  شركة حلول سلاسل إمداد المنتجات الطازجة )ب( 

 

 شركة ألرمال لوجيستيكس بارك (أ

تم تأسيس شركة  2025سبتمبر    22في   بالكامل لشركة  أ،  لرمال لوجيستيكس بارك كشركة ذات مسؤولية محدودة )شركة شخص واحد( مملوكة 

ألف  98( حصة، كما تم نقل أرض خدمات فنية بمساحة تقارب 10,000ريال سعودي مقسم إلى ) 10,000الرياض للتعمير، برأس مال نقدي قدره 

  .2025سبتمبر  22بتاريخ  لرمال لوجيستيكس باركأمتر مربع إلى شركة 

 

شراء وبيع وإدارة وتأجير الأراضي والعقارات، بالإضافة إلى تطوير المباني السكنية والتجارية  في  شركة ألرمال لوجيستيكس بارك  يتمثل نشاط  

 باستخدام أساليب البناء الحديث. 

 

ابتداءً من تاريخ التأسيس. ولا توجد حقوق ملكية غير مسيطرة، حيث إن الشركة مملوكة  شركة ألرمال لوجيستيكس بارك  لالمالية  القوائم  تم توحيد  

 .بالكامل لشركة الرياض للتعمير

 

 شركة حلول سلاسل إمداد المنتجات الطازجة  (ب 

كشركة مساهمة مقفلة مملوكة بالكامل لشركة الرياض للتعمير، برأس    2025أكتوبر    5تم تأسيس شركة حلول سلاسل إمداد المنتجات الطازجة بتاريخ  

 .سهم متساوية القيمة 500,000ريال سعودي، مقسم إلى  500,000مال نقدي قدره 

 

في شراء وبيع وإدارة وتأجير الأراضي والعقارات، إضافةً إلى تطوير المباني السكنية شركة حلول سلاسل إمداد المنتجات الطازجة  وتتمثل أنشطة  

 .والتجارية باستخدام أساليب البناء الحديثة

 

، تم توقيع اتفاقية لنقل أصول سوق العزيزية لجملة الخضار والفاكهة من شركة الرياض للتعمير إلى شركة حلول سلاسل  2025ديسمبر    24وفي  

 .، حيث تم نقل الأصول في هذا التاريخ2026يناير  1إمداد المنتجات الطازجة، على أن يبدأ سريان الاتفاقية اعتبارًا من 

 

ابتداءً من تاريخ تأسيسها، ولا توجد حقوق ملكية غير مسيطرة نظرًا لكون شركة حلول سلاسل إمداد المنتجات الطازجة لوقد تم توحيد القوائم المالية 

 .الشركة مملوكة بالكامل لشركة الرياض للتعمير



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 السياسات المحاسبية الجوهرية  -2

 أسس إعداد القوائم المالية  1ـ 2

 

( " التقرير المالي الأولي" المعتمدة في المملكة 34أعدت هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 والمحاسبين. للمراجعينالعربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية 

مع القوائم المالية   لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية وينبغي قراءتها

 . 2025ديسمبر  31السنوية للمجموعة كما في 

 إن النتائج المالية الأولية الموحدة للفترة قد لا تمثل مؤشرا دقيقا عن النتائج المالية لكامل السنة. 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة 2- 2

 

أو بعد ذلك التاريخ )ما لم يذكر خلاف ذلك(، وليس لها أثر جوهري على   2026يناير    1فيما يلي المعايير والتعديلات التي دخلت حيز التنفيذ في  

 القوائم المالية للمجموعة. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر تم إصداره وغير ساري المفعول بعد.

 

 7والمعيار الدولي للتقرير المالي   9تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  –تصنيف وقياس الأدوات المالية  

بشأن تصنيف   7والمعيار الدولي للتقرير المالي    9، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  2024في مايو  

 :وقياس الأدوات المالية )"التعديلات"(. وتتضمن هذه التعديلات ما يلي

  

زام توضيحات لمتطلبات الاعتراف واستبعاد الاعتراف بالأصول المالية والالتزامات المالية. وعلى وجه الخصوص، يتم استبعاد الاعتراف بالالت  •

لية لاستبعاد الاعتراف بالالتزامات الما  –عند استيفاء شروط محددة   –المالي في تاريخ التسوية، كما تم إدخال خيار ضمن السياسات المحاسبية  

 .التي تتم تسويتها باستخدام نظام دفع إلكتروني قبل تاريخ التسوية

الاجتماع  • والمسؤولية  بالبيئة  متعلقة  خصائص  تتضمن  التي  المالية  للأصول  التعاقدية  النقدية  التدفقات  تقييم  كيفية  بشأن  إضافية  ية إرشادات 

 .وخصائص مماثلة (ESG) والحوكمة

•  ً  .توضيحات بشأن ما يشُكل خصائص عدم حق الرجوع، وما هي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقديا

 استحداث متطلبات إفصاح للأدوات المالية ذات الخصائص المشروطة، إلى جانب متطلبات إفصاح إضافية لأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة •

 .العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 

 .لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة

 

 11المجلد   –  للتقرير المالي   ةالدولي التحسينات السنوية على معايير

المحاسبية. وتشمل هذه  ، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تسعة تعديلات محدودة النطاق ضمن أعمال الصيانة الدورية لمعايير2024في يوليو  

التطبيق لأول مرة    1التعديلات توضيحات وتبسيطات وتصحيحات أو تغييرات تهدف إلى تحسين الاتساق في كل من المعيار الدولي للتقرير المالي  

إرشادات تطبيق، والمعيار الدولي الأدوات المالية: الإفصاحات وما يصاحبه من    7للمعايير الدولية للتقرير المالي، والمعيار الدولي للتقرير المالي  

 .قائمة التدفقات النقدية 7القوائم المالية الموحدة، ومعيار المحاسبة الدولي  10الأدوات المالية، والمعيار الدولي للتقرير المالي  9للتقرير المالي 

 

 .لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة

 

 7والمعيار الدولي للتقرير المالي  9تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي    –العقود المرتبطة بالكهرباء المعتمدة على الطبيعة 

بشأن   7والمعيار الدولي للتقرير المالي    9، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  2024في ديسمبر  

وتنطبق هذه التعديلات فقط على العقود التي تشير إلى الكهرباء المعتمدة على الطبيعة، وتشمل ما  .العقود المرتبطة بالكهرباء المعتمدة على الطبيعة

 :يلي

 .توضيح تطبيق متطلبات الاستخدام الخاص بالمنشأة على العقود الواقعة ضمن نطاق التعديل •

 .تعديل متطلبات تعيين البند المغطى في علاقة تحوط التدفقات النقدية بالنسبة للعقود الواقعة ضمن نطاق التعديل  •

 .إضافة متطلبات إفصاح جديدة لتمكين المستثمرين من فهم أثر هذه العقود على الأداء المالي للشركة وتدفقاتها النقدية  •

 

 .لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة للمجموعة

 

 .ولكنه غير نافذ بعد  صدر،لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الجوهرية -2

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة )تتمة(  2- 2

 

 : العرض والإفصاح في البيانات المالية 18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

عرض القوائم المالية"،    1العرض والإفصاح في القوائم المالية" محل معيار المحاسبة الدولي رقم    18سيحل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

ي الجديد عند إعداد هذه م. ولم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر للمعيار المحاسب 2027يناير  1ويطبق على فترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 .، إلا أن التطبيق المبكر مسموح بهالموجزة دةالموح القوائم المالية الأولية

 

 .على قوائمها المالية الموحدة 18تجري المجموعة حاليا تقييما للأثر المتوقع للتطبيق الأولي للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 

 هيكل قائمة الربح أو الخسارة  - أ

 

من المنشآت تصنيف جميع الإيرادات والمصروفات إلى فئات ضمن قائمة الربح أو الخسارة،   18يتطلب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

لتجارية  وهي: التشغيل، والاستثمار والتمويل، والزكاة وضريبة الدخل، والعمليات المتوقفة. ويعتمد تصنيف الإيرادات والمصروفات على الأنشطة ا

 الرئيسية للمنشأة. 

 

. إلا أنه سيتعين على المجموعة    18لن يتغير صافي الربح أو صافي الموجودات نتيجة تطبيق المجموعة للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 ين، وهما الربح التشغيلي والربح أو الخسارة قبل التمويل وضرائب الدخل. ومع ذلك، فإن المجموع الفرعي للربحت ين جديدت ين فرعي ت عرض مجموع

قع المجموعة  التشغيلي يختلف عن المجموع الفرعي الحالي للربح الأنشطة الرئيسية الذي تعرضه المجموعة. واستنادا إلى المعلومات المتاحة حاليا، تتو

 :أن تنشأ تغييرات على الهيكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة نتيجة لما يلي

 

صافي  يتم إدراج مصروفات الفوائد بشكل عام ضمن تكاليف التمويل وفقا للسياسة المحاسبية الحالية للمجموعة، ويتم عرضها ضمن المجموع الفرعي  

لاستثمار إرشادات محددة بشأن الإيرادات والمصروفات المصنفة ضمن فئتي ا 18تكاليف التمويل. ويوفر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 والتمويل. 

 

 مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة  - ب

 

ة، وتعكس  تمثل مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة مجاميع فرعية للإيرادات والمصروفات المستخدمة في الاتصالات العامة خارج القوائم المالي 

داء المحددة  وجهة نظر الإدارة بشأن أحد جوانب الأداء المالي للمنشأة ككل. وسيتعين على المجموعة الإفصاح عن معلومات محددة تتعلق بمقاييس الأ

 من قبل الإدارة ضمن إيضاح واحد في القوائم المالية.

 

وترتبط هذه وتعمل المجموعة حاليا على تحديد الاتصالات العامة التي ينبغي أخذها في الاعتبار عند تحديد مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة.  

المجموعة بعد تطبيق    المقاييس بنفس فترة التقرير التي تغطيها القوائم المالية. وعليه، فإن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة والتي ستفصح عنها

سيتم تحديدها استنادا إلى الاتصالات العامة التي تصدرها المجموعة والمتعلقة بفترة التقارير الأولية    18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 م. 2027لعام 

 

 مبادئ التجميع والتفصيل  - ج

 

رقم   المالية  التقارير  الدولي لإعداد  المعيار  الأساسية    18يوفر  المالية  القوائم  )أي  المالية  القوائم  في  المعلومات  تجميع  كيفية  بشأن  معززة  مبادئ 

 والإيضاحات(. كما يقدم إرشادات بشأن تسمية ووصف البنود المعروضة في القوائم المالية الأساسية أو المفصح عنها في الإيضاحات. 

 

القوائم المالية وتقوم المجموعة حاليا بتقييم تجميع البنود على أساس الخصائص المتشابهة وغير المتشابهة. واستنادا إلى هذا التقييم، ستعرض بنودا في  

 الأساسية توفر ملخصات منظمة وذات فائدة، كما ستفصح عن معلومات جوهرية إضافية في الإيضاحات. 

 

 كما تقوم المجموعة أيضا بتقييم البنود المصنفة حاليا تحت مسمى أخرى"، وستستخدم مسميات أكثر وضوحا.

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الجوهرية -2

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل المجموعة )تتمة(  2- 2

 

 )تتمة(  : العرض والإفصاح في البيانات المالية18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 

 التعديلات التبعية - د

 

، والتي تتطلب من المنشآت استخدام المجموع   7تعديلات تبعية على معيار المحاسبة الدولي رقم    18أدخل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

استخدام الطريقة غير الفرعي الجديد للربح التشغيلي كنقطة بداية لإعداد قائمة التدفقات النقدية عند عرض التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية ب 

البداية   وتستخدم المجموعة حاليا ربح السنة / الفترة كنقطة بداية للتسوية إلى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية. ونتيجة لنقطة  المباشرة.

 الجديدة ستتغير بعض بنود التسوية المدرجة ضمن هذه التسوية. 

 

، ستقوم المجموعة  كما توفر التعديلات التبعية إرشادات محددة بشأن تصنيف التدفقات النقدية المتعلقة بالفوائد وتوزيعات الأرباح. ووفقا لهذه الإرشادات

التدفقات   التشغيلية. أما  المدفوعة ضمن الأنشطة التمويلية بدلا من الأنشطة  الفوائد  الناتجة عن  النقدية  التدفقات  الناتجة عن الفوائد بتصنيف  النقدية 

التمويلية، ع المدفوعة فستستمر في تصنيفها ضمن الأنشطة الاستثمارية والأنشطة  لى المقبوضة وتوزيعات الأرباح المقبوضة وتوزيعات الأرباح 

التوالي.



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 عقارات استثمارية  -  3

 

 أراضي  

 أراضي مقام 

 إجمالي  مباني  حق استخدام الأرض  عليها مباني 

      

      التكلفة:  

   2,632,618,373  835,469,100 66,986,604 193,816,554 1,536,346,115 )مراجعة(  2025ر ديسمب  31

 45,059,887 45,059,887 -  -  -  * الإضافات

ل من العقارات الاستثمارية تحت التطوير   1,242,862 1,242,862 -  -  -  المحوَّ

 2,678,921,122 881,771,849 66,986,604 193,816,554 1,536,346,115 )غير مراجعة( 2026يونيو  30

 

      الاستهلاك:  

   373,024,827 342,677,305 30,347,522     -       -   )مراجعة(  2025ديسمبر  31

 18,031,215 15,810,664 2,220,551     -       -   المحمل للفترة 

 391,056,042 358,487,969 32,568,073 -  -  )غير مراجعة(  2026يونيو  30

      

      صافي القيمة الدفترية:  

 2,287,865,080 523,283,880 34,418,531 193,816,554 1,536,346,115 )غير مراجعة(  2026يونيو  30

   2,259,593,546  492,791,795 36,639,082 193,816,554 1,536,346,115 )مراجعة( 2025ديسمبر  31

 

(، حيث قام المستأجر بإنشاء وتشغيل المبنى على أرض مملوكة للشركة طوال مدة العقد.  BOTخلال الفترة، استلمت الشركة مبنى نتيجة انتهاء عقد إيجار أرض بموجب ترتيب البناء والتشغيل والتحويل )*

واثباته ضمن الإيرادات الأخرى    ريال سعودي  45,059,887. وقد تم قياس المبنى بالقيمة العادلة البالغة  2026أبريل    18ووفقاً لشروط العقد، انتقلت ملكية المبنى إلى الشركة عند انتهاء عقد الإيجار بتاريخ  

.، وذلك استناداً إلى تقييم أجراه مقيم مستقل وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي(19)إيضاح 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 )تتمة(  عقارات استثمارية -3

 

والهبوط في القيمة،   السياسات المحاسبية الجوهرية، تظهر العقارات الاستثمارية بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكمالمعلومات عن  كما هو موضح في  

وجدت بلغت  إن  العقارية.  للاستثمارات  العادلة  في    ريال  4,136,125,000 القيمة  كما  الجديدة الأصول    ضمنتت )  2025ديسمبر    31سعودي 

ريال سعودي( وذلك وفقاً لعملية التقييم التي قام بها مقيمون عقاريون وهم  2,522,854,054: 2024ديسمبر  31)(( 12)إيضاح  ذ عليهاالمستحو

)مقيم مستقل معتمد من قبل الهيئة السعودية  1210000934حامل ترخيص رقم مقفلة سعودية شركة مهنية مساهمة  –شركة إسناد للتقييم العقاري 

 للمقيمين المعتمدين(. 

 

والمدخلات ذات  يتم تصنيف قياس القيمة العادلة ككل ضمن المستويين الثاني والثالث استناداً إلى أساليب التقييم المستخدمة في تقدير القيمة العادلة  

 وعند تقدير القيمة العادلة للعقارات، فإن أفضل وأعلى استخدام للعقارات هو استخدامها الحالي.   العلاقة.

 

تم تحديد القيمة العادلة بالاستناد إلى منهج السوق باستخدام بيانات سوقية لأصول مماثلة أو مشابهة، وفي بعض الحالات تم ضي الخام، ابالنسبة للأر

 لتقدير قيمة الأرض بالاعتماد على مدخلات سوقية جوهرية. المتبقية طريقة الاستخدام 

 

، تم تحديد القيمة العادلة بالاستناد إلى منهج الدخل أو منهج التكلفة بحسب طبيعة الأصل وتوفر البيانات.  يالمقام عليها مبان والأراضي    لمبانيلبالنسبة  

التشغيلية ففي منهج الدخل يتم تقدير القيمة بالاعتماد على إيجارات السوق للعقارات المماثلة، مع الاسترشاد بمتوسطات السوق في تقدير المصاريف 

 منهج التكلفة فيتم تقدير القيمة بالاعتماد على معلومات سوقية مناسبة تتعلق بأصول مماثلة أو مشابهة للأصل محل التقييم.وخبرة المقيم. أما في 

 

بها والمبني على موجود العقار الاستثماري المرتبط  تقييم  العادلة كجزء لا يتجزأ من  القيمة  ات حق  بالنسبة لموجودات حق الاستخدام، تم تحديد 

لنهج الشامل  الاستخدام، وذلك باستخدام تقنيات التقييم المناسبة والمدخلات ذات الصلة. وقد طُبقت طريقة التدفقات النقدية المخصومة كجزء من هذا ا

   للتقييم.

 

 30سنة تبدأ من    23الرياض )سوق عتيقة( بموجب عقد إيجار لمدة    منطقة   تتضمن العقارات الاستثمارية مباني مقامة على أرض مستأجرة من أمانة 

مليون ريال   133.6مبلغ    2026يونيو    30في  للمباني  والتي سيتم تحويلها إلى الأمانة في نهاية مدة العقد، بلغت صافي قيمتها الدفترية    2011مارس  

 مليون ريال سعودي(. 142.5: 2025ديسمبر  31سعودي )

 

الاستثمارية  تتضمنكما   مبلغ    العقارات  بإجمالي  الشركة    26.505.876أراضي  باسم  مسجلة  غير  سعودي  ملكيتها    والتيريال  نزع  لصالح تم 

لاستلام مستحقاتهم ونقل ملكية الأرض ملاكها السابقين  هـ ولم يتقدم 1412ربيع الأول  8بتاريخ  2732/ب/4بموجب الأمر السامي رقم  المجموعة

 (. 14)إيضاح  2026يونيو  30للشركة حتى 

 

 تقع جميع العقارات الاستثمارية في المملكة العربية السعودية. 

 

 عقارات استثمارية تحت التطوير  -4

 

 

 

 يونيو  30

2026 

   )غير مراجعة(

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

 1,501,380 14,098,113 الرصيد في بداية الفترة /السنة 

 24,158,737   33,590,105 إضافات 

 ( 973,380) ( 150,000) مشروعات تحت التنفيذ –إعادة تصنيف إلى ممتلكات وآلات ومعدات 

 (10,588,624) ( 935,000) المحول إلى العقارات الاستثمارية 

 -  ( 1,242,862) المحول من العقارات الاستثمارية تحت التطوير إلى العقارات الاستثمارية

 14,098,113 45,360,356 الفترة /السنة  الرصيد في نهاية



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 التزامات عقود إيجار  موجودات حق الاستخدام و -5

 

 : يلي كماالسنة )باستثناء تلك المدرجة ضمن العقارات الاستثمارية(  الفترة / خلالموجودات حق الاستخدام تتمثل القيم الدفترية والحركات على  

 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

 9,700,753 8,611,973 الرصيد في بداية الفترة /السنة 

 ( 122,951) - التعديلات

 ( 965,829) ( 482,915) استهلاك الفترة / السنة 

 8,129,058 8,611,973 

 

 السنة كما يلي: الفترة / خلال التزامات عقود إيجار تتمثل القيم الدفترية والحركات على  

 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

   54,184,707 49,678,586 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 483,740 ( 154,462) التعديلات

 ( 8,022,410) ( 607,470) المدفوع خلال الفترة / السنة  

   3,032,549   1,396,724 التزامات عقود إيجار - تكاليف التمويل 

 49,678,586 50,313,378 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  

 

 كما يلي: مصنفة التزامات عقود إيجار 

 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

   42,114,635  42,898,438 التزامات عقود إيجار غير متداولة 

 7,563,951 7,414,940 التزامات عقود إيجار متداولة 

 49,678,586 50,313,378 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  

 

 

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك  -6

 

 : الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشتركفيما يلي ملخص بتفاصيل 

 

 الرصيد  نسبة الملكية  

   اسم الشركة

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

   705,367,129  715,203,663 % 46,34 % 46,34 شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري )أ( 

 شركة التلال لتطوير المرافق التعليمية

 121,508,686  120,195,175 % 50 % 50 )سابقاً: شركة أبراج التلال للتطوير العقاري( )ب( 

 -  - % 50 % 50 شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري )ج( 

 826,875,815  835,398,838   الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 

 شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري:   (أ

 

عام   القابضة    المجموعة قامت    2024خلال  الرياض  شركة  مع  والاستثمار على  بالاتفاق  للتطوير  الديرة  تطوير  )شركة  مشترك  مشروع  تأسيس 

لشركة الرياض للتعمير ونسبة   %46.34ريال سعودي بنسبة    1,000,000مال نقدي قدره    شركة مساهمة مبسطة/مغلقة برأس  -  )"الديرة"(العقاري(  

ريال   705,209,071  إجمالية  لشركة الرياض القابضة. كما تمت المساهمة العينية بمركز التعمير )من قبل شركة الرياض للتعمير( بقيمة  53.66%

من ريال سعودي مقابل إصدار أسهم جديدة    816,605,929  إجمالية  سعودي ومركز المعيقلية وأسواق الديرة )من قبل شركة الرياض القابضة( بقيمة

، وفقاً لاتفاقية نقل الأصول الموقعة بتاريخ زيادة رأس المال لكل شريك بنفس حصة ملكيته في شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاريخلال  

 . 2024ديسمبر  1

 

 :  شركة التلال لتطوير المرافق التعليمية )سابقاً: شركة أبراج التلال للتطوير العقاري(  ( ب

 

ب( شركة التلال لتطوير المرافق  بالاتفاق مع شركة الرياض القابضة والشركة العقارية السعودية على تأسيس    المجموعة، قامت  2024عام  في  

بنسبة    100.000مال قدره     )شركة ذات مسئولية محدودة( برأس )"التلال"(  التعليمية   للتعمير ونسبة  50ريال سعودي  % 25% لشركة الرياض 

للشركة العقارية السعودية وذلك بما يتوافق مع نسب تملك كلاً منهما في العقار المشترك بينهم وهو عبارة عن  %25لشركة الرياض القابضة ونسبة 

  ة والبالغ   3175من المخطط رقم    752والقطعة التعليمية رقم    2م10,875.24مساحتها    ةوالبالغ  3175من المخطط رقم    751القطعة التعليمية رقم  

في حي الملقا بمدينة الرياض. حيث تم البدء في بناء المجمعات التعليمية )مجمع للبنين ومجمع للبنات( وتوقيع والواقعة    2م10,296.33مساحتها  

وذلك وفق    2025/2026عام ابتداءً من العام الدراسي    25اتفاقية تأجير لتلك المجمعات مع مؤسسة محمد بن سلمان الخيرية )مسك الخيرية( لمدة  

 من قبل شركة الرياض للتعمير. االاتفاقية المبرمة معه

 

اعتبار جميع المبالغ التي ضخّها الشركاء لتمويل المدارس والمجمعات التعليمية شركة التلال لتطوير المرافق التعليمية  ، قرر شركاء  2025خلال عام  

 2026يونيو    30بمثابة مساهمات إضافية، كلٌ بحسب حصته في رأس المال. وبلغت حصة شركة الرياض للتعمير من المساهمات الإضافية كما في  

 .مليون ريال سعودي( 121.5: 2025ديسمبر  31مليون ريال سعودي )  120.2مبلغ 

 

القانوني من شركة أبراج التلال للتطوير العقاري إلى شركة التلال لتطوير المرافق التعليمية وذلك بعد   لاسمير اي غبت التلال  قررت  ،  2026عام  خلال  

، كما تم تحديث 2026مارس    9على موافقة الجهات التنظيمية المختصة. وقد صدر السجل التجاري المُعدل الذي يعكس الاسم الجديد في    الحصول

ل، لم يطرأ أي تغيير على الهيكل القانوني للشركة أو ملكيتها أو أنشطتها أو 2026مارس    9وتوثيقه في  عقد التأسيس   . وبخلاف تغيير الاسم المسجَّ

 .اريتهاييم استمررقم سجلها التجاري. ولا يترتب على هذا التغيير أي أثر في المركز المالي أو الأداء أو التدفقات النقدية للشركة، كما لا يؤثر على تق

 : شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري ( ج

 

قامت المجموعة بالاتفاق مع شركة إف تي جي للتطوير المحدودة على تأسيس شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري )شركة ذات  ،  2024خلال عام  

لشركة إف تي جي للتطوير المحدودة    %50لشركة الرياض للتعمير ونسبة    %50ريال سعودي بنسبة    50,000مسئولية محدودة( برأس مال قدره  

 ترك على تطوير وتنفيذ وإدارة المشاريع المشتركة بين الأطراف. بغرض التعاون والعمل المش

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 )تتمة( الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك  -6

 

 : الشركات زميلة ومشروع مشتركفيما يلي الحركة في الاستثمار في 

 

 يونيو   30

 2026    

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

   756,399,865 826,875,815 في بداية الفترة / السنة 

 51,515,398   14,196,981 الحصة في الأرباح  

 49,303,449   4,026,042 استثمارات خلال الفترة / السنة  

 (89,778) - القيمة الدفترية من التخارج من الاستثمار في شركة تنال  

 ( 3,409,866) - استبعاد الأرباح غير المحققة

 (26,843,253) ( 9,700,000) توزيعات أرباح مستلمة 

 826,875,815 835,398,838 في نهاية الفترة/ السنة 

 

 مشترك: المشروع الزميلة والفيما يلي قائمة المركز المالي للشركات 

 

 )غير مراجعة( 2026يونيو  30كما في 

 

شركة تطوير الديرة  

للتطوير والاستثمار  

 العقاري 

شركة التلال لتطوير  

 المرافق التعليمية 
شركة أبراج الغدير  

 الإجمالي  للتطوير العقاري 

 105,983,224   9,329,324  20,494,649 76,159,251 موجودات متداولة 

 1,782,979,306 -   229,669,936  1,553,309,370 موجودات غير متداولة 

 ( 57,343,368) ( 9,766,100)  ( 2,954,504)  ( 44,622,764) مطلوبات متداولة 

 ( 9,431,686) - - ( 9,431,686) مطلوبات غير متداولة 

 1,822,187,476 ( 436,776) 247,210,081 1,575,414,171 حقوق الملكية 

     

  % 50 % 50 % 46.34 نسبة حصة المجموعة في حقوق الملكية 

 853,651,968 - 123,605,041 730,046,927 حصة المجموعة في حقوق الملكية  

 ( 18,253,130) - ( 3,409,866) ( 14,843,264) استبعاد أرباح غير محققة 

 835,398,838 - 120,195,175 715,203,663 القيمة الدفترية للاستثمار  

 

 )مراجعة(  2025ديسمبر   31كما في 

 

شركة تطوير الديرة  

للتطوير والاستثمار  

 العقاري 

شركة التلال لتطوير  

 المرافق التعليمية 
شركة أبراج الغدير  

 الإجمالي  للتطوير العقاري 

 108,810,420 205,300 33,477,355 75,127,765 موجودات متداولة 

 1,761,722,079 5,930,149 226,242,345 1,529,549,585 موجودات غير متداولة 

 (57,353,286) ( 6,372,257) ( 9,882,597) (41,098,432) مطلوبات متداولة 

 ( 9,391,621) -  -  ( 9,391,621) مطلوبات غير متداولة 

 1,803,787,592 ( 236,808) 249,837,103 1,554,187,297 حقوق الملكية 

     

  % 50 % 50 % 46.34 نسبة حصة المجموعة في حقوق الملكية 

 845,128,945 -  124,918,552 720,210,393 حصة المجموعة في حقوق الملكية  

 (18,253,130) -  ( 3,409,866) (14,843,264) استبعاد أرباح غير محققة 

 826,875,815 -  121,508,686 705,367,129 القيمة الدفترية للاستثمار  



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 الاستثمارات في شركات زميلة ومشروع مشترك )تتمة(  -6

 : مشتركالمشروع الزميلة والللشركات فيما يلي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 

 )غير مراجعة( 2026يونيو  30كما في 

 

شركة تطوير الديرة  

للتطوير والاستثمار  

 العقاري 

شركة التلال لتطوير  

 المرافق التعليمية 
شركة أبراج الغدير  

 الإجمالي  للتطوير العقاري 

 78,021,324 - 9,059,566 68,961,758 الإيرادات  

 31,003,558 ( 218,132)  8,994,815 22,226,875 الفترة قبل الزكاة)خسارة(   /صافي ربح 

 ( 1,332,979) ( 59,058)  ( 273,921) ( 1,000,000) الزكاة 

 29,670,579 ( 277,190) 8,720,894 21,226,875 صافي الربح / )الخسارة( 

  % 50 % 50 % 46,34 نسبة حصة المجموعة في صافي الربح / )الخسارة( 

 14,028,857 ( 168,124) 4,360,447 9,836,534 حصة المجموعة في صافي الربح / )الخسارة( 

 

 )غير مراجعة( 2025يونيو  30كما في 

 

شركة تطوير الديرة  

للتطوير والاستثمار  

 العقاري 

شركة التلال لتطوير  

 المرافق التعليمية 
شركة أبراج الغدير  

 الإجمالي  للتطوير العقاري 

 65,034,585 -  -  65,034,585 الإيرادات  

 33,024,023 -  -  33,024,023 صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

 ( 412,800) -  -  ( 412,800) الزكاة 

 32,611,223 -  -  32,611,223 صافي الربح  

  % 50 % 50 % 46,34 نسبة حصة المجموعة في صافي الربح  

 15,112,041 - - 15,112,041  حصة المجموعة في صافي الربح

 

 ر بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة استثما -7

 

قررت المجموعة المشاركة في "صندوق العربي المالية الرياض للتعمير العقاري" )"الصندوق"(، وهو صندوق استثمار عقاري خاص مغلق متوافق  

عربي ركة المع أحكام الشريعة الإسلامية. تم تأسيسه في المملكة العربية السعودية وفقاً للأنظمة ذات العلاقة ولائحة صناديق الاستثمار، وتتولى ش

ية وتقسيم المالية إدارته. يهدف الصندوق للاستثمار في ثلاث أراضٍ خام في حي الرمال وحي القادسية بمدينة الرياض، وذلك عبر تطوير البنية التحت

  .مدة الصندوق أربع سنوات، مع إمكانية التمديد لفترتين إضافيتين مدة كل منها سنةالأراضي إلى سكنية وتجارية ثم بيعها كأراضٍ مطورة. 

 

مع ،  2026فبراير    9تاريخ  هذه الاتفاقية في  وتم انهاء  لصندوق  لتطوير البنية التحتية  لإدارة    2024أكتوبر    10وقعت المجموعة اتفاقية بتاريخ  

 .المجموعة في امتلاك حصتها في الصندوق استمرار

 

ريال سعودي. بدأت عمليات   182,481,748بمساهمة نقدية قدرها    %8.7، سددت المجموعة حصتها في الصندوق والبالغة  2024خلال ديسمبر  

 .بعد اكتمال مبلغ الطرح المحدد )العيني والنقدي( 2025يناير  9الصندوق بتاريخ 

 

، صنفت المجموعة هذا الاستثمار عند الاعتراف الأولي كأداة مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة وفقاً للمعيار الدولي  2025خلال عام 

ستخدمي (، حيث ترى الإدارة أن هذا التصنيف يعكس استراتيجية الاستثمار بشكل أفضل ويوفر معلومات أكثر ملاءمة لم9للتقرير المالي رقم )

 .القوائم المالية

 

مقابل   (9إيضاح    –)طرف ذو علاقة    الى شركة سمو القابضة  الصندوقوحداتها في  م، وقعت الشركة اتفاقية للتخارج من كامل  2026خلال عام  

من إجمالي قيمة الصفقة،   %5ريال سعودي، يمثل ما نسبته  9,233,996ريال سعودي. وقد استلمت الشركة مبلغاً قدره  184,479,915مبلغ قدره 

كما قامت شركة سمو القابضة بإصدار ( شهرًا من تاريخ توقيع الاتفاقية،  18وسيتم سداد قيمة الصفقة على ثلاث دفعات مجدولة خلال مدة لا تتجاوز )

 سندات لأمر لصالح شركة الرياض للتعمير بكامل قيمة المستحقات. 

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة )تتمة(  -7

 

 :الحركة في الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كما يلي

 

 

 يونيو 30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر 31

2025 

 )مراجعة(

 - 184,479,915 السنة الفترة / في بداية  

 - ( 184,479,915) مستحقات من التصرف في الاستثمارات 

 182,481,748 - محول من دفعات مقدمة للاكتتاب في صندوق عقاري 

 1,998,167 - أرباح غير محققة من إعادة تقييم الاستثمارات

 184,479,915 - السنة الفترة / في نهاية 

 

 ومدينون أخرون  ا  مقدم  وعةمدف  مصاريفوذمم مدينة   -8

 

 

 يونيو 30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر 31

2025 

 )مراجعة(

   67,344,014 64,894,494 ذمم مدينة 

 ( 47,390,710) ( 43,492,901) أ()يخصم: مخصص خسارة الائتمان المتوقعة 

 19,953,304 21,401,593 صافي الذمم المدينة

   

 38,386,099   18,447,419 إيرادات مستحقة من ودائع المرابحات الاستثمارية 

 -  6,612,500 *خطابات الضمان

 1,147,874  4,201,990 دماً مصاريف مدفوعة مق

 927,691  1,076,620 سلف الموظفين 

 682,480   616,317 دفعات مقدمة لموردين ومقاولين 

 335,193 494,273 أخرى

 52,850,712 61,432,641 

 

 ريال سعودي للمشاركة في حقوق تسمية محطة المروج.  6,612,500خلال الفترة، قدمت المجموعة ضماناً بنكياً بمبلغ *

 

 كما يلي:كانت  الفترة /السنةخلال  خسارة الائتمان المتوقعةحركة مخصص  إن - أ

 

 

 يونيو 30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر 31

2025 

 )مراجعة(

  52,197,860   47,390,710  الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 ( 2,841,694)   95,927  (18مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )إيضاح  (عكسمكون )

 ( 1,965,456) ( 3,993,736)  شطب ديون خلال الفترة / السنة 

 47,390,710 43,492,901 الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة  

 

 فيما يلي تحليل لأعمار الذمم المدينة ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما في:

 
 أكثر من سنة  يوم ا 365 – 271 يوم ا 270 – 181 يوم ا  180 – 91 يوم ا   90 – 1 الإجمالي   

       : الذمم المدينة

 38,536,978 985,708 5,440,397 8,263,984 11,667,427 64,894,494 2026يونيو  30

 43,808,964 1,385,912 1,037,039 3,559,589 17,552,510 67,344,014 2025ديسمبر  31

      

      :مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

   38,536,978    900,798    2,837,089    826,815    391,221    43,492,901  2026يونيو  30

 43,808,964 1,266,528 540,801 1,046,427 727,990 47,390,710 2025ديسمبر  31



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 مع أطراف ذات علاقة وأرصدة معاملات   -9

 

والمش الزميلة  الشركات  التعاملات مع  في  العلاقة  ذات  الأطراف  والأرصدة مع  المعاملات  المشتركتتمثل  )ولجانه    روع  الإدارة  وأعضاء مجلس 

حيث يعتبر موظفي الإدارة العليا الأشخاص الذين يمارسون السلطة والمسؤولية في تخطيط وإدارة ومراقبة    للمجموعةالفرعية( وموظفي الإدارة العليا  

 وذلك وفقاً للشروط والأحكام التي وافق عليها مجلس الإدارة.   أنشطة المجموعة بصورة مباشرة أو غير مباشرة بمن في ذلك المديرين

 

 : طراف ذات علاقةأمعاملات مع   9-1

يونيو  30لمنتهية في  االفترة  لأعمالها، المعاملات الهامة التالية مع الأطراف ذات العلاقة الرئيسية خلال    الاعتيادي، خلال السياق  المجموعةكان لدى  

 ، كما يلي:2025و 2026

 البيان   

 

 طبيعة المعاملة    طبيعة العلاقة  

 يونيو  30

2026 

  )غير مراجعة( 

 يونيو  30

2025 

 مراجعة( غير )

  

مساهمة إضافية في رأس  

 ( 47,278,449)  ( 4,026,042) المال 

 ( 4,211,454)  ( 13,694) سداد مصاريف بالإنابة   

 -  9,700,000 توزيعات أرباح   

  

تسوية المبالغ المستحقة من 

 46,299,775  4,812,939 الشركة الزميلة 

 (2,799,245 ) - تمويل  شركة زميلة شركة التلال لتطوير المرافق التعليمية 

      

  

 تمويل مُقدَّم إلى المشروع 

 -  ( 1,687,676) المشترك 

  

الاعتراف بخسارة المشروع  

 -  ( 168,124) المشترك 

 ( 572,854)  - مصروفات مدفوعة بالإنابة    مشروع مشترك   شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري

      

  

تحويل الأرصدة المستحقة الى  

 ( 8,323,719)  ( 670,801) الشركات الزميلة 

 -  670,801 تحصيلات بالإنابة   

 شركة زميلة شركة تطوير الديرة للتطوير والاستثمار العقاري  

سداد أرصدة تم تحصيلها من 

 3,368,141  - عملاء الشركة الزميلة 

      

 12,941,253  - توزيعات أرباح   

 شركة زميلة شركة تنال للتطوير والاستثمار العقاري 

قيمة الاستثمار الدفترية  

 89,778  - المستلمة عند التخارج من تنال 

      

   عضو مجلس إدارة مشترك شركة سمو القابضة 

التصرف في الاستثمار  

   184,479,915 ( 7)إيضاح 

      

 1,559,000  1,631,000 مكافآت وبدلات  أعضاء مجلس الإدارة  (18أعضاء مجلس الإدارة )إيضاح 

 11,305,943  14,232,997 رواتب وبدلات وحوافز   

      

 129,488  281,665 مكافأة نهاية الخدمة  كبار موظفي الإدارة  موظفي الإدارة العليا 

 

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة )تتمة(  -9

 

 ع أطراف ذات علاقة: أرصدة م 9-2

 مستحق من أطراف ذات علاقة: 

 

 

 طبيعة العلاقة  

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

 2,952,118 4,758,198 مشروع مشترك  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري

 4,799,245 -  شركة زميلة  شركة التلال لتطوير المرافق التعليمية

  4,758,198 7,751,363 

 

 أطراف ذات علاقة:إلى مستحق 

 

 

 طبيعة العلاقة 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

 - 286,528 مشروع مشترك  شركة أبراج الغدير للتطوير العقاري

  286,528 - 

 

 ودائع المرابحات الاستثمارية  -10

 

 ريال مليار    1,025:  2025ديسمبر    31ريال سعودي ) مليون    973ستثمارية مبلغ  الا  اتمرابحالإجمالي عقود ودائع    ت، بلغ2026يونيو    30كما في  

تتراوح  نسب مرابحة  ب ووالتي تم إبرامها مع عدد من المؤسسات المالية المحلية    ،تسعة أشهروبآجال استحقاق تتراوح من ثلاثة أشهر إلى    سعودي(

 .(( %6.1الى  %5 )تتراوح من 2025 ديسمبر 31)خلال الفترة  (%5.9الى  %4.4)من

 

 ودائع المرابحات الاستثمارية مصنفة كما يلي: 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

 1,025,000,000 973,000,000 قصيرة الأجل   -  ودائع المرابحات الاستثمارية

 973,000,000 1,025,000,000 

 

 محتفظ بها للبيع موجودات  -11

 

 موجودات محتفظ بها للبيع:فيما يلي 

 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

 2,002,840 - أراضي تلال الرياض )أ( 

 - 2,002,840 

 

، أصدر مجلس إدارة المجموعة قرارًا ببيع حصة المجموعة في قطع أراضي تلال الرياض البالغة مساحتها الإجمالية 2023أكتوبر    26في   (أ

 .تم إتمام بيع الأرض 2026مترًا مربعاً، وخلال عام  4,331

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 ورأس المال الإضافي   رأس المال    -12

 

  177,777,777ريال سعودي، مقسّمًا إلى    1,777,777,770  رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل ، بلغ  2024ديسمبر    31كما في  

، وافقت الجمعية العامة غير العادية للمجموعة على زيادة رأس مال  2025فبراير    3ريالات سعودية. وبتاريخ    10سهمًا، القيمة الاسمية لكل سهم  

ريال   561,530,410ديداً بقيمة اسمية إجمالية قدرها  سهمًا عادياً ج  56,153,041ريال سعودي من خلال إصدار    2,339,308,180الشركة إلى  

ريال سعودي. وذلك مقابل الاستحواذ على أصلين عقاريين مملوكين لشركة    842,295,615سعودي، بالإضافة إلى زيادة في رأس المال بمبلغ  

سهمًا، وبقيمة اسمية    233,930,818لأسهم  ريال سعودي، ليصبح إجمالي عدد ا  1,403,826,025ريمات الرياض للتنمية بقيمة إجمالية قدرها  

، تم نقل ملكية العقارات المشتراة إلى الشركة، وتم إصدار الأسهم لصالح شركة ريمات  2025ريالات سعودية للسهم الواحد. وخلال شهر فبراير    10

 .الرياض للتنمية

 

 نظامي  احتياطي  -13

 

ذو الحجة    1، وافقت الجمعية العمومية للشركة على تعديل النظام الأساسي ليتوافق مع نظام الشركات الجديد الصادر بتاريخ  2025فبراير    3بتاريخ  

بتحويل    2025فبراير    25(، والذي لم يعد يتطلب تكوين احتياطي نظامي. كما أوصى مجلس الإدارة بتاريخ  2022يونيو    30هـ )الموافق  1443

، إلى 2024ديسمبر    31ريال سعودي، كما يظهر في القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في    184,701,083رصيد الاحتياطي النظامي البالغ  

إلى الأرباح   2024ديسمبر    31، وافقت الجمعية العمومية على تحويل رصيد الاحتياطي النظامي كما في  2025مايو    8الأرباح المبقاة. وبتاريخ  

 .المبقاة

 

 ومصاريف مستحقة ودائنون أخرون  دائنةذمم  -14

 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

 37,408,982 36,350,828 إيرادات مقدمة  

   28,872,546   26,505,876  مبالغ مستحقة لأصحاب عقارات منزوعة )أ( 

 10,395,881 21,720,872 مصاريف مستحقة  

 18,166,518   19,014,071  تأمينات للغير 

 -  18,860,824 رسوم الأراضي البيضاء )ب( 

 - 16,142,300 ( 26)إيضاح  مخصص قضايا

 23,019,920 15,623,335 أجور ومزايا عاملين مستحقة الدفع 

 14,142,172 14,142,172 مخصصات )ج( 

 3,378,587 5,308,951 تأمين حجز وحدات تأجيريه 

   2,181,601 2,010,065 مستحقات عملاء مزاد السيارات 

 3,453,000 1,859,000 مكافآت وبدلات أعضاء مجلس الإدارة 

 3,052,039 2,543,386 أخرى 

 180,081,680 144,071,246 

 

  المجموعة يمثل رصيد ذمم عقارية منزوعة مستحقة الدفع في قيمة المبالغ المستحقة للملاك السابقين للعقارات التي تم نزع ملكيتها لصالح   (أ

وخلال    .2026يونيو    30هـ والذين لم يتقدموا بعد لاستلام مستحقاتهم حتى  1412ربيع أول    8بتاريخ    2732/ب/4بموجب الأمر السامي رقم  

 .ريال سعودي للملاك السابقين للعقارات المنزوعة 2,366,670الفترة، تم سداد مبلغ قدره 

 

بتاريخ    الرصيديمثل هذا   ( ب البيضاء الصادرة  فاتورة رسوم الأراضي  م، وذلك وفقاً للائحة رسوم الأراضي  2026يناير    1مخصصًا مقابل 

 .م(2025نوفمبر  24هـ )الموافق 1437صفر  12البيضاء والعقارات الشاغرة الصادرة بتاريخ 

 

 

يمثل رصيد المخصصات التزامات أعمال إنشائية لأعمال تنفيذ قناة لتصريف مياه السيول والأمطار بأرض الشروق بحي الرمال، حسب   ( ج

 طلب الجهات النظامية في المنطقة. 

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(

 

 

20 

 توزيعات أرباح مستحقة  -15

 

 2026يونيو  30يمثل الرصيد توزيعات أرباح أقرتها الجمعية العمومية العادية للشركة في سنوات سابقة ولم يتقدم المساهمون لتحصيلها كما في 

 .ريال سعودي( 77,755,572: 2025ديسمبر  31ريال سعودي ) 78,070,328 بمبلغ

 

 مخصص الزكاة   -16

 

 وضع الربوط 

 .2024قدمت المجموعة الإقرارات الزكوية واستلمت الربوط الزكوية النهائية حتى عام 

 

 حركة مخصص الزكاة  

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 

   36,633,631  25,724,075 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

   24,534,395  14,510,378 الإضافات 

 (35,443,951)  ( 25,553,613) المسدد 

 25,724,075  14,680,840 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 

 إيرادات  -17

 

 يونيو   30للفترة المنتهية في   

 

2026 

 )غير مراجعة( 

2025 

 )غير مراجعة( 

 

 83,478,177 82,824,790 ة إيرادات تأجيري 

 56,433,269 61,601,904 إيرادات تشغيلية

 - 33,350,625 ( 11إيضاح ) أراضيإيرادات بيع 

 2,520,000 - التطوير العقاري إيرادات 

 177,777,319 142,431,446 

 

: بالإيراداتتوقيت الاعتراف   

 يونيو   30للفترة المنتهية في   

 

2026 

 )غير مراجعة( 

2025 

 )غير مراجعة( 

 

 97,976,852 95,353,948 خلال فترة زمنية

 44,454,594 82,423,371 عند نقطة زمنية معينة

 177,777,319 142,431,446 

 

 .تم تحقيق جميع إيرادات المجموعة داخل المملكة العربية السعودية

 

 

 

 

 

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 مصاريف عمومية وإدارية  -18

 يونيو   30للفترة المنتهية في   

 

2026 

 )غير مراجعة( 

2025 

 )غير مراجعة( 

 22,344,128 30,752,622 رواتب وأجور الموظفين ومزايا أخرى 

 -  18,860,824 (14إيضاح ) البيضاءرسوم الأراضي 

 -  16,142,300 ( 26)إيضاح  مصاريف قضائية

 5,177,986 11,871,657 أتعاب مهنية واستشارات 

 710,259 2,835,929 الصيانة والتشغيل 

 1,629,682 1,974,727 هلاكمصاريف ا

 1,559,000 1,631,000   (9)إيضاح بدلات ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة 

 626,355 95,927 ( 8مخصص خسارة الائتمان المتوقعة )إيضاح مكون 

 1,722,535 2,190,795 أخرى 

 86,355,781 33,769,945 

 

 إيرادات أخرى   -19

 يونيو   30للفترة المنتهية في   

 

2026 

 )غير مراجعة( 

2025 

 )غير مراجعة( 

 -  45,059,887 ( 3)إيضاح  ايراد ناتج من استلام مبانٍ عند إنهاء عقود الإيجار

 303,479 565,320 أخرى 

 45,625,207 303,479 

 

 ربحية السهم  -20

 

. ونظراً لعدم وجود أدوات  الفترةعلى المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة تم احتساب ربحية السهم الأساسية بقسمة صافي ربح ي 

 .حقوق ملكية قابلة للتحويل، فإن ربحية السهم المخفضة تساوي ربحية السهم الأساسية

 

 كما يلي:  للفترةفيما يلي احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة 

 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة( 

 يونيو  31

 2025 

 )غير مراجعة( 

 107,697,569 108,863,559 صافي ربح الفترة  

المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة المستخدم لاحتساب ربحية السهم الأساسية  

 220,280,355 233,930,818 والمخفضة 

 0.49 0.47 ربحية السهم الأساسية والمخفضة عن صافي ربح الفترة

 

 النقد وما في حكمه   -21

 

 ما يلي:  النقد وما في حكمهيشمل 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر  31

2025 

 )مراجعة( 

 31,491,631 57,503,351 النقد لدى البنوك 

 -  60,000,000 أشهر ودائع مرابحات استثمارية اقل من ثلاثة 

 117,503,351 31,491,631 

 إن مخاطر الائتمان على النقد لدى البنوك محدودة، حيث إن النقد محتفظ به لدى بنوك ذات تصنيف ائتماني جيد.



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 قطاعية  معلومات -22

 

رئيسيين بالمجموعة يتم تحديد القطاعات التشغيلية المحددة للمجموعة بناءً على التقارير الداخلية، والتي يتم مراجعتها بانتظام من قبل صُناّع القرار ال

 .لغرض تخصيص الموارد بين القطاعات وتقييم الأداء

 

فة تتضمن موجودات ومطلوبات وأنشطة التشغيل للقطاعات بنوداً تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين، وبنوداً يمكن توزيعها على القطاعات المختل

يتم تقييم أداء القطاع على   .أما البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات فتصنّف ضمن الموجودات والمطلوبات المشتركة  .على أساس معقول

 .أساس الربح أو الخسارة، ويتم قياسه بطريقة تتسق مع الربح أو الخسارة المعترف به في القوائم المالية الموحدة للمجموعة

 

 ملخص بالمعلومات القطاعية المالية وفقا لطبيعة النشاط:  يلي فيما

 قطاع النفع العام  قطاع المراكز التجارية  

قطاع الأراضي 
والمساهمات والتطوير 

 العقاري 
موجودات ومطلوبات  

 الإجمالي  مشتركة 

      : )غير مراجعة( 2026يونيو  30

  4,518,373,364   2,158,202,573   1,506,464,966   208,675,036   645,030,789  إجمالي الموجودات 

 340,940,793 202,964,177  14,142,172   32,738,111   91,096,333  إجمالي المطلوبات

      : )مراجعة( 2025ديسمبر  31

 4,440,885,920   2,165,292,232    1,506,464,966   100,597,401   668,531,321  إجمالي الموجودات 

 313,834,203  186,342,177    14,142,172    25,507,029    87,842,825  إجمالي المطلوبات

      

      : )غير مراجعة( 2026يونيو  30

  177,777,319      -   33,350,625   88,141,590   56,285,104  الإيرادات  

 (53,413,368)      -  (4,585,921)  (11,945,184)  (36,882,263)  تكاليف الإيرادات 

 ( 86,355,781) ( 86,355,781)     -      -      -  مصاريف عمومية وإدارية

 (1,396,724)  (275,661)      -      -  (1,121,063)  التزامات عقود الإيجار  -تكاليف تمويل  

  27,108,427   27,108,427      -      -      -  إيرادات ودائع المرابحات الاستثمارية 

حصة المجموعة في أرباح الاستثمارات في  

  14,028,857   14,028,857      -      -      -  شركات زميلة ومشروع مشترك 

  45,625,207   45,625,207      -      -      -  إيرادات أخرى 

 123,373,937 131,049  28,764,704  76,196,406  18,281,778  صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

 ( 14,510,378) ( 14,510,378)     -      -      -  الزكاة

 108,863,559 ( 14,379,329)  28,764,704  76,196,406  18,281,778  صافي ربح الفترة  

      

      (: غير مراجعة) 2025يونيو   30

 142,431,446 - - 78,196,172 64,235,274 الإيرادات  

 ( 48,003,536) - - ( 8,609,960) ( 39,393,576) تكاليف الإيرادات 

 ( 33,769,945) ( 33,769,945) - - - مصاريف عمومية وإدارية

 ( 1,479,449) ( 284,878) - - ( 1,194,571) التزامات عقود الإيجار  -تكاليف تمويل  

 27,592,556 27,592,556 - - - إيرادات ودائع المرابحات الاستثمارية 

حصة المجموعة في أرباح الاستثمارات في  

 15,112,041 15,112,041 - - - شركات زميلة ومشروع مشترك 

 15,146,536 15,146,536 - - - إيرادات أخرى 

 117,029,649 23,796,310 - 69,586,212 23,647,127 صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

 ( 9,332,080) ( 9,332,080) - - - الزكاة

 107,697,569 14,464,230 - 69,586,212 23,647,127 صافي ربح الفترة
 

 

 

النقل العام ومزاد التعمير الدولي للسيارات وسوق عتيقة وسوق الرياض والبرج المكتبي وأرض العزيزية المؤجرة،  مركز  يمثل قطاع المراكز التجارية  

  وأتعاب الجملة للخضار والفاكهة، ويمثل قطاع الأراضي والمساهمات والتطوير العقاري بيع قطع الأراضي المطورة  سوق  ويمثل قطاع النفع العام  

 . ير العقاري، وتمثل الموجودات والمطلوبات المشتركة البنود التي لا تندرج ضمن أي من القطاعاتوالتط



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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    القيمة العادلة قياس -23

 

 يتم استخداممديرو الصناديق، حيث    زويدهايقوم بت القيمة العادلة لهذه الاستثمارات يتم تحديدها بالاعتماد على تقارير “صافي قيمة الأصول” التي  

لدى المجموعة استثمار في    ،أساليب تقييم مختلفة لقياس الأدوات المالية الأساسية المصنفة ضمن المستوى الثالث في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة

وتعُد المدخلات غير القابلة للملاحظة جزءًا    ,ريال سعودي  184,479,915بقيمة دفترية تبلغ  "  صندوق العربي المالية الرياض للتعمير العقاري"

تم استخدام منهج الدخل كأسلوب للتقييم، وتتمثل المدخلات غير القابلة للملاحظة الرئيسية   ,جوهرياً من نماذج التقييم التي يستخدمها مدير الصندوق

 . 2025ديسمبر  31كما في  %13ومعدل الخصم البالغ  %2,7في معدل التضخم البالغ 

 

 :فيما يلي تسوية أرصدة هذه الاستثمارات المصنفة ضمن المستوى الثالث من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما في 

 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر  31

 2025   

 )مراجعة ( 

 

 -  184,479,915 في بداية الفترة / السنة 

 -  ( 184,479,915) مستحقات من التصرف في الاستثمارات 

 182,481,748 - محول من بند الدفعات المقدمة للاشتراك في صندوق عقاري 

مكاسب غير محققة من إعادة تقييم الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 1,998,167 - الخسارة 

 184,479,915 -  الفترة / السنة الرصيد في نهاية 

 

 إدارة المخاطر  وسياسات  أهداف -24

 

ذات    الأطراف  إلى ، والمبالغ المستحقة  ومبالغ مستحقة الدفع  ،الدائنين التجاريين   التزامات عقود الإيجار، تتكون المطلوبات المالية الرئيسية للشركة من

النقد ،  المدينين الآخرين و  المدينين التجاريين  للمجموعةبينما تتضمن الموجودات المالية الرئيسية    أخرى،ومطلوبات  وتوزيعات أرباح مستحقة    علاقة،ال

  ودائع المرابحات الاستثمارية   واستثمارات مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقةو،  وما في حكمه

 . مباشرةً من عملياتهاالناتجة 

 للمخاطر التالية الناتجة من الأدوات المالية:  المجموعةقد تتعرض 

 مخاطر الائتمان - مخاطر السوق  -

 مخاطر السيولة  - مخاطر أسعار العمولات  -

  مخاطر العملات الأجنبية  -

 

، وبالتالي يسعى باستمرار بالسوق  على إدارة السيولة بالإضافة إلى مراقبة مختلف التغيرات ذات العلاقة  للمجموعةيركز برنامج إدارة المخاطر الشامل  

المالي   المحتملة على الأداء  السلبية  الأثار  تقليل  تم   للشركة،إلى  والتي  المخاطر  إدارة كل من هذه  بمراجعة واعتماد سياسات  يقوم مجلس الإدارة 

 تلخيصها أدناه:

 مخاطر السوق 
 الأسهم ومعدلات الربح وأسـعار  الأجنبيةفي أسـعار السـوق مثل أسـعار صـرف العملات    للتغيراتالمحتمل  التأثيرالسـوق في مخاطر  مخاطرتتمثل 

 تحقيقإدارة مخاطر السـوق إلى إدارة وضـبط التعرض للمخاطر ضمن الحدود المقبولة مع    تهدف  المالية،  أدواتها  قيمةأو    المجموعة  إيراداتعلى  

 .العائد الأمثل

 مخاطر أسعار العمولات 
في أسعار العمولات    تمثل خاطر أسعار العمولات المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة للتغيرات

 العمولات. غير خاضعة لمخاطر أسعار الموحدة تعتقد الإدارة أن الأدوات المالية في قائمة المركز المالي  ,السائدة في السوق

 مخاطر العملات الأجنبية 
 . لا تتعرض المجموعة لمخاطر هامة مرتبطة بتغيير العملات الأجنبية وبالتالي لا حاجة لإدارة فعالة لهذا الخطر



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 هداف وسياسات إدارة المخاطر )تتمة( -24

 مخاطر الائتمان 
 مالية،د خسارة  تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماته تجاه أداة مالية ما أو عقد عميل مما يؤدي إلى تكب 

لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية )بشكل أساسي المدينون التجاريون( وأنشطتها التمويلية بما في ذلك الودائع لدى البنوك   المجموعةتتعرض  

 . والمؤسسات المالية والأدوات المالية الأخرى

 

كما تقوم الإدارة باستمرار  عملائها، إجراءات اعتماد يتم من خلالها تطبيق حدود ائتمان على  المجموعةلتقليل التعرض لمخاطر الائتمان، يوجد لدى 

وتاريخ  بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء وتقوم بتجنيب مخصص لقاء الخسائر الائتمانية المتوقعة وذلك بناء على وضع العميل  

 . كما يتم مراقبة ذمم العملاء المدينة القائمة بصورة منتظمة السداد،

 

، فلا تقبل إلا البنوك وودائع المرابحات الاستثمارية  بالنسبة للبنوك  ،الاستثماريةوودائع المرابحات    تنتج مخاطر الائتمان أيضا من النقد لدى البنوك

 . ذات التصنيف الائتماني المرتفع

 

وقد كان الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان بتاريخ إعداد القوائم   الائتمان،تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر  

 المالية كما يلي:

 

 

 يونيو  30

2026 

 )غير مراجعة(  

 ديسمبر  31

 2025 

   )مراجعة ( 

 

 1,025,000,000 973,000,000 *  ودائع المرابحات الاستثمارية

 - 175,255,919 مستحقات مقابل التخارج من استثمارات 

 31,491,631 117,503,351 نقد لدى البنوك

 19,953,304   21,401,593  ذمم مدينة، صافي 

 7,751,363   4,758,198  مستحق من أطراف ذات علاقة 

 1,291,919,061 1,084,196,298 

 

ريال مليار    1,025:  2025ديسمبر    31) ريال سعودي  مليون    973بمبلغ    ودائع المرابحات الاستثمارية  2026يونيو    30كما في    المجموعة لدى    *

: 2025ديسمبر    31)  2026  يونيو  31كما في    المجموعةمن موجودات    %22تمثل حوالي  والتي  المحلية    مع عدد من المؤسسات الماليةسعودي(  

23%). 

 . النقد لدى البنوك وودائع المرابحات الاستثمارية والذمم المدينة يتم المحاسبة عنها بالتكلفة المطفأةإن 

 مخاطر السيولة 

يمكن أن تنتج مخاطر    المالية،الأموال للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات   تتمثل مخاطر السيولة في الصعوبات التي تواجهها منشأة ما في توفير

 . السيولة عن عدم المقدرة على بيع موجودات مالية ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة لها

 . للمجموعةتتم إدارة مخاطر السيولة وذلك بمراقبتها بصورة منتظمة لضمان توفر الأموال اللازمة للوفاء بالالتزامات المستقبلية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 للتعمير   الرياض شركة
   )شركة مساهمة سعودية(

 )تتمة(   الموجزةالأولية الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
 )غير مراجعة(  2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بالريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك(
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 توزيعات أرباح  -25

 

القعدة    16بتاريخ   نقدية عن  2026مايو    13هـ )الموافق  1447ذو  بتوزيع أرباح  (، صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة 

 ريال سعودي.  58,482,704.50سهماً عادياً( بإجمالي مبلغ   233,930,818هللة للسهم الواحد ) 25بواقع  2024النصف الثاني من عام 

 

 25بواقع    2025(، قرر مجلس الإدارة توزيع أرباح نقدية عن النصف الأول من عام  2025سبتمبر    17هـ )الموافق  1447ربيع الأول    25بتاريخ  

 . ريال سعودي 58,482,704,50سهماً عادياً( بإجمالي مبلغ  233,930,818هللة للسهم الواحد )

 

(، صادقت الجمعية العمومية للشركة على قرار مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية عن النصف  2025مايو    8هـ )الموافق  1446ذو القعدة    10بتاريخ  

 . ريال سعودي 58,482,704,50سهماً عادياً( بإجمالي مبلغ   233,930,818هللة للسهم الواحد ) 25بواقع  2024الثاني من عام 

 

 التعهدات والالتزامات المحتملة  -26

 

المقاولين ودعاوى قضائية  المتنازع عليها، تشمل مطالبات من وعلى  تتعلق ببعض المسائل  التزامات محتملة   تنشأ لدى المجموعة من وقت لآخر 

 . مختلفة، وذلك ضمن السياق الاعتيادي للأعمال. وترى الإدارة أنه لن يترتب على هذه المطالبات أي التزامات جوهرية إضافية على المجموعة

 

لأرض م  2004تأجير مبرمة في عام    قيةاباتفتتعلق  مليون ريال سعودي،    74ضد المجموعة من أحد المستأجرين بمبلغ    مقامة كما توجد دعوى قضائية  

 .( 14) إيضاح   المحكمةلدى ولا تزال الدعوى منظورة  الكافية،وبناءً على معطيات القضية، تم تكوين المخصصات  تقع جنوب مدينة الرياض ، 
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وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة من قبل مجلس    2026يونيو    30ترى الإدارة أنه لم تكن هناك أحداث لاحقة هامة بعد  

 .2026يونيو  30الإدارة من شأنها أن يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كما في 
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 م(. 2026أغسطس  1هـ )الموافق 1448صفر  18تمت الموافقة على اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 

 

 

 

 


