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 مدير الصندوق 

كة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية )سدكو كابيتال(   الشر

كة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية هي   خيص رقم   ا مرخص له مؤسسة سوق مالية الشر الصادر   11157- 37بموجب التر
 الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية  مؤسسات السوق الماليةحكام لائحة أعن هيئة السوق المالية وفق 

وط وأحكام زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق  ( 2رقم )  التكميل  الملحق 
 لشر

 SEDCO CAPITAL REIT Fundصندوق سدكو كابيتال ريت )الصندوق(  

) عي
يعة الإسلامية المعتمدة من المراقب الشر  )صندوق استثمار عقاري متداول مُقفل متوافق مع ضوابط الشر

وط والأحكام     م  2017/ 12/ 04تاري    خ إصدار الشر

وط وأحكام الصندوق      م2023/ 04/ 09تاري    خ آخر تحديث لشر

وط وأحكام زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق   (2رقم )  تاري    خ إصدار الملحق التكميل  
 م 2023/   04/ 09  لشر

 م 2023/ 02/04تمت الموافقة عل هذا الملحق التكميل  من قبل هيئة السوق المالية بتاري    خ  

وط والأحكام، ويقر، بعد أن أجرى كافة   ي هذه الشر
 
التحريات،  يتحمل مدير الصندوق المسؤولية الكاملة عن دقة المعلومات الواردة ف

ي هذه الوثيقة إلى جعل أي إفادة واردة فيها مضللة. 
 وحسب علمه واعتقاده، أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها ف 

لا تعطي هيئة السوق المالية أي تأكيد يتعلق بدقة هذا المستند أو اكتماله، وتخلي الهيئة نفسها من أي مسؤولية أو أي خسارة تنتج عما  
ي الأوراق المالية المطروحة بموجب هذا المستند  

اك ف  ي الاشتر
ي هذا المستند أو الاعتماد عل أي جزء منه. ويجب عل الراغبي   ف 

ورد ف 
ي حال تعذر فهم محتويات هذا المستند، يجب عليهم الأخذ  

تحري مدى صحة المعلومات المتعلقة بالأوراق المالية محل الطرح. وف 
ص له. تم اعتماد صندوق سدكو كابيتال ريت عل أنه صندوق استثمار عقاري متداول مقفل متوافق مع  بمشورة مستشار مالىي  

َّ
مُرخ

عي 
يعة الإسلامية المعتمدة من المراقب الشر  . ضوابط الشر

وط وأحكام الصندوق   ي الصندوق قراءة شر
ي  الخاص بال  (2رقم ) الملحق التكميلي و يجب عل جميع المستثمرين قبل الاستثمار ف 

زيادة ف 
الصندوق   الحصول عل مشورة مالية من مستشار مالىي )الثانية(  إجمالىي قيمة أصول  المستثمرين  ي عل 

ينبغ  الوضوح  ي حال عدم 
وف 

 :  مرخص له وذلك لبيان التالىي

ي الصندوق لتحقيق الأهداف الاستثمارية للمستثمر.  ( أ )
 مدى ملائمة الاستثمار ف 

ي الصندوق. مدى قابلية المستثمرين لتحمل أية خسائر  (ب )
 محتملة لرأس المال كنتيجة للمخاطر المرتبطة بالاستثمار ف 

ي الصندوق والمخاطر الناجمة عنه ستتم عل مسؤوليتهم الخاصة. 
د عل المستثمرين أن قرار الاستثمار ف 

َ
 بموجب هذا التنبيه فإنه يؤك

ات  عل معلومات تفصيلية  "(  ( 2ل  رقم )الملحق التكمي" أو "الملحق التكميل  )"  (2يحتوي هذا الملحق التكميلي رقم )  بشأن التغيت 
ي الصندوق )"   الإضافيةوبعملية طرح الوحدات    )الثانية(،  صندوق المتعلقة بزيادة إجمالىي قيمة أصول ال

وعند    ،"(الإضافية  الوحدات ف 
ي الوحدات 

اك ف  اء المستثمر لأي من الوحدات الإضافية   تقديم طلب للاشتر وط وأحكام يعد إقرا   الإضافية فإن شر  منه بإطلاعه عل شر
ً
را

ي  
وط والأحكام وكافة تعديلاتها وملاحقها )"  م2017/ 12/ 04الصندوق الصادرة ف   منه بإطلاعه عل هذا  الشر

ً
"( وقبوله لها، كما يعد إقرارا

 بأنه سوف  
ً
 ، علما

ً
ي حقه نظاما

عل أنهم قد    ينامَل المستثمر يُع الملحق التكميلي وعلمه التام بما جاء به وما اشتمل عليه ولنفاذ أثره ف 
ي  ما جاء بتلك  تقدموا فقط بناءً عل  

ي تتوفر نسخ منها عل الموقع  و   هذا الملحق التكميلي المعلومات الواردة ف 
وط والأحكام، والتر الشر

ي  
ون  كة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية )سدكو كابيتال(ل الإلكتر ي "( أو الموقع ا الصندوق   مدير)"  لشر

ون  لهيئة    لإلكتر
"( المالية  ) الهيئةالسوق   )"www.cma.org.sa)  "( السعودية  المالية  للسوق  ي 

ون  الإلكتر الموقع  "(  السوق أو 
(www.tadawul.com.sa .) 

 سامر أبو عكر  سلطان سكر 

ام ومكافحة غسل الأموال والرقابة   رئيس المطابقة والالتر 
عية  الشر

 الرئيس التنفيذي 

 

 

http://www.tadawul.com.sa/
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ق دليل الصندو   

  مدير الصندوق 

كة السعودية للاقتصاد والتنمية   )سدكو كابيتال(  المالية للأوراقالشر

ي مبت  سدكو 
 القابضة، الطابق الثان 

 أسواق البحر الأحمر، طريق الملك عبد العزيز

 8و 7بي   البوابات 

 المملكة العربية السعودية  21493، جده 13396ص.ب: 

 : ي
ون  يد الإلكتر   info@sedcocapital.comالتر

 : ي
ون    www.sedcocapital.comالموقع الإلكتر

 

  مدير الطرح 

 الجزيرة للأسواق المالية )الجزيرة كابيتال( 

 الرياض  -طريق الملك فهد 

 السعودية المملكة العربية  11495، الرياض 20438ص.ب 

 : ي
ون    https://www.aljaziracapital.com.saالموقع الإلكتر

ع  المدير الإ 
  داري والمراقب الشر

كة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية  )سدكو كابيتال(  الشر

ي 
 مبت  سدكو القابضة، الطابق الثان 

 أسواق البحر الأحمر، طريق الملك عبد العزيز 

 8و 7بي   البوابات 

 المملكة العربية السعودية  21493، جده 13396ص.ب: 

 : ي
ون  يد الإلكتر   info@sedcocapital.com التر

 : ي
ون    www.sedcocapital.comالموقع الإلكتر

 

  
  المحاسب القانون 

كة  ارنست ويونغ للخدمات المهنية شر

 الدور الثالث عشر  –برج طريق الملك  

 عبدالعزيز ) طريق الملك (طريق الملك  

 1994ص.ب. 

 21441جدة 

 المملكة العربية السعودية 

 : ي
ون   https://www.ey.comالموقع الالكتر

 

  

mailto:info@sedcocapital.com
http://www.sedcocapital.com/
https://www.aljaziracapital.com.sa/
mailto:info@sedcocapital.com
http://www.sedcocapital.com/
https://www.ey.com/
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  المستشار القانون 

يكه للمحاماة والاستشارات القانونية  كة خالد نصار وشر  شر

 ۱08، الدور الأول، مكتب 7060مبت  

 الرياض، المحمدية شارع التخصصي 

 12362الرياض 

 ۱808، مكتب 18كوارتر بزنس بارك، الدور برج هيد  

، طريق الكورنيش   حي الشاطئ

 7333  – 23511جدة 

 : ي
ون   www.knp.legal الموقع الإلكتر

 

  أمي   الحفظ 

كة الإنماء للاستثمار   شر

 20، الطابق 2برج العنود: 

 الملك فهد، العليا طريق 

 المملكة العربية السعودية  11576، الرياض 66333ص.ب: 

 : ي
ون   https://www.alinmainvestment.comالموقع الإلكتر

 

  الجهات المستلمة 

 )الجزيرة كابيتال( الجزيرة للأسواق المالية 

 الرياض  -طريق الملك فهد 

 المملكة العربية السعودية  11495، الرياض 20438ص.ب 

 : ي
ون    https://www.aljaziracapital.com.saالموقع الإلكتر

  الجهات المستلمة 

 مصرف الراجحي 

 شارع العليا 

 11411الرياض  28ص.ب. 

 المملكة العربية السعودية 

 : ي
ون    http://www.alrajhibank.com.saالموقع الإلكتر

 

  

http://www.knp.legal/
https://www.alinmainvestment.com/
https://www.aljaziracapital.com.sa/
http://www.alrajhibank.com.sa/
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  الجهات المستلمة 

 البنك الأهلي السعودي 

 طريق الملك عبد العزيز 

 21481، جدة 3555ص.ب 

 المملكة العربية السعودية 

ي 
ون    www.alahli.com: الموقع الإلكتر

 

  الجهات المستلمة 

 بنك الرياض 

 11416لرياض ا، 22622ب ص. 

 العربية السعودية المملكة 

ي 
ون   www.riyadbank.com  : الموقع الإلكتر

 

 

  المقيمي   العقاريي   

كة خبت  التثمي     شر

ي  ج الجنونر  الطابق السادس، التر

 مبت  مؤسسة الملك فيصل 

 مجمع الفيصلية 

 المملكة العربية السعودية  -الرياض 

 : ي
ون   http://valustrat.comالموقع الإلكتر

 

    المقيمي   العقاريي   

كة   اسناد للتقييم العقاري شر

 المملكة العربية السعودية  - جدة 

 : ي
ون   http://esnadrealestate.comالموقع الإلكتر

 

 

http://valustrat.com/
http://esnadrealestate.com/
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 جدول المحتويات 
 

  دليل الصندوق 

 7 )الثانية(  ملخص تفاصيل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق

 9 ملخص الصندوق 

 10 )الثانية(  زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوقالأصول العقارية المراد تملكها خلال أ( 

 10 )الثانية((  المحفظة الاستثمارية الإضافية) المراد تملكها  الأصول العقاريةبيان تفصيلي عن  .1

 11 )الثانية((    المحفظة الاستثمارية الإضافية عقار معلومات تفصيلية عن جدول بمعلومات العقار )  .2

ي  )الثانية(   المحفظة الاستثمارية الإضافية لعقار عوائد الإيجارات السابقة والمستهدفة  .3  14 ونسبتها من إجمالىي الدخل التأجت 

ي العائد المستهدف قبل وبعد زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق .4
 
 14 )الثانية(   إجمالىي وصاف

 15 المراد الاستحواذ عليه  العقار تقييم  .5

ي  للأصل العقاريملخص للعوائد المستهدفة   .6
( الإضاف  ي

 16 م2022للعام   )الثان 

ي عن  .7
 16 )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية عقار ملخص تعريف 

ي الخاص بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوقب( 
 17 )الثانية( الطرح الإضاف 

 17 وبعدها )الثانية( إجمالىي قيمة أصول الصندوق قبل الزيادة  .1

 17 )الثانية(  عدد الوحدات قبل وبعد زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق .2

ي  .3
(  متحصلات الطرح الإضاف  ي

 18 )الثان 

اك مدير الصندوقبيان تفصيلي عن قيمة  .4 ي الصندوق اشتر
ي  ف 

ة الطرح الإضاف  (  خلال فتر ي
 18 )الثان 

ي الصندوق  .5
 ف 
ً
كون عينيا  18 بيان تفصيلي عن معلومات ملاك العقارات الذين سيشتر

 والأعل لمجموع زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق  بيان تفصيلي عن .6
 19 )الثانية(  الحد الأدن 

ي يوضح المدد الزمنية المتوقعة   .7
ي جدول زمت 

(  للطرح الإضاف  ي
 19 )الثان 

ي سيتبعها مدير الصندوق   .8
كي   ل الآلية التر

اكات وتخصيص الوحدات للمشتر  20 قبول الاشتر

 24 الجهات المستلمة  .9

 25 قيمة أصول الصندوق )الثانية(  إجمالىي  ملكية المستثمرين من الجمهور قبل وبعد زيادة .10

 25 )الثانية(  المخاطر الإضافية الخاصة بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق ج( 

 26 الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة د( 

 26 الرسوم .1

 30 آلية احتساب الرسوم .2

ي لمالك وحدات  .3
اض   32 استثمار افتر

 35 إقرار من مدير الصندوق  .4

 35 نسبة التكاليف من إجمالىي قيمة أصول الصندوق  .5

 35 التأمي   هـ( 
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 35 و( المعلومات الأخرى 

ي تتولى إدارة الأملاك ز( 
كة التر  36 الشر

 38 قرارات مدير الصندوق وخطاب مدير الصندوق  إ  -( 1الملحق رقم ) 

ي  خطاب  -( 2الملحق رقم ) 
 44 المستشار القانون 

 45 عقود الإيجار –(  3الملحق رقم ) 
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 )الثانية( ملخص تفاصيل زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق

 

  لبيان توضيح  
 
(لطرح الإضاف  

 
اك المستهدف:   )الثان اض سعر الاشتر  بافتر

 
 للحد الأدن

 

 البيان
تفاصيل الصندوق  

 الطرح الأول   عند 

تفاصيل الصندوق  
الطرح الأول    بعد 

  نع  الاستحواذات)
( التمويل  طريق  

 

تفاصيل الطرح  
  
 
( ول )الأ الإضاف  
 

تفاصيل الصندوق  
  الطرح   بعد 

 
 الإضاف

( الأول )
عن    الاستحواذات)

 طريق التمويل( 

 

تفاصيل الطرح  
( للحد   

  )الثان 
 
الإضاف

*  الأدن 

تفاصيل الصندوق  
  إجمال  بعد زيادة 

قيمة أصول  
الصندوق )الثانية(  

 لأدن  للحد ا

  – رأسمال الصندوق
القيمة الاسمية  

)ريال  للوحدات 
 سعودي( 

600,000,000 600,000,000 575,000,000 1,175,000,000 300,000,000 1,475,000,000  

إضافة فروقات  
 صدار** لإ خصم ا

 -  -  -  -  -  - 

الإجمال  بعد  
 التسوية 

٦00,000,000 600,000,000 ٥7٥,000,000 1,17٥,000,000 300,000,000 1,47٥,000,000   

مبلغ التمويل 
)ريال   المسحوب

 سعودي( 
 - 490,000,000 135,000,000 800,000,000 300,000,000 1,100,000,000  

إجمال  حجم  
الصندوق )ريال  

 ****سعودي(
٦00,000,000 1,090,000,000 710,000,000 1,97٥,000,000 ٦00,000,000 2,٥7٥,000,000   

إجمال  قيمة أصول  
الصندوق )ريال  

 ******سعودي(
٦00,000,000 1,090,000,000 710,000,000 1,٨٥4,٥19,30٦  ٨00,000,000 2,4٥4,٥19,30٨ 

    

عدد الوحدات  
المطروحة مقابل  
ي  
اك العيت  الاشتر
 )وحدة(

 -  - 32,500,000 32,500,000 
- 

32,500,000 

عدد الوحدات  
المطروحة مقابل  
اك النقدي   الاشتر
 )وحدة(**** 

60,000,000 60,000,000 25,000,000 85,000,000 30,000,000 115,000,000   

إجمال  عدد  
وحدات الصندوق  

 )وحدة( 
٦0,000,000 ٦0,000,000 ٥7,٥00,000 117,٥00,000 30,000,000 147,٥00,000   

اك   سعر الاشتر
المستهدف للوحدة  

ة  الطرح خلال فتر
 *)ريال سعودي(**

10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 
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  لبيان توضيح  

 
(  لطرح الإضاف  

 
اك المستهدف:  )الثان اض سعر الاشتر  للحد الأعل بافتر

 

 البيان
تفاصيل الصندوق  
 عند الطرح الأول  

تفاصيل الصندوق  
  الطرح الأول   بعد 

)الاستحواذات عن  
 طريق التمويل( 

 

تفاصيل الطرح  
  )الأول( 

 
 الإضاف

 

تفاصيل الصندوق  
  الطرح   بعد 

 
الإضاف

)الأول( 
)الاستحواذات عن  
 طريق التمويل( 

 

تفاصيل الطرح  
 )  
  )الثان 

 
الإضاف
 * الأعلللحد 

تفاصيل الصندوق  
  إجمال  بعد زيادة 

قيمة أصول  
الصندوق )الثانية(  

 الأعل للحد 

  – رأسمال الصندوق
القيمة الاسمية للوحدات  

 )ريال سعودي( 
600,000,000 600,000,000 ٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠ 1,1٧٥,٠٠٠,٠٠٠ 600,000,000   1,775,000,000 

إضافة فروقات خصم  
 الإصدار** 

 - - - -  -  - 

 1,77٥,000,000   ٦00,000,000 ١,١٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٥٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٦00,000,000 ٦00,000,000 الإجمال  بعد التسوية 

مبلغ التمويل المسحوب  
 )ريال سعودي( 

 - 490,000,000 1٨٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٣٥,٠٠٠,٠٠٠  - 800,000,000 

إجمال  حجم الصندوق  
 *****)ريال سعودي(

٦00,000,000 1,090,000,000 ٦ ١,٩٧٥,٠٠٠,٠٠٠ ٧١٠,٠٠٠,٠٠٠00,000,000   2,٥7٥,000,000   

إجمال  قيمة أصول  
)ريال  الصندوق 
 ******سعودي(

٦00,000,000 1,090,000,000 710,000,000 1,٨٥4,٥19,30٦  ٨00,000,000 2,4٥4,٥19,30٨ 

    

عدد الوحدات المطروحة  
ي  
اك العيت  مقابل الاشتر

 )وحدة(
 - - ٣2,٣ ٥٠٠,٠٠٠2,٥٠٠,٠٠٠ - 32,500,000 

الوحدات المطروحة  عدد 
اك النقدي   مقابل الاشتر

   145,000,000   60,000,000 ٨٥,٠٠٠,٠٠٠ 2٥,٠٠٠,٠٠٠ ٦٠,٠٠٠,٠٠٠ 60,000,000 )وحدة(**** 
إجمال  عدد وحدات  
 177,٥00,000   ٦0,000,000 ١١٧,٥٠٠,٠٠٠ ٥٧,٥٠٠,٠٠٠ ٦٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦0,000,000 الصندوق )وحدة(**** 
اك المستهدف   سعر الاشتر
ة الطرح   للوحدة خلال فتر

 *)ريال سعودي(**
10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 

 ملاحظة:  
ة ) - 1 ي بثلاثة )10تحديد سعر الوحدة المستهدف بناءً عل قيمة عشر

 منه نسبة  3( ريال سعودي أو بسعر الإغلاق قبل بدء الطرح الإضاف 
ً
ي حال كان    %15( أيام مخصوما

أيهما أقل ف 

ي بثلاثة )
 منه نسبة  3سعر الإغلاق قبل بدء الطرح الإضاف 

ً
اك المس  %15( أيام مخصوما ة )من  تهدف أقل  حيث سيكون سعر الاشتر وبالتالىي سيسجل    سعودي  ( ريال10سعر عشر

ي القوائم المالية.  
ي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات ف 

 الفرق كخصم إصدار ضمن قسم صاف 
ً
اك    هنأ  علما ي حال كان سعر الاشتر

ة )من    أقلف   سعودي  ( ريال10سعر عشر

ي حال كان س  ،وحداتالينتج عنه اصدار عدد أكتر من  س
اك المستهدف مساوي  وف  ة )عر الاشتر فلن يكون هناك تسجيل أي فرق كخصم أو علاوة إصدار.   ( ريال سعودي10لسعر عشر

ي الهامش )**( أدناه. 
 كما سيقوم مدير الصندوق بتحديث الجدولي   أعلاه بما يناسب السعر المستهدف حسب ما هو مفصل ف 

اك أقل   - 2 ي حال كان سعر الاشتر
اك  من القيمة السوقية سيكون هناك أثر عل تكلفة الصندوقوبشكل عام، يذكر أنه ف  ، حيث قام مدير الصندوق باعتماد آلية تسعت  موحدة للاشتر

 . أعلاه موضح هو  كما   النقدي

 لإجمالىي زيادة قيمة أصول الصندوق 
( ريال  600,000,000)هو    )الثانية(  ريال سعودي والحد الأعل لإجمالىي زيادة قيمة أصول الصندوق  (300,000,000)هو    )الثانية(  *الحد الأدن 

ض الحد الأدن  كأساس للاحتساب ي الملحق بشكل عام تفتر
اضات المذكورة ف   أن جميع الافتر

ً
 مالم يذكر خلاف ذلك.  سعودي. علما

ة ) ** ي بثلاثة )  سعودي  ريال(  10تحديد سعر الوحدة المستهدف بناءً عل قيمة عشر
 منه نسبة  3أو بسعر الإغلاق قبل بدء الطرح الإضاف 

ً
كما هو    ،أيهما أقل  %15( أيام مخصوما

ي الملاحظة أعلاه. 
 موضح ف 

يبة القيمة المضافة ذات العلاقةسيتم إضافة  *** اك وض  اك رسوم الاشتر  .  عل سعر الاشتر

وط  ي الفقرة )****تخضع آلية تخصيص الوحدات إلى الشر
. 9.6والأحكام الموضحة ف   ( من هذا الملحق التكميلي

   إضافة الى مبلغ التمويل المسحوب( الاسمية للوحدات )القيمةرأسمال الصندوق  ناتج حسابحجم الصندوق   بإجمالىي يقصد  *****

  1,854,519,308  هي و   باحتساب العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة  لكنو اخر قوائم مالية مصدرة  حسب  مجموع الموجودات  قيمة أصول الصندوق    بإجمالىي ******يقصد  

ي )الأول( )الاستحواذات عن طريق التمويل(وذلك حسب    ريال سعودي
ي  ،  تفاصيل الصندوق بعد الطرح الإضاف 

ية حسب اخر قوائم مالية مصدرة كما ف    30حيث ان القيمة الدفتر
 ريال سعودي.  1,840,988,533 تبلغ 2022يونيو 
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 ملخص الصندوق 
 

اسم الصندوق  
 ونوعه

استثمار عقاري متداول عام مقفل ومتوافق مع أحكام   الصندوق هو "صندوق سدكو كابيتال ريت"، وهو صندوق  اسم 
يعة   للوائح  الشر ويخضع  السعودية  العربية  المملكة  ي 

ف  بها  المعمول  واللوائح  الأنظمــة  بموجب  إنشاؤه  تم  الإسلامية، 
 . وتعليمات هيئة السوق المالية

  الذي العقار 
يستهدف  
الصندوق  

 الاستحواذ عليه

ي   عقار واحد من  )الثانية( المحفظة الاستثمارية الإضافية يتكون عقار 
:   وهو ، مدينة جدة ف   كالتالىي

 المدينة الاستخدام اسم العقار

ي 
 جدة  مركز تجاري  أتيلييه لا ف 

 

 

   
 
سعر الوحدة ف
  
 
 الطرح الإضاف

)  
 )الثان 

ة )  ي بثلاثة )10سعر الوحدة المستهدف بناءً عل قيمة عشر
( أيام  3( ريال سعودي أو بسعر الإغلاق قبل بدء الطرح الإضاف 

 منه نسبة 
ً
 أيهما أقل  %15مخصوما

 وحدة ( 50عدد خمسي   ) ريال سعودي وذلك مقابل( 500خمسمائة )  الاستثمار الأدن  

عدد الوحدات  
   
 
المطروحة ف

  الطرح 
 
الإضاف

)  
 )الثان 

اضوحدة ) 30,000,000 ( بافتر  الحد الأدن 

اضوحدة ) 60,000,000  الحد الأعل(  بافتر

عدد الوحدات  
المطروحة مقابل 

  
اك عين   اشتر

 لا يوجد 

عدد الوحدات  
المطروحة مقابل 

اك نقدي  اشتر

اضوحدة )  30,000,000 ( بافتر  الحد الأدن 

اضوحدة ) 60,000,000  الحد الأعل(  بافتر

إجمال  قيمة أصول 
الصندوق بعد 
  
 
 الطرح الإضاف

)  
 )الثان 

اضريال سعودي ) 2,454,519,308 ( بافتر  الحد الأدن 

اضريال سعودي ) 2,454,519,308  الحد الأعل(  بافتر

إجمال  حجم 
الصندوق بعد 
  
 
 الطرح الإضاف

)  
 )الثان 

اضريال سعودي ) 2,575,000,000 ( بافتر  الحد الأدن 

اضريال سعودي ) 2,575,000,000  الحد الأعل(  بافتر

 متوسط  مستوى المخاطرة 

يبة التصرفات   ض 
 العقارية 

)أ/  رقم  الملكي  الأمر  بموجب  الصادرة  العقارية  التصرفات  يبة  لصر  التنفيذية  اللائحة  بموجب  تطبيقها  تم  يبة  (  84هي ض 
 من أكتوبر كما يتم تعديلها من وقت لآخر   هـ1442/ 02/ 14 وتاريــــخ

ً
م وبنسبة من قيمة العقار الذي يراد بيعه أو 2020بدءا

نقل حيازته مهما كانت حالته أو شكله. وتشمل الأرض وما يتم إنشاؤه أو تشييده أو بناؤه عليها. وتسدد قبل أو أثناء الإفراغ 
يبة عل قيمة ا يالعقاري أو توثيق العقود. وتحتسب الصر   لقيمته المتفق عليها بي   البائع والمشتر

ً
 . لعقار وفقا

الفقرة   عوامل المخاطرة وتتضمن  الصندوق.  ي 
ف  بالاستثمار  المتعلقة  المخاطر  التكميلي ج)هناك بعض  الملحق  أمثلة عل هذه    ( من هذا 

ي الصندوق
ي يجب عل المستثمر المحتمل أن يدرسها بعناية قبل اتخاذ قرار الاستثمار ف 

 . المخاطر، والتر
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 )الثانية(  الأصول العقارية المراد تملكها من خلال زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق . أ

عن   . 1 تفصيل   العقاريةبيان  تملكها   الأصول  الاستثمارية  )  المراد   الإضافية المحفظة 

 )الثانية((

عل   الاستحواذ  الصندوق  م  جدة يعتر  بمدينة  الشاطئ  حي  ي 
ف  الواقع  الإضافية)"  العقار  الاستثمارية  من  )الثانية(  المحفظة  السيد/ "( 
  )الثانية(  الاستثمارية الإضافيةالمحفظة عقار قام مدير الصندوق بدراسة حيث "(،  البائع )" عبدالعزيز بن ابراهيم بن عبدالعزيز آل ابراهيم

ولائحة   المراد الاستحواذ عليه والتأكد من ملائمته للمحفظة الحالية، كما قام بالتأكد واستيفاء متطلبات لائحة صناديق الاستثمار العقاري
ي للجهالة    مؤسسات السوق المالية

  والفحص الناف 
ً
 ونظاما

ً
عا دخل ايجاري    يحقق  العقار من أن  ومنها عل سبيل المثال لا الحصر )التأكد  شر

من مقيميي   اثني   معتمدين من الهيئة السعودية للمقيميي   المعتمدين،   للعقار صول عل تقييم  سنوات الماضية، الح  (3)  خلال الثلاث
(.  العقار التأكد من قابلية   للاستخدام النظامي

كة السعودية للاقتصاد والتنمية للصناديق العقارية المؤسسة لغرض حفظ وتملك أصول الصندوق بالنيابة عنه   الصندوققام   بالشر
ً
)ممثلا

كة ذات الغرض الخاصولصالحه )" اء ملزمة  "((الشر اء  ، بإبرام اتفاقية بيع وشر  مع البائع   )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافيةعقار  لشر
اءاتفاقية البيع و )" كة ذات الغرض الخاص المملوكة حصصها من قبل أمي   الحفظ للصندوق ستصبح هي المالك  . "(الشر يشار إلى أن الشر

ي  
كة   )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافيةعقار  ملكية  حيث سيتم نقل    )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية  لعقارالقانون  إلى الشر

 . نيابة عن الصندوق ولصالحه (ذات الغرض الخاصكة الحافظة لأصول الصندوق )الشر 

اء هم بنود لأ ملخصوفيما يلي   : اتفاقية البيع والشر

 السيد/ عبدالعزيز بن ابراهيم بن عبدالعزيز آل ابراهيم.  ( البائع)الطرف الأول 

  
ي) الطرف الثان   ب  الصندوق ( المشتر

ً
كة ذات الغرض الخاص)ممثلا  (. الشر

اء  * ريال سعودي 492,500,000 ثمن الشر

اءطريقة سداد  اء  سيتم سداد   ثمن الشر ي باسم  ثمن الشر
ي تاريــــخ الإفراغ   البائعبشكل نقدي بموجب شيك مصرف 

لدى   وذلك ف 
اكات النقدية ومبلغ كتابة العدل و/أو جهة التوثيق المختصة   من خلال المبلغ المتحصل من الاشتر

  . التمويل

وط الواجب تحققها لإتمام   الشر

اء عملية   البيع والشر

ي  
 لما هو وارد ف 

ً
اءوفقا اء    اتفاقية البيع والشر   )الثانية(   المحفظة الاستثمارية الإضافيةعقار  فإن شر

كة ذات   ا الملكية وتسجيله  صكوكملكية وإفراغ  النقل  الصندوق يكون من خلال  من قبل   بإسم الشر
ي تاريــــخ الإفراغ  الغرض الخاص
وط وأحكام ف   لشر

ً
اءوفقا  بتحقق و  اتفاقية البيع والشر

ً
وطا يكون مشر

 : ما يلي 
للتحقق من وضع    الصندوقإكمال   - 1 الجهالة وذلك  ي 

الدراسات اللازمة لنف  عقار جميع 
والمالية والتجارية  من النواحي القانونية والفنية    )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية

أي  تتضمن  أن  بدون  الدراسات  تلك  تقارير  وصدور  والمحاسبية  والزكوية  يبية  والصر 
 . ملاحظات جوهرية

زيادة اجمالىي قيمة أصول  صدور موافقة مالكي وحدات الصندوق وموافقة الهيئة عل   - 2
ئح  وأي من الأنظمة واللوا  لائحة صناديق الاستثمار العقاريبما يتوافق مع    الصندوق

 . المفروضة من قبل الهيئة
مالك    البائعتوقيع   - 3 بتغت   المستأجرين  بإشعار  تعهد  الاستثمارية  عقار  عل  المحفظة 

ي  )الثانية( الإضافية
 للصيغة المرفقة ف 

ً
اء.  وفقا  اتفاقية البيع والشر

وني  تحديث صكوك الملكية وتحويلها إلى صكوك ملكية - 4  ة. إلكتر

 

اء،    بموجب  عليه  المتفق  من  أنه  كما  والشر البيع  ملكية    سيتماتفاقية  المحفظة    عقار نقل 

الملكية    صكوكملكية وإفراغ  المن خلال نقل    الصندوق  لصالحالاستثمارية الإضافية )الثانية(  

ي تاريــــخ الإفراغ  ا وتسجيله
كة ذات الغرض الخاص ف   أن  بإسم الشر

ً
 إجراءات  إتمام  عند   ه)علما

عقار   ملكية  صكوك  إصدار   يتم  الإفراغ مالك  بصفتها  الخاص  الغرض  ذات  كة  الشر باسم 

 .  (نيابة عن ولصالح الصندوق المحفظة الاستثمارية الإضافية )الثانية(
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المبلغ قيمة   ي بند متحصلات  عقار *يمثل 
الموضحة ف  الرأسمالية  العقارية والمصاريف  التصرفات  يبة  الطرح   المحفظة الاستثمارية الإضافية )الثانية( من غت  احتساب ض 

ي وهي 
، أتعاب مدير الطرح، ورسوم تسجيل وإدراج الوحدات الإضافية  الوساطة رسوم الإضاف  ي

ي الصندوق  والنقد ومصاريف أخرى تتضمن أتعاب المستشار القانون 
)يذكر أن ف 

 ريال سعودي(. 600,000,000هي )محفظة الاستثمارية الإضافية )الثانية( المراد الاستحواذ عليها للالقيمة الإجمالية شاملة جميع المصاريف 

  الصفقة: 
 
 توضيح تعارض المصالح ف

ي التحتوي عل تعارض  )الثانية( لا  أن زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوقبمدير الصندوق  وهنا يوضح 
 . مصالحف 

امه بالمادة  )تعارض   41الاستثمار العقاري وبالمادة )تعارض المصالح والإفصاح عنها( من لائحة صناديق  19كما يؤكد مدير الصندوق التر 
 المصالح( من لائحة مؤسسات السوق المالية. 

2 . ( العقار  بمعلومات  عن  جدول  تفصيلية  الاستثمارية   عقار معلومات  المحفظة 

 )الثانية(( الإضافية

الجدول تفصيليةالتالىي عل    يحتوي  الإضافية  لعقار   معلومات  الاستثمارية  عليها  )الثانية(    المحفظة  الحصول  تم  ي 
بموجب صكوك  والتر

المتعلقة    الملكية الأخرى  . وبحسب هذه  )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية  بعقار الرسمية والمعتمدة من كتابة عدل والمستندات 

ي  البائع هو المالكالصكوك والمستندات، يشار إلى أن 
 . )الثانية( المحفظة الاستثمارية الإضافية ر لعقاالقانون 

 )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية ر عقا

ي  اسم العقار 
 أتيلييه لا ف 

 السيد/ عبدالعزيز بن ابراهيم بن عبدالعزيز آل ابراهيم  مالك العقار  معلومات

 مركز تجاري نوع العقار

 جدة / المملكة العربية السعودية الدولة/المدينة 

/الشارع  ، الشاطئ حي  الح   جدة، طريق الملك عبدالعزيز فرعي

( الموقع  مخطط )كروك 

  

 8XrCADHrth3https://goo.gl/maps/YfyWdY رابط الموقع 

https://goo.gl/maps/YfyWdY3XrCADHrth8
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 )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية ر عقا

 (920214018532( و)320214018533) رقم الصك

 هـ 1438/ 05/ 23 تاري    خ الصك 

 (  2م29,745.7) مساحة الأرض  إجمال  

 مساحة البناء

 )بحسب رخصة البناء( 

 (  2م27,489.58)

 أدوار (3) عدد الأدوار

 أنه يمكن تقسيم الوحدات 53)  -محلات وصالات تجارية  أنواع الوحدات وأعدادها
ً
 ( وحدة علما

ي   %91 نسبة إشغال العقار 
 2022ديسمتر  31 تاريــــخكما ف 

المبن    إنشاء  إتمام  تاري    خ 
المستندات  )بحسب  

 ( المتوفرة

ي   بت  من إتمام بناء الم   الانتهاءمتوفرة وتم    غت    انشاء المبت    إتمام  شهادة
تم الحصول عل مستندات   ، م2020  عام  ف 

الكهربائية   العدادات  للكهرباء   وإطلاقتركيب  السعودية  كة  الشر قبل  من  تجاري    رخص  توفر ت   كما   . التيار  نشاط 
ي  )بلدي(

 . النظامي   للاستخدام العقار  جاهزيةب يفيد مما  للوحدات الايجارية ورخص الدفاع المدن 

اء   شر )بدون   العقار تكلفة 
مصاريف  احتساب 

 الاستحواذ(

 ريال سعودي 492,500,000

العقار   اء  شر   الإجمالية تكلفة 
مصاريف   جميع  )شاملة 

 * الاستحواذ( 

 ريال سعودي  529,437,500

 ( مستأجر 42) عدد المستأجرين  

الإيجار   عقود  عن  نبذة 
 الحالية 

ي تاريــــخ الملحق التكميلي )
إيجارية سنوية متفاوتة، ومدد إيجار  ( عقد إيجار، بقيمة 42يبلغ عدد عقود الايجار كما ف 

( سنوات، وتتمثل أكتر عقود الإيجار بما يلي )لمزيد من المعلومات عن عقود الإيجار 5مختلفة تبلغ معظمها خمس )

(: 3الرجاء الإطلاع عل الملحق رقم )  ( من هذا الملحق التكميلي

 العقد الأول  ( 1)

ي لدور السينما )مسجل المستأجر -
كة موف  ونية: شر  ( من خلال الشبكة الإلكتر

):  المدة  - العقد  تاري    خ  10مدة  من  تبدأ  ميلادية  سنوات  بتاري    خ  2021/ 012/ 15(  وتنتهي  م 

 م 2031/ 12/ 14

( ريال سعودي لكامل مدة  35,859,644: تكون قيمة إجمالي العقد )الإيجارية الإجمالية   القيمة  -

 العقد 

ة 6: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل )السداد   آلية  -  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد 
 حسب جدول الدفعات الوارد ف 

ي العقد تنص على وجود   -
وط إضافية ف  قيمة إيجارية مضافة تعتمد على حجم المبيعات  توجد شر

( نسبة  أو %10تبلغ  أي رسوم  )بعد خصم  السنوية  المبيعات  منها    ( من حجم  تخصم  ائب(  ض 
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 )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية ر عقا

 القيمة الإيجارية الثابتة الموضحة أعلاه. 

ي حال لم تصل القيمة الإيجارية المضافة المشار إليها أعلاه لمبلغ القيمة الإيجارية الثابتة فإنه لا 
ف 

امات مالية إضافية.  تب على المستأجر التر   يتر

 

ي  ( 2)
 العقد الثان 

كة اسلا العقارية المحدودة  المستأجر - ونية )مسجل: شر  ( من خلال الشبكة الإلكتر

)المدة  - العقد  مدة  تاري    خ  6:  من  يبدأ  ميلادية  سنوات  بتاري    خ  2022/ 03/ 01(  وتنتهي  م 

 م  2028/ 02/ 29

( ريال سعودي لكامل مدة  15,029,065تكون قيمة إجمالي العقد )القيمة الإيجارية الإجمالية:   -

 العقد 

ة 6يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل ):  السداد   آلية  -  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد 
 حسب جدول الدفعات الوارد ف 

 
 العقد الثالث  ( 3)

كة ازدهار الرياضية المستأجر - ونية)مسجل : شر  ( من خلال الشبكة الإلكتر

/ 01/ 31م وتنتهي بتاري    خ  2021/  02/  01  ( سنوات ميلادية تبدأ من تاري    خ5مدة العقد )المدة:   -

 م 2026

العقد )القيمة الإيجارية الإجمالية  - لكامل  14,000,417.95: تكون قيمة إجمالي  ( ريال سعودي 

  مدة العقد

ة 6: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل )السداد   آلية  -  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي 
 العقد حسب جدول الدفعات الوارد ف 

ي العقد تنص على وجود  -
وط إضافية ف  قيمة إيجارية مضافة تعتمد على حجم المبيعات    توجد شر

ائب( تخصم منها القيمة %6تبلغ نسبة ) ( من حجم المبيعات السنوية )بعد خصم أي رسوم أو ض 

 الإيجارية الثابتة الموضحة أعلاه. 

ي حال لم تصل القيمة الإيجارية المضافة المشار إليها أ 
علاه لمبلغ القيمة الإيجارية الثابتة فإنه لا ف 

امات مالية إضافية  تب على المستأجر التر   يتر

 إيرادات آخر ثلاث سنوات
 ريال سعودي  6,401,073          2020عام   إيرادات

  سعودي ريال 23,191,365          2021 عام  إيرادات

  سعودي ريال 31,400,000          2022 عام  إيرادات

 أي معلومات إضافية 
وتاريــــخ  (  320214018533ورقم )(  920214018532الملكية رقم )  وكن صكاكما تمت الإشارة اليه،  ( 1)

العدل الأولى بجدة مسجل باسم، الصادر من  هـ1438/ 05/ 23 كة    كتابة  العقارات  شر لتمويل  سكن 

(  نيابة عن الجهة الممولة  للوفاء بمبلغ التمويل الممنوح من    )البنك السعودي الفرنسي
ً
وذلك ضمانا

اء،    كما ،  قبل الجهة الممولة لصالح البائع نقل   سيتمأنه من المتفق عليه بموجب اتفاقية البيع والشر

ملكية وإفراغ  المن خلال نقل    الصندوق  لصالحالمحفظة الاستثمارية الإضافية )الثانية(    عقار ملكية  

إتمام    ا الملكية وتسجيله  كصكو  أنه عند   
ً
)علما الإفراغ  تاريــــخ  ي 

ف  الخاص  الغرض  ذات  كة  الشر بإسم 

عقار   مالك  بصفتها  الخاص  الغرض  ذات  كة  الشر باسم  ملكية  صكوك  إصدار  يتم  الإفراغ  إجراءات 

 المحفظة الاستثمارية الإضافية )الثانية( نيابة عن ولصالح الصندوق(. 

كة الأنواء للاستثمار تجدر الإشارة إلى أن عقو  ( 2) مة مع المستأجرين تم إبرامها من قبل شر د الايجار المتر

التجاري القابضة بصفتها مفوضة من قبل المؤجر )مالك العقار( بموجب اتفاقية وساطة تأجت  عقاري،  

كة الأنواء للاستثمار التجاري القابضة معينة كمدير أملاك للعقار بموجب عقد حصري لتأجت   كما أن شر

م بينها وبي   مالك العقار.   وإدارة أملاك وتسويق متر

 

يبة القيمة المضافة المتعلقة برسوم ال  (. وساطة*شاملة جميع مصاريف الاستحواذ )رسوم التصرفات العقارية ورسوم الوساطة وغت  شاملة لصر 
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والمستهدفة   . 3 السابقة  الإيجارات  الإضافية  لعقار عوائد  الاستثمارية   المحفظة 

ي)الثانية(     ونسبتها من إجمال  الدخل التأجت 

 م 2024 –م 2020تلخص الجداول أدناه عوائد الإيجارات التقديرية من عام 

 العقار 
العوائد الإيجارية  

2020لسنة   

النسبة من  
إجمال   
الدخل  
ي   التأجت 
2020 *  

العوائد الإيجارية  
2021لسنة   

النسبة من  
إجمال   
الدخل  
ي   التأجت 
2021 *  

العوائد الإيجارية  
2022لسنة   

النسبة من  
إجمال   
الدخل  
ي   التأجت 
2022 *  

العوائد الإيجارية  
المستهدفة  

2023لسنة   

النسبة من  
إجمال   
الدخل  
ي   التأجت 
2023 

العوائد الإيجارية  
المستهدفة لسنة  

2024 

النسبة من  
جمال   إ

الدخل  
ي   التأجت 
2024 

ي  أتيلييه
ق لا ينطب 6,401,073 لا ف  000004,31, لا ينطبق  23,191,365  %22.29  39,000,000 لا ينطبق    39,000,000 22.29%  

000004,31, لا ينطبق  23,191,365 لا ينطبق  6,401,073 المجموع  % 22.29  39,000,000 لا ينطبق    39,000,000 22.29 %  

ي نسبةال تذكر لم  )*(  . كونها سابقة للاستحواذ المحتمل  م2022وم 2021م و2020 للسنوات  من اجمالىي الدخل التأجت 

الصندوق  . 4 أصول  قيمة  إجمال   زيادة  وبعد  قبل  المستهدف  العائد    
 
وصاف   إجمال  

 )الثانية(

زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق )الثانية( بعد  إجمال  قيمة أصول الصندوق )الثانية(  قبل زيادة   

 البيان
2024 2023  

2022 
شهور(  ٦)  
  31يوليو إل  1)

 )   ديسمتر

2022 
شهور(  ٦)  

يونيو(  30يناير إل   1)  
2021 2020 

  حسب القوائم المالية   المستهدف 

174,987,202 174,987,202 67,993,601 66,864,240 72,898,962 68,104,900 

الدخل السنوي من   إجمال  
 )ريال سعودي(  العقارات

(31,830,137) (31,830,137) (12,330,068) 

  

(11,532,757) (18,044,115) (16,170,264) 
لعقار  لالمصاريف الخاصة  إجمال  

 والصندوق )ريال سعودي( 

(40,000,000) (40,000,000) (14,000,000) (12,673,571) (12,480,293) (18,495,689) 

الدفعة السنوية لهامش رب  ح التمويل  
 )ريال سعودي( 

  الدخل )ريال سعودي(  33,438,947 42,374,554 42,657,912 41,663,533 103,157,065 103,157,065
 
 صاف

  عل رأسمال الإجمال  العائد  % 11.35 % 12.15 % 5.69 % 5.79 % 11.86 % 11.86
 * الصندوق

6.99 % 6.99 % 3.55 % 3.63 % 7.06 % 5.57 %   
 
عل رأسمال   العائد الصاف

 * *الصندوق

 
لزيادة   حسب الحد الأدن   وذلكالاسمية للوحدات(  )القيمةرأسمال الصندوق عل من العقارات  السنويالدخل  اجمالىي هو ناتج قسمة رأسمال الصندوق  عل الاجمالىي العائد  *

 (. الثانية) إجمالىي قيمة أصول الصندوق
 
ي   **

ي الدخل عل    هو   عل رأسمال الصندوق  العائد الصاف 
 لزيادة إجمالىي قيمة أصول    وذلكرأسمال الصندوق ) القيمة الاسمية للوحدات (  ناتج قسمة صاف 

حسب الحد الأدن 
 )الثانية(.  الصندوق

 
ي  الإجمالىي  العائد : ملاحظة

 والصاف 
ً
ي الحالتي   الحد الأدن  والحد الأعل للأعوام  الصندوق أصول قيمة إجمالىي و رأسمال الصندوق  من لكلا

 : أدناه توضيحها  تم م2024م و 2023ف 
 

ي  الإجمالىي  العائد  -
 : الصندوق  رأسمال عل والصاف 

ي عل رأسمال الصندوق    الإجمالىي   العائد  •
 )أي   200بما يعادل    الاجمالىي المتوقع انخفاض العائد  ، ومن    %11.86حالة الحد الأدن  هو    ف 

ً
نقطة أساس تقريبا

ي حال الوصول للحد الأقص  %9.86عائد اجمالىي بنسبة 
 تقريبا( ف 

ي   العائد  •
ي حالة الحد الأدن  هو    الصاف 

ي المتوقع انخفاض العائد  ، ومن    %6.99عل رأسمال الصندوق ف 
 )أي عائد    69بما يعادل    الصاف 

ً
ي نقطة أساس تقريبا

 صاف 
ي حال الوصول للحد الأقصتقريبا %6,30بنسبة 

 ( ف 

 
ي عل   العائد  -

 الصندوق:   أصول قيمة إجمالىي الإجمالىي والصاف 

ي حالة الحد الأدن   الصندوق أصول قيمة إجمالىي الإجمالىي عل  العائد  •
 . % 7.13هو  والحد الأعل ف 

ي عل    العائد  •
ي حالة الحد الأدن  هو    أصول  قيمة  إجمالىي الصاف 

ي العائد    زيادةالمتوقع ، ومن    %4.20الصندوق ف 
 )أي   36بما يعادل    الصاف 

ً
نقطة أساس تقريبا

ي بنسبة 
ي حال الوصول للحد الأقص تقريبا %4,56عائد صاف 

 ( ف 
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 تقييم العقار المراد الاستحواذ عليه . ٥

عقار  يم 
ُ
الإضافيةالمحفظة    ق مدير )الثانية(    الاستثمارية  عليها  حصل  ي 

التر المستقلة  التقييمات  من  لاثني    ي  الحسانر المتوسط  عل  بناءً 

ي تاريــــخ إعداد هذا    )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية  الصندوق. وفيما يلي البيانات والمعلومات الأساسية لتقييمات عقار 
الملحق  كما ف 

 للتغت  المستمر، وذلك نتيجة تجديد و/أو إحلال المستأجرين. وهي خاضعة  التكميلي 

 اسناد للتقييم العقاري –المقيم الأول 

 طريقة التقييم  تاريــــخ تقرير التقييم  تاريــــخ التقييم 

أسلوب الدخل )طريقة التدفقات النقدية  م 2023/ 03/ 22 م 2022/ 11/ 14
 المخصومة( 

 

  المقيم 
كة خبت  التثمي    – الثان   العقاري شر

 طريقة التقييم  تاريــــخ تقرير التقييم  تاريــــخ التقييم 

أسلوب الدخل )طريقة التدفقات النقدية  م 2023/ 03/ 22 م 2023/ 03/ 01
 المخصومة( 

 لغرض طلب مدير  
ً
. كما أقر المقيمي    ملاحظة: يوجد خطاب من المقيمي   العقاريي   يوضح أن نطاق العمل لتقارير التقييم يعد ملائما

ً
 عاما

ً
 للاستخدام لغرض طرحه طرحا

ً
الصندوق وصالحا
ي حال كون العقارات مدرة للدخل. 

ي عقود الإيجارات هي ضمن القيمة الإيجارية السوقية ف 
 العقاريي   أن القيمة الإيجارية التعاقدية ف 

 

اء العقارات متوسط تقييم العقارات  * قيمة شر
اء الأصل العقاري نسبة الفرق بي   قيمة   شر

  ومتوسط تقييم الأصل العقاري 
 
الإضاف

  
 
 الإضاف

 % ( 0.06) ريال سعودي  492,500,000 ريال سعودي  492,780,000

 
 

 
 

 

 العقار
اسناد للتقييم  

بتاري    خ  العقاري
  م22/03/2023

طريقة التقييم  
اسناد للتقييم )

 ( العقاري

كة خبت    تقييم شر
التثمي   العقاري بتاري    خ  

 م 2023/ 22/03

طريقة التقييم )خبت   
 التثمي   العقاري( 

 متوسط التقييم 
 سعودي البالريال 

اء*  سعر الشر
 سعودي البالريال 

نسبة الفرق بي    
اء   سعر الشر

ومتوسط تقييم  
 الأصل 

  لا  أتيلييه
  
 
 ف

 الدخل أسلوب 504,560,000
)طريقة التدفقات  

النقدية 
 المخصومة( 

481,000,000 

 

 

 الدخل أسلوب
  التدفقات)طريقة 
 ( المخصومة النقدية

492,780,000 492,500,000 (0.06 )% 

 المجموع

  الدخل  أسلوب ٥٦0,000,٥04
)طريقة  
  التدفقات
  النقدية
 ( المخصومة

  الدخل  أسلوب 4٨1,000,000
  التدفقات)طريقة 

  النقدية
 ( المخصومة

492,7٨0,000 492,٥00,000 (0,0٦ ) % 
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يبة التصرفات العقارية   ورسوم الوساطة *غت  شامل ض 

   للأصل العقاريملخص للعوائد المستهدفة  . ٦
 
( الإضاف  

 م2022 للعام )الثان 

 العقار
إجمال  قيمة 
اء العقار  * شر

مجمل الإيجار  
 **السنوي

نسبة عائد  
 الإيجارات ٪ 

المصاريف  إجمال  
 ***الخاصة بالعقار

  الإيجار السنوي )بعد خصم  
 
صاف

 المصاريف الخاصة بالعقار( 

  
 
العائد الصاف
المستهدف  

٪ 

ي  لا  أتيلييه
 %7.13 35,100,000 (3,900,000) % 7.92 39,000,000.0 492,500,000 ف 

 % 7.13 35,100,000 ( 3,900,000) %7.92 39,000,000.0 492,٥00,000 الإجمال  

يبة التصرفات العقارية  . ورسوم الوساطة *غت  شامل ض 

ي  يتمثل**إن مجمل الإيجار السنوي 
 . السيارات صف خدمةكإيرادات الدعاية والإعلان وإيرادات   للعقار الأخرى  والايراداتللوحدات  لإيجاريةالعقود ا ف 

 ان اجمالىي المصاريف الخاصة بالعقار تشمل أتعاب مدير الأملاك وعقود صيانة وتشغيل العقار المتوقعة.   ***

 ملخص للعوائد المستهدفة شاملة لمصاريف الاستحواذ 

 العقار
اء   إجمال  قيمة شر

 العقار
مصاريف 
 الاستحواذ* 

اء العقار   إجمال  قيمة شر
)شاملة مصاريف  
 الاستحواذ( 

  
 
الإيجار السنوي )بعد  صاف

خصم المصاريف الخاصة  
 بالعقار(

  
 
العائد الصاف
 ٪ *المستهدف 

ي 
 %6.63 35,100,000 529,437,500 36,937,500 492,500,000 أتيلييه لا ف 

 % 6.63 35,100,000 ٥29,437,٥00 3٦,937,٥00 492,٥00,000 الإجمال  

يبة القيمة المضافة المتعلقة برسوم  ورسوم الوساطة العقارية*شاملة جميع مصاريف الاستحواذ )رسوم التصرفات   .(الوساطةوغت  شاملة لصر 

  عن   . 7
 )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية عقار ملخص تعريف 

ي عقار واحد  من    )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافيةيتكون عقار  
ي  و ،  مدينة جدة بالمملكة العربية السعودية  ف 

فيما يلي ملخص تعريف 

 : )الثانية( عليه بعد زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق الاستحواذ  سوف يتمي ذال)الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافية عقار عن 

 المدينة  الاستخدام اسم العقار 

ي 
 جدة مركز تجاري  أتيلييه لا ف 
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  الخاص بزيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق .ب
 
 )الثانية( الطرح الإضاف

 وبعدها)الثانية( إجمال  قيمة أصول الصندوق قبل الزيادة  . 1

***  )الثانية( إجمال  قيمة أصول الصندوق قبل الزيادة   * ريال سعودي1,854,519,308 

)الثانية(  إجمال  قيمة أصول الصندوق بعد الزيادة   * ريال سعودي2,454,519,308 

** )الثانية( إجمال  حجم الصندوق بعد الزيادة   ريال سعودي 2,575,000,000 

ي كما   مراجعة * حسب آخر قوائم مالية 
 وبالقيمة العادلة.  م 2022/ 06/ 30 ف 

 ( إضافة الى مبلغ التمويل المسحوب   القيمة الاسمية للوحدات )رأسمال الصندوق   يقصد بإجمالىي حجم الصندوق ناتج حساب **

ريال    1,854,519,308وهي    ***يقصد بإجمالىي قيمة أصول الصندوق مجموع الموجودات حسب اخر قوائم مالية مصدرة ولكن باحتساب العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة

ي )سعودي وذلك حسب  
ي  الأول( )الاستحواذات عن طريق التمويل(تفاصيل الصندوق بعد الطرح الإضاف 

ية حسب اخر قوائم مالية مصدرة كما ف  يونيو   30، حيث ان القيمة الدفتر

 ريال سعودي.   1,840,988,533تبلغ  2022

 

 عدد الوحدات قبل وبعد زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق )الثانية(  . 2

)الثانية(  عدد الوحدات قبل زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق  
117,500,000 

 وحدة 

للحد الأدن   )الثانية( عدد الوحدات بعد زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق  وحدة   147,500,000 

للحد الأعل )الثانية( عدد الوحدات بعد زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق  وحدة   177,500,000 

اك  سعر كما سيقوم مدير الصندوق بتحديث الجدول أعلاه بما يناسب  اك  الفعلي  الاشتر ي حال كان سعر الاشتر
 للوحدة  سعودي ريال 10.00 عن مختلفف 
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3 .   
 
(  متحصلات الطرح الإضاف  

 )الثان 

ي للاستحواذ عل  
وسداد الأتعاب والتكاليف والرسوم الأولية   )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافيةسيتم استخدام متحصلات الطرح الإضاف 

ي 
( غت  المتكررة الخاصة بالطرح الإضاف  ي

ي الجدول التالىي  )الثان 
 لما هو موضح ف 

ً
 : وفقا

 المبلغ )ريال سعودي( البيان 

اء عقار  )الثانية(  المحفظة الاستثمارية الإضافيةسعر شر  492,500,000 

يبة التصرفات العقارية   24,625,000 ض 

 14,159,375 رسوم الوساطة* 

 -  * رسوم الاستحواذ والبيع*

ي الصندوق*** 
875,336,63 نقد ف   

500,693,2   **** أتعاب مدير الطرح   

 1,840,000 أتعاب البنوك المستلمة**** 

**** أتعاب  ي
 258,750 المستشار القانون 

رسوم ترتيب اجتماع  الإضافية و رسوم تسجيل وادراج الوحدات 
 **** مالكي الوحدات

586,500 

 600,000,000 المجموع

المضافة    %2.50وهي نسبة    الوساطةرسوم  * القيمة  يبة  إليها ض   
ً
اء عقار المحفظة الاستثمارية الإضافية  سعر ( من  %15)مضافا ي سوف يحصل عليها مدير  )الثانية(    شر

والتر
 لما هو الصندوق وذلك  

ً
ي الملحق )أ(  وفقا

    -  موضح ف 
ً
وط والأحكام الرئيسية وأيضا ي الشر

ي بند الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات    كما هو ملخص الإفصاح المالىي ف 
موضح ف 

يبة القيمة المضافة( هذا 2رقم ) تكميلي وأتعاب الإدارة من الملحق ال  .. وهي شاملة لصر 

من  %0.75وهي نسبة    اذ والبيعتجدر الإشارة إلى أنه فقط فيما يتعلق بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية( هذه سيقوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم الاستحو  **
اء العقار   للشك، فإن التنازل عن ر سعر شر

ً
ي إجمالىي  ، وتجنبا

 فقط بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية( هذه ولا يشي عل أي زيادة ف 
ً
سوم الاستحواذ والبيع سيكون متعلقا

 .
ً
 قيمة أصول الصندوق يتم القيام بها مستقبلا

ي خطط  ***
ي تحسي   عوائد الصندوق من خلال استخدام هذا المبلغ ف 

ه لتجديد أو إعادة تطوير بعض عقارات المحفظة وذلك  يهدف مدير الصندوق من خلال هذا البند ف 
 
ً
ي  تماشيا

وطمع غرض الصندوق وأهدافه الاستثمارية الموضحة ف  ي   أنه ، حيث الصندوق  وأحكام شر
ي زيادة العوائد الإيجارية لبعض عقارات المحفظة. وف 

ستساهم تلك الخطط ف 
ي    أعمالحال وجود فائض بعد اكتمال  

ي سداد جزء من التسهيلات المسحوبة للصندوق والتر
تخفيض تكاليف    شأنها   منالتجديد أو إعادة التطوير، فسيتم استخدام المبلغ الفائض ف 

 . شكل عامالتمويل للصندوق وتحسي   الأداء ب

يبة القيمة المضافة **** شاملة   ض 

اك مدير الصندوقبيان تفصيل  عن قيمة   . 4   الصندوق  اشتر
 
    ف

 
ة الطرح الإضاف   خلال فتر

)  
 )الثان 

ي نهاية  
ي الصندوق ف 

ي الصندوق من وقت لآخر. سيقوم مدير الصندوق بالإفصاح عن أي استثمار له ف 
يجوز لمدير الصندوق الاستثمار ف 

ي طرح الوحدات الإضافيةكل سنة 
 ف 
ً
ك مدير الصندوق نقديا . ومن المحتمل أن يشتر ي ملخص الإفصاح المالىي

( مالية ف  ي
ضمن عملية   )الثان 

ي 
(  زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق من خلال الطرح الإضاف  ي

 . )الثان 

  الصندوق . ٥
 
 ف
ً
كون عينيا  بيان تفصيل  عن معلومات ملاك العقارات الذين سيشتر

ي  
اك عيت  ي لا يوجد اشتر

(.   خلال الطرح الإضاف  ي
 )الثان 
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 والأعل لمجموع زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق  بيان تفصيل  عن . ٦
 الحد الأدن 

 )الثانية(

 لمجموع زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق
 )الثانية(  الحد الأعل لمجموع زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق )الثانية(  الحد الأدن 

 ريال سعودي 600,000,000 ريال سعودي 600,000,000

 الحد الأعل  الحد الأدن   البند 

  )بالريال السعودي( 
اك العين   - - الاشتر

اك النقدي )بالريال السعودي(   ٦00,000,000 300,000,000 الاشتر

 - 300,000,000 التمويل

 ٦00,000,000 ٦00,000,000 المجموع

  يوضح المدد الزمنية المتوقعة  . 7
  جدول زمن 

 
( للطرح الإضاف  

 )الثان 

ي الصندوق والتخصيص لمالكي الوحدات ونقل الملكية وطلب التسجيل  
ي يوضح خطوات طرح الوحدات الإضافية ف 

فيما يلي جدول زمت 
ي السوق المالية السعودية: 

 للوحدات وإدراجها ف 

 المدة الزمنية المتوقعة  الإجراء

الحصول عل موافقة مالك  الوحدات عل 
 )الثانية(  زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق

كحد    (2رقم ) عل الملحق التكميلي  يوم عمل من تاريــــخ الحصول عل موافقة هيئة السوق المالية  20
 أقص

الإعداد والتنسيق مع الجهات المستلمة بشأن 
(  طرح الوحدات الإضافية  

 )الثان 
عمل من تاريــــخ الحصول عل موافقة مالكي الوحدات عل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق   أيام 10

 )الثانية( كحد أقص 

  
 
ة الطرح الإضاف (  فتر  

 )الثان 
( هـ1444 / --/  --)  الانتهاء من الإعداد والتنسيق مع الجهات المستلمة أيام عمل تبدأ من تاريــــخ 10

ي م2023 / --/  --)الموافق 
 (م2023 / --/  --( الموافق )هـ1444 / --/  --)( وتنتهي ف 

ة تمديد    فتر
 
(  الطرح الإضاف  

 أيام عمل 5 )الثان 

  
 
(  الإعلان عن نتائج الطرح الإضاف  

ي  10 )الثان 
ة الطرح الإضاف  (  أيام عمل من تاريــــخ انتهاء فتر ي

 كحد أقص )الثان 

تخصيص الوحدات الإضافية من قبل مدير  
 الصندوق 

ي  15
ة الطرح الإضاف  (  يوم عمل من تاريــــخ انتهاء فتر ي

 كحد أقص )الثان 

ي  15 رد الفائض
ة الطرح الإضاف  ( يوم عمل من تاريــــخ انتهاء فتر ي

 كحد أقص   )الثان 

المحفظة  عقار الاستحواذ عل ونقل ملكية 
وإدراج   )الثانية( الاستثمارية الإضافية

 الوحدات الإضافية 
ة الطرح  60 ي يوم عمل من تاريــــخ انتهاء فتر

(  الإضاف  ي
 كحد أقص )الثان 
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سيتبعها   . ٨   
النر الصندوقالآلية  الوحدات  ل  مدير  وتخصيص  اكات  الاشتر قبول 

كي     للمشتر

اك 1.٨  الاشتر

م الصندوق زيادة إجمالىي أصول الصندوق
(  يعتر  ي

، يذكر أن أدناهمن خلال إصدار وحدات إضافية نقدية كما هو موضح    )الثان 

سعودي، وسيتم تحديد    ريال  600,000,000ريال سعودي والحد الأعل هو    300,000,000لوحدات هو  قيمة االحد الأدن  ل

ة الطرح ي فتر
اكات ف   عل تغطية الاشتر

ً
(  عدد الوحدات النقدية الإضافية اعتمادا ي

ي )الثان 
  ريال  300,000,000بحد أدن     الإضاف 

اكات    اكاتسعودي أو أي مبلغ بينهما بناءً عل تغطية الاشتر   ريال  600,000,000سعودي وحد أعل   ي حال تم تغطية الاشتر
)أي ف 

اكات   قيمة  اعتماد   يتم  سوف  الأعل  الحد   من  وأقل  الأدن    الحد   من  بأكت   . عل أن يكون التمويل كحجم الطرح(  المستلمة  الاشتر

ي حالة الحد الأدن   
ي حالة الحد الأعل    ريال  300,000,000المسحوب لإتمام عملية الاستحواذ ف 

يتم استخدام   لنسعودي وف 

اكات.   التمويل أو أي مبلغ بينهما بناءً عل تغطية الاشتر

 : اض الحد الأدن   بافتر

م الصندوق زيادة إجمالىي أصول الصندوق
اض   )الثانية(  يعتر  اك المستهدفة بافتر من خلال إصدار وحدات إضافية بقيمة الاشتر

الأدن    إضافية  30,000,000بعدد  الحد  الإضافية)"  وحدة  الصندوقالوحدات  أصول  إجمالىي  ي 
ف  الزيادة  تكون  وبذلك   .)" 

 . سعودي  ريال 600,000,000 مبلغ وقدره )الثانية(

الفقرة   ي 
ف  المذكورة  الإضافية  الوحدات  تسعت   آلية  عل  اك   ،9,2وبناء  الاشتر بسعر  الإضافية  الوحدات  طرح  يتم  سوف 

ة ريال10)المستهدف   اك المستهدف )"  .للوحدة  سعودي  ( عشر "( وعليه، تكون إجمالىي قيمة الوحدات الإضافية سعر الاشتر

اك المستهدف   . وجميعها وحدات نقدية 30,000,000 وعددها  سعودي ريال 300,000,000تساوي بسعر الاشتر

اك المستهدف   ي حال كان سعر الاشتر
ة ريال10)  قيمة  من  أقلوف  ، سيتم تسجيل الفرق كخصم إصدار للوحدة  سعودي  ( عشر

انية العمومية ي المت  
ي الموجودات العائدة لمالكي الوحدات ف 

 .ضمن قسم صاف 

الوحدات الإضافية   قيمة  إجمالىي  الحصول عل  المستهدف  اضومن  الأدن  عن طريق   بافتر وحدة    30,000,000  طرح  الحد 

اك المستهدف. ر  300,000,000إضافية للمستثمرين نظت  مساهمتهم النقدية أي ما يعادل   يال سعودي وذلك بسعر الاشتر

ريال سعودي وبإجمالىي عدد    2,454,519,308الوحدات الإضافية هو  وبذلك يصبح إجمالىي قيمة أصول الصندوق بعد طرح  

اك المستهدف.  147,500,000وحدات الصندوق يساوي   وحدة وذلك بسعر الاشتر

اض الحد الأعل:    بافتر

م الصندوق زيادة إجمالىي أصول الصندوق
اض   )الثانية(  يعتر  اك المستهدفة بافتر  من خلال إصدار وحدات إضافية بقيمة الاشتر

ي إجمالىي أصول الصندوق الوحدات الإضافية )"  وحدة إضافية  600,000,000الحد الأعل وعددها  
  "(. وبذلك تكون الزيادة ف 

 ريال سعودي.  600,000,000 مبلغ وقدره )الثانية(

الفقرة    وبناءً  ي 
المذكورة ف  اك ،  أدناه  9,2عل آلية تسعت  الوحدات الإضافية  سوف يتم طرح الوحدات الإضافية بسعر الاشتر

ة ريال10)المستهدف   اك المستهدف )"  .للوحدة  سعودي  ( عشر "( وعليه، تكون إجمالىي قيمة الوحدات الإضافية سعر الاشتر

اك المستهدف تساوي  نقدية.  وجميعها وحداتوحدة  60,000,000 وعددها ريال سعودي  600,000,000 بسعر الاشتر

 المدة الزمنية المتوقعة  الإجراء

داد الأموال   الإلغاء واستر
ي حال إلغاء الطرح 

ي ف 
(الإضاف  ي

اك)الثان  ي غضون  - . سيتم رد جميع مبالغ الاشتر
أيام عمل من تاريــــخ   5ف 

ة الطرح ي  انتهاء فتر
( الإضاف  ي

 كحد أقص  )الثان 
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اك المستهدف   ي حال كان سعر الاشتر
ة ريال10)  قيمة  من  أقلوف  ، سيتم تسجيل الفرق كخصم إصدار   للوحدة  سعودي  ( عشر

انية العمومية ي المت  
ي الموجودات العائدة لمالكي الوحدات ف 

 .ضمن قسم صاف 

المستهدف الحصول عل إجمالىي قيمة الوحدات الإضافية   اضومن  وحدة    60,000,000  طرح  الحد الأعل عن طريق  بافتر

اك المستهدف.  600,000,000إضافية للمستثمرين نظت  مساهمتهم النقدية أي ما يعادل   ريال سعودي وذلك بسعر الاشتر

ريال سعودي وبإجمالىي عدد    2,454,519,308الوحدات الإضافية هو  وبذلك يصبح إجمالىي قيمة أصول الصندوق بعد طرح  

اك  177,500,000وحدات الصندوق يساوي   . فدالمستهوحدة وذلك بسعر الاشتر

ي 
الطرح الإضاف  الوحدات الإضافية من خلال  يتم طرح  (  وسوف  ي

   )الثان 
ً
ة    وفقا العقاري، وتكون فتر الاستثمار  للائحة صناديق 

ي 
( الطرح الإضاف  ي

ة )مدتها  )الثان  ي )م2023 / --/  --( الموافق ) هـ1444 / --/  --) بتاريــــخأيام عمل تبدأ  (10عشر
  / --/  --( وتنتهي ف 

  )" (م2023  / --/   --( الموافق )هـ1444
 
    تاري    خ الإقفال الخاص بالطرح الإضاف

ة  "( ويجوز تمديدها لفالثان  أيام    (5خمسة )تر

ة الطرح خلال مدة لا تزيد عن ستة ) ( أشهر من تاريــــخ موافقة الهيئة عل عملية زيادة إجمالىي قيمة أصول  6عمل وتكون فتر

  .الصندوق

 لزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق 
اك المستهدف للحد الأدن  اكات بسعر الاشتر ي حال عدم تغطية الاشتر

 ويشار إلى أنه ف 
ً
وفقا

ي الملحق التكميلي هذا   لما 
(    هو وارد ف  ي

ة الطرح )الثان  (، يجوز لمدير الصندوق تمديد فتر ي
ي )الثان 

ة الطرح الإضاف   خلال فتر
ً
لما    وفقا

ورة لتغطية زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية(
ي حال    تقتضيه الصر 

المستهدفة، بعد إشعار هيئة السوق المالية. وف 

ي البند  العجز عن تغطية  
( كما هو موضح ف  ي

ي )الثان 
اكات بالحد الأدن  فإنه يتم إلغاء الطرح الإضاف  داد    9.5الاشتر )الإلغاء واستر

 الأموال(. 

اك  سعر أعلاه بما يناسب    البند   بتحديثسيقوم مدير الصندوق   ي   الفعلي   الاشتر
اك  سعر   كان  حال  ف    10.00  عن  مختلف  الاشتر

 . للوحدة سعودي ريال

 الوحدات الإضافية آلية تسعت   2.٨

( عن طريق طرح وحدات إضافية، سيتم   2.8.1 ي
اك المستهدف لزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثان  لتحديد سعر الاشتر

ة )قيمة  الاعتماد عل   ي بثلاثة )  سعودي  ( ريال10عشر
 منه نسبة 3أو بسعر الإغلاق قبل بدء الطرح الإضاف 

ً
( أيام مخصوما

 أيهما أقل.  15%

ي حال كان    2.8.2
اك المستهدف أقل من  وف  ة )سعر الاشتر ي القوائم  سعودي  ( ريال  10قيمة عشر

سيسجل الفرق كخصم إصدار ف 

ي حال كان سعر   المالية، مما ينتج عنه إصدار 
عدد أكتر من وحدات الصندوق مما يكون له أثر عل تكلفة الصندوق. وف 

اك المستهدف مساوي للقيمة الاسمية فلن يكون هناك تسجيل أي  فرق كخصم أو علاوة إصدار. وبناءً عل سعر الاشتر

اك المستهدف، سيتم تحديد قيمة خصم الإصدار بعد تحديد حجم الطرح لإجمالىي زيادة قيمة أصول الصندوق   الاشتر

) ي
 . )الثان 

من   2.8.3 يتكون   ) ي
)الثان  ي 

الإضاف  بالطرح  الخاص  اك  الاشتر منازلسعر  )  ثلاث  ويساوي  ية  ة(  10عشر   ةسعودي  ريالات  عشر

يبة القيمة المضافة ذات العلاقة هو )  وسعر للوحدة.   اك وض  اك بعد إضافة رسوم الاشتر ( ريال سعودي. 10.115الاشتر

وتجدر الإشارة إلى أنه فيما يتعلق بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية( سيقوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم 

اك والبالغة نسبة   ي يوم انعقاد اجتماع مالكي   من قيمة مبلغ  %2.0الاشتر
اك لمالكي وحدات الصندوق المسجلي   ف 

الاشتر

الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية(. وبخصوص المستثمرين الغت  مسجلي    

)ا الصندوق  أصول  قيمة  إجمالىي  زيادة  للموافقة عل  المخصص  الوحدات  مالكي  اجتماع  انعقاد  يوم  ي 
فسيتم ف  لثانية( 

اك لتصبح   اكفقط  %1.0تخفيض نسبة رسوم الاشتر  . من قيمة مبلغ الاشتر

 آلية التعامل مع كسور الوحدات )إن وجدت(  3.٨

وتوزيعها بعد   )الثانية(  سيقوم مدير الصندوق بجمع كسور الوحدات الإضافية الناتجة عن زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق

ها وتحويلها لأرقام صحيحة   من الطلبات الأعل بواقع سهم واحد لكل طلب حتر نفادها. جتر
ً
 وتخصيصها بشكل تنازلىي بداية
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اك  4.٨  الحد الأدن  والحد الأعل للاشتر

ي 
اك ف  ، يتعي   عل المستثمرين الاشتر ي

ة الطرح الإضاف  اك(  50)خلال فتر  (500) لا يقل عن وحدة عل الأقل وبإجمالىي مبلغ اشتر

يبة القيمة المضافة ذات العلاقة. مع العلم أنه لا يوجد حد   اك وض  ريال سعودي بالسعر المستهدف، غت  شاملة لرسوم الاشتر

اك.    أعل للاشتر

داد الأموال ٨.٥  الإلغاء واستر

ي 
(  يتم إلغاء الطرح الإضاف  ي

ي الحالا   )الثان 
اك المستلمة للمستثمرين ف  ت الآتية )ما لم تقرر هيئة السوق ورد جميع مبالغ الاشتر

 المالية خلاف ذلك(: 

ي العجز عن الوفاء بجمع إجمالىي قيمة أصول الصندوق المستهدفة بعد تاريــــخ الإ ( أ)
(  قفال الخاص بالطرح الإضاف  ي

أو    )الثان 
 تمديدها بعد إشعار هيئة السوق المالية، أو 

 ؛ أو مالك وحدة (200)إذا كان عدد مالكي الوحدات من الجمهور أقل من  (ب)

 عند الإدراج؛ أومن إجمالىي وحدات الصندوق  (%30)إذا كانت ملكية مالكي الوحدات من الجمهور أقل من  (ج)

 لم تعتمد هيئة السوق المالية إدراج الوحدات لأي سبب؛ أو  ( د)

  الصندوق من خلال لصالح )الثانية( للمحفظة الاستثمارية الإضافية المكون الأصل العقاريعدم القدرة عل نقل ملكية  ( هـ)
كة الحافظة لأصول الال كة ذات الغرض الخاص) صندوقشر  . (الشر

ي 
ي حال إلغاء الطرح الإضاف 

(  وف  ي
ي غضون  )الثان 

اك المستلمة للمستثمرين ف  اك ورسوم الاشتر ، سوف يتم رد جميع مبالغ الاشتر

اك. أيام عمل من تاريــــخ    (5خمسة )  الإلغاء دون حسم من المستثمرين أي عمولات أو غرامات أو أي مبالغ أخرى من مبالغ الاشتر

 التخصيص  ٨.٦

ي غضون  
ة )تخطر الجهة/الجهات المستلمة المعينة بواسطة مدير الصندوق كل مستثمر ف  أيام عمل كحد أقص من   (10عشر

ي 
(  تاريــــخ الإقفال الخاص بالطرح الإضاف  ي

اك    )الثان  اك، و/ بقبول طلب الاشتر ي حال تم قبول الاشتر
. وف 

ً
 أو جزئيا

ً
أو رفضه، سواء كليا

ي للوحدات س
اك الموافق عليه والذي قد يخضع لتغيت  بعد التخصيص النهانئ

كي   تتضمن مبلغ الاشتر
يتم إرسال تأكيدات للمشتر

(  ا
ً
 أو جزئيا

ً
اك الخاص بمستثمر ما )سواء كليا ي حال تم رفض مبلغ الاشتر

، و/ لإضافية. وف  ي
أو تم تخفيضه بعد التخصيص النهانئ

ي غضون  س
اك ف  ي نموذج طلب الاشتر

اك للحساب الاستثماري للمستثمر والموضح ف  يتم رد الجزء غت  المقبول من مبلغ الاشتر

ة )  منه أي رسوم مصرفية أو حوالات مصرفية أو رسوم ضف  أيام عمل من تاريــــخ التخصي  (10عشر
ً
ص )دون أي عوائد ومخصوما

 عملة يتم تكبدها(. 

 النقدية  الوحداتتخصيص  سيتم بأنه بالذكر  الجدير 
ً
 :للتالىي  وفقا

ي يوم انعقاد اجتماع مالكي   ( أ)
 لمالكي وحدات الصندوق المسجلي   ف 

ً
الوحدات يتم تخصيص الوحدات النقدية المطروحة أولا

اك بالوحدات الإضافية، بحيث    )الثانية(  المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق والراغبي   بالاشتر
ي يوم انعقاد اجتماع مالكي الوحدات المخصص للموافقة عل ل  مساويا   يكون التخصيص

نسبة ملكية كل مالك وحدات ف 
 . )الثانية( زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق

ي يوم انعقاد اجتماع   لمالكي وحدات الصندوق المسجلي     بعد الخطوة )أ(  يتم تخصيص الوحدات المتبقيةومن ثم س (ب)
ف 

اك بقيمة تفوق   )الثانية(  مالكي الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق والذين قاموا بالاشتر
ي يوم انعحسب سجل مالكي الوحدات    تهملنسبة ملكي

قاد اجتماع مالكي الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي  ف 
ي من إجمالىي مبالغ اوذلك    )الثانية( قيمة أصول الصندوق اكاتهم. عل أساس تناستر  شتر
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ي بعد الخطوة )  (%40)وسيتم تخصيص نسبة  (ج)
ي    الطابع المؤسسي   ي( أعلاه للمستثمرين ذو بمن المتبفر

الغت  مسجلي   ف 
ي حال عدم )الثانية(  لكي الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوقيوم انعقاد اجتماع ما

. وف 

ي 
كي   تغطيته من قبلهم، سيتم تخصيصه لبافر

ي الفقرة )   المشتر
 . أدناه (دكما هو موضح ف 

)  ( د) نسبة  تخصيص  )%30وسيتم  الخطوة  بعد  ي 
المتبفر من  للمستثمرين  ج(  أعلاه  الأشخاص  (  فئة  الغت    الطبيعيونمن 

ي يوم انعقاد اجتماع مالكي الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية(. 
مسجلي   ف 

ي 
ي حال عدم تغطيته من قبلهم، سيتم تخصيصه لبافر

كي   وف 
ي الفقرة )   المشتر

 .( أدناههـكما هو موضح ف 

اك لكل مستثمر عل  وجدت(    ومن ثم يتم تخصيص الوحدات الإضافية المتبقية )إن ( هـ) ي من إجمالىي مبالغ الاشتر أساس تناستر
ي يوم انعقاد اجتماع مالكي الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي قيمة 

عل بقية المستثمرين الغت  مسجلي   ف 
 .  )الثانية( أصول الصندوق

 : التخصيصمراحل  جدول

ي المرحلة الأولى لفئة التخصيص رقم )
ي حال تم تغطية الاكتتاب ف 

ي يوم انعقاد اجتماع مالكي أ*ف 
الوحدات المخصص للموافقة  ( بحيث يكون التخصيص بنسبة ملكية كل مالك وحدات ف 

ي  فائضأي فلن يكون هناك  ،عل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق
ي  المذكورة التخصيص وفئات مراحل  منللتخصيص لكل  متبفر

 . أعلاه الجدول  ف 

اك والبالغ  ملاحظة:   .وحدة استثمارية (50)لا يضمن مدير الصندوق تخصيص الحد الأدن  للاشتر

اك المستهدف أقل من   اكات النقدية المتقدم لها جميع المستثمرين بسعر الاشتر ي حال كان إجمالىي مبالغ الاشتر
ريال سعودي، سيتم  (  300,000,000)ف 

( إلغاء الطرح ي
ي )الثان 

اك للمستثمرين ) الإضاف  ي غضون بورد جميع مبالغ الاشتر
ة ال (5خمسة )دون خصم( ف  ي أيام عمل من تاريــــخ انتهاء فتر

 طرح الإضاف 

 ) ي
 وأي تمديد لها. )الثان 

 المستثمرون المؤهلون   7.٨

ي 
ة الطرح الإضاف  ي الوحدات الإضافية خلال فتر

اك ف  (   يكون الاشتر ي
متاح للفئات الآتية: )أ( الأشخاص الطبيعيون و)ب(    )الثان 

ي المملكة العربية السعودية و)ج( المستثمرون  
ها من الكيانات القانونية القائمة ف  كات وصناديق الاستثمار وغت  المؤسسات والشر

ي السوق المالية السعودية.  
 الآخرون المتاح لهم امتلاك أسهم مدرجة ف 

 

 

 المرحلة الخامسة  المرحلة الرابعة  المرحلة الثالثة  الثانية المرحلة  المرحلة الأول  فئات التخصيص  #

1 

مالكي وحدات الصندوق  
ي يوم انعقاد اجتماع   المسجلي   
ف 

 يلمستثمرين ذو )ا مالكي الوحدات
لمستثمرين  ا - الطابع المؤسسي 

 من فئة الأشخاص الطبيعيون( 

بنسبة  ينطبق 
ملكية كل مالك  
ي يوم  

وحدات ف 
انعقاد اجتماع  

 * الوحداتمالكي 

ي 
 المرحلة من المتبفر
ينطبق عل -الأولى

ي من   أساس تناستر
إجمالىي مبالغ  
اكاتهم    اشتر

   قلا ينطب قلا ينطب   قلا ينطب

2 
الطابع   يلمستثمرين ذو ا

ي يوم   المؤسسي 
الغت  المسجلي   ف 

 انعقاد اجتماع مالكي الوحدات
 قلا ينطب قلا ينطب

ي من  
المتبفر

  -المرحلة الثانية 
ينطبق بنسبة  

(40% ) 

 قلا ينطب

ينطبق )إن وجد 
فائض( وذلك عل  
ي من   أساس تناستر
اك  إجمالىي مبالغ الاشتر

3 
من فئة الأشخاص  لمستثمرين ا

ي يوم   الغت  المسجلي    الطبيعيون
ف 

 انعقاد اجتماع مالكي الوحدات
 قلا ينطب قلا ينطب قلا ينطب

ي 
من   المتبفر
  -  الثالثةالمرحلة 

ينطبق بنسبة  
(30%) 

 

ينطبق )إن وجد 
فائض( وذلك عل  
ي من   أساس تناستر
اك  إجمالىي مبالغ الاشتر
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 ضافيةتسجيل وإدراج الوحدات الإ  ٨.٨

ي السوق المالية السعودية خلال  
ي   (60) من المقرر تسجيل الوحدات الإضافية وإدراجها ف 

  يوم عمل من تاريــــخ إقفال الطرح الإضاف 

،) ي
يطة أن:   )الثان   شر

اك المستهدف(،؛ و  ( أ)  يتم جمع إجمالىي قيمة أصول الصندوق المستهدفة )إجمالىي قيمة الاشتر

عن   (ب) الجمهور  من  الوحدات  مالكي  عدد  يقل  يمتلكوا    (200)ألا  وأن  وحدات   (%30)مستثمر،  إجمالىي  من  الأقل  عل 
 الصندوق، و

وط تنظيمية أخرى تحددها هيئة السوق المالية لهذا الغرض.  (ج)  يتم الوفاء بأي شر

 الجهات المستلمة  . 9

 الجزيرة للأسواق المالية )الجزيرة كابيتال(  الاسم: 

 الرياض  –طريق الملك فهد  العنوان: 

 المملكة العربية السعودية  11495، الرياض 20438ص.ب 

 :  
ون   www.aljaziracapital.com.sa الموقع الإلكتر

 مصرف الراجحي  الاسم: 

 العنوان: 
 طريق الملك فهد 

 المملكة العربية السعودية ، 12263الرياض 

 :  
ون   www.alrajhibank.com.sa الموقع الإلكتر

 البنك الأهلي السعودي  الاسم: 

 مركز الملك عبدالله المالىي  العنوان: 

 المملكة العربية السعودية ، 13519الرياض 

 :  
ون   www.alahli.com الموقع الإلكتر

 بنك الرياض  الاسم: 

 ، المملكة العربية السعودية 11416الرياض  : العنوان

 :  
ون   www.riyadbank.com الموقع الإلكتر

 

 

 

 

http://www.aljaziracapital.com.sa/
http://www.alrajhibank.com.sa/
http://www.alahli.com/
http://www.riyadbank.com/
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  ملكية المستثمرين من الجمهور قبل وبعد عملية زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق .10

 )الثانية(

 نسبة الملكية  البند 

* )الثانية(  ملكية الجمهور قبل زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق  58.44% 

** )الثانية( ملكية الجمهور بعد زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق  للحد الأدن   66.89% 

** للحد الأعل )الثانية(  ملكية الجمهور بعد زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق  72.49%  

ي سجل مالكي الوحدات بتاريــــخ 
   م2022/ 12/ 01م، نهاية تداول 2022/ 12/ 04بتاريــــخ *كما ف 

ي بيانهم )
اكات النقدية هي من الجمهور عل ألا يكون من الآنر اض أن جميع الاشتر ( عضو 3( مدير الصندوق أو أي من تابعيه )2أو أكت  )  %5( مالك وحدات يملك 1**بافتر

ي مجلس إدارة الصندوق. 
 ف 

 )الثانية( المخاطر الإضافية الخاصة بزيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق .ج

وط والأحكامبالإضافة إلى مخ ي الشر
ي الصندوق المنصوص عليها ف 

مستوى المخاطرة فيما (، فإن 1والملحق التكميلي رقم )  اطر الاستثمار ف 
ي الصندوق عل مخاطر عديدة وهو مناسب فقط للمستثمرين الذين  

ي الصندوق هو متوسط حيث ينطوي الاستثمار ف 
يتعلق بالاستثمار ف 

ام ويمكنهم تحمل تلك المخاطر، ويجب عل المستثمرين المحتملي   تقييم الاعتبارات الواردة فيما يدركون مخاطر ذلك الاستثمار بشكل ت 
ها من الاعتبارات بعناية عند اتخاذ قرارهم. وقد تكون هناك مخاطر أخرى وأمور غت  مؤكدة ليست معروفة لدى مدير الصندوق  ، وغت  يلي

ها مدير الصندوق غت  هامة حا ، أو قد يعتتر
ً
ي عل منظورات الصندوق وعمله. ولا يمكن تقديم أي ضمان  حاليا  فيما قد يكون لها تأثت  سلتر

ً
ليا

 عل رأس مالهم. 
ً
 بأن الصندوق سيتمكن من تحقيق هدف الاستثمار أو بأن المستثمرين سيتلقون عائدا

ي ضمان الربــح أو عدم الخسارة، وبالتالىي يجب عل كل مستثمر  
ي الصندوق لا يعت 

محتمل أخذ العوامل أدناه بعي   الاعتبار قبل  الاستثمار ف 
ي الصندوق. ويتحمل المستثم

اء وحدات ف  ي الصندوق ما لم تكن    رينشر
وحدهم كامل المسؤولية عن أي خسارة مادية ناتجة عن الاستثمار ف 

 للائحة صناديق الاستثمار العقاري. 
ً
 نتيجة لاحتيال أو إهمال أو سوء تصرف من جانب مدير الصندوق وفقا

)الثانية(:  الصندوق  أصول  قيمة  إجمال   زيادة    حال 
 
ف المساهمة  قيمة  تخفيض  الصندوق    مخاطر  أصول  قيمة  إجمالىي  زيادة  قرار  إن 

)الثانية(، يتطلب المزيد من التمويل من خلال إصدار وحدات إضافية، وهو الأمر الذي قد يؤدي إلى تخفيض نسبة ملكية مالكي الوحدات 
ي تمثلها وحداتهم من إجمالىي مبالغ الاشتر 

ي الصندوق. الحاليي   وحقوق التصويت الخاصة بهم بالإضافة إلى النسبة التر
 اك المساهم بها ف 

ي تصاحب أي أحداث متعلقة  مخاطر القوة القاهرة والظروف الطارئة:  
ي بالتطورات التر قد تتأثر قيمة الصندوق واستثماراته بشكل سلتر

دوق و/أو  بالقوة القاهرة أو الظروف الطارئة أو ما يصاحب هذه الأحداث من إجراءات بسبب أمور وظروف خارجة عن إرادة وسيطرة الصن
ي قد تشمل عل سبيل المثال لا الحصر أحداث القضاء والقدر، الأمراض والأوبئة والجوائح، الأوامر أو القرارات الحكو 

مية  مدير الصندوق والتر
ازيةالمتعلقة بالتدابت    ها   الاحتر ابات، الأعمال الإرهابية، الحروب، الفيضانات، الحرائق، وغت   عل  ، مموالوقائية، الزلازل والإض 

ً
ا قد يؤثر سلبا

 استثمارات الصندوق وسعر الوحدة. 

اء الملزمةأبرم الصندوق    : )الثانية(  مخاطر الاستحواذ عل المحفظة الاستثمارية الإضافية  الاستحواذ  البائع لغرض  مع    اتفاقية البيع والشر
ام أي من  قبل تاريــــخ إدراج الوحدات الإضافية.    )الثانية(  عل المحفظة الاستثمارية الإضافية ي حال عدم التر 

اء  وف  ي اتفاقية البيع والشر
طرف 

اء  وط اتفاقية البيع والشر تب عل ذلك عدم إتمام، فقد  بأحكام وشر ي تاريــــخ إدراج الوحدات الإضافية  يتر
ي أي تاريــــخ    عملية الاستحواذ ف 

أو ف 
ي هذه الحالة، سوف يحتاج الصندوق إلى تحديد عمليات استحواذ عل أ 

ي عل الإطلاق. وف 
صول أخرى وإنهائها قبل أن يستطيع البدء ف 

المستهدفة   العوائد  توفت   ي 
ف  يستمر  سوف  الصندوق  بأن  الصندوق  مدير  توقعات  من  الرغم  وعل  الوحدات.  لمالكي  توزيعات  تقديم 

ي المستقبل القريب. 
 للمستثمرين عل المدى الطويل، قد تنخفض عوائد المستثمرين ف 

الإيجار إلى:  مخاطر تسجيل عقود  )  بالإشارة  التكميلي رقم  الملحق  ي 
 ف 
ً
إليها سابقا المشار  الإيجار  فإنه تجدر 1مخاطر تسجيل عقود   ،)

ي برقم )
ي الدعاوى الناشئة عن عقود  1443/ 12/ 19( وتاريــــخ  8843/ت/ 13الإشارة إلى صدور تعميم قضانئ

هـ بشأن التأكيد عل عدم النظر ف 
ي  
ونية، ، ووضح هشبكة إيجار الإيجار غت  المسجلة ف  ي الشبكة الإلكتر

ي العقد غت  المسجل ف 
وط والمتطلبات اللازم توافرها ف  ذا التعميم الشر

اتباع عقود الإيجار الخاصة ب  ي حال عدم 
التعامل معها، وف  ي الشبكة، وآلية 

العقد ف  ، وحالات تسجيل 
ً
المحفظة  حتر يتم اعتباره مسجلا
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الإضافية العقود    الاستثمارية  هذه  تكون  فقد  والمتطلبات،  وط  الشر لهذه  لآ )الثانية(  منتجة  غت    
ً
عقودا لاعتبارها   

ً
الإدارية  عرضة ثارها 

ي عل أعمال الصندوق، والوضع المالىي والتدفقات النقدية.   والقضائية  وقد ينتج عن ذلك تأثت  جوهري سلتر

وط  إ  للأصول العقارية: المخاطر القانونية والتنظيمية فيما يخص الاستخدام النظام    ي هذا الملحق التكميلي للشر
ن المعلومات الواردة ف 

ات   )الثانية(  والأحكام لزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق ي تاريخه. وقد تطرأ تغيت 
يعات والتنظيمات القائمة والمعلنة ف  تستند عل التشر

اخيص النظامية اللازمة لاس ي حال فرض متطلبات إضافية أو عل المتطلبات النظامية فيما يخص التر
، ف  تخدام الأصول العقارية. وبالتالىي

الصندوق  مدير  يواجه  قد  العقارية،  الأصول  استخدام  تراخيص  عل  والمحافظة  الإبقاء  أو  الحصول  لغرض  استيفائها  يجب  مختلفة 
اخيص مما قد يؤدي إلى والصندوق صعوبة أو قد لا يتمكنا من استيفاء تلك المتطلبات لغرض الحصول أو الإبقاء وال محافظة عل هذه التر

 عل الصندوق وعملياته. 
ً
 عدم قدرة استخدام الأصول العقارية ذات الصلة للغرض الذي من أجله تم الاستحواذ عليها، مما قد يؤثر سلبا

ي المملكة نزع ملكية عقار لتحقيق ا  مخاطر نزع الملكية: 
،  لا الحصر   لمنفعة العامة )عل سبيل المثالأنه من حق بعض الجهات الحكومية ف 

عة ملكيته مساو لقيمته السوقية. ولكن ،  ومن الناحية النظرية(.  والمرافق العامةبناء الطرق   ض أن تكون قيمة التعويض للعقار المنتر  يفتر
اء   تقد تقل قيمة التعويض عن القيمة السوقية للعقار وق  هذا الأمر غت  مضمون، حيث ي حال . ونزع الملكية أو القيمة المدفوعة عند الشر

ف 
ة إخطار   العقار  نزع الملكية يتم الاستحواذ عل   بعد فتر

ً
عل الرغم من  و خاص.   نظامبموجب    وذلك لأن اعتمادها يقوم، غت  محددة نظاميا

ي أن فتعويض،  الدفع    احتمالية 
ي  بالمقارنة مع غت  كافية  التعويض    تكون قيمةهناك خطر يتمثل ف 

حجم الاستثمار أو الربــح الفائت أو الزيادة ف 
ي حال.  قيمة الاستثمار 

الملكيةتحقق خطر    وف  ال، قد  نزع  التداول للوحدات  ل  اتتوزيعتنخفض قيمة  وقد مالكي الوحدات، وقيمة وسعر 
 أس المال المستثمر. مالكي الوحدات كل أو جزء من ر  يخش 

تجدر الإشارة إلى أن ارتفاع أسعار الفائدة قد يفرض تحديات عل صناديق الاستثمار العقاري بشكل عام، حيث    مخاطر تغت  أسعار الفائدة: 
اض، وبالتالىي فإن أسعار الفائد تب عل ارتفاع أسعار الفائدة انخفاض قيمة الأصول العقارية وارتفاع تكاليف الاقتر ة المرتفعة قد تجعل  قد يتر

تبة عل الصندوق أقل جاذبية مقارنة بالأوراق المالية الأخرى منخفضة المخاطر وذات الدخل الثابت مما قد يقلل من  عوائد الأرباح المتر
 . جاذبية وحدات الصندوق للمستثمرين الباحثي   عن الدخل

مام بناء الأصل العقاري المكون للمحفظة الاستثمارية الإضافية )الثانية( تجدر الإشارة إلى أن شهادة إت  : مخاطر عدم وجود شهادة إتمام بناء 
ي عام  

م، وتم الحصول عل مستندات تركيب العدادات الكهربائية وإطلاق  2020غت  متوفرة وتم الانتهاء من إتمام بناء الأصل العقاري ف 
كة السعودية للكهرباء. كما تتوفر رخص نشاط تجاري   ي للوحدات الايجارية مما يفيد بجاهزية  التيار من قبل الشر

)بلدي( ورخص الدفاع المدن 
 أنه جاري العمل من قبل البائع عل إنهاء الإجراءات الخاصة للحصول عل هذه الشهادة، وقد 

ً
، علما الأصل العقاري للاستخدام النظامي

ي حال عدم الحصول عل شهادة إتم
 ام البناء. يتعرض الصندوق لمخالفات من الجهات المختصة ف 

 ١الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة  .د

 الرسوم  . 1

ي يتحملها الصندوق
 : فيما يلي ملخص لجميع الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة التر

 التفصيل  نوع الرسم

 أتعاب الإدارة

الصندوق لمدير الصندوق أتعاب  مقابل إدارة أصول الصندوق ودفع كافة النفقات العامة للصندوق، يدفع  
ي قيمة الأصول %1"( خلال مدة الصندوق بمقدار أتعاب الإدارةإدارة سنوية )"

 .من صاف 
 بشكل نصف سنوي ابتداءً من تاريــــخ الإقفال.  

ً
يتحمل الصندوق أتعاب الإدارة ويتم احتسابها وسدادها مقدما
ي بحيث يُ  دفع أول دفعة لأتعاب الإدارة عل أساس تناستر

ُ
ي مضت من السنة  وت

ؤخذ بعي   الاعتبار الأيام التر
ي موعدها، يتم  

ي حال لم يكن لدى الصندوق سيولة نقدية كافية متوفرة لدفع أتعاب الإدارة ف 
الميلادية. وف 

 تأجيل دفع الأتعاب لحي   توفر سيولة نقدية كافية لدى الصندوق. 

اك   رسوم الاشتر

ي الصندوق رسوم  
اك لمرة واحدة بنسبة  يدفع المتقدمون للاستثمار ف  اك،   %2.0اشتر من قيمة مبلغ الاشتر

اك اك"(. وتدفع رسوم الاشتر ة الطرح فقط )"رسوم الاشتر اء الوحدات خلال فتر دفع عند التقدم لشر
ُ
إضافة   ت

اك ي الصندوق. ولتجنب الشك، تحتسب رسوم الاشتر
اك ف  اك عند التقدم للاشتر عن الوحدات   لمبلغ الاشتر

 .
ً
 المخصصة فعليا

الصندوق  و  مدير  سيقوم  )الثانية(  الصندوق  أصول  قيمة  إجمالىي  بزيادة  يتعلق  فيما  أنه  إلى  الإشارة  تجدر 
اك والبالغة نسبة   اك لمالكي وحدات الصندوق المسجلي      %2.0بالتنازل عن رسوم الاشتر

من قيمة مبلغ الاشتر
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ي يوم انعقاد اجتماع مالكي الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي 
 قيمة أصول الصندوق )الثانية(.  ف 

ي يوم انعقاد اجتماع مالكي الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة 
وبخصوص المستثمرين الغت  مسجلي   ف 
اك لتصبح  نسبة  تخفيضفسيتم  إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية(   من قيمة    فقط  %1.0  رسوم الاشتر

اك.   مبلغ الاشتر

كي   علما بانه سيتم تحصيل رسوم  
اك من جميع المشتر ي يوم انعقاد اجتماع    المسجلي   والغت  مسجلي     الاشتر

ف 
ة الطرحخلال مالكي الوحدات  دادها ثم يتم و من  ،فتر كي   المسجلي    استر

ي مرحلة للمشتر
 . رد الفائض ف 

 أتعاب الأداء

 يستحق مدير الصندوق أتعاب الأداء التالية: 

ي حال حقق الصندوق توزيعات نقدية   -
ي توزيعات سنوية عل القيمة الإسمية   %7تتجاوز نسبة  ف 

كصاف 
ية بقيمة  ،  %7من أي مبلغ يزيد عن عائد    %20للوحدة الواحدة، يستحق مدير الصندوق أتعاب تحفت  

ي  
الأداء وتستحق ف  أتعاب  احتساب  ي تدفع بشكل سنوي ويتم 

ديسمتر ميلادي من كل سنة   31والتر
ي تخصم من التوزيعات النقدية، فيشار إلى    تقويمية. وعل سبيل المثال، وفيما 

يخص أتعاب الأداء التر
ي حال كان عائد الصندوق يبلغ  

عل القيمة الإسمية للوحدة الواحدة، فيستحق مدير الصندوق   % 8أنه ف 
ي حال كان عائد الصندوق يبلغ    %7.8وتوزع نسبة الـ    %0.2أتعاب أداء بنسبة  

لمالكي الوحدات. أما ف 
 . %7مدير الصندوق أي أتعاب أداء، حيث لم يتجاوز العائد نسبة ، فلا يستحق 7%

من قيمة الأرباح الرأس مالية المحققة من بيع العقارات )شاملة تكاليف الصفقة    %10كما يستحق نسبة   -
عل سبيل المثال وليس الحصر رسوم الوساطة ورسوم الاستحواذ والبيع عند بيع عقارات الصندوق(  

 أي أصل من أصول الصندوق. وذلك عند تاريــــخ بيع 

ي حال لم يكن لدى الصندوق سيولة نقدية كافية متوفرة لدفع أتعاب الأداء لمدير الصندوق، يتم تأجيل 
ف 

 دفع أتعاب الأداء لحي   توفر سيولة نقدية كافية لدى الصندوق. 

 رسوم الحفظ

 سنويًا بواقع  
ً
ي قيمة    %0.04يستحق أمي   الحفظ رسما

ريال   200,000الأصول، بما لا يقل عن  من صاف 
 سعودي، تدفع بشكل نصف سنوي. 

لقاء   الحفظ  وأمي    الصندوق  مدير  بي    عليه  التفاوض  تم  ما  أعلاه حسب  الرسوم  الحفظ  أمي    ويستحق 
كة ذات الغرض الخاص  ي ذلك تأسيس الشر

الخدمات المقدمة منه للاحتفاظ بملكية أصول الصندوق، بما ف 
 جراءات لاستكمال تسجيلها لتتمكن من الاحتفاظ بملكية أصول الصندوق. والقيام بكافة الإ 

رسوم الاستحواذ  
 والبيع 

اء أو بيع كل أصل عقاري يستحوذ عليه أو    %0.75يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم بقيمة  من سعر شر
اء وهي إجراء التقصي اللازم   ي إتمام عمليات البيع والشر

والمعاينة والتفاوض عل  يبيعه وذلك مقابل جهوده ف 
اء ودراسة موائمة العقارات محل الاستحواذ لأهداف الصندوق الاستثمارية  وط الشر العملية ونقل  وإتمامشر

ي العائد للصندوق ولا    . الملكية
ستحق هذه الرسوم بصرف النظر عن أي زيادة محققة ف 

ُ
ولتجنب الشك، ت

المبد الاستثمارية  المحفظة  ملكية  نقل  لقاء  يستهدف  ئية.  تستحق  ي 
التر للعقارات  الرسوم  هذه  وتستحق 

 الصندوق الاستحواذ عليها. 

 

مدير   هذه سيقوم  )الثانية(  الصندوق  أصول  قيمة  إجمالىي  بزيادة  يتعلق  فيما  فقط  أنه  إلى  الإشارة  وتجدر 
اء عقار المحفظة  %0.75الصندوق بالتنازل عن رسوم الاستحواذ والبيع وهي نسبة  الاستثمارية  من سعر شر

 فقط بزيادة إجمالىي 
ً
 للشك، فإن التنازل عن رسوم الاستحواذ والبيع سيكون متعلقا

ً
الإضافية )الثانية(، وتجنبا

ي إجمالىي قيمة أصول الصندوق يتم القيام بها 
قيمة أصول الصندوق )الثانية( هذه ولا يشي عل أي زيادة ف 

 .
ً
 مستقبلا

 رسوم وساطة

  ويتم   استثمار،  كل  عل  الاستحواذ   قيمة  من  %2.50  إلى  تصل  رسوم  العقاري  للوسيط  الصندوق  يدفع
   عليها   التفاوض

ً
  أطراف   أو / و )  الصندوق  لمدير   يحق  الشك،  ولتجنب.  عليها   المتعارف  السوق  لممارسات  وفقا

  المحفظة أو    عل المحفظة الاستثمارية المبدئية  الرسوم  هذه  تستحق  ولا   . الوساطة  رسوم  قبض(  العلاقة  ذات
ي قسم العقارات  تفاصيلها   المذكورةعقارات و   8والمكونة من    الاستثمارية

ي تفاصيل الصندوق ف 
من الملحق   ف 

ي    (1التكميلي رقم )
ي عليها.    تم الاستحواذ التر

ي   تضارب  أي  نشوء   حال  وف 
  وساطة   رسوم  لدفع  نتيجة   المصالح  ف 

  المصالح  تضارب  وحل  الاستحواذ   بعملية  المتعلقة  التفاصيل  كافة  عن  الإفصاح  يتم  علاقة،  ذي  طرف  لأي
ي  مذكور  هو  كما 

ي  الباب " ضمنق)" الفقرة ف 
وط وأحكام الصندوق. المصالح تضارب" الثان     "( من شر

رسوم ترتيب 
 التمويل

% من كل مبلغ يحصل عليه كتمويل للصندوق أو أي 1.25يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم تبلغ نسبة  
ي هيكلة  

كة ذات غرض خاص خلال مدة الصندوق )دون أي رسوم أو هوامش ربــح(، وذلك مقابل جهوده ف  شر
إتمام أي صفقات تمويل الدفع فور  التمويل للصندوق. وتكون هذه الرسوم مستحقة  ، وهي تغطي  وتوفت  
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تيب المستحقة للبنك المقرض وأتعاب التقييم والأتعاب القانونية ورسوم دراسة الجدوى المتعلقة   رسوم التر
 بالتمويل. 

ي   بأنه  الاشاره  وتجدر 
 مدير   فسيقوم  الطرح  متحصلات  خلال  من  كاملا   الأعل  الحد   جمع  يتم  لم  حال  ف 

ي   المبلغ  بإكمال  الصندوق
ي   تمويل  سحب  طريق  عن  المتبفر

ي هذه الحاله فسيتنازل مدير الصندوق    ،اضاف 
وف 

التمويل والبالغه   التنازل عن .  %  والمتعلقة بهذه الصفقة فقط1,25عن رسوم ترتيب   للشك، فإن 
ً
وتجنبا

 فقط بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية(    التمويلرسوم  
ً
ولا يشي عل أي  ،  هذه  سيكون متعلقا

 
ً
ي إجمالىي قيمة أصول الصندوق يتم القيام بها مستقبلا

 . أو عل أي صفقات تمويل مستقبلية زيادة ف 

رسوم الخدمات  
 الإدارية

 بقيمة  
ً
 سنويا

ً
    %0.05يدفع الصندوق للمدير الإداري رسما

ً
دفع بشكل  سنويا

ُ
ي قيمة أصول الصندوق، ت

من صاف 
وليس  المثال  الإدارية عل سبيل  الأعمال  جميع  لقاء  الإداري  للمدير  الرسوم  نصف سنوي. وتستحق هذه 
الصندوق بشكل يومي متضمنة   الصندوق بشكل دوري وإدارة عمليات  أصول  قيمة  ي 

احتساب صاف  الحصر 
 العمليات المحاسبية وحفظ الدفاتر الحسابية. 

أتعاب المحاسب 
  
 القانون 

ي أتعاب سنوية بقيمة  
ي قد تتغت  من وقت  ،  ريال سعودي  140,000يدفع الصندوق للمحاسب القانون 

والتر
ي السوق ويتم الإفصاح عنها طبقا لمتطلبات ولوائح هيئة السوق المالية ذات  

لآخر حسب الأسعار السائدة ف 
 العلاقة. 

أتعاب إدارة  
 الأملاك

إدارة أملاك   أتعاب  التفاوض حول أي  المستأجرين ويتم  المتعدد  العقار  الأملاك عل  إدارة  أتعاب  تستحق 
 لممارسات السوق المتعارف عليها. ويتعي   

ً
دفع من الصندوق لأي مدير أملاك يعينه مدير الصندوق وفقا

ُ
ت

الأملاك يحصل عليها  إدارة  أتعاب  أي  الصندوق عن  إدارة  إلى مجلس  من    الإفصاح  أي  أو  الصندوق  مدير 
كات التابعة له. ولتجنب الشك، لا تتضمن أتعاب إدارة الأملاك تكاليف إدارة التشغيل. وتحسب هذه  الشر

  ، التأجت  متحصلات  مجمل  من  ثابتة  تعاقدية  مبلغ فبالتالىي  و الأتعاب كنسبة  وإنما  ثابت  مبلغ  ليست  هي 
الإيجار. و  قيمة  إجمالىي  يتغت  مع تغت   دفع من    حيثبتقديري 

ُ
ت أملاك  إدارة  أتعاب  التفاوض حول أي  يتم 

 لممارسات السوق المتعارف عليها، إلا أنها لا تتجاوز 
ً
الصندوق لأي مدير أملاك يعينه مدير الصندوق وفقا

ي للعقار ذي العلاقة.  %7نسبة   من الدخل التأجت 

المراد الاستحواذ عليها كما هو    وسوف تكون أتعاب إدارة الأملاك عل عقار مركز عرقة بلازا عل المحفظة
ي تتولى إدارة الأملاك الفقرة )و(

كة التر ي بند الشر
 .  (1من الملحق التكميلي رقم ) موضح ف 

ي ) وسوف تكون أتعاب إدارة الأملاك عل عقار  
المراد    )الثانية(  الاستثمارية الإضافيةعل المحفظة    (أتيلييه لا ف 

ي بند ا
ي تتولى إدارة الأملاك الفقرة )الاستحواذ عليها كما هو موضح ف 

كة التر من الملحق التكميلي رقم    (زلشر
 ( هذا. 2)

رسوم هيكلة  
 الاستثمار

بنسبة   رسوم  الصندوق  مدير  يستحق  العقاري،  التطوير  بأنشطة  الصندوق  قيام  حال  ي 
قيمة    %1.5ف  من 

وع تطوير عقاري وذلك مقابل   ي كل مشر
قيامه بأمور عدة، ومنها عل  التطوير فقط ولا يشمل قيمة الأرض ف 

المناسب   المناسب والمستأجر  العقار  إيجاد  ي ذلك 
بما ف  العقارية  الصفقة  الحصر، ترتيب  المثال لا  سبيل 

 
ً
اف عل إدارة عمليات التطوير. ولتجنب الشك، لا تنطبق هذه الرسوم عل العقارات المطورة تطويرا والإشر

تط استثمار  فرصة  نشوء  حال  ي 
وف   .

ً
هيكلة  إنشائيا رسوم  عن  الوحدات  لمالكي  الإفصاح  يتم  عقاري  وير 

 الاستثمار. 

 أتعاب المطور

 لممارسات 
ً
 يتم التفاوض عليها وفقا

ً
ي حال قيام الصندوق بأنشطة التطوير العقاري، يستحق المطور رسوما

ف 
ل العقارات السوق المتعارف عليها دون أي حد أدن  أو أقص لها. ولتجنب الشك، لا تنطبق هذه الرسوم ع

ي حال نشوء فرصة استثمار تطوير عقاري يتم الإفصاح لمالكي الوحدات عن أتعاب  
. وف 

ً
 إنشائيا

ً
المطورة تطويرا

 المطور. 

أتعاب أعضاء 
مجلس إدارة 
 الصندوق  

ريال سعودي )ثلاثون    30,000يدفع الصندوق أتعاب لأعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلي   مبلغ وقدره  
 لكل عضو، ولن تتجاوز أتعاب مجلس إدارة الصندوق  ألف  

ً
ريال )ستون ألف    60,000ريال سعودي( سنويا

 .  للشك لن يدفع الصندوق أي أتعاب للأعضاء غت  المستقلي  
ً
. وتجنبا

ً
 ريال سعودي( سنويا

 رسوم رقابية
، ريال سعودي )سبعة آلاف وخمسمائة ريال سعو   7,500يدفع الصندوق رسوم رقابية بقيمة  

ً
دي( سنويا

دفع عل أساس سنوي. 
ُ
ي كل يوم تقويم وت

حتسب بشكل تراكمي ف 
ُ
 ت

 رسوم نشر 
حتسب بشكل   5,000يدفع الصندوق رسوم نشر بقيمة  

ُ
، ت
ً
ريال سعودي )خمسة آلاف ريال سعودي( سنويا

دفع عند المطالبة. 
ُ
 تراكمي كل يوم تقويم وت
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أتعاب المراقب 
ع  

 الشر

ريال سعودي )ثلاثون ألف    30,000عية وهي عبارة عن مبلغ مقطوع بقيمة  يدفع الصندوق رسوم رقابة شر 
الاتفاق عليه   يتم   حسبما 

ً
الرسوم  فيما  ريال سعودي( سنويا ع 

َ
دف
ُ
وت  . عي

الشر الصندوق والمراقب  بي   مدير 
  
ً
عي الذي يكون مسؤولا

المذكورة عل أقساط متساوية عل أساس ربــع سنوي. وتدفع الرسوم للمراقب الشر
يعة. عن د عية وأي جهة أخرى فيما يتعلق بأي أمور تتعلق بأحكام الشر  فع المبالغ لهيئة الرقابة الشر

رسوم مركز 
الإيداع )رسوم 
إنشاء ملكية  
 الوحدات(

ي مركز الإيداع لدى السوق المالية السعودية: 
 يدفع الصندوق الرسوم الآتية للتسجيل ف 

ريال سعودي )اثنان ريال سعودي(    2سعودي( بالإضافة إلى  ريال سعودي )خمسون ألف ريال    50,000 -
ع إلى السوق    500,000لكل مالك وحدات وبحد أقص  

َ
دف
ُ
ريال سعودي )خمسمائة ألف ريال سعودي( ت

ي مقابل إنشاء سجل لمالكي الوحدات؛ و 
 المالية السعودية ف 

ي مقابل إدا  400,000 -
 ف 
ً
رة سجل لمالكي الوحدات، ريال سعودي )أربعمائة ألف ريال سعودي( سنويا

 وقد تتغت  بناءً عل قيمة إجمالىي رأس مال الصندوق.  

 ل وتكون الرسوم المذكورة عرضة للتعديل
ً
 ما يتم تحديده من قبل السوق المالية السعودية. وفقا

  
 
رسوم الإدراج ف
السوق المالية  

 السعودية 

 يتم دفع رسوم الإدراج الآتية من الصندوق: 

: رسوم  -  ريال سعودي )خمسون ألف ريال سعودي( رسوم إدراج أولية؛ و 50,000الإدراج الأولىي

. بحد أدن   %0.03رسوم استمرار الإدراج:  -
ً
ريال سعودي   50,000من القيمة السوقية للصندوق سنويا

 ريال سعودي )ثلاثمائة ألف ريال سعودي(.  300,000)خمسون ألف ريال سعودي( وبحد أقص 

 ل الرسوم المذكورة عرضة للتعديلوتكون 
ً
 ما يتم تحديده من قبل السوق المالية السعودية. وفقا

 مصاريف أخرى 

تب عل الصندوق بشكل مباشر أو غت  مباشر أتعاب ورسوم أخرى منها عل سبيل  الحصر المثال وليس قد يتر
ستحوذ عليه الصندوق وأتعاب  تكاليف إدارة التشغيل وتكاليف الخدمات ورسوم التأمي   عل العقار الذي ي

ي حال تطبيقها عل صناديق الاستثمار العقاري المتداولة ولا يشمل ذلك الزكاة الخاصة 
المحاميي   والزكاة )ف 

لمالكي الوحدات( وأتعاب البلديات والأتعاب الحكومية وأتعاب التثمي   وأتعاب الاستشاري الهندسي وأتعاب 
ي جميع الأحوال لن يتم خصم إلا الرسوم  احي   والمهندسي   المعماريي   و المس  

مهندسي الديكورات الداخلية. وف 
لن   الصندوق.  إدارة  موافقة مجلس  الحصول عل  بعد  بالصندوق ومشاريعه  المتعلقة  الفعلية  والمصاريف 

، وذلك بحسب آخر قوائم    %1تتجاوز مثل هذه المصاريف ما نسبته  
ً
من إجمالىي قيمة أصول الصندوق سنويا

 ققة. مالية مد

يبة أو  الزكاة   سدادها حيث أنها من مسؤوليات مالكي الوحدات.  لن يقوم مدير الصندوق باحتساب الزكاة أو الصر 

يبة القيمة  ض 
 المضافة 

يبة  الصر  وط والأحكام و/أو أي مستندات ذات صلة لا تشمل  الشر ي 
المذكورة ف  الرسوم والمصاريف  جميع 

يبة القيمة المضافة مفروضة أو قد يتم   ي حال ما إذا كانت ض 
المضافة مالم يتم النص عل خلاف ذلك. وف 

)بالإضافة إلى أي رسوم  فرضها عل أي خدمة يتم تزويد الصندوق بها، فإن الصندوق سيدفع لمزود الخدمة 
يبة عل فاتورة القيمة المضافة مفروضة أو    للقيمة المسجلة لهذه الصر 

ً
 مساويا

ً
أو مصاريف أخرى( مجموعا

قد يتم فرضها عل أي خدمة مقدمة من قبل الصندوق، فإن العميل سيدفع للصندوق )بالإضافة إلى أي  
 رسوم أو مصاريف أخرى( 

ً
  مجموعا

ً
يبةلقيمة هذه ال مساويا  .صر 

يبة التصرفات   ض 
 العقارية 

يبة التصرفات العقارية حسب لوائح وتعليمات الجهات   .ذات العلاقةالمختصة يخضع الصندوق لصر 
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 آلية احتساب الرسوم  . 2

 : فيما يلي جدول يوضح آلية احتساب الرسوم

 نوع الرسم
النسبة المفروضة / المبلغ  

 المفروض
 تكرار دفع الرسم طريقة الحساب 

اك  اك  % 2.0 * رسوم الاشتر اك  من قيمة مبلغ الاشتر  مرة واحدة عند الاشتر

 % 1.0 أتعاب الإدارة

أصول   قيمة  ي 
صاف  من 

تقيمها   يتم  كما  الصندوق 
  
ً
وفقا تقييم  آخر  حسب 
 لآخر قوائم مالية مدققة. 

نصف   بشكل   
ً
مقدما ع 

َ
دف
ُ
ت

 سنوي. 

 أتعاب الأداء

عن   20% يزيد  مبلغ  أي  من 
ي    %7عائد  

توزيعات كصاف 
الاسمية  القيمة  عل  سنوية 

 للوحدة الواحدة 

 

 

من   %10كما يستحق نسبة 
مالية   الرأس  الأرباح  قيمة 
 المحققة من بيع العقارات

الصندوق  حقق  حال  ي 
ف 

تتجاوز  نقدية  توزيعات 
توزيعات   %7نسبة   ي 

كصاف 
القيمة الاسمية  سنوية عل 

 للوحدة الواحدة 

 

مالية   الرأس  الأرباح 
المحققة من بيع العقارات 
الصفقة   تكاليف  )شاملة 
وليس  المثال  سبيل  عل 
الوساطة   رسوم  الحصر 
والبيع  الاستحواذ  ورسوم 
عقارات   بيع  عند 

 الصندوق(

ويتم  سنوي  بشكل  تدفع 
الأداء   أتعاب  احتساب 

ي  
ف  ديسمتر    31وتستحق 

 ميلادي من كل سنة تقويمية. 

 عند بيع العقار 

 رسوم الحفظ

  يستحق  
ً
رسما الحفظ  أمي   

بواقع   وذلك    %0.04سنويًا 
عن   يقل  لا    200,000بما 

ألف   ي 
)مائتر سعودي  ريال 

 ريال سعودي( 

أصول   قيمة  ي 
صاف  من 

حسب   خر  آالصندوق 
 للصندوق  ةقوائم مالي

ي نهاية كل سنة بناءً  
تحتسب ف 

أصول   قيمة  ي 
صاف  عل 

الصندوق بحسب آخر قوائم  
   للصندوقمالية 

 % 0.75   **رسوم الاستحواذ والبيع
أو  اء  شر سعر  بيع كل    من 

 عقاري  أصل

اء أو بيع أي عقار  تدفع عند شر
يبيعه   أو  عليه  يستحوذ 

 الصندوق

اء العقار  % 2.5 إلىتصل    ***رسوم وساطة  فراغ تدفع عند الإ من قيمة سعر شر

 من مبلغ التمويل % 1.25 **** رسوم ترتيب التمويل
صفقات  إتمام  فور   

ً
مقدما
 التمويل

 % 0.05 رسوم الخدمات الإدارية 
أصول    قيمة  ي 

صاف  من 
حسب   خر  آالصندوق 

 قوائم مالية 

نصف   بشكل   
ً
مقدما ع 

َ
دف
ُ
ت

 سنوي
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 أتعاب المحاسب القانون 

سعودي،    140,000 ريال 
لآخر  وقت  من  تتغت   قد 
ي  
ف  السائدة  الأسعار  حسب 
الإفصاح   ويتم   السوق 

ً
طبقا
هيئة   ولوائح  لمتطلبات 
 السوق المالية ذات العلاقة 

  مبلغ مقطوع 
ً
 تدفع سنويا

ي للعقار  %7لا تتجاوز  أتعاب إدارة الأملاك  تدفع عند تقديم الخدمات  من الدخل التأجت 

 % 1.5 هيكلة الاستثمار رسوم 
من قيمة التطوير فقط ولا 
لأي   الأرض  قيمة  تشمل 

وع تطوير عقاري.   مشر

 
ً
مقدما استثمار   تدفع  عند 

وع تطوير.  ي مشر
 الصندوق ف 

 أتعاب المطور

  
ً
وفقا عليها  التفاوض  يتم 
لممارسات السوق المتعارف  

بما  ويتم الإفصاح عنها  عليها  
مالكي   مصالح  يخدم 

 الوحدات 

  
ً
وفقا عليها  التفاوض  يتم 
السوق  لممارسات 

عليها   ويتم  المتعارف 
عنها   يخدم الإفصاح  بما 

 مصالح مالكي الوحدات 

 
ً
وفقا عليها  التفاوض  يتم 
المتعارف  السوق  لممارسات 
عليها بما يخدم مصالح مالكي  

 الوحدات 

إدارة  مجلس  أعضاء  أتعاب 
 الصندوق المستقلي   

سعودي    30,000 ريال 
)ثلاثون ألف ريال سعودي(  

 لكل عضو مستقل
  كمبلغ مقطوع 

ً
 تدفع سنويا

 رسوم رقابية
سعودي    7,500 ريال 

وخمسمائة   آلاف  )سبعة 
 ريال سعودي( 

 
ُ
حتسب بشكل نصف  ت

 سنوي
دفع نهاية العام 

ُ
 ت

 رسوم نشر 
سعودي    5,000 ريال 

ريال   آلاف  )خمسة 
 سعودي( 

حتسب بشكل نصف  
ُ
ت

 سنوي
دفع عند 

ُ
 المطالبة ت

ع  
 أتعاب المراقب الشر

سعودي    30,000 ريال 
 )ثلاثون ألف ريال سعودي( 

 تدفع عل أساس ربــع سنوي  كمبلغ مقطوع 

الإيداع مركز  إنشاء  رسوم  )رسوم 
 ملكية الوحدات(

ريال سعودي )اثنان ريال    2ريال سعودي )خمسون ألف ريال سعودي( بالإضافة إلى    50,000
مالك   لكل  أقص  سعودي(  وبحد  ريال    500,000وحدات  ألف  )خمسمائة  سعودي  ريال 

ي مقابل إنشاء سجل لمالكي الوحدات؛
ع إلى السوق المالية السعودية ف 

َ
دف
ُ
 سعودي( ت

لمالكي    400,000 إدارة سجل  مقابل  ي 
ف   
ً
سنويا سعودي(  ريال  ألف  )أربعمائة  سعودي  ريال 

الصندوق. وتكون الرسوم المذكورة عرضة  الوحدات، وقد تتغت  بناءً عل قيمة إجمالىي رأس مال  
 للتعديل كما يتم تحديده من قبل السوق المالية السعودية. 

المالية   السوق    
 
ف الإدراج  رسوم 

 السعودية 

  : ريال سعودي )خمسون ألف ريال سعودي( رسوم إدراج أولية؛    50,000رسوم الإدراج الأولىي
، وبحد أدن     %0.03ورسوم استمرار الإدراج:  

ً
ريال   50,000من القيمة السوقية للصندوق سنويا

ريال    ألفريال سعودي )ثلاثمائة    300,000سعودي )خمسون ألف ريال سعودي( وبحد أقص  
 سعودي(. 

 الرسوم المذكورة عرضة للتعديل كما يتم تحديده من قبل السوق المالية السعودية. وتكون 
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 % 1لن تتجاوز  مصاريف أخرى 

أصول   قيمة  إجمالىي  من 
وذلك    ،

ً
سنويا الصندوق 

مالية   قوائم  آخر  بحسب 
 مدققة 

تقديم   عند  وتحتسب  تدفع 
طبيعة   عل  وبناءً  الخدمة 

 المصروفات

اك والبا  * من قيمة مبلغ    % 2.0لغة نسبة  وتجدر الإشارة إلى أنه فيما يتعلق بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية( سيقوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم الاشتر
المخصص للموافقة عل زيادة إجما الوحدات  انعقاد اجتماع مالكي  ي يوم 

المسجلي   ف  الصندوق  اك لمالكي وحدات 
لىي قيمة أصول الصندوق )الثانية(. وبخصوص الاشتر

ي يوم انعقاد اجتماع مالكي الوحدات المخصص للموافقة عل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )الثانية( فسيتم
اك   المستثمرين الغت  مسجلي   ف  تخفيض نسبة رسوم الاشتر

اك. فقط  %1.0لتصبح   من قيمة مبلغ الاشتر

اء ودراسة موائمة العقا ** وط الشر اء وهي إجراء التقصي اللازم والمعاينة والتفاوض عل شر ي إتمام عمليات البيع والشر
رات محل الاستحواذ لأهداف  وذلك مقابل جهوده ف 
أصول الصندوق )الثانية( هذه سيقوم مدير الصندوق بالتنازل  وتجدر الإشارة إلى أنه فقط فيما يتعلق بزيادة إجمالىي قيمة    العملية ونقل الملكية.   وإتمامالصندوق الاستثمارية  

 للشك، فإن التنازل عن رسوم الاستحواذ والبيع سيكون   %0.75عن رسوم الاستحواذ والبيع وهي نسبة  
ً
اء عقار المحفظة الاستثمارية الإضافية )الثانية(، وتجنبا من سعر شر

 فقط بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق )ال
ً
. متعلقا

ً
ي إجمالىي قيمة أصول الصندوق يتم القيام بها مستقبلا

 ثانية( هذه ولا يشي عل أي زيادة ف 

 . (2بموجب الملحق التكميلي رقم ) محل الاستحواذ  الثانية  المحفظة الاستثمارية الإضافية منيحصل عل رسوم وساطة س مدير الصندوق أن  يذكر ***

ي عن طريق سحب    وتجدر   ****
ي حال لم يتم جمع الحد الأعل كاملا من خلال متحصلات الطرح فسيقوم مدير الصندوق بإكمال المبلغ المتبفر

ي هذه الاشاره بأنه ف 
، وف  ي

تمويل اضاف 
 للشك، ف 1.25الحاله فسيتنازل مدير الصندوق عن رسوم ترتيب التمويل والبالغه  

ً
 فقط بزيادة إجمالىي    التمويلإن التنازل عن رسوم  %  والمتعلقة بهذه الصفقة فقط. وتجنبا

ً
سيكون متعلقا

 أو عل أي صفقات تمو 
ً
ي إجمالىي قيمة أصول الصندوق يتم القيام بها مستقبلا

 يل مستقبلية. قيمة أصول الصندوق )الثانية( هذه ولا يشي عل أي زيادة ف 

ي الجدول أعلاه هي  
 عملجميع الرسوم المفروضة والمحسوبة عل الصندوق خلال مدة  يقر مدير الصندوق عل أن الرسوم المذكورة ف 

ي الجدول أعلاه. 
ي تم ذكرها ف 

 الصندوق دون استثناء ويعد مدير الصندوق مسؤول مسؤولية كاملة عن احتساب رسوم أخرى غت  التر

 كما يحق لمدير الصندوق التنازل أو حسم أي من المستحقات المذكورة أعلاه. 

 

  لمالك وحدات استثمار  . 3
اض   افتر

ي التالىي استثمار عميل بمبلغ )
اض  اض )الحد   "( ريال سعودي لمدة عشر سنوات "مدة الاستثمار100,000يوضح المثال الافتر وبافتر

)  : الأدن 

 ريال سعودي  1,475,000,000القيمة الاسمية للوحدات  –رأسمال الصندوق  ▪

 ريال سعودي  1,100,000,000التمويل المسحوب  ▪

 ريال سعودي  2,454,519,308واجمالىي قيمة أصول الصندوق ريال سعودي  2,575,000,000 الصندوق  حجم إجمالىي  ▪

 الصندوق( قيمة أصول جمالىي إمن  %7.13ريال سعودي سنويا )أي  174,987,202  مجمل الدخل من الإيجارات  ▪

 سعودي ريال    40,000,000   تكلفة التمويل  ▪
ً
 ( الصندوققيمة أصول جمالىي إمن % . 1,63)أي  سنويا

 الصندوق(  قيمة أصولمن إجمالىي  %0,48ريال سعودي سنويا )أي  11,812,637 اتإجمالىي المصاريف الخاصة للعقار  ▪

الطرح   العاشر من  العام  الأول حتر  العام  المذكور أعلاه من  العائد  الاستثمار، وتحقيق  أعلاه طول مدة  المعطيات  ثبات  اض  وبافتر
ي 
(  الإضاف  ي

اض بأن الصندوق سيوزع ) )الثان  ي عوائد الصندوق  %100، وعل افتر
  ( من صاف 

ً
وبأن جميع مصاريف الصندوق لم سنويا

 تتغت  طول مدة الاستثمار. 

بالريال    فإنوعليه    للاستثمار  ي 
الصاف  والعائد  متكررة  والغت   المتكررة  المصاريف  من  الوحدات  مالك  التالية توضح حصة  الجداول 

ي )لأهداف هذا المثال تم تقريب جميع المبالغ بالريال السعودي إلى أقرب عدد صحيح(: السعودي و 
اض   ذلك بناءً عل المثال الافتر
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 الرسوم الغت  متكررة: 
 

نوع الرسوم )تشمل فقط  
الرسوم الغت  المتكررة عل 

 الصندوق( 

  العام الأول  
 
رسوم تطبق عل الصندوق ف
 )ريال سعودي(

مالك  رسوم تطبق عل 
  العام الأول 

 
 الوحدات ف

 )نسبة مئوية( 

المبلغ الذي يتحمله مالك  
  العام الأول  

 
الوحدات ف

 )ريال سعودي(

يبة التصرفات العقارية   24,625,000 ض 
1.00% 1,003 

 14,159,375 * رسوم الوساطة 
0.58% 577 

 -  ** رسوم الاستحواذ والبيع
-%  - 

 - رسوم ترتيب التمويل
- - 

مركز الإيداع )رسوم  رسوم 
 إنشاء ملكية الوحدات( 

500,000 

0.02% 20 

 39,2٨4,37٥ المجموع
1.٦% 1,600 

 (. 2*يذكر أن مدير الصندوق سيحصل عل رسوم وساطة من المحفظة الاستثمارية الإضافية الثانية محل الاستحواذ بموجب الملحق التكميلي رقم )

ي إتمام  
اء ودراسة موائمة العقارات محل الاستحواذ لأهداف ا** وذلك مقابل جهوده ف  وط الشر اء وهي إجراء التقصي اللازم والمعاينة والتفاوض عل شر لصندوق  عمليات البيع والشر

)الثانية( هذه سيقوم مدير الصندوق بالتنازل عن رسوم الاستحواذ  وتجدر الإشارة إلى أنه فقط فيما يتعلق بزيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق   تمام العملية ونقل الملكية. إالاستثمارية و 
 فقط  %0.75والبيع وهي نسبة  

ً
 للشك، فإن التنازل عن رسوم الاستحواذ والبيع سيكون متعلقا

ً
اء عقار المحفظة الاستثمارية الإضافية )الثانية(، وتجنبا بزيادة إجمالىي قيمة    من سعر شر

 أصول الصندوق )الثانية( هذه ولا 
ً
ي إجمالىي قيمة أصول الصندوق يتم القيام بها مستقبلا

  يشي عل أي زيادة ف 

 الرسوم المتكررة: 

نوع الرسوم )تشمل فقط  

الرسوم المتكررة عل الصندوق  

وتم توضيح الرسوم الغت  

  الأسفل(
 
 متكررة ف

رسوم تطبق عل الصندوق  

سنويا ابتداءً من العام الأول  

حنر العام العاشر من الطرح  

  )ريال سعودي( 
 
 الإضاف

رسوم تطبق عل مالك  

 ابتداءً من العام  
ً
الوحدات سنويا

الأول حنر العام العاشر من 

  )نسبة مئوية( 
 
 الطرح الإضاف

المبلغ الذي يتحمله مالك  

الوحدات سنويا ابتداءً من العام  

الأول حنر العام العاشر من 

  )ريال سعودي(
 
 الطرح الإضاف

 1,000 %0.60 14,750,000 أتعاب الإدارة 

 40 %0.02 590,000 رسوم الحفظ 

 50 %0.03 737,500 رسوم الخدمات الإدارية 

ي 
 9 %0.01 140,000 أتعاب المحاسب القانون 

أتعاب أعضاء مجلس إدارة 

 الصندوق
60,000 

0.00% 
4 

 1 %0.00 7,500 رسوم رقابية 
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نوع الرسوم )تشمل فقط  

الرسوم المتكررة عل الصندوق  

وتم توضيح الرسوم الغت  

  الأسفل(
 
 متكررة ف

رسوم تطبق عل الصندوق  

سنويا ابتداءً من العام الأول  

حنر العام العاشر من الطرح  

  )ريال سعودي( 
 
 الإضاف

رسوم تطبق عل مالك  

 ابتداءً من العام  
ً
الوحدات سنويا

الأول حنر العام العاشر من 

  )نسبة مئوية( 
 
 الطرح الإضاف

المبلغ الذي يتحمله مالك  

الوحدات سنويا ابتداءً من العام  

الأول حنر العام العاشر من 

  )ريال سعودي(
 
 الطرح الإضاف

  - %0.00 5,000 رسوم نشر 

عي أتعاب المراقب 
 2 %0.00 30,000 الشر

ي السوق المالية 
رسوم الإدراج ف 

 السعودية 
300,000 

0.01% 
20 

 801 %0.48 11,812,637 مصاريف العقار* 

 230 %0.014 3,397,500 إجمالىي المصاريف الأخرى 

 2,712 %1.63 40,000,000 مصاريف التمويل 

 4,870 %2.93 71,830,137 المجموع

 

 إدارة الأملاك ومصاريف الصيانة والتشغيل المتوقعة.  فالعقار مصاريتشمل مصاريف *

اضية لمالك الوحدات بمبلغ استثمار   ريال سعودي:  100,000ملخص عوائد الاستثمار الافتر

 11,846 إجمالىي الدخل 

 2,712 مصاريف التمويل 

الرسوم المتكررة )باستثناء مصاريف  
 التمويل(

2,158 

  العائد 
 
 6,994 السنوي صاف

  السنوي للاستثمار 
اض    الافتر

 
 العائد الصاف

 مبلغ الاستثمار عل 
6,99 % 

نسبة رسوم الصندوق المتكررة من إجمالىي  
 قيمة الأصول 

2,93% 

نسبة رسوم الصندوق الغت  متكررة من 
 إجمالىي قيمة الأصول 

1.6 % 

 1.600 قيمة رسوم الصندوق الغت  متكررة 

ي السنوي للاستثمار كونها رسوم رأسمالية. ولأهداف
اض  ي الافتر

ي حساب العائد الصاف 
اض بأن النسب   ملاحظة: لم يتم احتساب رسوم الصندوق الغت  متكررة ف  تطبيق هذا المثال تم افتر

 بأن هذا المثال توضيحي 
ً
 يعكس أنشطة الصندوق.  و والمبالغ الخاصة برسوم الصندوق المتكررة ثابتة ولم تتغت  علما
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 إقرار من مدير الصندوق . 4

الجدول   ي 
المذكورة ف  الرسوم  أن  الصندوق عل  ) يقر مدير  الفقرة  ي 

المفروضة والمحسوبة عل   ( أعلاه1الوارد ف  الرسوم  هي جميع 
ي تم  الصندوق دون استثناء ويعد مدير الصندوق مسؤول مسؤولية كاملة عن احتساب رسوم أخرىعمل الصندوق خلال مدة 

غت  التر
ي الجدول أعلاه. 

 ذكرها ف 

 نسبة التكاليف من إجمال  قيمة أصول الصندوق . ٥

 نوع النسبة
نسبة 
 التكاليف 

  نسبة تكاليف الصندوق المتكررة إلى إجمالىي قيمة أصول الصندوق قبل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوق
 )الثانية( 

2.73 % 

 لإجمالىي قيمة أصول  نسبة تكاليف الصندوق المتكررة إلى 
إجمالىي قيمة أصول الصندوق بعد زيادة الحد الأدن 

 )الثانية(  الصندوق
2.93 % 

نسبة تكاليف الصندوق المتكررة إلى إجمالىي قيمة أصول الصندوق بعد زيادة الحد الأعل لإجمالىي قيمة أصول  
 )الثانية(  الصندوق

2.57 % 

 إجمالىي قيمة أصول الصندوق قبل زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوقنسبة تكاليف الصندوق الغت  متكررة إلى 
 )الثانية( 

0.00 % 

 لإجمالىي قيمة  
نسبة تكاليف الصندوق الغت  متكررة إلى إجمالىي قيمة أصول الصندوق بعد زيادة الحد الأدن 

 )الثانية(  أصول الصندوق
1.60 % 

أصول الصندوق بعد زيادة الحد الأعل لإجمالىي قيمة  متكررة إلى إجمالىي قيمة  نسبة تكاليف الصندوق الغت  
 )الثانية(  أصول الصندوق

1.60 % 

 التأمي    . ه

 مع بقية وثائق التأمي   الخاصة الاستحواذ إتمام  بعد  العقار  عل التأمي   ب  الصندوق مدير  يقوم سوف
ً
  مع بحيث يكون التأمي   متوافقا

 . الحالية الصندوق عقاراتب

 المعلومات الأخرى  .و

 شية المعلومات  . 1

ي تفست  ذلك بأنه يحد من اطلاع  
ي جميع الأوقات، ولا ينبغ 

هيئة عل سجلات الصندوق  التدار أعمال الصندوق بأقص درجات الشية ف 

ام بالأنظمة المطبقة عل   ، وسيتم مشاركة المعلومات اللازمة لفتح حساب المستثمر وتنفيذ عملياته والالتر  اف النظامي لأغراض الإشر

 عل أن هذه المعلومات الح
ً
د اللازم بي   مدير الصندوق والأطراف الأخرى المختارة من مدير الصندوق، ويوافق مالك الوحدات أيضا

  قد يتم مشاركتها مع الجهات الرقابية المختصة
ً
ي المملكةوفقا

 العربية السعودية.  للأنظمة واللوائح المعمول بها ف 

 مكافحة غسل الأموال  . 2

 قد يلزم  
ً
اما    تقديم وثائق أو معلومات أو مستندات إضافية التر 

ً
بأن   بنظام مكافحة غسل الأموال والتحقق من هوية المستثمرين، علما

ي طلب ما يلزم من وثائق أو معلومات إضافية ويمكن أن يؤدي الفشل 
هذه المعلومات ستبفر شية، ويحتفظ مدير الصندوق بالحق ف 

ي تقديم وثائق إثبات الهوية ب
اكما يقنع مدير الصندوق إلى رفض ف   . الاشتر
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ي الوحدات الإضافيةوبــهذا يقر مالكي الوحدات بأن المبالغ المستخدمة  
اك ف  وعة، وإذا    للاشتر غت  ناتجة عن مصادر مشبوهة أو غت  مشر

ي للأموال المرتبطة بالصفقات الاستثمارية للمستثم
ي المصدر القانون 

 للاشتباه ف 
ً
ر، فإنه ملزم بإشعار مسؤول  وجد مدير الصندوق سببا

كة السعودية للاقتصاد والتنمية للأوراق المالية )سدكو كابيتال(  والذي بدوره سيقوم    الإبلاغ عن غسل الأموال وتمويل الإرهاب لدى الشر

  لعربية السعوديةا  المملكة ببمراجعة ظروف الحالة لتحديد مسوغات الاشتباه، وعليه سيقرر الإبلاغ أو عدم الإبلاغ للجهة التنظيمية  

المختصة بمكافحة غسل الأموال وتمويل الإرهاب، كذلك تجدر الإشارة إلى أنه من غت  المسموح لمدير الصندوق بموجب نظام مكافحة 

 . غسل الأموال إعلام مالكي الوحدات أو تحذيرهم أو التلميح لهم بالعمليات المشتبه فيها والمبلغ عنها 

 صحة المعلومات   . 3

ي كافة ون  المستثمر يكون  
ونية الصحيحة ف  يدية الإلكتر ي ذلك العناوين التر

يدية بما ف  مسؤولي   عن تزويد مدير الصندوق بعناوينهم التر

ي العناوين
 بأي تغيت  ف 

ً
ي حال عدم تزويد    ،الأوقات وتبليغه فورا

لمدير الصندوق بالعنوان الصحيح أو الطلب من مدير  المستثمرين  وف 

يد ب ي الصندوق فإن  الصندوق عدم إرسال التر
ي ذلك الإشعارات المتعلقة باستثماراتهم ف 

الملحق  يوافقون بموجب هذا  المستثمرين  ما ف 

( )بكافة تعديلاتها وملاحقها(  2التكميلي رقم  وط والأحكام  الصندوق وإعفائه من أي مسؤولية والتنازل عن ( والشر عل حماية مدير 

بشكل مباشر أو غت  مباشر عن عدم تزويدهم بالبيانات والإشعارات أو أية معلومات  حقوقهم أو مطالباتهم ضد مدير الصندوق والناشئة  

ي تنشأ عن عدم القدرة عل الرد أو التأكد من صحة المعلومات أو تصحيح أية أخطاء أو أخطاء مزعومة  
أخرى تتعلق بالاستثمار أو تلك التر

ي أي من الكشوفات أو الإشعارات
 . ف 

 إخلاء مسؤولية . 4

مات أو سجلات أو إشعارات يقدمها مدير الصندوق ليس المقصود منها تقديم أية نصيحة أو أي تقييم ويجب ألا تعتتر  إن أية معلو 

ك تتعلق بالصندوق أو بالاستثمار فيه. ويكون   ك أو مستثمر بأن يستثمر. ولا يقدم مدير الصندوق أي نصيحة للمشتر كتوصية لأي مشتر

 عن القيام بتحريا 
ً
الصندوق والاستثمار فيه. كما يوضي مدير الصندوق كافة المستثمرين   لملائمةته المستقلة وتقييمه  كل مستثمر مسؤولا

 العمل للحصول عل المشورة من مستشار مالىي مستقل مرخص له 
 . المحتملي  

 النظام المطبق   . ٥

وط والأحكام  و   (2يشكل هذا الملحق التكميلي رقم )  من الناحية القانونية بي   مدير الصندوق  (  1والملحق التكميلي رقم )الشر
ً
 ملزما

ً
عقدا

ي الوحدات  
اك ف  ي  وكل مالك للوحدات. ويعتتر الاشتر

اؤها موافقة  )الثانية(،    زيادة إجمالىي قيمة أصول الصندوقالإضافية الصادرة ف  وشر

التكميلي عل  ضيحة   الملحق  )  هذا  وط والأحكام( و 2رقم  تعديلاتها وملاحقها()بك  الشر التكميلي   ويخضع.  افة  الملحق  )  هذا  (  2رقم 

 يو 
ً
ي المملكة  والأنظمة للائحة صناديق الاستثمار العقاري فش وفقا

 العربية السعودية.  واللوائح المعمول بها ف 

  تتول إدارة الأملاك  .ز
كة النر  الشر

 اسم العقار
  
كة النر اسم الشر

تتول إدارة الأملاك  
 وعنوانها

مهام وواجبات ومسؤوليات 
  تتول إدارة الأملاك

كة النر  الشر

  
 
نية الاستثمار ف

وحدات الصندوق  
وقيمة الاستثمار إن  

 وجد 

أتعاب مدير الأملاك  
والمصاريف  
 التشغيلية 

: )الثانية( بعد زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق )الثانية( المحفظة الاستثمارية الإضافية  

ي )
المحفظة   (أتيلييه لا ف 

  الاستثمارية الإضافية
 )الثانية( 

كة در العقارية   شر
 )راي وايت( 

للغت   -1 التأجت   عقود  إبرام 
 وإعادة التأجت  

 إدارة العقار -2

أعمال  -3 وإدارة  اف  الاشر
 الصيانة 

الإيجارات -4 تحصيل 
 والمتابعة 

 لايوجد 

بموجب مذكرة  
التفاهم الأولية 

سوف يستحق مدير 
 تعادل  

ً
الأملاك أتعابا
( %6نسبة قدرها )

ي  
من إجمالىي صاف 

الإيرادات المحصلة 
من المجمع وتدفع 
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لمدير الأملاك كل 
( أشهر  6ستة )

 من إجمالىي  
ً
خصما

ي الإيرادات 
صاف 

المحصلة من 
  
ً
المجمع وذلك وفقا
وط   للتفاصيل والشر
والأحكام المنظمة  

لك بموجب  لذ
 الاتفاقية النهائية 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 سامر أبو عكر  سلطان سكر 

ام ومكافحة غسل الأموال عية  رئيس المطابقة والالتر   الرئيس التنفيذي  والرقابة الشر
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 قرارات مدير الصندوق وخطاب مدير الصندوق إ -( 1الملحق رقم )

  تاري    خ إعداد 
 
 ( ( 2الملحق التكميل  رقم ) )كما ف
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   خطاب   -( 2الملحق رقم )
 
المستشار القانون  

  تاري    خ إعداد 
 
( ( 2الملحق التكميل  رقم ) )كما ف  
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عقود الإيجار  –( 3الملحق رقم )  
  تاري    خ إعداد 

 
( ( 2الملحق التكميل  رقم ) )كما ف  

 
 
 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

كة اشار شيف لتقديم   1 شر

 الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 02/ 15 وتنتهي  م 

 م  2026/ 02/ 14

 

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 2,709,290)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة دار الهوات  2 شر

 المحدودة 

من خلال الشبكة تم رفعه 

ونية ي انتظار  الإلكتر
وف 

الموافقة عليه من قبل  

 المستأجر 

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

ت تاري    خ  ميلادية  من  بدأ 

بتاري    خ  2022/ 02/ 14 وتنتهي  م 

 م  2027/ 02/ 13

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

  

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,967,581)

سنة بواقع دفعتي   كل  : يتم تسديد الإيجار عن كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

حميده مطلق بكر  3

ي 
)مطعم ولاونج   الحميان 

 مليونت  لتقديم الوجبات( 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ    م2021/ 06/ 01 وتنتهي 

   م2026/ 05/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 6,294,792.25)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة الالماسة الساحرة  4 شر

 المحدودة 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 07/ 01 وتنتهي  م 

 م  2027/ 06/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,210,747)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة ازدهار   5  شر

 الرياضية 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

 ميلادية تبدأ من تاري    خ 

 م وتنتهي بتاري    خ 2021/ 02/ 01 

 م2026/ 01/ 31 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 14,000,417.95)



 

 55من  46صفحة 

 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

ع دفعتي   كل  : يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقآلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

ي العقد تنص على وجود  
وط إضافية ف  قيمة إيجارية  توجد شر

( من حجم  %6مضافة تعتمد على حجم المبيعات تبلغ نسبة )

ائب( تخصم  المبيعات السنوية )بعد خصم أي رسوم أو ض 

 الإيجارية الثابتة الموضحة أعلاه. منها القيمة 

ي حال لم تصل القيمة الإيجار 
المضافة المشار إليها أعلاه   يةف 

المستأجر   على  تب  يتر لا  فإنه  الثابتة  الإيجارية  القيمة  لمبلغ 

امات مالية إضافية  . التر 

كة الأطعمة   6  شر

 الحديثة

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

وتنتهي 2020/ 12/ 01 )الموافق  م 

 م 2025 / 11/ 30بتاري    خ 

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 العقد. ( ريال سعودي لكامل مدة 5,509,097.20)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة مكان الأظافر للتجارة  7 مسجل من خلال الشبكة   شر

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 02/ 01 وتنتهي  م 

 م 2026/ 01/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 1,163.471)

كل  : يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي    آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

ي العقد تنص على وجود  
وط إضافية ف  قيمة إيجارية  توجد شر

( من حجم  %6مضافة تعتمد على حجم المبيعات تبلغ نسبة )

ائب( تخصم  المبيعات السنوية )بعد خصم أي رسوم أو ض 

 الموضحة أعلاه. منها القيمة الإيجارية الثابتة 

ي حال لم تصل القيمة الإيجار 
المضافة المشار إليها أعلاه   يةف 

المستأجر   على  تب  يتر لا  فإنه  الثابتة  الإيجارية  القيمة  لمبلغ 

امات مالية إضافية  . التر 

مؤسسة مطاعم ريانة بنت   8

محمد بن محمد الكنج  

 لتقديم الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

):  المدة العقد  سنوات 5مدة   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 06/ 01 وتنتهي  م 

 م 2026/ 05/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 1,215,300)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 
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ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

كة علامات راقية   9 شر

 لتقديم الوجبات  

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 08/ 15 وتنتهي  م 

 م  2027/ 08/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 5,715,473)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  ادآلية السد 

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة الشايع الدولية   10 شر

 للتجارة

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 11/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 10/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 1,490,400)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  ادآلية السد 

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

مطاعم فهد فؤاد فارسي  11

 لتقديم الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2020/ 12/ 15 وتنتهي  م 

 م  2025/ 12/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 2,164,545)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

 

كة غذاء الخليج  12 شر

 المحدودة 

من خلال الشبكة تم رفعه 

ونية ي انتظار  الإلكتر
وف 

الموافقة عليه من قبل  

 المستأجر 

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 05/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 04/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,579,113)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

 

مؤسسة بدر محمد محمد   13

)مصدر  عرفان عرفه

السعادة لتقديم 

وبات(   المشر

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 04/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 03/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 2,092,810)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

 



 

 55من  48صفحة 

 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

ا للحبوب فرع  14 كة استر شر

 المحدودة 

الشبكة  مسجل من خلال 

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2020/ 12/ 01 وتنتهي  م 

 م  2025/ 11/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 امل مدة العقد. ( ريال سعودي لك1,419,065)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

 

مطعم كاتشاب لتقديم   15

 الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 02/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 01/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,013,315)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

 

رازيل بمطعم باريا دي  16

 لتقديم الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 04/ 15 وتنتهي  م 

 م 2026/ 04/ 14

مدة  التجديد تنتهي  مع  :  الإيجار 

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,089,156)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة اسلا العقارية  17 شر

 المحدودة 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 6:   )

تاري    خ   من  يبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 03/ 01 وتنتهي  م 

 م  2028/ 02/ 29

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 15,029,065)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة  18 الجرعة المفرطة   شر

كة شخص   للتجارة شر

 واحد 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 2:   )

تاري    خ   من  يبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 12/ 01 وتنتهي  م 

 م  2023/ 11/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  قيمة  الإجمالية  يةالقيمة  تكون  العقد  :  إجمالي 

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 1,356,504)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 
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ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

كة الخدمة المتقدمة   19 شر

 للتجارة

 

من خلال الشبكة تم رفعه 

ونية ي انتظار  الإلكتر
وف 

الموافقة عليه من قبل  

 المستأجر 

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ    م2020/ 07/ 01 وتنتهي 

 م 2025/ 06/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 2,550,000)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة اسناد الضيافة   20 شر

كة شخص   المحدودة شر

 واحد 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2020/ 12/ 01 وتنتهي  م 

 م 2025/ 11/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 6,930,950)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

ى  21 كة الشايا الكتر شر

 لتقديم الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2023/ 01/ 15 وتنتهي  م 

 م 2028/ 01/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 2,389,874)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة مكان الأظافر للتجارة  22 مسجل من خلال الشبكة   شر

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

وتنتهي  2021/ 02/ 01 بتاري    خ  م 

 م 2026/ 01/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 6,604,459)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

(6  
ً
ة حسب جدول الدفعات الوارد ( أشهر ووفقا لدفعات متغت 

ي العقد. 
 ف 

ي العقد تنص على وجود  
وط إضافية ف  قيمة إيجارية  توجد شر

( من حجم  %6مضافة تعتمد على حجم المبيعات تبلغ نسبة )

ائب( تخصم  المبيعات السنوية )بعد خصم أي رسوم أو ض 

 منها القيمة الإيجارية الثابتة الموضحة أعلاه. 

ي حال لم  
المضافة المشار إليها أعلاه   يةتصل القيمة الإيجار ف 

المستأجر   على  تب  يتر لا  فإنه  الثابتة  الإيجارية  القيمة  لمبلغ 

امات مالية إضافية  . التر 



 

 55من  50صفحة 

 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

كة شغف العمل   23 شر

 للإستثمار 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 04/ 15 وتنتهي  م 

 م 2026/ 04/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,856,900)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

مسجل من خلال الشبكة   مؤسسة زن التجارية  24

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ    م2020/ 12/ 01 وتنتهي 

 م 2025/ 11/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,185,020)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة الأطعمة المتقدمة   25 شر

 للتجارة

من خلال الشبكة تم رفعه 

ونية ي انتظار  الإلكتر
وف 

الموافقة عليه من قبل  

 المستأجر 

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

وتنتهي 2020/ 12/ 01 )الموافق  م 

 م 2025 / 11/ 30بتاري    خ 

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  قيمة  الإجمالية  يةالقيمة  تكون  العقد  :  إجمالي 

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 5,865,000)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة دار الليالي الغذائية  26
مسجل من خلال الشبكة   شر

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ    م2021/ 03/ 15 وتنتهي 

 م 2026/ 03/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,185,020)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  دآلية السدا 

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

مؤسسة ستة وستي   كوب  27

وبات  لتقديم المشر

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 03/ 15 وتنتهي  م 

 م  2026/ 03/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 3,100,270)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 



 

 55من  51صفحة 

 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

كة المتحدون السعودية  28 شر

للشيكولاته والهدايا 

 المحدودة 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 11/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 10/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 5,596,393.75)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

ومي    29 كة بتر مسجل من خلال الشبكة   شر

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 01/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 12/ 31

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 8,423,565)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

ي التجارية 30
كة أغاف  كة  شر شر

 شخص واحد 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 03/ 15 وتنتهي  م 

 م  2026/ 03/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 5,998,251.05)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

ي  31 كة مطاعم بلان بي  شر

 لتقديم الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 3:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2020/ 12/ 01 وتنتهي  م 

 م  2023/ 11/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 4,330,725)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  ادآلية السد 

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

كة ديره السعودية   32 شر

 للتنمية المحدودة 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 05/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 04/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 3,844,715.50)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  لسدادآلية ا 

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 



 

 55من  52صفحة 

 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

مؤسسة عدنان سالم  33

 باخشوين التجارية

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 4:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 02/ 15 وتنتهي  م 

 م  2026/ 02/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 2,768,288)

تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  : يتم  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

جزل مؤسسة طعامنا  34

 لتقديم الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 4:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 03/ 15 وتنتهي  م 

 م  2026/ 03/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 3,108,759)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد (  6)  لدفعات متغت 
ً
أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

ي لدور السينما  35
كة موف  مسجل من خلال الشبكة   شر

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات  10:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ    م2021/ 012/ 15 وتنتهي 

   م2031/ 12/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

العقد، والتجديد بموجب انتهاء مدة  

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 5,685,439)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

وط إض ي العقد تنص على وجود  توجد شر
قيمة إيجارية  افية ف 

 ( نسبة  تبلغ  المبيعات  حجم  على  تعتمد  من  %10مضافة   )

ائب(   ض  أو  رسوم  أي  خصم  )بعد  السنوية  المبيعات  حجم 

 تخصم منها القيمة الإيجارية الثابتة الموضحة أعلاه. 

ي حال لم تصل القيمة الإيجار 
المضافة المشار إليها أعلاه   يةف 

القيمة المستأجر    لمبلغ  على  تب  يتر لا  فإنه  الثابتة  الإيجارية 

امات مالية إضافية  . التر 

ي لدور السينما  36
كة موف  مسجل من خلال الشبكة   شر

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات  10:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ    م2021/ 012/ 15 وتنتهي 

   م2031/ 12/ 14

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 35,859,644)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  آلية السداد

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي 
 العقد. ف 

ي العقد تنص على وجود  
وط إضافية ف  قيمة إيجارية  توجد شر

 ( نسبة  تبلغ  المبيعات  حجم  على  تعتمد  من  %10مضافة   )

ائب(   ض  أو  رسوم  أي  خصم  )بعد  السنوية  المبيعات  حجم 

 تخصم منها القيمة الإيجارية الثابتة الموضحة أعلاه. 

ي حال لم تصل القيمة الإيجار 
المضافة المشار إليها أعلاه   يةف 

المستأجر   على  تب  يتر لا  فإنه  الثابتة  الإيجارية  القيمة  لمبلغ 

امات مالية إضافية  . التر 



 

 55من  53صفحة 

 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

كة استثمارات الرياض  37 شر

 الصناعية

كة شخص واحد(   )شر

ي )لم يتم تسجيله
  عقد ورفر

ونية  ( من خلال الشبكة الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2020/ 11/ 01 وتنتهي  م 

 م  2025/ 10/ 31

الإ  التجديد  
ً
تلقائيا العقد  يجدد  لا   :

 .
ً
 بموافقة من المؤجر كتابيا

الإيجار  تكون  الإجمالية  ية القيمة  الأول  الإيجارية  السنة   :

( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  1,092,845بإجمالي  ريال   )

وقدره    السنة سنوي  إيجار  بإجمالي  تكون  الثانية  الإيجارية 

تكون 1,092,845) الثالثة  الإيجارية  السنة  ريال سعودي،   )

( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  1,147,487بإجمالي  ريال   )

وقدره   سنوي  إيجار  بإجمالي  تكون  الرابعة  الإيجارية  والسنة 

الخامسة  1,147,487) الإيجارية  والسنة  سعودي،  ريال   )

)ت وقدره  سنوي  إيجار  بإجمالي  ريال 1,204,862كون   )

الإيجار  القيمة  وتكون  )  يةسعودي،  (  5,685,526الإجمالية 

 ريال سعودي. 

،  آلية السداد : تدفع القيمة الإيجارية للسنة الأول على دفعتي  

( الأول  السنوي  %50الدفعة  الإيجار  إجمالي  قيمة  من   )

العقد،   توقيع  تاري    خ  عند  تدفع  الثانية المستحق  والدفعة 

بتاري    خ  50%) المستحق  السنوي  الإيجار  إجمالي  قيمة  ( من 

 م. 2020/ 12/ 01

يتم دفعها   العقد  ي سنوات 
لبافر القيمة الإيجارية  وفيما يخص 

، الدفعة الأول ) ( من قيمة إجمالي الإيجار %50على دفعتي  

عند  الايجار  استحقاق  تاري    خ  عند  تدفع  المستحق  السنوي 

الإي السنة  )بداية  الثانية  والدفعة  قيمة %50جارية،  من   )

انقضاء ستة أشهر من  بعد  تدفع  المستحق  السنوي  الإيجار 

 تاري    خ بداية استحقاق الايجار للسنة الإيجارية. 

كة الأبعاد المختلفة   38 شر

 لتقديم الوجبات 

مسجل من خلال الشبكة  

ونية   الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2020/ 12/ 01 وتنتهي  م 

 م  2025/ 11/ 30

مع  التجديد الإيجار  مدة  تنتهي   :

انتهاء مدة العقد، والتجديد بموجب 

 عقد جديد. 

الإيجار  العقد  الإجمالية  يةالقيمة  إجمالي  قيمة  تكون   :

 ( ريال سعودي لكامل مدة العقد. 2,272,600)

: يتم تسديد الإيجار عن كل سنة بواقع دفعتي   كل  السدادآلية  

ة حسب جدول الدفعات الوارد 6)  لدفعات متغت 
ً
( أشهر ووفقا

ي العقد. 
 ف 

 

مؤسسة طلال وصل عبيد   39

ي 
 الجهي 

ي )لم يتم تسجيله
  عقد ورفر

ونية  ( من خلال الشبكة الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2022/ 07/ 15 وتنتهي  م 

 م  2027/ 07/ 14

. التجديد  : باتفاق الطرفي  

الإيجار  تكون  الإجمالية  ية القيمة  الأول  الإيجارية  السنة   :

( وقدره  سنوي  إيجار  السنة  708,975بإجمالي  ريال،   )

سنوي   إيجار  بإجمالي  تكون  الثانية  وقدره  الإيجارية 

تكون  708,975) الثالثة  الإيجارية  السنة  سعودي،  ريال   )

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  744,425بإجمالي  ريال   )

وقدره   سنوي  إيجار  بإجمالي  تكون  الرابعة  الإيجارية  والسنة 

( ريال سعودي، والسنة الإيجارية الخامسة تكون  744,425)

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي781,646بإجمالي  ريال   )  ،

الإيجار  القيمة  )  يةوتكون  ريال 3,688,446الإجمالية   )

 سعودي. 

،  آلية السداد : تدفع القيمة الإيجارية للسنة الأول على دفعتي  

( الأول  السنوي  %50الدفعة  الإيجار  إجمالي  قيمة  من   )

( من  %50المستحق تدفع عند توقيع العقد، والدفعة الثانية )



 

 55من  54صفحة 

 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

حق تدفع بعد ستة أشهر قيمة إجمالي الإيجار السنوي المست

 م. 2023/ 01/ 15من بداية السنة الإيجارية بتاري    خ 

يتم دفعها   العقد  ي سنوات 
لبافر القيمة الإيجارية  وفيما يخص 

، الدفعة الأول ) ( من قيمة إجمالي الإيجار %50على دفعتي  

عند  الايجار  استحقاق  تاري    خ  عند  تدفع  المستحق  السنوي 

والدفعة الإيجارية،  السنة  )  بداية  قيمة %50الثانية  من   )

انقضاء ستة أشهر من  بعد  تدفع  المستحق  السنوي  الإيجار 

 تاري    خ بداية استحقاق الايجار للسنة الإيجارية. 

كة لحن الصالة  40 شر

 المحدودة 

ي )لم يتم تسجيله
  عقد ورفر

ونية  ( من خلال الشبكة الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 04/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 03/ 31

باتفاق  التجديد للتجديد  قابلة   :

 .  الطرفي  

الإيجار  تكون  الإجمالية  ية القيمة  الأول  الإيجارية  السنة   :

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  610,650بإجمالي  ريال   )

بإ تكون  الثانية  الإيجارية  وقدره  السنة  سنوي  إيجار  جمالي 

تكون  610,650) الثالثة  الإيجارية  السنة  سعودي،  ريال   )

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  641,183بإجمالي  ريال   )

وقدره   سنوي  إيجار  بإجمالي  تكون  الرابعة  الإيجارية  والسنة 

( ريال سعودي، والسنة الإيجارية الخامسة تكون  641,183)

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  673,242بإجمالي  ريال   )

الإيجار  القيمة  )  يةوتكون  ريال 3,176,908الإجمالية   )

 سعودي. 

،  آلية السداد : تدفع القيمة الإيجارية للسنة الأول على دفعتي  

( الأول  السنوي  %50الدفعة  الإيجار  إجمالي  قيمة  من   )

( من  %50المستحق تدفع عند توقيع العقد، والدفعة الثانية )

بتاري    خ قيمة   تدفع  المستحق  السنوي  الإيجار  إجمالي 

 م. 2021/ 09/ 30

يتم دفعها   العقد  ي سنوات 
لبافر القيمة الإيجارية  وفيما يخص 

، الدفعة الأول ) ( من قيمة إجمالي الإيجار %50على دفعتي  

عند  الايجار  استحقاق  تاري    خ  عند  تدفع  المستحق  السنوي 

( الثانية  والدفعة  الإيجارية،  السنة  قيمة %50بداية  من   )

انقضاء ستة أشهر من  بعد  تدفع  المستحق  السنوي  الإيجار 

 تاري    خ بداية استحقاق الايجار للسنة الإيجارية. 

كة لحن الصالة  41 شر

كة ألحان  المحدودة )شر

 لتقديم الوجبات( 

ي )لم يتم تسجيله
  عقد ورفر

ونية  ( من خلال الشبكة الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2021/ 04/ 01 وتنتهي  م 

 م  2026/ 03/ 31

باتفاق  التجديد للتجديد  قابلة   :

 .  الطرفي  

الإيجار  تكون  الإجمالية  ية القيمة  الأول  الإيجارية  السنة   :

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  149,500بإجمالي  ريال   )

بإ تكون  الثانية  الإيجارية  وقدره  السنة  سنوي  إيجار  جمالي 

تكون  149,500) الثالثة  الإيجارية  السنة  سعودي،  ريال   )

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  156,975بإجمالي  ريال   )

وقدره   سنوي  إيجار  بإجمالي  تكون  الرابعة  الإيجارية  والسنة 

( ريال سعودي، والسنة الإيجارية الخامسة تكون  156,975)

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  164,824بإجمالي  ريال   )

 ( ريال سعودي. 777,774الإجمالية )  يةوتكون القيمة الإيجار 

،  آلية السداد : تدفع القيمة الإيجارية للسنة الأول على دفعتي  

( الأول  السنوي  %50الدفعة  الإيجار  إجمالي  قيمة  من   )

( من  %50المستحق تدفع عند توقيع العقد، والدفعة الثانية )

الإيج إجمالي  بتاري    خ قيمة  تدفع  المستحق  السنوي  ار 

 م. 2021/ 09/ 30



 

 55من  55صفحة 

 

ي   المستأجر  م 
الشبكة  التسجيل ف 

ونية   الإلكتر

 القيمة الإيجارية  مدة التأجت  والتجديد 

يتم دفعها   العقد  ي سنوات 
لبافر القيمة الإيجارية  وفيما يخص 

، الدفعة الأول ) ( من قيمة إجمالي الإيجار %50على دفعتي  

عند  الايجار  استحقاق  تاري    خ  عند  تدفع  المستحق  السنوي 

( الثانية  والدفعة  الإيجارية،  السنة  قيمة %50بداية  من   )

انقضاء ستة أشهر من  بعد  تدفع  المستحق  السنوي  الإيجار 

 تاري    خ بداية استحقاق الايجار للسنة الإيجارية. 

كة التحول الجديد  42 شر

 المحدودة 

كة شخص واحد(   )شر

ي )لم يتم تسجيله
  عقد ورفر

ونية  ( من خلال الشبكة الإلكتر

)المدة العقد  مدة  سنوات 5:   )

تاري    خ   من  تبدأ  ميلادية 

بتاري    خ  2020/ 12/ 01 وتنتهي  م 

 م  2025/ 11/ 30

حسب التجديد للتجديد  قابلة   :

 .  اتفاق الطرفي  

الإيجار  تكون  الإجمالية  ية القيمة  الأول  الإيجارية  السنة   :

( وقدره  سنوي  إيجار  السنة  436,828بإجمالي  ريال،   )

بإجما تكون  الثانية  وقدره  الإيجارية  سنوي  إيجار  لي 

تكون  436,828) الثالثة  الإيجارية  السنة  سعودي،  ريال   )

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  458,669بإجمالي  ريال   )

وقدره   سنوي  إيجار  بإجمالي  تكون  الرابعة  الإيجارية  والسنة 

( ريال سعودي، والسنة الإيجارية الخامسة تكون  458,669)

 ( وقدره  سنوي  إيجار  سعودي،  481,604بإجمالي  ريال   )

الإيجار  القيمة  )  يةوتكون  ريال 2,272,598الإجمالية   )

 سعودي. 

،  آلية السداد : تدفع القيمة الإيجارية للسنة الأول على دفعتي  

( الأول  السنوي  %50الدفعة  الإيجار  إجمالي  قيمة  من   )

( من  %50المستحق تدفع عند توقيع العقد، الدفعة الثانية )

الإيجار  إجمالي  بتاري    خ   قيمة  تدفع  المستحق  السنوي 

 م. 2021/ 06/ 01

يتم دفعها   العقد  ي سنوات 
لبافر القيمة الإيجارية  وفيما يخص 

، الدفعة الأول ) ( من قيمة إجمالي الإيجار %50على دفعتي  

عند  الايجار  استحقاق  تاري    خ  عند  تدفع  المستحق  السنوي 

يجار  ( من قيمة الإ %50بداية السنة الإيجارية، الدفعة الثانية )

تاري    خ  من  أشهر  ستة  انقضاء  بعد  تدفع  المستحق  السنوي 

 بداية استحقاق الايجار للسنة الإيجارية. 
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