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 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع.
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة   
 

 الرأي  
معا  يشار إليهاالتابعة ) وشركاتها"( لقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )"الشركة الأم

وبيانات الدخل والدخل الشامل والتغيرات  2020ديسمبر  31بـ"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في 

لمالية المجمعة، بما للسنة المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات ا في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة المتعلقة به

 في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.
 

للمجموعة   المجمع  أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي  ،في رأينا

وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية  2020ديسمبر  31كما في 

 للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي 
ي لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبقًا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا ف

الأخلاقيات وفقًا لميثاق ونحن مستقلون عن المجموعة . الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة" مراقبمسؤوليات قسم "
المهنية الدولي للمحاسبين المهنيين الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير 

التدقيق  وإننا نعتقد أن أدلة . وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبات الميثاق.الاستقلالية الدولية( )"الميثاق"(

 التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق.
 

 أمور التدقيق الرئيسية
المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة للسنة  تقديرناإن أمور التدقيق الرئيسية، في 

إبداء رأي منفصل حول هذه  في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دونالحالية. وتم عرض هذه الأمور 

 فيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية وكيفية معالجتنا لكل أمر من هذه الأمور في إطار تدقيقنا له. . الأمور
 

، بما في ذلك تدقيق البيانات المالية المجمعةعن الحسابات مسؤوليات مراقب لقد قمنا بالوفاء بمسئولياتنا المبينة في تقريرنا في قسم 

تضمن أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر الأخطاء ما يتعلق بهذه الأمور. وبالتالي، ت

مور المادية في البيانات المالية المجمعة. إن نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم تنفيذها لمعالجة الأ

 من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المالية المجمعة المرفقة.  الواردة أدناه، تطرح أساساً يمكننا
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تتمة( المجمعة )تقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(
 

 العقارات الاستثماريةتقييم 

تعتبر العقارات الاستثمارية جوهرية للبيانات المالية المجمعة للمجموعة. تقوم الإدارة بتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

على التقديرات كما تستعين بمقيمي عقارات خارجيين لدعم التقييم. إن تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية يعتمد بدرجة كبيرة  

ومعدلات النمو  ،ومعدلات الشغور ،ومعدل التضخم ،والعائد القابل للاسترداد ،والافتراضات مثل متوسط صافي العائد المبدئي

 والخبرة بالسوق والمعاملات التاريخية. ،للإيجارات
 

قام خبراء التقييم الخارجيين بإضافة بند يتعلق بعدم التأكد المادي المتعلق بالتقييم في تقرير التقييم الصادر من جانبهم. حيث يشير 

عدم التأكد . ويمثل ذلك 19-انخفاض مستوى التيقن وارتفاع درجة الحرص المرتبط بالتقييم نتيجة جائحة كوفيدهذا البند الى 

 ات المتعلقة بتقييم العقارات الاستثمارية. الجوهري من التقدير
 

المتعلقة  وأهمية الإفصاحات عليها الحالية 19-تأثير جائحة كوفيدوتقييم العقارات الاستثمارية  عملية وتعقيد ي ضوء حجمفو

 بالافتراضات المستخدمة في التقييم، فإننا نعتبر هذا الأمر من أمور التدقيق الرئيسية: 

 

 تضمنت إجراءات التدقيق التي قمنا بها عدد من الإجراءات من بينها ما يلي: 
 

  .قمنا باختبار منهجية وملاءمة نماذج التقييم والمدخلات المستخدمة لتقدير قيمة العقارات الاستثمارية 

  التي أجرتها إدارة المجموعة ومدة ملاءمة البيانات المتعلقة بالعقارات والمؤيدة لتقييم المدخلات والافتراضات قمنا باختبار

 خبراء التقييم الخارجيين. 

  المتعلقة مقارنة الاحكام  -متى امكن ذلك-تتعلق بمجالات المخاطر والتقييم، وتضمنت تلك الإجراءات اتخذنا إجراءات

 . 19-بممارسات السوق الحالية واختبار التقييمات على أساس العينة لاسيما في ضوء جائحة كوفيد

  المستقلين. إضافة الى ذلك، قمنا باختبار موضوعية واستقلالية وكفاءة خبراء التقييم العقاري 

 قمنا   ً بتقييم تحليل الحساسية الذي أجرته الإدارة للتأكد من تأثير التغيرات المحتملة بصورة معقولة في الافتراضات الرئيسية   أيضا

ية الافصاحات المتعلقة بالافتراضات وحساسية تلك الافتراضات في  على القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية كما قمنا بتقييم كفا

 . 19-حول البيانات المالية المجمعة مع الاشارة الى زيادة التقديرات وعدم التيقن نتيجة جائحة كوفيد 9يضاح الإ
 

 2020معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 
إن الإدارة هي المسؤولة عن هذه المعلومات الأخرى. يتكون قسم "المعلومات الأخرى" من المعلومات الواردة في التقرير السنوي 

، بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس إدارة  2020للمجموعة لسنة 

مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مراقب الشركة الأم، قبل تاريخ تقرير 

 الحسابات.
 

 إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة تدقيق حولها.  
 

فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد ما إذا كانت 

البيانات المالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. غير متوافقة بصورة مادية مع 

وإذا ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استناداً إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات الأخرى 

حسابات، فإنه يتعين علينا إدراج تلك الوقائع في تقريرنا. ليس لدينا ما يستوجب إدراجه  والتي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب ال

 في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن.
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تتمة( المجمعة )تقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة
إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المجمعة بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعن  

خلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن أدوات الرقابة الدا

 الغش أو الخطأ. 
 

عند إعداد البيانات المالية المجمعة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية 

كان ذلك مناسباً، عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ما لم تعتزم مع الإفصاح، متى 

 الإدارة تصفية المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا الإجراء. 
 

 داد البيانات المالية للمجموعة.  يتحمل المسؤولين عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إع
 

 الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة مسؤوليات مراقب
غش أو إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن ال

الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه لا  الخطأ، وإصدار تقرير مراقب

يضمن أن عملية التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائمًا باكتشاف الأخطاء في حال وجودها. وقد تنشأ الأخطاء عن 

ع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مجمعة على القرارات الاقتصادية  الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوق

 للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة.
 

قمنا بما  كجزء من التدقيق وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكامًا مهنيةً وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما

 يلي: 
 

  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ ووضع وتنفيذ إجراءات

التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا. إن مخاطر 

اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخاطر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حيث إن الغش قد يتضمن التواطؤ عدم 

 أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية.
 

 وف ولكن ليس لغرض إبداء الرأي  فهم أدوات الرقابة الداخلية ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظر

 حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية لدى المجموعة.  
 

  تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل

 الإدارة. 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( مسؤوليات مراقب
 

  المحاسبي والقيام، استناداً إلى أدلة التدقيق التي حصلنا  التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية

عليها، بتحديد ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظروف والذي يمكن أن يثير شكًا جوهرياً حول قدرة 

ذ دي، يجب علينا أن نأخالمجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد ما

الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة عدم   بعين الاعتبار، في تقرير مراقب

الحسابات. على الرغم من   لنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقبملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا إلى أدلة التدقيق التي حص

 ك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المستقبلية في توقف المجموعة عن متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية.ذل
 

  تقييم العرض الشامل للبيانات المالية المجمعة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت

 عاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العادل. البيانات المالية المجمعة تعبر عن الم
 

   الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء رأي

تدقيق وتنفيذها للمجموعة ونتحمل حول البيانات المالية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجيهات والإشراف على عملية ال

 عن رأي التدقيق.  فقطالمسؤولية 
 

إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة 

 بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. 
 

بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة فيما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم أيضًا بكافة   نقدم أيضًا للمسؤولين عن الحوكمة بيان يفيد

الإجراءات المتخذة لاستبعاد مصادر   العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها قد تؤثر على استقلاليتنا بالإضافة إلى

ً والتهديدات    .التدابير ذات الصلة، متى كان ذلك مناسبا
 

ومن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات 

الحسابات  صح عن هذه الأمور في تقرير مراقبالحالية، ولذلك تعتبر هي أمور التدقيق الرئيسية. إننا نف للسنةالمالية المجمعة 

الخاص بنا ما لم يمنع القانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جداً، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما  

يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب 

 ه. العامة ل
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل

 إلى حضرات السادة المساهمين 

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة(
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى

الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبية منتظمة وأن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجلس إدارة   أنفي رأينا أيضاً  

الشركة الأم فيما يتعلق بهذه البيانات المالية المجمعة متفقة مع ما هو وارد في هذه الدفاتر. وأننا قد حصلنا على كافة المعلومات 

رورية لأغراض التدقيق، كما أن البيانات المالية المجمعة تتضمن جميع المعلومات التي يتطلبها قانون والإيضاحات التي رأيناها ض

سيس والنظام الأساسي ، وعقد التأوالتعديلات اللاحقة لها ولائحته التنفيذيةوالتعديلات اللاحقة له  2016لسنة  1الشركات رقم 

أجري الجرد وفقاً للأصول المرعية. حسبما وصل إليه علمنا واعتقادنا لم تقع مخالفات وأنه قد    للشركة الأم والتعديلات اللاحقة لهما،

، أو لعقد التأسيس وللنظام والتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة لها 2016لسنة  1رقم لقانون الشركات 

على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على  2020ديسمبر  31منتهية في ، خلال السنة الوالتعديلات اللاحقة لهما الأساسي للشركة الأم

 أو مركزها المالي. الأم نشاط الشركة
 

فيما يتعلق بهيئة أسواق المال  2010لسنة  7نبين أيضاً أنه خلال تدقيقنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم 

ً على نشاط الشركة الأم أو  2020ديسمبر  31المنتهية في والتعليمات المتعلقة به خلال السنة  على وجه قد يكون له تأثيراً ماديا

 مركزها المالي.
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 ة المجمعة.انات الماليلبيهذه اجزءًا من  لتشك 31إلى  1قة من رفمات اليضاحإن الإ
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 بيان الدخل المجمع  

  2020ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل
  2020 2019   

 ر كويتينادي يويتكدينار  اتإيضاح 

    اتيرادالإ

 21,170,781 15,619,147  التأجير اتإيراد إجمالي

 17,488,643 6,058,756  دقفنا اتإيراد

 69,150,630 65,973,535  مقاولات وخدمات اتإيراد

 2,347,569 6,363,895  متاجرة  لغرض ابيع عقارات محتفظ بها ل

 3,685,725 2,582,732  أخرىتشغيل  اتإيراد
 

 ───────── ───────── 

 

 96,598,065 113,843,348 
 

 ───────── ───────── 

  اتيرادتكلفة الإ
  

 (4,638,137) (3,736,907)  يل عقاراتتكاليف تشغ

 (1,993,733) (1,995,593)  تأجير لعقارات مستأجرة مصروف

 (11,749,531) (6,265,976)  تكاليف فنادق

 (3,294,077) (3,032,970) 10 فنادقاستهلاك موجودات 

 (65,836,512) (61,803,116)  تكاليف مقاولات وخدمات

 (1,845,567) (6,290,604) 6 متاجرة مباعةض اللغر بها تفظحت مقاراتكلفة ع

 

 ───────── ───────── 

 

 (83,125,166) (89,357,557) 

 

 ───────── ───────── 

 24,485,791 13,472,899  الربح إجمالي

    

 (1,802,226) (1,078,257) 18 شغيل أخرىصافي خسائر ت

 (7,166,302) ( 8,558,714)         19 ةيإدارمصروفات عمومية و

 (316,279) (304,449) 10 ومعدات ممتلكاتك هلااست

   (942,746) (7,257,752) 9 رات إستثماريةخسائر تقييم عقا

ج  26  مخصص قضائي (يلتحم)رد   812,067 (5,409,224 ) 

  ───────── ───────── 

 8,849,014 ( 2,914,206)  ربح التشغيل)خسارة( 

    

 1,314,445 507,682 20 رىأخ يةلتشغيغير ائر صافي خس

 (15,559,843) (12,739,797)  بالصافي -تكاليف تمويل

 (4,054) (1,488,612) 8 في نتائج شركات زميلة  ةصح

 

 ─────── ─────── 

 (5,400,438) ( 16,634,933)   ةدارقبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإالخسارة 

 (1,524,376) (41,568) 21 ضرائب مصروف
 

 ───────── ───────── 

 (6,924,814) (16,676,501)  السنة خسارة 
 

 ═════════ ═════════ 

    بـ:الخاص 

 (7,222,196) (15,934,917)  الأممساهمي الشركة 

 297,382 (741,584)  الحصص غير المسيطرة 
  ───────── ───────── 

  (16,676,501) (6,924,814) 
  ═════════ ═════════ 

 فلس (6.72) فلس (14.83) 22 الأمالخاصة بمساهمي الشركة  ية والمخففةساسالأ السهم خسارة
  ═════════ ═════════ 



 . وشركاتها التابعةش.م.ك.ع دةحلمتركة العقارات اش
 

 

 ة المجمعة.انات الماليلبيهذه اجزءًا من  لتشك 31إلى  1قة من رفمات اليضاحإن الإ
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 لمجمع ان الدخل الشامل ايب

  2020ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

 2020 2019 

 ر كويتينادي يدينار كويت 

   

 (6,924,814) (16,676,501) سنةلا ةارخس
 ───────── ───────── 

   :أخرىشاملة  )خسائر( اتإيراد

   :لاحقة في فترات بيان الدخل المجمعإلى  تصنيفها دةإعاقد يتم أو  تمبنود ي

 (219,140) 3,088,491 يةنبأجتحويل عمليات  ناتجة من أجنبية تلاويل عمفروق تح
 ───────── ───────── 

بيان إلى  تصنيفها إعادةقد يتم أو  التي يتم خرىالشاملة الأ (ائرالخس) الإيراداتفي اص

 (219,140) 3,088,491 قةفي فترات لاحمع الدخل المج
 ───────── ───────── 

   

   ترات لاحقة:ف بيان الدخل المجمع في لىإ يفهاتصن إعادةن يتم د لبنو

  اتيرادالعادلة من خلال الإ القيمةدرجة بم ملكية حقوق واتلأدقيمة العادلة الت في التغيرا

 (580,300) خرى الشاملة الأ
 

(330,723) 

 1,364,390 (175,172) (10 إيضاحات ومعدات )ممتلك تقييم إعادة باحرأ

 (252,249) 62,639 (21 حضاإيم ممتلكات ومعدات )يقيت  إعادة أرباحعلى مؤجلة ضريبة 
 

───────── ───────── 

بيان الدخل إلى  تصنيفها إعادةالتي لن يتم  خرىالأ الشاملة اتديراالإ)الخسائر(  صافي

 781,418 (692,833) ترات لاحقةالمجمع في ف 
 ───────── ───────── 

 562,278 2,395,658 أخرىشاملة  اتإيراد
 ───────── ───────── 

 (6,362,536) (14,280,843)  الشاملة للسنة الخسائرلي ماإج
 ═════════ ═════════ 

   بـ: الخاص

 (6,967,724) (10,817,099)  الأممساهمي الشركة 

 605,188 (3,463,744) يطرةير المسالحصص غ
 

───────── ───────── 

 (14,280,843) (6,362,536) 
 ═════════ ═════════ 

 



 اتها التابعةوشركع. ك..ش.ملمتحدة لعقارات اركة اش
 

 

 .معةت المالية المجابيانمن هذه ال اءً تشكل جز 31إلى  1لمرفقة من ات اضاحيإن الإ
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 مع المجالملكية حقوق  غيرات فيبيان الت

  2020بر ديسم 31لسنة المنتهية في ل
 

  الأم ية الخاصة بمساهمي الشركة الملكحقوق  

 
 رأس 
 المال

 علاوة
 إصدار  

 أسهم 
 طي احتيا

 إجباري 
 اطي احتي

 اختياري
 أسهم 

   الخزينة 

 احتياطي 
   أسهم

 الخزينة
 اطي تياح 
 آخر

   فائض
 ييم قت إعادة

التغيرات  
مة في  المتراك

 ادلة  القيمة الع
 ويل ح تاطي احتي

 أجنبيةعملات 
   أرباح
 يي الفرعالإجمال مرحلة 

 الحصص  

 غير المسيطرة  
 مجموع 

 حقوق الملكية  

 دينار كويتي  ي يتكوار دين دينار كويتي  كويتي ار دين دينار كويتي  تي يكوار نيد دينار كويتي ي دينار كويت دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  يتي دينار كو ي كويت دينار دينار كويتي  

               

 210,520,375 23,605,681 186,914,694 39,526,685 (16,839,291) (1,430,420) 38,559,952 (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442   2020ناير ي 1ي كما ف

 (16,676,501) (741,584) (15,934,917) (15,934,917)     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - ةسنال خسارة

 اتإيراد (خسائر)

 2,395,658 (2,722,160) 5,117,818     - 6,055,300 (580,300) (357,182)     -     -     -     -     -     -     - نة لسل أخرىشاملة 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 اتيرادإجمالي الإ

الشاملة ( )الخسائر

 (14,280,843) (3,463,744) (10,817,099) (15,934,917) 6,055,300 (580,300) (357,182)     -     -     -     -     -     -     - للسنة 

لاك متعلق استه تحويل

تلكات ومعدات بمم

     -     -     - 279,732     -     - (279,732)     -     -     -     -     -     -     - قييمالت ةادإعمدرجة ب

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 196,239,532 20,141,937 176,097,595 23,871,500 (10,783,991) (2,010,720) 37,923,038 (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2020ديسمبر  31في 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 اتها التابعةوشركع. ك..ش.ملمتحدة لعقارات اركة اش
 

 

 .معةت المالية المجابيانمن هذه ال اءً تشكل جز 31إلى  1لمرفقة من ات اضاحيإن الإ
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 )تتمة(حقوق الملكية المجمع ت في تغيرابيان ال

  2020ر ديسمب 31لسنة المنتهية في ل
 

  الأم ي الشركة ة بمساهمكية الخاصحقوق المل 

 

 رأس 
 المال

 علاوة
 إصدار  

 أسهم 
  ياطتيح ا

 إجباري 
 اطي تياح 

 اختياري
 أسهم 

   الخزينة 

 ي ياطاحت
   أسهم
 ينةالخز

 احتياطي 
 آخر

  ة ادإع فائض
 تقييم

ت  التغيرا
ة في  تراكمالم

 القيمة العادلة  
 احتياطي تحويل 

 أجنبيةعملات 
   أرباح
 مرحلة 

الإجمالي 
 رعي الف

 الحصص  

   مسيطرةغير ال
 مجموع 

 حقوق الملكية  

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  ويتي دينار ك كويتي ار دين دينار كويتي يتي ر كودينا نار كويتي يد تي دينار كوي ويتي دينار ك ويتي دينار ك يتي وك رنادي دينار كويتي  

               

               

 216,882,911 23,000,493 193,882,418 46,497,681 (16,409,854) (1,099,697) 37,796,520 (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442   2019اير ين 1كما في 

 (6,924,814) 297,382 (7,222,196) (7,222,196)     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - السنة ربح )خسارة(

 (رائخس) تاإيراد

 562,278 307,806 254,472     - (429,437) (330,723) 1,014,632     -     -     -     -     -     -     - للسنة  أخرىشاملة 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

  اتيرادإجمالي الإ

ملة  الشاسائر( لخا)

 (6,362,536) 605,188 (6,967,724) (7,222,196) (429,437) (330,723) 1,014,632     -     -     -     -     -     -     - للسنة  

تحويل استهلاك 

 لكاتتعلق بممت م

دات مدرجة  ومع

     -     -     - 251,200     -     - (251,200)     -     -     -     -     -     -     - لتقييما ةإعادب 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

ديسمبر   31في 

2019 118,797,442 15,550,698 20,511,526 2,582,767 (14,478,743) 491,325 (16,357,247) 38,559,952 (1,430,420) (16,839,291) 39,526,685 186,914,694 23,605,681 210,520,375 

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 

 



 عةكاتها التابشرولمتحدة ش.م.ك.ع. ركة العقارات اش
 

 

 مالية المجمعة.من هذه البيانات ال اتشكل جزءً  31إلى  1قة من مرفات اليضاحإن الإ
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 بيان التدفقات النقدية المجمع 

 2020ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل
  2020 2019 

 ويتي دينار ك دينار كويتي  اتإيضاح 

     تشغيلأنشطة ال

 (6,924,814) (16,676,501)  لسنة اخسارة 

    تعديلات لـ:

 4,746,190 5,235,955 10 ك استهلا

 110,644 135,729  موجودات غير ملموسة وانخفاض قيمة إطفاء 

 942,746 7,257,752 9 خسائر تقييم عقارات استثمارية 

 (417,244) 77,893   اتتخفيض قيمة/ بيع موجودح(/ )خسارة( من )رب

 5,409,224 (812,067)  ج  26 مخصص دعوى قضائية 

 264,000 264,000  مخصص صيانة عقارات مستأجرة 

 1,146,927 681,480  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 (5,655) (19,973) 18  أرباحتوزيعات  إيرادات

 (265,418) (282,953)  فوائد  إيرادات

 15,825,261 13,022,750   يلتموتكاليف 

 4,054 1,488,612 8 زميلة ركات حصة في نتائج ش

 246,850 103,737  خسار تحويل عملات أجنبية 

 882,304 1,012,751  للسنة  مكافأة نهاية الخدمةمصروف 

  ─────── ─────── 

  11,489,165 21,965,069 

    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل:

 (9,072,826) 3,076,771   أخرىوموجودات  ومدفوعات مقدما وننيدم

 (1,163,922) 5,635,130  عقارات محتفظ بها للمتاجرة 

 9,258,591 (8,028,431)  أخرىدائنة  دائنون ومصروفات مستحقة وارصدة

 (437,514) (658,246)  مدفوعة  اية الخدمةمكافأة نه

  ─────── ─────── 

 20,549,398 11,514,389  التشغيل  أنشطةج من اتنالصافي النقد 

  ─────── ─────── 

    الاستثمار  أنشطة

 (6,874,112) (1,383,333) 8 ومساهمة رأسمالية في استثمار في شركات زميلة  إضافات

 (342,062) (76,504) 9 ت استثمارية الى عقارا إضافات

 (2,701,676) (1,973,870) 10 اء ممتلكات ومعدات شر

 (1,483,974) (1,944,543)  الى شركة زميلة ض الى قر إضافات

 767,559 172,890  المحصل من بيع موجودات 

  6,374 115,153  لمة وايرادات فوائد مست أرباحتوزيعات 

  ─────── ─────── 

 (10,627,891) (5,090,207)  الاستثمار  أنشطةالمستخدم في صافي النقد 

  ─────── ─────── 

    التمويل  أنشطة

 67,664,317 18,800,000  مل فائدة روض وسلف تحالمحصل من ق

 (72,316,978) (5,009,969)  قروض تحمل فائدة وسلف سداد

 (15,800,664) (8,584,066)  تمويل مدفوعة تكاليف 

  ─────── ─────── 

 (20,453,325) 5,205,965  التمويل أنشطةج من )المستخدم في( صافي النقد النات

  ─────── ─────── 

 (10,531,818) 11,630,147  صافي الزيادة )النقص( في النقد والنقد المعادل

 (406,129) 641,355  تعديلات تحويل عملات اجنبية 

 7,699,766 (3,238,181)  النقد والنقد المعادل في بداية السنة 

  ─────── ─────── 

 (3,238,181) 9,033,321 4 نهاية السنة ل في عادمالالنقد والنقد 

  ═══════ ═══════ 

 

 

 

 



 وشركاتها التابعة. عش.م.ك. عقارات المتحدةشركة ال
 

  لمالية المجمعةانات ت حول البيااحإيضا
 2020ديسمبر  31في ا كم
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 معلومات حول الشركة 1
 

في دولة الكويت بموجب  هاسيتأستم  عامة مساهمةة ركشهي  ("مالأركة "الش) ع.ش.م.ك.إن شركة العقارات المتحدة 

المسجل هو  الأمنوان مكتب الشركة عن . إبورصة الكويتوهي شركة مدرجة في  1973 سنة مرسوم أميري صادر

 ت. كويالدولة  - 13023 ة،فاالص 2232ب. .ص
 

مدرجة  وهي شركة الكبرى"( الأمة ك. )"الشر.م.ك.عهي شركة تابعة لشركة مشاريع الكويت القابضة ش الأمإن الشركة 

 .بورصة الكويتفي 
 

  ة ار دإجلس م بـلمـن ق 2020ر ديسمب 31ية في نتهمالانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة البي إصدار بتم التصريح 

ة ركشساهمي الدية لمهذه البيانات لموافقة الجمعية العمومية العا إصدارويخضع  .2021 سمار 25بتاريخ  الأمركة لشا

 ها.إصدارلية المجمعة بعد لجمعية العمومية للمساهمين تعديل البيانات المايحق ل. الأم
 

 : يلي ماك هي الأملشركة ل ةيساسلأااض ر غإن الأ ي.ساسالأ وفقاً للنظام الأم كةأنشطة الشر ممارسةيتم 
 

  ةإداركذلك وخارجها، و يتكوللة ال دوداخ مالأ راضي وتطويرها لحساب الشركةالعقارات والأتملك وبيع وشراء 

  اص لخسكن اال قسائم ءشانإ والقيود المفروضة علىالمنصوص عليها في القوانين القائمة  حكاملأل وفقًاأملاك الغير، 

 نين. القوا  ذهه هت عليذي نصالنحو ال على 

 اهخارجت والكوي دولة في الأموسندات الشركات العقارية لحساب الشركة  أسهموبيع وشراء  لكتم . 

 لوبةشروط المطلبعض اب يتم الوفاءعلى أن  اتلعقارا بشأنالاستشارات خدمات يم ات وتقدالدراس إعداد. 

 المدنية  عمالتنفيذ الأك ما في ذلب وللغير الأمكة شرلل ملوكةت المني والعقارابالمباالصيانة المتعلقة  الأعمام بيقلا

  سلامة  ناضمل خرىالأالصيانة  أعماللق بوكل ما يتع اءهولتكييف ا أعمال ووالميكانيكية والكهربائية والمصاعد 

 . المباني

 راحات ستلافة وااالضي وبيوت نزالية والأوالنوادي الصح قادنفلاواستئجار ر يجتأواستثمار و وتشغيل ةإدارتملك و

  مرافق لواة يية والصحالسياحوالمنتجعات والمجمعات السكنية  مقاهيلحدائق والمعارض والمطاعم والوا تاهوالمنتز

  ة اعم د صلية والات الأجميع الخدم ، بما في ذلكالمستوياتدرجات ولا مختلفبة والرياضية والمحلات هيفيالتر

 خارجها. أو  الكويتلة دوداخل  سواء خرىلأا  وريةضرالات خدما وغيرها من الافق الملحقة بهرلماو

 ة.رياالعق ملأا شركةبمشاريع ال تي تتعلقتنظيم المعارض العقارية ال 

 وزارة. نظمة المعمول بها في الللأ اتبعً رية ادات العقاإقامة المز 

 نيةسواق التجارية والمجمعات السكلك الأمت . 

 تدار من قبل شركات  ماليةمحافظ  ا فيرهعن طريق استثما ملأاشركة دى اللمالية المتوفرة لاستغلال الفوائض ا

 . هارجوخا يتالكوفي دولة وجهات متخصصة 

 هاجخاروالكويت داخل دولة الصناديق العقارية  ةإدارو إنشاءي ف ةالمشارك.  

  التشغيل و اءالبنم بنظا والصناعية لتجاريةالسكنية وا اطقلمنلة تطوير مشاريع البنية التحتيلالمساهمة المباشرة

 .يلوالتحو
 

راف  طأ لصالح لةكابالوأو  ليةأصة فبص هارجاخأو  تدولة الكويداخل  رة أعلاهلعمليات المذكوا ةممارس الأمركة يكون للش

   .أخرى
 

 بية الهامةت المحاسالسياسا 2
 

 عدادالإ أساس 2.1
 

ت ة والموجوداالاستثماريت العقارا باستثناءة ريخيتاالفة التكل أساسعلى  عة للمجمو ةالمجمعية لماالبيانات ال إعدادتم 

ممتلكات  المصنفة ضمنلمباني اوحر لك ض موالأر خرىالأ الشاملة اتيرادلة من خلال الإالمالية المدرجة بالقيمة العاد

 .  التي تم قياسها وفقاً للقيمة العادلة ومعدات
 

 .الأملة العرض للشركة عمملة الرئيسية ولعا يمثلي ، الذبالدينار الكويتي ة المجمعةلماليت ااانتم عرض البي
 

 بيان الالتزام 2.2
 

ً  معةة المجالبيانات المالي  إعدادتم   . س معايير المحاسبة الدوليةعن مجل  الصادرةالمالية تقارير للية الدول اييرعلمل وفقا
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 مة( ت)ت السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 حاتصاف والإ اسبيةاسات المحفي السي التغيرات 2.3
 

يناير  1بعد و أ تبدأ في التي ةالسنويعديلات التي تسري للفترات ض المعايير والتول مرة بتطبيق بعلأ عةقامت المجمو

لي التعديلات ي اميفسر بعد. يدر ولكن لم اص آخر تعديلأو  تفسيرأو  رابالتطبيق المبكر لأي معي لمجموعة. لم تقم ا2020

 : جوهريةال
 

  الجوهرية تعريف المعلومات :8لدولي ة ااسبحمعيار المو 1لي لدواسبة اار المحعيديلات على معت

  عرض البيانات المالية  1على معيار المحاسبة الدولي  يلاتعدت 2019أكتوبر  فية اسبة الدوليس معايير المحمجل أصدر
فق تعريف مصطلح يت لكي ءطاخة والأالتغيرات في التقديرات المحاسبي ،ةبيسمحالا السياسات 8ومعيار المحاسبة الدولي 

علومات لمجديد إلى أن "االف يشير التعرينب التعريف. وجوا بعض وتتضحفي جميع المعايير "المعلومات الجوهرية" 

ارات المتخذة بناءً قرال على  ثرجوهرية إذا كان حذفها أو عدم صحتها أو إخفائها من المتوقع بصورة معقولة أن يؤ تعتبر

وهو  ة المجمعةت الماليالغرض العام من هذه البياناالمستخدمين الرئيسيين لها في إطار  ن قبللية مماالانات على تلك البي

أن التعديلات على تعريف المعلومات الجوهرية ليس من  شأة التي قامت بإعدادها."منت مالية حول المالومععرض 

 وعة.جمعة للمجمر جوهري على البيانات المالية الميثتأله  ونالمتوقع أن يك

 

 عماللأتعريف ا: 3الية لمارير اولي للتقلدا يارعلى المعتعديلات 

دولي  ال راعيلمالوارد ضمن ا  تعديلات على تعريف الأعمال 2019أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في أكتوبر 

ودات التي طة أو الموجالأنش وعة منمأية مجالمنشأة في تحديد ما إذا كانت  عدةامسدمج الأعمال بهدف  3للتقارير المالية 

لات الحد الأدنى من المتطلبات المرتبطة بالأعمال كما تستبعد التقييم لما هذه التعدي  أم لا. توضحالاً ازتها تمثل أعمحيم ت

ً على إرشادات  شتمتو وق القدرة على استبدال أي عناصر ناقصةي الس ن فيكارمشذا كان لدى الإ ل التعديلات أيضا

ل على تضييق نطاق التعريفات ما أنها تعممالاً جوهرية كأعالمشتراة تمثل ة ليا كانت العمتقييم ما إذآت في المنش ةلمساعد

م كما تاريا لمدى تركز القيمة العادلة. اختي ارابتاخت تضمن التعديلاالموضوعة للأعمال والمخرجات. إضافة إلى ذلك، ت

ث الأخرى حداالأأو لات المعام لىع في المستقبلديلات تنطبق التع  لأنراً نظ لات.جانب التعديالى امثلة ايضاحية  رضع

  ال للتطبيق.الانتقتاريخ هذه التعديلات في ر المجموعة بالتي تقع في أو بعد تاريخ بداية التطبيق، فلن تتأث
 

 لإيبور(دل ان إصلاح معم 1 لةلات الربح )المرحتطبيق الإصلاح المعياري لمعد
ومعيار  9التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  –عدلات الربح لمصلاح المعياري لإا يقبتطبموعة قامت المج

. 2020ناير ي 1من إصلاح معدل الإيبور( اعتباراً من  1)المرحلة  7الدولي للتقارير المالية  والمعيار 39المحاسبة الدولي 

تأثرة مباشرةً فة علاقات التحوط المكاالتي تسري على ت ءا االإعف من معدل الإيبور عدداً لاح من إص 1لة مرحلا تتضمن

 حالات من عدم التيقن حول توقيتإلى  صلاح يؤديلمعياري لمعدلات الربح. تتأثر علاقة التحوط إذا كان الإبالإصلاح ا

الحالي ة دال سعر الفائدتباس ة قبلالفترأداة التحوط خلال أو  لهالمتحوط ند بللة على المعيار مبلغ التدفقات النقدية القائمأو و/

ً من المخاطر. قد يؤدي هذاب ة المتوقعة مرجحة بدرجة عدم تيقن حول ما إذا كانت المعاملإلى  سعر فائدة بديل خالي تقريبا

معدل  من إصلاح  1مرحلة كبيرة. تقدم الجة ربدإذا كان من المتوقع بأثر مستقبلي أن تكون علاقة التحوط فعالة  كبيرة وما

اتجة عن إصلاح معدل دام تأثر علاقات التحوط بحالات عدم التيقن النلمجموعة أن تفترض انعا فاءات تتطلب منإعر والإيب

 ماعلى التدفقات النقدية المتحوط لها نتيجة إصلاح معدل الإيبور. كمن هذا افتراض عدم وقوع أي تغيير الإيبور. ويتض

مستقبلي. لم يكن لهذه التعديلات أو  الية بأثر رجعيفعيجة لانعدام النتط والتح لاقاتمجموعة بعدم وقف عح الإعفاءات للتسم

 ة.البيانات المالية المجمعة للمجموعتأثير مادي على 
 

   2018مارس  29المفاهيمي للتقارير المالية الصادر في  طارالإ
أي معيار. إن  الواردة فيت المتطلباأو  يماهمفلبه ا واردةالمفاهيم الأي من لا يتجاوز أو  راً اعيلا يمثل م المفاهيمي طارإن الإ

المعايير ومساعدة القائمين بإعداد هذه  المفاهيمي هو مساعدة مجلس معايير المحاسبة الدولية في وضع  طارالغرض من الإ

اب يعستى اعل طرافالأ ة كافةبق وكذلك مساعدمط رياسات محاسبية مماثلة حينما لا يوجد معالمعايير على وضع سيا

  .ر المعاييرسيتفو
 

جودات المفاهيمي المعدل بعض المفاهيم الجديدة ويقدم تعريفات حديثة وكذلك معايير الاعتراف بالمو طارن الإضميت

 والمطلوبات ويوضح أيضاً بعض المفاهيم الهامة. 
 

 جموعة. ية المجمعة للمماللا لم يكن لهذه التعديلات تأثير على البيانات
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 ة( تم)ت هامةسبية الحالمااسات السي 2
 

 ادرة ولكن لم تسر بعد معايير ص 2.4

 

البيانات المالية المجمعة  إصداريخ لكن لم تسر بعد حتى تاروالتفسيرات التي صدرت والجديدة والمعدلة فيما يلي المعايير 

 ول.المفععندما تصبح سارية متى أمكن ذلك  ييرامعللمجموعة. تنوي المجموعة تطبيق هذه ال
 

 3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  –المفاهيمي  ارطالإإلى  ة مرجعيةراشإ

  – عمالدمج الأ 3ولي للتقارير المالية تعديلات على المعيار الد 2020ي مايو أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية ف 
إعداد وعرض   إطار لىإ شارة المرجعيةالإل ااستبدت هو ه التعديلاض من هذ. والغرالمفاهيمي راطالإإلى  إشارة مرجعية
 2018الصادر في مارس  ير الماليةالمفاهيمي للتقار طارالإإلى  مرجعية بإشارة 1989الصادر في سنة  البيانات المالية

 دون أن يطرأ أي تغيير ملحوظ في المتطلبات المتعلقة به.
 

لتجنب  3عيار الدولي للتقارير المالية لمباالواردة  عترافلاا ئمباد ءً منبة الدولية استثنامعايير المحاس جلسمف كما أضا

لمحتملة التي تندرج بيق" والناتجة عن الالتزامات والمطلوبات االخسائر المحتملة خلال "اليوم الثاني للتطأو  إصدار الأرباح

في حالة   ب،الضرائ 21الية لما رتقاريية لللات المعايير الدوتفسير لجنة تفسير وأ 37ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي 

 فصلة. ة منتكبدها بصور
 

الدولي للتقارير الحالية الواردة ضمن المعيار وفي نفس الوقت، قرر مجلس معايير المحاسبة الدولية توضيح الإرشادات 

 . يةانات المالالبيض عراد وعدإ  ارطإإلى  رة المرجعيةباستبدال الإشاثر أتتالمتعلقة بالموجودات المحتملة والتي لن  3المالية 

 طبق بأثر مستقبلي. وتن 2022يناير  1بعد أو  السنوية التي تبدأ في  المجمعة تسري التعديلات على فترات البيانات المالية

 المتوقع أن يكون للتعديلات تأثير مادي على المجموعة. من  ليس
 

 غير متداولةو أ اولةكمتد : تصنيف المطلوبات1ولي حاسبة الدالم ارتعديلات على معي
  1ولي من معيار المحاسبة الد 76إلى  69تعديلات على الفقرات من  2020ايير المحاسبة الدولية في يناير جلس معم أصدر

 غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي:أو  متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولةلتحديد 
 

  وية؛د بحق تأجيل التسوصمقالما 

 انات المالية؛يلبي نهاية فترة اف يلجالتأ قق حقبد أن يتح لا 

 لن يتأثر ذلك التصيف باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل؛ 

 قة المضمنة في التزام قابل للتحويل في أداة حقوق ملكية وذلك في حالة ألا يؤثر الأداة المشت يتحقق ذلك فقط إذا تمثلت

 لى تصنيفها.م عاتزالال
 

ويجب تطبيقها بأثر  2023يناير  1بعد أو  التي تبدأ فيالسنوية  عةالمالية المجم اتانيت البفترا ري التعديلات علىست

رغب تأثير التعديلات على السياسات المحاسبية الحالية وما اذا كانت المجموعة ت رجعي. تعمل المجموعة حالياً على تقييم

 .  عدمه القروض القائمة منتفاقيات ضمن ا تهااهدادة تقييم تعفي إع
 

 37على معيار المحاسبة الدولي  تعديلات –ف الوفاء بالعقد ليتكا –ود المجحفة عقال
لتحديد أي من التكاليف  37ت على معيار المحاسبة الدولي تعديلا 2020 لية في مايور المحاسبة الدوأصدر مجلس معايي

 ئر. سالخاً لققمحأو  قد ذي شروط مجحفةا إذا كان العميم يتقها عند دراجتحتاج المنشأة لإ
 

تبطة كل مباشرة بأحد العقود المرلقة بشكل مباشر". تتضمن التكاليف التي تتعلق بشة التكلفة المتعيلات "طريقعدتطبق الت

صروفات . لا تتعلق المعقدلا خدمات كلا من التكاليف المتزايدة وتوزيع التكاليف المتعلقة مباشرةً بأنشطةأو  بتقديم بضاعة

 لها بشكل صريح على الطرف المقابل بموجب العقد.تحمي استبعادها ما لم يتم تمباشر بالعقد ويم كلشرية بالإداالعمومية و
 

. ستطبق المجموعة هذه التعديلات 2022يناير  1بعد أو  التي تبدأ فيالبيانات المالية السنوية تسري التعديلات على فترات 

لسنوية التي تقوم فيها معة البيانات المالية المجا في بداية فترة هااتمالتزاكافة يها بعد بالوفاء بالتي لم تقم ف قودعالعلى 

 ت لأول مرة.بتطبيق التعديلا المجموعة
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 )تتمة(  الهامةالمحاسبية السياسات  2
 

 )تتمة(ادرة ولكن لم تسر بعد معايير ص 2.4

 

الاعتراف  اء%" في حالة إلغ10ة بر "نساختباالرسوم ضمن  –لية الأدوات الما 9ية لماالمعيار الدولي للتقارير ال
 المالية بالمطلوبات

ية للتقارير المالية، أصدر مجلس ر الدولالمعاييعلى عملية إعداد  2020-2018كجزء من التحسينات السنوية للسنوات 

ي تدرجها  لتا م الرسوحول  التعديل توضيحات نم. يتض9لمالية ر ايارة الدولي تعديلاً على المعيار الدولي للتقمعايير المحاسب

ط  عن شرو المعدل بصورة جوهريةأو  ييم الذي تجريه حول مدى اختلاف شروط الالتزام المالي الجديدضمن التق أةالمنش

لى  مقرض مشتملةً عوال رضالمستلمة فيما بين المقتأو  مبالغ المسددةزام المالي الأصلي. تشمل هذه الرسوم فقط تلك الالالت

المقرض نيابةً عن الطرف الأخر. تطبق المنشأة هذا التعديل على  أو  رضن قبل المقتا مإمة مستلملاأو  الرسوم المسددة

قوم فيها المنشأة بتطبيق التعديل لأول بعد فترة البيانات المالية السنوية التي تأو  ة فيبادلالمتأو  المطلوبات المالية المعدلة

  .مرة
 

مع السماح بالتطبيق المبكر.  2022يناير  1بعد أو  أ فيبدالسنوية التي تة معجة الملماليافترات البيانات  يسري التعديل على

ية المجمعة السنوية بعد فترة البيانات المالأو  المتبادلة فيأو  عدلةية المالمال ستطبق المجموعة التعديلات على المطلوبات

 ول مرة. ل لأبيق التعديبتط أةتقوم فيها المنش التي
 

 ادي على المجموعة.  م يرللتعديلات تأث ونيكأن  قعالمتومن غير 
 

سبة الدولي ، ومعيار المحا9قارير المالية عديلات على المعيار الدولي للت: ت2لمرحلة ا -الفائدة سعارالإصلاح المعياري لأ
 16الية لما رتقاريلي لل، والمعيار الدو4 تقارير الماليةلل يول، والمعيار الد7، والمعيار الدولي للتقارير المالية 39

 -ة" الفائد سعارثانية من "الإصلاح المعياري لأبإصدار المرحلة ال 2020المحاسبة الدولية في أغسطس معايير  لسقام مج

،  7ة لتقارير الماليي ل لدو، والمعيار ال 39، ومعيار المحاسبة الدولي 9الدولي للتقارير المالية  المعيارتعديلات على ال

يبور( لغرض من إصلاح معدل الإ 2)المرحلة  16مالية ر الدولي للتقارير ال يا، والمع4مالية الر يلتقارولي لوالمعيار الد

ً من المخاطر. تي تنشأ عن استبدال معدل الإمعالجة المشكلات المحاسبية ال تتضمن  يبور بمعدل فائدة بديل خالي تقريبا

لأداة المالية من  ءات عند انتقال افافية. تسري الإعضالإات ااحفصالإدد من الإعفاءات وع اصلاح ايبور من ةنيالمرحلة الثا

 خالي من المخاطر.  دة بديل معدل فائإلى  معدل ايبور
 

عامل الت تمالفائدة كمبرر عملي ي سعارلنقدية التعاقدية نتيجة الإصلاح المعيار لأيد التدفقات ات في أساس تحديسمح بالتغيرا

لمخاطر معدل الفائدة الخالي من ا إلى  من معدل ايبورالمالية اة دلأطة أن تنتقل اريش تغيرةمدة ال الفائ أسعارات في معه كتغير

 متكافئة. على أسس اقتصادية 
 

دل مع ريايبور إعفاءات مؤقتة تتيح استمرار علاقات التحوط للمجموعة عند استبدال معانية من اصلاح ارحلة الثتتيح الم

المجموعة تعديل تصنيف وتوثيق التحوط،  ناءات معفكما تتطلب الإ ر.اطخن المالي مالي بمعدل فائدة خالفائدة الح

داة  أمن المخاطر، وتحديد وصف  معدل الفائدة الخاليإلى  ك إعادة تحديد المخاطر المتحوط منها بالرجوعويتضمن ذل

يجب و فاعلية التحوط.م ييقيقة تيل طرمن المخاطر، وتعد الفائدة الخالي دلعم إلى التحوط و/أو البند المتحوط له بالرجوع

 حل الفائدة المطبق. وتتييتم خلالها استبدال معدالمالية المجمعة التي وط في نهاية فترة البيانات لة التحتحديث توثيق معام

قف  وتإلى  يبور لن تؤديح ا اصلا إطاربة في طلومالالإعفاءات أن التغييرات في طريقة تقييم فاعلية التحوط تبعاً للتعديلات 

 . 2021يناير  1ا من عة المرحلة الثانية من اصلاح ايبور اعتبارف تطبق المجموسوعن التحوط. بة اسمحال
 

 مة اسبية الهاياسات المحملخص الس 2.5
 

  التجميع أساس

 رةيطلستم اتي يلا ثمر فيهات المست)الشركاالتابعة ا هاتوشرك الأم ةركشللالية ت المانلمالية المجمعة البياانات ايبتتضمن ال

  تنشأ السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر بما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة. ( الأمشركة الها من قبل علي

تلك ى عل رثيعلى التأرة قدلالديها ويكون  الشركة المستثمر فيهاتها في كررة من مشالها حقوق في عائدات متغي ونيكأو 

طر المجموعة على الشركة المستثمر فيها ة محددة، تسيورفيها. وبص تثمرمسال لشركةعلى امن خلال سيطرتها  العائدات

 قط عندما يكون لدى المجموعة:ف
 

 الصلة  ت اذ ةشطالأن توجيه ى ها القدرة الحالية علتي تمنحلا الحالية  )أي الحقوق ة المستثمر فيهاسيطرة على الشركال

 ر فيها(شركة المستثمالة بص خاال

 الشركة المستثمر فيهاي ن مشاركتها فم دات متغيرةي عائفق حقوأو  خاطرتعرض لمال 

 ر على عائداتهاالشركة المستثمر فيها في التأثي دام سيطرتها علىالقدرة على استخ 
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 ة( )تتم ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 مة()تت التجميع أساس

عندما تحتفظ و ولدعم هذا الافتراض. تلتصويا وقحق ةيأغلب نع سيطرة تنشأالن بأ ضافترجد اوي، ةعام صورةب

المجموعة في اعتبارها كافة ماثلة للشركة المستثمر فيها، تأخذ ق محقوأو  يتأغلبية حقوق التصوالمجموعة بأقل من 

 ذلك:ي ف بما هافيمر ستثركة المشلاعلى تها م مدى سيطرقييتد المعلومات والظروف ذات الصلة عن
 

  لأصوات الآخرين في الشركة المستثمر فيهاا ليمحام مع القائ يعاقدالتالترتيب 

  خرى دية الأقبات التعامن الترتي الناتجةالحقوق 

 ة وحقوق التصويت المحتملةحقوق التصويت لدى المجموع 
 

 دووجى إل يرات والظروف تشموالمعلت انا كإذ في حالة اهر فيستثمالشركة الملى عا تعيد المجموعة تقييم مدى سيطرته

جموعة على  تحصل المعة عندما جميع الشركة التابأكثر من العوامل الثلاثة للسيطرة. يبدأ تأو  احدو ملاي عات فتغير

 إدراج  ويتمعة. شركة التابال ىعلالتابعة وتتوقف هذه السيطرة عندما تفقد المجموعة سيطرتها  السيطرة على الشركة 

بيعها خلال السنة في أو  لتابعة التي تم حيازتهاا كةرالشقة بالمتعل وفاتمصروال اتيرادوالإ تامطلوبالو داتوجوالم

  ى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة تاريخ حصول المجموعة على السيطرة حتن م المجمعةالبيانات المالية 

 التابعة.
 

يتم إجراء  ة، ورضرلد اوعن وعة.مجملل ةجمعات المالية المنايالبترة نفس فلة التابع تاكللشرلية البيانات الما ادإعديتم 

استبعاد كافة  جميعالت عند ويتمات المحاسبية للمجموعة. سابعة مع السيااسبية للشركات التالسياسات المحتوافق تلتعديلات 

وتوزيعات ر ئاسالخو قةالمحقغير  رباحوالأ حبارالأ بما في ذلكة عموركات المجفيما بين ش والمعاملات رصدةالأ

   .ةوعممجلا شركات بين امفي حبارالأ
 

غير مباشرة بمساهمي أو  علق بصورة مباشرةتمثل الحصص غير المسيطرة حقوق الملكية في الشركات التابعة التي لا تت

ت انايبلة في نفصبصورة م غير المسيطرة صلحصاب الخاصة تادايري الإوصاف ةيتعرض حقوق الملك. الأمالشركة 

 في حقوق الملكية المجمعة.   اتمل والتغيرلشاوالدخل المالي ا زمركلا
 

 فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.  يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة، دون
  

 ت المطلوباو رة(ك الشه)بما في ذل  ودات ذات الصلةموجل ا لا تسجل هان، فإبعةتا كةرشعلى موعة السيطرة إذا فقدت المج

بيان الدخل  ناتجة في  رئخساأو  أرباحأي  تسجيللحقوق الملكية بينما يتم  خرىوالبنود الأرة سيطر المحصص غيوال

 عادلة.  أي استثمار محتفظ بها وفقًا للقيمة الب الاعترافتم . يالمجمع
 

 موعة:  جمللسية ئيلرا ةلتابعا شركاتلافيما يلي 

 ةاسم الشرك

 حصة الملكية
  رديسمب 31 في كما

 دلب
 التأسيس

 ةطشنالأ
 الرئيسية

 2020 2019   

     محتفظ بها مباشرة  

 تطوير العقارات الكويت %98 %98 )مقفلة(  ش.م.ك.المتحدة شركة المباني 

 العقاراتر يوطت الكويت %92.17 %92.17 ة يصالحال - اصةحمشركة  - الحيةسوق المتحدة بالص

 عقاراتالير تطو الكويت %99 %99  م.ذ.م. متحدةالعقارية ال تمليكشركة 

 مشاريع ةإدار الكويت %96 %96 المشاريع ذ.م.م.  ةدارلإالمتحدة الدولية الشركة 

 فقارمال ةإدار يتوكال %96.8 %96.8 المرافق ش.م.ك. )مقفلة(  ةداردة لإالمتح الشركة

 اراتر العقيوتط يتكوال %63.5 %63.5 مقفلة( المرافق ش.م.ك. ) رويتطدة لتحلماالشركة 

 تطوير العقارات مصر %100 %100 شركة مساهمة مصرية ،المتحدة مصري لمبانة اشرك

 ةضقاب مصر %100 %100 ش.م.م. ضة للاستثمارات الماليةشركة العقارات المتحدة القاب

 اراتالعق تطوير الأردن %100 %100 م.خ. .ش دنالأر –حدة تمشركة العقارات ال

 تطوير العقارات الأردن %100 %100 سكان ذ.م.م. لإلمتحدة لريج اشركة أ

 تطوير العقارات سوريا %70 %70 شركة العقارات المتحدة ذ.م.م. 

 اراتقعتطوير ال سوريا %95 %95 للاستثمار ذ.م.م. المتحدةالشركة 

 قابضة لبنان %99.9 %99.9 بضة( ا)ق ..لحدة ش.متلمات عقاراية للناالشركة اللبن

 تطوير العقارات عمان %100 %100 (ةلفقمقارية ش.م.ع. )علا الريفشركة 

 ةقابض الكويت %81.07 %81.07 )مقفلة(  شركة الضيافة القابضة ش.م.ك.
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 (ة)تتم عميالتج أساس

 ةاسم الشرك

 حصة الملكية
  برديسم 31 في كما

 دلب
 التأسيس

 ةشطنالأ
 الرئيسية

 2020 2019   

     )تتمة( محتفظ بها مباشرة  

 اترالعقاير تطو تيوالك %63 %63  ذ.م.م. ةقاريالع ركة يونيفيرسال المتحدة للاستشاراتش

 ضةقاب جزيرة مان  %100 %100 الداو القابضة المحدودة 

 وير العقاراتطت مانرة جزي %100 %100 دةالمحدوش كوي جرينتشركة 
     

 القابضة متحدةشركة العقارات ال محتفظ بها من خلال

 ش.م.م. ات الماليةللاستثمار

 

   

 التطوير السياحي مصر %100 %100 قفلة(م. )م.ممار السياحي ش.ثستلال تحدةالم شركة رتاج

 اتتطوير العقار مصر %91.49 %91.49 ()أ( 26 إيضاح) ش.م.م. قارير العامتثللاسشركة منازل المتحدة 

 زراعة مصر %100 %100 اعي ة للاستثمار الزرشركة اريج المتحد

 تاتطوير العقار مصر %100 %100 .م.م. ششركة أسوار المتحدة العقارية 
     

ع المشاري ةدارالشركة المتحدة الدولية لإمن خلال ا بهظ فالمحت

 .م..مذ

 

   

 المرافق ةإدار مصر %100 %100 ذ.م.م. يعارالمش ةداردة لإلمتحلمصرية اا ركةالش
     

     محتفظ بها من خلال شركة الضيافة القابضة ش.م.ك. )مقفلة( 

 قابضة لبنان %100 %100 ش.م.ل. )شركة قابضة(  ن لبنا  – ةفاركة الضيش

 قاراتتطوير الع مصر  %85.9 %85.9 (2) .م.شركة الخليج مصر للفنادق والسياحة ش.م

 الفنادق ةإدار لبنان %75 %75 (1).م.ل. دة شدوعقارات المحلل ونمدكة بحرش

 قابضة انلبن %55 %55 (1) ش.م.ل  شركة الروشة القابضة

ش.م.ل. )مملوكة من خلال  للعقارات المتحدةكة اللبنانية شرال

 تراعقار التطوي نالبن %100 %100 القابضة ش.م.ل.(   ةروشال

     ..م.خش دنالأر –ة المتحدت راقاالع شركةلال محتفظ بها من خ 

 تطوير العقارات الأردن %100 %100 لعبدلي المساهمة الخاصة مول اشركة 

     م.م.المرافق ش. ةدارالشركة المتحدة لإ خلال فظ بها منمحت

 فقالمرا ةإدار ناعم %100 %100 .المرافق ش.م.م ةدارالشركة المتحدة لإ

 المرافق ةإدار ردنلأا %100 %100 وليةسؤلممحدودة ا –افق مرال ةدارلعربية لإالشركة المتحدة ا

 ارات مالأ %100 - .يو اف ام للتنظيف والخدمات الفنية ش.ذ.م.مشركة 

خدمات فنية 

 وتنظيف

 شآتنم تامدخ اراتالأم %100 %100 المنشآت ش.ذ.م.م. ةإداريو اف ام لخدمات شركة 

 تاراالأم %100 %100 .اني ش.ذ.م.ملصيانة المب 1 مإ ب إ

 ةإدارو تاخدم

 انيمب
 

دون للعقارات بحم شركة% في  25نسبة شركة الروشة القابضة ش.م.ل. وفي  %45بنسبة  الأمتحتفظ الشركة  (1)

 المحدودة ش.م.ل. من خلال الشركة اللبنانية المتحدة العقارية ش.م.ل. )قابضة(.

 م.م. ياحة ش.والس فنادقلخليج مصر للاة شركفي  %14.1بة بنسمباشرة  الأمة ركالش تفظحت (2)
 

 والشهرة عمالدمج الأ

حول، ويقاس بالقيمة ة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المباستخدام طريقة الحيازة. تقاس تكلف عمال يتم المحاسبة عن دمج الأ

م  وقي، أعمالمج د يةعمللكل بالنسبة مشتراة. كة الشرال ي سيطرة فم ريغ ص ة أي حصالعادلة في تاريخ الحيازة وقيم

بنسبة الحصة في صافي قيمة أو  صص غير المسيطرة في الشركة المشتراة إما بالقيمة العادلةالح قياسب تريشملا

 .يةإدارمية وعمومصروفات المشتراة. تدرج تكاليف الحيازة المتكبدة في الموجودات المحددة للشركة 
 

التصنيف وتحديد الالمقدرة لغرض  ليةالما توالمطلوبات وجودالما ييم، تقوم بتقالأعمة بحيازة عمومجالوم ا تقمدعن

ات الصلة كما في تاريخ الحيازة. يتضمن هذا الفصل  المناسب وفقاً للشروط التعاقدية والظروف الاقتصادية والشروط ذ

 ة. راشتلملشركة ا ا لبق نالرئيسية مد وة في العقبين المشتقات المتضمن
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 )تتمة(  ةهامال بيةت المحاسالسياسا 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةلساص ملخ 2.5
 

 (ة)تتم والشهرة عمالدمج الأ

تاريخ   العادلة فيبالقيمة محتفظ بها سابقاً حصة ملكية أي اس قي إعادة يتمراحل، م على عمال دمج الأحالة تحقيق في 

 المجمع. بيان الدخل جة في خسائر ناتو أ أرباحي أوتسجل الحيازة 
 

تمل لمحبل ااققياس الم إعادةيتم  لا .ةحيازال تاريخ يشتري بالقيمة العادلة فل من قبل المحوم حتملل أي مقابل ميتسجم تي

المقابل المحتمل المصنف  يتم قياستم المحاسبة عن التسوية اللاحقة ضمن حقوق الملكية. يق ملكية والمصنف كحقو

ة  لعادل يمة ا قلباالأدوات المالية،  9قارير المالية تلللمعيار الدولي ق انطا نمضالية ويقع يمثل أداة مالذي  التزامأو  لصأك

ً للمعادلة في بيان الدخال  قيمةلاغيرات في لتا راجدإ مع . ويتم قياس المقابل 9عيار الدولي للتقارير المالية ل المجمع طبقا

بيانات مالية اريخ كل في تة دليمة العاوفقاً للق 9 ليةتقارير الماالمعيار الدولي للضمن نطاق ج ردالمحتمل الآخر الذي لا ين

 ع. مجلمالدخل ان ة ضمن بياقيمالي ف غيراتلتا راجدإمع  مجمعة
 

ً بايتم قياس الشه  ي أوة مسيطرلالتكلفة التي تمثل زيادة إجمالي المقابل المحول والمبلغ المسجل للحصص غير رة مبدئيا

لة  القيمة العاد تالمطلوبات المقدرة. إذا كانو هادة التي تم حيازتدحلما  تالموجودافي عن صا ا سابقً  ابه تفظحم صةح

، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة قيامها بتحديد كافة المحول إجمالي المقابلتتجاوز  التي تم حيازتها موجوداتلا لصافي 

ي سيتم تلاي قياس المبالغ ف مةدخستءات المجراعة الإتقوم بمراجو رةقدلما اتبولمطفة الاكالموجودات التي تم حيازتها و

، تهاموجودات التي تم حيازيمة العادلة لصافي الالق تجاوزإلى  ؤديتالتقييم لا تزال  إعادةتسجيلها في تاريخ الحيازة. إذا 

 جمالي المقابل المحول، يدرج الربح في بيان الدخل المجمع. لإ
 

ً نا بالتكلفةالشهرة  يتم قياس ئي،دمبال افرتعالابعد  . لغرض اختبار انخفاض متراكمة قيمةلا فيانخفاض ر سائي خ أقصا

لدى إنتاج النقد من وحدات زة، على كل وحدة ، من تاريخ الحياعمالدمج الأ يفالمكتسبة قيمة، يتم توزيع الشهرة ال

 ىخرالأ مطلوباتالو أ داتيص الموجوصتخن ع ظرلنف ارصب عماللأاالتي من المتوقع أن تستفيد من دمج المجموعة 

 تلك الوحدات. لىإ المشتراةللشركة 
 

الشهرة المرتبطة  إدراجحدة، يتم العمليات بداخل الوجزء من  دتم استبعاعندما تشكل الشهرة جزءا من وحدة إنتاج النقد وي

ياس الشهرة م قيت .ةيعملاد الاستبعالناتجة عن  رئاسخلا أو حاربد الأيدعند تح ةللعملي الدفتريةالمستبعدة في القيمة  ةبالعملي

  ظ به من وحدة إنتاج النقد.المحتف ءزبعدة والجستالم ةالقيم النسبية للعملي أساسعلى  في هذه الحالةة عدالمستب
 

 الأدوات المالية 

 . أخرىركة ة لشكيمل وققحة أداأو  التزام ماليأو  الأداة المالية هي أي عقد ينشأ عنه أصل مالي لشركةإن 
 

 تراف الاع تاريخ
موعة طرفا في  فيه المج الذي تصبحوبات المالية مبدئيا في تاريخ المتاجرة، أي التاريخ مطلالو موجوداتتراف بالعالا يتم

 لب تتط يلتلية ااممبيعات الموجودات الأو  للأداة. ويتضمن ذلك المتاجرة بالطريقة المعتادة: مشتريات اقديةالتع حكامالأ

  الأعراف السائدة في الأسواق.أو  حائلوماً وفقاً لعموده حديم تمني يتطار زالموجودات خلال إ ميسلت
 

 القياس المبدئي للأدوات المالية 

  ة إدار المستخدم في  عمالشروطها التعاقدية ونموذج الأإلى  المبدئي ف االاعترند د تصنيف الأدوات المالية عتنسي

سجلة  المالية الم والمطلوبات المالية تادوفي حالة الموج ناءستثبا تها العادلةئياً وفقاً لقيمبدم يةاللما تاوداس الأقتالأدوات. 

  رصدة ا المبلغ. يتم قياس الأة من هذلمليف المعاتكا خصمأو  الخسائر، يتم إضافة أو  رباحبالقيمة العادلة من خلال الأ

   .ةالتجارية المدينة وفقا لسعر المعامل
 

 الية ت والمطلوبات الماودوجلما سياق اتفئ
الموجودات والشروط  ةإدار ستخدم فيالم عمالعلى نموذج الأ ناءً مالية بلاا اتهدوجوكافة م صنيفبتعة جموالمتقوم 

 سه وفقا للفئات الاتية: التعاقدية للأصل ويتم قيا
 

 التكلفة المطفأة 

 خرىالشاملة الأ ات يرادالقيمة العادلة من خلال الإ   

 الخسائر و أ رباحخلال الأمن  لةادلعا مةيقلا 
 

أو  رباحبالقيمة العادلة من خلال الأأو  ات والضمانات بالتكلفة المطفأةالالتزام ة بخلافيلات المااس المطلوبيق يتم

 عند تطبيق تصنيف القيمة العادلة.  أو  بها لغرض المتاجرة، يتم الاحتفاظ الخسائر عندما
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 )تتمة(  ةامهلالسياسات المحاسبية ا 2
 

 )تتمة(  ةاماله محاسبيةت الياساملخص الس 2.5
 

 )تتمة(  ماليةلاالأدوات 

  اليةمل( الموجودات ا1
الموجودات المالية وسمات  ةإدار خدم فيالمست عمالذج الأعلى نمو نيف الموجودات المالية بناءً ة تصوعجملمتحدد ا

 التدفقات النقدية التعاقدية للموجودات المالية.  
 

  مالعذج الأم نموييتق
ة  تها لمجموعات الموجودات الماليإدارالأفضل كيفية س على النحو كععند المستوى الذي ي اهلماأعنموذج عة المجمو تحدد

ن  م اقديةالتع ةيف المجموعة يقتصر على تحصيل التدفقات النقدكان هدا إذا م أي. عماللتحقيق الأغراض من الأ
ينطبق أي ا لم وإذ .جوداتمن بيع الموة تجالناات النقدية لتعاقدية والتدفقاات النقدية قفتدمن ال تحصيل كلأو  جوداتموال

وجودات المالية نيف المصت حينها يتم ،جرة(الغرضين )مثل الموجودات المالية المحتفظ بها لأغراض المتاهذين من 
 أعمال وذجنم م تقييملا يت. ئرالخساأو  حاربيمة العادلة من خلال الألقبا اسهم قيا" ويتعيكجزء من نموذج عملية "الب

 عوامل ملحوظة مثل: إلى  ، ويستندالمحافظ إجمالي نعلى مأعلى مستوى ولكن  ،ل أداة على حدةلكة وعجملما
 

 موظفي إلى  رريقاع الترفو عمالدات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأوالموجو لماعذج الأكيفية تقييم أداء نمو
 ؛ وشأةمنللالعليا  ةدارالإ

 بشكل ( وعمالنموذج الأ بها ضمن الية المحتفظمل )والموجودات ا مالعلأا ذجموى أداء ن ل عالتي تؤثر اطر مخال
 وتلك المخاطر؛  ةإداركيفية خاص 

 أو  موجودات المدارةلل لةادالعيمة القإلى  تستندالمكافأة  كانت ما إذال المثال )على سبي العمي الأكيفية مكافأة مدير
 أن إلى  ةافلإضاب؛ تحصيلها(التي تم لتعاقدية لنقدية اات اقالتدف

 مة في تقييم المجموعة. اها من العوامل الأيض تعتبر ةيمة وتوقيت المبيعات المتوقعكرار وقتلإن معدل ا    
 

أو  لسيناريو الأسوأ"ذج "امون ضعة دون ومعقول ةعة بصورالمتوق تالسيناريوهاإلى  عمالالأيم نموذج يستند تقي
بعد الاعتراف المبدئي بطريقة تختلف عن   قات النقديةالتدف ققيتح ة بار. في حاللاعتت الضغط" في ا اريو حالاينس"

 ن نموذجمضحتفظ بها ت المالية المتبقية المصلية للمجموعة، لن تغير المجموعة من تصنيف الموجوداالتوقعات الأ
  .قبليةستلما تراتفي الف تراةالمشأو  المستحدثةالمالية  اتدوالمعلومات عند تقييم الموج ههذ جرها ستد، ولكنعمالالأ
 

مبلغ والفائدة ختبار مدفوعات أصل الا) بلغ والفائدة فقطمدفوعات أصل الم التدفقات النقدية التعاقدية تمثل إذا كانت ما  تقييم
  (فقط

تدفقات تحصيل الأو  اقديةقدية التعلنا وجودات لغرض تحصيل التدفقاتملاب ظحتفاا بالاطبمرت عمالعندما يكون نموذج الأ
أصل المبلغ ة تمثل مدفوعات ا إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات الماليمجموعة بتقييم ملتقوم ا البيع، اقدية ومنتعال ديةلنقا

   ط"(.ائدة فقفلالمبلغ وامدفوعات أصل  )"اختبار قطف والفائدة
 

 ى لقد يتغير عالذي ئي بدالم ند الاعترافلة للأصل المالي عيمة العادلقاببار، يعُرف "أصل المبلغ" تخالاا هذ راضلأغ
   إطفاء القسط/الخصم(.أو  أصل المبلغمدفوعات مثال، في حالة أن يمثل الأصل المالي )على سبيل ال مدى عمر

 

وال  منية للأملزا ة في مراعاة القيمةطيصورة نمب ثلي تتمأساساض رقترتيب إ ي في أ ربحللة جوهريإن العناصر الأكثر 
ي العوامل  ، وتراعأحكامبتطبيق  ائدة فقط، تقوم المجموعةوالف غمدفوعات أصل المبل اراختبجراء لإان. ومخاطر الائتم

 الأصل.   عن هذا ربحالعدل مب  الاعترافمالي وفترة ذات الصلة مثل العملة المدرج بها الأصل ال
 

التقلب في  أو طراخللم تعرضالمن  الأدنىن الحد ض لأكثر معرتلشروط التعاقدية التي تسمح باالن يض، فإى النقلع
صل  ي لا تتيح تدفقات نقدية تعاقدية تتمثل في مدفوعات أأساسيب إقراض بطة بترتنقدية التعاقدية غير المرتال تالتدفقا

ة من خلال  مة العادلقيل اأن يتم قياس الأصل المالي ب غينبلات، يه الحاذهفي . القائم المبلغ لى أصلع فقط  الربحغ ولمبلا
 .رالخسائأو  رباحالأ

 

تم ي الموجودات. تلك ةدارالمستخدم لإ عمالي نموذج الأيرات فغنيف فقط في حالة وقوع أي تتصلا إعادةالمجموعة ب موقت
هذه ون كت أن ومن المتوقعير. التغوث حدل يةالتال ولىالأ المجمعةالبيانات المالية فترة  ةياارا من بدف اعتبالتصني إعادة
 حدث خلال السنة. ت ولم بدرجة كبيرةيرات غير متكررة غالت

 

 الفئات التالية: إلى  عتراف المبدئيوداتها المالية عند الاة بتصنيف موجوم المجموعقت
 

 أةبالتكلفة المطف أدوات الدين المدرجة 
  ىخرالشاملة الأ اتيرادالإ  لخلا نمادلة ة العميلملكية المدرجة بالق ا قوقحأدوات   
  ائرخسال أو  رباحخلال الأ ندلة مالقيمة العامدرجة بالمالية الالموجودات 
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 )تتمة( لية الأدوات الما

 )تتمة(( الموجودات المالية 1

 المطفأة ةلفتكالة بدرجالمن يدالأدوات 

وعدم تصنيفه كمدرج  ينالتالي ينطرللشائه استيف ة لاي حطفأة ف لفة المللتكأداة دين وفقا ل ثمي الذي يالمليتم قياس الأصل ا

 الخسائر: أو  رباحبالقيمة العادلة من خلال الأ
 

 النقدية ت فقاتدالل لتحصي ماليةلااظ بالموجودات الاحتفإلى  يهدف أعمالصل ضمن نموذج أن يتم الاحتفاظ بالأ

 التعاقدية؛ و

 أصل المبلغ  دية تتمثل في مدفوعات نق تاقفدتإلى  حددةم ختواري الي فيل المللأص وط التعاقدية تؤدي الشر نأ

 والفائدة فقط على أصل المبلغ القائم.
 

مدرجة   نيد كأدواتزميلة  شركةإلى  والمدينين والقرض جلائع قصيرة الأوالودك لدى البنو رصدةيتم تصنيف الأ

  بالتكلفة المطفأة.
 

ً وفقاطفأة لالتكلفة الماب درجة ت الدين المم قياس أدواتي الفعلي بعد تعديله  دل الفائدةمع ةيقطر أة بواسطةمطفالللتكلفة  حقا

، يةبنجوخسائر تحويل العملات الأ أرباحو لفوائدا اتإيرادتسجل خسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت.  بلمقا

 المجمع.  لدخ ال نايبفي  افغاء الاعترلإر من خسائأو  حباأرسجل أي ت امي بيان الدخل المجمع. كة فيملقا نخفاضاو
 

   خرىالشاملة الأ اتيرادأدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ

للإلغاء كأدوات  بلقار غينحو على  أسهمبعض الاستثمارات في يف تصنالمجموعة ي، قد تختار عند الاعتراف المبدئ

ملكية طبقا لمعيار تعريف حقوق الي عندما تستوف خرىلأا ةامللشا اتيرادالإن خلال لة مالعاد للقيمةقا وف ةحقوق ملكي

  أساس هذا التصنيف على  رض المتاجرة. يتم تحديدولا يتم الاحتفاظ بها لغ الأدوات المالية: العرض 32المحاسبة الدولي 

 حدة.  ة علىادكل أ
 

العادلة.   للقيمةا وفق خرىلة الأمشاال اتراديل الإمن خلاالعادلة  يمةبالق مدرجةال همسأ لاحقا قياس الاستثمارات فيم يت

رض ، وتعخرىلأالشاملة ا اتديراالإضمن  جنبيةتحويل العملات الأتسجل التغيرات في القيمة العادلة بما في ذلك بند 

ة درجالم اكمةمترال والخسائر رباحتحويل الأ تمي كجزء من حقوق الملكية. كما ةدلاعليمة اي القف ضمن التغيرات المتراكمة

، ولا يتم تسجيلها في بيان الدخل المجمع. إلغاء الاعترافالمرحلة عند  رباحالأإلى  خرىالأ املة لشا  اتيرادلإاي ف اقباس

المجموعة د يفعات باستثناء أن تستودفمم اللاستفي ا قت الحبثعندما ي جمعالمالدخل في بيان  رباحجيل توزيعات الأيتم تس

الشاملة   اتيرادالإضمن  رباحالة يتم تسجيل الأي تلك الحوفالأداة فة تكل ن مء زرداد جيتم است كأنت هذه المتحصلامن 

 ضافم انخلتقيي خرىالشاملة الأ تايرادلقيمة العادلة من خلال الإبا المدرجة أسهمستثمارات في الالا تخضع . خرىالأ

 يمة.قلا
 

 ر ئالخسا أو رباحالأ ة العادلة من خلالجة بالقيمدرملالموجودات المالية ا

التي لا تستوفي خصائص  الأدواتالخسائر أو  رباحدلة من خلال الأمالية المدرجة بالقيمة العالا وجوداتتتضمن الم

نموذج  منض والتي لا يتم الاحتفاظ بها طفق ةالفائدبلغ وملت أصل اتبار مدفوعاا معايير اخقة بهلعتملنقدية الاالتدفقات 

  .اقدية والبيعالتدفقات النقدية التع من كل لصيتحأو  ية التعاقديةدت النقلتدفقاصيل ايستهدف إما تح لماأع
 

 :ليحددت المجموعة تصنيف وقياس موجوداتها المالية كما ي
 

 شركة زميلة  إلى  ضرأ. ق

سوق وهو غير مسعر في  اكن تحديدهمي أو ر مشتق ذي مدفوعات ثابتةيغ ليما أصليمثل  ةشركة زميلإلى  القرض نإ

 شركة زميلة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي إلى  رضقياس الق قاي، يتم لاحس المبدئاد القينشط. بع

 تعديله أو  الأصلب لاعترافاء اغلإعند مجمع لافي بيان الدخل  الخسائرأو  رباحيتم تسجيل الأيمة. ض القافخنويخضع لا

 ه. انخفاض قيمت وأ
 

 ذات علاقة    فأطرا نبلغ مستحق مب. مدينون وم

 تدرجو وقعة،تملاالائتمان أطراف ذات علاقة بمبلغ الفاتورة الأصلي ناقصا خسائر والمبلغ المستحق من  ينونمدال قيدت

 بالتكلفة المطفأة. 
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 ( )تتمة الهامة السياسات المحاسبية 2
 

 ( )تتمة امةلها ياسات المحاسبيةملخص الس 2.5
 

 )تتمة( ة الأدوات المالي

 )تتمة(مالية دات الوالموج (1

 تتمة()الخسائر أو  رباحموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الألا

  نقد وودائع لدى البنوك و أرصدةج. 

 عئلصندوق والوداي اوف البنوكى دلكز المالي المجمع من النقد مرال بيان ئع فيادك والنقد والولدى البنو رصدةتتكون الأ

 ام طريقة معدل الفائدة الفعلي. باستخد ةألفة المطفها بالتكإدراجيتم أقل. أو  أشهرة ثلاثلستحقاق ا ةفتر ذات لجقصيرة الأ
 

 ة وفي الصندوق والودائع قصير كنلبا  لدى النقد نون النقد والنقد المعادل مجمع، يتكفقات النقدية الملأغراض بيان التد

 بنك.  كشوف لدى البعد الحساب المفي لصابا جلالأ
 

   أخرى لةمتداوجودات دـ. مو

 إن وجد.   اقصا انخفاض القيمةتها نلفكتب خرىالأ تدرج الموجودات المتداولة
 

 دات المالية تصنيف الموجو إعادة

التي تقوم فيها الظروف ظل  يفإلا  بها المبدئي للاعتراف اقحلاالية ا المهتتصنيف موجودا إعادةمجموعة بلا تقوم ال

 . عمالالأط إنهاء أحد خطوأو  عيبأو  ءموعة بشرامجال
 

 ية ت المالادف بالموجوإلغاء الاعترا

يه عل قما ينطبأو  عة أصول مالية مماثلةجزء من مجموأو  اليجزء من الأصل الم الأصل المالي )أوب لا يتم الاعتراف

 عندما: يأساسل شكب (ذلك
 

 أو لأصل؛ات النقدية من افقدتلام التاس يينتهي الحق ف 

 دية ات النققفبدفع التد التزمً حمل اتتأو  فقات النقدية من الأصللتداستلام ا في حقوقها وعة بتحويلجمالم ومتق

المجموعة م قوت)أ(  ما أنإوقبض والدفع، طرف آخر بموجب ترتيبات الإلى  اديأخير مالمستلمة بالكامل دون ت

افة المخاطر والمزايا كبظ الاحتفاأو  بتحويلة لمجموعب( لم تقم ا)أو  صلالهامة للأوالمزايا ر طابتحويل كافة المخ

 صل.  لأطرة على ادت السيالهامة للأصل ولكنها فق
 

القبض والدفع"،  " يبرتت ل في لدخوبا تقومأو  للأص ن اي استلام التدفقات النقدية محقوقها فبتحويل  ةمجموععندما تقوم ال

 مجموعة لم تقم ال . وإذاالاحتفاظ كذلأي مدى  ى إلكية وللمزايا اظ بمخاطر ومإذا ما زالت تحتف تقييم لماء ارتقوم بإج

صل  لأفي تسجيل ا مجموعةمر الصل، تستة على الأقد السيطرمزايا للأصل ولم تفاطر والفة المخكاب الاحتفاظأو  بتحويل

ويتم  .لةذي الص لتزام  الا أيضا   مجموعةسجل الالحالة، ته ذهيطرة على الأصل. في الس فيا رهاستمراقدار مبالمحول 

 .مجموعةظ بها التي تحتفال اتاميعكس الحقوق والالتز أساسط به على بتزام المرتحول والالملا ياس الأصلق
 

  د ح لاأو  لذلك الأصلالأصلية ة ريفتلدمة ابالقي لل المحوالأص  المستمرة التي تأخذ شكل ضمان على لسيطرةقياس ام يت

   .لأقما ه أيهسداد عةمومجعلى الي قد ينبغي الذمقابل المستلم الأقصى لل
 

 ( المطلوبات المالية 2

أو  رباحبالقيمة العادلة من خلال الأ ات المالية عند الاعتراف المبدئي كمطلوبات مالية مدرجةطلوبيتم تصنيف الم

 سبا. ك مناكان ذل ، متىالةفع حوطت ةعمليفي  طوحتمشتقات مصنفة كأدوات كأو  ينئندا أو  سلفو ضوقرأو  خسائر،ال
 

 المعاملة  تكاليفبالصافي بعد ، في حالة القروض والسلف والدائنينومالية مبدئيا بالقيمة العادلة، لات جل كافة المطلوباست

 . مباشرةبها لقة متعال
 

  ل فائدة.التي تحموالقروض  رىخالدائنة الأ رصدةوالأيين ارتجالائنين ة الدعومالية للمجمتتضمن المطلوبات ال
 

 الية كما يلي: لما ايف وقياس مطلوباتهصنموعة تحددت المج
 

 الخسائرأو  رباحالمطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأأ. 

ض غربها لظ فتر المطلوبات المالية المحئساخلاأو  رباحالأ دلة من خلاللوبات المالية المدرجة بالقيمة العاالمط تتضمن

أو  رباحمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأمطلوبات ك يئدالمب الاعترافعند ة فالمصنالية ت المابولطجرة والممتاال

 الخسائر.
 
 



 وشركاتها التابعة. عش.م.ك. عقارات المتحدةشركة ال
 

  لمالية المجمعةانات ت حول البيااحإيضا
 2020ديسمبر  31في ا كم

 

 

22 

 

 ( )تتمة السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 ة( تم)تة ماليت الاودالأ
 ة(مت)ت( المطلوبات المالية 2
 )تتمة(ائر الخس أو رباحة من خلال الألالعاد رجة بالقيمةالمالية المدوبات المطلأ. 

ستقبل القريب. تتضمن في الم  الشراء إعادةض المتاجرة، إذا تم تكبدها لغرض غرتصنف المطلوبات المالية كمحتفظ بها ل
ً لوفق عملية تحوطفي  طحووات تأدك  يتم تصنيفهالاو بشأنها ةعوجملما تتفقة اتقشممالية أدوات هذه الفئة  ه ما يحددا

ً كمحتفظ بها لا المنفصلة تصنف المشتقات .9لمالية ا لتقاريرار الدولي ليالمع متاجرة إلا إذا تم غرض اللمتضمنة أيضا
 فعالة.  حوطات تتصنيفها كأدو

 

  .دخل المجمعلا في بيانمتاجرة ض الغرل بها فظحتمات المطلوبلاالخسائر من أو  رباحيتم تسجيل الأ
 

أو  رباحمة العادلة من خلال الأبالقي درجةمطلوبات مك  مبدئيالالاعتراف عند ة صنفم ال ليةات الماطلوبالم ديدحيتم ت
.  لم  9 يةالير المللتقار المعيار الدولي وارد ضمنالمعيار ال ند استيفاءفقط عوذلك ، الاعتراف المبدئيتاريخ في الخسائر 

 ئر.  ساخلاأو  رباحخلال الأ نة مادلالعالقيمة ب جمدرالتزام الي كالتزام م أي فم المجموعة بتصنيتق
 

 قروض تحمل فائدة . ب
ً بالتكلفدئي، يتم قياس القبعد الاعتراف المب ئدة الفعلي.  ة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفاروض التي تحمل فائدة لاحقا

معدل  فاءإط ةليمل عخلا نمك كذلت والمطلوباب رافتإلغاء الاع دنع ائرالخسأو  رباحالأن ضمر ائخسوال رباحالأ جتدر
 علي. الفة الفائد

 

تمثل جزءًا لا يتجزأ ف التي التكاليأو  بعلاوة عند الحيازة والأتعاأو  تحتسب التكلفة المطفأة اخذا في الاعتبار أي خصم
  جمع.ملن الدخل ايامويل في بلتا لي ضمن تكاليفلفائدة الفعا دلمعإطفاء يدرج  .معدل الفائدة الفعليمن 

 

كمصروف عند استحقاقها في بيان الدخل   ةائدالف يتم تحميلطلوبات متداولة. مة كدحاو مستحقة خلال سنةلقساط اتدرج الأ
 ". رىأخة دائن أرصدةو نون تجاريو"دائن ضمنمصروفات مستحقة في  مسددةالغير  المبالغ إدراجالمجمع مع 

 

   رىخأدائنة  ةصدرأاريون وون تجدائن .ج
خدمات تم تسلمها سواء صدرت بها فواتير من قبل أو  ء بضائعقابل لتدفع في المستقسمبالغ بات عن طلوملا تسجيليتم 

 لم تصدر. أو  المورد
 

 وبات المالية إلغاء الاعتراف بالمطل
قه.  حقااست ةيتهاء صلاحانأو  إلغاؤه وأ تبط بالمطلوباتتزام المر لالان الاعتراف بالتزام مالي عندما يتم الإعفاء ميتم لا 

بتعديل شروط الالتزام المالي  أو  فس المقرض بشروط مختلفة بشكل كبير،من نخر بآ ليالتزام مالي حا لاستبداعند 
. جديد عتراف بالتزاملاوا الأصلي  لاعتراف بالالتزام ال كإلغاء التعديأو  عاملة هذا التبديلالحالي بشكل جوهري، يتم م

 المجمع. الدخل في بيان  صلةال تا لدفترية ذ ة اي القيمف رقفليدرج ا
 

 مالية دوات الالأ( مقاصة 3
إذا كان   طفقالمجمع  يركز المال متتم المقاصة بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويدرج صافي المبلغ في بيان ال

سوية لموجودات وتالصافي لتحقيق ا سأساد على داسلة وتوجد نية اسجلبالغ الملما صةحاليًا لمقاهناك حق قانوني ملزم 
 .  مطلوبات في آن واحدلا
 

 قيمة الموجودات المالية وغير المالية  انخفاض
 الموجودات المالية 

ادلة من  لعا مةا وفقا للقيغير المحتفظ بهالدين  واتميع أدجسبة لبالن المتوقعة نتسجل المجموعة مخصص خسائر الائتما
دية المستحقة بموجب عقد ة التعاقديالتدفقات النقبين  قالفرى إل المتوقعةمان د خسائر الائتائر. تستنخسلاأو  رباحلال الأخ

الفائدة الفعلي الأصلي   دليبي لمعرقز بمعدل تجوكافة التدفقات النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها. ويتم خصم الع
التحسينات  أو به ظمان المحتفمن بيع الض ناتجةلاالنقدية ت اقالمتوقعة التدف ت النقديةقادفلتسوف تتضمن اللأصل. 
  لا يتجزأ من الشروط التعاقدية.التي تعتبر جزءاً  خرىالأ يةالائتمان

 

 دةياز التي لم تحدث فيها نتماالائ مخاطرالتعرض ل النسبة لحالاتحلتين. بة على مريتم تسجيل خسائر الائتمان المتوقع
 انالائتمر خسائ بلمقاة وقعتلممان اتئالاائر ب مخصص خسساحتلمبدئي، يتم اا عترافالا نذم ي مخاطر الائتمانف رةكبي
بالنسبة  . شهرًا( 12 ى مدىعل قعة)خسائر الائتمان المتو التاليةشهرًا  12 ةمدل حتملة خلامتعثر الال عن أحداثجة اتلنا

 تساباحب دئي، يجمبالمنذ الاعتراف  نئتمار الااطخمكبيرة في زيادة فيها  حدثت تيال مخاطر الائتمانالتعرض ل لحالات
بصرف النظر عن توقيت التعثر للتعرض،  المتبقيمر مدى الع ى ة علتوقعالائتمان المئر اسخل ابمق رائخسمخصص 

 ة(.دامتوقعة على مدى عمر الأ)خسائر الائتمان ال
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 ( )تتمة امةلها ياسات المحاسبيةملخص الس 2.5
 

 )تتمة(ر المالية غية واليموجودات المانخفاض قيمة ال

 )تتمة( ودات الماليةوجالم
 لدى البنوك رصدةوالأ ينمدينان المتوقعة للحديد خسائر الائتمت .أ

 ب. وبالتالي، لا تتعقدينينملاب احتساب خسائر الائتمان المتوقعة فيما يتعلقطة في بسبتطبيق طريقة متقوم المجموعة 

خسائر الائتمان المتوقعة على إلى  ستنادار اخسائمخصص ل تسجك لذ من لاً بدلائتمان ويرات في مخاطر ا تغمجموعة الال

خبرة إلى  صصات استناداساب مصفوفة مخموعة باحتقامت المج .بيانات مالية مجمعةمدى عمر الأداة في تاريخ كل 

 .يةقتصادلاة ابيئوال دينينلمبا بطةقبلية المرتامل المستعولا مقابلتعديلها ئتمان ولاا ئرسابخ السابقةالمجموعة 
 

قد  يوماً. ومع ذلك، 90عاقدية لمدة الأصل المالي كأصل متعثر في حالة التأخر في سداد المدفوعات التموعة جلما تعامل

  ة رجي االخأو  يةخلادلة أن تشير المعلومات الحاي ف صل المالي كأصل متعثر في بعض الحالات، وذلكتعتبر المجموعة الأ

ئمة بالكامل قبل مراعاة أي تعزيزات ائتمانية محتفظ بها من قبل القا ةدياقععة للمبالغ التموم المجاستلا يةمالاحت مدعإلى 

 ة.دياقباسترداد التدفقات النقدية التع ةمعقول اتعي عندما لا يوجد أي توقالمجموعة. ويتم شطب الأصل المال
 

منخفضة المخاطر  ةصدرلأهذه ا يتم اعتبار يثك حبنوال لدى صدةرلألمتوقعة ال تمانسائر الائخ ديلا تقوم المجموعة بتحد

 دوات. ولا تتوقع المجموعة تكبد أي خسائر ائتمان من هذه الأ
 

 قة علات ذاوالمبالغ المستحقة من أطراف  شركة زميلةإلى  للقرضئتمان المتوقعة تحديد خسائر الا .ب
 للقرضئتمان المتوقعة الار ئيد خسالتحد 9الية لمر ااريلتقالدولي ل راا للمعيوفقامة طريقة العال ققامت المجموعة بتطبي

ئتمان المتوقعة يل خسائر الامة، يتم تسجلطريقة العال وفقًات علاقة. المبالغ المستحقة من أطراف ذاو شركة زميلةإلى 

دئي، بملااف ترعالا منذان في مخاطر الائتم ةة كبيريادز اهيحدث فيالتي لم مخاطر لل ضرعلتعلى ثلاث مراحل. بالنسبة ل 

  12حداث التعثر المحتملة خلال مدة أالناتجة من  المتوقعة مقابل خسائر الائتمان نخسائر الائتماص مخصتم احتساب ي

اطر التي  خملتعرض ل(. بالنسبة لل1حلة رملا  المصنفة فيا شهرً  12 على مدىتمان المتوقعة التالية )خسائر الائ اشهرً 

تمان ئلاا قابل خسائرم خسائرصص احتساب مخ يجبدئي، لمبمنذ الاعتراف اان تمر الائفي مخاط يرةادة كبثت فيها زيدح

عمر سائر الائتمان المتوقعة على مدى التعثر )ختوقيت عن  نظرال بغضلتعرض من ا ير المتبقعممتوقعة على مدى الال

ان عادل خسائر الائتمت بقيمة صات الخسائرالمجموعة مخصتقيس ذلك، إلى  ةفا(. بالإض2 المرحلة  نفة فيصملا الأداة

وضوع للانخفاض ل المالدليإلى  ناداتسا ئتمانيةالاعلى إنها منخفضة القيمة تم تحديدها على مدى عمر الأداة التي المتوقعة 

قدرة   الذي لديهالمقابل ن الطرف إ. (3داة المصنفة في المرحلة لأا مرالقيمة )خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عفي 

 . اطر ائتمان منخفضةمخرتبط ب، ية التعاقدية على المدى القريبت النقديفقااء بالتزامات التدوفى العلة قوي
 

 متوقعةن ال. تحديد مرحلة خسائر الائتما1

منذ  ئتمانمخاطر الاي ف ازدياد جوهريكان هناك ا إذا م ، تقوم المجموعة بتقييممجمعة ماليةبيانات ل كفي تاريخ 

تاريخ  نمعتبارا ع االمتوق متبقيالعمر ال مدى تعثر التي تحدث علىال مقارنة بين مخاطرلا خلال نف المبدئي مالاعترا

 الجمع بينى إل المجموعة نداف المبدئي للأداة المالية. تستفي تاريخ الاعترلتعثر ومخاطر ا المجمعة بيانات الماليةال

المبالغ و شركة زميلةإلى  رضالق ان. يتم تحويلتمر الائهري في مخاطديد الازدياد الجولكمية لتحوا ةالمعايير النوعي

 الائتمان. في مخاطر  د وجود ازدياد جوهريرد تحديجمب 2مرحلة الإلى   المستحقة من أطراف ذات علاقة
 

ها د انخفضت قيمتقة قمستحمبالغ  يأيضا بتقييم ما إذا كانت أ عةمو، تقوم المجمجمعة ماليةبيانات كل في تاريخ 

أكثر أو  دث واحدوقوع ح ةلاحنية في تماالقيمة الائ مخفضةا لغ المستحقة باعتبارهمبامل المجموعة مع العاية. تتالائتمان

ة قحتصنيف جميع المبالغ المست متي .المالية المستقبلية المتوقعة لهذه الأدوات لتدفقات النقديةعلى ا  جوهري يكون له تأثير

يتضمن الدليل على انخفاض قيمة  المتوقعة.  مانقياس خسائر الائت اضلأغر  3من المرحلة قيمة الائتمانية ضمنخفضة ال

 بشأن ما يلي:ملحوظة لا تالبياناان الائتم
 

 أو قابل،الجوهرية للطرف الم يةالصعوبات المال 

  ،أو مخالفة الشروط التعاقدية 

 ة  التعاقديأو  صاديةقتاب الانظراً للأسبالأحوال العادية، جموعة في لما رض امتياز لم يكن في حسبانقتلممنح ا

 الطرف المقابل يواجهاصعوبات المالية التي لمتعلقة بالا
 

ذ لمبالغ المستحقة بصورة جوهرية منلئتمان ازدياد مخاطر الاة عدم في حال، والمالية المجمعةبيانات لا تاريخفي 

 . 1ضمن المرحلة  طرالمخا م تصنيف هذهمة الائتمانية، يتلقيض في افاخنتعرضها للاأو  المبدئي فراعتلاا
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 )تتمة(ية لمالدات المالية وغير اانخفاض قيمة الموجو

 )تتمة( الموجودات المالية
 )تتمة( علاقة اتراف ذطمستحقة من أوالمبالغ ال زميلةشركة إلى  ضرقللالائتمان المتوقعة  رائخسد حديت .ب
 ليةر الائتمان المتوقعة والمعلومات المستقبس خسائقيا. 2

ئتمان وتقاس بالقيمة الحالية لكافة أوجه الاحتمالات لخسائر الاب لمتوقعة هي التقديرات المرجحةا خسائر الائتمانإن 

النقدية  ات الفرق بين التدفق ديز النق. يمثل العجبالمبالغ المستحقة ذي صلة باسنمخصم النقدي مخصومة بمعدل ز عجال

ي  عند الطلب، لا تراع  ةحقستالم رصدةللأاستلامها. بالنسبة المتوقع  نمة التي قديالمجموعة والتدفقات النإلى  المستحقة

ة قصيرة. في فترة زمني صدةرة هذه الأويستاديا حيث من المتوقع م ونيكي الذ المجموعة تأثير خصم أوجه العجز النقدي

 مخاطرتعرض للوال التعثر نم ةالناتج ائرالمتوقعة احتمالات التعثر والخس ائر الائتمانخس صر الرئيسية لقياسناالع ملتش

 ة.هام أحكاماتخاذ  ةدارلب من الإتحديد هذه العناصر يتط . إنعند التعثر
 

 مانوخسائر الائت تمانئر الااطمختؤثر على ئيسية المتوقع أن صادية الرقتلافي اعتبارها المتغيرات ا عةومجتأخذ الم

ية التوقعات اسسأورة لمتوقعة المحددة. ويعكس ذلك بصا خسائر الائتماني ة فالتعديلات المستقبلي إدراجالمتوقعة لغرض 

 بانتظام.ت لتوقعااه هذ مبمراجعة وتقيي ةدارالإ ومتق. يةمستقبلال  ة والمؤيدة لظروف الاقتصاد الكليالمعقول
 

 مالية غير الودات الموج

يخ كل  والمخزون في تار الاستثماري العقار ءا، باستثنالمجموعة لدى  لية غير الماموجودات لترية للدفمراجعة القيمة ام يت

غ دير المبلتق مهذا المؤشر، يتلة وجود حاي ف اض في القيمة.إذا كان هناك مؤشر على الانخف ما تحديدل مجمعة مالية بيانات

بعد المتاحة  رغيأو  ةدمحدغير ال لملموسة ذات الأعمارر اهرة والموجودات غيلشنسبة لللأصل. بال الممكن استرداده

 ه. كل سنة في الوقت نفسلغ الممكن استرداده للاستخدام، يتم تقدير المب
 

ً يمة العادلة ناقستخدام والقلاا ثناءأهو القيمة  لنقدا اجنتوحدة إأو  مكن استرداده لأصلإن المبلغ الم ع بيال حتى التكاليف صا

خدام القيمة الحالية باستإلى  نقدية المستقبلية المقدرةفقات الدتلم خصم ات، يالقيمة أثناء الاستخدامييم تق . عندعلىما أأيه

 المرتبطة  والمخاطر الومسوق للقيمة الزمنية للأالي ف التقييمات الحالية السائدةيعكس الذي لضرائب قبل اما معدل خصم 

 تحقق تادعة موجوومجمأصغر إلى  عًام وجوداتيتم تجميع المة، ض في القيمالانخفار اختبا إجراءلغرض  .صلالأب

أو  اتودلموجالواردة لدفقات النقدية كبير عن تلك التكل التي تكون مستقلة بشالاستخدام المستمر ومن  واردة نقديةتدفقات 

 د"(. نتاج النق)"وحدة إ رىخمجموعات الموجودات الأ
 

يتم توزيعها على كل  تاريخ الحيازةمن  عمالدمج الأفي  مكتسبةالهرة الشة، فإن خفاض القيمانبار ختا إجراء ضغرل

الدمج  ذجماالمتوقع أن تستفيد من نالتي من قد تاج الننإ ات وحداتموعمجأو  موعةوحدة من وحدات إنتاج النقد بالمج

 لوحدات.ت امجموعاأو  الوحداتك تلعة لمجمودى الل خرىوالمطلوبات الألموجودات ا صيبصرف النظر عن تخص
 

 عة وحدات تتوزع عليها الشهرة: مجموأو  إن كل وحدة
 

  لداخلية؛ وا  ةدارلإا راضلأغ عندهقبة الشهرة مراتم ي ثحيضمن المجموعة مستوى أدنى تمثل 

  يار الدولي  معقاً للتحديدها وف المجموعة التي يتم اعات لدىقطلا معلوماترير اصيغة تقإلى  دنتسي قطاعلا تزيد عن

 .التشغيل قطاع: 8المالية ير للتقار
 

اض في نخفم خسائر الا، يتم تقييخرىجودات الأفي القيمة المتعلقة بالشهرة. فيما يتعلق بالمو سائر الانخفاضخلا يتم رد 

عدم  أو  رئاض الخسعلى انخفا تالتحديد أي مؤشر ةالية مجمعم تابيانخ كل تاري سابقة في الت رالة في الفتة المسجميقال

وث تغير في التقديرات المستخدمة في تحديد المبلغ الممكن في القيمة في حالة حد خسائر الانخفاضرد  يتموجودها. 

ترية التي  القيمة الدف لللأصالقيمة الدفترية ه فيز اوتجتلا  ي ذلالحد اإلى  في القيمة فقط لانخفاضخسائر اترداده. يتم رد اس

 ض في القيمة.  خسائر الانخفاب الاعترافما لم يتم  ،الإطفاءو أ كبعد الاستهلاصافي ال، بدهاالممكن تحدين من كا
 

كن ممالر قدالم المبلغ له نقدوحدة إنتاج الأو  لأصلرية قيمة الدفتذا تجاوزت الفي القيمة إ خسائر الانخفاض إدراجيتم 

ض في القيمة المسجلة خفاتوزيع خسائر الان تمجمع. ين الدخل المافي القيمة ضمن بيالانخفاض  رئاخس استرداده. تدرج

لقيمة الدفترية لتخفيض ا لى الوحدات ثمشهرة موزعة ع ات إنتاج النقد أولاً لتخفيض القيمة الدفترية لأيوحدفيما يتعلق ب

  .يبنس أساسعلى  وحدات(ة الوعجم)ملوحدة في ا خرىجودات الألمول
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 مة( )تت الهامة ياسات المحاسبيةلسا 2
 

 )تتمة(  سبية الهامةمحاياسات الملخص الس 2.5
 

 العادلة القيمة 

الشاملة   اتيرادمن خلال الإلمدرجة بالقيمة العادلة تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية مثل الموجودات المالية ا

كل  العادلة في تاريخ  ةلقيمل ، وفقًاينبار والمك حالأرض ملتثمارية وسلاامثل العقارات المالية ر غيت والموجودا خرىالأ

 . بيانات مالية مجمعة
 

ن أطراف في السوق بي ما في معاملات منتظمةالمدفوع لنقل التزام أو  المبلغ المستلم من بيع أصل ما هيلعادلة القيمة اإن 

لحالات ا  إحدى يف الالتزام قلنأو  بيع الأصل حدوث معاملة ضيمة العادلة على افترا لقا اسفي تاريخ القياس. يستند قي

 التالية: 
 

 الالتزام، أو أو  لل في السوق الرئيسي للأصالنقأو  يعالب 

 الالتزام. أو  للسوق الأكثر ملاءمة للأصالنقل في غير السوق الرئيسي، أي في اأو  البيع 
 

  ثر ملاءمة.السوق الأك وأ السوق الرئيسيإلى  ولوصالة جب أن يكون بإمكان المجموعي
 

للمشاركين في السوق استخدامها عند  فتراضات التي من الممكناستخدام الام بالالتزاأو  للأصل لةالعاد ةاس القيمقي يتم

 . لىق مصالحهم الاقتصادية المثسوق سيعملون لتحقيركين في التراض أن المشاالالتزام، بافأو  تسعير الأصل
 

لال  ة من خصادياقت مزاياعلى إنتاج  وقالس يف لمشاركينا ةغير المالية قدر للموجوداتة ل ديراعي قياس القيمة العا

حتمل أن يستخدم الأصل  مشارك آخر في السوق من المإلى  من خلال بيعهأو  وأفضل مستوى له، استخدام الأصل بأعلى

 ه.على وأفضل مستوى لبأ
 

حقيق أقصى  تع ة، ملداقيمة العال سانات كافية لقياتوفر لها بيي تيم ملائمة للظروف والييتقب تستخدم المجموعة أسالي

ة  العادل  ةلقيماتحليل  إدراجاستخدام المدخلات غير الملحوظة. تم  من الحد ملحوظة ذات الصلة ولمدخلات الم ل استخدا

 .28و 11و 10ات يضاحاسها في الإقية فيكيحول تفاصيل المزيد من الوجودات غير المالية ات المالية والموللأدو
 

ضمن  جمعة البيانات المالية المعنها  الإفصاحأو  العادلةها ياس قيمتي يتم قتلا لوباتطموال وجودات م تصنيف كافة المتي

  لة ادلعية لقياس القيمة اأدنى مستويات المدخلات الجوهرإلى  ما يلي استناداًمي للقيمة العادلة كما هو موضح كالجدول الهر

 ككل:
 

  ة اثلجودات ومطلوبات مممونشطة ل( في أسواق )غير المعدلةعلنة ق المالسور اعأس – 1المستوى 

  يمة العادلة  ت ذي التأثير الجوهري لقياس القأساليب التقييم التي يكون فيها أدنى مستويات المدخلا – 2المستوى

 غير مباشرأو  ملحوظا بشكل مباشر

 العادلة  مةس القيلجوهري لقيات ذي التأثير اخلامدال وياتستم لتي لا يكون فيها أدنىا يميقتلا أساليب – 3 وىالمست

 ملحوظًا.
 

كانت  اإذبشكل متكرر، تحدد المجموعة ما لنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في البيانات المالية المجمعة اب

 وى من ل مستقأ إلى التصنيف )استناداً  مييتق إعادةطريق  عن ميالتحويلات قد حدثت بين مستويات الجدول الهر

 .بيانات مالية مجمعة( في نهاية كل فترة ككلس القيمة العادلة ياعلى ق  ثير الجوهريخلات ذي التأالمد
 

لمالية  ارية والموجودات امة العادلة مثل العقارات الاستثمات وإجراءات القياس المتكرر للقيالمجموعة سياس ةإدارتحدد 

 ة.   وقوفر المغيمليات وزيع في العللت ت المحتفظ بهاالموجودا ثلم ذلك للقياس غير المتكرركو ؛ةالمسعرير غ
 

وفقاً  والممتلكات والمعدات لدى المجموعة المدرجةلاستثمارية عملية تقييم العقارات ا بإجراءن خارجيون مقيمو وميق

 بية رقات الالمتطلبا اريتضمن معايير الاخوتت .ايً ونس الخارجيين مقيمينال كرار إشراق ةدارذ الإتتخ لنموذج التقييم.

قرارها بعد مناقشات مع  ةدارالإ تتخذالمعايير المهنية. ب الاعتراف مدىعة والاستقلالية وسمالحسن وق وفة بالسوالمعر

 .  ةكل حال يف لمستخدمةم االتقييمدخلات أساليب وديد المقيمين الخارجيين للمجموعة لتح
 

ابل مق ة لكل أصل والتزامدل ة العاات في القيمعة بمقارنة التغيرين للمجموجيران مع المقيمين الختعاوالب ةرداكما تقوم الإ

 . ةمعقول بصورة حدثحديد ما إذا كان التغير في القيمة العادلة ذات الصلة لت  المصادر الخارجية
 

م خدستة. تُ لنمعلاالسوق أسعار إلى  رجوعالب لةادتحديد القيمة العيتم ، في سوق نشطمسعرة ال ةت الماليدواللألنسبة اب

 ركةلقيمة العادلة للاستثمارات في الصناديق المشتطلوبات. تستند اللمأسعار البيع خدم تسنما تُ يبللموجودات أسعار الشراء 

  . صافي قيمة الموجوداتلصدرة أحدث قيمة إلى  اثلةتثمار الممأدوات الاسأو  صناديق الاستثمارأو 
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 )تتمة(  بية الهامةمحاسالت ساالسيا 2
 

 ة( )تتم الهامةياسات المحاسبية سملخص ال 2.5
 

 )تتمة(لعادلة مة اقيال

التدفقات أو  مماثل القيمة السوقية لاستثمارإلى  مة العادلة بالرجوععرة، يتم تحديد القيسبة للأدوات المالية غير المسلنبا

 أسعار الوسطاء.أو  ىرخلائمة الأيم المنماذج التقيأو  مةالنقدية المخصو
 

 ثمار بالتكلفة.الاست إدراجمتها العادلة، يتم يلق قولعم يد تقديرتحدر ي يتعذالملكية التات في أدوات حقوق للاستثمارة بسبالن
 

 قياسها إعادة بجب وبات التيفي قيم الموجودات والمطل الحركاتل بتحلي بيانات مالية مجمعةفي تاريخ كل  ةدارم الإتقو

في   مطبقةلات دخلاالمهم أمن  ةرادق الإقحلتحليل، تتلغرض هذا ا. جموعةمحاسبية للملات لسياسال وفقًا قييمهات ةادإعأو 

ها من المستندات ذات على المعلومات المستخدمة في احتساب تقييم العقود وغيرل الموافقة أحدث عملية تقييم من خلا

 الصلة.  
 

مات ة وسطبيعإلى  استناداًبات لمطلووا تللموجودا بتحديد فئات عةمومجعادلة، قامت الللغرض إفصاحات القيمة ا

 لاه.ا هو موضح أعجدول الهرمي للقيمة العادلة كمال وىتسمو الالتزامأو  لصاطر الأومخ
 

 متاجرةض الرغعقارات محتفظ بها ل

 وأ بها للتأجيرالاحتفاظ ن م العادي بدلًا  عمالسياق الأ لغرض البيع ضمنإنشائها أو  االتي تم حيازتهتمثل العقارات 

القيمة الممكن تحقيقها، أيهما صافي أو  ةلفلتكبا قاسمتاجرة وتض الرغلظ بها عقارات محتف ،الرأسمالية ةقيماللارتفاع 

 أقل.  
 

ليف ، وتكانشاءولين لقاء الإلأراضي، والمبلغ المدفوع للمقااار استئجوحقوق ملكية الحرة تتضمن التكلفة حقوق ال

 ةيلكل منق ائبقانونية وضرال خدماتالمهنية لل الموقع والأتعاب دإعدا لفةوتك مالتصميو التخطيطكاليف وتض راالاقت

 ذات الصلة.  خرىلتكاليف الأوا نشاءغير المباشرة للإ العقارات والمصروفات
 

ر السوق في تاريخ عاأسى إل استناداً اديالع عمالسياق الأ ضمن سعر البيع المقدر هون تحقيقها صافي القيمة الممكإن 

م والتكلفة المقدرة الإتما فيلقصًا تكانا يةدما كانت للأموال إذا يةمنالز قيمةابل القممخصومة و عةالمجمالية الم اتناالبي

لعقارية  ا تسويق عند بيع الوحداتالأو  وكلاء المبيعاتإلى  ة وعفدالم ستردادلاالعمولات غير القابلة لتحميل  للبيع. يتم

  د سدادها.عنت فاكمصرو
 

التكلفة إلى  الرجوعع عند البيع بمجمن الدخل الفي بيا لةالمسج متاجرةض الرغا لات المحتفظ بهفة العقاركلت يتم تحديد

ل اع. يتم تحميالحجم النسبي للعقار المبإلى  تناداالمباع وتوزيع أي تكاليف غير محددة اس المحددة المتكبدة عن العقار

 .خرىلأتشغيل االت افظ بها للمتاجرة على مصروتفمحال تارالعقا فيضتخ
 

  لةميي شركات زاستثمار ف 

س هو القدرة على المشاركة  التأثير الملموإن ها المجموعة تأثيراً ملموساً. نشأة التي تمارس عليالمشركة الزميلة هي لا إن

تلك  ى لعسيطرة مشتركة أو  رةسيط سة ارممكن دون ول يهالمستثمر فية للشركة اارات السياسات المالية والتشغيلفي قر 

 .ساتسياال
 

باستخدام ، املموسً  اتأثيرً عليها المجموعة  تمارس وهي شركة ،يلةعة في شركتها الزممور المجة عن استثمايتم المحاسب

  فة.بالتكل دئيًاي الشركة الزميلة مبالملكية، يسجل الاستثمار ف الملكية. وفقاً لطريقة حقوقطريقة حقوق 
 

منذ تاريخ  يلةجودات الشركة الزمموصافي  المجموعة منالتغيرات في حصة  لتسجيلار ثمتسللا الدفتريةقيمة ل اليدعتم يت

اختبارها بصورة أو  يتم إطفاؤهاللاستثمار ولا  الدفتريةفي القيمة الشهرة المتعلقة بالشركة الزميلة  إدراجزة. يتم الحيا

 . قيمةفي ال نخفاضالا درض تحديغة لفردي
 

مباشرة  لمسج. عند حدوث تغيير لةالزمي شغيل الشركةفي نتائج عمليات تموعة المجة ص حالمجمع  يعكس بيان الدخل 

ضمن بيان التغيرات  ،مناسباً  ان ذلكمتى ك، ها في أي تغيراتالمجموعة حصت سجلحقوق ملكية الشركة الزميلة، ت ضمن

كة  ين المجموعة والشرمعاملات بال نر المحققة الناتجة مغير ائخسوال رباحلأعاد ا. يتم استبعمجملكية المال في حقوق

 ة الزميلة.  شركصة المجموعة في الح بمقدارالزميلة 
 

 ل يغبح التشررج مع خاخسائر الشركة الزميلة في مقدمة بيان الدخل المجأو  أرباحموعة في يدرج إجمالي حصة المج

 الزميلة.  عة للشركةابتلرة في الشركات االمسيطر غيص ئب والحصد الضرابع رئالخساأو  رباحثل الأوهو يم
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 )تتمة(  امةلهسبية ات المحاياساالس 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةالس خصلم 2.5
 

 )تتمة(ستثمار في شركات زميلة ا

عند  ة أشهر.ثثلاغ جموعة والتي تبلعن الم لفةمخت بيانات مالية مجمعة فترةلركة الزميلة البيانات المالية للش إعداديتم 

 .  موعةمجلاب الخاصةلتي لك ات مع ةيبت المحاساساالسي قتتوافيلات لإجراء تعدم تيالضرورة، 
 

في القيمة انخفاض  رئخسا ية، تقوم المجموعة بتحديد ما إذا كان من الضروري تسجيل أيبعد تطبيق طريقة حقوق الملك

ن هناك أي دليل  اإذا ك ام عةمجبيانات مالية متاريخ كل  يف المجموعة حدد. تفي الشركة الزميلةها ستثماربشأن ا

تحتسب المجموعة مبلغ انخفاض  جود هذا الدليل، في حالة والزميلة.  كةشرلستثمار في امة الا قيفاض نخوضوعي على ام

ار تثمقيمة اساض خفانكـ "  رئيل الخساويتم تسج الدفتريةداده للشركة الزميلة وقيمتها استر بين المبلغ الممكن القيمة بالفرق

 دخل المجمع.ان ال في بييلة" مز ةكفي شر
 

. تدرج ميلة، تقوم المجموعة بقياس وتسجيل أي استثمار متبقي وفقاً لقيمته العادلةالزشركة ملموس على الالر تأثيد العند فق

 من تلمتحصلااو المتبقي مارتثسللاالقيمة العادلة للشركة الزميلة عند فقد التأثير الملموس و الدفترية مةأي فروق بين القي

 .عملمجبيان الدخل ا  البيع في
 

 ةرياستثماعقارات 

 محتفظ بها لغرض تحقيقالالتطوير  إعادة أعمال أو  نشاءقيد الإ العقارو طورالم العقار ثماريتسلاا العقار تضمني

 استثماري راقجب عقد تأجير كعبمو به ظفتمحال قارتصنيف الع. يتم كليهماأو  يةمالرأسالقيمة الزيادة أو  التأجير اتإيراد

 ي.ستثمارالعقار الا عند استيفاء تعريف
 

ً بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعا ثماريستالا يتم قياس العقار ملة ضرائب نقل الملكية ملة. تتضمن تكاليف المعامبدئيا

من تتضل. للتشغي هل  الحالة اللازمةإلى  قارعال لحتى يصبدئية المالقانونية وعمولات التأجير  الأتعاب المهنية للخدماتو

ً  تريةالدفالقيمة  كلفة إذا تم الوفاء تم فيه تكبد التيفي الوقت الذي  القائم الاستثماري اربدال جزء من العقتاستكلفة أيضا

 يير الاعتراف. بمعا
 

ؤه من م يتم إجراييقتإلى  احديدها استنادً ت تمي مة العادلة التيبالقي الاستثماري العقار إدراجالمبدئي، يتم  عترافلاللاحقًا 

ستثمارية. لاارات اقعلستخدام اوا مع طبيعة افقتتوتقييم  قطر رية باستخدامرة دوصون بمديمستقلين معتين قبل مقيم

 .فيها ققحتتنة التي تنتج العادلة ضمن بيان الدخل المجمع في الس ةرات في القيمخسائر الناتجة من التغيالأو  رباحتدرج الأ

 لي:ما يإلى  تقييمها تمالتي يلعادلة مة االقي تعرضمجمعة، تلمالية الا تالأغراض هذه البيان
 

 ية لعقود التأجير مستحقة ناتجة من توزيع الدفعات التحفيز اتإيراد لأي الدفتريةر القيمة اة بمقدلداقيمة العال تخفيض

 يردفوعات التأجو/أو الحد الأدنى من م

 ز  كفي بيان المر تضمنلما  ديرجال المالكو أ جرالمستأ إلى  املأي التز يةرتالدفالقيمة لة بمقدار ادلعا زيادة القيمة

 مويلي.ام عقود تأجير تع كالتزمجملمالي الا
 

ستخدام ولا عندما يتم سحب العقار الاستثماري بصفة دائمة من الاأو  يتم بيعه ماعند الاستثماري لعقاربا الاعترافيتم لا 

في  هعيبو أ يرثماالاست العقار اداستبع ر ناتجة منئاخسأو  أرباحج أي بيعه. تدرن م اقتصادية مستقبلية مزاياي أ يتوقع

 البيع. أو  ادستبعيتم فيها الا السنة التي  ان الدخل المجمع فيبي
 

 الدفترية القيمة و يعلبن صافي متحصلات ابي بالفرق الاستثماري خسائر الناتجة من بيع العقارلاأو  رباحيتم تحديد الأ

 ة. لامالك قةالسابفترة للة المالية المجمعبيانات الي  ف للأصل
 

بدء و أ ، مثبتاً بإنهاء إشغال المالك للعقارستخدامالاير في ما يطرأ تغعندعقار استثماري إلا إلى  تحويلاتلا اءرجإلا يتم 

داية إشغال بب مثبتاً امدخير في الاستاك تغون هنيكا دمفقط عن يلاستثمارا عقد تأجير تشغيلي. تتم التحويلات من العقار

 .رض البيعطوير بغتلا بداية أو رك للعقاالمال
 

 ومعدات  ممتلكات

ً الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في االممتلكات وا إدراجم يت ، باستثناء الأرض ملك حر لقيمةلمعدات بالتكلفة ناقصا

خ ياربعد ت امتعرف بهال في القيمةنخفاض سائر الاوخم كاك المتراقصاً الاستهلان لةاداسها بالقيمة العوالمباني التي يتم قي

 لاك الأرض ملك حر. سته يتم الا  التقييم. إعادة
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ة الهامةياسات المحاسبيملخص الس 2.5
 

 )تتمة(ومعدات  ممتلكات

إلى  لمعداتواتلكات نود الممد بأح تتعلق بإيصالة اليف مباشركت التكلفة وأيوالمعدات  اتلكمتلفة المبدئية للمالتك تضمنت

 ليفتكا لتشغيل الممتلكات والمعدات، مث بدة بعدكتمروفات اللمصا تحميل . يتم عادةً لازمة للتشغيللمكان ا لاو لة حاال

في ليف. التكاكبد ت اهيتم خلال الفترة التي فيع جمبيان الدخل المإلى  والصيانة والتكاليف غير المباشرة، اتالإصلاح

 ل قع الحصومتوالاقتصادية المستقبلية ال مزايافي الزيادة إلى  أدتروفات قد أن المص وحها بوضلتي يظهر فيالحالات ا

  لة سمر تم، فإنه يساسالأ ني تم تقييمه مذمعيار الأداء ال  بما يتجاوزوالمعدات بنود الممتلكات  أحداستخدام  عليها من

 معدات.ات واللممتلكلة فياضات كتكلفة إالمصروف
 

د تقييمه ل المعاصلأدفترية لال لضمان عدم اختلاف القيمة اسنويً ت اء تقييماإجرمباني، يتم حر والك رض ملتعلق بالأا يفيم

 لة.  ادلععن قيمته ا ةمادي صورةب
 

ه هذه  في درحد الذي تلا  إلى باستثناءالملكية، ق قوح التقييم ضمن إعادةتقييم في فائض  إعادةرات يتم تسجيل أي تغي

تدرج الزيادة في بيان  الحالة، هذوفي ه ،عمجمقًا في بيان الدخل الابس لمسجالصل لنفس الأ يمالتقي إعادة نقصت يراالتغ

نفس ي لالح ئضأي فا ةمقاصب هفي قومالذي ي إلا بالقدرقييم في بيان الدخل المجمع لتا إعادةعجز يدرج لمجمع. الدخل ا 

 .تقييمال إعادةفائض  يف  المسجلالأصل 
 

القيمة   أساسلاك على رق بين الاستهالفبمرحلة ال رباحلأاإلى  صلالأ تقييم إعادة  ئضفاوي من ء تحويل سناريتم إج

د عاتبذلك، فإنه يتم اسإلى  بالإضافة .صلفة الأصلية للأ التكل أساسلاك على والاسته صلالمعاد تقييمها للأ الدفترية

  إدراج  إعادة لمباني ويتموا  للأرض ملك حر تريةدفال يمةإجمالي الق التقييم مقابل ةادإعيخ تار في اتراكم كمالاستهلاك الم

 تعلق بالأصل المحدد المباع يتقييم  إعادة ئضافعند البيع، يتم تحويل أي  للأصل. المعاد تقييمه مبلغصافي المبلغ وفقًا لل

 المرحلة.  رباحالأإلى 
 

 تهاقيمإلى  خرىجودات الأمودرة للنتاجية المقالأعمار الإ ى مدىبت علالثا طسقال أساسعلى لاك ب الاستهتسيح

 كما يلي: التخريدية
 

 سنة  50إلى  20   مباني 

 سنوات 5إلى  3 معداتوأدوات  

 واتسن 5إلى  3 وتر أجهزة وبرامج كمبي 

 سنوات 5إلى  3 ركيباتوتأثاث  

 اتنوس 5إلى  4 سيارات 
 

تغيرات في أو  اثأحديمة في حالة وجود لقفاض اخرض تحديد انوالمعدات لغ كاتتلمملل تريةدفلاالقيمة  مراجعة يتم

القيمة  عندما تتجاوزو رالمؤش ذال هوجود مث . وفي حالةلا يمكن استردادها قد الدفتريةأن القيمة إلى  الظروف تشير

  صا لة ناق العاد لقيمةمثل ايي ذالادها دالممكن استر غمبلالإلى  داتفض الموجوخت ه،ن استردادالممكر بلغ المقدالم الدفترية

  قيمتها أثناء الاستخدام أيهما أعلى.أو  يعالتكاليف حتى الب
 

أو  دامهن استخقتصادية مستقبلية ما مزاياعند عدم توقع أو  عيبعند ال هب افلغاء الاعترإإن بند الممتلكات والمعدات يتم 

قيمة والفي متحصلات البيع صابين  قحتسبة بالفربالأصل )الم عترافإلغاء الان ع خسائر ناتجةأو  أرباح أيج دربيعه. ت

نتاجية والأعمار الإ ةديي خرتال يمقلراجعة ام لأصل. يتمبا  إلغاء الاعترافللأصل( في بيان الدخل المجمع عند  الدفترية

 بًا.ن ذلك مناساك متى يمستقبلبأثر ديلها عتوة اية كل سنة مالينهفي  للموجودات وطرق الاستهلاك
 

  ة الخدمةمكافأة نهاي

ً لن الموظفيإلى  السداد مستحقة يتم احتساب مخصص للمبالغ . لخدمة لموظفيهاة امكافأة نهاية جموعلما مقدت ن نواقطبقا

وقعة متلاتابعة. إن التكاليف الت كاشرتي تعمل فيها الفي البلدان ال السارية العمل قوانينفين ووعقود الموظمـل الكويتي الع

إن هذه الالتزامات غير الممـولة تمثل المبلغ  ة. خدمة على مدى فترة الحقات مستيلها كمصروفالمكافآت يتم تسج لهذه

 .البيانات المالية المجمعةخ في تاري دماته بشكل جبريـاء خإنه في حالةل موظف، المستحق لك
 

ً  عةومجالمفين الكويتيين تقوم ظمولل بالنسبة ذلك، وإلى  ضافةً بالإ مينات تأامة للالهيئة الع إلى قديم مساهماتتبأيضا

عند  اتوفصرمكل سجي تلتاساهمات محددة بهذه الم المجموعةإن التزامات  .الموظفين تبوارمن  بةنسكالاجتماعية 

 ا.استحقاقه
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 ةنيزخال أسهم

 إعادة من قبل المجموعة دون أن يتم شراؤها  ةادإعالتي تم درة اصلا  الخاصة الأمركة لش ا أسهمالخزينة  همأس ضمنتت

 متوسطاليل تحم يتم ،طريقةهذه اللم طريقة التكلفة. طبقاً استخداالخزينة ب أسهميتم المحاسبة عن . بعدإلغائها أو  هاإصدار

  إدراج م يت الخزينة، أسهم رداإص  إعادةملكية. عند مقابل ضمن حقوق الحساب  علىا هؤعاد شرا الم سهمتكلفة الأل جحلمرا

 ميل أييتم تح. توزيعغير قابل للالذي يعتبر و (الخزينة" أسهم"احتياطي )ضمن حقوق الملكية في حساب منفصل  رباحالأ

 لى ع ادة في الخسائريز حميل أيت متبينما يفي ذلك الحساب.  ئنداال الرصيد  دحدو ضمن ابنفس الحس خسائر محققة على

 أسهمبيع  المحققة لاحقًا من رباحيتم استخدام الأ. جباريالإلاختياري والاحتياطي ي اأولاً ثم الاحتياط ةمرحلال رباحالأ

 أسهموحساب احتياطي  ةلحرملا رباحالأ  ثمولاً أ حتياطياتفي حساب الامسجلة سابقًا خسائر  قاصة أيأولًا في مالخزينة 

الخزينة  أسهمزيادة عدد إلى  المنحة أسهم ارإصديؤدي  .سهمالأ ذهه نة عنقدي أرباح توزيعات أي سدادم زينة. لا يتخلا

 الخزينة.  أسهمالي تكلفة دون التأثير على إجم بشكل متناسب وتخفيض متوسط تكلفة السهم 
 

 احتياطي آخر

 السيطرة. قدالتابعة، دون ف اتركفي الش ة يكلالم ةت في حصالتغيرار ثيتأ ليخر لتسجلآاطي احتييستخدم الا
 

 اتيراداف بالإترالاع

 :  لتاليةخدمات افي تقديم الالمجموعة بصورة رئيسية  لعضطت
 

 خدمات تأجير
 ريأجلتا اتإيرادتثني ي. تستشغيلتأجير  قدع بموجبعملائها إلى  ؤجرةالعقارات المالتأجير من  اتإيرادتحقق المجموعة 

لات لقياس استخدام طريقة المدخ، بفترة عقد التأجير لىإ داً انالوقت است ا على مدارتسجيله حتملة ويتمملاير التأج اتإيراد

 . بالكامل الخدمة أداءالتقدم في 
 

على   وفصركم له ترتيبالو لتشغيليالتفاوض حول عقد التأجير ا أثناءية المتكبدة يتم تسجيل التكاليف المباشرة المبدئ

 . تأجيرال اتإيرادك ساسلأس اعلى نف ريجالتأ دفترة عقر مدا
 

 ادق فنت الماخد
ومبيعات  ل الغرفاغمن إش اتإيراد اتيرادتشمل تلك الإالفنادق من الفنادق المملوكة لها.  اتراديإة المجموع جلتس

 ات يرادلإبا فيستمر الاعتراعلى أن  اتليعمناتجة من هذه الال تايرادبتسجيل الإ تقوم المجموعةشروبات. ولات والمالمأك

 والمشروبات.  وبيع المأكولاتإشغال الغرف  دما يتمعن ، أيالالتزاماتاء أد لهالاخ يتمالتي  رة الزمنيةفتفي ال
 

 خدمات مقاولات
 تراقاعتقوم بها في التي  العقاراتر وتطوي اتنشاءالإعمليات والخدمات من  لاتواالمق اتإيرادجموعة الم تسجل

 ا متكررً أو  ادً تامع أمرًالتي تعتبر ا نمالأة وة والنظافانصيال فق مثل خدماتمختلف المرا ةإدارالطرف الآخر وخدمات 

 .بطبيعته
 

 وتطوير العقارات  اتنشاءالإعمليات  (1

  قة ريلوقت باستخدام طعلى مدار ا عقاراتالوتطوير  اتنشاءالإيات طة بعملبترعة المموالمج اتإيرادالاعتراف ب يتم

 خدمة.  داء الفي أ م لقياس التقدمتماالإة نسبة قيرطإلى  المدخلات بالرجوع
 

   افقالمر ةإدارعمليات  (2

لقياس مدخلات لاطريقة  امقت باستخدعلى مدار الو مرافقال ةإدارالمجموعة المرتبطة بعمليات  اتإيرادالاعتراف ب يتم

 . بالكامل خدمةالتقدم في أداء ال
 

 المتاجرة لغرض ا بهظ العقارات المحتفبيع 
يحصل العميل )المشتري( على ندما عة جرض المتابها لغر فظالمحت يع العقاراتالناتجة من ب اتاديربالإ افترعيتم الا

لأصل  ة من ذلك اهامتبقية الالم مزاياكافة الى الحصول علالسيطرة على الأصل، أي الالتزام بتوجيه استخدام الأصل و 

فقط  اتدرايل الإتسجية، يتم المشروط عملاتل التحويليات عمل روط للعقود. بالنسبةمشالر غيعادة بالتبادل  ذلك يتمو

 العميل. إلى   بأن يتم تحويل السيطرة على الأصل والانتهاءفاء كافة الشروط الجوهرية تياس عندما يتم
 

 ائد فوال اتإيراد

 بدقة خصم يالذي معدل لا الذي يمثل الفعليائدة لفا دلستخدام طريقة معستحقاقها باالفوائد عند ا اتإيرادب عترافالا يتم

 . المالي صلصافي القيمة الدفترية للأإلى  لأداة الماليةلر المتوقع لعمخلال ا بليةالمستق ةرالمقدالنقدية  تحصلاالمت
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 تتمة( ) السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 )تتمة(  اتاديرلاعتراف بالإا

 رباحلأا توزيعات اتإيراد
 عات.ودفمال لاماستدما يثبت الحق في عن رباحلأزيعات اتو اتإيرادبتراف الاعيتم 

 

 . 2.6 إيضاحفي فصيل مبينة بالتعقود مع العملاء المن  اتيرادة المتعلقة بالإهامالمحاسبية ال حكامالأ إن
 

  العقود أرصدة

  موجودات العقود
ل قب العميلإلى  خدماتل ا اءأدب ةعوم المجمايفي حالة قعميل. لا إلى  ماتخدلا  اءأدلقاء  في المقابل حقالد يمثل أصل العق

المشروط  كتسببل الملقاء المقا دالعق أصل، يتم الاعتراف باتعودفمقبل استحقاق الأو  النقدي عميل بسداد المقابلقيام ال

  .العقدجب المحددة بموشروط الإلى  استناداً 
 

  العقودت بالومط
. عندما يقوم العميل بسداد همن قائهال لقابستلام مبا لمجموعةا مي تقول التعميال إلى تاالخدم أداءبالالتزام  دقعال ل التزامثمي

يتم  .المدفوعات سدادبالتزام العقد عندما يتم  م الاعترافالعميل، يتإلى  الخدمات أداءقبل قيام المجموعة بنقدي مقابل 

 . دقوجب العمب خدماتهابأداء  وعةقوم المجمت امعند تاإيرادك بات العقودولطمبالاعتراف 
 

 اتخصصملا
استدلالي نتيجة لحدث سابق ويكون من المرجح أن  أو  المجموعة التزام حالي قانونيلدى يكون دما عن صالمخص سجلي

غ لمبل منه وقثوتقدير م كانية إجراءإم مع، املتسوية الالتز ديةاقتصا مزايا نضمتتد التي لك تدفقاً صادراً للمواريتطلب ذ

وعندما يكون  ،أفضل تقدير حالي لتعكسوتعديلها  مجمعة ةليبيانات ماكل  اريخت فيصات المخص راجعةيتم ملتزام. الا

. امتزلتسوية الالها تكبد عقوات المتوفلية للمصرمخصص هو القيمة الحالا لغمبيكون ، ايً ماد موالتأثير القيمة الزمنية للأ

بيل سى عل عقد تأمينوجب مب ل،لكامص باالمخصد استرداأو  المخصص جزء من داد رتساقع المجموعة ا تتوعندم

  ض المصروف عر يتم بالفعل. امؤكدً يكون هذا الاسترداد كأصل منفصل ولكن فقط عندما  الاسترداد م تسجيليت، ثاللما

  .دارد تساأي لصافي بعد ع بال المجمخدبيان الي ف مخصصب المتعلق
 

 تكاليف الاقتراض

فترة زمنية طويلة إلى  ةبالضرور يحتاج ذيال ،تاج أصلإنأو  اءإنشأو   بحيازةرةً اشراض المتعلقة مبكاليف الاقتت إن

  اض رتيف الاقالتككافة ب . يتم احتساالأصلزء من تكلفة يتم رسملتها كج ،البيعأو  د منهقصوللاستخدام المجاهزاً  يصبحل

 التي تتكبدها خرىالأليف كافوائد والتلاتكاليف الاقتراض  ضمن. تتادهبكيتم فيها تلتي ة االفتري ف اتكمصروف خرىالأ

 وال.الأمفيما يتعلق باقتراض  ما شأةمن
 

 المنح الحكومية 

ــد ــة عن ــاتسُــجل المــنح الحكومي ــة بإنــه عم ك تأكيــداتما يكــون هن الشــروط  كافــةتلام هــذه المــنح والالتــزام بسـ ـاســيتم قول

ــةمتعلال ــاب ق ــق. ه ــدما تتعل ــتم الاصــروفات فمد نـ ـبالمنحــة ب عن ــراف بهــا ي ــل علـ ـاتمم أســاسى علـ ـ تاإيرادكـ ـعت ى مــدى ث

ــراالف ــيت ــاليف  ت الت ــتم تســجيل التك ــيوصــلة كمصــروفات، ال ذاتي ــة  الت ــد ني ــاتوج ــويض عنه ــل. وعب للتع ــدما المقاب ن

 ـ  ـيــتم الاعتــراف حــة بأصــل مــا، فنلما قتتعلـ  ـب اتإيرادبهــا كـ مــر الإنتــاجي المتوقــع عالى مــدعلــى غ متســاوية المبـ

ــدما ت .ي الصــلةذ صــللأل ــتعن ــً منة موعـ ـجملا لمس  ـلمول اح ــر  اتدوجـ ــةالنقدغي  ـ، ي  ـم تيـ ــالل واالأصـ ـجيل تسـ ــة بمب غ لمنح

ــاحالأ فــي اجهــاردإوة ســميا ــى مــدى العمــر الإ الخســائرأو  رب ــع نتــاجعل  هلاكنمــط اســتإلــى  ااســتنادً ، للأصــلي المتوق

 ساوية.متة ويأقساط سن على يساسالأصل الأ زايام
 

"المحاسبة عن  20الدولي ة سبحاموفقا لمعيار ال نةسلا خلال ليهاحصول عي تم التال وميةحكمساعدة الال نسبة عيتم المحا

 . الأخرى الإيراداتتحت بند  المجمع الدخلن وتسجل في بياالمنح الحكومية والإفصاحات المتعلقة بالمساعدة الحكومية"، 
 

 ةمحتملالالمطلوبات 

 تدفقال لتمااح نكما لم يا عنهح فصاالإبل يتم  ةمعالمج المالية اناتالبيضمن  ةلمتمحالالمطلوبات ب افالاعترلا يتم 

 مستبعداً.  امرً أاقتصادية  امزايلمتضمنة لموارد   الصادر
 

 دالوراالتدفق ضمن البيانات المالية المجمعة بل يتم الإفصاح عنها عندما يكون  ةمحتملالالموجودات ب رافالاعتلا يتم 

 اً.  جحمرأمرًا ة يداتصاق مزايال
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 )تتمة(  مةهابية الالمحاساسات السي 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةالس خصمل 2.5
 

 الضرائب  

 علميلكويت للتقدم الحصة مؤسسة ا
 ة إدارمجلس قرار  بناءً على لاحتساب المعدل% وفقاً ل1نسبة لمي بمؤسسة الكويت للتقدم العة حص الأمالشركة ب تحتس

 ة دارء مجلس الإتابعة ومكافأة أعضاواللشركات الزميلة ا منتجة ناال اتيرادلإاضرورة استبعاد ى الذي ينص عل ةسسمؤال

 د تحديد الحصة.  السنة عن من ربح جباريياطي الإالاحتإلى  ليحوتوال
 

   لعمالة الوطنيةدعم ا ضريبة 

ً للقانون ر ضريبة دعم العمالة الوطنية وف الأمتحتسب الشركة  نة  لس 24ة رقم المالي وزارةقرار و 2000لسنة  19 قمقا

ً للقانون، تم. يبةسنة الخاضع للضرال % من ربح2.5 نسبةب 2006 ة ليات الزمركمن الشالناتجة  اتيرادالإ خصم وفقا

   من ربح السنة. من الشركات المدرجة التي تخضع لضريبة دعم العمالة الوطنية  نقديةال رباحت الأبعة وتوزيعاوالتا
 

 اة كزلا
 .2007 لسنة 58ية رقم وزارة المال راروفقاً لق الأمركة لشربح ا % من 1نسبة صة الزكاة بتساب حيتم اح

 

 يةخارجعة تابشركات ى عل بائضر
وفقاً نصوص عيها الممعدلات الضرائب المطبقة و أساسجية على ارلتابعة الخالشركات ا على بائرضالاب ستيتم اح

ضريبة الدخل على   دسدايستحق ت التابعة. كاه الشرعمل فيها هذالتي ت في البلدانت السارية اميعللتوا لوائحين والللقوان

ل ا للوائح المالية المعمووفق باحرفيها الأق التي تتحقفترة في ال وف( كمصر"الضريبة الحالية") الربح الخاضع للضريبة

 وعة.المعنية التي تعمل فيها المجم دولبها في ال
 

جودات والمطلوبات ضريبية للموال الأوعية مؤقتة بينالفروق لاب الالتزامتخدام طريقة ة باسلمؤجلريبة اضلا ابيتم احتس

 .لمجمعةالمالية االبيانات ريخ تافي  انات المالية المجمعةالبيلأغراض  الدفتريةها وقيمت
 

غير  يةبيرلضا عفاءاتالإ لحيترو خصملل لقابلةيتم تسجيل موجودات الضرائب المؤجلة لكافة الفروق المؤقتة ا

الربح   فيه وفر الحد الذي يتإلى  موجودات الضرائب المؤجلةتسجيل تم . يالمستخدمةغير  ئبالضرا وخسائر خدمةالمست

 المستخدمةغير  يةيبالضر عفاءاتالإوترحيل  خصمللتخدام الفروق المؤقتة القابلة الخاضع للضريبة والذي يمكن مقابله اس

ؤقت القابل فرق المبالالمؤجلة المتعلقة ب رائالضات تج موجودعندما تن ستثناءبا، المستخدمة رغيب الضرائر وخسائ

على  ة، وعندما لا تؤثرخ المعامل، في تاريعمالدمج الأالتزام في معاملة بخلاف أو  من الاعتراف المبدئي لأصل خصملل

   اضعة للضريبة.الخسائر الخأو  رباحالأأو  المحاسبية رباحالأ
 

م لحــد الــذي ل ــاإلى  تخفيضهاو الية مجمعةمات بيانكل  في تاريخ لةجالمؤ ضرائبدات اللموجو لدفتريةمة االقيمراجعة  ميت

ا المؤجلــة موجــودات الضــرائب ح باســتخداما يســمم ــبللضريبة  ةالخاضعافية الك رباحلأوفر ات فيهحتمل الممن يعد  أو  كليــً

   .جزئيًا
 

 يكــونذي ال ــ الحدإلى  سجلوتُ  ةمعلية مجبيانات مال اريخ كتة في سجللمجلة غير امؤلا بائرم موجودات الضيتقي إعادةيتم 

 جلة.المؤ رائبالضللضريبة باسترداد موجودات  ية الخاضعةبلالمستق رباحتسمح الأأن  فيه من المحتمل
 

ً قانوني ــ يتم مقاصة موجودات ومطلوبات الضرائب المؤجلة عندما يوجد حق ملزم ة ي ــالحال ائبضــرلات دابمقاصــة موجــو ا

للضــريبة والجهــة نفســها الخاضــعة  ةنشــأملب المؤجلــة بارائتتعلــق الض ــوعنــدما  يــةالحال الــدخلضــريبة لوبــات بل مطمقا

 الضريبية نفسها.  
 

ً للمعدلات الضريبة والائب المؤرات الضطلوبيتم قياس موجودات وم ات البيانتاريخ شريعات المعمول بها في تجلة وفقا

 .عةجمالمالية الم
 

 قطاعاتعلومات الم

 ة إدارتكاليف. تستخدم تكبد تأو  اتإيراد تحقق منهاالتي  عمالالأ موعة يضطلع بأنشطةمجلمن ا مميز هو جزءلقطاع إن ا

لمسئول اإلى  ية المقدمةلتقارير الداخلارير مع االتق إعداديتوافق لأداء ووتقييم ا ردلمواايع المجموعة قطاعات التشغيل لتوز

والمنتجات والخدمات وفئة ية ذات السمات الاقتصاد تشغيلات الم تجميع قطاع. يتالتشغيل قرارات خاذتان ع سيالرئي

  . هاعنالتقارير  إعداديجب كقطاعات  بشأنها التقاريررفع تم وي المماثلةالعملاء 
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 جنبية الأ تلامعلا

في  . تحدد كل شركة الأمشركة العملة الرئيسية لل ضًايمثل أي ذيلانار الكويتي بالدي جمعةلما ت الماليةلبيانايتم عرض ا

 تمالعملة الرئيسية. يتلك باستخدام  شركةالبيانات المالية لكل  ضمن ةدرجنود الملمجموعة عملتها الرئيسية ويتم قياس البا

ً مبد يةجنبت الألعملاابت لاالمعام تسجيل جودات تحول المو .خ المعاملةاريبت ئدالساالرئيسية  العملةفقًا لسعر صرف و ئيا

وفقاً لأسعار الدينار الكويتي إلى  البيانات المالية المجمعةفي تاريخ  جنبيةبالعملات الأالمدرجة والمطلوبات النقدية 

 الدخل المجمع.  يانفي ب ةناتجال رخسائلا أو حربارج كافة الأتد . ذلك التاريخالصرف السائدة ب
 

تي وفقاً الدينار الكويإلى  بالقيمة العادلة  المقيدة جنبيةلأبالعملات ا درجةالم ت غير النقديةالموجودات والمطلوبايل حوم تيت

يتم تي ال ةدينقموجودات غير اللة ال. وفي حاالقيمة العادلةتحديد اريخ والسائدة في تالعملات الأجنبية صرف لأسعار 

 سجلتُ  ةالأجنبيالعملات صرف ، فإن فروق أسعار خرىالأ الشاملة اتيرادالإي ة فمباشر ةالعادل قيمتها فير التغي تسجيل

التغير في قيمتها العادلة في بيان  إدراجالتي يتم  ، وبالنسبة للموجودات غير النقديةخرىالشاملة الأ اتيرادالإفي مباشرة 

 .جمعخل المالد
 

وفقاً ار الكويتي الدينإلى  جنبيةالأ ملياتعية وغير النقدية للنقدال وباتوالمطل الشهرة( كبما في ذل) اتوديل الموجوتحم يت

عار الصرف  بمتوسط أس عملياتلتلك ال التشغيل. يتم تحويل نتائج الية المجمعةالبيانات الملأسعار الصرف السائدة بتاريخ 

 ات راديالإبند منفصل ضمن  في عملياتلا ناتجة عنالويل التحفروق ال جإدرايتم  .تيامللتلك الع جنبيةة الأعملياللفترة 

، جنبيةالأ اتالعملي استبعادعند  .جنبيةلأا العملية استبعاد( حتى تاريخ بيةجنالأملات عال)احتياطي تحويل  خرىالشاملة الأ

 المجمع. في بيان الدخل المحددة ةينبجالأ عمليةالتلك المتعلق ب خرىالشاملة الأ اتيراديتم تسجيل بند الإ
 

 لتأجيرود اعق

حق لى نطوي على عقد تأجير. أي إذا كان العقد ينص عيأو  العقد يمثل ا إذا كانمبتقييم  العقدبدء  عند المجموعةم تقو

 السيطرة على استخدام الأصل المحدد لفترة من الوقت لقاء مقابل نقدي.
 

 المجموعة كمؤجر
يتم تصنيفها  أصل لكية بم رتبطةلجوهرية الما ا والمزايالمخاطر  ها كافةبموجبلمجموعة ا لا تنقل  يلتا د التأجيرعقون إ

ويتم  التأجيرالقسط الثابت على مدى فترات  أساسعلى ة تجالنا التأجيرات إيراد تشغيلي. يتم المحاسبة عن  عقود تأجيرك

أثناء ة كبدرة المتالمباشالمبدئية  تضاف التكاليف .تشغيليةلاا تهظرا لطبيعن جمعالم الدخلات في بيان يرادالإ ضمن ها إدراج

بها على مدى فترة  المؤجر ويتم الاعتراف صلالقيمة الدفترية للأإلى  والترتيب له تشغيليلا تأجيرلاعقد ن بشأالتفاوض 

 .فيها اكتسابها يتمالتي  ةترلفات في اإيرادك المحتملة اتيجارالإ. يتم الاعتراف بالتأجيرات إيراد أساس نفسعلى  التأجير
 

 أجرالمجموعة كمست
قود  وع جلللاعتراف والقياس بالنسبة لكافة عقود التأجير باستثناء عقود التأجير قصيرة الأ لمجموعة طريقة فرديةق اتطب

 وجودات حقومير قامت المجموعة بتسجيل مطلوبات التأجير عن مدفوعات التأجتأجير الموجودات منخفضة القيمة. 

  .يةساسدام الموجودات الأتمثل حق استخ يتخدام التسلاا
 

  امموجودات حق الاستخد .1

ي للاستخدام(. يتم  ساسالأ  صل لأتسجل المجموعة موجودات حق الاستخدام في تاريخ بدء عقد التأجير )أي تاريخ توافر ا

 إعادةأي عديلها مقابل م تة، ويتميلقا ر انخفاضوخسائقياس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة ناقصًا أي استهلاك متراكم 

وجودات حق الاستخدام مبلغ مطلوبات التأجير المسجل، والتكاليف المبدئية أجير. تتضمن تكلفة مالتطلوبات قياس لم

 كاستهلايتم قبل تاريخ البدء، ناقصًا أي حوافز تأجير مستلمة. أو  ، ومدفوعات التأجير التي تمت فيكبدةالمباشرة المت

ية المقدرة للموجودات أيهما اجنتأجير والأعمار الإالتى فترة سط الثابت على مدالق أساسعلى  ستخدامالا قح موجودات

 . أقصر
 

إذا كانت التكلفة تعكس ممارسة خيار أو  ي نهاية مدة عقد التأجيرالمجموعة فإلى  المؤجر صلفي حالة نقل ملكية الأ

 . صلقدر للأي المنتاجلإا م العمرخداباست الشراء، يتم احتساب الاستهلاك
 

انخفاض قيمة الموجودات غير "المجموعة  ةسياسل وفقًا لقيمةأيضًا للانخفاض في اام الاستخدتعرض موجودات حق ت

 . "المالية
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 )تتمة(  لمحاسبية الهامةالسياسات ا 2
 

 )تتمة(  ياسات المحاسبية الهامةملخص الس 2.5
 

 )تتمة( لتأجيرود اعق
 

 تمة(ت) كمستأجرلمجموعة ا
 ات التأجيرمطلوب .2

التأجير التي يتعين التأجير المقاسة بالقيمة الحالية لمدفوعات  جل المجموعة مطلوباتتس لتأجير،تاريخ بدء عقد ا في

قد التأجير. تتضمن مدفوعات التأجير مدفوعات ثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة بطبيعتها( ها على مدى مدة عسداد

بالغ المتوقع سدادها سعر، والمأو  مؤشرى إل ي تستندجير المتغيرة التومدفوعات التأمستحقة  يرجتأحوافز  اقصًا أين

ر ممارسة خيار الشراء المؤكد ممارسته من قبل التأجير أيضًا سعتخريدية. تتضمن مدفوعات بموجب ضمانات القيمة ال

عة  كس ممارسة المجموقد التأجير تعنت مدة عكا ذا تأجير إة عقد الالمجموعة بصورة معقولة ومدفوعات غرامات إنهاء مد

ا لم يتم تكبدها سعر كمصروفات )مأو  مؤشرإلى  دفوعات التأجير المتغيرة التي لا تستنديتم تسجيل م لإنهاء.ر الخيا

 . الشرط الذي يستدعي حدوث السدادأو  مخزون( في الفترة التي يقع فيها الحدث نتاجلإ
 

التأجير في حالة تاريخ بدء تزايد في المقتراض وعة معدل الاالمجمأجير، تستخدم ت التدفوعامل الحاليةالقيمة  عند احتساب

اريخ البدء، يتم زيادة مبلغ مطلوبات التأجير المتضمن في عقد التأجير بسهولة. بعد ت ربحالعدم إمكانية تحديد معدل 

 لدفتريةة اقياس القيم دةإعاذلك، يتم  إلى فةلإضااب لمسددة.لتأجير امقابل قيمة مدفوعات ا وتخفيضه ربحالعكس تراكم يل

ي التقييم فأو  هابطبيعتفي مدفوعات التأجير الثابتة أو  تغير في مدة التأجيرأو  الة وجود تعديلبات التأجير في حطلولم

 ي. ساسلشراء الأصل الأ
 

 يمةوعقود تأجير الموجودات منخفضة الق جلالأعقود التأجير قصيرة  .2

)أي عقود التأجير التي   ل جالتأجير قصيرة الأ قودعلى ع لجتأجير قصيرة الأتراف بعقود الإعفاء الاع عةالمجمو تطبق

عتراف بالموجودات كما تطبق أيضًا إعفاء الاالشراء(. أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار أو  شهرًا 12تبلغ مدتها 

ر أجيقود التات التأجير على عمدفوع إدراجم القيمة. يت ضةبر منخفالتي تعت الموجودات تأجيرنخفضة القيمة على عقود م

  .رالقسط الثابت على مدى فترة التأجي أساستأجير الموجودات منخفضة القيمة كمصروفات على  وعقود جلقصيرة الأ
 

ي رمااستثار كعق االمحاسبة عنهوتشغيلي تأجير من قبل المجموعة بموجب عقد  امحتفظ بهال الملكيةة حص يمكن تصنيف

تكلفة تحديد ال. يتم ةدارالإ نيةإلى  واستنادادة تقييم كل عقار على حتم ماري وييف العقار الاستثي العقار بتعرعندما يف

القيمة الحالية للحد  أو  المصنف كعقار استثماري بالقيمة العادلة للعقارقد التأجير وبموجب عه المبدئية للعقار المحتفظ ب

 . التزامك كافئغ ميتم تسجيل مبل .يهما أقلأر التأجي مدفوعاتمن نى الأد
 

 والافتراضات المحاسبية الهامة م والتقديراتالأحكا      2.6
 

ة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ دارن الإالبيانات المالية المجمعة للمجموعة يتطلب م إعدادإن 

 اتالبيان ة في تاريخمحتمللن المطلوبات اوالإفصاح ع اتالمطلوبات والمصروفات والموجودات ويراد للإالمدرجة 

  فترية يمة الدالقع ذلك فإن عدم التأكد من الافتراضات والتقديرات يمكن أن ينتج عنه تعديل مادي على وم. المجمعة المالية

 . يةالمستقبل الفترات الالتزام المتأثر فيأو  للأصل
 

 الأحكام 

ن تلك التي تتضمظر عن النبصرف  ةذ الأحكام التالية باتخادارالإوعة، قامت ممجسبية للعند تطبيق السياسات المحا

 لمجمعة: مالية اعلى المبالغ المدرجة في البيانات ال التأثير الأكثر جوهريةوالتي لها  أخرىتقديرات 
 

 ات من عقود مع العملاء إيراد

 ود مع عقات الناتجة من اديروتوقيت الإ تحديد قيمة فيجوهرية بتطبيق الأحكام التالية التي تؤثر بصورة  المجموعةقامت 

 عملاء: ال
 

 لتزامات الأداء في عقد مجمع أ. تحديد ا

تمل أن تتضمن هذه الترتيبات فردي ومن المحترتيب زء من عملاءها كجإلى  المقاولات والفنادقتقدم المجموعة خدمات 

الأداء ات زاممن الت اموعة أن كل التزل. حددت المجمسبقا للعميما فق عليهمختلف التزامات الأداء التي تمثل تنفيذ مهام مت

في العقد جة المدر خرىمثل التزام منفصل لهذه الخدمات يمكن تحديده بصورة مستقلة عن الالتزامات الأيمكن أن ي

 ويمكن للعميل أن يستفيد من كل خدمة على حدة.  
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 )تتمة(  السياسات المحاسبية الهامة 2
 

 (تمة)ت هامةضات المحاسبية اليرات والافترام والتقدكاحلأا      2.6
 

 )تتمة(الأحكام 

 )تتمة(ات من عقود مع العملاء يرادإ

 )تتمة(أ. تحديد التزامات الأداء في عقد مجمع 

يد دل عقد، ويتم تحذلك، حددت المجموعة أيضا أن التعهدات بتقديم تلك الخدمات تعتبر منفصلة في نطاق كإلى  ة إضاف

أو  كبير،حد إلى  على بعضها البعضوتعتمد تلك الخدمات ة، على حد ءا على كل التزامرة مستقلة بنامعاملة بصولا سعر

 حد كبير. إلى  تكون مستقلة
 

لاحظة هذه أسعار البيع الفردية. وفي حالة عدم إمكانية مإلى  لات لكل التزام أداء على حدة استنادايتم تحديد أسعار المعام

 ا الهامش. التكلفة المتوقعة زائدى  إل زام أداء استناداالتلة لكل تقدير سعر المعاموم المجموعة بمباشرة، تق رةار بصوعالأس
 

 ب. تحديد سعر المعاملة 

 المقابل الملزم والذي تتوقع المجموعة احقيتها في الحصول عليه مقابل تقديم الخدمات التي يمثل سعر المعاملة مبلغ 

 عمالوممارسات الألاعتبار شروط العقد ي اأخذا ف  وعة سعر المعاملةل. تحدد المجمالعميإلى  امهبتقدي ةتعهدت المجموع

 دةالمعتا
 

 ج. تحديد توقيت أداء الخدمات 

 ضيافة ات إيراد( 1

م تعملاءها يإلى  ات الناتجة من إشغال الغرف ومبيعات المأكولات والمشروبات المقدمةيرادأن الإإلى  مجموعةانتهت ال

لمجموعة عرض  المبيعات. يحق لأو  اتتلك الخدم عند تقديمات لالتزامتم الوفاء بهذه االوقت عندما يعلى مدار  الهتسجي

المبيعات أو  خدماتيحصل العميل على التزام بتوجيه استخدام الالبيع. علاوة على ذلك، أو  حق السداد مقابل الخدمة

   ا.قية منهبا الجوهرية المتوالحصول على كافة المزاي
 

 ير والعقاراتتطو اتنشاءالإعمليات  (2

إلى   المقدمة ات وتطوير العقاراتنشاءلق بخدمة الإفيما يتع المقاولاتالناتجة من ات يراد أن الإإلى  ةموعهت المجانت

ة المجموعن مزايا المقدمة ممدار الوقت، حيث يقوم العملاء باستلام الخدمات والاستفادة من ال علىها يتم تسجيلها عملاء

حتى تاريخه يوضح لتي قدمتها المجموعة تقديم هذه الخدمات الى إ تحتاجلن  أخرىي منشأة . وحقيقة أن أشكل متزامنب

متزامن. ويحق للمجموعة  وذلك بشكلتي تقدمها المجموعة كما هي أن العميل يتلقى الخدمات ويستفيد من المزايا ال

ل، حيث يحق عمية مع التفاقات التعاقديريخه بموجب الاحتى تا ازهجإنلذي تم ا الأداءبلمتعلقة الحصول على المدفوعات ا

تاريخه في حالة  التي تم إنجازها حتى  الأداءل على اقل تقدير تعويض للمجموعة عن الحصول على مبلغ يمث للمجموعة

بعض  د تم إيجاك، لذ  على وةعلاعهدت بها. إنهاء العميل للعقد لأسباب بخلاف اخفاق المجموعة في تقديم الخدمات التي ت

بشروط من يتم التحديد بأنها مقيدة ولكن هذه الموجودات  لتزامات المقاولات.ة لاالمجموعات من خلال أداء الموجود

تعزيز الموجودات ذات أو  الموجودات لغرض آخر من قبل العميل خلال عملية إيجاد لاستخدام تلك التوجيه الفعلي 

 الصلة.  
 

باشرة بين جهود ات نظرا للعلاقة المخدمتلك ال س التقدم في أداءقياالمدخلات لريقة بيق ططبتن تقوم قررت المجموعة أ

تكبدة التكلفة الم أساسمن هذه الخدمات على  اتيرادتقوم المجموعة بتسجيل الإ يل.العمإلى  المجموعة وتقديم الخدمات

ن مكجزء  لتكاليف المتكبدةبتقدير نسبة االمجموعة  تامداء. قمع اجمالي التكاليف المتوقعة لإنجاز التزامات الأبالتناسب 

ن هامش والمحاسبة عتاريخه ف بها حتى لاعترايتم ا ات التييرادلتحديد الإلكل عقد  درة بالنسبةالمقالتكاليف  جماليإ

 العقد بالكامل.  فترة
 

 المرافق   ةإدارعمليات  (3

ئها على  ملاعإلى  ةة المرافق المقدمإدارق بخدمات فيما يتعل دقومن الع اتيرادأنه يتم الاعتراف بالإإلى  انتهت المجموعة

موعة لديها الحق إن المج شكل متزامن.ة من المجموعة بالمزايا المقدم واستهلاكباستلام  العميليقوم  حيثمدار الوقت 

مة مع ية عقد مبرقفاات لكل وفقاً حيث يكون من حق المجموعة  الآنستكماله حتى الذي تم ا لأداءمقابل ا المدفوعاتفي 

يل قيام العمفي حالة  الآن مقابل الأداء الذي تم اتمامه حتىل ض المجموعة على الأقيعوغ الذي الحصول على المبلالعميل 

  إيجاد إلى  المجموعة يؤدي أداء ك، لاذلإلى  ت. إضافةعجز المجموعة عن الأداء كما تعهد خلاف لأية أسباببفسخ العقد 

 . للمنشأة يلبدخدام أصل ذات است
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 )تتمة(  المحاسبية الهامةالسياسات  2
 

 )تتمة( تقديرات والافتراضات المحاسبية الهامةم والالأحكا      2.6
 

 )تتمة(الأحكام 

 )تتمة(عملاء ات من عقود مع الإيراد

 تمة()تج. تحديد توقيت أداء الخدمات 

 )تتمة(المرافق  ةإدارعمليات ( 3

خدمات ت المباشرة لقيمة الاساالقي اسأسك الخدمات على تل قياس انجازلالمخرجات  قةدام طريقررت المجموعة استخ

ً لذلك لتي تم التعهة ابالنسبة والتناسب مع الخدمات المتبقي حتى الآنالعميل إلى  ي يتم تقديمهاتال لدى   العقد.د بها وفقا

 نجازه للعميل حتىوعة الذي تم إأداء المجم مةاشرة قيمبيمثل المجموعة الحق في الحصول على مقابل من العميل بمبلغ 

بت بلغ ثامقابلها م يشملوالتي  بنفس نموذج الاستهلاك على مدار الوقت تم أدائهاي مات التما يتعلق بعقود الخدوفيالآن. 

 ةترمدار ف جهودها على تبذل المجموعة القسط الثابت حيث أساسات على يرادالإ المجموعةتسجل العقد،  ار مدةمدعلى 

مة التي تم أداؤها مثل عدد الساعات، تقوم المجموعة قياس الخد يعتمد علىبل لها مقاقود الخدمة التي سبة لعما بالنالأداء. أ

 داء الذي تم استكماله حتى الآن. الأ أساسات على يرادالإبالاعتراف ب
 

 الوكيلمقابل د. اعتبارات الملتزم الرئيسي 

قد قررت لخدمات. وض اقديم بعفي ت أخرىأطراف  ك مع المجموعةيلها، يشارمع إلى لاتخدمات المقاو ءإداخلال 

خدمة من خلال طرف آخر، البالحق في تقديم مجموعة أنها الملتزم الرئيسي في هذه الترتيبات حيث تحتفظ المجموعة ال

  ة مسئولة والمجموعة عموعن المجالعميل نيابة إلى  ما يتيح للمجموعة القدرة على توجيه هذا الطرف لتقديم الخدمة 

 لعميل. ا إلى  زامالتاء بكل ة رئيسية عن الوفبصور
 

 مكون التمويل الجوهري في العقد  النظر في ـ. ه

العميل  إلى  الخدمات التي تعهدت بها المجموعة تحويلفيها الفترة بين د تكون ا أي عقولا تتوقع المجموعة أن يكون لديه

مقابل  المعاملات من أسعار أي بتعديل لا تقوم المجموعةونتيجة لذلك، نة واحدة. سن أكثر م وقيام العميل بدفع المقابل

 القيمة الزمنية للأموال. 
  

 تصنيف الموجودات المالية
الذي يتم ضمنه الاحتفاظ بالموجودات وتقييم  عمالتقييم نموذج الأإلى  المالية استناداوجودات صنيف المتحدد المجموعة ت

 ل المبلغ القائم.فقط على أص والفائدة لغ صل المبترتبط بمدفوعات أللأصل المالي التعاقدية  وطنت الشرما إذا كا
 

 تصنيف العقارات
 ات محتفظ بها للمتاجرة:كعقارو أ ثماريةتحدد المجموعة تصنيف العقارات كعقارات است

 

 أو  دم لعملياتها،تستخأو  يةساأسصورة ب المجموعةوالمباني التي لا تشغلها  ضمن العقارات الاستثمارية الأرضتت

ارتفاع قيمتها أو  ات تأجيرإيرادية لتحقيق أساسبها بصورة لكن محتفظ الطبيعي، و العمق الأللبيع في سيا

 مالية. الرأس

 الطبيعي.  عمالالمحتفظ به للبيع في سياق الأظ بها للمتاجرة العقار المحتف تالعقاراتضمن ت 
 

 كمؤجر  ةالمجموع –التزامات تأجير تشغيلي 
ــألـ ـت المجموعــة باقامـ ـ ــود ت ــادخول فــي عق ــيم حفظتهــا العمضــمن جــاري ر تجير عق ــى تقي ــاء عل ــة الاســتثمارية. بن قاري

 ـ ــروط وبنـ ــبيش ــى س ــي توضــح عل ــات والت ــاود الترتيب ــرل المث ــارة الإل أن فت ــر  يج ــن العم ــا م ــزءا جوهري ــل ج لا تمث

ــد الأ ــة للح ــة الحالي ــاري وأن القيم ــار التج  ـالاقتصــادي للعق ــى لمـ ــأجفددن ــر جوعات الت ــبة للوير لا يعتب ــا بالنس ــة هري قيم

ــة المرتبطــة بملكإلــى  ررت المجموعــةالتجــاري، قـ ـلــة للعقــار عادال ــة أنهــا تحــتفظ بجميــع المخــاطر والمزايــا الجوهري ي

 ومن ثم تقوم بالمحاسبة عن هذه العقود كعقود تأجير تشغيلي.   العقاراتهذه 
 

 جرالمجموعة كمستأ -جديد والإنهاءخيارات الت نتي تتضمللعقود ال يجارتحديد مدة عقد الإ
ــأجال تحــدد ــد الت ــدة عق ــأجيرمجموعــة م ــد الت ــاء لعق ــة للإلغ ــر قابل ــدة غي ــى  ير بوصــفها م ــرات تتضــمن إل ــب أي فت جان

أي فتــرات يشــملها خيــار إنهــاء عقــد أو  رســته،مــن مما بصــورة معقولــة ة عقــد التــأجير فــي حالــة التأكــدخيــار مــد فتــر

 ممارسته. التأكد من مدحالة ع التأجير في
 

ات التمديد والإلغاء. وتستعين المجموعة بالأحكام في تقييم ما إذا أجير التي تتضمن خيارالتن عقود المجموعة عدد م ىلد

أم لا. أي أنها تراعي كافة العوامل ذات الصلة   إلغاء عقد التأجيرأو  رة معقولة ممارسة خيار تجديدكان من المؤكد بصو

ً لممارسة خياً اقتصاديزفتحقق حاالتي  لتأجير، تعيد المجموعة تقييم مدة . وبعد تاريخ بداية اهاءار الإنخيأو  ر التجديداا

ظروف التي يقع ضمن نطاق سيطرة المجموعة ويؤثر على تغير جوهري في الأو  عقد التأجير إذا كان هناك حدث 

 لغاء.الإأو  عدم ممارسة خيار التجديدأو  قدرتها على ممارسة
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 )تتمة(  امةالمحاسبية الهالسياسات  2
 

 ة()تتم تراضات المحاسبية الهامةام والتقديرات والاف حكالأ      2.6
 

 التقديرات والافتراضات 
،  ، وتوافر الموارد والقوى العاملة اتيرادبشأن توقعات الإ التيقنحالة من عدم  دوجوإلى  19-كوفيدة حت جائأد

وقد . لفائدة وصرف العملاتا رسعا، وأسهمفي أسعار الأ يضًا التقلبات، ولكن ألكذى لإ وما ،والتصنيفات الائتمانية

الظروف الناشئة الخارجة  أو  القريب للتغيير بسبب تغيرات السوق في المدىهذه المقاييس إلى  التقديرات المستندةتخضع 

 عن سيطرة المجموعة. 
 

  للمتاجرة ابه لمحتفظللعقارات اي القيمة الممكن تحقيقها تقييم صاف
قل. يتم تقييم صافي القيمة الممكن ة الممكن تحقيقها أيهما أفي القيمصاأو  تكلفةبال متاجرةت المحتفظ بها للالعقاراتدرج 

ضوء في وعة المجم وتحددها البيانات المالية المجمعةالسوق والأسعار الفعلية في تاريخ  ظروفإلى  تحقيقها بالرجوع

  .وقسثة بالالمعاملات الحدي
 

 انيمبلك حر واوالأرض مل ثماريةلعقارات الاستتقييم ا
تم استخدام  من قبل مقيمي عقارات مستقلين. والأرض ملك حر والمباني العادلة للعقارات الاستثمارية تم تقييم القيمة

ما وه – مبانيلوا ملك حروالأرض  عقارات الاستثماريةص الملكية في ال طريقتين رئيسيتين في تحديد القيمة العادلة لحص

 ي: السوقية للعقار كما يلو )ب( طريقة القيمة ة مالمخصو التدفقات النقدية)أ( تحليل 
 

لنقدية الحرة المتوقعة والمؤيدة بأحكام أي عقود تأجير سلسلة من التدفقات اإلى  تستند التدفقات النقدية المخصومة (أ)

  الأصل.مخصومة بمعدل يعكس مخاطر ي هو أخرىة وعقود قائم
 

الفعلية   الصفقات ةرات مستقل باستخدام قيمه من قبل مقيم عقاؤاجراييم تم تقإلى  ية للعقارالقيمة السوق ستند طريقةت (ب)

ة  معرف  أساس، وعلى مماثلة لها بالنسبة للموقع والحالة  لعقارات أخرىالتي تم إجراؤها مؤخراً من قبل أطراف 

 عقارات.وخبرة مقيم ال
 

لتقييم العقاري المستقلين حددة من قبل خبراء ا م ية كما ها للقيمة العادلأيضًا وفقً  شاءني قيد الإرماثالاست تم تقييم العقار

إما  نشاءيد الإ. تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية قبسهولة ةية تحديد مثل هذه القيمباستثناء في حالة عدم إمكان

  مة المتبقية.طريقة القي أو مخصومةباستخدام طريقة التدفقات النقدية ال
 

والأرض  قبل المقيمين في تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية هامة المستخدمة منالات لافتراضاإن الأساليب و

 .11و 10ين يضاحالإمبينة في  ملك حر والمباني
 

 التضخمية تصادات التعرض لمخاطر الاق

:  29دولي ت معيار المحاسبة المعدلات تضخم مفرطة وفق لمتطلبا التي تشهد ل السنة، تم تقييم دولة لبنان كأحد الدولخلا

من خلال شركاتها التابعة  نلبنا. تتعرض المجموعة للمخاطر في دولة التضخميةالتقارير المالية في الاقتصادات 

اللبناني.  الليرةالرئيسية  اموعملته "ش.م.ل. للعقارات المتحدةكة اللبنانية شرالو "" .م.ل.شالمتحدة عقارات لل"بحمدون 

 لا يعتبرشديد التضخم تها الخارجية في ضوء الاقتصاد ج من عملياالناتتقييم للوضع وقدرت ان التأثير  الإدارةأجرت 

 الية المجمعة للمجموعة.بالنسبة للبيانات المماديا 
 

 الأساليب المستخدمة في تقييم العقارات الاستثمارية
أو  لق بعقار عاميتعلدورية إما فيما ال فقات النقديةسلة من التدلى التوقع بسلية المخصومة عدقنت التشتمل طريقة التدفقا

م مستقى من السوق، لوضع مؤشر للقيمة دل خصم ملائعقار للتطوير. بالنسبة لهذه التدفقات النقدية المتوقعة، تم تطبيق مع

ير ناقصاً  تأجات الإيرادي عادة بإجمالرية المحسوبة النقدية الدو تاقلتدفقدر اات المتعلقة بالعقار. تُ يرادالحالية لتدفقات الإ

الدورية  ات التشغيلإيرادل وناقصاً مصروفات / مدفوعات التشغيل. ويتم خصم سلسلة من سائر التحصير وخالشغو

فترة  وقع عند نهايةتملة( ا)التي تستخدم طريقة التقييم التقليدي الخروجالإنهاء// الردتقدير قيمة إلى  لصافي، بالإضافة با

 يساوي القيمة العادلة للعقار.  الحالية  ةقيمي ال. إن إجمالي صافلية القيمة الحا  إلى وصولًا  التوقع،
 

مة العادلة في طريقة تجمع ما بين فتراضي( المستخدمة في تقدير القيالتطوير الاالمتبقية )أو طريقة  ةتتمثل طريقة القيم

تحديد قيمة  ة على أنها: "طريقةبقيالمت ةالقيم تعريف طريقةلتجميع(. يتم قة التكلفة )ايرط ت( وايرادطريقة الرسملة )الإ

لي تكلفة العمل المقدر بما في  تم خصم إجماالتجديد. ويأو  التطوير إعادةأو  قار الذي من المحتمل أن يخضع للتطويرالع

الي طوير من إجمالت أعمالئم بالقا أرباحر وطاخة ومص الفائدذات الصلة زائداً مخص خرىذلك الرسوم والمصروفات الأ

 القيمة المتبقية". إلى  تاريخ التقييم للوصولإلى  لغ الناتج رجوعًاذلك تعديل المب ع المكتمل. يتم بعدشروقيمة الم
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 مة( )تت سبية الهامةالسياسات المحا 2
 

 مة()تت ت المحاسبية الهامةارات والافتراضحكام والتقديلأا      2.6
 

  )تتمة(ضات الافترالتقديرات وا
 غير مسعرة  أسهممارات في تثقييم الاست

 يلي:عامل مما إلى  غير مسعرة عادةً  أسهميستند تقييم الاستثمارات في 
 

 تجارية بحتة. طفي السوق بشرواملات حديثة عم 

 حد كبير.إلى  مماثلة  رىأخدلة الحالية لأداة  لعاالقيمة ا 

  شروط وسمات مخاطر مماثلة.ات ة لبنود ذخصومة بالمعدلات الحالية المطبقمالتدفقات النقدية المتوقعة 

  أخرىنماذج تقييم. 
 

 تقدير معدل الاقتراض المتزايد   –عقود التأجير 

 معدل الاقتراض المتزايدي فإنها تستخدم بسهولة معدل الفائدة الضمني في عقد التأجير وبالتال لا يمكن للمجموعة أن تحدد

دفعه لاقتراض الأموال   موعةي يتعين على المجالذل الفائدة معدتزايد هو مل الاقتراض المعد أجير. إنلتا تبالقياس مطلو

ستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة، على ان يتم اللازمة للحصول على أصل ذي قيمة مماثلة للأصل المرتبط بحق الا

ده،  سدالمجموعة" اا "يتعين على ض المتزايد مراقتالامعدل  لذلك يعكس مقابل ضمان مماثل.اض لمدة مماثلة الاقتر

تقوم  تعديل لتعكس شروط وأحكام عقد التأجير.إلى  عندما تحتاجأو  وافر أسعار ملحوظةلب تقديرًا عند عدم تيتطوالذي 

ن كوتا )مثل معدلات الفائدة السوقية( عندمدخلات الملحوظة لمجموعة بتقدير معدل الاقتراض المتزايد باستخدام الما

 .المستقل للشركة التابعة()مثل معدل الائتمان  وعةاصة بالمجمالخلتقديرات اة لإجراء بعض متاحة ومطلوب
 

 شركات تابعة جوهرية مملوكة جزئي ا 3
 

 ش.م.ك. )مقفلة( )"الضيافة"( الضيافة القابضةشركة أن إلى  في تاريخ البيانات المالية المجمعة كماتوصلت المجموعة 

الية علومات المالم ملخص ة. فيما يليموعة جوهرية للمجغير مسيطر لتي لديها حصصعة الوحيدة التابا ةالشركهي 

 :بين شركات المجموعةفيما قبل الاستبعاد  شركة الضيافةبالمتعلقة 

 

2020 
 دينار كويتي

2019 
 دينار كويتي

   ملخص بيان الدخل 

 13,028,179 9,580,957 ات يرادالإ

 ─────── ─────── 

 1,591,205 (3,554,656) ةالسن (خسارة)بح ر

 ═══════ ═══════ 

 (2,095) (285,949) بالحصص غير المسيطرة  ةالخاصالخسارة 

 ═══════ ═══════ 

   ن المركز المالي ملخص بيا

 108,446,487 98,552,141 إجمالي الموجودات 

 (47,331,447) (40,974,121) إجمالي المطلوبات 

 ─────── ─────── 

 61,115,040 57,578,020 جمالي حقوق الملكية إ

 ═══════ ═══════ 

   

                   19,511,686 17,199,438 المتراكمة للحصص غير المسيطرة  رصدةالأ

 ═══════ ═══════ 

   قديةات التدفقات النملخص معلوم

 1,616,523 5,411,769 تشغيل  

 644,353 (90,711) استثمار

 (7,120,939) (4,719,523) يلتمو

 ─────── ─────── 

 (4,860,063) 601,534 في النقد والنقد المعادل)النقص( الزيادة صافي 

 ═══════ ═══════ 
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 لأجلالودائع قصيرة اولدى البنوك  رصدةوالأالنقد  4

  
2020 

 دينار كويتي
2019 
 كويتيدينار 

    

 9,420,826 11,284,698  دوقني الصوف نقد لدى البنوك

 385,501 327,771  جلالأرة ودائع قصي
  ───────── ───────── 

 9,806,327 11,612,469  لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل رصدةالنقد والأ

 (13,044,508) (2,579,148)  (12 إيضاحنك )ب مكشوف لدى البناقصاً: حسا
  ───────── ───────── 

 (3,238,181) 9,033,321  مجمع ال ديةض بيان التدفقات النقالمعادل لأغراقد نلد والنقا
  ═════════ ═════════ 
 

صلة  لمعدلات ذات السب فائدة بالاثة أشهر، وتكتواحد وثالودائع قصيرة الأجل لفترات متباينة تتراوح بين يوم  إيداعيتم 
 صيرة الأجل. ودائع قلل
 

دينار كويتي( لدى أطراف  1,322,615: 2019دينار كويتي ) 1,941,655جل بمبلغ لأقصيرة اوودائع قد داع نتم إي
 (. 24 احضإيذات علاقة )

 

      أخرىجودات وعات مقدما  ومومدينون ومدف  5

  

2020 
 يتيدينار كو

2019 
 دينار كويتي

    

 49,694,010 48,224,761  مدينون

 1,114,497 2,551,581  قةمستح فةوضياات تأجير رادإي

 4,754,105 2,007,636  (24 إيضاحمستحق من أطراف ذات علاقة ) 

  914,384  707,687   مدفوعات مقدماً 

 5,864,890 5,890,349  موجودات أخرى 
  ───────── ───────── 
  59,382,014 62,341,886 

 (5,102,800) (5,901,167)  متوقعةئتمان الصص خسائر الامخ
  ───────── ───────── 
  53,480,847 57,239,086 
  ═════════ ═════════ 
 

 كما يلي:  كانت تمان المتوقعة للمدينينخسائر الائإن الحركة في مخصص 

 

2020 
 دينار كويتي

2019 
 يدينار كويت

   

 5,275,992 5,102,800 يناير 1في كما 

 1,146,927 681,480 سنةلمتوقعة للمان ائتسائر الاخ

 (1,506,593) (63,466) شطب

 186,474 180,353  بيةفرق تحويل عملات أجن
 ───────── ───────── 

 5,102,800 5,901,167 ديسمبر  31في كما 
 ═════════ ═════════ 
 

 ةللمتاجرعقارات محتفظ بها  6

   

2020 
 تيدينار كوي

2019   
 ار كويتيدين

    

 57,802,898  61,081,729   يناير 1 كما في

 3,511,491  571,114   ل السنة خلا اتلإضافا

 (300,820) (130,570)  قيمة ممتلكات محتفظ بها لغرض المتاجرة انخفاض

 (1,845,567) (6,290,604)  الاستبعادات

 1,913,727 623,227  أجنبيةفرق تحويل عملات 
  ───────── ───────── 

 61,081,729 55,854,896  ديسمبر 31في  اكم
  ═════════ ═════════ 
 

( نشاءالمحتفظ بها لغرض المتاجرة )قيد الإ للعقارات القيمة الدفتريةالمرسملة المدرجة في  لتمويلتكاليف ا تبلغ
تراض المؤهلة  لاقديد مقدار تكاليف استخدم لتحدل المأن المع .كويتي( دينار 293,829 :2019دينار كويتي ) 229,054

إلى  دينار كويتي شيءلا  بمبلغالتمويل كاليف خلال السنة الحالية، تم رسملة ت .(%14: 2019% )14ن كا رسملةلل
 .(دينار كويتي لا شئ: 2019المحتفظ بها للمتاجرة ) العقارات
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  خرىلة الأات الشامديراالإخلال  ادلة منموجودات مالية مدرجة بالقيمة الع 7
    

  

2020 
 نار كويتيدي

2019 
 ر كويتييناد

    

 158,848 209,293  عرةمس مهسأ

 3,830,427 3,185,168  ة ر مسعرغي أسهم
  ──────── ──────── 

 خرىات الشاملة الأيرادموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ
 3,394,461 3,989,275 

  ════════ ════════ 
 

تثمارات استي( دينار كوي 2,352,577: 2019)كويتي  رادين 2,331,216 غمبلب دفترية قيمة إجماليت بتمثل الاستثمارا

: 2019ينار كويتي )د 1,231,043بمبلغ  قيمة دفتريةالاستثمارات بإجمالي  تدارو (24 إيضاحلدى أطراف ذات علاقة )

   (. 24 إيضاحرف ذي علاقة )بل طن قمدينار كويتي(  1,441,209
 

 زميلةت ستثمار في شركاا 8

 بلد شركة السم ا
 سيس التأ

 الملكية ةصح
 

 القيمة الدفترية
 

2020 2019 
 

2020        2019 
 

    
ار كويتيدين دينار كويتي  

       

 %29.97 %29.97 الكويت شركة الفنادق الكويتية ش.م.ك.   )أ(
 

1,155,851 1,361,060 

رات اتش الدولية للاستشاإس شركة دار إس 

نحريالب ذ.م.م. ندسية اله  29.03% 29.03% 
 

- -     

لأردنا م.خ.شركة الثانية العقارية ش.  50.00% 50.00% 
 

7,188 7,600 

 رة العقارية المحدودة شركة الفجي
الإمارات 

 %50.00 %50.00 العربية المتحدة
 

6,843,555 6,527,675 

يتوالك  م.ك. )مقفلة(المتحدة القابضة ش.  جكة أبراشر  40.08% 40.08% 
 

27,586,833 27,416,839 

ة كة إيكاروس المتحدة للخدمات البحريرش

 %20.00 %20.00 الكويت ك )مقفلة(ش.م.
 

618,693 713,898 

 %40.00 %40.00 الكويت القابضة ش.م.ك )قابضة(   إنشاءشركة 
 

6,482,958 6,249,799 

)مقفلة( رية ش.م.ك ومز العقاهمينا ة شرك

 %33.33 %33.33 تالكوي (ب)
 

14,106,572 14,808,260 
     

──────── ──────── 

     
56,801,650 57,085,131 

     
══════ ══════ 

 

 :2019دينار كويتي ) 951,763في سوق الكويت للأوراق المالية بقيمة سوقية بمبلغ  مدرجة يلةالشركة الزمإن  (أ)

  نار كويتي(.يد 402,916,1
 

ن الها مرأسم بزيادة - شركة زميلة - مز"(هو ان)"مي ك )مقفلة(.م.مينا هومز العقارية شكة شرقامت ، السنةلال خ (ب)

  6,874,112: 2019نار كويتي )دي 1,383,333 جموعة بمبلغساهمت فيها الم خلال مساهمة رأسمالية إضافية 

 .(دينار كويتي
 

 كما يلي: هي ت زميلة خلال السنةللاستثمار في شركا ةدفتريالقيمة الإن الحركة في 

 

2020 
 ويتير كدينا

2019 
 ويتيك دينار

 
  

 50,445,326 57,085,131 يناير  1كما في 

 6,874,112 1,383,333 )ب(ة خلال السن أسماليةومساهمات ر إضافات

 (4,054) (1,488,612) حصة في النتائج

 (230,253) (178,202) تحويل عملات أجنبية فروق
 ──────── ──────── 

 57,085,131 56,801,650 برديسم 31 في

 
══════ ══════ 

 

  21,536,212 بي فياسوفيد ركة ئدة المقدم من قبل المجموعة لشرض الذي يحمل فالغ الق، يب2020ر ديسمب 31كما في 

 .2036يناير  1 سداد فيحق الويست( 24 احإيض)دينار كويتي(  17,648,942: 2019)دينار كويتي 
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 )تتمة(    ركات زميلة في شمارات استث 8
 

 للمجموعة  شركتان زميلتان جوهريتان )"مينا هومز"( يعتبران .ك )مقفلة(.ممينا هومز العقارية ش وشركةج المتحدة"( )"أبرا قفلة(بضة ش.م.ك. )مدة القاأبراج المتحة كرشأن  المجموعةت حدد

 كات الزميلة: ي الشرلمجموعة فاستثمار المالية لا المعلوماتص لجدول التالي ملخيوضح او

 أخرى زمومينا ه المتحدة راجأب  

   2020 2019 2020 2019 2020 2019 

 دينار كويتي دينار كويتي يتير كونادي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي   

          ملخص بيان المركز المالي

 137,259,426 61,410,265 81,219,083 90,098,171 132,533,597 131,608,168   ت غير متداولة موجودا

 32,449,814 35,324,547 46,291,964 43,788,181 1,704,089 2,281,736   ولةا د موجودات مت 

 (128,334,376) (49,839,078) (70,146,178) (79,608,497) (61,637,693) (61,408,868)   داولةمت غير   مطلوبات

 (6,316,219) (31,005,704) (12,940,089) (11,958,138) (4,197,755) (3,655,819)   مطلوبات متداولة 
 

  ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 35,058,645 15,890,030 44,424,780 42,319,717 68,402,238 68,825,217   حقوق الملكية
   ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

   %33.33 %33.33 %40.08 %40.08   جموعةم ال ملكية   سبة ن 

         

 14,860,032 15,108,245 14,808,260 14,106,572 27,416,839 27,586,833   صافي الموجودات   موعة في حصة المج 
   ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

         

          ملخص بيان الدخل 

 57,109,623 31,311,877 118,969 - 8,327,539 5,127,095   تا اد ير الإ 
 

  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 (3,272,923) (460,481) (4,912,858) (6,255,063) 3,011,210 430,871   ربح )خسارة( السنة
   ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 209,239 124,833 (1,420,237) (1,771,041) 1,206,944 157,596   السنة  خسارة( في ربح )  وعة حصة المجم 
 

  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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  مارية          عقارات استث 9

  

2020 
 دينار كويتي

2019 
 دينار كويتي

    

 72,918,294 73,112,104   )أ( لغرض التطوير أرض

 11,479,339 11,518,186   ب() نشاءارية قيد الإاستثمعقارات 

 193,099,699 185,714,107   مطورة )ج(عقارات 
  ─────── ─────── 
  270,344,397 277,497,332 
  ═══════ ═══════ 
 

ديسمبر  31لمطورة كما في ات اوالعقار نشاءقيد الإوير والعقارات الاستثمارية جراء تقييم الأراضي لغرض التطتم إ

تم استخدام ه. لاستثماري الذي يتم تقييمقع وفئة العقار امهنية في مو ت وخبرةؤهلام ن مستقلين لديهمقيميمن قبل م 2020

ها ملائمة وفقا لما ارارات المطورة حيث تم اعتبالقيمة السوقية للعقار للعقو أ المخصومةالمستقبلية التدفقات النقدية طريقة 

 نشاءالإقيد  طوير والعقار الاستثماريغرض التضي لا ر يمة العادلة للأالق ر. تم تحديدستخدام العقاوا يتناسب مع طبيعة

 .الاستهلاكقة استبدال تكلفة طريأو  يةباستخدام طريقة القيمة السوق
 

 رض التطوير  لغ أرض أ(

 نة كانت كما يلي:راضي لغرض التطوير خلال السإن الحركة في الأ

  
2020 

 يدينار كويت
2019 

 يتيدينار كو
    

 74,721,807 72,918,294   يناير 1ي ما فك

 30,350 18,777   إضافات 

 (835,471) -  استبعادات

 (1,402,100) 58,227   يمالتقي( رة)خساربح 

 403,708 116,806   لات أجنبيةتحويل عم فروق
  ─────── ─────── 

 72,918,294 73,112,104  ديسمبر  31ي كما ف
  ═════════ ═════════ 

 

: 2019) دينار كويتي 15,769,000بلغ صر بمشرم الشيخ، مينة مدفي طعة أرض ق ويرطتلغرض ال الأرضل تشم

ركة  يتم السماح بتسجيل الش لنج مصر( والشركة التابعة )الخلي يتم تسجيلها بعد باسم ولم (دينار كويتي 15,741,876

  الأرض. في هذه  نشاءالإتى استكمال مشروع التابعة ح
 

      نشاءلإااستثمارية قيد  اراتعق ب(

  
2020 

 دينار كويتي
2019 
 ر كويتيدينا

    

 11,444,211 11,479,339   يناير 1في كما 

 9,155 33,279   أسماليإنفاق ر

 31,459 17,275   جنبيةفروق تحويل عملات أ

 (5,486) (11,707)    يمالتقي خسارة
  ─────── ─────── 

 11,479,339 11,518,186  ديسمبر  31كما في 
  ═════════ ═════════ 

 

 طورة           عقارات م ج(

  

2020 
 دينار كويتي

2019 
 ر كويتيدينا

    باني مطورة:أراضي وم

 99,285,698 99,181,360   ومباني مطورة  أراضي

 93,814,001 86,532,747  ضي مستأجرة من الحكومةى أراعل مباني مقامة
  ─────── ─────── 
  185,714,107 193,099,699 
  ═════════ ═════════ 
 

 . سنة 50و ةمن سن أكثرالكويت ومن الغير بين دولة رة من حكومة لأراضي المستأجقطع اتتراوح فترات الاستئجار ل
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 )تتمة(عقارات استثمارية  9
 

 :نة كانت كما يليحركة خلال السلإن ا

  

2020 
 دينار كويتي

2019 
 تيكوي دينار

    

  نايري 1 كما في
 

193,099,699 192,456,352 

 302,557 24,448   ت إضافا

    - (187,570)    عقارات استثماريةاستبعاد 

 464,840 (7,304,272)  مالتقييربح )خسارة( 

 (124,050) 81,802   تحويل عملات أجنبية فروق
  ────── ────── 

 193,099,699 185,714,107  ديسمبر  31 كما في
  ══════ ══════ 

 

 ةالعادلالقيمة  الجدول الهرمي لقياس
المدخلات لأسلوب التقييم إلى  ادلة استناداًعلقياس القيمة ال 3وى تثمارية ضمن المستقياس القيمة العادلة للعقارات الاستم 
 :3ضمن المستوى  ةلالقيمة العاد اسلقي ميةالختا ةرصدتاحية بالأالافت رصدةطابقة الأتالي مال لين الجدو. يبمستخدمال
 

  
2020 

 نار كويتييد
2019 

 دينار كويتي
    

  الرصيد الافتتاحي
 

277,497,332 278,622,370 

 342,062 76,504   اليمسأإضافات وإنفاق ر

 (835,471) (187,570)   تالاستبعادات والتحويلا

 (942,746) (7,257,752)   التقييم ارةخس

 311,117 215,883   عملات أجنبية ويلتحوق فر
 

 
────── ────── 

 لختاميايد الرص
 

270,344,397 277,497,332 
 

 
══════ ══════ 

 

 :ثلةالمتما لسماتاذات رية لمستخدمة لتقييم العقارات الاستثمات الرئيسية االافتراضافيما يلي 
 2020 2019 

 % % 
   

 9.50 10.25 لمبدئي لعائد اا متوسط صافي

 10.75 11.25   داد قابل للاسترلاوسط العائد مت

 3.50 1.50 دل التضخم وسط معتم

 10.00 12.50  معدل الشغور طويل الأجل

 3.25 2.50 ات الفعلية يجاري معدلات الإجل فدل النمو طويل الأمع
 

 حليل الحساسيةت
 ارات الاستثمارية.يم العققيتلة بالنسبة يأهم ثركي الافتراضات الأف تالي حساسية التقييم للتغيراتيبين الجدول ال

 

لى القيمة العادلةالتأثير ع    

 2019 2020 الحساسية لحوظةالمدخلات الجوهرية غير الم

يكويتدينار     دينار كويتي 
    

 %1 -/+ بدئيالعائد الم متوسط صافي
1,349,314 

(1,312,963) 
1,420,330 

(1,374,830) 
    

 %1 -/+   قابل للاسترداد لاد ئمتوسط العا
2,760,675 

(2,574,749) 
2,968,468 

(2,798,640) 
    

 متوسط معدل التضخم 
+/- 25 

يةأساسنقطة   
1,462,840 

(1,043,784) 
1,523,792 

(1,098,720) 
    

 %1 -/+ ل الأجلمعدل الشغور طوي
1,669,271 

(1,590,461) 
1,775,820 

(1,656,730) 
    

 %1 -/+ لفعلية ات اارجييل الأجل في الإو طوممعدل الن

1,521,406 

(1,724,562) 
1,635,920 

(1,834,640) 
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 ت ومعدا ممتلكات 10

 أدوات ومعدات  مباني   ملك حر أراضي 
 أجهزة 
 المجموع  يد التنفيذق أعمال سيارات  أثاث وتركيبات  كمبيوتر  وبرامج

 ويتي دينار ك ر كويتي دينا كويتي دينار  ويتي ك ناردي ار كويتي دين دينار كويتي  دينار كويتي  تي دينار كوي 
         

         لفة:  التك

 178,692,397  2,847,612  1,710,666  8,285,290  3,583,397  13,716,767  93,264,922  55,283,743   2020ناير ي 1ا في كم

 1,973,870     -  248,621  97,509  165,931  1,316,598  145,211     -   الإضافات

 (175,172)     -     -     -     -     -  (175,172)     -  التقييم إعادةل تعدي

 (7,850)     -  (4,450)     -     -  (3,400)     -     -  ات استبعاد

 185,116  2,145   357  8,037  1,477  9,235  90,374  73,491  ملات أجنبيةتعديل تحويل ع
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 180,668,361  2,849,757  1,955,194  8,390,836  3,750,805  15,039,200  93,325,335  55,357,234  2020ديسمبر  31في كما 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

          الاستهلاك:

 (42,166,830)     -  (728,738)  (8,284,931)  (3,447,372)  (8,383,955)  (21,321,834)     -  2020يناير  1في  كما

 (5,235,955)    -  (305,344) (54,374)  (201,491)  (2,363,647) (2,311,099)     -  المحمل للسنة  

 1,916    -  594    -     -  1,322    -     -  ستبعادا

 (35,136)     -  (296)  (5,783)  (1,232)  (7,730)  (20,095)     -  أجنبية تملاتعديل تحويل ع

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 (47,436,005)     -  (1,033,784)  (8,345,088)  (3,650,095)  (10,754,010)  (23,653,028)     -  2020ديسمبر  31كما في   
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

         :ةفتريالقيمة الدصافي  

 133,232,356  2,849,757  921,410  45,748  100,710  4,285,190  69,672,307  55,357,234  2020ديسمبر  31كما في   
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 ممتلكات ومعدات )تتمة(  10

 

 أراضي
 مباني  حر  ملك 

 أدوات 
 دات معو

  أجهزة 
 يوتر رامج كمبوب

 أثاث 
  سيارات وتركيبات 

  أعمال
  عوالمجم ذد التنفيقي

 كويتي  دينار ينار كويتي د يتي دينار كو دينار كويتي   يدينار كويت  تير كوينايد دينار كويتي  دينار كويتي  
         

 تكلفة:  ال
        

 175,184,201 2,719,977 1,351,362 8,004,773 3,417,479 12,495,600 91,742,720 55,452,290  2019يناير  1كما في 

 2,701,676 127,635 431,708 319,829 241,460 1,285,871 295,173    -  الإضافات 

 1,364,390    -    -    -    -    - 1,364,390    - يمالتقي إعادةتعديل 

 (152,535)    - (68,229) (1,488) (53,031) (29,787)    -    -  استبعاد

 (405,335)    - (4,175) (37,824) (22,511) (34,917) (137,361) (168,547) أجنبيةتعديل تحويل عملات 

   ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 178,692,397 2,847,612 1,710,666 8,285,290 3,583,397 13,716,767 93,264,922 55,283,743  2019ديسمبر  31كما في 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

          الاستهلاك:

 (37,709,661)    - (517,659) (7,377,298) (3,273,462) (7,398,493) (19,142,749)    - 2019ر يناي 1كما في 

 (4,746,190)    - (273,298) (923,166) (237,641) (1,048,194) (2,263,891)    - للسنة  المحمل 

 135,689    - 60,289 1,488 44,125 29,787    -    - داستبعا

 153,332    - 1,930 14,045 19,606 32,945 84,806    - ت أجنبيةتعديل تحويل عملا
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 (42,166,830)    - (728,738) (8,284,931) (3,447,372) (8,383,955) (21,321,834)    - 2019ديسمبر  31 ا فيكم  
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

         : ةالقيمة الدفتريصافي  

 136,525,567 2,847,612 981,928 359 136,025 5,332,812 71,943,088 55,283,743 2019 برديسم 31كما في   
 

══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

 

ذات لعقارات املات لعار المعاعد بيانات أسقوإلى  وتستندستقل م بل مقيممات من قتقييلا مقارنة بالسوق. تم إجراء هذهطريقة ال ني باستخداموالمبك حر لعادلة للأرض ملا تحديد القيمةتم 

 ضرتقييم الأ إعادةمن  الخسارةج يانات المالية المجمعة، تم إدراما في تاريخ الببل المجموعة تمثل السعر لكل متر مربع. كقنة المطبقة من المقار لمتماثلة. إن وحدةاحالة الطبيعة والموقع وال

 دينار كويتي 62,639مبلغ التقييم ب إعادة خسارةالصلة الناتجة من ة ذات وتعديل الضرائب المؤجل (ار كويتيدين 1,364,390 ربح :2019) يتيدينار كو 175,172غ لبني بمحر والمبا ملك

 ة من تحويلنبية ناتجعملات أج وفروق تحويل (كويتيدينار  88,465 :2019دينار كويتي ) 23,073مبلغ وحصة في الحصص غير المسيطرة ب (دينار كويتي 252,249ربح : 2019)

 .  خرىشاملة الأات الاديرضمن الإ (ينار كويتيد 235,264: 2019ي )دينار كويت 262,986بمبلغ جنبية مليات أع
 

 ملحوظة  مدخلات تقييم جوهرية غير
إن    .ار كويتي(دين 1,025 :2019) يتدينار كوي 993( المستخدم من قبل المقيم عب)لكل متر مر نيبالمسط سعر السوق للأرض ملك حر وا، يبلغ نطاق متو2020ديسمبر  31في  كما

 . وازي م أساسالعادلة على ي القيمة ( فتفاع )انخفاضارإلى   حده تؤديعلى  مربع كلكل متر ل السعر المقدر في هريالجو (نخفاض)الا اعالارتف
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 لكات ومعدات )تتمة( ممت 10
 

 الدخل المجمع كما يلي:  نستهلاك في بياالاع تم توزي
 

  

2020 
 يتيكودينار 

2019 
 تيكويدينار 

    اتإيرادتكاليف 

 1,135,834 1,898,531  خدماتيف مقاولات وتكال

 3,294,077 3,032,970  الفنادق استهلاك
    

    تشغيلية وفات مصر

 316,279 304,454  لمعداتالممتلكات وا استهلاك
  ───────── ───────── 
  5,235,955 4,746,190 
  ═════════ ═════════ 

 

 أخرىة دائن أرصدةومصروفات مستحقة وون دائن 11

  

2020 
 دينار كويتي

2019 
 نار كويتيدي

    

 1,001,900 626,438  مستلم مقدماً  إيجار

 54,944,911 48,033,866  ئنوندا

 5,546,118 5,571,401   نات مستردة تأمي

 2,197,455 3,391,139  (24 إيضاحاف ذات علاقة )رطأإلى  مستحق

 19,901,868 22,229,212  ن آخرو دائنون
  ───────── ───────── 
  79,852,056 83,592,252 
  ═════════ ═════════ 

 

 حمل فائدة         ت ياتلفض وسقرو 12
 

  
2020 

 يتيدينار كو
2019 

 دينار كويتي

    

 223,670,753 237,460,784  روضق

 13,044,508  2,579,148   لدى البنوك حسابات مكشوفة
  ───────── ───────── 
  240,039,932 236,715,261 
  ═════════ ═════════ 

 

 2020 2019 
 ويتيكار دين نار كويتييد 

   : الشركة الأم من خلال 

 82,583,011 25,017,526 متداولة 

 97,657,259 154,807,160 ةمتداولغير 

 ─────── ─────── 

 179,824,686 180,240,270 

 ─────── ─────── 

   : شركات التابعة لامن خلال 
 15,055,172 11,364,159 اولة متد

 41,419,819 48,851,087 متداولةغير 

 ─────── ─────── 

 60,215,246 56,474,991 
 ─────── ─────── 
 240,039,932 236,715,261 
 ═══════ ═══════ 

 

 

 

 

 



 وشركاتها التابعةع. .م.ك.متحدة شلركة العقارات اش

  جمعةات المالية المنلبياات حول اضاحإي

 2020ديسمبر  31كما في 
 

 

46 

 

 )تتمة( دةحمل فائت ياتض وسلفقرو 12
 

 جموعة:  متداول من التزامات القروض على المداول وغير اللمتجدول التالي الجزء ايوضح ال
 

 

 الجزء  
 تداولالم

غير  جزءال
 اولالمتد

 المجموع 
2020 

 المجموع 
2019 

 دينار كويتي يتيار كودين ييتكو دينار دينار كويتي 

     

 13,044,508 2,579,148  -  2,579,148  (4 إيضاحبنوك )لاحسابات مكشوفة لدى 

 56,790,218 22,354,958  -  22,354,958    رة الأجلروض قصيق

 166,880,535 215,105,826 203,658,247 11,447,579 ددة الأجل قروض مح
 ───────── ───────── ───────── ───────── 
 36,381,685 203,658,247 240,039,932 236,715,261 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

تراوح ت فائدة تدلامع وتحمل عشر سنوات،سنة واحدة و على القروض محددة الأجل لفترات تتراوح بينحصول يتم ال

 (%16.85إلى  %4: 2019)% 8الى  % 2.75 بين
 

بمبلغ  المجموعةيها لالتي حصلت ع شوفةكمالحسابات الالأجل وقروض قصيرة ال تعتبر، 2020بر ديسم 31كما في 

  ي. سنو أساسى عل ة للتجديدقابلدينار كويتي(  69,834,726: 2019سمبر دي 31)كويتي  اردين 24,934,106
 

إلى  ار كويتي(دين 59,350,416: 2019تي )ر كويادين 75,513,903التي تحمل فائدة بقيمة  ياتلسلفالقروض واتستحق 

  (.24 حإيضاطراف ذات صلة )أ
 

 لمجموعة:  على ا  ت القروضب العملة( من التزامال وغير المتداول )تم تحليله حسلمتداولي الجزء اتاال وليوضح الجد
 

 

 جزء  ال
 المتداول

 الجزء غير 

 ولالمتدا

 موع المج
2020 

 المجموع
2019 

 دينار كويتي دينار كويتي تيدينار كوي كويتيدينار  
     

 34,451,391 37,119,083  25,671,504  11,447,579 ر أمريكي دولا

 10,719,385 10,579,583 10,579,583 - ريال عماني 

 94,603  499,208  -  499,208  نيه مصريج

 191,449,882 191,842,058 167,407,160  24,434,898  دينار كويتي 
 ───────── ───────── ───────── ───────── 

 36,381,685 203,658,247 240,039,932 236,715,261 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
 

تم الحصول كويتي(  رنادي 56,474,991: 2019ر كويتي )دينا 60,215,246قروض ل فائدة القروض التي تحمتبلغ 

 تابعة في المجموعة. من قبل شركات ا ادة منهفعليها والاست
 

 

     سندات         13

 

2020 
 ويتيك دينار

2019 
 تيكويدينار 

مكفولة بضمان بمبلغ ، أصدرت الشركة الأم سندات غير 2020أبريل  19ي ف

   ي: يل كماتتضمن سندات في شكل مجموعتين ار كويتي دين 60,000,000أصلي 

  ة بمعدل ثابت بنسبة وتحمل فائد 2023أبريل  19مستحقة بتاريخ سندات

 32,150,000 32,150,000  ؤخرالمالسداد   ساسأعلى ربع سنوياً  % سنوياً تستحق5.75

  ة ر بنسبمعدل متغيوتحمل فائدة ب 2023 أبريل 19مستحقة بتاريخ سندات

ربع تستحق زي مركال ويتعدل الخصم المعلن من قبل بنك الكق م% فو2.50

 27,850,000 27,850,000  ؤخرالملسداد  ا ساأس ىعلسنوياً 
 ───────── ───────── 

 60,000,000 60,000,000 
 ═════════ ═════════ 
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          سهمالأ إصداررأس المال وعلاوة  14
 

 1,187,974,420ع بالكامل من دفوالممصدر وأسمال الشركة الأم المصرح به والن رتكو، ي2020 ديسمبر 31كما في 

  بالكامل.مدفوعة نقداً  (فلس 100م سهم قيمة كل سه 1,187,974,420: 2019س )فل 100هم ة كل سسهم قيم
 

 غير متاحة للتوزيع. سهمالأ إصدارة لاوإن ع
 

 إجباري   احتياطي 15
 

، فإنه  احقة لهم، والتعديلات اللاللشركة الأمي ساسام الأت اللاحقة له وعقد التأسيس والنظيلاتعدات والوفقاً لقانون الشرك

ي حتياطالاإلي ة دارجلس الإعضاء مومكافأة أ بالضرائ من ربح السنة قبلبحد أدنى % 10نسبة  ستقطاعايجب 

 عندما يتجاوز هذا الاحتياطي  اتستقطاعالالك ة للشركة الأم وقف تية السنويالإجباري. يجوز أن تقرر الجمعية العموم

 بنسبة أرباحلدفع توزيعات أو  لمقاصة الخسائرالاحتياطي إلا  دام هذاخلا يجوز است % من رأس المال المصدر.50نسبة 

ياب احتياطيات لحد بسب غبتأمين هذا ا رباحات التي لا تسمح فيها الألسنوفي ا ل المدفوعالماس % من رأ5إلى  صلت

قادمة في السنوات ال حرباالأ نعندما تكو هادرياطي يجب أن يعاد تذا الاحإن أي مبالغ يتم اقتطاعها من ه يع.للتوز قابلة

ديسمبر  31في  ستقطاعالا راء هذاتم إجلم ي .المصدر المن راس الم %50طي نسبة كافية، ما لم يتجاوز هذا الاحتيا

   كبدتها الشركة الأم.ئر التي تنظراً للخسا 2020
 

 ياطي اختياري  احت 16
 

بمساهمي الشركة الأم قبل   ربح السنة الخاص% من 10 نسبة ستقطاعام، يجب ي للشركة الأساسالأ ملنظاوفقاً لمتطلبات ا

من  السنوي بقرار ستقطاعالاختياري. وتم إيقاف هذا الاحتياطي حساب الالى إ ةدارضاء مجلس الإعأفأة ومكا الضرائب

 ة.  دارالإلى توصية من مجلس ء عاين بنية العمومية للمساهمالجمع
 

 الخزينة أسهم 17

       2020 2019 

    

 113,669,873 113,669,873   خزينةال أسهم عدد

 %9.568 %9.568  ة ردلمصا سهمالأإلى  نسبتها

 6,990,697 5,342,484   نار الكويتيلديوقية باقيمة السال

 14,478,743 14,478,743   الكويتي ة بالدينار التكلف
 

حة للتوزيع خلال الفترة الخزينة غير متا همأسفة كلل تبما يعاد سهمالأ إصدار ة وعلاوة لمرحلا احربإن الاحتياطيات والأ

 .سهمجموعة بهذه الأملا االتي تحتفظ فيه
 

 أخرى صافي خسائر تشغيل 18

         

2020 
 دينار كويتي

2019 
 ر كويتيدينا

    

    

 (96,134) (22,180)  استثماريةخسارة من بيع عقارات 

 (300,820) (130,570)  (6ح إيضا) انخفاض قيمة عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة

 (264,000) (264,000)  يانة عقارات مستأجرةمخصص ص

 (1,146,927) (681,480)  توقعة خسائر الائتمان الممخصص 

 6,374 19,973  أرباحت ات توزيعاإيراد

 (719)     -  أخرىثمار خسائر است

  ─────── ─────── 
  (1,078,257) (1,802,226) 
  ═══════ ═══════ 
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  ية    إدارمصروفات عمومية و 19
  

 تعلقة بالموظفين: تكاليف التالية المالية دارة والإالعمومي تمصروفاتتضمن ال

        

2020 
 دينار كويتي

2019 
 ويتيك دينار

    

 3,548,906 3,522,183   اتبورو أجور

 642,000 526,944   مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
  ───────── ───────── 
  4,049,127 4,190,906 
  ═════════ ═════════ 
 

 19,282,611 :2019دينار كويتي ) 21,042,675 ة الخدمة للموظفين بمبلغرواتب ومكافأة نهايوال رجوالأ لتحميتم 

 ات. يرادتي( على تكلفة الإكوي دينار
 

 صافي خسائر غير تشغيل أخرى 20

         

2020 
 دينار كويتي

2019 
 ر كويتيدينا

    

 11,376 1,566  ربح من بيع ممتلكات ومعدات

 (110,644) (110,619)  ملموسةغير  داتإطفاء موجو

     - (25,109)  انخفاض قيمة موجودات غير ملموسة

  1,660,563 745,581  ((د) 26ح يضاإ) رادات أخرىإي

 (246,850) (103,737)  خسائر تحويل عملات أجنبية

  ─────── ─────── 
  507,682 1,314,445 
  ═══════ ═══════ 

 

  ضرائبال 21
 

  
2020 

 ار كويتيدين
2019 

 ر كويتيادين
    

    على الشركات التابعة الأجنبية ضرائب

 244,371 26,172   الحالية ريبة الض

 1,280,005 15,396  لة بة المؤجالضري
  ───────── ───────── 
 

 
 41,568 1,524,376 

  ═════════ ═════════ 
 

:  2019)% 22.5لى ا %10يبة يتراوح من للضربية التي تخضع ابعة الأجنلتا الشركات ى علدل الضريبة المطبق إن مع

نبية المحاسبي للشركات التابعة الأجعديل الربح تم ت الخاضعة للضريبة للسنة،ج النتائ تحديد(. لغرض %22.5إلى  10%

ات يرادة بالإلقات المتعداريود تتعلق بكل من الإلأغراض الضريبية بنالتعديلات ل يبية. تتضمناض الضرللأغر

بعة تقع فيها الشركات التا تيناطق الة للمة للقوانين واللوائح والممارسات المطبقند التعديلات الحاليتست والمصروفات.

 لأجنبية.ا
 

 :جلة بما يليبة المؤالضري وباتمطل تتعلق

  

2020 
 ار كويتيدين

2019 
 ر كويتيدينا

    

 (11,853,006) (11,678,268)   عادلة مة الوفقا للقي ةستثماريتقييم عقارات ا إعادة

 (13,141,639) (13,251,994)  العادلة  وفقا للقيمة تومعدا ممتلكاتتقييم  إعادة

 (6,975,514) (6,998,272)  ؤقتة الفروق الم ورد إنشاءتتعلق ب –بة مؤجلة ضري
  ───────── ───────── 

 (31,970,159) (31,928,534)  ريبة المؤجلةمطلوبات الض
  ═════════ ═════════ 
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 )تتمة( ضرائبال 21
 

 ؤجلة: بة الممطابقة مطلوبات الضريتفصيل فيما يلي 

 

2020 
 دينار كويتي

2019 
 ويتيينار كد

   

 (30,097,090) (31,970,159)  يناير 1ما في ك

 (1,280,005) (15,396) لسنة ل صروفمال

لة  العادقيمة وفقاً للات ومعدات تقييم ممتلك ة إعادضريبة المؤجلة من تعديل ال

 (252,249) 62,639 خرىات الشاملة الأ يرادالإإلى  مأخوذاً 

 (340,815) (5,618) يل عملات أجنبيةتحو روقف
 ───────── ───────── 

 (31,970,159) (31,928,534) مبرديس 31كما في 
 ═════════ ═════════ 

 

 ةخففملاية وساسم الأالسه خسارة 22
 

على   م العاديينالأبمساهمي الشركة  صةالسنة الخا  (سارةخ) ربحية بقسمة سسام الأالسه لغ ربحيةيتم احتساب مبا

 الربح  مةقس ربحية السهم المخففة عن طريقةيتم احتساب  سنة.مة خلال الالعادية القائ سهملأالمتوسط المرجح لعدد ا

زائداً السنة لقائمة خلال ادية االع مهسجح لعدد الأعلى المتوسط المر دييناعال بمساهمي الشركة الأم الخاصة (الخسارة)

 سهم أإلى  المخففة ملةة المحتالعادي سهميل كافة الأالتي سيتم إصدارها عند تحو العادية همسلأالمرجح لعدد ا سطالمتو

  لة.تماثم والمخففةية ساسالسهم الأ ربحية ائمة، فإن ففة قت مخدواعدم وجود أل نظرًاعادية. 
 

  

2020 
 ر كويتيدينا

2019 
 كويتي دينار

     :الخسائر

 (7,222,196) (15,934,917)  الأمكة اهمي الشرالسنة الخاص بمس خسارة
  ════════ ════════ 
 أسهم أسهم  

    ئمة: القا سهمعدد الأ

 1,187,974,420 1,187,974,420  فوعة لمدا سهمالأ ح لعددالمتوسط المرج

 (113,669,873) (113,669,873)   الخزينة أسهم متوسط المرجح لعدد: الاناقصً 

  ──────── ──────── 

 1,074,304,547 1,074,304,547   يةساسلسهم الألقائمة لربحية اا سهمدد الأالمرجح لع وسطالمت
  ═════════ ═════════ 

 لسف) 6.72) فلس) 14.83)     ساهمي الشركة الأمفة الخاصة بمسهم المخفال خسارة
  ═════════ ═════════ 

 

  أرباحتوزيعات  23
 

نقدية  أرباحتوزيعات  أيةب 2021مارس  25بتاريخ قد لمنعاجتماعه ا لالة الشركة الأم خإدارمجلس  صيولم ي

 لمساهمين.لة السنوية يقتراح لموافقة الجمعية العموم. يخضع الالمساهمينل
 

عة المدققة  ة المجمالبيانات المالي 2020يل أبر 29بتاريخ مساهمين المنعقدة ة للوينمعية العمومية السالجاعتمدت 

 أرباحي عدم توزيع أ لجمعية العمومية السنوية للمساهمينا كما اعتمدت .2019 ديسمبر 31ة في يتهلمنللمجموعة للسنة ا

 .(شيء لا :2018بر مديس 31)منحة  أسهمأو 
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  ع أطراف ذات علاقةمعاملات م 24
 

ت والشركا نييسيئن الريلأم الكبرى والمساهملشركة ااراف ذات علاقة، أي الأط ك التي تتم معهذه المعاملات تل تمثل

سيطرة  عليهايمارسون أو  يطرون عليهاة العليا للمجموعة والشركات التي يسدارة والإاردلة وأعضاء مجلس الإالزمي

ً أو  ةكمشتر  لذه المعاملات من قبروط هاسات تسعير وشم الموافقة على سييت .افرالأطلاء هؤمن قبل  تأثيراً ملموسا

  :يلية هي كما قأطراف ذات علا لدى  رصدةوالأ الشركة الأم. إن المعاملاتة إدار
       

 
 

 الشركة 
 الأم الكبرى
 دينار كويتي

 كات شر
 زميلة

 دينار كويتي

 أخرى أطراف
 قة لاذات ع

 دينار كويتي
2020 

 دينار كويتي
2019 

 كويتيار ندي

      مع ز المالي المجبيان المرك

  1,322,615 1,941,655 1,941,655     -     - (4 إيضاحالأجل ) ع قصيرةئالنقد والودا 

  أخرى ون ومدفوعات مقدماً وموجودات نمدي 

 4,754,105 2,007,636 883,324  1,124,312     - (5 إيضاح)

من   ةلة مدرجة بالقيمة العادموجودات مالي

  2,352,577 2,331,216 2,331,216     -     - (7 ضاحإي)  خرىاملة الأت الشايرادل الإخلا

  17,648,942 21,536,212     -  21,536,212     - (8 إيضاحشركة زميلة ) ىإل قرض

ة  ندائ أرصدةومصروفات مستحقة و دائنون 

 2,197,455 3,391,139 715,151  2,345,370 285,377 ( 11 إيضاح) أخرى

  59,350,416 75,513,903 75,513,903     -     - (12 احإيض) تحمل فائدة اتيقروض وسلف 
      

      جمع دخل المال بيان

 89,005 316,456 316,456 -     - غيل عقاراتكاليف تشت

 304,456 497,256  342,989  154,267     - يةدارإعمومية و مصروفات

 2,661,179 2,417,296  2,417,296 -     -  لتكاليف تموي 

 2,400 1,800 -  1,800     - أجيرات تإيراد 

 169,799 187,761 -  187,761     - ائد  ات فوإيراد 

 941,687 736,917 -  736,917     -  أخرىيل ات تشغدإيرا 

 1,221,079 1,234,192 -  1,234,192     - اولات وخدمات ات مقإيراد 
 

قبل  من ي(تيكو دينار 1,441,209: 2019ر كويتي )دينا 1,231,043غ لبمب دفتريةت قيمة رات ذاار بعض الاستثماتد

 (. 7 إيضاحذي علاقة )طرف 
 

 ة العليادارمكافأة موظفي الإ

   

2020 
 تيدينار كوي

2019 
 دينار كويتي

     

 684,006 798,869    واتب ومزايا قصيرة الأجل للموظفينر

 92,930 114,626      أة نهاية الخدمةافكم
   ────── ────── 
   913,495 776,936 
   ══════ ══════ 
 

 تزامات مطلوبات محتملة وال 25
 

 مطلوبات محتملة

 السياق ضمن  أخرىكفالات بنكية وكفالات وأمور وبات محتملة تتعلق بجموعة مطل، كان على الم2020ديسمبر  31في 

 يتوقع أن ينشأ  دينار كويتي( ولا 10,915,204: 2019 رديسمب 31كويتي )دينار  11,763,951بلغ بم عمالعادي للأ ال

 عنها أي مطلوبات مادية.
 

 اليةسمامات رأالتز

سمالية مستقبلية فيما يتعلق بعقار لي التزمت بنفقات رأوبالتا رىأخات مع أطراف إنشاءأبرمت المجموعة عقود 

ار قكويتي( وفيما يتعلق بع دينار 525,961 :2019ديسمبر  31يتي )دينار كو 79,794غ لبمب نشاءالإ استثماري قيد

 دينار كويتي(. 5,915,898: 2019ديسمبر  31) تينار كويدي 250,117غرض المتاجرة بمبلغ محتفظ به ل
 



 وشركاتها التابعةع. .م.ك.متحدة شلركة العقارات اش

  جمعةات المالية المنلبياات حول اضاحإي

 2020ديسمبر  31كما في 
 

 

51 

 

 تتمة()تزامات ات محتملة والمطلوب 25
 

 كمؤجر  المجموعة  –تأجير تشغيلي عقود ات التزام

ي الحد الأدنى لا ي. فيمعماللأل لاستثمارية في السياق العاديا تجاري لبعض العقاراأجير تجموعة في عقود تلمادخلت 

 ديسمبر:  31كما في ة للإلغاء القابل بموجب عقود تأجير تشغيلي غير من دفعات التأجير المدينة
 

 
  

2020 
 دينار كويتي

2019 
 دينار كويتي

     

 واحدة خلال سنة 
  

 21,743,010  30,728,486  

  يتجاوز ثلاث سنوات لاعد سنة واحدة وبما ب
  

37,617,075 55,165,961  

   
─────── ─────── 

   
59,360,085 85,894,447  

   
═══════ ═══════ 

 

  مستأجرالمجموعة ك –ود تأجير تشغيلي امات عقالتز

د الأدنى من  الح. فيما يلي لعماللأي رية في السياق العادماثات الاستعقود تأجير تجاري لبعض العقارعة المجموأبرمت 

 : ديسمبر 31ة للإلغاء كما في تأجير تشغيلي غير القابل وجب عقودبم المستقبلية ئنةادال فعات التأجيرد
 

  

 

2020 
 ويتيدينار ك

2019 
 دينار كويتي

     

 1,994,705 1,994,015    سنة واحدة خلال 

 1,291,821 1,281,581    يتجاوز ثلاث سنوات  لا حدة وبمابعد سنة وا
   ─────── ─────── 
   3,275,596 3,286,526 
   ═══════ ═══════ 

 

   وى قضائيةدعا 26
 

بإبرام اتفاقية مع عائلة الأغا )" المشتري"( تنص على بيع بعض الأسهم  2014أبريل  16قامت المجموعة بتاريخ  (أ

  يقم المشتري بالوفاء منازل"(. ولكن لمعقارية )ش.م.م.( )"المتحدة للاستثمار ال زلاشركة من في شركة تابعة وهي

 ئلة الأغا. مقابل الشراء إلى المجموعة بما يخالف شروط الاتفاقية المبرمة من قبل عابالتزام سداد 
 

المنازعة  لكتيتعلق ب لاحقا، تم رفع عدة دعاوى قضائية ضد المجموعة والمساهمين الآخرين لدى منازل فيما

ة عن محاكم أول درجة  لأحكام الصادراسنوات السابقة، كانت منازل. وخلال ال قوقهم في أسهم شركةللمطالبة بح

لكن خلال السنة السابقة، تم إلغاء الأحكام الصادرة عن  لصالح المجموعة والمساهمين الآخرين لشركة منازل. و

تم تعليق  % في شركة منازل.71.3كية المجموعة بنسبة مل بشأن حصةمحاكم أول درجة من قبل محكمة التمييز 

 دعوى القضائية. ر الحكم في الوتحويل الأسهم لحين صدعملية 
 

لان ومدى صحة ونفاذ عقود البيع الصادر عن محكمة وفقا للمستشار القانوني لدى المجموعة، فإن الحكم بالبط

ى ذلك، قد يتم ا مماثلة. علاوة علستئناف نفسها في قضايالا عن محكمةالتمييز يتعارض مع الأحكام السابقة الصادرة 

ام النهائية حيث أن المجموعة ترى وجود أدلة كافية على تزييف الوثائق ذي يشمل الأحكلادة النظر في الحكم ا إع

م كاحطلان الأتي تم تقديمها من جانب الطرف المقابل، وبالتالي يرى المستشار القانوني أنه سوف يتم الحكم ببال

 تمييز.الصادرة عن محكمة ال
 

 ديسمبر 31دينار كويتي كما في  1,982,349تة بمبلغ دارة بتسجيل خسارة مؤقمن ذلك، قامت الإعلى الرغم 

دينار  1,982,349: 2019ديسمبر  31صة الملكية في شركة منازل )والمتعلقة بخسارة محتملة من ح 2020

لية الما البياناتلى ي عتأثير مادي عكس نه لن يكون لهذا الأمرأ ةللمجموع (. ويرى المستشار القانونيكويتي

 المجمعة.
 

في شركة  لمستشار القانوني للمجموعة، بالرغم من خسارة جزء جوهري من حصة الملكية ذلك، ووفقا ل فضلا عن 

  منازل، تسيطر المجموعة على شركة منازل نظراً لأن الأمر محل تنازع أمام المحكمة.
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 )تتمة( ئيةضاق دعاوى  26
 

: لا شيء( 2019مبر ديس 31) 2020 ديسمبر 31مل كما في كالاكها بالتم استهوعة بعض الموجودات لدى المجم (ب

ه هذ ءنابعقارات"(. تم ")بعض العقارات  نشاء( لإ(BOT التحويل-التشغيل -البناءمشروعات بنظام في  تتمثل

سنوات  10إلى  يجارترة الإسنة وتم مد ف 25بدئية م ةالية لمدارة المستأجرة من وزرض مأالعقارات على قطع 

قضائية ضد   اوىوقامت برفع دع يجارم وزارة المالية بمد فترات الإتق، لم جددةالم يجارنتهاء مدة الإا عدبإضافية. 

مالية  زارة المضادة على و مجموعة برفع دعاوى قضائيةت القامإضافي.  إيجارالعقارات ودفع  لأخلاءجموعة لما

صلية  وط الاعلى الشر ناءاب يجارجديد فترة الإت ةيحق للمجموعأنه  لمستشار القانونياضح أو. يجارد فترة الإديجلت

ام  مأا ضايتمرار نظر القلاس قارات نظراً علة عمليات اارإدفي المجموعة ر تستمللعقود المبرمة مع وزارة المالية. 

العقارات حتى   الناتجة من تايرادالإموعة في الحصول على مجلحقية ا أ لقانونيالمستشار ا دكأوقد محكمة التمييز. 

ات من العقارات وتكاليف يرادالإ سجلت المجموعةوبناءا عليه،  ملكية.يل نقل التفع الحكم النهائي ويتم ورصد

 3,221,394: 2019ديسمبر  31دينار كويتي ) 3,006,331لغ بمبي بيان الدخل المجمع فتشغيل المتعلقة بها ال

 ي. توالدينار كويتي( على ال 2,437,888: 2019ر ديسمب 31ار كويتي )دين 2,333,208وكويتي( ر ادين
 

مقاول فيما زعة قضائية ضد انفي مل (، شركة تابعة للمجموعة، بالدخوشركة الريف العقارية ش.م.ع. )مقفلة قامت (ج

لمقاول درجة النتيجة لصالح ا ولأت محكمة ، أعلن2019أبريل  29بين الطرفين. وفي  سوياتتوات البيتعلق بمط

الح  صلادر صة ثاني درجة بتأييد الحكم ال، قامت محكم2020فبراير  2في وعة مومن قبل المج ليهاوتم الطعن ع

ريال عماني )ما يعادل مبلغ  7,815,464غ لمجموعة يلزمها بسداد مبلضد ائي نها مأمر تحكي إصدارم المقاول وت

 حتى تاريخ السداد.  % 7ة وفائدة بنسبقاول لماإلى  يتي(دينار كو 6,164,472
 

كويتي يمثل  رادين 7,122,141بقيمة  مؤقت تسجيل التزام، ب2019يسمبر د 31تالي قامت المجموعة كما في بالو

دينار  1,712,917خل المجمع والتزام بمبلغ في بيان الد دينار كويتي تم تحميله 5,409,224بقيمة  خسارة مؤقتة

حسن الأداء ضمان بسند المتعلقة ة المجموعة البمط ت السابقة بما يمثلوالسناتسجيله في م تم زاتي يمثل الكويت

 حجوز الضمان. وم
 

 بردسمح عماني مما ي مليون ريال 8بمبلغ  ع المقاولم بالتراضياتفاقية تسوية  بتوقيع المجموعة امتق السنة، خلال 

  رد نه "ى أعل عةالمجمالمالية ت اناتي( في البير كوينايد 812,067 ريال عماني )ما يعادل 1,029,619مبلغ 

 ". ى قضائيةواعمخصص د
 

رفين طلبين اة المبرمة دارنود اتفاقية الإه بعض بلمخالفتغل فندق ل الفترات السابقة مع مشة خلامنازعة قانونيبدأت  (د

ع االنزسوية طرفين على تال تفاق بينتم الا السابقة،ة عمليات الضيافة في مصر. خلال السنة إدارق بفيما يتعل

لف أ 1,137 )ما يعادل مبلغر أمريكي دولا ألف 3,750بلغ ماتفاق يقضي بسداد بموجب بينهما وديا القانوني القائم 

 .للمجموعةالبيانات المالية المجمعة في  أخرىات ادإير نمجيله ض( وقد تم استلامه بالكامل وتسر كويتيدينا
 

 ات  معلومات القطاع 27
 

لأداء. ييم اع الموارد وتقات بشأن توزيذ قرارة منفصلة بغرض اتخالقطاعات لديها بصورايل غة نتائج تشدارالإب قترا

 لجدول أدناه.ا ا هو موضح فيالخسائر التشغيلية كمأو  رباحالأإلى  تناداً القطاع اس يتم تقييم أداء
 

 ذا القطاع.به شكل مباشرالمتعلقة ب ات والمصروفاتيرادالإتتضمن نتائج القطاع 
 

 ها:لتقارير بشأنا إعدادالآتية التي يتم  وعة قطاعات التشغيلملمجالدى 
 

 ات.: تتضمن تأجير العقارلتأجيرعمليات ا 

  فندق بحمدون وفندق صلالة. و هيلتوندق وفن امارين الضيافة المقدمة من قبل فندق : خدماتالضيافةعمليات 

 ارات.تجارة العقارات: شراء وبيع العق 

 ر.ة العقارات للغيدارإن ضملات والخدمات: تتاوقالم 

  ير العقارات. من ما يتعلق بتطوضقارات: تتعتطوير 



 ةا التابعوشركاتهع. .المتحدة ش.م.كارات عقشركة ال
 

 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح

 2020ديسمبر  31ما في ك
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 تمة( علومات القطاعات )تم 27
 

   لتشغيل لدى المجموعة:بقطاعات اعلقة تمال حرباات والأيرادعلومات حول الإلتالي ملجدول ايعرض ا
 

 اعلقطنتائج ا   ح القطاعبل رممج ات القطاعيرادإ عائج القطانت مجمل ربح القطاع ات القطاعإيراد 

 

2020 
 كويتي دينار

2020 
 كويتيدينار 

2020 
 ويتينار كدي

2019 
 تيدينار كوي

2019 
 ر كويتيدينا

2019 
 ينار كويتيد

       

 5,544,856  14,351,612 23,648,429  (853,986) 9,263,787 17,526,945 #أجيرتليات عم

 1,400,752  2,445,035 17,488,643  (5,362,630) (3,240,190)  6,058,756  ضيافة  عمليات

 (967,072)  502,002 2,347,569  (939,097) 73,291  6,363,895  قارات تجارة الع

 3,125,565  3,586,336 55,092,195  3,180,967 3,906,663  51,957,499  مقاولات

 1,711,030  2,770,025 16,879,916  2,069,082 2,665,497  16,341,274  خدمات عقارية 

 (238,216)  1,425,408 1,425,408  (901,338) 988,914 988,914 عقارات  تطوير

 (495,016) (594,627) (3,038,812) 199,055 (185,063) (2,639,218) ين القطاعات ب بعاداتالاست

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 10,081,899 24,485,791 113,843,348 (2,607,947) 13,472,899 96,598,065 اع طات ونتائج القرادإي

 (3,275,585)   (3,875,495)   ية* رإدامصروفات 

 (12,206,752)   (10,151,491)   تكاليف تمويل*

 (1,524,376)   (41,568)    تكاليف ضرائب*
   ─────────   ───────── 

 (6,924,814)   (16,676,501)    السنة  خسارة
   ═════════   ═════════ 
 

 ، والتي تدار على مستوى المجموعة.الرئيسيةلشركة وظيفة ا ضمنذا النوع من النشاط ، لأن ههذه التكاليف للقطاعات عتوزيم * لم يت
 

 .كويتي(دينار  942,746: 2019) دينار كويتي 7,257,752مارية بمبلغ استثيل تقييم عقارات عدتالتأجير  ع عمليات# يشمل قطا
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 مة(تتالقطاعات )معلومات  27
 

  تايرادلومات الإعم تحليل

 

  أداء خدمات  دماتأداء خ 

ف راعتالاتوقيت 
  اتيرادبالإ

علي مدار 
 الوقت

 في فترة 
 زمنية معينة

 جموعمال
 توقلدار الي مع 2020

 في فترة 
 نة معي منيةز

 موعمجال
2019 

 كويتيينار د دينار كويتي ار كويتيدين تينار كويدي ار كويتيدين كويتي دينار ديسمبر   31

       

 23,648,429  3,685,725  19,962,704  17,526,945 2,582,732 14,944,213  عمليات تأجير

 17,488,643  17,488,643    -  6,058,756  6,058,756    -   عمليات ضيافة

 2,347,569  2,347,569     -  6,363,895  6,363,895    -  تجارة العقارات 

 55,092,195     -  55,092,195   51,957,499     -  51,957,499 مقاولات

 16,879,916     -  16,879,916   16,341,274     -  16,341,274 ية خدمات عقار

 1,425,408     -  1,425,408  988,914    -  988,914 ت اقارطوير عت

بين  الاستبعادات

 (3,038,812)     -  (3,038,812)  (2,639,218)    -  (2,639,218) ت عاالقطا

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

  اتيرادالإإجمالي 

عقود مع من ال

 113,843,348 23,521,937 90,321,411 96,598,065 15,005,383 81,592,682 العملاء 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 

 

  الموجودات:
2020 

 دينار كويتي

2019 
 دينار كويتي

   

 237,997,300  225,095,626   يرتأج اتعملي

 141,800,464  132,467,251   عمليات ضيافة

 65,134,526  57,350,092  العقارات ة رتجا

 45,907,643  51,264,066  مقاولات

 11,379,425  18,880,904 قارية خدمات ع

 99,434,151  106,070,990   ر عقاراتتطوي

 28,504,651  29,134,092  غير موزع

 (7,360,113)  (12,202,967) بين القطاعات  داتالاستبعا

 ───────── ───────── 

 622,798,047  608,060,054  جودات الموجمالي إ
 ═════════ ═════════ 

 

 

  :اتالمطلوب
2020 

 ر كويتيادين

2019 
 يتيدينار كو

   

 164,623,125   151,754,526   عمليات تأجير

 89,595,557   86,330,294   عمليات ضيافة

 39,369,659   29,744,085  تجارة العقارات 

 57,695,355   66,311,039  ولاتمقا

 8,537,870   20,630,096  مات عقارية خد

 43,924,016   49,758,483  ر عقارات تطوي

 9,326,599   7,932,084   غير موزع

 (794,508)  (640,085)  قطاعات البين  اتالاستبعاد

 ─────── ─────── 

 412,277,672  411,820,522   المطلوبات إجمالي 
 ═══════ ═══════ 
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 تتمة()ات قطاعاللومات مع 27
 

 مة()تت تايرادلومات الإعمتحليل 
 

 افية رالأسواق الجغ

 
2020 

 ينار كويتيد
2019 
 ر كويتيدينا

   

 90,900,422 81,284,244  الكويت 

 15,207,918 4,581,653  مصر 

 167,829 5,720,302  لبنان 

 27,113 27,113  الإمارات العربية المتحدة 

 4,249,864 2,037,246  عمان 

 3,251,444 2,912,669  الاردن 

 38,758 34,838  روبااو
 ─────── ─────── 
 96,598,065 113,843,348 
 ═══════ ═══════ 
 

 ركات التابعة. موقع الشإلى  ات أعلاهيرادومات الإتستند معل
 

  أخرىمعلومات جغرافية 

   :افيةقطاعاتها الجغرإلى  اداً موعة استنجمى الة لدالمتداولر يلموجودات غتعلق بالتالي معلومات تيعرض الجدول ا
 

 
2020 

 ر كويتيادين
2019 

 دينار كويتي
   

 105,544,702 97,590,000 كويت لا

 158,394,151 157,139,040  مصر 

 6,365,960 6,248,481  لبنان 

 13,127,329 12,808,886  الإمارات العربية المتحدة 

 3,251,424 3,253,570  سوريا

 75,032,868 74,344,293   عمان

 122,617 191,369  البحرين

 111,583,808 111,144,650  الأردن  

 18,474,046 21,536,212  المغرب 

 1,044,000 1,044,000  اوروبا

 1,730,000 1,811,341  العربية السعودية المملكة
 ─────── ─────── 
 487,111,842 494,670,905 
 ═══════ ═══════ 

 

  ةالقيمة العادلة للأدوات المالي  28
 

التزام في معاملة منظمة بين  ه لتحويلدفعأو  سيتم استلامه لبيع أصل لى أنها السعر الذيدلة عمة العاييتم تعريف الق

ً قفوالمجموعة تعمل لة هو افتراض أن يمة العادين في السوق في تاريخ القياس. إن تعريف القالمشارك رارية تمسأ الالمبد ا

 عاملة وفقاً لشروط مجحفة. مإتمام أو  ة جوهريةبصور هاأعمال تخفيض نطاقأو  فيةالتصإلى  حاجةأو  دون وجود أي نية
 

 المطلوبات المالية.دوات المالية من الموجودات المالية وتكون الأت
 

 ية: اللمات الأدول ةلداديد القيمة العالمستخدمة في تح لافتراضاتفيما يلي المنهجيات وا
 

راء  أسعار الشأو  لمعلنة في السوقاالأسعار إلى  لرجوعطة با سواق نشأالمتداولة في لية تتحدد القيمة العادلة للأدوات الما 

 عاملة.كاليف الم(، بدون أي خصم لتقصيرةوسعر الطلب للمراكز  الطويلةداولين )سعر الشراء للمراكز  للمت
 

الأساليب  ن هذهتتضم م.يأساليب التقي خدامأسواق نشطة، تتحدد القيمة العادلة باست ة فيداولالمتر ية غيلللأدوات المابالنسبة 

حد إلى  مماثلة أخرىحالية لأداة القيمة العادلة الإلى  الرجوعأو  بحتة تجاريةعاملات حديثة في السوق بشروط ماستخدام 

 .أخرى يميتق جذنماأو  خصومةفقات النقدية المحليل التدتأو  كبير،
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 )تتمة( لقيمة العادلة للأدوات الماليةا 28
 

ما في معاملة منظمة بين المشاركين في  التزام  لنقلالمدفوع أو  ل ماأص المستلم من بيع رالسع ة بأنهالالقيمة العاد تعرف

 .تاريخ القياسي السوق ف
 

 ة:رمي للقيمة العادلجدول الهتحديد القيمة العادلة وال

 : نهاعلية والإفصاح الماالتالي لتحديد القيمة العادلة للأدوات  هرميل الولجدا ةالمجموع متستخد

 ومطلوبات مماثلة.النشط لموجودات  لة( في السوقمعد: أسعار )غير 1ى لمستوا

إما بصورة لحوظة لمسجلة ما  لعـادلةالقيمة ان جميع مدخلاتـها ذات التأثير الجوهري على تكو أخرى: أساليب 2المستوى 

 اشرة: و ر مبغيأو  رةاشبم

يانات البإلى  لا تستندلة المسجلة وعادري على القيمة الر جوهات تأثيذستخدم مدخلات تي تال خرى: الأساليب الأ3المستوى 

 المعروضة في السوق.
 

 ة:   لعادلة ايمقمي لقياس الل الهرى بالجدووتسب المسلعادلة حي تحليل الأدوات المالية المسجلة بالقيمة ايوضح الجدول التال
 

 
 الإجمالي  3المستوى  1المستوى 

 كويتي دينار كويتي ردينا ار كويتيدين 2020

ات الشاملة  يراد خلال الإ قيمة العادلة من  ية مدرجة بال مالموجودات  
 (: 7  إيضاح )  خرى الأ 

   

 209,293     - 209,293 مسعرة  أسهم 

 3,185,168 3,185,168    - ير مسعرةغ   أسهم 
 ──────── ──────── ──────── 
  209,293  3,185,168 3,394,461 
 ═════════ ═════════ ═════════ 
    

 
 مالي الإج 3ستوى الم 1وى المست

 دينار كويتي دينار كويتي كويتي دينار 2019

ة  ت الشامل ا يراد قيمة العادلة من خلال الإت مالية مدرجة بال موجودا
    (: 7  ضاح إي )   خرى الأ 

 158,848    - 158,848 عرةمس   أسهم 

 3,830,427 3,830,427    - ير مسعرةغ   أسهم 
 ──────── ──────── ──────── 
 158,848 3,830,427 3,989,275 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 

 ر في طرأ تغي ذاإالمجمع غير جوهري قوق الملكية رات في حبيان التغيأو  ير على بيان المركز المالي المجمعسيكون التأث

 %.5بة سعرة بنسالمالية غير الم للأوراقادلة  علقيمة الي تحديد االصلة المستخدمة فت المخاطر ذات ارمتغي
 

 3ى دات المالية المقاسة بالقيمة العادلــة ضــمن المســتوختامي للموجوطابقة الرصيد الافتتاحي واليعرض الجدول التالي م

 للقيمة العادلة:  لجدول الهرميمن ا
 

 

  ديسمبر 31
2020 

 ر كويتياندي

 مبر ديس 31
2019 
 كويتيدينار 

   

 4,209,072 3,830,427 ر يناي 1كما في 

 (349,501) (580,300)   خرىالشاملة الأات يرادلقياس المسجلة ضمن الإا إعادة

 (29,144) (64,959)   حويلالمشتريات والت )المبيعات( متضمنة صافي أخرىنود ب
 ─────── ─────── 

 3,830,427 3,185,168 ديسمبر  31في كما 
 ═══════ ═══════ 
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 )تتمة( يةللأدوات المال العادلةلقيمة ا 28
 

 متكرر: أساسالعادلة على  عة التي يتم قياسها بالقيمةمالية للمجموال تالقيمة العادلة للموجودا
 

  خرىلة الأماشات اليرادلال الإبالقيمة العادلة من خموجودات مالية مدرجة 

باستخدام   خرىاملة الأات الش يرادلة من خلال الإة العاد بالقيمالمدرجة ية ت المالالقيمة العادلة للموجودا تصنيفديد تح ميت

السعر  طريقة  أساسلى غير المسعرة ع سهمالمعلنة بالسوق. يتم تقييم الأالمعدلات أو  الأسعارإلى  قييم لا تستندت تاآلي

 .يهاستثمر فدث بيانات مالية متاحة للشركات المأحب عانةبالاست يةرتفمقابل القيمة الد
 

   19-دكوفي جائحةر تأثي     29
 

الشركات  أعمالتعطل إلى  ييعتبر وباءًا ويؤد 19-أن فيروس كوفيد 2020مارس  11الصحة العالمية في أعلنت منظمة 

ع ء، عن تنفيذ تدابير الدعم في جميحد سواعلى والدولية  ةية والنقدية المحلالماليأعلنت السلطات والأنشطة الاقتصادية. 

حالات عدم التيقن في البيئة ر في ظهو 19-تسبب فيروس كوفيدية المحتملة. فقد ت السلبااجهة التأثيرعالم لمولأنحاء ا

راء أي  جإ مدى ضرورةتبارها في اع مجموعةأخذت ال العالمية. وفي ضوء التطورات المتسارعة في الوضع، الاقتصادية 

لف النتائج الفعلية قد تخت .المجمعة ةالمالي تا في البياناوتسجيله رة المخاطرإدايرات في الأحكام والتقديرات وت وتغيديلاتع

السياسات المحاسبية  ة أحكامًا هامة في تطبيقدار، تمارس الإالمجمعةة هذه البيانات المالي إعدادتقديرات. عند العن هذه 

 للمجموعة.
 

 على المجموعة هو:  19-وفيدكا لـ اليً ح المعلوم ريالتأث
 

  كاتها وسجلت انخفاضًا لتقييمًا للقيمة العادلة لممتموعة ، أجرت المجتالعقارا ائدة في قطاعسال تيقنالحالة عدم بسبب

 .دينار كويتي 7,257,752 رالاستثمارية بمقدافي قيمة العقارات 

 أجير التبسبب امتيازات  %26ة م السابق بنسبالعانة بمقار 2020 سنةخلال  تأجيرال اتإيراد اض إجمالي خفان 

  ق مراكز التسوق مؤقتاً.ومية المتخذة لإغلاات الحكجرين والإجراءأة للمستالمقدم

  ذلك  الحكومة. نتج عن ماتلتعليوعة سلبًا بسبب إغلاق الفنادق وفقًا مجمات من الفنادق المملوكة لليرادتأثرت الإكما  

 .%65 م السابق بنسبةمقارنة بالعا 2020 سنةلالضيافة  تاداإيرانخفاض في 
 

حول عنها، يتسبب عدم التأكد والتدابير الحكومية الناتجة  19-كوفيد جائحةل لة بالفعثيرات المعروفتأالإلى  بالإضافة

  أعمال  لىعالمدى الطويل  ير علىما سيكون التأثوف في تعطيل النشاط الاقتصاد، ومن غير المعر كليالاقتصاد ال

ية عمال التجارالأل وكك جتمعتعرض الممر ستا ة. إذامختلفتجاهات في ا 19-وس كوفيد. يمكن أن يتطور فيرموعةالمج

مد وضغط على سيولة نتائج سلبية طويلة الأإلى  لكلفترة أطول من الوقت، فقد يؤدي ذ 19-فيدكوية بجائحة للتبعات السلب

 .المجموعة
 

المزيد من  ة لمجموعواجه ا، قد تالسلبي المستمر على النشاط الاقتصاديثير والتأ 19 -دفيوكحة ستمرار جائوفي ضوء ا

 .2021 سنةفي  موجوداتالولة وتكبد خسائر إضافية في ، وقيود السيسلبيةتائج الالن
 

 صدة مدينة أخرى روأمستحقات تأجير مدينون تجاريون و
تعلق الائتمان المتوقعة، والتي تيد خسائر لتحدالمستخدمة  اتضدخلات والافتراجموعة مراجعة بعض الميتوجب على الم

سائر الائتمان المتوقعة حيث أن قبل المجموعة في تقدير خة من مستقبلية المستخدميرات البتعديل التقد ولام الأفي المق

تفشي رات ختلفة لتأثيلماة ليعكس الطرق المراجعإلى  قد يحتاجالمطبق في الفترات السابقة قد لا يكون مناسبًا والتصنيف 

باتباع أو  اريينالتج وط الدفع للمدينينمديد شرثال من خلال تلمسبيل العملاء )على على أنواع مختلفة من ا 19-دكوفي

وعة تقييم (. ستواصل المجمخرىالمدفوعات الأأو  صيل الإيجارمحددة صادرة عن الحكومة فيما يتعلق بتح إرشادات

تعديل على   اءإجررة حديد مدى ضروها، وما قد يترتب عليه من تلموثوق فيات اد من البيانزيماء مع توافر التأثير الوب

 معة اللاحقة. ت البيانات المالية المجفترا ئتمان المتوقعة فيائر الاخس
 

 ير المالية انخفاض قيمة الموجودات غ
بات الاقتصادية الحالية في  لتقلر المحتمل لثيأي اعتبارها التمعة، أخذت المجموعة ففي تاريخ البيانات المالية المج كما

م أفضل  لات غير الملحوظة باستخدالمدخوعة، ويتم تطوير اة للمجمات غير الماليود للموج بالغ المسجلةتحديد الم

البيانات الموجودات في تاريخ  لمشاركون في السوق عند تسعير هذهت التي يتخذها االمعلومات المتاحة حول الافتراضا

 سوق.ت في المسجلة للتقلباالمبالغ ار حساسية الك، يستمر التقلب في الأسواق مع استمرع ذلالمجمعة. ومة يالمال
 

ات. ومع استمرار بها هذه الموجودمناطق الجغرافية والقطاعات التي تتواجد لتأثير السلبي على بعض الة باتقر المجموع

تراضات ذات الصلة بحيث تنعكس على الافق مع تطبيق سولراقبة مستقبل اتستمر المجموعة في م تطور الوضع، سوف

 دوثها.المالية فور حر دات غية هذه الموجوقيم
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 )تتمة( 19-دكوفيحة جائر تأثي     29
 

 ة للعقارات الاستثمارية دليمة العاقياس الق
ايد  تزإلى  أدى اموعوائد السوق،  اض في أدلة المعاملاتانخفإلى  19-اضطراب السوق الناتج عن جائحة كوفيدأدى 

 ء التقييم.ي يحددها خبراتقيمة الملة وبين الخطر وجود فروق بين السعر الفعلي للمعا
 

على عمليات المستأجرين، وهرية بصورة جترة قد يؤثر سلبياً دية لهذه الفالتوقعات الاقتصاالجوهري حول ن إن عدم التيق
قار م التيقن في الاعتبار عند تقييم العذ عدأجيرية. ويؤختلابالتزاماتهم  على الوفاء م وقدرتهمهأعمالواستمرارية 

 ومعدلات الإشغال، ومعدلات رين الحاليين، وفترات الفراغ،فوعات الإيجار من المستأجا في تقدير مدسيمي، لاالاستثمار
  عدم  نتيجة لزيادة .ةالقيمة العادلة في تحديد دخلات هامت المتوقعة في السوق ومعدل الخصم، والتي تعتبر منمو الإيجارا

 .2021نة شكل كبير في سالتيقن، قد يتم تعديل الافتراضات ب
 

 لحكوميةالمساعدات ا
الخاص لمواجهة الوباء.  شركات القطاع حكومة الكويت تدابير لدعم ، اتخذت19-تأثير جائحة كوفيد في محاولة لتخفيف

ستة أشهر اعتبارًا من  إلى  لمدة تصلخاص في القطاع ال ةيللعمالة الوطنالحكومية المقدمة نح ات المجراءوتشمل هذه الإ
 .2020أبريل 

 

فقًا لمعيار يتم احتساب الدعم المالي ودينار كويتي.  75,115قدره  ليإجماستلمت المجموعة مبلغ نة الحالية، االسخلال 
بيان الدخل  في  تم تسجيلهو "اعدة الحكوميةعن المس فصاحوالإ ميةالمحاسبة عن المنح الحكو" 20لمحاسبة الدولي رقم ا

 .2020سمبر دي 31ة في لسنة المنتهيل فين"تحت بند "تكاليف موظجمع الم
 

 ية مرارتقييم مبدأ الاست
ى المستقبلية وعل المجموعة في الفترات عمال أالفيروس على ير تفشي لا يزال هناك قدر كبير من عدم التيقن بشأن تأث

ر في الاعتباع الأخذ نموذج لعدد من السيناريوهات المختلفة م الإدارة بوضع تمب لدى العملاء. لذلك، قامعدلات الطل
ت جميع المعلومالحالية وانات المالية المجمعة في ضوء الظروف الاقتصادية االبيشهرًا من تاريخ التصريح بهذه  12فترة 

ثير المحتمل للقيود نموذج التأى لإ لافتراضات التي تم وضعهاقبلي. تستند االمست لتيقنا دممتاحة حول المخاطر وعال
جابات المقترحة من الإدارة على  لاستجانب اإلى  من طلب المستهلك، ت المتوقعةوالمستويا 19-كوفيدواللوائح الخاصة بـ 

ارد المالية كما في  مجموعة والمومركز السيولة لل طور، ولكن بناءً علىي التف 19-ير كوفيدستمر تأث. قد يالفترةمدار 
فية للاستمرار في الوجود  ا موارد كاجموعة لديهت أن المالبيانات المالية المجمعة، تظهر التوقعالتصريح بهذه ا ختاري
لك، تم إعداد  . ونتيجة لذ2019مبر ديس 31اعتبارًا من م يتغير حد كبير ولإلى  ولم يتأثر مركز مبدأ الاستمرارية غيليالتش
 ة.أ الاستمراريدبممالية المجمعة على أساس البيانات ال هذه

 

 ة المخاطرإدار 30
 

ً في أنشطئيسياً رتمثل المخاطر جزء ملية التحديد والقياس والمراقبة يق عار عن طرذه المخاطر تدُه  لكن ة المجموعةا
تمرار سبيرة لاية كأهمة المخاطر ذات إدارفي يقة . إن هذه الطرخرىالأ بطخاطر والضواالم حدودلالمستمرة وفقاً 

دة والدائنين ئامل فوض التي تحعة من القرمجموى التتكون المطلوبات المالية الرئيسية لد. حرباتحقيق الأ يفالمجموعة 
 عة. تمويل لعمليات المجموى و الحصول عللمالية ه. إن الغرض الرئيسي من هذه المطلوبات اخرىالأئنة الدا رصدةالأو

د النقأطراف ذات علاقة وإلى  والمستحق خرىالأ المدينة رصدةلأاة من المدينين وعالمجمو لدى ليةتتكون الموجودات الما
ً  ظتحتفرة الأجل. لودائع قصيوا املة  ات الشيرادلية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإت مابموجودا المجموعة أيضا
 شركة زميلة. ى إل وقرض خرىالأ
 

للسنة  . 19-ة حول كوفيدلمستجدات الحالياإلى  تناداً سا خاطرة المإدارت اف وسياسأهداتقييم  إعادةة بمراقبة وردالإتقوم ا
قارنة بالبيانات ة المخاطر مإداراف وسياسات أهد  هناك تغييرات جوهرية في م تكن، ل2020 برديسم 31في  تهيةلمنا

 . 2019ديسمبر  31ا في كمعة المدققة مية المجالمال
 

 المخاطر ةإدارل هيك

بادئ استراتيجيات وم ىعل خاطر والموافقة المة دارالرئيسي عن المنهج العام لإ لوئلأم هو المسركة اة الشإدارإن مجلس 
 طر. لمخاة اإدار

 

 التركزات الشديدة للمخاطر
أو  جغرافية،نطقة الالم نفسفي أنشطة في أو  ابهة،أنشطة متش فياف المقابلة رطلأعدد من ا ما يشتركتنشأ التركزات عند
تتأثر بشكل امات التعاقدية زلتعلى الوفاء بالااف ثلة مما قد يجعل قدرة هؤلاء الأطرامتاقتصادية م سمات عندما يكون لهم

ة لأداء سية النسبيساالحإلى  كزاترتالها. تشير غيرأو  ةالسياسيأو  نتيجة التغيرات في الظروف الاقتصادية ماثلم
 ة معينة.يفاى منطقة جغرعلأو  بذاته أعمالتؤثر على قطاع ت التي طوراالتالمجموعة نحو 
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 )تتمة( ة المخاطرإدار   30
 

 يدة للمخاطرالتركزات الشد

دة للتركيز على الحدود محد ت وإجراءات المجموعة توجيهاتامخاطر، تتضمن سياسلل التركزات الشديدةلتجنب 

تمان ئلااطر ة تركزات مخاإدارقبة وة. يتم مراوعظ بمحفظة متنافحتقابل والالطرف المالموضوعة لكل من الدولة وا

 .  ساسمحددة على هذا الأال
 

 اطر الائتمانمخ 30.1

مه مسبباً خسارة مالية لتزالأداة المالية على الوفاء باام قدرة أحد أطراف عد هي مخاطر احتمال إن مخاطر الائتمان

 بقتراقابلة من الأفراد كما لأطراف المل ريق وضع حدودط ن عنالائتماة مخاطر للطرف الآخر. تدير المجموع

يث يصبح تعرض بح بلة بصورة مستمرةانية للأطراف المقاجدارة الائتميم المخاطر الائتمان وتقوم بتقي لمجموعةا

 جوهري.غير وعة لمخاطر الديون المعدومة مالمج
 

 ورةالمدينين بص أرصدةقبة ما يتم مراك ئتمانية فقط.لارة اي الجداوفين وذوالمعر خرىتتعامل المجموعة مع الأطراف الأ

موعة  جلصلة، لا تقدم المت انشطة العمليات ذاتنتمي إليها وحدة أالدولة التي م في لنسبة للمعاملات التي لا تتمرة. باتسم

 ة المجموعة.دارإقة شروط ائتمانية دون مواف
 

ك ونبلى الد رصدةي تتكون من الأجموعة والتلمل خرىلية الأامت اللموجوداتجة عن افيما يتعلق بمخاطر الائتمان النا

مقابل وبحيث لا ال نتج عن عجز الطرفعرض لها المجموعة تتمان التي تتالائ ائع قصيرة الأجل، فإن مخاطروالود

تعرض ت ينة.مدلا دةرصل والألدى البنوك والودائع قصيرة الأج رصدةللأ الدفتريةيمة القاوز الحد الأقصى للمخاطر جيت

ً لمخالمجموعا عة، لا م بها المجموي تقوالت عمالنتيجة طبيعة الأة. كة زميلرش ىإل  طر الائتمان على قرضهاة أيضا

 . ناتوعة بحيازة الضماتحتفظ المجم
 

 نئتمالحد الأقصى للتعرض لمخاطر الامجمل ا 30.1.1
 .الائتمانطر قبل تخفيف مخا ات الماليةللموجود ئتمانخاطر الاجمل الحد الأقصى للتعرض لمتالي ملجدول اليوضح ا

 

  

2020 
 ويتيك رادين

2019 
 دينار كويتي

    

 9,768,495 11,556,035  ع قصيرة الأجل دائالبنوك وولدى  أرصدة

 61,427,502 58,674,327  (ماً باستثناء المدفوعات مقد) أخرىوموجودات  مدينون

 17,648,942  21,536,212   شركة زميلةإلى  قرض
  ─────── ─────── 
  91,766,574 88,844,939 
  ═══════ ═══════ 
   

دينار  21,536,212المقابل الفردي  ر الائتمان للطرفلأقصى للتعرض لمخاطيبلغ الحد ا ،2020ديسمبر  31في  كما

عات للمجموعة على القطا مذكورة أعلاهال لمالية يتم توزيع الموجودات ا ويتي(.ينار كد 17,648,942: 2019كويتي )

 لتالية: الجغرافية ا 
 

  

2020 
 تييوكر دينا

2019 
 يدينار كويت

    غرافيةق الجمناطال

 76,687,006 82,225,167  الكويت

 4,385,875 3,984,694   الأردن 

 4,449,957 2,261,975   مصر

 125,571 650,779   نلبنا

 3,161,542 2,552,302   عمان

 32,610 46,344   وروباا

    - 42,934   لمتحدة لامارات العربية اا

 2,378 2,379   نيربحال
  ────────── ────────── 
  91,766,574 88,844,939 
  ══════════ ══════════ 

 

تمان فيما د تركز لمخاطر الائلا يوج ات.نشاءت والإالعقارا قطاعاتب رةبصورة كبيللمخاطر بط تعرض المجموعة يرت

 أجرين. تسمالالمجموعة لديها عدد كبير من العقارات حيث إن  يتعلق بمديني
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  )تتمة( ة المخاطرإدار 30
 

 تتمة() مانر الائتطمخا 30.1

 )تتمة( لائتمانرض لمخاطر الأقصى للتعمجمل الحد ا 30.1.1

 والودائع قصيرة الأجل نوكبلدى ال رصدةالأ
 تاسومؤس وكهي بن بلةمقالطراف ايث إن الأ، حتعتبر ضئيلةوك لدى البن رصدةلائتمان على الأإن التعرض لمخاطر ا

 ة مرتفعة. يدة وملاءة ائتمانيمالية ذات سمعة ج
 

 دينونالم
سياسات وإجراءات للحد من موعة المج تتبعوي الملاءة الائتمانية. إلا مع الأطراف المعروفة وذ مجموعة تتعامل اللا

فيما يتعلق  اهين لدتمالائخاطر ام لحد منلة المجموع وتسعى طرف مقابل. ن بالنسبة لأيالمخاطر الائتم قيمة التعرض

 المدينين القائمة. دةأرصبة ء الأفراد ومراقملاود ائتمانية للعبالعملاء من خلال وضع حد
 

تخدام مصفوفة سمالية مجمعة باتحليل انخفاض القيمة في تاريخ كل بيانات  جراءيتم إين، بة للمدينين التجاريبالنس

وقطاعات  د أيام التأخر في السدادعدإلى  خصصاتملالات معدند . وتستعةالمتوق انر الائتممخصصات لقياس خسائ

ومات المؤيدة لمعلساب الاحتلاء وغيرها(. يعكس ااثلة )أي نوع المنتجات والعمر الممذات أنماط الخسائء العملا

وف لظربا توقعاتالالية وحالوالظروف الأحداث السابقة  ة المجمعة حوليالبيانات المالوالمعقولة المتاحة في تاريخ 

سنة المتأخرة لأكثر من  رصدةالأ  تخضعاريين في حالة ألاتجشطب المدينين القبلية. بصورة عامة، يتم تصادية المستقلاا

معة يعادل القيمة المالية المج تتاريخ البيانا إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان فيون. القانفاذ واحدة لإجراء إن

ت مقابل ناللحصول على ضما لدى المجموعة أية سياسة تجاريين. ليسلا ينينلمدا أرصدةن م ل رصيدكل الدفترية

 .ريينتجالا المدينين
 

 ةمخاطر السيول 30.2

هذه  من للحدتحقاقها. اس تزاماتها عندتكمن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء باللتي خاطر السيولة هي المخاطر ان مإ

راقبة في الاعتبار وم ذ السيولةة الموجودات مع أخإدارويل ومتلمصادر اويع ت لتنتيباة تردارضعت الإواطر، خالم

 .  وريد أساسعلى السيولة 
 

ير  التعاقدية غ التزامات السدادإلى  لى المجموعة استناداً ية عة استحقاق المطلوبات المالائمي قيلخص الجدول التال

لية على ة المستقبعة التي تتضمن دفعات الفائدقوتدية المالنقفقات التدمالية للوبات اطة الملس قائمة سيوالمخصومة. تعك

  الية. هذه المطلوبات الم مدى عمر
 

    ل سنة واحدةخلا 

 

 2020مبر ديس 31
 خلال
 ر شه

 خلال
 أشهر 3

 12إلى  3
ا  شهر 

الإجمالي 
 موعالمج سنوات 5إلى  1 الفرعي

 كويتي رادين ر كويتييناد ويتيينار كد كويتي دينار يدينار كويت ار كويتيدين 

وفات مستحقة ومصر دائنون

 79,162,825     -  79,162,825 62,081,664  8,617,313   8,463,848  أخرى ة دائن أرصدةو

  259,013,775  237,089,388   21,924,387   16,809,957   4,909,633   204,797  فوائدتحمل  تياقروض وسلف

  67,406,563   63,703,282   3,703,281   2,962,625   493,771   246,885  سندات

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 405,583,163  300,792,670  104,790,493 81,854,246  14,020,717  8,915,530 وبات إجمالي المطل

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

       2019ديسمبر  31

 فات مستحقةمصروو نوندائ

 82,500,255     - 82,500,255 78,808,136 3,106,906 585,213 أخرى دائنة  أرصدةو

 307,985,955 173,468,059 134,517,896 127,295,569 7,167,732 54,595 تحمل فوائد ياتقروض وسلف

 70,897,885 67,587,133 3,310,752 2,621,012 551,792 137,948 سندات

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 461,880,513 241,055,192 220,825,321 209,221,135 10,826,430 777,756 طلوبات لي المإجما

 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

ر نادي 24,934,106 يمةبق فوجل وحساب مكشالأ رةلغ لقروض قصيالتي تحمل فائدة تتضمن مب ياتالقروض والسلفإن 

 المالية  بياناتالاحدة من تاريخ و الرصيد السداد خلال سنة هذا كويتي(. يستحق دينار 69,834,726: 2019كويتي )

 .  الاستحقاقعند  للتجديدل ، وقابمجمعةال
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  )تتمة( ة المخاطرإدار  30
 

 )تتمة( ةمخاطر السيول 30.2
ت قاحماية التدفلخطوات دة ة عداراتخذت الإ .19-كوفيد ائحةج نتيجةى السيولة علا تأثيرًا سلبيًا كبيرً ع المجموعة تتوق

  ة ، تهدف المجموع ذلكيرية. علاوة على تقدوخفض النفقات الرأسمالية اليض تدابير توفير التكاليف ن خلال تعوالنقدية م
تدفقات للغ يزيد عن ا ق بدرجة عالية بمبويتسلالقابلة ل خرىات الأوالاستثمار معادلعلى مستوى النقد والنقد الظ الحفاإلى 

 ية.لوبات المالمطجة المتوقعة على الخارالنقدية ال
 

 مخاطر السوق 30.3
ار صرف ة وأسعئدر الفاأسعا لثمتغيرات السوق ميجة للتغيرات في نت الأصلق هي مخاطر تقلب قيمة إن مخاطر السو
أو   ة لهصدرالجهة المأو  لفردير ابالاستثمات عن عوامل تتعلق راغيتسواء نتجت هذه ال همسوأسعار الأالعملات الأجنبية 

 لمتداولة في السوق.لاستثمارات اعلى جميع ا ثرعوامل تؤ
 

ً على موجودات بصورة محوزيع الت أساسمخاطر السوق على تدار  وتنويع  وجوداتلمعددة لات متئفددة مسبقا
تقدير ه وروف السوق واتجاهاتلظ م المستمروالتقيي عمالت الأعاطاقلجغرافي والتركز في ة للتوزيع االموجودات بالنسب

 في القيمة العادلة.  وقصيرة الأجليرات طويلة تغة للدارالإ
 

 مخاطر أسعار الفائدة 30.3.1
قيمة الأدوات  أو  يةالمستقبل رباحسعار الفائدة على الأت في أراالتغي تؤثر نأدة من احتمالات خاطر أسعار الفائتنتج م

أسعار الفائدة خاطر مجموعة لمتتعرض ال الية بالشركة الأم.المة الشئون إدارقبل  ر الفائدة منسعا. تدار مخاطر أيةالمال
تحديد أسعار ي ف للفروقة يجنت سندات(لاو ياتلقروض والسلفودائع البنكية واها ومطلوباتها ذات الفائدة )العلى موجودات

عة من الديون ذات جموالفائدة باستخدام مة تكلفة إدارإلى  اسة المجموعةسيف دودات والمطلوبات. تهموجة على الالفائد
 ائدة متغيرة. قروضها بمعدلات فالاحتفاظ بجزء كبير من إلى  عةرة. كما تسعى سياسة المجموالمتغيلثابتة وعدلات الما
 

مكافأة أعضاء   وعة قبل المجم احربأائدة على ففي أسعار ال رات المقدرةجمع هي تأثير التغيان الدخل المإن حساسية بي
ديسمبر  31تفظ بها في ر المحغيمتل الالمعد تمالية ذاطلوبات ال دات والمالموجوى إل ستناداً ة والضرائب ادارالإ مجلس
 ية.. لا يوجد أي تأثير على حقوق الملك2019مبر ديس 31و 2020

 

ع الاحتفاظ بكافة ي أسعار الفائدة، معقولة فصورة مب لةمرات المحتيالمجمع للتغ بيان الدخل جدول التالي حساسيةيوضح ال
 تة. ثاب خرىمتغيرات الأال

  

 ةيأساسقطة ن 50يادة ز
قبل مكافأة أعضاء  رباحالأى علثير التأ

 الضرائبة ودارس الإمجل

  

2020 
 دينار كويتي

2019 
 يتيدينار كو

    

 (172,257)  (144,595)   لار أمريكيدو

 (1,096,499)  (1,139,460)   يتي ودينار ك

 (473)  (52,898)  ريال عماني

 (172,257)  (2,496)  نيه مصريج
  

 ية.ساسزيادة النقاط الأ اثلا لتأثيرئج سيكون ممالنتا ية علىساسالأ طانقص في النقتأثير الإن 
 

 سهمار الأمخاطر أسع 30.3.2
 مخاطر من خلال تنويع. تدير المجموعة الأسهمفي مارات تثسلاة العادلة لير في القيممن التغ سهمتج مخاطر أسعار الأتن

لتي تملكها ت المسعرة االاستثمارا ن معظم. إعمالات الأعاكز أنشطة قطافية وترعات الجغربة للقطاات بالنسالاستثمار
 مالية.  ة للأوراق الالمجموعة مدرجة في أسواق إقليمي

 

ا المحتفظ بهدوات حقوق الملكية ي القيمة العادلة لألتغير فتيجة ا ن رىخالشاملة الأات يرادالإ التأثير على فيما يلي 
مؤشرات السوق  % في5بنسبة بب الزيادة بس 2019ديسمبر  31و 2020ديسمبر  31بيع في متاحة لل ات ماليةكموجود

 ثابتة: خرىالمتغيرات الأالتالية، مع الاحتفاظ بكافة 
 الملكية  ير على حقوقالتأث 

 2019 2020 قمؤشرات السو
 يدينار كويت ر كويتيدينا 
   

 67,754  50,908  الكويت

 130,591  118,815 أخرى 
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   (تتمة) ة المخاطرإدار  30
  

  (تتمة) سهمار الأمخاطر أسع  30.3.2
 حة تامرات الائب يمثل النقص في القيمة العادلة للاستثما ة والضردار لس الإأعضاء مجكافأة  مقبل    احربالأثير على  إن التأ

قيم للب انخفضت  التي  والتيع  تسجيتها  يتم  المي سوف  الدخل  بيان  في  للحركا.  معجلها  الحساسية  الأإن  أسعار  في    سهم ت 
  . سهمفي أسعار الأالزيادة   مماثل لتأثير أساسستكون على 

  

  ة الأجنبي  لعملاتامخاطر   30.3.3
  صرف الأجنبي.أسعار البسبب التغيرات في    قديةلنا  د البنو  علىلات هي مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية  مخاطر العم   إن

ال مخاطر  المجموعة  علىلا عمتتكبد  الأجنبية  بعملة  الم  ت  الدينار    أخرىعاملات  تتأكبخلاف  المجموعالكويتي.  من  د  ة 
يرة العملات التي لا تتعرض لتقلبات كب عامل بالتطريق  ول عن  بلتعرض للمخاطر عند مستوى مقافي اظة على صالمحاف

  ر الكويتي. ديناالم اأم
  

  تة:ابث خرىات الأري، مع الاحتفاظ بكافة المتغ%1بة بنسملات في أسعار العللتغير  تالي الحساسيةيوضح الجدول ال
  
  % 1الزيادة بنسبة    
ة أعضاء  قبل مكافأ رباح التأثير على الأ  

  رائب ة والضردا مجلس الإ
  2020  2019  
  تي كويدينار   دينار كويتي   
   

 475,538 552,011   يكيمرلأار الدولا
 184,740 215,362   اليورو 

 151,011 20,091   جنيه المصري ال
 1 274   الجنيه الاسترليني

 195,370 137,184   يالعمان لالريا
 676 9,961   نيالدينار الأرد 

  

  ية.ساسفي النقاط الأدة % سيكون مماثلا لتأثير الزيا1لعملة بنسبة اأثير النقص في سعر إن ت
  

  ة رأس المال إدار  31
  

المجم  الرإن هدف  المال هوإدارن  ئيسي موعة  الماالمحافظ  مانض  ة رأس  الجية على معدلات رأس  لد د ل   عمال الأ  عم ة 
  ض.   ولشروط الكمية للقرللمساهم والالتزام با تقوم بها وتحقيق أعلى قيمة التي 

  

ال بتقوم  الإدارمجموعة  تعديلات علمال و ة هيكل رأس  التغيرات في الظروف الاقتصاديضوي  فيه  إجراء  للمحء  افظة ة. 
  رد رأس المال أو    المساهمينإلى    رباحت الأعاتوزي  دفوعاتقوم المجموعة بتعديل مله، قد تعديت  أو  لى هيكل رأس المالع

رأترا  جديدة.  أسهم  ارإصدأو    المساهمينإلى   المجموعة  المالقب  م  س  الاباستخدام  لش  ،راضقعدل  الوفقاً  ين  د روط 
  .قوق الملكية ح جماليإعلى  اً ض وهو صافي الدين مقسومرولقل

  

ال  تدُرج نا  التي   فياتل والسروض  قالمجموعة  فائدة  النقد  تحمل  المعادل  قصاً  الدين.  ضمن  والنقد    رة اإد   لغرضصافي 
ة كياحتياطيات حقوق الملافة  وك  الأسهمر  دا س المال المصدر وعلاوة اص رأل بنود  رأس المايتضمن  رأسمال المجموعة،  

   .الأخرى
  

    
2020    

 دينار كويتي 
2019  
 تي كوي دينار

    

  236,715,261 240,039,932 )12إيضاح(حمل فوائدت ياتفوض وسلقر
     

 60,000,000  60,000,000   )13 يضاحإ(سندات 
 (9,806,327) (11,612,469)     )4إيضاح(لجى البنوك والودائع قصيرة الألدرصدةناقصاً: النقد والأ

   ────────── ────────── 
 286,908,934 288,427,463   صافي الدين 

   ────────── ────────── 
 210,520,375 196,239,532  الملكية وقي حقإجمال

   ────────── ────────── 
 %136.29 %146.98   معدل الاقراض

   ══════════ ══════════ 

  




