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 عـام  -1
تأسساات وفقاااً لنظااام الشااركات السااعودي ةتاااريخ  -مقفلة"ساااةقاً " ةااي شااركة مساااةمة   - )"الشااركة"( لاادن للإسااتثمارشااركة  -1/1
تحت  الريا مسجلة ةالسجل التجاري ةمدينة وةي م 19/03/2022ةا الموافق 16/08/1443وتعديلاته ةتاريخ ةاا  17/03/1426
 .ةاا 18/04/1445ساري حتى م 16/01/2017الموافق  ةاا18/04/1438ةتاريخ  1010467355رقم 
 
 تشمل القوائم المالية حساةات المركز الرئيسي والفرع التالي: -1/2
 ةاا.07/10/1445ةاا ساري حتى 17/03/1426وتاريخ  2051030952فرع الخةر سجل رقم  -
 
لااى سااجل رئيسااي وتحوياال السااجل الرئيسااي رقاام إ 1010467355م تاام تحوياال السااجل الفرعااى رقاام 2021خاالال عااام  -1/3

 فرعى.إلى سجل  2051030952
 
يتمثل نشاط الشركة في إدارة وتااأجير العقااارات المملوكااة أو المااؤجرة سااكنية وتااأجير العقااارات المملوكااة أو المااؤجرة غياار   -1/4

 السكنية, أنشطة التطوير العقاري وا ستثمار العقاري.
 
الشااركة والشااركات التاةعااة ل ااا، والمشااار إلي ااا المرفقة حساةات م 2022 ديسمةر 31كما في تتضمن القوائم المالية الموحدة  -1/5

 ةاسم "المجموعة" وةي كما يلي:
 

 بلد المنشأة  شركات تابعة 
 

 نسبة الملكية 
 

 نسبة الملكية 

 م2021 م2022  
 %100 %100 المملكة العرةية السعودية  (1/5/1)ايضا   الصناعيةشركة ةلت 

 % 100 % 100 العرةية السعودية المملكة  شركة ةانيت للتشغيل والصيانة
 - - المملكة العرةية السعودية  (1/5/2)إيضا   الفندقية شركة النحلات الثلاثة

 % 100 % 100 المملكة العرةية السعودية   (1/5/3شركة لك ا ستثمارية للتجارة )إيضا  
 - % 100 المملكة العرةية السعودية   (1/5/4)إيضا   شركة أكتسا  للموارد الةشرية

 
استحوذت شركة لدن للاستثمار )الشركة الأم( على حصة السيد / سليمان   م 2020/ 11/6هو الموافق  19/10/1441بتاريخ    -1/5/1

الباتلي في شركة بل    للشركة   % 100مملوكة بالكامل بنسبة  الصناعية  لتصبح شركة بل     %30والتى تبلغ    الصناعيةبن عبدالعزيز 
 الام مقابل منح السيد / سليمان بن عبدالعزيز الباتلي أسهم في شركة لدن للاستثمار.

 

تنازل  الشركة لدن للاستثمار )الشركة الأم( عن كامل حصتها والبالغة   م2021/ 03/ 28هوو الموافق  1442/ 15/08بتاريخ    -1/5/2
شركة النحلات الثلا ة الفندقية إلى المساهمين بما لها من حقوق وما عليها   -ي الشركة التابعة  ريووال ف  500٫000حصة بقيمة    500

ريال مع ا بات أرباح   4,299,492من التزامات وتم ا بات نصيب الشركة في أعمال الشركة التابعة حتى تاريخ فقد السيطرة بمبلغ  
 ريال.  57٫580٫259بيع الاستثمارعلى قا مة الدخل بمبلغ 

 
مكااة   تم ا ستحواذ على شركة لك ا ستثمارية للتجارة والمالكة لعقار ةمطنقااة  م2021سةتمةر    30خلال الفترة المنت ية في    -1/5/3

 ريااال. 128٫788٫223المكرمة والةالغ قيمت ا السوقية ةموج  التقييم المعتمد مةلغ 
 
ةااا الموافااق 20/06/1443)الشااركة ا م( ةأنشاااء شااركة اكتسااا  للمااوارد الةشاارية ةتاااريخ  للاسااتثمار قاماات شااركة لاادن -1/5/4
 101077817م تحت سجل رقم 23/01/2022
 
من أول يناير من كل عام وتنتهى في نهاية ديسمبر والقوائم المالية المعروضة للسنة المنتهيةةة فةةي   للمجموعة  المالية  تبدأ السنة  -1/6

 .م2021ديسمبر  31م مقارنة بالسنة المنتهية في 2022ديسمبر  31
 
 الموحدة  أسس إعداد القوائم المالية -2
 الإلتزام بالمعايير المحاسبية -2/1

فااي المملكااة العرةيااة السااعودية والمعااايير  ةالمعتمااد للمعااايير الدوليااة للتقرياار الماااليوفقااا  الماليااة الموحاادةالقوائم   ةذه  تم إعداد
 .للمراجعين والمحاسةينوالإصدارات الأخرى المعتمدة من ال يئة السعودية 
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 أسس توحيد القوائم المالية -2/2
-   , ةا"المجموعة"  مجتمعين  إلي م  ويشار  التاةعة  الشركات  وجمي   الأم  للشركة  المالية  القوائم  الموحدة  المالية  القوائم   تشمل 

المالي  التقرير  اقتصادية واحدة في نف  تاريخ  أن ا منشأة  المجموعة على  الموحدة معلومات مالية عن  المالية  القوائم  وتعر  
 للشركة الأم وةاستخدام سياسات محاسةية متماثلة.

لماليااة والتشااغيلية الشركات التاةعة ةي تلك المنشنت التي تخض  لسيطرة الشركة, والسيطرة ةي سلطة التحكم فااي السياسااات ا  -
لمنشأة ما لغر  الحصول على مناف  من أنشطت ا , يفتر  وجود سيطرة للشركة علااى المنشااأة التاةعااة عناادما تمتلااك الشااركة 
ةشكل مةاشر أو غير مةاشر أكثر من نصف القوة التصويتية في المنشأة المستثمر في ا, فيمااا عاادا تلااك الحااا ت ا سااتثنائية التااي 

  أن تلك الملكية   تمثل سيطرة, وتوجد السيطرة أيضاً عندما تمتلك الشااركة نصااف أو أقاال ماان نصااف القااوة تظ ر في ا ةوضو
 التصويتية في المنشأة المستثمر في ا لكن ا تملك سلطة أخرى تمكن ا من التحكم في السياسات المالية والتشغيلية لتلك المنشأة.

ركات التاةعااة ةالكاماال ماان تاااريخ ا سااتحواذ وةااو تاااريخ تحااول الساايطرة إلااى يتم توحيد أصول والتزامات ونتائج أعمال الشاا   -
 المجموعة , وتستمر عملية التوحيد إلى تاريخ توقف السيطرة.

 تقوم المجموعة ةتطةيق طريقة ا ستحواذ  حتسا  تجمي  الأعمال. -
ل والمصروفات والأرةا  والخسائر غير المحققة تم استةعاد كافة المعاملات والأرصدة ةين شركات المجموعة ةما في ذلك الدخ -

 من المعاملات وتوزي  الأرةا .
 
 أسس القياس  -2/3

القوائم   إعداد  التكلفة    الموحدة  الماليةتم  مةدأ  أسا   وعلي  ا ستمرارية  ومف وم  المحاسةي  الإستحقاق  لأسا    التاريخية وفقا 
  :ةاستثناء

 شركات تاةعة وزميلة يتم المحاسةة عن ا ةطريقة حقوق الملكية الإستثمارات فى -1
 الإستثمارات ةالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر -2
 الإستثمارات ةالقيمة العادلة من خلال من خلال الأرةا  والخسائر -3
   ألتزامات مناف  الموظفين يتم قياس ا ةالقيمة الحالية للإلتزامات المستقةلية -4
 
 عملة العرض -2/4

الموحدة ي القوائم المالية  وتدرج جمي  المةالغ فةالريا ت السعودية التي تمثل عملة النشاط ،    الموحدة  تم عر  القوائم المالية
 مالم يذكر غير ذلك. ةالريال السعودي, 

 
 إستخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات -2/5

أن تقوم ا دارة ةإجراء ةع  الأحكام والتقديرات وا فتراضات تؤثر فااي تطةيااق السياسااات   الموحدة  يتطل  إعداد القوائم المالية
والمصااروفات والإفصاااحات عاان الإلتزامااات المحتملااة   والإيااراداتوالإلتزامااات    للأصااولالمحاسةية وعلي المةالغ المعروضة  

علي أفضل المعلومات والمؤشرات الحالية المتااوفرة لاادي ا دارة إ  ةتاريخ القوائم المالية ، وةالرغم من أن ةذه التقديرات مةنية 
 أن النتائج الفعلية الن ائية قد تختلف عن ةذه التقديرات.

ويتم دراسة تلك التقديرات وا فتراضات ةصورة مستمرة وإثةات ا ثار المترتةة على تعديل التقديرات المحاسةية في الفترة التااي 
والتقااديرات ةشااكل خاااا فااي تطةيااق   ا فتراضاااتوالفترات المستقةلية التي ستتأثر ة ذا التعااديل ، وتتمثاال  يتم في ا ةذا التعديل  

 السياسات المحاسةية ذات التأثير ال ام على المةالغ المدرجة ةالقوائم المالية.
 
 الأحكام -2/5/1

المةالغ   علي  جوةرياً  تأثيراً  ل ا  يكون  والتي  المحاسةية  السياسات  تطةيق  ال امة عند  الأحكام  للمعلومات عن  يلي توضيحاً  فيما 
 المعروضة في القوائم المالية وإيضاحات ا :

 
 إلتزامات الأداء أستيفاء 
ال او في وقت    مجموعةتقوم  الوقت  الأداء على مدى  التزامات  استيفاء  تم  إذا  لتحديد ما  العملاء  ةتقييم كل عقد من عقودةا م  

 محدد من أجل تحديد الطريقة الملائمة لإدراج الإيرادات في ظل احكام ا نظمة والقوانين ذات الصلة. 
 

 تحديد أسعار المعاملات 
ال على  المعاملات    مجموعة يج   أسعار  تقوم  تحديد  الحكم،  ةذا  العملاء. وعند عمل مثل  ةكل عقد من عقودةا م   يتعلق  فيما 

العقد   مجموعةال الغرامات، ووجود أي عنصر تمويلي جوةري في  العقد نتيجة للخصومات أو  ةتقييم تأثير أي ثمن متغير في 
 واي ثمن غير نقدي في العقد. 

 تضمنت الإيضاحات التالية معلومات عن الأحكام الأخرى:
 .( تصنيف عقود الإيجار3/6إيضا  ) -
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 الإفتراضات والتقديرات -2/5/2

فيما يلي توضيحاً للمعلومات عن ا فتراضات وتقديرات عدم التأكد والتي يكون ل ا تأثيراً جوةرياً علي المةالغ المعروضة في  
 القوائم المالية وإيضاحات ا : 

 
 قياس القيمة العادلة

 القيمة العادلة للأصول وا لتزامات
ما ةين أطراف راغةة في ذلك ةشروط تعامل عادلة    إلتزام  أصل أو المدفوع لسداد  ةي   القيمة العادلة ةي سعر الةي  المستلم مقاةل

 في السوق في تاريخ القيا . 
ال تستخدم   , مالي  التزام  أو  لأصل  العادلة  القيمة  قيا   قدر    مجموعةعند  السوق  في  رصدةا  يمكن  التي  السوقية  المعلومات 

 المستطاع. 
 مي على أسا  المعطيات المستخدمة في أسالي  التقييم كما يلي: يتم تصنيف القيم العادلة ضمن مستويات ةر 

الحصول علي ا في   التزامات مماثلة يمكن  أو  النشطة لأصول  )الغير معدلة( في الأسواق  المتداولة  : ا سعار  المستوي الأول 
 تاريخ القيا .

: الثاني  للأصول   المستوي  ملاحظت ا  يمكن  والتي  الأول  المستوي  تحت  ادراج ا  تم  التي  المدرجة  ا سعار  غير  مدخلات 
 وا لتزامات ةطريقة مةاشرة )كالأسعار( أو غير مةاشرة )مشتقة من ا سعار(.

للملاحظة )مد القاةلة  السوق  : مدخلات للأصول وا لتزامات والتي   تعتمد على معلومات  الثالث  قاةلة  المستوي  خلات غير 
 للملاحظة(.

اذا كانت المدخلات المستخدمة لقيا  القيمة العادلة لأصل أو التزام تق  في مستويات مختلفة من التسلسل ال رمي للقيمة العادلة  
 فإنه يتم تصنيف القيا  ةالكامل ضمن أقل مستوي للمدخلات الذي يعتةر جوةرياً للقيا  ككل.

 ويات التسلسل ال رمي للقيمة العادلة في ن اية فترة التقرير التي حدث في ا التغيير. تن مسةالتنقلات ةي مجموعةتعترف ال
 م   توجد تنقلات ةين المستويات.2021ديسمةر  31م , 2022ديسمةر  31كما في 

 
 الإستمرارية  فرض

 مجموعةوفقاً لمف وم ا ستمرارية. قامت الإدارة ةتقييم قدرة ال  مستمرة   مجموعةةافترا  أن الالموحدة  تم إعداد القوائم المالية  
لدي ا الموارد اللازمة للاستمرار في أعمال ا في المستقةل القري  ، وأنه   مجموعةعلي الةقاء كمنشأة مستمرة ، وقد رأت أن ال
 .وم ا ستمراريةعلي الةقاء كمنشأة مستمرة وفقاً لمف  مجموعةلي  لدي ا أي شكوك جوةرية حول مقدرة ال

 
 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات

علي   اعتماداً  التقدير  تحديد ةذا  ، ويتم  إحتسا  الإست لاك  للممتلكات والمعدات ةغر   الإنتاجية  ةتقدير الأعمار  الإدارة  تقوم 
 وعمرةا ا فتراضي والتلف المادي الذي تتعر  له.   الأصولا ستخدام المتوق  ل ذه 

تقوم الإدارة ةمراجعة القيمة المتةقية للأعمار الإنتاجية ةشكل سنوي للتحقق من أن ا تعك  المنفعة المتوق  الحصول علي ا  وفي 
 .إن وجدت -والمستقةلية  حال اختلاف ا عن التقديرات الساةقة يتم تعديل التغيرات في مصروف ا ست لاك في الفترات الحالية

 
 مخصص خسائر الائتمانية المتوقعة

ال خسائر    مجموعةتطةق  المدينة  نموذج  والذمم  التجارية  المدينة  الذمم  قيمة  في  ا نخفا   خسائر  لتحديد  المتوقعة  الأئتمان 
اخد ةع  العوامل للتأكد أن الذمم المدينة غير مةالغ في ا نتيجة احتمالية عدم تحصيل ا مثل   مجموعةا خرى, ويتطل  ذلك من ال

  احتمالية اعمار الذمم المدينة والتقييم ا ئتماني المستمر ويتم تسجيل المخصصات عندما يكون ةناك دليل موضوعي يشير إلى  
 ( 9مالي رقم )عدم التحصيل وطةقاً لما ينا عليه المعيار الدولي للتقرير ال

 
 الإنخفاض في قيمة الأصول غير المالية

)فيما عدا العقارات ا ستثمارية التي يتم تقدير الإنخفا  في ا ةشكل منفصل( تقوم الإدارة ةتاريخ كل تقرير مالي ةمراجعة القيم  
لإنخفا  في قيم تلك الأصول وذلك لتحديد ما إذا كان ةناك أي مؤشر يشير الي حدوث ا  الأخرىالدفترية للأصول غير المالية  

ةخسارة   ا عتراف  ويتم  إلي ا  الدفترية  القيمة  وتخف   للاسترداد  القاةلة  القيمة  تقدير  يتم  المؤشر  ةذا  مثل  وجود  حال  وفي   ،
 .الرةح أو الخسارةالإنخفا  في قيمة تلك الأصول وتحمل علي قائمة 

القيمة الحالية للتدفقات النقدية    -أو    -القيمة العادلة للأصل مطروحا منه تكلفة ةيعه    -يتم قيا  القيمة القاةلة للاسترداد ةاستخدام  
 أي ما أكةر .  -المتوقعة منه وفقاً لمعدل الخصم  
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 )تتمة( الإنخفاض في قيمة الأصول غير المالية
المؤشرات علي حدوث   القيمة   الإنخفا إن  في  انخفا  جوةري  يكون معلومات عن حدوث  قد  مالي  قيمة أصل غير  في 

أداءه   في  تراج   أو  تلفه  أو  الأصل  تقادم  علي  دليل  توفر  أو  العادي  ا ستخدام  نتيجة  المتوق   من  ةأكثر  للأصل  السوقية 
 .منه المتوقعةأو في التدفقات النقدية  التشغيليةا قتصادي المتوق  سواء في نتائجه 
مثةتة في فترات ساةقة رةما لم تعد موجودة أو ان ا انخفضت يتم عك  خسارة    الإنخفا عند وجود مؤشرات علي أن خسارة  

 التي تم ا عتراف ة ا من قةل.  الإنخفا فقط الي الحد الذي   يتجاوز خسارة  الإنخفا 
 تضمنت الإيضاحات التالية معلومات عن الإفتراضات وتقديرات عدم التأكد الأخرى: 

 . ( قيا  التزامات مناف  الموظفين3/13إيضا  ) -
 .في قيمة الأصول المالية المقاسة ةالتكلفة أو التكلفة المستنفدة الإنخفا ( 1/ 3/18إيضا  ) -

 
 أهم السياسات المحاسبية المتبعة  - 3
 تصنيف المتداول وغير المتداول للأصول والإلتزامات:  -3/1

 في قائمة المركز المالي استناداً إلى التصنيف متداول/غير متداول حس  التالي:  والتزامات اأصول ا  مجموعةتعر  ال
 الأصول

 المتداولة في حال : الأصوليتم تصنيف الأصل ضمن  -
 أو دورة الأعمال العادية التشغيلية ، • توق  تحقيق أو ةي  الأصل أو ةناك نية لةيعه أو است لاكه خلال

 أو،  ةغر  المتاجرة • ا حتفاظ ةالأصل ةشكل رئيسي
 أو،  ش راً ةعد تاريخ التقرير المالي 12• توق  تحقيق أو ةي  الأصل خلال 

 • كاااون الأصااال نقااادا أو فاااي حكااام النقاااد إ  إذا كاااان محظاااور تةاااادل الأصااال أو اساااتخدامه لتساااوية التااازام ماااا خااالال
 ش راً على الأقل من تاريخ التقرير المالي.12  
 غير متداولة. أصوليتم تصنيف جمي  الأصول الأخرى ك -

 الالتزامات
 المتداولة في حال : الإلتزاماتضمن  ا لتزاميتم تصنيف   -

 او،  • توق  تسوية ا لتزام خلال الدورة التشغيلية العادية
 أو ،  • ا حتفاظ ةا لتزام ةشكل رئيسي ةغر  المتاجرة 

 ش راً ةعد تاريخ التقرير المالي؛ أو 12• تسوية ا لتزام خلال 
 شاا راً علااى الأقاال ماان تاااريخ التقرياار المااالي. 12• عدم وجود حااق غياار مشااروط لتأجياال تسااوية ا لتاازام علااى ماادى 

 غير متداولة. إلتزاماتيتم تصنيف جمي  ا لتزامات الأخرى ك -
 
 الممتلكات والالات والمعدات -3/2

 الإعتراف والقياس
 ةالتكلفة ةعد خصم مجم  ا ست لاك وخسارة مجم  ا نخفا  )إن وجدت(. الممتلكات وا  ت والمعداتتقا    -
أخاارى منسااوةة مةاشاارة إلااى جعاال ةااذا  تكاااليفتتضمن تكلفة الأصل الذي يتم ةناؤه ذاتيا تكلفة المواد والعمالة المةاشرة وأي   -

 فكيك وإزالة العناصر واصلا  الموق  الذي يكون فيه.ت وتكاليفالأصل في حالة صالحة للاستخدام المقصود منه 
مختلفة، يتم احتساة ا كةنود منفصلة )مكونات   إنتاجيةأعمار    الممتلكات وا  ت والمعداتعندما تكون للأجزاء ال امة من ةند    -

 ( للممتلكات والمعدات.رئيسية
 

 الغاء الإعتراف
يتوق  تدفق مناف  اقتصادية مسااتقةلية ماان  عند ةيعه أو عندما   الممتلكات وا  ت والمعداتيتم إلغاء الإعتراف لةند من ةنود    -

 استخدامه أو ةيعه.
ةمقارنااة متحصاالات ا سااتةعاد ماا    الممتلكااات وا  ت والمعااداتيتم تحديد المكاس  والخسائر الناتجة عن استةعاد أحد ةنود    -

 .الرةح أو الخسارةقائمة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات المستةعدة ، ويتم الإعتراف على أسا  الصافي، ضمن 
 

 للاقتناء التكاليف اللاحقة 
الرئيسااية ضاامن القيمااة الدفتريااة للةنااد عناادما تزيااد ةشااكل   الممتلكات وا  ت والمعداتتدرج تكلفة استةدال مكون ما من ةند    -

وأنه يمكن  مجموعةجوةري من عمره ا نتاجي المتوق  وأن يكون ةناك احتمال أن مناف  اقتصادية مستقةلية سوف تتدفق إلى ال
 قيااااااا  تكلفت ااااااا ةشااااااكل موثااااااوق ةااااااه ويااااااتم إلغاااااااء الإعتااااااراف ةالقيمااااااة المرحلااااااة للمكااااااون المسااااااتةدل.

 عند تكةدةا . الرةح أو الخسارةةقائمة ف الصيانة والإصلاحات العادية للممتلكات والمعدات تدرج مصاري -
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 )تتمة( الممتلكات والالات والمعدات -3/2

 الاستهلاك
وإذا كااان ةناااك  يستند ا ست لاك على تكلفة الأصول ناقصاً قيمت ا التخريدية . يتم تقدير المكونات ال امة للأصول الفردية ،  -

 ةشاااكل مساااتقل . اسااات لاكه، فاااإن ذلاااك المكاااون ياااتم تلاااك الأصاااول يختلاااف عااان ةقياااة  إنتااااجيمكاااون ماااا لاااه عمااار 
المتوق  لكل مكااون لةنااد ماان ةنااود  الإنتاجيةطريقة القسط الثاةت على مدى العمر   الرةح أو الخسارةيدرج ا ست لاك ةقائمة    -

،  ماااليتاااريخ كاال تقرياار   فيرق ا ست لاك والأعمار ا نتاجية والقيمة التخريدية  . يتم فحا طالممتلكات وا  ت والمعدات
التاااريخ الااذى  فاايويتم تعديل ا كلما كان ذلك ملائما . يةدأ است لاك الأصل عندما يكون متاحا للاستخدام ، ويتوقااف اساات لاكه 

 ر.يصنف فيه الأصل على أنه محتفظ ةه للةي  أو يلغى فيه إثةاته أي ما أةك
 
 فيما يلى نسب الاستهلاك حسب الأعمار الانتاجية المقدرة :  -

 سنوات 4 سيارات سنة  50 -10 مةاني وتحسينات 
 سنوات 7 مفروشات وأثاث  سنوات 10 - 7 حاس  آلي 

 سنوات 5 انشاءات وتج يزات  سنوات 5 ا ت ومعدات  
   سنوات 5 ديكورات 

 
 تحت التنفيذ  مشروعات -3/3
قةل المجموعة عندما تصةح جاةزة للإستخدام حيث  تحت التنفيذ ةالتكلفة. والتي سوف يتم إست لاك ا من    المشروعاتتظ ر    -

حس  الغر  من ا ويتم عرض ا ضمن الأصول غير    .أو عقارات استثمارية  الممتلكات وا  ت والمعداتيتم تحويل ا الى  
 المتداولة ةالمركز المالي. 

 
 الملموسة الأصول غير  -3/4
يتم إطفاء الأصول غير الملموسة محددة الأعمار على مدى أعمارةا ا نتاجية ا قتصادية ويااتم مراجعت ااا متااى كااان ةناااك   -

ل ا عماار إنتاااجي  التيمؤشر على أنه قد يحدث انخفا  في قيمت ا . يتم مراجعة فترة وطريقة اطفاء الأصول غير الملموسة 
 ن اية كل فترة مالية.محدد مرة واحدة على الأقل في 

للمناااف  ا قتصااادية المسااتقةلية المضاامنة فااي الأصاال ، يااتم  للاطفاااءالمتوق    أو النمطالتغيرات في العمر الإنتاجي المتوق     -
احتساة ا ةتغيير فترة او طريقة ا طفاااء ، كلمااا كااان ذلااك ملائمااا ، ويااتم معالجت ااا كتغياارات فااي تقااديرات محاسااةية. تاادرج 

اء الأصول غير الملموسة محددة الأعمار في قائمة الدخل الموحاادة فااي فئااة مصااروفات متوافقااة ماا  وظيفااة مصروفات اطف
 .الأصول غير الملموسة

لي  ل ا أعمار انتاجية محددة ، ولكن يتم اختةارةا ساانويا للتأكااد ماان عاادم وجااود   التي  يتم اطفاء الأصول غير الملموسة    -
او على مستوى الوحدة المدرة للنقدية . يتم مراجعة العماار الإنتاااجي غياار المحاادد ساانويا   انخفا  في قيمت ا إما ةشكل فردى

للتأكد من أن التقدير الذى تم إجراؤه له  يزال ةناك ما يؤيده ، وإذا كان غير ذلك فإن التغياار فااي العماار الإنتاااجي ماان غياار 
 محدد إلى محدد يتم على أسا  احتمالي.

ائر الناشئة عن الغاء ا عتراف ةالأصل غير الملمو  ةالفرق ةين صافى متحصلات الةي  والقيمة يتم قيا  الأرةا  والخس  -
 .ند الغاء ا عتراف ةالأصلالدفترية للأصل وتدرج ةقائمة الدخل الموحدة ع

 
 سنوات.   خمسة إلى سةعةتمثل قيمة ةرامج الحاس  الآلي وتطفأ ةطريقة القسط الثاةت على مدى  -3/4/1
 
 العقارات الاستثمارية -3/5

الأراضي أو المةاني لغر  تأجيرةا أو لزيادة را  المال أو كلي ما والعقارات قيااد الإنشاااء    االعقارات ا ستثمارية ةما في
المسااتقةل كإسااتثمارات عقاريااة يااتم قياساا ا أولياااً ةالتكلفااة, ةمااا فااي ذلااك تكاااليف  والتااى يجاارى تطويرةااا للاسااتخدام فااي

المعاملات.وةعد ا عتراف الأولي , تدرج العقارات ا ستثمارية ةالتكلفة ةعد خصم مجم  ا ةاالاك و/ أو خسااائر انخفااا  
ولأغرا  الإفصااا  فقااط يااتم تحديااد القيمااة القيمة المتراكمة, إن وجدت. ويتم إدراج الأراضي ةالتكلفة و  يتم إست لاك ا. 

 العادلة للعقارات ا ستثمارية على أسا  التقييم السنوي الذي يجريه مقيم خارجي مستقل معتمد.
 يتم احتسا  ا ست لاك على أسا  القسط الثاةت على مدى العمر الإنتاجي المقدر للأصول.

ا يتم التصرف في ا أو عندما يتم سح  العقار ا ستثماري ن ائياااً ماان يتم إلغاء الإعتراف ةالعقارات ا ستثمارية سواء عندم
ا ستخدام و  يتوق  تحقيق أي مناف  اقتصادية مستقةلية من التصرف في ا. يتم ا عتراف ةالفرق ةين صافي عائاادات الةياا  

ماان( العقااارات ا سااتثمارية فقااط   والقيمة الدفترية للأصل في ةيان الدخل في فترة ا ستةعاد. يااتم إجااراء التحوياال إلااى )أو
 عندما يكون ةناك تغير في الإستخدام, وتستخدم القيم الدفترية للعقارات للمحاسةة اللاحقة.

يتم مراجعة القيمة المتةقية والأعمار ا نتاجية وطرق است لاك العقارات ا ستثمارية في ن اية كل سنة ماليااة, ويااتم تعااديل ا 
 مناسةاً. ةأثر مستقةلي, إذا كان ذلك
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 عقود الإيجار -3/6
وتعتةر ا تفاقية عقد إيجااار أو تحتااوى  .إيجار يستند إلى جوةر ا تفاقيةإن تحديد ما إذا كانت ا تفاقية ةي )أو فحواةا( عقد    -

 على عقد إيجار إذا ما أعطت الحق في السيطرة على استخدام أصل لفترة من الزمن مقاةل عو  ما.
 ة القيمة, ويتم تطةيق نموذج منفرد للاعتراف والقيا  لجمي  عقود ا يجار ةاستثناء عقود ا يجار قصيرة الأجل أو منخفض

 ويتم ا عتراف ةحق استخدام الأصول والتزامات عقود الإيجار في تاريخ ةداية العقد.
 

 حق الاستخدام أصول
 -يتم قيا  حق استخدام الأصول ةالتكلفة التي تتضمن الآتي:

 مةلغ القيا  المةدئي  لتزامات عقود ا يجار. -
 تاريخ ةدء العقد ناقصاً أي حوافز إيجار مستلمة.أي دفعات إيجاريه تم سدادةا في أو قةل  -
 أي تكاليف مةاشرة مةدئية. -
 تكاليف التجديد. -
ويتم است لاك أصول حق ا ستخدام ةطريقة القسط الثاةت علااى ماادى العماار الإنتاااجي المتوقاا  أو ماادة عقااد الإيجااار أي مااا   -

 أقصر.
 

 التزامات عقود الإيجار 
 يتم مةدئياً قيا  التزامات عقود الإيجار ةالقيمة الحالية لدفعات الإيجار غير المدفوعة في تاريخ ةداية العقد والتي تتضمن :  -
 ● الدفعات الثاةتة )ةما في ذلك الدفعات الثاةتة في جوةرةا( ناقصاً أي حوافز إيجار مدينة.   
 و معدل.● دفعات الإيجار المتغيرة التي تستند إلى مؤشر أ  
 ● المةالغ المتوق  دفع ا من قةل المستأجر ةموج  ضمانات القيمة المتةقية.   
 ● سعر ممارسة خيار الشراء إذا كان المستأجر متأكدا ةشكل معقول من ممارسة ةذا الخيار.    
 يار.● الغرامات الخاصة ةإن اء عقد الإيجار , إذا كانت مدة الإيجار تعك  ممارسة المستأجر لذلك الخ  
يتم خصم مدفوعات عقد الإيجار ةاستخدام معدل ا قترا  الإضافي والذى يمثل السعر الذى سيدفعه المستأجر ليقتر   -

 الأموال اللازمة للحصول على اصل ما ةقيمة مماثلة في ةيئة اقتصادية مماثلة ةشروط وأحكام مماثلة. 
يل وةين تخفي  ا لتزام القائم ويتم تحميل تكلفة التمويل على الرةح  يتم توزي  كل دفعة من دفعات الإيجار ةين تكلفة التمو - 

 أو الخسارة على مدى فترة الإيجار ةحيث يتم تحقيق معدل فائدة دوري ثاةت على الرصيد المتةقي من ا لتزام لكل فترة.
 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل أو منخفضة القيمة
ش راً أو أقل ، ويتم اثةات المدفوعات المرتةطة   12ر ذات فترة إيجار مدت ا عقود الإيجار قصيرة الأجل ةي عقود إيجا -

ةعقود الإيجار قصيرة الأجل وإيجارات الأصول منخفضة القيمة على أسا  القسط الثاةت كمصروف في قائمة الأرةا  أو  
 الخسائر.

 استثمارات في شركات زميلة -3/7 
الشركات الزميلة ةي تلك المنشنت التي يكون للشركة المستثمرة تأثير م م علي ا والتي   تعد منشنه تاةعة أو حصة في    -

القرارات   في  المشاركة  على  القدرة  ةو  الم م  والتأثير  مشترك,  للمنشأة  مشروع  والتشغيلية  المالية  ةالسياسات  المتعلقة 
ركة على تلك السياسات , يفتر  وجود تأثير م م على المنشأة الزميلة عندما  الزميلة ولكنه لي  سيطرة أو سيطرة مشت

أو أكثر من القوة التصويتية للمنشأة الزميلة, ما لم يكن ةناك دليل على عدم وجود    % 20تحتفظ الشركة المستثمرة ةنسةة  
المستثمرة   الشركة  احتفظت  إذا  م م  تأثير  وجود  عدم  يفتر   المقاةل  وفي  م م,  من  تأثير  أقل  القوة    %20ةنسةة  من 

 التصويتية للمنشأة الزميلة, ما لم يكن ةناك دليل على وجود تأثير م م.
 
 المحاسبة عن الاستثمارات وفقاً لطريقة حقوق الملكية  -3/7/1
اثةات  المجموعةتقوم    - يتم  ةموجة ا  والتي  الملكية  حقوق  لطريقة  وفقاً  زميلة  شركات  في  ا ستثمارات  عن    ةالمحاسةة 

نصي    ليعك   ويعدل  حقاً  ا ستحواذ  ةتكلفة  الأولى  الآخر    المجموعةا ستثمار  الشامل  والدخل  الدخل  في  المستثمرة 
 للمنشأة المستثمر في ا.

المنشأة المسااتثمر في ااا ماا  قيمااة ا سااتثمار يااتم التوقااف عاان إثةااات في خسائر   المجموعةعندما يزيد أو يتساوى نصي     -
الخسائر وةعااد انخفااا  قيمااة ا سااتثمار إلااى الصاافر يااتم اثةااات الخسااائر ا ضااافية ماان خاالال   في تلك  المجموعةنصي   

من واجةات نظامية أو ضمنية أو ما قامت ةدفعااه نياةااة عاان المنشااأة   المجموعةمخصا خسائر ا ستثمار ةقدر ما تتحمله  
 المجموعااةرةا  فلا يجااوز اسااتئناف اثةااات نصااي  المستثمر في ا , وعندما تقوم المنشأة المستثمر في ا  حقاً ةالتقرير عن أ

 المستثمرة في الأرةا  إ  ةعد أن يتساوى نصية ا من الأرةا  م  نصية ا غير المثةت من الخسائر.
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 تطوير عقاري -3/8
في طور ا نشاء والتطااوير لغاار  الةياا  كعقااارات تطااوير وتاادرج   اأو م  إنشائ اتصنف العقارات التي يتم في ا اقتناؤةا أو    -

تكلفااة الأر  والإنشاااءات ةالتكلفة أو صافي القيمة الممكن تحقيق ا , أي ما أقل. تتضاامن تكلفااة عقااارات التطااوير ةشااكل عااام  
ضاامن دورة الأعمااال  التقااديري والنفقات الأخرى المتعلقة ةتج يز العقارات للةي . يمثل صافي القيمة القاةلة للتحقق سعر الةياا 

 ومصروفات الةي . لتكاليفالعادية ناقصاً التكاليف التقديرية 
 تقوم الإدارة ةفحا القيم الدفترية للعقارات للتطوير على أسا  سنوي.  -
 12فتاارة  تعمل دورة تشغيل العقارات التطويرية على أسا  أن غالةية العقارات التطويرية ماان المتوقاا  أن يااتم تحقق ااا ةعااد  -

أو غياار متداولااة  كأصااول متداولااة. في تاريخ كل تقرير , تقوم الإدارة ةتصنيف العقااارات المتطااورة   التقريرش را من تاريخ  
 على التاريخ  المتوق  لتحقق ا.  ءً ةنا

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة -3/9

أو   خدمات  أو  موارد،  تحويل  ذات علاقة  م  ج ات  المعاملات  التشمل  ةين  تمويل  أو  ذات    مجموعةالتزامات  الج ة  وتلك 
العلاقة ةغ  النظر عما إذا تمت تلك المعاملات ةشروط معادِلة لتلك التي تسود في المعاملات التي تتم على أسا  التناف   

 الحرّ أم  .
   ذلك الشخص، أو مقرب من أسرة ذلك الشخص: كان إذا مجموعةتم اعتبار شخص ما ذي علاقة بالي 
 ؛ أو مجموعةفي ال *أحد أعضاء كةار موظفي الإدارة -أ
 ؛ أو مجموعةله سيطرة أو سيطرة مشتركة على ال - 
 وتوج ات ا.  مجموعةله تأثير م م على قرارات ال -ج
ال*   أنشطة  ورقاةة  وتوجيه  تخطيط  ومسؤولية  سلطة  ل م  الذين  الأشخاا  أولئك  ةم  الإدارة  موظفي  ةشكل    مجموعةكةار 

 ر مةاشر، ةما في ذلك أي مدير، سواء كان تنفيذياً أو خلاف ذلك. مةاشر، أو غي
 

 في حال:  مجموعةيتم اعتبار منشأة ما ذات علاقة بال
 أعضاء في المجموعة نفس ا أو مملوكتين من ملاك مشتركين؛ أو مجموعةكون المنشأة وال -أ
 ؛ أو مجموعةكون المنشأة زميلة أو مملوكة لل - 
  تخضعان للسيطرة المشتركة. مجموعة، أو العك  أو المنشأة والمجموعةتخض  لسيطرة الكون المنشأة  -ج
 
 
 قائمة التدفقات النقدية -3/01
 يتم إعداد قائمة التدفقات النقدية وفقاً للطريقة غير المةاشرة. -
النقدية  - التدفقات  قائمة  إعداد  وما    ,لأغرا   النقد  والودائ     في يتكون  ةالصندوق  والنقد  الةنوك  لدى  الأرصدة  مان  حكمه 

 النقدية .  مجموعةيتجزأ من إدارة ال تمثل جزء   والتيةعد خصم حساةات السح  على المكشوف القائمة  ,قصيرة الأجل
 
 الذمم الدائنة والمصروفات المستحقة   -3/11

للإلتزامات التي يتعين دفع ا مستقةلاً عن المواد والخدمات التي تم الحصول علي ا  تثةت الذمم الدائنة والمصروفات المستحقة  
 . سواء صدرت فواتير الموردين أم لم تصدر 

خلال دورة الأعمال العادية على أسا  شروط ا ئتمان العادية وةي     مجموعةالذمم الدائنة التجارية ةي التزامات تحملت ا ال
 تحمل فائدة.

 المحددة منافع الموظفين  -3/12
 ( المحددة  لموظفينا منافعبرامج المنافع المحددة )التزامات 

ال  - متطلةات    مجموعة تقوم  م   يتفق  ةما  لموظفي ا  الخدمة  ن اية  لمكافأة  محددة  مناف   خطة  المملكة    نظامةتطةيق  في  العمل 
العرةية السعودية. وتستند المدفوعات ةموج  ةذه الخطة على الروات  والةد ت الن ائية للموظفين وسنوات خدمت م المتراكمة 

العمل في المملكة العرةية السعودية، إن خطط مناف    نظامواردة في  في تاريخ توقف عمل م. كما ةو معروف في الشروط ال
 ن اية الخدمة للموظفين ةي خطط غير ممولة حيث تفي الكيانات المعنية ةالتزامات دفعات المزايا عند استحقاق ا.

ا ئتمان المتوقعة. ويتم دوري من قةل خةير اكتواري ةاستخدام طريقة وحدة    ويتم إعادة قيا  التزام المناف  المحددة ةشكل  -
للتدفقات الحالية  القيمة  أسا   على  ا لتزام  مةلغ  الخصم    النقدية  احتسا   ةمعدل  والمخصومة  المقدرة  المستقةلية  الصادرة 

 المستخدم.
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ةعد تعديل ا    تكاليف التقاعد المحددة إكتوارياً في ن اية السنة الساةقة ,يتم احتسا  تكاليف التزامات المناف  المحددة ةاستخدام    -

 ةالتقلةات ال امة التي تطرأ على السوق وةأي أحداث ةامة تق  لمرة واحدة مثل تعديل الةرامج وتقليا الأيدي العاملة والسداد. 
يتم إدراج الأرةا  والخسائر ا كتوارية الناتجة من إعادة قيا  صافي التزام ةرامج المناف  المحددة في قائمة الدخل الشامل    -

 الأخر.
ةاحتسا  مصروف الفائدة عن طريق تطةيق معدل الخصم المستخدم لقيا  صافي التزام المناف  المحددة,    مجموعةتقوم ال  -

 ويتم تسجيل صافي مصروف الفائدة والمصروفات الأخرى المتعلقة ةةرامج المناف  المحددة في قائمة الأرةا  أو الخسائر. 
 

 منافع الموظفين قصيرة الأجل 
، وا جازة  النقديةوالروات  ةما في ذلك المناف  غير  ةالأجوريتم ا عتراف ةا لتزام عن المناف  المستحقة للموظفين والمتعلقة 

يتم في ا تقديم الخدمااة المتعلقااة ة ااا ، وكااذلك  التيالسنوية وا جازة المرضية وتذاكر السفر وةد ت تعليم الأطفال خلال الفترة 
وم للمناااف  المتوقاا  دفع ااا مقاةاال تلااك الخدمااة علااى اسااا  ان الخدمااة ذات الصاالة قااد تاام تأديت ااا. تقااا  المةلغ غياار المخصاا 

ا لتزامات المعترف ة ا والمتعلقة ةمناف  الموظفين قصيرة الأجل ةالمةلغ غير المخصوم والمتوق  ان يااتم دفعااه مقاةاال الخدمااة 
 المقدمة.

 
 الزكاة :  -3/13

 مصروف الزكاة: 
ال للنظام والتعليمات الصادرة من    مجموعةتخض   والمعمول   ةيئة الزكاة والضريةة والجماركلنظام الزكاة والتي تحدد وفقاً 

 ة ا ةالمملكة العرةية السعودية . 
ا يتم احتسا  مخصا الزكاة علي وعاء الزكاة المتضمن الدخل الزكوي أو صافي الدخل المعدل أي ما أكثر وفقاً لمقتضيات  

 في الفترة التي يتم في ا اعتماد رةط ن ائي . -إن وجدت  -معيار الزكاة . ويتم قيد التعديلات التي تطرأ 
 

 القيمة المضافةضريبة 
ضرية  - مةلغ  صافي  إدراج  المضافةة  يتم  إلى،    القيمة  الدف   المستحقة  أو  من،  للاسترداد  والضريةة  القاةلة  الزكاة  ةيئة 

 كجزء من الذمم المدينة أو الدائنة في قائمة المركز المالي.  والجمارك
 
 المخصصات  :  -3/14
التزام )قانوني او ضمني( ناشئ عن حدث ساةق ويكون ةناك احتمال أن    مجموعةتدرج المخصصات عندما يكون لدى ال  -

ال اقتصادية ويكون ةالإمكان   مجموعةسداد ةذا ا لتزام من خلال تدفقات نقدية الى خارج ال  مجموعةيطل  من  تجسد مناف  
ةموج  عقد   -لى سةيل المثالع-سداد ةع  او كامل المخصا    مجموعةإجراء تقدير يعتد ةه لمةلغ ا لتزام. وحيثما تتوق  ال

تأمين, فيتم إدراج السداد كأصل مستقل ولكن فقط عندما يكون السداد مؤكداً فعليا. يتم عر  المصروف المتعلق ةالمخصا 
 في قائمة الرةح او الخسارة ةعد طر  أي سداد. 

إذا    - حالي.  تقدير  أفضل  لتعك   وتعدل  مالي  تقرير  كل  تاريخ  في  المخصصات  مراجعة  موارد يتم  تدفق  محتملا  يعد  لم 
 خارجية مطلوةة متضمنة مناف  اقتصادية لسداد ا لتزام, فإنه يتم عك  المخصا. 

 
 الالتزامات والأصول المحتملة : -3/15
التزامات من المحتمل أن تنشأ عن أحداث ساةقة ويتأكد وجودةا فقط من خلال وقوع او عدم وقوع   ةيا لتزامات المحتملة    -

  يتم اثةاته لأن من    حالي. او التزام  مجموعةواحد او أكثر من أحداث مستقةلية غير مؤكدة   تق  ضمن السيطرة الكاملة لل
تزام وفى حالة عدم القدرة على قيا  مةلغ ا لتزام ةموثوقية كافية غير المحتمل أن تكون ةناك حاجه لتدفق الموارد لتسوية ا ل

 القوائم المالية.  في  تثةت ا لتزامات المحتملة وانما تفصح عن ا  مجموعةفإن ال
 القوائم المالية , ولكن يفصح عن ا عندما يكون من المحتمل تحقيق مناف  اقتصادية. في  يتم إثةات الأصول المحتملة   -
 
 العملات الأجنبية : -3/16

المعاملات   الى الريال    التييتم تحويل  السنة  أثناء  ةالعملات الأجنةية  إجراء    السعوديتتم  السائدة وقت  الصرف  وفقا لأسعار 
ةأسعار   السعوديتاريخ القوائم المالية الى الريال    فيالمعاملة وتحول أرصدة الأصول والإلتزامات المسجلة ةالعملات الأجنةية  

 قائمة الدخل .  فيذلك التاريخ وتدرج الأرةا  والخسائر الناتجة عن عمليات التحويل   فيالصرف السائدة 
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 الأدوات المالية:  -3/17

 حقوق ملكية لمنشأة أخرى .  آداهأو  مالي والتزام المنشنتلأحدى  ماليعقد ينشأ عنه اصل  أي ةيالمالية  الأداة
المعيااار   فاايوفقا لأحكام القيا  وا ثةات ومتطلةااات الإفصااا  الااواردة  الأصول المالية وا لتزامات المالية    يتم إثةات وقيا و

 (.9الدولي للتقرير المالي رقم )
 المتعلقة بذلك : المحاسبية السياسات  تفاصيلفيما يلي 

 
 الأصول المالية  -3/71/1
 والقياس  الإثبات الأولي 
المتاجرة   تاريخالأصول المالية الأخرى في    جمي   ويتم إثةات  نشوئ ا  تاريخوالودائ  في    التجاريةالمدينة    يتم إثةات الذمم  -

 للأداة.  التعاقديةطرفا في الأحكام  مجموعةالذي تصةح فيه ال
يتم قيا  الأصول المالية عند إثةات ا الأولي ةسعر المعاملة التي تنس   قتناء الأصاال المااالي ةمااا فااي ذلااك تكلفااة المعاملااة   -

ةاستثناء الأصول المالية التي تقا   حقاً ةالقيمة العادلة من خلال قائمااة الاادخل , وفااي حااال كااان الترتياا  فااي الواقاا  يمثاال 
 ل المالي ةالقيمة الحالية للدفعات المستقةلية مخصومة ةمعدل الفائدة السوقي.معاملة تمويل فيتم إثةات الأص

 
 التصنيف والقياس اللاحق

( ثلاثة فئات تصنيف رئيسااية للأصااول الماليااة وةااي: الأصااول الماليااة التااي 9يتضمن المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )  -
العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر والأصول التي تقا  ةالقيمة العادلة تقا  ةالتكلفة المطفأة, والأصول التي تقا  ةالقيمة  

ة ااا حتااي للمحااتفظ  ( الحاليااة  39المعيار يستةعد فئات معيار المحاسااةة الاادولي  رقاام )  امن خلال قائمة الرةح أو الخسارة. ةذ
 تاريخ ا ستحقاق , والتس يلات والذمم المدينة والمتاحة للةي .

( , فإن المشتقات المالية المدمجة في العقود التي يكون في ا الأداة الأساسية ةااي 9المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )ةموج   
 أصول مالية ضمن نطاق المعيار   يتم تقسيم ا وإنما يتم تقييم الأداة المالية المختلطة ككل ةغر  تصنيف ا.

 صنيف ا كما ةو موضح أدناه:يعتمد القيا  اللاحق للأصول المالية على ت -
 

 الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  
يتم قيا  ةذه ا صول عند ا عتراف ا ولي ةالقيمة العادلة ةالإضافة الى تكلفة المعاملة المرتةطة مةاشاارة ةاقتناااء او اصاادار 

 .ام طريقة الفائدة الفعليةةاستخد ا صل المالي. ةعد ا عتراف ا ولي. يتم قياس ا ةالتكلفة المست لكة
 

  الدخل الشامل الآخر:الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال 
لل  - يجوز   , المةدئي  ا عتراف  لتعيين   مجموعةعند  حدة(  على  أداة  كل  أسا   )على  للنق   قاةلة  غير  اختةارات  إجراء 

ا ستثمارات في أدوات حقوق الملكية ةالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر.   يسمح ةالتعيين في القيمة العادلة من  
كان مقاةلاً معترفاً ةه من قةل المستحوذ في    محتجزاً للتداول أو إذاخلال الدخل الشامل الأخر إذا كان ا ستثمار في الأس م  

 . 3تجمي  الأعمال التي ينطةق علي ا المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
الملكية ةيتم قيا  ا ست  - العادلة زائد  يالقمثمارات في أدوات حقوق  ةالقيمة  الشامل الأخر مةدئياً  الدخل  العادلة من خلال  ة 

و  , ذلك  ةعد  المعاملة.  العادلة تكاليف  القيمة  في  التغيرات  عن  الناتجة  والخسائر  المكاس   م   العادلة  ةالقيمة  قياس ا  يتم 
أو   الرةح  تصنيف  إعادة  يتم  لن  ا ستثمارات.  تقييم  إعادة  احتياطي  في  والمتراكمة  الآخر  الشامل  الدخل  في  ة ا  المعترف 

 أرةا  مةقاة. س م , ةل سيتم تحويل ا إلى الخسارة المتراكمة إلى رةح أو خسارة عند التصرف في استثمارات الأ
حق    - إثةات  يتم  عندما  الخسارة  أو  الرةح  في  الملكية  حقوق  أدوات  في  ا ستثمارات  ةذه  من  الأرةا   توزيعات  إثةات  يتم 
 في الحصول علي أرةا  الأس م, ما لم تمثل توزيعات الأرةا  ةوضو  استرداد جزء من تكلفة ا ستثمار.  مجموعةال
 

 المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر:  الأصول
تتضمن الأصول المالية المدرجة ةالقيمة العادلة من خلال الأرةا  أو الخسائر الأصول المالية المحتفظ ة ا ةغر  المتاجرة 

الأصول المالية كمحتفظ  تصنفوالأصول المالية المصنفة عند ا عتراف المةدئي كقيمة عادلة من خلال الأرةا  أو الخسائر. 
فيعاد   ة ا,  المةدئي  ا عتراف  وةعد  القري .  المدى  على  الشراء  إعادة  أو  الةي   لغر   تم شراءةا  إذا  المتاجرة  ة ا ةغر  

 قياس ا ةالقيمة العادلة. 
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 إلغاء الإعتراف بالأصول المالية
 عندما :  أساسيما ةشكل  مالييلغى الإعتراف ةأصل 

 حق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو ينقضي -
سداد التدفقات النقدية المستلمة    التزاماستلام التدفقات النقدية من الأصل . أو تحملت    فيةتحويل حقوق ا    مجموعةأن تقوم ال  -

ل ةشكل  . وإما أن ا قامت ةتحويل جمي  مناف  ومخاطر الأص  " ترتي  عاةر" لطرف ثالث تحت    جوةريةالكامل ةدون تأخير  
ةشكل    جوةري الأصل  ومخاطر  مناف   ةجمي   ا حتفاظ  أو  ةالتحويل  تقم  لم  أن ا  على    جوةريأو  السيطرة  حولت  ولكن ا 
 الأصل. 

 
 الإنخفاض في قيمة الأصول المالية المقاسة بالتكلفة أو التكلفة المستنفدة 

كل تقرير مالي للانخفا  في القيمة على الأصول  ( يتم إجراء تقييم في تاريخ  9ةموج  المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
أدوات حقوق   في  ما عدا ا ستثمارات  الآخر,  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  القيمة  أو  المطفأة  ةالتكلفة  تقا   التي  المالية 

ل  تقديراً كةيراً ةشأن  الملكية وكذلك على أصول العقود, وذلك وفقاً لنموذج الخسارة ا ئتمانية المستقةلية المتوقعة. والذي يتط
ا قتصادية على نماذج الخسارة ا ئتمانية المتوقعة والتي يتم تحديدةا على أسا  ا حتمال كيفية تأثير التغيرات في العوامل  

 : المرجح , ويتم قيا  مخصصات الخسارة وفقاً لأحد ا س  التالية
مدى    -1 على  المتوقعة  ا ئتمانية  ا ئتمانيةش ر:    12الخسارة  الخسارة  ةذه  السداد    المتوقعة  وتنتج  في  التعثر  أحداث  عن 

 ش ر ةعد تاريخ التقرير. 12والمحتملة خلال 
الخسارة ا ئتمانية المتوقعة على مدى عمر الأداة المالية: وةي الخسارة ا ئتمانية المتوقعة التي تنتج عن جمي  أحداث    -2

 المتوق  للأداة المالية. التعثر في السداد على مدار العمر 
ةالنسةة للخسارة ا ئتمانية المتوقعة على مدى العمر, يتم تطةيق القيا  إذا زادت المخاطر ا ئتمانية للأصول المالية ةشكل 

ش ر إذا لم تزيد   12لي ل ا, ويطةق قيا  الخسارة ا ئتمانية المتوقعة على مدى  لتقرير منذ ا عتراف الأوكةير في تاريخ ا
المخاطر ا ئتمانية ةشكل كةير في حالة أن تكون الأداة    يجوزالمخاطر ا ئتمانية ةشكل كةير    ةذه للمنشأة تحديد عدم زيادة 

معرضة لمخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ التقرير. إ  أن قيا  خسائر ا ئتمان المتوقعة على مدى العمر يتم تطةيقه على  
التجارية وأص المدنية  للذمم  العقد ةدون أي مكونات تمويل ةامة.  الدوام  السياسة أيضا   يجوز ول  للمنشأة اختيار تطةيق ةذه 

 للذمم المدينة التجارية وأصول العقد ةمكونات تمويل ةامة.

 الإلتزامات المالية -3/17/2
 القياس الأولي
الأولي. ةاستثناء الإلتزامات المالية التي تقا   حقاً ةالقيمة العادلة من خلال الرةح أو الخسارة . يتم قيا  ا لتزام    عند القيا 

الواق . معاملة تمويل للمنشأة ) لتزام مالي( أو   فيذلك تكاليف المعاملة(. ما لم يشكل الترتي .    فيالمالي ةسعر المعاملة )ةما  
 الطرف المقاةل )لأصل مالي( للترتي . 

عند القيا  الأولي. للإلتزامات المالية التي تقا   حقاً ةالقيمة العادلة من خلال الرةح أو الخسارة يتم اثةات تكاليف المعاملة 
 في قائمة الرةح أو الخسارة. 
 ل إذا تم تأجيل الدف  ةما يتجاوز شروط الأعمال العادية. يشكل الترتي  معاملة تموي

الفائدة  المستقةلية مخصومة ةمعدل  للدفعات  الحالية  ةالقيمة  المالي  ا لتزام  قيا   يتم   . الترتي  يشكل معاملة تمويل  وإذا كان 
 السوقية لأداة دين مشاة ة. 

 ً أو التي تستحق في أقل من  يتم قيا  الذمم الدائنة التجارية التي   تحوي عنصرا تمويليا ش راً ةسعر المعاملة    12 جوةرياً 
 )الفاتورة(. 

 
 التصنيف والقياس اللاحق  

يتم قيا  ا لتزام المالي ةالتكلفة المستنفدة ةاستخدام طريقة الفائدة الحقيقة في حال استيفاء الشروط الساةق توضيح ا اعلاه . 
 ً المالية  حقا الإلتزامات  ةذه  قيا   يتم  التكلفة   حيث  احتسا   ويتم  الحقيقة  الفائدة  معدل  طريقة  ةاستخدام  المستنفدة  ةالتكلفة 

المستنفدة من خلال الأخذ ةا عتةار أي خصم او علاوة على ا قتناء والرسوم أو التكاليف التي تعتةر جزءاً أساسياً من معدل  
, وةموج  المعيار    التمويل في قائمة الرةح أو الخسارة  فتكاليالفائدة الحقيقة. ويتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الحقيقة ضمن  

( يتم عر  التغير في القيمة العادلة المتعلق ةالتغيرات في المخاطر ا ئتمانية للالتزامات في  9الدولي للتقرير المالي رقم )
 ائمة الرةح أو الخسارة. ةيان الدخل الشامل الآخر ةينما المةلغ المتةقي من التغير في القيمة العادلة يتم عرضه في ق

ويتم قيا  أدوات الدين التي تصنف على أن ا التزامات متداولة ةالمةلغ النقدي غير المخصوم أو العو  النقدي الآخر الذي  
 يتوق  أن يتم دفعه ما لم يشكل الترتي . في الواق . معاملة تمويل.
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 المالية       بالالتزاماتإلغاء الاعتراف 
الوفاء ةه او إلغاؤه أو انت اؤه. وعند استةدال التزام مالي موجود ةأخر من نف  المقر  يتم إلغاء ا عتراف ةالتزام مالي عند  

حس  شروط مختلفة تماما او عند تعديل شروط التزام حالي ةشكل جوةري. فإن مثل ةذا ا ستةدال او التعديل يتم التعامل 
د. يتم تسجيل الفرق ما ةين القيم الدفترية ذات الصلة في  معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي م  ا عتراف ةا لتزام الجدي

 قائمة الرةح أو الخسارة. 
 

 مقاصة الأدوات المالية -3/17/3
ملزم   نظامي  حق  وجود  عند  فقط  المالي  المركز  قائمة  في  المةلغ  صافي  وإظ ار  المالية  وا لتزامات  الأصول  مقاصة  تتم 

صول وا لتزامات على أسا  الصافي لتحقيق الأصول وتسديد ا لتزامات في  النية لتسوية الأ  مجموعةوعندما يكون لدي ال
 نف  الوقت.

 
 تحقيق الإيرادات -3/18

 تقا  الإيرادات ةالقيمة العادلة للمقاةل المستلم أو المستحق القة  م  الأخذ في الحسةان شروط الدف  المحددة. 
الخسارة والدخل الشامل الآخر إلى الحد الذى يكون فيه من المحتمل أن تعود ةمناف  يتم اثةات الإيرادات في قائمة الرةح أو  

 وعندما يكون من الممكن قيا  الإيرادات والتكاليف, إن وجدت, يمكن قياس ا ةشكل موثوق.  مجموعةاقتصادية على ال
 

 الإيرادات من العقود مع العملاء من بيع العقارات
ال المالي    مجموعةتثةت  للتقرير  الدولي  المعيار  العملاء ةناء على نموذج من خم  خطوات كما ةو محدد في  العقود م   إيرادات 

15: 
: تحديد العقد )العقود( م  عميل: العقد ةو اتفاقية تعقد ةين طرفين أو أكثر تؤس  حقوقاً وتع دات وتض  المعايير  1الخطوة  

 التي يج  الوفاء ة ا.
التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ةو وعد في العقد م  العميل ةتحويل ةضائ  أو تقديم خدمات إلى : تحديد    2  الخطوة

 العميل.
ال  3  الخطوة تتوق   الذى  المقاةل  مةلغ  ةو  المعاملة:  سعر  تحديد  الخدمات    مجموعة:  أو  الةضائ   نقل  نظير  عليه  الحصول 

 لغ المحصلة ةالنياةة عن أطراف ثالثة. المتع د ةتقديم ا إلى العميل, ةاستثناء المةا
الأداء في العقد: في العقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء, ستقوم   على التزامات: تخصيا سعر المعاملة    4  الخطوة

الحصول عليه    مجموعةكل التزام أداء ةمةلغ يحدد مقدار المقاةل الذي تتوق  ال  ةتوزي  سعر المعاملة على  مجموعةال
 مقاةل الوفاء ةكل التزام أداء.  

 : إثةات الإيراد متى )أو عندما( تفي المنشأة ةالتزام أداء. 5الخطوة 
 

متغيراً, يج  على ال  مقاةل نقل    مجموعةالذي يحق لل  تقدير مةلغ المقاةل  مجموعةإذا تضمن المقاةل الموعود في العقد مةلغاً 
 السل  أو الخدمات الموعودة إلى العميل.

 
في المقاةل مرةوناً ةوقوع أو عدم حدوث حدث مستقةلي. يمكن أن   مجموعةيختلف المقاةل الموعود ةه إذا كان حق اليمكن أن  

أو العقوةات أو الةنود المماثلة الأخرى.    يختلف مةلغ المقاةل ةسة  الخصومات أو المةالغ المستردة أو ا عتمادات أو الحوافز 
ةتقدير مةلغ   مجموعة يتم ذكر التغير المتعلق ةالمقاةل الذي وعد ةه العميل, إن وجد, ةشكل صريح في العقد. وفقاً لذلك, تقوم ال

 المقاةل المتغير ةاستخدام المةلغ الأكثر احتما ً وفقاً لشروط العقد.
 

 إيرادات إيجار
في ا تقديم الخدمات ةاستخدام طريقة القسط الثاةت   يتم  التييتم اثةات ا يرادات من ا ستثمارات العقارية عادة في الفترة المالية  

 فترة عقد ا يجار. على مدى  
 

 تقديم خدمات 
المتعلقة ةصورة موثوقة وأن من يتم ا عتراف ةالإيرادات عند تقديم الخدمة شريطة أنه يمكن قيا  مةلغ الإيرادات والتكاليف  

 . مجموعةالمحتمل تدفق المناف  ا قتصادية المرتةطة ةالمعاملة لل
 

 إيرادات بيع وحدات سكنية 
 . يتم أثةات الإيرادات من ةي  وحدات سكنية ةناء على نسةة ا نجاز للوحدات المةاعة 
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 والمصروفات العمومية والإدارية تكلفة الإيرادات  -3/19
المةاشرة  والعمالة  ا نشاء  تكلفة  ذلك  وتشمل  المتعلقة  الأخرى  الخدمات  وتكاليف  التطوير  تكلفة  الإيرادات  تكاليف  تتضمن 

المرتةطة ةالإيرادات.   التشغيلية  الرأسمالية الأخرى والمصروفات  المصروفات الأخرى كمصروفات والتكاليف  وتصنف كافة 
 عمومية وإدارية. 

 
 الأرباحتوزيعات  -3/20

تسجل توزيعات الأرةا  إلى مساااةمي الشااركة عنااد إقاارار ةااذه التوزيعااات ماان قةاال الجمعيااة العامااة للمساااةمين وفقاااً لنظااام 
 الشركات ةالمملكة العرةية السعودية.

 
 التغييرات في السياسات المحاسبية الهامة والمعايير الجديدة -4
 ولكن ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية:المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة  -4/1

م ولكن لي  2022يناير  01  توجد معايير جديدة تم تطةيق ا وم  ذلك فإن عدداً من التعديلات على المعايير سارية اعتةاراً من 
 : المجموعةوفيما يلي ملخا ةالتعديلات المطةقة من قةل  ,الموحدة للمجموعةل ا أثر جوةري على القوائم المالية 

 تاريخ السريان الوصف التفسير -المعيار 
تعاااديلات علاااى معياااار" العقاااارات والآ ت والمعااادات"  16معيار المحاسةة الدولي رقم 

 متعلقة ةالمتحصلات قةل ا ستخدام المست دف
 م2022يناير  01

تعديلات على معيااار "تجمياا  الأعمااال" متعلقااة ةالإشااارة  3المالي رقم المعيار الدولي للتقرير 
إلااى إطااار المفاااةيم فااي المعااايير الدوليااة للتقرياار المااالي 

 م2018الصادرة في مار  

 م 2022يناير  01

تعديلا على المعيار "المخصصات وا لتزامااات المحتملااة  37معيار المحاسةة الدولي رقم 
تكلفااة  -المحتملة" متعلقة ةالعقود غياار المجديااة والأصول  
 الوفاء ةالعقد

 م 2022يناير  01

التحسينات السنوية على المعايير الدوليااة 
 م2021 -م 2018للتقرير المالي للدورة 

تتضمن التحسينات الساانوية تعااديلات علااى ثلاثااة معااايير 
 ةي :

المعااايير " تطةيااق 1المعيار الدولي للتقرير المااالي رقاام   -
 الدولية للتقرير المالي لأول مرة" 

 " الأدوات المالية" 9المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  -
 " الزراعة" 41المعيار الدولي للتقرير المالي رقم -

 م 2022يناير  01

 
 المعايير الجديدة والمعدلة غير سارية المفعول والغير مطبقة: -4/2

 والتفسيرات الصادرة والغير سارية المفعول والغير مطةقة حتى تاريخ إصدار القوائم المالية:وفيما يلي المعايير 
 تاريخ السريان الوصف التفسير -المعيار 

 2مةااادرة الإفصااا : السياسااات المحاسااةية )ةيااان الممارسااة  1معيار المحاسةة الدولي رقم 
 الأةمية النسةية" للمعيار الدولي للتقرير المالي "إصدار أحكام 

 م2023يناير  01

تعديلات على معيار " السياسااات المحاسااةية" والتغياارات فااي  8معيار المحاسةة الدولي رقم 
التقديرات المحاسةية والأخطاااء " متعلقااة ةتعريااف التقااديرات 

 المحاسةية

 م2023يناير  01

الاادخل" متعلقااة ةالأصااول تعااديلات علااى معيااار "ضاارائ   12معيار المحاسةة الدولي رقم 
 وا لتزامات الضريةية المؤجلة الناتجة عن معاملة واحدة

 م2023يناير  01

المعيااار الاادولي للتقرياار المااالي رقاام 
17 

 م2023يناير  01 تعديلات على التطةيق الأولي لمعيار عقود التأمين

المعيااار الاادولي للتقرياار المااالي رقاام 
16 

ار متعلقااة ةمعاااملات الةياا  معيااار عقااود الإيجاا تعديلات على  
وإعادة الإستئجار وتقييم ما إذا كانت عملية نقل الأصول ةااى 

 عملية ةي .

 م2024يناير  01

تعديلات على معيار " عر  القوائم المالية" متعلقة ةتصنيف  1معيار المحاسةة الدولي رقم 
 ا لتزامات كمتداولة وغير متداولة.

 م2024يناير  01
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 بالصافي  -ممتلكات والَات ومعدات -5
 م2022ديسمبر  31السنة المنتهية في  -5/1

 مباني أراضي 
 وتحسينات 

إنشاءات   آلات ومعدات  أثاث ومفروشات  سيارات حاسب آلي
 وتجهيزات 

 الإجمالي ديكورات

          التكلفة : 
 79٫592٫968 - 1٫854٫380 40٫732٫891 11٫795٫296 13٫363٫654 6٫792٫463 2٫324٫284 2٫730٫000   م2022يناير  01الرصيد في 

 12٫996٫926 - 862٫804 6٫401٫913 1٫076٫507 2٫641٫264 2٫014٫438 - - خلال السنة  إضافات
 (50٫000) - - - - (50٫000) - - - خلال السنةاستةعادات  

مشاااروعات تحااات المحاااول مااان 
 التنفيذ

- - 12٫113 - 940٫870 - - - 952٫983 

 93٫492٫877 - 2٫717٫184 47٫134٫804 13٫812٫673 15٫954٫918 8٫819٫014 2٫324٫284 2٫730٫000 م2022ديسمبر  31الرصيد في  
          

          الاستهلاك المتراكم : 
 47٫387٫700 - 1٫008٫698 23٫643٫008 7٫336٫947 10٫540٫992 4٫549٫413 308٫642 - م 2022يناير  01الرصيد في 

 8٫188٫455 - 365٫628 4٫285٫558 1٫485٫326 1٫202٫456 745٫451 104٫036 - ( 5/3)إيضا   است لاك السنة
 (50٫000) - - - - (50٫000) - - - استةعادات خلال السنة 

 55٫526٫155 - 1٫374٫326 27٫928٫566 8٫822٫273 11٫693٫448 5٫294٫864 412٫678 - م2022ديسمبر  31الرصيد في 
          صافى القيمة الدفترية : 

 37٫966٫722 - 1٫342٫858 19٫206٫238 4٫990٫400 4٫261٫470 3٫524٫150 1٫911٫606 2٫730٫000 م2022ديسمبر  31كما في 
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 شركة لدن للإستثمار  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة الماليةالقوائم  إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 بالصافي  - ممتلكات والَات ومعدات -5
 م2021ديسمبر  31السنة المنتهية في  -5/2
مباني  أراضي 

 وتحسينات 
إنشاءات   آلات ومعدات  أثاث ومفروشات  سيارات حاسب آلي 

 وتجهيزات 
 الإجمالي ديكورات

          التكلفة : 
 105٫781٫671 16٫210٫231 1٫620٫400 48٫873٫776 13٫462٫536 13٫259٫856 7٫300٫588 2٫324٫284 2٫730٫000   م2021يناير  01الرصيد في 

 5٫606٫960 - 233٫980 2٫310٫831 473٫884 1٫501٫200 1٫087٫065 - - خلال السنة  إضافات
 (1٫038٫660) - - (189٫226) (2٫297) (535٫800) (311٫337) - - خلال السنةاستةعادات  

 (30٫757٫003) (16٫210٫231) - (10٫262٫490) (2٫138٫827) (861٫602) (1٫283٫853) - - استةعادات متعلقة ةةي  شركة تاةعة
 79٫592٫968 - 1٫854٫380 40٫732٫891 11٫795٫296 13٫363٫654 6٫792٫463 2٫324٫284 2٫730٫000 م2021ديسمبر  31الرصيد في  

          الاستهلاك المتراكم : 
 48٫494٫911 4٫007٫091 807٫321 22٫650٫550 6٫800٫033 9٫670٫847 4٫354٫463 204٫606 - م 2021يناير  01الرصيد في 

 7٫704٫327 - 201٫377 3٫580٫912 1٫236٫252 1٫714٫541 867٫209 104٫036 - ( 5/3است لاك السنة )إيضا  
 (900٫010) - - (51٫081) (2٫297) (535٫800) (310٫832) - - استةعادات خلال السنة 

 (7٫911٫528) (4٫007٫091) - (2٫537٫373) (697٫041) (308٫596) (361٫427) - - استةعادات متعلقة ةةي  شركة تاةعة
 47٫387٫700 - 1٫008٫698 23٫643٫008 7٫336٫947 10٫540٫992 4٫549٫413 308٫642 - م2021ديسمبر  31الرصيد في 

          صافى القيمة الدفترية : 
 32٫205٫268 - 845٫682 17٫089٫883 4٫458٫349 2٫822٫662 2٫243٫050 2٫015٫642 2٫730٫000 م2021ديسمبر  31كما في 

  
 م 2021 م 2022

 تم توزيع الاستهلاك على النحو التالي:  -5/3
 

 
 5٫848٫944 6٫325٫187 ( 29تكلفة الإيرادات )إيضا  المحمل على 

 1٫855٫383 1٫863٫268 ( 30المحمل على مصروفات عمومية وإدارية )إيضا   
 
 

8٫188٫455 7٫704٫327 
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 شركة لدن للإستثمار  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
   مشروعات تحت التنفيذ  -6

 - - أراضي  
 56٫871٫874 93٫061٫755 مةاني 

 93٫061٫755 56٫871٫874 
 

 .لأغرا  استثماريةفي انشاء مجمعات سكنية  مشروعات تحت التنفيذتتمثل 
 
 الإجمالي مباني* أراضي*  

 56٫871٫874 56٫871٫874 - م 2022يناير  01الرصيد في 
 55٫376٫759 55٫376٫759 - (2/ 9اضافات خلال السنة )إيضا   

 (952٫983) (952٫983) - (5)إيضا   الممتلكات وا  ت والمعداتالمحول إلى 
 (18٫233٫895) (18٫233٫895) - استةعادات خلال السنة 

 93٫061٫755 93٫061٫755 - م2022ديسمبر  31الرصيد في 
 

 211٫346٫318 119٫072٫008 92٫274٫310 م 2021يناير  01الرصيد في 
 39٫445٫385 39٫445٫385 -  (2/ 9اضافات خلال السنة )إيضا   

 (95٫519٫609) (95٫519٫609) - (8)إيضا  المحول الى استثمارات عقارية 
 (1٫130٫088) (1٫130٫088) - المحمل على المصاريف خلال السنة

 (596٫064) (596٫064) - إعادة التصنيف لضريةة القيمة المضافة 
 (94,839,436) (2,565,126) (92٫274٫310) استةعادات خلال السنة 

 (1,834,632) (1,834,632) - ناتجة عن ةي  شركة تاةعة استةعادات
 56٫871٫874 56٫871٫874 - م2022ديسمبر  31الرصيد في 

 
 بالصافي -عقارات استثمارية  -7

 م 2022ديسمبر   31السنة المنتهية في 
 الإجمالي مباني  أراضي 

    التكلفة: 
 547٫434٫705 232٫412٫629 315٫022٫076 م 2022يناير  01الرصيد في 

 229٫614٫023 1٫007٫326 228٫606٫697 اضافات خلال السنة 
 (17٫099٫075) - (17٫099٫075) ةي  خلال السنة

 759٫949٫653 233٫419٫955 526٫529٫698 م2022ديسمبر  31الرصيد في 
    

    الاستهلاك المتراكم:
 22٫276٫163 22٫276٫163 - م 2022يناير  01الرصيد في 

 13٫137٫043 13٫137٫043 - ( 29)إيضا   است لاك السنة
 35٫413٫206 35٫413٫206 - م2022ديسمبر  31الرصيد في 

    
 724٫536٫447 198٫006٫749 526٫529٫698 م 2022ديسمبر  31صافي القيمة في 
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 شركة لدن للإستثمار  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 بالصافي )تتمة(  -عقارات استثمارية  -7

 م 2021ديسمبر   31السنة المنتهية في 
 الإجمالي مباني  أراضي 

    التكلفة: 
 286٫276٫869 132٫718٫132 153٫558٫737 م 2021يناير  01الرصيد في 

 166٫068٫664 4٫174٫888 161٫893٫776 اضافات خلال السنة 
 (430٫437) - (430٫437) المحمل على المصاريف خلال السنة

 95٫519٫609 95٫519٫609 - (7)إيضا   مشروعات تحت التنفيذالمحول من 
 547٫434٫705 232٫412٫629 315٫022٫076 م2021ديسمبر  31الرصيد في 

    الاستهلاك المتراكم:
 12٫646٫612 12٫646٫612 - م 2021يناير  01الرصيد في 

 9٫629٫551 9٫629٫551 - ( 29است لاك السنة )إيضا  
 22٫276٫163 22٫276٫163 - م2021ديسمبر  31الرصيد في 

 525,158,542 210٫136٫466 315٫022٫076 م 2021ديسمبر  31صافي القيمة في 
 112,875,014ريااال سعودي ومةاني ةصااافي قيمااة دفتريااة ةمةلااغ   407,376,320ةمةلغ    أراضيتتضمن ا ستثمارات العقارية    -

 ( ةموج  اتفاقية لصالح ةنوك محلية. 22ريااال سعودي مرةونة مقاةل قرو  طويلة الأجل )إيضا  
 

وقد ةلغت القيمة  ريال(، 525,158,542 :2021ريال ) 514,536,447 الةالغ صافي قيمت ا الدفترية تم تقييم ا ستثمارات العقارية -
ريااااال سااعودي تاام التقياايم ةواسااطة مقاايم معتمااد ةاساام شااركة أمااام للتقياايم  694,203,318م مةلغ 2022ديسمةر    31العادلة كما في  

 .1010611939وسجل تجاري رقم  1210000030العقاري ورقم عضوية 
 

وقااد ةلغاات القيمااة  : صاافر(2021ريال ) 210,000,000الةالغ صافي قيمت ا الدفتريااة  لإر  الرمالتم تقييم ا ستثمارات العقارية   -
ريااال سعودي تم التقياايم ةواسااطة مقاايم معتمااد ةاساام شااركة   346,257,000مةلغ    م2022ةتاريخ ا ستحواذ في ش ر أكتوةر  العادلة  

  .1010608364وسجل تجاري رقم  1210000038ورقم عضوية  يكةالقرن الواحد والعشرين وشر
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

   عقارات استثمارية تحت التطوير  -8
 49٫441٫491 183٫860٫759 تطوير أر  ضاحية العسيلة ةمكة
 - 28,106,195 تطوير أر  حى الرمال الريا 

 - 1٫439٫910 رواةي   -ةجازان  تطوير أر  حي المنجارة
 213٫406٫864 49٫441٫491 

 الحركة على عقارات استثمارية تحت التطوير 
 - 49٫441٫491 الرصيد في أول السنة 

 49٫441٫491 134٫419٫268 أضافات مشروع أر  ضاحية العسيلة ةمكة
 - 28٫106٫195 أضافات مشروع أر  حى الرمال ةالريا 
 - 1٫439٫910 رواةي   -أضافات مشروع أر  حي المنجارة ةجازان 

 49٫441٫491 213٫406٫864 الرصيد فى أخر السنة
لم يااتم ا نت اااء من ااا وماان المتوقاا  ان تكتماال ةعااد  تم تةوي   العقارات ا ستثمارية تحت التطوير على ان ا أصول غير متداولة  ن ا  *

 .ش ر 12أكثر من 
 

م ةعقااد اتفاقيااة لتطااوير وتسااويق ضاااحية 04/02/2021م وملحقااة ةتاااريخ  25/12/2019ةتاااريخ    شركة لدن )الشركة الأم(قامت    **
 العسيلة ةمكة المكرمة

 

(. ةلغاات قيمااة الأعمااال طةقاااً للاتفاقيااة 2م1٫593٫354)مساااحة الأر  المطااورة    2م2٫867٫222٫21على مساحة أر  إجمالي ا  
 2م409,375ةالحصااول علااى قطعااة أر  مطااورة ةالمشااروع مساااحت ا    مليون رياال سعودي وسااتقوم الشااركة  450والملحق مةلغ  

على تمويل أساالامي طوياال الأجاال ماان  شركة لدن )الشركة ا م(مقاةل قيمة الأعمال المتفق علي ا. في ضوء الأتفاقية المةرمة حصلت 
 ةنك الةلاد ةضمان رةن كامل الأر .

 

م إلى عقد شراكة لتطوير الأر  والةي  على الخارطة كأراضي مطورة. ويتم تقسيم الأرةااا  14/09/2022ةتاريخ    تم تعديل الأتفاقية
 للطرف الأخر وةناء عليه تم ايقاف اثةات الإيرادات. %74٫156و )الشركة ا م( لشركة لدن %25٫844ةنسةة  
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 شركة لدن للإستثمار  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 ،،، )تتمة(عقارات استثمارية تحت التطوير -8
م ةعقد اتفاقية تطوير لقطعة أر  ةحااي الرمااال ةمدينااة الريااا  مساااحت ا 09/07/2021ةتاريخ    شركة لدن )الشركة الأم(* قامت  **

تفاقيااة. علااى أن تكااون سنوات من تاريخ توقياا  ا   4ةما يتوافق م  نظام الةي  على الخارطة وتسرى ا تفاقية لمدة    2م501٫885٫65
 عد استرداد رأ  مال المستثمر.من صافي رةح المشروع وذلك ة %30 حصة شركة لدن )الشركة ا م(

ة تم نقل صكوك الأراضي إلى شااركة ولغر  تس يل عملية التطوير واستخراج المخططات وتطوير الأر  ةنظام الةي  على الخارط
 شااركةى الخارطة. وقااد حصاالت في طور استخراج رخصة الةي  على الةي  عل شركة لدن )الشركة ا م(. ومازالت  لدن )الشركة ا م(

 على تمويل أسلامي من ةنك الةلاد ةضمان الأر .)الشركة ا م( لدن 
م مشروع لأنشاء شقق سكنية معدة للةي  ةنظام الةي  19/01/2022تطوير عقاري ةتاريخ    أتفاقية  شركة لدن )الشركة الأم(* وقعت  ***

 %35 شركة لاادن )الشااركة ا م(وتكون حصة  2م44٫017٫38على الخارطة على قطعة أر  في حي المنجارة في جازان مساحت ا 
 الةي  على الخارطة تحت ا جراء. من أرةا  المشروع ةعد استرداد را  المال وكافة تكاليف التطوير ما زالت رخصة

 
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31 
   بالصافي  -الأصول غير الملموسة  -9

   التكلفة : 
 4٫888٫233 2٫990٫279   أول السنةالرصيد في 

 192٫707 380٫275 اضافات خلال السنة 
 (2٫090٫661) - استةعادات متعلقة ةةي  شركة تاةعة

 2٫990٫279 3٫370٫554  آخر السنةالرصيد في 
   المتراكم : الاطفاء

 284٫714 440٫987 أول السنة الرصيد في 
 407٫137 472٫297 (30ا طفاء خلال السنة )إيضا  

 (250٫864) - استةعادات متعلقة ةةي  شركة تاةعة
 440٫987 913٫284 آخر السنة الرصيد في 

 2٫549٫292 2٫457٫270 السنة   أخرالقيمة الدفترية في  صافى
 
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31  

   عقود الإيجار  -10
   بالصافي -حق استخدام أصول  -10/1

   التكلفة : 
 179٫424٫206 145٫386٫553   أول السنةالرصيد في 

 13٫902٫391 782٫500 اضافات خلال السنة 
 (20٫560٫611) - متعلقة ةةي  شركة تاةعة استةعادات

 (27٫379٫433) - استةعادات خلال السنة 
 145٫386٫553 146٫169٫053  آخر السنةالرصيد في 

   المتراكم :  الاستهلاك
 66٫147٫353 51٫385٫013 أول السنة الرصيد في 

 19٫839٫615 16٫434٫351 (29ا ست لاك المحمل خلال السنة )إيضا  
 (7,222,522) - أستةعادات متعلقة ةةي  شركة تاةعة

 (27٫379٫433) - استةعادات خلال السنة 
 51٫385٫013 67٫819٫364 آخر السنة الرصيد في 

 94٫001٫540 78٫349٫689 السنة   أخرصافى القيمة الدفترية في 
  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
 لتزامات التأجير ا -10/2

 
 

 258٫133٫313 193٫521٫847 الرصيد في أول السنة 
 20٫015٫324 797٫014 اضافات خلال السنة 
 ( 69٫333٫975) ( 69٫433٫460) المسدد خلال السنة 

 ( 15٫292٫815) - استةعادات متعلقة ةةي  شركة تاةعة
 193٫521٫847 124٫885٫401 آخر السنة الرصيد في 
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 شركة لدن للإستثمار  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
  )تتمة( عقود الإيجار -10

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
 الفائدة المؤجلة 

 
 

 32٫000٫373 30٫026٫708 الرصيد في أول السنة 
 6٫055٫684 43٫700 اضافات خلال السنة 

 (6٫444٫860) (4٫106٫502)   (32)إيضا   المحمل على المصروفات
 ( 560٫272) ( 725٫434) ( 7)إيضا  خلال السنة  مشروعات تحت التنفيذالمرسمل على 

 (1٫024٫217) - استةعادات متعلقة ةةي  شركة تاةعة
 30٫026٫708 25٫238٫472 الرصيد فى أخر السنة

 163٫495٫139 99٫646٫929 القيمة الحالية لإلتزامات التأجير أخر السنة 
 -وقد تم عر  التزامات عقود الإيجار ةقائمة المركز المالي كالتالي:

 82٫011٫984 25٫953٫850 الجزء المتداول  -التزامات التأجير  -10/2/1
 81٫483٫155 73٫693٫079 الجزء الغير متداول -التزامات التأجير  -10/2/2
 99٫646٫929 163٫495٫139 

 
  زميلة شركاتاستثمارات في  -11

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31 نسبة حصص الملكية كما في  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
 - - % 0 % 30 التويجري وشركاؤه * شركة أحمد عةدالله

 5٫585 - % 60 % 0 شركة لدن للخدمات اللوجستية **
   - 5٫585 
 

 وفيما يلي حركة الاستثمارات في الشركات الزميلة
  شركة أحمد عبدالله التويجري وشركاؤه  -11/1

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
 - 7٫500 من رأ  المال للشركة  %30ا ستحواذ على 

 - ( 319٫417) حقوق الملكية في تاريخ ا ستحواذ مجموعةنصي  ال
 - 185٫524 الزميلة  أرةا  الشركة من مجموعةنصي  ال

 - 126٫393 المقفل في التزامات خسائر استثمارية
 -  

  شركة لدن للخدمات اللوجستية -11/2 
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

 23٫091 5٫585 الرصيد في أول السنة 
 ( 17٫506) - في نتائج الأعمال  مجموعةنصي  ال

 - ( 5٫585) تصفية الإستثمارات في شركات زميلة
 - 5٫585 

م وتم ا تفاق  2021/ 19/04عةدالمحسن التويجري للاستشارات ال ندسية ةتاريخ    في مؤسسة مكت  أحمد عةدالله* تم توقي  عقد ا ستثمار  
م وتحولت من مؤسسة 2022من خسائر المؤسسة القائمة قةل ةداية العام    %30مقاةل تحمل نسةة    الشراكةعلى أن يكون الدخول في ةذه  

مدت ا   ذات مسؤولية محدودة  تاريخ    10إلى شركة م نية  في  ذلك  وتم  الموافق  02/09/1443سنوات  ةأسم شركة  2022/ 04/ 03ةاا  م 
 أحمد عةدالله التويجري وشركاؤه.

وتم سداد    ريااال سعودي  100٫000من رأ  مال ا الةالغ    %60ةا ستثمار في شركة لدن للخدمات اللوجستية ةنسةة    مجموعةالقامت  **  
 عن طريق أطراف ذات علاقة.  قيمة ا ستثمار

ةالكامل عن طريق الشريك ا خر وةناء على ذلك تم المحاسةة عن ا ستثمار ةطريقة حقوق الملكية واعتةاره الزميلة  يتم ادارة الشركة    -
 .استثمارات في شركات زميله

وتصفيت ا وتم  م اجتم  الشركاء في شركة لدن للخدمات اللوجستية وقرروا حل الشركة  03/10/2021ةاا الموافق  26/02/1443في تاريخ    -
   م.16/01/2022ةا الموافق 06/1443/ 13اصدار قوائم مالية )تحت التصفية( ةتاريخ 
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 شركة لدن للإستثمار  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

  )بالريالات السعودية(  
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

 اصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -21
 

 
   اسهم صندوق مشاركة ريت -12/1

 209٫870٫500 94٫240٫000 رصيد أول السنة 
 1٫993٫946 - ةصنوق ريت شراء أس م 
 (120,500,000) - ةصندوق ريت ةي  أس م 
 (5,160,965) - * استثمارات مشاركة ريتةي   خسائر

 8,036,519 ( 10٫165٫000) أرةا  من اعادة تقييم استثمارات ةالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر خسائر / 
 84٫075٫000 94٫240٫000 

ريال ونتج عن ةذا الةي  أرةا  محققااة   120,500,000ةتكلفة قدرةا  س م    12,050,000ةةي  عدد    مجموعةقامت ال  م2021سنة  *خلال  
ديساامةر  31تم فااي  ريال وخسائر غير محققة الناتجة عن التغير في القيمة العادلة عن  التقييم الذي 7,209,465من ةي  ةذه ا س م ةقيمة 

 .ريال 5,160,965ةقيمة  مةاشراة على ا رةا  المةقاة ريال ةصافي رةح تم تسجيل 2,048,500 ةمةلغم  2021
 

    :وفيما يلي حركة الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -12/2
 م 31/12/2021 م 31/12/2022

 (3,629,500) ( 753,946) الرصيد أول المدة 
 (5,160,965) - أرةا  ةي  استثمارات 

 8,036,519 ( 10,165,000) أرةا  من إعادة تقييم  (خسائر)
 ( 753,946) ( 10,918,946) الرصيد آخر المدة 

 
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31 أصول مالية أخرى  -31

   دفعات إلى حساب استثمارات في شركة تحت التأسيس
 28٫874٫005 - الرصيد أول السنة 

 - - اضافات خلال السنة 
 ( 28٫874٫005) - استةعادات خلال السنة  

 - - 
 
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31 تطوير عقاري  -14

 55٫559٫751 57٫880٫367 ومشروع رصيفه مشروع فينان -وحدات غير مةاعة 
  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
   المخزون   -15

 59٫366٫284 66٫500٫141 مواد ومستلزمات مواد ةناء 
 

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31 بالصافي  -ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى  -16
 91٫231٫877 110٫569٫050 ( 16/1العملاء )إيضا  

 (6٫103٫323) ( 13٫667٫781) (2/ 16)إيضا   متوقعة ةمخصا خسائر ائتماني  يخصم :
 85٫128٫554 96٫901٫269 بالصافي  - ذمم مدينة تجارية

 171٫141٫547 329٫301٫427 إيرادات مستحقة مقاةل أعمال منفذة
 11٫734٫322 23٫264٫278 أعمال انشاءات -حجوزات حسن التنفيذ  

 1٫698٫991 2٫643٫682 ذمم عاملين 
 83٫107٫627 108٫987٫083 دفعات مقدمة لمقاولين وموردين 

 42٫419٫218 39٫886٫299 تأمين خطاةات ضمان واعتمادات مستندية
 2٫850٫000 1٫900٫000 توزيعات أرةا  مستحقة

 54٫444٫007 65٫018٫400 الجمارك والضريةة و ةيئة الزكاة
 ً  2٫763٫852 6٫440٫808 مصروفات مدفوعة مقدما

 367٫680 1٫108٫005 أخرى 
 578٫549٫982 370٫527٫244 
 675٫451٫251 455٫655٫798 
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 شركة لدن للإستثمار  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
  )تتمة( بالصافي -ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى  -16

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
   الديون للعملاءأعمار  -61/1

 27٫882٫947 16٫110٫800 حتى ش ر
 2٫157٫723 14٫148٫905 ش ر إلى ش رين

 926٫129 7٫591٫325 من ش رين إلى ثلاثة أش ر 
 19٫971٫353 27٫359٫404 أكثر من ثلاثة أش ر

 40٫293٫725 45٫358٫616 أكثر من سنة
 110٫569٫050 91٫231٫877  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
   مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  -16/2

 6٫103٫323 6٫103٫323 الرصيد في أول السنة 
 - 7٫564٫458 المكون خلال السنة 

 13٫667٫781 6٫103٫323 
 اطراف ذات علاقة -17

 مستحق من أطراف ذات علاقة -71/1
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 

 6٫196٫824 - شقيقة  مصن  شركة صةا الدولية 
 10٫177٫302 - شقيقة  مؤسسة أوةال الجزيرة للحراسات الأمنية 

 7٫500٫000 - ذوك قربي سعود عةد العزيز العريفي
 16٫545 - زميلة شركة لدن للخدمات اللوجستية

  - 23٫890٫671 
 إلى أطراف ذات علاقة المستحق -71/2

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 
 - 631٫278 شقيقة  مؤسسة أوةال الجزيرة للحراسات الأمنية 

 734 - شقيقة  شركة النحلات الثلاثة الفندقية 
عضو مجلس لها الر يس التنفيذى  شركة مشاركة المالية 

 الشركة الام  إ ارة
985٫582 - 

  1٫616٫860 734 
 معاملات مع الأطراف ذات العلاقة -17/3

 م 2021 م 2022 طبيعة العلاقة الشركة
الرصيد المستحق من المبلغ المحول إلى   تسوية مصن  شركة صةا الدولية 

بيووع الأسووهم التووي تخووص شووركة   شركة لدن من
 للاستثمار أعشار

(6٫196٫824) - 

    
 5٫873٫913 631٫278 بالنيابة مصروفات  مؤسسة أوةال الجزيرة للحراسات الأمنية

شركة   تسوية رصيد شركة أوبال المستحق إلى 
بيع  شركة لدن من باني  من المبلغ المحول إلى

 للاستثمار   الأسهم التي تخص شركة أعشار

(10٫177٫302 ) - 

    
الرصيد المستحق من المبلغ المحول إلى   تسوية سعود عةد العزيز العريفي

بيع الأسهم التي تخص شركة  شركة لدن من
 للاستثمار أعشار

(7٫500٫000) - 

    
 ( 22٫336) ( 16٫545) تسوية واقفال الرصيد  شركة لدن اللوجستية 

لمجمووع سووكني   اقفال وتسوية إيرا  ايجووار مقوودم المالية شركة مشاركة 
 جزلا وسى شور

2٫311٫750 - 

 - (1٫326٫168) مبيعات  
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 شركة لدن للإستثمار  
 شركة مساهمة سعودية  

 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

 )بالريالات السعودية(  
 

 كبار التنفيذيين  ومكافآت رواتب وبدلات  -17/4
 م 2021 م 2022  

 15٫680٫388 19,531,667  ( 30روات  ومزايا ومكافنت )ايضا  
 2٫000٫947 2٫736٫890  ( 30مكافاة أعضاء مجل  الإدارة )إيضا  

  
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

   والخسارة استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح  -18
   أسهم بنك البلاد

 13٫542٫443 45٫352٫218 الرصيد في أول السنة 
 70٫415٫003 20٫213٫060 اضافات خلال السنة 

 ( 37,302,149) ( 27٫839٫548) ةي  خلال السنة
 1,710,584 5٫059٫468 ارةا  محققة من الةي 

 (3,013,663) (4٫601٫448) )خسائر( غير محقق ناتج عن إعادة تقييم  
 45٫352٫218 38٫183٫750 الرصيد فى أخر السنة

  
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

   النقد وما في حكمه -91
 153٫935٫034 76٫312٫899 حساةات جارية -ةنوك 
 41٫559٫900 10٫441٫112 محفظة استثمار  -ةنوك 

 340٫710٫098 155٫975٫219 نقد مقيد ا ستخدام )حساةات الضمان(*
 242٫729٫230 536٫205٫032 
 

الخارطة ةا ضافة   السكنية على  الوحدات  المحصلة من ةي   المةالغ  المقيد في قيمة  النقد  القرإ* يتمثل  تم الحصول عليه    التى   ولى 
 المةالغ لحسا  الضمان ةغر  الصرف من ا على مشاري  الةي  على الخارطة ويتم حجز والرمال العسيلة  ىلتمويل مشروع

 
 رأس المال -20

( رياال سعودي 10س م ةقيمة أسمية قدرةا )  50٫000٫000رياال سعودي ممثلاً في    500٫000٫000ةلغ رأ  المال المدفوع مةلغ  
 للس م. 
  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
 368٫114٫200 500٫000٫000 رصيد أول السنة 
 131٫885٫800 - زيادة رأ  المال* 

 500٫000٫000 500٫000٫000 
 
 368٫114٫200ةزيااادة رأ  مااال الشااركة ماان  م2021سااةتمةر  02( ةتاريخ 2قررت الجمعية العمومية غير العادية المنعقدة رقم )*  

ريااال سعودي وذلااك عاان طريااق الأرةااا  المةقاااة  131٫885٫800ريااال سعودي ةزيادة قدرةا   500٫000٫000ريااال سعودي إلى  
 ريااال سعودي . 12٫447٫488ريااال سعودي وا حتياطي النظامي ةقيمة  119٫438٫312ةقيمة  

  
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

   احتياطى نظامي -21
 12٫447٫488 7٫155٫243 الرصيد في أول السنة 

 ( 12٫447٫488) - ( 20المحول إلى رأ  المال )ايضا   
 7٫155٫243 5٫942٫842 المحول من أرةا  السنة 
 7٫155٫243 13٫098٫085 الرصيد في آخر السنة 

 
الشركة أن تحول   السعودي، يج  على  يةلغ   رةحمن صافي    %10طةقاً لأحكام نظام الشركات  النظامي حتى  إلى ا حتياطي  السنة 

 من رأ  المال. إن ةذا ا حتياطي غير قاةل للتوزي  على المساةمين.   %30مجموع ةذا ا حتياطي 
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 الرياض - المملكة العربية السعودية
 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على

  )بالريالات السعودية(  
 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

   قروض طويلة الأجل -22
 247٫768٫250 527٫917٫496 الرصيد في أول السنة 
 391٫066٫688 181٫587٫479 المستخدم خلال السنة 
 (120٫693٫771) ( 79٫061٫418) المسدد خلال السنة 

 9٫776٫329 17٫233٫566 فوائد مستحقة
 647٫677٫123 527٫917٫496 
 

 122٫285٫003 49٫368٫811 الجزء المتداول  -22/1
 405٫632٫493 598٫308٫312 لالجزء الغير متداو -22/2
 
مليون ريااال تتمثل في تس يلات   1٫494على حد تس يلات ةنكية من ةنوك محلية ةإجمالي قيمة    لدن )الشركة ا م(  شركةحصلت    -

أحكام  م   متوافقة  التس يلات  وةذه  ضمان  وخطاةات  قائمة  مشاري   وتمويل  المال  رأ   متطلةات  وتمويل  أجل  ةي   وتمويل  عامة 
 الشريعة الإسلامية.

م من ةنك 2021مار    24على تمويل طويل الأجل متوافق م  احكام الشريعة الإسلامية ةتاريخ    لدن )الشركة ا م(  شركة حصلت    -
مدته   في    3الةلاد  قسط  اول  ةمةلغ  2022مار     08سنوات ويستحق  لمشروع   300م  التحتية  الةنية  تمويل  ريااال ةغر   مليون 

 مخطط العسيلة ةمكة المكرمة.
م من 2022ديسمةر    22على تمويل طويل الأجل متوافق م  أحكام الشريعة الإسلامية ةتاريخ    شركة لدن )الشركة ا م(حصلت    -

مدته   الةلاد  في  4ةنك  قسط  أول  ةمةلغ  2022يونيو    22سنوات ويستحق  تمويل شراء وتطوير أر  132م  ريااال ةغر   مليون 
ديسمةر   31على قرو  أخرى خلال السنة الحالية والسنوات الساةقة ةلغ رصيده في    شركة لدن )الشركة ا م(الرمال, كما حصلت  

 مليون رياال سعودى. 516م مةلغ 2022
 وذلك ةحس  أسعار السوق السائدة وحس  الضمانات التالية: 

 كفالة غرم وأداء وكفالة شخصية من مساةمين وأعضاء مجل  الإدارة.  -1
 . %130ةنسةة تغطية   تقل عن ي  ر  مشروع العسيلة رةن عقار  -2
 . %100ي  ر  مشروع حى الرمال ةنسةة تغطية   تقل عن رةن عقار  -3
 التوقي  على سندات لأمر.  -3
 .للتمويل طويل الأجل % 125ةنسةة تغطية  أو عقارات رةن محفظة استثمارية -4
 العسيلة. فينان ومشروع تطوير مخطط -التنازل لصالح الةنك عن إيرادات مشروع جدة  -5
 أخرى حس  نا اتفاقية التس يلات الةنكية. -6
  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
   التزامات منافع الموظفين المحددة  -23

 9٫701٫988 12٫013٫529 الرصيد في أول السنة 
 4٫983٫922 6٫384٫360 (1/ 23المكون خلال السنة )إيضا  

 ( 915٫441) (4٫405٫023) المسدد خلال السنة 
 (1٫538٫749) - تسوية شركة تاةعة تم ةيع ا 

 ( 218٫191) ( 279٫430) اكتوارية من اعادة قيا  مناف  الموظفين المحددة خسائر
 12٫013٫529 13٫713٫436 الرصيد فى أخر السنة

    
 م 2021 م 2022

   تم توزيع المكون خلال السنة على النحو التالي:  -23/1
 3٫114٫610 5٫315٫841 ( 29الإيرادات )إيضا  المحمل على تكلفة  

 1٫869٫312 1٫068٫519 ( 30المحمل على مصروفات عمومية وإدارية )إيضا   
 6٫384٫360 4٫983٫922 
    

 م 2021 م 2022
   : الافتراضات المستخدمة في احتساب المخصص كالاتي -23/2

 60 60 سن التقاعد 
 % 3٫01 5٫1 معدل الخصم 

 % 3 % 5 الزيادة في الروات معدل 
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 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31

   تسهيلات ائتمانية  -بنوك  -24
 77٫142٫960 85٫193٫185 الرصيد في أول السنة 
 75٫413٫959 213٫852٫373 المستخدم خلال السنة 
 ( 67٫363٫734) (137٫352٫393) المسدد خلال السنة 

 161٫693٫165 85٫193٫185 
مليون ريااال تتمثل في تمويل   269على حد تس يلات ةنكية من ةنوك محلية ةإجمالي قيمة    شركة لدن )الشركة ا م(حصلت    -

 تورق وةدائل ائتمانية مةاشرة وتأمين خطاةات ضمان وةذه التس يلات متوافقة م  أحكام الشريعة ا سلامية: 
 وذلك ةحس  أسعار السوق السائدة وحس  الضمانات التالية: 

 وكفالة شخصية من مساةمين وأعضاء مجل  الإدارة. كفالة غرم وأداء  - 1
 .  رةن عقارات -2
 التوقي  على سندات لأمر.  -3
 أخرى حس  نا اتفاقية التس يلات الةنكية. -4
  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
  دائنة أخرىوأرصدة   ذمم دائنة تجارية -25

 
 

 41٫238٫261 93٫503٫981 موردين
 - 105٫000٫000 عقارات استثماريةدائنو شراء 

 27٫925٫363 44٫779٫077 حجوزات حسن تنفيذ 
 ً  27٫918٫964 21٫906٫103 إيرادات تأجير مقدما
 297٫436٫670 277٫783٫800 عملاء دفعات مقدمة 

 567٫000 538٫500 حجز وحدات -ضمانات 
 2٫049٫204 4٫993٫887 ضريةة القيمة المضافة 

 3٫522٫665 1٫627٫063 وتذاكر سفراجازات 
 2٫385٫367 8٫396٫684 ذمم موظفين  

 539٫835 508٫575 مكافنت مستحقة
 3٫465٫449 1٫194٫174 تأمين مسترد 
 422٫157 1٫532٫496 فوائد مستحقة

 2٫219٫975 1٫731٫641 أخرى 
 563٫495٫981 409٫690٫910 
  

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31
   وزارة الاسكانلحافز مسترد  -26

 300٫513٫299 266٫028٫542 الشركة الوطنية للإسكان*
الوطنية للإسكان   المةالغ المستحقة للشركة  الرصيد في  عةارة عن قر  حسن لتمويل مشاري  وزارة ا سكان يتم وةى  * يتمثل 

الوحدات لكل   قيمة  من إجمالي  %80المةلغ عند تحصيل    نصف  على أن يتم سداد  المجموعة  مشاري   تقديمه في شكل حافز لتمويل
 .الوحدات لكل مشروعقيمة من إجمالي  %90والنصف الآخر عندما يتجاوز التحصيل  مشروع

 
 مخصص الزكاة  -27

 م 1202ديسمبر 31 م 2022ديسمبر 31 
   مخصص الزكاة كما يلي: -27/1
 8٫399٫677 14٫988٫934 رصيد أول السنة  ال

 (7٫761٫912) (7٫388٫079) المسدد خلال السنة 
 ( 262٫439) (5٫134٫353) رد مخصصات زكوية

 - ( 373٫390) رد فروقات زكوية عن أعوام ساةقة
 7٫225٫529 - م 2018م و 2017المكون عن سنوات 

 7٫388٫079 6٫511٫730 السنة   عنالمكون 
 14٫988٫934 8٫604٫842 رصيد آخر السنة ال
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 مخصص الزكاة )تتمة( -27

 الوضع الزكوي  -72/2
أةريل   30م وسارية حتى تاريخ 2021ديسمةر   31على ش ادة زكاة عن السنة المنت ية في  شركة لدن )الشركة ا م(حصلت  -

م من ةيئة الزكاة والضريةة والجمارك وحصلت على رةوط زكوية من قةل ةيئة الزكاة والضريةة والجمارك لسنوات 2022
 ريااال سعودي وتم سدادةا.  161٫362م والتي نتج عن ا فروقات ةمةلغ 2016م,  2015

  5٫134٫353م ةقيمة  2017على رةوط زكوية من قةل ةئية الزكاة والضريةة والجمارك لسنة    شركة لدن )الشركة ا م(حصلت    -
ولسنة   سعودي  وقامت    8٫928٫145ةقيمة    2018ريال  سعودي  ا م(ريال  )الشركة  لدن  الرةوط   شركة  تلك  على  ةا عترا  

 .  تلك ا عتراضات وجاري ا ستئناف مرة اخرى والرجوع الى مسار الدعوة ةا مانةالزكوية وتم رف
م وذلك ةناء على رأي المستشار 2022م تم تكوين مخصا العام الماضي ةكامل المةلغ وتم رده في ن اية سنة  2017فيما يخا   

أفاد  الزكوى   موقفحيث  ا م(  أن  )الشركة  لدن  لتكوين مخصا  شركة  داعى  و   الزكاة   جيد  ةيئة  وقامت  الدعوى  على  ةناء 
النتيجة وةانتظار  استئناف  ةتقديم  لسنة    والضريةة  لدراسة موقف  2018وةالنسةة  تكليف مستشار زكوى  تم  )الشركة م  لدن  شركة 

 م.  2021ريااال سعودي ةذا في ن اية سنة  2٫091٫176وأفاد ةتكوين مخصا لمواج ة ا لتزامات المحتملة ةمةلغ  ا م(
على   شركة ةانيتم وسددت الزكاة ةموجة ا وحصلت  2021م  للتشغيل والصيانة إقرارات ا الزكوية حتى عا  شركة ةانيت  قدمت  -

 م. 2023أةريل   30ش ادة سارية حتي 
في    - المنت ية  الفترة  عن  الزكوية  الإقرارات  الصناعية  ةلت  شركة  الموافق  2021ديسمةر    31قدمت  الأول  27م   ى جمادى 

المنشأة على   تم كما حصل2023ريل  اة  30ةا الموافق  1444رمضان    10ة تنت ي في تاريخ  ةا، وحصلت على ش ادة زكا1443
الزكاة والضريةة والجمارك حتى عام  ةالر الزكوي من ةيئة  ةمةلغ  2018ط  ريال سعودي   2,918,670م ةمطالةة ةزكاة إضافية 

 ية.اعترا  لدى الأمانة العامة للجان الزكوية والضريةية والجمركوقدمت المنشأة 
  م وحصلت على ش ادة زكاة 2021ديسمةر  31الإقرار الزكوي للسنة المالية المنت ية في  شركة لك ا ستثمارية للتجارةقدمت  -

  م. 2023أةريل   30تنت ى في 
 م 2021 م 2022

   الإيرادات -28
 35٫344٫249 39٫803٫969 إيرادات تأجير مجمعات 

 389٫351٫672 405٫398٫772 الخارطة إيرادات ةي  وحدات سكنية مطورة على 
 163٫776٫833 322٫581٫377 إيرادات انشاءات

 915٫272 3٫731٫340 إيرادات تشغيل وصيانة
 8٫993٫724 - إيرادات مةيعات مصاعد ومكيفات

 117٫175٫863 84٫524٫831 (7)إيضا   عقارات أستثماريةإيرادات ةي  
 49٫441٫491 25٫139٫085 ( 13العسيلة )إيضا  إيرادات تطوير أر  ضاحية  

 4٫821٫951 - أخرىمشاري  
 881٫179٫374 769٫821٫055 
  

 م 2021 م 2022
   تكلفة الإيرادات -92

 150٫163٫041 276٫313٫207 تكلفة مقاولي الةاطن
 127٫536٫839 182٫775٫222 تكلفة مواد انشائية

 19٫839٫615 16٫434٫351 (1/ 9)إيضا  رقم است لاكات حق استخدام أصول  
 55٫875٫419 95٫513٫624 روات  وأجور وما في حكم ا 

 3٫114٫610 5٫315٫841 ( 23/1التزامات مناف  الموظفين المحددة )إيضا  
 4٫728٫138 5٫267٫867 مصاريف الصيانة والتشغيل للمجمعات السكنية

 109٫637٫680 20٫554٫734 تكلفة وحدات سكنية مطورة 
 3٫687٫611 4٫326٫359 رسوم ةنكية 

 42٫435٫660 19٫810٫702 ( 13تكاليف إيرادات تطوير أر  ضاحية العسيلة )إيضا   
 115٫862٫210 35٫498٫737 (7)إيضا   إستثماريةتكاليف ةي  عقارات 

 5٫848٫944 6٫325٫187 (3/ 5)إيضا  رقم  ممتلكات واَ ت ومعداتاست لاك 
 9٫629٫551 13٫137٫043 (8است لاك عقارات استثمارية )إيضا  رقم  

 2٫430٫979 5٫167٫357 ايجارات
 5٫133٫444 8٫644٫358 صيانة واصلا 
 860٫615 2٫193٫720 سفر وانتقا ت 

 873٫760 1٫925٫663 ك رةاء ومياه وةاتف وفاك  
 680٫552 299٫545 خدمات وأمن وحراسة 

 8٫632٫301 14٫612٫651 لمشاري  أخرىتكلفة مةاشرة  
 714٫116٫168 666٫970٫969 
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 م 2021 م 2022
   مصروفات عمومية وإدارية -30

 33٫535٫047 52٫830٫237 (4/ 17روات  وأجور وما في حكم ا )إيضا  
 1٫869٫312 1٫068٫519 ( 23/1التزامات مناف  الموظفين المحددة )إيضا  

 2٫000٫947 1٫975٫303 (4/ 17مكافنة أعضاء مجل  الإدارة )إيضا  
 - 7٫564٫458 ( 16/2)إيضا    خسائر ائتمانية متوقعة

 1٫855٫383 1٫863٫268 ( 3/ 5إيضا  رقم  ممتلكات واَ ت ومعداتاست لاك 
 1٫800٫225 1٫832٫491 أتعا  م نية واستشارية 

 2٫934٫649 990٫331 مصروفات تأمينات 
 12٫728٫684 7٫449٫192 رسوم واشتراكات
 709٫146 952٫254 سفر وانتقا ت 

 674٫321 1٫107٫566 ايجارات
 1٫184٫593 271٫532 مصروفات صيانة

 1٫184٫887 1٫186٫845 ك رةاء ومياه وةريد وةاتف 
 1٫220٫586 2٫263٫264 رسوم ةنكية 

 601٫255 148٫720 دعاية واعلان 
 407٫137 472٫297 ( 6اطفاء أصول غير ملموسة )إيضا  رقم 
 1٫712٫596 2٫611٫406 رسوم واشتراكات ةرامج الحاس  الآلى

 2٫547٫324 5٫044٫397 مصاريف أخرى 
 89٫632٫080 66٫966٫092 

  
 م 2021 م 2022

   إيرادات أخرى  -31
 1٫045٫390 - خصم إيجار مكتس  

 7,313,125 700,000 عقارات تم التنازل عن ا* 
 - 3,500 ممتلكات واَ ت ومعدات من ةي   أرةا  رأسمالية

 591٫518 1,503,479 أخرى 
 2٫206٫979 8٫950٫033 
 
من شركة ميا ين الخليجية للتطوير والاستثمار العقارك عن حصة من الاستحواذ على م تم التنازل عن عقارات  2021خلال سنة  *  

مليون ريال وتم تبويبها    8,5قطع أراضي بحي النرجس بالرياض بقيمة    3مشاريع سكنية مقامة على    3عقد منفعة لتنفيذ وتشغيل عد   
المشاريع   اكتمال  من  الانتهاء  يتم  حتى  ك ضافات  التنفيذ  تح   المديونية بمشاريع  تخفيض  مقابل  استثمارية  عقارات  الى  وتحويلها 
 ريال من قيمة التنازل.  1,986,875المستحقة على شركة ميا ين الخليجية للتطوير والاستثمار العقارك بقيمة 

  
 م 2021 م 2022

   تمويل تكاليف -32
 6٫444٫860 4٫106٫502 ( 10/2تكاليف تمويل التزامات تأجير )إيضا  

 13,411,307 20٫818٫450 تكاليف تمويل قرو 
 24,924,952 19,856,167 
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   ربحية السهم  -33
ةتقسيم رةحية السنة العائدة للمساةمين في الشركة على المتوسط المرجح لعدد الأس م المصدرة   ي والمخفضةتم حسا  رةح الس م الأساس

 كما يلى:
 م 2021 م 2022 

 80٫800٫218 60٫190٫210 رةح السنة 
 50٫000٫000 50٫000٫000 المتوسط المرجح لعدد ا س م المصدرة 

 1,62 1٫20 ية والمخفضة ) ريال سعودي(الأساسربحية السهم 
 

 التقارير القطاعية  -34
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المجموع الخدمات قطاع  الصناعي قطاع  المقاولاتقطاع  قطاع الاستثمار العقاري  
 881٫179٫374 3٫731٫340 86٫475٫109 236٫106٫268 554٫866٫657 الإيرادات

 167٫063٫206 278٫994 26٫933٫995 21٫750٫651 118٫099٫566 مجمل الرةح
 60٫190٫210 ( 112٫941) 22٫135٫067 (3٫310٫050) 41٫478٫134 / الخسارة  صافي الرةح

 2٫314٫598٫486 5٫234٫105 129٫987٫206 543٫368٫721 1٫636٫008٫454 إجمالي الأصول
 1٫762٫603٫271 2٫769٫668 69٫250٫607 322٫592٫600 1٫367٫990٫396 إجمالي الالتزامات

 
 م 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المجموع قطاع الخدمات  قطاع الصناعي  قطاع المقاولات قطاع الاستثمار العقاري  
 769٫821٫055 915,272 63٫243٫586 163٫790٫413 541,871,784 الإيرادات

 102٫850٫086 228,818 20٫892٫980 15٫417٫604 66,310,684 مجمل الرةح
 80٫800٫218 95,574 12٫011٫603 7٫507٫384 61٫185٫657 الخسارة صافي الرةح /  
 2٫030٫503٫346 12,544,616 81٫578٫510 472٫127٫585 1٫464٫252٫635 إجمالي الأصول

 1٫513٫813٫226 4,579,825 38٫028٫973 271٫015٫256 1٫200٫189٫172 إجمالي الالتزامات
 

 توزيعات الأرباح -35
 مور التالية:للأ ةرعلى توصيات اجتماع مجلس الا ا م2202( لعام 3وافق  الجمعية العمومية العا ية رقم ) م2202/ 03/11بتاريخ 

من رأس مال الشركة على المساهمين    %3والتي تمثل ما نسبته    (ريال  14,999,545)المنصرف    مليون ريال  15توزيع أرباح نقدية بمبلغ   -1
هللة / سهم على أن تكون الأحقية للمساهمين المالكين الأسهم يوم الاستحقاق والمقيدين في سجل    30م بواقع  2022عن النصف الأول من عام  

ية للشركة )يوم الاستحقاق( علما ب ن تاريخ توزيع الأرباح  مساهمي الشركة لدى مركز الإيداع في نهاية  اني يوم تداول على يوم إنعقا  الجمع
 م. 2022نوفمبر  15هو يوم 

 م. 2022نصف سنوك او ربع سنوك عن العام المالي  بشكل أرباح مرحلية على المساهمين  توزيع -2
 

 الأدوات المالية -36
 

 إدارة رأس المال:
أةداف  المال  المجموعة  تتمثل  رأ   إدارة  ال  عند  قدرة  على  الحفاظ  للمساةمين   مجموعةفي  العوائد  وتحقيق  عاملة  كمنشأة  ا ستمرار  على 

 والمزايا لأصحا  العلاقة الأخرين, وكذلك ا حتفاظ ة يكل را  المال الأمثل الذي يعمل على خف  تكلفة را  المال. 
 المجال, ةمراقةة را  المال على أسا  نسةة المديونية. , كغيرةا من الشركات العاملة في نف   مجموعةتقوم ال

. يحتس  صافي الدين على أسا  مجموع القرو  , كما ةو وارد حقوق المساةمينمجموع  يتم حسا  ةذه النسةة ةقسمة صافي الدين على  
 في قائمة المركز المالي , ناقصاً النقد وما يعادله وكانت نسةة المديونية كما يلي :
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  الأدوات المالية )تتمة(  -36

 م 2021 م 2022
 613,110,681 809٫370٫288 مجموع القرو  

 (536,205,032) (242٫729٫230) الأرصدة النقدية والةنكية يخصم :
 76,905,649 566٫641٫058 صافي الدين 

 516٫690٫120 551٫995٫215 مجموع حقوق المساةمين 
 % 14,88 % 102٫65 نسةة المديونية 

 
 المالية:فئات الأدوات 

  أدناه: المدرجةعلى البنود  الماليةللأدوات  المحاسبيةتم تطبيق السياسات 
 م 2021 م 2022

   أصول مالية بالقيمة العادلة  
 94,240,000 84٫075٫000 استثمارات في أدوات مالية من خلال الدخل الشامل الآخر 
 45,352,218 38٫183٫750 استثمارات في أدوات مالية من خلال الرةح أو الخسارة 

 122٫258٫750 139,592,218 
  

 م 2021 م 2022
   أصول مالية بالتكلفة المطفأة 

 455٫655٫798 675٫451٫251   مدينون تجاريون وأرصدة مدينة أخرى
 23,890,671 - مةالغ مستحقة من أطراف ذوي علاقة 

 536,205,032 242٫729٫230 نقد وما في حكمه
 1٫015٫751٫501 918٫180٫481 المجموع
  

 م 2021 م 2022
   مالية أخرى بالتكلفة المطفأة  التزامات

 527,917,496 647٫677٫123 قرو  طويلة الأجل 
 85,193,185 161٫693٫165 تس يلات ائتمانية  -ةنوك 

 734 1٫616٫860 مةالغ مستحقة لأطراف ذوي علاقة 
 409٫690٫910 563٫495٫981 أخرى دائنةوأرصدة  ذمم دائنة تجارية

 163,495,139 99,646,929 التزامات عقود الأيجار
 1,186,297,464 1٫474٫130٫058 المجموع

 
 الأدوات المالية وإدارة المخاطر  -
السيولة    - المخاطر : مخاطر  المجموعة عرضة لمخاطر مالية مختلفة وتتضمن ةذه  السوق وتعتةر أنشطة   مخاطر ا ئتمان ومخاطر 

)مخاطر العملة ومخاطر القيمة العادلة والتدفقات النقدية لسعر العمولة ومخاطر الأسعار( . يركز ةرنامج إدارة المخاطر والتي تشمل  
على    للمجموعةالعام   المحتملة  السلةية  التأثيرات  تقليل  إمكانية  عن  والةحث  المتوقعة  غير  المالية  الأسواق  تقلةات    المالي   الأداء على 

   إلى أدنى حد. للمجموعة
وذمم مدينة تجارية, واستثمارات ةالقيمة العادلة  حكمه     فيالنقد وما  )  للمجموعة من الأصول المالية وتتمثل فيالأدوات المالية    تتكون  -

الخسائر أو  الأرةا   )ةنوك    وا لتزامات  الأخرى(  المدينةوالذمم    من خلال  في  وتتمثل  تجارية   -المالية  دائنة  وذمم  إئتمانية  تس يلات 
  مم الدائنة الأخرى( وتشمل المخاطر ما يلي:والذ

 
 مخاطر السيولة   -

صعوةة تأمين الأموال اللازمة للوفاء ةالتزامات ا المتعلقة ةالأدوات المالية.   فيسوف تواج  ا منشأة    التيالمخاطر    ةيمخاطر السيولة  
أصل   ةي   على  المقدرة  عدم  السيولة عن  تنتج مخاطر  السيولة    ماليوقد  ةإدارة مخاطر  المجموعة  تقوم  العادلة.  قيمته  تقار   وةقيمة 

 للوفاء ةاي التزامات مستقةلية.لال تس يلات ةنكية متاحة من خ للتأكد من توفر أرصدة سيولة نقدية كافية دوريةمراقةت ا ةشكل 
ةالأجل وفق شروط ائتمانية   تنا شروط المةيعات الخاصة ةالمجموعة ةأن يتم سداد المةالغ نقدا عند تسليم الةضاعة أو على أسا  الةي 

 يوم.  180إلى  30تتراو  مدة السداد في ا عادة ةين  
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 الأدوات المالية )تتمة(  -36
  30ويتم سداد الذمم الدائنة التجارية عادة خلال  ش ر من تاريخ القوائم المالية    12جمي  ا لتزامات المتداولة يتوق  سدادةا خلال  

 يوم من تاريخ الشراء.  60إلى 

 
 مخاطر الائتمان  -

التي تق  علي المالية  الخسارة  ةالتزاماته    ةي مخاطر  الوفاء  أداة مالية عن  أو طرف مقاةل في  العميل  لعجز  نتيجة  المجموعة 
أساسية   المخاطر ةصفة  ةذه  وتنشأ  المدينةالتعاقدية  والذمم  الةنوك  لدي  النقد  ةالحد من مخاطر    ٫من  المجموعة   ا ئتمان وتقوم 

يل ومراقةة الذمم المدينة القائمة وفقاً لإجراءات وسياسات  والمتعلقة ة ذه الذمم المدينة ةوض  حدود ا ئتمان لكل عم  ة االخاصة  
 كما يتم إيداع النقد لدى الةنوك ذات تصنيف ائتماني مرتف .محددة 

 
 السوق  مخاطر -
 صرف  أسعار  مثل السوق  في السائدة الأسعار في التغيرات ةسة  ما مالية  أداة في التذةذ  مخاطر  ةي السوق  مخاطر  -

 ت دفو  ٫مالية أدوات من تمتلكه ما قيمة أو المجموعة  دخل على يؤثر مما وأسعار ا س م  الفوائد ومعد ت الأجنةية  العملات
 العوائد.تعظيم  م  المقةولة الحدود ضمن علي ا والسيطرة السوق لمخاطر التعر  إدارة إلى السوق مخاطر إدارة
 مخاطر السوق التي تتعر  ل ا المجموعة في:  وتتمثل

 
 مخاطر العملة  -
ف  - التغير  المدفوعات    يمخاطر  على  يؤثر  والذى  الأجنةية  العملات  صرف  أسعار  في  التغيرات  ةسة   المالية  الأدوات  قيمة 

 وكذلك تقييم الأصول وا لتزامات ةالعملات الأجنةية. والمقةوضات ةالعملات الأجنةية
تخض  المجموعة لمخاطر التقلةات في أسعار الصرف الأجنةي خلال دورة أعمال ا العادية وتقوم الإدارة ةشكل مسااتمر ةمراقةااة   -

 التغيرات في أسعار الصرف الأجنةي وإدارة التأثير على القوائم المالية.
 

 العادلةمخاطر القيمة 
القيمة العادلة ةي القيمة التي يتم ة ا تةادل أصل أو سداد التزام ةين أطراف راغةة ومستعدة للتعامل ةنف  الشروط والأس  المتةعة 

ةما أنه يتم إعداد القوائم المالية للمجموعة على اسا  طريقة التكلفة التاريخية, فإنه قد ينااتج عاان في التعامل م  الأطراف الأخرى.  
فروقات ةين القيمة الدفترية وتقديرات القيمة العادلة, في رأي إدارة المجموعة أن القيمة العادلااة للأصااول والإلتزامااات الماليااة   ذلك

 للمجموعة تقار  أرصدت ا المرحلة.
 عملات صرف تاجر من ومنتظمة س لة ةصورة متوفرة المدرجة الأسعار كانت إذا النشطة السوق في مدرجة المالية الأداة تعتةر -

 ةصااورة حاادثت سوقية معاملات تمثل الأسعار ةذه وأن تنظيمية ةيئة أو تسعير خدمات أو صناعة، مجموعة أو وسيط، أو أجنةية،
 .تجاري أسا  على  ومنتظمة فعلية

 ضاامن العادلااة القاايم تصاانف ، ممكنااا ذلك كان كلما للملاحظة قاةلة سوقية معلومات المجموعة تستخدم العادلة، القيمة قيا  عند -
 :يلي كما التقييم طرق في المستخدمة المدخلات إلى استنادا العادلة القيمة تسلسل في مختلفة  مستويات
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 م 2022ديسمبر  31                         
عند الطلــب أو أقــل مــن ســنة  

 واحدة
 القيمة الدفترية أكثر من سنة 

 647٫677٫123 598٫308٫312 49٫368٫811 قرو  طويلة الأجل 
 161٫693٫165 - 161٫693٫165 ائتمانية تس يلات  -ةنوك 

 829٫524٫523 - 829٫542٫523 ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى 
 99,646,929 73٫693٫079 25٫953٫850 التزامات عقود الإيجار

 1,067,166,612 672,001,391 1,739,168,003 
  
 م 1202ديسمبر  31                         
ســنة عند الطلــب أو أقــل مــن   

 واحدة
 القيمة الدفترية أكثر من سنة 

 527,917,496 405,632,493 122,285,003 قرو  طويلة الأجل 
 85,193,185 - 85,193,185 تس يلات ائتمانية  -ةنوك 

 710٫204٫209 - 710٫204٫209 ذمم دائنة تجارية وأرصدة دائنة أخرى
 163,495,139 81٫483٫155 82٫011٫984 التزامات عقود الإيجار

 999,694,381 487,115,648 1,486,810,029 



 ركة لدن للإستثمار  ش
 الرياض -شركة مساهمة سعودية  

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة القوائم المالية إيضاحات على
 )بالريالات السعودية( 

 
 الأدوات المالية )تتمة(  -36

 .القيا  تاريخ في علي ا الحصول يمكن مماثلة التزامات أو لأصول نشطة أسواق في (معدلة غير) مدرجة أسعار :1 المستوى
 ةصورة ا لتزامات أو للأصول للملاحظة  قاةلة وةي 1 المستوى في إدراج ا تم التي المدرجة الأسعار عدا مدخلات   :2المستوى
 ,)الأسعار من مشتقة) مةاشرة غير ةصورة أو (الأسعار مثل) مةاشرة
 .)للملاحظة قاةلة غير مدخلات(  للملاحظة القاةلة السوق معلومات إلى تستند   التزامات أو لأصول مدخلات :3 المستوى

 للقيمااة ال رمااي التسلساال ماان مختلفااة مستويات في تندرج التزام أو للأصل العادلة القيمة لقيا  المستخدمة المدخلات كانت إذا -
يتم تصنيفه ةالكامل في نف  المستوي من التسلسل ال رمي للقيمة العادلة حيااث أن أدنااي مسااتوي  العادلة القيمة قيا  فإن العادلة،

 للمدخلات يعد جوةرياً للقيا  الكامل.
, التغيياار في ااا حاادث التااي التقرياار فتاارة ن ايااة فااي العادلة للقيمة ال رمي التسلسل مستويات ةين ةالتحويلات ف المجموعةتعتر -

 .الثاني والمستوى الأول للمستوى العادلة القيمة مستويات ةين تحويلات ةناك تكن لمالسنة  خلال
 الماليااة الأدوات ومشااتقات ا سااتثمارات عاادا فيمااا التاريخيااة، التكلفااة لمةاادأ وفقااا للمجموعااة الماليااة الأدوات تجمي  يتم حيث- 

 للأصااول العادلااة القاايم أن الإدارة تعتقااد ,العادلة القيمة وتقديرات الدفترية القيمة ةين الفروقات تنشأ قد العادلة، ةالقيمة والمحملة
   رية .الدفت قيمت ا عن جوةريا تختلف   للمجموعة المالية  وا لتزامات

 
 فيما يلي الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة:

 م2022ديسمبر  31
 

 الاجمالي 3مستوى   2مستوى   1مستوى   الأصول
 84٫075٫000 - - 84٫075٫000 أصول مالية ةالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 38٫183٫750 - - 38٫183٫750 ة استثمارات ةالقيمة العادلة من خلال الرةح أو الخسار

 
 م2021ديسمبر  31
 

 الاجمالي 3مستوى   2مستوى   1مستوى   الأصول
 94٫240٫000 - - 94٫240٫000 أصول مالية ةالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 45٫352٫218 - - 45٫352٫218 ة استثمارات ةالقيمة العادلة من خلال الرةح أو الخسار

 
 أحداث لاحقة -37

م تم الموافقة على نظام الشركات الجديد 30/06/2022ةاا الموافق  1443/ 12/ 01وتاريخ    132ةموج  المرسوم الملكي رقم م/
م, ويحل نظام الشركات الجديد محل نظام الشركات 01/2023/ 19ةاا الموافق  26/06/1444والذي يدخل حيز التنفيذ ةتاريخ  

م/  رقم  الملكي  المرسوم  ةموج   الصادر  وعلى  28/01/1437ةتاريخ    3القديم   , أحكام  من  معه  يتعار   ما  كل  ويلغي  ةاا 
الشركات القائمة عند نفاذ نظام الشركات الجديد تعديل أوضاع ا وفقاً لأحكامه خلال فترة   تزيد عن سنتين تةدأ من تاريخ نفاذ 

ا لتزا النظام للاستفادة من مزاياه م   الإدارة ةدراسة مستجدات  , وتقوم  الالنظام  ةتعديل أوضاع  النظام   مجموعةم  أحكام  وفق 
تعتقد الإدارة ةعدم وجود أي أحداث  حقة ةامة منذ فيما عدا ماورد ةشأن نظام الشركات الجديد ,    خلال فترة السما  المحددة,

وةري على المركز  م وحتى تاريخ إعداد ةذه القوائم المالية قد يكون ل ا أثر ج2022ديسمةر    31تاريخ قائمة المركز المالي في  
 . مجموعةلل  الموحد المالي

 الموحدة  إعتماد القوائم المالية -83
إعتماد   في  تم  المنت ية  السنة  عن  الموحدة  المالية  الإدارة  2022ديسمةر  31اصدارالقوائم  قةل مجل   من  مار     21ةتاريخ  م 

 م 2023
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