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ریال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقاً "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه محاسبون ومراجعون   ) ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰(یة السعودیة، رأس مالھا كي بي إم جي للاستشارات المھنیة شركة مھنیة مساھمة مقفلة، مسجلة في المملكة العرب
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المالیة  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  مراجع  تقریر 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 

 مقدمة 

لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة م  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰لقد فحصنا القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة المرفقة كما في  
 ("الشركة") والشركات التابعة لھا ("المجموعة") المكونة من:

 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في  •

 م؛ ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰
 م؛ ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰ قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في •
 م؛ ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰في  ھیةأشھرالمنت تسعة ال ةقائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المختصرة لفتر •
 م؛ و ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة لفترة التسعة أشھر المنتھیة في  •
 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.  •
 

الإدارة ھي المسئولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي    إن
"التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج عن ھذه القوائم المالیة    ۳٤

 ا إلى فحصنا. الأولیة الموحدة المختصرة استناد

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ) "فحص المعلومات المالیة الأولیة المُنفذ من قبل مراجع ۲٤۱۰الفحص ( للمعیار الدولي لارتباطات وفقا
المختصرة السعودیة. ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة   العربیة المملكة في الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد

إجراءات تحلیلیة   المالیة والمحاسبیة، وتطبیق  المسؤولین عن الأمور  أساسي للأشخاص  استفسارات بشكل  من توجیھ 
ً  بھا القیام یتم التي من المراجعة في نطاقھ كبیر بشكلٍ  أقل الفحص وإجراءات فحص أخرى. ویعد الدولیة  للمعاییر وفقا

ننا لا السعودیة، وبالتالي فإنھ  العربیة في المملكة للمراجعة المعتمدة من الحصول على تأكید بأننا سنعلم بجمیع الأمور  یمكِّ
 مراجعة.  رأي نبُدي فلن الھامة التي یمكن التعرف علیھا خلال عملیة مراجعة. وعلیھ، 

 الاستنتاج

  ۳۰الأولیة الموحدة المختصرة المرفقة في  استناداً إلى فحصنا، فلم ینم إلى علمنا شيء یجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة  
م لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة والشركات التابعة لھا غیر معدة، من جمیع النواحي الجوھریة، وفقاً  ۲۰۲۳سبتمبر  

 ) "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة.۳٤لمعیار المحاسبة الدولي (

 



 

۲ 

المالیة الأولیة  القوائم  المستقل عن  الحسابات  تقریر مراجع 
 الموحدة المختصرة (یتبع) 

 الاقتصادیة للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة 

 لفت انتباه   

) رقم  الإیضاح  إلى  الانتباه  نلفت  أن  أن  ۱نود  إلى  یشیر  والذي  المختصرة،  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  من   (
بمبلغ   تكبدت صافي خسارة  قد  في    ٤۹المجموعة  المنتھیة  أشھر  التسعة  فترة  سبتمبر    ۳۰ملیون ریال سعودي خلال 

التاریخم،  ۲۰۲۳ ذلك  المتداول  ،وفي  المطلوبات  بمبلغ  تجاوزت  المتداولة  للمجموعة موجوداتھا  ملیون ریال    ٦٬۸۲۲ة 
، إلى وجود عدم تأكد ۱)(  رقم  الإیضاحبسعودي. وتشیر ھذه الأحداث أو الظروف، إلى جانب أمور أخرى كما ھو مبین  

ستنتاجنا فیما  جوھري قد یثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة. ولم یتم تعدیل ا
 یتعلق بھذا الأمر.

 المعلومات المقارنة  -لفت انتباه  

) من القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة والذي یشیر إلى أن معلومات المقارنة  ۲۰نلفت الانتباه إلى الإیضاح رقم ( 
م قد تم تعدیلھا. ولم یتم تعدیل استنتاجنا ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰في  تینالثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھی تيالمعروضة لفتر

 فیما یتعلق بھذا الأمر.

 أمر آخر متعلق بالمعلومات المقارنة

المنتھیتین في   أشھر  أشھر والتسعة  الثلاثة  لفترتي  للمجموعة  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم    ۳۰تم فحص 
من  حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة،    )۲۰( رقم  م، باستثناء التعدیلات الموضحة في إیضاح  ۲۰۲۲سبتمبر  

أبدى استنتاجًا  مراجع  قبل آخر والذي  تلك    حسابات    ۹المختصرة في  الموحدة    الأولیةالمالیة    القوائمغیر معدل حول 
م، والقوائم  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱م. علاوة على ذلك، إن القوائم المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في ۲۰۲۲نوفمبر 

المنتھیة في  المالیة الأولیة   م ولفترة التسعة أشھر  ۲۰۲۳مارس    ۳۱الموحدة المختصرة للمجموعة لفترة الثلاثة أشھر 
مراجعتھا وفحصھا من قبل مراجع حسابات آخر والذي أبدى رأیًا غیر    قد تم أیضام،  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰المنتھیة في  

م على  ۲۰۲۲نوفمبر    ۹م و۲۰۲۳مایو    ۲٤م و۲۰۲۳مارس    ۳۱معدل واستنتاجًا غیر معدل حول تلك القوائم المالیة في  
 التوالي. 

 
في    المنتھیتینوالتسعة أشھر  أشھر  الثلاثة   تيللقوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كما في ولفتر  فحصناوكجزء من  

معلومات المقارنة    لتعدیلوالتي تم تطبیقھا    )۲۰رقم (  التعدیلات الموضحة في الإیضاح  بفحص م، قمنا  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰
م. ولم یتم تعییننا لمراجعة أو فحص أو  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰  في  المنتھیینوالتسعة أشھر  أشھر  الثلاثة    لفترتيالمعروضة  

  ۳۰في    المنتھیتینالثلاثة أشھر والتسعة أشھر    لفترتيتطبیق أي إجراءات على القوائم المالیة الأولیة المختصرة الموحدة  
عدیلات الموضحة  م، بخلاف ما یتعلق بالت۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱م وللقوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في ۲۰۲۲سبتمبر  

القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة. وعلیھ، فإننا لا نبدي رأیاً أو أي شكل آخر من    من)  ۲۰(  رقمفي الإیضاح  
ذلك، بناء على فحصنا، لم یلفت انتباھنا أي شيء یجعلنا نعتقد أن   التأكید حول ھذه القوائم المالیة المذكورة ككل. ومع

 لم یتم تطبیقھا بشكل صحیح. ) ۲۰( رقم الإیضاحالتعدیلات الموضحة في 
 عن كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 
 
 

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــ
 إبراھیم عبود باعشن 

 ۳۸۲رقم الترخیص 
 

 م ۲۰۲۳نوفمبر  ۱٦جدة، في 
 ھـ۱٤٤٥مادى الأولى ج ۲الموافق 

 















 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
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 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۹ 

 معلومات عامة  .۱
 

تأسیسھا وتعمل في  تم  الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة  "الشركة  أو  الاقتصادیة ("الشركة"  المدینة  إعمار  شركة 
رقم   الوزاري  القرار  بموجب  السعودیة  العربیة  الموافق  ھ۱٤۲۷رمضان    ۳بتاریخ    ۲٥۳۳المملكة  سبتمبر   ۲۱ـ 

ھـ، الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۸بتاریخ    ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹م. حصلت الشركة على السجل التجاري الأولي رقم  ۲۰۰٦
 م.  ۲۰۰٦سبتمبر  ۲٦

 
ربیع الأول    ٦تاریخ    ٤٦۰۲۰۰٥۸۸٤تم نقل المقر الرئیسي المسجل للشركة إلى رابغ بسجل تجاري معدل بالرقم  

 م. ۲۰۱٤دیسمبر  ۲۸ھـ، الموافق ۱٤۳٦
 

ح بھ والمُصدر  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱وم  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰كما في   ملیون    ۱۱٬۳۳۳٫۳۳م، بلغ رأس مال الشركة المُصرَّ
یتكون من   بقیمة    ۱٬۳۳۳٫۳۳ریال سعودي  لكل منھا (  ۱۰ملیون سھم  ملیون ریال    ۱٬۱۳۳م:  ۲۰۲۲ریال سعودي 

  ریال سعوي لكل منھا) موزع على النحو التالي: ۱۰سعودي بقیمة 
 

 
 فترة التسعة أشھر

 م۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیة في  
 للسنة المنتھیة في

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 
 عدد الأسھم

 رأس المال  بالآلاف
 عدد الأسھم 

 رأس المال   بالآلاف 
     

 ٦٬۸۰۰٬۰۰۰ ٦۸۰٬۰۰۰ ٦٬۸۰۰٬۰۰۰ ٦۸۰٬۰۰۰ المُصدر نقداً 
     

 ً  ۱٬۷۰۰٬۰۰۰ ۱۷۰٬۰۰۰ ۱٬۷۰۰٬۰۰۰ ۱۷۰٬۰۰۰ المُصدر للمقابل عینیا
     

الأسھم بعد تحویل القرض طویل إصدار 
 ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ ۲۸۳٬۳۳۳ ۲٬۸۳۳٬۳۳۳ ۲۸۳٬۳۳۳ الأجل إلى حقوق ملكیة 

 ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱۱٬۳۳۳٬۳۳۳ ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱۱٬۳۳۳٬۳۳۳ 
     

تتكون ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة من القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة لھا (یشار إلیھا معا  
"المجموعة"). تعمل المجموعة في نشاط التطویر العقاري في المناطق الاقتصادیة وغیرھا، كما تقوم بأنشطة تطویر  بـ  

أخرى بما في ذلك البنى التحتیة وترویج وتسویق وبیع الأراضي داخل مناطق التطویر ونقل ملكیة / إیجار الأراضي  
بة عن آخرین. یتمثل النشاط الرئیسي للمجموعة في تطویر مدینة وتطویر المباني والوحدات السكنیة وبناء منشآت بالنیا

 الملك عبد الله الاقتصادیة. 
 

المجموعة  بفروع  الخاصة  والمطلوبات  والموجودات  النتائج  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  تشمل 
 المسجلة التالیة: 

 
 رقم السجل التجاري  الفرع 

  
 ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹ جدة

 ۱۰۱۰۹۳۷٥٤۹ الریاض 
 ٤٦۰۲۰۰٦۹۳٤ رابغ

 
في   التالیة كما  التابعة  الشركات  الشركة  المملكة  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰ولدى  في  التابعة  الشركة وشركاتھا  تأسست  م. 

وتساوي العربیة السعودیة. لدى الشركات التابعة رأس مال یتكون فقط من أسھم عادیة تحتفظ بھا المجموعة مباشرة  
 نسبة حقوق الملكیة المحتفظ بھا حقوق التصویت للمجموعة.

  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۰ 

 معلومات عامة (یتبع) .۱
 

  الملكیة الفعلیة كما في  

 رقم السجل التجاري  أسماء الشركات التابعة
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۳
دیسمبر  ۳۱

 الأنشطة الرئیسیة  م ۲۰۲۲
     

شركة استثمارات المدن  
المحدودة ("إي  الاقتصادیة 

 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ٤٦۰۲۰۰٦۹۳٤ سي أي سي")

تسویق وبیع العقارات، بما في ذلك 
أنشطة الوساطة وتشغیل المعاھد  

 التعلیمیة والتقنیة.
شركة تطویر المناطق  

الصناعیة المحدودة ("أي  
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ٤٦۰۲۲۱۱۹۹٥ زد دي سي إل")

خدمات الاستثمار والتطویر في 
 القطاع العقاري

شركة إدارة وتشغیل 
عقارات المدن الاقتصادیة  
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ٤٦۰۲۰۰٤۹٦۸ المحدودة ("أر إي أو إم")

تسویق وبیع العقارات وخدمات  
 الضیافة. 

الشركة الرائدة لإدارة  
عقارات المدن الاقتصادیة  

 تطویر العقارات وخدمات التأجیر. ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ٤٦۰۲۰۰٤۹۷۰ المحدودة ("أر إي إم")
تطویر عقارات شركة 

المدن الاقتصادیة المحدودة  
 ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ۱۰۱۰۹۳۷٥٤۹ ("أر إي دي")

بیع العقارات وتقدیم خدمات الضیافة  
 وخدمات التعلیم والترفیھ.

شركة إعمار المعارف 
 تشغیل المعاھد التعلیمیة والتقنیة.  ٪ ۱۰۰ ٪۱۰۰ ٤٦۰۲۰۰٦٦۲۰ المحدودة ("إي كي سي")

 
م)  ۲۰۲۲یونیو    ۳۰ھـ (الموافق ۱/۱۲/۱٤٤۳بتاریخ    ۱۳۲دخل نظام الشركات الجدید الصادر بالمرسوم الملكي م /  

م). وفیما یتعلق ببعض  ۲۰۲۳ینایر    ۱۹ھـ (الموافق  ۲٦/٦/۱٤٤٤(المشار إلیھ فیما یلي باسم "النظام") حیز التنفیذ في  
ینایر   ۱۹ھـ (الموافق  ۱٤٤٤/ ۲٦/٦النظام، من المتوقع الالتزام الكامل في موعد لا یتجاوز سنتین اعتبارًا من  أحكام  
م). وتعمل الإدارة على تقییم تأثیر نظام الشركات الجدید وستقوم بتعدیل نظامھا الأساسي وفقاً لأي تغییرات  ۲۰۲۳

لذلك، ستقدم النظام. ونتیجة  المواد مع أحكام  المساھمین في جمعیتھم    لمواءمة  إلى  المعدَّل  النظام الأساسي  الشركة 
 العمومیة غیر العادیة لإقراره. 

 
 الاستمراریة 

قدرھا   المجموعة صافي خسارة  في    ٤۹تكبدت  المنتھیة  أشھر  التسعة  فترة  سبتمبر    ۳۰ملیون ریال سعودي خلال 
ملیون ریال سعودي) وكما في ذلك    ٦٤۷م: خسارة قدرھا  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰م (لفترة التسعة أشھر المنتھیة في  ۲۰۲۳

م:  ۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٦٬۸۲۲التاریخ تجاوزت مطلوباتھا المتداولة موجوداتھا المتداولة بمبلغ  
  ۳۰ملیون ریال سعودي). علاوة على ذلك، كما في    ٦٬۹۱٤المطلوبات المتداولة تتجاوز الموجودات المتداولة بمبلغ  

م: بلغت ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ٤٬۷۳۱م، كانت لدى المجموعة خسائر متراكمة بقیمة  ۲۰۲۳سبتمبر  
ضافة إلى ذلك، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة  ملیون ریال سعودي).  بالإ ٤٬٦۹۰الخسائر المتراكمة 

م ما أدى إلى قروض مع  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰بتسھیلات القروض طویلة الأجل خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
  ۳۱م (۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰) كما في  ۱۳ملیون ریال سعودي (راجع إیضاً الإیضاح    ۳٬٤۱٤٫۸رصید مستحق بمبلغ  

ملیون ریال سعودي) تستحق مباشرة عند الطلب وفقاً لشروط وأحكام اتفاقیات القروض.   ۲٬٥۷٤٫٤م: ۲۰۲۲ دیسمبر
تشیر ھذه الظروف، بالإضافة إلى بعض الأحداث الأخرى كما ھو موضح في الفقرات اللاحقة، إلى وجود عدم تأكد  

 ً   المجموعة لمبدأ الاستمراریة، وبالتالي قد تكون    جوھري قد یثیر شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقا
  غیر قادرة على تحقیق موجوداتھا والوفاء بالتزاماتھا في سیاق الأعمال العادیة. 



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۱ 

 معلومات عامة (یتبع) .۱
 

 الاستمراریة (یتبع)
 

م. وتھدف المدینة ۲۰۰٦م والبدء في تطویرھا في  ۲۰۰٥مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة ("المدینة") في    عن   تم الإعلان
للقطاعات الاقتصادیة، بما في ذلك الصناعة والخدمات اللوجستیة والسیاحة. ومن المخطط أن   إلى أن تكون مركزاً 
تشمل مناطق سكنیة، ومراكز تجاریة، ومرافق أخرى، مثل: مدارس، ومستشفیات، ومرافق ترفیھیة. واجھت المدینة  

جانب تحدیات تتعلق بالخدمات اللوجستیة والبنیة التحتیة. ویعد بناء مدینة من تحدیات تتعلق بالاستثمار والتطویر إلى 
الصفر على نطاق واسع مھمة معقدة. ورغم ذلك، وعلى مر السنین، نفذت المجموعة أعمال تطویر كبیرة في المدینة.  

ومرافقھ الممیزة.   ھءاتھ وموقع، في المدینة ستة أحیاء سكنیة ممیزة یتمیز كل منھا بإنشايالصناع   واديال  بالإضافة إلى
، یوجد في المدینة مرافق مطورة وعاملة بالكامل، مثل: الفنادق الفاخرة، وملعب لبطولات الغولف یحتوي على كما
یخ  ۱۸ ونادي  سینما،  ودور  ومنتجعات، وشواطئ،  كارتینج،  وحفرة،  ومركز  البحیرة،  وت،  الفنون،  ومخیم  مركز 

 وكلیة، ومرافق الطبیة، وقریة عمالیة وغیرھا.ومدارس البیع بالتجزئة، ومحال 
 

 تقوم المجموعة حالیًا بإعادة ھیكلة وتركز على ما یلي: 
 
 الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادیة الخاصة  )أ
 

من ویستفید  من أكثر الوجھات الصناعیة واللوجستیة المرغوبة في المملكة    اً في المدینة واحد  الوادي الصناعيیعد  
 قربھ من میناء الملك عبد الله ("المیناء") وھو أحد أكبر الموانئ البحریة في المنطقة.  

 
  إیجابي خلال السنوات الثلاث الماضیة، الأمر   اتجاه  الوادي الصناعي تمثلثبت أنَّ أنشطة بیع وتأجیر الأراضي في  

قطاع التخزین الصناعي والخدمات اللوجستیة كإحدى  بالطلب المتزاید في المنطقة ویعكس زیادة الاھتمام    ھالذي یثبت
 فئات الموجودات في المملكة العربیة السعودیة حیث تحاول الحكومة السعودیة تنویع اقتصادھا.

 
مركزاً عالمیاً للخدمات    الوادي الصناعي مدینة یجعل  ومیناء الملك عبدالله في ال  الوادي الصناعيإن الطریق المباشر بین  

الأغذیة،  المتعلقة بمن خمس مجمعات صناعیة: السلع الاستھلاكیة سریعة الحركة    الوادي الصناعيویتكون  اللوجستیة.  
اللوجستیة الصیدلانیة،والخدمات  والمستحضرات  توفر    ،البلاستیكصناعات  و  ،  ذلك،  إلى  بالإضافة  البناء.  ومواد 

 اضي صناعیة جاھزة مرتبطة ببنیة تحتیة متطورة. أر
 

حالیاً مركزاً لشركات تصنیع السیارات الكھربائیة والسیارات الأخرى في المملكة العربیة    الوادي الصناعيوأصبح  
 السعودیة.

 
تناقش المجموعة  . بالإضافة إلى ذلك،  الوادي الصناعيبكذلك، ھناك شركات أخرى لتصنیع السیارات التي تعمل بالفعل  

ال مع  بإنشاء شركات  منشأتحالیاً  المھتمة  اقتصادیة  المحلیة الأخرى  بیع  ل  وأنشطة  السیارات، بغرض  تصنیع قطع 
 . لھم أرض

 
م، أعلن مجلس الشؤون الاقتصادیة والتنمیة عن أربع مناطق اقتصادیة خاصة في المملكة  ۲۰۲۳أبریل    ۱۳بتاریخ  

 ً   مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. العربیة السعودیة والتي تشمل أیضا
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۲ 

 معلومات عامة (یتبع) .۱
 

 الاستمراریة (یتبع)
 
 الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادیة الخاصة (یتبع)  أ)
 

ستساعد المنطقة الاقتصادیة الخاصة في تحقیق الھدف الأساسي لمدینة الملك عبدالله الاقتصادیة، وھو تحفیز النمو  
وزیادة معدلات الإقامة وخلق نشاط اقتصادي داخل المدینة بأكملھا. وتتمتع مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة بإمكانیة 

من التجارة العالمیة عبر البحر    ٪۱۳تجارة العالمیة، حیث تمر نسبة  الوصول إلى موقع جیوستراتیجي في قلب طرق ال
الحالیة ذات   التحتیة  البنیة  باستخدام  العالمیة ھنا، وذلك  التورید  للشركات الاتصال بسھولة بسلاسل  الأحمر ویمكن 

ینة الملك عبد الله  كیلومترًا مربعًا للمنطقة الاقتصادیة الخاصة في مد  ٦۰وقد تم تخصیص مساحة    العالمي.المستوى  
بمسار   بتلك المنطقة  الاقتصادیة القائمة  الاقتصادیة، بالقرب من الوادي الصناعي ومیناء الملك عبد الله، لتزوید الأعمال

واضح لنشاط تجاري سلس وناجح. كما ستوفر المنطقة الاقتصادیة الخاصة فرصًا ھائلة لتطویر الاقتصاد المحلي،  
ادرات، وجذب الاستثمار الأجنبي المباشر، وتوطین سلاسل التورید، بما یتماشى مع وخلق فرص عمل، وتحفیز الص 

 الاستراتیجیة الصناعیة الوطنیة للمملكة.
 

 تنمیة القطاع غیر الصناعي  ) ب
 

بالإضافة إلى تطویر قطاعات الصناعة الخفیفة واللوجستیة في الوادي الصناعي والمنطقة الاقتصادیة الخاصة، تھدف  
مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة أیضًا إلى جذب القطاعات القائمة على المعرفة مثل التدریب والتعلیم والخدمات التقنیة. 

ركات التدریب والأكادیمیات لدعم صناعة السیاحة، ویمكنھا الاستفادة من وقد استقطبت المدینة بالفعل العدید من ش
اتصالھا بجامعة الملك عبد الله للعلوم والتقنیة لدعم الابتكار والبحث والتطویر للمستأجرین الصناعیین واللوجستیین. 

رث ومركز البیانات، نظرًا لاتصال وعلى الجانب التكنولوجي، تعد المدینة مناسبة تمامًا كموقع للدعم والتعافي من الكوا
الكابلات البحریة والموقع الثانوي بعیدًا عن مناطق خطوط المترو الرئیسیة في المملكة العربیة السعودیة. ونظرًا لأن  

الأعمال المختلطة، تعد مدینة الملك عبد الله وصناعات الخدمات التقنیة تتبنى ثقافة عمل تركز على العمل عن بعد /  
دیة أیضًا موقعًا مناسبًا لجذب المواھب التقنیة نظرًا لمزایا أسلوب الحیاة في المدینة، مع سرعة الوصول إلى  الاقتصا

  الوادي الصناعي المدن الرئیسیة في المنطقة الغربیة، مثل جدة. ومن المتوقع أیضًا أن یؤدي نمو میناء الملك عبد الله و
 طلب كبیر على خدمات التكنولوجیا في المدینة. والمناطق الاقتصادیة الخاصة الممیزة إلى خلق

 
 السیاحة  ) ج
 

وتعمل المجموعة أیضًا على جعل مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة وجھة سیاحیة سعودیة رائدة وتزوید السیاح بعروض 
إلى المستوى  ترفیھیة واسعة النطاق. سیتم وضع مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة كوجھة ترفیھیة من المستوى المتوسط  

كیلومترًا على البحر الأحمر وموجوداتھا الترفیھیة بما في ذلك    ٤۲الراقي، مستفیدة من ساحلھا البكر الممتد على طول  
(قید التطویر) وموجودات / أنشطة السیارات  معارض ومضمار  المرسى ومركز  الغولف عالمي المستوى والملعب  

زم المجموعة جذب و / أو الشراكة مع مطورین من جھات خارجیة أخرى على الأرض. وفي السنوات القادمة، تعت
العشر  ٥٬۰۰۰لتطویر فنادق ومنتجعات إضافیة في المدینة، تستھدف ما مجموعھ   السنوات  + وحدة (تراكمیة) في 

 . م ۲۰۳۰القادمة. وترتبط تطلعات المدینة في مجال السیاحة ارتباطًا وثیقًا بالطموحات السیاحیة للبلاد كجزء من رؤیة  
 

بصرف النظر عن التركیز على قطاع مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة، ستركز المجموعة بشكل أكبر على دورھا  
و الاقتصادیة،  عبد الله  الملك  لمدینة  الأولیة  التحتیة  للبنیة  ومطور  رئیسي  ومطور  رئیسي  معظم سكمخطط  تكرس 

عن یعد خروجاً  وفیما  الأراضي.  لتطویر  انتقائیاً    جھودھا ومواردھا  منھجاً  المجموعة  السابقة، ستتبع  استراتیجیتھا 
المطورین  من  العدید  على  أساسي  بشكل  الموجودات، وستعتمد  وإدارة  الرأسي  العقاري  التطویر  أنشطة  في  للغایة 

 الخارجیین لبناء المدینة.
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۳ 

 معلومات عامة (یتبع) .۱
 

 الاستمراریة (یتبع)
 

 السیاحة (یتبع)  ج) 
 

في مجال إدارة الموجودات، ستھدف المجموعة إلى بیع بعض موجودات الضیافة والترفیھ، من أجل تبسیط عملیاتھا  
وخلق مجال تحرك متكافئ لمشغلي الموجودات في المدینة. وسیدعم بیع ھذه الموجودات أیضًا جھود إعادة الھیكلة  

أ  موضح  ھو  كما  القادمة،  شھرًا  عشر  الاثني  فترة  في  (انظر  المالیة  وبیع   المتحصلاتدناه  الحالیة  المبیعات  من 
موجودات  (مثل  الموجودات  وإدارة  تطویر  في  انتقائي  بشكل  المجموعة  تشارك  قد  المستقبل،  وفي  الموجودات). 
الضیافة) من خلال شراكات مع مطورین آخرین، على غرار مشاریع ریكسوس إمیرالد شورز الموضحة أدناه. وبشكل 

أن تستفید المجموعة من تبسیط أنشطتھا التجاریة من منظورات عدیدة بما في ذلك المنظور المالي عام، من المتوقع  
 (زیادة كفاءة رأس المال والعوائد المعدلة حسب المخاطر) والتشغیل وإدارة المخاطر. 

 
بلاد للاستثمار وقعت المجموعة اتفاقیة تعاون إطار مع صندوق التنمیة السیاحي وشركة اف تي جي للتطویر وشركة ال

ملیار ریال سعودي ("الصندوق").    ۱٫۸وشركة ایكوفاین ھولدینغ بي في لتأسیس صندوق استثماري خاص مقفل بقیمة  
منتزه مائي وفلل فاخرة على  شامل  الصندوق بمسؤولیة تطویر وتشغیل منتجع سیاحي وفندق خمسة نجوم    وسیتطلع

لتجاریة التي تملكھا شركة آكور انترناشونال. یعد مشروع شواطئ  المیاه تحمل علامة ریكسوس وھي إحدة العلامات ا
ریكسوس امیرلاد أحد أكبر المنتجات السیاحیة المزمع إنشاؤھا في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة وھو مشروع ممیز 

ألف متر    ۲۷٥في المملكة العربیة السعودیة بسبب التخطیط لإنشاء المنتجع السیاحي على أرض مساحتھا الإجمالیة  
 ). ۱۱م (انظر الإیضاح ۲۰۲۳مارس  ۳۰مربع. بدأ الصندوق نشاطھ في  

 
 خطة الاستمراریة 

قامت المجموعة في السابق بتقلیص أنشطتھا التطویریة في ضوء تراجع النشاط الاقتصادي في مدینة الملك عبد الله  
ة الملك عبد الله الاقتصادیة ومتطلبات رأس الاقتصادیة. تم استخدام الدیون من أجل تمویل أنشطة التطویر في مدین

المال العامل للمجموعة. إنَّ التدفقات النقدیة التشغیلیة المتوقعة للمجموعة، للإثني عشر شھراً المقبلة، غیر كافیة لسداد  
ھیكلة الدین    الدین والالتزامات الأخرى وعلیھ فإنَّ التنفیذ الناجح لخطط الإدارة لتحقیق تدفقات نقدیة كافیة من إعادة

والتمویل الإضافي من المساھمین وبیع العقارات لھ أھمیة في الوفاء بالتزامات المجموعة عند استحقاقھا والاستمرار 
في عملیاتھا دون تقلیص كبیر. وتؤدي ھذه الأحداث والظروف إلى وجود حالة عدم یقین جوھریة قد تلقي بشكوك 

 كمنشأة مستمرة. كبیرة على قدرة المجموعة على الاستمرار 
 

 یلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة: 
 

 سنوات ٥-۲ سنوات ۲-۱ سنة ۱خلال  م۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰كما في 
 أكثر من

 سنوات ٥
إجمالي التدفقات  
 النقدیة التعاقدیة 

      
 ٦٬٦٥۰٬٤۲۹ -- -- -- ٦٬٦٥۰٬٤۲۹ قروض وسلف 

 ۸٦٦٬۳٤۱ --  -- -- ۸٦٦٬۳٤۱ الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 
 ۱٥۰٬۰۸٤ --  -- -- ۱٥۰٬۰۸٤ قروض قصیرة الأجل 

 ۹۷٬۷۱٦ --  ۲۷٬۳۸٥ ۹٬۸۲۲ ٦۰٬٥۰۹ التزامات عقود الإیجار
 ۷٬۷٦٤٬٥۷۰ -- ۲۷٬۳۸٥ ۹٬۸۲۲ ۷٬۷۲۷٬۳٦۳ الإجمالي
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 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
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۱٤ 

 (یتبع)معلومات عامة  .۱
 

 الاستمراریة (یتبع)
 

عند تقییم مدى ملاءمة تطبیق مبدأ الاستمراریة في إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة، قامت إدارة  
م لتمكین المجموعة  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰المجموعة بتطویر خطة والتي تغطي فترة إثني عشر شھراً على الأقل ابتداءً من  

القصیر من   المدیین  على  كبیر  تقلیص  دون  مستمرة  كمنشأة  عملیاتھا  واستمرار  استحقاقھا  عند  بالتزاماتھا  الوفاء 
 والطویل.

 
ھذا   وفي  وعلیھ،  فقط،  العقارات  بیع  من  النقد  متطلبات  تغطیة  بمقدورھا  یكون  لن  المجموعة  بأنَّ  الإدارة  خلصُت 

 ھیكلة تسھیلات القروض المذكورة أدناه. ، بدأت المجموعة بالفعل النقاشات لإعادة التصور
 

وتغطي الخطة سیولة المجموعة والتدفقات النقدیة المتوقعة مع الأخذ في الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة خلال فترة 
قرض    یتم سداد أي  ألام. وفقاً للتدفقات النقدیة المتوقعة، تتوقع الإدارة  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰الإثني عشر شھراً ابتداءً من  

المقبلة.   للتحول التجاري وتتوقع أن یكون  معتمدة من مجلس الإدارة  المجموعة خطة    لدىخلال الإثني عشر شھراً 
 مقرضین. إلى الھذه الخطط بمقدورھا إعادة ھیكلة جمیع اتفاقیات القروض الخاصة بھا بعد تقدیم 

 
 تتضمن ھذه الخطة بشكل أساسي ما یلي:

 

 الوصف  الخطة 
 المبلغ 
 التفاصیل سعودي)  (ریال

    
قرض مستحق إلى   إعادة ھیكلة الدیون 

  -وزارة المالیة 
 ۱۳الإیضاح 

 

المالیة   ملیون  ۲٬۷۲۰ وزارة  مع  مناقشات  المجموعة  تجري 
التزام   سداد  لتأجیل  ھیكلة  إعادة  اتفاقیة  لإنجاز 

ملیون ریال سعودي الذي    ۲٬۷۲۰القرض بمبلغ  
م على ستة  ۲۰۲٤یستحق السداد ابتداءً من یونیو  

الفائدة  ذلك  في  بما  متساویة  سنویة  أقساط 
بمبلغ   سعودي    ٥٥۳٫۲المستحقة  ریال  ملیون 

 المصنفة ضمن المطلوبات المتداولة. 
 

حصلت المجموعة على موافقة من وزارة المالیة  
ق اتفاقیة  على  تعدیل  على  التوقیع  رض  بشرط 

المعالجة   قید  ھي  الأصلیة(والتي  المالیة  وزارة 
من   وافقت ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰اعتبارًا  حیث   (

بمبلغ  مستحقة  فائدة  تحویل  على  المالیة  وزارة 
قائم    ٥٥۳٫۲ أصلي  كمبلغ  سعودي  ملیون ریال 

بمبلغ   الالتزام  ریال   ۲٬۷۲۰وتأجیل  ملیون 
م.  ۲۰۲٤سعودي مع بدء السداد ابتداءً من یونیو 

است مبلغ  تم  لتحویل  المشروطة  الموافقة  ھذه  لام 
(من ضمن    ۱۸۹ سعودي    ٥٥۳٫۲ملیون ریال 

 ۳۰ملیون ریال سعودي) خلال الفترة المنتھیة في  
 م. ۲۰۲۳سبتمبر 
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۱٥ 

 معلومات عامة (یتبع) .۱
 

 الاستمراریة (یتبع)

 الوصف  الخطة 
 المبلغ 

 التفاصیل (ریال سعودي) 
    

إعادة ھیكلة  
 الدیون 

مستحق إلى  قرض 
  -بنوك محلیة 

 ۱۳الإیضاح 

إنَّ التزامات المجموعة تجاه المقرضین والبنوك التي   ملیون  ۳٬٤۱٤٫۸
بمبلغ  بالقروض  یتعلق  فیما  مالیة  تعھدات  تحمل 

في    ۳٬٤۱٤٫۸ عنھا  مفصح  سعودي  ریال  ملیون 
المجموعة  ۲۰۲۲  .   خلال۱۳الإیضاح   لم تلتزم  م، 

التعھدات   القروض بمتطلبات  بتسھیلات  المتعلقة 
وبناءً    م. ۲۰۲۳ولایزال ھذا الوضع في    طویلة الأجل.

علیھ، صنفّت الإدارة الالتزام القائم ضمن الالتزامات 
 م. ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المتداولة كما في  

 
التجاري  أعدت   للتحول  تفصیلیة  خطة  المجموعة 

وتتوقع أن یكون بمقدورھا إعادة ھیكلة جمیع اتفاقیات 
الخاصة بھا بعد تقدیم خطة التحول التجاري    القروض

. ومع ذلك، وفي فترة التداخل، قدمت  المقرضینإلى  
البنوك  من  الدعم  على  للحصول  طلباً  المجموعة 
البنوك  من  المجموعة  خلالھا  وطلبت  التجاریة، 
لتسھیلات  الأصلي  المبلغ  سداد  تأجیل  التجاریة 

 القروض الحالیة. 
 

تسھیلات القروض قصیرة  بلغ الرصید غیر المستخدم ل
  ۱۲٦٬٥م ما قیمتھ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰الأجل كما في  

  ۹۸٫۷۱م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (
 ملیون ریال سعودي).

    
صندوق   تمویل إضافي من  قرض 

العامة  الاستثمارات 
 ۱۳الإیضاح  -

، وقعت المجموعة على تسھیل ۲۰۲۳وخلال فبرایر   ملیون  ۱٬۰۰۰
مع   لأجل  صندوق قرض  الرئیسیین،  مساھمیھا  أحد 

على   للحصول  العامة،  ملیون    ۱٬۰۰۰الاستثمارات 
بعد   سدادھا  سیتم  من خلال   ۱۸ریال سعودي  شھراً 

التمویلیة   التكالیف  استحقاقھا. تستند  دفعة واحدة عند 
على التسھیل إلى سایبور + سبرید. ویتضمن القرض  

سطة  خیار تحویل إلى حقوق ملكیة قابل للممارسة بوا
على   الحصول  بعد  العامة  الاستثمارات  صندوق 
الموافقات المطلوبة بموجب الأنظمة واللوائح المطبقة.  
القرض مضمون مقابل بعض الموجودات العقاریة في 
مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. وسیتم استخدام تسھیل 
القرض لتمویل بعض المصروفات الھامة، بما في ذلك 

سبتمبر   ۳۰الاستراتیجیة. كما في    النفقات الرأسمالیة
بسحب  ۲۰۲۳ الإدارة  قامت  ریال    ٤٥۰م،  ملیون 

سعودي من ھذا التسھیل وتتوقع سحب مبلغ إضافي  
 ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل. ٥٥۰بقیمة 
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۱٦ 

 معلومات عامة (یتبع) .۱
 

 الاستمراریة (یتبع)
 

المجموعة توقعات مفصلة للتدفقات النقدیة لفترة الاثني عشر شھرًا من تاریخ بناءً على الخطة المذكورة أعلاه، أعدت  
التقریر والتي تشیر إلى صافي مركز التدفق النقدي الإیجابي، بشرط عدم سداد أي مبالغ مستحقة للقرض. وتمویل 

خطة المذكورة أعلاه،  إضافي من المساھمین. على الرغم من وجود عدم یقین جوھري یتعلق بالتنفیذ الناجح وإبرام ال
فقد أخذت الإدارة في الاعتبار سیناریو الحالة الأساسیة فقط حیث تستمر الإدارة في الاعتقاد بخطة التدفقات النقدیة  
المتوقعة من خلال إعادة ھیكلة الدیون، والتنازل عن التعھدات، وجمع تمویل إضافي من المساھمین و من المحتمل 

جحة وستتحقق كما ھو متوقع، ویظل من المناسب إعداد البیانات المالیة المرحلیة المختصرة  جدًا أن تكون ھذه الخطط نا
الـ   المذكورة أعلاه تخفف من أي عجز قد ینشأ خلال  شھرًا    ۱۲الموحدة على أساس الاستمراریة حیث أن الخطة 

كن المجموعة من الاستمرار على أساس  القادمة. لا تحتوي البیانات المالیة على أي تعدیلات قد تكون مطلوبة إذا لم تتم
مبدأ الاستمراریة. في حالة وجود تغییرات في الظروف الحالیة قد تكون مطلوبة كما ھو موضح أعلاه، قد تكون ھناك 

 حاجة إلى مزید من الإفصاحات المعززة في البیانات المالیة للمجموعة للفترات اللاحقة. 
 
 أسس الإعداد  .۲
 
 بیان الالتزام  ۲-۱

 
) "التقریر المالي الأولي" ۳٤إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي (تم  

") المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة  ۳٤("المعیار  
 "المعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة").   للمراجعین والمحاسبین (یشار إلیھا مجتمعة بـ

 
لا تتضمن القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة جمیع المعلومات والإفصاحات المطلوبة لمجموعة كاملة من القوائم  

م. إلا أنھ تم إدراج  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ي  المالیة السنویة. ویجب قراءتھا مع القوائم المالیة الموحدة للمجموعة كما ف
إیضاحات تفسیریة مختارة لشرح الأحداث والمعاملات الھامة لفھم التغیرات في المركز المالي للمجموعة وأداءھا منذ 

م لا تعتبر ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰آخر قوائم مالیة سنویة. إضافةً لذلك، إن نتائج الأعمال لفترة التسعة أشھر المنتھیة في  
 م. ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱رة مؤشرا على النتائج التي یمكن أن تكون علیھا نتائج السنة المنتھیة في بالضرو

 
 أسس القیاس ۲-۲

 
تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، ما لم یذكر خلاف ذلك، باستخدام  

 الاستمراریة.مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومفھوم 
 

 عملة النشاط والعرض  ۲-۳
 

یتم عرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للمجموعة بالریال السعودي والذي یمثل أیضا عملة النشاط 
للشركة الأم. بالنسبة لكل منشأة، تقوم المجموعة بتحدید العملة الرئیسیة ویتم قیاس بنود كل منشأة في قوائمھا المالیة 

 خدام عملة النشاط المحددة. تم تقریب جمیع الأرقام لأقرب ألف ریال سعودي، ما لم یذكر خلاف ذلك. باست
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۱۷ 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة  .۳
 

یتطلب إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة من الإدارة عمل أحكام وتقدیرات وافتراضات تؤثر على مبالغ  
الإیرادات والتكالیف والموجودات والمطلوبات المصرح عنھا والإفصاح عن المطلوبات المحتملة كما في تاریخ التقریر 

ضات والتقدیرات یمكن أن یؤدي إلى نتائج قد تتطلب تعدیلا جوھریا على  المالي. إلا أن عدم التأكد بشأن ھذه الافترا
 القیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترة المستقبلیة. 

 
تستند ھذه التقدیرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف الموجودة 

على القیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات التي یصعب الحصول علیھا من مصادر أخرى. یتم مراجعة  وتستخدم للحكم  
التقدیرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. ویتم تسجیل مراجعة التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا  

كانت التقدیرات المتغیرة تؤثر على الفترات الحالیة  مراجعة التقدیرات أو في فترة المراجعة والفترات المستقبلیة إذا  
 والمستقبلیة. 

 
الأحكام الھامة المستخدمة بواسطة الإدارة في تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة والافتراضات الرئیسیة بخصوص 

الموحدة السنویة للسنة المستقبل والمصادر الرئیسیة لعدم التأكد من التقدیرات ھي نفسھا الموضحة في القوائم المالیة  
 م. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 

 
 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات الصادرة  .٤

 
تتوافق السیاسات المحاسبیة المستخدمة من قبل المجموعة في إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة مع  

م، باستثناء تطبیق التعدیلات  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱لموحدة للسنة المنتھیة في  تلك المتبعة في إعداد القوائم المالیة السنویة ا
 م ولیس لھا تأثیر مادي على ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة: ۲۰۲۳ینایر  ۱التالیة اعتبارا من 

 
 تاریخ السریان  الوصف المعاییر والتفسیرات والتعدیلات 

   
التعدیلات ضیقة النطاق على  

، بیان ۱معیار المحاسبة الدولي 
ومعیار المحاسبة   ۲الممارسة 

 ۸الدولي  

تھدف التعدیلات إلى تحسین إفصاحات السیاسة  
المحاسبیة ومساعدة مستخدمي القوائم المالیة على  

التمییز بین التغییرات في التقدیرات المحاسبیة 
 والتغیرات في السیاسات المحاسبیة.

الفترات السنویة 
تبدأ في أو بعد  التي 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
التعدیل على معیار المحاسبة  

الضریبة المؤجلة    - ۱۲الدولي  
المتعلقة بموجودات ومطلوبات  

 ناشئة عن معاملة واحدة 

تتطلب ھذه التعدیلات من الشركات إثبات الضریبة 
المؤجلة على المعاملات، التي ینتج عنھا، عند الإثبات 

متساویة من الفروقات المؤقتة الخاضعة  الأولي، مبالغ 
 للضریبة والقابلة للخصم. 

الفترات السنویة 
التي تبدأ في أو بعد  

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
المعیار الدولي للتقریر المالي  

، "عقود التأمین"، بصیغتھ ۱۷
 م ۲۰۲۱المعدلة في دیسمبر 

،  ٤یحل ھذا المعیار محل المعیار الدولي للتقریر المالي  
والذي یسمح حالیا بمجموعة متنوعة من الممارسات في  
الدولي  المعیار  سیغیر  التأمین.  عقود  عن  المحاسبة 

بشكل أساسي طریقة المحاسبة من قبل    ۱۷للتقریر المالي  
جمیع الكیانات التي تصدر عقود التأمین وعقود الاستثمار  

 مع میزات المشاركة الاختیاریة. 

الفترات السنویة 
ي أو بعد  التي تبدأ ف

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۸ 

 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات الصادرة (یتبع)  .٤
 

 المعاییر الجدیدة غیر المطبقة بعد
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تاریخ السریان  الوصف المعاییر والتفسیرات والتعدیلات 
   

التعدیلات على معیار المحاسبة 
"عرض القوائم المالیة"  ۱الدولي  

 المطلوبات بشأن تصنیف 

معیار  على  النطاق  ضیقة  التعدیلات  ھذه  توضح 
الدولي   أن  ۱المحاسبة  المالیة"،  القوائم  "عرض   ،

المطلوبات مصنفة كمتداولة أو غیر متداولة ، اعتماداً  
 على الحقوق القائمة في نھایة فترة التقریر.

لا یتأثر التصنیف بتوقعات الكیان أو الأحداث بعد تاریخ 
بیل المثال، استلام تنازل أو خرق تعھد). التقریر (على س

  ۱یوضح التعدیل أیضا ما یعنیھ معیار المحاسبة الدولي  
 عندما یشیر إلى "تسویة" التزام.

یرجى الملاحظة أن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة قد  
أصدر مسودة تعرض جدیدة تقترح تغییراً على ھذا  

 التعدیل.

تؤجل للفترات 
المحاسبیة التي تبدأ  

 م ۲۰۲٤ینایر  ۱بعد 

   
التعدیلات على المعیار الدولي  

ومعیار  ۱۰للتقریر المالي 
 ۲۸المحاسبة الدولي 

بیع أو المساھمة بالموجودات بین المستثمر وشركتھ 
 الزمیلة أو المشروعات المشتركة

متاح للتطبیق  
الاختیاري / تاریخ 
السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى
   

التعدیلات على معیار المحاسبة 
   ۲۱الدولي  

عدم قابلیة التبادل (التعدیلات على معیار المحاسبة 
 ) ۲۱الدولي  

 م ۲۰۲٥ینایر  ۱

   
التعدیلات على المعیار الدولي  

التزامات   - ۱٦للتقریر المالي 
عقود الإیجار في معاملات البیع  

 وإعادة الاستئجار

معاملات البیع وإعادة  التزامات عقود الإیجار في 
الاستئجار التي عدلت على المعیار الدولي للتقریر  

عن طریق إضافة متطلبات القیاس اللاحق  ۱٦المالي 
 لمعاملات البیع وإعادة الاستئجار.

 م ۲۰۲٤ینایر  ۱

   
التعدیلات على معیار المحاسبة 

المطلوبات غیر   - ۱الدولي  
 المتداولة مع التعھدات

الالتزامات غیر المتداولة مع التعھدات التي تعدل  
عرض القوائم المالیة.   - ۱معیار المحاسبة الدولي 

تخضع تعدیلات تحسین المعلومات التي تقدمھا المنشأة  
عندما یكون ھناك حق بتأجیل سداد التزام لإثني عشر  

شھراً على الأقل للالتزام بالتعھدات. كما تھدف  
لى مخاوف المساھمین بخصوص التعدیلات إلى الرد ع

 تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة. 

 م ۲۰۲٤ینایر  ۱



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۱۹ 

 الإیرادات  .٥

 
 فترة الثلاثة أشھر 

 سبتمبر ۳۰المنتھیة في 
 فترة التسعة أشھر

 سبتمبر ۳۰المنتھیة في 
 م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ 
 مراجعة)(غیر  (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
     

     العملاء: أنواع الإیرادات من العقود مع
 ) ۱٥٬۳٥۹( ٦۹٦٬۰۲۸ ) ۱۰٬٥۲۰( ۲٦۰٬۷۹۲ مبیعات العقارات تحت التطویر 

خدمات المرافق والخدمات الأخرى ذات  
 ۹۸٬۸۹۳ ۸۹٬۱۷۸ ۲۹٬۹۰۹ ۳۲٬۱۳٥ الصلة ("عملیات المدینة") 

 ٤٤٬۸۸٤ ٤۳٬۷٦۰ ۱۱٬۳٤٤ ۱۳٬٥۹۷ السكن 
التدریس والرسوم الأخرى رسوم 

 ۳۱٬۱۲٦ ۳۳٬۲٦۱ ۷٬٥٤٤ ۱۲٬۳۷٦ ("التعلیم") 
خدمات الطعام والشراب والخدمات 

 ۱۲٬۱۰۳ ۱۲٬۷۹٦ ۲٬۹۹۸ ٤٬٤٤٦ الأخرى ذات الصلة 
 ۹٬۲۰۸ ۹٬۰۱۱ ۲٬٥۱٥ ۳٬٦۱۸ خدمات الترفیھ

 ۱۸۰٬۸٥٥ ۸۸٤٬۰۳٤ ٤۳٬۷۹۰ ۳۲٦٬۹٦٤ الإجمالي
     

     توقیت إثبات الإیرادات
 ۱٦۸٬٦۱٤ ۸٦۲٬۲۲۷ ٤۰٬۷۹۳ ۳۱٦٬٤۸۳ مدى العمرعلى 

 ۱۲٬۲٤۱ ۲۱٬۸۰۷ ۲٬۹۹۷ ۱۰٬٤۸۱ نقطة في الزمن (*) 
 ۱۸۰٬۸٥٥ ۸۸٤٬۰۳٤ ٤۳٬۷۹۰ ۳۲٦٬۹٦٤ الإیراد من العقود مع العملاء 

     

     إیرادات إیجار عقود الإیجار 
 ۳۷٬۱٤۸ ۳٥٬۱۳۹ ۱٦٬۹٤۰ ۹٬٤٤۸ صناعي 

 ۸٬۹۱۳ ۷٬۱۷۳ ۱٬۲٦۸ ٤٬٥٥۸ سكني 
 ٤٦٬۰٦۱ ٤۲٬۳۱۲ ۱۸٬۲۰۸ ۱٤٬۰۰٦ إجمالي إیرادات عقود الإیجار

     

 ۲۲٦٬۹۱٦ ۹۲٦٬۳٤٦ ٦۱٬۹۹۸ ۳٤۰٬۹۷۰ إجمالي الإیرادات 
 

ملیون ریال سعودي وخدمات الترفیھ    ۱۲٫۸(*) تشمل الإیرادات عند نقطة من الزمن خدمات الطعام والشراب بمبلغ  
 ملیون ریال سعودي. ۹بمبلغ 

 
،  ۱٥وعلیھ وكما ھو مسموح بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي   ھ للمجموعة الدفع للأداء المكتمل حتى تاریخیحق 

  لم یتم الإفصاح عن سعر المعاملة الموزع على العقود غیر المستوفاة.
 

 إیرادات التشغیل الأخرى .٦
 

 تتكون الإیرادات الأخرى بشكل رئیسي مما یلي: 
 

أبرمت المجموعة اتفاقیة ("الاتفاقیة") مع طرفین خارجیین لتطویر وتمویل وتشغیل معھد أكادیمي تعلیمي في  )۱
مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. وفقا لشروط الاتفاقیة، فإن صافي خسارة التشغیل للعمر الإنتاجي للمعھد یجب  

م، تمت استلام ۲۰۲۰ون دولار أمریكي. خلال سنة  ملی  ٥۸٫٥تمویلھا من قبل أحد طرفي الاتفاقیة وبحدود مبلغ  
قدره   إضافي  في    ۱٦تمویل  المنتھیة  الفترة  ذلك، وخلال  إلى  بالإضافة  أمریكي.  دولار  سبتمبر   ۳۰ملیون 

م:  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰ملیون ریال سعودي) (  ۳۷٫٥ملیون دولار أمریكي (ما یعادل    ۱۰م، تم استلام مبلغ  ۲۰۲۳
 "إیرادات أخرى".   لا شيء) والمحاسبة عنھ كـ

 
م:  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰ملیون ریال سعودي ( ۲۸بلغ عكس قید دخل الفائدة على عنصر التمویل الجوھري مبلغ )۲

 ملیون ریال سعودي). ۱٤٫۸



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۰ 

 إیرادات التشغیل الأخرى (یتبع)  .٦
 

م: ریال سعودي: ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰ملیون ریال سعودي (  ٤۳٫٥انتفى الغرض منھا، بقیمة    خصصاتعكس م ) ۳
 لا شيء).

 
ملیون ریال نتیجة الغاء عقد بیع مما أدى الى مصادرة المبلغ المحصل    ۱٥٫٤دخل قدره  تم تسجیل    خلال الفترة، ) ٤

أبرمت المجموعة اتفاقیات مع عملاء معینین لبیع عقارات استثماریة مما نتج عنھ ربح بلغ    علاوة على ذلك
 ملیون ریال سعودي). ۲۱٫٦م: ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰ملیون ریال سعودي ( ۰٫٥

 
 السھم  )خسارةأرباح / ( .۷

 
ة إلى مساھمي الشركة  الفترة العائدربح / (خسارة)  السھم الأساسیة للفترة بقسمة صافي  أرباح / (خسارة)  تم احتساب  

 الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة. 
 

العائد إلى مالكي الأسھم للشركة الربح / (الخسارة)  المخفضة للسھم بقسمة صافي  الأرباح / (الخسارة)  یتم احتساب  
الأم (بعد تعدیل الفائدة على الأسھم الممتازة القابلة للتحویل) على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال  
المخفضة   العادیة  الأسھم  جمیع  تحویل  عند  إصدارھا  سیتم  التي  العادیة  الأسھم  لعدد  المرجح  المتوسط  زائد  الفترة 

الأساسیة الأرباح / (الخسارة)  إلى أسھم عادیة. وبما أن المجموعة لیس لدیھا أي أسھم قابلة للتحویل فإن  المحتملة  
منفصلة أرباح / (خسارة)  المخفضة للسھم. علاوة على ذلك، لم یتم عرض احتساب  الأرباح / (الخسارة)  للسھم تساوي  

 خلال الفترة.  للسھم من العملیات المستمرة نظرا لعدم وجود عملیات متوقفة
 

 السھم على النحو التالي: أرباح / (خسارة) یتم احتساب 

 
 فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في

  سبتمبر ۳۰
 فترة التسعة أشھر المنتھیة في

  سبتمبر ۳۰
 م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۳ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

لفترة العائد إلى مالكي  )الخسارةالربح / (
 ) ٦٤۷٬٥۱۲( ) ٤۹٬۰۳۲( ) ۲۳۰٬٦۸٤( ۲۷٬۱۷۲ الشركة (بالألف ریال سعودي)

     
المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة  

 ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ المصدرة (بالألف)
     

السھم (بالریال السعودي) ) خسارةأرباح / (
 ) ۰٫٥۷( ) ۰٫۰٤( ) ۰٫۲۰( ۰٫۰۲ والمخفضة الأساسیة  –
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۱ 

 الممتلكات والمعدات .۸

 

لفترة التسعة أشھر  
 المنتھیة في  

 سبتمبر ۳۰
 م۲۰۲۳ 

للسنة المنتھیة في  
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   التكلفة: 
 ۷٬۱۲٦٬۸۳۷ ۷٬۰۸۱٬۷۸۸ في بدایة الفترة/السنة 

 ۱٬٤۷٤ ٤٤٬۰۷۲ السنة إضافات خلال الفترة / 
 --  (۲٬٥۰۲) إستبعادات خلال الفترة / السنة 
 ) ٤٦٬٥۲۳( (۸٬۷۲٥) التحویلات خلال الفترة / السنة 

 ۷٬۰۸۱٬۷۸۸ ۷٬۱۱٤٬٦۳۳ في نھایة الفترة / السنة 
   

   الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة:
 ۱٬۷٦۱٬۸٤٥ ۲٬۰۱٦٬۸٦٤ في بدایة الفترة/السنة 

 ۲۲۸٬۹٥۰ ۱٤٦٬۱٤۲ الاستھلاك للفترة/ للسنةمصروف 
 -- (٥۱۹) استبعادات خلال الفترة 

 ۲٦٬۰٦۹ --  مصروف الانخفاض في القیمة للفترة / للسنة
 ۲٬۰۱٦٬۸٦٤ ۲٬۱٦۲٬٤۸۷ في نھایة الفترة / السنة 

   

 ٥٬۰٦٤٬۹۲٤ ٤٬۹٥۲٬۱٤٦ صافي القیمة الدفتریة في نھایة الفترة / السنة 
 

الممتلكات والمعدات   )أ بمبلغ    بندضمن  التنفیذ  الرأسمالیة تحت  م:  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (  ۱٬٦۹٤الأعمال 
التحتیة ملیون ریال سعودي) التي تمثل بشكل رئیسي تكالیف الإنشاءات فیما یخص مشروعات البنیة    ۱٬٦٦۹

 والمشروعات الأخرى في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. 
 

ملیون    ۲٦٫۱م، أثبتت المجموعة خسارة انخفاض في القیمة بمبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   ) ب
 یتم إثبات خسارة انخفاض في القیمة.    لمم،  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰ریال سعودي. خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  

 
م.  ترى إدارة المجموعة بأنَّھ لم یطرأ  ۲۰۲۲یسمبر  د   ۳۱تقییم الانخفاض في القیمة المنفذ في    على  المجموعةاعتمدت  

تغییر كبیر على القیمة القابلة للاسترداد لممتلكات المجموعة من التقییم المنفذ بغرض القوائم المالیة الموحدة الأخیرة 
  م. ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةم وحتى فترة ال۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للمجموعة للسنة المنتھیة في 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۲ 

 العقارات الاستثماریة .۹

 

لفترة التسعة أشھر  
 المنتھیة في

 سبتمبر ۳۰
 م ۲۰۲۳

للسنة المنتھیة في  
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   التكلفة: 
 ٥٬۲۰۳٬۲۹۱ ٥٬۱٦٦٬۳۸٤ في بدایة الفترة / السنة 

 ۸٬۱۷٦ ٥٬۹۸۱ إضافات خلال الفترة / السنة 
 --  ۸٬۷۲٥ ممتلكات ومعدات المحول إلى 

 ) ۱۹٬۳۱۰( ) ۱۳٬۷٦٥( المحول إلى عقارات تحت التطویر (الإیضاح د)
 --  (٥۲٬۰۳۱) المحول إلى أعمال تحت الإنشاء
 ) ۲٥٬۷۷۳( ) ۸٬۹٤۲( استبعادات خلال الفترة / السنة 

 ٥٬۱٦٦٬۳۸٤ ٥٬۱۰٦٬۳٥۲ في نھایة الفترة / السنة 
   

   والانخفاض في القیمة:الاستھلاك المتراكم 
 ۳۷۱٬٥٤۹ ٤۲۷٬۳٤۹ في بدایة الفترة/السنة 

 ۳۹٬۱٦۹ ۳۸٬۱۰۹ مصروف الاستھلاك للفترة/ للسنة
 ۳۲٬۹۱۷ --  مصروف الانخفاض في القیمة للفترة / للسنة

 ) ۱۱٬۸٥۳( ) ۱٬۹۱۱( عكس الانخفاض في القیمة  
 ) ٤٬٤۳۳( ) ۲٬۰٥٥( استبعادات خلال الفترة / السنة 

 ٤۲۷٬۳٤۹ ٤٦۱٬٤۹۲ نھایة الفترة / السنة في 
   

 ٤٬۷۳۹٬۰۳٥ ٤٬٦٤٤٬۸٦۰ صافي القیمة الدفتریة في نھایة الفترة / السنة
 

  ۳۰ملیون ریال سعودي ضمن العقارات الرأسمالیة كما في    ۹۷۷تم شمول الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ بمبلغ   )أ
ملیون ریال سعودي) التي تمثل موجودات قید الإنشاء تتعلق   ۱٬۰۱۳٫۱م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱م (۲۰۲۳سبتمبر  

 بتوسعة مركز تجاري وأعمال تطویر البنیة التحتیة على قطع الأراضي. 
 

ملیون ریال   ۲٬٤٤۹م، كانت العقارات الاستثماریة للمجموعة بقیمة دفتریة قدرھا  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰كما في   ) ب
 ي) تم رھنھا كضمان مقابل القروض والسلفیات.ملیون ریال سعود ۹۲۸م:  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱سعودي (

 
 فیما یلي القیمة العادلة والقیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لأغراض متنوعة: ) ج

 
 القیمة الدفتریة القیمة العادلة 

 
 سبتمبر      ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 سبتمبر      ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) (مراجعة) مراجعة)(غیر  
     

 ۱٬۹۲۳٬٥٤٦ ۱٬۸٤۳٬۱۳۷ ٦٬٥۰۱٬۸۷۰ ٦٬٤۷۰٬٤۱۷ إیرادات إیجاریة 
استخدام مستقبلي غیر محدد في  

 ۲٬۸۱٥٬٤۸۹ ۲٬۸۰۱٬۷۲۳ ۲۹٬۲۳۹٬۸۸۰ ۲۹٬۱۲٤٬۱۱٦ الوقت الحالي 
     
 ۳٥٬٥۹٤٬٥۳۳ ۳٥٬۷٤۱٬۷٥۰ ٤٬٦٦٤٬۸٦۰ ٤٬۷۳۹٬۰۳٥ 

 
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۳ 

 العقارات الاستثماریة (یتبع)  .۹
 

  ۱۹٫۳م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱۳٫۷٦م، تم تحویل ممتلكات بمبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰كما في   )د
ملیون ریال سعودي) من "العقارات الاستثماریة" إلى "العقارات تحت التطویر" نظراً للتغییر الذي طرأ في قیمتھا 

التطویر بھدف البیع إلى جانب التسویق النشط لھذا البیع. كان من المخطط تطویر  المستخدمة كما ظھر في بدء  
العقارات بعد إجراء دراسة جدوى واستلام عرض البیع وتم إنجاز تطویر البنیة التحتیة الأساسیة في المنطقة 

 المحیطة بشكل مسبق. وعلیھ، تم تصنیف ھذه العقارات وتحویل إلى عقارات تحت التطویر.
 

م، لا یوجد التزام تعاقدي على المجموعة بخصوص عملیات  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱وم  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰في    كما ) ه
 الإصلاح والصیانة المستقبلیة والتي لم یتم إثباتھا كمطلوبات. 

 
ملیون   ۳۲٫۹م، أثبتت المجموعة خسارة انخفاض في القیمة بلغت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   ) و

 م، لا یتم إثبات خسارة انخفاض في القیمة.  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰فترة التسعة أشھر المنتھیة في    ریال سعودي. خلال
 

م. ترى إدارة المجموعة بأنَّھ لم یطرأ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱استخدمت المجموعة تقییم الانخفاض في القیمة المنفذ في  
التقییم المنفذ بغرض القوائم المالیة الموحدة الأخیرة تغییر كبیر على القیمة القابلة للاسترداد لممتلكات المجموعة من  

 م. ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰أشھر المنتھیة في  تسعةم وحتى فترة ال۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للمجموعة للسنة المنتھیة في 
 

 عقارات تحت التطویر  .۱۰

 

لفترة التسعة أشھر  
 المنتھیة في

 سبتمبر  ۳۰
 م ۲۰۲۳

للسنة المنتھیة في  
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٬٥۹۱٬۹٤۹ ۱٬٥٦٤٬۸٦٤ الرصید الافتتاحي -التكلفة المتكبدة حتى تاریخھ 
 ۱۹٬۳۱۰ ۱۳٬۷٦٥ د)-۹المحول من العقارات الاستثماریة (الإیضاح 

 ۱٬٥۷۸٬٦۲۹ ۱٬٦۱۱٬۲٥۹ 
   

 ) ٤٦٬۳۹٤( ) ۹۱٬۱٤۱( یخصم: الاستبعادات 
 ) ۱۷۸٬۱۲۸( ) ۱۷۲٬٥۷۸( یخصم: مخصص عقارات تحت التطویر

 ۱٬۳۸٦٬۷۳۷ ۱٬۳۱٤٬۹۱۰ الإجمالي
   

 ۸۲۰٬۸۰۲ ۸۷٦٬۱۷٥ الجزء المتداول من عقارات التطویر 
 ٥٦٥٬۹۳٥ ٤۳۸٬۷۳٥ الجزء غیر المتداول من عقارات التطویر

 
 تم إثبات الاستبعادات من العقارات تحت التطویر كمصروف ضمن تكلفة الإیرادات.   ۱۰-۱

  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲٤ 

 الاستثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  .۱۱
 

رأس مال یتكون من أسھم عادیة بشكل منفرد والتي تحتفظ بھا المجموعة بشكل مباشر. أدناه  لدى الجھات المذكورة  
المملكة العربیة السعودیة وھي المكان الرئیسي للأعمال التجاریة، حیث أنَّ نسبة حقوق الملكیة  تأسست الجھات في  

 المحتفظ بھا مماثلة لنسبة حقوق التصویت. 
 

 
 الملكیة الفعلیة
 الفائدة (%) 

 سبتمبر  ۳۰
 م ۲۰۲۳

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

 
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة)

     
استثمار في شركة تطویر الموانئ (انظر 

 ۲٬٥٤۰٬۹٥۰ ۲٬٥٥۹٬۰۸٤ ٪ ٥۰ ٪٥۰ الإیضاح (أ) أدناه) 
     

استثمار في شركة بیوتات بروجریسیف 
للاستثمار العقاري والتنمیة ("بیوتات") 

 ٤٥٬۷۹۰ ٤٥٬۷۹۰ ٪ ۲۰ ٪۲۰ (انظر الإیضاح (ب) أدناه) 
     

(انظر استثمار في صندوق البلاد للسیاحة 
 --  ۲٤۳٬۱٦۷ --  ٪٤۱٫۱٥ الإیضاح (ج) أدناه) 

   ۲٬۸٤۸٬۰٤۱ ۲٬٥۸٦٬۷٤۰ 
 

 مشروع مشترك  -استثمار في شركة تطویر الموانئ  )أ
 

إنَّ شركة تطویر الموانئ ھي شركة مساھمة مقفلة تزاول بشكل رئیسي أنشطة تطویر وتمویل وتشغیل وصیانة میناء  
 الذاتیة ومن خلال أطراف أخرى.الملك عبد الله من خلال مواردھا 

 

 
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ ۲٬٥٤۰٬۹٥۰ بدایة الفترة / السنة 
 ۲٥٬۰٤٦ ۱۰٬۱۸۰ الحصة في ربح الفترة / السنة 

 ۲۸٬٦٥۱ ۷٬۹٥٤ حصة الدخل الشامل الآخر للفترة / السنة 
   

 ۲٬٥٤۰٬۹٥۰ ۲٬٥٥۹٬۰۸٤ السنة نھایة الفترة / 
 

 شركة زمیلة  –استثمار في بیوتات  ) ب
 

م. وتزاول بشكل رئیسي أنشطة بناء وتملك وإدارة مجمع  ۲۰۱٦بیوتات ھي شركة ذات مسؤولیة محدودة تأسست سنة  
الحصة في نتائج سكني في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. ولم تبدأ الشركة بعد في مزاولة عملیاتھا. وعلیھ، فإن  

 شركة بیوتات للفترة غیر جوھریة للمجموعة. 
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲٥ 

 الاستثمار في شركات تابعة مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة (یتبع)  .۱۱
 

 استثمار في حقوق الملكیة -استثمار في صندوق البلاد للسیاحة  ) ج
 

في   المنتھیة  أشھر  التسعة  فترة  استثمرت  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰خلال  للسیاحة  م،  البلاد  صندوق  في  المجموعة 
الشاطئ في مروج غولف   أساسیة مطلة على  لبیع قطعة أرض  بیع عقار  اتفاقیة  المجموعة  أبرمت  ("الصندوق"). 

 عینیة في الصندوق.  ةدیستریكت في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة كمساھم
 

  ٪ ٤۱٫۱٥ملیون ریال سعودي تمثل    ۲٦۹٫۲بلغ  ولقاء بیع الأرض، استحوذت المجموعة على وحدات في الصندوق بم 
سنوات إضافیة. نفذت المجموعة   ۳سنة وھي قابلة للتمدید حتى    ۱۲من حقوق ملكیة الصندوق. مدة الصندوق ھي  

تقییماً للمعاییر المتبعة لتحدید ما إذا كانت المجموعة تمتلك السیطرة على الصندوق وخلصُت بأنَّ المجموعة لیس لا  
ة ولكن تمتلك تأثیر جوھري على الصندوق. وعلیھ، تم المحاسبة عن الصندوق كاستثمار حقوق ملكیة  تمتلك السیطر

 م. ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰في القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 
 

 
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 --  ۲٦۹٬۲۰٤ استثمار أولي
 --  ) ۱۹٬٦۹۳( أرض (*)باستبعاد الحصة في ربح المساھمة 

 ۲٤۹٬٥۱۱  
 --  (٦٬۳٤٤) الحصة في خسارة الفترة 

   
 --  ۲٤۳٬۱٦۷ استثمار ختامي 

 
 أرض إلى الصندوق. بالمجموعة  مساھمة (*) یتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة

 
 التجاریة والموجودات المتداولة الأخرىالذمم المدینة  .۱۲

 
 

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۳
 (غیر مراجعة)

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

 (مراجعة)
    الموجودات المالیة

 الذمم المدینة التجاریة  
 

٦٥۳٬۱۷۷ ٦۷۰٬۷۳۱ 
 یخصم: الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة 

 
)۳٥۱٬۸۹۱ ( )۳۳٤٬۳٦۲  ( 

  ۳۰۱٬۲۸٦ ۳۳٦٬۳٦۹ 
    

 مدینة مساھمات ذمم 
 

۱۰٬۱۳٤ ۱٥٬۱۳٤ 
 المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة  

 
۱۸۳٬۷٦٤ ۱۸٬۸۷٤ 

 ۱٬۰۸۳ ۱٬۸۸۰  عمولة مستحقة القبض من ودائع مرابحة لأجل 
 ۱٥٬۷٥٤ ۱٤٬٥٥۸  أخرى 

  ۲۱۰٬۳۳٥ ٦۰٬۸٤٥ 
    الموجودات غیر المالیة

 ً  ۱۲٬٥۲۳ ۱۸٬۸۳۱  مدفوعات مقدما
 ۱۹٬۲۳۰ ۱۹٬٦٥٥  مقدما إلى موردیندفعات 
 ٦٬٦۲۷ ۷٬۲۹۳  أخرى 

  ٤٥٬۷۷۹ ۳۸٬۳۸۰ 
    

 ٤۲٥٬٥۹٤ ٥٥۷٬٤۰۱  ذمم مدینة تجاریة وموجودات متداولة أخرى 
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲٦ 

 القروض والسلف  .۱۳

 
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۲٬۱٦٦٬٦٦۷ ۲٬۱٦٦٬٦٦۷ قرض من وزارة المالیة (الإیضاح (أ) أدناه) 
 ٥۰۹٬٦٥۹ ٦۱۰٬٦۳۰ عمولة مستحقة

 ۲٬۷۷۷٬۲۹۷ ۲٬٦۷٦٬۳۲٦ 
 )۲٬٦۷٦٬۳۲٦( ) ۲٬۷۷۷٬۲۹۷( الجزء المتداول 

 --  --  الجزء غیر المتداول
   

 ۳٬۳۱۷٬۸۸۹ ۳٬۳۱۸٬۸۱۳ تسھیل من بنوك محلیة (الإیضاح (أ) أدناه)
 ٤٥٬۰۷٥ ۹٥٬۹۷۰ عمولة مستحقة

 ۳٬٤۱٤٬۷۸۳ ۳٬۳٦۲٬۹٦٤   
 )۳٬۲۸٦٬۰٤۷( ) ۳٬٤۱٤٬۷۸۳( الجزء المتداول 

 ۷٦٬۹۱۷ --  الجزء غیر المتداول
   

 --  ٤٥۰٬۰۰۰ التسھیل من أحد الشركاء (الإیضاح (ب) أدناه) 
 --  ۸٬۳٤۹ عمولة مستحقة

 ٤٥۸٬۳٤۹  -- 
 --  ) ٤٥۸٬۳٤۹( الجزء المتداول 

 --  --  الجزء غیر المتداول
   

 ٦٬۰۳۹٬۲۹۰ ٦٬٦٥۰٬٤۲۹ طویلة الأجل إجمالي القروض 
 )٥٬۹٦۲٬۳۷۳( ) ٦٬٦٥۰٬٤۲۹( الجزء المتداول من القروض طویلة الأجل* 

   
 ۷٦٬۹۱۷ --  الجزء غیر المتداول من قروض طویلة الأجل

 
قائم  * لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات القروض طویلة الأجل ما أدى إلى قروض مع رصید  

في    ٦٫٦٥۰بمبلغ   كما  سعودي  وأحكام  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰ملیون ریال  لشروط  وفقاً  الطلب  عند  مباشرة  تستحق  م 
 القروض. تم تصنیف ھذه القروض كجزء متداول في البیان المذكور أعلاه.

 
دیسمبر   ۳۱لم یكن ھناك أي تغییر في شروط وأحكام القروض من القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في   )أ(

 . م۲۰۲۲
 
فبرایر   ) ب( صندوق م۲۰۲۳وخلال  الرئیسیین،  مساھمیھا  أحد  مع  قرض لأجل  تسھیل  على  المجموعة  وقعت   ،

العامة، للحصول على   شھراً من خلال دفعة    ۱۸ملیون ریال سعودي سیتم سدادھا بعد    ۱٬۰۰۰الاستثمارات 
یار واحدة عند استحقاقھا. سوف تستند التكالیف التمویلیة على التسھیل إلى سایبور + سبرید. ویتضمن القرض خ

الموافقات   على  الحصول  بعد  العامة  الاستثمارات  صندوق  بواسطة  للممارسة  قابل  ملكیة  حقوق  إلى  تحویل 
المطلوبة بموجب الأنظمة واللوائح المطبقة. القرض مضمون مقابل بعض الموجودات العقاریة في مدینة الملك 

المصر بعض  لتمویل  القرض  تسھیل  استخدام  وسیتم  الاقتصادیة.  النفقات عبد الله  ذلك  في  بما  الھامة،  وفات 
ملیون ریال سعودي من    ٤٥۰م، سحبت المجموعة مبلغ  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰الرأسمالیة الاستراتیجیة. وكما في  

 تسھیل القرض. 
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰المنتھیتین في لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۷ 

 القروض والسلف (یتبع)  .۱۳
 

القرض. كما في   اتفاقیة  الشراء في  القرض مشتق مدمج بسبب وجود خیار  رت  م، قد۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰ویتضمن 
 الإدارة أنَّ القیمة العادلة للمشتق المدمج غیر جوھریة.  

 
لا توجد تعھدات دین غیر مالیة متعلقة بالتسھیل، بما في ذلك بنود التعثر المتلازم فیما یخص تسھیلات القروض مع  

القروض  م، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات. وعلیھ، تستحق  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰البنوك التجاریة. كما في  
 عند الطلب وتم تصنیفھا تبعاً لذلك كالتزامات متداولة في القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة المرفقة.  

 
 الزكاة  .۱٤

 
 الحركة في المخصص

 
 فیما یلي بیان للحركة في مخصص الزكاة: 

 
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٤۸٬٥۲٤ ۲۱٥٬٤٥۸ الفترة / السنة في بدایة 
 ۹۹٬٥۰۸ ۳۳٬۷٥۰ المحمل للفترة / السنة 

 ) ۳۲٬٥۷٤( ) ٥٬٤۱۱( المدفوع خلال الفترة/السنة 
   

 ۲۱٥٬٤٥۸ ۲٤۳٬۷۹۷ في نھایة الفترة / السنة 
 

 مكونات الوعاء الزكوي  ۱-۱٤
 

إقرارات الزكاة على أساس موحد. تتكون أھم قامت الشركة والشركات التابعة لھا السعودیة المملوكة بالكامل بتقدیم 
مكونات الوعاء الزكوي بموجب أنظمة الزكاة وضریبة الدخل بشكل أساسي من حقوق الملكیة، والمخصصات في  
بدایة الفترة، والقروض والسلف، والدخل التقدیري الخاضع للزكاة بعد خصم الاستقطاعات لصافي القیمة الدفتریة  

من الوعاء    ٪۲٫٥۸لمعدات والعقارات الاستثماریة وبعض البنود الأخرى. تستحق الزكاة بنسبة  للممتلكات والآلات وا
 لصافي الدخل المعدل للفترة.  ٪۲٫٥الزكوي (باستثناء صافي الدخل المعدل للفترة) وبنسبة 

 
 موقف الربوط النھائیة ۲-۱٤

 
م كما ھو مفصح عنھ في القوائم  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰لیس ھناك تغییرات في موقف ربوط الزكاة المفتوحة كما في  

 م. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
 
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۸ 

 معاملات الأطراف ذات العلاقة  .۱٥
 

. وتتمثل الجھات ذات العلاقة  ۲٤العلاقة في معیار المحاسبة الدولي  خلال السیر الاعتیادي للأعمال، دخلت الشركة في معاملات مع الكیانات الأخرى التي تقع ضمن تعریف الطرف ذي  
أو نفوذا جوھریا. وتم تنفیذ المعاملات  في المساھمین الرئیسین وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العلیا في المجموعة والكیانات التي تمارس على ھذه الجھات سیطرة مشتركة  

راف ة الأعمال العادیة بشروط لم تكن أكثر ملاءمة من تلك المتاحة أو التي من المتوقع بشكل معقول أن تكون متاحة في معاملات مماثلة مع أطمع الأطراف ذات العلاقة خلال دور
الھامة خلال الفترة والأرصدة المتعلقة   ، فیما یلي معاملات الأطراف ذات العلاقة۱۱لیست ذات علاقة، أي مماثلة لتلك السائدة في المعاملات بشروط تجاریة. بالإضافة إلى الإیضاح  

 بھا: 

 طبیعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة 
 مبالغ المعاملات  

 لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في
 مبلغ المعاملات  

 الرصید كما في  لفترة التسعة أشھر المنتھیة في

  
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۳
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۲
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۳
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۲
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۳
 دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۲
 (مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة)  

        المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة:
 --  ۱۸۲٬۹۹٥ --  ۳٦٦٬۷٦۳ --  --  بیع أراضي  شركات شقیقة 

 ۱۸٬۱٦۳ ٥۹۹ ۱۷۲ ۱٬۸٥۸ --  ۱٬۲٦٥ إیجارات عقود ورسوم مرافق وغیرھا
 ٥۸۱ --  ۲ --  ۲ --  إیجارات عقود ورسوم مرافق وغیرھا  مشروع مشترك 

        
مساھمة في عقارات تحت التطویر  شركة زمیلة

 --  --  --  ۲٦۹٬۲۰٤ --  --  للصندوق
 ۳ --  --  --  --  --  بیع عقارات موظفو الإدارة العلیا

 ۷۳ ۹۹ ۳۱۲ ۹۷ ۱٤۳ ۹۱ إیجارات عقود ورسوم مرافق وغیرھا 
 ٥٤ ۷۱ --  ۱٤ --  ٥ أخرى  مجلس الإدارة

 ۱۸٬۸۷٤ ۱۸۳٬۷٦٤      الإجمالي 
        

        المبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة:
 ۲٬۰۱۱ ۱٬۰۲۲ ۹۱۷ ۱۷۷ )۷( --  خدمات مقدمة إلى المجموعة  شركات شقیقة 

 --  --  ۱۷٬٥٤۹ ۱۳٬۷۸۸ ٥٬۱۹٤ ٤٬۰۰٥ مكافآت  موظفو الإدارة العلیا
 --  ۲ --  ۲۳۸ --  --  أخرى   

 ٤٬٤۱٥ ۳٬۳۰۰ ۳٬۳۱۱ ۳٬۳۰۰ ۱٬۱۰۳ ۱٬۱۰۰ مكافآت وبدلات حضور اجتماعات مجلس الإدارة  
 ۱٦ ۱٦ --  --  --  --  أخرى  

 ٦٬٤٤۲ ٤٬۳٤۰      الإجمالي



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۲۹ 

 العلاقة (یتبع) معاملات الأطراف ذات  .۱٥
 

 تعویضات موظفي الإدارة العلیا للمجموعة

 
 مبلغ المعاملات  

 لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة 
 مبالغ المعاملات لفترة 

 التسعة أشھر المنتھیة في

 
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۳
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۲
 سبتمبر ۳۰

 م ۲۰۲۳
 سبتمبر  ۳۰

 م ۲۰۲۲
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
     

 ۱٥٬۳۳۷ ۱۱٬٦۱۷ ٤٬۷۲۳ ۳٬٤٦۹ الموظفین قصیرة الأجلمنافع 
 ۸٤۰ ۷۰۲ ۲۸۲ ۱۸٤ منافع غیر نقدیة

 ٦۲۷ ٤۷٤ ۱۸۹ ۱۳۲ منافع ما بعد التوظیف 
 ۷٤٥ ۹۹٥ --  ۲۲۰ مكافأة إنھاء الخدمة

 ٤٬۰۰٥٬ ٥۱۹٤ ۱۳٬۷۸۸ ۱۷٬٥٤۹ 
 

الأقسام. تشتمل   التنفیذي ورؤساء  الرئیس  العلیا  الإدارة  للمجموعة على  یتكون موظفو  العلیا  الإدارة  مكافأة موظفي 
 الرواتب والمنافع غیر النقدیة والمساھمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتھاء التوظیف.

 
 المطلوبات والالتزامات المحتملة .۱٦

  
ائم المالیة  م كما ھو مفصح عنھ في القو۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰لیس ھناك تغیر في المطلوبات والالتزامات المحتملة كما في  

 م، باستثناء ما ھو مذكور أدناه:۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱الموحدة السنویة للسنة المنتھیة في 
 
لدى المجموعة التزامات قائمة متعلقة بنفقات مستقبلیة لتطویر مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة في السنوات القلیلة  )أ(

بالممتلكات والآلات والمعدات والعقارات تحت  تتعلق  بمبلغ    القادمة  ملیون ریال سعودي و    ۱۷۲٫٦٦التطویر 
التوالي (  ۷۲٫٤۸ملیون ریال سعودي و    ۱٥۳٫٥۸   ۲۰۹٫٥٦م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي على 

 ملیون ریال سعودي على التوالي).  ۷۰٫٥۳ملیون ریال سعودي و   ۱٤۸٫٦۹ملیون ریال سعودي و 
  
ملیون ریال سعودي و   ۲۲٫۸۹المتعلقة بخطاب الضمان وخطابات الاعتماد  تبلغ الالتزامات القائمة للمجموعة   ) ب(

ملیون ریال    ۲٥٫۱۸ملیون ریال سعودي و    ۲۲٫۸۹م:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي على التوالي (  ۱٫٥
  سعودي على التوالي). 

 
دیسمبر   ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱۳۱٫۰٤بلغت حصة المجموعة في الالتزامات الرأسمالیة للمشروع المشترك   ) ج(

 ملیون ریال سعودي). ۱۳۸٫٥م:  ۲۰۲۲
 

 وكما في ۳۰  سبتمبر ۲۰۲۳م لیس ھناك اي تغییر في موقف الدعاوى القضائیة والمطالبات كما ھو مفصح عنھ )د(
 في القوائم المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في ۳۱  دیسمبر.۲۰۲۲م باستثناء عكس المخصص الذي لم 
  یعد مطلوبا بمبلغ ۲٤٫۳  ملیون ریال سعودي نتیجة لقرار المحكمة الوارد  خلال  الفترة فیما یتعلق ببعض الدعاوى 

 .القضائیة
 

 التقاریر القطاعیة  .۱۷
 

 أساس التقسیم 
 

المجموعة ستة قطاعات استرات  تقدم ھذه الأقسام منتجات و/أو خدمات  لأغراض الإدارة، لدى  التشغیلیة.  یجیة وھي قطاعاتھا 
إلى مجلس الإدارة   المقدمة  الداخلیة  التقاریر  تتماشـى مع  التشـغیلیة بطریقة  القطاعات  إدراج  تم  مختلفة وتدار بشكل منفصل. 

لتشـغیلیة). ینفذ المسؤول الرئیسي عن اتخاذ  والرئیس التنفیذي (یشار إلیھم مجتمعین بـ المسـؤول الرئیسـي عن اتخاذ القرارات ا
 القرارات التشغیلیة تقییماً للأداء المالي والمركز المالي للمجموعة ویتخذ القرارات الاستراتیجیة، بما في ذلك توزیع الموارد.  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۳۰ 

 المعلومات القطاعیة (یتبع)  .۱۷
 

الربح / الخسارة قبل الضریبة لتقییم أداء القطاعات  یستخدم المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة مقیاس  
التشغیلیة. ورغم ذلك، یستلم المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة المعلومات بخصوص إیرادات القطاعات  

 على أساس ربع سنوي.
 

یتم قیاس الربح / الخسارة قبل الضریبة للقطاعات التشغیلیة الخاصة بالمجموعة التي تم إبلاغھا إلى المسؤول الرئیسي  
عن اتخاذ القرارات التشغیلیة بطریقة متوافقة مع الطریقة المتبعة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  

 ض التسویة بشكل منفصل.  الأولیة الموحدة المختصرة. وعلیھ، یتم عر
 

لم یتم توزیع مصروفات الإیرادات التمویلیة على القطاعات التشغیلیة لأنَّ ھذا النوع من النشاط یدُار بواسطة قسم  
 الخزینة المركزیة الذي یتولى إدارة المركز المالي للمجموعة. 

 
 العملیات  القطاعات المقرر عنھا 

  
 ن البیع/إیرادات إیجار أرض والوحدات للأغراض السكنیة. یشمل الإیرادات م الأنشطة السكنیة

یشمل الإیرادات من البیع/إیرادات إیجار أرض والوحدات للأغراض التجاریة والتي   التطویر الصناعي 
 تقع في المنطقة الصناعیة. 

من   الضیافة والترفیھ  الصلة  ذات  الأخرى  والخدمات  والمشروبات  والطعام  الغرض  تأجیر  یشمل 
 عملیات الفنادق والمنتجعات السیاسة وأندیة الترفیھ الأخرى. 

التي   خدمات التعلیم المدارس والكلیات  التعلیم والرسوم الأخرى من  الإیرادات من رسوم  تشمل 
 تشغلھا المجموعة.

بواسطة  عملیات المدینة الأخرى  المدینة  إدارة  وخدمات  العامة  المرافق  من  الإیرادات  تشمل 
 مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة. المجموعة في 

 أنشطة المركز الرئیسي للشركة بما في ذلك البیع والتسویق والتمویل. الشركة (المركز الرئیسي)
 



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۳۱ 

 المعلومات القطاعیة (یتبع)  .۱۷
 

  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة:
 
 

 الأنشطة السكنیة 
 التطویر 
 الصناعي 

 الضیافة 
 شركات  عملیات المدینة التعلیم  والترفیھ 

التعدیلات  
 والإلغاءات

 
 الإجمالي

         
         فترة التسعة أشھر المنتھیة في:

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰
         (غیر مراجعة)

         
         الإیرادات 

 ۹۲٦٬۳٤٦ --  ٦۳٬۰۹٦ ۲۲٬٤٤٥ ۳۳٬٥۸۳ ۱۰۳٬۷٥۳ ۲٤٤٬۱٥٦ ٤٥۹٬۳۱۳ عملاء خارجیین
 -- ) ۸۲٬٤۷۳( -- ٤۹٬۷۲٥   -- ۲٥٬۲٦۱    -- ۷٬٤۸۷ بین القطاعات

 ٤٦٦٬۸۰۰ ۲٤٤٬۱٥٦ ۱۲۹٬۰۱٤ ۳۳٬٥۸۳ ۷۲٬۱۷۰ ٦۳٬۰۹٦ )۸۲٬٤۷۳ ( ۹۲٦٬۳٤٦ 
         

         النتائج 
تكلفة مخزون وخدمات مثبتة 

 (۲۳۷٬۱۸۸) ٦۲٬٦٦۰ (۳٥٬۰۲٥) ) ٥٦٬٦٦۲( ) ۱٬۷۱۰( ) ٤۹٬۳٥٤( ) ٦٥٬٥۲۳( ) ۹۱٬٥۷٤( كمصروفات 
(عكس) / خسارة الانخفاض في 

 (۱۸٬۱۳۸) --  (٥٬٦۱۰) ) ۱٬۰۲۳( ٤ ٤٬۷۱۹ ) ٥٬٥٥٦( ) ۱۰٬٦۷۲( قیمة الموجودات المالیة 
 (۳۳٦٬۳۱٥) --  (۳۳۲٬۷٤۰) --  ) ۱٬٦۷۱( ) ۱٬۸٤٥( --  )٥۹( مصروفات تمویلیة

 ۷۹۷ --  ۷۹۷ --  --  --  --  --  إیرادات تمویلیة
 (۱۹۲٬۲۷۷) --  (۸٦٬۰٤۹) ) ۱٬۸۸۳( ) ۱۰٬٥۷۷( ) ٥۰٬٤۹٥( ) ۱٦٬۸۱۰( ) ۲٦٬٤٦۳( الاستھلاك 

 (٥٥۷) --  (٥۱۲) --  )۲۸( --  --  )۱۷( إطفاء
الحصة في نتائج شركات مستثمر 

 ۳٬۸۳٦ --  ۳٬۸۳٦ --  --  --  --  --  فیھا بطریقة حقوق الملكیة
 (۱٦۱٬۷۸٦) ۱۹٬۸۱۳ (۱۳۳٬٥۹۰) ) ۱۳٬٦٦۹( ) ۱٤٬۲۲۰( ) ۳۰٬۸۹۹( ۲۱٬۲۸۳ ) ۱۰٬٥۰٤( (مصروفات)/إیرادات أخرى 
 (۱٥٬۲۸۲) --  (٥۲٥٬۷۹۷) ) ۱٬۰٦۷( ٥٬۳۸۱ ۱٬۱٤۰ ۱۷۷٬٥٥۰ ۳۲۷٬٥۱۱ الربح / (الخسارة) قبل الزكاة

 



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۳۲ 

 المعلومات القطاعیة (یتبع)  .۱۷
 الآخر الموحدة المختصرة: قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 

 
 الأنشطة السكنیة

 التطویر
 شركات  عملیات المدینة التعلیم الضیافة والترفیھ  الصناعي 

 التعدیلات 
 والإلغاءات 

 
 الإجمالي

         
         فترة التسعة أشھر المنتھیة في:

 م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰
 (غیر مراجعة) معدلة* 

         )۲۰الإیضاح 
         

         الإیرادات 
 ۲۲٦٬۹۱٦ --  --  ۲۰٬۲٥٥ ۳۱٬۱٤٥ ۷۷٬۳۹۰ ٥۰٬٥٤۹ ٤۷٬٥۷۷ عملاء خارجیین

 --  ) ۷۹٬۷۸٤( --  ٤۳٬٦۱۹ --  ۲٤٬٦۷٦ -- ۱۱٬٤۸۹ بین القطاعات
 ٥۹٬۰٥ ٦٦۰٬٥٤۹ ۱۰۲٬۰٦٦ ۳۱٬۱٦ ٤٥۳٬۸۷٤  -- )۷۹٬۷۸٤ ( ۲۲٦٬۹۱٦ 
         

         النتائج 
تكلفة مخزون وخدمات مثبتة 

 (۱۳۳٬۲٦٤) ٥۲٬٤٦٤ --  ) ٥٥٬٦۷۰( ) ۳٬٦۷٤( ) ٤۸٬۹۳٦( (۱٤٬٦٦۹) (٦۲٬۷۷۹) كمصروفات 
خسارة انخفاض في قیمة  

 (٤۳٬۷۲۷) --  ) ۱۱۷( ) ۱٬۸۱۳( ) ۱٬۸۸٤( ۲٬۸۹۷ (۱۱٬٦۹۰) (۳۱٬۱۲۰) موجودات مالیة
 (۱۹٥٬٦۳۱) --  ) ۱۹٥٬٦۳۱( --  --  --    مصروفات تمویلیة

 ۱٬٦۰۲ --  ۱٬٦۰۲ --  --  --  -- -- إیرادات تمویلیة
 (۲۰٦٬۰۹۳) --  ) ۱۱٬۳۱۸( ) ۲٬٤۱۸( ) ۱٤٬۷۱۲( ) ٦۳٬٤٥۳( -- -- الاستھلاك 

 (۱٬٥۳۰) --  ) ۱٬۲۹۱( --  )۳۹( --  (٥٥٬۰٥٤) (٥۹٬۱۳۸) إطفاء
الحصة في نتائج شركات مستثمر 

 ۲٥٬۱۳۲ --  ۲٥٬۱۳۲ --  --  --  -- (۲۰۰) فیھا بطریقة حقوق الملكیة
 (۲۹۰٬۹۱۷) ۲۷٬۳۲۰ ) ۱٤۷٬۹۱۰( ) ۱۳٬۹۳۰( ) ٥۷٬۷۸۷( ) ٤۳٬۲٥٤( (۱۱٬۱۲٥) (٤٤٬۲۳۱) إیرادات / (مصروفات) أخرى 

 (٦۱۷٬٥۱۲) --  ) ۳۲۹٬٥۳۳( ) ۹٬۹٥۷( ) ٤٦٬۹٥۱( ) ٥۰٬٦۸۰( (٤۱٬۹۸۹) (۱۳۸٬٤۰۲) الخسارة قبل الزكاة
 



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۳۳ 

 مخاطر السیولة  .۱۸
 

تعرض   في  المتمثلة  المخاطر  ھي  السیولة  للوفاء  مخاطر  اللازم  التمویل  على  الحصول  في  لصعوبات  المجموعة 
بالالتزامات المرتبطة بالأدوات المالیة. وقد تنشأ مخاطر السیولة نتیجة عدم القدرة على بیع أصل مالي ما بسرعة 

لكافیة من  وبقیمة تقارب قیمتھ العادلة. وتدار مخاطر السیولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من توفر السیولة ا
التمویل  النقدیة ومتطلبات  التدفقات  یتم مراقبة  التزامات مستقبلیة.  أي  لتلبیة  بھا  المتعھد  الائتمانیة  التسھیلات  خلال 
والسیولة لشركات المجموعة على أساس مركزي تحت سیطرة خزینة المجموعة. یتمثل الھدف من ھذا النظام المركزي 

المجم إدارة  وفعالیة  كفاءة  تحسین  على  في  الحفاظ  في  المجموعة  ھدف  یتمثل  للمجموعة.  الرأسمالیة  للموارد  وعة 
تدیر   البنكیة.  والقروض  المكشوف  على  السحوبات  استخدام  خلال  من  والمرونة  التمویل  استمراریة  بین  التوازن 

ن خلال  المجموعة مخاطر السیولة من خلال الاحتفاظ باحتیاطیات كافیة وتسھیلات بنكیة وتسھیلات الاقتراض، م
 المراقبة المستمرة للتدفقات النقدیة المتوقعة والفعلیة ومطابقة تواریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة.

 
 ).۱إن المناقشات بشأن إعادة ھیكلة القروض وخطط السداد جاریة بالفعل مع المقرضین (راجع الإیضاح 

 
 للمطلوبات المالیة للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة: یلخص الجدول التالي تاریخ الاستحقاق  

 
 أقل من م (غیر مراجعة)۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰

 شھر ۱۲
 أكثر من  

 شھر ۱۲
 

 الإجمالي
 “)۰۰۰ (” “)۰۰۰ (” “)۰۰۰ (” 
    

 ٦٬۸۰۰٬٥۱۳ --  ٦٬۸۰۰٬٥۱۳ قروض
 ۹۷٬۷۱۷ ۳۷٬۲۰۸ ٦۰٬٥۰۹ التزامات عقود الإیجار

 ۸٦٦٬۳٤۱ --  ۸٦٦٬۳٤۱ دائنة ومستحقات ذمم 
    
 ۷٬۷۲۷٬۳٦۳ ۳۷٬۲۰۸ ۷٬۷٦٤٬٥۷۱ 

    

 أقل من  م (مراجعة) ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 شھر  ۱۲

 أكثر من 
 شھر  ۱۲

 
 الإجمالي

 “)۰۰۰(” “)۰۰۰(” “)۰۰۰(” 
    

 ۸٬۲۸۲٬٦٤٤ ۱٬۳۹۳٬۲۰٥ ٦٬۸۸۹٬٤۳۹ قروض
 ۸۷٬۸٤۸ ۳۰٬٦۸۱ ٥۷٬۱٦۷ التزامات عقود الإیجار

 ۸۲۲٬٦۸۰ --  ۸۲۲٬٦۸۰ ذمم دائنة ومستحقات 
    
 ۷٬۷٦۹٬۲۸٦ ۱٬٤۲۳٬۸۸٦ ۹٬۱۹۳٬۱۷۲ 
    

 
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۳٤ 

 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات  .۱۹
 

القیمة العادلة ھي الثمن الذي یمكن استلامھ عند بیع أصل أو دفعھ عند نقل التزام في التعاملات الاعتیادیة بین الأطراف 
عند تاریخ القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل  المشاركة في السوق  
 المطلوبات تحدث إما: 

 
 في السوق الرئیسیة للأصل أو المطلوبات؛ أو   •
 في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غیاب سوق رئیسیة.  •
 

 فائدة متاحاً للمجموعة.یجب أن یكون السوق الرئیسي أو السوق الأكثر 
 

السوق حال   العاملة في  التي تستخدمھا الأطراف  باستخدام الافتراضات  الالتزام  العادلة للأصل أو  القیمة  قیاس  یتم 
تسعیر الأصل أو الالتزام، على افتراض أن ھذه الأطراف تسعى لتحقیق أكبر منفعة اقتصادیة لھا. یأخذ قیاس القیمة 

لي في الحسبان قدرة أطراف السوق على تولید منافع اقتصادیة باستخدام الأصل فیما یحقق  العادلة للأصل غیر الما
 أفضل منفعة منھ أو بیعھ إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامھ من أجل تحقیق أفضل منفعة منھ.

 
یمة العادلة، وتثبت استخدام تستخدم المجموعة أسالیب التقییم المناسبة للظروف والتي تتوفر بھا بیانات كافیة لقیاس الق
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ویقلل من استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 

 
یتم تصنیف جمیع الأدوات المالیة التي یتم إثبات القیمة العادلة لھا أو الإفصاح عنھا ضمن التسلسل الھرمي للقیمة  

 خلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل، كما یلي: العادلة، بناءً على أدنى مستوى من المد
 
 : الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.۱المستوى  •
) القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام،  ۱: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة المتضمنة في المستوى (۲المستوى   •

 بصورة مباشرة (أي كأسعار) أو غیر مباشرة (أي مستمدة من الأسعار).سواءً 
: المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة (المدخلات  ۳المستوى   •

 غیر القابلة للملاحظة)
 

ي مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي إذا كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تقع ف
للقیمة العادلة، فإنھ یتم تصنیف القیاس بالكامل ضمن نفس مستوى التسلسل الھرمي كأقل مستوى للمدخلات الذي یعتبر 
جوھریاً للقیاس ككل. تثبت المجموعة التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر  

 ث فیھا التغییر. لم تكن ھناك تحویلات ضمن المستویات خلال الفترة. التي حد
 

كما في تاریخ التقریر، ترى الإدارة أنھ، في مقابل المدة وسعر الفائدة (متى انطبق ذلك)، فإن القیمة الدفتریة للموجودات  
 والمطلوبات المالیة للمجموعة تقارب قیمھا العادلة وتقاس بالتكلفة المطفأة.

  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۳٥ 

 تعدیل معلومات المقارنة  .۲۰
 

م، تقوم المجموعة بتعدیل بعض المبالغ والأرصدة المدرجة  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰خلال فترة التسعة أشھر المنتھیة في  
في القوائم المالیة الموحدة المختصرة للفترات السابقة لتعكس المحاسبة والتصنیف المناسب. لم یكن لھذه التعدیلات أي 

 ز المالي الموحدة المقارنة. فیما یلي ملخص لتفاصیل كل من ھذه التعدیلات: تأثیر على قائمة المرك
 

 ۱ -التعدیل 
 

أرصدة الإیجار المستحقة القبض غیر المفوترة .  ب  خسائر الائتمان المتوقعة  في الفترات السابقة، لم تقم الإدارة بتقییم
للمعیار الدولي للتقریر المالي   المالیة، یجب تقییم أرصدة ذمم الإیجار المدینة للخسائر الائتمانیة الأدوات    –  ۹وفقاً 
في   المنتھیة  السنة  خلال  والختامیة ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المتوقعة.  الافتتاحیة  الأرصدة  بیان  بإعادة  الإدارة  قامت  م، 

خسائر الائتمانیة  م من خلال إثبات ال۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱م و۲۰۲۲ینایر    ۱لمستحقات الإیجار غیر المفوترة، أي كما في  
 المتوقعة ذات الصلة. 

 
ونتیجة لذلك، قامت الإدارة بالتالي بتعدیل ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة الموحدة لتأثیر فترتي الثلاثة والتسعة 

في   المنتھیة  والموجودات ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰أشھر  المالیة  الموجودات  قیمة  في  الانخفاض  "خسارة  في  المثبتة  م 
 دیة" في قائمة الربح أو الخسارة الأولیة الموحدة المختصرة والدخل الشامل الآخر. التعاق

 
 ۲ -التعدیل 

 
حددت الإدارة أنھ لم یتم إثبات أي خسائر ائتمانیة متوقعة فیما یتعلق بأرصدة الذمم المدینة التجاریة "غیر المستحقة 

المالي   للتقریر  الدولي  للمعیار  ا  –  ۹بعد". وفقاً  التجاریة كـ "غیر  الأدوات  المدینة  لمالیة، یجب تقییم ھذه الأرصدة 
 تعدیلم، قامت الإدارة ب۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱مستحقة السداد بعد" للخسائر الائتمانیة المتوقعة. خلال السنة المنتھیة في  

من خلال    م۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱م و۲۰۲۲ینایر    ۱الأرصدة الافتتاحیة والختامیة للذمم المدینة التجاریة، أي كما في  
 إثبات الخسائر الائتمانیة المتوقعة ذات الصلة.  

 
ونتیجة لذلك، قامت الإدارة بالتالي بتعدیل ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة الموحدة لتأثیر فترتي الثلاثة والتسعة 

" في قودجودات الع"خسارة الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة ومو باثباتم ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰أشھر المنتھیة في 
 قائمة الربح أو الخسارة الأولیة الموحدة المختصرة والدخل الشامل الآخر. 

 
 ۳ -التعدیل 

 
في الفترات السابقة، قامت الإدارة بتصنیف استھلاك موجودات البنیة التحتیة، المصنفة ضمن الممتلكات والمعدات، 

 كمصاریف تشغیل.
 

م، قامت الإدارة بتقییم طبیعة موجودات البنیة التحتیة وبالتالي ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰المنتھیة في  خلال فترة التسعة أشھر  
أعادت تصنیف استھلاك أصول البنیة التحتیة إلى "تكلفة الإیرادات" حیث یتم استخدامھا بشكل أساسي لتولید الإیرادات 

 في الفترة السابقة. 



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۳٦ 

 تعدیل معلومات المقارنة (یتبع)  .۲۰
 

 التأثیر على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولیة الموحدة المختصرة 
 
المقرر عنھ  

 معدلة ۳ -التعدیل  ۲ -التعدیل  ۱ -التعدیل  سابقا 
 ۳۰لفترة التسعة أشھر المنتھیة في 

 م ۲۰۲۲سبتمبر 
     

      
 ) ۳٦۷٬٦۳۲( ) ۸۹٬۸٤۱( --  --  ) ۲۷۷٬۷۹۱( تكلفة الإیرادات

      
 ) ۱٤۰٬۷۱٦( ) ۸۹٬۸٤۱( --  --  ) ٥۰٬۸۷٥( مجمل الخسارة 

      
خسارة الانخفاض في قیمة  

 الموجودات المالیة وموجودات العقود 
 
)۲۲٬۸٥۹ ( 

 
)۱۱٬٦۲۳ ( 

 
)۹٬۲٤٥ ( 

 
 -- 

 
)٤۳٬۷۲۷ ( 

      
 ) ۳۱٬۲٥۰( ۸۹٬۸٤۱ --  --  ) ۱۲۱٬۰۹۱( الاستھلاك 

      
 ) ٦۱۷٬٥۱۲( --  ) ۹٬۲٤٥( ) ۱۱٬٦۲۳( ) ٥۹٦٬٦٤٤( الخسارة قبل الزكاة 

      
 ) ٦٤۷٬٥۱۲( --  ) ۹٬۲٤٥( ) ۱۱٬٦۲۳( ) ٦۲٦٬٦٤٤( خسارة الفترة 

      
 ) ٦۲۸٬۹۳۳( --  ) ۹٬۲٤٥( ) ۱۱٬٦۲۳( ) ٦۰۸٬۰٦٥( إجمالي الخسارة الشاملة للفترة 

      
خسارة السھم الأساسیة والمخفضة  

العائدة إلى مساھمي الشركة الأم 
 (بالریال السعودي للسھم) 

 
 
)۰٫٥٥ ( 

 
 
)۰٫۰۱ ( 

 
 
)۰٫۰۱ ( 

 
 

 -- 

 
 
)۰٫٥۷ ( 

      
 ۳۰لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  

      م ۲۰۲۲سبتمبر 
      

 ) ۱۱٥٬٤۷۲( ) ۲۹٬۹۳۹( --  --  ) ۸٥٬٥۳۳( تكلفة الإیرادات
      

 ) ٥۳٬٤۷٤( ) ۲۹٬۹۳۹( --  --  ) ۲۳٬٥۳٥( مجمل الخسارة 
      

 ) ۹٬۹٤۸( ۲۹٬۹۳۹ --  --  ) ۳۹٬۸۸۷( الاستھلاك 
      

خسارة الانخفاض في قیمة  
 الموجودات المالیة وموجودات العقود 

 
)۱٬۹۷٦ ( 

 
)۲٬۷۷٤ ( 

 
)۹٬۰٥۸ ( 

 
 -- 

 
)۱۳٬۸۰۸ ( 

      
 ) ۲۲۰٬٦۸٤( --  ) ۹٬۰٥۸( ) ۲٬۷۷٤( ) ۲۰۸٬۸٥۲( الخسارة قبل الزكاة 

      
 ) ۲۳۰٬٦۸٤( --  ) ۹٬۰٥۸( ) ۲٬۷۷٤( ) ۲۱۸٬۸٥۲( خسارة الفترة 

      
 ) ۲۱۲٬۰٤۳( --  ) ۹٬۰٥۸( ) ۲٬۷۷٤( ) ۲۰۰٬۲۱۱( إجمالي الخسارة الشاملة للفترة 

      
خسارة السھم الأساسیة والمخفضة  

العائدة إلى مساھمي الشركة الأم 
 ) ۰٫۲۰( --  ) ۰٫۰۱( --  ) ۰٫۱۹( (بالریال السعودي للسھم) 

 
  



 إعمار المدینة الاقتصادیة شركة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰لفترتي الثلاثة أشھر والتسعة أشھر المنتھیتین في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

۳۷ 

 المقارنة (یتبع) تعدیل معلومات  .۲۰
 

 التأثیر على قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الأولیة الموحدة المختصرة 
 

 معدلة ۲ -التعدیل  ۱ -التعدیل  المقرر عنھ سابقا  
لفترة التسعة أشھر المنتھیة  

     م ۲۰۲۲سبتمبر  ۳۰في 
     

  ۱الخسائر المتراكمة كما في 
 )۳٬٥٦۸٬۰٦۲( --  --  )۳٬٥٦۸٬۰٦۲( م ۲۰۲۲ینایر 

     
 ) ٦٤۷٬٥۱۲( ) ۹٬۲٤٥( ) ۱۱٬٦۲۳( ) ٦۲٦٬٦٤٤( خسارة الفترة

     
إجمالي الخسارة الشاملة  

 ) ٦۲۸٬۹۳۳( ) ۹٬۲٤٥( ) ۱۱٬٦۲۳( ) ٦۰۸٬۰٦٥( للفترة
     

كما  -إجمالي حقوق الملكیة 
 ۷٬۷۷٦٬۸۰۷ --  --  ۷٬۷۷٦٬۸۰۷ م ۲۰۲۲ینایر  ۱في 

     
 الأحداث اللاحقة .۲۱

 
حدث حتى تاریخ موافقة مجلس الإدارة على القوائم المالیة الموحدة الأولیة المختصرة من شأنھ أن یؤثر  لم یحدث أي 

  تسعة بشكل جوھري على القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة والإفصاحات ذات الصلة لفترتي السنة أشھر وال
 م. ۲۰۲۳سبتمبر  ۳۰أشھر المنتھیتین في 

 
 قوائم المالیة واعتمادھا للإصدار تاریخ الموافقة على ال  .۲۲

 
نوفمبر    ۹في  تم الموافقة على القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة واعتمادھا للإصدار من قبل مجلس الإدارة  

 ھـ. ۱٤٤٥ ربیع الثاني ۲٥الموافق  م۲۰۲۳
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