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المختصرة  المرحلية  المالية  البيانات  مراجعة  حول  المستقل  الحسابات  مدقق  تقرير 

   الموحدة

ش.م.ع.ق. مزايا للتطوير العقاري   شركة  مساهمي  إلى

قدمة الم

مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق.    لشركة  2025  يونيو  30في  كما    المرفقة  لقد قمنا بمراجعة البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة 
:  تضمالتي و، بـ"المجموعة"(  إليها معاً )"الشركة"( وشركاتها التابعة )يشار 

 ؛ 2025يونيو  30الموحد كما في  بيان  المركز المالي المختصر •

؛ 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  الموحد  لمختصرخر اال  الدخل الشاملوة  الربح أو الخساربيان  •

 ؛2025يونيو  30بيان التغيرات في حقوق الملكية المختصر الموحد لفترة الستة أشهر المنتهية في  •

 و ؛2025يونيو  30بيان التدفقات النقدية المختصر الموحد لفترة الستة أشهر المنتهية في  •

 .المالية المرحلية المختصرة الموحدة بياناتلإيضاحات حول ا •

لمعيار المحاسبة الدولي  وفقاً  عن إعداد وعرض هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  هو المسؤول  إن مجلس إدارة الشركة  
للمراجعة  وفقا  المختصرة الموحدة    المرحلية   المالية  بياناتلا. إن مسؤوليتنا هي إبداء نتيجة عن هذه  "التقارير المالية المرحلية"   34رقم  

 . التي قمنا بها

نطاق المراجعة 

الدولي    تمت  لقد للمعيار  وفقاً  المراجعة  مراجعتنا  بإجراءات  المدقق    المعلومات"مراجعة    2410رقم  الخاص  قبل  المرحلية من  المالية 
بشكل أساسي من الأشخاص المسؤولين عن الأمور  ،  إجراء استفسارات  من  المالية المرحليةالبيانات  مراجعة  تتكون  المستقل للمنشأة".  
هو أقل جوهرياً عن نطاق عملية التدقيق  ، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق المراجعة  المالية والمحاسبية  

دقيق.  والتي تتم وفقا لمعايير التدقيق الدولية، وبالتالي لا يمكننا من الحصول على تأكيد حول جميع الأمور الهامة التي يمكن أن يبينها الت 
 بالتالي فإننا لا نبدي رأي تدقيق. 
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المختصرة   المرحلية  المالية  البيانات  مراجعة  حول  المستقل  الحسابات  مدقق  تقرير 

 )تابع(  الموحدة

 مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق. 

الاستنتاج 

30  للفترة المنتهية في المختصرة الموحدة المرفقة  المرحلية  المالية  بيانات  النعتقد أن  لم يتبادر إلى علمنا ما يجعلنا  ،  استناداً إلى مراجعتنا

 "التقارير المالية المرحلية".   34لم يتم إعدادها، من جميع النواحي الجوهرية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم  2025يونيو 

2025أغسطس  6 سليم خليل 
 الدوحة  كي بي ام جي  

 472 رقم قطري ال سجل مراقبي الحسابات

ي بترخيص من هيئة قطر للأسواق المالية: ترخيص مدقق

 120153الحسابات الخارجي رقم 

 دولة قطر 





 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقاري ش 
 

 الموحد   لمختصر ر ا الآخ والدخل الشامل  ة  بيان الربح أو الخسار 

 بالريال القطري 2025يونيو    30فترة الستة أشهر المنتهية  في  ل 

4 

 

 

  إيضاح  يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

2024 
 )مراجعة(

 2025 
 )مراجعة(

  

     

 إيرادات تشغيلية 17 72,984,475  68,286,842

 مصاريف تشغيلية   (5,886,821)  (8,583,500)

 إجمالي الربح   67,097,654  59,703,342

 إيرادات أخرى  18 21,294,025  6,188,498

 حصة من نتائج شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  9 342,284  78,722

 مخصص انخفاض قيمة الموجودات المالية  -  (1,500,000)

 مصاريف إدارية  وعمومية    (13,687,319)  (15,717,811)

 مخصص لمصاريف تسويات قانونية   -  (85,871,006)

 الربح /  )الخسارة( التشغيلية   75,046,644  (37,118,255)

 تكاليف التمويل  (37,986,154)  (38,076,191)

 الربح / )الخسارة( قبل ضريبة الدخل    37,060,490  (75,194,446)

 مصروف ضريبة الدخل   -  (243,592)

 الربح / )الخسارة( للفترة   37,060,490  (75,438,038)

 الدخل الشامل الآخر   -  -

 إجمالي الدخل  / )الخسارة( الشاملة  للفترة   37,060,490  (75,438,038)

     

 العائدات للسهم     

و المخفض للسهم الواحد  الأساسيالعائد  19 0.037  (0.075)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

. جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدةتشكل  15إلى  7  من اتالصفح  في الإيضاحات الواردة



 .مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق 

 

 الموحد  ختصرالم لكية بيان التغيرات في حقوق الم

 بالريال القطري                                          2025 لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو
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 جمالي  الإ
 /  الأرباح المدورة

 رأس المال  قانوني ال حتياطي لاا ( متراكمةالخسائر ال)

 

     

( ة)مدقق 2024يناير  1الرصيد في  1,000,000,000 25,475,761 25,976,332 1,051,452,093  

     

 اجمالي الدخل الشامل للفترة    

فترة لل الخسارة - - (75,438,038) (75,438,038)  

 الدخل الشامل الآخر للفترة  - - - -

للفترة ة الشامل خسارةاجمالي ال - - (75,438,038) (75,438,038)  

( 20)إيضاح  توزيعات أرباح - - (25,000,000) (25,000,000)  

)مراجعة(  2024يونيو  30الرصيد في  1,000,000,000 25,475,761 (74,461,706) 951,014,055  

     

( ة)مدقق  2025يناير   1الرصيد في   1,000,000,000  25,475,761  (69,013,900) 956,461,861  

     

 اجمالي الدخل الشامل للفترة    

فترةلل الربح - - 37,060,490 37,060,490  

 الدخل الشامل الآخر للفترة  - - - -

الشامل للفترةالدخل اجمالي  - - 37,060,490 37,060,490  

)مراجعة(  2025يونيو    30الرصيد في   1,000,000,000 25,475,761 (31,953,410) 993,522,351  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

. جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدةتشكل  15إلى  7  من اتالصفح  في الإيضاحات الواردة
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 التدفقات النقدية المختصر الموحد بيان 

 بالريال القطري                                          2025 لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو

6 

 

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة. تشكل  15إلى  7  من اتالصفح  في الإيضاحات الواردة

يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في     

2024 
 )مراجعة(

 2025 
 )مراجعة(

  إيضاح 

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية     

 )الخسارة(  للفترة  / الربح  37,060,490  (75,438,038)

 :تعديلات لـ    

 إهلاك ممتلكات ومعدات  - 6 230,401  245,137

 موجودات حق الاستخدام  إهلاك  - 7 118,256  39,419

 استثمارات عقارية الربح من استبعاد  - 18 -  (1,686,408)

 بطريقة حقوق الملكية   امستثمر فيهحصة من نتائج شركة  - 9 (342,284)  (78,722)

 الموجودات المالية مخصص انخفاض قيمة -  -  1,500,000

 مصاريف تسويات قانونية لمخصص تكوين )عكس( /  - 18,16 (18,524,905)  85,871,006

 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين -  296,747  201,482

 الربح من الودائع لدى البنوك الإسلامية  - 18 (1,765,676)  (3,186,901)

 من الايجار التمويلي  تمويلالإيرادات   - 17 (31,313,023)  (32,457,770)

 مطلوبات الإيجار على الفائدة مصروف  - 7 31,286  12,231

 مصروف ضريبة الدخل  -  -  243,592

 تكاليف التمويل  -  37,954,868  38,063,960

13,328,988  23,746,160   

 :تغييرات في    

 قيد التطوير عقارات  -  (43,348,007)  (6,249,977)

 عقد إيجار تمويلي مدين  -  50,350,001  50,349,999

 مدينة ذمم تجارية وأخرى   -  167,942,445  24,643,862

 ذمم تجارية و أخرى دائنة   -  (119,115,139)  18,516,728

 من الأنشطة التشغيلية  لناتجاالنقد   79,575,460  100,589,600

 المدفوع   مصروف ضريبة الدخل  -  (439,331)

 مدفوعة الموظفين المكافأة نهاية خدمة    (20,372)  (988,092)

 النقد من الأنشطة التشغيلية صافي    79,555,088  99,162,177

     

 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية    

 سلاميةالإبنوك  ال ربح مستلم من ودائع لدى  18 1,765,676  3,186,901

 ممتلكات ومعدات  اقتناء 6 (34,249)  (787,205)

 ممتلكات ومعدات استبعادمتحصلات من  6 -  993,795

 استثمارات عقارية  اقتناء 8 -  (389,597,059)

 استثمارات عقارية استبعادمتحصلات من  8 -  24,328,500

 للبيع  هموجود محتفظ ب  استبعادمتحصلات من   -  134,604,201

   الأنشطة الاستثمارية (المستخدم فيمن / )  صافي النقد  1,731,427  (227,270,867)

     

 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية     

 مطلوبات الإيجارسداد  7 (138,000)  (46,000)

 قروض ال من متحصلاتال  16,135,474  249,202,668

 قروض السداد   (22,756,499)  (20,972,307)

 تكاليف تمويل مدفوعة   (36,291,329)  (35,330,296)

 مدفوعة توزيعات أرباح   -  (25,000,000)

 حسابات مقيدة  –البنك   لدىالتغيرات في النقد   67,146  -

 الأنشطة التمويلية من  ( /المستخدم في) صافي النقد  (42,983,208)  167,854,065

     

 النقد وما يعادله  صافي الزيادة في  38,303,307  39,745,375

 في بداية الفترة النقد وما يعادله    71,855,680  190,549,738

 في نهاية الفترة  النقد وما يعادله 13 110,158,987  230,295,113
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 لكيان الصادر عنه التقرير ا .1
 

. يقع 38173)"الشركة"( هي شركة مساهمة عامة قطرية تأسست في دولة قطر مسجلة تحت السجل التجاري رقم مزايا للتطوير العقاري ش.م.ع.ق. 
 ، الدوحة، دولة قطر.18132المكتب المسجل للشركة في برج تورنادو، شارع مجلس التعاون، منطقة الخليج الغربي، صندوق بريد  

 
مشاريع، التسويق إن النشـاط الأساسي للمجموعة هو تطوير وإدارة المجمعات السكنية، الاستثمار العقاري، تطوير الأراضي لإعادة البيع، البناء، إدارة ال 

 العقاري، إدارة الممتلكات، الصيانة، وخدمات الوساطة.
 

)يشار والشركات التابعة  شركة  لا   2025يونيو    30كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في      المختصرة الموحدة   لمرحلية ا   البيانات المالية   هذه   تتضمن 
 الحالي والمقارن، تمتلك الشركة الشركات التابعة التالية: البيانات المالية . كما في تاريخ  ( " المجموعةإليهما معا باسم " 

 

 ملكية الشركة نسبة الأنشطة الأساسية  بلد التأسيس  التابعة  إسم الشركة
    

 
يونيو   30  

2025 
ديسمبر   31

2024 
 ٪ 100 ٪100   اتعقار  دولة قطر  شركة قرطبة للاستثمار العقاري ذ.م.م.

 ٪ 100 ٪100 عقارات   دولة قطر  شركة غرناطة للاستثمار العقاري ذ.م.م.
 ٪ 100 ٪100 عقارات   دولة قطر  . م.م.ذ العقاري  والتطوير للاستثمار الخليج نبع شركة

 ٪ 100 ٪100 إدارة المرافق  دولة قطر  ذ.م.م. والصيانة المرافق إدارة فاسيليتكس
 ٪ 100 ٪100 عقارات   لبنان  ذ.م.م.  والعقاري  سياحيالللانماء  شركة مزايا لبنان

 
 . 2025أغسطس   6بتاريخ    من قبل مجلس إدارة الشركة للإصدار    هذه البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  اعتماد  تم 
 

 أساس المحاسبة  .2
 

للتقارير المالية     34م  وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رق  2025يونيو    30للستة أشهر المنتهية في    المختصرة الموحدة   المرحلية  تم إعداد هذه البيانات المالية 
)"أحدث   2024ديسمبر     31ويتعين قراءتها جنبا إلى جنب مع البيانات المالية السنوية الموحدة الأخيرة للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في  ،  المرحلية

جميع المعلومات المطلوبة لمجموعة كاملة من البيانات المالية المعدة وفقا للمعايير   المرحلية   هذه البيانات المالية بيانات مالية سنوية موحدة"(. لا تشمل  
ات في المركز الدولية لإعداد التقارير المالية. ومع ذلك، تم تضمين ملاحظات توضيحية مختارة لشرح الأحداث والمعاملات التي تعتبر مهمة لفهم التغير 

 مالية سنوية موحدة. المالي للمجموعة وأدائها منذ آخر بيانات  
 
 
 



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقاري ش 

 

 المختصرة الموحدة   المرحلية إيضاحات حول البيانات المالية

  2025 كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو
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 التقديرات  والأحكام    استخدام .3

 
المالية   البيانات  باستخدام،    المختصرة الموحدة المرحلية  عند إعداد هذه  السياسات  و  الأحكام   قامت الإدارة  التي تؤثر في عملية تطبيق  التقديرات 

 المحاسبية والمبالغ المسجلة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. قد تختلف النتائج الفعليةّ عن هذه التقديرات. 
 

هي ذاتها    إن الأحكام الهامة التي استخدمتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الأساسية الأخرى لعدم التأكد في التقدير
 التي تم الافصاح عنها في البيانات المالية السنوية الموحدة الأخيرة. 

 
   المحاسبية ة السياس التغير في  .4

 
هي نفس السياسات المطبقة في  البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  باستثناء ما هو موضح أدناه، فإن السياسات المحاسبية المطبقة في هذه  

 .للمجموعة الأخيرة البيانات المالية الموحدة
 

 الجديدة   والتعديلات والتفسيرات  المعايير     )أ( 

لم ينتج عن    .2025يناير    1المحاسبة الدولية / المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية اعتبارا من  طبقت المجموعة معايير  

 تغييرات في صافي ربح أو حقوق ملكية المجموعة الصادر عنها التقرير سابقا.  المعايير التالية تطبيقهذا 

 

 المعايير أو التعديلات الجديدة  تاريخ سريان المفعول 

 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -تبادل ال قابلية انعدام  2025يناير  1

 

 . مبكرا   بتطبيقها   يسمح   ولكنه  المفعول،   سارية   تصبح   لم   التي  الجديدة   والتفسيرات   والتعديلات  المالية   للتقارير  الدولية   المعايير   متطلبات  ( ب ) 

ر"( المتاحة للاعتماد المبكر لم يتم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة أدناه )"المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية" أو "المعايي
 . المرحلية المختصرة الموحدة في إعداد هذه البيانات المالية 2025يناير  1للسنوات المالية التي تبدأ بعد 

 

 المعايير أو التعديلات الجديدة  تاريخ سريان المفعول 

والمعيار الدولي    9التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم    - تصنيف وقياس الأدوات المالية   2026يناير  1

 .7للتقارير المالية رقم 

التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية    - الكهرباء المعتمدة على الطبيعة    - طبيعة مرجعية العقود  

 .7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  9رقم 

 11المجلد  - معايير المحاسبة  - التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية 

 .العرض والإفصاح في البيانات المالية -  18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم   2027يناير  1

 .الشركات التابعة بدون مساءلة عامة: الافصاحات -  19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  

  / المبكر  للاعتماد  متاح 
 مؤجل الى اجل غير مسمى 

المشاركة في الموجودات بين مستثمر وشركته الزميلة أو مشروعه المشترك )تعديلات على المعيار بيع أو  

 ( 28ومعيار المحاسبة الدولي رقم  10الدولي للتقارير المالية رقم 

 
 . عندما تصبح سارية المفعولالتعديلات  ستطبق المجموعة المجموعة حالياً بتقييم تأثير هذه التعديلات. تقوم 

 
 المعلومات القطاعية     .5

 
. جميع الأنشطة والموجودات غير المتداولة الهامة مقرها  استثمارات وتطوير وتشغيل العقارات  عمليات  لدى المجموعة قطاع تجاري واحد فقط وهو

 % 10فترة، كانت الإيرادات من عدد محدود من العملاء الرئيسيين تمثل أكثر من الفي دولة قطر، ويتم تحقيق الإيرادات بالكامل داخل الدولة. خلال  
 من إجمالي إيرادات المجموعة. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقا ري   ش 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

  2024 كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو

9 

 

 

 ومعدات   ممتلكات .6

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

 2025يونيو  30

  )مراجعة(

 التكلفة    

 السنة الرصيد في بداية الفترة /  3,445,708  3,920,785

 الإضافات خلال الفترة / السنة  34,249  768,733 

   خلال الفترة / السنة  ستبعاداتإ -  (1,243,810) 

 سنة لالرصيد في نهاية الفترة / ا 3,479,957  3,445,708

    

 الاهلاك المتراكم    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  2,222,497  2,085,409

 لسنة للفترة / لهلاك  الا 230,401  387,103 

 خلال الفترة / السنة  ستبعاداتإ -  (250,015) 

 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  2,452,898  2,222,497

    

 في نهاية الفترة / السنة  القيم الدفترية 1,027,059  1,223,211 

  
 ومطلوبات الايجار  موجودات حق الاستخدام  .7

 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

 2025يونيو  30

  )مراجعة(

 التكلفة    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  1,182,564  -

 الإضافات خلال الفترة / السنة  -  1,182,564

 سنة لالرصيد في نهاية الفترة / ا 1,182,564  1,182,564

    

 الاهلاك المتراكم    

 بداية الفترة / السنة الرصيد في  157,673  -

 لسنة للفترة / لهلاك  الا 118,256  157,673

 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  275,929  157,673

    

 في نهاية الفترة / السنة  القيم الدفترية 906,635  1,024,891

 
 الإيجار على النحو التالي:  مطلوباتحق الاستخدام المذكورة أعلاه، سجلت المجموعة  موجودات فيما يتعلق ب

 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

 2025يونيو  30

  )مراجعة(

    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  1,045,357  -

 الإضافات خلال الفترة / السنة  -  1,182,564

 السنة  /للفترة سداد مطلوبات الايجار  (138,000)  (184,000)

 السنة  /للفترة  فائدة مصروف ال 31,286  46,793

 سنة ل الرصيد في نهاية الفترة / ا  938,643  1,045,357

 
 :كما يلي المركز المالي الموحد المختصر   بيانالإيجار في   باتمطلويتم عرض 

 2024ديسمبر  31

 )مدققة(

 2025يونيو  30 

  )مراجعة(

    

 الجزء المتداول  223,670  256,015

 المتداول غيرء الجز 714,973  789,342

1,045,357  938,643  

 



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقا ري   ش 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

  2024 كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو

10 

 

 
 عقارية  استثمارات  .8

 

 : هي كما يليالسنة  الفترة / ستثمارات عقارية خلالالاحركة 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

 2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  1,265,372,585  896,885,003

   خلال الفترة / السنة الاضافات -  391,129,674

   خلال الفترة / السنة استبعادات  -  (22,642,092)

 في نهاية الفترة / السنة   الرصيد 1,265,372,585  1,265,372,585

 
 .مباني تجارية وسكنية مكتملة مؤجرة لأطراف ثالثة، بالإضافة إلى أراضي شاغرة، تقع بشكل رئيسي في دولة قطرمن عدة عقارية الستثمارات الاتتكون 

 
 : نهاية الفترة / السنةتاريخ  فيكما  تتكون الاستثمارات العقارية مما يلي

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

 2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 عقارات مكتملة   1,064,891,826  1,064,891,826

 أرض فضاء  200,480,759  200,480,759

 في نهاية الفترة / السنة   الرصيد 1,265,372,585  1,265,372,585

 
 فيها بطريقة حقوق الملكيةر شركة مستثم .9

 
 الملكية: سنة شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الفترة / تاريخ نهاية اللدى المجموعة كما في 

 النشاط الرئيسي 
 

 بلد التأسيس  الملكية 
  

   
 نيشان للاستثمارات والتطوير العقاري   دولة قطر %11.43  العقارات 

 
 شركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية هي كما يلي:  رصيدحركة 

 2024بر ديسم 31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

  )مراجعة(

    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  19,028,117  18,743,444

 للفترة / السنة  حصة من النتائج 342,284  284,673

   الرصيد في نهاية الفترة / السنة 19,370,401  19,028,117

 
 ملخص للمعلومات المالية لشركة مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية فيما يلي: 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

  )مراجعة(

    

 الموجودات المتداولة  26,468,780  17,900,741

 الموجودات غير المتداولة  25,869,556  30,326,258

 المطلوبات المتداولة  (2,527,521)  (2,672,502)

 المطلوبات غير المتداولة  (30,440,414)  (26,526,380)

 الموجودات صافي  19,370,401  19,028,117

 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

  )مراجعة(

    

 النتائج إيرادات الشركة الزميلة و  حصة في نتائج 342,284  284,673

 
 
 



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقا ري   ش 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

  2024 كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو

11 

 

 
 )تابع( فيها بطريقة حقوق الملكيةر شركة مستثم .9

 

  2024يونيو  30

  )مراجعة(

   2025يونيو  30

  )مراجعة(

    

 للفترة   حصة من النتائج 342,284  78,722

 

 

 عقد إيجار تمويلي مدين  .10
 

خصيصًا من قبل    السكني  دخلت المجموعة في ترتيبات عقد إيجار تمويلي كمؤجر لبناء وصيانة وتشغيل مجمع سكني مع طرف ثالث. تم إنشاء المجمع
 .في نهاية مدة الإيجارثالث ال لطرف ا عامًا وسيتم نقله إلى  21 على مدىالمجموعة للتأجير لطرف ثالث 

 

 : كما يلييتم عرض عقد إيجار تمويلي مدين في بيان المركز المالي المختصر الموحد 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 الجزء المتداول  39,891,499  38,673,513

 المتداول غيرء الجز 972,985,575  993,240,539

1,031,914,052  1,012,877,074  
 

 :يعرض الجدول التالي إجمالي وصافي الاستثمار في عقد الإيجار

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

 ة:ي مبالغ مستحقة من عقود الإيجار التمويل    

 الأولى السنة   100,700,000  100,700,000 

 السنة الثانية  100,700,000  100,700,000 

 السنة الثالثة  100,700,000  100,700,000 

 السنة الرابعة  101,958,750  100,700,000 

 السنة الخامسة  105,735,000  100,700,000 

 بعد السنة الخامسة  1,030,916,250  1,087,560,000 

 ر إجمالي الاستثمار في عقد الإيجا 1,540,710,000  1,591,060,000 

 غير مستحقة  يةإيرادات تمويل ناقصاً: (527,832,926)  (559,145,948) 

  القيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات عقد الإيجار 1,012,877,074  1,031,914,052 

 الإيجار صافي الاستثمار في عقد  1,012,877,074  1,031,914,052 
 

    .او منخفض القيمةمستحقا  ةالسن / الفترةفي نهاية  مدينالتمويلي  ال يجار الإ عقد  كنيلم 
 

 قارات قيد التطوير ع .11

 
 اكتماله. . العقار مخصص للبيع عند  2026تتضمن العقارات قيد التطوير بناء برج فيرا السكني في مدينة لوسيل، والذي من المتوقع الانتهاء منه في 

 
 : هي كما يلي السنة الفترة / عقارات قيد التطوير خلال في الحركة 

 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 الرصيد في بداية الفترة / السنة  45,055,578  22,571,014

 (1)الفترة / السنة خلال الإضافات  42,864,039  22,484,564

 تكلفة التمويل المُرسملة  483,968  -

   الرصيد في نهاية الفترة / السنة 88,403,585  45,055,578

 
بهدف تطوير برج سكني مخصص  ريال قطري.    17,838,453قامت المجموعة بشراء قطعة أرض في منطقة الخرايج بمدينة لوسيل مقابل  خلال الفترة،   ( 1)

 .للبيع في المستقبل
 



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقا ري   ش 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

  2024 كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو
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 ذمم تجارية وأخرى مدينة  .12

 2024ديسمبر  31
  )مدققة(

   2025يونيو  30
  )مراجعة(

 

     

 مدينة تجارية ذمم   4,627,098  5,688,891

13,603,383  14,500,241   ً  مصاريف مدفوعة مقدما

 قابلة للاسترداد ودائع    892,808  888,808

 ذمم مدينة أخرى   712,532  168,494,042

188,675,124  20,732,679   
 

 أرصدة البنكالنقد و .13

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 الصندوق نقد في ال 35,393   36,720 

 حسابات جارية  -نقد لدى البنك ال 11,573,526   16,293,530 

 (1) جل حسابات الودائع قصيرة الأ -النقد لدى البنك  98,550,068   55,525,430 

 (2) حسابات مقيدة  -نقد لدى البنك ال 7,656,819   7,723,965 

 وأرصدة البنكالنقد   117,815,806   79,579,645 

 ( 2) حسابات مقيدة  -نقد لدى البنك ال ناقصا:  (7,656,819)  (7,723,965)

 بيان التدفقات النقدية المختصر الموحد لغرض  النقد وما يعادله       110,158,987  71,855,680
 

 للمجموعة، وتجني ربح بمعدلات السوق. يتم ايداع الودائع قصيرة الأجل لفترات متفاوتة اعتمادًا على المتطلبات النقدية الفورية  ( 1)
 
 بعد من قبل المساهمين المستحقين.     طالب بهاو التي لم يُ تتكون الحسابات المقيدة من مبالغ محتفظ بها لدى بنوك لتمويل توزيعات الأرباح المعلنة  ( 2)

 

 رأس المال  .14
 

 4202ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

: مرخصة ومصدرة      

1,000,000,000  1,000,000,000 

 1,000,000,000: 2024ريال قطري للسهم ) 1سهم عادي بواقع   1,000,000,000

 ( 1سهم( )

 
 . متساوية تصويت حقوق وتحمل  الفئة نفس  من الأسهم جميع ( 1)

 

 

 قروض ال .15

ديسمبر  31 2024 

  )مدققة(

   2025يونيو  30

  )مراجعة(

 

     

 ( 1)إسلامي  تمويل  780,786,913  798,498,746

 ( 2)إسلامي  تمويل  440,000,000  440,000,000

 ( 3)إسلامي  تمويل  243,531,746  246,912,873

 ( 4)إسلامي  تمويل  14,672,230  -

1,485,411,619  1,478,990,889   

 المؤجلة  التمويل إعادةتكاليف   (41,785,461)  (43,248,705)

1,442,162,914  1,437,205,428   

 :كما يلي المختصر الموحدالمركز المالي   بيان في  رض القروضيتم ع

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

  )مراجعة(

 

     

 الجزء المتداول   58,509,325  85,140,429

 الجزء غير المتداول   1,378,696,103  1,357,022,485

1,442,162,914  1,437,205,428   



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقا ري   ش 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

  2024 كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو
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 )تابع( قروضال .15
 

 . مضمون بالإيرادات المتوقعة من مشروع سدرة العقاري مويلهذا الت ( 1)

 

 جولد بلازا و معيذر.عقارات  ى رهنال بالإضافةمن تالا ريزيدنس ومباني السد،    ل مضمون بإيرادات الإيجارمويهذا الت ( 2)

 

 . المبنى الى رهن بالإضافة، جامعة لوسيل للبنات  مبنى من إيرادات الإيجار  ب ل مضمونمويهذا الت ( 3)

 

مبنى سكني في مدينة    –إسلامي مع بنك دخان بهدف تمويل أعمال إنشاء وتطوير برج فيرا    ، أبرمت المجموعة اتفاقية  تمويل2025فبراير    4  في ( 4)

مليون ريال قطري. يتضمن التسهيل فترة سماح لمدة سنتين، ويتم سداده على أساس ربع سنوي على مدى أربع سنوات،    45لوسيل، بمبلغ قدره  

  رهونة هذا التمويل برهن أرض البرج، بالإضافة إلى إيراداته المستقبلية وعوائد التأمين المنقطة أساس. وقد تم ضمان    50بمعدل ربح مضافاً إليه 

 .لصالح البنك 

 
 ذمم تجارية و أخرى دائنة   .16

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 ذمم تجارية دائنة  7,352,278   8,231,551  

( 1) تلاكفا تسييل  -    59,827,513    

(1) مصاريف تسويات قانونيةمخصص  -    107,509,182    

 مصاريف مستحقة الدفع  26,788,003  32,158,581

( 2) دفعة مقدمة من العميل 26,265,653  -  

عقود  لتزاماتا 29,921,114  20,958,527  

مستحقة الدفع  أرباح 14,340,662    14,407,808    

 مستحقات محتجزة  4,179,843    3,424,935  

 ودائع مستردة  699,284  668,784

247,186,881  109,546,837  
 

 

ريال قطري متعلق بأحد مشاريعها. تم تسجيل هذا المبلغ كالتزام في    59,827,513، قامت المجموعة بتحصيل سند أداء بقيمة  2019في عام   ( 1)

، قامت المجموعة بالاعتراف بمخصص  2024يونيو    26عقب حكم الاستئناف الصادر بتاريخ  البداية مع التوقع بتسويته عند اكتمال المشروع.  

ريال قطري، يعكس الالتزام المالي التقديري الناشئ عن الإجراءات القانونية. وتم تسجيل هذا المبلغ كالتزام مستحق    107,509,182إجمالي قدره  

، صدر حكم قضائي نهائي ألغى الحكم السابق وقلصّ المبلغ المستحق على  2025يناير    30المركز المالي للمجموعة. مع ذلك، بتاريخ    بيانفي  

 18,524,905عكس مبلغ قدره    ، تمريال قطري. ونتيجة لذلك، خلال الفترة الحالية   67,000,000ريال قطري إلى    85,871,006  المجموعة من

(. وقد تم تسوية الالتزام المتبقي بالكامل، بما في ذلك قيمة الكفالة المصروفة والمخصص  18ريال قطري من المخصص المعترف به سابقاً )إيضاح  

 المعدل، وتم إنهاء النزاع القانوني المتعلق بالقضية المشار إليها أعلاه. 

 
 دفعة إيجار مقدمة لعقار واحد، وسيتم الاعتراف بها كإيراد في الربع القادم.   ( 2)

 
 : كما يليالموحد المختصر يتم عرض ذمم تجارية وأخرى دائنة في بيان المركز المالي  ( 3)

 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

  )مراجعة(

 

     

 الجزء المتداول   85,316,780  231,880,549

 الجزء غير المتداول   24,230,057  15,306,332

247,186,881  109,546,837   

 
 
 
 
 
 
 
 



 . ق . ع . م . مزايا للتطوير العقا ري   ش 

 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  
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 إيرادات تشغيلية  .17

  يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

2024 

  )مراجعة(

2025 

 )مراجعة(

 

    

 إيرادات الإيجار   35,583,670   33,179,072

 إيرادات التمويل   31,313,023   32,457,770

 إيرادات إدارة الممتلكات   6,087,782   2,650,000

68,286,842  72,984,475  

 
 أخرىإيرادات  .18

  يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

2024 

  )مراجعة(

2025 

 )مراجعة(

 

    

 ربح من ودائع في بنوك إسلامية  1,765,676  3,186,901

 استثمارات عقارية  ربح من استبعاد   -  1,686,408

 ((1) 16)إيضاح لمصاريف تسويات قانونية مخصص  عكس  18,524,905  -

 إيرادات متنوعة  1,003,444  1,315,189

6,188,498  21,294,025  

 
 العائدات للسهم  .19

 
 على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة.  الأساسية للسهم الواحد بقسمة الربح للفترةيتم احتساب الأرباح 

 

  يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

2024 

  )مراجعة(

2025 

 )مراجعة(

 

    

 العائد إلى مساهمي الشركة   فترةخلال ال/ )الخسارة(  الربح 37,060,490  (75,438,038)

خلال الفترة   المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 1,000,000,000  1,000,000,000  

 العائد الأساسي والمخفض للسهم الواحد  0.037  (0.075)
 

لم تصدر المجموعة أي    تساوي ربحية السهم الأساسية.  ةلم تكن هناك أسهم مخففة قائمة في أي وقت خلال الفترة وبالتالي فإن ربحية السهم المخفض
 . لفترةا خلال  إضافية أسهم 

 
   توزيعات أرباح .20

 
مليون ريال قطري    25% من القيمة الاسمية للسهم بقيمة  2.5، توزيع أرباح نقدية بنسبة  2024فبراير  19اقترح مجلس الإدارة، في اجتماعه بتاريخ  

. وتمت الموافقة على توزيعات الأرباح المقترحة  2023ريال قطري لكل سهم( المتعلقة بأرباح عام    1الواحد بقيمة اسمية  ريال قطري للسهم    0.025)
 .2024مارس  19من قبل المساهمين خلال اجتماع الجمعية العمومية السنوي المنعقد في 
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 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

  2024 كما في ولفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو

15 

 

 
 علاقة  اطراف ذات .21

 
وموظفي الإدارة الرئيسيين للمجموعة،    راءمساهمين الرئيسيين، والمدال  الكيانات التي تكون المجموعة فيها أحد مؤسسيها، تمثل الأطراف ذات العلاقة  

معاملات  والشركات الخاضعة للسيطرة أو السيطرة المشتركة أو المتأثرة بشكل كبير من قبل هذه الأطراف. يتم اعتماد سياسات التسعير وشروط هذه ال
 .من قبل إدارة المجموعة

 
  الآخرين  العليا   تعويضات أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة

 
 الخرين خلال الفترة كما يلي:  العليا كانت مكافآت أعضاء مجلس الإدارة وأعضاء الإدارة  

  يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

2024 

  )مراجعة(

2025 

 )مراجعة(

 

    

 مكافآت موظفي الإدارة العليا  1,772,088  2,433,421

 
 ارتباطات والتزامات طارئة  .22

 
 :التالية، والتي لا يتُوقع أن ينشأ عنها أية التزامات ماديةطارئة ال كانت لدى المجموعة الالتزامات 

 

 2024ديسمبر  31

  )مدققة(

   2025يونيو  30

 )مراجعة(

 

    

 خطابات ضمان  -  252,000

 ضمان العطاء  35,000  -

252,000  35,000  

 
 الأدوات المالية والقيم العادلة  .23

 
 القيم العادلة 

 
بالمبلغ الذي يمكن بموجبه مبادلة الأداة في معاملة حالية بين أطراف راغبة، بخلاف البيع القسري    القيمة العادلةلموجودات والمطلوبات المالية  تتضمن ا

التمويل الإسلامي قيمها الدفترية إلى حد كبير بسبب  الدائنة والمطلوبات الأخرى وتسهيلات  ،  الذمم المدينة،  أو التصفية. تقارب أرصدة البنوك الإسلامية
 .الاستحقاقات قصيرة الأجل / إعادة تسعير هذه الأدوات

 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 

 
على أدنى مستوى   يتم تصنيف جميع الأدوات المالية التي يتم الاعتراف بالقيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، بناءً 

 :من المدخلات التي تعتبر جوهرية لقياس القيمة العادلة ككل، على النحو التالي
 

 .أسعار السوق المدرجة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة - 1المستوى 
 .الهامة لقياس القيمة العادلة يمكن ملاحظته بشكل مباشر أو غير مباشرتقنيات التقييم التي يكون فيها أدنى مستوى من المدخلات    - 2المستوى 
 .تقنيات التقييم التي لا يمكن ملاحظة أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة  - 3المستوى 

 
 إدارة المخاطر المالية  .24

 
 .2024ديسمبر  31لمجموعة مع البيانات المالية السنوية الموحدة للسنة المنتهية في لالمالية مخاطر التتوافق أهداف وسياسات إدارة 
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