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 صفحـة الفهـرس 

  

 -  المستقل مراجعال تقرير

  

 2 الاولية الموجزة  الماليالمركز قائمة 

  

 3 الاولية الموجزة  الشامل قائمة الدخل

  

 4 الأولية الموجزة العائدة لحاملي الوحدات قوق الملكية( )حالموجودات قيمة قائمة التغيرات في صافي  

  

 5 الأولية الموجزةقائمة التدفقات النقدية 
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 تقرير فحص المراجع المستقل عن القوائم المالية الأولية الموجزة 

ة ريت الجزير صندوق  حاملي الوحدات    إلى السادة/ 

 المقدمة 
كة    ريتالجزيرة  لقد قمنا بفحص قائمة المركز المالىي الأولية المرفقة الخاصة بصندوق   الجزيرة للأسواق )"الصندوق"( المدار من قبل شر

ي  
ي ا ، و قائمة الدخل الشامل الأوليةم، و 2023يونيو    30المالية )مدير الصندوق( كما ف 

ي صاف 
ات ف  الموجودات )حقوق الملكية(    قيمة  لتغير

ةالأولية  والتدفقات النقدية  الأولية    العائدة لحاملي الوحدات  ي    أشهر الستة    لفير
 بالسياسات المحاسبيةم2023يونيو    30المنتهية ف 

ً
، وملخصا

ية الأخرى. والإدارة هي المسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجز   لمعيار المحاسبة  المهمة والإيضاحات التفسير
ً
ة وعرضها وفقا

ي إبداء استنتاج بشأن هذه القوائم المالية 34الدولىي رقم ) 
ي المملكة العربية السعودية. وتتمثل مسؤوليتنا ف 

" المعتمد ف  ( "التقرير المالىي الأولىي

 إلى فحصنا. 
ً
 الأولية الموجزة استنادا

 نطاق الفحص 
الدولىي لارت للمعيار   

ً
بالفحص وفقا ) لقد قمنا  المستقل  2410باطات الفحص  المنفذ من قبل مراجع  المالية الأولية  المعلومات  ( "فحص 

ي المملكة العربية السعودية. ويتألف فحص القوائم المالية الأولية من طرح استفسارات، بشكل أساسي عل الأشخاص  
للمنشأة" المعتمد ف 

ي نطاقه من  المسؤولير  عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات ت 
ها من إجراءات الفحص. ويعد الفحص أقل بكثير ف  حليلية وغير

 لذلك فإنه لا يمكننا 
ً
ي المملكة العربية السعودية، وتبعا

 للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
ً
ي يتم القيام بها وفقا

من الوصول    المراجعة التر

ي 
 يمكن اكتشافها خلال أي من عمليات المراجعة. وبناءً عليه، فإننا لا نبدي أي  إلى تأكيد بأننا سنصبح عل دراية بجميع الأمور المهمة التر

 رأي مراجعة. 

 الاستنتاج 
 إلى فحصنا، فإنه لم ينم إلى علمنا ما يدعونا إلى الاعتقاد بأن القوائم المالية الأولية الموجزة المرفقة غير معدة، من جمي 

ً
ع الجوانب  استنادا

 
ً
ي المملكة العربية السعودية. 34لمعيار المحاسبة الدولىي رقم ) الجوهرية، وفقا

 ( المعتمد ف 

كاؤه  عن البسام وشر

أحمد عبد المجيد المهندس 

ي  
محاسب قانون 

( 477ترخيص رقم ) 

 ه  1445محرم  23التاري    خ: 

م 2023أغسطس  10الموافق: 
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 الأولية الموجزة المركز الماليائمة ق

 م2023 ويوني 30 كما في

 المبالغ بالريال السعودى()

 إيضاح 

 

 

 م 2023 و يوني 30كما في 

  )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31كما في 

 )مراجعة( 

      الموجودات 

      

      الموجودات المتداولة 

 822,695  1,862,511  7 وكالنقدية لدى البن 

 -  127,500  8 إيجارات مدينة، صافي 

 193,000  183,141  9 مصروفات مدفوعة مقدماَ وأرصدة مدينة أخرى 

 125,935  259,881   ايرادات ايجار مستحقة القبض 

 1,141,630  2,433,033   الموجودات المتداولة إجمالي 

      

      الموجودات غير المتداولة 

 85,989,904  86,824,350  10 الاستثمارات العقارية، صافي 

 85,989,904  86,824,350   إجمالي الموجودات غير المتداولة 

 87,131,534  89,257,383   إجمالي الموجودات 

       

      المطلوبات 

      

       المتداولة المطلوبات

 190,655  383,406  11 المستحقة  أتعاب إدارة الصندوق 

 1,746,961  685,104  13 إيرادات إيجار غير مكتسبة 

 50,695  75,834   أتعاب حفظ مستحقة 

 363,997  277,202   و مطلوبات اخرى  مستحقة  مصروفات

 2,352,308  1,421,546   المتداولة إجمالي المطلوبات 

 2,352,308  1,421,546   إجمالي المطلوبات  

      

 84,779,226  87,835,837   العائدة لحاملي الوحدات  لكية()حقوق الم   الموجودات قيمة صافي

 11,800,000  11,800,000   وحدات مصدرة )بالعدد( 

 7.18  7.44   العائدة للوحدة القيمة الدفترية للموجودات  صافي 

 7.18  7.44  12 القيمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة  صافي
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 الأولية الموجزة )غير مراجعة( الدخل الشامل قائمة

 م2023 يونيو 30أشهر المنتهية في فترة الستة ل

 المبالغ بالريال السعودى()

 

 

  إيضاح

 المنتهية   فترةلل

 م 2023  يونيو 30في 

  ) غير مراجعة( 

 المنتهية  فترةلل

 م 2022 يونيو 30في 

 )غير مراجعة( 

      

      إيرادات 

 3,079,742  2,988,632  13 إيرادات الإيجارات من الاستثمارات العقارية 

 39,743  -   إيرادات اخري 

 3,119,485  2,988,632   جمالي الايرادات إ

      

      مصروفات 

      

 (118,235)  (114,187)   عقارات الدارة إ مصروفات

 (373,196)  (383,405)  11 أتعاب إدارة الصندوق 

 (408,450)  (243,736)   اخرى  روفاتمص

 (25,139)  (25,139)   أتعاب حفظ 

 (925,020)  (766,467)     المصروفاتجمالي إ

 2,194,465  2,222,165   الربح التشغيلي  

      

 945,682  1,293,816  10 في قيمة الاستثمارات العقارية عكس الانخفاض 

 (459,370)  (459,370)  10 استهلاك الاستثمارات العقارية  

 2,680,777  3,056,611   فترة لل دخلال صافي

      

 -  -   الدخل الشامل الآخر 

 2,680,777  3,056,611   فترة الشامل لل دخلصافي ال
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 الأولية الموجزة )غير مراجعة( العائدة لحاملي الوحدات )حقوق الملكية( الموجودات قيمة قائمة التغيرات في صافي

 م2023 يونيو 30ي المنتهية ف فترة الستة أشهرل

 المبالغ بالريال السعودى( ) 

 

 

  إيضاح

 المنتهية   فترةلل

 م 2023  يونيو 30في 

  )غير مراجعة( 

 ة المنتهية فترلل

 م 2022 يونيو 30في 

 )غير مراجعة( 

      

العائدة لحاملي الوحدات في   وق الملكية()حق   صافي قيمة الموجودات

 فترة بداية ال

  
84,779,226  82,534,130 

 2,680,777  3,056,611   فترة الشامل للصافي الدخل 

الوحدات في  العائدة لحاملي  )حقوق الملكية(  صافي قيمة الموجودات

 فترة نهاية ال

  
87,835,837  85,214,907 
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 الأولية الموجزة )غير مراجعة(قائمة التدفقات النقدية 

 م2023 يونيو 30المنتهية في  فترة الستة أشهرل

 المبالغ بالريال السعودى()

 

 إيضاح  

 تهية نالم  فترةلل 

 م 2023يونيو   30في 

  )غير مراجعة( 

 ة ة المنتهي فترلل

 م 2022يونيو  30في 

 )غير مراجعة( 

      الأنشطة التشغيلية 

 2,680,777  3,056,611     فترةلل الدخل صافي

      التعديلات لـ:

 459,370  459,370  10 استهلاك الاستثمارات العقارية

 (945,682)  (1,293,816)  10 في قيمة الإستثمارات العقارية الإنخفاض  عكس

      

      التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 (123,882)  (133,946)   ايرادات ايجار مستحقة القبض 

 161,427  127,500   ايجارات مدينة 

 (246,319)  9,859   مصروفات مدفوعة مقدماَ وأرصدة مدينة أخرى 

 (197,374)  192,751   أتعاب ادارة الصندوق المستحقة 

 (738,032)  (1,061,857)   ايجارات مدينة غير مكتسبة

 25,139  25,139   أتعاب حفظ مستحقة 

 (144,428)  (86,795)   مصروفات مستحقة 

 930,996  1,039,816   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

      

 930,996  1,039,816   فترة خلال الالنقدية لدى البنوك التغير في  

 585,480  822,695  7 فترة في بداية الالنقدية لدى البنوك 

 1,516,476  1,862,511  7 فى نهاية الفترة النقدية لدى البنوك 
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 الصندوق وانشطته  (1

 

ريت  الجزيرة  استثماري   صندوق  هو صندوق  ويعمل  الشريعة  معايير مع متوافق متداول عقاري  )"ريت"(  للائحة  الإسلامية.  وفقا   الصندوق 

 التداول وتم السعودي )"تداول"( المالية السوق في الصندوق مدرج إن .المالية السوق هيئة من الصادرة ولوائح الريت العقاري الاستثمار صناديق

 .سنة من بداية تشغيلة 99 ومدته سعودي، ريال مليون 118هو  حجم الصندوق إن .الخاصة به واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته في
 

قبل الريت من  إدارة  للأش  تتم  الجزيرة  الصندوق"(،)"  الماليةسواق  ركة  مقفلة شركة مدير   رقم  التجاري  سجل بموجب مسجلة مساهمة سعودية 

 .07076-37 رقم بترخيص المالية  السوق هيئة قبل من له مرخص شخص وهي ،1010351313
 

 الصندوق.  حفظ شركة الإنماء للاستثمار )"أمين الحفظ"( هي أمين
 

ً إلإستثمار في عقارات مطورة تطويرا  ا  للصندوق الرئيسي الاستثماري الهدف إن من   ٪90تحقق دخلاَ دورياَ وتوزع نسبة لاتقل عن  والتي    نشائيا

ً   رباح الصندوق نقداأصافي   خلال الربع الثالث من كل عام في حال اكتمال تحصيل    على المستثمرين خلال فترة عمل الصندوق مرة واحدة سنويا

 . جدة  فىي في مستودعات ساسأ، ويستثمر الصندوق بشكل  الايجارات

 

 اللوائح النظامية  (2
 

والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع   من قبل هيئة السوق المالية  صادرةوال اري )"اللوائح"(  يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العق

 الصناديق العقارية و المتداولة في المملكة العربية السعودية إتباعها.

 

 لعرض أسس ا  (3

 

 لتزام بيان ال  3-1
 

" المعتمد في  ولية "التقارير المالية الأ  34قم  ووفقاً لمعيار المحاسبة الدولي ر   الاولية الموجزة على أساس مبدأ الاستمرارية  تم إعداد القوائم المالية

مع   جنباً إلى جنب جب قراءتها  ي ، و  والمراجعينالسعودية للمحاسبين    المملكة العربية السعودية والمعايير والتصريحات الأخرى الصادرة عن الهيئة

 . م2022ديسمبر  31في  ةالمنتهي سنة يرة للصندوق لل المالية السنوية الأخ قوائمال

 

المالية ؛ ومع ذلك ، يتم تضمين السياسات    قوائمة عادة لمجموعة كاملة من الالمعلومات المطلوب   كافة  ولية الموجزةالمالية الأ  قوائملا تتضمن هذه ال

ديسمبر   31المركز المالي للصندوق وأدائه منذ  لفهم التغييرات في    الهامةالمحاسبية والإيضاحات التفسيرية المختارة لشرح الأحداث والمعاملات  

 . م2022

 

 المقابلة.  وليةة السابقة وفترة التقرير الأالسياسات المحاسبية المطبقة متوافقة مع تلك الخاصة بالسنة المالي 

 

 أساس القياس   3-2
 

المدرجة بالقيمة   راتالاستثما  باستثناءباستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي  ،  وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية    الأولية الموجزة  تم إعداد هذه القوائم المالية

 . العادلة من خلال الربح أوالخسارة

 

 العملة الوظيفية و عملة العرض  3-3

 

إلى أقرب    مقدمةبالريال السعودي وهو العملة الوظيفية للصندوق. تم تقريب كافة المعلومات المالية ال  ولية الموجزةالمالية الأ  قائمةتم عرض هذه ال

 خلاف ذلك.  دري ريال سعودي ، ما لم 
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  (4
 

أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية   ستخدامالمالية من الإدارة ا   قوائم، يتطلب إعداد ال  عتياديةفي سياق الأعمال الا

التقديرات   مراجعة  تتم  التقديرات.  هذه  عن  الفعلية  النتائج  تختلف  قد  والمصروفات.  والإيرادات  والمطلوبات  للموجودات  المعلنة  والمبالغ 

ية في الفترة التي تتم فيها مراجعة التقديرات وفي أي فترة مستقبلية والافتراضات الأساسية بشكل مستمر. يتم الاعتراف بمراجعة التقديرات المحاسب 

 المالية هي كما يلي: قوائممة المطبقة في إعداد هذه ال تتأثر بذلك. الأحكام والتقديرات المحاسبية الها
 

 الاحكام  4-1
 

المالية. تم تطبيق    قوائمالمبالغ المعترف بها في ال  الأكثر أهمية علىمعلومات حول الأحكام الصادرة عند تطبيق السياسات المحاسبية التي لها التأثير  

 الحكم في حالات تحديد ما إذا كان الترتيب يحتوي على عقد إيجار وتصنيف لعقود الإيجار. 
 

 مبدأ الاستمرارية  4-1-1
 

الموارد  قام مدير الصندوق بإجراء تقويم لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الإستمرارية، وهو على قناعة  بأن الصندوق لديه  

وكاً  الكافية للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى مدير الصندوق علم بأي حالات عدم تأكد جوهري قد تثير شك

 . حول مقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية 
 

 الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان  4-1-2
 

أو الخسائر الائتمانية   ،  1المرحلة    موجوداتشهرًا ل  12يتم قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة كمخصص يساوي الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  

. ينتقل الأصل إلى المرحلة الثانية عندما تزداد مخاطر الائتمان الخاصة به بشكل كبير  3أو المرحلة  2المرحلة  موجوداتالمتوقعة على مدى الحياة ل

ن. عند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان ما يشكل زيادة كبيرة في مخاطر الائتما  9  رير المالىمنذ الاعتراف الأولي. لا يحدد المعيار الدولي للتق

الاعتبار المعلومات المستقبلية النوعية والكمية المعقولة  في    )ريت(  ، يأخذ صندوق الاستثمار العقاري  جوهرىالخاصة بأصل ما قد زادت بشكل  

 والمدعومة. 
 

 التقديرات والافتراضات غير المؤكدة  4-2
 

 الاستثمارات العقارية الانخفاض فى قيمة  4-2-1
 

اء اختبار  يقوم الصندوق بتقييم ما إذا كانت هناك أية مؤشرات على الانخفاض في القيمة لجميع الاستثمارات العقارية في تاريخ كل تقرير. ويتم إجر

ثل هذا الدليل للتأكد من وجود انخفاض في قيمة الموجودات عند وجود دليل على أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للاسترداد. وفي حالة وجود م

لذلك الأص القابلة للاسترداد  القيمة  بتقدير  الصندوق  يقوم  القيمة،  في  للتأكد من وجود الانخفاض  اختبار سنوي  إجراء  إلي  الحاجة  تمثل  أو عند  ل. 

اليف الاستبعاد والقيمة الحالية، أيهما أو القيمة العادلة للوحدة المُدرة للنقدية ناقصًا تك  للموجوداتالقيمة القابلة للاسترداد للاصل هي القيمة العادلة  

مجموعات   أعلى.  يتم تحديد القيمة القابلة لاسترداد الأصل ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الموجودات الأخرى أو

المدرة   الوحدة  أو  للأصًل  الدفترية  القيمة  زيادة  حالة  وفي  ال  للنقدالموجودات.  القيمة  ويتم عن  القيمة  منخفض  يعتبر  الأصل  فإن  للاسترداد،  قابلة 

 تخفيضه إلي قيمته القابلة للاسترداد. 
 

ي  والذي  الملائم  الخصم  معدل  باستخدام  الحالية  قيمتها  إلى  المقدرة  المستقبلية  النقدية  التدفقات  يتم خصم  الحالية،  القيمة  تقدير  تقديرات  وعند  عكس 

نقود والمخاطر الملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات  السوق الحالية للقيمة الزمنية لل

 تمت في السوق. وفي حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة. 
 

تقرير لمعرفة ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيمة المعترف   بالنسبة للاستثمارات العقارية، يتم إجراء تقييم في كل تاريخ 

القيمة   بتقدير  العقاري  يقوم صندوق الاستثمار  القابلة بها سابقا ربما لم تعد موجودة أو ربما تكون قد انخفضت. في حالة وجود مثل هذا المؤشر، 

المدرة   الوحدة  أو  الأصل  عكللنقدلاسترداد  يتم  الافتراضات  .  في  تغيير  هناك  كان  إذا  فقط  سابقا  بها  المعترف  القيمة  في  الانخفاض  خسارة  س 

الق  تتجاوز  لا  بحيث  محدودا  العكس  يكون  القيمة.  في  انخفاض  خسارة  بآخر  الاعتراف  منذ  الأصل  لاسترداد  القابلة  القيمة  لتحديد  يمة المستخدمة 

ولا   للاسترداد،  القابلة  القيمة  للأصل  الاعتراف  الدفترية  يتم  لم  إذا  الاستهلاك،  خصم  بعد  تحديدها،  الممكن  من  كان  التي  الدفترية  القيمة  تتجاوز 

 بخسارة الانخفاض في قيمة الأصل في السنوات السابقة. ويتم الاعتراف بهذا العكس في قائمة الربح أو الخسارة.
 

ت الدين غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تحدد يقوم الصندوق بالاعتراف بمخصص خسائر الائتمان المتوقعة لجميع أدوا

لصندوق استلامها، خسائر الائتمان المتوقعة على أساس الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدية التي يتوقع ا

تش الأصلي.  الفعلي  العمولة  معدل  يقارب  بما  أو مخصومة  بها  المحتفظ  الضمانات  بيع  من  النقدية  التدفقات  على  المتوقعة  النقدية  التدفقات  تمل 

 التعزيزات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية. 
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 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة   4-2-2

 
المتوقعة باستخدام مصفوفة المخصص بناءً على   يةخسائر الائتمان الالمتوقعة علي ثلاث مراحل. يتم تقدير معدلات    يةخسائر الائتمان اليتم الاعتراف ب 

الخسا تعديل معدلات  يتم  الفترة.  المتكبدة خلال هذه  المقابلة  السابقة  الائتمان  فترة مالية وخسائر  قبل كل  المدينة  الذمم  التاريخية ملف مدفوعات  رة 

على   تؤثر  التي  الكلي  الاقتصاد  عوامل  حول  والمستقبلية  الحالية  المعلومات  بتحديد لتعكس  الصندوق  قام  المدينة.  الذمم  تسوية  على  العملاء  قدرة 

باعتباره العامل الأكثر ملائمة، وعليه يقوم الصندوق بتعديل معدلات الخسارة السابقة بناءً على التغييرات المت  وقعة في هذه إجمالي الناتج المحلي 

 العوامل. 

 

علي مدى العمرعندما تكون هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف الأولي.  يقوم الصندوق بالاعتراف بالخسائر الائتمانية المتوقعة  

سارة  ومع ذلك، إذا لم يكن هناك زيادة في مخاطر الائتمان على الأداة المالية  بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي، فإن الصندوق يقيس مخصص الخ 

   شهرا. 12ن المتوقعة لمدة لتلك الأداة المالية بمبلغ يساوي خسائر الائتما

 

لى عند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان على أداة مالية قد زادت بشكل جوهري منذ الاعتراف الأولي، يفترض الصندوق أن مخاطر الائتمان ع

 يوما.  30قها بأكثر من الأصل المالي قد زادت بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي عندما تكون الدفعات التعاقدية متأخرة عن موعد استحقا

 

رة لذلك الأصل  يعتبر الأصل المالي ضعيفاً ائتمانياً عند وقوع حدث أو أكثر من الأحداث التي لها تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية المقد

 ية: المالي. الدليل على أن الأصل المالي ضعيف ائتمانياً يتضمن بيانات يمكن ملاحظتها حول الأحداث التال

 

 من غير المحتمل أن يدفع المدين التزامه الائتماني للصندوق بالكامل، دون أن يلجأ الصندوق إلى إجراءات مثل فتح دعوى قانونية ضده. أو  ⁃

 يومًا من تاريخ استحقاقه، 180تجاوز الأصل المالي أكثر من  ⁃

 

الأج إلى  الخسارة  مبلغ  إجمالي  عرض  المتوقعة  الائتمان  خسارة  طريقة  الخسارة  تقُسم  السداد،  عن  التعثر  احتمال  التالية:  التعثر،   بافتراضزاء 

 عند التعثر عن السداد. وفيما يلي وصفاً موجزًا لتلك الأجزاء:  اتالتعرض

 

ه المتعلقة  يمثل احتمال التعثر على مدى أفق زمني معين. ويوفر تقديرًا لاحتمال عدم تمكن المقترض من الوفاء بالتزامات   احتمال التعثر عن السداد:

 بالديون.

 

تعرف بأنها النسبة المئوية لمخاطر التعرض التي لا يتوقع استردادها في حالة التعثر عن السداد. وعادة ما يتم   التعثر عن السداد:  بافتراض الخسارة  

تم تحديدها بالفرق بين التدفقات النقدية عرضها كنسبة مئوية من التعرض للتعثر عن السداد. تمثل تقديراً للخسارة الناتجة عن التعثر عن السداد. وي 

 التعاقدية المستحقة وتلك المتوقع استلامها من قبل الجهة المقرضة بما في ذلك أية ضمانات. 

 

يعرف بأنه الديون القائمة في وقت التعثر عن السداد. ويمثل تقدير التعرض لمعدل التعثر المستقبلي، مع الأخذ في   عند التعثر عن السداد: اتالتعرض 

ت المتعهد  الاعتبار التغيرات المتوقعة في التعرض بعد تاريخ التقرير، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والعمولة والسحوبات المتوقعة على التسهيلا

 بها. 

هاية السنة، يوجد لدى الصندوق إيجارات مستحقة القبض كموجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة. يستخدم الصندوق الطريقة المبسطة عند كما في ن 

تعد يتم  والتي  الائتمان،  خسائر  في  السابقة  الخبرة  إلى  استناداً  مخصصات  مصفوفة  بإنشاء  الصندوق  قام  المتوقعة.  الائتمان  خسائر  يلها احتساب 

الإبا بشأن  المتوقعة  الائتمان  بخسائر  المتعلقة  المعلومات  عن  الإفصاح  تم  وقد  الاقتصادية.  والبيئة  بالمدينين  الخاصة  المستقبلية  يجارات  لعوامل 

 . المستحقة القبض 
 

 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة  (5
 

هذه   إعداد  في  المطبقة  الهامة  المحاسبية  السياسات  الموجزة  تتوافق  الأولية  المالية  في  القوائم  عنها  والمفصح  المستخدمة  تلك  المالية   القوائممع 

 . م2022ديسمبر  31للصندوق للسنة المنتهية في 
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 اتعاب ادارة الصندوق المستحقة و اتعاب أخرى  (6

 
 اتعاب الدارة  

 
٪ سنوياً من صافي القيمة العادلة لموجودات الصندوق، تحتسب على أساس يومي وتدفع على 0,9يدفع الصندوق لمدير الصندوق اتعاب ادارة بنسبة 

 أساس ربع سنوي.  

 

 اتعاب الحفظ 
 

 نوي،  ٪ سنويا من صافي القيمة العادلة للموجودات تدفع على اساس ربع س0,1يحصل امين الحفظ على أتعاب بحد اقصى 

 

 الأداء اتعاب 
 

 ٪ وذلك قيمة الفرق الايجابي بين سعر بيع أي عقار مملوك للصندوق وسعر شراءه.  5يحق لمدير الصندوق الحصول على اتعاب اداء بنسبة 

 

 رسوم التشغيل والصيانة والتسويق 
 

 ل. ٪ سنوياً من دخل الإيجار المحص  4يحق لمدير العقارات الحصول على رسوم بنسبة 

 

 أخرى
 

المباشرة المتعلقة بأعمال الصندوق مثل التكاليف الفعلية المتعلقة بإعداد   المصروفاتكما يقوم الصندوق بالدفع لمدير الصندوق رسوم ادارية لتغطية  

نين  المثم   وأتعاب مراجعى الحسابات والرقابية    والأتعاب اعضاء مجلس الإدارة  آت  النشرات والتقارير والاشعارات إلى المستثمرين وطباعتها و مكاف

 موجودات. الصافي ل٪ سنوياً من القيمة العادلة 0,25مصروفات استثنائية بحد اقصى  م خدمات للصندوق وأيةالخارجيين وأية أطراف أخرى تقد   
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 ك و لدى البن النقدية (7

 
  إيضاح

 م 2023 يونيو 30

  )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

      

 822,695  1,862,511  11 بنكية*أرصدة 
 

  1,862,511  822,695 

 بنك الجزيرة )"طرف ذو علاقة"(. * الأرصدة محتفظ بها لدى 

 

 صافي  مدينة، إيجارات (8

 
  إيضاح

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 
 م 2022مبر ديس 31 

 )مراجعة( 

      

 5,226,792  5,354,292   إيجارات مدينة 

 (5,226,792)  (5,226,792)  1-8 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

   127,500  - 
 

 

 السنة فيما يلي:  الفترة / حركة مخصص خسائر إئتمانية متوقعة خلال 8-1

   

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 
 م 2022مبر ديس 31 

 )مراجعة( 

      

 (5,226,792)  (5,226,792)   فترة / السنة الرصيد في بداية  ال

 -  -   فترة /  السنة خلال  ال / )عكس( المكون

 (5,226,792)  (5,226,792)   / السنة  ةفترالنهاية الرصيد في 

 
 و موجودات أخرى   امدفوعات مقدم  مصروفات  (9

 

 

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 
 م 2022مبر ديس 31 

 )مراجعة( 

     

 69,878  27,405  رسوم ادارة عقارات 

 -  110,904  رسوم تسجيل  

 123,122  44,832  ضريبة قيمة مضافة مُستردة 

  183,141  193,000 
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 الاستثمارات العقارية، صافي  ( 10

      م 2023يونيو  30كما فى 

 

  المبانى   الأراضى 

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 

      التكلفة

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في بداية الفترة  

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في نهاية الفترة  

      

      الستهلاك المتراكم 

 )5,247,021(  )5,247,021(  - الرصيد في بداية الفترة  

 )459,370(  )459,370(  - لفترة  خلال االاستهلاك المحمل 

 )5,706,391(  )5,706,391(  - الرصيد في نهاية الفترة  

      

      الهبوط في القيمة 

 )26,763,075(  )1,111,095(  )25,651,980( الرصيد في بداية الفترة 

 1,293,816  812,704  481,112 (  4-10عكس القيمة خلال الفترة )

 )25,469,259(  )298,391(  )25,170,868( الرصيد في نهاية الفترة  

      

      القيمة الدفترية : 

 86,824,350  21,785,817  65,038,533 م 3202يونيو    30الرصيد في  

 

 

      م 2022ديسمبر  31كما فى 

 

  المبانى   الأراضى 

 م 2022ديسمبر  31

 )غير مراجعة( 

      التكلفة

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في بداية السنة 

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في نهاية السنة 

      

      الإستهلاك المتراكم

 )4,320,668(  )4,320,668(  - الرصيد في بداية السنة 

 )926,353(  )926,353(  - الاستهلاك المحمل خلال الفترة  

 )5,247,021(  )5,247,021(  - الرصيد في نهاية السنة 

      

      الهبوط في القيمة 

 )29,368,819(  )2,033,914(  )27,334,905( السنة الرصيد في بداية 

 2,605,744  922,819  1,682,925 ( 4-10عكس القيمة خلال السنة )

 )26,763,075(  )1,111,095(  )25,651,980( الرصيد في نهاية السنة  

      

      القيمة الدفترية : 

 85,989,904  21,432,483  64,557,421 م2022ديسمبر  31الرصيد في 
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 )تتمة(   الاستثمارات العقارية، صافي (10

 

يمثل مستودعات قائمة على أرضين بلوك شمالي و بلوك جنوبي  يقع في طريق الملك فيصل    :  مستودعاتالارات العقارية في  تتمثل الإستثم  10-1

 بحي الوادي، مدينة جدة. 

الإنماء للاستثمار)"الشركة"(.  10-2 باسم  العقارات مسجلة  تملك أي حصص    جميع  بالصندوق ولا  الانتفاع  لملكية  العقارات  بهذه  الشركة  تحتفظ 

 ستثمارات العقارية. الا ة ولاتسبب أي مخاطر علىمسيطر

بشكل    10-3 الصندوق  مدير  بمراجعة  يقوم  دورىدوري  بشكل  العقارية  هنا  استثماراته  كان  إذا  ما  قيمة لتحديد  في  لانخفاض  مؤشر  أي  ك 

قيمتها القابلة للإسترداد، وهي    لكل عقار استثماري. يتم اعتبار خسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تتجاوز القيمة الدفترية  موجوداتال

عن    العادلة للموجودات ناقصًا تكلفة البيع و قيمة استخدامه. وفقا لتقارير التقييم الدورية التي قدمها خبراء التقييم المستقلونالأعلى من القيمة  

 . الصندوق
 

 -على النحو التالي : موجوداتفي قيمة ال الانخفاض 10-4
 

 م 2023يونيو  30 

 )غير مراجعة( 

 م 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 اجمالى المبانى  الأراضى   اجمالى  المبانى  الأراضى  

        

الرصــــيد فــــي بدايــــة 

 لفترة/السنةا
25,651,980 1,111,095 26,763,075  27,334,905 2,033,914 29,368,819 

ــلال  عكــــــــسال خــــــ

 فترة/السنةال
(481,112) (812,704) (1,293,816)  (1,682,925) (922,819) (2,605,744) 

ــيد فـــي نهايـــة  الرصـ

 لفترة/السنةا
25,170,868 298,391 25,469,259  25,651,980 1,111,095 26,763,075 

 
 العلاقة الأرصدة والمعاملات مع الاطراف ذات  ( 11

 
 

سواق المالية(  ك الجزيرة" )مساهم في الجزيرة للأ سواق المالية "مدير الصندوق"، "بن للأ تتضمن الأطراف ذات العلاقة للصندوق، شركة الجزيرة  

 لس إدارة الصندوق. مج  من قبل يق الأخرى المدارةوالصناد

العلاقة. معاملات الأطراف ذات العلاقة تحكمها قيود اللوائح الصادرة من هيئة يتعامل الصندوق في السياق الاعتيادي للأعمال مع الأطراف ذات  

 السوق المالية. كافة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة معتمدة من مجلس إدارة الصندوق. 

 

 والأرصدة الناتجة عنها: السنة / فترةالفيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي قام بها الصندوق خلال 

 

 . تحت بند المصروفات المستحقة المركز المالي حضور مجلس الإدارة تم ادراجها في قائمة *بدلات 

 

 

 

 

 الرصيد المدين/ )الدائن(   مبلغ المعاملة     

 الطرف ذو العلاقة 

 

 طبيعة المعاملة 

يونيو   30 

 م 2023

 )غير مراجعة( 

يونيو   30 

 م 2022

 )غير مراجعة( 

يونيو   30 

 م 2023

 )غير مراجعة( 

ديسمبر   31 

 م 2022

 )مراجعة( 

           

الجزيرة للاسواق  

 المالية
 (190,655)  (383,406)  (373,196)  (383,405)  أتعاب إدارة الصندوق   

 822,695  1,862,511  -  -  حساب جاري    بنك الجزيرة 

 (88,061)  (10,971)  (10,910)  (10,910)  بدل حضور*   لإدارة  ااعضاء مجلس 



 

 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 شركة الجزيرة للأسواق الماليةالمدار من قبل 

الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2023 يونيو 30المنتهية في  فترة الستة أشهرل

 المبالغ بالريال السعودى() 

13 

 

 

 أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة   ( 12

 

مدير الصندوق بتقييم موجودات الصندوق بمتوسط تقييمين أثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، يتم   يقوم

 الاستثمارات العقارية ، يتم إدراج  للسياسة المحاسبية للصندوقالإفصاح عن صافي قيمة الموجودات على أساس القيمة السوقية المتاحة. إلا أنه وفقاً  

علومات ولم يتم إن وجد. وعليه يتم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على الم  وخسائر الانخفاض بالتكلفة ناقص الإستهلاك المتراكم  

 الصندوق.  القوائم الماليةاحتسابها في 
 

العقارية من قبل مقيمين   العادلة للاستثمارات  القيمة  تحديد  العقاري  أماموشركة    باركود معينين هما شركة  يتم  تقييم الاستثمارات  للتقييم  يلي  فيما   .

 : العقارية كما في 

 م )غير مراجعة( 2023يونيو  30
  باركود شركة 

أمام للتقييم   شركة

 المتوسط   العقاري 
      

 86,824,350  88,797,096  84,851,604 الاستثمارات العقارية 

 86,824,350  88,797,096  84,851,604 الجمالي 

 

 )مراجعة(  م2022ديسمبر  31
  باركود شركة 

أمام للتقييم   شركة

 المتوسط   العقاري 
      

 85,989,904  88,090,429  83,889,379 الاستثمارات العقارية 

 85,989,904  88,090,429  83,889,379 الإجمالي 

 

  مع الأخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب التقييم باستخدام مدخلات   المطورة  تم تقييم الاستثمارات العقارية

   تكلفة. ة المخصومة وطريقة الغير ملحوظة بما فيها التدفقات النقدي  هامة
 

 

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 
 

 م 2022مبر ديس 31

 )مراجعة( 
    

 85,989,904  86,824,350 المقدرة للاستثمارات العقارية القيمة العادلة 

 (85,989,904)  (86,824,350) للاستثمارات العقاريةيخصم: القيمة الدفترية 

 -  - عن القيمة الدفترية  التى تزيد القيمة العادلة المقدرة 

 11,800,000  11,800,000 الوحدات المصدرة )بالعدد( 

لقيمة الدفترية بزيادة القيمة العادلة المقدرة على ا المتعلقةالقيمة لكل وحدة 

 للاستثمارات العقارية 
- 

 
- 

 صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات: 

 

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 
 

 م 2022مبر ديس 31

 )مراجعة( 
    

 85,989,904  86,824,350 الأولية الموجزة  الماليةكما في القوائم  لموجواداتصافي قيمة ا

 -  - للاستثمارات العقارية عن القيمة الدفترية التى تزيد القيمة العادلة المقدرة 

 85,989,904  86,824,350 للإستثمارت العقارية  القيمة العادلةالموجودات على أساس  صافي قيمة 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 شركة الجزيرة للأسواق الماليةالمدار من قبل 

الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2023 يونيو 30المنتهية في  فترة الستة أشهرل

 المبالغ بالريال السعودى() 

14 

 

 

   )تتمة(  قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلةأثر صافي  ( 12
 

 

 صافي قيمة الموجودات لكل وحدة: 

 

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 
 

 م 2022مبر ديس 31

 )مراجعة( 

 7.18  7.44 وحدة على أساس القوائم المالية الأولية الموجزة العائدة للصافى قيمة الموجودات 

 -  - للاستثمارات العقارية عن القيمة الدفترية التى تزيد القيمة العادلة المقدرة 

على أساس القيمة العادلة للإستثمارت   الموجودات العائدة للوحدةصافي قيمة 

 العقارية
7.44  7.18 

تحتفظ الشركة بهذه العقارات لملكية الانتفاع بالصندوق ولا تملك أي حصص    )"الشركة"(.  الإنماء للاستثمار  شركة  ات مسجلة باسمجميع العقار  *

 مسيطرة ولاتسبب أي مخاطر على العقارات.  

 

 غير مكتسبة اليجار الإيرادات   ( 13

 

  

 

 م 2023يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 م 2022مبر ديس 31

 )مراجعة( 

       

 1,728,283  1,746,961    الرصيد بداية الفترة / السنة 

 6,043,412  1,926,775    الايجار المستلم خلال الفترة / السنة  ايراد

 (6,024,734)  (2,988,632)    الايجار المكتسب خلال الفترة / السنة  ايراد

 1,746,961  685,104    الرصيد نهاية الفترة / السنة 

 

 القيمة العادلة قياس ( 14

 

من  ت  المالية  الموجودات  ولدى    يةالنقدتكون  الإيجار  دخل  البنوك  إيرادات  من  المالية  المطلوبات  تتكون  الأخرى.  والموجودات  المدينة  الإيجارات 

 الإدارة والذمم الدائنة الأخرى. لا تختلف القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية بشكل جوهري عن قيمتها الدفترية.  أتعابالمؤجلة و

 المفصح عنها في نهاية الفترة / السنة:  ستثمارات العقاريةمة العادلة للأدوات المالية والايوضح الجدول التالي القي 

 

 القيمة العادلة   التصنيف المحاسبى و القيمة الدفترية

 م 2023يونيو  30

 الاجمالى   3المستوى   2المستوى   1المستوى   التكلفة المحملة   )غير مراجعة( 

 ريال سعودى   ريال سعودى   سعودى ريال   ريال سعودى     

           

 86,824,350  86,824,350  -  -  86,824,350  الاستثمارات العقارية 

           

 م 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 

 الاجمالى   3المستوى   2المستوى   1المستوى   التكلفة المحملة 

 سعودى ريال   ريال سعودى   ريال سعودى   ريال سعودى     

           

 85,989,904  85,989,904  -  -  85,989,904  الاستثمارات العقارية 

 

 لم تكن هناك تحويلات بين مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال الفترة الحالية أو السنة السابقة. 

العادلة وبالنسبة للموجودات غ بالقيمة  تم الإفصاح عن قيمتها اير المدرجة  العقاريةلعادلة ، أي الاالتي  باستخدام نهج    ستثمارات  التقييم  تم تحديد   ،

 من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة.  3التكلفة ونهج مقارنة المبيعات بناءً على المدخلات الهامة غير القابلة للرصد ، وبالتالي تم تضمينه في المستوى 
 

 .ى أساليب التقييم خلال الفترةلم تكن هناك تغييرات عل

 



 

 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 شركة الجزيرة للأسواق الماليةالمدار من قبل 

الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2023 يونيو 30المنتهية في  فترة الستة أشهرل

 المبالغ بالريال السعودى() 

15 

 

 

 الأدوات المالية و إدارة المخاطر   ( 15

 

المالية: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة الصندوق  تتعرض أنشطة  البرنامج الشامل    .إلى مجموعة متنوعة من المخاطر  ويركز 

 . للصندوقمحتملة على الأداء المالي المالية ويسعى إلى تقليل الآثار السلبية اللإدارة المخاطر في الصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بالأسواق 

 

الق هذه  في  المدرجة  المالية  الأدوات  أساسي  تتضمن  بشكل  المالية  البنوكوائم  لدي  الايجارو  النقدية  اتعابمدينة  ال  ايرادات  و    و  المستحقة  الادارة 

 بكل عنصر.   يتم الإفصاح عن الطرق الاعتراف التي تم اعتمادها في بيانات السياسة الفردية المرتبطةالمصروفات المستحقة. 

 

 الائتمان مخاطر 

مخاطر وهي  الائتمان،  لمخاطر  الصندوق  بالتزاماته  يتعرض  الوفاء  فى  المالية  الادوات  أطراف  أحد  أن  فشل  فى    و    مالية   خسارةيتسبب 

ض ال  لى : صندوق لمخاطر الائتمان فيما ي للطرف الآخر. يتعر 

 

  

 

 يونيو  30

  م 2023

 ديسمبر   31

 م 2022

       

 822,695  1,862,511    كولدى البن  يةالنقد

 -  127,500    ( 8صافى )ايضاح  –ذمم الايجار المدينة 

 125,935  259,881    القبض  ايرادات الايجار المستحقة

 

 المدينة بناءً على مصفوفة الخسائر الائتمانية المتوقعة للصندوق:  الإيجار ذمم ول التالي تفاصيل مخاطريوضح الجد

 

  

 

 يونيو  30

  م 2023

 ديسمبر  31

 م 2022

 
  

 
الخسائر الائتمانية  

  المتوقعة 
الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة 

       

 -  -    يوم  30أقل من 

 -  -    يوم  180الى  31من 

 -  -    يوم  180أكثر من 

 5,226,792  5,226,792    يوم  360أكثر من 

    5,226,792  5,226,792 

 

 .تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى لمخاطر الائتمان

 

بذمم   يتعلق  فيما  به  الخاصة  الائتمان  مخاطر  من  للحد  الصندوق  مراقبة    المدينة  الإيجاريسعى  طريق  وعن   ، مقدمًا  الإيجار  تحميل  طريق  عن 

 الأرصدة القائمة بشكل مستمر مع النتائج الفعلية للصندوق. 

 

التي تتمتع بسمعة حسنة  ة  علاقتدار مخاطر الائتمان على أساس الصندوق. بالنسبة للبنوك والمؤسسات المالية ، لا يتم قبول سوى الأطراف ذات ال

 ائتماني جيد. وتصنيف

 

وخبراته    بالنسبة للعملاء من الشركات والأفراد ، يقوم الصندوق بتقييم التحكم في المخاطر وجودة الائتمان للعميل من خلال مراعاة مركزه المالي

ي يضعها مجلس إدارة الصندوق.  السابقة وعوامل أخرى. يتم وضع حدود المخاطر الفردية بناءً على التصنيفات الداخلية أو الخارجية وفقاً للحدود الت 

 تتم مراقبة الامتثال لحدود الائتمان من قبل عملاء الجملة بشكل منتظم من قبل الإدارة المباشرة. 

 

 

 

 

 

 



 

 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 شركة الجزيرة للأسواق الماليةالمدار من قبل 

الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2023 يونيو 30المنتهية في  فترة الستة أشهرل

 المبالغ بالريال السعودى() 

16 

 

 

 )تتمة(الأدوات المالية و إدارة المخاطر   ( 15
 

 )تتمة(  الائتمانمخاطر 

 الائتمان المتوقعة لذمم الإيجار المدينة كما في: يقدم الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان وخسائر 
 

 المتوسط المرجح  م 2023يونيو  30

  لمعدل الخسارة )٪( 

 التعرض لمخاطر  

 التعثر عن السداد 

  ( )ريال سعودي

 الخسارة  مخصص

  )ريال سعودي( 

   القيمة انخفاض

 ة الائتماني

        
 -  -  -  - يوم  0-30

 لا   -  127,500  - يوم 30-180

 -  -  -  - يوم  180أكثر من 

 نعم   5,226,792  5,226,792  ٪ 100 يوم  360أكثر من 

 -  5,226,792  5,354,292  ٪ 97.62 الاجمالي 

 

 المتوسط المرجح  م 2022ديسمبر  31

  لمعدل الخسارة )٪( 

 التعرض لمخاطر  

 التعثر عن السداد

  ( )ريال سعودي

 الخسارة  مخصص

  )ريال سعودي( 

   القيمة انخفاض

 ةالائتماني 

        
 -  -  -  - يوم  0-30

 -  -  -  - يوم 30-180

 -   -  -  - يوم  180أكثر من 

 نعم  5,226,792  5,226,792  ٪ 100 يوم  360أكثر من 

 -  5,226,792  5,226,792  ٪ 100 الاجمالي 

 
 مخاطر السيولة 

 

عدم قدرة الصندوق على توليد موارد نقدية كافية لسداد التزاماته بالكامل عند استحقاقها أو أنه لا يمكنه تمثل مخاطر السيولة المخاطر الناتجة عن  

 القيام بذلك إلا بشروط غير مواتية بشكل جوهري. 
 

إما   وذلك  نشأتها،  التزامات عند  بأي  للوفاء  كافية  أموال  توفر  التأكد من  السيولة من خلال  متطلبات  الصندوق  مدير  زيادة حجم  يراقب  من خلال 

 الصندوق أو عن طريق الحصول على قروض قصيرة الأجل من بنوك محلية. 
 

 يلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالصندوق على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة: 

 

 الجمالي   أكثر من سنة   أقل من سنة  م 2023يونيو  30

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  

      
 383,406  -  383,406 اتعاب إدارة الصندوق المستحقة 

 685,104  -  685,104 إيرادات الإيجار غير المكتسبة 

 75,834  -  75,834 اتعاب الحفظ المستحقة 

 277,202  -  277,202 والمطلوبات الأخرى المصروفات المستحقة 

 1,421,546  -  1,421,546 إجمالي المطلوبات 

 

 الإجمالي   أكثر من سنة  أقل من سنة  م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  

      
 190,655  -  190,655 اتعاب إدارة الصندوق المستحقة 
 1,746,961  -  1,746,961 إيرادات الإيجار غير المكتسبة 

 50,695  -  50,695 اتعاب الحفظ المستحقة 

 363,997  -  363,997 والمطلوبات الأخرى المصروفات المستحقة 

 2,352,308  -  2,352,308 إجمالي المطلوبات 



 

 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 شركة الجزيرة للأسواق الماليةالمدار من قبل 

الأولية الموجزة  إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2023 يونيو 30المنتهية في  فترة الستة أشهرل

 المبالغ بالريال السعودى() 

17 
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 مخاطر العملة 
 

تعرض   أي  الصندوق  لدى  يوجد  لا  الأجنبية.  العملات  أسعار صرف  في  التغيرات  بسبب  المالية  الأدوات  قيمة  تقلب  مخاطر  هي  العملة  مخاطر 

 لمخاطر العملات حيث أن جميع موجوداته ومطلوباته النقدية مقومة بالريال السعودي.  جوهرى

 

 مخاطر السوق  

أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية ومعدلات الربح وأسعار الأسهم التي ستؤثر على دخل  مخاطر السوق هي مخاطر التغيرات في  

لعائد. الصندوق أو قيمة أدواته المالية. الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة ومراقبة التعرض لمخاطر السوق ضمن معايير مقبولة، مع تحسين ا

 لاستثمار في الأوراق المالية منخفضة المخاطر وفقاً لشروط وأحكام الصندوق. يدير الصندوق مخاطر السوق من خلال ا

 

 الالتزامات المحتملة  ( 16

 

 لا توجد التزامات محتملة كما في تاريخ التقرير. 

 

 الاحداث الاحقة   ( 17

 
 الإفصاح أو التعديل في هذه القوائم المالية. لم تكن هناك أحداث لاحقة هامة تتطلب الأولية الموجزة في تاريخ الموافقة على هذه القوائم المالية 

 
 المعلومات القطاعية   ( 18

 

في المملكة العربية السعودية. بما أن الصندوق يستثمر في قطاع واحد وفي دولة واحدة، لم يكن هناك   استثمارين عقاريينيستثمر الصندوق في 

 عرض للمعلومات القطاعية. 

 

 آخر يوم تقييم  ( 19

 

 (.م2022ديسمبر  31) م2023  يونيو 30هو فترةللآخر يوم للتقييم 

 

 الأولية الموجزة  اعتماد القوائم المالية ( 20

 

 هــ.1445محرم  23  الموافق م2023 أغسطس 10 بتاريخالصندوق  دارة إ ن قبل مجلس مالأولية الموجزة تم اعتماد القوائم المالية 
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