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تقرير مدقق الحسابات المستقل 

 السادة المساهمين   إلى

. .م.ع ش للتمويل أملاك شركة

 دبي 

 المتحدة  العربية الإمارات

تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

 الرأي 

والتي تشمل بيان المركز    ،لشركة أملاك للتمويل ش.م.ع )"الشركة"( وشركاتها التابعة )ويشار إليها معًا بـ "المجموعة"(قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة  

لتغيرات في حقوق الملكية  الموحد وبيان االتدفقات النقدية  الموحد وبيان  الدخل الشامل  بيان  وبيان الأرباح أو الخسائر و ،  2023ديسمبر    31المالي الموحد كما في  

سياسات المحاسبية الهامة. لل احول البيانات المالية الموحدة، بما في ذلك ملخصً  إيضاحاتو   ،للسنة المنتهية في ذلك التاريخالموحد 

وأدائها المالي   2023ديسمبر    31أينا، إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما في  بر 

 للمعايير الدولية للتقارير المالية.
ً
 الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا

 أساس الرأي 

 للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة في فقرة 
ً
يق البيانات المالية  حول تدق مسؤولية مدقق الحساباتلقد قمنا بتدقيقنا وفقا

تقريرنا.   "  إالموحدة من  المحاسبين  الدولية لمجلس  السلوك  المجموعة وفق معايير  المهنيين"ننا مستقلون عن  للمحاسبين  السلوك  إلى جانب متطلبات    قواعد 

ة للمجموعة. هذا، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى السلوك الأخلاقي الأخرى في دولة الإمارات العربية المتحدة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية الموحد

. ونعتقد بأن بيّنات التدقيق الثبوتية التي  ولقواعد السلوك للمحاسبين المهنيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخلاقية الدولية للمحاسبين   وفقا لهذه المتطلبات 

الذي توصلنا إليه. لتكوين أساس للرأي حصلنا عليها كافية وملائمة 

 أمر  على التأكيد

-2      في إيضاح  مبين من البيانات المالية الموحدة، والذي يوضح أنه تم إعداد البيانات المالية الموحدة على أساس الستمرارية كما هو    1-2نلفت النتباه إلى إيضاح  

بهذا الأمر. بشأن يتم تعديل رأينا  لمالتزاماتها المالية عند استحقاقها.  استيفاءالتدابير لتمكينها من  واتخذت، وقد قامت الإدارة بتقييم الأحداث والظروف، 1

 الرئيسيةأمور التدقيق 

الحالية. وتم تناول هذه المور في سياق تدقيقنا   للفترةإن أمور التدقيق الرئيسية بموجب تقديرنا المهني، هي الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة  

للبيانات المالية الموحدة ككل، وفي تكوين رأينا حولها، ول نبدي رأيا منفصلا بشأن هذه الأمور.

 ؛ يتبع؛؛       

ي )  سينتيا  (،1141) أحمد  أكب   لسادةا ي )872(، موسى الرمحي )717(، محمد خميس التح )1164(، محمد جلاد )1267) حمد  جزلة(، 809(، جورج نجم )5482عنبتاوي )  فراس(، 5508)(، فايزه بيب  سوهاون 995كورب 
ي726(، معتصم موسى الدجاب 

(، نوراب 

ي  بجداول مقيدون قانونيون  حسابات مدققو ( 386) مدبك سمب  (، 701)  أشاريا   بادمانابها  راما (، 1056)  عباده محمد وليد القوتلي  (، 5540) سوندر سوبرمانيـان
 المتـحدة   العربية الإمارات  دولة الاقتصاد،   بوزارة الحسابات مدقق 

ق الأوسط(  ديلويت آند توش )الشر

 3الطابق  22بناية 

 إعمار سكوير 

ي   داون تاون دب 

 4254ص.ب: 

ي    دب 

 الإمارات العربية المتحدة 

+ 971( 0) 4 376 8888هاتف: 

+ 971( 0) 4 376 8899فاكس: 

www.deloitte.com
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

)تتمة(  إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع

 التدقيق الرئيسية )تتمة(أمور 

الرئيس ي التدقيق أمر  تدقيقنا تناول  كيفيةأمر التدقيق الرئيس ي 

الإسلامية رية والتمويليةستثماالانخفاض في قيمة الموجودات الا 

في   إجمالي  2023ديسمبر    31كما  بلغ   والتمويلية  ريةستثماال   الموجودات، 

  المتوقعة  يةئتمانال الخسائر مليار درهم، وبلغت مخصصات  1.0للمجموعة 

الصلة   درهم  187ذات  ذلك    ، مليون  في  تعرض    47بما  مقابل  درهم  مليون 

  ضمن مليون درهم مقابل التعرضات المصنفة    140المرحلة الأولى والثانية و  

 . 3المرحلة 

 أمررية والتمويلية الإسلامية  ستثماالموجودات ال انخفاض قيمة    تدقيق  يعتبر 

  ويعود (  الموجودات٪ من إجمالي  41رئيس ي للتركيز نظرًا لحجمه )يمثل   تدقيق

والأحكام   التقديرات  إلى  تصنيف  جوهرية  ال ذلك  في    الموجودات المستخدمة 

المخصصات    والتمويلية  ريةستثماال  متطلبات  وتحديد  مختلفة،  مراحل  في 

في نماذج    ةالمعقدة المستخدمالأحكام والفتراضات والتقديرات  و ذات الصلة،  

ال  الموحدة    حول   3  إيضاح   راجعالمتوقعة.    ئتمانخسائر  المالية  البيانات 

والتقديرات جوهرية للاطلاع على الأحكام ال  4-2إيضاح للسياسة المحاسبية، 

 . ئتمانللإفصاح عن مخاطر ال   32 والإيضاحالمستخدمة من قبل الإدارة 

ال  خسائر  بمخصصات  المجموعة  يساوي    ئتمانتعترف  بمبلغ  المتوقعة 

  يةئتمان ال  الخسائر( أو 1شهرًا )المرحلة  12لمدة  المتوقعة يةئتمانال  الخسائر

)المرحلة    علىالكاملة    المتوقعة الحياة    خسائر   مخصص  يتطلب(.  2مدى 

مخاطر    على  متوقعة  يةائتمان كانت  إذا  مالية  لأداة  الكامل  الحياة  مدى 

المبدئي.  عترافعلى تلك الأداة المالية قد زادت بشكل ملحوظ منذ ال  ئتمانال 

لخسائر   المتوقعة  ئتمان ال   خسائر  تعتبر  الحالية  للقيمة  مرجح  تقدير  هي 

قياسها    حيث.  ئتمانال  النقدية  بيتم  التدفقات  بين  للفرق  الحالية  القيمة 

المجموعة المجموعة  ا  دخول   نتيجة تتوقع  التي  النقدية  والتدفقات  لعقد 

مخصومة بمعدل الربح    مستقبلية،  سيناريوهات  عدة   وزن  من  عليها  الحصول 

للأصل.   إحصائية    باستخدامالمجموعة    تقومالفعلي   لحتساب نماذج 

هذه   الأساسيةوالمتغيرات    المتوقعة  يةئتمانال   الخسائر في  المستخدمة 

 عند؛ والتعرض  التعثر   عن  الناتجة  الخسارة   التعثر،الحسابات هي احتمالية  

 البيانات المالية الموحدة.  حول  3  إيضاحفي  اتم تعريفه والتي، التعثر 

على   حصلنا  عملية    توضيحلقد  إجراءات  حول  الموجودات  تفصيلي  أعمال 

 للتقارير   الدولي  للمعياررية والتمويلية للمجموعة والسياسات المحاسبية  ستثماال 

والأحكام جوهرية  بما في ذلك التقديرات المحاسبية ال   الأدوات المالية  9  رقم  المالية

  المعيار لمساعدتنا في تدقيق نماذج    لديناخبراء  بال   بالستعانةالمستخدمة. لقد قمنا  

 . 2023ديسمبر   31في   9لتقارير المالية رقم لالدولي 

والتي   باختبار  قمنا الصلة  ذات  التحكم  عناصر  تشغيل  وفعالية  وتنفيذ  تصميم 

 تضمنت اختبار:

النظام    الرقابة • المناسب    عترافل ا  حول الآلي    وغير   الآليالقائمة على  الوقت  في 

 رية والتمويلية والسلفيات؛ ستثمالموجودات ال ا قيمة لنخفاض

 ؛المتوقعة يةئتمانال الخسائر  احتسابالرقابة على نماذج  •

 و  ؛على تقديرات تقييم الضمان  الرقابة •

المتعلقة بمخصصات انخفاض القيمة    العتمادالضوابط على الحوكمة وعملية   •

التقييم المستمر من قبل   إعادة  المتوقعة بما في ذلك  يةئتمانال ونماذج الخسائر 

 .الإدارة 

المتوقعة    يةئتمانال وتقييم صحة النظرية المتعلقة بنماذج الخسائر    بالطلاعقمنا  

خلال   المعايير   الستعانةمن  لمتطلبات  امتثالها  لضمان  لدينا  الداخليين  بالخبراء 

الخسائر  لنموذج  الحسابية  الدقة  باختبار  قمنا  المالية.  التقارير  لإعداد  الدولية 

إعادة    يةئتمانال  عمليات  إجراء  خلال  من  من الحتسابالمتوقعة  تحققنا  لقد   .

لتحديد انخفاض    المجموعةمختلف المدخلات والفتراضات التي تستخدمها    تناسق

 .القيمة
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع )تتمة( 

 التدقيق الرئيسية )تتمة(أمور 

الرئيس ي أمر التدقيق تدقيقنا تناول  كيفيةأمر التدقيق الرئيس ي 

)تتمة( الإسلامية رية والتمويليةستثماالانخفاض في قيمة الموجودات الا 

الخسائر   مبالغ  قياس  المصنفة    يةئتمانال يتم تصنيف  للتعرضات  المتوقعة 

من خلال النماذج ذات التدخل غير الآلي المحدود، ومع   2والمرحلة    1رحلة  المك

ذلك، من المهم أن تكون نماذج )احتمالية التعثر، الخسارة الناتجة عن التعثر  

والتعرض عند التعثر وتعديلات القتصاد الكلي( سارية المفعول طوال فترة  

وجود شك في قدرة   عندمنخفضة القيمة  كف التعرضات  التقرير. يتم تصني

التعاقدية  للشروط  وفقًا  للمجموعة  الدفع  بالتزامات  الوفاء  على  المقترض 

 الأصلية.

قياس   ال   3المرحلة  يتم  الموجودات  قيمة  والتمويلية ستثمال نخفاض  رية 

المتوقعة   الإسلامية النقدية  للتدفقات  الحالية  القيمة  أساس  على 

، بما في ذلك سعر السوق الذي يمكن ملاحظته أو القيمة العادلة  المستقبلية

يتم   في  احتسابللضمانات.  العجز  أساس  على  المدرجة    الخسارة  القيمة 

القيمة الحالية صافي  رية والتمويلية الإسلامية مقارنة بستثمالموجودات ال ل

للتدفقات النقدية المستقبلية باستخدام معدل الربح الفعلي الأصلي. وتشمل  

القيمة في  التي يتم أخذها في العتبار عند تحديد خسائر انخفاض  العوامل  

القروض للعميل، تصنيف المخاطر،  إجمالي    الحسابات المقدرة بشكل فردي 

نجاح   واحتمال  الضمانات  والتالتملكقيمة  استرداد    على  المترتبةكاليف  ، 

 الديون. 

حصلنا على   ،2والمرحلة    1رحلة  الممقابل التعرضات المصنفة ك  للمخصصاتبالنسبة  

المجموعة  وضيحت البيانات   ،لمنهجية  وكفاية  الأساسية  الفتراضات  بتقييم  وقمنا 

في مخاطر جوهرية  ال زيادة  لالمستخدمة من قبل الإدارة. قمنا بتقييم تحديد المجموعة ل

التعرضات    ئتمانال  الناتج لتصنيف  بالنسبة    فيوالأساس  ة من لعينمراحل مختلفة. 

 المجموعة.  تحديد مراحل، قمنا بتقييم مدى ملاءمة اتالتعرض

الخسائر   احتسابالتي تستخدمها إدارة المجموعة في    المستقبليةوبالنسبة للافتراضات  

الفتراضات   من  تبالتثبقمنا بإجراء مناقشات مع الإدارة وقمنا    ،المتوقعة  يةئتمانال 

 المتاحة. امةالعباستخدام المعلومات 

دقة   وقمنا بفحصرية والتمويلية الإسلامية  ستثمامن الموجودات ال   قمنا باختيار عينة

الخسارة الناتجة عن التعثر المستخدمة من قبل  و احتمالية التعثر    ،التعرض عند التعثر 

 .المتوقعة يةئتمانال الخسائر  احتسابالإدارة في 

ب قمنا فقد  بشكل فردي،    لقيمةمنخفضة اأنها  النسبة للتعرضات التي تم تحديد  أما 

وقمنا بفحص وتقييم رية والتمويلية الإسلامية ستثمامن الموجودات ال باختبار عينات 

حسابات  إجراء  بإعادة  وقمنا  المستقبلية،  النقدية  للتدفقات  الإدارة  تقديرات 

التقديرات والفتراضات التي   قمنا بمراجعة  ذلك،  ىال  بالإضافةالناتجة.    المخصصات

التعثر   احتساباستخدمتها الإدارة حول   الناتجة عن  منخفضة للتعرضات    الخسائر 

الضمانات   القيمة تقييم  وكفاية  التنفيذ  قابلية  اختبار  خلال  من  فردي  بشكل 

 .للتعثر  ة المقدر  ات الأساسية والسترداد



 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

)تتمة( إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

الرئيس ي أمر التدقيق تدقيقنا تناول  كيفيةأمر التدقيق الرئيس ي 

ريةستثماالا  للعقارات  العادل التقييم

ال  العقارات  إجمالي  ٪  42رية  ستثماتمثل   إدراج   يتمالمجموعة.    موجوداتمن 

في بيان المركز المالي الموحد. يتم درهم    مليار  1.38رية بمبلغ  ستثماالعقارات ال 

ال  العقارات  مع  ستثماقياس  العادلة،  القيمة  نموذج  بموجب  للمجموعة  رية 

 الخسارة الموحد. عرض التغييرات في القيمة العادلة في بيان الربح أو 

ربع سنوي  رية على أساس  ستثماتقوم الإدارة بتحديد القيم العادلة للعقارات ال 

المعهد الملكي للمساحين  وفقًا لتقييم  من طرف ثالث    خارجي   مقيمواستخدمت  

   –  القانونيين
ً
التقارير  ل  وفقا لإعداد  الدولي  المعيار  ومتطلبات  المهنية  لمعايير 

حيثما  وأخذت،  المالية العتبار،  النقدية   في  التدفقات  متاحًا،  ذلك  كان 

السوق    والأدلةالمخصومة   معاملات  لتلك    للعقارات على  المماثلة  والمواقع 

المجموعة على    بعقاراتالخاصة   تشتمل محفظة  التجزئة    عقاراتالمجموعة. 

السكنية.   والعقارات  بالقيمة    ةريستثماال   اتعقار التقييم    يستندوالمكاتب 

القابلة    كبير   حد  إلىالعادلة   المبيعات  قيم  مثل  التقديرات والفتراضات،  على 

الصيانة،   حالة  الخصم،  معدل  الإشغال،  معدل  الإيجار،  قيمة  للتحقيق، 

السوق والمعاملات التاريخية. نظرًا لحجم   للمستأجرين ومعرفةالستقرار المالي 

رية وأهمية الإفصاحات المتعلقة بالفتراضات  ستثماد تقييم العقارات ال يوتعق

 تدقيق رئيس ي.  كأمرالمستخدمة في التقييم، فقد قمنا بتقييم ذلك 

 راجع الإيضاحات التالية حول البيانات المالية :   ،زيد من التفاصيللم

؛ ريةستثماال   بالعقارات المتعلقة  جوهرية  السياسات المحاسبية ال   -  3  إيضاح •

ال   -  4-2  إيضاح • المحاسبية  الرئيسية  جوهرية  الأحكام  للتقديرات  والمصادر 

و ؛ريةستثماال  العقاراتتقييم  غير المؤكدة حول 

 رية. ستثماالعقارات ال  - 15 إيضاح •

رية للمجموعة والضوابط ذات الصلة على ستثماللعقارات ال   توضيحلقد حصلنا على  

ال  العقارات  تقييم  في  المجموعة  تستخدمها  التي  والفتراضات  رية. ستثماالمدخلات 

لإجراءات التالية، من بين أمور أخرى بشأن  ل  ة المنجز   أعمالنا  تتضمنبالإضافة إلى ذلك،  

 تقييمات المجموعة: 

  حول  للعمليات  الرئيسية الضوابط  تشغيل  وفعاليةتقييم تصميم وتنفيذ  باختبارقمنا 

 رية؛ستثماتقدير القيمة العادلة للعقارات ال 

بتقييم   مع    التعاقدشروط    على  والطلاع  المقيم  ةوموضوعي  وقدرات  كفاءة قمنا 

 لأغراض التدقيق؛ 
ً
 المجموعة لتحديد أن نطاق عملهم كان كافيا

م  طابقنا ّ
قي 
ُ
لمبلغ المذكور في بيان المركز المالي الموحد؛ لالتقييم الكلي في تقرير الم

م  إلى المقدمةدقة البيانات  منباختبار عينة،  قمنا ّ
قي 
ُ
المجموعة؛ قبل منالم

المختارة    بالستعانةقمنا   العقارات  لمراجعة  لدينا  الداخلي  العقاري  التقييم  بأخصائي 

 من قبل الإدارة  
ً
ما إذا كان   وتحديدالتي تم تقييمها من قبل مقيمين خارجيين وداخليا

 . مع متطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية تم إجراؤه بما يتفقتقييم العقارات قد 

تحديد  لق عند  قمنا،  خارج  د  المعتمدة  والفتراضات  المقبولة،   المعايير التقديرات 

م وإدارة المجموعة لفهم الأساس المنطقي وراء   بشأن ذلك  بإجراءات نقاشات قي 
ُ
مع الم

 التقديرات التي تم إجراؤها.

للتقييمات على أساس العينة.قمنا بإعادة أداء الدقة الحسابية 

مقابل متطلبات   الموحدة  المالية  البيانات  في  بتقييم الإفصاحات  الدولية المقمنا  عايير 

 لتقارير المالية. ل

 معلومات أخرى 

قبل تاريخ تقرير   الإدارة  مجلس تقرير  على حصلنا  لقدإن مجلس الإدارة والإدارة هم المسؤولون عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من تقرير رئيس مجلس الإدارة . 

انات المالية الموحدة وتقرير تدقيقنا حولها. مدقق الحسابات. إن المعلومات الأخرى ل تتضمن البي

إن رأينا حول البيانات المالية الموحدة ل يشمل المعلومات الأخرى، ول نعبر بأي شكل عن تأكيد أو استنتاج بشأنها.

نت هذه المعلومات الأخرى غير متوافقة تتمثل مسؤوليتنا بالنسبة لأعمال تدقيقنا للبيانات المالية في الطلاع على المعلومات الأخرى، وفي سبيل ذلك نقوم بتحديد فيما إذا كا

 .  ماديةأو إذا اتضح بطريقة أخرى أنها تتضمن أخطاءً جوهريًا مع البيانات المالية الموحدة أو المعلومات التي حصلنا عليها أثناء قيامنا بأعمال التدقيق، 

ا يتعلق بهذه المعلومات الأخرى التي حصلنا  إذا استنتجنا وجود أي أخطاء مادية في المعلومات الأخرى، فإنه يتعين علينا الإفصاح عن ذلك، استنادًا إلى الأعمال التي قمنا بها فيمو 

ح عنه في هذا الشأن.    عليها قبل تاريخ هذا التقرير. ليس لدينا ما نُفص 

إبلاغ الأمر للمكلفين بالحوكمة.  ، فيتعين عليناإذا توصلنا إلى وجود خطأ جوهري فيهف ،المعلومات المتبقية من التقرير السنوي للمجموعة وعند الطلاع على



 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع )تتمة( 

 مسؤوليات الادارة والقائمين على الحوكمة في اعداد البيانات المالية الموحدة 

ا للأحكام المعمول بها في  الإدارة مسؤولة عن إعداد البيانات المالية الموحدة وعرضها بشكل عادل وفقًا للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية وإعدادها وفقً إن  

الية  مإعداد بيانات  منللتمكين الإدارة. ضرورية  هاتراالرقابة الداخلية التي تلك  وعن ،2021( لسنة 32رقم )رات العربية المتحدة المرسوم التحادي لدولة الإما

سواء كانت ناتجة عن الحتيال أو الخطأ.  ،موحدة خالية من الأخطاء الجوهرية

 أمور ، عن  القتضاء  عند  ،مستمرة والفصاح  كمنشأة  مواصلة أعمالهاعلى    المجموعةعند إعداد البيانات المالية الموحدة، ان الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة  

ـــة المحاسبي، ما لم تنوي الإدارة تصفية   القيام بذلك. سوى بديل واقعي  غياب عند، أو اأعمالهأو وقف  جموعةالمالستمراريـــة واعتماد مبــــدأ الستمراريــ

عن الشراف على مسار إعداد التقارير المالية للمجموعة.  مسؤولون  بالحوكمة المكلفون  إن 

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة 

عن    بالحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية بصورة عامة من أخطاء جوهرية، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو  أهدافناتتمثل  

قا للمعايير الدولية خطأ، وإصدار تقرير المدقق الذي يشمل رأينا. ان التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، ول يضمن أن عملية التدقيق التي تمّت وف

فردي أو مُجمع فيما إذا كان   للتدقيق سوف تكشف دائمًا أي خطأ جوهري في حال وجوده. وقد تنشأ الخطاء عن الحتيال أو عن الخطأ، وتعتبر جوهرية بشكل

 من المتوقع تأثيرها على القرارات القتصادية المتخذة من قبل المستخدمين بناءً على هذه البيانات المالية الموحدة.

التدقيق. كما نقوم أيضا: كجزء من عملية التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية، فإننا نمارس التقدير المهني ونحافظ على الشك المهني طوال فترة 

ءات التدقيق بتحديد وتقييم مخاطر الخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ، بالتصميم والقيام بإجرا •

كتشاف خطأ جوهري ناتج عن الحتيال تفوق بما ينسجم مع تلك المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة توفر أساسا لرأينا. ان مخاطر عدم ا

 تلك الناتجة عن الخطأ، حيث يشمل الحتيال التواطؤ، التزوير، الحذف المتعمد، سوء التمثيل أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي.  

كن ليس بغرض إبداء رأي حول بالطلاع على نظام الرقابة الداخلي ذات الصلة بالتدقيق من أجل تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، ول •

 فعالية الرقابة الداخلية.  

 بتقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية واليضاحات المتعلقة بها المعدة من قبل الإدارة.  •

التي تم الحصول عليها، في حال وجود حالة جوهرية من عدم  باستنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الستمرارية المحاسبي، وبناء على أدلة التدقيق  •

عدم التيقن، اليقين متعلقة بأحداث أو ظـــروف قد تثير شكوكا جوهرية حول قدرة المجموعة على الستمرار. وفي حال الستنتاج بوجود حالة جوهرية من 

ة في البيانات المالية الموحدة، أو، في حال كانت هذه الإيضاحات غير كافية يتوجب يتوجب علينا لفت النتباه في تقريرنا إلى الإيضاحات ذات الصلة الوارد

الحدا تؤدي  قد  ذلك،  ومع  تقريرنا.  تاريخ  حتى  عليها  الحصول  تم  التي  التدقيق  أدلة  على  استنتاجاتنا  في  ونعتمد  هذا  رأينا.  تعديل  الظروف علينا  أو  ث 

 عة على أساس مبدأ الستمرارية.المستقبلية بالمجموعة إلى توقف أعمال المجمو 

لمالية الموحدة تظهر بتقييم العرض الشامل للبيانات المالية الموحدة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها، بما في ذلك الإيضاحات، وفيما إذا كانت البيانات ا •

 العمليات والحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق العرض العادل.

فية ومناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء الرأي حول البيانات المالية  بالحصول على أدلة تدقيق كا •

 . الموحدة. إننا مسؤولون عن التوجيه والإشراف والقيام بأعمال التدقيق على صعيد المجموعة ونتحمل كامل المسؤولية عن رأينا حول التدقيق

ل التدقيق صل مع مسؤولي الحوكمة بخصوص عدة أمور من ضمنها نطاق أعمال التدقيق والإطار الزمني المحدد لها والنتائج الجوهرية المترتبة على أعمانتواإننا 

 بما في ذلك أي قصور جوهري يتم اكتشافه في نظام الرقابة الداخلية خلال أعمال التدقيق.

 تصريحًا لمسؤولي الحوكم
ً
ة نؤكد بموجبه التزامنا بقواعد السلوك المهني فيما يتعلق بالستقلالية، ونطلعهم على كافة العلاقات والأمور الأخرى التي إننا نُقدم أيضا

 قد يُعتقد بصورة معقولة أنها تؤثر على استقلاليتنا، والضوابط ذات الصلة، إن وجدت.

بتحديد المور التي كان لها الأثر الأكبر في تدقيق البيانات المالية الموحدة للفترة الحالية،   قيامنا، بالحوكمة المكلفين المور التي يتم التواصل بشأنها مع  وتتضمن

  علني عنها، أو عندما نقرر والتي تعد أمور تدقيق رئيسية. نقوم بالإفصاح عن هذه المور في تقريرنا حول التدقيق إل إذا حال القانون أو الأنظمة دون الفصاح ال

    ل يتم الإفصاح عن امر معين في تقريرنا في حال ترتب على الإفصاح عنه عواقب سلبية قد تفوق المنفعة العامة المتحققة منه.أفي حالت نادرة للغاية، 



 تقرير مدقق الحسابات المستقل 

إلى مساهمي شركة أملاك للتمويل ش.م.ع )تتمة( 

 متطلبات قانونية وتنظيمية أخرى  عنفصاح إ

 لمتطلبات القانون التحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم 
ً
: 2023ديسمبر  31في  المنتهيةفيما يتعلق بالسنة  ، نفيد بما يلي2021( لسنة 32)وفقا

 رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛أننا قد حصلنا على كافة المعلومات التي  •

رقم ربية المتحدة  تم إعداد البيانات المالية الموحدة، من جميع جوانبها الجوهرية بما يتطابق مع الأحكام السارية للقانون التحادي لدولة الإمارات الع  أنه •

 ؛ 2021( لسنة 32)

 قد احتفظت بدفاتر محاسبية نظامية؛ المجموعةأن  •

 ؛للمجموعةبية ساحتتوافق مع الدفاتر الم  أن المعلومات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة •

 ؛2023ديسمبر  31سهم خلال السنة المالية المنتهية في الأ في  راتستثماال  حول البيانات المالية الموحدة للمجموعة 13الإيضاح رقم  يظهر •

أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة مع الشروط والأحكام التي قد تم بموجبها إبرام تلك   للمجموعة حول البيانات المالية الموحدة    30يظهر الإيضاح رقم   •

 ؛  2023ديسمبر  31كما في  المعاملات ومبادئ إدارة تضارب المصالح

دمت لنابناءً على المعلومات التي   •
ُ
أي من   ، 2023ديسمبر    31أن المجموعة قد انتهكت خلال السنة المالية المنتهية في    نعتقديجعلنا    ما  لم يلفت انتباهنا  ، ق

على أنشطتها أو مركزها   جوهريًايؤثر  ما قد  أو نظامها الأساس ي    2021( لسنة  32رقم )لقانون التحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة  ل  الساريةالأحكام  

 و  ؛2023ديسمبر  31المالي كما في 

 . 2023ديسمبر   31المالية المنتهية في  خلال السنة تمتحول البيانات المالية الموحدة المساهمات الجتماعية التي  33يبين الإيضاح رقم  •

 بمقتض ى متطلبات علاوة على ذلك، و 
ً

بأننا قد حصلنا  نقر، 2018 لعام( 14رقم )دولة الإمارات العربية المتحدة لاتحادي المرسوم بقانون ( من 114)  المادةوعملا

 على كافة المعلومات والإيضاحات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنا. 

( الأوسط)الشرق  توش آند ديلويت

 محمـد جلاد 
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الإمارات العربية المتحدة



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 من هذه البيانات المالية الموحدة.  ٣٧إ��  ١�ش�ل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا

٨ 

 الموحد  الر�ح أو ا�خسارةبيان 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 درهم  ألف ألف درهم  إيضاحات

 ١٢٦٬٥٨١ ١٢٢٬٢٦٤ ٤ ر�ة الإسلاميةستثمامن الموجودات التمو�لية والا  ايرادات

 ٣٬٥٠٦ ٣٬٧١٧ والعمولات الرسومايرادات 

   ٨٬٦٦٨ ١٢٦٬٢٩٠ ٥ ، بالصا�� ر�ةستثمالعقارات الا امن ايرادات 

 ٣٤٨٬٩٢٨ ١٧٣٬٩٣٩ ٢٠ ، بالصا��دين سدادالر�ح من 

 ١٧٬٤٢٢ ٧٬٠٦٤ ١٧ حصة نتائج شركة زميلة

 ٤٦٬٥٩١ ١٨٬٢٩٣ ٦ ايرادات أخرى 

٥٥١٬٦٩٦ ٤٥١٬٥٦٧ 

 ١٥٧٬٨٢١ ٧٦٬٣٦٥ ٧ بالصا�� عكس مبالغ انخفاض القيمة،  

 ) ٥٤٬٧٥٨( ) ٣٨٬٩٤٦( ٢٠ إطفاء ر�ح القيمة العادلة الأو�� ع�� الودائع الاستثمار�ة

 ) ١٠٥٬٥٤٧( ) ١٤٨٬٦٤٣( ٨ مصار�ف �شغيلية

 ٥٤٩٬٢١٢ ٣٤٠٬٣٤٣ المستثمر�ن  / توزيعات للممول�نقبل الالر�ح 

 ) ٧١٬٤٠٠( ) ٦٠٬٩٦٦( ٩ المستثمر�ن  /  توزيعات للممول�ن

 ٤٧٧٬٨١٢ ٢٧٩٬٣٧٧ قبل ضر�بة الدخل  للسنة الر�ح 

 ) ١٬٦٦٣( ) ٢٠٬١٠٩( ٢-٢٤ الدخل  ضر�بة

 ٤٧٦٬١٤٩ ٢٥٩٬٢٦٨ للسنةالصا��  الر�ح 

 مساه�ي الشركة الأمالعائد إ��  للسهم  الر�ح

 ٠٫٣٢ ٠٫١٧ ١٠ للسهم (درهم)الر�ح الأسا��ي 

 ٠٫١٩ ٠٫١٢ ١٠ للسهم (درهم)الر�ح ا�خفف  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 من هذه البيانات المالية الموحدة.  ٣٧إ��  ١�ش�ل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا

٩ 

 بيان الدخل الشامل الموحد 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 

٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم 

 ٤٧٦٬١٤٩ ٢٥٩٬٢٦٨ للسنة الر�ح 

 الآخر الدخل الشامل 

 بنود سيتم إعادة تصنيفها لاحقًا إ�� الر�ح أو ا�خسارة:

 ) ٨٣٬١١٦( ) ٣٣٬٧٧١( عملات العمليات الأجنبيةصرف من تحو�ل أسعار  خسائر

 ٣٬٣٥١ ٩ خر لشر�ات زميلةآحصة الدخل الشامل ال

 ) ٧٩٬٧٦٥( ) ٣٣٬٧٦٢( للسنة ا�خسارة الشاملة الأخرى 

 ٣٩٦٬٣٨٤ ٢٢٥٬٥٠٦ للسنة  الر�ح الشامل إجما�� 
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 ١۹مارس 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 من هذه البيانات المالية الموحدة.  ٣٧إ��  ١�ش�ل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا

١١ 
 

 بيان التدفقات النقدية الموحد

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١للسنة المن��ية �� 
 

  ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 درهم  ألف درهم  ألف إيضاحات 

    الأ�شطة التشغيلية

 ٤٧٧٬٨١٢ ٢٧٩٬٣٧٧  قبل الضر�بة ع�� الدخل للسنة  الر�ح

    : ل ـ  �عديلات

 ٢٬٦٦٦ ١٬٤٨٠ ١٩ ات الاھتلاك

 (١٧٬٤٢٢) (٧٬٠٦٤) ١٧ ا�حصة من نتائج شركة شقيقة

 (١٥٧٬٨٢١) (٧٦٬٣٦٥) ٧ بالصا�� ،قيمةالالانخفاض ��  عكس

 ١١٬١٤٩ (٦٠٬٢٨٦) ١٥ ر�ةستثماالقيمة العادلة من العقارات الا  خسارة(ر�ح) / 

 ٥٤٬٧٥٨ ٣٨٬٩٤٦ ٢٠ ر�ة ستثماالودائع الا  ع�� العادلة القيمة �عديلإطفاء 

 ٧١٬٤٠٠ ٦٠٬٩٦٦ ٩ توزيعات للممول�ن / المستثمر�ن 

 (٢٬٠٣٥) ) ٦٬٢٩٦( ٦ من الودائع ايرادات

 (٢٩٬٧٨٦) ) ٤٬١١١( ٦ المبدئي بالعقارات المعاد تملكها  ع��افالا  من الر�ح

 (٩٬٣٧٠) ) ٧٬٨٨٦( ٦ ایرادات أخرى

 (٨٧٢) )٤٦٬٠٣٧( ٥ ر�ة ستثمامن بيع العقارات الا  الر�ح

 (٣٤٨٬٩٢٨) )١٧٣٬٩٣٩( ٢٠ دين  سداد من الر�ح

 ١٬٤١٦ ١٬١٤٣ ٢٢ مخصص م�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن 

 ٥٢٬٩٦٧ )٧٢(  :التشغيلية والمطلو�ات الموجودات �� التغ��ات قبل التشغي�� الر�ح

  ٥١٠٬٨٠٨ ٢٤٩٬٥١٨  ر�ة إسلامية استثماموجودات تمو�لية و 

 (٩٨٬٣٨٦) (٤٥٬٩٣٠)  موجودات أخرى 

 ١٨٬٧٩٤ ٥٦٬٥٠٠  مطلو�ات أخرى 

 ٤٨٤٬١٨٣ ٢٦٠٬٠١٦  العمليات من  الناتجالنقد 

 (٤١٩) (٦٠٤) ٢٢ للموظف�ن م�افأة ��اية ا�خدمة المدفوعة 

 ) ١٬٠٩٧( )١٬٣٣٤( ١-٢٤ ضر�بة ع�� الدخل 

   ٤٨٢٬٦٦٧ ٢٥٨٬٠٧٨  صا�� النقد الناتج من الأ�شطة التشغيلية 

    ر�ة ستثما الأ�شطة الا 

 ١٣٬١٣١ ١٢٬٦٣٧ ١٧ شقيقة  شركة من أر�اح توزيعات

 ٢١٬٦٣٦ ١٩٨٬٩٢٢  عقار�ة  راتاستثما بيع

 (٢٬٥٢٤) (١٨٬١٣٤) ١١ النقد المقيد تدفقات حركة �� ا�

 ١٠٠٬٠٠٠ ٥٠٬٠٠٠ ١٤ ر�ةستثماالا  للعقارات مقدمة دفعة  �سو�ة من عائدات

 - ٢٬٦١٦ ١٣ ر�ة استثمامن استبعاد سندات  عائدات

 ٢٬٢٠٢٬٠٠٠ ٤٬١٠٦٬٠٩٩  و�الة  ودائع من عائدات

 (٢٬٠٩٤٬٥٠٠) (٤٬٢٣٧٬٦٤١)  و�الة  ودائع إيداع

   (١٬٤٣٥) (٤٩٧) ١٩ مكتبية  ومعدات وتـركيبات أثاثشراء 

 ٢٬٠٣٥ ٦٬٢٩٦  من الودائع ايرادات

  ٢٤٠٬٣٤٣ ١٢٠٬٢٩٨  ر�ة ستثماصا�� النقد الناتج من الأ�شطة الا 
 

  الأ�شطة التمو�لية 
  

 ٣٧٬٥٢٣ ١١٨٬٧٤٤  استلام تمو�ل إسلامي لأجل

 (٦٣٬٢٨٠) (٥٠٬٧٤٠)  سداد تمو�ل إسلامي لأجل

 (٤٦٤٬٣٦٩) (٤٠٠٬٦٨٩)  رات وتمو�لات إسلامية أخرى استثماودائع 

 (٨٤٬٩٧٠) (٦٢٬٢٢٥)  مضار�ة أداة اس��داد

 (٦٨٢) (١٬٤٠٠)  المسددة  الإدارة مجلس أعضاء أ�عاب

 (٥٧٥٬٧٧٨)  (٣٩٦٬٣١٠)  صا�� النقد المستخدم �� الأ�شطة التمو�لية 
    

 ١٤٧٬٢٣٢ (١٧٬٩٣٤)  �� النقد وما �عادلھ الز�ادة(النقص) / 

 (٨٣٬١١٦) (٣٣٬٧٧١)  احتياطي تحو�ل العملات الأجنبية 

 ٧٩٬٠٢٠ ١٤٣٬١٣٦  السنة النقد وما �عادلھ �� بداية 

  ١٤٣٬١٣٦ ٩١٬٤٣١ ١١ السنةالنقد وما �عادلھ �� ��اية 
    

    النقدية  غ��  المعاملات

 ١٤٧٬٥٩٥ -  تسو�ة مطلو�ات ل عقار�ة راتاستثما تحو�ل 

 ١٣٢٬٢١٨ ٣٩٬٠٣٠  المبدئي بالعقارات المعاد تملكها  ع��افالا 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 

 من هذه البيانات المالية الموحدة.  ٣٧إ��  ١�ش�ل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا

 

١٢ 
 

 بيان التغ��ات �� حقوق الملكية الموحد

 ٢٠٢٣د�سم��   ٣١للسنة المن��ية �� 

 

 أداة مضار�ة  الاحتياطي ا�خاص  الاحتياطي العام  الاحتياطي القانو�ي  رأس المال  

احتياطي أداة  

 المضار�ة 

التغ��ات المتـراكمة ��  

 القيمة العادلة 

احتياطي تحو�ل 

 ا�خسائر المتـراكمة  * العملات الأجنبية 

إجما�� حقوق  

 الملكية 

 ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  

 ١٬٤٦٠٬٧٦٣ (٨٢٢٬٧٢١) (٣٨٤٬٧٠٣) ٤٬٢١٣ ٤٠٤٬٦٢٧ ١٠٧٬٦٢٤ ٩٩٬٢٦٥ ٢٧٦٬٢٢٩ ٢٧٦٬٢٢٩ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٣يناير   ١�� 

           

 ٢٥٩٬٢٦٨ ٢٥٩٬٢٦٨ - - - - - - - - الر�ح للسنة 

 (٣٣٬٧٦٢) - (٣٣٬٧٧١) ٩ - - - - - - للسنة الشاملة الأخرى  )ا�خسارةالدخل / (

 ٢٢٥٬٥٠٦ ٢٥٩٬٢٦٨ (٣٣٬٧٧١) ٩ - - - - - - إجما�� الدخل / (ا�خسارة) الشاملة الأخرى للسنة 

           

 - (٢٥٬٩٢٦) - - - - - - ٢٥٬٩٢٦ - تحو�ل إ�� الاحتياطي القانو�ي

 - ٢٧٦٬٢٢٩ - - - - - (٢٧٦٬٢٢٩) - - تحو�ل إ�� الاحتياطي العام

 (١١٧٬٨١٤) - - - (٩٣٬٠٦٢) (٢٤٬٧٥٢) - - - - ) ٢-٢٠دين (إيضاح   �سو�ة�عديل 

 ٥٥٬٥٨٩ ٥٥٬٥٨٩ - - - - - - - - )٢-٢٠الر�ح من سداد دين من خلال أسهم ملكية (إيضاح 

 ١٬٠٦٥ ١٬٠٦٥ - - - - - - - - ر�ة استثماا�حركة من استبعاد سندات 

 (١٬٤٠٠) (١٬٤٠٠) - - - - - - - - أ�عاب أعضاء مجلس الإدارة المسددة 

 ١٬٦٢٣٬٧٠٩ (٢٥٧٬٨٩٦) (٤١٨٬٤٧٤) ٤٬٢٢٢ ٣١١٬٥٦٥ ٨٢٬٨٧٢ ٩٩٬٢٦٥ - ٣٠٢٬١٥٥ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 

 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 

 من هذه البيانات المالية الموحدة.  ٣٧إ��  ١�ش�ل الإيضاحات من 
ً
 المرفقة جزءا

 

١٣ 
 

 

 بيان التغ��ات �� حقوق الملكية الموحد

 ٢٠٢٣د�سم��   ٣١للسنة المن��ية �� 
 

 

 أداة مضار�ة  الاحتياطي ا�خاص  الاحتياطي العام  الاحتياطي القانو�ي  رأس المال  

احتياطي أداة  

 المضار�ة 

المتـراكمة ��  التغ��ات 

 القيمة العادلة 

احتياطي تحو�ل 

 ا�خسائر المتـراكمة  العملات الأجنبية* 

إجما�� حقوق  

 الملكية 

 ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  ألف درهـم  

 ١٬١٨٢٬٦٩٥ ) ١٬٣١٣٬٥٠٧( ) ٣٠١٬٥٨٧( ٨٦٢ ٥٨٤٬٨٦٧ ١٥٥٬٥٦٧ ٩٩٬٢٦٥ ٢٢٨٬٦١٤ ٢٢٨٬٦١٤ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٢  يناير ١�� 

           

 ٤٧٦٬١٤٩ ٤٧٦٬١٤٩ - - - - - - - - الر�ح للسنة 

 ) ٧٩٬٧٦٥( - )  ٨٣٬١١٦( ٣٬٣٥١ - - - - - - للسنة الدخل / (ا�خسارة) الشاملة الأخرى 

 ٣٩٦٬٣٨٤ ٤٧٦٬١٤٩ ) ٨٣٬١١٦( ٣٬٣٥١ - - - - - - إجما�� الدخل / (ا�خسارة) الشاملة الأخرى للسنة 

           

 - ) ٤٧٬٦١٥( - - - - - ٤٧٬٦١٥ - - تحو�ل إ�� الاحتياطي العام

 - ) ٤٧٬٦١٥( - - - - - - ٤٧٬٦١٥ - تحو�ل إ�� الاحتياطي القانو�ي

 ) ٢٢٨٬١٨٣( - - - ) ١٨٠٬٢٤٠( ) ٤٧٬٩٤٣( - - - - ) ٢-٢٠�عديل �سو�ة دين (إيضاح  

 ١١٠٬٥٤٩ ١١٠٬٥٤٩ - - - - - - - - )٢-٢٠الر�ح من سداد دين من خلال أسهم ملكية (إيضاح 

 ) ٦٨٢( ) ٦٨٢( - - - - - - - - أ�عاب أعضاء مجلس الإدارة المسددة 

 ١٬٤٦٠٬٧٦٣ ) ٨٢٢٬٧٢١( ) ٣٨٤٬٧٠٣( ٤٬٢١٣ ٤٠٤٬٦٢٧ ١٠٧٬٦٢٤ ٩٩٬٢٦٥ ٢٧٦٬٢٢٩ ٢٧٦٬٢٢٩ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ٢٠٢٣  د�سم�� ٣١�� 

 

 
 يتعلق هذا بفروقات تحو�ل العملات الأجنبية للشر�ات التا�عة للمجموعة �� مصر. * 

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

١٤ 
 

 

 الأ�شطة -١

 للقانون الاتحادي    ٢٠٠٠نوفم��    ١١تأسست أملاك للتمو�ل ش.م.ع ("الشركة") �� د�ي، الإمارات العر�ية المتحدة، بتار�خ  
ً
دولة  لكشركة مساهمة خاصة وفقا

("قانون    �شأن الشر�ات التجار�ة  ٢٠٢١لسنة    ٣٢والقانون رقم    ٢٠١٥لسنة    ٢والمعدل بالقانون الاتحادي رقم    ١٩٨٤) لسنة  ٨رقم (الإمارات العر�ية المتحدة  

 الشر�ات ا�جديد").
 

 . ، تقرر تحو�ل الشركة إ�� شركة مساهمة عامة٢٠٠٤مارس   ٩المنعقد بتار�خ للمساهم�ن  و�� اجتماع ا�جمعية العمومية العادي
 

ر�ة ال�ي �عتمد ع��  ستثمابصورة رئيسية بالأ�شطة التمو�لية والا إن الشركة مرخصة من قبل مصرف الإمارات العر�ية المتحدة المركزي كشركة تمو�ل وتقوم  

 لأح�ام الشريعة الإسلامية ال�ي تحرّم الر�ا 
ً
وضمن نصوص عقد التأسيس  ،خدمات مثل الإجارة والمرابحة والمضار�ة والو�الة والمشاركة. تتم أ�شطة الشركة وفقا

 والنظام الأسا��ي للشركة. 
 

 د�ي، الإمارات العر�ية المتحدة.  ٢٤٤١إن العنوان الم�جل للشركة هو ص.ب 

 

  السياسات ا�حاسبية -٢

 تقييم اف��اض مبدأ الاستمرار�ة ١-٢

  ١٧٤تم تحقيق  كما  مليون درهم.    ٢٥٨مليون درهم وتدفقات نقدية �شغيلية بقيمة    ٢٥٩بقيمة    ٢٠٢٣د�سم��    ٣١حققت ا�جموعة أر�احًا للسنة المن��ية ��  

 . ٢-٢٠�� إيضاح  مب�نكما هو  السنةمليون درهم من أر�اح ا�جموعة من أر�اح �سو�ات الديون من المزادات ال�ي أقيمت خلال 
 

تدفقات    لتحقيقأعلنت ا�جموعة عن انخفاض �� إيرادات التمو�ل ع�� أساس سنوي �سبب تقلص محفظة أصول التمو�ل مما �ش�ل مخاطر مستقبلية  و 

السوق وعوامل الاقتصاد الك��، أصبحت اتفاقية المدة المش��كة  المعاد    آلياتنقدية �افية للوفاء بال��امات السداد للممول�ن. مع مرور الوقت ونظرًا للتغ��ات ��  

 طو�لة المدى للمجموعة. بالأفق وتحدث ضررًاهي�ل��ا أقل قابلية للتطبيق 
 

 الم��مة خطة عمل جديدة حيث بدأت الإدارة كخطوة أو�� المفاوضات ل�خروج من اتفاقية الشروط المش��كة    باستحداثقامت إدارة ا�جموعة ومجلس الإدارة  

، بما �� ذلك أدوات ٢٠٢٣د�سم��    ٣١��  كما    درهممليار    ١٫٧  لممول��ا  . و�بلغ إجما�� المبالغ المستحقة ع�� ا�جموعة٢٠٢٠و   ٢٠١٦والمعدلة �� عامي    ٢٠١٤�� عام  

 حقوق الملكية. 
 

 �ناء ع�� الشروط المق��حة:و 

 ، والقائمة بخصم التعرضات المستحقمن إجما�� المبلغ  ٪٣٨ �سو�ة من ا�حتمل   أ.

 سنوات.  ٨لمدة  ٪٧٠إعادة هي�لة مع من المبلغ المستحق كتسو�ة مقدمة  ٪٣٠المتبقية ع��  ٪٦٢الـ   حصول من المتوقع  ب. 
 

. ع�� الرغم من أن هذا ا�حدث �ش�� ٢٠٢٤المذ�ورة أعلاه خلال عام    المستقبليةتوليد تدفقات نقدية كب��ة للوفاء بالال��امات  ل  فإن ا�جموعة بحاجة،  وع�� ذلك 

إدارة    عتقد� كمنشأة مستمرة،    مواصلة عمليا��ا ع�� قدرة ا�جموعة ع��    البالغجوهري، فإن ذلك قد يلقي بظلال من الشك  ا� يق�ن  العدم  حالة من  إ�� وجود  

الموافقات  و   ا�جموعة جميع  ع��  ل�حصول  ا�جموعة  ستس��  العملية،  من  وكجزء  ا�جموعة.  استمرار�ة  ستضمن  ا�جديدة  العمل  خطة  أن  الإدارة  مجلس 

 الرسمية والضرور�ة لتنفيذ ا�خطة رسميًا.
 

 أعلاه بما �� ذلك ما ي��:المو�ح الوضع  للتعامل معإدارة ا�جموعة ومجلس الإدارة عدة خطوات، كجزء من خطة العمل ا�جديدة،   كما تدرس

 اس��داد ودائع الو�الة؛ أ.

 ؛ وبيع الأصول العقار�ة والتمو�لية ب. 

 بيع استثمارات الأسهم.  ج.
 

هذه البيانات المالية  أعدت    ومن ثم،عدم اليق�ن،  حالة    ومجلس الإدارة أن الإجراءات المذ�ورة أعلاه ست�ون �افية للتخفيف من  ا�جموعة  قررت إدارةوقد  

 الموحدة ع�� أساس الاستمرار�ة.
 

 ) وتم تقر�ب جميع القيم إ�� أقرب ألف (ألف درهم) ما لم تتم الإشارة إ�� خلاف ذلك الدرهم(   بالدرهم الإمارا�يتم عرض البيانات المالية الموحدة لقد  
 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

١٥ 
 

 

 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية -٢

 (تتمة) تقييم اف��اض مبدأ الاستمرار�ة ١-٢

 عداد الإ  أسس

  ر�ة ستثماالا   والأوراق المالية  المدرجة بالقيمة العادلة  ر�ةستثماتم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقًا لمبدأ الت�لفة التار�خية باستثناء العقارات الا 

 الدخل الشامل الآخر. بالقيمة العادلة من خلال المقاسة
 

 الال��ام بيان 

 للمعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية
ً
الرقابة الشرعية  �جنةوالقواعد والأسس الشرعية ا�حددة من قبل  ،يتم إعداد البيانات المالية الموحدة للمجموعة وفقا

 القوان�ن السار�ة المفعول �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة. ومتطلبات  ،لشركةالداخلية با
 

 توحيد الأسس 

 . ٢٠٢٣د�سم��  ٣١شركة أملاك للتمو�ل ش.م.ع والشر�ات التا�عة لها (ا�جموعة) كما �� لتتألف البيانات المالية الموحدة من البيانات المالية 

التأث�� ع�� تلك العوائد    ع��السيطرة عندما ت�ون ا�جموعة معرضة، أو لد��ا حقوق، لعوائد متغ��ة من ارتباطها مع الشركة المستثمر ف��ا ولد��ا القدرة    تتحقق

 عة: من سلط��ا ع�� الشركة المستثمر ف��ا. وع�� وجھ التحديد، تقوم ا�جموعة بالسيطرة ع�� الشركة المستثمر ف��ا إذا وفقط �ان لدى ا�جمو 

 ؛ا�جموعة القدرة ا�حالية ع�� توجيھ أ�شطة ذات علاقة �� الشركة المستثمر ف��ا)  تمنحالسلطة ع�� الشركة المستثمر ف��ا (أي ا�حقوق ا�حالية ال�ي   •

 و ؛ الشركة المستثمر ف��ا ، �سبب ارتباطها ب تغ��ةالملعوائد ا�حقوق ل�حصول ع�� ا، أو للعوائد المتغ��ة التعرض •

 .القدرة ع�� استخدام السلطة ع�� الشركة المستثمر ف��ا للتأث�� ع�� عوائدها •
 

تحصل فيھ ا�جموعة ع�� السيطرة ويستمر توحيد البيانات ح�ى يتم توحيد البيانات المالية للشر�ات التا�عة بال�امل من تار�خ الاستحواذ باعتباره التار�خ الذي  

محاسبي سياسات  باستخدام  وذلك  الأم  للشركة  التقار�ر  إعداد  ف��ة  لنفس  التا�عة  للشر�ات  المالية  البيانات  �عد  السيطرة.  تلك  توقف  عند  تار�خ  مماثلة.  ة 

�عة �جعل سياس��ا ا�حاسبية تتما�ىى مع السياسات ا�حاسبية للمجموعة. إن جميع الأرصدة  الضرورة يتم إجراء التعديلات ع�� البيانات المالية للشر�ات التا 

 بال�امل.والدخل والمصار�ف والأر�اح وا�خسائر غ�� ا�حققة وتوزيعات الأر�اح ضمن ا�جموعة الناتجة عن المعاملات ضمن ا�جموعة يتم استبعادها 
 

 �تم احتساب التغي�� �� حصص ملكية الشركة التا�عة، بدون �غي�� السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.و 
 

لو �انت نتائج  إن الأر�اح أو ا�خسائر و�ل عنصر من عناصر بنود الدخل الشامل الأخرى �عود لمساه�ي الشركة الأم للمجموعة وا�حصص غ�� المسيطرة، ح�ى و 

 �� الرصيد.
ً
 ا�حصص غ�� المسيطرة تظهر �جزا

 

 ا�جموعة السيطرة ع�� شركة تا�عة فإ��ا:فقدت إذا 

 الموجودات (بما �� ذلك الشهرة) والمطلو�ات كموجودات ومطلو�ات خاصة بالشركة التا�عةب  ع��اف تل�� الا  •

 المبلغ المدرج لأي من ا�حصص غ�� المسيطرةب  ع��اف تل�� الا  •

 فروقات التحو�ل الم��اكمة، الم�جلة �� حقوق الملكية ب  ع��اف تل�� الا  •

 القيمة العادلة للمبلغ المستلمب  �ع��ف  •

 ر محتفظ بھاستثماالقيمة العادلة لأي �ع��ف ب  •

 ؛ وفائض أو �جز �� الأر�اح أو ا�خسائر  �ع��ف بأي •

 �� بنود الدخل الشامل الأخرى إ�� الأر�اح أو ا�خسائر.  •
ً
 �عيد تصنيف بنود حصة الشركة الأم المثبتة سابقا

 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

١٦ 
 

 

 (تتمة) ا�حاسبيةالسياسات  -٢

 أسس توحيد البيانات المالية (تتمة) ١-٢
 

 إن الأ�شطة الرئيسية للشر�ات التا�عة �� نفسها كما للشركة الأم. إن �سبة مساهمة ا�جموعة �� الشر�ات التا�عة كما ي��:

 �سبة المساهمة  بلد التأسيس أسس توحيد البيانات  الشركة
   ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ مصر شركة تا�عة للتمو�ل شركة مصر ش.م.م أملاك 

 ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ الإمارات العر�ية المتحدة شركة تا�عة .أملاك س�اي جاردنز ذ.م.م

 ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ الإمارات العر�ية المتحدة شركة تا�عة أملاك القابضة ا�حدودة

 ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ الإمارات العر�ية المتحدة شركة تا�عة مرتفعات الورقاء ذ.م.م 

 ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ الإمارات العر�ية المتحدة شركة تا�عة أملاك �ابيتال ذ.م.م

 ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ الإمارات العر�ية المتحدة شركة تا�عة ر العقاري ذ.م.م ستثماأملاك للا 

 ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ الإمارات العر�ية المتحدة شركة تا�عة أملاك ا�حدودة

 ٪ ١٠٠ ٪ ١٠٠ مصر شركة تا�عة ذ.م.م ر�ةستثما عقارات الا أملاك مدينة نصر لل

  

 التغ��ات ع�� السياسات ا�حاسبية والتقديرات والأح�ام    ٢-٢

 لف��ة ا�حالية السار�ة لالمعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدلة 
 

وتفس��ات المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية الصادرة عن مجلس معاي�� ا�حاسبة  �� الف��ة ا�حالية، قامت ا�جموعة بتطبيق عدد من التعديلات ع�� معاي��  

 . ٢٠٢٣يناير   ١الدولية وال�ي �سري لف��ة سنو�ة تبدأ �� أو �عد  
 

، ��  ٢٠٢٣يناير    ١للف��ات السنو�ة ال�ي تبدأ �� أو �عد  تم تطبيق المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدلة التالية، وال�ي أصبحت سار�ة المفعول  

 وحدة.هذه البيانات المالية الموحدة. ولم يكن لتطبيقها أي تأث�� جوهري ع�� الإفصاحات أو ع�� المبالغ الواردة �� هذه البيانات المالية الم
 

 الم�خص  والمعدل ا�جديد  المالية للتقار�ر  الدو��  المعيار 

قياس ال��امات التأم�ن بقيمة الوفاء ا�حالية و�وفر    ١٧يتطلب المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم   التأم�ن  عقود ١٧المعيار الدو�� للتقار�ر المالية رقم  

تم   التأم�ن.  عقود  �جميع  والعرض  للقياس  ا 
ً
ا�ساق أك��  هدف    استحداثن�جًا  لتحقيق  المتطلبات  هذه 

  ١٧�حل المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  و ا�حاسبة المتسقة والمبنية ع�� المبادئ لعقود التأم�ن.  

 . ٢٠٢٣يناير  ١عقود التأم�ن اعتبارًا من  ٤محل المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  
 

  ١٧�عديلات ع�� المعيار الدو�� للتقار�ر المالية رقم  

 عقود التأم�ن

لمعا�جة ا�خاوف وتحديات التنفيذ ال�ي تم تحديدها    ١٧�عدل المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  

رقم   المالية  التقار�ر  لإعداد  الدو��  المعيار  �شر  عام    ١٧�عد   �� التأم�ن  التغي��ات وتتمثل  .  ٢٠١٧عقود 

 : ��الرئيسية 

الدو��   • للمعيار  الأو��  التطبيق  تار�خ  رقم  تأجيل  المالية  التقار�ر  للف��ات   ١٧لإعداد  عام�ن  لمدة 

 . ٢٠٢٣يناير   ١السنو�ة ال�ي تبدأ �� أو �عد  

التأمينية   • التغطية  توفر  ال�ي  المماثلة  والعقود  الائتمان  بطاقات  لعقود  الإضا��  النطاق  استبعاد 

 .جوهر�ةبالإضافة إ�� استبعاد النطاق الاختياري لعقود القروض ال�ي تنقل مخاطر تأم�ن 

التأم�ن المتعلقة بتجديدات العقود المتوقعة، بما �� ذلك  لاستحواذاتالاع��اف بالتدفقات النقدية  •

�� الأعمال    الم�جلةالتأم�ن    بخصوص استحواذاتالأح�ام الانتقالية وتوج��ات التدفقات النقدية  

 اندماج الأعمال. ضمن عمليةالمستحوذ عل��ا 

�� البيانات المالية المرحلية مما �سمح   ١٧توضيح تطبيق المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم   •

 باختيار السياسة ا�حاسبية ع�� مستوى المنشأة المعدة للتقار�ر.
 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

١٧ 
 

 (تتمة) السياسات ا�حاسبية -٢

 التغ��ات ع�� السياسات ا�حاسبية والتقديرات والأح�ام (تتمة)   ٢-٢

 (تتمة) لف��ة ا�حاليةالسار�ة لالمعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدلة 
 

 الم�خص  المعيار الدو�� للتقار�ر المالية ا�جديد والمعدل

  ١٧�عديلات ع�� المعيار الدو�� للتقار�ر المالية رقم  

 (تتمة) عقود التأم�ن

ا�خدمة   • هامش  تطبيق  المتعلقة توضيح  وا�خدمات  الاستثمار  عائد  خدمة  إ��  المنسوب  التعاقدية 

 بالاستثمار والتغي��ات �� متطلبات الإفصاح المقابلة. 

 توسيع خيار تخفيف ا�خاطر ليشمل عقود إعادة التأم�ن والمشتقات غ�� المالية. •

با�خسائر   • المبدئي  الاع��اف  عند  �ع��ف  ال�ي  المنشأة  لمطالبة  التأم�ن �عديلات  عقود  عن  الناتجة 

 المرهقة الصادرة بأن �ع��ف أيضًا بأر�اح من عقود إعادة التأم�ن ا�حتفظ ��ا.

وال��امات عقود   موجوداتالمنشآت    �عرضالمركز الما�� بحيث    بيانعرض مبسط لعقود التأم�ن ��   •

باستخدام محافظ عقود التأم�ن بدلا من مجموعات عقود   مع تحديدهاالمركز الما��    بيانالتأم�ن ��  

 التأم�ن.

ا�خاطر   • تخفيف  خيار  تطبيق  لتار�خ  إضا��  انتقا��  وتخفيف  الأعمال  لدمج  إضا��  انتقا��  إعفاء 

 واستخدام ن�ج انتقال القيمة العادلة.

المالية   التقار�ر  لإعداد  الدو��  المعيار  ع��  �عديل 

التأم�ن  ١٧رقم   للمعيار    عقود  الأو��  التطبيق 

رقم   المالية  التقار�ر  لإعداد  والمعيار    ١٧الدو�� 

رقم   المالية  التقار�ر  لإعداد  معلومات   -  ٩الدو�� 

 المقارنة 

والمعيار الدو�� لإعداد   ١٧التعديل للمنشآت ال�ي تطبق المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  �سمح  

المالية رقم   بتقديم معلومات مقارنة حول    ٩التقار�ر  الوقت  �� نفس  تم  أي  لأول مرة  لو  ما�� كما  أصل 

ع�� ذلك الأصل الما��   ٩تطبيق متطلبات التصنيف والقياس للمعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  

 من قبل.

المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية  �عديلات ع��  

من    ٤رقم   المؤقت  الإعفاء  تمديد  التأم�ن  عقود 

 ٩تطبيق المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  

من    ٤الثابت للإعفاء المؤقت �� المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم    السر�ان �غ�� التعديل تار�خ ان��اء  

للأدوات المالية، بحيث يتع�ن ع�� المنشآت تطبيق المعيار   ٩تطبيق المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  

 . ٢٠٢٣اير ين ١للف��ات السنو�ة ال�ي تبدأ �� أو �عد   ٩الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم 

الدو��   ا�حاسبة  معيار  ع��  عرض   ١�عديلات 

المالية الدولية    البيانات  المعاي��  ممارسة  و�يان 

 ٢لإعداد التقار�ر المالية 

ا�حاسبية   بإفصاحالتعديلات    تق��ي سياسا��ا  من   
ً
بدلا ا�جوهر�ة،  ا�حاسبية  سياسا��ا  عن  المنشأة 

الهامة. �شرح التعديلات الإضافية كيف يمكن للمنشأة تحديد السياسة ا�حاسبية ا�جوهر�ة. يتم إضافة  

س  أمثلة ع�� ا�حالات ال�ي من ا�حتمل أن ت�ون ف��ا السياسة ا�حاسبية جوهر�ة. لدعم التعديل، قام مجل

أر�ع   من  الم�ونة  النسبية  الأهمية  "عملية  تطبيق  و�ظهار  لشرح  وأمثلة  إرشادات  بتطو�ر  أيضًا  الإدارة 

 .٢خطوات" المو�حة �� بيان ممارسة المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية رقم 

الدو��   ا�حاسبة  معيار  ع��  ضرائب    ١٢�عديلات 

المتعلقة    الدخل المؤجلة  بالضر�بة  المتعلقة 

 والال��امات الناشئة عن معاملة واحدة   بالموجودات

الاع��اف الأو�� لا ينطبق ع�� المعاملات ال�ي تنشأ ف��ا مبالغ متساو�ة من  الإعفاء منتو�ح التعديلات أن 

 الفروق المؤقتة القابلة ل�خصم وا�خاضعة للضر�بة عند الاع��اف الأو��.

الدو��   ا�حاسبة  معيار  ع��  ضرائب    ١٢�عديلات 

القواعد    -المتعلقة بالإصلاح الضر��ي الدو��  الدخل  

 النموذجية للرك��ة الثانية

المتعلقة   للمتطلبات  مؤقتًا  استثناءً  التعديلات  المتعلقة    بموجوداتتوفر  المؤجلة  الضرائب  وال��امات 

 بالرك��ة الثانية لضرائب الدخل. 

السياسات   ٨�عديلات ع�� معيار ا�حاسبة الدو��  

التقديرات    �� والتغ��ات  والأخطاء  ا�حاسبية 

  ا�حاسبية

و�موجب   ا�حاسبية.  التقديرات  بتعر�ف  ا�حاسبية  التقديرات   �� التغ��  �عر�ف  التعديلات  �ستبدل 

  �� النقدية  "المبالغ   �� ا�حاسبية  التقديرات  فإن  ا�جديد،  لعدم التعر�ف  تخضع  ال�ي  المالية  البيانات 

تتطلب   ا�حاسبية  السياسات  �انت  إذا  محاسبية  تقديرات  بإعداد  المنشآت  تقوم  القياس".  من  التأكد 

قياس البنود �� البيانات المالية بطر�قة تنطوي ع�� عدم يق�ن �� القياس. تو�ح التعديلات أن التغي�� �� 

 يدة أو تطورات جديدة لا �عد ت�حيحا �خطأ. التقدير ا�حاس�ي الناتج عن معلومات جد
 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

١٨ 
 

يناير    ١أخرى �انت سار�ة المفعول لأول مرة للسنة المالية ال�ي تبدأ �� أو �عد    جوهر�ةبخلاف ما ورد أعلاه، لا توجد معاي�� دولية لإعداد التقار�ر المالية و�عديلات  

٢٠٢٣ . 

 
 

 (تتمة)  السياسات ا�حاسبية - ٢

 �عر�فات  ٣-٢

 لقد تم استخدام المصط�حات التالية �� البيانات المالية الموحدة مع معان��ا ا�حددة:

 ءناثالاست

 و�أسعار    موجودات(البائع) بإ�شاء    ب�ن طرف�ن يتعهد بموجبھ طرف   هو عقد بيع
ً
 لبعض المواصفات المتفق عل��ا مسبقا

ً
أو عقارات لطرف آخر (المش��ي) وفقا

 لتسليمها. إن العمل المتفق �شأنھ لا يقتصر إنجازه ع�� البائع بمفرده، و�مكن تنفيذ جزء أو �ل المش
ً
 وتار�خ محدد مسبقا

ً
روع من قبل أطراف  محددة مسبقا

 يمكن أن ت�ون ا�جموعة البائع أو المش��ي، حسب ما تقت��ي ا�حاجة.  ستثناءوجب عقد الا ثالثة تحت رقابة ومسؤولية البائع. بم 

 

 الإجارة (الإجارة المن��ية بالتمليك) 

بناءً ع�� طلب المتعامل مقابل دفعات إيجار   الأصلما إ�� طرف آخر (مستأجر)، �عد شراء/استحواذ ع��    أصلالإجارة �� عقد بحيث يقوم طرف (مؤجر) بتأج��  

خلال ف��ة    الأصل محددة وشروط/مدة إيجار محددة. إن مدة العقد بالإضافة لأساس دفعات الإيجار يتم الاتفاق �شأ��ا �� البداية. يحتفظ المؤجر بملكية  

�موجب عقد الإجارة يمكن أن �عمل ا�جموعة كمؤجر أو كمستأجر و .  وفقًا لاتفاقية بيع وشراء  إ�� المستأجر  الأصلالعقد. وتنت�ي الإجارة بتحو�ل الملكية ��  

 حسب ما تقت��ي ا�حاجة.

 

 الإجارة الآجلة (إجارة موصوفة �� الذمة) 

صفات محددة �عقد  الإجارة الآجلة �� عقد بحيث توافق الأطراف (أي المؤجر والمستأجر) ع�� أن المؤجر، بتار�خ محدد �� المستقبل، سيقوم بتقديم عقار بموا

ويسدد المستأجر المدفوعات الإيجار�ة خلال ف��ة الإ�شاء وال�ي يتم  الإيجار للمستأجر عند إتمامھ و�سليمھ من قبل المطوّر الذي اش��ى منھ المؤجر ذلك العقار.  

إ�� المستأجر.    الأصلتبدأ فقط من تار�خ استلام المستأجر للعقار من ا�جموعة. تنت�ي الإجارة الآجلة بتحو�ل ملكية  ال�ي  عقد الإيجار  ال��امات  �سو���ا مقابل  

 ا�حالة. بموجب الإجارة الآجلة، يمكن أن �عمل ا�جموعة كمؤجر أو كمستأجر، حسب ما تقت��ي 

 

 ركة الملك ش

��  لكية  م��   أك��  أو  ب�ن منشأت�ن /�خص�ن  أو    أصلمش��كة  ��ذه الموجودات  يتعلق  �� الأعمال، فيما  للمشاركة  أو ممتل�ات معينة دون وجود نية مش��كة 

 الممتل�ات. و�تقاسم الأطراف الدخل / الايرادات الناتجة من هذه الملكية المش��كة سواءً عند تأج�� أو بيع الموجودات أو الممتل�ات.

 

 لصاحب أمر الشراء المرابحة

  الأصل شرائھ  سبق لھ شراؤه وحيازتھ بناءً ع�� وعد المش��ي �  الأصليبيع طرف (البائع) بموجبھ لطرف آخر (المش��ي)    اتفاق بيع،��    لصاحب أمر الشراءالمرابحة  

. بموجب عقد المرابحة يمكن أن �عمل ا�جموعة إما كبائع أو كمش��ي  والر�ح المتفق عليھ  الأصلت�لفة  للمش��ي عن    . و�تع�ن ع�� البائع الإفصاح�شروط معينة

 حسب ما تقت��ي ا�حالة. 

 

   المضار�ة

عقد ب�ن طرف�ن بحيث يقدم أحد الأطراف المال (رب المال) إ�� الطرف الآخر (المضارب)، الذي يوفر المال (رأس مال المضار�ة)    المضار�ة لصاحب أمر الشراء ��

المض إن  الر�ح.  من  عل��ا  متفق  مقابل حصة   �� مع�ن  أو �شاط  مشروع   �� المضار�ة  مال  رأس  المضارب  �ستثمر  ثم  (المضارب).  الآخر  الطرف  عقد  إ��   �� ار�ة 

كن أن  ري، ومع ذلك يتحمل المضارب ا�خسارة �� حالة الإخفاق أو الإهمال أو خرق أي من شروط المضار�ة من قبل المضارب. بموجب عقد المضار�ة يم استثما

 �عمل ا�جموعة إما كمضارب أو كرب المال حسب ما تقت��ي ا�حالة. 

 

 الشريعة



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

١٩ 
 

. و�ما أن ا�جموعة �� مؤسسة تمو�ل إسلامي فإ��ا تطبق  والإجماع والقياس  القرآن الكر�م والسنة الشر�فة�� جوهر القانون الإسلامي وقد تم اقتباسها من  

 . �جنة الرقابة الشرعية الداخليةمبادئ الشريعة �� أ�شط��ا كما تفسرها 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢٠ 
 

 

 (تتمة)  السياسات ا�حاسبية - ٢

 �عر�فات (تتمة)  ٣-٢

 رات الو�الة استثما

ر بطر�قة متوافقة مع أح�ام  ستثما وكيل ("الوكيل") للا �� عقد الو�الة حيث بموجبھ يقوم ("المو�ل الرئي�ىي") بتقديم مبلغ مع�ن من المال ("رأس مال الو�الة") إ��  

ر�ة المقدمة إ�� "المو�ل" من قبل الوكيل. يحق للوكيل مقدم ا�خدمات ا�حصول ع�� رسوم محددة  ستثماالشريعة الإسلامية وحسب دراسة ا�جدوى / ا�خطة الا 

ر) يجوز "للمو�ل" منح ستثما(رسوم الو�الة) وكذلك، إذا �ان الوكيل يحقق عائدا يفوق مقدار الر�ح المتوقع (كما جاء �� دراسة ا�جدوى الاقتصادية / خطة الا 

 الفائض إ�� الوكيل كحافز لھ عن الأداء الممتاز.
 

تلام الأموال من  ومع ذلك، يتوجب ع�� الوكيل إعادة المبلغ المستثمر بھ �� حالة الإخفاق أو الإهمال أو خرق أي من شروط الو�الة. يجوز للمجموعة إما اس

 ر كمو�ل.ستثمار ا�خاص ��م ("الوكيل") أو تقديم الأموال للإدارة / الا ستثماالمستثمر�ن �وكيل الا 

 

 أداة المضار�ة 

 ع��م (�وكيل) فيما يتعلق بحص��م �� محفظة التمو�ل العقاري وا
ً
 عن الممول�ن ونائبا

ً
ل�ي بموج��ا يقوم  �� أداة أصدرت لصا�ح وكيل التسهيل، بصفتھ ممثلا

والمستحقات �� محفظة التمو�ل العقاري لشركة أملاك شاه�ن ا�حدودة (كمصدر). دخلت الشركة والمصدر (كرب للمال)    نافع الوكيل بنقل ا�حقوق والفوائد والم

 العقاري ع�� أ��ا رأس مال المضار�ة من قبل الشركة.  التمو�لر �� محفظة ستثما�� المضار�ة حيث سيتم الا 
 

 أداة المضار�ة من خلال إجراء ا�جموعة دفعة بموجب عقد مضار�ة للمصدر. تحصيل  و�تم

 

 تقديرات وأح�ام الإدارة ا�جوهر�ة ٤- ٢

 استخدام التقديرات 

المالية  يتطلب   البيانات  المالية الموحدة  إعداد  والمطلو�ات  الموجودات  مبلغ  ع��  تؤثر  قد  ال�ي  والاف��اضات  التقديرات  و�جراء  أح�امها  استخدام  الإدارة  من 

يم التقديرات والأح�ام والإيرادات والمصار�ف المعلنة والإفصاحات عن المطلو�ات الطارئة وا�خصصات الناتجة عن الانخفاض �� القيمة والقيم العادلة.  يتم تقي

 السابقة وعوامل أخرى، بما �� ذلك توقعات الأحداث المستقبلية ال�ي �عتقد أ��ا معقولة �� ظل الظروف المتوفرة. ا�خ��ةورةٍ منتظمة و�ستند إ�� بص

 

 ال�ي تتطلب استخدام التقديرات والأح�ام: جوهر�ة البنود ا�فيما ي�� 
 

 المالية  الأدوات )١(

د�سم��    ٣١سنة المن��ية ��  الأح�ام الصادرة �� تطبيق السياسات ا�حاسبية وال�ي لها أك�� تأث�� جوهري ع�� المبالغ المع��ف ��ا �� البيانات المالية الموحدة للإن  

 : ما ي��بـ  تتعلق ٢٠٢٣

عبارة   المالية ��  للموجوداتالذي يتم فيھ الاحتفاظ بالموجودات وتقييم ما إذا �انت الشروط التعاقدية    الأعمال المالية: تقييم نموذج    الموجوداتتصنيف   -

 .المبلغ الأسا��ي القائم والر�ح ع����ي االأسالمبلغ دفع  فقط عن

للسنة المتوقعة    يةئتمانالا ا�خسارة ع��  تتعلق التغ��ات �� الاف��اضات والتقديرات غ�� المؤكدة وال�ي لها تأث�� جوهري  المتوقعة:    يةئتمانالا ا�خسارة   احتساب -

بموجب المتوقعة    يةئتمانالا ا�خسارة    احتساب    ��  التأث�� �ش�ل رئي�ىي إ�� المدخلات والاف��اضات والتقنيات المستخدمة  �عود.  ٢٠٢٣د�سم��    ٣١المن��ية ��  

 . ٩ رقم  من�جية المعيار الدو�� للتقار�ر المالية



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢١ 
 

 

 (تتمة)  السياسات ا�حاسبية - ٢

 (تتمة)  تقديرات وأح�ام الإدارة ا�جوهر�ة ٤-٢

 (تتمة)  استخدام التقديرات

 (تتمة) الأدوات المالية )١(

 المتوقعة  يةئتمان الا ا�خسارة  لاحتسابالمدخلات والاف��اضات والتقنيات المستخدمة 

 المتوقعة، ��:  يةئتمانالا ا�جموعة أثناء تحديد ا�خسارة  �عت��ها، كما ا�حكموتتطلب درجة عالية من   أهمية التأث�� الأك��ن المفاهيم الرئيسية وال�ي لها ا

 ئتمان �� مخاطر الا  الارتفاع ا�جوهري تقييم 

ع�� أصل ما�� قد زادت �ش�ل جوهري منذ �شأ��ا،    ئتمانع�� أساس �س�ي. من أجل تقييم ما إذا �انت مخاطر الا   ئتمانيتم تقييم الارتفاع ا�جوهري �� مخاطر الا 

ع�� �� السداد عند �شوء الأصل،  تقوم ا�جموعة بمقارنة مخاطر التع�� الناشئة ع�� مدى العمر المتوقع للأصل الما�� �� تار�خ التقار�ر المالية با�خاطر المقابلة للت

 .مليات إدارة ا�خاطر ا�حالية للمجموعةباستخدام مؤشرات ا�خاطر الرئيسية ال�ي يتم استخدامها �� ع
 

�ش�ل ر�ع سنوي ع�� الأقل ل�ل �عرض فردي بناءً ع�� ثلاثة عوامل. إذا �ان أي من العوامل التالية    ئتمانيتم إجراء تقييم للارتفاعات ا�جوهر�ة �� مخاطر الا 

 : ٢إ�� المرحلة  ١قد حدث، سوف يتم نقل الأداة من المرحلة  ئتمان�ش�� إ�� حدوث ارتفاع جوهري �� مخاطر الا 
 

�� مخاطر الا  .١  للارتفاعات ا�جوهر�ة 
ً
المل��م    ئتمانلقد وضعت ا�جموعة سقفا �� تصنيف مخاطر  النحو ا�حدد  التع�� ع��  �� احتمالية  التغّ��  إ��   

ً
استنادا

 المبدئي وكذلك أسقف احتمالية التع��.   ع��افبالا المتعلقة 

 مخاطرها. جوهري ��  �ش�ل  مراجعات نوعية إضافية لتقييم نتائج المراحل و�جراء �عديلات، حسب الضرورة، لتعكس �ش�ل أفضل المراكز ال�ي ارتفعت    تجرى  .٢

 ��   ٣٠ع�� اف��اض قابل للنقض بأن الأدوات ال�ي تجاوز موعد استحقاقها    ٩يحتوي المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم   .٣
ً
 جوهر�ا

ً
 قد شهدت ارتفاعا

ً
يوما

 . ئتمانمخاطر الا 
 

تحديد الانخفاض    �ستندكما �� تار�خ التقار�ر المالية.    يةئتمانالا ع�� ما إذا �انت الموجودات المالية قد انخفضت قيم��ا    ٣والمرحلة    ٢�عتمد التحر�ات ب�ن المرحلة  

 دليل موضو�� ع�� الانخفاض �� القيمة.كللتقييم الفردي للموجودات المالية   يةئتمانالا �� القيمة 
 

ديد ما إذا �ان  تقوم ا�جموعة بمراجعة محفظة القروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتمو�ل الإسلامي لتقييم انخفاض القيمة ع�� أساس منتظم. عند تح 

ما إذا �ان هناك أي بيانات يمكن ملاحظ��ا �ش�� إ�� وجود انخفاض  فيأح�امًا  بإصدار  ا�جموعة    تقوم  ، الدخلينب�� ��جيل خسارة انخفاض القيمة �� بيان  

اجعة المن�جية ملموس �� التدفقات النقدية التعاقدية المستقبلية من قرض أو مجموعة متجا�سة من القروض والذمم المدينة أو ذمم تمو�ل إسلامية. تتم مر 

 النقدية المستقبلية بانتظام لتقليل أي فروق ب�ن تقديرات ا�خسارة وا�خسارة الفعلية.والاف��اضات المستخدمة لتقدير �ل من مبلغ وتوقيت التدفقات 
 

 

 والسينار�وهات المتعددة المستقبليةعوامل الاقتصاد الك�� والمعلومات 

�� الاعتبار المعلومات المتعلقة بالأحداث السابقة    ئتمان المتوقعة ل�ل مرحلة وتقييم الارتفاعات ا�جوهر�ة �� مخاطر الا   ئتمانيجب أن يأخذ قياس خسائر الا 

 عن التنبؤات المعقولة والداعمة للأحداث  
ً
  ستقبليوالظروف الاقتصادية. سوف يتطلب تقدير وتطبيق المعلومات المالمستقبلية  والظروف الراهنة، فضلا

ً
ة أح�اما

 جوهر�ة.
 

 

 

  ية ئتمانالا المستخدمة لتقدير مخصصات ا�خسارة    ،والتعرض عند التع��  ،وا�خسارة الناتجة عن التع��  ،يتم بناء النموذج ع�� أساس مدخلات احتمالية التع��

  ، ومؤشر سعر السكن  ،وأسعار النفط ،مثل معدلات الاشغالبناءً ع�� متغ��ات الاقتصاد الك�� (أو التغ��ات �� متغ��ات الاقتصاد الك��)  ٢والمرحلة  ١للمرحلة 

 بخسائر الا وال�ي    ،) قدر الإم�انوالناتج ا�ح�� الإجما�� (
ً
 وثيقا

ً
�� ا�حفظة ذات الصلة. إن أي سينار�و من سينار�وهات الاقتصاد الك�� تم   ئتمانترتبط ارتباطا

 المتوقعة سي�ون لھ توقعات لمتغ��ات الاقتصاد الك�� ذات الصلة. ئتماناستخدامھ �� احتساب ا�جموعة �خسائر الا 
 

عبارة عن تقدير مخصوم للاحتمالات المرجحة والذي يأخذ �� الاعتبار ما لا يقل    ٢والمرحلة    ١المتوقعة �� المرحلة    ئتمان خسائر الا �  ا�جموعة  سوف ي�ون تقدير 

 عن ثلاثة سينار�وهات مستقبلية للاقتصاد الك��.
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 (تتمة)  السياسات ا�حاسبية - ٢

 (تتمة)  تقديرات وأح�ام الإدارة ا�جوهر�ة ٤-٢

 (تتمة)  استخدام التقديرات

 (تتمة)الأدوات المالية  )١(

 (تتمة) ة والسينار�وهات المتعددةستقبليعوامل الاقتصاد الك�� والمعلومات الم

الأساسية   ا�حالة  سينار�و  الأخرى    توقعاتع��    للمجموعة�ستند  والبيانات  ا�خارجيون  ا�خ��اء  �شرها  ال�ي  الك��  يتم  العامة  الاقتصاد    تحديد المتاحة. 

تصميم   والهابطة  الصاعدةسينار�وهات  ال سيحدث  المعقولة.  البديلة  الك��  الاقتصاد  ظروف  إ��  استنادًا  للمجموعة  الأساسية  ا�حالة  لسينار�و  بالنسبة 

 إضافية ع�� الأقل سنوً�ا و�ش�ل متكرر إذا اقتضت الظروف ذلك. هابطةالسينار�وهات، بما �� ذلك تحديد سينار�وهات 
 

 إ�� التكرار التار��� والاتجاهات والشروط ا�حالية. يتم تحديث    يتم ترجيح السينار�وهات
ً
 لأفضل تقدير للمجموعة لاحتمالا��ا النسبية استنادا

ً
 ترجيحاتوفقا

  ية ئتمانالا ل�خسائر  ع�� جميع ا�حافظ ا�خاضعة  السينار�وهات ال�ي يتم أخذها �� الاعتبار    �افةالاحتمال ع�� أساس ر�ع سنوي (إذا لزم الأمر). يتم تطبيق  

ا�حركة �� �ل متغ�� اقتصادي ك�� والأوزان المعنية ضمن السينار�وهات الثلاثة �ش�ل    نتيجةيتم إجراء تقييم دوري ل�حساسية    الاحتمالات.  بنفس  المتوقعة

 دوري من قبل ا�جموعة.
 

ر�خ البيانات دائمًا ع�� جميع خصائص السوق �� تا  المتوقعة  يةئتمانالا ا�خسائر    احتسابقد لا تحتوي المدخلات والنماذج المستخدمة ��    ،�� �عض ا�حالات

ا�حالات لعملية    ،جل ذلكالمالية الموحدة. لأ  النوعية أحيانًا كتعديلات مؤقتة عندما ت�ون هذه الاختلافات جوهر�ة. تخضع هذه  التعديلات  يتم إجراء �عض 

 حوكمة ا�جموعة للرقابة. 
 

 التع��: �عر�ف

   المراحل  ب�ن  ا�حركة  لتحديد   المستخدم  والتقييم  المتوقعة  ئتمانالا   خسائر   قياس  ��  المستخدم  التع��  �عر�ف  ي�ون   سوف  
ً
 المستخدم  التع��  �عر�ف  مع  متوافقا

 التع�� بأن للنقض قابل  اف��اض ع�� يحتوي  ولكنھ التع��، بتعر�ف  ٩  رقم المالية  التقار�ر  لإعداد الدو�� المعيار  يقوم لا. الداخلية ئتمانالا  مخاطر إدارة لأغراض

   ٩٠ من أك�� التعرض ي�ون   عندما يحدث قد
ً
 . الاستحقاق تار�خ  من يوما

 

 المتوقع  العمر

. يجب أخذ جميع الشروط  ئتمانالا   �خاطر  تتعرض لها ا�جموعةالمتوقعة، تأخذ ا�جموعة �� الاعتبار الف��ة التعاقدية القصوى ال�ي    ئتمانعند قياس خسارة الا 

المتوقع ع�� أساس  يتم تقدير العمر  ، فالتعاقدية �� الاعتبار عند تحديد العمر المتوقع، بما �� ذلك خيارات الدفع المسبق وخيارات التمديد وخيارات التجديد 

 من خلال إجراءات الإدارة. ئتمانخسائر الا  تخفيفوكذلك عندما لا يتم  ئتمان الف��ة ال�ي تتعرض ف��ا ا�جموعة �خاطر الا 
 

   ا�حوكمة

للإشراف ع�� عملية الانخفاض �� القيمة �� إطار المعيار الدو�� لإعداد   مجموعة عمل داخلية ، أ�شأت ا�جموعة �جنة  القائمةإ�� إطار إدارة ا�خاطر    بالإضافة

من ممثل�ن رفي�� المستوى من الإدارة المالية و�دارة ا�خاطر، وسوف ت�ون مسؤولة عن مراجعة واعتماد المدخلات   مجموعة العمل . تت�ون  ٩التقار�ر المالية رقم  

المتوقعة. كما تقوم بتقييم مدى ملاءمة نتائج ا�خصصات الإجمالية ال�ي يتم    ئتمان والاف��اضات الرئيسية المستخدمة �� تقديرات ا�جموعة المتعلقة بخسارة الا 

 إدراجها �� البيانات المالية للمجموعة.

 

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢٣ 
 

 

 (تتمة)  السياسات ا�حاسبية - ٢

 (تتمة)  تقديرات وأح�ام الإدارة ا�جوهر�ة ٤-٢

 (تتمة)  التقديراتاستخدام 

 العادلة للأدوات المالية ةالقيم )٢(

، يتم تحديدها باستخدام مجموعة  العادلة للموجودات والمطلو�ات المالية المدرجة �� بيان المركز الما�� الموحد   ة �� حال عدم وجود أسواق �شطة لتحديد القيم

هذه النماذج من بيانات السوق ال�ي يمكن ملاحظ��ا حيثما  ل. يتم ا�حصول ع�� المدخلات  ا�حسابيةمتنوعة من أساليب التقييم ال�ي �شمل استخدام النماذج  

، فإن �عض التقديرات ت�ون مطلو�ة لتحديد القيم أمكن ذلك،  
ً
ذج مثل  ا. تتضمن الأح�ام النظر �� السيولة ومدخلات النمالعادلة  ة�� حال لم يكن هذا ممكنا

 .طو�لة الأجللمشتقات ات �� االارتباط والتقلب
 

 وظيفة مستقلة عن ا�خاطر. من خلالالعادلة لإطار مراقبة مصمم لضمان تحديدها أو التحقق من �ح��ا،  ةتخضع القيم
 

 والمنشآت ا�خاضعة لسيطرة مش��كة  الشر�ات الشقيقةرات �� ستثما�� الا القيمة انخفاض خسارة  )٣(

الا  الشر�ات  ستثماتقوم الإدارة بمراجعة حص��ا من   �� القيمة ع�� أساس منتظم. عند   والمنشآت  الشقيقةرات  انخفاض  لتقييم  ا�خاضعة لسيطرة مش��كة 

الاستخدام   ��ر. يتطلب تقدير المبلغ القابل للاس��داد استخدام القيمة  ستثماللا   المدرجةالمبلغ القابل للاس��داد مع القيمة  بمقارنة الإدارة    تقومتحديد التقييم،  

الشر�ات  ب المتوقعة من  المستقبلية  النقدية  للتدفقات  تقدير  �عمل  ا�جموعة  تقوم  معدل خصم    والمنشآت  الشقيقةأن  واختيار  مش��كة  ا�خاضعة لسيطرة 

 القيمة ا�حالية لتلك التدفقات النقدية.  إحتسابمناسب من أجل 
 

 عن الدعاوى  الناتجةالطارئة   الإل��امات )٤(

�� سياق الأعمال    ، نظرًا لطبيعة عمليا��ا الناشئة  الدعاوى   �� إ��  الإعتياديةقد �شارك ا�جموعة  الدعاوى  الناشئة عن  الطارئة  . �ستند مخصص الال��امات 

ا�خار��. تخضع مثل هذه الأمور للعديد من أوجھ عدم اليق�ن ولا يمكن التنبؤ بنتيجة احتمال تدفق الموارد الاقتصادية إ�� ا�خارج وموثوقية تقدير هذا التدفق  

   الأمور الفردية ب�ل تأكيد.
 

 تم تطبيق التعديلات ع�� التقديرات بأثر مستقب��. ، كما يتتم مراجعة التقديرات والاف��اضات الأساسية �ش�ل مستمر
 

  المدرجةرات الأسهم غ�� استثماتقييم  )٥(

 ع�� إحدى الأمور التالية: المدرجةرات الأسهم غ�� استثماإن تقييم 
ً
 �ستند عادة

 المعاملات حسب الأسعار السائدة �� السوق؛ •

 القيمة العادلة ا�حالية لأداة أخرى شب��ة بصورة كب��ة؛ •

 التدفقات النقدية المتوقعة ا�خصومة بالأسعار ا�حالية ال�ي تنطبق ع�� بنود ذات شروط وخواص مخاطرة مشا��ة؛ أو •

 نماذج تقييم أخرى. •
 

رات الأسهم غ�� المتداولة يتطلب إجراء تقديرات جوهر�ة. تقوم ا�جموعة بمراجعة أساليب التقييم �ش�ل ستثماإن تحديد التدفقات النقدية وعوامل ا�خصم لا 

 وفرة �� السوق. دوري وتخت�� صلاحي��ا باستخدام إما الأسعار من معاملات السوق ا�حالية الم�حوظة �� نفس الأداة أو من البيانات الأخرى الم�حوظة المت
 

 الانخفاض �� قيمة الشر�ات الشقيقة )٦(

انخفاض �� القيمة. إن المبلغ القابل للاس��داد  ب  ع��اف الا   ر �� شر�ات شقيقة لن ت�ون قابلة للتحصيل، يتمستثماعندما توجد مؤشرات ع�� أن القيمة المدرجة للا 

وأن القيمة العادلة ناقصا ت�لفة البيع �ستند إ�� أفضل تقدير للسعر من قبل ا�جموعة   ،الاستخدام والقيمة العادلة ناقصا ت�لفة البيع أ��ما أع��هو بقيمة  

 ر. ستثماوالذي يمكن تحقيقھ �� معاملة بيع للا 
 

 ا�خصصات والمطلو�ات الطارئة والال��امات )٧(

�ي  ا�خصص عندما ي�ون لدى ا�جموعة ال��ام حا�� فع�� أو قانو�ي نتيجة لأحداث ماضية وأنھ من ا�حتمل أن يتطلب تدفق خار�� للموارد، والب  ع��اف الا   يتم

 الال��امات و�مكن إجراء تقدير معقول لمبلغ الال��ام. سداد اقتصادية، ل منافعتجسد 
 

الال��ام ا�حا�� �� تار�خ تقديم التقر�ر. إن سعر ا�خصم المستخدم لتحديد   سدادتقاس ا�خصصات بالقيمة ا�حالية لأفضل تقديرات الإدارة للنفقات المطلو�ة ل

 القيمة ا�حالية �عكس تقديرات السوق للقيمة الزمنية للنقود والز�ادات ا�حددة لتلك المطلو�ات.

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢٤ 
 

 (تتمة)  السياسات ا�حاسبية - ٢

 (تتمة)  ا�جوهر�ةتقديرات وأح�ام الإدارة  ٤-٢

 (تتمة)  استخدام التقديرات

 عن العقارات الا ستثماإعادة تقييم العقارات الا  )٨(
ً
 ر�ةستثمار�ة والدفعات مقدما

 عن العقارات الا ستثماتدرج ا�جموعة عقارا��ا الا 
ً
الر�ح أو  التغ��ات �� القيمة العادلة �� بيان  ب  ع��اف الا   ر�ة بالقيمة العادلة، و�تمستثمار�ة والدفعات مقدما

بالرجوع إ��  وفق تقنية تقييم مناسبة  . تقوم ا�جموعة بالعمل مع خ��اء تقييم مستقل�ن من أجل تقييم القيمة العادلة خلال السنة. يتم تقييمها  الموحدا�خسارة  

 الدليل الذي �ستند إ�� السوق و�استخدام أسعار المقارنة ال�ي تم �عديلها لبعض عوامل السوق ا�حددة مثل طبيعة وموقع وحالة العقار.

 

 تخصيص سعر المعاملة لال��ام الأداء �� العقود مع العملاء )٩(

القيمة  عند تطبيق طر�قة المدخلات �ستخدم ا�جموعة    قررت ا�جموعة تطبيق طر�قة المدخلات عند تخصيص سعر المعاملة ب�ن ال��ام أداء مع�ن �� العقد.

 العادلة لال��امات �ل طرف لاحتساب قيمة المعاملة.
 

مع مرور الوقت. �عت�� ا�جموعة أن استخدام    بالإيرادات  ع��افالا قررت ا�جموعة تطبيق طر�قة المدخلات عند تخصيص سعر المعاملة لال��ام الأداء حيث يتم  

. عند   بالإيرادات  ع��افالا طر�قة المدخلات ال�ي تتطلب  
ً
ع�� أساس ا�جهود ال�ي تبذلها ا�جموعة لاستيفاء ال��ام الأداء يقدم أفضل صورة للإيرادات ا�حققة فعلا

رات ت�لفة توف��  تطبيق طر�قة المدخلات تقوم ا�جموعة بتقدير الت�لفة لإتمام المشاريع من أجل تحديد مبلغ الإيرادات الذي يمكن قيده. �شمل هذه التقدي

 لمشروع وت�لفة الوفاء بال��اما��ا التعاقدية الأخرى مع العملاء.حتية والمطالبات المتوقعة من المقاول�ن كما تم تقييمها من قبل استشاري االبنية الت

 

 الأح�ام 

وعة أيضًا بت�و�ن  بالإضافة إ�� ا�خصصات ا�حددة مقابل القروض والذمم المدينة والذمم المدينة للتمو�لات الاسلامية ا�جوهر�ة بصورة فردية، تقوم ا�جم

القيمة    �� للانخفاض  جما��  بذلك مخصص  للتمو�لات    للاع��اف  المدينة  والذمم  المدينة  والذمم  للقروض  مبلغ  هناك  سي�ون  التقار�ر،  لاعداد  تار�خ  أي   ��

 لقيد ا�خسارة (وال�ي �عرف بـ"مدة الظهور").  
ً
 قائما

ً
 الاسلامية ال�ي انخفضت قيم��ا ح�ى لو لم يظهر �عد الدليل الذي �عد سببا

 

 الانخفاض �� قيمة الموجودات غ�� المالية

�ان الانخفاض �� تقوم ا�جموعة بمراجعة موجودا��ا غ�� المالية لتقييم الانخفاض �� القيمة، إذا �ان يوجد مؤشر للانخفاض �� القيمة. لتحديد فيما إذا  

عنھ �� بيان الدخل، تقوم ا�جموعة بإجراء الأح�ام سواء �انت هناك أية معلومات يمكن ملاحظ��ا تدل ع�� وجود انخفاض �� القيم   الإفصاحالقيمة يجب  

 المدرجة للموجودات غ�� المالية. 
 

 استيفاء ال��امات الأداء

لطر�قة المناسبة يجب ع�� ا�جموعة تقييم �ل عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا استوفيت ال��امات الأداء مع مرور الوقت أو �� وقت محدد من أجل تحديد ا

 إ�� اتفاقيات البيع والشراء المتفق عل��ا مع العملاء ونصوص القوان�ن واللوائح ذات الصلة،  بالإيرادات  للاع��اف 
ً
حيث  . ولقد قامت ا�جموعة بالتقييم استنادا

 ي�ون لها حق ملزم �� دفعات الأداء    أصلتم إبرام العقود لتقديم موجودات عقار�ة للعملاء، ولم تخصص ا�جموعة  
ً
ذو استخدامات بديلة للمجموعة وعادة

 �� وقت محدد.  بالإيرادات ع��اف الا الإيرادات مع مرور الوقت. و�� حالة عدم حدوث ذلك يتم با�جموعة  �ع��ف المنجز ح�ى الآن. �� هذه الظروف  
 

 تحديد أسعار المعاملات 

الاجراءات، تقوم ا�جموعة بتقييم أثر أي مبلغ متغ�� �� العقد، �سبب  يجب ع�� ا�جموعة تحديد سعر المعاملة �� �ل من عقودها مع العملاء. عند اتخاذ هذه  

 ا�خصومات أو الشروط ا�جزائية أو وجود أي عنصر تمو�ل جوهري �� العقد وأي مبلغ غ�� نقدي �� العقد.
 

 للمعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  
ً
" طبقا

ً
حيث يتم تحديد سعر المعاملة    ١٥لتحديد تأث�� المبلغ المتغ�� �ستخدم ا�جموعة طر�قة "المبلغ الأك�� احتمالا

 ب�ن مجموعة من المبالغ ا�حتملة. 
ً
 بالرجوع ا�� طر�قة المبلغ الأك�� احتمالا

 

 تحو�ل السيطرة �� عقود العملاء 

الذي هو موضوع العقد   الأصلالإيرادات عند تحو�ل السيطرة ع��  ب   يتم الاع��اف ،  محدد�� ا�حالات ال�ي تقرر ��ا ا�جموعة أ��ا استوفت ال��امات الأداء �� وقت  

 عندما يتم �سليم
ً
 العميل. �إ� العقار�ة الوحدة إ�� العميل. �� حالة عقود بيع الموجودات العقار�ة، يتم ذلك عادة



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢٥ 
 

 

 (تتمة)  السياسات ا�حاسبية - ٢

 سار�ة المفعول �عد ولم يتم اعتمادها مبكرًا غ�� المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدلة قيد الإصدار ولك��ا  ٥-٢
 

 ا�جموعة بتطبيق ما ي��:�� تار�خ اعتماد هذه البيانات المالية الموحدة، لم تقم 
 

  المعاي�� الدولية للتقار�ر المالية ا�جديدة والمعدّلة

 �سري تطبيقها للف��ات  

 السنو�ة ال�ي تبدأ من أو �عد
   

 المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة  ١س المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية 

 

المالية المتعلقة بالاستدامة ��دف مطالبة   للإفصاحاتالمتطلبات العامة  ١س يحدد المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية 

مستخدم�ن الأساسي�ن لل  �عد ذات نفع المنشأة بالإفصاح عن معلومات حول ا�خاطر والفرص المتعلقة بالاستدامة وال�ي  

 .للمنشأةللتقار�ر المالية ذات الأغراض العامة �� اتخاذ القرارات المتعلقة بتوف�� الموارد 

 ٢٠٢٤يناير  ١ 

   

 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ  ٢ سالمعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية 

المالية   التقار�ر  الدو�� لإعداد  المعيار  با�خاطر    والإفصاحمتطلبات تحديد وقياس    ٢س  يحدد  المتعلقة  المعلومات  عن 

للمستخدم�ن الأساسي�ن للتقار�ر المالية ذات الأغراض العامة �� اتخاذ   ذات نفع  والفرص المتعلقة بالمناخ وال�ي ت�ون  

 . للمنشأةالموارد القرارات المتعلقة بتوف�� 

 

 ٢٠٢٤يناير  ١

   

 متداولة أو غ�� متداولةك المطلو�اتالمتعلقة بتصنيف  عرض البيانات المالية ١�عديلات ع�� معيار ا�حاسبة الدو��  

لشر�ات ع�� تحديد ما إذا �ان يجب ل   تقديم العون ��دف التعديلات إ�� �عز�ز الا�ساق �� تطبيق المتطلبات من خلال  

متداولة (مستحقة أو يحتمل  إما كتصنيف الديون والال��امات الأخرى ذات تار�خ التسو�ة غ�� المؤكد، �� بيان المركز الما��،  

 . متداولةأن تتم �سو���ا خلال عام واحد) أو غ�� 

يناير   التعديلات تار�خ سر�ان �عديلات  التعديل    ٢٠٢٠كما تؤجل  لمدة عام واحد، بحيث سيُطلب من المنشآت تطبيق 

 . ٢٠٢٤يناير  ١للف��ات السنو�ة ال�ي تبدأ �� أو �عد  

 ٢٠٢٤يناير  ١ 

   

�� البيع و�عادة   بالال��امات الإيجار�ةالمتعلقة    عقود الإيجار  ١٦�عديلات ع�� المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  

 الاستئجار 

يو�ح التعديل كيف يقوم البائع والمستأجر لاحقًا بقياس معاملات البيع و�عادة الاستئجار ال�ي �ستو�� متطلبات المعيار 

 ليتم ا�حاسبة ع��ا ع�� أ��ا بيع.   ١٥الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم 

 

 ٢٠٢٤يناير  ١

   

 المتعلقة بالال��امات غ�� المتداولة مع التعهدات عرض البيانات المالية ١�عديلات ع�� معيار ا�حاسبة الدو��  

يو�ح التعديل كيف تؤثر الشروط ال�ي يجب ع�� المنشأة الال��ام ��ا خلال اث�ي عشر شهرًا �عد ف��ة التقر�ر ع�� تصنيف 

 الال��ام.

 

 ٢٠٢٤يناير  ١

   

الدو��   ا�حاسبة  معيار  ع��  النقدية  ٧رقم  �عديلات  التدفقات  المالية    بيان  التقار�ر  لإعداد  الدو��  دوات  الأ  ٧والمعيار 

 المتعلقة ب��تيبات تمو�ل الموردين  المالية: الإفصاحات

تقديم    تق��ي من المنشآتتضيف التعديلات متطلبات الإفصاح و"الإشارات" ضمن متطلبات الإفصاح ا�حالية، وال�ي  

 معلومات نوعية وكمية حول ترتيبات تمو�ل الموردين. 

 

 ٢٠٢٤يناير  ١

 
 

 

 المتعلقة �عدم قابلية الصرف   آثار التغ��ات �� أسعار صرف العملات الأجنبية  ٢١  رقم  �عديلات ع�� معيار ا�حاسبة الدو��

وكيفية تحديد سعر الصرف عندما لا ت�ون  تحتوي التعديلات ع�� إرشادات لتحديد م�ى ت�ون العملة قابلة للصرف  

 كذلك. 

 

 ٢٠٢٥يناير  ١

 

 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢٦ 
 

 

 (تتمة)   السياسات ا�حاسبية - ٢

 (تتمة) سار�ة المفعول �عد ولم يتم اعتمادها مبكرًا غ�� المعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية ا�جديدة والمعدلة قيد الإصدار ولك��ا  ٥-٢
 

  المعاي�� الدولية للتقار�ر المالية ا�جديدة والمعدّلة

 �سري تطبيقها للف��ات  

 السنو�ة ال�ي تبدأ من أو �عد
   

(مجلس معاي�� محاسبة الاستدامة) لتعز�ز قابلي��ا    مجلس معاي�� محاسبة الاستدامةالصادرة عن    المعاي���عديلات ع��  

 للتطبيق الدو��

مجلس معاي��  الواردة �� معاي��  واستبدال المراجع والتعر�فات ا�خاصة بالولاية القضائية    حذف�عمل التعديلات ع��  

 . �غي�ً�ا جوهرً�اأو المواضيع أو المقاييس   مجالات الأعمال، دون �غي�� محاسبة الاستدامة 

 ٢٠٢٥يناير  ١ 

   

رقم   المالية  التقار�ر  لإعداد  الدو��  المعيار  ع��  الموحدة  ١٠�عديلات  المالية  رقم    البيانات  الدو��  ا�حاسبة    ٢٨ومعيار 

 ) ٢٠١١الاستثمارات �� الشر�ات الزميلة والمشاريع المش��كة ( 

 من المستثمر إ�� شركتھ الزميلة أو المشروع المش��كالموجودات أو المساهمة ��ا تتعلق التعديلات بمعاملة بيع 

  لأجل تار�خ السر�ان  تم إرجاء   

مس�ى ولكن  غ��  يزال  ؛  لا 

 مسموحا بھ.التطبيق 
 

ألا ي��تب ع�� تطبيق   وتتوقع،  ��ا   العمل   �سري هذه المعاي�� والتفس��ات والتعديلات ا�جديدة �� البيانات المالية الموحدة للمجموعة عندما    اعتمادتتوقع ا�جموعة  

 ع�� البيانات المالية الموحدة للمجموعة �� ف��ة التطبيق الأو��.  جوهري هذه المعاي�� والتفس��ات والتعديلات ا�جديدة أي تأث��  
 

 ا�جوهر�ةم�خص السياسات ا�حاسبية  -٣

باستثناء التغي��ات    ، وذلكع�� جميع الف��ات المعروضة �� هذه البيانات المالية الموحدة للمجموعة�ش�ل متسق  ا�جموعة السياسات ا�حاسبية التالية    اعتمدت

 . ٢-٢المو�حة �� إيضاح 
 

 الإيرادات ب   ع��اف الا 

النظر  الإيرادات إ�� ا�حد الذي ي�ون فيھ من المرجح تدفق المنافع الاقتصادية إ�� ا�جموعة و�مكن عندها قياس الإيرادات بصورة معقولة، �غض  ب  ع��افالا يتم  

الدفعة. يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمبالغ المقبوضة أو المستحقة القبض مع الأخذ �ع�ن الاعتبار شروط الدفعات سداد  عن الزمن الذي تم فيھ  

التسع��   يرادات ولها حق ��التعاقدية ا�حددة. استنتجت ا�جموعة أ��ا �عمل كمورد أسا��ي �� جميع ترتيبات إيرادا��ا لأ��ا المل��م الرئي��ي �� جميع ترتيبات الإ 

 �خاطر الا 
ً
 �� بيان الدخل كما ي��: بالإيرادات ع��اف الا . يتم ئتمانوت�ون معرضة أيضا

 

 الإجارة 

 ع�� أساس الف��ة الزمنية ع�� مدى ف��ة عقد الإيجار. �ستند الإيرادات الإيجار�ة
 

 شركة الملك 

 إ�� المش��ي  المتعلقة بملكية العقارا�جوهر�ة والمنافع تحو�ل ا�خاطر دخل شركة الملك ع�� أساس جزء زم�ي وذلك خلال مدة الإيجار أو ب  ع��اف الا  يتم
 

 المرابحة

 لصا�� مبالغ المرابحة القائمة.يتم احتساب 
ً
 أر�اح المرابحة المؤجلة ع�� أساس الف��ة الزمنية ع�� مدى ف��ة العقد استنادا

 

 المضار�ة 

عند    بالإيرادات  ع��اف الا يتم احتساب الإيرادات أو ا�خسائر من تمو�ل المضار�ة ع�� أساس الف��ة الزمنية إذا �ان يمكن تقديرها بصورة معقولة. عدا ذلك يتم  

 توزيعها من قبل المضارب، بينما يتم إدراج ا�خسائر �� بيان الدخل عند الإعلان ع��ا من قبل المضارب.
 

 المشاركة

 . الأصليتم احتساب الدخل ع�� أساس صا�� رأسمال المشاركة المستثمر ع�� مدى الف��ة الزمنية ال�ي تمثل العائد الفع�� ع�� 
 

 رسوم المعاملات

 .ذات الصلة رسوم المعاملات المقدرة لتغطية ت�اليف المعاملات عند الموافقة ع�� التسهيلات الاع��اف ب يتم
 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢٧ 
 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 (تتمة)   الإيرادات ب   ع��اف الا 

 الإيرادات من عقود العملاء

 :١٥خمس خطوات كما ظهر �� المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم ثبتت ا�جموعة الإيرادات من عقود العملاء ع�� أساس نموذج من 

ي�� تحديد العقد أو العقود مع العميل: �عرف العقد ع�� أنھ اتفاق ب�ن طرف�ن أو أك�� ينشأ بموجبھ حقوق وال��امات واجبة النفاذ و�حدد معا  -  ١ا�خطوة رقم  

 ل�ل عقد يجب الوفاء ��ا.

 تحديد ال��امات الأداء �� العقد: ال��ام الأداء هو وعد �� العقد مع العميل بنقل سلعة أو خدمة للعميل.   - ٢ا�خطوة رقم 

ا،  تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو المبلغ الذي تتوقع ا�جموعة أن يحق لها �� مقابل نقل البضائع أو ا�خدمات ال�ي وعدت العميل ��  -  ٣ا�خطوة رقم  

 عن أطراف ثالثة. 
ً
 باستثناء المبالغ ال�ي حُصلت نيابة

، فإن ا�جموعة سوف تخصص  ال��ام للأداءتخصيص سعر المعاملة لال��امات الأداء �� عقود العملاء: بخصوص العقد الذي يحتوي ع�� أك�� من    -  ٤ا�خطوة رقم  

 �� مقابل استيفاء �ل ال��ام أداء.   من حقها سعر معاملة ل�ل ال��ام للأداء بقيمة تمثل المبلغ الذي تتوقع ا�جموعة أن ي�ون 

 داء.الأ  ال��ام عندما (أو كما) �ستو�� المنشأة الاع��اف بالإيرادات - ٥ا�خطوة رقم 
 

 مع مرور الوقت، إذا تحقق أحد الشروط التالية:   بالإيرادات ع��اف الا �ستو�� ا�جموعة ال��ام الأداء و 

 المقدمة من أداء ا�جموعة بمجرد أداء ا�جموعة لها؛ أو للمنافع �� وقت م��امن  واس��لاكھالعميل  حصول  -١

 ؛ أو  الأصل�سيطر عليھ العميل بمجرد إ�شاء أو تحس�ن  أصلين��ئ أداء ا�جموعة أو يحسن أن  -٢

 ذو استخدام بديل للمجموعة وللمنشأة حق ملزم �� دفعات الأداء المنجز ح�ى الآن. أصللا ين��ئ أداء ا�جموعة أ -٣
 

 استيفاء ال��ام الأداء. عند بالإيرادات ع��اف الا بخصوص ال��امات الأداء ال�ي لم تحقق أحد الشروط المذ�ورة أعلاه، يتم 
 

العقد ع�� أساس المبلغ ا�حقق من خلال الأداء.   أصل عند استيفاء ا�جموعة لال��ام الأداء من خلال تقديم السلع أو ا�خدمات ال�ي وعدت ��ا، ينشأ عن ذلك  

 عندما يتجاوز المبلغ المقبوض من العميل مبلغ الإيرادات المثبت تنشأ مطلو�ات العقد.
 

ا�جموعة ترتيبات    وتقيمالبنود التعاقدية ا�حددة باستثناء الضرائب والرسوم.    مراعاةالإيرادات بالقيمة العادلة للمبلغ المقبوض أو المستحق القبض، مع    تقاس

 ترتيبات إيرادا��ا.إيرادا��ا مقابل معاي�� محددة لتحديد فيما إذا �انت �عمل كمورد رئي��ي أم �وكيل. استنتجت ا�جموعة بأ��ا �عمل كمورد رئي��ي �� جميع 
 

إ�� ا�حد الذي ي�ون فيھ من المرجح تدفق الم  بالإيرادات  ع��اف الا يتم   إ�� ا�جموعة و�ن الإيرادات والت�اليف، حيثما    نافع�� بيان الدخل الموحد  الاقتصادية 

 ينطبق، يمكن قياسها بصورة معقولة.
 

 الإيرادات الإيجار�ة 

بند الأر�اح وا�خسائر �� بيان الدخل ع�� أساس طر�قة القسط الثابت ع�� مدى ف��ة عقد    ضمنر�ة  ستثما من العقارات الا   الإيرادات الإيجار�ةب  ع��اف الا يتم  

، ع�� مدى ف��ة عقد  الإيرادات الإيجار�ةها كجزء لا يتجزأ من إجما��  قيدالإيجار حيث ي�ون العقد هو عقد إيجار �شغي��. إن حوافز الإيجار الممنوحة يتم  

 الإيجار ع�� أساس طر�قة القسط الثابت.
 

 توزيعات الأر�اح 

 دخل توزيعات الأر�اح عندما يثبت ا�حق �� استلام الأر�اح.ب  ع��اف الا  يتم
 

 الودائع  ايرادات

 لتقديرات الإدارة والدخل السابق من ودائع مشا��ة. ايراداتيتم احتساب 
ً
 الودائع ع�� أساس الف��ة الزمنية استنادا

 

 تخصيص الأر�اح 

 لإجراءات ا�جموعة النموذجية وتؤخذ موافقة 
ً
 با�جموعة. �جنة الرقابة الشرعية الداخليةيتم احتساب تخصيص الأر�اح ما ب�ن الممول�ن والمساهم�ن وفقا

 

 النقد وما �عادلھ 

من النقد �� الصندوق والأرصدة لدى البنوك والودائع قص��ة الأجل ال�ي �ستحق �� الأصل خلال ثلاثة أشهر أو أقل �عد تن�يل مستحقات    النقد وما �عادلھتتألف  

 البنوك القائمة، إن وجدت.



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢٨ 
 

 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 الاسلامية ر�ة ستثما الموجودات التمو�لية والا 

 ر�ة الاسلامية �� موجودات مالية غ�� مشتقة ذات دفعات ثابتة أو قابلة للتحديد و�� غ�� مدرجة �� سوق �شط. ستثماإن الموجودات التمو�لية والا 
 

ر�ة إسلامية بما �� ذلك أية  استثمار�ة الاسلامية �� البداية بالقيمة العادلة، و�� المبلغ النقدي لإ�شاء موجودات تمو�لية و ستثماتثبت الموجودات التمو�لية والا 

التمو�لية والا  إدراج دخل الموجودات  يتم  الفع��.  الر�ح  بالت�لفة المطفأة باستخدام طر�قة سعر   
ً
بيان  ستثمات�اليف معاملات، وتقاس لاحقا  �� ر�ة الاسلامية 

ر�ة الاسلامية. �� حالة الانخفاض �� القيمة، تدرج خسائر الانخفاض �� القيمة كخصم من القيمة ستثماالدخل وتدرج كدخل من الموجودات التمو�لية والا 

 انخفاض �� القيمة.ر�ة الاسلامية، وتثبت �� بيان الدخل كمصار�ف ستثماالمدرجة للموجودات التمو�لية والا 
 

والا  التمو�لية  إذا �ان هناك دليل موضو�� ع�� أن الموجودات  ما  تقار�ر  ��اية �ل ف��ة إعداد   �� القيمة. �عت�� ستثماتقوم ا�جموعة  ر�ة الاسلامية منخفضة 

 حدث �نتيجة  الموجودات التمو�لية الاسلامية منخفضة القيمة وتحدث خسائر انخفاض �� القيمة فقط إذا �ان هناك دليل موضو�� ع�� الانخفاض �� القيمة  

الما�� أو مجموعة من   للأصلع�� التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة  خسارةا� أحداث)(أو حدث ثر ؤ و� ،("حدث خسارة") للأصلالأو��  قيدأو أك�� وقع �عد ال 

 الموجودات المالية ال�ي يمكن تقديرها �ش�ل موثوق. 
 

 إن المعاي�� ال�ي �ستخدمها ا�جموعة لتحديد وجود دليل موضو�� ع�� حدوث خسائر انخفاض �� القيمة �� ما ي��:

 ؛ر�حالتعاقدية للمبلغ الأص�� أو التأخر �� الدفعات  −

 الظروف الاقتصادية الوطنية أو ا�حلية ال�ي ترتبط بالتقص�� �� السداد عن الموجودات �� ا�حفظة؛ −

 ؛ ووفاة المدين  −

 العملاء  تجاهل −
 

 بتقييم ما إذا �ان هناك دليل موضو�� ع�� حدوث انخفاض �� القيمة �ش�ل فردي للموجودات التمو�لية والا 
ً
ر�ة الاسلامية وال�ي �عت�� ستثماتقوم ا�جموعة أولا

ر�ة الإسلامية ال�ي ليست جوهر�ة �ش�ل فردي. إذا قررت ا�جموعة عدم وجود دليل  ستثماجوهر�ة �ش�ل فردي و�صورة جماعية للموجودات التمو�لية والا 

والا  التمو�لية  الموجودات  قيمة   �� انخفاض  ع�� حدوث  الموجودات ستثماموضو��  من  مجموعة   �� تدرجھ  فإ��ا  فردي،  تقييمها �ش�ل  تم  ال�ي  الاسلامية  ر�ة 

 بخصوص الانخفاض �� القيمة. إن الموجودات التمو�لية    ائتمان ر�ة الاسلامية ال�ي لها خصائص مخاطر  ستثماالتمو�لية والا 
ً
مماثلة وتقوم بتقييمهم جماعيا

ج �� ر�ة الاسلامية ال�ي يتم تقييمها �ش�ل فردي بخصوص الانخفاض �� القيمة حيث تثبت أو لا تزال تثبت ع��ا خسائر انخفاض �� القيمة لا تدر ستثماوالا 

 التقييم ا�جما�� بخصوص الانخفاض �� القيمة.
 

مماثلة (أي ع��   ائتمانر�ة الاسلامية ع�� أساس خصائص مخاطر  ستثمالأغراض التقييم ا�جما�� للانخفاض �� القيمة، يتم تجميع الموجودات التمو�لية والا 

 السداد والعوامل الأخرى ذات العلاقة). ��  تأخرالنوع الفئة،  أخذ �ع�ن الاعتبارتأساس عملية التقييم للمجموعة ال�ي  
 

ر�ة الاسلامية يتم تقييمها �ش�ل جما�� بخصوص الانخفاض �� القيمة وتقديرها  ستثماإن رسوم الانخفاض �� القيمة ع�� مجموعة من الموجودات التمو�لية والا 

اد، ومعدلات ع�� أساس الاتجاهات التار�خية لاحتمالية التقص�� عن السداد، وتوقيت التحصيلات ومقدار ا�خسائر المتكبدة. إن معدلات التقص�� عن السد

تم قياسها �ش�ل منتظم مقابل النتائج الفعلية لضمان أ��ا لا تزال ملائمة. عندما لا ت�ون البيانات التار�خية  ا�خسائر والتوقيت المتوقع للتحصيلات �� المستقبل ي

د معدلات ا�خسائر ع�� حركة ا�حسابات من مرحلة واحدة  �افية لتقييم الاتجاهات، يتم استبدال تجر�ة خسائر السوق باستخدام من�ج متباطئ حيث �ستن

 من التأخر إ�� أخرى.
 

ر�ة الاسلامية والقيمة ا�حالية للتدفقات النقدية المستقبلية  ستثمايتم قياس مبلغ ا�خسائر ع�� أساس الفرق ب�ن القيمة المدرجة للموجودات التمو�لية والا 

ر�ة الاسلامية. ستثماالمستقبلية ال�ي لم يتم تكبدها) مخصومة باستخدام سعر الر�ح الفع�� الأص�� للموجودات التمو�لية والا   ئتمانالمتوقعة (باستثناء خسائر الا 

ر�ة الاسلامية من خلال استخدام حساب مخصص و�ثبت مبلغ ا�خسائر �� بيان الدخل. إذا �ان  ستثمايتم تخفيض القيمة المدرجة للموجودات التمو�لية والا 

ائر انخفاض �� القيمة هو سعر الر�ح الفع�� ا�حا�� ا�حدد  ر�ة الاسلامية سعر ر�ح متغ��، فإن سعر ا�خصم لقياس أية خسستثماللموجودات التمو�لية والا 

 بموجب العقد.



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٢٩ 
 

 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 الإسلامية (تتمة) ر�ة ستثما الموجودات التمو�لية والا 

ر�ة الاسلامية غ�� قابلة للتحصيل، يتم شط��ا مقابل مخصص الانخفاض �� القيمة ذي العلاقة. إذا لم يكن هناك  ستثماعندما ت�ون الموجودات التمو�لية والا 

،  ستثماأي مخصص انخفاض �� القيمة ذي علاقة، يتم شطب الموجودات التمو�لية والا 
ً
ر�ة الاسلامية من بيان الدخل الشامل. يتم إدراج المبالغ ا�حصلة لاحقا

 �سبب وقوع حدث �عد الشطب، يتم إدراج ا�خصص إ�� بيان الدخل. 
ً
 إن وجدت، �� بيان الدخل. إذا انخفض مبلغ الانخفاض �� القيمة لاحقا

 

 ر�ة ستثماعقارات الا ال

بالت�لفة، و�شتمل ع��  ستثماالعقارات الا   حسابيتم   �� البداية  العقارات الا ر�ة  المبلغ المدرج ع�� ت�لفة إحلال جزء من  ر�ة  ستثمات�اليف المعاملات. �شتمل 

 للستثما ، و�تم استثناء ت�لفة ا�خدمة اليومية للعقارات الا قيدالموجودة �� الوقت الذي تظهر فيھ تلك الت�لفة إذا تم تلبية معيار ال
ً
الأو��، يتم   قيدر�ة. لاحقا

 إ��  ر�ة بالقيمة العادلة ال�ي �عكس أوضاع السوق بتار�خ بيان المركز الما��. يتم تحديد القيمة العادلة �� البيانات المالية الموحدة استستثماإظهار العقارات الا 
ً
نادا

ر�ة مدرجة �� بيان ستثماالتقييمات المنجزة من قبل مثمن معتمد خار�� مستقل. إن الأر�اح أو ا�خسائر الناتجة عن التغي��ات �� القيمة العادلة للعقارات الا 

 الدخل للسنة ال�ي تظهر ف��ا. 
 

الا ب  ع��اف الا   إلغاءيتم   الاستخدام  ستثماالعقارات  من  �ح��ا  يتم  عندما  أو  استبعادها  يتم  عندما  وجودر�ة  يتوقع  من    منافعأية    ولا  مستقبلية  اقتصادية 

 . هقيدإلغاء �� بيان الدخل �� الف��ة ال�ي يتم ف��ا بھ   ع��اف الا استبعادها. إن الفرق ب�ن صا�� المبالغ ا�حصلة والمبلغ المدرج للموجودات يتم 

 

 إ�� التقييمات ال�ي تجرى بواسطة مثمن�ن ومستشار�ن مستقل�ن. بالنسبة للدفع
ً
للعقارات   المقدمةات  يتم تحديد القيمة العادلة بأسعار السوق المفتوح استنادا

 لاتفاقيات شراء العقارات. اتر�ة يتم �عديل التقييمستثماالا 
ً
 للمبالغ ال�ي سيتم دفعها وفقا

 

ر�ة إ�� عقار �شغلھ المالك أو  ستثمار�ة فقط عندما ي�ون هناك �غ�� �� الاستخدام. بالنسبة للتحو�ل من العقارات الا ستثمايتم التحو�ل إ�� (أو من) العقارات الا 

ال�ي �شغلها المالك أو    العقارات قيد التطو�ر، فإن الت�لفة المقررة للمحاسبة اللاحقة �� القيمة العادلة �� تار�خ التغ�� �� الاستخدام. إذا أصبحت العقارات

، تقوم ا�جموعة باحتساب هذه العقارات وفقا للسياسة المنصوص عل��ا �� الموجودات الثابتة أو العقارات قيد التطو�ر  رات عقار�ةاستثماالعقارات قيد التطو�ر  

 ح�ى تار�خ التغ�� �� الاستخدام. 
 

 العقارات قيد التطو�ر 

تصنف كعقارات قيد التطو�ر. إن العقارات المباعة وغ�� المباعة قيد التطو�ر تدرج بالت�لفة ناقصا أي انخفاض �� القيمة. إن العقارات قيد الإ�شاء لغرض البيع  

ي يتم  ائدة للعقارات، وال��شتمل الت�لفة ع�� ت�لفة الأرض والبنية التحتية والإ�شاء والنفقات الأخرى ذات العلاقة مثل الأ�عاب المهنية والت�اليف الهندسية الع

 رسمل��ا عندما ت�ون الأ�شطة الضرور�ة ل�حصول ع�� العقارات جاهزة للاستخدام المقصود م��ا قيد التنفيذ.
 

 خلال مدة العقد، يتم إدراج ا�حصة المرتبطة بالت�اليف �� العقارات قيد التطو�ر بت�لفة المبيعات �� بيان الدخل. بالإيرادات ع��افالا حيث يتم 
 

، فإن الت�لفة فيما يتعلق بالعقارات لغرض البيع  الاكتمال. عند  ، أ��ما أسبقشهادة الإنجاز، أو عندما �عت�� الإدارة أن المشروع أنجز ر  و صدعند    الاكتمال�عرف  

 الت�لفة. أو ز�ادة رأس المال / الإيجارات يتم حذفها من العقارات قيد الإ�شاء وتحو�لها إ�� العقارات ا�حتفظ ��ا للبيع �سعر 
 

 موجودات محتفظ ��ا للبيع 

 المصنفة كمحتفظ ��ا للبيع بالقيمة الدف��ية والقيمة العادلة ناقصًا ت�اليف البيع، أ��ما أقل.  الموجودات حسابيتم 
 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٣٠ 
 

 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 ر�ة ستثماالأوراق المالية الا 

 رات �� البداية بالت�لفة باعتبارها القيمة العادلة للمبلغ المدفوع و�شتمل ع�� ت�اليف الاستحواذ. ستثماجميع الا ب  ع��اف الا  يتم
 

 بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح أو ا�خسائر 

القيم العادلة �� بيان الدخل للسنة. يتم إدراج توزيعات الأر�اح  يتم تصنيفها �� البداية بالقيمة العادلة. يتم إدراج الأر�اح أو ا�خسائر الناتجة من التغي��ات ��  

 لشروط العقد أو عند استحقاق الدفعة ا�خاصة ��ا. 
ً
 ضمن الدخل الآخر وفقا

 

 من خلال الدخل الشامل الآخربالقيمة العادلة 

" بالقيمة العادلة. إن الأر�اح وا�خسائر غ��  من خلال الدخل الشامل الآخررات المصنفة ع�� أ��ا "بالقيمة العادلة  ستثماالأو��، يتم إعادة قياس الا   قيد�عد ال 

يتم   أن  إ��  الملكية  حقوق  من  منفصل  كعنصر  تدرج  وا�خسائر  ستثماالا ب   ع��اف الا   إلغاءا�حققة  الأر�اح  تحو�ل  يتم  القيمة.  منخفض  أنھ  ع��  تحديده  أو  ر، 

 ر.ستثماالدخل الشامل الأخرى إ�� الأر�اح غ�� الموزعة عند استبعاد الا ال��اكمية لأدوات حقوق الملكية المثبتة �� بنود 

 

 رات �� الشر�ات الشقيقة والعمليات المش��كةستثماالا 

. إن التأث�� ا�جوهري هو القدرة ع�� المشاركة �� اتخاذ قرارات ال
ً
 جوهر�ا

ً
سياسة المالية والتشغيلية إن الشركة الشقيقة �� منشأة تمارس عل��ا ا�جموعة تأث��ا

 للشركة المستثمر ف��ا ولكنھ ليس سيطرة أو سيطرة مش��كة ع�� تلك السياسات. 
 

شروع المش��ك. إن إن المشروع المش��ك هو نوع من ال��تيبات المش��كة حيث ي�ون للأطراف ال�ي لد��ا سيطرة مش��كة ع�� ال��تيب ا�حق �� صا�� موجودات الم

تتطلب قرارات �شأن ا توجد فقط عندما  وال�ي  ال��تيب،  �عاقديا ع��  عل��ا  المتفق  السيطرة   �� المشاركة  المش��كة ��  العلاقة موافقة السيطرة  لأ�شطة ذات 

 بالإجماع من قبل الأطراف المشاركة بالسيطرة. 
 

 لدى ا�جموعة حصة �� العمليات المش��كة وتثبت فيما يتعلق بحصصها �� العمليات المش��كة: 

 الموجودات، بما �� ذلك حص��ا من أية موجودات محتفظ ��ا بالتضامن؛ •

 المطلو�ات، بما �� ذلك حص��ا من أية مطلو�ات متكبدة بالتضامن؛ •

 الإيرادات من بيع حص��ا من الناتج النا��ئ عن العمليات المش��كة؛  •

 حصة الإيرادات من بيع الناتج من العمليات المش��كة؛ و  •

 مصار�ف تكبد��ا بالتضامن.المصار�ف، بما �� ذلك حص��ا من أية  •
 

 إن الاعتبارات ال�ي أخذت �� تحديد التأث�� ا�جوهري أو السيطرة المش��كة مماثلة لتلك اللازمة لتحديد السيطرة ع�� الشر�ات التا�عة.
 

رات �� الشركة الشقيقة ستثمارات ا�جموعة �� شر�ا��ا الشقيقة باستخدام طر�قة حقوق الملكية. بموجب طر�قة حقوق الملكية، فإن الا استثمايتم احتساب  

التغ��ات �� حصة ا�جموعة من صا�� موجودات الشركة الشقيقة منذ تار�خ الاستحواذ.    قيدرات لستثماتثبت �� البداية بالت�لفة. يتم �عديل القيمة المدرجة للا 

 رات ولا يتم إطفاؤها أو اختبارها �ش�ل فردي بخصوص الانخفاض �� القيمة.ستثما يتم إدراج الشهرة المتعلقة بالشركة الشقيقة �� القيمة المدرجة للا 
 

ا �عرض كجزء �عكس بيان الدخل حصة ا�جموعة من نتائج عمليات الشركة الشقيقة. إن أي �غ�� �� بنود الدخل الشامل الأخرى لتلك الشر�ات المستثمر ف��

عندما ي�ون هناك �غ�� مثبت مباشرة �� حقوق الملكية للشركة الشقيقة، تدرج ا�جموعة حص��ا  من بنود الدخل الشامل الأخرى للمجموعة. بالإضافة إ�� ذلك،  

عة والشركة الشقيقة أو من أي �غ��ات، عند الاقتضاء، �� بيان التغ��ات �� حقوق الملكية. إن الأر�اح وا�خسائر غ�� ا�حققة الناتجة من المعاملات ب�ن ا�جمو 

 ا إ�� حد ا�حصة �� الشركة الشقيقة أو المشروع المش��ك.المشروع المش��ك يتم حذفه
 

�خسائر �عد خصم  يظهر مجموع حصة ا�جموعة من أر�اح أو خسائر الشركة الشقيقة �� بيان الأر�اح أو ا�خسائر خارج الأر�اح التشغيلية و�مثل الأر�اح أو ا

 الضرائب وا�حصص غ�� المسيطرة �� الشر�ات التا�عة للشركة الشقيقة.
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 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 أثاث، تجه��ات ومعدات مكتبية 

 الاس��لاك الم��اكم وأي انخفاض �� القيمة. يحتسب الاس��لاك ع�� أساس طر�قة القسط كتبية المعدات المتجه��ات و ال ثاث، الأ يتم إدراج
ً
بالت�لفة ناقصا

 الأعمار المقدرة لاستخدام الموجودات و�� كما يلـي:الثابت ع�� مدى 
 

 سنة ٢٥   م�اتب

 سنوات ٧-٤   الأثاث وال��كيبات

 سنوات ٥-٣   أجهزة الكمبيوتر والمعدات المكتبية 
 

 للسياسات ا�حاسبية  تظهر الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالت�لفة وتحول إ�� فئة الموجودات المناسبة عند
ً
 لمجموعة.لاستخدامها و�س��لك وفقا

 

وف إ�� أن القيمة المدرجة  تتم مراجعة القيم المدرجة للأثاث وال��كيبات والمعدات المكتبية لتحديد الانخفاض �� القيمة عندما �ش�� الأحداث أو التغ��ات �� الظر 

عند وجود مثل هذا المؤشر وعندما تز�د القيمة المدرجة عن القيمة الممكن تحصيلها فإنھ يتم تخفيض قيمة الموجودات إ�� المبلغ . و قد لا ت�ون قابلة للاس��داد

 ت�اليف البيع وقيم��ا المستخدمة. 
ً
 الممكن تحصيلھ باعتباره الأع�� للقيمة العادلة ناقصا

 

رجة للعنصر الذي إن المصار�ف ال�ي تنفق لإحلال عنصر أحد بنود الموجودات الثابتة ال�ي تدرج �� ا�حسابات بصورة منفصلة يتم رسمل��ا و�شطب القيمة المد

جميع  ب  ع��اف الا   الاقتصادية المستقبلية للبند المتعلق بالموجودات الثابتة. يتم  نافعتم إحلالھ. أما المصار�ف اللاحقة الأخرى فيتم رسمل��ا فقط عندما تز�د من الم

 المصار�ف.  تكبدالمصار�ف الأخرى �� بيان الدخل الموحد عند 
 

 الدائنون والمبالغ المستحقة الدفع

 .المطلو�ات للمبالغ المستحقة الدفع �� المستقبل للبضائع أو ا�خدمات المستلمة، سواء استلمت ا�جموعة فوات�� من الموردين أو لم �ستلمب  ع��اف الا  يتم

 

 ا�خصصات 

منة ا�خصصات عندما ي�ون لدى ا�جموعة ال��ام حا�� قانو�ي أو ضم�ي نتيجة لأحداث سابقة وأنھ من المرجح أن ي�ون تدفق خارج للموارد المتضب ع��اف الا  يتم

 ل منافعلل
ً
 الال��ام، و�مكن إجراء تقدير موثوق لمبلغ الال��ام.  سدادالاقتصادية ضرور�ا

 

 عقود الإيجار 

 بجميع مخاطر و 
ً
عقود الإيجار التشغيلية �  ع��اف الا   يتم تصنيفها كعقود إيجار �شغيلية. يتم  الأصلملكية    منافعإن عقود الإيجار حيث يحتفظ المؤجر فعليا

 كمصروف �� بيان الدخل ع�� أساس القسط الثابت ع�� مدى ف��ة العقد. 

 

 م�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن 

اشات والتأمينات  بخصوص الموظف�ن مواط�ي دولة الإمارات العر�ية المتحدة، تقوم ا�جموعة بالمشاركة �� صندوق اش��ا�ات التقاعد لدى الهيئة العامة للمع

 ل عند استحقاقها.الاجتماعية وتحتسب كنسبة مئو�ة من رواتب الموظف�ن. تقتصر ال��امات ا�جموعة ع�� هذه الاش��ا�ات وال�ي تثبت �� بيان الدخ

 

خدمة  ا�ع�� الراتب ال��ائي وطول مدة    نافعتقوم ا�جموعة بت�و�ن مخصص لم�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن الوافدين. �ستند المبالغ المستحقة الدفع عن هذه الم

 ع�� مدى ف��ة ا�خدمة. نافعللت�اليف المتوقعة لهذه الم. يؤخذ مخصص �اإتمام ا�حد الأد�ى م� شر�طة
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 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 أسهم ا�خز�نة 

أية أر�اح أو خسائر �� بيان ب  ع��اف الا   أدوات حقوق الملكية ال�ي يتم إعادة شراؤها (أسهم ا�خز�نة) بالت�لفة و�تم خصمها من حقوق الملكية. لا يتمب  ع��اف الا   يتم

يتم للمجموعة.  الملكية  أدوات حقوق  إلغاء  أو  بيع أو إصدار  أو  أو ا�خسائر عند شراء  إعادة ب  ع��اف الا   الأر�اح  �� حالة  الدف��ية والمبالغ،  القيمة  ب�ن  أي فرق 

 إصدارها، �� حقوق الملكية.
 

 احتساب تار�خ المتاجرة والسداد 

. إن المش��يات أو المبيعات  لأصللبتار�خ المتاجرة" أي تار�خ شراء أو بيع ا�جموعة  "ها  قيدإن جميع مش��يات ومبيعات الموجودات المالية "بالطر�قة العادية" يتم  

 عرف المتبع �� السوق. بالطرق العادية تمثل المش��يات أو المبيعات للموجودات المالية ال�ي تتطلب توصيل الموجودات خلال ف��ة زمنية محددة حسب النظام أو ال

 

 الأدوات المالية 

 الأو�� والقياس   ع��افالا  )١(
 

 الموجودات الماليةأ) 

 الأو��   ع��افالا 

الآخر، أو بالقيمة العادلة من  : بالت�لفة المطفأة، أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  بالقياس إماالمبدئي    ع��افيُصنف أي من الموجودات المالية عند الا 

ر�ة الإسلامية والنقد والأرصدة البنكية لدى  ستثماخلال الأر�اح أو ا�خسائر. وتتضمن الموجودات المالية بالت�لفة المطفأة للمجموعة الموجودات التمو�لية والا 

 البنوك وموجودات أخرى باستثناء المبالغ المدفوعة مقدمًا.
 

 لهاجميع الموجودات المالية �� البداية بالقيمة العادلة  ب  ع��افالا   يتم
ً
، �� حالة الموجودات المالية غ�� الم�جلة بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح أو ا�خسائر،  مضافا

 ت�اليف المعاملات العائدة إ�� استحواذ الموجودات المالية.
 

  �� أو العرف السائد  للقوان�ن   
ً
ال�ي �ستلزم توصيل الموجودات ضمن إطار زم�ي موضوع وفقا المالية  أو المبيعات للموجودات  السوق (المش��يات  إن المش��يات 

 .الأصلها بتار�خ المتاجرة، أي التار�خ الذي ال��مت فيھ ا�جموعة �شراء أو بيع قيدبالطر�قة العادية) يتم 

 

 القياس اللاحق 

 تصنيفها كما هو مو�ح �� فئت�ن: �عتمد القياس اللاحق للموجودات المالية ع�� 

 بالت�لفة المطفأة  •

 )من خلال الدخل الشامل الآخر(بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح أو ا�خسائر أو بالقيمة العادلة بالقيمة العادلة الموجودات المالية  •
 

 أداة الدين 

 :تصنيفها بالقيمة العادلة من خلال الر�ح أو ا�خسارة�ل من الشروط التالية ولم يتم  فتيتم قياس الأصل الما�� (أداة الدين) بالت�لفة المطفأة إذا استو 
 

 الأصل الما�� ضمن نموذج الأعمال ��دف إ�� الاحتفاظ بالموجودات المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ وأن يتم الاحتفاظ ب  •

 . مدفوعات أصل الدين والفائدة ع�� المبلغ الأص�� القائم تمثل فقطتدفقات نقدية �� توار�خ محددة  توفر الشروط التعاقدية للأصل الما�� أن ي��تب ع��  •

 

سوق �شط. �عد القياس    إن التمو�ل والذمم المدينة  بما ف��ا المبالغ المقدمة �� موجودات مالية غ�� مشتقة بدفعات ثابتة أو قابلة للتحديد و�� غ�� مدرجة ��

 الأو��، يتم قياس تلك  
ً
 بالت�لفة المطفأة باستخدام طر�قة سعر الر�ح الفع�� ناقصا

ً
أي انخفاض �� القيمة. تحتسب الت�لفة المطفأة    الموجودات المالية لاحقا

 لا يتجزأ من سعر الر�ح الفع��. يدرج إطفاء
ً
سعر الر�ح الفع�� ضمن   بالأخذ �� الاعتبار أي خصم أو علاوة ع�� الاستحواذ والرسوم أو الت�اليف ال�ي �ش�ل جزءا

 ض �� القيمة �� بيان الدخل. دخل التمو�ل �� بيان الدخل الموحد. تثبت ا�خسائر الناتجة عن الانخفا 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٣٣ 
 

 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 (تتمة) الأدوات المالية

 (تتمة) الأو�� والقياس  ع��افالا  )١(

 (تتمة)  الماليةالموجودات أ) 

 (تتمة)   أداة الدين 

 : بالقيمة العادلة من خلال الر�ح أو ا�خسارة  وغ�� مصنفةالشروط التالية    �ستو��فقط إذا �انت    بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرأداة الدين    تقاس 
 

 يتم الاحتفاظ بالأصل الما�� ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق هدفھ من خلال تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية و�يع الموجودات المالية؛ و   •

 مدفوعات المبلغ الأسا�ىي والفائدة ع�� المبلغ الأسا�ىي القائم.   لا تمثل سوى تنشأ الشروط التعاقدية للأصل الما�� �� توار�خ محددة للتدفقات النقدية ال�ي   •
 

 حقوق الملكية 

التغي��ات اللاحقة �� القيمة العادلة ��   عرض  ��ائيللمتاجرة، قد تختار ا�جموعة �ش�ل    ا حتفظ ��ا�غ��    حقوق الملكيةر ��  ستثمالا باالمبدئي    ع��افالا عند  

 .ع�� حدةر استثما�ل  ل الإختياراتفقط بإيرادات الأر�اح الموزعة �� الر�ح أو ا�خسارة. تتم هذه  ع��اف مع الا  ،الدخل الشامل الآخر
 

أو  بالت�لفة المطفأة    بالإضافة إ�� ذلك، عند الاع��اف المبدئي، يجوز للمجموعة أن تقوم �ش�ل لا رجعة فيھ بتخصيص أصل ما�� يفي بالمتطلبات ليتم قياسھ

إذا �ان ذلك يقوم بإلغاء أو يخفض �ش�ل كب�� عدم   بالقيمة العادلة من خلال الر�ح أو ا�خسارة تم قياسهاكما بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 .  الذي قد ينشأ بخلاف ذلك ا�حاس�ي  التطابق 
 

 تقييم نموذج الأعمال 

  �قة طر ال  وجھ  ل فضأع��    س�عک  هذا   نلأ   مستوى ا�حفظة   ع��  لما��ا  للأص اتم بموجبھ الإحتفاظ ب  ذي لا  للأعماا  وذجنم  لهدف  م تقیی  راء بإج  عةو لمجما  منشآت  ومتق

 : تم أخذها بالإعتبارالمعلومات ال�ي  تتضمن . دارةلإ ا ��إ تماو لمعلا میدتقو  للأعماإدارة ا  ال�ي تتم ��ا

 

 ؛ و�شغيل تلك السياسات �� الممارسة للمحفظةالسياسات والأهداف المعلنة  •

 و�عداد التقار�ر ع��ا؛ و ا�حفظة كيف يتم تقييم أداء  •

 . طرلمخاا هذهإدارة   کیفیة) و للأعماا وذجنم  ا�حتفظ ��ا ضمن لمالیةا وداتجو لم(ا للأعماا وذجنمأداء  ع��  رثؤ ت ل�ي ا  طرلمخاا •
 

 والر�ح مدفوعات أصل الدين  فقط  التدفقات النقدية التعاقدية ��  تقييم ما إذا �انت  

 المبدئي.  ع��افهو القيمة العادلة للأصل الما�� عند الا لأغراض هذا التقييم، يتم �عر�ف "الأصل" بأنھ 
 

خلال ف��ة زمنية معينة و�خاطر وت�اليف التمو�ل الأساسية   ستحقالمبالمبلغ الأص��  المرتبطة    ئتمانللقيمة الزمنية للنقود ومخاطر الا   المقابليتم �عر�ف "الر�ح"  

 .الأخرى (مثل مخاطر السيولة والت�اليف الإدار�ة)، وكذلك هامش الر�ح
 

، تأخذ ا�جموعة بالإعتبار الشروط التعاقدية للأداة. ويشمل ذلك  والر�حمدفوعات أصل الدين  فقط  عند تقييم ما إذا �انت التدفقات النقدية التعاقدية ��  

عند     .ا�حالة  ههذ  �بتغي�� الوقت أو مبلغ التدفقات النقدية التعاقدية بحيث لا �ستو� قوم  ي  �عاقدي يمكن أن  شرطتقييم ما إذا �ان الأصل الما�� يتضمن ع��  

 تأخذ ا�جموعة �� الاعتبار:  ،إجراء التقييم
 

 ؛شروط الدفع المسبق والتمديد •

 و  ؛ )المستلزمةغ��  وجوداتا�حددة (مثل ترتيبات الم وجوداتالشروط ال�ي تحد من مطالبة ا�جموعة بالتدفقات النقدية من الم  •

   دوري لمعدل الر�ح.الضبط ال ع�� سبيل المثال إعادة  -لقيمة الزمنية للنقود ل  البدلالم��ات ال�ي �عدل  •
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 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٣٤ 
 

 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 (تتمة) الأدوات المالية

 (تتمة) الأو�� والقياس  ع��افالا  )١(
 

 (تتمة)  الموجودات الماليةأ) 

 إعادة تصنيف 

 المالية. الموجوداتقيام ا�جموعة بتغي�� نموذج أعمالها لإدارة  �عد��ا مبدئيًا، إلا �� الف��ة  ع��اف المالية �عد الا  الموجوداتلا يتم إعادة تصنيف 
 

   ع��اف إلغاء الا 

 أو ا�جزء من مجموعة موجودات مالية مماثلة) عندما:  ةالمالي أصلالما�� (أو، حيثما ينطبق، ا�جزء من  بالأصل  ع��اف إلغاء الا يتم 

 الأصلتنت�ي ا�حقوق �� ا�حصول ع�� التدفقات النقدية من  •

أو عندما تأخذ ع�� عاتقها الال��ام بدفع التدفقات النقدية المستلمة بال�امل دون   الأصلتحول ا�جموعة حقوقها لاستلام التدفقات النقدية من   •

 تأخ�� جوهري لطرف ثالث بموجب ترتيب "تمر�ر"؛ و�ما  

 ، أو  الأصلالمتعلقة ب  نافع(أ) أن تحول ا�جموعة �ش�ل فع�� جميع ا�خاطر والم

 بجميع مخاطر و أن (ب) 
ً
 . الأصل، إلا أ��ا حوّلت السيطرة ع�� الأصل منافعلا ت�ون ا�جموعة قد حوّلت ولا احتفظت فعليا

 

تمر�ر، فإ��ا تقوم بتقييم إذا و��� أي مدى احتفظت بمخاطر  الأو تدخل �� ترتيب    الأصلحقوقها �� ا�حصول ع�� التدفقات النقدية من  ا�جموعة  عندما تحول  

 بجميع مخاطر و قد حوّلت أو  ا�جموعة  الملكية. وعندما لا ت�ون    منافعو 
ً
، �ستمر ا�جموعة بقيد  الأصلع��  السيطرة  ، ولم تحول  الأصل  منافعاحتفظت فعليا

 بقيد مطلو�ات مرتبطة بھ. يتم قياس  الأصلضمن نطاق استمرار ا�جموعة باستخدام    الأصل
ً
ا�حول والمطلو�ات    الأصل. �� هذه ا�حالة، تقوم ا�جموعة أيضا

 .ا�جموعةالمرتبطة بھ ع�� أساس �عكس ا�حقوق والال��امات ال�ي احتفظت ��ا 
 

بالقيمة العادلة من ر�ة �� الأسهم المصنفة  ستثمافيما يتعلق بالأوراق المالية الا   الدخل الشامل الآخر��ا ��    ع��اف م��اكمة تم الا ر�ح/خسارة  بأي    ع��اف لا يتم الا 

 ��ذه الأوراق المالية.     ع��اف إلغاء الا  عند�� حساب الر�ح أو ا�خسارة  خلال الدخل الشامل الآخر
 

 ال�ي يتم إ�شاؤها أو الاحتفاظ ��ا من قبل ا�جموعة �أصل أو ال��ام منفصل. ع��اف الا  المؤهلة لإلغاء ا�حولةالمالية  الموجودات��  فائدةبأي   ع��اف يتم الا 
 

 الشطب 

) عندما لا ي�ون هناك احتمال واق�� للاس��داد. ي�ون هذا هو ا�حال �ش�لٍ عام عندما  
ً
 أو �ليا

ً
�ستنفذ ا�جموعة �افة  يتم شطب الموجودات المالية (إما جزئيا

القانونية   الامتثال ا�جهود  أجل  من  التنفيذية  للأ�شطة  المشطو�ة  المالية  الموجودات  تخضع  أن  يمكن  ذلك،  ومع  المتعامل�ن.  من  المبالغ  لاس��داد   والإصلاحية 

 لإجراءات ا�جموعة المتعلقة باس��داد المبالغ المستحقة.
 

 ياتوالسلف التمو�ل

 �� بيان المركز الما�� ما ي��:ر�ة" ستثماالا  والموجودات"التمو�ل الإسلامي  عبارةتضمن ت
 

ا إل��ا ت�اليف المعاملات المباشرة الإضا
ً
فية، و�عد ذلك بالت�لفة المطفأة  التمو�لات والسلفيات المقاسة بالت�لفة المطفأة: يتم قياسها مبدئيًا بالقيمة العادلة مضاف

 باستخدام طر�قة الر�ح الفع��.
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٣٥ 
 

 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 (تتمة) الأدوات المالية

 (تتمة) الأو�� والقياس  ع��افالا  )١(
 

 (تتمة)  الموجودات الماليةأ) 
 

 الأوراق المالية رات �� استثما

 . بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرمالية مدرجة  أوراقرات �� استثماالأوراق المالية " �� بيان المركز الما�� رات �� ستثماالا  " عبارةتضمن ت
 

. و�تم للمتاجرةرات �� أدوات الأسهم ال�ي لا يتم الاحتفاظ ��ا  ستثما�� �غي��ات القيمة العادلة لبعض الا   تقوم �عرض الدخل الشامل الآخرتختار ا�جموعة أن  

 .ولا يمكن إلغاؤهالأو��  ع��اف ع�� أساس الا  أداة ع�� حدةع�� أساس �ل  الإختيار
 

بأي انخفاض �� القيمة �� الر�ح أو ا�خسارة. يتم   ع��اف خسارة ولا يتم الا ا�ر�ح أو  اللا يتم إعادة تصنيف الأر�اح وا�خسائر الناتجة عن أدوات حقوق الملكية إ��  

. يتم الدخل الشامل الآخر��ا ��    ع��اف و�� هذه ا�حالة يتم الا   ،رستثماإدراج توزيعات الأر�اح �� الر�ح أو ا�خسارة ما لم تمثل بوضوح اس��داد جزء من ت�لفة الا 

 ر.ستثماالا   إستبعادإ�� الأر�اح ا�حتجزة عند  الدخل الشامل الآخرع�� أدوات حقوق الملكية المع��ف ��ا ��  الم��اكمةتحو�ل الأر�اح وا�خسائر 
 

 المطلو�ات الماليةب) 

يتم تصنيف المطلو�ات المالية كمطلو�ات    ؛ ٣٩  رقم  الدو��  يعيار ا�حاس�لمماثلة لم  ٩معاي�� تصنيف المطلو�ات المالية بموجب المعيار الدو�� للتقار�ر المالية رقم  إن  

 أو كمشتقات مصنفة �أدوات تحوط �� تحوط فعال، حسب الاقتضاء.  ،أو الت�لفة المطفأة ، مالية بالقيمة العادلة من خلال الر�ح أو ا�خسارة
 

 الأو��    ع��اف الا 

ت�اليف    �عد تن�يل  ،المالية بالقيمة العادلة من خلال الر�ح أو ا�خسارة  إدراج المطلو�اتو�� حالة عدم    ،المطلو�ات المالية مبدئيًا بالقيمة العادلة ب  ع��افالا يتم  

 المعاملات المباشرة. 

 

التمو�ل بما �� ذلك ال�حب ع�� المكشوف من    ، ال�حب ع�� المكشوف من البنوك  ، الأخرى و الذمم الدائنة التجار�ة  �شتمل المطلو�ات المالية للمجموعة ع��  

 والأدوات المالية المشتقة. ،وعقود الضمان الما�� ،البنوك
 

 القياس اللاحق 

 �عتمد قياس المطلو�ات المالية ع�� تصنيفها كما هو مو�ح أدناه:

 

 المطلو�ات المالية بالقيمة العادلة من خلال الر�ح أو ا�خسارة

 جميع المطلو�ات المالية الأخرى بالت�لفة المطفأة. إدراجو�تم  بالقيمة العادلة من خلال الر�ح أو ا�خسارةيتم قياس المطلو�ات المالية ا�حتفظ ��ا للمتاجرة  
 

 لتحقيق ر�ح قص�� الأجل من خلال أ�شطة المتاجرة أو �ش�ل  تقوم ا�جموعة بتصنيف المطلو�ات المالية كمحتفظ ��ا للمتاجرة  
ً
عندما ت�ون قد أصدرت أساسا

. تدرج الأر�اح وا�
ً
 وال�ي يوجد ��ا دليل ع�� تحقيق الأر�اح ع�� المدى القص�� مؤخرا

ً
 من محفظة الأدوات المالية ال�ي تدار معا

ً
خسائر الناتجة عن التغ��ات ��  جزءا

 الدخل الموحد للسنة ال�ي تنشأ ف��ا. القيمة العادلة �� بيان
 

 يتم إدراج أر�اح أو خسائر المطلو�ات ا�حتفظ ��ا للمتاجرة �� بيان الدخل الموحد. 
 

ها الأو�� وفقط إذا تم استيفاء المعيار قيدالأو�� بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح أو ا�خسائر يتم تصنيفها بتار�خ    ع��اف الا إن المطلو�ات المالية المصنفة عند  

. تتألف المطلو�ات المالية للمجموعة بالقيمة العادلة من خلال الأر�اح أو ا�خسائر من مشتقات أسعار التمو�ل المنقسمة من ٩الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم 

 اتفاقية التمو�ل. 
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 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 الأو�� والقياس (تتمة)  ع��افالا  )١(

 (تتمة) الأدوات المالية

 (تتمة)  المطلو�ات الماليةب) 

 (تتمة) القياس اللاحق
 

 التمو�ل 

 بالت�لفة المطفأة باستخدام طر�قة سعر الر�ح الفع��. يتم  قيد�عد ال
ً
الأر�اح وا�خسائر �� الأر�اح  ب  ع��اف الا   الأو��، يتم قياس أي تمو�ل تم ا�حصول عليھ لاحقا

 الفع��.  الر�حالمطلو�ات وكذلك من خلال عملية إطفاء سعر ب  ع��اف الا  إلغاءأو ا�خسائر عندما يتم 
 

 لا يتجزأ من سعر ال
ً
ر�ح الفع��. يدرج إطفاء  تحتسب الت�لفة المطفأة بالأخذ �� الاعتبار أي خصم أو علاوة ع�� الاستحواذ والرسوم أو الت�اليف ال�ي �ش�ل جزءا

 سعر الر�ح الفع�� كت�اليف تمو�ل �� بيان الدخل الموحد.
 

 عقود الضمانات المالية

جموعة �سبب �جز إن عقود الضمانات المالية الصادرة من قبل ا�جموعة �� تلك العقود ال�ي تتطلب إجراء دفعة لتعو�ض حاملها عن ا�خسائر ال�ي تتكبدها ا�

عقود الضمانات المالية �� البداية كمطلو�ات بالقيمة العادلة، ومعدلة حسب �  ع��اف الا   دفعة عند استحقاقها وفقا لشروط أداة الدين. يتمسداد  مدين محدد  

، يتم قياس المطلو�ات بأفضل تقدير للمصار�ف المطلو�ة ل
ً
الال��ام ا�حا�� �� تار�خ التقر�ر   سدادت�اليف المعاملات العائدة مباشرة إ�� إصدار الضمان. لاحقا

 والمبلغ المثبت ناقصا الإطفاء الم��اكم، أ��ما أع��.
 

 ع��اف إلغاء الا 

ن��اء. عندما يتم استبدال مطلو�ات مالية موجودة بأخرى من نفس المقرض ع�� أساس بنود الا أو    ،لغاءالإأو    ،المطلو�ات المالية عند الإعفاءب  ع��اف إلغاء الا يتم  

المطلو�ات الأصلية ب  ع��اف الا   إلغاءمختلفة �ش�ل رئي�ىي، أو قد تم �عديل بنود المطلو�ات ا�حالية �ش�ل رئي�ىي، فإن ذلك التبديل أو التعديل �عامل ع�� أنھ  

 ه �� بيان الدخل الموحد. قيدمطلو�ات جديدة. إن الفرق ب�ن المبالغ المدرجة المعنية يتم  قيدو 
 

 

 الانخفاض �� القيمة ) ٢(

 الانخفاض �� قيمة خسائر الائتمان المتوقعة للموجودات المالیة المقاسة بالتکلفة المطفأة والالتزامات الصادرة.  بمخصص ع��اف بالا  ا�جموعةتقوم 
 

المتوقعة ع�� مدى عمر الاستخدام، باستثناء تلك الأدوات المالية ال�ي لم تزداد   ئتمانتقوم ا�جموعة بقياس مخصص الانخفاض �� قيمة مبلغ �ساوي خسائر الا 

.  ١٢المتوقعة لمدة  ئتمان�ش�ل كب�� منذ القيد الأو��، و�� هذه ا�حالة يتم قياس خسائر الا  ئتمانف��ا مخاطر الا 
ً
 شهرا

 

 من خسائر الا   ١٢المتوقعة لمدة    ئتمان�عت�� خسائر الا 
ً
 جزءا

ً
 �عد تار�خ    ١٢المتوقعة ال�ي تنتج عن حالات �ع�� محتملة ع�� أداة مالية خلال    ئتمانشهرا

ً
شهرا

 إعداد التقر�ر.   
 

 المتوقعة  ئتمانقياس خسائر الا 

 �خسائر الا  ��المتوقعة  ئتمانإن خسائر الا 
ً
 . وتقاس ع�� النحو التا��:   ئتمانالتقدير الأك�� احتمالا

 

�� تار�خ التقر�ر: القيمة ا�حالية لل�جز �� السيولة النقدية (أي الفرق ب�ن التدفقات النقدية المستحقة   يةئتمانالا الموجودات المالية ال�ي لا تنخفض قيم��ا   •

 للعقد والتدفقات النقدية ال�ي تتوقع ا�جموعة استلامها).
ً
 للمنشأة وفقا

 �� تار�خ التقر�ر: الفرق ب�ن إجما�� القيمة الدف��ية والقيمة ا�حالية للتدفقات النقدية المقدرة المستقبلية؛     يةئتمانالا  المنخفضة القيمةالموجودات المالية  •

تدفقات النقدية  ال��امات التمو�ل غ�� الم�حو�ة: القيمة ا�حالية للفرق ب�ن التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة للمجموعة �� حالة �حب الال��ام وال •

 ال�ي تتوقع ا�جموعة استلامها.  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٣٧ 
 

 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 (تتمة)  الانخفاض �� القيمة ) ٢(

 : يةئتمان الا الموجودات المالية منخفضة القيمة  

رجة بالقيمة العادلة من بنود  �� تار�خ �ل تقر�ر، تقوم ا�جموعة بتقييم ما إذا �انت الموجودات المالية المدرجة بالت�لفة المطفأة والموجودات المالية للديون المد

" عند وقوع حدث أو أك�� لھ تأث�� ضار ع�� التدفقات النقدية  يةئتمانالا الما�� "منخفض القيمة  الأصل. و��ون يةئتمانالا منخفضة القيمة  الآخرالدخل الشامل 

 الما��.    للأصلالمستقبلية المقدرة 
 

 البيانات الم�حوظة التالية:وجود  الأصل الما��انخفاض قيمة يتضمن الدليل ع�� 

 �عرض العميل إ�� صعو�ات مالية كب��ة؛ •

 الإخلال بأحد العقود، مثل حالة التع�� أو التخلف عن السداد؛ •

 اعادة هي�لة تمو�ل أو سلفة نقدية ما من قبل ا�جموعة وفق شروط لم تكن ا�جموعة لتوافق ع�� غ��ها؛  •

 عندما يصبح من ا�حتمل ان يتعرض العميل للإفلاس أو إعادة هي�لة مالية أخرى؛ أو •

 نتيجة الصعو�ات المالية. للضماناتانحسار أحد الأسواق النشطة  •
 

 :كما ي��يتم تحديد انخفاض القيمة 

ناقصًا أي خسارة انخفاض �� القيمة   ،القيمة الفرق ب�ن الت�لفة والقيمة العادلة��  نخفاض  الا بالنسبة للموجودات المدرجة بالقيمة العادلة، يمثل   )أ

 ��ا  ع��اف الا  تم
ً
 ؛ �� بيان الدخل سابقا

هو   )ب القيمة   �� الانخفاض  فإن  بالت�لفة،  المدرجة  للموجودات  المستقبلية بالنسبة  النقدية  للتدفقات  ا�حالية  والقيمة  الدف��ية  القيمة  ب�ن  الفرق 

 ؛ ول ا�خصومة بمعدل عائد السوق ا�حا�� لأصل ما�� مماث

القيمة الفرق ب�ن القيمة الدف��ية والقيمة ا�حالية للتدفقات النقدية المستقبلية ��  نخفاض  الا بالنسبة للموجودات المدرجة بالت�لفة المطفأة، يمثل   ) ج

 مخصومة بمعدل الر�ح الفع�� الأص��. 
 

 الأدوات المالية  سداد ) ٣(

 ل  سداديتم  
ً
المبالغ المثبتة    سدادالموجودات المالية والمطلو�ات المالية و�درج صا�� المبلغ �� بيان المركز الما�� الموحد فقط إذا �ان هناك حق قانو�ي ملزم حاليا

 لتحقيق الموجودات وسداد المطلو�ات بال��امن.  ،وتوجد نية للسداد ع�� أساس الصا��
 

 المطلو�ات الطارئة 

لتدفق   ا�حدوث  �عيد  احتمال  هناك  يكن  لم  ما  ع��ا  الإفصاح  يتم  بل  المالية،  البيانات   �� الطارئة  المطلو�ات  إدراج  يتم  ل  لا    افع من  تجسدال�ي  لموارد  خار�� 

 . قتصاديةالامنافع  لل داخ�� تدفقمن المرجح اقتصادية. لا يتم إدراج الموجودات الطارئة �� البيانات المالية بل يتم الإفصاح ع��ا عندما ي�ون 
 

 ز�اةال

 تحسب الز�اة ع�� الأسس التالية:

 �خدمة للموظف�ن).• يتم احتساب الز�اة ع�� حقوق المساهم�ن ع�� مجموع الز�اة (حقوق المساهم�ن ناقصًا رأس المال المدفوع، بالإضافة إ�� م�افآت ��اية ا

.• الز�اة ع�� رأس المال المدفوع غ�� مشمولة �� 
ً
 احتساب الز�اة كذلك و�� مستحقة الدفع من قبل المساهم�ن �خصيا

 

 قياس القيمة العادلة

 تقوم ا�جموعة بقياس الأدوات المالية والموجودات غ�� المالية بالقيمة العادلة �� �ل تار�خ إعداد التقار�ر. 
 

 موجودات أو لتحو�ل مطلو�ات تحدث إما:�ستند قياس القيمة العادلة إ�� الاف��اض بأن المعاملة لبيع 

 �� السوق الرئي��ي للموجودات أو المطلو�ات، أو .١

 للموجودات أو المطلو�ات أفضلية�� غياب السوق الرئي��ي، �� السوق الأك��  .٢
 

عادلة، والمبينة كما ي��،  إن جميع الموجودات والمطلو�ات ال�ي تقاس قيم��ا العادلة أو يتم الإفصاح ع��ا �� البيانات المالية يتم تصنيفها ضمن �سلسل القيمة ال

 لأقل مستوى من المدخلات الأساسية لقياس القيمة العادلة ك�ل. 
ً
 استنادا



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٣٨ 
 

 

 (تتمة) جوهر�ة م�خص السياسات ا�حاسبية ا� -٣

 (تتمة)  الأدوات المالية سداد ) ٣(

 النشطة للموجودات أو المطلو�ات المماثلة.المستوى الأول: أسعار السوق المتداولة (غ�� المعدلة) �� الأسواق 

 اشرة)المستوى الثا�ي: أساليب تقييم �ستخدم ا�حد الأد�ى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة (مدخلات م�حوظة بصورة مباشرة أو غ�� مب

 المستوى الثالث: أساليب تقييم �ستخدم ا�حد الأد�ى من المدخلات اللازم لقياس القيمة العادلة (مدخلات غ�� م�حوظة). 

ات �� التسلسل بخصوص الموجودات والمطلو�ات المثبتة �� البيانات المالية ع�� أساس متكرر، تحدد ا�جموعة فيما إذا �انت التحو�لات قد تمت ب�ن مستو�

 إ�� أد�ى مستوى من المدخلات الأساسية لقياس القيمة العادلة ك�ل) �� ��اية �ل ف��ة 
ً
 لإعداد التقار�ر المالية.الهرمي بإعادة تقييم التصنيف (استنادا

 

 ر�ة والموجودات المالية المتوفرة للبيع غ�� المدرجة.ستثماتحدد إدارة ا�جموعة السياسات والإجراءات ل�ل من قياس القيمة العادلة المتكررة، مثل العقارات الا 
 

ر�ة. �شتمل معاي�� الاختيار ع�� معلومات السوق والشهرة والاستقلالية  ستثما�ش��ك مثمنون خارجيون �� عملية تقييم الموجودات ا�جوهر�ة، مثل العقارات الا 

 وفيما إذا تم ا�حفاظ ع�� المعاي�� المهنية. 
 

ا حسب السياسات ا�حاسبية بتار�خ إعداد �ل تقر�ر ما��، تقوم الإدارة  بتحليل ا�حر�ات �� القيم للموجودات والمطلو�ات ال�ي يلزم إعادة قياسها أو إعادة تقييمه

علومات المستخدمة �� احتساب التقييم ا�خاصة با�جموعة. ومن أجل هذا التحليل، تتحقق الإدارة من المدخلات الرئيسية المطبقة �� أحدث تقييم بمطابقة الم

 مع العقود والمستندات المعنية الأخرى.
 

ا�خارجي�ن للمجموعة، بمقارنة �ل التغي��ات �� القيمة العادلة ل�ل من الموجودات والمطلو�ات مع المصادر ذات علاقة  كما تقوم الإدارة، بالاش��اك مع المثمن�ن  

 .
ً
 ا�خارجية من أجل تحديد فيما إذا �ان التغي�� معقولا

 

المطلو  أو  العادلة، قامت ا�جموعة بتحديد أصناف الموجودات والمطلو�ات ع�� أساس طبيعة وخصائص ومخاطر الموجودات  القيمة  �ات  لغرض إفصاحات 

 والمستوى الهرمي للقيمة العادلة كما هو مب�ن أعلاه. 
 

 العملات الأجنبية 

عاملة فيھ مؤهلة يتم ��جيل المعاملات بالعملات الأجنبية �� البداية من قبل ا�جموعة حسب سعر الصرف الفوري للعملة المستخدمة المعنية بتار�خ ت�ون الم

 للقيد لأول مرة.
 

  
ً
جميع  ب  ع��اف الا   سعر الصرف الفوري للعملة المستخدمة بتار�خ إعداد التقر�ر. يتمليتم تحو�ل الموجودات والمطلو�ات النقدية المصنفة بالعملات الأجنبية وفقا

 أو تحو�ل البنود النقدية �� بيان الأر�اح أو ا�خسائر.  سدادالفروقات الناتجة عند 
 

 للت�لفة التار�خية �عملة أجنبية يتم تحو�لها باستخدام أسعار التحو�ل كما بتوار�خ الم
ً
عاملات الأولية. يتم تحو�ل  إن البنود غ�� النقدية ال�ي يتم قياسها وفقا

لقيمة العادلة. إن الأر�اح أو ا�خسائر الناتجة  البنود غ�� النقدية ال�ي يتم قياسها بالقيمة العادلة �عملة أجنبية معينة باستخدام أسعار الصرف بتار�خ تحديد ا

الأر�اح أو ا�خسائر من التغي�� �� القيمة العادلة للبند (ع�� ب ع��اف الا  من تحو�ل البنود غ�� النقدية ال�ي تم قياسها بالقيمة العادلة يتم معامل��ا بما يتما�ىى مع

الأر�اح أو ا�خسائر  ب  ع��اف الا   اح أو خسائر القيمة العادلة ضمن بنود الدخل الشامل الأخرى أو يتمأر�ب  ع��اف الا   سبيل المثال، فروقات التحو�ل للبنود حيث يتم

 ضمن بنود الدخل الشامل الأخرى أو الأر�اح أو ا�خسائر، ع�� التوا��). 
ً
 أيضا

 

حول 
ُ
السائد بتار�خ التقر�ر الما�� و�تم تحو�ل بيانات الدخل    الصرف جميع الموجودات والمطلو�ات للشر�ات التا�عة الأجنبية إ�� عملة العرض للمجموعة �سعر    ت

 بالمتوسط المرجح لسعر التحو�ل للسنة. إن فروقات التحو�ل ال�ي تنتج عند التحو�ل يتم نقلها مباشرة إ�� بند منفصل �� حقوق الملكية. للمجموعة
 

 ات تقار�ر القطاع 

ن بيئة اقتصادية  إن القطاع يمثل عنصر مم�� للمجموعة حيث �عمل إما �� تقديم المنتجات أو ا�خدمات (قطاع الأعمال) أو �� تقديم المنتجات أو ا�خدمات ضم

 ال�ي تختلف عن تلك ا�خاصة بالقطاعات الأخرى.   نافعمحددة (قطاع جغرا��)، وهذا يخضع للمخاطر والم

 

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٣٩ 
 

 

 ر�ة الإسلامية ستثمامن الموجودات التمو�لية والا ايرادات  -٤

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

   الموجودات التمو�لية: 

 ١١٣٬٠٢٧ ٨٩٬٧١٢ إجارة 

 ١٬٨٦٧ ٨٩٠ إجارة آجلة 

 ٣٬٣٠٤ ٢٧٠ شركة الملك 

 ٤٢٦ ٣١٣ أخرى 
 ١١٨٬٦٢٤ ٩١٬١٨٥ 

   ر�ة: ستثماالموجودات الا 

 ٧٬٩٥٧ ٣١٬٠٧٩ و�الة 

 ١٢٦٬٥٨١ ١٢٢٬٢٦٤ 

 

 

 ، بالصا�� رات العقار�ةستثمامن الا ايرادات  -٥

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ١٧٬٦٩٩ ١٩٬٩٦٧ إيرادات إيجار

 ١٬٢٤٦ ٤٬٦١٠ ) ١٥بالصا�� (إيضاح   –الاستثمارات العقار�ة �� عملية مش��كة  بيع الر�ح من

 ٨٧٢ ٤١٬٤٢٧ الر�ح من بيع استثمارات عقار�ة 

 ) ١١٬١٤٩( ٦٠٬٢٨٦ ) ١٥ر�ح / (خسارة) القيمة العادلة من الاستثمارات العقار�ة (إيضاح 

 ٨٬٦٦٨ ١٢٦٬٢٩٠ 
 

 

 ايرادات أخرى  -٦

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٢٩٬٧٨٦ ٤٬١١١ الر�ح من الاع��اف المبدئي �عقارات معاد تملكها 

 ٥٬٤٠٠ - وى القانونيةاالدعمخصص  اس��داد 

 ٥٬١٠٢ ٤٬٨٩٧   عكس مطلو�ات لم �عد مستحقة الدفع

 ٢٬٠٣٥ ٦٬٢٩٦ ودائع لأجل وحسابات توف�� الدخل من

 ٤٬٢٦٨ ٢٬٩٨٩ أخرى 

 ٤٦٬٥٩١ ١٨٬٢٩٣ 

 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٠ 
 

 

 انخفاض القيمة، بالصا�� عكس  -٧
 

  ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم   

    ع��:  عكس انخفاض القيمة

 ٢٨٬١٩٨ ٢٣٬٧١٣  ) ١٢(إيضاح  الموجودات التمو�لية والاستثمار�ة الاسلامية -

 ٢٧٬٦٤٠ ٥٠٠  ) ١٥(إيضاح  الاستثمارات العقار�ة -

 ١٬٩٨٣ ٢٬١٥٢  أخرى  موجودات -

 ١٠٠٬٠٠٠ ٥٠٬٠٠٠  ) ١٤(إيضاح   العقار�ةللاستثمارات  سلف -

  ١٥٧٬٨٢١ ٧٦٬٣٦٥ 

 

 المصار�ف التشغيلية -٨

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٤٢٬٨٢٣ ٧٣٬٦٥٢ مصار�ف موظف�ن 

 ٢٠٬٢٠٧ ٣٩٬٣١٦ استشارات قانونية ومهنية 

 ١٣٬٥٨٥ ١٢٬٤٥١ ) ١٥إدارة عقارات (إيضاح 

 ٤٬٨٩٤ ٤٬٨٨٣ الأعمال  مصار�ف �سي��

 ٢٬٢٨١ ٢٬٩٠٨ مصار�ف تكنولوجيا المعلومات

 ٢٬٦٦٦ ١٬٤٧٩ اتلا�تاه

 ٩٣٠ ٨٩٦ إيجار

 ٧٦٤ ٢٬٤٧٢ مصار�ف بيع و�سو�ق 

 ٥٨٧ ٢٥٩ مصار�ف ��جيل 

 ١٦٬٨١٠ ١٠٬٣٢٧ أخرى 

 ١٠٥٬٥٤٧ ١٤٨٬٦٤٣ 

 

 التوزيعات للممول�ن/للمستثمر�ن  -٩

 للأسس الموضوعة من قبل  تم إجراء
ً
 لاتفاقيات مع الممول�ن المعني�ن. ا و�موجب�جنة الرقابة الشرعية الداخلية توزيع الأر�اح ب�ن الممول�ن والمساهم�ن وفقا

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤١ 
 

 

 للسهم  لأساسية وا�خففةاالأر�اح  -١٠

السنة العائدة لمساه�ي الشركة الأم �عد خصم أ�عاب أعضاء مجلس الإدارة، من خلال المتوسط المرجح لعدد الأسهم   ر�حللسهم بتقسيم  الر�ح  يتم احتساب  

 العادية القائمة خلال السنة. 
 

أ�عاب أعضاء مجلس الإدارة  العائدة لمساه�ي الشركة الأم  الأر�احللسهم بتقسيم    ا�خففالر�ح  يتم احتساب   ع�� المتوسط المرجح لعدد    للسنة صافية من 

 لهاالأسهم العادية القائمة خلال السنة 
ً
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم ال�ي ستصدر عند تحو�ل جميع الأسهم ا�حتملة العادية ا�خففة إ�� أسهم عادية: مضافا

 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 
 ألف درهم  ألف درهم  

 ٤٧٥٬٤٦٨ ٢٥٧٬٨٦٨ لمساه�ي الشركة الأم، �عد خصم أ�عاب أعضاء مجلس الإدارة (بالألف) العائد للسنة الر�ح 
   

 ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ المتوسط المرجح لعدد الأسهم لاحتساب الر�ح الأسا��ي للسهم (بالألف) 

  تأث�� التخفيف: 
 

 ٩٤١٬٢٣١ ٦٥٩٬٨٨٩ أداة المضار�ة (بالألف)
   

 ٢٬٤٤١٬٢٣١ ٢٬١٥٩٬٨٨٩ المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لتأث�� التخفيف
   

   عائدة لمساه�ي الشركة الأم: 

 ٠٫٣٢ ٠٫١٧ للسهم (درهم) الر�ح الأسا��ي

 ٠٫١٩ ٠٫١٢ ا�خفف للسهم (درهم)الر�ح 
 

 

 النقد والأرصدة لدى البنوك  -١١

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٥٨ ٥٨ نقد �� الصندوق 

 ١٤٣٬٠٧٨ ٩١٬٣٧٤ أرصدة لدى البنوك

 ١١٢٬٥٦٠ ١٣٠٬٦٩٤ ودائع لدى البنوك 
   

 ٢٥٥٬٦٩٦ ٢٢٢٬١٢٦ نقد وأرصدة لدى البنوك 

:
ً
   الودائع النقد المقيد و  ناقصا

 ) ٣٥٬٠٠٠( (٣٥٬٠٠٠) )١-١١ إيضاح(               ودائع تنظيمية بدون ف��ة استحقاق 

 ) ٧٧٬٥٦٠( (٩٥٬٦٩٥) )٢-١١ إيضاح(                                                             نقد مقيد  

 ١٤٣٬١٣٦ ٩١٬٤٣١ وما �عادلھ  النقد
 

 للوائح  ١-١١
ً
 المصرف المركزي لل��خيص.تمثل الودائع لدى أحد البنوك ا�حلية وتحت رهن المصرف المركزي لدولة الإمارات العر�ية المتحدة وفقا

 

مليون درهم) من النقد المقيد. وهذا يمثل حصة ا�جموعة من النقد   ٧٨:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (   ٩٦مبلغ    أدرجت ا�جموعة �� ��اية السنة   ٢-١١

 ).١٥ا�حتفظ بھ وتحت سيطرة مشروع مش��ك (إيضاح 
 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٢ 
 

 

 ر�ة الإسلامية ستثما التمو�لية والا الموجودات  -١٢

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

   الموجودات التمو�لية

   ١٬٢٧٥٬٩٨٣ ٩٢٧٬٥٦٢ إجارة 

 ١١٦٬٤٥٩ ٤٢٬٢٤١ إجارة آجلة 

 ٤٬٩١٤ ١٬٤٨٤ شركة الملك 

 ١٠٧ ٣ مرابحة عقارات

 ٥٤٬٦١٧ ٣٠٬٩٩٧ أخرى 

 ١٬٤٥٢٬٠٨٠ ١٬٠٠٢٬٢٨٧   

   )٤٠٤٬١٧٦( (١٨٧٬٠٦٥) القيمةمخصص الانخفاض �� 

   ١٬٠٤٧٬٩٠٤ ٨١٥٬٢٢٢ الموجودات التمو�لية مجموع 
   

   ر�ة: ستثماالموجودات الا 

 ٣٧٢٬٠٠٠ ٥٠٣٬٥٤٢ و�الة 

 ٣٧٢٬٠٠٠ ٥٠٣٬٥٤٢ ر�ة ستثمامجموع الموجودات الا 

 ١٬٤١٩٬٩٠٤ ١٬٣١٨٬٧٦٤   
 

 المنطقة ا�جغرافية كما ي��:ر�ة الإسلامية حسب ستثماإن صا�� الموجودات التمو�لية والا 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ١٬٢٣١٬٩٥١ ٩٦٦٬٣٥٦ داخل دولة الإمارات العر�ية المتحدة

 ١٨٧٬٩٥٣ ٣٥٢٬٤٠٨ خارج دولة الإمارات العر�ية المتحدة

 ١٬٤١٩٬٩٠٤ ١٬٣١٨٬٧٦٤ 
   

   إن ا�حركة �� مخصص الانخفاض �� القيمة هو كما ي��: 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٥٧٢٬٧٥٩ ٤٠٤٬١٧٦ يناير  ١الرصيد �� 

 ) ١٩٬٩٢٨( (١٧٬٩٧٥) عكس انخفاض القيمة المرصودة خلال السنة

 ) ٨٬٢٧٠(  (٥٬٧٣٨) �سديد / اس��دادات خلال السنة 

 (٢٣٬٧١٣) )٢٨٬١٩٨ ( 

 ) ١٤٠٬١٨٢( (١٩٥٬١٧٩) مبالغ مشطو�ة خلال السنة

 ) ٢٠٣( ١٬٧٨١ و�سو�ات أخرى  لعملةا صرف 

 ٤٠٤٬١٧٦ ١٨٧٬٠٦٥ الرصيد ا�ختامي
 

مبلغ   ١-١٢ ع��  القيمة   �� الانخفاض  مخصص  (  ٣١�شتمل  درهم  التمو�لية   ٨٦:    ٢٠٢٢مليون  للموجودات  المعلقة  الأر�اح  بخصوص  درهم)  مليون 

 ر�ة المنخفضة القيمة.ستثماوالا 
 

 للمعيار الدو�� لإعداد مخصص الانخفاض ��  �عد   ٢-١٢
ً
القيمة هو أفضل تقدير للإدارة ويستند ع�� الاف��اضات ال�ي تأخذ �� الاعتبار عدة عوامل وفقا

 .٩التقار�ر المالية رقم 

https://context.reverso.net/%D8%A7%D9%84%D8%AA%D8%B1%D8%AC%D9%85%D8%A9/%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A8%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%A5%D9%86%D8%AC%D9%84%D9%8A%D8%B2%D9%8A%D8%A9/%D8%B5%D8%B1%D9%81


 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٣ 
 

 

 (تتمة)  ر�ة الإسلاميةستثما الموجودات التمو�لية والا  -١٢

 القيمة الدف��ية للتعرضات ع�� حسب المرحلة ٣-١٢

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١
 

 ا�جموع  ٣المرحلة  ٢المرحلة  ١المرحلة  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ١٬٠٠٢٬٢٨٧ ١٦٨٬١٣٤ ٢٩٣٬١٨٣ ٥٤٠٬٩٧٠ إجما�� التعرض

 (١٨٧٬٠٦٥) (١٣٩٬٦٤١) (٣٧٬٤٩٣) (٩٬٩٣١) ا�خسائر الائتمانية المتوقعة

 ٨١٥٬٢٢٢ ٢٨٬٤٩٣ ٢٥٥٬٦٩٠ ٥٣١٬٠٣٩ 

 

 ٢٠٢٢د�سم��  ٣١
 

 ا�جموع ٣ المرحلة ٢ المرحلة ١ المرحلة 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 ١٬٤٥٢٬٠٨٠ ٥٥٧٬٨٧٩ ٢٣٥٬٨٩٠ ٦٥٨٬٣١١ إجما�� التعرض

 ) ٤٠٤٬١٧٦( ) ٣٦٥٬١١٥( ) ٢١٬٦٢٤( ) ١٧٬٤٣٧( ا�خسائر الائتمانية المتوقعة

 ١٬٠٤٧٬٩٠٤ ١٩٢٬٧٦٤ ٢١٤٬٢٦٦ ٦٤٠٬٨٧٤ 

 

 ر�ة ستثماالأوراق المالية الا  -١٣

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٧٬٣٩٧ ٥٩٧ ) الآخرالأسهم (القيمة العادلة لبنود الدخل الشامل 

 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١

  بالقيمة العادلة المدرجةرات ستثماالا   

 المستوى الثالث  المستوى الثا�ي المستوى الأول  جما�� الإ  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ٥٩٧ - - ٥٩٧ )الآخرالدخل الشامل  من خلاص(القيمة العادلة  الأسهم 

     ٢٠٢٢د�سم��  ٣١

  بالقيمة العادلة المدرجةرات ستثماالا   

 المستوى الثالث المستوى الثا�ي  المستوى الأول  جما��الإ  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ٧٬٣٩٧ - - ٧٬٣٩٧ ) الآخرالدخل الشامل  من خلال(القيمة العادلة  الأسهم 
 

 فئات المستوى الأول والثا�ي لتسلسل القيمة العادلة �� السنة ا�حالية والسنة السابقة. ب�نتحو�لات للأوراق المالية أية  يتم إجراءلم 
 

 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٤ 
 

 

 (تتمة)  ر�ةستثماالأوراق المالية الا  -١٣

 الأرصدة الافتتاحية إ�� أرصدة الإقفال للمستوى الثالث من القيمة العادلة: �سو�ةيب�ن ا�جدول التا�� 
 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٧٬٨٢٤ ٧٬٣٩٧ يناير  ١الرصيد �� 

 -   (٦٬٦٥٢) استبعاد خلال السنة

 (٤٢٧) (١٤٨) العملات الأجنبية  صرف حركة 

 ٧٬٣٩٧ ٥٩٧ د�سم�� ٣١الرصيد �� 

 

سهم) �� مصرف السلام ا�جزائر بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. خلال السنة   ١٠٦٬٥٣٠انت ا�جموعة تحتفظ باستثمار �� أسهم (�   ١-١٣

دينار جزائري). استلمت    ١٤٠٫٢مقابل  دولار أمر��ي    ١دينار جزائري للسهم الواحد (  ٢٬٣٨٤، باعت ا�جموعة جميع الأسهم �سعر  ٢٠٢٣د�سم��    ٣١المن��ية ��  

 . ٢٠٢٤مليون درهم كمستحقات أخرى تم استلامها �� يناير   ٤٫٣. وتم ��جيل المبلغ المتبقي وقدره ٢٠٢٣د�سم��  ٣١مليون درهم ح�ى  ٢٫٦ا�جموعة مبلغ 

 

 ر�ة ستثماالعقارات الا  �� مقدما ع المدفوعات -١٤
 

ار�خ الان��اء غ��  كما يظل تتأخ�� المشروع لعدد من السنوات  سددت ا�جموعة دفعات مقدمة لشراء وحدات �� مشروع عقاري قيد التطو�ر �� د�ي. وقد تم  

بقيمة دف��ية    درهممليون    ٧٨٠بقيمة  المدفوعات المقدمة المسددة  لتسهيل اس��داد    أحد المطور�نمع    ٢٠١٣التحكيم �� عام    إجراءات  ا�جموعة  باشرتمؤكد.  

الأصلية والم�حق.    اتفاقيات البيع والشراءتم منح التحكيم لصا�ح ا�جموعة مع إلغاء    ،٢٠١٩د�سم��    ٣١). خلال السنة المن��ية ��  صفر:  ٢٠٢٠د�سم��    ٣١(  صفر

مع �سو�ة للأرا��ي غ�� المطورة بقيمة    ، ٢٠٢٢سبتم��  ��  تسو�ة مع المطور الذي تم الان��اء منھ  البدأ التفاوض �شأن    ،�عد صدور حكم التحكيم لصا�ح أملاك

 . مدى عام�نوذلك ع��  درهممليون  ٥٠ قيمة �ل م��اتقر�بًا وأر�عة أقساط نقدية  درهممليون  ٧٠٦
 

 مخصص بنفس المبلغ. صرف مليون درهم، و�التا�� تم  ٥٠ البالغ قيمتھ، تم استلام القسط النقدي ال��ائي ٢٠٢٣د�سم��  ٣١خلال السنة المن��ية �� 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٥ 
 

 

 ر�ة ستثما العقارات الا  - ١٥

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 درهم  ألف ألف درهم  

 ١٬٥٥٨٬٨٣٠ ١٬٣٤٧٬٠٤٣ يناير  ١�� 

  ١٣٧٬٣١٢ ٣٩٬٨٠٨ الإضافات خلال السنة 

   (١٨٬٥٦٤)   (٧١٬٥٩٠) الاستبعادات خلال السنة

 ) ١١٬١٤٩( ٦٠٬٢٨٦ استثمارات عقار�ةالقيمة العادلة عن ) خسارةر�ح / (

 ) ١٤٧٬٥٩٥( - ) ٢-٢٠استثمارات عقار�ة مستبدلة مقابل �سو�ة دين (إيضاح 

 ) ١٢٥٬٩٥٣( - ) ١٦استثمارات عقار�ة محولة إ�� محتفظ ��ا للبيع (إيضاح  

 ) ٧٣٬٤٧٨( - تقلبات أسعار صرف العملات الأجنبية

 ٢٧٬٦٤٠ ٥٠٠ عكس مخصص للعقارات ا�حجوزة 

   ١٬٣٤٧٬٠٤٣ ١٬٣٧٦٬٠٤٧ د�سم�� ٣١�� 
 

 لسياس��ا ا�حاسبية، تدرج ا�جموعة العقارات الا   لل ر�ة من الأرا��ي والفستثماتتألف العقارات الا 
ً
ر�ة  ستثماووحدات المبا�ي ا�حتفظ ��ا للإيجار أو البيع. وفقا

 بالقيمة العادلة. 
 

وا�خ��ات المؤهلات المهنية المع��ف ��ا    من ذوي   عن ا�جموعة�ن مهني�ن مستقل�ن  مقيمالعادلة للعقارات ع�� تقييمات أجر�ت �� ��اية السنة من    ة �ستند القيم

 . المعهد المل�ي للمساح�ن القانوني�نالمعتمد من    النموذج  نموذج التقييم المستخدم هو  ويعدتقييمها.    يجرى ر�ة ال�ي  ستثماالمواقع وقطاعات العقارات الا ب  المرتبطة
 

  ٠٫٥مخصص قدره    صرف ، تم  السنة ا�جار�ةا�حجوزة. نظرًا لبيع �عض العقارات خلال    العقارات  ع��محددة    بالاحتفاظ بمخصصاتوقد أو�ىى البنك المركزي  

 مليون درهم) ع�� العقارات ا�حجوزة.  ٢٧٫٥: ٢٠٢٢د�سم��  ٣١مليون درهم (
 

ر�ة  ستثمايتم تصنيف العقارات الا   ،العمليات المش��كةر�ة ��  ستثمار�ة داخل دولة الإمارات العر�ية المتحدة. باستثناء العقارات الا ستثماتقع جميع العقارات الا 

باستخدام ن�ج السعر المقارن بناءً ع�� معاملات مماثلة لعقارات مماثلة. يتم �عديل أسعار مبيعات    استمدادهالقياس القيمة العادلة حيث تم    ٣المستوى    عند

هذا �� السعر المقدر    العقارات المماثلة ع�� مقر�ة من الاختلافات �� السمات الرئيسية مثل حجم العقار والموقع. يتمثل المدخل الأك�� أهمية �� ن�ج التقييم

 .وقع مع�نللقدم المر�ع ل�ل م 
 

باستخدام أسلوب السعر المقارن بناءً ع�� المعاملات    -مشروع حدائق الورقاء    -أسلوب التقييم المستخدم للعقارات الاستثمار�ة �� المشروع المش��ك    استنتاجتم  

ل�ل قدم مر�ع من المساحة الإجمالية للأرض للاستخدام ا�ختلط    درهم  ١٠٢اعتمدت المدخلات المستخدمة من قبل المثمن معدل  وقد  المماثلة لعقارات مماثلة.  

 للقدم المر�ع، ع�� التوا��.  درهم  ٣٠٥و  درهم  ٢٥٤تم تقديرها بأسعار مم��ة تبلغ  بالنسبة لقطع أرا��ي المدرسة وصالة العرض، فقد  أما  وقطع الأرا��ي السكنية.  
 

مليون درهم) تم ره��ا / التنازل ع��ا    ٥٤٤  :٢٠٢٢  د�سم��  ٣١مليون درهم (  ٥٤٢ر�ة ال�ي لها قيمة عادلة بمبلغ  ستثما، فإن العقارات الا ٢٠٢٣د�سم��    ٣١كما ��  

 ). ٢٠لصا�ح وكيل الضمان كجزء من إعادة الهي�لة (إيضاح  

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٦ 
 

 

 (تتمة)   ر�ة ستثما العقارات الا  - ١٥
 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ١٧٬٦٩٩ ١٩٬٩٦٧ ر�ة ستثمامن العقارات الا  ةالمشتق الإيرادات الإيجار�ة 

 ) ١٣٬٥٨٥( (١٢٬٤٥١) عوائد الإيجارمصار�ف �شغيل مباشرة (�شتمل الصيانة والتصليحات) تنتج 

 ٤٬١١٤ ٧٬٥١٦ ر�ة المدرجة بالقيمة العادلةستثماالأر�اح الناتجة عن تأج�� العقارات الا 
 

ا�جموعة اتفاقية مشروع مش��ك مع طرف آخر لتطو�ر قطعة أرض مملوكة بالشراكة �� منطقة ند ا�حمر. استحوذت شركة أملاك   أبرمت،  ٢٠١٤أكتو�ر    ١��  

٪ �� الموجودات والمطلو�ات  ٥٠٪ �� الورقاء جاردنز ذ.م.م، منشأة تحت السيطرة المش��كة. لدى ا�جموعة حصة بنسبة  ٥٠للتمو�ل (ش.م.ع) ع�� حصة بنسبة  

�عت�� عملية تحت السيطرة المش��كة.   ١١دات والمصار�ف ا�خاصة بالمشروع المش��ك ووفقا لذلك بموجب المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية الدولية رقم  والإيرا

محفظة   إ��لعادلة عند التحو�ل  �� السوق، تم التعامل معها كعقار قيد التطو�ر مع ت�لفة أولية �ساوي قيمتھ ا  طرحهاو�ما أن الأرض �� قيد التطو�ر و��دف  

إن المصار�ف اللاحقة لتطو�ر الأرض لإعادة بيعها يتم إدراجها �� ت�لفة العقار. إن النقد الذي    . ٢٠١٩�� يونيو    مليون درهم  ٣٣٠ر�ة بمبلغ  ستثما العقارات الا 

َ�م �عاقديا لتطو�ر الأرا��ي �� إطار اتفاقية المشروع المش��ك
َ
تبلغ حصة ا�جموعة �� هذا الرصيد النقدي المقيد  .  يحتفظ ��ا المشروع المش��ك مقيد، نظرا لأنھ مل�

 ).درهممليون   ٧٨: ٢٠٢٢د�سم��  ٣١مليون درهم (  ٩٦مبلغ قدره  ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 

 

 المعاملات ب�ن ا�جموعة: تمثل العناصر التالية حصة ا�جموعة �� الموجودات والمطلو�ات والإيرادات والمصار�ف للعملية المش��كة �عد حذف 
 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٢٣٢٬٤٢٨ ٢٢٥٬١٢٨ ر�ة  استثماعقارت 

 ٧٧٬٥٦٠ ٩٥٬٦٩٤ ) ١١(إيضاح   النقد والأرصدة لدى البنوك

 ٣٬٤٠١ ٤٧٬٨٥٩ ) ٢-١٨(إيضاح  ذمم مدينة –موجودات أخرى 

 ) ١١٬٠٦٣( (٤١٬٨٠٧) دخل مؤجل ومطلو�ات أخرى 

 ٣٠٢٬٣٢٦ ٣٢٦٬٨٧٤ الموجودات صا�� 
   

 ١٬١٦٢ ٣٬١٧٨ الودائع  إيرادات

 ١٬٤١٠ - إيرادات أخرى 

 ١٬٢٤٦ ٤٬٦١٠ بيعات الم إيرادات من

 ) ٣٬٧٦٦( (٢٬٤١٩) المصار�ف التشغيلية

 ٥٢ ٥٬٣٦٩ الر�ح للسنة 

 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٧ 
 

 

 للبيع   ا محتفظ ��   موجودات  - ١٦

م�� مر�ع �� مصر مملوكة لشركة تا�عة للمجموعة وتم إعادة تصنيفها    ٤٢٫٦٧٦٫٣٩ا�حتفظ ��ا للبيع ع�� قطعة أرض بمساحة إجمالية قدرها    وجودات�شتمل الم

ت�اليف البيع. خلال   مخصومًا م��امن العقارات الاستثمار�ة خلال السنة بناءً ع�� قرار الإدارة ببيعها وتم قياسها بالقيمة الدف��ية أو العادلة أ��ما أقل قيمة  

مليون درهم من الصفقة. وقد تم استلام جميع عائدات البيع من قبل  ٢٣ر�حًا قدره  محققة، باعت ا�جموعة قطعة الأرض ٢٠٢٣د�سم��  ٣١السنة المن��ية �� 

 شركة مصر�ة تا�عة.

 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 - ١٢٥٬٩٥٣ يناير  ١�� 

 ١٢٥٬٩٥٣ - العقارات الاستثمار�ة ا�حول من 

 - ) ٢٥٬٠١٤( خسارة صرف العملات الأجنبية خلال الف��ة 

 - ) ١٠٠٬٩٣٩( خلال الف��ة الاستبعاد

 ١٢٥٬٩٥٣ - د�سم�� ٣١�� 

 

 ر �� شركة شقيقة استثما -١٧
 

البنك المركزي التمو�ل العقاري بموجب لوائح    لتقديمللتمو�ل العقاري المملكة العر�ية السعودية �� شركة مساهمة سعودية تأسست    الدوليةشركة أملاك  

 السعودي. 

 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ �سبة المساهمة 

 ألف درهم  ألف درهم  ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

  ١٣٢٬٢٢٢  ٢١٦٬٦١٧ ٪ ٣٥.١٨ ٪ ٣٥.١٨ أملاك الدولية للعقارات، شركة تمو�ل، المملكة العر�ية السعودية

 

 : للتمو�ل العقاري   الدوليةأملاك رات ا�جموعة �� شركة ستثمايو�ح ا�جدول التا�� ت�خيص المعلومات المالية لا 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٣٬٣٦٥٬٥٦٥ ٣٬٥٦٤٬٤٦٧ الموجودات

 ) ٢٬١٦٦٬٨٦٥( (٢٬٣٨٦٬٠٤٤) المطلو�ات

 ١٬١٩٨٬٧٠٠ ١٬١٧٨٬٤٢٣ حقوق الملكية 

 ٢٢٢٬١٣٢ ٢١٦٬٦١٧ رات ا�جموعة ستثماالقيمة المدرجة لا 

 ٢٨٥٬٤٦٤ ٣٠٠٬٣٦٩ الإيرادات 

 ٩٤٬٩٤١ ٣٨٬٤٩٦  للسنةالأر�اح 

 ١٧٬٤٢٢ ٧٬٠٦٤   حصة ا�جموعة �� الر�ح 

 

درهم) من شركة أملاك الدولية للعقارات. �ستند المعلومات مليون    ١٣٫١٣:  ٢٠٢٢مليون درهم (  ١٢٫٦٤خلال السنة، استلمت ا�جموعة توزيعات أر�اح بمبلغ  

)، وتم استقراؤها  ٢٠٢٢  نوفم��  ٣٠كما ��  :  ٢٠٢٢(   ٢٠٢٣  نوفم��  ٣٠المالية ونتائج شركة أملاك الدولية للعقارات ع�� أحدث حسابات الإدارة المتوفرة كما ��  

 .٢٠٢٣د�سم��  ٣١) ح�ى شهر واحد: ٢٠٢٢( للشهر المتبقي

.  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٨ 
 

 

 الموجودات الأخرى  -١٨

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ١٠٬٠٤٠ ٩٬٧٨٣ رسوم ��جيل الأرا��ي وا�خدمات

 ٧٬٠١٠ ٣٬٤٨٠ ) ١ –  ١٨(إيضاح  حجوزةالذمم المدينة ا�

 ٤٬٦٠٩ ٢٬٢٩٩ سلف

 ٣٬٤١٤ ٣٬٨٩٧ أر�اح مستحقة القبض 

 ٢٬٢٢٣ ٢٬٤٤٣ مقدمة مدفوعات

 ٢٠٬٤٣٦ ٧٨٬٢١٥ ) ٢- ١٨أخرى (إيضاح  

 ٤٧٬٧٣٢ ١٠٠٬١١٧ 

 

ر�ة �� الف��ة ستثمافيما يتعلق �سداد الموجودات التمو�لية حيث سيتم تحو�ل الوحدات إ�� العقارات الا   ا�حجوزةالقيمة العادلة للوحدات  ذلك  يمثل   ١-١٨

 الأرا��ي �� د�ي.اللاحقة �عد الإن��اء من إجراءات نقل الملكية مع إدارة 

مليون   ٢٣و    ) ١٥درهم) يتعلق بذمم مدينة الورقاء جاردنز ش.م.م (إيضاح  مليون    ٤٠.٣:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (  ٨٦.٤٧  يتضمن الرصيد   ٢-١٨

 مليون درهم) يتعلق بمصر. ١٣:  ٢٠٢٢د�سم��  ٣١(درهم 

 

   المكتبية والمعدات  وال��كيبات الأثاث - ١٩

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  درهم ألف  

 ١٠٬٦٩٧ ٩٬٢٠٥ ) ١-١٩(إيضاح  الأثاث وال��كيبات والمعدات المكتبية

 ٤٢٣ ٦٠٤ ) ٢-١٩أعمال رأسمالية قيد التنفيذ (إيضاح  

 ١١٬١٢٠ ٩٬٨٠٩ 

 

 

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٤٩ 
 

 (تتمة)   الأثاث وال��كيبات والمعدات المكتبية - ١٩
 :الأثاث وال��كيبات والمعدات المكتبية فيما ي�� بنود  ١-١٩

٢٠٢٣ : 
 

 أثاث وتركيبات  المركز الرئي��ي

أجهزة كمبيوتر  

 ا�جموع ومعدات مكتبية 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     الت�لفة: 

 ٩٣٬١٠٦   ٦٨٬١٨٣   ١٦٬٥٨٥  ٨٬٣٣٨  ٢٠٢٣يناير  ١�� 

  ٣١٧   ٢٧٢   ٤٥ - الإضافات خلال السنة 

 (١٤٬١١٥)  (٧٣٢)  (١٣٬٣٨٣) - خلال السنة الاستبعادات

 (٢٨٤)  (٢٢٦)  (٥٨) - سعر الصرف  ت�عديلا 

 ٧٩٬٠٢٤   ٦٧٬٤٩٧   ٣٬١٨٩  ٨٬٣٣٨ ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 
     

     الم��اكم:  كالاهتلا

 ٨٢٬٤٠٩   ٦٥٬٩٧١   ١٥٬٦٠٣  ٨٣٥  ٢٠٢٣يناير  ١�� 

  ١٬٤٨٠   ٩٤٤   ٢٠٢  ٣٣٤ لاك للسنةتهالا مصار�ف 

 (١٣٬٨١٤)  (٥٣٢)  (١٣٬٢٨٢) -    خلال السنة الاستبعادات

  (٢٥٦)  (١٩٩)  (٥٧) - سعر الصرف  ت�عديلا 

 ٦٩٬٨١٩   ٦٦٬١٨٤   ٢٬٤٦٦  ١٬١٦٩ ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 
 

 

    

     صا�� القيمة الدف��ية:

  ٩٬٢٠٥   ١٬٣١٣   ٧٢٣  ٧٬١٦٩ ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 
 

٢٠٢٢ : 
 

 

 وتركيبات أثاث  المركز الرئي��ي

أجهزة كمبيوتر  

 ا�جموع ومعدات مكتبية 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     الت�لفة: 

 ٩٢٬٧٤٧   ٦٧٬٦٩٩   ١٦٬٧١٠   ٨٬٣٣٨ ٢٠٢٢يناير  ١�� 

 ١٬١٢١   ١٬٠٨١   ٤٠ - الإضافات خلال السنة 

 ) ٧٦٢( ) ٥٩٧( ) ١٦٥( - سعر الصرف  ت�عديلا 

 ٩٣٬١٠٦   ٦٨٬١٨٣   ١٦٬٥٨٥   ٨٬٣٣٨ ٢٠٢٢د�سم��  ٣١�� 
     

     لاك الم��اكم: تالاه

 ٨٠٬٤٢١   ٦٤٬٦٠٤  ١٥٬٣١٦   ٥٠١ ٢٠٢٢يناير  ١�� 

    ٢٬٦٦٦   ١٬٨٩١   ٤٤١   ٣٣٤ لاك للسنةتالاهمصار�ف 

 ) ٦٧٨( ) ٥٢٤( ) ١٥٤( - سعر الصرف  ت�عديلا 

 ٨٢٬٤٠٩    ٦٥٬٩٧١    ١٥٬٦٠٣    ٨٣٥ ٢٠٢٢د�سم��  ٣١�� 
 

 

    

     القيمة الدف��ية:صا�� 

 ١٠٬٦٩٧   ٢٬٢١٢   ٩٨٢   ٧٬٥٠٣ ٢٠٢٢د�سم��  ٣١�� 
 

 . تكنولوجية جار�ةيتعلق المبلغ بمشاريع   ٢-١٩



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥٠ 
 

 

 ر�ة والتمو�لات الإسلامية الأخرى ستثماالودائع الا  -٢٠

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ �سبة الأر�اح  القسط ال��ائي تار�خ الأقساط تكرار 
 ألف درهم  ألف درهم     

  الدفع  سعر الشراء المستحق
ً
 ١٬٨١٥٬٠٥١ ١٬٣٠٥٬٣٨١ ٪٢ ٢٠٢٦أكتو�ر  ٢٥ شهر�ا

    ١٬٨١٥٬٠٥١ ١٬٣٠٥٬٣٨١ 

 ) ١٤٤٬٤٤٩( (٧٦٬٢١٣)    ) ١-٢٠(إيضاح  المطفأة غ���عديل القيمة العادلة 

    ١٬٦٧٠٬٦٠٢ ١٬٢٢٩٬١٦٨ 
 
 

 المطفأة غ�� �عديل القيمة العادلة  ١-٢٠

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٢٧٥٬٧٢٩ ١٤٤٬٤٤٩ يناير  ١�� 

 ) ٥٤٬٧٥٨( (٣٨٬٩٤٦) الاعتيادي  - الإطفاء ا�حمل للسنة

 (٧٦٬٥٢٢)   (٢٩٬٢٩٠) �سو�ة دين  –الإطفاء ا�حمل للسنة 

 ١٤٤٬٤٤٩ ٧٦٬٢١٣ 

 

، مما أدى إ�� ال��ام ثابت يدفع إ�� الممول�ن التجار��ن ومقدمي دعم السيولة. ٢٠١٤��    ال�ي حدثتتم �غي�� طبيعة ودائع الشركة جوهر�ا نتيجة لإعادة الهي�لة  

 للمعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية، و�سبب التغ��ات ا�جوهر�ة �� شروط الودائع الا وو 
ً
خلال إعادة الهي�لة، تم إجراء تقييم القيمة العادلة  ر�ة من  ستثمافقا

الال��امات المعاد هي�ل��ا �� ب  ع��اف الا   ، تم٢٠١٤نوفم��    ٢٥للال��امات المعاد هي�ل��ا ع�� أساس صا�� القيمة ا�حالية للتدفقات النقدية المتعاقد عل��ا. كما ��  

 الموحد. الر�ح أو ا�خسارة تم ��جيلها �� بيان و مليون درهم  ٩١١أر�اح القيمة العادلة بمبلغ   إ�� ز�ادة ��ما أدى العادلة �� بيان المركز الما��  البداية بالقيمة 
 

 

 

  ٢٠٢٠يونيو    ٣٠القيمة الاسمية للال��امات الثابتة المعاد هي�ل��ا ��  حيث بلغت  ؛  هي�لة ودائع الممول�ن التجار��ن  قامت الشركة مرة أخرى بإعادة  ، ٢٠٢٠�� يونيو  

 .سداد أقساط مجدولة وغ�� مجدولة وجود مما أدى إ�� جوهري السداد �ش�ل   طرق تم �غي��   ،إعادة الهي�لةمراجعة عند . و مليون درهم ٤٬٢١٩ قيمة قدرها 
 

ا شهرً�ا تبدأ من   ٧٤مليار درهم ع��  ١٫٣٦ �ستحق سداد مبلغ •
ً
 . ٢٠٢٦�ستحق المبلغ المتبقي عند الاستحقاق �� أكتو�ر ، بينما ٢٠٢٠أغسطس   ٢٥قسط

 العقار�ة المؤهلة �� مدفوعات مسبقة من المبلغ المستحق ب��تيب مع�وس للاستحقاق.  الموجودات٪ من عائدات بيع ٧٥ تحتسبيجب ع�� ا�جموعة أن  •
 

يونيو    ٣٠٪. بلغت القيمة ال��اكمية لأر�اح القيمة العادلة المطفأة ح�ى  ٤٫٨٩يتم احتساب �عديل القيمة العادلة باستخدام معدل الر�ح الفع�� الأص�� البالغ  

يونيو    ٣٠مليون درهم كما ��    ٢٨٤�� القيمة العادلة المتبقية بقيمة    أر�اح  يوفرمليون درهم) مما    ٥٨٤:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (   ٦٢٧ما قيمتھ    ٢٠٢٠

إ��    ٢٠٢٠يونيو    ٣٠القيمة العادلة المتبقية كما ��    أر�احتمت ز�ادة    ، ٢٠٢٠عند إعادة الهي�لة �� عام    ،مليون درهم) . ومع ذلك   ٣٢٨:  ٢٠٢٠د�سم��    ٣١(  ٢٠٢٠

 . سنةحميل ناتج ع�� بيان الدخل الموحد �ل مع ت  ،٢٠٢٦مليون درهم وال�ي سيتم عكسها بال�امل ع�� مدى ف��ة السداد ح�ى أكتو�ر  ٤٩٧
 

 قياس الال��امات بالت�لفة المطفأة باستخدام طر�قة معدل التمو�ل الفع��.
ً
 يتم لاحقا

 

للمجموعة الموجودة �� الإمارات  رات العقار�ةستثمار�ة المعاد تمو�لها والتمو�ل الإسلامي الآخر مضمونة مقابل التنازل والرهن العقاري ع�� الا ستثماإن الودائع الا 

(إيضاح   المتحدة  (١٥العر�ية  المصرفية  ا�حسابات  ع��  رهن  التأم�ن،  عن  التنازل  المدفوعات  ١١  إيضاح)،  استلام  حقوق  عن  التنازل  الشريعة   بخصوص)، 

والضمانات المؤسسية للشر�ات التا�عة للمجموعة. وسيحتفظ وكيل الضمان نيابة عن الممول�ن بالأوراق المالية   الموجوداتر محفظة  استثماتمو�ل و   ،الإسلامية

 المعروضة. 

 

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥١ 
 

 

 ر�ة والتمو�لات الإسلامية الأخرى (تتمة)ستثماالودائع الا  -٢٠

 �سو�ة دين  ٢-٢٠

 ٣١خلال السنة المن��ية ��  وجودات  بدأت ا�جموعة مزادات �سو�ة الديون إما من خلال مبادلة نقدية أو مقايضة الم  ،المعدلة  اتفاقية الشروط العامةبناءً ع��  

 .  ٢٠٢٣د�سم�� 
 

 

مليون    ١٤٨بقيمة    موجوداتمليون درهم ، مبادلة    ٣٨٣:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (  ٢٦٥سو�ة الديون نقدًا، تم تقديم مقابل نقدي قدره  وفيما يتعلق بت

البالغة   إ�� الممول�ن مقابل �سو�ة �عرضا��م وقام �عض الممول�ن بتسو�ة �عرضا��م  (  ٥٣١درهم إمارا�ي)  مليون درهم،    ٧٨٢:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم 

مليون    ٢٣٠  موجوداتمليون درهم، مبادلة    ٦٠٨،  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (   ٤٠٦مليون درهم) تتضمن ودائع استثمار�ة بقيمة    ٢٩٥  موجوداتمبادلة  

  ٣١ملاي�ن درهم. (  ٧مليون درهم) وأر�اح عينية بقيمة    ٦٢  موجوداتمليون درهم، مبادلة    ١٦٦:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (  ١١٨درهم)، أداة مضار�ة بقيمة  

  ٢٥٦:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (  ١٧٤ا�جموعة ر�حًا قدره  ملاي�ن درهم). نتيجة لهذه التسو�ة، �جلت    ٣  موجوداتملاي�ن درهم، مبادلة    ٨:  ٢٠٢٢د�سم��  

  ٣١مليون درهم ( ٢٩مليون درهم) �� بيان الر�ح أو ا�خسارة �عد صا�� إطفاء �عديل القيمة العادلة عند إعادة الهي�لة بمبلغ  ٩٣ موجوداتمليون درهم، مبادلة 

 موجودات مليون درهم، مبادلة    ٨٥:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (  ٥٦مليون درهم) و�جلت ر�حًا قدره    ٢٢  موجوداتمليون درهم، مبادلة    ٥٥:  ٢٠٢٢د�سم��  

 مليون درهم) تتعلق بأداة المضار�ة، �� بيان التغي��ات �� الأسهم.  ٣١

 

 تمو�ل إسلامي لأجل -٢١

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٧٦٬٠٤٥ ٨٢٬٧٠٦ )١-٢١(إيضاح  الشركة المصر�ة لإعادة التمو�ل العقاري 

 ٤٨٬٩٧٧ ٤٥٬٠٥٦ ) ٢-٢١(إيضاح  البنك الأه�� المصري 

 ٢٥٬٥٧٧ ٣٣٬٣٦٥ ) ٣-٢١(إيضاح البنك الأه�� المتحد 

 - ١٧٬٧٦٨ ) ٤-٢١البنك العر�ي الأفر�قي الدو�� (إيضاح  

 - ١٢٬٩٩٧ بنك مصر

  ١٤٬٢٨٠ ٧٬٣٦٦ ) ٥-٢١البنك العقاري المصري العر�ي (إيضاح 

 - ١٬١٣٦ بنك ال��كة

 ١٬٣٦٢ ٨٥٩ مصر - قناة السويس

 ١٦٦٬٢٤١ ٢٠١٬٢٥٣ 
 

 

 الشركة المصر�ة لإعادة التمو�ل العقاري  ١-٢١

مليون جنيھ   ٦٩٦للشركة التا�عة للمجموعة �� مصر  المصر�ة لإعادة التمو�ل العقاري  شركة  لاطو�لة الأجل المقدمة من    التسهيلاتكما �� ��اية العام، بلغت  

  ٪ ١٫٥٠سنوً�ا إ��    ٪١٫٢٥مليون جنيھ مصري) لتمو�ل أ�شطة الشركة التا�عة. تحمل هذه التسهيلات معدل ر�ح ي��اوح ب�ن    ٥١٣:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مصري (

 عامًا. ٢٠شهرً�ا ع�� مدى ف��ة أقصاها   ويسددسنوً�ا)  ٪ ١٫٥٠سنوً�ا إ��   ٪ ١٫٢٥: ٢٠٢٢من البنك المركزي المصري (الفائدة سنوً�ا بالإضافة إ�� متوسط سعر 

 

 البنك الأه�� المصرى  ٢-٢١

مليون جنيھ مصري   ٣٧٩البنك الأه�� المصري طو�لة الأجل للشركة التا�عة للمجموعة �� مصر  طو�لة الأجل المقدمة من    التسهيلاتكما �� ��اية السنة، بلغت  

سنوً�ا بالإضافة إ�� متوسط سعر   ٪١٫٢٥مليون جنيھ مصري) لتمو�ل أ�شطة الشركة التا�عة. تحمل هذه التسهيلات معدل ر�ح قدره  ٣٣٠: ٢٠٢٢د�سم��  ٣١(

 سنوات.  ١٠شهرً�ا ع�� مدى ف��ة أقصاها  ويسدد) ٪ ١٫٢٥: ٢٠٢٢الفائدة من البنك المركزي المصري (

  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥٢ 
 

 

 (تتمة)  تمو�ل إسلامي لأجل -٢١

 البنك الأه�� المتحد  ٣-٢١

  ٣١مليون جنيھ مصري (  ٢٨١طو�لة الأجل المقدمة من البنك الأه�� المتحد إ�� الشركة التا�عة للمجموعة �� مصر مبلغ    التسهيلات كما �� ��اية السنة، بلغت  

سنوً�ا بالإضافة إ�� متوسط سعر الفائدة    ٪١مليون جنيھ مصري) لتمو�ل أ�شطة الشركة التا�عة. تحمل هذه التسهيلات معدل ر�ح قدره    ٩٦:  ٢٠٢٢د�سم��  

 سنوات.  ١٠ع�� أساس شهري ع�� مدى ف��ة أقصاها  ويسدد) ٪ ١:  ٢٠٢٢ركزي المصري (من البنك الم
 

 البنك العر�ي الأفر�قي الدو��  ٤-٢١

  ٣١مليون جنيھ مصري (  ١٥٠المصري للشركة التا�عة للمجموعة �� مصر مبلغ  الأه��  طو�لة الأجل المقدمة من البنك    التسهيلات كما �� ��اية السنة، بلغت  

سنوً�ا بالإضافة إ�� متوسط سعر الفائدة    ٪١٫٥: صفر مليون جنيھ مصري) لتمو�ل أ�شطة الشركة التا�عة. تحمل هذه التسهيلات معدل ر�ح قدره  ٢٠٢٢د�سم��  

 سنوات. ١٠شهرً�ا ع�� مدى ف��ة أقصاها  ويسدد) ٪١٫٥:  ٢٠٢٢من البنك المركزي المصري (
 

 لبنك العقاري المصري العر�يا ٥-٢١

مليون جنيھ مصري    ٦٢للشركة التا�عة للمجموعة �� مصر مبلغ    البنك العقاري المصري العري المقدمة من  طو�لة الأجل    التسهيلاتكما �� ��اية العام، بلغت  

سنوً�ا بالإضافة إ�� متوسط سعر    ٪١٫٥٠مليون جنيھ مصري) لتمو�ل أ�شطة الشركة التا�عة. تحمل هذه التسهيلات معدل ر�ح قدره    ٩٦:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١(

 سنوات. ١٠ع�� أساس شهري ع�� مدى ف��ة أقصاها  ويسدد) ٪ ١٫٥٠: ٢٠٢٢الفائدة من البنك المركزي المصري (
 

 م�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن  -٢٢

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٣٬٣٠٩ ٤٬٣٠٦ يناير  ١�� 

 ١٬٤١٦ ١٬١٤٣ ا�خصص خلال السنة 

 ) ٤١٩( (٦٠٤) المدفوع خلال السنة

 ٤٬٣٠٦ ٤٬٨٤٥ د�سم�� ٣١�� 
 

 

 المطلو�ات الأخرى  -٢٣

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٧١٬١٧٤ ١٠٠٬٢٧٢ مخصصات ومبالغ مستحقة الدفع 

 ١٨٬١٥٥ ٩٥٠ ) ١-٢٣مخصص مطالبات قضائية (إيضاح  

 ٦٬٤٥١ - توزيعات أر�اح مستحقة الدفع 

 ٧٢١ ٥٠٨ رات والتمو�لات الإسلامية الأخرى ستثماأر�اح متوقعة مستحقة ع�� ودائع الا 

 ٥٦ - ز�اة مستحقة الدفع

 ١٬٣٦١ ٢٠٬٣٣٥ ) ١-٢٤مخصص الضر�بة (إيضاح 

 ٣٧٬١٤٧ ٦٣٬٠٣٧ ) ٢-٢٣ذمم دائنة أخرى (إيضاح 

 ١٣٥٬٠٦٥ ١٨٥٬١٠٢ 
 

خاصة و�  ، رفوعة من وضد ا�جموعة، وال�ي تتضمن مطالبات م�عض إجراءات التقا��ي �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة مقابلذلك مخصصًا    يمثل ١-٢٣

 ببعض معاملات البيع والتمو�ل. المتعلقة
 

والمطلو�ات الأخرى لشركة الورقاء جاردنز ذ.م.م   بالإيرادات المؤجلةدرهم) يتعلق  مليون    ١١:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١مليون درهم (   ٤٢  يتضمن ذلك مبلغ ٢-٢٣

 ). ١٣(إيضاح  
 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥٣ 
 

 

  الضر�بة   -٢٤

 الضر�بة مخصص   ١-٢٤

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ١٬٣٥١ ١٬٤٩٣ يناير  ١الرصيد �� 

 ١٬٦٦٣ ٢٠٬١٠٩ ا�حمل خلال السنة

 (١٬٠٩٧) (١٬٣٣٤) المدفوع خلال السنة

 (٥٥٦) ٦٧ تأث�� سعر الصرف الأجن�ي

 ١٬٣٦١ ٢٠٬٣٣٥ د�سم�� ٣١الرصيد �� 
 

 ف ضر�بة الدخل رو مص ٢-٢٤

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 - ١٥٬٧٢٦ الضر�بة ع�� بيع قطعة أرض

 ١٬٦٦٣ ٤٬٣٨٤ الضر�بة ا�حالية 

 ١٬٦٦٣ ٢٠٬١٠٩ د�سم�� ٣١الرصيد �� 
 

 بالشر�ات التا�عة ا�خارجية.  لا تتعلق سوى الضر�بة   مصار�فالبيانات المالية الموحدة حيث أن ع��  جوهر�ة لا �عدالضر�بة  لنسبةالتسو�ة الفعلية إن 
 

 رأس المال  -٢٥

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 درهم ألف  ألف درهم  

 المصرح بھ والمصدر والمدفوع بال�امل 

 درهم  ١سهم قيمة السهم   ١٬٥٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠

 ١٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٬٥٠٠٬٠٠٠ درهم) ١سهم عادي قيمة السهم  ١٬٥٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠  – ٢٠٢٢د�سم��  ٣١( 

 

 أداة المضار�ة 

إتمام شروط معينة. �� وقت إصدار أداة  المضار�ة، أقر المساهم�ن �� ) عند  ٢٦قامت ا�جموعة بإصدار أداة مضار�ة قابلة للتحو�ل إ�� أسهم عادية (إيضاح  

مليار درهم من وقت لآخر ��ذا المبلغ أو المبالغ ال�ي    ٢٫١بز�ادة رأس مال الشركة بمبلغ يصل ح�ى    ٢٠١٤سبتم��    ٢٨اجتماع ا�جمعية العمومية غ�� العادية بتار�خ  

 قد ت�ون مطلو�ة . 
 

 القانو�يالاحتياطي  -٢٦

الاتحادي   للقانون   
ً
(وفقا للشركة، يجب تحو�ل    ٢٠٢١) لسنة  ٣٢رقم  والنظام الأسا��ي  المتحدة  لعر�ية  الإمارات  إ�� الاحتياطي   ٪١٠�� دولة  السنة  أر�اح  من 

 إيقاف القانو�ي. يجوز للشركة أن تقرر 
ً
خلال السنة حولت الشركة . من رأس المال المدفوع  ٪ ٥٠هذه التحو�لات السنو�ة عندما يصبح إجما�� الاحتياطي مساو�ا

 . القانو�ي   درهم) إ�� الاحتياطيمليون  ٤٨: ٢٠٢٢د�سم��   ٣١مليون درهم ( ٢٦مبلغ 
 

 الاحتياطي العام  -٢٧

حول يتم توزيع المبالغ المتبقية من الأر�اح الصافية ع�� المساهم�ن أو    ،وفقًا للنظام الأسا��ي للشركة
ُ
يتم  أو    ،إ�� العام التا�� بناءً ع�� توصية من مجلس الإدارة  ت

خلال  إ�� الاحتياطيات العامةلم تقم الشركة بتحو�ل أية مبالغ . العموميةقرارات ا�جمعية ل�ل ذلك وفقًا ع�� أن ي�ون  ، يتخصيصها لت�و�ن احتياطي غ�� عاد

 مليون درهم). ٤٨: ٢٠٢٢د�سم��  ٣١( السنة
 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥٤ 
 

مليون درهم لتعو�ض ا�خسائر الم��اكمة    ٢٧٦تحو�ل رصيد الاحتياطي العام البالغ    ٢٠٢٣أبر�ل    ١٨قرر المساهمون �� ا�جمعية العمومية المنعقدة بتار�خ  وقد  

، و�ناءً ع�� ذلك قامت الشركة بتحو�ل �امل الرصيد البالغ 
ً
 .  ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� مليون درهم إ�� ا�خسائر الم��اكمة خلال السنة المن��ية  ٢٧٦جزئيا

 

 الاحتياطي ا�خاص -٢٨

 إن الاحتياطي ا�خاص الذي تم ت�و�نھ حسب توصية المصرف المركزي لدولة الإمارات العر�ية المتحدة غ�� قابل للتوزيع.  
 

 أداة المضار�ة  -٢٩

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ٥١٢٬٢٥١ ٣٩٤٬٤٣٧ أداة المضار�ة (القيمة الاسمية)

 ) ٤٠٤٬٦٢٧( (٣١١٬٥٦٥) المضار�ة احتياطي أداه 

 ١٠٧٬٦٢٤ ٨٢٬٨٧٢ أداة المضار�ة (القيمة المدرجة) 
 

بمبلغ  ٢٠١٤نوفم��    ٢٥��   أداة المضار�ة  تم إصدار  ��  و مليون درهم    ١٬٣٠٠،  ا�جموعة. عند   تملكهامن خلال شركة لأغراض خاصة    ٢٠٢٦وفم��  ن�ستحق 

 درهم.  ١احد استحقاق أداة المضار�ة إ�� ا�حد الذي لا يمكن اس��دادها سوف يتم تحو�لها �ش�ل الزامي إ�� أسهم عادية للشركة بقيمة اسمية للسهم الو 
 

 صدار من: الإ �� وقت  تتألف أداة المضار�ة

 ،مليون درهم  ١٬٣٠٠  قيمة اسمية بمبلغ .١

 ع�� الأرصدة القائمة �ل سنة، �ستحق الدفع كدفعات عينية، و�حق للشركة الاختيار أن تقوم بتوزيعات نقدية أو    ٪١معدل ر�ح متوقع بنسبة   .٢
ً
سنو�ا

 .مبالأسه

مليون سهم ينطبق فقط إ�� حد بقاء أداة المضار�ة قائمة عند الاستحقاق. إن عدد الأسهم الطارئة ال�ي سوف يتم إصدارها تقسم   ٥٠٠إصدار طارئ   .٣

 بالتناسب مع مبلغ أداة المضار�ة المتبقي القائم.
 

 عند اس��داد أداة المضار�ة، سوف ي�ون هناك انخفاض �س�ي �� إصدار أسهم التحو�ل الطارئة المستحقة.
 

مليون درهم   ١٬٠٢٧بمبلغ    تم ��جيل أداة المضار�ة بالقيمة العادلة عند إصدارها. وتم ��جيل الفرق ب�ن القيمة العادلة لأداة المضار�ة والقيمة المدرجة للودائع

 للقيد الأو��، لن يتم إعادة قياس القيمة المدرجة للأداة. تم تحو�ل أر�اح    ٢٠١٤�أر�اح �� بيان الدخل لسنة  
ً
 للمعاي�� الدولية لإعداد التقار�ر المالية. لاحقا

ً
وفقا

بمبلغ   العادلة  هذا   ١٬٠٢٧القيمة  استخدام  يتم  وسوف  المضار�ة.  أداة  احتياطي  إ��  الم��اكمة  ا�خسائر  من  المضار�ة  أداة  من  الأو��  القيد  عند  درهم  مليون 

سمية  �� حال وجود أي سداد لأداة المضار�ة أو إصدار أسهم �� الشركة عند استحقاق أداة المضار�ة. وسوف يتم إدراج أي اختلاف ب�ن القيمة الا   يالاحتياط

 للأسهم الصادرة للتحو�ل والقيمة المدرجة لأداة المضار�ة واحتياطي أداة المضار�ة �� الأر�اح غ�� الموزعة/ا�خسائر الم��اكمة.
 

. مخصومة بت�لفة حقوق ملكية الشركةلتدفقات النقدية المتوقعة ال�ي سوف تنشأ،  ا  تقديرات الإدارة �شأنأفضل    وفق تم تحديد القيمة العادلة لأداة المضار�ة  

 نفس التار�خ. بسنة  ١٢مصار�ف الدفعات العينية لف��ة  سدادو �� العام الثا�ي عشر  بال�امل لهذا الغرض، ترى الإدارة بأن الأداة سوف �س��د
 

٪ محتسبة بموجب نموذج �سع�� الموجودات الرأسمالية حيث أن العائد  ١٤٫٩٦تم احتساب القيمة العادلة لأداة المضار�ة باستخدام ت�لفة حقوق الملكية بنسبة  

ماثلة ال�ي �عمل �� ذات  مقياس بيتا للشركة الموفق  المضمون مستند ع�� سندات ح�ومة الإمارات العر�ية المتحدة طو�لة الأجل؛ إن مقياس بيتا الذي تم تحديده  

 ر المضمون.ستثمامخاطر السوق مستندة ع�� ظروف السوق ا�حالية وهو ما �عكس العائد المتوقع الإضا�� ع�� الا ع�� علاوة النشاط 
 

مليون درهم مقابل أداة المضار�ة مما أدى إ�� انخفاض أداة المضار�ة واحتياطي أداة   ٢٠٠  �ش�ل اختياري مجلس إدارة الشركة    سدد،  ٢٠١٥أغسطس    ١٢��  

    سددتمليون درهم ع�� التوا��.    ١٥٨مليون درهم و    ٤٢المضار�ة بمبلغ  
ً
مصار�ف الدفعات العينية المستحقة نتيجة لسداد �شأن  ملاي�ن درهم    ٩الشركة أيضا

 ٪ من أداة المضار�ة القائمة من تار�خ إعادة الهي�لة لتار�خ السداد. قد �جل هذا التحمل �� ا�خسائر الم��اكمة �� حقوق الملكية. ١أداة المضار�ة ع�� التوا�� بنسبة  
 

  ١٦مليون درهم مقابل أداة المضار�ة ال�ي خفضت أداة المضار�ة واحتياطي أداة المضار�ة بمبلغ    ٧٥، اختار مجلس إدارة الشركة طوعا سداد  ٢٠١٧نوفم��   ٢٣��  

لسداد رأس المال بموجب أداة المضار�ة    نتيجةأر�اح الدفعات العينية    عن  ٢٠١٧�� سنة  مليون درهم    ٢٥الشركة  سددت  و .  بال��تيبمليون درهم    ٥٩مليون درهم و  

 قد �جل هذا التحمل �� ا�خسائر الم��اكمة �� حقوق الملكية. ٪ من أداة المضار�ة القائمة من تار�خ السداد الأول إ�� تار�خ السداد الثا�ي.١حيث بلغت �سبة 
 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥٥ 
 

 ). ٢٠آلية �سو�ة الديون (إيضاح  ع��    )مليون درهم  ٢٢٨:  ٢٠٢٢د�سم��    ٣١(    ١١٨  قيم��امضار�ة  أداة    ٢٠٢٣د�سم��    ٣١لسنة المن��ية ��  خلال اا�جموعة    اس��دت
 

 ).درهم مليون   ٧٥٥:  ٢٠٢٢د�سم��  ٣١مليون ( ٥٨١ قد بلغ ٢٠٢٣د�سم��  ٣١��  تحول بموجب الأداةيي قد ذا�حد الأق�ىى لعدد الأسهم ال إن

 

 

 المعلومات القطاعية    -٣٠

ر العقاري (�شتمل  ستثمار�ة)، والا ستثمالأغراض إدار�ة تم تنظيم ا�جموعة �� ثلاثة قطاعات للأعمال، تمو�ل العقارات (و�شتمل ع�� الأ�شطة التمو�لية والا 

 ر �� الشر�ات. ستثماالمعاملات العقار�ة) وتمو�ل الا ع�� 
 

 تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات الأعمال ا�خاصة ��ا لغرض اتخاذ قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء.
 

 القطاعات التشغيلية 

 د�سم�� �� كما ي��: ٣١إن إيرادات ومصار�ف ا�جموعة ل�ل قطاع للسنة المن��ية �� 
 

٢٠٢٣ :     

 رات عقار�ةاستثما عقاري  تمو�ل 

 رات استثما تمو�ل 

 ا�جموع  �� شر�ات  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ٤٥١٬٥٦٧  ٤٩٬٠٦٦  ١٣٠٬٧٦٨  ٢٧١٬٧٣٣ الدخل التشغي�� 

 (٦٠٬٩٦٦)  (٣٣٬١٣١)  (١٠٬٢٩٦)  (١٧٬٥٣٩) توزيعات للممول�ن/ للمستثمر�ن 

 ٧٦٬٣٦٥   ٧٢٦   ٥١٬٠٣١   ٢٤٬٦٠٨ مخصصات الانخفاض �� القيمة

 ) ٣٨٬٩٤٦(  ) ٤٬٨٥٩(  ) ١٢٬٦٠٩(  ) ٢١٬٤٧٨( الأولية ع�� ودائع استثمار�ة  إطفاء أر�اح القيمة العادلة

 ) ١٤٨٬٦٤٣( ) ١٥٬١٥٧( ) ٣٨٬٥١٠( ) ٩٤٬٩٧٦( مصار�ف (�شمل مصار�ف مخصصة)

 ٢٠٬١٠٩ ) ١٬٥٠٢( ) ١٨٬٦٠٧( - ضر�بة الدخل 

 ٢٥٩٬٢٦٨  (٤٬٨٥٧)   ١٠١٬٧٧٧   ١٦٢٬٣٤٨   نتائج القطاع

 

٢٠٢٢ :     

 استثمارات عقار�ة عقاري  تمو�ل 

 رات استثما تمو�ل 

 ا�جموع  �� شر�ات  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

   ٥٥١٬٦٩٦   ٥٥٬٣٢٠ ) ٤٩٩(   ٤٩٦٬٨٧٥ الدخل التشغي�� 

   )٧١٬٤٠٠( ) ٩٬١٩٣( ) ٣٠٬٤٨٣( ) ٣١٬٧٢٤( للممول�ن/ للمستثمر�ن توزيعات 

   ١٥٧٬٨٢١   ٧٢٧   ١٠١٬٤٧٩   ٥٥٬٦١٥ مخصصات الانخفاض �� القيمة

   )٥٤٬٧٥٨( ) ٧٬٠٥٠( ) ٢٣٬٣٧٨( ) ٢٤٬٣٣٠( الأولية ع�� ودائع استثمار�ة  إطفاء أر�اح القيمة العادلة

 ) ١٠٥٬٥٤٧( ) ١٤٬١٤٧( ) ٢٩٬٧٧٧( )  ٦١٬٦٢٣( )مصار�ف (�شمل مصار�ف مخصصة

 ) ١٬٦٦٣( ) ١٬٦٦٣( - - ضر�بة الدخل 

 ٤٧٦٬١٤٩ ٢٣٬٩٩٤ ١٧٬٣٤٢ ٤٣٤٬٨١٣   نتائج القطاع

 

 

 

 

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥٦ 
 

 

 المعلومات القطاعية (تتمة)    -٣٠

 لموجودات والمطلو�ات القطاعية ا

 د�سم��:  ٣١ا�خاصة با�جموعة كما �� �عرض ا�جدول التا�� الموجودات والمطلو�ات القطاعية 

٢٠٢٣ :     

 ا�جموع  رات �� شر�ات استثما تمو�ل  رات عقار�ةاستثما عقاري  تمو�ل 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ٣٬٢٤٤٬٠٧٧  ٤٦٤٬١٦٦  ١٬٥٧٣٬٩٠١  ١٬٢٠٦٬٠١٠ الموجودات القطاعية

 ١٬٦٢٠٬٣٦٨  ٢١٤٬٠٤٤  ٧٤٬٣٤٠  ١٬٣٣١٬٩٨٤ المطلو�ات القطاعية

  ١٬٤٨٠ ٨٩ - ١٬٣٩١ الاس��لاك

 ٦٠٤ - - ٦٠٤ المصار�ف الرأسمالية
 

 

٢٠٢٢ :     

 ا�جموع رات �� شر�ات استثماتمو�ل  رات عقار�ة استثما عقاري  تمو�ل 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ٣٬٤٣٦٬٩٧٧ ٤٣٨٬٥٢٥ ١٬٤٧٤٬٨١٢   ١٬٥٢٣٬٦٤٠ الموجودات القطاعية

   ١٬٩٧٦٬٢١٤   ١٨٣٬٥٠٤   ٣٢٬٦٣١   ١٬٧٦٠٬٠٧٩ المطلو�ات القطاعية

 ٢٬٦٦٦   ١٥٢ -   ٢٬٥١٤ الاس��لاك

 ٤٢٣ - - ٤٢٣ المصار�ف الرأسمالية
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة   -٣١

ال�ي تحت السيطرة إن الأطراف ذات العلاقة تمثل الشر�ات الشقيقة والمساهم�ن الرئيسي�ن وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة والشر�ات  

 من قبل تلك الأطراف.  
ً
و�تم موافقة إدارة ا�جموعة ع�� الأسعار وشروط الدفع المتعلقة ��ذه المعاملات.    يتم ا�حصول أو السيطرة المش��كة أو المتأثرة جوهر�ا

  .معاملات مماثلة مع عملاء وأطراف خارجي�ن وقت إجراء إجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة �ش�ل رئي��ي وفق نفس الشروط والأح�ام السائدة
 

 إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة �� بيان المركز الما�� الموحد �� كما ي��:
 

     : ٢٠٢٣د�سم��  ٣١

 رئيسي�ن مساهم�ن 
  الإدارة أعضاء مجلس

 والإدارة العليا 
ذات  أطراف أخرى 

 ا�جموع  علاقة

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
 ١٠٦٬٦٥٠ ٥٩٬٤٨٦    - ٤٧٬١٦٤ ر�ةستثماالا  الودائع 

 ٤١ ٢٣  ١٨ مطلو�ات أخرى 

 ٣٢٬٢١٥ ١٧٬٩٧٥    - ١٤٬٢٤٠ أداة المضار�ة 
 

     :٢٠٢٢د�سم��  ٣١

 رئيسي�ن مساهم�ن 
  الإدارة أعضاء مجلس

 والإدارة العليا
ذات   أطراف أخرى 

 ا�جموع علاقة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
 ۳۱٥ - ۳۱٥    - الموجودات التمویلیة والاستثماریة الاسلامیة 

 ۱۷٦٬۹٤۰ ۱۲۱٬٤۱٦  ٥٥٬٥۲٤ الودائع الاستثماریة 

 ٦۹ ٤۷  ۲۲ مطلوبات أخرى 

 ٤۹٬۹۲۳ ۳٤٬۲٦٦    - ۱٥٬٦٥۷ أداة المضار�ة 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥٧ 
 

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة)   -٣١

 إن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة �� بيان الدخل �� كما ي��:

     : ٢٠٢٣د�سم��  ٣١

 رئيسي�ن مساهم�ن 

  الإدارة أعضاء مجلس

 والإدارة العليا 

  أطراف أخرى 

 ا�جموع  ذات علاقة

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ١ - ١ - ر�ة الاسلاميةستثماالدخل من الموجودات التمو�لية والا 

 ٢٬٥١٣ ١٬٥١٥ - ٩٩٨ توزيعات للممول�ن/ للمستثمر�ن 

     

     :٢٠٢٢د�سم��  ٣١

 رئيسي�ن مساهم�ن 

  الإدارة أعضاء مجلس

 والإدارة العليا

  أطراف أخرى 

 ا�جموع ذات علاقة 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 ٢٦  -   ٢٦    - ر�ة الاسلاميةستثماالدخل من الموجودات التمو�لية والا 

 ٤٬٢٩١ ٢٬٥٣٩    - ١٬٧٥١ توزيعات للممول�ن/ للمستثمر�ن 

 

 �عو�ضات موظفي الإدارة العليا 

 التعو�ضات المدفوعة لموظفي الإدارة العليا �� ا�جموعة كما ي��:إن 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم  

 ١٣٬٢٠٦ ١٤٬٧٨٤ أخرى  منافعرواتب و 

 ٣٢٨ ١١٨ م�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن 

 ١٣٬٥٣٤ ١٤٬٩٠٢ 

 

 الال��امات والمطلو�ات الطارئة     -٣٢

 الال��امات 

  ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  درهم ألف  إيضاح  

 ٧٬٠٠٠ ٢٬٠٠٠ ١-٣٢ تمو�ل ال��امات غ�� قابلة للإلغاء لتقديم  

  ٧٬٠٠٠ ٢٬٠٠٠ 

 

ع�� الال��امات لتقديم التسهيلات ال�ي جرى تصميمها للوفاء بمتطلبات عملاء ا�جموعة. إن الال��امات   يةئتمانالا �شتمل الال��امات المتعلقة بالتسهيلات      ١-٣٢

 لأن الال��امات هذه يمكن أن تنت�ي صلاحي��ا دون  
ً
 ي�ون لها توار�خ صلاحية محددة وشروط أخرى لإلغا��ا وتتطلب دفع رسوم. ونظرا

ً
القيام ��ح��ا،  عادة

  لتعاقدية لا تمثل بالضرورة الاحتياجات النقدية المستقبلية.فإن إجما�� المبالغ ا

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

٥٨ 
 

 

 (تتمة) الال��امات والمطلو�ات الطارئة     -٣٢

 المطلو�ات الطارئة 

ا ��  ا�جموعة    �انتأ)    
ً
�عض الدعاوى القضائية �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة، و�شتمل ع�� دعاوى مرفوعة من وضد ا�جموعة، و�الأخص تتعلق ببعض  طرف

إ�� الرأي المقدم من المستشار القانو�ي، �عتقد ا�جم  
ً
وعة أنھ من غ�� معاملات البيع والتمو�ل. تدافع ا�جموعة عن حقوقها �� هذه القضايا، واستنادا

 درهم).مليون  ١٨: ٢٠٢٢مليون درهم ( ٠٫٩٥لمرجح نجاح الإجراءات ال�ي اتخذ��ا الأطراف المقابلة، باستثناء قضايا تم ت�و�ن مخصص مقابلها بمبلغ  ا
 

مليون درهم). تخضع   ٢:  ٢٠٢٢مليون درهم (  ١٫٤�ان لدى ا�جموعة ال��ام طارئ لم�افأة أعضاء مجلس الإدارة المق��حة بمبلغ  ،  ٢٠٢٣د�سم��    ٣١كما ��   ب)

 . السنةمليون درهم خلال  ١٫٤ سداد. وقد تم ٢٠٢١) لسنة ٣٢رقم (م�افآت أعضاء مجلس الإدارة للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العر�ية المتحدة 

 

 إدارة ا�خاطر  -٣٣

من خلال عملية �عر�ف وقياس ومراقبة مستمرة تخضع �حدود ا�خاطر وضوابط أخرى.    إدار��ا إلا أنھ يتم  ا�خاطر متأصلة �� أ�شطة ا�جموعة    بالرغم من أن

 ومخاطر السيولة ومخاطر السوق وا�خاطر التشغيلية. ئتمانلاستدامة ا�جموعة. تتعرض ا�جموعة �خاطر الا جوهر�ة إن عملية إدارة ا�خاطر 
 

أ من  الذي �ستخدمھ  التنظي�ي  والهي�ل  و�الوسائل  وعمليا��ا  بأعمالها  بالقيام  يتعلق  فيما  ا�جموعة  لها  تتعرض  ال�ي  الرئيسة  ا�خاطر  ا�خاطر  إن  إدارة  جل 

 اس��اتيجيا وذلك لتطو�ر أموال المساهم�ن مبينة أدناه.
 

("ا�جلس") مسؤول عن المراجعة المستمرة واعتماد سياسات ا�خاطر لدى ا�جموعة وا�خطط الاس��اتيجية متوسطة الأجل والسنو�ة وال�ي إن مجلس الإدارة  

أ� من  للتأكد  با�جموعة  ا�خاصة  ا�خاطر  ملف  بمراجعة  الإدارة  مجلس  يقوم  والغايات.  والأهداف  الأعمال  اس��اتيجية  صياغة  خلالها  من  ضميتم  تقع  ن  �ا 

ال محددات  ضمن  اليومية  بالأعمال  للقيام  العليا  للإدارة  السلطة  يفّوض  كذلك  ا�خاطر.  تحمل  قدرة  ومحددات  ا�جموعة  لدى  ا�خاطر  سياسة سياسات 

 والاس��اتيجية المقررة، بينما يضمن أن العمليات وأدوات المراقبة �افية لإدارة سياسة ا�خاطر والاس��اتيجية للمجموعة.
 

التنفيذية مسؤولة عن تنفيذ اس��اتيجية ا�خاطر لدى ا�جموعة والسياسة الإرشادية الموضوعة من قبل مجلس الإدارة، بما   التحديد  �عت�� الإدارة  �� ذلك 

ع�� الأعمال وتصميم وتنفيذ المراقبة الداخلية المناسبة لتقليلها إ�� أد�ى مستوى. يتم ذلك من خلال ال�جان الإدار�ة  جوهر�ة  والتقييم المستمر �جميع ا�خاطر ا�

 العليا التالية:
 

ا للمالية وا�حاسبة ومراقبة إدارة ا�خاطر ومراقبة  ال��ام ا�جموعة بنظام فعال  التدقيق مسؤولة أمام مجلس الإدارة عن ضمان  لال��ام بمتطلبات  إن �جنة 

 السلطات التنظيمية. 
 

ر�ة للمجموعة للتأكد من تماش��ا وتوافقها مع  ستثماسؤولة عن مراجعة الأ�شطة التشغيلية والتمو�لية والا �� المبا�جموعة  �جنة الرقابة الشرعية الداخلية    إن

المنفذة وتقديم تقر�ر مستقل إ�� الأعمال  أ�شطة  ع��  تدقيق  من ضمن مهامھ كذلك المجلس إشرا�� فإن    ال�جنة �� بمثابةأح�ام الشريعة الإسلامية. و�ما أن  

وتطبيقها من إدارة ا�جموعة. �س�� إدارة ا�جموعة ل�حصول    �جنة الرقابة الشرعية الداخليةالمساهم�ن. يتم تنسيق الفتاوى والبيانات الرسمية الصادرة عن  

 لتطبيق فتواه و�ياناتھ الرسمية.  �جنة الرقابة الشرعية الداخليةع�� التوجيھ من 
 

وتحليل مخاطر البلد والطرف المقابل والموافقة ع�� / مراجعة تقار�ر    يةئتمانالا مسؤولة عن إدارة وتقييم ا�حفظة ووضع السياسة والإجراءات    ئتمان إن إدارة الا 

 التعرض للمخاطر ومراقبة التقيد بالأنظمة المتعلقة با�خاطر والتعامل مع الموجودات المنخفضة القيمة و�دارة ا�حفظة.
 

للإرش الأمد  قص��ة  التكتيكية  والمبادرات  الأمد  طو�لة  الاس��اتيجية  ا�خطط  تحديد  عن  رئي��ي  �ش�ل  مسؤولة  والمطلو�ات  الموجودات  �جنة  لتخصيص  إن  اد 

بة السيولة ومخاطر  الموجودات والمطلو�ات �ش�ل اح��ازي وذلك لتحقيق الأهداف الاس��اتيجية ا�خاصة با�جموعة. تقوم �جنة الموجودات والمطلو�ات بمراق

التوج��ات    السوق لدى ا�جموعة وملف ا�خاطر ا�خاصة با�جموعة �� سياق التطورات الاقتصادية وتقلبات السوق لضمان أن أ�شطة ا�جموعة متوافقة مع

 المعتمدة من قبل مجلس الإدارة. نافعالمتعلقة با�خاطر والم
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 ا�خاطر (تتمة)إدارة  -٣٣

. يتم قياس مخاطر ا�جموعة باستخدام طر�قة �عكس �ل من ا�خسائر المتوقع  ضمن ا�جموعة  �� المسؤولة عن إدارة ا�خاطر  المؤسسية  ا�خاطر   إدارةإن  

 إ�� نماذج إحصائية. �ستخدم النماذج الاحتمالات المأخوذة   ،حدو��ا �� الظروف العادية وا�خسائر غ�� المتوقعة
ً
وال�ي �� تقدير ل�خسائر الفعلية ال��ائية استنادا

ادث �ان من غ��  من ا�خ��ة السابقة والمعدلة لتعكس البيئة الاقتصادية. كذلك تأخذ الشركة �� الاعتبار أسوأ السينار�وهات ال�ي قد تحدث بحالة وقوع حو 

ن أ�شطة ا�جموعة وتقديم التوصيات ل�جان ذات الصلة ا. كما تتحمل المسؤولية عن تحديد مخاطر السوق وا�خاطر التشغيلية ال�ي تنشأ عالمرجح وقوعه

 بالسياسات والإجراءات المناسبة لإدارة التعرض لتلك ا�خاطر وتفعيل الأنظمة اللازمة لتنفيذ الإجراءات الرقابية الفعالة.
 

 ل�حدود الموضوعة من قبل 
ً
ا�جموعة. �عكس هذه ا�حدود إس��اتيجية الأعمال و�يئة السوق للمجموعة  إن مراقبة وضبط ا�خاطر يتم بصورة أساسية استنادا

ة لتحمل ا�خاطر فيما  بالإضافة إ�� مستوى ا�خاطر ال�ي ت�ون ا�جموعة ع�� استعداد لتحملها. بالإضافة لذلك، تقوم ا�جموعة بمراقبة وقياس القدرة الإجمالي

 أنواع ا�خاطر والأ�شطة.يتعلق بإجما�� التعرض للمخاطر ع�� مستوى �افة 
 

الشا المعلومات  ا�حصول ع��  الأقسام �ستطيع  أن جميع  ا�جموعة لضمان  لتغطي جميع مستو�ات   
ً
تقار�ر مخاطر مصممة خصيصا وتوزيع  إعداد  ملة يتم 

 والضرور�ة وا�حديثة. 

 

 تركزات ا�خاطر الزائدة

أو عندما ي�ون لهم سمات اقتصادية مماثلة    ،أو �� أ�شطة بنفس المنطقة ا�جغرافية ،أ�شطة متشا��ةتنشأ ال��كزات عندما �ش��ك عدد من الأطراف المقابلة ��  

�ش غ��ها.  أو  السياسية  أو  الاقتصادية  الظروف   �� بالتغ��ات  مماثل  �ش�ل  تتأثر  �عاقدية  ال��امات  لمواجهة  الاستعداد  لد��م  يجعل  قد  إ��  مما  ال��كزات   ��

ال�ي تؤثر ع�� قطاع أعمال بذ التطورات  النسبية لأداء ا�جموعة نحو  تتعلق مخاطر ا�جموعة �ش�ل رئي��ي    اتھ أو ع�� منطقة جغرافية معينة.ا�حساسية 

 بالسوق العقاري �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة و�الأخص �� د�ي.
 

للمخاطر  المفرط  ال��ك��  المز�د من  المقابل وا�حفاظ ع��   ،من أجل تجنب  الطرف  لل��ك�� ع�� حدود  تتضمن سياسات و�جراءات ا�جموعة إرشادات محددة 

مخاطر ال��ك�� ع�� أساس شهري بمراقبة  إدارة ا�خاطر المؤسسية    تتعهدا�حددة و�دار��ا وفقًا لذلك.    ئتمانتركز مخاطر الا السيطرة ع��  �تم  و محفظة متنوعة.  

 ع�� أساس ر�ع سنوي. الإدارةو�جنة مخاطر مجلس  �جنة الإدارةوتقدم تقار�رها إ�� 

 

 ئتمان مخاطر الا 

شطة �� ا�خاطر ال�ي ��جز ف��ا متعامل أو طرف مقابل �� الوفاء بال��امھ و�تسبب �� خسارة مالية للمجموعة. تنتج مثل تلك ا�خاطر عن الأ�  ئتمانإن مخاطر الا 

 للسياسات    يةئتمانالا التمو�لية الإسلامية ال�ي تقوم ��ا ا�جموعة. إن ا�خاطر  
ً
ال�ي �عرّف بوضوح صلاحيات التمو�ل الممنوحة    يةئتمانالا مراقبة �ش�ل فعال وفقا

 . ١٢الإيضاح رقم   برجاء الاطلاع ع��والسياسات والإجراءات. لمز�د من التفاصيل بخصوص �شكيل الموجودات التمو�لية الإسلامية 
 

بمراقبة التعرض للمخاطر وا�حد من المعاملات مع الأطراف المقابلة ا�حددة والتقييم المستمر لملاءة الأطراف المقابلة.    يةئتمانالا تحاول ا�جموعة ضبط ا�خاطر  

 لسياسة  
ً
لدى ا�جموعة    ئتمانمحددة معتمدة من قبل مجلس الإدارة. يتألف نظام تقييم الا   ائتمانأ�شأت ا�جموعة محفظة ذمم مدينة سليمة وتحتفظ ��ا وفقا

و�جراءات تخو�ل ومراجعة لغرض التأكيد ع�� الاح��از �� أ�شطة الشركة التمو�لية وضمان نوعية محفظة   ئتمانمن تقييم مصمم �ش�ل جيد بخصوص الا 

�جموعة أي أعمال جديدة نتيجة للقيود ال�ي وضعها المصرف ومع ذلك، لم تن��ئ ا  الموجودات. يتم إعطاء أهمية خاصة لإدارة الموجودات التمو�لية غ�� المنتجة.

 . ٢٠٢١المركزي خلال عام 
 

ي المصنف حسب الأفراد وا�جموعات  ئتما�ال�لية وتتبع طرق تحليلية ونظامية نحو هي�لها الا   يةئتمانالا تقوم ا�جموعة بصورة دائمة بمراقبة التعرض للمخاطر  

ل�ل طرف    الم�حوظة  من ترك��ات ا�خاطر  محدوديتم رصد عدد    .توحسب ا�جنسيا  حسب القطاعمنوعة �ش�ل جيد    ئتمانوالصناعة ولذلك فإن محفظة الا 

 .ل�جنة إدارة ا�خاطر هاو�بلاغ
 

�ل دفعات الإيجار المستحقة. ينتج  سداد  تقدم ا�جموعة تمو�ل الإجارة كما يت�ح من خلال �شكيلة ا�حفظة حيث يتم حجز ملكية العقار لدى ا�جموعة �ح�ن  

 عن ذلك رهن �امل ع�� المبالغ الممولة (إيجارات ثابتة). إن عملاء ا�جموعة يقيمون بصورة رئيسية �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة. 
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 إدارة ا�خاطر (تتمة) -٣٣

 ية ئتمانالا قياس ا�خاطر 

 مع التغ��ات �� ظروف السوق    ئتمان�عت�� تقدير مخاطر الا 
ً
 لأن التعرضات تتنوع تماشيا

ً
لغرض إدارة ا�خاطر عملية معقدة وتتطلب استخدام النماذج نظرا

 من التقييمات فيما يتعلق بالتع��ات ا�حتمل حدو��ا    ئتمانوالتدفقات النقدية المتوقعة ومرور الوقت. إن تقييم مخاطر الا 
ً
�حفظة الموجودات تتطلب مز�دا

باستخدام مدخلات احتمال التع�� ومستوى التعرض عند التع�� وا�خسارة باحتمال التع��.   ئتمانو�سب ا�خسارة المرتبطة ��ا. تقوم ا�جموعة بقياس مخاطر الا 

 . ٩م المتوقعة بموجب المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رق ئتمانوهذا مشابھ للن�ج المستخدم لغرض قياس خسارة الا 
 

 المتوقعة  ئتمانقياس خسائر الا 

الأو��   قيدمنذ ال  ئتمان نموذج "من ثلاث مراحل" لتحديد الانخفاض �� القيمة بناءً ع�� التغ��ات �� جودة الا   ٩يو�ح المعيار الدو�� لإعداد التقار�ر المالية رقم  

 ع�� النحو الموجز أدناه:

 .باستمرار�ا ائتما� مخاطر  وتراقب ا�جموعالأو�� �� المرحلة الأو��  قيدعند تار�خ ال  يةئتمانالا يتم تصنيف الأدوات المالية غ�� منخفضة القيمة  •

الا  • مخاطر   �� م�حوظة  ز�ادة  تحديد  تم  ال  ئتمانإذا  "المرحلة    قيدمنذ  إ��  المالية  الأداة  نقل  يتم  القيمة ٢الأو��،  منخفضة  اعتبارها  يتم  لا  ولكن   ،"

 ، يتم نقل الأداة المالية إ�� المرحلة الثالثة.ئتمان. إذا �انت الأداة المالية منخفضة قيمة الا يةئتمانالا 

ال�ي تنتج عن اث�ي عشر شهرًا  المتوقعة ع�� مدى    ئتمانبمبلغ �ساوي حصة من خسائر الا   ١المتوقعة للأدوات المالية �� المرحلة    ئتمانخسائر الا   تقاس •

 حالات التع�� ا�حتملة خلال الأشهر الاث�ي عشر المقبلة.

 إ�� العمر الاف��ا�ىي لها. يتم قياس خسائر الا   ٣و   ٢المتوقعة للأدوات المالية �� المرحلة    ئتمانخسائر الا   تقاسفيما   •
ً
المتوقعة �عد خصم   ئتماناستنادا

 المعلومات المستقبلية. 

 إ�� العمر الاف��ا�ىي لها.  ئتمان المتوقعة ع�� المش��يات أو الموجودات المالية منخفضة قيمة الا  ئتمانخسائر الا  وتقاس •
ً
 الأصلية استنادا

 

 ئتمانالز�ادة ا�جوهر�ة �� مخاطر الا 

 ع��  ئتمانمخاطر الا �ستخدم الشركة العديد من المؤشرات لتحديد أي ز�ادات كب��ة ��  
ً
الز�ادة ا�جوهر�ة �� . ينب�� اعتبار حدوث أي من هذه المؤشرات مؤشرا

الا  كمرحلة  ئتمانمخاطر  العلاقة  ذات  المالية  الأداة  تصنيف  سيتم  و�التا��  الا   ٢،  خسائر  عل��ا  ي��   ئتمانو�نطبق  فيما  الاستخدام.  عمر  مدى  ع��  المتوقعة 

 المؤشرات الرئيسية

•  
ً
 وضع بطاقة النتائج داخليا

 حالة �جز العميل عن السداد •

 حالة قائمة المراقبة •

 إحتمالية التع�� •

 حالة إعادة هي�لة العملاء •

 توجيھ من السلطة التنظيمية •

 

 الانتقال إ�� المرحلة السابقة 

 ١إ�� المرحلة  ٢الانتقال إ�� المرحلة السابقة من المرحلة 

للتأكد مما إذا �ان خطر التخلف    أي من مؤشرات الز�ادة ا�جوهر�ة �� مخاطر الائتمان  إ�� أن لم �عد �ستو��  �ستمر ا�جموعة �� مراقبة هذه الأدوات المالية  

)  ٢المتوقعة ع�� مدى العمر الاف��ا�ىي (المرحلة    ئتمان عن السداد قد انخفض ع�� أساس تلبية معيار مع�ن، لوقتٍ �افٍ قبل �غي�� هذا التعرض من خسائر الا 

 (المرحلة   ١٢المتوقعة خلال  ئتمانإ�� خسائر الا 
ً
 ).١شهرا
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 (تتمة)  ئتمانالز�ادة ا�جوهر�ة �� مخاطر الا 

 ٢إ�� المرحلة  ٣من المرحلة   العك��يالانتقال 

   تتيقن
ً
منخفض القيمة أو ي�ون �� وضع التخلف قبل إعادة تصنيفھ   ئتمانولم �عد يفي بتعر�ف الا   ومتداول   ا�جموعة أن التسهيل الأسا��ي قد أصبح منتظما

  ١٢. تخضع أي ترقية للتعرض غ�� المنفذ �حالة الأداء لف��ة تخفيف تبلغ ٣من المرحلة 
ً
من تار�خ السداد المنتظم �� إعادة السداد. إن أي �سهيل مصنف ��  شهرا

 كما هو موثق أعلاه. ١إ�� المرحلة  ٢و�جب أن �ستو�� معاي�� الانتقال إ�� ا�خلف للانتقال من المرحلة ١لا يمكن تصنيفھ مباشرة �� المرحلة  ٣المرحلة 

 

 (�� ا�حالات ال�ي تز�د ف��ا مدة دفع   ١٢(للدفعات ال�ي �سدد ع�� أساس ر�ع سنوي أو لمدة أقل) ولمدة دفعات كحد أد�ى  ٣تل��م ا�جموعة بف��ة اختبار لمدة 
ً
شهرا

 . ٢إ��  ٣الأقساط عن ر�ع سنة) �عد إعادة الهي�لة، قبل رفع التصنيف من المرحلة 

 

 المتوقعة ئتمانالمعلومات المستقبلية المدرجة �� نموذج خسائر الا 

المتوقعة ع�� معلومات مستقبلية. قامت ا�جموعة بإجراء تحليل تار��� وتحديد    ئتمانوحساب خسائر الا   ئتمانالز�ادة ا�جوهر�ة �� مخاطر الا ينطوي تقييم  

 المتوقعة ل�ل محفظة. ئتمانوخسائر الا  ئتمانالمتغ��ات الاقتصادية الرئيسية ال�ي تؤثر ع�� مخاطر الا 

 

ب التع��  باحتمال  التع�� وا�خسارة  التعرض عند  التع�� ومستوى  ��ا ع�� مدخلات احتمال  المرتبط  المتغ��ات الاقتصادية والأثر  اختلاف الأدوات تختلف هذه 

سا��ي") من قبل فر�ق ا�خاطر التا�ع  المالية. كما تم تطبيق قرار ا�خب�� �� هذه العملية. يتم توف�� توقعات هذه المتغ��ات الاقتصادية ("السينار�و الاقتصادي الأ 

 للمجموعة ع�� أساس ر�ع سنوي. 

 

راء تحليل إحصائي  يتم تحديد تأث�� هذه المتغ��ات الاقتصادية ع�� مدخلات احتمال التع�� ومستوى التعرض عند التع�� وا�خسارة باحتمال التع�� من خلال إج

 ع�� معدلات التع�� وم�ونات ا�خسارة باحتمال التع�� ومستوى 
ً
 التعرض عند التع��. لفهم الأثر الذي أحدثتھ التبدلات �� هذه المتغ��ات تار�خيا

 

 المعلومات الكمية 

 ية أخرى ائتمان بدون الأخذ �� الاعتبار أي ضمان و�عز�زات  ئتمانا�حد الأق�ىى للتعرض �خاطر الا 

 الأق�ىى للتعرض بالمبالغ الإجمالية.لعناصر بيان المركز الما��. يظهر ا�حد   يةئتمانالا الأق�ىى للتعرض للمخاطر  يظهر ا�جدول أدناه ا�حد

 إجما�� ا�حد الأق�ىى  

  للتعرض

إجما�� ا�حد الأق�ىى 

 للتعرض

  ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  ألف درهم   

 ٢٥٥٬٦٣٨ ٢٢٢٬٠٦٨  ) ١١أرصدة لدى البنوك (إيضاح 

   ١٬٤١٩٬٩٠٤ ١٬٣١٨٬٧٦٤  ) ١٢ر�ة الاسلامية (إيضاح ستثماالموجودات التمو�لية والا 

 ٤٥٬٥٠٩ ٩٧٬٦٧٤  )١٨) (إيضاح المدفوعات المقدمةموجودات أخرى (عدا 

 ١٬٧٢١٬٠٥١ ١٬٦٣٨٬٥٠٦  الائتمانية التعرض للمخاطر  صا��

 

ولكن ليس با�حد الأق�ىى للتعرض الذي قد    ئتمانفإن المبالغ الظاهرة أعلاه تمثل التعرض �خاطر الا ،  بالقيمة العادلةالأدوات المالية  ب   ع��اف الا   يتمعندما  

ل�ل صنف من الأدوات المالية، يجب الرجوع   يةئتمانالا لمز�د من التفاصيل حول ا�حد الأق�ىى للتعرض للمخاطر    يحدث �� المستقبل نتيجة التغ��ات �� القيم.

 إ�� الإيضاحات ا�حددة. إن أثر الضمانات وأساليب تخفيف ا�خاطر الأخرى مب�ن أدناه.

 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

 

٦٢ 
 

 

 إدارة ا�خاطر (تتمة) -٣٢

 (تتمة) ئتمانمخاطر الا 

   ٢٠٢٣د�سم��  ٣١
 

  

 استحقاقها  تخطتغ�� منخفضة القيمة ولا 

 بتار�خ التقر�ر

 لكن غ�� منخفضة القيمة الاستحقاق تخطت

 منخفضة القيمة فرديا بتار�خ التقر�ر  بتار�خ التقر�ر

 المبلغ المدرج 

مخاطر  

اقبة  منخفضة/معتدلة   قائمة المر

 معاد شروط

 المبلغ المدرج يوم  ٩٠أك�� من  يوم ٩٠-٦١ يوم  ٦٠إ��  ٣٠ يوم ٣٠أقل من  عل��ا   التفاوض

مخصص الانخفاض 

 المبلغ الإجما��  *�� القيمة

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 - - - - - - - - - ٢٢٢٬٢٦٨   ٢٢٢٬٢٦٨ أرصدة لدى البنوك

 ١٥٦٬٣٦٢  (١٣٢٬٢٩٢)   ٢٤٬٠٧٠   ٥٣٬٣٧٦   ٣٩٬٧١١   ٤٤٬٤٤١   ١٨٨٬٢٦٦   ٢٧٬٥١١   ١٨٧٬٤٧٥   ٧٥٣٬٩١٤   ١٬٣١٨٬٧٦٤ ر�ة اسلامية استثما موجودات تمو�لية  و 

 - - - - - - - - ٩٬٧٨٣   ٨٧٬٨٩١   ٩٧٬٦٧٤   ) المدفوعات المقدمة وجودات أخرى  (عدا  م 

 ١٥٦٬٣٦٢  (١٣٢٬٢٩٢)   ٢٤٬٠٧٠   ٥٣٬٣٧٦   ٣٩٬٧١١   ٤٤٬٤٤١   ١٨٨٬٢٦٦   ٢٧٬٥١١   ١٩٧٬٢٥٨   ١٬٠٦٣٬٨٧٣   ١٬٦٣٨٬٥٠٥  
 

   ٢٠٢٢د�سم��  ٣١
 

  

 تخطت استحقاقها غ�� منخفضة القيمة ولا 

 بتار�خ التقر�ر

 لكن غ�� منخفضة القيمة تخطت الاستحقاق

 منخفضة القيمة فرديا بتار�خ التقر�ر بتار�خ التقر�ر

 المبلغ المدرج  

مخاطر 

 قائمة المراقبة منخفضة/معتدلة

شروط معاد التفاوض 

 المبلغ المدرج  يوم ٩٠أك�� من  يوم ٩٠-٦١ يوم ٦٠إ��  ٣٠ يوم ٣٠أقل من  عل��ا 

مخصص الانخفاض  

 الإجما�� المبلغ  * �� القيمة

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

 - - - - - - - - -   ٢٥٥٬٦٣٨   ٢٥٥٬٦٣٨ أرصدة لدى البنوك

   ٥٣٣٬٥٧٢ ) ٣٣٨٬٧٠١( ١٩٤٬٨٧١   ٢٦٩٬٣١٥   ٥٥٬٥٠٤   ٤٨٬٧٤٢   ١٩٤٬٨٥٠   ٤٧٬٢٢٢   ٢٤١٬٠٥٨ ٣٦٨٬٣٤٢   ١٬٤١٩٬٩٠٤ ر�ة اسلامية استثما موجودات تمو�لية  و 

    - - - - - - - - ١٠٬٠٤٠   ٣٥٬٤٦٩   ٤٥٬٥٠٩   ) المدفوعات المقدمة وجودات أخرى  (عدا  م 

 ٥٣٣٬٥٧٢ ) ٣٣٨٬٧٠١( ١٩٤٬٨٧١   ٢٦٩٬٣١٥   ٥٥٬٥٠٤   ٤٨٬٧٤٢   ١٩٤٬٨٥٠   ٤٧٬٢٢٢   ٢٥١٬٠٩٨ ٦٥٩٬٤٤٩   ١٬٧٢١٬٠٥٠ 

 

د�سم��   ٣١مليون درهم (  ٥٥والمشاريع ال�ي تم تقييمها �ش�ل فردي بقيمة    ٢المرحلة    ، ١قامت ا�جموعة أيضًا بت�و�ن مخصصات �حفظة أخرى تندرج �� إطار المرحلة    ، / ا�خصص ا�حدد ع�� النحو الوارد أعلاه  ٣المرحلة  * بالإضافة إ��  

 مليون درهم). ٦٥:  ٢٠٢٢



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

 

٦٣ 
 

 

 إدارة ا�خاطر (تتمة) -٣٣

 الأخرى  يةئتمان الا الضمانات والتعز�زات 

 إ�� "القيمة المقدرة لدى ا�جموعة".    أصل إن التمو�ل المقدم من قبل ا�جموعة مغطى تماما �
ً
 لأح�ام الشـريعة الإسـلامية. يتم تمو�ل العقارات اسـتنادا

ً
تماثل  وفقا

سعر القدم المر�ع ا�حدد من قبل المطورون ثم يتم التقييم من قبل مثمن مستقل وكذلك بإجراء تقييم داخ��. و�� ،  �� حالة العقارات ا�جديدة القيمة المقدرة،  

 العقارات الأقدم، �ستند القيمة المقدرة ع�� تقر�ر التقييم الصادر عن المثمن�ن ا�خارجي�ن المستقل�ن بصفة دور�ة.حال 
 

، و�ؤمن ع�� العقار ضد جميع ا�خاطر بالقيمة المذ�ورة �� عقد البيع أو مبلغ التقييم المقدم من قبل المساح حسب اإلزاميً ا  التأم�ن ع�� العقارات تأمينً   �عد

 طبيعة ا�حالة. يتم الاحتفاظ بالقيمة المؤمن عل��ا بقيمة العقار الأصلية ع�� مدى ف��ة  التمو�ل.

 

 مخاطر السوق 

 إن مخاطر السوق �� مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية �سبب التغ��ات �� أسعار السوق. 
 

إدارة ا�خاطر وحدودها حيث تتم مراقبة التعرض �خاطر السوق و�تم قياسها ومراقب��ا مع إشراف اس��اتي�� يمارس من قبل  قامت ا�جموعة بوضع سياسات  

�جنة الموجودات والمطلو�ات. إن هذه الوحدات مسؤولة عن تطو�ر وتطبيق سياسة مخاطر السوق ومن�ج قياس/مراقبة ا�خاطر ومراجعة �ل مجلس الإدارة و 

 المنتجات التجار�ة ا�جديدة وحدود المنتجات. 

 

 مخاطر أسعار العملات الأجنبية 

سعار تحو�ل العملات  إن مخاطر أسعار العملات الأجنبية �� مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية �سبب التغ��ات �� أ

 لأن درهم الإمارات والر�ـال السعودي مرتبط بالدولار الأمر��ي فإن الأرصدة بالر�ـال السعودي لا �عت��
ً
 با��ا تمثل مخاطر عملات أجنبية جوهر�ة. الأجنبية. نظرا

 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

      

  التأث�� ع�� التأث�� ع�� % التغ�� ��  التأث�� ع��  التأث�� ع��  �� % التغ��  

 الملكية حقوق  الأر�اح  سعر العملة حقوق الملكية  الأر�اح  سعر العملة 

 ألف درهم  ألف درهم  بالدرهم  ألف درهم  ألف درهم  بالدرهم  
 

 العملة 

  ٦٠٢٬٧   ١٦٤                  ٪ ٥+  ٩٧٥٬٧  ٢٬١١٧  ٪ ٥+    ا�جنيھ المصري 

  ٢٠٤٬١٥   ٣٢٨                  ٪ ٥+  ٩٥١٬١٥  ٤٬٢٣٤  ٪ ١٠+    ا�جنيھ المصري 

 

 مخاطر أسعار الر�ح

البيانات المالية للمجموعة  تنشأ مخاطر أسعار الر�ح من احتمال تأث�� التغ��ات �� معدلات الر�ح ع�� الر�حية المستقبلية أو القيمة العادلة للأدوات المالية. ��  

ع�� جهات الموجودات والمطلو�ات لد��ا ع��    هناك بندين يؤديان إ�� مثل هذا التعرض. مثال/ الموجودات التمو�لية الإسلامية والال��امات التمو�لية، كما تظهر

للموجودات   الر�ح  إن أسعار  القص��.  المدى  الأد�ى ع��  للمجموعة �� بحدها  الر�ح  إن مخاطر أسعار  والسعر   ر�ةستثماالا التوا��.  أيبور  �� مركب من سعر 

تقوم   أيبور.  استنادا ع�� حركة سعر  يتقلب �ش�ل مستمر  أن  المتوقع  الذي من  �جـنة الداخ��  اجتماع  الر�ح بصفة دور�ة خلال  أسـعار  بمراجعة  ا�جموعة 

 إ�� وضع السوق 
ً
 وتو�ىى بتغي�� السعر استنادا

ً
 المنافسة. و الموجودات والمطلو�ات لد��ا إذا �ان ذلك ضرور�ا

 

 من قبل.  المنفذةتأث�� ع�� ال��تيبات أي �غي�� �� السعر  ولا �عد لأيعقود �عاقدية بأسعار ثابتة/با�حد الأع�� وتحدد عند بدء العقد.  الال��امات التمو�لية تمثل
  



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

 

٦٤ 
 

 

 إدارة ا�خاطر (تتمة) -٣٢

 مخاطر أسعار الر�ح (تتمة)

 الر�ح، مع ثبات جميع المتغ��ات الأخرى، ع�� بيان الدخل للمجموعة.يظهر ا�جدول التا�� حساسية التغ��ات المعقولة الممكن حدو��ا �� أسعار 
 

 إ�� الموجودات  
ً
المالية والمطلو�ات المالية إن حساسية بيان الدخل تمثل تأث�� التغ��ات المف��ضة �� أسعار الر�ح ع�� صا�� الأر�اح المقبوضة لسنة واحدة استنادا

 .٢٠٢٣د�سم��   ٣١ال�ي تحقق أر�اح ا�حتفظ ��ا �� 

 

 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 

 ألف درهم  درهم   ألف 

  ٨٠٤٬٧+  ٨٣٢٬٥+ نقطة أساس �غي�� �� سعر أيبور  ٥٠ +تأث�� أ  

  ٦٠٩٬١٥ +  ٦٦٣٬١١ + نقطة أساس �غي�� �� سعر أيبور   ١٠٠ +تأث�� أ  
 

 مخاطر أسعار الأسهم

للتغ��ات �� مستو�ات مؤشرات الأسهم وقيمة الأسهم الفردية. تنتج مخاطر أسعار إن مخاطر أسعار الأسهم تمثل مخاطر انخفاض القيمة العادلة للأسهم نتيجة  

 جوهر�ة. غ�� مدرجة غ��ر�ة ال�ي �شمل أسهم ستثماالأسهم غ�� التجار�ة عن محفظة ا�جموعة الا 

 

 المبكر سداد مخاطر ال

 مبكرا. سداد  المبكر �� ا�خاطر عندما تتعرض ا�جموعة �خسارة مالية لأن الأطراف المقابلة قامت بالسداد إن مخاطر ال
 

المبكر،  سداد  �� تار�خ ال   للأصل مبكرا هو أك�� من القيمة المدرجة  سداد  مبكر بصورة جوهر�ة حيث أن المبلغ ا�حصَل �� حالة ال سداد  لا تتعرض ا�جموعة لأية مخاطر  

مبكر. يقوم فر�ق التحصيل بمراقبة وضع الذمم المدينة للعميل �ش�ل  سداد  الإجارة كر�ح   أصل وذلك بالاحتفاظ بمبلغ الأر�اح المؤجلة أو بإضافة هامش إ�� سعر بيع 

 يومي. 

 

 مخاطر السيولة 

 إ��  
ً
الال��امات التعاقدية غ�� ا�خصومة. إن  سداد  ي�خص ا�جدول أدناه استحقاقات المطلو�ات المالية والبنود خارج الم��انية العمومية ا�خاصة با�جموعة استنادا

 الدفعات ال�ي تخضع للإشعار �عامل �أن الإشعار واجب تقديمھ �� ا�حال. 



 أملاك للتمو�ل (ش.م.ع) والشر�ات التا�عة لها

 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 

 ٢٠٢٣د�سم��  ٣١كما �� 

 

 

٦٥ 
 

 

 إدارة ا�خاطر(تتمة)    -٣٢

 مخاطر السيولة (تتمة) 
 

          ٢٠٢٣د�سم��  ٣١�� 

     ا�جموع  ح�ى سنة واحدة   

 الإجما��  ف��ة استحقاق بنود بلا  سنوات  ٥ أك�� من سنوات   ٥إ��   ١ سنة واحدة  ح�ى سنة   أشهر إ��  ٦ أشهر ٦إ��  ٣ أشهر  ٣ أقل من الر�ح المتوقع  معدل 

 ألف درهم  ألف درهم  درهم ألف  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  % 

 ١٬٣٧٣٬١٤٧ -  -   ٩٧٦٬١٦١   ٣٩٦٬٩٨٦   ٥٨٬٧٥٨   ٢٩٬٥٩٠   ٣٠٨٬٦٣٨ ٪ ٢ ر�ة وتمو�لات إسلامية أخرى استثماودائع 

 ٢٠١٬٢٥٣ - ٢٦٬٨١٧   ١٣٢٬٦٤٢   ٤١٬٧٩٤   ٢٠٬٦٠٢   ٩٬١١٥  ١٢٬٠٧٧ ٪ ٢٢- ٪١٨ لأجلتمو�لات إسلامية 

  ١٬٥٧٤٬٤٠٠ -  ٢٦٬٨١٧   ١٬١٠٨٬٨٠٣   ٤٣٨٬٧٨٠   ٧٩٬٣٦٠   ٣٨٬٧٠٥   ٣٢٠٬٧١٥ 

            بنود خارج الم��انية العمومية

 ٢٬٠٠٠ - - - ٢٬٠٠٠ -  - ٢٬٠٠٠  ال��امات 

 

          ٢٠٢٢ د�سم�� ٣١ ��

     ا�جموع واحدة  سنة ح�ى  

 الإجما��  بنود بلا ف��ة استحقاق سنوات ٥أك�� من  سنوات  ٥إ��  ١ ح�ى سنة واحدة  أشهر إ�� سنة   ٦ أشهر ٦إ��  ٣ أشهر ٣أقل من  معدل الر�ح المتوقع  

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف % 

 ١٬٩٣٧٬٧٦٤ - - ١٬٧٦٨٬٧٢٥ ١٦٩٬٠٣٩ ٧٦٬٨٩٣ ٣٨٬٧٢٢ ٥٣٬٤٢٤ ٪ ٢ ودائع استثمار�ة وتمو�لات إسلامية أخرى 

 ١٦٦٬٢٤١  -   ٨١٬٦٨١    ٥٩٬٣٤٣    ٢٥٬٢١٧    ١٢٬٢٥١    ٦٬٢٣٥    ٦٬٧٣١ ٪ ١٩- ٪١٠ لأجلتمو�لات إسلامية 

  ٢٬١٠٤٬٠٠٥ - ٨١٬٦٨١ ١٬٨٢٨٬٠٦٨ ١٩٤٬٢٥٦ ٨٩٬١٤٥ ٤٤٬٩٥٧ ٦٠٬١٥٥    

          بنود خارج الم��انية العمومية 

 ٧٬٠٠٠ - - - ٧٬٠٠٠ - ٧٬٠٠٠ -  ال��امات 
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 إدارة ا�خاطر(تتمة)    -٣٢

 مخاطر السيولة (تتمة) 

 تحليلات توار�خ الاستحقاق للموجودات والمطلو�ات 

 إ�� الف��ة الزمنية المتوقعة ل
ً
بيعها. إن الأرقام الواردة �� هذا ا�جدول �شتمل ع�� تأث�� �عديل القيمة العادلة ل�ل بيان مركز ما��  تحصيلها أو �سديدها أو  إن تحليلات توار�خ استحقاق الموجودات والمطلو�ات والبنود خارج الم��انية العمومية ا�حللة استنادا

 و�ستث�ى الأر�اح ال�ي لم �ستحق �عد �� ��اية السنة. 
          ٢٠٢٣د�سم��    ٣١  ��

     ا�جموع واحدة   سنة  ح�ى  

 الإجما�� ف��ة استحقاق   بلا بنود   سنوات  ٥أك�� من   سنوات   ٥إ��    ١ ح�ى سنة واحدة  أشهر إ�� سنة    ٦ أشهر   ٦إ��    ٣ أشهر  ٣أقل من    

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف  

          الموجودات 

 ٢٢٢٬١٢٦     ٣٥٬٠٠٠      -     ٩٥٬٦٩٤     ٩١٬٤٣٢      -      -     ٩١٬٤٣٢  نقد وودائع لدى البنوك 

 ١٬٣١٨٬٧٦٤      -     ٤١٢٬١١١     ٣٢٧٬٥٣٣     ٥٧٩٬١٢٠     ٤٨٬٥٨١     ٢٧٬٤٢٣     ٥٠٣٬١١٦  موجودات تمو�لية واستثمار�ة إسلامية  

 ٥٩٧      -      -      -     ٥٩٧     ٥٩٧      -     -  الأوراق المالية الاستثمار�ة 

 ١٬٣٧٦٬٠٤٧      -      -     ١٬٢٧٢٬٤٠٢     ١٠٣٬٦٤٥     ٨٧٬٤٦٩     ٨٬٠٧٥     ٨٬١٠١  استثمارات عقار�ة

 ٢١٦٬٦١٧      -      -     ٢١٦٬٦١٧      -      -      -      -  استثمارات �� شركة شقيقة 

 ١٠٠٬١١٧      -      -     ٣٧٬٦٧٦     ٦٢٬٤٤١     ٣٧٬١٤٢   ١٦٬٢٠١     ٩٬٠٩٨  موجودات أخرى 

 ٩٬٨٠٩     ٩٬٨٠٩      -      -      -      -      -      -  مكتبية  ومعدات  وتجه��ات  أثاث

 ٣٬٢٤٤٬٠٧٧     ٤٤٬٨٠٩     ٤١٢٬١١١     ١٬٩٤٩٬٩٢٢     ٨٣٧٬٢٣٥     ١٧٣٬٧٨٩     ٥١٬٦٩٩     ٦١١٬٧٤٧  إجما�� الموجودات 
 

          المطلو�ات

 ١٬٢٢٩٬١٦٨      -      -     ٨٦٣٬٢٥٥     ٣٦٥٬٩١٣     ٤٣٬٤٥٧     ٢١٬٧٢٨     ٣٠٠٬٧٢٨  ودائع استثمار�ة وتمو�لات إسلامية أخرى  

 ٢٠١٬٢٥٣      -     ٢٦٬٨١٧     ١٣٢٬٦٤٢     ٤١٬٧٩٤     ٢٠٬٦٠٢     ٩٬١١٥     ١٢٬٠٧٧  تمو�ل إسلامي لأجل 

 ٤٬٨٤٥     ٤٬٨٤٥      -      -      -      -      -      -  م�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن

 ١٨٥٬١٠٢      -      -     ٢٬٦٥٨   ١٨٢٬٤٤٤     ١١٣٬٥٤٩     ١٦٬١٤٨     ٥٢٬٧٤٧  مطلو�ات أخرى 

 ١٬٦٢٠٬٣٦٨     ٤٬٨٤٥     ٢٦٬٨١٧     ٩٩٨٬٥٥٥   ٥٩٠٬١٥١     ١٧٧٬٦٠٨     ٤٦٬٩٩١     ٣٦٥٬٥٥٢  إجما�� المطلو�ات 

 ٢٬٠٠٠      -      -      -     ٢٬٠٠٠      -    -       ٢٬٠٠٠  ال��امات

 ١٬٦٢١٬٧٠٩     ٣٩٬٩٦٤   ٣٨٥٬٢٩٤     ٩٥١٬٣٦٧     ٢٤٥٬٠٨٤ ) ٣٬٨١٩(   ٤٬٧٠٨   ٢٤٤٬١٩٥  السيولة   فجوةصا��  

 ١٬٦٢١٬٧٠٩     ١٬٦٢١٬٧٠٩     ١٬٥٨١٬٧٤٥     ١٬١٩٦٬٤٥١   ٢٤٥٬٠٨٤     ٢٤٥٬٠٨٤     ٢٤٨٬٩٠٣ ٢٤٤٬١٩٥  السيولة الم��اكمة   فجوةصا��  
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 إدارة ا�خاطر(تتمة)    -٣٢

 السيولة (تتمة) مخاطر 

 جدول مخاطر السيولة أعلاه 

 (تتمة)  تحليلات توار�خ الاستحقاق للموجودات والمطلو�ات
 

          ٢٠٢٢د�سم��  ٣١ ��

     ا�جموع  واحدة  سنة ح�ى  

 الإجما��  ف��ة استحقاق بلابنود  سنوات ٥أك�� من  سنوات  ٥إ��  ١ ح�ى سنة واحدة  أشهر إ�� سنة   ٦ أشهر ٦إ��  ٣ أشهر ٣أقل من   

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف  

          الموجودات 

 ٢٥٥٬٦٩٦    ٣٥٬٠٠٠  -    ٧٧٬٥٦٠    ١٤٣٬١٣٦  -  -    ١٤٣٬١٣٦  نقد وودائع لدى البنوك 

    ١٬٤١٩٬٩٠٤  -    ٥٧٠٬٤٤٨    ٣٩٩٬٠٣٤    ٤٥٠٬٤٢٢    ٦٠٬٧٤٣    ٣٠٬٩٨٢    ٣٥٨٬٦٩٧  موجودات تمو�لية واستثمار�ة إسلامية  

 ٧٬٣٩٧  -  -  -   ٧٬٣٩٧   ٧٬٣٩٧  -  -  الأوراق المالية الاستثمار�ة

 ١٬٣٤٧٬٠٤٣  -  -    ١٬٢٤٦٬٤٤٨    ١٠٠٬٥٩٥    ٨٨٬٩٤٥   ٧٬٤٠٠   ٤٬٢٥٠  استثمارات عقار�ة

 ١٢٥٬٩٥٣  -  -  -    ١٢٥٬٩٥٣    ١٢٥٬٩٥٣  -  -  للبيع ��ا محتفظ موجودات

 ٢٢٢٬١٣٢  -  -    ٢٢٢٬١٣٢  -  -  -  -  استثمارات �� شركة شقيقة

    ٤٧٬٧٣٢  -  -    ١٤٬٥٧٧    ٣٣٬١٥٥    ١٤٬٣١٦    ١٢٬٧٤٤   ٦٬٠٩٥  موجودات أخرى 

 ١١٬١٢٠    ١١٬١٢٠  -  -  -  -  -  -  مكتبية  ومعدات  وتجه��ات أثاث

   ٣٬٤٣٦٬٩٧٧    ٤٦٬١٢٠    ٥٧٠٬٤٤٨    ١٬٩٥٩٬٧٥١    ٨٦٠٬٦٥٨    ٢٩٧٬٣٥٤    ٥١٬١٢٦    ٥١٢٬١٧٨  إجما�� الموجودات 
 

          المطلو�ات 

 ١٬٦٧٠٬٦٠٢  -  -    ١٬٥٦٠٬٢٧٨    ١١٠٬٣٢٤    ٥٥٬١٦٢    ٢٧٬٥٨١    ٢٧٬٥٨١  ودائع استثمار�ة وتمو�لات إسلامية أخرى  

 ١٦٦٬٢٤١  -    ٧٨٬٤٠٠    ٦١٬٦٤٥    ٢٦٬١٩٦    ١٢٬٧٢٧   ٦٬٤٧٧   ٦٬٩٩٢  تمو�ل إسلامي لأجل 

 ٤٬٣٠٦   ٤٬٣٠٦  -  -  -  -  -  -  م�افأة ��اية ا�خدمة للموظف�ن 

   ١٣٥٬٠٦٥     -     -    ٣٧٬٤٥٧    ٩٧٬٦٠٨    ٥٤٬٠٩١    ١٧٬٦٤٦    ٢٥٬٨٧١  مطلو�ات أخرى 

   ١٬٩٧٦٬٢١٤   ٤٬٣٠٦    ٧٨٬٤٠٠    ١٬٦٥٩٬٣٨٠    ٢٣٤٬١٢٨    ١٢١٬٩٨٠    ٥١٬٧٠٤    ٦٠٬٤٤٤  المطلو�ات إجما�� 

  ٧٬٠٠٠  -  -  -   ٧٬٠٠٠  -   ٧٬٠٠٠  -  ال��امات 

   ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ٤١٬٨١٤    ٤٩٢٬٠٤٨    ٣٠٠٬٣٧١    ٦١٩٬٥٣٠    ١٧٥٬٣٧٤  )٧٬٥٧٨(    ٤٥١٬٧٣٤  السيولة  فجوةصا�� 

   ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ١٬٤٥٣٬٧٦٣    ١٬٤١١٬٩٤٩    ٩١٩٬٩٠١    ٦١٩٬٥٣٠    ٦١٩٬٥٣٠    ٤٤٤٬١٥٦    ٤٥١٬٧٣٤  السيولة الم��اكمة  فجوةصا�� 
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٦٨ 

 إدارة ا�خاطر (تتمة) -٣٣

 مخاطر السيولة (تتمة) 

اق��حت الإدارة خطة عمل معدلة وستس�� ا�جموعة ل�حصول ع�� جميع الموافقات الرسمية   ،حول البيانات المالية الموحدة  ٢تم مناقشتھ �� إيضاح    وفقًا لما

 �� السيولة. خلل جوهري  دون أي القر�بستتمكن ا�جموعة من الاستمرار �� الوفاء بال��اما��ا �� المستقبل ،لتنفيذ ا�خطة. �عد تنفيذ ا�خطة  واللازمة
 

  

 ا�خاطر التشغيلية 

، فقد  �عطل الأنظمة أو ا�خطأ البشري أو الغش أو الأحداث ا�خارجية. عندما تتعطل الأنظمة عن العمل  عنإن ا�خاطر التشغيلية �� مخاطر ا�خسارة الناتجة  

تجنب جميع ا�خاطر    توقع. لا يمكن للمجموعة  خسائر مالية أثار قانونية أو �شريعية أو    ما ي��تب عليھضرار خاصة بالسمعة  لأ �خاطر التشغيلية  ا  تتعرض

المتا�عة والاستجابة للمخاطر ا�حتملة، �ستطيع ا�جموعة أن تدير هذه ا�خاطر. تتضمن أدوات الرقابة فصل  و التشغيلية ولكن من خلال إطار الرقابة العامة  

   .العامل�ن وعمليات التقييم و�عليم والتسو�ةالواجبات بصورة فعالة ووضع إجراءات للدخول ع�� الأنظمة والتفو�ض  
 

 إدارة رأس المال 

 حقوق المساهم�ن لأق�ىى حد ممكن. وز�ادة قيمةإن الأهداف الرئيسية من إدارة رأس المال ا�خاص با�جموعة �� دعم أعمالها 
 

تمثل إعادة الهي�لة    تقوم ا�جموعة بإدارة هي�ل رأس المال لد��ا وتجري �عديلات عليھ �� ضوء التغ��ات �� الأوضاع الاقتصادية وسمات ا�خاطرة �� أ�شط��ا.

التغي�� ا�جوهري �� هي�ل رأس مال ا�جموعة. يتألف هي�ل رأس المال من رأس المال وأسهم ا�خز�نة والاحتياطي القانو�ي والاحتياطي   ٢٠٢٠يونيو  ٢١السار�ة �� 

خسائر الم��اكمة  ضار�ة وا�العام والاحتياطي ا�خاص والتغ��ات الم��اكمة �� القيمة العادلة واحتياطي تحو�ل العملات الأجنبية وأداة المضار�ة واحتياطي أداة الم

 درهم). مليار ١٫٥  :٢٠٢٢د�سم��   ٣١(  ٢٠٢٣د�سم��   ٣١درهم كما ��  مليار ١٫٥وتم قياسها بمبلغ  

 

 القيمة العادلة للموجودات والمطلو�ات المالية 

 ة.القيم العادلة للموجودات والمطلو�ات المالية للمجموعة �� تار�خ التقر�ر تقارب قيم��ا الدف��ية كما هو مب�ن �� هذه البيانات المالي

 

 المساهمات الاجتماعية  -٣٤

 اس��اتيجية المسؤولية الاجتماعية للشر�ات وتنفق خلال العام ع�� أغراض المساهمات الاجتماعية ا�ختلفة.تنت�ج الشركة 

 

 الشر�ات الدخل ع�� ضر�بة  -٣٥

  والأعمال �شأن فرض الضرائب ع�� الشر�ات    ٢٠٢٢لعام    ٤٧قانون اتحادي رقم    ٢٠٢٢د�سم��    ٩أصدرت وزارة المالية �� دولة الإمارات العر�ية المتحدة ��  

لف��ات  ل ا�جديد    والأعمال  لشر�اتا   ضر�بةو�تم العمل بنظام  .  العر�ية المتحدة  الإماراتدولة  ��  جديد  ا�قانون  اللتشريع    ،") والأعمال  الشر�ات  ةب�ضر ("قانون  

 .٢٠٢٣يونيو  ١ا�حاسبية ال�ي تبدأ �� أو �عد  
 

  أول   تقديم  مع   ،٢٠٢٤  د�سم��  ٣١  إ��  ٢٠٢٤  يناير  ١  من  سيبدأ  للمجموعة  الفع��  التنفيذ  تار�خ  فإن  د�سم��،  ٣١  ��  تنت�ي  للمجموعة  ا�حاسبية  السنة  أن   و�ما

 .٢٠٢٥ سبتم�� ٣٠ قبل أو  �� إقرار
 

 ١٦��    .ا�حد الأد�ى الذي يحدده قرار مجلس الوزراءا�خاضع للضر�بة الذي يتجاوز  ع�� الدخل    ٪٩�سبة  ع�� تطبيق    والأعمال  ن ضر�بة الشر�ات�ؤكد قانو و 

أدى هذا القرار    .والأعمال ا�جديدة  يحدد ا�حد الأد�ى الذي سيتم عنده تطبيق ضر�بة الشر�اتأصدرت ح�ومة دولة الإمارات العر�ية المتحدة قرار  ،  ٢٠٢٣يناير  

الاع��اف بالضرائب المؤجلة عندما    ا��  التشريع  تطبيق  يتطلب.  ١٢حاسبة الدو�� رقم  المعيار ا�  تطبيق  وما يتوافق معها منالضر�بة  تطبيق  �ش�ل جوهري ا��  

سيتم أخذ تأث�� أي �غي��ات مستقبلية �� القانون المطبق �� الاعتبار  ي�ون ذلك مناسبا، إلا أن ا�جموعة ليس لد��ا أي أرصدة ضرائب مؤجلة لت�جيلها للسنة.

  �ش�ل جوهري. تأث��هاعند 

 
 

 المعلومات المقارنة  -٣٦

 تم �عديل �عض أرقام المقارنة �� بيان الر�ح أو ا�خسارة الموحد والإيضاحات حول البيانات المالية الموحدة لتتوافق مع العرض ا�حا��. 
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٦٩ 

 إصلاحات معيار�ة لمعدل الر�ح -٣٧

") البنوك  ب�ن  المعروضة  الأسعار  ("  ،")الإيبـور تلعب  لندن   �� البنوك  ب�ن  المعروض  السعر  العالمية  ،")الليبـور مثل  المالية  الأسواق   �� مهمًا  �عمل   ،دورًا  حيث 

 وكمعاي�� �� التقييم من الأدوات المالية.  ،كمعدلات مرجعية للمشتقات والتمو�ل والأوراق المالية
 

ا عالميًا    الليبور سعر  يش��  و 
ً
�� لندن حول سعر    بارزًا إ�� السعر المعروض ب�ن بنوك لندن. يتم تحديده �ش�ل خاص من خلال استطلاع آراء أك�� من اث�ي عشر بن�

الإس��ل (ا�جنيھ  أخرى  عملات  وأر�ع  الأمر��ي  بالدولار  السداد")  ("ف��ات  مختلفة  زمنية  لف��ات  الاق��اض  من خلالھ  يمك��م  الذي  وال�ن    ،واليورو   ،ي�يالفائدة 

هو سعر معياري أو مرج�� �ساعد المشارك�ن �� السوق المالية ع�� قياس ، و هناك العديد من أسعار "ليبور"  ،�� أي وقت  ،والفرنك السويسري) . و�التا��  ، اليابا�ي

 معدلات التمو�ل السائدة.
 

التمو�ل    ا�جموعة  استحدثت إ�� أي مدى �ش��  بالتنسيق مع مستشار�ن خارجي�ن. �شمل أهداف المشروع تقييم  إ�� معدلات بديلة  انتقالها  مشروعًا لإدارة 

سعر  وما إذا �انت هذه العقود بحاجة إ�� �عديل نتيجة لإصلاح    ،لإيبـور سعر االإسلامي والال��امات والمطلو�ات والمشتقات ذات الصلة إ�� التدفقات النقدية ل

 مع الأطراف المقابلة. الإيبـور  سعر وكيفية إدارة الاتصالات حول إصلاح الإيبـور 
 

ع�� منتجات التمو�ل الإسلامي   جوهري المشروع إ�� أن الإلغاء التدر��� لسعر الفائدة المعروض ب�ن بنوك لندن (ليبور) من غ�� المرجح أن ي�ون لھ تأث��    وقد انت�ى 

التمو�ل المتوافقة مع    ال�ي تقدمها ا�جموعة. و�التا��، تظل استمرار�ة العمليات التجار�ة دون انقطاع، و�مكن للمجموعة الاستمرار �� تزو�د عملا��ا بمنتجات

 الشريعة الإسلامية.
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