










 

 المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة مراجعة تقرير حول 

 إلى حضرات السادة أعضاء مجلس الإدارة 

 شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. 
 

  مقدمة
"( وشركاتها التابعة الشركة الأمالمرفق لشركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع. )"بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع  لقد راجعنا  

بـ  ) التدفقات النقدية والتغيرات والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل    اتوبيان  2026  مارس  31"المجموعة"( كما في  يشار إليها معاً 

المسؤولة    يه  الشركة الأمإن إدارة  أشهر المنتهية بذلك التاريخ.  الثلاثة  لفترة    به  ةالمتعلق  ةالمجمع  ةالمكثف   ةفي حقوق الملكية المرحلي

لمعيار المحاسبة الدولي   المالية المرحلية المكثفة المجمعة وعرضها وفقاً  المالي المرحلي  34عن إعداد هذه المعلومات  . إن  التقرير 

 مسؤوليتنا هي التعبير عن نتيجة مراجعتنا لهذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.
 

 نطاق المراجعة
 "مراجعة المعلومات المالية المرحلية المنفذة من قبل مراقب الحسابات المستقل للمنشأة"  2410قد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي  ل

الموظفين المسؤولين إلى    المتعلق بمهام المراجعة. تشتمل مراجعة المعلومات المالية المرحلية على توجيه الاستفسارات بصفة رئيسية

التحليلية والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق المراجعة أقل بشكل كبير من  المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات  عن الأمور 

التي نطاق التدقيق الذي يتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة الأمور الهامة  

 يمكن تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق.
 

 النتيجة
يردإلى    استناداً  لم  فإنه  يتم  إلى    مراجعتنا،  لم  المرفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  بأن  الاعتقاد  يستوجب  ما  علمنا 

  .34إعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والرقابية الأخرى  

مراجعتنا، فإن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر المحاسبية إلى    ذلك، واستناداً إلى    إضافة

إليه علمنا واعتقادنا، لم يرد   2016لسنة    1رقم  علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات  إلى    للشركة الأم. ونفيد أنه حسبما وصل 

التنفيذية له ولائحته  اللاحقة  اللاحقة له والتعديلات  اللاحقة اوالتعديلات  للشركة الأم والتعديلات  التأسيس وللنظام الأساسي  لعقد  ، أو 

المنتهية في    ثلاثةاللهما، خلال فترة   أو مركزها   الشركة الأمعلى وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط    2026  مارس  31أشهر 

 المالي. 
 

يرد لم  واعتقادنا،  علمنا  إليه  وصل  وحسبما  مراجعتنا،  خلال  أنه  أيضاً  رقم  إلى    نبين  القانون  لأحكام  مخالفات  أية  وجود   7علمنا 

وتعديلاتهما  2010 لسنة التنفيذية  ولائحته  المالية  الأوراق  نشاط  وتنظيم  المال  أسواق  هيئة  إنشاء  فترة    ،بشأن  أشهر   ثلاثةالخلال 

 أو مركزها المالي.  الشركة الأمعلى وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط  2026 مارس 31المنتهية في 
 

 

 

 

 

 

 
 

 بدر عادل العبدالجادر 

 فئة أ  207سجل مراقبي الحسابات رقم 
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 العيبان والعصيمي وشركاهم 
 

 2026 مايو 10
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 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 

 تشكل جزءًا من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 14إلى  1ات المرفقة من يضاحالإ إن
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 )غير مدقق(المجمع المرحلي المكثف  و الخسائرأالأرباح  بيان 

 2026 مارس 31لفترة المنتهية في ل

  
 أشهر المنتهية في  ثلاثةال

 مارس  31
 

 

  2026 2025 
  

 دينار كويتي  دينار كويتي إيضاحات  
  

    الإيرادات
  

 1,250,633 1,340,180  إيرادات تأجير 
  

 121,545 147,075  أتعاب إدارة 
  

 891,651 979,428 7 حصة في نتائج شركات زميلة 
  

 (1,650) 7  استثمارات في أسهم غير محققة من )خسائر( أرباح 
 

 

       - 254,326 9 أرباح محققة من استثمارات في أسهم

   8,887 3,663  إيرادات أخرى 

   17,152 147,476  إيرادات توزيعات أرباح 

 
 

────── ──────   

  2,872,155 2,288,218   

 
 

────── ────── 
  

    المصروفات  
  

 (186,496) (303,736)  تكاليف تمويل 
  

 (372,396) (412,736)  تكاليف موظفين  
  

 (150,148) (141,709)  مصروفات إدارية  
  

     - (146,269) 7 انخفاض قيمة استثمار في شركة زميلة خسارة
  

 (132,661) (155,738)  مصروفات تشغيل أخرى 
  

 (12,800)     -  مديني المستأجرين  لمخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
  

 
 

────── ────── 
  

  (1,160,188) (854,501)   

 
 

────── ────── 
  

 1,433,717 1,711,967  الضرائبالربح قبل 
  

      

   (3,087)      -  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي 

   (30,747)  (32,369)  ضريبة دعم العمالة الوطنية  

   (3,558)      -  الزكاة

 
 

────── ────── 
  

 1,396,325 1,679,598  ربح الفترة  
  

 
 

══════ ══════ 
  

    الخاص بـ: 
  

 1,141,204 1,660,468  مساهمي الشركة الأم
  

 255,121 19,130  الحصص غير المسيطرة
  

  

────── ────── 
  

 1,396,325 1,679,598  ربح الفترة 
  

  ══════ ══════ 
  

   فلس  2.7 فلس  4.0 4 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم 

  

══════ ══════   

 





 وشركاتها التابعة شركة أعيان العقارية ش.م.ك.ع.
 

 ات حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(إيضاح
 2026 مارس 31وللفترة المنتهية في كما في 
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 ربحية السهم    4
 

  على المتوسط المرجح لعدد الأسهم   العاديين  الشركة الأمالفترة الخاص بمساهمي  ربح  قسمة  الأساسية ب ربحية السهم  مبالغ  احتساب  يتم  

على المتوسط العاديين    الشركة الأممساهمي  الخاص بالربح  يتم احتساب ربحية السهم المخففة بقسمة  بينما  .  القائمة خلال الفترة  العادية

تحويل كافة الأسهم عند  المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها   المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال الفترة زائداً 

 ة. ماثلأدوات مخففة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخففة مت لعدم وجودنظرًا وسهم عادية. أإلى  المخففة المحتملةالعادية 
 

 

 الثلاثة أشهر المنتهية

   مارس  31في  

 2026 2025   

   1,141,204 1,660,468 ربح الفترة الخاص بمساهمي الشركة الأم )دينار كويتي( 

 

═══════ ═══════   

   415,642,299 415,642,299 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة )أسهم( 

 

═══════ ═══════   

   2.7 4.0 ربحية السهم الأساسية والمخففة )فلس( 

 

═══════ ═══════   
 

أييلم   إجراء  تاريخ    تم  بين  أسهم عادية  المجمعةإعداد  معاملات تتضمن  المكثفة  المرحلية  المالية  ب  المعلومات  التصريح    هذه وتاريخ 

 .السهم يةربح إدراجالتي تتطلب إعادة  المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة
 

 نقد وودائع قصيرة الأجل  5
 

 : ما يلييتكون النقد والنقد المعادل مض بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع، اغرلأ
 

 
  )مدققة( 

 

 مارس 31
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 مارس 31
2025 

 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي

    

 7,652 10,751 9,133 نقد في الصندوق 

 1,280,050 2,576,393 3,407,640 نقد لدى البنوك

 220,550 374,550 319,000 أشهر 3ودائع قصيرة الأجل تستحق خلال 

 
─────── ─────── ─────── 

 1,508,252 2,961,694 3,735,773 النقد والنقد المعادل في بيان التدفقات النقدية المرحلي المكثف المجمع  

أشهر ولكن أقل من   3وديعة قصيرة الأجل ذات فترة استحقاق أصلية تزيد عن 

 55,000 55,000 55,000 شهرًا 12

     - 320,000 320,000 نقد محتجز 

 
─────── ─────── ─────── 

النقد والودائع قصيرة الأجل وفق ا لبيان المركز المالي المرحلي المكثف  

 1,563,252 3,336,694 4,110,773 المجمع  

 
═══════ ═══════ ═══════ 

 

بمتوسط معدل   اربحً   حققيومًا وت  365ويومًا    30  ا بينماستحقاق تتراوح    ةتمثل الودائع قصيرة الأجل ودائع لدى بنوك محلية ذات فتر

      %( سنويًا.3.6: 2025 مارس  31و% 2.93: 2025ديسمبر  31% )2.93 قدرهفعلي  ربح
 

 عقارات استثمارية  6
  )مدققة(  

 
 مارس 31

2026 
 ديسمبر  31

2025 
 مارس 31

2025 

 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 
    

 79,100,082 79,100,082 82,858,439 يناير  1كما في 

     - 5,684,725 1,538,068 إضافات * 

     - (1,861,500)     - استبعادات 

     - (8,825)     - تغير في القيمة العادلة ال

     - (56,043)     - أرباح تحويل عملات أجنبية  
 ─────── ─────── ─────── 
 84,396,507 82,858,439 79,100,082 
 ═══════ ═══════ ═══════ 


