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 2  قائمة المركز المالي الأولية الموحدة

 3 الموحدة الأولية ر الآخوالدخل الشامل الربح أو الخسارة قائمة 

 4  الأولية الموحدة الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 

 5  الأولية الموحدة قائمة التدفقات النقدية
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 القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةفحص المراجع المستقل عن تقريـر 

ي إلى السادة مساهمي 
 
كة رتال للتطوير العمران  شر

كة   (مساهمة سعودية)شر

 المقدمة
كةالمرفقة الموحدة  الأولية قائمة المركز المال   قمنا بفحصلقد     الخاصة بشر

كة"(رتال للتطوير العمران  كة مساهمة ،)"الشر  ،سعودية شر
ك   التابعة لها )يشار إليهم مجتمعي   بإسم "المجموعة"(   اتوالشر

 
ر وقائمة الرب  ح أو الخسارة والدخل الشامل الآخ، 2023 يونيو  30كما ف

  الثلاثة والستة أشهر المنتهيتي   الأولية الموحدة 
نر   حقوق الملكية والتدفقاتلفتر

 
ات ف   ذلك التاري    خ، والقوائم الأولية الموحدة للتغت 

 
ف

ة    ذلك التاري    خ الستةالنقدية لفتر
 
ية الأخرى، أشهر المنتهية ف القوائموعرض هذه مسؤولة عن إعداد ال ه   دارةالإ و . والإيضاحات التفست 

  الموحدة الموجزةالمالية الأولية 
ً
  المملكة العربية السعودية.  (34)رقم  للمحاسبة للمعيار الدول  وفقا

 
"، المعتمد ف "التقرير المال  الأول 

  مسؤوليتنا وتتمثل 
 
 إل فحصنا  هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بشأنستنتاج إ إبداء ف

ً
 . إستنادا

 نطاق الفحص
 للمعيار الدول  لإرتباطات الفحص ) لقد قمنا بالفحص

ً
قبل المراجع المستقل من المنفذ المالية الأولية  المعلومات( "فحص 2410وفقا

  المملكة العربية السعودية. للمنشأة
من طرح إستفسارات بشكل فحص القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة ويتألف " المعتمد ف 

ها من إجراءات الفحصالأمور المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية المسؤولي   عن أساس  على الأشخاص  ويعد الفحص . وغت 
  نطاقه من المراجعة

 للمعايت   أقل بكثت  ف 
ً
  يتم القيام بها وفقا

  المملكة العربية السعودية، الدولية ل التر
 لذلك لمراجعة المعتمدة ف 

ً
وتبعا

  يمكن  المهمةالأمور بجميع  درايةعلى سنصبح نا تأكيد بأن الوصول إل من لا يمكننا فإنه 
. إكتشافها خلال أي من عمليات المراجعةالتر

 . وبناءً عليه، فإننا لا نبدي أي رأي مراجعة

الإستنتاج 
 إل

ً
 جميع، من غت  معدةيدعونا إل الإعتقاد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة المرفقة  لم ينم إل علمنا ما فإنه فحصنا،  إستنادا

  الجوانب
ً
  المملكة العربية السعودية. 34)رقم  ول  للمحاسبةدللمعيار الالجوهرية، وفقا

 ( المعتمد ف 

كاؤه عن البسام وشر

 إبراهيم أحمد البسام
  
 محاسب قانون 
 337ترخيص رقم: 

 :  ه 1445 محرم 14الختر
 2023 أغسطس 1الموافق: 
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 معلومات عامة .1

المملكة العربية كة ذات مسؤولية محدودة( مسجلة بشر :)سابقاً مساهمة سعودية"( هي شركة الأمالشركة"( أو )"الشركة للتطوير العمراني )"إن شركة رتال 

لشركة اعنوان . إن 2012فبراير،  4الموافق هـ 1433 الأولربيع  12بتاريخ الخبر  منالصادر  2051047761تجاري رقم السجل الالسعودية بموجب 

 .المملكة العربية السعودية ،31952، فيصل بن فهد بن عبد العزيز، الخبر الأميرشارع  ،1448 ب هو ص.المسجل 
 

ة وزارالسعودية مقفلة. حصلت الشركة على موافقة  مساهمة تحويل الشركة من شركة ذات مسؤولية محدودة إلى شركة ، قرر الشركاء2020سنة في 

 .2020 ،أغسطس 28هـ الموافق 1442 ،محرم 9ل في الرسمي عن التحوللإعلان 
 

"(. أصدر مجلس إدارة هيئة السوق المالية قراره بالموافقة على طلب الشركة الإكتتاب العامعملية الطرح العام الأولي )" الأم، بدأت الشركة 2021 سنةفي 

 هـ1443ذو القعدة  28 . في2022 مارس 16الموافق  هـ1443شعبان  13 بتاريخ لأما٪ من رأس مال الشركة 30تمثل والتي مليون سهم  12طرح  الأم

الإجراءات القانونية لتحديث النظام إن مالية السعودية )تداول( في المملكة العربية السعودية. السوق التم تداول أسهم الشركة في  ،2022 يونيو 27 الموافق

 .2022سنة خلال  هاتم الإنتهاء منإلى شركة سعودية مساهمة  شركة مساهمة سعودية مقفلةالتجاري من  والسجلالأساسي للشركة 

 

مليون  100، أقترح مجلس الإدارة زيادة رأس مال الشركة بمنح أسهم منحة لمساهمي الشركة من خلال رسملة 2023 يونيو 30خلال الفترة المنتهية في 

ً  .للمساهمين أسهم مملوكة 4سهم لكل  1عن طريق منح ريال سعودي من الأرباح المبقاة  لفترة وافق المساهمون على إصدار أسهم منحة في  لنهاية لاحقا

 .2023يوليو  20هـ الموافق  1445محرم  2 بتاريخالمنعقد الاجتماع غير العادي 

 

 :بشكل أساسي في الأميتمثل نشاط الشركة 

 ؛ارطةخالعلى  أنشطة البيعشراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها و -

 ؛للمباني السكنيةالإنشاءات العامة  -

 .فنادقال ،مستشفياتال ،مدارس، يشمل الغير السكنيةالالإنشاءات العامة للمباني  -
 

 

 .ندماج معهاالقائمة أو الإشركات الفي  المساهمةستحواذ على الأسهم أو نشاط الإ الأمظام الأساسي للشركة يتضمن الن

 

 تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة الموجودات والمطلوبات ونتائج المجموعة والفروع التالية بناءً على المواقع:
 

 رقم السجل التجاري التاريخ  الموقع

 1010642508 (2020 ،يوليو 12) هـ1441 ،ذو القعدة 21 الرياض

 2051236513 (2021 ،يوليو 28) هـ1442 ،ةحجذو ال 18 الخبر

 4030475640 (2022يونيو،  14) هـ1443 ،ذو القعدة 15 ةجد

   

 مالأللشركة تفاصيل الشركات التابعة    1-1

 هي شركات ذات مسؤولية محدودة تأسست في المملكة العربية السعودية. مالأجميع الشركات التابعة للشركة         
 

 لةانسبة الملكية الفع   

 يونيو 30 النشاط التجاري تاريخ السجل التجاري اسم الشركة التابعة

2023 

ديسمبر  31

2022 

     

المقاولات العامة وأعمال  (1999سبتمبر  25هـ )1420جمادى الثاني 15 شركة التعمير والإنشاء المحدودة 

 ٪100 ٪100 البناء.

شراء وبيع وإدارة وصيانة  (2012أغسطس  5هـ )1433رمضان  17 العمراني شركة نساج للتطوير

 ٪100 ٪100 المرافق العقارية.

تنظيف وصيانة وتشغيل  (2014نوفمبر   4هـ )1436محرم  11 تدبير المحدودةشركة 

 ٪100 ٪100 العقارية. المرافق

شراء وبيع وتأجير وإدارة  (2021مايو  22هـ )1442شوال  10 شركة تدبير العقارية

 ٪100 ٪100 وصيانة المرافق العقارية.

 ٪100 ٪100 والخدمات المساندةالإدارة  (2022 يونيو 1هـ )1443 ذو القعدة 02 شركة تدبير للخدمات البيئية 
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 )تتمة( معلومات عامة.    1

 

 تفاصيل الشركات الزميلة والمشروعات المشتركة   1-2

 لةانسبة الملكية الفع   

 يونيو 30 النشاط التجاري تاريخ السجل التجاري اسم الشركة 

2023 

ديسمبر  31

2022 

     

هـ 1435جمادى الآخر  21 شركة ثروة السعودية 

 (2014 أبريل 21)

وإدارة شراء، بيع، تأجير 

 ٪39.5 ٪39.5 المرافق العقارية

 16هـ )1440 ،رمضان 11 أراك للاستشارات الهندسيةمكتب 

 (2019مايو 

 ومعمارية ستشارات هندسيةإ

25٪ 25٪ 

 21هـ )1441ربيع الثاني  24 صندوق بزنس بارك

 (2019ديسمبر 

بيع، شراء وتطوير العقارات 

 ٪18.82 ٪18.82 التجارية

 15هـ ) 1442رمضان  3 السعودي للتطوير العقاري صندوق ألفا المالية

 (2021أبريل 

بيع، شراء وتطوير العقارات 

 ٪30 ٪30 السكنية

 27هـ )1442 ذو الحجة 17 صندوق الأحساء العقاري

 (2021 يوليو

بيع، شراء وتطوير العقارات 

 ٪22.5 ٪22.5 السكنية والتجارية

 2)هـ 1442ذو الحجة  23 شركة رمال الخبر العقارية

 (2021أغسطس 

الإنشاءات العامة للمباني 

 ٪50 ٪50 السكنية والغير سكنية

 9)هـ 1443ذو القعدة  10 ينشركة نوركوم ديزا

 (2022يونيو 

 أنظمة التصميم الداخلي

50٪ 50٪ 

هـ 1444جمادى الآخر  17 (4-7)إيضاح  صندوق رمال بارك

 (2023يناير  10)

 أنشطة عقارية

32.19٪ - 

 

 أسس الإعداد  .2

 لتزامقائمة الإ

وفقاً لمتطلبات معيار المحاسبة ، 2023 يونيو 30في  تينالمنتهي أشهروالستة الثلاثة  تيتم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة لفتر

والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية 34الدولي رقم )

 .والمحاسبين
 

ن تقرأ جنباً إلى جنب مع لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية الموحدة ويجب أ

لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين  الأنشطةنتائج ذلك، فإن . بالإضافة إلى 2022ديسمبر 31موحدة للمجموعة للسنة المنتهية في السنوية المالية القوائم ال

 .2023ديسمبر  31على النتائج التي قد تكون متوقعة للسنة المالية المنتهية في  بالضرورة مؤشراً  تعدلا  ،2023يونيو  30في 

 

 أسس القياس

ات منافع إلتزامبإستثناء بعض الأدوات المالية التي تم قياسها بالقيمة العادلة و ،التكلفة التاريخية لمبدأتم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة وفقا 

 عة.بإستخدام طريقة وحدة الإئتمان المتوق ذي الصلة لتزامالموظفين المحددة التي تم قياسها بالقيمة الحالية للإ
 

رب ريال سعودي، ما تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بالريال السعودي، وهو العملة الوظيفية للمجموعة، وتم تقريب جميع القيم إلى أق

 لم يذكر خلاف ذلك.
 

 مقابل السلع والخدمات. ددسإلى القيمة العادلة للمقابل الم تستند التكلفة التاريخية عادةً 

 

 السياسات المحاسبية الهامة .3

مالية السنوية الموحدة تتوافق السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة مع تلك المستخدمة في إعداد القوائم ال

 والإيضاحات المرفقة بها. 2022ديسمبر  31للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في 



   للتطوير العمراني شركة رتال

  (مساهمة سعودية)شركة 
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 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة.   3

 

 3202يناير  1عتباراً من إالمعايير الجديدة وتعديلات المعايير والتفسيرات السارية 

وتم توضيحها في القوائم المالية  ،2023يناير  1اعتبارًا من  سارية المفعوللا توجد معايير جديدة صادرة، ولكن، هناك عدد من التعديلات على المعايير 

 ليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. التيالسنوية الموحدة للمجموعة، و

 

 والمعايير الدولية للتقارير المالية المعدلة الصادرة ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد لمعايير الجديدة والتعديلاتا

 .بتطبيق التعديلات الجديدة التالية التي تم إصدارها ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد المجموعةلم تقم 

 

 الوصف التعديلات على المعايير

سارية للفترات السنوية 

 ابتداءً من أو بعد تاريخ

 

 ملخص التعديلات 

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

(16) 

الإيجار في  لتزامإ

 البيع وإعادة التأجير

المستأجر أن يقيس لاحقاً  -تتطلب التعديلات من البائع  2024يناير  1

لتزامات الإيجار الناشئة عن إعادة الإيجار بطريقة لا إ

 بأصول تعترف بأي مبلغ من المكاسب أو الخسائر المتعلقة

 ستخدام الذي يحتفظ به.لإحق ا

التعديلات الخاصة  (1معيار المحاسبة الدولي )

مع بتصنيف الديون 

التعهدات على أنها 

متداولة أو غير 

 متداولة

أوضحت التعديلات كيفية تصنيف المنشأة للديون  2024يناير  1

والمطلوبات المالية الأخرى على أنها متداولة أو غير 

 متداولة في ظروف معينة.

تصنيف المطلوبات  (1معيار المحاسبة الدولي )

على أنها متداولة أو 

 غير متداولة

أوضح التعديل أن المطلوبات يتم تصنيفها إما على أنها  2024يناير  1

عتماداً على الحقوق الموجودة إمتداولة أو غير متداولة، 

والمطلوبات غير المتداولة  المالي في نهاية فترة التقرير

 مع التعهدات.

 

وقد لا  ،قابلة للتطبيق عندما تكونالموجزة للشركة  حدةالمو الأولية القوائم المالية إعتماد تفسيرات وتعديلات المعايير الجديدة هذه في تتوقع الإدارة أن يتم

 التطبيق الأولى. فترة في للمجموعةالموجزة  الموحدة الأوليةجوهري على القوائم المالية  تأثير أي تطبيق هذه التفسيرات والتعديلاتيكون ل

 

 ر المؤكدةللتقديرات غيالأحكام الهامة والمصادر الرئيسية  .4

فتراضات التي لها أثر على تطبيق السياسات المحاسبية الأحكام والتقديرات والإ إجراء بعضيتطلب إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة من الإدارة 

تخذتها الإدارة إالهامة التي  الاحكام إن  التقديرات.وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه  والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف.

ئم المالية الموحدة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادرالرئيسية الهامة لحالات عدم التأكد من التقديرات كانت مماثلة لتلك المطبقة في القوا

 .2022ديسمبر  31السنوية للمجموعة كما في وللسنة المنتهية في 

 

 الممتلكات والمعدات .5

يونيو  30مليون ريال سعودي )الفترة المنتهية في  18.90مبلغ ، بلغت الإضافات على الممتلكات والمعدات 2023يونيو  30خلال الفترة المنتهية في  5-1

 .مليون ريال سعودي( 9.89: 2022

 

 (.11مليون ريال سعودي مقابل قرض لأجل من بنك تجاري محلي )إيضاح  71.74تم رهن بعض الأراضي والمباني بمبلغ  5-2



   للتطوير العمراني شركة رتال

  (مساهمة سعودية)شركة 
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 إستثمارات عقارية .6

 المجموع مباني أراضي 

 )بالريالات السعودية( 

    :التكلفة
  204,666,132  32,675,083  171,991,049  )مدققة( 2022يناير  1في 

  19,939,724  - 19,939,724  إضافات

 (96,883,706)  (1,549,314)  (95,334,392)  إستبعادات

 (1,374,036)  (1,374,036)  - المحول إلى ممتلكات ومعدات

  126,348,114  29,751,733  96,596,381  )مدققة( 2022ديسمبر  31في 

 1,306,336 1,306,336 - من ممتلكات ومعدات إعادة تصنيف

 204,406,319 - 204,406,319 إضافات

 (10,289,564) (1,722,882) (8,566,682) إستبعادات

 321,771,205 29,335,187 292,436,018 )غير مدققة(2023 يونيو 30في 

    :الإستهلاك المتراكم

 3,083,104  3,083,104  - )مدققة( 2022يناير  1في 

 1,366,583  1,366,583  - المحمل للسنة

 (329,213)  (329,213)  - إستبعادات

 (82,516)  (82,516)  - المحول إلى ممتلكات ومعدات

 4,037,958  4,037,958  - )مدققة(2022ديسمبر  31في 

 665,744 665,744 - المحمل عن الفترة

 (330,965) (330,965) - إستبعادات

 4,372,737 4,372,737 - )غير مدققة(2023 يونيو 30في 

    :صافي القيمة الدفترية

 317,398,468 24,962,450 292,436,018 )غير مدققة(2023 يونيو 30في 

  122,310,156   25,713,775  96,596,381  )مدققة(2022ديسمبر  31في 

    

، والمرخص من قبل بار كود"" مستقل ومؤهل مهنياً مقيميتم تحديدها من قبل التي ديسمبر، بالقيمة العادلة، و 31يتم تقييم الإستثمارات العقارية سنوياً في 

 المرخص من قبل" لاند ستيرلنجآخر " مقيمبالإضافة إلى إجراء التقييم من قبل  "(1210000001الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )رقم الترخيص "

من قبل  للإستثمارات العقارية ةالعادل ت القيمة، بلغ2022ديسمبر  31كما في  "(.1210001242الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )رقم الترخيص "

ون ريال سعودي ملي 204.41خلال الفتره قامت المجموعه بالاستحواذ علي ارض بقيمه . على التوالي 141.87و مليون ريال سعودي 150 كلًا من المقيّمين

تعتقد الإدارة أنه لم يكن هناك أي تغيير جوهري في القيمة العادلة لهذه الإستثمارات العقارية  .، ان القيمه العادلة لهذه الارض تعادل تقريباً تكلفتها الدفتريه

 .2023 يونيو 30كما في 

 (.11بنك تجاري محلي مقابل قرض لأجل )إيضاح لمليون ريال سعودي مرهونة  34.21 قيمتها البالغ والمبانيالأراضي بعض 
 

: لا 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 204.41باسم المجموعة بمبلغ  مسجلة ، تمتلك المجموعة أرضًا معينة ، لم تكن ملكيتها 2023يونيو  30في 

 .2023 يونيو 30القانونية لنقل ملكية هذه الاراضي قيد التنفيذ كما في  الاجراءات لاتزال  شيء(.
 

 عقارات تحت التطوير .7

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

  478,346,386   596,958,243  (1-7)إيضاح  أراضي

  213,628,006  322,880,766  تكلفة التطوير

  125,925,948  173,359,247  (2-7دفعات مقدمة )إيضاح 

  1,093,198,256  817,900,340  

 (353,232,470)  (509,678,631)  (3-7الجزء المتداول )إيضاح 

  464,667,870  583,519,625  الجزء غير المتداول
    

 415,95قامت المجموعة بشراء أراضي بالأقساط وفقاً لإتفاقيات بيع و شراء مشروطة بالتطوير، بلغت  قيمة هذه الاراضي  2023يونيو  30كما في  7-1

الاراضي للمجموعة فور الإنتهاء من اعمال مليون ريال سعودي ( وسوف تنتقل ملكية صكوك هذه  396.83: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي )

 .التطوير واستكمال دفعات الأقساط المرتبطة بها، وقد حصلت المجموعة على تصريح من البائعين للبدء بأعمال البيع والتطوير لهذه الأراضي

 يضاتحويل ملكية الأرأبرمتها المجموعة. ومن المتوقع أن يتم إتفاقيات للتطوير بموجب  يضامقدمًا لشراء أر ددسمثل الدفعات المقدمة في المبلغ المتت 7-2

 . 2025وسنة  2023سنة  خلالإسم المجموعة عند السداد النهائي ب

 القادمة. شهراً  12الإدارة أنه من المتوقع بيع / إستخدام هذه المشروعات في غضون  تقدرّ 7-3
مليون ريال سعودي. تم الاستثمار  48.8بمبلغ  )صندوق عقاري مرخص من هيئة سوق المال( جديدة خلال الفترة ، استثمرت المجموعة في شركة زميلة 7-4

مليون ريال  43.8مليون ريال سعودي و  5بمبلغ  تحت التطوير"أرض" عينية من عقارات  عن طريق تحويل مساهمة ءوجز ينقد ءجزب الصندوقفي 

.سعودي على التوالي.



   للتطوير العمراني شركة رتال

  (مساهمة سعودية)شركة 

 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2023يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين في 
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 ذمم مدينة .8

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

 203,963,186  122,017,468  أطراف خارجية -ذمم مدينة 

 39,033,534  38,071,251  (13ذات علاقة )إيضاح جهات  -ذمم مدينة 

  160,088,719  242,996,720 

 (85,231)  (85,231)  المتوقعة : مخصص خسارة الإئتمانيخصم

  160,003,488  242,911,489 

    

 فيما يلي: مخصص خسارة الإئتمان المتوقعةتتمثل الحركة على 

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

 2,659,368 85,231  الرصيد الإفتتاحي

 (2,574,137) -  رد المخصص

 85,231 85,231  الرصيد النهائي

    

 تتمثل فيما يلي: طراف الخارجيةللأ -لذمم المدينة ا أعمارتحليل إن 

  

 المجموع يوم 730-366 يوم 365 -181 يوم 180 - 0 أيام

   )بالريالات السعودية(  )غير مدققة( 2023 يونيو 30

 122,017,468 6,067,453 5,503,149 110,446,866 إجمالي -ذمم مدينة 

 (85,231) (85,231) - - يخصم: مخصص خسارة الائتمان المتوقعة 

 121,932,237 5,982,222 5,503,149 110,446,866 صافي الذمم المدينة 

 (٪0.07) (٪1.40) - - متوسط معدل الخسارة )٪(
     

     )مدققة( 2022ديسمبر  31

  203,963,186  5,651,803 19,728,842  178,582,541 إجمالي -ذمم مدينة 

 (85,231)  (85,231)  - - يخصم: مخصص خسارة الائتمان المتوقعة 

 203,877,955  5,566,572  19,728,842  178,582,541 صافي الذمم المدينة 

 (٪0.04) (٪1.51) - - متوسط معدل الخسارة )٪(

     

 في الصندوق ولدى البنوكنقد  .9

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

  57,741  597,810  نقد في الصندوق

  522,916,960  548,095,317  نقد لدى البنوك

  548,693,127  522,974,701  

 

 فيما يلي: يتمثل نقد وما في حكمه ال لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة فإن ،المالي في تاريخ التقرير
 

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

 522,916,960  548,095,317  نقد لدى البنوك

 (498,837,792)  (529,785,127)  ةك المقيدوالبنأرصدة حسابات 

 24,079,168 18,310,190  ةك المقيدوالبنأرصدة حسابات صافي 

 57,741  597,810  في الصندوقنقد 

 24,136,909  18,908,000  نقد وما في حكمه

    

 



   للتطوير العمراني شركة رتال

  (مساهمة سعودية)شركة 

 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2023يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين في 
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 )تتمة( نقد وما في حكمه.   9

 498.84: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 529.78بقيمة حسابات بنوك مقيدة النقد لدى البنوك على أرصدة  يتضمن، 2023 يونيو 30كما في 

تطوير بعض المشروعات سداد مطلوبات ات من حسابات الضمان على بوحسممليون ريال سعودي( في بنوك محلية في حسابات ضمان مقيدة. تقتصر ال

 .المدعومة المشروعاتعن أراضي للشركة الوطنية للأسكان  وسداد المبلغ المستحق التي يتم بيعها على الخارطة
 

 . بفائدة لى ذلك، فإن هذه الأرصدة لا تحملإ بالإضافة. جيدئتماني إأرصدة لدى بنوك محلية ذات تصنيف  في مثل النقد لدى البنوكتي

 

 نقدية غير معاملات

 

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022 يونيو 30

 مدققة(غير )

 )بالريالات السعودية(  

 - 1,306,336  ، صافيممتلكات ومعدات منتم إعادة تصنيفها إستثمارات عقارية 

 - 43.798.425  (4-7لتطوير )إيضاح تحت االأرض المحولة إلى استثمار في شركة زميلة من عقارات 

 - 52,278,444  مستحقة مقابل الاضافات للعقارات الاستثمارية  مصاريف

    

 رأس المال .10

: 2022ديسمبر  31)للسهم ريال سعودي  1سهم بقيمة  400,000,000، يتكون رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع من 2023 يونيو 30 كما في

مايو  2، في اجتماع الجمعية العامة غير العادية المنعقد في  2023يونيو  30خلال الفترة المنتهية في  (.ريال سعودي للسهم 10سهم بقيمة  40,000,000

مليون  40ريال سعودي للسهم وزيادة عدد الأسهم من  1سعودي للسهم الواحد إلى ريال  10سمية للأسهم من ، وافق المساهمون على تخفيض القيمة الإ2023

 مليون سهم دون تغيير في رأس مال المجموعة. تم الانتهاء من الإجراءات القانونية في هذا الصدد خلال الفترة. 400سهم إلى 

 

 القروض .11

 تصنيف القروض

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

 165,070,438 175,302,352  قروض قصيرة الأجل 
 651,310,141 1,046,104,246   طويلة الأجل قروض 

  1,221,406,598 816,380,579 

 (165,070,438) (175,302,352)  يخصم: قروض قصيرة الأجل

 (189,811,237)  (193,529,620)  الجزء المتداول - طويلة الأجل قروض يخصم: 

 461,498,904    852,574,626  الجزء غير المتداول - طويلة الأجل قروض 

    

 هو كما يلي: طويلة الأجلإن جدول السداد للقروض 

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

 189,811,237 193,529,620  خلال سنة واحدة

 461,498,904 852,574,626  لا يتجاوز خمس سنوات

  1,046,104,246 651,310,141 

    

عودية حصلت المجموعة على تسهيلات قروض قصيرة ومتوسطة الأجل متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية من بنوك تجارية داخل المملكة العربية الس

مليون ريال  1015.24خلال الفترة، حصلت المجموعة على تسهيلات قروض جديدة بمبلغ . هامش ثابت سايبور زائدبرسوم مالية بسعر والتي تحمل 

مليون ريال سعودي )إيضاح  34.21إستثمارات عقارية بمبلغ التي تم تصنيفها ضمن وأراضي ملكية صكوك  بعضهذه التسهيلات مضمونة برهن  سعودي.

كتتاب العام لإمن أحد المساهمين قبل ا شركة. بالإضافة إلى ضمان (2-5)بالرجوع إلى الإيضاح  مليون ريال سعودي 71.74( وممتلكات ومعدات بمبلغ 6

 .2023 يونيو 30الشركة خلال الفترة المنتهية في إلغاء ضمان بالمجموعة قامت للمجموعة. 

 

 

 

 



   للتطوير العمراني شركة رتال

  (مساهمة سعودية)شركة 

 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2023يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين في 
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 إيراد من عقود مع العملاء .12

 التفصيلية للإيراداتالمعلومات  12-1

  أشهر المنتهية في الستةلفترة 

 يونيو 30

  أشهر المنتهية في الثلاثةلفترة 

 يونيو 30

 

2022 2023 2022 2023  

 أنواع البضائع والخدمات: ) غير مدققة( (غير مدققة ) (غير مدققة ) (غير مدققة )

  )بالريالات السعودية( )بالريالات السعودية(

 إيرادات عقود التطوير 227,852,234 74,155,439 518,122,994 279,591,067

 إيرادات بيع وحدات عقارية / أراضي 20,115,467 45,735,353 39,094,907 105,374,440

 إيرادات إدارة المرافق والعقارات 13,615,573 11,339,203 22,515,598 18,953,806

 إيرادات عقود الإيجار 1,800,386 2,922,341 3,252,542 5,391,406

409,310,719 582,986,041 134,152,336 263,383,660  

 

الإستثمارات العقارية ومن مبيعات العقارات تحت التطوير  2023يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في تتكون إيرادات بيع الوحدات العقارية / الأراضي 

مليون ريال  90.17: 2022يونيو  30مليون ريال سعودي ) 15.06( و مليون ريال سعودي 15.20: 2022يونيو  30مليون ريال سعودي ) 24.04بمبلغ 

 سعودي( على التوالي.

 

 الأرصدة المتعلقة بالعقود 12-2

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

 203,877,955 121,932,237  أطراف خارجية –ذمم مدينة 

 91,184,973 175,341,942  موجودات العقود )أنظر إيضاح )أ( أدناه(

 100,219,716 111,631,250  )ب( أدناه(أنظر إيضاح إلتزامات العقود )

 

 العقود:  موجوداتأ( 

لمراحل ا بعض نهاءستلام المقابل مشروط بإإحيث أن التطوير، من عقود على مدى فترة زمنية لإيرادات المحققة ن اد موالعق المبدئي بموجودات عترافيتم الإ

 .مدينةالذمم الد إلى وعق كموجوداتمن العميل، يتم إعادة تصنيف المبالغ المعترف بها  اوقبوله ةرئيسيال المراحلنتهاء من . عند الإالرئيسية

 

 :دوات العقإلتزامب( 

ً إلتزام تتضمن  .المكتملةإلتزامات الأداء غير  مقابلمن العملاء  ات العقود المبالغ المدفوعة مقدما

 

 معاملات وأرصدة أطراف ذات علاقة  .13

 .المجموعة معاملات مع أطراف ذات علاقة بناءً على الشروط والأحكام المعتمدة من قبل إدارة المجموعة أجرت

 

  أشهر المنتهية في الستةلفترة 

 يونيو 30

  أشهر المنتهية في الثلاثةلفترة 

 يونيو 30

 

2022 2023 2022 2023  

  ) غير مدققة( (غير مدققة ) (غير مدققة ) (غير مدققة )

  )بالريالات السعودية( )بالريالات السعودية(

 إيرادات  4,138,775 3,561,824 5,370,604 4,599,521

 مشتريات 4,251,233 3,449,976 36,140,487 15,588,359

 (4-7صندوق رمال بارك )إيضاح أرض محولة إلى  43,798,425 - 43,798,425 -

 أخرى 417,584 304,721 509,286 179,688
 



   للتطوير العمراني شركة رتال

  (مساهمة سعودية)شركة 

 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2023يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين في 
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 )تتمة(عاملات وأرصدة أطراف ذات علاقة م.   13

 

 العلاقة المصنف ضمن الذمم المدينة ما يلي: مطلوب من جهات ذاتيتضمن 

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

 33,219,959 33,903,421  شركة رمال الخبر العقارية 

 - 2,058,301  ينشركة نوركوم ديزا

 1,150,526 1,150,526  صندوق ألفا المالية السعودي للتطوير العقاري

 - 684,023  شركة أراك وشريكة

 4,663,049 -  الهندسيةللاستشارات أراك  مكتب

 - 274,980  أخرى

  38,071,251 39,033,534 

    

عند الطلب. نتيجة لذلك، يتم  ةالأطراف ذات العلاقة مستحقمن / إلى الأرصدة المطلوبة المجموعة أن  تعتقد، 2022ديسمبر  31و 2023 يونيو 30كما في 

ذات العلاقة  الجهاتسداد. تتمتع جميع محدد للجدول لها أي فائدة ولا يوجد بمتداولة. لا تحمل هذه الأرصدة كموجودات / مطلوبات تصنيف هذه الأرصدة 

 عند الطلب. الأرصدةلسداد  ةكافي مالي جيد وأموالبمركز 

 

 ما يلي: الدائنةالعلاقة المصنف ضمن الذمم  مطلوب إلى جهات ذاتيتضمن 

 

 

 2023 يونيو 30

 )غير مدققة(

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

  13,651,373  7,759,062  شركة مدار لمواد البناء

  1,442,691  1,684,290  شركة مدار للمواد الكهربائية

  4,772,679  1,605,868  شركة بوان للصناعات المعدنية

  1,103,483  1,349,808  شركة بناء للمنتجات الخرسانية الجاهزة

  1,805,096  676,410  للعدد والأدواتشركة مدار 

  -  409,017  شركة معمار الإمارات وأراك للاستشارات الهندسية

  325,589  202,844  أخرى

  13,687,299 23,100,911 

 فيما يلي:خلال الفترة موظفي الإدارة الرئيسيين للمجموعة  مزاياتتمثل 

  أشهر المنتهية في الستةلفترة 

 يونيو 30

  أشهر المنتهية في الثلاثةلفترة 

 يونيو 30

 

2022 2023 2022 2023  

  ) غير مدققة( (غير مدققة ) (غير مدققة ) (غير مدققة )

  )بالريالات السعودية( )بالريالات السعودية(

 قصيرة الأجل منافع 3,798,750 1,419,399 4,932,000 3,546,054

 الأجل طويلة منافع 77,153 60,553 140,903 121,105

     

 (ضلفترة )الأساسي والمخفلالسهم  يةربح .14

  أشهر المنتهية في الستةلفترة 

 يونيو 30

  أشهر المنتهية في الثلاثةلفترة 

 يونيو 30

 

2022 2023 2022 2023  

  ) غير مدققة( (غير مدققة ) (غير مدققة ) (غير مدققة )

  )بالريالات السعودية( )بالريالات السعودية(

 ربح الفترة العائد إلى مساهمي المجموعة 71,007,018 30.032.922 112,545,131 93.474.819

     

  سهم سهم سهم سهم

 المتوسط المرجح لعدد الأسهم 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000

     

  ريال سعودي / للسهم ريال سعودي / للسهم ريال سعودي / للسهم ريال سعودي / للسهم

 (ض)الأساسي والمخف السهم من ربح الفترة ربحية 0.18 0.08 0.28 0.23



   للتطوير العمراني شركة رتال

  (مساهمة سعودية)شركة 

 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2023يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهيتين في 
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 المعلومات القطاعية .15

 :ة التاليةرئيسيال اتقطاعلة ليتم تصنيف الأنشطة الرئيسية للمجموع

تطويرها وبيعها. وتتضمن تطوير وحدات سكنية وتجارية بأسعار لقطاع التطوير العقاري يتمثل في العقارات تحت التطوير والتي تم شراؤها،  -

 .، متوسطة ومرفهة في المملكة العربية السعوديةمناسبة

 

وزيادة ستثمار في عقارات الأراضي للبيع لإ، استثمار في الشركات الزميلةللمجموعة مثل الإستراتيجي أنشطة الاستثمار الإيتمثل في ستثمار قطاع الإ -

المدرجة في السوق المالية السعودية وستثمارات في الأوراق المالية القابلة للتداول والإ البنية التحتية( )المطورة أو غير المطورة مع أو بدون قيمتها

 مصنف ضمن النقد وما في حكمه.والستثمار قصير الأجل أقل من ثلاثة أشهر إ )"تداول"( بما في ذلك

 

 .رسوم السمسرة والعمولات والمرافق والأنشطة العقارية ذات الصلة مثل العقاراتالإيرادات من إدارة  وتتمثل في قطاعات أخرى -
 

البنود التي ، والذي يتضمن تخصيص الموارد وتقييم الأداءتخاذ القرار فيما يخص إلهدف  صانع القرار التشغيليإن نتائج القطاعات يتم تبليغها ل

يتم قياس الأداء بناء على إيرادات القطاع  يمكن تخصيصها على أساس معقول. بالإضافة إلى تلك التي بتقارير القطاعات مباشر ترتبط بشكل

وي. تتم مراجعتها من قبل الإدارة العليا على الأقل على أساس ربع سنفي تقاريرالإدارة الداخلية التي هو مدرج  وصافي الربح ، كما  

 

 

 



   شركة رتال للتطوير العمراني

  (مساهمة سعودية)شركة 

 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2023 يونيو 30في المنتهية أشهر  الثلاثةلفترة 
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 )تتمة(المعلومات القطاعية .   15

 

 على النحو التالي: لكل قطاعوفقاً  2022و  2023 ،يونيو 30أشهر المنتهية في  الستةولفترة   2022ديسمبر،  31و  2023 ،يونيو 30كما في تتلخص المعلومات المالية 

 

 المجموع تسويات أخرى إستثمارات العقاري التطوير 

 )بالريالات السعودية(  )غير مدققة( 2023 يونيو 30كما في 

 3,013,423,792 62,224,732 79,098,204 718,107,979 2,153,992,877 مجموع الموجودات

 2,286,468,964 (62,224,732) 62,962,638 - 2,285,731,058 مجموع المطلوبات
      

      )مدققة( 2022ديسمبر  31كما في 

 2,428,830,972 (14,282,086) 27,051,603 484,199,413 1,931,862,042 مجموع الموجودات

 1,694,421,275 (14,282,086) 26,072,077 - 1,682,631,284 مجموع المطلوبات
 

   )غير مدققة( 2023 يونيو 30للفترة المنتهية في 

 582,986,041 (6,338,063) 25,768,141 15,056,217 548,499,746 القطاع إيرادات

 41,318,625 - - 41,318,625 - في عوائد الإستثمارات التي يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية صةالح

 1,925,305 - - 1,925,305 - ربح بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 (34,432,443) - (2,010,515) - (32,421,928) إداريةومصاريف عمومية 

 (14,369,695) - - - (14,369,695) مصاريف البيع والتسويق 

 (31,296,838) - - - (31,296,838) مصاريف تمويلية

 1,243,074 - 9,450 - 1,233,624 ، صافيإيرادات أخرى

 (5,700,705) - - - (5,700,705) زكاة 

 112,545,131 - 2,600,328 49,063,508 60,881,295 صافي الربح

 
 

 المجموع تسويات أخرى إستثمارات التطوير العقاري

 )بالريالات السعودية( )غير مدققة( 2022 يونيو 30للفترة المنتهية في 

 409,310,719 (1,565,214) 24,345,212 90,169,298 296,361,423 القطاع إيرادات
 9,213,972 - - 9,213,972 - في عوائد الإستثمارات التي يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية صةالح

 8,568,603 - - 8,568,603 - ربح بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 (24,611,048) - (2,114,965) - (22,496,083) إداريةومصاريف عمومية 

 (8,508,014) - - - (8,508,014) مصاريف البيع والتسويق 

 (9,492,716) - (48,228) - (9,444,488) مصاريف تمويلية

 4,826,757 - - - 4,826,757 ، صافيإيرادات أخرى

 (4,753,187) - - - (4,753,187) زكاة 

 93,436,649 - 2,903,774 53,459,739 37,073,136 صافي الربح

 

 
 

 



   شركة رتال للتطوير العمراني

  (مساهمة سعودية)شركة 

 

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
 2023 يونيو 30في المنتهية أشهر  الثلاثةلفترة 
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 الإلتزامات المحتملة والإرتباطات .16

 ضمانات:

 2023 يونيو 30مليون ريال سعودي كما في  75.1بمبلغ للمجموعة ادية تيعضمانات بنكية صادرة في سياق الأعمال الإإلتزامات محتملة عن المجموعة لدى 

 (.مليون ريال سعودي 219.15: 2022ديسمبر  31)
 

 يةرأسمال إرتباطات

 الرأسمالية التالية: الإرتباطاتلدى المجموعة 

 

 

 2023 يونيو 30

 مدققة()غير 

 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 )بالريالات السعودية(  

  804,106,052  832,950,925  التطويرالرأسمالية لعقود  الإرتباطات

  237,073,590  183,538,872  يضابشراء أر الإرتباطات

  14,138,632  1,318,907   رتباطات رأسمالية للممتلكات والمعدات إ

  1,484,587  1,293,956  )تخطيط المؤسسات( لشراء رخص برامجرتباطات رأسمالية إ

  304,232,869  -  لشراء أرض من شركة زميلة الإرتباطات

    

 

: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 102.5مقدمة نيابة عن الشركات الزميلة بقيمة  شركات ، كان لدى المجموعة ضمانات 2023 يونيو 30 كما في

 مليون ريال سعودي(. 102.5

 

 توزيعات أرباح .17

مليون ريال  120بمبلغ  المجموعة٪ من رأس مال 30، اقترح مجلس الإدارة توزيعات أرباح نقدية تعادل 2023 يونيو 30المنتهية في الستة أشهر خلال فترة 

وتم دفعها خلال  .2023مايو  2جتماع المنعقد بتاريخ في الإ، والذي تمت الموافقة عليه من قبل المساهمين 2023فبراير  28جتماع الذي عقد في سعودي في الإ

 الفترة.

 

 أحداث لاحقة .18

 ً على زيادة رأس المال ، وافق المساهمون 2023يوليو  20هـ الموافق  1445محرم  2المنعقدة في جتماع الجمعية العمومية الغير عادية إفي  ،لنهاية الفترة لاحقاً

أسهم مملوكة  4عن طريق منح سهم واحد لكل  المبقاةمليون ريال سعودي من الأرباح  100عن طريق منح أسهم منحة لمساهمي الشركة من خلال رسملة قدرها 

 للمساهمين.

 

ً  ،أيضاً   نقدية أرباح توزيعاتتمت الموافقة علي  ،2023يوليو  31 هـ الموافق1445محرم  13 لنهاية الفترة، في إجتماع مجلس الإدارة المنعقد بتاريخ لاحقا

 .سعودي ريال يونمل 80 درهاق توزيعات( بإجمالي لسهمل سعودي ريال. 16 يعادل والذي) بعد الزيادة الشركة مال رأس من %16 بنسبة للمساهمين

 

منذ نهاية الفترة والتي قد يكون لها أثر جوهري على المركز المالي للمجموعة المعروض كما في هذه أخرى في رأي الإدارة، لم تكن هناك أحداث لاحقة هامة 

 .القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة

 

 أرقام المقارنة .19

 .المقارنة لتتوافق مع العرض في الفترة الحاليةتم إعادة تبويب بعض أرقام 

 

 عتماد تاريخ الإ   .20

 .2023 يوليو 31الموافق  هـ1445 محرم 14بتاريخ  المجموعةعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للإصدار من قبل مجلس إدارة إتم 


