
)١صندوق الأھلي ریت (
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

الموجزةالقوائم المالیة الأولیة 
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

مع 
الموجزة تقریر مراجع الحسابات المستقل عن فحص القوائم المالیة الأولیة 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

ل(غیر المراجعة) وتقریر الفحص لمراجع الحسابات المستق الموجزةالقوائم المالیة الأولیة  
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

صفحة 

١الموجزةتقریر مراجعي الحسابات المستقلین عن فحص القوائم المالیة الأولیة 

٢(غیر مراجعة) الموجزة قائمة المركز المالي الأولیة 

٣(غیر مراجعة) الموجزةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولیة 

٤(غیر مراجعة) الموجزةقائمة التغیرات في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات الأولیة 

٥(غیر مراجعة) الموجزةقائمة التدفقات النقدیة الأولیة 

٢٢–٦(غیر مراجعة) الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة 
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 (1صندوق الأهلي ريت )
 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 )غير مراجعة( الموجزةقائمة المركز المالي الأولية 

 م2025يونيو  30كما في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(

 

 تمثل الإيضاحات المرفقة جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة

2 

 
 الإيضاح

 يونيو 30
 م2025

 ديسمبر 31
2024 

 )مراجعة( )غير مراجعة(  
    الموجودات

    الموجودات المتداولة
 10,585 14,222  النقد وما في حكمه

 55,842 73,860 5 ذمم مديني عقود التأجير التشغيلي 
 3,454 5,111  الأخرىالمدفوعات مقدماً والموجودات المتداولة 

 69,881 93,193  إجمالي الموجودات المتداولة 

    
    الموجودات غير المتداولة

 1,784,937 1,773,583 6 العقارات الاستثمارية
 131,666 141,272 7 الممتلكات والمعدات

 1,916,603 1,914,855  إجمالي الموجودات غير المتداولة

 1,986,484 2,008,048  إجمالي الموجودات

    
    المطلوبات

    المطلوبات المتداولة 
 27,461 33,520 10 المستحق للأطراف ذات العلاقة

 30,925 48,792  الإيجارات غير المحققة
 11,553 14,919  المطلوبات الأخرى

 6,117 4,746  ضمانات من المستأجرين
 345 345 9 مخصص الزكاة 

 76,401 102,322  المطلوبات المتداولةإجمالي 

    
    المطلوبات غير المتداولة

 714,280 735,143 8 القروض 

 714,280 735,143  إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 790,681 837,465  إجمالي المطلوبات 

    
 1,195,803 1,170,583  صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات

 137,500 137,500  الوحدات المصدرة )بالعدد بالآلاف(

 8.70 8.51  صافي الموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة )ريال سعودي(

 10.04 10.00 12 صافي القيمة العادلة للموجودات )حقوق الملكية( لكل وحدة )ريال سعودي(
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 (1صندوق الأهلي ريت )

 الأهلي المالية()مدار من قبل شركة 

 )غير مراجعة( الموجزةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(

 

 الموجزةتمثل الإيضاحات المرفقة جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية 

3 

  

 الإيضاح

 

 م2024يونيو  30 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة( )غير مراجعة(   

     

 81,223 82,730   إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية

 10,326 7,466   الإيرادات من عمليات الفندق

 77 18   الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالربح من 

 91,626 90,214   إجمالي الربح

     

     المصروفات

 (26,420) (29,425)   المصروفات التشغيلية  

 (12,065) (14,190)  7و6 الاستهلاك 

 (6,500) -  5 خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي

 (10,304) (10,638)   أتعاب الإدارة

 (270) (251)   الأتعاب المهنية 

 (50) (50)   أتعاب مجلس الإدارة

 (401) (401)   رسوم تداول

 (262) (201)   أتعاب الحفظ 

 (12) (12)   أتعاب اللجنة الشرعية 

 (961) (1,145)   المصروفات الأخرى 

 (57,245) (56,313)   التشغيليةإجمالي المصروفات 

     

 34,381 33,901   ربح التشغيل قبل التكلفة التمويلية والزكاة

 (19,579) (24,746)  13 التكلفة التمويلية

 14,802 9,155   ربح التشغيل قبل الزكاة

 - -   الزكاة

 14,802 9,155   ربح الفترة
     

 - -   الدخل الشامل الآخر للسنة

 14,802 9,155   الزيادة في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات

 137,500 137,500   المتوسط المرجح للوحدات القائمة )العدد بالآلاف(

     

 0.11 0.07  14 ربحية الوحدة )الأساسية والمخفضة( 
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 (1صندوق الأهلي ريت )

 الأهلي المالية()مدار من قبل شركة 

 )غير مراجعة( الموجزةقائمة التغيرات في صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات الأولية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم يذكر خلاف ذلك(

 

 هذه القوائم المالية الأولية الموجزةتمثل الإيضاحات المرفقة جزءً لا يتجزأ من 

4 

 

  

 الإيضاح

 يونيو 30

 م2025 

 يونيو 30

 م2024 

 )غير مراجعة( )غير مراجعة(   

    

 1,237,875 1,195,803  صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات في بداية الفترة

    

 14,802 9,155  الشامل للفترةإجمالي الدخل 

    

 (34,375) (34,375) 15 توزيعات أرباح معلنة خلال الفترة  

    

 1,218,302 1,170,583  صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات في نهاية الفترة
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 (1صندوق الأهلي ريت )

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 )غير مراجعة( الموجزةقائمة التدفقات النقدية الأولية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 يذكر خلاف ذلك(المبالغ بآلاف الريالات السعودية )مالم 

 

 هذه القوائم المالية الأولية الموجزةتمثل الإيضاحات المرفقة جزءً لا يتجزأ من 

5 

 

 

 الإيضاح

 يونيو 30 

 م2025

 يونيو 30

 م2024

 )غير مراجعة( )غير مراجعة(   

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 14,802 9,155   الربح قبل الزكاة

     غير النقدية: التعديلات للبنود

 9,868 11,968  6 على العقارات الاستثماريةالاستهلاك 

 2,197 2,222  7 الاستهلاك على الممتلكات والمعدات

 19,579 24,746  13 التكلفة التمويلية 

 6,500 -   خسارة الانخفاض في قيمة ذمم مديني عقود الإيجار التشغيلي 

 (77) (18)  19 العادلة من خلال الربح أو الخسارةالربح من الاستثمار بالقيمة 

   48,073 52,869 

     التغيرات في:

 (7,520) (18,018)   الذمم المدينة مقابل عقود الإيجار التشغيلي 

 (3,369) -   ةالمستحق من طرف ذو علاق

 (5,988) (1,657)   ىالمدفوعات مقدماً والموجودات المتداولة الأخر

 13,934 6,059   للأطراف ذات العلاقةالمستحق 

 4,841 17,867   إيرادات الإيجار غير المكتسبة

 11,927 3,209   المطلوبات الأخرى

 (93) (1,372)   الدفعات المقدمة من المستأجرين

   54,161 66,601 

 - -   الزكاة المدفوعة

 66,601 54,161   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 (23,041) (614)  7 الإضافات للعقارات الاستثمارية

 (3,520) (11,828)  6 لممتلكات والمعداتلضافات الإ

 (3,000) (7,000)   إضافة الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 - 7,018   ةتصفية الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسار من المتحصل

 (29,562) (12,424)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

      

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 (34,375) (34,375)  15 توزيعات الأرباح المدفوعة

 20,210 20,346  8 المتحصلات من القرض

 (25,729) (24,071)   التكلفة التمويلية المدفوعة

 (39,894) (38,100)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

     

 (2,855) 3,637   في النقد وما في حكمه صافي الزيادة )النقص(

 12,149 10,585   النقد وما في حكمه في بداية الفترة

 9,294 14,222   في نهاية الفترةالنقد وما في حكمه 
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) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف 

٦

الصندوق وأنشطتھ ١

) ("الصندوق") ھو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة، تم تأسیسھ  ١(صندوق الأھلي ریت
وإدارتھ من قبل شركة الأھلي المالیة ("مدیر الصندوق")، لصالح مالكي وحدات الصندوق. یشرف على الصندوق بشكل رئیسي مجلس  

إدارة الصندوق. 

یصُرح لمدیر الصندوق ممارسة الأنشطة التالیة فیما یتعلق بالأوراق  ،الممنوح من ھیئة السوق المالیة٠٦٠٤٦-٣٧وفقاً لرقم الترخیص  
:المالیة

التعامل كطرف رئیسي ووكیل، وتحت التغطیة؛ . أ
الترتیب؛ . ب
الإدارة؛. ج
تقدیم المشورة؛ . د
.الحفظ . ي

الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في أصول عقاریة مدرة للدخل مطورة  یھدف الصندوق إلى توفیر دخل تأجیري دوري لمالكي  
تطویراً إنشائیاً، بالإضافة إلى إمكانیة تحقیق نمو في إجمالي قیمة أصول الصندوق عن طریق بیع الأصول لاحقاً أو تطویري الأصول  

المستھدفة أو توسعتھا. 

الأصول   في  أساسي  بشكل  الصندوق  أصولھ  یستثمر  من  بجزء  الاستثمار  لھ  ویمكن  إنشائیاً،  تطویراً  المطورة  للدخل  المدرة  العقاریة 
والفائض النقدي في صفقات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالریال السعودي لدى المصارف المرخصة من قبل البنك المركزي السعودي  

لاستثمار في صنادیق سوق النقد المطروحة طرحاً عاماً ومرخصة من ھیئة  والعاملة في المملكة العربیة السعودیة. كما یمكن للصندوق ا
السوق المالیة. 

م).  ٢٠١٧نوفمبر  ٢٩ھـ (الموافق  ١٤٣٩ربیع الأول  ١١تمت الموافقة على شروط وأحكام الصندوق من قبل ھیئة السوق المالیة في  
م. وقد اشترك مالكي الوحدات في وحدات الصندوق  ٢٠١٧دیسمبر  ١٩م إلى  ٢٠١٧دیسمبر  ٦كانت مدة الطرح لاكتتاب الوحدات من  

نقد في حساب تحصیل من شركة الأھلي المالیة. تم تحویل النقد إلى حساب البنك الخاص بالصندوق  خلال مدة الطرح وتم الاحتفاظ بال
في تاریخ البدء والذي تم استخدامھ لشراء العقارات الاستثماریة وتم إصدار الوحدات لمالكي الوحدات في آن واحد. بدأ الصندوق أنشطتھ  

ملیون ریال سعودي،  ١٬٣٧٥وحدة بمبلغ ١٣٧٬٥٠٠صندوق في تاریخ التأسیس م ("تاریخ التأسیس"). أصدر ال ٢٠١٧دیسمبر ٢٥في 
والتي اعتبرت مساھمة أولیة في رأس مال الصندوق. 

) سنة. یمكن تمدید مدة الصندوق حسب تقدیر مدیر الصندوق رھناً بموافقة ھیئة السوق المالیة. ٩٩تكون مدة الصندوق تسع وتسعون ( 

تم إنشاء الصندوق وطرح الوحدات وفقاً لتعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة من ھیئة السوق المالیة بموجب القرار  
(الموافق  ٢٣/١/١٤٣٨بتاریخ  ٢٠١٦-١٣٠-٦رقم   رقم  ٢٤/١٠/٢٠١٦ھـ  بالقرار  والمعدل  بتاریخ ٢٠١٨-١١٥-٢م)  الصادر 
م).  ٢٠١٨/ ٢٢/١٠ھـ (الموافق ١٣/٢/١٤٤٠

من صافي أرباحھ على مالكي الوحدات. ٪٩٠ووفقاً لشروط وأحكام الصندوق، یھدف الصندوق إلى توزیع ما لا یقل عن 

الأساس المحاسبي ٢

بیان الالتزام ١- ٢

م وفقاً لمتطلبات  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠("القوائم المالیة الأولیة") لفترة الستة أشھر المنتھیة في  الموجزة تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة  
"التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن  ٣٤معیار المحاسبة الدولي  

نة المنتھیة  الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ویجب أن تتم قراءتھا جنباً إلى جنب مع آخر قوائم مالیة سنویة للصندوق كما في وللس
م. ٢٠٢٤دیسمبر ٣١في 

دولیة  لا تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة جمیع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالیة السنویة وفقاً لمتطلبات المعاییر ال
ین.  للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسب 

إلا أن ھذه القوائم المالیة الأولیة تتضمن بعض الإفصاحات لشرح بعض الأحداث والمعاملات الھامة لفھم التغیرات في المركز والأداء  
المالي للصندوق منذ آخر القوائم المالیة السنویة. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

٧

)  تتمة الأساس المحاسبي (٢

ملخص السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ٢- ٢

مع تلك المتبّعة عند إعداد القوائم المالیة السنویة  الموجزةتتماشى السیاسات المحاسبیة المطبقة عند إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة 
م.٢٠٢٤دیسمبر ٣١للصندوق للسنة المنتھیة في 

أسس القیاس  ٣- ٢

یة،  تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة باستخدام مبدأ الاستحقاق كأساس في المحاسبة ومفھوم الاستمرار
الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والمسجلة بالقیمة العادلة. باستثناء 

عملة النشاط والعرض  ٤- ٢

إن عملة العرض والنشاط للصندوق ھي الریال السعودي. 

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة ٥- ٢

من مدیر الصندوق استخدام الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ  الموجزة یتطلب إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة  
المبینة للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. تستند التقدیرات والافتراضات المتعلقة بھا إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة  

الدفتریة للموجودات والمطلوبات التي لا تظھر  یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف التي ینتج عنھا أساس إصدا  ر الأحكام حول القیم 
بسھولة عن غیرھا من المصادر. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. 

الصندوق عند تطبیق السیاسات المحاسبیة للصندوق والمصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر   إن الأحكام الھامة المستخدمة من قبل مدیر 
المؤكدة مماثلة لتلك المبینة في آخر قوائم مالیة سنویة. 

یتم مراجعة التقدیرات والافتراضات الأساسیة على أساس مستمر. یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا 
یل  التعدمراجعة التقدیرات إذا كان التعدیل یؤثر فقط على الفترة أو في الفترة التي یتم فیھا مراجعة التقدیرات والفترات المستقبلیة إذا كان  

یؤثر على كل من الفترات الحالیة والمستقبلیة.

تعتبر جوھریة في  في سیاق تطبیق السیاسات المحاسبیة الخاصة بالصندوق، قام مدیر الصندوق بوضع التقدیرات والأحكام التالیة التي  
القوائم المالیة: 

  مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة لذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي
 الأعمار الإنتاجیة للعقارات الاستثماریة وعقارات الفندق
 تحدید القیم العادلة للعقارات الاستثماریة وعقارات الفندق
  تقییم الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة

إصدارات التقریر المالیة الصادرة حدیثا  ٣

م ولكن لیس لھا تأثیر ٢٠٢٥ینایر ١ھناك عدد من المعاییر والتعدیلات الجدیدة على المعاییر تسري على الفترات السنویة التي تبدأ بعد 
للصندوق. لا یتوقع أیضا أن یكون لبعض الإصدارات المحاسبیة المرتقبة الأخرى تأثیر  الموجزةجوھري على القوائم المالیة الأولیة  

جوھري على الصندوق. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

٨

الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   ٤

فیما یلي حركة الاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 

م ٢٠٢٥یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

م٢٠٢٤دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

--في بدایة الفترة/السنة 
٧٬٠٠٠٣٬٠٠٠المضاف خلال الفترة/السنة 

١٨٧٧التغیر في القیمة العادلة 
)٣٬٠٧٧() ٧٬٠١٨(المستبعد خلال الفترة/السنة 

--الفترة/السنة في نھایة 

ریال سعودي) یتعلق بالاستثمارات  ٧٧٬٣٨١م: ٢٠٢٤یونیو ٣٠ریال سعودي (١٨٬٢٩٥خلال الفترة، قام الصندوق بإثبات ربح قدره 
. المدار من قبل مدیر الصندوق (طرف ذو علاقة) صندوق الأھلي للمتاجرة بالریال السعوديفي  من خلال الربح أو الخسارة

ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي  ٥

تتكون ذمم مدیني عقود التأجیر التشغیلي مما یلي: 

م ٢٠٢٥یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

م٢٠٢٤دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

٩٧٬٠٩٢٧٩٬٠٧٤ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي  
)٢٣٬٢٣٢() ٢٣٬٢٣٢(یخصم: خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي  

٧٣٬٨٦٠٥٥٬٨٤٢صافي  - ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي 

فیما یلي حركة خسارة الانخفاض في قیمة ذمم مدیني عقود الإیجار التشغیلي:  

م ٢٠٢٥یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

م٢٠٢٤دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

٢٣٬٢٣٢٢٣٬٤٨٠الرصید الافتتاحي
١٬٣١٢-المحمل للسنة  

)١٬٥٦٠(-الشطب خلال السنة 
٢٣٬٢٣٢٢٣٬٢٣٢الرصید الختامي 

ستثماریةالا العقارات ٦

التالیة: الاستثماریة الصندوق العقارات یمتلك ١-٦

سعر الشراء طبیعة العقار اسم العقار 

الأندلس مول، جدة 
١٬١٩٥٬٦٨٦مركز تسوق  ) ٢-١-٦وإیضاح ١-١-٦(إیضاح 

برج سلامة، جدة 
٢٥٥٬٠٠٠مكتب) ٣-١-٦(إیضاح 

كیوبیك بلازا، الریاض
٢٥٠٬٠٠٠مكتب  ) ٤-١-٦(إیضاح 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

٩

(تتمة) الاستثماریةالعقارات ٦

في تاریخ تأسیس الصندوق نظیر  (المصنف من ضمن الممتلكات والمعدات)  مول  استحوذ الصندوق على الأندلس مول وفندق الأندلس  ١-١-٦
ملیون ریال سعودي) وإصدار وحدات  ١٬٣٥٠من إجمالي قیمة الشراء البالغة  ٪٣٠ملیون ریال سعودي (یمثل  ٤٠٥عوض نقدي قدره  

ملیون ریال سعودي لشركة الأندلس العقاریة، المالك السابق. ٩٤٥في الصندوق بقیمة 

) كضمان لتسھیل التمویل الإسلامي المقدم  المصنف من ضمن الممتلكات والمعدات (الأندلس مول  مع فندق  الأندلس مول  تم رھن مركز  
ملیون ریال سعودي. تبلغ القیم الدفتریة لمركز الأندلس التجاري وفندق مركز الأندلس التجاري  ٦٥٠بمبلغ البنك الأھلي السعودي من 

. اعداد القوائم المالیةملیون ریال سعودي) في تاریخ ١٬٤٥٦: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١ملیون ریال سعودي (١٬٤٥٠

م بمقابل نقدي قدره  ٢٠٢٠نوفمبر  ٩متر مربع مجاورة للأندلس مول بتاریخ  ٩٬٦٦٩استحوذ الصندوق على قطعة أرض مساحتھا  ٢-١-٦
ملیون ریال سعودي لغرض توسیع الأندلس مول. ٤٥٫٧

في الوقت الحالي، تتم  سعودي. ملیون ریال  ٢٥٥م على برج سلامة نظیر مقابل نقدي قدره  ٢٠١٩أغسطس  ٤استحوذ الصندوق في  ٣-١-٦
تم ویمكن أن تتجدد تلقائیا لسنة اضافیة. في السنوات السابقة،٢٠٢٦فبرایر  ١٩ادارة برج سلامة من قبل طرف ثالث للفترة من  

لفترة  ٢٣٫١تأجیره للبائع نظیر صافي إیجار قدره   مح للبائع بتأجیر العقار من الباطن لعدة  سنوات. سُ ٥ملیون ریال سعودي سنویاً 
. الفترةتلكمستأجرین خلال 

ملیون ریال سعودي ومولت عملیة الاستحواذ  ٢٥٠م مقابل مبلغ نقدي قدره ٢٠٢٠یونیو ٢٢استحوذ الصندوق على كیوبیك بلازا في ٤-١-٦
تم  سنوات. ٣ملیون ریال سعودي سنویاً لفترة  ٢١٫٦من خلال التمویل الإسلامي الإضافي. تم تأجیر العقار نظیر صافي إیجار قدره  

إضافیة. سنتینتجدید عقد الإیجار بشروط مماثلة لمدة 

یتم الاحتفاظ بعقارات الصندوق كأمانة لدى شركة "صندوق تمكین العقاري" ("كیان ذو غرض خاص")، المملوكة من قبل شركة  ٥-١-٦
بنسبة   حفظ  أتعاب  الصندوق  یدفع  للصندوق).  الحفظ  (أمین  المالیة  سنویاً  ٠٫٠٢٥البلاد  السوقیة  من٪  القیم  متوسط 

للعقارات. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٠

) تتمة(الاستثماریة  العقارات ٦

: الاستثماریةتكلفة العقارات التي تم إثباتھا أولیا بالتكلفة وتم قیاسھا لاحقاً بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم. فیما یلي تفاصیل عن الاستثماریة م، تتمثل العقارات ٢٠٢٥یونیو ٣٠في ٢-٦

المباني الأراضي 
الأثاث  

والتركیبات 
أجھزة الحاسب  

الآلي 
المعدات  
السیارات المكتبیة 

*الإنشاءات  
الإجمالي تحت التنفیذ 

التكلفة: 
٩٨٣٬٥٢٣٩١٩٬٩١٩٢٣٨١٠٠٢٬٨٠٠١١٩٢٬٤٦٠١٬٩٠٩٬١٥٩م٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

٦١٤٦١٤------الإضافات خلال الفترة
-------التحویلات خلال الفترة 

٩٨٣٬٥٢٣٩١٩٬٩١٩٢٣٨١٠٠٢٬٨٠٠١١٩٣٬٠٧٤١٬٩٠٩٬٧٧٣م  ٢٠٢٥یونیو ٣٠الرصید في 

الاستھلاك المتراكم  
) ١٢٤٬٢٢٢(-) ٤٨()٢٬٣٣٨() ٩٧()٢٣٨() ١٢١٬٥٠١(-م٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

)١١٬٩٦٨(-) ١٢() ٩٤() ٣(-)١١٬٨٥٩(-الاستھلاك خلال الفترة 
) ١٣٦٬١٩٠(-) ٦٠() ٢٬٤٣٢() ١٠٠() ٢٣٨() ١٣٣٬٣٦٠(-م٢٠٢٥یونیو ٣٠الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة في 
٣٦٨٥٩٣٬٠٧٤١٬٧٧٣٬٥٨٣--٩٨٣٬٥٢٣٧٨٦٬٥٥٩(غیر مراجعة) م٢٠٢٥یونیو ٣٠

:  ٢٠٢٣(سایبور زائد ٪١٬٢٥یعادل  بمعدل رسملة ریال سعودي)٦٬١٤٠٬٣١٢م: ٢٠٢٤دیسمبر ٣١*تتعلق الإنشاءات تحت التنفیذ بأعمال الإنشاءات في الأندلس مول. یشمل ذلك تكلفة الاقتراض المرسملة ( 
. لم یتم رسملة تكالیف اقتراض خلال الفترة . )سایبورزائد٪١٬٢٥

:تبلغ القیم الدفتریة للعقارات الاستثماریة

یونیو  ٣٠
م ٢٠٢٤

دیسمبر ٣١
م ٢٠٢٤

١٬٣٠٩٬٢٢٤١٬٣١٦٬٠٨٢الأندلس مول 
٢٣٠٬٢٧٤٢٣٢٬٩٠١برج سلامة 

٢٣٤٬٠٨٥٢٣٥٬٩٥٤كیوبیك بلازا 
١٬٧٧٣٬٥٨٣١٬٧٨٤٬٩٣٧



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١١

) تتمة(الاستثماریة  العقارات ٦

المباني الأراضي 
الأثاث  

والتركیبات 
أجھزة الحاسب  

الآلي 
المعدات  
السیارات المكتبیة 

*الإنشاءات  
الإجمالي تحت التنفیذ 

التكلفة: 
٩٨٣٬٥٢٣٧٥٦٬١٤٣٢٣٨١٠٠٢٬٨٠٠١١٩١٢٤٬٠٧٨١٬٨٦٧٬٠٠١م٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 

٤٢٬١٥٨٤٢٬١٥٨------الإضافات خلال الفترة
-) ١٦٣٬٧٧٦(---١٦٣٬٧٧٦-التحویلات خلال الفترة 

٩٨٣٬٥٢٣٩١٩٬٩١٩٢٣٨١٠٠٢٬٨٠٠١١٩٢٬٤٦٠١٬٩٠٩٬١٥٩م  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 

الاستھلاك المتراكم  
) ١٠٢٬٤١٣(-) ٢٤()٢٬١٥٠() ٨١()٢٣٨()٩٩٬٩٢٠(-م٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 

)٢١٬٨٠٩(-) ٢٤()١٨٨() ١٦(-)٢١٬٥٨١(-الاستھلاك خلال الفترة 
) ١٢٤٬٢٢٢(-) ٤٨()٢٬٣٣٨() ٩٧()٢٣٨() ١٢١٬٥٠١(-م٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة في  
٣٤٦٢٧١٢٬٤٦٠١٬٧٨٤٬٩٣٧-٩٨٣٬٥٢٣٧٩٨٬٤١٨م  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١

ن طریق تعیین مقیمین اثنین مستقلین یقومان بتحدید القیم السوقیة.  من تعلیمات صنادیق الاستثمار العقاریة المتداولة الصادرة من ھیئة السوق المالیة، یقوم مدیر الصندوق بتقییم قیم العقارات للصندوق ع٨وفقاً للمادة 
سموحًا بھا بموجب المعاییر مدة في المملكة العربیة السعودیة، تدُرج الاستثمارات في العقارات بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم والذي یعُد معالجة محاسبیة مومع ذلك، ووفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعت 

الدولیة للتقریر المالي. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٢

) تتمة(الاستثماریةالعقارات ٦

القیم العادلة ٣- ٦

تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحدید القیم العادلة للعقارات فیما یلي: ١-٣-٦

القیمة العادلة الافتراضات الرئیسیةأسلوب التقییم: البیان 

المقیمّ: شركة إسناد* 
یونیو ٣٠كما في 
٢٠٢٥

٣١كما في 
م ٢٠٢٤دیسمبر 

الأندلس مول  
التدفقات النقدیة  

المخصومة 

٪)١٠م: ٢٠٢٤٪ (٩٬٨٣معدل الخصم: 
٪) ٨م: ٢٠٢٤٪ (٨معدل عائد التخارج: 

١٬٤٤٧٬٦٥٥١٬٤٤٢٬١٨٦٪)٨٦م:  ٢٠٢٤٪ (٩٥٫١معدل الإشغال: 

برج سلامة 
التدفقات النقدیة  

المخصومة 
٪)١٠م:  ٢٠٢٤٪ (١٠٫٣٣معدل الخصم: 

٢٦١٬٩٠٠٢٧٩٬٦٧٩٪) ٨٫٥م: ٢٠٢٤٪ (٨٫٥التخارج: معدل عائد 

كیوبیك بلازا 
التدفقات النقدیة  

المخصومة 
٪)١٠م:  ٢٠٢٤٪ (١١٫٠٨معدل الخصم: 

٢٧٣٬٣٩١٢٧٠٬٧٣٥٪) ٨م: ٢٠٢٤٪ (٨معدل عائد التخارج: 
١٬٩٨٢٬٩٤٦١٬٩٩٢٬٦٠٠

المقیمّ: شركة قیم  

الأندلس مول  
التدفقات النقدیة  

المخصومة 

٪)٩٫٥م: ٢٠٢٤٪ (٩٫٥معدل الخصم: 
٪) ٨م: ٢٠٢٤٪ (٨معدل عائد التخارج: 

١٬٤٠٨٬٥٢٨١٬٣٨٥٬٣٤٩٪)٨٨م: ٢٠٢٤٪ (٨٨معدل الإشغال: 

برج سلامة 
التدفقات النقدیة  

المخصومة 
٪)٩م: ٢٠٢٤٪ (٩٬٥معدل الخصم: 

٢٨١٬٦٩٧٢٨٢٬٥٥٢٪) ٨م: ٢٠٢٤٪ (٧٫٥معدل عائد التخارج: 

كیوبیك بلازا 
التدفقات النقدیة  

المخصومة 
٪) ٩م: ٢٠٢٤٪ (٩معدل الخصم: 

٢٨٢٬٤٢١٢٨٠٬٨١٣٪) ٧٬٥م: ٢٠٢٤٪ (٧٫٥معدل عائد التخارج: 
١٬٩٧٢٬٦٤٦١٬٩٤٨٬٧١٤

". قیممن قبل شركة "إسناد" وشركة " م ٢٠٢٥یونیو ٣٠* تم إجراء التقییمات العادلة كما في 

المذكورون أعلاه مؤھلون ویلتزمون بالھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). یمتلك المقیمون المؤھلات والخبرة المناسبة  المقیمون 
:في تقییم العقارات في المواقع ذات الصلة. تفاصیل المقیمین المستقلین كما یلي

١٢١٠٠٠٠٩٣٤رقم سجل تقییم اسناد: -١
١٢١٠٠٠٠٠٥٢رقم سجل تقییم قیم: -٢

استنادًا إلى المدخلات المستخدمة في تقنیات  ٣تم تصنیف متوسط قیاسات القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة كقیم عادلة من المستوى 
ه).التقییم (كما ھو موضح أعلا



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٣

والمعدات تلكات المم٧

. تفصیل  والانخفاض في القیمةالاستھلاك المتراكم  ناقصًاتكلفة الوالمعدات التي تم الاعتراف بھا في البدایة بتكلفتھا ویتم قیاسھا بعد ذلك ب الممتلكاتتمثل ،٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و٢٠٢٥یونیو ٣٠في 
:تكلفة عقار الفندق كما یلي

المباني الأراضي 
الأثاث  

والتركیبات 
أجھزة الحاسب  

الآلي 
المعدات  
المكتبیة 

*الإنشاءات  
الإجمالي تحت التنفیذ 

التكلفة: 
٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥٦٬٥٠٧٢٠١٬٥٩٤م٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

١١٬٨٢٨١١٬٨٢٨-----الإضافات خلال الفترة
٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥١٨٬٣٣٥٢١٣٬٤٢٢م  ٢٠٢٥یونیو ٣٠الرصید في 

الاستھلاك المتراكم وخسارة انخفاض القیمة 
) ٦٩٬٩٢٨(-) ٣٬٦٦٩() ١٬٤٦٥() ٦٬٦٥٤() ٥٨٬١٤٠(-م٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 

) ٢٬٢٢٢(-) ١٤٦() ١٠٣() ٤٠٧() ١٬٥٦٦(-الاستھلاك خلال الفترة 
-------خسارة انخفاض القیمة 

) ٧٢٬١٥٠(-) ٣٬٨١٥() ١٬٥٦٨() ٧٬٠٦١() ٥٩٬٧٠٦(-م٢٠٢٥یونیو ٣٠الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة في  
٣١٬٧٧٠٨٧٬٦٤٣١٬٧١٦٤٤٨١٬٣٦٠١٨٬٣٣٥١٤١٬٢٧٢م (غیر مراجعة) ٢٠٢٥یونیو ٣٠



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٤

والمعدات (تتمة) الممتلكات ٧

المباني الأراضي 
الأثاث  

والتركیبات 
أجھزة الحاسب  

الآلي 
المعدات  
المكتبیة 

*الإنشاءات  
الإجمالي تحت التنفیذ 

التكلفة: 
٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٤٬٤٧٧١٬٧٩٩١٩٦٬١٨٨م٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 

٦٩٨٤٬٧٠٨٥٬٤٠٦----الإضافات خلال الفترة
٣١٬٧٧٠١٤٧٬٣٤٩٨٬٧٧٧٢٬٠١٦٥٬١٧٥٦٬٥٠٧٢٠١٬٥٩٤م  ٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 

الاستھلاك المتراكم وخسارة انخفاض القیمة 
)٥٧٬٥١٦(-)٣٬٤٢١()١٬٢٥٨()٥٬٨٢٩()٤٧٬٠٠٨(-م٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 

)٤٬٤١٢(-)٢٤٨()٢٠٧()٨٢٥()٣٬١٣٢(الاستھلاك خلال الفترة 
)٨٬٠٠٠(----)٨٬٠٠٠(-خسارة انخفاض القیمة 

)٦٩٬٩٢٨(-)٣٬٦٦٩()١٬٤٦٥()٦٬٦٥٤()٥٨٬١٤٠(-م٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 

صافي القیمة الدفتریة في  
٣١٬٧٧٠٨٩٬٢٠٩٢٬١٢٣٥٥١١٬٥٠٦٦٬٥٠٧١٣١٬٦٦٦م  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٥

القروض ٨

یونیو  ٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

(مراجعة) 

٧١٤٬٢٨٠٦٦٠٬٠٠٥الرصید الافتتاحي
٢٠٬٣٤٦٥٣٬٥٩٥تسھیل التمویل المستخدم خلال الفترة/السنة 

٥١٧٦٨٠إطفاء أتعاب ترتیب القرض 
٧٣٥٬١٤٣٧١٤٬٢٨٠الرصید الختامي  

ملیون ریال سعودي من البنك الأھلي السعودي. قام  ٦٥٠م، قام الصندوق بتوقیع اتفاقیة تسھیل تمویل إسلامي بقیمة  ٢٠١٨نوفمبر  ٧في  
صك ملكیة العقارات، الأندلس مول وفندق الأندلس مول، لصالح شركة التطویر العقاري للإدارة والتملك، شركة تابعة  برھنالصندوق  

مملوكة بالكامل للبنك الأھلي السعودي كضمان مقابل تسھیل التمویل الإسلامي. 

م، استخدم  ٢٠٢٠ملیون ریال سعودي كدفعة أولى من تسھیل التمویل الإسلامي. خلال ٢٥٥م، استخدم الصندوق ٢٠١٩أغسطس ١في 
٤٣م، استخدم الصندوق مبلغا إضافیا قدره  ٢٠٢١ملیون ریال سعودي كدفعة ثانیة من تسھیل التمویل الإسلامي. خلال  ٢٦٣الصندوق  

م، استخدم الصندوق  ٢٠٢٣ملیون ریال سعودي. خلال  ٣٠استخدم الصندوق مبلغا إضافیا قدره  م،٢٠٢٢ملیون ریال سعودي. خلال  
قدره   إضافیاً  ملیون ریال سعودي إضافیة. الرصید غیر المستخدم  ٥٤استخدم الصندوق  ،  ٢٠٢٤ملیون ریال سعودي. خلال  ٧١مبلغاً 

، استخدم  ٢٠٢٥ملیون ریال سعودي). خلال فترة  ٩٨:  ٢٠٢٣ر  دیسمب ٣١ملیون ریال سعودي (٤٤ھو ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١اعتبارًا من  
٣١ملیون ریال سعودي (٢٣٫٥ھو  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠ملیون ریال سعودي إضافیة. الرصید غیر المستخدم اعتبارًا من  ٢٠٫٥الصندوق  

ملیون ریال سعودي). ٤٤: ٢٠٢٤دیسمبر 

.  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠عامًا حیث كان من المقرر أن تكون الدفعة الأولى مستحقة في  ١٥في البدایة، كانت مدة تسھیل التمویل الإسلامي  
سنوات یتم خلالھا دفع الفوائد فقط. بعد فترة السماح، سیتم سداد المبلغ الرئیسي على  ٥یوفر تسھیل التمویل الإسلامي فترة سماح مدتھا 

. بالإضافة إلى ھامش سنوي سایبور على أساس ربع سنوي. یحمل تسھیل التمویل الإسلامي معدل عمولة یعادل  سنوات ١٠مدى 

م، قام الصندوق بتوقیع تعدیل لاتفاقیة تسھیل تمویل إسلامي وتغییر نوع تسھیل التمویل إلى مرابحة من الإجارة.  ٢٠٢٣أبریل  ٦بتاریخ  
یحمل تسھیل التمویل الإسلامي عمولة بمعدل سایبور زائداً ھامش سنویاً وتمت مراجعة المدة والآن أصبح الرصید القائم بالكامل مستحقاً  

م. وعلیھ، تم الإفصاح عن كامل الرصید على أنھ غیر متداول. ٢٠٢٦في یولیو 

ملیون  ٧٦٠م، قام الصندوق بتوقیع تعدیل أخر لاتفاقیتھ لتسھیل التمویل الإسلامي، حیث تم زیادة مبلغ التسھیل إلى  ٢٠٢٣أكتوبر  ٥في  
ملیون ریال سعودي. ٦٥٠ریال سعودي بدلاً من 

على   المعتمدة  لمعدلات الفائدة  التسھیل  بنسبة  سایبوریخضع  علیھ  متفق  إلى معدل عمولة  اتفاقیات  ٪١٫٢٥بالإضافة  تحتوي  سنویاً. 
أي  ب مستقبلي  اي عدم التزامالتسھیل المذكورة أعلاه على تعھدات، تتطلب من بین أمور أخرى، الحفاظ على نسب مالیة معینة. قد یتطلب  

من ھذه التعھدات من الشركة سداد التسھیل المعني في وقت أبكر مما ھو موضح أعلاه. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٦

الزكاة  ٩

فیما یلي حركة مخصص الزكاة: 

یونیو  ٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

دیسمبر ٣١
٢٠٢٤

(مراجعة) 
٣٤٥٣٤٥الرصید الافتتاحي

--المدفوعات خلال الفترة/السنة  
٣٤٥٣٤٥الرصید الختامي 

موقف الربط الزكوي: 

م.  ٢٠٢٢م وتم استكمال الربوط حتى  ٢٠٢٢قدم الصندوق إقراراتھ الزكویة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") للسنوات حتى  
بالتالي، سیقوم الصندوق بتقدیم معلومات  بسبب التحدیث في القوانین،كان الصندوق یدفع الزكاة على أساس طوعي في السنوات السابقة  

م والسنوات التي تلیھا التي تظھر احتساب الزكاة لیتم دفعھا من قبل  ٢٠٢٣عن الإقرارات لدى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ابتداء من 
مالكي الوحدات. 

المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة   ١٠

ان الشركة المالكة النھائیة ھي شركة الأندلس العقاریة 

العلاقة في الصندوق مما یلي، ویتعامل الصندوق مع ھذه الأطراف خلال السیاق الاعتیادي لأعمالھ: تتكون الأطراف ذات 

العلاقة اسم الشركة 
مدیر الصندوق  شركة الأھلي المالیة  

مدیر الصندوق مالكالبنك الأھلي السعودي 
ات وحدأغلبیة المالك شركة الأندلس العقاریة 

الصندوق أتعاب إدارة 

سنویاً من إجمالي موجودات الصندوق (استناداً إلى آخر تقییم) ناقصاً المطلوبات المتداولة للصندوق.  ٪١بدفع الصندوق أتعاب إدارة بنسبة  
تستحق أتعاب الإدارة كمتأخرات على أساس نصف سنوي. 

أتعاب الوكالة وإدارة العقارات 

بتاریخ   رئیسیة  تحویل  اتفاقیة  خلال  من  الصندوق  وبموجب  ٢٠١٧دیسمبر  ٢٥قام  عقاري".  الأندلس العقاریة "كوكیل  شركة  بتعیین  م 
الاتفاقیة، یتم تعیین شركة الأندلس العقاریة لممارسة وتنفیذ وسداد جمیع الحقوق والالتزامات كوكیل للأندلس مول. یدفع الصندوق مبلغ 

ریال سعودي سنویاً إلى شركة الأندلس العقاریة عن خدمات الوكیل المذكورة أعلاه. ٥٧٥٬٠٠٠ثابت قدره 

تقوم شركة الأندلس العقاریة أیضاً بإدارة الأندلس مول الذي یتحمل الصندوق أتعاب إدارتھ. 

. تمت ھذه المعاملات على أساس  بأسعار تجاریةأبرم الصندوق المعاملات التالیة مع الأطراف ذات العلاقة خلال السیاق الاعتیادي للأعمال 
معتمدة من الصندوق. تم اعتماد جمیع معاملات الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس إدارة الصندوق. شروط وأحكام 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٧

)  تتمة المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة (١٠

طبیعة المعاملات الطرف ذو العلاقة 
یونیو  ٣٠

م ٢٠٢٥
یونیو ٣٠

م ٢٠٢٤
(غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

٩٬٧٧٠٣٬٤٤١إیجارات محصلة بالنیابة عن الصندوق الأندلس العقاریة شركة 
٥٬٠٥١١٨٬٠٠٠مدفوعات لشركة الأندلس العقاریة 

٢٦٬٨٧٥-أتعاب مواقف وتطویر
١٬٨١٧-مدفوعات بالإنابة عن الفندق 

١٬٣٩١٢٢٧المصروفات الأخرى 
٨٬٥٦٦٦٬٣٩٤أتعاب إدارة محملة 

٢٨٨٢٨٨أتعاب وكالة محملة  

١٠٬٦٣٨١٠٬٣١٤أتعاب إدارة محملة  شركة الأھلي المالیة  
١٠٬٤٥٠-مدفوعات 

-٣١رسوم خدمات محملة البنك الأھلي السعودي    
١٥٤١٥٠أتعاب ترتیب قرض محملة 

١٨٨٢٤٠مدفوعات  

٣٬٣٦٩-مصروفات مدفوعة بالأنابة  للإدارة ھیلتون العالمیة 

وفیما یلي المعاملات الھامة مع موظفي الإدارة العلیا: 

موظفو الإدارة الرئیسیون 
طبیعة المعاملة 

یونیو  ٣٠
م ٢٠٢٥

یونیو ٣٠
م ٢٠٢٤

٥٠٥٠تعاب مجلس الإدارة أموظفو الإدارة الرئیسیون

التالیة المستحقة من/ إلى الأطراف ذات العلاقة عن المعاملات المذكورة أعلاه بتاریخ قائمة المركز المالي: نتجت الأرصدة 

المستحق للأطراف ذات العلاقة 

الطرف ذو العلاقة 
یونیو  ٣٠

م ٢٠٢٥
دیسمبر ٣١

م ٢٠٢٤
(مراجعة) (غیر مراجعة) 

٣١٬٦٣٥٢٠٬٩٩٧شركة الأھلي المالیة 
١٬٧٣١٦٬٣٠٧الأندلس العقاریة شركة 

١٥٤١٥٧البنك الأھلي السعودي 
٣٣٬٥٢٠٢٧٬٤٦١



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٨

التقاریر القطاعیة ١١

لدى الصندوق أربع تقاریر قطاعیة، كما ھو موضح أدناه، وھي تمثل وحدات الأعمال الاستراتیجیة للصندوق. تقدم وحدات الأعمال  
الاستراتیجیة ھذه خدمات مختلفة وتدار بصورة منفصلة لأنھا تتطلب استراتیجیات إداریة وتسویقیة مختلفة. 

لكل وحدة من وحدات الأعمال الاستراتیجیة یراجع مدیر الصندوق تقاریر الإدارة الداخلیة على أساس ربع سنوي على الأقل. یصف  
الملخص التالي طبیعة العملیات في كل قطاع من قطاعات الصندوق: 

یتكون ھذا القطاع من الأندلس مول. قطاع التجزئة 
یتكون ھذا القطاع من فندق الأندلس مول. قطاع الضیافة 
یتكون ھذا القطاع من برج سلامة وكیوبیك بلازا.قطاع المكاتب 

تمثل الأنشطة الإداریة للصندوق. عملیات الصندوق 

للتقریر ھي كما یلي: المعلومات المتعلقة بكل قطاع قابل 

یتم استخدام صافي الربح القطاعي قبل الزكاة لقیاس الأداء حیث یعتقد مدیر الصندوق أن ھذه المعلومات ھي الأكثر صلة في تقییم نتائج  
القطاع المعني مقارنةً بالشركات الأخرى التي تعمل في نفس الصناعة. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

١٩

(تتمة) القطاعیةالتقاریر ١١

فیما یلي ملخص للمركز المالي والأداء المالي لھذه القطاعات: 

للفترة المنتھیة 
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
م ٢٠٢٤یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 

قطاع الضیافة قطاع التجزئة 
قطاع  

المكاتب 
عملیات  
قطاع الضیافة قطاع التجزئة الإجمالي الصندوق 

قطاع  
الإجمالي عملیات الصندوق المكاتب

٩١٬٥٤٩- ٩٠٬١٩٥٥٨٬٦٥٥١٠٬٣٢٦٢٢٬٥٦٨-٦٣٬٥٣٣٧٬٤٦٦١٩٬١٩٦الإیرادات من العقارات 
)٢٦٬٤٢٠() ٦٣()٧٩٥()٩٬٦١٠()١٥٬٩٥٢() ٢٩٬٤٢٥() ١٥٣() ١٬٧٧٧() ٨٬٦٩٥() ١٨٬٨٠٠(المصروفات التشغیلیة

)١٢٬٠٦٥(- )٤٬٤٩٦()٢٬١٩٧()٥٬٣٧٢() ١٤٬١٩٠(- ) ٤٬٤٩٧() ٢٬٢٢٢() ٧٬٤٧١(الاستھلاك 
خسارة الانخفاض على  

------ - - - - الممتلكات والمعدات 
خسارة الانخفاض في قیمة  

ذمم مدیني عقود الإیجار  
)٦٬٥٠٠(---)٦٬٥٠٠(- - - - - التشغیلي

١٤٬٨٠٢)١١٬٤١١()٢٬٧٢٥()١٬٦٠٥(٩٬١٥٥٣٠٬٥٤٣) ١١٬٨٨٣() ٤٬٦٣٤() ٣٬٦٦٠(٢٩٬٣٣٢صافي الربح/ (الخسارة) 

م٢٠٢٤دیسمبر ٣١م ٢٠٢٥یونیو ٣٠كما في 
(مراجعة) (غیر مراجعة) 

قطاع المكاتب قطاع الضیافة قطاع التجزئة 
عملیات  
قطاع التجزئة الإجمالي الصندوق 

قطاع  
الضیافة 

قطاع  
المكاتب

عملیات 
الإجمالي الصندوق 

١٬٣٥١٬١٩٩١٥١٬٥٧٤٥٠٠٬٦١٤٤٬٦٦١٢٬٠٠٨٬٠٤٨١٬٣٦١٬٦٢٣١٤١٬٣٤١٤٧٧٬٩٦٦٥٬٥٥٤١٬٩٨٦٬٤٨٤إجمالي الموجودات 

٢٥٧٬٩٨٧٨٬٨٨٨٥٣٧٬٣٩٨٣٣٬١٩٢٨٣٧٬٤٦٥٢٤٧٬١٣٥٣٬٧٠٩٥١٧٬٣٣١٢٢٬٥٠٦٧٩٠٬٦٨١إجمالي المطلوبات 

ات تأجیر الوحدات التجاریة على مدار الوقت، بینما یتم نقل السیطرة على  تتولد إیرادات الصندوق من العقود مع العملاء من خلال تقدیم خدمات تأجیر الوحدات التجاریة وخدمات الضیافة. یتم نقل السیطرة على خدم
خدمات الضیافة في نقطة زمنیة معینة. 



) ١صندوق الأھلي ریت ( 
(مدار من قبل شركة الأھلي المالیة) 

(تتمة) (غیر مراجعة) الموجزةالأولیة ایضاحات حول القوائم المالیة
م ٢٠٢٥یونیو ٣٠

السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك) المبالغ بآلاف الریالات 

٢٠

الأثر على صافي الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة إذا كانت العقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة ١٢

م ٢٠٢٥یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

دیسمبر٣١
م٢٠٢٤

(مراجعة) 

١٬٩٧٧٬٧٩٦١٬٩٧٠٬٦٥٧) ٦٫٣(إیضاح القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة  
) ١٬٧٨٤٬٩٣٧() ١٬٧٧٣٬٥٨٣() ٦٫٢(إیضاح یخصم: القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة

٢٠٤٬٢١٣١٨٥٬٧٢٠الزیادة في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) 
١٣٧٬٥٠٠١٣٧٬٥٠٠الوحدات المصدرة بالآلاف (بالعدد) 

١٫٤٩١٫٣٥الإضافیة لكل وحدة وفقاً للقیمة العادلة (حقوق الملكیة)  صافي الموجودات 

(حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات قبل تعدیل القیمة  صافي الموجودات 
١٬١٧٠٬٥٨٣١٬١٩٥٬٨٠٣العادلة

٢٠٤٬٢١٣١٨٥٬٧٢٠(حقوق الملكیة) صافي الموجودات  الزیادة في 
(حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات بعد تعدیل القیمة  صافي الموجودات 

١٬٣٧٤٬٧٩٦١٬٣٨١٬٥٢٣العادلة 

صافي الموجودات العائدة لكل وحدة 
(حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) قبل تعدیل القیمة  صافي الموجودات 

٨٫٥١٨٫٦٩العادلة
الموجودات (حقوق الملكیة) لكل وحدة (ریال سعودي) وفقاً للقیمة  الزیادة في صافي 

١٫٤٩١٫٣٥العادلة 
١٠٫٠٠١٠٫٠٤(حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات بعد تعدیل القیمة العادلة صافي الموجودات 

التكلفة التمویلیة ١٣

یونیو ٣٠
م ٢٠٢٥

یونیو٣٠
م٢٠٢٤

(غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

٢٤٬٧٤٦٢٥٬٧١٩إجمالي التكلفة التمویلیة
)٦٬١٤٠(-یخصم: التكلفة التمویلیة المرسملة خلال الفترة. 
٢٤٬٧٤٦١٩٬٥٧٩التكلفة التمویلیة المحملة على الربح أو الخسارة  

ربحیة الوحدة الأساسیة والمخفضة ١٤

الأساسیة والمخفضة بتقسیم ربح الفترة العائد إلى مالي الوحدات في الصندوق على المتوسط المرجح لعدد  یتم احتساب ربحیة الوحدة 
الوحدات العادیة القائمة خلال الفترة. 

م ٢٠٢٤یونیو ٣٠م ٢٠٢٥یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 

٩٬١٥٥١٤٬٨٠٢صافي ربح الفترة
١٣٧٬٥٠٠١٣٧٬٥٠٠المرجح لعدد الوحدات العادیة القائمة (وحدة) المتوسط  

٠٫٠٧٠٫١١ربحیة الوحدة الأساسیة والمخفضة 

إن ربحیة الوحدة المخفضة تساوي ربحیة الوحدة الأساسیة حیث لا توجد أدوات ذات ربحیة منخفضة لكل وحدة. 
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توزیعات الأرباح  ١٥

م: ٢٠٢٥یونیو ٣٠
ریال سعودي  ٠٫٢٥٠بمبلغ  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح للسنة المنتھیة في  ٢٠٢٥مارس  ٢٥في  

.٢٠٢٥أبریل  ١٧لكل وحدة. وتم دفعھا في 

م: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١
والفترة  ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح للسنة المنتھیة في  ٢٠٢٤أغسطس  ٢٥و٢٠٢٤مارس  ١٨في  

مارس  ٢٥ریال سعودي لكل وحدة على التوالي. وتم دفعھا في  ٠٫٢٥٠ریال سعودي لكل وحدة و٠٫٢٥٠بمبلغ  ٢٠٢٤یونیو  ٣٠المنتھیة في  
.، على التوالي٢٠٢٤سبتمبر ١١و٢٠٢٤

القیمة العادلة  ١٦

ما أو دفعھا مقابل تحویل التزام ما ضمن معاملة منتظمة بین المشاركین في  القیمة العادلة ھي القیمة التي سیتم استلامھا مقابل بیع أصل  
. السوق بتاریخ القیاس ووفقاً لظروف السوق السائدة بغض النظر عما إذا تم تحدید السعر أو تقدیره بشكل مباشر باستخدام أسلوب تقییم آخر 

ستویات  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات سواء تم قیاسھا بالقیمة العادلة أو تم الإفصاح عن قیمھا العادلة في القوائم المالیة وفقاً لم
ككل. التسلسل الھرمي لقیاسات القیمة العادلة كما ھو موضح أدناه، إلى أدنى مستوى لقیاس المدخلات الذي یعتبر ھامًا لقیاس القیمة العادلة

أسعار السوق المدرجة والمعلنة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة. : ١المستوى  
المدخلات التي یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا بشكل مباشر أو غیر مباشر لأصل أو التزام بخلاف الأسعار المعلنة المذكورة في  :  ٢المستوى  
. ١المستوى 
المدخلات التي لا یمكن ملاحظتھا أو تتبعھا لأصل أو التزام. : ٣المستوى  

القیمة العادلة للأدوات المالیة  
یتعرض الصندوق للمخاطر نتیجة استخدام الأدوات المالیة. یوضح ما یلي أھداف الصندوق وسیاساتھ وإجراءاتھ نحو إدارة ھذه المخاطر  

والطرق المستخدمة لقیاسھا بالإضافة إلى المعلومات الكمیة المتعلقة بھذه المخاطر في القوائم المالیة المرفقة. 

لم تكن ھناك تغیرات جوھریة قد تعرض الصندوق لمخاطر الأدوات المالیة من خلال أھدافھ وسیاساتھ وإجراءاتھ نحو إدارة ھذه المخاطر  
والطرق المستخدمة التي تختلف عن ما تم استخدامھ في السنوات السابقة ما لم یذكر خلاف ذلك. 

الدائنة الأخرى  -  والمستحقات والذمم  ذات العلاقة  الأطراف  المستأجرین وأرصدة  لمستحقات  القیمة العادلة  إدارة الصندوق أن  تعتبر 
تقارب قیمتھا الدفتریة بسبب طبیعة قصر أجل الأدوات المالیة.  

، لتكون مقاربة لقیمتھا الدفتریة.  ٣قدرت إدارة الصندوق القیمة العادلة للدیون طویلة الأجل، والذي تم تصنیفھ في المستوى - 

خلال فترة التقریر. ٣أو ٢أو ١لا توجد تحویلات بین المستوى - 

العمولة   ذات  المالیة  والمطلوبات  للموجودات  العمولات  أسعار  في  للتغیرات  نتیجة  القیمة  مخاطر  في  للتغیر  المالیة  الأدوات  تتعرض 
. المتغیرة. تم ذكر معدل العمولة الفعلي وفترة إعادة التسعیر أو تاریخ استحقاق الموجودات والمطلوبات المالیة في الإیضاحات ذات الصلة 
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الأحداث اللاحقة ١٧

الموجزة  لم تقع أي أمور حتى تاریخ اعتماد القوائم المالیة من قبل مجلس الصندوق قد تؤثر جوھریاً على القوائم المالیة الأولیة 
م.  ٢٠٢٥یونیو ٣٠والإفصاحات المتعلقة بھا للفترة المنتھیة في 

آخر یوم تقییم ١٨

م.  ٢٠٢٥یونیو ٣٠إن آخر یوم تقییم للفترة كان في 

الموجزة اعتماد القوائم المالیة الأولیة ١٩

).  م٢٠٢٥اغسطس ١٠ھـ (الموافق: ١٤٤٧صفر ١٦في من قبل مجلس إدارة الصندوق الموجزة تم اعتماد ھذه القوائم المالیة الأولیة  


